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PHAN I
TINH HINH VA KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025

I. K&t qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2025

1.  Tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh:

Ty 18
TT Chi tiéu bVT KH 2025 TH 2025 TH/K Ghi chu
H (%)
1 | Téng doanh thu Tr.d 220.627 67.131 | 30,4%
- Doanh thu XL va SXCN nt 113.008 51.278
- Kinh doanh khac nt 7.619 15.853 Ly
=
2 | Loi nhuén trude thué (*) Tr.d 321 583 | 182% ?3\,&, :
. \{.
Gom LD trong\g?\ %
danh sach
déng bao hiém
Khong  bao
3 | Téng quy lwong Tr.d 9.236 8.541 | 92% | gdm thy lao
HDbQT, BKS,
TK va luong
BDHDA ngén
han
Tién luong binh quin (LD
4 ) P/ng/th | 11.319.118 | 11.297.482
trong danh sach)
5 Chia cb tirc % Khong chia | Khong chia

a. Vé xay lap:

Mot s6 hop dong xay 1&p du kién ky trong 2025 nhung thuc té khong thyuc hién

duoc do nhiéu nguyén nhan khach quan, cht quan; Trong d6 nguyén nhén chinh van 1a



Cong ty khong thé ky dugc hop dong cap han muc tin dung voi ngén hang nham dam

bao ngudn von luu dong trong thi cong cac hop dong gia tri 16n do Tong Cong ty la c6

déng 16n bi xép hang tin dung nhém I1.

Nam 2025, cong tac thi truong khong phat trién duoc theo ky vong do cac nguyén

nhan co ban sau:

4 Cong tdc ddu thau gdp nhiéu khé khén, do:

Thuec trang tinh hinh x4y 1ip ndm 2025 van khong c6 su khéi sdc nhuw mong mudn,

ngoai nhitng nguyén nhan ndi tai vé nang luc va chat luong lao dong cua can by Cong

ty chua duoc cai thién thi con rat nhiéu nguyén ngan khéch quan khac dan t6i viéc Cong

ty chua d ning luc ¢ dam nhan thém nhiéu hop ddng méi. Cu thé nhu sau:

Mot s6 hop dong xay lap du kién ky trong 2025 nhung thuc té khong thuc hién
duoc do nhiéu nguyén nhan khach quan, chti quan; Trong d6 nguyén nhan chinh
van 1a Cong ty khong thé ky duoc hop ddng cAp han muc tin dung véi ngan hang
nhim dam bao ngudn vbn luu déng trong thi cong céc hop ddng gi4 tri 16n do nhiéu
nim Cong ty khong c6 giao dich tin dung 16n véi cdc ngan hang nén diém uy tin

cua Cong ty bi giam manh;

Do d6i tac hién tai ctia Cong ty déu 14 cac nha dau tu tw nhan, vi thé viéc canh tranh
gid thau 13 vo ciing khdc liét. Gia ca dAu vao ctia nganh xay ldp nim 2025 cb nhidu
bién dong tang dot bién, tinh hinh bét &n v& thi trudng dau tu din téi Cong ty rat
khé lya chon dugc cac hop ddng an toan dé ky va thoa thuan hop téc.

4  Céng tdc trién khai cdc hop dong thi cong:

Pdi véi viée thuc hién bao lanh thuc hién hop ddng va bao lanh tam tng hién khong
thuc hién duge do vudéng méc ng xau trén hé thdng ctia ngan hang. P8 trién khai
thuc hién céc hop dong nay, Cong ty phai thuc hién ky qu§ 100% béng tién dé phat
hanh bao lanh, dn dén thiéu hut ngudn vén phuc vu thi cong, phai di vay huy dong
c4 nhan/td chic.

D&i v&i can bd chi chdt thi cong cong trudng cling chua dat yéu cAu chét lugng thi

cong cdng trinh va sb lugng, vira lam vira tuyén nhan sy nén cling gdp kho khan.

sk Tinh hinh thuc hién doanh thu nam 2025 cu thé nhw sau.:
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‘ Thuc té
A Doanh thu thwe hién 2025
TT| Tén du an/ hop dd ; st
st it du kién 2025 | Gi4 tri ky hop | Gia tri thuc
dong hién
Céc hop dong chuyén tiép tir

Ll 43.008 4.830
2 | Céc du 4n méi 2025 150.000 90.000 15.980
3 22“ Siaicopeiiglsp - 1le 20.000 30.468
4 | Kinh doanh khéac 7.619 15.853

TONG CONG 220.627 67.131

b. V& san xuét tai Khu cong nghiép Bién Hoa 1

Xinghiép Xay dung & San xuét Coéng nghiép va Xudng Co khi tai Khu CN Bién
Hoa 1 phai giai toa, trao tra lai mat béng cho tinh Péng Nai nén Cong ty da tién
hanh thao d&, thanh ly TSCD lién quan.

Hién tai tru s& cia Xi nghi€p Xay dung & San xuat Cong nghiép dang dugc Cong
ty ding ky chuyén vé mé da Soklué tai Ap Nguyén Hué 2, xa Gia Kiém, tinh DPong
Nali.

Viéc tra lai mat bang cho chinh quyén dia phuong di gy ra nguyén nhén tut giam
vé loi nhuan gdp nim 2025 so v6i ké hoach 13 1,2 ty va tlr nim 2026 udc tinh 1a

3,2 ty moi nam.

c¢. Mo da Soklu

!

Gidy phép khai thdc mé: Gidy phép s6 1072QD-UBND ngay 19/4/2012 va s& hét
han vao thang 4/2026.
Hién tai Cong ty da thuc hién ddy dt céc thi tuc theo quy dinh ctia co quan Nha
nude vé& viée gia han Gidy phép khai thac mo. Tuy nhién, theo Luét khai thac
khodng san hién nay thi Cong ty dang bi vudng méic mot sb ndi dung sau:

+ Chua c6 du an khai thac dugc co quan quan ly Nha nudc phé duyét;

+ Chua hoan thién thu tuc ching nhén quyén sir dung va khai théc dat doi
v6i phan dién tich da dén bu trude day (hon 20ha).
s Tién phi cdp quyén khai théac khodng sdn:

Theo s0 liéu ctia tinh Pong Nai, so tién phi cap quyén khai thac khoang san ma Cong

ty phai tra 1a 21.264 triéu ddng (Cong ty da hach toan vao chi phi tra trude dai han. Gia tri
da phan bd vao chi phi kinh doanh 12 11.853 triéu dong). Cong ty tam thoi chua hach toan
141 cham ndp 2.640 triéu dong theo Bién ban lam viéc ngay 02/10/2024 véi Cuc thué tinh

Podng Nai do tam thoi chua bi cudng ché. Cong ty va Cuc thué Pdng Nai d4 théng nhat
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xac dinh lai tién cham ndp tién cap quyeén khai thac khoang san phai nop la 511.222.211
dong, Cong ty da ndp va dua vao chi phi cia M6 dad nam 2024. Theo bao cao cua Cong ty,

hién tai trén hé théng Thué tinh Béng Nai khong con thée hién s6 tién cham nop.
“k  Chi phi dén bii ddt khai théc khodng sdn:

Khéng c6 bién dong so v6i nam 2024, cu thé tong sb tién dén b cho 10 ho dan liy
ké dén ngay 31/12/2025 13 9.610 tridu ddng. Trong do, gia tri dd hach toan vao chi phi
SXKD dén ngay 31/12/2025 14 7.922 tridu ddng. Gié tri con lai chua phan bd 13 1.688 triéu
ddng (16 dat da dén bu cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Chic).

Pay 1a dat ngoai ranh gi6i, Cong ty khong xin dugc gidy phép khai thac khoang san,
do vAy tir vai nam trude, Cong ty da du kién s& chuyén nhuong quyén khai thac dé thu hoi
vbn. Tuy nhién dén nay chua thuc hién dugc.

4 Ky quf bdo vé méi truong:

Lity ké dén ngay 31/12/2025, sb tién d& ky qui bao vé mdi trudng lity ké cia Cong ty
12 4.516.764.191 ddng. S6 tién ky qu¥ s& duge hoan tra sau khi Cong ty hoan thanh viéc
phuc hdi méi truedng khi gidy phép hét thoi gian khai thac hodc mé d4 hét trit lwong khai
théc.

2. Vé cong tic diu tw:
(1). Mua sém, dau tu TSCH, CCDC:

Trong nam 2025, Cong ty dau tu, mua sim mdt sb thiét bi va CCDC phuc vu san xut
va thi cdng nhu sau: ]
- 01 may bua dép thiy luc NB300, xudt xi Han Qubc méi 100% c6 nguyén gia

325.925.926 ddng phuc vu cho muc dich san xuét kinh doanh tai M6 d4 Soklu bang

nguén von tu co;

- Mua sém CCDC phuc vu trang thiét bi vin phong 62.662.223 ddng.
- Chi phi phan b: Gian gido, cdy chéng CCDC phuc vu thi cong CT Paradise Cam

Ranh 1.687.796.329 d6ng.

(2). Thanh ly tai san:

Trong nam 2025, hai don vi truc thuée Cong ty 1a Xi nghiép Xay dung & San xuat
Cong nghiép va Xudng Co khi tai Khu CN Bién Hoa 1 phai giai toa, trao tra lai mat bang
cho tinh Ddng Nai nén Céng ty di tién hanh thao d& thanh ly TSCP nhu sau:

- Tbng nguyén gia TSCD thanh ly: 7.912.924.764 dong
Trong do:
+ TSCP thanh ly: 7.800.975.764 dong
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+ TSCD lam thu tuc huy bo: 113.949.000 dong

(TSCD la san dwong va tuong gach)
Gia tri con lai: 547.631.920 dong.
Gi4 tri thanh ly: 955.723.906 dong.
Gi4 tri thu hi tir thanh ly TSCP:

955.723.906 - 547.631.920 = 408.091.986 ddng.
(Bu chénh léch gita gid ban thanh ly va gia tri con lai)
4k Thu tuc dau tu va mua sém va thanh ly déu duoc don vi thuc hién theo ding

Diéu 16 hoat dong cta Cong ty.
Cong ng phdi thu khdach hang — riii ro tai chinh:

Tai ngay 31/12/2025 cac khoan phai thu ngan han tai Cong ty 23.818 triéu dong
(trong d6 no x4u 13.368 triéu dong), tra trudc ngudi ban ngén han 22.204 triéu
ddng, phai thu ngén han khac 7.809 trigu dong. Trong nim 2025 Cong ty tiép tuc
trich 14p du phong ng phai thu khé doi nam 2025 1a 3.200 triéu déng, hoan nhap
du phong phai thu khé6 doi (do x6a no) d6i v6i Cong ty CP Tan Thanh My - CT
x4y dung ddy chuyén san xuét voi, sd tién 1a 2.933 triéu dong. Ly do: Ngay
19/5/2025 Chi cuc thi hanh 4n dan su thi x& Phtt M§ ban hanh quyét dinh s6 89/QD-
CCTHADS vé viéc tam dinh chi thi hanh 4n ddi véi Cong ty CP Tan Thanh MY,
dinh chi viéc hoan tra cho CICS; Ngay 24/6/2025 Tda 4n ND thanh phd Phti My
ban hanh quyét dinh s6 01/2025/QD-TBPS v& viée tuyén bd pha san ddi véi Cong
ty CP Tan Thanh M§. Trén co s& do, CICS thuc hién x6a ng phai thu, gidm s6 du
du phong phai thu kho doi do da trich 14p 100% sb tién trén.

Dbi v6i cong no phai thu 14u ndm chua thu duge, ¢6 1l ro tai chinh vao nhiing nim
sau. V& van d& nay Ban kiém soat d& c6 phan tich chi tiét va kién nghi véi Cong ty
trong Bién ban thim tra hoat d6ng SXKD niam 2025 va nhitng nim trudce do.

S6 du du phong phai thu khé doi tai ngay 31/12/2025 13 7.285 triéu dong.

Cong ng phai tra

Tai ngay 31/12/2025 tdng céc khoan phai tra cia Cong ty gdm:
Phaéi tra ngudi ban ngén han: 4.104 triéu dong,
Ngudi mua tra tién trude ngén han: 997 triéu déng;
Thué va cac khoan phai ndp nha nudc: 15.255 tridu dong

(Trong dé cdc khodn thué con phdi ngp 4.725 trigu dong; tién cdp quyén
khai théc khodng san phdi ndp bé sung tir 2014 dén 2021 I 10.530 triéu dong);
Vay va no thué tai chinh 4.775 triéu déng.

Cong tdac an toan lao dong:



Nam 2025 t6 chic cong doan va ban ldnh dao ctia Cong ty van lubén cham lo dén
strc khoe ctia ngudi lao dong va giam sat chat ché vé an toan lao dong tai cong truong
va céac chi nhanh. Trong nam 2025 Cong ty khong dé xay ra truong hop lién quan dén

tai nan lao dong.
6. Cong tic to chirc va quén Iy:

- V& thi cong x4y lap: tiép tuc 4p dung mo hinh diéu hanh truc tiép. D4i véi cac cong
trinh 16n t6 chirc ban diéu hanh céng trudng, gidm ddc du &n 14 d/c phd Gidm déc
cbng ty phu trach thi cong chi dao truc tiép, c6 quy ché kiém so4t chit ch& nha cung
cap VAt tu va cac thau phu.

- Cong ty chu ¥ nhiéu hon céc bién phép thi cong chi tiét, dé nang cao chit luong,

tinh thAm m¥ va trinh do thi cong.
7. Cong tac lao dpng va T ién lwong:

- Sb luong c4n bd, nhan vién c6 HPLD c¢6 thoi han va khong xac dinh thoi han tai
thoi diém 31/12/2025 1 63 ngudi. Trong d6, Trinh do PH 31 ngudi; trung cap 01
ngudi; so cap 11 ngudi; cong nhan 20 ngudi.

- Céng ty tiép tuc duy tri chinh sich phan phéi thu nhap nhu sau :

+ Luong theo vi trf cong viée: mdi vi tri cong viéc c6 mirc luong nhdt dinh phit hop

Véi trinh do, kinh nghiém, ndng luc cua tung nguoi,

+ Luong theo nang luc: CBCNV lam céng viéc nhw nhau nhung cé ndng luc khdc
nhau thi ¢ mire lwong khdc nhau,
+ Thudng theo hiéu qua cong viéc (nang sut): thuéng theo két qud cong viée, timg

dy dn, cong trinh cu thé.

- Tdng chi phi tién luong nam 2025 di dugc quyét toan 1a 8.540 tr.ddng, trong do
bao gébm: Luong cho can bd quan ly vin phong va cac BDH dy 4n 13 4.645 triéu
dong; Luong nguoi lao dong tai Mé d4 14 3.896 triéu dong.

- Thu nhap binh quan cho CBCNV c¢6 HPLD tir 1 ndm trd lén trong ndm 2025 la
11.300 trd/ng/thang.

- Thu nhép va thu lao cia HDQT, BKS va Ban didu hanh trong nam 2025 1a: 312
triéu ddng theo dung Nghi quyét Pai hoi C6 dong 2025 da biéu quyét thong qua.
Téng quy tién luong va thu lao da dugce quyét toan va hach toan vao két qua SXKD

nam 2025 theo ding quy dinh.

- Céc ché dd, chinh sach va phuc loi khéc:

Viéc chim lo doi sdng vét chét, tinh than cho ngudi lao dong ludn duge cong ty
quan tam. Cong ty luén dam bao céac ché do, chinh séch dugc tra bang hoic cao hon theo
quy dinh hién hanh.



+ Hop dong lao dong & céc ché d6 BHXH; y té, that nghiép dugc cong ty thuc hién
day da cho nguoi lao dong theo quy dinh;

+ Cham lo ddy dt cho CBCNV trong nhiing ngdy L& Tét, nhitng ngdy ky niém trong
nam.

i Trg cép théi viée, ngling viée: theo qui dinh phap luét lao dong hién hanh;

+ Bao ho lao dong: duoc trang cap day du theo cong viéc;

+ Thuc hién ddy da ché do an ca, bdi dudng doc hai cho ngudi lao dong theo quy
dinh.

+ Cong tac kham stc khée dinh ky cho ngudi lao dong duge thyc hién hang nam.

+ Thuc hién 6t ché do tham hoi va tro cép cho nguoi lao dong khi ban than hodc gia
dinh c6 kho khan.
8. Cong tic méi truwong va trach nhiém ddi véi cong dong dia phwong

- Coéng ty ludn tuén tht cac quy dinh hién hanh v& bao vé méi trudng noi san xuét
va thi cong. Qua cac cudc kiém tra thuong xuyén clia cac co quan chirc nang vé
mdi trudng, Cong ty khong co vi pham nghiém trong.

- Céng ty cung cip co hoi viéc lam cho nhiéu gia dinh dia phuong thong qua viéc
tuyén dung nhiéu lao d6ng cdng nhan tai dia phuong noi thi cong.

- Cong ty ludn c6 trach nhiém véi cong ddng dia phuong, trong hoat dong san Xuét
kinh doanh khong dé xay ra mat an ninh trat tu, khong xay ra khiéu t8, khiéu nai,
dinh céng va tich cuc tham gia ting h cac phong trao va cong tdc xd hdi cua dia
phuong

9. Cac khoan chi phi khdc lién quan dén khai thic mé

o Tién phi cdp quyén khai théc khodng san:

Theo sb liéu ctia tinh Ddng Nai, s6 tién phi cap quyén khai thac khoang san ma Cong
ty phai tra 1a 21.264 triéu dong (Cong ty d4 hach todn vao chi phi tra trude dai han. Gia tri
da phén bd vao chi phi kinh doanh 1& 11.853 triéu ddng). Cong ty tam thdi chua hach toan
13i chAm nop 2.640 triéu dé)ng theo Bién ban lam viéc ngay 02/10/2024 véi Cuc thué tinh
Ddng Nai do tam thdi chua bi cudng ché. Cong ty va Cuc thué DPdng Nai di thong nhét
xac dinh lai tién cham ndp tién cap quyén khai thac khodng san phai nop la 511.222.211
dong, Cong ty da nop va dua vao chi phi cia M6 d4 nam 2024. Theo béo cdo cua Cong ty,
hién tai trén hé théng Thué tinh Pdng Nai khoéng con thé hién sd tién cham nop.

« Chi phi dén bii ddt khai théc khodng san:
Khong c6 bién dong so véi ndm 2024, cu thé tdng sd tién dén bu cho 10 ho dan Ifiy

ké dén ngay 31/12/2025 1a 9.610 triéu ddng. Trong d6, gia tri dd hach toan vao chi phi

/



SXKD dén ngay 31/12/2025 1a 7.922 tri€u déng Gia tri con lai chua phan bo 1 1.688 triéu
dong (16 dat d& dén bu cho ho gia dinh 6ng Nguyén Van Chiic).

Day 1a dat ngoai ranh gidi, Cong ty khong xin dugc gidy phép khai thac khoéng san,
do vay tir vai nam trudce, Cong ty da du kién s& chuyén nhuong quyén khai thac dé thu hdi
vbn. Tuy nhién dén nay chua thuc hién duoc.

o Ky quy bdo vé moi truong:

Lily ké dén ngay 31/12/2025, s6 tién dé ky qu§ bao vé mdi trudng lity ké ctia Cong ty
12 4.516.764.191 ddng. S6 tién ky qu§ s& duoc hoan tra sau khi Cong ty hoan thanh viéc
phuc hdi méi trudong khi gidy phép hét thoi gian khai thac hodc mo da hét trit luong khai
théc.

II. Viéc thuc hién Quan trj cong ty:
1. Cong tac quan Iy von va ¢6 phan

Tinh hinh v& ¢6 phan cong ty nhu sau:

- Tbng sb ¢6 phan . 2.700.000 cb phan

- Loai ¢b phiéu : C6 phiéu pho thong

- Ménh gid 1 ¢6 phan : 10.000 dong | /.
- Séluong CP dang luuhanh :  2.699.922 CP “#% /?
- Cb phiéu quy G ::*}j {t\\i}‘i!
- Vbn diéu 18 cong ty : 27.000.000.000 dong ,7‘9 \\

2. Céng tac diéu hanh cia HPQT

- Trong nam 2025, Hoi d@)ng quan tri d& hop 06 phién. T4t c& cac cudce hop ctia Hoi
ddng quén tri déu cé sy tham gia ctia dai dién thanh vién Ban Kiém soét.

- Hoi ddng quén tri ludn theo dbi sat sao hoat dong ctia Ban giam dbc va cac cén bd
quan ly khéc trong viéc thuc thi cac Nghi quyét Dai hoi déng cb dong va Nghi
quyét, Qﬁyét dinh ctia Ho1 dong quan tri. Giai quyét kip thoi cic van dé phat sinh
thudc thdm quyén ctia Hoi dong quan tri nhim tao thuén loi cho hoat dong diéu
hanh cta Ban Giam déc.

- Chu tich Hoi déng Quan tri thuong xuyén trao d6i v6i Ban Giam dbc dé bam sét
tinh hinh san xuét kinh doanh cfing nhu kip thoi chi dao thuc hién céc quyét sach
va dinh huéng cia Hoi déng Quan tri.

- Trong nam 2025 HPQT, Ban diéu hanh va c4c can bo quan 1y khac thuc hién ding
theo Pibu 16 cong ty, quan tri ndi bd cong ty, chua c6 phat hién nio sai st trong

viéc thuc hién.



[1I. Panh gia cia HDQT

- Vi két qua kinh doanh dat dugc, Ban diéu hanh tuy chua hoan thanh chi tiéu

Doanh thu do Dai hoi ddng c6 déng thudng nién nam 2025 dé ra nhung hiéu qua

lai mang lai su vuot trdi, loi nhuan trude thué 583 triéu déng dat 182,19% so véi
ké hoach va loi nhuan sau thué 434 triéu déng dat 169,53% so véi ké hoach. Ngoai

ra don vi con trich 14p du phong duoc 3.200 tri€u déng.

- Mot sb hoat dong ctia Ban didu hanh duoc HDQT danh gi cao trong nim vira qua

bao gom:

+ Veé bd may to chirc va dao tao doi ngli can bo: Ban Dieu hanh gom Gidm doc va

01 Phé Giam dbc va Ké todn trudng. Ban Diéu hanh thuc hién day d nhiém vu va quyén

han theo dung quy dinh cua Diéu 18 t6 chic hoat dong cua Cong ty va phap luét hién

hanh. T6 chtc phan céng, phan nhiém rd rang trong viéc diéu hanh quan ly cong viéc.

Ban Diéu hanh td chirc hop giao ban dinh ky 2 lan/thang véi cac can bd quan Iy va hop

giao ban hang tuan tai cac cong truong.

+ Cé giai phap hitu ich néng cao nang luc khai thac va nang suét lao dong tai Mo,

mang lai ngudn loi 16n va du bu ddp cho mét phan chi phi hoat dong san xuét kinh doanh

thuong xuyén tai don vi.

+ Coéng ty thuc hién day da cac bién phap bao v& mdi trudng theo quy dinh va tich

cuc tham gia cac hoat dong x& hoi cua dia phuong noi sén xuat, thi cong.

IV. Chi tra thu lao HPQT, BKS va thu ky HDQT nam 2025

Chi tr3
TT Noi dung Theo NQ e Ghi chi
thuc te
1 Cht tich HDQT 60.000.000 | 60.000.000
o | e iSRRI L i 506 00| - 1441000:000 = Dahauh tode i ten
(04 thanh vién) e
Bdo cdo tai chinh.
3 Thu ky HDQT 24.000.000 | 24.000.000 |- Dén thoi didm t6 chire
4 Trudng BKS 36.000.000 | 36.000.000 |41 ;513 /C57g fyhd’ﬁ chi
tra du thu lao cho cdc
Thanh vién BKS ,
5 48.000.000 | 48.000.000 |déi nuon
(02 thank vién) i
Téng cong 312.000.000 | 312.000.000

Fo/



PHAN II
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH VA PAU TU NAM 2026
1.  Du kién ké hoach san xuit kinh doanh nim 2026

Cac chi tiéu chu yéu:

K& hoach
Chi tiéu bVT Ghi chu
2026
1. Doanh thu 3
Tr dong 174.786
Trong do:
+ Doanh thu xay lap
- 132.564
+ Doanh thu SXCN va
d - 42.222
KD khac
SN XDCB, thibt . Dur kién phirong dn z‘hué-o
biva CCDC (* tr dong 2.000 | mua tai chinh hodic cé thé
e ( ) thué dai han
3. Téng Loi nhuén:
- Trude thué Tr dong 810
- Sauthue Tr dong 648
4. Tbng quy tién luong :
. Tr dong 15.414
Trong d6 chi bao gom: ol
- Can bo trong danh
+ Khoi van phong va chi 5 740 | sdch dong bao hiém
nhanh 3 a
- Quy lwong da dwoc
+ Lwong khoi vin phong va XD theo quy dinh
cdan bo BDHDA, nguoi LD 10.274
tai mo.
5. Thu nhép binh quan d/ng/th 13.522.093
6. Chia cb tic % (*%)

(*). K& hoach dau tu nam 2026 dau tu thiét bi méi @€ cai thién chi phi sta chua
16n hang nam khoang 2 ty dong va st dung phuong 4n thué mua tai chinh. Trong trudn
g g g p g g g
hop thué thiét bj thi khong phét sinh chi phi dau tu thiét bi nay.
[0 K& hoach chia ¢ tirc ndm 2026: Tuy thudc vao tinh hinh tai chinh thuc té,

HDQT s& trinh PHDCD thudng nién nam 2026 vé viée chia hay khong chia cd tire ndm
10



2026 tur lo1 nhuan sau thué két du con lai.

(C6 ké hoach chi tiét dinh kem)

2. Céc giai phap thue hi¢n ké hoach

2.1. Cong tac tai chinh ké todn:

- Tiép tyc 1am viéc ngan hang dé c6 ky dugc hop dong cAp han mtc tin dung véi
ngan hang nhim dam bao ngudn vén luu dong trong thi cong cac hop dong; Mo
rong hoat dong tin dung tai cdc ngan hang dé phuc vu hoat dong kinh doanh;

- Céc phong ban lién quan thuong xuyén kiém tra, kiém soat chi phi, dic biét 1a chi
phi cac cong trinh/du én theo phuong 4n kinh té duoc duyét;

- Huy dong va can déi dt ngudn tai chinh dé dam bao hoat dong kinh doanh va dau
tu; gidm no ngén sach nha nuédc; giam s§ du vay no vay;

- (Can d6i ngudn trich dy phong (néu co).

- Pbivéicac cdng trinh dé dang tdn dong: Phdi hop véi cdc bd phén va c4 nhan co
lién quan/Doi thi cong kidm tra, ra soat dé dénh gié lai toan hd so phép ly cia cong
trinh, tr hop dé)ng, hd so nghiém thu khoi luong, hd so thanh toén, hd so chét
luong,.. .dé ¢6 co sé xur 1y, khéc phuc va hoan thién, lam cén ctr dé hoan thién hd
S0 quyét toén, thanh todn cong trinh;

- Tang cudng cong tac ddi chiéu xac nhan coéng no; tiép tuc ra soat, phan loai ng dé
danh gid kha nang dé c6 giai phap thu hdi; triéu tap cac Doi dén dé thuc hién quyét
toan ndi bo, xac dinh lai gia tri cong no lam cén cur dé xtr ly cong no (dam phan ké
hoach trd ng, bu trlr cong ng, x6a ng va dam phan gidm ng....);

2.2. Cong tac 16 chl?’c bé’m(iy, nhan sw oy ,

Thue hién co cau, bo tri lai nhan su tai vian phong Cong ty dé on dinh xuat; Luén
chuyén, tuyén dung lao dong c6 chét luong dé bd sung cho cic phong ban (QLTC,
KHKT, BBH DA,..) dap tng nhu cau, ké hoach SXKD.

Tt thdng 8/2025 d& ban giao lai mat bang Khu Céng nghiép Bién Hoa 1 do dé Xi
nghiép Xay dung va San xuét Cong nghiép hién khong con hoat dong tai dia chi dd dang
ky kinh doanh. Ngay 11/3/2026 HDQT Cong ty c6 nghi quyét s& 24/NQ-HDQT thay
dbi dia chi dang ky vé dp Nguyén Hug, xa Gia Kiém tinh Pong Nai.

Ngay 11/3/2026 HDQT Coéng ty c6 nghi quyét s6 23/NQ-HDQT vé viée giai thé
Chi nhanh Xi nghiép, giao Gidm dbc Cong ty thuc hién cic thu tuc giai thé va céc thi
tuc lién quan khéc lién quan (Chi nhénh nay da dimg hoat dong tu nhidu nam vé trude).

Ngay 25/12/2025 Hoi ddng quan tri hop théng qua mot s6 ndi dung, trong d6 c6 dé
xuét phuong 4n thanh 18p Chi nhanh mdi tai Mién Béc, giao 6ng Gidm ddc Cong ty 1ap
phuong an chi tiét, trinh HDQT Cbéng ty tai cudc hop gAn nhét. Bén thoi diém béo céo,
Hbi dong quan tri da c6 Nghi quyét HDQT, quyét dinh thanh 14p Chi nhanh va ban hanh
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Quy ché t6 chtrc hoat dong ctia Chi nhanh Mién Béc. Giao cho Ban diéu hanh Cong ty
tiép tuc thuc hién theo diing quy dinh ctia Phap luat hién hanh.
213 C(ﬁ,ng tic khai thac, quan ly sit dung tai san, f?‘("ft dai. ;

Tiép tuc nghién ctu, van hanh va khai thac t6i da, dam bdo hiéu qua toi uu, phu
hop véi quy dinh cia phap luat d6i v6i viée quan ly va sir dung tai san, d4t dai hién c6
cua Cong ty. Cu thé 12 khu dét tai 9X Chu Vin An va mit b%mg 22 Ly Tu Trong.

3. Ke hoach thu lao cua HDPQT, BKS:
D& xuét gitt nguyén nhu thuc hién nam 2025, cu thé:

TT P6i twong Mitc nguoi/ 1 thang Ca niam
1 | Chatich HDQT 5.000.000 60.000.000
2 Thanh vién HPQT (4 nguoi) 3.000.000 144.000.000
3 | Truong BKS 3.000.000 36.000.000
4 | Thanh vién BKS (2 nguoi) 2.000.000 48.000.000
5 | Thu ky HPQT 2.000.000 24.000.000
Tong cong 312; OOD 000

Cdc khodn chi phi thit lao dirgc 16 quyét todn tién luwong ciia Téng Céng ty (Co don%*\‘}an)

tham tra, va dwoe HDQT ciia Vinaincon phé duyét. i
R /A

Nam 2026 van con nhiu khé khin thach thirc nhung véi tinh than doan ket Q‘ﬁy{an
tam ciia CBCNV vi su nghiép xay dung cong ty phat trién 6n dinh bén viing, HBQ“T Ban
Diéu hanh cing tap thé CBCNV cong ty quyét tAm s& hoan thanh ké hoach nim 2026 va

cac nam tiep theo.

T/M HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

)"‘}'}\11215 Uy,
Saio ““\

v
i (\k”ac Y \ ,j\\
- SERE ~
U PHAH !
LA DA g1, 0 ‘
¢
[ o Pre s
1) ’ - 2
(2% &l o} <
@
y

12



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tuw do — Hanh phic

TP. Ho Chi Minh, ngay ..... thang 4 niam 2026

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TRINH DAI HOI PONG CO f)ONG THUONG NIEN NAM 2026

V@ hogt ddng san xuit kinh doanh nim 2025

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY

Can ctr Dicu 1& TO chic va Hoat dong Cong ty;

Can ot Nghi quyét Dai hoi dong c¢o dong thuong nién ndm 2025 va cac nghi
quyét, quyct dinh cua HDQT Cong ty:

Cin ¢t Bo cao tai chinh nim 2025 da dugc kiém todn va céc tai liéu, chimg tb,
$0 sach ké toan ctia Cong ty;

>
A

Ban kiém sodt bao cdo Pai hdi dong ¢6 dong nhitng ndi dung chi yéu niim 2025
nhu sau:
I. Dédnh gia két qua hoat dong SXKD;

2. Tinh hinh thye hién Nghi quyét Dai hoi dong co dong nam 2025 v€ hoat dong
sian xuat kinh doanh, tai chinh; dau tr XDCB va mua sim tai san nim 2025;

3. Hoat dong cha Hoi dong quan tri va Giam dbe didu hanh;

4, Hoat dong cha Ban Kiém s0at;

o

5. Nhin xét va mot sb kién nghi.

1Y Ké{ qua hoat djng SXKD niim 2025 va tinh hinh thue hién Nghi quyét Dai
hoi dong ¢o dong nam 2025

1. Két qua kinh doanh niim 2025.
Pon vi tinh: Triéu ﬂé‘ng.

Nim 2025
Thye %
TT - Chi tie hign | i 7o ?i“.rc
i 1 ticu nim | K€ hoaeh | Thye hi¢n hién

2024 pam 2025 | nam 2025 | nim/KH
cid niam %

A B I 2 3 4=3/2

1| Téng DT va TN khac 80.511 | 220.627 67.130 30,43

Trong do

- 1.1, Doanh thu thudn 80.379 | 220.627 66.611 30,19




e Nim 2025 7
2y 0 s
T Chi tiéu ::;:]1 Ké hoach | Thuc hién A;xitg?L
2024 | ndm 2025 | nam 2025 | nam/KH
ca nam %
- DT xdy ldp 50.003| 193.008 20.810 10,78
- DT SXCN va KD khac 30.376 27.619 45.801 165,83
1.2. DTTCHThu nhap khdc 137 519
2 | Gid vdn hang ban 11429 56.143
1y 1¢ GVHB/doanh thu thuan 88,49 88 28
3 | Chi phi fai chinh 189 2
4 | Chi phi ban hang
5 | Chi phi QLDN 8.588 9.714
| Trong do trich lap dy phong 2.071 3.200
6 | Chi phi khac 462
7 | Loi nhuén trude thué 533 320 583 182,19
8 | Loi nhuéin sau thué 351 256 434 169,53
ojghusme et o | sws| sme
10 | Nop NSNN 6.267 7.763 6.015 77.48
11 | Qu¥ lwong 7.998 9.236 8.540 92,46
12 1 'TNBQ (fri¢u 11,49 11,39 11,29 99,73
dong/nguci/thang)

Nhan xét: Doanh thu nam 2025 chi dat 30,43% ké hoach nam, trong d6 doanh

thu xay lép thip. chi dat 10,78% ké hoach; doanh thu SXCN va KD khic dat 165,83%
ké& hoach niam. Loi nhudn sau thué niam 2025 1a 434 tridu dﬁ‘mg, dat 169.53% ké hoach
nam. Nhin chung, di doanh thu khong dat ké hoach nhung lgi nhudn sau thué vuot ké
hoach dugc bu dap tir mang hoat dong cho thué tai san va kinh doanh tai mo da Soklu

0.

2. Bao cdo tai chinh ndm 2025.

Bao cdo tai chinh nam 2025 dugce kiem toan bdi Cong ty TNHH Kicm todan CPA
Viét Nam. Ban kiém sodt ¢6 mdt s6 nhén xét va kién nghi nhu sau:

2.1. Mot so ¢hi tiéu trén Bdo cdo tai chinh nam 2025:

Don vi tinh: Triéu dong.

T

Noi dung

S0 cudi ndm

S0 dau nam

Nguon von/tai san

66.457

75.169

18]
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| | Vén dicu 18 27.000 27.000
2 | Tong tai san 66.457 75.169
Trong do: - Tai san dai han 14.034 16.440
- Tai sén ng?m han 52.423 59.013
 Tién va cdc khodn twong diwong tien 3.292 1.330
+ Hang 16n kho 1.368 3.382
+ Du phong giam gia hang ton kho
3 | Vén chit s& hitu 35.851 35.768
Trong do: - Von ciia Tong cong ty 13.370 13.770
Loi nhudn sau thué chua phén phoi 1.613 1.530
4 | No phai tra 30.606 39.401
Trong do:
- No ngan han 30.379 38.926
+ Vay va ng ngdn hang, 16 chitc tin dung... 248 248
+ Vay doi tugng khde 4.300 3.650
+ No NSNN (Cadc loai thué, phi...) 4.725 6.404
- Ng dai han 227 475
+ Vay va ng ngdn hang, 16 chire tin dung... 207 475
+ Vay doi twong khac
5 | Tong no phai thu 46.547 54.013
Trong do: - No khéng c6 kha ning thu hoi
- Du phong phdi thu khé doi (7.285) (7.019)
Il | Két qua kinh doanh Nim 2025 | Nim 2024
I | Doanh thu thudn 66.611 80.379
2 Loi nhudn trude thué ] 583 533
3 | Loi nhuén sau thué 434 351
2.2, Phén tich mot s6 chi tiéu co ban:
e i Chi tieu Niam 2025 | Nam 2024
[| Tai san dai han/Tong tai sén (%) 21,12 21,87
2| Tai san ngén han/Téng tai san (%) 78,88 78,13
31 No phai ra/Tong ngudn vbn (%) 46,05 52,42
4 Vén chit s hiru/Téng ngudn von (%) 53,95 47,58
"~ _|Khi ning thanh todn nhanh (lan) = (TSNH- !
| HTKYNNH 108 L
6| Kha nang thanh toan hién hanh (1dn) = TSNH/NNH 1,73 1,52
7| "Iy suAt lgi nhuan sau thué/Tong tai san (ROA) (%) 0,65 0,47
8 I'y sudt lgi nhudn sau thué/Vén CSH (ROE) (% 1.21 0,98

P
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- Nam 2025 T6 ng tai san va N;uon von twong duong nam 2024.

- Chi s6 Kha nang thanh todn nhanh va kha ning thanh todn hién hanh tang so
v@inam 2024, cho thf\v Cong ty van dam bao hoat dong SXKD binh thuong,

- Chi tiéu Ty suét loi nhuan sau thué/Tong tai san (ROA) va Ty sudit loi nhudn
sau thué/Von CSH (ROE) tuy co cao hon nam 2024 nhunv con lhdp thé hién ty suat
sinh 101 cta cac cong trinh xay lap ¢6 mire sinh 101 rit thap, ngodi ra Cong ty con ¢o
nhitng ton tai va ri ro i chinh & mot $6 cong ng phai thu khéach hang ton dong va chi
phi SXKD d¢ dang.

Bio cdo kiém toan nam 2025 do CPA Viét Nam phat hanh khong ¢ y kién ngoai
trir ctia Kiém todn vién.
3. Nghi quyét vé phan phdi lgi nhugn va chia cd tire nam 2025,

Pon vi tinh: Pong.

o Nghi quyét | Thye hi¢gn dén | TH/NQ
i Noidung nim 2025 31/12/2025 (%)
2
| | Loi nhuén sau thué nim 2024 1.520.779.396 1.529.779.396 100
con lai duge phan phdi
2| Chia ¢b tire (0% VDL) 0 0 100
3 | Trich lap Quy KTPL 351.171.409 351.171.409 100
4|Loi nhudn sau thue con lai |y 196 607 687 |  1.178.607.987 | 100
chuyén sang ky sau
5 | LNST nam 2025 434.325.090
6 | Loi nhugn sau thu é chua phan o e T
phdi dén 31/12/2025 1.612.933.077

Cong ty da thuce hién ding Nghi quyét PHDCD thudng nién nim 2026 vé viée
phan phdi lgi nhuén nam 2025,

Vé viée chi tra ¢b the nam 2018 Dén thoi diém Ban kidm soat thim tra
(11/372026), Cong ty chua chi tra ¢d tire nam 2018 theo Nghi quyét PDHBCD Cong ty
nam 2019 va niam 2023.

4. Nghi quyét vé& thit Iao cho HBQT, BKS va Thu ky Cong ty.

Céng ty thye hién chi tra thi lao cho HDQT, BKS va Thu ky Cong ty ndm 2025
nhu sau:

Don vi tinh: Pong.

or N dung Ké hogeh ¢a | Thue hién
’ ; nim nim 2025
LB B 1 2
Thu lao Hoi dong quan tri (05 thanh vién) 204.000.000 | 204.000.000
2 | Thi lao Ban kiém soat (03 thanh vién) 84.000.000 84.000.000

L gwes e



Thi lao Thu ky (E:é)llg ty (01 il‘lvénh vién) 24()()()000 24.000.000
Tong edng 312.000.000 | 312.000.000

L% [

Cong ty thuc hién chi tra thu lao hang thang theo ding Nghi quyét.
5. Lura chon don vi kiém toan Bao cao tai chinh nim 2025,

Dai héi dong b dong thuong nién ndm 2025 vy quyén cho HPQT Céng ty lya
chon don vi kiém toan BCTC nim 2025 cia Cong ty. Theo do, Cong ty TNHH Kiém
toan CPA Viét Nam dé thuce hién soat xét BCTC ban ni€n va kiém toan BCTC ndm
2025 cha Cong ty. Viée lya chon, ky két voi don vi kiém todn dugc thye hién theo

dang quy trinh.
6. Danh gia ciac mit hoat dong cia Cong ty nam 2025,
6.1. Viée quan Iy, sir dung nha xieong, van phong, tai san gan lién voi dat:

Ngoai Van phong tai LAu 6, s6 22 Ly Tu Trong, phudng Sai Gon ma Cong ty
dang thué cua Cong ty qun Iy Nha TP. Hd Chi Minh, tra tién thué hing nam, Cong ty
dang quan ly, st dung: Van phong, nha xuong, tai san gén lién voi dit tai 9X Chu Vian
An; Nha xuong, Mo dd Soklu 6 tai huyén Théng Nhét, tinh Pdng Nai. Riéng Nha
xurdng, tai san ofin lién véi dit tai Bién Hoa, Pong Nai da tra lai Nha nude tir thing
8/2025.

Hién Cong ty dang tan dung, khai théc, cho thué nha xudng va thye hién hop tac
kinh doanh v§i mot s& dbi tae tai cac tai san trén dé co loi nhuan, dong tién chi phi
quéan ly Cong ty. Gia tri doanh thu 13 6.161 triéu dong, loi nhudn gop la 2.986 tridu
dong. Loi nhudn gop nam 2025 cua hoat dong nay chi bang 66% niam 2024 do Mat
bang, nha xudng tai Bién Hoa phai giai toa.

6.2. Cong tdc dau e mua séim, thanh Ly, nhirgng bdn tai san ndm 2025:

- Mua sim, dau tu TSCP, CCDC: Cong ty ¢6 mua sém, dau tu mot s6 TSCH
phuc vu san xudt kinh doanh tai Mo da Soklu bang ngudn von ty ¢6; Mua sém CCDC,
MMTB phue vu khdi vin phong thi cong cong trinh.

- Thanh 1y tai sén: Do hai don vi true thuge Cong ty la Xi nghiép Xay dung &
San xuft Cong nghigp va Xuéng Co khi tai Khu CN Bién Hoa | phai giai toa, trao tra
lai mit bing cho tinh Podng Nai nén Cong ty da tién hanh théo d&, thanh Iy TSCD lién

quan.
6.3. Céng ng phai thu khdch héng - rili ro 1ai chinh:

Quan Iy no phai thu: Tai ngay 31/12/2025 cdce khoan phai thu ngan han tai Cong
ty 23.818 tricu dong (trong d6 ng xdu 13.368 triéu ddng), tra trude ngudi ban ngén han
22204 triéu ddng, phai thu ngn han khac 7.809 triéu dong. Trong nim 2025 Cong ty
tiép tue trich 1ap du phong ng phai thu kho doi ndm 2025 la 3.200 tridu dong, hoan
nhap dy phong phai thu kho doi (do xd6a ng) dbi voi Cong ty CP Téan Thanh My - CT
xdy dung day chuyén sin xuat voi, sb tidn 13 2.933 tridu ddng. Ly do: Ngay 19/5/2025
Chi cuc thi hanh an dan sy thj xa Phit My ban hanh quyét dinh 56 §9/QD-CCTHADS



vé viée tam dinh chi thi hanh 4n dbi v6i Cong ty CP Tén Thanh My, dinh chi viéc
hoan tra cho CIC5; Ngay 24/6/2025 Toa an ND thanh phd Phu My ban hanh quyét
dinh s6 01/2025/QD-TBPS v¢é vige tuyén b6 pha san doi voi Cong ty CP Tan Thanh
M§. Trén co s¢ do, CICS thye hign x6a no phai thu, giam s6 du du phong phai thu kho
doi do da trich 1ap 100% s tién trén.

$6 du dy phong phai thu kho doi tai ngay 31/12/2025 1a 7.285 tri¢u dong.

6.4 Qudn Iy no phdi tra: Tai ngay 31/12/2025 cae khoan phai tra ngudi bin ngin
han 4.104 tri¢u ddng, ngudi mua tra tién trude ngan han 997 triéu dong, thué va cic
khoan phai ndp nha nudc 15255 tricu ddng (trong d6 cac khoan thué con phai ndp
4.725 triéu dong; tién céip quyén khai thac khodng san phai nop bb sung tr 2014 dén

2021 1a 10.530 tridu ddng, khoan nop nay Cong ty da va dang tiép tuc lam cong van de
nghj UBND; 8¢ TNMT tinh Pdng Nai xem x¢t tinh lai khodn ndp nay); vay va ng
thué tai chinh 4.775 tri¢u dong.

6.5. Mot 6 hop déng xdy lap chuyén tiep sang ndm 2025 va hop dong ky mdi
ncm 2025:

Trong nam, Coéng ty thyuc hién Us.p mot 56 hUp donv xay ap chuven ULp tr trude
nim 2025 chuyén sang, dong thoi thure hién mot s6 hop dbng ky méi nam 2025 voi gid
tri hop dong trude thué 1a 105.793 tridu dong.

6.6. 1i ién phi cap quyén khai thae khoang sdn va tién dén bix dét khai thde, ky quy
phuc héi méi rieong tai Mo dd Soklu 6 dén ngay 31/12/20235:

- Tién phi cip quyén khai thac khodng san:

Theo s6 liéu ctia tinh Pong Nai, sb tién phi cp quyén khai thdc khodng sin ma
Cong ty phai tra la 21.264 trigu dbng (Cong ty da hach todn vao chi phi tra trude dai
han. Gia tri da ]’)hdl] bd vao chi phi kinh doanh 1a 11.853 tri¢u ddng). Cong ty tam thoi

chua hach todn 1ai chdm ndp 2.640 tri¢u ddng theo Bién ban lam viée ngdy 02/10/2024
v6i Cuc thué tinh Dong Nai do tam thoi chua bi cudng Lhe Cong ty va Cuc thué Pong

Nai da théng nhit xac dinh lai tién cham nop tién chp quyén khai thac khoang san phai
nop 14 511.222.211 dong, Cong ty da ndp va dua vao chi phi ctia Mo da nam 2024,

I'heo bao cdo cua Cong ty, hién tai trén he théng Thué tinh Pdng Nai khong con thée
hién s& tién chim nop.

Giay phép khai thae mo dén cudi thang 4/2026 nay s€ hét han, Cong ty dang lam
vide voi co gquan chire ning d¢ duge gia han gify phép khai thic.

- Chi phi dén bu dAt khai thac khoang san: Hién gia tri con lai chura phan bd vio
chi phi SXKD 1.688.430.000 dong 1a 16 dAt da dén b cho hd gia dinh éng Nguyén Vin
Chtre, day la dat ngoai ranh giéi, chua ¢d oidly phép khai thac khodng san.

- Ky quy bao vé moi truong: Liy ké dén ngay 31/ 12/2025, sb tién di ky quy bao

vé moi truong iy Kké cia Cong ty 1a 4.516.764.191 dong. Tuy nhién Cong ty chwa
phin b din vao chi phi kinh doanh.

6.6. Mot s6 npi dung khdc:



- V& vide bdo cdo Téng cong ty két qua thye hién kién nghi bing vin ban vé vide
oiam sat tai chinh nam 2024 cua T6 gidm sat tai chinh Téng cong ty tai vin bin sb
279/VINAINCON-TCKT ngay 18/4/2025: Qua viéc thAm tra cia Ban kiém sodt, Céng
ty da thye hi¢n duge mot ph'an kién nghi cha T gidm sat tai chinh, con mot ) noi
dung chua thyc hién duge. Ngay 22/8/2025 Téng cbng ty c6 vin ban sb
63 1/VINAINCON-TCKT yéu cau Cong ty bao cdo tinh hinh thyc hién kién nghi ctia
TS gidm st tai chinh, ngay 27/8/2025 Cong ty b béo cdo s6 160/CIC.5-TCKT. Theo
do, Cong ty da va dang thyc hién kién nghi ctia T6 gidm sét tai chinh T éng cong ty.

- Vay va n¢ thué tai chinh: Tai thoi diém 31/12/2025 con phai tra: 4.300 tricu
dong. Trong do:
I Vay ¢4 nhan: s§ du nam 2024 chuyén sang 13 3.650 trlcu ddng, phat sinh tang

8.799 triéu dong, phat giam 8.149 tri¢u déng. S6 du vay ngin han tai thoi diém
31/12/2025 12 4.300 triéu dong.

+ Vay ngén han ngdn hang TMCP Hang Hai VN: tai thoi diém 31/12/2025 Cong
ty da tat toan céc khoan vay tai ngin hang.

+ No thué tai chinh: Tai thoi diém 31/12/2025 du ng thué tai chinh 1a 475 triéu
dong, trong d6 N dai han dén han trd 1a 248 triéu dong, N¢ dai han con phai tra Cong
ty cho thué tai chinh TNHH MTV Quoc té Chailease 1a 227 trigu dong.

- V& thay d6i dia chi hoat dong cia Chi nhanh Xi nghiép XD va SX Cong nghi¢p
vi giai thé XN Xay lap va Vat ligu XD:

+ V& thay ddi dia chi hoat dong cua Chi nhanh Xi nghiép XD va SX Cong
nghiép: Tu thang 8/2025 da ban giao lai mit bing Khu Coéng nghiép Bién Hoa 1 do do6
Xi nghiép Xay dung va San xuét Coéng nghiép hién khong con hoat dong tai dia chi da
dang ky kinh doanh. Ngay 11/3/2026 HDQT Cong ty c6 nghi quyét s6 24/NQ-HDPQT
thay ddi dia chi dang ky vé dp Nguyén Hug, xa Gia Kiém tinh Ddng Nai,

Ve vide giai thé XN Xay lap va Vit lidu XD: Ngay 11/3/2026 HDQT Cong ty
¢t nghi quyét s6 23/NQ-HDQT v& viée giai thé Chi nhanh Xi nghiép, giao Giam dbe
Cong ty thuc hién cde thu tuc giai thé va cdc thu tuc lién quan khde 1ién quan.

- VE viée thanh 1ap Chi nhanh méi tai Mién Bic, tru so tai TP. Hai Phong: Ngdy
25/12/2025 Hoi ddng quan tri hop théng qua mot sb noi dung, trong do6 cé dé xudt
phuong dn thanh lip Chi nhanh méi tai Mién Bic, giao éng Giam ddc Cong ty lip
phuong an chi tiét, trinh HDQT Cong ty tai cude hop gin nhat. Theo dé, Hoi dong
quan tri da co Nghi quyét HDQT, quyét dinh thanh 1ap Chi nhanh va ban hanh Quy
ché td chire hoat dong cta Chi nhanh Mién Béc, giao Ban didu hanh Cong ty tiép tuc
thure hién theo dang quy dinh cda Phép luat hién hanh.

7. Hoat dong ciia Hoi dong quéin tri va Gidam doce cong ty

Trong nam, HDQT da hop thuong ky dé thao luan, quvu; dinh chién Iuoe, ké
hoach SXKD ngdn han va trung han ctia Cong ty; chi dao va dy quyén cho Gidm db¢
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thyre hién nhitng ndi dung cu thc theo thdm qm(,n nham thu(, hién theo Nghi quvci Dai
hé dom, cO déng va Nghi ql!}CT quct dinh cua Hoi dono quan tri. Cong ty da thyc
hién giai thé Chi nhanh/chuyén dia chi dang ky kinh doanh Chi nhanh va dang xem Xet
viéce thanh lap thém Chi nhanh trong thoi gian t6i dé phi hop voi tinh hinh thye té.

Véi nhitng néi dung da trinh bay ¢ trén vé két qua kinh doanh nam 2025, Ban
kiém sodt danh gia Ban Gidm dbc di nd lye trong cbng tac didu hanh hoat dong
SXKD: Xoa ng, xtr ly, trich 1dp duge thém mot phan Ui ro tai chinh, Tuy nhién hoat
dong xay lip con yéu, kho khin trong ¢dng tac tin dung ngén hang, anh hudng khomg
nho dén dong tién va doanh thu thue hién khéng dat Le hoach; Mot so khoan cong ng
phai thu kho doi chua duge trich 13p ddy di; rii ro, tiém 4n lo va ton tai tai chmh cl
vin con.

8. Hoat dong cua Ban kiém soat nim 2025

Trong nim, Ban kiém soat hop dinh ky nhim trién khai cdc hoat dong cta Ban
theo thdm quun Dai dién thanh vién Ban kiém soat dugc moi tham dy cic budi hop
ctia HDQT dé ndm bét tinh hinh hoat dong cua Cong ty. Ban kiém sodt thyc hién gidm
sat HDQT, Giam dbc thong qua cac bum hop, cdc budi lam viée tai Cong t}, Thuce
hién thim tra, kiém soat tryc tiép, gidn Llep va co cae y kién dong gop tai cc cude hop.
¢6 kién nghi ctia Ban kidm sodt tai Bién ban thAm tra va Bao cdo tham tra clia Ban
kiém sodt.

11/ Nhén xét va kién nghi ciia Ban kiém sodt dbi véi Cong ty

1. Nhiin xét:

Doanh thu thue hién nim 2025 ctia Céng ty thip, dic biét 1 ming doanh thu xay
ldp rit thip, chi dat 10,78% ké hoach, khong dd bl ddp chi phi quan 1y. Do vy hién
chi phi quan Iy duge b dip tir mang hoat dong cho thué tai san va kinh doanh tai mé
da Soklu 6. Viée phai ban giao lai mét bing Khu Cong nghiép Bién Hoa 1 ¢é anh
hudng nhiéu dén hoat dong kinh doanh va ngudn thu ctia Céng ty.

2. Kién nghi:

- Chi tra ¢b tire nim 2018 cho Téng ¢dng ty va cac cd dong.

- Tiép tuc lam viée véi cdc co quan chire ning tinh Ddng Nai vé tién dén by, di

doi nha xudng. gidm thiéu thiét hai tai chinh cho Cong ty.

1)1

- Péi vai nhitng khoan cong ng phai thu ton dong, kho doi ma da da hé so, dé
nghi Cong ty tap hop hd so, tai lidu dé khoi kién, thu hdi vén cho SXKD. Dbi véi
nhitng déi twong no da khoi kién, dé nghi Cong ty tiép tuc theo ddi Don vi Thi hanh 4n
dé tan thu cong ng cho Cong ty; DS vai khoan phai thu da x6a ng, dé nghi Cong ty
tiép tuc theo doi, tan thu va theo d&i ngoai bang trong 10 ndm theo quy dinh hién hanh.

- Quén 1y chit ché chi phi san xudt, ha gia thanh, tiét kiém chi phi quan ly; Tap hop

day du, kip thoi chi phi phat sinh, thue hién trich trde chi phi cho phit hop véi PAKD.

‘
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lup fuc lam viée véi cée co quan ¢6 thim quyén cia tinh Dong Nai dé duge

cdp gidy phép gia han khai thdc mo va xt ly dat diém sb tién cip quycn khai thac

£

khodng san mo6 da Soklu6 phai ndp; Hach toan chi phi 1di chm nop (néu c6) vao chi
phi SXKD theo quy dinh.
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- T‘iép tuc thue hién cic kién nghi ctia Ban kiém soat Cong ty va To gidm sat tai
chinh Tong cong ty.

Trén diy 14 bdo cao cia Ban kiém sodt vé tinh hinh hoat dong va két qua san xuét

kinh doanh nim 2025, kinh trinh Dai hoi xem xét. thong qua.

Xin tran trong cam on!

TM/ BAN KIEM SOAT
Trudéng Ban




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SRR TU XAY DUNG SO 5 Doc l4p - Tw do - Hanh phiic
\N KIEM SOAT

5 02/C1C5-BKS He Néi, ngay 01 théng 4 nim 2026

TO TRINH
Ve viée lya chon Cong ty kiém tzmn thye lucn kiém toan B‘m cao tai chinh
nam 2026 tai Cong ty cb phan Phu tw Xay dung $65

Kinh glii: Dai hoi dong ¢b dong Cong ty

Cén cu thong tu s 99/2025/TT- BTC ngay 27/10/2025 ctia BO Tai chinh
hudng dan che do ké toan Doanh nghiép;

Cén cu Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh pht
quy dinh chi tiét thi hanh mét s& diéu cua Luat Chimg khodn;

Can cu Didu 18 td chie va hoat dong cuia Coéng ty ) phén Pau tu Xay
dung 65 FE1C8);

Thuc hign cdc nghia vu theo quy dinh Phép lut va Didu 1¢ Céng ty, Ban
Kiém soat Cong ty trinh Dai hoi dong ¢d dong phé duyét danh sach cac cong ty m o
kiém todn thuc hién kiém todn Béo cdo tai chinh ndm 2026 cua Cong ty nhu sau: & :

/3
@/ ¢uGTY

1. CAc tidu chi lya chon Céng ty Kiém todn dc Iap :_'_j."/' rQP\"’\“‘\‘

. : Yt 0

1. La Cong ty Kiém toan hoat ddng hop phap tai Viét Nam va dugc Bo oY Xl{l f; 5

Tai chinh, Uy ban Chimg khoan Nha nudc chap thuan kiém toan cho céc don vi 39“;7,\ N
¢6 loi ich cbng ching thude linh vuc chimg khoan ndm 2026; N \'ff;‘j&‘{{%l
e s

2. Cé uy tin ve chat lugng kiém toan,
. Doi ngii Kiém toan vién ¢6 trinh dd, c6 kinh nghiém kiém toan trong

Iinh vuc SXKD cua Cong ty dé thuc hién kiém toan B4o céo tai chinh nam 2026
cua Cong ty;

4. Dap tng dugc yéu cau ctia Cong ty vé pham vi va tién do kiém todn;

5. Cé mie phi kiém toan hop 1y, phit hop véi chét luong va pham vi kiém
toan yéu cau;

I Danh sach cde Cong ty Kiém toan dé xuat

Trén co s¢ cac tiéu chi lya chon trén, Ban kiém soat kinh dé nghi Dai hoi
déng ¢o dong xem xét va thong qua danh sach cde Cong ty Kiém todn s& dugc
xem Xét dé chi dinh 1am don vi kiém toan cho nim tai chinh 2026 cta Cong ty
bao gdm cdc Cong ty Kiém toan thude danh séch cong ty kiém toan duge Bo Tai

chinh va UBCKNN chép thuin kiém toan cho don vi c6 lgi ich céng chung
thudce linh vue ching khodn nam 2026 (kém theo quy ot dinh).
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[11. D¢ xuat ciia Ban kiém soat
1. D& nghi Dai hoi déng c6 dong thong qua céc tiéu chi lua chon va danh
sach cac cong ty kiém toan nhu da néu;

2
A

. D& nghj Dai hoi déng ¢b dong Uy quv(,n cho Hi dong quan ’m thue
hi¢n vige lya chon mot trong cac cong ty kiém toan néu trén theo dé xudt cla
Ban kiém soat va giao cho Gidm dbe ky hop dong kiém todn Bdo cao tai chinh
nam 2026 cia Cong ty. Hop ddng kiém toan sau khi ky két duge gii v& Ban
Kiém soat 01 ban dé kiém tra, don dbe thue hién.

1V. Mot s6 van dé cin lwu y khi thye hién ky Hop ddng kiem todn
1. Viée ky hop déng l<1em todn béo cdo tai chinh nam 2026 can thuc hién

cham nhit trong thang 7/2026 dé Cong ty kiém toan phat hanh kip thoi Béo cdo
tai chinh sodt xét 6 thang dau nim 2026 theo quy dinh.

2. D& nghj Cong ty lam viée véi Don vi kiém toan dé thuc hién soat xét
Bdo co tai chinh bén nién ndm 2026.

3. Kidm todn vién khong dugce ky bao cao kiém toén qué 3 nam lién tuc
doi vai Bdo cdo kiém toan cua Cong ty;

4. Vé ndi dung hop dong kiém toan:

- Cur nguoi tham gia cong tac kidm ké tai san, tién von, cong ng phal thu,

phai tra tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh (Bién ban kiém k& phai ¢6 xéc
nhan/ching kién ctia don vi kidm toan);

- Xac dinh cu thé, chinh x4c chi phi SXKD d6 dang cudi ky tai thot diém
lap Bdo cdo tai chinh;

- Béo cho tai chinh soat xét ban nién va Bdo cdo tai chinh nam 2026 phai

duoge Kiém toan phat hanh dung tién do yéu cAu, trung thue, khach quan, phan ,J’j;g(?}
anh chinh xéc két qua san xuat kinh doanh nam 2026 cia Cong ty; {f{/’
5%

- Phét hanh Thu quan ly kém theo Béo céo kiém todn;

- Xem xé€t, co Lhe phat hanh Bdo cao kiém to4n (ban tiéng Anh) dé phuc
vu cbng tac dhu thau (néu ¢b nhu cAu);

TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhin: Trudng Ban
- Nhu trén:
- HDOT CIGS;
- Luu BKS CICS,




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU XAY DUNG SO 5 Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Tp. Ho Chi Minh, ngay 15 thdng 04 ndm 2026

TO TRINH
V& viéc phan phéi loi nhuén va cd tire 2025
Phan phdi lgi nhuén thye hién 2025:

Trong nam 2025 két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty C phén Pau tu X4y dyng S6
5 dat dugc nhu sau:

- Doanh thu va thu nhép khac: 67.131.334.665 dong
+ Doanh thu thudn vé ban hang: 66.611.629.161 dong
+ Doanh thu hoat dong tai chinh: 83.732.382 dong
+ Thu nhdp khdc: 435.973.122 dong

- Chi phi: 66.547.934.351 dong
+ Gid vén hang ban: 56.143.759.065 dong
+ Chi phi hoat dong tai chinh: 227.760.447dong
+ Chi phi quan Iy doanh nghiép: 9.714.363.494 dong
+ Chi phi khdc: 462.051.345 dong

- Loi nhuin 2025:

+ Loi nhudn trude thué: 583.400.314 dong
+ Thué thu nhdp doanh nghiép: 149.075.224 dong
+ Loi nhudn sau thué nam 2025: 434.325.090 dong

- Loi nhuin sau thué chwa phén ph01 liy ké:  1.612.933.077 dong

Trong d6: + Loi nhudn ndm trudc chuyén qua: 1.178.607.987 dong.
+ Loi nhudn ndm 2025: 434.325.090 dong.

Cin ctt diéu 18 t6 chic va hoat dong ctia Cong ty Cb phan Dau tu Xay dung Sé 5, Hoi
ddng Quan tri kinh trinh Pai hoi phuong an phéan phdi lgi nhuan, chia ¢d tire ngm 2025 nhu sau:

Loi nhuén con lai dé phan ph01 :1.612.933.077 dong
a/ Chia c6 tirc 2025 : 0 dong
Ty 18 chia ¢ tirc/von diéu 18 : 0%

b/ Trich 1ap qu§ khen thudng, phuc lgi © 434.325.090 dong
¢/ Loi nhuan 2025 két du chuyén sang nim sau - 1.178.607.987 ddng

T/M HOQI PONG QUAN TRI




CONG TY CO PHAN
PAU TU XAY DUNG SO 5

sau:

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thdng 04 ndm 2026

TO TRINH

VEé viéc mirc thu lao Hoi dong quan tri va Ban kiém soat

Cin o didu 16 t§ chirc va hoat dong hién hanh cua Cong ty C6 phan Pau tu
Xay dung S6 5 va Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2025.

Hoi ddng Quan tri béo céo chi tra thi lao cia Hoi déng quan tri va Ban kiém
S04t ndm 2025 va trinh Pai hoi dong cd dong théng qua mic thil lao nam 2026 nhu

1. Chi tra thu lao cho HPQT va BSK nim 2025: 312.000.000 dong
Trong do:

Hoi dong quan tri

+ Chu tich HDQT

+ Thanh vién HDQT

+ Thu ky HPQT

Ban kiém soat

+ Trudng ban kiém soat
+ Thanh vién HDQT

: 228.000.000 dong

: 60.000.000 ddng (5.000.000 d/thang)

: 144.000.000 ddng (3.000.000 d/thang x 4 nguoi)
: 24.000.000 dong (2.000.000 d/thang)

: 84.000.000 dong

: 36.000.000 ddng (3.000.000 d/thang)

: 48.000.000 dong (2.000.000 d/thang x 2 ngudi)

2. Mikc thu lao cho HPQT va BKS nam 2026:

TT Poi twong Mikc ngwdi/ 1 thang Ci nim
1 | Chu tich HDQT 5.000.000 60.000.000
2 | Thanh vién HPQT (4 ngudi) 3.000.000 144.000.000
3 | Truéng BKS 3.000.000 36.000.000
4 | Thanh vién BKS (2 nguoi) 2.000.000 48.000.000
5 | Thu ky HDQT 2.000.000 24.000.000
Téng cong 312.000.000

Kinh trinh Pai hoi cho ¥ kién va xin bidu quyét théng qua




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU XAY DUNG SO 5 Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Tp. Ho Chi Minh, ngay 15 thdng 04 ndm 2026

TO TRINH

Vé viéc chon don vi kiém todn déc ldp cho nam tai chinh 2026

Cin ctr didu 16 td chirc va hoat dong hién hanh ctia Céng Ty C6 Phan DauTu
Xay Dung S6 5;

Pé nghi Pai héi co dong Gy quyén cho Hoi ddng quan tri cong ty lya chon

don vi kiém toan bao céo tai chinh nim 2026 cho cong ty.

T/M HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
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N OI DUNG TRINH PAI HOI CO DPONG THONG QUA

' Hb1 dong quan tri trinh Pai hoi dong ¢ dong thong qua cac ndi dung cu thé :

1. Béo céo két qua san xuét kinh doanh nam 2025, ké hoach san xuét kinh doanh va
dau tu nam 2026 cua Hoi dong quan tri Cong ty.

2. Bao cdo tai chinh ctia cong ty ndm 2025 di dugc kiém toén.

3. Béo céo két qua hoat dong nam 2025 clia ban kiém soat Céng ty va To trinh cua
Ban kiém soat vé Iya chon don vi kiém toan béo céo tai chinh nim 2026.

4. Thong qua qu§ tién lwong nam 2025, phan phdi lgi nhuan va chia c¢d tirc nim
2025,

5. Thi lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, thu ky Cong ty nim 2025 va ké hoach
2026.

6. Lua chon don vi kiém toan Bdo c4o tai chinh nim 2026 ( iy quyén Hoi ddng quéan
tri thue hién theo to trinh dinh kém)

7. Du thao nghi quyét Dai hoi nam 2026;
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