












TONG CONG TV CO PHAN LilA OC SAI GON CONG HOA xA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
Dc 1p  —  Tr do — Hnh phñc  

SAIGONRES GROUP 

S: O1/TTr-HDQT Tp H ChIMinh, ngày 16 tháng 9 näm 2024 

T( TRINH 

(V/v Thông qua phwxng an phát hành cd phi èu riêng lé d tang vn diu l Tong Cong ty) 

A A • A 
Kinh girl: Dl hçi dong co dong Tong Cong ty Co phan Da oc Sai Gon 

Can th Luat Doanh nghip sO' 59/2020/QH14 do QuO'c hi khóa 14 nithc CHXHC'N Viçt 
Nam thông qua ngày 1 7/06/2020, 

Can ci Luçt Ch&ng khoán so' 54/2019/QHJ4 do Quo'c hi khóa 14 nithc CHXHCN Viçt 
Nam thông qua ngày 26/11/2019; 

Can ct' Nghj djnh 155/2020/ND-CT ngày 3 1/12/2020 cia ChInh phi quy d/nh chi tiêt thi 
hành m5t so' dieu cia Lugt Ching khoán, 

Thông ttr 118/2020/TT-BTC ngày 31/12/2020 cüa Bó Tài chInh Hwáng clan mç5t so' nç5i 
dung ve chào ban, phát hành chi'ng khoán, chào mua cong khai, mua igi cO phiêu, clang Icj 
Cong ty dgi ching và hüy tu cách Cong ty dgi cháng, 

Can ci Dku l to' cht'c va hogt d5ng Cong i Co' phdn To'ng Cong ty Co phOn Df a Oc Sal 
GOn, 

Can ci' Nghj quyé't dgi h3i co' dông thzthng niên nãm tài chInh 2023 so' 01/2024/NQ-
DHDCD ngày 2 6/04/2024. 

Cong ty C phn Tng Cong ty C phn Dja c Sài GOn hot dng trong linh vrc du tu 

và kinh doanh Bt dng san. Trong do, cong tác tim kim, phát trin và du tu vào các dr an 

kinh doanh bt dng san tai  eác dja phuang cO tim nàng phát trin là miic tiêu chin 1uc cüa 

Tng Cong ty. Tng Cong ty tp trung phát trin các san phrn bt dng san can h chung eli, 

nba ph, khu nghi du0ng, khu cong nghip... trên khp cã nuc. Vâi ehin hiçic phát triên trung 

va dài hn trong linh vrc kinh doanh b.t dng san, Tng Cong ty dy mnh tim kiêm các qu dt 

sach, ma rng dAu tu kinh doanh vào cac dr an tai TP. H ChI Minh và dja phuong khác trên cã 

nuâc. VOi các san phm, djch vi da dng nhm tip cn nbiu phân khüc khách hang eüng khâu 

hiu "Saigonres Group - Ngôi nba cüa ban", Tng Cong ty huO'ng dn m'ic tiêu tth thành nhà 

phát trin bt dng san chuyên nghip hang du tai  Vit Nam, CO uy tin trên thj truang trong 

nuâc Va quôc tê. 

Hin nay, Tng Cong ty dang si:r dung ngun vn vay tr ngân hang, các to chie, cá nhân 

d dÀy manh hoat dng kinh doanh va phát trin bAt dng san. Tuy nhiên, hot dng dâu tu va 

phát trin mi du an bAt dng san thung kéo dài và khi gia tang các khoãn nç vay sê lam tang 

chi phi tài chInh, t1r do ãnh hu6ng dn hiu qua kinh doanh cüa Tng Cong ty. Trong khi do, vâi 

vic huy dng ngun vn tir các c dông sê giüp giãm chi phi lãi vay, tang lçii nhuGn  và hiu qua 

boat dông cUa Tng Cong ty, dam bão tInh can bang và bn vung trong ca cAu tài chInh doanh 

nghip. Do do, vic phát hành c phiu tang vn diu 1, tang quy mô Tng Cong ty dê dam bào 
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thrc hin miic tiêu k hoch kinh doanh nam 2024 theo chin hrçic phát trin trung, dài han cüa 

Tng Cong ty là cn thit. 

Hi dng quán trj Tng Cong ty kInh trInh D?i  hi dng c dông xem xét và thông qua 

Phuong an phát hành c phiu riêng lé tang vein diu 1 Tng Cong ty näm 2024 ci th nhu sau: 

1. Thông tin dçrtphát hành: 

- S luçing c phiu chào ban: 20.000.000 (Hai mucri triu) c phiu; 

- Mnh giá c phiu: 10.000 dng/c phiu; 

Tng giá trj chào ban dr kin tInh theo mnh giá: 200.000.000.000 dng ('Hal tram tj) 

dng). 

- Giá c phiu chào ban: 40.000 dng/c phiu; 

- Tng s tin dir kin thu duçc ti.'r d9't chào ban: 800.000.000.000 dng (Tam tram dng,); 

Phucmg thüc chào ban: Chào ban c phiu riêng lé cho nhà d.0 tu chüng khoán chuyên 

nghip. 

2. Ph u'ong an phdt han/i: 

Phuong an phát hành chi tit trInh bay theo phii 1ic kern theo. 

KInh trInh Di hi dng ci dông xem xét và thông qua./. 

Trân tr9ng. 

Noi nhân:  
- Nhw trên; 

- HDQT; BK5; BTGD, 

- Luii P.TCNV. 

TM. HO! BONG QUAN  TRIK 
CHUTICH 

e..  
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TONG CONG TY CO PHAN B!A  OC SAI GON CONG HOA XA HO!  CHU NGHTA VIT NAM 
Bc 1p  —  Ttr do — Hnh phüc  

SAIGONRES GROUP 

So': 02/TTr-HDQT	 TP i-id ChI Minh, ngày 16 tháng 9 nãm 2024 

T TRINH 
(V/v Miên nhicm và bdu ho' sung thành vien H7i ddng quán trj nhiem Icj) 2021 - 2025) 

KInh gfri: Bti hi dIng c dông Tng Cong ty C phn Da c Sài GOn 

C'àn cz- Luat  Doanh nghip so' 59/2020/QHJ4 do Quo'c h.2i  khóa 14 nu'ác CHXHCN Viçt 
Nam thông qua ngày 1 7/06/2020, 

Can th Lugt Ching khoán so' 54/2019/QHJ4 do Quo'c hi khóa 14 niró'c GITIXHC'N Viçt 
Nam thông qua ngày 26/11/2019, 

Can th Nghj djnh 155/2020/ND-CF ngày 31/12/2020 cia ChInh phi quy djnh chi tiê't thi 
hành m5t so' diu cia Lu2t Chzng khoOn; 

COn cii- Diu l to' chtc va hoqt dc3ng Cong ty Cd phdn Tdng Cong iy Cd phdn Dja ô'c Sài 
Gôn; 

Can th Thông báo ngày 22/07/2024 cza Tdng COng ty ye2  viçc Ong Kie2u Minh Long khOng 

con là thành viên Hi ddng quán trj Tdng Cong ty (Dã qua dài do bj bcnh). 

Ngày 22/07/2024, Tng Cong ty dã thông báo v vic Ong Kiu Minh Long không cOn 

là thành viên Hi dng quãn trj Tng Cong ty (Dã qua diii do bj bnh), can cr các quy djnh cüa 

pháp !ut, Diu 1 Tng Cong ty và d dam bão ca cu quãn trj Tng Cong ty, Hi dông quãn 

trj Tng Cong ty kinh trinh Dai  hi dng c dông biu quyt thông qua vic min nhim và bu 

bi sung thành viên Hi dng quãn trj nhim kS'  2021 - 2025, cii th nhu sau: 

1. Thông qua vic min nhim chi.'rc vi Thành viên Hi dng quãn trj nhim kS'  2021 - 2025 

di vri Ong Kiu Minh Long - Thành viên dc 1p HDQT. 

2. Thông qua vic bu b sung 01 thành viên dc 1p Hi dng quán trj nhim kS'  2021 - 

2025. 

KInh trInh Di hi dng c dông xem xét và thông qua.!. 

Nyin/:ân: TM. .1 BONG QUANTR!  K 
- Nhu' 1rên 

- H5i dng Quán trj; 

- Ban kie2m soát; 
- Luw P. TCNV. 
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= TONG CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON CONG HOA xA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
BcIp—Tirdo—HnhPhüC  

SAGONRES GROUP 

S: 03/TTr-HDQT Tp H ChI Minh, ngày 18 tháng 9 näm 2024 

TO TRNH 
(V/v: Giài thiçu nhán sr bdu bo sung thành viên H*2i  dng quãn trj nhiçm kj) 2021 - 2025) 

KInh gfri:  Di hi dng c dông Tng Cong ty C phn Bla  c Sài Gôn 

Can th Luat  Doanh nghip sO' 59/2020/QHJ4 do QuO'c hi khóa 14 nithc GHXHGN Vit 
Nam thông qua ngày 1 7/06/2020, 

Can th Luçt Chi-ng khoán s 54/2019/QHJ4 do QuO'c hi khóa 14 nithc CHXHCN Vit 
Nam thông qua ngày 26/11/2019; 

Can ci Nghj djnh 155/2020/ND-CF ngày 31/12/2020 cza ChInh phü quy d/nh chi tiit thi 
hành m5t s diu cia Luat  Ching khoán, 

Can th Diu l tc4 chic và hoQt dng Cong ty C phn Tang Cong ty C phcn Dja c Sal 
Gôn. 

Can ci.'r theo quy djnh pháp 1u.t và Diu 1 Cong ty, Hi dng quãn trj dã thông báo dn 

Qu c dông v tiêu chun diu kin va thU tic, thii gian img ci~/d irng viên d bAu b sung 

vào Hi dng quãn trj nhim k' 2021 - 2025 bang hinh thirc lAy kin c dông bang van ban. 

Dn ht thai gian theo quy djnh, Ban t chüc không nhn duçic van ban Ung ci.r/d ccr U'ng 
viên ti1 các c dông vã nhóm c dông. Trên CG sà do Hi dng quãn trj d danh sách i'rng viên 

d bu b sung thành vien fli dng quãn trj nhim k' 2021 - 2025 và kInh trinh Di hi dng 

c dông thông qua danh sách i'rng viên d bAu b sung thành viên Hi dng quãn trj rthim kS' 

2021 -2025, nhixsau: 

STT Ten frng viên CCCD Chu'c danh d cu 

01 Nguyn Thi Kim Quyên 070171006535 
Thành viên dc 1p HOi  dng 

quãn trj 

(Thông tin cia zng viên theo van ban dInh kern,). 

KInh trinh Di hi dng c dông xem xét và thông qua.!. 

Noi nhân:  

- Nhir trên, 

- H5i dng Quán tn; 

- Ban kiêm soát; 

- Luv:P.TCNV. 

__  SAIGON RE4L ESTATE GROUP JOINT STOCK COMPANY 
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TONG CONG TV CO PHAN DIA  Oc SAI GON CQNG HOA XA HQI CHU NGHiA VIT NAM 
Dc 1p — Tir do — Hnh phüc  

SAIGONRES GROUP 

TP. H ChI Minh, ngày 16 tháng 9 näm 2024 

QUY CHE LAY KIEN CO BONG BANG VAN BAN 
NAM 2024 

- Can cii' Lut Doanh nghip s 59/2020/QHJ4 ngày 17/6/2020, 
- Can th Lu2t Ching khoán so 54/2019/QHJ4 ngày 26/11/2019, 
- Can th Diu l t chic va hoit d5ng COng ty Cphn Tang Cong ty CO phOn Dja Oc 

Sài GOn. 

Diu 1. Pham vi diu chinh 

1. Quy ch nay áp diing cho vic l.y kin c dông b&ng van bàn näm 2024 cUa Cong t 

C phn Tng Cong ty C phAn Dja c Sài GOn (g9i t.t là "Tng Cong ty"). 

2. Quy ch nay quy dinh cii th v quyn và nghTa vii cüa các ben tham gia lay ) kiên Va 

each thirc tin hành 1y kin c dông bang vAn bàn cüa Tng Cong ty. 

Diu 2. Nguyen tc lam vic 

1. Cong khai, cong bang, dan chü. 

2. Dam bão quyn lçi cUa c dông, cUa Tng Cong ty. 

3. Phü hxp quy djnh pháp lut, Diu lê, Quy ch ni b v quãn trj Tng Cong ty và Quy 

ch nay. 

Diu 3. Di ttrç'ng áp ding 

Tt Ca CáC c dông s hu c phiu cUa Tng Cong ty ti ngày dang k cuôi cüng 

29/08/2024 theo Danh sách c dong do Tng Cong ty Lini k và BU tri'r Chrng khoãn 

Vit Nam cung cp hoäc nhUng ngui duçc üy quyn hçcp 1 theo quy djnh. 

Diu 4. Quyn và nghTa vli cüa các ci dông hoc ngtrO'i di din theo üy quyn 

1. Dtrçc quyn cho kin, biu quyt ho.c üy quyn cho ngithi khác thrc hin vic cho 

kinIbiu quy& di vâi Mt cã các ni dung ma Tng Cong ty xin kin ti lan ly kin 

c dông bang vAn bàn. 

2. Mi c dông Co ten trong danh sách c dông ti ngày ch& sê dugc Tang Cong ty gi'ri tài 

lieu xin kin c dông bang vAn bàn qua thr&ng buu chInh theo dja chi cüa c dông ti 

danh sách c dông ma Tng Cong ty 1p hoc dAng tãi trên trang thông tin din tü cüa 

Tng Cong ty. C dOng thc hin cho ' kin, biu quyt các ni dung và glri v Tng 

Cong ty. 

3. Viêc cho kin, biu quyt di vi tirng van d ma Tang Cong ty xin kin là nghia vi 

cUa Mt cã các c dông duçic quy djnh ti Diu l Tng Cong ty. 

Diu 5. Các hInh thfrc thirc hin vic biu quyt 

1. C dOng thirc hin quyn biu quy& thông qua hInh thirc vAn bàn: Mi ni dung Tng 

Cong ty xin kin, c dOng chQn mt trong ba phixang an trên Phiu ly kin, hoäc "Tan 

thành" hoc "Không tan thành" hoc "Không có kin"; di vOi ni dung bu ci:r b 
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sung thành viên HDQT, c dông thirc hin theo quy ch bu cü; sau do c dông k5' vao 

Phiu ly 5' ki&n và gUi bang dung buu chInh hay trrc tip dn dja chi tril  si chInh cUa 

Tng Cong ty hoc Fax, g1ri Thu din tr. Trumg hçp c dông là t chirc thi Phiu 1y 5' 
kin phãi có chtt k5' cUa ngixi dai  din hçip l và dOng d.0 cUa t chüc. 

2. Ni dung cUa Phiu ly 5' kin c dông phãi có dÀy dü các thông tin theo quy djnh 

ti khoãn 3 Diu 149 Lust Doanh nghip. 

Diu 6: Phtro'ng thirc và thô'i hn trã Iô'i Phiu 1y 5' kin 

1. C dông giri Phiu Ly 5' kin dà ducic trã lôi v Cong ty C phÀn Tng Cong ty C 

phÀn Dja c Sài Gôn trtrfrc 17h00 ngày 28/9/2024, theo mt trong các hInh thüc duUi 

day: 

Gfri trong phong bI dan kin v dla  chi nhn thir thrOi dày: 

Cong ty C phÀn Tng Cong ty C phn Dja c Sài Gôn 

Dja chi: 63-65 Din Biên PhU, Phuing 15, Qun BInh Thnh, Thành phé H Chi 

Minh, Vit Nam 

NguOi nhn thu: Cao K' Duyên 

Gfri Fax hoc gfri vào horn thir din tfr dàng k5' chinh thfrc cüa Cong ty dtrói 

dày: 

Diênthoai: (028) 3840 5550/ 3840 5549 Fax: (028) 3840 5553 

Email: phongnghiepvusgrsuigonres. corn. vn  

2. Phiu Ly 5' kin giri v Tng Cong ty sam nh.t duçic xem là 5' kin duy nht cña Qu5' 

C dong ma không phi thuc vào hInh thirc gUi thu trVc  tip, qua dumg buu din, fax, 

thu diên tr. 

Diu 7. Thirc hin vic kim phiu 

Toàn b phiu 1y 5' kin cüa c dông gUi v Tng Cong ty phãi duçc ghi vào s va báo 

cáo cho Hi dng quán trj. Toàn b phiu My 5' kin phái dam bão trong tinh trang  con 

nguyen trong phong bI chua duqc xé, ma hoc trong hp thu dn trong trng thai "Chira 

d9c". 

2. Ban kim phiu gm 01 (met) Truàng Ban, 01 (met) ngui giám sat và mt s thành 

viên khác do Hi dng quán trj Tèng Cong ty quyt djnh thành lap. Truang Ban kim 

phiu là ChU tjch Hi dng quán trj và ngui giám sat kim phiu là 01 (met) thành 

Ban kim soát cüa Tng Cong ty. 

3. Vic kim phiu phãi dugc 1p thành biên ban. Biên bàn kim phiu phãi có dÀy dü thông 

tin theo quy djnh ti khoãn 5 Di&u 149 Lust Doanh nghip. 

Diu 8. Quy djnh v tInh hçrp 1, khong hçp i cüa Phiu My 5' kin c (lông bAng van 

bàn 

1. Phiu 1.y 5' kin hçip l: 

Là phiu do Tng Cong ty phát hành và gUi cho c dong; 

CO thu k5', ghi dÀy dü h ten di vâi c dông là Ca nhân hoc cO chu k5' cüa 

•. SAIGON REAL ESTATE GROUP JOINT STOCK COMPANY 
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nguii dti din hçp pháp, dóng d.0 di vOi cé dông là t chüc; 

Không bj rách, gch, thy xóa, süa chia, thay di ni dung; 

Mi nôi dung chi chon môt trong ba dáp an hoc "Tan thành" ho.c "Không tan 

thành"hoc "Không có kin"; 

Phiu d biu quyt phãi duçic gri v Tng Cong ty truâc thOi hn k& thüc biu 

quyt và Tng Cong ty nhn duc triiOc thii gian kt thüc biu quyt dê thirc hin 

kim phiu. Phiu dà biu quyt phãi dam bão tuân thu các diu kin v hinh 

thrc theo quy dlnh. 

2. Phiu ly kin không hçrp 1: 

- Phiu ly kin không do Tng Cong ty phát hành; 

Dánh du vào tir 2 ô tr len tti v.n d cn thy kin thi ph.n biu quyt t.i vn d 

do không hap l; 

Không có chü k cüa c dông là cá nhân, không cO chü k cUa ngu?ñ dii din hap 

pháp va dong du nu c dông là t chüc; 

Phong bi d bj m truc khi kim phiu trong trung hap giri thu và bj tiêt l trong 

truông hap güi fax, thu din ti:r; 

Gri v Cong ty C ph.n Tng Cong ty C phn Dja c Sài GOn sau thai hn quy 

djnh; 

Phiu do nguñ duçrc üy quyn trã lôi nliung không cO van bàn üy quyên hap l; 

Phiu bj sira chia, thy xóa, dánh du, them k hiu; 

Khi cà ô (tan thành, không tan thành, không có kin) tai  vAn d cn lAy kin 

thông dugc dánh dAu nhung C dông vn k, ghi rO h9 ten và dóng dâu (nu là t 

chic) vao Van bàn nay thi duçic xem là thông có kin; 

Co tng s phiu bu cho các 1rng viên vuçYt qua tng s phiu b.0 cüa c dông 

dugc quyn bu thi ni dung bu cr b sung thành vien HDQT là không hap l. 

Diu 9. Diu kiin d thông qua các nii dung lAy ' kin c dông bang van ban 

Các nôi dung durc thông qua khi có tng s phiu tan thành theo t' l duçc quy djnh 

trong Diêu l Tng Cong ty. 

2. Các phiu thông hçip l không duge tInh vào kt qua kim phiu. 

3. Phiu thông duçic gui v duc coi là Phiu thông tham gia biêu quyêt. 

Diu 10. Cong b kt qua kim phiu 

K& qua kim phiu là tng hçxp cüa kt qua các hinh thirc ma c dông th%rc hin biêu 

quy& hop l, bao gm: Giri Phiu dâ biu quyt qua dumg buu chInh hoc tWc  tiêp, 

gt'ri Phiu dà biu quyt qua hp thu din tir. 

2. Biên bàn kt qua kim phiu duçc gui dn cac ci dông trong thai h.n 15 (mithi lAm) 

ngày k tr ngày kt thuc kim phiu ho.c dugc dang tãi trên trang thông tin din t1r 

cüa Tng Cong ty trong thai hn 24 (hai muoi ban) gii k tr th?ii dim kt thuc kim 

phiu. 

SAIGON REAL ESTATE GROUP JOINT STOCK COMPANY 
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Diu 11. Diu khoãn thi hành 

1. Quy ch nay gm 11 (mixi met) Diu duçic D?i  hi dng c dông biu quyt thông 

qua bAng hInh thi.'rc 1y kin c dông bAng van bàn và áp diing ti lAn 1y kin c 

dông bAng van bàn näm 2024. Khi Quy ch nay duçc thông qua sê có hiu lçrc thi hành 

bt buc vOi tt cã các c dông. 

2. ChU tjch Hi dng quán trj và Ban kim phiu có trách nhim thirc hin các ni dung 

cong vic theo quy djnh ti Quy ch nay. 

3. Các c dông hoc ngii?ii di din theo üy quyn và nhung ngi.xôi cO lien quan thirc 

hin theo các quy djnh ti Quy ch nay và các quy djnh ti các van bàn lien quan khác. 

Noi nhân: 
- DHDCD; 
- Lxu: P.TCNV 
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TONG CONG TV CO PHAN ifiA Oc SAL GON CQNG HOA xA HQI CHU NGHiA VIT NAM 
Dc Ip — Ttr do — Hnh phüc  

SAIGONRES GROUP 

Tp H ChI Minh, ngày 16 thOng 9 näm 2024 

QUY CHE BAU CI BO SUNG THANH VIEN HQI BONG QUAN TR 
NHI1M KY 2021-2025 

(Bu b sung thành viên dc 1p Hi dlng quãn trl 

bng hInh th(rc 1y 5 kin ci dông bng van ban) 

- Can ci Luat  Doanh nghip sO' 59/2020/QHJ4 ngày 1 7/06/2020, 

- Can ct' Lugt Chtng khoOn sO' 54/2019/QHJ4 ngày 26/11/2019, 

- Can th Nghj djnh 155/2020/ND-CF ngày 31/12/2020; 

Can ci Diu l tO' chi'c va hoot d.5ng COng ty GO' phO'n TO'ng Cong ty CO' phdn Dja O'c Sa 
Gôn. 

Di hôi dng c dông ("DHDCD") Cong ty C phn Tng Cong ty C phn Dja c Sài 
Gôn ('Tng Cong ty") tin hành bu cir b sung thành viên dc 1p Hi dông quân trj ("HDQT") 
bang hInh thüc 1y kin bn van ban theo các ni dung sau day: 

Diu 1. Di ttrçrng áp diing 

TAt cã cac c dong sâ hUu c phiu có quyn biu quy& ccia Tng Cong ty ti ngày dang 
k' cui cüng 29/08/2024 theo Danh sách c dong do Tng Cong ty Liru k và Bi tri'r Chimg 
khoán Vit Nam cung cAp hoc nhüng ngirii duçc Uy quyn hçrp I theo quy djnh. 

IJiêu 2. Tiêu chulin và diu kiên lam thãnh viên dc 1p Hi dông quãn trj 

Can cü theo quy djnh ti Khoãn 2 Diu 155, Khoãn 2 Diu 154 Lut Doanh nghip s 
59/2020/QH14 ngày 17/06/2020 và các van ban hixrng dn thi hành, thành viên dc 1p Hi 
dng quan trj phai CO các tiêu chun và diu kin sau day: 

KhOng phOi là ngu'ài dang lam vic cho cOng ty, cong ty mc hoc cOng ty con cüa cOng 
ty; khOng phái là ngithi dã tIrng lam vic cho cOng ty, cOng i mc hoc cOng ty con cia 
cong ty It nhO't trong 03 nOm lin trithc do; 

KhOng phOi là ngw&i dang hw&ng litang, thI lao tic cong ty, tnt các khoOn phy cOp ma 
thành viên H5i dO'ng quOn trj ducyc hzthng theo quy dinh; 

KhOng phOi là nguài có v hoc chO'ng, hO' dé, hO' nuoi, mc dé, mc nuói, con dé, con 
nuOi, anh rut, chj ru5t, em rut là cO' dOng lan cia cong ty, là ngzthi quOn 1j5 cOa cOng 
ty hoic cong ty con cOa cOng ly, 

Khong phOi là ngithi tryv tié'p hoc gián tip sà hItu It nhO't 01% tong so cO phOn có 
quyn biO'u quyO't cOa cOng ty; 

Khong phOi là ngu'ài dã titng lam thành viên Hi dO'ng quOn tn, Ban kiêm soOt cia 
cong ty It nhO't trong 05 nãm lin tru'ó'c do, tnt tnithng hcip du'cic hO nhim lien tyc 02 
nhiêm k5', 
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Mç5t cá nhân chi diicic bdu lam thành viên d5c 1p  H5i dng quán trj cia mç5t cong ty 
khOng qua 02 nhim kj' lien tyc. 

Biu 3. S kryng thành viên Hii dung quãn trj thrçrc bu bu sung: 

S lucing thành viên Hi dung quan trj Cong ty Cu ph.n Tung Cong ty C phn Dja c Sài 
Gôn nhim k' 2021 — 2025 thrc bu b sung là 01 thành viên dc 1p Hi dung quãn trj. 

Diu 4. Phtroiig thfrc bu cfr và nguyen tc bu dun phiu 

Vic biu quyt b.0 thành viên dc 1p Hi dung quãn trj thirc hin theo phixcing thirc bu 

dun phiu. 

Mi c dông Co quyn biu quyt duçrc gri mt Phiu Ly ' kin v vic bAu bu sung 

thành viên dc 1p HDQT. Trên Phiu Ly kin dixçic ghi tng s phiu bu tuclng üng 

vi tung s6 cu phn có quyn biu quyt nhân vOi 01 (met) (s hrcmg thành viên Hi dung 

quãn trj nhim kS'  2021-2025 duçc bu b sung). 

Cu dông cO th dun ht tng sé phiu bAu cho i'rng cir viên, hoc b.0 cho irng cCr vien theo 

5é phiu bu tlxclng throng vâi müc d tin nhim, hoc không bAu (bô phiu trAng) vOi diu 
kin tng s phiu bAu không virçit qua tng s phiu bu téii da c dông do so hüu hoc 

dugc üy quyên. 

VI du: C dông Nguyn Van A sO hthi (sO h0u hoc dixgc üy quyn) 1.000 c phAn Tng 

Cong ty, s 1uçing thành viên Hi dung quãn trj bu là 01 thành viên, trên Phiu Ly ' kin cüa 
Cu dong Nguyn Van A ghi: 

S c ph.n sO huu: 1.000 cu phn 

S phiu biu quyt: 1.000 phiu biu quyt 

S6 phiu bu: 1.000 x 1 1.000 phiu bu 

Cu dông Nguyn Van A cO th dun ht tng s phiu bu cüa minh cho lrng cir viên hoc 
bAu cho t'rng cir viên theo s6 phiu bAu tuong throng vOi mrc d tin nhim hoc không bu 

vOi diu kin tung sé phiu bu không vlrçYt qua 1.000 phiu. 

Diu 5. Quy djnh v tInh hçp I, không hçrp 1 cüa Phiu 1y kin cu dông bang van ban 

5.1 Phiu thy ' kin hp l 

Là phiu do Tung Cong ty phát hành va gi.'ri cho cu dong; 

Co chft k, ghi dy dü hç ten di vOi cu dông là cá nhân hoc có chct k cüa ngi.rOi di din 
hçp pháp, dóng du di vOi c dông là t chi'ic; 

Không bj rách, gach,  thy xóa, si:ra chQa, thay dui ni dung; 

Phiu dà biu quyt phái dugc giri v Tng Cong ty tri.rOc thOi h?n  kt thüc biu quyêt Va 
Tung Cong ty nhn dixcc truOc thai gian kt thüc biu quy& d thirc hin kim phiu. Phiu 
da biu quyt phãi dam bão tuân thu các diu kin v hmnh thirc theo quy djnh 

5.2 Phiu thy kin không hqp 1 

Phiu thy kin không do Tng Cong ty phát hành; 

Không cO ch k cüa c dông là cá nhân, không cO ch k cüa nguOi di din hçp pháp va 
dOng du nu c dông là t chuc; 

SAiGON REAL ESTATE GROUP JOINT STOCK COMPANY 

i G-  Building 63-65 Dien Bien Phu Si, W15, Binh Than/i Disi, HCMC, VIetnam 
 Website: www.saigonres.com.vn Tel: 028.38.405.546 2 



TM. HQI BONG QUAN Till 
CHU TICH HQI BONG QUAN TR! 

899 

Phong bI dã bj ma truâc khi kim phiu trong trung hçp giri thu và bj tit l trong truông 

hçp g1ri fax, thu din tir; 

Gui v Cong ty Ct phn Tng Cong ty C phn Dja c Sài GOn sau thôi hn quy djnh; 

Phiu do nguäi thrçic üy quyn trà 1à'i nhi.mg không có van bàn üy quyn hçip 1; 

Phiu bi süa chua, thy xóa, dánh du, them k hiu. 

- Co tng s phiu bu cho các irng viên visçYt qua tng s phiu bu cüa c dông d1.rçYc 
quyn bAu. 

Biu 6. Nguyen tc trüng cfr thành viên Hi dng quãn trj 

Nguyen tc trUng cü thành viên Hi dng quãn trj duc xác djnh theo t' l phn tram phiu 

bu trên tng s c phtn có quyn biu quyt tInh tü cao xung thp, b.t du tCr ung cu viên có 

s phiu bu cao nht cho dn khi dCt s thành viên quy djnh ti Quy ch nay. 

Biu 7. Cong b kt qua bu cfr b sung thành vien Hi dông quãn trj 

7.1 K& qua bu là tng hçp cüa k& qua các hinh thirc ma c dông thirc hin bâu cr hçxp l, 

bao gm: Giri Phiu dà biu quyt qua du&ng buu chInh hoc trçrc tip, gi'ri Phiu cia biu 

quyt qua hp thu din tr. 

7.2 Biên bàn k& qua kim phiu bu ci:r durçic gui dn các c dông trong thai hn 15 (mu?i lam) 

ngày k tir ngày kt thüc kim phiu hoc du?c dang tài trên trang thông tin din tü cUa 

Tng Cong ty trong thôi hn 24 (hai muai ban) giô k tir thOi dim k& thüc kim phiu 

Diu 8. Hiêu hue thi hành 

8.1 Quy ch nay gm 08 (tam) Diu dirçc Di hi dng c dông biu quyt thông qua bang 

hInh thirc ly kin c dông bang van bàn và áp diing ti 1n 1.y kin c dông bang van 

bàn nãm 2024. Khi Quy ch nay dugc thông qua sê có hiu 1irc thi hành bat buc vâi tht câ 

các Co dông. 

8.2 Chü tjch Hi dng quãn trj và Ban kim phiu có trách nhim thirc hin các ni dung cong 

vic theo quy djnh ti Quy ch nay. 

8.3 Các c dông ho.c nguai di din theo üy quyn và nhfl'ng nguôi có lien quan thrc hin 

theo cac quy djnh ti Quy ch nay và các quy djnh t?i  các van bàn lien quan khác. 

Noi nhân:  
- N/nc trên; 

-Lu'u: P.TCNV. 

SAIGON REAL ESTATE GROUP JOINT STOCK COMPANY 
Cao dc 63-65 Din B,ën Phü, Phithngl5, Q.Binh ThQnh, TP.HCM 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA OC SAI GON 
Dia clii: 63-65 Diên Biên Phü, Phuông 15, Qun BInh Thnh, TP H ChI Minh 

PHI1NG AN PHAT HANH CO PHIEU RIENG LE 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON 

SAICDNHES GROUP 

Tlzành ph H ChIMinh, thdng 9 nárn 2024 



I. CAN CIJ'PHAP L\ CHAO BAN CO PHAN 

1. Lust Doanh nghip s 59/2020/QH14 dà duge Quc hi nuc Cong hôa X hi Chü nghia 
Vit Nam thông qua ngày 17 thang 06 näm 2020. 

2. Lust Chi'rng khoan s 54/2019/QH14 duçc Quc hi nuOc Cong hOa Xà hi Chü nghTa Vit 
Nam thông qua ngày 26/11/2019. 

3. Nghj djnh s 155/2020/ND-CP ngày 31/12/2020 cUa ChInh phü quy djnh chi tit thi hành 
mit s diu cüa Lust Chiimg khoán. 

4. Thông tir s 1 18/2020/TT-BTC ngày 31/12/2020 cUa B Tài chInh hràng dn mt s ni 
dung v chào ban, phát hành chirng khoán, chào mua cOng khai, mua 1i c phiu, dang k 
cOng ty di chiing và hüy tu each cong ty di chüng. 

5. Diu 1 cUa Cong ty C phn Tng Cong ty C phn Dja c Sài GOn. 

II. THÔNG TIN DOANH NGHIEP NG 
3TY 

1. Ten giao djch: Cong ty C ph.n Tng Cong ty C phn Dja c Sài GOn 

2. Tru sâ chInh: 63 — 65 Diên Biên Phü, Phuô'ng 15, Qutn BInh Thnh, Thành ph Ho ChI GON/  
,r L 'cy. T iviliui, v lei INam 

3. S diênthoai: (028) 3840 5550/ 3840 5549 Fax: (028) 3840 5553 

4. GiAy chirng nhn DKDN: S 0301899038 dang k 1n dAu ngãy 06/12/1999, dang k thay 
di 1n thir 16 ngày 26/11/202 1 do sâ K hoch và D.0 tu Thành ph H ChI Minh cap. 

5. Vn diu 1: 600.000.000.000 dng (Bang chTh Sáu tram tj) dng). 

6. s6 luçmg c phn dang luu hành: 59.999.989 c phn (Bcng cht: Nãm mircri chin triçu chin 
tram chin mu'cri chin nghIn chin tram tam mitcri chin côphdn,). 

III. MUC  DICH PHAT HANH CO PHIEU 

Huy dng ngun vn d tang ngun vn chü si htu, nâng cao näng 1irc tài chInh du tu 
thirc hin dir an Bt dng san và tái co cu các khoãn vay nçi cUa Tng Cong ty. 

IV. PHUNG AN PuT HANH 

1. Ten c phiu: C phiu Cong ty C ph.n Tng Cong ty C phAn Dja c Sài GOn 

2. Macphiu:SGR 

3. Loi c phiu: C phiu ph thông. 

4. Mnh giá c phiu: 10.000 (Mtrñ nghin) dng/c phiu. 

5. S 1ung c phiu dr kin chào ban ti da: 20.000.000 c phAn ('Bcng chli: Hal mtwi triu 

c phdn,). 

6. Tng giá trj dr kin chào ban theo mnh giá: 200.000.000.000 dng (Bcng chTh Hal tram tj 

dong). 

7. Phizang thi'xc chào ban: Chào ban c phiu riêng Iê cho nhà du tu chng khoán chuyên 
nghip. 

8. Giá chào bàn: 40.000 (Ban mixcii nghIn) dng/ ci phiu. 

9. Tiêu chI hra ch9n nha du tu: Là t chUc, cá nhân có tim 1irc tài chInh ma Hi dông quãn 
trj xét thy dong gop vào hot dng san xutt kinh doanh và mang Ii igi Ich cho Tong Cong 
ty. 
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10. Déi tuçmg chào ban: Nhà du tu chimg khoán chuyên nghip trong nuóc theo tiêu chI neu 
ti muc 9. 

11. S luçmg nhà du tr tham gia mua c phiu: 01 Nhà du tii 

12. Danh sách nhà du tu tham gia mua c phiu: 

Ten 
Stt nhà 

dau tu 

S Iung 
cô phiu s& 
hü'u triróc 
dqtchào 

ban 

S krçrng c 
phiu d 
kin du'çc 
phãn phi 
(cô phiu) 

S Iuqng cô 
phiu du 

kin so' hüu 
san dot chão 

ban 

Ty J s& 
Iiüu di 
kin sau 
dot chào 
ban (%) 

Mi quan 
he vol To 
chile phát 
hãnh, TV 
HDQT, 
BKS, 
BCD 

Loi nba 
dan tir 

 

Pham 
Thu (*) 17.964.257 20.000.000 37.964.257 47,45% 

Chü tjch 
HDQT-

Ngr?ñ dai 
din theo 
pháp 1u.t 

Nhà du 
tu chrng 

khoán 
chuyên 
nghip 

1 

(*) Nhà ddu tu' và các Ca nhôn/t chic có lien quan không thccrc tham gia bku quyêt ye các 
n5i dung có quyn lii lien quan. 

13. Han  ch chuyn nhucmg: C phiu trong dçTt chào ban riêng lé bj han  ch chuyn nhucrng 
01 nãm k tr ngày k& thüc dçit chào ban, tth truàng hçp chuyn nhuçmg gifta cac nba ct.0 
tu chirng khoán chuyên nghip hoc thirc hin theo bàn an, quy& djnh cüa Tôa an dà có 
hiu 1irc pháp 1u.t, quyt djnh cUa Trng tài hoc thra k theo quy djnh pháp 1utt. 

14. Diu kin hüy bO dcit phát hànb: Không có diu kin hUy bó dçt phát hành. 

15. Thyi gian chào ban dr kin: Uy quyn cho HDQT hra chçn. 

16. Thi hin phân ph6i c phiu cho nhà du tu dang k mua: thirc hin theo quy djnh v thai 
han chào ban c phiu riêng lé. 

17. Chào mua cong khai: DHDCD thông qua vic nhà d.0 tu mua c phn phát hành riêng lé 
dn dn t' l sà hflu cüa nhà d.0 tu và các Ca nhânIt chi'rc có lien quan dat  hoc vliYt các 
mrc sà hru theo quy djnh tai  khoàn 1 Diu 35 Lust Ching khoán s 54/2019/QH14 thI nhà 
du tix va cac ca nhân1t chirc Co lien quan không phãi thirc hin thU tic chào mua cong 
khai di vâi c phiu cUa Tng Cong ty. 

18. T' 1 chào ban thành công: Không quy djnh. 

19. Phucing an xir l trong tru&ng hçip chào ban không thu dU s tin ti thiu nhu dir kin: 

Trong truông hçp kt thUc thai gian chào ban theo quy djnh, Tng Cong ty không chào ban 
ht s c phiu nhu däng k, s tin thu duc tr dçt chào ban không dU nhu dr kin, Tng 
Cong ty s dang k' tang vn trén s c phn thrc t dã chào ban duc, Dai  hi dng c 
dông Uy quyn cho HDQT can cir theo tinh hinh thirc t cUa Tng Cong ty d can di sir 
dçing sé, tin thu ducc ti.'r vic chào ban trên c sâ dam bào phU hcip vói k hoach phát trin 
chung cUa Tang Cong ty. 

20. Phung an dam bào vic phát hành c phiu dáp rng quy djnh v t' 1 s hUu nuâc ngoài: 
Di tuçlng phát hành là nhà dAu tu chirng khoán chuyên nghip trong nuóc nen vic chào 
ban c phiu cho các nba du tu nay không lam thay di t' 1 s hüu cUa nhà du tu nuóc 
ngoài tai  Tng Cong ty. 

21. Phucmg an bU dp phAn thiu hit vn dr kiin huy dng tr dçt chào ban: Trong tru&ng hgp 
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STT Phuong an sfr dyng vn 
Giá trj dy kin sü dyng 

(dong) 

Thanh toán các khoãn ng vay 300.000.000.000 

 

2 

 

Du tir, tài trg Dir an "Khu do thj Sinh Thai Vit 
Xanh" 

500.000.000.000 

Tong cong 800.000.000.000 

chào ban không thu dü 100% s tin dir kin, HDQT sê thrc hin phizang an dê bi'i dâp 
phn thiu hit vn d thxc hin k hoach  du tir. 

22. Däng k niêm yt b sung va däng k chfrng khoán b sung: Toàn b s c phiu phát hành 
them së thrçrc dàng k niêm yt b sung trên S& Giao djch Chi'rng khoán TP. Ho ChI Minh 
(HOSE) và däng k chirng khoán b sung tai  Tng Cong ty Lru k và Bü trir Chirng khoán 
Viêt Nam (VSDC) sau khi hoàn thành dgt chào ban. 

V. PH1kNG AN SU DUNG VON THU DU'QC TU DQT PHAT HANH 
Toàn b s tin thu dirge tü dgt chào ban c phiu dr kin là 800.000.000.000 dng (Bcng 
chi: Tam tram t3 &ng) se dirge sr dimg chi tit nhi.r sau: 

Thy theo tng luçmg vn huy dng dugc thrc t tir dçt chào ban c phiu, HDQT Tng 
Cong ty sê thirc hin giài ngân cho cac miic dIch sir diing vn theo thi'r tir ru tiên nhu sau: 

- IJu tiên 1: Du ti.r, tài trçY Dir an "Khu do thj Sinh Thai Vit Xanh" 

- IJu tiên 2: Thanh toán các khoãn ng vay 

Trong trung hçip c phiu không phân phi h& theo dir kin và s hrçrng vn huy dng 
không dt dU nhu dr kin, Tng Cong ty sê thirc hin giài ngân theo thü tir iru tiên nhix dà 
nêu và can di 1i ngun vn hoc dtra ra phucrng an xir 1 sao cho phü hgp vth thirc t cüa 
Tng Cong ty và quy djnh cüa pháp 1ut. Dng thyi, HDQT Tng Cong ty së chU dng tim 
kim ngun vn khác d bü dâp phn thiu hiit vn huy dng d thirc hin dr an nhir von 
vay ngân hang vãIhoc phát hành trái phiu và cac ngun khác (nu co) theo quy djnh cUa 
pháp 1ut. 

Di hi dng c dông Uy quyn cho Hi dng quãn trj quyt djnh chi ti& phucing an sir 
diving vn thu dugc tir dgt chào ban, quyt djnh diu chinh vic phân b s tin thu thrçic tir 
dgt ehào ban cho mic dIch sir d%ing vn dà dugc thông qua vãJhoc thay di miic dIch sir 
diing vn thu dirge ti'r dçit chào ban cho phü hgp vâi tInh hinh thirc t& dam bão phü hçp quy 
djnh pháp 1ut và báo cáo Di hii dng c dông g.n nht v các ni dung diu chinh lien 
quan dn phircmg an sr diing vn nay. 

VI. UY QUYEN 

DHDCD üy quyn cho HDQT quyt djnh, phê duyt Mt cã vn d lien quan den dçit chào 
ban, cii th: 

1. Quyt djnh và thrc hin eáe eOng vic và thU tc lien quan d trin khai và hoàn Mt vic 
chào ban; B sung, sra di, hoàn chinh vãJho.c phê chun1chp thunIthông qua toàn b 
cáe tài 1iu hiu chinhlhoàn chinh phung an chào ban c phiu, phU hcip vOi nhu eu thirc 
tin hoat dng cUa Tng Cong ty, phü hçip v6i quy djnh cUa pháp 1ut, dam bão quyn igi 
cUa c dông, theo dUng huàng dn cUa cac Co quan quãn l Nhà niic và trin khai thirc 
hin các thU tic chào ban theo quy djnh. 

2. Trin khai Phirong an phát hãnh c phiu riêng lê: 
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Lira chçn thai dim thIch hçip d trin khai phtxong an chào ban d mang Ii Içi Ich t& nh.t 
cho c dông và Tng Cong ty. 

Quyt djnh chi tit miic dIch sir dung  von. 

Lura ch9n diu chinh, b sung, thay th muc  dIch sir ding vn nu xét thy cn thit; Can 
d6i và sü ding vn phü hçip vOi tinh hInh hot ctng san xu.t kinh doanh cüa Tng Cong ty 
dam bão hiu qua sü dvng vén, 1çi ich cüa các c dông trên nguyen tc giá trj thay di nhó 
han 50% s tin thu dixçc ti.'r dçt chào ban. Sau khi thurc hin diu chinh muic  dIch sr ding 
vn, HDQT sê báo cáo Di hi dng c dông ti cuc h9p gân nhât. 

Thurc hin các thU tile  cn thit d xin cp phép chào ban c phiu theo phucrng an dã duçic 
phê duyt, bao gm Ca vic b sung, chinh si:ra, hoàn chinh h so nhm dam báo cho vic 
xin phép chào ban c phiu duçxc thirc hin mt each hçp pháp và th'ing quy djnh. 

Quyt djnh phucxng an dam báo vic phát hành c phiu dáp img quy djnh v t' le s& httu 
nure ngoài cUa Tng Cong ty. 

Quyt djnh phuang an bCi dp phn thiu hut  vn dr kin huy dng tü dçit chào ban trong 
tru&ng hçrp chào ban không thu dU 100% s tin dir  kin. 

3. Lp h so däng k niêm yt b sung trên Si Giao djch ChUng khoán TP H ChI Minh 
(HOSE) dang k chImg khoán b6 sung ti Tng Cong ty Lru k và BU trü Chilrng khoan 
Vit Nam (VSDC) sau khi kt thUc dçt phát hành. 

4. Thirc hin vic sira di, b sung Diu 1 T6ng Cong ty lien quan dn vic thay di mirc vn 
diu 1 cUa Tng Cong ty sau khi hoàn tht dçrt phát hành c phiu theo k& qua thirc t cUa 
dçrt phát hành va sê báo cáo cho Di hi dng c dông tai  cuc hçp gn nht. 

5. Thirc hin các thU tc thay di Giy chimg nhn dang k doanh nghip cUa Tng Cong ty 
lien quan tài vic thay di vn diu 1 theo kt qua thirc t cUa dçrt phát hành vâi S K 
ho.ch và D.0 tu Thành ph H ChI Minh sau khi hon tt dt phat hành c ph.n; 

6. Ngoai nhQ'ng ni dung Uy quyn trên day, trong qua trInh thirc hin phi.rong an phát hành, 
DHDCD Uy quyn cho Hi dng quãn trj b sung, süa di, hoàn chinh phrong an phat hành 
theo yêu cu cUa co quan quan 1' Nba nuOc vãIhoc phU hcrp vOi hoàn cánh thc t sao cho 
vic thc hin phucing an chào ban c phiu riêng lé hçTp phap, dUng quy djrih, dam bão 
quyn 1i cUa C dông và Tng Cong ty. 

KInh trinh Di hi dng c dông thông qua các ni dung nêu tren. 

Xin trân tr9ng cam an! 

PHJfNG AN PHAT HANH CO PHIEU RIENG LE Trang 4 


	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 14
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19

		2024-09-18T17:39:32+0700




