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BIEN BAN HQP DAI HOI PONG CO DPONG NAM 2024

Tén doanh nghiép :  Cong ty cb phan Ché tao Bién thé va Vit liu dién [a Noi

Gidy Chirng nhin PKDN : S 0100779340 do S& Ké hoach va Dau tu thanh pho Ha
Nbi cdp ldn dau ngay 28/09/2005, ding ky thay dbi 1an
thir 12 ngay 04/08/2020.

Dia chi tru sé' chinh . Sb 55, duong K2, phuong Cau Dién, quin Nam Tt Liém,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Dia diém hop Pai hoi : Tang 6A Toa nha Hoang Thanh - 114 Mai Hic D&,
phuong Lé Dai Hanh, Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nai,
Viét Nam

Thoi gian t6 chire Pai hoi  : Tir 9h20° nedy 18/06/2024

Thanh phin tham dw Pai : C6 dong cia Cong ty cb phan Ché tao Bién thé va Vat liu
hoi dién Ha N¢i ¢6 tén trong danh séch cb déng chét ngay

23/05/2024

DIEN BIEN TOM TAT DAI HOI:
I Khai mac Pai hoi va bio cdo két qua kiém tra tw cach cb dong
1. Khai mac dai hoi
Dai héi d& nghe Ba D Thi Ngoc - Ban T4 chiic Dai hoi doc dién vin khai mac.
2. Bdo cdo két qua kiém tra tw cich cb dong
Dai hoi da nghe Ba Lé Thi Thu Huong - Trudng ban kiém tra tur cach cd dong bao co két
qua kiém tra tu cach cb dong ti 09h20° ngay 18/06/2024 nhu sau:
Tong s6 cb dong dwoc triéu tap 1a 161 c dong dai dién cho 25.000.000 ¢ phan c6
quyén biéu quyét.
C6 dong moi tham du gdm: Toan bo cb doéng cia Cong ty c¢6 phan Ché tao Bién thé

va Vit liéu dién Ha Noi ¢6 tén trong danh sach c¢b déng chbt ngay 23/05/2024.




Téng s dai biéu (cb dong/nguoi dai dién theo Gy quyén cia ¢d déng) tham du: 23
ngudi, s¢ hitu va dai dién cho tong sé 24.671.000 ¢ phin ¢6 quyén bidu quyét, chiém
98,68% tong s6 cb phan biéu quyét cia Cong ty.

Trong do:
+ Cb dong tham du truc tiép: 14 nguoi;
+ Nguoi dai dién theo tiy quyén: 9 nguoi.

Céc dai biéu 14 ¢b dong s& hitu ¢d phén hodc ngudi dai dién theo liy quyén cta ¢b dong
néu trén c6 ddy du tw cdch tham du Dai héi.

Theo quy dinh ctia Lujt doanh nghiép s6 59/2020/QH14, Dai hdi déng ¢b dong thuong
nién ndm 2024 clia Cong ty ¢ phin Ché tao Bién thé va Vat lidu dién Ha Noi la hop
phép, hop 16 va du didu kién tién hanh.

. Bau Doan chit tich, Chi toa Pai hoi, ban thw k, ban kiém phiéu, théng qua quy

ché t6 chivc va Chwong trinh Dai hoi.
Cén cir danh sach dé cir Doan chii tich, Ban thu ky, Ban kiém phiéu cita Ban 6 chive:

1. ai hoi tién hanh biu Poan Chii tich va Chii toa dai héi va trinh Dai hoi thong

qua nhw sau:
- Ong Nguyén Vin Sinh - Cht toa Pai hoi
- Ba Do Thi Ngoc - Thanh vién
Dai héi biéu quyét théng qua thanh phan Podn chil tich va Chil toa dai hoi véi ty lé

biéu quyét 100% tan thanh,
2. Dai hoi tién hanh biu Ban Thuw ky Dai hoi va trinh dai hdi thong qua:

- BaNguyén Thi Thu - Trudng Ban
- Ba Nguyén ThuHa - Thanh vién

Dai héi biéu quyét théng qua thanh phan Ban thu ky véi 1 1é biéu quyét 100% tdn
thanh.

3. Dai hdi tién hanh biu Ban kiém phiéu Pai hoi va trinh dai hoi thong qua:
- Ong Vii Tién Binh - Trudng ban
- Babing Phuong Anh - Thanh vién

Dai hji biéu quyét thong qua thanh phan Ban kiém phiéu véi ty 1é biéu quyét 100% tdn
thanh.




4. Théng qua chwong trinh Pai hdi, Quy ché lam viéc clia Pai hoi.
Dai hoi da nghe dng Nguyén Van Sinh - chi toa Dai héi trinh bay chuong trinh
Dai hoi, Quy ché lam viée cia Pai hoi.

Dai hoi biéu quyét thong qua chirong trinh Dai héi, Quy ché lam viéc cua Dai hoi voi
1y [é biéu quyét 100% tdn thanh.

IIL. Céc noi dung chinh cia Pai hoi
1. Thong qua Bao cao hoat djng sin xuat kinh doanh nim 2023 va ké hoach
san xuat kinh doanh niim 2024 ciia Ban Tong giam déc.

Dai hoi da nghe Ba B4 Thi Ngoc - Pho Téng gidm dbe trinh bay noi dung Béo cdo
hoat dong san xuét kinh doanh nim 2023 va ké hoach san xuét kinh doanh nim 2024

(tai liéu kem theo).
2. Théng qua Bdo cdo hoat dong nam 2023 va dinh hwéng nim 2024 cia Hai
ddng quan tri.
Dai hoi da nghe Ong Nguyén Vin Sinh - Trinh bay Béo cdo hoat dong nam 2023
va dinh huéng ndm 2024 cta Hoi dong quan tri (1 liéu kem theo).
3. Thong qua Bio cdo tong két hoat déng ciia Ban kiém soat nim 2023.

Pai hoi da nghe Ong Pinh Hoang Long - Truong ban kiém soét trinh bay Bao céo
téng két hoat dong ctia Ban kiém sodt nam 2023 (tai liéu kem theo).

4. Théng qua T¢ trinh Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém toan.

Dai hoi da nghe Ba Lé Thi Thu Huong - Trinh bay B4o cdo tai chinh nim 2023 da
duoc kiém toan (i liéu kem theo).

5. Théng qua T& trinh vé viée lwa chon cong ty kiém toin nim 2024 ciia Ban
kiém soat.

Dai héi dd nghe dng Dinh Hoang Long - Trudng ban kiém so4t trinh bay To trinh
lya chon cdng ty kiém todn ndm 2024 ctia Ban kiém so4t (tai li¢u kém theo).

6. Thong qua To trinh vé viée phé duyét Hop dong, giao dich vay von da phat
sinh trong nam 2022-2023
Dai hoi da nghe Ba Lé Thi Thu Huong - Trinh bay Hop ddng, giao dich vay von da
phét sinh trong ndm 2022-2023 (tai liéu kém theo).
7. Thong qua To trinh vé viée x6a bd cac khoin ng phai thu ngin han kho doi da
trich 14p dw phong.
Pai hoi da nghe Ba Lé Thi Thu Huong - Trinh bay ndi dung x6a bo cic khoan no phai
thu ngén han kho6 doi da trich lap duw phong (tai liéu kem theo).
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8. Thong qua To trinh vé viéc Phén chia loi nhudn va tra ¢d tie 2023.

Dai hoi da nghe Ba Lé Thi Thu Huong - Trinh bay phwong édn phan chia lgi nhudn va
tra cd tire nam 2023 (1di liéu kém theo).

9. Thong qua To trinh vé viée tam (ng ¢o tire nam 2024,

Dai hoi dd nghe Ba L& Thi Thu Huong - Trinh bay phwong tam ng cd tirc ndm 2024
(tai liéu kem theo).

IV. Y kién va thao ludn cta co dong

Co Déng Tran Kim Diép.

- Viéc di chuyén nha méy san xuét di d4u? Khong thiy néu trén béo céo nam 2023.

- C6 dbng s& nhan c¢b tie bang hinh thirc nao?

- Céc ¢ dong can thuc hién thi tuc luu ky va chuyén nhuong ¢ phan cta céc cd
dong chua luu ky nhu thé nao?

Tra loi cua Poan Chu tich:

- Véviée di chuyén nha may khong co6 trén Bao cdo ndm 2023: Nam 2017, Dai hoi
dong cb déng da thong qua chi truong dimg san xudt, tiép tuc duy tri cac hoat
dong thuong mai va thuc hién dau tu x4y dung Du 4n Khu hdn hop dich vu nha
&, nha tré va cdy xanh tai dia chi: sb 55 duong K2, phuong Cau Dién, quén Nam
Tt Ligm, Ha Noi nén Béo cdo nam 2023 khong nhéc lai van dé nay.

- Hinh thite nhén ¢b tirc: Do Co cdu cong ty ¢6 ca Co dong da luu ky va chua luu
ky, Cong ty s& lién hé v&i Cong ty ching khoén dé xéc nhan thi tuc tra ¢d tic va
thuc hién theo ding quy ludt ctia Phap luét.

- Thi tuc chuyén nhuong cb phan dbi véi cac ¢b dong chua luu ky: Céc cd dong
chua luu ky c6 nhu cau chuyén nhugng lién hé v6i Cong ty dé duoc huéng dan
thi tuc. Cong ty khuyén khich cc cb dong thuc hién lvu ky va thuc hién céc tha
tuc chuyén nhwong khi c6 nhu cdu trén San giao dich ching khoan theo quy dinh.

V. Két qua biéu quyét théng qua cdc van dé tai Pai hoi

1. Théng qua Bio cdo hoat dong san xuét kinh doanh nim 2023 va ké hoach
san xuit kinh doanh niim 2024 ciia Ban Téng giam déc.

Két qua biéu quyét:

- Téng s6 cb phan biéu quyét tan thanh 1a: 24.671.000 ¢b phén, chiém ty 16 100%
tong s6 ¢o phan cé quyén biéu quyét tham dy cia Cong ty;

- Téng s ¢6 phén biéu quyét khong tan thanh 1a: 0 ¢b phén, chiém ty 16 0% tong
s6 ¢6 phin co quyén biéu quyét tham du cla Cong ty;

- Tong sb ¢b phan biéu quyét khong c6 y kién 1a: 0 ¢b phan, chiém ty 16 0% tdng
s6 ¢6 phan c¢6 quyén biéu quyét tham du cia Cong ty.




2. Thong qua Béo cdo hoat dong nim 2023 va dinh huéng nim 2024 cia Hoi
ddng quén tri.

Két qua biéu quyét:

- Téng s6 ¢ phan bidu quyét tan thanh 1a: 24.671.000 ¢ phan, chiém ty 1& 100%
téng s6 ¢b phén c6 quyén biéu quyét tham du cia Cong ty;

- Téng s6 ¢b phén biéu quyét khong tan thanh 1a: 0 ¢d phan, chiém ty 1& 0% tong
s6 ¢b phan c¢6 quyén biéu quyét tham du cta Cong ty;

- Téng s6 cb phan biéu quyét khong co ¥ kién 1a: 0 ¢b phin, chiém ty 18 0% tbng
s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét tham du cia Cong ty.

3. Thong qua Bdo c4o tong két hoat dong ciia Ban kiém soat nim 2023.

Két qua biéu quyét:

- Téng sb ¢b phin bidu quyét tan thanh 1a: 24.671.000 cb phan, chiém t 18 100%
tong s6 ¢b phin co quyén biéu quyét tham du ctia Cong ty;

- Téng s6 ¢ phan biéu quyét khong tan thanh 1a: 0 ¢d phan, chiém t§ 18 0% tong
s6 ¢6 phan c6 quyén biéu quyét tham du cia Cong ty;

- Tong s6 c6 phan biéu quyét khong c6 y kién 1a: 0 ¢6 phén, chiém ty 1€ 0% tong
s ¢0 phén c6 quyén biu quyéet tham dy cia Cong ty.

4. Théng qua T trinh Bdo cdo tai chinh nim 2023 da dwoce kiém todn.

Két qua biéu quyét:

- Tong 6 c6 phan bidu quyét tan thanh 1a: 24.671.000 ¢b phan, chiém ty 1& 100%
tong s6 ¢b phan ¢ quyén biéu quyét tham dy ctia Cong ty:

- Thng sb cb phén biéu quyét khong tén thanh 1a: 0 ¢b phan, chiém ty 16 0% tong
s6 ¢b phéan c¢6 quyén bidu quyét tham du cta Cong ty;

- Téng s6 ¢b phan bidu quyét khong c6 ¥ kién 1a: 0 c6 phén, chiém ty 16 0% téng
s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét tham du cta Cong ty.

5. Thong qua T& trinh veé viéc Iwa chon c¢ong ty kiém toan nim 2024

Két qua bidu quyét:

- Tdng s6 c¢b phan biéu quyét tan thanh 1a: 24.671.000 cb phan, chiém ty 1& 100%
tong s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét tham du ciia Cong ty;

- Tong sb ¢b phéan biéu quyét khong tan thanh 1a: 0 ¢b phan, chiém ty 16 0% téng
s6 ¢b phan c6 quyén bidu quyét tham du ca Cong ty;

- Tong sb ¢b phan biéu quyét khong cé vy kién 1a: 0 ¢b phén, chiém ty 1& 0% tong
s6 ¢6 phén ¢ quyén biéu quyét tham du cta Cong ty.
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6. Thong qua T& trinh vé viée phé duyét Hop dong, giao dich vay vbn da phat
sinh trong nam 2022-2023

Déi véi noi dung nay, Céng ty c6 phin Pau tw va Phdt trién ha tang Hoang

Thanh la bén cho vay, la ¢é déong c6 loi ich lién quan trong hop dong, giao dich vay

von nén khong co quyén biéeu quyét.

Ké&t qua bidu quyét:

- Téng sb ¢b phin c6 quyén biéu quyét tham du dai hoi (trir cd phan cta Cong ty
Hoang Thanh): 8.421.042 cb phén

- Téng s6 ¢b phan biéu quyét tan thanh la: 8.421.042 ¢b phin, chiém ty 18 100%
téng sb cd phén c6 quyén biéu quyét tham du cta Cong ty;

- Téng sb c¢b phan biéu quyét khong tan thanh 1a: 0 ¢b phan, chiém t 1& 0% tdng
s6 ¢ phan c6 quyén biéu quyét tham du ctia Cong ty;

- Tong s6 ¢6 phén bi€u quyét khong c6 y kién la: 0 ¢d phan, chiém ty 1& 0% tong
s ¢0 phin c6 quyén bi€u quyét tham dy ctia Cong ty.

7. Thong qua Td trinh vé vide phé duyét x6a bé cac khoan no phai thu ngéin han
khé doi da trich lap du phong.

Két qua bidu quyét:

- Téng sb c¢d phén biu quyét tan thanh 1a: 24.671.000 ¢b phén, chiém ty 16 100%
tong sb ¢d phan co quyén bidu quyét tham dy ctia Cong ty:

- Téng s6 cb phan biéu quyét khong tan thanh 1a: 0 ¢d phan, chiém ty 16 0% téng
s6 ¢b phén c6 quyén biéu quyét tham du ciia Cong ty;

- Tong so c6 phan biéu quyét khong c6 ¥ kién 1a: 0 ¢d phan, chiém ty 1€ 0% tong
s6 ¢b phan ¢6 quyén bidu quyét tham dur ctia Cong ty.

8. Théng qua T¢ trinh vé viée phé duyét phwong 4n Phan chia loi nhuan va tra
cb tire 2023

Két qua bidu quyét:

- Tong s ¢b phén biéu quyét tan thanh 1a: 24.671.000 ¢d phan, chiém ty 18 100%
tng sb ¢d phin co quyén biéu quyét tham dy cia Cong ty;

- Téng s6 ¢b phéan biéu quyét khong tan thanh 1a: 0 ¢d phan, chiém ty 16 0% tong
s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét tham dy cta Cong ty;

- Tong sb ¢b phan biéu quyét khéng co ¥ kién 1a: 0 ¢b phén, chiém ty 1& 0% téng
s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét tham du cia Cong ty.




9. Thong qua To trinh vé viée phé duyét phwong an tam \ing ¢b tiee nam 2024

Két qua biéu quyét:

- Téng sb ¢b phén bidu quyét tan thanh 1a: 24.671.000 cb phan, chiém ty 16 100%
tong s6 cb phén c6 quyén biéu quyét tham duy clia Cong ty;

- Thng s6 cb phan biéu quyét khong tan thanh la: 0 cb phén, chiém ty 1& 0% tong
s6 ¢6 phan c6 quyén biéu quyét tham du ctia Cong ty;

- Tbng s ¢ phan biéu quyét khong c6 y kién 13: 0 c¢d phén, chiém ty 18 0% tong
s6 ¢b phan ¢6 quyén biéu quyét tham du ctia Cong ty.

V1. Thong qua Bién ban va Nghi quyét Pai hoi.

- Pai hoi da nghe Ba Nguyén Thi Thu thay méit Ban Thu ky doc du thao Bién ban
va Nghi quyét Pai hoi.

Pai hoi dong cé dong nhat tri théng qua toan van Bién ban Dai hgi vai ty 1€ biéu quyét
100% tan thanh.

Bai héi dong cé déng nhat tri thong qua toan van Nghi quyét Dai hoi voi ty € biéu
quyeét 100% tdan thanh.

DPai hdi nhdt tri véi ty 1@ biéu quyét 100 % tdn thanh viéc toan vin Bién ban va Nghi

quyét dai hoi sé dwoc giti toi co dong bang cdach Cong ty ddng lén website cuia Cong ty.
- Ba D6 Thi Ngoc thay mét Ban To chire tuyén bo bé mac Dai hoi.

Cubc hop Dai hoi ddng cd dong thuong nién nim 2024 ctiia Cong ty cb phan Ché
tao Bién thé va VAt liéu dién Ha Noi két thuc vao lic 11h10° cling ngay.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA VAT LIEU PIEN HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S0:4{(+/2024/NQ-PHDCD/BTH Hé Noi, ngay 18 thang 06 néim 2024
NGHI QUYET

) DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI

Cén civ Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quéc Hoi mrée CHXHCN Viét
Nam théng qua ngay 17/06/2020 va cdc vin ban huwéng déan thi hénh Ludt Doanh

nghiép,

Cdn cir Diéu Ié to chirc va hoat dong Céng ty cé phan Ché tao Bién thé va Vat liéu

dién Ha N§i (sau ddy goi tat la “Céng ty”);

Cén cit Bién ban hop Dai hji dong co déng sé A5i¢ /2024/BBH-DHDCH/BTH ngay
18/06/2024 ciia Céng ty ¢6 phan Ché tao Bién thé v Vét liéu dién Ha Noi.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua ndi dung cic bio cdo:

- Bado céo hoat dong san xuét kinh doanh nim 2023, ké hoach san xuét kinh doanh nim
2024 ctia Ban Téng giam dc.

- Béo cdo hoat dong nam 2023 va dinh huéng nam 2024 cha Hoi ddng quén tri.

- Béo c4o hoat dong nam 2023 ciia Ban kiém soat.

Pidu 2. Thong qua cac To Trinh:

- T trinh ctia HOi dong quan tri sb 2805-01/2024/TTr-HPQT ngay 28/5/2024 vé& ndi
dung Béo céo tai chinh dd duoc kiém todn nam 2023.

- T trinh ctia Ban kiém soét s6 02-2024/TTr-BKS, ngay 28/5/2024 v& viée lua chon
Cong ty kiém toan nim 2024.

- To trinh ciia Hoi ddng quan tri sb 2805-03/TTr-HDQT/2024 ngay 28/5/2024 v& viée
Phé duyét Hop ddng, giao dich vay vbn di phat sinh trong nim 2022-2023.
- To trinh cia Hoi dong quan tri s6 2805-04/TTr-HPQT/2024 ngay 28/5/2024 vé viec

x6a bd cac khoan ng phai thu ngén han khé doi da trich 1ap du phong.



- To trinh ctia Hoi dbng quan tri s6 1806/2024/TTr-HPQT ngay 18/6/2024 v& viéc Phan
chia lgi nhuan va tra cd tirc 2023.
- T& trinh cia Hoi dong quan tri sd 2805-05/2024/TTr-HDQT ngay 28/5/2024 vé viée

tam mg ¢ tirc nam 2024.

Picu 3. Giao Chu tich HPQT thay mit PHDCD ky ban hanh timg quyét dinh trén day
thanh nhitng vin ban riéng (néu cin) dé stir dung trong thii tuc hd so lién quan.

Piéu 4. Nghi quyét nay da duoc Dai hoi ddng cd dong cua Cong ty Cd phan ché tao bién
thé va Vit liéu dién Ha Nbi théng qua toan vin tai cude hop Pai hoi dong c¢d dong thudong
nién nam 2024 va ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Céc 6ng/ba thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc, Ban Kiém soat va
céc phong, ban lién quan ctia Cong ty c6 phan Ché tao Bién thé va Vat liéu dién Ha Noi

c6 nghfa vu thi hanh Nghi quyét nay.

TM. PAI HOI PONG CO BONG

Noi nhin: TUQ CHU TICH HQI BONG QUAN TRI
Nh‘zr Diéu 4; 4 @ 3 \})AI HOI\W5 /
Cé dong Cong ty COnNG ";:y L \\ ), 3)\/
Cdc co quan, 6 chite lién quan; @l A 0 PH | % £
- Liru VP./. . 2 CF{Em. Ak B!
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI Doc lap — Tw do — Hanh Phic

S6: 33/2024/BC-TGD Ha Noi, ngay 28 thang 05 ndm 2024

BAO CAO CONG TAC SAN XUAT KINH DOANH 2023
VA KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

Thuc hién nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb dong s§ 72/2017/NQ-
DHDCD/BTH ngay 28/12/2017 vé viéc trién khai Dy 4n Khu hdn hop dich vu
nha &, nha tré va cdy xanh tai dia diém sé 55 duong K2, phudong Cau Dién, quén
Nam Tir Liém, Ha Noi. Téng gidm déc cong ty C6 phan ché tao bién thé va vat lidu
dién Ha Noi xin bdo céo cdc cong viéc va két qué hoat dong SXKD da dat dugc
trong nam 2023 va ké hoach hoat dong SXKD dy kién trong nam 2024 nhu sau:

L. TINH HINH SAN XUAT KINH DOANH CUA CONG TY NAM 2023.

Nam 2023 cong ty tiép tuc tap trung ngudn luc trién khai hoan thién Dy
4n Khu hdn hop dich vu nha &, nha tré va cay xanh tai dia diém sb 55 duong K2,
phudng Cau Dién, quan Nam Tir Liém, Ha No6i v6i cac ndi dung sau:

1. Cong tac phap ly:

- Dahoan thanh xin cdp gidy phép ban hang cho ngudi nude ngoai.

- Hoan thanh thi tuc Diéu chinh gidy phép x4y dung (diéu chinh vi tri tram xr ly
nudce thai va tram bién ap) tai vin ban 948/SXD-CP ngay 21/02/2023.

- Hoan thién nghiém thu chuyén giai doan két ciu phan than v6i B6 Xay dung
theo thong béo s6 609/GD-ATXD thang 05/2023.

- Hoan thanh thu tuc xin thdm duyét didu chinh gidy chimg nhan PCCC lan 2
(diéu chinh giai phap ngin chay, chéng chéy lan, 16i va dudng thodt nan, hé
thdng chong tu khoi,....) theo van ban sé 324/ TD-PCCC ngay 17/8/2023 clia
Cuc PCCC va CNCH.

- Hoan thanh thu tuc xin tham duyét didu chinh gidy chung nhan PCCC lan 3
(thdm duyét hé théng chita chay bang nuéc) theo van ban sé 400/TD-PCCC
ngay 30/01/2024 ctia Cyc PCCC va CNCH.

- Hoan thanh nghiém thu cong tac PCCC lan 01 ngay 18/12/2023 va 19/12/2023.
Nop xong hd so xin nghiém thu PCCC 1an 2 1én BCA ngay 26/12/2023 va dugc

chap nhan hoan thanh nghiém thu c6ng taic PCCC dua vao st dung theo vin
ban s 542/NT-PCCC&CNCH ngay 07/02/2024 ctia Cuc PCCC va CNCH.




Hoan thanh nghiém thu hoan thanh Cong trinh dwa vao st dung vdi Cuc giam
dinh nha nudc vé cht lugng cong trinh xay dung Bo X4y Dung theo Thong béo
36 36/GD-ATXD/HT ngay 7/3/2024.

Hoan thanh thu tuc cip gidy phép méi trudng.

Cho dén nay, Cong ty di hoan thanh day dii cdc thii tuc phdp Iy dé dwa cong
trinh vao s dung theo quy dinh.

2. Cong tac thi cong:

Thi cong khdi cao tang:

+ D4 thi cong hoan thién 100% céac hang muc thi cong x4y dung, dang tién
hanh ban giao can hd cho khach hang va tiép tuc hoan thién cac cong tic
kiém tra, sira chita cac khiém khuyét theo phan 4nh cta khach hang. Hoan
thanh vuot tién do theo ké hoach dé ra.

Thi cong khdi thap tAng: D4 trién khai thi cong khdi thp ting tir théng 5/2023.
Hién tai d3 hoan thién xong 100% cdng viéc theo hop déng, dang thuc hién
defect stra chita céc 18i va vé sinh trude khi ban giao cho khach hang.

Hang muc ha ting canh quan cdy xanh: D3 hoan thanh thi cong 100% cac hang
muc thi cong xay dung, dang tiép tuc thuc hién cac cong tac defect stra chita 16i
va vé sinh ban giao dua vao su dung. '

Trong qua trinh thuc hién thi cong cong trinh, Chu dAu tu va cac nha thau thi
cong da phéi hop dé cong tic thi cong dém bao an toan, khong xay ra tai nan,
thiét hai v& ngudi va cia, ddm bao vé sinh mdi trudng,

Bén canh d6, Chu dau tu da phdi hop véi UBND Phudng, chinh quyén dia
phuong giai quyét, dap ung cac khuc méc, tranh chdp véi cic hd dan xung
quanh theo quy dinh, khong con khiéu nai, khiéu kién.

3. Cong tac marketing va ban hang

Xay dung bang gia va chinh sach ban hang ap dung cho bang hang doc quyén
Viét Nam va nude ngoai cho tiing giai doan ban hang,

Tiép tuc thuc hién hop ddng phan phdi du an d6i véi Hai Phat Land, Tan Long
Land, CenlLand va DAt xanh mién béc.

Ky két hop ddng phan phdi doc quyén cho bang hang nuéc ngoai véi Dwell tir
21/04/2023.

Phéi hop véi cac phong ban lién quan thuc hién viée trang tri décor hoan thi¢n
nodi that cho 2 cin hd mau phuc vu cho khach tham quan va ban hang.

T6 chic thanh cong sy kién khai truong can ho mau tai du 4n ngdy
21/05/2023.

Phéi hop véi Dwell t6 chire sy kién m& ban cho khach hang nudc ngoai ngay
06/06/2023 tai Ha Noi va hd trg Dwell trong viée ban hang tai nudc ngoai.




- Phéi hop va phé duyét ndi dung marketing va truyén thong ctia Hai Phat Land,
Tan Long Land, CenLand, P4t xanh mién béc va Dwell.

- Dén thoi diém hién tai di ban duoc 287 cin ho (213 cin hd cho khach Viét
Nam va 74 cdn ho cho khach nudce ngoai), dat khoang 85,9%.

- Tu ngay 15/4/2024, Cong ty bit diu ban giao cin hd cho cac khach hang nhan

nhd sém dé hoan thién noi that va dén ngay 13/5/2024 bit diu ban giao va van

hanh chinh thirc Khdi cao tAng Du 4n Hoang Thanh Pearl.

- Dén thoi diém hién tai Cong ty da ban giao dugc 209 cin hd.

4. Cong tac tai chinh ké toan:

- Cong tac tai chinh ké toan ké todn luon dam bao cic nguyén tic ciia ché do tai

chinh ké todn hién hanh theo cac quy dinh cta Nha Nudc.

- Chti trong va duy tri tét cong tac 1ap ké hoach tai chinh ngén, trung va dai han

dé dam bao nhu cau v6n cho hoat dong san xuét kinh doanh.

- Phéi hop v6i céc phong ban trong cong téc tai chinh ké toan, kiém tra dinh ky,

dot xuat dam bao hoat dong va thanh quyét toan cac du an dau tu dang trinh tu

thi tuc va cdc quy dinh vé ké toan.

- Tang cudng cdng tac quan tri rai ro tai chinh va thuc hanh tiét kiém trong moi

hoat dong san xudt kinh doanh, tang lgi nhuin cho Cong ty.

- Trong nam 2023, Cong ty d hoan thanh viéc quyét toan thué cac nim 2020,

2021, 2022 véi Cuc thué Ha Noi.

II. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023

Don vi: VND
s K& hoach Thuwe hién Th;f)cv':,r‘f“
STT e nim 2023 nim 2023 k
ke hoach
1 3 3 4 5
y | Tong DT ban hang va| 3.5 000000 | 1.052.860.194 | 78.16%
cung cap dich vu
2 | Giavén '
Loi nhuan gop yé ban
3 |hang va cung cép dich| 1.347.000.000 | 1.052.860.194 |  78.16%
vu
g | Doanh thuhoat dong @i | 4 994 000.000 | 13.711.645.504 | 134,11%
chinh _
5 | Chi phi tai chinh 8.292.000.000 | 12.001.987.523 |  144,74%
6 | Chi phi ban hang
7 | Chi phi quan ly doanh | 579 600 000 | 3.000.747.479|  91,79%
nghiép




K& hoach Thuc hién Thure Idgn

STT Chibey ném 2023 nim 2023 Bl
ke hoach
8 | Thu nhap khac 677.993.205
9 | Chi phi khac 239.879.899
g | ene L i, Ko e 190.884.002
trudc thue
11 | Thué TNDN 86.152.780
Loi nhuin sau thué
12 | e 104.731.222

III. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

1. Cong tac phap ly

- Hoan thanh cong tdc ban giao can hd téi khach hang.

- Thurc hién hoan thién sd do cho khéch hang,

- Hoan thién hd so va thuc hién cong tac ban giao ha ting va phan dit mé theo
quy hoach cho co quan nha nudéc.

- Hoan thién cong tac ban giao tai san Tram bién ap, hé thdng dién doc truc cho \\
dién luc Nam Tur Liém quén ly. Aw %8
2. Cong tic thi cong b

Tap trung trién khai cong tac defec sira chita hoan thién 25 can khdi thip ting
dé ban giao cho khéch hang.

Hoan thién cac cong tac defec stra chita cac cdng viéc ha téng va thuc hién ban
giao ha tAng cho co quan quan 1y nha nudc.

w

. Cong tiac marketing va ban hang:

- Xﬁy dung,chiph sach ban hang cho céc cin ho con lai chua ban thude khéi cao
tang va thap tang cua dy én.

- Hoan thanh ban giao cac can hd da ban cia du an cho khach hang.

- Tim kiém khéch thué va phu diy dién tich thuong mai 2 tang khéi dé cia du an.

- Xay dung phuong 4n cho thué dai han dién tich dd xe 6 t& ctia Chu dau tur.

4. Ké hoach hoat dong kinh doanh nim 2024

Don vi tinh: Ty dong

K¢ hoach nim
TT Chi tiéu 2024
1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 1,370
2 | Doanh thu hoat ddng tai chinh 10




3 | Téng doanh thu (3=1+2) 1,380

4 | Gi4 von hang ban 777

5 | Chi phi tai chinh 15

6 | Chi phi ban hang 78

7 | Chi phi quan ly doanh nghiép 12

8 | Tong chi phi (8=4+5+6+7) 882

9 | Téng loi nhuin truéc thué (9=3-8) 498
Chi phi thue thu nhap doanh nghiép hién hanh

10 | (20%) 99.6
Logi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép

11 | (11=9-10) 398.4

Trén day 13 bdo cdo thuc hién ké hoach SXKD nim 2023 va Ké hoach
SXKD nim 2024, Tong gidm ddc tran trong kinh trinh Pai hoi dong cd dong
thuong nién ndm 2024 Coéng ty CP ché tao bién thé va vat liéu dién Ha Noi

thong qua.

Xin tran trong cam on Dai hoi!
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CONG TY CP CHE TAO BIEN THE  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA VAT LIEU DPIEN HA NOI Poc liap - Tw do - Hanh Phie

S8:50524BC-HPQT Ha Nei, ngay 7 thang S ném 2024
BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI TRINH PAI HOI
CO DPONG THUONG NIEN NAM 2024
I. HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2023
1. Théng tin vé thanh vién Hoi dong quan tri (HDQT):

Nam 2023 thanh vién héi dong quan trj khéng cé sy thay ddi. Cu thé thanh vién

héi dong quan tri nam 2023 nhu sau:

Stt Thanh vién Chire vu _ Ngay bit S6budi | Tyl1é | Ly do
HDbQT dau/khong con la hop tham | khong
thanh vién HPQT du tham
HbQT tham dy | hop du
hop
1 | Ba Nguyén Thi | Chu tich 30/5/2017 5 100%
Bich Ngge HBEQT (ngay batdaw) | |
2 | Ong Trinh Viét | TV HPQT 29/1/2015 5 100%
Diing (ngay bit dﬁy})ﬂ
3 | Ong Nguyén TV HbQT 12/6/2020 S 100%
Van Sinh (ngay bat dau) 1

2. Hoat dong giam sat cia HPQT ddi véi Ban diéu hanh:

Trong nam 2023 HPQT d trién khai giam sat thuong xuyén cong tac quan ly didu
hanh vé& viée thuc hién cdc chi tiu ké hoach san xudt kinh doanh cta Cong ty da thong
qua.

Theo dai, ndm bét tinh hinh hang thang, quy, kiém tra danh gia két qua hoat dong
qua cac ky hop; Ban hanh nghi quyét, quyét dinh chi dao thuc hién nhiém vu phu hop vai
tinh hinh thuc té.

Xem xét phé duyét céc to trinh ctiia Ban diéu hanh vé cong tac trién khai du an

thude tham quyén.
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Nam 2023 Toéng Giam dée va cac phong ban da nd |

dao cua HDQT thyc hién ké hoach nam 2023 da dé ra cia PHPCD.

Chu tich HDQT thuong xuyén lam viée véi Ban Téng Gidam dbc va cac cip quan
ly tai vdn phong d¢ c6 y kién chi dao sat sao. Cac thanh vién cua Hoi dong quan tri
thudng xuyén hoi y, théng nhat cac gidi phap vé dau tu, tai chinh, kinh doanh, ban hang,

thiét ké, xdy dyung, quan ly du an, thu tuc phép 1y du 4n...dé thuc hién nhiém vu PHDCD

giao pho.

3. Céc Nghj quyét/Quyét dinh cia Hpi ddng quan tri nim 2023:

uc hoan thanh thuc hién chi

dién chiéu sang ngoai nha

Stt S6 Nghi quyét/ Ngay Ngi dung Ghi chua -
B Quyeét dinh |
01/2023/QB-CTBT 01/3/2023 | Phé duyét nha thau thue hién géi thau HbQT
thi cong son ba trén thach cao tr ong
2403 2023/QD CTBT 24/3/2023 Phé duyet nha théu ‘[huc hlen g01 thiu CT.
cung cap va lip dit cia chéng chay HbQT
Phé duyet nha thau thuc hién géi thdu | CT, |
02/2023/QD-CTBT 29/03/2023 | cung cap khoéa cira théng minh cho du | HDQT
an 3
Phé duyet luya chon nha thiu thuc hién | HDQT |
03A-2023/Qb-CTBT | 20/4/2023 goi thdu cung cép ldp dit cira g0, san
I T | g
Phé duyét lya chon nha thiu thuc hién | HDQT
03/2023/QB-CTBT 20/04/2023 g01 thau cung cip va lap diit t bép, ti
quén 4o, ta lavabo
04/2023/QD-CTBT 12/05/2023 Phé duyét lya chon nha thiu thuc hién | HBQT
g6i thau thi céng khéi thip ting
2306-1/2023/Qb- 23/06/2023 | Phé duyét Iya chon nha thau thuc thl‘l CT.
CIBT g6i thau Thi cono op lat da sanh ting HBQT
B 1, da thang may tang 1, tan g2
2306-2/2023/Qb- 23/06/2023 | Phé duyét géi thau Thi cong bp ma CT. |
CTBT _ - cua thang may bang Inox HDQT
707/2023/QD CIBT 07/07/2023 Phé duyét lya chon nha thau thyuc hién | HDQT
g6i thau thi cbng ha tng canh quan
- ngoai nha '
10 | 807-1/2023/QB-CTBT | 08/07/2023 | Phé duyet lua chon nha thau thue hién | CT.
g6i thau thiét ké va thi cong hé thong HDQT



dwoe Hoi dong quén tri thong qua nhu sau:

11 | 807-2/2023/QD-CTBT | 08/07/2023 | Phé duyét lua chon nha thau thuc hién | CT.
201 thau thi céng dai trang tri hanh HDbQT
] lang can ho
12 | 0808/2023/QD-CTBT | 08/08/2023 | Phé duyét wa chon nha thau thuc hién | CT.
g0i thau cung cap lap dat he thong HDBQT
kiém soat bai do xe va son ké vach
giao thong
13 | 09/2023/QB-BT 11/9/2023 | Biédu chinh ban v& Ha tang ky thuat va | CT.
canh quan HDQT
14 | 18.10/2023/QD-CTBT | 18/10/2023 | Phé duyét du toan goi thau va lva CT,
chon nha thau thuc hién goéi thau trong | HDQT
cdy canh quan
15 | 2310-2023/NQ-HDQT | 23/10/2023 | Phé duyét vay von, sit dung tai san HDQT
lam bién phap dam bao tai Ngan hang
. |BIDV
16 | 30.10/2023/QD-CTBT | 30/10/2023 | Phé duyét lya cl}Qn phé th‘é"m thyc hién | CT. 1 \
» goi thau cung cap déng ho do nudce HDQTN ¢ \
17 | 28.12/2023/QD-CTBT | 28/12/2023 | Phé duyét nha thau thyc hién géi thiu | CT. Jbié’ﬂ)x/
vé sinh cong nghiép Qhy L2

Dvt: VND
Chi ticu Ké hoach Thue hién I‘hsl':;cvl:,:f i
STT nam 2023 nam 2023 A
ké hoach
1 1 2 ’ 3 4 5
1 | Tong DT bin hang va cung cdp \ 1 347 090,000 | 1.052.860.194 78.16%
‘ | dich vu
2 | Giavén
3 | Lot nhudn gop ve ban hang va | 345 400 000 | 1.052.860.194 78.16%
cung cap dich vu
4 Doanh thu hoat déng tai chinh 10.224.000.000 | 13.711.645.504 134,11%
5 Chi phi tai chinh 8.292.000.000 | 12.001.987.523 144,74%
6 Chi phi ban hang
7 Chi phi quan ly doanh nghiép 3.279.000.000 | 3.009.747.479 91,79%
8 | Thu nhép khac 677.993.205
9 Chi phi khac 239.879.899
10 T(g)nkg loi nhuan ké todan trude 0 190.884.002
thué

11 | Thué TNDN 86.152.780
12 | Loi nhudn sau thué TNDN 0 104.731.222




S. Chi trd thu lao cho thanh vién HDQT va Ban kiém soat.

Nam 2023, Héi dbng quan tri va Ban kiém soat khong nhén thu lao
1. KE HOACH HOAT DPONG CUA HDQT NAM 2024

Nam 2024 HPQT tiép tuc dinh hudng, chi dao, gidm sat kip thoi hoat déng ctia Ban
Téng gidm déc vé cong tac ban hang quy cin hé con lai ctia khéi cao tAng va 25 ciin thip
ting,

Phé duyét kip thoi cac cong viec thude thim quyén cia HPQT va tham quyén cia
Dai héi dong cb dong vy quyén cho Hoi dong quéan trj vé viée thue hién dy 4n Khu hén
hop nha ¢, nha tré va cay xanh tai dia chi sé 55 dudng K2, phuong Céu Didn, quan Nam
Tu Liém, TP Ha Néi theo Nghj quyét sb 39/2019/NQ-DHDCH/BTH ngay 26/4/2019
nhiam diy nhanh tién do ban hang, xay dung, tang cudng tdi wu hiéu qua kinh té cua dy
an, dam béo loi ich cia cb déng,

Trén day 1a béo cao hoat dong cua Hbi d@mg Quan tri ndm 2023 va ké hoach hoat
dong ciia Hoi dong Quan trj nim 2024, kinh trinh Dai hoi ddng cb dong thong qua./.

TM. HOI DONG QUAN TRI

A \f"‘u N\
CONG TY \T\\
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CHU TICH HPQT
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA VAT LIEU PIEN HA NOI Pijc 1ap - Tw do - Hanh phiic
BAN KIEM SOAT
S6: 01/2024/BTH-BKS Ha Noi, ngeydd thang . nim 2024
BAO CAO

TONG KET HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

- C#n ctt Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 cia Qube hoi nude CHXHCN Viét Nam
ngay 17/06/2020;

- Can cir chirc nang, nhiém vy cta Ban kiém soat duge quy dinh tai Diéu 1& T chic va
hoat dong ctia Cong ty c¢b phan Ché tao bién thé va vt liéu dién Ha Nbi;

- Ci#n ct B4o cdo tai chinh nim 2023 da duoc kiém toan ctia Cong ty ¢b phan ché tao bién
the va vét liéu dién Ha Noi do Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC thyc hién;

- Cin ci tinh hinh thuc t& hoat ddng ctia cong ty.

Ban kiém sodt Cong ty ¢ phin ché tao bién thé va vét liéu dién Ha N§i bdo cdo Dai hoi ddng
¢0 dong ve ket qua hoat dong ctia Ban kiem soat nam 2023 nhu sau:

i HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023

Ban kiém so4t da thuc hién viéc kiém tra, gidm sat tinh tuan thu trong viéc didu hanh
hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céong ty theo Ludt doanh nghiép, Pidu 18 t& chic
va hoat dong ctia Cong ty, Nghi quyét Pai hdi ddng c¢d dong thudng nién ndm 2023 va
céc Nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri, cu thé:

- Xem xét tinh phu hop cua cdc Nghi quyét, quyét dinh do Hoi ddng quan trj, Ban Tong
gidm doc ban hanh. Kiém sodt trinh tu, tha tuc ban hanh cdc van ban cia Cong ty, phu
hop voi quy dinh ctia phéap luét va Pieu 1€ Cong ty;

- Kiém tra, giam sat va danh gia cac hoat dong trong yéu ciia Cong ty; giam sat viéc
thuc thi phap luat cia Cong ty;

. Thim dinh céc Béo céo tai chinh dinh ky.
Niim 2023, Ban kiém soat khong phét sinh chi phi hoat dong va thii lao, phy cép hang théng.
II. KET QUA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023
1. Két qua giam sat hoat dong dbi véi Hoi ddng quan tri va Ban Tfing giam dbe diéu
hanh
1.1. Hoat ddng cia Hdi ddng quéan tri (HPQT)

Trong ném 2023, HDQT da thuc hi¢n gidm sat thuong xuyén cong tdc quan ly diéu hanh
vi€e trien khai k& hoach san xuat kinh doanh da dugc thong qua. HPQT da hoat dong
dung chuc ndng, nhiém vu quy dinh tai Dieu & cia cong ty, phu hop véi Ludt doanh
nghiép.

HDQT thudng xuyén hdi y, dua ra cic giai phap vé dau tu, tai chinh, kinh doanh, thiét ké,
quan ly du 4n... va chi dao Ban diéu hanh trién khai céc thu tuc, céc budc trong viée thuc
hién dau tu xay dung khu hon hop, dich vy, nha &, nha tré va cdy xanh.

-1 -



Trong nam 2023, HPQT di ra cdc nghij quyét/quyét dinh vé viéc phé duyét 14 hang myc
khéac nhau ctia cong viée thi cong dy an.

1.2. Hoat djng ciia Ban Tong giam doc didu hanh (BTGD)

Nim 2023, Ban Téng giam ddc da thuc hién cdc Nghi quyét cia HPQT va t chiic, diéu
hanh hoat dong SXKD cuia Cong ty phi hop véi quy dinh cia phap luét, tuéin thu didu 18
va hoat dong ciia cong ty. Cong ty tiép tuc tap trung ngudn lye trién khai Dy 4n Khu hdn
hop dich vu nha &, nha tré va cay xanh véi cac ndi dung chinh sau:

o Céc cong viée da trién khai:
¢ V& phaply:
» Hoan thién hd so chd phé duyét diéu chinh PCCC lan 2 trong nim 2023,

PCCC lan 3 thang 1/2024 va hoan thanh nghiém thu céng téc PCCC ngay
07/02/2024

» Hoan thanh xin cip gidy phép ban hang cho ngudi nude ngoai

» Hoan thién nghiém thu chuyén giai doan két cAu phén than voi Bo Xay dung ==

i_'\‘mc_ﬂ
thang 05/2023 va Hoan thanh nghiém thu hoan thanh Céng trinh dua vao sir ;[J%J NG
dung va6i Bo Xay Dung ngay 7/3/2024 ECTE\JOPF;

ETA
& V& cong tac thi cong da hoan thién 100% viée thi cong khéi cao ting, thép ting AVATLI
5 % 5 A WA !

va hang muc ha tang, canh quan céy xanh.

ik

& V& cong téc ban hang: Hién nay Cong ty da thanh 1y hop dong véi tht ca céc don
vi méi gi6i ban hang chd chi truong ciia HDQT trién khai tiép theo. Dén cubi
thang 2/2024, Céng ty da ban dugc 287/334 cén, trong dé co 74 cin cho khach
la ngudi nudce ngoai.
o Céac ndi dung cén trién khai:
¢ Tiép tuc hoan thién dy 4n dé ban giao cho khach hang va dua vao vén hanh Khéi

cao tang.

¢ Trién khai ban hang tiép khi c6 chi dao theo nghi quyét cia HDQT.

2. Sw phm hgp hoat dong giita Ban kiém soat voi hoi ddng quin tri, Ban Tong giam
dbe cong ty va cb dong

Ban Kiém soat duoc phia cong ty tao diéu kién dé Ban kiém soat thuc hién quyén va
nghia vy da duge Diéu 1€ td chiic va hoat dong clia cong ty quy dinh.

3. Két qua giam sat tinh hinh tai chinh va tinh hinh hoat djng ciia cong ty
3.1, Tinh hinh tai chinh

Béo cdo tai chinh nam 2023 cia Cong ty di duogc kiém todn bdi Céng ty TNHH Héng
kiém todn AASC. Céc chi ti€u co ban tong hop nhu sau:



Tém tdt tinh hinh tai san va von ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2023

TAI SAN 31/12/2023
VND
A. TAI SAN NGAN HAN 231.186.338.068
l..xT1en va cdc khoan tuong duong 7742.412.515
tién
11. Péu tu tai chinh ngén han 193.595.000.000
I11. Céc khoan phai thu ngan han 29.805.551.068
IV. Tai san ngin han khac 43,374.485
B. TAI SAN DAI HAN 963.089.934.422
I. Céc khoan phai thu dai han 10.724.500.000
I1. Tai san ¢d dinh 35.749.671

IV. Tai san do dang dai han

900.591.916.150

VI. Tai san dai han khac 51.737.768.601
TONG CONG TAI SAN 1.194.276.272.490
A. NO PHAI TRA 918.140.195.462
I. No ngén han 918.140.195.462
Trong dé: Ngudi mua tra tién trude

, 763.757.834.382
ngan han
I1. No dai han 0
B. VON CHU SO HU'U 276.136.077.028

1. Vén chii s& hitu
7 276.136.077.028
1. Von gop ctia cha sd hitu

E H ik 250.000.000.000

2. Thang du von c6 phan
£ h ; 4.115.775.000

3. Quy dau tu phat trién-
el P 4.028.775.960

4. Loi nhuéin sau thué chua phan
i 17.991.526.068
phdi

TONG CONG NGUON VON 1.194.276.272.490



MGt 56 chi tiéu SXKD chinh thiee hién ndm 2023 (don vi: nghin dong)

% so véi nim
Chi tiéu Nim 2022 Nim 2023 .
Stt truodc
1 2 3 4 5
1 | Téng DT ban hang va
cung cap dich vu 984.934 1.052.860 6,9%
2 Gla von 0 0 0%
3 Loi nhuén gdp vé bén
hang va cung cip dich vu 984.934 1.052.860 6,9%
4 Doanh thu tai chinh 4.964.772 13.711.645 176,18%
5 Chi phi tai chinh 2.076.077 12.001.987 478,11%
6 Chi phi ban hang
7 Chi phi quén ly DN 2.227.238 3.009.747 35,13%
8 Lgi nhuin khac 473.446 438.113 -7,46%9
9 Loi nhuin sau thué 1.695.870 104.731 -93,82%

3.2. Banh gié cong tic quan ly tai chinh

- Tai san ngdn han:

Quan 1y no phal thu: Khoan phai thu ngén han tir khdch hang ve co ban khong cé
su thay ddi, giam hon 350 triéu dong so vGi nam trude, chi yéu van 13 cac khoan
phai thu khach hang tdn dong tir cac nim trude khdng cé kha nang thu héi. Téng
dy phong ng phai thu kho doi trén Béo céo tai chinh tai thoi diém 31/12/2023 1a
4.664.955.984 ddng.

Tré trude cho ngudi ban giam manh hon 26 ty ddng so véi ndm trude do cdc nha
thdu da hoan thanh phén 16n cong viéc thi cong va va trinh hd so thanh todn kip
thoi.

- Tai san dai han:

Chi phi xdy dyng co ban d¢ dang tang gan 400 ty dong do dy dn dé hoan thanh co
ban 100% kh01 luong thi cong cdc hang muc, chi con mot s6 cong viée nho 1é cua
khéi thip tAng va ha ting canh quan.

Chi phi tra trudc dai han tdng hon 37 ty ddng do ting chi phi méi gidi cho hoat
dong ban hang ctia dy én

- No ngén han:

[

Phai tra cdc nha thiu ting 60 ty ddng do cdc khoan chd thanh quyét toan véi cac
nha thiu
Ngudi mua tra tidn trude ting gn 500 ty dong do nhan tién tir khdch hang mua
nha cta dy an
No vay chi con hon 39 t ddng chii yéu tir ngan hang BIDV va Vietinbank.
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- No dai han: du no con lai 0 dong do da thanh toén phén 16n céc khoan vay va phan loai
chuyén tir no da1 han sang ngén han theo thoi gian trd ng.

3.3 Panh gi4 cong tic san xuét kinh doanh va cong tic diu tw

Trong ndm 2023, Céng ty da tép trung trién khai dy an Hoang Thanh Pearl trién khai thi
cdng cac goi thiu theo ding ké hoach da duoc phé duyét. Cong tac tai chinh ké toan ciing
da hoan thanh viée quyét toan thué céc nim 2020,2021,2022 véi Cuc thué Ha Noi.

IL

KET LUAN VA KIEN NGHI
Nim 2023, Cong ty tiép tuc tip trung vao cong tdc xdy dung thi cong du an va chua
ban giao cho khich hang nén chua ghi nhan doanh thu. Véi viée klem sodt tot ké
hoach tai chinh va dong tién, Céng ty tao dugc doanh thu tai chinh gin 14 ty ddng
gitp b dép chi ph1 tai chinh (chi yéu 14 chi phi hd tro 14i suit cho khéch hang vay
mua cén hg). Chi phi quan Iy doanh nghi¢p mdc du ting trong ndm, nhung dugc quan
Iy t6t nén két qua hoat dong san xut kinh doanh 14i sau thué hon 100 tridu ddng.
Ban Kiém soat kién nghi cong ty:
1. Tiép tuc xir Iy cdc van d& tdn dong, 1én ké hoach xit ly giai quyet dit d;em véi céc
khodn cong ng phai thu, kiém tra, d6i chiéu va xtr ly.
2. Thuc hién t6t céc ké hoach ma PHDCD di dat ra.
3. Tuén thu cdc quy dinh clia phép luat va didu 16 Cong ty.
Trén day 14 Béo céo clia Ban kidm sodt nam 2023. Ban kiém soat kinh trinh Dai hcu
ddng cb. dong va trdn trong tiép thu cédc v kién dong gop cia Pai hdi. © ol
)
/
Noi nhén:
- Céc co dong
- HDBQT
- Luu BKS




CONG TY CP CHI TAO BIEN THE VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VAT LIEU PIEN HA NOI DPoc 14p - Ty do - Hanh phic

S&: L5 12024/ TTr-HPQT

Ha Néi, ngay .8 thang 05 nam 2024
TO TRINH

Ve viéc: Thong qua Bio cdo tai chinh da dwge kiém toan nim 2023.

Kinh giti: Dai hoi dong cb dong
Cin cu:

- Ludt Doanh nghiép ) 59/2020/QH14 dwoc taéc hoi nuwce Cong hoa xd héi chu
nghia Viét Nam khoa XIII, ky hop thir 09 théng qua ngay 17/06/2020;

- Diéu l¢ t6 chirc va hoat déng ciia Cong ty co p]fscfifl Ché tao bién thé vi Vit liéu dién
Ha Noi;

- Két qud kiém todn Bdo cdo (ai chinh ném 2023 ciia Céong ty C6 phan Ché tao bién
thé va Vat liéu dién Ha Néi.

Hoi dong Quén tri Cong ty c¢d phan Ché tao bién thé va Vat liéu dién Ha Noi kinh
trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua noi dung Béo cdo tai chinh nam 2023 da dugc
kiém todn boi cong ty Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC (AASC) véi cac nodi
dung nhu sau:

B4o cdo tai chinh nim 2023 da dwoc kiém todn (kém theo to trinh) bao gom:
Bdo cdo cia Ban Téng giam déc

Bao cdo Kiém toan doc lap

Béng cén d6i ké todn tai ngay 31/12/2023

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh nam 2023

Béo cdo luu chuyén tién t& nam 2023

I

Thuyét minh béo céo tai chinh nam 2023

Xin kinh trinh Pai hoi dong c6 déng xem xét, thong qua.
Trén trong!

TM. HOI PONG QUAN TRI -

Za\00779 !

Noi nhin:
- DHDCBH, HPQT, BKS;
- Luu VP,

’C(l}‘NG TY
3/ GO PHAN
CHE TAO BIEN TH

\

VA VAT LIEU DIEN
2N\ HA NOT <
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOI
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2023
(da dudc kiém toan)




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
Sb 55, dudng K2, phuong Ciu Dién, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha N&i, Viét Nam

NOI DUNG

Béo cdo clia Ban Tng Gidm doc

Bi4o céo kiém todn doc lap

Béo céo tai chinh dé duge kiém todn
Bang céin ddi ké toan

Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
Bdo cdo luu chuyén tién té

Thuyét minh Béo c4o tai chinh

Trang

02-03
04-05
06-31
06-07
08
09

10-31

B Gy 0,

/Y4



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S8 55, dudng K2, phuong Ciu Dién, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty C& phin Ché tao bién thé va vét ligu dién Ha Ngi (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh
bay Bao cdo ciia minh va Bo cdo tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023,

CONG TY

Cong ty C6 phin Ché tao Bién thé va Vit liéu dién Ha Nbi dugc thanh 1dp va hoat dong theo Gidy chimg nhén
dang ky doanh nghiép cong ty ¢d phin s8 0100779340 do S& K& hoach va PAu tu Thanh phé Ha Noi cép 1én dau
ngay 28 thang 09 nam 2005, dang ky thay ddi 1an thir mudi hai ngay 04 thang 08 nim 2020.

Tru s& chinh cia Cong ty dugc djt tai: S6 55, duong K2, phuong Cau Dién, quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha
Noi, Viét Nam,

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cta Hoi ddng quén trj trong nam va tai ngay 1ap bdo cdo nay bao gbm:

Ba Nguyén Thi Bich Ngoc Chi tich
Ong Nguyén Vin Sinh Thanh vién
Ong Trinh Viét Diing Thanh vién

Céc thanh vién cta Ban Téng Giam dbc da didu hanh Céng ty trong nam va tai ngay 14p bao cdo nay bao gbm:
Ong Thach Anh Pic Téng Gidm dbc
Ba D3 Thi Ngoc Phé Téng Giam déc

Céc thanh vién ctia Ban Kiém sodt bao gdm:

Ong Pinh Hoang Long Trudng ban
Ba Trinh Thu Quynh Thanh vién
Ba  Phan Thu Hing Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hing Kiém todn AASC di thuc hién kiém toén céc Bdo cdo tai chinh cho Céong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC pO1 VOI BAO CAO TAl CHINH

Ban Tédng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Béo céo tai chinh phan 4nh trung thyc, hop 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty trong niim. Trong qué trinh 1ip
Béo cdo tai chinh, Ban Tdng Gidm déc Cong ty cam két da tuan thi cac yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat noi b ma Ban Téng Giam d8c va Ban quan tri Cong ty xdc dinh la cén thiét
dé& dam bao cho viéc 1dp va trinh by Bdo céo tai chinh khong con sai sét trong yéu do gian l4n hogc do nhim
13n;

- Lya chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach ndy mot cich nhét quén;

- Puara céc dénh gid va du doan hop ly va than trong;

- Néu 18 cac chudn muc ké toan duge 4p dung 6 duoge tudn thi hay khéng, c6 nhiing 4p dung sai léch trong
yéu dén mic cn phai céng bb va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

- Lap va trinh bay cdc Bao céo tai chinh trén co s& tuéin thi cic Chudn muc ké todn, Ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh;

- Lap céc Béo cdo tai chinh dua trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khong thé cho ring
Cong ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI
86 55, dudng K2, phuong Clu Dién, quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bao ring céc s6 ké toén duoc luu giit @ phan anh tinh hinh tai chinh cia Cong
ty, v6i mirc d§ trung thuc, hop 1y tai bét cir thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh tuan thi cc quy dinh
hién hanh ctia Nha nuéc. Pdng thoi c6 trach nhiém trong viéc bado dam an todn tai sdn cia Céng ty va thuc hién
céc bign phép thich hop dé ngén chan, phat hién céc hanh vi gian I4n va céc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két rang Béo céo tai chinh d phan 4nh trung thyc va hgp 1y tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
t¢ cho nam tai chinh két thic cing ngdy, pht hop véi Chudn muc ké toan, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam
va tuan thi cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Cam két khic

Ban Téng Gidm déc cam két riing Céng ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phi
v& quy dinh chi tiét huéng dan thi hanh mét sb didu ciia Lut Ching khoan va Céng ty khéng vi pham nghfa vu
cong bd thdng tin theo quy dinh tai Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bo Tai chinh huéng din
cong b thong tin trén thi truong ching khoan.

Thay métBan Téng Gidm doc/// (

Thach Anh D
Tdng Giam déc

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 ndm 2024
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aadSC

since 1991

S6: 290324.032/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giii: Quy Cb ddng, Hpi ddng quin tri va Ban Tdng Giam dbc
Cong ty Cb phin Ché tao bién thé v vit liéu dién Ha N§i

Ching tdi di kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty € phin Ché tao bién thé va vt liéu dién Ha
Noi duge lap ngay 29 thang 03 nam 2024, tir trang 06 dén trang 31, bao gdbm: Bang cén dbi ké toan tai ngay
31 thang 12 nam 2023, Béo cédo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh
két thic cling ngay va Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tbng Gidm dbe

Ban Tdng Giam dbc C("mg ty chiju trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh
ciia Cong ty theo Chuin myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Vlet Nam va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc lap v trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trich nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Tong Glam
déc x4c dinh 1a cén thiét dé dam bao cho viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu
do gian l4n hodc nham lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cha ching t6i 1a duaray kién v& Béo cdo tai chinh dua trén két qua ctia cuge kiém toan Chiing
t6i da tién hanh kiém toéan theo cic Chmn muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn mye ndy yéu cdu chiing toi
tudn thi chudn myc va cdc quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cuoc kiém todn dé
dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bao céo tai chinh cia Céng ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gbm thyc hién céc thu tuc nhim thu thép cac bing chimg kiém toan vé cac so lidu
va thuyét mmh trén Bdo cdo tai chinh. Cac thu tue kiém toan dugc lua chon dya trén xét dodn cua kiém toan
vién, bao gdm déanh gia rii ro co sai sot trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian lgn hojc nhdm lan. Khi
thue hién danh gia céc rii ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cuia Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nhim lhiet ké cac thu tuc kiém toan phu hop voi tinh
hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat noi bo cia Cong ty.
Céng viéc kiém toan cung bao gdm danh gla tinh thich ho‘p ctia cac chinh sach ké todn dugc ¢ '1p dungD va tinh
hop ly cua cac wdc tinh ké toan cua Ban Téng Giam ddc ciing nhu danh gia viée trinh bay tong thé Béo céo
tai chinh.

Chiing t0i tin tuéng rang cdc bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap duge la ddy du va thich hop lam
co 56 cho ¥ kién kiém todn ctia chung tdi.

Y kién ciia Kiém tofin vién

Theo y kién ctia ching tdi, Béo céo tai chinh d& ph'm anh trung thyc va hop ly trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phin Ché tao bién thé va vat lidu dién Ha Ni tai ngay 31 thang 12 ndm
2023, ciing nhu két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién ¢ cho nam tai chinh két thic clng
ngdy, phu lmrp v6i Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phap ly cé
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietham @;WWWWW
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Bdo cdo vé cic yéu ciu khdc cita phip lujt va cic quy dinh

Cong ty dang vay vén véi han mirc 300 ty ddng tir Cong ty C& phdn DAu tu va Phét trién Ha ting Hoang
Thanh - cong ty me chiém 65% tdng s6 ¢b phan c6 quyén bidu quyét ciia Cong ty. Hop ddng vay vén giita hai
bén dd duoc Hoi ddng quéan tri phé duyét, tuy nhién chua dugc théng qua tai Pai hoi ddng cé déng theo quy
dinh tai Diém b, Khoan 3 Diéu 167 Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 va Piém c, Khoan 4 Diéu 293 Nghi
dinh 155/2020/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Ching khodn s6 54/2019/QH14.

Vin dé khac

Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 cia Cong ty C6 phin Ché tao Bién
thé va V4t liéu dién Ha Noi da duoc Cong ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gid Viét Nam kiém toan. Kiém
toan vién dd dua ra y kién chip nh4n toan phin dbi véi cac Béo cdo tai chinh nay theo Béo céo kiém todn sb
199/BCKT-TC/AVANVT ngay 24 thang 3 nam 2023.

Congty TINHH Hing Kiém todn AASC
PR woa
4‘1 CONGTY \
/ TRACHNHIEM HIU 1A
HANG KIEM TOAN

Vii Xudn BiénV/ D3 Hoang Hii

Phé Téng Gidm dbc
Gidy chtmg nh4n dang ky hanh nghé kiém toan
S6: 0743-2023-002-1

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 ndm 2024

Kiém toén vién
Gidy chimng nhén dang ky hanh nghé kiém todn
S6: 5220-2020-002-1




CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DIEN HA NOI

86 55, duong K2, phuong Ciu Didn, quén Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN
Tgi ngay 31 thang 12 ndm 2023

M‘a ikt s Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
s0 minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 231.186.338.068 217.726.100.548
110 1. Tién va cdc khoén twong dwong tién 3 7.742.412.515 1.960.526.725
111 1. Tién 7.742.412.515 1.960.526.725
120 Il Piu tw tai chinh ngin han 193.595.000.000 163.524.458.904
123 1. Piu tu ném giit dén ngay déo han 4 193.595.000.000 163.524.458.904
130 IIL Céc khoan phii thu ngin han 29.805.551.068 52.238.709.326
131 1. Phai thu ngén han cia khéch hang 5 5.035.097.877 5.393.491.202
132 2. Tra trude cho nguoi bén ngén han 6 19.498.787.953 46.249.949.355
136 3. Phai thu ngén han khéc 7 9.936.621.222 5.260.224.753
137 4. Dy phong phai thu ngén han kh¢ doi (4.664.955.984) (4.664.955.984)
150 V. Taisdn ngin han khic 43.374.485 2.405.593
151 1. Chi phi tra truée ngén han 11 43.374.485 2.405.593
200 B. TAI SAN DAI HAN 963.089.934.422 531.325.090,959
210 1. Cidc khoan phéi thu dai han 10.724.500.000 10.724.500.000
216 1. Phai thu dai han khac 7 10.724.500.000 10.724.500.000
220 I Taisdn cb dinh 35.749.671 74.351.040
221 1. Taisan cb dinh hitu hinh 10 35.749.671 74.351.040
222 - Nguyéngid 38.881.818 750.377.278
223 - Gid tri hao mon lup ké (3.132.147) (676.026.238)
240 IV. Tai sin dé dang dai han 900.591.916.150 506.254.003.731
242 1. Chi phi xdy dung co ban dé dang 9 900.591.916.150 506.254.003.731
260 VI Taisin dai han khic 51.737.768.601 14.272.,236.188
261 1. Chi phi tra truéc dai han 11 51.737.768.601 14.272.236.188
270 TONG CONG TAI SAN 1.194,276.272.490 749.051.191.507
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dudng K2, phuong Ciu Dién, quan Nam Tir Liém,
thanh phd Ha N6i, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

400

410
411
41la
412
418
421
421a
4215

440

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

(tiép theo)

NGUON VON THAyE
minh

C. NQ PHAITRA
I. No ngin han
1. Phai trd ngudi ban ngén han 12
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 13
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 14
4. Phai tra ngudi lao dong
5. Chi phi phai tra ngén han 15
6. Doanh thu chua thyc hién ngén han
7. Phai trd ngén han khac 16
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 17
II. No dai han
1. Chi phi phai tra dai han 15
2. Vay vano thué tai chinh dai han 17
D. VON CHU SO HUU
I Vén chii s& hiru 18
1. Vbn gop ciia chi sé hitu

C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
2. Thing du vén cd phén
3. Qu¥ dau tu phat trién
4. Loi nhugn sau thué chua phan phéi

LNST chwea phén phoi lily ké dén cudi ndm trieée
LNST chiea phén phéi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

31/12/2023

01/01/2023

VYND

918.140.195.462

918.140.195.462
87.996.972.033
763.757.834.382
5.333.551.193
144.805.100
14.763.081.755
7.134.817.348
39.009.133.651

276.136.077.028

276.136.077.028
250.000.000.000
250.000.000.000
4.115.775.000
4.028.775.960
17.991.526.068
17.886.794.846
104.731.222

VND

473.019.845.701

306.927.801.043
27.965.769.761
264.212.366.960
3.442.561.285
75.142.100
417.526.342
4.418.173.594
6.396.261.001

166.092.044.658
7.042.044.658
159.050.000.000

276.031.345.806

276.031.345.806
250.000.000.000
250.000.000.000
4.115.775.000
4.028.775.960
17.886.794.846
16.190.924.492
1.695.870.354

1.194.276.272.490

749.051.191.507

L& Thi Thu Huong
Ngudi ldp

Lé Thi Thu Huong
Ké todn trudng

Hé Noi, ngay 29 thang 03 ndm 2024

Thach Anh Dic
Tdng Giam dbc



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dudng K2, phudng CAu Dién, quan Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2023

Téﬁ CHI TIEU T::::lglft Nt 2023 (i a[.\éi"if.ﬁz)

VND VYND
01 1. Doanh thu bén hiang va cung cip dich vy 20 1.052.860.194 984.933.827
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin bin hang va cung c¢ip dich vu 1.052.860.194 984.933.827
11 4. Gid vn hang bin - -
20 5. Loinhudn gdp vé ban hang va cung cp dich vy 1.052.860.194 984.933.827

21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 13.711.645.504 4.964.772.277
22 7. Chi phi tai chinh 22 12.001.987.523 2.076.076.703
23 Trong dé: Chi phi ldi vay 16.996.537 -
25 8. Chi phi bén hang - -
26 9. Chiphi quan ly doanh nghiép 23 3.009.747.479 2.227.237.732
30 10. Loi nhudin thuén tir hoat ddng kinh doanh (247.229.304) 1.646.391.669
31 11. Thu nhép khéc 24 677.993.205 473.446.273
32 12. Chi phi khéc 25 239.879.899 -
40 13. Lgi nhufin khac 438.113.306 473.446.273
50 14. Téng loi nhudin ké todn trudc thué 190.884.002 2.119.837.942
51 15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 26 86.152.780 423.967.588
60 17. Loi nhudn sau thué thu nhiip doanh nghiép 104.731.222 1.695,870.354
70 18. Lii co bén trén cb phiéu 68

Thach Anh Pic
Tdng Giam dbc

L& Thj Thu Huong
Ngudi lap

Lé& Thi Thu Huong
K& toan trudng

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 nam 2024

Pl

e

N\

>

—_



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOI

S6 55, dudng K2, phuong Ciu Dién, quan Nam Tir Liém,
thanh ph Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdao tai chinh

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Maia

7
A

01
02
03
04
05
06

07
20

21

24

27
30

34
40

50
60

70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Niim 2023

(Theo phwong phip triec tiép)

£ < Nim 2022
CHi TIRU Ti?:lft Nam 2023 b3 didu chinh)
VND VND
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Tién thu tir b4n hang, cung cdp dich vu va 533.092.003.515 276.230.047.740
doanh thu khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu (53.297.455.105) (938.885.490)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong (1.110.180.583) (1.022.399.900)
4. Tién 13i vay d4 tra (16.996.537) -
5. Thué thu nhdp doanh nghiép da nop (4.483.715.436) (4.007.527.040)
6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 24.410.295.166 17.348.073.623
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh (16.515.220.514) (1.469.278.645)
Luew chuyén tién thuin tiv hoat dpng kinh doanh 482.078.730.506 286.140.030.288
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi ¢ mua sdm, x4y dung tai san cé dinh (333.767.911.650)  (323.582.312.032)
va cac tai san dai han khac
2. Tién chi cho vay, mua céc cdng cy ng cia don (249.815.527.945) (260.800.408.966)
vi khac
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cc cOng cu ng clia 219.744.986.849 194.130.259.263
don vi-khdc
4, Tién thu l4i cho vay, ¢b tic va loi nhusn duogc chia 13.978.735.380 3.412.026.006
Luw chuyén tién thudn tie hogat djng diu twr (349.859.717.366) (386.840.435.729)
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 289.400.480.216 159.500.000.000
2. Tién tra ng gbc vay (415.837.607.566) (57.401.582.252)
Lueu chuyén tién thuén tiv hoat djng tai chinh (126.437.127.350) 102.098.417.748

Luu chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong dwong tidn diu nim

Tién va twong dwong tién cui nim 3

5.781.885.790

1.960.526.725

1.398.012.307

562.514.418

7.742.412.515

1.960.526.725
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Ha Ngi, ngay 29 thang 03 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, duong K2, phudng Cau Dign, quan Nam Tir Liém, Bio cio tai chinh
thanh phd Ha N&i, Viét Nam Cho naim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndam 2023

1 .PACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

o \
Hinh thirc sé hitu von ;
)
Cbng ty C6 phin Ché tao Bién thé va Vit liéu dién Ha Noi dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg )
nhén ddng ky doanh nghiép céng ty cb phin s6 0100779340 do S& K& hoach va PAu tu Thanh phd Ha Ngi /
cip I4n ddu ngay 28 thang 09 nam 2005, ding ky thay ddi 1dn thir mudi hai ngdy 04 thang 08 ndm 2020.
Tru s& chinh ciia Cong ty duoc dit tai: S6 55, duong K2, phudng Ciu Didn, quan Nam Tir Liém, thanh phé
Ha Noi, Viét Nam.
Vén diéu 18 clia Cong ty theo dang ky 1a 250.000.000.000 déng, von didu 18 thuc gép dén ngay 31 thang 12
nim 2023 1a 250.000.000.000 ddng; twong duong 25.000.000 ¢b phin, ménh gid mét ¢d phén 1a 10.000
dong.
Tdng sb nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 la: 06 ngudi (tai ngay 31 thang 12 ndm 2022
la: 07 ngudi).
Linh vye kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ciia Céng ty la san xuét, thuong mai, dAu tu kinh doanh bit dong san.
Nginh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la:

- Kinh doanh bét dong san; quyén sir dung dét thudc chii sé hitu, chii sit dung hodc di thué, Chi tiét: Kinh
doanh bt dong san; Cho thué van phong;

- San xuft mé to, may phat, bién thé di¢n, thiét bi phan phdi va diéu khién dién. Chi tiét: San xudt may
bién 4p va c4c loai thiét bi dién, khi cu dién, vit liéu dién, may moc k¥ thudt dién c6 dién ap dén 110KV;

- Ban bubn mdy méc, thit bj va phy ting may khac. Chi tiét: Mua ban may bién ap va céc loai thiét bi
dién, khi cy dién, vat liéu dién, may méc k§ thuat dién c6 dién ép dén 110KV;

- Nha hang va c4c dich vu &n udng phuc vu luu dong. Chi tiét: Kinh doanh dich vu nha hang &n udng
(khéng bao gdm kinh doanh phong hat Karaoke, quén bar, vii trudng);

- Pai ly, méi gioi, ddu gia. Chi tiét: Dai ly, ky giri, ban budn, ban 1é hang héa, vat tu thiét bj dién, dién ti,
théng tin vién théng;

- X4y dung céng trinh k¥ thuat dan dung khéc. Chi tiét: Xy ldp dudng ddy va tram bién 4p c6 dién ap dén
110KV,

- Sta chita thiét bj khéc. Chi tiét: sta chita, bao dudng céc thiét bj dién cong nghiép c6 dién 4p dén
110KV;

- Hoat d6ng dich vu hd tro kinh doanh khéc con lai chua duge phén vao ddu. Chi tiét : Kinh doanh xudt
nhdp khéu céc loai vt tu thiét bi dién va vat lidu cach dién;

- Déi v6i nhimg nganh nghé kinh doanh c6 diu kién, doanh nghiép chi hoat dong kinh doanh khi ¢6 du
diéu kién theo quy dinh ctia phap luét.

Diic didm hoat dong cita doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 anh huéng dén Bdo cdo tai chinh
Trong nim 2023, Céng ty dang tiép tuc trién khai thuc hién dy 4n Khu hdn hop dich vy, nha &, nha tré va

cdy xanh tai sb 55, duong K2, phuong Ciu Dién, quan Nam T Liém, thanh phd Ha Noi theo diing tién do
d& ra. Théng tin chi tiét dugc trinh bay tai Thuyét minh sb 09.

10



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

86 55, dudng K2, phuong Cau Dién, quin Nam Tir Liém, Bdo cdo tai chinh
thanh phé Ha N¢i, Viét Nam Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
2 . CHE®POQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1 . Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké todn
Ky ké toan nam clia Céng ty theo ndm dwong lich bét d4u tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.
Pon vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND).
2.2 . Chudn muyc va Ché @9 ké tosin 4p dung
Ché dg ké todn dp dung
Céng ty 4p dung Ché @6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia BO Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B6 Tai chinh vé viéc
sira ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Thong tu sé 200/2014/TT-BTC.
Tuyén bé vé viéc tudn thit Chudn myec ké todn va Ché dp ké todn
Cong ty da dp dung cdc Chudn muc ké toan Viét Nam va cic van ban huéng dén Chudn muc do Nha nudc
dd ban hanh. Cac Béo cdo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo diing moi quy dinh ciia timg chudn muc,
thong tu hudng dén thuc hién Chuin muc va Ché d6 ké toan doanh nghi¢p hién hanh dang 4p dung.
2.3 . Uéec tinh ké todn
Viée 1dp Béo cdo tai chinh tuéin thii theo cic Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh yéu cdu Ban
Téng Giam dbc phai c6 nhitng udc tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu vé cong n, tai san va viéc trinh
bay céc khodn céng ng v tai san tiém tang tai ngy két thc nim tai chinh ciing nhu cdc sb ligu vé& doanh
thu va chi phi trong sudt nam tai chinh.
Céc ude tinh va gia dinh cé anh hudng trong yéu trong Béo céo tai chinh bao gdm:
- Du phong phai thu khé doi;
- * Thoi gian hitu dung wée tinh ctia tai san ¢b dinh;
- Thoi gian phan bd cta chi phi tra trude;
- Phén loai va du phong cac khoan ddu tu tai chinh;
- Ubéec tinh thué thu nhap doanh nghiép.
Céc u6e tinh va gia dinh thudng xuyén duoc ddnh gi4 dua trén kinh nghiém trong qué khir va cac yéu t6
khéc, bao gdm cac gia dinh trong tuong lai ¢ anh huéng trong yéu téi Béo cdo tai chinh ciia Céng ty va
dugc Ban Téng Giam dbc Cong ty danh gia 1a hop 1y.
2.4 . Coéng cuy tii chinh

Ghi nhén ban ddu
Tai san tai chinh
Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién, cdc khoan phai thu khach hang va phai thu khéc, cdc khodan cho

vay. Tai thoi diém ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dwgc x4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong cic
chi phf phat sinh khéc lién quan true tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOI

86 55, dudng K2, phudng Ciu Dién, quin Nam Tir Liém, Bio cdo tai chinh
thanh phé Ha Nai, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.5

2.6

2.7

2.8

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai tra ngudi bdn va phai tra khdc, chi
phi phai tré. Tai thoi diém ghi nhdn 1dn dAu, c4c khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gid phat
hanh cong céc chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gi4 theo gia tri hop 1y tai ngay két thic nam tai
chinh do Théng tu s& 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cu trinh bay Béo cdo tai chinh va
thuyét minh thdng tin d6i v6i cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng din twong duong cho viéc danh
gia va ghi nhén gi4 tri hop 1y cla céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

. Tién

Tién bao gdm tién mit tai quy va tién giri ngan hang khong ky han.

. Céc khodn diu tu tai chinh

Cdc khodn ddu tw ndm gift dén ngay ddo han bao gdm céc khoan tién giri ngan hang cé ky han duge nim
gift dén ngay déo han v6i muc dich thu 13i hang ky.

Du phéng gidm gia cac khoan dau tu dugc 1dp vao thoi diém cudi nam dbi véi cac khoan ddu tu ndm git
dén ngay d4o han: cin cir kha niing thu hdi dé 1ap du phong phai thu khé doi theo quy dinh ciia phap ludt.

. Cac khodn ng phii thu

Cac khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tugng phai thu, loai nguyén t& phai thu,
va céc yéu td khéc theo nhu ciu quan ly ctia Cong ty. Cac khoan phai thu duge phén loai 1a ngén han va dai
han trén Béo cdo tai chinh ciin cir ky han con lai clia cdc khoan phai thu tai ngay béo céo.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 1dp cho céc khodn: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop
dbng kinh té, cac khé ude vay ng, cam két hop ddng hogic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung khé c6 kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong no phai thu qua han thanh toan dugc
cin clr vao thoi gian tra no gbc theo hop déng mua bén ban dau, khéng tinh dén viéc gia han ng gifia céc
bén va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khéch ng d4 14m vao tinh trang phé san hodc dang lam
thii tuc giai thé, mét tich, bé trdn hodc du kién mac tdn thét c6 thé xay ra.

. Tai sdn cb dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhin ban ddu theo gia gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢ dinh hitu
hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mén lu§ ké va gia tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Néu cac khoan chi phi nay 1am ting loi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu dugc tir viéc sir dung tai san
c6 dinh hiiu hinh vugt trén mirc hoat dong tiéu chuin theo nhu dénh gia ban ddu thi cac chi phi nay dugc
von héa nhu mdt khoan nguyén gia ting thém ctia tai san cb dinh hitu hinh.

Céc chi phi khéc phat sinh sau khi tai san ¢ dinh d4 dua vao hoat déng nhu chi phi sira chiia, bao dudng va
dai tu dugc ghi nhan vao Béo céo két qué hoat déng kinh doanh trong ndm ma chi phi phat sinh.

Kh4u hao tai san ¢6 dinh dugc trich theo phuong phdp dudng théng v6i thoi gian khiu hao duogc udc tinh
nhu sau:

- Nha cira, vit kién tric 20-30 n3m
- Thiét bi, dung cu quan ly 03 nim
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU DPIEN HA NOI

86 55, dudng K2, phudng Cau Din, quin Nam Tir Liém, Bio cdo tai chinh
thanh phé Ha Néi, Viét Nam Cho naim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
2.9 . Chiphi xdy dung co bin dé dang

2.10

2.11

2.12

2,13

2.14

Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gdm tai san ¢b dinh dang mua sém va x4y dung ma chua hoan thanh
tai ngay két thic nam tai chinh va dugc ghi nhin theo gid gbc. Chi phi nay bao gdm cdc chi phi vé xdy dung,
lip dat may méc thiét bj va cac chi phi truc tiép khac.

. Thué hoat dong

Thué hoat dong 12 loai hinh thué tai san ¢6 dinh ma phan 16n rai ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hitu cia
tai san thudc v& bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thic thué hoat dong dugc hach todn vao bdo céo
két qua hoat dong kinh doanh theo phuwong phap dudng thing dua trén thdi han thué hoat dong.

. Chi phi tra truée

Céc chi phf ¢4 phat sinh lién quan dén két qué hoat déng san xudt kinh doanh ciia nhidu nim tai chinh dugc
hach todn vao chi phi tr truéc dé phan bd din vao két qua hoat déng kinh doanh trong cac nam tai chinh
sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng nim tai chinh dugc cin
clr vao tinh chét, mirc d9 timg loai chi phi d& chon phuong phap va tidu thire phan bd hop 1y.

Céc loai chi phi tra trudc ctia Céng ty bao gdm:

- Céng cu va dung cu bao gdm céc tai sin ma Cong ty nim gitr dé sir dung trong qua trinh hoat ddng kinh
doanh binh thudng, véi nguyén gia cia mdi tai san thdp hon 30 triéu ddng va do d6 khéng du didu kién dé
ghi nhén I tai san cé dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gi4 cdng cu dung cu dugc phan bd theo phuong
phép duodng thing trong thoi gian tir 01 dén 02 nam.

- Chi phi quang céo, tiép thi, hoa hdng mdi giéi ghi nhan khi chao ban cin hd vao nim bit dau thu tién theo
tién d§. Cong ty chua phdn bd chi phi tra truée vao nim phét sinh chi phi va sé thuc hién phén bd vao gia
vin clia bit dong san d4 ban khi ban giao bt dong san.

. Céc khodn ng phii tri

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén té phai trd va cac
yéu tb khéc theo nhu cdu quan 1y ciia Céng ty. Cac khoan phai tra dugc phén loai ngén han va dai han trén
Béo céo tai chinh can ct theo ky han con lai clia cdc khoan phai tra tai ngay bdo cdo.

. Vay

Céc khoan vay dugc theo dai theo timg ddi tuong cho vay, timg khé wéc vay no va ky han phai tra cia céc
khoan vay. Trudng hop vay, ng bang ngoai té thi theo dai chi tiét theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhédn vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén viée ddu tu xdy dung hodic sin xut tai san d& dang duoc tinh vao gia tri cia tai san
d6 (dugc vén hoa) khi cé du c4c diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ké& toan Viét Nam s 16 “Chi phi di
vay”. Ngodi ra, d6i v6i khoan vay riéng phyc vu viéc xdy dung tai san cé dinh, bdt dong san ddu tu, 1ai vay
dugc vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dung duéi 12 thang.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, duong K2, phudng Cau Didn, quin Nam Tir Liém, Bio cio tai chinh
thanh phd Ha Néi, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
2.15 . Chi phi phai tr4

2.16

2.17

2.18

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vy da nhan dugc tir ngudi ban hoiic da dugc cung cip cho ngudi mua
trong ndm béo cdo nhung thuc té chua chi trd va cac khoan phai tré khéc nhu chi phi lai tién vay phai tra ...
dugc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh ctia nim béo cdo.

Viéc ghi nhén céc khodn chi phi phai tra vao chi phi san xuit, kinh doanh trong nim dugc thuc hién theo
nguyén tac phu hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong nam. Céc khoan chi phi phm tra s& duge quyét
todn véi sb chi phi thuc té phét sinh. S8 chénh léch gita sb trich truéc va chi phi thye té dugce hoan nhap.

. Doanh thu chua thyc hi¢n

Doanh thu chua thuc hlen gbm doanh thu nhén trugc vé so tién ctia khach hang da tra truée cho mot hodc
nhiéu nam tai chinh vé khoan I4i nhén truéce khi cho vay vén hogic mua céc cong cu ng khéc.

Doanh thu chua thyc hién duge két chuyén vao Doanh thu tai chinh theo sb tién dwoc xéc dinh phit hop véi
timg nam tai chinh.

A Y -
. Von chii sé hitu

Vén ddu tu ctia chi sé hitu duge ghi nhan theo sb vén thye g06p cua chii s& hitu.

Thang du vén ¢ phin phan dnh chénh léch giita ménh gia, chi phi truc tlep lién quan dén viéc phét hanh ¢
phiéu va gla phét hanh ¢ phidu (ké ca cic truomg hop tai phat hanh cb phleu qu¥) va co the la th@ng du
duong (néu gia phét hanh cao hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén vige phat hanh ¢ phiéu) hoac
thang du am (néu gia phat hanh thip hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb
phiéu).

Loi nhudn sau thué chua phan phéi phén 4nh két quéa kinh doanh (13i, 18) sau thué thu nhdp doanh nghiép va
tinh hinh phén chia lgi nhuén hodc xt ly 16 ctia Cong ty.

Cb tirc phai tra cho céc cé déng duoc ghi nhan 12 khoén phai tra trén Bang Can dbi ké toan clia Cong ty sau
khi ¢6 thong bdo chia cd tirc cia Hoi dong quan tri Cong ty va théng béo ngay chdt quyén nhan ¢b tirc cia
Tdng Céng ty Luu ky va Bu trir chimg khoén Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi Céng ty c¢6 kha ndng nhén dugc cdc lgi ich kinh té c6 thé x4c dinh mdt cach
chic chiin. Doanh thu duoc x4c dinh theo gid tri hop 1y cia cac khoan di thu hoiic s& thu duoc sau khi trir di
cac khoén chiét khiu thuong mai, giam gi4 hang ban, hang bén bj tra lai. Céc diéu kién ghi nhan cy thé sau
ddy cling phai duoc dap Gng khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu cung cd}n dich vu

- Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan.

Doanh thu hoat déng tai chinh

D‘oanh thu phat sin}} tir tién I4i va céc khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khac duoc ghi nhén khi thoa man
dong thoi hai (2) digu kién sau:

- C6 kha ndng thu dugc loi ich kinh té tir giao djch d6;

- Doanh thu dugc xédc dinh twong d6i chéc chén.

14



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

84 55, dudmg K2, phudmg Cau Dién, quan Nam Tir Liém, Bio cio tai chinh
thanh phé Ha Néi, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
2.19 . Chi phi tai chinh

2.20

b)

2.21

2.22

2.23

Céc khoan chi phi duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm chi phi di vay vén, chi phi h3 tro 1ai sudt cho
khach hang vay mua cin ho.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tdng sb phét sinh trong nam khéng bu trir véi doanh thu hoat ddng tai
chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dugc xdc dinh trén co sé& thu nhép chiu thué trong ndm va
thué suft thué thu nhdp doanh nghigp trong nam tai chinh hién hanh.

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023, Cong ty dugc 4p dung mic thué sudt thué thu

nhdp doanh nghiép 14 20% dbi v6i cac hoat ddng san xudt kinh doanh cé thu nhép chju thué thu nhép doanh
nghiép.

. Li trén co6 phiéu

Lii co ban trén c¢d phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hozc 18 sau thué phan bd cho ¢b déng s& hitu cd
phiéu phd théng ciia Cong ty (sau khi @4 didu chinh cho viéc trich 1dp Quy Khen thuéng, phic lgi va Quy
khen thuéng Ban diéu hanh) cho sb lugng binh quén gia quyén ciia sé c¢d phiéu phd théng dang luu hanh
trong ndm.

. Cdc bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hodic ¢é anh huémg déng ké déi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh v& cac chinh s4ch tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém sodt Céng ty hodc
chiu sy kiém soat clia Cong ty, hodc cling chung sy kiém soét véi Cong ty, bao gbm cé cong ty me, cong
ty con va cng ty lién két;

- Céc ca nhan tryc tiép hodc gidn tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké déi véi
Céng ty, nhiing nhén sy quan 1y chi chdt clia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cc
c4 nhén nay;

- Céc doanh nghiép do c4c c4 nhan néu trén nim tryuc tiép hoic gisn tiép phin quan trong quyén bidu quyét
hogic ¢6 anh huéng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé cua céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai
chinh, Cong ty chd y t6i ban chét ciia mbi quan hé hon 12 hinh thirc phap 1y ciia cc quan hé d6.

. Thong tin b phéin

Do toan bg hoat dong kinh doanh ctiia Cong ty 1a kinh doanh bt dong san va chi dién ra trén lanh thd Vit
Nam nén Cong ty khong ldp bdo cdo bd phén theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia ly.

. TIEN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mat 5.725.757 8.846.757
Tién giri ngdn hang khéng ky han 7.736.686.758 1.951.679.963
7.742.412.515 1.960.526.725
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S 55, duong K2, phudng CAu Didn, quan Nam Tir Ligm,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bio cio tai chinh
Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

4 .PAUTU TAI CHINH NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023
Gi4 gbc Du phong Gia gbe Dy phéng
VND VND VND VND

Tién giri c6 ky 193.595.000.000 . 163.524.458.904 -

han

193.595.000.000 - 163.524.458.904 -

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023, cc khoan déu tu tai chinh ngén han 14 tién gii ¢6 ki han tir 06 théang dén
12 thang c6 gia tri 193.595.000.000 ddng duoc gii tai cac ngan hang thuong mai voi 14i sudt tir 3,6%/nam
dén 7,5%/Mmam.

Tai ngay ngay 31 thang 12 nam 2023, céc khoan dau tu tai chinh ngén han c6 gid tri 65.875.000.000 dong
da dugc ding 1am tai san thé chip cho cac khoan vay ngén han tir cdc ngén hang (xem chi tiét tai Thuyét

minh s 17).

5 . PHAI THUNGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2023 01/01/2023
Gié tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

Céng ty C6 phan 564.841.000 (564.841.000) 564.841.000 (564.8:41.000)
Co dién va Xay
dung 18
Nguyén Thanh 564.330.800 (564.330.800) 564.330.800 (564.330.800)
Linh
Céng ty C6 phén 464.429.991 (464.429.991) 464.429.991 (464.429.991)
Gang thép Ha
Tinh
Phai thu khach 3.441.496.086 (3.071.354.193) 3.799.889.411 (3.071.354.193)
hang khéc

5.035.097.877

(4.664.955.984)

5.393.491.202

(4.664.955.984)

6 . TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phoéng Gia tri Dy phong
VND VND VND VND

Céng ty C4 phin 8 - 40.606.719.216 .
Ky thudt Sigma
Cong ty TNHH Tép . - 3.603.324.175 .
doan Thang mdy
Théang Long
Cong ty Cb phén 9.800.617.212 - - -
Xay dung CDC
Céng ty C4 phan 6.282.726.278 . = -

Déu tu thuong mai

va Dich vy Hoan
M¥

Tra trude cho
ngudi bén khéc

3.415.444.463

2.039.905.964

19.498.787.953

46.249.949.355
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NO1

S6 55, duong K2, phudng CAu Dién, quin Nam Tir Ligm,
thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Béio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

7  .PHAITHU KHAC

31/12/2023 01/01/2023
Gid tr Du phong Gia trj Du phong
VND VND VND VND
a)  Ngin han
a.l)  Chitiét theo npi dung
Phai thu v& 1 1.531.517.480 - 2.216.133.698 -
tién g
Tam Gng 5.800.000 - 156.800.000 -

Phai thu vé& thué 8.398.642.086 -
thu nhép doanh

nghiép di tam

np

Phai thu khac 661.656 -

2.887.291.055 -

9.936.621.222 -

5.260.224.753 -

a.2)  Chitiét theo ddi twong

Cuc thué thanh 8.398.642.086 -
phd Ha Nbi

Céc dbi tuong 1.537.979.136 -
khéac

2.887.291.055 -

2.372.933.698 -

b)  Daihan
b.1)  Chi tiét theo nji dung

b.2)  Chi tiét theo dbi twong

9.936.621.222 - 5.260.224.753 i -

Ky cuogc, ky quy 10.724.500.000 - 10.724.500.000 -
10.724.500.000 - 10.724.500.000 -

10.724.500.000 -

SoKéhoachva  10.724.500.000 -
Péu tu thanh
phd Ha Nai (*)

10.724.500.000 -

10.724.500.000 -

(*) Khoan ky quy v&i S& K& hoach va PAu tur thanh phd Ha Noi ¢ dam bao thyc hién du 4n ddu tu d6i véi
dy 4n KKhu hdn hop dich vy nha &, nha tré va clly xanh tai sb 55, duong K2, phuong CAu Dién, quén Nam

Tir Liém, Ha Noi.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOI

S6 55, dudng K2, phuong Cu Dién, quin Nam Tir Liém, Bdo cdo tai chinh
thanh phd Ha Nbi, Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
8 .NOXAU
31/12/2023 01/01/2023
Gid tri c6 thé Gia trj c6 thé
Gi gdc thu hoi Gia gbc thu hdi
, VND VND VND VND
Tong gia tri cdc khodn phii thu qui han thanh todn hodic chua qua han nhung khé ¢6 kha ning thu
hbi
- Céng ty Cb phin Co dién 564.841.000 - 564.841.000 -
va X4y dung 18
- Cobng ty Cb phan Gang 464.429.991 . 464.429.991 -
thép Ha Tinh
- Nguyén Thanh Linh 564.330.800 - 564.330.800 -
- Céc khoan khac 3.071.354.193 . 3.071.354.193 -

4.664.955.984 - 4.664.955.984 -

. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Du 4n khu hén hop dich vy, nha &, nha tré va cdly xanh 900.591.916.150 506.254.003.731

900.591.916.150 506.254.003.731

Tén duy dn

Chit d4u tu: Céng ty C8 phin Ché tao bién thé va Vit ligu dién Ha Noi;

Muc dich xdy dung: X4y dung khu hdn hop dich vy, nha &, nha tré va cdy xanh véi hé théng ha ting ky
thut ddng bo; phi hop yéu cdu ctia ngudi dan thanh phd Ha Noi va tinh hinh phat trién kinh t& xd hoi;
dem lai ngudn thu cho nha d4u tu va ngén sach Nha nuéc;

Pia didm x4y dung;: $6 55, dudng K2, phudng Ciu Dién, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi;

Ngudn vén diu tu: Pau tu truc tiép bing ngudn vén ngoai diu tur cong;

Quy mb ctia du 4n: Dién tich d4t nghién ctru khoang 14.786 m’, Trong dé: dién tich d4t thude pham vi
m& dudng quy hoach 2.010 m?; dién tich dit xdy dung 12.776 m* (Céng trinh h8n hop 3.560 m’; nha &
lién k?: 2.698 m’; céy xanh don vi & 3.377 m’; dudng giao thong ndi b, bdi db xe 3.141 m?). Quy mé
dan s6 1.230 ngudi (céng trinh hén hop 1.130 ngudi; nha & lign k& 100 nguoi). Téng s6 359 can (334
can chung cu, 25 cin nha ¢ lidn k&). Cong trinh hdn hop c6 03 ting him véi téng dién tich san khoing
16.842,3 m? (5.614,1 m*/tAng), trong d6 dién tich danh cho d3 xe khoang 12.674,5 m®. Cong trinh hén
hop b6 tri tong dién tich 507,15 m’ san tai tng 1+2 lam nha tré; bd trf dién tich 278,51 m® san tai tAng 2
cho sinh hoat céng dong;

Téng mirc ddu tu: 1.107,71 ty dong;

Thoi gian bit ddu trién khai va dy kién hoan thanh: du 4n dugc trién khai tir quy IV/2019 va du kién
hoan thanh véo quy 11/2024;

Tinh trang cta du 4n tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2023: ddi véi khdi cao ting, du 4n d hoan
thanh céc cdng viée, chi con lai cong tac sira chita cac khiém khuyét va mot sb cong tac nhd 1é. Khoi
thép tAng va ha tAng canh quan dang tiép tuc duge thi cong.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dudmg K2, phuong Ciu Dién, quan Nam Tir Liém,

thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Bido cdo tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

10

11

a)

b)

. TAI SAN €O PINH HU'U HINH

Nguyén gid

$6 du ddu nam

- Mua trong nim

- Thanh ly, nhuong bén
$6 du cudi nim

Gid trj hao mon liiy ké
S6 du dAu ndm

- Kh4u hao trong ndm

- Thanh ly, nhuong bén
S6 duw cudi niim

Gia tri con lai

Tai ngay ddu nam

Tai ngay cudi nim

. CHI PHIi TRA TRUOC

Ngfin han

Coéng cy dung cu xudt ding

Dai han

Nha cra, vt

Thiét bj, dung

Cébng cu dung cu xuft ding

kién tric cu quan 1y Cong
VND VND VND
450.421.278 299.956.000 750.377.278

- 38.881.818 38.881.818
(450.421.278) (299.956.000) (750.377.278)
- 38.881.818 38.881.818

376.070.238 299.956.000 676.026.238
74.351.040 3.132.147 77.483.187
(450.421.278) (299.956.000) (750.377.278)
- 3.132.147 3.132.147

74.351.040 - 74.351.040

- 35.749.671 35.749.671

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

43.374 485 2.405.593

43.374.485 2.405.593

64.688.581 7.476.609

1.446.507.073 649.243.907

Chi phf quang céo cho dy 4n Khu hdn hop dich vy, nha &, nha

tré va cdy xanh

Chi phi méi gi¢i cho hoat déng chao ban bit déng san ciia dy 4n
Khu hén hep dich vy, nha &, nha tré va cdy xanh

Chi phi tra trudc dai han khac

49.646.643.558

579.929.389

13.507.549.005

107.966.667

51.737.768.601

14.272.236.188
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dudng K2, phudng CAu Dién, quén Nam Tir Liém,
thanh ph6 Ha Néi, Viét Nam

Bio cio tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

12

13

Tdng Céng ty
Cb phin Thiét bj
dién Viét Nam
Coéng ty TNHH
Tép doan xdy
dung DELTA
Cong ty Cd phé‘m
K§ thuét Sigma
Céng ty Cb phan
Grande

Phai trd nha
cung cip khac

Bén lién quan

Ong Lé Minh Thao
Ba Trinh Thu Quynh

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023
S6 ¢6 kha ning S6 c6 kha ning
Gia tri tra ng Gia tri trd ngy
VND VND VND VND

5.763.936.875

35.044.129.644

19.015.611.065

14.421.099.913

13.752.194.536

5.763.936.875

35.044.129.644

19.015.611.065

14.421.099.913

13.752.194.536

5.763.936.875

21.832.494.507

369.338.379

5.763.936.875

21.832.494.507

369.338.379

87.996.972.033

87.996.972.033

27.965.769.761

27.965.769.761

Ba Nguyén Thi Thanh Ha

Ba Phi Thu Tra

Bén khdc

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Céng ty TNHH X4y dung phat trién Ning lugng Viét Nam

Ngudi mua tra tién trude dy 4n Hoéang Thanh Pearl

Ngudi mua khéc tra tién trudc

20

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
3.533.828.590 -
530.604.589 .
517.355.119 .
532.500.253 -
1.953.368.629 .
760.224.005.792 264.212.366.960
40.713.875 40.713.875
760.050.684.761 264.160.601.357
132.607.156 11.051.728

763.757.834.382

264.212.366.960

= = R Y =

=



M) e I — <L) = ! ’ ‘_..H#

I

"gny uenb 00 epo yuip 194nb oayy 19p ey iq gy 09 YUIYD 181 080 OBg U ABq YuULY 26NP NL 9s ‘neyu oBIp| Yoo
NQIYU 031} YOI} 1215 200D U1 9 NeyU 28y YOI OBIS 120] NRIYU LOA 10D onyl 9 yuip Anb 280 A 18n[ Sunp de 931a og "gnyp uenb 09 e0d e1 WRE] s niyo gs £ Sug) e 9Ny ueol 124nd)

€61'ISS'EEE'S - 667" 6E1'ELSTT LOV'6TLPIL YT S8T'19S"ThY'S -

- - 000°000°€ 000°000°€ - - OB gnIp) 180] 98D
- - S6¥°'SL8°98 S6+'SL8°98 - - 18D 90U} URLL 4P BYN PN,
LYL'LOTH0T - L8L'6€8°S8I €6TL1TLIT VT 0EL'TT - ugyu go dgyu iy gnyy
S16°066'T69°C - SV 1L ESF b LSE'00E66SS 766°SOV'LLS'1 - déry3u yueop deyu ny, gny g
1€STSHIEST E T18L°80L°EIL'S T9T'9EL’L08'S 0S0°STY'TH'1 - Sue1 e18 in B10 gny
aNA aNA aNA aNA aNA aNA

urgu 1ond dou reyd 0S weuiono ny ieyd 0§ weu Suon dgu ony gp 0§  wgu Suoxy du reyd 0S weunep dou reyd o5 wgu ngp ny reyd og

OO.NN YHN dON IVHd NYOH3 DY YA INHL ° ¥1

€£20T/T1/1€ ABSU 90Y) 1] YUY 183 WEu oY) WEN 1IA “TON BH 9yd yuet “walT 11 weN ugnb ugi ngd Suonyd Z3] SUQND S 9§
yuryd 1e) ogd ogg ION YH Nd1@ NdI'T LYA VA GHL N318 OV.L IHD NYHd 0D AL ONOD



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOQI

S 55, dudng K2, phudng Céu Dién, quén Nam Tir Liém,
thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023

15 . CHIPHI PHAI TRA
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
a)  Chi phi phai trd ngfin han
- Chi phi Iai vay 14.763.081.755 -
14.763.081.755 -
b)  Chi phi phai tri dai han
- Chi phi lai vay - 7.042.044.658
. 7.042.044.658
c) Trong d6: Chi phi phai trd véi bén lién quan
‘- Cong ty C3 phan Pdu tu va Phat trién Ha ting Hoang Thanh ~ 14.763.081.755 7.042.044.658
14.763.081.755 7.042.044.658
16 .PHAI TRA NGAN HAN KHAC
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Chi tiét theo ndi dung
- Kinh phi céng doan 23.973.811 19.797.811
- Nhén ky qu¥, ky cuge ngén han (*) 6.563.490.075 4.144.585.403
- Céc khoan phai tra, phai ndp khédc 547.353.462 253.790.380

Chi tiét theo dbi tuong
- Cong ty TNHH Dwell Realty Viét Nam (*¥*)
- Céc déi tuong khéc

Trong d6: Phdi trd khéc 1A cdc bén lién quan

7.134.817.348

4.418.173.594

4.750.000.000
2.384.817.348

4.418.173.594

7.134.817.348

4.418.173.594

- Ong L& Minh Thao - 711.382.020
- Ba Trinh Thu Quynh - 693.261.881
- Ba Nguyén Thi Thanh Ha - 713.995.386
- Ong Hoang Ngoc Kién 100.000.000 100.000.000

100.000.000 2.218.639.287

(*) Nhén dit coc cia khich hang mua cdn hé tai Du 4n Khu hdn hop dich vy, nha &, nha tré va cdy xanh.

(**) Nhén dit coc cia Hop dbng hop téc phin phdi déc quyén Quy cin hé nuée ngodi cia Dy dn Khu hdn
hop dich vy, nha &, nha tré va cy xanh cho cdc khdch hang ngudi nudc ngoai.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6 55, dudmg K2, phudng Ciu Dign, quin Nam Tir Liém, Bio cdo tai chinh
thanh phé Ha Noi, Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Thong tin chi tiét lien quan dén cdc khodn vay ngin han:

(1) Hop déng cdp han mirc thu chi s§ 01/2023/11939144/HPTD ngay 23 thang 10 nam 2023 giita Céng ty
va Ngén hang Thuong mai C6 phin PAu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh, véi cdc didu
khoan chi tiét sau:

+
-+

+ o+ 4+ o+

Gi4 trj han mérc thiu chi: 24.725.000.000 ddng;

Muc dich sir dung han mirc thdu chi: bé sung vén ngén han thiéu hyt tam thoi trong hoat déng san
xudt kinh doanh va khéng thude céc nhu cdu vén khéng dugc cho vay cu thé trong hop ddng;

Thai han higu luc cia han mic thdu chi: tir ngay ky hop ddng t6i hét ngay 14 thang 10 nam 2024;
Lai sudt thau chi trong han: 4,9%/nam;
S6 du ng gbe tai thoi didm cudi nim: 4.462.624.418 ddng;

Khoén vay tir ngén hang dugc bdo dim bing cac hop dong cdm cb tién giri véi bén cho vay vén va da
dugc ding ky giao dich bao dam déy du.

(2) Hop dbng cho vay han mic s6 01/2023-HPCVHM/NHCT127-BIENTHE& VLDHANOI ngay 06 thang
12 nam 2023 gitta Céng ty va Ngan hang Thuong mai C6 phdn Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh
Thanh Xuén, véi céc diéu khoan chi tiét sau:

+ o+ o+ o+ o+

Han mc cho vay: 41.150.000.000 d.(‘“)ng;

Muc dich vay: bd sung vén Iuu ddng phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty;
Thoi han duy tri han mic: tir ngdy 06 thdng 12 nim 2023 dén ngay 06 thang 12 nim 2024,
Lai sudt cho vay: dugc quy dinh cu thé tai timg gidy nhéan ng;

Sé du ng gbe tai thoi diém cudi nam: 27.886.509.233 ddng;

Khoén vay tir ngan hang dugc bao dam bing cac hop ddng thé chip tidn giri v6i bén cho vay vén va
da duoc ding ky giao dich bio dam ddy du.

Thong tin chi tiét lién quan dén cdc khodn vay dai han:

(3) Khoan vay véi bén lién quan theo hop dong vay vén sé 09/2022/HPVV-HT-BT ngay 19 thang 01 ndm
2022 gifta Céng ty va Cong ty C6 phan PAu tu va phét trién ha ting Hoang Thanh (c6ng ty me), véi céc
didu khoan chi tiét sau:

+

‘Han muc vay vén: 300.000.000.000 VND;

+ Muc dich vay: bd sung vén thuc hién dy 4n Khu hén hop dich vy nha &, nha tré va cdy xanh;

+ 4+ o+

Thoi han ctia hop ddng: tir ngdy 21 thang 01 nam 2022 dén ngay 21 thang 01 niim 2024;
Lai sut cho vay: 5,3%/nim,;

S& du ng gdc tai thoi diém cudi nam 13 6.660.000.000 ddng. Trong d6, ng dai han dén han tra la
6.660.000.000 ddng;

+ Hinh thirc bao dam tién vay: tin chép;

Chi phi 1i vay tuong ting dugc trinh bay tai Thuyét minh sb 15 - Chi phi phai tra.
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

86 55, dudng K2, phudng Ciu Dién, quan Nam Tir Liém,
thanh phé Ha Ni, Viét Nam

Bio cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

©)

d)

19

20

21

Cic giao dich vé von véi cdc chii s hitu

Von déu tu cta chu s& hitu
- Von gop dau nam
- Vén gdp cudi nam

Cb phidu

86 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

86 lugng cb phiéu da phat hanh va gép von day di
- Cé phiéu phé thong

$6 luong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

Ménh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh (VND)

Céc quy cong ty

Quy diu tu phat trién

Cam két thué hoat djng

Néim 2023 Ném 2022

VND VND
250.000.000.000 250.000.000.000
250.000.000.000 250.000.000.000
31/12/2023 01/01/2023
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
10.000 10.000
31/12/2023 01/01/2023

VND VND

4.028.775.960

4.028.775.960

4.028.775.960

4.028.775.960

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Céng ty ky hop ddng thué dét tai s6 55, duong K2, phudng Ciu Didn, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha
Nbi dé st dung v6i muc dich dé xdy dung tang hdm md& réng (phia trén c6 60 m’” dit xdy dyng tram dién,
trdng cdy xanh, sin dudng ndi bd sir dung chung cho khu vuc, sau khi xdy dung xong ha ting k§ thudt Céng
ty c6 trach nhiém ban giao cho chinh quyén dia phuong quan 1y theo quy dinh). Théi han thué tir ngay 30
thang 12 ndm 2019 dén ngay 23 thang 8 ndm 2068. Dién tich khu dit thué 14 3.962 m*. Theo hop ddng nay,
Céng ty phai tra tién thué dét hang nim cho dén ngay ddo han hop ddng theo quy dinh hién hanh ctia Nha

nuéc.

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cép dich vu

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién givi, 18i cho vay, lai trai phiéu

26

Nim 2023 Ném 2022
VND VND
1.052.860.194 984.933.827
1.052.860.194 984.933.827
Nim 2023 Nim 2022
VND VND

13.711.645.504

4.964.772.277

13.711.645.504

4.964.772.277
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, dudng K2, phudng Céu Dién, quén Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Nai, Viét Nam

Bao cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2023

22

23

24

25

. CHI PHi TAI CHINH

Lii tién vay
Chi phi hd try 131 sut cho khach hang mua cin hd
Chi phi tai chinh khéc

. CH1 PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vét ligu
Chi phi nhén cdng

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

. THU NHAP KHAC

Tién phat thu dugc
Thu nhép khéc

. CHI PHi KHAC

Céc khoan bj phat
Chi phi khac

27

N‘ém 2022

Nim 2023 (Pa diéu chinh)
VND VND
16.996.537 -
11.897.252.728 1.183.308.349
87.738.258 892.768.354

12.001.987.523

2.076.076.703

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
26.139.589 51.621.998
1.518.052.876 1.260.459.783
77.483.187 3.648.484
66.995.578 59.682.243
1.156.869.227 838.482.710
164.207.022 8.342.514

3.009.747.479

2.227.237.732

Nam 2023 Niam 2022
VND VND
661.448.744 173.441.273
16.544.461 300.005.000
677.993.205 473.446.273
N&m 2023 Nam 2022
VND VND
238.083.353 -
1.796.546 -
239.879.899 -
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

S6 55, duong K2, phuong Ciu Dién, quan Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

26 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué thu nhip doanh nghiép tiv hoat dpng kinh doanh chinh
Tbng loi nhudn ké todn truée thué

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop 1¢

Thu nhép chiju thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
(thué suit 20%)

Céc khoan diéu chinh thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp cuia
céc nam truéc vao thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp nim
nay

Thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp diu nam

Thué thu nhp doanh nghiép d& ndp trong nam

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cudi nim ciia hogt
dong kinh doanh chinh

Nim 2023 Nam 2022
VND VND
190.884.002 2.119.837.942
239.879.899 -
239.879.899 -
430.763.901 2.119.837.942
86.152.780 423.967.588
1.796.546 .
223.009.283 373.674.391
(347.286.741) (574.632.696)
(36.328.132) 223.009.283

Thué thu nhip doanh nghigp tiv hoat djpng kinh doanh biit dpng sin

Céc kho?n tam ngp trén sé tién thu trudc clia hoat dong kinh
doanh bat dong san

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dau nam

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp trong ndm

Thué thu nhip doanh nghiép phéi ndp cudi nim ciia hoat
dong kinh doanh bit dong sin

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Tong thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cudi nim

27 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

5.511.351.031

1.354.396.711

(4.136.428.695)

2.887.291.055

1.900.000.000
(3.432.894.344)

2.729.319.047

1.354.396.711

86.152.780

423.967.588

2.692.990.915

1.577.405.994

Viéc tinh todn Idi co ban trén c¢b phiéu c6 thé phan phdi cho céc ¢d dong s& hitu cd phéan phd thong cia

Céng ty dugc thyuc hién dya trén céc sb liéu sau:

Loi nhuén thudn sau thué
Loi nhudn phan b cho ¢b phiéu phd théng
Cé phiéu phd théng luu hanh binh quén trong nam

Lii co béin trén c¢d phiéu

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
104.731.222 1.695.870.354
104.731.222 1.695.870.354
25.000.000 25.000.000
4 68

Cong ty chua c6 du tinh trich Quy khen thudng, phiic lgi va Quy khen thuéng Ban didu hanh trén Loi nhufn

sau thué tai céc thoi diém I4p B4o céo tai chinh.

Tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2023, Céng ty khdng ¢6 cic cb phiéu c6 tiém nang suy giam 1ai trén ¢b phiéu.

28



CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

6 55, dudmg K2, phudong Cu Dién, quin Nam Tir Liém,
thanh phd Ha N6i, Viét Nam

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

28

29

. CHI PHIi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2023 Nam 2022

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat ligu 26.139.589 51.621.998
Chi phi nhan cong 1.518.052.876 1.260.459.783
Chi phi khéu hao tai san cb djnh 77.483.187 8.648.484
Chi phi dich vu mua ngoai 1.156.869.227 838.482.710
Chi phi khéc bang tién 231.202.600 68.024.757

3.009.747.479 2.227.237.732

. CONG CU TAI CHINH

Quadn Iy rii ro tii chinh

Cac loai rii ro tai chinh clia Cong ty c6 thé gip phai bao gbm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va riii ro
thanh khoan. Céng ty da x4y dung hé théng kidm so4t nhim dam bao sy c4n bing & mirc hop ly giita chi phi
rii ro phat sinh va chi phi quan 1y rdi ro. Ban Téng Giam d6c Céng ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh
quén ly i ro & dam béo sy can bing hop ly gitta rii ro va kiém soét rii ro.

Riii ro thi triedng
Céng ty c6 thé s& gip phai céc rdi ro thi truong nhu 14i sudt.
Rui ro vé 1i sudt:

Céng ty chiu rii ro v& 14i sudt do gia tri hgp 1y cla céc ludng tién trong twong lai clia mt cong cy tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay ddi cta lai sudt thi truong khi Céng ty c6 phat sinh cdc khoén tién giri ¢6 hogic
khéng c6 ky han, céc khoan vay va no chiu 14i sut tha ndi. Cong ty quan 1y rii ro 14i sudt bang cich phéan
tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 dugc céc 14i sudt c6 lgi cho muc dich ciia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mot bén tham gia trong mét cong cy tai chinh hosic hgp ddng khéng c6 kha nang
thuc hién duge nghia vu ctia minh d4n dén tén thit vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 cdc rii ro tin dung
tir hoat dong san xudt kinh doanh (cha yéu dbi voi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh
(bao gdm tién giri ngdn hang, cho vay va cic céng cy tai chinh khéc).

Tl 1 ndm Trén 1 ndm
tré xuéng dén 5 nim Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2023
Tién 7.736.686.758 - - 7.736.686.758
Phai thu khach 10.306.763.115 10.724.500.000 - 21.031.263.115
hang, phai thu khac
Céc khoan cho 193.595.000.000 - - 193.595.000.000

vay

211.638.449.873

10.724.500.000

222.362.949.873

Tai ngay 01/01/2023

Tién 1.951.679.968
Phai thu khéch 5.988.759.971
hang, phai thu khac
Céc khoan cho 163.524.458.904
vay

10.724.500.000

1.951.679.968
16.713.259.971

163.524.458.904

171.464.898.843

10.724.500.000

182.189.398.843
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU BIEN HA NOI

S6 55, dudng K2, phudng Ciu Dién, quan Nam Tir Liém, Béo cdo tai chinh
thanh phé Ha Nbi, Viét Nam Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023

30

31

Riii ro thanh khoedn

Rui ro thanh khoén 1 r(i ro Céng ty gip kh6 khan khi thuc hién cac nghfa vy tai chinh dén han thanh toén
do thiéu vn. R ro thanh khoan ctia Céng ty chil yéu phat sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va no phai tra
tai chinh c6 c4c thoi diém dao han khac nhau.

Thoi han thanh toén ciia cdc khodn ng phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh todn du kién theo hop
dong (trén co sé dong tién clia céc khoan gbc) nhu sau:

Tl 1 ndm Trén 1 ndm
trd xuéng_ dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2023
Vay vang 39.009.133.651 - - 39.009.133.651
Phai tra nguoi ban, 95.131.789.381 - - 95.131.789.381
phai tra khdc
Chi phi phai tra 14.763.081.755 - - 14.763.081.755
148.904.004.787 - - 148.904.004.787
Tai ngay 01/01/2023
Vay vang 6.396.261.001 159.050.000.000 - 165.446.261.001
Phai tra ngudi ban, 32.383.943.355 - - 32.383.943.355
phai trd khac
Chi ph{ phai tra - 7.042.044.658 - 7.042.044.658
38.780.204.356 166.092.044.658 - 204.872.249.014

Céng ty cho rﬁng mirc d6 tap trung rdi ro déi voi viée tra no 1a thip. Céng ty c6 kha ning thanh todn cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir cAc tai san tai chinh ddo han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic ndm tai chinh doi héi duge diéu chinh hay cong bé
frén Bdo cdo tai chinh nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mdi quan hé gitta c4c bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan Mdi quan hé

Cong ty C6 phan DAu tu va Phat trién Ha ting Hoang Céng ty me

Thanh

Ba Phi Thu Tra Con ddu ctia Chu tich Hoi ddng quan tri

Ba Trinh Thu Quynh Thanh vién Ban Kiém soat Céng ty kiém Ké toan
trudng Cong ty me

Ong Hoang Ngoc Kién Ong Hoang Ngoc Kién 1a cb déng 16n clia Cong
ty vé con trai cia Chua tich Hoi dong quan tri

Ong Nguy&n Thj Thanh Ha Ba Nguyén Thj Thanh Ha 1a cb dong ctia Cong ty
va chj gdi rudt ctia Cha tich HGi dong quén tri

Ong L& Minh Thao Em trai rudt cia ba L& Thi Thu Huong - K& todn
trudng Cong ty

Céc thanh vién trong Hoi déng quan trj, Ban Téng Gidm
ddc, ngudi quan ly khéc cia Cong ty va ngudi cd lién
quan cua céc cd nhén nay

30
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CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE VA VAT LIEU PIEN HA NOI

86 55, dudng K2, phudng Cau Dién, quin Nam Tir Liém, Bdo cdo tai chinh
thanh phd Ha Nbi, Viét Nam Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Ngoai cac thong tin véi cdc bén lién quan d4 trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con c6 céc giao dich
phét sinh trong ndm véi céc bén lién quan nhu sau:

Nam 2023 Nam 2022

VND VND
Lai vay 7.721.037.097 7.042.044.658
Céng ty Cb phan DAu tu va Phat trién Ha tAng Hoang Thanh 7.721.037.097 7.042.044.658
Thu nl}éjp cila cde 'thﬁnh vién trong Hi ddng quin tri, 763.798.204 685.845.544
Ban Tong Gidm doc va ngudi quin Iy khéc ciia Cong ty:
Ba Nguyén Thj Bich Ngoc - Cha tich Hoi déng quan tri 298.461.536 278.461.540
Ong Thach Anh Dirc - Téng Giam dbc 465.336.668 407.384.004

Thil lao cila cdc thinh vién trong Ban Kiém sodt - -

Ngoai giao dich véi bén lién quan néu trén, cic bén lién quan khéc khdng phat sinh giao dich trong nim va
khong c6 sb du tai ngay két thic nam tai chinh véi Cong ty.

32 .SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh la sb lidu trén Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 da
duge Cong ty TNHH Héng Kiém toan AASC kiém toan.

Ban Téng Giam dbc Cong ty da quyét dinh didu chinh hdi t8 mdt sé chi tiéu trén Béo cdo tai chinh cho ndm
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 do dang ghi nhén chi phi h trg 14i suét khich hang mua cin
ho 1a chi phi 1ai vay. Theo d6 mot sb chi tigu trén Béo cdo tai chinh ndm 2022 dugc didu chinh cy thé nhu

sau:
S6 ligu trén Bédo
Ma  cdo taichinhnim  S6 li¢u diéu chinh 3
50 trude lai Chénh l&ch

Bio cdo két qui hoat dong kinh an\z
doanh E;‘N ‘)
Chi phi 13i vay 23 1.183.308.349 - (1.183.308.349) )
Béo csio luu chuydn tidn 8 LY
Tién i vay da trd 04 (1.183.308.349) - 1.183.308
Tién chi khéc cho hoat déng kinh 07 (285.970.296) (1.469.278.645)  (1.183.308.349)
doanh

L& Thi Thu Huong L& Thi Thu Huwong "= Thach Anh Piic

Ngudi lap Ké to4n truong Téng Giam déc

Ha Noi, ngay 29 thang 03 ndm 2024

31



CONG TY CP CHE TAO BIEN THI: CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1dp - Ty do - Hanh phic

VA VAT LIEU PIEN HA NOI
S6: (2 -2024/TTr-BKS Ha Noi, ngay L5 thdang $ndam 2024

TO TRINH

Vé viéc: Lwa chon cong ty kiém todn nim 2024
Kinh givi: Pai hoi dong ¢b déng

Cin cir:
- Ludt Doanh nghiép sé 5 9/2020/QH14 dwoc Qudc hoi théng qua ngay 17/06/2020;
- Diéul¢ hoat dong ciia Cong ty ¢6 phan Ché tao bién thé va vit liéu dién Ha Noi;
- Danh sdach Céng ty kiém todn diroc chap thudn kiém todn cho don vi co loi ich

cong ching thuge linh vue chitng khodn ném 2024,
=< 3@/7:

J/ ONG
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Thyc hién quyén han va nghia vu duge quy dinh tai Piéu l¢ Cong ty va cac quy dinh
phap luat, Ban kiém soat kinh trinh Dai hoi dong cb ddng théng qua viée lua chon do
vi kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan va sodt xét cac bdo cdo tai chinh nam 2024
cua Coéng ty nhu sau:

L. Cac tiéu chi lya chon céng ty kiém toan ddc Idp nim 2024:

- La cong ty hoat dong hop phap tai Viét Nam, dugc UBCKNN chap thuan
kiém todn cho don vi ¢6 loi ich cong ching thudc linh vuc ching khoan theo
quy dinh,

- Co kinh nghiém kiém toan dbi véi cac cong ty dai chung, céng ty niém yét va
cdc td chue tai chinh, ngén hang 16n tai Viét Nam.,

- Co uy tin vé& chét lugng kiém toan. Doi ngil kiém todn vién c6 trinh dd cao va
nhiéu kinh nghiém.

- Co mire phi kiém toén canh tr anh, ddm bao dugc ndi dung, chit lugng, tién do
kiém toén do Cong ty yéu céu.

2. Danh sich ngin cic Cong ty kiém toan dwge dé xuit:

- Cong ty TNHH KPMG (KPMG)

- Congty TNHH Ernst & Young Viét Nam (E&Y)

- Coéng ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C (A&C)

- Céng ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Noi (CPA HANOI)

- Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC (AASC)

- Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gid Viét Nam (AVA)



3. Dé xudt PHPCD thong qua viée lwa chon Cong ty kiém to4n

Ban kiém so4t théng nhét d& xudt PHPCD théng qua viéc ity quyén cho HbQT
lua chon 01 Céng ty kiém toan thudc danh sach ngén néu trén dé thuc hién kiém toan,
S04t xet bdo cdo tai chinh Cong ty nam 2024 phi hop v6indi dung, chét hrong, tién do
kiém todn do Cong ty yéu ciu theo nhing diéu khoan va didu kién théa thuin véi

HDQT.
Xin kinh trinh Pai héi ddng b dong xem xét, thong qua.

Trén trong./.
TM. BAN KIEM SOAT
7500 TRIFONG BAN
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CONG TY CO PHAN CHE TAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BIEN THE&VAT LIEU PIEN HA NOI Doc lip - Tw do - Hanl phiic
S¢"r 9905 -03/TTr/HPQT/2024 Ha Noi, rzgf;y-fi_'!i'zc.'rng Snéim 2024
TO TRINH

V& viée: Phé duyét Hop ddng, giao dich vay von da phat sinh trong nim 2022-2023

Kinh giti:  Pai hoi dong cb dong

- Can cir Hop d’ong vay von s6 09/2022/HPVV-HT-BT ngay 19/1/2022 giita Cong ty CP
ché tao bién thé va vt ligu dién Ha Noi va Cong ty CP dau e va phdt trién ha tang
Hodng Thénh (goi tit la Hop déng vay vén s6 09/2022/HDVV-HT- BT) ;

- Can cur Y kién cua Cong ty TNHH Héang kiém todn AASC
- Can cu dé xuat cua Ban diéu hanh Céng ty.

Hobi dong quan tri Coéng ty kinh trinh Dai hoi dong cb dong phé duyét Hop dong va
giao dich vay vbn da phat sinh trong nam 2022-2023 v4i Cong ty CP déu tu va phat trién
ha ting Hoang Thanh theo ndi dung sau:

+ Han mtre cho vay: 300.000.000.000 déng (Ba tram ty ddng)

+ Phuong thiic cho vay: Cho vay tirng lan, giai ngan lam nhiéu dot

+ Thoi han vay: tir 21/1/2022 dén 21/1/2024

+ Muc dich vay: Nop tién st dung dat va thanh toan cac gbi thdu cta Du 4n Khu hon
hop dich vu nha &, nha tré va cay xanh Hoang Thanh Pearl

+ Lai sudt cho vay trong han: 5,3%/nim

+ Lai suit ddi v6i khoan vay quéa han (dp dung ddi v6i ca khoan vay gdc va lai):
150% 1ai suét cho vay trong han.

+ Phuong thirc tinh 13i: Tién 14i dugc tinh trén co s& 1 nam cé 365 ngay. Thoi han
tinh 181 duoc tinh tir ngay giai ngan thuc té dén hét ngay lién ké trude ngay thanh toan hét
khoan vay.

+ Thanh toan ng gde va 1di: Cham nhét ngay 21/01/2024.

Noi dung chi tiét theo Hop ddng vay vén sd 09/2022/HPVV-HT-BT dinh kém To
trinh nay.

Kinh trinh Pai hoi ddng c¢b dong xem xét va phé duyét.

Trén trong./.

Noinhgn:
- Nhu kinh giti;
- Luu: VT




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 13p - Ty do - Hanh phiic

HQP PONG VAY VON
S6: 09/2022/HDVV-HT-BT

Can ctr Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;

Cén cir Didu 1¢ t4 chirc va hoat dong ctia Cong ty C phén Péu tu va phat trién ha
tang Hoang Thanh;

Cin ctr Diéu 1¢ té chirc va hoat dong cita Cong ty CO phén Ché tao bién thé va vat
liéu dién Ha Noi;

Cin cir Quyét dinh sb 4440/QP-UB ngay 23/8/2018 cita UBND Thanh pho Ha Noi

vé viéc phe duyét chu trurong ddu tv Dy an Khu hén hop dich vy, nha &, nha tré va cay _

xanh tai s6 55 dudng K2 phuong Ciu Dién, quan Nam Tir Liém, Ha Noi; Quyet dinh s6
5040/QD-UB ngay 30/11/2021 citia UBND Thanh phé Ha Noi vé& viéc chip thuan diéu
chinh chu trevong dau tu Dy 4n.

Can ctt Nghi quyét s6 39/2019/NQ-DHPCB/BTH ngay 26/4/2019 ctia Dai hoi dong
c¢b dong thudng nién nam 2019 Cong ty Cé phin Ché tao bién thé va vat liéu di¢n Ha
Noi vé viée Thong qua T trinh s 28/TT-HDQT ngay 11/04/2019 vé viéc phé duyét Dy
an Khu hén hop dich vu, nha &, nha tré va cdy xanh tai s 55 duong K2 phuong Cau
Dién, quan Nam Tir Liém, Ha Noi.

Can cit To trinh sé 04-2022/TTr-HDQT ngay 11/01/2022 cia Cong ty C6 phan Ché
tao bién thé va vét liéu dién Ha Noi vé viée vay vdn thue hién Du dn Khu hon hop dich
vu, nha &, nha tré va cdy xanh tai s6 55 duong K2 phudng Cau Dién, quin Nam Tir
Liém, Ha Noi da duoc Hoi déng quan tri phé duyét.

Cin ctr T¢ trinh s6 08-2022/TTr-HDPQT ngay 17/01/2022 ctia Cong ty Cb phén Dau
tu va Phat trién ha t?mg Hoang Thanh vé viée cho vay vdn da dugc Hoi déng quan tri phé
duyét.

Hoém nay, ngay 19 thang 01 nim 2022, ching ti gdm c6:

BEN CHO VAY (BEN A): CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN HA TANG
HOANG THANH

Gidy chiig nhan doanh nghiép s6: 0103005918 do S& K& hoach va Diu tw Ha Nbi
cap lan d4u ngay 12/11/2004, cdp thay dbi lan ther 16 ngay 7/12/2021.

Dia chi: Tang 6A, toa nha Hoang Thanh, s§ 114 Mai Hic Pé, Hai Ba Trung, Ha
NOoi.

Dién thoai: 024. 3747 8102 | Fax: 024. 3747 8105

Pai dién: Ong Nguyén Nhu Vinh Chtrc vu: Tdng Giam déc
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A VA : AM
VA VAT LIEU p
BEN vay (BEN B): CONG TY CO PHAN CHE TAO BIEN THE 1EN
HA NQI

Glay ching nhan doanh nghlep s6: 0100779
cap lan diu ngdy 28/09/2005, cip thay dbi 14n thir 12 ngay

Dia chi: $6 55 duong K2, phuong Cau Dién, quin Nam T
Noi.

Dién thoai: 024. 3764 4795 | Fax: 024. 3764 4796 )

Dai dién: Ong Thach Anh Pirc Chirc vu: Tong Gidm doc

Bén A va Bén B dugc goi riéng 14 “Bén” va goi chung la “Cac Bén” ‘ ;

Sau khi dam phan, théa thun, Céc Bén ciing théng nhét ky két Hop dong vay von
V@i céac diéu khoan va diéu kién sau day:

340 do S& Ké hoach va Pau tw Ha Noj
04/08/2020. |
ir Liém, thanh pho Ha

Piéu 1. Muc dich vay von:

Bén A ddng y cho Bén B vay von dé bd sung vén thuc hién Dy dn Khu hén hop
dich vu nha &, nha tré va cdy xanh tai sb 55, duong K2, phudong Cau Dién, quan Nam Tir
Liém, Ha N§i (sau day viét tit 1a (“Du 4n”)) do Bén B lam Chu diu tu theo Quyét dinh
chu truong dau tu s 4440/QD-UB ngay 23/8/2018 va Quyét dinh diéu chu truong ddu tur
50 5040/QD-UB ngay 30/11/2021 ctia UBND Thanh phd Ha Noi.

Pham vi st dung vén vay: Nop tién sir dung dit Dy 4n va thanh todn cho cic g0i
thau Dur an.

Piéu 2. Han mirc, phwong thirc va thoi han cho vay

2.1.  Han mirc vay: Tuy thudc vao cac diéu khoan va diéu kién cta Hop ddng nay, Bén
A cam két cho Bén B vay céc khodn tién bang Viét Nam dong c6 tng gia tri
khong vugt qud 300.000.000.000 VND (Bing chit: Ba tram ty dong), tuong tmg
25% tong mirc dau tu ctia Dy 4n.

2.2.  Phuong thirc cho vay: Cho vay tl‘mg.lé“m, gidi ngan lam nhiéu dot theo quy dinh tai
Khoén 5.2 Di¢u 5 Hop dong nay.

2.3.  Thai han cho vay:
Tur ngay 21/01/2022 dén ngay 21/01/2024.

Piéu 3. Lai suit cho vay, phuong thirc tinh lii:

3.1.  Lai sudt cho vay:
+ Lai sudt cho vay trong han: 5,3%/nim

+ Lai suat déi véi khoan vay qua han (4p dung dbi véi ca khoan vay gdc va lai):
150% l4i suit cho vay trong han.




3.2. Phuong thire tinh 14:
+ Tién 1i dugc tinh trén co s mot nam cé 365 ngay. Thoi han tinh 13 dugc tinh
tr ngay giai ngan thyuc té dén hét ngay lién ké trudc ngay thanh toan hét khoan
vay (tinh ngay diu, bo ngay cubi).
+ 86 tién I3 vay trong han bing (5)(khoan vay géc trong han thyc té nhén (x)
1i suit cho vay trong han nhén (x) s6 ngay vay thuc t€)/365.
+ S4 tidn 1ai dbi v6i khoan vay qué han bing (9)E(vay goc va I thuc (¢ bj
chuyén ng qua han nhén (x) 14 suét 4p dung dbi voi khoan vay qua han nhén (x)
sé ngay qué han)/365.

Pidu 4. Thanh toan tién vay (ng goc), 1ai vay

4.1. Thanh toén ng gdc:

(i) No géc dugc thanh todn mot 1in vao ngay 21/01/2024 (Ngay dén han); hoic,

(i) Thanh toan theo Lich trd n¢ dugc hai Bén théng nhét va duge lap thanh Phu luc

(néu ¢6). Khi do, ngay thanh toan theo Lich trd ng dbi voi mdi khoan vay dugce xéc

dinh 1a Ngay dén han ctia khoan vay twong tmg.

(iii) Bén B dugc quyén trd mot phdn hodc toan bé tién vay truéc han nhung phai

thong béo trudc cho Bén A tdi thiéu 05 ngay 1am viéc va khong bi dp dung phat

thanh toan trudc han.
4.2. Thanh toén lai vay:

(i) Tién 13i duoc tra mot 1an vao Ngay dén han thanh toan no géc tai muc (i) Khoan
4.1 Diéu 4 Hop dong nay; hoic, |

(i) Thanh toén theo Lich tra ng dwoc hai Bén théng nhit va duoc 1ap thanh Phu luc
(néu co).

4.3, Thur tu vu tién thanh toan:

(i) Néu Bén A nhén dugc bit kj khoan tidn thanh todn nao tir Bén B ma khéng du dé
thanh toin moi nghia vu thi Bén A ¢6 quyén st dung khoan tién d6 dé thanh toan cac nghia
vu theo thir ty sau: (i) phi (néu c6); (ii) cac khoan phat vi pham va bdi thuong thiét hai (néu
c0); (iii) 1ai vay dén han; (iv) l3i qud han va (v) cac khoan ng géc dén han.

4.4, Ddng tién thanh ton; Viét Nam ddng,

4.5. Co cdu lai thoi han tra ng, ng qua han:

Trong trudng hgp Bén B ¢6 nhu ciu co ciu lai thoi han trd ng do khéng c6 khd ning
th’anh todn khoén nq'dén han do nguyén nhén khach quan, Bén B phai giri vén ban yéu ciu
dén ]’3én A chdm nhat 10 n‘gz‘ly lam vige trude Ngay dén han, trong d6 néu rd ly do yéu ciu
co cau, lich' trd ng méi va ho so theo yéu cdu ciia Bén A. Bén A s& xem xét va thong bao cho
Bén B quyét dinh clia Bén A trong thdi han 10 ngay lam vige ké tir ngdy nhan dugc vin ban
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ai thoi han trd ng, (ac DL WIE Mign

y&u ciu ciia Bén B. Trudmg hgp Bén A dbng y co cau I
Ky Phu luc théng nhét Lich tra ng méi.
4.6. Nguén tra ng tién vay, 14i vay:

-hac tir Dur an.
Tir moi ngudn huy déng dau tu cho Dy 4n va cac ngudn thu kha

Hop déng nay khong du dé
phap khac dé tra ng vay cho
Ngén hang hodc bét ctr to
Hop ddng nay ma khong

Trudng hop cic ngudn tra ng néu tai Khoén 4.6 piéu 4
trd ng vay, Bén B c6 trach nhiém sir dung cdc nguén thu hop
Bén A. Bén A c6 quyén sir dung tai sin, tién giri cia Bén B tai
chirc tin dung khéc dé dam béao thanh toén tidén cho Bén A theo
cén bt ky su chip thuan nao khic ciia Bén B.

Pitu 5. Cic quy dinh gidi ngin khodn vay
5.1. Diéu kién giai ngan:

Bén A chi giai ngin khoén vay cho Bén B néu cac diéu kién sau dugc dap ung:

+ Bén B d& nghi giai ngan trong thdi han vay quy dinh tai Khodn 2.3 Piéu 2 Hop
d6ng nay hosc mot thoi han khac duge Céc Bén théng nhit bang van ban hop €.

+ Bén B ndp cho Bén A ddy dii hd so dé chimg minh tién d¢ thanh toan thyc té phi
hgp véi muc dich vay.

+ Céc didu khoan, didu kién khac tai Hop ddng nay va cic yéu cdu cta Bén A da va
dang dugc Bén B tudn thu, thuc hién.

5.2. Tién d6 giai ngan:

+ Dot 1: Cham nhét ngay 21/01/2022, Bén A s& giai ngan cho Bén B sé tién
118.000.000.000 VND (M4t traim mudi tdm ty dong) d€ Bén B ndp tién st dung dat Dy
an,

+ Cac dot tiép theo: Bén A sé giai ngan cho Bén B theo tién do thanh todn thue té
cac goi thau cta Du an trén co s& dé xuét ctia Bén B kém theo hd so chirng minh.

5.3. Hb so giai ngan:

a) Ho so Pot 1:

+ Vin ban dé nghj giai ngin

+ Quyét dinh phé duyét tién sir dung dét ciia co quan Nha nuée ¢6 thdm quyén.

+ Théng béo ndp tién st dung dét.

+ Chimg tir ndp tién Dot 1.

b) Hb so céc dot tiép theo:

+ Van ban dé nghj giai ngin

+ Hop déng

+ Bién ban nghiém thu khéi luong, gia tri

4
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3.4. Hinh thuc giai ngén: Chuyén khoan vao tai khoan cia Bén B theo thong tin sau:
Chil tai Khoan: Céng ty C phin ché tao bién thé va vat liéu di¢n Ha NOi
S6 tai khoan: 119002659154
Tai Ngan hang: Ngin hang TMCP Céng thuong Viét Nam - C
Trong thoi han 24h ké tir thoi diém khodn tién giai ngdn bio c6 vao

Bén B, Cac Bén ky xdc nhén cong ng theo quy dinh.

N Thanh Xuéin

tai khoan cua

Pitu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén A
6.1. Quyén ciia Bén A:

+ Yéu ciu Bén B cung cép kip thoi, chinh xdc, ddy du céc tai liéu, thong tin lién
tinh hinh thwc hién Dy an, tinh hinh hoat dong kinh doanh, tinh
vé co chu t chirc b may, vén, tai san, diéu 1¢, dang ky
thiét truéc va trong subt

quan dén khoan vay,
hinh tai chinh, nhing thay doi
kinh doanh ctia Bén B va céc thong tin khic ma Bén A thay cén
qua trinh vay vén.

+ Kiém tra, giam sat qua trinh vay vén, str dung vbn vay va tr.

+ Thu ng trudce han trong truong hop Bén B @& nghi thanh toan trudc khi khoan vay

4 no cua Bén B.

dén han.

+ Chém ditt cho vay, thu hdi ng trudce han theo quy dinh tai 8 Hop ddng nay.

+ Cac quyén khéc theo quy dinh ctia Hop Pdng nay va phép luat.
6.2. Nghia vu cuia Bén A:

+ Giai ngdn tién cho vay theo thoa thuén tai Hop déng nay.

+ Sir dung céc thong tin do Bén B cung cip dung muc dich, theo quy dinh tai Hop
Dong nay va phap ludt;

+ Cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Péng nay va phap luat.
Diéu 7. Quyén va nghia vy ciia Bén B
7.1. Quyén ctia Bén B:

+ Pugc nhan tién vay theo céc didu kién théa thudn trong Hop Pdng nay.

+ Tir chdi cac yéu cdu ctia Bén A khong diing cac thda thuén trong Hop dong nay.

+ Cac quyén khac theo quy dinh tai Hop Béng nay va phap luit.
7.2. Nghia vu ctia Bén B:

' + Sir dung khoan vay diing myc dich va diing toan b ngudn thu tai Khoan 4.6 Diéu

6 dé tra ng va thanh toan lai Vé‘ly, phi va nghia vu tai chinh khac (néu co) déy du va dung
han theo thoa thuén tai Hgp D6ng nay.

+Cung cip cho Bén A kip thai, diy du, chinh x4c céc thong tin, tai liu, chung tur:

(i) lién quan tdi tinh hinh thyc hién Dy 4n, tinh hinh tai chinh, kinh doanh (bao gdm
5




"Mng khong gisi han b Béo edo i chinh nop cho co quan Nha nude 0 thim quyén
Vahofic Bio céo tai chinh 3 kiém todn d6i v6i trrong hop khéch hang phéi 1dp e i
tai chinh theo quy dinh phap lut, ..) va cac thong tin khdc theo yéu cau 01"13 ben A
va/hoic ngay khi xay ra su kién quan trong anh hudng truc tiép t6i tinh h’inh kinh d’o.an}?
cia Bén B (nhu thay déi nhan su cha chét, thay ddi co cdu s& hiru von, thay ’dfn tai
san....) va; (ii) theo quy dinh ciia Bén A nhdm phuc vy cho viéc xem xét quy ét dinh
phuong thirc giai ngan vdn cho vay theo quy dinh, cling nhu cdc thong tin, tai liéu khac
theo quy dinh/yéu cu ctia Bén A trén co s& phit hop véi quy dinh phép lujt. Bén B chiu
trach nhiém truéc phap luét vé vé tinh chinh x4c, trung thuc cia tat ca cac thong tin, tai
liéu va ching tir cung cip cho Bén A.

+ Chap thuén va tao diéu kién thuan loi d& Bén A theo dai, kiém tra viéc sir dung
vén vay, qua trinh hoat d6ng kinh doanh, tinh hinh tai chinh ctia Bén B.

+ Bdi thudng cho Bén A cac thiét hai thuc té, truc tiép phat sinh tir va lién quan t&i
Hop Dong ndy ma Bén A phai ganh chiu do viéc vi pham Hop Ddng ctia Bén B.

+ Nghfa vu khéac theo quy dinh tai Hop Péng nay theo quy dinh phép luat.

Piéu 8. Chim dit cho vay va thu héi no truéc han

Bén A dugc quyén tuyén bd chdm ditt cho vay va/hodc thu hdi truéc han mot phén
hoic toan bd dno gbc va lai cong dodn (vao ngay do Bén A 4n dinh bing thong bao cho
Bén B) khi phét sinh hoic tiép dién mét trong céc su kién sau:

+ Bén B khong thanh toan hoic thanh toén khong diy di no géc dén han cta bt ky
khoan vay ndo, 1ai dén han tinh trén bat ky khoan vay nao, vi/hodc bit ky nghia vu tai
chinh khéac dén han theo quy dinh tai Hop ddng nay qua 30 ngay ké tur Ngay dén han.

+ BAt ky hanh dong hodc su kién hoic mét chudi su kién nao Xay ra cho dii ¢6 lién
quan hay khong ma theo danh gid ciia Bén A s& gdy ra thay ddi bt loi dang ké dén hoat
dong kinh doanh hoic tinh hinh tai chinh hoic kha ning tra ng ctia Bén B.

+ Bén B vi pham bét ky cam két, nghia vu nao dugc quy dinh trong Hop DE’mg nay
va cdc van ban, thda thudn, cam két lién quan khéc véi Bén A ma khong thé khic phuc
duge hodc khéng duge khic phuc trong thoi han ma Bén A yéu ciu,

Diéu 9. Céc didu khoan khac
9.1. Sira ddi, b sung, chAm dut Hop dong;

Trir trudng hop duge quy dinh mét cich rd rang khac di, Hop ddng nay va bat ky
diéu khoan nao ciia Hop ddng nay chi duge sira ddi, bd sung hodic chAm dut khi ¢ van
ban sira ddi, bd sung hodc chdm dirt ¢6 chit ky cia cac bén tham gia Hop ddng nay.
Trong trudng hop ¢ s mau thuén giita Hop dong nay véi cdc vin ban stra ddi, bd sung
hoic gifta céc vin bén stra dbi, bd sung, vin ban c6 hiéu luc sau duge vu tién ap dung.

6
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9.2. Bao mat;

H 3 A A 4 A . R
e Op dong nay va cac théng tin ma mdi Bén cé dugc tir Bén con lai trong qué trinh
C 3 A A cA1a Ly . o
: dugc bao mat, khong dugc tiét 16 cho bat cir bén thir by
oc yéu clu theo quy dinh phép luft c6 lién quan; (ii) cung

tham quyén; (iii) cung cap cho céc co quan kiém todn,

ién Hop déng nay phai
140, trir trudmg hop: (i) néu du
¢dp cho Co quan Nha nudc cé

9.3. Giai quyét tranh chép

Moi tranh chap phit sinh tir hodic/va lién quan dén Hop ddng nay sé duge Céc Bén
gidi quyét truge hét thong qua thwong lugng. Trong truong hop thuong lugng khong
thanh trong thoi han 60 ngay ké tir ngay phat sinh tranh chdp, m3i Bén hodic Cac Bén c6
quyén dua tranh che‘ip ra Toa 4n ¢6 thdm quyén tai Ha Noi dé giai quyét theo quy dinh.

An phi va cic chi phi té tung khic (bao gdm chi phi thué dich vu phap 1y, chi phi in 4n,
di lai, v.v...) do Bén thua kién chiju.

9.4. Luat diéu chinh

Hop déng ndy, cic quyén va nghia vy theo Hop ddng nay dugc giai thich, diéu
chinh theo phap luat Viét Nam.,

9.5. Hiéu luc
Hop ddng ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Hop ddng nay duoc Idp thanh 06 (séu) ban, m3i Bén giit 03 (ba) ban dé thuc hién.

DE GHI NHAN CAC THOA THUAN TRONG HQP PONG NAY, dai dién hop phép ctia
cac bén da cing nhau ky vao ngdy dugc néu tai phin dau cia Hop déng nay.

NG GIAM DOC TONG GIAM BOC

Bhach Sk Dite Spaspbon Moo Vi



CONG TY CO PHAN CHE TAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BIEN THE&VAT LIEU PIEN HA NOI boe ldp - T do - Hanh phuc
52 R30S - TTi/HDQT/2024 He Néi, ngay-Sthang §nam 2024
TO TRINH

V& viée: X6a bd cae khoin ng phai thu ngiin han khé doi da trich 1ap dy phong
Kinh givi: Pai hoi dong co dong

- Can cit $6 liéu Bdo cdo tai chinh ngay 31/12/2023 ciia Céng ty CP ché tgo bién thé va
vat liéu dién Ha Noi;

- Can cir Thong tw s6 48/2019/TT-BTC ngay 8/8/2019 huéng dan viée trich ldp va xir Iy
cdc khodn duw phong gidm gid hamg ton kho, ton thét cde khodn ddu tw, no phdi thu khé
doi va bao hanh san phcfn'z, hang héa, dich vu, cong trinh xdy dung tai doanh nghiép.

- Cén cir dé xuat cua Ban diéu hanh Cong ty.

Hbi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi ddng cb déng phé duyét viée x6a bo céac
khoan no phai thu ngin han kho doi di trich 14p du phong tur nhiéu nam trude va tir nim
2019 dén nay van khong thu duoce ng (c6 danh séch kém theo).

— 86 no phai thu ngén han khé doi da trich 1ap du phong: 4.664.955.984 dbng (Bén ty,
sdu tram sdu tu triéu, chin trim ndm muoi lam ngan, chin tram tam muoi tu dong).

—  S6 no phai thu ngan han khé doi Hoi dong quan tri trinh Dai hoi dong ¢b dong xoa
bo: 4.664.955.984 déng (Bén ty, sdu tram sau tu triéu, chin trdm ndm muoi lam
ngan, chin tram tam muoi tu ddng).

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét va phé duyét.

Trén trong./.

TM. HQI PONG QUAN TRI

Noi nhan: 74 Uu?/o @;‘HU TICH /f
- Nhu kinh guii; .
- Luw: VT LONG TY\L

(O PHL\I

Nguyén Thi Bich Ngoc



CONG 1Y CPCHE TAO BT VA VLD HA NOI
§O) $8 DUONG K2, PHUONG CAU DIEEN, QUAN NAM TULIEM, HA NOI

DANH SACH KH DA TRICH LAP DY PHONG N¢ PHAI THU KHO DOI

TRINH PHPCD XOA BO

STT | Ma Dol tugng Tén Dol tuong Du phong cudi nam 2018
1 (00028 CT CP Chi Linh(Linh) 55 000 000
2 00026 CT CP Gang thép H Tinh 464 429 991
3 Jooo2? CT CP khi cy di¢n | 31 158 800]
4 00028 CT CP kim khi Hmg Y¢én 28 000 000
5 00030 CT CP thép Song Héng 113 168 000
6 o003l CT CP Xy ldp dién Bic Giang (O Qué) 20 000 000
7 |00032 CT TNHH Chiéu séng v TBD CBI Vié¢t nam 8 750 000
8 |00033 CT TNHH Cudng Thinh (Bd Mai - N/An) 11 500 000 ]
9 |oo034 CT TNHH Hodng An (Duong) 398 126 000
10 |o003s CT TNHH Nhat Linh 19 590 000
11 |00036 CT TNHH Sao dd Théi Nguyén-M400/35 30 000 000
12 |00037 CT TNHH Techconvina gidi phdp nha TM (kién) 92 850 000
13 |00038 CT TNHH tu vin DT & XD Minh Tuan-1M180,160/35 9 009 000
14 100039 CT TNHH XL $X & TM di¢n co SDC 70 000 000
15 100040 CT TNHH dién xay dung Anh Minh Phi Tho 95506 113
16 {00041 CT Dién tir Théi Binh (O Hai) -2M560/35 23 690 000
17 00042 CT dién tr Théi Binh © Ngi)-M400/35 hét KM 14 387 000
18 00043 CT dién tif Thdi Binh (O Duong)-M2000/35 31 084 000
19 [00044 CTCP Héng Ha 20 000 000
20 00045 CTCP XL Bic Giang (Liéu) -M 180/35 9795 000
21 00046 CTCP XL Cong nghiép 68(giang) 38 093 000
22  [00047 CTCP XL vd KDTBDTh4i Binh (O Ngit)-M750/35 25 100 000
23 [00048 CTCP XL di¢n Nam Ha (5 mdy N/An, O 4m) 147 187 000
24 |00049 CTCP XAy ldp dién & Phit trién ha tdng HN 256 300 000
25 (00050 CTCP ddu tv XD Dong Anh (O Binh)-1M630/35/22 55 996 000
26 [00051 CTCP ddu tu Bat dong san HA Noi_(K1en-CT) 34 533 238
27 |00052 CTCPcodién va XD18 -(Ki¢n-CT) 564 841 000
28 |00053 CTCPXL va PTXD (O Du)-6m=75,100,180,31.5,50& 160 153 059 345
29 |00054 CTTNHH Cong nghé ty dong Kim Co -M3200/22/0.72 51 657 000
30 00055 CTTNHH MTV dién lyc Hai Phong 16 130 235
31 |00056 CTTNHHxAy dung ha tdng v di¢n luc-M180,100,t0 106 405 750
32 100058 Cty CP Hoang Théi 14 590 140
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STT | Ma Doi tugng Tén Dol tugng Du phong cudi nam 2018
33 00060 Cty CP Thuong mai HDT (Giang) 36 540 000
34 00062 Cty CP Xay lip cong trinh 478 -M750/6/04 3765 000
35 00063 Cty CP Di¢n luc Ha Noi 168 251 600
36 |00069 Cty XD vA Thuong mai Minh Hung (Chung) 70 583 746
37 00070 Cty XD di¢n v DV phét trién nong thon 36 570 470
38 00071 Cty DT va X4y dung 579 85417 500
39 00072 Cong ty CP ALPhanam Da Ning 11 655 000
40 |00074 Cong ty CP Thép Han Viét 5975 001
41  |00075 Cong ty CP Viét My (CNCTx dung CNVN tai Mtrung) 41 465 000
42 100077 Cong ty TNHH Thiét bi dién Thanh Ha (Giang) 23 810 000
43  [00078 Cong ty XAy lip Dién luc vd Thuong mai Anh Linh 40 055 255
44 100079 Cong ty dién tit cong nghiép CDC(giang) 92 260 000
45 {00081 Nguyén Thanh Linh 564 330 800
46 |00083 XN lip mdy va dién tir CN - CT ldp méy(M250/10) 41 475 000
47 00084 XN lip mdy dién xay dung - CT lip méy 81 125 000
48 00085 XN XDDé& Ctrinh dn dung -CTDTXDHN (Klén-CT) 67 410 000
49 |00086 XN XL cong nghiép - M400 & 560/35 63 830 000
50 |00087 XN xay dung phia Bic-Cty XD Liing L6 (giang) 220 500 000
Téng cong 4 664 955 984
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CONG TY CO PHAN CHE TAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BIEN THE & VAT LIEU PIEN HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 1806 -2024/TTr-HDQT Ha Noi, ngay 18 thang 6 ndm 2024
TO TRINH

V/v: Phén chia li nhufn va tra cb tirc 2023

Kinh giti: Dai hoi ddng ¢b dong

- Cdn cir Ludt Doanh nghiép ndam 2020,

- Cén cit Piéu 1¢ Cong ty c6 phcfn ché tao bién thé va vat liéu dién Ha N§i;

- Cén cir két qua san xudt kinh doanh nim 2023 va lpi nhudn sau thué chia phan
phé'i tai ngay 31/12/2023 ciia Cong ty CP ché tao bién thé va vdt liéu dién Ha Noi
dd dwoe kiém todn boi Cong ty TNHH Héng Kiém todn AASC.

Hoi ddng quéan tri cong ty xin kinh trinh Dai hoi ddng cb dong théng qua ké
hoach phan phdi loi nhuan nhu sau:

s i Ty 1€ phin PO
STT Chi tiéu phéi (%) So tién (VND)
1 Loi nhudn sau thué chua phan phéi
cudi nam 2022 17.886.794.846
Loi nhud § phat sinh
5 o1 nhun sau thue phat sinh trong L04.731.222
nam 2023
L . A t A hr\ A
3 q:‘nhuan sau thué chua phéan phoi 17.991.526.068
cudi nam 2023
A Trich 1ap qu§ khen thuong, phiic loi | 2% LNST chua
CBCNV PP cudi 2023 359.830.521
5 Logi nhudn sau thué (sau khi trich 1ap
cac quy) 17.631.695.547
6 | Cb tuc chia cb do
B et eaattit 17.500.000.000
Loi nhua thué con lai sau khi
" (_):1 n Auz_m sau 1ie cAon ai sau khi 131.695.547
chia ¢6 tirc cho co ddng

D& thuén tién trong qué trinh thyc hién phuwong 4n phan phéi loi nhuédn, Hoi
ddng quan tri kinh trinh DPHDCD phé duyét cac ndi dung sau:



+ Uy quyén cho Chu tich HDQT quyét dinh viéc st dung cac quy da dugc
PHDCD théng qua trén co s¢ tudn thi quy dinh phéap luédt hién hanh va diéu 1¢ Cong
ty.

+ Phé duyét thoi gian tién hanh tra ¢d tire cho cac ¢d déng du kién vao quy IV
nidm 2024.

T& trinh nay thay thé cho T trinh s6 2805-02/2024/TTr-HPQT ngay
28/5/2024.

Xin kinh trinh Pai hoi déng ¢6 dong xem xét va thong qua.

Trén trong./.

Noi nhén:
- DHBCP, HPQT, BKS;
- LuuVP.

rAO BIEN THE')’
AT LIEU DIEN




CONG TY CO PHAN CHE TAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BIEN THE& VAT LIEU PIEN HA NOI Pic lap - Tw do - Hanh phiic
e 00 _
S0:705-052024/TTr-HPQT Ha Noi, ngay = thang 5 ndm 2024
TO TRINH

Ve viée: Tam rng ¢6 tire nam 2024

Kinh givi: Pai hoi dong co dong

Cdn cur Ludt Doanh nghiép nam 2020;

Cén cir Dieu lé Cong ty co phan ché tao bién the va vdt liéu dién Ha Noi;

Cén cir Ké hoach két qua san xudt kinh doanh nam 2024 cua Cong ty CP ché tqgo
bién thé va vdt liéu dién Ha Noi.

Céin cur Tién dd nop tién va ban giao cdc cdan hg Duw dn Khu hén hop dich vu nha o,
nha tré va cdy xanh - Hoang Thanh Pearl.

Hoi déng quén tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong cd6 dong thong qua chu
truong tam Ung co tuc ndm 2024 nhu sau:

STT Chi tiéu Don vi tinh Gia tri

) Sé’\cén hé du kiénu ban giao va ghi o 300
nhéin doanh thu nidm 2024
S6 cin ho du kién ban giao va ghi

2 | nhan doanh thu 6 thang dau nam Can 200
2024

3 Loi nhuén sau thué du kién nam Ty dbng 398.4
2024

4 L?i nl;man sau thué dy kién 6 thang Ty ddng 265.6
dau nam 2024
Tam tmg c6 tirc ndm 2024 (ty 1 ‘

5 PSS . (K Ty dong 23
10%)

Dé thuén tién trong qué trinh thuc hién, Ho1 df“mg quan tri kinh trinh DPHDCD
phé duyét cac ndi dung sau:

* Uy quyén cho Chu tich HBQT quyét dinh viéc thuc hién tam Ung o the
nam 2024 khi Céng ty dat duoc ké hoach loi nhuén 6 thang dau nam 2024.

+ Uy quyén cho Chu tich HDQT quyét dinh thoi gian tién hanh tam tng co6
tirc cho céac ¢d dong vao Quy I1V/2024.



Xin kinh trinh Dai hoi dong b dong xem xét va thong qua.
Trén trong./.

TM. HOI PONG QUAN TR]

Noi nhén: /()fﬁ@??ﬁ’:CHU TICH P
- e —— . A P
- DHPCPH, HDOT, BKS: -'@%TYQA
- Luu VP, : ,(;(}q PHAN {i}}
> (GHE TAD BIEN THHEA/

VA VAT LIEU DIN )
N\ HA NOI ¥/

94,

1 3

-Nguy&n Thi Bich Ngoc
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