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: \”BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
k\ DAY AI{ /HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
\\@ LO‘Nf Ul / %
\\/L /\{Eafi w ﬂ’u at doanh nghiép 59/2020/QH14 va Piéu 1& td chirc va hoat dong
cua%c*)ﬁ‘g fy C6 phan Pau tv KCN Dau Khi Long Son, quy dinh vé quyen han
va trach nhiém cua Ban kiém soat. Ban kiém soat xin bdo c4o Dai hoi dong ¢
dong tinh hinh thyc hién nhiém vy ndm 2022 nhu sau:
A.Tinh hinh hoat dfng, sw phdi hop hoat dgng ciia Ban kiém soat.

Ban kiém soat thyuc hién ding chirc nang, nhiém vu kiém soat hoat dong clia
Cong ty mt cach doc 1ap, trong qua trinh kiém soét chung toi chua nhén dugc don
thu hay yéu cau kiém tra ctia c6 dong hay dai dién mot nhom c¢b dong nao.

Nim 2022, Ban kiém so4t da phdi hop hoat dong véi HPQT, Téng Gidm
dbc va thuc hién kiém tra, gidm sat tinh hinh hoat dong SXKD cia Cong ty v6i
céc nodi dung cu thé sau:

- Gidm sét hoat dong cua HDQT, Tong Giam dbc va nguoi diéu hanh khac. Xem
xét tinh phu hop cac Quyet dinh, Nghi quyet ctia HDQT, Ban Téng gidm dbc ban hanh;

- Giam sét viéc chip hanh Diéu 1é cong ty, tinh hinh thyc hién Nghi quyét,
cac Quy ché, Quy dinh quén ly ndi b cong ty;

- Kiém tra c4c chimg tir, sd sach ké toan va céc tai liéu khac c6 lién quan
dén hoat dong ctia Cong ty vé tinh hop phap va hop 1¢; kiém soat su tuan thi cac
ché @6, chinh sach ctia Nha nuéc vé quan ly tai chinh;

- Phéi hop v&i don vi kiém todn doc 1ap, thim tra béo céo tai chinh 6
thang va ca nam 2022 nhim d4nh gia tinh trung thuc va hop Iy cua cac s6 lidu
tai chinh, phu hop voi cac chudn muc, ché d6 ké toan hién hanh; trao ddi Vi
HDQT, Téng giam déc vé cac y kién phan hdi dé cing hiéu va lam o céc van
dé phét sinh trong qua trinh kiém so4t B4o cdo tai chinh nim 2022.

1. Thu lao, chi phi hoat dong va cac lgi ich khac ciia Ban kiém soat:

Cong ty da thyc hién chi trd theo mirc da duoc Dai hoi dong c6 dong thuong
nién nim 2022 théng qua (Chi tiét tai Muc 7.2 T huyét minh Bdo cdo Tai chinh nim
2022 duwoc kiém todn dd cong b6 théng tin va giri kém trong Tai liéu Pai hdi).

2. Cac cugc hop cia Ban kiém sot:

Ban Kiém soat hoat dong tich cuc, thuc hién kiém soat tinh hinh hoat
dong Cong ty theo ding chuc néng va nhiém vy cta minh dugc quy dinh trong
Luat Doanh nghiép va Piéu 1& Cong ty. Ban Kiém soat td chirc 02 cude hop dé
kiém tra tinh hinh thuc hién Nghi quyét Dai hoi dong cd dong nam 2021 va nim
2022, kiém so4t tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh 6 thang dau nam 2022
va ca ndam 2022. Ngoai ra, dai dién Ban kiém soat cling dugc moi tham dy céc
cudc hop cua Hoi dong quan tri thuong ky cling nhu nhitng cudc hop bat thuong
lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty; c4c ¥ kién tham gia, thao luan
tai cudc hop déu dugc dua ra trao ddi va théng nhét thong qua tai cudc hop.




Sau khi c6 két qua 1am viéc ctia Ban kiém soat, Ban kiém soat da thong
tin kip thoi két qua hoat dong va nhing kién nghi cin thiét dén Hoi dong quan
tri va Ban Téng Giam doc Cong ty kip thoi theo quy dinh.

3. Bdo cdo ddnh gid vé giao dich giita cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty dai
chiing ndm quyen kiém sodt trén 50% tré lén von diéu Ié véi thamh vién Hpi dong
qudn tri, Tong gidm doc, nguoi diéu hanh khdc ciia doanh nghiép va nhitmg nguoi
cé lién quan cua doi twong do, giao dich giita cong ty voi cong ty trong do thanh
vién Hoi dong quadn tri, Tong gidm doc, ngueoi diéu hanh khdc ciia doanh nghiép la
thanh vién sdng ldp hodic la nguoi qudn ly doanh nghiép trong thoi gian 03 nam gan
nhdt trude thoi diem giao dich: Khong c6

B. Két qua giam sat dbi véi HPQT, Toéng Giam dbc, ngudi quan Iy khac, tinh
hinh hoat dong SXKD va tinh hinh tai chinh Cong ty.

1. Cong tic quan Iy va diéu hanh.

a.Tinh hinh hoat dong cia HPQT:

Hoi dong quan tri da tich cyc chi dao va cing phéi hop thudng xuyén véi
Ban Tong giam ddc trong dleu hanh hoat ddng kinh doanh ctua Cong ty.

Hoi dong quén tri da tién hanh céc cudc hop ding dinh ky, ngoai ra con co
cac cude hop bt thudng theo yeu cau thue tién hoat dong kinh doanh. Cac cudc
hop deu nghiém tac kiém diém viéc trién khai, thuc hién Nghj quyét ctia Pai hoi
dong cd dong va Diéu 18 Cong ty; dé ra phuong huéng nhiém vu trong tam..vv.
Nghi quyét ctia Hoi dong quén tri dugc ban hanh dung chirc néng, quyén han va
pht hop véi Nghi quyét ctia Pai hoi dong ¢b dong, tuan thi Luét doanh nghiép
cling nhu cac quy dinh hién hanh cta phdp luit.

b. Cong tac diéu hanh caa Tong glam dbc:

Téng gidm ddc da td chirc trlen khai va thyc hién diéu hanh hoat dong cua
Cong ty ding chuc ndng va quyén han theo Piéu 1¢ Cong ty quy dinh, tun thu
thuc hién ndi dung Nghi quyét ctia Hoi déng quan tri thudong ky.

Cong tac chi dao, diéu hanh va thuc hién theo nhiém vu duoc phén cong, phén
cAp. Tong gidm dbc thudng xuyén kiém tra, giam sat miic d6 hoan thanh cong viéc
cua bd may giup viéc trong cong tic quan ly, quan tri doanh nghiép clia cong ty.

Thuc hién nhiém vu nam 2022, Ban kiém soét chua phét hién diéu gl bét thudong
trong cong téc quén 1y, diéu hanh ciia HDQT, Tdng gidm dbc va céc chitc danh quén 1y diéu
hanh khéc trong Cong ty.

c. Su phdi hop hoat dong giira Ban kiém soat véi Hoi dong quan tri,
Ban diéu hanh va co dong Cong ty:

Ban kiém soét, Hoi dong quén tri, Ban Tong giam ddc 1am viée doc lap, dong thoi
thudng xuyén phbi hop chit ché, hd trg 1An nhau 1 trong qua trinh thue thi nhiém vy.

Pai dién Ban kiém soét tham du ddy du cac cudc hop ctia Hoi dong quan
tri thudng ky va nhiing cudc hop bat thuong khi duoc moi tham du, ¥ kién tham
gia, thao luan tai cudc hop déu duoc dua ra va thong qua tai cudc hop.

Téng giam déc cong ty da tao didu kién, chi dao cac phong ban nghiép vu
phdi hop, cung cap day du thong tin, tai liéu, chimg tir c6 lién quan phuc vu cho
cong tac kiém tra, kiém soat theo yéu cau ciia Ban kiém soat.

Sau khi c6 két qua kiém sot, Ban kiém soét d& thong béo kip thoi két qua hoat
dong va nhung kién nghi can thiét dén Hoi ddng quan tri va Tong giam dbc cong ty.

2. Cong tac t6 chirc lao dong tién lwong va thue hién ché d d6i voi nguoi lao dong.

Téng s6 CBCNV tai 31/12/2022 1a: 24 nguoi



- Hoi dong quan tri: 05 ngudi (04 nguoi kiém nhiém)

- Ban Kiém soat: 03 ngudi (03 nguoi kiém nhiém)

- Ban Téng Giam ddc: 01 nguoi

- Céc phong chirc nang: 22 nguoi.

b) Thuec hién ché d chinh sach doi voi nguwoi lao dong:

Cong ty thyc hién thanh toan tién luong, tién cong cho CBNV, thuc hién
ndp Bao hiém x4 hdi, BHYT, BHTN day du va kip thoi.

3. Tinh hinh tai chinh ciia Cong ty:

Theo s liéu béo céo tai chinh ndm 2022 cia Cong ty va bao cao két qua kiém
toan ctia Cong ty TNHH kiém toan CPA Viét Nam, qua kiém tra xem xét s6 sach ké
toan cua Cong ty, Ban kiém soat bao cdo tinh hinh tai chinh cu thé nhu sau:

Vén diéu 16 cua Cong ty 1a 827,222 ty ddng. Vén chu s& hitu va vbn vay
da dau tu vao céc linh vuc chinh sau:

1. Céac dw 4n bat dong san: 467,126 ty dong
- DA KCN Dau Khi Long Son: 35,84 ty ddng
- DA khu dan cu Nam Long-Long An: 6,58 ty dong
- DA KDTM 65 ha Cira Lap Chi Linh- Viing Tau: 12,27 ty ddng
- DA Khu nha & Tuong Binh Hiép, BD: 42,82 ty dong
- DA CC Huynh Tén Phét, Q7, TP HCM: 391,85 ty dong

(TK154:357,65 ty dong - TK BDS dau tu 62,95 1y dong - TK338 Hop
doanh: 28,106 ty dong)

- Céc cin hd chua bén: 42,37 ty dong
- DA chung cu Nam An, Binh Tan: 8,00 ty dong
2. Péu tw vio cac cong ty lién doanh, lién két: 185,28 ty dong
3. Piu tw dai han khic: 67,88 ty dong
4. N¢ phai thu do chuyén nhwong von CP XM: 82,70 ty ddng
5. Thu hoi vén DA Kinh Biic (khong dau tw tiép): 15,00 ty dong
Tong cong: 890,59 ty dong

Tinh dén 31/12/2022, Cong ty da du tu vao cac linh vuc chu yéu 1a bat
dong san, mot sd du 4n dang trong giai doan dau tu d& dang, trong d6 du an
Chung cu Huynh Tén Phat, Quén 7, TP HCM dé va dang c6 ngudn thu dang ké.

Gi4 gbe cac khoan dau tu tai chinh dai han tai ngay 31/12/2022 1a 253,17
ty ddng, cac don vi ma Cong ty c6 tham gia gép von van dang con gip nhiéu
khé khan, két qua SXKD bi thua 16 nén Cong ty da phai trich 18p du phong
khoan dau tu gop vén vao cac don vi ndy vai tong s tién 1a 107,78 ty dong.

II. Gia tri tai sin doanh nghiép theo Bdo cdao Tai chinh ndm 2022 da dwgc
kiém toan nhw sau:

1. Bang cin ddi ké toan: Don vi tinh: dong
S6 cudi ky S6 dau ky
STT Dién gidi (31/12/2022) (01/01/2022)
Tai san

R < 475.205.012.130 | 485.346.863.251
A Tai sdn ngan han

2.876.771.837 1.710.546.144

I Tién va cac khoan tuwong duong tién




I

Céc khoan dau tu tai chinh ngén han

9.260.000.000

25.750.000.000

80.149.612.380

90.750.553.842

I Céc khoan phai thu ngén han
v T iy ot e b v Mg 0 kho 382.918.627.913 367.135.763.265
B Tai sin 4 hign 398.919.477.908 388.230.056.168
I Ciic Jhinlia phal th 4 Hiam 127.218.942.920 128.243.258.499
N Tai san ¢b dinh 5.157.097.180 3.396.542.765
i Bt dong sin diu tu 62.949.701.261 65.686.644.789
IV Chi pht xfy dimg oo bin A& dang 48.107.508.678 34.899.377.365
v Cic khoan du tu tai chinh dai han 145.387.489.997 144.677.918.962
VI Tai san dai han khéc 10.098.737.872 11.326.313.788
Téng cong tai sin 874.124.490.038 873.576.919.419

Nguén von
A No phi tra 50.064.688.577 50.205.385.224
z 50.064.688.577 50.205.385.224
1 No ngan han
2 No dai han ) )
B Vén chit s& hitu 824.059.801.461 823.371.534.195
A 4k 1a 827.222.120.000 827.222.120.000
1 Von diéu 1€

) Tt Filiun cliiza, plhfin phbi (15.640.562.657) | (16.328.829.923)
3 Qut dAu tur phét tridn 12.264.138.227 12.264.138.227
4 Qugr khiic thue vén ohil s& kit 949.808.972 949.808.972
5 4 phidu quy (735.703.081) (735.703.081)

Tong cong nguoén von

874.124.490.038

873.576.919.419

ty ddng, trong d6 c6 mot s6 khodn nhu:

e S6 du no phai thu tir chuyén nhuong ¢ phan tai Cong ty CP Xi

mang Dau khi Nghé An 1a 82,70 ty déng;

e Sb du no phai thu Cong ty ¢6 phan Van Khéi Thanh tién gép von

- Tong s6 cac khoan phai thu (ngin han va dai han) ctia Céng ty 13 207,37

vao du an Khu nha & Tuong Binh Hiép 1a 42,825 ty déng;

e S dung phii thu s6 dur ng phéi thu khoan vén gép theo hop dong hop téc kinh
doanh dy an Khach san Dau khi Kinh Béc 1a 15,0 ty dong cling dang gép kho

Khin trong viéc thu hdi von (du 4n da dimg trién khai).



Mot s6 khoan cong no, von gop Cong ty da thuc hién danh gia trich 1ap
du phong, tuy nhién van con mot s6 khoan cong no/von gop. dau tr do dang
trong qué trinh cong ty khdi kién ddi tac, chwa c6 phan quyét cudi ciing nén
Cong ty chua thyc hién trich 18p du phong.

- Hang ton kho ctia Cong ty chu yéu 1a chi phi san xuit kinh doanh d&
dang du 4n chung cu Huynh Tén Phét, Quéan 7 (357,65 ty dong).

2. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2022 da dwgrc kiém todn:

2.1 Tong doanh thu va thu nhap khac: 20.617.395.133 dong
- DT ban hang va cung cip DV: 7.683.418.524 dong
- DT hoat dong Tai chinh: 12.861.976.609 ddng
- Thu nhép khéc: 72.000.000 dong
2.2 Cac khoéan chi phi: 19.412.217.250 ddng
- Gia v6n hang bén: 2.816.367.676 dong
- Chi phi ban hang: 159.858.498 ddng
- Chi phi quan ly doanh nghiép: 16.820.393.921 ddng
- Chi phi tai chinh: (709.571.035) dong
- Chi phi khac: 325.168.190 dong
2.3. Loi nhuén truée thué TNDN: 1.205.177.883 ddng
2.4. Thué TNDN: 516.910.617 dong
2.5. Loi nhuin sau thué TNDN: 688.267.266 dong

3. Cong tac tai chinh - ké toan

- Cong ty thuc hién dung ché do ké toan doanh nghiép tai Thong tu sd
200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh vé viéc huéng dan 4p dung ché
d6 ké toan doanh nghiép va céc vin ban  quy pham phap ludt c6 lién quan.

- S sach, chung tir ké toan: S6 sach day du, ghi chép rd rang, sd liéu béo
c4o tai chinh phan anh trung thuc, tudn thi theo céc quy dinh hién hanh.

- Cong tac hach toan ké toan: Thuc hién cdc quy dinh va céc chuidn muc
ké toan hién hanh.

4. Cong tac quan tri va cong b thong tin:

Céng ty da chép hanh tét Quy dinh vé quan tri va cong b6 thong tin dbi
véi Cong ty dang ky giao dich trén san chimg khodn. Bdo cao tai chinh, bao cdo
quén tri, bdo cao thuong ni€n/ban nién, bao cao vé giao dich c¢b phiéu cua cb
dong noi bo, bao cao Pai hoi dong cd dong...vv déu duoc cong bd kip thoi, dy
du, dung quy dinh trén trang Website Cong ty, Uy ban Chimg khoan Nha nudc
va S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi tao diéu kién cung cép thong tin chinh
thdng, kip thoi toi ¢ dong va nha dau tu.

Qua xem xét tinh hinh hoat ddng, sb lidu bao cdo tai chinh nim 2022, céac
h6 so chimg tir ¢6 lién dén hoat dong cia Cong ty do cac can bo nghiép vu cung
cap va béo céo k1em toan cua Cong ty TNHH kiém toan CPA Viét Nam, Ban
kiém sodt c6 mot so kién nghi cu thé sau:

1. Tang cudng cong tac quan ly, i can bd c6 kinh nghiém trong cong tac
quan ly du an, khdo sat thi truong, tlep thi tot dé chuyén nhuong cic cin ho
thudc cdc du an da hoan thanh, thodi von gop dau tu tai cac doanh nghiép/dy 4n
@& thu hdi vdn kip thoi bd sung, phuc vu ké hoach hoat dong kinh doanh nim
2023 va dé tap trung cho du 4n cdt 18i 14 KCN Dau khi Long Son.



2. Tlep tuc bam sét cac co quan chirc nang co thAm quyén (Tda 4n, Co quan
CSPT) dé co phan quyét cudi clng, yéu ciu chu dau tu du 4n Chung cu Long
Son Building 1a Cong ty CP Tép doan Khang Thong thuc hién nghia vy tai
chinh v& dat cia du 4n dé tir d6 Cong ty c6 du co s& phap ly ban/chuyén nhugng
duoc TTTM va cac cidn hd con lai dé thu hdi vén da dau tu vao hop doanh.

3. Thuong xuyén kiém tra viéc thuc hién ché do chinh sach va phép ludt Nha
nudc v€ quan ly tai san, tién von c6 hiéu qua va quéan ly cac khoan dau tu ding
quy dinh. Ra soét, phan loai cac khoan ng phai thu, phai tra (qua han, mét kha
ning thanh toan,...) va ¢ nguoi chiu trdch nhiém theo doi, don ddc, c6 bién phép
thu hdi ng dirt dlem hodc trich 1ép du phong theo cac quy dinh hién hanh.

4. Ngudi dai dién phan von gop clia Cong ty tai cac doanh nghiép khac can
phat huy churc trach, nhiém vu va thuong xuyén bao cdo tinh hinh hoat dong
SXKD, de xuét ¥ kién ctia minh khi c6 nhitng khé khan lam anh huong dén viéc
dau tu von cua cong ty (néu cb) tai don vi nhan vén gbép dé Hoi dong quan tri,
Ban Tong glam déc 6 nhitng bién phép chi dao kip thoi, dam bao bao toan va
tang hiéu qua dau tu vén.

Phuwong hu’0’ng nhiém vu nam 2023:

- Phéi hop v6i Hoi ddng quéan tri, Ban diéu hanh d& nang cao ning luc, \\
hiéu qua hoat dong cua cua cdc phong chirc néng/nghiép vu, ting cudng cong ||
tac kiém tra, gidm sat viéc thuc hién ché /d6 chinh sach cia nha nudc, Piéu e *
Cong ty, Nghi quyét ctia Dai hoi ddng cd dong. Tir d6 kip thoi phan anh tinh /
hinh thuc hién nhiém vu cta timg linh vuc kinh doanh, dé& xuét bién phép kip
thoi giup hoat dong cua Cong ty ngay cang hiu qua.

- Kiém tra, thAm dinh béo c4o tai chinh dinh ky, phdi hop chét ch& véi cac phong
nghiép vu dé kiém soat cong tic quan 1y tai chinh, bao toan va phat tnen von.

Trén déy la ndi dung bdo cao tinh hinh hoat déng va s liéu tai chinh nam
2022 ctia Cong ty C6 phan Pau tu KCN Dau Khi Long Son.

Ban Kiém so4t kinh bdo céo trude Pai hoi.

Trén trong./.

TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhin: TRUONG BAN
- PHDPCD Cong ty (B/céo);
- HPQT, Ban Piéu hanh;

- Luu: BKS.
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