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BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY €6 PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

(da dugc kiém toan)
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Céng ty C6 phin T vén Xdy dyng Vinaconex
Ting 4 - 5, nha D9, dudng Khut Duy Tién,
P. Thanh Xuén Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C& phén Tu vén Xay dung Vinaconex (sau day goi tit 14 “Céng ty”) trinh bay Béo cdo
chia minh va Bio cdo t3i chinh riéng cia Céng ty cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.

CONG TY

Céng ty Cb phan Tu vén Xﬁy dimg Vinaconex duge thanh lap va hoat ddng theo Gzay chxmg nhén ding ky doanh
nghiép Cong ty b phan s6 0101445446 do S& Ké hoach va Pau tu TP Ha Noi chp 13n diu ngdy 13 thang 01 ndm
2004, ding ky thay dbi 13n thit mudi mdt ngly 04 thdng 03 nim 2022.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khult Duy Tién, P. Thanh Xusn Bic, Q. Thanh Xusn, TP.
Ha Noi. : ' ’ :

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Che thanh vién ctia Hoi ddng quén tri trong ndm va tai ngdy 1ap bdo céo ndy bao gdm:

Ba: Nguyén Thi Thu Huong Chii tich : ;
Ong: Neuyén Quang Huy Thanh vién
Ong: Phan Hong Quang Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Téng Gism déc di didu hanh Cong ty trong riim va tai ngdy 1ap béo cdo ndy bao gbm:

Ong: Nguyén Quang Huy Téng Gidm e
Ong:Poan Vii Long Phé Téng Gidm dbe
Ong: Vii Ngoc Minh Phé Téng Gidm dbc

 Céic thanh vién Ban Kiém soét bao gom:

Ba: Nguyén Hai Yén Trudng ban
Ong: Nguyén Ngoc Sam Thanh vién
Ba: T6 Thi Thu Trang Thanh vién

NGUOT DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép ludt clia Cong ty trong nim va cho dén khi 14p Béo c4o tai chinh riéng nay [a Ong Nguyén
Quang Huy - Thanh vién Hoi ddng quén tri kiém Téng Gism dbe.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toén AASC di thyc hién kiém to&n cic Béo cdo tai chinh riéng cho Cong ty.




Céng ty C5 phin Tw vén X4y dyng Vinaconex
Ting 4 - 5, nha D9, dudng Khuit Duy Tién,
P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giém dbc Céng ty chiu trich nhig¢m vé viéc 1ap Béo cdo ti chinh riéng phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh

hinh t3i chinh, két qué hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh lunu chuyén tién té cha Cong ty trong nam. Trong qué trinh

1ap Béo co tai chinh riéng, Ban Téng Gism dbc Cong ty cam két d3 tudn thi cde yéu ciu sau: &

- Xéy dung va duy tri kiém sodt ndi b§ ma Ban Téng Gidm d6c va Ban Quén trj Cong ty x4c dinh 13 cin thiét dé
dam béo cho viéc 1ap vi trinh by Béo cdo tai chinh riéng khong cdn sai s6t trong yéu do gian 1an hoc do nhim
18n; ; ‘

- Lura chon céc chinh séch ké ton thich hop va ép dung céc chinh sich nay mot cach nhét quan;

- Puaracée dénh gi va dy doan hop 1y va thin trong; :

. Néu 8 céc chudn muc ké toan duge 4p dung c6 dugc tuén thi hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai l¢ch trong yéu

dén murc cin phai cong b6 va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

Lép va trinh bay céc Béo cdo tai chinh riéng trén co s& tudn tha cde Chufn muc k& toan, Ché d6 ké toan doanh

nghiép Viét Nam va céc quy dinh phédp Iy 6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng;

Lap cée Béo cdo i chinh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trix trwdng hop khéng thé cho ring

Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

. Ban Tng Giém dbc Céng ty dam bio ting céc sb ké todn dugce luu gilt d8 phén 4nh tinh hioh tai chinh cia Cong ty,
v6i mire @ trung thue, hop 1y tai bat cir thdi diém no va dim bao ring Béo céo tii chinh riéng tuan thil cdc quy dinh
hién hinh cha Nha nude. Pdng thdi cb trach nhiét trong viéc bdo dam an toan tai san cia Cong ty va thuc hién céc
bién phép thich hop d8 ng#n chin, phat hién céc hanh vi gian 1an va céc vi pham khéc.

Ban Téng Giém déc Céng ty cam két hng Béo céo tai chinh riéng d& phén énh trung thye v4 hop 1y tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty tai thii diém 31/12/2024, két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyn tién té chonam tai
chinh k&t thilc cing nghy, phit hop véi Chudn muc ké toén, Ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam va tufin thi cic
quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay béo co tai chinh Béo cédo tai chinh riéng.

Cam két khic

Ban Téng Gidm déc cam két ring Cong ty tusn thit Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngdy 3 1/12/2020 v& quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 didu ciia Luat chimg khoAn va Céng ty khong vi pham nghia vu cong b6 thong tin theo quy dinh tai
Théng tur s§ 96/2020/TT-BTC ngy 16/11/2020 ciia B Tai chinh hudng din cong bb thong tin trén Thi trudng
chimg khoan va Thong tu s& 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cia B Tai chinh v& viée sira @di, bd sung mot )
didu ctia Thong tu sb 96/2020/TT-BTC.

Téng Gidm dbc

Téng Gidm dbc

Ha Npi, ngay 20 thdng 03 ndm 2025 ...




$4:210325.021/BCTCKT?
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinhgii: Quy Cb dong, Hoi dbéng quén tri va Ban Téng Gidm dbe
Céng ty C phin Tw vin X3y dyng Vinaconex

Chiing t6i di kiém todn Béo cdo tai chinh riéng kém theo cita Cong ty C3 phén Tu vén Xay dyng Vinaconex dugc lap
ngay 20 thang 03 nam 2025, tir trang 06 dén trang 36, bao gbm: Bang can dbi ké toén riéng tai ngay 31 thang 12 ndm
2024, Béo cho két qua hoat ddng kinh doanh riéng, Béo céo luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh it thiic clng
ngy va Thuyét minh B4o céo tai chinh riéng.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Thng Gism dbc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo cdo tai chinh riéng cla
Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam v céc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan den
viée 1ap va trinh bay bédo céo tai chinh va chiu trdch nhiém v& kidm soat ndi bd ma Ban Tong Gidm doc xéc dinh 12 can
thiét ¢é dam bao cho viée 18p va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng khéng 6 sai st trong yéu do gian 1an hodc nham {An.

Tréch nhiém céia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chiing 16i 14 dua ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh riéng dya trén két qué ciia cudc kiém toan. Ching t6i
44 tién hanh kidm to4n theo cdc Chudn muyc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van @& md ta tai doan “Co s& clia viée
tir chéi dwa ra ¥ kién”, chiing t6i dd khong thé thu thip duge day du bing chimg kiém toan thich hop d¢ lam co s¢ dua
ray kién kiém toan.

Co s& ciia viée tirchéi dwara y kién
- Tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024, Céng ty vin con mot s6 khoan ng phai thu, phai trd chua duge d6i chiéu,

xéac nhén cy. thé nhu sau:
Tai 31/12/2024 Tai 01/01/2024

Dién giai
+ No phai thu chua d6i chidu, x4c nhin 20,8 ty VND 24,8 ty VND
+ No phéi tra chua d6i chiéu, x4c nhén 25,2 ty VND 25,1 tf VND

Chiing t5i da thue hién ddy du cac thi tuc kiém todn nhung chua thu thap duge ddy du céc biing chitng dé c6 thé dua
ra ¥ kién v& sy phit hop clia cac khodn muc ndy ciing nhu khéng xéc dinh dugc s6 dir phong no phai thu khé doi can
trich I4p theo quy dinh hién hanh.

Tir chdi dwa ra ¥ kién

Do tAm quan trong ctia vAn d& néu tai doan “Co s¢ ciia viée tir chdi dua ra y kién”, ching t6i khong thé thu thap duge
day dii bing chimg kiém toén thich hop dé lam co s¢ dura ra y kién kiém toan. Do d6, ching t6i khong thé duara y kien
kiém toén v& B4o cdo tai chinh riéng dinh kém.

Ti64) 24 3824 1890 | F1{84) 24 3825 3973 1 1 Le-Phung Hiey, Hanol, Vietnam i‘im ;




£ A2 A X
Vin de can nhan manh

Tai thoi diém 31/12/2024 no ngan han d4 vuot qua tai san ngan han ciia Céng ty la 12,43 dong, 15 lay ké 12 16,62
ddng, vuot qua vén chi s6 hitu, Nhung sy kién nay, oung v6i cac van dé dugc néu cr Thuyet minh s6 1 ban Thuyet minh
Bio céo tai chinh riéng, cho thiy sy tdn tai ciia yéu té khong chic chan trong véu dan dén nghi ngt déng ke vé kha
ning hoat dong lién tuc cta Ccmc ty. Bdo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2024 van duge
trinh bay trén co s¢ gia dinh v& kha niing hoat dong lién tuc. :

Chung 16i luu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh sb 29 cia ban Thuyét minh béo cdo tai chinh riéng, trong d6 mb ta viéc
Cong ty d& ban gnao tai san ¢b dinh 12 tru s& Cong ty tai ting 4 va tAng 5 toa nha D9 Khuét Duy Tién cho Céng ty ch
phén Xay dung s6 1 dé thuc hién du 4n diu tu xdy dung toa nhé h8n hop Vinaconex 1 theo bién ban lam viée gifta cdc
bén.

Vin d& cin nhdn manh nay khong lam thay déi vigc tir chbi dwara y kién ciia ching toi.

S gﬂ iﬁ%ﬁ%@é%ﬂ Nguyén Dire Trong
PhéFéne-Giam déc Kiém+oén vién

Giy chiing nhan ding ky hanh nghé kiém todn Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém todn
s6: 1427-2023-002-1 ' s6: 4062-2024-002-1
Ha Noi, ngay 21 thang 03 ndm 2025




Céng ty Cb phin Tw vAn X4y dung Vinaconex

Thng 4 - 5, nha DY, dudng Khudt Duy Tién,

P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bio céo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
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i 4 31/12/2024 01/01/2024
“TAISAN T

minh VND VND

A. TAISAN NGAN HAN 22.452.095.376 27.057.157.801
1. Tiln vi cdc khodn twong dwong titn 03 739.564.820 1.279.191.012
1. Tién 739.564.820 1.279.191.012
II. Pin tir tai chinh ngin han 04 1.000.000.000 2.000.000.000
1. Phu tr nfm gitr dén ngly ddo han 1.000.000.000 2.000.000.000
I Cic khoén phai thu ngén han ~ - 18.673.565.320 18.616.553.211
1. Phai thu nghn han ctia khéch hang 05 22.809.950.032 21.509.607.208
2. Tra truée cho ngudi ban nghn han 06 2.036.735.207 3.548.253.353
3, Phaithu v& cho vay ngén han 07 3.600.000.000 3.600.000.000
4. Phai thu ngén han khéc 08 5.297.525.122 4.929.329.291
5. Dy phong phéi thu ngén han kho doi (15.070.645.041) (14.970.636.641)
IV. Hang tdn kho 10 2.038.965.236 5,161.413.578
1. Hang ténkho 2.038.965.236 5.161.413.578
B. TAISAN DAIHAN 12.116.505.152 10.321.713.160
1. Phai thu dai han clia khach hang 05 1.180.688.411 1.180.688.411
2. Dy phong phai thu dai han khé doi (1.180.688.411) (1.180.688.411)
1. Taisén c6 dinh 7.810.500.956 8.017.074.724
1. Taisan cb dinh hira hinh 11 7.810.500.956 8.017.074.724
- Nguyén gid : 13.814.789.917 13.814.789.917

- Gid tri hao mon Ju ké (6.004.288.961) (5.797.715.193)

2. Tai sén o6 dinh vo hinh 12 z -
- Nguyén gid 584.360.000 584.360.000

- Gids tri hao mon luy ké (584.360.000) (584.360.000)
II. DAu tu tii chinh dai han 04 3.863.490.000 1.333.130.000
1. Dhu tu vio cong ty con 2.628.000.000 © 2.628.000.000
2. Phu tu gbp vén vio don vi khic 3.863.490.000 1.333.130.000
3, Dy phong dAu tu tai chinh dai han (2.628.000.000) (2.628.000.000)
IIL Tai sén dai han kbéc 442.514.196 971.508.436
1. Chi phi tra trede dai han 13 442.514.196 971.508.436'
TONG CONG TAI SAN 34.568.600.528 37.378.870.961

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2024




Cong ty C4 phin Tw van Xdy dyng Vinaconex
‘Ting 4 - 5, nha D9, dudng Khudt Duy Tién,
P. Thanh Xuan Bic, Q. Thanh Xufin, TP. Ha Néi

Béo co tai chinh riéng
cho nam t3i chinh két thic ngay 31/12/2024
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thing 12 nim 2024
(tiép theo)

NGUON VON

. NQ PHAI TRA

Ng ngin han

Phai tra ngudi bén ngén han

Ngurdi mua trd ti&n trirdc ngén han
Thud va céc khoan phai ndp Nha nude

“Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai trd ngfn han
Doanh thy chva thuc hién ngén han
Phai trd ngén han khéc

VON CHU sG HUU

Vén chit s& hitu

. Vbn gbp ctia chi s hitu
C6 déng phé théng cé quyén biéu quyét
. Thing du vbn ¢b phin

. Quy diu tu phat trién

. Loi nhufn sau thué chura phan phéi

LNST chiea phén phdi lity ké dén cuéi ky truéc

LNST chua phdn phdi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 1ap biéu

Nguyén Hong Chung

Thuyét
minh

14

15

16
vk

18

19

K& todn trudng

Nguyén Hdng Chung

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
35.200.512.605 | 38371.075.343
35.209.512.605 38.371.075.343
0.454.330.848 9.217.365.747
5.738.306.208 7.927.970.789
451.067.103 492.492.050
801.824.559 2.967.394.039
260.975.246 269.864.446
16.500.000 15.000.000
18.486.508.641 17.480.988.272
(640.912.077) (992.204.382)
(640.912.077) (992.204.382)
11.000.000.000 11.000.000.000
11.000.000.000 11.000.000.000
1.624.190.000 1.624.190.000
3.681.691.676 3.681,691.676
(16.946.793.753) (17.298.086.058)
(17.298.086.058) (17.659.432.956)
351.202.305 361.346.898
34.568.600.528 37.378.870.961
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Cong ty C6 phin Tw vAn X4y dung Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuit Duy Tién,
P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuén, TP, Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nim 2024
M3 ‘Thuyét
s6  CHITIEU minh
01 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 21

02 2. Céc khoan gidm trir doanh thu

10 3. Doanh thu thudn vA ban hing va cung c4p dich vu
11 4. Gid v6n hing bén

20 5. Loinhuin gop v& bén hang va cung cip dich va
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh

22 7. Chi phi tai chinh

23 Trong do: Chi phi ldivay i

25 8. Chiphiban hang

26 9. Chi phf quéan Iy doanh nghiép

30 10. Loi nhujn thulin tir hoat dong kinh doanh

31 11. Thunhap khéc
32 12. Chi phi khidc

40 13. Loinhuin khic
50 14. Thng loi nhuan ké todn trudc thué

51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

60 17.Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghié¢p

Nguwdi Iap biéu

22

23

24

25

26

K& todn truomg

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
12.335.594.517 9.523.228.372
12.335.,594.517 9.523.228.372
: 10.611.146.159 6.457.728.786
1.724.448.358 - 3.065.499.586
817.6§8.1 69 439;400.089
3._150.107‘862- 3.053.216.051-
(607.961.335) 451.683.624
1.008.620.519 -
29.221.162 1
979.399.357 €}
 371.438.022 451.683.623
20.145.717 90.336.725
351.292.305 361'346‘898
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Céng ty C5 phin Tu vén X4y dyng Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuit Duy Tién,
P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xufn, TP, Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng
cho nam tii chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

J"%’ i’"x’"}g\ff"' % =

Nam 2024
(Theo phuong phép gidn tiép)
Ma CHITIEU Thuyét Nim 2024 - Nim 2023
s6 minh VIND VND
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lgi nhufn truwde thué 371.438.022 451.683.623
2, Didu chinh cho cac khodn (510.991.867) (232.826.315)
02 - KhAu hao tai san cb dinh v bét dbng san ﬁau fu 206.573.768 206.573.774
03 - Céc khoan dy phong 100.008.400 -
04 - Lii, 16 chénh‘léch 137 gié héi dodi do danh gid lai céc - (10.701)
khoan myc tién t8 c6 gc“)c ngoal t€ :
05 - L, 13 tir hoat ddng d4u tur (817.574.035) ' (439.389.388)
08 3. Lg’x nhudn tiv hogt dpng kinh doanh trudc thay dbi (139.553.845) 218.857.308
vén lwu dpng
09 - Ting, gidm céc khodn phai thu (157.020.509) 2.642.126.324
10 - Tang, giam hang tbn kho 3.122.448.342 (888.348.681)
11 - Tang, giam cic khodn phai tra (khong k& 13i vay (3.148.020.291) (997.317.682)
phai tr3, thué thu nhép doanh nghiép phai nép)
12 - Tang, gidm chi phi tra trude : 528.994.240 613.355.007
15 - Thué thu nhap doanh nghiép d& nlp (33.688.164) (37.279.247)
20 Liru chuyén tién thuin tic hogt dpng kinh doanh 173.159.773 1.551.393.029
11, LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
23 1. Tidn chi cho vay, mua cdc cong cu ng ciia don vi khc (5.000.000.000) (1.000.000.000)
24 2. Tidn thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng clia 6.000.000.000 1.400.000.000 -
don vi khéc
25 3. Tidn chi dAu tir gép vbn vao don vi khdc (2.530.360.000) {1.333.130.000)
27 4. Tidn thu 1 cho vay, ¢b ttrc va loi nhudn duge chia 817.574.035 397.482.550
"""" 30 Luu chuyén tién thudn tir hoat dfng ddu t (712.785.965) (535.647.450)
[IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
50 Luu chuyén tién thudn trong nim (539.626.192) 1.015.745.579
60 Tidn va twong dwong tién ddu nim 1.279.191.012 1263.434.732
61 Anh huéng ciia thay ddi ty gia hoi dodi quy d6i ngoai t& = 10.701
70 Tidn vi trong duong tién cudi nim 03 739.564.820 1.279.191.012
Ha Noz, ngay 20 théng 03 ndm 2025
Ngudi lp bidu K& tosn truémg ; "g;' S ~

Nguyén Hobng Chung -
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CONG TY €6 PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024 '
(a3 dugc kidm todn) -




Cbng ty C5 phin Tu vin Xay dung Vinaconex
Thng 4 - 5, nha D9, dudng Khuit Duy Tién,
P. Thanh Xuén Bic, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi

NOIDUNG

Bio céo cila Ban Tong Gidm déc
Béo c4o kiém toén doc ldp

Biéo cdo 31 chinh hop nhét a4 dugc kiém toén

 Béng cén ddi ké toan hop nht

Bio céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
Bio céo luu chuyén tién t& hop nhét

Thuyét minh Béo céo ti chinh hop nhét

i,

S R
A A WLEy

P



Céng ty C6 phin Tw vin Xay dyng Vinaconex
Ting 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,
P. Tharth Xuan Béc, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN T()NG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Tu vin Xay dung Vinaconex (sau day goi t4t 1a “Cong ty”) trinh bay Béo céo
ctia minh va Béo cdo tai chinh hop nhit ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.

CONG TY

Céng ty C6 phan Tu vén Xay dung Vinaconex dugc thanh }ap va hoat dong theo Glay chimg nhén ding ky doanh
nghiép Cong ty cb phan sb 0101445446 do S& Ké hoach va Pau tr TP Ha Noi cép Ién dAu ngdy 13 thang 01 ndm
2004, ding ky thay dbi ln thit muorx mdt ngay 04 thang 03 nam 2022,

Tru s& chinh cia Céng ty tai: TAng 4 - 5, nha D9, dudmg Khufit Duy Tién, P. Thanh Xuén Béc, Q. Thanh Xuén, TP.
Ha Nbi. :

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng quan tri trong nam v4 tai ngdy 14p béo cdo ndy bao gbm:

Ba: Nguyén Thi Thu Huong Chu tich
Ong: Nguyén Quang Huy Thanh vién
Ong; Phan Hbng Quang " Thaoh vién

Céc thanh vién ciia Téng Giam dbc da didu hanh nam trong Cong ty va tai ngay 1ap bdo céo ndy bao gbm:

Ong:Nguyén Quang Huy - . Tbng Giam dbc
Ong:Poan Vii Long Phé Tbng Giam dbc
Ong: Vii Ngoc Minh Ph6 Thng Gism dbc

Céc thanh vién Ban Kiém so4t bao gdm:

Ba: Nguyén Hai Yén Trudng ban
Ong:Nguyén Ngoc Sém Thanh vién
Ba: Té Thi Thu Trang Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dzen theo phép luft ciia Cong ty trong ném va cho dén khi lap Béo céo tai chinh hop nhét nay 12 Ong
Nguyén Quana Huy - Thanh vién Hoi ddrig quan trj kiém Téng Gidm dée.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Héng Kibm toan AASC di thuc hién kiém todn céc Béo cdo tai chinh hop nhét cho Cong ty.




Céng ty C6 phin Tu vin X4y dyng Vinacenex
Téng 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién,
P. Thanh Xuan Béc, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC BOI VO DA DUQC KIEM TOAN

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém v viéc lap da dugc kiém todn phan énh trung thuc, hop 1y tinh hinh
ta1 chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tidn 18 clia Céng ty trong ndm tai chinh. Trong qua
trinh 14p 44 dirge kidm tosn, Ban Téng Gism déc Cong ty cam kbt 44 tudn thi cc yeu chusau: ,
- Xay dung va duy tri kiém so4t ndi b6 ma Ban Téng Gim dbc va Ban Quan tri Cong ty xéc dinh 12 cin thiét dé
dam bio cho viéc 14p va trinh bay d3 duoc kidm todn khong con sai s6t trong yéu do gian 14n hoic do nhém Ian;
- Lua chon céc chinh sach ké todn thich hop va &p dung céc chinh sich nay mot céch nhat quén; :
- Duara céc dénh gia va du dodn hcp 1y va thén trong; : :
. Néurd céc chudn muc ké todn duge 4p dung c6 dugc tuln thit hay khong, c6 nhing dp dung sai 1&ch trong yéu
n mirc cn phai cong bd va giai thich trong d& dwgc kiém todn hay khong;
* . Lap va trinh bay cac Béo céo tai chinh hop nhit trén co s& tuan thit cde Chudn mue ké toan, Ché d6 ké todn doanh
 nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén vide 18p va trinh bay Béo cfo tai chinh hop nhét;
- Lap céc Béo cdo tai chinh hop nhét dua trén co s¢ hoat déng kinh doanh lién tuc, trir tredmg hop khong thé cho
 ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh. e e : '

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam béo ring céc sb ké toan dugc luu gitr dé phan 4nh finh hinh tai chinh ciia Cong ty,
v6i mire d6 trung thue, hop 1y tai bét cir thoi diem nao va dam béo rang d4 dugc kiém toén tudn thd cac quy dinh
hién hanh ciia Nha nwéc. Dong thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cua Cong ty va thuc hién céc

bién phép thich hop d2 ngin chan, phét hién cdc hanh vi gian 14n va cdc vi pham khéc,

Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két ring 4 duge kiém todn 44 phin 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh ai chinh
ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Tuu chuyén tién t& cho két thic cling

ngay, phit hop véi Chudn mue ké toén, Ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam va tuin thit cée quy dinh phép 1y ¢6
lién quan dén viée 1p va trinh by bdo céo tai chinh & duge kiém toan. ’

Cam két khéc

Ban Téng Gidm déc cam két ring Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 v& quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé didu cita Lujt chimg khodn v Céng ty khong vi pham nghta vu cong bé théng tin theo quy dinh tai
Théng tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B Tai chinh huéng dén cong b thong tin trén Thi trudng

chimg kho#n va Thong tu sb 68/2024/TT-BTC nghy 18/09/2024 clia B Tai chinh vé viéc stra @81, bd sung mbt s6
didu ctia Théng tir 6 96/2020/TT-BTC. : :

Nguyén Quang Huy

Hi Noi, ngdy 20 thang 03 nam 2025
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S6: 210325.023/BCTC.KT7
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh gii:  Quy Cb ddng, Hoi dong quén trj va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cé phin Tw vin X4y dyng Vinaconex

Chiing 131 d3 kiém to&n Béo céo tai chinh hop nhét kem theo cta Cong ty Cb phin Tu vAn Xéy dung Vinaconex dugc
14p ngdy 20 thang 03 n¥m 2025, tir trang 06 dén trang 36, bao ¢dm: Bang cAn dbi ké todn riéng tai ngdy 31 théng 12
nim 2024, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bdo céo luu chuyén tién té riéng cho n¥m tai chinh kbt thic
ciing ngay va Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gism dbc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 4p va trinh biy trung thuc v hop 1y Béo céo tai chinh hop
nhét ciia Céng ty theo ChuAn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién
quan dén viéc 14p v trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém v& kifm so4t ndi bd ma Ban Téng Gidm dbe xéc
dinh 13 cén thibt d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo ti chinh hop nhit khong c6 sai st trong yéu do gian
1an hoc nham IAn.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién
Tréch nhiém ciia chiing t6i 12 dua ra ¥ kién v& Béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua clia cude kiém toan. Ching
t61 &3 tién hanh kidm todn theo cdc Chun myc kiém toén Vigt Nam. Tuy nhién, do vAn d8 mb ta tai doan “Co s0 clia

vié tir chbi dua ra ¥ kién”, chiing t6i da khong thé thu thip duge day du biing chimg kiém toén thich hop dé 1am co
s& dua ra ¥ kién kiém toan.

Co s& eia vige tir chdi dua ra ¥ kién

_ Bio cdo tai chinh cho nim ti chinh két thiic ngay 31/12/2024 ciia Céng ty C6 phén Tu vén x4y dung Vina - VCC
(Céng ty con clia Cong ty) dang phan 4nh s6 lidu tai ngay dhu n3m va cudi nam cling 13: Téng tai sin (ma 6 270)
12 10,82 tj ddng, no phai trd (mi 6 300) 12 11,31 ty ddng, vén chi 56 hitu (ma s6 400) &m 12 0,49 ty ddng. Bao
¢40 tai chinh nay chua duoc Iiém toan. Ching t0i cling khong duge tiép cAn v6i thong tin tai chinh va Béo cdo tai
chinh ciia Céng ty C& phin Tu vén x4y dung Vina - VCC nén khong thé x4c dinh lidu c6 cin thiét phai dicu chinh
céc s 1idu nay hay khong. - : -

- Tai thoi didm 01/01/2024 va 31/12/2024, Céng ty vin con mot s& khoan ng phai thu, phai tré chua dugo d6i chiéu,
xéc nhan cy thé nhu sau:

Dién giai Tai31/12/2024  Tai01/01/2024

+ No phai thu chua d6i chiéu, x4c nhan ' 27,0 ty VND 31,0 ty VND
+ N phai tra chua dbi chiéu, xéc nhin 26,7 ty VND 26,7 ty VND

Chiing t6i @& thyc hién diy di cée thi tyc kiém toén nhung chua thu thip dugc dy du chc bing chimg dé co the
dua ra ¥ kién v& su phi hop clia céc khodn muyc ndy cling nhu khong x4c dinh dugce $6 dur phong ng phai thu kho
ddi cin trich 14p theo quy dinh hién hanh.

T:{84) 24 38241980 | F:{84) 24 3825 3973 1 1 Le Phung Hieu, Hantd, Vielnem @
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Tai thoi diém 01/01/2024 va 31/12/2024, trén khoan muc Chi phi san xuit kinh doanh dé dang ctia Cong ty con
nhidu hop ddng da thyc hién tir nhidu nim nhung chua quyét todn duge sb tidn 1An luot 1a 2,46 ty dong va 2,46 ty
ddng. Ching 01 d4 thyc hién ddy di c4c thi tuc kiém toan nhung van khéng thé dua ra y kién v& su phu hop cia

gid tri d& dang ciia céc cong trinh nay ciing nhu s6 dy phong gidm gia hang tdn kho can phai trich 14p tai thoi diém

dau nam va cudi ndm.

Tir chéi dwa ra ¥ kién

Do tAm quan trong cita vAn d& néu tai doan “Co s6 cira viéc tir chéi duara y kién”; ching t61 khong thé thu thip dugc
dy @i bing chimg kiém todn thich hop 8 1am co s& dua ra ¥ kién kiém toan. Do d6, chiing t6i khong the duaray
kién kidm toan v& Béo c4o tai chinh hop nhét dinh kém.

X A A
V4n d& cin nhin manh

Tai thoi diém 31/12/2024, ng nghn han d4 vuot qua tai san ngén han ciia Cong ty 12 13,44 ty dong, 16 iy ké 14 17,35
ty ddng, vuot qua von chit s& hitu. Nhiing su kién ndy, cing véi cac vén d& duoc ndu & Thuyét minh s6 1 cia ban
Thuyét minh béo c4o tai chinh hop nhét, cho théy su ton tai cia yéu t6 khéng chéc chin trong yéu dén dén nghi ngd
déng k& v& kha ning hoat dong lién tyuc ciia Cong ty. Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2024 van duoc trinh bay trén co §¢ gia dinh v& kha niing hoat dong lién tyc.

Chiing t6i Tuu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh s6 31 clia ban Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét, trong d6 md ta

viéc Cong ty da ban giao tai san ¢6 dinh 1a try s6 Cong ty tai ting 4 va tAng 5 toa nha D9 Khuit Duy Tién cho Céng .

ty C4 phan X4y dung s 1 dé thuc hién du 4n dau tu xay dung tda nha hdn hop Vinaconex 1 theo bién ban lam viéc
gilta céc bén.

VAn d& cin nhén manh nay khéng lam thay ¢8i viéc tir chéi dua ra ¥ kién clia ching t6i.

yﬁ‘f g
P A G ARSI SZ <
Congty TNHH-Hing Kiém todn AASC
"»é/ ?"(iy ? \»’ ,,\

23

Naoge ‘Nguyén Bire Trong
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Gify chimg nhén déng ky hanh nghé Gify chimg nhin ding ky hanh nghé
s6: 1427-2023-002-1 s6: 4062-2024-002-1

Ha Noi, ngay 21 thdang 03 ndm 2025




Céngty Cé phin Tw van Xay dung Vinaconex
Téng 4 - 5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, S
P. Thanh Xuén Bic, Q. Thanh Xuén, TP. HANGi - cho

Bido cdo tai chinh hop nhit
nam tai chinh két thie ngay 31/12/2024

160
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120

121
123

130
131
132

135

136

137

140
141

- 150
152

Tai ngay 31 thing 12 ndm 2024

BANG CANBOI KE TOAN HOP NHAT

TAISAN Thuybt 31/12/2024 01/01/2024
minh VND VND
A. TAI SAN NGAN HAN 27.217.031.206 31.822.093.631
L Tién vi edc khodn twong duong tién 03 743.791.267 1.283.417.459
1. Tién 743.791.267 1.283.417.459
II. Diu tw tai chinh ngén han 04 1.022.100.000 2.022.100.000
1. Chimgkhodn kinh doanh 22.100.000 22.100.000
2. PAu tr ném gift dén ngay ddo han 1.000.000.000 2.000.000.000
JIL. C4c khodn phii thu ngin han 20.948.081.265 20.891.069.156
1. Phaithu ngén han ctia khach hang 05 26.872.643.704 25.572.300.880
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 06 4.421.852.994 5.933.371.140
3. Phai thu vé cho vay ngén han 07 3.600.000.000 3.600.000.000
4. Phaithunginhankhdc 08 - 5.045.068.122 4.676.872.291
5. Du phong phai thu ngén han khé doi (18.991.483.555) (18.891.475.155)
IV. Hang tbn kho 10 4.498.917.327 7.621.365.669
1. Hang tdn kho 4.498.917.327 7.621.365.669
V. Tai sdn ngin han khic 4.141.347 | 4,141.347
1. Thué GTGT duoc khéu trir 4.141.347 4.141.347
B. TAI SAN DAI HAN 12.316.759.129 10.521.967.137
1. Phai thu dai han cda khéch hang 05 1.180.688.411 1.180.688.411
2. Dy phong phai thu dai han khé doi - (1.180.688.411) (1.180.688.411)
1. Taisanc dinh 7.810.500.956 8.017.074.724
1. Taisan cb dinh hitu hinh 11 - 7.810.500.956 8.017.074.724
- Nguyén gid 15.097.669.080 15.097.669.080
- Gié tri hao mon luy ké (7.287.168.124) (7.080.594.356)
2. Tai sén cb dinh v6 hinh 12 - -
- Nguyén gid 584.360.000 584.360.000
- Gid tri hao mon lup ké (584.360.000) (584.360.000)
IL. Diu tu tai chinh dai han 04 3.863.490.000 1.333.130.000
1. Piu tu gbp vbn vao don vi khac 3.863.490.000 1.333.130.000
2. Dir phong dAu tr tai chinh dai han (¥)
III. Thi sén dai han khdc 642.768.173 1.171.762.413
1. Chi phi tra truée déi han 13 500.674.938 1.029.669.178
2. Tai san thué thu nhép hon lai 27 142.093.235 142.093.235
TONG CONG TAISAN 39.533.790.335 42.344.060.768




Cong ty Cb phin Tu vin X4y dung Vinaconex

Ting 4 - 5, nha D9, dudng Khudt Duy Tién,
P. Thanh Xuén Béc, Q. Thanh Xuan, TP. Ha N’{)i

Bio cdo tai chinh hop nhit

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Ma
50

360

310
311
312
313
314
315
318

410

- 411

412
418
421
421a
4218
429

440

BAN G CAN POI KE TOAN HGP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

NGUON VON

0

i

iRl s D gt e

R e

NOQ PHAI TRA

No ngén han

Phai tra ngudi bén negan han

Ngudi mua tra tién trude nghn han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée

. Phaitra ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chua thye hién ngén han
Phai tra ngén han khéc
Vay va ng thug tai chinh ngén han

. Quy khen thudng phic loi

. VON CHU sO BUU

Vén chil s& hiru

Vén gbp ciia chii s& hitu

Thing du v6n cb phén

Quy dAu tu phat trién

Loi nhugn sau thué chwa phan phéi

(tiép theo)
Thuyét
minh

M4
15
16

17

18

19

LNST chira phén phéi liiy ké dén cudi trude

LNST chuca phdn phoi ndm nay
Lgi ich cb dong khong kiém soat

TONG CONG NGUON VON

Ngudi lip

Nguyén Hong Chung

K8 todn truéng

Nguyén Hong Chung

31/12/2024

01/01/2024
VND VND
40.666.393.369 43.827.956.107
40.666.393.369 43.827.956.107
9.684.635.943 9.447.670.842
6.625.482.683 8.815.147.264
2.918.626.828 2.960.051.775
801.824.559 2.967.394.039
1.017.276.126 1.026.165.326
16.500.000 15.000.000

19.110.358.543 18.104.838.174
484.700.000 484.700.000
6.988.687 6.988.687
(1,132.603.034) (1.483.895.339)
(1.132.603.034) (1.483.895.339)

11.000.000.000
1.624.190.000
3.856.106.894

11.000.000.000
1.624.190.000
3.856.106.894

(17.355.990.658) (17.707.282.963)

(17.707.282.963) (18.068.629.861)
351.292.305 361.346.898
(256.909.270) (256.909.270)
42.344.060.768

39.533.7‘90.335 :

o



Céng ty cb ph?m Tu vén Xdy dyng Vinaconex

" Thog4 - 5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, -
P. Thanh Xuan Bic, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit
che nim tAi chinh két thuc negay 31/12/2024

Mi
s6

01

02

10

11

20

21
22
23
24
25
30

31

40
50

51
32

60

61
62

70

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2024

CHI TIEU Thuyét Nim 2024 Nim 2023
minh VIND : VYND

1. Doanh thu ban hang v cung cAp dich vu 21 12.335.594.517 9.523.228.372
2. Céc khoan giam trir doanh thu e : - ~
3. Doanh thu thudn v& ban hing va cung cip dich vy 112.335.594.517 9.523.228.372
4. Gi4 vbn hang bén 22 10.611.146.159 6.457.728.786
5. Loi nhudn gdp vé bn hang va cung cép dich vu 1.724.448.358 3.065.499.586
6. Doanh thu hoat d0ng tai chinh 93 817.698.169 - 439.400.089
7. Chi phi tai chinh . _ ; e :
Trong do: Chi phi ldi vay - - -

8. Phin 14 hoic 13 trong cdng ty lién doanh, lién két - -
9. Chi phi ban hang : - -
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép w24 3.150.107.862 3.053.216.051
11. Loi nhujn thuin tir hoat djng kinh doanh (607.961.335) 451.683.624
12. Thu nhap khic & 95 1.008.620.519 -
13. Chi phi khéc 29.221.162 1
14. Loi nhujn khdc 979.399.357 o))
15. Téng lgi nhujn ké tosn trude thué 371.438.022 451.683.623
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 26 20.145.717 - 90.336.725
17. Chi phi thué thu nhap doanh nahlep hoan lax v 27 - -
-18. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 351.292.305 361.346.898
19, Loi nhuin san thué ciia Cong ty me -351.292.305 361.346.898
20. Loi nhujn sau thué ciia ¢b dong khong kiém sodt » - -
21. Lai co ban trén eé phiéu 28 319 328

Hé N6i, ngdy 20 thing 03 ndm 2025

Gidm doc
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Céng ty C8 phin T vin Xay dgng Vinaconex
Ting 4 - 5, nha D9, duéng Khuat Duy Tién,
P. Thanh Xuin Bic, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi

: Béo cdo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

~ BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Ném 2024
(Theo p]ma’.'?g phip gidén tié‘}z)

T huyét

Ma CHI TIRU Nim 2024 Nim 2023
50 minh VND VND
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
01 1. Lginhudn trucce thué 371.438.022 451.683.623
2. Piéu chink cho cic khodn : (510.991.867) (232.826.315) .
02 - Khiu hao tai san ¢b dinh vi bit dong san dau tu - 206.573.768 206.573.774
03 - Céc khoén du phong : 100.008.400 a
04 - Lai, 15 chénh léch ty gia héi dodi do d4nh gid lai . (10.701) -
céc khoan muc tién t& co gbe ngoai té -
05 - Lai, 15 tir hoat d6ng dAu tu - (817.574.035) (439.389.388) .
08 3. Loinhugn tir hogt dpng kink doanh trisée thay asi (139.553.845) 218.857.308
 vén beu dong :
09 - Téng, gidm cac khoan phai thu (157.020.509) 1.607.426.316
10 - Tang, gigm hano tdn kho 3.122.448.342 (888.348.681)
11 - 'Tang, gidm cac khoéan phai tra (khong k& lai vay (3.148.020.291) 37.382.326
phi tra, thué thu nhép doanh nghiép phai ndp) - :
12 - Tang, giam chi phi tr3 frude 528.994.240 613.355.007
15 - Thué thu nhdp doanh nghiép d4 ndp (33.688.164) (37.279.247)
20  Luu chuyén tién thuin tir hogt @png kink doanh 173.159.773 1.551.393.029
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG BAU TU
23 1. Tién chi che vay, mua cic cbng cung clia don vi (5.000.000.000) (1.000.000.000)
24 2. Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng ciia 6.000.000.000 1.400.000.000
don vi khdc
25 3. Tién chi dAu tu gbp vbn vao don vi khic (2.530.360.000) (1.333.130.000)
27 4. Tién thu l&i cho vay, cb tirc va lgi nhuan dirge chia 817.574.035 397.482.550
30 Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng déu ti ’ (712.785.965) (535.647.450)
I11. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
50 Luwu chuyén tidn thudn trong (539.626.192) 1.015.745.579
60 Tidn va twong dwong tién ddu 1.283.417.459 267.661.179
61 Anh hudng cta thay dbi ty gi4 héi dodi quy dbi ngoai t - 10.701
70 Tin va twong dwong tién cudi 03 743.791.267 1.283.417.459

Nguti kj‘ip

K& todn trudng

Ha Nji, nga‘zy 20 thdng 03.ndm 2025
,,,,.W%Tong Gidm dbc
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Nguyn Héng Chung

Nguyén Hong Chung

Q 74 wwmzf ANGAN
A

13:
(T

m PHAN
U %z‘a% Xé? §§ :

Nguyén Quang Huy
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