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CONGTY COPHANDETLUOISAIGON  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
‘Ma CK: SFN Poc lap — Tw do — Hanh phic
S6 02/NQ-PHCP

TP. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 12 nam 2024

NGH] QUYET
DAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG

Pai hji ddng cb dong Cong ty C6 phin Dét lwéi Sai Gon
Cdn cir Ludt Doanh nghiép ngay 17/6/2020.

Cin cir Diéu 1é Cong ty C6 phan Dét Lui Sai Gon da duwoc Dai hoi dong co
dong thong qua.

Céin cir Bién ban hop Pai héi dong cé dong bdt thuong Cong ty Cé phan Dét
lwoi Sai Gon ngay 12/12/2024.

QUYET NGHI

PIEU 1: Dai hoi dong c¢d dong nhét tri khong tiép tuc (cham durt) thye hién Nghi quyét
cua Pai hoi dbng cd dong thuong nién ndm 2023, nam 2024 vé viéc nhan chuycn nhugng
quyén quyén sir dung dit va nha xudng da qua sir dung ciia Cong ty Co phan Piu tu Dét
Phudc Thinh tai khu cong nghiép Trang Bang, tinh Tay Ninh dé lam dja diém di doi nha
may.

PIEU 2: Pai hoi ddng cd dong nhét tri thyc hién chuong trinh di doi nha méy cua Cong
ty Co phén D¢t ludi Sai Gon theo 2 giai doan:
Giai doan 1: di doi nha may dang hoat dong tai quan 4, TP.HCM

Giai doan 2: di doi nha may dang hoat dng tai quén 12, TP.HCM.

PILU 3: Dai hdi ddng cb dong nhét tri thdng qua viéc thuc hién giai doan 1 ctia chuong
trinh di doi nha may nhu sau:

- Chon dia diém di doi nha may vé Khu cong nghiép Trang Bang, tinh Téy Ninh.

Nhéan chuyén nhuong tai san trén dit va quyén thué quyén st dung dat cia

Cong ty TNHH AMI-VINA, dia chi 4p An Binh, xd An Tinh, huyén Trang Bang, tinh

Téy Ninh (Dién tich d4t 1a 11.050m?, trong d6 dién tich vin phong 12 410.8 m?, dién tich

nha xudng 1a 3.195 m?, con lai 1a dudng di va di¢n tich dat trong chua xdy dung) voi

gié tri chuyén nhugng 1.600.000 USD theo bao gia (chua bao gom thué gia trj gia ting
va cdc phi khac theo quy dinh cua phap lujt).

- Tong vbn dau tu du an di doi nha maéy giai doan 1 (bao gdm chi phi chuyén
nhuong tai san trén dit va quyén thué quyén sir dung dét, chi phi cai tao sira chira nha
xuong, dau tur nha xudng mdi, cac chi phi lién quan den cong tac di doi nha may, ...)
du kién (1am tron so) 1a 93.199.000.000 ddng (da bao gdm thué gia tri gia ting). Ti gia
tam tinh 25.500 ddng/USD.

- Vay von ngén hang thuo’ng mai so tién 45.000.000.000 dong (bén muoi nam ti
ddng) voi 1ai sudt vay tai thoi diém vay vbn va thanh toan (tra tién) lai, vbn vay trong
thoi gian 10 ndm; Cong ty CP Dét ludi Sai Gon sir dung vén vay va vbn tw co dé thanh
toan céc chi phi lién quan vi¢c nhn chuyén nhuong tai sin trén dét va quyén thué quyén
sir dung dit ctia Cong ty TNHH AMI-VINA tai khu co6ng nghi¢p Trang Bang tinh Tay
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Ninh, thanh toan céac chi phi khac cé lién quan trong qué trinh céi tao, stra chira nha
xuong (hién c¢d), xy dung nha xudng méi va t6 chirc thyre hién di doi nha may.

DIEU 4: Thanh Igp Chi nhanh 3: Nha méy sén xudt chi, ludi, céc logi sin phim khac
tai dia chi duomg so 7, khu cong nghiép Trang Bang, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh.

DIEU 5: Dai hoi ddng cb dong ty quyén Hoi déng quan tri, Gidm déc Céong ty thuc
hién cac ndi dung sau:

- Thuc hién céc thu tuc, hd so phap 1y, hgp ddng lién quan dén chuyén nhugng tai
san trén dat va quyén thué quyén sir dung dat cia Cong ty TNHH AMI-VINA tai khu
cong nghiép Trang Bang, Tinh Ty Ninh.

- T4 chire thyuc hién ding ky kinh doanh Chi nhéanh 3 theo ding quy dinh cua phap
luat.

- Té churc thyc hién cai tao stra chita nha xudng (hién c6) va xiy dung nha xudéng
(mdi) voi dién tich san 5.400 m2, trén dét da duge chuyén nhugng tir Cong ty TNHH
AMI-VINA tai khu cong nghiép Trang Bang, tinh Tdy Ninh.

- T4 chire thyc hién cong téc di doi nha may tir 89 Nguyén Khodi, quén 4, TRHCM
dén khu cdng nghiép Trang Bang, tinh Tay Ninh sau khi hoan tat viéc chudn bj co so vit
chét, nha xudng tai Khu cong nghiép Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Chon ngan hang thuong mai dé vay von dai han, sir dung vén vay va von 14 2Q
cua cong ty thanh toan céc chi phi lién quan viéc chuyén nhugng tai san trén dAt e
quyén thué quyén st dung dét ctia Cong ty TNHH AMI-VINA tai khu cng nghiép Trang

b

Bang, tinh Tay th thanh toan cac chi ph1 khéc co llen quan trong qua trmh ce’ﬂ taa,

may. 3,//
- Béo cho két qua thye hién chuong trinh di dori nha méy tai Dai hoi dong c6 dong
gén nhét sau khi hoan thanh viéc di doi.

PIEU 6: Nghi quyét nay c6 hiu lyc tir ngdy 12/12/2024

Cac Ong, Ba thanh vién cua Hoi ddng quan trj, Ban kiém soét, Giam doc Cong
ty, cdc cb déng cua Cong ty C6 phan Dét ludi Sai Gon chiu trach nhiém thi hanh Nghi
quyet nay.

BUI VAN MY




CONG TY CO PHAN DET LUOI SAI GON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc ldp — Tw do — Hanh phiic

S6 02/BB-DHCD

TP. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 12 nim 2024

| BIENBAN
D) PONG BAT THUONG NAM 2024
G

Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN DET LUOI SAI GON
- Pia chi: 89 Nguyén Khodi, Phuong 1, Quén 4, Tp.HCM

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghigp Cong ty C6 phan so: 0300669828 do So ké hoach va
dau tur TP.H6 Chi Minh cdp 1an diu ngay 24 thang 04 nim 2000, ding ky thay déi lan thir 11
ngay 29 thang 07 nam 2022.

- Thoi gian hop: 8 git 45 phut ngay 12 thang 12 nam 2024
- Dia diém hop: Trung tim Bdi dudng chinh tri Quéan 4
6 85-87 Tan Vinh, Quén 4, TP.H6 Chi Minh

CHUONG TRINH MO PAU PAI HOI
Pai dién Ban T Chirc - Ba Lé Thi Phwong Thio:

(1) Tuyén b6 Iy do t6 chirc Pai Hoi Co bong bat thuong nam 2024 theo quyét dinh tridu
tap s0 20/NQ-HPQT ngay 29/10/2024 ctia Hi dong Quan tri.

(2) Béo céo tinh hinh c6 déng tham du Dai Hoi :
- Téng két s6 cd dong tham du Pai Héi : 31 c¢b déng
- S hiru va dai dién 1.887.337 cb phan — trong (tng v&i 1.887.337 phiéu biéu quyét
- Chiém ty 1& 65,9 % trén téng sb c6 phan c6 quyén biéu quyét (khong bao gdm cb phiéu
quy).

~ * Kétlufin: Can cr vao khoan 1 diéu 18 diéu 1¢ Céng ty CP Dét Ludi sai Gon, Pai Hpi
cb dong bat thwomg nim 2024 di diéu kién tién hanh.

(3) Ba Lé Thj Phuong Théo théng qua Quy dinh thé 1§ 1am viéc, biéu quyét tai Dai hi va
Pai hdi da nhat tri thong qua (bi€u quyéet 100%).

(4) Hién dién Hoi Péng Quan Tri Cty CP Dét Luéi Sai Gon :

- Ong Biii Vin My - Chua tich HDQT
-Ong Lé Hiru Phudc - Phé Chi tich HDQT
- Ong Nguyén Béc Hai - Thanh vién doc 1lap HDQT

- Ba Cao Thi Thiy - Thanh vién HDQT




- Ba Lé Thi Phuong Thao - Thanh vién HDQT
(5) Ban Kiém Soat Cty CP Dét Lw6i Sai Gon :

- Ong Ngb Hong Giang - Trudng ban Kiém Soat
- Ba Pham Thi Cuac - Thanh vién BKS
- Ong Nguyén Vin Khai - Thanh vién BKS

(6) Dai bidu cb dong : 31 cb dong.
Thong qua chuong trinh dai héi (ndi dung dinh kém).
(7) Gidi thiéu Chii toa dai hji :
- Ong Bui Vin My - Chu tich HPQT
- Ong L& Hiru Phudc - Ph6 Chu tich HDQT
(8) Gidi thiéu danh sdch dw kién Ban thuw kj gém 01 thanh vién

- Ba Nguyén Thi Giau (cb dong du Pai Héi)
* Két qua biéu quyét :
DPong y : 1.887.337 phicu biéu quyet twong tmg 100 % trén so c6 dong hién dién
Khoéng dong y: - 0%
(9) Gioi thiéu Ban kiém phiéu biéu quyét hom nay gom 05 thanh vién
(cb dong, dai dién c6 dong dy Dai Hoi):

- BaNguyén Tuong Vi - Truéng ban
- Ong Huynh Minh Hanh - Thanh vién
- BaNguyén Thi My Diéu - Thanh vién
- BaLé Thi Bich - Thanh vién
- Ong Pham Vin Tang - Thanh vién

* Két qua biéu quyet
+Pong y : 1.887.337 phiéu biéu quyét twong ttng 100 % trén s6 ¢ dong hién dién
+ Khong dong y: - 0%

NOI DUNG CHUONG TRINH
1- PHAT BIEU KHAI MAC CUA CHU TICH HPQT (Ong Bui Vin My trinh bay).
2- BAO CAO DU AN DI DOI NHA MAY
- Ong Lé Hitu Phudc — "Phé Chu tich HDQT trinh bay Béo céo thuc hién chuong trinh di
d&i nha may theo nghi quyét Pai hdi ddng cb ddng thudng nién ndm 2023 va nidm 2024,
N6i dung bdo cdo: to trinh 01/DHCPBT2024 ngay 12 thang 12 ndm 2024 (dinh kém).

Co céu co dong ¢6 quyén biéu quyét tmh den thO’l diém 9g10’ 34 ¢cb dong, s& hu'u
2.673.701 cb phan tu’(mg ing 2.673.701 phleu biéu quyét, chiém 93,35% trén tong s0 ¢o
phan co quyen biéu quyet (khong bao gom co phleu quy).




C dong Truong Thanh Liém: tai liéu chua c6 phuong 4n kinh té ky thuat chi tiét, dimg
phuong an ct la thé nao?

Ong Bui Van My: Cong ty CP Pau tr Dét Phudc Thinh (Cong ty Dét Phude Thinh) hién
nay chua di hé so phap ly, khong phuc dap gi cho cong ty CP Dét ludi Sai Gon (Cong ty Dét
ludi) nén khong thé thuc hién chuyen nhuong dé di doi nha may. Cong ty Dét ludi dang dbi
dién vql viéc thu hdi mot phan mat bang tai Quéan 4 do Nha nudce giai phong mat bang dé xay
dung cau Nguyén Khoai, cht cong ty Dét Phude Thinh hoan chinh hé so khéng ¢ ¥ nghia nira.

Ong Lé Hiru Phude: Pai hoi dong c6 dong nam 2023, nam 2024 da trinh bay day du, chi
tiét vé phuong 4n di doi nha may san xuét tai Cong ty Dét Phudc Thinh, nay khong trinh bay
lai.

Hém nay, ¢6 dai dién cua Cong ty TNHH khao sat thiét ké tu van Sai Gon tham dy Pai hoi
s& trinh bay chi tiét vé céc bang tinh kinh té k¥ thuat cta du an di doi méi dé c6 dong hiéu rd.

Biéu quyét bang thé bidu quyét.

Biéu quyét: Cham du't thuc hién Nghi quyet cia Pai hoi dong ¢6 dong thuong nién
nim 2023, nam 2024 ve vnq:c chuyen nhwgng quyén sir dung dit va nha xwéng da qua sir
dung cia Cong ty Co phan Pau tw Dét Phwée Thinh tai khu cong nghiép Triang Bang,
tinh Tay Ninh dé l1am dia diém di doi nha may.

Két qua:

+Ddng ¥ : 1.927.857 phiéu biéu quyét twong ttng 72,1% trén s6 c6 dong hién dién
+ Khong déng ¥: 745.844 phiéu biéu quyét, trong img 27.9% trén sb cé dong hién dién
+ Y kién khac: khong cé, trong tmg 0 %

- Ong L& Hiru Phudc: trén co so két qua biéu quyét cia cb dong vé viéc cham dut thyc
hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha xudng di qua sir dung cua Cong ty C phan
Diu tr Dét Phudc Thinh, masi Ong Lam Théng Nhirt trinh bay ndi dung dyr 4n di doi nha may
vé khu cdng nghiép Trang Bang , tinh Tay Ninh tai Céng ty TNHH AMI-VINA.

- Ong Lam Thdng Nhirt— Phé Giam dbc trinh bay Béo cdo dy 4n di doi nha méay vé khu
cong nghiép Trang Bang , tinh Tay Ninh tai Cong ty TNHH AMI-VINA.

Noi dung béo cao: tai li¢u (dinh kem).

- Ong Huy — dai dién Céng ty TNHH khao sét thiét ké tu van Sai Gon: trinh bay, phén tich
thém vé du an.

Néu ciing luc di doi cd 2 xuong Quan 4 va Quéan 12: yéu cAu can dién tich 16m 13.000 m?
dén 15.000 m? nha xudng thi nhu cau vén phai nhiéu.

Nhu ciu cip bach hién nay 12 Céng ty di doi nha may tai Quén 4 sém.

Trong céc dia diém khao sat, Tu vin chon phuong 4n tai cong ty TNHH AMI-VINA 1a
phu hop, dién tich 11.050 m" nha xudng cb sin, cai tao ngay nha xuéng cii nhu: ning nén, sira
chita hé théng dién, ... tn rat it thoi gian 13 c6 thé di doi, sir dung duge ngay.

KCN Trang Bang 1a KCN xanh, mét 46 céy xanh 20%, mat d¢ xay dung 55%, dé nghi xay
dung thém mdt nha xudng maoi tdi da 2 1au.




Thiét ké mét d6 xay dung tuan thu theo quy dinh cia KCN Trang Bang, tudn thu vé PCCC,
mét 4§ dudng bo tudng rong 4m? (c6 sin), dién tich giao thong lén dé xe cont c6 thé vo giao
nhan hang héa (c6 sin).

Theo déanh gia tinh hinh hoat dong cua cong ty Dét luwdi trong 5 ndm, mirc ting vé truot
gia, mirc ting chi phi mdi nim khong bing téc d6 ting doanh thu. Lai suit vay ngin hang &
mirc 8%/nim -9%/ndm. Dy an di doi khong phai la du 4n dAu tur méi, cong ty vira sin xuét vira
di doi, cong ty van hoat dong tao ra lgi nhuén trong thoi gian di doi nha may.

Chon phwong phép tinh du 4n 1a suat déu tu, phit hop v6i quy dinh hién tai ciia xay dung.

Phuong an sau 10 ndm 1a trd hét no, thu hoi hét vén diu tu, qua tinh toén cé thé tra hét ng
som hon.

Tinh to4n vé mat hiéu qua kinh té , céc chi tiéu kinh té€ déu dap tmg dugc, dy 4n c6 tinh
kha thi cao.
3- THAO LUAN (Ong Lé Hiru Phuéc — Phé Chi tich HPQT diéu hanh).
- C6 dong Truong Thanh Liém:
Viée di doi nha may di dua ra nhidu 13n & céc ky dai hoi ma van chua thyc hién duge.
Phuong én nim sau cao hon nim trude, gid tri tang Ién, dlen tich thi nho lai, gdy lang phi cho

Cong ty. Ban lanh dao khong thyc hién day du Nghi quyét caa Dai hoi ddng cb dong nhiéu ky
ve di doi la yeu kém, chua thay Ban 1anh dao nhén trich nhiém vé diéu nay;

Dai hoi dong 90 dong 1a duy tri quyén loi cho ¢6 déng hién tai, Céng ty c¢6 xin y kién Nha
nudce la co ting ¢o phan hay khong?;

Chi s6 WACC = 9,21% trong khi c¢b tirc mdi nim 14%-20%, T6i thdy phuong 4n ndy 13
chua phu hop.

- Cb déng Nguyén Minh Truong:
Ung ho di doi nha may 1én Trang Bang;
_Tai Quén 4 hiu nhu khong con nha may san xuit dang hoat dong nhu Dét ludi, di doi 1a
diéu can thiét;
Theo Téi, cong ty du didu kién dé di doi nha may: vén da c6 di, vén chi sé hiru 13 66 ty

dong cong thém von vay ngan hang 45 ty dong, gia trj tai san con lai hién 13 5 ty dong, tong tai
san cong ty gan 130 ty dong khong 4p luc vé chi phi khéu hao khi di dori;

Céng ty vira san xudt vira di doi, cong ty ¢6 lgi nhudn nén dam bao mot phin ¢c6 tire cho cb

dong;
_Khi di doi nha may & quan 4, Cong ty nén ¢6 chinh sach hé trg cho ngudi lao dong khong

thé tiép tuc dong hanh cing cdng ty.

- Cb d6ng Phung Thi Pan Thy:

Trinh bay di 4n vé mat hinh anh chua c6 st thuyét phuc;

Xay dung nha xudng mdi chi tiét thé nao?

DAt & KCN Trang Bang 1a dét & trong KCN hay gan KCN ?;




Chuyén nhugng véi bao gia 1.600.000 USD, Céng ty thuong luong gia 1a bao nhiéu ?, thué
29 nam thi gia thué 1a bao nhiéu ? giad nha xudng la bao nhiéu?;

Cong ty c6 danh gia vé dién tich 11.050 m? va nha xudng chira?

Giira stra chita va cai tao so voi lam méi nha xudng, cé loi & diém nao?

- Ong Huy — dai dién Céng ty TNHH khao sat thiét ké tr van Sai Gon:

Hién tai nha xudng trén d6 dang trong, dé dang danh gia va xem xét.

Dét ludi da thué don vi thdm dinh gia vé gia tri dat va tai san trén dat tai dia chi Cong ty
TNHH AMI-VINA. Can ¢ vao két qua tham dinh cua don vi SAG, tinh khoi lugng hién hiru,
yéu to thoi gian xay dyng, thoi gian sir dung dé tinh gia tri tai san dwa vao trong du an tinh
toan.

Hién tai nhu cau cdp bach la di doi nha méy & Quén 4, mua nha xudng cii thém it thoi gian
stra chita va chi phi la c6 thé s dung dugce ngay. Theo danh gia mac dg sir dyng nha xuong
hign ¢6, phi stra chira nha xudng cti khoan tir 600.000 d/m? dén 800.000 d/m?, dau tu méi hién
gio & murc 4.500.000 d/m?, thdi gian dau tu méi tir khau gidy phép dén thi cong hoan thién it
nhat tir 8 thang.

Chi phi sir dung vén 1a 9,21% dé dam bao an toan cho dy 4n nay.

Céng ty c6 thé di doi 1én Cong ty TNHH AMI-VINA.

Céng ty Dét lu6i la Cong ty cb phin c6 40% von cua Tong Cong ty Nong Nghiép Sai Gon
TNHH MTV, tuong duong 40% von Nha nude. Theo quy dinh, cong ty c6 trén 30% von cia
Nha nude phai tuan thu theo quy dinh cua Nha nuede, 1am phai day du cac bude, y nhu dau tu
cong doi hoi can nhicu thoi gian d€ thyc hién.

- Ong Biii Viin My:

Péi voi du 4n dau tu mé rong mai ludn c¢6 muc dich ban diu loi nhuén phai cao, cao hon
muc hi¢n tai. Tuy nhién dy 4n cta Cong ty Dét ludi 1a du an di doi, thay doi vi tri cho ¢ cho
nha xuong. Bang dy an trong tai liéu la dy an tinh trén suat dau tu. Tong von dau tu dy an hon
93 ty dong, trong d6 vay ngan hang 45 ty dong va phan von con lai 1a von ty ¢ cua cong ty.

_ Coéng ty TNHH AMI-VINA van dang hoat dong, la cong ty dau tu cua ngudi Han Qube,
nam trong Khu cong nghiép Trang Bang, cac cong trinh ho xdy dung rat chic chin, dam bao
sir dung lau dai, xay dung theo ding quy dinh cua khu céng nghiép, c6 day du phap ly.

Céng ty TNHH AMI-VINA di thdo d& hau hét cdc may san xuat chinh, cong nhan van dang
lam viéc, cong ty dang thu don nha may. Viéc cép nhét hinh anh chj tiét cho tirng khu vuc nha
xuong, van phong 1a c6 gidi han, quay flycam hay chup hinh chi tict 1a phai xin phép.

- Ong Lam Théng Nhrt:

Theo chimg thw thim dinh gi4 ctia Cong ty TNHH tham dinh gia SAG: gid dét 1a 140 USD/
m? va gid nha xudng 13 5,3 ty dong.

. Theo bang chao gia cua cong ty TNHH AMI-VINA, gid chao 1.600.000 USD (chua bao
gom thué va phi khac) 1a gia chao toan b, kh,fmg tach biét gia dat 1a bao nhiéu va gia nha xuong
1a bao nhiéu; theo tinh toan cua dy an: gia dat 1a 130 USD/ m? va gia nha xudng 1 5 ty dong.

Gi4 chao thap hon gia thim dinh. Gia chao 1.600.000 USD la hop ly.
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Phén b vén du tur chi tiét cho du 4n nhu sau:

PHAN BO VON PAU TU
Dvt: Trigu dong
: - Gia tri Thué i4 tri

i Kk xiys civphl trurdc thué lel'; sfl:atttll:é
1 | Chi phi xiy dung 31.698 3.170 34.868
II | Chi phiquan Iy dy 4n 919 92 1.011
III | Chi phi tw van diu tw xay dung 463 51 514
IV | Chi phi khac 455 45 500
V | Chi phi dy phong di doi 9.000 9.000
1 | Chi phi di doi, tro cap théi viée 3.000 3.000
2 Chi phi dy phong di doi 6.000 6.000
VI [ Chi phi chuyén nhwgng 40.800 4.080 44.880
1| Chi phi chuyén nhuong dat 36.631 3.663 40.294
2 | Chi phi chuyén nhugng nha xudng 4.169 417 4.586
VII | Chi phi sita chira nha may 2.183 243 2.426
Tdng mirc ddu tw 85.518 7.681 93.199

- Ong Lé Hiru Phudc:

Gid 1.600.000 USD 1a gi4 chio cia cong ty TNHH AMI-VINA , néu Dai héi dong cb dong
ddng ¥ thi Hoi ddng quan tri s& thwong lurgng véi cong ty TNHH AMI-VINA dé dugce gia tbt
nhat.

Lai sudt ngin hang tinh trén dy 4n la 8%/ndm — 9%/nam 1a 14i suét vay trung binh & hién
tai. Ty vao kha ning cua timg chi nhénh, timg try s¢ ngan hang, tiy vao mirc danh gia Dét
luéi & mdi ngén hang, vé kha ning thanh toén, d§ tin cdy, ... tir 46 ngan hang méi dwa ra mirc
tai trg cho dy an va li sudt vay uu ddi cho Dét ludi 1a bao nhiéu, dé Hoi ddng quan trj c6 thé
lra chon ngén hang nao phu hop nhét, chi phi thip nhét cho du 4n.

Ty gia ap dyng trén dy 4n la 25.500 d/USD day 1a mirc ty gia cao ¢ hi¢n tai, ¢6 thé trong
thoi gian téi ty gia USD giam sé tiét kiém mot phan chi phi dy an.
_ Dua trén chimg thu thdm dinh gi4 ciia Cong ty TNHH tham dinh gid SAG: gia thim dinh
dat va nha xudng hién c6 cao hon gia chao.

Hién nay gia chuyén nhuong dat (giao dich thanh) dong thué tai Trang Bang la 4.850.000
d/m?2, tinh theo ty gi4 25.500 d/USD tuong duong 190 USD/m?, cao hon gia chao ban cua cong
ty TNHH AMI-VINA.

Du 4n di doi nha may san xuat d ban rét nhiéu nim, ciing c6 nhiéu dia diém dugc chon,
nhung vi nhiéu ly do khéch quan, vi ly do phép ly, vi ly do c6 ¢b dong Nha nuée phai thye hién
theo ding trinh ty quy dinh ciia Nha nudc.... van chua thé thue hién duge cong tac di doi nha
mdy. Theo tinh hinh gia d4t khong thdy giam, néu ching ta khong quyét chon phuong 4n dia
diém di doi la cong ty TNHH AMI-VINA ¢ Trang Bang, tiép tuc ton thoi gian tim dia diém
khic thi gia dét & 1an t6i s& cao hon nira, dét dé cang lau thi gia cang cao.

, Ciu Nguyén Khoai xdy dyng, mat tién tai 89 Nguyén Khodi s€ bi mét 725 m?, khong c6
cdng ra vd cho xe tai giao nhén hang, Cong ty khong c6 diéu kién dé hoat dong.
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Trong cong tac d1 doi nha may, cong tac dau tién la chon dia diém, kh1 thue hién di doi con
phai dam bao san Xuat, phai duy tri hoat djng,... ban than Téi cling mubn sir dung chi phi thip
nhat dé c6 suét dau tu cao nhét, nhung didu nay rét khé, chi c6 thé lam & mirc tot nhat va phu
hop nhét.

4- BIEU QUYET VE CHON DIA PIEM DI DOI NHA MAY VA THUC HIEN CONG
TAC DI DOI NHA MAY

- Ong Lé Hitu Phuéc — Phé Chu tich HDQT trinh bay ndi dung biéu quyét:

N6i dung biéu quyét theo ndi dung trong Phiéu biéu quyét (dinh kém).

- Ba Nguyén Tudng Vi — Truéng ban kiém phiéu biéu quyét huéng dan cach bidu quyét.

Co cau co dong ¢6 quyén biéu quyét tmh den thO’l diém 9g20’ 35 co déong, s& hu'u
2. 673 704 co phan tu‘o’ng ung 2.673.704 phleu biéu quyét, chiém 93,35% trén tong s co
phan co quyen biéu quyet (khong bao gom b phiéu quy).

- Dai hdi tién hanh biéu quyét bang vin ban.
- Giai lao
- KET QUA BIEU QUYET (Ba Nguyén Tudng Vi — Truong ban kiém phiéu biéu quyét ;/
trinh bay). ¢
Dinh kém Bién ban kiém phiéu bidu quyét ciia Ban kiém phiéu. | }E'
§

~

.V‘:}’

Co ciu co dong ¢6 quyén biéu quyét tmh dén thoi dlem 11g10’ 34 ¢ dong, SO h'
1.927.860 co phan tmmg img 1.927.860 phleu biéu quyét, chiém 67.31% trén tong s6 cb
phan ¢6 quyén biéu quyét (khong bao gom cb phleu quy).

5- THAY MAT HQI PONG QUAN TRI ONG LE HUU PHUOC DOC NGHI QUYET
DAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG CUA CONG TY CO PHAN DET LUOI
SAI GON NAM 2024.

* Két qua: biéu quyét Nghj quyét Pai hi ddng cd dong bat thwong nim 2024:
+Dbng ¥ : 1.927.860 phiéu biéu quyét twong img 100 % trén sb ¢ dong hién dién
+ Khéng ddng y: khong c6, twong tng 0 %
+ Y kién khac: khong c6, twong tmg 0 %

Pai Hoi CH dong bat thuomg nam 2024 két thiic lic 11 gio 30 phit cling ngay.

Chu Tich HPQT / Chu tri Hoi Nghi Thu ky Dai Hoi

==

Nguyén Thi Giau

BUI VAN MY



CcONG TY CO PHAN DET LUGI SAI GON

CHUONG TRINH
PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG
Thir nam, 12 thang 12 nam 2024

8 gid 00 — 8 givr 30: Tiép don Dai biéu

8 givr 30:

Pang ky c¢b dong du hop
Khai mac Dai héi

(1)

Tuyén bd 1y do

Gidi thiéu dai biéu

Thong qua chwong trinh Pai hoi.
Biéo cdo kiém tra tu cach ¢b déng.
Gidi thiéu Chu toa Pai hoi
Béu Thu ky Dai hoi.
Béu Ban kiém phiéu.

(2) Noi dung

Phit biéu ciia Chu tich Hbi ddng quan tri.

Béo céo tién trinh thyc hién nghi quyét cua dai héi ddng cb déng
thuong nién ndm 2023 va nim 2024 vé thuc hién cong tic di doi nha
may.

Béo céo Dy 4n (méi) vé thuc hién cong tac di doi nha may.

Théo luan - biéu quyét v& chon dia diém di doi nha may va thue hién
cong tac di doi nha may.

Béo cdo Két qua biéu quyét cua cb dong vé chon dia didm di doi nha
may va thyc hién cong tac di doi nha may.

Théng qua Nghi quyét Pai hoi cd dong bit thuong.

TR -], (——




DL LUOI SAI GON

CONG TY CO PHA?
/

c® PHAN
DET qul
\SAIGCN

Vao lic 09 gioferphut ngdy 12 thdng 12 nim 2024, tong s6 ¢ phan c6 quyén bidu
quyét tham dy dai hdi c6 déng bat thuong 14 2.673.701 c¢b phdn, tuong tng 93,35% /
2.864.150 c6 phan c6 quyén biéu quyét (khong bao gdm cb phiéu quy)

Dai hoi dong c6 dong bét thudng tién hanh biéu quyét ndi dung sau:

- Khéng tiép tuc (chdm durt) thue hién Nghi quyét ctia Pai hoi ddng ¢é dong thuong nién
nam 2023, nam 2024 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha xudng da qua sur
dung ctia Cong ty C6 phéan dau tu Dét Phude Thinh tai khu cdng nghiép Trang Bang, tinh
Tay Ninh dé lam dia diém di doi nha may.

KET QUA BIEU QUYET

S6 ¢b phéan

S6 ¢b phin Ty 1§ il Ty 1§ khéng | S6 ¢6 phin ¢6 Y | T¥ 1¢ ¢d phin ¢6 ¥
A » A - s A A
dong y dong y ddng § ddng y kién khéc kién khac
1.927.857 72,10% 745.844 27,90% 0 0,00%

Ngay 12 thang 12 nam 2024
TM. BAN KIEM PHIEU
Trwéng ban

—

Nguyén Twong Vi




CTY CP DET LUOI SAI GON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lip - Tw Do - Hanh Phic

yng 2024 Quén 4, ngay 12 thang 12 nim 2024

BIEN BAN KIEM PHIEU BIEU QUYET

at-doanh nghiép so 59/2020/QH14 ban hanh ngay 17/06/2020;

- Can cir Piéu 1é Cong Ty C6 Phan Dét Luéi Sai Gon;

- Cdn cir bang hudng dan biéu quyét da dwoe dai hdi cé dong bat thirong néim 2024 cia Cong
Ty Co Phan Dét hedi Sai Gon théng qua.

Pai Hoi dong c6 dong bat thuong nam 2024 tién hanh biéu quyét véi cac ndi dung nhur sau:

1. Cb phén, quyén biéu quyét.

- Téng s6 ¢b phéan c¢6 quyén biéu quyét: 2.864.150 c6 phan (khong bao gdm cb phiéu quy).
- Vao luc 09 gitr 20 phut, s ¢d phan c6 quyén biéu quyét tham dy dai hdi 1a 2.673.704 cb phin

twong tmg 93,35%/ 2.864.150 ¢b phan c6 quyén biéu quyét.

2. Cic ndi dung biéu quyét da dwoc Pai hoi dt’ing b dong thong nhat thong qua.

1. Thyc hién chuong trinh di doi nha may cia Céng ty C6 phan Dét lugi Sai Gon theo 2 giai doan:
Giai doan 1: di doi nha may dang hoat dong tai quan 4, TP.HCM.

Giai doan 2: di doi nha may dang hoat dong tai quan 12, TP.HCM.

2. Chon dia diém di doi nha may vé khu cong nghiép Trang bang, tinh Tay Ninh.

Chuyén nhugng tai san trén dat va quyén thué quyén sir dung dat ciia Cong ty TNHH AMI-VINA, dja chi 4p An
Binh, xd An Tinh, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh (c6 dién tich dat 1a 11.050 m2, dién tich vin phong 12 410.8
m2 va dién tich nha xudng la 3.195 m2) dé lam dia diém di doi nha may dang hoat dong tai quan 4, TP.HCM
(xudng 1) véi gia tri chuyén nhuong la 1.600.000 USD (theo bang bao gia, chua bao gdm thué gid tri gia ting va
cac chi phi khac theo quy dinh cua phap luat).

3. Téng von dau tw dy 4n di d&i nha méy giai doan 1 (gdm c4c chi phi chuyén nhwong tai san trén dét, quyén thué
quyén sir dung dét, chi phi cai tao sira chita nha xudng, dau tir xdy dung nha xudng mai, cac chi phi lién quan cong
téc di doi nha may,...) du kién (lam tron sb) 12 93.199.000.000 ddng (da bao gdm thué gia trj gia ting). Ti gia tam
tinh 12 25.500 déng/USD.

4, Cong ty C6 phan Dét ludi Sai Gon vay von ngén hang thuong mai s6 tién 45.000.000.000 ddng (bén muoi ndm
ti dong) véi ldi sudt vay tai thoi diém vay vén va thanh toan (tra tidn) 14i, von vay trong thoi gian 10 ndm; Cong ty
C6 phan Dét ludi Sai Gon sir dung von vay va vén ti ¢6 dé thanh toan cac chi phi lién quan viée chuyén nhugng
tai san trén dat va quyén thué quyen sir dung dat cia Cong ty TNHH AMI-VINA tai khu cng nghiép Trang Bang
tinh Téy Ninh, thanh toan cdc chi phi khac c6 lién quan trong qua trinh cai tao, sira chita nha xudng (hién c6), xdy
dung nha xudng méi va td chire thuc hién di doi nha may.
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5.Thanh lap Chi nhanh 3: Nha méay san xuét chi, ludi, cac loai san pham khac tai dja chi dudng s6 7, khu cong
nghiép Trang Bang, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh.

6.Uy quyén cho Hgi dong quan tri, Giam déc Cong ty thyuc hién:

- Thuc hién céc thi tuc, hd so phap 1y, hop ddng lién quan dén chuyén nhugng tai san trén dét va quyén thué quyén
sir dung dat cia Cong ty TNHH AMI-VINA tai khu cdng nghiép Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- T4 chirc thuc hién diing ky kinh doanh Chi nhanh 3 theo ding quy dinh cia phap luat.

- Té chire thuc hién cai tao sira chira nha xudng (hién ¢6) va xay dyng nha xudng (mai) véi dién tich san 1a 5.400
m2, trén dit da dugc chuyén nhugng tir Céng ty TNHH AMI-VINA tai khu cong nghiép Trang Bang, tinh Tay
Ninh.

- Té chirc thye hién cong tac di doi nha may tir 89 Nguyén Khoai, quin 4, TP.HCM dén khu cong nghiép Trang
Bang, tinh Tay Ninh sau khi hoan tit viéc chudn bj co s& vat chét, nha xudng tai Khu cong nghiép Trang Bang,
tinh Tay Ninh.

- Chon ngan hang thuong mai @& vay von dai han, sir dung von vay va von tu c6 ciia cong ty thanh toén céc chi phi
lién quan viéc chuyén nhuong tai san trén dat va quyén thué quyén sir dung dat ciia Cong ty TNHH AMI-VINA tai
khu cong nghiép Trang Bang, tinh Tay Ninh, thanh toan céac chi phi khac c6 lién quan trong qua trinh cai tao, stra
chira nha xuodng (hién cd), xy dung nha xudng mai va thuc hién td chirc di doi nha may.

2\
_—

3. Két qua kiém phiéu cac ndi dung biéu quyét nhw sau:

phiéu, twong

/:; Kn o Q‘%\

- 86 hléu hat ra . 2 A . gk £
P P 35 g 2.673.704  c0 phan c6 quyén biéu quyeét
£ ek A hiéu, twong
- S6 phiéu thu vé e e ¥ ol £
P 35  img 2.673.704  cb phén cé quyén bidu quyét
£, el 5 hiéu, trong
- S phiéu hop 1& phicu, B .k e -
P op 35 ing 2.673.704 co0 phan c6 quyén bicu quyét
£ ik n - hiéu, tuong
- SO phiéu khong hop 1€ : PSS, "y o "
P £h0p 0 ang 0 cO phén cé quyén biéu quyét
Sbchphin | Ty ¢ S8 ¢bphin |10\ ong | 6 cé phin co | T3 1€ 8
STT Noi dung ddng § ddng Ming ydgng v ®1¥ kién knac |Phin c6 9
dong v kién khac
1
Thue hi¢n chuong trinh di doi nha
may ctia Cong ty Cb phan Dét
lugi Sai Gon theo 2 giai doan:
Giai doan 1:di doi nha may dang
: 1.927.860 | 72,10% 745.844 9 .
hoat dong tai quan 4, TP.HCM. e ShoE ¢ O
Giai doan 2:di doi nha may dang
hoat dong tai quan 12, TP.HCM.
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STT

Néi dung

S6 ¢6 phan
ddng y

Ty i§
dﬁng y

S6 cb phin
khéng
dong y

Ty 1€ khong
ddng ¥

S6 ¢b phén co
Y kién khac

TV 18 ¢b
phén ¢6 ¥
kién khac

Chon dia diém di doi nha méy vé
khu cong nghiép Trang bang, tinh
Tay Ninh.

Chuyén nhugng tai sén trén dat va
quyén thué quyén sir dung dét cia
Cong ty TNHH AMI-VINA, dia
chi 4p An Binh, xd An Tinh,
huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh
(c6 dién tich dét 1a 11.050 m2,
dién tich van phong la 410.8 m2
va dién tich nha xudng la 3.195
m2) dé lam dia diém di doi nha
may dang hoat djng tai quén 4,
TP.HCM (xuong 1) véi gia tri
chuyén nhuong la 1.600.000 USD
(theo bang béo gia, chura bao gom
thué gié tri gia ting va cac chi phi
khéc theo quy dinh cua phap luat).

1.927.860

72,10%

745.844

27,90%

0,00%

Téng von dau tw du an di doi nha
may giai doan 1 (gdbm cac chi phi
chuyén nhuong tai san trén dat,
quyén thué quyén sir dung dét, chi
phi cdi tao stra chita nha xudng,
dau tu xay dung nha xudng méi,
céc chi phi lién quan cong tac di
doi nha méy,...) dy kién (1am tron
s6) 12 93.199.000.000 déng (da
bao gdm thué gié trj gia tang). Ti
gia tam tinh 13 25.500 ddng/USD.

1.927.860

72,10%

745.844

27,90%

0,00%
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STT

N§i dung

S6 cb phén
ddng v

Ty I¢
ddng y

S6 cb phén
khong
ddng y

Ty 1€ khéng
dong y

S6 ¢b phén ¢6
Y kién khéc

Ty 1é ¢b
phén c6 ¥
kién khac

Cong ty Cb phan Dét luéi Sai
Gon vay von ngan hang thuong
mai s tién 45.000.000.000 dong
(bdn muoi nam ti ddng) voi 1ai
suét vay tai thoi diém vay von va
thanh toén (tra tién) 14i, von vay
trong thoi gian 10 nam; Cong ty
Cb phan Dét ludi Sai Gon sir
dung v6n vay va vbn ty c6 dé
thanh toan cac chi phi lién quan
viéc chuyén nhuong tai san trén
dit va quyén thué quyén str dung
dat cia Cong ty TNHH AMI-
VINA tai khu cng nghiép Trang
Bang tinh Tay Ninh, thanh toan
cac chi phi khac ¢o lién quan
trong qua trinh cai tao, sira chira
nha xuong (hién co), xdy dung
nha xudng md&i va td chire thuc
hién di doi nha may.

1.927.860

72,10%

745.844

27,90%

0,00%

82
TY
AN

W5\ &5

Thanh 1ap Chi nhanh 3: Nha may
san xuét chi, luéi, cac loai san
phfim khéc tai dia chi duong 56 7,
khu cong nghiép Trang Bang,
huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh.

1.927.860

72,10%

745.844

27,90%

0,00%
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Uy quyén cho Hoi dong quan tri,
Giam doc Cong ty thyc hién:

- Thyc hién cac thi tuc, hd so
phap Iy, hop ddng lién quan dén
chuyén nhuong tai san trén dét va
quyén thué quyén sir dung dat ctia
Céng ty TNHH AMI-VINA tai
khu cong nghiép Trang Bang, tinh
Téy Ninh.

- T4 chirc thuc hién ding ky kinh
doanh Chi nhanh 3 theo ding quy
dinh cuia phap luét.

- Té chirc thuc hién cai tao sira
chira nha xuong (hién cd) va xay
dung nha xuong (mai) voi dién
tich san 1a 5.400 m2, trén dat da
dugc chuyén nhuong tir Cong ty
TNHH AMI-VINA tai khu cong
nghiép Trang Bang, tinh Tay
Ninh.

- TH chirc thuc hién cong tac di
doi nha may tir 89 Nguyén Khoai,
quén 4, TP.HCM dén khu céng
nghiép Trang Bang, tinh Tay
Ninh sau khi hoan tat viéc chuén
bi co s6 vt chit, nha xudng tai
Khu cong nghiép Trang Bang,
tinh Tay Ninh.

- Chon ngan hang thuong mai dé
vay v6n dai han, sir dung von vay
va von tu co cia cong ty thanh
toan cac chi phi lién quan viéc
chuyén nhwong tai san trén dat va
quyén thué quyén sir dung dat ciia
Cong ty TNHH AMI-VINA tai
khu cong nghiép Trang Bang, tinh
Tay Ninh, thanh todn céc chi phi
khac c6 lién quan trong qua trinh
cai tao, stra chira nha xuong (hién
¢0), xay dung nha xudng madi va
thue hién td chire di doi nha may.

1.927.860

72,10%

745.844

27,90%

Viée kiém phiéu biéu quyét két thuc vao lic 11 gidr 10 phit ciing ngdy. Bién ban kiém phiéu biéu
quyét duoc 1ap thanh 02 ban, da dugc thong qua tai ky hop Dai hoi ddng cd dong bat thuomg Cong ty
Cé phan Dét ludi Sai Gon ngay 12 thang 12 nam 2024.
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THANH VIEN BAN KIEM PHIEU PHDCD BAT THUONG NAM 2024:

1. Trudng ban

2. Thanh vién

3. Thanh vién

4. Thanh vién

5. Thanh vién

: Nguyén Tuong Vi Q&mml—-’ Nau ﬂ. luona Nk

: Lé Thi Bich /fql't

Juﬂ//
: Huynh Minh Hanh P‘L
il

: Pham Vian Tung i/ Ve Al ﬁy o

x . e TR "L//’ "?/ﬁ = i < f
: Nguyén Thi My Dlﬂ’m N L0 ﬁlnﬂz?LML

¢u_—
lﬂiﬁ‘\ /}y)ih(?{ﬂ, N
)f\fjj;q' L H\'nl’l ‘HWL
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CONGTYCOPHANDETLUOISAIGON  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Dai hoi ddng cb dong bit thudng Péc lap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 01 /DPHCPBT2024 TPHCM, ngay 12 théng 12 ndm 2024
TO TRINH

V& viéc Thwe hién chwong trinh di doi nha may

Kinh guri: Pai hoi dong cb dong Céng ty C6 phan Dét ludi Sai Gon

Can cie Quyét dinh 56 9420/0D-UB ngay 26 thang 12 ndm 2002 cua Chi tich Uy
ban nhan dan Thanh phé vé viéc phé duyét “Danh sdch cde don vi sén xudt kinh doanh
gdy & nhiém can di doi trén dia ban Qudn 4” (dot 1), trong danh sdch nay cé Céng ty Cé
phén Dét ludi Sai Gon;

Céin ctr Quyét dinh 56 7015/0P-DTMT ngay 27 thing 12 ndm 2013 cia Uy ban
nhén dan Thanh phé vé viée phe duyét danh sdch dot 1 céc co s& nha, dat 6 nhiém méi
truomg, trong danh sdch nay cé Céng ty Cé phan Dét luéi Sai Gon;

Can cir Thong bao s6 169/TB-UBND ngay 07 thang 10 nam 2024 cua Uy ban nhén
dédn Qudn 4 vé thu héi dat dé thuc hién dw dn xdy dung cau dwong Nguyén Khodi (qudn
1, qudn 4, quan 7);

Cdn cir nghi quyet da dugc Dai héi déng cé déng thuong nién nam 2023 va nam
2024 théng qua vé viée chuyén nhwong nha xwomg cia Cong ty Cé phan Pau tw Dét
Phueée Thinh tai khu céng nghiép Trdng Bang, tinh Tay Ninh dé lam dia diém di doi nha
mdy ciia Céng ty Co phan Dét luéi Sai Gon.

Hoi déng quan tri, Gidm déc Cong ty da lién hé va tién hanh dam phén véi Cong ty
Cé phﬁn Déu tu Dét Phude Thinh vé 16 trinh thye hién céc thu tuc dé chuyén nhugng nha
xuéng cia Cong ty Co phan Dau tw Dét Phude Thinh cho Cong ty C6 phan Dét ludi Sai
Gon.

Trong thoi gian qua, nhim dim bao du diéu kién chuyén nhwong, Cong ty C5 phén
Pau tu Dét Phudc Thinh da tién hanh thuc hién hoan thién cac hé so phép 1y cua nha
xuong. Tuy nhién thoi gian thyc hién qué dai (tir nam 2023 dén nay). Vi thé, Hoi dong
quan tri d& chi dao Cong ty chi dong tim kiém phuong 4n khac thay thé, nham sém di doi
nha méy ra khoi ni thanh thanh phé H6 Chi Minh theo quyét dinh cia UBND Thanh
pho.

1. Yéu cau, tiéu chi chon dia diém dé chuyén nhwong hoic thué dat, nha xwéng

- Hinh thire: Thué nha xuwdng dai han hogc nhén c!luyén nhugng toan by nha xudng
@& phuc vy san xuét chi, ludi, ... sir dung trong danh bat thuy hai san va cac nganh nghe
khéc lién quan; Khu vyuc thué hoac nhin chuyén nhwong phai dam bao du dicu kién dé
dwoc cép phép hoat dong theo nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty.
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+ Vi tri: dét hodc nha xudng tai céc khu céng nghiép cé quy dinh vé nganh nghé phi
hgp vo6i nganh nghe clia cong ty, c6 khoang cach khong qua xa thanh phé H6 Chi Minh,
khong xa céc ddu méi giao théng, giao théng thudn lgi.

+ Dién tich dit can thué: twong dwong tir 23.000 m? dén 25.000 m>.

+ Dién tich nha xwéng (da xay dung) trong dwong tir 13.000 m? dén 15.000 m?.

+ Hb so phép Iy nha xudng dam bao cho thué hogic chuyén nhugng theo quy dinh.
+ Gi4 thué hogc chuyén nhwrgng phi hop véi kha ning tai chinh ciia Cong ty.

2. Qua trinh khio sat, lra chon dia diém

Cin cir yéu cdu va cac tiéu chi trén, Cong ty d& di khio sét cac dia diém dé lya chon
nhu sau:

2.1 Khu céng nghi¢p Tan DPirc, thuc huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuin

- Vi tri dia ly: khu cong nghiép thudc x& Tan Pirc, huyén Ham Thuédn Nam, tinh
Binh Thuén.

- Dién tich dét: # 25.000 m*

- Mat d6 xay dung; # 55% (c6 thé xdy dung # 13.000 m? nha xudng).
- Gia thué dét: #58 USD / 49 niam (chua bao gdm VAT).

- Khoéang céch: Khu céng nghiép cach TP.HCM #100 km vé& phia Bic.

Day 1a khu cong nghiép méi thanh 14p, dy kién quy 2/2025 s& tién hanh giao dat cho
nha dau tu.

Chi phi thué dét: 1.450.000 USD (chwa VAT)
TV gia tam tinh: 25.500 d6ng/USD.
- Dy tinh chi phi

+ Tién thué dit uong du'cmg la 36.975.000.000 dong (chwa bao gém VAT), thué
VAT 10% 14 3.697.500.000 dong, tdng 40.672.500.000 ddng.

+ Chi phi xdy dyng 45.500.000. 000 ddng (chwa bao gdm VAT), thué VAT 10%
4.550.000.000 dong, tong 50.050.000.000 dong.

+ Chi phi kh4c lién quan 13 10.000.000.000 dong.
+ Tbng cong chi phi 1: 100.722.500.000 ddng (da bao gdm thué VAT).
- Phuong 4n ndy c¢6 nhitng dic diém nhu sau:

+ Gi4 thué dét phit hop véi kha nang tai chinh cia Cong ty.

+ Khu céng nghiép & vj tri cach xa ddu méi giao thong.

+ Céng ty gp khé khin trong viéc phan phdi hang héa (di c4c tinh, thanh frong
ca nurdc, nhat 13 cac tinh mién Nam).

+ Chi phi di doi miy méc thiét bi, vin chuyén nguyén vt liéu cao.

+ Nguén lao ddng khé tuyén dung, do khu cdéng nghiép méi thanh 14p, cé vi tri
gifta tinh Pdng Nai va tinh Binh Thuén.
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+ Ngudi lao dong lanh nghé dang lam viéc tai cong ty rit kho dén 1am viéc tai dia
diém méi vi khoang céch kha xa.

+ Chi phi dau tw méi tir ddu khé cao.

2.2 Pét va nha xudng tai Khu c¢ng nghiép Nam Thuén Drc Hda Péng, tinh Long An,

Tai khu vyc ndy c6 nhiéu nha xuéng méi xdy dyng, dién tich mjt bang cia céc
xuong tuwong doi phu hop véi nhu ciu cia Cong ty; Du kién sau khi nha xudng duge hoan
thanh s€ cho thué tir 5-10 nidm.

Dy kién thué: 13.000 m? nha xuéng.

Gia cho thué ban dau la 3- 3,5 USD/m? (chua bao gdbm VAT). Ti gia: 25.500
ddéng/USD

Tién thué xuong tuong duong 994.500.000 dong/thang (chwa bao gdm VAT)
1.093.950.000 dong/thang (da bao gém 10% VAT), twong duong 13.127.400.000
ddng/nim (da bao gém 10% gdm VAT).

Khu vye ndy cé nhiéu khu cdng nghiép 16n cta tinh Long An nén viéc tuyén dung
lao ddng s& gap nhiéu kho khin.

Gia thué nha xudéng cao, chi phi 16n, khéng c6 hiéu qua diu tu.
2.3 Dit va nha xudng tai khu cong nghiép Téan Phua Trung, huyén Cu Chi, TP.HCM
Gia cho thué dét tai khu virc ndy tir #180 - 200 USD/m2.

Khu c6ng nghiép thugc TP.HCM, thuan tién cho ngudi lao dong lanh nghé dang lam
viéc tai Cong ty dén lam viée tai dia diém mai.

Tuy nhién chi phi thué dét qua cao so véi kha nang tai chinh cia Cong ty khi thuc
hién dy én thué dét tai khu cong nghiép nay.

2.4, Dit va nha xwéng tai khu cong nghiép Trang Bang, tinh T4y Ninh

Tai Khu céng nghiép Trang Bang, ¢6 céc don vi chao gia chuyén nhuong ti san trén
dit va quyén thué quyén sir dung dit nhu sau:

Don vj thir nhét: s& hitu 10. 000 m? dét (tréng, chua xdy dung) mudn chuyén nhuong
v6i gid 140 USD/m? (chwa bao gom VAT).

Don vi thir hai: s& hiru 10.000 m? dét va 5. 488 m? nha xudng di xdy dung, mudn
chuyén nhuong véi gid 3.000.000 USD (chwa bao gdm VAT).

Pon vi thir ba: s& hiru 11.050 m? dit va 3. 605 m? nha xudng d3 xay dyng, mubn
chuyén nhugng véi gia 1.600.000 USD (chwa bao gdm VAT).

3. Phwong 4n chon dia diém di doi nha may

Sau khi tham khéo, nghién ciru céc dia diém dy kién di doi nha may, cén et didu
kién quy dinh, gia chuyen nhuong, gia thué ca céc dia diém khao sat, Hoi ddng quan tri
dé xudt chon don vi thit ba ¢6 nha xuéng tai Khu cong nghié¢p Tring Bang, tinh Tay Ninh
1am dja diém di doi nha méy dang hoat dong tai 89 Nguyén Khoai, quan 4, TP.HCM.
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Hoi dong quén trj 1dp va trinh du an chuyén nhugng tai san trén dit va quyén thué
quyén sit dung dét ctia don vi thir ba tai khu cong nghiép Trang Bang tinh Tay Ninh (da
chao gi4 dat va chuyén nhuong nha xudng). Cu thé, nhu sau:

- Pét va nha xwdng tai khu cong nghiép Trang Bang tinh Téy Ninh.

+ Chit s& hitu ¢6 ddy du hd so hop 18 vé s& hiru tai san trén dat va quyén thué quyen
sir dung dat.

+ Vi tri khu dét: khu céng nghiép Trang Bang, 4p An Binh, xd An Tinh, huyén Trang
Bang, tinh Tay Ninh.
+ Dién tich d4t: 11.050 m%.

+ Dién tich nha vin phong va xudng da xdy dung (hién hiru): 3.605,80 m?, gbm nha
vin phong (410,8 m?), nha xwdng (1.875 m?) va nha xudng (1.320 m?).

+ Thoi han sir dung dat: dén 14/7/2053 (29 nim).

+ Gia chao ban: 1.600.000 USD (khéng bao gébm VAT), 1.760.000 USD (di bao
gom 10% VAT).

+ Ti gia tam tinh: 25.500 donngSD gid chdo ban twong dwong 40.800.000.000
dong, 10% thué VAT la 4.080.000 ddng, cong 44.880.000.000 ddng.

+ Chi phi thué c6 lién quan, dw kién: 500.000.000 ddng (khéng bao gom VAT).

+ Uée tinh chi phi chuyen nhugng tai san trén dat va quyén thué quyén sir dung dit:
45.380.000.000 dong (da bao gom 10% VAT).

3.1 Dy kién sira chira, va x4y dung thém xudng:

- Dy kién stra chira nha xuong hién hiru, h¢ thong PCCC, hé théng dién véi chi phi
ude tinh: 2.425.500.000 dong (chwa bao gdm VAT).

Du kién s& xdy dung thém nha xuong va khu chire ndng véi dién tich san 1a 2.700
m’ (nha xuéng 2.370 m%, khu nha &n 330 m?) va xdy thém 1 ting dé ting dién tich sir

dung. Téng dién tich xay dung mdi 13 5.400 m? Ubc tinh chi phi x4y dung méi nha
xudng 12 37.000.000.000 ddng (d& bao gbm 10% VAT).

Nhur viy, tong dién tich nha xuong sé dwa vao sir dung 1a #9.005,80 m?, phi hop dé
di doi nha mdy hién dang hoat dong tai quéin 4, TR.HCM (xudng 1).

3.2 Kha néng thanh toén:

- Chi phi chuyén nhuong dat va nha xuéng: 1a 45.380.000.000 dong (da bao gbm
VAT, ti gi4 tam tinh 12 25.500 dong/USD).

Dy kién vay von ngén hang 45.000.000.000 dong dé chuyén nhugng ti san trén dat
va quyén thué quyén sir dung dat

Théi gian vay va hoan vén 13 10 nam.

Lii suét (tham khao tai thoi diém hién tai): 8%-10%/nam.

- Chi phi stra chita nha xuéng hign hitu, xdy dyng thém xudng moi s€ tir ngudn quy
phét trién sén xuét cia Cong ty d tich lily tir nhiéu ndm nay.
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3.3 Ké hoach di doi nha may:
Cin ctr kha nang tai chinh cta Céng ty, dy kién di doi nha méy gdm 2 giai doan:
Giai doan 1: Chuyén nhugng nha xuéng tai khu cong nghiép Trang Bang, tinh Tay

Ninh, cdi tao, stra chira, xdy thém nha xudng va to chire di doi nha xwéng hién dang hoat
dong tai quan 4, TRHCM (xuéng 1). (Xudng 2 van t6 chirc san xut tai quén 12).

Thoi gian thue hién:

- Nim 2024: ky hop ddng chuyén nhugng tai san trén dit va quyén thué quyén st
dung dét tai khu céng nghiép Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Nam 2025 -2026: tién hanh céc thu tuc chuyén nhwong tai san trén dat va quyén
thué quyen sur dung d4t, ding ky kinh doanh tai khu céng nghiép Tring Bang, tinh Téy
Ninh; tién hanh sira chita, va xdy dung thém xwdng; Di doi nha may tai quén 4 vé dia
diém méi.

- Nam 2027 — 2030: én dinh va phat trién san xuét tai noi méi.

Giai doan 2: tim dja diém m&i dé thué/chuyén nhwong va di doi nha méy tai quin
12, TP.HCM (xudng 2).

Thoi gian thue hién: dy kién tir 2028.
4. Két lun va kién nghi

Vé dja diém: dia diém du kién di doi nha mdy la & khu cong nghiép Trang Bang,
thu¢e huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh dép tmg du céc diéu kién hién nay vé khong gian
(vi tri gdn gidp ranh Thanh phd Hd Chi Minh, giao thong thuén loi, gan diu mbi glao
thong cua TPHCM), thoi gian di doi khong qué dai (so véi dy 4n méi thi thoi gian dau tur
méi rat lau) quy hoach, méi truong (pht hop quy hoach nganh ctia Céng ty Dét luéi).

V& gia chuyén nhuong: gid chao ban la phu hgp véi tinh hinh thyc té tai khu cong
nghi¢p Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Vé tinh kha thi cac phuong 4n huy dong von: trong dleu ki¢n hién nay, khi cac
phuong én huy dong von khéc chua thé thie hién dugc, vay von 1a phuong 4n kha thi
nhat dé du vén di doi dia diém.

Céc chi s6 ve kha néng thanh toén, ngudn tién dé tra ng vay kha thi, trong didu kién
hoat déng san xuét kinh doanh 4n dinh, binh thuong.

Mot bd phan nguoi lao dfng, cong nhén c6 tay nghé, co diéu kién dcn lam viéc tai
noi moi, la ngudn lao dong quy biu nhim on dinh san xuét va la nong cbt dé dao tao
nguon lyec tai chd du dép v {tng nhu ciu san xuét trong twong lai.

Kién nghi dai hoi dong c¢b dong

Cén cir nhu cdu di doi nha may dé én dinh va phét trién san xudt;
Cén ctr tinh hinh thyc té vé kha nang tai chinh cia Céng ty;

Hoi dong quan tri trinh Pai hoi dong cb dong xem xét, chép thusn:

- Khéng nep tuc thue hién phl.rong 4n chuyén nhwong dat va nha xudng cua Cong ty Cb
phén Péu tr Dét Phurde Thinh tai khu cong nghiép Trang Bang, tinh Tay Ninh dé lam dia diém di
doi nha méy (d dugce théng qua tai ky hop dai héi ddng ¢b d6ng thudng nién nim 2023, nim

2024).
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- Thue hién chuong trinh di doi nha méy ra khéi ndi thanh TPHCM theo 2 giai doan:
Giai doan 1: di doi nha may dang hoat dong tai quén 4 (xudng 1)

Giai doan 2: di doi nha méy dang hoat djng tai quin 12 (xudng 2)

- Thure hién giai doan 1 ctia chwong trinh di do1 nha mdy:

+ Chuyén nhwong tai sén trén dit va quyén thué quyén sir dung dat cua cong ty
TNHH Ami-Vina tai khu cong ngh1¢p Trang Bang, tinh T4y Ninh dé lam dia diém di doi
nha méy hién dang hoat dfng tai quén 4, TRHCM (xu'orng 1) v6i gid chuyén nhwgng 1a
1.600.000 USD (chua bao gobm VAT, theo ban chao gia ngay 15/10/2024), dién tich dat 1a
11.050 m? va dién tich vin phong va nha xwdng 1 3.605,80 m2.

# Dﬁu tur xay dung (m&i) nha xwéng vai dign tich xay dung 14 5.400 m* va dy kién
chi phi dau tu xdy dung 14 37.000.000.000 dong (da bao gom 10% VAT).

+ Uy quyén cho Hoi dong quan trj, Gidm doc Cong ty t6 chirc thyc hién:

v’ Céc thu tuc chuyén nhuong tai san trén dit va quyén thué quyén sir dung dét
cta cong ty TNHH Ami-Vina tai khu c6ng nghiép Trang Bang tinh Tay Ninh.

¥ T6 chirc thyc hién dang ky kinh doanh theo quy dinh nhim dém bao t6 chirc
hoat dong san xudt - kinh doanh theo ding quy dinh ctia phap luét.

v Chon ngin hang thuong mai de vay von dai han, thyc hién viéc chuyén
nhuong tai san trén dat va quyeén thué quyén sir dung dét tai khu cong nghiép Trang Bang,
tinh Tay Ninh v0'1 s6 tién vay la 45.000.000.000 dong, 1ai suit vay tai thoi diém vay von,
thoi gian vay von 14 10 nam.

v Stra chita nha xudng (cii) da dugc chuyén nhuong, xay dyng thém nha xudng
(méi) theo thiét ké vé6i tong dién tich san trong duong 5.400 m? theo phuong 4n di trinh

v' T6 chirc di doi nha may hién dang hoat djng tai quan 4, TPHCM (xuéng 1) vé
dia diém méi, sau khi hoan tit viéc chudn bj co s& vét chit, nha xudng tai khu cdng
nghi¢p Trang Bang, tinh Tdy Ninh.

v" Thuc hién giai dogn 2 cta chuong trinh di doi nha mdy: Sau khi & 6n dinh san
xuét tai nha xudng méi chuyén nhugng (tai khu cong nghlep Trang Bang), tiép tuc lap
phuong an tim dia diém di doi nha méay dang hoat dong tai quén 12 (xudng 2).

Kinh trinh Pai héi déng cb déng xem xét, quyét dinh.
Noi nhin:

- Nhu trén;
- Luu
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JA: CONG TY TNHH KHAO SAT  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
8 M THIET KE TU VAN SAT GON Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
EBtatne

S6: /BC-SACD Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 26 thang 11 nam 2024

BAO CAO TOM TAT DU AN PAU TU

Du 4n: Di doi nha may cia Cong ty C6 phan
dét lwi Sai Gon vé khu Cong nghiép Tring Bang, Tay Ninh

I. GIOI THIEU CHU PAU TU

- Cong ty C6 phin Dét ludi Sai Gon dugc thanh 1ap tir 1969 v6i tén goi K§ nghé
Tric Giang Cong Ty.

- V6i quy trinh c¢ong nghé va may moéc thiét bj nhap tir Nhat Ban, K§ Nghq: Trac
Giang Céng Ty 12 mét trong cdc Cong ty dét ludi ddnh cd 16m va cé uy tin & mién Nam
Viét Nam.

+ Chuyén kinh doanh nhua POLYAMIDE (PA) nhép khau.

- Hoat dong cta Coéng ty:

+ Séan xuét va nhéan gia cng céc loai chi cude, cac loai lu6i phyc vu danh bt thiy
san, ndng nghiép, thé thao, nudi rong, bdo ho lao déng ding trong xay dung , trong cac
nganh chén nudi, trc“mg trot dbi vai cac khach hang trong nudc va xuét khau, nhap khéu
cac loai may méc thiét bi, vit tu, nguyén liéu cho nhu cdu san xuét va kinh doanh;

+ Kinh doanh céc loai hat nhyra, ngur cu vét tu thiy san, hang may méc, hang méy tre
14;

+ Thiét ké, ché tao céc loai mdy moc thiét bi, phu ting sin xuét luéi phuc vu céc
nganh thiy san, ndng nghiép, xy dung, thé duc thé thao va bao ho lao dong;

+ San xuét, gia cong, mua béan: ludi trang tri, ludi clru ho, ludi nguy trang, bao bi
ludi.

II. NHUNG VAN PE CO SO CUA DU AN:
A. Théng tin du an:
1. Tén du 4n: Di doi nha may clia Cong ty C phin dét lu6i Sai Gon vé khu Cong nghiép
Trang Bang, Tay Ninh
2. Cép quyét dinh dau tu dy 4n: Dai hoi dong cd dong
3. Tén Chu dau tw: Cong ty C) phan dét ludi Sai Gon - SFN
4. Pia diém thue hién dy an: Khu Cong nghiép Trang Bang, Tinh Téy Ninh.

B. Sw can thiét diu tu:

Hién trang nha m4y ctia Cong ty gdm vin phong nha xudng san xuét chinh ciia Céng
ty hién dat tai dia diém 89 Nguyén Khodi — Phuong 1 — Quén 4 — TP. H6 Chi Minh c6
dién tich d4t 1a 5.312 m2, dién tich sir dung 1a 6.631.7m2 va hai chi nhanh:

- Cira hang kinh doanh nguyén liéu vit tu thiy san dat tai s6 449/4/3/10 Hing Vuong
— phwdng 12 — Quén 6 — TP. Hd Chi Minh.




2

- Xudng 2 djt tai khu phé 3 — Phudng Tan Chénh Hiép — Quén 12 (mit bing thué
ciia Téng cong ty Néng Nghiép Sai Gon TNHH Mot Thanh Vién), ¢ dién tich dat 12
8.855 m2

Cong ty C6 phin Dét Ludi Sai Gon dang ndm trong khu quy hoach cong trinh céng
cong ctia Quan 4, TP. Hd Chi Minh, giita c4c khu dén cu. Do d6 viée tiép tuc dau t san
xuit ciia Céng ty tai dia ban khéng con phi hop. Ddng thoi ciing chdp hanh vige di doi
Céng ty theo chi thj cia UBND Thanh phé Hb chi Minh vé viéc di doi nhilmg doanh
nghiép giy 6 nhiém ra ngoai thanh.

Nha méy phéi di do7i theo yéu ciu ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H Chi Minh, cin
clr cac vin ban sau:

- Quyét dinh s8 5420/QD-UB ngay 26 thang 12 ndm 2002 ciia Chii tich Uy ban nhan
dan Thanh phd vé viéc phé duyét “Danh sach cac don vi sén xuét kinh doanh gay 6 nhiém
cAn di dori trén dia ban Quan 4” (dot 1), trong danh sach ndy ¢6 Cong ty Cb phin Dét luéi
Sai Gon;

- Quyét dinh s6 7015/QD-DTMT ngay 27 thang 12 nam 2013 ctia Uy ban nhén dan
Thanh phé v& viéc phé duyét danh sach dot 1 cdc co s& nha, dit 6 nhiém méi truong,
trong danh séch ndy c6 Cong ty C6 phan Dét lu6i Sai Gon.

- Théng béo s6 169/TB — UBND ngay 07 thang 10 nam 2024 ctia Uy ban nhan dén
Quan 4 vé viéc thyc hién di doi, giai phong mit bing d& thuc hién dw 4n xay ciu dudng
Nguyén Khodi.

Nham chip hanh nghiém céc Quyét dinh cia céc cép thAm quyén vé viéc di doi nha
mdy, dam bao vén d& méi trudng trong do thj theo quy dinh phép lut v& méi truong. Vi
vdy thyc hién viéc di doi nha may ciia Cong ty C6 phin dét lu6i Sai Gon vé khu Cong
nghiép Trang Bang, T4y Ninh la thyc sir cén thiét.

C. Pia diém xay dung:

1. Di d¥i nha may vé Khu Céng nghiép tai:

- Khu Céng nghi¢p Trang Bang thudc tinh T4y Ninh;

2. Lya chon dja diém xdy dyng:

Céng ty da thuc hién nhiéu phuong én dé lya chon dia diém dé di doi nha may va c6
két luén nhu sau:

- Phuong 4n mua dit tréng trong cac khu cong nghiép trong thinh phé: mét nhidu
thi gian dé x4y dung nha méy va gia thué dit cling rit cao do d6 khéng chon phwong an
nay;

- Phuong 4n mua nha xudng c6 sin trong cdc khu c6ng nghiép trong thanh phd: gia
mua rit cao va nha xuéng hién c6 ciing phai cai tao lai cho phi hop véi nhu ciu san xudt
ctia Cong ty sé 1am chi phi 1én rit cao ngoai kha ning tai chinh ctia Cong ty do d6 khong
chon phuong 4n nay;

- Phuong 4n mua ¢4t hodc mua nha xudng c6 sin trong céc khu cong nghiép xa thanh
phd: gia dit tuy c6 thap hon so véi khu cong nghiép trong thanh phé nhung khong thuén
lgi cho cong téc san xudt kinh doanh do d6 ciing khong chon phwong 4n nay;

- Phwong 4n thué nha xwéng: gip nhiéu khé khan trong viée chon lyra, trudng hop vi
tri, hién trang nha xwdng pht hop thi gié ca thué lai rét cao khéng hiéu qua va nguoc lai
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gia ca chép nhan dugc nhung nha xudng ¢6 vi tri khong thudn 1¢i va chi phi céi tao nhiéu,
do d6 phuong an nay khéng chon;
- Phrong é4n mua nha xudéng tai Khu Céng nghiép Trang Bang, Tdy Ninh cta Céng
ty TNHH AMI -VINA , dugc ddnh gid qua mgt so ti€u chi sau:
Bang 1. Tiéu chi danh gia lwa chon dia diém xaiy dung nha may

Stt N§i dung Khu cong nghiép Trang Bang (A)

1 | Vitridialy Thudc Ap An Binh, X4 An Tinh, Thi xa Tring

: Béng, Tinh Ty Ninh, giap v6i Huyén Ct Chi
Thanh phd HS Chi Minh, céch trung tim thanh
phd Ho Chi Minh 43,5 km.

2 | Quy hoach Khu dét ¢6 dién tich 11.050 m2; phd hop vdi
quy hoach ctia Khu cdng nghi¢p 1a nha may san
xudt cac san phdm dét nhw dét vai, dét luéi, ...
Mit do xdy dung: 57,2% dién tich dit dy 4n
(dwdi 02 tAng), mat do cly xanh: 20% dién tich
dét du an.

3 Tién ich tai Khu cong | Khu cdng nghiép dat tai Thi x& Trang Bang
nghiép va xung quanh khu | gidp huyén Cui Chi Thanh phé H6 Chi Minh
nén c6 du cac ti¢n ich phuc vu cho sinh hoat va
SAn Xuat.

4 | Thoi gian thyc hién dy én | Dy kién cai tao nha xudng c6 sin va xdy méi
céc hang myc theo dd an thiét ké nha méy trong
thoi han 01 ndm, nim 2025.

5 | Vbn diutu Dy kién Téng mic diu tu dy 4n la:
93.198.733.777 ddng, trong do:

-Chi phi thué dit v mua nha xudng:
45.380.000.000 déng (bao gOm: gi4 tri thué dét
12 40.293.825.000 ddng, gié tri tai san trén dat
14 5.086.175.000 ddng);

-Chi phi cdi tao nha xuwdéng hién hiru:
2.425.500.000 ddng;

-Chi phi x8y duyng nhad xudng mdi:
36.393.233.777 dbng;

- Chi phi di d&i nha méy: 9.000.000.000 déng

6 Thoi gian thué dét - Pén ngay 14/7/2053, twong duong 28 ndm 8
théng




% K&t ludn: Qua dénh gid vé& nha may ciia Coéng ty TNHH AMI-VINA 1a don vi
dang c6 nhu cdu chuyén nhuong d4t va tai san dAu tur trén dét tai bang trén; don vi tu vén
dé xuét viéc chon dia diém xay dung nha mdy cia Céng ty tai nhd méy cia Cong ty
TNHH AMI-VINA tai Khu céng nghiép Trang Bang 1& phit hop nhét tinh dén thoi diém
hién tai ca v& gi4 ca chuyén nhuong, vé tinh chit san xuat, v& quy mb nha xwéng va dic
biét hon 14 phit hop vé& vén dAu tu cho dyr 4n trong diéu kién ngubdn tai chinh ctia Cong ty

¢o han.

D.Phwong 4n thiét ké cai tao

1.Phéin khu chire niing nha may tai Khu céng nghiép Trang Bang

Béng 2: Viéc phin khu chirc ning nha may sau khi cai tao theo bang sau:

DIEN ’
STT HANG MUC TiCH GHI CHU
(m?)
I |KHUBAT 11.050
1 | NHA XUONG 1 (hién hitu) 1.875
2 | NHA XUONG 2 (hién hiru) 1.320
3 | KHU NHA VAN PHONG (hién hitu) 410
4 | KHU NHA AN (hién hiru) 330
5 | NHA BAOVE 20
5 | NHA XUONG LAM MOI 2.370
6 | GIAO THONG 2.470
7 | CAY XANH 2.210
8 |PATKY THUAT KHAC 45
I1 | TONG DIEN TiCH PAT XAY DUNG 6.325
Il | MAT DQ 100,00%
1 | X8y dung 57,20%
2 | Céy xanh 20,00%
3 | Giao thong 22,35%
4 | Ky thuat khac 0,45%




5

2. Téng mirc dAu tw dw 4n di doi nbd méy cia Céng ty CO phan D§t lwéi Sai
Gdn dén khu Cong nghiép Triang Bang, Tinh Tiy Ninh.
G&m céc hang muyc sau:
2.1.Gié tri mua xuwdng da qua sir dung:

- Gi4 tri phn tai san trén dét: 5.086.175.000 ddng
2.2.Gi4 tri dy toén phén cai tao nha xwéng hién hitu:  2.425.500.000 dong
2.3.Gia tri du toén x4y nha xudéng méi: 36.393.233.777 dbng
2.4.Chi phi di doi nha may: 9.000.000.000 dong

Nhu véy Téng mirc ddu tw du 4n 1a:

5.086.175.000 ddng + 2.425.500.000 déng + 36.393.233.777 ddng +
9.000.000.000 déng = 52.904.908.777 ddng

(Bang chit: Néim muoi hai ty, chin trdm 1é bén trigu, chin trdm 16 tdm ngan, bay
trdm bdy muoi bay déng)
3. Téng von diu tw dw 4n:

- Gid trj thué dit 28 ndm 8 thang: 40.293.825.000 dong;

- Téng vbn dau tw dir 4n = Téng murc déu tu dy 4n + Tién thué @it
=52.904.908.777 ddng + 40.293.825.000 ddng
=93.198.733.777 dbng

(Bc%ng chit: Chin muoi ba ty, mét tram chin muwoi tdm triéu, bdy trdm ba muoi ba

ngan, bay tram bdy muoi bay déng)
4. Dy kién phén ky sir dung tdng vén diu tur :

- Pau nim 2025: gbm tién thué d4t va tién mua tai san trén dét =

=40.293.825.000 dong + 5.086.175.000 dong = 45.380.000.000 ddng

(Bang chit: Bon muoi lidm 1, ba trdm tdm muoi triéu dong)

- Gifra ndm 2025: gbm tién cai tao nha xuéng hién hitu, xdy dung nha xuéng méi
va di doi nha méy tai Quén 4 (Chi phi di doi thyc hién trong 01 nim, nim 2025):

= 2.425.500.000 déng + 36.393.233.777 déng + 4.795.000.000 ddng +
3.105.000.000 dong + 1.100.000.000 déng = 47.818.733.777 ddng

(Bang chit: Bon muoi bay ty, tdm trdm mudi tém triéu, bay tram ba muoi ba ngan,
bdy trdm bdy muoi bdy dong),

Nhu vay, Téng vén déu tu cho dy 4n 12 93.198.733.777 ddng.

5. Lwa chon cdc phwong 4n tai chinh dau tw dv 4n:

> Trong diéu kién von chii s& hitu con han hep, khong du dé thuc hién ngay vigc
mua lai toan by nha mdy da qua str dung tai khu Cong nghiép Trang Bang, Tinh tiy Ninh,
don vi tu vén ¢6 05 dé xuat phuong 4n dé trinh Chi d4u tw lwa chon thyc hién du 4n ddu
tu nhu sau:

- Phuong 4n 1: Ting vén diéu 18, phét hanh cb phiéu kéu goi dau tu.

- Phuong 4n 2: Vay von ngén hang dai han (cé cn nhic chon loc vay vén theo
loai hinh phii hop, theo tinh chét phuc vu cho nhu cdu vay).
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- Phuong 4n 3: Két hop 02 phwong 4n 1 va 2 (theo ty 18 50% - 50%).

- Phuong 4n 4: Thué dja diém x4y dyng nha mdy.

- Phuong 4n 5: Néu khong thyue hién mét trong bbn phuong 4n trén thi ding san
xuét, déng cira nha may, xin y kién giai thé Céng ty néu dia phuong yéu cau dimg hoat
dong.

» Lua chon phuong an:
- Phwong 4n 1: Tang von didu 1&, phat hanh ¢ phiéu kéu goi déu tur.

Phwong 4n phét hanh thém cb phiéu trong diéu kién hién nay ctia Cong ty chua
thé thyuc hién duoc do phai tang von diéu 1& va khong thé thye hién tdng von nhanh dé
dép tmg theo tién d9 thye hién cia dy an. Vi vdy, khong chon phuong 4n nay.

- Phwong 4n 2: Vay vbn ngin hang dai han (c¢6 can nhéc chon loc vay von theo
loai hinh phit hgp, theo tinh chit phuc vu cho nhu cdu vay).

Phuong 4n ndy dugc tinh toan theo cac bang tinh hiéu qua kinh t& dinh kém. Uu
diém ctia phuong 4n 13 d 4n theo céc chi tiéu kinh té 1a ¢6 tinh kha thi, tuy nhién ap luc
vé doanh thu va lgi nhuan luén & mirc cao ddi héi su phin déu lién tuc va phai c6 chién
luge phét trién cho doanh nghiép cho subt vong doi ctia dy 4n, dic biét phai c6 cac ké
hoach san xudt mdi 5 nim va ké hoach phat trién don vi trong 15 nfim dau, déy 1a thoi
gian thuc hién va hoan duge 100% von dau tr dur 4n; déng thoi, ¢b dong cua Cong ty
phai chap nhan giam cb tirc trong thoi glan 03 nam d4u thye hién, nhung s€ dugc khoi
phuc dén va ting dugc ty 16 ¢ tirc trén cb phiéu ké tir ndm thir 04 di doi nha may tré di.
Vi véy, ddy la phuong 4n dang duge lya chon.

- Phrong 4n 3: Két hop 02 phuong én 1 va 2 (theo ty 1€ 50% - 50%).

Phuong dn phét hanh them ) phleu trong didu kién hién nay cua Céng ty chua
thé thuc hién dugc do pha1 tang von diéu 1¢, thoi gian thyc hién ting von va phat hanh cb
phiéu khong di nhanh dé dap g duge tién do thuc hién du an; trong khi thoi han cho
viéc mua nha xudng lai ngan Vi véy, chon phuong an nay néu dugc mua ban tra chim,
thoi gian tra dai ngay; trong truong hop khong thuong lugng duge thdi gian thanh ton
dai thi khéong thé chon phuong 4n nay dé thuc hién dau tu.

- Phwong 4n 4: Thué dia diém dé di doi nha may

Hi¢n chua tim dugc nha xudng cho thué trong céc khu Cong nghiép tap trung sao
cho phi hop véi hoat dong sin xuét ciia nha mdy, dat cac tiéu chi nhu gin Thanh phd Hb
Chi Minh, thoi gian thué lau dai, nha xuéng di dién tich va d4m bao cac van d& vé ha
thng k§ thuét nhu dién, nude, mrde thai, PCCC, ... Tim duoc nha xudng phu hop vira giai
quyét dugce van dé di doi lai vira gii quyét duge bai todn vén diu tu cho du 4n. Vi vy,
néu c6 duge nha xudng cho thué twong tw nhw nha xuéng dang ban tai Khu Cong nghiép
Trang Bang 12 diéu thuan loi nhét va ciing 12 phuong an dé dugc xem xét lya chon. Tuy
nhién qua thyc té thyc hién thoi gian qua Cong ty da giip rat nhiéu khé khin chua lya
chon duge nha xuwdng thich hop nén phuong an nay ciing khong kha thi @ thye hién.
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- Phwong 4n 5: Néu khong thuc hién mét trong bén phuong 4n trén thi Cong ty
budc phai dirng san xudt, déng cira nha mdy, xin y kién giai thé Céng ty néu dia phuong
yéu cau dimng hoat dong.

Pay la phuong an cudi ciing ctia Cong ty khi khong thé thuc hién 04 phuong 4n
di doi nha may néu trén.

< Két luan:

1. Trudng hop tiép tuc duy tri va phat trién Céng ty C8 phin Dét Iu6i Sai Gon,
lya chon 01 trong 04 phuong én (01, 02, 03 va 04), khi do:

- Phuong 4n 01: khéng chon vi khéng kha thi vé quy dinh v6n diéu 1é Cong ty;

- Phuong 4n 02: phuong 4n kha thi va dugc chon 12 vay vén dai han dé du tu;

- Phwong 4n 03: khéng chon vi khéng kha thi vé& quy dinh vén diéu 1& Cong ty;

- Phuong én 04: khong chon vi khong tim duge nha xudng cho thué phit hop.

2. Trudng hop khong thé tiép tuc duy tri va phat trién Cong ty C6 phan Dét luéi
Sai Gon chon phuong én 05.

< Pé xuit ciia don vi tw vAn vé lwa chon phwong 4n ddu tw dw 4n:

Cong ty TNHH Khao sat Thiét ké T vin Sai Gontrinh Cong ty Cb phin Dét lugi
Sai Gon — Chu d4u tu du 4n xem xét 05 phwong 4n dau tu @& thuc hién dy 4n “Di doi nha
méy ciia Cong ty C6 phan dét lu6i Sai Gon vé Khu céng nghiép tap trung”, trong 05
phwong 4n néu trén, don vi tr van dé xuét hra chon phuong 4n 02, phuong dn 02 la phuong
an kha thi hon ca, vi:

1. Cong ty Cb phan Dét luéi Sal Gon c6 du cac yeu t6, diéu kién dé tiép tuc duy tri
hoat dong san xuat c6 hiéu qua kinh té, thé hién quacéic yeu t6 sau:

- Tinh 4n dinh va phit trién trong hoat déng sin xuat: qua nhiéu nim hoat dong san
xuit, Cong ty da ndm bit va cung cép duogce cdc san phim dap tmg dwgc nhu ciu thj trudng,
phit hop véi thi hiéu ngudi tiéu dung,cung qua nhiéu ndm kinh nghiém trong kinh doanh,

- Thi truorng tiéu thy san phdm c6 sén: thuong hi¢u cong ty, san phdm congty da duqc
thi trudng chap nhén trong nhidu ndm qua va d4 trd nén quen thudc trén thi tredong san pham
ludi; dat duge nhu vay 13 nhor 1am tt khau lLru thong phén phdi va gi6i thidu san phdm dén
vdi cong chung, véi ngum tiéu ding; day 1a yéu td quan trong trong qua trinh hoat dong san
xuit, Cong ty hién c6 sin thi tru'ong tiéu thy, da c6 san cac kénh phan phéi 6n dinh, mang
tinh l4u dai, gép phan tao nén nén moéng vu'ng chéc cho khau phan phéi va luu thong hang
héa dén tay nguoi tiéu dung; nhd d6, tao diéu kién thuan loi cho hoat d¢ng kinh doanh cuia
Cong ty khi nha may nang cao quy md san xudt, m& rong thém cac mat hang méi, dp dung
cong nghé méi dé nang cao chét hrong va nang suét lao dong trong tuong lai;

- Nhén lyc: Cong ty dang sd hiru d6i ngii can b quan Iy, 1anh dao c6 kinh nghiém va
tam huyét véi nghé, ndm chéc va dinh huéng hoat dong ctia don vi phit hop véi xu thé phat
trién cta thi trudng qua timg giai doan phat trién; s& hiru Iye hrong véi gan 400 cong nhén
c6 tay nghé dugc dao tao bai ban, yén tdm san xuét vi gin b6 v6i don vi trong nhidu nim
qua. Dy 1a m§t thudn 1gi cin ban cia Cong ty trong qua trinh phét trién én dinh trong nhiéu
nédm qua va duy tri dugc d6i ngii quan Iy va cong nghan nhur hién nay s& 1a yéu t6 quan trong
quyét dinh dén sy phét trién, thanh cng ciia Cong ty trong thdi gian t6i;

- Méy méc, trang thiét bi: hién dang hoat ddng n dinh, da khiu hao hét gi4 trj tai san
va dang dugc Cong ty timg budce chuyén dbi 4p dung cong nghé méi vao san xudt; tnrée mét
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van duy tri dugc san lugng san xudt theo ké hoach, vAn gitr dugc toc d9 phét trién hing ndm
ctia Cong ty va tuong lai, khi duege mé rng mit bing san xuat, méy méc timg budce duge
thay thé, 4p dung cong nghé tién tién, nang cao dugc ning sult lao dong, nang cao dugc cht
lwgng san phim, ...1a yéu t quan trong dé nang céo tinh canh tranh ciia sin phim, ddy nhanh
nhip @5 phat trién ctia Céng ty, gép phén xdy dyng don vi phét trién nhanh va bén viing trong
thai gian t0i.

2. Yéu t6 rii ro:

Bét cir d 4n du tur nio ciing tiém 4n nhitng rii ro nhét dinh, 1am tét cong tac quan
1y doanh nghiép, cdp nhat thong tin va nim bt thi truedng kip thoi cing véi hoat dong
san xuét 6n dinh, ....tw nhién s& tao nén nhitng didu kién can thiét @ kip thoi ngan chan,
han ché va khic phuc céc rii ro ctia dir 4n (néu c6) trong qué trinh thuc hién.

Tét ca nhitng yéu td tic dong dén hoat dong san xuét cia Cong ty nhu dugce phén tich
& trén cho thdy, mit tich cuc la chi dao va mang tinh quyét dinh, mit rii ro han ché 1a ¢6
thé xdy ra, tuy nhién véi ban linh va kinh nghiém ctia ddi ngii lanh dao Céng ty, rii ro s&
duge ngin ngira va dugc giam thiéu t6i da thiét hai. Vi vy, don vi tu vAn nhan thiy Céng ty
Cb phén Dét lusi Sai Gon da hoi di céc didu kién dé duoc xem xét va chip thuén phuong
an tiép tuc duy tri san xuét cia Cong ty khi thyc hién du 4n “Di doi nha méy cta Cong ty
C& phén dét lu6i Sai Gon vé Khu cong nghiép tip trung” tai Khu Céng nghiép Trang Bang,
Tinh T4y Ninh.

E. Dinh gis so' by hi¢u qui kinh té ciia dy 4n (theo phwong 4n 2)

- Chi tiét theo c4c bang tinh dinh kém.

- Phwrong 4n tinh toin vé doanh thu, chi phi, khiu hao:

+ V& doanh thu: qua théng ké doanh thu ciia cong ty 06 ndm tir nim 2017 dén
ndm 2022 cho thdy, téc d9 ting trudng binh quén 1a hon 1% nim trong diéu kién nhu ciu
thj trromg vé san phdm cua nha mdy 1a cao nhung mit bing nha may khong con dién tich
trong dé mé rong san xudt, thay ddi cong nghé, ... ning cao ning sut lao dong. Vi viy,
khi di doi vé nha my méi tap trung s& khéc phuc dugc van dé khé khan vé mit bing san
xuét,doanh thu ¢ diéu kién dé ting 1én hing nim; cu thé, doanh thu nha mdy sé tang theo
02 tiéu chi 14 tAng vé sin lwgng va ting v& truot gid nhu sau:

++ V& san lwgng: trong diéu kién nhu cu cta thi trudmg con cao va lau dai, nhét
1a trong linh vuc thiy sén va nong nghiép dang 1a nhitng linh vyc ¢6 thé manh va duge
wru tién phét trién hién nay & nudc ta; véi nang Iy hién c6, san luvgng ciia nha méy dang
dat khoang 900 tén sin pham/nam, sau khi nha may di do1 tip trung v& mot dia diém san
xuit c6 diéu kién dé hop ly hoa san xuét, désir dung tdi da cOng sudt cta thiét bj va nhan
lye, @€ bd tri 1am viéc 03 ca trong ngdy, ...nhd d6 sin hrong sin phdm nha méy s& dan
dugc ting lén, dy kién nha may di doi trong 01 nim, san lugng sé& duy tri & mirc 850 thn
san phdm/nim, sau d6 san xuét s& di vao 6n dinh vao nam 2027 duy tri tr& lai & mic 900
tan san phAm/ndm va timng bude nang dan san lugng,dy kién hing ndm binh quén ting 50
tAn/nam va dat san lwong t6i da 1200 tan san phim/nam vao ndm 2031 (cudi nim thir 9
ctia dy 4n), cac nim sau s& phén dau gitr dwoc san lrong & cép do nay.
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+ V& chi phi: qua théng ké doanh thu ciia céng ty qua 06 nim tir nim 2017 dén
nam 2023 cho thiy tdc d6 ting binh quan 12 hon 1% nim. Hién nay, tinh hinh gid nguyén
nhién vat liéu dang c6 xu huéng ting, mic dit van dé& lam phat hing nim luén dugc nha
nuée quan tAm va kim ham & murc thip song lam phét van ludn ludn tbn tai va 12 mot yéu
t6 khach quan anh hwéng dén hoat dong san xuét, anh huéng dén qua trinh diu tr du
4n;trong tinh hinh d6, dé c6 lgi nhuén, mét trong nhitng giai phap hiru hiéu 1a Chu déu tu
phai tich cyuc chi ddng thye hién viée tiét giam chi phi dén mirc t6i da.

+ V& khiu hao:

++ Khéu hao d4t nha may dugc tinh todn khiu hao trong thdi gian 28 nim twong
g véi thoi gian duge quyén st dung khu dét chuyén nhuong.

++ Khéu hao nha xudng theo quy dinh 4p dung ty 16 khéu hao t6i da la 25 nam,
tuy nhién do nha xudng hién hitu di qua sir dung, sip t6i s& dugc cai tao, sira chira 16m
chii yéu 12 gia c6 nén nha xudng va véi chit lugng cong trinh nhu hién tai, lyra chon thoi
gian khau hao tinh toan cho dy 4n 1a 09 nidm 1a pha hop véi quy dinh va thyc tién clia nha
xudng hién cé;

++ Khiu hao nha xudng méi sé xdy dung trong nim 2025, thoi gian khéu hao 1a
25 ndm theo quy dinh;

++ Khau hao TSCP hién c6 clia Cong ty, thoi gian khéu hao 12 04 nim 1a pht hop
v6i tinh hinh san xuét va gia tri TSCD con lai ciia Cong ty.

- Phwrong 4n tinh toin vé von vay, lii vay, tra ng vay va ¢ tire

+ Vé von vay:

++ Vay tién thué dat: tong gia tri ddt nha may duoc thué 28 ndm 8 thang vdi gid
tién 40.293.825. 000 dong, str dung 100% tir ngudn von vay ngan hang thuong mai;

++ Vay tién mua tai san trén dat: tong gia trj tai san tren dit nha may dugc ‘mua
voi gia tién 5.086.175.000 ddng, str dung 100% tir ngudn vén vay ngan hang va von tu
co;

Nhu vay, tong nhu cau von 1a 45.380.000.000 dong, trong do: vay ngén hang
45.000.000.000 déng va sir dung vén tir ¢6 1a 380.000.000 dbdng.

+ V& sir dung von ty c6:

++ Tién sira chita, cai tao nha may: téng gia trj stra chita, cai tao nha may 1a
2.425.500.000 ddng, sir dung 100% tir ngudn vén tur c6;

++ Tién xdy m6i nha xudng: tdng gia tri 1a 36.393.233.777 ddng, st dung 100%
tu ngu?)n vbn tu co;

++ Chi phi phuc vu di doi: tong gid trj 14 9.000.000.000 ddng, sir dung 100% tir
ngut“m vén tur ¢o.

++ Mua nha xudng hién hitu: tong gia trj sir dung von ty ¢6 14 380.000.000 ddng

+ V& 1ai suit vay:

Dy kién vay vén dai han véi 1ai suét t&i da 9% niim, ngudn vay tir c4c Ngan hang
thwong mai tai Thanh phé H6 Chi Minh.

+ V& phwong 4n tra 1ai va vén gbc:

++ Tra 14i vay: tra hing nam;

++ Tra vén gbc: theo dé xuét ctia phwong 4n tinh todn tra ng va tinh hinh hoat
d6ng sén xuét, tinh hinh tai chinh cia Cong ty, dy kién bt ddu tréd no gbe va 1ai hing
nam tr nim thir nhit vay vén (nam 2025) thyc hién song song véi viéc di doi nha méy
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dén khu Céng nghiép Tréang Bang Tinh Ty Ninh, thoi gian du kién tra toan bd 13i vay
va vbn gbc trong thoi han 10 nim, tir ndm 2025 dén hét nim 2034;
++ Hoan vén ty ¢6: du kién tra toan bd vbn gbc va chi phi sir dung vbn (theo tinh
toén twong dwong 9%/ nim) trong thoi han 10 nim du kién k& tir ndm 2025 dén hét nam
2034 va tiy thudc tinh hinh hoat dong kinh doanh thufn 1¢i ¢6 thé rit ngén thoi gian cho
phi hop vé6i hoat dong san xuit nhung khong qué 10 nam (hét nam 2034).
+ V& cb tire:
++ 86 lwong cd phiéu dang luu hanh: 2.864.150 ¢ phiéu;
++ Gid trj ¢b phiéu gbe: 10.000 ddng/cb phiéu;
++ Phuong an trd cd tirc: theo két qua cua hoat ddng san xuét va thuc hién tra cd
tirc theo céc nim véi ty 18: nam 2025, 2026 va 2027: khong chia cb tirc hodc c6 thé chia
nhung khong qué 5%, nam 2028, 2029, 2030: khéng qua 10%, ndm 2031 tr& vé sau tir
12% trd 1én.
- Cic chi tiéu kinh té:
+ Vong do6i du én: 29 nam,;
+ NPV = 99.278 tridu dong >0;
+1IRR = 19% (trudc thué)
+ Tyl B/IC=1,094>1;
+ WACC = 9,21%;
+ Thoi gian hoan vén vay ngén hang cia dy 4n: 10 nim;
+ Thoi gian hoan vén cia dy 4n: 9 nam.
+ Thoi gian thu hdi vén toan bo cia dy 4n: 10 ndm
(Pinh kém: Cdc bdng tinh vé hi¢u qud kinh té dir dn.)

Véi két qua tinh toén cac chi tiéu kinh té nhur trén, don vi tu vén dénh gid dw 4n
¢6 tinh kha thi, viéc dau tu dy 4n s& mang lai hiéu qua vé mit kinh té cho Chu dau tu.

Céng ty TNHH Khdo sét Thiét ké Tu van Sai Gon trinh Cong ty C4 phan Dét ludi
Sai Gon — Chu du tur dy 4n qua trinh tinh todn hi¢u qua kinh té ciia phuong 4n 2, két qua
danh gia: phuong 4n dat hiéu qua kinh té va 1 phuong 4n kha thi nhét trong 5 phuong 4n
ddu tu néu trén khi thyc hién “Di doi nha may ciia Cong ty C phin dét luéi Sai Gon vé
Khu cong nghiép tdp trung” tai khu Céng nghiép Trang Bang, Tinh T4y Ninh.

Pon vi Tu van @& xuét hinh thanh dy 4n véi cac thong tin chinh sau:

- Tén dy 4n: Di doi nha may ctia Cong ty C6 phdn dét ludi Sai Gon vé Khu cong
nghiép tép trung.

- Chu ddu tw: Cong ty C4 phan dét ludi Sai Gon

- Dia diém di doi: Khu Cong nghiép Trang Bang, Tinh T4y Ninh.

- Cép céng trinh: Céng trinh cong nghiép, cip III.

- Tong mirc du tw dy 4n dy kién: 52.904.908.777 ddng (Bdng chit: Nam muoi hai
1y, chin tram Ié bon tri¢u, chin tram Ié tém ngan, bay trdm bdy muroi béy dong)

- Téng v6n dau tu d an dy kién: 93.198.733.777 ddng (Bang chit: Chin muwoi ba
ty, mét tram chin muoi tam triéu, bay tram ba muoi ba ngan, bay tram bay muwoi bay
dong)

- Cép quyét dinh dau tu: Pai hoi ddng cb déng Cong ty C6 phan dét ludi Sai Gon.
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- Trinh tu thuc hién dy 4n du tr c6 trén 30% vén ciia Nha nudc, cic bude thuc
hién chinh nhu sau:

+ Lép Béo cdo chu trwong déu tu;

+ Phé duyét Chu truong dau tu;

+ Lua chon nha thiu Tu vin diu théu;

+ Lra chon nha thdu Tu vén thdm dinh déu thiu;

+ Lap K& hoach lyra chon nha thau cac cong tac chudn bi déu tw va td chirc ddu
théu viéc mua d4t va nha xuéng dé di doi nha may (trong d6 bén ban s& dam bao vé gidy
phép xdy dung va céc loai gidy phép cén thiét khac dé @i didu kién cho nha méy hoat
dong);

+ Lép du 4n nghién ctru kha thi va tng mirc diu tr dyr 4n;

+ Thim dinh va phé duyét du 4n;

+ Léap Thiét ké ban v& thi cong va téng dy toén;

+ Thém dinh va phé duyét Thiét ké ban vé thi cong va téng dyr todn;

+ Lap ké hoach lya chon nha thiu (sau phé duyét thiét ké ban vé thi cong);

+ Lya chon céc nha thdu: thi cong, tu vén, ...;

+ T chirc thi cong di doi nha may va ci tao cong trinh;

+ T4 chirc nghiém thu céng trinh va dwa vao st dung;

+ T4 chirc thanh quyét toan cong trinh.

F. Cic gidi phap thyuc hién du 4n:

- Giai phap vé tai chinh:

+ Du 4n ¢6 vn déu tr phin 16n 13 vén vay ngan hang, sir dung v6n vay 12 sit dung
ddn béy tai chinh cho viéc thyuc hién du 4n;

+ Lich sit kinh doanh va la khach hang quan hé than thiét véi ngén hang trong sudt
nhiéu nim qua, dugc danh gid trong nhém A, hoat dong Cong ty c6 tinh thanh khoén tbt
va vi vy c6 nhiéu co hoi dé vay v6n v6i 1ai suét thip hon thi trudong;

+ Cong ty s& dé xudt v6i ngan hang dé dugc vay vén wu dai, 14i sut trung, dai
han, tir d6 ¢6 dugc 1ai suat hop 1y cho ddu tu , gop phin lam giam chi chi st dung vén
cta dy 4n, hién nay dang tinh todn véi 13i sudt vay 1a 9%/nam véi chi phi sir dung von
binh quin WACC 1a 9,21%, déng gép dang ké vao viéc kéo giam chi phi v& vén trong
qua trinh thye hién du an.

- Giai phép vé nhan su

+ Nhén sy quan ly: khi di doi vé khu cong nghiép tap trung, cong téc quan Iy
khéng con bj phan tan nén c6 diéu kién dé tiét giam va c6 diéu kién dé lap dé 4n vi tri
viéc 1am phi hop trong tinh hinh méi, ddm bao tiét kiém va hiéu qua trong quén ly.

+ V& cong nhén: vin dong cdng nhan di theo nha mady, nhét 12 cdc céng nhén c6
tay nghé cao, tao diéu kién cho cong nhén lam viéc, yén tdm gin b véi nha may; trong
giai doan ddu, nim diu cin 4p dung céc ché do wu dai cho cong nhan nhu: hd tro trong
viéc di lai, tao noi luu tra 6n dinh cho cong nhan, trg cip khé khin khi thay dbi dia diém
lam viée, ...

+ V& @io tao tay nghé: qua khao sat chi ¢6 khoang 1/3 lwgng cbng nhan c6 tay
nghé dén 1am viéc tai nha may méi, Céng ty phai tuyén dung thém rét nhidu lao ddng
nhét 14 nhimg lao d6ng cb tay nghé pht hop véi nganh nghé cua Cong ty; cong tac dao
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tao tay nghé cng nhan 12 mét trong nhitng yéu t6 quyét dinh dén thanh cOng cua dy an,
vi vdy, mét khoan kinh phi s& duge danh cho cong tac dao tao duge trich tir ngudn loi
nhudn cia dy 4n dé thuc hién cOng tac nay héng nam.

+ Khu luu tri: hlf;l‘l nay, tinh hinh c6ng nhan trong céc khu céng nghiép dang gip
nhiéu khé khan vi nhidu doanh nghlep cung stir dung cong nhan tai dia phuong cho hoat
dong san xudt cia minh va ngudn cung ndy d4 tr& nén han ché va ngay cang han hep.
Nha méy dét luéri khi di doi vé khu Céng nghiép Trang Bang cung khéng ndm ngoai tinh
hinh néu trén néu muén huy dong cdng nhén tai chd. Vi vy, dé gitr chan duoc céc cong
nhén cé tay nghe cao cua nha may khi di doi, trong kha néng chi con 1/3 ¢bng nhén di
theo Céng ty dén vi tri nha may méi; Cong ty can c6 gidi phap trong giai doan dau khi
thyre hién di doi 1a t6 chire xe dwra rude c6ng nhén hodc Céng ty dimg ra lo chd Iuu tri tai
cho cho cong nhén, ...nhdm giir dugc cong nhan c6 tay nghé cao, déy s& 13 luc luong
ndng cbt dé duy tri san xuét, ddo tao nghe cho cong nhdn méi va 12 mot trong nhitg diéu
kién tién quyét dé duy tri va phét trién hoat dong sén xuét ctia nha may dét ludi trong thoi
gian t6i sau khi di doi dén nha méay méi.

+.

- Céc giéi phép vé thi trudng, ting doanh thu:

+ C6 ké hoach va thuc hién nhanh, khoa hoc vidc di doi nha mdy du kién trong
nam 2025 dé phén déu duy tri va phuc hdi duge san lrong ctia nha may nhur hién nay vao
dau nam 2026;

+ Tiép tyc ddy manh san xuét céc san phdm truyén théng, cac san phdm chién
lugc, dic biét 1a céc san pham ludi phuc vu néng nghiép hién nay nhu céu tiéu thy dang
con rong lén & nudc ta;

+ Tung budc va ¢6 ké hoach tir sém dé tao thém cac san phim mdi, ap dung céng
ngh¢ hién dai, céng nghé Al phuc vu sdn xudt, chiém it mit bang, str dung it nhan cong,
nﬁng suét lao ddng cao, co gia tri gia ta.ng 16n tao dugc loi thé canh tranh trén thi trudng
va dan chuén hoa dé tr& thanh san phdm chién luoc cia Cong ty;

+ S6m 6n dinh toan bd hoat dong san xuit kinh doanh ciia nha may tir ndm thir hai
ké tir khi bt ddu di doi, dy kién niim 2026 va té chirc timg budc san xudt 03 ca lién tuc
dé néng cao san lugng ciia nha may;

+ Nghién ciru phét trién, mé rong thi truong trén nén téng thi truong sin c6, Cong
ty tlep tuc duy tri va tao ra nhitng vu dai nhit dinh dé khuyen khich céc don vi ca nhan
1a khich hang truyén théng, thuong xuyen truée day dén giao dich tai nha may moi;
truyén thong cac thdng tin vé san phdm cua Cong ty voi pham vi rong hon trude; lién
doanh lién két dé mo rong thi trudmg, ...g6p phan 1am ting san luong ti€u thu ctia Cong
ty;

- Céc gidi phép xtr ly méi trudng:

+Péu tu dy 4n trong Khu Cong nghi¢p Trang Bang da dugc quy hoach véi nganh
nghe phu hop v6i hoat dong san xuét kinh doanh cia Céng ty; khu Cong nghu;p da co
ddy di ha tAng k¥ thuit phithop v&i nha may dét ludi, do d6 hoat dong sin xuét ctia Cong
ty khéng 1am anh huéng dén méi tredmg tai khu vire d4t nha mdy sdn xuét va nha mdy cé
thé hoat dong sin xuit dugc ngay ma khong mét thoi gian dé xin gidy phép hoat dong
cc cOng trinh phu trg clia nha mdy sin xuat nhwr xir 1y nuée thai, PCCC, ...;
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tao tay nghé céng nhan 12 mdt trong nhitng yéu t6 quyét dinh dén thanh cong cia dy én,
vi vy, mQt khoan kinh phi s& dugc danh cho céng tac dao tao duge trich tir nguén loi
nhufn cta dy 4n @ thyc hién cong tic ndy hing nam, dic biét trong thoi gian 03 nim
d4u ctia dy 4n(do wu tién kinh phi cho cdng tic nay nén du kién trong 03 niim déu s&
khong chi ¢b tirc);

+ Khu luu tri: hién nay, tinh hinh c¢dng nhén trong cac khu cong nghi¢p dang gép
nhiéu khé khan vi nhiéu doanh nghiép cing sir dung cong nhén tai dja phuong cho hoat
dong san xuét clia minh va ngudn cung ndy @2 tré nén han ché va ngdy cing han hep.
Nha méy dét ludi khi di doi vé khu Cong nghiép Tring Bang ciing khéng ndm ngoai tinh
hinh néu trén néu muén huy dong cong nhén tai chd. Vi vay, dé gift chin dugc cac cong
nhén c6 tay nghé cao cia nha may khi di doi, trong kha ning chi con 1/3 cong nhén di
theo Céng ty dén vi tri nha méy méi; Cong ty cin c6 giai phép trong giai doan dau khi
thyc hién di doi 14 t6 chire xe dwa rude cng nhan holc Céng ty dimg ra lo chd hru tri tai
chd cho cong nhén, ...nhim giit duge cong nhén cé tay nghé cao, déy sé 1a lyc lugng
nong cbt dé duy tri san xuét, dao tao nghé cho cong nhan m&i va 12 mdt trong nhitng didu
kién tién quyét dé duy tri va phéat trién hoat dong san xudt ctia nha may dét ludi trong thoi
gian t6i sau khi di doi dén nha méy méi.

a8

- Céc giai phép vé thi truong, ting doanh thu:

+ C6 ké hoach va thyc hién nhanh, khoa hoc viéc di doi nha may dy kién trong
nam 2025 dé phin d4u duy tri va phuc hdi duge sén lugng ctia nha méy nhu hién nay vao
déu ndm 2026;

+ Tiép tuc ddy manh san xuét céc san phdm truyén thdng, cac san phdm chién
lugc, dic biét 14 céc san phdm ludi phuc vu ndéng nghiép hién nay nhu cau tiéu thu dang
con rong 1én & nudec ta;

+ Timg budc va c6 ké hoach tir sém dé tao thém céc san phAm méi, ép dung cong
ngh¢ hi¢n dai, cong nghé Al phuc vu sin xuét, chiém it m3t bing, sir dung it nhan céng,
ning suét lao ddng cao, ¢6 gid trj gia ting 1ém tao duge loi thé canh tranh trén thi trudng
va dan chuin héa dé tré thanh san phim chién lwoc cia Céng ty;

+ Sém 6n dinh toan bd hoat dong san xuit kinh doanh ctia nha méy tir nim thi hai
ké tir khi bét ddu di doi, d kién nim 2026 va tb chirc timg budc san xuit 03 ca lién tuc
dé nang cao san lugng ciia nha mdy;

+ Nghién ctru phét trién, m& rong thi trudng: trén nén tang thi truong sin c6, Cong
ty tiép tuc duy tri va tao ra nhitng wu dai nhit dinh dé khuyén khich cac don vi c nhan
12 khéch hang truyén thong, thuong xuyén trude day dén giao dich tai nha may mdi;
truyén théng c4c thong tin vé san phdm cia Cong ty v6i pham vi rong hon trude; lién
doanh lién két & m& rong thi trudng, ...gép phin lam ting sén luong tiéu thu ciia Cong
ty;

- Céc gidi phap xit Iy méi trudng:

+Pau tu dv 4n trong Khu Cong nghiép Trang Bang da dugc quy hoach véi nganh
nghé phit hop véi hoat dong san xudt kinh doanh cia Cong ty; khu Coéng nghiép da cb
day du ha tAng ky thuét phi hop v6i nha may dét ludi, do d6 hoat déng san xuét ctia Cong
ty khdng lam anh hudng dén moi trudong tai Khu vire 3t nha méy san xuét va nha may c6
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+ Vige di doi nha may vao khu Céng nghiép tap trung, ddy 1a chi truong clia
Céng ty pht hop véi dinh huéng ctia nha nuée va cia dia phuorng trong viéc quén ly va
tao d1eu kién thuan lgi dé phat trién céc doanh nghiép san xuét; bén canh d6, hoat dong
san xudt ciia Cong ty s& déng gbp céc nghla vu cho nha nuvc va cho dia phuong noi dit

nha mdy, trong d6 c¢é nghia vu thué; dong thoi tao ra gan 400 vigc lam cho ngudi lao
dong va cho ngudi dén tai dja phuong.

Céng ty TNHH Khéo sat Thiét ké Tu van Sai Gon kinh trinh Cong ty C4 phén dét
lu6i Sai Gon xem xét va chép thuan chit trrong d4u tu dy 4n “Di doi nha may cua Cong
ty Cb phén dét heéi Sai Gon vé khu Cong nghiép tép trung” tai Khu Céng ngh1ep Trang
Bang Tinh T4y Ninh theo phuong én déu tu dy 4n duge néu trong béo céo dé xuit chi
trrong ddu tu ndy./.

Trén trong kinh trinh!
Noi nhin: ¢ .
- Nhur trén; GIAIYI -]?OC
- BGP Cty; (da ky)

- Luu; VT. Lé Vin Muoi




CONGTY COPHANDETLUOISAIGON  CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
DPic lap—Tu do—Hanh phic

TP. HCM, ngay 12 thdng 12 nam 2024

~ _QUYDINH )
THE LE LAM VIEC, BIEU QUYET
TAIPAI HOI DPONG CO PONG BAT THUONG

Can cik Lugt Doanh nghiép 59/2020/QH14 ngay 17 thdng 6 nam 2020,
Cén cir Piéu 1¢ Céng ty Cé phan Dét ludi Sai Gon,
Thé 18 1am viée, biéu quyét théng qua céc Béo cdo, t trinh, nghi quyét tai Pai

hji dong c6 dong bat thudng ciia Cong ty C5 phin Dét ludi Sai Gon theo quy téc va
the 1€ sau:

I. MUC TIEU:

- Pam bdo viéc tuén thu ding theo cac quy dinh cia phép luit va diéu 18 cua
Cong ty.
- DPéim bao nguyén tic cong khai, din chi va quyén lgi hop phép cia cb dong.

II. THE LE LAM VIEC, BIEU QUYET TAI PAI HOI:

1. Khi t1en hanh dang ky tham dy hop Pai hoi ¢ dong bt thudng, ban tb chire
sé& cap cho co dong hodc ngudi dai dién theo uy quyen hop 1& thé biéu quyét. Trén mbi
thé biéu quyet c6 ghi thoéng tin ma so vi tri cho ngdi ctia cd déng hodc ngudi dai dién
theo iy quyen du hop dai hi dong cb dong bét thuong Ban kiém phiéu s& quan ly 56
co phan cua cO déng hodc ngudi dai dién theo iy quyén dv hop cin cir theo ma s0 vi
tri chd ngdi.

2. Tt ca cb d6ng hodc ngudi dai dign theo uy quyén da lam thu tuc dang ky
tham du hop dai h¢i dong c6 dong bit thuong déu duge quyén tham gia, phat biéu y
kién cac noi dung chuong trinh d& dugc Pai héi théng qua, bleu quyet tai cudc hop
Dai hji dong cb dong bat thuorng Cude hop Pai h¢i ddng cb dong bat thudmg dwgce
tién hanh khi <0 tong s6 cb déng hodc nguoi dai dién theo Uy quyén dy hop dai dién
it nhét 65% s c¢d phan c6 quyén biéu quyét.

3. Cb dong dén du hop mudn cd quyén ding ky ngay va sau d6 c6 quyén tham
gia va biéu quyet cac ndi dung tiép theo tai Dai hoi. Chu toa khong c6 trach nhiém
dimg Dai hoi de cho cb déng dén muon dang ky va hiéu lyc cia cac ndi dung da tién
hanh biéu quyét trudc khi co déng dén mudn tham dy khong bj anh hudng.

4. Cudc hop Dai hoi dong ) dong bét thudmg do Chu tich Hoi dong quén tri
lam chi toa, diéu khién cudc hop. Cac c6 dong va ngudi dai dién theo ty quyen tham
du cude hop phai tudn theo sy diéu khién ctia Chi toa cude hop, tao diéu kién cho



cudc hop dién ra mdt cach thuén loi, n.hanh chong, hop 1€. Chu toa Va thu ky ky hop
Dai hdi déng cb dong bét thuong c6 quyén thuc hién céc bién phap can thiét dé didu
khién cudc hop mgt cach hop ly, co trat fr, dung theo chuong trinh d& dwoe thong qua
va phan anh dwoc mong mudn cia da sé ¢b ddng va ngudi dai dién theo Gy quyén du
hop.

5. Cac ndi dung cén biéu quyet tai hop Pai héi dong cb dong bét thudng dugc
bidu quyet thong qua the biéu quyét hogc phleu bidu quy et. Co dong hodc ngudi dai
dién biéu quyet béng céch glo thé biéu quyet hoac dién vao phiéu biéu quyct theo su
diéu khién ciia Chu toa doan dé 1dy ¥ kién biéu quyét ddng y hoic khong ddng ¥, hoic
6 y kién khéc.

6. Trudng hop ¢b déng hodic ngudi dai dién dén tham dy hop dai hoi déng cb
déng bét thudng, nhung vi Iy do cé nhan khéng thé dy hop dén khi két thic chwong
trinh Pai hoi, c6 déng hodc nguoi dai dién phai giri lai thé bidu quyét va phiéu biéu
quyét cho Ban t4 chirc dai hoi trudce khi ra vé. Ban kiém phiéu xem nhw ¢b déng khong
c6 v kién @bi v6i cac vén dé can bidu quyét sau do tai budi hop dai hi ddng cb dong
bt thudmg,

7. T chirc kiém phiéu biéu quyét vige kiém phléu bleu quyét s€ dugc Ban kiém
phleu thye hign bang cach truc t1ep dém s the bleu quyét hodc dém s phleu biéu
quyét. Ban kiém phiéu s€ dem s6 thé biéu quyét dbng ¥ trude, sau dé dém sb thé
khong ddng ¥, sau cing dém sb thé cb ¥ kién khéc va bio céo Dai hi.

8. Céc ndi dung biéu quyét tai Pai hoi ddng cb dong bat thuorng dugc thdng qua
khi duge sb cb dong hodc ngudi dai di¢n s hiru tir 65% tong s6 ¢d phan ¢6 quyén
bidu quyét ciia cb dong tham dy hop dai hoi ddng cb dong bét thuong tan thanh.

9. No6i dung cudc hop dai hoi ddng cb dong bat thudng duge Thu ky doan ghi
chep dy du vao bién ban cugc hop. Bién ban cude hop la co s& daé soan thao nghi
quyet hop Dai hoi ddng cd dong bat thu'cmg Nghi quyét hop Pai hoi dong cb dong
bat thuong dugc théng qua trude khi bé mac Pai hoi.

III. HIEU LUC THI HANH

Quy dinh thé 1¢ 1am viéc duogc théng qua tai Dai hoi va c6 hi¢u lyc thi hanh véi
tét cé céc cb déng hodic ngudi dai dién theo Uy quyén tham du hop Dai hdi dong cb
déng bét thuong.
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