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Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Cé phan Trung tam Héi cho Trién Iam Viét Nam (“Céng ty”), tién than la mot doanh nghiép
Nha nuwde, duoc thanh Iap theo Glay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 0106000740 do S& Ké
hoach va Pau tw thanh pho Ha Noi cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va dwoc chuyén déi thanh céng
ty trach nhiém hiru han mét thanh vién theo Quyét dinh s6 2285/QD-BVHTTDL ngay 30 thang 6 nam
2010 cua Bo Van hoa, The thao va Du lich. Theo Quyét dinh sé 2355/QD-BVHTTDL ban hanh vao
ngay 1 thang 7 ndm 2013, B Van hoa, Thé thao va Du lich da quyét dinh ¢ phan héa Cong ty TNHH
Mat thanh vién Trung tam Hai cho Trién l1am Viét Nam gén v&i viéc xay dwng Dy an Trung tam Hoi
cho' Trién lam Quéc gia moi. Theo do, Cong ty da chuyén ddi loai hinh doanh nghiép thanh cong ty
co phan theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép thay déi lan thir 1 do S& Ké hoach va Dau tu
thanh phé Ha Nai cap ngay 6 thang 5 nam 2015. Céng ty sau do nhan dugc cac Gléy Chirng nhan
Dang ky Doanh nghiép stra ddi v&i Ian gan nhét |2 1an thi 6 dwoc cAp ngay 16 thang 7 ndm 2025.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cta Céng ty la dau tw, xay dung va kinh doanh bat déng san; to
chirc hoat déng hdi cho, trién 1am.

Cong ty co try s& chinh dang ky tai Thén Lai Da, Xa Déng Anh, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

HQI PONG QUAN TR

Céc thanh vién Héi déng Quan tr trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Tran Lé Phuong Chu tich

Ba Ly Hoa Lién Thanh vién

Ong Lé Thang Long Thanh vién

Ong Mac Van Tién Thanh vién

Ba Nguyén Thij Bich Hanh Thanh vién mién nhiém ngay 29 thang 5 nam 2025
BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Van Thi Hai Ha Trudng ban i
Ong Nguy&n Ngoc Son Thanh vién bo nhiém ngay 29 thang & nam 2025
Ong Tran Lé Ngoc Hai Thanh vién bd nhiém ngay 29 thang 5 ndm 2025

BAN GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Giam ddc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Tran Mai Hoa Tong Giam déc bd nhiém ngay 14 thang 7 nam 2025
Ba Nguyén Thi Quy Phwrong  Tdng Giam déc ) mién nhiém ngay 14 thang 7 nam 2025
Ba Ly Hoa Lién Pho Téng Giam déc

Ba Nguyén Thi Bich Hanh Pho Tong Giam déc  mién nhiém ngay 1 thang 6 nam 2025



Céng ty C6 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGUO'1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngu&i dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ky va vao ngay 1ap bao cao nhw sau:

Ba Tran Mai Hoa bé nhiém ngay 14 thang 7 nam 2025
Ba Nguyén Thi Quy Phuong mién nhiém ngay 14 thang 7 nam 2025

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam |a cong ty kiém toan cho Céng ty.



Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam doc Cong ty C6 phan Trung tam Hoi chg Trién 1am Viét Nam (“Céng ty”) trinh bay bao cao
nay va bao céo tai chinh gitra nién 6 cla Cong ty cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30
thang 6 nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOl V&I BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO

Ban Giam déc chiju trach nhiém dam bao bao céo tai chinh gitva nién do cho tirng giai doan tai chinh
phan anh trung thie va hop Iy tinh hinh tai chinh gitra nién dd, két qué hoat dong kinh doanh gitra
nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té g|u=a men do cta Coéng ty trong ky. Trong qua trinh lap bao
cdo tai chinh gitka nién do nay, Ban Giam doc can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach nay mot cach nhat quan;
» thwe hién cac danh gia va woc tinh mot cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 dugc tuan tha hay khéng va tat ca nhirng
sai lech trong yéu so véi nhirng chudn mue ndy da duoc trinh bay va gidi thich trong bao cao tai
chinh gilra nién d6; va

> lap bao cao tai chinh gira nién d¢ trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc triv treérng hop khéng
thé cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc chiu trach nhiém ddm béo viéc cac s sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh glu'a nién dé cda Céng ty, véi mirc dd chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém
nao va dam bao réng cac so sach ké toan tuan thi vai ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Giam
déc cling chiu trach nhiém vé viéc quén ly céc tai sdn clia Cong ty va do dé phai thyc hién cac bién
phap thich hop dé ngan chén va phat hién cac hanh vi gian an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thl nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh gitra nién
doé kem theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theoy kién clia Ban Giam doc, bao cao tai chinh gira nién do kém theo phan anh trung thwe va hop
ly tinh hinh tai chinh gitra nién dé cla Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam 2025, két qua hoat déng kinh
doanh g|ua nién do va tinh hinh Iweu chuyen tién té gitra nién do cho giai doan tai chinh sau thang két
th ay phu ho’p vcw cac Chuan mure ke toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh ngh|ep Vlet

Tran Mai Hoa
Téng Giam déc

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2025
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S6 tham chiéu: 12859372/68667523/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHiNH GIU’A NIEN DO

Kinh gvi: Céc cb déng ctia Cong ty C6 phan Trung tdm Hoi cho Trién Iam Viét Nam

Chung toi da soat xét bao cao tai chinh gitra nién dé kém theo clia Cong ty Co phan Trung tam Hoi cho
Trién lam Viét Nam (“Céng ty’ ) duwoc lap ngay 14 thang 8 nam 2025 va duwec trinh bay tir trang 6 dén
trang 44, bao gdom bang can doi ké toan gitra nién dé vao ngay 30 thang 6 nam 2025, bao céo két qua
hoat déng kinh doanh gitra nién d6 va bao céo Iwu chuyén tién té gitta nién do cho giai doan tai chinh
sau thang két thic cing ngay va cac thuyét minh béo céo tai chinh gitra nién dé di kem.

Trach nhiém cia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thyrc va hop Iy bao céo tai chinh
gitra nién do cla Coéng ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gitka nién d6 va
chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh la can thiét d& dam bao viéc 1ap va
trinh bay béo céo tai chinh gitra nién dd khéng co sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Tréch nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching téi 1a dwa ra két luan vé bao cdo tai chinh gitra nién d6 dwa trén két qua soat xét
clia chung t6i. Ching t6i da thwe hign cong viéc soat xét theo Chuén muc Viét Nam vé hop déng dich vu
soat xét sd 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitka nién 6 do kiém toan vién déc 1ap cla don vi thue
hién.

Cong viéc soat xét thoéng tin tai chinh gitra mén ds baD gém viéc thure hién cac cudce phong van, chi yéu
la phéng vén nhirng nguwéi chiu trach nhiém vé cac van d& tai chinh ké toan, va thure hién thi tuc phan
tich va céac tha tuc soat xét khac. Mot cuoc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cudc kiém toan
dwoc thwe hién theo cac Chuan muce kiém toan Viét Nam vé do vay khdng cho phép chung téi dat dwoc
s §&m b&o rang chung téi s& nhan biét dwoc tat ca cac van @é trong yéu cé thé dwoc phat hién trong
mot cudce kiém toan. Theo d6, chung téi khéng dwa ra y kién kiém toan.
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Két luan caa Kiém toan vién

Can cl trén két qua soat xét clia ching téi, ching téi khéng thdy c6 van dé gi khién chung téi cho réng
bao cao tai chinh gitra nién d6 kém theo khéng phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh gitra nién do ctia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2025, két qua hoat dong kinh
doanh gitra nién dé va tinh hinh lwu chuyén tien té gitka nién d6 cla Coéng ty cho giai doan tai chinh sau
thang két thic clng ngay, ph hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do.

Cong? "*;-i- Hiru han Ernst & Young Viét Nam
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Phé Téng Giam dbc
Sé Gidy CNPKHN kiém toan: 1067-2023-004-1

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2025

A member firm of Ernst &Young Global Limited



Cong ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién [am Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN GIJA NIEN BO
ngay 30 thang 6 nam 2025

B01a-DN

Bon vj tinh: triéu VND

W o Thuyét| Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
sé6 | TAI SAN minh nam 2025 nam 2024
100 | A. TAISAN NGAN HAN 19.254.672 91.181.508
110 | I. Tién va cac khoan twong
dwong tién 4 314.173 1.209.509

111 1. Tién 114.173 1.209.509
112 2. Cac khoan twong dwong tigén 200.000 -
130 | Il. Céc khoan phai thu ngén han 16.881.078 66.836.733
131 1. Phai thu ngan han cta khach

hang 5 2.231.529 2.560
132 2. Tra trude cho ngudi ban

ngan han ‘ 6 3.966.743 3.189.916
135 3. Phai thu ve cho vay ngan han 7 8.060.000 -
136 4. Phai thu ngan han khac 8 2.622.806 63.644.257
140 | lll. Hang tén kho 2.040.709 22.157.332
141 1. Hang tén kho 9 2.040.709 22.157.332
150 | IV. Taisén ngén han khac 18.712 977.934
151 1. Chi phi tra truérc ngan han 10 - 977.934
152 2. Thué GTGT dwoc khau triv 15 18.712 -
200 | B. TAISAN DAIHAN 16.098.144 13.925.569
210 | I. Céc khoan phai thu dai han 10.982.228 11.507.070
215 1. Phai thu vé cho vay dai han y 10.982.070 11.507.070
216 2. Phai thu dai han khac 158 -
220 | Il. Taisan cé dinh 2.021 -
221 1. Tai san co dinh hitu hinh 2.021 -
222 Nguyén gia . 6.047 5.523
223 Gia tri khau hao Ity ké (4.026) (5.523)
227 2. Taisan co dinh vo hinh - -
228 Nguyén gia , 35 35
229 Gia trj hao mén Iy ké (35) (35)
240 | lll. Tai san do dang dai han 4.227.204 1.152.566
242 1. Chi phi xay dwng co ban

dd dang 11 4,227.204 1.152.566
260 | IV. Tai san dai han khac 886.691 1.265.933
261 1. Chi phi tra trwoc dai han 10 886.127 632.219
262 2. Taisan thue thu nhap

hoan lai 26.3 564 633.714
270 | TONG CONG TAI SAN 35.352.816 105.107.077
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Coéng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN GIT'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2025

BO1a-DN

Bon vij tinh: triéu VND

Ma Thuyét | Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
sé | NGUON VON minh nam 2025 nam 2024
300 | C. NOQ PHAITRA 23.331.218 101.088.818
310 | I Nongén han 16.514.843 99.616.353
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 13 171.047 52.404
312 2. Ngudi mua tra tién trude
ngén han 14 27 63.090.111
313 3. Thué va cac khoan phai nép
Nha nuéc 15 695.592 5.922.018
314 4. Phaitra ngudi lao déng 618 1.313
315 5. Chi phi phai tra ngén han 16 4.227.962 678.203
318 6. Doanh thu chwa thuwe hién
ngan han 118 133
319 7. Phai trd ngan han khac 17 8.919.479 29.872.171
320 8. Vay ngan han 18 2.500.000 -
330 | Nl. Nodai han 6.816.375 1.472.465
333 1. Chi phi phai tra dai han 16 18.349 -
337 2. Phai tra dai han khac 17 5.438.217 1.472.465
338 3. Vay dai han 18 1.3568.809 -
400 | D. VON CHU SO HU'U 12.021.598 4.018.259
410 |l Von chi sé hiru 19 12.021.598 4.018.259
411 1. Vén ¢6 phan da phat hanh 1.666.041 1.666.041
411a - CG phiéu phé théng c6
quyén biéu quyét 1.666.041 1.666.041
412 2. Thang dw vén cé phan 5.288 5.288
415 3. Co phiéu quy (30) (30)
421 4. Lginhuan sau thué chwa
phan phéi 10.350.299 2.346.960
421a - Loinhuén sau thué chua
phan phéi dén cudi ndm
trude 97.846 1.404.803
421b - Loinhuén sau thué chua
phén phéi ky/n&m ndy 10.252.453 942157
440 | TONG CONG NGUON VON 35.352.816 105.107.077
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Ha Noi, Viét Nam

Hoang Nguyén Minh Thuw
Nguoi lap

Ké toan trirdng

Boan Thi Bich Ngoc

éng Giam déc



Coéng ty Cb phan Trung tdm Hoéi cho Trién Iam Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GIU'A NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025

B02a-DN

Bon v tinh: triéu VND

Cho giai doan tai | Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang

M o Thuyét| kétthic ngay 30 |  két thic ngay 30
56 CHITIEU minh | théng 6 ndm 2025 | thang 6 ndm 2024
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung

céap dich vu 20.1 44.565.111 516
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 20.1 - -
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang

va cung cap dich vu 20.1 44.565.111 516
11 | 4. Gia véq hang ban va dich vu

cung cap 21 (27.666.188) (5.944)
20 | 5. Loinhuén/(18) gdp vé ban hang

va cung cap dich vu 16.898.923 (5.428)
21 6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 20.2 2.407.572 273.771
22 | 7. Chi phitai chinh 22 (151.645) (27.620)
23 Trong do: Chi phi Iai vay (135.612) -
25 | 8. Chiphi ban hang (683) -
26 | 9. Chiphi quan ly doanh nghiép 23 (8.662) (3.562)
30 |10. Loinhuan thuan ti hoat ddng

Kinh doanh 19.145.505 237.161
31 11. Thu nhap khac 24 4.580 66
32 | 12. Chi phikhac 24 (69.039) (11.182)
40 | 13. L& khac 24 (64.459) (11.1186)
50 | 14. Téng loi nhuan ké toan trwérc

thué 19.081.046 226.045
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 26.1 (3.197.411) (46.274)
52 | 16. Chi phi thué TNDN hodn lai 26.3 (633.150) -
60 | 17. Loinhuan sau thué TNDN 15.250.485 179.771




Coéng ty Cé phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GICA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2025

B02a-DN

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai

chinh sdu thang chinh séu thang

Mé o Thuyét|  két thac ngay 30 két thuc ngay 30
s6 | CHITIEU minh | théng 6 ndm 2025 | théng 6 nam 2024
70 18. Lai co ban trén cb phiéu 28 91.539 1.079
71 | 19. Laisuy giam trén co phiéu 28 91.539 1.079

(*) L&i co béan va lai suy giam trén cé phiéu duoc trinh bay theo don vi tinh la VND.

i

Hoang Nguyén Minh Thw
Nguoi lap

Doan Thj Bich Ngoc
Ké toan trwdng




Coéng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025

BO3a-DN

Bon vi tinh: trieu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang chinh sau thang
Ma Thuyét| kétthiuc ngay 30 |  két thuc ngay 30
s6 | CHITIEU minh | thang 6 ndm 2025 | thang 6 ndm 2024
l. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG KINH DOANH
01 | Tong lgi nhuan ké toan truwérc thué 19.081.046 226.045
Piéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao tai san cb dinh hiru hinh
va bét ddng san dau tw, hao mén
tai san cé dinh vé hinh (bao gém
phan bé tién thué dat) 184 -
04 L&i chénh l&ch ty gia héi doai do
danh gia lai cac khoan muc tién té
cd gbc ngoai té . (216)
05 L&i tv hoat déng dau tw 20.2 (2.399.659) (273.552)
06 Chi phl 1ai vay 22 135.612 -
08 | Lo nhuén/(16) tir hoat dong kinh
doanh trwéc thay ddi vén lwu déng 16.817.183 (47.723)
09 Giam/(tang) céc khoan phai thu 60.456.819 (723.496)
10 Giam/(tang) hang ton kho 20.634.826 (44.864)
11 Giam cac khoan phai tra (khong ké
|&i vay phai tra, thué thu nhap
doanh nghiép phai nop) (87.221.777) (980.623)
12 Giam chi phi tra truwde 572 -
14 Tién lai vay da tra (130.487) -
15 Thué thu nhap doanh nghiep
da nop 15 (3.653.285) -
20 | Lwu chuyén tién thuan tiv/(stv dung
vao) hoat déng kinh doanh 6.903.851 (1.796.706)
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG DAL T
21 Tien chi dé mua sam, xay dung tai
san cd dinh (TSCP) va cac tai san
dai han khac (4.187.912) (17.736)
23 Tién chi cho vay, mua cac cong cu
ne cla don vj khac (8.060.000) (3.450.000)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cac
céng cu no clia don vi khac 525.000 3.333.661
27 Tien thu |&i cho vay, co tic va loi
nhuan dwoc chia 63.916 99.725
30 | Lwu chuyén tién thuan st dung vao
hoat déng dau tw (11.658.996) (34.350)
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Coéng ty Cé phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIT'A NIEN PO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025

B03a-DN

Don vij tinh: trieu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
) chinh sau thang chinh sau thang
Ma ) Thuyét|  két thic ngay 30 két thuc ngay 30
s6 | CHITIEU minh | thang 6 ndm 2025 | thang 6 ndm 2024
lll. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cé phiéu,
nhan von gép cla chd s& hiru - 2.206.992
33 Tién thu tir i vay 18 3.859.809 .
34 Tién trd no gbc vay - (205.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
tai chinh 3.859.809 2.001.992
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky (895.336) 170.936
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 1.209.509 10.119
61 | Anh hwéng cla thay ddity gia héi doai
quy ddi ngoai té - 216
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 314.173 181.271

o

o

Hoang Nguyén Minh Thw
Nguoi lap

Boan Thi Bich Ngoc
Ké toan trwéng
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Cong ty Cé phan Trung tam Haéi cho Trién 1am Viét Nam B09a DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac ciing ngay

2.1

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty Co phan Trung tam Héi che Trién 1am Viét Nam (“Céng ty”), tién than la mét doanh
nghiép Nha nwéc, dwoc thanh !ap theo Gidy Ching nhan Pang ky Kinh doanh sé
0106000740 do S& Ké hoach va DAu tw thanh phé Ha Néi cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995
va duoc chuyén dbi thanh céng ty trach nhiém htru han mét thanh vién theo Quyét dinh sé
2295/QB-BVHTTDL ngay 30 thang 6 n&m 2010 cda Bo Van hoa, Thé thao va Du lich. Theo
Quyét dinh sb 2355/QD-BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7 nam 2013, B6 Van hoéa, Thé
thao va Du lich da quyet dinh cb phan héa Céng ty TNHH M6t thanh vién Trung tam Hoi cho
Trién 1am Viét Nam gan véi viec - xay dwng Du an Trung tam Hoi cho trién Cly Quéc gia mai.
Theo @6, Cong ty da chuyén dbi loai hinh doanh nghiép thanh céng ty cd phén theo Glay
Chrng nhan Bang ky Doanh nghiép thay ddi lan thix 1 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd
Ha Néi cap ngay 6 thang 5 nam 201 5. Cong ty sau d6 nhan duwoc cac Giéy Ching nhan Bang
ky Doanh nghiép stra di véi l&n gan nhat Ia 1an thi 6 dwoc cap ngay 16 thang 7 nam 2025.

Hoat dOng chinh trong ky hién tai ca Cong ty Ia dau tw, xay dyng va kinh doanh bat dong
san; té chire hoat déng hai cho, trién 1am.

Céng ty co tru s& chinh tai Thén Lai Da, Xa Déng Anh, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam.

Tap doan Vingroup — Céng ty CP (“Céng ty Vingroup”) 1a Cong ty me cla Cong ty. Cong ty
Vingroup va cac Céng ty con sau day duoc goi chung la Tap doan.

Chu ky san xuét kinh doanh bmh quan clia hoat déng chuyen nhwong bat dong san cua Céng
ty bt dau tir thei diém xin gidy phép dau tw, thuc hién giai phéng mat bang, xay duwng co
ban cho dén thei diém hoan thién, do vay, chu ky san xuét kinh doanh ctia hoat déng chuyen
nhwong bat déng san clia Cong ty co thé keéo dai trén 12 thang. Chu ky kinh doanh clia cac
hoat ddng khac ctia Céng ty théng thwéng la trong vong 12 thang.

S6 lwong nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2025 [a 88 ngui (ngay 31 thang
12 ndm 2024: 74 ngudi).

CO SO TRINH BAY
Chuén muc va Ché dé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh gu.va nién dé clia Cong ty dwec trinh bay bang ddng Viét Nam (" VND”) phu
hop véi Che do ké toan doanh nghiép Viét Nam, Chuln muc ké toan Viét Nam sb 27 — Bao

cdo tai chinh gitra nién dd va cac Chudn muc ké toan Viét Nam khac do Bo Tai chinh ban
hanh theo:

> Quyet dinh sb 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Pot 1);

2 Quyet dinh s& 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2):

| Quyet dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3):

» Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
murc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 na&m 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Pot 5).

Theo 46, bao cao tai chinh gitra nién do dwec trinh bay kém theo va viéc sw dung bao cao
nay khdng danh cho cac doi twong khong duwoc cung cap cac théng tin vé cac th tuc va
nguyén tac va thong 1& ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng duoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh gitra nién @6, két quéa hoat déng kinh doanh gitra nién d¢ va tinh hinh lwu
chuyén tién te gtua nién doé cua Cong ty theo cac nguyén tic va thong & ké toan duoc chap
nhan réng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
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Céng ty C6 phan Trung tdm Hai cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thirc s ké toan dwoc &p dung clia Cong ty 1a Nhat ky chung.
Ky ké toan nam

Ky ké todn ndm clia Céng ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh bat dau ti ngay 1 thang
1 va két thac ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Béo céo tai chinh gitra nién d6 dwoc 1ap bang don vj tién té trong ké toan clia Céng ty la déng
Viét Nam (*VND"). Cho muc dich trinh bay bao cao tai chinh gitra nién d6 cho giai doan tai
chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2025, cac sé liéu dwoc lam tron dén hang triéu
va trinh bay theo don vi triéu ddng Viét Nam (“triéu VND").

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gbm tién gii ngan hang, cac khoan dau tuw ngén
han cé th&i han gbc khdng qué ba thang, c¢6 tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyén dbi
dé dang thanh cac luong tién xé&c dinh va khéng ¢6 nhiéu rdi ro trong chuyén doi thanh tién.

Céc khoan phai thu

Cac khodan phai thu dwoc trinh bay trén béo céo tai chmh gitka nién do theo gia tri ghi sb cac
khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir céc khoan dy phong dwoc lap
cho cac khoan phai thu khé dai.

Dv phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri cta cac khoan phai thu ma Céng ty dv
kién khong co khd nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan gitra nién d6. Tang hoac giam sé
duw tai khoan dy phong dwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén béao cao két
qua hoat déng kinh doanh gilra nién do. Khi cac khoan ng phai thu khé doi dwoc xac dinh la
khéng thé thu héi dwoc va ké toan thuc hién xo6a no, cac khoan chénh léch phat sinh gitva 56

dy phong ng phai thu khé doi va gia gbc no phai thu duec hach toan vao béao cao két qua
hoat ddng kinh doanh gilra nién dé.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc tinh theo gia gbe. Gia gbc hang tén kho bao gom chi phi mua, chi phi ché
bién (bao gbm chi phi nguyén vat ligu, chi phi lao déng trwc tiép, chi phi lién quan truc tiép
khac, chi phl san xuat chung cé lién quan dwoc phan bo dua trén mic dé hoat dong binh
thweong) dé c6 dwgc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Truedng ho'p gia tri thudn c6 thé thuwe hién dwoc thdp hon gia géc thi phai tinh theo gia tri
thuan co thé thue hién duwoc.

Gia trj thuan c6 thé thue hién dwoc 1a gia ban wéc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwéng trie chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.
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Coéng ty Co phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.3

34

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
Duw phong giam gia hang tén kho

Dv phéng gidm gia hang tén kho duoc trich lap cho phan gia tri dy kién bi tén that do cac
khoan suy giam trong gié tri (do giam gia, hw hdng, kém pham chat, 16i thei v.v.) cé thé xay
ra doi voi thanh pham, hang hoa tén kho thudc quyén s& hiru clia Céng ty dwa trén bing
chirng hop ly vé su suy gidm gia tri tai ngay két thuc ky ké toan.

Sé tang hosc giam khoan dw phong gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao ket qua hoat dong kinh doanh gitra nién d4. Khi hang tén kho bi hiy bé do
hét han s dung, mat pham chat, hw hdng, khéng con gia trj si dung, cac khodn chénh léch
phat sinh gitra s6 dw phong gidm gia hang tén kho d4 trich lap va gia gbc hang ton kho duoc
hach toan vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh gitra nién do.

Hang héa bat déng sén

Bat dong san dugc xay dyng @é ban trong qua trinh hoat déng binh thuéng cla Cong ty,
khéng phai dé cho thué hodc che tang gia, duoc ghinhan la hang héa bat déng san theo gia
thap hon gitva gia thanh dé dwa méi san phdm dén vj tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan
c6 thé thwe hién dwoc.
Gia thanh clia hang hoéa bat déng san bao gom:

Chi phi tién str dung dat va tién thué gat,

Chi phi xay dng tra cho nha thau; va

Chi phi Iai vay, chi ph tw van, thiét k&, chi phi san Iap, dén bu gidi phong mat bing, phi
tw van, thué chuyén nhwong dét, chi phi quan Iy xay ding chung, va céac chi phi lién quan
khac.

Gia tri thuan co thé thuc hién duoc la gia ban udc tinh clia hang héa bat dong san trong diéu
kién kinh doanh binh thuéng, dwa trén gia tri thi trwérng tai ngay két thac ky ké toan, va tri
chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vén cla dw an dwoc chuyén nhuong trong ky dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién d6 theo phwong phap tinh theo gia dich danh.

Thué tai sén

Viéc xac dinh mét thda thuan cé phai la thda thuan thué tai san hay khéng dua trén ban chét
cla théa thuan do tai thdi diém khéi dau: liéu viec the hién thda thuan nay co phu thudc vao
viéc st dung mot tai san nhét dinh va thda thuan cé bao gém diéu khoan vé quyén st dung
tai san hay khong.

Théa thuan thué tai san duoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop dong thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan I&n rli ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru tai sdn cho bén di
thué. Tat ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai 1a thué hoat déng.

Trong truong hop Céng ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop déng thué hoat dong dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat

dong kinh doanh gitra nién d6 theo phwong phap dwéng thang trong théi han cliia hep déng
thué.
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Cong ty C phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIO'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

34

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san (tiép theo)
Trong trirong hop Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hop déng cho thué hoat déng dwoc ghi nhan 1a tai san ¢b dinh trén bang can
dai ké toan gitra nién d6. Chi phi triec tiép ban dau dé thwong thao thda thuan cho thué hoat
déng dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién dd khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat déng duoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh gitra nién dd theo phwong phap duéng thlng trong suét thei gian cho thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Ii tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cua Céng ty

Chi phi di vay dwoc hach todn nhu chi phi phéat sinh trong ky ngoai trir cac khoan dwoc vén
hoéa nhw theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan trie tiép dén viéc mua sam, xay dwng hodc hinh thanh mét tai san
cy thé can co6 moét thdi gian da dai dé co thé dwa vao st dung theo muc dich dinh truéc hoac
dé ban dwoc vén hoa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi xdy dwng co ban dé& dang

Chi phi xay dung co ban d& dang thé hién chi phi mua sdm méi tai san chuwa duoc lap dat
xong hodc chi phi xay dwng co ban chwa dwogce hoan thanh.

Chi phi xay dung co ban dé& dang dwec ghi nhan theo gia géc bao gém toan bé chi phi can
thiét dé xay dwng méi hodc stva chira, cai tao, mé réng hay trang bj lai k§ thuat cong trinh
nhuw chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan ly dw an, chi phi tw van dau tw xay dwng
va chi phi vay dd diéu kién dwoc vén hoa.

Chi phi xay dwng co ban dé dang sé duwoc chuyén sang tai khodn tai san cé dinh thich hop
khi cac tai san nay duwoc lap dat xong hodc dy &n xay dwng dwoc hoan thanh va khau hao
cla cac tai san nay sé dwoc bat dau trich khi cac tai san nay da san sang cho muc dich st
dung.

Chi phi xay dwng co ban d& dang ghi nhan vao chi phi trong ky trong trierng hop chi phi xay
dwng co ban dé dang khong di dieéu kién dé ghi nhan Ia tai san ¢ dinh.

Céc khoan dau tw

D&u trr ndm giik dén ngay déo han

Céac khodn dau tv ndm gilr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia géc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khodn dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hdi. Cac khoan suy giam gia
tri cla khoan dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong ky trong bao
cao két qua hoat dong kinh doanh va gidm trir trire tiép gia tri dau tw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc duoc ghi nhan cho so tién phai tra trong twong lai

lién quan den hang hoa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thuée vao viéc Cong ty da nhan
duoc hda don clia nha cung cap hay chua.
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Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tra trwéec

Chi phi tra trwdc bao gdm céc chi phi tra truéc ngén han hodc chi phi tra triedc dai han trén
bang can d6i ké toan va dwoc phan bd trong khoang thoi gian tra trwdc hodc thoi gian cac
lgi ich kinh t& twong rng dworc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trwée dai han chi yéu bao gébm chi phi thué dat dai han tra truée va cac chi phi
tra trirdc khac mang lai loi ich kinh té trong khoang thi gian trén mét nam.

Tién thué dét trd trvdc bao gom sO dw chiwwa phan bd hét clia khodn tién thué dat da tra va
cac khoan chi phi khac c6 thé dwoc can trlr voi nghia vy tién thué dat. Theo Théng tw
45/2013/TT-BTC, khoan tién thué g4t tra trwdc néi trén dwec ghi nhan nhuw chi phi tra trudc
dai han va duoc phan b vao chi phi trong théi gian con lai ctia hop déng thué.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vy phat sinh bing cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan cua Cong ty

(VND) dugc hach toan theo ty gia giao dich thue té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan
hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai trd dwoc hach toan theo ty gid ban cda ngan
hang thwong mai noi Cong ty dw kién giao dich; va

Giao dich mua sam tai san hoac cac khodn chi phi dwgc thanh toan ngay bang ngoai té
(khong qua cac tai khoan phai trd) dwoc hach toan theo ty gid mua cta ngan hang thuwong
mai noi Coéng ty thwe hién thanh toan.

Tai ngay két thuc ky ké toan gitra nién @9, cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té dwoc danh

gia lai theo ty gia giao dich thyc té tai ngay clia bang can dbi ké toan gitra nién do theo nguyén
tac sau:

Cac khoan muc tién té dwoce phan loai |4 tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thuwong mai noi Céng ty thwdng xuyén cé giao dich; va

Cac khoan muc tién té dwoc phan loai la ng phai trd dwoc danh gia lai theo ty gia ban
cla ngan hang thwong mai noi Coéng ty thuéng xuyén co giao dich.

Téat ca cac khodn chénh léch ty gia phat sinh trong ky dwoc hach toan vao bao céo két qua
hoat ddng kinh doanh gitra nién dé.

Vén gép cua chi sé hdu

Cé phiéu phé théng

Cb phleu pho théng dwoc ghi nhan theo gia phat hanh trir di cac chi phi phat sinh lién quan
trire tiép dén viéc phat hanh cb phiéu, sau khi trir di cac anh hwdng thué. Cac chi phi nay
dwoc ghi nhan [& mét khoan khau trir tir thang dw von ¢ phan.

Thang duw vén cé phan

Théng dw vén cé phan phan anh khodn chénh Iéch gia ménh gia va gia phat hanh cé phiéu
trir di chi phi phat hanh ¢b phiéu thuc té phat sinh.
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Cong ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ciing ngay

3.

3.11

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Vén gép cua chd sé hiu (tiép theo)
C6 phiéu quy

Céc cong cu vén chi s hiru dwoc Cong ty mua lai (¢ phiéu quy) duoc ghi nhan theo nguyén
gia va trir vao vén chi s& hiru. Cong ty khong ghi nhan cac khoan 18i/(16) khi mua, ban, tai
phat hanh hodc hiy cac cong cu von chu sé& hiru clia minh.

Phén chia loi nhuén

Lol nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gom |&i tlr giao dich mua gia
ré) c6 thé dwoc chia cho cac cd déng sau khi duoc Dai hdi adng cé dong phé duyét va sau

khi d& trich lap cac quy dy phong theo Diéu Ié clia Céng ty va cac quy dinh clia phap luat
Viét Nam.

Nguwoi mua tra tién truée

Cac khoan tién khach hang ¢ng trwéc dé& mua hang héa, dich vu trong tweng lai nhwng chua
du dieu kién dé dwoc ghi nhan doanh thu trong ky duwoc phan anh trong tai khoan "Nguwoi
mua tra tién tredc” trong phan no phai tra trén bang can dbi ké toan gitra nién do. Cac khoan
hé tro' theo chwong trinh ban hang mang tinh chat gidm trir vao doanh thu dwoc ghi gidm
vao chi tiéu “Ngwoi mua trd tién trwée” déi véi hang héa, dich vu chwa di diéu kién ghi nhan
la doanh thu trong ky.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty cé kha ndng nhan duoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chac chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiet khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap ng khi ghi

nhan doanh thu:
Doanh thu chuyén nhwong bat dong san, chuyén nhuong duw an bat déng san

Doanh thu chuyen nhuweng bat dong san, dw anr’mot phan duw an bat déng san duwoc ghi nhan

khi phan Ién rli ro va loi ich gan lién véi quyén sé hivu bat dodng san dugc chuyén giao cho
nguwei mua.

Doanh thu cung cép dich vu té chic trién Iam, héi cho

Khi c6 thé xac dinh duoc két qua hop déng mot cach chéc chan, doanh thu sé dwoc ghi nhan
dira vao mure d6 hoan thanh céng viéc va khi dich vu dwoc cung cap.

Doanh thu cho thué

Thu nhép tir cho thué tai san theo céac hop dong thué hoat dong dwoc ghi nhan vao bao cao

két qué hoat déng kinh doanh gitva nién do theo phuwong phap dweng thang trong subt thei
gian thué.

Doanh thu te tién 15i

Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co sé thai gian va lai suét thuc té tieng ky.
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Coéng ty Cb phan Trung tam Haéi cho Trién l1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué

Thué thu nhap hién hanh

Taisan thue thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky truwéc degce xac
dinh bang s6 tién du kién dwoc thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dwa trén cac mic
thué suat va cac luat thué cé hiéu lyc dén ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao co két qua hoat déng kinh doanh gitra nién
d% ngoai triv tredng ho'p thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc duoc ghi
thang vao vén chi so’ hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi
nhan trwe tiép vao vén chi sé hivu.

Cong ty chi dwece bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nép khi Cong ty co quyén hop phép dwoc bu trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xéc dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan g|Cra nién dé gitra co' s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai tra va gia
tri ghi s cla cac khodn muc nay trong bao cao tai chinh gitka nién do.

Thué thu nhap hoén lai phai trd duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh l&ch tam thei chiu
thué, ngoai tru:

Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay no
phai tra tie mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwo’ng dén loi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai thoi Giém phat sinh giao dich; va

Cac chénh léch tam thoi chiu thué gan lién véi cac khodn dau tw vao cac cong ty con, chi
nhanh, cac cong ty lién két va cac khoan vén goép lién doanh khi Cong ty co kha nang
kiém soat théi gian hoan nhap khodn chénh l&ch tam thoi va chéc chan khoén chénh léch
tam thoi sé khéng dwoc hoan nhap trong twong lai c6 thé duw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can du’o*c ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam théi dwoc
khau trir, gia tri dwoc khau triy chuyén sang cac nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu @i thué chira st dung, khi chéc chén trong trong lai s& 6 loi nhuan tinh thué de

st dung nhirng chénh léch tam théi dwoce khau trlr, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chuwra st dung nay, ngoai trir;

Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hodc no phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hu'o'ng dén Ioi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 13 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

Doi v&i cac chénh léch tam thfn duwoc khéu trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cong ty lien két va cac khodn vén gép lién doanh, tai sén thué thu nhap hoan lai duoc ghi
nhan khi chac chén 1& chénh léch tam théi sé dwrge hoan nhap trong twong lai co thé du
doan duwgc va co lgi nhuan chiju thué dé st dung dwoc khoan chénh léch tam thoi do.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan Ia| pha| duoc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan gitka nién @6 va phai giam gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai dén muc
bao dam chac chén c6 du Igi nhuan tinh thué cho phép loi ich ctia mét phan hoac toan bé tai
san thué thu nhap hoén lai dwgc s dung. Céc tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan
trwdc day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan gitka nién dé va dwoc ghi nhan khi
chac chan c6 dl Iei nhuan tinh thué dé co thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai
chua ghi nhan nay.
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Cong ty C6 phan Trung tam Hadi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH GICA NIEN PO (tiép theo) _
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

3.15

3.16

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra du’o'c xac dinh theo thué
suét du tinh sé& &p dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwoc thu héi hay no phai trd duoc

thanh toan, dwa trén cac mirc thué suat va luat thué co hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan
gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién
do ngoai tru trwong hep thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi
théng vao vén chi s¢ hivu, trong trueng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan
truc tiép vao vén chil s& hivu.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Cong ty co6 quyén hop phap dwoc bl trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nh&p hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tré nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cing mét cor quan thué:

@i v&i cung mét don vi chiu thué; hodc

Céng ty duv dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hoc thu héi tai san déng théi véi viéc thanh toan no phai tra
trong tlrng ky tuwong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra hodc
tai sén thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu héi.

Lai trén cé phiéu

Lai co ban trén co phléu duge tinh béng cach chia lgi nhuan hosc 16 sau thué phan bé cho
cb déng sé& hivu cd phiéu pth théng ctia Cong ty (sau khi da dieu chinh cho viéc trich lap quy

khen thudng, phic lei) cho so lwong binh quan gia quyén cia sé ¢ phiéu phd théng dang
Ity hanh trong ky.

Lal suy gzam trén cb phieu duerce tinh béng cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho
co dong s& hiru cb phleu ph6 thong ctia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho c6 tirc cua cb
phiéu wu dai c6 quyén chuyén dél) cho s lwvong binh quan gia quyen clia s6 cb phaeu phé
théng dang Iwu hanh trong ky va sé lwong binh quan gia quyen clia sb cd phiéu phé théng
sé dwgc phat hanh trong trurdng ho=p tat ca cac co phiéu phé théng tiém nang cé tac déng
suy giam déu duoc chuyén thanh cé phiéu phé thong.

Thong timtheo b6 phan

Mot bd phan la mot cau phan c6 thé xac dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao viéc cung
cap céc san pham hoac dich vu lién quan (b6 phan dugc chia theo hoat ddng kinh doanh)
ho&c cung cap san pham hoac dich vu trong moét méi trieang kinh té cu thé (bd phan duoc
chia theo khu vuc dia ly). M&i mét bo phan nay chiu rdi ro va thu dwoc loi ich khac biét so véi
cac bd phan khac.

Ban Giam déc xac dinh bao cao bd phan cta Céng ty theo hoat déng kinh doanh dwa trén
loai hinh san pham va dich vu cung cép. Ban Giam déc cung xac dinh hoat dong chii yéu tao
ra doanh thu va loi nhuén cho Céng ty 1a trong lanh thd Viét Nam, theo d6, Céng ty khéng
trinh bay théng tin bd phan theo khu vurc dia ly.

Cac bén lién quan

Céac bén dwoc coi la bén lién quan ctia Cong ty néu mét bén co kha néng, truc tiép hoac gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwdng dang ké toi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat dong, hoéc khi Cong ty va bén kia cling chiu sw kiém soat chung hoac anh
huéng dang ké chung. Céc bén lién quan néu trén co thé 1a cac cdng ty hoac cac ca nhan,
bao gom ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ho.
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Cdng ty C6 phan Trung tdm Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG BDUONG TIEN

Don vi tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

néam 2025 nam 2024
Tién gi¥i ngan hang 114.173 1.209.509
Cac khoan twong dwong tién 200.000 -
TONG CONG 314.173 1.209.509

Cac khoan tuong dwong tién tai ngay 30 thang 6 nam 2025 bao gdm céc khoan tién g bang
VND c6 ky han 1 thang, va voi lai suét tir 4,3%/nam dén 4,7%/nam.

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
Bon vij tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024
Phai thu t& chuyén nhwong mét phan du an 2.228.000 -
Phai thu khac 3.529 2.560
TONG CONG 2.231.529 2.560

Cac khoan phai thu tir khach hang chiém trén 10% téng phai thu:
Phai thu tir mot doi tac doanh nghiép (*) 2.228.000 -

£ Trong thang 3 nam 2025, Céng ty da thuc hién chuyén nhugong mét phan dy &n bat dong
san Vinhomes Global Gate cho mét doi tac doanh nghiép. Sé dw tai ngay 30 thang 6 nam
2025 Ia phan gi& phi chuyén nhuong con phai thu theo cac diéu khoan cla hop déng
chuyén nhuong.

6. TRA TRUG'C CHO NGU'®I BAN NGAN HAN

BDon vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2025 ném 2024
Tra trwére cho nguwei ban khac 107.669 168.268

Tra trwde cho cac bén lién quan (%)
(Thuyét minh sé 27) 3.859.074 3.021.648
TONG CONG 3.966.743 3.189.916

(*) S6 du tai 30 thang 6 nam 2025 chu yéu bao gdm khoan tam ung cho mét cong ty trong
cung Tap doan nham muc dich thi cong xay dung cac dv an cla Céng ty.
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Cong ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cting ngay

7. PHAI THU VE CHO VAY
Pon vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thdng 12
) ndm 2025 ndm 2024
Ngan han
Khoan cho vay cac bén khéac (i) 6.000.000 -
Khodn cho vay cac bén lién quan (i) (Thuyét
minh s6 27) 2.060.000 -
TONG CONG 8.060.000 -
Dai han
Céc khoan cho vay cac bén khac (i) 10.982.070 11.507.070
TONG CONG 10.982.070 11.507.070

(i) Sb6 dw tai ngay 30 thang 6 nam 2025 bao gdm cac khoan cho vay v&i cac doi tac doanh
nghiép va bén lién quan, co tai san dam bao va sé dao han trong nam 2026, hwdng |ai
suat 12%/nam.

8. PHAI THU NGAN HAN KHAC
Don vi tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2025 nédm 2024
Phai thu tr hop déng hop tac dau tw (i) 1.378.827 63.348.366
Phai thu lai tien cho vay 963.524 38.630
Phai thu tir chuyen giao céng no ‘ 206.672 183.336
Pat coc, ky quy cho muc dich phat trién dy an 71.803 71.803
Phai thu ngén han khac 1.980 2.122
TONG CONG 2.622.806 63.644.257
Trong do: )

Phai thu ngan han khac te bén lién quan
(Thuyét minh sé 27) 1.585.499 63.532.201
Phéi-thu-ngan-han-khac-té-cde déi-téo khée 1.087.307 112:056

() Pay la khodn phai thu phat sinh tir hop déng hop tac dau tw lién quan dén dw an
Vinhomes Global Gate gitra Cong ty va Céng ty Cé phan Vinhomes (“Céng ty Vinhomes").
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Céng ty Cé phan Trung tam Héi cho Trién lam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

8.

10.

11.

HANG TON KHO

Don vi tinh: trieu VND

Ngay 30 thang 6 ndm 2025 Ngay 31 thang 12 nam 2024
Gig géc Du phéng Giéd gbc D phong
Bat dong san dé ban
dang xay dung 2.040.709 - 22.157.332 -
TONG CONG 2.040.709 . 22.157.332 -

Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, quyén tai san va loi ich tir bat dong san cGia mét du an duwoc
thé chap dé dam bao cho khoan vay véi ngan hang cta clia Cong ty (Thuyét minh s6 18).

CHI PHi TRA TRU'OC

Bon vj tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2025 nam 2024

Ngéan han ) )

Chi phi ban hang lién quan dén cac bat @éng san

chwa ban giao ] - 961.105

Chi phi tré trwére ngan han khac - 16.829
TONG CONG E 977.934
Dai han

Chi phi thué dét tra truwéc 886.124 631.644

Chi phi tra trwéc dai han khac 3 975
TONG CONG 886.127 632.219

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Bon vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2025 nam 2024
Du an Té hop Hén hop Trung tam Thwong mai
Dich vu & Van hoa tai 148 Giang Vé, phueng
Giang Vo, Ha Naéi (i) ) 3.605.324 76.354
Dy an Trung tam Hoi cho Trién lam Quéc gia 368.319 121.728
Dw an Vinhomes Global Gate 235.693 939.057
Dy &n Khu Chirc nang D6 thi Nam dai 16 Thang Long 17.868 15.427
TONG CONG 4.227.204 1.152.566

(i) Taingay 30 thang 6 nam 2025, quyén tai sdn va Igi ich tir chi phi xay dung co ban dé
dang cla dy an dwoc thé chdp dé dam bao cho khodn vay véi ngan hang cda Cong ty
(Thuyét minh 18).
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Céng ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

12.

13.

14.

15.

CHI PHi BI VAY BU'QC VON HOA
Trong ky, Céng ty da von hoa chi phi di vay véi tdng s6 tién 1a 19 ty VND (cho giai doan tai

chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2024: 47 ty VND). Cac khoan chi phi di vay
nay lién quan dén cac khoan vay truc tiép nhdm dau tw cac dir an bat ddng san cla Cong ty.

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2025 nam 2024
Phai tra cho nguéi ban ngén han khac 31.656 37.829
Phai tra cho cac bén lién quan (Thuyét minh sé 27) 139.391 14.575
TONG CONG 171.047 52.404

Céc khodn phai tra chiém trén 10% téng phai trd cho ngudi ban:

Phaij tra cho mét bén lién quan 134.635 14.575
Phai tra cho mét doi téc doanh nghiép - 10.220
NGOl MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

Don vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2025 nam 2024
Tra trwdc theo cac hop dong chuyén nhwong
bat dong san - 63.086.869
Tra tién trwée khac 27 3.242
TONG CONG 27 63.090.111

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP, PHAI THU NHA NUOC

BDon vj tinh; triéu VND
Ngay 31 théng 86 phét sinh S6 da cén trr  Ngay 30 théng 6

12 nam 2024 trang ky trong ky ndm 2025
Phai thu
Thué gia tri gia t&ng - 319.218 (300.506) 18.712
TONG CONG - 319.218 (300.506) 18.712
Ngay 31 thang  S6 phainép Sé dd ndp/gidm  Ngay 30 thang 6
12 ndm 2024 trong ky khac trong ky ndm 2025
Phai nop
Thué gia tri gia tang 5.023.635 706.318 (5.454.621) 275.332
Thué thu nhap
doanh nghiép 875.944 3.197 411 (3.653.285) 420.070
Tién thué dat - 5.476.547 (5.476.547) -
Thué khac 22 439 1.230 (23.479) 190
TONG CONG 5.922.018 9.381.506 (14.607.932) 695.592
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Cong ty Co phan Trung tam Hai cho Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

16. CHI PHi PHAI TRA

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

) ndm 2025 nam 2024

Ngin han

Trich trwéce chi phi phat trién dy an bat déng

san da dwoc ban giao 4.167.821 -

Chi phi lai vay trich trwoc 22.237 33.615

Chi phi ban hang trich truéc - 639.569

Chi phi trich trwd'c ngan han khac 37.904 5.019
TONG CONG 4.227.962 678.203
Trong do: )

Phai tra cac bén lién quan (Thuyét minh sé 27) - 33.615

Phai tra khac 4.227.962 644.588
Dai han )

Chi phi 1ai t& von gép hop tac kinh doanh trich

trirdc phai tra bén lién quan (Thuyét minh sé 27) 18.349 -
TONG CONG L -
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Coéng ty Cé phan Trung tam Hai cho Trién lam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cting ngay

17. PHAI TRA KHAC

Bon vi tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

) nam 2025 nam 2024

Ngan han _

Phai tra cb tirc (Thuyét minh s6 19.1) 7.247.146 -

Phai tré khac tir chuyén giao cong no lién

quan dén phan dv an chuyén nhuwong (i) 1.633.319 -

Tién thu t&r cac thoa thuan d&t coc va hop

dong khac lién quan den dw an bat dong san 38.053 23.272.724

Nhan gop von theo hgp dong hop tac dau tw

va kinh doanh ) - 6.050.000

Phai tra khac lién quan dén chi hd - 548.598

Phai trd ngén han khac 961 849
TONG CONG 8.919.479 29.872.171
Trong do: )

Phai tra cac bén lién quan (Thuyét minh sé

27) 6.375.784 548.598

Phai tra khac 2.543.695 29.323.573
Dai han )

Nhan dat coc, gop vén theo hop ddng hop

tac dau tw va kinh doanh (ii) 5.438.168 1.472.416

Phai tra dai han khac 49 49
TONG CONG 5.438.217 1.472.465
Trong do: )

Phai tra céc bén lién quan (Thuyét minh sé

27) 724.819 1.472.416

Phéi tra khac 4.713.398 49

() S6 du tai ngay 30 thang 6 nam 2025 la cac khoan con phai trd cho moét déi tac doanh
nghiép lién quan dén giao dich chuyén nhwong mét phan dy an Vinhomes Global Gate.

(ii) SO duw tai ngay 30 thang 6 nam 2025 bao goém céac khodn nhan gop vén tir mét cong ty
trong cung Tap doan va mét 8o ddbi tac theo cac hop -ddng hop tac dau tu-va kinh-doanh

lién quan dén cac dw an bat dong san clia Cong ty.
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Cong ty Cb phan Trung tam Hai cho Trién lam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

19.

19.1

19.2

VON CHU SO HO'U
Tinh hinh tang giam von chi sé hivu

Bon vi tinh: tiéu VND
Von cé phan Thing dwvon  C6 phiéu Loi nhuén sau thué
da phat hanh cé phén quy chtra phan phoi Téng céng
Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2024
Vao ngay 31 thang 12

nam 2023 ‘ 1.666.041 5288 (30) 1.404.803 3.076.102
- Lei nhuan thuan

trong ky - - - 179.771 179.771
Vao ngay 30 thang 6
nam 2024 1.666.041 5.288 (30) 1.584.574 3.255.873

Cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2025
Vao ngay 31 thang 12

nam 2024 1.666.041 5.288 (30) 2.346.960 4.018.259
- Loi nhu&n thuan

trong ky 3 = s 15.250.485 15.250.485
- Tra cb tive (%) . - o (7.247 1486) (7.247.146)
Vao ngay 30 thang 6
nam 2025 1.666.041 5.288 (30) 10.350.299 12 021.598

(*) Theo Nghj quyét s 01/2025/NQ-DHDCB-VEFAC JSC ngay 29 thang 5 nam 2025, Dai
H6i dong c6 ddéng Céng ty da théng qua phueng an: (i) chi tra cb tire tir loi nhuan sau
thué chua phan phéi Ity ké dén 31/12/2024 va (i) tam (ng ¢cb tirc Quy | nam 2025 cho
cac co dong hién hiru clia Céng ty theo hinh thirc bang tién mét:

- Chi tra tir i nhuan sau thué chwa phan phai Ity ké dén 31/12/2024: 135%/vén diéu le
(méi ¢ phan phé théng dwoc nhan 13.500 VND); va

> Tam tng cb tire tir loi nhuan sau thué cia Quy | nam 2025: 300%/vén diéu 18 (mbi cd
phan phé théng dwoc nhan 30.000 VND).

Sau ky, Cong ty da bat dau tién hanh chi tra cac cb tirc trén cho cb ddng.
Chi tiét vén gép cua chi sé hiru
Don vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 nam 2025 Ngay 31 thang 12 nam 2024

) C6 phiéu  C6 phiéu Cé phiéu  C6 phiéu
Téng sé phé théng wudai  Téngsé phd thong wu dai

Von gop cla co dong

Nha nwéc . 166.604 166.604 - 166.604 166.604 -
Vén gop cla cb déng

khac 1.499.437 1.499.437 - 1.499.437 1.499.437 -
Cb phiéu qu§ (30) (30) - (30) (30) =
TONG CONG 1.666.011 1.666.011 - 1.666.011 1.666.011 :
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Cdng ty Cb phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (tiép theo)

BOSa-DN

vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

19.  VON CHU SO HOU (tiép theo)

19.3  Co phiéu

Sé lwong

Ngay 30 thang 6

Cé phiéu di dang ky

C6 phiéu da phat hanh
Co phiéu phé théng

C6 phiéu dwoc mua lai (cé phiéu quy)
C6 phiéu phé théng

C6 phiéu dang Iwu hanh
C6 phiéu phé théng

ndm 2025
166.604.050

166.604.050
166.604.050

(3.000)
(3.000)

166.601.050
166.601.050

Ngay 31 thang 12

ndm 2024
166.604.050

166.604.050
166.604.050

(3.000)
(3.000)

166.601.050
166.601.050

Ménh gia c6 phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2024: 10.000

VND/cé phiéu).

20, DOANH THU

20.1  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Baon vi tinh: triéu VND
Cho giai doan Cho giai doan
tai chinh sau thang  tai chinh sau thang
két thuc ngay 30 két thuc ngay 30
thang 6 nam 2025 thang 6 ndm 2024
Téng doanh thu 44.565.111 516
Trong do: i
Doanh thu chuyén nhweng mét phén dw an
bat dong san (i) 44.560.000 -
Doanh thu khac 5111 516
Cac khoan giam triv doanh thu . 2
Doanh thu thuin 44.565.111 516
(i) Bay 1a doanh thu tlr viéc chuyén nhugng mot phan dy an bat dong san Vinhomes Global
Gate cho mét déi tac.
20.2  Doanh thu hoat déng tai chinh

Bon vi tinh: trieu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang tai chinh séu thang

két thac ngay 30 két thac ngay 30

thang 6 ndm 2025 thang 6 nam 2024

Lai tir cac khoan cho vay va tién gl 2.399.659 273.552
Khac 7.913 219
TONG CONG 2.407.572 273.771
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Céng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién |am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO (tiép theo) .
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

21.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh séu théang  tai chinh sau thang
két thic ngay 30 két thac ngay 30
théang 6 ndm 2025  thang 6 nam 2024

Gia vén chuyén nhwong mét phan dw an bat

dong san 27.651.260 -
Gia vén hoat déng khac 14.928 5944
TONG CONG 27.666.188 5.944

23, CHI PHi TAI CHINH

Pon vi tinh: trieu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang  tai chinh sau thang
két thic ngay 30 két thuc ngay 30
thang 6 nam 2025  thang 6 nam 2024

Chi phi lai vay 135.612 -
Chi phi tai chinh khac 16.033 27.620
TONG CONG 151.645 27.620

23.  CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Don vi tinh: trieu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh séu thang  tai chinh sau thang
két thic ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2025  thang 6 ndm 2024

Chi phi nhan vién quan ly 3.609 2.979
Chi phf dich vu mua ngoai 4.776 577
Chi phf quén ly doanh nghiép khac 27 6
TONG CONG 8.662 3.562

30



Céng ty Cb phan Trung tam Hai cho Trién Iam Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cling ngay

24,

25,

26.

26.1

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhép khac

Thu nhap tir phat vi pham hep déng
Cac khoan khac

Chi phi khac

Cac khoan phat

Chi phi khac

LO KHAC

CHI PHI KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi hinh thanh bat dong san dé ban
Chi phi nhan céng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

B09a-DN

Don vi tinh: trieu VIND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang  tai chinh séu thang
két thuc ngay 30 két thuc ngay 30
thang 6 ndm 2025  thang 6 ndm 2024
4.580 66

325 -

4.255 66

69.039 11.182

55.104 11.121

13.935 61

(64.459) (11.116)

on vi tinh: triéu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang  tai chinh séu théang
két thuc ngay 30 két thuc ngay 30
théng 6 ndm 2025  thang 6 ndm 2024
2.507.982 44 864

9.867 8.843

14.223 656

184 7

2.532.256 54.370

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cho Céng ty la 20% thu nhap chiu

thué.

Céc bao céo thué clia Cong ty sé chiu sv kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va
céc qui dinh vé thué co thé duoc giai thich theo nhieu cach khac nhau, s thue duoc trinh
bay trén bao cao tai chinh gitta nién d6 co thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cung clia

co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoan lai

TONG CONG

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang tai chinh séu thang
két thiic ngay 30 két thac ngay 30
thang 6 ndm 2025 thang 6 ndm 2024
3.197.411 46.274

633.150 -

3.830.561 46.274
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Cong ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

26.

26.1

26.2

26.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thué TNDN (tiép theo)

Dudi day la dbi chiéu gitba chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trwdc thué
nhan véi thué suat thué TNDN:

Don vj tinh: triéu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang tai chinh séau thang
két thac ngay 30 két thuc ngay 30
thang 6 nam 2025 thang 6 ndm 2024

Téng lgi nhuén ké toan trwéc thué 19.081.046 226.045
Thué TNDN theo thué suat 20% 3.816.209 45209
Céc khoan diéu chinh: _

Chi phi phat cham nop thué va cac chi phi

khong dwoc trir khac 14.352 1.065
Chi phi thué TNDN 3.830.561 46.274

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhép chju thué cta ky hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Céng ty khac vai loi nhuan dwoc bao cdo trong bao céo két qua hoat
dong kmh doanh gitra nién d6 vi thu nhap chju thué khéng bao gbm céc khoan muc thu nhap
chiu th ué hay chi phi duec khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va ciing khong
bao gém céc khodn muc khéng phai chiu thué hay khéng duwoc khéu trir cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Cong ty dwoc tinh theo thué suat da ban hanh dén
ngay két thuc ky ké toan gitra nién @o.

Thué TNDN hoén lai

Céng ty d& ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai, cung véi cac bién dong trong ky nay va
ky treedc nhw sau:

Bon vi tinh: trigu VND

Béng cén dbi ké todn  Bao cdo két qua hoat déng
gitanigndo kinh doanh gitra nién do

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau  tai chinh séu

Ngay 30  Ngay 31 thang két thic thang két thac
thang 6  thang 12 ngay 30 thang ngay 30 théng
ndm 2025 nam 2024  6ndm 2025 6 ndam 2024

Tai san thué thu nhap hoan lai
Chénh l&ch tam thai tir thué thu
nhap doanh nghiép phat sinh tir
cac khoan thanh toan theo tién
d6 ctia cac hop déng chuyén
nhwong bat déng san
Chi phi ban hang chuwa duoc

633.150 (633.150) -

khau trie 564 564 = .
Tai san thué thu nhap hoan lai
thuan 564 633.714

Chi phi thué thu nhap hoan lai
tinh vao béo céo két qua hoat
déng kinh doanh gicra nién dé (633.150) =
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Cong ty C6 phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO (tiép theo) _

vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

27. NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan cé quan hé kiém soat véi Céng ty va cac bén lién quan khac co
s dw va giao dich chinh trong ky nhw sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Tap doan Vingroup — Cong ty CP Coéng ty me

("Céng ty Vingroup”)

Cong ty C6 pha&n Phat trién Thanh Phd Xanh Cb déng/Caéng ty trong cling Tap doan
(“Céng ty Thanh Phé Xanh”)

Cong ty Cb phan Vinhomes Cong ty trong cung Tap doan

("Céng ty Vinhomes”) )
Cong ty C6 phan Phat trién va Pau tw Xay dwng  Céng ty trong cung Tap doan
Vincons (“Céng ty Vincons")

Coéng ty Cb phan Pau tw Xay ding Thai Son Céng ty trong cung Tap doan
(“Céng ty Thai Son")
Cbng ty TNHH Bao vé Vincom Coéng ty trang cung Tap doan

(“Céng ty Bao vé Vincom”)

Céng ty C6 phan Nghien ciru Phat trién va ng  Cong ty trong cung Tap doan
dung Nguai may VinRobotics

("Céng ty VinRobotics”)

Cong ty Co phan Vinschool Cong ty trong cung Tap doan
(“Céng ty Vinschool") )

Caéng ty Co phan Vincom Retail Céng ty lién két clia Cong ty me
(*Cong ty Vincom Retail”) .

Cong ty Co phén Vincom Retail Van hanh Caéng ty lien két clia Cong ty me

("Cong ty Vincom Retail Van hanh”)

Ngoai ra, Cong ty con cé cac ca nhan lién quan & cac thanh vién Héi déng Quan tri va Ban
Giam ddc nhuw trinh bay tai phan Thong tin chung clia bao c&o tai chinh gitra nién do.
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Céng ty Cé phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

27.

27:1

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhizng giao dich trong yéu cia Céng ty véi cac bén lién quan

B09a-DN

Nhirng giao dich trong yéu cla Cong ty véi cac bén lién quan trong ky bao gém:

Bén lién quan

NGi dung nghiép vu

Céng ty Vingroup Nhan coc gép vén tir Céng ty

Céng ty
Vinhomes

Cong ty Vincons

me
Phai tra ¢ tirc

Nhan tién hoan tra theo hop
ddng hop tac dau tu

Chuyén giao cong ne lién
quan dén phan dy &n chuyén
nhwong

Phai tra phi dich vu tw van
ban hang

Loi nhuan phan chia tir hop
déng hop tac dau tw

Loi nhuén phan chia phai tra
theo hop dong hop tac dau
tw

Phai tra tién thu chi ho

Tam (rng lién quan d@én hoat
déng xay dwng

Phai tra lien quan dén hoat
déng xay dwng

34

Bon vi tinh: trieu VND

Cho giai doan

tai chinh séu thang
két thic ngay 30
thédng 6 ndm 2025

6.038.276
62.867.363

4.989.432

3.040.621
1.406.444
890.121
560.727
943.350

178.088

Cha giai doan

tai chinh séu thang
két thic ngay 30
thang 6 nam 2024

2.206.992

5.745



Cong ty Co phan Trung tam Hai cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

27.

27.1

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Nhing giao dich trong yéu cuda Céng ty véi cac bén lién quan (tiép theo)

Bon vj tinh: trieu VND

Bén lién quan N6i dung nghiép vu Cho giai doan Cho giai doan
tai chinh sau thang  tai chinh su thang

két thuc ngay 30 két thic ngay 30

thang 6 ndm 2025  thang 6 ndm 2024

Céng ty Thai Son Cho vay 9.748.000 -
Thu héi cho vay 9.748.000 2

Congty Baové  Chovay 1.550.000 -

Vincom

Ccong ty Cho vay 1.480.000 -

VinRobotics

Céng ty Vinschool Nhan tién gép vén hop déng 724.819 5
hop tac kinh doanh

Coéng ty Vincom  Chuyén giao khoan coc/ gop 1472 416 .

Retail von lién quan dén chuyén

nhugng dw an va hop déng
hop tac kinh doanh

Chuyén giao khoan lai 77.182 8
coc/gép vén lién quan

chuyén nhwong dv an va

hop déng hop tac kinh

doanh

Coéng ty Thanh Phai tra cb tic 337.508 -
Pho Xanh

Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, mot khoa@n vay ngan hang thwong mai cua Cong ty dang
dwoc dam bao b&i mot 56 co phieu niém yét va tai san dugc nam gitr béi mot so bén lién
quan cla Cong ty (Thuyét minh so 18).

Céc diéu kién va diéu khodn ctia cac giao dich voi cac bén lién quan
Cac giao dich v&i bén lién quan trong ky duoc thue hién dya trén co sé hop dong.

S6 dw cac khoan phai thu/phai tra véi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2025 sé
dugc thanh toan bang tién, hodc qua hinh thire can trir bing cac khoan cong no khac. Trong
ky, Cong ty chua trich lap bat cir mét khodn dy phong phai thu kho doi nao lién quan den sé
tién cac bén lién quan con no Cong ty (ngay 31 thang 12 nam 2024: 0). Viéc danh gia nay
duoc thye hién cho mai ky thong qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh ctia bén lién quan va
thi trrong ma bén lién quan dé hoat déng.
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Cong ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

27.

27.2

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac khoan phai thu va phai tra voi bén lién quan

Vao ngay két thic ky ké toan gitra nién d6, sé dw cac khodn phai thu va cac khoan phai tra

VoI cac bén lién quan nhu sau:

Tra trrrdc cho ngwdi ban ngan han (Thuyét minh sé 6)

Bén lién quan NG&i dung nghiép vu

Coéng ty Vincons Tam (rng cho hoat déng xay dwng
Cong ty Tam (rng cho hoat dong cung cap

Vinhomes dich vu quan Iy

Phai thu ngan han khac (Thuyét minh sé 8)

Bén lién quan Noi dung nghiép vu

Céng ty Phai thu tt hop déng hop tac Gau
Vinhomes fw

Céng ty Vincons  Phai thu khac
Cong ty Vincom  Phai thu khac

Retail Van hanh

Phai tra ngwoi ban ngan han (Thuyédt minh s6 13)
Bén lién quan N6i dung nghiép vu

Céng ty Phai tra phi cung cap dich vu

Vinhomes
Cong ty Vincons  Phai tra cho hoat dong xay dung

36

Bon vi tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ném 2025 nam 2024
3.830.224 2.944.574

28.850 77.074
3.859.074 3.021.648

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2025 nam 2024
1.378.827 63.348.366
206.672 183.336

- 499
1.585.499 63.532.201

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2025 nam 2024
4.756 14.575
134.635 -
139.391 14.575
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Céng ty Cb phan Trung tam Hbi cho Trién Iam Viét Nam

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

27.

27.2

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc khoan phai thu va phai tra véi bén lién quan (tiép theo)

Chi phi phai tré ngan han (Thuyét minh sé 16)
Bén lién quan N&i dung nghiép vu

Cong ty Vincom
Retail

L&i phai tra ti nhan coc/gop vén
cho myc dich chuyén nhuong bat
doéng san va hop tac dau tw

Chi phi phai tra dai han (Thuyét minh s6 16)
Bén lién quan

N&I dung nghiép vu

Cong ty
Vinschool

Phai tra 13i coc tir hop ddng hop tac
dau tw
Phai tréd ngan han khac (Thuyét minh s6 17)

Bén lién quan NG&i dung nghiép vu

Céng ty Phai tra cé tic
Vingroup

Céng ty Thanh  Phai tra cd tire
Phé Xanh

Céng ty Phai tra tién chi ho
Vinhomes

Phai tra dai han khéc (Thuyét minh sé 17)
Bén lién quan Néi dung nghiép vu

Cong ty Vincom Nhan dat coc/gép vén cho muc dich

Retail hop tac dau tw va chuyén nhuong
bat dong san

Céng ty Nhan gép von cho muc dich hop tac

Vinschool kinh doanh
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Bon vi tinh: trieu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang
nam 2025 12 nam 2024

- 33.615

- 33.615

Bon vi tinh: trieu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang
nam 2025 12 ndm 2024

18.349 -

18.349 -

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thang

ndm 2025 12 ndm 2024

6.038.276 -

337.508 =

2 548.598
6.375.784

548.598

Don vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang

nam 2025 12 nam 2024
- 1.472.416

724.819 -
724.819 1.472.416




Coéng ty Cé phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH GIT’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay
27 NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
27.3  Cac khoan cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh sé 7)
Chi tiét cac khoan cho vay véi bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2025 nhu sau:

Bon vi tinh: triéu VND

Bén lién quan M6i quan hé Ngay 30 thang Léaisuat Ngay ddo han Tai san
6 nédm 2025 %/nam dam bao
Trieu VND
Cho vay ngdn han
Céng ty Cong ty trong 1.480.000 12% Thang 6 nam 2026 (i) (ii)
Vinrobotics cling Tap doan
Coéng ty Bao Céng ty trong 580.000 12% Tw thang 6 ndm 2026  (ii)
vé Vincom cung Tap doan den thang 8 nam
2026 (i)
2.060.000

(i) Cong ty cé quyén thu héi cac khoan cho vay truéc ngay dao han trén khi co yéu ciu.
(if) Cac khodn cho vay nay duoc dam bao bang tai san cla cac cong ty trong ciing Tap doan.

Coéng ty khéng co6 khoan cho vay véi bén lién quan tai ngay 31 thang 12 ndm 2024.

27.4  Cac giao dich v&i cac bén lién quan khéc

Thu nhap clia cac thanh vién clia Héi ddng Quan tri va Ban Giam déc:

Bon vj tinh: triéu VND

Tén Chire vy Thu nhép
Cho giai doan Cho giai doan
tai chinh séau tai chinh sau

thang két thuc thang két thic
ngay 30 thang 6  ngay 30 thang 6

n&m 2025 ndm 2024
Ba Nguyen Thi Quy Phuong Tdng Giam dbe (mién 486 -
nhiém ngay 14 thang 7
nam 2025)
Ba Ly Hoa Lién Thanh vién HBQT/ 620 609
Phé Téng Giam dbc
Ba Nguyén Thi Bich Hanh  Thanh vién HDQT/ 310 273
Pho6 Téng Giam déc
Ong Mac Van Tién Thanh vién HBQT 60 =
TONG CONG 1.476 882
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Cong ty Cé phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU*A NIEN PO (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thlic cung ngay

28.

LAI TREN cO PHIEU

Cang ty st dung cac théng tin sau dé tinh 1ai co ban trén cé phiéu:
Bon vi tinh: triéu VND

Cho gial doan tai  Cho giai doan tai
chinh sau thang  chinh séu thang
két thiic ngay 30  két thic ngay 30
thang 6 ndm 2025 thang 6 nam 2024

Lei nhuéan thudn sau thué phan bd cho cé déng
so hivu ¢b phiéu phé théng 15.250.485 179.771

Bon vi tinh: C4 phiéu
Binh quan gia quyén cta sé ¢b phiéu phé théng

Don vj tinh: VND
L&i co ban trén cd phiéu 91.539 1.079
L&i suy giam trén co phiéu 91.539 1.079

Khéng cé cac giao dich co phiéu phd thong hozc giao dich b phiéu phd théng tiém nang nao
xay ra tlr ngay ket thic ky ké toan gitra nién @6 dén ngay hoan thanh bdo cao tai chinh gitra
nién doé nay.
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Cong ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

29.

CAC CAMKET
Cam két lién quan dén hop déng thué dat

Cong ty d& ky cac hop déng thué dat véi sé tién thué téi thidu theo cac hop ddng nay nhu
sau:

Pon vj tinh: triéu VIND
Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2025 nam 2024
Deén 1 nam 4 657 i
Trén 1 dén 5 nam 18.628 _
Trén 5 nam 1.006.966 799.393
TONG CONG 1.030.251 799.393

Céc cam két phat trién dw an

Theo phuong an cé phan héa da dwoc phé duyét va cac van ban phap ly cé lién quan, Céng
ty dang thwe hién mot s6 cam két lién quan dén viéc phat trién Dy an Trung tam Héi cho Trién
lam Quéc gia tai x& Dong Anh, Ha Noi, Dw an Khu Chirc nang Do thi Nam dai 16 Thang Long,
Ha Noi va Dy an Té hop Hbn hop Trung tam Thwong mai Dich vy, Van héa tai 148 Giang Vb,
phuéng Giang Vo, Ha Noi.

Cédc cam két lién quan dén céc hoat dong dau tw xay dwng

Cong ty da ky két cac hop déng lién quan dén viéc dau tw xay ding cac Dy an Trung tam Hoi
cho Trién 1am Quéc gia; D an Vinhomes Global Gate & xa Bdng Anh, Ha Néi; Duv an Khu
Chtrc nang D6 thi Nam dai 16 Thang Long, Ha Noi va Dy &n Té hop Trung tdm Thuong mai
Dich vy, Van héa tai 148 Giang V6, phuong Giang V6, Ha Noi vei téng sé tién cam két theo
nhirng hop déng nay tai ngay 30 thang 6 nam 2025 wéc tinh 1a 12.343 ty VND (tai ngay 31
thang 12 nam 2024: 9.487 ty VND).

Cam két lién quan dén hop dong hop tac dau tw

Nhu dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 8, Céng ty va Cong ty Vinhomes da ky két hop déng
ho'p tac dau tw lién quan dén dw an Vinhomes Global Gate, theo d6 Cong ty Vinhomes sé duoc
nhan phan phan chia loi nhuan dwoc tinh bing 5% loi nhuan trude thué thu dwoc tir viéc kinh
doanh cta Du an. Théi han hop tac 1a tir ngay cac bén ky hop ddng hop tac cho dén khi hoan
thanh viéc dau tw xay dung, kinh doanh, ban hang tai Dy an.

Nhu dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 17, Céng ty va mét c¢ong ty trong cling Tép doan da ky
két hop dbng hop tac kinh doanh dé khai thac cau phan trwong hoc thude mot du an bét dong
san do Céng ty lam chi dau tw. Cong ty sé dwoe nhan phan thu nhap chia sé tir dwoc tinh
bang mat ty Ié trén doanh thu dwoc quy dinh trong hop déng va c6 thé didu chinh theo thda
thuan.

Nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 17, Céng ty va cac ddi tac (“Bon vi hop tac”) da ky két
céc hop dong hop tac dau tw va kinh doanh (“Hop ddng”) @& khai thac mot dw an bat déng san
do Cong ty lam chli dau tw. Theo d6, Cong ty cam két chia sé loi nhuan cho cac Don vi hop tac
dia trén Téng loi nhuan tredc thué va dam bao mét mire loi nhuan téi thidu trong 3 ndm dau
ké tir thoi diém Bon vi hop tac gop dl vén theo quy dinh trén cac Hop dbng. Ngoai ra, Cong ty
cam két thuc hién trién khai phuong an hop tac dau tu va kinh doanh theo cac Phuong an kinh
doanh dwec quy dinh trong cac Hop déng va phu luc kém theo.
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Cong ty Co phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiuc cling ngay

30.

THONG TIN THEO BQ PHAN

Céng ty Iwa chon cac bé phan theo linh viee kinh doanh [& bé phan bao céo chinh yéu vi ri
ro va ty suat sinh 1&i clia Céng ty bi tac dong chi yéu béi nhirng khac biét vé san pham va
dich vu do Cong ty cung cap. Cac bd phan theo khu vire dia ly 1a bé phan bao cao thir yéu.
Cac hoat dong kinh doanh cua Céng ty duwoc tb chirc va quén ly theo tinh chét clia san pham
va dich vy do Céng ty cung cap v6i mdi mét bd phan la mét don vi kinh doanh chién Iwoc
cung cap cac san pham khac nhau va phuc vu cac thi treéng khac nhau.

Théng tin v& doanh thu, loi nhuan va mét sé tai san va cong no clia bd phan theo Iinh vuc
kinh doanh ctua Coéng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang
két thic clng ngay nhu sau:

Don vi tinh: triéu VND

Kinh doanh Kinh doanh Kinh doanh dich
chuyén nhuong  dich vu trién  vu cho thué va

bét déng san 1am  dich vy khéc Téng cong
Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025
Doanh thu
Doanh thu thuén 44.560.000 4.830 281 44.565.111
Téng doanh thu thudn 44.560.000 4.830 281 44.565.111
Két qua
Thu nhap/(16) trude thué theo
bé phan 16.908.740 (10.781) 281 16.898.240
Thu nhép thuén khdng phan
bé (*) 2.182.806 2.182.806
Thu nhép trudc thué 19.081.046
Chi phi thué thu nhap doanh
nghiép (3.830.561)
Loi nhuén thudn sau thué 15.250.485
Tai ngay 30 thang 6 nam
2025
Tai san va ng phai tra
Tai san theo bo phan 10.206.453 1.766.468 3.554.525 15.527.446
Tai san khéng phan bé (™) 19.825.370 19.825.370
Téng tai sén 35.352.816
Téng no phéi tra theo bd
phén 7.599.937 52.148 3.852.651 11.504.736
Tériy no phdi trd khorny phan
bé (") 11.826.482 11.826.482
Téng no phai tra 23.331.218
Cac théng tin bg phan khac
Chi phi mua sam TSCP va
xay ding co ban tang trong
nam 3.665.184 97.669 151.127 3.913.980
Khau hao va hao man (bao
gdém phan bd tién thué dat) . 184 « 184
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Cong ty C6 phan Trung tdm Hoéi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH GIUA NIEN BO (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 8 nam 2025 va cho giai doan tai chinh séu thang két thuc cling ngay

30.

THONG TIN THEO BQ PHAN (tiép theo)

Théng tin vé doanh thu, lgi nhuan va mét sé tai san va cong no clia bd phan theo linh vuc
kinh doanh cua Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang
ket thic cung ngay nhu sau:

Bon vi tinh: trieu VND

Kinh doanh Kinh doanh

chuyén  Kinh doanh dich vu cho

nhuogng bat  dich vu trién thué va dich vu
déng sén 1am khac Téng céng

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6
nam 2024

Doanh thu
Doanh thu thuan - 21 495 516
Téng doanh thu thuan - 21 495 516
Két qua
Thu nhap/(I6) trude thué theo
bé phan 2 (5.886) 458 (5.428)
Thu nhép thuén khéng phan
bé (%) ) 231.473
Thu nhéap truoc thué 226.045
Chi phi thué thu nhap doanh
nghiép (46.274)
Loi nhudn thudn sau thué 179.771
Tai ngay 31 thang 12 nam
2024
Tai san va ng phai tra
Tai san theo bd phan 86.927.641 3.697.947 1.128.061 91.753.649
Tai sén khéng phan bé (**) 13.353.428 13.353.428
Téng tai san 105.107.077
Téng ne phai tra theo bo 98.710.295 3.243 1.474.601 100.188.139
phan
Téng ne phéi trd khéng phan
b6 (***) 900.679 900.679
Téng ne phai tra 101.088.818

Cac thong tin bdé phan khac
Chi phi mua sdm TSCD va
xby-dung o bdn tEng trong ky 37.606 37.606

(*) Chi yéu bao gom két qua tir doanh thu tir hoat déng tai chinh, chi phi tai chinh, chi phi
quan ly doanh nghiép, chi phi khac va thu nhap khac.

(**) Chu yéu bao gém céc khodn tién va twong dwong tién, phai thu tir cho vay, lai vay phai
thu, phai thu khac, tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai va mét sé tai san khac.

(***) Chl yéu bao gbm thué va cac khoan phai nop Nha nuéce, phai tra lién quan dén muc
dich tang von, phai tra lién quan dén chuyén nhwong khoan dau tw, 1ai vay phai tra va
moét s6 khodn phai trd khac.
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Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

31.  THONG TIN BO SUNG VE BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIJPA NIEN DO

Baon vi tinh: trieu VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sau thang  chinh sau thang
két thac ngay 30  két thic ngay 30
thang 6 nam 2025 thang 6 ndm 2024

Sé tién cho vay thiec chi trong ky:
Tién chi cho vay theo hop dong thong thuéng (18.778.000) (3.450.000)

86 tién da the thu gbc cho vay trong ky:
Thu héi gée vay theo hop déng thong thuéng 11.243.000 2.014.076
32.  CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN D0l KE TOAN
Sé cubi ky Sé dau ky

Ngoai té cac loai:
- D6 la My 290.286 290.296
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Céng ty Co6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

33.  CAC SY KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GII’A NIEN DO
Khong co cac su kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan gitra nién dé yéu cau phai

dwegc diéu chinh hay trinh bay trong béo cao tai chinh gitka nién dé ctia Cong ty.

Ha Noi, Viét Nam

/LE/ W N2 E'mg 8 nam 2025

Ak /
Hoang Nguyén Minh Thuw Boan Thi Bich Ngoc Bk ]
Nguoi lap Ké toan trudng Téng Giam déc ﬁ/
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