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CONG TY CP PIEN CO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tu do - Hanh phtc

BAN KIEM SOAT

TP Hé Chi Minh, ngay 04 thdang 06 ndm 2025

BAO CAO
THU'C HIEN KIEM TRA, GIAM SAT
HOAT PONG VA KET QUA SAN XUAT KINH
DOANH NAM 2024

Kinh giti: - Pai hoi dong c6 dong
- Hji ddng quan tri

A b A A A oA
- Ban diéu hanh Coéng ty ¢6 phan Pién Co

- Céin cit Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ciia Quéc héi meée Cong
hoa XHCN Viét Nam (cé hiéu lic 01/01/2021);

- Céin cir diéu 1¢ Céng ty ¢é phan Pién Co ngay 27/04/2021;

- Céin cir Bdo cdo tai chinh kiém todn niim 2024 ctia Céng ty CP Dién Co do Céng ty
TNHH Dich vu Tir vén Tai chinh ké todn vé Kiém todn phia nam (AASCS) phdt hanh.

- Cain cit Két qua hoat dong san xudt kinh doanh ném 2024 ciia Cong ty ¢6 phan Dién
Co.

_ Céin cir Ké hoach kiém sodt tinh hinh hoat dong SXKD ndm 2024 tai Cong 1y co ph(fn
Dién Co cua Ban kiém sodt;

Ban Kiém soét bao céo cong tac kiém tra giam sat hoat dong SXKD tai Cong ty ¢d phin

Pién Co nim 2024 cu thé nhu sau:

I - Pénh gia tinh hinh hoat dgng ciia Cong ty:
1, i—lo:_at dong ciia Hi Pong Quan tri:

" Trong ndm 2024 Hoi dong quan tri da thue hign cdc chirc néing, nhiém vy trong cong tac
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dinh hudng, chi dao, quan ly Cong ty thugc pham vi thAm quyén cua HPQT:

- HPQT da td chire cac cude hop dinh ky dé trao ddi phén tich, di dén théng nhét vé dinh
huéng phat trién, ké hoach SXKD va chi dao quan 1y trong Cong ty.

- HPQT da ban hanh Nghi quyét, Quyét dinh va giam sat Ban Diéu hanh trong viéc trién
khai va thue hién Nghi quyét sé 01/2024/NQ-DHDCD ngay 28/06/2024 ctia PHPCP thudng nién
nam 2024,

- HPQT da ban hanh Nghi quyét sb 01/NQ-PC-HPQT ngay 16/04/2024; Nghi quyét sb
02/NQ-BC-HPQT ngay 28/05/2024; Nghi quyét s6 03/NQ-DC-HPQT ngay 17/07/2024; Nghi
quyét s6 04/NQ-DC-HDQT ngay 18/07/2024 va Nghi quyét sb 05/NQ-DC-HDPQT ngay
20/11/2024 cua -Cc‘)ng ty.

- HPQT phdi hgp chit ch& véi Ban Giam dbce trong qua trinh chi dao, diéu hanh va tryc tiép

tham gia thédo g& cac kho khian vuéng mic trong hoat dong SXKD ctia Cong ty.

2. Hoat dong di¢u hanh ciia Ban Giam dbc nim 2024:

- Trong nam 2024, Ban Giam déc Cong ty da chi dao sat sao tinh hinh thyre hién Nghi dinh Dai
hoi dong ¢d dong ciia Cong ty, din dén két qua loi nhuan dat ké hoach cuia Dai Hoi ddng ¢ déng
dé ra.

- Tdng doanh thu: 99.951 triéu ddng, dat 99,9% ké hoach nam 2024 (ké hoach 100.011 tri¢u

dong).

- Téng loi nhuan trude thué: 5.623 tridu dong, dat 100,4% ké hoach nam 2024 (ké hoach 5.601
triéu dong).

- Chi phi quan ly thye hién nam 2024 1a: 5.826 tri¢u dong, thap hon 6,9% so v&i niim 2023(
6.260 tri¢u dong) .

3. Két qua kiém tra giam sat hoat dong kinh doanh nim 2024:
3.1. Kiém tra ehitng tiv va sé sdch ké todn:
- Ban kiém soat da tién hanh kiém tra s6 sach ké toan, kiém tra chon mau mot sb chimg tir
thu, chi, chimg tir nhédp xuit kho, bao cdo chi tiét cong ng, vat tu, tién von,..tai Cong ty. Qua kiém
tra Ban kiém soét danh gia Cong ty di co ban tuén thi theo ché do ké toan, ché d quan 1y tai chinh

hién hanh, chimg tr, s6 sach ké toan tuong doi rd rang.

3.2, Mt 56 chi tiéu vé nguon von, tai san ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2024:
Don vi tinh: dong
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STT Chi tiéu S5 du S6 du
31/12/2024 01/01/2024

1 2 3 4
A Téng tai sin 243.710.875.348 162.878.065.698
1 Tai san ngin han 163.608.250.507 60.735.589.317
1,1 | Tién va cac khoan twong dwong tién 47.932.195.125 14.707.817.906
1,2 | Céc khoan déu tu tai chinh ngan han
1,3 | Cac khoan phai thu ngan han 95.042.943.816 16.841.253.508
1,4 | Hang ton kho 20.524.122.648 28.204.530.700
1,5 | Tai san ngén han khac 108.988.918 981.987.203
2 | Taisin dai han 80.102.624.841 102.142.476.381
2,1 | Cac khoan phai thu dai han 1.980.584.636 38.347.932.500
2,2 | Tai san c6 dinh 6.858.314.590 9.023.620.086
2,3 | Bt dong san dau tu 3.043.189.113 3.550.387.293
2.4 | Tai san do dang dai han
2,5 | Pau tu tai chinh dai han 68.123.875.353 51.123.875.353
2,6 | Tai san dai han khac 96.661.149 96.661.149
B | Téng ngudn von 243.710.875.348|  162.878.065.698
1 No phai tra 163.119.075.125 86.695.687.969
2 Vén chu so hitu. 80.591.800.223 76.182.377.729
2.1 | Trong do von diéu lé: 37.802.980.000 37.802.980.000

| 3.3, Ké’f qua hoat dong SXKD dén thoi diem 31/12/2024:

Trong nim 2024 Cong ty dd thyc hién ké hoach san xudt kinh doanh niam 2024 do Dai

Hoi dong c6 dong dé ra vai két qua nhu sau:
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Don vi tinh: trdong

KH nim| TH nim | TH nim | Téc dg ting trwong (%)
STT
' ' 2024 2024 2023 . So véi TH
Chi tiéu SovoiKH|
nim 2024 | 1AM 2023
1 | Téng doanh thu 100.011|  99.951| = 67.753 99,9% 147,5%
2 | Loi nhuén truéc thué 5.601 5.623 5.090 100,4% 110,5%

Nhin xét:
Téng doanh thu: 99.951 triéu ﬁ(‘“)ng, dat 99,9% ké hoach niim 2024 (ké hoach
100.011 triéu déng) do Pai Hoi déng ) dong dé rava b%mg 147,5% so v&i nam 2023.

Hoat dong SXKD ctia Cong ty nim 2024 ¢6 1di, lgi nhudn trude thué dat 100,4% ké
hoach DHDCD da giao niam 2024, cao hon so véi cing ky nim 2023 (5.090 triéu dong).
T4t ca hoat dong SXKD chinh ctia cong ty déu c6 1ai gdp (hoat déng san xudt beton, xday
lip va hoat déng hop tde kinh doanh & cho thué nha xieéng). Téng doanh thu 94.645 tricu
ddng (dat 99,9% ké hoach), 131 gop 9.013 tridu ddng, 1ai trude thué 5.826 triéu dong, dat
100,4% ké hoach nam (5.601 triéu déng). Cu thé nhu sau:

- Hoat ddng san xudt beton va cung cip VTTB:

+ Nim 2024, doanh thu thyc hién 28.235 tri¢u dong (dat 141,2% ké hoach), 14i gp dat
1.450 triéu dong.

+Nim 2024, cong ty di tich cire tham gia déu thau va tim kiém khach hang cho san phdm
try dién. Cong ty ky dugc 34 hgp dong cung cip tru véi khach hang véi tong gia tri hop
dong 25,5 ty dong (trong dé 4 hop déng khdch hang dién lie gid tri 7,3 ty déong, 30 hop

dong

- Hoat déng xdy lip:
+ Niim 2024, hoat dong xdy lap thuc hién c6 1ai. Cu thé, doanh thu thuc hién 57.318 triéu
dong, dat 81% ké hoach (70.800 tri¢u dong), 1ai gop 4.488 triéu ddng.

+ Nim 2024, Cong ty quyét toan hoan thanh duge 2 cong trinh (CT xdy ldip dwong ddy v
TBA phén phoi Bén Lire, Can Giuge, Long An; CT cdi tao XDM noi tuyén trung thé Qudn
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12), va quyét toan giai doan 6 cong trinh (CT Xy léip dieong ddy va TBA phén phéi Thudn
An Di An, Binh Diwong; CT Xay ldp dwong ddy va TBA phén phéi TP Tdn An, TX Kién
Tweong, Tinh Long An; CT ngam hoa liei dién Hién Vitong; CT xdy dung boi thieong hién
trang lie6i dién, hé tro tdi dinh cwe Vanh dai 3; CT cm.rg cdp VITB khdch san Ho Tram;
CT thi céng ngam héa hoan thién hé thong dién khdch san H6 Tram) véi tong gid tri 57,32
ty dong.

+ Cong ty con 8 cong trinh xay [&p thuc hién do dang véi tong gid tri hop dong con lai la
362 ty dong, chi phi dé dang ghi nhan khodng 6,4 ty dong.

+ V& hop dong da ky két nam 2024, Cong ty Dién Co da ky két dugce 05 hop ddng xay lip
va cung cdp VTTB véi tong gia tri hop ddng 1a 383 ty dong (trong dé bao gém 2 cong
trinh dau tie phat trién leéi tai PC Long An gid tri 38 1y dong va 3 eéng trinh thi céng va
léip dat thiét bi tai Hé Tram véa Quang Nam véi gid tri 345 1y dong).

- Hoat dong hop téc kinh doanh va cho thué nha xudng:

Nim 2024, hoat déng hop tac kinh doanh va cho thué nha xudng van 6n dinh, mang
lai 1oi nhuan déang ké cho cong ty, chu yéu la doanh thu hgp tac kinh doanh véi O t6 Kim
Thanh (dudng 3/2). Doanh thu thuc hi¢n 9.091 tri¢u ddng (dat 100% ké hoach), 1ai gop
dat 3.075 triéu ddng.

- Hoat ddng tai chinh:

+ Doanh thu tai chinh nam 2024 (1i tién gui khong ky han) dat 4.881 tri¢u ddng,
dat vuot so véi ké hoach (100 triéu dong). trong d6 ¢ tire duge chia tir Cong ty CP Sunny
Sai Gon la 2.720 triéu dong, 1ai dy thu tir viée thanh ly 3 hop dong cﬁt coc mua bat dong
san 2.157 tridu ddng, 13i tién gii khong ky han 3,85 triéu déng.- '

+ Tdng chi phi tai chinh (chii yéu la chi pfn’ ldi vay) nam 2024 1a 2.58S tri¢u dong,
v6i 1ai suat vay binh quan khoang 6,5%-10%/nam. S& du ng vay tai 31/12/2024 1 40.752
triéu dong (Ngdn hang Hang hai Viét Nam — CN Pé Thanh 2.057 triéu dong, Nedn hing
Qudn Dgi 37.232 frié:-l déng, Ngdan hang Shinhan Viét Nam — CN Déng Sai Gon 1.463
triéu dong), tang so voi diu nam (21.687 triéu dong). ' '

Theo Rién ban cudce hop HDQT s6 04/BB-BC-HPQT ngay 20/11/2024, Cong ty da
thdng nhit thong qua dé xuét cap tin dung véi han mirc 60 ty ddng va sir dung tai san dam
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bao cho khoan tin dung tai NH TMCP Hang Hai — CN D6 Thanh nhim bd sung vén luu
dong phuc vu hoat dong SXKD.

- Hoat déng khéac:

Hoat dong khéac ctia Cong ty bao gom cac khoan thu tién di¢n, nude cta khach thug,
ban phe li¢u cua Trung tdm san xuat ndm 2024, thu nhép khac 1a 425 tri¢u dong, lgi nhuén
A , 5 A s A A
hoat dong khac cua cong ty 1di 140 tri¢u dong.

- Chi phi b4an hang, chi phi quan Iy doanh nghiép:

Nhin chung nim 2024, Cong ty thuc hién tét chi phi quan 1y, chi phi ban hang so véi
ké hoach da dé ra, cu thé:

+ Chi phi quan 1y doanh nghiép thye hién nam 2024 1a 5,8 ty dong, thap hon ké hoach
giao (6 ty ddng) va thap hon so véi cling ky nam 2024 (6,2 ty dong).

+ Chi phi ban hang thuc hién ndm 2024 14 2,8 ty dong, thip hon so véi ciing ky nim
2023 (4,1 ty dong).

3.4. Viéc chip hanh ché ag thu ngp Ngan sdch Nha nuéc:

Niam 2024, Cong ty phai thye hién nghia vy dong thué va cic khoan phai np ngan
sach 1a 19,88 ty dong. Cong ty di ndp ngan sach nha nude s tién 15,2 ty dong( trong do
bao gom 5,8 ty déng dirge bit trir thué theo Quyét dinh 48921/0D-CTTPHCM-KPT ngdy
07/11/2024 ciia Cuc thué TP.HCM, do tricée diy Céng ty ké khai ngp thira vao NSNN tién
thué TNDN tir chuyén nhieong bat déng san). Tinh dén 31/12/2024, Cong ty con phai nop
ngan sach 4,6 ty dong.

Cong ty dad hoan tit lam viéc v6i Cuc thué TP.HCM bu trir 5,8 ty dong tién thué
TNDN ké khai nop thira tir chuyén nhugng bit dong san theo Quyét dinh 48921/QD-
CTTPHCM-KDT ngay 7/11/2024 ctia Cyc thué TP.HCM

3.5. Tinh hinh quén Iy va thu hdi cong no:
- Tinh dén 31/12/2024, téng s6 cong ng con phai thu ngén han khach hang ctia Cong

ty 14 70,485 t§ ddng.

- Tai thoi diém 31/12/2024, no x4u cong ty 7,8 ty dong, giam so voi thoi diém dau
nam tai 1/1/2024 (8,5 ty ddng), do trong nam Cong ty da trién khai thu hdi duge cong ng
ctia Tong cong ty xdy dung Trudng Son (cong trinh hé thong chiéu sang cao tdc Long

Thanh — Dau Giay) so tién 777 triéu dong. Cac khoan no kho doi con lai van chua thu hoi
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duoc

3.6. Ve két qua diéu chinh quy hoach diit tai dirong 3/2, Quin 11 va khu diit phirong

Tin Chanh Hiép, quin 12:

+ Di vé6i dat 3/2 Quan 11: van chua cé tién trién méi, Cong ty da ¢6 Van ban 31/DC-
TCHC ngay 5/4/2024 gii UBND Quan 11 vé viée dé nghi diéu chinh quy hoach phan khu
ty 1€ 1)’2000, hién van dang tiép tuc chd UBND Quan 11 trinh UBND TP.HCM phé duyét

quy hoach tong thé chung cho toan thanh phd.

+DPbi véi dit To Ky, Quén 12: vin chua cé tién trién moi, hién da duge UBND TP.HCM
da ban hanh Quyét dinh chip thuan gia han sir dung dét tai phuong Tan Chanh Hiép, Quéan
12 cho Cong ty CP Pién co dén hét ngay 31/12/2025 (Quyét dinh sé 1134/QD-UBND
ngay 30/3/2023). Cong ty cting da c6 vin ban gui co quan chirc ning @& nghi didu chinh
quy hoach cuc bd va lap du dn Bénh vién Pa khoa qudc té. Hién dang cho cée co quan

churc nang giai quyét.
3.7. Tinh hinh gép von vio cong ty lién doanh, lién két

Quy 3/2024, Céng ty da gbp von dau tu thém 17 ty dong vao CTCP Sunny Sai Gon theo
Bién ban cude hop HPQT sb 03/BB-DC-HPQT ngiy 17/7/2024. Tinh dén 31/12/2024,
Pién Co dang dau tu gop von 68 ty dong vao cong ty CP Sunny Sai Gon (chiém 40% vén
diéu 1&¢ CTCP Sunny SG).

Nim 2024, hoat dong SXKD cua CTCP Sunny Sai Gon ¢6 1ai (loi nhudn sau thué trén
BCTC ncm 2024 Ia 13,18 ty dong), Dién co duge chia cb tirc véi ty 18 chi tra ¢ tirc 400
ddng/cd phan - twong tmg khoang 2,72 ty ddng, ngay chdt danh sach cé dong 30/12/2024,
thoi gian chi tra ¢d tie dy kién quy 4/2025 (theo Thong bdo chi tra co tire niim 2024 56
3012/2024/TTr-SN ngay 30/12/2024 ciia CTCP Sunny Sai Gon).

3.8. Tinh hinh hop dong diit coc diu tw mua bit dpng sin:

Nam 2024, hai bén di tién hanh thanh 1y cac hop dong nay (theo cac Bién ban thanh
ly hop dong dat coc sb 04, 05, 06-12/2024/TLHD/MBL.TK ngay 18/12/2024), theo d6
CTCP MBLand Tonkin s& hoan tra cho Dién Co ) tién dit coc 1a hon 36,4 ty dong va
khoan lai phat sinh véi miure i suat ap dung theo lai sudt huy dong lién ngan hang tai ngay
chdm dut 14 5,72%. Thoi gian cam két hoan trd tién coc trude 15/7/2025 hoan tra 10 ty dong,
trude 30/9/2025 hoan tra 10 ty ddng, trude 30/12/2025 hoan tra sd tién con lai 16,489 ty
dong.
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3.9. Cac chi tiéu tai chinh

STT Chi tiéu BYL | Nam 2024 | gy 2023
1 Co citu tai sdn va co ciiu nguon von
1.1 | Co céu tai sin
- Tai san ng*fm han/ téng tai san % 67,1 37,3
- Tai san dai han/ téng tai san % 32,9 62,7
1.2 | Co chu nguf“m von
- No phai tra / vén CSH Léan 2,02 1,14
- Ngudn vén chu s¢ hite/ Téng ngudn von Lan 0,3 0,5
2 | Khd nang thanh todn
- Kha ning thanh toan hién hanh Lan 1,16 0,82
- Kha nang thanh toan nhanh Lin 1,02 0,43
3 Ti suiit loi nhugin
3.1 | Ti sudit lgi nhuén trén doanh thu
Ti sudt LN trudce thué trén doanh thu thudn % 5,94 8,40
Ti suat LN sau thué trén doanh thu thuin % 5,08 6,53
3.2 | Ti suéit lgi nhuén trén tong tai san
Ti suét loi nhudn trude thué trén tong tai san % 2,31 313
Ti suét loi nhuan sau thué trén tong tai san % 1,97 2,43
3.3 | Tisuét loi nhudn trén VCSH
Ti suat loi nhuén trude thué trén VCSH % 6,98 6,608
Ti suét loi nhuan sau thué trén VCSH % 5,96 5,19
3.4 | Ti sudt lgi nhufin trén von gép CSH
Ti suét loi nhuan trude thué trén vén gop CSH % 14,9% 13,5%
Ti suét loi nhuan sau thué trén vén gép CSH % 12,7% 10,5%

Bdio cdo Ban kiém sodt Cong ty Cé phén Dién Co néiim 2024
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- Chi s6 kha ning thanh toan nam 2024:
+ Chi s thanh toan hién hanh: 1,16 lan (nm 2023: 0,82 lz‘”m)
+ Chi s6 thanh toén nhanh: 1,02 1an (nim 2023: 0,43 1in).

- Chi s6 ng phai tra/von chu s¢ hitu nam 2024: 2,02 1an (nam 2023: 1,14 1an).

- Chi sb ty suét sinh 1oi nam 2024:
+ Chi s6 ty suat LNTT/Vén gop CSH: 14,9% (ndm 2023: 13,5%)
+ Chi s6 ty sudt LNST/Vén gop CSH: 12,7% (nam 2023: 10,5%)

I1. Kién nghj va dé xuit ciia BKS:
- Ve tién dg thi eéng, quyét todn cdc céng trinh xdy ldp: Cong ty can ddy nhanh tién
do thi cong quyét toan cong trinh, ddc biét a cac cong trinh cii giai doan 2020-2023

- Vé cong ng phai thu kho doi: Nhin chung tinh hinh thu héi ng khé doi ciia Cong ty
tuy c6 giam, tuy nhién chua cé sy thay doi dang ké. Cong ty nén ¢6 ké hoach va quyét liét
xur ly thu hoi cong ng trong thoi gian tgi. Cong ty tiep tuc ting cuong li€n hé véi Chi cuc

thi hanh 4n dé nam bat két qua thu ly ho so.
- Vé viéc gop von vao cong ty lién doanh, lién ket:
+ Cong ty can xay dung, ban hanh Quy ché quan ly ngudi dai dién phan von.

+ Cong ty can yéu cau Ngudi dai dién cé béo cdo kip thoi tinh hinh hoat dong
SXKD ctia Cong ty CP Sunny Sai Gon dinh ky, dong thoi tham muu dé xuét y kién dé Hoi

dong quan tri xem xét, chi dao, nham bao toan phat trién von gép cua cong ty.

- Vé hop dong ddt coc dau tir mua bt dong san: Cong ty can theo doi chit ché vide
hoan tra tién coc va tién Idi phat sinh theo dung tién do cam két cua Cong ty CP MBLand
Tonkin.

- Vé két qua gia han quyén thué dat: Cong ty can tiép tuc theo doi két qua xur Iy céc
co quan chirc ning trong viée diéu chinh quy hoach dit tai Quan 11, 12.

- Vé nghia vu véi thué: Cong ty can ra soat, cé giai phap kiém soét, han ché phat

sinh céc khoan chi phi khong duge trir thué TNDN do nguyén nhéan chi quan.
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Bdo cdo Ban kiém soat Céng ty Co phan Dién Co ndm 2024 10




		2025-07-16T11:23:29+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN ĐIỆN CƠ
	I am the author of this document




