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CONG TY CO PHAN ANI
14B Ky Pdng, Phuong Nhiéu Lic, TP.HCM

Mau s6 B 02 - DN

(Kém theo Théng nesé 99/2025/TT-BTC ngéy 27 thang 10 ném

2025 cua B trucng Bg Tai chinh)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Ky ké 1odn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

Don vi tinh: VND
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CONG TY CO PHAN ANI

Miu sé B 03 - DN

14B Ky Dong, Phwing Nhiéu Lic, TP.HCM (Kém theo Thong twsd 99/2025/TT-BTC ngay 27 thing 10 nim
2025 cuta B¢ trudng B Tai chinh)
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phirong phép gidn tiép) (*)
Ky ké todan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

Chi tiéu

I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Loi nhuan trude thué

2. biéu chinh cho céc khoan

- Khéu hao TSCP va BDSDT

- Céac khoan du phong

- Lai, 15 tir hoat dong ddu tu, tai chinh
- Chi phi di vay

3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trude thay
d6i vén luu dong

- Tang, giam cac khodn phai thu

- Tang, giam hang ton kho

- Tang, giam céc khoan phai tra (Khong ké 1ai vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)

- Tang, giam chi phi chd phan b

- Chi phi di vay dd tra

- Thué thu nhép doanh nghiép di nép

Luu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh

1. Luu chuyén tién tir hoat dgng dan tur

1. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va céc
tai san dai han khac

2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no ctia don
vi khac

3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic céng cu ng ciia
don vi khac

4. Tién chi dau tu gop vén vio don vi khic

5. Tién thu hdi du tu gop vén vao don vi khic

6. Tién thu 14i cho vay, c6 tirc va lgi nhuan duoc
chia

Luu chuyén tién thulin tir hoat djng dau twr

IIL. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra ng goc vay

Luru chuyén tién thun tir hoat dong tai chinh
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Pon vi tinh: VNBD
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Luu chuyén tién thuan trong ky
(50 = 20+30+40)

Tién va twong dwong tién diu ky

Anh huéng ctia thay ddi ty gia héi doai quy déi

ngoai t¢

Tién va twong dwong tién cudi ky
(70 = 50+60+61)

NGUOI LAP
(Ky, ho tén)

Phan Thi Van Anh

50 49.571.895.201 (71.255.011)
60 5 938.479.819 165.346.429
61 0 0
70 50.510.375.020 94.091.418

TP HCM, ngay 20 thang 04 nam 2026
NG GIAM POC
(K tén)

KE TOAN TRUONG
(KY, ho tén)

Nguyén Thj Hai Yén ~Pgag TAt Thanh
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CONG TY CO PHAN ANJ BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG

14B Ky Pdng, Phuémg Nhiéu Loc, TP HS Chi Minh Cho kp ké todn tix nay 01/01/2026 dén ngéy 31/03/2026
THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH Miu s6 B 09 - DN
(Thuyét minh nay I b phdn hop thanh Ban hanh theo Théng tiw s6 99/2025/TT-BTC

ngay 27/10/2025 cua Bé trueng Bé Tai

va cdn duge doc dong thoi véi Béo cdo tinh hinh tai chinh) o

1. Pic diém hoat djng

1.1. Khdi qudt chung

Céng ty C& phan ANI (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) dugc chuyén ddi tir chi nhanh Téng Cong ty Séng
Pa tai Thanh phd H6 Chi Minh theo Quyét dinh sé 1716/QD- BXD ngay 24/12/2003 cua B truong Bo
Xay dyng. Cong ty la don vi hach todn dgc lap, hoat dong san xuét kinh doanh theo Gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh sé 4103002194 ngay 22/03/2004 cia S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ho Chi
Minh (nay 1a S& Tai chinh Thanh phé Ho Chi Minh), Luat Doanh nghiép, Diéu 1€ Cong ty va cdc quy
dinh phép ly hi¢n hanh c6 lién quan.

Tt khi thanh 14p dén nay, Céng ty da 18 lan dleu chinh Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh (nay la
Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiégp s 0303255529) va lan diéu chinh gin nhit vio ngay
04/06/2025.

Ngdy 22/12/2025, Uy ban Chiing khodn Nha nuéc ban hanh Céng vin s6 9118/UBCK-GSDC vé vige
xé4c nhan hoan tat viéc dang ky cong ty dai ching ciia Céng ty C6 phin ANL

Ngay 22/01/2026, Cong ty nhdn dugc Van ban cua Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét
Nam sé 951/VSDC-PKCP.NV v& viéc xdc nhdn hoan tat viée ding ky c¢b phiéu ctia Cong ty C6 phéin
ANI v&i ma chirng khoan 1a ANL.

1.2. Linh viee kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san, x4y 1ip va cac hoat déng thuong mai.

1.3. Chu ky sdn xudt kinh doanh théng thiong
Chu ky san xuat kinh doanh théng thudmg ctia Céng ty 1a 12 thang.

1.4. Citu triic doanh nghiép
Tai ngay 31/03/2026, Céng ty c6 10 Cong ty con va 2 Cong ty lién két, gém:

e Cong ty TNHH Déng Hb Ba Giot, ty 16 gop vbn 100% (Céng ty con nay da chdm dit hoat dong ké
tir ngay 04/02/2026 theo Thong bdo s6 14974/26 cua S& Tai chinh Tinh Déng Nai);

e Congty CP ANI POWER, ty I& gép von 99,8%;

e Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Phi Vinh, ty 1& gép vén 100%;

e Congty TNHH Thuong mai Dich vu Pau tu Phi Cudng, ty 1¢ gop vén 100%;
e (Congty TNHH Du lich Sinh Thai Thac Ba Giot, ty 1¢ gop vén 65%;

¢ Congty CP Déu tu Ning luong Ddng Nai, quyén biéu quyét 9% (Céng ty dang trong tién trinh gép
von vao Cong ty con nay);

e Congty CP Dau tu Phat trién Nang luong Thanh Son, quyén biéu quyét 99% (Céng ty dang trong
tién trinh gop vbn vao Céng ty con nay);

e Céngty CP ANI Bién Hoa, ty 1& gép vén 99,8%;

e Congty CP Thuy dién Pambri 1, ty 1& gép vén 77%;

e Cong ty CP Thiy dién Song Ong, ty 1& gop vin 66,22%;

e Cong ty CP Dich vu Diu tu IDS, ty 1& gop vén 40% (Cong ty lién két).

e Congty TNHH Thay dién Sodic Nam Mu 2, ty 1¢ gép von 26,49% (Cong ty lign két)
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CONG TY CO PHAN ANI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
14B Ky Bdng, Phudmg Nhiéu Loc, TP Hd Chi Minh Cho kp ké todn két thic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay 1o bg phén hop thanh va cdn dige doc déng théi véi Bdo cdo tinh hinh tai chinh)
2. Nién d¢ ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Nién d¢ ké todn clia Cong ty bit du tir ngay 01 théng 01 va két thic ngay 31 thang 12.
Pon vi tién t& dung dé ghi s6 ké toan va trinh bay Béo cdo tai chinh 13 Pdng Viét Nam (VND).

3. Chuén muyec va ché d¢ ké toan ap dung

Cong ty 4p dyng Hé théng Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghigp Viét Nam
dugc hudng dan tai Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025

Tai ngay 31/03/2026, Céng ty c6 cac cong ty con. Theo cdc quy dinh hién hanh, Cong ty cin lap ddng
thoi Béo cédo tai chinh cia riéng Cong ty me va Bdo c4o tai chinh hgp nhat. Ngudi sir dung Bdo cao
nén doc Bédo cdo tai chinh riéng cua Cong ty me nay cung vdi Bao céo tai chinh hop nhit cho ky ké
todn két thic ngay 31/03/2026 dé ¢6 duge cac thong tin ddy du vé tinh hinh tai chinh hgp nhét, két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tidn t& hgp nhét ctia Cong ty.

4. Tém tit cdc chinh sach ké todn chi yéu
4.1 Tién vi cdc khoan twong dwong tién

Tién bao gdm: Tién mit tai quy, tién giri ngdn hang khong k¥ han va tién dang chuyén.
Céc khoan tuong dwong tién 1a cac khoan déu tu ngan han ¢6 thoi han thu hdi hotc ddo han khong qua

3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha ndng chuyén dbi d& dang thanh mdt lugng tién xéc dinh va khang c6
rli ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém béo cdo.

4.2 Cic khodan diu tie tai chinh

Péu tir ndm giir dén ngay ddo han
Céc khoan dau tw nam gitr dén ngay ddo han la cac khoan tién goi c6 ky han (bao gdm ca cac loai tin
phleu ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu uu dai ma bén phat hanh bit budc phai mua lai tai mot thoi diém

nhét dinh trong tuong lai, cac khoan cho vay n&m gitt dén ngay ddo han véi muc dich thu 1ai hing ky va
céc khoan diu tu ndm gitr dén ngay do han khéc.

Céc khon diu tu ndm giit dén ngay ddo han dugc ghi nhén theo gié ghi sb sau khi da dénh gid lai. S6
du phong ton that dugce ghi giam truc ti€p vao gid tri ghi s6 ctia khoan déu tu.

Truong hop cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han 1a khoan muc tién t§ ¢6 gdc ngoai té thi dugc
danh gid lai theo ty gid mua ngoai t€¢ ctia ngéin hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao dich
tai ngay két thic nién d6 ke toan.

Cic khodn cho vay

Céc khoan phai thu vé cho vay dugc trinh bay trén bdo céo tai chinh theo gia gbc trir di du phong phai
thu kho doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri dy kién bi ton thét tai thoi d1em cudi nién d6 ké toan
d6i voi cac khoan cho vay da qua han thu hdi, Céng ty da doi nhidu 14n nhung vin chua thu duge hoac
chwa dén thoi han thu hdi nhung khach no di 14m vio tinh trang phé san hoiic dang 1am thi tuc giai thé,
mit tich, bo trn.
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CONG TY CO PHAN ANI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
14B Ky Bdng, Phudng Nhiéu Lc, TP Hb Chi Minh Cho kp ké todn két thitc ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

( Thz;yét minh nay la bé phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi Bdo cao tinh hinh tai chinh)

4.3

4.4

Daiu ti vio cong ty con, Cong ty lién két

Cong ty con la doanh nghigp chiu su kiém soat cua Cong ty Méi quan h¢ la cong ty con thuong dugc
thé hién thong qua viéc Cong ty ndm gitr (truc tiép hodc gidn tiép) trén 50% quyén biéu quyét va cé
quyén chi phdi cac chinh s4ch tai chinh va hoat déng ctia céng ty con.

Cong ty lién két 12 doanh nghiép ma Cong ty c6 anh huong ding ké. Anh huéng déng ké thé hién &
quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyet dinh v& chinh séch va hoat dbng cta cong ty lién két nhung
khong phai kiém sodt hodc ddng kiém sodt cac chinh sdch ndy. Mbi quan he 1a cong ty lién két thuomg
dugce thé hién théng qua viéc Cong ty nim gitr (truc tiép hodic gidn tiép) tir 20% dén dudi 50% quyén
bidu quyét & cong ty do.

Cac khoan d4u tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc ghi nhin theo gia gbe trir di dy phong, Céc
khoan cd tirc, loi nhuan duge chia bing tién hodc phi tién té cho giai doan trudc ngiy diu tu dugce ghi
giam gia tri khoan dau tu.

Dur phong

Dy phong déi voi cac khoan dau tu vao cong ty con va cong ty lién két dugc 1ap néu cac khoan dau tu
ny bi suy giam gi4 tri hozc bi 16 din dén kha ning mat von ctia Cong ty.

D6i véi cc cong ty nhan dau tu 1a dbi twong phai 1dp bao cdo tai chinh hop nhét thi du phong ton that
dugc trich lap cdn cir vao bdo cdo tai chinh hgp nhat. Cdc truong hop khéc, du phong trich 1ap trén co so
bdo cdo tai chinh ciia céng ty nhén dau tu.

Cidc khodn phai thu

Céc khoan ng phai thu bao gdm: phai thu khach hang va phai thu khac.

e Phai thu khach hang 1a cdc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai, phét sinh tir céc giao dich c6
tinh chat mua ban gitta Cong ty va ngudi mua.

¢ Phai thu khéc 12 céc khoan phai thu khong co tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua ban, ndi bg.

Céc khodn ng phai thu dugc ghi nhén theo gia goc trir di dyr phong ng phai thu khé dodi. Du phong ng

phai thu khé doi thé hién phan gi4 tri du kién bi ton thét tai thoi diém cubi nién do ké toan ddi véi cic

khoan ng di qua han thu hdi, Céng ty da doi nhiéu lan nhung van chua thu dugc hoiic chua dén thoi han
thu hdi nhung khach no d& 1am vao tinh trang pha san hoic dang 1am thu tuc giai thé, mét tich, bo trén.

Hang tén kho

Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gi4 thap hon gitta gid gbe va gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Gié tri hang tén kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén dbi véi nguyen liéu, hang hoa.
Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén véi gid goc duge xdc dinh nhu
sau:

e Nguyén vét ligu, hang héa: bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép
khac phét sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thii hién tai;

¢ Thanh phim: bao gdm chi phi nguyén vat liéu tryuc tiép, chi phi nhan céng truc tiép va chi phi
chung c¢ lién quan truc tiép duge phan b6 dua trén mirc do hoat déng binh thuomg.

Gi4 tri thudn co6 tf‘le thuc hién 1a gid ban wéc tinh trir di chi phi uéc tinh dé hoan thanh hang tén kho va
chi phi ude tinh cén thiét cho viée tiéu thu ching.

Dy phong giam gid hang tdn kho dugc trich 1ap cho timg mét hing khi gid tri thuan c6 thé thuc hién
dugc ctia mat hang d6 nhd hon gia goc.
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CONG TY CO PHAN ANI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
14B Ky Pdng, Phuémg Nhiéu Loc, TP Hd Chi Minh Cho ky ké todn két thite ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tinh hinh tai chinh)
4.5 Tai san cé dinh hivu hinh
Nguyén gid

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc phan anh theo nguyén gia trir di khiu hao liy ké.

Nguyén gid bao gdm gi4 mua va toan bg céc chi phi ma Cong ty bo ra & ¢6 duge tai san ¢6 dinh tinh
dén thoi diém dua tai san ¢b dinh do vao trang thai san sang str dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan
ban du chi duge ghi tang nguyén gia tai san ¢ dinh néu cac chi phi nay chéc chin lam tang loi ich kinh
té trong tuong lai do str dung tai san dé. Céc chi phi khéng thoa mén diéu kién trén dugc ghi nhan 14 chi
phi trong nam.

Khiu hao

Tai san ¢é dinh hitu hinh dugc kl}éu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thdi gian hiru dung
udc tinh cua tai san. Thai gian khau hao phu hgp véi Thong tur so 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua
B4 Tai chinh.

Loai tai san Thai gian khiu hao (nim)
Nha ctra vat kién tric 25

May méc thiét bi 8-9

Phuong tién van tai 6-8

Thiét bj dung cu quan ly 10

Tai san ¢b dinh khac 7

4.6 Tai san cd dinh vé hinh
Nguyén gid
Tai san cd dinh v6 hinh dugc phan dnh theo nguyén gia trir di khau hao liiy ké.
Nguyén gid tai san ¢b dinh v hinh 1a toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé cé duge tai sin cb
dinh vo6 hinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sdn sang sir dung.

Quyén sir dung ddt

TSCD v6 hinh 1a quyén sir dung dét bao gdm:

o Quyén sir dung dat duoc nha nude giao ¢d thu tién st dung d4t hogic nhén chuyén nhugng quyén
str dung dat hgp phap (bao gobm quyén sir dung dat cd thoi han, quyén st dung dat khong thai
han);

o Tién thué dét tra truéc (da tra cho ca thoi gian thué hodc di tra trude cho nhiéu nam ma thdi han
thué dit da duoc tra tién con lai it nhat 1a 05 nam) cho hop dong thué dat trude ngay ¢6 higu lyc
cla Ludt DAt dai nam 2003 va dugc co quan ¢6 thim quyén cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Nguyén gid quyén sir dung dét bao gdm tat ca cac chi phi c6 lién quan truc tiép dén viéc dua dat vio

trang thai sin sang sir dung.

Khiu hao
Tai san ¢ dinh v6 hinh 1a quyén sir dung dét khong c6 thai han thi khéng thuc hién khdu hao.
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CONG TY CO PHAN ANI BAQ CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
14B Ky Pdng, Phudmg Nhiéu Loc, TP H Chi Minh Cho kp ké todn két thiic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

( Thuyér minh nay la b phdn hop thanh va cdan duge doc dong thoi véi Bdo cdo tinh hinh tai chinh)

4.7

4.8

4.9

Rit dpng sin diu tir

Bit dong san d4u tu cho thué hoat dong dugc phan dnh theo nguyen gid trr di khau hao 10y ké. Riéng
cac bat dong san dau tu chdr ting gid dé ban dugc phan 4nh theo gia ghi s6 sau khi trir di phan t6n that
do giam gid trj.

Chinh sach khau hao bt dong san dau tu cho thué hoat dong thyc hién nhit quan véi chinh sach khéu
hao tai san ¢6 dinh ciing loai cua Cong ty. Theo d6, bt dong san ddu tu cho thué hoat dong duge khéu
hao theo phuong phap dudng thing dua trén thdi gian hitu dung ude tinh ca tai san. Thoi gian khéu
hao phi hgp v&i Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngdy 25/4/2013 clia B§ Tai chinh. Cu thé:

Loai tai san Thoi gian khéu hao (nam)
Quyéq sir dung dt va tai san gan lién 18-25

trén dat

Co so ha tang 5-20

Chi phi cho phin bé

Chi phi ch phan bé dugc phéan loai thanh chi phi chdr phan b6 ngan han va chi ph1 tra trude dai han.
Day 1a cdc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh
ctia nhiéu thoi k. Ciin el vao tinh chét, mirc d¢ chi phi, Cong ty lya chon phuong phdp va tiéu thirc
phan bd phi hop trong thisi gian ma lgi ich kinh té duge dy kién tao ra.

Thué hoat dong

Thué hoat dong 1a viéc thué tai san ma phan 16n i ro va lgi ich gin lién véi quyen s¢ hiru tai san thuge
vé bén cho thué. C4c khoan thanh todn tién thué hoat dong dugc hach toan din vao bdo cdo két qua hoat
ddng kinh doanh theo phuong phép duong thing dua trén thoi han thué hoat dong.

4.10 Cdc khodn ng phdi tra

Céc khoan no phai tra bao gém: phai tra ngudi ban va phai tra khéc.

 Phai tra nguoi bén 1a cdc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai, phét sinh tir céc giao dich c6
tinh chat mua ban gitia nha cung cap va Cong ty.

e Phai tra khéc 12 cac khoan phai tra khong c6 tinh chit thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua bén, ndi bo.

Céc khoan ng phai tra duge ghi nhén theo gid goc dugc phan loai thanh ng phai tra ngén han va dai han
can cir theo ky han ng con lai tai ngay két thac nién d¢ ké todn.

Céc khoan ng phai tra duge Cong ty theo ddi chi tiét theo ddi tugng, ky han gdc, k¥ han ng cén lai va
theo nguyén té.

4.11 Chiphi phdi tri

Cac khoan phai tra duge ghi nhan cho sd tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa va dich vu
d4 nhin dugce khong phu thude vao viée Cong ty dd nhén dugc hda don ctia nha cung cip hay chua.

4.12 Vay va ng phdi trd thué tai chinh

Cdc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc phan anh-theo gid goc va duge phan loai thanh ng
ngén han, dai han cin ct theo k¥ han ng con lai tai ngay két thiic nién 4o ké toan.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc Céng ty theo ddi chi tiét theo déi tuong, theo céac khé
udce vay, ky han goc, ky han ng con lai va theo nguyén t¢,
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CONG TY CO PHAN ANI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
14B Ky Déng, Phuéng Nhiéu Loc, TP Ho Chi Minh Cho ky ké todn két thiic ngéy 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

{ Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duge doc dé‘ng thoi vai Bdo cdo tinh hinh tai chinh)

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm 1ai tién vay va cc chi phi khdc phat sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan vay
cua Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi hoat dong trong ky phat sinh, trir khi thoa man
diéu kién dugc von hod theo quy dinh ctia Chuan murc ké todn “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan dén khoan vay riéng bigt chi sir dung cho muc dich déu tu, xdy dung hogc hinh
thanh mot tai san cu thé ctia Cong ty thi duoc von héa vao nguyén gié tai san do. Déi véi cic khoan von
vay chung thi s6 chi phi di vay c6 du didu kién v6n hod trong nam tai chinh dugc xé4c dinh theo ty 1& vén
hod d6i véi chi phi 1y ké binh quan gia quyén phét sinh cho viéc déu tu xay dung hogc san xudt tai san

do.

Viée von hoa chi phi di vay s& tam ngimg lai trong cac giai doan ma qu4 trinh dau tu, xdy dung hodc sin
xudt tai san d& dang bi gidn doan, trir khi su gin doan d6 1a cin thiét. Thai diém chdm dt viéc héa hoa
chi phi di vay 1a khi cic hoat doéng chi yéu can thiét cho viéc chudn bi dua tai san d& dang vao sir dung
hoédc ban di hoan thanh.

4.13 Vén chii sé hitu

Vén gop cuia chi s¢ hitu phan anh s6 vén thuce té da gop cia cac ¢b dong.

Thing dw von cé phin

Théng du vén cb phé_n phén 4nh s& chénh léch gitra gia phét hanh véi ménh gid, chi phi truc tiép lién
quan dén phét hanh c6 phi¢u; Chénh léch gitta gid tdi phat hanh voi gié tri s0 séch, chi phi tryc tiep lién
quan dén tai phat hanh c6 phiéu qu§; Cau phan von cua trai phiéu chuyén doi khi dén han.

Co phi’é’u quy

Cé phiéu quy 1a khoan tién phai tra ¢é mua lai c6 phiéu do Céng ty dd phat hanh va céc chi phi lién
quan tryc tiép dén giao dich mua lai nay.

Phén phéi lgi nhudn

Loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc trich 1ap cdc quy va chia cho cd dong theo Pidu lg
Cong ty hodc theo Nghi quyét ctia Pai hgi dong c6 dong.

Cb tre tra cho cb dong khong vuot qué sb loi nhudn sau thué chua phin phéi va c6 can nhic dén cac
khodn muyc phi tién té nam trong lgi nhudn sau thué chua phan phoi ¢é thé anh huéng dén lubng tién va
kha ning chi tra cd tirc.

4.14 Ghi nhin doanh thu va thu nhdp khdc

Doanh thu hop ddng x4y dung:

v" Trudng hop hop déng xay dung quy dinh nha thiu duoc thanh todn theo tién do ké hoach, khi két
qua thuc hién hop déng xay dung duge udce tinh mot cich dang tin cdy thi doanh thu va chi phi
cua hgp ddng xdy dung duge ghi nhan twong timg véi phan cong viée da hoan thanh;

v" Trudng hop hop déng xay dung quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo gia tri khéi luong thuc
hién, khi két qua thyc hién hop déng xay dung dugce wde tinh mét cach dang tin cy thi doanh thu
va chi phi ctia hgp ddng duogc ghi nhan tuong Gng v6i phin cong viée d hoan thanh trong ky
dugce khach hang xé4c nhéan.

Doanh thu bén hang va cung cp dich vu dugc ghi nhan khi ¢6 kha néng thu duge cdc lgi ich kinh té

va c6 thé xac dinh duge maét cach chac chan, dong thoi thoa mén diéu kién sau:

v" Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi nhimg rui ro déng ké va guyén s& hiru vé san phém da
dugc chuyén giao cho ngudi mua va khéng con kha nang dang ké nao lam thay doi quyét dinh
cia hai bén vé gid ban hodc kha nang tra lai hang.
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CONG TY CO PHAN ANI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
14B Ky Déng, Phuong Nhiéu Ljc, TP Hb Chi Minh Cho ky ké todan két thite ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét mink nay la bé phdn hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi Bdo cio tink hinh tai chinh)

4.15

4.16

4.17

4.18

v" Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhin khi dd hoan thanh dich vu. Trudng hop dich vu duoc
thue hién trong nhidu nién dé ké toan thi viéc xac dinh doanh thu trong timg nam dugc thuc hién
can ¢l vao ty 18 hoan thanh dich vy tai ngay két thic nién do ké toan.

e Doanh thu hoat dong tai chinh dugc ghi nhan khi doanh thu duge xdc dinh tuong déi chéc chdn va

¢6 kha ning thu duogc 1oi ich kinh té tir giao dich d6.
v' Tién 1ai dugc ghi nhan trén co s thoi gian va 13 sudt thyc té.

v Ch tire va lgi nhugn duge chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhan ¢b tic hodc duge
quyén nhan lgi nhugn tir viéc gop von.

e Thu nhfp khéc la cic khoan thu nhép ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh cta Cong ty, duge ghi

nhan khi ¢6 thé x4c dinh duge mét cach tuong dbi chic chin va cd kha nang thu duge céc loi ich
kinh té.

Gid vén hing bdn
Gia vén cua san phém, hang héa va dich vu tiéu thy duge ghi nhin dung ky, theo nguyén thc phit hop
v&i doanh thu va nguyén téc thin trong.

Cdc khoan chi phi vuot trén mic binh thuong cua hang tdn kho va dich vu cung cip duge ghi nhan ngay
vao gia von hang ban trong ky, khong tinh vao gi thanh san phim, dich vu.

Chi phf tai chinh

Chi phi tai chinh phan 4nh c4c khoan chi phi hodc cac khoan 18 lién quan dén céc hoat dong diu tu tai
chinh: Chi phi 14 vay, chiét khau thanh todn cho ngudi mua, du phong gidm gid chimg khoan kinh
doanh, du phong tén thit ddu tu vao don vi khdc va céc khoan chi phi cta hoat déng ddu tu khéc.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cdc chi phi thue té phét sinh lién quan dén quan 1y chung cia
doanh nghiép.

Chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhép hon lai.

Thué thu nhap hién hanh 1 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky véi thué sudt c6
hiéu lyc tai ngay két thic nién do ké todn. Thu nhép chiu thué chénh léch so véi lgi nhugin ké todn 12 do
diéu chinh c4c khoan chénh léch tam thai gitta thué va ké toan ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhap
va chi phi khong phai chiu thué hay khéng dugc khéu trir.

Thué thu nhap hodn lai duge xdc dinh cho cdc khoan chénh 1éch tam thoi tai ngay két thic nién do ké
todn gifra co 5o tinh thué thu nhép cta cdc tai sin va ng phai tra va gia tri ghi s6 cua chung cho muc
dich bdo céo tai chinh.

4.19 Thué sudt va cdc 1é phi nép Ngin sdch ma Cong ty dang dp dung

Thué GTGT: Ap dung mirc thué suét 10% cho hoat déng xdy 14p, chuyén nhuong Bat dong san va cho
thué mit bang, tai san.

Céc hoat dong khéc ap dung theo thué suat hién hanh.
Thué thu nhap doanh nghiép: Ap dung muic thué sudt 1a 20%.
Céc loai Thué khéc va L& phi ngp theo quy dinh hién hanh.
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BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn két thic ngay 31/03/2026

CONG TY CO PHAN ANI
14B Ky Ddng, Phuomg Nhiéu Léc, TP Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

( Thuyeﬂ‘ minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi voi Bdo cdo tinh hinh tai chinh)

4.20 Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban dau
Tai san tai chinh
Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh duge ghi nhan theo gid goc cong cac chi phi giao dich ¢6
lién quan trie tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh cia Céng ty bao gom: Tién
mit, tién gir, cic khoan dau tu ndm gitr dén ngdy déo han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va
phai thu khac.
No phai tra tai chinh
Tai ngay ghi nhan ban dAu, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhn theo gi gdc cong céc chi phi giao dich
¢o lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao

gdm cdc khoan vay va ng thué tai chinh, phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khéc.

Pinh gia lai sau lin ghi nhén ban diu

Hién tai, chua cé quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

4.21 Cdc bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soét (truc tiép hodc gian tiép) hodc ¢6 anh

hudng dédng ké ddi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cic chinh sach tai chinh va hoat déng.

Don vi tinh: VND

5. Tién
31/03/2026 01/01/2026
Tién mat 21.914 21914
Tién giri ngén hang khong ky han 50.510.353.106 938.457.905
Cong 50.510.375.020 938.479.819
6. DAu tu nim giir dén ngay d4o han ngin han
31/03/2026 01/01/2026
Tién gui tiét ki¢m trén 3 thang va ky han con lai dudi 130.360.000.000 198.764.109.589
12 thing
Tai Ngdn hang TMCP Pdu tw va Phat trién chi 130.000.000.000 130.000.000.000
nhdnh Trucng Son
Tai Ngdn hang TMCP Pdu tw va Phdi trién chi 360.000.000 360.000.000
nhdnh Thong Nhat
Chimg chi tién gui trén 3 thang va k¥ han con lai 18.000.000.000 68.404.109.589

dudi 12 thang

Cho vay ngén han

Céng ty TNHH Déng Ho Ba Giot
Céng ty TNHH TMDV Phii Vinh

26.987.395.724

3.571.895.724

28.997.395.724
3.307.500.000
2.498.895.724
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BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn két thitc ngéy 31/03/2026

CONG TY CO PHAN ANI
14B K3 Ddng, Phudng Nhiéu Loc, TP HS Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay 1a bé phan hop thanh va cdn duwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tinh hinh ti chinh)

Céng ty TNHH TMDV Pdu tw Phii Cuomng 1.036.000.000 ;

Céng ty CP Pdu tw Phdt trién Pam B'Ri 5.064.500.000 3.861.000.000
Céng ty CP Thiiy dién PamBri | 4.315.000.000 4.315.000.000
Céng ty c6 phan dich vu dau tw IDS 13.000.000.000 15.015.000.000
Cong 175.347.395.724 227.761.505.313

(*) C4c khoan tién giri tiét kiém nay dang dugc cAm cd, thé chdp cho céc hop ddng thiu chi tai ngay
31/03/2026

7. Phai thu ngéin han ciia khich hang

31/03/2026 01/01/2026
Céng ty TNHH Tu van va Pau tu Xy dung K&N 1.169.682.233 1.169.682.233
Ban quan tri nha chung cu Osimi Go Vap 192.300.000 1.452.000.000
Cac déi tuong khéc 36.026.493.474 30.631.840.134
Cing 37.388.475.707 33.253.522.367
8. Tra trude cho ngudi ban ngin han

31/03/2026 01/01/2026
Cong ty CP Phét trién K§ thuat Thuong mai 500.000.000 500.000.000
Cong ty TNHH MTV Bic Toan Minh 400.000.000 400.000.000
Cong ty ¢d phan dich vu dau tu IDS 2.128.107.600 -
Cac déi tugng khac 672.417.132 672.417.132

Cong

9. Phai thu ngéin han khéc

3.700.524.732

1.572.417.132

31/03/2026 01/01/2026

Gia trj Du phong Gia tri Du Phong
Tam Gng 28.459.428.805 25.922.189.984 -
Céng ty TNHH Tu vén va Dau tu 4.315.750.622 4.315.750.622 4.315.750.622 4.315.750.622
Xay dung K&N (*)
Céng ty CP bién Mt troi Trang  20.000.000.000 20.000.000.000 -
Dic (**)
Poan Hung Son 7.500.000.000 - -
Cb tirc phai thu 2.162.159.924 7.867.686.474 -
Lai dy thu tién giri tiét kigm, cho 4.105.680.131 - 5.089.206.341 145.738.971
vay
Ky cugc, ky quy 20.000.000 40.000.000 -
Phai thu khac 377.842.530 1.344.000 350.599.117 1.344.000
Cing 66.940.862.012 4.317.094.622 63.585.432.538 4.462.833.593
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CONG TY CO PHAN ANI BAO CAOQ TINH HINH TAI CHINH RIENG
14B Ky Béng, Phudmg Nhiéu Lde, TP Hd Chi Minh Cho kp ké todn két thite ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh néy la bé phin hop thanh va cdn duge doc dong thei véi Bdo cdo tinh hinh tai chinh)

(*) Khoan phii thu vé Hop déng hop téc kinh doanh sé 10/KN-2003 ngay 28/03/2003 vé Diu ti dy dn xdy
dung ha tang khu nha ¢ kinh doanh tai phudng Hiép Binh Chdnh, Thi Buc, Thanh pho Ho Chi Minh (nay Ia
Phudng Hiép Binh, Thanh phé Ho Chi Minh).

10. Dy phong phai thu ngén han khé doi

31/03/2026 01/01/2026

S6 du du phong phai thu ddu nam 9.555.420.834 14.080.935.593

Du phong trich l&p trong nim - 3.453.238.971

Xir Iy cong ng khé doi trong nam (*) 3.453.238.971 7.978.753.730

Cong 6.102.181.863 9.555.420.834

(*) Khoan xir ly cong ng kho doi trong nam la khoan xur [y x6a ng Céng ty TNHH Dong Ho Ba Giot do
cham dut hoat dong ké tir ngay 04/02/2026 theo Thong bdo sd 14974/26 clha So Tai chinh Tinh Pong Nai

11. Hang ton kho

31/03/2026 01/01/2026
Gid tri Dw phong Gia tri Dy Phong
Nguyén ligu, vat liéu 170.875.000 - 34.875.000 -
Céng cy, dung cu 165.686.609 - 165.686.609
Hang hoa - 682.246.043 -
1.862.712.229
Chi phi dy an Blru Long 303.826.400 - - -
Céng 2.503.100.238 - 882.807.652 -

o Khéng c6 hang tdn kho & dong, kém phim chit khong c¢6 kha nang/khd/chdm tiéu thu tai ngiy
31/03/2026

o Khéng c6 hang tdn kho ding cim cb, thé chidp dé dam bao cho cic khoan no phai tra tai ngay
31/03/2026

12. Chi phi ch phén bd

Ngiin han 31/03/2026 01/01/2026
Céng cu, dung cu xudt ding, chi phi bao hiém 2.694.976 16.747.648
Cong 2.694.976 16.747.648
Dai han 31/03/2026 01/01/2026
Chi phi dé&n bu va giai phéng mit bing KDL Thic Ba 9.204.241.514 9.259.757.168
Giot (*)

Chi phi ngi tht khu du lich Ba Giot 319.570.476 486.237.455
Céc khoan khéc 415.534.162 533.782.495
Cong 9.939.346.152  10.279.777.118
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CONG TY CO PHAN ANI
14B Ky DBdng, Phudng Nhiéu Loc, TP HS Ch{ Minh

BAOQ CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn két thiic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

{ Thz:yét minh nay la bé phdn hop thanh va cén duge doc dé‘ng thoi véi Bdo cdo tinh hinh tai chinh)

(*) Chi phi dén bu giai phéng mat t;éng cho dién tich dét thug 27.064,8 m? ctia Khu du lich Ba Giot tai xa
Pht Vinh, huyén BDinh Quén, tinh Pong Nai (nay 1a x3 Phi Vinh, tinh Pong Nai).
Trong do, gié tri khoan chi phi dén bi 1.637.420.400 ddng s& duoc bi trir véi tién thué da?it_ phai ndp hang
ndm va dugc bu trir dan tir thang 1/2024 den het théng 2/2063 tuong tmg v6i thoi gian thué dét theo xdc nhdn
cua Cuc thué tinh Péng Nai; gid trj khoan chi phi dén bu 8.066.462.000 dong (phan gia tri khéng duoc khau

trir) duge phan bé tir thang 1/2024 dén hét thang 9/2068 theo thdi gian thué dat.

13. Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Nguyén gia
TSCP

S6 dau ky
Téang trong
ky

Giam trong
ky/Phén loai
lai

S6 cubi ky

Hao mon
TSChH

S6 déu ky
Téang trong
ky

Giam trong
ky

S6 cudi ky
Gid trj con
lai

S6 diu ky

A A1
S6 cudi ky

Nha cira Miy méc Phwong ti€én TSCPdung TSCD Cong
vt kién tric thiét bi vén tai trong QL Hiru hinh
khic
VND VND VND VND VND VND
10.492.712.894 10.128.065.629 - 10.706.970.727 305.600.000 62.000.000  31.695.349.250
4.883.656.150 - - 4.883.656.150
5.609.056.744  10.128.065.629 10.706.970.727 305.600.000 62.000.000  26.811.693.100
2.463.178.221 8.008.657.123 5.427.738.907 196.602.528 62.000.000  16.158.176.779
56.289.867 126.050.847 311.158.821 12.111.249 - 505.610.784
586.038.744 - - 586.038.744
1.933.429.344 8.134.707.970 5.738.897.728 208.713.777 62.000.000  16.077.748.819
8.029.534.673 2.119.408.506 5.279.231.820 108.997.472 - 15.537.172471
3.675.627.400 1.993.357.659 4.968.072.999 -  96.886.223 - - 10.733.944.281
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CONG TY CO PHAN ANI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
14B Ky Bdng, Phudng Nhiéu Lc, TP Hd Chi Minh Cho kp k& todn két thiie ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

( Thuyé! minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dé;ng thoi véi Bdo cdo tinh hinh tai chinh)

14. Tai sén cb dinh v6 hinh ) ,
Quyén sir dung dat

Nguyén gia TSCD
S6 dau ky 6.354.707.493
Téng trong ky
Giam trong ky/Phén loai lai 325.465.513
So6 cudi ky 6.029.241.980

Hao mon TSCD
S6 dau ky
Téng trong ky

Giam trong ky

S6 cudi ky

Gi4 trj con lai

S6 diu ky 6.354.707.493

S6 cudi ky 6.029.241.980
Céc tai san ¢b dinh v6 hinh gdm:

o Gié tri quyén sir dung dit 1au dai twong tmg véi dién tich ting him chung cu Osimi Tower dia chi tai
hém 688/57 buong Lé Bic Tho, phuong An Hoi Bong, Thanh pho Ho Chi Minh véi nguyén gia la
3.643.754.735 dong.

o Gid trj quyén sir dung dét 1au dai twong tmg véi dién tich téng him B1 va dién tich vin phong Cong ty
tai tang 3 chung cu Song Da Tower dia chi tai 14B Ky Dong, phudng Nhiéu Loc, Thanh phd H6 Chi
Minh véi nguyén gid 1an luot 12 494.397.687 dong va 201.091.710 dong.

o Gi4tri quy?}n sir dung dét 1au dai twong tmg véi dién tich TAng him dé xe, can thuong mai va dién tich
giai trf tai tang 2 thudc chung cu Osimi Phit My dia chi tai phuong Tén Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh
(v&i nguyén gid 1an lugt 14 1.689.997.848 dong, 119.525.796 dong va 205.939.717 dong.

15. BAt dgng san diu tu

Bf:lt dong sin ddu tur la co s¢ ha tang va \quyén sir dung dét 1a dién tich dang cho thué tai dia chi 14B Ky
Dng, Phudng Nhiéu Loc, Thanh phé Ho Chi Minh va hém 688/57 Bung L& Dic Tho, Phuong An Hoi
Dong, Thanh phd H6 Chi Minh v6i nguyén gia lan luot 1a 20.965.849.762 dong va 1.480.443.902 dong.

Bit dong sén‘déu tu co s¢ ha téng 14 toan bd tai s"c"m c¢b dinh ctia Du én khg sinh thai Ba Gigt tai huyén Dinh
Quadn, tinh Pong Nai (nay 1a xa Pha Vinh, tinh Pong Nai) dang str dung dé cho thué vai thi han cho thué 13
5 nam,
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CONG TY CO PHAN ANI
14B Ky Pdng, Phutmg Nhiéu Lac, TP Hd Chi Minh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn két thitc ngéy 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh ncy la bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tinh hinh tai chinh)

‘Quyén sir dung Co s¢ ha ting Cong
dat va tai san gin
va tai sdn gin
VND VND VND
Nguyén gia TSCD
SH dau ky 74.922.132.165 22.446.293.664 97.368.425.829
Ting trong ky -
Chuyén sang tir TSCD hitu
hinh -
SH cudi ky 74.922.132.165 22.446.293.664 97.368.425.829
Hao mon TSCD
S6 dau ky , 11.476.250.552 9.084.467.618 20.560.718.170
Tang trong ky (Trich khau
hao) 1.277.445.828 242.293.176 1.519.739.004
Giam khéc
S6 cudi ky 12.753.696.380 9.326.760.794 22.080.457.174
Gia tri con lai
S6 ddu ky 63.445.881.613 13.361.826.046 76.807.707.659
S6 cudi ky 62.168.435.785 13.119.532.870 75.287.968.655
16. Diu tu vao cong ty con, cong ty lién két
Cong ty con
‘ 31/03/2026 01/01/2026
Cong ty Bong Ho Ba Giot i 3.500.000.000
Cong tf TNHE TVIDY BN ¥irla 10.000.000.000 10.000.000.000
Céng ty TNHH TMDV Bau tu Phut Curéng 15.000.000.000 15.000.000.000
ongrfyrel pitn ANLFOSIER ‘ 718.560.000.000 718.560.000.000
Céng ty 6 phin Dau tir Nang lrong Dong Nai 322.840.603.931 322.840.603.931
Céng ty CP DTPT Ning Lugng Thaah Son 36.500.000.000 36.500.000.000
Coéng ty TNHH Du Lich Sinh Thai Thac Ba Giot 929.500.000 929 500.000
Céng ty o phan Thuy Dign BPAM BRI 1 32.340.000.000 32.340.000.000
Che el phéfl Al BlnEeE 598.800.000.000 598.800.000.000
Céng ty C6 Phén Thiy Bign Séng Ong 174.097.000.000 174.097.000.000

Ciong
Cong ty lién két

1.909.067.103.931

1.861.144.103.931

31/03/2026

01/01/2026

Cong ty CP Dich vu Pau tu IDS

Cong

1.200.000.000

1.200.000.000

1.200.000.000

1.200.000.000
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CONG TY CO PHAN ANI

14B Ky Déng, Phuong Nhiéu Loc, TP Hd Chi Minh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG

Cho kp ké todn két thiic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

(T} huyéf minh nay la bo phdn hop thanh va cdan duoc doc d(fng thoi voi Bdo cdo tinh hinh tai chinh)

17. Phai tra ngudi ban ngin han

31/03/2026 01/01/2026
&(zglgl ty CP Cong trinh Cau pha Thanh phé Hé Chi 719.946.000 719.946.000
Ban qlllan tri nha chung cu Osimi Go Vap ) 690.634.036
Capeotummg Hise 3.244.896.776 2.548.964.279
Cong 3.964.842.776 3.959.544.315
18. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéce
S6 ddu ky Phat sinh S$6 cudi ky
Phii thu Phai ndp Phai thu Phai ndp Phii thu Phii njp
Thué GTGT - - 619.574.368 619.574.368 - -
Thué TNCN - 2.987.998 1.575.465.721 1.572.556.588 - 5.897.131
Thué TNDN g : 58.057.789 58.057.789 - -
Céc loai thué,
khoan phai
ndp khac - 1.239.348.325 3 s - 1.239.348.325
Cong - 1.242.336.323 2.253.097.878 2.250.188.745 - 1.245.245.456

19. Chi phi phai tra ngi’in han

31/03/2026

01/01/2026

Chi phi Dy 4n Séng ba Riverside

Chi phi Du 4n Osimi Phi My

Chi phi Dy dn Khu du lich Ba Gipt
Trich chi phi quan ly, vin hanh Cong ty

3.550.859.650
1.582.250.071
1.708.270.753

3.550.859.650
1.582.250.071
2.051.520.605

‘ 844.824.099 404.530.000
Thi lao Hoi dong Quan tr 360.000.000 306.000.000
Trich trude 131 tién nhén trude cua khach hang ) 84.170.870
Teekruon 121 vay 28277581833  62.210.896.171
Céc khoan trich trirée khéc ) 195.000.000
Céng 36323786406  70.385.227.367
20. Phai tra cb tirc, lgi nhuén
| 31/0312026 01/01/2026
C0 tic phai fra 650.167.000 650.167.000
Cong 650.167.000 650.167.000

21. Phai tra khac

a Ngiin han
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CONG TY CO PHAN ANI
14B Ky Ddng, Phudmg Nhiéu Loc, TP Hd Chi Minh

BAO CAQ TINH HINH TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn két thiic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Béo cdo tink hinh tai chinh)

, 31/03/2026 01/01/2026
Diran.IDE Towentis Yap 31.980.852 31.980.852
Tién gop von cua khich hang Dy an Séng Da Riverside 187 534.000 187.534.000
Dy én Osimi Phi My 1.447.111.650 1.447.111.650
L& phi 1am s6 d6 Du 4n Hiép Binh Chéanh 270.681.200 270.681.200
Lalgypiarie 13.006.421.031 7.734.121.091

Phai tra Cong ty ¢ phan Ani Power
Phai tra Cong ty C6 Phin Thay Dién Séng Ong
Phai tra khac

117.822.037.818
9.140.000.000
1.466.989.028

1.433.109.330

Céng 143.372.755.579 11.754.705.123
b. Dai han 31/03/2026 01/01/2026
Nhén ky cuge ky quy dai han

Nguyén Thi Bich Thiy (Thué mit bang Lau 3) 20.988.019 20.988.019
himpgtyy THEIELL LIRS NG 149.126.250 149.126.250
Cong ty TNHH NAKAMURA (VN) 175.500.000 175.500.000
Cong ty cb phin THEGIOIIMPLANT.COM £0.240.000 £9.240.000
Cong ty CP Dau tu va kinh doanh BDS BHS Mién Nam 26.000.000 26.000.000
Gong.y TNHH URLET 27.000.000 27.000.000
Vin phong dai dién World Learning INC., Hoa Ky tai VN 70.000.000 70.000.000
Cong ty TNHH TM-DV Thuan Nghia S

Cong 749.884.269 699.884.269
22. Vay va n¢ thué tai chinh

Ngén han 31/03/2026 01/01/2026
Neén hang BIDV- Chi nhénh Trudng Son 176.389.659.687 176.398.201.888
Ngén hang BIDV- Chi nhénh Gia Lai 207.998.516.119 207.998.378.619

Cong ty CP diu tr ANZEN 7.779.533.561 12.950.000.000
Cong ty & phin Song Da 505 i 50.050.000.000
Vay Céng ty CP song Ong 4.310.000.000 4.310.000.000
Ong Pang Quang Dat 17.786.865.772 64.498.756.564
Ba Dinh Thj Thanh Binh : 72.180.081.822
Cong 414.264.575.139 588.385.418.803
Dai han 31/03/2026 01/01/2026
Vay co dong 237.749.060.000  237.749.060.000
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CONG TY CO PHAN ANI
14B Ky Ddng, Phudng Nhiéu Loc, TP Ho Chi Minh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn két thite ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

{ Thuyér minh nay la bg phdn hop thanh va cén duge doc dé‘ng thoi voi Bdo cdo tinh hinh tai chinh)

Céng ty CP Dau tu Nang Lugng Dong Nai
Ong Diang T4t Thanh
Cong

23. Vén chii s& hitu
a. Chi tiét von dau tu ciia chi sé hitu

211.125.000.000
321.230.000.000

211.125.000.000
463.730.000.000

770.104.060.000

912.604.060.000

31/03/2026

01/01/2026

Coéng ty CP Anza
Ong Piang Quang Pat
Céng ty TNHH Ning Luong Ban Mé

Céc o dong khéc va ¢b phiéu quy

175.981.930.000

2.781.250.000

15.236.220.000

45.993.300.000

175.981.930.000

3.176.750.000

15.000.000.000

45.834.020.000

Cong 239.992.700.000  239.992.700.000
b. Co phiéu
31/03/2026 01/01/2026
C6 phiéu Cb phiéu
S lwgng cb phiéu da ban ra cong chiing 23.999.270 23.999.270
- C6 phiéu phd thong 23.999.270 23.999.270
- C6 phiéu wu dai g <
S6 hugng ¢ phiéu durge mua lai (cé phiéu quy) 6 6
- C6 phiéu phé thong 6 6
- C6 phiéu wu dai - -
S6 luong cd phiéu dang luu hanh 23.999.264 23.999.264
- C6 phiéu phé thong 23.999.264 23.999.264
- C6 phiéu wu dgi - -
Ménh gia c¢b phiéu dang luu hanh: 10.000VND
24. Doanh thu bin hang va cung cép dich vu
Quy 1/2026 Quy 112025
Doanh thu cho thué vin phong 714.107.883 928.971 789
Doanh thu thuong mai 250.000.000 189.031.800
Daarilt thu. 45 van phong 110.833.332 149.130.360
Doanh thu cung capdich vy 323.482.611 340.418.183
Doanh thwchis 178.706.130 39.926.441
Cong 1.577.129.956 1.647.478.573
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CONG TY CO PHAN ANI
14B Ky Pdng, Phudng Nhiéu Léc, TP Hd Chi Minh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn két thiic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay & b6 phén hop thanh v cdn duge doe dong thei véi Bdo cdo tink hinh i chinh)

25. Gia von hang ban

Quy 1/2026

Quy 1/2025

~ Gia von hoat dong cho thué van phong

Gia vén kinh doanh thuong mai (KDL Théc Ba
Giot) )
Gi4 von tai viin phong

Gia von cung cap dich vu

Gi4 vdn khic

534.167.948
1.522.963.789

147.051.864
250.337.809
23.238.033

478.991.511
1.503.932.738

148.053.000
161.343.838
23.238.033

Cong 2.471.759.443 2.315.559.120
26. Doanh thu hoat ddng tai chinh
‘ Quy 1/2026 Quy 112025
LAi:ticn gui, sien cho vy 3.343.210.994 2.995.700.768
Gt o At s ohne 194.011.200.000 35.928.000.000
Cong 197.354.410.994 38.923.700.768
27. Chi phi tai chinh
Quy 112026 Quy 1/2025

Lai vay co dong
Chi phi l3i vay
L4&i vay cu dén Osimi GV

2.931.152.793
12.142.291.069

5.051.456.072

568.467
Cong 15.073.443.862 5.052.024.539
28. Thu nhép khic
Quy 1/2026 Quy 1/2025
Xirly so ¢ { ]
Doanh thu thanh 1y ¢an TM 19, 20 CC Osimi PM 5 031.884 405 i
Cong 5.031.884.406 -
29. Chi phi khac
Quy 1/2026 Quy 1/2025
Chi phi t?]anh ly cén 'TM 19, 20 CC Osimi PM 4.623.082.919 )
Phat thu’e theo QD s6 552 QB-XPHC ngay 27/01/2026 652.775.439 )
Xulysole 7086
Cong 5.275.858.358 7.986

30. Nghiép vu va s6 dw cong ng cdc bén lién quan

a. CAc giao dich lién quan
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CONG TY CO PHAN ANI

14B Ky Ddng, Phuong Nhiéu Loc, TP Hd Chi Minh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn két thiic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

{ Thuyé'r minh nay la bd phdn hop thanh va cén dwoe doc dc“;ng thoi véi Bdo cdo tinh hinh tai chinh)

Bén lién quan Giao dich 31/0312026 31/03/2025

Ong Ding Quang Pat Yy er I27.711.830000 35.024.960.983
Tra ng vay 63.847.790.792 140.369.272.634
Lai vay phai tra 2.300.986.298 570.467.829

Ba Binh Thi Thanh Binh

Ong Ping T4t Thanh

Ong Biii Van Hing

Ba Trinh Thi My Hanh

Cong ty CP Séng ba 505

Céng ty CP Xay dung S55

Cong ty TNHH MTV ANI SH

Cong ty CP ANI POWER

Vay tién

Trd ng vay
L4i vay phai tra

Vay tién
Tra tién vay
Lai vay phai tra

Vay tién
Lii vay phai tra

Vay tién
Lai vay phai tra

Vay tién

Trd ng vay

Lai vay phai ra
Cho vay va thu hoi
cho vay

L&i cho vay

Tam img
L4i vay phai tra
Thué tai san

Mua dich vu
Thué tai san

Cung c¢ép hang hoa
va dich vu
Thué tai san

CH e duoce chia
Cb tire nhan duge

Cho vay

Thu hdi khoan cho
vay

La&i cho vay

Phai tra khac

72.180.081.822
159.013.826

142.500.000.000
3.395.441.096

17.135.900.000
189.743.425

12.810.540.000
157.943.096

15.000.000.000

65.050.000.000
148.108.767

19.851.122.740

94.500.000.000

20.833.332

105.055.334

194.011.200.000

194.011.200.000

2.064.000.000

2.064.000.000

500.274
117.822.037.818

51.300.000.000
2.117.001.200
280.562.710

14.600.000.000

48.760.000

346.191.781

97.500.000

61.088.789
11.340.000

35.928.000.000
95.083.479.616
51.794.000.000

50.356.520.384
128.444.936
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CONG TY CO PHAN ANI
14B Ky Bdng, Phuong Nhiéu Loc, TP Hd Chi Minh

BAO CA0 TINH HINH TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn két thile ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minkh nay la bg phdn hop thanh va edn dwoe doc dong thoi véi Bdo edo tinh hink 1ai chinh).

Cong ty TNHH TMDV Pht Vinh ~ C6 tirc nhan dugc

Cho vay

Léi cho vay
Céng ty TNHH TMDV Dau tu C4 tirc nhan duoc
Phu Cuodng Cho vay

L&i cho vay
Céng ty CP Déu tu Anzen Thué tai san

Tra tién vay
Chi phi 14i vay

Cong ty CP Thiy dién Séng Ong  Cho thué tai san
C4 tire nhén duoc
Chi phi lai vay

1.318.600.524 -
1.073.000.000 100.000.000
39.963.997 9.264.221

1.417.225.178 -
1.036.000.000 286.000.000
9.926.521 15.606.970

- 36.000.000
5.170.466.439 -
136.196.734 -

90.000.000 -
9.140.000.000 -
96.414.247 -

Cong ty CP Dau tw Nang hrong Dau tu vén 51.073.000.000 -
Ddng Nai Chi phi lai vay 2.919.914.383 192.328.767
. B hangvil comg 250.000.000 205.812.440
Cong ty TNHH Du lich Sinh Thai  cép dich vu T o
Théc Ba Giot Mua dich vu 163.315.567 9.815.222
Céng ty CP Thily dién PamBri I~ Vay va tra tién vay 807.000.000 ;
Chi phi 1ai vay 158.005.356 -
Céng ty CP Dich vu Péu tu IDS Lii cho vay 217.972.603 .
Thu hdi ng vay 2.015.000.000 -
Lo 2.565.000.000 ;
an
Mua dich vu 404.530.400 -
Cung cép dich vu 163.636.364 .
b. S6 dw cac bén lién quan
31/03/2026 31/03/2025
Coéng ty CP Séng ba 505
- Phai thu khac ngén han 448.108.767 14.648.760.000
Cong ty CP Xay dung S55
- Khéch hang tra trién truée ngén han 94.500.000.000 -
- Phai tra khac ngén han _ 927.024.658
- Vay va ng thué tai chinh ngin han - 18.000.000.000
Céng ty TNHH béng Ho Ba Giot
- Phai thu ngén han khac . 145.738.971

Cong ty TNHH MTV ANI SH
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BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn két thiic ngay 31/03/2026

CONG TY CO PHAN ANI
14B Ky Ddng, Phuong Nhiéu Loc, TP HS Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

(T} huyér minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwoe doc d’(fng théi véi Bdo cdo tinh hinh tai chinh)

- Phai thu khéch hang ngén han

11.340.000

- Phai tra khach hang ngén han 88.726.189

Céng ty CP ANI POWER

- Phai thu vé cho vay ngén han - 28.235.000.000
- Phai tra ngén han khéc (lai vay) 500.274 -

- Phai tra ngén han khéc 117.822.037.818 58.999.995.491
Cong ty CP Déu tur Anzen

- Vay va no thué tai chinh ngén han 7.779.533.561

- Phai tra khac ngén han 136.196.734 36.000.000
Cong ty CP Anza

- Vay va no thué tai chinh dai han - 128.557.172.591
- Chi phi phai tra ngan han (131 vay) 16.671.246.250 8.778.669.483
Céng ty CP Déu tur Naing luong Déong Nai

- Chi phi phai tra ngén han (14i vay) 6.960.377.369 502.191.781
- Vay va ng thué tai chinh 211.125.000.000 10.000.000.000
Céng ty CP Dich vu Dau tu IDS

- Tra trude cho ngudi ban ngén han 2.128.107.600 s
- Phai thu khéch hang ngan han 177.000.000 -
- Phai thu ngén han khac 350.736.430 -
- Phai thu vé cho vay ngin han 13.000.000.000 -
Coéng ty TNHH TMDV Phi Vinh

- Phai thu ¢6 tire duge chia 828.760.448 591.000.000
- Phai thu vé cho vay ngén han 3.571.895.724 1.244.000.000
- Phai thu ngén han khéc (13 vay) 9.926.521 15.606.970
Céng ty TNHH TMDYV Péu tr Phi Cuimg

- Phai thu ¢6 tirc duge chia 1.333.399.476 715.000.000
- Phai thu v& cho vay ngén han 1.036.000.000 763.000.000
- Phai thu ngén han khéc (1ai vay) 39.963.997 20.208.479
Céng ty CP ANI Bién Hoa

- Phai thu ngén han khéc 51.585.860 -
Cong ty CP Dau tu Phat trién Ning luong Thanh

Son

- Phai thu ngén han khéc - 36.500.000.000
Coéng ty TNHH Nang Luong Ban Mé

- Phai tra khac ngén han (Lii vay) 192.300.000 -
Céng ty TNHH MTV MYA

- Phai tra khac ngan han (Lii vay) 143.517.626 g

Cong ty CP Thuy dién BamBri 1
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BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Cho kp ké todn két thiic ngay 31/03/2026

CONG TY CO PHAN ANI
14B Ky Ddng, Phudmg Nhiéu Loc, TP H& Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

(T} huyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn dwoce doc ddng thoi véi Bdo cdo tinh hinh tai chinh)

- Phai thu vé cho vay ngin han 4.315.000.000 -
- Phai thu ngén han khéc 294.585.876 -
Céng ty TNHH Du lich Sinh Thai Thac Ba Giot

- Phai thu khach hang ngén han 271.123.107 200.025.467
- Phai tra nha cung c4p ngén han 642.266.871 -
Céng ty CP Thiy dién Séng Ong

- Phai thu khach hang ngn han 32.400.000 -
- Vay va ng thué tai chinh ngin han 4.310.000.000 -
- Phai tra khac ngén han 9.236.414.247 -

éng Pang Quang Pat
- Vay va ng thud tai chinh ngén han

201.585.775.772

48.288.756.564

- Chi phi phai trd ngén han (1ai vay) 2.300.986.298 570.467.829
Ba Pinh Thi Thanh Binh

- Phai thu ngén han khac 24351.740 22.751.740
- Vay va ng thué tai chinh ngén han - 76.558.209.822
- Chi phi phai tra ngén han (141 vay) 159.013.826 280.562.710

Ong Ping Tét Thanh
- Vay va no thué tai chinh dai han 321.230.000.000 ’

- Chi phi phai trd ngén han (1i vay) 13.531.668.494

Ong Dang Bui Vin Hiing

- Vay va ng thué tai chinh ngéin han 15.390.300.000 -
- Chi phi phai tra ngén han (l4i vay) 189.743.425 -
Ba Trinh Thi My Hanh

- Vay va no thué tai chinh ngén han 12.810.940.000 -
- Chi phi phai tra ngan han (i vay) 157.943.096 -

31. Cam két thué hoat djng

Cong ty dd ky Hop dong thué dit sé 04/HDTD ngay 04/04/2023 véi Uy ban nhan dén tinh Pong Nai vé
thué dat tai x4 Pha Vinh, huyén Dinh Quén, tinh Pdng Nai (nay la xd Phi Vinh, tinh Pdng Nai). Cac
thong tin cu thé nhu sau:

- Vi, ranh gi6i: Puge xac dinh theo to trich luc va bién v& khu dét ban d6 dja chinh s 02:2022:TL-
BV, ty 1¢ 1/1.000 do Cong ty TNHH Do dac va Xay dung Nam Viét Phat 1p ngay 20 thang 4 nim
2022, dugc Vin phong Ding ky dét dai tinh Pdong Nai ky kiém tra ndi nghiép ngay 22 théng 4 ndm
2022;

- Dién tich thué: 27.064,8 m?;

- Muc dich str dung: Pét thuong mai dich vu (xdy dung khu du lich nghi dudng sinh thdi két hop vui
choi giai trf Thac Ba Giot);

- Thoi gian thué: Tir ngay 24 thang 10 ndm 2022 dén ngay 08 thang 10 nam 2068;

- Gia thué dét: 1.500 ddng/m?/nim va bét du tinh tir ngdy 24 thing 10 nam 2022;

- Phuong thtc ndp tién thué dét: Nha nudce cho thué dat tra tién hang nam;
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CONG TY CO PHAN ANI BAO CAO TINH HINH TAl CHINH RIENG
14B Ky Dbng, Phudmg Nhiéu Léc, TP Hb Chi Minh Cho kp ké todn két thiic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la b6 phdn hop thank vi cin diwoc doc dong thdi véi Bdo cdo tink hinh tai chink)
- Cong ty dd dugc So Tai nguyén va Méi trudng tinh Dong Nai cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat d6i vai khu dat nay.
32. Sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn
Khong cé sy kién quan trong nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké todn yéu ciu phai diéu chinh hoac
cdng bo trong Bdo cdo tai chinh gifta nién do.
33. 86 ligu so sanh

S6 ligu so sanh ciia Bang can doi ké toan gira nién d6 1a s ligu trén bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh
két thuc ngay 31/ 12/2025. S0 ligu so sanh cla Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh va Béo céo luu
uyén tién t¢ 1a s6 liéu trén Bdo cdo tai chinh cho ky ké toan 31/03/2025

¢ Phuy trich ké todn Nguoi 1ap biéu
CQNG TY -
CO PHAN W
naEat Thanh Nguyén Thi Hai Yén Phan Thi Van Anh

Thanh phd HE Chi Minh, ngay 20 thng 04 nam 2026
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