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Cdng ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Blnh Duong

Bao cao titi chinh
K~t thuc ngay 31/03/2025

BANGCAN DOl KE ToAN
T{li ngay 31 thdng 03 nam 2025

Mil
sa TAl sAN

100 A. TAl sAN NGAN H';'N

110 I. Ti~n va cac khoan tuong dU'O'ngti~n

111 1. Ti~n

112 2. Cac khoan nrong dirong ti~n

120 II. D§u tu tal chinh ng~n h:;1D
123 1. D§u tu nam gift d~n ngay dao han

130 III. Cac khoan phai thu ng~n han
131 I. Phai thu ngan han cua khach hang
132 2. Tra tnroc eho nguoi ban ngan han
136 3. Phai thu ngan han khac

137 4. DlJ phong phai thu ng~n han kho doi

140 IV. Hang t6n kho
141 1. Hang t6n kho

150 V. Hi san ng~D han khac

153 1. Thu~ va cac khoan khac phai thu Nha mroc

200 B. TAl sAN nAI H';'N

210 I. Cac khoan phat thu dai han
216 I. Phai thu dai han khac
219 2. DlJ phong phai thu dai han kho doi

Thuy@t
minh

03

04

05
06
07

09

17

07

31103/2025
VND

1.913.795.159.174

237.901.828.020

16.373.622.541

221.528.205.4 79

1.541.566.134.914
1.541.566.134.914

111.676.090.400
52.906.689.311
14.937.644.229
66.714.798.803

(22.883.041.943)

696.979.160
696.979.160

21.954.126.680
21.954.126.680

5.439.308.739.925

25.250.000.000
(25.250.000.000)

01101/2025
VND

1.904.586.374.638

20.206.110.831

20.206.110.831

1.779.105.234.914
1.779.105.234.914

88.802.206.920
27.658.038.832
21.372.342.881
62.654.867.150

(22.883.041.943)
-~,
'(),

790.112.410
790.112.410

15.682.709.563
15.682.709.563

5.452.119.202.815

25.250.000.000
(25.250.000.000)



Cong ty c6 ph§n Khu cong nghiep Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tili chinh
K~t thuc ngay 31/03/2025

BANG CAN DOl KE TOA.N
T{li ngay 31 thdng 03 nam 2025

(tiip theo)

Mil
s6 TAl SAN Thuyet

minh
31103/2025 0110112025

VND VND

25.105.164.171 26.095.876.069
25.105.164.171 26.095.876.069
98.946.976.497 98.322.052.997
(73.841.812.326) (72.226.176.928)

436.833.600 436.833.600
(436.833.600) (436.833.600)

291.156.421.543 299.508.178.409
705.930.936.875 705.930.936.875

(414.774.515.332) (406.422.758.466)

41.456.076.201 25.394.305.081 -
9.731.628.350 9.731.628.350 l'•--31.724.447.851 15.662.676.731 l'

iA
583.359.276.149 583.359.276.149 Mi
413.605.024.000 413.605.024.000 H
171.878.000.000 171.878.000.000 -(2.123.747.851) (2.123.747.851) n=

220
221

II. Tai san c6 djnh
1. Hi san c6 dinh hCiuhinh 11

222 - Nguyen gia
223 - Gia tri hao man luy ki
227 2. Hi san c6 dinh vo hinh
228 - Nguyen gia
229 - Gid tri hao man luy ki

12

230 III. Bftt d{ingsan dAu tu
231 - Nguyen gia
232 - Gia tri hao mon Iuy k~

13

240 IV. Tai san do' dang dili han
241 I. Chi phi san xuM,kinh doanh do dang dai han
242 2. Chi phi xay dung co ban do dang

250 V. DAuto' tili chinh dal han
252 I. Dfrutu vao cong ty lien doanh, lien k~t
253 2. Dfrutu g6p v6n vao dan vi khac
254 3. D\),phong giarn gia dfrutu tai chinh dai han
255 3. Dfrutu nam gitr d€n ngay dao han

10

04

260 VI. Tal san dili h~n kMc
261 I. Chi phi tra truoc dai h~n 14

4.498.231.801.861
4.498.231.801.861

4.517.761.567.107
4.517.761.567.107

270 TONG CONG TAl SAN 7.353.103.899.099 7.356.705.577.453
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Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tili chinh
K~t thuc ngay 31103/2025

BANG CAN DOl KE ToAN
T(li ngay 31 thting 03 nam 2025

(tiip theo)

Mil
s6 NGUONVON Thuyet

minh

300 C. NQ PHAI TRA.

310 I. NQ'ng~n han
3 II I. PMi tra nguoi ban ngan han

312 2. Nguoi mua tra ti~n truce ngan han
313 3. Thu~ va cac khoan phai n9P Nha nuoc
314 4. Phai tra nguoi lao d9ng
315 5. Chi phi phai tra ngan han
318 6. Doanh thu chua thirc hien ngan han
319 7. Phai tra ngan han khac
320 8. Yay va no thue tai chinh ng~n han
322 9. Quy khen thuong phuc 19i

330 II. NQ'dai han

333 1. Chi phi phai tra dai han

336 2. Doanh thu chua thuc hien dai han
337 3. Phai tra dai han khac

338 4. Yay va no thue tai chinh dai han
343 5. Quy phat tri6n khoa hoc va cong nghs

18

19
20
21

400 D. VON cnu s6 Hiru

410 I. V6n chu so' hu'u
411 1. V6n gop cua chu SO' hflu
411a cdphidu phd thong co quyJn bdu quyit
412 2. Thi;ing du v6n c6 ph~n
418 3. Quy d~u tu pMt tri6n
421 4. LQ'inhu~n sau thu~ chua philn ph6i

22

421a
421b

LNST chuaphCinph6i li1yki din cu6i niim truo'C
LNST chuaphdn ph6i niim nay

440 TONG CONG NGUON VON

Nguy~n H6ng Van

NgmJi l~p
B6 Thanh Tu§n
K~ toan tru6'ng

3

31103/2025
VND

6.173.331.973.974

15
16
17

2.843.273.597.789
732.690.712

107.216.769.560
10.725.790.366

745.348.332
1.596.575.342

392.145.664.760
3.093.828.916

2.327.000.000.000
16.929.801

18
19
20
21

3.330.058.376.185

18.435.460.869
3.123.343.068.375

22.729.744.048
138.000.000.000
27.550.102.893

1.179.771.925.125

1.179.771.925.125
239.999.800.000
239.999.800.000

5.750.000.000
364.905.566.811
569.116.558.314
500.112.761.680
69.003.796.634

7.353.103.899.099

0110112025
VND

6.245.937.448.962

2.866.492.049.705
2.636.407.217

140.775.375.177
35.321.516.795
11.195.066.286
1.720.347.659

142.014.160.809
3.056.540.467

2.529.692.905.494
79.729.801

3.379.445.399.257
13.313.803.391

1.110.768.128.491
239.999.800.000
239.999.800.000

5.750.000.000
364.905.566.811
500.112.761.680
207.452.859.176
292.659.902.504

7.356.705.577.453

T6ng giam d6c
Binh Duong, ngay 16 thimg 04 niim 2025



Cong ty C6 phftn Khu Cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, Khu ph6 Long Binh, Phuong Khanh Binh,
Thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
Ket thuc ngay 31/03/2025

BAo cAo KET QuAHO~T DQNGKINH DOANH
Quj 1niim 2025

Mil
CHiTIEU Thuyet Quy 01 nam 2025

sa minh
VND

01 1. Doanh thu ban hang va cung cAp djch VI} 24. 134.099.794.124
10 3. Doanh thu thuftn ban bang va cung cAp djch vI} 134.099.794.124
11 4. Gia v6n bang ban 25. 61.066.877.013
20 5. LQ'i nhuan gQP v~ ban hang va cung cAp djch VI} 73.032.917.111
21 6. Doanh thu hoat dQng tai chinh 26. 22.347.384.889
22 7. Chi phi tai chinh 27. 6.380.710.677
23 Trang do: Chiphi fiii vay 5.448.446.650
25 8. Chi phi ban hang 28. 908.356.748
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiep 29. 5.041.502.982
30 10. LVi nhu~n thuftn tir hoat dQng kinh doanh 83.049.731.593
31 11. Thu nh~p khac 30. 3.633.524.951
32 12. Chi phi khac 31. 384.960.751
40 13. LQ'i nhu~n khac 3.248.564.200
50 14. T6ng IQi nhusn k~ toan tnr6'c thu~ 86.298.295.793
51 15. Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hien hanh 32. 17.294.499.159
60 17. LVi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 69.003.796.634
70 18. Lili co' ban tren c6 phi~u 33. 2.875

»-: l~~
Nguy~n HAng Van
Ngiroi l~p

BA Thanh Tuan
K~ toan tnrong

Quy OJ Dam 2024 Loy k~ Dam 2025

VND VND
56.704.468.028 134.099.794.124

56.704.468.028 134.099.794.124
14.693.293.876 61.066.877.013
42.011.174.152 73.032.917.111
43.741.755.891 22.347.384.889
2.709.586.080 6.380.710.677
2.622.510.277 5.448.446.650
270.932.177 908.356.748

4.518.913.922 5.041.502.982

78.253.497.864 83.049.731.593
251.302.459 3.633.524.951
251.302.459 384.960.751

3.248.564.200
78.253.497.864 86.298.295.793

2.875

Loy k~ Dam 2024

VND
56.704.468.028

56.704.468.028
14.693.293.876

42.011.174.152
43.741.755.891
2.709.586.080
2.622.510.277
270.932.177

4.518.913.922

78.253.497.864
251.302.459
251.302.459

78.253.497.864
13.043.470.401

65.210.027.463

2.717

Binh Duong, ngay 16thdng 04 nam 2025



Cong ty cA ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phtrong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chlnh
K~t thuc ngay 31/03/2025

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE.
Niim 2024

(Theophuang phap true tilp)

Mil
CHiTiEU Thuyet Quy 1 nam 2025 Quy 01 nam 2024

s6 minh
VND VND

I. LU·U CHUYEN TIEN TU HO~ T DONG KINH DOANH
01 1. Ti~n thu tir ban hang, cung dp dich V\} va doanh thu khac 307.142.452.731 66.768.991.494
02 2. Ti~n chi tra cho nguoi cung dp hang hoa va dich V\} (30.022.422.149) (5.610.476.196)
03 3. Ti~n chi tra cho ngiroi lao dQng (11.212.702.203) (3.253.896.458)
04 4. Ti~n !iIi vay dii tra (6.793.572.129) (2.668.638.590)
05 5. Thu~ thu nhap doanh nghiep dii nQP (23.565.916.276) (8.870.843.482)
06 6. Ti~n thu khac tir hoat dQng kinh doanh 30.331.553.324 1.984.706.629
07 7. Ti~n chi khac cho hoat dQng kinh doanh (86.672.694.607) (2.598.265.386)
20 LU'u chuyin tiin tllUan tir hoat d{ing kinh doanli 179.206.698.691 45.751.578.011

II. trru CHUYEN TIEN TU HO~ T DONG DAu rtr
21 I. Ti~n chi d~ mua sam, xay dung TSCD va cac TSDH khac (11.865.273.981)
23 2. Ti~n chi cho vay, mua cac cong cu no cua dan vi khac (50.000.000.000) (351.662.1 00.000)
24 3. Ti~n thu h6i cho vay, ban lai cac cong cu no cua dan vi khac 287.539.100.000 341.120.238.664
27 4. Ti~n thu liii cho vay, c6 ruc va lqi nhu~n duqc chia 15.572.217.903 46.561.081.628
30 LU'u chuyin tiin thuan tir IIo(lt d{ing dau til' 241.246.043.922 36.019.220.292

III. LtfU CHUYEN TIEN TU HO~ T DONG TAl CHiNH
33 I. Ti~n thu tir di vay 11.777.783.165
34 2. Ti~n tni nq g6c vay (202.692.905.494) (61.502.854.100)
36 3. e6 tlrC, Iqi nhu~n dii tra cho cM sa hfru (64.125.000)
40 LU'u chuyin tiin tllUan tir hO(lt d{ing tai chinh (202.757.030.494) (49.725.070.935)

50 Lu-u chuyin ti~n thu§n trong nam 217.695.712.119 32.045.727.368

60 Ti~n va tu·()"ngdu·o·ng ti~n d§u nam 20.206.11 0.831 20.536.296.559

61 Anh huang cua thay d6i 15' gia h6i doai quy d6i ngo~i t~ 5.070 46.113

70 Ti~n va tu·()"ngdu·o·ng ti~n cu6i nam 03 237.901.828.020 52.582.070.040

,__
N-,=

Nguy~n HBng Van

Nguai I~p
BB Thanh Tuan
K~ toan truang T6ng giam dbc

Binh DUO'rlg,ngay 16 thang 04 nam 2025
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Cong ty C6 phi'in Khu cong nghi~p Narn Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh, Tp.
Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tili chinh
K€t thuc ngay 31103/2025

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Quj 01 nam 2025

1 . D~C DIEM HO.:\T DONG CUA DOANH NGHI~P

Hinh tlurc so' hfru v6n

Cong ty C6 phan Khu Cong nghiep Narn Tan Uyen ducc thanh I~p va hoat d<)ngthea Gidy chimg nhan dang Icy
doanh nghiep Cong ty c6 phan s6 4603000142 do S6 K~ hoach va DAu nr tinh Binh Duong cAp Iftn dAu ngay
21 thang 02 nam 2005, dang Icy thay d6i IAnthir muoi b6n ngay 17 thang 10 nam 2024. Ma s6 doanh nghiep da
duoc thay d6i sang s6 3700621209.

Tru sa chtnh ella Cong ty duoc d~t tai: Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp. Tart
Uyen, tinh Binh Duong.

V6n di~u I~ cua Cong ty thea dang ky la 239.999.800.000 VND, v6n di~u I~ thuc g6p d€n ngay 31 thang 03
nam 2025 la 239.999.800.000 VND; tuong duong 23.999.980 c6 phan, menh gia met c6 phdn la 10.000 VND.

T6ng s6 nMn vien clla Cong ty t~i ngay 31 thang 03 nam 2025 hi: 126 nguai (t~j ngay 01 thang 01 nam 2025
la: 126 nguaj).

Hnh V\fC kinh doanh

Kinh doanh cho thue ddt va cae djeh vv kem thea trong Khu eong nghi~p.

Ngfmh ngh€ kinh doanh

Ho~t d<)ngchinh clla Cong ty la:

Dftu tu xay dtplg va kinh doanh k€t cAuh~ tAngky thu~t khu cong nghi~p; DAu tu, xay d\fllg va kinh doanh
nha a, cho thue van phong, nha xuang, nha kho, ben bai (thl,lChi~n thea quy ho~ch Cllatinh);

Thi cong xay dtplg cong trinh cong nghi~p, dan dvng;

Xay dtplg eong trinh giao thong, eliu duang; xay dtplg eong trinh di~n; xay dtplg cong trinh thllY 19i;

San I§p m~t b~ng;

3T'
HAt
NG

J UY

Dftu tu tai chinh;

Thu gom rae thai khong d<)ch~i; Thu gom rac thai d<)ch~i;

Xu Iy va tieu bUy nic thai khong d<)ch~i; Xu Iy va tieu bUy rac thai d<)ch~i;

Xu Iy nuac thai; Phan tich mftu nuac thai.

Chu ky san xu§t, kinh doanh thOng thU'img

Chu kY san xu§t, kinh doanh thong thuang clla cong ty la 12 thang.

Rieng ehu kY san xudt, kinh doanh clla dl,lan khu dan cu Nam Tan Uyen rna r<)ngIa tren 12 thang.

ThOng tin v~ cac cong ty lien k€t clla Cong ty xem chi ti€t t~i Thuy€t minh s6 4.
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Cong ty C6 phftn Khu cong nghisp Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Blnh, Tp.
Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K~t thuc ngay 31103/2025

2 . CRE DO vA cHINH SA.CHKE TOA.NA.pDT)NGT~I CONG TY

2.1 . Ky k~ toan, don vi ti~n t~ sit" dung trong k~ toan

Ky k~ toan nam cua Cong ty theo nam dirong ljch b~t d~u nr ngay 01101 va k~t thuc vito ngay 31/12 hang nam.
Don vi ti€n t~ sir dung trong ghi chep k~ toan la Dbng Vi~t Nam (VND).

2.2 . Chu§n muc va Ch~ d{lk~ toan ap dung

Chi G9 ki totin tip dung

Cong ty ap dung Ch~ di.>K~ toan doanh nghiep ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14/TT-BTC ngay 22/12/2014
cua B9 Tai chinh va Thong nr s6 53/20 16/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua Bi.>Tai chinh v€ viec sira d5i, b6 sung
mot s6 di€u cua Thong nr s6 200/20 14/TT-BTC.

Tuyen b6 vi viec twin thu Chudn ml,lCM to tin va Chi G9ki totin
Cong ty da ap d\lllg cac Chu§n mvc k~ toan Vi~t Nam va cac van ban hu6ng d§n Chu§n mvc do Nha nuac da
ban hanh. Cac Bao cao tai chinh duqc l~p va trinh bay thea dung mQi quy djnh clla tUng chuAnmvc, thong tu
huang d§n thvc hi~n Chu§n mvc va Ch~ di_)k~toan doanh nghi~p hi~n hanh dang ap d\lllg.

2.3 . U"o·c tlnh k~ toan

Vi~c I~p biw cao tai chinh man tM thea cac ChuAnmvc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ di_)k€ toan doanh ngill~p Vi~t
Nam va cac quy djnh pMp Iy c6 lien quan d€n vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai ehinh yeu cAuBan T6ng giam
d6c phai c6 nhfrng uac tinh va gia djnh anh huang d€n s6 Ii~u v€ cong nq, tai san va vi~c trlnh bay cac khoan
cong nq va tai san ti€m tang t~i ngay k~t tMc nam tai chinh cling nhu cac s6 Ii~u v€ doanh thu va chi phi trong
sU6tnam.

Cac u&c tinh va gia djnh c6 anh huang trQng y~u trong Bao cao tai chinh bao g6m:
D\f phOng pbai thu kh6 dbi;
D\f phOng giam gia hang t6n kho;
Thai gian hfru d\lllg uac tinh Cllatai san c6 djnh;
Thai gian phan b6 chi phi tra truac;
Phan Io~i va dv phbng cac khoan d~u tu tM chinh;
If&ctinh thu~ thu nh~p doanh nghi~p;

Cac u&c tinh va gia djnh thubng xuyen duqc danh gia dva tren kinh nghi~m trong qua khir va cac y€u t6 khac,
bao gbm cac gia djnh trong tuong Iai c6 anh huang trQng y~u t&i bao cao tai chinh ella Cong ty va duqe Ban
T6ng Giam d6c Cong ty danh gia Ia hqp IY.

2.4 . Cong C\l Uli chinh

Ghi nhrjn ban eldu

rai san tai chinh

rai san tai chinh ella Cong ty bao g6m ti€n, cae khoan phfti thu khaeh hang va phai thu khac, eac khoan eho
vay, cae khoan d~u tu dai h~n. T~i thai di€m gill nh~n ban d~u, tai san tai ehinh duqe xac djnh thea gia mua/chi
phi pMt hanh ci_)ngcae chi phi pMt sinh khac lien quan tr\fe ti~p d~n vi~e mua, pMt hanh tai san tai ehinh d6.
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Cong ty cli ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp.
Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
KSt thuc ngay 31103/2025

NO' phai tra tai chinh

NO' phai tra tai chinh cua Cong ty bao g6m cac khoan yay, cac khoan phai tra ngtroi ban va phai tra khac, chi
phi phai tra. Tai thai diem ghi nhan hin d§u, cac khoan no phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia phat hanh
cong cac chi phi phat sinh lien quan true tiSp dSn viec phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gia tri sau ghi nhdn ban eiJu

Hi san tai chlnh va no phai tra tai chinh chua duoc danh gia thea gia tri hop 19 tai ngay kSt thuc nam tai chinh
do Thong tu s6 210/2009/TT-BTC va cac quy djnh hi~n hanh yeu du trinh bay Bao cao tM chinh va thuySt
rninh thong tin d6i vai cong C\l tai chinh nhung khong dua ra huang dful tuang duang cho vi~c danh gia va ghi
nh~n gia tri hO'p19Cllacac tai san tai chinh va nO'phai tra tai chinh.

2.5 . Cac nghi~p V\l bhg ngo~i t~

Cac giao djch bing ngo;;ti t~ trong nam duO'cquy d6i ra d6ng Vi~t Nam then tY gia thlJCtS t<;tingay giao dich.

Ty gia giao dich thlJc tS khi danh gia l<;ticac khoan m\lc ti~n t~ co g6c ngo;;ti t~ t<;tithai diSrn I~p Bao cao tai
chinh duqc xac djnh thea nguyen t~c:

D6i vai kho{m m\lc phan 10<;tila tai san ap d\lng tY gia rnua ngo<;tit~ clla ngan hang thuang m;;tinoi Cong ty
thuOng xuyen co giao dich;

D6i vai ti~n gui ngo;;ti t~: ap d\lllg tY gia mua Cllachinh ngan hang noi Cong ty rna tai khoan ngo<;tit~;

D6i vai khoan rn\lC phan lo;;ti la nq phiii tra: ap d\lllg tY gia ban ngo;;ti t~ clla ngan hang thuong rn<;tinoi
Cong ty thuOng xuyen co giao dich.

T§t ca cac khoan chenh I~ch tY gia thlJc tS pMt sinh trong nam va chenh i~ch do danh gia l<;tis6 du cac khoan
m\lc ti~n t~ co g6c ngo<;tit~ W cac thai diSm I~p bao cao tai chinh nam duqc h<;tchtoan VflO kSt qua ho<;ttdQng
kinh doanh clla nam tai chinh.

2.6 . Ti~n

Ti~n bao g6rn ti~n m~t t<;tiquy, ti~n gui ngan hang khong kY h<;tn.

2.7 . Oic khoan d§U tu- tai chinh

Cae khot'mddu tu" niim giii din ngay dao ht;m iii cac khoan ti~n gui ngan hang co kY h<;tnduqc n~rn gill"dSn
ngay dao h<;tnvai m\lc dich thu Hlihang kY.

Cae khoan ddu tu" vao eae eong ty lien kit duQ'c ghi nh~n ban d~u tren s6 kS toan thea gia g6c. Sau ghi nh~
ban d§u, gia tri clla cac khoan d§u tu nay duQ'cxac djnh thea gia g6c trU di dlJ phOng giam gia khoan d§u tu.

Cae khot'mddu tu" vao eong ell v6n eua don vi khae bao g6m: cac khoan d§u tu vaG cong Cl,lv6n Clla dan vj
khac khong co quyen kiSm soat, d6ng kiSm soat ho~c co anh huang dang kS d6i v6i ben duQ'c d§u tu. Gia tri
ghi s6 ban d§u Clla cac khoan d§u tu nay duO'c xac djnh thea gia g6c. Sau ghi nh~ ban d§u, gia tri clla cac
khoan d§u tu nay duQ'cxac djnh thea gia g6c trU di dlJ phong giam gia khoan d§u tu.
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Cong ty C6 ph§n Khu eong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp.
Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K~t thuc ngay 31/03/2025

Du phong giam gia cac khoan dAunr dircc I~p vao thai di~m cu6i nam cu th~ nhir sau:

D6i voi cac khoan dAu nr vao cong ty lien k~t: Dir phong giam gia dAu tu duoc I~p khi don vi nhan dAunr
phat sinh 16, can cir vao Bao cao tai chinh cua cong ty lien k~t tai thoi diem trich I~p du phong.

D6i voi khoan dAutu nam giG:lau dai (khong phan loai la chung khoan kinh doanh) va khong co anh huang
dang k~ d6i voi ben dircc dAunr: n~u khoan dAunr vao c6 phieu niem y~t ho~c gia tri hqp Iy clla khoan dAu
tu duqc xac djnh tin c~y thi vi~c I~p dll phong dlla tren gia tri thi wOng clla c6 phi~u; n~u khmin dAu tu
khong xac djnh duqc gia tri hqp Iy t~i thai di~m bao cao thi vi~c l~p dll phOng can Cll vao Bao cao tai chinh
t~i thai di~m trich l~p dll phOng clla ben duqc d§u tu.

Dbi vai cac khoan dAu tu nk giG:d~n ngay dao h~n: can cu kha nang thu h6i d~ I~p dll phOng phai thu kho
doi thea quy djnh clla phap lu~t.

2.8 . Cae khoan nQ'pMi thu

Cac khoan phai thu dugc thea doi chi ti~t theo kY h~n phai thu, d6i tuQ'llg phai thu, lo~i nguyen t~ pMi thu va
cac y~u t6 khac thea nhu du quan ly clla Cong ty. Cac khmln pMi thu dugc phiin lo~i la ngin h\U1va dai h~n
tren Bao cao tai chinh can cu kY h\1ncon l~i clla cac khoan phai thu t\1ingay bao cao.

Dll phOng nq phai thu kho doi dugc trich l~p cho cac khoan: ng phai thu qua h\U1thanh tOlinghi trong hqp d6ng
kinh t~, cac kh~ uac yay nq, cam k~t hqp d6ng ho~c cam k~t ng va ng phili thu chua d~n h\lll thanh tom nhung
kho co kha nang thu h6i. Trong do, vi~c trich I~p dll phOng ng phai thu qua h\lll thanh tom dugc can cu vao
thai gian tra nq g6c thea hqp d6ng mua ban ban dAu, khong tinh d~n vi~c gia h\1nnq giG:acac ben va nq phai
thu chua d~n h\1nthanh toan nhung khach ng dll lam vao tinh tr~ng pha san ho~c dang lam thll tl,lcgiai th~, mM
tich, b6 tr6n ho~c dll ki~n muc t6n that co th~ xay ra.

2.9 . Hang tAn kho

Hang t6n kho dugc ghi nh~n ban dAu thea gia g6c bao g6m: chi phi mua, chi phi ch~ bi~n va cac chi phi lien
quan trllC ti~p khac phat sinh d~ co duqc hang t6n kho 0 dia di~m va tr\lllg tMi t~i thm di~m ghi nh~ ban d§u.
Sau ghi nh~n ban dAu, t~i thai di~m l~p Bao cao tai chinh n~u gia tri thuftn co th~ thllC hi~n dugc coa hang t6n
kho thAphon gia g6c thi hang t6n kho dugc ghi nh~n thea gia trj thuftn co th~ thllC hi~n duqc.

Gia trj thu§n co th~ thllc hi~n duqc uoc tinh dlla vao gia ban clla hang t6n kho trir di cac khoan chi phi uoc tinh
d~ hmln thanh san ph§m va cac chi phi uoc tinh d~ ban san ph§m.

Gia tri hang t6n kho dugc xac djnh thea phuong pMp binh quan gia quyen.

Hang t6n kho duqc h~ch toan thea phuong phap ke khai thuOng xuyen.

Phuong phap xac djnh gia trj san ph§m do dang cu6i nam: Chi phi san xuat kinh doanh do dang duqc t~p hqp
thea tUng cong trinh chua hoan thanh ho~c chua ghi nh~n doanh thu, tuong Ung voi kh6i IUQ'llgcong vi~c con
do dang cu6i nam.

Dll phong giam gia hang t6n kho dugc l~p vao thai di~m cu6i nam la s6 cMnh l~ch giG:agia g6c coa hang t6n
kho IOnhon gia tri thuAn co th~ thllC hi~n dugc.
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Cong ty cli philn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp.
Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K~t thuc ngay 31103/2025

2.10 . Hi san c6 djnh

Tai san c6 dinh hilu hinh, tai san c6 dinh YOhinh duoc ghi nhfm ban dAu theo gia g6c. Trong qua trinh sir dung,
tai san c6 dinh hlru hinh, tai san c6 dinh YOhinh duoc ghi nhan thee nguyen gia, hao mon luy k~ va gia tr] con
lai.
Gia tri sau ghi nhdn ban ddu

N€u cac khoan chi phi nay lam tang IQ'iich kinh t~ trong wong lai du tinh thu duoc tir viec su dung tai san c6
dinh hilu hinh vuot tren rmrc hoat dQng tieu chuan thee nhtr danh gia ban dAu thi cac chi phi nay diroc v6n h6a
nhir mot khoan nguyen gia tang them cua tai san c6 dinh hilu hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai san c6 djnh da:dua vao ho~t dQng nhu chi phi sua chfra, bao duang va d~i
tu duQ'cghi nh~ vao bao cao k~t qua ho~t dQng kinh doanh trong nam rna chi phi phM sinh.

Kh~u hao tai san c6 djnh duQ'c trich thee phuong phap dUOngthfutg vai thai gian kh~u hao duQ'cu6c tinh nhu
sau:

Nha cua, Y~tki~n trUc
May m6c, thi~t bi

Phuong ti~n v~ tM
Thi~t bi van phOng
Cay launam
Cac Utisan khac
PhAnm8m quan Iy

10 - 20
03 - 08
08 - 10
03 - 05

08
03
03

2.11 . BAt dQng san d§u tll"

nam
nam
niim
nam
nam
narn
nam

Bfit dQng san dAuw duQ'cghi nh~ ban dAuthee gia g6c.

D6i v6i b~t dQng san dAu tu cho thuS ho~t dQng duQ'c ghi nh~n thee nguyen gia, hao mon luy k~ va gia tri con
I~i. Trong d6, kh§u hao dUQ'ctrich thee phuong phap dUOng thing vai thai gian khftu hao duQ'c u6c tinh nhu
sau:

DuOng

Ca sa h~ tAng
05 - 30
05 - 30

2.12 . Chi phI xay dl}'ng cO"ban do' dang

nam
nam

~
120
~
TY
L~N
MG~
~ UYI

~
~Chi phi xay dlJUgco ban da dang bao g6rn tai san c6 djnh dang mua siim va xfty dlJUg rna chua hoan thanh t~i

ngay k~t thUc nam tai chinh va duQ'c ghi nh~ thee gia g6c. Chi phi nay bao g6m cac chi phi v8 xay dlJUg, I~p
d~t may m6c thi~t bi va cac chi phi tT1Jcti~p khac.

2.13 . Thue ho~t dQng

ThuS ho~t dQng la lo~i hinh thuS tai san c6 djnh rna philn 100 rui ro va IQ'iich gin lien vai quy€n sa hfru cua tai
san thuQc v8 ben cho thue. Khoan thanh tOlin du6i hinh thuc thue ho~t dQng dUQ'ch~ch toan vao bao cao k~t
qua ho~t dQng kinh doanh thee phuong phap dUOngthing dlJa tren thm h~ thuS ho~t dQng.
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Cong ty C6 phAn Khu cong nghiep Narn Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp.
Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tili chinh
K€t thuc ngay 31/03/2025

2.14 . Chi phi tra trurrc

Cac chi phi dii phat sinh lien quan d€n k~t qua hoat dQng san xuat kinh doanh ella nhieu nam tai ehinh diroc
hach toan VaGchi phi tra truce d€ phan b6 din VaGk€t qua hoat dQng kinh doanh trong cac nam tai ehinh sau.

Viec tinh va phan b6 chi phi tra tnroc dai han VaGchi phi san xuM kinh doanh nmg nam tai ehinh duoc din cu
VaGtinh chat, mire dQ tung loai chi phi d€ lua chon phuong phap va tieu thirc phan b6 hop IY.

Cac loai chi phi tra truce ella Cong ty bao gom:

Chi phi d~t tra tnroc bao g6rn ti~n thus d~t tra tnroc, k€ ca cac khoan lien quan d€n d~t thue rna Cong ty dii
nhan duqe gi~y ehimg nh~n quy~n sir dl,mgd~t nhung khong dll di~u ki~n ghi nh~ tai san e5 dinh vo hinh
thea Thong tu s6 45/2013/TT-BTC do BQHi ehinh ban hanh ngay 25 tMng 4 nam 2013 huang d§n eh€ dQ
quan Iy, Slr dl,lllgva trieh kh~u hao tai san c6 dinh va cae chi phi pMt sinh khac lien quan d€n vi~c dam bao
cho vi~c Slr dl,mg d~t thue. Cac chi phi nay dugc ghi nh~n VaGBao cao k€t qua ho~t dQng kinh doanh thea
phuong phap duang thfuIg dt,ra tren thai h~n clla hqp d6ng thue d§t.

Cong C\lva dl,lllg C\l bao g6rn cac tai san rna Cong ty n~rn gift d~ sir dl,lllg trong qua trinh hOl;ltd(>ngkinh
doanh binh thuang, vai nguyen gia clla rn6i tai san th~p hon 30 tri~u VND va do d6 khong dll di~u ki~n d€
ghi nh~n la tai san c6 dinh thea quy djnh hi~n hanh. Nguyen gia cong C\l dl,lllg Cl,ldugc phiin b6 thea
phuong phap duang thing trong thai gian ill 12 tMng d€n 24 thang.

Chi phi ti~n h6 trg d~n bil them cho Cong ty C6 phftn Cao su Phuac Hoa va chi phi Uii vay v6n d€ th\fc hi~n
dt,ran Khu Cong nghi~p Nam Tan Uyen rna fQng giai do~n IIse phiin b6 thea thai gian cho thue clla dt,ran.

Chi phi hoa h6ng rnoi giai dugc ghi nh~n thea chi phi rna Cong ty dll chi ra va dugc phiin b6 thea phuong
pMp duang thfuIg thea thai gian cho thue clla hqp d6ng cho thue dugc.

Chi phi chi€t kh~u thanh toan duqc ghi nh~ thea s6 chenh I~ch clla khach hang thanh tOM m(>tIftn cho ca
hqp d6ng thay vi thanh toan thea ti€n dQdii tMa thu~n trong hqp d6ng va dugc phiin b6 thea phuong pMp
duang thing thea thai gian khach hang duqc hu6ng chi€t kh~u.

Chi phi tra truac khac duqc ghi nh~n theo nguyen gia va duqc phiin b6 thea phuong pMp duang thing
trong thm gian hfru dl,lllgill 12 thang d€n 24 thang.

2.15 . Cac khoan nC!phai tra ~'.C'
,A

Cac khoan nq phai tra duqc thea doi thea kY h~ phai tra, d6i tuqng phai tra, 10l;linguyen t~ pMi tra va cac y€ .~
t6 khac thea nhu du quan Iy clla Cong ty. Cac khoan phai tra dugc phiin lo~i ng~ h~ va dai h~ tren Bao cao ;
tai chinh din cu thea kY h\ln con Il;liclla cac khoan phai tra t~i ngay bao cao. ~

~,~~
2.16. Yay .

Cac khoan vay dugc thea doi thea tUng d6i tuqng cho vay, tUng kh€ uac vay ng va kY h~ phai tra clla cac
khoan vay. Truang hqp vay, ng bing ngo\li t~ thi th\fc hi~n thea doi chi ti€t thea nguyen t~.

2.17 . Chi phi di yay

Chi phi di vay duqc ghi nh~n yaO chi phi san xu~t, kinh doanh trong nam khi pMt sinh, trir chi phi di yay lien
quan trt,rcti€p d€n vi~c dAutu xay dt,rngho~c san xu~t tai san do dang dugc tinh VaGgia tri clla tai san d6 (duqc
v6n hoa) khi c6 dll cac di~u ki~n quy djnh trong ChuAn rnt,rcK€ toan Vi~t Nam s6 16 "Chi phi di yay". Ngoai
ra, d6i vai khoan vay rieng ph\lc Vl,lvi~c xay dt,rngtai san c6 dinh, b~t d(>ng san dAu tu, llli vay dugc v6n bOa k€
ca khi thai gian xay dt,rng duai 12 thang.
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Cdng ty cA ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh, Tp.
Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K€t thuc ngay 31103/2025

2.18 . Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang h6a dich vu dli nhan duoc ill ngiroi ban hoac dli duoc cung clip cho ngiroi mua
trong nam bao cao nhung thirc t€ chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhir: chi phi HIiti~n vay phai tra, chi
phi trich tnroc tam tinh gia v6n bAt di)ng san ... duoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh cua nam tai
chinh.

Trich tnroc chi phi d~ tam tinh gia v6n thanh pham bAtdi)ng san dli ban: Vi~c trich tnroc duoc tam tinh can cu
phein chenh I~ch giua chi phi thea dan gia dir toan cua phAnhang hoa, thanh pham bAtdi)ng san duoc xac dinh
la da:ban (du'lc xac dinh thea di~n tieh) va t6ng h'lp chi phi th\Tct€ ph<itsinh.

Vi~c ghi nh~n cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuAt, kinh doanh trong nam duQ'c th\lc hi~n theo
nguyen tic phil hgp gifra doanh thu va chi phi pMt sinh trong nam. Cac khoan chi phi phai tra se du'lc quy8t
to(1nvai s6 chi phi th\Tct8 phat sinh. s6 chenh I~ch gifra s6 trich truac va chi phi th\Tct8 dUQ'choan nh~p.

2.19 . Doanh thu chua thl,l'c hi~n

Doanh thu chua th\Tc hi~n g6m doanh thu nh~ truac nhu: s6 ti~n clla khach hang da: tra truac cho mQt ho~c
nhi~u nam tai chinh v~ cho thue tai san.

Doanh thu chua th\Tchi~n du'lc k€t chuyen van Doanh thu ban hang va cung clip dich V\l thea s6 ti€n du'lC xac
djnh phu hgp vai rung nam tai chinh.

2.20 . V5n chii so' hu'u

V5n d.1utu ctia chll sa hfru du'lc ghi nh~ thea s5 v6n th\Tcg6p clla cM sa hfru.

TMng du v6n c6 phAn phan anh chenh I~ch giiia m~nh gia, chi phi tr\lc ti€p lien quan den vi~c pMt hanh c6
phi€u va gia phat Mnh c6 phi€u (ke ca cac truang hgp tai ph<ithanh c6 phi€u quy) va c6 th~ la th~g du duang
(n€u gia ph<ithanh cao han m~nh gia va chi phi tflJc ti€p lien quan den vi~c pMt hanh c6 phi€u) ho~c th~g du
am (n€u gia phat hanh thAp han m~nh gia va chi phi trlJCti€p lien quan d€n vi~c phat hanh c6 phi€u).

L'li nhu~ sau thu€ chua pMn ph6i phan anh k€t qua kinh doanh (!iii, 16) sau thu€ thu nh~p doanh nghi~p va
tinh hinh phan chia I'li nhu~n ho~c xu Iy 16clla Cong ty.

C6 ruc phai tra cho cac c6 dong du'lc ghi nh~ la khoflll phili tra tren Bang Can d6i k8 toan clla Cong ty sau khi
c6 thong bao chia c6 ruc ctia HQi d6ng Quan tri Cong ty va thOng bao ngay chbt quyen nh~ c6 ruc clla T6ng
Cong ty Luu k:Y va btl trir chUng khoan Vi~t Nam.

2.21 . Doanh thu

Doanh thu du'lc ghi nh~ khi Cong ty c6 kha nang nh~n du'lc cac I'li fch kinh t€ c6 the xac djoh mQt cach chic
chin. Doanh thu du'lc xac djoh thea gia tri hQ'PIy clla cac khoan da thu ho~c se thu du'lc sau khi trir di cae
khoan chi€t khAu thuang mlli, giam gia hang ban, hang ban bi tra Illi. Cac di€u ki~n ghi nh~ C\l the sau day
cling phai du'lc dap Ung khi ghi nh~n doanh thu:

Doanh thu ban himg

Ph.1n Ian rtii ro va I'li feh gin li€n vai quy€n sa hfru san phAro ho~c hang h6a da: duqc chuy€n giao cho
ngummua;

Cong ty khong con nim gifr quy€n quan Iy hang h6a nhu nguai sa hfru hang h6a ho~c quy€n ki€m soat
hang h6a;
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Bao cao tili chinh
KStthuc ngay 31103/2025

Doanh thu cung cap dich V~t

Xac dinh duoc phan cong viec da hoan thanh van ngay I~pBang can d6i kS toan;

Doanh thu cho thue adt ail phat trien co sit ha tang

Doanh thu cho thue d§t da phat trien co sa ha tAngla doanh thu tai Khu Cong nghiep Nam Tan Uyen tai thanh
ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong.

Truong hop thai gian cho thue chiem 90% thai gian SITdung hilu ich cua tai san, Cong ty ghi nhan doanh thu
mot I§nd6i voi toan b9 s6 ti~n cho thue nhanwac nSu thoa man d6ng thai cac di~ukien sau:

Ben di thue khong co quyen huy ngang hop d6ng thue va doanh nghiep cho thue khong co nghia VI) tra I~i
s6 tiSnda nh~n truac trong mQiwOng hqp va du&imQihinh tMc;

S6 ti~n nh~ tru&c tir vi~c cho thue khong nh6 hon 90% tllng s6 tiSn cho thue d\l kiSn thu dtrqc thea hqp
dfmgtrong suMthai h~ cho thue va ben di thue phai thanh toan toan bQs6 tiSn thue trong vong 12 thang
ke tir thai diem khai dAuthue tai san;

H§unhu toan b9 rlii ro va Iqi ich g~n liSnv&iquySnsa htlu tai san thue da chuyen giao cho ben di thue;
Doanh nghi~pcho thue pMi u&c tinh duqc tuong d6i dAydll gia v6n Cllaho~t d9ng cho thue.

Cac hqp d6ng khong th6a man diSuki~nghi nh~ doanh thu m9t IAnthi Cong ty ghi nh~ van bao cao kSt qua
ho~t dQngkinh doanh thea phuong phap dUOngthkg trong su6t thai h~ cho thue thea quy dinh Cllahqp d6ng
thue.

Doanh thu hor;zta(mg tiIi chfnh

Doanh thu phat sinh tir tiSn lai, cll ruc, Iqi nhu~ duqc chia va cac khoan doanh thu ho~t d9ng tai chinh khac
duqc ghi nh~nkhi tMa man d6ng thai hai (2) diSuki~nsau:

Co kha nang thu duqc lqi ich kinh t8 tir giao dich do;

Doanh thu duqc xac dinh tuong d6i ch~cch~n.
~
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C
c

'JC
AM
.~
.~

cll tirc, lqi nhu~n duqc chia dugc ghi nh~n khi Cong ty duqc quySn nh~ cll tirc ho~c dugc qUYSnnh~n Igi
nhu~ntir vi~cgop v6n.

2.22 . Gia vBn hang ban va djch vI} cung dip

Gia v6n hang ban va dich VI) cung dp la tbng chi phi phMsinh clla thanh phfun, hang bOa,v~t ttl xu§t ban va
dich VI) cung dp cho kMch Mng trong nam, dugc ghi nh~ phil hqp vai doanh thu pMt sinh trong nam va dam
bao tuan tM nguyen t~c th~n trQng.Cac wOng hqp hao h1,ltv~t tu hang bOavuqt djnh mirc, chi phi vuqt djnh
mirc binh thuOng, chi phi nhan cong va chi phi san xuftt chung c6 djnh khong phan bb van gia tri san phAm
nh~pkho, dl,IphOnggiam gia hang t6n kho, hang t6n kho bi m~tmat sau khi dll trir di ph§n trach nhi~mclla t~p
the, ca nhan co lien quan... dugc ghi nh~ dAydll va, kip thai van gia v6n hang ban trong nam ke ca khi san
phfun,hang bOachua dugc xac djnh la tieu th1,l.

Vi~ctrich tru&c chi phi de t~mtinh gia v6n bfitd9ng san n8u co dam bao cac nguyen t~c sau:

Chi trich w&c d6i v&icac khoan chi phi dll co trong dl! toan dugc phe duy~t, da pMt sinh th\lc t8 nhung
chua co dll h6 sa, tai li~ude nghi~mthu kh6i luqng;

Chi trich wac chi phi de t~mtinh gia v6n hang ban cho ph§n b~t dQngsan da hOMthanh ban trong nam va
du diSuki~nghi nh~ndoanh thu;

S6 chi phi trich w&c va chi phi th\lc t8 dugc ghi nh~n van gia v6n hang ban pMi dam bao tuong trng v&i
dinh mirc gia v6n tinh thea tbng chi phi dl,Itoan clla phAnhang bOab§t d9ng san dll ban (dugc xac djnh
thea di~nHch).
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Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh, Tp.
Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tili chinh
K~t thuc ngay 31103/2025

2.23 . Chi phi tili chinh

Cac khoan chi phi duoc ghi nhan VaGchi phi tai chinh g6m:

Chi phi hoac cac khoan 16 lien quan d~n cac hoat di)ng d~u tu tai chinh;
Chi phi di yay von;

Dir phong t6n thAt d~u nr VaGdon vi khac, khoan 16phat sinh khi ban ngoai t~, 16 tY gia h6i doai ...

Cac khoan tren diroc ghi nhan thea t6ng s6 phat sinh trong nam, khong bu tnr voi doanh thu hoat dQng tai chinh.

2.24 . Thu~ thu nh~p doanh nghi~p

Chi phi thue TNDN hien hanh duoc xac dinh tren co sa thu nhap chju thu~ trong nam va thu~ suat thue TNDN
trong nam tai chinh hi~n hanh.

Cong ty duoc ap dung mire thu~ su§t thue TNDN la 20% d6i vUi cac hO<;ltdi)ng san xu§t kinh doanh c6 thu
nh(ip chiu thu~ TNDN K~t thuc ngay 31103/2025.

2.25 . Llii tren e&phi@u

Uii co ban tren c6 phi~u dUQ"ctinh bing each chia IQ"inhu~n ho~c 16 sau thu~ pMn b6 cho c6 dong sa htlu c6
phi~u ph6 thong clla Cong ty (sau khi dll di6u chinh cho vi~c trich I~p Quy khen thuang, phUc lqi va Quy khen
thuang Ban di6u hanh) cho s6 Iuqng binh quan gia quy6n cua s6 c6 phi~u ph6 thong dang luu hanh trong nam.

2.26 . Cae ben lien quan

Cac ben dUQ"ccoi la lien quan n~u ben d6 c6 kha nang ki~m soat ho~c c6 anh huang dang k~ d6i vui ben kia
trong vi~c ra quy~t djnh v6 cac chinh sach tai chinh va hO<;ltdi)ng. Cac ben lien quan clla Cong ty bao gAm:

Cac doanh nghi~p tr\fc ti~p hay gian ti~p qua mi)t ho~c nhi6u trung gian c6 quy6n ki~m soM Cong ty ho~c
chiu S\f ki~m soM Clla Cong ty, ho~c cUng chung S\f ki~m soat vui Cong ty, bao gAm ca cong ty mit, cong ty
con va cong ty lien k~t;

Cac ea nhan tr\fc ti~p ho~c gian ti~p nfun quy6n bi~u quy~t ella Cong ty rna c6 anh huang dang k~ d6i v6i
C6ng ty, nhUng nhan S\f quan Iy Chll ch6t clla Cong ty, nhUng thanh vien m(it thi~t trong gia dlnh Cllacac ea
nhan nay;

Cae doanh nghi~p do cae ea nhan neu tren nfun tr\fc ti~p ho~e gian ti~p ph~ quan tr<;mgquyen bi~u quy~t
ho~e c6 anh huang dang k~ t6i eae doanh nghi~p nay.

il06

ONG
JPh
}NG,
TAN j

-'. T.BI~

Trang vi~c xem xet timg m6i quan Mella eac ben lien quan d~ ph\lC V\l eho vi~e I~p va trlnh bay Bao cao tai
ehinh, Cong ty ehu y tui ban eh§t clla rn6i quan Mhan la hlnh tMe phap Iy clla cae quan M d6.
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Cdng ty C6 ph§n Khu cong nghiep Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh
Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K€t thuc ngay 31/03/2025

2.27 . Thong tin b{i ph~n

Hoar dong kinh doanh cua Cong ty bao gam cho thue co sa ha tc1ngkhu cong nghiep, cung cap mroc sinh
hoat va xu ly nu6c thai. Hoat dong cung cAp dich vu khac chiem tY trong khong trong ySu trong t6ng
doanh thu cua Cong ty. Cong ty cling chua t6 chtrc co cAuthea cac bo phan, Doanh thu va gia v6n cua cac
hoat dong kinh doanh chinh diroc trinh bay tai Thuyet minh s6 24 va 25 ph§n Thuy€t minh bao cao tai
chinh. V€ m~t dia Iy, Cong ty chu y€u hoat dong kinh doanh trong lanh th6 Vi~t Nam.

Theo d6, Ban T6ng Giam d6c dll daub gia va tin nrong ring viec khong I~p va trinh bay bao cao tai chinh
bo ph~n trong Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k€t thuc t;;tingay 31112/2024 Ia phO hgp v6i quy djnh
t;;tiChu§n m\Ic k€ toan Vi~t Nam s6 28 - "Bao cao b9 pMn" va phU hgp v6i tinh hinh kinh doanh hi~n nay
CllaCong ty.

3 . TlEN

31103/2025 0110112025
VND VND

Ti€nm~t 267.732.756 140.895.033
Ti€n gui ngan hang khong kY h;;tn 16.105.889.785 20.065.215.798
Cac khom tuang duang ti€n 221.528.205.479

237.901.828.020 20.206.110.831

4 . cAc KHoAN DAu nr TAl cHiNH
a) D§u ttr n~m giu' oSn ngay oao h~n

31103/2025 01/0112025

VND
D\Iphong Gia g5cGiag6c

VND VND VND

Ti€n gui c6 Icy h;;tn 1.541.566.134.914
(*)

1.779.105.234.914

1.541.566.134.914 1.779. I05.234.9 I 4
!y <:'

, " t , ., ~

(*) T;;tingay 31/03/2025, Dau tu nam gin den ngay dao h;;tnngan h;;tn Ia khoan tien gui co Icy h;;tncon l;;ti~N . C,
duo-i 12 thang co gia tri 1.541.566.134.914 VND dUQ'cgui t;;ticac Ngan hang thuang m;;tiv6i llii suM ru'GHltp ~
4,4%/nam den 6,4%/nam. 'YEN ~*
T;;tingay 31/03/2025, cac khom ti€n gui co ky h\ln ng!1nh\lll co gia tri 1.238.274.795.188 VND dll duQ'~\,\'0V>¢::,~
dung lam tai san the ch§p cho cae khoan vay ng~n h;;tntir ngan hang (xem chi tiet t;;tithuy€t minh s6 21).
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Cong ty C6 pb§n Khu cong ngbi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K~t thuc ngay 31103/2025

4 . cAc KIlOAN' DAD TU TAl cHiNH

b) D§u nr gop vBn vao don vi khac

D§u nr vao Cong ty lien k~t

- Cong ty C6 phan Khu cong nghiep BAe D6ng PM
- Cong ty C6 phk Cao su Truong Phat

- Cong ty C6 phk Khu cong nghiep Cao su Binh Long
(rna CK MID) (*)

- Cong ty C6 phk Khu cong nghiep D§u Giay

- Cong ty TNHH Cong nghiep va Do thi Nam Tan Uyen

D§u til"vao don vi khac
- Cong ty C6 phan Dau tu Sai Gon VRG (rna CK SIP) (*)
- Cong ty C6 phan VRG Dak Nong
- Cong ty C6 phan Cong nghiep An Di~n
- Cong ty C6 phk Thuy di~n Geruco Song Con
- Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Tan Binh

31103/2025
Gia g6e Du phong
VND VND

413.605.024.000 (2.123.747.851)

120.000.000.000

10.000.000.000 (2.123.747.851)

174.755.024.000

28.850.000.000

80.000.000.000

171.878.000.000
91.000.000.000
35.931.500.000
7.500.000.000
13.446.500.000
24.000.000.000

585.483.024.000 ~2.123.747.851~

Gia tri hop ly
VND

259.378.347.800

259.378.347.800

1.632.616.018.200
1.632.616.018.200

1.891.994.366.000

01101/2025
Gia g6e Dl,Iphong
VND VND

413.605.024.000 (2.123.747.851)

120.000.000.000

10.000.000.000 (2.123.747.851)

174.755.024.000

28.850.000.000

80.000.000.000

171.878.000.000
91.000.000.000
35.931.500.000
7.500.000.000
13.446.500.000
24.000.000.000

585.483.024.000 ~2.123.747.851~

Gia tri hop ly
VND

306.538.047.400

306.538.047.400

1.573.902.449.100
1.573.902.449.100

1.880.440.496.500

(*) Cac Cong ty dang niem y~t tren san HOSE va dang leY giao dieh UPCOM. Gia tri h<;rply eua cae khoan dau tu nay duge xae dinh theo gia dong eira eua cae chUng khoan nay tren san
HOSE va UPCOM t;;tingay t;;tingay 31112/2024 va 31/03/2025.

Cae khom dau tu con l;;tiCong ty chua xae dinh gia tri h<;rply eua cae khom dau tu tai ehinh nay do chuk ml,IeK~ toan Vi~t Nato, Ch~ dQK~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam chua co huang
d~n C\l th~v~ vi~c xae dinh gia tri h<;rplY.
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Ceng ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen Bao cao tai chinh
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, plnrong K€t thuc ngay 31103/2025
Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

ThOng tin chi ti~t v~ cac don vi nh~n d§u nr trong nam:

Ten cong ty nhan dftu tu Noi thanh l(ip Tyl~ Ty I~ quyen Hoat d(ing kinh doanh
va hoat d(ing Iqi ieh bieu quyet chinh

Cong ty lien k~t

Cong ty C6 phftn Khu cong nghiep Tinh Binh 40,00% 40,00% DAutuKhu Cong
BAeD6ng PM Phuoc nghiep
Cong ty C6 phan Cao su Truong Tinh Binh 20,00% 20,00% Ch€ bi€n G6
Phat Duong
Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Tinh Binh 37,79% 37,79% DAunr Khu Cong
Cao su Binh Long Phu6e nghiep
Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Tinh D6ng Nai 22,17% 22,17% DAunr Khu Cong
DAuGiay nghiep
Cong ty TNHH Cong nghiep va Do Tinh Binh 20,00% 20,00% Kinh doanh Bftt d(ing
th] Nam Tan Uyen Duong san

Cdng ty d§u tu khac -
-tCong ty C6 phan DAunr Sai Gon Tp H6 Chi Minh 9,00% 9,00% DAunr Khu Cong \1VRG nghiep, bftt d(ing san

Cong ty C6 phftn VRG Dak Nong Tinh Dak Nong 12,07% 12,07% ThUydi~n ,N
Cong ty C6 phftn Cong nghi~p An TinhBinh 7,50% 7,50% DAutuKhu Cong -Dien Duong ,

nghi~p . ,

Cong ty C6 phAnThUy di~n Gerueo Tinh Quang 2,16% 2,16% Thliy di~n
Song Con Nam

Cong ty C6 phAnKhu eong nghi~p Tinh Binh 15,00% 15,00% DAutuKhu Cong
Tan Binh Duong nghi~p

5 . PHA.ITHU NGA.NH~N CVA KHACH HANG
31103/2025 0110112025

VND
Dl,IphOng Gia triGia tri

VND VND
Dl,Iphong

VND

Ben khtic
Cong ty C6 phAn 25.081.327.959
Giai Pllap Xay
D\IDgXanh TDH

Cong ty TNHH 21.362.738.057 (14.953.916.639) 21.362.738.057 (14.953.916.639)
H6a chAt Cong
nghi~p Thai Hoa

Cong ty C6 PhAn 1.483.174.044 (1.457.254.498) 1.483.174.044 (1.457.254.498)
Di~n Il,Ic Hoang
Ngan

Cae khach hang 4.979.449.251 (487.510.806) 4.812.126.731 (487.510.806)
kh.k

52.906.689.311 (16.898.681.943) 27.658.038.832 (16.898.681.943)
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Cong ty cA ph:1n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen Bao cao tili chinh
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh K~t thuc ngay 31103/2025
Blnh, Tp. Tan Uyen, tlnh Blnh Duong

6 . TRA. TRU"OC CRO NGU"OI BA.N NGAN I4N
3110312025 0110112025

Gia tr] DlJ phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

Ben khdc
Cong ty C6 ph§n 3.631.906.650 6.309.336.600
D§u ill Xay dung
Cao su

Cong ty TN.fffi 6.803.518.000 6.803.518.000
Xay dung -™ &
DV Dong Xuyen

Cong ty TN.fffi Tu 2.339.461.750 2.339.461.750
van Xay dlJllg
Phuoc Truong

Tni truce cho 2.162.757.829 5.920.026.531
ngiroi ban khac

!:::
14.937.644.229 21.372.342.881 o~-.....;

'(
7 . PHAI THU KHAc ~

31/03/2025 01/0112025 !j~
Gia tri DlJ phong Gia tri Dir phong U~i
VND VND VND VND ~a) Ng~n han '0\::;:::;

a.l) Chi tiit theo nvi dung
Phai thu vS Hii tiSn 60.274.724.803 56.634.507.150
gui ngan hang

Tam img 455.714.000 36.000.000
Phai thu vS liii hop 5.984.360.000 (5.984.360.000) 5.984.360.000 (5.984.360.000)
tac kinh doanh voi
Cong ty C6 phan
ChUng khoan
Delta (**)

66.714.798.803 (5.984.360.000) 62.654.867.150 (5.984.360.000)

a.2) Chi tiit theo tl6i tuong

Cong ty C6 phan 5.984.360.000 (5.984.360.000) 5.984.360.000 (5.984.360.000)
Chung khoan Delta

Ngan hang - Lai 60.274.724.803 56.634.507.150
du thu tiSn giri co
ky han

Khac 455.714.000 36.000.000

66.714.798.803 (5.984.360.000) 62.654.867.150 (5.984.360.000)
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Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen Bao cao tai chinh
Duong DT747B, khu phA Long Binh, phuong Khanh KSt thuc ngay 31103/2025
Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

31/03/2025 01/01/2025
Gia tri DI! phong Gia tri DI! phong
VND VND VND VND

b) Dal han
D~u nr gian tiep 11.250.000.000 (11.250.000.000) 11.250.000.000 ( 11.250.000.000)
VaGLang Bi~t thl!
du lich sinh thai
Quan 9 (*)

Phai thu vAn hop 14.000.000.000 (14.000.000.000) 14.000.000.000 (14.000.000.000)
tac kinh doanh voi
Cong ty C6 phan
ChUng khoan
Delta (**)

25.250.000.000 (25.250.000.000) 25.250.000.000 (25.250.000.000)

(*) Day la khoan dAunr gian tiSp VaGdu an Lang Biet thu ven song Quan 9, thanh ph6 H6 Chi Minh. Tuy nhien
hien tai du an d1ibi Dy Ban nhiin dan Quan 9, thanh ph6 H6 Chi Minh thu h6i d€ chuyen d6i muc dich. Ban lanh
dao Cong ty xac dinh kho co kha nang thu h6i khoan d~u nr nay nen Cong ty d1itrich I~p du phong 100% s6 tiSn
dftu nr.

(**) Day la khoan tiSn gop v6n 14 tYVND cho Cong ty C6 phdn Chung khoan Cao su (nay hI Cong ty C6 P'q
ChUng khoan Delta) d€ Cong ty C6 ph~n ChUng khoan Cao su thlJChi~n nghi~p Y\l dfiu tu cMng khoan thuQ'
ph~ vi kinh doanh dugc phep, C\l th€ Ia ho~t dQng REPO chUng khoan (Hgp d6ng mua ban chling khoan c!Pr ;
niem ySt,co Icy h:;tn)thea hgp d6ng hgp tac kinh ~o~ sA 01IHDHTHK-RUBSE ngay 21108/~007, v&i tY,su§j'I.~
nhu~n co djnh la 5,04%/06 thang. Do Cong ty Co philn ChUng khoan Delta g~p kho khan, het h~ hgp don
3 nam chua thanh toan ph~n g6c va 11ii,Ban lanh d~o Cong ty xac djnh kho co kha nang thu h6i khoan dAu tu'
nen Cong ty da trich dl! phOng 100% s6 tiSn g6c va lai lien quan den khoan dftu tu.
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Cdng ty C6 phh Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu pho Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao ali chinh
K~t thuc ngay 31103/2025

8 . NQxAu

31/03/2025 0110112025
Gia g6c Gia tri co th~

thu hili
Gia g6c Gia tr] co th~

thu h6i
VND VND VND VND

T6ng gia tri cac khoan phai thu, cho vay qua han thanh toan hoac chua qua han nhung kho co kha nang thu h6i

Phai thu khach hang 23.994.201.558 7.095.519.615 23.994.201.558 7.095.519.615
C6ng ty TNHH Hoa chftt 21.362.738.057 6.408.821.418 21.362.738.057 6.408.821.418
C6ng nghiep Thai Hoa

C6ng ty C6 phan Di~n luc 1.483.174.044 25.919.546 1.483.174.044 25.919.546
Hoang Ngan

Cac d6i nrong khac 1.148.289.457 660.778.651 1.148.289.457 660.778.651

Phai thu khac 31.234.360.000 31.234.360.000
Khoan dAu ill gian ti~p vao 11.250.000.000 11.250.000.000
Lang biet thu du lich sinh thai
Quan 9, Tp. H6 Chi Minh

Phai thu vS g6c va liii khoan 19.984.360.000 19.984.360.000
hop tac Kinh doanh C6ng ty
cs phan chung khoan Delta

55.228.561.558 7.095.519.615 55.228.561.558 7.095.519.615

9 . HANG TON KHO
31/03/2025 o110l/2025

Gia g6c Du phong Gia g6c Du phong
VND VND VND VND

Nguyen lieu, v~t 696.979.160 790.112.410
lieu

696.979.160 790.112.410

IU
NA
>---
.~-...::;;
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Cong ty C6 phh Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong
KMnh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tili chinh
K@tthuc ngay 31103/2025

10 . TAl SAN DO DANG DAI H';'N

a) Chi phi san xuftt kinh doanh dO-dang dal han

31103/2025 0110112025
Gia g6c Gia tri co the thu

h6i
Gia tri co the thu h6i

Chi phi du an Khu
nha a KCN Nam
Tan Uyen rna rong

VND
9,731,628,350

VND
9,731,628,350

9,731,628,350 9,731,628,350

Gia g6c

VND
9,731,628,350

9,731,628,350

VND
9,731,628,350

9,731,628,350

ThOng tin chi ti~t v~ d., an Khu nha o' Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen mo- rQng

Chu dAu tu: Cong ty C6 phan Khu Cong nghiep Nam Tan Uyen;

M1)cdich dAu tu: Xay dung nha a;
Dia diem thirc hien du an: Phuong Tan Uyen, thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong;

Quy mo: Dien tich du an 197.958,2 m2 trong do dien tich nha de ala 87.548,66 m2, dAt thuong mai dich VI)

la 7.669,19 m2;

Tinh trang cua dir an d@nthai diem 31103/2025: DIJ an dang trien khai xay dung h~ thong dirong giao thong,
thoat nuoc mua, mrcc thai.

b) Xay d ....·ng co ban do' dang

DIJ an khu cong nghiep Nam Tan Uyen mo f('ing - Giai do~n 2 (*)
Chi phi ban dc1u
Chi phi khcio sat, tU'van thitt ki
Chi phi thdm tra
MU'ang thoat nU'o'cHeduimg D2 din c6ng h(Jp doi 2 x B3000
Hr;mgml,lcDuong giao thong, thoat nuo'c mua, thoat
nuo'c thai tuyin N6 (D2 - Cu6i tuydn)
Hr;mgml,lcPhong chriy chua chriy

Sua chfra nha xuang m~u Ml Module 2

31103/2025
VND

31,517,040,443
9,544,360,233
5,139,090,908
171,818,182

5,875,698,898
10,186,072,222

600,000,000
207,407,408

31,724,447,851

01/0112025
VND

15,455,269,323
9,544,360,233
5,139,090,908
171,818,182

=

600,000,000
207,407,408

;ON
;OP
:OH(
! rAI

15,662,676,731

(*) Ten d., an: Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen mo- rQng giai dOl,ln2;
Chti dAu tu: Cong ty C6 phAn Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen;

M1)c dich xay dlJllg: DAu tu xfty dlJllg khu cong nghi~p;

Dia diem xfty dlJllg: Xii H('iiNghla, phuang Uyen Hung, tMnh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duong;

Quy mo ctia dlJ an: T6ng di~n tich 345,86 ha;

T6ng muc dAu tu: 871.951.000.000 VND;

Thai gian bit dAu trien khai cong trinh nam 2017 va dll ki@nhoan tMnh trong 5 nam, hi~n dlJ an mO'iduQ'C
cfrp quy@tdinh giao dAt vao tMng 5 nam 2023;
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Cdng ty C6 phAnKhu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Blnh, Tp.
Tan Uyen, tinh Blnh Duong

Bao clio tili chinh
K@tthuc ngay 31/0312025

Tlnh trang cua dtr an den thai di~m 31/03/2025: Du an da thuc hien cac buoc ban dAuv~ nr viin, khao sat
thiet k€, thuc hien d~n btl giai ph6ng m~t bang va da diroc quyet dinh giao dftt dgt 1 s6 1343/QD-UBND
ngay 24/05/2023 cua UBND tinh Blnh Duong. Theo Quyet dinh 1343/QD-UBND neu tren dien tieh dftt
dtroc giao dot 1 la 344,337 ha, s6 dien tich dfttcon lai Cong ty dang d~nghi tinh giao dfttdot 2.
Cong ty dang thuc hien san ui, b~t dAutTi~nkhai x§y dung va ban giao eho eho m(>ts6 khach hang.

-B\~:::;::;
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Cong ty C6 phfin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen

Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong
Bao cao tai chinh

KSt thuc ngay 31103/2025

11 . TAI SANCODJNHHiruHiNH

Nha cira, v~t kien
May m6c, thiSt bi Phuong tien van ThiSt bi, dung cu

Ciiy Iiiu namtrUc tai, truyen dfut quanIy
VND VND VND VND VNDNguyen gia

S6 dir d~unam 28.014.807.455 6.951.320.990 56.835.747.006 314.590.764 4.496.176.095
- Mua trong nam 624.923.500

S6 dtr cU6i nam 28.014.807.455 7.576.244.490 56.835.747.006 314.590.764 4.496.176.095
Cia tr] hao mon liiy k~
S6 du d~u nam 14.593.973.098 6.810.265.444 45.006.241. 782 314.590.764 3.791.695.153
- Kh~u hao trong nam 429.619.083 49.988.174 1.028.064.942 107.963.199

S6 dir cu6i nam 15.023.592.181 6.860.253.618 46.034.306.724 314.590.764 3.899.658.352
Cia tr] con Il;li
Tai ngay d~u nam 13.420.834.357 141.055.546 11.829.505.224 704.480.942
Tl;li ngay cu6i nam 12.991.215.274 715.990.872 10.801.440.282 596.517.743

12 . TAI SAN CO DJNH VO HiNH

Hi san c6 dinh
khac CQng

VND VND

1.709.410.687 98.322.052.997
624.923.500

1.709.410.687 98.946.976.497

1.709.410.687 72.226.176.928
1.615.635.398

1.709.410.687 73.841.812.326

26.095.876.069

25.105.164.171

-

Hi san e6 dinh vo hinh ella Cong ty tai thoi di€m 01/0112025 va 31103/2025 la phk mem may tinh da kh~u hao hSt vfut con sir dung c6 nguyen gia va khan hao ltiy kS la
436.833.600 VND.



Cdng ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong
KMnh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tal chinh
K6t thuc ngay 31103/2025

13 . BAT DQNG SANDAu 'rtr
B§t dQng san d§u tu cho thue

Duong Co so ha tAng CQng

VND VND VND
Nguyen gia
s6 dir d~unam
- Tang do XDCB hoan thanh

264.585.764.928 441.345.171.947 705.930.936.875

s6 duocu6i nam 264.585.764.928 441.345.171.947 705.930.936.875

Gia tr] hao moo lOy k~
se du dau nam
- Kh§u hao trong nam

151.514.902.399 254.907.856.067 406.422.758.466
3.295.857.958 5.055.898.908 8.351.756.866

s6 duocu6i Dam 154.810.760.357 259.963.754.975 414.774.515.332

Gia tr] CODI~i
Tai ngay d~u nam

Tai ngay cu6i Dam
113.070.862.529
109.775.004.571

186.437.315.880 299.508.178.409
181.381.416.972 291.156.421.543
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Cong ty Cc3ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp.
Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tili chinh
K~t thuc ngay 31/03/2025

14 . CHI PHi TRA.TRlfOC nAI H~N
3110312025 01/0112025

VND VND
15.392.374.272 15.505.182.749

1l.l50.677.324 11.237.753.127

37.388.009.929 37.674.495.526

845.842.158.483 857.604.259.640

59.922.167.384 42.16l.566.959

3.522.991.674.819 3.549.696.557.293

2.87l.643.090 3.169.737.528

2.673.096.560 712.014.285

4.498.231.801.861 4.517.761.567.107

Hoa hong moi gioi (I)

Chiet khau thanh toan (2)

Khoan chenh l~ch mua lai quyen cho thue oAt (3)

Chi phi tien o€n bu h6 tro thiet hai cho Cong ty Cao su Phuoc
Hoa (4)

Chi phi HIivay tai du an khu cong nghiep Nam Tan Uyen rna
rong - Giai doan 2 (4)

Ti€n thue oAt (5)

Chi phi cai tao h~ thong thoat mroc rmra

Chi phi tra truce dai han khac

(1) Day la cac khoan hoa hong cho nguoi gioi thieu khach hang thue oAt trong khu cong nghiep cua Cong ty.
Ty l~ hoa h6ng moi gi6i thuc hien theo quy che cua Cong ty va duoc quy dinh cu thS trong tung hop 06ng moi
gioi.
(2) Day la khoan ti€n chiet khAu cho khach hang thue oAt thanh toan ffi9t Iik cho ca hQ"pd6ng thay vi thanh
toan theo ti~n 09 oii th6a thu~ trong hQ"po6ng.

(3) Chi phi chenh I~ch ffiua I\li quy€n thue oAt 10 F9; Jl-4; D2; PI; Jl-2; 119-20 nim trong khu eong nghi~p
Nam Tan Uyen v6i t6ng s6 ti6n la: 48.484.579.197 VND. Day la khoan chi phi ehenh I~ch khi nh~ chuy€n
nhUqng I?i oAt dii cho thue trong khu cong nghi~p. Khoan chi phi nay Cong ty dang philn b6 dik vao gia v6n
theo thai h\ln cho thue.

(4) Chi phi b6i thuOng va h6 trQ'thi~t h\li cho Cong ty C6 ph~n Cao su Phu6c Hoa do thanh Iy sam YUOncay
theo hqp d6ng b6i thuang s6 124/H£)/CSPH-NTC ngay 10/06/2020 s6 ti€n 860.14l.932.281 VND. Trong d6
gia trj d€n bil theo Quy€t djnh s6 444/QD-UBND ngay 20/02/2020 eua Dy ban nhan dan tinh Binh Duong phe
duy~t phuong an b6i thuOng, h6 trQ'tai djnh cu Ia 156.14l.932.281 VND va gia trj h6 trQ' thi~t h\li them cho
Cong ty C6 phik Cao su Phu6c Hoa la 704.000.000.000 VND. Chi phi liii vay la ti€n Iiii phi'lt sinh cua khoan'
vay ngan hang d€ tra cho ti6n o6n bil va ti6n thue oAt cua d\l' an. Khi d\l' an bat d~u khai thac, cac khoan chi phi
nay se dUQ'cCong ty phan b6 d~n vao gia v6n theo thai h<:tDcho thue oAt t\li d\l' an khu eong nghi~p Nam Tan
Uyen rna r9ng - Giai do \In 2.
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Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen Bao cao tai chinh
Duong DT747B, kbu ph6 Long Binh, plnrong Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong K€t thuc ngay 31/03/2025

(5) Cong ty nop tien thue dfrt tra mot l§n thea cac Thong bao cua C\lC ThuS tinh Binh Duong va phan b6 d§n s6 ti~n nay vao chi phi hang nam thea thoi gian thue dfrt sau kbi h€t thoi gian
dircc mi€n tien thue dfrt, cu th~ nhu sau:

STT S6 thong bao Thoi gian thue Vi tri Dien tich Bit dc1uphan b6 S6 ti~n thue 31/03/2025 0110112025

m2 VND VND
5614/TB-CT ngay 12/6/2015 30112/2014 d~n NTC2 1.366.066 30/12/2025 416.276.412.500 416.002.280.660 416.002.280.660

ngay 1711112060
2 62761TB-CT ngay 13/04/2017 18/1112025 d~n NTC2 493.845 18/1112025 119.389.257.861 119.159.453.333 119.329.821.038

ngay 1711112060,.,
81711TB-CT ngay 22/05/2017 30106/2019 dSn NTC 1 1.487.792 30106/2019 36.653.170.886 30.332.310.645 30.586.846.554

.)

ngay 01107/2055
4 11156/TB-CT ngay 12/07/2017 18/1112025 d~n NTC2 359.342 18/1112025 6.054.747.900 6.050.760.647 6.050.760.647

ngay 1711112060
5 17979/TB-CT ngay 20/10/2017 1811112025 d~n NTC2 24.868 1811112025 6.502.609.000 6.498.326.816 6.498.326.816

ngay 17/1112060
6 3643/TB-CT ngay 27/02/2018; 01107/20 19 d~n NTC 1 929.672 01107/2019 450.790.472.165 373.760.247.511 376.890.736.90211280/TB-CT ngay 25105/2020; ngay 0110712055

12418/TB-CT ngay 0110612020

7 14055/TB-CT ngay 16/08/2018 26/07/20 18 d~n NTC2 30.014 1711112025 7.511.557.800 7.506.611.190 7.506.611.190
ngay 17/01/2060

8 21304, 21305/TB-CT ngay Phi tnroc ba NTC 1 03/10/2016 47.947.800 38.905.655 39.177.05814/09/2020

9 21306/TB-CT ngay 14/09/2020 Phi truce ba NTC 1 0211112017 2.375.600 1.975.335 1.989.173
10 26533/TB-CTBDU ngay 04/10/202L Til 27/1112024 dSn NTC3 3.443.372 27/1112024 2.627.529.410.022 2.562.975.374.899 2.586.115.325.825

13/09/2068
11 26530+265311TB-CTBDU ngay 041Phi tnroc ba NTC3 27/1112024 686.821.310 665.428.128 674.681.430

8.134.971 3.671.444.782.844 3.522.991.674.819 .3.549.696.557.293
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Cong ty cA ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen Bao cao tili chinh
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp. K€t thuc ngay 31103/2025
Tan Uyen, tinh Binh Duong

15 . PHA.I TIL<\.NGU<')'I BAN NGAN H~N

31/03/2025 01/0112025
Gill tri S6 e6 kha nang tra Gia tr] S6 c6 kha nang tra

ng ng
VND VND VND VND

Cong ty TNHH 35.103.726 35.103.726 796.554.000 796.554.000
Thuong mai Xay
dung di~n Thanh
CUOng

Cong ty C6 ph~1l 389.180.275 389.180.275
H6a Nhua Ngoc
Minh

Cong ty CP Xay 212.487.466 212.487.466
L~p va V~t Tu
xa, Dung 2

Cong ty C6 phan 933.707.351 933.707.351
V~t nr Cong
nghiep Tekchern

Phai tra ngiroi ban 95.919.245 95.919.245 906.145.866 906.145.866
khac

732.690.712 732.690.712 2.636.407.217 2.636.407.217

16 . NGUDl MUA TIL<\.TlEN TRUOC NGAN ~N

~

31/03/2025 0110112025
VND VND

Cac cong ty va ca nhan (rug tnroc tien thue dat tai khu cong 106.792.878.559 140.356.190.763
nghiep Narn Tan Uyen rna rQng - Giai dean 2

Ngiroi rnua tra ti6n tnroc khac 423.891.001

107.216.769.560
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Cong ty C6 pb~n Kbu cong ngbi~p Nam Tan Uyen

Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong Bao cao tai chinh
KSt thuc ngay 31103/2025

17 . THVE VAcAc KHoAN pllAI N(>P NHAxuoc
S6 phai thu d~u nam S6 phai n9P d~u nam S6 phai n9P trong S6 da: thuc n9P trong S6 phai thu eU6i S6 phai n9P eu6i nam

nam nam nam
VND VND VND VND VND VNDThuS Gia tri gia tang 34.168.338.695 22.348.180.534 (45.861. 781.228) 10.654.738.001ThuS Thu nhap doanh nghiep 15.682.709.563 17.294.499.159 (23.565.916.276) (21.954.126.680)ThuS Thu nhap ca nhan 1.153.178.100 113.480.919 (1.195.606.654) 71.052.365Cac loai thue khac

3.000.000 (3.000.000)

15.682.709.563 35.321.516.795 39.759.160.612 {70.626.304.158! {21.954.126.680! 10.725.790.366

Quyet toan thuS cua C6ng ty se chiu su ki€m tra cua eo quan thue. Do viec ap dung 1u~tva cac quy dinh v€ thuS d6i voi nhieu loai giao dich khac nhau co th€ diroc giai thich thea nhieu
each khac nhau, s6 thuS duoc trinh bay tren Bao cao tai chinh co th€ bi thay d6i theo quyet dinh cua co quan thus .

18 . cm pHi pHAITRA.
31/03/2025 0110112025

VND VNDa) Cbi phi phai tra ngin b;.m

Chi phi la:iyay
1.596.575.342 1.717.647.659

Chi phi phai tra khae
2.700.000

1.596.575.342 1.720.347.659

b) Chi phi pbai tra dili bl}n

Trieh tru&e gia v6n eua doanh thu cho thue dAtghi nh~ 01 lk 18.435.460.869 13.313.803.391

13.313.803.39118.435.460.869
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Cdng ty C6 ph§n Khu cong nghiep Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh, Tp.
Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
KSt thuc ngay 31103/2025

19 . DOANH THU CHl1A THT/C HIJ!:N

31103/2025 0110112025
VND VND

391.930.109.667 137.702.312.295
137.200.004 3.519.065.585
78.355.089 792.782.929

392.145.664.760 142.014.160.809

a) Ng~n han

Doanh thu nhan tnroc ti~n cho thue dM, ha t~ng KCN (*)
Doanh thu cho thue mat bang va dich VI,! khac
Doanh thu Illi ti~n giri ngan hang nhan tnroc

b) Dai han

Doanh thu nhan truce ti~n cho thue ddt, ha dng KCN (*) 3.123.343.068.375 3.177 .304.142.714

3.123.343.068.375 3.177 .304.142.714

(*) Chi ti~t v~ doanh thu tra truce ciia hoat dQng cho thue dat va hl:ltang khu Cong nghi~p t~i 31103/2025

T6ng gia tr] hgp dAng (truoc thu~ GTGT):

Da ghi nhan doanh thu liiy kS dSn ngay 01/0112025:
Ghi nhan doanh thu trong narn:

Sa dir doanh thu chira thuc hi~n con l~i tl:lingay 31103/2025:

4.497.728.550.701

884.418.956.469

98.036.416.190

3.515.273.178.042

Doanh thu chua thuc hi~n cua Cong ty la doanh thu cho thue ddt va ha tkg khu cong nghiep. Khoan doanh thu
nay duoc phan b6 d~n VaGdoanh thu hoat di)ng kinh doanh trong cac Icy tiSp theo, can cu theo thm gian thuS
ddt con l\li rna khach hang dli tn'! ti~n truac.

20 . pHAI TRAKHAc
~

31103/2025 0110112025 10
/"'"

VND VND CO
CO

2.649.692.000 2.599.692.000 1 CO
279.395.000 343.520.000 Mt11
164.741.916 113.328.467

'~
.~

3.093.828.916 3.056.540.467

a) Ng~n hl:ln

Nh~ kY quy, kY cugc ng~n h\ln
C6 rue, Igi nhu~ phai tra
Cac khoan phai tra, phai ni)p khac

b) Dai hl:lD
Nh~n kY quy, kY eugc dai h\ln 22.729.744.048 23.277 .350.259

22.729.744.048 23.277 .350.259
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Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Blnh, Tp. Tan Uyen, tinh Blnh Duong

21 . YAY

Bao cao tai chinh
K~t thuc ngay 31103/2025

a) Yay ng~n han

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi~t Nam -
Chi nhanh Blnh Duong (1)

b) Yay dat han
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam -
Chi nhanh Blnh Duong (2)

01/0112025
Gia tri S6 co kha nang tra

n9'

VND VND

2.529.692.905.494 2.529.692.905.494

2.529.692.905.494 2.529.692.905.494

138.000.000.000 138.000.000.000

138.000.000.000 138.000.000.000

30

jEll

Trong nam
Tang Giam

VND VND

202.692.905.494

202.692.905.494

31103/2025
Gia tri S6 co kha nang tra

n9'

VND

2.327.000.000.000

2.327.000.000.000

138.000.000.000

138.000.000.000

VND

2.327.000.000.000

2.327.000.000.000

138.000.000.000

138.000.000.000



Cong ty ce ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K€t thuc ngay 31103/2025

(1) Hop d6ng tin dung s6 060B23 ngay 08/09/2023 va cac van ban sua d6i di~u chinh, voi cac di~u khoan chi ti€t sau:
+ H~ mire tin dung: 2.755.000.000.000 VND;

+ Muc dich yay: Tra c6 nrc; phuc vu hoat dQng kinh doanh, dAu tu dir an Nam Tan Uyen rna rong - Giai doan 2;
+ Thoi han cho yay: Til 06 - 12 thang;

+ Uti su~t eho yay: Til 3,9%/nam - 4,2%/nam;

+ S6 du no g6e tai thoi di~rn eU6i nam: 2.327.000.000.000 VND;

+ Cac hinh thirc bao dam ti~n yay: Cac khoan yay dai han tir ngan hang duoc bao dam bang cac hop d6ng ti~n giri va cac gi~y to phap ly ella Cong ty.

(2) Chi ti€t cac hop d6ng cho yay thea dll an dAu tu tai ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Vi~t Nam - Chi nhlinh Binh Duong Hqp d6ng s6 003D24-NTU ngay
25/1 0/2024 v&i cae di~u khoim chi ti€t sau:

+ S6 ti~n eho yay: 138.000.000.000 VND

+ M\lc dich yay: Thanh toan cae chi pbi hqp Iy, hqp I~ va hqp phap lien quan d€n vi~e dAu tu thlle hi~n DIl an;
+ Thm h;:tneho yay: 18 thang;

+ Uti su~t eho yay: 6,0%/nam;

+ Cae hinh thue bao dam ti~n yay: Cac khoim yay dai h~ tir ngan hang duqe bao dam bkg cae hqp d6ng ti~n g(ri va cae gi~y to phap Iy clla Cong ty.

Cae khoan yay tir ngan himg duqc bao dam bkg cae hqp d6ng th€ eh~p/cfun e6 t;:tiv&i ben cho yay v6n va da:duqc dang Icy giao dich bao dam dAyduo



Coug ty cA ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, kbu ph6 Long Binh, phuong Khanh Blnh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K~t thuc ngay 31103/2025

22 . VON cau SO HUu
a) Bang d6i chi~u bi~n dQng cua v6n chu sa hiiu

V6n dau nr cua chu Thang dir v6n c6 Quy dau nr phat Loi nhuan chua CQng
so hnu phan trien phan phoi
VND VND VND VND VND

S8 du d~u nam trurrc 239.999.800.000 5.750.000.000 275.004.616.689 439.775.401.493 960.529.818.182

Lai trong nam tnroc 292.659.902.504 292.659.902.504
Trich quy d~u tu phat trien 89.900.950.122 (89.900.950.122)
Trich quy Khen thuong phuc IQ'i (1.976.925.269) (1.976.925.269)
Chia e6 rue tir 19i nhuan nam 2023 (143.999.880.000) (143.999.880.000)
Quy Khen tlnrong Phuc 19i nam 2022 3.555.213.074 3.555.213.074
di@uehinh lai (*)

S6 dir cu6i nam trurrc 239.999.800.000 5.750.000.000 364.905.566.811 500.112.761.680 1.110.768.128.491

S6 du dAu nam nay 239.999.800.000 5.750.000.000 364.905.566.811 500.112.761.680 1.110.768.128.491
Lai trong kY nay 69.003.796.634 69.003.796.634

S6 dir cu6i nam nay 239.999.800.000 5.750.000.000 364.905.566.811 569.116.558.314 1.179.771.925.125
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Cong ty ce phfin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh
Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K€t thuc ngay 31/0312025

b) Chi ti~t v6n dfiu nr cua chu so' hfru

TY
(%)

32,85
20,42

Cong ty C6 phan Cao su Phu6c Hoa
T~p doan Cong nghiep Cao su Viet
Nam - CTCP
Cong ty C6 phan Dftu tu Sai Gon VRG 19,95
Cac c6 dong khac 26,78

Cuoi nam Tyl~ Dftunrun
(%) VND

32,85 78.848.400.000
20,42 49.005.000.000

19,95 47.891.000.000
26,78 64.255.400.000

100 239.999.800.000

VND
78.848.400.000
49.005.000.000

47.891.000.000
64.255.400.000

=
100 239.999.800.000

c) Cac giao djch v~ v6n vO'icac chu so' hfru va phan ph6i c6 nrc, chia Iqi nhu{in

V6n dh nr cua chu sO'hfru
V6n gop dftu nam
V6n gop cu6i nam

. Qui 1 nrun 2025
VND

Quy 1nam 2024
VND

239.999.800.000
239.999.800.000

239.999.800.000
239.999.800.000
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Cong ty cA phlin Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp.
Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tAi chinh
K~t thuc ngay 31103/2025

d) cA phi~u

31/03/2025 0110112025

S6 hrong c6 phieu dang ky phat hanh 23.999.980 23.999.980
S6 hrong c6 phieu da ban fa cong chung 23.999.980 23.999.980

cdphieu phd thong 23.999.980 23.999.980
S6 hrong c6 phieu dang hru hanh 23.999.980 23.999.980

cdphieu phd thong 23.999.980 23.999.980
Menh gia c6 phieu dang luu hanh 10.000 VND/c6 phlin

e) Cac quy cua Cong ty

31103/2025 01/0112025
VND VND

Quy d§u illphat trien 364.905.566.811 364.905.566.811

364.905.566.811 364.905.566.811

23 . cAc KHoAN Ml)C NGOA.I BANG CAN DOl KE ToAN vA. CAM KET THUE HO~ T DONG

a) Tal san thue ngoai

Cong ty kY cac hQP d6ng thue dAt tai tinh Binh Duong d~ sir dung voi muc dich phat tri8n khu cong nghiep ill
nam 2005 d~n nam 2055. Dien tich khu dilt thue la 3.332.098,8 m2. Theo cac hQP d6ng nay, Cong ty da tra ti8n
thue dfttmet lfin thea quy djnh hi~n hanh cua NM nuac (Xem them t~i thuy~t minh s6 14).

21

Cong ty dugc giao dAt thea Quy~t djnh s6 1343/QD-UBND ngay 23/05/2023; t~i phuOng HQi Nghia, phuOng
Uyen Hung, thanh ph6 Tan Uyen, tinh Binh Duang d~ sir dl,lIlgvai mvc dich pMt tri~n khu cong nghi~p. Di~n
tich khu dftt giao la 3.443.372,1 m2 • Cong ty da tra ti8n thue dAtmQt 1§n thea quy djnh hi~n Mnh cua Nha nuac
(Xem them t~i thuy~t minh s6 14).

N-l
b) Ngo~i t~cae lo~i

31/0312025 o1I0112025

D6ng do la My (USD) 44,55 54,45
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Cong ty C6 phlln Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phirong Khanh Binh, Tp.
Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K~t thuc ngay 31103/2025

24 . TONG DOANH THU BAN HANG vA CUNG cApDlCH vu

Qu~ 1 nam 2025 Qu~ 1 nam 2024
VND VND

Doanh thu kinh doanh b~t dQng san d§u nr 119.447.579.588 4l.369.885.840
Doanh thu cung cApdich vu 13.885.123.403 14.566.462.458
Doanh thu khac 767.091.133 768.119.730

134.099.794.124 56.704.468.028

25 · GIA VON HANG BAN vA CUNG cApDlCH vu
Qu~ 1 nam 2025 Qu~ 1 nam 2024

VND VND
Gia v6n kinh doanh bAt dQng san d§u nr 56.290.467.779 9.903.948.499
Gia v6n cua dich vu dll cung c§p 4.76l.409.234 4.769.345.377
Gia v6n hoat dQng khac 15.000.000 20.000.000

61.066.877 .013 14.693.293.876

26 · DOANH THU HOi,\.T DONG TAl CHINH

Qu~ 1 nam 2025 Qu~ 1 nam 2024
VND VND

Lai tien giri ngan hang 22.312.068.875
Lai ban hang tra cham, chiet khau thanh toan 35.310.638
C6 nrc, 19i nhuan diroc chia

Lai chenh lech tY gia do danh gia lai s6 dir cu6i nam 5.376

22.347.384.889

Trong do: Doanh thu tai chinh tir cac ben lien quan
(Xem thong tin chi tiit tai thuyet minh 38)

27 · CHI PHi TAl CHINH

Qu~ 1 nam 2025 Qu~ 1 nam 2024
VND VND

Lai tiSn yay 5.448.446.650 2.622.510.277
Chiet kh~u thanh to<:1n,11limua hang tra ch~m 932.262.872 87.075.803
L6 chenh l~ch tY gia do danh gia l~i s6 du cu6i nam 1.155

6.380.710.677 2.709.586.080
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Cong ty ce ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen Bao cao tai chinh
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp. K~t thuc ngay 31103/2025
Tan Uyen, tinh Binh Duong

28 · CHI PHi BAN HANG

Qu~ 1 nam 2025 Qu~ 1 nam 2024
VND VND

Chi phi nhan cong 299.448.271 158.123.700
Chi phi dich V\I mua ngoai 608.908.477 112.808.477

908.356.748 270.932.177

29 · CHI PHi QUAN LY DOANH NGHI~P

gu~ 1 nam 2025 Qu~ 1 nam 2024
VND VND

Chi phi nhan cong 1.896.803.768 1.742.073.886
Chi phi khau hao tai san e6 dinh 1.085.353.151 1.109.477.828
Chi phi du phong
Thu~, phi, va l~ phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dich V\I mua ngoai 634.569.503 575.851.004
Chi phi khac bang tien 1.421. 776.560 1.088.511.204

5.041.502.982 4.518.913.922

30 .THU~KHAC

Qu~ 1 nam 2025 Qu~ 1 nam 2024
VND VND ~

Thu nhap ill tien di~n nuoc thu hi?
.':l

364.960.751 251.302.459 Y
Thu nhap illphi chuyen nhuong hop d6ng 3.136.012.200
Hoa hong dich V\I vi~n thong 132.552.000

KHU

3.633.524.951 251.302.459 ~

· CHI PHi KHAc ~
31

Qu~ 1 nam 2025 Qu~ 1 nam 2024
VND VND

Chi phi cua tien di~n mroc thu hQ 364.960.751 251.302.459
Chi phi khac 20.000.000

384.960.751 251.302.459
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Cong ty C6 phfln Khu cong nghiep Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Blnh, phuong Khanh Blnh, Tp.
Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tal chinh
K@tthuc ngay 3 1103/2025

32 . CHI pHi THUE THU NI4P DOANH NGH:Q:PHI~N HANn

T6ng loi nhuan k@toan truce thue TNDN

Cac khoan dieu ehlnh tang
Thu lao thanh vien HDQT kh6ng tham gia didu hanh

Chi phi kh6ng hop l¢

Cac khoan dieu chlnh giam

cs ttrc, loi nhudn duac chia

Thu nhap chiu thue TNDN

Quy 1nam 2025
VND

86.298.295.793

174.200.000
108. 000. 000

66.200.000

86.472.495.793

Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh (thu~ su§t 20%) 17.294.499.159

Thu@TNDN phai n9P (phai thu) dc1unam

Thue TNDN dii n9P trong kY
(15.682.709.563)
(23.565.916.276)

Tang thu~ TNDN phai nQp/phai thu cu5i nam (21.954.126.680)

33 . LAI co BANTREN co PHIEU

Quy 1 nam 2024
VND

78.253.497.864

917.354.142
93.000.000

824.354.142

(13.953.500.000)

(13.953.500.000)

65.217.352.006

13.043.470.401

(22.199.708.969)
(8.870.843.482)

(18.027.082.050)

Vi~c tinh toan liii C(Y ban tren c6 phieu c6 th€ phan phoi eho cac c6 dong so hfru c6 phc1nph6 thong cua Cong ty
duoc thuc hien dira tren cac s6 li~u sau:

Quy 1 nam 2025 Quy 1 nam 2024 .~
GOVND VND ---Loi nhu~n thuc1nsau thu@ 69.003.796.634 65.210.027.463 ~6r

Quy khen thuirng, phuc Z(liva QujI khen thuirng Ban didu hal ~6
Lqi nhu~n phan b6 eho c6 phi@uph6 thong 69.003.796.634 65.210.027.463 cO.
C6 phi@uph6 thong lUll hanh blnh quan trong nam 23.999.980 23.999.980 :AT

Y?NLai cO" ban tren c6 phi~u 2.875 2.717 ::::;;:;

T:;tingay 31 thang 03 nam 2025, Cong ty khong c6 cac c6 phi@uc6 ti~m nang suy gilim liii tren c6 phi@u.
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Cong ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong
Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
K€t thuc ngay 31/03/2025

34 . CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Qu~ 1 nam 2025 Qu~ 1 nam 2024
VND VND

Chi phi nguyen lieu, V?t lieu 1.700.000.000 186.916.940
Chi phi nhan e6ng 2.477.522.506 2.228.175.778
Chi phi khau hao tai san e6 dinh 9.967.392.264 10.398.604.409
Chi phi dich vu mua ngoai 40.057.965.385 3.854.911.905
Chi phi khac bang ti~n 12.880.177.226 2.814.530.943

67.083.057.381 19.483.139.975

35 . CONG Cl) TAl CHlNH

Quan Iy nli ro tai chinh

Cac loai rui ro tai ehinh cua C6ng ty e6 th~ g~p phai bao gbm: rui ro thi tnrong, rui TO tin dung va nii ro
thanh khoan,

C6ng ty dii xay dung h~ th6ng kiem soat nham dam bao SlJ can bang a mire hop Iy gitta chi phi rui ro
phat sinh va chi phi qUID Iy rui rooBan T6ng Giam d6e C6ng ty e6 trach nhiem thea doi quy trinh qUID
ly rui ro d~ dam bao SlJ can bang hop ly gitta rui TO va kiem soat rui roo

Rui ro thj tnl"o-ng

C6ng ty e6 th~ se g~p phai cae nii TO thi truOng nhu: bi€n dQng gia thi truOng, tY gia h6i doai, liii suftt.

Rui ro v~ gia:

C6ng ty ehiu nii TO v~ gia eua cae e6ng e\l v6n pMt sinh tir cae khoan dAu tu e6 phi€u dai h~ do tinh
khong eh~e eh~n v~ gia tuung lai eua e6 phi€u dAutu. Cae khoan dAu tu ell phi€u dai h~n duge n~ gift
vui m\le dieh ehi€n luge lau dai, t~i thai di~m k€t thUe kY k€ toan C6ng ty chua e6 k€ ho~eh ban cae
khoan dAutu nay.

2

G
'H
'"ill

Ttl 1 nam
traxu6ng

VND

Tren 1 nam
d€n 5 nam

VND

Tren 5 nam CQng ·T.\

VND VND
T:(lingay 31103/2025
DAu tu dai h~n 1.632.616.018.200 1.632.616.018.200

1.632.616.018.200 1.632.616.018.200

T:(lingay 0110112025
DAutu dai h~n 1.573.902.449.100 1.573.902.449.100

1.573.902.449.100 1.573.902.449.100
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Cong ty cli ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duo-ng DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong
Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
Ket thuc ngay 31/03/2025

Rui ro v~ tY gia h6i doai:

Cong ty chiu rui ro v~ tY gia khi e6 cac giao dich thuc hien bang don vi ti~n t~ khac voi d6ng Vi~t Nam nhir:
yay, doanh thu, chi phi, nhap khAu v~t nr, hang h6a, may m6e thi6t bi, ...

Rui ro v~ lai sUllt:

Cong ty chiu rui ro v~ lai sullt do gia tri hop ly cua cac lueng ti~n trong wong lai cua mQt cong cu tai chinh se
bien dQng thea nhtrng thay dbi cua lai suM thi tnrong khi Cong ty co phat sinh cac khoan ti€n gui e6 hoac
khong e6 ky han, cac khoan yay va no chiu llii suM tha nbi. Cong ty qulin ly rui ro llii suM b~g each pharr tieh
tinh hinh el;lnhtranh tren thi truang d~ e6 duge cae llii sullt e6 19i eho m\le dieh eua Cong ty.

Rui ro tin d\lllg hi rui ro ma mQt ben tham gia trong mQt eong e\l tai ehinh ho~e hgp d6ng khong e6 khli nang
thl,le hi~n duge nghla Y\l eua minh d§n d6n tbn thllt v~ tili ehinh eho Cong ty. Cong ty e6 cae rui ro tin d\lllg ill
ho~t dQng san xullt kinh doanh (eM y€u d6i v&i cae kholin phlii thu khaeh Mng) va hOl;ltdQng tai ehinh (bao
g6m ti€n gui ngan hang, eho yay va cae eong e\l tai ehinh khae).

Tir 1 nam
tra xu6ng

Tren 1 nam
d6n 5 nam

Tren 5 nam CQng

VND VND VND VND
T:}i ngay 3110312025
Ti~n 237.760.932.987

96.738.446.171

237.760.932.987

96.738.446.171Phlii thu khaeh
hang, phlii thu khae

Cae kholin eho yay 1.541.566.134.914 1.541.566.134.914

1.876.065.514.072

T:}i ngay 0110112025

Ti~n 20.206.110.831

67.429.864.039Phai thu khaeh
hang, phai thu khae

Cae khoan eho yay 1.779.105.234.914 1.779.105.234.914

1.866.741.209.784 1.866.741.209.784
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Cong ty c6 ph§n Khu cdng nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong
Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao tai chinh
Ket thuc ngay 31103/2025

Riii TO thanh khoiin

Rui ro thanh khoan la rui ro Cong ty g~p kh6 khan khi thuc hien cac nghia vu tai chinh den han thanh roan do
thieu v6n. Rui ro thanh khoan cua Cong ty chu yeu phat sinh illviec cac Utisan tai chinh va no phai tra tai chinh
co cac thai di€m dao han khac nhau.

TMi han thanh toan cua cac khoan no phai tra tai chinh dua tren cac khoan thanh toan dIJ kien thee hQ'Pd6ng
(tren co sa dong ti~n cua cac khoan g6c) nhu sau:

Til 1 nam
tro xuong

VND
Tlili ngay 31103/2025

Yay va no 2.327.000.000.000

Phai tra nguai ban, 3.826.519.628
phai tra khac

Chi phi phai tra 1.596.575.342

2.332.423.094.970

Tlilingay 0110112025
Yay va ng 2.529.692.905.494
Phai tra nguai ban,
phai tra khac

Chi phi ph~titra

5.692.947.684

1.720.347.659

2.537.106.200.837

Tren 1 nam
den 5 nam

Tren 5 nam Cong

VND VND VND

138.000.000.000

22.729.744.048
2.465.000.000.000

26.556.263.676

6.177.479.400 12.257.981.469 20.032.036.211

166.907.223.448 12.257.981.469 2.511.588.299.887

138.000.000.000

23.277.350.259
2.667.692.905.494

28.970.297.943

6.177.479.400 7.136.323.991 15.034.151.050

167.454.829.659 7.136.323.991 2.711.697.354.487

Cong ty cho ring muc dQ t~p trung rtli ro d6i v6i vi~c tra ng ia c6 th€ ki€m S0l1tdugc. Cong ty c6 kha nang
thanh toan cac khofm ng den h?n til dong ti~n til ho?t dQngkinh doanh va ti~n thu til cac tai san tai chinh dao

36 . THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN Ml,TC TRiNH BAy TRONG BAo cAo LUlJ CHUYEN
TIENT~

a) S6 ti~n di yay thl!C thu trong nam
Tien thu til di yay thee khe u6c thong thuOng:

b) S6 ti~n dli thl!C tra g6c yay trong nam
Ti~n tra ng g6c yay theo khe u6c thOng thuOng:

Quy 1nam 2025
VND

Quy 1 nam 2024
VND

11.777.783.165

202.692.905.494 61.502.854.1 00

37 . NHUNG Sl/KI~N pHAT SINH SAU NGAy KET TRUC NAM TAl cHiNH

Khong c6 Sll ki~n tr9ng yeu nao xay ra sau ngay ket tMc nam tai chinh doi hOi dugc di~u chinh hay cong b6
tren Bao cao tai chinh nay.
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Cdng ty C6 ph§n Khu cong nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong Khanh
Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Binh Duong

Bao cao Uli chinh
K~t thuc ngay 31/03/2025

38 . NGHI-'::P VTJ vA so mr vor cAc BEN LIEN QUAN

Ben lien quan
Danh sach va moi quan h~ gitra cac ben lien quan va Cong ty co giao dich nhu sau:

M6i quan h~

Cong ty C6 phan Cao su Phuoc Hoa

T~p doan Cong nghiep Cao su Vi~t Nam - CTCP
Cong ty C6 ph§n D§u illSai Gon VRG

Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Bie D6ng Phu
Cong ty C6 phan Khu cong nghiep Cao su Binh Long
Cong ty C6 phan Khu cong nghiep D§u Giay
Cong ty C6 phan Cao su Truong Phat
Cong ty C6 ph§n Cong nghiep An Dien
Cong ty C6 ph§n Khu cong nghiep Tan Binh

Cac thanh vien Hi)i d6ng quan tri, Ban T6ng Giam d6e,
Ban Kiem soat

C6 dong Ian
C6 dong Ian
C6 dong Ian
Cong ty lien k~t
Cong ty lien k~t
Cong ty lien k~t
Cong ty lien k~t

Cong ty thanh vien ella T~p doan Cao su
Cong ty thanh vien ella T~p doan Cao su

Ngoai cae thong tin v6i cae ben lien quan da trinh bay t~i cae thuy~t minh tren, Cong ty con e6 cae giao dieh
pMt sinh trong nam v6i cae ben lien quan nhu sau:

Doanh thu ho~t d(iDg tai chiDh (nh~n c8 tlfC)

Cong ty C6 ph§n Khu eong nghi~p D§u Giay
Cong ty C6 Ph§n Cong nghi~p An Dien

Giao dieh v6i cae ben lien quan khae nhu sau:

ChlreVl,l

Thu nh~p cua Dglf(Yiquan Iy chu ch6t nh~n troDg Dam

Quy 1 nam 2025
VND

Quy 1 nam 2024
VND

13.953.500.000

10.241.000.000
3.712.500.000

-
Qu~ 1Dam 2025 Qu~ 1 Dam 2024 {OO--

VND VND :9N(
OPf
JNG

15.000.000 15.000.000 TAN.
15.000.000 15.000.000 ----,.
15.000.000 15.000.000 '. T.81~

294.408.917 118.824.400
270.128.079 112.672.000
265.272.768 108.051.200
241.442.716 101.227.000

12.000.000
12.000.000 12.000.000

Ong Tr§n QU6e Thai

Ba Nguy6n Thi Phi Nga

Ong Tr§n Hoang Giang

Ong Nguy6n Anh PM Nguyen

Ong Le Duy Thanh

Ong Huynh Hfru Tin

Ong Tr§n Van Binh

Ong B6 Thanh Tu§n

Ba Nguy6n Thi Trieu Tien

Ong Trinh Th~ Son

Ba Nguy6n Thi Di~u

(*) B6 nhi~m ngay 04110/2024

Ngoai giao dieh vai ben lien quan neu tren, cae ben lien quan khae khong phat sinh giao dieh trong nam va
khong e6 s6 du t~i ngay k~t tMe nam tai ehfnh v6i Cong ty.

Chti tich HDQT (*)

Thanh vien HDQT

Thanh vien HDQT

Thanh vien HDQT

Thanh vien HDQT (*)

Pho T6ng Giam d6e

Ph6 T6ng Giam d6e

K~toan truang
Tru6ng ban BKS

Thanh vien BKS

Thanh vieDBKS
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Cling ty ce ph§n Khu cling nghi~p Nam Tan Uyen
Duong DT747B, khu ph6 Long Binh, phuong
Khanh Binh, Tp. Tan Uyen, tinh Sinh Duong

Bao cao tai chfnh
K€t thuc ngay 31103/2025

39 . so LI~U SO SANH

se li~u so sanh la s6 lieu tren Bao cao tai chtnh cho Icy bao cao tai chinh quy 01/2024 k€t thuc ngay 31 thang 03
nam 2024.

Nguy~n HAng Van
Ngiroi I~p

BAThanh Tulln
K€ toan tnrong

Duong Duy PhD
T6ng giam d6c
Binh Duong, ngay 16 thang 04 nom 2025

42


	CBTT 486_17-04-2025_TV.pdf
	BCTC_Q1-2025_TV.pdf

		2025-04-17T16:05:31+0700




