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R THONG TIN CHUNG
1. Théng tin khai quat

- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP.

- Glay phep hoat dong kinh doanh s6 03 12267721 do S& Ké hoach va Pau tu TP.HCM cép lan
d4u ngay 08/05/2013 va ding ky thay déi 1an 13 ngay 13/4/2023.

- Voén diéu 1&: 200.000.000.000 ddng (Hai tram ty dong).
- Vén dau tur ctia ch s& hiru: 200.000.000.000 ddng (Hai trim ty ddng).

- Dia chi: Tang 19, khu A, toa nha Indochina Park Tower, 4 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong Pa
Kao, Quén 1, Tp. H5 Chi Minh.

- Viin phong diéu hanh: Liu 5, S6 44 Nguy&n Hué, P.Bén Nghé, Quan 1, TP.Hb Chi Minh
- Dién thoai: 028 7106 8910 E-mail: info@mgroup.vn

- Website: www.mgroup.vn

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

2013 Céng ty Cb phan Cong nghé Truyen théng Maitech dugc thanh 14p ngay
08/05/2013 véi von diéu 1¢ 5 ty dong. Tru s& chinh tai 007 M§ Hoang, Pha |
' My Hung, Quén 7, Tp. HCM.
2015 | Céng ty CP Cong nghé truyén thong Maitech déng ky bo sung nganh nghé |

' kinh doanh bt dong san, thay déi dia chi tru s& vé 104 Nguyén Céng Trir, P.
| Nguyén Thai Binh, Quan 1, Tp. HCM. Ngay 10/04/2015. Cong ty tang vdn
‘ tir 05 ty dong 1én 06 ty dong
| Ngay 11/08/2015, Cong ty doi tén thanh Céng ty C6 phan MLAND Vietnam. |

Cong ty Co phan MLAND Vietnam déng ky thay ddi dia chi méi vé Tang 19,
khu A, Toa nha Indochma Park Tower S6 04 Nguycn Dinh Chiéu, Phuong

Cong ty Co phan MLAND Vietnam ting von dleu l¢ tir 06 ty dong 1én 66 ty |
dong vao ngay 31 thang 12 nam 2019. '

Ngay 20/01;’2020 d6i tén thanh Céng ty Co phan Bit dong san MGROUP.
Tang von diéu 18 tir 66 ty ddng 1én 120 ty ddng.

Ngay 05/02/2020 ddi tén thanh Coéng ty Co phén Tap doan MGROUP
Vietnam.

'Ngdy 10/07/2020 dbi tén thanh Céng ty Céng ty C& phin Tap doan
' MGROUP.

' Ngay 27/11/2020 ting vén diéu 18 tir 120 ty ddng 1én 200 ty dong. |
| Ngay 16;’02;’2022 Cong ty Cong ty Co phan Tap doan MGROUP da dang ky

2022
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| Ngay 21/04/2022 Cong ty Cong ty Cé phan Tap doan MGROUP dquc So
' Giao dich Chimg khoan Ha Noi chap thuan dang ky giao dich cd phiéu tren
- san Upcom. :

| Ngay 28/04/2022 la ngay giao dich diu tién c6 phiéu MGR ctia Cong ty Cong

3. Nganh nghé va dija ban kinh doanh:

3.1. Nganh nghé
e e P
li Klnh doanh bat dong san, quyén sir dung dat
thude chi s& hiru, chi sir dung hogc di thué 6810

' chi tiét: Kinh doanh bét dong san.

3.2. Dia ban kinh doanh
Cong ty tap trung phat trién céc nghiép vu kinh doanh chii yéu & thanh phé 16n 1a TP. H6 Chi
Minh va Ha N§i, Nghé An.
Tru so: Téng 19, khu A, toa nha Indochma Park Tower, 4 Nguyén Dinh Chiéu,
Phuong Pa Kao, Quén 1, Tp. H5 Chi Minh

Dién thoai: (028) 7106 8910 - Email: info@mgroup.vn
Website: www.mgroup.vn

4. Théong tin vé mé hinh quén tri, tb chirc kinh doanh va b) may quan ly:
4.1. M6 hinh quan trj

Cong ty dugc tb chirc quan 1y va hoat dong theo m hinh cong ty cé phan, dimg dau 1a Hoi dong
Quan tri va Ban tdng giam ddc.

4.2. Co cdu by may quan ly Cong ty
Co chu td chirc va quan Iy ciia Cong ty co phan Tap doan Mgroup nhwr sau:

— Pai hoi ddng cb dong;

~ Hoi ddng quan tri;

— Ban kiém soét;

—  Giém dbc;

— Céac Phong ban chirc nang: Cong ty hién c6 06 phong.



Bao cao thwong nién nim 2024

* Pai hfi dong cb dong
Dai hoi dong cb dong 1a co quan ¢6 thim quyén cao nhit ctia Cong ty. Pai hdi cd dong thuong
nién duge t6 chirc mdi nam mot (01) 1an. Pai hoi ddng cb dong phai hop thudmg nién trong thoi han
bén (04) thang ké tir ngay két thiic nam tai chinh.
Quyén va nhiém vu ctia Dai hoi déng cb dong:
- Thong qua bao c4o tai chinh hing nim, phuong 4n phéan phéi, sir dung loi nhugn, chia ¢ tirc va
trich 1ap, sir dung céc quy theo dé nghi ciia Hoi ddng quan tri;
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Lua chon cong ty kiém ton;

Théng qua béo céo ciia Hoi dong quan tri, Ban kiém soét va Giam ddc;

Thong qua dinh huéng phat trién cia Cong ty;

Quyét dinh loai ¢b phén va tdng s6 cb phan cia timg loai dugc quyén chao ban;

Quyét dinh mua lai hon 10% téng s6 ¢ phan phét hanh cta mdi loai;

Quyét dinh dAu tur hotic bén s6 tai san c6 gid tri tir 35% tr& 1én tong gié tri tai san cua Cong ty
dugc ghi trong bao cao tai chinh ky gin nhét da dugc kiém toan;

BAu, mién nhiém, bai nhi¢m va thay thé thanh vién Hoi dong quan trj va Ban kiém soét;

Théng qua tong sé tién thi lao ciia cac thanh vién Hoi ddng quén tri va Béo céo tién thu lao clia
Hoi dong quén tri;

Xem xét sai pham va quyét dinh hinh thire xir Iy d6i véi thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban
kiém soét;

Quyét dinh bd sung va sira d6i Diéu 1¢ Cong ty;

Quyét dinh t6 chirc lai va giai thé Céng ty;

Cong ty ky két hop déng, giao dich véi nhimg dbi tuong duge quy dinh tai khoan 1 Dieu 162
Luét doanh nghiép véi gié tri bang hodc 16n hon 35% tong gié tri tai san ciia Cong ty dugc ghi
trong bao cao tai chinh gén nhat;

Céc quyén va nhiém vy khac theo quy dinh ctia phap ludt va Diéu 1¢ Cong ty.

% Hi dong quan trj

S6 lugng thanh vién Hoi ddng quén trj 12 nim (05) ngudi. Nhiém ky cia thanh vién Hoi dong
quén trj khéng qua nam (05) nim va c6 thé dugc bau lai véi sé nhiém ky khong han ché.

Céc thanh vién ctia Hoi dong Quan tri trong nim nhu sau:

Ong Mai Pirc Hung Chu tich

Ong Mai Nam Chuong Thanh vién
Ong Lé Tu Thanh vién
Ong Nguyén Quéc Hoan Thanh vién
Ong Mai Pirc Hoan Thanh vién

H¢i dong quan tri cé cdc quyén han va nhiém vu nhu sau:

Quyét dinh chién luoc, ké hoach phét trién trung han va ké hoach kinh doanh hang nim ctia Cong
ty;
X4c dinh cidc muc tiéu hoat ddng trén co s& cac muyc tiéu chién luge duge Pai hoi ddng cb dong
thong qua;
B& nhiém va mién nhiém, ky hop déng, chAm dit hop dong dbi voi Giam ddc (Téng gidm déc),
ngudi diéu hanh khac va quyét dinh mic luong cta ho;
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Giam sat, chi dao Gia
Giai quyét céc khiéu nai ciia Cong ty ddi voi ngudi diéu hanh doanh nghiép ciing nhu quyét dinh
Iya chon dai dién cua Cong ty dé giai quyét cac vAn d lién quan téi céc thu tuc phap ly déi véi
nguoi dieéu hanh do;

Quyét dinh co ciu t6 chirc cua Cong ty, viéc thanh 1dp cong ty con, lap chi nhanh, van phong dai
dién va vigc gop v6n, mua cd phé“xn cta doanh nghiép khac;

Dé xuét viée td chire lai hodc giai thé Cong ty;

Quyét dinh quy ché ndi by vé quan tri cong ty sau khi duge Dai héi ddng cb dong chip thudn
thong qua hiéu qua dé bao vé ¢ dong ;

Duyét chuong trinh, néi dung tai li¢u phuc vu hop Dai hoi dfing ) dong, tri¢u tap hop Dai hoi
ddng cb dong hodc ldy y kién dé Dai hoi ddng cb déng thong qua quyét dinh;

Pé xuit mirc b tirc hang nam; quyét dinh thoi han va thu tyc tra ¢d tic;

Dé xuit céc loai cb phan phat hanh va tong sé ¢é phin phét hanh theo timg loai;

Dé xudt viéc phat hanh trai phiéu chuyén dbi va trai phiéu kém chimg quyén;

Quy\ét dinh gi4 chao ban c¢b phiu, trai phiéu trong truong hop dugc Pai hi ddng cb dong ty
quyen;

Trinh béo céo tai chinh ndm da duoc kiém todn, bdo cdo quén trj cong ty 1én Dai hoi dong cb
dong;

Bio cdo Dai hoi dong cb dong viéc Hoi ddng quén tri bd nhiém Giam déc (Téng gidm déc);
Cac quyén va nghia vu khac (néu c6).

* Ban Kiém soit vién

S6 lugng Kiém soét vién ctia Cong ty 1a ba (03) ngudi. Céc tmg vién ctia Ban kiém soat do Pai
hoi dong c6 dong bau, nhiém ky ctia Kiém soét vién khéng qua ndm (05) ndm va c6 thé duoc
bau lai voi s6 nhiém ky khong han ché.

L3 * -A L] - z r e
Céc thanh vién ctia Ban kiém soat trong nim nhur sau:

Ba Cao Thi Giang Truéng ban
Ba Nguyén Thi Van Anh Thanh vién
Ba Pao Nhat Anh Thanh vién

Ban kiém sodt c6 cdc quyén han va nhiém vu nhu sau:

Giém sat tinh hinh tai chinh cong ty, tinh hop phap trong céc hoat dong ctia thanh vién Hoi dong
quén trj, Gidm déc, ngudi quén Iy khac, sy phéi hop hoat dong giita Ban kiém sodt véi Hoi ddng
quan tri, Giam doc va c¢b dong;

Béo cdo tai DHDPCD theo quy dinh cua Ludt doanh nghiép;

Dé xuat va kién nghi PHDCP phé chuén t6 chirc kiém todn déc 14p thuc hién kiém toan Béo cdo
tai chinh ctia cong ty;

NWollam 4 6 @ NN
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- Kién nghi Hoi ddng quan tri hoic PHPCD céc bién phap sira ddi, bd sung, cii tién co céu t6
chirc quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh Céng ty;
- Théng bao Hoi dong quan tri va xir Iy khi c6 thanh vién Hoi ddng quan tri, Giam dbc vi pham
nghia vu;
- Quyén va nhiém vu khac theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1¢ nay.
% Ban Téng Gidm déc (Ban Pic¢u Hanh)
Cac thanh vién cta Ban Tdng Giam ddc trong nim nhu sau:
Ong Mai Nam Chuong Téng Giam dbc
Téng Gidm doc c6 cdc quyén han va nhiém vy nhu sau:
- Thuc hién cac nghi quyét cua Hoi d?mg quan tri va Dai hdi déng cb dong, ké hoach kinh doanh
va ké hoach diu tu ctia Cong ty da dugc Hoi ddng quén tri va Dai hoi ddng ¢ dong théng qua;
- Thay mat Cong ty ky két cac hop dng tai chinh va thuong mai, quyét dinh cac van dé lién quan
dén cong viéc kinh doanh hang ngay cta cong ty;
- Kién nghi phuong 4n co céu to chirc, quy ché quan 1y noi bd cong ty;
- D4 xuit nhimg bién phap ning cao hoat dong va quan ly ctia Cong ty;
- B& nhiém, mién nhiém, cach chirc céc chirc danh quén ly trong Cong ty;
- Tuyén dung, quyét dinh mic luong va phu cap d6i voi nguoi lao dong;
- Trinh Hoi ddng quén trj phé chuén ké hoach kinh doanh chi tiét cho nam tai chinh tiép theo;
- Chuén bi c4c ban du toan dai han, hing nam va hang quy ctia Cong ty phuc vy hoat dong quan
Iy dai han, hang nim va hang quy ciia Cdng ty theo ké hoach kinh doanh;
- Quyén va nhiém vy khac theo quy dinh cuia phap luat, Diéu I¢ nay, cdc quy ché ndi b cua Cong
ty, cac nghi quyét ctia Hi dong quan tri, hop dong lao dong ky véi Cong ty
% Céac phong ban, don vi trye thuge trong Cong ty
> Phong dich vu bt djng san:
Tu vén, phan phéi, tiép thi cac dich vu bt dong san cho cc Chi du tu, cy thé:
1a dbi tac cuia cac chu ddu tu trong va ngoai nudc nhu: Vingroup, Sungroup, Sunshine Group, Khang
Dién, Nam Long, FLC Group, Novaland, MGroup, Mapletree, Empire Group, Keppel Land, Doji
Gold & Gems Group, Théo Pién Investment, Crystal Bay, Cong ty TNHH Mién Nhiét Péi Nha
Trang, Berjaya, VinaCapital, Hoa Lam Corporation, T&T Land, SonKim Land, Tép doan Tai
Nguyén, Téng cong ty xay dung Thanh Hoa, Tan Hoang Minh Group, Tép doan A.C.S.C, Pha Long
Real Estate, Pirc Khai Corporation, Alpha King, DTA Land, MIK Group, Eurowindow, D4t Xanh
Group, Sapphire JSC, Théng Loi Group, ...
> Phong phat trién dy an:
- Xc tién, dAu tu, ddu thdu, mua béan, sap nhap céc du an bt dong san;
- Lap, quy hoach va thdm dinh, trinh duyét dyu 4n dau tu;
- Xc tién phép ly cac du 4n tir luc bit dau dén luc két thuc;
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- La dau mdi giai quyét cac van d& c6 lién quan trong giai doan chuan bi xdy dyng va trong qua
trinh thyc hién du an.

- Hién nay, cong ty da déu tu, phat trién dy 4n Khu d6 thj Nam Hoa tai Thij xa Cira Ld tinh Nghé
An;

- Ngoai ra, cong ty cling dang xic tién ddu tu cic du 4n vé& Quy hoach dé thi tai cac tinh thanh
khdc trén c& nuée gdm: Lai Chau, Long An, TP. H Chi Minh, Binh Thuan, Thanh Héa, Nghé
An, ik Néng, Vinh Long, Tra Vinh, Cin Tho....
> Phong tai chinh - ké ton:

Phong Tai chinh Ké toan MGROUP la don vi thudc bd may quan ly cua Tép doan, tham muu cho

HDQT va Tong Gidm déc Cong ty trong linh vyc quéan 1y tai chinh va t§ chitc hach toan ké toan,

cong tac quan ly von, tai san; cong téc kiém tra, kiém soat ndi bd; cong tac quan ly chi phi va phan

tich hoat dong kinh t€. Gidm sat hoat dong san xut kinh doanh ciia cong ty theo diing céc chudn
myc va Lugt Ké toan hi¢n hanh nhim phan anh kip thoi, chinh x4c, ddy di céc hoat dong san xudt
kinh doanh ctia c6ng ty va tinh hinh tai san cua cong ty.

» Phong hanh chinh - nhan sy:

Phong Hanh chinh - Nhén sy 1a Phong chire néng thuge bd méay quan ly, diéu hanh cia MGROUP.

Mang trong trach tham muu cho l4nh dao vé cong tac nhan sy, dé xuit tuyén dung, dao tao nhan

vién. Tréch nhiém hoan thanh céc nhi¢m vy hru trit, vén thu hanh chinh va quan ly tai san, phu trach

cong tac thi dua, khen thudng, ky ludt; thuc hién cong téc thanh tra, kiém tra, gidm sét, phap ché
theo quy dinh hién hanh; quan ly cong tac bao vé va td xe.
> Phong phap ché:

Tham muu lanh dao Tép doan cac cong viéc: Tham muu tudn tha day da va chinh xéc vé phap 1y,

phap ludt trong tat ca cc linh vuc hoat dong ciia Tip doan. Giai quyét khiéu nai, té céo tranh chép

lién quan dén tét ca céc linh vuc va hoat dong ctia Tap doan theo ding céc quy dinh va thAm quyén.

Pdng thoi t chire cong tac kiém tra va xir Iy cac vu viée lién quan dén viéc chip hanh phép luat;

chap hanh cdc quy ché, quy dinh. Pam béo vi¢c tudn thu phép luat, cling nhu nhimg ndi quy, quy

dinh ngi bo lién quan dén phap 1y.
» Phong Marketing:

- Xay dyng va quan ly thuong hiéu, chuyén tai thong diép cua Tap doan;

- Nghién ciru va dy bdo thj truomg, hoach dinh, dinh gia sin phim;

- Té chiie, trién khai chuong trinh quéng c4o, phaét trién san phAm méi.

4.3. Cong ty con, Cong ty lién két:

Tén Cong ty con Dija chi Vén diéu 1§ Ty 1§ Ty 1é s&r

(ty VNP)  quyén BQ hiru
Cong ty cb phén BDS Mland Mién Téng 5 Toa nha Thanh 20 80,00% 80,00%
Bic Cong, sb 57 Lang Ha,

Phuong Thanh Cong,
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Quén Ba Dinh, Thanh
Ha Noi.

Céng ty c6 phan Nam Hoa Pudng Song Ngu, Khéi 75,5 77,22% 77,22%
Tdy Hoa, Phudong Nghi
Hoa, Thi Xa Cira Lo, Tinh
Nghé An, Viét Nam.

ph

5. Dinh hwéng phat trién:

% Muc tiéu, chién lwgc phit trién MGROUP
+ Chién lwgc, dinh hudng phdt trién san xudt kinh doanh:

cong ty da chuyén hudng kinh doanh khong chi don thuan la hoat dong dich vu mdi gidi bat
d6ng san ma cong ty da dinh hudng thanh cong ty phat trién dy an chuyén nghiép véi tham vong
la tap doan kinh t€ tu nhén 16n manh ctia ca nuée. : ‘

Tiép tuc trién khai dy 4n bat dong san Nam Hoa va tim kiém phat trién cac dy 4n tiém ning
khac

Pic biét vai ky vong Luat dét dai méi s& diy manh tién d6 thue hién cic dy an dau tu cia
Céng ty ciing nhur clia cdc Chii dAu tu khée ma Cong ty phan phoi.
+ V@ cong tdc quan Iy diéu hanh:

Tiing cudmg kiém tra va gidm sét chit ch& qué trinh diéu hanh hoat dong theo ké hoach da
dugc PHDCD va HPQT phé duyét; Ban diéu hanh phai tim moi bién phap nang cao nang suit
lao dong, giam chi phi;

Tang cudmg phéi hop trong qué trinh hoat ddng clia Ban kiém soat dé phat hién nhing bt
cép. Tir d6 c6 nhimg bién phap phong ngira va xir 1y kip thoi, han ché rui ro trong hoat dong tai
chinh;

Tang cudng cdng tac quan ly, tiét kiém chi phi trong quan ly va déu tu, chi dong hon nita
trong viéc huy dong von, tao ngudn vén dé phyc vy cho hoat dong kinh doanh;

Cai cach bd mdy t6 chirc Cong ty tinh gon, hiéu qua phti hgp véi hoat dong cia Cong ty cd
phdn va xu huéng phat trién ctia nén kinh té thi trudng;

Thue hién nghiém tic cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT.

+ V@ ké hoach t6 chirc - lao dpng tién luong:

X4y dyng. cai cach chinh sach tién luong hop ly hon nira trong nhimg nam t6i dé khuyén
khich c4n bd cong nhén vién ctia Cong ty. Mt khac, Cong ty thu hit nhing nhan sy ¢6 chuyén
mon nghiép vu gioi;

Cuing ¢6 to chirc nhan sy dap g véi cac yéu cAu, nhiém vy huy déng vén, bd sung nhén
sur ¢6 ning luc phuc vu cdng tac quang ba thuong higu;

Thuyc hién tbt cong tac dao tao, nang cao trinh d§ chuyén mon.

+ V@ céong tdc thi trwong:
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Tap trung cong téc nghwn clru th1 truong, tim co h01 dau tu cac du an mai, tim don tac hop
tac phu hop dap ng nhu cau von déu tu. Tan dung co héi dau tu ngan han khai thac t6i da hiéu
qua von;

Phdi hop chat ch& véi céc lién doanh dé ddy nhanh tién do hoan thanh ké hoach thue hién
c4c du 4n dd dé ra nhim thu hdi vén va khai thac kinh doanh phén dién tich con lai.

6. Cac ruiro

% Riii ro vé kmh té

Trong mét nén kinh t& mé cira va héi nhap d6 mé rong nhu Viét Nam s€ bi anh huong nhiéu
trong cude chién tranh thuong mai My Trung va nguy co bi 4p thué. Kinh té vi md bét én it nhiéu
s& anh hudng dén tinh hinh kinh doanh bat dbng san

Lam phat:

Lam phat 1a mét van dé vi m6 ma bit cir doanh nghiép nao ciing phai quan tdm khi hoat dong
trong mot nén kinh té. Bét k& lam phat do chi phi diy hay cAu kéo thi chiing ciing tac dong dén st
mua clia ngudi tiéu dung, chi phi cia doanh nghiép,... tdc dong tryc tiép dén tinh hinh hoat dong cua
doanh nghiép. Tuy nhién, lam phat 14 diéu tit yéu cia mot nén kinh té, kiém ché lam phat & mirc do
vira phai (dudi 10%), 6n dinh s& 12 dong luc dé phat trién nén kinh té.

-, l
Lai suat:

Dé phuyc vu kinh doanh, du tw, hdu nhu tit ca c4c doanh nghiép déu phai sir dung vén vay. Do
do, 1ai sudt tién vay - chi phi sir dung von - tré thanh bd phan cdu thanh quan trong trong chi phi san
xuét kinh doanh va dau tu ctia doanh nghiép. Do d6, moi sy bién déng vé li suit cho vay trén thi
trudmg ciing déu anh hudng tryc tiép dén hiéu qua san xuét kinh doanh hay néi cach khac la tac dong
tryc tiép dén loi nhuan ctia doanh nghiép. Khi 1ai sudt cho vay ciia Ngan hang tang s& ddy chi phi
ddu vao va gia thanh san phim tang Ién, 1am suy gidm lgi nhun ciing nhu kha néing canh tranh cia
doanh nghi¢p, gdy ra tinh trang thua 15, pha san trong hoat dong san xuét kinh doanh. Xu huéng tang
ai suat Ngan hang s& luén di lién véi xu hudng cét giam, thu hep quy mé va pham vi cta céc hoat
dong san xuat kinh doanh trong nén kinh té. Hi¢n tai trong hoat dong kinh doanh, Céng ty khong sir
dung ngudn vén vay tir ngan hang nén it chju anh huéng khi 13i sudt bién dong.

* Riii ro vé luiit phap

Hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty chiu sy chi phdi bdi hé théng phap ludt va chinh
sach ctia Nha nudc, bao gém: Luét Doanh nghiép, cac vin ban phap luét vé chirng khoén, cac chinh
séch thué, cac cam két hoi nhdp, céc luat vé dat dai, bit dong san, ... Tuy nhién, hién nay hé théng
Phéap ludt Viét Nam van dang trong qué trinh hoan thién nén su thay ddi vé chinh séch ludn c6 thé
xdy ra, su thay doi c6 thé mang dén nhimg thuan loi nhung cling c6 thé tao ra nhimg bét lgi cho hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty. Do d6, dé han ché riii ro nay, Cong ty phai thuong xuyén theo ddi cép
nhat kip thoi nhing thay di trong méi truong phap luat dé dinh huéng hoat dong kinh doanh cho
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phu hgp.
< Ruiii ro dac thu
Riii ro vé dén bt gigi phong mit bang va tién dj thuc hi¢gn di dn:

Céc doanh nghiép trong nganh bt dong sén thudng gip rii ro d5i véi chi phi dén bu giai phong
mit biing. Viéc ting gia dén b hay nhitng vuéng méc 1am chdm tién do dén b s& lam chim tién do
du 4n, ting chi phi va gidm lgi nhuén ctia Cong ty. Trong hoat dong x4y dung co ban tiép theo giai
doan dén bu giai toa, thoi gian thi cong ctia cac cong trinh thudng kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao
duoc thue hién timg phan va hién nay ddc biét la tinh trang giai ngin v6n thuong cham, qua trinh
hoan tét hd so thi cong giita cdc nha thau va chti ddu tu thudng mét nhidu thai gian. Do vay, nhing
yéu té nay anh hudng nht dinh dén két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.

Riii ro canh tranh:

Tiém niing phat trién nganh bt dong san 1a rét 1on do d6 c6 rét nhiéu doanh nghi¢p tham gia
vao linh vire ndy, khong chi cac doanh nghiép trong nu6e ma cac doanh nghié¢p nude ngoai véi tiém
Iuc tai chinh manh mé& cting kinh nghiém trong phét trién dy 4n va quén 1y bat dong san ciing tham
gia thi truong. Su canh tranh ngay cang gay git giira cac chu dAu tu bat dong san c6 thé din dén tinh
trang ngudn cung bAt déng san qua 16n, canh tranh vé gié, gid vét li¢u va nhan cong téng, qua d6 c6
thé tac dong bt lgi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dgng ciia Cong ty.

Riii ro bién dpng gid yéu t6 diu vao:

Déi véi cac Cong ty hoat dong trong linh vire bt dong san, cc yéu t6 dau vao chinh cho mot
du 4n nhu quy dét, co s& ha tAng trén dit, cong trinh xdy dyng trén dAt. Chi phi cta nhimg ngudn
dAu vao ndy chi yéu 1a chi phi gii téa dén bu, tién s dung dét va chi phi tur van, thiét ké, thi cong
céic cong trinh xdy dyng trong dy én, do do, lgi nhufin ciia Cong ty phy thudc nhiéu vao su bién dong
cac chi phi nay.

Rili ro lién quan dén tinh thanh khodn ciia cdc dy dn:

Ciing nhu cac doanh nghiép bét dong san khéc, tai san cua Cong ty la cac dyu 4n bat dong san
do dé tinh thanh khon tuong d5i thip, 1am han ché kha néing chuyén ddi tai san thanh tién mat trong
thoi gian ngén hodc tai san c6 thé bi ban véi gia thap hon voi gid tri thyc trong truong hop can ban
g4p hoic trong diéu kién thj truong bét dong san sut giam hodc dong bang. Hién nay cc dy 4n cua
Cong ty nim tai cc tinh va thanh phd, san phim ciia Cong ty danh vao phan khic trung binh, phu
hop véi ngudri 6 nhu cAu mua nha dé & nén thi gian ban va thu hdi von nhanh, vi vy, nhimg rui
ro lién quan dén tinh thanh khoan ciia céc dy 4n do Céng ty phat trién ciing dugc giam thieu dang
ké.

Riii ro vé von:

Nganh kinh doanh bét dong san véi dic thi doi hoi ngudn von dau tur rat 16m, thoi gian thu hoi
vén kha dai. Do do, dé ¢6 thé hoat dong hiéu qua trong linh vyre nay doi hoi Cong ty phai c6 mot hé
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trién clia minh, Céng ty C4 phan Tép doan Mgroup s& trién khai nhidu du 4n dAu tu bit dong sn véi
quy mé khac nhau do d6 nhu ciu vén cho hoat dong du twr du kién s& ting cao. Do viy, déi véi cac
dy 4n dau tu 16n hang nghin ty dong, Cong ty ciing gap nhidu khé khin khi huy dong duge dii ngudn
tai chinh theo nhu ké hoach.

% Ruiii ro khac

Ngoai cdc rui ro trén, Cong ty con chiu céc rii ro khac nhu thién tai, dich hoa, hoa hoan... la

nhitng rii ro bat kha khang, néu xay ra s& gdy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong
chung cua Cong ty.

IL

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat djng kinh doanh:

%* Tinh hinh hoat d9ng kinh doanh 2024:

Don vi tinh: Dc‘;ng

TT Chi tiéu Nam 2023 Nim 2024 Ting truéng
(%)
1 Doanh thu thudn 8.628.902.864  1.875.818.093 -78,26%
2 Gidvénhangban 7746496252 1.821.272.638 -76,49%
3 Loi nhudn gdp vé ban hang va 882.406.612 54.545 455 -93,82%
_ cungcapdichvy | o
4 Doanhthuhogtddngtaichinh  6360.006  3.946.566 37,95%
5 Chi phi tai chinh 48.974.393 0 -100%
6 Chi phi ban hang ST -100%
7 Chiphiquan Iy doanh nghigp  18.302.894.011  16.780.940.858 8,32%
8 LN thun tir hoat dong kinh -17.828.432.758 -16.722.448.837 -6.20%
_.doash R i S
9 Thu nhap khac 1.650.023.777  1.282.343.787 -22,28%
10 Chiphikhic 768.558.852  2.191.620.361 185,16%
11 Loi nhuan khac 881.464.925  -909.276.574 -203,16%
12 Lgi nhudn trude thué -16.946.967.833  -17.631.725.411 4,04%
13 Lginhun sau thué -16.946.967.833  -17.631.725.411 4,04%

- Ngudn: BCTC hop nhét da kiém toan nam 2024 ctia Mgroup

Loi nhuén trén bao céo tai chinh hop nhét nim 2024 15 17.631.725.411 ddng la do lgi nhuén gop
cia doanh nghiép chi dat 54.545.455 ddng trong khi d6 chi phi quan 1y doanh nghiép 1a 16.780.940.858
dong. Doanh thu thip va chi phi quan ly 16n la nguyén nhan Iam cho doanh nghiép bi 16 nam 2024.

14
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2.
2.1 Danh sich Ban diéu hanh

Danh sich Ban diéu hanh:

-+ i T
1 OngMaiNam Chuong  Tong Gidm déc
2 Ong L& Tu Phé Téng Gidm déc

3 BaNguyén Thi Yén Anh | K& todn truong
< Ong Mai Nam Chwong — Téng Gidm dbc:

- Hovatén : Mai Nam Chuong
- Giéi tinh | : Nam
- Ngay sinh : 17/10/1981
- Qubc tich : Viét Nam
- CCCD 86 : 001.081.046.564 Ngay cap: 27/03/2023 Noi cap: Cyc canh sét
quén ly hanh chinh vé trat tu x4 hoi.
- Dia chi thuong tra : 189/55 Hoang Hoa Tham, Phudng 6, Quan Binh Thanh,
TP.HCM
- Trinh d6 chuyén moén: Thac sy Cong nghé Thong tin
- Qua trinh cOng tac:
Thoi gian Pon vi cong tac 2 Chu*c vu
2004 -04/2005  Siéu thi Mien Dong. ; | Lp trinh vicn
05/2005 - 09/2007 S.T.A.R Systems Vietnam Lép trinh vién
10;‘200? —"041’201 3 Ndex iechnologies, Inc | Iéii:{;z :::ECNTT
3 A " a A .y
05/2013 - nay Cong Ty CP Tap doan MGROUP ;‘gcanh vien RO ki, 1ore G

- S6 lugng cb phiéu duge iy quyén hodc ndm gii: 5.993.300 cb phiéu, twong duong 29,97%VDL
Trong do: Cd nhan sé hiru: 5.993.300 ¢é phiéu, tuong duong 29,97% VDL
BPuge iy quyén: 0 cé phiéu, twong duong 0 %VPL
- 86 cb phan ctia nhimg ngudi c6 lién quan: Khéng c6
- Quyén loi mau thufin véi loi ich Cong ty: Khong c6
- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng c6
% Ong L& Tuw— Phé Téng giam déc
- Hovatén Le Ta
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Ngdysinh  :14/09/1983

Qube tich : Viét Nam
CMND sé : 038.083.019.935 cép ngay: 23/07/2020 Noi Cép: Cuc truéng Cuc Canh

Sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hi.

Dia chi thuong tra  : A9-09 Chung Cu Viing Tau Plaza 207 Lé Hong Phong, Phudng 9,
Tp.Viing Tau, Tinh Ba Ria- Viing Tau.

Trinh d¢ chuyén moén: Cir nhan Quan Tri Kinh Doanh

Qua trinh cong tac:
TT Thoi gian Pon vi cong tic Chiic vy
; ST 2005-2007 | Cong Ty Box-Pax Viét Nam | Truéng phong Kinh
' doanh
2 2017-2017 Céng Ty CP DV Thé Thao Thi Phé Téng Giam Déc
L s bauGiai Tri e
3 09/2019-nay Cong Ty CP Tap Doan Thanh vién HDQT kiém
A ... MGROUP __ Pho Tong Giam Déc
4 08/2020-2023 Céng Ty CP Nam Hoa Giam dbc

S6 l&qng cd phiéli duc_vc" ﬁy quyén hoaé. ném gitr: 400.000 ¢ phléu, tuong dlfcrng 2%VDL
Trong dé: Cd nhdn s hitu: 400.000 cé phiéu, twong duwong 2% VDL
BPugc uy quyén: 0 cé phiéu, twong duong 0 % VDL

S6 ¢b ph?m cua nhimg nguoi ¢ lién quan: Khong ¢6
Quyén lgi mau thudn véi lgi ich Cong ty: Khong 6
Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong cé

« Ba Nguyén Thi Yén Anh — Ké todn truéng
Ho va tén : Nguyén Thi Yén Anh
Giéi tinh : Nix
Ngay sinh : 01/12/1977
Qudc tich : Viét Nam
CCCD sb : 082.177.022.923 cép ngay: 01/05/2021 Noi Cép: Cuc canh sat
Dia chi thuomg tri: C/c 141A Diang Vian Ngit, Phuong 14, Quan Pha Nhuén, TP. HCM
Trinh do chuyén mén: Cir nhan Tai chinh K& toan
Qua trinh c6ng tac:

. Thm g,an ool B(m i tﬁ.c BLECRAN LI L e Chlrc =
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Ch.i. éuc Béo vé fﬁu’c vt Tp." Hb

IOV s SHpTRy o
Céng ty TNHH MTV Lichuan £ :
01/2010 — 12/2011 Food Products Viet Nam K& toan truéng
Céng ty ¢b phan Viét nhanh T
W01~ 101 | (paylinky e
012014 — 1272015 | Congty TNHH Real Engineering | £ 44 trrimg
01/2016—12/2017  Cbdng ty cb phan Socon Viét Nam  Ké toén trudng
Tir 01/2018 - Cong ty cb phan Tap DPoan
nay ~ MGROUP s

- 58 luong cb phiéu duge iy quyén hodic nfm giit: 500 cb phiéu, twong duong 0,0025% %VDL
Trong dé: Cd nhan sé hiku: 500 cé phiéu, tuong diong 0,0025% VDL
Dugc iy quyén: 0 cé phiéu, twong dwong 0 %VDL
- S6 cb phan ciia nhimg ngudi c6 lién quan: Khéng c6
- Quyén lgi mau thuin véi lgi ich Cong ty: Khong c6
- Céac khoan ng dbi véi Cong ty: Khong 6
2.2 Nhirng thay doi trong Ban diéu hanh trong nam 2024:
Khéng co
2.3 S6 lwgng cin b, nhén vién
- S6 lugng nhén vién clia Cong ty vao ngdy 31 thang 12 ndm 2024 1a: 09 ngudi (s6 dau ndm 12 9
nguoi).
- Chinh s4ch dao tao, luong thudng, trg cép:

» Tién lwong ctia nhin vién dugc hudng theo hé s, tra luong cin cir theo trinh d§, ning luc va
hiéu qua cong viéc dugc giao. Cong ty thudng xuyén kiém tra viéc thyuc hién cac ché do chinh
sach vé tién luong, bao hiém x3 hdi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép cho cac cén b cong
nhén vién, nang bac luong theo nién han cho can by cong nhén vién.

* Trong cong tac dao tao, Cong ty di chu trong dén cong tac ty dao tao, dao tao tai chd va danh
su quan tAm khuyén khich c4c cén b tré ning cao trinh d6 chuyén mén.

* Ngoai nhimg quyén lgi duge quy dinh trong Luét Lao dong, ngudi lao dong trong Cong ty
con duge hudng céc dai ngd dudi cac hinh thire nhu du lich, nghi mat, trg cép khi thai san va
5m dau, trg cp khé khin....
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Cong ty c6 chinh sach khen thudng ximg ding vé

séc, c6 dong gop sang kién vé giai phap ky thuat giup dem lai hiéu qua kinh doanh cao, ddng
thoi 4p dung cac bién phap, quy dinh xtr phat ddi véi cac cong nhan vién c6 hanh vi gdy anh
hudng xau dén hoat dong, hinh anh ctia Cong ty.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thye hién cdc dy 4n
3.1 Céc khoéan diu tw 16m

Trong nidm Cong ty khong thyuc hién cac khoan dau tu méi nao.
3.2 Cac cong ty con

< Cong ty c6 phin Bét djng sin MLAND Mién Bic:

- Dia chi: T.'?mg 5 Toa nha Thanh Cong, s6 57 Lang Ha, Phuong Thanh Cong, Quén Ba Dinh,
Thanh ph6 Ha N6i, Viét Nam

- Dién thoai: (024) 66629928
- Website: mienbac.mland.com

- Gidy CNDKKD sé: 0108296257 do S& Ké hoach va Piu tu Thanh phé Hd Chi Minh cép 1in
dau ngay 28/05/2018, Ding ky thay déi 1an 2 ngay 26/12/2019.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat ddng san, quyén str dung dat thude chu sé hiru,
chu sir dung hodac di thué.

- Voén diéu 1¢ dang ky: 20.000.000.000 ddng
- Von diéu 18 thue gop: 20.000.000.000 ddng
- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai Pirc Long

- Cong ty C6 phan Bt dong san MLAND Mién Béc tr& thanh céng ty con ctia Cong ty Cb phin
Tép doan Mgroup vao thang 01/2020.

- Ty 1é s& hitu ctia Céng ty C6 phan Tap doan Mgroup tai Cong ty C5 phin Bit dong sin MLAND
Mién Béc la: 80% Vén diéu 1¢ Cong ty

% Cong ty C6 phin Nam Hoa

- Dija chi: Cuc truéng Cuc Canh Sat quan ly hanh chinh vé trat tyr x3 hoi..
- Gidy CNDKKD s6: 2901370384 do S& Ké hoach va Dau tu Tinh Nghé An cép 14n dau ngay
07/03/2006, Dang ky thay doi 1an 14 ngay 08/11/2024.
- Nganh nghé kinh doanh:
18
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» Hoan thién cong trinh xay dung;

=  Co sé luu tra khac;
* Chuén bi mit bing.

=  Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dat thudc chi s& hitu, chii sir dung hogc di

thué.

Vén didu 18 diang ky: 75.500.000.000 dong
Vén diéu 18 thue gép: 75.500.000.000 dong
Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Mai Prc Hoan

Céng ty C& phan Nam Hoa tré thanh cong ty con ciia Cong ty C6 phan Tap doan Mgroup vao

thang 11/2020.

Ty 1¢ s& hitu ciia Cong ty C5 phan T4p doan Mgroup tai Céng ty C6 phin Nam Hoa la: 77,22%

Vén diéu 1é Cong ty

Duy 4n khu nha & biét thy Nam Hoa tai phudng Nghi Hoa thi x& Cira Lo theo quyet dinh s6 2345/QD-
UBND ngay 16 thang 07 ndm 2020 cia tinh Ngh¢ An ve vi¢c phé duyét:

Tén dy an du tu: Khu nha & biét thy Nam Hoa tai phuong Nghi Hoa, thi xa Cira Lo;
Gidy phép xay dung s6 78GP/SXD ngay 21/10/2020
Dia diém xay dung: phuong Nghi Hoa, thi xa Cira Lo, tinh Ngh¢ An;

Téng dién tich: 29.922,0 m2

Muc tiéu: La khu nha & thép ting dugc dau tu xdy dung ddng bd, dam bao dicu kién song va
sinh hoat tét nhit cho dan cu sinh séng tai dy 4n.

Trén co s& Gidy phép xy dung s6 78GP/SXD ngay 21/10/2020, cong ty c¢b phan Nam Hoa dang
tién hanh 1am co s& ha tang nén hién nay chua phét sinh doanh thu.

4. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu
Tdng gia tri tai san

Doanh thu thuan

Loi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh

Loi nhuin khac
Loi nhuan truée thué
Loi nhuén sau thué

Ty 1¢ lgi nhuén tra ¢b tirc (%)

e

203.484.214.047

8.628.902.864

STV b A
P T

-16.946.967.833

0%
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183.750.649.286
1.875.818.093

116.722.448.837

-17.631.725.411 |

T
, .

Pvt: déng
%
tang/giam
-8,06%
-78,26%
-6,20%
-203,16%
4.04%
4.04%
0%
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Nguén: BCTC

5. Co ciu cb dong, thay di vén dAu tr ciia chii s& hiru

5.1 Théng tin ¢6 phin:

hop nhét di kiém toan nam 2024 cia Mgroup

Vén didu 18 ; 200.000.000.000 ddng

Loai c6 phin: C6 phan phd thong

Meénh gié: 10.000 ddng/cd phéan

S6 lugng cb phin dang luu hanh:

20.000.000 c6 phan (tu do chuyén nhugng)

5.2 Co céu cb dong

Co ciu cb dong tgi thoi diém 31/12/2024:

STT Cé dong Séluong | S6 cb phin s& hiru
A A
cb dong (co phan)

Ty 16

1 Trong nuéec 204 20.000.000
1.1 Nha nuée b .
1.2 T chirc 1 106.900

13 |cs nhﬁn I 203 ; 19.893.100

2 Nudc ngoai - &

Téng cong 204 20.000.000

R EEEETT T
201 4.006.700

Tél;g . siiaf = 20.‘00..0-000

| C6 déng trong nuéce, nude ngoai 204 = 20.000.000

100%
100%
0,53%
99,47%

' 79.67%
20,33%
100%

Danh sdch cé dong ndm giir tic trén 5% vén cé phin ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2023:

TILE

MENH GIA 10.000 PONG

L iy e ~ S6CO | THANHTIEN

Mai Ditc Hing ~ Thén 7, Nga Tién, Nga Son, | 5.940.000  59.400.000.000  29,70%

%

100%

Z < /M

NON ey =
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' Mai Nam 189/55 Hoang Hoa Tham 5.993.300 | 5.993.300.000 29.97%

Chuong Phu:(mg 6, Q Binh Thanh, | |
TP.H6 Ch1 Mmh -

Mai Dirc Té 50 L6 B, Pudng D5A, KP2 © 4.000.000 |  40.000.000.000 20%
P Phi My, Q7, TP.HCM

Tong cong - 15.993.300 159.933.000.000 79,67%

5. 3 Tinh hinh thay d6i von dau twr cia chii sé hiru

K& tir khi thanh 1ap cho dén nay, Cong ty d tién hanh ting von diéu 1§ 04 lan, cy the nhu
sau: '

~ Thoigian  Von didu 18 | Vén didu 1¢ | Vén diéulé¢  Hinh thirc - Cosé phap ly
hoan thanh trwéc phat = tingthém  sauphat  phat hianh |
dgtphat | hamh | | hanh |
hanh | | | | |
(ngay) | (1.000 | (1.000 (1.000 | | f
_dong) | dong)  domg) |

03/05/2013 5.000.000 | e - Bién ban g6p vén |
| ngay 15/04/2013

02104/2015 5.000.000  1.000.000  6.000.000 Chao bancd Nghi quyet
| | | phiéu cho ¢6 = DHCD s6 |
| | ~ donghién | 01/2015NQ -
|  hiu PHDCD  ngay
| 27/02/2015 |
| 5 : Nghi quyet
05/2015/NQ  — |
| = i -HDBQT ngay
B it e 02/0412015
' 31/12/2019 Chao ban co Nghi quyet
'  phiéuchocd DHCD s ‘
déng hién  /2019/NQ-
i _ | | hiru " PHDPCD  ngay |
| | 30/03/2019 |
Nghj quyet
| | HPQT s6 |
| | | 052019/NQ- |
HDQT ngdy
_________________________ 131122019 |
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quyet |

phleu cho ¢b DHCD s ;
déng hién  01/2020/NQ-
hiru DHDCD  ngay
02/01/2020

 Nghi quyét
 HDPQT s6
| - 03/2020/NQ- ;

_ | HDQT ngay

__________________ | | iee _ | 18012020

i 18/11/2020 | 120 000. 000 80.000. 000 200.000.000 ! Chaoban  Nghi quyét |
- riéngléc6  DHCD s6

I
| ‘ .
\ | phiducho | 03/2020NQ- |
| ‘ Nha ddutr  DHDCD  ngay |
l . bénngoai | 23/10/2020
Nghi quyét
| HDQT 56
- 03/2020/NQ-
= - HDPQT ngay | ‘
e e o L LN | C R =y St 1 18/112020. | /

54 Giao d;ch ¢b phiéu quy
Khong co
6. Bio cio tac djng lién quan dén méi trrdmg va xa hoi
6.1 Tuén thii phap luit vé bio vé méi trwdmg
- 86 lan bj xir phat vi pham do khéng tuan thi luat phap va céc quy dinh vé& méi truong: Khong
vi pham.
- Tong sd tién bi xir phat vi pham do khong tuan thu ludt phap va cac quy dinh vé méi truomg:
Khoéng vi pham.
6.2 Chinh sich lién quan dén ngui lao dng
- Tinh dén ngay 31/12/2024, Cong ty c6 09 ngudi.
- Chinh séch lao dong nhim dam bao sirc khoe, an toan va phuc loi ctia nguoi lao dong.

-  MGROUP lu6n dit nhéan vién 1a trong tim chién luge phat trién, ngudi lao dong ludn dugce
huéng nhimg lgi ich t6t nhat.

IIl. BAO CAO VA DPANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
1. Dinh gia két qua hoat ddng kinh doanh:

Nam 2024 kinh t€ thé gi6i c6 nhiéu bién déng nhanh, khé luong lam gia ting rii ro dén thi
trudmg tai chinh, tién té. Trong bdi canh kinh té toan cAu cé nhidu bién dong manh va khé doén
dinh, ting trudng & hau hét céc qudc gia va khu vue cho thdy nhiu bat én va thach the.
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Trong nhung nam vira qua, MGROUP t1ep tuc dmh huorng thanhcong ty phat tnen du' an
chuyén nghiép Pau tur, phat trién dy 4n Khu d6 thj Nam Hoa tai Thi xa Cira Lo tinh Nghé
An;
= Ngoai ra, cong ty ciing dang xuc tién ddu tu cdc dy 4n vé Quy hoach d6 thj tai céc tinh
thanh khéac trén ca nudc gém: Lai Chau, Long An, TP. Hd Chi Minh, Binh Thuén, Thanh
Hoéa, Nghé An, Dik Nong, Hué, Vinh Long, Tra Vinh, Can Tho....

Két qua hoat dgng kinh doanh niim 2024:

DPVT: dong
TT Chi tiéu Nam 2023 Nim 2024 Ting trudng
(%)
| Doanh thuthuan 8.628.902.864  1.875.818.093  -7826%
2 Gid vén hang bin | 7746496252 1821272638 -76.49%
3 |Logi nhuén gop vé ‘bén hang va 882.406.612 54.545.455 -93,82%
cung cap dich vu '
4  Doanh thu hoat dong tai chinh 6.360.006 3.946.566 - -37,95%
5  Chi phi tai chinh 48.974.393 0 100%
6  Chi phi ban hang  365.357.972 0 100%
7 Chi phi quan ly doanh ng,hle;p 18.302.894.011  16. 780 940. 858 -8,32%
8 LN thuan tir hoat dong kinh -17.828.432.758 -16.722.448.837 6,20%
doanh R
9  Thu nhdp khéc 1.650.023.777  1.282.343.787 -22,28%
10 Chiphikhic | 768.558.852  2.191.620361 185,16%
11 Lginhudn khac 881.464.925 -909.276.574 -203,16%
12 Lginhudn trude thué -16.946.967.833  -17.631.725.411 4,04%
13 Loinhuénsau thué -16.946.967.833 | -17.631.725.411 - 4,04%

2. Tinh hinh tai chinh:

2.1 Tinh hinh tai san:

Tong tai san nam 2024 cia MGROUP glam con 183,75 ty ddng, trong d6 tai san ngén han
chiém 34,69% tuong {mg véi gia tri hon 63 ty dong.

Tbng tai san trong nam 2024 giam 8,98% so v&i cung ky nam 2023.
2.2 Tinh hinh n¢ phai tra:

Két thic nam 2024, ng phai trd cia MGROUP khoang 20 ty dong. Cong ty khong sir dung
ng vay.

-~ > . 0‘ -‘ x - r L4 - r
3. Nhirng cai tién vé co cdu to chire, chinh sich, quan 1y:

Khéng cé.
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4 Ke hoach phét tnen trong twong lai:

4.1 Tinh hinh kinh té vi mé
Viét Nam dit muc tiéu ting truéng kinh té 8 % trong nam 2025

Theo dy béo ctia hau hét cac to chuc nghién ctru kinh té toan cau, kinh té thé gii nam 2025
van con chiu nhiéu thach thirc va bat én do cing thang dia chinh trj va chién tranh thuong mai

4.2 Ké hoach phat trién trong twong lai:

Huéng dén phat trién du én chuyén nghiép di tao diéu kién ning cao ning luc canh tranh cho
MGROUP.

Vi¢c Cong ty dang xiic tién dAu tu céc dy an vé Quy hoach d6 thi tai cac tinh thanh khac trén ca
nuéce gom: Lai Chau, Long An, TP. Hd Chi Minh, Binh Thuén, Thanh Héa, Nghé An, Dik Nong,
Vinh Long, Tra Vinh, Can Tho....hita hen tao ra nhidu dy 4n tién ning va tao tién dé cho sy gia
tang doanh thu, lgi nhudn cho Céng ty trong tuong lai.

Viée timg bude gia ting vé ning luc tai chinh ciing 1a hudng di quan trong & MGROUP c6 tiém
lyc phét trién cac dy én 1n trong tuong lai va timg budc khing dinh vi thé ctia cong ty trong
nganh.

IV. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Danh gia cia Hji ddng quan tri vé cic mit hoat dong cia Cong ty

1.1 Bdo cdo tinh hinh quan trj Cong ty:

Nam 2024 1a mgt nam day thach thirc kh6 khin véi cic doanh nghiép nganh Bit dong san.
Trén tinh than tuin thu cac quy dinh cua phap luat va Piéu 1& cia Cong ty, HI-)QT da nd lyc dinh
hudng va xdy dung chién lugc phét trién nhdm dam béo hoat dong ctia cong ty on dinh.

Ciing trong nim 2024, Céng ty di thyc hién dy du cic quy dinh vé quén tri doanh nghiép,
thyuc hi¢n béo quan tri Cong ty 6 thang dAu nam va nim 2024 theo ding quy dinh. N§i dung bao
céo duge cong bd thong tin trén website: www. mgroup.vn va coéng b théng tin cho Uy ban
Chimng khoan Nha Nudrc, S& Giao dich chimg khoan Ha Ngi theo ding quy dinh.

1.2 Dianh gid ciia Hji dong quan trj vé cic mit hoat djng ciia Cong ty
% Khoé khin:

- Quy md vén nhé 1a mét trong nhimg rao can 16n nhat han ché hoat dong cia MGROUP.

- Dy 4n Nam Hoa ctia Céng ty dau tu hién van dang trong giai doan xin c4p phép bén hang
vi vy d4 anh hudéng dén ngudn thu cia Céng ty.

% Thuén lgi:
24

J S

\\:7/1‘ - -\“""-.._ '_-/ o



Bdo cio thwong nién nam 2024 E

- Huong di phat trién du an chuyén ngh1¢p da tao diéu kién nang cao nang luc canh tranh
cho MGROUP.

- Viéc Cong ty dang xic tién du tu cac dy an vé Quy hoach d6 thi tai cac tinh thanh khac
trén ca nude gdm: Lai Chéu, Long An, TP. Ho Chi Minh, Binh Thu4n, Thanh Héa, Nghé
An, Dik Néng, Vinh Long, Tra Vinh, Can Tho....hira hen tao ra nhiéu dy 4n tién ning va
tao tién d& cho sy gia tang doanh thu, lgi nhuén cho Céng ty trong tuong lai.

% V& triach nhi¢m véi mdi trudng va xa hji:

Déi véi van d& méi truong, Cong ty nhan thirc duge tAim quan trong ctia viée bao vé moi
truomg ddi véi sy phat trién bén vimg cia cong dong va xa hoi. Do d6, trong hoat dong
phét trién cac du 4n MGROUP thyc hién dung cdc tiéu chudn, quy chuan vé mdi trudng
theo quy dinh cua phép luat, chu trong phuong an thiét ké khéng gian méi trudng song
than thién, gin giii véi thién nhién. Cong ty dit tiéu chuén rd rang cho viéc lya chon cac
don vi xdy dung c6 phuong én sir dung hi¢u qua, tiét kiém cac ngudn tai nguyén, qua trinh
thi cong giam thidu t6i da cac tic dong dén méi truomg.

2. Panh gi4 ciia Hi ddng quan tri vé hoat djng ciia Ban Tong giam doc Cong ty

Hoi ddng quan trj giam sat hoat dong cua Ban Tdong Glam Déc thong qua céc bdo cdo dinh
ky, béo cdo clia Ban kiém soét ciing nhu cac ky hop Hoi ddng quan tri @ danh gia hoat dong
kinh doanh tudn thu diéu 18, ciing nhur dam bao hoat dong ciia Cong ty dugc minh bach, tudn thu
dlng phéap luat.

3. Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi ddng quan tr

- Chi dao Ban diéu hanh va cén bd nhén vién Céng ty nd luc hoan thanh ké hoach kinh
doanh nam 2025.

- Néng cao nang lyc canh tranh cia MGROUP trén thi truong (bao gém ngudn von, cong
nghé, san pham dich vy...), quén tri rui ro.

- Tiép tuc xtr ly cac ton dong.

- Tiép tuc xay dung vin héa doanh nghiép, tinh thin kinh doanh nang d¢ng, nhiét huyét,
mbi trudong 1am viée than thién, cong bing...

- Timg budc néng cao thu nhap nhan vién, mang lai loi ich ti uu cho khach hang.
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. QUAN " CONG TY
1. Hi dong quan tri (HDQT)

1.1 Thanh vién va co cdu cia Hji ddng quin tri

Danh sach HQl dong thanh vién tai thbl diém 31/12/2024

Tén Chircvu tai Ty 1¢ SH tai Chire vu quén ly tai cong ty khac
i BINGROUP "~ SMGROUP - o - s o
Ong Mai Pirc Hung ' Chu tich { 29,70% ~ Chu tich HDQT Cong Ty CP Cong
B ls | p | Nghiép Mip va Cong Ty CP Nam Hoa _
Ong Mai Drc Hoan TVHDQT 0% | Gidm déc Cong Ty CP Nam Hoa
Ong Mai Nam Chuong TV HPQT 29.97%  Téng Gidm dbc Céng Ty CP Céng
N Lot honctin il s sk h RIS TGR, 3 5o (08 2ol 1o 53 Nghi¢p MIP
Ong Nguyén Quéc Hoan | TV HDPQT 1,2% Giam dbc Cong ty C6 Phan Tu Van
j b | Xay Dyng kién Gia
' Ong Lé Tu . TVHDQT ‘ 2%
| kiémP.TGD | |

1.2 Céc tiéu ban thugc Hqu dong quan tri
Khoéng c6
1.3 Hoat djng cia Hdi dong quin tri

Hoi dong quan tri da trién khai c4c hoat dong theo diéu 18 Cong ty, tudn thi luat doanh nghiép
va phap luét hié¢n hanh.

L s N~ R WP

Trong nam 2024, Hoi ddng quan trj da td chirc 06 phién hop. Cu thé:

Stt | S6 Nghi quyét/ Quyét Ngay Noi dung Ty 1é thong
dinh qua
1 01/2024/NQ-HPQT | 04/03/2024 | Chuén bj dai hoi thudng nién 100%
2 02/2024/NQ-HPQT 20/05/2024 | Luya chon cong ty kiém todn 100%
A As e o -
3| 042024NQ-HPQT | 01/07/2024 | Chuyen dOidia diém kinh 100%
Lya chon cong ty kiém toén 5
4 05/2024/NQ-HPQT | 25/11/2024 BETE nins 2004 100%
Chuyén nhugng cin ho A9-
5 06/2024/NQ-HPQT | 27/12/2024 104 tai ting 01, Block A9 100%
Khu chung cu DETACO

Cac thanh vién Hoi dong quan tri da thyc hi¢n t6t nhiém vy ctia minh trong vai tro xay dung
dinh huéng chién lugc tdng thé va muyc tiéu hoat dong ctia Cong ty, chi dao va giam sat Ban diéu
hanh nhidm dat dugc hiéu qua kinh doanh cao nhét.
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Ban kiém soét s& kiém tra giam sat hoat dong ctia cong ty dya theo Diéu 18 ctia cong ty va cac quy
dinh phép ludt c6 lién quan. :

Trong nim 2024, hoat dong cia BKS bao gbom:

Giam sat hoat dong cuia Hoi ddng quan tri, Ban Tong Gidm Péc va tinh hinh thuc hién cac
quyét dinh nghi quyét cia chii s& hiru.

Giam sat hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh nam 2024.

Kiém tra, gidm sat viéc tudn thu phép luét, chap hanh Piéu 1 cong ty va thuc hién Nghi
quyét ctia chii s& hiru, Ban Tong gidm dbc va nhimg ngudi diéu hanh doanh nghiép trong
nam.

Péanh gi4 hiéu qua hoat dong ctia hé thong quan tri ndi bd.

Xem xét sb sach ké todn, thdm dinh bdo céo tai chinh ndm 2024 va béo céo tai chinh ban
nién 2024.

Két qua giam sat dugc ghi nhin nhu sau:

HDQT va Ban Téng gidm déc da diéu hanh hoat dong Cong ty theo nhimg dinh huéng da
dugc chii s& hitu dé ra trong cude hop thudng nién.
BKS chua ghi nhan trudng hgp nao vi pham quy dinh vé trach nhiém, nghia vu clia ngudi
diéu hanh doanh nghiép. Cac giao dich clia ngudi ndi by, ngudi co lién quan dugce cong b6
théng tin day du theo quy dinh.
Trong hoat dong quan ly, diéu hanh, khong c6 ghi nhan tir cdc co quan quan ly vé sy vi
pham hay sai s6t nghi¢m trong nao.
Hoat dong cuia Cong ty trong nam 2024 tuan thu dung cac quy dinh cia phap luét va diéu
1é. Cong ty chap hanh t6t quy dinh vé cong bb thong tin ddi véi cong ty dai ching.
Céng ty da lap va cong b céc Béo céo tai chinh dinh ky ph hop véi cac quy.
BKS d thyc hién kiém tra, ra soat bdo céo tai chinh bén nién, hang ndm va danh gia s6 liéu
tai chinh cta cong ty cong b6 1a minh bach, khong c6 céc sai sot trong yéu vé mit ké toan
tai chinh.
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5 Cac glao dlch thit iao va cac khoan lQ’I ich ciua Hgi dong quan tri, Ban Tong giam doc

va Ban kiém soat:

3.1 Luwong, thudng, thi lao, cic khoan lgi ich cia HPQT, BKS, Ban TGP va Ké toan

trudng:
_____________________________________________________________________________________________________________________________ 5 DVT: dong
Thu nhgp cia thanh vién Hji ddng Quan tri
Ong Ma1 Dirc Hing ' Chu tich HDQT 165 120. 000
i Buc Hoan _________________________________________________________________________________ }VHDQT s 50 000000
Ong Nguyen Quoc T TV;I;)QT e b RS CRTEY. TSI S 3
Thu nhapc“athanh“en BanKlem 5= Eos
| Ba Cao Thi Glang } Truéng BKS | 0
Thu vt Ban s Glamﬂoc _______________________________ e e S e o ey
Ong Mai Nam Chucmg TVHDQT— Tong Giam Doc

o

Nguyen Thi Yén Anh | Ké toan tnr(mg 188.472.000

Ngubn: BC‘TC hop nhdt da kiém todn ndm 2024 ciia MGROUP

3.2 Hop dong hoic giao dich véi ngudi ndi by/ngudi 6 lién quan

Trong nam, Céng ty phat sinh cac nghiép vu véi céc bén lién quan. Céc nghiép vu chii yéu nhu
sau:

| Cic bén lién quan Mbi quan hé . Noidung | Gia tri giao |

_ nghi¢pva  dichchwa |

| __VAT(VND)

OngMaiDicHung  ChUGehHDQT | Temimg | 327302012
| . Hoan img 467.302.012

31.084.352___'
0/
0
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~ Tam ung 200.000. 000

__Hoanimg 200.000.000

|_Tam img e 0 |
Hoan (mg | 37.388.000 |

Cic bén lién quan ‘ Moi quan hg : NQl dung . Gia tr; khoén
f ' nghié¢p vu phai thu/ (phai |
| tra) (VND)
| | |
 Ong Mai Dic HUﬂE _______________  CTHPQT Phaitrda |  838955.000
P E 5 |  Phaithu ko 600.000. 000
Ong Mai Dc Hoan  ThanhviéenHPQT  Tamimg | 44.513.000
Cong ty co phan tu van | Bén lién quan ' Phai tra 519.918.990 |
xdydngKiéngia | | S
T |Bemlnquan; Tratrwoe ~ 34.718.637.500 ]
' Mai __Q_uc Long | Bén lién quan Tamimg | 3.651.908. 000 |
 Nguyén Thi Hoai Thu | Bénliénquan Tamimg | 1.195.595.000
' Céng Ty TNHH BDS | Bén lién quan " 2.000.000.000 |
EE e e el g e AE R, o it el |
Congty CP Mland \ Bén lién quan Tién coc | 300.000. 000
Mlen Nam o —

VI. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién kiém todn
- Pon vj kiém toan doc lap: Cong ty TNHH NVA
- Y kién kiém toan: Theo y kién ctia ching tm Béo c4o tai chinh hop nhit da phan 4nh trung
thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Cong ty co
phan Tap doan MGROUP tai ngay 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét va tinh hinh luu chuyen tién t& hop nhat trong nim tai chinh két thic cling ngay, phu

hop v6i chuin myc ké toan va ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhat.

2. Bio céo tai chinh dwge kiém todn nim 2024:
(Xem tai liéu dinh kém)
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B4o cao thwong nién nim 2024 m

MAI NAM CHUONG
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024
da dwge kiem todn




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dja chi: Tang 19, Toéa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA PUQC KIEM TOAN
Béng cin dbi ké todn hop nhit

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit

Biéo céo luu chuyén tién té hop nhét

Bién thuyét minh B4o céo tai chinh hop nhét

Trang
02-03

04 - 05

06 - 08

09
10-11
12-32



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP ?
Dia chi: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty cb phin Tap doan MGROUP sau diy goi tit 14 (“Céng ty”) trinh bay Béo
c4o clia minh va Béo c4o tai chinh hgp nhat clia cong ty cho nam tai chinh két thic vio ngay 31/12/2024.

KHAI QUAT

Cong ty cd phan Tap doan MGROUP duge chuyén ddi tir Cong ty ¢b phan Mland VIETNAM. Gidy
chiing nhin ding ky kinh doanh 1dn dau s6 0312267721 ngay 08/05/2013, ding ky thay ddi Ian thir 13
ngdy 13/4/2023 do S& Ké Hoach va PAu Tu Thanh Phé Hb Chi Minh cép.

Hoat dong chinh ciia Cong ty la: Xir ly di¥ ligu, cho thué va cdc hoat dong lién quan. Tu vAn, mbi gidi,
déu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dat. Hoat dong kién triic va tr vén k¥ thudt c6 lién quan. Pai
Iy, mdi gii, ddu gid. Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dit thudc chii s¢ hiru, chu sir dung hogc di
thué. Dich vu thong tin khac.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: Tang 19, Toéa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu,
Phudmg Pa Kao, Quan 1, Tp.HCM, Viét Nam.

Cic s kién sau ngay khoéa sb ké todn Iap bao céo tai chinh hop nhét

Khong c6 sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngy khoa sb ké toan 14p Béo céo tai chinh hop nhét doi hoi
duge diéu chinh hay cong b trén Bao céo tai chinh hgp nhét.

Cic thanh vién ciia Hoi dong Quin tri va Ban Téng Gidm déc, Ban kiém sodt trong nim va dén
ngay lip bdo cdo nay nhir sau:

Hpi dong Quan tri

f)ng Mai Pirc Hung Chu tich
Ong Mai Birc Hoan Thanh vién
Ong Mai Nam Chwong Thanh vién
Ong Nguyén Quéc Hoan Thanh vién
Ong Lé Tu Thanh vién

Ban Téng Gidm déc

Ong Mai Nam Chuong Téng Giam dbc
Ong Lé Tu Phé6 Tong Giam dbc

Ban kiém sodt

Ba Cao Thi Giang Trudng ban
Ba Nguyen Thi Van Anh Thanh vién
Ba Dao Nhéit Anh Thanh vién

Nguwoi dai dién theo phap ludt
Nguoi dai dién theo phép luét cia Cong ty trong nam va tai ngay ldp béo cdo nay nhu sau:

Ong Mai Nam Chwong Téng Giam dbc
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Dia chi: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM
Biio cdo ciia Ban Tdng giam dbc (tiép theo)

Kiém toén vién
Cbng ty TNHH Kiém toan NVA da thuc hién kiém toan cic Bao céo tai chinh hop nhét cho Cong ty.
Cong bb trich nhiém ciia Ban Tdng Gidm dbc d6i véi Bdo cdo tai chinh hop nhit

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trich nhiém vé viéc lap Bdo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung
thye, hop 1y tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién &
hop nhét ctia Céng ty trong nim. Trong qué trinh ldp Béo céo tai chinh hop nhéit, Ban Tng Gidm dbc
Cong ty cam két da tuén thi cdc yéu cu sau:

e Luya chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sich nay mot cach nhat quén;

e Dua ra cdc danh gia va dy dodn hop ly va thén trong;

e Lap va trinh bay cdc béo céo tai chinh hop nhit trén co s& tudn thu céc chuén myc ké toan, ché d¢ ké
toan va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

e Lap cac bao cao tai chinh hop nhét dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truémg hop
khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

e Thiét lgp va thyc hién hg théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu nhim han ché riii ro ¢6 sai sét
trong yéu do gian 1an hoic nhim lan trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit.

Ban Tdng Gidm déc Cong ty dam bao ring cic sb ké toan duge lru gilr @& phan 4nh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty, véi mirc d trung thyc, hop ly tai bét cir thoi diém nao va ddm bao ring Bdo cdo tai chinh
hop nhét tudn thi cic quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Ddng thdi ¢6 trach nhiém trong viéc bdo dam an
toan tai san clia Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hgp d& ngin chan, phat hién cac hanh vi gian
18n va céc vi pham khac.

Ban Téng Gidm déc Cong ty da phé chuin Béo cdo tai chinh hgp nhét dinh kém tir trang 06 dén trang 32
va cam két ring Béo cdo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét
ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2024 két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luwu
chuyén tién t& hop nhét cho nim tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi chudn muc, ché @6 ké toan
Viét Nam va tuan tht cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

L0
Mai Nam Chwong
Tong Gidm déc

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 26 thang 03 nim 2025




CONG TY TNHH KIEM TOAN NVA Tel :(028)3910 3908 - (028) 3910 6162

._\'_A\’ NVA AUDITING COMPANY LIMITED Foxells AR EanEY

$6 54/3, Buiing Nguyén Binh Khiém, Phuéng Da Kao, Ve e

AUDIT AND ASSURANCE Quén 1, Thanh phé H& Chi Minh

S6: 29.11.3.2/24/BCTC/NVA.VP
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy ¢ dong, Hpi ddng Quan tri va Ban Tong Giam déc
Cong ty cb phan Tip doan MGROUP

Chiing t6i d4 kiém todn Bdo c4o tai chinh hop nhét kém theo clia Céng ty cd phan Tap doin MGROUP,
dugc 1ap ngay 26/03/2025, tir trang 06 dén trang 32, bao gdm: Bang can d6i ké toan hop nhét tai ngay
31/12/2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Bao céo hru chuyén tién t& hop nhét cho
nim tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét.

Tréich nhiém ciia Ban Tdng Gidm dc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chju tréach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyuc va hop 1y Béo cdo tai
chinh hop nhét clia Céng ty theo chudn myc ké toan, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét va chiu trich nhiém vé
kiém sodt ndi b ma Ban Téng Gidm dbc xac dinh 14 cin thiét d& dam béo cho viéc 1ap va trinh bay Béo
céo tai chinh hop nhét khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodic nhim Ian.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Tréach nhiém ca chiing t6i 14 dura ra y kién vé Béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qué cia cudc kiém
toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toén theo cac chuén myc kiém toan Viét Nam. Céc chuin muc ndy yéu
cau chiing t6i tuan thi chuin myc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thyuc hién
cude kiém todn dé dat dugce sy dam bao hop 1y vé viée lidu bao céo tai chinh hop nhét ciia Céng ty ¢6 con
sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viée kiém todn bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thip cac bing chimg kiém toan vé céc sb
liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh hgp nhét . Cac thi tuc kiém toén duoc lya chon dwa trén xét
doén cia kiém toan vién, bao gdm d4nh gi4 rii ro c6 sai st trong yéu trong béo céo tai chinh hop nhét do
gian I4n hodc nhim I&n. Khi thyc hién dénh gi4 céc rii ro nay, kiém toén vién da xem xét kiém so4t noi
bd clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét trung thuc, hop 1y nhim
thiét ké céc th tyc kiém toan phd hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y
kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi by clia Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gi4 tinh
thich hop clia cac chinh séch ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y clia cac uée tinh ké toén ciia Ban Téng
Giam ddc cling nhu danh gi4 viéc trinh bay tdng thé Bao céo tai chinh hop nhét.

Chiing t3i tin tudng ring c4c bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc 1a diy di va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém toan ciia chiing toi.

X HHNZS



Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién clia ching t6i, Béo céo tai chinh hgp nhit da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Céng ty cd phin Tap doan MGROUP tai ngay
31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lru chuyén tién t¢ hop nhét
trong nam tai chinh két thic cing ngay, phi hgp v&i chuén muc ké toén va ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop
nhat.

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 26 thang 03 nim 2025
Cong ty TNHH Kiém toin NVA
Phé Rg Kiém todn vién

G

Cao Thi Hong Nga Nguyén Hong Nga
Gidy CN DKHN kiém toan s6: 0613-2023-152-1 Giéy CN DKHN kiém toan s6: 1266-2023-152-1




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Tda nha Indochina Park Tower, $6 4 Nguy&n Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2024
BDon vj tinh: VND
TAI SAN Mg Thuyét Cubi nim Phu nimll
S minh

A . TAI SAN NGAN HAN 100 63.752.040.010 70.038.859.096

L. Tién va céc khodn twong dwong tién 110 | V.01 2.875.238.795 7.999.547.746

1. Tién 111 2.875.238.795 7.999.547.746

2. Céc khoan twong dwong tidn 112 - -

I1. PAu tir tai chinh ngén han 120 - -

1. Chitng khoan kinh doanh 121 - -

2. Du phong gidm gia chirng khoén kinh doanh 122 - -

3. PAu tu nim gitr &n ngay ddo han 123 - .

III. Céc khodn phai thu ngiin han 130 46.576.672.771 51.198.796.492

1. Phai thu ngén han ctia khich hang 131 | V.02 5.908.607.540 6.528.296.257

2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 | V.03 35.001.641.280 38.090.133.683

3. Phai thu ndi bd ngén han : 133 . -

4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung| 134 . %

5. Phai thu v& cho vay ngén han 135 - -

6. Cac khoan phai thu ngén han khac 136 | V.04 13.647.016.988 13.682.297.988

7. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 | V.05 (7.980.593.037) (7.101.931.436)

IV. Hang tdn kho 140 | V.06 11.797.207.820 8.631.280.455

1. Hang tbn kho 141 11.797.207.820 8.631.280.455

2. Dy phong giam gi4 hang tdn kho 149 - -

V. Tai san ngén han khic 150 2.502.920.624 2.209.234.403

1. Chi phi tra truéc ngén han 151 | v.07 1.702.424 104.169.401

2. Thué GTGT durge khéu trir 152 2.388.013.954 1.991.860.756

3. Thué va céc khoan khac phai thu nha nuéce 154 | V.12 113.204.246 113.204.246

4. Tai san ngén han khéc 155 - -

B. TAI SAN DAI HAN 200 119.998.609.276 133.445.354.951

I. Céc khodn phai thu dai han 210 3.649.016.000 5.280.000.000

1. Phai thu dai han ctia khéch hang 211 - -

2. V6n kinh doanh & don vi true thude 212 - -

3. Phai thu dai han ndi bd 213 - -

4. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -

5. Phai thu dai han khac 216 | V.04 4.710.000.000 5.780.000.000
(6. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 (1.060.984.000) (500.000.000)




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguy&n Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Béng cin ddi ké toan hop nhit (tiép theo)

BPon vj tinh: VND

TAI SAN M& |Thuyt Cubi n&m DAu nim|
sb minh
IL. TAi sén ¢6 djnh 220 748.828.504 306.038.976
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 | V.08 748.828.504 306.038.976

- Nguyén gi4 222 1.207.716.000 1.293.324.454

- Gi4 trj hao mdn luy ké 223 (458.887.496) (987.285.478)|
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 = =

- Nguyén gié 225 - -

- Gia trj hao mon luy ké 226 - -

3. Tai san ¢b dinh v hinh 227 - -

- Nguyén gia 228 - -

- Gi trj hao mdn lu§ ké 229 - .
I11. BAt djng san ddu twr 230 - -

- Nguyén gia 231 - -

- Gid tri hao mon luy ké 232 - .
IV. Ti sdn d& dang dai han 240 49.623.353.272 50.571.491.075
1. Chi phi san xuft, kinh doanh dé& dang dai han 241 | V.09 49.623.353.272 50.571.491.075
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 E -
V. Céic khodn diu twr tdi chinh dai han 250 - -
VL. Tai san dai han khic 260 65.977.411.500 77.287.824.900
1. Chi pht tra truéc dai han 261 | V.07 - -

2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 - -

3. Tai san dai han khac 268 . -

4. Lgi thé thuong mai 269 65.977.411.500 77.287.824.900
TONG CONG TAI SAN 270 183.750.649.286 |  203.484.214.047
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Téa nha Indochina Park Tower, S§ 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Bing ciin d6i ké todn hop nhét (tiép theo)

Don vj tinh: VND

NGUON VON Mg ZHn Cubi niim Phu nim|
s minh

A .NQ PHAI TRA 300 17.962.167.990 20.064.007.340
I. No ngéin han : 310 10.522.167.990 12.624.007.340
1. Phai trd ngudi bén ngin han 311 | V.10 3.707.477.629 5.317.006.945
2. Ngwdi mua tra tién truée ngéin han 312 | V.11 2.430.204.770 2.430.204.770
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 | V.12 13.303.797 38.099.208
4. Phai trd ngudi lao dong 314 793.996.558 949.152.791
5. Chi phf phai tra ngén han 315 | V.13 . 99.480.626
6. Phai tra ndi bd 316 - .
7. Phai tra theo tién d9 ké hoach hop ddng xay dung | 317 - -
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 - -
9. C4c khoan phai tra, phai np khac ngén han 319 | V.14 3.577.185.236 3.790.063.000
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 - -
11. Dy phong phai tra ngén han 321 - -
12. Qu¥ khen thudng, phic loi 322 - -
II. N¢ dai han 330 7.440.000.000 7.440.000.000
1. Phai tré dai han ngudi bén 331 - -
2. Doanh thu chura thyre hién dai han 336 - -
3. Phai tra dai han khéc 337 | V.14 7.440.000.000 7.440.000.000
4. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
B.VON CHU SO HU'U 400 165.788.481.297 183.420.206.708
L. Vén chii s& hiru 410 | V.15 165.788.481.297 183.420.206.708
1. Vén gép cua chi s& hiru 411 200.000.000.000 200.000.000.000
- C6 phiéu phé thdng c6 quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000 200.000.000.000
- Cd phiéu wu dai 411b s .
2. Thing du v6n cb phén 412 - -
3. C phiéu quy 414 - -
3. Quy dAu tu phét trién 418 - -
2. Loi nhudn sau thué chura phan phédi ; 421 (55.798.049.991) (38.750.100.125)
- LNST chua phén phéi lily ké dén cubi ky truéc | 421a (38.750.100.125)|  (22.118.311.066)
- LNST chua phén phéi ky nay 421b (17.047.949.866)|  (16.631.789.059)
3. Loi fch cb dong khéng kiém soét 429 21.586.531.288 22.170.306.833
I1. Ngudn kinh phi 430 - -

TONG CONG NGUON VON 440 183.750.649:286 |  203.484.214.047
Ngubi 1ap biéu K& toéin trudng ~ - Tbng

cO PHAL
{ ] e TAP BC

Nguyén Thj Yén Anh Nguyé&n Thj Yén Anh Mai Nam Chuong

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 26 thang 03 nim 2025



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Tang 19, Tda nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2024
Don vj tinh: VND
Chi tiéu Mai | Thuyét Nim nay Nim trudc
s6 | minh

1. Doanh thu bén hang va cung cfp dich vu 01 | VIOI1 1.875.818.093 8.628.902.864
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cdp dich vu| 10 | VI.02 1.875.818.093 8.628.902.864
4. Gia von hang ban 11 | VI.0O3 1.821.272.638 7.746.496.252
5. Lgi nhufn gfp vé ban hang va cung cip dichvy | 20 54.545.455 882.406.612
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 | VL04 3.946.566 6.360.006
7. Chi phi tai chinh 22 | VIO5 - 48.947.393
Trong do: chi phi 1di vay 23 - 48.947.393 \1
8. Phén 1i hoac 13 trong cong ty lién két, lién doanh 24 B - /,J
9. Chi phi ban hang 25 | VI.06 - 365.357.972
10. Chi phi quéan ly doanh nghiép 26 | VI.07 16.780.940.858 18.302.894.011
11. Lgi nhuén thuin tir hoat djng kinh doanh 30 (16.722.448.837) (17.828.432.758)
12. Thu nhap khéc 31 | V108 1.282.343.787 1.650.023.777
13. Chi phi khac 32 | V1.09 2.191.620.361 768.558.852
14. Loi nhufn khéc 40 (909.276.574) 881.464.925
15. Tong lgi nhudn ké todn trude thué 50 (17.631.725.411) (16.946.967.833)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 « s
17. Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 . -
18. Loi nhufin sau thué thu nhép doanh nghiép 60 (17.631.725.411) (16.946.967.833)
18.1 Loi nhugin sau thué clia cong ty me 61 (17.047.949.866) (16.631.789.059)
18.2 Loi nhudn sau thué cia c6 dong khéng kiém sodt | 62 (583.775.545) (315. 173.774)I
19. Lai co ban trén cd phiéu 70 | VL10 852) (832)
20. Lai suy giam trén cd phiéu 71 | VL10 852) (832)'
Ngui lap biéu Ké todn trudng \ JII'EngGHSm doc

Nguyén Thi Yén Anh
Thanh phé Hb Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2025

Nguyén Thj Yén Anh

Mai Nam Chuong




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Téng 19, Tda nha Indochina Park Tower, S 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phép gidn tiép)
Nim 2024
Don vj tinh: VND

Chi tiéu M sb Nim nay Nim truéd
L. Luu chuyén tién tir hoat dfng kinh doanh
1. Lgi nhudn tricée thué 01 (17.631.725.411)|  (16.946.967.833)
2. Diéu chinh cdc khodn
- Khéu hao tai san c6 dinh va bt dong san diu tu 02 185.008.804 406.386.648
- C4c khoan dy phong 03 1.439.645.601 2.337.003.124
- Lii, 16 chénh léch ty gia héi dodi do danh gi4 lai céc khoan [ 04 - -
muc tién té c6 gbc ngoai té .
- Lai, 13 tir hoat dong dAu tu 05 (286.290.353) 170.695.91% {
- Chi phi di vay 06 - 48.947.39
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 - - o
3. Loi nhudn (16) tir hoat djng kinh doanh trwéc nhitng thay | 08 (16.293.361.359)|  (13.983.934.753)|". 7
dbi von liwu dpng
- Tang, gidm céc khoan phai thu 09 4.417.308.922 8.743.210.116
- Ting, gidm hang tdn kho 10 (2.217.789.562) (1.116.739.207)
- Tang, gidm céc khoan phai tra (khong ké 13i vay phai tra, thué | 11 (2.101.839.350) (420.298.160)
thu nhép phai ndp)
- Ting, giam chi phi tra truéc 12 11.412.880.377 11.235.137.588
- Téng, giam chimng khoén kinh doanh 13 - -
- Tién 14i vay da tra 14 . (48.947.393)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nép 15 - -
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 - -
- Tién chi kh4c tir hoat dong kinh doanh 17 - -
Luru chuyén tién thudn tir hoat kinh doanh 20 (4.782.800.972) 4.408.428.191
I1. Luu chuyén tién thudin tir hoat ddng dAu twr
1. Tién chi 48 mua s&m, x4y dyng TSCP va cdc TSDH khéc 21 (800.000.000) -
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cac TSDH khac 22 454.545.455 363.636.364
3. Tién chi cho vay, mua céc cOng cu ng ctia don vi khac 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng ciia don vi khéc 24 - -
5. Tién chi diu tu, gép vén vao don vi khéc 25 - -
6. Tién thu hdi dau tur, gop vdn vao don vi khéc 26 s ‘
7. Tién thu 14i cho vay, cb tirc va lgi nhuén dwgc chia 27 3.946.566 6.360.006
Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng ddu tr 30 (341.507.979) 369.996.370
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Béo cfio lru chuyén tién t¢ hop nhit (tiép theo)

Don vj tinh: VND

Chi tiéu Ma s Niim nay Nim truéd
I11. Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhén vén gép cta chisd httu | 31 - -
2. Tién chi tra von gop cho chii s¢ hiru, mua lai cb phiéu 32 - -
3. Tién vay ngén han, dai han nhin dugc 33 - -
4, Tién chi tra ng gbc vay 34 - (467.622.944)
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
6. Cb tirc, lgi nhuén d3 tra cho chu sé& hiru 36 - -
Liru chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh 40 - (467.622.944)
Luru chuyén tién thuin trong ky 50 (5.124.308.951) 4.310.801.617
Tién va twong duong tién tdn diu ky 60 7.999.547.746 3.688.746.129
Anh huéng ctia thay ddi ty gi4 hdi dodi quy dbi ngoai té 61 - -
Tién va twong duong tién tdn cudi ky 70 2.875.238.795 7.999.547.746

Ngudi 1dp biéu K& todn trudng

& A

Nguyén Thi Yén Anh Nguyén Thj Yén Anh
Thanh ph6 Hd Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2025
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP =
Dia chi: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Niam 2024

==
-

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thirc sé hitu

Céng ty cb phin Tap doan MGROUP dugc chuyén ddi tir Cong ty cé phin Mland VIETNAM. Gidy
chirng nhén ding ky kinh doanh lin du s 0312267721 ngay 08/05/2013, ding ky thay ddi lan thir 13
ngdy 13/4/2023 do S& Ké Hoach va Pau Tu Thanh Phé H6 Chi Minh cép.

Tru s& chinh ciia Céng ty tai: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S5 4 Nguyén Dinh Chiéu,
Phudng Pa Kao, Quén 1, Tp.HCM, Viét Nam.

2. Linh vue kinh doanh
Linh vyre kinh doanh ctia Cong ty 1a: Dich vy, thwong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng chinh ctia Cong ty la Xir ly dit ligu, cho thué va cic hoat dong lién quan. Tu vén, moi gidi,
dAu gi4 bat dong san, ddu gia quyén sir dung dit. Hoat dong kién triic va tr vén k¥ thuét c6 lién quan.
Dai Iy, méi gi6i, ddu gia. Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dit thudc chi s& hiru, chi sir dung
hodc di thué. Dich vu théng tin khéc.

4. Chu ky sin xuit kinh doanh théng thwing

Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty duge thuc hién trong thdi gian khéng qua 12
thang.

5. Cau tric doanh nghiép

S6 lwgng nhén vién clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nim 2024 la: 09 ngudi (s6 ddu nim 1a 10
ngudi).

Tai ngdy 31/12/2024 Céng ty c6 céc cong ty con duge hop nhit theo phwong phép gié gbc nhu sau:

Tén Cong ty con Nganh nghé kinh  Vén didu 18 Tylgsy Ty 1é biéu
doanh hiru quyet

Céng ty co phan BDS Mland  Kinh doanh bt 20.000.000.000 80,00%  80,00%

Mién Bic (*) ddng san

Cong ty cb phdn Nam Hoa  Kinh doanh bét 75.500.000.000 77.22%  71.22%
dong san

(*) Theo Nghj quyét sé 01/2023/NQ-DHDCP ngay 15/4/2023 ciia Cong ty c¢b phian BDS Mland
Mién Béc thong qua t& trinh vé viéc chuyén dia chi Cong ty vé dja chi T2.1815 Times City, sb 458
Minh Khai, Phudng Vinh Tuy, Quén Hai Ba Trung, TP. Ha Noi hoic dja diém khac tiy véi tinh hinh
thuc té. Tuy nhién, cho dén ngay phat hanh B4o c4o nay, Cong ty van chura 1am thu tuc thay déi Gidy
chirng nhén ding ky doanh nghiép.

6. Tuyén bo vé kha niing so sinh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

Trong nim cdng ty khéng c6 thay ddi vé chinh sach ké toan so v&i nim truée nén khéng c6 anh
huéng dén kha ning so sdnh ciia céc thng tin trén bao céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Téng‘19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH
Béan thuyét minh bdo cfo tai chinh hop nhét (tiép theo)

IL.

1.

2‘

CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI DOANH NGHIEP
Ky ké todn
Nién d9 ké toén ciia Cong ty béit ddu tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn
Pon vi tién ¢ sir dung trong ghi chép ké toan la ddng Viét Nam (VND).

III. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.

2.

Iv.

Ché a9 ké todn ap dung

Cong ty ap dung ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-
BTC ngay 22 théng 12 nam 2014, Thong tu 202/2014/TT-BTC huéng dan 1ap va trinh bay bao cdo
tai chinh hop nhét ngay 22/12/2014 va Théng tw 53/2017/TT-BTC ngay 21/03/2017 vé viéc sira dbi
bd sung Théng tu s6 200/2014/TT-BTC do Bj tai chinh ban hanh, cic chuin myc ké toan Viét Nam
do Bd Tai chinh ban hanh va céc vin ban sira d6i, bd sung, huéng din thyc hién kém theo.

Tuyén b6 vé viéc tudn thi chudn myc ké todn va ché dj ké todn

Cong ty di 4p dung cac chuin muyc ké toan Viét Nam va cdc vin ban huéng din chudn muc do Nha
nu6e di ban hanh. Céc bdo cdo tai chinh duge 18p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg
chudn myec, théng tir hudéng dan thyc hién chuin myc va ché do ké toan hién hanh dang 4p dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& 1ap bdo cdo tai chinh hgp nhit

Bflo céo tai chinh hop nhét dwgc lap trén co s& ddn tich (trir c4c théng tin lién quan dén céc ludng
tién).

Béo cdo tai chinh hgp nhét bao géom bao céo tai chinh cfla cdng ty me va cac cﬁng con. Cﬁng ty
con 14 don vi do Céong ty me kiém soat. Sy kiém soat ton tai khi Cong ty me ¢ quyén chi phdi cac
chinh sach tai ch{nh va hoat djng cia mot dcm vi dé thu duqc loi ich kinh té tir c4c hoat dong nay.
Khi d4nh glé quyen kiém soat cé tinh dén quyén bidu quyét tiém ndng hién dang c6 hi¢u luc hay sé
duge chuyén dbi. Két qua hoat dong kinh doanh ctia cac cong ty con dirge mua lai hodc ban di trong
nam dugc trinh bay trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hodc cho dén
ngay béan khoan dau tu & cong ty con do.

Trong trudng hop chinh séch ké toan ciia cdng ty con khac v6i chinh séch ké ton ap dung tai Cong

ty me thi béo céo tai chinh ctia cong ty con s& dugc diéu chinh thich hop trudce khi sir dung cho viée
hop nhét béo céo.

S6 du céc tai khoan trong bang cén ddi ké toan giita céc cong ty trong cing tap doan, cic giao dich
ndi bg, cac khoan 1ai ndi bd chua thye hién phat sinh tir cac giao djch nay dwge loai trir khi 1dp béo
c4o tai chinh hgp nhét giita nién d6. Cac khoan 13 chua thyc hién phét sinh tir cic giao dich ndi bd
cling duge loai trir khi chi phi tao nén khoén 15 @6 khong thé thu hdi duoe.

Loi ich ctia ¢d dong thidu s6 thé hién phén lgi nhuén va tai san thudn cua cong ty con khong nim
git bdi céc ¢d ddng ciia cong ty me va duge trinh bay & khoan muc riéng trén Béo cdo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhit giita nién d6 va Bang can d6i ké toan hop nhét giira nién d6. Loi
ich ciia c6 dong thiéu s6 bao gdm gié trj cac lgi ich clia cd dong thiéu ;.})) tai ngay hop nhét kinh
doanh ban d4u va phén lgi ich ciia ¢ dong thiéu sé trong bién ddng ctia vén chi s& hiru ké tir
ngay hop nhiét kinh doanh. Cac khoén 13 twong trng v&i phdn vén cia cd dong thiéu s6 vugt quéa
phén vén ctia ho trong vén chii s& hiru ciia cong ty con duge tinh giam vao phén lgi ich cia Tap
doan trir khi c6 dong thiéu sé c¢6 nghia vu rang budc va c6 kha ning bu dip khoan 15 d6.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

2. Cic loai ty gid hdi dodi 4p dung trong ké todn

Céc nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai t& dugc quy do: ra ddng Viét Nam theo ty gid glao dich
thyc té tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi nam céc khoén myc tién té c6 gdc ngoai
t¢ dwgc phan loai la tai san 14 ty gid mua ngoai té, cdc khoan muc tién té ¢ gbc ngoai té dugc phﬁn
loai la ng phai tra la ty gia ban ngoai t¢ clia ngén hang thvong mai noi doanh nghiép thuong xuyén cé
giao dich tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh.

Chénh lt;ch ty gia thuc té phét sinh trong ndm vﬂ chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du céc khoan
muc tién té tai thdi didm cudi nam duge két chuyen vao doanh thu hodc chi phi tai chinh trong nam.
3. Nguyén tic ghi nhin cic khoin tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khéng ky han, vang tién te stir dung véi céc chire
ning cAt trit gi trj khéng bao gém céc Ioal vang dugc phﬁn loai 12 hang ton kho sir dung véi myc
dich 1a nguyén vit liéu dé san xuét san pham hoic hang héa dé ban.

Céc khoan tu'orng duwong tién 1a cac khoan dau tr ngan han c6 thoi han thu hdi hodic d4o han khong
qua 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyén dbi thanh mdt lugng tién xéc dinh ciing nhu khong c6 \

nhiéu riii ro trong viéc chuyén déi thanh tién. \\
4. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phii thu thwong mai va phai thu khic :' x Il
~ff

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gié trj ghi s trir di cac khoan dyr phong phai thu khé doi. 7/

Viéc phén loai cdc khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khéc dugc thyc hién theo nguyén
tic:

- Phai thu ctia khach hang phéan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuwong mai phat sinh tir giao
dich bao gdm cé c4c khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau ty théc cho don vi khéc.

- Phai thu khéc phan 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phémg ng phai thu khé doi thé hién phan gié trj ctia cac khodn phai thu ma Cong ty di kién ton
thét c6 thé xay ra hoic khong c6 kha ning thu hdi vao ngay két thuc ky ké toan. Tang hoéc giam s&
dur tai khoan dw phong dugc hach toén vao chi phi quan ly doanh nghiép trén béo céo két qua hoat
dong kinh doanh.

Céc khoan phai thu dugc trinh bay ngén han, dai han cin cir theo ky han con lai ciia céc khoan phai
thu.

5. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gia thap hon gitra gia gbc va gi4 tri thuin c6 thé thyc hién duoc.
Gia gbc hang tén kho dugc xé4c dinh nhu sau:

e Nguyén vit liéu, hang héa: Bao gdm chi phf mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh
dé c6 dugce hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Thanh phim: Bao gbm chi phi guyén véit liéu chinh, chi phi nhan c6ng tryc tiép, chi phi san xuét
chung c6 lién quan dugc phin bo dya trén mirc d§ hoat dong binh thudng.

e Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: Bao gdm chi phi nguyén vét ligu chinh, chi phi nhan cong
truc tiép, chi phi san xuét chung.

Gi4 trj thudn c6 thé thuc hién dugc 1a gi4 ban wdc tinh cia hang tdn kho cudi ky trir di céc khoan chi
phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cn thiét cho viée tiéu thy chiing.

Gi4 tri hang tdn kho dugc tinh theo phuwong phap binh quan gia quyén va dugc hach toén theo phuong
phép ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gi4 hang tdn kho dugc 1ap cho timg mat hang tdn kho ¢6 gia gbc 1én hon gi trj thuin
c6 thé thyuc hién duge. P6i véi dich vu cung cip d& dang, viée 1ap dy phong giam gia dugc tinh theo
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bgo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

timg loai dich vu cé mirc gi riéng biét. Tang, gidm s& du dy phong giam gid hang tdn kho cin phai

trich lap tai ngay két thiic nim tai chinh dugc ghi nhan vao gia vén hang ban.

6. Nguyén tic ghi nhin va khéu hao ti sin c6 dinh

Tai sén c6 dinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san ¢ dinh bao
gdm toan bd céc chi phi ma Doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai san c¢b dinh tinh dén thoi diém
dwa tai san d6 vao trang théi sin sing sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc
ghi téing nguyén gia tai san c¢d dinh néu céc chi phi nay chic chén 1am ting loi ich kinh té trong tuong
lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén dwgc ghi nhén 1 chi

phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon lily ké duoc xéa sb va 1ai, 15

phat sinh do thanh 1y dirgc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.
Khau hao duge trich theo phurong phap dudmg thing. Thoi gian khdu hao duge wéc tinh nhu sau:
Thoi gian khéu hao (niim)

Loyl il sin Nim nay Nim trudce
- Phuong tién vén tai 06 06

Nguyén gia tai san ¢ dinh va thoi gian khiu hao dwoc xic dinh theo thong tur sé 45/2013/TT-BTC
ngdy 25/04/2013 ctia Bd Tai chinh vé huéng din ché d6 quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai san ¢b

dinh.

7. Chi phi xay dung co' ban dé dang

Chi phi xdy dyng co ban d& dang phén 4nh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi 13i vay
¢6 lién quan phi hgp véi chinh sach ké toan ciia cdng ty dén cac tai san dang trong qua trinh xdy
dyng, mdy méc thiét bj dang ldp dit & phyuc vy cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly ciing nhwr
chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san c¢6 dinh dang thyc hién. Céc tai san ndy dugc ghi nhan theo

gia gbc va khong dugc tinh khu hao.

8. Nguyén tic ghi nhin va phan bd chi phi tra truéc

Céc chi phi tra truée chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nim tai chinh hién tai dugc ghi
nhan 14 chi phi tra truéc ngén han va dugc tinh vao chi phi san xuit kinh doanh trong nim tai chinh.
Viéc tinh va phén bd chi phi tra treée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toan dugc
cin cir vao tinh chit, mirc d6 tirng loai chi phi d& chon phwong phép va tiéu thirc phin bd hop 1y. Chi

phi trd truée duge phén bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phwong phap dudmg thing.

9. Loi thé thwong mai

Lgi thé thuong mai phét sinh trong trudmg hop hop nhét kinh doanh khong din dén quan hé cong ty

me - cong ty con duge phén bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing.

10. Nguyén tic ghi nhin ng phai tri va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai trd duoc ghi nhin dya trén cac uée tinh hop ly vé

s6 tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan ng phai tra la phai trd ngudi ban va phai trd khac dugce thyc hién theo

nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban phén anh cac khoan phai tra mang tinh chit thvong mai phat sinh tir giao djch
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi ddc 1dp véi Cong ty, bao gém ca cdc khoan

phai tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhén iy thac.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh b#o cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

- Chi phi phai tra phan 4anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu dd nhén tir nguoi ban hodc da
cung cAp cho ngudi mua nhung chura chi tra do chwa c6 héa don hogic chua di hd so, tai lidu ké toén
va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, céc khoan chi phi sin xuét kinh
doanh phai trich trude.

- Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

11. Nguyén tic ghi nhan v6n chii sé hiru
Vén gp ciia chi sé¢ hivu
Vén dau tu cta chi sé hitu dugce ghi nhén theo s6 vén thuc gbp cua chii s& hiru.
Phén phoi lgi nhugn

Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho ¢b dong sau khi da trich 1ap céc quy
theo Diéu 1¢ ciia Céng ty ciing nhu cac quy dinh ctia phap ludt va da dugc Pai hdi Pdng cb déng phé
duyét.

12. Nguyén tic va phwong phép ghi nhdn doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi céng ty c6 kha nang nhan dugc céc lgi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc
m@t cich chic chan. Doanh thu dwgc x4c dinh theo gia tri hop ly cua cac khoan da thu hoéc s& thu
sau khi trir di cac khoan chiét khAu thuong mai, gidm gi4 hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu
kién cu thé sau ddy ciing phai duge dap tmg truée khi ghi nhan doanh thu nhu sau:

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhén khi két %ué cua giao dich d6 dugce xac dinh mdt cach déang
tin cdy. Truomg hop viéc cung cép dich lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky
theo két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan cua ky do.

Két qua cua giao dich cung cép dich vu dugc xéc dinh khi thoa man céc diéu kién sau:

Doanh thu dwgc xac dinh twong d6i chic chin;

C6 kha ning thu duogc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

Xéc dinh duge phén cong viée da hoan thanh vao ngdy ldp Bang cin dbi ké toan;

Xéac dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu
do.

Tién lai
Tién 1ai dugc ghi nhén trén co s& ddn tich, dwge x4c dinh trén s6 dur cac tai khoan tién giri va 1ai suét
thye té timg ky.

13. Nguyén tic ké todn gis von hang bén

Gia vén hang ban dugc ghi nhan pht hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao nguyén tic
thén trong.

D6i véi chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vugt mirc binh thudng, chi phi nhén cong, chi phi
san xuit chung khong phan bd vao gié tri sin phdm nhép kho s& dugc hach toén ngay vao gia von
hang bén (sau khi trir cdc khoan bdi thudmg, néu c6) ké ca khi san phém, hang héa chua duge xac
dinh 14 tiéu thu.

Khodn dyr phong gidm gia hing ton kho duge tinh vao gié vén hang bén trén co s& s6 lugng hang ton
kho va phan chénh 1éch giira gié tri thuin c6 thé thyc hién duge nhod hon giéd gbc hang tén kho. Khi
xac dinh khdi lugng hang tdn kho bj gidm gi can phai trich 1ap dy phong, ké toan phai loai trir khéi
lugng hang tdn kho da ky dugc hop dong tiéu thu (c6 gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc khong thép
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH

Biin thuyét minh bdo cso tai chinh hop nhét (tiép theo)

hon gi4 trj ghi s8) nhung chwra chuyén giao cho khéch hang néu c6 bing chitng chéic chin vé viéc
khach hang s& khéng tir bo thye hién hop ddng.

14. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Phén 4nh nhitng khoén chi phi hoat dong tai chinh bao gdm cac khoén chi phi ho#ic céc khoan 15 lién
quan dén cac hoat dong dAu tr tai chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi gép vén lién doanh,
lién két, 16 chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan; Dy phong
giam gia chimg khoén kinh doanh, dy phong tén thit diu tw vao don vi khac, khoan 18 phat sinh khi
ban ngoai t&, 16 ty gia hdi doai.

15. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phén énh céc chi phi thyc té phat sinh trong 2;1:1 trinh ban san phidm, hang ho4, cung
cép dich vu, bao gdm cac chi phi chio hang, gidi thiéu san ph , quang cdo san phém, hoa héng bén
hémg,x chi phi bao hanh sin pham, hang ho4 (trir hoat dong xdy lap), chi phi bao quén, déng goi, vin
chuyén...

Chi phi quéan Iy doanh nghiép phan 4nh céc chi phi quan 1y chung ciia doanh nghiép gdm céc chi phi
vé lwong nhan vién bd phan quan 1y doanh nghiép (tién luong, ti%n cong, céc khoan phuy cép,...); bio
hiém xa hi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan 1y doanh
nghiép; chi phi vt liéu vin phong, cong cu lao dong, khiu hao TSCP ding cho quan 1y doanh
nghiép; tién thué dit, thué mon bai; khoan lap dy phong phai thu khé doi; dich vy mua ngoai (dién,
nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bing tién khéc (tiép khach, h6i nghj khach
hang...)

16. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

o

18.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhén trén bao cdo két qua hoat dong bao gdm Chi phi thué
thu nhap doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh duge x4c dinh trén co s& thu nhédp chiu thué va thué
suit thué thu nhap doanh nghiép trong nim hién hanh.

Lii co ban/suy giam trén cb phiéu

Lii co ban trén cb phiéu dugc tinh bing céch chia lgi nhuéin sau thué thu nhap doanh nghiép (sau khi
trich 1dp quy khen thuéng, phic loi) phan bd cho ¢b dong s& hitu ¢b phiéu phd théng ciia cong ty cho
s6 lugng binh quén gia quyén ctia s6 cb phiéu phd théng lwu hanh trong nim.

Lai suy gidm trén cd phiéu duge tinh bing cach chia lgi nhun hoc 15 sau thué phén bd cho cb dong
s& hitu ¢b phiéu phd théng ctia Cong ty cho sé lwvong binh quan gia quyén ctia s6 ¢ phiéu phd théng
dang luu hanh trong nam va s6 lwgng binh quén gia quyén clia c6 phiéu phé thong s& dugc phat hanh
trong trudng hop tat ca cac cd phiéu phd thong tiém ning c6 tac dong suy giam déu dugc chuyén
thanh ¢ phiéu phd thong.

Béo cdo by phin

Béo céo theo b§ phén bao g6m b¢ phén theo Iinh vyc kinh doanh hodc mét by phéan theo khu vye dia
ly.

B6 phén theo linh vyc kinh doanh: La mét b ph{x.n c6 thé phén biét dugc ctia mt doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xuit hodic cung cép san phim, dich vu riéng 1&, mot nhém céc san phdm hogc

c4c dich vu ¢6 lién quan ma bd phén nay chju rii ro va lgi ich kinh t& khdc vé&i cac bd phan kinh
doanh khéc.

B6 phén theo khu vye dia ly: La mét bd phén c6 thé phén biét dugc cia mdt doanh nghi¢p tham gia
vao qua trinh san xuét hoic cung cp san phim, dich vu trong pham vi m6t méi trrdmg kinh té cu thé
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Pia chi: TAng 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bzo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

ma bd phdn ndy c6 chju rii ro va lgi ich kinh té khac véi céc bd phén kinh doanh trong ciac méi
trudmg kinh té khac.

19. Cong cu tai chinh

20,

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwgc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6.

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gbm tién mit, tién giri ngén han, cic khoan phai thu ngén han, céc
khoan phai thu khéc va céc khoan dau tu.

Ng phdi tra tai chinh

Tai ngay ghi nhin ban dAu, ng phai tra tai chinh dwgc ghi nhén theo gia gdc trir di cac chi phi giao
dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh dé.

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi bén, phai tra khac va céc khoan
vay.

B trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dwgc bu trir v&i nhau va trinh bay gia trj thuan trén
Béng cén ddi ké toan khi va chi khi Cong ty:

- C6 quyén hop phap dé b trir gia trj dd dugc ghi nhin; va

- C6 dy dinh thanh toén trén co s& thudn hodc ghi nhin tai san va thanh to4n ng phai tra ciing mot
thoi diém

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu moét bén cé kha ning kiém soat hodc c6 anh huwdng déng ké dbi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem
12 bén lién quan néu ciing sy kiém soat chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chit cia méi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép 1y.

Giao dich véi c4c bén c6 lién quan durgce trinh bay & thuyét minh s& VIL.2
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Téng 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hogp nhét (ti€p theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

HQP NHAT
1. Tién
Tién mit
Tién giri ngén hang
Cong
2. Phai thu ciia khach hang
a) Phai thu ngén han ciia khach hang
Céng ty cb phan Pu Tu Golden Hill
Céng ty cb phin B4t Pong San BHS

Coéng ty TNHH Hoa Binh
Phai thu ngén han ctia khéch hang khac

Cong

b) Phéi thu dai han ciia khéch hang

¢) Phai thu ciia khéch hang la cdc bén lién quan: khong c6
3. Tra truée cho ngudi ban ngén han

a) Tra truée cho ngudi ban ngéin han

Cong ty cb phin Tu vén Xay dung Kién Gia
Tra truée cho ngudi ban ngin han khéc

Cong

b) Tra trude cho ngudi bian dai han

Cubi nim Piu nim
VND VND
376.286.919 1.568.447.494
2.498.951.876 6.431.100.252
2.875.238.795 7.999.547.746
Cudi nim Piu nim
VND VND

3.678.882.566
361.763.084
418.461.955
1.449.499.935

3.678.882.566
454.072.701
516.133.665
1.879.207.325

¢) Tré truée cho ngudi bn 12 bén lién quan: Chi tiét trinh by tai thuyét minh VII.2

4. Céc khodn phai thu khic

a) Phai thu ngéin han khéc
Tam irng

Ky cugre, ky quy

Tién coc du 4n

Phai thu khac

Cong

b) Phai thu dai han khéac
Ky cugc, ky quy
Cong

¢) Phai thu ciia khéch hang 1a cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh VIL2

19

Cudi nim Piu ndm
VND VND
34.718.637.500 37.227.633.683
283.003.780 862.500.000
35.001.641.280 38.090.133.683
Cudi niim Piu niim
VND VND
4.892.016.988 5.327.297.988
4.625.000.000 4.825.000.000
3.530.000.000 3.530.000.000
600.000.000 -
13.647.016.988 13.682.297.988
4.710.000.000 5.780.000.000
4.710.000.000 4.710.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tang 19, Tda nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cfo tai chinh hop nhét (tiép theo)

8. Ting, giam tai sin cb djnh hiru hinh Don vj tinh: VND

Phuong tign Téng chng
vin tai
Nguyén gid TSCP hitu hinh
S6 dw ddu nam 1.293.324.454 1.293.324.454
S6 ting trong nim 800.000.000 800.000.000
Bao gm:

- Mua s&m méi 800.000.000 800.000.000
S6 giam trong nim 885.608.454 885.608.454
Bao gdm: -

- Thanh ly, nhugng ban 885.608.454 885.608.454
S6 duw cudi nim 1.207.716.000 1.207.716.000
Gid trj hao mon Iluj ké

S6 dw ddu nim 987.285.478 987.285.478
S6 tiing trong niim 185.008.804 185.008.804

- Kh#u hao trong nam 185.008.804 185.008.804
S6 giam trong nim 713.406.786 713.406.786
Bao gbm: -

- Thanh ly, nhugng bén 713.406.786 713.406.786

S6 dw cubi nim 458.887.496 458.887.496

Gid tri con lgi ciia TSCP hitu hinh

Tai ngay diu nim 306.038.976 306.038.976

Tai ngay cudi nim 748.828.504 748.828.504

Chi phi sin xuft, kinh doanh d& dang dai han Cubi nim Piu nim
VND VND

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han (*)

49.623.353.272

50.571.491.075

49.623.353.272 50.571.491.075
Cong
(*) Bao gﬁm: Cudi nim Piu nim
VND VND
- Dy 4n " Khu dd thj m6i doc tuyén nhénh két ndi dudng trénh d6 . 2.088.800.000
thi Gia Nghia".
- Dy 4n "Khu nha & biét thy Nam Hoa" (*) 49.623.353.272 48.482.691.075

(*) Dy 4n khu nha & biét thy Nam Hoa tai phudng Nghi Hoa thj xd Cira Lo theo quyét dinh s6 2345/Qb-
UBND ngay 16 thang 07 n&m 2020 ctia tinh Nghé An v& viéc phé duyét:

- Tén dyr 4n d4u tu: Khu nha & biét thy Nam Hoa tai phudmg Nghi Hoa, thi xa Cira Lo;

- Giély phép xdy dung s6 78GP/SXD ngay 21/10/2020

- Dia diém xdy dymg: phudmg Nghi Hoa, thi x& Cira Lo, tinh Nghé An;

- Tdng dién tich: 29.922,0 m2

- Muc tiéu: La khu nha & thép ting dugc ddu ti xdy dung ddng b, ddm bao diéu kién séng va sinh hoat t6t
nhét cho dan cu sinh sbng tai dyr 4n.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Tng 19, Toa nha Indochina Park Tower, S8 4 Nguy&n Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH
Bin thuyét minh béo cfo ti chinh hop nhit (tiép theo)

c. Cdc giao djch vé von véi cdc chii s¢ hitu va phin phéi cd tiec, chia lgi nhugn

Nim nay Nim truée
VND VND
- Vén du tur ciia chu s& hiru
+ Vén gbép ddu nam 200.000.000.000 200.000.000.000
+ Vén gép tang trong nim . .
+ Vén gép gidm trong nim - -
+ Vén gép cubi nim 200.000.000.000 200.000.000.000
d. C6 phiéu Cubi nim Péu nim
¢b phiéu ¢b phiéu
S6 lugng cb phiéu duge phép phat hanh 20.000.000 20.000.000
S6 lwong cb phiéu d ban ra cong ching 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu phé thong 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phiéu dugc mua lai % -
+ C6 phiéu phé théng - -
+ C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phiéu dang lru hanh 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu phd théng 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu wu dai - -

Ménh gid c6 phiéu dang leu hanh: 10.000 déng/cé phiéu.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: TAng 19, Tda nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguy&n Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bén thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu bdan hang va cung chp dich vu Nim nay Nim truée
VND VND
- Doanh thu cung c4p djch vu méi giéi BDS 1.875.818.093 8.628.902.864
Cong 1.875.818.093 8.628.902.864
Doanh thu thuin vé bén hang va cung cép dich vu Nim nay Nim truée
VND VND
- Doanh thu thuin cung cép dich vy méi gi¢i BDS 1.875.818.093 8.628.902.864
Céng 1.875.818.093 8.628.902.864
Gia v6n hang ban Nim nay Nim trude
VND VND
- Gi4 vén ca dich vu méi giéi BDS 1.821.272.638 7.746.496.252
Cong 1.821.272.638 7.746.496.252
Doanh thu hoat djng tai chinh NiAm nay Nim truée
VND VND
- Ldi tién giri 3.946.566 6.360.006
Ciong 3.946.566 6.360.006
Chi phi tai chinh Nim nay Nim trudc
VND VND
- Lai tién vay - 48.947.393
Cing - 48.947.393
Chi phi ban hang Nim nay Nim trudc
VND VND
- Chi phi nhén vién - 92.794.336
- Chi phi khéc bing tién . 272.563.636
Cong - 365.357.972
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguy&n Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Bén thuyét minh bso cfo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

7. Chi phi quéin Iy doanh nghiép

- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi d ding vin phong

- Chi phi khAu hao tai san cb dinh

- Chi phi thué, phi, 18 phi

- Chi phi trich lap du phong, hoan nhip dir phong
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khéc bing tién (*)

Cong
(*) Trong d6: gi tri lgi thé thwong mai 1a:
8 Thu nhép khic
- Thu tir thanh ly TSCD
- Thu nhdp khéc
Cong
9. Chi phi khéc
- Cac khoan ndp phat
- Phat vi pham hop déng
- Chi tir thanh ly tai san
- Tién coc khong dugc hoan
- Chi phi tai trg kinh phi khéo sat, 1ap diéu chinh quy hoach
(xem thuyét minh V.09)
- Chi phi khac
Cong

10. Lai co ban, suy gidm trén cd phiéu

- Loi nhudn ké to4n sau thué thu nhép doanh nghi¢p

- Céc khoan diu chinh ting holic giam lgi nhuén ké toan dé x4c
dinh loi nhuén ho#c 18 phan bd cho CP s& hiru CP phd thong

+ Cdc khodn diéu chinh ting

+ Cdc khoan diéu chinh giam

- Loi nhuan phén b cho CP s& hiru CP phd théng
- CP phd théng dang hru hanh binh quén trong nim
- Li (18) co bén trén cb phiéu

- Lai (16) suy giam trén cb phiéu

Khong c6 ¢b phiéu phd théng tiém tang suy giam trong nam va dén ngay 1ap bdo cdo ndy.
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Nim nay Nim truée

VND VND
1.494.588.672 2.456.458.517
9.088.604 65.616.190
185.008.804 406.386.648
46.537.012 67.128.847
1.439.645.601 2.587.003.124
901.191.123 1.234.374.215

12.704.881.042

11.485.926.470

16.780.940.858

18.302.894.011

11.310.413.400

11.310.413.400

Nim nay Niam truée
VND VND
282.343.787 -
1.000.000.000 1.650.023.777
1.282.343.787 1.650.023.777
Nim nay Nim trude
VND VND
7.764.775 4.410.220
- 191.104.636
- 177.055.921
90.000.000 300.000.000
2.088.800.000
5.055.586 95.988.075
2.191.620.361 768.558.852
Nim nay Nim trude
VND VND
(17.047.949.866) (16.631.789.059)
(17.047.949.866) (16.631.789.059)
20.000.000 20.000.000
(852) (832)
(852) (832)




CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP
Dia chi: Téng 19, Tda nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP, HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bén thuyét minh béo cfo tai chinh hop nhét (tiép theo)

11.

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

- Chi phi nguyén liéu, vét liéu

- Chi phi nhén céng

- Chi phi khéu hao tai san c¢d dinh

- Chi phi trich 1ap du phong, hoan nhép dy phong
- Chi phi djch vu mua ngoai

- Chi phf khac bing tién

Cong

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

2.2.

Théng tin sy kién sau nién df

Nim nay Nim truwée
VND VND
1.022.249.401 16.063.188
475.686.672 3.427.880.636
185.008.804 406.386.648
1.439.645.601 2.587.003.124

4.063.125.958
12.557.159.257

9.219.951.018
11.874.202.828

19.742.875.693

27.531.487.442

Khéng c6 sy kién trong yéu nio xay ra sau ngay khéa s ké toan 1ap Bdo céo tai chinh hop nhit ddi héi duge

diéu chinh hay céng b trén Béo céo tai chinh hop nht.

Thong tin vé cdc bén lién quan

Cong Ty TNHH Biét Dong San Kent

Bén lién quan

. Danh muc cdc bén lién quan
Cic bén lién quan M0di quan hé
Céng ty CP Mland Mién Nam Ciing Thanh vién gép vén
Céng ty C6 phin Tu vén Xy dyng Kién Gia Cuing Thanh vién quan 1y chii chét

Céc thanh vién quén Iy chi chét va cdc cd nhén c6 lién quan gdm: Céc thanh vién Hoi ddng quéan trj, Ban

Téng Gidm dbc, Ké toan trdmg va céc thanh vién mét thiét trong gia dinh cac c4 nhan nay.

Giao djch véi bén lién quan

Trong nim, Céng ty phét sinh cdc nghiép vu v6i cdc bén lién quan. Céc nghiép vu chi yéu nhur sau:

Cic bén lién quan Ng§i dung nghiép vu Gi4 trj giao djch chura VAT(VND)
Nim nay Nim trwréc
Ong Mai Birc Hing Tam g 327.302.012 140.000.000
Hoan img 467.302.012 100.000.000
Cho muon 600.000.000 -
Ong Mai Birc Hoan Tam g 63.000.000 40.400.000
Hoan img 31.084.352 200.282.780
Ong Mai Nam Chuong Tam g 200.000.000 -
Hoan g 200.000.000 141.916.972
Ong Lé Tu Tam (mg - 50.000.000
Hoan tmg 37.388.000 1.398.234.139
Cong ty CP Mland Mién Phi hoa hdng méi gisi 2.358.059.468 5.168.934.443
Nam
Ong Mai Pirc Long Tam img 55.000.000 -
Thu hoi tam {mg 195.492.000 257.600.000
Nguyén Thi Hoai Thu Tam (mg - -
Thu hdi tam (g 66.605.000 637.800.000
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: Ting 19, Tda nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Vio ngay két thiic ky ké todn, cdc khoan chura duge thanh ton véi c4c bén lién quan nhu sau:

Céc bén lién quan Cudi nim Phu niim
Tra trude cho ngudi bin (TM V.3) 34.718.637.500 37.227.633.683
Cong ty cb phin Tu vén Xay dung Kién Gia 34.718.637.500 37.227.633.683
Tam iimg (TM V.4) 4.892.016.988 5.745.924.739
Ong Mai Pirc Hing . 140.000.000
Ong Mai Dirc Hoan 44.513.988 12.598.340
Ong L& Tu . 37.388.000
Ong Mai Pirc Long 3.651.908.000 4.293.738.399
Nguyé&n Thi Hoai Thu 1.195.595.000 1.262.200.000
Phai thu ﬁgﬁn han khéc (TM V.4) 2.600.000.000 2.000.000.000
Céng Ty TNHH Bt Pdng San Kent 2.000.000.000 2.000.000.000
Ong Mai Pirc Hing 600.000.000 -
Phai tra ngudi ban (TM V.10) 519.918.990 1.764.992.560
Cong ty c6 phdn Mland Mién Nam . 1.764.992.560
Cong ty cb phin Tir vin X4y dung Kién Gia 519.918.990 -
Phii tra khéc (TM V.14) 1.138.955.000 1.138.955.000
Cong ty CP Mland Mién Nam 300.000.000 300.000.000
Ong Mai DPirc Hiing 838.955.000 838.955.000

Thu nhép ctia Hdi ddng Quan tri, Ban Téng Gidm dbc, Ban kiém soét, ké toan trudng trong nim:

Thu nhép cua thanh vién H{i dﬁng Quin trj

Ong Mai Pirc Hing Cha tich HDQT

Ong Mai Dirc Hoan TVHDQT

Ong Nguyén Quéc Hoan TVHDQT

Thu nhip ciia thianh vién Ban Kiém sost

Ba Cao Thi Giang Thanh vién BKS

Thu nhip ciia Ban Téng Gidm dbc

Ong Mai Nam Chuong TVHDQT- Téng Gidm Ddc
Ong Lé Tu TVHDQT- Ph6 Téng Gidm Déc

Thu nhip cia cdc thanh vién quén 1§ chi chét khac
Nguyén Thj Yén Anh K& toan trudmg

Cong
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Nim nay Nim truée

VND VND

165.120.000 323.613.324

150.000.000 137.500.000

- 25.000.000

- 112.500.000

51.119.988 138.005.260

- 113.819.999

188.472.000 276.000.000
554.711.988 1.126.438.583
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dja chi: Ting 19, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bén thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

6. Riiiro tin dung

Rui ro tin dung & rii ro ma ddi téc s& khong thyc hién céc nghfa vy ciia minh theo quy dinh ciia mét cong cy
tai chinh ho#ic hop ddng khach hang, déin dén tbn thit vé tai chinh. Céng ty c6 i ro tin dung tir cic hoat
dong kinh doanh ciia minh (chii yéu d6i véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh ciia
minh bao gdm ca tién giri ngan hang va céc cong cu tai chinh khéc.

Phdi thu khdch hang

Viéc quéan ly riii ro tin dung khéach hang ciia Céong ty dya trén céc chinh sach, thi tuc va quy trinh kiém soét
clia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan Iy rii ro tin dung khach hang. Céc khoan phai thu khach hang chua
tra thudng xuyén dugc theo ddi. Cic phan tich vé kha ning 14p du phong dugc thyc hién tai ngdy 1ap bao céo
trén co s& timg khach hang d6i voi céc khich hang 16n. Trén co s& ndy, Cong ty khong cé rili ro tap trung vé N

tin dung. )
Tién gii ngdn hang #
Phéin 16n tién giri ngén hang clia Cong ty dugc giri tai cac ngén hang 16n, c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhian >
théy mirc d6 tap trung rii ro tin dung ddi véi tién giri ngén hang 1a thip. =

7. Riiiro thanh khodn

Rui ro thanh khoan Ia rii ro Cong ty géip kho khan trong viéc dép (g cdc nghia vy tai chinh do tinh trang 15555 e
thiéu vén. Ruii ro thanh khoan ctia Cong ty phat sinh chii yéu do khéng twong ximg trong céc ky han ciia tai .
san tai chinh va cc khoan phai tra tai chinh. ING TY

Cong ty gi4m sét riii ro thanh khodn biing viéc duy tri ty 16 tién miit va céc khoan tuong duong tién dmic ma ~ VHH
Ban Téng Gidm déc cho 1a du dé hd tro tai chinh cho cdc hoat dong kinh doanh ciia Céng ty va dé giam ¥ TOA
thiéu anh huéng ciia nhirng thay déi cac ludng tién. iIVA

Thong tin thoi han déo han clia ng phai tra tai chinh ciia Cong ty dya trén céc gia trj thanh toén chwa chiét E__H'éé ,
khéu theo hop ddng nhu sau: e

Tir 01 nim Tir 01 niim Cong
tré xubng dén 05 nim
S6 cubi nim 7.284.662.865 7.440.000.000 14.724.662.865
Céc khoan vay - - -
Phai tra ngudi ban 3.707.477.629 . 3.707.477.629
Phai tra khéc 3.577.185.236 7.440.000.000 11.017.185.236
Chi phf phai tra - 4 -
S6 d4u nam 9.206.550.571 7.440,000.000 16.646.550.571
Céc khoan vay - - -
Phai tra ngudi ban 5.317.006.945 - 5.317.006.945
Phai tra khéc 3.790.063.000 7.440.000.000 11.230.063.000
Chi phi phai tra 99.480.626 . 99.480.626

Cong ty cho ring mirc d§ tip trung riii ro di véi viée tra ng 1a thdp. Cong ty c6 kha néing thanh toan céc

khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c ti san tai chinh d4o han.

Riii ro thi trudmg

Rui ro thj trudmg 14 rii ro ma gia trj hop 1y hogic cic ludng tién trong tuong lai ciia cong cy ti chinh s& bién
dong theo nhimg thay ddi ciia gia thi trudmg,. Rui ro thi trudmg bao gdm 3 loai : Rui ro ngoai té, rii ro 13i sudt
va riii ro v& gia khéc.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

Dia chi: TAng 19, Tda nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Riii ro ngoai t§

Riii ro ngoai té 14 rii ro ma gia trj hop Iy holic cic ludng tién trong twong lai ciia cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay ddi cuia ty gi hdi doéi.

Cong ty quan 1y rii ro ngoai té biing cach xem xét thj trrdong hién hanh va dy kién khi Céng ty ldp ké hoach
cho céc giao djch trong twong lai bing ngoai t&, Cong ty gidm sat rii ro dbi véi céc tai san va ng phai tra tai
chinh bing ngoai té.

Rili ro 1ai sufit

Ruli ro 1ai suét 1 rii ro ma gié trj hop 1y ho#c céc ludng tién trong tuong lai clia mét céng cy tai chinh s& bién
dong do thay ddi lai sudt thj trudmg. Rui ro vé thay ddi 1ai suit thi trudmg ciia Cong ty chu yéu lién quan dén
tién, c4c khoan tién giri ngén han cho vay va cac khoan vay.

Céng ty quan 1y riii ro 13i suét bing cach theo ddi chit ch& tinh hinh thj trurdng c6 lién quan dé xé4c dinh chinh
sach 1ai suét hop 1y c6 lgi cho céc muc dich quan 1y giGi han i ro ctia Cong ty.

Cong ty khong thyuc hién phan tich dd nhay dbi vai 13i suit vi rii ro do thay ddi 1ai suit tai ngay ldp béo cdo
1a khéng déang ké.

Riii ro vé gia khéc

Rui ro vé gié khéc 13 rii ro ma gi4 tri hop Iy hodc céc ludng tién trong tuong lai ciia mét cong cy tai chinh s&
bién dgng theo nhirng thay ddi ca gid thi trudng ngoai thay ddi ciia 13i suft va ty gia héi doi.

Céc cb phiéu do cong ty nim giir c6 thé bj anh hudng béi céc rii ro vé gié trj twong lai ciia ¢d phiéu diu tu.

Céng ty quéan ly rii ro vé& gis cé phiéu bing céch thiét 14p han mirc d4u tu va da dang héa danh myc déu tu. «*z
'.'l.'.
9. S6 liéu so sanh ¥
" *
S6 ligu so sanh 12 sb liéu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim ét
2023 da duge kiém tosn. Y
10, Thong tin vé& hoat dfng lién tuc
Trong nm, khdng c6 hoat ddng hoiic sy kién phat sinh ndo ¢6 anh hudng ddng ké dén kha ning hoat dong
lién tuc ciia Cong ty. Vi vdy, Bdo céo tai chinh hgp nhét ctia Cong ty dugc 14p trén co s gia dinh Cong ty s&
hoat dng lién tyc.
11. Nhimg théng tin khic
Nghi quyét sé 01/2024/NQ-DPHDCD ngay 27/4/2024 ctia Pai hdi ddng cd dong thudng nién nim 2024 thong
qua to trinh vé viéc chuyén nhuong cb phin tai Céng ty cé phin Nam Hoa. Tuy nhlén choﬂé\nngﬂy
31/12/2024 Céng ty van chua thyc hién viéc chuyén nhugng nay. AN 2267 75 ~\ / 7
) 3 p , & d(J 5 T Y\ ¢ A
Ngudi ldp bidu K& todn truémg o Iqqggiﬁ ) ¢
ﬁ(-/ i T" P B( }‘1‘
e sl =
Nguyé&n Thj Yén Anh Nguyén Thj Yén Anh Mai Nam Chwong

Thanh phé H Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2025
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