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I. THONG TIN CHUNG
1. Thdng tin khii qu6t

- T6n giao dich: c0Nc Ty CO rHAN r4r ooAN MGRoup.
- G.,6v ph6p ho4t <tQng kinh doanh s6 OZnZgT2l do Sd K6 hoqch vd DAu tu TP.HCM c6p Dn

<tAu ngdy 08l}5l2}l3 vd ddng lqf thay A6i mn t3 ngdy 131412023.

- V6n di6u lQ: 200.000.000.000 d6ng (Hai trdm fj,rt6ng).

- V6n dAu tu cira chtr sd htu: 200.000.000.000 rl6ng (Hai tr6m fj,d6ng).

,

Dia chi: T6ng 19, khu A,-tda nhi Indochina Park Tower, 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phu&ng Da
Kao, Qufln 1, Tp. HO Chi Minh.

Vtrn phdng tliAu hhnh: Ldu 5, Sii 44 Nguy6n HuQ, P.Biin Ngh6, Qufln l, Tp.Hd Chf Minh

DiQn tho4i: 028 7106 8910 E-mail: info@mgroup.vn

Website: www.mgroup.vn

Qu:i trinh hinh thirnh vir phit tri6n

ii,l3 C6ng ,y CO ptran C6ng nghQ Truydn th6ng Maitech itugc thdnh lap ngdy
t OStOStiOt: v^Oi v6n Aid"u ff S'Or dOrg. frp s"6 chinh tai 007 fufy ffoa"g, ffrl

Htme. Ou6n 7.To. HCM.

|rgay_ ! 1/0-Sl2_O!s, 9:6ng ty d6i I6n thanh C6ng ty- _C6 phin WAND Vigtnggl

C6ng ry C6 pfran UIAND Vietnam iteng kf thay d6i Aia cfri -Ol;;Ar; i;,
khu A, Tda nhd Indochina Park Tower, 55 04 Nguy6n Dinh Chi6u, Phucrng

2019 I -- - 2 - ! i

I C.ong ty C6 pnan UI,ANO Vietnam t6ng v6n iti6u le tir 06 ti tt6ng l6n 66ty 
t

fsar 2)l}tl2ozo a6i ten tpnh C6ng ty CQ pnan n6t dQng san MGROUP. i

TEng v6n rli6u 10 tu 66 ff <t6ng l6n 120 rf it6ng. 
i

Ngiy O5lO2l2O2O O6i t6n thenh C6ng ty C6 pnan ffp doan MGROUP .

Vietnam. 
:

Ngdy lOlOTl2O2O dOi ten thanh C6ng ty C6ng ty C6 pnan f6p doan i

MGROUP

i Ngdy 1610212022 C6ngty C6ng ty CO phAn Tap doan MGROUP da ddng ky

4
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C6ng ty CP 96rg nghQ truy6n !h6ng Maitech ddng ky b6 sung ngdnh
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Ngny 2110412022 C6ng ty C6ng fy.CO phan ffp <toan MGROUP duqc So :

Ciao ai"n Chrmg kho6n He NoichAp tt"an dang ki giao dich c6 phitiu tren I

sdn Upcom. :

Ngny Z\lT4t2ozzli ngiy giao dich dAu ti6n c6 phiriu MGR cira C6ng ty C6ng i

3. Nghnh nghd vh tlla bin kinh doanh:

3.1. Ngirnh nghd

STT T6n ngdnh Mi ngdnh

1. Kinh doanh bdt dQng sin, quy0n sir dung ddt

thuQc chri so hiru, chu su dgng hoflc <li thu6 6810

chi ti6t: Kinhdoanh U6t Aqng san. .

3.2.Dia bhn kinh doanh

C6ng ty tap trung ph6t tri6n c6c nghiQp vq kinh doanh chir ytiu d thanh pnO ton le TP. H6 Chi

Minh vd Hd NQi, NghQ An.

Try so: TAng 19, khu A, tda nhd Indochina Park Tower,4 Nguy6n Dinh Chi6u,

Diqn thoai: (028) 7106 8910 - Email: info@mgroup.vn

4. Th6ng tin vd m6 hinh quin tri, t6 chrfrc kinh doanh vn bQ miy quin lf:

4.1. MO hinh quin tri

C6ng ty <lugc t6 chr?c quin ly vir ho4t dQng theo m6 hinh c6ng ty c6 phAn, dimg dAu ld FIQi d6ng

Quin tri vd Ban t6ng girim d6c.

4.2. Co c6u bQ miy quin lf C6ng tY

Ccr cAu t6 chric vh quin lf cria C6ng ty c6 phln T$p iloirn Mgroup nhu sau:

Dai hOi d6ng c6 d6ng;

HQi d6ng qu6n tri;

Ban kiiSm so6t;

-Auram ooc;

C6c Phong ban chric ndng: C6ng ty hiQn c6 06 phdng.
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* o3i hQi ddng cO a6ng

Eai hQi il6ng c6 d6ng ld co quan c6 thAm quyCn cao nh6t cua C6ng ty. Dai hQi c6 d6ng thucrng
ni6n ducv. c td chric m5i n6m mQt (01) 6n. Dai hQi d6ng c6 d6ng phii hgp thuong ni6n trong thoi h4n
b6n (0a) th6ng k6 tu ngdy ktit thric n6m tdi chinh.

Quy6n vi nhiQm vu ctra Eai hQi d6ng c6 d6ng:

- Th6ng qua b6o c6o tdi chinh hlng n6m, phucrng rin phdn ph6i, st dpng lgi nhudn, chia c6 tuc vd
trich lfp, sir dpng c6c qu! theo dO nghi ctra HQi d6ng quan tri;

liiiiiiifl fliff f,ISllniiilfl fl ffi
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- Quytit dinh sO luqng thenh vien HQi d6ng quin trivd Ban kiiSm so6t;

- LUa chgn c6ng ty ki6m toan;

- Th6ng qua b6o c6o ctra HQi <t6ng quin trf, Ban ki6m so6t vd Gi6m il6c;

- Th6ng qua dinh hu6ng ph6t tri6n cira C6ng ty;

- Quyi5t dinh loei c6 phdn vi t6ng s6 c6 phdn ctra timg lopi dugc quy0n chio b6n;

- euyiit <tinh mua l4i hon t0% t6ng s5 c6 phdn ph6t hinh cira m5i loai;

- euyrit <tinh rtAu tu ho{c ban s6 tai san c6 gi6 tri tt 35% trd l6n t6ng gi6 tri tei sin ctta C6ng ty

duqc ghi trong b6o crio tdi chinh t j' ga" nh6t da duo. c ki,5m to6n;

- BAu, miSn nhiQm, bai nhiQm vir thay th6 thdnh vi6n HQi tt6ng quin tri vd Ban kirSm so6t;

- Th6ng qua t6ng s6 ti6n thir lao ctra c6c thanh vi6n HQi d6ng quin trf vi 86o c6o ti6n thir lao ctra

HQi d6ng quin tri;

- Xem x6t sai pham vd quytit dinh hinh thfc xir li d6i v6i thdnh vi6n HQi d6ng quin tri vd Ban

kiOm sorlt;

- Quyi5t dinh b6 sung vd sua d6i Di6u lQ C6ng ty;

- Quytit dinh tO chirc lpi vd gi6i th6 C6ng ty;

- C6ng ty ky k6t hqp d6ng, giao dlch v6i nhirng tl6i tucr,ng dugc quy dinh tai khoan 1 Di6u 162

Luflt doanh nghiQp v6i gi6 tri bing hoflc l&n hon35% t6ng gi5 tri tdi sin cira C6ng ty duqc ghi

trong b6o c6o tii chinh gan nfr6t;

- C1cquyAn vd nhiQm vq kh6c theo quy dinh ctra ph6p luat vd Di6u lQ C6ng ty.

* u6i ddng quin tr!

SO luqng thenh vi6n HQi d6ng quin tri ld n[m (05) nguoi. NhiQm kj' cira thanh vi6n HQi d6ng

quan tri kh6ng qu6 ndm (05) ndm vi c6 th6 dugc bAu hi v6i s6 nhiQm kj'khdng h4n ch6.

C5c thdnh vi6n ctra HQi d6ng Quin tritrong n6m nhu sau:

Ong Mai Dtic Hirng Cht tich

Ong Mai Nam Chuong Thanh vi6n

6ng L6 Tu Thanh vi6n

6ng Nguy6n Qu6c Hoin Thanh vi6n

6ng Mai Dric Hodn Thanh viOn

H\i d6n7 qudn tri c6 cdc quyi, hgn vd nhi€m vq nhu sau:

- Quytit dinh chitin lu-o. c, k6 ho4ch phSt tri6n trung h4n vd kti hoach kinh doanh hing ndm cua C6ng

ty;

- X6c <linh c6c mgc ti6u ho4t ttQng tr6n co sd c6c mgc ti0u chi6n lugc dugc Dai hQi d6ng c6 d6ng

th6ng qua;

- 86 nhiem vd mi6n nhiQm, ky hqp d6ng, ch6m dtrt hqp it6ng d6i v6i Gi6m <I6c (T6ng gi6m d6c),

ngudi di6u hnnh kh6c vi quytit tlinh milc lucmg cua hg;

7
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- Gi6m s6t, chi i14o Gi6m t16c (T6ng gi6m <l6c) vd ngudi di6u hdnh khrlc;

- Giai q.ryi5t cric khi6u n4i ctra C6ng ty d6i v6i ngudi di6u hdnh doanh nghiQp ctng nhu qry6t airrtr
lua chon dai diqn cria C6ng ty tt6 giai quy.it cic vdnA6 ti6n quan t6i c6c thtr t.uc phrip li d6i vdi
ngudi di6u hdnh d6;

- Quytit dinh co c6u t6 chric ctra C6ng ty, viQc thanh fup c6ng ty con, lap chi nh6nh, vdn phdng d4i
diQn vd viQc g6p v6n, mua c6 phAn cira doanh nghiQp kh6c;

- De xu6t vi6c t6 chtc l4i hoflc giai th6 C6ng ty;

- Quyi5t dinh quy chti nQi b0 vC quan tr! c6ng ty sau khi tlugc D4i hQi tt6ng c6 d6ng ch6p thuan
th6ng qua hiQu qun d0 b6o vQ c6 d6ng ;

- DuyQt chucrng trinh, nQi dung tdi liQu phuc vp hqp Dai hQi ttdng c6 d6ng, triQu tap hqp Dai hQi

d6ng c6 ddng ho{c l6y y ki6n AC Oei hQi it6ng c6 d6ng th6ng qua quyi5t dinh;

D6 xu6t mirc c6 tuc hdng ndm; quytit dinh thdi h4n vd thir tpc trA c6 tuc;

E6 xu6t c6c lo4i c6 phAn ph6t hdnh vd t6ng s6 c6 phAn ph6t hdnh theo timg lo4i;

DC xuAt viQc ph6t hdnh tr6i phitiu chuyiSn aOi va tr6i phi6u kdm chimg quy6n;

Quy6t dinh gi6 chio b6n c6 phi6u, tr6i phi6u trong trucrng hqp itugc Dai hQi tl6ng c6 d6ng try
x

quyen;

Trinh b6o crlo tdi chinh ndm dd dugc ki6m to6n, b6o ciio quin tri c6ng ty l6n Dpi hQi d6ng c6
d6ng;

86o crio Dai hQi d6ng c6 d6ng viQc HQi d6ng quin tri UO nniem Gi6m <16c (T6ng gi6m d6c);

C6c quy6n vd nghia vu kh6c (niSu c6).

{. Ban Ki6m soit vi6n

56 luqng Ki6m so6t vi6n cira C6ng ty li ba (03) nguoi. C6c img vi6n cria Ban ki6m so6t do D4i
hQi <16ng c6 d6ng bAu, nhiQm kj,cira Ki6m so6t vi6n kh6ng qui ndm (05) ndm vd c6 th6 tluqc
bAu lai v6i s6 nhiQm kj, kh6ng hpn ch6.

Crlc thdnh vi6n cua Ban ki6m so6t trong ndm nhu sau:

//
51

Qi

C

1

I

Bd Cao Th! Giang

Bd Nguy6n Thi VAn Anh

Bi Ddo Nhat Anh

Truong ban

Thanh vi6n

Thanh vi6n

Ban kidm sodt c6 cdc quyin hgn vd nhiQm vqt nhu sau:

- Gi6m s6t tinh hinh tei chinh c6ng ty, tinh hqrp ph6p trong c6c ho4t itgng ctra thanh vi6n HQi d6ng
quan tri, Gi6m d6c, ngudi qu6n ly kh6c, sg ptr6i hg'p ho4t dQng gita Ban ki6m so6t v6i HQi d6ng
quan tri, Gi6m d6c vd c6 d6ng;

86o c6o tai DHDCD theo quy ilinh cua Luflt doanh nghiQp;

p6 xu6t vd ki6n nghiDHDCD phO chudn t6 chuc kiiim to6n dQc lap thgc hiQn ki6m to6n 86o cilo
tdi chinh ctra c6ng ty;
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- iiiO" igtri n6i d6;g quan tr! hoflc EHDCD c6c biQn ph6p sira d6i, b6 sung, cii ti6n co c6u t6

chric quin $, di6u hinh ho4t ttQng kinh doanh C6ng ty;

- Th6ng b6o HQi d6ng quin tri vi xir lf khi c6 thanh vi6n HQi d6ng qu6n tri, Gi6m d6c vi pham

nghia vg;

- Quy6n vi nhiQm vs kh6c theo quy tlinh ctra ph6p luft vi DiAu lQ ndy.

{. Ban T6ng Gi6m d5c (Ban Didu Hirnh)

C6c thdnh vi6n cira Ban T6ng Gi6m d6c trong n6m nhu sau:

6ng Mai Nam Chuong T6ng Gi6m dtic

T6ng Gidm d6c cd cdc quyin hgn vd nhiQm vq nhu sau:

- Thpc hiQn c6c nghi quyist cta HQi tt6ng quan trivi Dai hQi <t6ng c6 d6ng, k6 hopch kinh doanh

vn k6 ho4ch dffu tu cta C6ng ty dE ttuqc HQi <16ng quan tri vi D4i hQi <l6ng c6 dOng th6ng qua;

- Thay mflt C6ng ty lcy k6t c6c hgp <l6ng tai chinh vi thuong m4i, quytit dinh c6c vAn Ae [6n quan

dtin c6ng viQc kinh doanh hang ngiy cira c6ng ty;

- Kitin nghi phuong 6n co c6u t6 chtc, quy ch6 quan ly nOi b0 c6ng ty;

- D,a xu6t nhtng biQn ph6p ndng cao ho4t dQng vi quan ly cua C6ng ty;

- 86 nhiQm, mi6n nhiQm, c6ch chtc c6c chtc danh quan ly tong C6ng ty;

- Tuy6n dung, quytit dinh mric lucrng vd phg c6p OOi voi ngudi lao dQng;

- Trinh HQi <tdng quan tri ph6 chuAn k6 hoech kinh doanh chi tii5t cho ndm tai chinh titip theo;

- ChuAn bi c6c ban dg toan dii h4n, hang n[m vir hang quf ctra C6ng ty phUc vp ho4t dQng quan

1)? dai hqn, hang nlm vi hang quy ctra C6ng ty theo k6 hoach kinh doanh;

- QuyAn vi nhiQm vp kh6c theo quy dinh cua ph6p lu{t, Didu lQ niy, c6c quy chiS nQi bQ ctra C6ng

ty, cicngh! quy6t cua HQi d6ng quan tri, hqp d6ng lao ttQng ky voi C6ng ty

* C6c phdng ban, tlon vi tryc thuQc trong C6ng ty

) rndng dich vg bAt tlQng sin:
Tu v6n, phdn phtii, ti6p thi c6c dich vU b6t dQng san cho c6c Chtr dAu tu, cq th6:

La d6i t6c cira c6c chir dAu tu trong vd ngoii nudc nhu: Vingroup, Sungroup, Sunshine Group, Khang

Di6n, Nam Long, FLC Group, Novaland, MGroup, Mapletree, Empire Group, Keppel Land, Doji

Gold & Gems Group, Th6o Ei6n Investment, Crystal Bay, C6ng ty TNHH Mi6n NhiQt D6i Nha

Trang, Berjaya, VinaCapital, Hoa LAm Corporation, T&T Land, SonKim Land, Tfp doan Tni

NguyQn, T6ng c6ng ty xdy dpg Thanh Ho6, T6n Hoang Minh Group, Tap ctoan A.C.S.C, Phir Long

Real Estate, Dtc Khii Corporation, Alpha King, DTA Land, MIK Group, Eurowindow, D6t Xanh

Group, Sapphire JSC, Th6ng Lqi Group, ...

) ltrdng ph6t tri6n dg 6n:

- Xric tii5n, dAu tu, d6u thAu, mua b6n, s6p nhfp c6c dU an b6t dQng san;

- LAp,quy ho4ch vn thAm dinh, trinh duyQt dW rln t16u tu;

- Xric titin ph6p ly cicdu rln tu hic bat dAu diSn hic k6t thtic;
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- Le dAu mtii gi6i quyiSt c6c v6n d6 c6 li6n quan trong giai t1o4n chuAn bi xdy agng va trong qu6
trinh thgc hiQn dg rin.

- HiQn nay, c6ng ty cH dAu tu, ph6t tri6n dU rin Khu d6 thi Nam Hda tai Thi xi Cira Ld tinh NghO
An;

- Ngodi ra, c6ng ty cfing dang xric ti6n dAu tu c6c dU an vC quy ho4ch <16 thi t1i cic tinh thanh
kh6c tr6n ci nudc g6m: Lai Chdu, Long An, TP. ffO Cni Minh, Binh Thuan, Thanh H6a, NghQ
An, Diik N6ng, Vinh Long, Trd Vinh, Can fno....

Phdng Tdi chinh Ki5 to6n MGROUP li don v!thuQc bQ m6y quan ly cira Tflp dodn, tham muu cho
HDQT vd T6ng Giem d6c C6ng ty trong linh vgc quan ly tdi chinh vi t6 chric h4ch to6n k6 to6n,
c6ng t6c quan ly v6n, tdi s6n; c6ng t6c ki6m tra, ki6m so6t nQi b0; cdng t6c quan $ chi phi vd phdn
tich hoat dQng kinh t6. Gi6m s6.t hoat ctQng san xu6t tintr doanh cria c6ng ty theo <hing c6c chuAn
mlrc vd Luat K6 to6n hiQn hanh nhim phan 6nh klp thcri, chinh x6c, dAy dri c6c ho4t dQng sin xu6t
kinh doanh ctra c6ng ty vi tinh hinh tei sin ctra c6ng ty.

Phdng Henh chinh - Nhan sU li Phdng chric n[ng thuQc bQ m6y quan ly, <Ii6u hanh ctra MGROUP.
Mang trQng tr6ch tham muu cho l5nh dao v6 c6ng tric nh6n sg, d6 xu6t tuy6n dprg, dio t4o nhdn
vi6n. Tr6ch nhiQm hoan thinh c6c nhiQm w luu trft, v6n thu hinh chinh vi quan l;f tai san, php tr6ch
c6ng t6c thi dua, khen thuong, kj' luft; thUc hiQn cdng tric thanh tra, ki6m tra, gi6m s6t, ph6p chti
theo quy ttinh hign hanh; quan ly c6ng t6c b6o vQ vi t6 xe.

Tham muu l6nh dao Tfp doin c6c c6ng viQc: Tham muu tudn thir dAy dir vd chinh x6c v6 ph6p lf,
ph6p luat trong tAt cac6c linh vpc ho4t dQng ctra Tfp <toan. Gi6i quy6t kfiitiu n4i, t5 c6o tranh ch6p
li€n quan diin t6t ctt cdc linh vr;c vd ho4t dQng cua Tap <loan theo dring c6c quy dlnh vd tMm quy6n.
D6ng thoi t6 chric c6ng t6c ki6m tra vi xri ly c6c vg viQc li6n quan tttin viQc ch6p hdnh ph6p luflt;
ch6p hnnh c6c quy ch6, quy dinh. Dem b6o viQc tuen tht ph6p lu4t, ctng nhu nhirng nQi quy, quy
<tinh nQi bQ li6n quan diSn ph6p lf.

- Xdy dpg vd quan l;f thuong hiQu, chuy6n tai th6ng diQp cua Tfp ctoan;

- Nghi6n cr?u vd dU b6o thitrudng, ho4ch dinh, dinh gi6 san phAm;

- T6 chtic, tri6n khai chuong trinh quang c6o, ph6t tri6n sin phAm m6i.

4.3. C6ng ty con, C6ng ty li6n k6t:

TGn COng ty con Dia chi v6n tli6u lQ Ti le Tf lQ s0

(ty vND) quydn BQ hiiu

=2"

5t
o
4l

1(

COng ty c6 phAn BDS Mland MiAn

Bic
Tdng 5 Tda nhd Thanh

C6ng, s5 Sz L6ng Ha,

Phudng Thanh C6ng,

10
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C6ng ty c6 phen Nam Hda 75,5 77,22yo 77,22yo

5. Dinh hutfng ph6t tri6n:

* Mlrc tiilu, chidn tugc phrit fii6n MGROUP

+ Chi6n lrqc, itlnh hmdmg phtit fii6n sdn xudt kinh doanh:

c6ng ry dE chuy6n hudng kinh doanh kh6ng chi dcrn thuen h ho4t dQng dich vp m6i gi6i b6t

<i6ng san mi c6ng ty de dinh huong thinh c6ng ty ph6t tri6n dU an chuy6n nghiOp vdi tham vqng

h tap doan kinh tE tu nhdn l6n m4nh cira ci nu6c.^- -='fi6; 
A. oi!, rur"i Ju an U6i a6ng s6n Nam Hda vi tim ki6m ph6t tri6n c6c du 6n tiOm ndng

kh6c
Dac biQt voi lcy vgng Luft tlAt Aai m6i sE dAy manh titin <t0 thUc hiQn c6c dg rin dAu tu ctra

C6ng rycflng nhu cia caJCntreAu tu kh6c mn C6ng ty phan ph6i.

+ Vi cilng ttic qudn $' iliiu hdnh:

T6ng cudrng ki6m tra vi gi6m s6t chAt.che qu6 trinh diAu hnnh ho4t ctQng theo kl5 ho4ch dE

duqc DHDCD vd HDQT ph€ duyQt; Ban dieu hnnh phii tim mgi biQn ph6p n6ng cao ning sudt

lao dQng, gi6m chi phi; 1 ., .

T6"9 cudrng fjh6itq,p trong qurl trinh ho4t dQng cira Ban ki6m so6t <16 ph6t hiQn nhfrng bAt

cfp. Tir dE c6.*rtirg biQn ph6p ptrbng ngira vi xtr $kip thdi, h4n ctriS rui ro trong hoet <tOng tii
chinfu

T6ng cudrng c6ng t6c quin ly, ti6t kiem chi phi trong quan li vn it6u tu, chtr ilQng hcrn niia

trong viQc-huy dfng r5n, t4o ngu,5n vi5n d6 phUc vU cho ho4t t1Qng kinh doanh; 
A- 

Cii c6cir b0 may t6 qhtc C6ng ty tinh.ggn, hiQu qua phn hqp vdi hoet dOng cta C6ng ty c6

phAn vd xu hudng pmt tri6n ctra ndn kinh.tiS thi truong;
Thlrc hien nehi6m tuc c6c nghi quy6t, quyiSt dinh cira HDQT.

+ Vi kd nogcn $ chnc - lao ilQng tiin luongi

Xdy dpg. cii c6ch chinh s6ch ti6n lucrng hqp ry hon nta trong nhfrng ndm t6i d6 khuyiin

khich can bQ c6ng nhdn viOn cira C6ng ty. MAt kfi6c, C6ng ty thu hrit nhfrng nh6n sg c6 chuy6n

m6n nghiQp v3 gi6i;
C*d ci5 tE chric nh6n sg d6p tmg v6i c6c y6u cAu, nhiQm w huy dQng viSn, b6 sung nhdn

sy c6 nlng lgc phpc vp c6ng t6c quing b6 thucrng hiQu;

Thuc hiQn t5t c6ng t6c ddo t4o, n6ng cao trinh tlQ chuy€n m6n.

+ Vi cilng tdc thi trrdng:

Qufn Ba Einh, Thdnh ph5

HdNoi.
Dudng Song Ngu, Kh5i

Tdy Hda, Phuhng Nghi

Hda, Thi X6 Crla Ld, Tinh

NghQ An, VietNam.

11
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Tfp trung c6ng t6c nghi6n curl thi trudng, tim co hQi ttqu tu c6c.dU rin m6i, tim AOi ttic trgp
talnlr hgrp <t6p img nhu cAu v6n ddu tu. Tfln dung co h$i dAu tu ngiin tran khai th6c tOi Aa nigu
qua von;

fh5i trqp.chflt che vdi c6c li6n doanh A6 AAy nhanh tiiin rtQ hoan thdnh ki5 hopch thuc hien
c6c dg an de <t€ ra nhim thu h6i vi5n vd khai th6c kinh doanh pnan dign tich cdn l4i.

6. Cic rrfii ro

* Rfii ro vd kinh t6
Trong mQt nrin kinh t6 md cira vd hQi nhdp ttQ mo rQng nhu ViQt Nam sE bi enh huong nhi6u

trong cuQc chitin tranh thucrng mai M! Trung ,e rrg.ry co Ui ap tnu6. t<intr ti5 vi m5 b6t 6n ii rnid,
sE inh hucmg diSn tinh hinh kinh doanh U6t COng san-

Lgmphdt:

L4m ph6t li mQt v6n Ae vi m6 mi b6t ct doanh nghiQp nio cflng ph6i quan tdm khi ho4t dQng

trong mQt nrin kinh tti. e6t t6 l4m ph6t do chi phi <tAy hay cAu k6o thi chtng cfing t6c dQng dtin sric

mua cta ngudi ti6u dirng, chi phi cria doanh nghiQp,... t6c ttQng tr.uc titip d6n tinh hinh ho4t rtQng cua

doanh nghiQp. Tuy nhi6n, lam ph6t h di€u t6t yiiu cira mQt n6n kinh t6, kiCm ch6 Qm ph6t 6 mtlc dQ

vira phii (du6i l0yo),6n dinh sE ld ctQng lgc d6 ph6t tri6n n6n kinh ti5.

Ldi sudt:

D6 phpc vp kinh doanh, <tAu tu, hAu nhu tdt chc6c doanh nghiQp tt6u phni srl dgng v6n vay. Do
d6, Hi suAt ti6n vay - chi phi st? dgng v6n - tr& thanh b0 phfln c6u thanh quan trgng trong chi phi san

xu6t kinh doanh vd dAu tu cua doanh nghiQp. Do d6, mgi sg biiSn dQng vC tai s*5t cho vay tr6n thi
tru&ng ctng <t6u anh hu&ng trgc tiiSp di5n hiQu qui san xuit tintr doanh hay n6i c6ch kh6c li rlc dQng

trgc tiiSp <ti5n lqi nhuAn cua doanh nghiQp. Khi Hi su6t cho vay cria Ng6n hang ting sE dAy chi phi
<tiu vdo vi gi6 thenh san phAm t[ng l6n, ldm suy gi6m lqi nhufln cflng nhu kh6 ndng canh tranh cira

doanh nghiQp, gdy ratinh tr4ng thua 15, ph6 san trong ho4t <lQng san xu6t kinh doanh. Xu hudng tlng
lei su6t Ngdn hang sE lu6n di li6n v6i xu hudng c6t giam, thu hgp quy m6 vd ph4m vi ctra c6c ho4t

itQng san xu6t kinh doanh trong n6n kinh ti5. Hien tqi trong ho4t dQng kinh doanh, C6ng ty kh6ng str

dpng ngu6n v5n vay tu ngdn hang n6n it chiu 6nh huong khi Hi su6t Uii5n dQng.

* Rfii ro vi luft phip

Ho4t tlQng san xu6t kinh doanh cira C6ng ty chiu sg chi ptrOi Ucri h0 th6ng ph6p luft vd chinh
s6ch ctra Nhd nu6c, bao gdm: Luft Doanh nghiEp, c6c v[n ban ph6p luflt vC chimg khorin, c6c chinh
s6ch thu6, c6c cam tiit trQi nhflp, c6c luflt vC A6t dai, b6t dQng sin, ... Tuy nhi6n, hiQn nay hp th6ng
Ph6p luft ViQt Nam v6n dang trong qu6 trinh hoan thiQn n6n sp thay d6i vC chinh s6ch lu6n c6 th6

xhy ru,stl thay A6i cO th6 mang dtin nhting thuan lgi nhmg cfing c6 th6 t4o ra nhimg b6t lqi cho ho4t

dQng kinh doanh ctra C6ng ty. Do d6, d6 han chiS rui ro ndy, C6ng ty phii thudrng xuy6n theo d6i cpp

nhft klp thoi nhirng thay d6i trong m6i trucrng ph6p luat A6 Ainn huong ho4t dQng kinh doanh cho
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phthqp.

* Rfii ro dic thti

Rrti ro vi din hil gidi phdng mgt bdng vd fidn iIQ thgc hiQn dy dn:

C6c doanh nghipp trong nginh U6t a6ng san thudrng g6p rui ro dtii v6i chi phi tt6n bir gi6i ph6ng

m[t bing. ViQc tdng gi6 d@n bi hay nhting vusrrg mic lim chAm tii5n dQ d6n bi sE ldm cham ti6n d0

dU an, t[ng chi phi vd gi6m lqi nhu+n cua Cdng ty. Trong ho4t dQng xdy dpg co bin tii5p theo giai

doan d6n bu gi6i t6a, thdi gian thi c6ng ctra c6c c6ng trinh thudrng k6o ddi, viQc nghiQm thu, bi'n giao

dugc thgc hiQn timg phAn vi hiQn nay itac biQt ld tinh trqng giii ng6n vi5n thudrng cham, qu6 trinh

hoan t[t h6 so thi c6ng gita c6c nhd thAu vi chtr d6u tu thulng m6t nnieu thdi gian. Do vfy, nhirng

yi5u t5 niy 6nh hu&ng ntr6t Ainn dtin kiit qui ho4t dQng kinh doanh cua C6ng ty.

Rrti ro cgnh tranh:

TiOm n6ng ph6t tri6n nganh U6t A6ng san li r6t lon do d6 c6 r6t nhi6u doanh nghiOp tham gia

vio linh qrc niy, kh6ng chi c6c doanh nghiQp trong nudc mi c6c doanh nghiQp nu6c ngoii v6i ti6m

lUc tai chinh manh mE cing kinh nghiQm trong ph6t tri6n dU an vi quin $ b6t dQng san cfing tham

gia thi trudng. SU canh tranh ngiy cang gay ghtgifia c6c chir ddu tu b6t dQng san c6 th6 d6n ittin tinh

tr4ng ngutin cung b6t itQng san qua lon, c4nh tranh vA gi6, gi6v0t liQu vi nh6n c6ng tdng, qua d6 c6

tt 6 tic <lQng b6t lqi diSn ho4t dQng kinh doanh, tinh hinh tdi chinh vd ktit qua ho4t dQng cua C6ng ty.

Rfii ro bidn itQng giti ydu 6 iliu vdo:

O6i vOi c6c C6ng ty ho4t dQng trong linh qrc U6t Aqng sin, c6c ytiu t6 dAu vio chinh cho mQt

dU an nhu qu! d6t, co s& h4 t6ng tr€n d6t, c6ng trinh x6y dlmg tr6n A6t. Ctri phi cria nhiing ngu6n

iliu vio ndy chtr ytiu ld chi phi giii toa d6n bir, tiAn sil dung d6t vi chi phi tu r6n, thiiSt kti, thi c6ng

c6c c6ng trinh xdy dlmg trong dU 6n, do d6, lqi nhuan cua C6ng ty phU thuQc nhiAu vio sy bii5n dQng

c6c chi phi niy.

Rrti ro fiAn quan ildn finh thanh khodn cfia cdc dy dn:

Ctng nhu c6c doanh nghiQp U6t aqng s6.n kh6c, tai san cua C6ng ty li c6c dU an b6t dQng san

do d6 tinh thanh khoan tuong eOi ttr6p, hm han ctriS t*ra ning chuy6n A6i tai san thinh ti6n m[t trong

thoi gian ngin ho4c tii san c6 th6 bi b6n vdi gi6 th6p hon v6i gi6 tri thUc trong trucrng hqrp cat U,io

g{p hoflc trong di6u kiQn thi truong b6t dQng sin sgt gi6m hoflc d6ng bing. Hi0n nay c6c dy 6n ctra

C6ng ty nim tqi cdctinh vi thanh ph5, san phAm cira C6ng ty dAmh vdo phdn khirc trung binh, phi

hqp vdi ngudi c6 nhu cAu mua nhe d6 d n6n thoi gian bfur vi thu h6i v6n nhanh, vi v$y, nhftng rui

ro li6n quan dfin tinh thanh khoan ctra c6c dU an do C6ng U ptuit tri6n cflng dugc giim thi6u dang
.A
Ke.

Rfii ro vi vdnt

Ngdnh kinh doanh b6t dQng s6n vdi d{c thir ddi h6i ngudn v5n dAu tu rft lon, thdi gian thu h6i

v6n kh6 dii. Do d6, dA c6 th6 ho4t <tQng hiQu qu6 trong linh vgc niy ddi h6i C6ng ty phii c6 mOt h0
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th6ng tdi chinh virng m4nh, c6 sg li6n k6t chflt ch6 v6i c6c t6 chric tdi chinh. Trong k0 ho4ch ph6t

tri6n ctra minh, C6ng ty C6 phAn Tap dodn Mgroup sE tri6n khai nhi6u dg 5n dAu tu U6t aqng sdn v6i
quy m6 kh6c nhau do <16 nhu cAu v6n cho ho4t <tQng dAu tu dtl ki6n sE tdng cao. Do v4y, tl6i v6i c6c

dp rln dAu tu l6n hdng nghin fj'd6ng, C6ng ty ctng gap nhi6u kh6 khdn khi huy dQng ttugc du ngu6n

tdi chinh theo nhu k6 hoach.

.:. Rfii ro khric

Ngodi c6c rui ro tr6n, C6ng ty cdn chiu c6c rui ro kh6c nhu thi6n tai, dich hoa, h6a hopn... ld
nhirng rui ro U6t Ura kh6ng, n6u xiy ra sE gdy thiet h?i cho tdi s6n, con nguoi vd tinh hinh ho4t dQng

chung cua C6ng ty.

r. riNH HiNH HoAr DqNG rRoNG NAvr
1. Tinh hinh ho4t tlQng kinh doanh:

* tintr hinh ho4t tlQng kinh doanh2024z

Donvi t{nh: Ding
Ne- 2024 fe"g tru6mgTT Chi ti6u NIm 2023

ti
.)
--...:
,.

a

4l- --- 15i
6,
7:
8,

Doanh thu thuAn ' 8.628.902.864 1.875.818.093

Lqi nhuan gQp vO brin hdng vd 582.406.ii, 54.545.455
cung cdp dich vu
Doanh thu ho4t tlQng tdi chinh 6.360.006 3.946.566
Chi phi tii chinh 48.974.393 0
Chi phi b6n hang 365.357.972 0
Chi phi guan ly doanh nghiQp_ 18.302.894.01I 16.780.940.858
LN thu6n tt ho4t dQng kinh , -17.828.432.758 -16.722.448.837

-78?L6yo

-76,49yo

-93,82yo

-37,95yo

-100%
-10!%

-8?32yo

-6.20%

!1:i,,ltx
185,160h

-203,160
4,04o/o,

4,04Yo

:
:
.1

h

)r

x

)l

=

doanh
9 Thunhap kh6c
l0 Chi phi kh6c
l1 rqinhua;kh6;
12 Lgi nhu4n tru6c thu6
13 Lgi nhudn sau thuti

1:650.023 :777, t?82.3+3187
768.558.852 2:t9 _t.6:20.361
881.464.92s -909.276.s74

-16.946.967 .833 -r7 .63t.72s.411
-16.946.967 .833 -17 .63r.72s.411

Ngu6n: BCia hqp rh6i Aa ilCr" toan nam 2024 ciaMgroup

Loi nhudn tr€n b5o c6o tii chinh hqp nh6t ndm20241617.631.725.411 rt6ng ld do lgi nhufn gQp

ctia doanh nghiQp chi <l4t 54.545.455 dOng trong khi d6 chi phi qu6n llf doanh nghiQp le 16.780.940.858
dding. Doanh thu th6p vi chi phi quin ly lon ld nguy6n nh6n ldm cho doanh nghiQp bi 16 ndm 2024.
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2. T6chfcvinhAnsg:

2.1Danh s6ch Ban di6u hirnh

Danh s6ch Ban didu hirnh:

: ir Ha Tc; Chric vu
I
",

3

Ong Mai Ng-r1 Chucmg T6ng Girim d6c-

6ng LO fu i , P!6 T6ng Gi6m d6c
Bd Nguy6n Thi Y6n Anh I Ke toan trucrng

* Ong Mai Nam Chuong - T6ng Gi6m d5c:

- Hq vd t6n

- Gi6i tinh

- Ngiy sinh

- Qu6c tich

- CCCD s6

Mai Nam Chucrng

Nam

t7ltolt98t

ViQt Nam

001.081.046.564Ngdy cdp 2710312023 Noi c6p: Csc c6nh s6t

qudn ly hdnh chinh 116 tr4t tU x6 hQi.

- Dia chi thudng tru : 189/55 Hodng Hoa Th6m, Phudrng 6, Qu4n Binh Th4nh,

TP.HCM

- Trinh dQ chuy6n m6n: Thac s! C6ng ngh6 Th6ng tin

- Qu6 trinh c6ng t6c:

Thiri gian Don vi c6ng tic Chtfrc vg

2004 -O412OO5 Si6u thiMi6n D6ng Lqp trinh vi6n

0512005 - 0912007 S.T.A.R Systems Vietnam L{p trinh vi6n

r0t2oo7 - o4t2ot3 Ndex rechnologies, Inc LoX'#iffiil 
.*r,

o5t2ot3 - nay c6ng Ty cp r4p iloin MGRoup Tl'"th 
vi6n HDQT ki6m T6ng Gi6m

d6c

- SO luqng c6 phi6u dugc try quy6n ho{c nim gitt: 5.993.300 c6 phi6u, tuong ducrng 2g,gTyoYDL

Trong d6: Cd nhdn sd hiru: 5.993.300 c6 phi€u, tuong duong 29,97% VDL

Duqc ily quyin: 0 c6 phiiiu, tuong duong 0 %VDL

- 56 c6 ph6n ctra nhimg ngudi c6 li6n quan: Kh6ng c6

- Quy6n lgi mdu thu6n v6i lgi ich C6ng ty: Kh6ng c6

- Cilc kho6n nq d6i v6i C6ng ty: Kh6ng c6

* Ong L0 Tu- Ph6 TSng gi6m tl6c

- Hgvdt6n :LOTU
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- Ngdy sinh :1410911983

- Qu6c tich : ViQt Nam

- CMND s6 : 038.083.019.935 c6p ngdy: 23107l2OzONoi C6p: Cuc trucrng Csc Cinh
S6t qu6n l)? hanh chinh vC trpt tU xE h6i.

- Dia chi thudng tru : A9-09 Chung Cu Vtng Tdu Plaza 207 LeH6ng Phong, Phulng 9,

Tp.Vtng Tdu, Tinh Bd R!a- Vfrng Tdu.

- Trinh dQ chuy6n m6n: Cir nh6n Qudn Trf Kinh Doanh

- Qu6 trinh c6ng tilc:

TT Thli gian Don vic6ng t6c Chric vg

1 2005-2007 C6ng Ty Box-Pax ViQt Nam Tru&ng phdng Kinh
doanh

2 2017-2017 C9"g Ty CP DV The Thao Thi Ph6 T6ng Gi6m D6c
DAu Gi6i Tri

3 0912019-nay C6ng Ty CP Tap Doirn
MGROUP

Thanh vi6n HDQT ki6m
Ph6 T6ng Gi6m Ddc

4 0812020-2023 C6ng Ty CP Nam Hoa Gi6m d6c

- 56 luqng c6 phitiu dugc iry quydn hoflc niim gifi: 400.000 c6 phi6u, tucrng ducrng 2%YEL

Trong d6: Cd nhdn sd hiru: 400.000 c6 phiAu, fitong duong 2% VDL

Duqc tiy qrryin: 0 cd phi€u, tuong duong 0 %VDL

- 56 c6 phan cfu nhimg ngudi c6 li6n quan: Kh6ng c6

- Quy6n loi mdu thu6n v6i lqi ich C6ng ty: Kh6ng c6

- Cdc khoin nq d6i v6i C6ng ty: Kh6ng c6

{. Bn Nguy6n Thi Y6n Anh - K6 to6n tru&ng

- H9 vd t6n : Nguy6n Thi Ytin Anh

- Gi6i tinh

- Ngiy sinh

- Qu6c tich

- CCCD s6

Nft

0Utzlt977

ViQt Nam

082.177.022.923 c6p ngdy: OllO5l2O2l Noi C6p: Csc cinh stit

- Dia chi thudng tru: Clc l4lA D{ng Vdn Ngir, Phucrng 14, Qu4n Phri Nhu4n, TP. HCM

- Trinh dQ chuy6n m6n: Ctr nhdn Tdi chinh Ki5 to6n

- Qu6 trinh c6ng tdc:

Don vi c6ng tricThoi gian

t6

Chtfrc vg
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2001 - r2tzoos i gli:Y: 860 vQ thsc vft Tp' H6 ' chuyon vi6n k6 toan
Chi Minh

01/2010 - r2t2o| C6ng ty TNHH MTV Lichuan

' ;;ffiir"d;; viet Nam K6 to6n trucrng

o,2otz - rztzot c6ng ty c6 phAn vi0t nhanh

' rt;;:t'ik;" 
r'rq, Y rY! rursrur 

KO to6n truong

0y2ol4 - t2t2ot5 , 9-":qiy 
TNHH Real Engineering ri5 to6n trucrng

ViQt Nam

0112016 - l2l2}l7 C6ng ty c6 phAn Socon ViQt Nam Kti to6n tru&ng

c6ng ty c6 phAn T4p Doan 
Kis to6n trucrng

MGROUP

- 36 lucr,ng c6 phii5u dugc try duy6n hoac nim gifi: 500 c6 phii5u, tuong ducrng O,\O2syo%yDL

Trong d6: Cd nhdn s& htbu: 500 c6 phidu, tuCIng duong 0,0025% VDL

Duqc try quyin: 0 c6 phidu, tuong duong 0 %VDL

- 56 c6 phdn cua nhirng ngudi c6 li6n quan: Kh6ng c6

- Quy6n lgi mdu thudn v6i lqi ich C6ng ty: Kh6ng c6

- Cdc kho6n nq d6i vdi C6ng ty: Kh6ng c6

2.2 Nhfrng thay tl6i trong Ban didu hirnh trong nilm 2024t

Kh6ng c6

23 56lugng cin bQ, nhffn vi6n

- 56 luqng nhdn vi6n cua C6ng ty vdo ngiy 3 1 th6ng 12 ndm 2024 ld:09 ngucri (s6 dAu ndm li 9

nguoi).

- Chinh s6ch ddo t4o, lucrng thu&ng, trg c6p:

-. ;.r I len luong cua nh6n vi6n dugc hucmg theo hQ s6, tri luong cdn cri theo trinh dQ, ndng lgc vi
hiQu qua c6ng viQc du-o. c giao. C6ng ty thucrng xuyOn ki6m tra viQc thgc hiQn c6c ctrti eO chinh

s6ch vO tidn luong, b6o hi6m xE hQi, bio hi6m y t6, bio hi6m th6t nghiQp cho c6o c6n bQ c6ng

nh6n vi6n, ndng b4c luong theo ni6n h4n cho c6n bQ c6ng nhdn vi€n.

. Trong cdng t6c dio t4o, C6ng ty dd cht trgng di5n c6ng t6c ty dio t4o, ddo t?o tai ch5 vi dinh

sU quan t6m khuytin khich c6c c6n b0 tre ndng cao trinh d0 chuy6n m6n.

. Ngoii nhfiTrg quyAn lgi dugc quy dinh trong Lu$t Lao dOng, ngudi lao dQng trong C6ng ty

cdn dugc huong c6c <lai ngQ du6i c6c hinh thtc nhu du lich, nghi m6t, trq c6p khi thai sin vi
6m dau, trq c6p kh6 khdn....

Tt 01/2018 -
nay

t7
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' C6ng ty c6 chinh s6ch khen thucrng ximg tlang v6i ciic cii nhdn, tap th6 c6 thdnh tich xu6t
a , -,sdc, c6 d6ng g6p s6ng ki6n vO gi6i ph6p ky thuat gitip dem l4i hiQu qui kinh doanh cao, d6ng

thdi 6p dung cric biQn ph6p, quy dinh xu ph4t aOi vOi c6c c6ng nh6n vi6n c6 hdnh vi g6y inh
A .'huong xdu d6n hoat d6ng, hinh anh cira C6ng ty.

3. Tinh hinh tliu tu, tinh hinh thuc hi0n cic du 6n

3.1 Cdc khoin diu tu Itfur

Trong ndm C6ng ty kh6ng thlrc hiQn c6c khoin dAu tu m6i nio.

3.2Cic cdng ty con

* C6ng ty c6 phAn B6t dQng sin MLAND Midn Bic:

- Eia chi: TAng 5 Tda nha Thanh C6ng, sd SZ LingH1, Phucrng Thanh C6ng, Qufln Ba Dinh,
Thanh ptrO Ha NQi, ViQt Nam

- DiQn tho4i: (024) 66629928
:

- Website: mienbac.mland.com 
;

- Gi6y CNDKKD s6: 0108296257 do Se Ki5 ho4ch vi DAu tu Thenh pfrO H6 Chi Minh c6p lan ;

dAu ngdy 2Sl05l2}l8, DEng ky thay AOi 6n 2 ngity 2611212019. I

- Ngdnh ngtrA tintr doanh chinh: Kinh doanh b6t dQng sdn, quydn su dgng d6t thuQc chtr sd hiru, 
'chtr sir dung ho{c di thu6.

- V6n di0u lQ tlsng \i: 20.000.000.000 d6ng

- V6n di6u lQ thgc g6p: 20.000.000.000 d6ng

- Ngudi dai diQn theo phSp lu4t: Ong Mai Dirc Long

- C6ng fy C6 phAn B6t dQng sin MLAND Mi6n Bic trcy thAnh c6ng ty con cira C6ng ty C6 phAn

Tfp doin Mgroup vdo th6ng 0112020.

- Ti lQ so hiru ctra C6ng ty C6 phAn Tap dodn Mgroup t4i C6ng ty Cd phAn B6t dQng sin MLAND
Mi6n Bic li: 80% V6n t1i6u lQ C6ng ty

* C6ng ry C6 phAn Nam Hda

- Dia chi: CUc truong Cpc Canh S6t quin ly hanh chinh ve tr4t t.u x6 h6i..

- Gi6y CNDKKD s6:2901370384 do S0 K6 ho4ch vd DAu tu Tinh NghQ An c6p l6n ddu ngdy

0710312006, Ddng ky thay d6i hn 14 ngiy O8llll2)24.

- Ngnnh nghC kinh doanh:

18
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. Xey dpg nhd o;

. Hodn thiQn c6ng trinh xiy drmg;

. Co sd luu tru kh6c;

. ChuAn bim4t bang.

. Kinh doanh U6t agng sAn, quydn str dgng d6t thu0c chir sd hiru, chir str dpng ho[c di
thu6.

Vi5n di6u lQ dAng ky: 75.500.000.000 d6ng

V6n di6u le thUc g6p: 75.500.000.000 d6ng

Ngudi dai diQn theo ph6p luqt: 6ng Mai Dfc Hoin

C6ng ty C6 phdn Nam Hda trd thenh c6ng ty con ctra C6ng ty C6 phAn TQp dodn Mgroup vito

thang 1112020.

- T! l0 so hiru ctra C6ng ry C6 phan ffp doan Mgroup t4i C6ng ty CO phAn Nam Hda li: 77,22yo

V6n di0u tQ C6ng ty

Dg 6n khu nhd o biQt thg Nam Hda t4i phucrng Nghi Hdathi xi Ctra Ld theo quyiSt dinh s6 2345lQD'
UBND ngdy 16 th6ng 07 ndm 2020 cila tinh NghQ An v6 viQc ph6 duyQt:

- TOn dg 6n dAu tu: Khu nhd o biQt thy Nam Hoa t4i phuong Nghi Hda, thi xd Ctra Ld;

- ci6y ph6p xAy dpg s6 78GP/SXD ngiry 2111012020

- Dia di6m xdy d\rng: phucmg Nghi Hda, thi xd Crla Ld, tinh NghQ An;

- T6ng diQn tich: 29.922,0 m2

- MUc ti6u: Li khu nhd o th6p tdng duqc dAu tu xdy dpg il6ng bQ, dim b6o di6u kiQn s6ng vd

sinh ho4t t6t nh6t cho d6n cu sinh s6ng t4i dp 5n.

- TrOn co sd Gi6y ph6p xdy dtmg s6 ZgCplSXp ngity 2lll0l2}2},c6ng ty c6 phan Nam Hda dang

ti6n hdnh lim co sd hp tAng n6n hiQn nay chua ph6t sinh doanh thu.

4. Tinh hinh tiri chinh

Chi ti6u

-:.I ong gra trl tal san

Doanh thu thudn

Lqi nhu?n thudn tir ho4t dQng kinh doanh

Lgi nhufln kh6c

Lgi nhu4n tru6c thu6

Lgi nhu4n sau thu6

Tj, le lqi nhu4n tr6 c6 tttc (%)

. NIm 2023

203.484.214.047

8.628.g02.864
', -n.sis,..+i).tss

881.464.925

-16.946.967 .833'l

, -16.946.967.833 i

0%

t9

Nim 2024

183.750.649.286

1.875.818.093

-ta.t)i,..qqs.8iz

-gog,.ii6,.5i4

-17 ..6il.r2s.4tt

-r7 .6Al.72s.4tr

o%

Dvt: d6ng
o//o

ting/giim
-8,06yo

-79,260h

-6,2id/o

-iiifiv,
q.0t4N

a.0a%

o%
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Ngu6n: BCTC hgp nh6t di ki6m to6n n6m 2024 cinMgroup

5. Co c6u c6 d6ng, thay tl6i v6n tIAu tu cria chri s& hiru

5.1 Th6ng tin c6 phAn:

V6n di6u lQ : 200.000.000.000 tl6ng

Lo4i c6 phAn: C6 phAn ph6 thdng

Mgnh gi5: 10.000 tl6ng/c6 phAn

56 luqng c6 phAn dang luu hinh: 20.000.000 c6 phan (tg do chuyi5n nhuqng)

5.2 Co c6u c6 A6o9

Co cdu cd il6ng tgi thdi itidm 31/12/2024:

STT C6 dOng Si5 luqng : SO c6 pt6n so htu
c6 d6ng i @6 Phdn)

ri le

I

I

1.1

1.2

1.3

)

II

I
2

CO aOng trong nu6c, nu6c ngodi

Trong nu6c

Nhir nufc

T6 chric

Ci nh6n

Nu,6c ngodi

r ong cong

Cd AOng lcyn, c6 d6ng kh6c
!; ^l -^uo oong ton
i....

' 
C6 a6ngkhic

-lI ong cgng

204 20.000.000

204 20.000.000

106.900

19.893.100

20.000.000

3 i 15.993.300
i

20r

204

4.006.700

20.000.000

t00%

100%

0r53oh

99,47oh

100%

79,67oh

20,33o/"

100%

\
?

Y

ry

N

I
c,I

203

204

Danh sdch c6 il6ng niim giit tb ffAn 5% vdn c6 phdn cfia COng ty tgi thdi iliim 31/12/2023:

rr,rB. mr cIA 10.000 DoNG

EIA CHI

TILE ].i

o//orpN c6
oONc

Th6n 7, Nga Ti6n, Nga Son,
Thanh H6a

THANH TIENSO CO
PFIAN

5.940.000

20

Mai Dric Hung 59.400.000.000 29,7jyo

__i
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Mai Nam
Chucrng

Mai Dftc Tti

189/55 Hoang Hoa Th6m,

Phudrng 6, Q Binh Th4nh,

TP H6 Chi Minh

50 LO B, Dudng D5A, KP2,
P Phir My, Q7, TP.HCM

5.993.300 5.993.300.000 29,970h

4.000.000

T6ng cQng . 15.993 300 
.

5.3 Tinh hinh thay tISi v5n tliu tu cria chri s& hiru

i V5; diA" i0 
- 
V6" oi6" lO I V5. aid" t6

trudc phrlt i tlng th6m : sau Phit
, hirnh hinh

: Hinh thfc i C.r s& PhiP lf 
.

1s9.933.000.000 79,670/o

sic;berr e6p;6;
ngiy 15/0412013

f6 ttl khi thdnh l4p cho d6n nay, C6ng ty de titin hinh t[ng v6n di6u le 04 lan, cq th6 nhu

sau:

Thdi gian
; hoin thirnh
I ilqt ph6t
r hinh

(nsdy)

oia;t,o,ii,liiili

oiloi,4i,ti)ili

3Ut2l20l9

(1..000

d6" ng)
5.000.000

*5.ooo.ooo

6.000.000

(1..000

dbng)

1.000.000 . 6.000.000

60.000.000 66.000.000

--^ -----i - i
Chio ban cd l

phi6u cho cd :

d6ng hiQn
hiru

- 'i_

Chdo ban c6
phitiu cho ci5

<t6ng hiQn

htu

0l/20lsa{Q
DHDCD ngay
2710212015
Nehi q"ytil
HDQT s6

0s/201saIQ
HDQT ngey
0210412015

Nshi .dr6i
DHCD s6 01

/2019/NQ-
DHDCD ngey
3010312019
Nghi q.rytil

i HDQT s6

i 05/2019/NQ-

, HDQT ngey

13tl2l2r0l9

Nehi
DHCD

quycj
SO

2t
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tstov2lzo j oo.ooo.ooo I s4.000.000 i rr0.000.0dnl 
;;;:H::3- nf;3;--cug 

i

, ', d6ng hiQn : 0l/20204IQ-
hiru i EHDCD ngAy

02t0U2020
Nghi quy6t
HEQT sti
03/20204rQ-

iii' HDQT ngey

HDQT sti
IJ

. i i i :HDQr so

: i , i03/20204le-:tii
i i HDQr nsey 

:

5.4 Giao dlch c6 phi6u qui

Kh6ng c6

6. 86o c6o tric rlQng li6n quan tl6n m6i trulng vir xi hQi

6.1 Tuin thri ph6p luflt vd bio vQ m6i trudrng

- Sd lAn bixtrph4t vi ph4m do kh6ng tu6n thtr luft ph6p vd c6c quy dfnh vd m6i tru&ng: Kh6ng
vi ph4m.

- T6ng sO tiAn bi xt ph4t vi pham do kh6ng tudn thir luAt ph6p vd c6c quy dinh v6 m6i trudng:
Kh6ng vi ph4m.

6.2 Chinh sich li0n quan tl6n ngucri lao ttQng

- Tinh di5n ngdy 3111212024, C6ng ty c6 09 ngudi.

- Chinh s6ch lao dQng nhim d6m bio sfc kh6e, an todn vd phric lgi cua ngudi lao ilQng.

- MGROUP lu6n d{t nhan vi6n ld trong tdm chii5n lugc ph6t tri6n, ngudi lao dQng lu6n duoc
hu&ng nht,rg lqi ich tOt nfr6t.

ItI. BAo cAo VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM DoC
1. Drlnh gi6 k6t qui ho4t tlQng kinh doanh:

Ndm 2024 kinh tti th6 gi6i c6 nhi6u bi6n dQng nhanh, kh6 lucrng ldm gia tdng riri ro d0n thi
trudng tdi chinh, ti6n tQ. Trong UOi cann kinh t6 toirn cAu c6 nhi6u bitin rtQng manh vd kh6 do6n
dinh, tdng truong <v hAu htit cric qu6c gia vd khu vuc cho th6y nhi6u b6t 6n vd th6ch thric.

)',

. , tBl0U2020
1811112020 r 120.000.000 , 80.000.000 . 200.000.000 : Chdo bdn Nghi quytit

i i ri6ng 16 c6 OUCO - -s6

, I r phiCu.cho t03l2020/IlfQ-

' i I Nhd ddu tu i DHECD ngey
bOn ngodi 2311012020

Nghi quytit
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TT

Trong ntrtng ndm vua qua, MGROUP titip tUc tlinh hudng thenh c6ng ty phdt tri6n dy 6n

chuy6n nghiQp DAu tu, phit tri6n dr;6n Khu tI6 thi Nam Hda t4i Thi x5 Crta Ld tinh NghQ

An;
. Ngolri ra, c6ng ty cfing dang xtic titin dAu tu c6c du 6n vC qrry hopch d6 thi t4i c6c tinh

thanh kh6c tr6n cA nu6c g6m: Lai Ch6u, Long An, TP. H6 Chi Minh, Binh Thufn, Thanh

H6a, NghQ An, Dik N6ng, Hu6, Vinh Long, Trd Vinh, CAn Thcv....

K6t qui ho4t tlQng kinh doanh n5m 2024:

NIm 2023 NIm 2024

DW: ding

TIng tru&ng :

Chi ti6u

1 Doanh thu
,2 , Gi6 v6n heng bqn

3 , Lqi nhuan gQp v6 ban hdng vd
cung c6p dich vp

4 
' 
Do4ltr thu ho4t dQng tdi chinh

5 Chi phi tai chinh
6 , Chiphib6nhang
7 Chi p1ri quen ly dog4ll nghi€p_

8 r LN thu6n tu ho4t dQng kinh
doanh

9 Thunhfpkh6c
10 Chi phi kh6c
11 , Lqinhudnkh6c 

,
12 Lq! nhuan Hryc ftyC
13 , Lqi nhufln sau thu6

8:628.90:2$64
7,,746,49625_2

882.406.612

6,360:006 l

4;8,974,39! 
,

365317.972 'l

18:302,894:01l i
-17.828.432.758 :

i

1.650.023.777 ,

768,558,852 
]

881.464.925
i

-16.946.967.833 
'-----r

-16:,946967,833 l

1 .875.818.093
1.82t.272.638

54.545.455

3.946.566
0

0

16.780.940.8s8
-16.722.448.837

t.282.343.787
2.191.620.361

-909.276.574
-17.63r.725.41r
-17.63r.725.411

-7826%
-76,4191o/o

-93,82yo

-37,95:oh

l}Uo/o

t01a%

-8r37o/o

6,20yo

-izisd/,
l85.160/o

-203,16%
4r04o/o'

4,04yo

2. Tinh hinh tii chinh:

2.1Tinh hinh tiri sf,n:

-trong tar san nam 2024 cinMGROUP giAm cdn 183,75 tj'd6ng, trong d6 tei san ngin h?n

chi6m 34,6gyotuong img v6i giri trihon 63 r! d6ng.

T6ng tdi sin trong ndm2024 giim 8,98% so v6i cung kj, ndm2023.

2.2 Tinh hinh ng phii tri:

fiSt tfnic ndm 2024, ng phii trA cira MGROUP khoang 20 tf d6ng. C6ng ty kh6ng sir dung

ng vay.

3. Nhirng cii ti6n vd co c6u t6 chftc, chinh sich, quin lf:

Kh6ng c6.
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4. K6 ho4ch ph6t tri6n trong tucrng lai:

4.1 Tinh hinh kinh t6 vi m6:

ViQt Nam d{t mgc ti6u tdng trucmg kinh t6 8 o/o trong ndm2025

Theo du brio ctra hAu h6t c6c t6 chric nghiCn ciru kinh t6 todn cAu, kinh t6 ttrti gioi ndm2025
v6n cdn chiu nhi6u thrich thric vd b6t 6n do cdng thing dia chinh tri vd chitin tranh thucrng m?i

4.2Kd ho4ch phrit tri6n trong tuong lai:

- Hu6ng d6n ph6t tri6n dU 6n chuy0n nghiQp tl6 t4o di6u kiQn n6ng cao ndng lyc c4nh tranh cho
MGROUP

- ViQc C6ng ty dang xric ti6n dAu tu cric dy 6n vd Quy hopch d6 thi t4i cdc tinh thenh kh6c tren c6

nu6c g6m: Lai Chdu, Long An, TP. HO Chi Minh, Binh Thudn, Thanh H6a, NghQ An, Dik N6ng,
VInh Long, Tri Vinh, CAn Tho....hira hen tao ra nhi6u dy 6n ti6n n6ng vd t4o ti6n i10 cho su gia
tdng doanh thu, loi nhufln cho C6ng ty trong tuong lai. 

i
- Vipc timg bu6c gia thng vd n6ng luc tdi chinh cfing ld hucrng di quan trong de MGROUP c6 ti6m i

lpc phrlt tri6n cric dU 6n lon trong tuong lai vd ttmg bu6c khdrg <tinh vi th6 ctra c6ng ty trong \

nganh. i
N

IV. oANn crA cuA Her DoNG euAN TRI vE Hoar DQNG cuA coNc ry i
1. Dinh gi6 cria HQi tl6ng quin tri vd c6c mit ho4t ilQng cria C6ng ty

1.1 86o c6o tinh hinh quin tri C6ng ty:

Ndm 2024 ld mQt ndm ddy th6ch thric kh6 khin v6i c6c doanh nghiQp ngdnh B6t dQng sin.
TrOn tinh thAn tudn thir c6c quy ttinh ctrg phrip 1u4t vd Di6u le cua C6ni ty, HSqr dE n5 iuJal"f,
hu6ng vd x6y dpg chi6n lugc ph6t tri6n nhim d6m b6o ho4t tlQng ctra cOng ty 6n dinh.

Cfing trong ndm2024, C6ng ty d6 thpc hiQn dAy dir cric quy dfnh v,i quin tri doanh nghiQp,
thgc hiQn b6o qudn tr! C6ng ty 6 th6ng dAu n6m vd ndm 2024 theo dring quy dinh. NOi aung Uao
c5o duo. c c6ng b6 thdng tin tr6n website: www.mgroup.vn vd c6ng UO-ttO"g tin cho Uy Uan
chrmg kho6n Nhd Nu6c, s0 Giao dich chimg khorln He NOi theo dring quy dinh.

1.2 Einh gi6 cria HQi tldng quin tr! vd c6c m{t ho4t rlQng cria C6ng ty
* Kh6 khin:

- Quy m6 v5n nh6 h m6t trong nhirng rdo cin l6n nh6t han ch6 ho4t dQng cira MGROUP.

- Dg 6n Nam Hda cua C6ng ty dAu tu hiQn v6n dang trong giai do4n xin c6p ph6p b6n hdng

vi v{y de anh hucrng d6n ngu6n thu ctra C6ng ty.

* Thu$n lqi:
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- Hu6ng di ph6t tri6n dU rin chuy6n nghiQp dd t4o diAu kiQn n6ng cao ndng lpc c4nh tranh

cho MGROUP.

- ViQc C6ng ty dang xric ti6n d6u tu c6c dy 6n v6 Quy ho4ch d6 th! t4i cic tinh thdnh kh6c

tr6n ci nu6c g6m: Lai Chdu, Long An, TP. ftO Ctri Minh, Binh Thuan, Thanh H6a, NghQ

An, Dik N6ng, Vinh Long, Tri Vinh, Can fno....hria hgn t4o ra nhi6u dU an tiAn n6ng vd

t4o ti,5n d6 cho sg gia t6ng doanh thu, lgi nhufn cho C6ng ty trong tuong lai.

.8. VA tr6ch nhiQm vri,i m6i truimg vi x6 hQi:

OOi vOi v6n Ae m6i truong, C6ng ty nhan thirc dugc tAm quan trqng ctra viQc b6o vQ m6i
-a.trucrng d6i v6i sg phrit tri6n b6n vfing ctra cQng tl6ng vi xE hQi. Do d6, trong ho4t dQng

ph6t tri6n c6c dy an MGROUP thgc hiQn dung c6c ti6u chuAn, quy chuAn vE m6i trucrng

theo quy dinh cua ph6p 1u4t, chri trgng phuong 6n thitit tti kh6ng gian m6i trudng s6ng

thdn thiQn, gAn gfli v6i thi6n nhi6n. C6ng ty dAt ti6u chuAn rO rdng cho viQc lya chgn ciic

dcrn vi xdy dpg c6 phucrng 6n srl dgng hiQu qua, titit kiQm c6c ngudn tii nguy6n, qu6 trinh

thi c6ng gi6m thi6u t6i <Ia cdctirc ilQng di5n m6i trudmg.

2. Dinh gi6 cria HQi ddng quin tri vd ho4t tlQng cria Ban T6ng girflm ddc Cdng ty

HQi <l6ng quin trf gi6m s6t ho4t <lQng ctra Ban T6ng Gi6m Dtic th6ng qua c6c b6o c6o dinh
kj,, b5o c6o ctra Ban ki6m so6t cfing nhu c6c ky hqp HQi tl6ng quan tri t6 Aann gi6 hoat tlQng

kinh doanh tudn thtr <ti6u lQ, cfing nhu dAm bio ho4t dQng cua C6ng ty <lugc minh b4ch, tuan thir
dung ph6p luat.

3. Cic k6 ho4ch, <Iinh hurinrg cria HQi tldng quin tri

- Chi d4o Ban tti6u hdnh vd c6n b0 nhin vi6n C6ng ty n5 lpc hodn thenh ki5 hoach kinh

doanh ndm2025.

- Ndng cao ndng lgc cpnh tranh ctra MGROUP tr6n thitrudng (bao g6m ngu6n v6n, c6ng
, ,A

nghe, s6n phdm dich vp...), quin tri riri ro.

- Tii5p tgc xir ly cfuct6n dgng.

^.A r . r t r v r- Ti6p tr;c xdy dpg vdn h6a doanh nghiep, tinh th6n kinh doanh nlng dQng, nhiet huy6t,

m6i trudng ldm viQc than thien, c6ng b6ng...

- Ttmg bu6c ndng cao thu nhap nh6n vi6n, mang lai lqi ich t6i uu cho kh6ch hing.
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QUAN TRI CONG TY
HQi ddng quin tri @DQT)

1.1 Thhnh vi6n vir co c6u crfia HQi tl6ng quin tri

Danh s6ch HOi d6ng thdnh vi6n t4i thoi di6m 3llt}l2}24

Kh6ng c6

1.3 Ho4t tlQng cria HQi tldng quin tri

HQi <16ng quan trf ttd trii5n khai c6c ho4t ttQng theo di6u lQ C6ng ty, tu6n tht luat doanh nghiQp
vd ph6p lu6t hiQn henh.

Trong ndm2024, HQi d6ng quin trf d6 t6 chric 06 phi6n hqp. CrI th6:

stt 56 Nghl quy6t/ Quy6t
dinh

Ngiv NQi dung T! lQ th6ng
qua

I 0l/2024arQ-HDQT 04103t2024 Chu6n bidai hQi thuong ni6n l00o/o

2 0212024NQ-HDQT 2010s12024 Lga chgn c6ng ty ki6m to5n 100%

J 0412024tNQ-HDQT 0U0712024
Chuy0n aOi aia di6m kinh

doanh
t00%

4 0s/20244{Q-HDQT 2511U2024
Lga chon c6ng ty kii5m to6n

BCTC ndm2024 100%

5 06/2024AIQ-HDQT 271t2t2024
Chuy6n nhugng cdn hQ ,A.9-

104 tpi tAng 01, Block ,{9
Khu chuns cu DETACO

100%

TGn chric vg t4i T$, lQ SH tai Chrfrc vg qu6n tf t4i c6ng ry kh6c

ong Mai Dric Hing : cht tlch 2t,io,,/, cht tich HDer C6ng Ty ce congi ; NghiQp M-rp vd C,6ng Ty Cp Nam Hda

6.ngIV1iiNamcrruong]tvubQr:)5,gi,/oT6ngGi6md6cC&gf,cicong

ong Nguycn quoi H;il ' ['fT#fr . t,i:t, Gi6m ur" dfll]l#'ln^; ru v6n
Xay OUng ki€n Gia

ong L6 Tu TV HDQT : zyo 
i"o'-'-" -'-

ki6m P.TGD ,

1.2 Cic ti6u ban thuQc HQi tldng quin tri

\
(
i
I
t
I

C6c thanh vi6n HQi ct6ng quin tri dA thlrc hiQn ttit ntrigm vu cira minh trong vai trd x6y dpg
tlinh hucrng chi6n lugc t6ng th6 vd mgc ti6u ho4t dQng ctia C6ng ty, chi dpo va-giam sat ean diel
hdnh nhim t14t <Iugc hiQu quA kinh doanh cao nh6t. 

-
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2. Ban ki6m so6t (BKS)

ten

: Bd Cao Th!Giang
:

Bd Nguy6n frrlVan Ant',

, Bir Dio Nhat Anh

Danh s6ch Ban K

tii,i";B i+i
MGROUP

: Truong ban

Thdnh vi6n

i6m so6t tai thoi di6m3lll2l2024:

ii, iQ SU iai Chr?c vs quin lf t4i c6ng tv kh6c

MGROUP 
l

0% i Kh6ng c6

thi6fk6 dd ha; taldfig ti Co Pt An

MLAND Mi0n Nam

Thinh vi6n

Ban ki€m so6t s6 kiiSm tra gi6m s6t ho4t dQng cria c6ng ty dua theo Di6u lQ ctra c6ng ty vir c6c quy

dinh ph6p lu4t c6 li€n quan.

Trong ndm 2024rho4t ilQng cria BKS bao gdm:

- Gi6m s6t ho4t dQng cua HQi d6ng quin tri, Ban T6ng Gi6m D6c vd tinh hinh thlrc hiQn c6c

quy6t dinh nghi quytlt ctra chtr sd hiru'

- Gi6m s6t ho4t dQng kinh doanh vd tinh hinh tai chinh ndm2024.

- Ki6m tra, gi6m s5t viQc tu6n thu ph6p lu4t, ch6p hanh Di6u lQ c6ng ty vi thgc hiQn Nghi

quyilt ..ru Irrt so hiru, Ban T6ng gi6m d6c vi nhfrng ngudi di6u hnnh doanh nghiQp trong

n6m.

- E6nh gi5 hiQu quA ho4t dQng ctra h0 th6ng qu6n tr! nQi b0'

- Xem x6t s6 s6ch ki5 to6n, thAm dinh b6o c6o tdi chinh ndm2024 vd b6o c6o tii chinh b6n

n\dn2024.

KOt qui gi6m s6t dugc ghi nh$n nhu sau:

- HDeT vd Ban T6ng gi6m d6c de diAu hinh ho4t dQng C6ng ty theo nhfing dinh hucrng da

dugc chtr so hffu dd ra trong cuQc hqp thulng ni0n'

- BKS chua ghi nh4n trudng hqp ndo vi pham quy dinh vc tr6ch nhiQm, nghia vq cira ngudi

di6u hdnh doanh nghiQp. Cac jiao dich ctra ngudi nQi b0, ngudi c6 1i0n quan dugc c6ng b6

th6ng tin dAY du theo quY <tinh'

- Trong ho?t dQng qu6n ly, didu hinh, kh6ng c6 ghi nh4n tri c6c co quan quin ly v6 sp vi

pham haY sai s6t nghiQm trgng nio'

- Ho4t dQng cua C6ng ty trong ndm2O} tudn-thir dring c6c quy dinh ctra ph6p 1u4t vi di6u

lQ. C6ng ty ct6p hnnh t6t quy dinh vd c6ng b6 th6ng tin d6i v6i c6ng ty dai chring'

-C6ngtydeQpvic6ngb6csc86oc6otiichinhdinhk}phuhqpv6ic6cquy.

- BKS rt6 thlrc hiQn ki6m tra, rd so6t b5o c6o tii chinh b6n ni6n, hang ndm vi tl6nh gi6 s6 liQu

tdi chinh cira c6ng ty c6ng UO U mintr b4ch, kh6ng c6 c6c sai s6t trqng ytiu vO m[t ki5 to6n

tii chinh.
27
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86o c6o thulng ni6n nim 2024

3. Cic giao {ich, tnt lao vi c6c khoin lgi ich cria HQi d6ng quin tri, Ban T6ng gi6m tl6c
vi Ban ki6m soit:

3.1 Lutrng, thu&ng, thi lao, cic khofrn lgi ich cria HDQT, BKS, Ban TGD vir K6 todn
tru&ng:

Dltr, donp

Thu nh$p cria thirnh vi6n HQi tl6ng Quin tri

Ong Mai Dric Hturg

Ong Mai Dtc Hodn

Chu tlch HDQT

TVHDQT
:^
i Ong Nguy6n Qu6c Hoirn TVHEQT

Thu nhfp crfia thirnh viGn Ban Ki6m soit

Bd Cao ThiGiang
l

I frucrng nfS

Thu nh{p cria Ban T6ng Girlm tISc

6ng L6 Tu i TVHDQT- Ph6 T6ng Gi6m D6c

: Thu nhflp cfia cic thhnh vi6n quin lf chri ctr5t t<trrlc

Nguy6n Thi Yi5n Anh Ktf to6n tru&ng

t#,h;iil HEar
J Hodnung 

.

, T_?*img- 
:

I Hoan img I

165.120.000

150.000.000

0

51.1 19.988

0

Ngu6n: BCTC hqp nhtit dd kiAm toin ndm 2024 cfia MGROUP

3.2 Hgrp ddng hoic giao dich vrid nguiri nQi bQ/nguiri c6liGn quan

Trong n[m, C6ng ty ph6t sinh c6c nghiQp vu v6i c6c b6n li6n quan. C6c nghiQp vu chtr y6u nhu
sau:

CAa bo; iie" q"an Mdiilil h0 NQi dung Gi6 tri giao
dich chuanghiQp vg

VA
Mai Dric Hung Cht tich HDQT

l-*x-- * ..------

I Ong Mai Dr?c Hoin

188.472.000

31,084,352

0l
l

0l
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Ong Nguy6n Qu6c Hodn

T4m img
I Hodn ims

327.302.012
467.302.012

Cho n 600.000.000
Thanh vi6n HDQT 63.000.000



86o c6o thulng ni6n nim 2024 lii;,,-,:;t :

' -- ;;g - i t&g Gi;* a& , r4m ims . 200:099:999
200.000.000 i

ong Mai Nam chr 
Hodn img 

;

Cho d6n ngdy 3 lll2lzTz4,c6c khoin chua thanh torln v6i c6c b6n 1i6n quan nhu sau 
I

Cic b6n liOn quan

i

i \[e1-o_tqlgng _ _
, Nguy6n Thj Hodi Thu

: C0ng Ty TNHH BDS
: Kent

C6ng ty CP Mland
: Mi6n Nam

i

sc" iic; q;; i fia i

R6n li6n ouan , Tam

BOn li6n quan , Ta* img

BOn li6n quan 
:

NQi dung
nghiQp vg

Gi6 tri khoin
phii thu/ (phai

trh

838.955.000 i

ooo.ooo.ooo l

-----..-.---:
44.513.000 i

s19.918.990 i

1:195:595:000 
r

2.000.000.000 :

:

300.000.000 ,BOn 1i6n quan . Ti6n cqc

, ,,,,,,, ' ,,,,, ,,

Nsli6r,' ncfc nqp i'niiilaa-a,di-tiiin-ii* 2024 cila MGR1UP

vI. BAO CAO TAI CHINH

1. 'f t i6" ki6m toin

- Dcrn vi ki6m to6n dQc lflp: C6ng ty TNHH NVA

- f kitin ki6m to6n: Theo f kicn cria chring t6i, 86o c6o tdi chinh hqrp nh6t dd phan 6nh trung

thyc vd hqp ly, tr6n c6c khia canh trgn! yi5u tinh hinh tei chinh hqp nhAt cira C6ng ty c6

phAn Tap rtodn MGROUP t4i ngdy 3 lllzl2\z4,cfing nhu ktit qui ho41 dQng kinh doanh hqp

nfr6t va,mf, ni*r luu chuyiSn ti6n t0 hqrp nhAt trong ndm tdi chinh k6t tflic cirng ngdy, phtr

hqp v6i chuAn mgc kti to6n vi ctrti AO k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam hiQn hdnh vi c6c quy

dinh ph6p tj c6 lien quan d6n viQc lap vd trinh biy 86o c6o tii chinh hqp nh6t.

2. 86o c6o tiri chinh dugc ki6m toin ndm2024z

(Xem tdi liQu dinh kdm)

29

M6i quan hQ

Mai Drlc Htne CT HDQT Phai tra
Ph6i thu

Ons Mai Dirc Hoin
C6ng ty c6 phin tu'
x6v drms Ki6n sia

ThAnh vi6n HDOT Tam img
Phii tri
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cONc rY cO pnAN TAp ooAx MGRoup
rONc crAnn o6c

reP<">
.\'7' ^ \'\/^^..^-..\,

MAI NAM cHtIOI.Ic
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cONc tv c6 pnAN r^tP ooAN MGROUP
86o c6o tii chfnh hqp nhdt

Cho n[m tAi chinh k6t thric ng.uy 31 th6ng 12 ndm2O24
dd duoc ki6m to6n

(

(



cOwc ry cO pnAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda Nhi Indochina Park Tower, 55 + Nguy6n Einh Chi6u, P. Da Kao, Q. 1, TP.HCM

MUC LUC

NQI DUNG

BAo cAo cuA BAN TONG crau o6c

sAo cAo KEM roAN pOc rAp

sAo cAo rAr cHINH Hqp NHAr oA oUQc KrEM roAN

B6ng c6n a5i t6 to6n hqp nh6t

B6o c6o kiit qui ho4t <lQng kinh doanh hqp nh6t

86o c6o luu chuy6n tiAn tQ hqp nh6t

Bin thuy6t minh 86o c6o tii chinh hqp nh6t

Trang

02 -03

04-05

06-08

09

10- 1t

t2 -32

-4lalY
cot
-Tt

IEM

N'

g

a

:
:
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M

I\



cONc ry c6 rnAN rAp ooAN MGRorrp
Dia chi: Ting 19, fda Nhi Indochina Park Tower, S5 4 Nguy6n Einh Chi6u, P. Da Kao, Q. I , TP.HCM

BAo cAo cuA BAN rONc GrAM o6c
Ban T6ng Gi6m d5c C6ng ty c6 phAn Tfp tlodn MGROITP sau <l6y ggi tit ld ("COng ty") hlnh biy B6o
c5o cta mlnh vd 86o c6o tii chinh hqp nhAt cria c6ng ty cho n[m tdi chlnh k6t thtc vlo neily 3U1212024.

XHAI QUAT

COng ty c6 phin Tflp itoin MGROUP ctusc chuy6n A6i tu C6ng ty c6 phAn Mland VIETNAM. ci6y
chring nhfn tllng lcj kinh doanh Bn ddu s6 OlnZelT.Zl _ngdy OBIO5/2013, deng lcy thay d6i Bn thrl 13
ngdy 131412023 do Sd K6 Hopch vi EAu Tu ThAnh Ph6 H6 -t i Vtint c6p.

H,oat tIQnS chinh cta C.ong ty ld: Xrl lf dt liQu, cho thu6 vd c6c hopt ttQng li6n quan. Tu v6n, m6i gi6i,
d6u gi6 b6t dqng sin, d6u gi6 quydn st dpng dAt. Hopt ttQng ki6n.truc vi tu v6n kithuft c6 li€n quan.-D4i
lf, mdi gi6i, d6u gi6. Kinh doanh t6t e6ng sin, quyAn st dpng d6t ttruQc chri s& htru, cht srt dpng hoflc tli
thu6. Dich 4r th6ng tin kh6c.

Try sd chinh cria C6ng ty tpi: TAng 19, Tda Nhi Indochina Park Tower, S5 + Uguy6n Etnh Chi6u,
Phuong Da Kao, Qufln 1, Tp.HCM, ViQtNam.

Cic sr; kiQn sau ngiry kh6a s6 t<6 to6n l$p b6o c6o tii chinh hgrp nhdt

Kh6ng c6 sg kiQn trgng y6u ndo xiy ra sau ngiy kh6a s6 k6 to6n lfp 86o c6o tii ch(nh hqp ntrAt AOi nOi
<tugc di6u chinh hay c6ng b5 tr€n 86o c6o tii chlnh hqrp nh6t.

C6c thirnh vi6n cria IIQi ildng Quin tr! vil Ban T6ng Gi6m tl5c, Ban ki6m sodt trong ntrm vi d6n
ngiy l$p b6o cdo nhy nhu sau:

HQi itdng Qudn tr!

Ong Mai Drlc Hirng
Ong Mai Dric Hoin
Ong Mai Nam Chuong
Ong Nguy6n Qu6c Hodn
Ong L6 Tu

Ban Tdng Gidm itdc

6ng MaiNam Chuong
Ong L6 Tu

Ban ki6m sodt

Bd Cao ThiGiang
BiNguy6n ThiVAn Anh
Bd Ddo Nhflt Anh

Nguli tl4i diQn theo ph6p lu$t

Ngudi ilpi diQn theo phip lu$t cria COng ty trong n[m vi tpi ngiy lfp b6o c6o ndy nhu sau:

't\7 )

rGl
PHi
,00

;RO

I.P H

-3882

-'GI
!HH
TO,,

IA
1vCht tich

Thdnh vi6n
Thdnh vi0n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n

Truong ban
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n

-;. -tlong ulam ooc
Ph6 T6ng Gi6m d5c

6ng Mai Nam Chuong -:. -along ulam ooc



c0Nc rv c6 pnAN TAP DoAN MGRoUP
Eia chi: TAng 19, fOa Xna fnOochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Q. 1, TP.HCM
B6o c6o cfia Ban T6ng gi6m iISc (ti6p theo)

Ki6m to{n vi6n

C6ng ty TNHH Ki6m to6n NVA ttll thuc hi€n ki6m to6n c6c 86o c6o tdi chinh hqp nh6t cho COng ty.

Cdng b5 trdch nhiQm cfra Ban T6ng Gi6m d5c adi voi 86o crfio tii chinh hgp nh6t

Ban T6ng Gi6m d5c COng ty chiu tr6ch nhiQm vd viEc lap 86o c6o tdi chinh hqp nh6t phin 6nh trung
thgc, hqp l), tinh hinh hoat dQng, k6t qui hopt tlQng kinh doanh hqrp nh6t vd tlnhhlnh luu chuy6n ti6n t0
hqp nh6t cria C6ng ty trong n6m. Trong qu6 trtnh lfp 86o c6o tdi chinh hqp nh6t, Ban T6ng Gi6m d6c
COng ty cam k6t dd tu6n thri c6c y6u cAu sau:

o Lua chgn c6c chinh s6ch k6 to6n thfch hqrp vi 6p dpng c6c chinh s6ch niy mQt c6ch nh6t qu6n;
o Dua ra c5c <t6nh gi6 vi dg do6n hqp ry vd th0n treng;
. Lap vi trinh biy c6c b6o c6o tii chinh hqp nhAt tn6n co sd tu6n thri c5c chuAn muc k6 to6n, ch6 d0 k6

to6n vi c6c quy dinh c6 li6n quan hi€n hlnh;
. LAp c6c b6o c6o tii chinh hqp nh6t dga tr6n co sd hoat ilQng kinh doanh li6n tuc, tni truong hqp

kh6ng thrS cho ring COng ff se ti6p tsc hopt dQng kinh doanh.
. Thi6t lfp vd thuc hiQn hQ th6ng ki6m so6t nOi bO mQt c6ch hiiu hi€u nhim han ctr6 rui ro c6 sai s6t

trgng ydu do gian lfn ho{c ntrAin 6n trong viQc lflp vn trinh biy 86o c6o tii chfnh hqp nh6t.

Ban TOng Gi6m <l5c C6ng ty ttim bio ring c6c s6 t6 to6n tlugc luu giii d6 phin anh tinh hinh tii chinh
cta Cdng ty, vdi mr?c ttQ trung th1rc, hsp ly tai b6t ct thdi di6m ndo vi dim bio r[ng B5o c5o tii chinh
hqp nh6t tu6n thri c6c quy dinh hiQn hdnh ciaNhi nudc. D6ng thdi c6 tr6ch nhiQm trong viQc b6o tlim an

todn tii s6n cria COng ty vi thgc hiQn c6c biQn ph6p thich ho. p d6 ngln ch{n, ph6t hien c6c hinh vi gian
lfln vi c6c vi ph4m kfi6c.

Ban T6ng Gi6m tltic C6ng ty tle ph6 chuAn 86o c6o tdi chinh hqrp nh6t dinh kdm tt trang 06 tt6n trang3}
vd cam k6t rang 86o c5o tai chfnh hqrp nh6t de phan 6nh tung thlrc vi hqp l ttnh htnh tdi chinh hqrp nhAt

cria Cdng. ty tpi thdi di6m ngiy 3lll2l2o24.k6t qui hoat ttQng kinh doanh hqp nh6t vd tlnh hlnh luu
chuytin tidn tQ hg,p nh6t cho nim tdi chinh k6t ttrtrc cirng ngdy, phn hqrp vdi chuAn m1rc, ch6 d0 ki5 to6n

\
,;\
'l

,'l

Dt/
-r9

hdnh c6 li6n quan.

Mai Nam Chucrng
T6ng Gi6m rl6c

ThAnh ph5 Ud Chi Minh, ngity 26 th6ng 03 ndm2025

ViQt Nam vd tu6n tht c6c quy tlinh hiQn

3



N\A
AUDIT AND ASSURANCE

S5 : 29. 1 1.3. 2 t24 1BCT C/IIVA.VP

&!gE: Quf c6 tl6ng, HQi ddng Qufln tri vir Ban T6ng Gi6m d6c

C6ng ty c6 phAn T$p ttoin MGROUP

Chung tdi da ki6m to6n B6o c6o tdi chinh hqp ntrSt tem theo cria C6ng ty c6 phAn Tfp <loan MGROUP,

ttuo. c lfp ngiry 26103/2025, tir trang 06 tl6n tang 32, bao gdm: B6ng c6n d5i k6 to6n hqp nh6t t4i ngiy
31112/2024, 86o c6o k6t qua ho4t tl6ng kinh doanh hgp nh6t, 86o c6o luu chuydn tidn tg hqp nh6t cho

nim tdi chinh ktitthfc cirng ngdy vi Bin thuy6t minh 86o c6o tii chinh hgp nh6t.

Trdch nhiQm cria Ban TSng Gi6m tISc

Ban T6ng Gi6m d5c C6ng ty chiu t6ch nhigm vd viQc lfp vi hinh bdy trung thlrc vi hqp lf 86o c6o tdi

chinh hqp nh6t cta C6ng ty theo chuAn muc k6 to6n, ch6 d0 k6 to6n doanh nghigp ViQt Nam vd c6c quy

dinh phSp lj c6 li6n quan d6n viQc lfp vd trinh biy 86o c6o tai chinh hqp nh6t vi chiu t6ch nhiQm vd

ki6m so6t nQi bQ md Ban TSng Gi6m d5c x6c dinh h cln thi6t a6 eam bio cho viQc lflp vd trinh biy B6o

c6o tai chinh hqp nh6t kh6ng c6 sai s6t trgng y6u do gian lfn hoflc nhAm 6n.

Trich nhiQm cria Ki6m toin vi6n

Tr6ch nhigm cria chring t6i li ctua ra f kii5n vA B6o c6o tdi ch(nh hgp nh6t dya tr6n k6t qui cria cuQc ki6m

to6n. Chring t6i dA tiiin hdnh ki6m to6n theo c6c chuAn mUc ki6m to6n Vi$t Nam. C6c chuAn myc niy y6u

cAu chring tdi tu6n tht chuAn mgc vd c6c quy dinh vA <t4o tlrtc ngh6 nghiQp, lfp k6 ho4ch vd thuc hiQn

cuQc ki6m to6n ttti d4t dugc sg dim bio hqp $ vA viQc liQu b6o c6o tdi chinh hqp nhAt cria C6ng ty c6 cdn

sai s6thgng y6u hay kh6ng.

COng viQc ki6m to6n bao gdm thgc hiQn c6c tht tuc nhim thu thfp c6c bing chimg ki6m to6n vA c6c s5

liQu vd thuy6t minh tr6n b6o c6o tai chinh hqp nh6t . Cic tht tgc ki6m to6n duo. c lga chgn dga t6n x6t

<lo6n cria ki6m to6n vi6n, bao gdm d6nh gi6 rui ro c6 sai s6t hgng y6u trong b6o c6o tdi chinh hqp nh6t do

gian l$n ho{c nhim ldn. Khi thUc hiQn d6nh gi6 c6c rui ro ndy, ki6m to6n vi6n <16 xem x6t ki6m so6t nQi

b0 cria COng ty li6n quan d6n viQc lflp vi tinh biy b6o c6o tii chinh hqrp nhdt trung thgc, hqp lf nhim
thi6t k6 c6c thri tuc ki6m torin phir hqp vdi tinh hinh thyc t6, tuy nhi6n kh6ng nhim mgc tlich tlua ra f
ki6n vA hiQu qui cria kii5m so6t nQi b0 cria C6ng ty. C6ng viQc ki6m to6n cfing bao gdm d6nh gi6 tinh
thich hqtp cta c6c chinh s6ch k6 to6n ttugc 6p dpng vd tinh hqp lf cria c6c udc tinh k6 tor{n cta Ban T6ng

Gi6m d5c cfing nhu tl6nh gi6 viQc trlnh bdy t6ng the B60 c6o tai chinh hqrp nhAt.

Chring t6i tin tuong rdng c6c bing chtmg kiiSm to6n mi chirng t6i tl6 thu thflp duqc H dAy thi vi thich hqp

ldm co sd cho f ki6n ki6m to6n cria chring t6i.

c6Nc rY TNHH rcEN roAN NvA
NVA AUDITING COMPANY LIMITED
56 5413, Dudng Nguy6n Binh Khiem, PhLrong Da Kao,
Quin 1, Thdnh ph6 Hd Chi Minh

Tel : (028) 39'10 3908 - (028) 3910 6162

Email: nva@nva.com.vn

Web :www.nva.com.vn
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f t i6n cia ki6m toin vi6n

Theo f ki6n cfia chtng t6i, 86o c6o tii chfnh hqp ntr6t Aa ph6n 6nh trung thyc vd hqp ly, t€n c5c khia

c4nh trgng y6u tinh hinh tdi chinh hqp nh6t cria C6ng ty c6 phAn Tfp ttodn MGROUP t4i ngiy
3lll2l2\Z4, cfing nhu k6t qui hopt tlQng kinh doanh hqp nh6t vd tinh hinh luu chuy6n tiAn tQ hgp nh6t

trong n[m tdi chinh k6t thirc cing ngdy, pht hqp v6i chuAn mgc k6 to6n vd ctr6 0O k6 to6n doanh nghiQp

Vi€t Nam hien hanh vi c6c quy dlnh ph6p lj c6 li6n quan d6n viQc lap vi trinh bdy 86o c6o tdi chinh hqp

nh6t.

Thanh pnO ftO Chi Minh, ngiry 26 th6ng 03 ndm2025

C0ng ty TNHH Ki6m todn NVA
Ki6m to{n vi6n

Nguy6n Hdng Nga

Gi6y CN EKHN ki6m torin s5 1266-2023-152-l

r"ri
ql

it

i*\
fNG TV\.,\coruc ry -ry

Cao Th!Hdng Nga

Gi6y CN DKHN ki6m toin s5: 0613-2023-152-l



cONG TY cO PHAN TAP DoAN MGRoUP
Eia chi: Tlng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

nANc cAN o6r ro roAN HgP mrlr
Tgi ngAy 31 thfng 12 ndm2024

63.752.040.010

2.875.238.795
2.875.238.795

46.576.672.771
5.908.607.s40

35.001.641.280

13.647.016.;88
(7.980.s93.037)

11.797.207.820
11.197.207.820

2.502.920.624
1.702.424

2.388.013.954
113.204.2_46

119.998.609.276

3.649.016.000

4.710.000.;00

70.038.859.096

7.999.547.746
7 .999.547 .746

51.198.796.492
6.528.296.257

38.090.133.683

13.682.297.988
(7.101.931.4

8.631.280.455
8.631.280.455

2.209.234.403
104.169.401

1.991.860.756
113.204.2_46

133.445.354.951

5.280.000.000

s.780.000.;00

A. rAr sAN NcAN n4.N

Tidn vA c6c khoin tuong tlucng tidn

C6c khodn tucmg tluong ti6n

DAu tu tAi chlnh ngiin h4n
1. Chrmg ktro6n kinh doanh

Dy phdng gi6m gi5 chimg kho6n kinh doanh
Ddu tu nlm git cl6n ngdy d6o han

Cdc kho6n phii thu ngin hgn
l. Phai thu ngfn h4n cria kh6ch hdng

. Tri tru6c cho ngudi b6n ngan hqn

. Phii thu nQi bQ ngin h4n

. Phdi thu theo ti6n dQ k6 hopch hqp d6ng x6y

. Phdi thu vA cho vay ng8n h4n

. C6c khoan ph6i thu ng[n h4n khdc

. Dg phdng phli thu ngan npn kh6 ddi

Dg phdng gidm gi6 hdng tdn Kro

Tli sin ngin hgn kh{cuE4u [?u ^u
l. Chi phi trd trudc ngfn hpn
2. Thu6 GTGT rluo. c kh6u trir

. Thu6 vd c6c khoin ltr6c phni thu nhd nudc

. Tdi sin ngin h4n ktr6c

B. rAI sAN n.A.r n4N

I. C6c khoin phii thu dii h4n
l. Phei thu ddi h4n cria kh6ch hdng

V5n kinh doanh d don vi truc thu6c
. Phii thu ddi hen nQi b0

4. Phei thu vA cho vay ddi hqn
5. Phai thu ddi han kh6c

thu ddi han kh6 tldi

100

110

lll
tt2

120
t2l
122
123

130
l3l
t32
133

134
135

136
137

150

lsl
152
154
155

200

210
2rt
212
213
215
216
219

140

141

149

v.0l

v.02
v.03

v.04
v.05

v.06

v.07

Y.I2

v.04

VND
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Thuy6t
minh
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cONc ry cO pnAx rAP DoAN MGRorrP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 a NguyEn Dhh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
BAo cAo Tfu CHTNH

Bing cAn a5i # todn hgp nhdt (ti6p theo)

rAI sAN Mf,
t

so

Thuy6t
minh

Cu6i ntrm Diu ntrn

II. Tei sfrn c6 dlnh
l. Tdi sdn cO ainn niru trtntr

- Nguy6n gi6
- ci6 trihao mdn lu! k6

2. Tdi sdn c6 ainn thu6 tdi chinh
- Nguy6n gi6
- ci6 tri hao mdn lu! k6{ -. ,

3. Tdi sdn c6 <linh v6 hlnh
- Nguy6n gi6
- ci6 tri hao mdn lu! k6

III. B6t dQng sin tIAu tu
- Nguy0n gi6
- Gi6 trihao mdn lu! k6

IV. Tli sAn dO dang dAi h4n
l. Chi phi sin xu6t, kinh doanh dd dang ddi han
2. Chi phi x6y dlrng co bdn dd dang

V. Cdc khoin tIAu tu tli chlnh dli han

VI. Tni s6n dii hgn khfc
1. Chi phi trd trudc dii han
2. Tii sin thu6 thu nh$p hoAn lai
3. Tdi sdn ddi hpn khdc
4. Lqi this thuongmpi

220
))1
222
))?
224
225
226
227
228
))a

230
23t
232

240
241
242

250

260
261
262
268
269

v.08

v.09

v.07

748.828.504
748.828.504

t.207.716.000
(4s8.887.4e6)

-

49.623.353.272
49.623.353.272

65.977.411.500

6s.s77.$1.;oo

306.038.976
306.038.976

1.293.324.454
(987.28s.478

50.571.491.075
50.571.49t.075

77.287.824.900

77.287.824.900

TONG CONG TAI SIIN 270 183.750.649.286 203.484.214.047
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CONG TY C6 PHAN TAP DoAN MGRoUP
Eia cht: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, Sd + Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
BAo CAo TAI CHTNH

BAng c6n A6i t6 toen hqp nh6t (ti6p theo)

Don t[nh: WD

l
/
+,

\
TY\

H

OAN

1/
@

Nguti l$p bi6u K6 todn tru&ng

,(---
/-/ V-i-i:.r't

ffi Nguy6n Th! Y6n Anh

. NqPHAI TRA
Nq ngin hqn

l Phei fii ngudi b6n ngln h3n
Ngudi mua trl ti6n trudc ng[n hqn
Thu6 vd c6c kholn phAi nQp Nhi nudc

. Phai ffi ngudi lao dQng

. Chi phl phdi hd ngin hpn

. Phai tra theo ti6n ilQ k6 hopch hq,p ddng x6y dpg
Doanh thu chua thr,rc hiQn ngin hqn
Cdc ktodn phdi tr6, phdi nQp kh6c ngin hgn

10. Vay vd ng thu€ tdi chinh ngfn hpn
I 1. D1r phdng phni tre ngAn h?n
12. Qu! khen thudng, phric lqi

L Phei h6 ddi hpn ngudi b6n
. Doanh thu chua thUc hi€n ddi han
. Phai tre ddi han kh6c
. Vay vi ng thu€ tdi chlnh ddi han

. vON CHU 56 Hiru

V5n cht s& hiiu
l. V6n g6p cria chri sd htu
- C6 phi6u ph6 th6ng c6 quydn bi6u quy6t

Thflng du v5n c6 phAn
^l , ,r.

. uo pnleu quy

. Qu! dAu tu ph6t tri6n

. Lgi nhuQn sau thu6 chua phdn ph6i
LNST chua phdn ph6i luy k6 d6n cu6i ky truOc
LNST chua phdn ph6i ki ndy
. Lqi ich c6 d6ng khdng ki6m so6t

Ngudn kinh phl

300
310
3ll
312
313

314
315

316

317
318
319
320
321
322

330
331

336
337

338

400

410
411

4l la
41lb
412
4t4
418

42t
42la
42tb
429

430

v.l0
v.l I
Y.t2

v.l3

v.14

v.l4

v.t5

17.962.t67.990
10.522.167.990
3.707.477.629
2.430.204.770

13.303.797
793.996.s58

3.s77.18s.236

7.440.000.000

7.440.000.000

165.78E.4E1.297

165.788.481.297
200.000.000.000
200.000.000.000

(s5.798.049.991)
(38.7s0.100.12s)
(17.047.949.866)
21.586.531.288

20.064.007.340
12.624.007.340

5.317.006.945
2.430.204.770

38.099.208
949.1s2.791

99.480.6 

-26

3.790.063.000

7.440.000.000

7.440.000.000

183.420.206.708

183.420.206.708
200.000.000.000
200.000.000.000

(38.7so.loo.i2s
(22.118.311.066'
(16.631.789.

22.170.306.833
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Thanh ph6 Hd Chi Minh, ngdy 26 thdng}3 ndm2025

Mai Nam Chuung



CONG TY C6 PHAN TAP DoAN MGRoTIP
tAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 + Uguy6n DInh Chi6u, P. Da Kao, Q. 1, TP. HCM
BAO CAO TAI CH1NH

Eonvitlnh: WD
Chi ti6u MN

s6

Thuy6t
minh

Ntrm nay Ntrm trufr

1. Doanh thu bdn hing vi cung c6p dlch vg

2. Cdc khoin gidm trir doanh thu

3. Doanh thu thuAn vd Uen hlng vA cung c6p dlch vg

4. Gi|v6n hing bfn

5. Lqi nhu{n gQp vd bdn h}ng vi cung cdp dlch vg

6. Doanh thu hopt tlQng tdi chinh

7. Chi phi tdi chinh

Trong d6: chi phi ldi vay

8. PhAn ldi holc 16 trong c6ng ty li6n k6t, [€n doanh

9. Chi phi b6n hdng

10. Chi phi qudn $ doanh nghiQp

11. Lqi nhufn thuln til ho4t tlQng kinh doanh

12. Thu nhflp kh6c

13. Chi phi kh6c

14. Lqi nhufn khdc

15. T6ng lqi nhufn k6 todn trutrc thu6

16. chiphi thu6 TNDN hiQn hdnh

17. Chi phl thu€ TNDN hodn lai

Its. Lqi nhufln sau thu6 thu nh$p doanh nghiQp
I

ItA.t bi nhuQn sau thuii caa c6ng ty ms

i A.z bt nhuQn sau thud cua ca dang khdng kidm sodt

Itg. Lai co bin tr€n c6 phi6u
I

lzO. lai suy giim trOn c6 phi6u

01

02

10

11

20

2l

22

23

24

25

26

30

31

32

40

50

5l

52

60

6l

62

70

71

VI.Ol

YI.O2

vI.03

vr.04

u.05

VI.O6

VI.07

vr.08

VI.O9

VI.l0

u.10

1.875.818.093

l-875.818.093

1.821.272.638

54.545.455

3.946.s66

ro.zso.g+o.8ss

(16.722.448.837\

r.282.343.787

2.191.620.361

(909.276.s74)

(17.631.72s.411)

(r7.631.72s.;Lt)

(17.047 .949.866)

(s83.77s.s4s)

(8s2)

(8s2)

8.628.902.864

8.628.902.864

7.746.496.252

882.406.612

6.360.006

48.947.393

48.947.393

36s.3s7.972

18.302.894.0r r

(17.828.432.7s8)

1.650.023.777

768.558.852

881.464.92s

(16.946.967.833)

(16.e46.e67.;33)

(16.631.789.0s9)

(31s.r78.774)

(832)

(832)

BAo cAo rGr euA Ho4.T DeNG KrNrr DoANrr Hqp xuAr
NIm 2024
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Thanh ph6 Ud Chi Minh, ngdy 26 th6ng 03 ndm2025
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoI.,P
TAng 19, Tda nhi Indochina Park Tower, 56 a Nguy6n Dtnh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
BAo cAo rAr cuhur

BAo cAo LUU cHUYEN rrtN rE HqP mrAr
(Theo phrrung ph6p gi6n ti6p)

Ntrm 2024

Luu chuy6n tiln tt hoqt tlQng kinh doanh

Kh6u hao tii sin c6 Ai*r vd b6t dQng sin tlAu tu
C6c khoin d1r phdng

LAi, 16 ch6nh lQch t! gi6 h6i do6i do tl6nh gi6 lgi c6c khoin
tiAn tQ c6 g6c ngoqi tQ

Lai, 16 ttr hoat <tQng itAu tu
Chi phi <li vay

C6c khoin ctidu chinh ktr6c

Lgi nhu\n @) Or hogt ttQng kinh doanh truhc nhtng thay

TIng ginm c6c khoin phdi thu

Tdng, gidm hdng t6n kho
T[ng, giim c6c ktroin phii tri fth6ng k6 Hi vay phAi t6, thu6

T[ng, giim chi phi tr6 trudc
Ttrng, gi6m chimg kJro6n kinh doanh

Ti6n l6i vay dd tr6

Thu6 thu nhflp doanh nChiep dd n$p

TiAn thu kh6c tir hopt dQng kinh doanh

Ti6n chi kh6c tir hopt tlQng kinh doanh

chuydn tiln thudn tt hogt klnh doanh

II. Luu chuy6n tiAn thuAn tt hogt tl$ng tIAu tu
l. Tidn chi d6 mua s6m, x6y dUng TSCD vd c6c TSDH kh6c

TiAn thu tu thanh lf, nhugng b6n TSCE vd c6c TSDH kh6c

. Tidn chi cho vay, mua c6c c6ng cg ng cria tlon vikh6c
Ti6n thu hdi ctro vay, b6n lai cdc c6ng cp ng crla don vi kh6c

TiAn chi dAu tu, g6p v6n vdo don vi kh6c

Tidn thu trdi AAu tu, g6p v6n vio cton vi kh6c

. TiAn thu l6i cho vay, c6 tuc vd lgi nhufln tluo. c chia

chuydn tiln thudn ttt hogt ttQng itdu tr

02

03

04

05

06

07

08

09

10

lt

t2
l3
t4
15

16

17

20

2l
))
23

24

25

26

27

30

(17.63 1.72s.41 1)

185.008.804

t.439.645.6-01

(286.290.3_s3)

(16.293.361.3 S9)

4.417.308.922

(2.101.839.3s0)

11.412.880.3-77

(4.7s2.s00.;22)

(800.000.000)

454.545.4_55

z.sqe .sae
(341.s07.979)

(16.946.967.833.

406.386.648

2.337.003.1_24

170.695.91

(1i.983.9i4.7s3)

8.743.210.1t6
(1.1 16.739

l1.235.r37.588

(48.947.393

4.408.428.191

363.636.364

6.360.006

i69.996.370
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C6NG TY C6 PHAN TAP DoAN MGRoTIP

TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dhh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM

sAo cAo TAI CHiNH
B6o c6o luu chuy6n tidn tQ hqp nh6t (ti6p theo)

(s.124.308.9s1)

7.999.547.746

2.875.238.795

(467.622.944

(467.622.;.

4.310.801.617

3.688.746.129

7.999.s47.746

Luu chuy6n tiAn thuAn tin hoqt dQng tAi chlnh
l. Ti6n thu tu ph6t hdnh c6 phii5u, nhgn v5n g6p crla chri sd hitu

. Ti6n chi tr6 v5n g6p cho chrl sd htrr, mua l4i c6 phi6u

. Ti6n vay ngin h4n, ddi h4n nh$n ttugc

Ti6n chi hi ng gi5c vay

. Ti6n chi trd ng thu6 tdi chinh

C6 tfc, lqi nhufln d[ trd cho chri sd hitu

chuyin filn thudn it hogt ttQng tdt ch{nh
chuy6n ti6n ttruAn trong k)

vi tuong duong ti6n tdn tliu k)
hudng cria thay tt6i tit gia h6,i tto6i quy tt6i ngo3i tQ

vtr tuong tluung tiAn t6n cuSi try

3l
32

33

34

35

36

40

50

COI'IG T,

Nguti l{p bi6u

Nguy6n ThiY6n Anh

x6 toen trutng

Nguy6n ThiY6n Anh
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Mai Nam Chuong

Thdnh ph5 H6 Ch{ Minh, ngiy 26 thdngO3 ndm 2025

11



I.

1.

cONc ry cO pnAx rAp ooAx MGRoUP
Dla chi: TAng.l9, Tda Nhi tndochina Park Tower, 56 + Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH

BAN THrryET MrNH BAo cAo rAr cniNH Hop mrAr
Nim 2024

DAc DrEM HoAT DqNG cua ooltrrr NGHTEr

Hinh thrfrc s& hilu

C6ng ty c6 phAn Tfp tlodn MGROUP <lusc chuy6n a6i tu C6ng ty c6 phAn Mland VIETNAM. ci6y
chrlng nhfn tl6ng ky kinh doanh Dn diu sO OltZZSllZL ngdy OBlO5l2Ol3, ddng hj thay d6i lAn thri l3
ngity 131412023 do Sd Kis Hopch vi Eiu Tu Thdnh pn6 Ud Chi Minh c6p.

Try sd chinh cria COng ty t4i: TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower, 55 + Nguy6n Dhh Chi6u,
Phucrng Ea Kao, Qufn 1, Tp.HCM, ViQtNam.

Linh vqc kinh doanh

Linh v.uc kinh doanh c0a C6ng ty ld: Dich vu, thuong m4i.

Ngirnh ngnd mnn doanh

Hgat d0nc chfnh ctia CQrg ty ld Xir li dt li€u, cho thu6 vi c6c ho4t tlQng li6n quan. Tu v6n, m6i gi6i,
d6u gi6 b6t d6ng sin, d6u gi6 quy€n stl dgng d6t. Hoat d.Ong ki6n trtc vd tu v6n ty thuft c6 li6n quan.
Dai lf, m6i gioi, d6u gi6. Kinh doanh b6t aqng sin, quydn sri dgng d6t thuQc chri sd hfru, chri sri dgng
ho{c di thu6. Dlch vp th6ng tin kh6c.

Chu k) sf,n xu6t kinh doanh th6ng thuirng

Chu k! sdn xu6t, kinh doanh th6ng thuong cria C6ng ty tlugc thUc hi€n trong thdi gian kh6ng qul 12
th6ng.

CAu trric doanh nghiQp

SO luqng nhAn vi6n cria C6ng ty vdo ngdy 31 th6ng 12 nlm 2024lir 09 ngudi (s5 <tAu n[m li 10
ngudi).

T4i ngiy 3lll2l2\24 COng ty c6 c6c c6ng ty con dugc hqp nh6ttheo phuong ph6p gi6 g5c nhu sau:

T0n COng ty con Ngirnh nghd t<inn V5n didu IQ

doanh
Tf IQ se Tf l$ bi6u

3

I

I
1)

,.-{

-'388a---
{c1
IHH
TOr

VA

g

hfru
Kinh doanh
tlQng sin
Kinh doanh b6t 75.500.000.000

20.000.000.000 80,00%

77,220h

80,00%

77,220
tlQng san

(+).Theo Nghi quy6t s6 O\IZO?:fNQ-DIIDCE ngiry 151412023 cria COng ty c6 phAn BDS Mland
Mi6n Bic th6ng qua td trtnh vd viQc chuy6n dia cht COng ty vA aia chi fj.tbts Times City, s5 458
Minh Khai, Phulng Vinh Tuy, Qu4n Hai Bi Trung, TP. Hn NOi hoflc <lia tli6m khic tuy vdi ttnh htnh
thuc t6. Tuy nhi6n, cho d6n ngiy ph6t hdnh 86o c6o niy, C0ng ty v5n chua lem thri 4rc thay a6i Ci6y
chr?ng nhfn tllng lcf doanh nehi€p.

Tuy6n Ud vd t<na nlng so s6nh thOng tin tr6n 86o c6o tii chinh

Trong ndm c6ng ty kh6ng c6 thay d6i vA chinh s6ch k6 to6n so vdi n6m tru6c n6n kh6ng c6 6nh
huong d6n ktri nlng so s6nh cria c6c th6ng tin tren b6o c6o tdi chinh.
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cONc ry cd rnAN rAp ooAx McRorrP
Eia chi: TAng.l9, Tda Nhi Indochina Park Tower, Sd 4 Nguy6n Einh Chi6u, P. Ea Kao, Q. I , TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH
B6n thuv6t minh b6o c6o tli chfnh hsp nh6t (ti5p theo)

II.

1.

CIIiNII sAcn Tn ToAn AT nuxc TAI DoAI\H NGIIIEP

Kj k6 todn

Ni6n itQ t6 to6n cria C6ng ty bit diu tt ngdy 01/01 vd k6t thric vio ngiy 31/12 hing n[m.

Don vi tidn tQ sr? dgng trong k6 tofn

Don vi tidn tQ sri dpng trong ghi ch6p k6 to6n ld ddng ViQt Nam (Mr{D).

III. CHUAN Mrr. c vA crm DQ Id ToAN Ar ngxc

1. Ch6 dO k6 todn 6p dgng

Cdng ty 6p dsng cn6 AO k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam ban hdnh theo Th6ng fi sd 2OOl20l4lTT-
BTC ngdy 22 thfung12 ndm 2014, ThOngtu20212014/TT-BTC hudng d6n hp vd trinh bdy b6o c6o
tii chinh hqrp nh6t ngity 22112/2014 vi Th6ng tu 53l2}l7tlT-BTC ngity 2110312017 vd viec sria d6i
b6 sung Th6ng tu s5 ZOOIZOI4ITT,BTC do B0 tii chffi ban hinh, c6c chuAn mgc k6 to6n ViQt Nam
do B0 Tii chinh ban hdnh vi c6c v6n bin sta d6i, b6 sung, hudng din thuc hiQn kOm theo.

2. Tuy6n b5 vd vipc tufln thri chuin mgc k6 to6n vi cn6 Aq t6 tofn

Cdng ty dd 6p dpng c6c chuAn muc k6 torln Vi€t Nam vi c6c vdn bin huong ddn chuAn mlrc do Nhd
nu6c <16 ban hdnh. C6c b6o c6o tii chinh tlugc lflp vi hinh bdy theo <tring mgi quy <Iinh cria tung
chuAn mgc, th6ng tu huong din thtrc hi€n chuAn mgc vi cn6 eO k6 to6n hiQn hdnh dang 6p dpng.

ry. cAc cnimr sAcH xf roAN Ar uqNc

1. Co sd l$p b6o c6o tiri chinh hgp nh6t

B5o c6o tdi chinh hqrp nh6t duqc hp tr6n co s& ddn tfch (tnl c6c th6ng tin li6n quan ct6n c6c ludng
ti6n).

86o c6o tdi chinh hqtp nh6t bao gdm b6o c6o tdi chfnh cria c6ng ty m9 vd c6c c6ng ty con. C0ng ty
con ld tlon vi do C6ng ty me kii5m soit. Sg ki6m so6t tdn tei khi COng ty mg. c6 quyAn chi ph6i cdc
chinh s6ch tdi chinh vi hopt dQng cria mQt don vi d6 thu dugc lgi ich kinh t6 tu c6c ho4t dQng niy.
Khi d6nh gi6 quy6n ki6m so6t c6 tinh d6n quy6n bi6u quy6t tidm n[ng hiQn dang c6 hiQu llrc hay sE

tlugc chuy6n a6i. f6t qui ho4t dQng kinh doanh cta c6c c6ng ty con dugc mua l4i hoflc b6n <li trong
nim duo. c trinh bny trong b6o c6o k6t qui hopt tlQng kinh doanh hqp nh6t tir ngiy mua hofc cho d6n
ngiy b6n kho6n dlu tu & c6ng ty con <15.

Trong trucrng hqp chinh s6ch k6 torin cta c6ng ty con kh6c v6i chinh s6ch k6 torln 6p dpng tpi C6ng
ty m9 tht b6o c6o tdi chinh cria c6ng ty con sE dugc diAu chinh thfch hqp trudc khi st dpng cho viQc
hqp nh6t b6o c6o.

S5 du c6c tii kho6n trong bing cdn <t5i k6 to6n gita c6c cdng ty trong cirng t$p itodn, c6c giao dich
nQi b0, c6c khoin l6i nQi bQ chua thUc hiQn ph6t sinh tu cdc giao dich niy tlugc loai trir khi lfp b5o
c6o tii chinh hqrp ntr6t gita ni6n itQ. C6c khoin 15 chua thUc hi€n ph6t sinh tir c6c giao dich nQi b0
cfing dugc loai trir khi chi phi tgo n6n khoin td AO rcrOng th6 thu h6i duqc.

Lqi ich cria c6 <16ng thi6u s5 ttr6 hiQn phAn lqi nhufln vi tii sdn thuAn cria c6ng ty con kh6ng nim
giii bdi c6c c6 d6ng cria c6ng ty mg vi tlugc trinh bdy d khoAn mpc ri6ng tr6n B6o c6o ki5t qui
ho4t dQng^ k_i1h doa$ hqp nh6t.gita ni0n ttQ vd Bing cdn il6i k6 to6n hOp nhAt gita ni6n d0. Lqi
ich cria c6 tl6ng thi6u s5 bao gdm giiltri c6c lgi ich cria c6 d6ng thi6u s5 tpi ngiy hqp nh6t kinh
doanh ban ttiu vi phAn lqi ich cria c6 ttOng thi6u s5 trong bi6n ttQng cria v5n chri sd htu k6 tir
ngiy h?p ntr6t tintr doanh. Cic khoin 15 tuong fmg vdi phin v5n cria c6 it6ng.thi6u siS vugt qu6
pnan von cua ne trong vdn chti sd hiru cta c6ng ty con dugc tinh gi6m vdo phin lqi ich cria Tflp
tlodn tru khi c6 d6ng thi6u s5 c6 nghia vp rdng buQc vi c6 khi ning bir <Iip kho6n 16 d6.
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BAO CAO TAI CHINH
Bin thuv6t minh b6o c6o tii chinh hqp nhdt (ti6p theo)

Cr[c lo4i t! ei tr6i Aoei 6p dgng trong k6 toin

C6c nghiQp uu kTh t6 ph6t sinh b[ng ngo4i tQ ttuo. c.quy tt6i ra ddng ViQt Nam theo ty ei6 giao dich
thuc tai tai thli iti6m ph6t sinh nghiQp vu. Tai thdi tli6m cu5i ndm c6c khoin mpc ti6n tQ c6 g5c ngopi
tQ <tugc ph6n lopi B iai san li t! gi6 mua ngopi tQ, c6c khoin mpc ti6n tQ c6 gbc ngopi tQ duqc phan
loai li ng phii he h t, gilbin ngogi tQ cira ngdn hdng thuong mpi noi doanh nghiQp thudmg xuy6n c6
giao dlch tai thdi di6m $p 86o c6o tdi chinh.

Ch6nh.lQch E ei|thuc t6 ph6t sinh hong.nlm vi ch€nh lQch t] gi5 do d6nh gi6lei s5 du c6c khoin
mpc tiAn tQ tai thdi tti6m cu5i nim dugc k6t chuy6n vio doanh thu hoflc chi phi tai chfnh trong nlm.

Nguy6n tic ghi nh$n c6c khof,n tidn vir cdc khof,n tuong tlutrng tidn

Tidn bao gdm tiAn mlt tei qu!, tiAn grli ng6n hing kh6ng ki hpn, vdng tiAn t€ srl dung v6i c6c chrlc
ning c6t trfr gi6 tri kh6ng bao gdm c5c lopi vang clugc ph6n lopi ld hang tdn kho sri dpng vdi mpc
dich ld nguy6n vflt li€u d6 sin xuAt san phAm hoSc hdng h6a e6 tan.

C6c khoAn tuong ctuong tiAn h c6c khodn dAu tu ngin hpn c6 thli h4n thu tr6i tro{c i16o hpn kh6ng
qy|3 tlrlng k6 tu ngiy muq d6.ddng chuydn d6i thenh mQt luqng ti6n x6c dlnh cfing nhu kh6ng c6
nhi6u rui ro trong viQc chuydn 06i ttrantr tiAn.

Nguy6n tic ghi nh$n cic khoin phii thu thuong m3i vir phii thu khfc

C6c khoin phii thu ilugc trlnh biy theo gi6 tri ghi s6,tru ili c6c khoan dg phdng phAi thu kh6 ddi.

ViQc phdn lopi c6c khoin phii thu E phii thu kh6ch hing, phii thu kh6c dugc thgc hiQn theo nguy6n
tlc:
- Phei thu cria kh6ch hdng ph6n rinh c6c khodn phii thu mang tinh ch6t thuong m4i ph6t sinh tr) giao
dich bao gdm ci c6c khodn phii thu vA ti6n b6n hang xuAt khAu riy thrlc cho tlon vi khic.
- Phei thu kh6c phin 6nh c6c khoin phii thu kh6ng c6 tinh thuong m4i, kh6ng li6n quan d6n giao
dich mua - b6n.

Du phdng nq phii thu kh6 ddi th6 hiQn phAn gi6 tri cta c6c khoin phii thu md COng ty dg ki6n t6n
th6t c6 ttrd xiy ra ho{c kh6ng c6 khi nlng thu hdi vAo ngiy k6t thirc k} k6 to6n. Tlng ho{c gidm s5

du tdi khoan d1r phdng duo.c h4ch todn vio chi phi quan $ doanh nghiQp h6n b6o c6o k6t qud hogt
tlQng kinh doanh.

C6c khoin phii thu dugc trinh bny ng8n hen, ddi h4n c[n crl theo k] han cdn lpi cta c6c khodn phii
thu.

Nguy6n tic ghi nh$n hirng tdn kho

Hdng tdn kho tlugc ghi nhfn theo gi6 th6p hon giiia gi6 g5c vd gi6 tri thuAn c6 ttr6 thUc hiQn dugc.

Gi6 g5c hing tdn kho dugc x6c dinh nhu sau:

. Nepy6n vft li$u, hang h6a: Bao g6m chi phl mua vd c6c chi phi li6n quan tryc ti6p khSc ph6t sinh
<t6 c6 <Iugc hang tdn kho d <tia di6m vi tr4ng th6i hi€n tai.

. Thanh phAm: Bao g6m chi phi nguyEn v0t liQu chinh, chi phi nh6n c6ng t4rc ti6p, chi phi sin xu6t
chung c6 li6n quan tlugc phdn b6 dya t6n mrlc ilQ hogt dQng binh thuong.

o Chi phi sin xuAt kinh doanh dd dang: Bao gdm chi phi nguyOn vdt ligu chinh, chi phi nh6n c6ng
tryc tiiip, chi phf sdn xuAt chung.

Gie ti thuAn c6 th6 thuc hiQn dugc li gi6 b6n udc tinh cria hang tdn kho cuSi ky tnr tti c6c khoin chi
phi udc tinh d6 hoin thinh vi chi phi udc tinh cdn thi6t cho viOc ti6u thu chfng.

Gi6 tri hing tdn kho ctugc tlnh theo phuong ph6p binh quAn gia quyAn vi ctugc h4ch toin theo phuong
phSp k6 khai thudmg xuydn.

Dy phdng giim gi6 hdng tdn kho <Iugc l$p cho tung mflt hdng tdn kfio co gi6 g6c l&n hon gi6 trithuAn
c6 th6 thuc hiQn ttugc. D6i vdi dich vu cung c6p dd dang, vigc lflp du phdng gi6m gi6 tluo. c tfnh theo

}
4.
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Dia chi: Ting 19, Tda Nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Q. 1, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chinh hgp nh6t (ti6p theo)

Lo4i tiri sf,n
Thcri gian khAu hao (nim)

NIm nay Nim trufc

tung lo4i dich vU c6 mric gi6 ri6ng biQt. T[ng, giim sO du dy phdng giim gi6 hdng tdn kho cAn phii
trich lfp t4i ngdy k6t thtc nlm tdi chinh tlugc glri nhfn vio gi6 v5n hdng b6n.

6. Nguy6n tic ghi nhfn vir khAu hao tiri sin c5 ainn

Tdi s6n cd dintr tlugc th6 hiQn theo nguyEn gi6 tru hao mdn lfly k6. Nguy6n gi6 tdi sin c5 dinh bao
gdm todn b0 c6c chi phl mi Doanh nghiQp phni b6 ra el6 c6 duqc tdi sen c5 AJ*r Unfr d6n thli di6m
tlua tii sdn tl6 vio trgng th6i sin sing sri dpng. C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nhfn ban dAu chi <fuo. c
ghi t[ng nguyCn gi6 tii sdn cti tlinh n6u c6c chi phl niy chic chin ldm tlng lqi ich kinh t6 tong tuong
lai do sri dung tdi sin it6. C6c chi phi ph6t sinh kh6ng th6a mdn di6u kiQn t6n duo. c ghi nhfn ld chi
phi sin xu6t, kinh doanh trong lcj,.

Khi tni sin c5 itinh cluqc b5n hay thanh $, nguy6n gi6 vi gi6 tri hao mdn lfiy k6 dugc x6a s6 vi l6i, 15

ph6t sinh do thanh lli tluo. c ghi nhpn vdo thu nhfp hay chi phi trong k!.

Kh6u hao tlugc trich theo phuong ph6p tludmg thing. Thdi gian kh6u hao ttugc u6c tinh nhu sau:

7.

-PhuongtiQnvflntii 06 06

Nguy6n girl tdi sin cd dinh vd thdi gian khAu hao dugc xic itinh theo th6ng fi s6 4sl2Ol3lTT-BTC
ngdy 2510412013 crta B9 TAi chinh vA hudng ddn ch6 dQ quin lj', srl dpng vd trich khAu hao tdi sin c5
dinh.

Chi phi xfly dgng ccr b6n dO dang

Chi phi xdy dpg co bin dd dang phin 6nh c6c chi phi li6n quan t4rc ti6p @ao g6m cA chi phi l6i vay
c6 li6n quan pht h.qrp v6i chinh s6ch k6 to6n cria c6ng ty d6n c6c tdi sin dang trong qu6 trinh xdy
dpg, m6y m6c thi6t bi tlang lep d{t <t6 phpc vp cho mpc clich sAn xu6t, cho thu6 vd quin $ ciing nhu
chi phi li6n quan d6n viQc srla chta tdi sin c5 Ai*r tlang thgc hiQn. C6c tdi sin ndy duqc ghi nhfn theo
gi6 gScvi khOng tlugc tinh kt6u hao.

Nguy6n tfc ghi nhfn vi phAn b6 chi phi trfl trufc
C6c chi phi hn tru6c chi li6n quan d6n chi phi sAn xu6t kinh doanh n6m tii chinh hiQn tpi etuqc ghi
nhfin h chi phi tri trudc ngin hpn vi ttugc tinh vio chi phi sin xu6t kinh doanh hong nlm tdi chlnh.
ViQc tinh vi phfln b6 chi phi tri trudc ddi hpn vdo chi phi sdn xu6t kinh doanh trmg ky h4ch to6n dugc
c[n crl vio tinh ch6t, mrlc tlQ tung loai chi phi d6 chgn phuong ph6p vi ti6u thrlc phAn U6 trqrp l]r. Chi
phi titru6c dugc phin b6 aAn vio chi phi sin xu6t kinh doanh theo phuong ph6p <tudmg thing.

Lqi th6 thuung m4i

Lqi th6 thuong m4i ph6t sinh trong truong hq? hs? nh6t kinh doanh klr6"g d6n d6n quan hQ c6ng ty
mg - c6ng ty con tluo. c ph&r b6 vio chi phl theo phuong phSp du&ng thing.

10. Nguy6n tic ghi nhfn nq phf,i tri vir chi phi phti tri
C6c khoin nq phii tri vd chi phi phii tri tluqc ghi nhfn cho sd ti6n phii tri trong tuong lai li6n quan
d6n hdng h6a vd dich vp tt6 nhin ttugc. Chi ph{ phii trfl tlugc ghi nhfln dya tr6n c6c udc tinh hgrp $ vA

s5 tidn phni trn.

ViQc phdn lopi cdc khodn ng phdi hd li phii tri nguoi b6n vi phni tri lfi6c <lugc thpc hiQn theo
nguy€n tec sau:

- Phei tri ngudi b6n phan 6nh c6c khoin phii trn mang tinh ch6t ttruong mpi ph6t sinh tu giao dlch
mua hing h6a, dlch vg, tii sin vi ngudi b6n B don vi itQc l$p v6i C6ng ty, bao gdm ci c6c khoin
phii hi kni nhfp khAu th6ng qua ngudi nh4n riy th6c.

l5
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BAO CAO TAI CHINH
Bf,n thuy6t minh b6o c6o thi chfnh hop nh6t (ti6p theo)

- Chi phi phii tra phan 6nh c6c khoan phii tri cho hang h6a, dich vu t16 nhfln tir ngu&i bin hoflc d[
cung c6p cho ngudi mua nhtmg chua chi tri do chua c6 h6a tlon hofc chua thi hd so, tdi liQu t6 to6n
vi c5c ktroin phni ffi cho ngudi lao dQng vA ti6n luong nghi ph6p, c6c kfioin chi phi san xuAt kinh
doanh phii trich tru6c.

- Phei tri kh6c phin 6nh c6c khoin phii tri kh6ng c6 tinh thuong m4i, Idr6ng li6n quan d6n giao dich
mua, b6n, cung cAp hing h5a dich vu.

11. Nguy6n tic ghi nh$n v5n chri s& hiiu

Vdn gdp cfia chfi sd htu
V5n dAu tu crla chri sd htlu tlugc ghi nhfn theo s6 v6n thgc g5p cria chri s& htlu.

Phdn phdi lgi nhuQn

Lgi nhufln sau thud thu nhfp doanh nghiQp dugc phdn ph5i cho c6 dOng sau khi ttil trich lgp c6c qui
theo DiAu lQ cria COng ty cflng nhu c6c quy ttinh cta ph6p luft vi tlii tlugc Dei hQi Ddng c6 tt6ng ph6
duy6t.

12. Nguy6n tic vi phuong phdp ghi nh$n doanh thu

Doanh thu tlugc ghi nhAn khi c6ng ty c6 khi nlng nhfn itugc c6c lqi ich kinh t6 c6 th6 x6c tlinh tlugc
mQt c6ch chic chin. Doanh thu dugc x6c ttinh theo gi6 tri hqp I cria c6c khoin di thu hoflc sE thu
sau khi tru di c6c khoin chi6t kh6u thuong mgi, giim gi5 hnng b6n vd hing b6n bi hn hi. C6c diAu
kiQn cU th6 sau ddy ciing phii ttuqc tt6p img trudc khi ghi nhfin doanh thu nhu sau:

Doanh thu cung cdp dich vEr

Doanh thu cung c6p dich vp tlugc ehi nh6n khi k6t qua cria giao dich d6 dugc x6c tlinh mQt cich dr6ng

tin cfly- Truong hqp viQc cung c6p dich li6n quan d6n nhidu k, thi dganlr thu dugc ghi nhfn trong kj'
theo k6t qui phin c6ng viQc d[ hoAn thinh vio ngiy lfp Bing Cdn A5i # to6n cria k] d6.
K5t qui cria giao dich cung c6p dich vp <iugc x6c dinh khi thoi m6n c6c diAu kiQn sau:

Doanh thu duo. c x6c dinh tusng tt6i chic chin;
C6 khe ndng thu dugc lgi ich kinh t6 t& giao dich cung c6p dich vu d6;

X6c dinh itugc phAn c6ng viQc ch hoin thinh vio ngdy lfp Bing cfln O6i t6 toan;

Xfc dinh ctugc chi ph( ph6t sinh cho giao dich vd chi phi tI6 hoan thdnh giao dich cung c6p dich vu
oo.

-.:lren la,
Ti6n Hi dugc ghi nhfln tr6n co s& ddn tich, dugc x6c tlinh t€n s5 du c6c tii khoan ti6n gui vi l6i su6t
thgc tO tung ki.

13. NguyGn tic k6 toin gi6 v5n hing bin

Gi6 v5n hing b6n tlugc ghi nhfn phtr hqp vdi doanh thu ph6t sinh trong kj, vi dim bio nguyOn t'ic
thfln trgng.

pdi vOi chi phi nguy6n vflt liQu tryc ti6p ti6u hao vugt mrlc binh thu&ng, chi phi nh6n c6ng, chi phi
s6n xu6t chung kh6ng ph6n b6 vio gi6 tri sin phAm nhgp kho sE dugc hpch to6n ngay vio gi6 vdn
hing b6n (sau khi h:ir c6c khoin Udi ttruUng, n6u c6) k6 cn khi sin phAm, hang h6a chua tlugc x6c
dinh li ti6u thu.

Khoan dy phdng gi6m gi6 hdng tdn kho tlugc tinh vio gi6 v5n hing b6n tr6n co sd s5 luqng hdng tdn
kfro vd phdn ch6nh lQch giiia gi6 trithuln c6 th6 thUc hiQn dugc nh6 hon gi6. g5c hang tdn ktro. Khi
x6c tllnh thSi luqng hang tdn kho bi giim gi6 cAn phii trich lpp dg phdng, k6 toan phdi lo4i tn! khSi
lugng hdng tdn kho dd lcj tluqc hqp d6ng ti6u thu (c6 gi6 trithuin c6 th6 thUc hiQn tlugc kh6ng th6p
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cONc ry cO pnAN rAp ooAx MGRorrP
Dia chi:T0ng.l9, Tda Nhi Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Q. 1, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH
Bin thuySt minh b6o c6o tii chinh hqp nhdt (ti6p theo)

hon gi6 tri ghi s6; nhung chua chuy6n giao cho kh6ch hing n6u c6 bing chrtng chlc chin vA viQc
kh6ch hdng sE kh6ng tu b6 thUc hiQn hqp ddng.

14. Nguy6n tic vir phuong ph6p ghi nhfn chi phi tii chinh

Phan 6nh nhtng khoan chi phf hopt tlQng tdi chinh bao gdm c6c khoin chi phi holc cic khodn t5 ti6n
quan {6n c6c hopt ttQng diu tu tai chinh, chi phi cho vay vd tti vay v5n, clii phi g6p v5n li€n doanh,
li6n k6t, 15 chuy6n nhugng chimg kho6n ngf,n h4r, chi phi giao dich b6n chung kho6n; Dg phdng
gi6m gi6 chimg khoSn kinh doanh, d1r phdng t6n thAt dAu tu vio don vi kh6c, khoin 15 ph6t sinh khi
b6n ngo4i te, 16 r, gia ndi Aoai.

15. NguyGn tic k6 toin chi phi bin hirng, chi phi qufrn I doanh nghiQp

Chi phi b6n hing phin 6nh c6c chi phi thlrc t6 ph6t sinh trong qu6 trinh b6n sin phAm, hdng ho6, cung ,,;r.rc t
c6p dlch vg, bao g6m c6c chi phi chdo hdng, gi6i thieu sin phAm, quing c6o sAn phAm, hoa hdng b6n ;fii,rri
hdng,. chi phi bio hinh sin phAm, hdng ho6 (tru hopt tlQng x0y lip), chi phi b6o quAn, tl6ng g6i, vfn ,aA.l, E0chuy6n... ,,i(;Ril
Chi phi quin lf doanh nehi€p phin 6nh c6c chi phi qu6n lf chung cria doanh nghiQp gdm c.6c chi phi ,-*
vd.luong nhdn vi6n P0 ph0n quan lf doanh nghQp (tidn lucrng, ti6n c6ng, c.ic khoin ptrp c6p,...1; Uao {iIJ
hi6m x5 hQi, b6o hi6m y t6, kinh phi c6ng tlodn, bio hi6m th6t nghiQp cria nhdn vi6n qudn lf doanh
nghiQp; chi phi vAt lieu vin phdng, c6ng cp lao dQng khAu hao TSCD dirng cho quin l! doanh
nghiQp; tiAn thu6 et6t, thu6 m6n bdi; khoAn lflp du phdng phii thu kh6 tldi; dich vu mua ngoii (diQn,
nudc, tliQn tho4i, fax, bio hi6m tii sdn, ch6y n6...); chi phi beng tiAn kh6c (ti6p kh6ch, hQi ngh! kh6ch ffihdng...) ....-"-

2267.

16. Nguy6n tic vir phuong phdp ghi nhfln chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hinh
Chi phi thu6 thu nhfp doanh nghiQp ghi nhfn h6n b6o c6o k6t qui hopt <lQng bao gdm Chi phi thu6
thu nhflp doanh nghiQp hiQn hdnh vi Chi phi thu6 thu nhfp doanh nghipp hoiln lpi.

Chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiQp hiQn hinh tlugc x6c dlnh t6n co s0 thu nhflp chlu thu6 vi thu6
suAt thu6 thu nhfp doanh nghi€p trong n6m hiQn hinh.

17. Lai eo bf,n/suy giim trGn c6 phi6u

Ldi co bin tr6n c6 phi6u dugc tinh bing cich chia lgi nhufln sau thu6 thu nhfp doanh nghiQp (sau khi
trich l$p qu! khen thu&ng, phfc lqi) p[en b6 cho.c6 tl6ng sd htu c6 phi6u ph6 th6ng cria c6ng ty cho
s6 luqng binh qu0n gia quydn cria sd c6 phi6u ph6 th6ng luu hanh trong n[m.

L.Ai ._rV giim.tr6n c6 phi6u dugc tinh bing c6ch chia lgi nhufln hoflc 16 sau thu6 phdn b6.cho q6 OOng

s& hiiu c6 phi6u ph6 thOng cria COng ty cho s5 luqng binh qufln gia quyAn cria s6 c6 phi6u ph6 thOng
tlang luu hinh trong n[m vd s6 lugng binh qudn gia quy6n cria c6 phi6u ph6 th6ng sE tluqc ph6t hanh
trong trudmg.hqp Ft ci c6c c6 phi6u ph6 thOng tiAm nlng c6 t6rc tlQng suy giim ddu ilugc chuy6n
thinh c6 phi6u ph6 th6ng.

18. 86o c6o bQ phfn

86o c6o theo b0 phfn bao gdm bQ phfn theo linh vyc kinh doanh ho[c mQt b0 phfln theo khu vlrc <I!a

lit.

BQ phfln theo linh vyc kinh doanh: Ld mQt b0 phfln c6 th6 ph6n biQt dugc cria mQt doanh nghiQp tham
gia vio qui trinh sin xu6t hoflc cung c6p sin phAm, dich vu ri6ng 16, mQt nh6m c6c sdn phAm hoflc
c6c dich vp c6 li6n quan md bQ phfn niy chlu rui ro vd lgi ich kinh t6 kh6c vdi cic b0 ph4n kinh
doanh kh6c.

BQ phfln theo khu vgc tlia lj: Li mOt b0 ph$n c6 th6 ph6n biQt ttugc cria mQt doanh nghiQp tham gia
vio qui trlnh sin xuAt hoflc cung c6p sin phAm, dich vu trong phgm vi mQt m6i tnr&ng kinh t6 cu th6
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cOxc ry cO pnAN rAp ooAN MGRoUP
Diachi:TAng.lg,TdaNhiIndochinaParkTower,SS4Nguy6nEinhChi6u,P.EaKao,Q. 1,TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH
Bf,n thuv6t minh b6o c6o tii chfnh hqp nhAt (ti6p theo)

mi b0 ph4n ndy c6 chiu rrii ro vi lgi ich kinh t6 kh6c v6i c5c b0 phfn kinh doanh hong c6c m6i
truhng kinh tti kh6c.

19. C6ng cg tiri chinh

Ghi nhfn ban tIAu

Tdi sdn tdi chinh

T4i ngiy ghi nhfln ban dAu, tdi sin tdi chinh cluo. c ghi nhfln theo gi6 g5c cQng c6c chi phi giao dich
c6 li6n quan tryc ti6p d6n viQc mua sam tai sdn tdi chinh tl6.
Tdi s6n tii chinh cria Cdng ty bao gdm tidn m[t, tidn gui ngin han, c6c khoin phii thu ngin h4n, c6c
khoin phii thu kh6c vi c6c khoAn dAu tu.

Nq phdi nd ldi chlnh

T4i ngdy ghi nhfn ban dAu, ng phii tre tei chinh <lugc ghi nhfn theo gi6 g5c trri cli c6c chi phi giao
dich c6 li6n quan trwc tii5p <li5n vipc phSt hdnh ng phii trd tii chinh d6.
Nq phii tri tai chinh cria COng ty bao gdm c6c khoin phdi trn ngudi b6n, phii tri kh6c vd c6c khodn
vay.

Bir trir cric c6ng cg tiri chinh

C6c tii sdn tdi chinh vi ng phdi tre Ai chinh chi <lugc bir tru vdi nhau vd tinh bdy gi6 trithuAn tr€n
Bdng cdn aOi t6 to6n khi vd chi khi C6ng ty:

- C6 quy6n hqp ph6p AA Utr tru gi6 tri dd clugc ghi nhdn; vi
- C6 dU dinh thanh to6n t6n co sd thuAn hoflc ghi nhQn tdi sin vi thanh to6n nq phii tri cirng mQt
thcri di6m

20. BOn li0n quan

C6c b6n duo. c coi ld li€n quan n6u m6t b6n c6 khi n[ng ki6m so6t ho{c c6 6nh huong dang k6 dOi

vdi b6n kia trong viQc ra quy6t dinh c6c chinh s6ch tii chinh vi ho4t dQng. C6c b6n cfrng dugc xem
ld b6n li6n quan n6u cirng su ki6m so6t chung hay chiu inh huong <t6ng k6 chung.

Trong vi6c xem x6t m5i quan hQ cria c6c bOn liOn quan, bin chAt ctia m5i quan he dugc chri trgng
nhiAu hon hinh thric ph6p lf.
Giao dich vdi c6c b6n c6 li6n quan dugc trinh biy d thuy6t minh s5 VII.Z
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoI]P
Dia chi: TAng 19, Tda nhA Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Ehh Chi6u, P. Ea Kao, Q. 1, TP. HCM
BAo CAo TAI CHTNH
BAn thuy6t minh b6o c6o tii chfnh hgp nhdt (ti6p theo)

v.

l.

THONG TrN B0 srrNc cHo cAc KHoAN MUC TRiNH
uQr rvunr

I ren

Ti6n m{t
-.1I ren gul ngan nang

c0ng

Phf,i thu cta khdch hAng

a) PhAi thu ngin hqn cria khfch hing
C6ng ty c6 phAn DAu Tu Golden Hill
C6ng ty c6 phAn n6t O6ng San BHS
COng ty TNHH Hda Btnh
Phii thu ngin h4n cria kh6ch hdng kh6c

CQng

b) Phei thu dli hqn cta khdch hing

c) PhAi thu cria khdch hAng lA c6c b6n li0n quan: khdng c6

Trfr tru6c cho ngudi bfn ngfn h4n

a) TrA trufc cho ngudi b6n ngin hgn
C6ng ty c6 phAn Tu v6n Xdy dgng Ki6n Gia
Trd trudc cho ngudi b6n ngln h4n kh6c

c0ng

BAY TRONG BANG CAIv o6I xn TOAN

cu6i ntm
,TND

Eiu ntrm

'TND

376.286.919
2.498.95t.876

@iF

t.568.447.494
6.431.t00.252

@

Cu6i ntrm
VI{D

DAu ntrm
VND

5.vuu.ou /.54u

3.678.882.566
361.763.084
4r8.461.955

1.449.499.935

3.678.882.566
454.072.701
s16.133.66s

1.879.207.325

-5NZ|625T-

Diu ntrm
VND

\

.H
Y

Cu5i ntrm
\TND

34.718.637.500
283.003.780

37.227.633.683
862.s00.000

35.001.641.280 38.090.133.683

b) Tri trufc cho nguli bfn dAi hgn

c) TrA trufc cho nguli bfn Ii bOn liGn quan: Chi ti6t trlnh biy tgi thuy6t minh YII.2

4. Cdc kholn phf,i thu kh6c

a) PhAi thu ngin hgn khfc
Tpm tng
Kf cugc, ky qu!
TiAn cac dp 6n
Ph&i thu kh6c
c0ng

b) Phei thu dii h4n kh6c
Kf cugc, ky qu}
c0ng

c) Phfri thu cta khdch hing

cu5i ntrm
VND

4.892.016.988
4.625.000.000
3.530.000.000

600.000.000

-tr4-ru-IaEEg

4.710.000.000

4.710.000.000

lA cfc bOn li€n quan: Chi ti6t trinh bAy tgi thuy6t minh VII.2

DAu ntrm
vt{D

5.327.297.988
4.825.000.000
3.530.000.000

-

13.682.297.988

5.780.000.000

t9

4.710.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoIIP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dtnh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
eAo cAo TAI CHfNH
BAn thuy6t minh b6o c6o tAi chfnh hgp nhdt (ti6p theo)

8. TIng, giAm tii sin c6 alnn hftu hinh

Nguy€n gtd TSCD htu hlnh
56 ou dAu ntrm

56 tlng trong ntrm
Bao g6m:

- Mua sim mdi
56 giAm trong ntrm
Bao gdm:
- Thanh lf, nhugng bdn
56 du cu6i ntrm

Gid tri hao mbn tu! kd
s6 au aAri nem
56 tlng trong ntrm

- Kh6u hao trong n6m
S5 ginm trong ntrm
Bao gdm:
- Thanh lj, nhuqng b6n
56 du cu5i ntrm

Phuong tiQn
v0n tii

1.293.324.454
800.000.000

800.000.000
885.608.454

885.608.454

Donvitlnh: WD
T5ng cQng

1.293.324.454
800.000.000

800.000.000
88s.608.4s4

885.608.454

".r
.5

(

\q
1.207.716.000 1.207.716.000

987.285.478
185.008.804
18s.008.804
713.406.786

713.406.786

987.285.478
185.008.804
18s.008.804
713.406.786

713.406.786
458.887.496 458.887.496

Gid tri cbn lgi cfia TSCD htu htnh
Tgi ngdy tIAu n5m
Tqi ngAy cu6i ntrm

Chi phi sfrn xudt, kinh doanh d& dang dli hgn

Chi ph{ sdn xuAt, kinh doanh dd dang ddi han (*)

c0ng

(*) Bao g6m:

- DU 6n " Khu d6 thi mdi dgc tuy6n nhann k6t n6i OuOng trdnh dO

thi Gia Nghia".

- Dg 6n "Khu nhd d biet thg Nam Hda" (*)

- 2.088.800.000

49.623.353.272 48.482.691.075

306.038.976

-EffiA-

306.038.976
z45ffi04-

DAu ntrm
VND

@
toN

TN
^i

IEM
9. cuSi ntrm

VND

49.623.353.2',t2

w
50.571.491.075

-s7ilZ9-mf

NI

+
cu6i ntrm

VND
Diu ntrm

VND

(*) Du 6n khu nhe d biet thy Nam Hda tqi phudmg Nghi Hda thi x6 Crla Ld theo quy6t dinh s6 Z:+Sfqo-
UBND ngdy 16 th6ng 07 ndm2020 cria ttnh NghQ An vd viQc ph6 duyQt:

- T6n dg 6n tlAu tu: Khu nha d biet thUNam Hda t3i phudng Nghi Hda, thi xE Crta Ld;
- Gi6y ph6p xdy dpg s5 ZSCpISXO ngdy 2lfi0D020
- Dia ili6m x6y dpg: phudmg Nghi HOq thi xd Crla Ld, ttnh NghQ An;
- T6ng diQn tich: 29.922,0m2
- Mpc ti6u: Li khu nhi d th6p tAng tlugc dAu tu xdy dpg ttdng bQ, tl6m bio di6u kiQn s6ng vd sinh hogt t6t

nhAt cho ddn cu sinh s6ng tai du 6n.
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRot,P
Dia chl: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguy6n Dkrh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
eAo cAo TAI CHiNH
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chfnh hop nndt (ti6p theo)

a Cdc gtao dich vl vdn vti cdc chrt s0 hfru vd phdn phdi cd t*c, chia lgl nhu\n

Ntrm nay
VND

Ntrm trufc
VND

- V6n dAu tu cria chri sd htiu
+ V6n g6p dAu nlm
+ V6n g6p t[ng trong nf,m
+ V6n g6p gidm trong n[m
+ V6n g6p cu6i nam

d. Cd phidu

56 luqng c6 phi6u dugc ph6p ph6t hdnh
S5 luqng c6 phi6u da b6n ra c6ng chring
+ C6 phiiiu ph6 thdng. ^: ,.:+ co Prueu tu clctt

Sd luqng c6 phi6u dugc mua lqi
+ C6 phiilu phd th6ng
+ C6 phiAu ru ddi
56luqng c6 phi6u dang lrru hinh
+ Cd phiiiu phd th6ng
+ Cd phidu ru ddi

MQnh gid c6 phiiiu dang luu hdnh: 10.000 el6ng/cd phiiiu.

200.000.000.000

200.000.000.000

CuSi ntrm
I r .r

co pnleu

20.000.000
20.000.000
20.000.000

20.000.000
20.000.000

200.000.000.000

200.000.000.000

DAu ntrm
L.l

co pnleu

20.000.000
20.000.000
20.000.0_00

2o.ooo.;oo
20.000.000

I
:
r
)

6)
oljt 

r

s
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGRoIIP
Dia chi: tAng 19, Tdanhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dtnh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
eAo cAo TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c{o tii chfnh hgp ntr6t (ti5p theo)

THONG TrN Bo srrNc cHo cAc KHoAN MUC rRiNH BAy rRoNG BAo cAo xrr euA
KINH DOAI\H HqP NIIAT

1. Doanh thu bdn htrng vA cung c6p dich vg Ntrm nay
VND

Ntrm trudc

- Doanh thu cung c6p dich 4r m6i gi6i BDS

c0ng

2. Doanh thu thuAn vA b6n hlng vi cung c6p dlch vq

- Doanh thu thudn cung cAp dich vu m6i gidi BDS

c0ng

3. Gi6 v6n hing b6n

- Gi6 v6n cria dich vp m6i gi6i BDS

c0ng

4. Doanh thu hoqt ttQng tii chlnh

- -. -.1- Lal uen grn

c0ng

5. Chi phi tAi chinh

- Ldi ti6n vay

c0ng
6. Chi phi bdn hdng

- Chi phi nhdn vi€n
- Chi phi khfc blng tidn

c0ng

1.821.272.638 7.746.496.252

1.821.272.638 7.746.496.252

1.875.818.093 8.628.902.864

1.87s.8r8.093 8.628.902.864

Ntrm nay
\TND

Ntrm trufc
VIID

1.875.818.093

-IffidF
8.628.902.864

-i-2se-'o-rffi'a-Ntrm nay
VND

Ntrm trufc
VND

\

iI
lt

v

Ntrm nay
vlitD

Ntrm truOc
VI{D z.

'9
c6

1

:tEt

n
\

3.946.566

m
6.360.006

6.360.006

Ntrm nay
ITND

Ntrm trufc
\TND

48.947.393

@
Ntrm nay

VI{D
Ntrm trudc

VND

92.794.336
272.s63.636

365.357.972
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cONG TY cO PHAN TAP DoAN MGRorrP
Dia chi: TAng 19, Tda nhi Indochina Park Tower, 56 4 NguyEn Dhh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
BAo CAo TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tAi chfnh hgp ntrdt (ti6p theo)

7. Chi phi qu6n If doanh nghiQp

- Chi phi nhdn vi6n qunn $
- Chi phi aO aung vln phdng
- Chi phl khAu hao tdi sdn c6 ainn
- Chi ph{ thu6, phl, lQ phl
- Chi phl trich lfp dg phdng, hodn nhflp d1r phdng
- Chi phl dich vq mua ngodi
- Chi phl kh6c bang ti6n (*)

c0ng

(*) Trong d6: gi6 tri lqi th6 thuong mai ld:

8 Thu nhflp khdc

- Thu tir thanh ly TSCD
- Thu nhdp kh6c

c0ng

9. Chi phi kh6c

- C6c khoan nQp phpt
- Phat vi ph4m hqp ddng
- Chi tU thanh l), tdi sin
- TiAn cgc kh6ng dugc hodn
- Chi phi tAi trq kinh phi kh6o s6t, lflp di6u chinh quy hogch
(xem thuy6t minh V.09)
- Chi phi kh6c

c0ng

10. Lei cc bAn, suy giim tr6n c6 phi6u

- Lqi nhu0n k6 to6n sau thu6 thu nh$p doanh nghiQp

- C6c khodn diAu chinh tlng hoflc gidm lqi nhu4n k6 to6n d6 x6c

clinh lqi nhufln ho{c 16 phdn b6 cho CD sd hu'u CP ph6 thOng
+ Cdc khodn diiu chinh tdng
+ Cdc khodn diiu chinh gidm
- Lsi nhu{n phdn b5 cho CE sd hil'u CP ph6 thdng
- CP ph6 thdng clang luu hdnh btnh qudn trong nAm

- Lai 06) co bdn tr6n c6 phi6u
- Lai 06) suy giim tr6n c6 phii5u

Ntrm nay
VND

Ntrm trufc
VND

t.494.588.672
9.088.604

185.008.804
46.537.012

1.439.645.60t
901. l9 1.1 23

12.704.881.042

r6-7so--e4o-s55-

2.456.458.517
65.616.190

406.386.648
67.128.847

2.s87.003.124
t.234.374.2ts

11.485.926.470

18302-S9-;t-011

(

11.310.413.400 I 1.310.413.400

Ntrm trufc
VND

NIm nay
VND

282.343.787
1.000.000.000 1.650.023.77;

@1.282.343.787
..-
i 388.Ntrm nay

\rND
Ntrm trufc

VND

7;t64.775_

90.000.000
2.088.800.000

5.055.586

ffi

4.410.220
191.104.636
177.055.921
300.000.000

95.988.075

-8-ffi

rt|G.'

NHN
lTO
VA

. Hor

Ntrm nay
VND

Ntrm trufc
I{ND

(17 .047 .949.866)

(t't .047 .949.866)
20.000.000

(8s2)
(8s2)

(16.631.789.0s9)

(16.631.789.0se)
20.000.000

(832)
(832)

Kh6ng c6 c6 phi6u ph6 th6ng ti6m tdng suy gilm trong nAm vd tti5n ngdy lfp b6o c5o niy.
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CONG TY cO PHAN TAP DoAN MGRoI,P
Dia cht: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dhh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
BAo cAo rAr csfmr
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chlnh hgp nh6t (ti6p theo)

11. Chi phi sf,n xu6t kinh doanh theo y6u t6

- Chi phl nguy6n liQu, v6t liQu
- Chi phi nhdn c6ng
- Chi phi kh6u hao tdi sin c6 ainn
- Chi phi trlch lQp d1r phdng, hodn nhflp dg phdng
- Chi phi dich vu mua ngodi
- Chi phl krh6c bing ti6n

c0ng

Ntrm nay

VND
Ntrm trufc

VND

1.022.249.40t
475.686.672
185.008.804

1.439.645.601
4.063.125.958

12.557.159.257

16.063.188
3.427.880.636

406.386.648
2.587.003.124
9.219.951.018

11.874.202.828

m19.742.875.693

VII. NH TNG THONG TIN KHAC

l. Th6ng tin sg kiQn sau ni6n tIQ

Kh6ng c6 sy kiQn trgng yi5u ndo xdy ra sau ngdy kh6a s6 ki5 to6n lflp 86o c6o tdi chinh hqp ntr6t aoi hdi ttugc
tli6u chinh hay c6ng b6 tren 86o c5o tdi chlnh hqp nhdt.

2, Th6ng tin vd c6c b6n li6n quan

2.1. Danh mpc c6c bOn li6n quan

Cfc bOn li6n quan M6i quan h0

t

{

\

$
Aru

#

Cdng ty CP Mland Mi6n Nam
C6ng ty C6 phAn Tu vAn Xdy dpg Ki6n Gia
C6ng Ty TNI{I{ n6t Ogng Sin Kent

Ctng Thdnh vi6n g6p vi5n

Cilng Thdnh vi6n quin lf chri ch6t
B€n li6n quan

C6c thdnh vi€n quin ljr chri ch6t vd c6c c6 nhdn c6 li6n quan gdm: C6c thinh vi€n HSi ddng quin tri, Ban
T6ng Gi6m d6c, K6 to6n trudng vd c6c thdnh vi6n m$t thi6t trong gia ttlnh c6c c6 nh6n ndy.

2.2. Giao dlch vtri bGn li6n quan

Trong nlm, C6ng ty ph6t sinh c6c nghiQp vg vdi c6c b6n li€n quan. C6c nghi$p vg chrl y6u nhu sau:

Cdc b6n li6n quan NQi dung nghiQp vg Gi6 trigiao dlch chua VAT(VND)
Ntrm nay Ntrm trufc

Ong Mai Dric Hirng

Ong Mai Dric Hodn

6ng MaiNam Chuong

6ng L6 Tu

Ong Mai Ertc Long

Nguy6n ThiHoii Thu

T4mimg
Hodn img
Cho mugn

TAmfng
Hodn img

Tam rtng

Hodn {mg

T4mimg
Hodn {mg

Tamrtng
Thu hdi tam ung

T4mfmg
fhu hdi tAm ltng

28

327.302.012

467.302.012

600.000.000

63.000.000

31.084.352

200.000.000

200.000.000

37.388.000

2.3s8.059.468

55.000.000

195.492.000

66.60s.000

140.000.000

100.000.000

40.400.000

200.282.780

141.916.972

50.000.000

1.398.234.139

5.168.934.443

2s7.600.000

otz.soo.0oo

C6ng
Nam

ty CP Mland MiAn Phlhoahdngm6igidi



cONc rY cO PHAN TAP DoAN MGRorrP
Dia chi: fAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dtnh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
BAo CAo TAI CHINH
BAn thuv6t minh b{o c6o tAi chlnh hsp ntrdt (ti6p theo)

Vdo ngdy k6t thric ky k6 toan, c6c khoin chua dugc thanh todn vdi c6c b€n li€n quan nhu sau:

C6c bOn li6n quan cudi ntrm DAu ntrm

Tri tnttrc cho ngudi b6n (TM V.3)
C6ng ty c6 phAn Tu v6n Xty dung Ki6n Gia

Tgm ring (TM V.4)
6ng Mai Dtc Htng
Ong Mai Erlc Hoin
6ngl6 Tu
Ong Mai Erlc Long
Nguy6n Thi Hoii Thu

Phii thu ngin hgn kh6c (IM V.4)
COng Ty TNHH g6t OOng Sin Kent
6ng Mai Drlc Htng

Phii tri nguli bfn CIM V.10)
Cdng ty c6 phAn Mhnd Midn Nam
COng ty c6 phAn Tu v6n XAy dung Ki6n Gia

Phii tri khdc (TM V.14)
C0ng ty CP Mland Mi6n Nam
OngMai Drlc Htng

Ong Mai Dric Htng
Ong Mai Drlc Hodn

34.718.637.500
34.718.637.500

4.892.016.988

44.513.988

3.651.908.00;
1.195.s9s.000

2.600.000.000
2.000.000.000

600.000.000

s19.9r8.990

519.918.990

1.138.955.000
300.000.000
838.9ss.000

37.227.633.683
37.227.633.683

s.745.924.739
140.000.000

12.598.340

37.388.000
4.293.738.399
1.262.200.000

2.000.000.000
2.000.000.000

1.764.992.560
1.764.992.5_60

1.138.955.000
300.000.000
838.9s5.000

Thu nhflp cria HQi d6ng Qudn tri, Ban T6ng Gi6m tt6c, Ban ki6m so6t, k6 to6n trudng trong ndm:

Ntrm nay
VND

Thu nh$p cta thAnh vi6n HQi tl6ng Quin tri

Ntrm trudc
VND

Chri tich HDQT
TVHDQT

16s.120.000
1s0.000.000

51.119.988

188.472.000

323.613.324
137.s00.000
2s.000.000

112.500.000

138.005.260
l13.819.999

276.000.000

6ng Nguy6n Qu6c Hodn TVHDQT

Thu nh$p cria thlnh vi6n Ban Ki6m so6t
Bd Cao Thf Giang Thdnh vi€n BKS

Thu nh$p cfra Ban T6ng Gi6m tl6c
Ong Mai Nam Chuong TVHEQT- T6ng Gi6m E6c
Ong L0 Tu TVHEQT- Ph6 T6ng Gi6m E6c

Thu nh$p cia cdc thAnh vi6n quin lf ctrri ctr6t tn{c
Nguy6n Thi Y6n Anh

c0ng

K6 to6n trudng

554.71r.988 1.126.438.583
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CONG TY C6 PHAN TAP DoAN MGRot,P
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 36 4 Nguy6n Dhh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
BAo CAo TAI CHINH
Bfrn thuy6t minh b6o c6o tii chfnh hgp nh6t (ti6p theo)

6. Rti ro tin dgng

Rrii ro tin dtmg ld rui ro md a6i tac sE kh6ng thUc hiQn c6c nghia 4r cta minh theo quy dinh cria mQt c6ng cp
tdi chinh ho{c hqp ddng kh6ch hdng, ddn d6n t6n thAt v6 tdi chinh. Cdng ty c6 rui ro tin dung tt c6c hopt
dQng kinh doanh cria mtnh (chri y6u elSi vdi c6c khodn phii thu kh6ch hdng) vd tir hoat ilQng tdi chinh cria
minh bao gdm ci tidn grii ng6n hdng vd c6c c6ng cg tdi chinh kh6c.

Phdi thu khdch hdng

ViQc quin lf rui ro tin dpng kh6ch hdng cria C6ng ty dUa tr€n cic chinh s6ch, thri tgc vd quy trinh ki6m sodt
cria Cdng ty c6 li6n quan d6n viQc quin lf rti ro tin dgng kh6ch hdng. C6c khoin phti thu kh6ch hdng chua
hd thu&ng xuy0n ilugc theo d6i. C6c ph6n tich vA khd nf,ng l6p du phdng duq c thyc hiQn t4i ngdy l$p b6o c6o

tr€n co sd tung kh6ch hdng a5i vOi c6c kh6ch hdng l6n. Tr6n co sd ndy, C6ng ty kh6ng c6 rui ro tfp trung vA

tin dpng.

Tiln g'fri ngAn hdng

PhAn l6n ti6n grli ngdn hdng cria C6ng ty ttugc grii tpi c6c ngin hdng l6n, c6 uy tin d ViQt Nam. C6ng ty nhQn

th6y mtc ctQ tflp trung rui ro tln dUng ilSi vdi tiAn gui ngdn hdng ln thdp.

7. R[irothanhkhoin

RrIi ro thanh khoin ld rui ro C6ng ty gflp kh6 kh[n trong viQc tl6p img c6c nghla vp tdi chtnh do ttnh tr4ng ,ffi
thi6u v5n. Rrii ro thanh khoin cta COng ty ph6t sinh chri y6u do kh6ng tuong xfmg trong c6c kI han crla tdi

,NG TYsin tdi chlnh vi c6c khoin phdi tri tii chlnh.

Cdng ty gi6m s6t rui ro thanh khonn b[ng viQc duy d t, le tiAn m{t vd c6c lhoAn tuong duong ti6n & mric mi .IIl,
nan f6ng Gi6m tl6c cho ld chl A6 h6 trq tdi chinh cho c6c ho4t ttQng kinh doanh cria C6ng ty vd d6 gidm M TOAI

thi6u dnh-hudng cria nhtng ttray d6i c6c ludng ti6n. - 
I VA

Th6ng tin thdi hen d6o han crla nq phii trA tdi chlnh crla C6ng ty dUa tr6n c6c gi6 tri thanh to6n chua chi6t
kh6u theo hqrp ddng nhu sau:

c0ng

.s
\?

)
.$rv

Tt 01 ntrm
tr0 xu6ne

Tir 01 ntrm
tl6n 05 ntrm

s6 cu6i ntm
C6c khodn vay
Phai tra ngudi b6n
Phii trd kh6c
Chi phi phii tr&

56 tIAu nrm
C6c khoin vay
Phai tre ngudi b6n
Phii trd kh6c
Chi phl phni trn

7.284.662.865

3.707.47't.629
3.577.18s.236

9.206.550.571

5.31',1.006.945

3.790.063.000
99.480.626

7.440.000.000

7.440.000.000

7.440.000.000

7.440.000.000

14.724.662.86s

3.707.477.629
I1.017.18s.236

16.646.5s0.s71

5.317.006.945
11.230.063.000

99.480.626

COng ty cho r[ng mrlc d0 tflp trung rui ro d6i vdi viQc tri nq h thip. Cdng ty c6 khi nlng thanh to6n c6c

khodn ng d6n han tr} ddng tidn tU ho4t tlQng kinh doanh vi ti6n thu tt c6c tdi sin tdi chinh tl6o h4n.

Rfli ro thitru0mg

Rrli ro thi tru&ng li rui ro md gi6 tri hqp lf ho{c c6c ludng tiAn trong tuong lai crla c6ng cU tii chtnh s6 bi6n
<lQng theo nhllng thay d6i crla gi6 thi truUng. Rrli ro thi truung bao gdm 3 loqi : Rrii ro ngogi tQ, rti ro hi su6t
vd rrli ro vA gi6 kh6c.
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CONG TY CO PHAN TAP EoAN MGRoI,P
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 + Uguy6n Dhh Chidu, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
BAo CAo TAI CHINH
Bin thuy6t minh b{o c6o t}i chlnh hgp nhdt (ti6p theo)

R[i ro ngo4i tQ

Rrii ro ngopi tQ ld rui ro md gi6 tri hqp l! ho[c c6c ludng tidn trong tuong lai crla cdng cu tdi chinh s€ bi6n
<lQng theo nht'ng thay d6i crta ty gie h6i do6i.

Cdng ty qunn lf rui ro ngopi tg bing c6ch xem x6t thf trudmg hiQn hdnh vd dg ki6n khi C6ng ty lflp ki5 hoach
cho c6c giao dich trong tuong lai bing ngo4i tQ. C6ng ty gi6m s6t rui ro d5i vdi c6c tdi sin vA ng ph6i tr6 tii
chinh bing ngopi tQ.

Rfri ro l6i su6t

Rrii ro l6i su6t le rui ro mA gi6 tri hqrp lf ho{c c6c luOng tidn trong tuong lai cria mQt c6ng cg tii chinh s€ biiSn

tlQng do thay ct6i l6i su6t thi trudng. Rrii ro vA thay tl6i l6i su6t thi trudng crla Cdng ty chri yi5u li€n quan d6n

ti6n, c6c khoin tiAn grii ngAn hgn cho vay vd c6c khoin vay.

C6ng ty quin lf rti ro l6i suAt Uang c6ch theo d6i chdt ch6 ttnh hinh thitrudng c6 li6n quan tl6 x6c tlinh chinh
s6ch l6i sudt hqp lf c6 lqi cho c6c mpc dich qudn lf gi6i h4n rui ro cria COng ty.
Cdng ty kh6ng thyc hiQn phdn tich dQ nh4y ct5i vdi l6i su6t vl rui ro do thay ct6i l6i su6t tgi ngdy lflp b6o c6o

li ktr6ng d6ng k6.

Rrii ro vd gid kh6c

Rrii ro vd gi6 kh6c Id rui ro md gi6 tri hsp lf ho{c c6c lu6ng tiAn trong tuong lai cria mQt c6ng cg tdi chinh sE

bi6n ilQng theo nhitng thay <l6i cria gi6 thi trudng ngodi thay a6i cria I6i su6t va $ gi6 h6i do6i.

C6c c6 phi6u do c6ng ty nfm git cO ttr6 Ui dnh hudng bdi c6c rui ro vA gi6 tri tuong lai cria c6 phi6u dAu tu.
C6ng ty quin ly rui ro v6 gi6 c6 phi6u bing cdch thi6t lap hpn mrlc tlAu tu vi tla dpng h6a danh mlrc dAu tu.

9. S6 tigu so sfnh

S6, tigu so s6nh la s6 li€u tr6n 86o c6o tdi chinh hqp nh6t cho n[m tdi chinh k6t thirc ngdy 3l th6ng 12 n[m
2023 d6, du-o, c ki6m todn.

10. Thdng tin v6 ho4t dQng li6n tgc

Trong ndm, kh6ng c6 ho4t tlQng hof,c sg kiQn ph6t sinh ndo c6 dnh hu&ng rt6ng kd d6n k}r6 ndng hopt dQng

Ii6n tqc cria C6ng ty. Vl vfly, 86o c6o tdi chinh hqrp nh6t cria C6ng ty tlugc lSp tr0n co sd gii tlinh COng g se

hoat dOng liOn tUc.

11. Nhiing th6ng tin kh6c

Nghi quy6t s6 O\IZOZ+/NQ-EHDCD ngdy 27t4t2024 ciaDai hQi itdng c6 ddng thudng ni6n ndm 2024 thdng
qua td trlnh vA viQc chuy6n nhuqng c6 phAn t4i C6ng ty c6 phAn Nam Hda. Tuy nhi6n, cho d{n ngdy

3lll2l2\24 C6ng ty v6n chua thgc hiQn viQc chuy6n nhugng ndy.

Nguti l{p bi6u

(

/)e-,-'

Nguy6n Th!YGn Anh Nguy6n ThiY6n Anh

K6 to6n tru&ng

,[*.=--
,/;

Thdnh pnO Ud Chi Minh, ngdy 26 th6ng 03 n[m 2025
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