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fP. H6 Chi Minh, ngdy t8 thdng 04 ndm 2025

cONc no rnONG TrN DINH xi. sAo cAo rAr cnfNn
Kinh gti: S& Giao dich Chrfrng khoin Hn NQi

Thr;c hiQn quy dinh tai khodn 3 Di6u 14 Th0ng tv s6 9612020/TT-BTC ngiry 1611112020 ciua
B0 Tai ch(nh hudng d6n c6ng UO ttrOng tin tr€n thitrudng chring kho6n, COng Ty Cd phAn Tpp
Dodn MGROUP thgc hiQn c6ng UO ttrOng tin b6o c6o tii chinh (BCTC) ri6ng qu! | ndm 2025
v6i So Giao dich Chring khorin Ha NQi nhu sau:

l. TOn t6 chric : C6ng Ty CO PhAn Tfp Dodn MGROUP
- Ma chring kho6n : MGR
- Ela chi : TAng 19, Khu A, Toa nhi Indochina Park Tower, SO 4 Nguy6n

Dinh Chi€u, P. Da Kao, QuAn l, TPHCM
- DiQn thopi li6n hQ/Tel : 028.7106.8910 Fax:
- Email : infQ@mgroup.vn Website: www.mgroup.vn
2. NQi Dung th6ng tin c6ng b6:
- 86o c6o tii chinh ri0ng Qu;i 112025 cria C6ng ty CP Tfp Dodn MGROUP :

n BCTC ri€ng (TCNY kh6ng c6 c6ng ty con vi don vi kti to6n c6p tr6n c6 don vl tryc
thuQc);

n BCTC h-o. p nh6t (TCNY c6 cdng ty con);

n BCTC t6ng hqp (TCNY c6 don vi k6 to6n truc thu6c t6 chric bQ m6y ki5 to6n ri6ng).

- Cdc trudng hqp thuQc diQn ph6i gi6i trinh nguy€n nh6n:

+ TO chfc ki€m to6n dua ra f kiiSn kh6ng phdi ld y kitin chAp nhfn todn phAn AOi vOi BCTC

lOOi vOi BCTC dugc ki6m to6n ndm 2024):

tr C6 tr Kh6ng

Vdn bin gidi trinh trong trudng hqp tich c6:

! C6 tr Kh6ng

+ Lgi nhu{n sau thui5 trong kj, brio c6o c6 sr,r ch6nh l6ch trudc v}r sau ki6m to6n ti 5%o trb
l€n, chuy6n tir 16 sang ldi hoflc ngugc lai (d6i vdi BCTC dugc ki6m to6n n6m 2024):

n C6 tr Kh6ng

Vdn b6n gi6i trinh trong trulng hqp tfch c6:

tr C6 tr Kh6ng



+ Lgi nhu{n sau thiS thu nhdp doanh nghiQp t4i b6o c6o ktit qui kinh doanh cta kj,b6o c6o
thay d6itt l0% tro l6n so v6i b6o crlo cing kj,ndm tru6c:

V c6 tr Kh6ng

Vin bin gi6i trinh trong trudng hqp tfch c6:

g C6 tr Kh6ng

+ Lgi nhufn sau thu6 trong kj,brio c6o bi 15, chuy6n tt ldi o b5o c6o ctrng kj,ndm tru6c
sang 16 0 kj ndy holc nguoc lai:

n C6 tr Kh6ng

VIn bin gi6i trinh trong trudng hqp tich c6:

n C6 tr Khdng

3. Th6ng tin ndy dugc c6ng b6 tr6n trang c6ng b6 th6ng tin cria c6ng ty tpi dia chi
info.mgroup.vn vio ngdy I 8/04 12025

Ch0ng t6i xin cam k6t cric th6ng tin c6ng b6 tr6n d6y ld thing sg thflt vi hodn todn chiu tr5ch
nhiQm tru6c ph6p luft v6 n6i dung c6c th6ng tin c6ng b6.

Tdi liQu itinh kbm:

- BdocdotdichinhiAngqr! l/2025;
- Gidi trinh bidn ttQng kinh doanh bdo
cdo riAng quj, I/2025.

DAI DIEN TO CHTIC
Ngudi dai diQn theo ph6p luft/Ngudi UQ CBTT

(K!,, ghi rd ho tAn, chwc vqt, d6ng ddu)

MAI NAM CHTIONG
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cONc ry cO pnAN TAp DoAN MGRoup
86o c6o tiri chinh ri6ng

Qulf 1 n[m 2025
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cONc rY co pnAN rAp ooa.N MGRoup
T6ng 19, Tu Nhd Indochina Park Tower
56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Qufn l, Tp.HCM

nAo cAo rAI crriNrr RIENG
Cho nim tdi chinh k6t thric ngdy 3 llO3l2O25

MUC LUC

NOI DUNG

sAo cAo cuA BAN ToNG GrAM Doc

eAo cAo rAr cHiNH zuENG

BAng c6n dOi k6 toSn ri6ng

86o c6o ktit qu6 hoat <l6ng kinh doanh ri6ng

86o c5o luu chuy6n ti6n t0 ri6ng

BAn thuy6t minh 86o c5o tdi chinh ri6ng

Trang
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cONc rY co pnAN rAp ooaN MGRoup
TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower
56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Qu{n 1, Tp.HCM

nAo cAo TAI CHINH RITNG
Cho n6m tdi chinh ttit ttrtc ngdy 3 1lO3l2O25

BAo cAo cua. BAN TONG GrAM o6c
Ban T6ng Gi6m cl6c C6ng ty c6 phAn Tpp dodn MGROUP sau ddy ggi tat ld ("Cdng ty") trinh bdy
86o c6o cta minh vd B5o c5o tdi chinh ri6ng cta c6ng ty cho kj, tdi chinh ktit thric vdo ngdy 31 th6ng
03 nFtm2025.

rnAr QUAr

C6ng ty c6 phAn T6p dodn MGROUP <luo.'c chuy6n dOi tri C6ng ty c6 phAn MLAND VIETNAM.
GiAy chung nh6n d[ng k! kinh doanh lAn diu s6 O:12267721ngdy 08/05/2013, ddng k;i thay OOi tAn
tht' l3 ngdy I 31412023 do So KC Hoach va Diu Tu'Thdnh phO HO Chi Minh c6p.

Hoat dQng chinh cfia C6ng ty ld: Xir ly dfr li6u, cho thu6 vd c6c hoqt d6ng li6n quan. Tu v6n, m6i gi6i,
d6u gi6 b6t dQng sdn, cl6u gi6 quy6n su'dpng d6t. Ho4t d.Qng kitSn trfic vdlu u6n ty thu4t c6 li6n quan.
D4i ly, rnoi gioi, d6u gi6. Kinh doanh U6t A6ng s6n, quy6n sir dgng d6t thudc chri sd hfr'u, chfi s& dpng
ho4c di thu6. Dich vu thdng tin kh6c.

Tru sd chinh cira Cdng ty tpi: TAng 19, Toa Nhd Indochina Park Tower, SO + Nguy6n Dinh Chi6u,
Phuong Da Kao, Qu{n 1, Tp.HCM, ViQt Nam.

Cfc sq ki6n sau ngiy kh6a sO k6 toin lfp b6o c6o tii chinh

Khdng c6 sp kiQn trong y6u. ndo xiy ra sau ngdy kh6a s6 k6 to6n l6p Brio c6o tdi chinh ri6ng ddi h6i
duo-c clidu chinh hay c6ng b6 tr6n 86o c6o tdi ihinh ri6ng.

Cic thinh vi6n cria HQi tl6ng Quf,n trivi Ban Tdng Gi6m tt5c, Ban kiOm sorit trong k) vi tliSn
ngny lfp b6o c6o niy nhu sau:

HQi ddng Qudn tr!

Ong MaiDri'c Hing
Ong MaiDri'c Hodn
Ong MaiNam Chuong
Ong Nguy6n QuOc Hodn
Ong L€ Tu

Ban Tdng Gitim itiSc

6ng MaiNam Chuong
Ong LC Tu

Ban ki6m sorit

Bd Cao Thi Giang
Bd Nguy6n Thi VAn Anh
Bd Ddo Nhet Anh

Nguli il4i diQn theo phip lu{t

Ngucri dai dien theo ph6p luft cria c6ng ty trong kj, va tpi ngdy lap b6o crlo ndy nhu sau:

4
,
c(
C

1

J't\

Chri tich
Thdnh vi6n
Thdnh vi€n
Thdnh vi€n
Thdnh vi6n

-l -tI ong Ulam doc
Ph6 T6ng Gi6m <l6c

Trudng ban
Thdnh vi€n
Thdnh vi6n

6ng Mai Nam Chuong Tdng Gi6m cl6c



coNc rv c6 pnAN TAp DOAN MGRoup nAo cAo rar cniNn nrtNc
TAng t 9, Bu Nhd Indochina Park Tower Cho nim ,ai .frirf,l tei ifr,f. ,eav 31t0312025
56 4 Nguy6n Dinh Chii5u, P. Da Kao, eu0n 1, Tp.HCM

BAo cAo cuA BAN ToNG GrAM DOc (ti6p theo)

c6ng b5 tr6ch nhiQm cria Ban T6ng Gi6m adc o5i v6i 86o c6o tii chinh

Ban T6ng Gi5m cl6c Cdng ty chiu tr6ch nhi6m v6 vi6c l6p 86o c5o tdi chinh ri6ng ph6n 6nh trung thpc,
hsp ly tinh hinh hoat d6ng, ktit qui ho4t clQng kinh doanir vd tinh hinh luu cnuye'"n ti6n tQ cria CSng ty-
trong ndm. Trong qu6 trinh l6p 86o c6o tdi chinh riOng, Ban T6ng Gi6m d6c Cong ty cam ktit da tu6n
tht c6c y6u cAu sau:

o Lua chgn c6c chinh s6ch kt5 to6n thich hgp vd 6p dung c6c chfnh s6ch ndy mQt c6ch nh6t qu6n;o Dua ra c6c cl5nh gi6 vd du rlo6n hqp ly vd thqn trgng;

' Lap vd trinh bdy c6c b6o c6o tdi chinh trdn co s0 tu6n thri c5c chuAn muc k6 to6n, ch6 clo k6 to5n
vd c6c quy dinh c6 li6n quan hiQn hdnh;

' Lap c.6c b6o c6o tdi chinh dga tr6n co'so hoat ddng kinh doanh li6n tpc, tru truong hqp kh6ng thC
cho ring C6ng ty sC ti6p tpc hoqt dQng kinh doanh.

' Thi6t tap ut thuc hi6n hQ th6ng ki6m so6t nOi b0 m6t c6ch hfr'u hieu nhim han ch6 rrti ro c6 sai
s6t trgng y6u do gian l6n hoac nh6m l6n trong viQc lap vd trinh bdy 86o cdo tdichinh.

Ban T6ng Gi6m cl6c COng ty dim b6o r[ng c6c sO kti to6n duoc luu gir dC phdn 6nh tinh hinh tdi
chinh c[ra COng ty, v6i mric <16 trung thyc, hgp lli tai b6t cri thoi di6m ndo va eam b6o ring 86o c5o
tdi chinh tu6n thri cric quy dinh hiQn hdnh cta Nhd nu6c. D6ng thcri c6 trrich nhi6m trong vi6c b6o d6m
an tohn tdi sin c[ra Cdng ty vd thuc hiOn c6c bi6n phrlp thich hop d6 ngdn ch4n, phrit hiqn cric hdnh vi
gian l6n vd ciic hdnh vi kh6c.

Ban T6ng Gi6m ddc Cdng ty da ph€ chuAn b6o c6o tdi chinh ri€ng <linh kdm tu trang 04 d6n trang 3l
vd cam,kilt T:g ?63 

crlo tdi chinh ri6ng <15 ph6n 6nh trung thuc vd hqp ly tinh hinh tdi chinh cria C6ng
ty c6 ph6n T6p clodn MGROUP tai thoi ili€m ngdy 3l th6ng 03 ndm 2025,kltqu6 hoat dQng kinl
doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n te cho kj, kt io6n fi Oll01l2)25 d€n 3U03120D5, phir hqp v6i
chuAn muc, cn0 Ao k6 to5n ViQt Nam vd tuAn thri c5c quy dinh hi6n hdnh c6 li6n quan.

Thay m{t Ban T6ng Gi6m tliic

Mai Nam Chucrng
TOng Gi6m tl6c

Thdnh pn6 HO Chi Minh, ngdy l8 thdng 04 nim 2025
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: TAng. 1 9, Tda nhd Indochina Park rower, 56 + Nguyen Dinh chi6u, p. Da Kao, e. 1, Tp. HCM
BAo CAo TAI CHINH

I)on tinh: VND

rAr sAu ME
so

l'huy€t
minh

3y03t2025 0u0U202!

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tidn vn c6c khoin tuong duong ti6n
l. Ti€n
2. C6c khodn tucrng duong tidn

Il. DAu tu tAi chinh ngin h4n
1. Chfng kho6n kinh doanh
2. Dit phdng gi6m gi6 chrlng kho6n kinh doanh
3. Edu tu ndm gir d6n ngdy d6o h4n

III. Cdc khorin phii thu ngin hqn
1. Phdi thu ng6n h4n cria kh6ch hdng
2.Trdtrulc cho ngudi b6n ngdn hpn
3. Phrii thu nQi b0 ngAn han
4. Phdi thu theo ti6n d0 k6 hoach HDXD
5. Phai thu vC cho vay ngan h4n
6. Phai thu ngin han khdc
7. Dg phdng ph6i thu ngAn hgn kh6 ddi

IV. Hhng titn kho
l. Hdng t6n kho
2. Dg phdng girim gi6 hdng t6n kho

V. Tii sin ngin h4n khAc
1. Chi phi trd trudc ngan hirn

2. Thu6 GTGT duoc kh6u trir
3. ThuO vd c6c kho6n kh6c phdi thu nhd nudc
4. Tdi sdn nghn h4n kh6c

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cdc khorin phii thu dii h4n
l. Phai thu ddi h4n cira kh6ch hdng
2. V6n kinh doanh d rlon vi truc thuOc
3. Phrii thu nQi bd ddi han
4. Phdi thu vC cho vay ddi hAn
5. Phdi thu ddi hgn kh6c
6. Dlr phdng phrii thu ddi hpn kh6 ddi

140

t4l
t49

100

ll0
t11
112

120
121

r22
123

130

l3t
132

133

134

135

136

137

150

151

152
153

t55

200

210
2tl
213
214
215
216
219

v.0l

v.03
v.04

v.05
v.06
v.07

v.08

l3V

v.05
v.06
v.07

10,367,431,536

508,252,1l l
508,252,111

4,710,350,000
( 1,060,984,000)

5,307,552,215
4,461,436,706
1,093,471,7_80

2,290,000.004
2,271,620,431

(4,808,976,706)

3,797,207,920
3,797,207,8_20

754,419,390
56,700,000

584,515,144
113,204,2-46

190,021,349,401

3,649,366,000

10,084,849,904

327,048,646
327,048,646

5,272,657,772
4,46r,436,706
1,085,683,790

2,290,000,004
2,244,513,999

(4,808,976,706

3,797,207,920
3,797,207,820

687,935,666

574,731,420
n3,204,2_46

190,054,332,734

3,649,016,000

4,710,000,;00
( 1,060,984,000'

nANc cAN o6I x6 roAN RIENG
T4i ngiy 31 th6ng 03 ntrm 2025
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CONG TY C6 PHAN TAP DOAN MGROUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chiou, P. Da Kao, Q. 1, TP' HCM

BAo CAo TAI CHINH

Bing cAn O5i t6 toen ri0ng (ti6p theo)

t{nh: VNDDctn

TAI SAN
ME

^so

Thuy6t
minh

3u03t2025 0110y202:

lnr. eAt tlQng sin tIAu tu
| - Nguy0n gi6

| - cia tri hao mdn lu!' k6

I

Itv. rai sin dri'dang dii h4n

llr. C}',i pt i san xuAr. kinh doanh do dang ddi h4n

llz. Ori pr,i xay dgng co ban do dang

lt

llv. ca. khoin dAu tu'tii chinh dAi h4n

ll1. Ddu tu vdo cdng ty con

llZ. Oau tu vao c6ng ty li€n kdt. li€n doanh

ll:. oa, tu g6p v6n v?ro dcrn vi khdc

ll+. ou ptrong dAu tu tai chinh ddi han

lt

llvI. Tni sdn dhi han kh6c

llf . Cf',i pf',i rra truoc dai han

llz. rai tun thu6 rhu nhpp hodn l4i

llr. rui run ddi han khdc

il

Il. Tii sin ci6 Olntr

1. Tdi sdn c6 aint hfu hinh
- Nguy6n gi5
- Gi6 tri hao mdn 1u! k€

2. Tdi sdn c6 Oinfr thu€ tdi chinh
- Nguy€n gi6
- GiA tri h.ao mon lu! k€

3. Tdi srin cO dlnh v6 hinh

| - Nguy0n gid

| - cia rri hao mon lu! k6

220
221
222

223
224

225
226

227

228
229

230

23r
232

240
241

242

250

25r
252

253
254

260
261
262

268

v.09

v.l0

v.02

7ll,lll,1l2
711,111,112
800,000,000
(88,888,888)

185,660,872,289
l 87,405,234,000

(t;7 44,361,7 t

185,660,872,289
I 87,405,234,000

(r,744,361,7 tt',

\

Y

.N

\N

ill
-)(
7

744,444,445
7 44,444,445
800,000,000



coNc ry c6 ruAN rdr ooAN MGRoup
Dia chi: TAng. 19, Toa nhd Indochina park rower, s6 + Nguyen Dinh chi6u, p. Da Kao, e. l, Tp. HCM
BAo CAo TAI CHINH
Bing cin A6i t6 toen ri6ng (ti6p theo)

Don vi tinh: VND

NGUON VON ME
I

so

ThuyOt
minh 3U03t2025 0U0u202!

C. Ng PHAI TRA
I. Nq ngtrn hgn
I. Phai trd nguoi b6n ngan h4n
2. Nguoi mua trd tidn rrudc ngan han
3. Thud vii cdc khodn phai nQp Nhd nu6c
4. Phai tra ngudi lao dQng
5. Chi phi phai tra ng6n hpn
6. Phdi tr6 nQi bQ ngtn han
7. Phdi trd theo ti€n d0 k€ hoach hqp d6ng x6y dgn
8. Doanh thu chua thyc hiQn ngin h4n
9. Phdi trd ng6n h4n kh6c
10. Vay vd nQ thuO tdi chinh ngan h4n
I 1. Dg phdng phdi tr6 ngan h4n
12. Qu! khen thuong, phfc lgi

II. Nq dii h4n
l. Phai trd ddi hpn ngudi b6n
2. Doanh thu chua thuc hiQn ddi h4n
3. Ph6i tra ddi hpn kh6c
4. Vay vd ng thu6 tdi chinh ddi han

D. VON CHU SOHU'U

I. V6n chri sO hilu
1. V6n g6p cria cht s0 htu
- CO phiOu ph6 thOng c6 quyOn bi0u quy6t
2. Loi nhudn sau thu6 chua ph6n ph6i
- LNST chwa phdn ph6i tily kA dAn cu6i bjt trudc
- LNST chu.a phdn phiii b) ndy

II. Ngu6n kinh phi vi qui kh6c

300

3r0
311

312
3t3
314
3t5
3t6
317

318

3r9
320
32t
322

330

33r
336

JJ I

338

400

410

4il
4lla
421

12 1a

121 b

430

v.14

v.l I
y.t2
v.13

v.l4
0

v.15

2,873,480,000

6,650,374,532
6,650,374,532
t,386,376,347
2,351,635,685

7,000
3 8,875,500

193,739,406,405

193,738,406,405
200,000,000,000
200,000,000,000

(6,26r,s93,59s)
(7,807,499,630)
1,545,906,035

2,534,999,001

7,946,692,269
7,946,682,269
3,008,665,082
2,351,63s,68s

7,000
5 1,375,500

192,192,500,370

192,192,500,370
200,000,000,000
200,000,000,000

(7,807,49e,630)
(3,5 t0,777,072)
(1,296,722,558)

TONG CONG NGUON VON 440 200.388.780.937 200.139.182.638
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I 8 th6ng 04 nim

Ngudi lQp bi6u
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGROUP

nAo cAo xor quA HoAT DqNG KINH DoANn nltNc
Tqi ngAy 3l thdng 03 nlm 2025

Dra chi. Tdng 19, Tda nha lndochina Park Tower, SO 4 Nguy6n Dinh Chi6u, p. Da Kao, e.
BAO CAO TA1 CHiNH

Donvi tinh: VND

Chi ti6u ME
I

so

I huyet
minh

Qui l/ 2025 Lny k6 tn'rIAu ntrm d6n cu6i qui nly
NIm nav Ntrm tru'6c Ntrm nav Ntrm trudc

l. Doanh thu b{n hing vi cung cdp dich vg

2. Cac khodn giam tru doanh thu

3. Doanh thu thuAn vd bfn ning vi cung c6p djch v

4. Gi6 v6n hAng b{n
5. Lqi nhu{n gQp vA Uen hing vA cung cAp dlch vg

6. Doanh thu hoat dQng tdi chinh

7 Chi phi tdi chinh

Trong d6: chi phi ldi vay

8. Chi phi ban hdng

9. Chi phi qudn.lyi doanh nghi6p

10. Lqi nhuAn thuAn tir.ho4t tlQng kinh doanh

I L Thu nhdp khdc

12. Chi phi kh6c

13. Lqi nhu{n kh6c

14. T6ng lqi nhu{n k6 to{n trudc thu6

I 5. Chi phi thu6 TNDN hiQn hanh

I 6 Chi phi thu6 TNDN hoan lar

17. Lqi nhufn sau thu6 thu nhfp doanh nghiQp

0l
02

l0

ll
20

2t
))
23

24

25

30

3l

32

40

50

5l

52

60

VI,OI

VI,02

VI,O3

VI.04

VI 05

VI,O6

VI,O7

VI,O8

vL09

VI 10

,1{ O?O

326,6t8,269

(326,382,340)

I,872,288,375

1,872,288,375

I,54s,906,03s

1,545,906,035

148,.t r 7,s03

r48,4 I 7,503

148,417,;03

243,964

s3e,6s2,;62

(391,031,09s)

7,044,300

(7,044,300)

(398,075,395)

(re8,07s,3es)

235,9_29

tzo,o$,)as
(326,382,340)

|,872,288,375

1,872,288,375

1,54S,906,035

1,545,906,035

148,41 7,s03

148,417,503

HA,lrz,sos

243,964

539,692,562

(391,031,09s.

7,044,300

(7,044,3001

(398,075,395.

(398,07s,39s

Ngu'di l6p bi6u

Nguy6n Th! Y6n Anh

Thdnh ph6 H6 Chi Minh

K6 torin tru'ring

ngdy I 8 thang 04 ndm 2025
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CONG TY Co PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina park rower, s6 + Nguy6n Dinh chiOu, p. Da Kao, e. l, Tp. HCM
BAo CAo TAI CHINH

gAo cAo LUU CHUypN urN rn nffiNc
(Theo phuong phdp gi{n ti6p)

T4i nghy 3l thring 03 ntrm 2025

Don vi tlnh: VND

Chi ti6u Mi sd Quf l/ 2025 Qui ll 2024

I. Lu'u chuy6n ti6n til ho4t dQng kinh doanh
I. Lgi nhuQn trc6c thud
2. Diiu chinh cdc khodn

- Kh6u hao tdi s6n c6 dinh vd U6t O6ng sdn dAu tu
- C6c kho6n dU phdng

- Lai, 16 chenh lQch ti ei6 h6i do6i do d6nh gi6 lai c6c kho6n
mqc ti6n tg c6 g6c ngo4i tQ

- Lai, 16 tri ho4t dQng dAu tu
- Chi phi di vay

- Cric khodn di6u chinh kh6c

3..Lqi nhuQn (O it hogt itQng kinh tloanh trrfuc nhirng thay
Afi vdn lru itfns

- Tdng, gi6m c6c kho6n phdi thu
- Tang, gi6m hang tOn kho

- Tdng, gi6m c6c khoan phdi tra (kh6ng k6 l6i vay ph6i trd,
thu6 thu nhip phrii nQp)

- Tbng, gidm chi phi trd trudc
- TIng, girim chung kho6n kinh doanh

- Ti0n lai vay cli trd
- Thu6 thu nhpp doanh nghiQp da nQp

- Ti0n thu kh6c tir ho4t dQng kinh doanh
- Ti0n chi kh6c tir ho4t dQng kinh doanh

Lru chuyAn fiin thudn tu hogt kinh doanh

II. Luu chuy6n tidn thuAn tir hoqt ttQng tliu tu.
1. Tidn chi dC mua slm, x6y dpng TSCD vd c6c TSDH kh6c
2. Ti6n thu tii thanh lf, nhuqng b6n TSCD vd c6c TSDH kh6c
3. Ti6n chi cho vay, mua c6c cdng cq no cua don vi kh6c

4. Ti6n thu hdi cho vay, b6n lai c6c c6ng cg no cua dcyn vi kh6c

5. Ti6n chi dAu tu, g6p v6n vdo don vi kh6c

6. Ti€n thu h6i dAu tu, g6p v6n vdo don vi kh6c

7. Ti0n thu l6i cho vay, c6 tric vd lgi nhufln clugc chia
Lru chuyAn fiin thudn ii hogt itQng ildu tr

01

02

03

04

05

06

07

08

09

l0
ll

t2
r3

t4
15

t6
l7
20

21

22

23

24

25

26

27

30

1,545,906,035

33,333,3 3 3

(235,9-29)

1,579,003,439

(4s,028,167)

(t,296,307,736)

(56,700,000)

tto,coz,Ssa

zzs,izs
235,929

(398,075,395)

36,900,351

(243,9_64"

(361,419,009)

269,982,627

(3,037,620,784.

6,322,0_00

(3,122,n5,;65)

243,964

243,964



CONG TY Co PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park rower, 56 4 Nguy6n Dinh chitiu, p. Da Kao, e. l, Tp. HCM
eAo cAo TAI CHiNH

Brlo c6o luu chuy6n tidn tQ ri0ng (ti6p theo)

Chi tiOu M6 sd Qui ll 2025 Quill 202a

III. Lu'u chuy6n tidn thuAn tir ho4t tlQng tii chinh
1. Tidn thu tt phat hdnh c6 phi6u, nhfln vdn g6p cua chi sd hiru

2. Tidn chi tra v6n g6p cho chu sd htu, mua lai c6 phi6u

3. Ti6n thu tir di vay

4. Ti6n trd ng g6c vay

5. Ti6n chi trii no thuO tdi chinh

6. C6 ttc, lgi nhudn dA tra cho chrl so hiru

Lnu chuyin fiin thuiin tii hogt ilQng tiii chinh

Lu'u chuy6n tidn thuin trong k! (20+30+40)

Tidn vA tuong du'ong tidn tdn tlAu k!
Ann nuong criathay O6i ti,gia h6i doai quy doi ngoqi tQ

Tidn vi tuong iluong ti6n tdn cu5i Ly (50+60+61)

31

32

33

34

35

36

40

50

60

6t
70

181,203,465

327,048,646

508,252,1 I I

(3,122,491,201)

3,565,604,859

443,1 13,658

Don vi tinh: VND

I,o
uitjr

\
KC toin tru'6'ng

Nguy6n Thi YGn Anh

Thanh ph6 Ho Chi Minh, ngdy
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Nguy6n Thi Y5n Anh

l8 th6ng 04ndm2025
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cONc rv c6 pnAx rAp DoAN MGRoup nAo cAo rAr cnixn nrtxc
TAng 19, Tda Nhi Indochina Park Tower Cho n[m tdi chinh k6t thric ngdy 3 lll3l2l25
56 4 Nguy6n Dinh ChiiSu, P. Ea Kao, QuOn l, Tp.HCM

nAN THUYET MINH nAo cAo TAI CHiNH RIENG
Qui l Nim 2025

I. O4C OIEU HOAT DQNG CUI OOANH NCnrpr

1. Hinh thtfrc s& hfru

C6ng ty cd phAn T4p clodn MGROUP duoc chuy6n dOl tri C6ng ty cO phAn Mland VIETNAM. Gi6y
chring nhAn cl6ng k! kinh doanh lAn dAu sO OlnZAn2l ngdy.O8,lO5l2O13, ddng k;i thay OOI tAn tni
12 ngity 27l1ll2\2\ do 56'K6 Ho4ch vd DAu Tu Thdnh Phd Ho Chi Minh c6p.

Tru sd chinh cria C6ng ty tai: TAng 19, TdaNhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dinh Chii5u,
Phuong Ea Kao, Quan 1, Tp.HCM, ViQt Nam.

56 luong nh6n vi6n cria C6ng ty vdo ngdy ngdy 31 th6ng 03 ndm 20251ir:08 ngudi (sd dAu nim ld
09 ngucri).

2. Linh vgc kinh doanh

Linh vgc kinh doanh cria Cdng ty ld: Dich vu, thuong mai.

3. Nginh ngtrd t<intr doanh

Hoat ilQng chinh cria Cgng ty ld X.t li dfr'liQu, cho thu6 vd c6c hogt dQng li€n quan. Tu v6n, m6i gi6i,
d6u gi6 U6t A6ng sin, dAu gi6 quyOn su dpng d6t. Hopt dQng kiiin trfc vd tu u6n ty thuft c6 lien quan.
D4i 11i, m6i gi6i, d6u gi5. Kinh doanh U6t d6ng s6n, quydn sri dung dAt thu6c .t ,i rO hfru, chri srlr

dung ho{c di thu€. Dich vu th6ng tin kh6c.

4. Chu k) sin xu6t kinh doanh th6ng thudng

Chu kj' sdn xu6t, kinh doanh thdng thudng cira C6ng ty dugc thuc hi6n trong thoi gian khOng qu612
th6ng.

5. C6u trric doanh nghiQp

- Tai ngdy ngdy 3l th6ng 03 ndm 2025 Cdngty c6 c6c c6ng ty con nhu sau:

TOn C6ng ty con Dia chi Ty le Tf lQ se

quydnBQ hflu

Cdng ty c6 phAn BDS Mland Mi€n BAc TAng 5 Toa nhd Thdnh C6ng, s6 g0,00% g0,00%
57 Lhng HA, Phucrng Thdnh

C6ng, Qudn Ba Dinh, Thdnh

pnO Ua Nqi.
cdng ty c6 phAn Nam Hda 98 Hodng vdn cu, phucrng Nghi 77,22o 77,zzyo

Hod, Thi xd Cira Ld, Tinh Ngh6

An

fi

\
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cONc rY co pHAN TAp DoAN MGRoup
TAng 19, Tda Nhd lndochina Park Tower
36 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Ea Kao, QuAn 1, Tp.HCM

nAo cAo TAI CHINH RITNG
Cho ndm tdi chinh ktit thric ngdy 3110312025

6. Tuy6n n6 vO t<na ning so sinh thdng tin tr6n 86o c6o tdi chinh

Trong ndm c6ng ty kh6ng c6 thay aOi vC chinh s6ch kt5 to6n so vdi n6m trudc n6n kh6ng c6 6nh
hu6ng cl6n khi ndng so sSnh cria c6c th6ng tin trdn b6o c6o tdi chinh.

II. CHINH sAcTT KE TOAN Ap ouNc TAI DoANH NGHIEP

1. Kj k6 toin

Ni6n cl6 kti to6n cria C6ng ty bat dAu til ngdy 01/01 vd ktlt thric vdo ngdy 31/12 hdng ndm.

2. Don vitidn tQ sfr dgng trong k6 todn

Don vi tiOn tQ sir dpng trong ghi chdp kC toSn ld cl6ng ViQt Nam (VND).

rrr. CHUAN Muc vA cHE DQ KE TOAN Ar tr.tNC

1. Ch6.IO kt5 todn :ip dgng

C6ng ty 6p dsng cn6 d9 kti to6n doanh nghiQp Vi6t Nam ban hdnh theo Thdng tv sA 2OOI2O14ITT-
BTC ngdy 22 thbng 12 ndm 2014, cdc chuAn muc kt5 to6n Vi6t Nam do B0 Tdi chinh ban hdnh vd
c6c vin b6n sira e6i, UO sung, hu6ng d6n thuc hi€n kdm theo.

2. Tuy6n bi5 vG viQc tuffn thri chuAn myc k6 to6n vh ctr6 aE t6 to6n

C6ng ty cl6 6p dung c5c chuAn muc kt5 to6n ViQt Nam vd c6c vdn bin huong d6n chuAn muc do Nhd
nu6c il5 ban hdnh. Cdc b6o c5o tdi chinh dugc l6p vd trinh bdy theo dirng moi quy <linh cria timg
chuAn mgc, th6ng tu hu6ng d6n thuc hien chuAn mu'c va cntl a9 t<6 to6n hiQn hdnh dang 6p dung.

Iv. cAc cniNH sAcH xf roAN Ar oqNc

1. Cic lo4i 8 ei triii Ooei 6p dgng trong k6 to6n

C5c nghiQp vu kinh tC ph6t sinh b[ng ngoai tQ cluo. c quy d6i ra d6ng ViQt Nam the.o fj' gi5 giao dlch
thuc tC tpithoi rli6m ph5t sinh nghiOp vu. Tai thoi <li6m cu6i nAm c6c khoin muc tidn tQ c6 g6c ngoqi
te dugc phAn loai ld tdi sAn ld fj' gi6 mua ngoai tQ, c6c kho6n mqc ti6n tQ c6 g6c ngoai tQ clu-o. c ph6n
loqi ld ng ph6i tri la ty. gi6 b6n ngo4i tQ cira ngAn hdng thuong mai noi doanh nghiQp thuong xuy6n
c6 giao dich tai thoi di6m lap 86o c5o rdi chinh.

Ch6nh.lQch ty ei6 thu.c tC phSt sinh trong ndm vd ch6nh lech ri gi6 do d6nh gi6 lai s6 du c6c kho6n
muc tirSn tQ tai thoi di6m cu6i ndm duoc ktlt chuy,5n viro doanh thu ho6c chi phi tdi chinh trong ndm.

2. Nguy6n tic ghi nhAn c6c khoin tidn vi cic khoin tuong tluong tidn

Ti6n vd tu'o'ng duong ti6n bao g6m: ti6n m4t-tni qu!, ti6n gt'i ngdn hdng, c6c kho6n dAu tu ngin hpn
kh6ng qu6 3 th6ng c6 khi ndng chuy6n OOi OC ddng thdnh tiOn vd kh6ngc6 nhi€u riri ro trong chuy6n
A6i tnann ti€n k6 tri ngdy -ru khoa,i dAu tu 116 tai iho'i <lirlm b6o c6o.

3. Nguy6n tic k6 torin cic khoin tlflu tu tiri chinh

DAu tu vdo c6ng ty con

C6c khodn clAu tu vdo c6ng ty con ghi nhQn ban dAu theo nguy6n gi5 bao gdm gi6 mua vd c6c chi
phi mua c6 1i6n quan truc ti6p. Sau ghi nhAn ban dAu, c6c kho6n dAu tu nay auq- x6c <linh theo gi6
gdc trri cli dg phdng giim gi6 kho6n dAu tu. Du phong giAm gi6 clAu tu dugc l4p khi clcyn vi nhpn d:Au
tu'ph6t sinh 15, ngoai trir trudng hgp khoin t5 AO aa nim trong du ki6n crla C'6ng ry khi quy6t dinh
dAu tu. Dg phong giim gi6 dAu tu duo-c hodn nhap khi don vj nnan OAu tu sau dO tao ra tqi nnuan OC

bu tril cho c5c kho6n 16 tru6'c d6 cld dugc 10p du phong. Kho6n dr,r phdng chi duoc hodn nhAp trong

--19
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c0Nc ry co pnAN r4r noAN MGRoup nAo cAo ra.r cniNn nrtNc
TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower Cho n[m tdi chinh k6t thirc ngdy 3 ll13l2)25
56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Ea Kao, Qu0n l, Tp.HCM

BAN THUytr vrrNn nAo cAo rAr cniNn RrENG (ti6p theo)

ph4m vi kh6ng lam gi6 tri ghi so cia khoAn dAu tu vugt qu6 gid tr[ ghi s6 cria ch[rng khi gi6 dinh
kh6ng c6 kho6n du phong ndo <16 dugc ghi nh4n.

4. Nguy6n tic ghi nhin cfc khoin phii thu thutrng mli vi phii thu kh6c

Cric khoin phii duoc trinh bdy tr€n c5c b6o c6o tdi chinh theo gi6 tri s6 s6ch c6c khoAn phAi thu tu
kh6ch hdng vd c6c kho6n ph6i thu kh6c sau khi c6n trir ciic khoin dg phong duoc l6p cho c6c khoin
phAi thu kh6 ddi.

Du phdng ncr ph6i thu kh6 ddi thC hi6n phAn gi6 tri cta c6c khoAn phAi thu md Cdng ty dg ki6n
kh6ng c6 khi ning thu trOl tpl ngdy k6t thirc ndm tdi chinh. Tang hoac gi6m s6 tdi khoAn dg phdng
tlugc hpch to6n vdo chi phi quin l1f doanh nghiQp trong b5o c5o ktSt quA kinh doanh.

C6c kho6n ph6i thu dugc ph6n loai ld Ng6n han vd Ddi han trOn Bdng c6n O6i t<6 toSn cdn cf kj, h4n
con lai cria c6c kho6n phii thu tai ngdy lAp 86o c6o Tdi chinh

C6c kho6n ph6i thu kh6ch hdng, khoin tri tru6c cho nguoi b6n, vd c6c khoAn phAi thu kh6c tai thoi ;
<li6m b5o c6o, n6u:

- C6 thd'i h4n thu h6i hoac thanh to6n du6i 01 ndm (hodc trong mQt chu kj, sAn xu6t kinh doanh) :,
clu-o. c ph6n loai li Tdi sin ngin hpn;
- C6 thdi hpn thu h6i ho{c thanh to6n tr6n 01 n[m (ho{c tr6n mQt chu kj, sin xu6t kinh doanh) tlugc 

-D(
phAn lopi ld Tdi sAn ddi hsn. R(

D(

phAn lopi ld Tdi sAn ddi hgn.

5. Nguy6n tic ghi nhfn hing tdn kho

Hdng t6n kho duoc tinh theo e15 g6c. Truong hgp gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hiQn cluqc th6p hon gi5
g6c thi phii tinh theo giri tri thuAn c6 th6 thgc hiQn clugc. Gi6 gdc hdng t6n kho bao g6m chi phi mua,
chi phi ctr6 UitSn vd c5c chi phi li6n quan t4rc titlp kh6c ph6t sinn AC 

"6 
dugc hdng t6n kho O dia di€m

vd trpng th6i hi6n tai.

Gi6 tri hdng tdn kho duo-c x6c clinh theo phuong ph6p binh quAn gia quyCn.

Hdng tdn kho dugc hach toSn theo phuong ph6p k6 khai thudng xuy6n.

Phuong ph6p lap dr,r phong gi6m gi6 hdng t6n kho clugc trich lpp theo ciic quy dlnh ktl toan hiQn
hdnh.

6. Nguy6n tic ghi nhfln vi kh6u hao tiri sin cii Oint

Tdi sin cO Ointi hfi'u hinh, tdi sAn cO dinn v6 hinh duqc ghi nh4n theo gi6 g6c. Trong qu6 trinh sil
. a -.,,-dpng, tdi s6n c6 clinh hfru hinh, tdi sdn c6 <linh vd hinh duoc ghi nhQn theo nguyOn gi6, hao mdn lu!

kC vd gi6 tri cdn lqi.

Kh6u hao duoc trich theo phuong ph6p dudng thing. Thoi gian kh6u hao dugc u6c tinh nhu sau:

Lo4i tii sin Thdri gian kh6u hao (nim)
NIm nay Nim tru6c

PK

- Phucrng ti6n vAn t6i 06 06

Nguy6n gia tdi sdn cd dinh vd thoi gian khAu hao duo. c x6c dinh theo th6ng tu sa qSDOtltTT-BTC
ngiry 2510412013 ctaBQ TAi chinh vA hucrng d6n chO clQ quAn l1i, sir dung ,ftri.h kh6u hao tdi sdn c6
dinh.

12



cONc ry cO pnAN rdr oo,Lx MGRoup
TAng 19, Toa Nhd lndochina Park Tower
56 4 Nguy6n Dinh Chii5u, P. Da Kao, eufn l, Tp.HCM

nAo cAo rAr cniNn RrtNG
Cho ndm tdi chinh k6t thfc ngdy 3 1lO3l2O25

BAN THUytr NrnqH nAo cAo rAr cnixu RrtNG (ti6p theo)

7. Nguy6n tic ghi nh$n vi phfln b6 chi phi tri trudc

C6c chi phi trA tru6c chi li6n quan cl6n chi phi sin xuAt kinh doanh n6m tdi chinh hi6n tqi iluoc ghi
nhan ld chi phi tri tru6c ngin h4n vd duoc tinh vdo chi phi sAn xu6t kinh doanh trong ndm tdi chinh.
Vi6c tinh vd ph6n bd chi phi tr6 tru6c ddi han vdo chi phi sin xu6t kinh doanh tirng k! h4ch to6n
dugc cdn cri' vdo tfnh ch6t, mric clQ. tilng lopi chi phi AC Cngn phuong ph6p vd ti6u thric pha, UO t qp
l),. Chi phi tri tru6c duoc phAn bd dAn vdo chi phi sAn xu6f kinh doanh theo phuong ph6p duong
thdng.

8. Nguy6n tic ghi nh$n cdc khoin phii tri thucrng mgi vh phii tri kh6c

C6c kho6n phii trA ngudi b6n ph6i trA ndi bQ, ph6i trd kh6c tai thoi <lii5m b6o c6o, n6u:
C6.thoi han thanh to6n du6i 1 nam holc trong mQt chu kj, sin xu6t kinh doanh clugc ph6n loai ld no
ng6n han.

C6 thdi han thanh to6n tr6n I ndm hodc tr6n mQt chu kj, s6n xu6t kinh doanh rluoc ph6n loai ld ng
ddi han.

9. Nguy6n tic ghi nhgn vay

Crlc khoAn vay duo-c k6 to6n chi ti6t vd theo d6i tilng diii tuqng cho vay, cho ng, tirng khe u6c vay
ncr vd tu'ng loai tdi sin vay no-. Trudng hgp vay, ng bing ngoai tQ, kO to6n ph6i theo d6i chi ti6t
nguy6n tQ vd thuc hiOn theo nguy6n t6c:

C6c khoin vay, ng bing ngoai tQ ph6i quy d6i ra dcvn viti6n tQ k6 to6n theo ty gi6 giao dich thuc t6
tpithoi di6m ph6t sinh;

Khi tr6 ng, vay bing ngoai tQ, du-o. c quy d6i theo fj' gi6 ghi sO k6 to6n thpc tt5 clich danh cho timg d6i
tugng;

10. Nguy6n tic ghi nhgn vir v6n ho6 cfc khoin chi phi di vay

Chi phi di vay cluoc ghi nh6n vdo.chi phi sAn xuAt, kinh doanh trong kj, khi ph6t sinh, tru chi phf di
vay li€n quan truc ti€p.d6n viQc tlAu tu x0y dung hoSc s6n xu6t tdi san iO aung clugc tinh vao gia tri
cira tdi sin d6 (clugc v6n ho5) khi c6 dt c6c AiCu tign quy clinh trong ChuAn rn'uc f6 to5n ViQiNam
s6 16 "Chi phi di vay".

Chi phi cli vay li6n quan trr,rc ti6p cttln viQc dAu tu x6y dung hodc sAn xu6t tdi sAn dd dang cluoc tinh
vdo gi6 tri cria tdi s6n cl6 (cluo. c v6n ho6), bao g6m c6c khoin ldi ti€n vay, phAn b6 c5c fnoan chi6t
kh6u ho4c php trQi khi ph6t hdnh tr6i phi6u, c6c khoan chi phi phu ph6t iini, ti6n quan t6i quri trinh
ldm thi tuc vay.

11. Nguy6n tic ghi nhQn chi phi phii tri
C5c khoin"chi phi thgc t6 chua ph6t sinh nhrmg clugc trich tru6c vdo chi phi sin xu6t, kinh doanh
trong ki' Ae Aam bio khi chi phiph6t sinh thgc16 kh6ng g6y dQt bi6n cho chi phi s6n xu6t kinh
doanh tr€n co s6'dim b6o nguyCn tic phir. hgp giira doanh ihu va chi phi. Khi c6c chi phi d6 ph6t
sinh, n6u c6 chdnh l6ch v6'i s6 da t.ict.,, ke toanliCn hdnh ghi b6 sung ho6c ghi gi6m ,-t i pni tuong
frng v6i phAn ch€nh l6ch.

12. Nguy6n tic ghi nh$n doanh thu chua thgc hiQn

Doanh thu chua thgc. hiQn gdm doanh thu nhAn tru6c nhu: 56 ti6n cira kh6ch hdng dd tr6 tru6c cho
m6t hodc nhi6u ki'kti to6n v6 cho thu6 tdi sAn; Kho6n l6i nhdn trudc khi cho vay iOn t,o6. *uu.a"
c6ng cr,r ng; Vd c5c kho6n doanh thu chua thuc hi6n kh6c nhu: KhoAn ch6nh l6ch gita gi6 b6n hdng
tr6 chAm, tr6 g6p theo cam t<6t voi giit bin tri ti6n ngay, khoin aounfi tnu tu*g-J'ng ,oi girl tri hdng
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cONc rY co psAN TAp DoAN MGRoup
TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower
36 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, QuAn l, Tp.HCM

BAo cAo rAr cHiNH RrtNG
Cho ndm tdi chinh kt5t thric ngdy 3 1lO3l2O25

BAN THUyfr vrnvn sAo cAo rAr cniNH RrtNG (ti6p iheo)

h6a, dich vg ho{c s5 phdi chi6t kh6u gi6m gi6 cho kh6ch hdng trong chuong trinh kh6ch hdng truydn
th5ng.

13. Nguy0n tic ghi nhgn v5n chri sO httu

v6n dAu tu cta chir sd hfru dugc ghi nhfln theo s6 vtln thgc g6p cria chri sd htu.
Lqi nhuan sau thuiS chua ph6n pfr5i ta h s6 lqi nhu4n tu c6c ho4t ctQng cria doanh nghiQp sau khi tru
(-) c6c !ho* tli6u chinh do 6p dpng hoi t5 thay d6i chinh s6ch t6 toan vd didu ctrintr tidi t5 sai s6t
trqng y5u cria c6c nim trudc.

14. Nguy6n tic vi phucrng ph6p ghi nhfn doanh thu

Doanh th.u cung crip dich vlt

Doanh thu cung c6p dich vp ilugc ghi_nhfn khi k6t qui cira giao dich d6 <tugc x6c rlinh mQt c6ch
d6ng tin cfy. Trycrng hqp viQc cung c6p dich li6n quan <li5n nfri6u ty thi doanh thu clugc ghi nhfln
trgng k}, theo k6t quA phAn c6ng viQi <ld hodn thanh vdo ngiy lfp eang can A5i ti5 toan cria ny aO.
K6t qui cria giao dich cung cdp dich vp dugc x6c ilinh khi thoi mdn c6c di6u kiQn sau:

Doanh thu ttugc x5c dinh tuong d6i ch6c chan;

C6 khA n[ng thu tlugc lgi ich kinh t6 tir giao dich cung c6p dich vu il6;
X6c <tinh <tugc phAn c6ng viQc di hodn thdnh vdo ngdy lap B6ng c6n a6i ki5 toan;
X6c <llnh ctugc chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi d6 hoan thdnh giao dich cung cAp dich vp
oo.

Doanh thu hoqt dQng tdi chinh

Doanh thu ph6t sinh t& tiAn l6i, cd tric, lgi nhufn <tugc chia vd c6c khoin doanh thu hopt tlQng tdi
chinh kh6c tlugc ghi nhfn kAi th6a m6n rl6ng thoi hai (2) didu kiQn sau:

C6 khe ning thu ctugc lgi ich kinh t6 tir giao dfch d6;

Doanh thu clugc x6c tlinh tuong d5i chac chan.
Ci5 tuc, lqi nhuan iluoc chia 9"q" glri nh4n khi Cdng ty tluo. c quydn nh4n c6 ffic hoflc clugc quyAn
nh{n lqi nhu4n tri vi€c gQn v6n.

Cdc khodn gidm tr* doanh thu

Kloll mpc ndy dirng dO phan 6nh.c6c khoin <tugc di6u chinh gi6m tru vio doanh thu brin hdng, cung
cAp dich vp phdt sinh trong kj,, gdm: Chi6t kh6u thuong mpi, gi6m gi6 hing ban vd nang Uai Ui trI
lai. Tdi kho6n ndy kh6ng phin 6nh c6c kho6n thuti clugc gi6m tru vdo doanh thu nhu ttru6 CfCf OAu
ra phii nQp tinh theo phuong ph6p t4rc ti6p.

ViQc <tiAu chinh gi6m doanh thu dugc thgc hipn nhu sau:

- Khoan chi6t kh6u thucrng m4i, gi6m gi6 hdng b6n, hang b6n bi tri l4i ph6t sinh cirng k) ti6u thp san
ghAm, hdng h6a dich vp duqc didu ctrintr giam doanh thi cria k) ph6t sinh;- Truone hqp * phdr,
hing ho6, dich vu dd ti6u thp tu c5c kj tru6c, d6n k! sau m6i ph6t sinh chi6t khdu it 

"&g 
,4i, gie,

gi6 hdng b6n ho{c hdng b5n bi tri lai thi doanh nghiQp <tugc ghi gi6m doanh thu theo nguy€n tac:

+ |i5u sin phAm, hdng ho6, dich vu tl6 ti6u thp tir c6c kj,tru6c, d6n kj. sau phdi giim gi6, phii chi€t
kh6u thuong m4i, bitia l4i nhung ph6t sinh tru6c thdi <tGm ph6t henh 86o cio tai.r,irrr] [6H;;i;i
coi ddy ld mQt sp kien cAn <ti6u chinh ph6t sinh sau ngdy lpp Bing cdn O5i t<6 toan vd ghi gi6m doanh
thu, tr6n B5o c6o tdi chinh cria kj, lfp b6o c6o (k! tru6c).

+ Trudmg hqp s6n phAm, hdng ho6, dich vu ph6i gi6m gi6, phii chitit kh6u thucrng m4i, bf tr6 l4i sau
thdi di6m ph6t hdnh B5o c5o tai chinh thi doanh ngrriqp gfri giam aoantr thu cria kf ph6tsinh (k] sau).

\
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coNc ry co pnAN rAp ooaN MGRoup nAo cAo rAr cniNn nrtNc
TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower Cho n[m tai .f',irt tZ, int 

" 
,gay 3UO3l2Ozs

56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Qu0n l, Tp.HCM

BAN THUyrr vrrNn nAo cAo rar cniNn nrtNc (i6p theo)

15. Nguy6n tic t<6 toin giri v6n hing bin
Gi6 vdn hdng b6n phin 6nh tri giir vdn cria sin phAm, hdng h6a, dich vq, U6t d6ng san dAu tu; gi6
tlidnh s6n xu6t cta sAn phAm x6yldp (d6i v6'i doanh nglriqp iay tap; b6n tiong k!. Ngodi.u, .on plian
6nh cbc chi phi li€n quan d6n hopt rl6ng kinh doanh b6t O6ng-sandAu tu nhi: Chi ftri mA, hao; chi
phf sria chfla; chi phi nghiQp vu cho thu€ BDS <lAu tu theo phuong thri'c cho thu6 hopt dQng (trucrng
hop ph6t sinh kh6ng l6n); chi phi nhuo-ng bdn, thanh lli BDS dAu tu...

16. Nguy0n tic vd phucrng phip ghi nhfn chi phi tii chinh

C6c kho6n chi phi duoc ghi nhfn vdo chi phi tdi chinh g6m: Chi phi hopc c6c kho6n t5 ti6n quan <ltin
c6c hoat dQng dAu tu tdi chinh;.Chi phi ruy r5n; C6c-khoan l5 do thay AOi ty, gi6 h6i Aoal'"tu.a"
nghiCp vu ph6t sinh li6n quan d6n ngoai t6; Dg phdng gi6m gi5 dAu tu.i.,,ing kloan vd c6c kho6n clAu
tu tdi chfnh ddi han.

C6c khoin tr6n dugc ghi nhf,n theo tdng sd ph6t sinh trong kj,, kh6ng bir tru v6i doanh thu hoat clQng
tdi chinh.

17. Nguy6n tic k6 toin chi phi bin hirng, chi phi quf,n tf doanh nghiQp

NguyAn fic k€ todn chi ph{ bdn hdng

Chi phi b6n hdng ph6n 5nh c6c chi phi thgc tC phrit sinh trong quri trinh b6n sin phAm, hdng ho6,

:Yrg :?p dich vs, bao g6m c6c chi phi chdo hing, gi6i thiQu san phAm,. quing c6o sin phA,i, t ou
h6ng brin hdng, chi phi b6o hdnh s6n phAm, hdng ho6 (tru hopt dQng xdy l6p;, chi phi bio qu6n, cl6ng
g6i, vdn chuy6n,...

NguyAn titc k€ todn chi phi quan ly doanh nghiQp

Chi phf qu?l ly doanh nghiQp ph6n 6nh c6c chi phi quAn lf chung cria doanh nghiQp g6m c6c chi phf
yi,luong_nhdn vi6n p0 nhan qu6n li doanh nghiQp (tiOn luong tidn cdng, c6c khoin ptru c6p,...y; bao
hi6m x5 hQi, b6o hi6m y te, kinh phi cdng dodn, b6o hi6m th6t nghiQp cira nhdn vi6n qu6n'l1i doanh
nghi6p; chi phi vat lieu vdn phong, c6ng cq lao d6ng, khAu hao TSCD dirng cho quan fy doanh
nghi6p; ti6n thu6 d6rt, thu6 m6n bdi; khoan l6p du" pfiOng phii thu kh6 doi; diclivu rnuu rgoei 1di6n,
nu6c, di6n thoai, fax, b6o hi€m tdi sin, chdy n6...); chi phi bing ti6n kh6c (tiCp khech, hQi'nghi
kh6chhdng...)

18. Nguy6n tic vdr phucrng phfp ghi nhfln chi phi thu6 thu nhfp doanh nghiQp hi6n hinh

Chi phi thuti thu nh4p doanh nghiQp ghi nhAn tr6n b6o c6o ktit qu6 hoqt d6ng bao g6m Chi phi thutf
thu nhap doanh nghiCp hi6n hdnh vd chi phi thurl thu nhpp doanh nghiQp hoan lqi.

Chj nni thut5 thu nh4p doanh nghiOp hi€n hdnh dugc x6c dinh tr6n co sd thu nhAp chiu thu6 vd thur5
su6t thu0 thu nhdp doanh nghiOp trong n6m hi6n hdnh.

19. Lei tr6n c6 phi6u (clugc trinh bdy d 86o c6o hqp nhAt)

20. Brio c6o bQ phfn

86o c6o theo b0 ph6n bao g6m bO phAn theo linh vuc kinh doanh hodc mQt b0 phQn theo khu vuc
dia lli'.

BQ phan theo linh vuc kinli doanh: Ld m6t .b0 nhfln c6 th6 ph6n biQt dugc cta m6t doanh nghiQp
tham gia vdo qu6 trinh s6n xu6t hodc cung c6p s6n phAm, dici vu ri€ng 16, mQt nh6m c6c s6n [hAmho{c c6c dich vu c6 li6n quan md bQ phQn ndy chiu rrii ro vd lcyi ich [inn te kh6c v6i c6c bQ phqn
kinh doanh khric.

15



coxc ry co pHAN rdr ooax MGRoup nAo cAo rAr cniNn nrtNc
TAng 19, Toa Nhd Indochina Park Tower Cho n[m Al 

"frfrt 
tZtit,l. ngav 31l13lz125

56 4 Nguy6n Dinh ChiiSu, P. Ea Kao, eu0n l, Tp.HCM

eAN rHuytr vrrNn nAo cAo rar cniNn nrtNc (ti6p theo)

BQ phan theo khu vgc tlia ly: Ld mOJ b0 phdn.c6 thtl phAn bi6t duoc cia m6t doanh nghigp tham gia

IdP qYi trinh sin xu6t hopc cung c6p s6n phAm, dich vu trong pham vi m6t mdi trulngiinn t6""f
th6 md bQ ph{n ndy c6 chiu rrii ro vd lgi ich kinh tt5 t<nac v6i c6c bQ phan kinh doanh trong c6c m6i
trudng kinh ti5 kh6c.

21. C6ng cg tiri chinh

Ghi nhAn ban tlflu

Tdi san tdi chinh
Tai ngdy ghi nhan ban dAu, tdi sin tdi chinh rluoc ghi nh6n theo gi6 gdc c6ng c5c chi phi giao dich
c6 li€n quan trgc ti6p d6n vi6c mua s6m tdi s6n tdi 

"t,inn 
AO.

Tdi sin tdi chinh cria C6ng ty bao g6m. ti6n m4t, ti6n grlri ngin han, c6c kho6n phii thu ngin h4n,
c5c khoin phii thu khSc vd cric kho6n ilAu tu.

Nq phai tra tdi ch[nh
Tai ngdy ghi nh6n ban cldu, Ir9 nhii tri tdi chinh <luoc ghi nh6n theo gi6 g6c trir cli c6c chi phi giao
dich c6 1i6n quan tryc tii5p tl6n vioc ph6t hdnh nq ph6i tra tdi chinh d6.
No phAi tri tdi chinh cta C6ng ty bao g6m c6c khoin phdi tr6 ngudi b6n, ph6i tr6 kh6c vd c6c
khoin vay.

Bi trir cic cdng cg tiri chinh

C6c tdi sin tdi chinh vd nq ph6i trd tdi chinh chi dugc bi tru v6i nhau vir trinh bdy gi6 tri thuAn tr6n
B6ng can OOi t<C to6n khi vd chi khi C6ng ty:

- C6 quy6n hqp ph6p AC Ut tru gi6 tri da dugc ghi nhdn; vd

l,99 jy clinh thanh to5n tr6n ccv sd thuAn ho6c ghi nh6n tdi s6n vd thanh to6n no phdi tr6 cirng m6t
tnor dlem

22.Bdn li6n quan

C6c b6n dugc coi ld li6n quan n5u mQt b6n c6 khA ndng kiiim so6t hoic c6 Anh huong d6ng kC d6i
v6i bOn kia trong vi€c ra quyt5t Alnn c6c chinh s6ch tdi .t.,irh ua ho4t dQng. C6c b€n cfing dJgc xem
ld b€n li6n quan n6u cing su ki6m so6t chung hay chiu 6nh huong aang't5chung.

Tro.ng.viQc xem x6t m5i quan hQ cria c6c b0n 1i6n quan, b6n ch6t cria mdi quan hQ du-o.c chf trong
nhi6u hcrn hinh thric ph6p lf.
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CONG TY Co PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi:Tdng.19, Toa nhd Indochina park Tower, 56 4 Nguycn Dinh chi€u, p. Da Kao, e. l, Tp. HCM
BAo CAo TAI CHINH
Bin

3.

a.

minh b6o c6o tii chinh theo

Ph6i thu c0a kh6ch hAng

Phii thu ngin hgn cria khfch hdng
Cdng ty c6 phAn DAu Tu Golden Hill
C6ng ty TNHH Hung Ph6t Invest Ha NQi
Phdi thu ngan h4n cua kh6ch hdng kh6c

Phii thu dhi h4n ciia kh6ch hhng

cOng

Phiii thu crla kh6ch hing lA c6c b6n li6n quan: khOng c6

Tri trudc cho ngu,ili brin

Trfl tru'6c cho nguoi brln ngin han
C6ng ty c6 phdn Tu vAn X6y d;rng Ki6n Gia
T16 trudc cho ngudi b6n ngln han kh6c

Tr:i tru'r5'c cho ngu'di br{n diri hqn

c0ng

Phii thu v6 cho vay ngin hln
COng ty c6 phdn Nam Hda (*)

Phii thu vd cho vay dii hgn
C6ng ty c6 phdn Nam Hda (*)

c0ng

3U03t2025
VND

0y0u2025
\,ND

4,461,436,706
3,678,882,566

338,319,647
444,234,493

3u03t2025
VND

4,461,436,706
3,678,882,566

338,319,647
444,234,493

0U0U2025
VND

1,093,471,790
802,680,000
290,791,780

1,085,693,790

802,680,000
283,003,780

49
COJ

co
r$t

*llt(q
c. Tri trufc cho ngu'di b6n li c6c bOn liOn quan: chi ti6t trinh biy t4i thuy6t minh vII.2

5. Phrii thu vd cho vay 3U0312025
VND

__Lggs,683'7!g_

0110U2025
VND

a. 2,290,000,004
2,290,000,004

4,650,000,000
4,650,000,000

KhoAn vay ndy theo Nghi Quy6t s6 0Sa/NQ-HDQT ngAy 02 th6ng 7 ndm ZOZI, Hop dbng cho vay tibn s6
HEg.02IMG-NH/HDV ng?ry L5 /7 /2021, Phu Iuc hcrp dbng cho vay tiEn sd 03-01/MG-NH/pLHDV ngiy
12/07/2023. Thli han vay:24 th6ng, l6i sudt: 0%0, mgc dich vay: Bd sung ngubn vdn kinh doanh t4i c6ng ty
con. Khoan cho vay duqc dam bao bing tin chdp. 56 du ncrg6c 490.000.004 vND,

t8

c.

4.

___122q{qq{9l
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CONG TY Co PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi:TAng.l9, Tda nhd Inclochina Park rower, 56 + Nguycn Dinh chiOu, p. Da Kao, e. l, Tp. HCM
BAo CAo TAI CHINH
Bin

9.

minh brio tdi chinh

Tdng, gi6m tii sin cii ilinh hiiu hinh

NguyAn gid TSCD hitu hinh
S5 du'tl6u ntrm
56 Ung trong ntrm
Bao g6m:

- Mua s6m mdi
56 giAm trong ntrm
Bao g6m:
- Thanh lj, nhuqng b6n
56 du cu6i ntrm

Gid tr! hao mdn lu! kd
S5 du'tIAu nlm
Kh6u hao trong nim
56 ginm trong ntrm
Bao gdm:
- Thanh lj, nhugng ban
56 du cu6i ntrm

Gid tr! cdn lgi ciia TSCD h,ftu hinh
T4i ngAy tliu nim
T4i ngiy cu6i nim

10. Chi phf sin xu6t, kinh doanh dO dang dii h4n

Chi phi san xuAt, kinh doanh dd dang ddi hgn (*)

c0ng

Phuong tiQn

v$n tiii

Donvi t[nh: WD

^Zr ong cQng

800,000,000 800,000,000

8q0,000,000 800,000,000

55,555,555
33,333,333

3u03t2025
VND

55,555,555
33,333,333

0y0U2025
VND

:\tz)
\
TY

AN

;i\N

,uP
-/.

-;r\lfjvz
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coNG'rY co PHAN TAP DOAN MGROUP
D ja chi: TAng 19.'loa nhd Inc'lochina park-l'orver. 56 ,1 Ngul,en Dinh Chi6u, P. Da Kao. Q. l. TP. HCM

BAo CAo TAI CHINH
B6n thuv6t minh brio c6o thi chinh ri6ng (ti5p theo)

V6n chrl s& hfr'u

Bting itdi chiifu bi6n ilQng ciia V6n chfi sti hiiu

S6 Ou'oAu ntrm tru'6c
- Ld trong n6m trudc

56 du'cu6i k) tru'6'c

si6 ou oAu nim nay
- Lai (L6) trong qui 1ndm2025

s6 du cu6i tY nory

Chi fih vdn ddu tu cfia chii s0 hiiu

Vi6n tlAu tu'cria chi Lg'i nhu$n sau thu6

sO hiiu chua phfln Phdi

Don vi t{nh. I'\'D

T6ng cQng

200,000,000,000

200,000,000,000

(3,510,777,012) 196,489,222,928
(4,296,722,558) (4,296,722,558)

(7,807,499,630) 192,192,500,370

r,545,906,035 1,545,906,035

0y0112025
Oh VND 'h

3U03t2025

VND

Ong Mai Nam Chuong
Ong Mai Duc Hirng
Ong Mai Drlc Tir
C6c cd ttdng kh6c

c0ng

59,933,000,000
59,400,000,000
40,000,000,000
40,667,000,000

29.97o/o 59,933,000,000
29.70% 59,400,000,000
20.00% 40,000,000,000
20.33o/o 40,667,000,000

29.97%
29.700/o

20.00%
20.33%

23



CONG TY Co PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi:Tang. 19, Toa nhd rndochina park rower, 56 4 Nguyen Dinh chi6u, p. Da Kao, e. I, Tp. HCM
BAo CAo TAI CHINH
Bin

c,

minh b6o c6o tii chinh

ctic giao dlch vi vdn voi cdc chti sd hitu vd phan phdi c6 ttc, chia lgi nhuQn

Qui ll 2025
VND

Qui ll 2024
VND

- V6n dAu tu cria chir so hiru
+ V6n g6p dAu nim
+ V6n g6p t6ng trong n6m
+ Vdn g6p gi6m trong n6m
+ V6n g6p cu6i nam

d" Cd phidu

56 luqng c6 phi6u duqc ph6p ph6t hdnh
56 luqng c6 phi0u dd b6n ra c6ng chring
+ Cii phidu ph6 th6ng

56 luqng c6 phi6u clugc mua l6i
36 luqng cd phii5u dang luu hanh
_ ^; ,.: , :., -+ ( o phrcu pho lhong

200,000,000,000 200,000,000,000

200,000,000,000 200,000,000,000

3U03t2025 0u0u2025
c6 phitlu c6 phi6u

20,000,000
20,000,000
20,000,000

20,000,000
20,000,000

Qui l/ 2025
VND

20,000,000
20,000,000
20,000,000

20,000,000
20,000,000

<

fl
\

MQnh gid c6 phi€u dang lua hdnh; 10.000 d6ng/c6 phiAu.

rHoNG rrN Bo suNG cHo cAc rnoAN MUC TRiNH BAy rRoNG BAo cAo KtT euA
KINH DOANH RIONG

l. Doanh thu b6n hing vi cung c6p dich vrr

- Doanh thu cung cAp dich vp m6i gi6i BDS

c0ng

Doanh thu v6'i bOn liOn quan

Cdng ty cO phAn Mland Mi6n Nam

2. Doanh thu thuAn vd b6n hing vi cung c6p dich vu

- Doanh thu thuAn cung c6p dich vU m6i gi6i BDS

C0ng

Qui ll 2024
VND

148,417,503

Qui l/ 2025
VND

Qui ll 2024
VND

148,417,503

t7
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoUP

Pf^tI, ,T1t, r-e, r9a nhd Indochina park Tower, so + Nguyen Dinh chiOu, p. Da Kao, e. 1, Tp. HCM
tsAO CAO TAI CHINH

minh b6o c6o tii chinh

Gi6 v6n hAng b6n

- Gi6 v6n b6n BDS dAu tu
- Gi6 v6n cta dfch vu m6i gidi BDS

cOng

Doanh thu ho4t tl0ng tii chfnh

, -. .l- Lal tten gul

C0ng

Chi phi tAi chfnh

- Ldi tiOn vay
- Dg phong gi6m gi6 dAu tu ddi h6n

c0ng

6. Chi phi b6n hlng

- Chi phi kh6c b6ng ti6n

c0ng

7. Chi phi quiin lf doanh nghiQp

- Chi phi nhdn vi€n qudn l;i
- Chi phi d6 dtrng vtrn phong
- Chi phi khAu hao tei san c6 dinh
- chi phi thu€, phi, l€ phi
- Chi phi trich l4p dg phdng
- Chi phi dich vU mua ngodi
- Chi phi kh6c bang ti€n

cOng

8. Thu nh{p khfc

- Thu tir thanh l! TSCD
- Thu nhpp kh6c

c0ng

Quf li 2025
VND

QUI ll 2024
VND

Qui ll 2025
VND

Quill 2024
VND

235,929 243,964

Quf l/ 2025

VND
Qui ll 2024

VND

I
/,

i

N

Qui l/ 2025
VND

Qui ll 2024
VND

Qui l/ 2025

VND
Qui ll 2024

VND

221,215,500
1,728,620

33,333,333
5,749,569

6t,347,975
3,243,272

253,195,500

36,900,35 I
24,280,000

224,390,78s
925,926

Qui l/ 2025

VND
Qui ll 2024

VND

1,872,288,375

--fs-m5rs

25
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi:T6ng.19, Tda nhd Indochina park rower, So 4 Nguy0n Dinh chi6u, p. Da Kao, e. l, Tp. HCMBAo CAo TAI CHiNH
Bin minh b6o c6o tii chfnh

9. Chi phf kh6c

- C4c khoan nQp ph4t
- Chi tu thanh ly tdi san
- Ti6n cgc kh6ng dugc hoan
- Chi phi tdi trg kinh phi kh6o s6t, lflp di6u chinh quy ho4ch (xem
thuy6t minh V. l0)
- Chi phi kh6c

C0ng

T6ng lqi nhu{n k0 to6n trudc thu6

C6c khodn diAu chinh r[ng, gi6m lgi nhudn tC toan Oe x6c dinh loi
nhu4n chiu thu6 thu nhflp doanh nghiQp
+ C6c khoein di€u chinh tang
. Chi phi kh6ng duqc kh(iu tri

+ C6c khoAn didu chinh gi6m
. Cdc khodn diiu chinh ldm gidm lqi nhuQn tru.6c thu| khdc

T6ng lqi nhu6n tinh thu6
Thuti su6t thu6 TNDN hiQn hdnh
chi phi thu6 TNDN n6m hiQn hdnh
Chi phf thu6 thu nhfp doanh nghiQp hiQn hinh

ll. Chi phi sin xu6t kinh doanh theo y6u ti5

- Chi phi nhdn cdng
- Chi phi kh6u hao tdi san c6 dinh
- Chi phi trich lQp dg phdng, hodn nh{p dg phong
- Chi phi dich vp mua ngoiri
- Chi phi kh6c bang ti6n
c0ng

1,545,906,035 (398,075,395)

20o/o 20%

Quf t/ 2025
VND

Qui ll 2024
VND

221,21s,500
33,333,333

61,347,975
223,79s,754

5J9,692,562

Quf l/ 2025
VND

Qui ll 2024
VND

7,044,300

10. Chi phf thu6 thu nhgp doanh nghiQp hiQn hnnh

thuti thu nhflp doanh nghiQp ph6i nQp duqc x6c dinh vdi thu6 sudtld2oo tren thu nhQp chfu thuii.

Quytit to6n thu6 c0a C6ng ty s0 chiu sg ki6m tra cua co quan thu6. Do viQc 6p dgng lu{t vd c6c quy dinh v6
tnue o6l vdi nhi6u loai giao dich kh6c nhau c6 th6 oos. glai thich theo ,i,ia, .a.rl-r.r,ai "n* ,jl"nre o*0.
trinh bdy tr€n 86o c6o tdi chinh c6 tho bi thay d6i theo quytit dinh cta co quan rhu6.

Bdng udc tinh mirc thut! thu nh{p doanh nghiQp hiOn hdnh cira doanh nghiQp dugc trinh bdy du6i d6y:

12

)01

lo
IAI

il,(
I -.
-1

Qui tl 2025
VND

Qui ll 2024
VND

253, I 95,500
36,900,351

224,390,785
25,205,926
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CONG TY Co PHAN TAP EoAN MGRoUP
Eia chi: Tang. I 9, Tda nhd Indochina park rower, 56 4 Nguycn Dinh chi0u, p. Da Kao, e. 1 , Tp. HCM
BAo CAo TAI CHINH

VII. NHI]NG THONG TIN KHAC

1. Th6ng tin sr1 kiQn sau ni6n dQ

Kh0ng c6 sq kiQn trqng y6u ndo xdy ra sau ngdy kh6a s6 k6 to6n lgp 86o c6o tdi chinh ri6ng doi h6i dugc rti€u
chinh hay cdng b6 rr€n 86o c6o tdi chinh riOng.

2. Th6ng tin v0 c6c b6n li0n quan

2.1. Danh mgc cdc b6n li6n quan

C6c b6n li€n

Cdng ty C6 phAn Nam Hoa

C6ng ty C6 phdn BES Mland Mi6n Bnc

C6ng ty CP Mland Mi€n Nam

C6ng ty C6 phAn Tu v6n Xdy dgng Ki€n Gia

C6ng ty con

Cdng ty con

Cing Thdnh vi6n g6p v6n

Cirng Thdnh vi€n qudn lf chi ch6t

M6i

aa

C6c thdnh viOn qu6n l! cht ch6t vitcdc cbnhdn c6 li6n quan gdm: C6c thdnh vien HQi d6ng qu6n tri, Ban T6ng
Gi6m d6c, Kt! toan truong vd c6c thdnh vi6n mqt thi6t trong gia dinh c6c cd nh6n ndy.

Giao dich vfi b€n li6n quan

Trong nim COng ty ph6t sinh c6c nghiQp vg v6i c6c b6n li6n quan. C6c nghiQp vg chir y6u (kh6ng bao gdm
VAT) nhu sau:

C6c b6n li6n quan NQi dung nghiQp vg Gi6 tr! giao dich chua VAT(VND)

Qui l/ 2025 l,ry 16 tir trAu

ntrm tl5n cu5i quf

:
26

{G

PI
rD

;R(

r.P I:

Ong Mai Dric Hing Tpm ung
Hoan ring

6ng Mai Erlc Hoan T3m rlng
Hodn fng

6ng Mai Nam Chuong Tam ung
Hodn ring

Ong L€ Tu Tpm r?ng

Hodn tng

Cdng ty C6 phan Nam Hoa Cho vay
Trd ng vay

C6ng ty CP Mland Mi€n Nam phi hoa hdng m6i gi6i

27



CONG TY Co PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi:Tang. 19, Tda nhd Indochina park Tower, 56 4 Nguycn Dinh chiOu, p. Da Kao, e. l, Tp. HCM
BAo CAo TAI CHINH
Bin thuy5t minh brlo crio thi chinh riOng (ti6p theo)

Vdo ngdy k6t thric k1i ki5 to6n, c6c khodn chua dugc thanh to6n vdi c6c b6n li6n quan nhu sau:

Tgm ri'ng
6ng Mai Dfc Hing
Ong Mai Drlc Hoan
Ong L0 Tu

Tri tru'6c cho ngudi b6n (TM V.4)
Cdng ty c6 phdn Tu v6n Xdy dr.rng Ki6n Gia

PhAi thu cho vay (TM V.5)
C6ng ty C6 phAn Nam Hoa

Ph6i tri ngudi br{n (TM V.t l)
C0ng ty CP Mland Mi6n Nam

Phii tri khric (TM V.l4)
C6ng ty CP Mland Mi0n Nam

Thu nhfp cia thinh vi6n HQi d6ng eu6n tri
Ong Mai Eric Hirng Chir tich HQi ddng eu6n tri
Ong Mai Drlc Hodn Thdnh vi0n HQi dOng euan ffi
6ng Nguy6n Qu6c Hoan Thanh vi€n ffOi Adne euan tr!

Thu nhgp cria thinh vi0n Ban Ki6m so6t

Ph6 T6ng Gi6m d6c

Thu nhgp cia cdc thinh viOn qurin lf chri ch6t kh6c
Nguy6n Thi Y6n Anh K6 to6n truong

c0ng

44,513,999

44,5 13,988

802,690,000
802,680,000

2,290,000,004
2,290,000,004

300,000,000
300,000,000

44,513,999

44,5 I 3,988

802,680,000
802,680,000

4,650,000,000
4,650,000,000

300,000,000
300,000,000

\7)

T'
tAl
,:nl

)U
,AC

-.-/

Thu nhflp cria HQi d6ng Quan tri, Ban T6ng Gi6m d6c, Ban ki€m so6t, t6 toan rruong trong nam:

Chric vg Qui tl 2025
VND

Qui ll 2024
VND

Bd Cao Th! Giang Truong Ban ki6m so6t

Thu nhgp cta Ban T6ng Gi6m iliic
Ong Mai Nam Chuong T6ng Gi6m d6c
Ong L€ Tu

97,397,997 141,677,997

Th0ng tin vd U6 ptr4n

Th6ng tin bQ phfln clugc trinh bdy theo linh vuc kinh doanh vd khu vyc dia I;i. 86o c6o bQ phQn chinh y6u ld
theo linh vuc kinh doanh dga tr0n co c6u t6 chric vd qudn li n6i b0 vd hQ th6ng 86o c6o tdi chinh n6i b6 cua
C0ng ty.

Khu vg'c dia lf
COng ty chi hogt dQng trong khu vgc dia l! ViQt Nam.

Linh vg'c kinh doanh

c6ng ty c6 c6c hopt dQng kinh doanh chinh nhu sau: Tu v6n, m6i gidi, kinh doanh b6t d6ng sdn

Trong kj'C6ng ty chi ph6t sinh doanh thu m6i gidi bAt ddng san nen kh6ng trinh bdy b6o c6o b0 phen theo linh
vgc kinh doanh

37,500,00;

12,779,997_

47,1 1 8,000

41,280,000
37,500,000

3,000,000

12,779,997_

47, l 1 8,000
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Toa nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguy6n Dinh Chi6u, p. Da Kao, e. l, Tp. HCM
eAo cAo TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tiri chinh ri6ng (ti6p theo)

Rfii ro tin dgng

Rrii ro tin dpng ld riri ro md d6i t6c se kh6ng thgc hiQn c6c nghia vq cria minh theo quy dinh cua mQt cdng cu tdi
chinh hoflc hqp dOng kh6ch hdng, din dtin t6n th6t v0 tdi chinh. Cdng ty c6 nli ro tin dirng tt c6c ho4t dQng kinh
doanh crja minh (chri y6u d6i vdi c6c khodn ph6i thu kh6ch hdng) vd tri ho4t dQng tdi chinh cta minh bao g6m cd
tidn gti ngdn hdng vd c6c c6ng cp tdi chinh kh6c.

Phdi thu khtich hdng

ViQc qu6n lyi rrii ro tin dgng kh6ch hdng cria C0ng ty dua tr6n c6c chinh s6ch, thri tgc vd quy trinh ki6m so6t cria
C6ng ty c6 liOn quan di5n viQc quan lj rrii ro tin dpng kh6ch hdng

C6c khodn phdi thu kh6ch hdng chua trd thuong xuy€n duoc theo d6i. C6c phdn tich vd kha n[ng lflp dg phdng
dugc thuc hiQn t4i ngdy lflp b6o c6o trOn c<r sd trlng khdch hdng d6i vdi c6c kh6ch hdng l6n. Tren co so ndy, C6ng
ty khdng c6 riri ro tap trung vC tin dpng.

-.;r ten gm ngan nang

PhAn lori ti€n grii ngdn hdng cria Cdng ty clugc grii tpi c6c ngdn hdng l6n, c6 uy tin 0 Viet Nam. Cdng ty nhfn th6y
mric dQ tflp trung nii ro tin dung d6i voi tidn gui ngdn hdng ld th6p.

R0i ro thanh kho6n

Rui ro thanh khodn ld rti ro C6ng ty gap kh6 khin trong viQc d6p rlng c6c nghia vg tdi chinh do tinh trpng thiiiu
v6n. Rui ro thanh khodn cta C0ng ty ph6t sinh cht yOu do khdng tuong xring trong c6c k1i h4n cira tdi s6n tdi chinh
vd c6c khoiin phai trd tdi chinh.

C6ng ty gi6m s6t rtii ro thanh khodn bdng viQc duy tri ti l9 tiAn m[t vd c6c khodn tucrng ducrng tidn d mirc md Ban
T6ng Gi6m d6c cho la di dC h6 trq tdi chinh cho c6c ho4t dQng kinh doanh c0a COng ty va OC giam thi6u 6nh
huong cira nhtng thay d6i cac ludng tiAn.

Thdng tin thdi h4n d6o h4n cia no ph6i trd tdi chinh cria Cdng ty dr,ra tr€n cbc giit tri thanh to6n chua ctritit t<trAu

theo hgp ddng nhu sau:

Don vi tinh:

1

VND
c0ngTt0l ntrm

tr0 xu6nq
Tir 01 ntrm

d6n 05 ntrm
55 cu5i ntrm
C6c khoan vay
Phdi tr6 nguli b6n
Phdi tr6 kh6c

Chi phi phii trd

S5 dAu nem
C6c khoan vay
Phdi trd ngudi b6n
Phdi tr6 kh6c

Chi phi phii trd

4,259,956,347

1,386,376,347

2,873,480,000

5,543,664,083

3,008,665,082
2,534,999,001

4,259,856,347

1,386,376,347
2,873,480,000

5,543,664,093

3,008,665,082
2,534,999,00t_

C6ng ty cho rang mfc dQ tAp trung rui ro d6i vdi viQc trd ng ld th6p. Cdng ty c6 kh6 n6ng thanh to6n c6c khodn ng
d6n h4n tir ddng ti6n tir hoat dQng kinh doanh vd tidn thu tir c6c tdi sdn tdi chinh d6o h4n.

8. Rii ro thi trudng

Rui ro thi truhng ld nii ro md gi6 trf hqp l! hoflc c6c lu6ng tidn trong tuong l4i cua cdng cp tdi chinh se bi6n dQng
theo nhfrng thay d6i cia gi6 th! trudng. Rrli ro thi trucrng bao g6m 3 loai : Rrli ro ngopi tQ, nji ro t6i su6t vd rrii ro
vd gi6 kh6c.
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CONG TY C6 PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Toa nhd Indochina park rower, s6 + Nguyen Dinh chi€u, p. Da Kao, e. l, Tp. HCM
BAo cAo rAr cuiNu

9.

B6n minh b6o c6o tii chfnh

Ngudi lAp bi6u

b
Nguy6n Thi Y5n Anh

Thdnh ph6 HO Chi Minh, ngdy

Rti ro ngoqi tQ

Rui ro ngo4i tQ ld rrii ro md gi6 tri hqp l! hoic c6c ludng tidn trong tuong lai ctia c6ng cu tdi chinh s0 bien
dQng theo nhtng thay dOi crla ti gia h6i do6i.

C6ng ty qudn li rii ro ngoai tQ bang ciich xem xdt thl truong hi€n hanh vd du ki6n khi C6ng ty lap k6 hoach
cho cdc.giao dlch trong tucrng tai brng ngo4i tQ. Cdng ty gi6m s6t rti ro d6i v6i c6c tdi sdn vd ng phdi tr6 tdi
chinh bAng ngo4i tQ.

Riii ro lfli su6t

Riri ro ldi su6t ld rui ro md gi6 tri hqp l! hof,c c6c ludng ti6n trong tuong lai cta mQt c6ng cu tdi chinh s0 bi6n
dQng do thay doi lai su6t thi trudng. Rtli ro v0 thay d6i lai su6t ttri t.uung cria C6ng ,y j,i y6u lien quan d6n
tiAn, c6c khodn ti€n gui ng[n hpn cho vay vir c6c khodn vay.
C6ng ty quan lf rrii ro l6i su6t bang c6ch theo d6i chpt che tinh hinh thi trudng c6 li6n quan d6 x6c dlnh chinh
s6ch l6i suAt hqp lf c6 lqi cho c6c mpc dich quan l! gidi h4n rui ro cria cong ty.
COng ty kh0ng thgc hiQn ph6n tich dO nhay d6i v6i lai su6t vl rrli ro do thay o6l tai su6t tai ngdy l4p b6o c6o ld
kh6ng dang k6.

Rii ro vd gid khric

Rrli ro v€ gi6 kh6c ld riri ro md gi6 trl hqp l! ho[c c6c lu6ng tiOn trong tuong lai cria mQt c6ng cp tdi chinh s0
bi6n dQng theo nhong thay doi cua gi6 thi trucrng ngodi ttluy ooi cria la] sudLt ia,y gia f,Aj O*l]
C6c c6 phi6u do cOng ty ndm gifi c6 th6 bi 6nh huong bdi c6c rti ro vd gi6 tri tuong lai cria c6 phi6u ddu tu.
Cdng ty quan l! rui ro vO gi6 c6 phitSu b[ng c6ch thi6t lAp han mrlc odu tu va Oa aBnjnoa danh mgc ctAu tu.

56 liQu so s6nh

56 licu so sanh ld so ligu trcn 86o c6o tdi chinh cho ndm tdi chinh ktit thric ngdy 3 I thang 03 n6nt 2024 ddL
dugc ki€m to6n.

Thdng tin v6 ho4t tlQng ti6n tgc

Trong n6m, kh6ng c6 hopt dQng hof,c sp kiQn ph6t sinh ndo c6 6nh huong d6ng k6 dtin khd nlng hopt dQng
li€n tuc c[ra C0ng ty. vi vdy, 86o c6o tdi chinh riOng ciia COng ty dugc lflp tr€n co sd gi6 dinh C6ng ty se ho4t
d6ng li6n tpc.

Nhfrng th6ng tin khric

-Nghiquy6ts5otlzoz+,lq-DHECD ngdy2Tl4l2024cuaD4ihQiddngc6dongrhu<rng nidnndm2024
th6ng qua tb trinh v0 viQc chuytin nhugng c6 phAn @i COng ty c6 ph6n Nam uoa. tuy n-hien, cho d6n ngdy
3111212024 Cdng ty v6n chua thuc hi€n viQc chuy6n nhugng ndy.

11.

Nguy6n Th! Y5n Anh

l8 th6ng 04 ndm2025

Mai Nam Chu'o'ng
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