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CONG BO THONG TIN BAT THUONG
EXTRAORDINARY INFORMATION DISCLOSURE
Kinh giti: Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
S& Giao dich Chirng khoan Viét Nam
Sé& Giao dich Chirng khoin Ha Noi
To: State Securities Commission of Vietnam
Vietnam Exchange
Hanoi Stock Exchange

1. Tén tb chire/ Name of organization: Cong ty C6 phin Tap doan Dau tu L.P.A/ IPA Investments
Group Joint Stock Company

- Ma chung khoan/Stock code: TPA

- Dia chi/Address: S& 01 Nguyén Thuong Hién, Phudng Hai Ba Trung (trude day 1a phuong Nguyén
Du, Quén Hai Ba Trung), Thanh ph6 Ha Noi/ No. 1, Nguyen Thuong Hien street, Hai Ba Trung ward
(formerly Nguyen Du ward, Hai Ba Trung district), Hanoi city.

- Dién thoai lién hé/Tel.: 024.39365868

- E-mail: congbothongtinipa@ipa.com.vn

2. Nji dung thong tin cong bd/Contents of disclosure:

Cong ty Cb phin Tap doan Dau tu LP.A (“Céng ty”) cong bd Nghi quyét s6 180/2025/NQ-HDQT
ngay 14/11/2025 ctia Hoi dong quan tri vé viéc phé duyét phuong an phat hanh trai phiéu riéng 1é ciia
Céng ty nam 2025 (N&i dung chi tiét tai tai lidu dinh kém).

IPA Investment Group Joint Stock Company (the “Company”) hereby announces the Board of
Directors’ Resolution No. 180/2025/NQ-BOD dated November 14, 2025 approving the Company's
private placement bond issuance plan for 2025 (details are provided in the attached document).

3. Théong tin nay dd duoc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty vao ngay 14/11/2025 tai
duong dan: http://ipa.com.vn.

This information was published on the company’s website on November 14, 2025 as in the link:

htip://ipa.com.va.

Chung t6i xin cam két cac théng tin cdng bd trén déy 1a ding su that va hoan toan chiu trach nhiém
trude phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bé.
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We hereby certify that the information provided is true and correct and we bear the full responsibility

to the law.

Tai liéu dinh kém/Attachments:
Nghi quyét sé sé 180/2025/NO-
HDQOT ngay 14/11/2025 cua Hgi
dong quan tri/ Board of Directors’
Resolution No. 180/2025/NQ-BOD
dated November 14, 2025,




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN PAU TU L.P.A Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

$6: A(./2025/NQ-HPQT Ha Noi, ngéy A4thang AL nam 2025

NGHI QUYET HQI PONG QUAN TRI]
CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU L.P.A
V/v: Phé duyét phwong dn phdt hanh trdi phiéu riéng 1é cua Cong ty nam 2025

- Can cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc van ban siea doi, bo
sung, hudng dan thi hanh;

- Can cie Lugt Chimg khodn 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc van ban sita déi, bo sung,
hwdng dan thi hanh;

- Nghj dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh vé chao bdn, giao dich trdi phiéu
doanh nghiép riéng Ié tai thi truong trong nuoc vé chéo ban trdi phiéu doanh nghiép ra thi
trudmg quoc 1é va cdc vin ban sita ddi, bé sung, huéng dan thi hanh;

- Didu ¢ 16 chitc va hoat dong ciia Cong ty Cé phan Tédp doan PautwIP.A (“Cong1y”);
- Bién ban hop Hoi déng quan tri Céng ty ng&y/f.'".f/ A1./2025.
QUYET NGHI

Piéu 1. Thong qua viéc chao ban tréi phiéu riéng 1é ctia Céng ty ¢b phan Tap doan Piu tu LP.A
nam 2025 theo phuong an phat hanh (“Phuong An Phat Hanh”) dinh kém theo Nghi quyét nay.

Pidu 2. Thong qua vigc giao va uy quyén cho 6ng Mai Hitu Dat — Téng Gidm dbc thyc hién cic
cong viée duoc uy quyén bao gom viéc quyét dinh céc van de, giao dich, ky két, chuyén giao, thuc
hién cac thoa thudn, hop dong va cAc tai liéu khéc lién quan dén céc trai phiéu duge phét hanh theo
Phuong An Phat Hanh, bao gom nhung khéng gidi han & cdc cong viée sau:

1) Quyet dinh chi tiét cdc vén d& theo Phuong An Phat Hanh, bao gbm nhung khong gioi
han: quyét dinh chi tiét phuong én phét hanh cua ting dot chao ban, thoi diém phat hanh,
khéi luong, k¥ han, 13i sut, phuong thirc phat hanh, ph1r0'ng thtrc thanh toan goc, 131, viée
mua lai trai phiéu trude han va cc ndi dung cu thé khac cua trai phiéu dam bao tuén thi
quy dinh phap luét, quy dinh ctia Cong ty, Phuong An Phat Hanh dugc Hoi ddng quan tri
théng qua va pht hop véi diéu kién thi truong;

"2) Quyét dinh cac vén d lién quan dén viée str dung tién thu duoc tir viée chao bén tréi phiéu
pht hop véi muc dich phét hanh trai phiéu dugc néu tai Phuong An Phéat Hanh;

3)  Quyét dinh viéc lya chon (céc) t6 chirc tham gia dot phat hanh trai phiéu va phé duyét cac
chi phi ¢6 lién quan dén viéc phat hanh trai phleu dugce toan quyen dam phan, thoa thuin
v6i Nguoi s¢ hitu trai phiéu, cac to chirc tu vén, thu xép, va céc to chirc/ca nhan khac c6
lién quan; quyét dinh ndi dung, ky két cac Hop dong, phu luc Hop ddng, tai liéu can thiét
cho viéc phat hanh va Iuu hanh Trai Phiéu, bao gbm nhung khong gioi han & céc tai li¢u
gbm Bén cong bb thong tin phat hanh Trai Phiéu, (céc) Hop ddng dat mua Trii Phiéu,
Vin ban x4c nhén ciia Nha Dau Tu Trai Phiéu, Hop ddng dich vu, cdc vin kién Trai Phiéu
va cdc van ban phap 1y lién quan khac dé bao dam cho nghia vu thanh toan ng gbc va lai
Trai Phiéu va cac nghia vu thanh todn khac dbi voi va lién quan dén Tréi Phiéu phat hanh
clia Cong ty (bao gom ca viée sira dbi, bd sung, huy b6, thanh 1y, chim dit, v.v...cac Hop
ddng, phu luc Hop ddng, vian ban thoa thuén va cdc tai liéu ctia cidc ma Trai Phiéu pl;iy
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hanh néu trén) va tb chirc thyc hién @€ phat hanh va luu hanh Trai Phiéu theo quy dinh
cuia phap luat.

4) Quyét dinh va t6 chire thuc hién cdc cong vi€e cAn thiét dé Cong ty thuc hién viée (1) ding
ky, Twu ky tréi phiéu tai Téng cong ty Luu ky va Bu trir ching khodn Viét Nam (“VSDC”)
va dang k¥ giao dich tréi phiéu dd phat hanh trén h¢ thong giao dich trdi phiéu doanh
nghiép riéng 1é tai S& Giao dich Chung khodn sau khi tréi phiéu dwgc phat hanh, va (2)
thay déi, hity ding ky, hity luu ky, hity ddng ky giao dich dbi vGi cdc trdi phiéu dugc mua
lai hodc céc trudong hop khéc theo quy dinh cua phap ludt, bao gdm nhung khong gidi han
& cac cong viée sau: (a) quyét dinh thdi gian dang ky/thay dbi/hay ding ky, luu ky/thay
dbi/hity huu ky, ding ky giao dich/thay dbi/huy ding ky giao dich tréi phiéu cu the; (b)
quyét dinh ndi dung cu thé va ky céc hd so, tai lidu s& ndp cho co quan Nha nude c6 tham
quyén lign quan dén viéc ding ky/thay ddi/hity déng ky, luu ky/thay dbi/hay luu ky, ding
ky giao dich/thay dbi/hiry ding ky giao dich trai phiéu; va (c) céc vén dé khic lién quan
dén viéc dang ky/thay ddi/hity ding ky, luu ky/thay doi/huy hueu ky, dang k¥ giao dich/thay
d6i/hiy diang ky giao dich trai phiéu pht hop véi quy dinh ciia phép ludt.

5) Quyét dinh va thuc hién tht c cac cong viée can thiét khac phit hop véi quy dinh ctia phap
lut, Diéu 1€ Cong ty, Nghi quyet nay va cac tai liéu lién quan dén trai phiéu nham hodn
tat viéc chao ban, phat hanh trai phicu, déng ky, lru ky, ding ky giao dich va cong bd
thong tin, bao cdo lién quan dén trai phiéu.

6) Trong qua trinh thuc hign phdt hanh cho dén khi hoan tit cac nghia vu thanh toan lién
quan dén Trai phiéu, c6 toan quyen:

e Dam phan vdi (cac) Nguoi So Hitu Trai Phiéq va quyét dinh chi tiét phuong 4n mua
lai Trai Phiéu trudc han phd hop véi Phuong An Phat Hanh.
e Dam phan va quyét dinh cic ndi dung cam két ctia Cdng ty ddi vdi céc bén lién quan.
e Quyétdinh viéc sira ddi, bd sung Phuong An Phét Hanh Tréi Phiéu va Cdc icu Khoan
Piéu Kién ctia Trai Phiéu theo dién bién thyc t€ cia thi truong nhung van tuan thu quy
dinh cuia phép luét.
Diéu 3. Hiéu hre thi hanh
Nghi quyét ndy c6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh. Céc thanh vién HOi ddng quan trj, Ban Tgng
giam ddc, cdc phong/ban va cé nhan co lién quan 6 trach nhiém thuc hign Nghi quyCt nay i,
Noi nhn: TM. HOI DONG QUANTRI 7~
- Nhu Diéu 3; , S 3
- Luu: Cong ty.




PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU LP.A NAM 2025
(Ban hémh kém Nghi quyét Hi déng Quan tri s6 \80/2025/NQ-HPQT ngay/4/.41/2025)
Cén cit:
- Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/0H14 duoc Quoc héi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viet
Nam théng qua ngay 17/06/2020 (“Lugt Doanh Nghiép”);

- Ludt s6 76/2025/QHIS5 sira d6i, bo sung mot s6 ' diéu ciia Ludt Doanh Nghiép dieoc Quoc Hgi
Viét Nam théng qua vao ngay 17 thang 6 ndm 2025, dugc sua déi tai tieng thoi diém (“Ludit

S676”);

- Ludt Chitng Khodn $6 54/2019/QH14 duoc Qué'c Héi nude Cong hoa Xa hoi Chit nghia Viét
Nam thong qua ngay 26/11/2019 (“Ludt Chitng Khodn”);

- Ludt 56 56/2024/QH15 duoc Quéc Hpi ban hanh ngay 29/11/2024 swa dsi, bé sung mot s6
diéu cua Ludt Ching khodn,; Ludt Ké todn; Ludt Kiém todn doc lap; Ludt Ngdn sdach Nha

nuede; Ludt Quan Iy, sir dung tai san cong; Ludt Quan Iy thué; Ludt Thué thu nhdp cd nhdn;
Ludt Dy trit Quéc gia; Ludt Xir Iy vi pham hanh chinh (“Ludt S0 56”);

- Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phu quy dinh vé chao ban, giao
dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 16 tai thi truong trong nudc va chao bdn trdi phiéu doanh
nghiép ra thi truong quoc 1é (“Nghi Pinh 153”);

- Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 cia Chinh phu swa doi, bo sung mot so diéu ciia
Nghi Dinh 153 (“Nghi Dinh 65”);

- Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023 cia Chinh phu sia déi, b6 sung va ngung hiéu
luec thi hamh mét s6 diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao bdn, giao dich trdi phiéu doanh
nghiép riéng 1é tai thi trueong trong nudc va chao bdn trdi phiéu doanh nghiép ra thi truong
quoc té (“Nghi Dinh 08”);

- Cdc quy dinh phdp ludt khdc cd lién quan dén viée chao bdn trdi phiéu doanh nghiép riéng 1é;

- Diéu l¢ Céng ty C6 phdn Tdp doan Pdau tw IP.A (“Congty”);

“\Nhu cdu huy déng von ciia Cong ty.

Phuweong dn phat hanh trai phiéu nay (“Phicong An Phdt Hanh”) ciia Cong ty C6 phan Tap doan
Pau tw LP.A I co 56 cho viée phdt hanh cdc trdi phiéu riéng 1é bang Dong Viét Nam, khong
chuyén déi, khong kém chitng quyén, khéng cd bdo dam va khong phai khoan no thir cdp ciia Cong
1y, phdt hanh tai thi truong trong nudc, dwoc chao bdn riéng Ié theo quy dinh tgi Ludt Chiing
Khodn, Nghi Dinh 153, Nghi Dinh 65 va Nghi Dinh 08 voi téng ménh gid t6i da la
1.416.000.000.000 dong (“Trdi Phiéu”).

Phuwong An Phdt Hanh nay chi quy dinh cac dzeu kién chinh cua Trdi Phiéu va ndi dung chinh ciia

viéc phdt hanh Trdi Phiéu. Cdc diéu kién cu thé cia Trdi Phiéu va ni dung khdc ciia viée phat

hanh Trdi Phiéu sé dwoc quy dinh trong cdc diéu khoan va diéu kién cia Trdi Phiéu (“Cdc Diéu

Kién Trdi Phiéu”) va cdc hop dong, thoa thudn va tai liéu khdc dwgc ky két béi hodic nhdn danh

76 Chitre Phdt Hanh nham muc dich phdt hanh Trdi Phiéu.

1. Thong tin vé doanh nghiép phat hanh:

- Tén doanh nghiép: Cong ty Cé phén T4p doan Piu tu LP.A (Sau day goi 1a “IPA” hodc “T
" Chirc Phat Hanh™)

- Loai hinh doanh nghiép: Cong ty dai chung.

- Tru s& chinh: S6 1 Nguyén Thuong Hién, Phuong Hai Ba Trung, Thdnh phy Noi, Viét

Nam.,
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Giéy chimg nhén déng ky doanh nghiép s6 0100779693 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh
phé Ha Noi (nay 1a S Tai chinh Thanh pho Ha Noi) cap 1an d4u ngay 28/12/2007, ding ky
thay dbi l4n thir 11 ngay 05/07/2024.

vén didu 16: 2.138.357.750.000 dong.

* Pai dién theo phdp luat: Ong Vii Hién - Chi tich Hoi ddng Quan tri, Ong Mai Hiru Dat -

Tong Giam dbc
S6 tai khodn nhin tién mua trai phiéu:
Chu tai khoan: Cong ty C4 phén Tap doan Péu tu LP.A
S6 tai khoan: 1043396639
Mé tai: Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Ha Noi
Loai tai khoan: Tai khoan Viét Nam Dong (VND)
Muc dich phat hanh:

T4 Chtrc Phat Hanh du kién sir dung todn bd sb tién thu duoc tir viéc chao ban Trai Phiéu cho

muyc dich thuce hién chuong trinh d4u tu ciia Td Chirc Phat Hanh thong qua hinh thirc mua cb
phén phét hanh thém cho c6 dong hién hiru cua Cong ty IPAF.

Cong ty IPAF s¢€ str dung sb tién thu dugce tir viéc chao ban cb phan dé mua ¢b phan hidu hitu

“nhim s& hitu chi phdi cac cong ty dang s¢ hitu, kinh doanh, giao dich cac c¢b phiéu niém yct

trong Iinh vyc tai chinh, bdo hiém, ngan hang, ching khoén qua d6 s& hiru gidn ticp cdc cO
phiéu dang niém yét trong cic linh vye nay nham tao nguon thu, lgi nhuén cho T6 Chirc Phat
Hanh.

Chi tiét thong tin vé Céng ty IPAF, cdc cong ty du kién ddu tw va phwong dn stk dung von dugc
trinh bay tai Muc 15 Phuong An Phat Hanh nay.

Thuyét minh viée d4p ing cdc diéu ki¢n chio bin trdi phiéu theo quy dinh vé& phat hanh
trai phiéu (bao gdm Luit Chimg Khoan, Nghi dinh 153/2020/ND-CP; Nghi dinh
65/2022/ND-CP; Nghi dinh 08/2023/ND-CP va cic viin ban diéu chinh, cac vin ban phip
luét hién hanh khéc tai thoi diém chao bén trai phiéu):

STT | phiéu theo quy dinh phap Quy dinh Thuyét minh

Piéu kién chao ban trai

luit

Dap dng

IPA 1 cong ty co phin dugc thanh
L l4p va hoat dong theo phdp ludt Viét
Lacongty cd phanhodccong | pos gy w4 | Nam theo Gidy ching nhan Dang ky
ty tréch nhi¢m hiru han duge | “pia o'Nopi | Doanh nghiép s6 0100779693 do S6
thanh 14p va hoat dong theo binh 153 | K& hoach va Pdu tw Thanh pho 11
phép luat Viét Nam ' N6i (nay 1a S¢ Tai chinh Thinh phé
Ha Noi) cép lan diu ngay
28/12/2007, thay dbi 1in thtt 11 ngay
09/03/2024,

2 | ng dénhan trong 03 ndm Lién | s gy o | hanh Trai Phiu, IPA dd thyc hi¢n

Thanh toan dit cd goc va Iai | PiémdKhoan2 |
clia trai phiéu da phét hanh | Diéu31 Luat | D4p ung
hodc thanh todn du céc khoan | Chimg Khoan va | Trong 03 nam lién tiép trude dot phat

tiép trude dot phat hanh trai Bidy o Nghi dinh thanh todn ddy di ca géc va lai cua

phiéu (néu co); trir truong céc khoan ng va trai phiéu dén han
o e e R 153
hop chédo bén trdi phicu cho
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Dicu kién chao ban trai

STT | phiéu theo quy dinh phip Quy dinh Thuyét minh
luat
chu no 13 td chirc tai chinh (chi tit tai muc 8 Phuong 4n phat
dugce lya chon. hanh nay).
- o B . Diém e Khoan 2 | Khéng ap dung
4p tmg céc ty 1€ an toan tai i3 31 Luat o o L
chinh, ty 1¢ bao dam an toan Cl?’rlsg KhO‘;’?Vﬁ VI?C dal? ung cac vty 1€ an ‘toan tai
3 | trong hoat dong theo quy . 7 chinh, Iy 1é bao dam an toaﬁn tror'lg
dinh ctia phép ludt chuyén Dlﬁl:l’\l ¢ Khoagl hoat dong theo quy dinh cua pha}p
nganh. bicu 9 Nghi lugt chuyén nganh khong bat budc
Pinh 153 do6i véi IPA.
Biérp a Khoan 2 | Pép ing
C6 phuong an phat hanh trai D'iéu 31 L}lat i Thim quyén phé duyét phuong an
4 h1eu dugc phé duyét va Chung Khodn va | phat hanh 1a Hoi dong Quan tri.
chap thugn bsi cap c6 tham Biél_l} d Khoan 1 | Khi Phuong An Phéat Hanh dugc Hoi
quyen. Ble_u 9 Nghi ddng Quan tri phé duyét dugc hiéu 1a
binh 153 IPA d3 déap ung dicu kién nay.
Pap ung
IPA c6 béo céo tai chinh riéng va hop
C6 béo cdo tai chinh nam nhét cho nim tai chinh ket thic ngay
trwede lien ké cia ndm phat | pidm ¢ Khoan 1 31 thang 12 nam 2024 dugc kiém
hanh d}{qc kiém toér}‘ badi to Piéu 9 Nghi todn boi Cong ty TNHH Kiém todn
chirc kiém toan du dicu kién Pinh 153 va va tu vén UHY, Céng ty kiém toan
5 | theo quy dinh tai Nghi dinh o ] thugc danh sach cac cong ty dugc
153/2020/ND-CP (sira dbi, | D1 d Khodn 2 | phép kiém toan cho doanh nghigp c6
bd sung béi Nghi dinh é)l;?u 3;&;‘1’3“‘[ lgi ich cong ching.
E ) ; un o4n
25111210()282/%?3/%113 g; Nghi . Trong do Cong ty TNHH Kiém todn
! -CP). va tu van UHY dua ra y kién chép
nhan toan phin dbi véi bao cdo tai
chinh cta IPA.
Piém e Khoan 1
Piéu 9 Nghi dinh | _, ;
Doi tung tham gia dot chao 153 v3 th Jan 6 | POi tuong mua trdi phicu (nhu dugc
fiin thew quy dgfi ey diém a N o i uy dinh tai muc 13 Phuong an phat
6 khoan 1 Picu 8 Nehi it bicul Ngl}; - Eagh nay) ;a cac nha dauntgu h}un
153/2020/ND-CP (sira ddi 65 va ¥ T g B 5
- : % . . khoan chuyén nghiép theo quy dinh
boi khoin 6, Dicu 1 Nehi | piém b Khoan2 | i phép lugt chimg khoén
dinh 65/2022/ND-CP) Pidu 31 Luat B 2 & '
Chimg khoéan

W

Théng tin vé xép hang tin nhi¢m:

Loai xép hang tin nhiém: Xép hang Té Chirc Phat Hanh, dai han;

Két qua xép hang: vnA-

Ngay cong bd két qua xép hang tin nhiém: 16/05/2025;

Tén doanh nghiép cung cip dich vu xép hang tin nhiém: Cong ty C6 phan Sai Gon Phat
Thinh Ratings (Saigon Ratings).
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6. Diéu kién, diéu khodn co bén ciia trii phiéu dy kién chao ban:

6.1.
6:2.

6.3.
6.4.
6.5.
6.6.

6.8.
6.9.

6.10.
6.11.
6.12.

6.13.

6.14.

Tén Tréi phiéu: Trai phiéu Cong ty C5 phéan Tép doan Pau tu L.P.A ndm 2025

Loai hinh tréi phiéu: Tréi phleu khong chuyén dbi, khong kém ching quyén, khéng c6 bao
dam va khong phai la ng thir cap cla cong ty.

Pdng tién phat hanh va thanh toan: VND (Viét Nam Pong).

Hinh thitc tréi phiéu: Trai phiéu dugc phét hanh duéi hinh thire but toan ghi 5.

Ménh gi4 tréi phiéu: 100.000.000 VNB (Mot trdm triéu dong).

Téng s6 luong tréi phiéu phat hanh: Téi da 14.160 (Muwoi bon nghin mgt trdm sdu mueoi) Trdi
phiéu.

Téng gia tri trai phiéu phét hanh theo ménh gia: Téi da 1.416.000.000.000 VN (Bding chii:
Mot nghin bon tram mudi sdu 1y dong).

SH dot phat hanh t6i da: 01 dot

Gi4 phat hanh: Bang ménh gié.

Ky han tréi phiéu: 05 nim.

Lii suit danh nghia trai phiéu: cd dinh 9,5%/nam.

Théi gian phan phéi trai phiéu ctia dot chio ban khéng vuot qua 30 ngay ké tir ngay cong bd
thong tin trude dot chao ban.

Phuong thirc thanh toan gbc, 1ai tréi phiéu:

+ L4i trai phiéu dugc thanh toan dinh ky 12 thang/1an vao Ngay Thanh Toan Lii.

+ Géc trai phleu duoc tra 01 (mot) 14n vao Ngiy P4o Han hodc ngay T Chire Phat Hanh
mua lai trai phiu truée han theo quy dinh cu thé tai Cac Vin Kién Trai Phiéu.

+  Tién gdc, 14i trai phleu dugc thanh todn bang hinh thtrc chuyén khodn vao tai khoan ctia
ngudi so hitu trai phiéu c6 tén tai ngdy chét danh sach twong ing, hodc thanh toan thco
phuong thirc khac phu hop vdi quy dinh clia phap ludt hién hanh.

Tai san bao dam: Tai ngay phat hanh, trai phiéu khong duge dam bao bang tai san. Trai phiéu
¢6 thé dugce bd sung tai san bao dam trong thoi gian hru hanh phi hop voi quy dinh Phép
luat.

7. Cac tru(mg hop, diéu kién, dleu khoan va cam két ciia TS Chire Phat Hanh vé viée Mua
lai trai phleu trudc han, hoin dabi trai phleu

Tals

T2

Mua lai trwée han theo dé nghi clia Té Chire Phat Hanh hodic dé nghi cia Ngudi So
Hiru Trai Phiéu

Trai phiu c6 thé dugc mua lai trudc han theo dé nghi cua Té Chire Phat Hanh hodc dé nghi
cta Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu va dugc quy dinh cu thé tai hd so phat hanh ctia dot chao ban.

Mua lai biit budc theo yéu clu ciia nguwdi sé hiru trai phleu

. T4 Chirc Phat Hanh bit budc mua lai tri phiéu trudc han theo yéu cAu ciia ngudi so hitu trai

phiéu khi:

T Chure Phat Hanh vi pham phap ludt vé chio ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép theo
quyét dinh ctia cp co thim quyén ma vi pham d6 khong thé khac phuc hoéc bién phap khic
phuc khéng dugce s6 ngudi s¢ hiru trai phiéu dai dién tr 65% téng sb tréi phiéu cing loai
dang luu hanh tré 1én chép thuan.

T6 Chirc Phat Hanh vi pham phuong an phat hanh trai phiéu ma vi pham d6 khong thé kth
phuc hodc bién phap khic phuc khong duoc 56 ngum s& hitu trai phiéu dai dién tir 65% tong

s trai phiéu cling loai dang luu hanh trd 1én chép thuan. / Q/ /M/
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Céc trudng hop khéac dugce néu cu thé tai hd so phéat hanh (néu co).

Trong trudng hop ndy, T6 Chirc Phat Hanh cam két mua lai toan bo trdi phiéu ciia dot phat
hanh dang luu hanh tai thoi diém d6 voi gia mua lai moi trai phicu duoce xdc dinh bang mé1111
gi4 trai phiéu cdng (+) voi 1di dd phat sinh nhung chua duge thanh todn trén trdi phicu do
tinh dén, nhung khong bao gdm ngay thuc hién nghia vu mua lai.

8. Cac chi tiéu tai chinh ciia doanh nghi¢p

Chi tiéu Nim Nam Niam | Sau phat
2022 2023 2024. | hanh

- (dy kién)

A | Vén Chii s& hiru Ty déng | 2.163,25 | 2.167,37 | 2.189,73 | 2.189,73
I | Vén déu tr cta chu sé hitu Tydong | 2.138,36 | 2.138,36 | 2.138,3G6 | 2.138,36
I | Cac quf trich tir lgi nhufn sau thué Ty dong 0,59 0,59 0,59 0,59
T | Loi nhun sau thué chua phan phdi | Ty dong 24,31 28,42 50,79 50,79
B | Tong no phai tra Ty ddng | 3.743,95 | 3.775,05 | 3.581,21 | 4.997,21
I | No phai tra ngin han Ty dong 43533 | 2.767,31 | 284,13 | 284,13
1 | Vay ngén hang Ty dong 1,14 1,14 - -
2 | Vay dbi tuong khac Ty dong 300,00 | 337,00 61,83 61,83
3 | Trai phiéu phat hanh ngén han Ty dong - | 2.299,95 100,00 100,00
3.1 | Trdi phié:u phdt hanh riéng lé trong Ty dong - | 2.899.95 100,00 100,00
nudc ngan han
4 | Phai trd ngudi ban ngén han Ty dong 0,09 1,19 0,14 0,14
Ngudi mua trd tién trude ngfm han Ty dong - - - -
6 Thl’lé va cac khoan phai nép Nha Ty dong 0,67 4,91 0,63 0,63
nuoc
7 | Phai trd ngudi lao dong Ty ddng - - - |
8 | Chi phi phai tra ngén han Ty dong 119,95 | 119,95 | 119,07 | 119,07
9 | Céc khoan phai tra, phai nop ngﬁn Ty dong 11,52 1,20 0,48 0,48
han khac
10 | Quy khen thuong, phic loi Ty dong 1,97 1,97 1,97 1,97
II | No phai tra dai han Ty ddng | 3.308,62 | 1.007,74 | 3.297,09 | 4.713,09
1 | Vay ngin hing Ty dong 8,09 6,95 - -
2 | Vay d6i tugng khéc Ty dong - - - .
3 | Tréi phiéu phat hanh dai han Tydéng | 3.299,73 | 1.000,00 | 3.296,29 | 4.712,29
3.1 | Trdi phidu phdt hanh riéng Ié rong | Ty dong | 3.299,73 | 1.000,00 | 3.29629 | 4.712,29
nuwde dai han
4 | Phai tra.dai han khéc Ty dong 0,80 0,80 0,80 0,80
C | Chi ti¢u vé co ciu von Lén
T | Hé sb no phai tra/Tong tai san Lan 0,63 0,64 0,62 0,70
2 | Hé s ng phai tra/Vén chu sé hitu Lan 1,73 1,74 1,64 2,28
D | Chi tiéu vé kha ning thanh todn Lén

Y



Chi tiéu

Don vi
tinh

Nam
2022

Nam
2023

Nam
2024

Sau phat
hanh

| (dw kién)

1 | Chisd thanh toén hién hanh (Tai san Lan 3,62 0,59 3,08 3,08
ngédn han/Ng ngén han)

2 | Chi sb thanh toan nhanh ((Tai sin Lan 3,62 0,59 3,08 3,08
ngan han -Hang ton kho)/N¢ ngén
han)

3 | Chi s6 thanh todn 1 vay (Loi nhuan Lan 0,99 1,01 1,07 1,07
trude thué va 1ai vay/Lai vay)

E | Tong du ng vay trdi phiéu/Vén chi | Lan 1,53 1,52 1,55 2,20
s¢ hiru

F | Chi tiéu lgi nhuén Ty dong

1 | Loi nhuén trudc thué Ty dong (3,78) 4,11 237 22,37

2 | Loi nhuan sau thué Ty ddng (3,78) 4,11 22,37 22.37

G | Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi %

1 | Heé s loi nhuan sau thué/Tong tai san | % 0,07%) |  0,07% 0,38% 0,38%

| binh quén (ROAA)

2 | Hé s6 loi nhuan sau thué/Von chi sé | % 0,17%) | 0,19% 1,03% 1,03%
hitu binh quan (ROEA)

H | Cac chi tiéu an toan tai chinh, ty 1€
dam bio an toan trong hoat dong Khéng 4p dung

theo quy dinh ciia phap luit chuyén
nganh

T . Chi tiéu

Theo B4o cdo tai chinh hgp nhat

Nam
© 2022

Nam
2023

Sau phat
_hanh

A | Vbn Chii sé hiru Ty dong | 3.812,64 | 4.060,60 | 4.498,62 | 4.498,62
1 | Vén déu tu ciia chu s& hitu Ty déng | 2.138,36 | 2.138,36 | 2.138,36 | 2.13836
I | Vénkhac cia chii s¢ hitu Ty dong 31,68 32,05 32,05 32,05
III | Co phiéu qu§ Ty ddng -1 (23,03) . -
IV | Céc quy trich tir loi nhuan sau thué Ty dong 63,53 64,27 64,27 64,27
V | Quy khac thudc von cha s& hitu Ty dong 0,63 0,64 0,64 0,64
VI | Loi nhuan sau thué chua phan phoi Tyddng | 1.167,83 | 1.541,25| 1.908,44 | 1.908,44
VII | Loi ich ¢é dong khong kiém soat Ty dong 410,61 307,07 | 354,87 | 354,87
B | Tong ng phai tra Ty dong | 4.961,61 | 4.775,53 | 4.172,50 | 5.588,50
I | No phii tra ngéin han Ty dong 838,98 | 3.671,86 | 468,89 468,89
] | Vay ngan hang Ty dong 13,14 13,14 12,00 12,00
2 | Vay déi tuong khac Ty dong 2,08 | 317,26 0,26 0,26
3 | Trai phiéu phat hanh ngin han Ty ddng 499,73 | 2.999,87 100,00 100,00

m/g//u/




Pon vi

Chi tiéu

tinh

3.1 :;‘;fcpjg’zzﬁsz hanhriénglé rong | qy 45,0 | 49973 | 2.999,87 | 100,00 | 100,00
4 | Phai tra nguoi ban ngan han Ty dong 4,66 8,03 5,29 5,29

5 | Nguoi mua tra tién trude ngan han Ty ddng 0,26 0,59 1,63 1,63
[; EE:S va céc khodn phéi ngp Nha Ty déng 13,37 27,42 51,23 51,23
7 | Phai tra ngudi lao dong Ty ddng 2,13 2,27 10,46 10,46

8 | Chi phi phai tra ngan han Ty dong 170,83 156,39 138,90 138,90

9 1?;1;’ kkﬁgf“ phai trd, phaingp ngin | 1o 43 8836 | 10246 | 104,69 | 104,69
10 | Qu§ khen thuéng, phic loi Ty ddng 44,43 44,43 44.43 44,43
I | No phai tra dai han Ty dong | 4.122,63 | 1.063,54 | 3.703,61 | 5.119,61

1 | Vay ngan hang Ty ddng 60,07 46,93 27,98 27,98
2 | Vay dbi tuong khac Ty dong 12,71 15,31 12,96 12,96

3 | Trai phiéu phét hanh dai han Ty ddng | 3.999,39 | 1.000,00 | 3.620,83 | 5.036,83
31 ! ;‘;ff;;fzg:“‘ hanh riéng Ié rong | 1 25,0 | 3.099,39 | 1.000,00| 3.620,83 | 5.036,83
4 | Thué thu nhéap hoén lai phai tra Ty dong 49,17 40,14 37,83 37,83
5 | Phai tra dai han khéc Ty dong 1,30 1,30 4,01 4,01
C | Chi titu vé co cAu von Lan

1 | Hé sb ng phai tra/Téng tai san Lan 0,57 0,54 0,48 0,55
2 | Hé sb no phai tra/Von chi sd hitu Lan 1,30 117 0,93 1,24
D | Chi tiéu vé kha niing thanh toan Lin

] Eggszm fggﬁhﬁiﬁ)}‘m (Taisan. | g5, 3,95 0,78 4,17 4,17

Chi s6 thanh to4n nhanh ((Tai san ‘
2 | ngin han -Hang ton kho)/Ng ngan Lan 3,94 0,78 4,12 4,12
han)

E sTé(‘:irﬁlgh(lllr ng' vay trai phiéuNén chi Lin 1,18 0,99 0,83 1,12
F | Chi tiéu loi nhuén

1 | Loi nhuén trudc thué Ty dong 79,51 | 343,46 | 51738 517,38
2 | Loi nhuan sau thué Ty dong 133,17 | 335,77 | 470,12 470,12
G | Chi tiéu vé kha ning sinh Ioi %

| giliipl.l(:llnn(hl{lgﬁ;l ihReLionE el B | o 155% | 381% | 537% | 537%
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| Sau phat

Niam

ViR Don vi Nam hanh
S tinh 2022 2B
| (dw kien)
Hé s loi nhuan sau thué/Vén chisd | .
- ' : 535 y 10,999
2 hiru binh quan (ROEA) % 3,53% 8,53% 10,99% %
H | Céc chi tiéu an toan tai chinh, ty 1¢
d4am béo an toan trong hoat djng Khéng 4p dun
theo quy dinh ciia phép luit chuyén g 4p dung
nganh
Nguén:

. BCTC riéng, hop nhdt duwoc kiém todn ndm 2022, 2023, 2024 cia IPA
- Tinh hinh phdt hanh mdiva ddu tw tir nguén Trdi Phiéu theo Phurong An Phdt Hanh

9. Tinh hmh thanh toén lai, gbe trai phiéu da phat hanh va cac khodn n¢ dén han (khéong
bao gdm ng trai phiéu) trong 3 niim lién tiép truée dgt phat hanh trii phicu:

- Trong 03 nam lién tiép tir nim 2022 dén 2024 va den trude dot phat hanh trdi phiéu, IPA cam
két da thyc hién thanh toan diy du va ding han gbc, i trdi phiéu di phat hanh va cac khoan
no goc, li dén han (khong bao gdm no trii phiéu).

10. Bdo ciao vé tinh hinh phat hanh va sir dung vén d6i v6i cdc trai phiéu con dw ng tinh dén
thoi diém ban hanh Phwong An Phait Hanh

TT Ma Trai phiu | Khéi lwgng | Lai trdi phiéu | Goc trdi phi¢u | Du ng trii

phat hanh | di thanh todn | da thanh todn phicu con lai

(ty ddng) (ty ddng) (ty ddng) (ty ddng)
1 IPAH2429001 317 30 0 317
2 IPAH2429002 735 70 0 735
3 IPAH2429003 1.096 104 0 1.096
4 IPAH2429004 600 57 0 600
5 IPAH2429005 550 0 0 550
Tong 3.298 261 0 3.298

Nguon: IPA

- Tinh hinh sir dung vén ciia cac tréi phiéu con du no:

e Trai phiéu md TPAH2429001: Tinh den ngay phé duyét Phuong An Phat Hanh nay, To
Chttc Phat Hanh da str dung toan b sb tién thu dugc tir tréi phiéu cho muc dich co cau lai
cac khoan no theo céc hop ddng vay va cdc khoan cong no khac ctia chinh td chirc phat
hanh phu hop véi quy dinh ctia phép luit.

“e Trai phiéu mi IPAH2429002, IPAH2429003, IPAH2429004, IPAH2429005: Tinh dcn
ngdy phé duyét Phuong An Phat Hanh nay, Té Chirc Phat Hanh da st dung todn bo 6 ticn
thu duoc tir trai phiéu cho myc dich co cau lai cac khoan ng (bao gdbm no vay, ng tréi phiéu
va cac khoan cong ng khac) cta chinh t chtrc phat hanh phu hop véi quy dinh cua phip

Y w W
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11.

12.
~¢ao tai chinh:

Lai trai phiéu dugc thanh toan dinh ky vao ngay thanh todn 1i, gdc trai phiu dugc thanh toan
mot 1an vdo ngdy déo han hodc ngay T Chtic Phat Hanh mua lai trudc han vao tai khoan cua
ngudi s¢ hitu trai phiéu.

Du kién ngay thanh toén 13i va ngdy déo han sap toi ciia céc trai phicu con du no nhu sau:

TT | Ma Trai phié_u Khoi lrong Ky thanh Ngay thanh Ngay dio
phat hanh todn ldi dinh | todn lii sip han
(ty ddng) ky toi
1 | IPAH2429001 317 12 thang/lan 05/06/2026 05/06/2029
2 | IPAH2429002 735 12 thang/lan 27/06/2026 27/06/2029
3 | IPAH2429003 1.096 12 thang/lan 02/08/2026 02/08/2029
4 | IPAH2429004 600 12 thang/lan 05/11/2026 05/11/2029
5 | IPAH2429005 550 12 thang/lan 04/12/2025 04/12/2029
Tong 3.298

Céc vi pham phap lut vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép theo quyét dinh cita cép c6 tham
quyén trong 03 nim lién ticp trudc dot chao ban trdi phicu:

Ngay 29/04/2025, Céng ty C6 phan Tap doan Péu tw LP.A dd nhan dugc Quyét dinh s6

.152/Qb-XPHC cua Uy ban Chiing khoan Nha nudc vé viéc x1r phat vi pham hanh chinh dbi

véi Cong ty. Lién quan dén viéc phét hanh trai phiéu, theo Quyét dinh 152/QD-XPHC, Cong
ty bi: (i) phat tién 60.000.000 VND (Bdng chit: Sdu muoi triéu dong) d6i véi hanh vi cong bd
thong tin khéng dung thdi han theo quy dinh cua phép luat va (ii) Phat tién 65.000.000 VND
(Bdng chit: Séu muoi lim trigu dong) d6i véi hanh vi cong bo théng tin khong day du ndi dung
theo quy dinh phap luét.

Hién tai, Cong ty da hoan thanh viéc ndp phat va khic phuc hanh vi vi pham néu trén.

Painh gia vé tinh hinh tai chinh va kha niing thanh toan cic khoin n¢ dén han ciia doanh
nghiép, kh ning tri ng ddi véi trai phiéu dw kién phét hanh:

IPA 14 tip doan dAu tw da nganh, céc linh vyc ma IPA dau tu hién nay bao gbm dich vu tai
chinh, bit dong san, ning lugng,... Céc hoat dong diu tu cua IPA mang lai dong tién 6n dinh
cho cong ty. Do d6, IPA c6 du kha ndng thanh todn cac khoan ng dén han ciing nhur khé niing
tra no ddi voi tréi phiéu dy kién phat hanh.

Sy s A A - Ae roeq r r N e ’ v sy A - - o A ro A rey 1
Y kién kiém todn dbi véi bdo cdo tai chinh hodic ¥ kien soat xét clia kiém toan i véi bao

B4o cdo tai chinh riéng nim 2024:

Y kién kiém todn:

“Theo ¥ kién cua chiing tdi, Bdo cdo tai chinh riéng kém theo dd phan dnh trung thuc va hop
Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty co phan Tdp doan Dau tu
LP.A tai ngay 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién té cho ndm tai chinh két thiic cimg ngay, phit hop voi Chudn muc ké todn, Cheé do ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y 6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo
cdo tai chinh riéng.”

Vén d& cAn nhin manh:

“Chung t6i mur’ﬁ’n hew y nguoi doc dén thyyét minh 5.2 — Cdc khodn dau twr tai chinh dai han,
Céng ty gp von dau tu vao Céng ty Co phan Nép song tinh thirc IPAM LIFE bang tién va
bing c6 phan ciia minh tai Céng ty Co phan Co khi Nganh In va Céng ty Cé phan Ong Trung
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wong. Ldi phdt sinh khi ddnh gid lai 6 phén dimg dé gop von dd dwoc Cong ty ghi nhdn vao
thu nhdp khdc ndm 2022 va 2023.

Vén dé nhdn manh nay khéng lam thay déi két ludn chdp nhdn toan phdn néu trén cia chiing
161.”
Vén d& khac:

“Bdo cdo tai chinh riéng cia Cong ty Co phan Tap doan Déu tw LP.A cho néim tai chinh két

rhuc ngay 31/12/2023 da duwoc kzem todn béi kiém todn vién va doanh nghiép kiém todn khdc.
Kiém todn vién nay da dwa ra y kién chdp nhdn toan phan déi véi bdo cdo tai chinh riéng nay

tai bdo cdo kiém todn ky ngay 29/03/2024.”

Bio cdo tai chinh hop nhit niim 2024:

Y kién kiém toén:

“Theo y kién cia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh hop nhar da phan anh trung. thuc va hop Iy, trén
cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhdt ciia Cong ty ¢é phan Tap doan Pau fur
I P.A tai ngay 31/12/2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh leu chuyen tién
1é cho nam tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi Chudn muc ké todn, Ché dj ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y cé lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo
cdo i chinh hop nhdt.”

Vin dé khac:
“Bdo cdo tai chinh hop nhdt ciia Cong ty C6 phan Tap docn Pau tw IP.A cho ném tai chinh
“két thilc ngay 31/12/2023 da diwoc kiém todn béi kiém todn vién va doanh nghiép kiém todn

khdc. Kiém todn vién nay da diea ra y kién chdp nhdn toan phdn doi véi bdo cdo tai chinh hop
nhdt nay tai bdo cdo kiém todn ky ngay 29/03/2024.”

13. Phuong thirc phat hanh trai phiéu: Pai 1y phat hanh

14. Déi twong chao bén trii phitu:
Nha dau tu chtng khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia phap lut.
15. Ké hoach six dung ngudn von thu dwge tir phat hanh trai phiéu:

T Chtrc Phat Hanh dur kién st dung toan bd so tién thu duge tr viée chao ban Trai Phiéu cho
muc dich thye hién chuong trinh dau tu cia T6 Chirc Phat Hanh thong qua hinh thirc mua c¢d
phin phat hanh thém cho c6 dong hién hiru ciia Cong ty IPAF.

Cong ty IPAF s& sir dung sb tién thu duge tir viée chao ban cb phan dé mua co phan hi¢u hitu
nhdm s& hifu chi phéi cac cong ty dang so hiru, kinh doanh, giao dich cac ¢b phiéu niém yét
trong linh vuc tai chinh, bao hlem qua do6 so hitu gian tiép céc cb phiéu dang niém yét trong

“'céc linh vire nay nhim tao ngudn thu, loi nhugn cho Té Chirc Phat Hanh.

Chi tiét nhur sau:
Thong tin vé Cong ty IPAF:
o Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phin Pau tu IPAF (“Cong ty IPAF")

o Glay chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 01 10097883 do S¢ K& hoach va Pau tu Thanh
phd Ha Noi cép 1in déu ngay 23/08/2022, thay ddi 14n thtr 5 ngay 13/11/2025.

e Dia chi ddng ky: Téng 2, Toa nha CT1, sb 43 Lé Vian Luong, Phudng Thanh Xuan, Thanh
pho Ha Ndi, Viét Nam.

o Vén diu 18 hién tai (trudc phat hanh thém): 101.000.000.000 déng

e Ty 1¢ s& hitu va ty 18 biéu quyét ctia T Chirc Phat Hanh tai Cong ty IPAF: 99,8%

e Phuong 4an phat hanh cho c¢b d6ng hién hitu nhim muc dich ting von ciia Cong ty IPAF:

o o
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+ Can cit Nghi quyét so 29-1/2025/NQ-DHDCD ngay 03/11/2025 cta Dai hoi dong co
dong Cong ty IPAF vé viée thong qua chao ban ¢ phin cho ¢6 dong hién hitu dé tang
von diéu 1é.

S6 lwong cb phan du kién phat hanh thém: 141.880.960 ¢ phan.
Gia phét hanh: 10.000 dong/cd phiéu.

Thoi gian phat hanh dy kién: chdm nhat 30/11/2025

Téng gia tri thu duoc tir phat hanh dy kién: 1.418.809.600.000 dong
Vén didu 18 sau phat hanh duy kién: 1.519.809.600.000 dong

+ o+ 4+ o+ o+

e Phuong 4n gop ting von ctia TS Chirc Phat Hanh vao Céng ty IPAF:
+ 86 luong cb phe‘“m du kién dat mua: 141.600.000 cd phiéu.
+  Gia dit mua: 10.000 déng/cd phiéu.
+ Tbng gié tri thanh toan: 1.416.000.000.000 dong.

- Cong ty IPAF sit dung toan bd tién thu duoc tir viée chao ban dé mua cd phin hién htru nhim
s0 hiru chi phdi tai céc cong ty muc tiéu dang s hitu, kinh doanh, giao dich cac co phiéu niém
yét trong linh vuc tai chinh, bao hiém. Thong tin cu thé nhu sau:

(1) Mua c6 phan dé dat ty 1€ s& hitu va biéu‘quyét dén 99,999% Cong ty C6 phin Quan 1y Dau
tu [Capital: du kién 288.000.000.000 dong.

(2) Mua cb phan dé dat ty 1¢ s& hitu va biéu quyét dén 99,999% Cong ty C6 phan IGrowth
Capital: du kién 284.400.000.000 dong.

(3) Mua ¢ phf“in dé dat ty 1¢ s¢ hiru va bié‘u quyét dén 99,999% Cong ty C6 phan Quan 1y déu
tu [Value: du kién 284.400.000.000 dong.

(4) Mua c6 phan dé dat ty I& so hiru va biéu‘quyét dén 99,999% Cong ty C6 phan Quan 1y dau
tu IProsper: dy kién 271.200.000.000 dong.

(5) Mua ¢6 phan dé dat ty 1& s& hiru va biéu quyét dén 99,999% Cong ty C6 phan Quan ly dau
tu IVision: du kién 288.000.000.000 dong.

Thoi gian thue hién du kién: trong nam 2025.

- Rui ro cua viée thuc hién chuong trinh dau tu: Cong ty IPAF/Cong ty muc tiéu hoat dong kém
hiéu qua dan dén gia tri doanh nghi€p giam sit, lam giam hiéu qua vbn dau tu cta To Chtrc
Phat Hanh. Céc ¢b phiéu thudc sé hitu ctia cc cong ty muc tiéu co bién déng 16m vé gia dan
toi giam muc loi nhudn/ anh hudéng dén hoat dong dau tu cta T6 Chire Phat Hanh.

- Ké hoach sir dung ngudn von thu duoc tir phat hanh trai phiéu tam thoi nhan r6i trong trudng
hop giai ngén theo tién do nguon v6n thu duge tir phat hanh trai phiéu: S6 tién nhan r6i trong
thoi gian cho giai ngan duge T6 Chtrc Phat Hanh ding de giri tién c6 ky han, g tién t1et kiém
va/hoic giri tién dudi hinh thirc ‘hop phap khac tai cac t6 chirc tin dung véi ky han guri tién phi
hop nhung khong anh huong dén viée sir dung vén cho muc dich phét hanh Trai Phiéu.

16. Ké hoach bb tri nguon von thanh toan gbc, ldi trai phiéu:

T6 Chirc Phat Hanh du klen su dung cac ngudn thu hop phap cua Té Chire Phat Hanh d thanh
toan day du, ding han tién 13i va tién gbc Trai Phiéu khi dén han va thanh toan cho cic nghia vu
khac cia T6 Chirc Phat Hanh dbi v6i va lién quan dén Trai Phiéu. Cu thé:

Dong tién du kién 2026F 2027F 2028F 2029F 2030F

(don vi: triéu dong)

So6 du dau ky 100.000 651.190 1.271.035 | 2.034.575 1.195.293
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Dong tién thuan (= I+ II) 551.190 619.845 763.540 | (839.283) | (574.197)
S6 du cubdi ky 651.190 | 1.271.035| 2.034.575| 1.195293 621.096
Cu thé dong tién thuén, trong do:

L :l‘fmg dong thu 1.990.466 | 1.065.218 | 1.214.458 | 2.275.181 | 1.338.940
Thu thuan ban hang/dich vu 242.234 267.687 286.261 300.574 315.603
Thu doanh thu dau tu tai chinh 353.314 327.567 372.518 391.144 410.701
Thu cb tirc cong ty con/lién két 394.918 469.964 555.679 583.463 612.636
Thu can dbi nguon vén 1.000.000 . - | 1.000.000 -
II. Tong dong chi (1.439.276) | (445.373) | (450.918) | (3.114.464) | (1.913.137)
Chi phi tai chinh (354.704) | (353.936) |  (354.198) | (371.908) | (390.504)
Trong do, tra ldi trai phiéu IPA

2026 (134.520) | (134.520) (134.520) | (134.520) | (134.520)
Chilhoz_xt dong (ban hang, quan 1y,

thué) (84.572) (91.437) (96.719) | (101.555) | (106.633)
Chi gbc vay (1.000.000) (2.641.000) | (1.416.000)
Trong s, tra goc trdi phiéu trdi

phiéu IPA 2026 . . . - | (1.416.000)

17. Cam két cong bd théong tin ctia doanh nghiép phét hanh:

Té Chtrc Phat Hanh cam két cong b thong tin theo diing quy dinh tai Nghi Dinh 153/2020/ND-
CP ngdy 31/12/2020 (stra d6i, bd sung tai Nghi dinh 65/2022/ND-CP va Nghi dinh 08/2023/ND-
CP) cia Chinh phii quy dinh v& chao ban, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng ¢ tai thi truong
trong nuéc va chao ban tréi phiéu doanh nghiép ra thi truéng quéc te (cling cdc vin ban sira doi,
b sung), Thong tu 76/2024/TT-BTC va cc quy dinh phap luét ¢ lién quan.

18. Cam két khéc d6i véi nha diu tw s6 hiru trii phiéu:

Theo céc diéu kién va diéu khoan ctia Tréai Phicu duge cong bo tai Ban Cong B6 Thong T in cla

dot chao ban.

19.Pidu khoan vé diing k¥, lwu ky tri phiéu:

Trai phiéu dugc ding ky, luu ky theo quy dinh tai Nghi dinh 153/2020/ND-CP (sira doi, bd sung
tai Nghi dinh 65/2022/ND-CP) va céc quy dinh phép ludt co lién quan.
20. Pidu khoan vé giao dich trai phiéu:
- Tr4i phidu dugc diang ky giao dich theo quy dinh Nghj dinh 153/2020/ND-CP (sua déi, bd

sung tai Nghi dinh 65/2022/ND-CP) va céc van ban huéng dan lién quan.

- Tréi phiéu chi dugc chuyén quyén s& hitu gifra cac nha d4u tu chimg khoan chuyén nghicp, trir
tredng hop thuc hién theo ban an, quyet dinh clia Toa 4n d3 c6 hiéu lyc phép ludt, quyct dinh
ctia Trong tai hoic thira ké theo quy dinh ctia phép luét.

21. Quyén va trich nhi¢m ciia T6 Chirc Phat Hanh:

_ Thanh toén tién gbc, ldi dfing han va ddy du cho ngudi mua tréi phiéu.

Sir dung s6 tién thu duge tir phat hanh tréi phiéu theo diing muc dich dd cam két véi cic nha
_déu tu va phu hop voi quy dinh cta phap luat.

Thuc hién déy du nghia vu cong b thong tin va chiu trach nhi¢m vé tinh chinl’xéc, trung thuc
clia cac théng tin da cong bg} /
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22,

Thuc hién ché d6 quén 1y tai chinh, bao cdo va ké toan thdng ké theo quy dinh cua phép ludt.
Mua lai trai phiéu trrde han bit bude theo quy dinh tai muc 6.2 Phuong 4n phat hanh nay.

Céc quyén va trach nhiém khéc theo céc didu kién va diéu khoan cua trai phiéu dugc cong bd
tai Ban Cong B6 Thong Tin, cac hop dong lién quan va theo quy dinh cua phdp lut.

Quyén lgi va trach nhiém ciia nha dau tu:

22.1. Quy?n lgi ciia nha diu tw mua trii phiéu:

Puogc Té Chirc Phat Hanh cong b thong tin dly di theo quy dinh; duge quyén tiép can h so

chao ban trai phiéu khi c6 yéu ciu.

Pugc T Chire Phét Hanh thanh toan ddy di, dung han 1ai, gdc tréi phicu khi dén han, thuc

hién c4c quyén kém theo (néu c6) theo diéu kién, diéu khoan cua trai phiéu.

Pugc yéu ciu T6 Churc Phat Hanh mua lai tr4i phiéu truéc han phit hop véi quy dinh vé mua

lai trude han trai phicu khi:

e Té Chirc Phat Hanh vi pham phap ludt vé chio bén, giao dich tréi phiéu doanh nghiép theo
quyeét dinh cua cap c6 tham quyén ma vi pham d6 khong thé khac phuc hodc bién phap
khac phuc khong dugc s nguoi so hiru trai phiéu dai dién tir 65% tong s0 trai phicu cung
loai dang luu hanh trd 1én chap thuén.

e Té Chitc Phét Hanh vi pham phuong én phat hanh tréi phiéu ma vi pham d6 khong thé
khac Rhuc t;oac bién phép khéc phuc khéng duge s6 ngtrﬁri s& hitu trai phiéu dai dién tu
65% tong sb tréi phiéu cing loai dang lwu hanh tré 1én chap thudn.

Puoc yéu cau ngudi ban trai phiéu cung clp day dt noi dung céngobé thong tin cua Té Chiic

Phat Hanh theo quy dinh tai Nghi Dinh 153/2020/ND-CP (sira d0i, b6 sung tai Nghi Dinh

65/2022/ND-CP va Nghi Dinh 08/2023/ND-CP) khi mua trai phiéu trén thi truong thir cap.

bugc biéu quyét chég thuan cdc van dé phai dwgc ngudi so hitu trai phiéu thong qua: ty lélbiéu
quyet quy dinh cu thé tai cic tai liéu phat hanh nhung khong thap hon ty 1€ 65 % tong SO trai
phiéu cung loai dang luu hanh.

Céc quyén khéc theo quy dinh tai hd so phat hanh va quy dinh cta phap luat.

22.2. Trich nhiém cia nha dAu tw mua trai phiéu:

Tiép cin dly di ngi dung cong bd théng tin clia Té Chirc Phat Hanh; hiéu 16 diéu kién, diéu
khoan trai phiéu va cac cam ket khac ciia T6 Chirc Phat Hanh trugc khi quyét dinh mua va
giao dich trai phicu.

Hiéu r& vé céc ruii ro phat sinh trong viée dau tw, giao dich tréi phicu; hiéu 16 va dam bao tudn

th quy dinh v& déi twong nha ddu tw, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ theo quy dinh

tai Nghi dinh Dinh 153/2020/NB-CP (sira d6i, bd sung tai Nghi Dinh 65/2022/ND-CP va Nghi
Pinh 08/2023/ND-CP) va quy dinh cua phap ludt lién quan.

Ty danh gid, tw chiu trach nhiém vé quyét dinh déu tr cia minh va ty chju cdc rii ro phét sinh
trong viéc ddu tu va giao dich trdi phicu.

Truéc khi mua tréi phiéu (ca trén thi truong so cAp va thir cép), nha dau tu phai ky van ban xac
nhén (theo mau quy dinh_tai Phy luc V baq hanh kém theo Nghi Pinh 65/2022/ND-CP) di thuc
hién cac quy djph tai diém a, di€ém b, diém ¢ Khoéan 2 Piéu 8 Nghi Pinh 153/2020/ND-CP
(dugc stra doi bo sung tai Khodn 6 Diéu 1 Nghi Dinh 65/2022/ND-CP) va tu chiu trach nhi¢m
d6i véi quyét dinh mua trai phicu ciia minh sau khi ky van ban xac nhén nay.

Thyc hién giao dich tréi ph‘iéu theo quy dinh phdp luét; khong duoc ban hodc cung gop von
dau tu trai phiéu véi nha dau tu khong phai 12 nha dau tu ching khodn chuyén nghiép dudi
moi hinh thirc. Nha dAu tw 13 t6 chire tin dung, chi nhinh ngin hang nudc ngoai va cong ty
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quéan 1y qu§ huy dong vén va mua, du tu tréi phiéu do T6 Chirc Phat Hanh phat hanh thue
hién theo quy dinh ctia phép ludt chuyén nganh.
- Khi bén tréi phiéu trén thj trudng thir cap phéi cung chp cho nha dAu tur mua tréi phiéu day du
ngi dung céng bo thong tin clia T6 Chirc Phat Hanh theo quy dinh tai Nghi dinh 153/2020/ND-
CP (stra ddi, bd sung tai Nghi Pinh 65/2022/ND-CP va Nghi Dinh 08/2023/NDb-CP) va quy
dinh cua phap luat lién quan.
- Céc trach nhiém khdac theo quy dinh tai hd so phét hanh.
23. Trach nhiém va nghia vu cua cic tb chirc, ¢4 nhin cung cap dich vu lién quan dén vige
phiat hanh trii phiéu:
Thyc hién theo cac quy dinh phép ludt hi¢n hanh va tai cdc van kién trdi phiéu c6 lién quan. Q/
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