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TONG CONG TY AU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA PO THI Poc lap - Ty do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN DAU TU
PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

S6: 340/NQ-HPQT Ha Noi, ngay 13 thang 11 ndm 2025.

NGHI QUYET
V/v: Théng nhét phé duyét Bso cio nghién citu kha thi PTXD diéu chinh
Dy 4n PTXD khu din cw méi phia Nam thi trin Ké Sit, huyén Binh Giang
(nay la x3 Ké Sit, thanh ph6 Hai Phong).

A ) _ HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

- Cin ctt Didu 18 t§ chirc va hoat dong ciia Cong ty cb phan Dau tu phat trién
nha va d6 thi HUDG;

- Can ¢ Quyét dinh s6 3987/QD-UBND ngay 23/11/2011 ctia UBND huyén
Binh Giang vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu dén cu
moéi phia Nam thi trin Ké Sat, huyén Binh Giang; Quyét dinh s6 1239/QD-UBND
ngdy 07/07/2022 ctia UBND huyén Binh Giang v& viéc phé duyét diéu chinh quy
hoach chi tiét x4y dung ty 1é 1/500 Khu d4n cu méi phia Nam thj tran Ké Sit, huyén
Binh Giang, tinh Hai Duong (14n 1);

- Céan cur Quyét dinh s6 900/QD-UBND ngay 15/3/2019 cua UBND tinh Hai
Duong vé viée phé duyét két qua lua chon Nha dAu tu thuc hién du 4n “Pau tu xay
dung Khu dén cur méi phia Nam thi tran Ké Sat, huyén Binh Giang”;

-Can ¢t Hop ddng sé 01/2019/HPDA ngay 06/6/2019 giita UBND huyén
Binh Giang va Lién danh VINA UIC - HUD6 - HUD10 vé viéc thyc hién Dy 4n:
Pau tu xay dung khu d&n cu md&i Phia Nam thi trAn K& Sit, huyén Binh Giang (kém
theo Phu luc hop ddng s6 01/2023/PLHPDA ngay 06/6/2023 va Phu luc hop dong
s6 01/2025/PLHPDA ngay 02/7/2025);

-Cén ot Quyét dinh s6 1097/QD-UBND ngdy 27/04/2020, Quyét dinh s6
515/QDb-UBND ngay 28/03/2023 va Quyet dinh s6 2764/Qb-UBND ngay
30/6/2025 cua UBND tinh Hai Duong vé viéc chip thudn dau tu, chip thuin dleu
chinh chu trvong dau tur du 4n dau tu xdy dung Khu dan cu méi phia Nam thi tran
Ké Séat, huyén Binh Giang cia Lién danh VINA UIC-IITUD6-ITUD10;

- Cén cr Nghi quyet 50 196/NQ-DHDCD ngay 11/4/2018 cua Dai hoi ddng cb
dong Cong ty HUD6 vé viéc thong nhét lién danh hop tac dau tu thuc hién Du 4n
“Diu tu xéy dung khu dén cu m6i Phia Nam thi trdn Ké Sat, huyén Binh Giang”;
Nghi quyet s0 186/NQ-DHDCD ngay 29/4/2025 ctua Dai ho1 dong cb dong Cong ty
HUDG6 vé viéc giao Ho1 dong quan trl quyét dinh céc ndi dung ctia Dy 4n bTXD
khu dan cr méi phia Nam thi tran Ké Sat, huyén Binh Giang thudc thdm quyén ctia
DHDCP, béo cdo PHPCP két qua vao ki dai hoi gan nhét;

- Can ¢t Quyét dinh s6 08/2020/QD-LD ngay 16/11/2020 ctia Lién danh VINA

Ky boi: CONG TY CO PHAN PAU TU, :; AT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

Ky ngay: 14/11/2025 10:38:33




2

UIC - HUDG6 - HUDI10 v& viéc Phé duyét béo cdo nghién ctu kha thi dau tu x4y
dung Du an PTXD khu dén cu méi phia Nam thi trdn K& Sat, huyén Binh Giang;

- Can ¢t Hb so Béo céo nghién ctru kha thi diéu chinh Du an DTXD Khu dén
cu moi phia Nam thi tran K¢é Sat, huyén Binh Giang do Cong ty cb phan tu vén dau
tw phat trién va xdy dung Viét Nam 1ap va Cong ty ¢b phan thuong mai x4y dung
An Phu Thinh thuc hién thdm tra (tai Bdo cdo sb 1013/2025/BCTT-APT ngay
13/10/2025);

- Céin olr B4o c4o s6 1410/2025/TTD-BCNCKT ngay 14/10/2025 ctia T6 tham
dinh v€ ket qua thdm dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung diéu chinh
Du 4an DTXD khu din cu méi phia Nam thi tran Ké Sat, huyén Binh Giang;

- C#n ctr Vin ban s6 5919/HUD-HDTV ngay 03/11/2025 cua Hoi ddng thanh

vién Téng cong ty Pau tu phat trién nha va dé thi vé viéc tra 1oi dé xudt cia Nguoi
dai dién phén vén ciia Téng cong ty tai Cong ty HUD6 va Céng ty HUD10;

- Cén ctr Bién ban hop cia Chi ty Chi bé Coéng ty HUD6 ngay 10/11/2025;

- Xét T& trinh sb 07/2025/TTr-NKS ngay 13/10/2025 ciia Ban Quan ly du an
Nam Keé S&t va To trinh s6 335/TTr-HUD6 ngay 16/10/2025 cua Giam doc Cong ty
HUDG vé viéc de nghi phé duyét Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dyng diéu
chinh Dy an DTXD khu dan cu mdi phia Nam thi tran Ké Sat, huyén Binh Giang;

- Can ctr tinh hinh trién khai thyc hién du 4n;

- Cén cu Bién ban hop ngay 13/11/2025 cthia Hoi ddng quan tri Cong HUDS,

QUYET NGHI:

‘ Piéu 1: Théng nhit phé duyét Bio céo nghién ctru kha thi g‘é‘iu tu xay dung
diéu chinh Dy an dau tu xay dung khu d%in cu moi Phia Nam thi tran Ke Sat, huyén
Binh Giang (nay 1a x4 Ké Sat, thanh pho Hai Phong) véi mdt s6 ndi dung chu yéu
sau:

1. Tén dw dn: Du 4n dau tu xay dung Khu dan cu méi phia Nam thi trdn Ké
Sat, huyén Binh Giang (nay 1a xa Ké Sat, thanh pho Hai Phong).

2. Dia diém xdy dung: Xa Vinh Hung, xa Vinh Hong va thi tran K& S3t, huyén
Binh Giang, tinh Hai Duong (nay 1a xa Ké Sat, thanh pho Hai Phong).

3. Nguoi quyét dinh déu tw: Lién danh Cong ty c6 phan Pau tu xiy dung do
thi Viét Nam, Cong ty ¢0 phén Pau tu phat trién nha va do thi HUD6, Cong ty cd
phan Pau tu va xay dung HUD10 (Sau day goi tat 1a Lién danh VINA UIC - HUD6
- HUD10).

4. Chu diu tw: Lién danh Cong ty cb phan Pau tu xdy dung do thi Vlet Nam,
Céng ty cb phan Pau tu phat trlen nha va d6 thi HUD6, Cong ty ¢b phan Pau tu va
xay dung HUD10 (Sau day goi tit 12 Lién danh VINA UIC - HUD6 - HUD10).

5. T4 chikc lgp Bdo cdo nghién cieu kha thi DTXD diéu chinh, To chikc Igp
khdo sat xdy dwng bo sung, To chirc tw van lgp thiét ké co s diéu chinh:

- T4 chirc 1ap Bao céo nghién ctru kha thi DTXD diéu chinh va lap thiét ké co
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s& diéu chinh: Cong ty ¢b phan tu van dau tu phét trién va xdy dung Viét Nam.

-Th chue 18p khao sat xay dung bd sung: Cong ty cb phén trr vin k§ thuat &
xdy dung Hong Ha.

6. Logi, ciip cong trinh, thoi han sir dung theo thiét ké ciia cong trinh chinh:

- Nhém du an: Dy an nhém B.

- Loai, C4p cong trinh: Céng trinh ha tang k¥ thust, Cép III.

- Thoi han sir dung theo thiét ké ctia cong trinh chinh: Theo Quy chuan, tiéu
chuén Viét Nam va céc quy dinh khéc cé lién quan.

7. Muc tiéu dw dn

X4y dung ddng bo ha tdng k§ thuét Khu ddn cu méi theo quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 da dugc UBND huyén Binh Giang phé€ duyét tai Quyét dinh so
3987/Qb-UBND ngay 23/11/2011, dugc di€u chinh tai Quyét dinh s6 1239/Qb-
UBND ngay 07/07/2022, nham khai théc hiéu qua quy dat va gop phén tao dong luc
cho phat trién kinh t€ - xa hoi dia phuong.

8. Quy mé diu tw xdy dung

9.1. Quy mé sir dung dat:

- Dién tich du an: 19,85 ha.

- Chi tiéu va co chu st dung dat (theo dd an quy hoach diéu chinh da duoc
UBND huyén Binh Giang phé duyét tai quyét dinh so 1239/QD-UBND ngay
07/7/2022) nhu sau:

Bang chi tiéu sit dung dit diéu chinh

TT | Ky higu Chike niing sit dung dét - 3;‘1:;:"(‘;‘2’) d“‘,‘rg),,‘fgt(% )
1 CC- | Pit cong cong khu din cw 3.073 1,5
1.1 CC-01 | Ddt nha vin héa, cdu lac bé khu dén cu 1.556
1.2 CC-02 Ddt nhd van héa, céu lac bé khu dén cue 1.517
2 NTR- | Pit nha tré miu gido 4.661 2.3
NTR-01 | Nha tré, mdu gidio 4.661 ‘
3 CX- Pét cAy xanh viron hoa, tdtt nhém nha 8.422 4,2
3.1 CX-01 Cdy xanh vueon hoa, tdtt nhom nha 4.635
3.2 CX-02 Cc?y xanrh viwon hoa, tdit nhom nha 3.787
Pit hon hep (dich vu thwong mai, cong S '
3 HE- | cong, VP & nha & cho thud) TR i
HH-01 Dcff d_ich‘vz_t lihtfong mai,ﬁ cong cong, van 7345
phong va nha ¢ cho thué S
HH-02 Dd’f‘ d,ich‘ vu {hzfong mai,ﬁ cong cfng, vdn 4133
phong va nha ¢ cho thué
5 Pit & thap ting xiy moi 74.031 37,3
5.1 DAt & thép ting biét thu 15.343
5.2 Dit & thip tang lién ké 58.688
6 OXH- | Pat nha ¢ xi hoi 3.979 2,0
Pét nha & x hoi 3.979
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T'F Ky hiéu Chikc nang siv dung dat Diglhtligfl(lnilzg dul}gsggt(% )
7 OHT- | Pit nha ¢ hién trang ti chinh trang 5.582 2,8
OHT-01 2.876
OHT-02 2.706
8 Pit giao thong 85.291 43,0
8.1 BXK | Dit bén xe khach 13.189
82 | DX-01 |Détbaiddxe ’ 2.549
Dat dudng giao thong doi ngoai (dudng
8.3 trénh QL38) 14.607
Dat hanh lang an toan dudng b (dudong
8.4 tinh 16 395) 2.369
85 Bét d}u‘mg giao thong phan khu vuc va 59 577
ndi bd
9 Dét dau mbi ha ting ky thuit 2.010 1,0
DMHT-01 | Pit tram xit 1y nudc thai 2.010
Tong cong 198.527 100
Co ciu sir dung dit diu chinh
TT Chitc niing s dung dat le;;(:h ’1(“2211)@
1 Pét cong cdng (nha vin héa khu dan cu) 3.073 1,5
2 | Pét gido duc (nha tré mAu gi4o) 4.661 2.3
3 | Dét cdy xanh, vudn hoa nhém nha 8.422 42
4 | Péathén hop (dich vu thuong mai, céng cdng, viin phong nha & cho thué) 11.478 5.8
5 |Pita thap tang x4y mdi 74.031 | 373
5.1 | bat athap tang biét thu 15.343
5.2 | Pdaté thap rang lién ké 58.688 | ]
6 | Datnha & x hoi 3.979 | 2,0
7 | Péthién trang tu chinh trang 5.582 2.8
8 | Pét giao thdng 85291 | 43,0
1 | Pdt bén xe khdch 13.189
8.2 | Ddi bai do xe 2.549
8.3 | Pdt duong giao théng doi ngoai (duong tranh OL38) 14.607
8.4 | Pdt hanh lang an toan dwong bd (duong tinh 1§ 395) 2.369
8.5 | Pdt dudng giao théng phdn khu vuc va ndi bé 52.577
9 | P4t dau mbi ha thng k¥ thuat 2.010 1,0
Tong cong 198.527 | 100

9.2. Quy mé dau tu xdy dung:

- Hang muyc cong trinh dau tu: Dau tu xdy dung ddng bd hé théng ha ting k§
thuat bao gébm: San nén, dudng giao thong; thodt nudc mua, thoit nudce thai (bao
g{)m ca tram XLNT); cap nude sinh hoat va PCCC; dién trung thé, ha thé, chiéu
sang; hé thdng thong tin lién lac, ciy xanh...

- Quy m6 dan s6: 2.500 ngudi.
9.3. Gidi phdp ky thugt diéu chinh

* Hang muc san nén
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- Piéu chinh dién tich, khdi lugng cac 6 san nén SNO1, SN02, SN06, SNO8,
SNO09, SN10, SN11, SN12, SN13, SN15, SN21 theo quy hoach dd duoc phé duyét;

- Noi dung chi tiét diéu chinh theo thuyét minh TKCS diéu chinh va ban v&
chi tiét kém theo.

* Hé thong giao thong:

- Piéu chinh huéng tuyén dudng gom 2 bén QL38 (tuyén tranh) trong hanh
lang an toan (quy mé moi bén mét cjuc‘n}g r@ng 7,5+5m via hé, ngéan cach véi QL38
bang dai phén cach rong 3,5m) va ket ndi vao nit giao dudng tinh 392 véi QL38 (tai
Km35+480) va nit giao dudng tinh 395 voi QL38 (tai Km35+1 15) theo hd so thiét

ké ky thudt va phuong 4n t6 chic giao thong nut giao ddu ndi vao QL38 (tuyén
tranh) tai vi trf Km35+365 d3 duoc chap thusn;

- B1eu chinh cao d6 mat duong, nut giao khu vyc dudong QL38 (tuyen tranh)
cac tuyen gbm Tuyén 1, tuyen 2, tuyén 3, tuyen 4, tuyen 8 d& dam bao két ndi dong
b6 v6i hién trang QL38 (tuyén tranh) d3 duoc dau tu xay dung, tudn tha theo céc hd
so thiét ké nut giao véi dudng QL38 (tuyén tranh) tai Km35+365/Tréi tuyén da duoc
s& GTVT tinh Hung Yén chép thuan tai vin ban sé 1442/SGTVT-ATGT ngay
19/5/2023.

- Thiét ké bd sung 14t gach céc 16 chdng chay lan, khe luu khéng ngan cach du
an voi khu déan cu gitr lai tu chinh trang, dam bao vé smh mdi trudng va phu hop voi
Quy hoach diéu chinh dd dugce phe duyét. Két chu nén 16 ngin (,hung chay lan i
trén xudng twong tir két cAu viwar hé d3 dugc phé duyét;

- Diéu chinh cao d¢ béi dd xe, cao do bai db xe khép néi va bang cao do mit
dudng, d doc 1% hudng vé rdnh thu nudc doc bai do xe.

- Néi dung chi tiét diéu chinh theo thuyét minh TKCS diéu chinh va ban vé chi
tiét kém theo.

* Hé théng an toan giao thong

- Thiét ké diéu chinh hé thong vach son, bién bao, hé théng deén tin hiéu giao
thoéng nut giao dy dn v6i QL38 (tuyén tranh), nit giao QL38 (tuyén tranh) voi
TL395, nut giao QL38 (tuyén tranh) véi TL392 theo van ban so 1442/SGTVT-
ATGT ngay 19/5/2023 cua s¢ GTVT tinh Hung Yén v€ vige chap thuén thi€t ké k§
thuét va phuong an t6 chice thi cong nit giao dat ndi vao QL38 (tuyén tranh) tai vi
tri Km35+365, trai tuyén.

- Nbi dung chi tiét diu chinh theo thuyét minh TKCS diéu chinh va ban v& chi
tiet kém theo.

* He théng thodt nude mua:

- Thiét k& didu chinh vi tri 02 tuyé":nr cdng D600 di ngam trén via he sang di
ngam dudi 02 lan dudng gom hai bén tuyen tranh quoc 16 38, di€u chinh lai huéng
tuyén cho phut hgp véi ban v& Tong mét bang giao thong diéu chinh.

- Thiét ké bd sung thém 01 ctra x4 thodt nude mua cho tuyén céng D600 thoat

Hasd O P Oasiin
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nude duong QL38 (tuyen tranh) thanh tdng cong 04 ctra x4 gdm: 02 cra xa thodt ra
kénh KT1 tram bom cau Sop A; 02 cira x4 ra kénh KT2 tram bom cau Sop A.

e Didu chinh cao d§ mit hé ga theo cao d§ mét dudng diéu chinh cac,tuyen gdm

Tuyén 1, Tuyén 2, Tuyén 3, Tuyén 4, Tuyen 8, mat dudng gom QL38 (tuyén tranh).
- Noi dung chi tiét diéu chinh theo thuyét minh TKCS diéu chinh va ban v& chi

tiét kém theo.

* Hé thong thodt nuée thdi:

- Piéu chinh huéng u}yén cbng thoét nudce thai doc theo hai bén 19 giéi quy
hoach dudng tranh QL38 dé phu hop véi hé thong giao thong diéu chinh.

- Didu chinh vi trf tuyén ranh tho4t nudc thai cho khu dan cu hién trang giit lai
tw chinh trang tir vi tri ndm trén hanh lang giao thdng duodng tinh 16 395 sang vi tri
giua khoang luu khéng gift 16 dat LK07, LK08 va khu dat ty chinh trang; Diéu chinh

vi tri rénh thoat nude tir G9 dén G10 tir vi tri ndm trén hanh lang giao théng dudng
TL395 sang vi trf nim trong ranh gi6i du &n trude 16 d4t LKO1;

- Pidu chinh cao d6 mit hd ga, mét ranh TNT Tuyen 1 Tuyen 2; Tuyén 3;
Tuyét 4, Tuyén 8 cho phi hop véi tong mat bang thiét ké giao théng didu chinh.

- Piéu chinh thiét ké mat bang tram x1r ly nude thai cho phu hop véi dién tich
16 d4t theo Quy hoach chi tiét didu chinh da duoc phé duyét.

- Pidu chinh thiét ké cong nghé Tram x& Iy nudc thai theo vén_ ban sb
1035/SKHCN—QLCN ngay 22/8/2023 ciia S& Khoa hoc va Coéng nghé v& viée y
kién vé phuong 4n céng nghé hang muyc tram xu 1y nudc thai sinh hoat thudc du én
dAu tu xay dung Khu dan cu méi phia Nam thi trin Ké Sat, huyén Binh Giang.

- Noi dung chi tiét diéu chinh theo thuyét minh TKCS diéu chinh va ban v& chi
tiét kém theo.

* Hang muc cdp nwde sinh hoat va phong chdy chita chdy:

- Bicu chinh, b6 sung vi tri d4u néi theo thiét ké da dugc thdm duyét vé PCCC
va van ban thda thuén cap nudc, cu thé nhu sau:

+ Vi trf dAu ndi 1: Cu thé vi tri diém d4u néi 1, né‘up trén via he, trude Nha thi
dau trung tdm huyén Binh Giang, tai ngd tu giao cat dudng QL38 va TL392
Km1+250 thudc dia phén thi tran K& S&t, huyén Binh Giang;

+ Bo sung vi tri ddu ndi 2: “Bén phai tuyén TL392 Km1+530 thudc dia phédn xd
Vinh Hong, huyén Binh Giang;

- Piéu chinh huéng tuyén céc dudng o bng cap nudce doc theo hai bén 16 gidi quy
hoach dudng tranh QL38 theo thiét ké tbng mit bing giao théng diéu chinh;

- Thiét ké ting sb lugng tru ctru héa tr 19 tru 1én 33 tru theo thiét k& ban v& thi
céng PCCC @3 duoc thdm duyét tai vin ban thdm duyét thiét ké v& PCCC sb
139/TD-PCCC ngay 23/06/2021 ctia Phong Canh sat PCCC&CNCH Coéng an tinh
Hai Duong.
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- Noi dung chi tiét diéu chinh theo thuyét minh TKCS diéu chinh va ban v& chi
tiet kém theo.
* Hang muc cdy xanh:

- Piéu chinh ching loai, chidu cao cay trong trén dan phan cach duong gom va
QL38 (tuyén tranh): Tir trong cay ‘Bang Dai Loan sang trdng cdy cbé chiéu cao
<0,9m theo vén ban chép thuan thiét k& nat giao v6i s¢ GTVT tinh Hung Yén tai

vin ban sb 1442/SGTVT-ATGT ngay 19 thang 5 nim 2023;
- Noi dung chi tiét diéu chinh theo thuyét minh TKCS diéu chinh va ban v& chi
tiét kem theo.

* Hang muc diéu trung thé 35kV, ha thé 0,4kV, chiéu sang:

- Diéu chinh ban v& Téng mit bang cAp dién 0,4kV theo ban v& Tong mit bing
quy hoach tong mét bang cap dién diéu chinh.

- Thiét ké b6 sung diém d4u noi theo vin ban théa thuan véi nganh dién thanh
02 diém dau noi gom: Diém dau s6 01 (gilt nguyén): Cot so 4 nhanh My Khé 16
375E8.15; Diém dau so 02 (B0 sung): Cot s6 05 nhanh My Khé 16 375E8.15.

- Piéu chinh tiét dién ddy cip ngdm trung thé: Thay thé loai cdp 35kV
Cuw/XLPE/CTS//PVC/DSTA/PVC-W 3x150mm?2; 3x95 mm?2 bang cidp 40.5kV
Cu/XLPE/CTS/PVC/DSTA /PVC-W 3x120mm2 va 3x95mm?2.

- 'Lhiét ké diéu chinh s6 ngan ti trung thé RMU 'IBA s6 3 tir tu 5 ngan thanh tu
4 ngén do diem dau noi TBA so 02 dugc lay truc tiep tir cot dién so 05 nhanh My
Khé 16 375E.8.15 nén gidm bét 1 ngan ra cia TBA s6 03.

- 'I:hiét ké didu chinh bé dat Tram bién 4p, tir bé x4y sang bé bé tong cbt thép,
tram bién ép dl‘.r(_)c dat trén cac dam bé tong cach biét voi san cia TBA dam bao khi
xdy ra sy c0 dau khoéng chay lan sang céc khu vuc khac gy héa hoan, dam bao an
toan st dung dién

- Dié}] chinh ban vé& Téng mat bang chiéu sang theo ban v& Téng miit bang quy
hoach chiéu sang di€u chinh;

-B6 sung hé ‘Ehéng chiéu sang khu vuc nit giao QL38 (tuyén tranh) v6i Tinh 16
395, hé thong chiéu sang nut giao dy an véi TL395 theo thda thuin nit giao véi
nganh giao théng;

- Thiét ké chi tiét chiéu sang 2 16 ciy xanh theo ban v& mit bang dam bao d6
sang theo ti€u chudn. Hé théng chiéu sang 2 16 ciy xanh sir dung c6t va chum deén

bang gang dic dinh hinh dam bao thAm m¥ két hop véi 04 dén caw/1 c6t dam bao d6
séng. Day cép cho hé théng dén sin vuon st dung diy Cw/XLPE/DSTA/RVC

3%10+1x6 mm?2.
- Noi dung chi tiét diéu chinh theo thuyét minh TKCS diéu chinh va ban v& chi
tiét kém theo.
* Hang muc thong tin lién lac
- Didu chinh ban v& tdng mat bang thong tin lién lac theo ban v& tong mit bang
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giao théng diéu chinh.

- Piéu chinh cao d6 nap hé ga kéo cap vao nha dan céc tuyén Tuyén 1, Tuyén
2, Tuyén 3, Tuyen 4, Tuyén 8, duong gom QL38 cho phil hop véi ban v& Tdng mit
bing giao théng diu chinh.

- N6i dung chi tiét diéu chinh theo thuyét minh TKCS diéu chinh va ban v& chi
tiét kem theo.

* Cde ni dung khde: giit nguyén theo Ho so thiét k’é co s¢ dinh kém Bao céo
nghién ctru kha thi da dugce Lién danh phé duyét tai Quyet dinh so 08/2020/QD-LD
ngay 16/11/2020 cua Lién danh VINA UIC-HUD6-HUD10.

9. Bin v& thiét ké co s¢ diéu chinh: Ban v& thiét ké co s¢ dieu chinh dugc
dong dau, phé duyét tai Quyét dinh s6 12/2023/QD-LD ngay 15/11/2023.

10. S6 buée thiét ké, danh muc tiéu chuén chii yéu lya chon:

a. 86 budr thiét ké: 2 bude

b. Tiéu chuén chu yéu: Cac Quy ’chufm, tiéu chudn Viét Nam, tiéu chudn va
quy dinh nganh TCN, tiéu chuan quoc té IEC va cac quy dinh khac c6 1ién quan.

11. Tong mike ddu tw diéu chinh (lam tron): 1.971.593.671.000 dong

(Bang chit: Mot nghin chin trdm bay muoi mét ty ndm trdm chin muoi ba trigu
sdu trdm bay muoi mot nghin d‘nng chan /)

Cu thé:

Stt N¢i dung cong viée i tr(;d%lz;)chmh

1| Chi phi BT, hd tro giai phong mt bang 224.071.154.959
Tién str dung dét, tién thué dat (Pd khdu trir chi phi béi thuong, hé

2 iror GPMB theo gifh tri dhuo iyt 1.013.985.808.645
3 | NOp ngin sach nha nudce 300.000.000
4 | Chi phi bao vé va phét trién dat trong laa 4.995.888.750
5 | Chi phi xay dung 255.543.085.883
6 | Chi phi thiét bi 13.946.437.323
7 | Chi phi QLDA, TV va chi phi khic 38.359.638.824
8 | Lé&i vay trong thoi gian XD 264.421.385.633
9 | Du phong phi 155.970.270.583
TONG CONG 1.971.593.670.601
LAM TRON 1,971,593,671.000

12. Tién dp thuc hién dy dn diéu chinh:
Tién dd du 4n dugc chia 1am 03 giai doan, cu thé nhu sau:

ot Gia‘i doan 1: Chu dau tu dy kién s& thuc‘hién cac thfi tuc xin giao dét Dot 1
doi voi phén dién tich dé hoan thanh cong tac boi thuong, ho trg GPMB; thong bao
khéi cong quy 1/2026 va trien khai thi cong dén quy 111/2026;

+ Giai doan 2: Sau khi UBND x& K¢ St hoan thanh cong tc boi thudng, hé
trg GPMB phan dién tich dat nong nghiép thén My Khé, dat NTS thon Vinh Lai (du
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kién cudi quy 1/2026), Chi dAu tu s& thuc hién c4c thil tuc xin giao dt Dot 2 va trién
khai dau tu xdy dung tir quy 111/2026 dén quy 1/2027;

+ Giai doan 3: Sau khi UBND x& Ké Sit hoan thanh cong tic bdi thudng,

GPMB phén con lai ctia dy 4n (dy kién khoéng quy 11/2026), Chii dau tur thyc hién
céc thl tuc giao dat phan con lai ctia du én trong quy 111/2026 va thuc hién dau tu
xdy dung trong quy 1/2027.

13. Nguédn von va co cau nguon von du kién:

STT Ngudn vén Gi4 tri (d0ng) Co ciu vbn
1 | Véntu c6 ciia chi déu tu 401.296.795.601 20,35%
2 | Von vay tin dung, trai phiéu 1.340.000.000.000 67,97%
3 V@n huy déng khac 230.296.875.000 11,68%
Tong 1.971.593.670.601 100,0%

14. Hinh thic t6 chirc quén Iy dw dn dwoc dp dung: Cht dAu tu quan 1y du 4n

théng qua Ban quéan Iy du 4n do Chu dAu tu thanh Iap.

15. Phuwong dn boi thuong, hé tro va tdi dinh cw diéu chinh:

* Dién tich thu hoi dit:

- X4 Vinh Hong (cii): 121.322,0 m2;

- Xa Vinh Hung (cii): 69.498,0m2;

- Thi trAn K& Sit (cfi): 7.707,0 m2.

* Tong kinh phi boi thwong, hé tro GPMB diéu chinh dy kién:

Kinh phi boi thuong,
Stt Noi dung hd trg GPMB du
kién (dong)
1 1{11'111 phi boi thudng, ho tr¢ i dinh cw theo chinh sdch Nha 150.900.628.355
nwoc
Tién boi thudng vé dat, hd trg chuyén doi nghé tim kiém viée lam,
11 tién 1;10 trcg; on dn}h dAm song, chlxho trc_: t}}ue ?lha, tlen‘ho 1‘:r_c_r 511 146.429.807 211
chuyep cho &; Tién bbi thuong, ho trg v€ cly coi hoa mau, tai san
trén dat, nha cira cong trinh kién tric.
1.2 | Kinh phi ¢am bao cho viée t chirc thuc hién boi thudng, GPMB 4.470.821.144
2 | Tién h trg thém cia Nha diu tr 73.170.526.604
Tong cong (1)+(2) 224.071.154.959

16. Thoi gian hoat dong dw dn:

Thoi gian hoat dong du 4n 13 15 nam ké tir ngay 15/3/2019.

17. Hiéu qua kinh té - ti chinh dw kién ciia dw dn diéu chinh:
- Loi nhuan sau thué du kién: 83.961.404.230 dong;

- Ty suét LNST/TMBT du kién: 4,26%.
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19. Cdc néi dung khdc: Chi tiét trong Thuyét minh Béo cdo nghién ctru kha thi
dau tu xay dung diéu chinh.

Piéu 2: Giao Chu tich Hoi ddng quén tri va Gidm dbc Cong ty HUD6 phéi hop
v6i Lién danh VINA UIC-HUD6-HUDI10 thuc hién phé duyét Bao cdo nghién ctu
kha thi ddu tu xdy dung didu chinh Dy an ddu tu xdy dung khu dén cu méi Phia
Nam thi trin Ké Sit, huyén Binh Giang dam bao tuan thil ding cic quy dinh hién
hanh.

Piéu 3: Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Gidm ddc, K& toan trudng,
Trudng céc phong chirc ning Cong ty ¢ phan Pau tu phat trién nha va d6 thi HUD6
chiu trach nhiém thi hanh Quyét nghi nay.

Quyét nghi nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhin:
- Nhu Diéu 3;
- Lién danh VINAUIC-HUD6-HUDI10 (& t/h);
- Cép uy Chi bd HUDG (dé blc);

- BKS HUDS (& bc);
- Luu: HUD6 (HCTC, HPQT), 5~
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