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Ha Néi, ngay 12 thang 06 nam 2026

- NGHIQUYET
DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

- Cén cir Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 vé cdc vén béan sica doi, bé
sung, hidng dén thi hanh,

- Can cib Ludt chimg khodn sé 54/2020/QH14 ngay 26/11/2019 vi cde vin ban sia doi, bé
sung, huong ddn thi hanh,

- Cén cir Diéu 1¢ 16 chirc va hoat déng cia Cong ty ¢6 phan dau tw CEM, Quy ché ngi bj
Vé quan tri cong ty, Quy ché hoat dong ciia Hpi dong Quan tri Céng ty.

- Cdn cik Bién ban hop Pai hoi déng ¢é dong thiong nién nim 2026 s6 1206/2026/BBH-
DHBCD/CFM ngéy 12/06/2026.

QUYET NGHI

Picu 1: Thong qua Bio céo cuia Ban gidm déc vé két qua kinh doanh nam 2025 va ké hoach nam
2026
(Chi tiét theo Bdo cdo 56 01/2026/BC-GD/CFM dinh kém)

Didu 2: Bdo cdo hoat dong ctia HDQT nam 2025 va ké hoach hoat dng ndm 2026;
(Chi tiét theo Bdo cdo s6 02/2026/BC-HPQT/CFM dinh kém)

Piéu 3. Thong qua Béo cdo tinh hinh st dung vbn da duge kiém todn;

(Chi tiét theo T¢ trinh s6 01/2026/TTr-HDQT/CFM dinh kém)

Pidu 4. Thong qua BCTC nam 2025 d4 kiém toan;

(Chi tiét theo To trinh s6 02/2026/TTr-HDQT/CFM dinh kém)

Piéu 5. Thong qua lua chon don vi kiém toan nam 2026;

(Chi tiét theo To trinh 56 03/2026/TTr-HPQT/CFM dinh kém)
Pidu 6. Thong qua chi tra thit lao HDQT nam 2025 va ké hoach chi tra thu lao HDQT nam 2026;

(Chi tiét theo To trinh s6 04/2026/TTr-HDQT/CFM dinh kém)
Pidu 7. Thong qua phan phdi lgi nhudn va chi tra ¢d tirc ndm 2025 va du kién nam 2026;

(Chi tiét theo To trinh s6 06/2026/TTr-HDQT/CEM dinh kém)
Didu 8. Thong qua thay dbi tén va nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty
(Chi tiét theo To trinh 56 07/2026/TTr-HPQT/CEM dinh kém)




Diéu 9. Thong qua vé viéc mién nhi¢m thanh vién HDQT va biu bd sung thanh vién HDQT nhiém
ky 2024 - 2029

(Chi tiét theo To trinh sé 08/2026/TTr-HPQT/CFM dinh kém)

Diéu 9: Pai hoi ddng c dong giao cho Héi ddng quén trj, Gidm dée Cong ty C8 phan diu tw CFM
c6 trach nhiém theo dbi, don ddc va 6 chire thye hién Nghi quyét ctia Pai hoi déng cb dong theo
dung quy dinh Phap luét va Diéu 1¢ Cong ty.

Diéu 12: Nghi quyét ndy da duoc Dai hoi dong cb dong thudng nién ndm 2026 cua Cong ty thong

qua va c6 hiéu luc tir ngay ky./.

T/M. DAL HOI PONG CO PONG
CHU TICH HQT PONG QUAN TRI

NGUYEN QUOC TRUNG



CONG TY CO PHAN PAU TU CFM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Sé: 1206/2026/BBH-DHPCH-CFM
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Poe lip — Tw do — Hanh phiic

BIEN BAN HQP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

THONG TIN VE CONG TY:

Tén cong ty: Cong ty Co phin Paun tw CFM.

Dja chi tru sé chinh: San thuong mai, dich vu ting 02 (A2-6-02), Du 4n Ngdi sao An Binh
2 (An Binh City), Khu dé thi Thanh phé Giao Luu, Pudng Pham Vin DPdng, Phudng Phu
Di&n, Thanh ph6 Ha Ni, Viét Nam.

Mi s6 doanh nghiép: 0107952805.

THOI GIAN, PIA PIEM TO CHUC PAI HOI:

Théi gian: bt dau lic 8 gio 00 phit, ngay 12 thang 06 nim 2026.

Dia diém: Tang 3, phong Lotusroom, Khéch san FTE Ba Dinh, s6 268 dudng Budi, phudng
Ngoc Ha, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

THANH PHAN THAM DU’

C& dong, dai dién theo tiy quyén hop 1é ctia ¢d dong (theo danh sach dang ky);

KHAI MAC PAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG LAN 1 NAM 2026:

Ba Ta Thi Khanh Linh - Trudng Ban kiém tra tu cdch ¢& dong trinh bay Bién ban kiém tra

tu cich cb déng tham duy Pai hoi ddng cb déng thudng nién nim 2026 (“Pai

hoi”/”"PHDPCP”) ciia Cong ty C6 phan Pau tw CFM dién ra vao ngay 12/06/2026:

- Téng sb cb dong cua Cong ty tai thoi diém chét danh sach dé thuc hién quyén du hop
Pai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2026 (ngay 15/05/2026): 143 cb dong, so
hitu/dai dién cho 3.000.000 c6 phin c6 quyén biéu quyét ctia Céng ty, chiém 100%
téng s6 c6 phan c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty.

- Téng sb c¢b dong duoc moi tham du Pai hoi: 143 ¢b dong, s hitu/dai dién cho
3.000.000 c6 phan c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty.

- Tai thoi diém.8 gid 30 phut ngay 12/06/2026, tong sb ¢d déng c6 mat tham du Dai hoi
(bao gdm cb déng tham du truc tiép va théng qua Gy quyén) 14 14 c¢b déng/dai dién cb
déng, so hitu/dai dién cho 2.166.900 ¢d phan, chiém 72,23% tdng s6 cb phan c6 quyén
biéu quyét ciia Cong ty.

Can ctr Luat Doanh nghiép, Diéu 1 Cong ty Cd phz}in DPau tu CFM, cude hop Pai hoi déng

cd dong thuong nién nam 2026 cua Cong ty du diéu kién tién hanh.

Ha Noi, ngay 12 thang 06 nam 2026




Gi6i thiéu Doan Chu tich va Ban Kiém phiéu Dai hoi:

Ong Nguyén Quéc Trung — Chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty lam chii toa Pai hoi theo

quy dinh. Chu toa Pai héi gidi thiéu Poan Cha tich va Ban Kiém phiéu Pai héi nhu sau:

a. Doan Chu tich Pai hoi

- Ong Nguyén Quéc Trung — Chu tich HDQT Céng ty - Chu toa Dai hoi;

- BaNguyén Thi Nhdm — Gidm ddc Céng ty — Thanh vién;

b. Ban Kiém phiéu Pai hoi

- Ba Nguyén Thanh Tam — Truéng ban;

- Ong Nguyén Huy Hoang — Thanh vién:

Poan Chi tich va Ban Kiém phiéu duge PHDCP théng nhit théng qua véi ty 16 100%

tong so phiéu biéu quyét ctia tit ca cd dong tham du va bidu quyét tai cude hop tén thanh.

Chu toa chi dinh thu ky Pai hoi:

- BaNgé Hai Yén — Trudng ban thu ky:

Ba Ngb Hai Yén — Thu ky Dai hoi trinh bay Quy ché t6 chirc Pai hoi ddng ¢b dong thuong

nién nim 2026 cia Coéng ty C6 phan Pau tw CFM.

Quy ché t6 chiic Pai hoi dong cb dong thudng nién ndm 2026 dugc DHDCD théng nhét

thong qua véi ty 16 100% tong sb phiu biéu quyét cua tit ca c¢d dong tham du va biéu

quy€t tai cude hop tan thanh.

Thong qua chuong trinh Dai hoi dong ¢ déng thudong nién nam 2026

Chu toa Dai hoi trinh bay chuong trinh Pai héi, cu thé nhu sau:

Noidung 1:  Bdo cdo ciia Ban giam ddc vé két qua kinh doanh niim 2025 va ké hoach
ndm 2026

Noi dung 2:  Bdo cdo hoat dong ciia HDQT ndm 2025 va ké hoach hoat dong nam 2026

Noidung 3:  To trinh théng qua Béo cdo tinh hinh st dung von da duoc kiém toan

Noi dung 4: T trinh thong qua BCTC nim 2025 da kiém todn

Noidung 5: T trinh lua chon don vi kiém todn nam 2026

Ngi dung 6: T trinh thong qua chi tra tha lao HPQT nam 2025 va ké hoach chi tra
tht lao HPDQT nidm 2026

Noi dung 7:  T& trinh phan phéi loi nhuén va chi tra ¢d tire ndm 2025 va du kién nam
2026

Noi dung 8:  To trinh thay dbi tén va nganh nghé kinh doanh cia Cong ty

Noidung 9 To trinh vé viéc mién nhiém thanh vién HDQT va biu bé sung thanh
vién HPQT nhiém ky 2024 - 2029

Ngay 10/6/2026, cong ty nhin duoc don xin tir nhiém ctia 6ng Ngé Viét Hung, HDQT di hop

va théng nhat bé sung N&i dung 9 T& trinh vé viéc mién nhiém thanh vién HDQT va biu bd

sung thanh vién HPQT nhiém ky 2024 - 2029 vao chuong trinh hop theo Nghi quyét HDQT

s6 1106/2026/NQ-HPQT/CFM.



Chuong trinh dugc DPHDCD théng nhit thong qua vadi ty 1€ 100% téng sb phiéu biéu quyét
cua tat ca co dong tham du va biéu quyét tai cudc hop tan thanh.

NOQI DUNG PUQC TRINH BAY

Pai hoi da nghe Ong Nguyén Quéc Trung — Chu toa Pai hoi trinh bay:

Béo cdo clia Ban gidm ddc vé két qua kinh doanh niam 2025 va ké hoach nam 2026

(Chi tiét theo Bdo cdo s6 01/2026/BC-GH/CFM dinh kém)

Béo cdo hoat dong ctia HDQT nam 2025 va ké hoach hoat déng nam 2026

(Chi tiét theo Bdo cdo s6 02/2026/BC-HPOT/CFM dinh kém)

Dai hoi di nghe Ba Nguyén Thi Nham — Giam déc Cong ty trinh bay:

To trinh thong qua Béo cdo tinh hinh sir dung vén da dugce kiém todn

(Chi tiét theo To trinh s6 01/2026/TTr-HPQT/CEM dinh kém)

To trinh thong qua BCTC nam 2025 da kiém toan

(Chi tiét theo To trinh s6 02/2026/TTr-HPQT/CFM dinh kém)

Té trinh thong qua lwa chon don vi kiém todn ndm 2026

(Chi tiét theo To trinh so 03/2026/TTr-HPQT/CFM dinh kém)

To trinh théng qua chi tra thi lao HPQT ndm 2025 va ké hoach chi tra thil lao HDQT nam
2026;

(Chi tiét theo To trinh s6 04/2026/TTr-HPQT/CFM dinh kém)

To trinh théng qua phén phdi loi nhudn va chi tra ¢d tire nam 2025 va du kién niam 2026;
(Chi tiét theo To trinh s6 06/2026/TTr-HPQT/CFM dinh kém)

To trinh thong qua thay dbi tén va nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty

(Chi tiét theo To trinh s6 07/2026/TTr-HPOT/CFM dinh kém)

To trinh vé vige mién nhiém thanh vién HPQT va bau b sung thanh vién HPQT nhiém
ky 2024 —-2029

(Chi tiét theo To trinh s6 08/2026/TTr-HPQT/CFM dinh kém)

C6 dong cong ty cb phan Alchemist Investment Holdings sé hitu 1.910.000 ¢ phiéu tuong
ting 63,67% Vén diéu 1 cua cong ty dé cir tng vién 14 Ba Trin Minh Thing c¢6 so yéu ly
lich dinh kém.

Ung vién duoc cb dong dé ctr du tiéu chudn theo didu 1& cong ty.

Khéng c¢6 cb déng nao khac dé cir, ting cir thém.

Dai hoi tién hanh biéu quyét bau thanh vién HPQT theo phuong thic bdu don phiéu.
THAO LUAN VA Y KIEN CO PONG

Céc cb dong khong c6 y kién véi cac ndi dung da duoc trinh bay.

BIEU QUYET

Chu toa diéu khién Pai hoi tién hanh bo Phiéu bidu quyét d6i v6i ndi dung tai bao céo va
to trinh da dugc trinh bay tai Pai hoi.

Ban Kiém phiéu hudng dan c6 dong vé thé 18 biéu quyét.




Sau khi céc c¢6 dong hoan thanh viée bo Phiéu biéu quyét, hom phiéu dugc chuyén vao khu

vuc kiém phiéu dé tién hanh kiém phiéu.

Trong thdi gian Ban kiém phiéu lam viée, Dai hoi nghi giai lao.

KET QUA BIEU QUYET

Két qua kiém Phiéu biéu quyét

Sau khi két thic thoi gian kiém phiéu, Ba Nguyén Thanh T4m — Trudng Ban kiém phiéu

théng bdo t&i toan thé Pai hoi két qua kiém Phiéu biéu quyét nhu sau:

phiéu biéu quyét.

M®i c6 phan phd théng cé mot (01) phiéu biéu quyét.

Phuong thic biéu quyét: Biéu quyét bang phuong thiic bo phiéu.

Tong sb ¢ dong tham duy va biéu quyét tai Pai hoi la 14 ¢d dong, dai dién cho 2.166.900

; Téng s6 - i
STT Néi dung Két qui s;igésu TyIE(*) | Kétqua [Téng sé phibu Ty 18 (%)
B4o cdo cia Ban | Tdng 2.166.900 100% | Tan thanh 2.166.900 100%
giam déc vé két “ Khéng tan
i |qus kink doank Hop 1€ 2.166.900 100% | pot 0 0%
nim 2025 va ké | Khéng Khone ¢6 ¢
gooy
hoach ndm 2026 hop 1& g b kién 0 0%
Béo céo hoat dgng | TOS 2.166.900 | 100% | Tan thanh 2.166.900 |  100%
cia HPQT nidm .
2 | 2025 va k& hoach | Hop 18 2.166.900 | 100% fg;ﬁg n 0 0%
hoat dong ndm
Khén B 5 v
2026 = 0 o, | Ebongreh 0 0%
hop 1& kién
Téng 2.166.900 100% | Tén thanh 2.166.900 100%
T& trinh thdng qua
Bdo cdo tinh hinh . Khdng tédn
3 , H [ 0 g 0
¥ lee s vie op 1é 2.166.900 100% | ot 0 0%
duoc kiém tod A . -
' ¢ | Khiteg 0 oy, | Khong co g 0 0%
hop 1& kién
Téng 2.166.900 100% | T4n thanh 2.166.900 100%
To& trinh théng qua —
4 | BCTC nam 2025 | Hop 16 2.166.900 | 100% Eggggta“ 0 0%
da kiém todn
Khén 5 5 v
N & 0 0% | Khonged y 0 0%
op lé kién
T& trinh lya chon | Tong 2.166.900 100% | Tén thanh 2.166.900 100%
5 don vi kiém toan N ’
nim 2026 Hop 16 2.166.900 |  100% | Khong tan 0 0%
thanh




e £ 4§ Téngsé ST X % Z £ K o o 2o
STT Ngi dung Két qua phiéu Ty 1€ (%) Két qua  [Tong so phiéu Ty I€ (*)
Khén P
:g 0 0% Kllgong coy 0 0%
hop 1€ kién
To trinh thong qua | Téng 2.166.900 |  100% | Tan thanh 2.166.900 |  100%
chi tra thu lao
. |HDQT nam 2025 | Hop 12 2.166.900 |  100% g}ggﬁg e 0 0%
va ké hoach chi tra
thu lao HDQT nam | Khong 0 0v, | Khong cdy 0 0%
hop 1& * | kién ’
2026 op 1€
| Tong 2.166.900 100% | Tan thanh 2.166.900 100%
T& trinh phan phéi
7 loi nhuén va chi tra Hop 1¢ 2 166.900 100% Khong tan 0 0%
cb tic nam 2025 va thanh
du kién nam 2026 | Khén i
' £ 0 g | Khongeoy 0 0%
hop 1¢ kién
" Téng 2.166.900 |  100% | Tén thanh 2.166.900 100%
To trinh thay doi
g | fn va nednh nght | pgp 1 2.166.900 | 100% | nong tan 0 0%
kinh doanh cua thanh
Cén Khén Ane cb ¢
s o 0 oo | Khongtay 0 0%
hop 1€ kién
i t“”:: ve h"‘:; Tong 2.166.900 | 100% | Tan thanh 2.166.900 | 100%
mién nhiém tha
vién HPQT va bau Khéne tan
. g . H & 0, g
? | i s thntrvign | TP 166800 | L00% | ynny 0 0%
H'DQT nhl'ém ky Khén A ‘o
2024 - 2029 g 0 0% K.lgong i 0 0%
hop 1& kién

(*) tinh trén t6ng sé phiéu biéu quyét ciia tdt ca 6 déng tham du va biéu quyét tai cuéc hop.
% Két qua BAu bd sung thanh vién HPQT nhiém ky 2024 - 2029
‘Tdng s phiéu phat ra: 14 phiéu, dai dién cho 2.166.900 phiéu bidu quyét, chiém 100%
tong sO phiéu biéu quyét ctia cd dong du hop
‘Tdng s6 phiéu thu vé: 14 phiéu, dai dién cho 2.166.900 phiéu biu quyét, chiém 100% tong
s0 phiéu biéu quyét cua co dong du hop
Tong 56 phleu hop 1¢: 14 phiéu, dai dién cho 2.166.900 phiéu biéu quyét, chiém 100% tong
s6 phiéu biéu quyét ciia c6 dong dy hop

Tong 50 phleu khong hop 1¢: 0 phiéu, dai dién cho 0 phiéu biéu quyet chiém 0% tong sb
phiéu biéu quyét clia c6 dong du hop :

Téng sq phiéu khong thu v&: 0 phiéu, dai dién cho 0 phiéu biéu quyét, chiém 0% téng sb
phiéu biéu quyét ctia cd déng du hop

Két qua:



STT Ho va tén S6 phiéu bau Ty 1€ (*)

1 Trén Minh Théng 2.166.900 100%

(*) tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét cia tat ca cé dong tham die vér bidu quyét tai cudc hop.

IX.

NOI DUNG PUQC PAI HOI THONG QUA

Cin cir vao két qua kiém phiéu, Pidu 1é Cong ty va Luét Doanh nghiép, ndi dung sau ddy da

dugc DHDCD thudng nién ndm 2026 théng qua:

1.

X.

Théng qua Bzo cdo ciia Ban gidam déc vé két qua kinh doanh nim 2025 va ké hoach
nim 2026 (Chi tiét theo Bdo cdo s6 01/2026/BC-GB/CFM dinh kém) véi ty 18 100% tdng
s6 phiéu biéu quyét cua tt ca cb dong tham du va biéu quyét tai cudc hop tan thanh.
Théng qua Béo cdo hoat dong ciia HDQT niim 2025 va ké hoach hoat dong niim 2026
(Chi tiét theo Bdo cdo s6 02/2026/BC-HPQT/CEM dinh kém) véi ty 18 100% téng s6 phiéu
biéu quyét ctia tit ca ¢ dong tham du va biéu quyét tai cudc hop tan thanh.

Théng qua Bso cdo tinh hinh sit dung von da dwge kiém todn (Chi tiét theo To trinh 56
01/2026/TTr-HDQT/CEM dinh kém) véi ty 1& 100% tong sé phiéu biéu quyét cua tit ca cd
dong tham du va biéu quyét tai cudc hop tan thanh.

Thong qua BCTC nidm 2025 di kiém toan (Chi tiét theo T¢ trinh sé 02/2026/TTr-
HDPQOT/CFEM dinh kém) v6i ty 1& 100% tdng s phiéu bidu quyét ciia tt ca cd dong tham du
va biéu quyét tai cude hop tan thanh.

Théng qua lya chon don vi kiém todn niam 2026 (Chi tiét theo To trinh s6 03/2026/TTr-
HPOT/CEM dinh kém) véi ty 18 100% tdng s6 phiéu biéu quyét cua tit ca cb déng tham dy
va biéu quyét tai cudc hop tan thanh.

Thong qua chi trd thit lao HPQT nim 2025 va ké hoach chi tra thi lao HPQT nim
2026 (Chi tiét theo To trinh 56 04/2026/TTr-HPQT/CFM dinh kém) v&i ty 18 100% tdng sb
phiéu biéu quyét ctia tat ca c6 dong tham du va biéu quyét tai cude hop tén thanh.

Théng qua phin phdi lgi nhudn va chi tra cb tive nim 2025 va dw kién nim 2026 (Chi
tiét theo To trinh s6 06/2026/TTr-HPQT/CFM dinh kém) véi ty 18 100% tdng s6 phiéu bidu
quyét ctia tit ca cd dong tham du va biéu quyét tai cudc hop tan thanh.

Théng qua thay ddi tén va nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty (Chi tiét theo To trinh
56 07/2026/TTr-HPQT/CEM dinh kém) v6i ty 18 100% tdng s6 phiéu biéu quyét cua tét ca
cb dong tham du va biéu quyét tai cude hop tan thanh.

Théng qua viéc mién nhié¢m thanh vién HPQT va biau bé sung thanh viéen HPOT nhigm
ky 2024 - 2029 (Chi tiét theo To trinh 56 08/2026/TTr-HPQT/CEM dinh kém) voity 18 100%

tong sé phiéu biéu quyét ciia tht ca cd dong tham du va biéu quyét tai cudc hop tén thanh.

THONG QUA NGHI QUYET VA BIEN BAN PAI HOI:
Ba Ngé Hai Yén — Thu ky Pai hoi trinh bay Bién ban va Nghi quyét cia PHPCD thudng

nién nam 2026.



Bién ban va Nghi quyét da dugc PHPCP théng nhit théng qua véi ty 1& 100% tdng sb phiéu
biéu quyét ciia tat ca ¢ dong tham du va biéu quyét tai cude hop tan thanh.

Dai hoi bé mac hdi 11 gio 00 phit cling ngay.
Noi nhin: THU KY PAI HQI CHU TQA

- DHDCD;
- HDOT, UBKT, BGD;

- Luru: VT, ch W
- CBTT theo quy dinh

NGO HAI YEN

EN QUOC TRUNG

o
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Ha Néi, ngay 12 thdang 06 nam 2026

QUY CHE

TO CHUC PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CUA CONG TY CO PHAN PAU TU CFM (CFM)

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi 4p dung

Quy ché to chirc Pai hoi dong cb déng sir dung cho viée td chirc Pai hoi dong ¢ dong
thuomg nién ndm 2026 cia Cong ty C6 phan Pau tu CFM (“CFM”).

Diéu 2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu ctia cdc bén tham gia Dai hdi ddng co
dong (“Pai hoi”), diéu kién, thé thic tién hanh Dai hoi.

Didu 3. C6 dong va cac bén tham gia c6 trach nhiém thuc hién theo céc quy dinh tai Quy ché nay.

CHUGONG 11
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA PAI HQI

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia cdc ¢ dong tham dw Pai hji ddng cb dong
4.1.  Diéu kién tham du Pai hoi:
T4t ca céc cd dong s& hitu ¢b phiéu Cong ty theo danh sach cd dong do Céng ty C6 phan
Pau tr CFM chdt ngay 15/05/2026 (“Ngay chbt danh séch”) hodc nhitng nguoi duge uy quyén
tham du hop 1€.
42.  Quyén va nghia vu ctia cac ¢b dong dit diéu kién khi tham du dai hoi:
a. Cb dong hodc ngudi duge uy quyén dén du Dai hoi cAn mang theo cac gidy to sau:
- Théng bao Moi du hop PHDPCD thudng nién ndm 2026.
- Thé can cude cong dan /Ho chiéu/chiing thuc ca nhan hgp phap khac, ban sao Gidy chimg
nhan PKDN (dbi véi t6 chic).
- Ban gbc Gidy uy quyén (truong hop duge uy quyén tham du Dai hoi).
(Truong hop co dong I cd nhdn thi vin ban uy quyén phdi dugc ky bdi cé dong do.
Truong hop c6 dong la phdp nhdn/té chire thi phdi dwoc déng ddu va dige ky boi ngueoi
dai dién theo phdp ludt cua phdp nhan/té chirc do).



Sau khi ¢6 déng xuét trinh cac gidy to trén cho Ban kiém tra tir cach b dong, Ban kiém
tra tu céch cd déng c6 nghia vu déi chiéu, x4c dinh cd dong du tu cach tham dy Pai hoi
(trudmg hop c6 déng khong mang theo Thong bao Moi du hop PHDCD thuong nién nim
2026 nhung céc gidy t& khéc chimg minh phit hop thi van duge xéc dinh du tu cach). C6
dong hodic nguoi duge uy quyén dén du Pai hoi dong c¢b déng duoc nhan Thé va Phiu
biéu quyét. Gié tri ciia Thé/Phiéu biéu quyét ma cd dong hodc ngudi duge uy quyén dén
du Dai hoi twong tng véi ty 18 sb cd phin ¢4 quyén biéu quyét ma cb dong do sé hitu
hodc dai dién theo dang ky tham du Dai héi trén tdng s cb phan c6 quyén bidu quyét

cua cac co dong tham du Dai hoi.

. Puogc uy quyén béng vin ban cho ngudi nhin uy quyén thay mit minh tham du va biéu
quyét tai Dai hoi déng cb dong. Ngudi duge uy quyén tham dy Pai hoi khéng duoc uy

quyén lai cho nguoi khac tham du Dai hoi.

. Cb dong tham dy Pai hdi khi mudn phét biéu  kién thao ludn phai dwoc su dong ¥ cua
Chu toa, phét biéu ngin gon va tép frung vao ding nhitng ndi dung trong tim cin trao
ddi, phit hop véi néi dung chuong trinh ctia Dai hgi da duge théng qua. Nhitng van dé
da dugc ngudi trude phat biéu thi khong phét biéu lai dé tranh tring lap. C6 dong tham

du Dai hdi cling ¢6 thé ghi cac ndi dung vao Phiéu cau hoi, chuyén cho Ban Thur ky.

. Duoc biéu quyét tit ca cac van dé thude thim quyén ctia Dai hoi ddng ¢ dong theo quy

dinh tai Diéu 1¢ tb chirc va hoat dong ciia Céng ty.

Céc cb dong, dai dién cb dong khi t6i dw hop Dai hoi dong cd dong sau khi nghe b4o cdo

vé céc ndi dung cln thdng qua s& cling thao ludn va thong qua bing biéu quyét.

Trong thoi gian tién hanh Pai hoi, cac cb dong phai tudn thi theo sy hudng dan clia Poan

Chu tich, img xtr van minh, lich su, khong gdy mat trat tu.

. Cé dong hodc nguoi duoc uy quyén du hop dén sau khi Dai hdi di khai mac, sau khi
hoan tét thu tuc dang ky, dugc tham dy va tham gia bidu quyét vé cac noi dung can biéu
quyét con lai theo chuong trinh Dai hdi d4 dugc thong qua. Trong truong hop nay, hiéu
luc ctia nhitng biéu quyét da tién hanh khong bi anh huong.

. Céc cb dong phai giit bi mat, thuc hién dting ché do sir dung va bao quan tai li¢u, khong
sao chép, ghi &m dua cho nguoi ngoai Pai hdi khi chua duoe Chi toa cho phép bing vin
ban; khong quay phim, chup anh, ghi 4m néu khéng dugc sy dong v ciia Poan Chi tich
trong thoi gian Pai hoi dién ra; Khong truyén tin ra ngoai dudi moi hinh thiic cho dén
khi c6 két ludn cudc hop néu khéng duge sw dong ¥ ctia Poan Chu tich va tudn tha cac
quy dinh khéc theo théng bao ctia Doan Chu tich/Ban t6 chic trong qua trinh dién ra Pai
hoi.

Céac CH dong chép nhén rﬁng moi trao ddi gui dén hodc gt tir dja chi email, dién thoai,

fax hodc phuong tién truc tuyén khac ma Cé déng dd ding ky, cung cip cho Cong ty



hoiic trén danh sach c6 dong la ctia chinh Co ddng, va mic nhién dugc hiéu la da duoc
giri dén cho hodc gii tir Cb dbng.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Poan Chi tich, Chi toa

5.1. Doan Chu tich bao gém: Chu toa va cac thanh vién khéc cua Poan Chu tich.

3.2 Nhiém vu ctia Poan chu tich:

a. Diéu hanh cac hoat dong ctia Dai hoi theo chuong trinh dé dugc Pai hoi thong qua. Tién
hanh c4c cong viée can thiét dé Dai hoi dong ¢6 dong dién ra c6 trat tu; phan dnh dugc
mong mudn ctia da s6 ¢b dong, dai dién cb dong tham du.

b. Hudng dén céac dai biéu va Dai hdi thao luén.
c. Trinh du thdo va nhimng ndi dung cin thiét dé Dai hoi biu quyét.
d. Tra loi nhimg vAn dé do Dai hoi yéu cau.

5.3.  Chu tich Hoi dong quéan tri 1am chi toa hodc ty quyén cho thanh vién Hoi déng quan tri
khéc lam chi toa cude hop Pai hoi dong cb déng.

5.4.  Quyén han va nhiém vu cua Chu toa dai hdi:

a. Diéu khién Pai hoi thuc hién chuong trinh 1am viéc mot cach hop 1€, c6 trat tu;

Chu tri gidi quyét céc van dé phét sinh trong sudt qua trinh dién ra DHPCD;

C6 quyén thuc hién céc bién phap can thiét dé diéu khién cudc hop médt cach hop 1y, €6
trat tu, ding theo chuong trinh da dugc théng qua va phan dnh duge mong mubn cia da
s6 ngudi du hop;

C6 quy?n tri hodn Dai hoi da c6 dii sb dai biéu can thiét (t6i da khong qué ba ngdy lam
vide k& tir ngdy cudce hop du dinh khai mac) dén mot thoi diém khac va tai mot dia diem
do Cht toa quyét dinh ma khong cin 14y v kién cna dai hdi, néu nhan thiy ring:

- Dia diém hop khéng c6 du chd ngdi thuan tién cho tAt ca ngudi du hop;

- Nguoi duy hop cé hanh vi can trG, gy rdi trat tu, ¢6 nguy co lam cho cudc hop
khéng duoc tién hanh mot cich cong bang va hop phap;

- Céac phuong tién thong tin tai dia diém hop khong dam bao cac cb dong du hop
tham gia théo luan va biéu quyét;

- Sutri hodn 14 cén thiét d& c4c cong viée clia Dai hdi dugc tién hanh mot céch hop
6. Truong hop nay, Chii toa Dai héi c6 thé hodin Dai hdi khi ¢6 su nhét tri hodc yéu cu
ciia Pai hdi ddng cd dong da c6 du sb lugng dai biéu dy hop can thiét.

Cac quyén han va nhiém vu khac theo quy dinh tai Piéu 1& Cong ty va quy dinh cua
phép luat.
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Pitu 6. Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém tra tw cich ¢ dong tham dw Pai hji

Ban Kiém tra tu cach cb déng tham du Pai hoi ddng cb dong do Ban t6 chic Dai hoi chi
dinh. Ban Kiém tra tu cach cd ddng tham du Dai héi nhan giéy tor ctia ¢b dong hodc nguoi duoc
uy quyén dén hop d kiém tra tinh hop 1€ va dbi chidu véi danh sach ¢b dong c6 quyén du hop da



chdt tai Ngay chét danh séch; Phat céc tai ligu, Thé/Phiéu biéu quyét; Bao céo trude Dai hoi vé
két qua kiém tra tu cach ¢ dong tham du Dai héi trude khi Pai hdi chinh thic duge tién hanh.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Thw ky Pai hoi

7.1.  Chu toa chi dinh Thu ky tai Dai hoi.

7.2. Thu ky thuc hién céc cong viéc trg gitip theo phén cong ctia Chii toa, bao gdm:
a. Ghi chép day du, trung thuc céc ndi dung Dai héi, l4p va ky Bién ban Dai hoi.

b. HS tro Poan Chu tich cong bé du thao Bién ban va Nghi quyét ciia Dai hoi va thong béo
ctia Poan Chu tich giri dén céc ¢b dong khi duge yéu cAu.

c. Tiép nhén phiéu cau hoi ctia cd dong.
Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém phiéu
8.1.  Chu toa gi¢i thiéu Ban Kiém phiéu va t3 chitc 1y y kién théng qua tai Dai hoi.
8.2.  Ban Kiém phiéu c6 nhiém vu:

a. Giam sat viée biéu quyét clia cac cb déng hoic nguoi dai dién tham du Pai hoi.

b. Tdng hop sé ¢d phén biéu quyét theo timg ndi dung va thong bio két qua cho Chu toa va
Ban Thu ky Pai hdi.

c. Tiép nhan phiéu cau hoi ciia cac cb dong.
d. Tdng hop sb phiéu bidu quyét theo timg néi dung, 14p bién ban kiém phiéu va théng bao

két qua trude Pai hoi dong cb dong va Poan Chu tich.

CHUONG 111
TIEN HANH DPAI HOI
Piéu 9. Didu kién tién hanh Pai hji
Cudc hop Pai hoi dong cd dong dugc tién hanh khi ¢6 s6 ¢b dong du hop dai dién trén 50%

tong s6 cb phéan ¢ quyén bidu quyét theo danh séch cb déng ctia Cong ty C6 phan Dau tu CFM
chdt tai Ngay chét danh sach.

Truong hop Dai hoi 14n thit nhat khang du ty 18 tién hanh thi Cong ty thuc hién b chiic Pai
hoi lan thir hai, 1an thit ba theo quy dinh ciia Luat doanh nghiép va Piéu 1& Céng ty.

Diéu 10. Trit tw cia Pai hoi
10.1. Tét ca céc cb ddng dén tham du Pai hoi an mic nghiém tuc, lich su.

-102. Cé dong khi vao phong DPai hoi phai ngéi dung vi tri hodc khu vuc do Ban T chirc Dai
hoi quy dinh. Tuyét dbi tuan tha viée sap xép vi trf cua Ban T4 chitc.

10.3. Khéng hit thude 13 trong phong Pai héi.

10.4.  Khoéng noéi chuyén riéng, khong sir dung dién thoai di dong trong khi Dai hdi dién ra. Pién
thoai di dong phai tit ngudn hoic khong dé chuéng.



Pidu 11. Céch thire biéu quyét thong qua cic vin dé tai Dai hi
Tét ca cac noi dung trong chuong trinh cua Pai hoi déu phai dugc thong qua bang cach lay
¥ kién biéu quyét cong khai ctia tAt ca cb dong tham du Pai hoi bang THE/PHIEU theo sb phiéu
biéu quyét tuong tng véi s6 ¢b phan s& hitu/dai dién s& hitu va uy quyén. Mdi cb dong dugce clp
01 THE BIEU QUYET va 01 PHIEU BIEU QUYET trong do ghi: Tén C6 dong; S8 cb phan duge
quyén biéu quyét (s& hitu/dai dién s¢ hitu va/hodc duge uy quyén); S6 phiéu bicu quyét cta cb
déng va cé dong dau treo ctia Cong ty.
11.1. THE BIEU QUYET: dugc in trén gidy mau tring, dung dé bidu quyét céc ndi dung sau:
a. Théong qua thanh phin Poan chu tich Dai hoi;
b. Thong qua thanh phan Ban Kiém phiéu;
¢. Théng qua Quy ché t6 chiic Dai hoi dong cb dong thudng nién nim 2026;
d. Théng qua Chuong trinh nghi su;
e. Théng qua Bién ban va Nghi quyét Dai hdi dong cb dong.
11.2. PHIEU BIEU QUYET: duoc in trén gidy mau xanh, dung dé biéu quyét cic nodi dung
theo béo céo, t& trinh.
a.  Phiéu biéu quyét hop lé:
- La Phiéu bidu quyét do Ban t6 chirc Pai hdi phat, c6 dong d4u treo ciia Cong ty;
- Phiéu biéu quyét khong bi rach, thy x04, cao sira;
- C6 chit ky x4c nhan ctia ¢ dong/ngudi dai dién theo ty quyén ctia c6 dong tham gia biéu
quyét
- Chi d4nh d4u (X/v') mdt 1in cho mdt ndi dung bidu quyét
b. Phiéu biéu quyét khong hop 1&:
- Khéng phai do Ban to chirc Dai hoi phat hanh.
- Téy x6a, stra chita ndi dung.
- Khong cd chir ky xac nhén cta cd déng/ ngudi dai dién theo ty quyén cta cb dong tham
du.
. Khéng danh diu hodc c6 qua mot 1an danh déu (X/v') dbi véi mot ndi dung biéu quyét.
c. Céac phiéu biéu quyét khong hop 1é s& khong c6 gia tri khi kiém phiéu.
d. Phiéu biéu quyét da phét cho cb dong khi diang ky tu cach ¢d déng duge coi la Phiéu biéu

quyét da phét ra. Trong trudng hop cd dong roi khéi cude hop trude, khong thé c6 mit
dén khi hét chuong trinh, cb déng d6 phai giri lai Phiéu biéu quyét cho Ban t6 chirc Dai




héi. Néu cb dong khong nop Phiéu biéu quyét khi Ban kiém phiéu tién hanh thu tuc kiém

phiéu thi Phiéu biéu quyét d6 duge coi 1a Khong thu vé.

e. Mot néi dung biéu quyét khong hop 1é khong anh huéng dén hiéu luc cia cic ndi dung

khic duge biéu quyét hop Ié.
11.3. CACH THUC BIEU QUYET:

a. Biéu quyét cong khai truc tiép dbi voi timg van dé cin bidu quyét bang cach ¢ dong gio
The biéu quyét tai Pai héi. Cac ndi dung duge bidu quyét bing hinh thiic gio The bidu
quyét dugce quy dinh tai khoan 11.1 Diéu nay. Két qua biéu quyét s& duoc cong bd ngay
sau khi biéu quyét timg nodi dung.

Cd dong biéu quyét bang cach gio Thé biéu quyét theo su diéu khién ctia Chu toa dé lay ¥

kién: Tén thanh hodc Khong tan thanh hogic Khéng c6 ¥ kién.

Khi tién hanh biéu quyét tai Dai hoi, cac cd déng biéu quyét Tan thanh thong qua thi gio

Thé biéu quyét 1én cao. Thanh vién Ban kiém phiéu s& danh déu ma cb dong va s6 phiéu

biéu quyét tuong tmg cua tig ¢d dong tan thanh. Tuong ty, cac co dong bidu quyét Khong

tan thanh hogic Khong c6 ¥ kién s& lin lugt gio Thé bidu quyét.

b. Biéu quyét cong khai dbi véi cac ndi dung khac can biéu quyét bang cach bo Phiéu bidu
quyét. Két qua kiém phiéu duoc cong bd ngay trude khi b& mac Dai hoi.

- Khibo Phiu biéu quyét, cé dong danh diu (X) hoic (v') vao 1 trong 3 & bidu quyét “Tan
thanh™; “Khong tan thanh” va “Khéng c6 ¢ kién”.

- Trudng hop cb dong danh ddu sai thi phai gach bo dé 1én phdn danh diu bi sai, ky lai
vao bén canh chd gach bo (khong tay x6a, sita chita trén phan danh d4u sai) va d4nh déu
lai.

Piéu 12. Théng qua Quyét nghi ciia Dai héi dong cb dong
Quyét nghj ctia Pai hoi dong cb dbéng vé cac vAn dé trong chuong trinh Dai hdi duogc thong
qua quy dinh cu thé nhu sau:
12.1.  Trir truong hop quy dinh tai khoan 12.2 Diéu nay, Nghi quyét ctia Dai hoi dong c¢b dong
s& dugc thong qua khi duge sd ¢d déng s¢ hitu trén 50% tong sé phiéu biéu quyét cua tt ca cb
dong tham du va biéu quyét tai cude hop tdn thanh.
12.2.  Nghi quyét v& néi dung sau ddy dugc thong qua néu dugce sb ¢b dong dai dién tir 65%
tong s6 phiéu biéu quyét trd 1én cta tit ca cd ddng tham du va biéu quyét tai cude hop tan thanh:
- Loai ¢ phdn va tdng sb ¢ phén cua tirng loai;
- Thay ddi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;
- Thay ddi co chu té chirc quan ly cong ty;
- Du 4n dau tu hodc bén tai san (khong phai san pham kinh doanh) c6 gia tri bing hoc
[6n hon 35% téng gia tr tai san duoc ghi trong bdo cdo tai chinh gin nht ciia cong ty,
trir trudmg hop Piéu 18 cong ty quy dinh ty 1€ ho#c gia tri khAc;



- Té chirc lai, giai thé cong ty;
- VAn d& khéc do Diéu 18 cong ty quy dinh.

12.3.  Nghi quyét vé noi dung lam thay ddi bét loi quyén va nghia vu cia cd déng so hiru ¢b
phan uu dii chi duge théng qua néu duge sb ¢b dong vu dai cing loai du hop s& hitu tir 75% tong
s6 ¢ phan wu dai loai d6 tro 1én tan thanh hogic duge céc cd dong wu dii cung loai s& hitu tir 75%
tdng sb cb phin vu dai loai d6 trd 1én tan thanh trong truong hop théng qua nghi quyét dudi hinh
thirc 14y v kién bang vin ban.

CHUONG IV
KET THUC PAI HOI
Didu 13. Bién bin va Nghi quyét cudc hop Pai hoi dong cb dong
13.1.  Bién ban va Nghi quyét hop Dai hdi ddng cb dong phai lap xong va thong qua trudce khi

bé mac Pai hoi.

13.2.  Bién ban va Nghi quyét hop Dai hdi dong cé dong phai duoc luu gifr tai Cong ty C6 phan
Pau tu CFM.

Piéu 14. Hiéu lwe thi hanh

Quy ché nay gém 14 (mudi bdn) Didu, duoc doc cong khai trude Pai hoi d(‘”)ng cd dong va

¢6 hidu lyc thi hanh ngay sau khi duoc Pai hoi ddng cbd dong thuong nién nim 2026 biéu quyét

thong qua.
Noi nhin: TM. PAI HOI PONG CO PONG
- Céc ¢6 dong cia Cong ty; CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

- Cdic thamh vién HDQT, Uy ban kiém tocn
- Luew: VP,
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DiNG & BU

CONG TY CO PHAN DAU TU CFM
Ma s doanh nghiép: 0107952805
' | Tru s& chinh: San thuong mai, dich vu tdng 02 (A2-6-02), Dy 4n Ngdi sao An Binh
' 2(AnBinh City), Khu do thj Thanh phé Giao luu, Pudng Pham Vin Déng, Phudng
Phu Dién, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam
Website; http:/cfminvestment.com/ Dién thoai: 0866885958

CHUONG TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUGNG NIEN NAM 2026

CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

Thoi gian: 08 gity 00 phuat, Thir sdu, ngady 12 thdng 06 nam 2026.
Pia diém: Tang 3, phong Lotusroom, Khach san FTE Ba Dinh, s6 268 duong Budi, phudng Ngoc
Ha, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Thoi gian

Noi dung

08h00 - 08h30

Don tiép Pai bicu du hop

Pang ky cb dong tham du Dai hoi

08h30 - 9h00

Tuyén bb Iy do va giGi thiéu Dai biéu

B4o cdo kiém tra tw cdch ¢ dong tham du Dai hoi

Théng qua doan chi tich, Ban kiém phiéu va thu ky Dai hoi

Théng qua Quy ché td chirc Pai hoi

Thong qua Chuong trinh Pai hoi

9h00 - 10h00

Noi dung Pai hdi:

1. Bdo cdo cia Ban giam dbc vé két qua kinh doanh nidm 2025 va ké hoach nam
2026

2. Béo céo hoat dong cia HPQT niam 2025 va ké hoach hoat dong nim 2026

3. T& trinh thong qua Béo cdo tinh hinh st dung vbn da duogc kiém toan

4. T& trinh théng qua BCTC nam 2025 d4 kiém toan

5. Té trinh lua chon don vi kiém toan nam 2026

6. T trinh théng qua chi tra thu lao HDQT nam 2025 va ké hoach chi tra thi lao
HDQT ndm 2026

7. T trinh phan phdi loi nhuan va chi tra cd tic nam 2025 va dy kién nam 2026

8. T trinh thay ddi tén va nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty

9. T& trinh vé viéc midn nhiém thanh vién HDQT va biu bd sung thanh vién
HDQT nhiém ky 2024 - 2029




Thoi gian

Noi dung

10h00 — 10h15

Dai hoi tién hanh thao ludn, tra 161 chat van cua c6 déng

10h15 — 10h25

Biéu quyét thong qua cac van dé trinh Dai hoi

10h25 — 10h35

Nghi Giai lao

10h35 — 10h45

Cong bb két qua Bidu quyét théng qua céc van dé trinh Pai hai

10h45 — 10h55

Théng qua Bién ban va du thao Nghi quyét Dai hoi

10h55 — 11h00

Bé mac Dai hoi

Noi nhin: TM. PAI HOI PONG CO PONG

- Cdc co dong ciia Cong ty; CHU TICH HQOI PONG QUAN TRI

- Cdc thanh vién HDQOT, Uy ban kiém todn
- Ban Giam doc

- Luu: VP

NGUYEN QUOC TRUNG




CONG TY CO PHAN

S4: 01/2026/BC-

PAU TU CFM
GD/CFM

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Péc ldp - Tw do - Hanh phiic

Hea Noi, ngay 12 thang 06 ndm 2026

BAO CAO CUA BAN GIAM POC VE KET QUA KINH DOANH NAM 2025

VA KE HOACH HOAT PONG NAM 2026

Dai hoi dong cé dong thuong nién nim 2026

Cong ty ¢b phin Pau tw CFM

Kinh gui:

I.  Tobng quan tinh hinh kinh té Viét Nam niam 2025

Niam 2025, nén kinh té Viét Nam tiép tuc duy tri da phuc hdi sau nhitng thach thic
kéo dai cua giai doan tréce, tbe dd ting truéng GDP ude dat mie kha quan, lam phat dugc
kiém soét t6t trong gidi han muc tiéu ctia Chinh phii. Khu vue dich vu va cong nghiép xy
dung tiép tuc la dong luc dan dét tang truéng chung cua toan nén kinh té.

Thi truong doanh nghiép ghi nhan sy thanh loc manh mé& nhung ciing mé ra khong it
co héi cho cac don vi c6 nén tang tai chinh vimg chic. Pung trude béi canh dan xen gitta
rii ro va co hdi, Cong ty C6 phin Piu tu CFM da bam sat dinh hudng cia DPHPCD: vira
tdp trung duy tri mang kinh doanh cbt 161 1a dich vu dao tao, tu van, vira déy manh miii nhon
dau tu von va tich lity tai san dai han.

II. Két qui hoat dgng kinh doanh dat dwye trong nim 2025

Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2025

Chi tiéu K& hoach 2025 Thue hién 2025 | Thuwe hién/Ké hoach
Téng doanh thu 5.080.000.000 2.643.115.978 52,03%
Loi nhuan trude thué 1.717.500.000 1.320.162.647 76,88%
Loi nhuén sau thué 1.550.000.000 1.172.762.622 75,66%
Ty 1& ¢b tire (du kién) 5% 2% 40,00%

(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2025)

Nam 2025, mic du céc chi tiéu Doanh thu va Loi nhuén sau thué chua dat duge muc
tiéu diu nim, nhung néu xét vé muc ting truong thuc té so véi nim 2024 va chét luong tai
san , nam 2025 13 mdt nam thanh cong clia Cong ty. ' '

Doanh thu thuin ndm 2025 dat 2.216.623.694 ddng. So v&i mire 1.363.075.542 ddng
ctia nam 2024, mang kinh doanh c6t 161 d4 ting truéng & mic 162,62%. Loi nhuén gdp ciing
ghi nhin mirc 1.564.696.231 ddng, ting hon gip doi so véi con sb 769.571.166 dong cua
nam trudec.

Trong ndm, cdng ty ciing d to chitc thanh cong dot ting vn didu 1& cho cong ty.




dat 10.494.138.569 ddng, ting gép 3 lan so v6i dau nam.

K&t thic nam tai chinh 2025, quy mé tién va tuong duong tién cudi nam cua cong ty

III. Muec tiéu va giai phap thwe hién ké hoach kinh doanh niim 2026

1.

Trién vong phat trién ciia nganh va ciia cong ty

Nam 2026, cong ty tiép tuc cung ch Vi thé mang dich vu dao tao, tur van quan tri tai Ha

Noi va TP. Hb Chi Minh, ddng thoi tich cuc s hoa dé tiép can khach hang trén toan quéc.

Mit khac, giai ngdn ngudn von vao bat dong san c6 tinh phap 1y chuan muc va cac tai san

tao dong tién thu déng 6n dinh.

2. Duwkién ké hoach kinh doanh nim 2026
Pon vi: ddng
STT Chi tiéu K& hoach 2026 | Thue hign 2025 | 10 ¢ 72 S0 V6
nam 2025
1 | Téng doanh thu 3.200.000.000 2.643.115.978 121,07%
2 | Loi nhuén trudc thué 1.500.000.000 1.320.162.647 113,62%
3 Loi nhu4n sau thué 1.380.000.000 1.172.762.622 117,67%
3 | Ty 1& ¢d tie (du kién) 2% 2% 100,00%
3. Giai phap va bién phap dé thue hién dwge cdc muc tiéu ké hoach kinh doanh nim

2026

Pay manh cac dich vu tu vin cho doanh nghiép, ting gid tri vong doi khach hang dua

trén nén tang cac khach hang cii ctia cong ty. Thiét ké cac gdi giai phép tai cau tric

doanh nghiép chuyén sdu phi hop véi thoi ky hu khing hoang.

Déy manh nghién ctru thi truong, tap trung vao thi truong: Bit dong san, Co phiéu clia

cac doanh nghiép,...

Tbi wu héa ciu tric chi phi quan 1y doanh nghiép, xdy dung chinh sich déi ngd gin

1in v6i hidu qua kinh doanh nhdm thu hat nhan tai.

Trén déy la bdo cdo ctia Ban Gidm ddc vé tinh hinh kinh doanh 2025 va ké hoach 2026.

Kinh trinh Pai hdi déng cb déng xem xét va thong qua.

Noi nhin:

- Nhue trén;

- Hpi dong quan tri;

- Uy ban kiém todn;

- Ban Giam doc;

- Luu VP

NGUYEN THI NHAM




CONG TY CO PHAN PAU TU CFM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

S6: 02/2026/BC-HPQT/CFM Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 12 thang 06 nam 2026

BAO CAO HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2025
VA KE HOACH HOAT PONG NAM 2026

Kinh giri:  Dai hdi dong c6 déng thuong nién nim 2026
Cong ty ¢b phin Pau tu CFM

I.  Hoat dong ciia Hoi ddng quan tri (HDQT) trong nim 2025
1.  Céng tic to chirc

Sau Dai hoi ddng ¢b déng thuong nién nim 2025, HDQT Céng ty Cb phin Pau tuw CFM
hoat dong v&i 04 thanh vién: 01 Chu tich HPQT, 02 thanh vién HPQT va 01 thanh vién HDQT
doc 14p. SO luong va ty 1é tuan thii theo ding quy dinh phap luat hién hanh. Trong ndm, c6 su thay
dbi vé co cAu thanh vién trong HPQT. Cu thé nhu sau:

Ngay khong con la
thanh vién
STT Thanh vién HDQT Chire vu . "
HDQT/thanh vién
HDQT doc lap
1 Ong Nguyén Qubc Trung Chu tich HDQT
2 Ba Trin Thiy Linh Thanh vién HDQT
3 Ba Phung Thi Mai Anh Thanh vién HDQT
4 Ong Ngb Viét Hung Thanh vién HPQT déc 1ap
5 Ong Vii Thanh Hiing . Thanh vién HDQT 10/09/2025

2. Cong tac cia HPQT trong nam 2025
Trong nim 2025, HDQT cbng ty ¢b phdn Pau tw CFM td chiic 13 cude hop dé quyét dinh

céc ndi dung, cong viée thudc ching ning nhiém vy cia HDQT

S8 Nghi quyét/

2 Nea Noi dun
Quyét dinh i e

STT

01/25/NQ- Nghi quyét Hoi dong quén trj vé viée Cong ty C6 phan
I 12/03/2025 | pa X 3 ea ;
HPQT/CFM Ba‘u tu CFM (CFM? mua- ’300.000 ¢0 phin Cong ty cd

phan Ameri Cosmetic - Giay ching nhin déng ky doanh




nghi¢p sb 0110676513 do S& K& hoach va Dau tu
Thanh phé Ha Noi cép lan thir 2 ngay 25 thang 07 nam
2024 véi gia 1a 10.000 ddng/cd phén

29/NQ-HbQT- o y g 5% 3 g { i
2 — 04/04/2025 | To chirc hop Pai hdi dong c6 dong thuong nién 2025
3 30/NQ-HPQT- — Sira‘ dbi, bo sung tai 11@13 hop D?i hc?i d(k)‘ng cd dong
CFM thudng nién nam 2025 Cong ty C6 phan Dau tu CFM.
25/06/2025/NQ- . g oo ) S . 1
4 25/06/2025 | Thong qua viée trién khai phuong 4n chao ban riéng 1é
HDQT/CFM
1107/2025/NQ- n ; o e sl il s
5 11/07/2025 | Thong qua ho so chao ban ¢d phiéu riéng 1&
HPQT/CFM
; 2407/2025/NQ- 1072005 Théng qua viée to chitc hop Pai hoi ddng cb dong bét
HDQT/CFM thuong nam 2025
1200/2025/NQ- | 12/09/2025 Thon.gxqua \flngc bci nhllgrn .rigu'(n phu tr.aich quan tri cuf{ng
7 ty, mic¢n nhiém va bé nhiém thanh vién Uy ban kiém
HDPQT/CFM ,
toan
1509/2025/NQ- N i Lo a .
8 15/09/2025 | Théng qua ho so chao bén c6 phicu riéng Ié
HbQT/CFM
18/09/2025/NQ- Thong qua viée trién khai thuc hién phuong 4n chao ban
9 18/09/2025 | , 7. . )
HDbQT/CFM cO phiéu riéng lé
19/09/2025/NQ- . N T T
10 18/09/2025 | Thong qua ho so chao bén ¢d phiéu riéng 1é
HDPQT/CFM
Théng qua viéc tam tng cb tirc nam 2025 bang tién,
11/11/2025/NQ- % o e . g .
11 11/11/2025 | mua 240.000 c6 phiéu Cong ty C6 phan SKK Chain &
HDPQT/CFM ,
Franchise
Thong qua két qua chao ban ¢b phiéu riéng 1¢ ctia Cong
ty C6 phan Pau tw CFM, thong qua viéc Diéu chinh gidy
1 11/12/2025/NQ- 1 1/'12/2025 chimg nhan ding ky doanh nghiép, sira dbi bidu 1é
HDbQT/CFM Céng ty, thong qua viéc ding ky ching khoan bd
sung tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Ching Khoan
Viét Nam va S& Giao dich Chirng kho4n Ha Noi.
4 23/12/2025/NQ- 5311212025 Théng qua viée t6 chitc hop Pai hoi dong cb dong bét

HDQT/CFM

thuong lan 1 ndm 2026




3.  Bdo cdo két qua kinh doanh niim 2025
- Tbng doanh thu: 2.643.115.978 dong, tang 126,21% so véi thuc hién nim 2024 va dat
52,03%% ké hoach ndm 2025.
- Loi nhuén sau thué: 1.172.762.622 ddng, ting 187,91% so vé&i thuc hién nam 2024 va dat
75,66% ké hoach nam 2025
- Loi nhuan trude thué: 1.320.162.647 dong, tang 188,3% so voi thue hién nam 2024
Nam 2025 ghi nhdn mét nam tai chinh hiéu qua cua Coéng ty. Méc du bbi canh kinh té van
dbi dién nhiéu théch thire khién doanh thu thudn chi dat 52,03% so v6i ké hoach dé dé ra, song
tbc do tang trudng doanh thu (126,21%) va loi nhuén (trén 187%) so véi cing ky nam 2024 la
minh ching cho thiy Cong ty dang c6 su kiém soét bién lgi nhuan. Bién loi nhuén gdp va rong
dat muc cao, cho thiy su t61 wu trong cong tac quan 1y chi phi van hanh.
4.  Thi lao, phu cip ciia HPQT

Cin ¢t vao ngan sach thi lao ma Pai hi ddng c6 dong thudong nién 2025 di phé duyét,
trong nam 2025 Hoi déng quan tri khéng nhan thu lao.
II. Bido cdo vé viée thue hién cdc nghi quyét khic cia PHPCD va dinh hwéng chién lwge

déra

Trong nam 2025, HPQT da bam sat cac Nghi quyét cia PHDCD va dinh huéng chién lugce
wu tién an toan tai san, t8i uu hoa ngudn vén tu ¢6 nhu: Trién khai thanh cong dot chao ban cb
phiéu riéng 1¢, 14 diém nhin chién lugc quan trong nhét trong nam, gitip Cong ty huy dong thém
ngudn luc tai chinh mét cach chi dong. Cac thit tuc diéu chinh Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép, sira d6i Diéu 1§, va ding ky bd sung tai Téng cdng ty luu ky va bit trix chimg khoan Viét
Nam va S& Giao dich chimg khoan Ha N¢éi da duoc hoan tét.
II. Pénh gid ciia hoi ddng quan tri (HPQT) vé hoat dong cita ban didu hanh

HDQT ghi nhén va danh gi rét cao sir quyét liét ctia Ban Giam dbc (BGP) trong nam 2025:

- V& mit tich cuc: BGP d3 diéu hanh doanh nghiép linh hoat, bam sét va thuc thi xudt sic céc
chi dao ctia HPQT, dac biét trong viéc hoan thién hd so phat hanh ¢b phiéu riéng 1&. Viéc
kiém soat dong tién t6t da gitip loi nhudn trude thué ciia cong ty ting truong hon 188,3%.

- V& miit can cai thién: Mic du loi nhuén ting cao, ty 1& hoan thanh ké hoach doanh thu van
chua dat yéu cau (chi dat 52,03%). BGD cAn phai quyét liét hon nita trong cac hoat dong
truyén thong, tiép thi. Cén m6 rong manh mé tép khach hang dbi véi dich vu ciia cong ty va
xtc tién thuong mai danh cho cic doanh nghiép SME dé dam bao ngudn thu cbt 15i phat
trién bén vimg.

IV. Panh gia chung hoat déng cia HPQT va hoat dong ciia cic thanh vien HPQT
Trong nim 2025, HDQT Cong ty cb phan Dau tw CFM d3 hoan thanh xudt sic vai trd quan
tri, dinh hudng va gidm sat:
HDQT d4 theo sat timg nhip dép cua thi truong va hoat dong kinh doanh. Cac Nghi quyét
duoe ban hanh kip thoi, chinh xéc.
- Céc thanh vién HPQT, bao gdm thanh vién doc lap, da phat huy t6t vai tro gidm sat, thuong




xuyén yéu cau BGP béo céo tién do, tir d6 kip thoi thao g& cac vudng méc trong khau phat
hanh ¢ phiéu va hd so phap 1y.

Mic dii c6 su bién dong nhan sy nhung b may HPQT van duy tri sw on dinh, céc quyét
sach lon ludn dat duoc ty 1€ déng thuan cao, tuan thi tuyét ddi Lut Doanh nghiép va Diéu

1€ Cong ty.

V. Bdo cdo vé cic giao dich giita cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty dai chiing nim
quyén kiém sodt trén 50% tré 1én vén Didu I& véi thanh vién Hpi dong quin tri va
nhitng ngwdi ¢6 lién quan cia thanh vién dé; giao dich giita cdng ty véi cong ty trong
d6 thanh vién Hgi ddng quén tri 13 thanh vién sang liap hodc 1a nguwdi quan Iy doanh
nghigp trong thoi gian 03 nim gin nhit trwée thoi diém giao dich.

N $6 Nghi
Cong ty c6 giao . . p -
STT dich Giao dich quyét/Quyét Ngay
ic
) dinh
Cho thué mit bing Hop ddng sé Nghi quyét
. . |01/2020/HDTMB/CFM-LOUNGE HPQT sb
Congty C6 | '
han Anvil ngay 30/09/2020, phu luc hop dong so 14/NQ- 19/01/2022
an Anvi
P 01/2020/HDTMB/CFM-LOUNGE HbQT/CFM
ngay 20/01/2022 ngay 19/01/2022
L . 5 |Cho thué mit bang Hop dong sé Nghi quyét
Cong ty c6 phan . P
Xhengist 02/2020/HDTMB/CFM-MOVE ngay HDQT so6
chemis ; 2
2 L 30/09/2020, phu luc hgp dong so 14/NQ- 19/01/2022
nvestmen
Hold: 02/2020/HDTMB/CFM-MOVE ngay | HBQT/CFM
oldings
5 20001/2022 ngdy 19/01/2022

VI. Dinh hwéng hoat dong ciia HPQT nim 2026

1. Muc tiéu nam 2026
STT Chi tiéu Pon vi tinh K& hoach niim 2026
1 Tong doanh thu Pdng 3.200.000.000
2 Loi nhuén truge thué Pdng 1.500.000.000
3 Loi nhufn sau thué , DPong 1.380.000.000
2. K& hoach va dinh hwéng hoat dong

- Trién khai céc chién dich Marketing da kénh, tap trung vao déi tuong khach hang muc tiéu

la cac startup, chu doanh nghiép SME

- Tép trung nghién ctru va mua cdc tai sdn c6 dong tién nhu: Bat dong san, C6 phicu ctia cong

ty ¢o lich st chi tra co tire deu.




Trén ddy 14 bdo cdo hoat dong cta Hoi dong quan tri Cong ty c¢b phin Dau tu CFM trong
nam 2025 va ké hoach hoat ddng nim 2026 kinh trinh Pai hoi déng cb dong xem xét, thong qua.

Noi nhin: CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- Nhue trén;

- Hoi z?‘ci‘ng quan tri,
- Uy ban kiém todn;
- Ban Gidm déc;

- Luu VP

NGUYEN QUOC TRUNG




CONG TY CO PHAN PAU TU CFM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S8: 01/2026/TTr-HDQT/CFM Dic lap - Ty do - Hanh phic

Ha Ngi, ngay 12 thang 06 nam 2026
TO TRINH

(Vé viée Thong qua Bdo cdo tinh hinh sir dung von da duoce kiém todn)

Kinh giii:  Pai hoi dong cb déng thuong nién nim 2026
Cong ty c¢b phan Dau tw CFM

- Can civ Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 vé cdc vin ban sira d6i, bo
sung, hiwdng dan thi hanh;

- Cdn cit Ludt chitng khodn s6 54/2020/QHI14 ngay 26/11/2019 vé cde vin ban siva doi, bé
sung, hwong dan thi hanh,

- Can cit Diéu 1é cita Céng ty C6 phin Pau tw CEM (“Céng ty”);

Nam 2025, cong ty da thyc hién phat hanh ¢d phiéu cho ¢ dong chién lwoc nhim ting von
diéu 18, theo d6 Cong ty da thuc hién l4p Béo céo kiém toan st dung vbn thu duoe tir dot phat hanh
theo diing quy dinh. Hoi ddng quan tri kinh trinh DPai hi dong ¢ dong Cong ty thong qua ndi dung
Béo céo tinh hinh str dung vbn d3 duge kiém toan.

(Néi dung chi tiét theo ban Bdo cdo tinh hinh sir dung von dugc dinh kém)

Kinh trinh Pai hoi ddng c6 déng xem xét va thong qua./.

Noi nhin:
- Nhue trén;
- Hoi dé‘izg quan ri;
- Uy ban kiém todn;

- L VP

NGUYEN QUOC TRUNG




CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

Bao cao Tinh hinh sir dung vén thu dugc
tir dot phat hanh 1.000.000 ¢ phiéu riéng 1¢
tir ngay 16/12/2025 dén ngay 28/04/2026
da duge kiém toan
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BAO CAO CUA BAN GIAM POC

BAO CAO K]EM TOAN POC LAP
BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON

BAN THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
THONG TIN VE CONG TY

THONG TIN CHUNG CUA CONG TY

Céng ty C6 phan DAu tu CFM (dudi ddy duge goi la "Cong ty") duoc thanh lap va hoat dong theo gidy chirmg nhin
déing ky doanh nghiép s6 0107952805 do S& Ké hoach va Dau tur thanh phd Ha Ngi cip ngay 07 thang 08 nam 2017.
Céng ty dd nhiéu lén diéu chinh gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép, lan sia dbi gn nhét 1a Ian thir 8 duoc cdp
ngay 30 thang 12 nim 2025.

Cé phiéu ctia Cong ty duoc giao dich trén sain UPCom véi ma chimg khoan CFM.

HOQI DPONG QUAN TRI

Cdc thanh vién ctia Hoi dong quan tri trong ky va dén ngay 1ap bao cdo nay bao gdm:

- Ong Nguyén Quéc Trung Chu tich

- Ba Trén Thiy Linh Thanh vién

- Ba Phung Thi Mai Anh Théanh vién

- Ong Ngé Viét Hung Thanh vién dgc lap

BAN GIAM POC
Céc thanh vién cia Ban Giam dbc da diéu hanh hoat dong ciia Cong ty trong ky va dén ngay 1ap bao céo nay bao gbm:

- Ba Nguyén Thi Nham Giam déc

UY BAN KIEM TOAN

Céc thanh vién cta Uy ban Kiém toén trong ky va dén ngay 1ap bao céo nay bao gdm:
- Ong Ngb Viét Hung Chu tich Uy ban kiém toan

- Ba Phiing Thi Mai Anh Thanh vién Uy ban kiém toén

NGUOI1 PAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguoi dai dién theo phap luét ctia Céng ty 1a Ba Nguyén Thi Nham - Chiic danh: Giam déc.

TRU SO PANG KY KINH DOANH

Céng ty co tru so chinh dat tai San thuong mai, dich vu téng 02 (A2-6-02), Dy 4n Ngdi sao An Binh 2 (An Binh City),
Khu @6 thi Thanh phd Giao Luu, Puong Pham Van Déng, Phuong Pha Dién, Ha Néi.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Kiém toan BDO d thuc hién kiém toan Bdo céo Tinh hinh sir dung vén thu duoge tir dot phét hanh
1.000.000 cb phiéu riéng 1é tir ngay 16 thang 12 nam 2025 dén ngay 28 thang 04 ndm 2026 cila Cong ty.

5,0\l

>,

(2

=

If



CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Vé Bdo cdo Tinh hinh sir dung von thu duge tiv dot phdt hanh 1.000.000 ¢6 phiéu riéng lé
tir ngay 16 thang 12 nim 2025 dén ngay 28 thang 04 nam 2026

Ban Giam déc Cong ty trinh bay bdo cdo ndy ciing véi Béo cdo Tinh hinh st dung vén thu dugc tir dot phat hanh
1.000.000 cb phiéu riéng 1é tir ngay 16 thang 12 nam 2025 dén ngay 28 thang 04 ndm 2026 (dudi diy duoc goi la
"Béo c4o tinh hinh sir dung vén") da dugc kiém toan.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém l4p va trinh bay Bdo cdo tinh hinh sir dung von phan dnh mét cach trung thye
va hop 1y vé tinh hinh sir dung vén thu dugc tir dot phat hanh 1.000.000 cb phiéu riéng 1é ctia Cong ty tir ngay 16
théang 12 nim 2025 dén ngay 28 thang 04 nam 2026, tuén thi cac Quy dinh cia Uy ban chimg khoan Nha nuéc, Chuén
murc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay béo céo tinh hinh sir dung vén.

Trong viéc lap Béo cdo tinh hinh str dung von nay, Ban Giam déc Cong ty duge yéu cAu phai:

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sdch dé mdt cach nhit quan;

- Thuc hién céc xét dodn va cac ude tinh mdt cach than trong;

- Neéu b cac nguyén tic ké toan thich hop da dugc tuén thu, nhimg sai léch trong yéu (néu c6) da duoc cong bd va
giai thich trong Béo céo tinh hinh sir dung vén;

- Lép Béo cdo tinh hinh sir dung vbn trén co s ké toan thuc thu - thuc chi nhim dap tmg yéu ciu théng tin vé dong
tién gép vén. Khuon khé vé Iap va trinh bay Béo cdo dugc ap dung 12 khudn khd vé trinh bay hop ly duoce xdy dung
nhém thoa man nhu cau vé théng tin v& ngudn vén gop cua chi sé hitu ma Céng ty dd nhén cua cac cb dong va s
dung trong ky tai chinh.

Ban Gidm déc chiju tréch nhiém dam bao sb ké toan, chimg tir k& toan duogc 1ap va ghi chép ddy da, phan anh trung

thuc, hop 1y tinh hinh st dung von ciia Cong ty va dam bao Béo céo tinh hinh sir dung vén cta Cong ty dugc lap phu

hop trén co s¢ van dung nguyén tic ké toan thuc thu, thuc chi phit hgp véi tinh hinh sir dung vén gop cta chi s& hitu.

Ban Giam dbc Cong ty xac nhén rang Cong ty da tudin thi céc yéu cdu néu trén trong viéc 1dp va trinh bay Bao cao tinh
hinh sir dung v6n kém theo.

PHE DUYET BAO CAO TiNH HiNH SU DUNG VON

Ban Giam déc ching t6i phé duyét Béo cdo tinh hinh str dung vén tir ngay ngay 16 thang 12 nam 2025 dén ngay 28
thang 04 nam 2026 dinh kém duge trinh bay tir trang 06 dén trang 10. Theo ¥ kién ciia Ban Giam déc, Bao cdo tinh
hinh sir dung von nay da phan anh trung thue, hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh str dung vén ctia Cong ty
tir ngay 16 thang 12 nim 2025 dén ngay 28 thang 04 nam 2026, phi hop véi céc co s ké toan lién quan dén viéc 1ap
Bao céo tinh hinh sir dung vén dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 11.1 ciia Ban thuyét minh béo céo tinh hinh sir dung

von.

Giam dbe
Nguyén Thi Nhdm
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Sé: BC/BD0/2026.. U AL Ha Néi, ngay 14 thang 05 nim 2026

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Bdo cdo Tinh hinh sir dung von thu dwge tir dot phét hanh 1.000.000 c6 phiéu riéng lé
tir ngay 16 thang 12 niim 2025 dén ngay 28 thang 04 ném 2026 ciia Cong ty ¢6 phan Dau e CFM

Kinh giii: CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

Chiing t6i dd kiém toan Béo cdo Tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot phat hanh 1.000.000 cb phiéu rigng 1é tir
ngay 16 thang 12 ndm 2025 dén ngay 28 thang 04 nam 2026 ciia Cong ty cb phan DAu tu CFM (sau déy dugc goi la
"Céng ty"), dugc 1p ngay 14 thang 05 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 10, bao gf)m Bdo cdo Tinh hinh sir dung
vén thu duge tir dot phat hanh 1.000.000 cé phiéu cho ¢b dong chién luge tir ngay 16 thang 12 nim 2025 dén ngay
28 thang 04 nam 2026 (goi tat 1a "Bao cdo tinh hinh sir dung v6n") va Ban thuyét minh Bdo cdo tinh hinh st dung

vonn.

Tréch nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap va trinh by trung thyc va hop 1y Béo céo tinh hinh st dung vén
ctia Cong ty tudn thi cac Quy dinh ctia Uy ban chimng khodn Nha nudc, Chuin muc ké toén Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tinh hinh s
dung vén va chiu trach nhiém vé kiém so4t ni bd ma Ban Giam ddc xéc dinh la cén thiét dé dam bao cho viéc lap
va trinh bay Bdo céo tinh hinh sir dung vén khong cé sai sét trong yéu do gian l4n hodc nhim lan.

Trich nhiém cia Kiém toan vién

Tréach nhiém cia chimg t6i 1a dwa ra y kién vé Béo cdo tinh hinh sir dung von dua trén két qua cuia cude kiém toan.
Chiing t6i d tién hanh kiém toan theo céc chuédn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc ndy yéu céu chiing t6i
tudn thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat duoc
sur dam bao hop 1y vé& viéc liéu Bao céo tinh hinh sir dung vén ctia Céng ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viée kidm toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac sb ligu va
thuyét minh trén Béo cdo tinh hinh sir dung von. Céc thi tyc kiém toan dugc lua chon dua trén xét dodn ciia kiém
toan vién, bao gdm danh gi4 rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Bdo cdo tinh hinh sir dung vén do gian I4n hogc nhim
1&n. Khi thuc hién dénh gid cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cia Cong ty lién quan dén
viéc 14p va trinh bay Bao cdo tinh hinh sir dung vén trung thyc, hop ly nhim thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop
véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muyc dich dua ra y kién vé hiéu qué cuia kiém sodt ndi bo ciia Cong ty.
Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly
ciia céc ude tinh ké toan cia Ban Giam ddc cling nhu dénh gid viéc trinh bay téng thé Bdo cdo tinh hinh sir dung
von.

Chung t6i tin tudng ring céc bing chimg kiém toan ma chiing toi da thu thap dugc la ddy di va thich hop 1am co s&
cho y kién kiém todn ciia ching téi.

Y kién ciia Kiém toén vién

Theo y kién ciia chiing t6i, bdo céo tinh hinh sir dung vén kém theo da phan énh trung thuc va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh sir dung vén thu dugc tir dot phét hanh 1.000.000 cb phiéu cho cb dong chién lugc tir ngay
16 théng 12 ndm 2025 dén ngay 28 thang 04 nam 2026 ctia Céng ty cd phan Pau twr CFM, phi hop véi céc co s6 ké
toén lién quan dén viéc 1ap Bdo cdo tinh hinh sir dung vén dugc trinh bay tai Thuyét minh sd 111 clia Ban thuyét
minh béo cdo tinh hinh sir dung von.

BDO Audit Services Ca., Ltd, a limited liability company incorporated in Vietnam, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms
part of the International BDO network of independent member firms. BDO is the brand name for the BDO International network and for each of the BDO member firms.
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Gi6i han vé dbi twong nhén va sir dung bao cio kiém to4n

Khéng phii nhan y kién néu trén, ching t6i luu y ngudi doc béo céo dén Thuyét minh 11.3 ciia Ban thuyét minh béo
c4o tinh hinh sir dyng vdn vé viéc Béo céo nay chi nhim muc dich bao cdo cho Dai héi déng ¢ déng, cung cip
théng tin va bio cdo co quan quan ly Nha nude theo quy dinh ciia phap ludt. Vi vy, Bédo céo niy cé thé khong phi
hop dé sir dung cho bét ky muc dich nao khac.

A TP :
Nguydn TuAnh - Phé Giam dbe Pham Thi Ti - Kiém to4n vién
S6 Gidy CNPKHN kiém todn 1906-2023-038-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn 2581-2023-038-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON
Thu diege tir dot phdt hénh 1.000.000 ¢6 phiéu riéng Ié tiv ngay 16/12/2025 dén ngay 28/04/2026

BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON

I. THONG TIN VE KE HOACH PHAT HANH CO PHIEU

Can cir vao Nghi quyét Pai hoi dbng cb dong thudong nién nam 2025 sb 27/05/2025/NQ-DHDCD/CFM ngay
27/05/2025 ("NQ 27/05") ciia Cong ty cb phan Bau tw CFM théng qua T trinh phuong 4n chio ban cé phiéu riéng
1¢ sb 06/2025/TT-DPHDCD ngay 27/05/2025, T trinh mua tai san cd dinh s6 07/2025/TT-DPHDCD ngay
27/05/2025; Nghi quyét Hoi ddng quan tri s6 25/06/2025/NQ-HDQT/CEM ngay 25/06/2025 théng qua viéc trién
khai phuong 4n chao ban cd phiéu riéng I¢; Nghi quyét Hoi dong quan trj s6 1107/2025/NQ-HPQT/CFM ngay
11/07/2025 thong qua hé so chao ban c6 phiéu riéng Ié.

Thong tin vé ké hoach dot chao ban ¢ phiéu cu thé nhu sau:

1. Tén c6 phiéu

2. Loai c¢b phiéu

3. Sb lwong cb phiéu chao
béan du kién

4. Gia chao ban
Tbng gia trj von huy dong
du kién

6.  Phuong thirc phan phéi

7. Thoi gian chao ban du kién

8.  Phuong an xur ly trong
trudong hop chao ban
khéng thu du sb tién du
kién

9.  Phuong 4n sir dung vén

10. Han ché chuyén nhugng

C phiéu Cong ty cd phan Péau tu CFM
Co phiéu phd thong
1.000.000 cé phiéu

10.000 ddng/cH phiéu
10.000.000.000 ddng

Chao ban cho nha déu tu chién luoc.

Danh sach nha ddu tu chién lwoc dwoc mua cé phiéu gdm c6 Cong ty Co phf‘m
Thuong mai va Dich vu B247, Céng ty Cb phan Diu tu Das Viét Nam, Cong
ty Cb phén Alchemist Investment Holdings.

Sau khi duoc Uy ban chimg khoan Nha nuée chip thuan dot chao ban. Uy
quyén cho HBQT quyét dinh trén co s& dam bao quy dinh phdp ludt, thoi gian
du kién trong nam 2025.

Trong truong hop sb tién thu dugc tir dot chio bén khéng di nhu du kién thi
vén diéu 16 méi s& duoge diang ky cin cir theo s6 cb phiéu thuc t& da chao ban
duoce, HDQT ciin cir theo tinh hinh thuc té ciia Cong ty dé can dbi sir dung s6
tién thu dugc tir viéc chio ban trén co sé dam bao phu hop véi ké hoach phat
trién chung ctia Cong ty.

B6 sung ngudn vén, mé réng quy mé hoat déng cho cong ty, cu thé thong qua
mua cdc tai san c¢b dinh 1a cac bit dong san phi hop dé dau tu kinh doanh.
Danh s4ch cac bat déng san (bao gdm quyén sir dung nha & va quyén st dung
dét &) dy kién mua nhu sau :

- Thira dét s6 368 tor ban db s6 65, dia chi tai 16 580-581-B2-1 dudng Go Nay
4, phuong Hoa Khanh, thanh phé Da Ning. Dién tich 180m2;

- Thira dét s6 112 t& ban dd s6 01 (Trich do 1/500), dia chi tai Khu tai dinh cu
truomg ban Pdng Doi, xa Yén Bai, thanh phé Ha Noi. Dién tich 350m2.
DHBCD théng qua mua mdt va/hodc céc tai san néu trén.

Ngudn tién sir dung dé mua tai san: ngudn von thu dugc tir dot phat hanh c6
phiéu riéng 1é ciia Céng ty va vén vay ngin hang va/hoc cic to chire, cé nhan
khéc va/hodc cac ngudn von khac phii hop quy dinh cta phép luat.

Ccé phiéu mdi dugce chao ban riéng 1é cho céc nha déu tu chién lugc s& bi han
ché chuyén nhuong 03 nam ké tir ngay két thic dot chao ban.

Cdc ﬁ'myér minh dinh kém la bo phan hop thanh cita Bdo cdo tinh hinh sur dung vén
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON
Thu dwgce tir dot phat hanh 1.000.000 ¢é phiéu riéng Ié tir ngay 16/12/2025 dén ngay 28/04/2026

BAO CAO TINH HIiNH SU DUNG VON (tiép theo)
I. THONG TIN VE KE HOACH PHAT HANH CO PHIEU (1iép theo)

Can cir vao Nghi quyét Dai hoi dong cb déng bat thudng lan 1 nim 2025 sé 1009/2025/NQ-DHPCD/CFM ngay
10/09/2025 thong qua To trinh sira doi, bd sung mot sb ndi dung ciia Phuong 4n chio ban cb phiéu riéng 1é sb
02/109/2025/TTr-DHPCD/CFM ngay 10/09/2025; Nghi quyét Hoi ddng quan tri s6 18/09/2025/NQ-HPQT/CFM
ngay 18/09/2025 théng qua viéc trién khai thuc hién phuong 4n chao ban cb phiéu riéng 1¢; Nghi quyét Hoi déng
quan trj s6 19/09/2025/NQ-HPQT/CFM ngay 19/09/2025 théng qua hé so chio ban cb phiéu riéng lé.

Théng tin vé ké hoach chao ban ¢b phiéu dwoc diéu chinh nhu sau: ONG
‘. " iz NHIEL

1. Phuong thitc phan phoi : Chao ban cho nha dau tu chién luge. M ']
Danh séch nha dau tir chién lwoc duge mua cé phiéu gdm c6 Céng ty Cb phan s /

Alchemist Investment Holdings. » H|

2. Phuong 4n xir 1y trong : Trong truomg hop cb phin khéng phan phdi hét va s6 lwong vén huy dong 5 Al
truomg hgp chao ban khong dat di nhu du kién, HDQT s& huy dong ngudn vén vay ngan hang, vay B
khéng thu du sb tién du td chirc, ca nhan va/hozc tim kiém cic ngudn vén khac phit hop quy dinh cia
kién phéap luat dé bu dap.

3. Phuong 4n sit dung von : Toan b s tién thu dugc tir dot chao ban duge Cong ty sir dung dé tra mua tai

san ¢6 dinh I3 bAt dong san. Théng tin tai san cu thé bao gbm Quyén sir dung
dAt va quyén s hitu nha & gén lién véi dat tai Thira dét sé 368 to ban db sb
65, dia chi tai 16 580-581-B2-1 dudng Go Nay 4, phuong Hoa Khanh, thanh
phd Pa Néng. Dién tich 180m2.

Ngudn tién sir dung dé mua tai san: ngudn von thu duge tir dot phéat hanh cb o1

phiéu riéng 1é ctia Céng ty va vdn vay ngén hang va/hoic céc td chirc, c4 nhan =

khac va/hodc cac ngudn von khac phit hop quy dinh ciia phap ludt. N

Céc noi dung khac ctia dot chao ban khéng thay déi. U
Al

q

1. KET QUA PHAT HANH CO PHIEU

Cin cir vao Nghi quyét ciia Hoi dong quan trj s6 11/12/2025/NQ-HPQT/CFM ngay 11/12/2025 cia Hoi ddng quan L
trj Cong ty ¢ phin Dau tu CFM thong qua két qua chao ban cb phiéu riéng 1é ciia Céng ty C6 phén Pau tu CFM;
Nghi quyét ciia Dai hoi déng cb déng bit thuong lin 1 nam 2026 cia Céng ty Cd phin ddu tu CFM sb
0702/2026/NQ-DPHPCPH-CFM ngay 07/02/2026 ("NQ 0702") théng qua T& trinh thay dbi phuong 4an sir dung vén
thu duoc tir dot chao ban cd phiéu riéng 1¢ s6 07/02/2026/TTr-DPHPCD-CFM ngay 07/02/2026 va tinh hinh thuc té

dot phat hanh:

1. S6 lwong cb phiéu da phan phéi : 1.000.000 cb phiéu

2. Meénh gid :10.000 ddng/cd phiéu

3. Tbng sb tién thu dugc tir dot :10.000.000.000 ddng
chao ban

4. Ngay két thic dot chao ban : Ngay 10/12/2025

5 Ngf‘fy gifio dich dau tién cua cb : Ngay 11/ 12/?028’ (cd phiéu bi han ché chuyén nhuong tir ngay
phiéu bo sung 10/12/2025 dén hét ngay 10/12/2028)

6. C6 phiéu 1& va ¢b phiéu con dur . Khong c6 nha dau tuw mua cd phiéu 1é va cd phiéu chua phan phéi hét.

chwra phan phéi hét

7
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAO CAO TINH HiNH SU DUNG VON

BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON (1iép theo)

IL KET QUA PHAT HANH CO PHIEU (#iép theo)

7. Phuong én sir dung von thay ddi nhu sau:
Don vi tinh: VND

STT Muc dich sir dung vén S6 tién dw kién 86 tidn dy kién Ly do diéu chinh
st dung theo st dung theo
NQ 27/05 NQ 0702

1 Nhan chuyén nhugng bét déng san bao 10.000.000.000 9.225.000.000 V&i muc tiéu md rong hoat
gbm quyén st dung dét va tai san gin dong kinh doanh va ké
lién vai dat, bao gbm nha cira va vit hoach ddu tu kinh doanh
kién tric trén dét bat dong san tai thi truong

2 Chi phi thi cong, I&p dit ni that tai BAt . 295.000.000 Da Nang, HDQT Céng ty

tim kiém cac Bit dong san
khac ¢ Da Ning phii hop
véi muc tiéu kinh doanh
cua Cong ty.

Téng eong 10.000.000.000  10.000.000.000

dong san mai

3 Muaxeodtd - 480.000.000

Céc hang muc sir dung von néu trén néu c6 phat sinh thém cac chi phi lién quan thi Céng ty s& ldy ngudn tién tir von
luu déng hoat dong kinh doanh ciia Cong ty dé bu dép phin thiéu.

Cac ni dung khac cua dot chao ban khéng thay dbi.
III. TINH HINH SU DUNG VON THUC TE

Toan bd s6 tién thu duoc tir dot phat hanh 1.000.000 cé phiéu phé théng di duoc Céng ty sir dung trong giai doan tir
ngdy 16 théang 12 nim 2025 dén ngay 28 thang 04 nim 2026 nhu sau:

Don vi tinh: VND

STT Ngi dung Phuong an Thue té sir dung
st dung vn
theo NQ 0702
1 So tién thu dwoc tir dgt phat hanh 10.000.000.000 10.000.000.000
2 Sirdung vén 10.000.000.000 10.000.000.000
2.1 Nhan chuyén nhugng bat dong san bao gbm quyén sir 9.225.000.000 9.225.000.000

dung dat va tai san gén lién voi dét, bao gdm nha cira va

vt kién tric trén dit
2.2 Chi phi thi cong, lip dat ndi thit tai Bét déng san méi 295.000.000 295.000.000
23 Muaxebdtd 480.000.000 480.000.000

3 Con lai chua sir dung -

Ngudi lap biéu Ké toan truéng

Nguyén Hong Minh Nguyén Hong Minh

Cac rlmyéf minh dinh kém la bé phan hop thanh cia Bdo cdo tinh hinh su dung vén




CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAN THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON

II.

Ban thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va phdi dwge doc cing voi Bdo cdo finh hinh sir dung von

THONG TIN CHUNG

Hinh thire s6 hitu vén

Cong ty Cb phan Pau tw CFM duogc thanh lap va hoat dong theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb
0107952805 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cép ngay 07 thang 08 nam 2017. Coéng ty da nhiéu l4n
diéu chinh gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, l4n sira ddi gén nhat 14 14n thu 8 duogc cép ngay 30 thang 12 nam
2025.

Cb phiéu ctia Cong ty dugc giao dich trén san UPCom véi ma chimng khoan CFM.

Cong ty c6 tru s& chinh dit tai San thwong mai, dich vu tdng 02 (A2-6-02), Dy 4n Ngoi sao An Binh 2 (An Binh -

City), Khu do thi Thanh phé Giao Luu, Pudng Pham Vian Bdng, Phuong Phi Dién, Thanh phé Ha Noi.

Céng ty me ctia Céng ty la Cong ty C6 phén Alchemist Investment Holdings.

Linh vye, nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé, hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty bao gdm: Cung cép dich vy dao tao, tu vin phét trién kinh
doanh, xtic tién thurong mai cho céc chil dy an vira va nhé mudn khoi nghiép, ma rong kinh doanh. Ngoai ra, Cong ty
khong cé hoat déng dang ké nao ngoai chirc ning kinh doanh di duoc ding ky.

Chu ky sén xufit kinh doanh théng thuwong

Chu ky hoat dong san xut kinh doanh théng thuong ctia Céng ty khéng qua 12 thang.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Co sé ciia vige 1ap Béo cdo tinh hinh siv dung vén

Béo céo tinh hinh sit dung vén thu duoc tir dot phét hanh 1.000.000 cb phiéu cho ¢b déng chién lugc tir ngay 16
thang 12 nam 2025 dén ngay 28 thang 04 ndm 2026 ciia Cong ty kém theo duoc trinh bay bing Déng Viét Nam
(VND) va tuén thi cac Quy dinh ctia Uy ban chimg khoan Nha nuéc, Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toén
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo nay.

B4o c4o tinh hinh sir dung vén dugc 1ap trén co s& thuc thu - thue chi phit hop véi Chuén myc ké toan Viét Nam va
12 mdt bd phan trong tong dong tién thu - chi cia Céng ty.

Ky bio cao

Béo céo Tinh hinh sir dung von thu dugc tir dot phat hanh 1.000.000 ¢b phiéu cho cé déng chién luge dugc 1ap cho
giai doan tir ngay 16 thang 12 nam 2025 dén ngay 28 thang 04 nim 2026.

Muc dich sit dung bao cdo

Bao cdo tinh hinh sir dung vén nay dugc lap nhdm muc dich béo céo cho Pai hoi ddng cb déng, cung cdp thong tin
v béo céo co quan quan ly Nha nuéc theo quy dinh cua phap luét. Vi vy, Bio cdo nay cé thé khéng phu hop dé si
dung cho bit ky muc dich néo khéc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
BAN THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON (idp theo)

[II. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY PHAT HANH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON

Ban Giam dbc Cong ty khing dinh réng, theo nhan dinh ctia Ban Gidm déc, trén cac khia canh trong yéu, khong c6
su kién bt thudong nao xay ra sau ngdy ngay 14 thang 05 nam 2026 lam anh hudng dén tinh hinh sir dung vén va
hoat déng clia Cong ty cén thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo co tinh hinh sir dung von tir ngay 16 thang
12 ndm 2025 dén ngay 28 thang 04 nim 2026.

Nguyén Hong Minh Nguyén Hong Minh Nguyén Thi Nhim

Ban Ifmyé't minh nay la mét bé phan hop thanh va phai dwee doc ciing voi Bdao cdo tinh hinh sir dung vén 10




CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

S6: 02/2026/TTr-HPQT/CFM Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 12 thang 06 nam 2026

TO TRINH

(Vé viéc Thong qua Beo cdo tai chinh ndm 2025 dé dwoc kiém todn)

Kinh gri:  Pai hoi déng cb dong thuong nién nam 2026

Céng ty ¢d phin Pau tv CFM

Cdn cir Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 vi cdc vén ban siva di, bé
sung, huémg ddn thi hanh;

Can cir Ludit chimg khodn s6 54/2020/QH14 ngéy 26/11/2019 vé cde vén ban sira déi, bé
sung, hiedng dan thi hémh;

Cén cir Diéu Ié ciia Cong ty Co phdn Pau tw CEM (“Congty”);

Thuc hién theo Nghi quyét Dai hoi dong cd dong thuomg nién nim 2025, Hoi dong quan tri

Cong ty da lya chon Cong ty TNHH Kiém Toén BDO dé thuc hién cong téc kidm todn Bao cdo tai
chinh ndm 2025. Hoi dong quén tri kinh trinh Dai hdi ddng ¢ dong théng qua noi dung Bdo cédo
tai chinh nam 2025 da duoc kiém toan. Cong ty da thuc hién cong b thoéng tin theo quy dinh va
ding tai toan van Béo cdo tai chinh kiém todn ndm 2025 trén trang thong tin dién tir Cong ty, bao

gom:

Noi nhin:
- Nhe trén;

- Hoi dong quan tri;

-y

- Lwu VP

1. Bao cdo cua Ban Giam doc;
Béo céo ctia Kiém toan doc lap;
Béng cén doi ké toan;

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh;

O e

B4o c4o luu chuyén tién té;
6.  Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh;
Y kién kiém toan d6i véi Béo cdo tai chinh: ChAp nhén toan phan.

Kinh trinh Pai hoi dong c¢b dong xem xét va thong qua./.

CH HOQI PONG QUAN TRI
403

ban kiém todan;

'NGUYEN QUOC TRUNG

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM




CONG TY CO PHAN PAU TU CFM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Sb: 03/2026/TTr-HPQT/CFM Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 12 thang 06 nam 2026

TO TRINH

(Ve viéc Luwa chon don vi kiém todan nam 2026)

Kinh gii:  Pai hoi dong cd dong thudng nién nam 2026
Cong ty cb phin Pau tu CFM

Can eir Ludt doanh nghiép sé 59/2020/0H14 ngay 17/06/2020 va cde vin ban sica doi, bé
sung, huong dan thi hanh;

Céin cir Ludit chitng khodn s6 54/2020/0H14 ngay 26/11/2019 vé ede véin ban sira déi, b6 sung,
hieéng dan thi hanh;

Céin cit Diéu 16 cia Cong ty C6 phin Pau tw CFM (“Céng ty”);

Hoi déng quan tri (HPQT) Céng ty c¢b phan Pau tu CFM kinh trinh Pai hdi dong ¢ dong

(DHDCD) phé duyét phuong 4n lua chon don vi kiém todn doc 1ap kiém todn Bdo céo tai chinh nim
2026 nhu sau:

Céng ty TNHH KPMG (KPMG)
Cong ty TNHH Hing kiém toan AASC (AASC)

Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C (A&C)

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc Moore AISC (Moore AISC)

Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) (PwC)

Cong ty TNHH Grant Thornton Viét Nam (GT)

Cong ty TNHH Kiém toén va Ké todn AAC (AAC)

Cong ty TNHH Dich vu Tu vin tai chinh Ké toan va Kiém toan phia Nam (AASCS)
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vdn PKF-TTG (PKF-TTG)

Coéng ty TNHH Kiém todn & Tu vin RSM Viét Nam (RSM)

Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gi4 Viét Nam (VAE)

Cong ty TNHH Kiém toan BDO (BDO)

Cong ty TNHH Kiém toan Deloitte Viét Nam (Deloitte)

Cong ty TNHH Kiém to4n va Tu van Chudn Viét (VIETVALUES)

Cong ty TNHH Kiém toan Qudc té (ICPA)

Cong ty TNHH Ermnst & Young Viét Nam (E&Y)

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY (UHY)

Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét (NTV)

Cdng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam (AFC)

Cong ty TNHH Kiém toan VACO (VACO)



- Coéng ty TNHH Kiém toan — Tham dinh gia va tu vin ECOVIS AFA VIET NAM (ECOVIS
AFA)

- Cédng ty TNHH Hang kiém todn va Pinh gia ASCO (ASCO)

- Céng ty TNHH Kiém toan NVA (NVA)

- Cbng ty TNHH Kiém toan An Viét (An Viét)

- Cong ty TNHH Kiém toén va Dinh gid Qudc té (IAV)

- Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gi4 Viét Nam (AVA)

- Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM (CPA VN)

- Cong ty TNHH Kiém toan FAC (FAC)
Kinh dé nghi DHDCD théng qua viéc uy quyén cho HDQT lua chon Cong ty kiém toan cu thé

theo danh sach nhu trén.

Kinh trinh Pai hdi déng ¢ déng xem xét va thong qua./.

Noi nhin: CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- Ntue trén: 07952

(7 ‘en g 0 2806,
- Hpi dong quan tri;
- Uy ban kiém todn;
- Ban Gidm doc;

- Luu VP

NGUYEN QUOC TRUNG



CONG TY CO PHAN PAU TU CFM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S6: 04/2026/TTr-HPQT/CFM Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 12 thang 06 nam 2026
TO TRINH
(Vé viée théng qua chi tra thir lao Hpi dong quan tri nam 2025 va ké hoach
chi tra thit lao Hoi dong quan tri nim 2026)

Kinh gri: ~ Dai hoi dong ¢b déng thuong nién nim 2026
Cong ty ¢b phan Dau tu CFM

- Cdn cit Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 vé cdc vein ban sita doi, bé
sung, hudng dan thi hanh;

- Cdn cir Ludt chitng khodn s6 54/2020/QH14 ngay 26/11/2019 vér cde vin ban siea doi, bé
sung, leomg ddn thi hamh;

- Cdn cit Piéu I¢ etia Cong ty Co phdn Pdu tie CFM (“Céng ty”);

Cén ¢ vao ké hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty C6 Phan Dau Tu CFM va céc quy
dinh ctia Nha nuée, Hoi déng Quan tri khong nhén tht lao nam 2025 va xin dé xudt khong chi tra
thi lao ctia Hoi ddng Quan tri trong nam 2026.

Kinh trinh Pai hoi ddng ¢b dong xem xét va théng qua./.

Noi nhin:

- Nhir trén;

- Hji dong quan tri;
- Uy ban kiém todn;
- Ban Gidm déc;

- Luu VP

NGUYEN QUOC TRUNG




CONG TY CO PHAN PAU TU CFM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6: 06/2026/TTr-HDQT/CFM Doc 1dp - Tw do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 12 thdang 06 nam 2026
TO TRINH

(Vé viéc phdn phoi loi nhudn va chi tra co tike nam 2025 va du kién nam 2026)

Kinh giri: ~ Pai hoi dong cb dong thudng nién nim 2026
Coéng ty cd phin Pau tw CFM

- Cin civ Ludt doanh nghiép so 59/2020/QH14 ngéy 17/06/2020 va cde vén ban siea doi
b6 sung, hiedng ddan thi hanh;

- Cén cik Lugt chitng khodn sé 54/2020/QH14 ngay 26/11/2019 v cde vin ban siia doi,
bo sung, hueong ddn thi hanh,

- Cdn cir Diéu I¢ ciia Céng ty C6 phdn Déu tw CFM (“Céng ty”);

Hoi ddng quan trj Cong ty cd phan Dau tu CFM kinh trinh Dai hdi ddng ¢é dong Cong
ty thong qua cac ndi dung sau:

1. Két qua kinh doanh ndm 2025 lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép ctia cong ty la
1.172.762.622 dong. Cong ty quyét dinh chi tra ¢ tic nam 2025 1a 2%/ménh gia, hinh
thirc bang tién mit va chuyén khoan. S6 tién ¢b tire ndy da duoc chi tra cho c¢b dong trong
thang 12/2025.

2. Theo ké hoach, du kién loi nhun sau thué thu nhédp doanh nghiép ndm 2026 ctia Cong ty
14 1.380.000.000 ddng. Céng ty du kién chi tra ¢ tirc 2%/ménh gid, hinh thiic bang tién
mit hodc chuyén khoan trong nim 2026.

Kinh trinh Dai hdi dong cb dong xem xét va thong qua./.

Noi nhn: CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
- Nhue trén;

- Hpi dong quan tri;
- Uy ban kiém todn;
- Ban Gidm déc;

- Luu VP

NGUYEN QUOC TRUNG




CONG TY CO PHAN PAU TU CFM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sb: 07/2026/TTr-HPQT/CFM Doc lap - Tw do - Hanh phiic
Ha Néi, ngay 12 thang 06 ndm 2026
TO TRINH

(Vé viée thay doi tén va nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty)

Kinh giri: ~ Pai hoi ddng c¢d dong thudong nién nim 2026
Cong ty cb phan Pau tw CFM

- Cdn cie Ludt doanh nghiép so 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 vé cdc viin ban sita doi, bo
sung, hirong dén thi hémh;

- Can cir Ludt chitng khodn sé 54/2020/QH14 ngay 26/11/2019 vir cde vén ban siva doi, bé
sung, hieéng dan thi hanh;

- Cdn cit Diéu [é ciia Céng ty C6 phdn Pdu tiw CEM (“Céng ty”);

Hoi ddng quan tri (HPQT) kinh trinh Pai hdi ddng c¢b dong (PHPCD) xem xét va thong qua
viée thay ddi tén cong ty, thay dbi nganh nghé kinh doanh va stra dbi Didu 1&é Cong ty véi cac néi Ty
N

dung cu thé nhu sau:

cO PHAN
PAU TU

I.  Thay ddi tén cia cong ty

Nhim tao diéu kién thuén loi cho qué trinh két ndi voi cac dbi téc, khach hang khi giao
va kinh doanh theo dinh huéng phét trién ctia Céng ty, HPQT kinh trinh DPHPCP théng qua viegy,
thay doi tén ciia Cong ty, cu thé nhur sau:

Tén cong ty hién tai bing tiéng Viét: CONG TY CO PHAN PAU TU CFM

Tén cong ty hién tai bang tiéng Anh: CFM INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

Tén cong ty du kién thay ddi bang tiéng Viét: CONG TY CO PHAN CFM PRIVATE
EQUITY

Tén cong ty bang tiéng Anh du kién thay ddi: CFM PRIVATE EQUITY JOINT STOCK
COMPANY

Sau khi hoan tat thu tuc, Cong ty sé& chinh thirc hoat ddng vai tén méi néu trén.
II. Thay dbi nganh nghé kinh doanh |

Pé phit hop v6i chién luge mé rong quy mo, phat trién hoat ddng dau tu va kinh doanh trong
thoi gian t6i, HDQT kinh trinh PHDCD thong qua viéce thay doi nganh nghé kinh doanh ctia Cong
ty. Chi tiét nhu sau:



1.  Bd sung nganh, nghé kinh doanh sau:

- Nganh, nghé
\ . a
STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwge bo sung kinh doanh
nganh )
chinh
Hoat dong hé tro gido duc khéc
Chi tiét:
- Tu v4n gido duc;
1 | - Hoat dong tu vén lién quan dén nghé nghiép va viéc lam; 8569
- Hoat dong dua ra y kién hudng dén vé gido duc;
- Hoat dong danh gia viéc kiém tra gido duc;
- T4 chitc céc chwong trinh trao d6i hoc sinh
Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac con lai chua dugc
phan vao dau
2 ; | 7499
(Khong bao gom hoat dong ctia nha bao doc lap, thanh toan hoi phiéu
va thong tin ty 1& lugng, tw van chimg khoén
. Co s& ha ting cong nghé thong tin, xir 1y dir liéu, luu trit va céc hoat £51
dong lién quan
4 | Tu vAn méy tinh va quéan Iy co s& ha tdng may tinh 6220
5 | Hoat dong dich vu mdy tinh va cong nghé thong tin khac 6290
Bén budn chuyén doanh khac chua duge phén vao dau
6 4679
(trir hoat dong dau gia hang hod)
]
2. B6 nganh, nghé kinh doanh sau
AL . Ma | Ghi
STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwge bé khéi danh sach da dang ky
nganh| chi
1 | Tu vAn méy vi tinh va quan trj hé thdng méy vi tinh 6202
2 | Hoat dong dich vu cong nghé thong tin va dich vu khéc lién quan dén may vi tinh 6209
3 | Xt ly dir liéu, cho thué va cac hoat dong lién quan 6311
Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chwa duge phdn vao dau
4 ) 7490
Chi tiét:




- Tu vAn chuyén giao cong nghé;
- Hoat dong moi gidi thuong mai;

- Twu van vé cong nghé khéc;

Dich vu hd tro gido duc

Chi tiét:
+Tu van gido duc,
5 . el 8560
+ Dich vu dua ra y kién huéng dan vé gido duc,
+ Dich vu d4nh gi4 viéc kiém tra gido duc,
+ Té chire cac chuong trinh trao déi sinh vién.
6 | Ban buon chuyén doanh khac chwa duogc phén vao déau 4669
3. Sia dbi chi tiét nganh, nghé kinh doanh sau:
Nganh, nghé kinh doanh chinh
(Truong hop nganh, nghé
. . kinh doanh dwoc sita doi la
Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc sira doi chi .
STT saml, ne ) Mi nganh | nganh, nghé kinh doanh chinh

tidt

thi dinh ddu X dé chgn mot
A
trong cdc nganh, nghé\

khai) *
0O,

e~

Kinh doanh bt dong san, quyén str dung dat thude

chu so hitu, chi st dung hodce di thué.

Chi tiét: Kinh doanh B4t dong san

6810

IIL. Sita dbi, bé sung diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong

HDPQT kinh trinh PHPCD thong qua viée stra d6i, bd sung Pidu 18 t6 chirc va hoat dong clia

Céng ty dbi véi cac didu khoan lién quan dén viée thay ddi tén va thay dbi nganh nghé kinh doanh

ctia Cong ty

Giao va iy quyén cho Gidm doc Cong ty tién hanh cac cong viée sau:

Chu dong thuc hién céc thi tuc phép Iy tai S¢ tai chinh thanh phd Ha Ni va cic co quan Nha

nude c6 thdm quyén dé dang ky viée thay ddi tén va nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty theo dting

quy dinh phép luét.

Thuc hién céc tha tuc lién quan dén viéc cdp nhat lai mau dau, thong bao véi co quan thué,

cac co quan nha nude lién quan, ngan hang, doi tac va khach hang vé cac ndi dung thay doi néu

trén.




Kinh trinh Pai hdi dong cé déng xem xét va thdng qua./.

Noi nhin: CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- Nhur trén;

- Hpi dong quan tri;
- Uy ban kiém todn;

- Ban Gidm doc;

- Liru VP
NGUYEN QUOC TRUNG



CONG TY CO PHAN PAU TU CFM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
S6: 08/2026/TTr-HPQT/CFM Poc lip - Tw do - Hanh phic

Ha Néi, ngay 12 thang 06 ndm 2026

TO TRINH
(Vé viéc mién nhiém thanh vién HPOT vé bau bo sung thanh vien HPQT nhiém ky 2024 —
2029)

Kinh giri:  Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2026
Cong ty cb phan Dau tu CFM

- Cén cir Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc van bén sira doi, b6
sung, hwdng dan thi hanh;
- Cén cit Ludt chitng khodn s6 54/2020/QH14 ngay 26/11/2019 vé céc vin ban sika doi, bo

sung, hiong dan thi hanh;

- Cén cir Piéu ¢ ciia Cong ty C6 phan Dau e CEM (“Céng ty”);

Hoi ddng quén tri Cong ty cb phan Dau tu CFM kinh trinh Dai héi dong cb dong Cong ty
théng qua cac ndi dung sau:
1. Mién nhiém thanh vién Hoi dong quan tri
Ngay 10/06/2026, dng Ngé Viét Hung — thanh vién Hoi d6ng quén tri ¢6 don xin tir nhiém
khoi vi trf thanh vién Hoi dong quan tri véi 1y do cdng viéc c4 nhan.
Trén co s& don xin tir nhiém cia éng Ngd Viét Hung, & dam bao viéc mién nhiém thanh
vién HDQT theo dung quy dinh cua phap luit, HDQT kinh trinh DHDCD thuong nién ndm 2026
thdng qua viéc mién nhiém thanh vién dbi véi: Ong Ngb Viét Hung — thanh vién HDQT.
2. Bau bd sung thanh vién Hdi ddng quan tri nhiém ky 2024 — 2029
Cin ct nhu cdu quan tri va dam bao co cdu HPQT theo quy dinh, DHDCD tién hanh bau
bd sung thanh vién HDQT nhu sau:
- 86 luong bau bé sung va phén loai thanh vién HDQT: 01 thanh vién HDQT doc 1ap
- Nhiém ky: Thoi gian con lai ctiia nhiém ky 2024 — 2029
- 86 luong tng vién tdi da: Khong han ché
- Tiéu chuin tmg vién tham gia HDQT: dép timg theo ndi dung duge quy dinh 3 tai khoan 2
Piéu 155 Luat doanh nghiép va quy dinh tai Didu 1&¢ Cong ty.
Cin ctr vao két qua dé ctr, tmg ctr clia ¢ dong, nhém cb dong theo quy dinh cta Diéu lé

cbng ty, cin ¢t vao nang lyc, phdm chat va uy tin cta cac nhéan sy, doi chiéu voi tiéu chuin lam




thanh vién HDQT ddc 14p. Danh séch tmg vién bau b sung 01 (mot) thanh vién HDQT cho thai
gian con lai ctia nhiém ky 2024 - 2029 gdm:

Ba Tran Minh Thang ting cir vién Hoi ddng quan tri (So' yéu Iy lich ciia ting vién kém theo
to trinh nay.)

Kinh trinh Dai hi dong c6 dong xem xét va thong qua ndi dung mién nhiém va bau bd
sung thanh vién HDQT nhiém ky 2024 — 2029 theo ndi dung tai t& trinh nay./

Noi nhin: CH HOQI PONG QUAN TRI

- Nhue trén;

- Hpi dong qudn tri;
- Uy ban kiém toan;
- Ban Gidm déc;

- Lau' VP NGUYEN QUOC TRUNG
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tu do - Hanh phic

00o

Ha Néi, ngay 12 thang 06 nam 2026

BAN CUNG CAP THONG TIN

Kinh giti: Céng ty C6 phin Diu tw CFM

1. Ho va tén: Tran Minh Théng
2. Gid6i tinh: Nu
3.  Ngay thang ndm sinh: 29/04/1975
4,  Noi sinh: Ha Né1
5. S6 CMND/CCCD/H$ chiéu: 001175001853 Ngay cip: 10/07/2021
Noi cép: Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi
6. Quéc tich: Viét Nam
7. Dén tdc: Kinh
8.  Dia chi thudng tra: 11 ngd 370/2 Nguyén Vin Cir, B6 D&, Ha Noi
9.  Sb dién thoai lién lac: 0911141975
10. Pia chi email: thangtm.mtv@gmail.com
11. Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Chuyén nganh: Quan tri kinh doanh
12.  Qua trinh cong tac:
Thoi gian Noi cong tac — Vi tri cong tiac
1695 - 3009 Trung tam q,uy hoach - Céng ty c6 phan tin hoc xay dung
Phé giam d6c Trung tam
Céng ty cd phan tur van thiét ké - Tap doan dau tr va phat trién
2010 -2018 Ha Noi
Ké toén
Céng ty cb phan Hyosung Viét Nam
2019 - 2022 ,
Ké toan truong
Cong ty ¢é phan mdi truong xanh Nam son
2022 - nay ,
Pho giam doc Cong ty
13. Chtrc vu dang nam giir tai Cong ty (néu c6): Khong c6
14. Chic vu dang nim giir tai t chirc khic (néu co):

- Cong ty ¢b phan méi truong xanh Nam Son
_ Gidy PKKD s6 2301131426 do S& KHDT tinh Béc Ninh cp lan dau ngay 10/04/2020

I \[Egg/ =



Co dong sa hau: 0%

15, SO lrong 0 |)hﬁn CFM nim gitr: 100 ¢o phfm. chiém 0,0033 %% 50 ¢ phin <o g i
quyét clia cong ty. Trong do:
v S0 hitu ca nhin: 100 ¢6 phin
v Daidién von: 0 ¢od ph:"m
16.  Cic cam két ndm giir khac (néu ¢6): Khong
17. Danh sach ngudi ¢ hién quan cua ngudn khai (%)
T : chr ‘
M quan SLCP
i CMND/CCCTy Ty
Tén to h¢ v CFM
STT 1O chidu (v ca | Ngay cap | Nod cip 1§ s
chire/ca nhin ngu dang
nhan): DKDN hiru
khai s hiru
(véri 18 chire)
Cuc
Phang Thy
1 Me d¢ CSOLHC 0 0
Tam _ \
vé TTXH |
Cuyc
2 | Tran Tho Hién | Anh trai CSQLHC 0 0
vé TTXH
Cuc
Vuong Huong .
3 ) Chj dau CSQLHC
Giang .
vé TTXH
. Cuc
Tran Phung _
4 , Em trai # | CSQLHC 0 0
Tho Anh 5
vé TTXH
x Cuc
Nguyéen Thi
5 +Em diu CSQLHC 0 0
Thanh Hai \
vé TTXH
!

ra

\'\ /}jo I‘L]




I
Cuc
Ta Minh Khué Con d¢ CSQLHC 0
vé TTXH
Cuc
Ta Hong Minh | Con dé CSQLHC 0
vé TTXH
Cuc
Ta Quang Tién Chéng CSQLHC 0
vé TTXH
Cuc
9 | Phan Thi Phiic | Me chéng CSQLHC 0
vé TTXH
I
18. Céc khoan ng dbi véi Cong ty (néu c6): Khong
19. Loi ich lién quan déi véi Cong ty (néu c6): Khong
20. Quyén loi méu thun véi Cong ty (néu c6): Khong
21. Ho tén cta cb d6ng hodc nhom cb dong dé cir img vién (néu c6): Cong ty C6 phan

Alchemist Investment Holdings s& hitu 1.910.000 ¢4 phiéu chiém 63,67% cb phén c6 quyén

biéu quyét clia cong ty.

Téi xin cam doan nhimg 161 khai trén 1a hoan toan ding su thit, néu sai t6i xin chiu trich nhiém

truéc phap luat. Toi cam két thyc hién nhiém vu mét cach trung thuc, cn trong néu dugc bau lam

thanh vién Hoi ddng quan tri cia Cong ty Cd phan Dau tu CFM.

NGUOI KHAI

<\¥. ‘ —
pr—

TRAN MINH THANG

(*) Nguoi cé lién quan theo quy dinh tai khodn 46 Piéu 4 Ludt Chirng khodan ngay 26 thang 11
nam 2019
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