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Thong diép cua
Chu tich Hoi dong quan tri

Kinh gui Quy Co déng va Quy dai tac,

Nam 2025 |1a moét dau méc quan trong trong hanh trinh phat trién cua Céng ty Co6
phan Dau tu QP Xanh - mdt nam cua chuyén doéi, cung cé va chuan bi cho nhing
budc tién mang tinh but pha. Trong boi cdnh nhiéu thach thuc, véi su déng hanh va
tin tudng cla Quy C6 déng, déi tdc cung toan thé can bd nhan vién, Céng ty da chu
doéng hoan thién hé théng quan tri, dong thgi trién khai hiéu qua phudng an huy
doéng voén theo Nghi quyét Dai héi dong c6 ddng. Qua dé, Céng ty da tdng vén thanh
cdng lén 333.350.290.000 déng nham muc tiéu mua lai Du dn QP Green Park.

Pac biét, Lé khdi cdng Du an QP Green Park khéng chi 1a mét su kién mang tinh khai
dau, ma la tuyén bé ré rang vé nang luc thuc thi va tam nhin phat trién ctda QP Xanh.
Pay 13 nén tdng chién ludc, tao da dé Céng ty budc vao giai doan tang trudng manh
mé va khang dinh vi thé trén thj trudng.

Budc sang nam 2026, QP Xanh kién dinh theo dudi dinh hudng phat trién bén viing,
déng thgi hanh déng vagi tinh than quyét liét va tdp trung cao d6. Cong ty sé uu tién
téi da nguén luc nham dam bao tién doé va chat lugng Du an QP Green Park, xem day
la trong tdm chién lugc trong giai doan hién tai. Song song dé, QP Xanh chd dd6ng md
rong tam nhin, tUng budc hién thuc héa muc tiéu tréd thanh doanh nghiép da nganh,
phat trién hé sinh thai toan dién trong cac linh vuc: tai chinh - bat ddéng san dan cu -
bat dong san céng nghiép.

Chung téi tin tudng rang, véi nén tang da dudc xay dung, cung dinh hudng rd rang
va tinh than hanh déng manh mé, QP Xanh sé& khéng chi dat dugc cdc muc tiéu da
dé ra ma con tao ra nhiing gia tri bén viing, gia tang Igi ich 1du dai cho Quy C6 déng
va cac bén lién quan.

Tran trong.

CONG TY cO PHAN DAU TU QP XANH

Chu tich H6i gbng quan tri

PHAM TU TRONG
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THONG TIN CHUNG

Théng tin khai quat

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Théng tin vé mo hinh quan tri, té chic kinh doanh
va bé may quan ly

Pinh hudng phat trién

Cac rui ro

TINH HINH HOAT DONG
TRONG NAM

Tinh hinh hoat d6ng san xuat kinh doanh

T6 chdc va nhan su

Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an

Tinh hinh tai chinh

Cao cau cb doéng, thay déi von dau tu clia chd sd hiiu
Bao cdo tac dong lién quan dén moi trudng va xa hoi
cla cong ty

BAO CAO VA PANH GIA CUA
BAN TONG GIAM POC

Danh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh

Tinh hinh tai chinh

Nh{ing cai tién vé co cau té chuc, chinh sach, quan ly

K& hoach phat trién trong tuang lai

Giai trinh ctia Ban Téng Giam ddéc doi vaéi y kién kiém toan
Bao cdo danh gid lién quan dén trach nhiém vé maoi trusng
va xa hoi cla cong ty
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI

Danh gia clia Hoi déng quan tri vé cac mat hoat
déng clia Cong ty

Panh gia ctia Hoi déng quan tri vé hoat déng cua
Ban Téng Gidm déc cong ty

Cac ké hoach, dinh hudng cua H6i dong quan tri

QUAN TRI CONG TY

Hoi dong quan tri

Uy ban kiém toan

Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich cla
Hoi déng quan tri, Ban Téng giam déc va Uy ban
kiém toan

BAO CAO TAI CHINH
Y kién kiém toan

Bao cdo tai chinh dugc kiém todn
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THONG TIN KHAI QUAT

Tén doanh nghiép
Tén doanh nghiép quéc té
Tén doanh nghiép viét tat

Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép sé

Vén diéu le

Dia chi

S6 dién thoai

Website

M3 cé phiéu

CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

QP GREEN INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

QP Xanh

5400257584 do S3 Ké hoach va Bau tu Tinh Hoa Binh

cap lan dau, ngay 13/07/2007, S3 Tai Chinh Thanh phd
H6 Chi Minh cap thay déi lan thd 18, ngay 18/09/2025

333.350.290.000 déng

S6 31 busng bién Bién Phu, Phusng Tan Dinh, Thanh
phé HS6 Chi Minh, Viét Nam

028 36 20 26 26

www.gpxanh.com.vn
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THONG TIN KHAI QUAT

Bdo cao thudng nién 2025

. 2007

Tién than cua QP Xanh Ia
Cong ty TNHH San Xuat
Cd Khi va Xay Dung dugc
thanh lap, hoat dong trong
linh vuc cad khi, dat nén
mong ban dau vé nang luc
san xuat va van hanh doanh
nghiép.

2009

Nhan dién tiém nang trong
[inh vuc ndbng nghiép, Céng
ty ma réng sang dau tu san
xudt va ché bién cheg, xay
dung Nha may ché& bién
ché va néng san cdéng suat
2.000 tan/nam, ting budc
khai thac hiéu qua Igi thé
vung nguyén liéu va da
dang hoéa hoat déng kinh
doanh.

. 20T

Cong ty thuc hién chuyén
doi loai hinh hoat dong
sang mo hinh céng ty co
phan vdi tén giao dich Cong
ty C6 phan Cheé Hiép Khanh,
von diéu lé 3,1 ty dong.

Su kién nay danh dau budc
ngoat quan trong trong
qua trinh phat trién, chinh
thidc xac lap linh vuc kinh
doanh chu luc la ché bién,
gia cébng va xuat khau che,
v3i su dong hanh cua 03
c6 dbéng sang lap co nhiéu
kinh nghiém trong nganh,
tao nén tang viing chac cho
dinh hudéng tang trudng
chuyén sau va bén ving.

. 2012

V3i hé théng ca s3 ha tang
dugc dau tu dong bd, bao
gom cac khau tUu thu mua
nguyén liéu che bup tusi, sa
ché, tinh ché dén déng gdi
phuc vu xuat khau, cung vai
03 nbng trudng tai Luang
Scn va Ba Vi, Cong ty da
ting budc hoan thién chudi
gid tri san xuat.

Trén nén tang do, Cong ty
chinh thuec tré thanh thanh
vién cla Hiép hoi Che Viét
Nam, qua dé md rong két
noéi thi trudng, nadng cao
nang luc canh tranh va
tung budc xay dung mang
ludi khach hang 6n dinh,
phat trién bén ving.

. 2013

Céng ty vinh du dudc
Vinacert cap ching nhan
ISO 22000:2005 cho toan bd
quy trinh san xuat tai nha
may ché bién.

Chiing nhan nay khang
dinh ndng luc kiém soat
chat lugng, tuan thu cac
tiéu chuadn an toan thuc
pham, dong thai thé hién
cam két nhat quan cua
Cong ty trong viéc xay dung
va phat trién thusng hiéu
Ché Hiép Khanh theo dinh
hudng chuyén nghiép, uy
tin va bén ving

2016

Co6 phiéu cua Céng ty chinh
thic dugc niém yét trén Sa
Giao dich Chung khoan Ha
No6i theo Quyét dinh sé 841/
QB-SGDHN ngay 15/12/2016
v3i quy mo von diéu 1é 13
55.773.000.000 dbéng. Su
kién nay danh dau budc
phat trién mdi, gép phan
nang cao uy tin, gia tang
kha nang huy déng von va
M3 rong ca hdi hop tac vai
céc doéi tac trong va ngoai
nudc.

2019

Céng ty ti€ép tuc M3 rong
pham vi hoat déng, bé sung
cdc nganh nghé lién quan
dén ndéng san, lam san,
déong thai hdp tac phat trién
dich vu du lich sinh thai vgi
céc doéi tac dia phuong. bay
la budc di thé hién dinh
hudng da dang hoéa hoat
doéng kinh doanh, khai thac
hiéu qua ngudn luc san cé
va gia tang gia tri bén ving
trong dai han.

2024

binh  hinh budc chuyén
chién lugc sang moé hinh
doanh nghiép da nganh,
hudng t8i cac linh vuc trong
tam: tai chinh dau tu - bat
dong san dan cu - bat déong
san cong nghiép, tao nén
tdng cho tang trudng dai
han va bén ving.

Trong nam, Céng ty thuc
hién tdi cau trdc toan dién
vé nhan dién thuong hiéu
va dia diém hoat dong.
Theo do, Cong ty chinh
thic doi tén tU Cong ty Co
phan Dau tu EGO Viét Nam
thanh CONG TY CO PHAN
DAU TU QP XANH, déng
thai chuyén tru sd chinh tu
Tiéu khu 3, thi tran Luong
San, huyén Ludng Sdn, tinh
Hoa Binh vé S6 31, budng
bién Bién Phu, Phudng Da
Kao, Quan 1, Thanh pho Ho6
Chi Minh.

Su thay déi nay danh dau
budc tién quan trong trong
viéc nang tam thuong hiéu,
md rong khong gian phat
trién va khang dinh dinh
hudng chién lugc mdi cua
Cébng ty trong giai doan
tang truang ti€p theo.

.2025

Tang cudng hoan thién hé
théng quan tri, kién dinh
theo dinh hudng “khat vong
xanh — phat trién bén ving”.

Trong nam, QP Xanh da
triéen  khai thanh coéng
phudng an chao ban cb
phiéu riéng & va thu dugdc
nguon von 272.000.000.000
dong.

Pac biét, ngay 01/10/2025,
Cong ty td chiuc L& Kkhdi
cbng Du an QP Green Park
tai Phudng Binh Cg, Thanh
phé HG6 Chi Minh. Du an
dugc xay dung vdéi téng
quy md han 13 ha, bao gom
568 dat nén - nha pho va
58 can nha phdé thudng
mai (shophouse) du kién
sé mang lai doanh sé ban
hang hon 1.600 ty dong.

Su kién trén danh dau budc
khdi dau quan trong cho
giai doan phat trién mdi
trong linh vuc Bat déng san,
doéng thai khang dinh nang
luc trién khai du an, tam
nhin dai han va quyét tdm
hién thuc hoda chién ludc
phat trién clia Cong ty.

Cong ty C6 phan Bau tu QP Xanh n



PIA BAN VA LINH VUC NGANH NGHE
KINH DOANH

Pia ban kinh doanh Nganh nghé kinh doanh

QP Xanh dua ra chién lugc phat trién quy dat Kinh doanh thudgng mai néng san, vat liéu
trén cac dia ban thudc khu kinh t& trong diém xay dung;

nhuThanh phé H6 ChiMinh va khu vuc lan can.
Ngoai ra cong ty cling tich cuc tim kiém va mad
réng thi trudng dé phuc vu cho muc tiéu phat
trién dai han tai cac dia phusng co tiém nang
va vi thé phat trién trén dia ban Viét Nam.

Kinh doanh Bat déng san, quyén si dung dat
thudc s hliu, chu st dung hodc di thug;

Pau tu tai chinh.

Tru s3 chinh: S6 31 budng bién Bién Phu,
Phudng Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam
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THONG TIN VE MO HINH QUAN TR,
TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY
QUAN LY

MO HINH QUAN TRI

Hién nay, Cong ty C6 phan Dau tu QP Xanh hoat dong theo mé hinh quan tri dugc quy dinh tai Diém b
Khoan 1Diéu 137 Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14, bao gom Pai hdi dong ¢d déng, Hoi ddng quan tri,
Uy ban Kiém toan thudc Hoi déng quan tri, Téng Gidm déc va cac phong ban lién quan:

€ Pai héi déng cé déng

Pai hoi déong c6 déng bao gom tat ca cac cd déng cd quyén biéu quyét, la cd quan quyén luc
cao nhat clia Cong ty. Pai hdi déng cd déng cd quyén quyét dinh moi hoat déng clia Cong ty,
dac biét [a nhiing van dé quan trong cd anh hudng dén hoat déng ctia Cong ty. Cac cd dong phd
théng cd quyén tham du Dai hdi dong cd déng va thuc hién biéu quyét truc tiép hoac théng qua
dai dién dudc Uy quyén.

€ Ho6i déng quan tri

Ho6i dong quan tri la cg quan quan ly Cong ty dugc Dai hdi dong cd déng bau ra véi nhiém ky |a
khoéng qué 05 nam va cé thé dugc bau lai vai sé6 nhiém ky khéng han ché, cé toan quyén nhan
danh coéng ty dé quyét dinh moi van dé lién quan dén thuc hién quyén va nghia vu clia Cong
ty, tr nhing van dé thudc tham quyén cla Pai hoi dong cd déong. H6i ddng quan tri cé nghia
vu gidm sat, chi dao Toéng Gidm ddéc va céc can bd quan ly khac trong diéu hanh céng viéc kinh
doanh hang ngay clia Céng ty. Quyén va nghia vu khac clia Ho6i ddng quan tri dudc dinh rd trong
Luat Doanh nghiép va Diéu |é Cong ty, cling nhu céc quy ché ndi bd va Nghi quyét Dai hdi dong
c6 dong.

€ Uy ban Kiém toan

Do Hoi déng quan trithanh [ap dé kiém tra, danh gia, giam sat tinh day du, thich hgp va tinh htiu
hiéu clia kiém soat ndi bo. Nhiém vu, chiic nang ctia Uy ban kiém todn dudc quy dinh trong Diéu
1&, Quy ché& ndi bd vé Quan tri cong ty va Quy ché hoat dong clia Uy ban kiém toan.

€ T16ng Giam déc

Theo quy dinh tai Diéu |& Cong ty, TOng Gidam doéc 1a ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty,
c6 trach nhiém diéu hanh cac hoat déng kinh doanh hang ngay clia Céng ty dua trén cac quyét
dinh va nghi quyét ctia H6i dong quan triva Dai hoi déong cd déng. Ngoai ra, Tong Gidm déc cling
phai thuc thi k& hoach kinh doanh hang nam dudc théng qua bdi Bai hdi dong cd déng va Hoi
déng quan tri, cting nhu chudn bi cac ban du todn dai han, hang ndm va hang thang clia Céng
ty theo k& hoach kinh doanh.
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THONG TIN VE MO HINH QUAN TR,
TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY

QUAN LY

SO PO TO CHUC

Hién nay, Cong ty C6 phan Dau tu QP Xanh dang trong qua trinh kién
toan bd may té chiic va nhan su dé dap Ung cho cac chién lugc phat trién

trong tudng lai.

BAI HOI BONG CO PONG

HOI BONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM POC

UY BAN KIEM TOAN

TRG LY THU KY

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

CONG TY TNHH PHAT TRIEN NHA QUANG PHUC

Pia chi: Nha phé F1, dusng Huynh Thidc Khang, phudng Binh Dudng,
Thanh phé H6 Chi Minh

Linh vuc san xuat kinh doanhh chinh: Bat déng san
Vén diéu lé thuc gép: 270 ty dong

Vén gép cua QP Xanh: 269 ty dong

Ty lé s& hitu cia Cong ty: 99,63%

PHONG NHAN SV & PHONG PHAP CHE PHONG PAU TU -

PHONG TAI CHINH

PHONG PHAT TRIEN

PHONG KINH DOANH -

14 Bdo cao thudng nién 2025

Cong ty Co6 phan Bau tu QP Xanh

HANH CHINH DU AN KE TOAN DY AN MARKETING
KINH DOANH
= A 3 PHONG QUAN LY A - - .
- f CHE PO & & QUAN HE PHONG D 1V Erai A ‘ QUAN LY QUAN LY
HANH CHINH el PHAP CHE 2 PHAP LY KE TOAN TAI CHiNH - e e
PHUC LGI €6 PONG PAU TV DY AN PAU ;:Au THIET KE XAY DYNG
KHAI THAC &
QUAN LY
. BDS
HGP TAC i & NGUON VON il UAN LY QUAN LY
D?\U TV, ST U= NGAN QuY, | |  QUANLY -?..“ET KE THI CONG
M&A DU AN KE HOACH HOP BONG KET CAU -:-?; J::gll;
NGAN SACH MARKETING,
PR,
THUONG HIEU
QUAN HE QUAN LY 1?:.’.:: I';: QUAN LY
NPT CHI PHI THI CONG
KIEN TRUC
R&D,
CHINH SACH &
KE HOACH
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DINH HUGNG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY
€ Vvé thij trusng

Cong ty C6 phan Dau tu QP Xanh hudng tam nhin trd thanh cong ty da nganh, phat trién hé sinh thai
da linh vuc: tai chinh dau tu — bat déng san. QP Xanh cam két tao ra nhiing gia tri bén viing cho céng
dong va nang cao chat lugng cudc séng.

V3&i muc tiéu dé, QP Xanh tap trung vao cac dich vu chién lugc bao godm bat déng san xanh vdi tiéu
chuan cao nhat, va cac ca hoi dau tu tai chinh dai han. Cong ty luén cam két cung cap nhing giai
phap toi uu, ddng hanh cung khach hang va déi tac trong viéc tao ra gié tri lau dai.

€ Vvé quan tri Céng ty

Nén tang quan tri cia QP Xanh dudc xay dung dua trén su minh bach trong van hanh, nhay bén trong
dau tu. Thong qua moé hinh quan tri hién dai, Cong ty dang trén da thiét 1ap mang ludi lién két chién
lugc sau réng vai cac dinh ché tai chinh va déi tac uy tin ca trong nudc lan quéc té. Chinh su gan két
nay la don bay thic day maéi quan hé hdp tac bén ving, tao dung niém tin tuyét déi va gia tri gia tang
cho céc nha dau tu cung quy cé déng.

CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

QP Xanh khéng chi dung lai 3 viéc kinh doanh don thuan ma con theo dudi s ménh cung cap cac
gidi phap bao ton mabi trudng, thiét 1ap nhiing giad tri nhan van bén viing cho céng dong va khéng
nglng ndng tam chat lugng séng clia cu dan. V4i 16 trinh phat trién bai ban, Cong ty tdp trung ngudn
luc vao cac phan khic dich vu chién ludc, bao gom:
® Bat dong san: Phat trién cac du an téi uu héa khéng gian séng hai hoa véi thién nhién.
® Pau tu tai chinh: Khai thac cac ca hoi dau tu ngan, trung va dai han, dam bao bién dé Igi nhuan an toan
va bén ving cho dong von.

"
(] | ([ (1
“'f'l.” !.“ i |l W

CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG (MOI TRUGNG, XA HOI VA
CONG PONG) VA CHUGNG TRINH CHIiNH LIEN QUAN DEN NGAN HAN
VA TRUNG HAN CUA CONG TY

Tai Cong ty C6 phan Dau tu QP Xanh, phat trién bén ving khéng chi la muc tiéu ma con 1a kim chi
nam xuy&n sudt moi chién lugc van hanh va dau tu. Chung téi kién dinh vai triét ly kinh doanh gan
lién trach nhiém, khdéng ding lai & viéc cung Ung cac danh muc san pham va dich vu tai chinh - bat
dong san chat lugng cao, ma con chid trong thiét [ap su lién két chat ché gilta Igi ich doanh nghiép vai
suU thinh vugng chung cla xa hoi va su toan ven clia mai truséng sinh thai.

Diém khac biét cot 16i tao nén vi thé clia QP Xanh trén thi trudng chinh 1a kha nang duy tri su can
bang déng gilia tdng trudng kinh té va bao ton thién nhién. Day 1a nén tang gilp chung tdi xay dung
niém tin viing chac nai c6 déng va doi tadc. Cac muc tiéu phat trién bén viing clia QP Xanh bao géom:
® Gidi phap ndng tam cudc séng: Cung cap cac hé sinh thai séng va dau tu khéng chi mang lai hiéu
suat sinh I3i téi uu Mma con déng goép truc ti€p vao viéc tai tao va gin gill tai nguyén thién nhién
cho céc thé hé tuong lai.

® Trach nhiém cdng déng: Bam bao mébi budc di clia doanh nghiép déu tao ra tdc dong tich cuc
dén hé sinh thai va kinh t& khu vuc.

3
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CAC RUI RO

RUI RO KINH TE

Nam 2025, nén kinh té toan cau déi mat véi nhiéu
bién déng I8n tU cac chinh sach thué quan dién
rébng va su leo thang clia xung dét thucng mai
MY - Trung. Nhiing yéu t& nay da thuc day qua
trinh dich chuyén dong chay thuong mai va tai
cau trdc chudi cung Ung vai quy mo trén toan
thé gidi. Tinh dén cudi nam 2025, cac td chuc
qudc té nhu IMF, OECD va EU déu dua ra du bdo
tang trudng GDP thé gidi 8 muc tu 3,1% dén 3,2%
- ghi nhan su sut gidam so vdi muc du bao cho
nam 2024. Mac du su phat trién cda linh vuc tri
tué nhan tao gép phan duy trisu én dinh kinh t&,
nhung téc d6 tang trudng chung cldia nén kinh
té toan cau van cho thay tin hiéu cham lai do cac
rdi ro dia chinh tri, dp luc ng cdng va tac dong tu
cac hang rao bdo hé thusng mai.

Tai khu vuc Chau A, buc tranh kinh té thé hién
sU phan hoa sau sac gilia cadc nén kinh té phat
trién va nhém quéc gia mdai ndi. DU muc tang
trudng du kién dat 4,5% trong nam 2025, nhung
céc chuyén gia canh bdo vé kha nang suy giam
vao nam 2026 do chiu anh hudng tiéu cuc tu nhu
cau tiéu dung toan cau yéu hon va hé qua cla

18 Bdo cao thudng nién 2025

cac chinh sach thué quan khac nghiét. Mac du
vay, khu vuc Béng Nam A van gilt dugc sic hut
déi véi dong von dau tu quéc té. Bac biét, Viét
Nam tiép tuc khang dinh vi thé 1a nén kinh té co
téc db tang trudng dan dau khu vuc, trd thanh
diém dén chién lugc cho cac dong vén dich
chuyén tu céac thi trudng truyén théng, tao tién
dé viing chac cho su phat trién cla phan khuc
bat dong san coéng nghiép va dich vu tai chinh
phai sinh.

Mac du chiu anh hudng nang né tu thién tai lich
sU v&i thiét hai udc tinh gan 100.000 ty dong, nén
kinh té Viét Nam nam 2025 van ghi nhan nhing
chi s6 phuc héi manh mé. Dudi su diéu hanh
quyét liét cua Chinh phd théng qua cac chinh
sach tai khéa ma réng va day manh giadi ngan
dau tu céong vao hé théng ha tang trong diém,
téc dd tdng trudng GDP ca ndm dat con sé an
tugng 8,02%. Biém sang dang chl y nhat la muc
GDP binh quan dau ngugi da vuon téi ngudng
5.000 USD, chinh thuc dua Viét Nam gia nhap
nhém cac quéc gia cd thu nhap trung binh cao.
Chi sé nay khéng chi phan anh su gia tang vé

tiém luc kinh t&€ qudc gia ma con la déng luc truc
ti€ép kich cau thi trusng bat déng san nha 3 va
cac loai hinh tai san dau tu, khi nhu cau vé khéng
gian séng chat lugng cao va tich |0y tai san cla
Ngudi dan ngay cang gia tang.

Bén canh su tang trudng vé ndi luc, hoat déng
ngoai thugng cuia Viét Nam cling xac lap ky luc
mM3i v3i tdng kim ngach xuat nhap khau dat muc
920 ty USD, tang trudng 16,9% so véi nam 2024 —
tdc dong tich cuc trong viéc duy tri thang du can
can thanh todn va 6n dinh ty gid, tao moi trudng
vi mé thuan Igi cho cac doanh nghiép bat déng
san ti€p can nguodn von. Bac biét, trong bdi canh
lam phat dudc kiém sodt hiéu qua, xu hudng
|&i suat trong nam 2025 da cé nhiing nhip diéu
chinh, ho trg dac luc cho viéc giam chi phi vén
va kich hoat lai cac hoat déng giao dich trén thi
trudng bat déng san va thi trudng tai chinh. Viéc
mat bang 1ai suat duy tri 8 muc én dinh da tao ra
su luan chuyén dong tién manh mé vao cac kénh
dau tu dai han, giup thi trusng bat déng san
budc vao moét chu ky phat trién mai véi nhiing
da tang trudng manh mé han.

Trudc nhiing dién bién phic tap clda tinh hinh
kinh t& va chinh sach thué quan qudc té, Cong
ty C6 phan Dau tu QP Xanh xac dinh viéc theo
ddi sat sao cac chi s6 vi moé 1a nhiém vu trong
tdm. Cong ty chud déng danh gia cac tac dong
tU bién déng 1ai suat va ty gid dé diéu chinh ké
hoach tai chinh phu hgp véi thuc té thi trudng.
Su chd ddéng trong viéc kiém sodt rui ro tai chinh
va nhay bén véi cac xu hudng lai suat chinh la
chia khda dé QP Xanh duy tri hoat déng san xuat
kinh doanh xuyén suét, bao ddm mang lai gia tri
gia tang toi Uu cho Quy cb déng va nha dau tu
trong nhiing nam ti€p theo.
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RUI RO LAI SUAT

Trong hoat déng cla da s6 cac doanh nghiép hién
nay, don bay tai chinh 1& mdt céng cu hé trg giup
cdc doanh nghiép dat dudgc nhiéu muc tiéu kinh
doanh han so V@i viéc chi st dung ngudn von hién
h{u. Tuy nhién, viéc st dung ngudn voén tu vay ng
c6 thé lam gia tang chi phi tai chinh va rdi ro mat
thanh khoan daéi véi cac doanh nghiép. Trong nam
2025, thi trudng tai chinh Viét Nam ghi nhan su 6n
dinh tuong dai vé mat bang i suat nha chinh sach
tién té linh hoat ctia Ngan hang Nha nudc. Cu thé,
lai suat huy dong va cho vay trong nudc dugc duy tri
3 muc hap Iy nham hé trg phuc hoi kinh té sau cac
dot thién tai va bién déng chubdi cung Ung. Viéc duy
tri mat bang 1ai suat thap trong phan I8n ndm 2025
da tao diéu kién thuan Igi cho QP Xanh trong viéc toi
uu hda chi phivén cho cac du an bat dong san xanh
va cac hoat dong xuat nhap khau. Tuy nhién, rdi ro
|ai suat bat dau xuat hién vao giai doan cudi ndm khi
ap luc ty gia tu dong USD manh Ién, budc cac dinh
ché tai chinh phai cé nhiing dgt diéu chinh nhe vé 13i
suat huy déng dé giti chan dong tién.

Budc sang nam 2026, xu hudng 1di suat dudc du bdo
sé& c6 nhing dién bién phuc tap va tiém an nhiéu
rui ro déi véi cac doanh nghiép tham dung vén nhu
bat déng san va tai chinh. Cac cuéc chién My - Iran
gay ap luc lén gid dau, hay chinh sach tién té that
chat cla cadc ngadn hang trung usng I6n nham dai
pho Vi hé qua cla thué quan déu co thé dan dén
Mot chu ky tang 1&i suat mdi. Tai thi truéng trong
nudc, du bao 13i suat cd thé chiu ap luc tang tu 0,5%
dén 1% do nhu cau vén cho dau tu céng tang cao va
muc tiéu kiém soat lam ctia Chinh phd. Su thay doéi
nay sé tadc déng truc ti€p dén bién Igi nhuan cua QP
Xanh théng qua viéc gia tang chi phi lai vay doi véi
cac khoan tin dung trung va dai han dang trién khai
cho cac du an ha tang va bat déng san. Ngoai ra, xu
hudng 1ai suat tang cling c6 thé lam gidm sdc mua
trén thitrudng bat dong san khi chi phivay mua nha
cla khach hang ca nhan bi day I&n cao.

Do do, rui ro lai suat la moét trong nhiing trong tam
quan tri tai chinh clia QP Xanh trong nam t&i. Diéu
nay doi hoi Cong ty phai cd nhiing kich ban Ung pho
chl ddéng nham bao vé dong tién va duy tri tinh
thanh khoan 6n dinh trong sudt chu ky bién déng.

RUI RO PHAP LUAT

Cong ty Co phan Dau tu QP Xanh hién dang hoat
doéng theo moé hinh céong ty ¢ phan va dang ducc
niém yét trén S3 Giao dich Chung khoan Ha Noi
(HNX). Vi vay, moi hoat déng cua Céng ty dudc
diéu chinh theo hé théng cac van ban quy pham
phap luat trong céac linh vuc kinh t&, tai chinh nhu
cla Luat Doanh nghiép, Luat Chung khoan, Bo
luat Lao déng va cac quy dinh phap luat chuyén
nganh ma QP Xanh dang cé khach hang va daéi
tdc nhu Luat Dau tu, Luat Nha &, Luat bat dai, ...
cling nhu cac nghi dinh, théng tu va moét sé van
ban hudng dan cé lién quan.

Trong bdi canh Viét Nam dang cd tiém nang phat
trién I8n va téc do hoi nhap kinh té cao, cac chinh
sach va quy dinh lién tuc dugc cadp nhat va diéu
chinh nham ho trg Nha nudc trong cac cong tac
quan ly cling nhu thuc day cho su phat trién bén
ving va hoat dong hiéu qua cua thi trusng. Tuy
nhién, moi su thay déi trong quy dinh hay chinh
sach déu cdé thé anh hudng dén hoat dong kinh
doanh cua Céng ty, diéu nay yéu cau Ban Lanh
dao Céng ty can theo doéi sat sao va cap nhat
thudng xuyén cac thay déi trong quy dinh va
chinh sach.

Bén canh d6, dé giam thiéu nhing rui ro phap ly
tiém an, QP Xanh da trién khai cac giai phap quan
tri chat ché, Theo dé, cac hoat dong cua Céng ty
ludn dugc giam sat chat ché nham dam bao tinh
phap ly trong toan bd qua trinh van hanh, ngan
ngUa hiéu qua céac rui ro phat sinh, gép phan gil
gin uy tin cng nhu nang cao hinh anh doanh
nghiép.

RUI RO KHAC

Trong qua trinh hoat déng kinh doanh, Céng ty
Co6 phan Dau tu QP Xanh khdng chi déi mat vdi
Nnh{ng rui ro chinh lién quan dén thi trudng va
nganh céng nghiép, ma con phai doi dién vdéi
nhing tac dong khéng ludng trudc dugc nhu
thién tai, hda hoan, chdy nd, dich bénh, va nhiéu
yéu t& khac. NhUng rudi ro nay cé thé gay ra thiét
hai nang né vé ngudgi, tai san va hoat déng tdng
thé clia Cong ty.

RUI RO CANH TRANH

QP Xanh dang déi mat véi ap luc canh tranh truc
tiép tU cac tap doan da nganh cé tiém luc manh
va cac doanh nghiép bat déng san truyén théng
dang nhanh chdéng chuyén déi sang mé hinh dé
thi xanh. Viéc gia tdang ngudén cung cac san pham
cd tinh tuogng déng vé y tudng sinh thai va tiét
kiém nang lugng tao ra thach thuc I8n trong viéc
duy tri thi phan va dinh gia sdn pham. Ap luc canh
tranh khéng chi hién htu & quy mé quy dat hay
vi tri du an, ma con hién hiu trong cac khia canh
vé ham lugng cong nghé, tién do trién khai va kha
nang tich hgp cac gidi phap bao vé mabi truéng
vao hé sinh thai séng.

Bén canh do, trong linh vuc dau tu tai chinh va
kinh doanh vat liéu xay dung, su thdm nhap cua
céc doanh nghiép nudc ngoai vdi Igi thé vé von
ré va chudi cung Ung toan cau clng tao ra ap luc
khéng nho 1én bién Igi nhuan cluia Cong ty. Bac
biét, xu hudng xanh hoéa tiéu chuan tiéu dung
cdng yéu cau muc dau tu tusng déi I8n vao hé
théng kiém dinh va ching chi quéc té.

Pé giam thiéu ruiro trén, Cong ty C6 phan Pau tu
QP Xanh tap trung vao chién lugc khac biét hoa
san pham dua trén nang luc cot |6i la phat trién hé
sinh thai xanh toan dién. Céng ty khéng chi dau
tu nhiing du an riéng [é ma con hudng dén xay
dung cac khu dan cu, khu dé thi cé khéng gian
séng xanh, bén viing, gilp nang cao tinh gan két
cla khach hang.

Pé gidm thiéu téi da anh hudng tU nhing rdi ro
khong thé kiém soat, QP Xanh thuc hién chat ché
cac bién phap phong chay, chlta chay, cdu ho va
clu nan. Cong ty thudng xuyén kiém tra va duy
tri cac thiét bi, hé théng dé dam bao rang luén
hoat déng trong trudng hdp khan cap. Bong thai,
nhan vién dugc dao tao vé an toan va bién phap
phong ngta dé han ché rui ro lién quan dén con
Ngudi.
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T‘INH H‘INH HOAT D@NG Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh
> T6 chiic va nhan su
TRONG NAM '

Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an
Tinh hinh tai chinh

Ca cau cb déng, thay déi von dau tu clia chd sa hiiu
Bao cdo tac dong lién quan dén mai truséng va xa hoi
cla cbng ty
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TiINH HINH HOAT DONG SAN XUAT
KINH DOANH

KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM

DVT: Triéu déng

SN Nam 2024 Nam 2025 Tg!,:\g/
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong Giam
1 Doanh thu ban hang hoa N3.667 98,68% 41.514 100% -63,48%
2 Doanh thu cung cap dich vu 1.521 1,32% 0 0% -
Téng céng 115188 100% 41.514 100% -
Nhan xét

Trong nam 2025, Céng ty C6 phan Dau tu QP Xanh tap trung toan bd ngudn luc vao mang
kinh doanh bat déng san, trong khi cac linh vuc hoat dong khac nhu dau tu va quan ly
danh muc tai chinh, nhdp khdu hang hdéa clia Céng ty van dang trong qua trinh hoan
thién va phat trién.

Doanh thu ban hang ctia QP Xanh trong nam 2025 ghi nhan dat 41.514 triéu dong, tucng
duang 63,96% so véi cung ky nam trudc. Nguyén nhan chu yéu dén tU viéc cac quy dat
hién tai clia Céng ty dang dugc st dung dé xay dung du an QP Green Park nén chua tao
ra doanh thu tuc thai trong thai diém hién tai.

24 Bdo cao thudng nién 2025

TINH HINH THUC HIEN SO VGI KE HOACH

DVT: Triéu dong

TH 2025/ TH 2025/

Chi tiéu TH 2024 TH 2025 KH 2025 TH 2024 KH 2025
Doanh thu 115.188 41514 330.000 36,04% 12,58%
Lgi nhuan trudc thué 547 6.843 7.200 1252,14% 95,05%
Lgi nhuan sau thué 256 5.364 6.000 2098,84% 89,40%

C8 tuc (%) - - - - -

Nhan xét

K&t thuc nam 2025, mac du két qua doanh thu trong ndm 2025 cla Céng ty C6 phan Dau
tu QP Xanh ghi nhan su sut giam so véi cung ky nam trudc, nhung nha tac déng tich cuc
tU mang dau tu tai chinh va gid vén hang ban, Igi nhuan trudc va sau thué cua Coéng ty
déu dat muc tang trudng vuct troi.

Xét vé doanh thu, két qua dat dudc clia Cong ty trong nam 2025 |a 41.514 triéu doéng, dat
12,58% ké hoach ca nam. So véi két qua dugc ghi nhan vao cudi nam trudc, tdng doanh
thu nam nay gidm 36,04%. Do QP Xanh van dang trong qué trinh hoan thién cg cdu va
doéi ngl nhan su, hoat dong kinh doanh clia Céng ty van chua dat két qua tlc thai. Du
kién trong nam 2026 sap taéi, Cong ty sé tap trung nhiéu han vao cac mang kinh doanh
bat déng san va dau tu tai chinh dé tao ra nguén thu én dinh, sdn sang cho cac chién lugc
tang trudng trong tudng lai.

Nhan biét dugc tinh hinh nay, Ban Lanh dao clia QP Xanh da nd luc trong viéc tiét giam
Mot s6 cac chi phi nhu chi phi ban hang, chi phi tai chinh va ddy manh mang dau tu tai
chinh nham t&i da héa dong tién mang lai cho Cong ty. Nh3 d6, Igi nhuan trudc thué va Igi
nhuan sau thué trong nam 2025 lan lugt dat 5.364 triéu dong va 6.843 triéu dong, tuang
duang 2098,84% va 1252,14% so v8i cung ky nam 2024.

Trong nam 2026, sau qua trinh tai ca cau, tap thé Ban Lanh dao cung toan bd céng nhan
vién sé nd luc hon nia trong viéc duy tri va phat trién hoat ddéng kinh doanh maot cach én
dinh va hiéu qua, dat dugc cac muc tiéu ma Dai hdi dong cd déong da théng qua.

» B5.364. ticuasng 1998,84%
L3I NHUAN SAU THUE  so v8i ndm 2024
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TO CHUC VA NHAN SUY

DANH SACH BAN PIEU HANH
Tinh tai ngay 31/12/2025

S6 lugng c6 phan

Thanh vién Chtic vu <3 hiiu Ty lé s hitu
1 Nguyén Manh Tuan Téong Giam doc 0 0%
2 Lé Dubang Khoa Phé Tong Gidm déc 0 0%
3 Nguyén Minh Hai K& toan trudng 8.700 0,026%

NHUNG THAY DOl TRONG BAN DIEU HANH TRONG NAM 2025
Mién nhiém Ong Ngé Minh Hai - Chuc vu: Téng Gidm déc ngay 31/03/2025
B& nhiém Ong Nguyén Manh Tuan — Chuc vu: Téng Gidm déc ngay 31/03/2025
B& nhiém Ong Lé Du Bang Khoa - Chic vu: Phé Téng Giam déc ngay 22/08/2025
B6 nhiém Ong Nguyén Minh Hai - Chuc vu: K& todn trudng ngay 20/06/2025

LY LICH BAN DIEU HANH

/' Ong Nguyén Manh Tuan - Téng Giam déc /

Nam sinh: 1994

NGgi sinh: Nghé An

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén moén: CU nhan - Dai hoc Ngoai thugng Ha Noi

Qua trinh céng tac:

2016 Tot nghiép CU nhan - Bai hoc Ngoai thusng Ha Noi
03/2025 - nay Téng Giam déc Céng ty C6 phan Bau tu QP Xanh

Chuc vu hién nay tai Cong ty: Tong Gidm déc Cong ty C6 phan Bau tu QP Xanh
Chuc vu hién nay tai té chulic khac: Khéng co
S6 c¢6 phan nam gill tai th&i diém hién nay:
S8 h{iu cd nhan: 0 c6 phan, chiém 0% von diéu lé
Pai dién sa hiiu: 0 ¢ phan, chiém 0% von diéu |é
Ty 1é s& hitu chiing khoan & cac Coéng ty khac: Khéng cé
S6 ¢ phan nam gill tai thdi diém 31/12/2025 clia nhiing ngudi cé lién quan: Khdong co
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LY LICH BAN DIEU HANH

/' Ong Lé Du Pang Khoa - Phé Téng Giam déc  /

Nam sinh: 1976

Ngi sinh: Can Tho

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén moén: Thac si

Qua trinh céng tac:

22/08/2025 - nay Phé Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu QP Xanh

Chuc vu hién nay tai Céng ty: Phé Tong Giam déc Cong ty C6 phan Bau tu QP Xanh
Chuc vu hién nay tai té chic khac: Khéong co
S6 ¢6 phan nam gill tai thdi diém hién nay:
S3 hiiu cd nhan: 0 cé phan, chiém 0% von diéu lé
Pai dién s htu: 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu lé
Ty 1é s8 hitu chiing khoan & cac Cong ty khac: Khéng cé
S6 c¢6 phan nam gill tai th&i diém 31/12/2025 clia nhiing ngudi cé lién quan: Khong co

/' Ong Nguyén Minh Hai - K& toan trudng /

Nam sinh: 1989

NGi sinh: Bac Liéu

Quéc tich: Viét Nam

Trinh dé chuyén mén: Cl nhan

Qua trinh coéng tac:

20/06/2025 - nay K& todn trudng Cong ty C6 phan Hau tu QP Xanh

Chuc vu hién nay tai Cong ty: K& todn trudng Cong ty Co phan Dau tu QP Xanh
Chuc vu hién nay tai té chulic khac: Khéng co
S6 ¢6 phan nam gill tai th&i diém hién nay:
S8 hTiu cd nhan: 8.700 c6 phan, chiém 0,026% von diéu &
Pai dién sa hiu: 0 ¢ phan, chiém 0% von diéu |é
Ty 1é s& hiiu chiing khoan & cac Cong ty khac: Khéong cé
S6 ¢6 phan nam gill tai th&i diém 31/12/2025 cla nhiing ngudi cé lién quan:
Pham Thi Kim Lién: 4.900 c6 phan, chiém 0,015% von diéu 1é
Tran Thi Binh:16.500 c6 phan, chiém 0,049% von diéu &

Cong ty C6 phan Bau tu QP Xanh



TO CHUC VA NHAN SUY

SO LUGNG CAN BO, NHAN VIEN CHINH SACH NHAN sy

Tinh tai ngay 31/12/2025

P Cong ty CO phan Dau tu QP Xanh luén nhan thic dugc rang su phat trién

Tinh chat phan loai S6 lugng (nguai) Vé dao tao ) :
clla moi nhan su chinh la su phat trién chung ctia ca Cong ty. Chinh vi vay,

A Theotrinh do 10 100% Cong ty luén chu trong cong tac dao tao va dat vai tro clla ngudi lao dong lén
1 Trén dai hoc, bai hoc 10 100% hang dau. Cu thé, Ban Ladnh dao clia Cong ty thudng xuyén quan tdm dén
2 Caodang 0 0% cac cdng tac dao tao bén ngoai va cdng tadc dao tao ndi bd v8i cac ndi dung
3 Trinh dd trung cap chuyén nghiép 0 0% chuyén sau vé quy trinh quan ly, diéu hanh, kién thic chuyén mén, k¥ nang
B Theo gidi tinh 10 100% mé:m .. Nham muc tiéu ndng cao nang luc nghiép vu cho ting nhan su. Cu
thé, cac nhan su tai QP Xanh cing thudng xuyén dudgc tao cd hdi tham gia
1 Nam S 50% cac budi hoi thao véi nhiing chuyén dé thiét thuc lién quan dén cac linh vuc
2 Nu 5 50% tai chinh, bat déng san, quan tri cong ty,.. Bén canh doé, cac chuong trinh
C Theo tinh chat hdp déng lao dong 10 100% dao tao ndi bd cling dudc thiét ké va cap nhat dé phu hdp véi muc tiéu cong
1 Hop ddng ngan han dudi 1 nam 0 0% viéc cla tf.rng‘bé phan va nhu cau hién tai cda thi trudng. Nhiing nd luc trén
- . ; khoéng chi nham muc tiéu boi dudng nang luc chuyén moén cho ting nhan
Hgp dong cé thdi han 1dén 3 nam 6 60% N . < N R R A C A
sU ma con goép phan tao ra moi trudng lam viéc tich cuc va cau tién.
Hgp dong khéng xac dinh thai han 4 40%

Ngoai ra, nham tang cudng hiéu suat lam viéc va chat lugng du an, Cong ty
Theo giéi tinh clng thudng xuyén cap nhat va xay dung bd quy trinh lam viéc cho tung b

phan va té chic dao tao cho cdc nhan vién theo ting cap bac. Viéc cadc nhan
‘.‘...... ‘iiiiii

vién tuan thu theo moét quy trinh théng nhat gilp cho toan bd du an cua QP
Xanh déu dugc kiém soat chat lugng va hiéu qua hoat dong clia QP Xanh
cling dugc t6i da hoa.

veé luong, thudng, P Trong sudt qua trinh hoat déng, QP Xanh luén dam bao tuan thu cac quy
phuc Igi, dai ngd djn}h phap luat vé lugng, thudng, phuc Igi va dai ngé cho ngugi lao déng. Cu
thé:
Chinh sach ludng: Ngugi lao ddng nhan ludng dua trén nhiém vu dudgc
phan cdng va hiéu qua cong viéc
Chinh sach thudng: Cac ca ché dugc xay dung va ap dung moét cach céng
bang, minh bach, nham tao déng luc, khuy&n khich cd nhan va don vi phat
huy hét kha nang, téi uu hda két qua céng viéc cling nhu tao ra moi trusng
lam viéc tich cuc va mai quan hé chat ché gitia nhan vién va Céng ty

Cac chinh sach khac, bao gom:
Trg cap 6m dau, tai nan, thai san, hiéu hi...

Quan tadm dén viéc dau tu, nang cap, cai thién cac phuong tién, may
moc, thiét bi nham dam bao maéi trudng 1am viéc thuan Igi, an toan cho
Nngudi lao dong

Té chic cac hoat déng vui chai giai tri, thudng xuyén tham hoi, cham lo
dai séng cho ngugi lao déng

Xay dung chinh sach cham sécy té€, nham ho trg stic khde cho ngudi lao
déng
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TO CHUC VA NHAN sy

CHINH SACH NHAN SU

Vé tuyén dung P DGi véi Cong ty CO6 phan Dau tu QP Xanh, chat lugng va trinh dd cua luc
lugng lao dong déng vai tro quyét dinh daéi véi su phat trién clia doanh ng-
hiép. Vithé, cong tac tuyén dung tai QP Xanh thudng xuyén dudc diéu chinh
va cap nhat cho phu hgp vaéi ké hoach dé ra hang nam va chién lugc phat
trién trong tung giai doan clia Cong ty. Bén canh do, cac chinh sach tuyén
dung cling dugc cap nhat theo tinh hinh thuc té trén thi trusng lao dong,
nham thu hdt nhiing Ung vién phu hdp, dap Ung day du céac tiéu chuan vé
dao duc nghé nghiép, trinh d6 chuyén mén va cac yéu té khac.

Nham hudng dén muc tiéu phat trién bén ving va tao diéu kién cho su
phat trién clia ngudi lao dong, QP Xanh da xay dung cac phudng thiic danh
gia bai ban nham danh gid nang luc ctia cac Ung vién theo géc nhin khach
quan va dam bao quyén Igi cho cac bén. Bé&n canh dé, Céng ty cling chu
trong vao cong tac dao tao dén nang cao trinh dé chuyén moén va k§ nang
nghiép vu cho cac nhan su mai dé nhanh chéng hoa nhap vdi madi trusng
va van hoa clia Cong ty.

Qs v
Uhuiie Mo £F Thit iy

Vé moi trudng
cong viéc

P Tai QP Xanh, ngusi lao dong ludn dugc lam viéc trong moi trudng chuyén

nghiép va than thién, dugc khuyé&n khich phat trién cd nhan va déng gép y
ki€én cho hoat ddng chung cua Céng ty cling nhu dé cao tinh than sang tao,
y chi cau tién va su chi déng clia doi ngl nhan vién. Nha do, hiéu suat lam
viéc cla tung nhan su ndi riéng va thanh qua hoat déng ctia Cong ty ndi
chung déu dugc thuc day va téi da hoa.

Bén canh do, co sd vat chat va trang thiét bi hién dai dugc QP Xanh cung
cap day dd nham hé trg kip thdi cho ngudi lao ddng, gép phan gia tdng hiéu
qua cdng viéc.

Vé cac chinh sach phuc Igi va an toan lao dong, Cong ty da thuc hién day
du céc chinh sach theo quy dinh tai Bo luat Lao déng nham dam bdo su an
toan tuyét déi cho nhan su Cong ty, cu thé nhu sau: s dung ddng thiét bj
bao ho, dao tao, huan luyén, hudng dan ngudgi lao déng thuc hién cac céong
viéc an toan, duy tri, stia chlfa va nang cap ha tang nhu hé théng thoat nudc,
hé théng dién,...




TiINH HiNH PAU TU
TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN

CAC KHOAN PAU TU LON

DU AN QP GREEN PARK

¢ Tén nha dau tu: Cong ty TNHH Phat trién Nha Quang Phuc (cdng ty con clia Cong ty C6 phan Dau tu
QP Xanh)

¢ Muc tiéu dau tu: Du an bat déng san hién dai tai TP. H6 Chi Minh, mang lai Igi ich kép cho ca nhu cau
an cu va cac hoi dau tu lau dai.

® Quy md du an: Tong dién tich 13,7 ha, bao gom:
568 can nhalién ké
58 can shophouse

1 ha cébng vién trung tdm, hé canh quan va cac khéng gian sinh hoat ngoai trgi

Dia diém thuc hién du an: TP. H6 Chi Minh
{ Téng muc dau tu du an: Du kién 872.876.207.281 déng

CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

CONG TY TNHH PHAT TRIEN NHA QUANG PHUC
Dia chi: Nha phd F1, dudng Huynh Thidc Khang, phudng Binh Dudng, Thanh phé H6 Chi Minh
Linh vuc san xuat kinh doanhh chinh: Bat déng san
Von diéu lé thuc gép: 270 ty déng
Vén gép cua QP Xanh: 269 ty dong
Ty lé s& hitu ciia Céng ty: 99,63%

DVT: Ty déng
STT Chi tiéu TH 2024 TH 2025 %2025/2024

1 Tongtaisan 270,84 390,63 44,23%

2 Doanh thu thuan - - -

3 Gidvon hang ban - - -

4 Doanh thu hoat dong tai chinh - - -

5 Eg;?ehékzzlncz?:f quan ly doanh 0,05 022 326,06%

6 Lginhuan tu hoat dong kinh doanh -0,05 (0,21) 326,98%

7 Lgi nhuan khac - (0,15)

8 Lgi nhuan trudc thué -0,05 (0,37) 631,38%

9  Lgi nhuan sau thué -0,05 (0,37) 631,38%
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TINH HINH TAI CHINH

TINH HINH TAI CHINH

DVT: Triéu doéng

STT Chi tiéu TH 2024 TH 2025 %2025/2024

1 Tong gia tri tai san 90.024 476.202 428,97%

2 Doanh thu thuan 115.188 41.514 -63,96%

3 Lgi nhuan tu hoat déng kinh doanh 610 3.835 529,01%

4 Lginhuan khac (63) 3.009 -4.865,81%
5 Lginhuan trudc thué 547 6.843 1.152,14%

6 Lginhuansauthué 256 5364 1998,84%

7 Tylélgi nhuan trd co tdc - - -

(Cdn cd trén Bdo cdo tai chinh ndm 2024 cta Céng ty TNHH Phdt trién Nha Quang Phuc)

CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

Chi tiéu

Chi tiéu vé kha ndng thanh toan

Nam 2024

Nam 2025

Hé s6 thanh todn ngan han

. s - - Lan 3,47 65,06
Tai sdn ngan han /NG ngan han
Hé sé thanh todn nhanh .
“ s - . R . Lan 3,18 10,47
(Tai sdn Nngan han - Hang tén kho)/Ng ngan han
Chi tiéu vé co cau vén
Hé s6 Ng/Tong tai san % 0,21 0,27
Hé s6 Na/Vén chl sd hliu % 0,27 0,36
Chi tiéu vé nang luc hoat déng
Vong quay hang téon kho
”g q y g, N R . . Vong 12,70 0,21
(Gid vén hang ban/Hang tén kho binh quan)
Vong quay téng tai san
o auay g& . < s . A Vong 1,09 0,15
(Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan)
Chi tiéu vé kha nang sinh 13i
Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 0,22% 12,92%
Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Vén chi s hiiu binh quan % 0,36% 2,55%
Hé s6 Lgi nhuan sau thué&/Téng tai san binh quan % 0,24% 1,89%
Hé s6 Lgi nhuan tU hoat déng san xuat kinh doanh/
% 0,53% 9,24%

Doanh thu thuan

Cong ty C6 phan Bau tu QP Xanh
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TINH HINH TAI CHINH

CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

(1 chi tieu vé kha nang thanh toan

Trong Nnam 2025 vUa qua, Cong ty Co phan Bau tu
QP Xanh d3 hoan tat dot chao ban cé phiéu riéng &
vai tdng gid tri huy dong la 272.000.000.000 déng,
khién cho céc chi tiéu vé kha nang thanh toédn cua
Cong ty ghi nhan su tadng trudng dang ké.
Cu thé, hé sé thanh todn ngadn han va hé sé thanh
todn nhanh cdia QP Xanh lan lugt dat 65,06 va 10,47
daon vi, tusng dugng v8i muc tang 61,59 va 7,29 ddn
vi so v8i cung ky nam 2024. Su tang trudng trong
- cac chi tiéu nay chud yéu nhd vao su tang Ién trong
- . khoan muc hang tén kho, tang tu 5.595 triéu dong
|én 375.652 triéu dong, tusng duacng vai 67 1an.
Co thé thay, mac du hoat dong kinh doanh clia QP Xanh van dang trong budc dau cla qua trinh phat
trién, nhung kha nang thanh todn ngan han cda Cong ty van dudc duy tri 6n dinh va tich cuc han so vdi
cung ky. Pay 1a két qua culai su tin tudng va dong hanh clia céc c6 déng trong cac du an dau tu sap téi

Kh& nang thanh todn ngan ha Kha nang thanh toan nhanh

cua Coébng ty.

1 Chi tiéu vé co cau von

Pgt chao ban cé phiéu riéng Ié viia qua trong nam
2025 phan nao thay déi cd cdu ngudn von cla QP
Xanh, nhung nhin chung, cac hoat dong ctuia Céng
ty van dugc van hanh chd yéu nhd vao ngudn von
tu co. Cu thé, hé s NG/Téng tai san va hé sé Ng/Von

chui s hitu cua Céng ty lan lugt dat 0,27 va 0,36 dan
: vi trong ndm 2025, tang lan lust 0,06 va 0,09 daon vi

so vai cung ky.

Nguyén nhan chd yéu dén tu su chénh léch trong

téc db tang Ién cua vén chu s hiiu va ng phai tra.

Pé tai trg cho cac du &n phat trién sap tdi, QP Xanh

da tap trung vao cdng tac huy déng von, théng qua
viéc chao ban cé phiéu va vay to chuc tai chinh. Nhg do, ngudn vén chii sd hitu clia Cong ty tang tU 70.883
triéu dong 1én 349.244 triéu dong, tdng gan 4 1an so v3i cling ky, dan dén su tdng 1&n trong cac chi tiéu
Vvé ca cau von.
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1 chitieuve nang luc hoat dong

Nam 2025 vta danh dau budc chuyén minh ctia QP
Xanh, via la thai gian dé Coéng ty hoan thién cac
cdng tac lién quan dén quan tri cong ty va dé ra
cac muc tiéu chd trusng nham chuan bi cho cac du
an dau tu va kinh doanh trong thai gian téi. Do do,
hoat déng kinh doanh ctuia Céng ty van dang trong
. budc dau van hanh va chua dat hiéu qua téi uu, kh-
i€n cho cac chi tiéu vé nang luc hoat déng cua QP
Xanh cé phan sut giam so v3i nam 2024.
Cu thé, vong quay hang téon kho va vong quay
téng tai san cua Coéng ty lan lugt dat 0,21 va 0,15
vong, tusgng ducng gidm 12,59 va 0,94 vong so Vai
cung ky. Trong nam 2026 va nhiing nam tiép theo, véi nhing trién vong tich cuc ti du an QP Green Park
va cac mang kinh doanh khac cung su quyét tam cula tap thé Ban Lanh dao va ngugi lao ddng, hiéu qua
hoat dong clia QP Xanh du kién sé dat muc t&i uu haon.

i Chi tiéu vé kha nang sinh Igi

) Lgi nhuan sau thué/ Doan & s6 Lol nhuan sau thué/ Vo Hé s6 Lgi nhuan sau thué/ Tong taiHé s6 Lgi nhuan tl hoat déng kinh

hu thuéar “hd sd httu binh quéan san binh quan loanh/ Doanh thu thuan

Trong nam 2025, nhd su hiéu qua trong cong tac quan ly chi phi ciing nhu déng goép tich cuc tu cac
khoan dau tu tai chinh, Igi nhuan sau thué cua Céng ty da dat muc tang trudng vugt troi, tu 256 triéu
déng Ién 5.364 triéu dong, tdng gan 20 1an so va&i cung ky. Nhg do, cac chi tiéu vé kha nang sinh I3i cla
QP Xanh ctng ghi nhan nhiéu két qua kha quan. Hé sé Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan, ROE va
ROA 1an lugt dat 12,92%, va 1,89%.

Trong khi do6, hé sé Lgi nhuan tU hoat déng san xuat kinh doanh/ Doanh thu thuan cling cé muc tang
trudng dang ke, tu 0,53% |1én 9,34% trong nam 2025, nguyé&n nhan chinh dén tu su gidm xudng cua gia
von hang ban va su tang Ién cluia doanh thu tai chinh. ‘35
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cO CAU co DONG, THAY p6|~
VON PAU TU CUA CHU SG HUU

cO PHAN

M3 cé phiéu: HKT

cO PHAN ] o )
Tong so co phiéu da phat hanh
Tai ngay 31/12/2025, s6 lugng cb phan 33.335.029 cb phiéu

tai cong ty nhu sau:

Ménh gia cé phan

) phan Tong sé ¢d phiéu dang luu hanh
10.000 déng/ cb phiéu

33.335.029 cb phiéu
S6 lugng cé phiéu tu do

chuyén nhuong:
6.135.029 c6 phiéu

S6 ludng cb phiéu han ché
chuyén nhuong:
27.200.000 cé phiéu

Loai cé phan

C6 phan phé théng S& lugng cd phiéu quy

0 c6 phiéu
Ty Ié sé hiilu nudc ngoai tdi da: 0%

Tinh hinh thay déi von dau tu cua chd sé hiftu: Hoan thanh tang von diéu |é do phat hanh 27.200.000 cb
phiéu theo hinh thic Chao ban cé phiéu riéng lé, theo Bdo cdo két qua dgt chao ban cd phiéu riéng lé sé
56/2025/BC_HKT ngay 08/09/2025.

DANH SACH CO DONG LGN
(Can cu theo Danh sach chét ¢ déng gan nhat tai ngay 05/03/2026)

Gia tri (dong)

S6 lugng cé phiéu

1 BaViThi Dung 20.100.000 201.000.000.000 60,297%
2 Ba Dugng Thi Chin 7.000.000 70.000.000.000 20,999%
Tong céng 27.100.000 271.000.000.000 81.296%
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CO CAU CO BONG
(C3n cU theo Danh sach chét cé ddng gan nhat tai ngay 05/03/2026)

Poi tugng S?: |ch.llg T)Z 1 so 56; IU?ng €d cfiuc6 déng
; céphi€u  hiu(%) c8déng  Téchdc  Ca nhan
1 C6déng Nha nudc 0 0 0 0 0
C6 déng sang la
co dc”ms FDIg ol 0 0 0 0 0
2 Trong nudc
- Nudc ngoai
Co déng 18n (s hiiu
£5% v8n CP trd 18n) 27.100.000 81,296 02 0 02
5 - Trong nudc 27.100.000 81,296 02 0 02
- Nudc ngoai 0 0 0 0 0
Coébng doan Cong ty 0 0 0 0 0
4 - Trong nudc 0 0 0 0 0
- Nudc ngoai 0 0 0 0 0
5 Co6 phiéuquy 0 0 0 0 0
Co débng sa hitu cd
6  phiéuuu dai 0 0 0 0 0
(n€u co)
C6 dbéng khac 6.235.029 18,704 277 04 273
7 - Trong nudc 6.221.439 18,663 271 02 269
- Nudc ngoai 13.590 0,041 06 02 04
TONG CONG 33.335.029 100 279 04 273
Trong dé:
- Trong nudc 33.321.439 99,959 273 02 269
- Nudc ngoai 13.590 0,041 06 02 04

Giao dich cé phiéu quy: Khdng co

Cac chiing khoan khac: Khong cé

Cong ty C6 phan Bau tu QP Xanh



BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN PEN
MOI TRUONG VA XA HOI

Tac dong lén P QP Xanh cam két tuan thd nghiém tlc cac chud truong va

méi trudng quy dinh phap luat vé bao vé mobi trudng trong moi hoat
déng dau tu va van hanh du an. Céng ty khoéng chi tap
trung nadng cao chat lugng san pham ma con chd trong xay
dung van héa doanh nghiép xanh, tao diéu kién dé doi ng
Nnhan su nang caoy thuc trach nhiém va thuc hanh cac bién
phap tiét kiém tai nguyén. Viéc téi uu hda hiéu qua strdung
nguoén luc dau vao 13 uu tién hang dau nham gidm thiéu
tac déng tiéu cuc I1én hé sinh thai, dong thai gép phan bao
vé madi truéng séng tai cac dia phusng nai Cong ty dang
hoat déng va trién khai du an.

Quan ly nguoén P La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc Bat dong san,

nguyén Vét Iiéu QP Xanh xac dinh tinh mibh bach phép ly vé‘ché’t lugng
cobng trinh la nhling yéu té then chdét hang dau. Theo do,
moi danh muc dau tu va quy dat ciia Cong ty déu trai qua
quy trinh tham dinh nghiém ngat, ddm bao su an toan tdi
da cho dong von clia ¢6 déng va quyén Igi clia khach hang.
Hién nay, QP Xanh dang duy tri hgp tac véi cac doi tac tu
van va nha thau uy tin, nham duy tri su én dinh vé gia tri tai
san bén ving, déong thdi cung Ung ra thi trudng nhing san
pham bat dong san chat lugnag.

Hién nay, Ban Lanh dao QP Xanh dang tap trung téi uu hda
quy trinh kiém soat chat lugng tU khau quy hoach, thiét ké
dén quan ly van hanh hau du an. Céng tac nay dam bao su
déng nhat vé chat lugng va tién dé trén toan bd hé sinh thai
du an cuda Coéng ty, giup bao toan gia tri tai san va gia tang
Igi ich bén ving cho cdc nha dau tu.
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Tiéu thu nuéc

P Trong hoat déng dau tu va van hanh, Céng ty chu trong thiét 1&ap cac tiéu

chuan s dung nudc tiét kiém va hiéu qua tai cac tda nha, du dn bat dong
san va hé théng van phong diéu hanh.

Nham muc tiéu kiém soat lugng nudc tiéu thu, Cong ty da dé ra cac quy
dinh lién quan dén viéc st dung nudc va xu ly nudc thai, gidp han ché tinh
trang lang phi ngudn nudc trong qua trinh hoat déng. Bén canh do, Céng
ty cling chu trong ndng cao y thic cho ngudi lao déng thdng qua viéc nhac
Nnha s dung nudc tiét kiém clng nhu giam sat quy trinh xU ly nudc thai
theo dung quy dinh

Tiéu thu nang
lugng

Trong qua trinh hoat ddng, nham muc tiéu bao vé maoi trudng va tiét kiém
chiphivan hanh, Cong ty Cé phan Bau tu QP Xanh ludn chu trong trong viéc
st dung nang lugng hiéu qua va hdp ly théng qua céc bién phap thiét thuc
va phu hgp véi diéu kién hoat ddong cua Cong ty.

Hién nay, Cong ty dang uu tién dau tu co s3 vat chat hién dai nham gia tang
hiéu suat va tiét kiém nang lugng trong qua trinh lam viéc. Ngoai ra, Cong ty
con thudng xuyén té chic cac budi tuyén truyén nham nang cao nhan thic
cho ngugi lao déng vé tam quan trong clia moi trudng cling nhu khuyén
khich thuc hién céc bién phap thiét thuc nhu: tat thiét bi dién khi khéng su
dung, uu tién st dung phugng tién cong céng...

Cac bién phap nay khong chi gidp QP Xanh giam chi phivan hanh, gia tdng
IGi Nhudn Mma con thé hién trdch nhiém cla Céng ty trong viéc tiét kiém
nang lusng, gép phan bao vé maéi trudng va chéng bién ddi khi hau, khang
dinh trach nhiém xa hoi clia Cong ty déi véi su phat trién chung clia xa hoi.
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BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN PEN
MOI TRUONG VA XA HOI

Bao cao lién quan
dén hoat dong thij
truéng von xanh
theo hudng dan
cua UBCKNN

P QP Xanh cam két thuc hién nghiém tlc cac van ban phap quy va quy dinh

hanh nghé do Uy ban Chiing khoan Nha nudc ban hanh, coi day 1a nén tang
cOt 161 dé dam bao moi hoat déng clia Cong ty ludn van hanh minh bach va
dung phap luat. Viéc tuan thu chat ché cac quy dinh vé céng bo théng tin va
quan tri cong ty khdéng chigitp QP Xanh bao vé quyén Igi ti uu cho ¢d dong
ma con gop phan nang cao tinh chuyén nghiép, hiéu qua cho thi truéng
ching khodén Viét Nam. Trong giai doan tdi, Cong ty sé ti€p tuc tim hiéu vé
cac quy dinh lién quan dén thi trudng vén xanh, nham dam bao hoat dong
cla Céng ty ludn dudc van hanh theo dung phap luat, gép phan tao nén su
minh bach, hiéu qua cho thi trudng ching khoan Viét Nam.

Tuan thua phap
luat vé bao vé
moi trudng

Bén canh viéc t6i da hoa Igi nhuan tU hoat dong kinh doanh, Céng ty con
chu trong dén viéc tuan thu cac quy dinh vé bao vé mai trudng.

QP Xanh dac biét chd trong dén viéc tuan thu cidc chuan muc bao vé mai
trudng trong moi hoat déng dau tu va phat trién du an. Y thuc rd nhiing tac
dong tiém an tu viéc tiéu thu nang lugng va phat thai trong qué trinh xay
dung va van hanh bat déng san, Cong ty da trién khai déng bd cac giai phap
thiét thuc nhu thudng xuyén cap nhat va gidam sat nghiém ngat viéc thuc
thi cac quy dinh phap luat vé moi trusng, bao gdbm quan ly chat thai, tiét
kiém nang lugng va st dung ngudn nudc hiéu qua, dam bao moi hoat déng
cla doanh nghiép déu dap Ung cac tiéu chuan xanh hién hanh.

Poéng thai, QP Xanh ap dung hé théng quy dinh ndi bé chat ché vé phan
loai rac thai tai ngudn va kiém soat muc do tiéu thu ndng lugng théng qua
cac thiét bi cong nghé théng minh. Khéng gian lam viéc va canh quan du
an luén dugc duy tri, cham séc dinh ky theo tiéu chuan xanh, nham kién
tao mai trudng lam viéc chuyén nghiép, hai hoa vaéi thién nhién. Dai véi QP
Xanh, bao vé& moi trusng la trach nhiém chung cua tap thé. Do dé, Cong ty
ludn Nd luc lan tda y thiic séng xanh dén tUing can bd nhan vién, coi day 1a
tién dé dé xay dung mot cong déng bén viing, tao ra nhiing gia tri nhan van
lau dai cho xa hoi va cac thé hé tuang lai.
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Bao cao lién quan
dén trach nhiém
dadi véi cong
dong dia phuong

P Cac hoat ddéng dau tu cong dong va hoat déng phat trién coéng déng khac,

bao gém hé trg tai chinh nham phuc vu cong déng: Khéng cé.

Chinh sach
lién quan dén
ngudi lao dong

QP Xanh nhan thiic rang ngudi lao déng la déng luc quan trong nhat hudng
t8i su phat trién bén viing cda cong ty. Vi vay, Cong ty luén tao ra moi trudng
lam viéc chuyén nghiép, gitp can bd céng nhan vién an tdm va tin tudng
vao cong ty. Bén canh do, chinh sach thu nhap tai Cong ty dugc xay dung
theo hudng linh hoat, ddm bado tang trudng tusng Ung vdéi hiéu qua kinh
doanh va déng gdép thuc té clia nhan vién. B&n canh muc ludgng cd ban, QP
Xanh duy tri hé théng phuc Igi da dang va ché dé qua tang thiét thuc trong
cac su kién ca nhan nhu sinh nhat, ngay Quéc té Phu nl 8/3 hay ngay Phu
n Viét Nam 20/10.

Ngoai ra, Cong ty thuc hién tét cac ché dé chinh sach déi véi ngudi lao dong,
dac biét la cham lo stc khoe clia ngudi lao dong thong qua viéc khdm cha
bénh dinh ky hang ndm cling nhu tao diéu kién thuan Igi nhat cho nhan
vién thong qua céc ché dé dai ngd va dam bao quyén Igi cho ngugi lao déng
theo dung quy dinh clia phap luat. Bén canh doé, Cong ty duy tri chinh sach
thudng dot xuat va thudng hang ky cho ca nhan va tap thé, dua trén nhing
thanh tich néi bat nhu hoan thanh xuat sic céng viéc, nadng suat lao dong
cao, thuc hanh tiét kiém va cdc sang kién cai tién kY thuat, chat lugng, cling
nhu phuong phap té chic van hanh.

Ngoai cac chinh sach theo quy dinh cla phap luat, Cong ty con ap dung
nhing chinh sach dac biét déi véi ngugi lao ddéng, nhu: trg cap ém dau, tai
nan, nghi hau san, hiéu hi, va cac khoan trg cap khac khi cé su kién dac biét.
Cong ty cling dac biét chd trong dén viéc dau tu ndng cdp cd sd vat chat, cai
thién phugng tién, cac thiét bi an toan, va madi trusng lam viéc nham dam
bdo suc khoe va su thoai mai cho ngudgi lao déng.
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Bdo cao thudng nién 2025

BAO CAO VA PANH GIA
CUA BAN TONG GIAM POC

Danh gid két qua hoat déng san xuat kinh doanh

Tinh hinh tai chinh

Nh{ng cai tién vé ca cau toé chuc, chinh sach, quan ly

K& hoach phat trién trong tuang lai

Giai trinh clia Ban Tong Giam doc doi vai y kién kiém toan

Bao cdo danh gid lién quan dén trach nhiém vé moi trusng
va xa hoi cla cong ty

Cong ty C6 phan Bau tu QP Xanh
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DANH GIA KET QUA HOAT PONG
SAN XUAT KINH DOANH

TONG QUAN THI TRUGNG BAT PONG SAN NAM 2025

Nam 2025 dugc danh gia |a giai doan phuc hoi ré nét cla thi trudng bat déng san Viét Nam sau
chu ky tram 13ng kéo dai. Theo d{i liéu tt Hiép hdi Moi gidi Bat dong san Viét Nam (VARS), nguon
cung mMdi trong ndm nay udc tinh tang khoang 50% so véi nam 2024, dat mdéc gan tudsng duadng
thai diém dinh cao ndm 2018 nha hang loat du an dudc thdo g8 phap ly tai cadc do thi Idn nhu Ha
No&i va TP. H6 Chi Minh, tao ra ca hoi phat trién cho cac doanh nghiép hoat déng trong linh vuc bat
déng san trong thdi gian sap tai.

KET QUA HOAT BDONG SAN XUAT KINH DOANH

. TH 2025/ TH 2025/
Khoan muc TH 2025 KH 2025 TH 2024
Doanh thu thuan Ty déng 41,51 12,58% 36,04%
Lgi nhuan trudc thué Ty déng 6,84 95,05% 1252,14%
Lgi nhuan sau thué Ty déng 5,36 89,40% 2098,84%
Co tuc % - - -
Nhan xét

P Doanh thu thuan dat 41,51 ty déng, tusng dudng 12,58% so vdi ké hoach nam 2025 va giam 63,94% so
cung ky.

P Lginhuan trudc thué dat 6,84 ty déong, tusng ducng 95,05% so véi k& hoach nam 2025 va tang 1152,14%
so cung ky.

P Ldi nhuan sau thué dat 5,36 ty dong, tuosng ducng 89.40% so v3i ké hoach nam 2025 va tang 1998,84%
so cung ky.

P Theo Nghi quyét Dai hoéi dong cé déng thudng nién nam 2025 s 02/2025/NQ-DHPCH clia Céng ty C6
phan Dau tu QP Xanh, Cong ty khdong co ké hoach chia ¢ tlc trong nam 2025.

GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM POC POI VGBI Y KIEN KIEM TOAN

Theo bdo cdo tai chinh kiém todn cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025, don vi kiém toan
doc lap la Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van Chuan Viét da dua ra y kién kiém toan chap nhan toan
phan déi v3i Bao cdo tai chinh ndm tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025 clia Cong ty C6 phan Pau
tu QP Xanh. Vi vay, Ban Tong Gidm déc khong co y kién gidi trinh thém.
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NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

Trong sudt qua trinh hoat déng, Cong ty C6 phan Dau tu QP Xanh ludn nd luc dé dem lai gia tri t&i da
khéng chi cho nha dau tu ma con cho toan thé ngudi lao déng clia Cong ty cling nhu déi véi cong dong
va xa hoi.

Ban Lanh dao cuia Cong ty thudng xuyén cap nhat va diéu chinh quy trinh, chinh sach kinh doanh dé phu
hop véi boi canh hién tai cda thi trudng va Cong ty, gép phan téi uu hod chi phi. B6i ngl lao déng cua
Coéng ty dudc tao diéu kién dé nang cao trinh dd chuyén mén, dugc lam viéc trong moi trudng nang déng,
cdbng bang va sang tao.

Coéng ty cling manh dan diéu dong, bd nhiém mot loat cdc nhan su quan ly tré, nang dong dé dap ung
nhanh va kip thai téc dé phat trién ctia Cong ty.

Cac du an clia Cong ty dugc nghién clu va phat trién dé dat chat lugng dau ra tot nhat, via bao toan von
cho nha dau tu, viia khang dinh vi thé cda QP Xanh trén thi trudng bat déng san.

Ngoai ra, Cong ty cling luén hoan thanh day du cac nghia vu thué déi véi Nha nudc, nghia vu véi ngudgi lao
dong va xa hoi, cing nhu néu cao tinh than tradch nhiém déi véi cong dong.

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

SU ménh
P QP Xanh déng hanh cung khach hang, cé déng va ngugi lao ddng nham nang cao
gid tri séng, dau tu phat trién vao cac khu dé thi mai, kién tao hé sinh thai dong bo
mang lai gid tri cao nhat cho khach hang, déi tac, tao moi trudng lam viéc chuyén
nghiép, nang déng, sang tao, tan tam, minh bach va hién dai.
Tam nhin
1

P Tra thanh doanh nghiép hang dau Viét Nam trong linh vuc: tai chinh dau tu, bat
dong san, xuat nhap khau, kinh doanh vat liéu xay dung, gép phan xay dung mot
tuong lai bén viing cho cong dong.

Muc tiéu chu yéu trong nam 2026

DVT: Ty doéng
. ~ KH 2026
STT Linh vuc hoat dong TH 2025 KH 2026 TH 2 025/
1 Doanhthu 41,51 e 279,42%
2 Lginhuan trudc thué 6,84 39 569,90%
3 Lginhuan sau thué 536 3] 577,95%
4 L&i co ban trén cé phiéu 384 dong/cd phiéu 931 déng/cé phiéu 242 45%
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TINH HINH TAI CHINH

TINH HINH TAI SAN

DVT: Triéu déong

o . Ty tron Ty tron
N&m 2024 Nim2025 2025/2024 ;’m 50 34 . éym 50 35
Tai san ngén han 66.430 447717 673,97% 73,79% 94,02%
Tai san dai han 23594 28.485 120,73% 26,21% 5,98%
T6ng tai san 90.024 476.202 528,97% 100 % 100%

Nhan xét

Tinh tai ngay 31/12/2025, téng tai san clia Cong ty C6 phan QP
Xanh ghi nhan su thay déi dang ké ca vé gia tri 1an co cau.
Vé gia tri, tdng tai san cla Coéng ty dat 476.202 triéu dong,
tusng dudng 528,97% so v3i cung ky nam 2024. Trong khi
do, co cau téng tai san cla Cong ty cé dich chuyén dang ké
sang tai san ngan han.

Nguyén nhan chinh clda cac su thay doéi nay dén tU hoat
ddéng chao ban cd phiéu riéng 1é va mua lai phan vén gop
tai Cong ty TNHH Phat trién nha Quang Phuc, dan dén cac
bat dong san ton kho sau hgp nhat clia Céong ty tang trudng
VUGt troi, tU 5595 triéu dong lén 375.652 triéu déong trong
nam 2025.

\ Tai sdn ngan han
\ Tai san dai han

il

7N
Wiy

N

7

7Ny

\
2

I\

il

Wil

N
(@]
N
(0]

TiNH HINH NG PHAI TRA

PVT: Triéu doéng

. . Ty tron Ty tron
Nim 2024 Nim2025 2025/2024 ;’m 5 034 . ;’m 5 035
NG ngan han 19141 6.881 35,95% 100,00% 542%
NG dai han 0 120076 i 0,00% 94,58%
T6ng ng phéi tra 19.141 126.958 663,28% 100% 100%

Nhan xét

Nham ho trg cho cac hoat déng dau tu va kinh doanh sap
tSi, QP Xanh clng tap trung ngudn luc vao hoat ddng sap
xEp Nguodn von, khién cho ng phai tra cda Céng ty cling cd
nhiéu su thay déi tugng tu nhu téng tai san.

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty ghi nhan gia tri ng phai trd dat
126.958 triéu déong, tusng duong 663,28% so véi cung ky ndm
2024. Trong nam, Céng ty da huy déng thanh céng khoan
vay dai han 120.076 ty dong vdi muc tiéu tai trg cho du an xay
dung QP Green Park va moét sé du an tuong lai. Biéu nay da
khién cho ng dai han ctua Céng ty chi€ém chu yéu trong cg
cdu ng phai tra, déng thai lam tang dang ké gid ng phai tra
cla Cbng ty trong nam 2025.

\ NG phai trd ngan han

N\ NG phai tra dai han
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BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN DEN
TRACH NHIEM VE MOI TRUGNG VA
XA HOI CUA CONG TY

DANH GIA LIEN QUAN BPEN VAN BE NGUGI LAO PONG DANH GIA LIEN QUAN BEN CAC CHi TIEU MOI TRUGNG

Tai QP Xanh, déi ngl nhan su dugc xac dinh |a nhan t6 then chét quyét dinh hiéu qua hoat
dong va kha nang phat trién bén ving ctia Cong ty. Théng qua viéc trién khai hé théng dao
tao va chinh sach phuc Igi toan dién, Cong ty tao diéu kién dé méi cd nhan nang cao nang
luc chuyén moén, déng thai dam bao cac ché dé dai ngd tusng xdng vai hiéu qua déng gép
trong thuc té.

Cong ty thudng té chiic cac chuong trinh dao tao chuyén sdu nham cap nhat kién thic ng-
hiép vu va k¥ nang quan ly cho déi ngl nhan vién. QP Xanh cam két thuc hién day du cac ché
dd bao hiém, trg cap va xay dung hé théng lusng thudng co tinh canh tranh trén thi trudng.
Cac chinh sdch nay nham muc tiéu hd trg ddi séng nhan vién va téi uu héa céng tac thu hut,
gitl chan ngudn nhan luc chat lugng cao.

Ngoai ra, QP Xanh chu trong xay dung maéi trudng lam viéc chuyén nghiép va gan két. Cac
hoat dong van hoa ndi bd dudc td chic dinh ky nham cai thién ddi séng tinh than va tang
cudng su phdi hop gilia cac bd phan, tao nén tdng ving chac cho viéc hoan thanh cac muc
tiéu chién lugc cua doanh nghiép trong thai gian tdi

Bdo cao thudng nién 2025

Trong nam 2025 vUa qua, song song v3i viéc ma3 rdng quy
Mo thi trudng va nang cao nang luc dau tu, QP Xanh da
thuc hién céc cai tién trong cdng tac quan ly van hanh
va nang cap ha tang ky thuat tai cdc du an. Muc tiéu cla
hoat dong nay la téi uu hda viéc tiéu thu nang lugng
va gidm thiéu cac tac dong tiéu cuc dén moi trusng tu
nhién.

Tuan thu chud truong cda Chinh phu Viét Nam va dinh
hudng tU cac té chlc qudc té vé phat trién bén ving,
QP Xanh d& tang cudng kiém soéat cac chi tiéu van hanh
trong yéu bao gém: hiéu suat st dung ngudn nudc, tiét
kiém dién ndng, an toan lao ddng va cac tiéu chuan vé
mMoi trudng séng tai khu vuc thi cong du an. Céng ty chu
trong hoan thién quy trinh quan ly du éan khéng chinham
kiém soat chi phi van hanh ma con dam bao chat lugng
ha tang va dich vu, dap Ung cac tiéu chuan khat khe vé
bat déng san xanh trén thi trusng.

DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM CUA DOANH
NGHIEP DOl VOI CONG DONG PIA PHUONG

Coéng ty C6 phan Dau tu QP Xanh xac dinh trach nhiém
dai véi cong dong la moét phan khdong thé tach rai trong
chién lugc phat trién bén ving cla doanh nghiép. V3i
mong mudn goép phan vao su phat trién chung cla
khu vuc, Céng ty chu déng phdi hgp va hudng Ung tich
cuc cac chugng trinh an sinh xa hoéi do chinh quyén dia
phuasng phat ddng nham chia sé ngudn luc va cai thién
chat luong cudc séng cho cac hoan canh khé khan, qua
dé khang dinh cam két clia QP Xanh trong viéc déng
hanh cung su phat trién bén viing cla cong déng dia
phudong.

Cong ty Co6 phan Bau tu QP Xanh
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BANH GIA CﬁA Danh gia clia H6i déng quan tri vé cac mat hoat déng cua
Cong ty, trong dé cé danh gia lién quan dén trach nhiém

~ ~ 9
HQI ‘DONG QUAN TR! mMoi trudng va xa hoi

'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' Danh gid cla H6i dong quan tri vé hoat déng cla Ban
Tong Gidm déc cong ty

Cac ké hoach, dinh hudng cuia Hoi déng quan tri
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TR]
VE CAC MAT HOAT DONG

THUC HIEN KE HOACH NAM 2025 DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TR] VE HOAT BONG CUA BAN TONG
GIAM POC CONG TY

Trich xuat tU Bdo cdo tai chinh hgp nhat nam 2025 da dugc kiém toan, két qua kinh doanh clia Cong ty dat

dudc cac chi tiéu cd ban nhu sau: Trong nam 2025, Ho6i dong quan tri Cong ty C6 phan Dau tu QP Xanh da té chuc

dai hoi ¢ dong thudng nién nam 2025, tiép tuc theo doéi, gidm sat va cé nhiing
dinh hudng chi dao déi vai viéc quan ly va diéu hanh hoat déng clia Ban Téng
SO TH 2025 TH 2025
Chi tiéu TH 2024 TH 2025 KH 2025 TH 2024/ KH 2025/ giam déc dé dam bao thuc hién day du va nghiém tuc cac Nghi quyét Dai hoi
doéng cb déng va cac bién ban, Nghi quyét ctia H6i déng quan tri.

Don vi tinh: Triéu déng

Doanh thu 115.188 41.514 330.000 36,04% 12,58%

LGl nhUAn trude thud e 6.84% 7200 1252 14% 95.05% Ho6i dong quan tri thuc hién viéc gidm sat dinh ky va thudng xuyén déi vai Tong
. . : : . : gidm déc théng qua cac bdo cdo tai cac cudc hop HEi dong quan tri dinh ky, cac

Lgi nhuan sau thué 256 5.364 6.000 2098,84% 89,40%

cudc hop bd sung, va théng qua thu dién tu, dién thoai, ... vé tinh hinh trién khai
Co tlc (%) - - - - - thuc hién chién lugc, muc tiéu, ndi dung, ké hoach kinh doanh da dudc Dai hoi
déng c6 dong théng qua. Bén canh do, Hoi déng quan tri da luén déng hanh
cung Ban Téng giam ddc trong viéc xU ly cac van dé khé khan trong hoat déng
cla Coéng ty.

THU LAO, NGAN SACH HOAT BDONG CHO HOI BONG
QUAN TRI, UY BAN KIEM TOAN NAM 2025

Thuc hién theo Nghi quyét Pai hdi dong cé doéng
thudng nién nam 2025 s6 02/2025/NQ-DHBCH cua
Coéng ty C6 phan Pau tu QP Xanh, Cong ty khdéng chi
tra thu lao cho H6i déng quan tri, Uy ban Kiém toan.

CAC KE HOACH, DINH HUGNG CUA HOI PONG QUAN TRI

V3&i ngudn stc manh noi tai la kinh nghiém trong linh vuc kinh doanh thusng mai
va dau tu cung véi tiém nang tai chinh, viéc dinh hudng dua Cong ty C6 phan Dau
tu QP Xanh trd thanh mot trong nhiing doanh nghiép kinh doanh thusng mai va
dau tu tai chinh, bat déng san I8n la muc tiéu cé thé thuc hién dugc. Nham hién
thuc hoéa diéu nay, Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Bau tu QP Xanh sé tiép tuc
phan céng, giao nhiém vu cu thé, luén thé hién trinh dé chuyén mon cao, khan
trusgng nam bat tinh hinh va diéu hanh toan dién cac hoat déng kinh doanh tuan
thu nghiém tuc céc quy dinh phap luat hién hanh va cac Nghi quyét, Quyét dinh
clia Pai hoi dong cé déng va Hoi ddng quan tri. BDong thai, Hoi ddng quan tri cam
két s& thudng xuyén giam sat chat ché&, ho trg kip thai va dam bao hiéu qua hoat
dong diéu hanh cua Ban Tong Gidm déc cling nhu bd may gidp viéc cho Ban
Téng Giam déc nham nang cao chat lugng diéu hanh trong bd phan quan trong
nay.

LUA CHON BON VI KIEM TOAN BAO CAO TAI CHiNH
NAM 2025

Theo Uy quyén cla Dai hoi déong cé dong, Hoi déng
quan tri da thuc hién lua chon Cong ty TNHH Kiém
todn va Tu van Chuan Viét |a don vi thuc hién kiém
toan bdo cdo tai chinh nam 2025 theo Nghi quyét s6
12/2025/NQ-HDQT ngay 16/06/2025.
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HGi dong quan tri

Uy ban kiém toan

Cac giao dich, thu lao va cac khodn Igi ich cua
Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam déc va Uy ban
kiém toan

54 B3o cdothudng nién 2025 Congty C6 phan Bautu QP Xanh 55




HOI PONG QUAN TRI

THANH PHAN VA CO CAU HOI PONG QUAN TRI

Tinh tai ngay 31/12/2025

S6 lugng co phan

Thanh vién Chuc vu Ty lé s hitu

sé hiiu
Chu tich HDPQT

1 Ong Pham Ty Trong Thanh vién HBQT khéng Y 0%
diéu hanh
- - R . Thanhvién HDQT khéng
2 Ong Nguyen Hong Anh Kha e 0 0%
diéu hanh
N ~ N R Thanh vién HBQT khéng
3 Ba Nguyéen Thi Thuy Ngan e 1.400.636 4.2%
diéu hanh
4 Ong Tran Hoang Khang Thanh vién HDQT déc lap 0 0%

NHUNG THAY DOI TRONG HOI PONG QUAN TRI TRONG NAM 2025

Khéng co

NE. 8| | ¥
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CAC TIEU BAN THUOC HOI PONG QUAN TRI
Uy ban Kiém toan

Thuc hién vai tro gidm sat va chidic ndng Kiém toan ndi bd nham ra sodt, ngan ngUa rdi ro cing nhu dua ra dé
xuat cai tién, hoan thién cac quy trinh ndi bo.

HOAT BDONG CUA HOI PONG QUAN TRI

HDQT duy tri day du cac cudc hop theo dinh ky va dét xuat theo yéu cau cda cdng viéc. Cac cudc hop dugc té
chuc theo dung quy dinh; cac Nghi quyét, quyét dinh clia HDQT déu nhan dudc su théng nhat cao cla cac

thanh vién HDQT va su déong thudn cua ngudi lao déng trong toan Céng ty.

Thanh vién S0 b‘:ﬁ:;?g;'am Ty lé tham dy hop t":a:::%';i
1 Ong Pham Tu Trong 29/29 100%
2  Ong Nguyén Héng Anh Kha 29/29 100%
3 BaNguyén Thi Thuy Ngan 29/29 100%
4 Ong Tran Hoang Khang 29/29 100%
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HOI PONG QUAN TRI

HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Ho6i dong quan tri da td chic 23 phién hop. Noi dung cu thé cac phién hop va Nghi quyét dugc ban hanh

Nnhu sau:

STT

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Théng qua ngay dang ky cudi cung dé chét danh

STT

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Noi dung

Vé viéc ban hanh ca cdu té chic va quy ché hoat

13 28/2025/Qb-QPX  30/05/2025 100%
/ /Qb-Q /os/ déng cua HDBQT ’
Thoéng qua ndi dung chdp thuan chon Ngan hang
10/2025/NQ- TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh
14 09/06/2025 R . 100%
HDQT Binh Ducng ("BIDV - CN Binh Dudng") cung cap
dich vu dé phuc vu hoat déng ctia Cong ty.
Thoéng qua viéc ma tai khoan va giao dich Chung
15 11/2025/NQ-HBQT  10/06/2025 . L . ) 100%
khoan tai Cong ty C6 phan Chidng khoan VPBank
12/2025/NQ- Théng qua viéc lua chon don vi thuc hién kiém
16 16/06/2025 T 3 N 100%
HBPQT todn Bao cdo tai chinh nam 2025 clia Cong ty.
7 13/2025/NQ- 19/06/2025 Théng iqua,viéc E’nién nhiém va bé nhiém chic 100%
HDQT danh Ké toan trusng.
Thoén ua vay vén ngan trung dai han, bao lanh,
14/2025/NQ- ong qua vayvon ngan tring dat e et
18 HDQT 04/07/2025 ma3 L/C va cac hinh thic cap tin dung khac tai 100%
BIDV- Chi nhanh Binh Dudng
15/2025/NO- Ttwéng qua vié'c tfrlay déi,dja iji trl_:l séﬁchfn‘h do séy:j
19 17/07/2025 x&p cac don vi hanh chinh cdp x& cla thanh phé 100%
HBQT N
HO Chi Minh
16/2025/NQ- Théng qua viéc ban hanh Quy ché céng bé thon
20 f2025NQ- 5080005 1ONT GUE ViE Quy ° 9 100%
HPQT tin
17/2025/NQ- Thén ua viéc thuc hién dau chung khoan trén
21 / /NQ 21/08/2025 . g‘q . A 9 100%
HDQT thi trudng ching khoan Viét Nam
18/2025/NQ- N . . ;
22 /HDQ/T Q 22/08/2025 Thoéng qua viéc bé nhiém Pho Téng giam déc 100%
19/2025/NQ- Théng qua viéc trién khai chi tiét phusng an thuc
23 [2025/NQ- 0 ihg /0005 110N Gua vige trien khai chi tit phudng ' 100%
HDQT hién chao ban co6 phanriéng lé
Théng qua két qua chao ban cd phiéu riéng 1é, slia
20/2025/NQ- ongd qHa chao ban co prie - eng 1, &1
24 08/09/2025 d6i, bé sung Diéu 1é va cac cong viéc lién quan dén 100%
HDQT . .
dgt chao ban
Thoéng qua van dé lién quan dén nhan chuyén
nhugng phan vén gép clia Cong ty C6 phan Dau tu
21/2025/NQ- Cé hié Phuc va ba Ha Thi HO Minh
25 / /NQ 08/09/2025 f)ngN nad l'epAQuang Heva ,a a.A’ ! o\ng " 100%
HDQT s3 hilu tai Cong ty TNHH Phat triéen Nha Quang

Phuc theo hé sd chao ban cb phiéu riéng lé va cu
Nguadi dai dién quan ly phan vén gép

1 01/2025/NQ-QPX  17/02/2025 sach cé ddng cla cdng ty thuc hién |dy y kién cé 100%
déng bang van ban.
Théng qua viéc thuc hién 18y y kién cé déng bang
2 02/2025/NQ-QPX 18/03/2025 van ban lién quan dén viéc chao ban cé phiéu riéng 100%
|& cho cdc nha dau tu ching khodn chuyén nghiép.
03/2025/HKT/NQ- Thoén ua viéc Ui ngay té chuic hop BHDCH
f2025/HKTINQ- 5 002025 N9 dua vie 9V P 100%
HDQT thudng nién nam 2025
03/2025/NQ- Théng qua viéc mién nhiém chic danh K& Toan
31/03/2025 s N ; . . L 100%
HDQT Trudng va chlc danh Tong Giam Béc céng ty.
04/2025/NQ- Thé iéc bé nhiém Ké Toadn Trud aTo
c / /NQ 31/03/2025 ”ong q:;a \f|ec 6 nhiém K& Toan Trudng va Téng 100%
HDPQT Giam Doc cong ty.
Théng qua viéc trién khai Phugng an chao ban
cd phiéu riéng 1& cho nha dau tu ching khoan
04-1/2025/NQ- chuyén nghiép dé tang von diéu & Phudng an
6 / /NQ 08/04/2025 ,y N ¥ N p gA . ) N 9 . 100%
QPX phat hanh va st dung soé tién thu dugc tu dgt chao
ban theo Nghi quyét s& 01/2025/NQ-BHBCD ngay
08/04/2025 clia Pai hdi déng cd dong.
04-2/2025/NQ- Théng qua Ho sa dang ky chao ban cd phiéu rién
[2025/NQ- g0, pops THON9 A > cang iy X 9 100%
QPX lé cda Cong ty Co phan Bau tu QP Xanh
05/2025/NQ- Thoéng qua viéc t6 chic hop Dai hdi ddng ¢6 dén
8 / /NQ 10/04/2025 . 94 A PP aine d 9 100%
HDQT thudng nién nam 2025
06/2025/NQ- N o
9 /HDQ/T Q 16/04/2025 Dang ky thay déi ngudi dai dién theo phap luat 100%
Théng qua phudng an Cong ty C6 phan Dau tu QP
07/2025/NQ- Xanh nhan chuyén nhugdng phan vén gép cla ba
10 / /NQ 28/05/2025 . S y S ° p . gop , 100%
HDQT Ha Thi Hong Minh s& hlu tai Cong ty TNHH Phat
Trién Nha Quang Phuc.
Théng qua viéc trién khai Phudng an chao ban cé
phiéu riéng Ié cho nha dau tu ching khoan chuyén
08/2025/NQ- nghiép trong nudc dé tang von diéu |é. Phudng an
1 /2025/NQ 29/05/2025 9P on 9 T 9° 100%
HDQT phat hanh va su dung sé tién thu dugc tu ddt chao
ban theo Nghi quyét sé 02/2025/NQ-DHDCD ngay
29/05/2025 cla Pai héi déng cb déng.
09/2025/NQ- Théng qua Ho6 s6 dang ky chao ban cé phiéu rién
2 [2025/NQ- g 0e /0005 109 A 9 P 9 100%
HDQT le cua Cong ty
; Bdo cao thudng nién 2025
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HOI BPONG QUAN TRI

HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI

STT

S6 Nghi quyét/

Quyét dinh Ngay

Théng qua viéc chuyén nhugng cé phan cua Céng

22/2025/NQ- L - N . A
26 HDQT 29/09/2025 ty C6 phan Dau tu QP Xanh sd hiiu tai Cong ty Co 100%
phan Dau tu & Thuong mai Bai Thanh Phat
Thoén ua viéc thay déi muc dich st dung von,
23/2025/NQ- ong o e dieh s aung ven
27 HBQT 09/10/2025 6 tién thu dugc ti dgt chao ban cé phiéu riéng 1é 100%
theo Nghi quyét DHDCP s6 02/2025/NQ-BHDCD
Théng qua viéc mién nhiém, bé nhiém Gidm déc
24/2025/NQ- e i ; e o
28 09/10/2025 Tai chinh, Ngusi phu trach quan tri cong ty, Ngudi 100%
HDQT . J A .
dugc Uy quyén céng bo théng tin
25/2025/NQ- Thén ua viéc bdo lanh nghia vu cla Coéng t
29 f2025/NQ- 62005 9 gt viee Bac gnia vt Y 100%
HDQT TNHH Phat trien Nha Quang Phuc
26/2025/NQ- Théng qua viéc dau tu mua 1.700.000 cb phan tai
30 f /NQ 17/11/2025 1ong qtia viee dat t . woheop ' 100%
HDQT Cong ty Co6 phan Bat dong san Thu Dau Mot
27/2025/NQ- .
31 /HDQ/T Q 15/12/2025 Théng qua viéc lua chon daon vi kiém todn BCTC 100%
28/2025/NQ- Théng qua viéc viéc dau tu mua 2.500.000 cb phan
32 / /NQ 17/12/2025 . Ag d . N . P 100%
HDQT tai Cong ty Co phan QP Township
29/2025/NQ- Théng qua viéc chuyén nhugng 1.700.000 cé phan
33 /2025/NQ 18/12/2025 019 duaVIee chiyen MGG 175 co pf 100%
HDQT cuUa Cong ty Co6 phan Bat déng san Thu Dau Mot

HOAT DONG GIAM SAT CUA HOI BONG QUAN TRI DOI VGI
TONG GIAM POC
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Trong nam tai chinh 2025, H6i dong quan tri Cong ty C6 phan Dau tu QP Xanh d& thuc hién day du
trach nhiém quan tri théng qua viéc té chiic thanh cong Pai hdi ddng cd déng thudng nién, dong
thai duy tri cong tac theo ddi va gidm sat chat ché hoat dong diéu hanh cla Ban Tong gidm déc.
Muc tiéu xuyén sudt cla cong tac gidm sat la ddm bao moi hoat déng kinh doanh déu tuan thu
nghiém tudc cac Nghi quyét clia Dai hoi dong ¢d déng cling nhu cac dinh hudng chién lugec da dugc
Ho&i déng quan tri phé duyét.

Quy trinh gidm sat déi véi Ban Tong gidm déc dugce thuc hién dinh ky va thudng xuyén théng qua
hé théng bdo cdo quan tri tai cac phién hop H6i dong quan tri chinh thic va cac cudc hop bd sung.
Ho6i dong quan tri cling duy tri cd ché trao déi théng tin linh hoat qua cac phuang thic lién lac truc
tuyén nham cap nhat kip thai tién dd thuc hién cdc muc tiéu va k& hoach kinh doanh. Viéc gidm sat
nay tap trung vao tinh hiéu qua trong viéc trién khai chién lugc va kha nang Ung phé cda Ban diéu
hanh trudc cac bién dong cula thi trudng.

Bén canh vai tro kiém soat, Hoi déng quan tri luén gill viing tinh than déng hanh cung Ban Téong
gidm doc trong viéc nhan dién va thdo gé cac khé khan phat sinh trong qua trinh van hanh. Su phoi
hdp chat ché gilta hai cg quan quan ly va diéu hanh da dam bao su nhat quan trong cac quyét sach,
gilp téi uu hdéa ngudn luc va duy tri da phat trién bén ving cho Céng ty C6 phan Dau tu QP Xanh
trong bdi cdnh nén kinh té cé nhiéu dién bién phdic tap.

Bdo cao thudng nién 2025

HOAT DONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI POC LAP

Vé cdéng tac quan tri doanh nghiép

H6i dong quan tri da thuc hién day du va nghiém tlc cac nhiém vu lién quan dén bo cdo, quan tri
doanh nghiép va cong bo théng tin theo dung quy dinh tai Diéu |é Cong ty cung Quy dinh ndi bd
vé quan tri. Cong tac nay cling tuan thd chat ché cac quy chuan vé céng bé théng tin cta Uy ban
Chung khodn Nha nudc, Sa Giao dich Ching khoan Ha Néi va cac quy dinh phap luat hién hanh. Baéi
v3i mot s6 thiéu sot phat sinh trong ndi dung cong boé théong tin, H6i dong quan tri da chid dong va
nhanh chéng thuc hién cap nhat, dinh chinh dén cac c6 ddng cung céc ca quan quan ly lién quan
nham dam bao tinh minh bach.

Vé céng tac chi dao va giam sat Ban Tong Giam déc

Bén canh cac phién hop dinh ky va bat thusng theo nhu cdu cbéng viéc, cac thanh vién Hoi dong
quan tri thudng xuyén trao ddi truc ti€p véi Ban Tong Gidam déc cung lanh dao cac Khéi, Phong, Ban
chulc nang. Hoat déng nay nham giai quyét kip thai cac van dé phat sinh trong thuc té van hanh,
dong thai cung tim kiém cac phucng an, giai phap téi uu dé hoan thanh cadc muc tiéu kinh doanh
da dugc Dai hoi dong cd déng phé duyét.

Vé cdng tac giam sat, quan ly rui ro va kiém toan néi bd

Uy ban Kiém toan da phat huy tét vai trd gidm sat doc 1ap va tu van kiém soat rui ro. Théng qua cac
hoat déng ra soat dinh ky, Uy ban Kiém todn da hé trg Ban Téng Gidm déc nhan dién cac bién sé thi
trusng va noi bo, tU do cé nhiing diéu chinh pht hgp trong quan tri nham bao vé Igi ich hop phap
cla Cobng ty va cac c6 dong.

DANH SACH CAC THANH VIEN HOI BPONG QUAN TR] C6 CHUNG CHi
DAO TAO VE QUAN TRI CONG TY

Ba BuUi Thanh Trdc - Ngudi phu
trach quan tri cong ty kiém Ngugi
dugc Uy quyén cong bd théng tin
da dugc Trung tam Nghién clu
khoa hoc va dao tao chiung khoan
- Uy ban chiing khodn nha nudc
cap ching chi hoan thanh chudng
trinh dao tao Quan tri cong ty cho
cac cong ty cb phan dai chdng vao
ngay 04/11/2019.

Ngoai ra, HDQT da cl Ba Bui Thanh
Trdc - Ngugi phu trach quan tri
cdng ty kiém Ngudsi dudc Uy quyén
cdbng boé thong tin tham gia hoi
thao cap nhat nhing diém mdi
clia Nghi dinh 245/2025/ND-CP vao
ngay 03/10/2025.
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UY BAN KIEM TOAN

THANH PHAN VA CO CAU UY BAN KIEM TOAN
Tinh tai ngay 31/12/2025

S6 lugng co phan

Thanh vién Chuc vu s Ty lé sé hitu
: s6 hiiu yie
1 Ong Tran Hoang Khang Chu tich UBKT 0 0%
2 BaNguyén Thi Thuy Ngan Thanh vién UBKT 1.400.636 4.2%

NHUNG THAY POI TRONG UY BAN KIEM TOAN TRONG NAM 2025

Khéng coé

HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

S6 budi hop Ty létham Ty lé biéu

Thanh vién Chtc vu

tham du du quyét
1 Ong Tran Hoang Khang Chu tich UBKT 2/2 100% 100%

2  BaNguydnThiThuy Ngan  Thanh vién UBKT 2/2 100% 100%

Su phéi hdp hoat dong gilta Uy ban Kiém toan déi véi hoat dong cuia Hoéi déng quan tri, Ban Tong
Giam doc diéu hanh va cac can bd quan ly khac
Trong qua trinh hoat déng, Uy ban kiém todn nhan dudc su phéi hgp chat ché va dugc tao diéu kién
thuan Igi dé thuc hién nhiém vu gidm sat cta Uy ban tU phia H6i déng quan tri, Ban Téng Giam déc va
céc can bd quan ly ciia Cong ty, thong qua viéc dugdc cung cap day du cac tai liéu, théng tin lién quan
dén tinh hinh quan tri Cong ty, cac hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh Céng ty.

CO CHE HOAT PONG CUA UY BAN KIEM TOAN

UBKT hoat déng theo Quy ché hoat ddng clia UBKT do HDQT ban hanh phu hgp véi biéu 1é cia Cong ty va cac
quy dinh clia phap luat hién hanh.

62 Bdo cao thudng nién 2025

KET QUA GIAM SAT CUA UY BAN KIEM TOAN BOI V81 HOAT PONG
CONG TY

Théng qua cac hoat dong giam sat trong ndm 2025, Uy ban Kiém todn da déng gép quan trong vao viéc xay
dung moét madi trusng kiém soat viing manh. Hoat déng nay gilp hé théng kiém soat ndi bd clia Cong ty ngay
cang hoan thién, ho trg ngan ngUa téi da cac rdi ro phat sinh trong qua trinh van hanh thuc té. Cu thé nhu sau:

TINH HiNH THUC HIEN NGHI QUYET CUA HOI PONG
QUAN TRI

Ban diéu hanh luén bam sat va thuc hién nghiém tudc cac Nghi quyét clia Hoi dong
quan tri. Bén canh do, Thu ky HDQT da hoan thanh tét nhiém vu theo doi, dé6n déc va
bdo cdo dinh ky vé tinh hinh trién khai thuc hién cac quyét sdch nay, dam bao tinh ky
cuang trong quan tri doanh nghiép.

BAO CAO TAI CHINH VA HE THONG KE TOAN

Bdo cdo tai chinh nam 2025 clia Cong ty C6 phan Dau tu QP Xanh dudgc lap va trinh
bay phU hgp véi cac chudn muc k& toan Viét Nam cung céac quy dinh phap ly hién
hanh. Cac chinh sach ké toan va nguyén tac xac dinh udc tinh ké toan dudgc ap dung
nhat quan, khéng ghi nhan bat ky thay déi trong yéu nao so véi giai doan trudc.

Céc giao dich v3i cac bén lién quan dugc kiém sodt chat ché, tuan tha ddng quy dinh
cla phap luat, DBiéu 1&é va cac quy ché ndi bd vé kiém soat giao dich. Qua giam sat,
khéng phat hién xung doét Igi ich trong cac giao dich véi bén lién quan; dong thai
khéng cd vi pham vé céng bd théng tin hay cac diéu chinh trong yéu nao doi vai két
qua kinh doanh va sé liéu tai chinh cla Cong ty.

HE THONG KIEM SOAT NOI BO VA QUAN LY RUI RO

Cong ty tiép tuc duy tri khung quan ly rdi ro va kiém soat ndi bd hiéu qua dua trén nén
tdng cac chinh sach va quy trinh da dugc ban hanh chinh thic. Cac quy trinh, quy ché
hién hanh da va dang déng goép tich cuc trong viéc ndng cao hiéu qua quan tri, giup
b6 may van hanh 6n dinh va gidm thiéu céc sai sot trong qua trinh thuc thi nhiém vu.
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GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN
LGI1 iCH CUA HPQT, BTGD, UBKT

LUOGNG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LGl iCH HOP BDONG HOAC GIAO DICH VGI NGUGI CO LIEN QUAN

» Giao dich giita céng ty v8i ngusi cé lién quan cua céng ty; hodc gilia cdng ty véi cé déng I6n,
ngudi ndi bd, ngudi cé lién quan cla ngudi ndi bd Khéng co

Ho va tén Chuc danh Tong lucng Tong thu lao

H&i dong quan tri

Chu tich HBQT .
» Giao dich gilita ngugi n6i bé cong ty, ngudi cé lién quan cua ngudi ndi bd v8i cong ty con, cong

1 Pham TuTrong Thanh vién HBQT khéng ) ) ty do cdng ty nam quyén kiém soat Khong co
diéu hanh
- R ) Thanh vién HDPQT khoén 7 4 74 o o 74 = 2 2
2 Nguyén Héng Anh Kha iU hanh d - - DANH GIA VIEC THIJC HIEN CAC QUY DINH VE QUAN TRI CONG TY
N . . Thanh vién HDQT khéng p  Cac hoat déng cua Cong ty ludn dugc thuc hién trén tinh than thugng tén phap luat, tuan tha day du
3 Nguyen Thi Thuy Ngan s - - . . . . R ., T . A
diéu hanh cac quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoan va cac van ban hudng dan cé lién quan.
4  Tran Hoang Khang Thanh vién HDQT doéc lap - - P Congtytudn thi va gidm sat cac van ban quan tri cdng ty nhu Diéu |& Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan
Ban Diéu hanh tri Cong ty, Quy ché hoat ddng clia H6i déng quan tri, Quy ché hoat ddéng clia Uy ban kiém todn va chap
] Nguy&n Manh Tuan Téng Giam déc 539,258 974 ] hanh dung Nghi quyét Pai hdi dong cd déng va H6i ddng quan tri.
2 Lé Dubang Khoa Phé Téng Giam déc 640.590.883 _ p  Congty thuc hién cong b6 théng tin day du trén website, S8 Giao dich Ching khoan Ha Néi va Uy ban
N ] . T ’ Ching khoan Nha nudc.
3 Nguyéen Minh Hai Ké toan trudng 168.633.304 -

B - B P Coéng ty thuc hién theo quy dung quy dinh vé viéc chao ban cd phiéu ra céng chung.
Uy ban Kiém toan

1 Tran Hoang Khang Chu tich UBKT - -
2 Nguyén Thi Thuy Ngan Thanh vién UBKT - -

p  Cong ty ddm bado cac hoat ddng dugc thuc hién moét cach minh bach, céng bang.

p Congtytao diéu kién cho Ban Lanh dao gidm sat, danh gia hiéu qua hoat ddéng mot cach khach quan,

dua trén quy trinh va tiéu chi da dudc xay dung bai ban

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUGI CO LIEN QUAN

S6 c6 phi€u sé hitu S6 cé phi€u sé hiiu Ly do
Quan hé dau ky cudi ky tang, giam
véi ngudi L. . (mua, ban,
ndi bd So.cA:'o Ty So.cA:'o chuyén dai,
phieu ' phieu thudng...)

Ngugi thuc hién

STT giao dich

. . Ké toan
1 Nguyen Minh Hai R 0 0% 8.700 0,026% Mua
trudéng

V3 cula
2  Pham Thi Kim Lién Ké toan 0 0% 4900 0,015% Mua
truéng

Me v3 cla
3 Tran Thi Binh Ké toan 0 0% 16.500 0,049% Mua
truéng
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Y kién kiém toan

Bao cdo tai chinh dugc kiém toan
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BAO CAO TAI CHINH
Y KIEN KIEM TOAN

Poi v8i Bao cao tai chinh riéng

B4o cdo tai chinh (riéng) da phan anh trung thuc va hdp ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh clia Céng ty Co phan Dau tu QP Xanh tai ngay 31thang 12 nam 2025, cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh (riéng) va tinh hinh luu chuyén tién té (riéng) cho ndm tai chinh két thidc cung ngay phu hap
v3i Chuan muc Ké toan, Ché doé Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé
lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh (riéng).

Poi v8i Bao cao tai chinh hgp nhat

Bao cdo tai chinh (hgp nhat) da phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh (hgp nhat) cda Tap doan tai ngay 31 thadng 12 nam 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh
(hdp nhat) va tinh hinh luu chuyén tién té (hdp nhat) cho ndm tai chinh két thidc cung ngay phu hgp vai
Chuan muc Ké toan, Ché doé K& toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh (hdp nhat).

BAO CAO TAI CHiINH BUGC KIEM TOAN

Bdo cdo tai chinh riéng va hgp nhat dudc kiém toan nam 2025 clia Cong ty C6 phan Dau tu QP Xanh
da dugc cong boé théng tin ding quy dinh va dang tai trén trang théng tin dién tU cua Céng ty theo
website: www.qpxanh.com.vn

) QP

XANH

CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

XAC NHAN CUA PAI DIEN THEQ PHAP LUAT CUA CONG TY

i;’?ld: = 1 -:'._

SPACE OFFICE & SHOP b

dong quan tri




CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

MUC LUC

Noi dung

Béo céo ciia Téng giam déc
Béo céo kiém toan doc lap
Béng cén dbi ké toan (hop nhit) tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025

Béo céo két qua kinh doanh (hop nhit)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bao cdo lru chuyén tién té (hop nhat)
qho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Thuyét minh bao cdo tai chinh (hop nhét)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2025

Trang

02-04
05 - 06
07 - 08

09

10

11-32




4.1

CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: Sé 31 Pucng Dién Bién Phu, Phuong Tan Pinh, Thanh pho Hé Chi Mirh
Bdo cio ciia Tong Giam dée

Cho nam tal chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Tong Giam dée Cong ty Cb phin Pau tu QP Xanh d¢ trinh Bdo c4o nay ctng voi Béo cdo tai chinh (hop
nhét) cla cong ty me la Cong ty Cd phan Piu tr QP Xanh va 01 cong ty con (sau day goi tat la “Tap
doan’”) cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 da dugc kiém toan ctia Tap doan.

Khai quat chung vé Téap doan

Tap doan bao gdm cong ty me la Cong ty Ch phén Pau tr QP Xanh (sau day goi tt 1a “Céng ty”) va 01
cong ty con.

Cong ty Cé phan Diu tu QP Xanh (sau day goi tit la “Céng ty”) duoc ddi tén tir Cong ty Cb phén E)au tur
Ego Viét Nam, du‘c;)c thanh lap va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép véi ma s6 thué
5400257584, cap chiing nhan lan dau ngay 13 thang 07 nam 2007, thay dbi 1an thu 18 ngay 18 thang 09
nam 2025 do Phong Ping ki Kinh doanh thudc S& Tai chinh Thanh phd HS Chi Minh cép.

Cb phiéu cia Tap doan dang niém yét trén SO giao dich Ching khoan Ha Noéi (HNX) véi ma chung
khoan la HKT.

Vén diéu 1& = 333.350.290.000 déng. (Ba trdm ba muwoi ba ty ba trdm ndm muoi trié¢u hai tram chin
mwoi nghin déng)

Tru sé hoat dong

= Trusd chinh
Dia chi : $6 31 Puodng Pién Bién Phi, Phuong Tan Dinh, Tp. H& Chi Minh;
bién thoai : +84 (028) 36 20 26 26

Ma sb thué 15400257584
Nganh nghé hoat dgng

* Kinh doanh thuong mai néng san, vat liéu xdy dung;
=  Kinh doanh Bit déng sin, quyén sir dung dét thude s& hity, chi sit dung hodc di thué;

*  Pau tu tai chinh.

Hoi déng Quin tri, Uy Ban kiém todn,Téng Gidm dbc va K¢ toan truong

Céc thanh vién Hoi dong Quan trj, Uy Ban kiém toan Téng Giam dbc va Ké to4n trudng ciia Tép doan
trong nam va cho dén thoi diém Jap Bao cdo nay bao gom:

Hoi dong Quan tri

Ngay bd nhiém / Ngay mién

T
!

Ho va tén Chise g Tdi b nhiém nhiém
C)ng Pham Tu Trong Chu tich 24/10/2024 -
Ba Nguyén Thi Thuy Ngan Thanh vién 24/10/2024 -
Ong Nguyén Héng Anh Kha Thanh vién 24/10/2024 ;
Ong Tran Hoing Khang Thanh vién doc lap 24/10/2024 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: Sé 31 Pucng Dién Bién Phii, Phudng Tan Dinh, Thanh phé Hé Chi Minh

Biio cio ciia Tong gidm dbe (tiép theo)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Uy ban kiém todn

Ngay miém

Ho va tén Chire vu Ngay b6 nhiém nhism
Ong Tran Hoang Khang Chu tich UBKT 24/10/2024 -
Ba Nguyén Thi Thiy Ngan Thanh vién UBKT 24/10/2024 -

Tong Giam doc va Ke toin truong

Ngay miém nhiém

Ho va tén Chiic vu Ngay b6 nhiém

Ong Nguyén Manh Tuén Tong Gidm doc 31/03/2025 -

Ong Ngb Minh Hai Téng Giam dbe s 31/03/2025

Ong Nguyén Minh Hai Ké toan trudng 20/06/2025 -

Ong Nguyén Vin Hai Ké toan trudng 31/03/2025 20/06/2025
Ké toan trudng 2009 31/03/2025

Ba Nguyén Thi Hudng

Nguwoi dai dién theo phap luat

Nguoi dai dign theo phap luat cia Tap doan trong ndm va cho dén thoi diém lap béo cdo nay 1a Ong Pham
Ty Trong — Chu tich Hoi ddng Quén trj va Ong Nguyén Manh Tuén — Téng Giam dbc.

Panh gia tinh hinh hoat djng

Két qua hoat dong va tinh hinh tai chinh (hop nhat) ctia Tap doan cho nidm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2025 duoc thé hién trong Bdo céo tai chinh (hop nhét) tir trang 07 dén trang 32.

Sw kién sau ngay két thiic nim tai chinh

Theo y kién cua Tong Gidm dbc, Bao céo tai chinh (hop nhét) ctia Tép doan cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2025 sé€ khéng bi anh hudng nghiém trong bai bat ky khoan muc, nghiép i hay su
kién quan trong hodc c6 ban chit bat thuong nao phat sinh tir ngay két thiic nam tai chinh cho dén ngay
1ap Béo cao nay can thiét phai co céc didu chinh s liéu hoac cong b6 trong Béo cdo tai chinh (hop nhat).

Kiém toan vién
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van Chuén Viét - VIETVALUES dugc chi dinh thuc hién kiém toan Bao

cdo tai chinh (hop nhét) cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025 cta Tép doan.

Xae nhin cia Tong Gidam doc

Téng Giam ddc chju trach nhiém léap Bao céo tai chinh (hop nhat) dé phan anh trung thue va hop ly tinh
hinh tai chinh (hop nhat), két qua hoat déng kinh doanh (hep nhét) va luu chuyén tién té (hop nhat) ciia
Tap doan trong nim. Trong viéc 1dp Bdo cao tai chinh (hop nhét) nay, Tong Giam déc da:

e Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cdc chinh sach ndy mét cach nhat quén.
e Thuc hién céc xét dodn va cac ude tinh mot cach hop 1y va than trong.

o Neéurdcéac chuan muc ké todn ap dung cho Tap doan cé duge tuan thu hay khéng va tat ca cac sal
léch trong y véu da duoc trinh bay va giii thich trong Béo cdo tai chinh (hop nhét).

e Lip Bao céo tai chinh (hop nhat) trén co s0 hoat déng lién tuc trur truong hop khong thé cho ring

Tap doan sé tiép tuc hoat dong lién tuc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Puong Dién Bién Phii, Phurong Tdan Dinh, Thanh phé Hé Chi Minh
Bio cdo ciia Téng gidm déc (tiép theo)

Cho néim tar chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2025

o Thiét ]ap va thuc hién hé thong kiém soat ndi bo mét cach hiiu hiéu nham han ché rii ro co sal sot
trong yéu do gian lan hodc nham 1an trong viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh (hop nhit).

Téng Giam déc dam bao cac s6 ké todn cé lién quan dugc luu gitt day du dé phan anh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat dong cua Tap doan véi mice d chinh xac hop Iy tai bat ky thoi diém nao va céc sb ké toan
tudn thi ché d6 ké toan ap dung. Téng Giam ddc ciing chju trich nhiém quan Iy cdc tai sin cia Tép doan
va do d¢6 da thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va cac quy
dinh phap ly co lién quan dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh (hop nhat).

Téng Giam ddc cam két da tudn thi cac yéu cAu néu trén trong viée 1ap Béo cdo tai chinh (hop nhét).
Phé duyét cac Bao cao tai chinh (hop nhat)

Tong Giam ddc ciia Tap doan phé duyét Béao cdo tai chinh (hop nhat) dinh kém. Bdo cdo tai chinh (hop
nhat) da phan 4nh tluug thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Tép doan tai thoi diém ngay 31 thang 12
nam 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh (hop nhat) va cac ludng luu chuyén tién té (hop nhat)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025, phu hop véi cac Chuin muc Ké toan, Ché dd Ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc I8p va trinh bay Bdo cdo tai
chinh (hop nhét).

Tp. H6 Chi Minh, ngéy ~ * thdng néim 2026.
Téng Gidm dé?‘?g/]ﬁ‘/

NGUYEN MANH TUAN

Tong Giam dbc

Cong ty TNHH Kiém toan va Tuvan Chuin Vict ( WIETVALUES )
Cang ty thanh vién cun JPA Tnternational I I I I

VIETVALUES

A
AA
JPA

INTERNATIONAL

Trysochinh @ 23 Phan Vian Khoe phueng 13, quan 5, TpHOM

Tel : =R (28) 385941068 Fax ; ~84 (28] 3859 2284
Email : contactavienalues.com Website - wwwofenefnes.com I I I I

$6:L3050K/26/BCKT/AUD-VVALUES
BAO CAO KIEM TOAN bQC LAP

QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC

Kinh givi: L ) ! (
CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Chang téi da kiém toan béo cdo tai chinh (hop nhat) kém theo clia «cong ty me la Cong ty C6 phan Dau tr QP
Xanh (sau day goi tat 1a* ‘Cong ty”) va cong ty con (sau day goi tét [a “Tap doan™), duoc ldp ngay-2% thing>
niam 2026, tr trang 07 dén trang 32, bao gom: Bang can ddi ké toan (hop nlnt) tai ngay 31 thang 12 nam
2025, Béo cao két qua hoat déng kinh doanh (hop nlnt) B#o céo lwu chuyén tién & (hop nhat) va Thuyét
minh bdo cdo tai chinh (hgp nhét) cho nam tai chinh két thiic ciing ngdy.

- I e A . A
Trach nhiém cia Tong Gidm dic

Tong Giam doe 'ldp doan chiu trach nhiém lap va trinh bay béo cao tai chinh (hop n]mt) theo Chuan mure Ké
toén, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay
bao cao tai chinh (hop nhat) chiu trach nhiém ve kiém soat ndi bd ma ]ong Giam déc xdc dmh la can thiét
dé dam bao cho viée lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh (hop nhat) khong o sai sot trong yéu do gian lin
hodc nham lan,

Trach nhi¢m cua Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua chang toi la duara y kién vé Bao céo tai chinh (hgp nhat) dya trén két qua ctia cude kiém
todn. Ching tdi da ticn hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuan mye nay yéu
cau ching t6i tudn thu chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cude
lecm toan dé dat duge sur dam bao hop 1y vé viée liéu bdo céo tai chinh ciia Tap doan cb con sai sot trong
yéu hay khong.

Céng vige kiém toan bao gdm thue hién cac thu tuc nham thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac so liéu
va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh (hop nhét). Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon dya trén xét doan cua
kiém todn vién, bao gom danh gjm rii ro ca sai sot tr ong yéu trong béo cdo tai chinh do gian ldn hogdc nhim
ldn. Khi thue hién dénh gia cde rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ngi by ciia Tap doan lién
quan dén viée lap va tr inh bay bdo céo tai chinh trung thue, hop ly nham 1lnu ké cac thi tyc kiém todn phu
hop véi tinh hinh thue €, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém sodat néi bo
cua Tip doan. Cong viée kiém todn cling bao &,om danh gia tinh thich hop cua cdc chinh sach ké toan duoc
ap dung va tinh hop 1y cta cac wde tinh ké toan ctia Téng Giam ddc ciing nhw danh gia viée trinh bay tong
thé Béao cdo tai chinh (hop nhat).

Chang t6i tin twong rang cac bang chimg kiém toan ma chung t6i da thu thap dugc la day dui va thich hop
lam co so cho y kien kiém toan cua ching toi.

VIETVALUES - Mang ted thie phne v chach hang VIETVALUES Bring Knenwledee to Clionis
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 VIETVALUES

Bao cao kiem todn (tiep theo)

V kién cia Kiém toan vién

Theo v kién ching t6i, Bao cdo tai chinh (hgp nhat) da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong _\-'éu tinh hinh tai chinh (hop nhat) ctia Tap doan tai ngay 31 théng 12 nam 2025, cﬁng’nhu‘ két qua hoat
ddong kinh doanh (hop nhat) va tinh hinh luu chuyén tién té (hop nhat) cho nam tai chinh két thic cting ngay
phi hop voi Chuan myc Ké toan, Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap

Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cao tai chinh (hgp nhat).

Ip. Ho Chi Minh, ngéy <% thdang % ndm 2026
Cong ty TNHH Kiém toan va Tw vin Chuin Viét - VIETVALUES

Lé Thi Di¢u l-[ii"énl— Kiém todn vién
Giay CNDKHN s6 6307-2023-071-1

Trﬁ_n Viin Hiép — Pho Téng Giam dbe
Gidy CNDKHN so: 2141-2023-071-1
Chir kv duoe uy guyén

Noi nhin:
] Nine trén,
" Livie VIECVALUES .
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CONG TY CO PHAN PAU TU' QP XANH
Dia chi- §6 31 Pirong Dign Bién Phii, Phudng Tin Dinh, Tp. Hé Chi Minh

Bang can déi ké tacn (hop nhdt)

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

BANG CAN POI KE TOAN (HQP NHAT)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

PVT: VND
Ma sé TAI SAN Thmyst S6 cubi nim S6 diu nam
minh
1 2 3 4 5

100 | A. TAISAN NGAN HAN 447.717.124.605 66.429.829.496
110 | I. Tién va cic khodn tuong duong tién V.1 7.590.509.988 2.214.960.125
111 | 1. Tién 7.590.009.988 2.214.960.125
112 | 2. Cac khoan tuong duong tién 500.000
120 | IL. PAu tw tai chinh ngin han V.2 5.775.912.400 -
121 | 1. Chimng khoan kinh doanh 6.060.988.585 -
122 | 2. Du phong giam gia ching khodn kinh doanh (285.076.185) -
123 | 3. Déau tu ndm git dén ngay déo han - .
130 |1 Cic khoan phii thu ngiin han 54.117.533.077 58.612.417.544
131 | 1. Phai thu ngén han cia khéch hang V.3 1.786.503.456 1.892.571.466
132 | 2. Tra trude cho ngudi ban ngén han V.4 9.670.825.022 57.830.030
135 | 3. Phai thu vé cho vay ngén han ’ 4.700.000.000
136 | 4. Phai thu ngn han khéc V.5 43.846.708.055 53.148.519.504
137 | 5. Du phéng phai thu ngén han khé doi V.6 (1.186.503.456) (1.186.503.456)
140 [1V. Hang tén kho V.7 375.652.340.369 5.595.483.421
141 | 1. Hang ton kho 375.652.340.369 5.595.483.421
149 | 2. Du phong giam gia hang t6n kho (*) -
150 | V. Tai sin ngin han khac 4.580.828.771 6.968.406
151 | 1. Chi phi tra trudc ngén han 129.519.857 -
152 | 2. Thué gié trj gia ting dugc khdu trir 4.446.166.830 6.684.106
153 | 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 5.142.084 284.300
200 | B. TAI SAN DAI HAN 28.485.769.725 23.594.362.220
210 | I. Cic khodn phii thu dii han 5 z
220 | 1. Tai sin ¢6 dinh 902.253.584 3.844.657.363
221 | 1. Taisan c6 dinh hitu hinh V.8 902.253.584 3.844,657.363
222 - Ngwyén gid 910.000.000 20.769.296.151
223 - Gid tri hao mon lity ké (7.746.416) (16.924.638.788)
230 |11, Bét ding san dau tw - -
240 |IV. Taisin dio dang dai han = =
250 | V. Piu tu tii chinh dii han 25.000.000.000 19.300.000.000
253 | 1. DAu tr gép vén vio don vi khic V.9 25.000.000.000 19.300.000.000
260 |VI. Taisin dai han khac 2.583.516.141 449.704.857
261 | 1. Chi phi tra trudc dai han 140.107.389 449.704.857
269 | 2. Loi thé thuong mai V.10 2.443.408.752 -
270 TONG CONG TAI SAN 476.202.894.330 90.024.191.716

Bio cdo nay duwoc doc kém vor Thuyét minh Bde cdo tar chinh (hop nhat)
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 bhieong Dién Bién Phu, Phudng Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh

Béing can doi ké todn hop nhét (iiép theo)
Tai ngéy 31 thang 12 nam 2025

CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Pia chi §6 31 Dueng Dién Bién Phit, Phuecng Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh

Két quda hoat déng kinh doanh (hop nhdr)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (HQP NHAT)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2025

M4 sb NGUON VON Thuyét s cubi n3m s d3u nim
minh
1 2 3 4 5
300 | C. NO PHAI TRA 126.957.717.881 19.141.006.322
310 | 1. No ngin han 6.881.295.786 19.141.006.322
311 | 1. Phaitra nguoi ban ngén han V.11 1,730.951.134 1.747.160.792
312 | 2. Ngudi mua tra tién truée ngin han - 1.389.628.772
313 | 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc V.12 1.588.132.272 284.542.282
314 | 4. Phaitra ngudi lao dong 277.340.584 -
315 | 5. Chi phf phai tra ngén han 65.821.487 313.943.979
319 | 6. Phaitra ngén han khac 37.825.363 165.794.136
320 | 7. Vay vi ng thué tai chinh ngén han V.13a 2.941.288.585 15.000.000.000
322 | 8 Quy khen thudng, phuc loi V.14 239.936.361 239.936.361
330 | II. Ng dai han 120.076.422.095 -
338 | 1. Vay va no thué tii chinh dai han V.13b 120.076.422.095 -
400 | D. VON CHU SO HU'U V.15 349.245.176.449 70.883.185.394
410 | 1. Vén chii sé hou 349.245.176.449 70.883.185.394
411 | 1. Vén gép cuia chil 56 hitu 333.350.290.000 61.350.290.000
4lla - Cé phiéu phd théng c6 quyén bicu quyét 333.350.290.000 61.350.290.000
411b - C6 phiéu wu dai - -
418 | 2. Quy dau tu phat trién 287.923.633 287.923.633
421 | 3. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 14.6098.080.426 9.244.971.761
421a - LNST chuwea phdn phéi liiy ké dén cudi ky trude 9.244.971.761 8.989.410.898
421b - LNST chva phén phoi ky nay 5.364.108.665 255.560.863
429 | 4. Loi ich cé déng khéng kiém soat 997.882.390 -
430 | I1. Ngubn kinh phi vd quy khéc - .
440 TONG CONG NGUON VON 476.202.894.330 90.024.191.716

Nguoi ldp bidu

i
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NGUYEN THI CAM THUY

Bdo cdo nav duge doc kém var Thuyét minh Bao cdo tai chinkh (hop nhdt)

NGUYEN MINH HAI

ngay ¥ thang 5 nam 2026

DVT: VND
Mi sb CHI TIEU Thuyét Nim nay Nim trude
minh

1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy VI1 41.514.203.096 115.188.432.401
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu
10 | 3. Doanh thu thuin v& ban hang vi cung cip dich vy 41.514.203.096 115.188.432.401
11 | 4. Giavén hang ban VI.2 40.272.787.431 114.287.659.780
20 | S. Lginhudn gop vé ban hang va cung cép dich vy 1.241.415.665 900.772.621
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh VI3 7.471.024.935 2.321.893.940
22 | 7. Chi phitai chinh V1.4 663.762.281 2.029.921.525
23 - Trong dd: Chi phi ldi vay 361.292.648 1.328.362.859
24 | 8. Phin I3i hoac 13 trong cdng ty lién doanh, lién két -
25 | 9. Chi phi ban hang VLS5 77.351.800 -
26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghiép VL6 4.136.514.347 583.085.845
30 11. Lei nhufn thuin ti hoat ddng kinh deanh 3.834.812.172 609.659.191
31 | 12. Thu nhip khac V1.7 3.557.575.841 45.631.500
32 | 13. Chi phi khic VI.8 549.068.273 108.758.373
40 | 14. Lgi nhuin khic 3.008.507.568 (63.126.873)
50 | 15. Téng lgi nhuin ké toin trude thué 6.843.319.740 546.532.318
51 | 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V.12 1.479.524.523 290.971.455
52 | 17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai - -
60 | 18. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 5.363.795.217 255.560.863
61 19. Loi nhuin sau thué ctia cong ty me 5.364.108.665 255.560.863
62 | 20. Loinhuan sau thué cia cd déng khong kiém soat (313.448) -
70 | 21. LAi co bin trén cb phiéu V1.9 384 42
71 | 22. Laisuy gidm trén cd phiéu VL10 384 42

NGUYEN THI CAM THUY

Ngudi lap biéu
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Bdo cdo nay dioc doc kém vai Thuyér minh Bdo cdo i chinh

Ké to:’l; trudng
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NGUYEN MINH HAI

Tp.H6 Chi Minh, J?g{}ytxﬁ.} thang A nam 2026




CONG TY €O PHAN PAU TU OP XANH
Dia chi: § 31 Dudng Dién Bién Phu, Phuong Tén Dinh, Tp. H6 Chi Minh

Bdo cdo liru chuyén tién 1é hop ahdt
Cho ném téi chinh két théic ngay 31 thang 12 ném 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

CONG TY €O PHAN PAU TU QP XANH
Dia chi: $6 31 Puong Dién Bién Phii, Phudng Tdn Dinh, Tp. | 16 Chi Minh
Thuyét minh Bao cao tai chinh (hop nhat)

Cho ndm tai chink két thiic ngary 31 thang 12 ndam 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2025

DVT: VND ; . . e . e s £
. — Thuyet = N ) Thuyet minh nay la mét bo phan khéong the tach roi va phai duge doc kém voi Béo cao tai chinh (}10]3 nhat)
M so Chi titu winh Nt ngy sl nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 chia Cong ty C6 phan Pau tu QP Xanh va 01 cong ty con
1 2 3 4 5 (sau day goi la “Tap doan™).
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH B .
01 |1. Loi nhufn truéc thué 6.843.319.740 546.532.318 I. PAC PIEM HOAT DONG
2. Diéu chinh cho cic khoin (460.113.073) 741.870.189
02 | - Khiu hao tai sin ¢b dinh va BDS diu tu V.8; V.10 70,397.921 937.424.856 1.  Hinh thite sé hitu vén
03 | - Céc khoan dy phong 285.076.185 - . o
04 | - Lai, 18 chénh léch ty gia héi doai do danh gid lai : “ Céng ty C6 phan.
cée khoan mue tién té ¢6 gée ngoai té
05 | - Lai, 15 tir hoat dong dau tu (1.176.879.827) (1.523.917.520) 2.  Linh vye kinh doanh
06 | - Chi phi lai vay V1.4 361.292.648 1.328.362.859 5
07 | - Cac ihoén didu chinh khic ) 3 Tap doan kinh doanh trong nhiéu linh vuc khéac nhau.
08 | 3. Loinhufn tir hoat dgng Kinh doanh trudgc thay di von luu djng 6.383.206.667 1.288.402.507 . o e
09 | - Tang, gidm cdc khoan phai thu (4.112.107.546) (11.808.667.708) 3. Nganh nghe kinh doanh
10 | - Téang, giam hang tén kho (369.058.661.110) 6.809.237.934 ; ) i 5 P A ——
1 Ta i ik e AT % TR Bk B 1 KRl 1516671725 31.481.259.241 )] === » Kinh doanh thuong mai ndng séan, vét liéu xay dung;
nfl:gﬁ pilléiﬂaf‘)?; e L (1481259 1201; = Kinh doanh Bat déng san, quyén sir dung dat thudc s& hitu, chi sir dung hodc di thué;
12 | - Ting, gieiéhi phi td trede (2.263.331.141) 158.719.356 |5 * Dau tu tai chinh. 0
13 | - Tz'l‘ng giam ching khodén kinh doanh (6.060.988.585) - ‘HH’E\;J- = T N . ',_::: u\.‘
14 | - Tién 13} vay da tra (361.292.648) (1.015.977.546)} ;i:" vx 4. Chu Ky san xuit kinh doanh théng thwong tlf :g:
15 | - Thué thu nhap doanh nghiép da ndp V.12 (163.851.919) (286.420.018) "5 — g s . = o ; . i ; 9 *“-?/
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH
Dia chi: §6 11 Puong Dién Bién Phu, Phudng Tan Dinh, Tp. Hé6 Chi Minh
Thuyét minh Bio cdo tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thilc ngay 31 thang 12 nam 2025

IL.
1.

I1I.

IV.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh

Nim tai chinh ctia Tap doan bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Don vi tién té sit dung trong ké todn

Don vi ti\én té sir dung trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND) do viée thu, chi chi yéu duoc thuc hién bang
don vi tien t&€ VND.

S6 liéu so sanh

Tép doan nim quyén kiém sodt Cong ty con vao quy 4/2025, do d6 sb liéu so sanh nam trude khéng bao gbm
s0 liéu cua cac Cong ty con.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Chuén muc va Ché do ké toan ap dung

Tép doan ap dung hé théng Chuédn muc ké toén va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh
theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 03 nam 2016 ctia Bd Tai Chinh sira ddi, bd sung mot sb diéu cia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC va
Théng tr 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cac théng tu huéng dan thuc hién chuan
muc ké toan cia Bo Tai chinh trong viéc 14p Béo cdo tai chinh (hop nhat).

~ A A sa A - A A . . A ~ A
Tuyén bo vé viéc tudn thd chuin mue ke toan va che dj ke toan

Téng Gidm dbc dam bao da tudn thi yéu cau cia cac Chudn muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét -

Nam duoc ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong tu s6
53/2016/TT-BTC ngay 21 théng 03 nam 2016 cha Bo Tai Chinh sira dbi, bd sung mét s diéu ciia Thong tu
sb 200/2014/TT-BTC va Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cdc thong tu
huéng déan thue hién chudn muc ké toan cia B6 Tai chinh trong viée 1ap Bdo céo tai chinh (hop nhat).

Hinh thirc ké todn dp dung

Nhat ky chung (trén may vi tinh).

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& 1ap Bdo cdo tai chinh (hgp nhat)

Céc bao céo tai chinh (hop nhét) bao gdm cdc bao céo tai chinh ciia Cong ty me va cac cong ty con. '
c4o tai chinh cia cdc cong ty con da duoc 1ap cho cling ky ké toan véi Cong ty me, dp dung cdc chifily sach
ké toan thdng nhét véi cac chinh sach ké toan ciia Cong ty me. Céc bit todn diéu chinh da duoc tRyt hién
dbi vai bt ky chinh sach ké toan nao cé diém khac biét nhim dam bao tinh nhat quan gilia cac cong ty con
va Cong ty me.

Tét ca cac sb du va céc giao dich ndi bo, ké ca cac khoan 14i chua thuc hién phét sinh tir cc giao dich ndi bé
da duoc loai trir hoan toan. Cac khodn 15 chwa thuc hién dugc loai trr trén bao cdo tai chinh (hop nhét), trir
truong hop khang thé thu hdi chi phi.

Loi ich ctia cb dong thiéu sé thé hién phan loi nhuén hodc 16 va tai san thuén khong nim giir bdi cac cd déng
cua Céng ty va dugc trinh bay ¢ muc riéng trén bao cdo két qua kinh doanh (hop nhat) va bang cén déi ke
toan (hop nhét).

Cac cong ty con duge hop nhat ké tir ngay Céng ty me ném quyén kiém sodt va sé chdm dut hop nhat ké tir
ngay Cong ty me khéng con kiém sodt cdc céng ty con dé. Trong trudng hop Céng ty me khong con nam
quyén kiém soét céc cong ty con thi cac béo céo tai chinh (hop nhat) sé bao gém ca két qua kinh doanh cia
giai doan thuéc ky bao cao ma trong giai doan do Cong ty me van con ndm quyén kiém soat.

Thuvét mink néy la mét bé phén khéng thé tdeh roi véi Bde cdo tat chink (hop nhdr) 12

CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Pudng Dién Bién Phi, Phudng Tdan Dinh, Tp. Hé Chi Minh

'i‘huyét minh Bdo cdo tii chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho nam t&i chinh két thiic ngay 31 thdang 12 ndm 2025 -

1hat kinh doanh du6i su kiém soat chung dugc
g phap cong gié trj s0 ke toan. Bao cao
dng ty me theo phuong phap mua, theo

Béo cdo tai chinh cta céc cdng ty con thude déi twong hop 1

bao gom trong bao cdo tai chinh (hop nhat) cua Cong ty theo phuon

tai chinh ciia cée cong ty con khéc duge hop nhat vao bao cdo cia C )

d6 tai san va no phai tra dugc ghi nhén theo gia tri hop 1y tai ngay hop nhat kinh doanh.

Tién va twong dwong tién

= Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang khéng ky han va tien dang chuyén, vang tién t&.

= Ciéc khoan twong duong tién 14 cdc khoan dau tu ngin han c6 thoi han thu hoi hodc déo han khé.:}g qy.é 3
thang ké tir ngdy mua, dé dang chuyén doi thanh mot lugng tién xéac dinh ciing nhu khéng c6 nhiéu rui ro
trong viéc chuyén doi.

Cic khoan dau tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh i '

Ching khoén kinh doanh bao gom céc loai ching khoan nam gill v
khoén cé thoi gian déo han trén 12 thang) dugc mua dé ban lai dé tao loi nhuan. Ching khoan kinh doanh
droc ghi nhan theo gia gbc bao gbm gia mua cdng cdc chi phi mua ¢6 lién quan truc tiép. Sau ghi nhan ban
déu, chimg khoan kinh doanh dugc xéc dinh theo gid gbe trir di du phong giam gia chimg khoan kinh dt’}anh.
Thoi diém ghi nhén cac khoan chiimg khoan kinh doanh 1a thoi diém Tap doan cb quyén s hitu, cu thé nhu
sau:

- Chimg khoan niém yét dugc ghi nhén tai thei diém khop 1énh (T+0).

i muc dich kinh doanh (ké ca cac ching

- Ching khoan chua niém yét duge ghi nhan tai thoi diém chinh thirc c6 quyén s hitu theo quy dinh
cia phéap ludt Viét Nam.

Dy phong duoc 1ap khi co bing chiimg la gia thi trudng cua chimg khoan kinh doanh giam xudng thap hon
gi4 tri ghi s6. Sau khi khoan dy phong nay dugc lép, néu gid tri thi trudng cua ching khodn kinh doanh nay
tang lén thi khoan du phong s& dugc hoan nhap. Khoan du phong chi duoc hoan nhép trong pham vi sao cho
gid tri ghi so ctia cac chimg khodn kinh doanh khéng vuot qué gid tri ghi s6 cia chung khi gia dinh khong co
khoan dy phong nao da dugc ghi nhén.
Piu tu vao don vi khac
Paéu tu gép vén vio cac don vi khac duge ghi nhén ban diu theo gia gbc, bao gom gia mua hoac khoan gop
von cong céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Co tire va loi nhuén ciia cac ky trude khi khoan
diu tu duoge mua duge hach toan giam gié trj ciia chinh khoan dau tu do. Co tﬂrc,w} lq‘i nhuén cta cac ky sau
khi khoan diu tr duge mua duge ghi nhan doanh thu. C6 tirc dugc nhan bang ¢d phiéu chi dugc theo ddi s6
luong cb phidu tang thém, khong ghi nhan gid tri ¢o phicu nhén dugc.

Dy phong gidm gi déu tw dugc 1p khi don vi nhén dau tu phét sinh 13, ngoai triy trudong hop khoan 15 d6 da
ndm trong du kién cia Tap doan khi quyét dinh dau tu. Dy phong giam gia dau duoc hoan nhép khi don
vi nhin dau tu sau do tao ra lgi nhudn dé bi trir cho cac khoan 16 da duoc lap du phong trude kia.

Cac khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cdc khoan du phong phai thu kho doi.

Viée phén loai céc khoan phéi thu la phi thu khéch hang va phai thu khac duoc thuc hién theo nguyén tac
sau:

= Phai thu cia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
c6 tinh cht mua — béan gitra TAp doan va ngudi mua la don vi doc 1dp voi Tap doan.

= Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khéng co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua
— ban.

Thuyét minh ndy 1a mét b phan khiong thé tach réi vor Bdo cdo tai chinh thop nhét)




CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 86 31 Puong Dién Bién Phu, Phudng Tén Binh, Tp. Hé Chi Minh

Thu_\'ét minh Bio cdo tai chinh (hop nh;‘it) (tiép theo)

Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 e

Dy phong phai thu khé doi dugc lap cho timg khoan ng phai thu khé doi can cur vao tudi ng qua han cua céac

khoan no hodc dir kién muc tén thét co thé xay ra.
Tang, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi can phai trich 14p tai ngay ket thic ky k
vao chi phi quan ly doanh nghiép.

é toan duoc ghi nhan

Hang ton kho

Hang ton kho duge ghi nhéan theo gia thdp hon gilia gia gbe va gia tri thudn c6 thé thye hién duoc.

Gi4 goc hang tén kho bao gdm chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khic phat sinh dé c6
duoc hang ton kho & dja diém va trang théi san sang st dung.

Gié tri thudn c6 thé thue hién duge 12 gia ban ude tinh cla hang tdn kho trong ky san xudt, kinh doanh binh
thudng trlr chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Gia tri hang tdn kho dwoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phuong phap
ké khai thuong xuyén.

Du phong gidm gia hang tdn kho duge 1ap cho timg mat hang ton kho ¢6 gid gbe 16n hon gid tri }huén cd thtf}
thuc hién duge. Tang, giam so du dy phéng giam gia hang tén kho can phai trich Idp tai ngay két thuc ky ké
toan duoc ghi nhdn vao gia von hang ban.

Chi phi tra truwée

Chi phi tra trudc bao gbm cac chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong sin Xuat
kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude cia Tap doan bao gdbm cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung duge phén b vao chi phi theo phuong phéap duong thang v6i thoi
gian phéan bd khéng qua 36 thang.

Tai san ¢ dinh hitu hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu
hinh bao gdm toan bg cac chi phi ma Tép doan phai bo ra dé cé duoc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua
tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi tang
nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay chéc chan lam tang lgi ich kinh té trong trong lai do st dung
tai san dé. Céc chi phi phat sinh khéng thoa man dicu kién trén dugc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh
trong ky.

Khi tai san c6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gid va gia tri hao moén liy ké duge x6a sb va lai,
16 phat sinh do thanh ly dwgc ghi nhdn vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢d dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung udc
tinh. S& nam khiu hao cua céc loai tai san ¢6 dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san ¢6 dinh S4 nim
Nha ctra, vat kién tric 08 —20
May moc va thiét bi 07 =12
Phuong tién vin tai 06-10

Hop nhét kinh doanh v lgi thé thwong mai

Hop nhit kinh doanh duoc hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao gdm gia
tri hop ly tai ngay dién ra trao ddi cla cac tai san dem trao ddi, cac khoan no phai trd dd phat sinh hodac da
thira nhan va cac cong cu vén do bén mua phat hanh dé ddi lay quyén kiém soat bén bi mua va cac chi phi
lién quan truc tiép dén viée hop nhat kinh doanh. Tai san da mua, ng phai tra co thé x4c dinh dugc va nhiing

Thuyét minh ndy & mdt bé phan khong 1hé tdch rén voi Bdo cdo tai chinh (hop nhat)
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Puong Dién Bién Phu, Phudng Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Mink
Thuyét minh Bio cdo tai chinh (hep nhét) (tiép theo)

Cho nén tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2025

10.

11.

12.

13.

khoan no tiém tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh clia bén mua déu ghi nhén theo gia tri hop Iy
tai ngay hop nhat kinh doanh.

Loi thé thuong mai phét sinh tir hop nhat kinh doanh duge ghi nhdn ban diu theo gié gdc, 1a phan chénh léch
giita gié phi hop nhét kinh doanh so vdi phén so hitu cia bén mua trong gid tri hop ly ctia tai san, no phai tra
¢6 thé xéc dinh duogc va cdc khoan ng tiém tang da ghi nhén. Néu gia phi hop nhat kinh doanh thflp hon gié
trj hop 1y cita tai san thudn cia bén bi mua, phan chénh léch dé s& duge ghi nhn vdo béo cdo két qua hoat
déng kinh doanh hop nht. Sau khi ghi nhén ban dau, lgi thé thuong mai duge xéc dinh gia tri bang nguyén
gia trir di gia trj phén bd lily ké. Loi thé thuong mai duge phin bd theo phuong phap dudng thang trong théi
gian hitu ich dugc uée tinh 1a mudi (10) nam. Dinh ky cong ty me phai danh gia ton thit lgi thé thuong mai
tai cong ty con, néu co bing ching cho thdy sé loi thé thuong mai bi tén thét 16n hon sb phan bd hang ndm
thi phén bd theo s6 loi thé thuong bj tén that ngay trong ndm phit sinh.

Mua tai sin va hop nhit kinh doanh

Tép doan mua cac c¢dng ty con s hitu tai san va cd cdc hoat déng san xuit kinh doanh. Tai thoi diém mua,

Tap doan s& xac dinh viéc mua cong ty con c6 phai 1a giao dich hop nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich

nay duge coi la hoat dong hop nhét kinh doanh néu cong ty con cé céc hoat dong san xuat kinh doanh gén

lién v&i tai san dugc mua.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phai la giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6 duoc hach toan nhu

la mét giao dich mua mot nhém céc tai san va ng phai trd. Gia phi mua dugc phan bo vao cac tai san va ng

phai tra dua trén gia tri hop ly tuong émg ciia céc tai san va no phai tra, va khéng c6 loi thé thuong mai hay

thué thu nhéap hoén lai duge ghi nhan.

Cic khodn ng phai tra va chi phi phdi trd

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan dén

hang hoéa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai trd duoc ghi nhan dua trén cac uge tinh hop 1y vé sb tién

phai tra.

Viéc phan loai cdc khoan phai tra la phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phai trd khac duge thue hién theo

nguyén tac sau:

= Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi dgc ldp véi Tap doan, bao goém cda céac khoan phai tra
khi nhap khau thdng qua nguoi nhan uy thac.

= Chi phi phai trd phan 4nh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hodc da
cung cip cho nguoi mua nhung chua chi tr do chua c6 héa don hodc chua du ho so, tai liéu ké toan va
céc khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh
phai trich trude.

= Phai tra khac phan anh cdc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong Lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cdp hang hoéa dich vu.

Co s¢ tinh va trich lwong

Tap doan tinh luong cén cir vao Hop dong lao dong véi nguoi lao dong, tré luong theo thoi gian.

Von chi sé hitu

Vén gop ciia chit sé hivu

Voén gép ciia chii s¢ hitu dugc ghi nhén theo s6 vbn thuc té da gép cla cac o dong.

Phan phoi lgi nhuén

Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phéi cho céc c6 dong sau khi da trich 1dp cac quy theo
Diéu 1é ciia Tap doan ciing nhu céc quy dinh ctia phap lut va di dugc Dai héi dong c6 déng phé duyét.

N

Thuvét minh nay ta mée bé phan lhing thé ideh réi voi Bdo cdo tdi chinh (hop nhdr)
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dja chi: Sé 3] Dudng Dién Bién Phu. Phudng Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bédo cdo tai chinh (hop nhét) (tiép theo)

Cho ndm (ai chinh két thie ngay 31 thdng 12 ndm 2025

14.

16.

Viéc phdn phéi lo1 nhuan cho céc ¢6 dong dugce can nhic dén cac khoan muyc phi tién t& nam trong 101 nhuan
sau thué chua phan phoi c¢6 thé anh hudng dén ludng tién va khi nang chi tra ¢6 tire nhu 13i do danh gid la)
tai san mang di gép von, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cy tai chinh va cdc khoan muc
phi tien té khac.

Cb tire duoc ghi nhén 14 no phai trd khi duge Dai hoi ddng cb dong phé duyét.

Ghi nhén doanh thu va thu nhdp

Doanh thu duoc ghi nhan khi Tap doan c6 kha nang nhan duoc cac lgi ich kinh té ¢6 thé x4c dinh duge mat
c4ch chée chin. Doanh thu duoc xéc dinh theo gia tri hop Iy cla céc khoan da thu hodc sé thu duoc sau khi
trir di cac khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban b tra lai.

Doanh thu bdan hang héa
= Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi thoa mén cac diéu kién sau:

- 2 5 % Z ; § i i & el 46 2 o $ 2 £ 3 i 52
- D4 chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gan lién voi quyen so hitu san pham hodc hang héa cho nguoi
mua; va xac dinh dugc phin céng viéc dd hoan thanh;

- Khodng con ndm gid quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang hoa;
_ Doanh thu duge xéc dinh twong déi chic chin;

- Di thu duoc hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich bén hang;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich cung cﬁp dich vu duoc ghi nhin khi két qua cta giao dich dé duoc xac dinh mat
cach déang tin cdy. Truong hop dich vu duge thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky
duoe can cir vao két qua phdn cong viée da hoan thanh vao ngay ket thuc ky ké toan.

= Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi théa man cac diéu kién sau:
- Doanh thu duge xac dinh tuong déi chic chan;

- C6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tur giao dich cung cép dich vu do;

- Xac dinh duge phf"m cbng viéc dd hoan thanh vao ngay két thuc nam ké toén;
- Xée dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.
Tién ldi

Tién lai duge ghi nhan trén co so dén tich, duoc xdc dinh trén sé du céc tai khoan tién gui va lai su
timg ky.

Gid v6n hang bén

Gia von hang bén la tong gi4 von clia hang héa, Gid thanh san xuat ciia thanh pham da ban, céc chi
dugce tinh vao gia von.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh la nhimg chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gom chi phi di vay vén, khoan 16 chénh
léch ty gia héi dodi phat sinh khi thanh toan bang ngoai té, 16 ty gi4 hoi doai danh gia cudi ky.

Thuyét mink nay la mot bo phan khéng thé tdch roi véi Bdo cdo 1ai chinh (hop nhat)

CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH
Dia chi: S6 31 Puwdng Dién Bién Phu, Phuong T:dn Binh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh B#o cdo tai chinh (hgp nhit) (tiép theo)

Cho ndm tai chinh kéi thitc ngéy 31 thang 12 ndm 2025

17.

18.

19.

20.

Chi phi bén hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép la toan bo cac chi phi phat sinh dén qua trinh ban san
phﬁm, hang hoa, cung ca’ip dich vu va cac chi phi quan 1y chung cua Tép doan.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.
Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén

viéc dau tu xdy dung hodc san xuét tai san do dang can c6 mot thoi gian di dai (trén 12 thing) dé co thé dua
véo st dung theo muc dich dinh truée hode ban thi chi phi di vay nay dugc von héa. Doi voi khoan vay hop

. I3 \

nhét phuc vu viéc xfy dung tai san ¢6 dinh, bat dong san dau tu, |ai vay duoc vén héa ké ca khi thoi gian xay

dung dudi 12 thdng. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viée dau tw tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam

nguyén gid tai san co lién quan.

Pbi vdi chc khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho muyc dich dau tu xay dyng hodc san XUt tai san

dé dang thi chi phi di vay von hoéa duge xdc dinh theo ty 1€ vén hoa ddi véi chi phi Iy ké binh quén gia

quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dung co ban hoiic san xudt tai san do. Ty 1€ von hoa duoe tinh theo ty 1&

|4i sudt binh quan gia quyén ctia cac khoan vay chua tra trong k¥, ngoai trir cac khoan vay hop nhat biét phuc

vu cho mue dich hinh thanh mét tai san cy thé.

Cic giao dich bing ngoai t¢

Céc giao dich phat sinh bing ngoai té dugc chuyén dbi theo ty gi4 tai ngay phat sinh giao dich. S6 du céc

khoan muc tién té cé gbc ngoai té tai ngdy két thic nam tai chinh duge qui dbi theo ty gia tai ngay nay.

Chénh l&ch ty gia phat sinh trong ndm tr c4c giao dich b?mg ngoai 1 duoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng

tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khodn myc tién té co goc ngoai t& tai

ngay két thic ndm tai chinh sau khi bu trir chénh léch tang va chénh 1éch giam dugc ghi nhdn vao doanh thu

hoat dong tai chinh hodic chi phi tai chinh.

Ty gi4 sit dung dé qui déi cac giao dich phét sinh bing ngoai té Ja ty gia giao dich thuc té tai thoi diém phat

sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc t€ dd1 v6i cac giao dich bang ngoai té duge xac dinh nhu sau:

- Pbi véi no phai thu: ty gia mua cua ngén hang thuong mai noi Tap doan chi dinh khach hang thanh toan
tai thdi diém giao dich phat sinh.

- P&i véi n phai tra: ty gia ban cia ngan hang thuong mai noi Tép doan du kién giao djch tai thoi diém giao
dich phat sinh.

- B6i vai cac giao dich mua sém tai san hodc cac khoan chi phi dugce thanh toan ngay béng ngoai té (khong
qua céc tai khoan phai tra): ty gid mua cua ngén hang thuong mai noi Tép doan thuc hién thanh todan.

Ty gia su dung dé danh gid lai s6 du cac khoan muc tién té co géc ngoai té dugc xéac dinh theo nguyén tac

sau:

- Pbi véi cac khoan ngoai té giri ngan hang va cac khoan muc tién té c6 g ngoai té dugce phén loai la tai
san khac: ty gia mua ngoai té ciia ngén hang.

- Pbi véi cie khoan muc tién té ¢o gbe ngoai t€ duge phan loai la no phai tra: ty gia ban ngoai t§ clia ngan
hang.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhép DN hi¢n hanh va thué thu nhap DN hoan Jai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch
so véi loi nhudn ké toan 1a do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi gifra thué va ke todn, cac chi phi
khong dugc trir ciing nhu diéu chinh cdc khoan thu nhap khong phai chiu thué va céc khoan 16 dugc chuyén.

Thuyéi minh nay Ia mét bé phdn khéng thé tdch roi vai Bdo cdo (i chinh (hop nhdit) 17




CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Duomg Dién Bién Phu, Phuong Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh

Thuyét minh Bo cfo tai chinh (hop nhét) (tiép theo)

Cho ndm 14t chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 S

21.

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép: 20%.
Thué thu nhip hodn lai

Thué thu nhép hodn lai 12 khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hoac s& duoc hoan lai do chénh I€ch
tam thoi gifia gia trj ghi s& clia tai san va no phai tra cho muc dich Béo cdo tai chinh va céc gia tri ding cho
muc dich thué. Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh 1éch tam thoi chiu
thué. Tai san thué thu nhédp hoan lai chi duge ghinhén khi chéc chin trong tuong lai s& c6 lgi nhudn tinh thué
dé sir dung nhiing chénh l&ch tam thoi duge khau trir ndy.

Gia tri ghi sb cha tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai duge xem xét lai vao ngay két thic nam tai
chinh va s& dugc ghi giam dén muc dam bao chic chin ¢é du loi nhudn tinh thué cho phép loi ich ctia mot
phan hoic toan b tai san thué thu nhap hoan lai dugc sir dung. Cdc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan
lai chua dugc ghi nhan trude day duge xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh va dugc ghi nhén khi
chic chén ¢6 du loi nhudn tinh thué dé cé thé sir dung cac tai san thué thu nhép hoan lai chua ghi nhan nay.
Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suit du tinh s& ap
dung cho ndm tai san duge thu héi hay ng phai tra dugc thanh todn dua trén cac muc thué suit co hiéu luc
tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu nhap hoén lai duge ghi nhéan trong Bao céo két qua hoat dong kinh
doanh trir khi lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao vén chil s& hitu khi d6 thué thu nhap doanh
nghiép sé duoc ghi thing vao von chi s hiru.

Tai san thue thu nhdp hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi:

= Tap doan ¢cd quyén hop phap duge b trir gilia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién
hanh phai np; va
. Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phéi tra nay lién quan dén thué thu nhap

doanh nghiép duoc quan ly bdi cing mot co quan thué:
- Dbi v6i cling mot don vi chiu thué; hoic

- Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhéap hién hanh

2 5

trén co so thuan hodc thu hoi tai san déng thoi véi viée thanh toan ng phai tra trong timg ky tuong

v

lai khi cdc khoan trong yéu cua thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoin lai
duoc thanh todn hoéc thu hoi.
Bén lién quan
Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hoic c6 anh huéng dang ké dbi voi bén
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat ddong. Céc bén ciing dugc xem la bén lién quan
A ~ . ‘A - . om s ¢ H
néu cling chju sy kiém soat chung hay chiu anh huong dang ké chung,
Trong viéc xem xét moi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé dugc chu trong nhiéu hon
hinh thic phép ly.

THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (PVT:
VND)

Tién va cdc khoan tuwong dwong tién

Sé cudi nim S6 dau nam

Tiefm mat 396.746.891 11.787.939
Tién gii ngan hang khong ky han 7.193.263.097 2.203.172.186
: 500.000 3

Cac khoan tuong duong tién

e

2.214.960.125

Cong 7.590.509.988

Thuyét minh nay ld mét b phdn khiéng 1hé tdch r&i véi Bdo cdo tai chinh (hop nhat) 18
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: §é 3] Pudng Bién Bién Phu, Phuong Téan Dink, Tp. Ho Chi Mish
Thuyét minh Bio cho tai chinh (hgp nhat) (tiép theo)

Cho néni (a1 chinh két thite ngéy 31 thang 12 ndm 2025

2.  Chirng khoan kinh doanh

Sé cubi nam

S6 diu nam

tri hop Iy

Gis gbc Gid tri hgply"”  Du phong Gia gbe  Gia trihgp Iy Dw phong
Péu w ngan han vao
PRI 6.060.988.585  5.775.912.400 285.076.185 = 2 z
c6 phién!
Cong 6.060.988.585  5.775.912.400 285.076.185 - - =
() Tai ngay 31/12/2025, s6 lugng ching khoan quyén chd vé 1a 34.507 ¢ phiéu.
“Gid tri hop Iy dwoc xde dinh nhw sau @di véi cde cé phiéu c6 gid giao dich trén thi truong, gid
la gid tri theo gid dong cta ngay 3 1/12/2025.
3. Phai thu ngin han cda khich hang
Sé cudi nim Sé dau nam
Gia tri Du phong Gid tri Du phong

Phdi thu cdc bén lién quan -

Phai thu cdc bén khdc 1.786.503.456 (1.186.503.456)

- Mr Ahmad Shad - Asah
Safi LTD

- Céng Ty C6 Phan G6 Nhya
Kyoto Group

1.186.503.456 (1.186.503.456)

600.000.000 -

- Péi tugng khac - -

1.892.571.466 (1.186.503.456)

1.186.503.456 (1.186.503.456)

706.068.010 =

Cong 1.786.503.456 (1.186.503.456)

1.892.571.466 (1.186.503.456)

4. Tra trudc cho ngwoi ban

A A w
So cuoi nim

A A -
So diu nam

Phii thu cdc bén lién quan

Phadi thu cdc khdch hang khdc 9.670.825.022 57.830.030
- Céng ty CP Tu vén Dia bc va Xay dung An Dic 5.417.925.022 -
i:géiq% ty CP Thuong mai Xay dung Dién Quang Minh 4 158.000.000 i
- Cac khach hang khéc 94.900.000 57.830.030

9.670.825.022 57.830.030

Cong

() La khoan tra truée cho hop déng thi cong ha tang k¥ thuat ctia D 4n Khu n

dbng sb 3009/2025/HDTC/PTN.QP-AD ngay 30/09/2025.

™ L4 khodn tra trude cho hop déng thi cong phan dién cia Dy dn khu nha & Quang Phic 3 theo Hop dong

2411/2025/HDTC/PTN.QP-QMP ngay 24/11/2025.

Thuyél mink nay i mot bé phan khong thé ideh rdi véi Bdo cdo tai chinh (hop nhat)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi. S6 31 Duomg Dién Bién Phi, Phudng Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bio cao tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho nam 1ai chinh két thie ngdy 31 thdang 12 nam 2025

CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH
Dia chi: 56 31 Bucng Dién Bién Phii, Phuong Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bio cdo tai chinh (hop nhit) (tiép theo)
Cho ném tai chinh két thie ngéy 31 thang 12 nam 2025

5. Phai thu ngin han khic

Ar - A A -
S6 cudi nim So dau nam

Gia tri Du phong Gia tri Dy phong ;
Phdi thu cdc bén lién quan - -
Phdi thu cdc bén khdc 43.846.708.055 - 53.148.519.504 2
=Obngty Cophan DantrCong: 43 gia 455,053 45.000.000.000 _ 8.

nghiép Quang Phic ©)
8.000.000.000 -

148.519.504 -
53.148.519.504 -

- Tam ing 2.856.000 -

- Phai thu khac = .

43.846.708.055 »

Cong

) Pay 1a khoan dit coc theo Hop déng chuyén nhuong vén s6 016A/QP-QPX ngay 08/09/2025. Pén ngay
08/01/2026 Tap doan va Céng ty CO phén Piu tu Céng nghiép Quang Phic thda thuén vé dinh hudng trién
khai hop tac st dung khoan dat coc ndy theo mét trong céc phuong 4n sau: Hop tac dau tu khai thac nha

xudng cho thué, cho vay lai hodc mua cO phan. Ngoai ra, theo thoa thuén, trong thoi gian chd dén chét
phuong an dau tu, Tap doan duge tam tinh 1ai phat 1a 15%/mam ke tir ngay 20/09/2025.

3 S

6. Du phong phai thu ngin han khé doi

25 % M.

Tink hinh bién dpng dw phong no phdi thu khé doi nhw sau:
Nam trude

(1.186.503.456)

Nam nay

(1.186.503.456)

SG dau nam

Trich lap du phong bod sung

dng.

Nguyén gia

- S ddu nam

- Tang trong nam
- Giam trong nam
+ Thanh Iy

S cudi nam

Gi4 tri hao mon
- §6 dau nam

- Khau hao trong
nam

- Khéu hao giam
trong nam

+ Thanh ly

S6 cudi nam
Gi4 tri con lai
Sé dau nam

Tai san ¢o dinh hitu hinh

Nha ctra, vat

- So bd co cdu san pham nha &: khoang 568 cén nha ¢ lién ké.
- Tién d6 dy an: dua vio str dung quy I ndm 2029.
**) Trong do, chi phi nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét néng nghiép tir cé

Maiy méce va

) i Du 4n dang dugc thé chap cho khoan vay ctia Tap doan tai Ngan hang Nong nghi¢
Viét Nam — Chi nhanh khu cong nghiép Song Than. (Xem tai thuyét minh V.13).

Phuong tién vin

ccanhianla212.050.613.750

p va phat trién ndng thon

Cdng

kién tric thiét bi tai
11.568.934.724 9.200.361.427 . 20.769.296.151
’ - 910.000.000 910.000.000
(11.568.934.724)  (9.200.361.427) - (20.769.296.151)
(11.568.934.724)  (9.200.361.427) - (20.769.296.151)
- . 910.000.000 910.000.000
8.017.249.591 8.907.389.197 2 16.924.638.788
. . 7.746.416 7.746.416
(8.017.249.591)  (8.907.389.197) - (16.924.638.788)
(8.017.249.591)  (8.907.389.197) - (16.924.638.788)
. 2 7.746.416 7.746.416
3.551.685.133 292.972.230 - 3.844.657.363

902.253.584

TRACK

KIEMT

S6 cudi nam (1.186.503.456) (1.186.503.456) S& cudi ndm . - 002.253.584
7. Hang ton kho | () Nguyén gid cua cdc tai san da hét gid tri con lai nhung con st dyng: 0 dong. .
Sx T z dl & \X'CJ 3 502_‘
L CBGs et Sodaundm  \ Jov, 9.  Diu tw tai chinh dai han -
Gia géc Dy phong Gia géc Dy phow J{E S6 cudi nim S6 diu nim ;;%h;
- Nguyén vit liu - - 1.242.995 ; \ Gidghe  Gidtrihgply® Dy phong Gidgbe  Gidtrjhgply  Duw phong ‘;2‘5;
- Thinh pham & - 96.318 Déu tue vio don vi khdc  25.000.000.600  25.000.000.000 - 19.300.000.000 19.300.000.000 G
_ Chi phi xay dung co ban dé dang ) 373.950.022.720 s . : g o ek L
Congty COphaN QP 55 000.000.000 ~ 25.000.000.000 . : - ;o
- Hang héa 1.702.317.649 - 5.594.144.108 Township
Cong 375.652.340.369 - 5.595.483.421 . Cong ty C6 phan Péu tu
va Thwong mai Dai g . - 19.300.000.000 19.300.000.000
™Dy 4n Khu nha & Quang Phiic 3 theo Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu sb 1400/QD-UBND cua Thanh Phat
25.000.000.000 25.000.000.000 - 19.300.000.000 19.300.000.000

Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ngay 02/06/2023, chi tiét quy mo du an: Téng muc dau tu du kién:
1.137.645.966.260 dong;

- Dja chi: Tai xa Binh M§, phuéng Binh Co, TP. Hd Chi Minh (Trudc day la Binh My, huyén Béc Tan Uyén,

tinh Binh Duong); g
- Dién tich dat du kién sir dung: 137.821,1 m2; b
- Quy mo6 déan sd: 2.134 nguoi;

Cong

Thuyét minh vy la moét bé phan khong thé tdch réi véi Bdo cdo téi chinh (hop nhér) 20

C)Péi voi cb phiéu chua niém yét va khong co gid giao dich, gia tri hop ly dugce xéc dinh bang chénh léch

itta gid gbe khoan dau tr voi mie dy phong. Mic du phong duge xac dinh dua vao Bao cao tai chinh cua

én nhan dau tu.

()Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, Tap doan nim g

quyér cua Tap doan tai Cong ty CO phan QP Towns

Thuyér muth nay la mét bé phdn khdng thé tdch ron véi Béo cdo tar chinh (hop nhdl}

ifr 2.500.000 ¢4 phiéu, tuong ung ty 1€ 1o ich/quyén biéu
hip 12 3% (ty 1€ tai thoi diém dau ndm la 0%).
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Puong Dién Bién Phii, Phueong Téan Dinh, Tp. Hé Chi Minh

Thuyét minh Bdo céo tai chinh (hgp nhat) (tiép theo)

Cho ndm tai chinh kéi thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025 _

CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: 86 31 Puong Dién Bién Phii, Phuong Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
'l‘huye‘t minh Bio cdo tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho néim 1ai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

10. Lgi thé thwong mai

g ik o o wom Thué TNDN phai ndp trong ky dugc dy tinh nhu sau: Nam nay Nam trude
Loi the thwong mai phat sinh Sé diu na Téang trong Phan bo trong T N - )
tlr viéc mua cac econg ty con GCA I nim nam + Loi thé thiwong mai 62.651.505 2
~ e fa b . .
8?125&3;&1 R . 2506060257  (62651.505)  2.443.408.752 +16 cng ty con §4.631.092 -
Cong - 2.506.060.257 (62.651.505)  2.443.408.752 - Céc khoan diéu chinh giam 68.925.000 -
11. Phai tra nguoi bin Ilg‘fill han + Cé e duoc chia 68.925.000 =
g g T Thu nhap chiu thué 7.397.622.610
S0 cu6i nim S0 dau nam
Phdi tri cho cic bén lién quan - s Trong do:
Ph(i’f fr(i Cdc ﬂgu’é’f bd{l k’!(jc . I. 730- 95}.134 I- 747.160- 792 ” I"hu ”hdp Ch!'u ;hué’ tit Hf) Chuyé:n ;g;ﬂ{vgng bd’[ do"”g 953 ]55 465 i
- Coéng ty TNHH Tu véan - Thiét ké - X4y dung Phu Gia Hoa 940.000.000 = san -
- Céng ty Cb phan Pau tu Cong nghé Thanh D6 540.000.000 - , .
i - ip chi 5 il 5 i 13.431.858
- Cée ngudi ban khac 250.951.134 1.747.160.792 Thu nhdp chiu thué tie hoat dgng kinh doanh khdc 6.444.467.145 6
Cong 1.730.951.134 1.747.160.792 Chuyén 16 cac ky trude sang - -
12. Thué va cdc khodn phéingp Nha nudc Thu nhap tinh thué 7.397.622.610 613.431.858
S6 ddu nam $6 phat sinh trong nim S6 cudi nam il Trong do.
Phdi ngp Phii thu S6 phai nop Sé da nop Phai njp Phai thu 5”9 1 - Thu nhap tinh thué tie HD chuyén nhwong bat dong san 953.155.465 -
; RHIEHHI ;
- Thué¢ GTGT 127.321.997 - 711.122.333 (792.131.246) 46.313.084 'Jﬁi.'*élﬁ:'ﬁ.' - Thu nhdp tinh thué tir hoat déng kinh doanh khdc 6.444.467.145 613.431.858
- Thué GTGT " .
hhip khi . . 203715737 (293.715.737) . Ay Thué sudt phd thong 20% 20%
- Thué TNDN 126.043.175 - 1.479.524.523 (163.851.919) 1.441.715.779 ;;,“‘HT, Thué TNDN phai ngp theo Thu nhap tinh thué trong 1 479.524.523 122.686.372
- Thué TNCN 26.023.767 - 282.490.265 (213.563.966) 94.950.066 L nam ST
- Thué nha dét - 284300 108.853.499.321  (108.858.357.105) 5.142.084 Thué TNDN phai ngp truy thu cua cac nam trude - 168.285.083
- Thué mon bai ¢ - 6.000.000 (6.000.000) . - Téng Thué TNDN phai ndp 1.479.524.523 290.971.455
- Thue khéc 5.153.343 - 206.269.343 (206.269.343) 5.153.343 g
Cong 284.542.282 284.300 111.832.621.522 (110.533.889.316) 1.588.132,272 5.142.084 13. Vayvang thué tai chinh ngan han/dai han
. = 13a. Vay va n¢ thué tai chinh ngén han
Thué gid tri gia tang A
Téap doan ndp thué gié tri gia ting theo phuong phéap khau trir. GT S6 cudi nam S6 ddu niim
A L. . £ y
Thué thu nhip doanh nghié¢p (“TNDN”) JH:\L Gia tri 56 ¢6 kha ning Gié tri So ¢ kha nang
; : tra ng ; tra ng
Thué TNDN phai ndp trong ky duoce du tinh nhu sau: Nam nay Nam trudc Al Vay ngfi'” han phdi trd cdc bén i ) ) }
Téng loi nhuan ké todn trude thué 6.843.319.740 546.532.318 o S ,
o Vay ngan hgn phdi tri cdc t0. 5 947 298 585  2.941.288.585 15.000.000.000 15.000.000.000

Trong do:

- Loi nhudn ké toan trude thué tir HP chuyén nhuong

bat dong san

- Loi nhudn ké todn truce thué tie HP kinh doanh khdc 5.890.164.275 546.532.318 2

: ; ; Phat trién Viét Nam - Chi nhanh - - 15.000.000.000 15.000.000.000
Céc khoan diéu chinh tang, giam lol nhuéan ké toan dé Chau Thanh
xdc dinh loi nhudn chiu thu¢ thu nhap doanh nghicp: Céng 2.941.288.585 2.941.288.585 15.000.000.000 15.000.000.000
- Céc khoan diéu chinh ting 623.227.870 66.899.540 ) _ .

5 M4 khod oin tai Céne ty cd phan chimg khoan VPBank véi 13i suat 13%/nam, thoi han vay dén
+ Chi phi khong duge trir 475.945.273 66.899.540 ” géyog'; nd i L & ’

Thuyér minh nay la mot bé phdn khong thé tach rot voi Bdo cdo tai chink (hop nhét) 22 2

953.155.465

chire va cd nhan khic

- Cong ty ¢d phén chiing khodn
VPBank ()

- Ngan hang TMCP Déu tr va

2.94]1.288.585

2.941.288.585

Thuyét minh nay la mét bé phan khong thé tach réi véi Bdo cdo tai chinkh (hop nhéf)




CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi. §é 31 Dudng Dién Bién Phit, Phuong Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho nédm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2025

CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: §é 31 Puong Dién Bién Pl Phudng Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh

Thuyét minh Bdo cao tai chinh (hgp nht) (tiép theo)

Cho ndnt 1ai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025 B

Tinh hinh bién dong cdc khodn vay va ng ngdn han trong nim nhw sau:
e . n il 14. Quy khen thwdng, phic lgi
S6 ddu nim Tién vay phat S6 tién vaywdﬁ tri S6 cudi nim i R trudic
sinh trong nam ' ‘
Vg ngan han 15.000.000.000 2941288585  (15.000.000.000)  2.941.288.585 - 86 du dau nam 239.936.361 239.936.361
- Trich I&p trong nam - -
Céng 15.000.000.000 2.941,288.585 (15.000.000.000)  2.941.288.585
0 - Sur dung trong nam - -
13b. Vay va ng thué tai chinh dai han S6 du cudi nim 239.936.361 239.936.361
£ £ A A -
0 i nd Sod m ok el =s
50 cuo! e SR ?a, g 15. Von chi s¢ hiru
G S6 ¢6 kha ning Gid tri So ¢6 kha nang ) .
Gia tri ia tri tra ng 15.1. Bing déi chi¢u bién dgng ciia von chi sé hizu

tra ng

Vay dai han phdi tri cdc bén ) ) Théng tin vé bién dong ciia von chu sé hitu dugc trinh bay & Phu luc s6 01 dinh kém.

lién quan

Vay dai han phai trd cdc 16 chire 120.076.422.095 120.076.422.095 ) }
va cd nhan khdc R R

15.2 Chi tiét von gép cia chii sé hitu
S6 cudi nim S6 dau nim
Vén cb phin thudng Ty 1& (%) Vén ¢o phan thuong TV 1€ (%)

s Dpng Nong TR P - BaViThiD 201.000.000.000 60,297% 1.000.000.000 1,63% =
trién nong thén Viét Nam — Chi - Ba V1 1hj Dung LUU.UUL. ) ° Gt peag Z 0
bt g b ,,g,,iép Shng NG 120.076.422.095 i ] - Ba Duong Thi Chin 70.000.000,000  20,999% § - /"C
Than @ - Céc déi tuong khéc 62.350.290.000 18,704% 60.350.290.000 98,37% ik
Céng 120.076.422.095 120.076.422.095 . = Cong 333.350.290.000 100% 61.350.290.000 100% KIEMT
) |4 khoan vay Negan hang Nong nghiép va phét trién nong thén Viét Nam — Chi nhdnh khu cong nghiép 15.2. Cic giao djch vé vén véi cic chit s¢ hivu va phin phdi i nic, chia lgi nhugn %
Séng Thin theo Hop ddng tin dung sb 5590-LAV-202500507 ngay 30/07/2025. Nam nay Nim trude \\ﬁ
. S6 tign ¢ép tin dung 500.000.000.000 déng. Wén dhu tur cha el sé hita
: Muc dich vay: Thanh toan thanh toan cac chi phi hop 1y, hop 1€ (khéng bao gom VAT) dé thuc hién +Vén gop diu nam 61.350.290.000 61.350.290.000
du 4n Khu nha ¢ Quang Phue 3 tai xa Binh MJ, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong (Pia chi sau +Vén gop tang trong nam 272.000.000.000 .
sdp nhép dia gidi hanh chinh 12 phudng Binh Co, thanh phd H6 Chi Minh) va/hodc Béo lanh nghia vy + Vén gop giam trong nam - -
tai chinh ctia Chi ddu tr di v6i ngudi mua san pham ctia Dy 4n. +Vén gbp cudi nam 333.350.290.000 61.350.290.000
Thoi han vay 72 thang ké tir ngay tiép theo cla ngdy giai ngén dAu tién, - Cd tire, loi nhuan da chia - -
Lai sudt cb dinh trong 24 thang dau tién 14 6,0%, sau thoi gian ¢é dinh lai suat ap dung i suat diéu 5 //EB:Q'
ki, _\ 15.3. C6 phiéu ’ 3\._5 -
Tai san thé chap 1a Quyén tai san phat sinh tir dy én Khu nha & Quang Phic 3 cua Tap doan va qud ' S6 cudi nim S6 dau nim %Oh
su dung dAt tai thira ddt s6 110, KCN Nam Tan Uyén, phuong Khéanh Binh, TP. Tan Uyén, tinh Bh}- S‘?’ luong CE”) phiféu dang ky phat hanh 33.335.029 6.135.029 CS&
Duong (nay la phuong Tan Hiép, TP. Ho Chi Minh) thuge s& hiru cia Cong ty CP Pau tu Cong nghigp S6 lugng co phicu da phat hanh/bn ra cong ching 33.335.029 6.135.029 QP
Quang Phiic, quyén sir dung dét thira dat s6 217, 51 tai 4p Dong Sac, xa Binh My, huyén Bac Tén - C6 phiéu pho thong 33.335.029 6.135.029 %\
Uyén, tinh Binh Duong (nay la phudng Binh Co, TP.Hd Chi Minh) thudc s& hiru cia 6ng Lé Quang $6 lugng o phieu dugc mua lai ” ¥ \?M_EHC
Phiic — ngudi duge ty quyén cia ba Lé Thi Ngoc Dung. (Xem tai thuyét minh V7, VL5). S C6 phicu pho thong = X -
S6 luong ¢d phiéu dang luu hanh 33.335.029 6.135.029
Tinh hinh bién djng cic khodn vay va ng dai han trong nam nhu sau: - C6 phiéu phé thong 33.335.029 £5.133.029
= X — O Ménh gia ¢b phiéu dang luu hanh (déng/cé phiéu) 10.000 10.000
S0 dau nam Téang do hop Tién vay phat  Sé tién vay da SO cudi nam
nhit sinh tra trong nam 15.4 Bio cdo két qua phdt hanh va muc dich sir dung von

Can ¢t vao Bién ban hop Dai héi déng ¢6 dong thuong nién va Nghi quyét Pai hoi ddng cb déng sb
02/2025/NQ-DHPCP ngay 29/05/2025 vé viéc thong qua phuong én phét hanh tang von; Bién ban hop va
Nghi quyét Héi déng quan tri sb 23/2025/NQ-HDQT ngay 09/10/2025 vé viéc thay doi muc dich st dung
von, sb tién thu duge tir dot chao ban cb phiéu riéng 1¢; Téng von/sd tién da huy déng duge: 272.000.000.000
déng da duoc str dung vao cac muc dich sau:

- 120.076.422.095

- 109.351.350.721  10.725.071.374

Vay dai han

- 109.351.350.721  10.725.071.374 - 120.076.422.095

Cong

Thwvér minh nay la mdt b phdn khong 1hé tach roivoi Bdo edo tai chinh (hap nhat) 24 ’ . o - . ;
Thuyét minh nay (o mot bé phdn khéng thé ideh rot voi Bao cdo tai chinh (hop nhat) 25



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi- 86 31 Puong Dién Bién Phi, Phuong Tan Dinh, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Bdo cio tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho nani 1af chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2025

STT Muec dich sir dung vén

Gi4 tri thanh toan

VND

Tién dj thuwe hién

Dau tw mua phan vén gép tir thanh
vién g6p vén ciia Cong ty TNHH
Phét Trién Nha Quang Phic
Thanh vién gép vén: Céng ty Co
Phin Bau Tu Céng Nghiép Quang
Phie

251.851.851.852

- Ngay hoan tat thanh
toan: 10/09/2025

- Ngay hoan tit d6i GCN
DKKD ctia Céng ty
TNHH Phat Trién Nha
Quang Phic: 03/10/2025

Dau tu mua phéin vén gbp tir thanh
vién gép vén cia Céng ty TNHH
2 | Phat Trién Nha Quang Phiic
Thanh vién gép vén: Ba Ha Thi
Hong Minh

19.140.740.741

- Ngay hoan tat thanh
toan: 10/09/2025

- Ngay hoan tit d6i GCN
DKKD ctia Cong ty
TNHH Phit Trién Nha
Quang Phuc: 03/10/2025

3 | Thanh todn chi phi khac

- Thanh toan thué TNCN cia Ba Ha

D4 hoan tat thanh toan

31 ) rhi BAng Misih 28.148.148 | 5y 25/00/2025
- D3 hoan tit thanh toan
32 | -Mual02xeotod 979.259.259 npiy 12/12/2025
TONG 272.000.000.000

16. 'Tai khoan ngoai bang

Ngoai 1¢ cdc logi

- Dollar My (USD)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO

S6 cudi nim

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (DVT: VND)

1. Doanh thu bén hang va cung cap dich vu

Nim nay

- Doanh thu ban hang hda

- Doanh thu cung cip dich vu

41.514.203.096

Cong

41.514.203.096

Khéng phdt sinh doanh thu voi bén lién quan.

2. Gia von hang ban

Nim nay

- Gia von ban hang hoa

- Gia von dich vu da cung cap

40.272.787.431

Cong

40.272.787.431

Thuyét minh nay la mgt b6 phan khing thé tdch réi véi Bdo cdo tai chinh (hop rhat)

S6 dAu nam
397

Nim truoe
113.666.858.372
1.521.574.029

115.188.432.401

Nim trude
112.724.936.408
1.562.723.372
114.287.659.780

V2817,
SNG T
SHIEM
Mi\l VA1
AR VI

CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Ducng Dién Bién Phi, Phuong Tén Dinh, Tp Hé Chi Minh

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hgp nhit) (tiép theo)
Cho nédm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2025

3.  Doanh thu hoat djng tai chinh

- Lai tir chuyén nhuong ¢ phan
- Cé tire, loi nhuan duge chia

- Lai tién gui va tién cho vay

- Lai chénh léch ty gia hoi doai
Cing

4,  Chi phi tai chinh

- Lai tién vay

- Du phong gidm gi4 chimg khoan kinh doanh va ton

that dau tu
- Chi phi khac
Ciong

5.  Chi phi bin hang

- Chi phi dich vu mua ngoai

Cong

6.  Chi phi quéan ly doanh nghiép

- Chi phi nhan vién quan ly

- Chi phi nguyén vat liéu, dd dung van phong

- Chi phi khau hao tai san ¢ dinh
- Loi thé thuong mai

- Thué, phi va 1€ phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac

Cong

Nim nay Nam trudc

7.389.500.000
68.925.000 -
9.412.975 2.321.893.940
3.186.960 -
7.471.024.935 2.321.893.940
Nim nay Nam trude
361.292.648 1.328.362.859
285.076.185 -
17.393.448 701.558.666
663.762.281 2.029.921.525
Nam nay Niam trudc
77.351.800 -
77.351.800 -
Niam nay Nam trwée
3.550.274.292 87.480.000
110.359.689 26.762.211
7.746.416 -
62.651.505 -
15.431.834 7.854.784
199.415.199 294.559.054
190.635.412 166.429.796
4.136.514.347 583.085.845
27

Thuyét minh ndy 1a mét bé phdn khing thé tdch réi véi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 86 31 Dirong Dién Bién Phti, Plutdng Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (hop nhit) (tlep theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2023

T

Thu nhap khic

- Thanh ly tai san trén dt
+ Thu nhdap

+ Gia tri con lai

+ Chi phi thanh Iy khdc

- Thanh Iy tai san ¢6 dinh
+ Thu nhdp

+ Gid tri con lai

- Thu nhép khéc

Nam nay

953.155.465
5.454.545.455
(3.551.685.133)
(949.704.857)
223.724.370
516.696.600
(292.972.230)
2.380.696.006

3.557.575.841

Nim trudc

45.631.500

Cong

8.  Chi phi khac

- Chi phi khac
Cdng

9.  Lai co ban trén c0 phiéu

Loi nhuén ké toan sau thué TNDN

Céc khoan diéu chinh tang, giam lr_u nhuén ké toan aé
x4c dinh loi nhuan phan b cho cd déng so hitu ¢b
phiéu phd thong:

- Tach loi ich cia c& dong khéng kiém soat

Loi nhuén tinh 13i co ban t:en cd phleu

S6 lugng binh quén gia quyén ciia co phiéu pho thong
dang luu hanh trong ndm (CP)

Lii co bin trén ¢b phiéu (dong/CP)

10. LAi suy gidm trén c6 phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN

Céc khoan diéu chinh téng, giam lm nhudn ké toan de

x4c dinh loi nhudn phan bé cho ¢ déng s& hiiu cd
phiéu phé thong:

- Loiich cta cb dong khong klem soét

Loi nhuén tinh 1ai suy giam tren cb ph]eu

Sé lugng binh quéan gia quy &n cua cb phiéu pho thong

dang luu hanh trong nam (CP)

S6 lugng cd phleu phd théng dy kién dugc phat hanh

thém sau ngay két thic nidm tai chinh (CP)

Lii suy giam trén cb phiéu (ddng/CP)

45.631.500

Nam nay Nam truéce
549.068.273 108.758.373
549.068.273 108.758.373

Nam nay Nim trude
5.363.795.217 255.560.863
313.448 -
5.364.108.665 255.560.863
13.959.687 6.135.029
384 42

Nam nay Nim truoc
5.363.795.217 255.560.863
313.448 -
5.364.108.665 255.560.863
13.959.687 6.135.029
384 42

28

Thuyvét mink nay 1a mét bé phdn khong thé tach roivoi Bdo cdo tai chink (hop nhdt)

CONG TY €O PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi- §6 31 Pudng Dién Bién Phu, Phuong Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Che nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

11. Chi phi sin xuat kinh doanh theo yéu to

Nam nay Nam trude
- Chi phi nguyén li¢u vat liéu, dd dung van phong 110.359.689 =
- Chi phi nhdn cong 3.550.274.292 87.480.000
- Chi phi khu hao tai san ¢6 dinh 7.746.416 937.424.856
- Chi phi dich vu mua ngoai 207.415.199 294.559.054
- Chi phi bang tién khac 275.419.046 667.625.951

Cong

4.151.214.642

1.987.089.861

VII. THONG TIN KHAC (DVT: VND)

1.  Taisan tiém tang

Tai ngdy lap béo cdo ndy, T4p doan khong phat sinh cac khoan tai san tiém tang.
2. No tiém ting
Tai ngay lap bao cao nay, Tap doan khong phét sinh cac khoan ng tidm tang.

3. Giao dich va so dw véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Tap doan bao gdbm: cac thanh vién quan Iy chu chét, cac ca nhén co lién quan voi cac

thanh vién quén ly chi chét va céc bén lién quan khac.

CHI
44
'; J‘ -
3.1. Thu nhip cia cde thanh vién quan Iy chi chét (bao gom cic thanh vién Hji déng Quan tri, Ban kiém \N

sodt va Tong Gidm déc)

Tén Chirc vu Nam nay Niam trude

Lwong, thiedng, thit lao

Nguyén Manh Tudn Tbng Giam bée 239.258.974 :

Trac Van Long Giam déc Tai chinh 616.203.493 -

Lé Du Piang Khoa Phé Téng Giam Péc Diéu Hanh 640.590.883 - @‘é

Nguyén Minh Hai Ké toan truéng 168.633.304 = e

Ba Nguyén Thi Hudng K& toan truong (Mién nhiém ngay co,

31/03/2025) 18.000.000 36.000.000 Cg?j

Cong 1.682.686.654 36.000.000 QP

3.2. Giao dich véi bén lién quan khdc N

Céc bén lién quan khéc v6i Tap doan gom:

Bén lién quan Moéi quan hé

1. Céngty CP QP Land
thang 9/2025

2. Congty CP Péu tu xay dung QP
thang 8/2025
- Chung ¢ déng 16m tir thang 9/2025

3. Cong ty Luit TNHH MTV PT & Partners Chung thanh vién cht chot

Thuyét minh nay la mét bé phan khong thé tdch roivot Béo cdo tai chinh (hop nhat)

Khéng con chung thanh vién chi chot ti

- Khéng cdn chung thanh vién chi chét ti



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi- 6 31 Puong Dién Bién Phii, Phudng Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hgp nhit) (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thtic ngay 31 thing 12 ndm 2025

4, Céngty TNHH QP Industrial Living

5. Ba Vi Thi Dung
6. Ba Duong Thi Chin

7. Ba Nguyén Thi Thuy Ngén
8. Ong Duong Vin Hiéu
9, Ong H6 Van Tuén

10. Ba Nguyén Thj Hang
Néi dung giao dich:

Khong phét sinh giao dich trong k¥ véi céc bén lién quan.

4, Bdo cio bo phin

Théng tin Bao cdo bd phan duge trinh bay theo linh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly.

Linh vye kinh doanh

Bio céo bd phan theo linh vuc kinh doanh bao gom:

s Ndm nay

Khéng con chung thanh vién chi chot ti

thang 8/2025

Cd déng 16n (Ty 18 60,297%)
Cé déng 16n (Ty 1€ 20,999%)

Khéng con la cb déng lén tir ngay

18/09/2025

Khong con la cb déng 16n tir ngay

18/09/2025

Khéng con la ¢6 dong lon tr ngay

18/09/2025

Khéng con la ¢ dong 16n tir ngay

18/09/2025

Cung cép dich vu

Cong

ING
HIEHH
ANVA
AR Y
P. HD

i)

41.514.203.096
40.272.787.431

Chi tiéu Ban hang hoa

- Poanl} thu thuﬁan vé ban 41.514.203.096
hang va cung cap dich vu

- Gi4 vbn hang ban 40.272.787.431
Lgi nhuan gop 1.241.415.665

1.241.415.665

o Nim triwoc

Cung cép dich vu

Cong

1.521.574.029
1.562.723.372

115.188.432.401
114.287.659.780

Chi tiéu Ban hang

- Diomh fn thusa ve ban 113.666.858.372
hang va cung cap dich vu

- Gi4 von hang ban 112.724.936.408
Lgi nhuin gép 941.921.964

(41.149.343)

900.772.621

Khu vue dia ly

o Nam nay

Chi tiéu Noi dia Xuit khiu Céng

- Doanh thu thudn v bin 41.514.203.096 : 41.514.203.096

hang va cung cap dich vu

- Gi4 von hang ban 40.272.787.431 . 40.272.787.431

Lgi nhuan gop 1.241.415.665 - 1.241.415.665
30

Thieyét paivh nav ia mét bé phén khéng thé tdch réi véi Bdo cdo tai chinh (hap nhdt)

CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: S& 31 Ducng Dién Bién Phui. Phuong Tan Dinh. Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho ndm taf chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2023

o Namtruoc

Chi tiéu Noi dia Xuét khau Céng

; Dty thuhuamys bin 115.188.432.401 - 115.188.432.401
1ang va cung cap dich vy

- Gia von hang ban 114.287.659.780 . 114.287.659.780
Loi nhudn gop 900.772.621 - 900.772.621

5. Taisan ddm bdo
Tai sin cia Tap doan thé chip cho don vi khdc
Tap doan dung Dy an Khu nha & Quang Phuc 3 dé thé chap cho céc khoan vay cia Tdp doan tai Ngan hang
Néng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhénh khu céng nghiép Séng Théan vao ngay 30 thang
07 nam 2025. (Xem tai thuyét minh V7, V.13).
Nhéan thé ch dp tai san ciia don vi khdc
Tép doan dung quyén st dung dét cha cac bén 1a Cong ty Cb phan DAu tu Cong nghiép Quang Phic va éng
L& Quang Phtic — ngudi duge Uy quyen cia ba Lé Thi Ngoc Dung dé thé chap cho khoan vay cua Cong ty
tai Ngan hang Néng nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam — Chi nh&nh khu cong nghiép Séng Than vao
ngay 28 thang 07 ndm 2025. (Xem tai thuyét minh V.13).

6. Kha ning hoat dong kinh doanh lién tuc

Tai thoi diém ldp Bao cdo tai chinh (hop nhat) khéng c6 yéu tb nao cho théy co thé anh hudng dén kha ning

hoat dong lién tuc ciia Céng ty. Do vay, Bao cao tai chinh (hop nhat) cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2025 dugc ldp dua trén gia thiét Tap doan hoat déng kinh doanh lién tuc.

7.  Cic sw kién phit sinh sau ngay két thiic nidm tai chinh

Tap doan khong co sy kién nao phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh yéu céu phai diéu chinh sé liéu
hoic cong bo trong Béo cdo tai chinh (hgp nhat).
Tp. H6 Chi Minh, ngaye!R thang® nim 2026.
iqg Gidm abe 7

e Kgo s ——3nc
Nguoi lap Ke toa Fruong 5&0025753 g
— / X \ s
NGUYEN THI CAM THUY ~ NGUYEN MINH HAI X MANH TUAN
Thiyét minh néy la mt bé phdn khong thé tdch réi voi Bao cdo tai chink (hop nhat) 31
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

MUC LUC

Néi dung

Béo céo clia Téng giam doc
Béo cdo kiém toan déc lap
Bang can doi ké toan (riéng) tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Béo céo két qua kinh doanh (riéng)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bdo cdo luu chuyén tién ¢ (riéng)
cho nim tai chinh ket thiic ngy 31 thang 12 nam 2025

Thuyét minh bao cao tai chinh (riéng)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

D_r;a Cr‘?’f.‘ S(?’ jf"f)u'd'ng: P:’g?n;B:'én Phu, Phudng Tan Dinh, Thanh pho’l Hé Chi Minh Dia chi: S8 37 Dwd‘f?g Dién Bién Phii, Phuong Tan Dinh, Thanh ph.:‘; Hé Chi Minh
Bio cia cila Icrng G:mm'doc . ‘ ) Bio cio ciia Tong gidm dée (tiép theo)
Cho ném tai chinh két thite ngay 31 thang 12 ndm 2025 i Cho ndnt iai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2023

BAO CAO CUA TONG GIAM POC 4.1 Hgidong Quan tri o o
Ngay bé nhiém / Ngay mién

Ho va tén Chirc vu = S ca
Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Pau tu QP Xanh (sau day goi tat 1a "Coéng ty) dé trinh Bao cdo nay T'4ai bé nhiem nhiém
ciing v4i Béo cdo tai chinh (riéng) cia Cong ty cho nédm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 da Bing Fhem T Trene Chu tich 24/10/2024
duge kiém ton eda Cong ty. Ba Nguyén Thj Thuy Ngin Thanh vién 24/10/2024 .
Khdi quat chung vé Céng ty ?ng Ng‘uyén Hong Anh Kha Thanh vién 24/10/2024 -
Ong Tran Hoang Khang Thanh vién doc lap 24/10/2024 -
Cong ty Cb phan Pau tu QP Xanh (sau day goi tit 12 “Céng ty”) duoc ddi tén tir Cong ty Cb phan Dau tu
Ego Viét Nam, dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghi¢p voi ma s6 thué 4.3 Tvban kidn tedi
5400257584, cap chimg nhén lan ddu ngay 13 thang 07 nam 2007, thay d6i lan thir 18 ngay 18 thang 09 ’ Y
l M ] e % 3 A
nam 2025 do Phong Pang ki Kinh doanh thuéc S¢ Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh cap. Ho va tén Chite vu Ngay b nhiém Ng::zilér::lem
Cb phiéu cua céng ty dang niém yét trén So giao dich Ching khoan Ha Noi (HNX) vdi mé chiing khoan —(A)—ng Trin Toing Khang T T : :
la HKT. ~ - '
" ‘ ) Ba Nguyén Thi Thuy Ngén Thanh vién UBKT 24/10/2024 =
Vén diéu 1é :333.350.290.000 dong.
Tru sé hoat dong 4.3 Tbéng Giam dbc va Ké toan truing
s
= Trusé chinh Ho va tén Chirc vu Ngay b nhi¢m Ngay miém nhiém s
bia chi :S6 31 Pudng Pién Bién Phi, Phuong Tan Dinh, Tp. HCM f)ng Nguyén Manh Tuin Téng Gidm dbc 31/03/2025 - iO,LH;JE:AH
bién thoai . +84 (028) 36 20 26 26 (?ng Ngbd I\:iinh Hai Té‘,mg Giam doc - 31/03/2025 UﬁH w‘
Ong Nguyen Minh Hai Ké todn trudng 20/06/2025 -
Ma s6 thué 15400257584 Ong Nguyén Van Hai Ké toan trudng 31/03/2025 20/06/2025 75 1S
. o Ba Nguyén Thi Huong Ké toan trudng 2009 F1033005 e
= Thong tin vé cong ty con
g A s A A T3 L] . . A r ”
T 1¢ vén gop Jﬂ:j; Ty lé 3:3:2:‘ biéu 5 Nguoi dai dién theo phap luat
Temeong:ty Hia chi tro.s0¢hinh Cubi A Cuéi | Diu | Cubi Pau Nguoi dai dién theo phap luédt cua Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 14p bao cdo nay la Ong Pham
Pau nam = = S = i g p
nam nim nim | nam nam 6&} Tu Trong — Chu tich Hoi déng Quan trj va Ong Nguyén Manh Tuén — Téng Giam dée. e
2 AT 3 N 5758
Congty TNz | N PO F1, duimg /cor U : =
Phat trién Nha s & 99,63% 0%| 99.63%| 0% 99,63% 0% o 6  Dinh gia tinh hinh hoat djng G TY
: Phuong Binh Duong, -
Quang Phuc snh ohé H Chi Mirh DA : : PHAN
Thanh pho Ho Chi Min QP! Két qua hoat dong va tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 u Ty
. T nam 2025 dugc thé hién trong Béo cao tai chinh tir trang 07 dén trang 29. {AN
Nganh nghé hoat dong X AH i
= T2
= Kinh doanh thuong mai néng sin, vét liéu xdy dung; 7 Sy kién sau ngay két thiic nién dé i
: Ig::h[dczznghBa}t Gy san, quyen sir dung dat thuge 6 hitu, chis sir dung hoge di thué; Theo ¥ kién ciia Ban Giam dbe, Bao céo tai chinh (riéng) clia cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31
L RFIRL RN thang 12 ndm 2025 s& khéng bj anh hudng nghiém trong boi bat ky khoan muc, nghiép vu hay su kién
e A 5 . Pro. SR i 2 iip £ gk i quan trong hodc ¢6 ban chét bét thwong nao phat sinh tir ngay két thiic giai doan tai chinh cho dén ngay
Hoi dong Quiin tri, Uy Ban kiém toan,Tong Gidm doc va K& toan truong 1ap Béo cao nay can thiét phai c6 cac diéu chinh s6 liéu hodc cong bd trong Béo cdo tai chinh (riéng).
Céac thanh vién Hoi dong Quan tri, Uy Ban kiém todn, Téng Gidm dbc va Ké toan truong cua Cong ty 8 Kiém todn vién

trong nam va cho dén thoi diém lap Béo cdo nay bao gdm:
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van Chudn Viét - VIETVALUES duoc chi dinh thuc hién kiém toan Bio
c4o tai chinh (riéng) cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 cia Cong ty.



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Puéng Dién Bién Phii, Phudng Tdn Binh, Thanh phé Hé Chi Mink
Biio cdo ciia Téng gidm ddc (tiep theo)

Cho nam tai chink két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

9  Xac nhdn ciia Tong Gidm doc

Tdéng Giam ddc chiju trach nhiém lap Béo céo tai chinh (ncng) dé phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dc;-ng kinh doanh va luu chuyén tién té riéng ciia Cong ty trong ky. Trong viéc 1ap
Béo cdo tai chinh (riéng) nay, Téng Giam ddc da:

e  Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan.

¢ Thuc hién cdc xét dodn va cac wéc tinh mdt cach hop ly va thin trong.

¢ Néu 15 céc chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty ¢é duge tudn thi hay khéng va tat ca cac sai
léch trong yéu di dugc trinh bay va giai thich trong Béo cao tai chinh (riéng).

e Lap Bao céo tai chinh (riéng) trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang
Céng ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

o Thiét lap va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mdt cach hitu hiéu nham han ché rii ro ¢o sai sot
trong yéu do gian l4n hodc nham lan trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Téng Giam dbe dam bao céc sb ké toan cé lién quan dugc luu gitt day du ¢é phan &nh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat déng cua Cong ty véi mic d§ chinh xac hop Iy tai bat ky thoi diém nao va céc s6 ké todn
tuan thi ché d ké toan ap dung. Téng Giam ddc ciing chiu trich nhiém quan ly cdc tai san ctia Cong ty
va do dé da thue hién cédc bién phéap thich hop dé ngin chin va phit hién cac hanh vi gian 1an va cac quy
dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh (riéng).

Téng Giam ddc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viée 1ap Béo céo tai chinh (riéng).
10 Phé duyét cac Bao cdo tai chinh (riéng)

Téng Giam dbc ctia Cong ty phé duyét Bo cdo tai chinh (riéng) dinh kém. Béo cdo tai chinh (riéng) da
phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi dlem ngay 31 thing 12 nam 20235,
cling nhu két qua hoat déng kinh doanh (riéng) va céc Iuong luu chuycn tién té (riéng) cho nam tai chinh
két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2025, phit hop véi cac Chudn myc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc qui dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh (riéng).

Tp. Ho Chi Minh, ngay?thang > nam 2025.

i —
Tong Giam doc /
CONG TY \
t,o an e
NGUYEN MANH TUAN

Téng Giam dbc

Cong ty TNHH Kiém toan va Tuvan Chudin Vit (VIETVALUES )
Cong ty thanh vien cua JPA Dnternational

A
AA

Pru sorchinh @ 33 Phan Van Khoe, phuomg 13, quan 5. Tp.HOM
Tel : <K (28) 3859 4168 Fax ;84 {28) 3859 2289
Email ; conacta vietvalues.com Website - wane vienaltes.conm \-j pA

INTERNATIONAL

Sé: L1 0504 26/BCKT/AUD-VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

QUY CO BONG, HOI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Kinh gii:

Chimg t6i da kiém toan bao cao tai chinh (riéng) kém theo ctia Cong ty Co phan Pau tu QP Xanh (sau day
goi tat la “Cong ty”), duge 1ap ngay ¥ thang -5 nam 2026, tir trang 07 dén trang 29, bao gdm: Bang cin
ddi ké toan (r iéng) tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh (riéng), Bao cio
luu chuyén tién 1é (riéng) va Thuyét minh bao cao tai chinh (riéng) cho nam tai chinh két thie cting ngay.

Trach nhiém ciia Tong Giam doc

long: Giam dbc Cong ty chiu trach nhig¢m lap va trinh bay bao cdo tai chinh (r ieng) theo € huan myc Ké todn.
Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phap 1y co lién quan dén vige lap va trinh bay bao
cdo tai chinh (riéng) chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Iong Giam doc xéc dinh 14 can thiét dc dam
bao cho viée ldp va trinh bay Bao cao tai chinh (riéng) khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hogc n ham lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

. ]
r L4
]: 2
v\ &

§

Trach nhiém cua chting téi la duara y kién vé Bao céo tai chinh dya trén két qua ctia cude kiém toan. Ching
toi d tién hanh kiém toan theo cac Chuan muyc Kiém toan Viét Nam, Cac chuan muc nay yéu cau chiing toi
tuan thi chuan myc va cac quy dinh vé dao diic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé
dat duge su dam bao hop ly vé viée liéu béo cdo tai chinh ciia Céng ty ¢6 ¢on sai st trong yéu hay khong.

Cong vice kiém todn bao gém thyc hién cac thii tuc nhdm thu thap cac bing ching kiém toan vé cée s6 liu
vi thuy ét mlnh trén bao cao tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan cua kiém todn
vién, bao gdm danh gia i ro ¢6 sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian 1an hoac nhidm lan. Khi
thue hién danh gid cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi b clia Cong ty lién quan dén viée
lap va trinh bay bio céo tai chinh trung thye, hop 1y nham th]et ké cac tha tue kiém toan phd hop voi tinh
hinh thyc 1€, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién vé hi¢u qua cia kiém soat ndi bo cua (,,
Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hgp cia cic chinh sach ké todn dugce ap dung vhi tinkh
hop 1y cia cdc ude tinh ké toan ciia Tong Giam ddc ciing nhu danh gid viée trinh bay tong thé Béo, d 10 1al
chinh (riéng). /

Ching t6i tin tudng rang cac bang chimg kiém toan ma ching tdi da thu thip dugc Ia day du va thich hop
lam co so cho y kién kiém toan cua chiing (61,

Y kién cua Kiém todn vién

Theo ¥ kién ching t6i, Bao cdo tai chinh (riéng) da phan anh trung thyc va hep ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctiia Cong ty C6 phan Dau tw QP Xanh tai ngdy 31 thang 12 nam 2025. ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh (riéng) va tinh hinh luu chuyén tién té (riéng) cho nam tai chinh két thuc cling
ngay phit hop vai Chuan mye K¢é toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh
phap Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh biy Bdo cso tai chinh (riéng).

VIETVALUES Vang e theee phuce vo fhach hang VIETVALUES Brine Nnowledee

1oy Cfiems



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

VIETVALUES it i o - s 1] ;
Dia chi: §6 31 Dudng Dign Bién Phu, Piurémg Tan Binh, Tp. Ho Chi Minh

Bdo cdo kiént todn (tiép theo)

Bang edn doi ké todn (riéng)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Vian dé khace

BANG CAN DOI KE TOAN (RIENG)

Béo céo tai chinh cua Cong ty C6 phan Dau tu QP Xanh tai ngay 31 thang 12 nam 2024 duge kiém todn boi
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

cong ty kiém todn khac phat hanh tai ngay 21 thang 3 nam 2025 da duaray kién kiém toan chap nhan toan

phin. DVT: VND
Chimg 161 luu y nguoi doc Bao cao kiém toan rang, pham vi cua bao cdo tai chinh (riéng) nay chi phan anh ) S Thuyét — .
tinh hinh tai chinh (riéng) va cac khoan dau tu theo phwong phap gia goc ctia Cong ty Co phan Ddll tu QP Mi so TAI SAN ik S6 cudi nim S0 dau nam
Xanh tai ngay 31 thdng 12 nam 2025 ciing nhu két qua kinh doanh (riéng) va tinh hinh héu chuyé eg nc.||1 1¢ : > = p :
(riéng) cho nam tai chinh két thic cling ngay. Viée hop nhét bao cao tai chinh (riéng) cua Cong ty Co phan —— -
Pau tr QP Xanh voi cac cong ty con ]\iOlﬁLihll@C pham vi bao cao nay. 10D |-A Tﬁ' S‘:*N NGA}? HAN y 57.114:640.085 56423525405
110 | I Tieén va cic khoin twong duong tién V.1 4.812.914.938 2.214.960.125
111 | 1. Tién 4.812,914.938 2.214.960.125
120 | IL Déu tu tai chinh ngiin han V.2 5.775.912.400 -
Tp. Ho Chi Minh, ngay <% thang 5 nam 2026 121 | 1. Chung khodn kinh doanh 6.060.988.585 2
Céng ty TNHH Kidm todinva Tirvin Chuin Viét - VIECVALUES 122 | 2. Du phong giam -gié. cht'm'g khoén kinh doanh (285.076.185) -
’ 130 |III. Cic khodn phai thu ngan han 44.489.608.055 58.612.417.544
131 | 1. Phaithu ngén han cua khach hang V3 1.786.503.456 1.892.571.466
132 | 2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 42.900.000 57.830.030
135 | 3. Phaithu v& cho vay ngén han - 4.700.000.000
136 | 4. Phaithu ngén han khac V.4 43.846.708.055 53.148.519.504
137 | 5. Du phong phai thu ngén han khé doi V.5 (1.186.503.456) (1.186.503.456)
140 | IV. Hang ton kho V.6 1.702.317.649 5.595.483.421
141 1. Hang tén kho 1.702.317.649 5.595.483.421
S 15 : _ o 149 | 2. Du phong giam gi4 hang tén kho 2 -
Trin Vin Hl(;]) — Phé Tong Gidm dbe Lé Thi Di¢u Hién — Kiém toan vién 150 | V. Tai sin ngin hgn khic 333.887.044 6.968.406
Gidy CNDKHN s6: 2141-2023-071-1 Gidy CNPKHN 56 6307-2023-071-1 151 | 1. Chi phi tra truéc ngan han 85.456.190 i
C"J'H:[" kv dieoe v (,!H'--'ﬁjH 152 | 2. Thue? gid tri gia tang duoc khéu trir 243.288.770 6.684.106
' ' ’ 153 | 3. Thué va cic khoan khac phai thu Nha nudc V.10 5.142.084 284.300
200 | B. TAISAN DAI HAN 297.036.058.908 23.594.362.220
210 1. Cic khoin phai thu dai han = E
Noi nhin: = 220 | IL. Tai sin cé dinh 902.253.584 3.844.657.363
. Nilar trén. e 221 1. Tai san c6 dinh hitu hinh N 902.253.584 3.844,657.363
] Lun VIETYALUES . ING 222 - Nguyén gid 910.000.000 20.769.296.151
3 pt 223 - Gid tri hao mén lity ké (7.746.416) (16.924.638.788)
AU 224 | 2. Tai san cb dinh thug tai chinh - .
"Xi 227 | 3. Taisan cb dinh vd hinh -
- 230 |I11. Bit dong sin diu tu . “
Ho! 240 | IV. Tii sin d dang dai han . .
250 | V. Diu tu tai chinh dii han V.8 296.020.740.741 19.300.000.000
251 | 1. Déu tr vao cong ty con 271.020.740.741 -
253 | 2. Pdu tr gép vén vao don vi khic 25.000.000.000 19.300.000.000
254 | 3. Dy phdng dau tur tai chinh dai han = -
260 | V1. Taisin dai han khac 113.064.583 449.704.857
261 | 1. Chi phitra trude dai han 113.064.583 449.704.857
270 TONG CONG TAI SAN 354.150.698.994 90.024.191.716

Bio cdo nay duwoe doc kém voi Thuvér minh Bdo cdo tai chink



CONG TY €O PHAN PAU TU QP XANH
Dia chi: 56 31 Duwdng Dién Bién Phi, Phirong Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh

Bang can doi ké todn (riéng) (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

£
Mi sé NGUON VON Tr::':l:"‘ S6 cubinim Sé diu nam
1 2 3 4 5
300 | C. NO PHAI TRA 5.756.435,786 19.141.006.322
310 | I. No ngin han 5.756.435.786 19.141.006.322
311 | 1. Phai trd ngudi ban ngén han Vg 606.091.134 1.747.160.792
312 | 2. Nguoi mua tra tién trude ngn han - 1.389.628.772
313 | 3. Thué va cac khoan phéi ndp Nha nude V.10 1.588.132.272 284.542.282
314 | 4. Phai tra nguol lao dong 277.340.584 -
315 | 5. Chi phi phai tra ngan han 65.821.487 313.943.979
319 | 6. Phaitra ngin han khac 37.825.363 165.794.136
320 | 7. Vayva no thué tai chinh ngén han V.11 2.941.288.585 15.000.000.000
322 | 8. Quy khen thuéng, phuc loi V.12 239.936.361 239.936.361
330 | II. Ng dai han - -
400 | D. VONCHU SO HUU V.13 348.394.263.208 70.883.185.394
410 | 1. Vén chi sé hitu 348.394.263.208 70.883.185.394
411 | 1. Vén gép ctia chii s& hiru 333.350.290.000 61.350.290.000
41la - C4 phiéu phé thong cé quyén bidu quyét 333.350.290.000 61.350.290.000
412 | 2. Thang du vén cd phin - -
418 | 3. Quy dau tu phat trién 287.923.633 287.923.633
421 | 4. Lgi nhun sau thué chua phéan phéi 14.756.049.575 9.244,971.761
42la - LNST chica phdn phéi liiy ké dén cudi ky trudc 9.244.971.761 §989.410.898
421b - LNST cha phén phéi ky nay 5.511.077.814 255.560.863
430 | II. Ngubn kinh phi va quy khic - g
440 TONG CONG NGUON VON 354.150.698.994 90.024.191.716

NGUYEN THI CAM THUY

Nguoi 1ap bi¢u

e

Bado cdo nay duge doc kém voi T 'h;r).’é'f miink Bde cdo tai chinh

Ké toafy trudng

GUYEN MINH HAI

TP. HE Chi Minh, ngay @ thdng > nam 2026

CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: Sé 31 Puong Dién Bién Phit, Phucng Tan Binh, Tp. Hé Chi Minh
Két qua hoat ddng kinh doanh (riéng)

Cho ném tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2025

KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH (RIENG)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 202§

DVT: VND
Ma sb CHI TIEU Th]_']'vét Nim nay Nam trude
minh

1 2 3 4 5 |
01 1. Doanh thu ban hang va cung c¢ip dich vu V1.1 41.514.203.096 115.188.432.401
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu -
10 | 3. Doanh thu thudn v& ban hang vi cung cap djch vu 41.514.203.096 115.188.432.401
11 4. Giavén hang ban V1.2 40.272,787.43] 114.287.659.780
20 5. Loinhu4n gdp vé bin hang va cung cip djch vy 1.241.415,665 900.772.621
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh V1.3 7.470.937.946 2.321.893.940
22 7. Chi phi tai chinh V14 663.762.281 2.029.921.525
23 - Trong do: Chi phi ldi vay 361.292.648 1.328.362.85¢
25 8. Chi phi béan hang V15 69.351.800 %:
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép VI6 4.051.292.750 583.085.84%
30 10. Loginhuén thuin tir hoat dgng kinh doanh 3.927.946.780 609.659.191
31 11. Thu nhap khac V1.7 3.557.555.830 45.631.500
32 12. Chi phi khéc VI8 494.900.273 108.758.373 %
40 13. Loinhufn khac 3.062.655.557 (63.12 \87 L
50 | 14. Tdng lgi nhuén ké toan trude thué 6.990.602.337 546.53;;:."
51 | 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V.10 1.479.524.523 290.9714
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - J
60 | 17. Lginhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 5.511.077.814 255.560.863
70 | 18. Laico bin trén cd phiéu VI.9 - -
71 19. Lai suy giam trén co phiéu V19 B #

Ngudi lap biéu Ké toan truong

NGUYEN TH] CAM THUY NGUYEN MINH HAI

Bdo cédo nay duoc doc kém vor Thuyét minh Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Dirong Dién Bién Phti, Phudng Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Bdo cdo har chiyén tién 18 (riéng)

Cho ném tai chinh két thiie ngay 31 thang 12 ndni 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (RIENG)

(Theo phuong phap gidn tiép)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2025

PVT: VND
M Chi tiéu Thuyét Nim nay Niim trirée
s0 _r!l]nh
1 2 3 4 5
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 | 1. Loi nhudn trwéce thué 6.990.602.337 546.532.318
2. Ditu chinh cho cdc khodn (522.764.578) 741.870.189
02 | - Khéu hao tai sin cb dinh va BDS déu V.7 7.746.416 937.424.856
03 | - Cac khodn du phéng 285.076.185 -
04 | - Lai, 1 chénh léch t gia hdi doai do danh gié Jai . -
céc khoan muc tién té co gé-c ngoai té
05 | - Lai, 18 tir hoat déng du tr (1.176.879.827) (1.523.917.526)
06 | - Chi phi i vay 361,292 648 1.328.362.859
07 | - Cac khodn diéu chinh khic . -
08 | 3. Loinhudn tir hoat ding kinh doanh trudc thay ddi vén lvu dgng 6.467.837.759 1.288.402.507
09 | -Tang, giam cic khodn phai thu 9.781.347.041 (11.808.667.708)
10 | - T4ng, giam hang tn kho 3.893.165.772 6.809.237.934
11 | - Tang, gidm cac khoan phai tra (khdng ké 13i vay phai tra, thué thu (2.707.353.212) (31.481.259.241)
nhép phai nép)
12 | - Tang, giam chi phi tra trudc 251.184.084 158.719.356
13 | - Tang gidgm chimg khoan kinh doanh {6.060.988.585) -
14 | - Tiénlai vay da tra (295.471.161) {1.015.977.546)
15 | - Thué thu nhép doanh nghiép di ndp V.10 (163.851.919) (286.420.018)
16 | - Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh - =
17 | - Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh - -
20 | Liru chuyén tién thuén tir hoat dgng kinh doanh 11.165.869.779 (16.335.964.716)
I1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 | 1. Tién chi d& mua sim, xay dymg TSCD va céc tai san dai han khic (1.859.704 865) 765.000.000
22 | 2. Tién thu tir thanh Iy, nhueng ban TSC va cac tai san dai han khac 5.371.242.055 -
23 | 3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ne ciia don v khic 4.700.000.000 (28.900.000.000)
24 | 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc céng cu no ciia don vi khac - 56.800.000.000
25 | 5. Tién chi ddu tr gop von vao don vi khac (276.720.740.741) -
26 | 6. Tién thu hdi déu tr gép von vao don vi khac - 6.300.000.000
27 | 7. Tién thu lai cho vay, ¢ tirc va lgi nhugn duoc chia - 2.156.575.445
30 | Luu chuyén tién thudin tie hoat dpng diu tie (268.509.203.551) 37.121.575.445
IN. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
31 | 1. Tién thu tir phat hanh c& phiéu, nhan vén gop cia chi s& hir 272.000.000.000 -
32 | 2. Tién trd lai vén gép cho cac chi sé hitu, mua lai cé phiéu eia - -
doanh nghiép da phat hanh
33 | 3. Tién thu tr di vay V.11 2.941.288.585 16.300.000.000
34 | 4. Tién ra ng gbe vay V.11 (15.000.000.000)|  (16.297.074,500)
35 | 5. Tién tra ng ghe thué tai chinh 5 -
36 | 6. Cd tirc, loi nhuén d4 tra cho chi sé hiru - =
40 | Luu chuyén tién thuin tic hoat diing tai chinh 259.941.288.585 2.925.500
50 | Luu chuyén tién thuln trong k¥ (20+30+40) 2.597.954.813 788.536.229
60 | Tién va twong dwong tién diu ky 2.214.960.125 1.426.423.896
61 | Anh huomg cua thay déi ty gia hdi doai quy ddi npoai té - 2
70 | Tién va tuong dwong tién cudi ky v 4.812.914.938 2.214.960.125

Ngwdi lip biéu
Tt
/

NGUYEN THI CAM THUY

Bdo cdo néy duoe doc kém v thuyét minh bdo edo tar chink

Ké tod

trudng

TP. H6 Chi Minh, ngayoU ;hangﬁ nam 2026

CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH
Dia chi: §6 31 Pucng Dién Bién Phii, Phuong Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bio edo tai chinh (riéng)

Cho nam tar chinh két thite ngay 31 thdng 12 nam 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2025

Thuyet minh ndy l1a mo6t bé phén khoéng thé tach roi va phai dugc doc kem véi Bdo cdo tai chinh (riéng) cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 cia Cong ty Cé pl 14n Dau tr QP Xanh (sau ddy goi la

“Coéng ty”).
PAC PIEM HOAT PONG

- " a2 - A
Hinh thirc sd hitu von

Céng ty C4 phén.

Linh vuc kinh doanh

Cang ty kinh doanh cha yéu trong ndm la thuong mai néng san va vat licu xay dung,

Nganh nghé kinh doanh

* Kinh doanh thuong mai néng san, vt liéu xay dung;
» Kinh doanh B4t dong san, quyén sir dung dat thudc so hiu, chi sir dung hodc di thué;

*  Dau tu ai chinh.

Chu ky san xuat kinh doanh théng thwing

Chu ky san xuit kinh doanh thong thuong ctia Céng ty khong qua 12 thang.

Dic diém hoat dong ciia Cong ty trong nim cé anh hwing dén Béo cdo tai chinh (riéng)

Cong ty dang thuc hién co céu lai hoat dong kinh doanh, chu yéu tip trung ngudn von vao dau tu tai chinh
dai han, do d6 doanh thu ban hang va cung cap dich vy ky ndy giam 64%. Tuy nhién doanh thu tai chinh tang
do lai tu hoat dong chuyen nhuong cac khoan ddu tw va thu nhip khac ting do thu tir phat vi pham hop dong

dén dén loi nhuén ké toan nam nay ting manh.

Cau tric cong ty

Cong ty con

: Ty | Ty 1¢ quyén biéu
T4 1§ vén gbp yie R
Tén cong ¢ Dia chi try s& chinh L e quyet
gh e R Cubi Diu Cubi Piu | Cudi Piu
nim nim nim nam nim nim
Nha phé F1, duong Huynh
Céng ty TNHH Phat Thuc Khang, Phuong Binh 5
: Sy~ 63% 0%]| 99,63% 0%]| 99,63% 0%
trién Nha Quang Phic | Duong, Thanh phé Hd Chi #0630 i Rt % = &
Minh

Nhin vién

. \ A . - A v . -~ ¢ - s 5 " A e - a - .
Tai ngay két thiic nam tai chinh Céng ty ¢é 11 nhén vién dang lam viéc (s0 dau nam la 3 nhén vién).

Thuyét minh ndy la mot bs phan khéng thé tdch roi voi Bdo cdo 1ai chinh (riéng)
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Bia chi: §6 31 Ducéng Dién Bién Phu, Phudng Tdan Dink, Tp. Hé Chi Minh
'I‘huyét minh Bdo cio tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thiie ngéy 31 thédng 12 néim 2025

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh

Nam tai chinh ctia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Don vi tién té sir dung trong ké toin

Pon vi tién té st dung trong ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND) do viée thu, chi chil yéu duoc thue hién bang
don vi tién té€ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Chuin mue va Ché dj ké todn 4p dung

Cong ty ap dung hé thdng Chudn muyc ké todn va Ché d6 ké toan doanh ngh]ep Viét Nam dugce ban hanh
theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Théng tu sd 53/2016/TT- BTC ngay 21
thang 03 nam 2016 cua B6 Tai Chinh sua déi, bd sung mot sé diéu chia Théng tr $6 200/2014/TT-BTC ciing
nhu cac théng tu hudng dan thue hién Chuan muc Ké toan ctia Bo Tai chinh trong viée 1ap Béo cdo tai chinh
(riéng) cting nhu cic Théng tu huéng dan thue hién chuin muc ké toan cita Bo Tai chinh trong viée ldp Bao
cdo tai chinh.

Tuyén bé vé viée tuiin thi chuin mue ké todn va ché dj ké todan

Téng Giam déc dam bao di tudn thu yéu cAu ciia cac chudn muc ké toan, Ché d ké toan doanh nghiép Viet
Nam duge ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 'rhang 12 ndm 2014 va Thoéng tu s6
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 clia Bo Tai Chinh stra di, bd sung mot s diéu clia Thong tu
s 200/2014/TT-BTC ciing nhu cac théng tu huéng dan thye hién Chuin muc Ké toan ctia B§ Tai chinh
trong viéc 1ap Bdo cdo tai chinh cling nhu cac théng tu hudng din thuc hién chudn mue ké toan ctia Bo Tai

chinh trong viéc lap Bao cdo tai chinh.
Hinh thire ké todn 4p dung
Nhat ky chung (trén may vi tinh).

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co so 1ap Bdo cao tai chinh

Bao cao tai chinh (riéng) duoc lap trén co s& ké toan ddn tich (trir céc théng tin lién quan dén cac ludng tién).
Tién va twong dwong tién

= Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén, vang tién té.

* Cac khoan tuong duong tién la cac khoan déu tu ngan han ¢o th01 han thu hoi hodc dao han khéng qu
thang ké tir ngay mua, dé& dang chuyén ddi thanh mét luong tién xac dinh ciing nhu khong ¢d nhiéu rii ro
trong viéc chuyén déi.

Cic khoan diu tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh bao gdm céc loai chimg khoén nim giir vi muc dich kinh doanh (ké ca cac ching
khoan c6 thoi gian ddo han trén 12 thang) dugc mua dé ban lai dé tao loi nhuén. Ching khoan kinh doanh

duoc ghi nhan theo gia gbc bao gbm gid mua cong céc chi phi mua c6 hién quan truc tiép. Sau ghi nhan ban
dau, chimg khodn kinh doanh dugc xac dinh theo gia gbe trir di dy phong giam gia ching khoan kinh doanh.

Théi diém ghi nhan cac khoan chimg khoan kinh doanh 14 thdi diém Céng ty ¢6 quyén so hiru, cu thé nhu
sau:

Thuvér minh nay la mér bo phédn khéng (hé tich rot voi Bdo cdo tai chinh (ritng)

A=

Y4
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Bia chi: §6 31 Duéng Pign Bién Phi, Phuong Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
]‘Iluyét minh Bio cio tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ndm tai chink két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

- Chiing khoan niém yét duoc ghi nhén tai thoi diém khop lénh (T+0).

- Chung khoan chua niém yét dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thiic c6 quyén s¢ hiru theo quy dinh
cia phép ludt Viét Nam.

Du phong dugc 1ap khi ¢6 bang chimg la gia thi truo ng cua chimg khoan kinh doanh giam xuéng thap hon

gia tri ghi sé. Sau khi khoan dy phong nay dugc lap, néu gia tri thi trudng cta chimg khoan kinh doanh nay

tang lén thi khodn dy phong sé& dugc hoan nhap. Khoan du phong chi duge hoan nhép trong pham vi sao cho
gid tri ghi s6 cua cac ching khodn kinh doanh khéng vuot qua gia tri ghi sb ciia chiing khi gia dinh khéng ¢6

khoan du phong nao da duge ghi nhan.
Diu tu vio cong tw con, cdng ty lién doanh, lién két
Céng ty con la doanh nghi¢p chiu su kiém soat ctia Cong ty. Viée kiém soat dat dugc khi Céng ty o kha

nang klem sodt cac chinh sach tai chinh va hoat dong cia doanh nghiép nhan dau tu nham thu dugc loi ich
kinh té tir cic hoat dong clia doanh nghiép dé.

Cac khoan dau tu vao cbng ty con dugc ghl nhéan ban déu theo gia goc bao gom gid mua hofc khoan gop
von cong cdc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Truong hop ddu tu bang tai san phi tién 18, gia phi
khoan dau tu duge ghi nhan theo gia trj hop ly ciia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cb tic va lgi nhudn cia céc nam trude khi khoan dau trr duoc mua duge hach todn gidm gid tri cua chinh
khoan déu tu d6. C6 tire va lgi nhudn cua cac ky sau kh: khoan dau tu duge mua duge ghi nhan doanh thu.
Cb tire duge nhan bing ¢d phiéu chi duge theo doi s6 luong cd plueu tang thém, khéng ghi nhén gia tr] cb
phiéu nhén duoc.

Du phong ton thét cho cac khoan dau fu vao cdng ty con dugc trich lap khi cong ty con bj 16 v6i muec trich
1ap bing chénh l1éch gitia vén gép thue té cua cac bén tai cong ty con va vén chii s& hitu thue ¢ nhan (X)

vai ty 1€ gop vén coa Cong ty so voi tcmg s6 vén gép thuc té clia céc bén tai cong ty con. Néu céng ty con la
déi tuong lap Bdo cdo tai chinh hop nhét thi cin cir dé xéc dinh dy phong ton that 1a B4o céo tai chinh hop

nhét.
Ting, giam s6 du phong tén that dau tu vao cong ty con can phai trich ldp tai ngay két thiic nam tai chinh
duge ghi nhdn vao chi phi tai chinh.

"/7

Pau tw vao don vi khac

Dau tu gop von vao cac don vi khéc duge ghi nhan ban déu theo gi4 gdc, bao gom gia mua hodc khoa fg p
von cbng céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Cé tirc va loi nhuan cia cac ky trude khi k b:’%
dau tu duoc mua duge hach toan giam gid trj cta chinh khoan dau tir d6. C6 tirc va loi nhuén cia cac k '52 |
khi khoan dau tr duoe mua dugce ghi nhan doanh thu. Cb tire duge nhén bang cb phiéu chi duge theo @/ 6
lwgng cb phiéu tang thém, khong ghi nhéan gia tri ¢b phiéu nhan duoc. 7

Du phong giam gla déu tu duoc lap khi don vi nhén dAu tu phat sinh 15, ngoal trir truong hop khoan 16 d6 da
nam trong du kién ctia Cong ty khi quyet dinh dau tu. Dy phong giam gia dau tu dugc hoan nhap khi don vi
nhan dau tu sau d6 tao ra loi nhudn dé bu trir cho cac khoan 16 da duge 1ap du phong trudc kia.

Cic khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sé trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuc hién theo nguyén tc
sau:

= Phaéi thu clia khach hang phan dnh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich
¢é tinh chat mua — béan gifta Céng ty va ngudi mua la don vi doc lap voi Cong ty.

* Phai thu khac phan anh céc khoan phai thu khdng cd tinh thuong mai. khéng lién quan dén giao dich mua
— ban.

Thinvét minh nay 1a mér bé phan khéng thé 1dch roi vor Bdo cdo tai chinh friéng) 13




CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 86 31 Duong Dién Bién Phi, Phuong Tan Dinh, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Béo cio tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho nédm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nén 2025

Du phang phai thu khé doi dugce 1ap cho tirmg khoan no phai thu khé doi cén cir vao tudi no qua han cia cac
khoan ng hodc du kién murc tén thit co6 thé xay ra.

Ting, giam s du du phong ng phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thiic ky ké toan dugc ghi nhan
vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc ghi nhan theo gid thap hon giita gid gé)c va gid tri thuan c¢é thé thuc hién duoc.

Gié gbe hang ton kho bao gbm chi phi mua, ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé co
duoc hang tén kho ¢ dia diém va trang thai san sang sir dung.

Gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc 1a gia ban ude tinh cla hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thuong trir chi phi wéc tinh ¢é hoan thanh va chi phi uée tinh can thiét cho viée tiéu thu chung.

Gia tri hang tén kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va dugc hach todn theo phuong phdp
ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gid hang ton kho duge 1ap cho ting mat hang ton kho co gia goc 16n hon gia trj thuan cé thé
thuc hién duoc. Tang, giam so dur du phong giam gia hang tdn kho can phai trich 1ap tai ngay két thiic ky ké

todn duoc ghi nhan vao gia vén hang bén.

Chi phi trd truée

Chi phi tra truée bao gdm céc chi phi thyc té di phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng san xuat
kinh doanh ctia nhidu k¥ ké toan. Chi phi tra truée ciia Céng ty bao gdm céc chi phi sau:

Cing cu, dung cu

Céc ¢bng cy, dung cu d3 dua vao sir dung dugc phan bé vao chi phi theo phuong phap dudng thing v6i thoi
gian phan bb khéng qua 36 thang.

Tai san ¢b dinh hitu hinh

Tai sin cb dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu
hinh bao gém toan bo cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dugc tai san co dinh tinh dén thoi diém dua
tai san dé vao trang thai san sang su dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban diu chi dugc ghi tang
nguyén gia tai san ¢d dinh néu cac chi phi nay chic chén lam ting loi ich kinh té trong twong lal do sir dung
tai san do. Cac chi phi phat sinh khong thoa man diéu kién trén duoc ghi nhén 12 chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky.

Knhi tii san ¢6 dinh hitu hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gié va gia tri hao mon lily ké duoc x6a sb va lai,
16 phét sinh do thanh ly duge ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai sin ¢é dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phap duong thing dua trén thdi gian hiru dung ude
tinh. $6 nam khau hao ctia cac loai tai san ¢4 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh S6 nim
Nha ctra, vt kién tric 08 —20
Méy moc va thiét bi 0712
Phuong tién van chuyén 06-10

Cic khoan ng phai tra va chi phi phai tra
Cac khoan no phai tra va chi phi phai trd duge ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan den
hang hoa va dich vu d nhan duge. Chi phi phai tra duge ghi nhan dya trén céc uée tinh hop ly vé s6 tién

phai tra.
Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai tré va phai tra khac dugc thuc hién theo
nguyén tac sau:

?'f'myé]r niinh ndy la mot bo phan khong thé 1ich réi vai Bdo edo tai chinh (riéng)
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Dia chi: §6 31 Ducng Dién Bién Phii, Phucng Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh

Thuyét minh Bio cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 nim 2025 —

10.

11.

12,

* Phai trd ngudi ban phan anh cdc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vu, tai sin va ngudi ban 1a don vi doc lap véi Cong ty, bao gdm cé cac khoan phai tra khi
nhap khau thong qua ngudi nhan ty thac.

* Chi phi phéi tra phan anh cac khodn phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir nguoi ban hogc da
cung cap cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua ¢6 hoa don hogc chua du hd so, i liéu ké toan va
cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuat, kinh doanh

phai trich trudec.

* Phai tra khéc phan dnh cic khoan phai tra khéng co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang hoa dich vu.

Co sé tinh va trich lwong

Céng ty tinh luong cin ¢t vao Hop ddng lao dong vai ngudi lac dng, tra lwong theo thoi gian.
Vén chu sé hiru

Vén gép ciia chii sé hivu

Vén gop ctia chi s¢ hitu duge ghi nhan theo s6 vén thue té da gop ciia cac cd dong.

Phan phdi loi nhuén

Lq: nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phéi cho cic ¢b déng sau khi da tr ich lap cac quy theo
Diéu 1€ cua Céng ty ciing nhu cac qui dinh ctia phdp ludt va da duge Dai hoi ddng c¢b déng phé duyét.

Viéc phin phéi loi nhuén cho cac ¢b déng duge can nhac dén cac khoan muc ph] tién té nam trong loi nhuan
sau thué chua phan phm c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra co tire nhu 1ai do danh gia lai
tai san mang di gop von, lai do danh gié lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va cac khoan myc

phi tién té khac.
Cb tirc dwoc ghi nhén 14 no phai tra khi duoc Pai hoi d‘éng b dong phé duyét.
Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu duge ghi nhan khi Cong ty cé kha ning nhén dugc cic loi ich kinh té co thé xac dinh duge mét
céch chiic chén. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly clia cdc khoan da thu hodc s€ thu dugc sau khi
trir di cac khoan chiét khau thuong mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai.

Doanit thu bdan hang héa
» Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi thoa méan cac diéu kién sau:

- Di chuyén giao phén 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén so hiru san phim hodc hang héa cho nguoi
mua; va xac dinh dugc phén ¢éng viée da hoan thanh;

- Khéng con nim gift quyén quan ly hang héa nhu ngudi so hiiu hang héa hodc quyén kiém soat hang hoa;
- Doanh thu duoc xac dinh trong dbi chic chin;

- Di thu duge hoic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich bén hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich cung cAp dich vu duge ghi nhan khi két qua ctia giao dich dé duge xdc dinh mot
céch dang tin cdy. Truong hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky
duoge ciin cir vao két qua phan cbng viée da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

= Doanh thu cung c4p dugc ghi nhan khi thoa man céc didu kién sau:

- Doanh thu duge xdc dinh twong déi chac chan;

T'J'?uj.fé’f minh nay la mor bé phan khéng thé tich réi véi Bdo cdo tai chinh (riéng)
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Bia chi: §6 31 Dugng Dién Bién Phu, Phieong Tén Dink, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)
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Dia chi: 56 31 Puong Dién Bién Phu, Phuong Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bao céo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ndm 1ai chinh két thiie ngay 31 thang 12 ndm 20235

- (o6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh dugc phin céng viée da hoan thanh vio ngay két thic nam ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.
Tién lai

Tién 1di duoc ghi nhén trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén s6 du céc tai khoan tién gt va lai sudt thuc té
timg ky.

- Pdi vai cac giao dich mua s&m tai san hodc céc khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoai té (khéng
qua cac tai khoan phai tra): ty gid mua ciia ngan hang thuong mai noi Céng ty thue hién thanh toan.

Ty gia st dung dé danh gia lai sb du cac khoan muc tién té c6 gde ngoai té duoc xac dinh theo nguyén tac

sau:

- Déi véi cac khodn ngoai € gl ngén hang va cac khoan muyc tién té ¢6 gde ngoai té dugc phan Joai la tai
san khac: ty gia mua ngoai té ctia ngin hang.

- Péi véi cac khoan muc tién té ¢b gbe ngoai t¢ dugc phén loai 1a ng phdi tra: ty gia ban ngoai t¢ clia ngan
hang.

13. Gid von hang bdn
Gi4 v6n hang béan la téng gia von cia hang héa, Gia thanh san xuét cia thanh pham da béan, céc chi phi khac 18. Thué thu nhip doanh nghiép
g £ .,‘ 1A .,.; . r F i s A ~ A 2 it A A a 1
fugotinh vio:gid ¥on. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gdm thué thu nhap DN hién hanh va thue thu nhdp DN hodn lai.
14. Chi phi tai chinh Thué thu nhédp hién hanh
Chi phi tai chinh 1a nhiing chi phi lién quan dén hoat déng tai chinh gom chi phi di vay \'011 khodn 15 chénh Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué duoc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh léch
léch ty gia héi doai phat sinh khi thanh toan bang ngoai té, 15 ty gid héi dodi danh gia cudi nam. so véi loi nhuan ké toan 12 do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitia thué va ké toan, cac chi phi
15.  Chi phi ban hang va chi phi quén ly doanh nghiép khong duoc trir ciing nhur didu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16 dugc chuyén.
Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép 14 toan bd céc chi phi phat sinh dén qua trinh ban san Thué suét thué thu nhdp doanh nghiép don vi 4p dung 1a : 20%.
pham, hang hoa, cung cAp dich vu va cic chi phi quan ly chung ctia Cong ty. Thué thu nhap hoan lai
16. Chi phidivay Thué thu nhép hoan lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodc sé duoc hoan lai do chénh léch
- ;T S W G ek G ; tam thoi gitta g1a tri ghi sb clia tai san va no phai trd cho muc dich Bao c4o tai chinh va cic gia trj dung cho
Chi phi di vay bao gom Iai tién vay va céc chi phf khac phat sinh lién quan truc tiép dén cdc khodn vay. muc dich thué. Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhén cho tat c& cac khoan chénh léch tam thoi chiu
Chi phi di vay duoc ghi nhdn vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc tlep dén thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chiic chéin trong tuong lai & c6 loi nhuén tinh thué
viée dau tu xdy dung hodc san xuit tai san do dang can cé mét thoi gian du dai (trén 12 thang) dé co thé dua dé sir dung nhiing chénh léch tam thoi dugc khau trir nay.
/a0 sir dung tl thi chi phi ' nay a. B6i voi khoan vay riéng
vamiedung theompe digh ajnl Byioe hede ben hiehipaldrvaynay duge von 15 : A Gid tri ghi sb cia tai san thué thu nhdp doanh nghiép hoén lai duge xem xét lai vao ngay két thic nam tai
phuc vu viéc xay dung tai san 6 dinh, bat déng san déu tu, 1ai vay duoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay
chinh va s& duoc ghi giam dén mirc ddm bao chic chin ¢6 du loi nhudn tinh thué cho phép loi ich cua mét
dung dudi 12 thang. Céc khoan thu nhép phat sinh tir viée diu tu tam thoi cac khodn vay dugc ghi giam
phén hodc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dugc sir dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan
nguyén gia tai san cdé lién quan.
lai chua dugc ghi nhin trude déy dugc xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh va dugc ghi nhan khi
Déi véi cac khoan vén vay chung trong dé cd sir dung cho myc dich ddu tr xay dung hodic san xudt tai san : chic chin c6 dui loi nhudn tinh thué dé cé thé st dung c4c tai san thué thu nhap hodin lai chua ghi nhan nay.
d¢ dang thi chi phi di vay von hoa duoc xac dinh theo ty 1& von hoa déi véi chi phi liy ké binh quén gia
- e > v e quar s R Tai san thué thu nhap hoin lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suét du tinh sg ap
quyen phat sinh cho viéc dau tu xay dung co ban hodc san xudt tai san dé. Ty 18 vdn hoa dugc tinh theo ty 1€ :
dung cho nam tii san dugc thu hoi hay no phai trd dugc thanh ton dva trén cac muc thué suat c6 hi¢uuc
a1 sudt binh quéan gia quyén cia céc khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu
i e 3 8 2 tai ngay két thiic nam tai chinh. Thué thu nhap hoan lai duge ghi nhan trong Béo cao két qua hoat déng kiph
cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.
. doanh trir khi lién quan dén cac khoan muc duoc ghi théng vao vén chii s& hitu khi d6 thué thu nhép daeanh
17. Cic giao dich bang ngoai té nghiép s& dugc ghi thing vao vén chi s& hiu. .

Céc giao dich phat smh bang ngoai té dugc chuyen ddi theo ty gid tai ngay phat sinh giao dich. Sb du cac

Tai san thué thu nhdp hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phéi tra duge bu trir khi:

khodn muc tién té cé gde ngoai té tai ngay két thic nim tai chinh duoc qui déi theo tV gia tai ngdy nay. . Céng ty ¢ quyén hop phép duge bi triy giita i sén thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién
Chénh léch ty gi4 phat sinh trong nam tir cdc glao dich bang ngoai té duoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong hanh phai ngp; va

y t oal té te £ A« 5 5 £ 2 . A % £ i
tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gié lai cac khoan muc tién té co gbe ngoai té tai . Cic tai sin thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué chy whip

ngay két thic nam tai chinh sau khi b trir chénh 1éch tang va chénh léch giam duge ghi nhén vao doanh thu
hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gia st dung dé qui doi céc giao dich phal sinh bing ngoai t¢ la ty gié giao dich thuc té tai thoi diém phat
sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té doi voi cac giao dich bang ngoai té dugc xdc dinh nhur sau:

- D4i v6i no phai thu: ty gid mua ciia ngén hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khéach hang thanh toan tai
thoi diém giao dich phat sinh.

- Pbi v6i ng phai tra: ty gid ban cia ngin hang thuong mai noi Céng ty du kién giao dich tai thoi diém giao
dich phat sinh.

Ta'n:yé} ninh ndy la mér bé phdan khong thé tdch rai véi Bao cdo tai chinh (riéng)

doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mét co quan thue:
- Déi véi cling mét don vi chiu thué; hoac

- Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thuén hoic thu 1101 tai san dong thoi vé6i viée thanh toan ng phai tra tr ong ting ky tuong
lai khi cac khoan trong yéu ciia thué thu nhép hodn lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai

duoc thanh toan hoac thu héi.

Tiwyé'f mink nay la mot bé phan khéng thé tdch roi véi Bdo cdo tai chink friéng)
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Dia chi: S8 31 Pucng Dign Bién Phi, Phuong Tan Dinh, Tp. Ho Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho wént tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2025
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Bia chi: 56 31 Puing Dién Bién Phii, Phuomg Tdn Dink, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Béo cio tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

19. Bén lién quan
Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc co anh huéng ding k& dbi vai bén
klcl trong viéc ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dfng. Céc bén ciing duoc xem la bén lién quan
néu cting chiu su kiém soat chung hay chju anh huéng déng ké chung.
Trong viéc xem xét méi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chat ctia mbi quan hé dugc chi trong nhiéu hon
hinh thire phap ly.
V. THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (BVT:
VND)
1. Tién va cdc khoan twong dwong tién
S6 cudi nim S6 diu nim
Tién mat 144.940.379 11.787.939
Tién giri ngan hang khong ky han ; 4.667.974.559 2.203.172.186
Cing 4.812.914.938 2.214.960.125
2. Chirng khoan kinh doanh
S6 cudi nam Sb dau nim
Gii ghe  Gidtrihgply ™  Du phong Gia gbe Gia trihgply  Du phong
Dauw nganhan vio ¢ 00 0gg 585 5.775.912.400  (285.076.185) i
cd phigu
Céng 6.060.988.585 5.775.912.400 (285.076.185) - *
0 Tai ngay 31/12/2025, sé luong ching khoén quyén cho vé 14 34.507 ¢b phiéu.
) Gia tri hop ly duoc xdc dinh nhu sau déi véi cde cé pifféu c6 gid giao dich trén thi truong, gid ri
hop Iy la gia tri theo gia dong cwa ngay 31/12/2025.
3. Phai thu ngin han caa khich hang
S6 cudi nam S6 ddu nim
Gia tri Du phong Gia tri Du phong

Phai thu cdc bén lién quan - -
1.786.503.456 (1.186.503.456)
1.186.503.456 (1.186.503.456)

Phai thu cdc bén khdc
- Mr Ahmad Shad - Asah Safi LTD

- Céng Ty C6 Phan G& Nhua Kyoto

600.000.000 -
Group

- Phai thu khach hang khac - "

1.892.571.466 (1.186.503.456)
1.186.503.456 (1.186.503.456)

706.068.010 -

Cing 1.786.503.456 (1.186.503.456)

1.892.571.466 (1.186.503.456)

Thuyét minh nay la mor bg phan khéng thé tach roivéi Bdo cdo tai chinh (riéng)

4.  Phai thu ngin han khac
S6 cudi nam Sé ddu niam

Gi4 tri

Dw phong Gia trj Dur phong

Phai thu cdc bén lién quan - - - -

43.846.708.055 - 53.148.519.504 -

Phdi thu cac bén khac

~LONR 1y:08 phae Dol ariuting 43.843.852.055 45.000.000.000
nghiép Quang Phic . .

- Tam Ung 2.856.000 - 8.000.000.000 -
- Phai thu khéc - ; 148.519.504 .
Cong 43.846.708.055 - 53.148.519.504 =

™) Péy la khoéan dit coc theo Hop dong chuyen nhuong vén sé 016A/QP-QPX ngay 08/09;’2025 Dén ngay
08/01/2026 Céng ty va Céng ty C6 phin Dau tw Céng nghiép Quang Phiic théa thuan vé dinh hudéng trién
khai hop tac su dung khoan dat coc nay theo mot trong cac phuong én sau: Hop tac dau tu khai thac nha
xuong cho thué, cho vay lai hodc mua c¢b phan. Ngoai ra, theo thoa thuin, trong thoi gian cho dén chét
phwong in dau tu, Cong ty duoc tam tinh Idi phat la 15%/nam ké tir ngay 20/09/2025.

5. Du phong phii thu ngiin han khé doi
Tinh hinh bién djng dw phong ng phai thu khé doi nhw sau:
Nim trudc

(1.186.503.456)

Nim nay
(1.186.503.456)
Trich ldp du phong bd sung - 2

S6 dau ndm

86 cudi nam (1.186.503.456) (1.186.503.456)
—
;@‘2 b ;
e 6 Hang ton kho
CON 5 g £ i
COF S0 cudi nam So dau naim
DAL p
P X Gia goc Dy phong Gi4 goc Du phong
eI - Nguyén vit liéu - - 1.242.995 -
PHE
s - Thanh phém - - 96.318 -

1.702.317.649 5.594.144.108

- Hang hoa

Cang 1.702.317.649

5.595.483.421 -

Trong do, gia trj hang hda tdn kho cudi nam diing dé thé chép cho khoén vay ngan hang la 0 dong.

Thuyét minh ndy la mér bg phdn khéng thé tdch réi voi Bdo cdo tai chinh (viéng) 19
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH
Dia chi: 88 31 Dudng Dién Bién Phu, Phuong Tén Dinh, Tp. Ho Chi Minh
Thuyét minh Bdo cfo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho nim tai chinh kér thuic ngay 31 thdng 12 néam 20235

T

Tai sdn ¢d dinh hitu hinh

Phwong tién van

Nha cira, vit Maidy méc va A
kin tric thiét bi tai Cong

Nguyen gia
- 86 ddu nam 11.568.934.724 9.200.361.427 - 20.769.296.151
- Tang trong nam - - 910.000.000 910.000.000
- Giam trong nadm (11.568.934.724) (9.200.361.427) - (20.769.296.151)
+ Thanh ly (11.568.934.724) (9.200.361.427) - (20.769.296.151)
S6 cudinam - . 910.000.000 910.000.000
Gid trj hao man
-So ?ﬁu nam 8.017.249.591 8.907.389.197 - 16.924.638.788
- Khau hao trong
nﬁm‘ - - 7.746.416 7.746.416
- Khau hao giam
trong nim (8.017.249.591) (8.907.389.197) - (16.924.638.788)
+ Thanh Iy (8.017.249.591) (8.907.389.197) = (16.924.638.788)
S6 cubi nim - - 7.746.416 7.746.416
Gid tri con lai
$6 dau nam 3.551.685.133 292.972.230 - 3.844.657.363
S6 cudi nim - . 902.253.584 902.253.584

Nguyén gid ciia cdc tai san da hét gid tri con lai nhung con sir dung: 0 dong.

8.  Piu twr tai chinh dai han

Sé cudi nim

Sé ddu nim

Gia gbe Gid trihop Iy ) Dy phong Gia gbe Gid trihoply Dy phong

Péu tir vao cong ty con  271.020.740.741 287.128.926.952 - - =

Céng ty TNHH Phat

trién Nha Quang Phic® 271.020.740.741 287.128.926.952 - - -

Piu tr vio don vi khdc  25.000.000.000  25.000.000.000 - 19.300.000.000 19.300.000.000

Céng ty C6 phan QP

Township® 25.000.000.000 25.000.000.000 - - -

Céngty CP BT va TM a

Pai Thanh Phét - - 19.300.000.000 19.300.000.000

Cong 296.020.740.741 312.128.926.952 - 19.300.000.000 19.300.000.000

O Péi véi 526 phiéu chua niém yét va khéng c6 gia giao dich, gia tri hop ly duge xéc dinh bang chénh léch
gitra gia gdc khoan dau tur véi mic dy phong, Mire du phong duoc xdc dinh dwa vao Béo céo tai chinh cua

bén nhén dau tu.

() Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty nim giif ty 1 phan vén g6p tai Cong ty TNHH Phat trién Nha
Quang Phiic 1a 99,63% phiéu, trong ting ty 1& loi ich/quyén biéu quyét cia Cong ty (ty 1€ tai thoi diém dau

nam la 0%)

Gla tri hop 1y ciua khoan ddu tu vao cdng ty con theo Béo céo xac dinh gia tri hop Iy Céng ty TNHH Phat
trién Nha Quang Phic tai ngay 31/12/2025 dua trén co s& két qua thim dinh gia theo chimg thu thdm dinh

gid s6 061/2025/1383.8/CT ngay 24/12/2025.

T)’myé:! mink nay la mét bé phdn khéng thé tdeh roi véi Bdo cdo taf chinh (riéng)

CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 88 31 Duwong Dién Bién Phii, Phucmg Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tdi chinh (riéng) (tiép theo)

Chao nén tai chinh két tinic ngay 31 thang 12 nam 2025

(2) Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty ndm giit 2.500.000 ¢6 phiéu, tuong imng ty 1€ loi ich/quyén biéu
quyét ciia Cong ty tai Cong ty €6 phan QP Township 1a 3% (ty 1€ tai thoi diém ddu nam 1a 0%)

9.  Phai tra ngudi ban ngin han
S6 cudi nam S6 diu nam
Phiii trd cho cdc bén lién quan - &
Phdi tra cdc nguwoi ban khdc 606.091.134 1.747.160.792
- Céng ty Cb phén Pau tu Cong nghé Thanh D6 540.000.000 E
- Cac nguoi ban khac 66.091.134 1.747.160.792
Cong!” 606.091.134 1.747.160.792
) Tai ngay 31/12/2025, s6 tién phai tra nguci bdn ngdn han qud han thanh toan la 0 dong.
10. Thué va cdc khoan phai ngp Nha nude
S6 dau nim S6 phét sinh trong ndm S6 cudi nim
Phai ndp Phai thu S6 phaingp Sb da np Phai thu
- Thué GTGT 127.321.85% = 711.122.333 (792.131.246) 46.313.084 -
- Thué GTGT
nhép khiu - - 293.715.737 (293.715.737)
- Thué TNDN 126.043.175 - 1.479.524.523 (163.851.919) 1.441.715.779 c
- Thué TNCN 26.023.767 - 282.490.265 (213.563.966) 94.950.066 -
- Thué nha dit - 284.300 - (4.857.784) - 5.142.084
- Thué mén bai - - 3.000.000 (3.000.000) - -
- Thué khic 5.153.343 - 206.269.343 (206.269.343) 5.153.343
Cong 284.542.282 284.300 2.976.122.201  (1.677.389.995) 1.588.132.272 5.142.084

A e P -
Thué gia tri gia ting

Céng ty ndp thué gia tri gia tng theo phuong phép khau trir.

Thué thu nhdp doanh nghiép (“TNDN”)

Thué TNDN phéi ndp trong nim dugc du tinh nhu sau:

Téng lgi nhuan ke toan trudc thué
Trong do:

- Lot nhudn ké todn trudce thué tir HD chuye‘:n nhuong
bat déng san

- Loi nhudn ké todn trude thué tie HD kinh doanh khdc

Cac khoan diu chinh tang, giam loi nhugn ké toan dé
x4c dinh loi nhuan chiu thué thu nhap doanh nghiép:

- Céc khoan diéu chinh ting
+ Chi phi khong dwoc trie
- Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhap chiu thué

Nam nay

Nam truodc

6.990.602.337

953.155.465

6.037.446.872

475.945.273
475.945.273
68.925.000
7.397.622.610

Thuvét minh nay la mot bé phin khéing thé tdch roi voi Bdo cdo taf chinh (riéng)

546.532.318

546.532.318

66.899.540
66.899.540

21




CONG TY €O PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Duon g Dién Bién Phu, Phuong Tan Binh, Tp. Hé Chi Minh
Thu)'él minh Bdo cdo tai chinh (riéng) {tiép theo)

Cha ndni tai chinh két thiie ngay 31 thang 12 nam 2025

Thué TNDN phai nép trong nam dugce du tinh nhu sau:
Trong do:

- Thu nhdp chiu thué tir HD chuyén nhieong bt dong
san

- Thu nhdp chiu thué tir hoat déng kinh doanh khdc
Chuyén 15 cdc nam trude sang

Thu nhép tinh thué

Trong do:

- Thu nhdp tinh thué tir HD chuyén nhuong bat dgng san
- Thu nhdp tinh thué tir hoat don g kinh doanh khdc

Thué sudt phé théng

Thué TNDN phai ndp theo Thu nhép tinh thué trong
nam

Thué TNDN phai ndp truy thu cia cac nam trudce

Téng Thué TNDN phai ndp

11. Vay va ng thué tai chinh ngin han

A L -
S6 cudi ndm

Nam nay Niam trudce
953.155.465 -
6.444.467.145 613.431.858
7.397.622.610 613.431.858
953.155.465 -
6.444.467.145 613.431.858
20% 20%
1.479.524.523 122.686.372
. 168.285.083
1.479.524.523 290.971.455

S0 dau nam

S6 c6 khi niing

Gia tri

roy Sb ¢6 kha ning
; Gia trj
trid ng

Vay ngdn han phii tri cdc bén lién quan -
Vay ngdn han phdi tra cdc 16 chire va cd
nhdn khde

- Cong ty ¢b phan ching khodn VPBank )
- Ngan hang TMCP Biu tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Chéu Thanh

2.941.288.585

2.941.288.585

2.941.288.585  15.000.000.000 15.0060.000.000

2.941.288.585

. 15.000.000.000 15.000.000.000

Cong 2.941.288.585

2.941.288.585 15.000.000.000 15.000.000.000

) La khoan vay margin tai Céng ty ¢ phin ching khoan VPBank v&i I suit 13%/nam, thoi han vay dén

hét ngay 23/02/2026.

3 . A ~ r ] X = v
Tinh hinh bién djng cdc khoan vay va ng ngan han trong ndam nhir sau:

So dau nam

Tién vay phit
sinh

N - - A . ...
Sé tien vay da tra S6 cudi nam

trong nam

Vay ngén han 15.000.000.000

2.941.288.585

(15.000.000.000)  2.941.288.585

Cing 15.000.000.000

2.941.288.585

(15.000.000.000)  2.941.288.585

Thuyét mink nay la mét bé phan khéng thé tach réi voi Bdo cdo tai chinh (riéng)

CONG TY €O PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: S8 31 Puong Dién Bién Phii, Plurémg Tan Dinh,

Thuyét minh Béo cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 20235

Tp. Hé Chi Minh

12

Nam nay Nam trudc

- $6 du dau ndm 239.936.361 239.936.361

- Trich lap trong nam -

- St dung trong nim -

S6 dw cudi nim 239.936.361 239.936.361
13. Von chi sé hiru
13.1. Bing ddi chiéu bién dong ciia von chit sé hivu

Chi ticu Von dau twr Qu¥ dau tuw Loi nhuan chwa Cing

13.2.

Quy¥ khen thwéng, phic loi

cuia cha sé hira

phit trién

phan phoi

Cho ndim tai chinh két th

tic tai ngay 31 thang 12 nam 2024

S6 dw diu nAm truée 61.350.290.000 287.923.633 8.989.410.898 | 70.627.624.531
L3l trong nam - - 255.560.863 255.560.863
Giam trong ndm - - - -
S6 dw cudi nam truée | 61.350.290.000 | 287.923.633 9.244.971.761 | 70.883.185.394

Cho ném tai chinh két thic tai ngay 31 thdng 12 nim 2025

S6 dw ddu nim nay 61.350.290.000 |  287.923.633 9.244.971.761 | 70.883.185.394
Tang trong nam 272.000.000.000 - 5.511.077.814 | 277.511.077.814
Nhdn gop von 272.000.000.000 2 - | 272.000.000.000
Lai trong ndm . 5.511.077.814 5.511.077.814
Giam trong nam o . 3 -]
S6 dw cuéi nim 333.350.290.000 | 287.923.633 | 14.756.049.575 | 348.394.263.208

Chi tiét vén gop cia chii s¢ hitu

S0 cudi nam

K A o
So dau nam

Vén cé phan thuong TV 18 (%) Vén cb phan thwing Ty 18 (%)

- Ba Vi Thi Dung 201.000.000.000 60,297% 1.000.000.000 1,63%
- Ba Duong Thi Chin 70.000.000.000 20,999% 4 o
- Cac dbi tuong khéc 62.350.290.000 18,704% 60.350.290.000  98,37%
Cong 333.350.290.000 100% 61.350.290.000 100%

Cidc giao dich vé von voi cde chii s¢ hitu va phdn phoi co tie, chia loi nhudn

- Vén dau tu cha chu so hiu

+ Vén goép diu nam

Nim nay

Nim trudc

61.350.290.000

61.350.290.000

+ Vén gop ting trong nam 272.000.000.000
+ Vén gbp giam trong nam -
+ Vén gop cudi nam 333.350.290.000

- Cb tire, loi nhuén da chia z

Thuyét minh néy 1a mét bé phin khéng thé tdch rét voi Bao cdo tai chinh (riéng)

61.350.290.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi; 86 31 Dwomg Dién Bién Phi, Phudng Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 ném 2025 S

CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 86 31 Dudng Dign Bién Phui, Phureng Tan Dink, Tp. Ho Chi Minh
Thuyét minh Béo céo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cheo ném i chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

A o L u b 5 s -~ e -
13.3. Co phieu v S VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
‘ o Bileud ma il . KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (BVT: VND)
S6 lugng c6 phiéu dang ky phat hanh 33.335.029 6.135.029 o . o
Sé luong b phiéu da phat hanl/ban ra cong chiing 33.335.029 6.135.029 1. Doanh thu bin hang va cung cap dich vy
- Co P"Tf‘:;” P{’fﬁ thong _ 33.335.029 6.135.029 Niam nay Nam trudéc
S6 lugng c6 phiéu duge mua lai - =
- C6 phiéu phé théng @ - - Doanh thu ban hang héa 41.514.203.096 113.666.858.372
S6 luong cc’a phiép dang luu hanh 33.335.029 6.135.029 - Doanh thu cung cép dich vu - 1.521.574.029
- Co phiéu phd théng 33.335.029 6.135.029 .
Meénh gi4 ¢ phiéu dang luu hanh (d6ng/cd phiéu) 10.000 10.000 Cing 41.514.203.096 115.188.432.401
13.4. Bdo cdo két qud ph(f'[ hankh va muc dich siv dung von Khong phat sinh doanh thu voi bén lién quan.
Can ci vao Bién ban hc,::p Pai hoi déng; céﬂdéng thudng nién W‘ir Nghti ql{yét ]E)ai h?i dc’nl].g Cét dong sr'::i 2. Gi4 vén hing bin
02/2025/NQ-DHDCP ngay 29/05/2025 vé vige thong qua phuong én phat hanh ting von; Bién ban hop va
Nghi quyét Hoi dong quan trj sO 2§K20%SINQ-HDQI ngay 09/10/2025 vé viéc thay doi muc dich st dung v}\én, Nim nay Nim truée
s tién thu duoc tir dot chao ban ¢b phiéu riéng 1&. Tong von/sé tién da huy dong dugce: 272.000.000.000 dong o
da duoc sir dung vao cac muyc dich sau: - Gi4 von ban hang hoa 40.272.787.431 112.724.936.408
] ; __ , — B - Gid vén dich vu da cung cap - 1.562.723.372
STT Muc dich si dung von Gia tri thanh todn Tién d§ thue hi¢n
T 0 von gon-H i@ . Co 40.272.787.431 114.287.659.780
DAﬁu furmua phan von gop = tha.n-h e gop - Ngay hoan tat thanh toan: 10/09/2025 e a
vin cia Coéng ty TNHH Phat Trién Nha Nedy hoan tit déi GCN PKKD cua
01 |Quang Phic. Is)As1REIgsn [ eRy RUEL B R M SRS
=, S § e ol Céng ty TNHH Phét Trién Nha Quang 3. Doanh thu hoat dgng tai chinh s
Thanh vién gép von: Cong ty Co Phan Dau Phiic: 03 =\ /¢
o 2 : tc: 03/10/2025 :
Tu Cong Nghiép Quang Phuc N i N trbe T
Df]u tu mua phan vén gop tir thanh vién gép - Ngay hoan tét thanh todn: 10/09/2025 " . 4 * i
op VO cia Cong ty TNHH Phat Trién Nha 10.140.740.741  [L.N8ay hoan tat doi GCN BKKD cua - Lai tir chuyén nhuong céc khoan dau tu 7.389.500.000 - :
Quang Phuc. ’ ) ' Céng ty TNHH Phat Trién Nha Quang N i . . .
Thanh vién gop vén: Ba Ha Thi Héng Minh Phiic: 03/10/2025 - CO tire, loi nhuén dugce chia 68.925.000 :
03 _[Thanh toén chi phi khac _ _ : : - Lai tién gui va tién cho vay 9.325.986 2.321.893.940
31 Thanh toan thue TNCN cua Ba Ha Thi 8 148,148 Pa hoan tat thanh tocan ngay )
| 7" Hdng Minh T 25/09/2025 - - Lai chénh léch ty gia hoi doai 3.186.960 -
. . z h . aly =
32 Mua02xe 616 979259259 [a fhodn At thanhtodn fi} Cong 7.470.937.946 2.321.893.940
TONG 272.000.000.000 Y G s i
N 4,  Chi phi tai chinh
' < 2 oEg f
14. Tai khodn ngoai bang . M N&m nay Wi fruhe
Ngogi 1§ cdc logi o g e Ty S - Lai tién vay 361.292.648 1.328.362.859
S6 cubi nim S6 dau nim 9/‘ '
- Dollar My (USD) : 397 - Du Ehong giam gia chung khoan kinh doanh va tén 285.076.185 )
that dau tu
- Chi phi khac 17.393.448 701.558.666
Cong 663.762.281 2.029.921.525
S.  Chi phi ban hang
Nam nay Niam trudc
- Chi phi dich vu mua ngoai 69.351.800 -
Cong 69.351.800 -
24 25

Thiyér mink néy 1a mét bé phan khong thé tdch roi véi Bdo edo idi chinh (riéng)

Thuyét minh nay la mét bé phan khdng thé tdch roi véi Bdo cdo tai chinh (riéng)



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Pudng Dién Bién Phui, Phuong Tan Dinh, Tp. Ho Chi Mink
Thuyét minh Bio cdo tii chinh (riéng) (tiép theo)

Cho nim tai chinh két thiie ngay 31 thdng 12 ndm 2025

6.

10.

Chi phi quan 1y doanh nghiép

- Chi phi nhén vién quan ly
- Chi phf nguyén vat li¢u, d6 dimg van phong

- Chi phi kh&u hao tai san ¢é dinh

- Thué, phi va I€ phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac
Cong

Thu nhap khic

- Thanh ly tai san trén dat
+ Thu nhap

+ Gid tri con lai

+ Chi phi thanh ly khac

- Thanh 1y tai san ¢6 dinh
+ Thu nhap

+ Gid tri con lai

- Thu nhép khac

Cong

Chi phi khic

- Chi phi khac
Cong

Lii co ban/suy giam trén co phicu

Chi tiéu nay khong trinh bay trén béo céo (riéng) cia Cong ty C6 phan dau tw QP Xanh vi day la Céng ty
me, va duoe trinh bay trén Bao céo tai chinh ciia Tap doan theo quy dinh tai khoén 3.19, diéu 113 ctia Thong

Nam nay Nam trude
3.550.274.292 87.480.000
104.952.681 26.762.211
7.746.416 -
13.220.000 7.854.784
189.463.949 294.559.054
185.635.412 166.429.796
4.051.292.750 583.085.845
Nim nay Nam trude
953.155.465 -
5.454.545.455 -
(3.551.685.133) -
(949.704.857) y
223.724.370 -
516.696.600 -
(292.972.230) .
2.380.675.995 45.631.500
3.557.555.830 45.631.500
Nim nay Néam trude
494.900.273 108.758.373
494.900.273 108.758.373

tu 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B6 Tai chinh.

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu tb

- Chi phi d6 diing van phong

- Chi phi nhan cong

- Chi phi khéu hao tai san ¢é dinh

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khéac

Cing

Niam nay

Niam trudce

104.952.681

3.550.274.292

7.746 416
189.463.949
268.207.212

87.480.000
937.424.856
294.559.054
667.625.951

4.120.644.550

1.987.089.861

Thuyé-’ minh néy la mét bé phan khéng thé tdch roi véi Bdo cdo tai chinh (riéng)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Bja chi: S 6 31 Duong Dién Bién Phu, Phuong Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bio cdo tdi chinh (riéng) (tiép theo)
Cho néim idi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

VII. THONG TIN KHAC (PVT: VND)

1

3.1

32

wow + A M
Tai san tiém tang

Tai ngay lap bdo cdo ndy, Cong ty khdng phat sinh cdc khoan tai san tiém tang.

No tiém tang

Tai ngay lap béo cdo nay, Céng ty khong phat sinh cac khoan ng tiém tang.

Giao dich va so dw véi cde bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan Iy chii chdt, cdc cé nhan ¢o lién quan vai cac
thanh vién quén ly chu chdt va céc bén lién quan khéc.

Thu nhdp cua cdc thanh vién qudn Iy chi chét (bao gom cdc thanh vién Hpi dong Quén (ri, Ban kiém

, \ A . r A
sodt va Tong Gidm doc)

Tén

Chite vu

Nam nay

Nam trudc

Lwong, thwong, thu lao
Nguyén Manh Tuin
Trac Vin Long

Lé Du Pang Khoa
Nguyén Minh Hai
Nguyén Thi Huong

Cong

Téng Giam Déc

Giam dbc Tai chinh

Phé Tdng Giam Dbc Diéu Hanh
K¢ toan truong

Ké toan truong (Mién nhiém ngay
31/03/2025)

Giao dich véi bén lién quan khdc

Céc bén lién quan khéc v6i Cong ty gdm:

Bén lién quan

Mbi quan hé

239.258.974
616.203.493
640.590.883
168.633.304

18.000.000

36.000.000

1.682.686.654

36.000.000

1. Céng ty TNHH Phat trién nha Quang Phiic  Céng ty con

2. Céngty CP QP Land
3. Céng ty CP Déu tu xdy dyng QP

4, Cong ty TNHH QP Industrial Living

5. Coéng ty CP QP Township

PR =

Ba Vi Thi Dung

9. Ba Duong Thi Chin
10.Ba Nguyén Thi Thiy Ngan
11.0ng Duong Van Hiéu

12.0ng H6 Vin Tuén

13.Ba Nguyén Thj Hing

Céng ty Luat TNHH MTV PT & Partners
Céng ty CP Bét déng san Thu Dau Mot

Chung thanh vién chu chét véi Céng ty con

- Chung cb déng 16n tir thang 9/2025
- Khoéng con chung thanh vién chii chot tir thang 8/2025

- Khéng con chung thanh vién chii chot tir thang 8/2025

- Chung thanh vién chu chét véi Cong ty con

Chung thanh vién chii chét
Chung thanh vién chii chét véi Cong ty con

Cb dong 16n (Ty 1é 60,297%)
Cb dbng 16n (Ty 1é 20,999%)

Chung thanh vién chii chét véi Céng ty con

Khoéng con la cd déng 16n tir ngay 18/09/2025

Khéng con la ¢b déng 16n tir ngay 18/09/2025
Khong con la ¢b dong 16n tir ngdy 18/09/2025
Khéng con la ¢ déng 1on tir ngay 18/09/2025

Thuyét mink néy ta mér b phan khing thé tdeh ron véi Bdo edo tai chinh (ridng)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH CONG TY €O PHAN DAU TU QP XANH )
Dia chi- S8 31 Dudng Dién Bién Phi, Phucng Tén Dinh, Tp. Hé Chi Minh Dia chi: 50 31 Duong Dién Bien Phu, Phiong Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bio cdo tdichinh (riéng) (tiép theo)

Thuyét minh Bio cdo tai chinh (riéng) (ﬁép theo) l
Cha ndm tai chinh két thitc ngay 31 thdng 12 nim 2025 e

Cho ném tai chinh két thiie ngay 31 thang 12 ndm 2025

Nji dung giao dich: 5.  Tai sin didm bao

Tii sin cia Cé 5 chip cho don vi khd
Khéng phét sinh giao djch trong ndm véi cde bén lién quan. ai san cua Cong ty theé chap c ”i’ '" "-" hac
Céng ty khéng diing céc tai san dé thé chap cho don vi khac vao ngay 31 thang 12 nam 2025.

4. Bdo cdo bd phin Nidn thé chép tii san ciia don vi khic
Théng tin Béo cdo b phéin duge trinh bay theo linh vyc kinh doanh va khu vye dia 1y, Cong ty khéng nam giir tai san dam bao ciia mot bén khéc vao ngay 31 thang 12 ndm 2025.

Linh vuc kinh doanh ;
6. Kha niing hoat dong kinh doanh lién tuc

Bao cao bg phan theo linh vuce kinh doanh bao g&n: . .. 29 s . 3 L
Tai thodi diém 1ap Bdo céo tai chinh (riéng) khéng cd yéu t6 ndo cho thay cd thé anh hudng dén kha nang

* Namnay hoat déng lién tuc ciia Cong ty. Do véy, Béo cdo tai chinh (riéng) cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang
12 nim 2025 duge 1ap dua trén gia thiét Cong ty hoat dong kinh doanh lién tue.

Chi tiéu Bin hang héa Cung cép dich vy Cong
- Doanh thu thuﬁé"n v& bén 41.514.203.096 i 41.514.203.096 7.  Cac sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
hang va cung cap dich vu R
- Gia vbn hang ban 40.272.787.431 - 40.272.787.431 Coéng ty khéng cé su kién nao phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh so liéu hoac
- A ] i e . n
Lgi nhuin gop 1.241.415.665 _ 1.241.415.665 cong bo trong Bao cdo tai chinh (riéng).
o Ndm trirée ) ‘ . B ’ )
Chi ticu Bédn hang Cung cip dich vy Cong Tp. Hé Chi Minh, ngaye 1 thang3 nam 2026,
2 An vé ba : Ngudi lap K& todn truéng foag Giam dbc
SABGLA EAA e e S 113.666.858.372 1.521.574.029 115.188.432.401
hang va cung cap dich vu Ao
‘ ¥ Y/ CONG TY
- Gia von hang ban 112.724.936.408 1.562.723.372 114.287.659.780 yyy\> r—wutg_ f o8 NN
Lgi nhuén gép 941.921.964 (41.149.343) 900.772.621 UVAN / pAU T_u‘ SRS
-‘F“F._.__'._‘_’_’
Khu vue dia ly /
e Ndm nay p " ; ; " " h 5
P g . NGUYEN THI CAM THUY NGUYEN MINH HAI NGUYEN MANH TUAN
Chi tiéu Ngi dia Xuat khau Cong
]'150332 f&ﬂ ”L‘g:‘" d‘fi;’i‘; 41.514.203.096 i 41.514.203.096
1
g ' gcap di . ;\\
- Gia von hang béan 40.272.787.431 - 40.272.787.431 “\¢
Y . (RY
Loi nhudn gop 1.241.415.665 - 1.241.415.665 ~ ';
/
e  Nimtrwic “H N :
Chi tiéu Ni dia Xuét khiu Cong @ -
» Desial g e ban 115.188.432.401 : 115.188.432.401
hang va cung cap dich vu
- Gia von hang ban 114.287.659.780 - 114.287.659.780
Loi nhuin gop 900.772.621 - 900.772.621
Thuyér nink nay lé mét bé phan khéng ( hé tdch réi voi Béo cdo tai chinh (riéng) 28 Thuyét minh nay la mét bé phdn khéng thé tdch roi voi Bdo cdo tai chinh (riéng) 29



CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: S6 31 budng Dién Bién Phu, Phudng Tan Dinh, TP.HCM
S6 dién thoai: 028 36 20 26 26

Email: info@gpxanh.com.vn

Website: www.gpxanh.com.vn
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