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DANH MUC DU THAO TAI LIEU HQP PHPCP THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI TRINH HOI PONG QUAN TRI

Tai liéu

Chuong trinh hop Pai héi df‘mg cd déng

Quy ché 1am viéc ctia Pai héi dong cb déng

Béo céo thuc hién nhiém vu SXKD nam 2023 va ké hoach SXKD nam 2024 ciia Tdng gidm déc

Béo cdo hoat déng ctia H6i ddng quén trj ndm 2023 va dinh huéng nam 2024

Béo cdo hoat déng ciia Ban kiém soét

Béo céo tai chinh nam 2023 d3 dugc kiém toan

Bdo cao quyét todn thi lao, thu nhp HDQT, BKS nim 2023 va thong qua du todn ndm 2024

Béo céo théng qua phuong 4n phan phédi lgi nhuan nam 2023

Béo cdo lua chon don vi kiém todn bio céo tai chinh ndm 2024

10 [Du thao Bién ban hop BPHBCD

11 |Dy thdo Nghi quyét hop PHPCD

BAN TO CHUC PHDPCD







CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(PETROWACO) Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ha Néi, ngay 06 thang 05 nam 2024

DU THAO )
CHUONG TRINH =
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Thoi gian: T 8h00° ngay 06 thang 05 ndm 2024.

Dia diém: Hoi truong ting 5B, Cong ty CP Bét dong san Dau khi, Toa C1 Thanh
Céng, P.Thanh Céng, Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi

i Thoi gian Noi dung

1 | 8h00°-8h30° | Tiép d6n dai biéu va kiém tra tu cach c6 déng.

- Chao cd, tuyén bé Iy do va gi6i thiéu dai biéu.

2 8h30°-8h40’ | - Thong qua bién ban kiém tra tu cach cd dong vé dy hop.
- Théng qua Poan chu tich cudc hop PHDCD.

- Gid6i thiéu, ctr Thu ky.

3 8h40°-8h55° | - Thong qua Ban kiém phiéu biéu qu;yet
- Thong qua chuong trinh va quy ché 1am viéc cia PHDCD.

Noi dung 1: Bao cdo thuc hién nhiém vu san xuét kinh doanh nim
2023 va ké hoach san xuét kinh doanh nim 2024 cua Tong gidm dbe
, , | Noi dung 2: Béo céo hoat dong cia Hoi dong quan tri ndm 2023 va
5 | 9h10%-9025" | 4 b hudng nim 2024

6 Oh25°-9h30° | Noi dung 3: Béo cdo cua Ban kiém soat

NOoi dung 4: Trinh Béo cao tai chinh ndm 2023 da duoc kiém todn
No6i dung 5: Trinh quyét toan thu lao, thu nhip HPQT, BKS nim
2023 va thong qua du toan nam 2024.

Noi dung 6: Phuong 4n phén phdi loi nhuén nam 2023

8 | 9h45°-9h50° | Noi dung 7: Trinh luva chon don vi kiém toan BCTC niam 2024

9 | 9h50°-10h05° | NGHI GIAILAO

PHDCD thao luan va biéu quyét thong qua cac ndi dung 1 dén noi
dung 7

11 | 10h50°-10h55° | B4o cdo két qua bidu quyét cac ndi dung 1 dén ndi dung 7

12 | 10h55°-11h15° | Thong qua Bién ban va Nghi quyét cia PHPCD

13 11h15° Bé& mac cudc hop PHDCD

4 8h55°-9h10°

7 9h30’-9h45’

10 | 10h05°-10h50°

BAN TO CHUC PAI HOI PONG
CcO PONG THUONG NIEN NAM 2024






CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHi DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ia Noi, ngay ... thang ... ndm 2024

DU THAO

QUY CHE
HOQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CUA CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHi

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

Quy ché hop dugc sir dung cho viéc td chuc cude hop Pai hoi ddng cb dong
thudng nién nim 2024 cta Cong ty c¢b phin Bét dong san Dau khi (sau ddy goi tdt la
Céng ty).
Piu 2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cua cdc bén tham gia Dai hoi
ddng cb ddng, diéu kién, thé thirc tién hanh Pai hoi dong cb dong.
Piéu3. C4 dong va cic bén tham gia c6 trach nhiém thyc hién theo céc quy dinh tai
Quy ché nay.

CHUONG II
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA HQOP PAI HOI PONG CO PONG

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia cdc cd dong
4.1. Piéu kién tham dv
C dong l1a dai dién phap nhén, thé nhan hoic dai dién cb dong, mot nhém cb déng
s& hitu ¢d phén c6 quyén bidu quyét cia Cong ty vao ngay chdt danh séch cd dong (ngay
09/04/2024) duoc quyén tham gia Pai hoi déng cd dong thuong nién nim 2024.
4.2. Quyén ciia cic cd dong di didu kién khi tham dw hop Pai hoi ddng cé dong
a. DPuoc biéu quyét tit ca céc vin dé thudc thdm quyén cua Pai hoi déng cd dong theo
quy dinh ctia Piéu 1¢ td chirc va hoat dong ctia Cong ty.



Puogc uy quyen bing vin ban cho ngudi dai dién thay mit minh tham dyu va biéu
quyet tai Dai hoi dong cb dong. Nguoi dugce Uy quyén tham dy hop khéng dugc Uy
quyén lai cho ngudi khac.

Ban t& chuc s€& thong bao cdng khai: toan b nfi dung chuong trinh hop Dai hoi
ddng c¢b dong. T4t c4 cb dong dn didu kién dugc tham gia y kién truc tiép hoic
thong qua dai dién uy quyen ctia minh. T4t ca cac y kién tham gia déu duoc thao
luan tai Pai hoi dbng cb déng.

Tai Pai hoi ddng ¢b dong, mdi ¢ dong, dai dién cb déng khi t6i tham du cudc hop
Pai hoi ddng cbd dong phai mang theo:

Gidy uy quyén dbi véi trudong horp duge uy quyen tham du Dai hoi (gzay 1wy quyén
phdi c6 cdc noi dung chinh theo mdu do Céng ty co phan Bat dong san Déu khi ban
hanh);

Ching minh nhan dén hodc Thé cin cudc cong dan;
(Truong hap c6 doéng la cd nhdn thi gidy uy quyén phaz duoc ky boi cé dong dé.

Truong hop c6 déng la phdp nhdn/té chirc thi Gzay 4y quyén phdi dwoc déng ddu va ky
béi nguoi dai dién theo phdp ludt ciia phdp nhén/té chirc do).

Cb dong, dai dién cb dong xuét trinh céc gidy to trén cho Ban kiém tra tur cich cd dong.

Cb déng dén hop mudn co quyén ding ky, sau d6 c6 quyén tham gia va biéu quyét
ngay tai Dai hoi dbng cb dong, nhung Chii toa khong c6 trach nhiém dirng cudc hop
dé cho ho ding ky va hiéu luc cua cac dot biéu quyét da tién hanh sé& khong bi anh
hudng.

4.3. Nghia vu ciia cic cb dong

a.

Tham gia hodc uy quyén tham gia cudc hop Pai hoi ddng cb dong theo Pidu 1¢ td
chirc va hoat dong cua Cong ty.

Cb dong tham dy hop khi mudn phét biéu y kién thao luan phai dugc sy ddng vy cla
Chu toa, phat bidu ngén gon va tap trung vao ding nhiing ndi dung trong tAm cn
trao ddi, phit hop v6i ndi dung chuong trinh da dugc thong qua. Nhung vén @& da
duoc ngudi trude phat biéu thi khong phat biéu lai dé tranh tring l3p. Cb dong tham du
¢6 thé ghi cac ndi dung vao Phiéu cau hoi rdi chuyén cho Ban Thu ky Dai hoi déng cb
dong.

Céc cb dong hay dai dién cb dong khi t6i tham du cudc hop phai hoan thanh cac thu
tuc dang ky tham dy v6i Ban to chic.

Nghiém tiic chdp hanh ndi quy tai cude hop Dai héi ddng cb dong, ton trong két qua
lam viéc cua Dai hoi ddng cb dong.

Pitu 5. Quyén va nghia vy ciia Ban kidm tra tu cach cb dong
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Ban kiém tra tu cach cb dong gdm 04 ngudi do Hoi ddng quan tri quyét dinh thanh

14p. Ban kiém tra tu cdch ¢ dong c6 nhiém vy nhén gidy to ¢b dong dén hop; Phét céc tai
litu va Thé biéu quyét, Phidu biéu quyét; Bio céo trudc Pai hoi ddng cb dong vé két qua
kiém tra tu cach c6 déng du hop Pai hoi ddng cb dong.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Chii toa, Poan Chi tich

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

b.
&

d.

Cht tich Hoi dong quan tri (HPQT) 14 chu toa theo Diéu 1& t§ chirc va hoat dong cua
Cong ty.

Quyét dinh ctia Chi toa vé van d trinh ty, thi tuc hodc cdc sw kién phat sinh ngoai
chuong trinh ctia Pai hoi ddng cd déng s& mang tinh phéan quyét cao.

Chtl toa Pai hdi ddng cb déng co thé tri hodn Pai hoi ddng ¢b dong dén mot thi
diém khac va tai mot dia diém khéc do Chu toa quyét dinh néu nhén thiy ring:

Hanh vi ctia nhitng ngudi ¢ mét can trd hodc c¢6 kha nang can trd cudc hop;

Su tri hodn la can thiét dé cc cong viéc clia Pai hoi dong cb dong duoc tién hanh mét
cach hop €.

Poan Ch tich gdm 3 ngudi duge Pai hoi dong cb dong thong qua, c6 nhiém vu:

Diéu hanh cac hoat dong cua Pai hoi déng ) dong theo chuong trinh dd thong qua;
Tién hanh cac cdng viéc can thiét ¢ Pai hoi ddng cb dong dién ra c6 trat ty, phan
anh dugc mong mudn cta da sb cb dong tham du.

Huéng dén cic cd dong va cudc hop Pai hdi dong cd dong thao luan.
Trinh du thdo va nhitng ndi dung cén thiét dé Dai hoi ddng cb dong biéu quyét.

Tra 101 nhitng van @ do Pai hdi ddng cb déng yéu ciu.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Thw ky

a.
b.

Chu toa gidi thiéu Thu ky (bao gom 1 nguoi).

Thu ky thuc hién cdc cong viée trg gitip theo phin coéng ciia Poan chu tich, bao
gbm:

Ghi chép ddy du, trung thuc cac ndi dung Pai hoi ddng cb déng.

Hb trg Poan Chi tich céng bd du thio Bién ban va Nghi quyét ciia Pai hoi déng cb
dong va théng bdo ctia Poan Ch tich dén céc cb dong khi dugc yéu cau.

Tiép nhan phiéu cau hdi ctia ¢ doéng/dai dién cd dong.

IA 1 b3 3 7 .R -
Pieu 8. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu

8.1.

Ban kiém phiéu (gém 4 nguoi) do Chu toa dé cir va duge Pai hoi ddng cb dong
théng qua. Thanh vién Ban kiém phiéu c6 thé 1a céc ¢d dong cua Cong ty.
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8.2. Bankiém phiéu ¢6 nhiém vu:

Gi6i thiéu ndi dung, cach ghi phiéu bidu quyét;
Gidm sét viéc bidu quyét ctia céc cd dong tai Dai hoi dbng cb dong;

Thuc hién kim Thé biéu quyét/Phiéu bidu quyét khi thong qua céc van dé dugc dua
ra Dai hoi dong cb dong biéu quyét théng qua;
Thong béo két qué cho Chii toa, Ban thu ky va cong bd két qua biéu quyét trude Dai
hoi dong cb dong;
Chiu trach nhiém vé tinh trung thuc va chinh xéc ctia két qua kiém phiéu.
CHUONG 111
TIEN HANH HOP PAI HQI PONG CO PONG

Pidu 9. Pidu kién tién hanh hop Dai hi ddng co dong

9:1.

92.

9.3.

Cudc hop Pai hdi ddng cb dong dugce ‘uen hanh khi ¢6 b co dong du hop dai dién
trén nam muoi phan tram (50%) téng s6 cb phan c6 quyén bidu quyét theo danh
sach cd dong chbt ngay 09/04/2024.

Trudng hop cudc hop Jin thtr nhéat khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh thi
thong bdo moi hop lan tht hai phai dugc gui trong thm han
30 ngay ké tir ngay du dinh hop lan thir nhit. Cudc hop Dai hoi dong cd dong lan
thtr hai dugc tién hanh khi c6 s6 cb dong du hop dai dién tir 33% téng sb phiéu biéu
quyét trd 1én.

Trudng hgp cudc hop tri€u tap Jin thtt hai khong do diéu kién tién hanh theo quy
dinh thi thdng bao md&i hop 14n thir ba phai duoc gtn trong thoi han 20 ngay ké tir
ngay du dinh hop 14n tht hai. Cuoc hop Dai hoi dong cb dong 14n thtr ba duge tién
hanh khong phu thudc vao téng s6 phiéu bidu quyét clia cac cb déng du hop.

Piéu 10. Trat tw tai cudc hop Dai hi ddng co dong

TAt ca cac cb dong dén tham du hop &n mac lich sur.

Cb dong du hop ngdi dang vi tri hoc khu vuc do Ban Té chuc quy dinh; Tuén tha
viéc didu hanh ciia Chii toa va Ban T chifc.

Khong hut thudc 14 trong phong hop.

Khong noi chuyen riéng, khong st dung dién thoai di dfng trong khi cudc hop DPai
hoi déng cb dong dién ra. Pién thoai di dong phai tét hodc khong dé chudng.

Pidu 11. Cach thirc tién hanh hop Pai hoi dong cb dong

11.1. Dai hoi ddng cb dong s& 14n lugt thao luan va thong qua cac ndi dung (theo ndi dung

dé givi cdc c6 dong)
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11.2. Biéu quyét tai Pai hoi ddng cb dong

M3i cb dong tham dw Pai hoi ddng cb dong dugc phat 01 thé bidu quyét (mau
tréing) va 01 phiéu bidu quyét (mau vang), trén d6 c6 ghi ma sb cb dong cing sé cb
phén c6 quyén biéu quyét ma ¢ dong d6 ndm gitr, chir ky cb dong/dai dién cb dong
va ¢6 dau treo clia Cong ty. Thé biéu quyét/Phiéu biéu quyét dugc sir dung dé biéu
quyét théng qua cic ndi dung trong chwong trinh hop, cu thé:

Thé biéu quyét: duoc in trén gidy mau tring, ding dé biéu quyét thong qua céc nodi

dung sau:

v" Théng qua Poan Chu tich;

v' Théng qua Ban kiém phiéu;

v" Thoéng qua Chuong trinh ciia Pai hoi ddng c¢d dong;

v" Théng qua Quy ché t chirc cudc hop Pai hdi déng cb déng;

v" Khi c6 y kién phat biéu va thong qua ¥ kién phat biéu cua céc cd dong (néu cd);
v" Thong qua ndi dung Bién ban, Nghi quyét Pai hoi ddng cb déng va thong qua

céc van dé khac theo yéu céu ctia Chu toa.

Céc cb dong da dang ky du cudc hop Pai hoi dong cb dong néu ty y ra ngoai va
khong c6 mit khi biéu quyét thong qua cac ndi dung tai Pai hoi déng cb dong thi coi
nhu ddng y véi cic ndi dung bidu quyét théng qua tai Pai hoi déng cd dong.

Phiéu biéu quyét: duoc in trén gidy mau vang, dung dé bidu quyét thong qua cic
ndi dung chinh sau:

v Théng qua B4o cdo tong két hoat dong san xuét kinh doanh nim 2023 va ké
hoach san xuét kinh doanh nam 2024 Ban Téng gidm déc;

Théng qua Béo céo ciia Hoi déng quan tri ndm 2023 va dinh huéng ndm 2024;
Thong qua B4o cdo ciia Ban kiém soat Cong ty;

Théng qua Béo c4o tai chinh nim 2023 da duoc kiém toan;

Théng qua T& trinh quyét toan thu lao, thu nhip HPQT, BKS nim 2023 va
thong qua du toan nam 2024;

% K N ¥

v" Thoéng qua T& trinh phuong 4n phén phdi lgi nhuén nam 2023;
v" Thong qua lya chon don vi kiém todn B4o céo tai chinh nim 2024;

Doi v6i Phicu biéu quyét, mdi van dé trén Phiéu biéu quyét c6 3 6 trdng thé hién noi

dung Tan thanh, Khéng tén thanh va Khong c6 ¥ kién. Noi dung biéu quyét khong hop 18
1a ndi dung khong c6 hodc ¢6 nhidu hon mét tinh trang bidu quyét. Khi d6, céc ndi dung
biéu quyét con lai van hop I¢ va vAn dugc tinh vao két qua kidm phiéu. Phiéu bidu quyét
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khong hop 1€ 1a phiéu biéu quyét khong c6 chir ky ciia cb dong/dai dién cb dong; phiéu bi
ghi sai, gach x0a, sira chita, bi rach, bi hong; phiéu khong c6 déu treo ctia Cong ty.

Trong truong ho‘p phiéu biéu quyet cua co dong bi ghi sai, gach x0a, stra chita hodc v
tinh bi rach, bi héng, cb dong c6 quyén dé nghi Ban kiém phiéu dbi phiéu khac.

Piéu 12. Thong qua Quyét dinh ciia cudc hop Dai hoi dong cb dong

Céc Quyét dinh, Nghi Quyét tai Pai hoi dong co dong duoc thong qua khi ¢o sb cb
dong s& hitu trén ndm muoi phan trdm (50%) tdng sb phiéu biéu quyét tan thanh cua tht
cacd dong du hop.

CHUONG IV
KET THUC PAI HOI

Pidu 13. Bién ban cudc hop Pai hoi ddng cb dong

Tat ca cac ndi dung tai cudc hop Dai hdi ddng cb dong phai dugce Thu ky DPai hdi
ghi vao s bién ban cia Cong ty. Bién ban, nghi quyet cudc hop duoc doc va thong qua
truée khi bé mac cudc hop va dugc luu gitt vao s6 bién ban cua Cong ty.

CHUONG V
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 14. Quy ché nay gbm 5 chuong 14 diéu, duoc doc cong khai truée Dai hoi ddng co
dong va c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi duoc Dai hoi ddng cb dong thuong nién nim
2024 biéu quyet thong qua.

TM. HOI PONG QUAN TRI

Noi nhin: CHU TICH
- Nhu trén; ’
-Luu VT, HDQT.

Than Thé Son



CONGTY COPHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Pjc lap - Ty do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay  thang ndm 2024

BAO CAO
THU'C HIEN NHIEM VU SXKD NAM 2023 VA KE HOACH SXKD NAM 2024

Kinh giri: Pai hoi ddng ¢é dong thwong nién nim 2024

Céin cik Diéu Ié t6 chirc va hoat déng ciia Cong ty ¢é phéan Bét déng san Dau khi;

Cdn cit Nghi quyét ciia Pai héi dong cé dong thuong nién ndm 2023 va cdc Nghi
quyét, Quyét dinh ciia Hoi dong qudn tri Cong ty;

Téng gidm dbc Cong ty xin béo cdo trude Pai hoi dong cb dong tinh hinh thuc
hién nhiém vu SXKD nam 2023 va du kién ké hoach SXKD nam 2024 nhu sau:

PHAN I: TINH HiNH THUC HIEN NHIEM VU SXKD NAM 2023

I. NHUNG NET CHINH CUA THI TRUONG BAT PONG SAN NAM 2023:

Nam 2023, kho khin bao trim toan thi trudng bat dong san. Trong buc tranh trAm
léng chung cua bét dong san ndm 2023 thi sy lao dao cuia doanh nghiép bat dong san 1a
diém nhan diy chi y. Nhidu doanh nghiép phai déi mit véi viée thu hep quy mo, tai cdu
tric, lgi nhudn gidm , thim chi kinh doanh thua 16 phai tam dung hoat dong hodc tam
gian, ding trién khai cac du 4n trong d6 cé ca nhitng doanh nghiép lén c6 thuong hiéu
trén thi truong.

Trong ndm 2023 mic du Chinh phu di timg budce thdo gd cac vudng mic vé bt
dong san tuy nhién trén thuc té cac doanh nghiép déu tu, kinh doanh bét dong san van
phai dbi ddu véi nhidu kh6 khan, thach thirc 16n. Trong d6 dién hinh 13 vuéng méc vé
phép 1y du 4n; Co ché phdi hop giita cic sd, ban, nganh, dia phuong con chua kip thoi,
ddng bo ciing da gdy ra nhiéu khé khin, vuéng mic cho du 4n bét dong san trong cong
tAc giai phong mat bang bdi thudong, hd tro va tai dinh cu, thuc hién céc hd so, thi tuc
cua du 4n.

II. KET QUA THU'C HIEN NHIEM VU SXKD NAM 2023:

1. Mét s6 chi tiéu chinh:

- Gié tri dau tu dat: 474/ 26.986 tridu dong, bang 1,8% ké hoach nam.

- Téng doanh thu dat; 20.074/ 41.534 triu ddng, bang 48% ké hoach nim.

- Loi nhuan trude thué: - 4.562/ 8.978 triéu ddng, 16 so v6i ké hoach nim.



2. Téng hop céc chi tiéu nhiém vu SXKD niim 2023:

(Pon vi tinh: Triéu dong)

£ " Tylé
o s im0 | nam2zs | PO
I | Chi tiéu ddu twr phat trién 26.986 474 1,8%
1 | DAu tu c4c du 4n phét trién va xdy dung coban | 23.986 474 2%
1.1 | Dw dn nha & cao c¢dp Déu khi Tén Thanh 2.986 398 13%
L | o ptn 5% | 2000 | 76| 04
2 Cong tac phét trién du 4n 3.000 0
II | Chi tiéu tdng doanh thu, thu nhip khic 41.534 20.074 48%
1 Doanh thu tir cidc cong trinh, du an 41.234 19.273 47%
1.1 | Dy 4n97-99 Lang Ha 34.901 19.273 55%
Doanh thu kinh doanh bét déng san 25.781 8.248 32%
Doanh thu cung cdp dich vu 9.120 11.025 121%
1.2 | Du dn CI Thanh Céng 6.333 0
2 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh 300 801 267%
III | Gia von hang bén: 25.160 20.181 80%
Gié vbn ban hang Dy 4n 97-99 Lang Ha: 25.160 20.181 80%
- Gid vén kinh doanh bt déng san 16.160 10.438 65%
- Gid von cung cdp dich vu 9.000 9.743 108%
IV | Chi tiéu chi phi 7.396 4.213 57%
1 | Chi phi quan ly doanh nghiép 7.396 4.953 67%
2 | Chi phi tai chinh 0 (740)
\% | Chi tiéu lgi nhuin thuin 8.978 (4.320)
1 | Loi nhun thuin tir hoat déng kinh doanh 8.978 (4.320)




VI | Loi nhuin khéc 0 242)

1 | Thu nhép khac 0 188
2 | Chi phi khéac 0 430
VII | Téng lgi nhuén truéc thué 8.978 (4.562)
VIII | Thué TNDN 1.796 0
IX |Loinhuin sau thué 7.182 (4.562)
Loi nhun phan phéi cho bén lién danh (45%
1 | loi nhudgn dwoc phdn chia tir dy dn 97-99 Ldng 4.136 (217)
Ha)
2 | Loi nhuan sau thué cta Petrowaco 3.046 (4.345)
X | Cb tic 0%
XI | Céc khoan phai nop ngéin siach 2.470 29.666 1.201%

III. KET QUA THUC HIEN THEO CAC LINH VUC, CONG TAC SXKD
CU THE:

1. Linh vue trién khai céc dy dn diu tu:
1.1. Dy 4n d4u tu x4y dung lai Khu tap thé cii 97-99 Lang Ha, Pbng Pa, Ha Nbi:

- Hoan thanh viéc ndp thué vao ngan sach Nha nuéc theo quyét dinh sé 7978/QD-
CTHN-TTK3-XPVPHC ngay 27/02/2023 ctia Cuc thué Ha Nai.

- Cong tac GPN[B ctia Dy 4n: P4 thuc hién chuyén sé tién 1.911.373.000 d(‘mg
theo Quyet dinh ban 4n sé 111/DS-ST ngay 03/07/2023 ctia Tda 4n nhan dan quin Péng
Pa cho Tdng Céng ty hoa chét va dich vu Dau khi va 1a noi dung cubi ciing dé chinh
thirc hoan thanh toan bd céng tac GPMB cua dy 4n theo quy dinh.

- Thuc hién quyét toan cac goi thau cta du an.

- Cép gidy chimg nhén quyén s¢ hitu nha & quyén sir dung dit (sb dd):

+ Hoan thanh cép 102 s6 d6/180 ho dén;

+ Thu, ndp hd so xin cap s6 d6 cho 53 ho dan tai dinh cu;

+ Khéi van phong chua thuce hién;

- Trién khai cdng tac td chirc hoi nghi nha chung cu, thanh Idp ban Quan tri toa
nha theo quy dinh, thoi gian td churc Qui 11/2024.

- Thuc hién céng tac quan 1y sau dau tw.

- Lam viéc véi cdc S& nganh lién quan vé viéc hoan tra dién tich van phong
(629,37m2) thuge s¢ hitu Nha nudc tai Dy an. Pay 1a ndi dung phuc tap kho khin kéo
dai mac du Cong ty da tap trung, 1am viéc thudng xuyén véi cdc S&, Nganh dé béo céo,
gidi trinh 1am r6 va UBND Thanh ph6 Ha Noi da ¢6 nhiéu chi dao, yéu cau S& Xay dung
Ha N6i nghién ciru, tham muu & xuét tuy nhién dén nay UBND Thanh phd vén chwa c6
quyét dinh cudi cing vé noi dung nay.




1.2. Dy 4n dAu tu x4y dung lai Khu tap thé cii 59-63 Huynh Thiic Khéng:

-T chuc trién khai ldy y kién ddng thuin ctia cac ho dan vé Quy hoach tong mat
béng va phuong 4n kién trac diéu chinh theo v kién chi dao ctia s& Quy hoach- Kién tric
Ha Noi. Cong ty da tap trung, van dong, giai thich va da hoan thanh 14y dugc ¥ kién
d6ng thuén cua 47/60 ho dan tai du an, twong duong 78%.

-Nguoi dan tai du an van kién nghi, khong dong thuan véi Chu déu tu vé& quyén
lgi lién quan dén cong tac bdi thudng, hd trg GPMB nhét 12 hé s6 t4i dinh cu, phuong an
dén bil véi cac hod tang 1, cac hd s& hitu nha lién k& mit dat do d6 mot sb ho dan khong
hop téc véi Chu dau tu gay kho khé.n va anh huéng dén tién do thoi gian trong viéc xin y
kién céc ho dan vé Quy hoach tdng mit bang va phuong 4n kién tric diéu chinh, phuong
4n giai phong mit bang du 4n.

1.3. Dy 4n Khu nha & Dau khi, huyén T4n Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau:
- Kinh doanh khai théc L6 dat TTTM-Vin phong va Nha hang (4.600m2): Thi trudng
BDS chuyén nhugng, cho thué doi véi van phong, nha hang tai dia ban Phu M§ ciing trAm

ling, it giao dich do d6 cling dnh hudng dén hiéu qua kinh té khi du tu, kinh doanh cho thué/
chuyén nhuong vi vay ndi dung ndy chua thyuc hién dugc theo ké hoach.

- Nghién ciru ra soét thi tuc thure hién céc cdng tac chuén bi ddu tu theo quy dinh dé
lam co s& xay dung ké hoach, phuong 4n khai théc, kinh doanh ciing nhw cdng tac thi cong cai
tao, sira chita hé thong HTKT tién t6i ban giao cho co quan chuyén nganh quan ly theo quy
dinh.

1.4. Du an xy dung mdi chung cu nguy hiém C1 Thanh cong, Ha Noi:

- T4 chirc thanh céng Hoi nghi nha chung cu, bau Ban Quén trj tda nha theo quy dinh.

- Cong téc ban hang chua hoan thanh: con 01 can penhouse, van phong ting 18.

- Trién khai thuc hién quyét todn vén dAu tu va phan chia lgi nhuan, cong tic xin cap
gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & quyén sir dung dét.

- V& ni dung gidm gié tién thué nha tam cu: UBND thanh phd Ha Ni d giao S& xay
dung hop lién nganh. Lién danh cling da bam sat, ph6i hop thuong xuyén VO’l S& Xay dung t6

chire hop lién nganh (4 14n) nhung dén thoi diém hién nay vén chua c6 quyét dinh cia UBND
Thanh phé Ha Noi vé ndi dung nay.

2. Cong tic quan ly cong ng' nidm 2023: Khoéng dat dugc theo dung tién o, ké
hoach mic dit Cong ty Petrwowaco da c6 rat nhiéu van ban, cudc hop véi ddi tac:

2.1. Cong no tai Cong ty CP Thd Tang Vinh Phiic (Du 4n d4u tur xay dung Chg Giang,
TT Thé Tang, huyén Vinh Tudng, tinh Vinh Phic):

- Sb tidn cong no da thu hdi dugc tinh dén ngay 31/12/2023 13 1.450.000.000 dong.

- Sb tién cong ng con phéi thu hdi 1a 12.875.391.520 déng (Chwa bao gdm tién 1i phat
chim tra theo quy dinh).

2.2. Cong ng d6i véi Cong ty ¢ phan P thi sinh théi Dau khi Hoa Binh (Dy 4n Khu
nha & DAu khi Hoa Binh, tinh Hoa Binh):

- S6 tidn céng ng thu hdi trong naim 2023 13 1.000.000.000 dong va d hoan thanh viée
thu hdi toan b chi phi 1¢i thé Dy &n.

- Sb tién cong ng con phai thu hdi clia Cong ty cb phan D6 thi sinh thai Dau khi Hoa
Binh 14 8.648.716.487ddng (trong d6: 6.491.731.327 dong 1 80% chi phi Cong ty Petrowaco
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dAu tu vao dur 4n va tién 1i phat chdm thanh todn cta khoén tién lgi thé dy 4n tam tinh s6 tién
2.156.985.160 dong).

3. Linh vire tim kiém phét trién du 4n:

- Trong ndm qua do dnh hudng chung cua nén kinh té, thi truong BDS nén cong
tac tim kiém phét trién dy 4n gap nhiéu khé khin. Céng ty ciing da tham gia nghién ctr,

tim kiém va lam viéc véi mot sé ddi téc, du 4n nhung ciing chua dap tng duoc cic diéu
kién va phu hgp véi cong ty trong thoi diém hién nay

- Cong ty cling d4 lam viéc vé6i ddi tac vé du an xdy dung mé6i Chg Ngo, Chg
Dong Giao , Ninh Binh va théng nhét giai doan hién nay ddi tac s& trién khai céc thu tuc,
ho so phép ly giai doan bao cdo kha thi, Cong ty s€ nghién ciru déanh gié va tham gia hop
tac khi du diéu kién va phi hop véi ké hoach trién khai.

4. Céng tac td chirc nhan su:

Nam 2023, Cong ty da sap xep nhén sy, tinh giam bién ché dam bao phu hUp véi
tinh hinh thyc té SXKD ctia Cong ty (giam tir 27 ngudi xudng con 22 nguoi tinh dén thoi
diém 31/12/2023); Tiét giam chi phi quén ly, chi phi thuong xuyén dén mirc t6i thiéu; Didu
chinh, gidm qu¥ luong pht hop véi tién do thyc hién ké hoach SXKD.

IV. DANH GIA VE KET QUA THU'C HIEN NHIEM VU SXKD NAM 2023:

1. Ké hoach SXKD ndm 2023 khong dat dugc céc chi tiéu dé ra, trong do dic biét
1a cc chi tiéu vé gia tri du tu, doanh thu va lgi nhun véi nhitng nguyén nhan:

- Du 4n 97-99 Lang Ha: Do vuéng mic cong tic ban giao 629,37m2 san vin
phong cho Nha nuéc nén chua ban giao dwoc sin TMDV tai tdng 1 cho khach hang nén
chua ghi nhén dugc doanh thu véi phéan dién tich nay ddng thoi chua ban duge san
TMDV tai tdng him 1 nén chi tiéu doanh thu, loi nhuan ctia Du 4n chua hoan thanh.

- Du 4n C1 Thanh céng: Du 4n lién danh 03 nha dau tu thuc hién, do vay cong tac
quyét todn von dau tu can sy phdi hop chit ché gitta cac Bén, nam 2023 chua hoan thanh
do vy khong dat dugc chi tiéu doanh thu, loi nhuén theo ké hoach.

- Thi trudng bat dong san trAm ling, bé tic; Tién do giai quyét cac cong viéce, hd
so cua cac Co quan quan ly Nha nudce rit cham, chua quyét liét va chua thuc su hd tro va
thdo g& céc vuéng méc cho Cong ty Petrowaco mic du Cong ty, Lién danh déu tu
thudong xuyén bam sat, lam viéc v6i cac co quan, cdc S& ban nganh. Bén canh d6 cong
tdc can bd chua dap tmg yéu cau cong viée, xir y va giai quyét céc cdng viéc con bi
dong.

2. Cong tac dau tu, trién khai thuc hién Dy 4n gap rit nhiéu khé khin, viéc trién
khai du 4n 59-63 Huynh Thic Khang va du 4n Khu nha & Dau khi Tan Thanh chua dat
theo ké hoach nguyén nhan chinh 1a do khé khin trong cong tic GPMB, cic hd dan
khong hop tac va yéu ciu phai thong nhét hé sb tai dinh cu theo hé s6 ctia céc ho dan dé
xuét; Thi truong BDS tai Phi My trdm ling, phuong an d4u tu khai thac thiéu ngudn vén
va chua hi€u qua trong giai doan hién nay.



PHAN II: XAY DUNG KE HOACH SXKD NAM 2024

- Nam 2024 du kién tiép tuc 1a nam con nhiéu kho khan, trong d6 c6 linh vuc bat
dong san, déu tu xay dung do d6 nam 2024 ciing 12 ndm con nhidu kho khin, day thach
thirc d6i voi Cong ty.

- Nam 2024 Cong ty s€ thuc hién vao 03 ndi dung trong tam chinh, trong do6 tap
trung cao d6 cho cong tac quyét toan ddu tu, hoan thanh viéc dau tu tai Du 4n 97-99
Lang Ha va Dy 4n C1 Thanh Cong; Cdng tac thu hdi cong no tai cdc du 4n va cong tac
khai thdc quan ly sau dau tu :

I. CAC CHI TIEU KE HOACH SXKD NAM 2024:
(Pon vi tinh: Triéu dong)

£ Thye p
TT Chi tiéu BOBoaE | o iy | nogel
nam 2023 '2023 nim 2024
I | Chi tiéu diu tw phat trién 26.986 474 14.000
1 | Pau tu cac du an phét trién va xdy dung co ban 23.986 474 13.000
1.1 | Dw dnnha & cao cdp Ddu khi Tan Thanh 2.986 398 3.000
L2 | e st sy | 20 | 76| 10000
2 | Céng tic phat trién dy 4n 3.000 0 1.000
II | Chi tiéu tdng doanh thu, thu nhap khac 41.534 | 20.074 | 52.456
1 | Doanh thu tir cic cong trinh, du 4n 41.234 19.273 51.856
1.1 | Dy dn 97-99 Léng Ha 34.90] | 19.273 | 51256
- Doanh thu kinh doanh bt déng san 25.781 8.248 43.369
- Doanh thu cung cdp dich vu 9.120 11.025 7.887
1.2 | Du dén Tan Thanh 0 . 600
2 | Doanh thu tlr hoat dong tai chinh 300 801 600
III | Gia von hang bén: 25.160 | 20.181 | 37.153
1 | Gia vén ban hang Dy 4n 97-99 Lang Ha: 25.160 20.181 36.675
-Gid vén kinh doanh bat déng san 16,160 | 10.438 | 30.380
-Gid vén cung cap dich vu 9.000 9.743 6.295




2 | Gi4 vén dy 4n Tan Thanh 0 - 478
IV | Chi tiéu chi phi 7.396 4.213 5.322
1 | Chi phi quan ly doanh nghiép 7.396 4.953 5.322
2 | Chi phi tai chinh 0 (740) 0
V | Chi tiéu lgi nhuin thuin 8.978 (4.320) 9.980
1 | Loinhuén thudn tir hoat d6ng kinh doanh 8.978 (4.320) 9.980
VI | Loi nhuin khac 0 (242) 0
1 | Thu nhap khéc 0 188 0
2 | Chi phi khéc 0 430 0
VII | Téng loi nhuin truéc thué 8.978 (4.562) 9.980
VIII | Thué TNDN 1.796 0 1.996
IX | Loinhuin sau thué 7.182 (4.562) 7.984
¢ s e, o [ e o1
|t s sty | 4136 | e | sas
2 | Loi nhuan sau thué ctia Petrowaco 3.046 (4.345) 2.555
X | Cb tire 0% - 0%
XI | Cac khoan phai ngp ngan sach 2.470 29.666 3.500

II. CAC GIAI PHAP THUC HIEN KE HOACH:

1.Linh ve trién khai céc dw 4n dau tu:

1.1.Dy 4n Khu nha & Dau khi Tan Thanh, Pht My, Ba Ria- Vﬁng Tau:

- Trién khai ho so thu tuc phip 1y dé ban giao cho chinh quyén dia phuong quan
Iy theo quy dinh , t6 chirc thi cong stra chita khic phuc hé théng HTKT theo yéu céu ciia
Co quan quan ly chuyen nghanh khi ban giao.

- Hoan thién cdc thi tuc phép Iy, chudn bi ddu tw dé c6 di co s6 trién khai dau tu,
khai thac (cho thué/ hop tdc dau tu/ hodc chuyén nhuong) doi véi Lo dat TTTM- Vin
phong tai du &n Tan Thanh.

1.2. Dy 4n 59-63 Huynh Thuc Khéng, Ha Noi:

- Phéi hop cing Lién danh dau tu trién khai hoan thanh cong tac chap thuén
phuong 4n kién triac diéu chinh trong Qui 11/2024; Xay dung va danh gia co ché, chinh

sach GPMB phu hgp véi tinh hinh thuc té hién nay dé lam co s& thuc hién cOng téac
GPMB cua Dy 4n trong ndm 2024 trong Qui I1I-1V/2024




- Trjén khai cac ndi dung chuin bi dau tu lién quan, phuc vu cong tic GPMB, ban
giao mit bang.

1.3. Du 4n 97-99 Lang Ha:

-Té chitc thanh cong hoi nghi nha chung cu, bau Ban quéan trj Toa nha 97-99 Lang
Ha theo quy dinh va cac ndi dung cong vi€e co lién quan trong Qui 11/2024; Hoan thanh

cong tac cAp gidy ching nhan quyén sé hiru nha & quyén st dung dit (sb o) tai du 4n 97-
99 Lang Ha.

2. Linh vire tim kiém phat trién dy 4n:

- Tép trung diy manh cong tac tim kiém phat trién du 4n, danh gié lira chon céc
co hdi, du an diu tu méi c6 tiém ning, hidu qua ddng thoi nghién ctru phuong 4n mo

rong san xuét kinh doanh cic _nganh nghé khéc phi hop véi nang luc tai chinh, ngudn
vén cua Cong ty dé bao céo, dé xuit HDQT Céng ty xem xét, chép thuén.

- Tiép tuc theo ddi, 1am viéc véi dbi tac vé& du 4n xdy méi Chg Ngd, Chg Dong
Giao, Ninh Binh dé kip thoi danh gi4, x4y dung phuong 4n hop tac dAu tu khi c6 di didu
kién theo quy dinh.

3. Chi tiéu doanh thu, lgi nhudn nim 2024: Doanh thu ndm 2024 chu yéu 14y tir
Du 4n 97-99 Lang Ha va v6i chi tiéu 1¢i nhuédn du kién khoang 2,6 ty dong.

- Phéi hop chit ché cling Tbng cong ty CP Vinaconex dé giai quyét dat diém viéc
ban giao 629,37m2 san van phong cho Nha Nude dé c6 co sé ban giao san TMDV tai
tang 1 cho khach hang, thu hoi ngudn tién va gh1 nhan doanh thu.

- Chi dao sét sao va giao nhiém vu gan v6i trach nhiém cho 1anh dao va cén bd
thuc hién @& hoan thanh cong tac quyét toan von dAu tu va tién hanh phan chia lgi nhuén
tai Dy 4n 97-99 Lang Ha va Dy 4n C1 Thanh Cong.

- T chirc quan 1y, xdy dung phuong an kinh doanh , khai théc sau dau tu dbi véi
céc san pham tai cac dyu 4n da hoan thanh, két thic dau fu nhiam dat hiéu qua doanh thu
cao nhat Du 4n 97-99 Lang Ha (Tréong giit xe 6 16 tai tang ham B2-B3, Thuong mai dich
vu tai tang hdm Bl); Du an C1 Thanh Cong (kinh doanh khai thdc phan dién tich chung
ciia cdc Bén lién danh, tang ham trong giit xe 6 t6 va cdc san phdm con lgi); Du 4n Tan
Thanh (khai thdc cho thué/ hop tdc dau tw déi voi L6 dat TTTM-Vén phong)

- Tiép tuc thuc hién céc giai phap thuc hanh tiét kiém, chdng lang phi; Tiét giam
chi phi quén ly, chi phi thuong xuyén ddm bao pht hop v6i tinh hinh thue té, ké hoach SXKD
cua Cong ty.

4. Céng tac thu hoi cong ng: Pugce xdc dinh la mot trong nhitng ndi dung trong tm
ciia nam 2024 nhim thu hdi ngudn tién, phuc vu cong tdc SXKD cilia Cong ty.

- Thudng xuyén nim bt théng tin, cap nhéat tinh hinh hoat dong tai cac dy 4n ciing nhur
cac dbi tac c6 cong ng dé kip thoi c6 bién phap xit 1y, thu hdi ng;

- Trién khai va thuc hién quyét liét céc bién phap @& thu hdi cac khoan cong no
mot cach c6 hiu qua, dac biét la cac khoan cong ng tdn dong da lau tai Cong ty ¢b phan
D6 thi sinh thai Dau khi Hoa Binh (Dy 4n Khu nha & Dau khi Hoa Binh, tinh Hoa Binh) va
Coéng ty CP Thb Tang Vinh Phitic (Dy 4n dAu tu xdy dung Cho Giang, TT Thd Tang, huyén
Vinh Tuodng, tinh Vinh Phuc)

5. Cong téc tb chirc nhan su:

- Tlép tuc sép xép hop 1y, hidu qua ngudn nhan lyc; Thye hién tinh gidm bién ché,
co chu sb lugng CBNV ngudi lao dong ndm 2024 ddm bao phu hop va dép ung voi yéu
cdu cdng viéc, ké hoach SXKD nam 2024 ctia Cong ty.



- Thuc hién phwong 4n tra lwong, thuéng, gin lién véi ning suit, chit luong va
hiéu qua cong viéc; Danh gia két qua hoan thanh cdng vi¢c hang thang, hang quy; Giao
nhiém vu gén véi trach nhiém va két quéa thuc hién tir lanh dao dén céc cén bd chu chdt

va CBNV trong toan Cong ty.

- Pam bao céc quyén loi vé bao hiém, ché @6 phuc lgi khéac t6t nhét cho ngudi lao
dong.

Trén déy 1a két qua hoat dong SXKD nam 2023 va ké hoach nam 2024 caa Cong
ty PETROWACO. Véi muc tiéu, nhiém vu dat ra cho ndm 2024, tap thé lanh dao va toan
thé CBNV Cong ty CP Bét dong san Dau khi (PETROWACO) quyét tam thuc hién,
phan dau hoan thanh céc chi tiéu theo ké hoach SXKD dé ra.

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHIi






CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi Déc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: /2024/BC-HDQT Ha Ngi, ngay thang 03 ndm 2024
DU THAO
BAO CAO

Hoat dong ciia Hoi dong quén tri nim 2023
va dinh hwéng nim 2024

Kinh giti: Dai hoi dong cb dong thwdng nién nim 2024

Viét Nam buéc vao thuc hién ké hoach nim 2023 véi cé co hoi va rkh(’)f khén,
thach thl'rp. Bén ganh viéc xtr Iy cac tdc dong, th.':’icl} thl\'IC tir boi canh quéc te, Vi‘ét
Nam qung phai nd lyc xr ly, thao g0 nhirng vudng méc, ton tai tir nhiéu ndm trong nén
kinh té... dong thoi git vitng 6n dinh kinh té vi mé, thuc ddy tang trudng kinh té, bao
dam cac can ddi 16n va thdo g& khé khin cho hoat dong san xuit, kinh doanh. Tang
truong GDP ca ndm 2023 ué6e dat khoang 5,05% v6i xu thé tang trudng duy tri da ting
dan qua tung quy (Quy I tang 3,41%, Quy Il tang 4,25%, Quy III tdng 5,47%, Quy IV
tang 6,72%,).

Nim 2023, Ngan hang Nha nuéc Viét Nam da c6 4 1an diéu chinh giam 1ai suét
diéu hanh véi téng muc giam tur 0,5 - 2%/nam, dc"mg thoi chi dao cac td chire tin dung
tiét giam chi phi d& giam 14i suét cho vay nhim hé trg doanh nghiép, ngudi din va nén
kinh té phuc hoi san xuét, kinh doanh. Tuy nhién, ting truéng tin dung vn thép, theo
Ngén hang Nha nudc, tinh dén thang 12/2023, ting trudng tin dung toan hé thong moi
tang khoang 9,87% so véi dau nim, thap hon nhiéu so véi muc ti€u tdng trudng tin
dung khoang 14 - 15% dét ra cho nam 2023.

La ndm ma c6 ty 1& doanh nghiép roi khéi thi trudong rit cao, xudt nhap khiu
giam, san xuat cong nghiép c6 chiéu huéng giam, trong 10 thang ddu nim 2023 c6 dén
146,6 nghin doanh nghiép rut lui khoi thi truong, tding 20% so vdi cling ky ndm trude.
Nguyén nhan khéch quan quan trong tir tinh hinh kinh té thé gidi kho khan nhung cling
¢6 ca nhitng yéu td ndi tai, nhitng yéu té chu quan trong nudc, chua ting tbe trong viée
théo g& cc khé khin vudng mic hay ban hanh kip thoi cdc chinh séch h tro.

Trong nidm 2023 d4 c6 mdt s& van dé néng anh hudng 16n dén cong ddng doanh
nghiép va hoat déng dau tr, kinh doanh. VéAn & tiéu chudn phong chéy chita chdy
khién rét nhiéu dv 4n du tu, cong trinh xdy dung bi chdm tré, phét sinh nhiéu chi phi.
Nim 2023 ciing nhu nhiéu nim trude, viée hoan thién thé ché va ting cudng chit
lugng c4c van ban quy pham phép ludt 13 vin d& duoc Qudc hoi va Chinh phi rét quan
tdm, nhiéu dao luat 16n dang dwgc sira ddi nhu Ludt DAt dai, Luat Nha 6, Ludt Kinh
doanh bat déng san, Luat T4 chirc tin dung. ..



Thi trudong bét dong san tiép tuc am dam, dong tién ludn chuyén han ché, dic
biét trong bdi canh 4p luc d4o han va tra ng tréi phiéu doanh nghiép nam 2023 16n.

Hoat déng cua cdc co quan quan ly trong hoat dong ddu tu rat i tré mic du
Chinh phu kéu goi ci céch, didu chinh nhung hiéu qua rat thap. Viéc giai quyét cc
khau con trién khai rat cham, khong hiéu qua, long vong 1am doanh nghiép tén rat
nhiéu c6ng strc va thoi gian.

Nhitng nguyén nhén trén ciing d tdc dong, anh hudéng l6n t6i hoat dong sén
xufit kinh doanh (SXKD) ciia Céng ty trong nim qua. Trudc tinh hinh d6, Hoi dong
quan tri (HPQT) da tap trung chi dao, trién khai thyuc hién ddy di cc ndi dung Nghi
quyét ctia Pai hoi ddng cb dong (PHPCP), tuy nhién Cong ty da khong hoan thanh
duoc hét cac chi tiéu da dit ra.

Thay mat HDQT Cong ty, tdi xin trdn trong bdo cdo trudc Dai hdi ddng cb
d6ng vé két qua hoat dong cia HDQT nim 2023 va x4y dung trong tdm ké hoach hoat
dong ndam 2024.

Phan thir nhét
HOAT PONG CUA HPQT NAM 2023

I. Vé co cau to chitc clia Hi dong quan tri:

DHDCD thuong nién nim 2021 di bau 05 thanh vién HPQT nhiém ky 2021 —
2026. Hién nay, HDQT Céng ty gdm c6 05 thanh vién. Cy thé nhu sau:

TT Ho tén Chire vu
1 | Ong Than Thé Son Chu tich HDQT
2 | Ong L& Minh Pic Thanh vién HDQT
3 | Ba Tran Thi Phuong Hoa Thanh vién HDQT
4 | Ong Pham Dirc Hanh Thanh vién HDQT
5 | Ong Poan Vii Tién Thanh vién HDQT

I1. Hoat dong ciia Hoi dong quan tri nim 2023

- HPQT véi vai tro 1a co quan quan ly thay mét cac cb déng da didu hanh chinh
x4c, linh hoat, kip thoi d& mot phan gitp duy tri sy 6n dinh 1au dai va ting budc vuot
qua kho khin trudc mit ciia Cong ty. Tuy nhién, do dnh hudng khach quan véi nhiéu
Iy do nhu: nhitng bit 6n vé chinh trj, kinh té thé giéi gip khé khin, tdng cau phuc hoi
yéu, lam phat nhiéu nudc van & muc cao, chudi cung tng thiéu én dinh, da anh hudng
dén kinh té trong nuéc nén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty d4 kho khan lai
cang kho khan hon nita. '

- HPQT hoat d6ng da nghiém tic chip hanh Nghi quyét cia PHDCP trong viéc
quan ly, giam sét va chi dao bing céc Nghi quyét/Quyét dinh tuan thii ding theo Diéu
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1é tb chirc, cac Quy ché, Quy dinh cua Cong ty va cac quy dinh phéap ludt hién hanh.
HDQT hoat déng trén co sé lubn ton trong nguyén tic lam viéc tap thé.

- Trong ndm 2023, HDQT d4 tién hanh hop 18 phién, trong d6 c6 04 phién hop
truc tiép va 14 phién 14y phiéu xin ¥ kién cé4c thanh vién HPQT béng vin ban dé kip
thoi giai quyét cac van dé thudc thdm quyén nhdm dam bao céc hoat dong cua Cong ty
dat hiéu qua va ding tién do (@inh kém Phu luc sé 01 cdc Nghi quyét, Quyét dinh cia
HDQT ban hanh trong nam 2023).

- HDQT d4 thyc hién tét vai trd ctia minh thong qua viéc hd trg tich cuc cho cong
tac diéu hanh ctia Ban Téng giam ddc, c6 nhimng chi dao, gidm sat chit ché hoat dong
ctia Ban gidm ddc trong viéce t& chirc, trién khai, thuc hién cic Nghi quyét, Quyét dinh
cua HDQT va BPHDCD.

- HPQT d4 thuc hién viéc phan céng nhiém vu cu thé cho ting thanh vién HDQT
phu hgp véi trinh d¢ chuyén mon.

- Viéc triéu tip, tham gia cudc hop va cho ¥ kién cta cac thanh vién HPQT thuc
hién theo ding quy dinh cua phap luét, Piéu 1é va Quy ché hoat dong ctia HPQT. Hb
so tai liéu hop dugc gtri déy du téi c4c thanh vién dé nghién ctru trude khi du hop.

- Céc thanh vién HPQT thuc hién céc nhiém vu ciia minh mét cach cin trong,
trung thue, vi loi ich cao nhét cua ¢ dong va Cong ty. Ludn chiu trach nhiém ca nhéan
vé phén viéc cia minh va cung chiu trach nhiém truéc DPHDCD. Céc Nghi quyét,
Quyét dinh ctia HDQT ban hanh déu dua trén su thdng nhit 100% hodc da sb céc ¥
kién cua cac thanh vién.

III. Cong tac giém sat, danh gia hoat dong ciia Ban diéu hanh

1. Giam sat hoat dong cita Ban diéu hanh

Nam 2023, HPQT thuc hién cong tac giam sat Ban diéu hanh thong qua viéc:

- Gidm sét viéc thuc hién Diéu 1&¢ Cong ty; Nghi quyét cia PHPCP thudng nién
nam 2023 va céc Nghi quyét/Quyét dinh cia HDQT ban hanh; cac quy ché, quy dinh
cia Cong ty do HPQT ban hanh;

- Theo d&i, don dbc viéc thuc hién va tién d6 hoan thanh cac chi tiéu SXKD ma
Ban diéu hanh Céng ty da dit ra;

- Pdng thoi, tang cudng cong tac kiém tra, gidam st viéc thuc hién cdc budc trong
qué trinh thwe hién, trién khai céc dy an dau tu, kip thoi phat hién va khic phuc céc
diém yéu. Ngoai ra, HDQT ludn yéu cdu Ban diéu hanh Cong ty béo cdo thudng ky va
dot xuat két qua kinh doanh va cac hoat dong khac cua Cong ty.

- Trong niam qua, Ban diéu hanh Céng ty da nd luc t& chirc, trién khai thuc hién
dng céc chl truong tir cic Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT va DPHDCD; diéu hanh
linh hoat trong c4c hoat ddng moi mit ciia Cong ty; c6 nhitng quyét dinh kip thoi ddi
v6i cac cong viée thude thim quyén va thuc hién tét cac quy ché, quy dinh cia Cong
ty...v.v



2. Danh gia két qua hoat dong ciia Ban diéu hanh

HDQT nhét tri v6i nhan dinh tinh hinh va d4nh gia ctia Ban diéu hanh Céng ty vé
cic mit hoat dong va két qua dbi véi timg linh vue dugc néu trong bao céo ciia Téng

gidm déc Cong ty.
Cu thé nhu sau:

2.1. Két qua thyc hién céc chi tiéu nam 2023

(Pon vi tinh: Triéu dong)

Ty 1¢
TT Cic chi tiéu Kézzzich Th;’:;;ié“ t';‘;i:
(%)
1 | Gi4 tri diu tw phat trién 26.986 474 | 1,8
2 | Doanh thu 41.534 | 20.074 48
2.1 | Dy dn Khu nha & Tén Thanh 0
2.2 | Dy dn 97-99 Ldng Ha 34901 | 19.273 55
2.3 | Dy dn C1 Thanh Céng 6.333 0
2.4 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh, hoat dong khdc 300 801 267
3 | Lgi nhuan trwéc thué 8.978 | (4.562)
4 | Loi nhuén sau thué 7182 | (4.562)
5 | T§ 1é chia cb tirc 0 0 0

Dénh gia chung céc linh vuc hoat dong ctia Céng ty bam sat ké hoach theo Nghi
quyét cia PHPCP thudng nién nam 2023 da dé ra ciing nhu chuong trinh hoat dong
cia HPQT. Tuy nhién, do nhiéu nguyén nhén chii quan va khach quan khac nhau da
tac dong dén tinh hinh san xuét kinh doanh ctia Cong ty nén hau hét cac chi tiéu thuc
hién d khong dat dwoc so v6i ké hoach d dé ra.

2.2 HDQT da giam sat, chi dao Ban didu hanh trong viéc t6 chirc trién khai céc
du an, cong viéc. Cu thé nhu sau:

- Déi véi Du 4n 97 — 99 Lang Ha:

+ P4 hoan thanh cbng tac lam s do cho 102/180 can ho va dang tién hanh cong
tac Jam s d6 cho céc cin hd, vin phong con lai;

+ Phéi hop v6i chinh quyén dia phuong hoan thanh thi tuc dé t6 chirc Hoi nghi
nha chung cu;

+ Trong nam 2023 Cong ty dd hoan thanh nghia vu véi ngén sach Nha nude vé
thué TNDN tai du 4n theo Quyét dinh s6 7978/QP-CTHN-TTKT3 XPVPHC V/v X

Iy vi pham hanh chinh vé thué theo két luan ciia Thanh tra B¢ tai chinh cia Cuc Thué
TP Ha Noi.



+ Coéng ty van quyét 1iét, tich cyc lam viéc véi cac S& nganh lién quan vé viée
hoan tra lai dién tich van phong thudc s& hitu Nha nuée tai du 4n, dén nay UBND TP
Ha Nbi van chua ¢ quyét dinh chinh thic.

- P6i v6i Dy 4n dau tu xdy dung cho Giang, thi trAn Thé Tang, huyén Vinh
Tudng, tinh Vinh Phiic: dé bao toan cac chi phi Céng ty da ddu tu vao du 4n va dé
tranh gdy nhitng thiét hai, ton thit cho Cong ty, HDQT d thdng nhét chu truong dimg
hop tac va thu hdi phan vén gép ciia Cong ty vao Dy 4n véi sb tién khoang 14 ty ddng.
Cong ty da thuc hién viéc thanh Iy hop dong hop tac dau tu da ky véi Cong ty ¢ phén
Thé Tang Vinh Phc va thu hdi dwoc mot phan chi phi da dau tu.

- P6i v6i Dy 4n phé do, x4y dung mdi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng,
Ha Noi:

+ Dang thuc hién cOng tac quyét toan vén déu tu dé c6 can cir phén chia lgi
nhuén cho cac bén lién danh.

+ Pa t6 chirc thanh céng Ho6i nghi nha chung cu va biu Ban quan tri Tda nha
theo quy dinh.

- Pbi v6i Dy 4n Khu nha & Dau khi huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau:
chi trrong nghién ciru, xem xét phurong 4n kinh té déi véi viée kinh doanh khai thac
16 ¢4t TTTM — VP tai du an.

- Pbi v6i Dy 4n 59 — 63 Huynh Thuc Khéng: da xin y kién ddng thuan cua 2/3
tong sb ho dén tai du 4n v& quy hoach téng mit bing va phuong 4n kién truc didu
chinh theo ¥ kién chi dao ctia S& Quy hoach — Kién triic Ha Noi.

- Céac cong viéc khac:

+ Pa thu hoi duge toan bo sd no géc vé lgi thé Du 4n cia cdc ca nhan tham gia
g6p vén tai Dy an Hoa Binh.

+ Tiép tuc cong tac nghién ciru, tim kiém cac du 4n ddu tu Cong ty dang trién
khai va céc du 4n khac trén dia ban thanh ph Ha N6i, Ninh Binh, Hoa Binh va mét sb
tinh thanh lan cén.

+ Thuc hién viéc tinh gidn nhén sy trong Cong ty ddm béo tinh, gon, hi¢u qua.

+ Thyc hién viéc tiét giam chi phi quan 1y, tiét giam tién lwong, thu nhap... phit
hop véi két qua san xuét kinh doanh trong nim.

+ Duy tri thuc hién t6t Noi quy lao dong va tiép tuc xdy dung vin héa doanh
nghiép trong toan Cong ty.

IV. Chi phi hoat dong va Thu lao/thu nhap ciia HPQT, BKS nam 2023

Thuc hién theo Nghi quyét s& 31/2023/NQ-DHPCP ngay 30/06/2023 cua
DHDCD thudng nién ndm 2023,

Tuy nhién, cin cir két qua thuc hién cédc nhiém vu san xuét kinh doanh nam 2023,
tai cudc hop HPQT thuong ky ngay 26/12/2023 da théng nhét:
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Péi v6i viée chi tra luong cho CBNV Céng ty nam 2023 (bao gém Chii tich
HDQT chuyén trdach hwong luong tai Cong ty): théng nhit mirc chi tra bing s6 Cong
ty da chi, tam g theo dé xuét ciia Téng gidm ddc.

Thd lao HPQT, Ban kiém soat nam 2023 (d6i vdi cdc thanh vién khong huéng
lwong tai Céng ty): Sau khi trao ddi, 14y y kién céc thanh vién HDQT con lai théng
nhét chi tra 80% mirc ké hoach da dwoc Pai hoi déng ¢b dong thudng nién nam 2023
thong qua.

(Chi tiét tai Phy luc s6 02 Bdng quyét todn thiv lao, thu nhdp HDQT, BKS ném 2023
dinh kém)

V. Tién lwong, thwéng ciia Ban Téng giam déc nim 2023

Téng lwong, thu nhdp cia Ban Téng gidm dbc da tra nim 2023, sb tién:
593.935.774 ddng.

VI. Danh gia hoat déng ciia HDQT nam 2023

1. Uu diém

- Nam 2023, tuy gip nhiéu kho khin do tdc dong ciia nguyén nhéan khach quan va
chu quan nhung co ban HPQT da thuc hién tt chirc ndng, vai trd quan tri, l&nh dao,
dinh huéng, gidm séat déi véi hoat déng clia Ban diéu hanh.

- P4 thuc hién viéc lya chon Cong ty TNHH Kiém toan va DPinh gia Viét Nam 14
don vi thuc hién kiém toan béo cdo tai chinh nam 2022 ciia Céng ty phi hop véi Nghi
quyét PHPCP thudng nién nam 2023,

- Pa thuc hién ddy du nghia vu v6i Ngan sach Nha nuée, dam béo cac ché do
chinh sach cho ngudi lao dong.

2. Tdn tai

Céng ty da trién khai thuc hién k& hoach SXKD nim 2023 theo Nghi quyét
DPHDCD thudng nién nam 2023 nhung hau hét céc chi tiéu khong hoan thanh.

3. Nguyén nhan

- Nhitng yéu t6 tiéu cwe khach quan tic dong 16n dén viée thuc hién céc chi tidu
kinh té cua Coéng ty nhu su thay dbi cua cac co ché chinh sach, sy tri tré trong hoat
dong cua céc co quan Nha nudec...

- Hoat dong SXKD ctia Cong ty van con tdn tai cac han ché vé cong tac thanh
quyét toan, thu hdi cong ng, b may nhéan sy con méng, trinh d§ chua cao...

Phin thit hai
CAC KE HOACH, PINH HUONG CUA HPQT NAM 2024

Nhim thuc hién tét chirc ning, vai trd quén tri, gim sat ddi véi hoat dong cua
Ban didu hanh dé chi dao thuc hién hoan thanh céc chi tiéu san xuét kinh doanh, dau tu



phét trién ctia Cong ty trong nim 2024, HDQT Céng ty x4y dung trong tAm ké hoach
hoat dong ndm 2024 nhu sau:

L Pinh hwéng chién lwge hoat dong cia Cong ty trong nam 2024

Ném 2024, kinh té Viét Nam dugc du béo 1& ndm tiép tuc c6 nhitng thuan loi va
kho khin song hanh, du bao cic rii ro tiém &n tir méi trudng kinh té thé gi6i van con
hién hiru va tiép tuc tic dong tiéu cuc dén trién vong phuc héi ting trudng kinh té cua
Viét Nam. O trong nuée, tuy thoi co, thuan loi va kho khan, thach thic dan xen nhung
dong luc truyén thdng con yéu, dong luc méi chua 16 rang nén nam 2024 du béo kinh
té Viét Nam véan phai d6i mit véi nhiéu khé khin, thach thic.

Nganh x4y dung du bdo tiép tuc gip nhiéu thach thirc trude bdi canh kinh té toan
cdu du bao phuc héi cham, nhu cau thé gi6i yéu, thi truong thé giéi thu hep, luu thong
va luan chuyén hang héa thuong mai thé gidi con khé khin do gid ca ting, khan hiém
nguyén vat liu; thi truong bat déng san suy giam.

Cho nén niam 2024, Cong ty van tiép tuc dbi mit v6i nhidu khé khin chung. Do
viy, chu truong ciia HPQT cén tap trung tiép tuc dam bao su on dinh Cong ty; dong
thdi ¢6 nhitng giai phép chi dao, diéu hanh linh hoat, thich Gng kip thoi hon nita trong
timg giai doan dé tiép tuc vuogt qua kho khin, thach thirc nhim hoan thanh cac chi tiéu
ké hoach SXKD nam 2024.

- Pam bao dung vai tro lanh dao, dinh hudng, giam sat cia HPQT trong viéc chi
dao Ban diéu hanh tap trung t& chirc trién khai thuc hién hoan thanh céc chi tiéu ké
hoach dé ra trong ndm 2024 nhu sau:

STT NOI DUNG Ponvi tinh | Ké hoach 2024
I | Chi tiéu diu tw phat trién Triéu dong 14.000
I | Pau tu céc du 4n phét trién va x4y dung co ban Triéu dong 13.000
2 | Cong tac phat trién du an Triéu ddng 1.000
Il | Chi tiéu tdng doanh thu Triéu dong 52.456
1 Doanh thu tir cac cong trinh, du én Triéu ddng 51.856
2 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh, hoat dong khéc Triéu dong 600
II | Chi tiéu chi phi 42.475
1 | Gi4 v6n hang ban Trigu dong 37.153
2 | Chi phi quan Iy doanh nghiép, chi phi khac Triéu dong 5322
IV | Chi tiéu l¢i nhuin
1 | Loi nhuén trude thué TNDN Triéu ddng 9.980
2 | Thué TNDN Triéu dong 1.996




3 | Loi nhuin sau thué Triéu dong 7.984

3.1 | Loinhuén sau thué phén phéi cho Vinaconex Triéu dong 5.429

3.2 | Loi nhudn sau thué Petrowaco duoc hudng Triéu dong 2.555

\% Chi tiéu tai chinh khac

Céc khoan phai ndp ngan séch Triéu ddng 3.500

- Tiép tuc quan tim bao vé quyén loi hop phép cho céc cb dong Cong ty.

- Quan 1y chat ch& hoat dong SXKD, gidm séat qua trinh diéu hanh theo hoat dong
ké hoach dugc DHDCP théng qua dé Ban diéu hanh phai chi déng, sang tao tim moi
bién phép ciing nhur d& xut cac giai phap linh hoat dé nang cao ning suét lao dong,
tiét giam chi phi.

- Tép trung cong tac thu héi cong no, dic biét 1a cac khoan No phai thu khé doi
tai Du 4n Hoa Binh va Du an chg Giang.

- Chi dao hoan thanh cong tac quyét toan dau tu tai Du 4n 97 — 99 Lang Ha -
Péng Da - Ha Noi va Dy 4n pha do, xdy dung mdi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh
Cong - Ha Noi dé c6 phuong 4n phén chia lgi nhuén cho céc bén lién danh.

- Péi v6i Dy 4n 59 - 63 Huynh Thuc Khang: gidm sat, chi dao Ban diéu hanh tap
trung t& chirc trién khai dé hoan thanh céng téc didu chinh quy hoach téng mit va
phuong an kién tric theo y kién chi dao cta S& Quy hoach - Kién tric Ha Ngi dé 1am
can ¢t trién khai thuc hién Dy 4n.

- Tép trung nghién ctru hoan thién thu tuc chuén bi d4u trr va dau tu nhimng dy 4n
ma Qu¥ dat Cong ty dang s& hitu nhu khu van phong, trung tdm thwong mai tai Dy 4n
Khu nha & Déu khi huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Véi tri tué tap thé, HPQT tap trung chi dao, gidm sat viéc thyc hién céc hoat
dong SXKD va dau tu cac du an; hd trg Ban diéu hanh trong viéc thuc hién céc chi
tiéu, Nghi quyét cia DHDCD.

- Nang cao hiéu qua sir dung vbn, dam bio huy dong du vén va st dung vén an
toan, ding muc dich, kiém soat tot chi phi.

- Tich cyc, chi dong tim kiém céc du 4n méi, cht trong céc hoat dong lién
doanh, lién két v6i cac dbi tac trong va ngoai nudc dé dam bao chién lugc phét trién
lau dai cia Cong ty. Pdng thoi, ning cao hiéu qua hoat dong theo huéng: d4u tu - dich
vu, da dang hoa céc hoat dong kinh doanh.

- Tiép tuc déy manh hoat dong dao tao, phat trién nguén nhén luc; bén canh do
ludn chu trong dén cong tac ra soat, tinh gian bién ché phu hgp véi timg giai doan séan
xuét kinh doanh ctia Cong ty.

- Cai céch ché do tién luong trén co s& nghién ciru, ap dung hé thdng tra luong
tién tién gin véi vi tri cong tac, nang lyc va hiu qué cdng viée; ¢ chinh sdch khuyén
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khich nhim thu hut luc lugng lao dong chét lugng cao dap tmg nhu cAu nhiém vu cua
don vi.

- Thue hién cham lo doi sdng cho CBNV; xdy dung vin ho4 doanh nghiép, xay
dung d6i ngti lao dong c6 trinh @6 chuyén mon, tinh, gon; bén canh d6 con quan tdm
dén viéc xdy dung mdi trudong lam viéc chuyén nghiép nhim tao duoc su gén bé 1au
dai gifra nguoi lao dong véi doanh nghiép.

II. Gidi phap thuec hién

1. V& t chirc thuc hién trong HPQT

- Tiép tuc phan cong nhiém vu cu thé t6i timg thanh vién HPQT trén co sé tranh
thi, phét huy kinh nghiém, thé manh clia timg ngudi nhidm tranh thu tdi da kha nang,
su dong gop cua cac thanh vién.

- Néng cao hiéu qua vai trd quan tri, gidm sat cia HPQT béng céc hinh thirc:
tham gia cac cudc hop vé SXKD cung Ban diéu hanh, thong qua chirc ning kiém tra,
gidm sat cia Ban kiém soédt, qua bao cdo cia Ban diéu hanh gtri t¢i HPQT ... dé
HPQT kip thoi ndm bét tinh hinh SXKD 1am co s& ra quyét dinh, chi dao kip thoi.

- Tiép tuc thuc hién viéc ra soat, stra déi, bd sung cac quy ché, quy dinh ndi bd
cua Cong ty phu hop véi cac quy dinh phép luédt hién hanh.

2. V& linh vuc dau tu:

- Tap trung thdo g& céc khé khin, vuéng mic tai Du 4n 59 - 63 Huynh Thiic
Khang dang & giai doan chuin bi dau tu dé sém chuyén du an vao giai doan thuc hién
dau tur.

- Thuc hién quyét toan vbn dau tu tai cac Du &n da@ hoan thanh (Dy 4n 97 - 99
Lang Ha, Dy 4n C1 Thanh Cdng) theo quy dinh.

- Kinh doanh, khai thac c6 hi€u qua cac du 4n da hoan thanh, trén co s& d6 tim
kiém céc co hoi dau tu xdc du 4n hiéu qua, phit hop véi ning luc cia Cong ty.

3. V& cong téc tai chinh

- Ning cao néng luc tai chinh théng qua viéc ting cuong cong tac thanh quyét
toan, cong tac thu hdi cong ng dic biét 1a no phai thu khé doi tai Du 4n Hoa Binh va
Du an chg Giang.

- Tang cudng thuc hién viée tiét gidm chi phi dam bao tiét kiém - hiéu qua.

4. V& phat trién ngudn nhan lyc

- Hoan thién cong tac dinh bién nhan sy theo vi tri lam viéc;

- Xay dung ché do dai ngd hop ly voi ngudi lao dong, ¢6 chinh sach thu hut lao
dong co6 trinh d9 chuyén mon nghiép vu dap ung dugce yéu cdu cong viée, tinh than
trach nhiém cao, chuyén nghiép, hdi nhap.



- Phéi hop vé6i Chi uy Céng ty chi dao t& chirc doan thé Céng doan, Poan thanh
nién td chirc cac phong trao thi dua, van hod - vin nghé ... nhim dong vién, khich 16
tinh than nguoi lao dong doan két, sang tao, quyét tam thuc hién thé"mg loi ké hoach
SXKD cua Cong ty.

III. KET LUAN

Kinh thua Quy vi ¢ dong!

Trén day 12 Bdo cdo hoat dong ctia HPQT nim 2023 va cic ké hoach, dinh
hudng ndm 2024.

Kinh trinh Pai hoi ddng cb déng théng qua.

T/M.HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Than Thé Son
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi Poc 14p — Ty do — Hanh phiic
PETROWACO
DUTHAO Ha Ngi, ngay  thdng  ndm 2024
BAO CAO BAN KIEM SOAT

CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN DAU KHi - PETROWACO
Tai cudc hop Pai hji ddng c6 dong thwong nién nim 2024

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong Cong ty CP Bat dong san Diu khi

Can ¢t Luét Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Cin ctr Piéu 1 T chirc va hoat dong cia Cong ty CP Bét dong san Dau khi,

Thyc hién chirc ndng, nhiém vy va quyén han cua Ban kiém sodt dugc quy dinh tai
Luédt Doanh nghiép, Diéu 1é tb chic va hoat d6ng ctia Cong ty, Ban kiém soat da tién hanh
cac hoat dong kiém soat theo quy dinh. Ban kiém sot kinh bao cdo Pai hdi ddng cb dong
két qua kiém tra, giam sat cong tac quan ly ctia Hoi dong quan tri (HPQT) va diéu hanh cta
Ban Téng Giam dbc dbi v6i hoat d6ng san xuét kinh doanh ctia Céng ty ndm 2023 nhu sau:
L. CAC HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023

Ban kiém soét ciia Cong ty gdm c6 3 thanh vién, dugc phan céng va thuc hién cong tac
kiém tra, giam sat, kiém soat theo chuyén mon.

Nam 2023, ban kiém so4t da tham du cac cudc hop cua Hoi df’ing quan tri, tham gia
gopy kién v6i HPQT, Ban Giam dbc Cong ty trong viéc thuc hién Nghi quyét cua Pai hoi
déng ch dong cling nhu trong céc hoat dong ciia Cong ty. Kiém tra cong téc tai chinh, ké
toan cua Cong ty.

Ké hoach ndm 2024, Ban kiém soat tiép tuc thuc hi€n cong viéc kiém tra, giam sat theo
churec nang, nhiém vu quy dinh tai Luat doanh nghiép va Diéu 1€ Cong ty.

IL. KET QUA GIAM SAT CONG TAC QUAN LY, PIEU HANH VA THUC HIEN NGHI
QUYET PAI HOI PONG CO PONG NAM 2023 CUA CONG TY
1. Cong tac quan ly ciia Hi dong quan tri

HDQT da thyc hién chirc ning gidm sét, dinh huéng dbi véi ban diéu hanh trong viéc
thuc hién nhiém vu ké hoach va cac giai phap theo tinh thin Nghi quyét cia PHDCP nim
2023.

Trong nam 2023, HDQT da tién hanh cac phién hop truc tiép va phién liy v kién céc
thanh vién HPQT béng vin ban nhim chi dao, kiém tra tinh hinh thuc hién va dé xuét céc
muc tiéu, gidi phap lam co s& dé Téng Gidam ddc Cong ty trién khai td chirc thuc hién Nghi
quyét PHPCP va Nghi quyét cia HDQT qua céc ky hop. Cac cudc hop ciia HDQT dugc
ghi chép, c6 bién ban va luu gift theo quy dinh.

HPQT d4 tao diéu kién cho Ban Téng Gidm déc diéu hanh Céng ty thuc hién nhiém
vu SXKD nhung vi¢c thuc hién Nghi quyét DHDCD 2023 ctuia Cong ty chua hoan thanh cac
chi tiéu kinh té PHPCD da dit ra.

2. Céng tac diéu hanh hoat dong SXKD ciia Ban Téng Giam déc




Nam 2023 ké hoach san xuét kinh doanh khéng dat dugc céc chi tiéu dé ra do anh
hudng clia thi trudng bit dong san, cong tac hoan thién hd so clia mot s6 dy 4n cua Cong ty
chua hoan thanh din dén viéc trién khai dw 4n chua d4p tmg tién d6 dd dé ra, khé khin
trong cong tac giai phong mat bing cho du 4n. Tuy nhién, Ban Téng Gidm dbc Cong ty da
nd luc tb chitc, trién khai céc cong viée thudc thdm quyén.

3. Két qua thwe hién Nghi quyét PHDCD thwong nién nim 2023
3.1. V& thye hién ké hoach SXKD niam 2023
Pon vi tinh: Triéu dong

’ Ty 1&
ey Ké hoach | Thuc hién | thuc hién
1 Chiuey sk e e o fncuen
hoach
A B 1 2 3=2/1
1 Téng doanh thu 41.534 20.075 48,3%
2 Loi nhuén trude thué 8978 | (4.562)
3 Loi nhuén sau thué 7.182 | (4.562)
4 Ty 1é chia cb tic . -

Cong ty chua hoan thanh céc chi tiéu ké hoach SXKD PHPCPD nim 2023. Doanh thu
chua dat theo ké hoach do vuéng méc chua ban giao duge san thuong mai dich vy ti’ing 1
cho khéch hang ddng thdi chwa ban dugc san thuong mai dich vu ting ham 1 tai Dy 4n 97-
99 Lang Ha va chua hoan thanh cdng tac quyét todn v6n dAu tu tai Du 4n C1 Thanh Cong.
3.2. V& cong tac dau tw

PHDCP nam 2023 da thong qua viée tiép tuc chi truong thoai von tai Cong ty CP
Phét trién nhin luc, thuong mai va du lich Viwaseen va Cong ty CP Xang d4u Dau khi Phu
Tho dm bao cong khai, minh bach, bao toan vén va tuan thi cac quy dinh cta Phép luat.
Tuy nhién, ndi dung ndy van chua thuc hién dugc. Cong ty da trich 14p du phong gid tri
1,37 ty ddng trén 4 ty ddng vbn gbp vao Cong ty CP Phat trién nhan luc, thuong mai va du
lich Viwaseen va Céng ty CP Xang dau Dau khi Phi Tho.

IIL. VE TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA SXKD NAM 2023
1. Cong tac lap bao cao tai chinh

B4o céo tai chinh ctia Cong ty d& dugc kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém toan va
Dinh gia Viét Nam phu hgp véi Nghi quyét PHPCP nim 2023. B4o c4o tai chinh cia Cong
ty 1ap phi hop v6i quy dinh clia Luat ké todn va chuén muc ké todn. Béo céo tai chinh da
phéan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty
tai ngay 31/12/2023, ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nim tai chinh két thic cling ngiy, phi hop véi chuén muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay béo
cdo tai chinh.

Tuy nhién, bdo cdo tai chinh nam 2023 con co s& ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir nhu
sau: Cong ty chua d4nh gia kha nang thu hdi déi v6i khoan phai thu khéc cia Cong ty Cb
phin Thd Tang Vinh Phiic c6 s6 du tai ngay 31/12/2023 1a 11.703.543.489 dong da ton
dong 1au ngay dé xem xét trich 14p dy phong phai thu khé doi. Kiém to4n khong thé thu
thap dugc ddy du céc bing ching thich hop dé danh gié kha ndng thu héi cling nhu khong
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thé thyc hién duoc thi tuc thay thé dé danh gid gid tri du phong cin trich 1ap. Do d6 khong
thé x4c dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh s liéu nay hay khong. Theo bién ban hop lién
danh nha C1 Thanh Céng sé 064/BBI.D ngay 22/04/2020 thi di véi ting k§ thuét thude dy
an phé d&, xdy dung méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Cong, Céng ty s& quan ly st
dung tir truc 1 dén truc 4 dién tich VP3, ting 5B Nha CI tap thé Thanh Céng, phudng
Thanh Coéng, quin Ba Dinh, Ha N§i véi gia thanh xay dung 20.000.000 &/m2 va dién tich
321.5ml. Pén ngay 15/12/2021, Cong ty nhén mat b?mg, hoan thién ndi that va bat dau dua
vao sir dung tir thang 11 ndm 2022. Tuy nhién Céng ty chua ghi ting nguyén gia tai san cb
dinh hinh thanh tir du 4n nay. Néu thuc hién ghi nhén thi chi tiéu “Nguyén gia tai sén cb
dinh” trén bang can ddi ké toan sé& ting 1én 1a 6.430.000.000 ddng, ddng thoi chi tiéu “Phai
thu dai han khéc” s& giam tuong tng 6.430.000.000 déng.
2. Tinh hinh tii sin va ngudn vén nim 2023 ciia Cong ty
Két thic nam tai chinh 2023, tai san va ngudn vén ctia Cong ty nhu sau:
DVT: triéu dong

TT Chi tiéu 31/12/2022 | 31/12/2023 | 2023/2022
A | Tong tai san 256.241 211.560 82,6%
I | Taisan ngin han 175.253 135.206 77,1%
1 Tién, cic khoan tuong duong tién 23.963 24.660 102,9%
2 | Céc khoan phai thu ngén han 61.007 29.368 48,1%
3 | Hang ton kho 67.820 57.381 84,6%
4 | Tai san ngin han khac 3.546 2.001 56,4%
II | Tai sin dai han 80.988 76.354 94,3%
1 | Tai san cd dinh 45.401 42.841 94,4%
2 | Bét dong san diu tu - -

3 | Tai san do dang dai han - -

4 | Tai san dai han khac 13.887 12.746 91,8%
B | Téng ngudn vén 256.241 | 211.560 82,6%
I | No phai trd 176.445 136.109 77,1%
1 | No ngén han 154.988 114.651 74,0%
2 | No dai han 21.457 21457 100,0%
Il | Vén Chi s¢ hiru 79.796 75.455 94,6%
1 | Vén diu tu cia CSH 100.000 100.000 100,0%
2 | Quy BPTPT 9.260 9.260 100,0%
3 | Loi nhuin chua phén phbi (29.732) | (34.078)




3. Két qua san xuit kinh doanh ciia Céong ty

PVT: Triéu dong

o “ ; Ty 18
TT Chi tidu Tlgoggm Kljoggm Tlgoggm hoan
thanh KH
1 | Doanh thu 15.023 |  41.234 | 19.273 | 46,74%
Doanh thu cung cép dich vy 9.109 11.025
Doanh thu kinh doanh bit dong san 5.914 8248
2 | Gia vén 14.479 | 25160 | 20.181| 80,21%
3 | Laigop 544 | 16.074 (908)
4 | Doanh thu tai chinh 548 300 802 267,3%
5 | Chi phi tai chinh, QLDN 7.196 7.396 | 4213 | 56,96%
a | Chi phi tai chinh (243) (740)
b | Chi phi QLDN 7.439 4.953
6 | Loinhuin truéc thué TNDN (8.398) 8.978 | (4.562)
7 | Loi nhu4n sau thué TNDN (8.398) 7.182 | (4.562)
4. Mot sb chi tiéu danh gia tinh hinh tai chinh cia Céng ty
_— Nam Nam Nam
TT Chi tieu DPVT 2021 2022 2023
I Kha nang thanh toén
1 Hé sb thanh ton hién thoi Lan 1,10 1,13 1,18
2 Hé sb thanh toan nhanh Lan 0,76 0,69 0,68
II | Cocéu vbn (don bay tai chinh)
1 Hé s6 ty tai tro % 31% 31% 36%
2 | Hé sé don bay tai chinh Lan 2,90 3,21 3,01
3 Hé s6 thich trg dai han Lan 0,85 0,80 0,79
4 Ty s6 no trén tai san % 69% 69% 64%
IIm |(Co cAu tai san
1 Tai san dai han/Tdng tai san % 33% 32% 36%
2 | Tai san ngfin han/Tong tai san % 67% 68% 64%
IV | Kha ning sinh 101
1 Ty suat sinh 10i clia tai san (ROA) % 8,4% 3% 2%
Ty suét sinh 10i clia von chi sé&
2 | hitu (ROE) % 12,1% 9% 6%
V | Mirc d6 bao toan von Lan 0,70 0,91 0,95

Céc chi tiéu danh gia nhu sau:




Hé sb thanh toan hién thoi = 1,18 14n (Hht>1) cho thdy cong ty c¢6 kha ning thanh toan
cac khoan no trong vong 12 théang bing céc tai san cé kha ning chuyén héa thanh tién trong
vong 12 théng téi.

Heé sb thanh to4n nhanh = 0,68 14n (Hnh> 0,5 14n), cong ty c6 kha ning sin sang thanh
toan ng dén han.

Heé sb ty tai tro = 36% va hé sb don bay tai chinh = 3,01 1an. Céc hé sb nay cho thdy cong
ty c6 kha nang ty chi vé tai chinh va c6 kha ning bu dép tén thit bang v6n chi s& hiru.

Hé s6 bao toan vén ciia Cong ty 1 0,95 lan, Cong ty chwa bao toan dugce von trong nim
2023.

IV. NHUNG KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT:

P& nghi Céng ty déy manh viéc thuc hién quyét toan céc goi thdu ciia dy 4n va viée giao
dich san thuong mai dich vu tAng him 1 tai Du 4n 97-99 Lang Ha d& thuc hién ké hoach
doanh thu nam 2024; t6 chtrc hdi nghi nha chung cu theo quy dinh.

Dbi voi khoan phai thu dai han Céng ty CP Thd Tang Vinh Phic, ngay 23/03/2023
cong ty da ky bién ban thanh Iy hop ddng hop téc déu tur va théng nhét trong vong 7 ngay ké
tir ngdy ky thanh 1y phai tra sb tién 14.075.391.520 dong. Tuy nhién tir thoi diém thanh 1y
hop dbng dén ngay 31/12/2023, Céng ty CP Thd Tang Vinh Phuc thanh todn sé tién
1.450.000.000 dong. D& nghi Coéng ty tiép tuc lam viéc véi Cong ty CP Thd Tang Vinh
Phiic @ thu héi khoan phai thu theo bién ban thanh 1y da ky va trich 14p du phong khoan
phai thu nay.

Déi vai tng k§ thuat thude du an pha d&, xdy dung mdi nha chung cu nguy hiém Cl1
Thanh Cong, Cong ty s& quéan ly tir truc 1 dén truc 4 dién tich VP3 ting 5B nha C1 tép thé
Thanh Céng, Phudng Thanh Cong, Quin Ba Pinh, Ha Nbi, dé nghi Céng ty ghi ting nguyén
gié tai san c¢b dinh hinh thanh tir du 4n khi ban giao va quyét toan hoan thanh.

Péi v6i khoan cong no phai thu cia Cong ty C phan Do thi sinh thai Dau khi Hoa Binh
va ba Luong Hoang Lan ciing cac ddi tic cd nhan lién quan dén du 4an Hoa Binh, d& nghi
Cong ty tiép tuc lam viéc véi dbi tac, c6 cam két vé tién do thanh toan va phuong 4n thu hdi
cong ng.

Trén day 1a bao cdo kiém soat hoat déng san xudt kinh doanh ciia Cong ty nam 2023,
Ban kiém sodt kinh trinh Pai hoi déng cb dong.

Kinh chuc PHPCP thudng nién nam 2024 cta Cong ty thanh cong tét dep!

Tran trong!

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

Vit Minh Thuy






CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN DAU KHI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6:  /2024/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay

DU THAQ

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

thdang 03 ndm 2024

Viv: Théng qua BC tai chinh da kiém todn, két qua san xudt kinh doanh

Kinh _giri: DAL HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Can cie:

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu I¢ t6 chitc va hoat déng cua Céng ty CP Bat dong san Ddu khi;
_ Bdo cdo tdi chinh dd dwoc kiém todn cho néim ti chinh két thiic ngay 31/12/2023;
- Nghi quyét 6 ..../2024/NQ-HPQT ngdy ..../...../2024 cia Hpi dong Quan tri

Céng ty CP Bdt dong san Dau khi.

Hoi ddng Quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong Céng ty théng qua

cac ndi dung sau:
1. Bdo cdo quyét toan tai chinh nim 2023:

Bdo cdo tai chinh nam 2023 cua Cong ty da dugc 1p theo dting céc quy dinh va
da dugc kiém toan boi Coéng ty TNHH Ki€m todn va Dinh gia Viét Nam (kém theo

bdo cdo tii chinh ndm 2023 dd dwoc kiém todn).
2. B4o c4o mot sé chi tidu tai chinh nim 2023:

DVT: VND

TT Cac chi tiéu

So tién

Tong tai san

211.559.560.631

Tai san ngan han

135.205.867.757

|\ J SO

Tai san dai han

76.353.692.874

I | Ngudn vén

211.559.560.631

—

No phai tra

136.108.637.697

Vén chi s& hiru

[3%)

75.450.922.934

m | Két qui kinh doanh

1 | Doanh thu thuin vé bén hang va cung cfip dich vu

19:.273.127.879

2 | Loi nhuén trude thué

(4.561.971.675)

Loi nhuan sau thué

(4.561.971.675)

Kinh trinh BPHDCPD Cong ty xem x¢ét va thong qua cdc ndi dung trén.

Xin tran trong cam on !

Ned silidiits T/M.HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH

- Luu VT, HDQT.

Théin Thé Son
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

HA NQIL THANG 03 NAM 2024
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Dja chi: VP3, Khu viin phong, Téng 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, -

Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

MUC LyC
NOQIDUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC -

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

BANG CAN POIKE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH
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BAO CAO CUUA BAN TONG GIAM POC

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng dinh kém Bdo cdo tdi chinh
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Ba Pinh, Tp. Ha Noi cho ndm tai chinh két thilc ngay 31/12/2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

6ng ty C4 phin B4t dong san DAu khi (goi tét 12 “Céng ty”) trinh

Chiing t6i, c4c thanh vién Ban Téng gidm dbc C
6ng ty da dugc kiém toén cho néim tai chinh két thtic ngay

bay Béo cdo ndy cling véi Béo céo tai chinh ctia C
31/12/2023.

Hbi dong quan trj va Ban Tbng gidm dée

Céc thinh vién ciia Hoi ddng quén tri va Ban Tdng gidm déc didu hanh Cong ty cho nim tai chinh két thic ngdy
31/12/2023 va dén ngdy lép Béo céo ndy, gbm:

Hpi dong quan tri

Ong Than Thé Son Chui tich

Ong Poan Vii Tién * Thanh vién

Ba Tran Thi Phuong Hoa Thanh vién

Ong Lé Minh Dirc Thanh-vién

Ong éham Ptic Hanh Thanh vién

Ban Ting gidm dbc

Ong Nguyén Thai Hoang Téng gidm dbc

Ba Tran Thi Phuong Hoa Phé Téng gidm dbc

Trach nhiém ciia Ban Tong gidm dbe

Ban Téng gi4m dbc Cong ty c6 trich nhi¢m 14p béo cdo ti chinh phén dnh mot céch trung thue va hop Iy tinh hinh
chuyén tién t& clia Céng ty trong nim, phit hop

tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
véi chudn muc ké todn, ché d6 ké toén doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan &n viéc lap
va trinh bay béo céo tai chinh. Trong viéc 13p Béo céo tai chinh nay, Ban Téng gi4m dbc dugc yéu ciu phéi:

Lua chon céc chinh sdch ké toan thich hgp va 4p dung cdc chinh sach d6 mot c4ch nhét quén;

Pua ra cc phan do4n va uée tinh mét cach hop ly va thén trong;

Néu 16 cdc nguyén tic k& toan thich hop c6 duge tufn thi hay khong, cé nhing p dung sai 1éch trong yéu
can diroc cOng bé va gidi thich trong bo céo tai chinh hay khong;

Lap béo céo tai chinh trén co s& hoat d9ng lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Céng ty s& tiép tuc
hoat d6ng kinh doanh; va

Thiét k& va thyc hién hé théng kim so4t ndi bd mot c4ch hitu hi¢u cho muc dich 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh hop 1y nhém han ché rii ro va gian lan. :

Ban Téng giém dbc Céng ty chiu trach nhiém dém bio ring s k& todn duoc ghi chép mét céch phit hop dé phan
4nh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bét ky thdi diém ndo va dim béo ring béo cdo tai chinh tuén
i chun mure ké todn, ché d0 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1 ¢6 lién quan dén viée 1ap va
rinh bay béo cdo tai chinh. Ban Téng gi4m déc ciing chiu tréch nhi¢m dim bdo an toan cho tAi san ciia Cong ty va
thue hién cAc bién phap thich hop @& ngin chin va phét hién céc hanh vi gian 14n va sai pham khéc.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN DAU KHI _
dinh kém Bdo cdo tai chinh

Dia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh

cho néim t&i chinh két thiic ngay 31/12/2023

Céng, Phé Thanh Céng, P. Thanh Cong, Ba Dinh, Tp. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Téng gi4m dbc x4c nhan ring Cong ty 4 tuan thi céc yéu ciu néu trén trong viéc 1ap béo céo tai chinh.

Thay mdt va dai dién cho Ban T ng gidm déc,
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI

yén Théi Hoang

“Téng Gidm dbc

He Ngi, ngay 19 thang 03 ndm 2024
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-y CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
Since 2001 Chuyén ngénh Kiém todn, Pinh gid, Tu vén tdi chinh,llﬁ(_é todn, thué

$6:2003.04 -24/BC-TC/VAE Ha Ngi, ngay20 thang 03 ném 2024

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: Hoi ddng quén tri va Ban Téng gidm dbc
Céng ty C6 ph:’in Bit ddng san diu khi

Ching t6i d& kiém toén bo cdo tai chinh kém theo ciia Céng ty Cé phdn BAt déng san Dau khi (goi tht 1a
“Cong ty”) duwoc ldp ngay 19 thdng 03 ndm 2024, tir trang 06 dén trang 35, bao gdm: Bang cén dbi ké toan
tai ngay 31/12/2023, B4o céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho nim tai chinh
két thiic cling ngay va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Tong gidm déc

Ban Téng gi4m déc Cong ty chiu trach nhigm v& viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo céo tai
chinh theo chudn myc ké toan, ché o ké toin doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viée lap va trinh bé?f béo cdo tai chinh va chiju trich nhiém v& kiém soét néi bd ma Ban Téng
gidm dbc x4c dinh 1a cn thiét @& dam béo cho viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh khéng c6 sai sét
trong yéu do gian I4n hodic nhim I4n.

A - A A
Trich nhiém cia Kiém to4an vién

Trach nhi¢m ciia chiing t6i 1 dua ra y kién vé béo cdo tai chinh dua trén két qua ciia cude kidm todn.
Ching tbi d4 tién hanh kiém toén theo céc chudn muyc kidm toan Viét Nam. Céc chun muc ndy yéu ciu
chiing t6i tuén thu chuidn muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cube
kiém todn dé dat duge sy dam bao hop I vé viée liéu bio cdo tai chinh ciia Céng ty c6 con sai sét trong
yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tue nhim thu thap céc bing chimg kiém todn vé céc sb lidu
va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Céc thu tuc kidm toén dugc Iwa chon dua trén xét doan ciia kidm
toan vién, bao gdm dénh gid rui ro cé sai sét trong yéu trong béo c4o tai chinh do gian 14n hojc nhim Iin.
Khi thye hién dénh gid céc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi bo ciia Cong ty lién quan
dén viée 14p va trinh by béo c4o tai chinh trung thwe, hop 1y nhim thiét ké c4c thit tuc kidm todn phi hop
véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dwa ra y kién v& hiéu qua cuia kidm soét néi b cua
Céng ty. Cong viée kiém toén ciing bao gdm dénh gi4 tinh thich hop ctia céc chinh sach ké toén duge 4p
dung va tinh hop 1y clia cdc wéc tinh ké todn ciia Ban Téng gism dbc ciing nhw danh gid viée trinh bay
tdng thé bdo c4o tai chinh.

Chiing t3i tin tudng ring céc béng chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dwoc 1a ddy di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém todn ngoai trir clia chiing t6i.

Co & ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Cong ty chua dénh gid kha ning thu héi déi véi khoan phai thu khéc ciia Céng ty C8 phin Thé Tang Vinh
Phiic 6 56 du tai ngdy 31/12/2023 14 11.703.543.489 ddng da tn dong lau ngiy dé xem xét trich lap dy
phong phai thu khé ddi. Chiing t6i khong thé thu thap duge ddy dii cic bing chimg thich hop dé danh gi4
kha ning thu hdi cling nhu khéng thé thyc hién dugc thi tuc thay thé d& dénh gi4 gid tri dy phong cdn trich
18p. Do d6 ching t6i khong thé x4c dinh ligu ¢6 can thiét phai didu chinh s liéu nay hay khong.

Try sd chinh: Tong 11 tda nha Séng Da - S5 165 Budng CAu Gidy - Quan C4u Gidy - TP. Ha Nji - Dién thoai: (+84) 24 62 670 491/492/493 - Website: www.vae.com.vn

VD LA KA CF 474 Dh&E 017 Dhetitns Mandieb LAl [T TP TR SFL TN PRSI SER RN A, S A . R
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

Theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng s6 064/BBLD ngay 22/4/2020 thi déi véi tang k¥ thuét
thudc dy 4n phd d&, xdy dung méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng, Cong ty s& quén Iy si dung
tir truc 1 dn truc 4 (dién tich VP3 - TAng 5B Nha C1 tap thé Thanh Céng, phudng Thanh Céng, quin Ba
Dinh, Ha N6i) v6i gia thanh x4y dyng 20.000.000 &/m2 va dién tich la 321,5 m2. Dén ngay 15/12/2021,
Céng ty nhin mit bang, hoan thién noi that va bat dau dwa vio sir dung tir thang 11 ndm 2022. Tuy nhién,
Cong ty chua gh1 ting nguyén gia tai san cd dinh hinh thanh tir dv 4n nay. Néu thuc hién ghi nhan thi chi
tiéu "Nguyén gia tai san cg’ dinh" trén bang c4n ddi ké toan s& ting 1én 1 6.430.000.000 ddng, ddng thoi
chi tiéu “ Phai thu dai han khic “ s& giam twong {ng 6.430.000.000 ddng.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ctia ching 6, ngoai trir &nh huéng ciia vén dé néu tai doan “Co s& ciia y kién kiém todn ngoai
triy”, bdo cdo tai chinh d4 phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén cic khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
cua Cﬁng ty tai ngdy 31/12/2023, cfing nhwr két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té
cho nim ti chinh ké{f thiic cling ngay, phit hop v6i chudn myc ké toén, ché d6 ké todn doanh nghlép Viét
Nam va céc quy dinh[phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p.va trinh bay bio cdo tii chinh.

Tran Qudc Tuén “ Pham Thi Thu Ha
Téng Gidm dbdec Kiém todn vién
S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 0148-2023-034-1 S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 5382-2020-034-1

Thay mit va dai dién cho . L )
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

MaAu sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023
Pon vi tinh: VND
TAI SAN Ma Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
s6 minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 135.205.867.757  175.253.296.468
I Tién va cdc khoéan twong dwong tién 110 V.1 24.660.066.179  23.962.574.689
1. Tién 111 7.660.066.179 4.399.072.276
2. C4c khoan tuong duong tién 112 17.000.000.000 19.563.502.413
II. DAu tur tai chinh ngin han 120 21.795.556.890 18.917.603.866
1. Piu tu nim giit @n ngay déo han 123 -: "'V, 21.795.556.890 18.917.603.866
I Céc khodn phai thu ngin han 130 29.368.193.478  61.006.705.007
1. Phai thu ctia khach hang 131 V3. 32.906.307.280  65.138.387.407
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V4. 2.186.751.834 2.057.615.734
3. Phai thu ngén han khic 136 V5. 4.442 445485 4.978.012.987
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V. (10.167.311.121)  (11.167.311.121)
IV. Hang tdn kho 140 57.380.832.718  67.820.140.014
1. Hang tdn kho 141 V.. 57.380.832.718 67.820.140.014
V. Tai sdn ngén han khéc 150 2.001.218.492 3.546.272.892
1. Chi phi tra truéc ngin han 151  V.10. 9.351.565 15.235.394
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 1.991.866.927 2.710.941.741
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude 153  V.I3. . 820.095.757
B - TAI SAN DAI HAN 200 76.353.692.874 80.987.956.993
I. Céc khoan phai thu dai han 210 18.133.543.489 19.808.394.821
1. Phai thu dai han khac 216 V5. 18.133.543.489 19.808.394.821
II. Tai san cb dinh 220 42.840.778.682  45.400.656.209
1. Ti san c6 dinh hiru hinh 221 Vao. 38.885.353.129  41.428.030.660
- Nguyén gid 222 50.051.320.726  50.496.997.090
- Gid tri hao mon lup ké 223 (11.165.967.597)  (9.068.966.430)
2. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 V8. 3.955.425.553 3.972.625.549
- Nguyén gid 228 4.119.592.206 4.119.592.206
- Gid tri hao mon lup ké 229 (164.166.653) (146.966.657)
I1I. Bit dong san diu tu 230 - 5
IV. Tai sin d& dang dai han 240 - -
V. Diu tir tai chinh dai han 250 2.633.476.161 1.892.035.953
1. DAu tr gép vbn vao don vi khéc 253 V2. 4.000.000.000 4.000.000.000
2. Dy phong giam gia dAu tir tai chinh dai han 254 (1.366.523.839)  (2.107.964.047)
VI. Ti sdn dai han khic 260 12.745.894.542 13.886.870.010
1. Chi phi tra truéc dai han 261  V.10. 12.745.894.542 13.886.870.010
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 211.559.560.631  256.241.253.461

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 1a bg phdn hop thanh ctia Bdo cdo tai chinh ndy)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Pia chi: VP3, Khu van phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Cbng,

Phé Thanh Céng, P. Thanh Cong, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

MAiu sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023
(tiép theo)
Don vi tinh: VND
NGUON VON Mi  Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
sb minh

C - N PHAI TRA 300 136.108.637.697  176.444.879.939
I. No ngén han 310 114.651.406.659  154.987.648.901
1. Phéi tra ngudi ban ngén han 311 V.11, 10.431.192.299 17.585.348.469 &
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 V.12 14.634.364.915  20.898.436.243
3. Thué va c4c khoén phai ndp Nha nurée 313 V.13, 347.233.814  30.669.743.574
4. Phai trd nguoi lao dong 314 5.983.225 -
5. Chi phi phai tra ngén han ' 315 V.14, 17.075.531.379 17.570.304.078
6. Phai tra ngén han khéc 319  V.I6. 67.409.005.868 64.242.171.378
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.15, 4.000.000.000 3.000.000.000
8. Quy khen thudng, phiic lgi 322 748.095.159 1.021.645.159
IL N dai han 330 21.457.231.038  21.457.231.038
1. Phéi tra dai han khac 337 V.16. 21.457.231.038  21.457.231.038
D - VON CHU SO HUU 400 75.450.922.934  79.796.373.522
1. Vén chii sé hira 410 V.17 75.450.922.934  79.796.373.522
1. Vén gbp ctia chit s& hitu 411 100.000.000.000  100.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cd quyén biéu quyét 41la 100.000.000.000  100.000.000.000
2. Quy ddu tr phét trién 418 9.260.199.568 9.260.199.568
3. Quy khéc thudc vén chii s¢ hitu 420 268.565.226 268.565.226
4. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 (34.077.841.860)  (29.732.391.272)
- Loi nhudn sau thué chiea phdn phdi liy ké dén ~ 421a (29.732.391.272)  (21.907.638.266)
cudi ndm trude '
- Loi nhudn sau thué chiea phdn phcfi ndm nay 421b (4.345.450.588) (7.824.753.006)
II. Ngubn kinh phi va quy khic 430 . .
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 211.559.560.631  256.241.253.461

Nguwdi 1ap biéu

K& todn truéng

Ha Ngi, ngay 19 thang 03 nim 2024
- CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Dwong Thi Lé

Trin Hrong Lién

Nguyén Théi Hoang

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 la bg phan hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

M43u s6 B 02 - DN

Pon vi tinh: VND
CHI TIEU Thuyét Nim 2023 Nim 2022
minh

1. Doanh thu b4n hang va cung cip dich vu 01 VL1 19.273.127.879 15.023.480.593
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuén bin hang va cung cip dichvy 10 19.273.127.879  15.023.480.593
(10=01-02) -
4. Gi4 vén ban hang va cung cip dich vu 11 VI2. 20.181.291.752  14.479.301.639
5. Loi nhuén gbp vé ban hang va cung—cép dichva 20 - (908.163.873) 544.178.954
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21  VI3. 801.717.960 548.081.659
7. Chi phi tai chinh 22  VI4 (739.982.674) (243.191.631)
- Trong dé: Chi phi 1di vay 23 1.457.534 .
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VL7. 4.953.487.926 7.438.879.519
10. Loi nhuén thuln tir hoat dong kinh doanh 30 (4.319.951.165) (6.103.427.275)
{(30=20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhip khic VLS. 188.232.235 5
12. Chi phi khac 32 VL6. 430.252.745 2.295.001.823
13. Loi nhadin khéc (40=31-32) 40 (242.020.510)  (2.295.001.823)
14. Tong lgi nhuin ké toin triée thué 50 (4.561.971.675)  (8.398.429.098)
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 VL. - -
17. Loi nhuén sau thué thunhip doanh nghiép 60 (4.561.971.675)  (8.398.429.098)
(60=50-51-52)
18. Li co ban trén cb phiéu 70  VLIO. (435) (782)
19. Lii suy giam trén cb phiéu 71

Ngurdi Iap biéu

Dwong Thij Lé

Trin Hwong Lién

K& todn truéng

Ha Ngi, ngay 19 théng 03 ndm 2024
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Tong Gidm dbc

LuuuumuuuuLJLJ,L..IL.JL.JL...ILJLJLJL.!L.JLJHJLJLJLJLJLJEJL.?!LJLJL..JLJ

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 la bg phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho ndm tdi chinh két thilc ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi .

Maiu s6 B03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuromg phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Pon vi tinh: VND

Chi tiéu ' Mi Thuyét Nim 2023 Nim 2022
s6 minh
I Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lginhugn triede thué 01 (4.561.971.675)  (8.398.429.098)
2. Diéu chinh cho cdc khodn :
- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 2.559.877.527  2.277.565.217
- Céc khoan du phong 03 (1.741.440.208)  (29.549.195.706)
- Lai, 18 tir hoat dong ddu tu 05 (801.717.960) (548.081.659)
- Chi phi 14 vay 06 1.457.534 - ’
3. Lgi ukugn tir hogt dpng kinh doanh trudc thay 08 (4.543.794.782) (36.218.141.246)
i e i ot =
- Tang, gidm céc khoan phai thu 09 35.107.362.457  13.369.611.848
- Ting, gidm hang tdn kho 10 10.439.307.296  4.227.841.246
- Ting, giam c4c khoan phai trd (Khéng Ké Iai vay 11 (20.488.431.424)  12.431.431.595
phéi tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
- Tang, gidm chi phi tra truéc 12 1.146.859.297  1.041.761.246
- Thué thu nhap doanh nghiép d& nop 15 (19.539.101.508) -
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (273.550.000) (608.628.756)
Lieu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 1.848.651.336  (5.756.124.067)
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1.  Tién chi d& mua sdm, xiy dung TSCP va c4c tai 21 - (3.435.947.729)
san dai han khac
2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCD vicdc tii 22 127.727.273 -
san dai han khéc
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cia don vi 23 (2.877.953.024) -
khac
4. Tién thu l4i cho vay, c tirc va loi nhuén dugc chia 27 599.065.905 548.081.659
Luru chuyén tién thuin tic hoat dgng dau tir 30 (2.151.159.846)  (2.887.866.070)
III. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh _
1.  Tién thu tir di vay 33 _ 1.000.000.000 -
Lizii chuyén tién thuan tie hoat dong tai chivli 40 1.000.000.000 L.
Luru chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40) 50 697.491.490  (8.643.990.137)
Tién va twong dwong tidn diu k¥ 60 23.962.574.689  32.606.564.826
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61, 70  V.1. 24.660.066.179  23.962.574.689

Ha Ngi, ngay 19 tkang 03 nam 2024
CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi

Ngurdi lap biéu - K& todn truéng
Duong Thij Lé Trin Hwong Lién

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CA0 TAI CHINH
Dja chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, Cho néim téi chinh két thic ngdy 31/12/2023

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

_ Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAICHINH ‘
(Cdc rhuyét minh nay lad mét bé phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
I.  Dic didm hoat ddng ciia doanh nghiép
1. Hinh thirc s& hitu vén o
Céng ty Cb phén Bét déng san DAu khi (goi tt 12 “Cong ty”) dugc thanh 14p va hoat dfng theo gidy ching
nhan d4ng ky kinh doanh sé 0102025250 ngdy 25/08/2006 do Sé& ké hoach vi Dau tu Ha Noi cép. Gidy
chiing nhén ding ky doanh nghiép thay dbi 14n 12 ngy 20/07/2023.
Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh thay d6i 14n thir 12 ngay 20/07/2023 thi vén diéu 1§ clia Céng ty
14 100.000.000.000 VND (M@t trim ty dong) . _ _
Céng ty d& ding ky giao dich c phiéu trén San giao dich chimg kho4n UpCOM véi ma c phiéu 1a PWA.

2. Linh vyc kinh doanh
Céng ty hoat ddng trong linh vuc kinh doanh bét dong san.

3. Nganh-nghd kinh doanh
Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung d4t thudc chu s& hitu, chit sir dung hoc di thué: Pau t, xdy dung
va kinh doanh phét trién nha, vin phong, bAt d6ng san (khéng bao gdm hoat dong tir van vé gid d4t), cho
thué vin phdng, quan Iy, khai théc va kinh doanh c4c dich vu trong khu c6ng nghiép, khu d6 thi, khu nha ¢,
khu dén cu tip trung ; dich vu méi giéi mua bén nha;

Tru s& Cong ty tai: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, Phd Thanh Céng, P. Thanh
Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi.

4. Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ctia Céng ty dugc thyuc hién trong thdi gian khéng qué 12 théng.
Riéng chu ky hoat déng kinh doanh x4y dung nha chung cu d& ban thi chu ky sin xuét kinh doanh théng
thudng ctia Cong ty dugc thuce hién trong thoi gian trén 12 théng,

5.  CAu tric doanh nghiép
Danh sdch cdc don vi triec thugc hach todn phu thujc
Tén don vi ' Dia chi

Chi nhnh Céng ty C8 phén Bt dgng san ddu 97 - 99 phd Lang Ha, quén Déng Da, TP Ha Noi

khi - Ban diéu hanh di 4n 97 - 99 Léng Ha

Chi nhénh Céng ty C5 phin Bét dong sén ddu S6 10, Phd Quang, phudng 2, quan T4n Binh, TP H6 Chi
khi tai TP H3 Chi Minh Minh

Chi nhénh Céng ty C8 phin Bét dong sin diu 59 - 63 Huynh Thic Khang, quin Déng Da, TP Ha N6i
khi - Ban didu hanh dy 4n 59- 63 Hujynh

Thiic Khng

6. Thuyét minh vé kha ning so sdnh théng tin trén bdo cdo tai chinh

Cac théng tin, dit lidu, sé liéu trong tmg trong Béo cdo tdi chinh clia Cong ty cho nim ti chinh két thic
ngay 31/12/2023 dugc trinh bay 12 c4c théng tin, dir liéu mang tinh so sanh.

7. 86 lrgng nhén vién

S6 luong nhén vién tai 31/12/2023 13 22 ngudi (tai 31/12/2022: 27 ngudi).

1n
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHIi BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vén phong, Tng 5B, Toa nha C1 Thanh Cong, Cho ndm t&i chinh két thic ngéy 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

‘MAu sé B 09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tzep theo)
(Céc thuyét mink nay 1& mgt bg phén hop thanh va cén duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chz’nh kém theo)

II.

1.

III.

IV.

K3 ké todn, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké todn |

Ky ké todn nim ciia Céng ty theo nim duong lich, bét dAu tir ngdy 01/01 va ket thiic vio ngdy 31/12 hang
nam.

Don vi tidn t¢ sir dyng trong ké todin

Pon vi tidn t& sir dung trong ké toén 1& déng Viét Nam ("VND"), hach toén theo hgu)}éri the gi4 gbe, phi
hop v6i Chuén myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan
@én viéc 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Chuin muye va Ché @9 ké todn 4p dung
Chufin mye va Ché dd ké to4n 4p dung

Cong ty ép dung céc Chuén muc ké todn Viét Nam, va 4p dung Ché d6 ké todn doanh nghzép ban hanh theo
Théng tw b 200[2014!'I‘T -BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng din Ché d6 k& todn Doanh
nghiép va Thﬁng tur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia BO Tai chinh stra @i, bd sung mét sb diéu
ctia Théng tir s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b v& viée tuan thii Chudn mye ké todn va Ché df ké toin

Béo cdo tai chinh ciia Cong ty duoc 14p va trinh bay ddm bdo tudn thﬁ yéu cdu ciia cdc Chudn myc. ké todn
Viét Nam va Ché @6 ké to4n doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viée 14p va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Riéng Chuén muyc ké toan Viét Nam s6 28 - “Bao céo b phan” chwa dugc Cong ty 4p dung trong viéc trinh
bay Béo céo tai chinh nay. '

Tém tit cic chinh sdch k& todn chii yéu

Co sé 1dp Bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh ctia Céng ty dugc 14p trén co s& tdng hop Béo céo tdi chinh cia Céng ty va céc Chi
nhénh. C4c giao dich ndi bd va sé du ndi bd gilta Céng ty v6i Chi nhénh va gitra cdc Chi nhanh véi nhau d&
dugc loai trir khi 14p Béo cdo tai chinh.

Cong cu tai chinh

Ghinhin ban diu

Téi sn tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban dAu, tai sn tai chinh dugc ghi nhan theo gid gbc cdng cAc chi phi
giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua shm tii san t3i chinh d6. T&i san tai chinh ciia Céng ty bao
gbm nén, céc khoan turong dwong tidn, cdc khoan phai thu khéch hang, phai thu khéc, cc khoén ky quy va
céc khoan ddu tur tai chinh,

11
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2023

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N6i

Mju s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

(Céc thuyét minh néy la mét bé phdn hop thanh va cén duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chink kém theo)
Céng no tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban du, cong ng tii chinh dugc ghi nhan theo gid gbe cong céc chi
phi giao dich-c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh c6ng ng tai chinh d6. Céng ng t&i chinh ctia Céng ty
bao gdm céc khodn phai trd ngudi bén, phai tra khéc, céc khodn chi phi phéi trd, céc khodn ng thué tai
chinh v& cédc khoan vay.

Ddnh gid lai sau lén ghi nhin ban ddu
Hién tai, chua c6 quy dinh v& d4nh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dAu,

3. Nguyén tic ghi nhén cdc khodn tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cc khodn tién giri khong ky han, céc khoan

dAu tu ngén han, c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it riii ro lién quan dén vise
bién dong gid tri.

4. Nguyén tic ké todn cdc khodn diu t tai chinh

Cdc khodn ddu tir ndm gii dén ngay ddo han

Céc khodn dAu tr ném gitr dén ngay déo han bao gdm céc khoan d4u tw ma Céng ty c6 ¥ dinh va kha ning
n&m gitt dén ngay d4o han. Khoan dAu tur nim gitr d&n ngdy d4o han 14 tréi phiéu.

Céc khoan du tr nfm gitr dén ngdy d4o han dugc ghi nhin bit dAu tir ngdy mua va duge x4c dinh gid tri
ban du theo gi4 mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dAu tw. Thu nhép lai tir cic
khoan ddu tr nfm giit dén ngdy d4o han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Bio céo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s& du thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty ném giir duge ghi giam trir vao gid gbc tai thoi
diém mua.

Céc khoan d4u tir ndm gitt dén ngdy déo han dugc x4c dinh theo gid gbc trir di dyr phong phai thu khé ddi.

Khi ¢6 c4c bing chimg chéc chin cho thy mét phin hoic toan bd khoin dAu fir ¢6 thé thu hdi dugc va sb
t8n thit dugc xdc dinh mot cich déng tin cdy thi tdn that dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nim va
giam truc tiép gia tri dAu tu.

DPiu tir vio cong cu von ciia don vi khdc

PAu trr vao cong cu vén ciia don vi khéc phan 4nh céc khodn dAu tir céng cu vén nhung Cong ty khéng c6
quyén kiém soét, ddng kiém soét hogc c6 anh hudng déng ké dbi véi bén duoc diu tir.

Céc khoan ddu tur vao céng cy vén clia don vi khac dugc ghi nhan ban diu theo gi4 gbc, bao gdm gi4 mua
hoiic khoan gép vén cong céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dAu tur. C4 tirc va loi nhudn cia céc
ky trude khi khoan ddu tir dugc mua dugc hach todn gidm gié trj cia chinh khoan dAu tu d6. C4 tic va loi
nhuin clia cic ky sau khi khodn ddu tr duge mua dugc ghi nhin doanh thu. C§ tirc duge nhan bing ¢b
phiéu chi duge theo ddi s lwgng cd phiéu ting thém, khéng ghi nhan gid trj cd phiéu nhén duoc.

Du phong tdn thét cho céc khoan d4u tir vio cong cu vbn clia don vj khéc duge trich 18p tai thdi diém lip
béo céo tai chinh khi cdc khoan dAu tir ¢ sy suy gidm so véi gid gbc thi Céng ty thue hién trich 1ap dw
phong nhur sau:

- P6i véi khoan dAu tir vao cd phiéu niém yét hodc gié trj hop Iy khoan diu tu dugc x4c dinh tin cdy, viée
1ap dy phong duya trén gi4 trj thi trrdng ctia ¢d phiéu.

- P6i véi khoan du tir khéng xéc dinh duge gié trj hop 1y tai thoi diém béo cdo, dur phong dugec trich 1ap
véi mite trich bing chénh 1éch gitta vén gép thue té clia c4c bén tai don vi khéc va vén chii s& hitu thyc c6
nhén véi ty 18 gép vén clia Cong ty so véi tdng s6 vén gbp thyc té ciia céc bén tai don vj khéc.

12
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: VP3, Khu viin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha N§i

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (¢iép theo) )
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duge doc déng thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Téng, gidm sb du phong tén thét ddu tur vdo céng cu vén cia don vj khic cin phai trich 14p tai ngdy khéa sb
14p béo cdo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh. '

Nguyén tic ké todn ng phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gi4 tri ghi 8 trix di c4c khoan dy phong phéi thu khé doi.
Viéc phén loai céc khoan ng phai thu dugc thuc hién theo nguyén téc sau:-
- Phéi thu kh4ch hang gdm c4c khoan phéi thu mang tinh chét thwong mai, phét sinh tir giao dich ¢ tinh

~ chét mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua 1 don vi doc 1ap v6i Cong ty.

8.

8.1

- Phii thu khéc gdm céc khoan phai thu khéng c6 tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén céc giao dich
mua - bén. o _
Du phong phai thu khé ddi duge trich 14p cho nhing khodn n¢ phéi thu d& qua han thanh todn ghi trong hop
ddng kinh é, ban cam két hop ddng hoic cam két tra ng ma doanh nghigp d& doi nhiéu 1an nhung vén chua
thu hdi duoc, hodc cdc khodn ng phai thu ma ngudi ng khé co kha ning thanh toén do bj thanh Iy, phé san
hay céc khé khin turong tyr.

Ting, gidm sé du dy phong ng phéi thu khé ddi can phai trich 1p tai ngdy khéa s 1ap Béo céo tai chinh
duoc ghi nhén vao chi phi quan Iy doanh nghi€p.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tdn kho dugc xAc dinh trén co s& gid thp hon giita gid gbe va gid trj thudn c6 thé thue hién duge. Gid
gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phf ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé
c6 duoc hang tdn kho & dja diém va trang théi hién tai.

Gié trj thudn o6 thé thyc hién dugc 12 gid ban uéc tinh clia hang tdn kho trong ki’ sén xuét, kinh doanh binh
thudmg trir chi phi uéc tinh @& hoan thanh va chi phi ude tinh cén thiét cho viéc tiéu thy chiing.

Gi4 trj hang tdn kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va duge Egch toén theo phuong phép
ké khai thuong xuyén. : ,

Tai ngay 31/12/2023, Cong ty khéng c6 hang tdn kho cAn phai trich 14p dy phong gidm gi4.

Nguyén tic ké todn va khéu hao TSCPD
Nguyén tic ghi nhin va phrong phap khdu hao TSCD hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hinh duge ghi nhén theo nguyén gid, dwoc phén 4nh trén Bang cén d6i k& todn theo chc
chi tiéu nguyén gié, hao mon luf ké va gid trj con lai.

Nguyén gid tai san ¢ dinh hitu hinh mua s&m bao gdm gié mua (trlr c4c khodn chiét khAu thuong mai hoic
giam gi4), cic khoan thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén visc dua tai san vio trang théi sin sing sir
dung. ;

Nguyén gié tai sin cb dinh htru hinh tir xAy dung hodic tir ché bao gbm gi thanh thyc té clia tai sén cd dinh
hiru hinh tir x8y dung hoic tr ché va chi phi dp dt chay thi.

CAc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau TSCP hitu hinh duge ghi ting nguyén gié ctia tai san khi cac chi
phi ndy chic chén 1am ting loi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phét sinh khéng thoé man dugc diéu
kién trén dugc Céng ty ghi nhén vio chi phi sén xuét kinh doanh trong kj.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va can duge doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo)

8.2

Céng ty 4p dung phuong phép khiu hao dudng thing d6i véi tai san ¢b dinh hitu hinh. Ké to4dn TSCD hitu
hinh dugc phan loai theo nhém tai sin c6 cling tinh chét va myc dich str dung trong hoat déng san xuét kinh
doanh ctia Cong ty gbm:

Logi tai sin cé dinh Thoi gian khdu hao <niim >
-Nha cira, vt kién-tric 05-50

- M4y méc, thiét b ' o ' ' 05-10

% Percmg tién vén tai, thiét bj truyén dn _ 06-10

- Thiét bi, dung cu quan ly 05-10

Nguyén tic ghi nhin va phwong phap khiu hao TSCP v hinh

Tai san ¢b dinh vo hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, dugc phan 4nh trén Bang cén d6i ké todn theo céc
chi tiéu nguyén gi4, hao moén luy ké va gié tri con lai.

Nguyén gid tai san c§ dinh v6 hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san cb
dinh tinh dén thoi diém dura tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san cb dinh
v6 hinh phat sinh sau ghi nh4n ban d4u dugc ghi nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi céc
chi phi ndy gén lién véi mét ti san c8 dinh v6 hinh cu thé va 1am ting loi fch kinh té tir c4c tai san nay.

Khi t4i san ¢ dinh dugc ban thanh thanh Iy, nguyén gié va gid tri hao mon lity ké dwoc x6a sb va 14i, 18
phét sinh do thanh 1y dugc ghi nhin vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Tai sén cd dinh v6 hinh ciia Céng ty bao gbm phdn mém mAy tinh, quyén sir dung d4t.

Chuwong trink phiin mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phin mém mdy tinh khéng phai 12 mét bd phén gén két véi phin
ctmg c6 lién quan duge vén héa. Nguyén gié clia phin mém méy tinh 14 todn b§ céc chi phi ma Céng ty da
chi ra tinh dén thoi diém dwa phin mém vao sir dung Phén mém may tinh dm;rc khéu hao theo phwong phép
dudng thing trong 05 nim.

Quyén sir dung dit

Quyén str dung &4t duoc Nha nuée g1ao c6 thu tién sir dung dAt va dugc khiu hao theo phucrng phép dudng
thing dua trén thoi gian giao dAt, quyén sir dung dAt khong thoi han khéng duge tinh khéu hao.

Cong ty 4p dung phuong phép khiu hao dudng théng d6i véi tai san cb dinh vé hinh, TSCD vé hinh duge
phén loai theo nhdm tai san c6 cing tinh chét va myc dich str dung trong hoat d6ng sén xuét kinh doanh ctia
Céng ty gbm:

Logi tai sin cd dinh Thoi gian khiu hao <ndm >
Phén mém ké todn 05

Nguyén tic ghi nhin va phin bd cdc khodn chi phi tri trwée

Chi phi tra truéc bao gbm cée chi phi thyc té d& phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong sin
xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké to4n. Chi phf tra truéc bao gdm: cong cu dung cu d4 xuft ding chd phin
bd va khoan chi phi tra truéc tién thué ¢4t ctia dw 4n 97-99 Lang Ha.

Cong cu dung cy: Céc cdng cu dung cy di dua vao st dung duoc phén bd vao chi phi theo phuong phép
dudmg thing trong 03 nim.

14
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHI BAO CAO TAICHINH,
Dia chi: VP3, Khu vin phdng, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Cbng, Cho ndm téi chinh két thic ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

M#éu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va can duge doc dbng thoi véi bdo cdo tai chinh kéni theo)

10,

11

12,

13.

Chi phf tra truéc ngén han bao gdm c4c loai cong cu dung cu xuét ding phén bd trong 12 thang.

Chi phi tr4 truéc dai han bao gdm c4c cong cu dung oy xuét ding chd phan b6 trén 12 théng va chi phi bdi
fhrong gii phéng mit bing tré truée ciia Dy 4n 97 - 99 Léng Ha phén b cho phén dién tich thu tién thugé
dht va dwoc khu trix vao tién thué dht phai nop hang nm véi tdng chi phi tra trudc 12 17.790.809.747 dbng.

Nguyén tic ké todn cdc khodn ng phii tri . _ .

No phéi tr 12 c4c khoan phai thanh todn cho nha cung cép va céc d6i twrong khéc. No phéi tré bao gbm céc
khoan phai tra ngudi ban va phai trd khéc. N phai tra khéng ghi nhén thép hon nghfa vy phai thanh todn.
Viéc phan loai céc khoén ng phai tré duge thye hién theo nguyén tic sau: - .

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vy, t3i sin vd ngudi bén 12 don vi doc 1dp véi ngudi mua.

- Phai tra khéc gdm céc khoén phii tra khéng cé tinh throng mai, khéng lién quan dén giao dich mﬁa, bén,
cung cAp hang héa dich vu.

Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo tirng d6i twgng va ky han phai tra.
Nguyén tic ghi nhin vay

Céc khoan vay duge ghi nhén trén co s& céc phiéu thu, chimg tir ngan hang, céc khé uéc va cée hop dbng
vay.

Céac khoan vay, dugc theo doi theo tirng d6i tuong, ky han, nguyén .
Nguyén tic ghi nhin chi phi phii tra

Chi phi phai tra ctia Céng ty 12 khoan trich truéc chi phi 14i vay va trich trude chi phi thi c6ng Du é4n 97-99
Léng Ha. Khoan trich trudc chi phi 141 vay duoc cin ci theo hop ddng vay quy dinh trd 13i vay nhung thyc
té chua chi nhung dugce wée tinh @& ghi nhén vao chi phi cla ky bo cdo. Gid trj ghi nhan dugc xdc dinh
dya vao hop ddng va thoi gian vay thuc t&. Khoan trich truc chi phi thi cong Dy én 97-99 Léng Ha dugc
ghi nhan cén ctr vio hd so nghiém thu khéi luong 14 c4c chi phi thuc té 4 phat sinh trong ky bdo céo nhung
chua chi tra do chua 6 héa don hoic chua dii hd so, tai liéu ké toan, dugc ghi nhin vao chi phi sén xudt,
kinh doanh cua ky béo cdo va céc khodn phai tra chua phét sinh do chura ghi nhén hang héa, dich vy nhung
dugc tinh trude vao chi phi san xut, kinh doanh ky nay dé dam béo khi phét sinh thuc té khong gy dot
bién cho chi phi sén xuét, kinh doanh. .

Viéc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mt cich chit ch& va phai c6 bing
chimng hop 1y, tin cdy v& céc khodn chi phi phai trich truéc trong ky, @& dam béo s6 chi phi phai trd hach
to4n vao tai khoan ndy pht hgp v6i sé chi phi thyc té phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin vén chi s& hitu
Vén gép ctia chit s& hitu clia Cong ty duge ghi nhén theo s6 vén thyc gbp clia chil s¢ hitu.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi 13 s8 loi nhugn tir hoat dong ciia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué
TNDN ciia nim nay va céc khoan didu chinh do ép dung hdi t6 do thay ddi chinh séch ké toan va diéu chinh
hdi t§ do sai sét trong yéu ciia céc nim truée.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI{ BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Téa nha C1 Thanh Cbng, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) i
(Cdc thuyét minh niy 1& mét bd phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng thoi véi bdo cdo téi chinh kém theo)

14. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khic

Doanh thu ciia Céng ty bao gdm, doanh thu ban nha dy 4n, doanh thu cung cp dich vy thu phi dé xe va
doanh thu tir 15i tidn giri ngén hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cita giao dich vé cung cp dich v duge ghi nhan khi két qu ciia giao dich d6 dugc x4c dinh mot
céch déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan d¢én nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky theo két qué phan cong vidc da hoan thanh tai ngdy 14p Béng cén dbi ké toan ciia ky d6. Két
qua ctia giao dich cung c4p dich vu dugc x4c dinh khi thda man tAt ca bdn (4) didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dmh twong d6i chic chﬁn Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tré lai dich
vu d4 mua theo nhitng didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nh4n khi nhing didu kién cu thé d6 khéng

con tdn tai va ngudd mua khéng dwge quy?n tra lai dich vu d3 cung cép;

- C6 kha néng thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

- X4c dinh dugc phén cong viéc d4 hoan thanh tai ngdy 14p Bang cén dbi ké todn; va

- Xé4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Doanh thu bdn bit dpng sin

Doanh thu ban bit déng sin ma Céng ty 1 chii d4u tr dugc ghi nhan khi déng thdi théa mén tét ca nim (5)
didu kién sau:

- B4t d6ng san d4 hoan thanh todn b va bin giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao i ro va loi
fch gén lién v6i quyén s& hitu bit dong sén cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khong cdn ném gitt quyén quén Iy bit dong san nhu ngudi s¢ hitu bit dong sén hoic quyén
kiém soét bt dong san;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chén;

- Céng ty da thu duge hoic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén bat dong san.

Doanh thu tién 14i

Tién lai duoc ghi nhén trén co s& ddn tich, duge x4c dinh trén sb du cdc tai khoan tién gui va 151 suit thyc
té timg ky.

15. Nguyén tiic ké toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh duoc ghi nhan trong Béo cdo két qui hoat dong kinh doanh 13 tdng chi phi tai chinh phat
sinh trong ky, khéng bi trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh. Chi phi tai chinh 13 dy phong tén thit ddu tu.

16. Cic nguyén tic va phwong phép ké todn khic

16.1 Céc nghia vy vé thué
Thué gid tri gia ting (GTGT)
Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ctia ludt thué hién hanh,

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gid trj clia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Dia chi: VP3, Khu vin phong, Téang 5B, Tda nha C1 Thanh Cong,

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngéy 31/12/2023

M4iu sb B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1ip theo) ]
(Cdc rhuyé't minh nay 1 mét b phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo) -

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhip chju thué trong nim. Thu nhép chiju thué khéc véi lgi
nhuén thudn dugc trinh biy trén Bdo céo két qua hoat dﬁng kinh doanh vi thu nhdp chiu thué khong bao
gbm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hojc dugc khéu trir trong céc nim khéc (bao gbm ca 16 mang
sang, néu c6) va ngodi ra khéng bao gdm c4c chi tiéu khong chiu thué hojc khéng durge khéu trix.

Céng ty &p dung mitc thué sust thué thu nhép doanh nghi€p 14 20% trén loi nhuén chju thué

Viéc x4c dinh thué thu nhip doanh nghiép ctia Céng ty cén cr vao cc quy dinh hién hanh vé thué Tuy
nhién, nhitng quy. dmh nay thay dbi theo timg thdi ky vA viée xéc dmh sau cing v& thué thu nhap doanh
nghiép tlty thudc vao két qua kiém tra clia co' quan thué c6 thdm quyén.

Thué khdc
Céc loai thué, phi Khac doanh nghiép thirc hién k& khai va figp cho co quan thué dia phuong theo céc lujt
thué hién hanh tai Viét Nam.

Thong tin bd sung cho cic khoin muyc trinh bay trong Bing cin d6i ké todn

Tién va cdc khoan twong dwong tién

01/01/2023

31/12/2023

VND VND
Tién 7.660.066.179 4.399.072.276
Tién mit 45.224.420 280.933.179
Tién giti ngn hang 7.614.841.759 4.118.139.097
Cic khodn twong duwong tién 17.000.000.000  19.563.502.413
Ngfn hang TMCP Déu tir va Pht trién Viét Nam (*) 17.000.000.000  19.563.502.413
Cong 24.660.066.179  23.962.574.689

(*) La khoan tidn giri ¢6 ky han tir 1 dén 3 théng, 14i sult tir 2,3%/nam dén 5,3%/nim, hop ddng ty dong
ddo han.

Cic khodn diu tw tdi chinh

a) Diu tw ndm giit dén ngay ddo han

31/12/2023 01/01/2023
VND _ VND
Gid gbe Gi trj ghi sb Gid gbe GiA trj ghi sb

a) Ngén han
Ngan hang TMCP Pautr  21.795.556.890  21.795.556.890 18.917.603.866  18.917.603.866
va Phit trién Viét Nam -
Chi nhénh Thanh Xuén
Téng cong T 21.795.556.890  21.795.556.890 18.917.603.866  18.917.603.866

(*) L cde khodn tién giri c6-kp han 6 thing véi 1ai sudt tir 4,2%/ndm dén 5,7%/ndm. Hop dong tu dong
ddo han. Trong dé gid tri khodn tién giri s6 véi tién 16,795.556.890 déng 1a khodn thu dugc tir kinh phi
bao tri dy dn 97-99 Ldng Ha.
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHI BAO CAO TAICHINH
Dja-chi: VP3, Khu van phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho ndim téi chinh két thic ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

Méiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cée thuyét mink nay 1& mgt b phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
3. Phai thu ciia khdch hang
31/12/2023 01/01/2023 -
VND VND
Gid tri D phong Gi4 tri | Dy phong

Ngiin han |
Céc dbi tac c4 nhan lién 1.597.916.667 (1.597.916.667) 2.597.916.667  (2.597.916.667)
quan dén dv 4n Hoa Binh A

(1

Céng ty CP D6 thi sinh 6.491.731.327 (6.491.731.327) 6.491.731.327 (6.491.731.327)
th4i DAu khi Hoa Binh (2) :

Nguyén Thu Huong 1.953.600.000 - 3.721.600.000 -
Céng ty CP Quén ly va 545.155.986 (443.153.759) 545.155.986 7"  (443.153.759)
Phat trién Nha diu khi

Mién Nam (3)

Cong ty CP Xay dung 2 4.750.000.000 - 6.750.000.000 -
Béc Nam

Céng ty CP Phét trién va 1.978.400.000 - 2.802.720.000 -
Kinh doanh bt ddng san

Déng Duong

Céc 51 twong khéc 15.589.503.300 - 42.229.263.427 W\ =
Cong 32.906.307.280 (8.532.801.753) 65.138.387.407 (9 532.801 ‘*? 3 ,e-. '

(1) La 56 tién.phdi thu cdc déi tdc lzen quan vé lgi thé quyén pkar trién dy dn Khu nha ¢ cao cdp Ddu
Hoa Binh. Trong dé, khodan ng géc la 2.000.000.000 VND va tién phat chém nip & 1.597.916.667 VND. | * KiE
" Tinh dén 31/12/2023, Céng ty d@a thu héi duge 2.000.000.000 VND. Céng ty da trich ldp du phong 100% 9

Lo wa . - -
doi véi khodn céng no trén.

(2) Pady & 56 tién phdi thu vé ban giao chi phi dy dn Céng ty sang Céng ty CP D6 thi sinh thdi Ddu khi
Hoa Binh khi thuc hién dy dn " Khu nha & cao cdp a’:fu khi Hoa Binh" theo hop dong hop tdc ddu tur s6
04/HP-PETROWACO ngay 22/6/2011, gid tri khodn tién pha: thu twong ducong 80% chi phi di dn quyét
todn va da dwgce trich Idp du phong 100%.

(3) Phdi thu déi tdc do lam madt thiét bi tram dién clia Cong ty tir nim 2015. Céng ty dd trich Igp du phong
khoan céng no néu trén.

4, Tra truwéce cho ngudi ban

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gia tri Dw phong Gid tri Dy phéng
Ngiin han
Co sd Chim séc hoa 489.405.600  (489.405.600) 489.405.600 (489.405.600)
kidng Sadec Mai Hong '
Sen
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Cho néim téi chinh két thic ngay 31/12/2023

Dia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phd Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

M3u sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo) ‘
(Cdc thuyét minh ndy la mot bg phdn hop thimh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Céng ty CP Tu van déu tur 366.634.800 - 366.634.800 2
va Thiét ké x8y dumg Viét
Nam
Céc d6i tuong khéc 1.330.711.434 - 1.201.575.334 =
Cong 2.186.751.834  (489.405.600) 2.057.615.734 (489.405.600)
5. Phai thu khﬁc- i
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gid tri D phong Gid trj Dur phong
a) Ngéin-han 4.442:445.485 (1.145.103.768) 4.978.012.987  (1.145.103.768)
Céc khoan phai thu khéc 4.191.609.987 (1.145.103.768) 4.444354.307  (1.145.103.768)
Thué GTGT (1) 1.139.822.931 1.632.822.591 .
Lai di thu tién gii tir 40.719.238 s = £
kinh pht bao tri
Lai du thu tién giri ¢é kp 202.652.055 - - -
han )
Phdi thu cdc cd nhén da 1.057.000.000  (1.057.000.000) 1.057.000.000  (1.057.000.000)
nghi viée '
Cdc khodn phai thu khdc 1.751.415.763 (88.103.768) 1.754.531.716 (88.103.768)
Tam (g 250.835.498 - 269.509.728 -
Dur ng tai khoan 3388 _ = 5 264.148.952 -
b) Dii han 18.133.543.489 - 19.808.394.821 -
Céng ty CP Thd Tang 11.703.543.489 - 13.153.543.489 -
Vinh Phtic (2)
Dy én C1 Thinh Céng (3)  6.430.000.000 = 6.654.851.332 -
Cong 22.575.988.974 (1.145.103.768) 24,786.407.808  (1.145.103.768)

(1) Khodn thué GTGT ddu ra twong img vdi héa don xudt theo tién @ nhdn tién ciia khdch hang du dn 97-
99 Ling Ha. Céng ty sé thuc hién bit trir khodn phdi thu trén véi chi tiéu Ngudi mua tra tién trude khi
Céng ty ban giao can h¢ cho khdch hang va ghi nhdn doanh thu.

(2) La khodn gép vén lién doanh véi Céng ty Cé phdn Thé Tang Vinh Philc theo Hop déng hop tde ddu te
56 01/2020/HPHTDT/PWA-TT ngdy 20/05/2020 vé viéc xdy dung Che Giang, thi trdn Thé Tang, huyén
Vinh Tuong, tinh Vinh Phiic. Theo diéu khodn gép von va chia lgi nhudn, Céng ty sé phdi gop 45%/tong
gid tri chi phi ciia di dn va duoc chia loi nhudn sau thué theo ty I¢ twong ing. Tai ngday 23/3/2023 hai bén
da ky bién ban thanh Iy hop dong Céng ty CP Thé Tang Vinh Phiic hop tdc ddu tw va thong nhdt rang
trong vong 7 ngdy ké tir ngay ky thanh Iy hop déng phdi hodn trd todn bj s6 tién 14.075.391.520 déng
(trong dé bao gém: Chi phi ma Céng ty CP Bdt déng san Ddu khi gép: 13.153.543.489 déng, Chi phi sir
dung vén cho loi thé dir dn: 921.848.031 déng). Tir thoi diém thanh Iy hop déng dén ngay 31/12/2023,
Céng ty CP Thé Tang Vinh Phiic da thanh todn sé tién 1.450.000.000 dong.
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI ]
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Pia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Pho Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha N§i

Mau sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
(Cdc thuyét minh néy & mot bo phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
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(3) Gép vén lién doanh Dy dn CIl Thianh Céng theo Hop dong sé 18/HPLD-HANOLICT ky ngay
06/01/2009 giita Céng ty C6 phdn Pédu tu Xdy dung Ciencol, Céng ty C6 phan Ha Ngi - ICT va Céng ty vé
hop tdc kinh doanh dy dn phd do, xdy dung méi nha chung cu nguy hiém CI1 Thanh Céng. Theo diéu
khodn gép vén va chia lgi nhugn, Céng ty sé gop 30%/téng gid tri chi phi cia dy dn va duwoc chia loi
nhugn sau thué véi ty Ié tuong vmg. Nam 2020 dy dn dd ban giao xong nhung cdc bén vin chwa nghiém
thu quyét todn vé phén chia lgi nhudn theo diéu khodn hop déng hop tdc. Ngdy 21/06/2021, Céng ty kj
hop dong mua bdn sé 049/2021/HDMBVP vé viéc mua sén vin phong 2, tang 6, Toa nha C1 Thanh Céng.

Dén ngay 07/09/2022 theo bién bdn.théa thudn hai bén hiy hop déng mua bdn son vin phong-si.-

049/2021/HPMBVP nhé C1 Thanh Céng, Céng ty CP Bdt dong san déu khi hodn trd lai san véin phong 2,
téng 6, Toa nha C1 Thanh Cong. Sau khi hodn tré lai san véin phong, s6 tién gbp vén ciia Cong ty tai dy dn
CI Thanh Céng I& 10.654.851.332 déng, dén thoi diém 31/12/2023 Céng ty da thu héi dugc 4.224.851.332
déng tién gép von.

No xéu 31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gis gbe Gid tri c6 thé Gi4 gbc Gid tri c6 thé
thu hdi thu hoi

Tdng gid tri cdc khodn phai thu qu4 han thanh toin hodc churra qui han nhung khé c¢6 khi ning thu
‘hdi

Phii thu cia khdch 8.634.803.980 102.002.227 9.634.803.980 102.002.227
hing B
Céng ty CP Db thj sinh 6.491.731.327 @ 6.491.731.327 w o
théi ddu khi Hoa Binh ‘\k
Céc dbi tac ca nhan lién 1.597.916.667 . 2.597.916.667 -
quan dy 4n Hoa Binh ém
Céng ty CP quén Iy vi 545.155.986 102.002.227 545.155.986 102.002.227-¢;
phit trién nha diu khi TY
Mién Nam : WU HAI
Trd trude cho ngudi bin 489.405.600 & 489.405.600- | E
Co s¢ Chiim s6¢ hoa 489.405.600 ; 489.405.600 -QM/_?
kiéng Sadec Mai Hong ' 2.3
Sen =
Phii thu khdc 1.145.103.768 - 1.145.103.768 -
Phan Nhur Tuén 70.000.000 70.000.000 -
Pham Hiru Trung 300.000.000 300.000.000 -
Pham Thi Thu Ha 38.000.000 38.000.000 -

L& Danh Trung 200.000.000 200.000.000 -
Pham Vin Chung 449.000.000 449.000.000 -
‘Thanh to4n thé VISA 88.103.768 88.103.768 =
Céng 10.269.313.348 102.002.227 11.269.313.348 102.002.227
Hang ton kho )

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gi4 gbe Dy phong Gia _g_éc- Dy phong

Chi phi san xuft kinh  57.380.832.718 - 67.820.140.014 -
doanh d& dang

D én 97-99 Léng Ha (1) 27.592.385.023 - 38051.411.557 -
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dja chi: VP3, Khu viin phong, Ting 5B, Téa nha C1 Thanh Céng, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy Ia mét b phdn hop thanh va can dwgc doc déng thdi véi bdo cdo tai chinh kem theo)

D én Tén Thanh (2) 8.850.577.081 . 8.906.064.627 “
Dy dén Hoa Binh (3) 366.634.800 . 366.634.800 - .
Dy dn 59-63 Huynh Thic ~ 20.571.235.814 - 20.496.029.030 .
Khéng (4) |

Céng 57.380.832.718 - 67.820.140.014 -

(1) S du trén tai khodn chi phi sin xudt kinh doanh d& dang dur dn 97-99 Ldng Ha phdn dnh chi phi cia
" Céng ty da ddu tu vao dy dn twong img cdc cdn hé, san thuong mai chua dugc ban giao hét.

(2) S6 du trén tai khodn chi phi san xudt kinh doanh dé dang di dn khu nha & déu khi Tén Thamh phan dnh
chi phi ciia Céng ty dd ddu tw vao dy dn.

Theo bién ban thoa thudn sé 01/BB-PPHC ngdy 28/3/2008, Céng ty dd chiyén giao cho Céng ty Cé phdn
Phén dam va Héa chét Ddu khi nhdn lai 16.349 m2 cia diw dn Khu nha ¢ Ddu khi, huyén Tan Thanh, tinh
Ba Ria - Viing Tau va da ghi nhén doanh thu, gid vén vao ndm 2008. Tuy nhién cdc 6 so phdp Iy lién
quan dén viéc chuyén giao chwa duwgc hoan thanh. Tai thoi diém phdt hamh bdo cdo tai chinh nay, Céng ty
dang trong qud trinh hoan thién cdc thi tyc phdp Iy lién quan dén viée ban giao trén.

(3) S6 du phan dnh phén chi phi Céng ty da chi cho Dy dn Hoa Binh nhung chua dwoc quyét todn véi
Céng ty CP D6 thi sinh thdi ddu khi Hoa Binh. Theo Hop déng hop tdc ddu tu s6 04/HD-PETROWACO
ngay 22/6/2011, Céng ty sé€ ban giao gid tri dw dn sang phdp nhdn mdi la Cong ty CP D4 thi sinh thdi Déu
khi Hoa Binh tinh theo ty Ié bang 80% tong chi phi dy dn. Hai bén da thuc hién cong tdc ban giao di dn
va dd xdc dinh té’ng gid tri du dn dén thoi diém ban giao la 8.481.298.959 VND, trong do phc‘z“n gid tri dy
dn da ban giao sang cho Céng ty CP D6 thi sinh thdi Ddu khi Hoa Binh la 8.114.664.159 VND.

(4) 86 du trén tai khodn chi phi san xudt kinh doanh dé dang di dn 59-63 Hupnh Thilc Khdng phdn dnh
chi pht hoat dgng cia Ban diéu hanh Dy dn 59 -63 Hupnh Thiic Khdng trong ndm 2019. Céng ty dd ky
Hop déng hop tde dau tw sé 06/2019/HPHTPT/PW-PHC ngay 11/3/2019 véi Céng ty CP Xdy dung Phuc
Hung Holdings dé thuc hién Dy dn ddu tu xdy dung lai khu tdp thé cii s6 59-63 Huynh Thiic Khdng. Dy dn
da dupc chdp thudn ddu tu theo Quyét dinh 5140/QD-UBND ngay 2/10/2009 ciia UBND TP Ha Ngi.

8. Ting, gidm tai sin c6 dinh v6 hinh

PVT: VND
Chi tidu Quy?n sit dung PhiAn mém ké toin Cing
dit

Nguyén gia
S6 dw ngay 01/01/2023 3.945.392.206 174.200.000 4.119.592.206
M’ua trong ndm “ " =
S6 dw ngay 31/12/2023 3.945.392.206 174.200.000 =  4.119.592.206
Gi4 tri hao mon luy ké .
S6 dw ngay 01/01/2023 - 146.966.657 146.966.657
Khéu hao trong nim . 17.199.996 17.199.996
S6 dur ngay 31/12/2023 - 164.166.653 164.166.653
Gi4 tri con lai
Tai ngay 01/01/2023 3.945.392.206 27.233.343 3.972.625.549
Tai ngay 31/12/2023 3.945.392.206 10.033.347 3.955.425.553

Nguyén gid tai sén cd dinh v6 hinh cudi ndm da hét khdu hao nhung vén con sir dung la 88.200.000 déng
(tai ngay 31/12/2022 1a 88.200.000 déng)

2%
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Dja chi: VP3, Khu vin phong, TAng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,

Ph8 Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét bé phan hop thanh va cdn duoe doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10. Chi phf tra truée

11.

12.

a) Ngiin han

Céng cu dung cu da xuét ding ch& phén b

b) Dai han

Tién thué dét tra truéc ctia Dy 4n 97-99 Léng Ha
Céng cu dyng cu di xuit diing chd phan bd

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
9.351.565 15.235.394
9.351.565 15.235.394
12.745.894.542  13.886.870.010
12.659.586.872  -13.769.100.673
117.769.337

86.307.670

13.902.105.404

Cong 12.755.246.107
Phai tra nguoi ban
31/12/2023 01/01/2023
VND YND
Gi4 tr S6 ¢6 kha niing Gi4 tri S6 c6 kha ning
tra ng tra ng
a) Ngin han
Téng Cong ty CP Xuét 6.288.606.704 6.288.606.704 13.090.491.940 13.090.491.940
nhip khdu vi Xay dung
Viét Nam
Céng ty CP Nhén luc va 721.079.094 721.079.094 721.079.094 721.079.094
Thuong mai Vinaconex
Céng ty CP Péu tu va 1.418.661.090 1.418.661.090 1.418.661.090 1.418.661.090
Dich vy d8 thi Viét Nam
Céc d6i tuong khéc 2.002.845.411  2.002.845.411 2.355.116.345 2.355.116.345
Cong 10.431.192.299  10.431.192.299 17.585.348.469 17.585.348.469
b) Phii trd ngudi bdn 1a cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIL2
Ngudi mua tri tidn truée
31/12/2023 01/01/2023
VND VYND
Ngin han
Du én 97-99 Léng Ha 13.466.818.915 19.730.890.243
Du 4n khu nhi & déu khi T4n Thanh 1.167.546.000 1.167.546.000
Cong 14.634.364.915 20.898.436.243
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHf BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu viin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, - Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Nbi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay ld mét bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

13. Thué va cdc khoan phai ndp nha nwéc B

DVT: VND
01/01/2023 S6 phai ndp S6 da thye ndp 31/12/2023
trong nim ~ trong ndm :
a) Phdi njp '
Thué TNDN 20.653.278.978  (820.095.757) 19.539.101.508 294.081.713
Thué thu nhép c4 nhan 48.325.685 112.345.020 107.518.604  53.152.101
Thué nha dét, tién thué dat - 19.973.378 19.973.378 -
Céc khoan phi, 1& phi : - .31509.951. .. . .3L509.951 _ ... .. -
Céc khoén phai ndp khéc 9,968.138.911 - 9.968.138.911 . _ i
Cong 30.669.743.574 (656.267.408)  29.666.242.352 347.233.814
b) Phdi thu
Thué TNDN (*) 820.095.757 820.095.757 - -
Cong 820.095.757 820.095.757 . -
(*) Thué TNDN tam m}p 1% clia hoat d6ng x4y dung chung cur d& ban ciia du 4n 97-99 La.ng Ha. Nim
2023 bt trir sang Thué TNDN phai ndp.
14. Chi phi phai tra

31/12/2023 01/01/2023
Ngﬁn_ han
Trich trueée chi phi thi céng di dn 97-99 Ling Hg 15.936.768.290  16.706.748.523
Chi phi tr vén 2.620.756.432 2.620.756.432
Chi phi x4y dung 5.509.238.591 5.509.238.591
Chi phi khéc ; _ 7.806.773.267 8.576.753.500
Trich trwede chi phi 1&i vay phdi tra 1.138.763.089 863.555.555
Trudng Pai hoc Thing Long 1.004.416.666 730.666.666
Cac dbi tuong khéc 1134.346.423 132.888.889
Cong 17.075.531.379 17.570.304.078
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BAO CAO TAI CHINH'
Cho ndm ti chinh két thilc ngay 31/12/2023

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu van phong, Ting 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

MAu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
(Cdc thuyét minh nay 13 mgt b3 phdn hop thanh vi cdn duoe doc déng thdi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

16. Phai tra khac

311212023 01/01/2023
VND - VND
a) Ngiin han 67.409.005.868  64.242.171.378
- Kinh phi céng doan - 13.812.720 252.072
- Bio hiém x h, Bo hiém y té, Bo hiém thé nghigp T 273,165
- Céc khoén phéi tra, phai ndp khac 67.395.193.148 64.241.646.141
Céng ty CP Phuc Hung Holdings (1) 9.040.812.498 9.010.991.485
Téng Céng ty CP Xudt nhap khdu va Xay dung Viét Nam (2) -19.124.718.424 - -19.341.239.5]1
+ Loi nhugn sau thué duge chia ti dy én 97-99 Ling Ha 19.124.718.424  19.341.239.511
2% phi bao tri dy dn Ldng Hg phdi tré Ban quan Iy du dn 14.424.523.100 - 13:613.363.980
Léi tién giri kinh phi béo tri dir dn 2.425.241.086 1.665.081.545
C6 tike phdi trd cho cdc cd dong 15.242.953.916  15.246.453.916
Cdc khodn phdi tré khdc 1.059.993.140 933.123.393
Dur c6 138 6.076.950.984 4.431.392.31]
b) Déi han 21.457.231.038  21.457.231.038

Téng Céng ty CP Xuét nhip khau va X4y dung Viét Nam (3)
Cong

(1) Theo hgp déng hop tde ddu tw s6 06/2019/HDHTDT/PW-PHC n

21.457.231.038

21.457.231.038

88.866.236.906

85.699.402.416

gay 11/3/2019 vé Dy dn déu tu xdy

dung lai khu tdp thé cii s6 59-63 Hupnh Thic Khdng va Phy luc hop ddng s6 06 ngay 11/3/2019, theo d6
téng vén g0p cua cdc bén la 16.447.354.501 d5ng, trong dé Céng ty CP Bét dong san ddu khi
(PETROWACO) gdp 9.046.044.976 déng (chiém 55 %6) va Cong ty CP Xéy dung Phuc Hung Holdings gip
7.401.309.525 dong (chiém 45%), phan chia lyi tic tir hop déng hop tdc ddu tu theo 19 12 vén gdp. Dén

ngay 31/12/2023 Céng ty CP Xay dung Phuc Hung Holdings da gép 9.040.81
trong qud trinh gidi phdng mdt bing va thay doi thiét ké dy dn.

2.498 déng. Dy dn dang

(2) Theo Phu luc Hop déng sé 9 ngay 19/05/2017 giita Céng ty va Téng Cong ty C6 phdn Xudt nhap khdu
va Xdy dung Viét Nam, tong sé von cdn gép vio Dir dn 97-99 Ldng Ha la 82.744.817.322 déng, trong ds
Céng ty gop 45.511.149.527 déng (chiém 55%) va Téng Céng ty CP Xudt nhdp khdu va Xay dung Viét
Nam gdp 37.233.667.795 déng (chiém 45%). Khi dir dn két thiic, Coéng ty s€ duge phén chia lgi tikc tir Hop
tde dau tu néu trén theo 1 I¢ von gép. Dén ngay 31/12/2018, Téng Cong ty CP Xudt nhép khdu va Xdy
duyng Viét Nam dd gop 36.426.795.271 VND, dén ndm 2021 dé thu héi 100% sé vén dé gép. S6 du tgi
31/12/2022 phdi tra Tong Céng ty C6 phdn Xudt nhdp khdu va Xdy dung Viét Nam 1a lpi nhudn sau thué
tam tinh theo Bdo cdo két qua kinh doanh ciia Dy én 97-99 Ldng Ha cdc nim 2018, 2019, 2020 va _

2021,2022.

(3) Phdn lpi nhugn phdi tré cho Téng Cong ty CP Xudt nhdp khdu v& Xay ding Viét Nam dwoe gitt lai a6
bitvéi phdn chi phi vén gop ddu te xdy dung téng hém tai die dn 97-99 Léng Ha.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Dja chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném téi chinh két thic ngéy 31/12/2023

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi

Méu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cédc thuyét minh niy 1& mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém.theo)

17. Vén chii s& hitu
17.1 Bing dbi chitu bién dpng cita von chii s¢ hitu

Don vi tinh: VND
Chi titu Véngépcia  Vén khéc ciia Lginhuin Cong
chii s& hitu chit s& hiru sau thué
chwa phin phéi )

S6 dw tai ngay 01/01/2022 100.000.000.000 268.565.226 (21.907.638.266) 78.360.926.960
‘LS ndm trudc - - (8.398.429.098) (8.398.429.098)
Chia loi nhudn (15) theo - - (573.676.092) (573.676.092)
hop ddng hop téc ddu tu '
*
S6 dw tai ngay 31/12/2022 100.000.000.000 268.565.226 (29.732.391.272) 70.536.173.954
L4 trong nim nay - - (4.561.971.675) (4.561.971.675)
Chia loi nhuan (18) theo - - (216.521.087) (216.521.087)
hop ddng hop tic diu tu
*)
S6 dwr tai ngay 31/12/2023 100.000.000.000 268.565.226 (34.077.841.860) 66.190.723.366

(*) Chia 45% loi nhudn (16) sau thué cia Dy én 97-99 Ldng Ha méa Tong Céng ty C6 phdn Xudt nhdp khdu

va Xdy dung Viét Nam dwgc chia theo ty

3/4/2014/HDHTDT ngay 03/4/2014 giita hai bén.

17.2 Chi tiét von gop ciia chii s¢ hitu

Téng Céng ty PAu tu nuwde va M6i trudmg Viét Nam

Vén gbp ciia d6i twgng khac
Cong

I¢ gbp von cua hop dong hop tde ddu tu s6 11 -

17.3 Cdc giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hitu va phén phoi cé tike, chia lgi nhugn

- Von gbp ciia chii s¢ hitu
+ Vén gép diu nim

+ Vén gép ting trong nim
+ Vén gép gidm trong nim
+ Vén gép cubi nim

- Cd tie, lgi nhusn di chia

17.4 C3 phiéu

S6 lwong cb phiéu ding ky phét hanh
S6 lwong cb phiéu da bén ra cng chiing
- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
24.900.000.000  24.900.000.000
75.100.000.000  75.100.000.000
100.000.000.000 __ 100.000.000.000
Nim 2023 Nizim 2022
VND : VND

100.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000  100.000.000.000
31/12/2023 01/01/2023
Cb phiéu - Cb phiéu
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000

Lol
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHIi
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Cong,

BAO CAO TAI CHINH

Phé Thanh Céng, P. Thanh Cong, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi

Cho néim tai chinh két thic ngday 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

MaAu sé6 B 09 - DN

S5 lugng ¢ phiéu dang luu hanh 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé théong 10.000.000 10.000.000
- Cé phiéu wu dai - ¥
- Ménh gid cé phiéu dang leu hanh: 10.000 VND/C§ phiéu
17.5 Cic quy ciia doanh nghiép :
‘s _ ; e : - - Pon vi tinh: VND
Khoin myc 01/01/2023 SO ting St gidm 1203 |
_ trong nim trong nim .

Quy dAu tur phét trién 9.260.199.568. - - 9.260.199.568
Qtiy khen thudng phic lgi 1.021,645159..mmmocss - . .273.550.000. . ... ..748.095.159
Cong . 10.281.844.727 - 273.550.000  10.008.294.727

* Muc dich trich Igp va sit dung cdc quy ciia doanh nghiép

chidu séu ctia doanh nghiép. Phi hop véi quy dinh tai diéu ¢ Céng ty.
VI Théng tin bd sung cho cdc khoin muc trinh bay trong Bio cdo két qui hoat dong kinh doanh

1. Tdng doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu kinh doanh bit déng san
Trong dé

Dy dn 97-99 Lang Ha

Cong

2.  Gi4 vbn hang bin

Gi4 vén dich vu

Gi4 vén kinh doanh bit dong san
Trong d6

Dy dn 97-99 Ldng Ha

Cong
3. Doanh thu hoat djng tai chinh

L#i tién giri ngén hang
Cong

Quy dAu tur phét trién ctia doanh nghiép dugc sir dung & m& réng quy md sin xuét, kinh doanh ho3c dAu tir

Niim 2023 Niim 2022
VND VND
11.025.221.308 9.109.328.468
8.247.906.571 5.914.152.125
8.247.906.571 5.914.152.125

19.273.127.879  15.023.480.593

Niim 2023 Niim 2022
VND VND
9.743.382.348 9.798.515.804
10.437.909.404 4.680.785.835
10.437.909.404 4.680.785.835
20.181.291.752 _ 14.479.301.639

Niim 2023 Nim 2022
VND __VND
801.717.960 548.081.659
801.717.960 548,081.659 _

20
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
(Cdc rhuyé} minh nay la m¢gt bg phdn hop thanh va can duge doc d’é‘ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

4,

Chi phi tai chinh

Hoén nhap du phong gidm gié dAu tir
Chi phi 14i vay

Cong

Thu nhép khdc

Lai chdm nép tién nha

Thu tir thanh 1y, nhigng ban ti sén ¢b dinh
Thu nhép khéc

Cong

Chi phi khéc

Phat cham ndp thué

Phat tién chim nép bao hiém
Chi phi khéc

Cdng

Chi phi quén Iy doanh nghiép

a) Cidc khodn chi phi quén Iy doanh nghiép phdt sinh trong

nim

Chi phi nhén vién quan Iy
Chi phi khéu hao TSCP
Thué, phi va 1€ phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khéc

b) Cidc khodn ghi gidm chi phi quin Iy doanh nghiép

Hoéan nhép dy phong n¢ phéi thu khé doi
Cong
Chi phi sin xufit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nhin céng

Chi phi khéu hao t4i san ¢ dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

an

M3u sé B 09 - DN

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
(741.440.208) (243.191.631)
1.457.534 -
(739.982.674) (243.191.631)
Niim 2023 Nim 2022
VND VND
60.503.000 -
127721973 -
1.962 -
188.232.235 B
Niim 2023 Niim 2022
VND . VND
387.867.742 2.229.332.101
3.885.003 -
38.500.000 65.669.722
430.252.745 2.295.001.823
Nim 2023 Niim 2022
VND VND
5.953.487.926 8.646.879.519

4,084.686.863

6.108.079.545

511.346.076 229.033.766
1.000.000 1.000.000
977.920.206 1.454.182.756
378.534.781 854.583.452
(1.000.000.000) (1.208.000.000)
(1.000.000.000) (1.208.000.000)
4.953.487.926 7.438.879.519
Niam 2023 Nam 2022
VND VYND
4.226.189.363 6.991.954.395
2.559.877.527 2.271.565.217
7.705.672.407 1.539.559.847
825.615.247 12.039.474.244
15.317.354.544 22.848.553.703
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu van phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Cﬁng, Q. Ba Dinh, Tp. HA N6i

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thilc ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tzép theo)
(Cdc thuyét minh ndy 1a mét bo Dhén hop thanh va cén duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

9.

10.

VIL

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Hoat djng kinh doanh théng thwong

Téng loi nhuin ké toén trudc thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi khong dugc trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép
L8 duge chuyén va bi trir 14 18 cc hoat dong

Thu nh4p tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suit thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghlép tinh trén thu nhgp chiu thué
nam hién hanh (1)

Hoat dgng kinh doanh bét dng sin

Téng loi nhugn k& to4n trude thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi khéng dugc trir khi tinh thué thu nhp doanh nghiép
Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh .

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué
nim hién hanh (2)

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (1) + (2)

Lii co' ban trén cb phiéu

Loi nhuan ké to4n sau thué thu nhap doanh nghiép

+ C4c khoan diéu chinh ting hoic giam lgi nhuén ké toan dé x4c
dinh loi nhuan hojc 18 phén bd cho ¢4 déng s hitu ¢ phidu phé
théng:

Chia loi nhugn (18) theo hop déng hop tdc ddu tur cho Vinaconex

Lgi nhuén hojc 18 phén bd cho c8 déng s& hitu ¢é phiéu phé
théng

C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong nim

Lai co ban trén ¢b phiéu

Miusé B 09 - DN

Théng tin bd sung cho cdc khodn muc trinh bay trong Béo cdo lwu chuyén tién té

Néim 2023 Néim 2022
VND VND
(187.783.993)  (4.654.947.034)
156.426.417 . - 414.357.317
(31357.576)  (4.240.589.717)
20% 20%
(4.374.187.682)  (3.743.482.064)
466.102.955  2.442.866.729
(3.908.084.727)  (1.300.615.335)
20% 20%
Néim 2023 Néim 2022
VND VND
(4.561.971.675)  (8.398.429.008)
(216.521.087)  (573.676.092)
(216521.087)  (573.676.092)
(4.345.450.588)  (7.824.753.006)
10.000.000 10.000.000
435) (782)
Nim 2023 Nim 2022
VND VND

Céc giao dich khdng bang tién dnh hudng dén Béo cdo Iru chuyén tidn t trong twong lai

Chuyén chi phi xdy dung co bin d& dang sang chi phi san xuft
kinh doanh d¢ dang

S8 tién di vay thye thu trong
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng

31
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, Cho ndm tai chinh két thilc ngéy 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N6i

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg DPhén hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

VIII Nhitng théng tin khdc

1.

Nhimg sy ki¢n phét sinh sau ngay két thic ky ké tosn

Ban Téng gi4m dc Cong ty khing dinh ring, theo nhan dinh cia Ban Tdng gidm dc, trén cac khia canh
trong yéu, khong c6 sy kién bét thudng ndo x4y ra sau ngdy khoé sd ké todn 1am &nh hudng dén finh hinh
tai chinh vi hoat ddng ciia Céng ty cAn thiét phai diéu chinh hoc trinh by trén Béo cdo tai chinh cho nim
tai chinh két thiic ngay 31/12/2023. : .

Nghiép vu va s dw véi cdc bén litn quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quén 1 chi chét, cdc c4 nhan c6 lién quan véi céc
thanh vién quéan Iy chu chdt va c4c bén lién quan khéc.

Danh sdch cdc bén lién quan :

Bén lién quan- Mbi quan hé
Téng Céng ty DAu tu nuéc va Mbi trudmg Viét Nam Cb dbéng

Thu nhip cia cdc thanh vién quan Ij chii chét
Thu nhép céc thanh vién quan Iy chi chét duge hudng trong nim nhir sau:

Niim 2023 Niim 2022
VND VND
Luong, thu nhép ctia Ban Tdng gidm déc 593.935.774 881.216.749
Th lao va thu nhép ciia Héi ddng quan tri, Ban kidm so4t 508.107.000 1.127.839.673
Cong 1.102.042.774 2.009.056.422
(*) Chi tiét thu nhép ctia cdc thanh vién quan Iy chii chbt duoc hudng trong nam, cu thé nhu sau:
Niim 2023
VND
1. Thu nhdp c4c thanh vién Ban Gidm déc Chitc danh 593.935.774
Nguyén Thai Hoang Téng gidm dbc 319.227.240
Trén Thj Phuong Hoa Phé Tdng giam dbc 274.708.534
2, Thi lao va thu nhép clia cdc thanh vién Chirc danh 508.107.000
H¢i déng quan trj va Ban kim so4t
Thén Thé Son Chu tich HDQT 325.707.000
Trin Thj Phwong Hoa Thanh vién HDQT 28.800.000
Lé Minh Ptc Thanh vién HDQT 28.800.000
Doan Vii Tién Théanh vién HDQT 28.800.000
Pham Ptrc Hanh Thanh vién HDQT 28.800.000
Vil Minh Thiy Truéng ban kidm so4t 28.800.000
Bui Viét Trung Thanh vién ban kiém soét 19.200.000
L& Thi Hién Thanh vién ban kiém so4t 19.200.000

Coéng cu tai chinh

Qudn Iy riii ro von

Céng ty quin Iy nguén vén nhim d4m bio ring Céng ty c6 thé vira hoat dong lién tuc, vira t&i da héa loi ich
clia ¢b dong théng qua t6i wu héa s8 dw ngudn vén va cOng ng. e
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI ; BAO CAO TAI CHINH
Dja chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, Cho ndim t&i chinh két thic ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Néi

M3u s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (rtép theo)
(Céc thuyét minh nay Ié mét bg Dphdn hop thanh va can duoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chink kém theo)
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Cau triic v6n clia Cong ty gdm c4c khoan ng thudn (bao gém c4c khoan vay nhw ¢4 trinh bay tai thuyét minh
s6 V. IS trir di tién va céc khoan twong duong tién), phin vén thudc s& hitu cla céc cb dong cta Cong ty
(bao gdm vén gbp, céc quy dur trit trix di 18 1ty ké).

Ciéc chinh sdch ké to4n chii yéu
Chi tiét céc chinh séch k& toan chii yéu va cdc phuong phdp ma Céng ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé

* ghi nhén, co s& x4c dinh gi4 tr; va co s& ghi nhan cic khoan thu nhép va chi phf) dbi véi tﬁng loai tai san tAi

chinh, céng ng ti chinh va cong cu vén duge trinh bay tai thuyét minh s6 IV.
H¢ 56 don bdy tai chinh
Hé s6 don by tai chinh ctia Céng ty tai ngdy két thiic ky ké toén nhu sau:

Cong ng tai chinh

31/12/2023 01/01/2023

VND " VND
Céc khoan vay 4.000.000.000 ~3.000.000.000
Trir: tidn va céc khoan twong duong tién 24.660.066.179 23.962.574.689
No thuin - <
Vén chi s& hitu 75.450.922.934 79.796.373.522

Ty 18 no trén vén chi s& hitu . "
Céc chinh sdch ké todn chi yéu

Chi tiét c4c chinh séch ké todn chil yéu va céc phuong phip ma Céng ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé
ghi nhén, co s& x4c dinh gid trj va co s& ghi nhan c4c khodn thu nhap va chi phi) déi véi timg loai tai sén tai
chinh, cong ng tai chinh vi céng cu vén duge trinh bay tai thuyét minh s6 IV.2.

Cic loai cong cu tai chinh

Gié trj ghi sb
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Tai sdn tai chinh
Tién va c4c khoan trong duong tién 24.660.066.179  23.962.574.689
Phéi thu khéch hang va phai thu khéc : 45.804.390.733  79.246.889.694
Céc khoan dAu tir tai chinh 24.429.033.051  20.809.639.819
Tong chng 94.893.489.963  124.019.104.202
"Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 4.000.000.000 3.000.000.000
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 99.297.429.205  103.284.750.885
Chi phi phai tra 17.075.531.379  17.570.304.078
Tong chng 120.372.960.584 _ 123.855.054.963
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Dja chi: VP3, Khu vin phéng, Téng 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Phd Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1i4p theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét b phén hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Céng ty chua dénh gié trj hop 1y clia tai san tai chinh va cdng cu ng tai chinh tai ngay két thiic nién d6 ké
todn do Théng tur 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu cc quy dinh hién hanh chwa cé huéng din
cu thé v& viée xé4c dinh gié trj hop 1y clia cAc tai sén tai chinh va cOng cu ng tai chinh. Théng tir 210 yéu ciu
ép dyng Chuén myc Béo c4o tai chinh Quédc té v& vige trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin
dbi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din twong dwong cho viéc d4nh gid va ghi nhén céng
cu tai chinh bao gém c4 4p dung cho gié trj hop Iy, nhim phi hop v&i Chudn muc béo cdo ti chinh quéc té.

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh.

Céng ty da xay dung hé théng quén 1y riti ro nhim phét hién va d4nh gi4 c4c rii ro ma Céng ty phai chiu,
thiét 18p cdc chinh séch va quy trinh kiém so4t rii ro & mirc chép nhén duge. Hé théng quén 1y riii ro dugc
xem xét lai dinh ky nhim phén dnh nhimg thay ddi ctia didu kién thi trrdmg va hoat d6ng cia Cong ty.

Rl 1o t4i chinh bao gbm rii ro thi trudng (bao gbm rii ro ty gi, rii ro 14 suét va rii ro v gid), rui ro tin
dung va rii ro thanh khoan. '

Riii ro thj trudng

Hoat djng kinh doanh ctia Céng ty s& chit yéu chju rii ro khi ¢6 s thay d8i v ty gid héi dodi, 1ai suit va
gia. Cong ty khéng thuc hién céc bién phép Phong ngira riii ro ndy do thiéu thi trurdng mua céc cdng cu tai
chinh nay. '

Quan B riiro ty gid

Céng ty thyc hign mét s6 giao dich c6 gbc ngoai 16, theo d6, Cong ty s& chiu rii ro khi c6 bién dong vé ty
gid. Céng ty khong thyc hién bién phdp dam bao do thiéu thi trudng mua céc cong cy tai chinh nay.

Quan Iy riii ro 1di sudt

Cbng ty chju riii ro 14i sudt phét sinh tir c4c khoan vay chiju 1ai sut da duoc ky két. Rui ro nay s& duoc
Cong ty quan 1y bing c4ch duy tr & mitc 46 hop Iy céc khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thi
trudng dé ¢ dugc 14i sut 6 loi cho Céng ty tir céc ngudn cho vay thich hop. ;

Quédn Iy rili ro vé gid

Coéng ty chiu rii ro vé gid ctia cong cu vén phat sinh tir c4c khoan diu fir vao cong cu vén. Céc khoan ddu

tu vao cong cu von duge ném giir khong phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién lugc 1au dai.
Céng ty khdng c6 y dinh bén cdc khoan du tur nay.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xéy ra khi mét khéch hing hogc d8i tdc khéng dép tmg duoc c4c nghia vy trong hop ddng
dan dén céc tdn that tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 chinh sach tin dung phu hop va thudng xuyén theo
dai tinh hinh dé d4nh gi4 xem Céng ty ¢6 chju i ro tin dung hay khéng.

Quén Iy riii ro thanh khoin

Muc dich quén Iy rii ro thanh khoan nhim dam bo di ngudn vén dé dép (mg nghia vu tai chinh hién tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling duge cong ty quan Iy nhim dam bio mirc phu tri gitta cng ng dén
han va t3i sn dén han trong nm & mitc ¢6 thé kidm soét dbi véi s§ vén ma Céng ty tin ring c6 thé tao ra
frong ndm d6. Chinh sdch ciia Céng ty 13 theo doi thudng xuyén cdc yéu cAu vé thanh khodn hién tai va du

kién trong twong lai nhim dim bao Céng ty duy trl ¢ mirc du phong tién mit, cc khon vay va du vén ma
céc chu s¢ hitu cam két gép nhim dép tmg céc quy dinh v& tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH

Dja chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho ndm tii chinh két thic ngay 31/12/2023
Phé Thanh Céng, P. Thanh Cong, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Néi

MAu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh néy I mgt b phén hop thimh va cén duge doc déng thoi véi bdo cdo t3i chinh kém theo)

Béng du6i ddy trinh bay chi tiét cic mire ddo han theo hop ddng con lai d6i véi cong no tai chinh phi phéi
sinh va thoi han thanh todn nhu d duge thoa thuin. Bang duéi ddy duoc trinh by dua trén ddng tién chua
chiét khiu ctia cng ng tai chinh tinh theo ngdy sém nhit ma Céng ty phai tra. Bang -duéi déy trinh bay
dong tin clia cic khoan géc va tidn Iai. Ngiy d4o han theo hop ddng dugc duva trén ngdy sém nhét ma
Cong ty phai tra.

‘ ~ Duéilnim _Tir1-5 nim Téng chng
31/12/2023 , VND " VND . VND
Phai trd ngudi bén va phai tra khéc 77.840.198.167 21.457.231.038  99.297.429.205
Chi phi phai tra 17.075.531.379 . - 17075531379
Céc khodn vay | - 4.000.000.000 - 4.000.000.000
Dwéi 1 nim Tir 1-5 ndm Cong
01/01/2023 VND VND VND
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 81.827.519.847  21.457.231.038  103.284.750.885
Chi phf phai tra 17.570.304.078 - 17.570.3

Céc khoan vay 3.000.000.000 - 3.000.000)

) 5 . H
Céng ty dénh gid mtc t4p trung rdi ro thanh khoén & mirc trung binh. Téng Gidm dbc tin tudng ring
ty c6 thé tao ra ngudn tién d& d4p tng céc nghia vy tai chinh khi dén han. ;
Béng sau ddy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc 14p tréns8gAd
mitc do han theo hop ddng chua chiét khéu ctia tai sin tai chinh gdm 1ai tir chc tai sin d6 (néu c6) Viée
trinh bay théng tin tAi san tai chinh phi ph4i sinh 14 cin thiét @& hidu duoc viéc quan 1 rii ro thanh khodn
cia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quén Iy trén co s& cong no va tai san thudn.

Dwéi 1 ndm Tir 1-5 nim .Cong
31/12/2023 VND VND : VND
Tién v4 c4c khodn trong duong tién 24.660.066.179 s 24.660.066.179
Phai thu khéch hang va phai thu khac 27.670.847.244  18.133.543.489  45.804.390.733
Céc khoan d&u tr tai chinh 21.795.556.890 2.633.476.161 24.429.033.051

Dwéi 1 ndm Tir 1-5 nim Cong
01/01/2023 ___VND VND VND
Tién va céc khoan twong duong tién 23.962.574.689 - 23.962.574.689
Phéi thu khach hing va phai thu khic 59.438.494.873 19.808.394.821 79.246.889.694
Céc khoan d4u ti tai chinh 18.917.603.866 1.892.035.953  20.809.639.819

Thoéng tin so sdnh

L s6 liéu ldy tir Béo céo tAi chinh cho n3m tai chinh két thic ngdy 31/12/2022 ctia Céng ty Cé phin Bét
dong san dau khi da duogc kiém todn boi Céng ty TNHH Kiém to4n va Pinh gid Viét Nam

Ha Ngi, ngay 19 thang 03 nim 2024

Nguwdi lap biéu K& todin truéng

Duwonfg Thi Lé Trin Hwong Lién
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHI Péc lap - Ty do - Hanh phiic
S6:  /2024/TTr-HPQT Ha N6i, ngay ~ thdng 03 ndm 2024
DU THAO

TG TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

. V/iv: Thong qua quyér todn thit lao, thu nhdp
Hoi déng quan tri, Ban kiém sodt nam 2023 va théng qua du todn ndm 2024.

Kinh givi: DAI HOI PONG CO DONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Can cie:

- Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

_ Didu Ié t6 chitrc va hoat dong cua Cong ty CP Bét déng san Dau khi;

_ Bdo cdo tai chinh da dwgc kiém todn cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022;

- Nghi quyét s6 ..../2024/NQ-HPQT ngay ..../.../2024 cua Hgi dong Qudn tri
Céng ty CP Bat dong san Dau khi.

Theo Nghi quyét s6 31/2023/NQ-DHDCD ngay 30/06/2023 ciia Dai Hoi dong cb dong
(PHPCD) thuong nién nam 2023 va d& c6 co sd chi tra thu lao cho H6i dong Quén tri
(HPQT), Ban kiém soat (BKS) ndm 2024, Hoi dong Quan trj Cong ty kinh de nghi
DHDCP Cong ty xem xét, thong qua cac ndi dung sau:

1. Quyét ton tién thi lao, thu nhép cia HDQT, BKS niim 2023:

_ Téng sb tién thu lao, thu nhap cua HDQT, BKS phai tra:  584.400.000 dong.

- S& thi lao cia HPQT, BKS da tré: 508.107.000 ddng.

(Chi tiét theo Phu luc 01 dinh kém)

2. Dy toan thi lao, thu nhip (chi khac) cia HPQT, BKS niam 2024:

2.1 Thu lao HPQT, BKS:

- Chii tich HPQT: thu lao dugc huong theo Quy ché tra luong cta Cong ty. T,E‘}ng muc

thi lao dugc hudng: 25.'{00.000'dﬁng/thépg (mikc thit lao nay da bao gom thué TNCN).
Pé nghi PHPCD uy quyén cho HPQT diéu chinh murc thu lao néu trén trong trudng hop

Cong ty diéu chinh mure luong chung cua toan thé CBNV Cong ty.

- Thanh vién HPQT kiém nhiém: 3,000.000 dong/ngudi/thing
- Trudng Ban kiém soat kiém nhiém: 3.000.000 ddng/ngudi/thang
- Thanh vién Ban kiém so4t kiém nhiém: 2.000.000 ddng/ngudi/thing,

2.2 Chi khac HDQT, BKS:

Cong ty sé& chi cho thanh vién HDQT, BKS kiém nhiém khong huoéng luong tai Cong
ty vao céc dip L€, T¢€t, ... Mt chi khong qué 3.000.000 dong/ngudi/lan.

(Mike thii lao va mise chi khdc trén cia cdc thanh vién HDQT va BKS kiém nhiém da
bao gém thué TNCN phdi ndp theo quy dinh va dugc tinh vao chi phi SXKD ndm 2024).

Kinh trinh Dai hoi ddng ¢b dong Cong ty xem xét, thong qua.

Xin tran trong cam on !

T/M.HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Noi nhdn:
- Nhu trén;
-Luu VT, HPQT. Than The Son
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHI Pic lap - Ty do - Hanh phiic
S6:  /2024/TTr-HDQT Ha Ni, ngay — thdng 03 ndm 2024
DU THAO

TGO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
V/v: Phwong dn phdn phoi loi nhudn ndm 2023

Kinh givi: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

- Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Diéu 1¢ 16 chire va hoat dong ciia Céng ty CP Bdt dgng san Dau khi;
- Bdo cdio tdi chinh da duoc kiém todn cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023,
- Nghi q;uyé’t $6 .. /2024/NQ-HDOT ngay ....../..../2024 cua Hoi dong Quan tri
Céng ty CP Bat dong san Dau khi.
Hoi déng Quén trj Céng ty kinh trinh Dai hoi dong ¢6 déng Cong ty théng qua
phuong 4n phan phoi lgi nhuén nam 2023, cu thé nhu sau:

BVT: VNP
A | Loi nhuén phéan phbi sau thué nam 2023 (4.345.450.588)
B | Loi nhuin sau thué chua PP cubi nim truéc chuyén sang | (29.732.391.272)
C | Téng loi nhuan chua phan phéi dén nim 2023 (34.077.841.860
D | Trich lap cac Quy 0
F | Loinhuén lily ké chua phan phéi dén 31/12/2023 (34.077.841.860)
Kinh trinh DPHDPCD Cong ty xem x¢ét va thong qua ndi dung trén.
Xin tran trong cam on !
T/M.HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
Noi nhian:
- Nhur trén;
- Luu VT, HDQT.

Than Thé Son






CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHI DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: /2024/TTr-BKS Ha Ngi, ngay  thdng 03 ndm 2024
DU THAO

TO TRINH CUA BAN KIEM SOAT

V/v: Lwa chon don vi kiém todn bdo cdo tai chinh ndm 2024

Kinh givi: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Can ci:

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/0H14 ngay 17/06/2020;

- Diéu Ié t6 chike va hoat déng ciia Céng ty CP Bdt dong san Dau khi;
- Quy ché hoat déng ciia Ban kiém sodt;

Ban kiém soat Cong ty ¢b phan Bit dong san Dau khi kinh trinh Pai hoi déng cb
dong phé duyét tiéu chi lya chon va danh sach don vi kiém toan thuc hién kiém to4n
Béo cdo tai chinh ndm 2024 nhu sau:

I. Tiéu chi lya chon don vi kiém toan déc lap:

1. Cong ty kiém toan hoat dong hop phap tai Viét Nam va co tén trong danh sach
cong ty kiém todn du diéu kién kinh doanh dich vy da dugc Bo Tai chinh chép thuén;

2. Khong xung ddt cac quyén va lgi ich hop phép khi thuc hién kiém toan cho
Cong ty ¢b phan B4t dong san DAu khi;

3. Péap tng céc yéu cau cuia Cong ty vé pham vi va tién dd kiém todn;

4. Co6 kinh nghi€m, uy tin vé chat lugng kiém toan va ddi ngt kiém toan vién cé
trinh d6 cao, nhi€u kinh nghiém;

5. C6 muc phi phit hop véi chit lwong trén co s& xem xét céc vin ban chao phi
kiém todn va pham vi ki€m toén;

6. Uu tién dbi vé6i cong ty kiém todn am hiéu vé hoat dong ctia Cong ty, da c6
kinh nghiém ki€ém toén céc don vi ¢ linh vuc kinh doanh tuong tu Cong ty.

II. Danh sich cic Cong ty kiém todn trinh Pai hoi dong cb dong

1. Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gi4 Viét Nam

Dia chi: TAng 11 toa nha Song P4, s6 165 dudng Cau Gidy, Quan Cau Gidy, TP.
Ha Noi.

2. Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

Dia chi: Tang 12, Toa nha 167 Bui Thi Xuan, Quin Hai Ba Trung, TP. Ha Noi



3. Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY

Dia chi: TAng 5, Thap B2 toa nha Roman Plaza, dudng T6 Hiru, Phudong Pai M5,
Quén Nam Tir Liém, Ha Noi.

Ban kidm so4t kinh trinh Dai hoi ddng c¢b dong thong qua tiéu chi Iya chon va
danh séch céc Cong ty kiém toan néu trén; y quyén cho Hoi ddng quén tri quyét dinh

viéc lwa chon mdt trong cic Cong ty kiém to4n trong danh séch va giao Téng gidm dbe
Coéng ty ky hop dbng kiém toan.

Tran trong kinh trinh Pai hoi ddng ¢b dong thudng nién 2024 thong qua.

T/M.BAN KIEM SOAT
Noi nhén: TRUONG BAN
- Nhu trén;
- Luu VT, BKS.

Vii Minh Thuy



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHI Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sé:  /2024/BB-DPHPCP Ha Néi, ngay ... thdng 05 ndm 2024
DU THAO
BIEN BAN HOP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

e Tén td chitc: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHi

e Gidy ching nhan Ping ky doanh nghiép s 0102025250 thay dbi 1an thtr 12 ngay
20/07/2023

e Dia chi tru s¢ chinh: VP3, Khu vin phong, ting 5B, Toa nha C1 Thanh Cong, phd
Thanh Cong, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Ndi.

Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2024 (sau ddy goi tit la DHDCD) cua
Céng ty c¢b phin Bit dong san Dau khi dugc t6 chirc 1an tht ... vao hdi 8h30° phut
ngay ... thang 05 nim 2024 tai hoi trudng tAng 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, phd Thanh
Cong, phufmg Thanh Céng, quin Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.

Ong/Ba ......., thay mit Ban t chirc tién hanh nghi 1& chao c&, tuyén bd 1y do va
gidi thiéu dai biéu tham du hop PHPCD cua Cong ty.

A. THANH PHAN THAM DU

1. V& phia Cong ty c6 phin Bét dong san Dau khi

- Céc thanh vién Hoi ddng quén tri;

- Céc thanh vién Ban kiém soat va Ban diéu hanh

2. Cic cb déng va dai dién dwgc ity quyén ciia cb dong
B. NOI DUNG CUQC HQP

L. Két qua kiém tra tir cach ¢ dong

Ong/Ba .ocovesvne — Truéng Ban kiém tra tr cich cb déng béo céo két qua kiém
tra tu cdch c6 dong tham dy hop PHDCD nhu sau:
- Téng s6 cé dong dugc triéu tdp hop la: ........ c¢b dong c6 tén trong danh sach

) dong chét quyen tham du DHDCD vao ngay 09/04/2024, s¢ hitu 10.000.000 cd
phéan, tuong ung 100% tong s6 cb phan c¢6 quyén biéu quyét.

- 89 c¢b dong tham gia truc tiép ....... cd dong, s6 cb dong uy quyen tham dy
......... .. €0 ddng, s¢ hiru va dai dién cho ........ c0 phan, chiém .....% tong s cb phén
cd quyen bicu quyét.

- Té‘i:n ca céc cd ddng va/hoic ngudi dai dién duoc ty quyén hop phép c6 mit tai
DHDCD déu cé du tu cdch tham dy cudc hop.



Theo quy dinh cua Pidu 145 Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ t6 chirc va hoat
dong cua Cong ty ) phan B4t dong san Dau khi, DHPCD thudng nién ndm 2024 cta
Cong ty du didu kién dé tién hanh,

II. Poan Chii tich, Thw ky, Ban kiém phiéu
1. Ban th chirc gidi thiéu va PHDCP da biéu quyét nhan sy Poan chu tich, gbm:

- Ong Théan Thé Son, Chi tich HDQT — Chu toa

-Ong/Ba ....... , Thanh vién HPQT — Thanh vién

- Ong/Ba........ , Thanh vién HDQT — Thanh vién

- Biéu quyét “Tdn thanh”: .......... phiéu, tuong tmg 100% t6ng 56 cé phan cé

quyén biéu quyét tham dy PHDCD;

;@ .?z'é’u qqyé’t “Khéng tdn thanh”: 0 phiéu, twong ting 0% téng s6 cé phc?n co
quyén biéu quyét tham dy DPHDCD;

- Khéng c6 y kién: 0 phiéu, tuong img 0% 16ng s6 ¢ phan c6 quyén biéu quyét |
tham dy DHDCD;

2. Poan chu tich da chi dinh Thu ky cudc hop PHDCD

3. Poan chu tich da gidi thiéu va PHDCD da bidu quyét danh sach Ban kiém phiéu gdm:

A

-Ong/Ba ....... § ey — Trudéng Ban

-Ong/Ba ...... o — Thanh vién

-Ong/Ba ....... s — Thanh vién

- E'?ié’u quyét “Tdn thanh”: ..... phiéu, twong ung ........% téng s6 cé phan cé
quyén biéu quyét tham duy DHDCD;

- Bzeu quyer “Khong tan thanh”: ...... phiéu, twong tng .........% téng s6 cé
phdn cé quyén biéu quyét tham dy BHDCB

- Khéng cé y kién: ... phiéu, twong vng .....% téng s6 c6 phan cé quyén biéu
quyét tham du DHDCD.

IIL. Chwong trinh va quy ché 1am viée cia PHPCD
Doan ch tich d trinh va PHDCD d biéu quyét véi két qua nhu sau:
1. Chuong trinh hop PHDCD:

- Biéu qtéyé’t “Tdn thanh”: ....... phiéu, twong g ... ... % téng s6 co phan cé
quyén biéu quyét tham dy DHDCD;

- Biéu quyét “Khong tdn thanh”: ... phiéu, twong ting ......% t6ng s6 cé phan
c6 quyén biéu quyét tham duy DHDCD;

- Khéng cé y kién: ..... phiéu, tuong tng ...... % tong sé co phan cé quyén biéu
quyét tham dy DHDCD.

2. Quy ché 1am viéc cia PHDCD:

- Biéu quyét “Tdn thanh”: ... phiéu, tuong ting ....% téng sé cé phdn ¢6 quyén
biéu quyét tham du DHDCD;



- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: ... phiéu, twong g ... ... % téng s6 cé phan
c6 quyén biéu quyet tham dy DHDCD;

- Khong c6 y kién: ....... phiéu, twong ting .......% tong s6 ¢6 phan cé quyén
biéu quyét tham du DHDCD.
IV. Cac bao cao, to trinh dwgc trinh bay tai PHDCD

1. B4o céo thuc hién nhiém vu san xuét kinh doanh nim 2023 va ké hoach san xuét

kinh doanh nam 2024, véi mét sb chi tiéu chinh nhu sau:
1.1 Céc chi tiéu SXKD ndm 2023

Ty 18 hoan
. Ponvi | Kéhoach | Thwc hién | thanh so
e RQIDURG tinh 2023 2023 véi ké
hoach (%)

1 2 3 4 ) 6

I | Chitiéu ddu tw phat trién | tridudong |  26.986 474 1,8

p | Pouticdc dran phal R VA | oay ghvie | 23.088 474 2
xdy dung co ban

1.1 | Dy 4n Tan Thanh triéu dong 2.986 398 13
Dy 4n 59 - 63 Huynh Thiic
Khang (Petrowaco gép von .

1.2 5 5 % tiong duong 11.550 t triéu dong 21.000 75,6 0,4
dong)

2 | Céng tac phét trién du 4n triéu dong 3.000 . -

y | ©hitien tong doanh tho, thu | oo inye | 41434 20.074 48
nhip khic

j |Peamitiraiccong triduddng |  41.234 19.273 47
trinh, dw 4n

1.1 | Dy 4n 97 - 99 Lang Ha triéu déng | 34.901 19.273 55
D’f)anh‘thu kinh doanh bat 25781 8248 32
dong san
Doanh thu cung cép dich vu 9.120 11.025 121

1.2 | Du 4n Tan Thanh tridu dong

13 | Dy 4n C1 Thanh Céng triéu ddng 6.333 -

5 Do’anh thu tir hoat dong tai il déng 300 801 267
chinh

Il | Gid von hang ban triéuddng |  25.160 20.181 80
Gi4 von hang ban Dy 4n 97 -

I |gg Liog Ha 25.160 20.181 80
(%La vOn kinh doanh bat ddng 16.160 10.438 65
san
Gia vén cung cép dich vu 9.000 9.743 108

2 | Gia vén du 4n Tan Thanh




IV | Chi tiéu chi phi 7.396 4.213 57
1 | Chiphi quan ly doanh nghiép | triéu dong 7.396 4.953 67
2 | Chi phi tai chinh - (740)

V | Chi tiéu lgi nhuén thuin 8.978 (4.320) (48)

Loi nhuan thuan tir hoat dong ia Ak
b | simhs dieh triéu dong 8.978 (4.320) (48)
VI | Lgi nhuin khac - (242)
1 | Thu nhép khac 5 188
2 | Chi phi khac 5 430
VI | Téng lgi nhuin truée thué 8.978 (4.562) (51)
VIII | Thué TNDN triéu dong 1.796 .
IX | Loinhuén sau thué triéu dong 7.182 (4.562) (64)
Loi nhuan phan phéi cho bén
lién danh (45% lgi nhuan a3
1 | guoc phan chia tir Dy 4n 97 - triéu ddng 4.136 (217) (5,25)
99 Lang Ha)
Loi nhuédn sau thué cta a ik
2 | petrowaco triéu dong 3.046 (4.345) (143)
VI | Cb tikc % . -
vap | Gac khodn phitngpngan 2.470 29.666 1.201
sach
1.2 Mot sb chi tiéu ké hoach SXKD nam 2024
: Pon vi Ke | Tyuchién | K& hoach
STT NOI DUNG tinh hoach 2023 2024
2023
1 2 3 4 5 6
I | Chi tiéu d4u tw phat trién triéu déng |  26.986 474 14.000
| |Pautwedcdudnphattrien va | qiay gdne | 23.986 474 13.000
x4y dung co ban
1.1 | Dy 4n Tan Thanh tridu dong 2.986 398 3.000
Dy 4n 59 - 63 Huynh Thuc
Khéng (Petrowaco gop von .

12 | 5% teong dieong 11.550 5 triéu ddng | 21.000 75,6 10.000
dong)

2 | Cong tac phét trién du én triéu dong 3.000 . 1.000

g | Chi tiéu tong doanh thu, thu | .o gan0 | 41534 |  20.074 52.456

nhap khac
i |Doanh thu tircacedngtrinh, | .o qano | 41234 |  19.273 51.856
dw an

1.1 | Du4n97 - 99 Ling Ha triéu ddng 34.901 19.273 51.256




sach

Doanh thu kinh doanh bét ddng 25.781 8248 | 43369
san
Doanh thu cung c4p dich vu 9.120 11.025 7.887
1.2 | Du 4n T4n Thanh tridu dong 600
1.3 | Dy 4n C1 Thanh Cong triéu dong 6.333
5 Do’anh thu tir hoat dgng tai ity dhng 300 801 600
chinh
I | Gi4 vén hang ban triéu dong |  25.160 20.181 37.153
I ;};iﬁzkﬁ;g amDiyren. 1 - 25.160 |  20.181 36.675
Chawomdiub doanh. Ak dng 16.160|  10438| 30380
Gi4 von cung cép dich vu 9.000 9.743 6.295
2 | Gia v6n du 4n T4n Thanh 478
IV | Chi tiéu chi phi 7.396 4.213 5.322
1 | Chi phi quan Iy doanh nghiép | triéu déng 7.396 4.953 5.322
2 | Chi phi tai chinh - (740) -
V | Chi tiéu lgi nhuén thuin 8.978 (4.320) 9,980
! ;f};“é?jmth“a“ trhoatdong | \ieddng| 8978 (4320 9.980
VI | Loi nhuin khace - (242) -
1 | Thu nhép khéc - 188 -
2 | Chi phi khéc - 430 -
VII | Téng lgi nhuén trwéce thué 8.978 (4.562) 9.980
VI | Thué TNDN triéu dong 1.796 1.996
IX | Loinhuin sau thué tridu dong 7.182 (4.562) 7.984
Loi nhuén phan phdi cho bén
! Eﬁgndgﬁggf]?;g;g};“?‘;gwc triéu ddng 4.136 217) 5.429
Lang Ha) ’
2 ;g&ggﬁ iy thys oha riduddng |  3.046 |  (4.345) 2,555
VI | Cb tire % - - -
il | 3¢ kiioan phatnop ngin 2470 | 29.666 3.500

(Cdc ngi dung khdc theo nhw bdo cdo thuc hién nhiém vy san xuat kinh doanh

néim 2023 va ké hoach san xudt kinh doanh néim 2024 ngay ..../...../2024 ciia T c’fng gidm déc)
2. Béo cdo hoat dong ciia Hoi df‘)ng quén tri nam 2023 va dinh huéng ndm 2024.
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(Chi tiét theo nhur bdo cdo 6 ..../2024/BC-HPQOT ngay .../.../2024)




3. Bio céo ctia Ban kiém soat nam 2023.
(Chi tiét theo nhu bdo cdo ciia Ban kiém sodt ngay .../.../2024)

4. Phé duyét Béo céo tai chinh nam 2023 da dugc kiém todn (To trinh 56 .../2024/TTr-
HPOT ngay .../.../2024), v6i céc chi tiéu chinh nhu sau:

DVT: VND
TT Céc chi tiéu S6 tién
I | Téng tai sin 211.559.560.631
1 | Tai san ngén han 135.205.867.757
2 | Tai san dai han _ 76.353.692.874
II | Ngudn vén 211.559.560.631
1 | No phai tra 136.108.637.697
2 | Vén chu s& hiru 75.450.922.934
III | Két qua kinh doanh
1 | Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu 19.273.127.879
2 | Loinhufn trude thué (4.561.971.675)
3 | Loinhuan sau thué (4.561.971.675)

Kém theo Béo céo tai chinh nam 2023 dang day @a (Bang cdn déi ké todn; Két
qua SXKD; Luu chuyen tién té; Bdo cdo cia Kiém todn doc lap; T huyet minh bdo
cdo), cong vin sb 48/2024/CV-PW ngay 27/03/2024 V/v Gidi trinh y kién kiém toan
ngoai trir trong BCTC nam 2023.

5. Phé duyét quyét toan thii lao, thu nhap HPQT, BKS nim 2023 va thng qua dy toén
nam 2024 (T6 trinh 56 ..../2024/TTr-PW ngay ..../..../2024).

5.1 Quyét toan thi lao, thu nhap HPQT, BKS nam 2023: 508.107.000 dong
5.2 Du toan thi lao, thu nhép khac cia HDQT, BKS nam 2024:
* Thi lao HPQT, BKS:

- Chu tich HPQT: thi lao dugc hudng theo Quy ché tra luong ctia Cong ty. Tong
muc thi lao duge hudng: 25.700.000 dong/thang (mitc thii lao nay da bao gom thué
TNCN). Pé nghi PHDPCD 1y quyén cho HDQT diéu chinh mirc thu lao néu trén trong
truong hop Cong ty diéu chinh mirc luong chung ctia toan thé CBNV Cong ty.

- Thanh vién HPQT kiém nhiém: 3.000.000 ddng/ngudi/thdng
- Trudng Ban kiém soat kiém nhiém: 3.000.000 dong/ngudi/thing
- Thanh vién Ban kiém soat kiém nhiém: 2.000.000 ddng/ngudi/thang,

* Chi khac HDQT, BKS:




Cong ty s& chi cho thanh vién HPQT, BKS kiém nhiém khéng huéng luong tai Cong
ty vao céc dip L&, Tét, ... Mttc chi khong qua 3.000.000 dong/ngudi/lan.
(Mukc thii lao va mikc chi khdc trén cua cdc thanh vien HDQOT va BKS kiém nhiém da
bao gom thué TNCN phdi nép theo quy dinh va dwoc tinh vao chi phi SXKD ném 2024).
6. Phé duyét phuong 4n phan phdi loi nhuan nam 2023 (To trink $6 ..../2024/TTr-
HDQT ngay ..../.../2024).

DVT: VND
A | Loi nhuén phén phéi sau thué nam 2023 (4.345.450.588)
B | Loi nhuan sau thué chua PP cudi ndm truée chuyén sang | (29.732.391.272)
C | Téng loi nhuan chwa phan phéi &én nam 2023 (34.077.841.860)
D | Trich lap cac Quy 0
F | Loi nhuén iy ké chua phéan phéi dén 31/12/2023 (34.077.841.860)

(Cdc néi dung khdc theo nhuw to trinh 6 ..../2024/TTr-HPQT ngay .../..../2024)

7. T& trinh lya chon don vi kim toan bdo céo tai chinh nam 2024 (To trinh s6 .../TTr-
BKS ngay ..../..../2024)

Danh sach céc don vi dugce lwa chon kiém toan bdo céo tai chinh nim 2024: Cong
ty TNHH Kiém to4n va Pinh gia Viét Nam (VAE); Cong ty TNHH Kiém to4n An
Viét va Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY

Uy quyen cho HDPQT thuc h1_<;n viéc luq chon mét trong cac don vi kiém toéan
trong danh sach néu trén va giao Tong gidm doc Cong ty ky hgp dong ki€ém toén.

_ Trong trudng hop cdc don vi kiém to4n trong danh sich néu trén khéng tham gia
kiém todan BCTC nam 2024, uy quyén cho HDQT chu dong Iua chon don vi khac trén
co s& dap ung duogc tiéu chi da dé ra va dam bao lgi ich toi da cho Cong ty.

(NGi dung khdc theo nhu néi dung tai To trinh s6 .../TTr-BKS ngay .../.../2024)
V. PHDCD thio luin
Cd dong ma s6 .... Thao ludn

- Biéu quyét “Tdn thanh”: .... cé phdn, twong vmg .......% tong s6 cé phan cé
quyén biéu quyét tham du cudc hop DPHPCD;

- B;eu quyez‘ “Khong tin thanh”. . ¢6 phan, twong ing ... ..... % téng s6 c6 phan
6 quyén biéu quyét tham du cuéc hop BHDCD

- Khong y kién: ..... ¢6 phadn, twong ting ....% tong s6 cé phan cé quyén biéu quyét
tham du cudc hop DHDCD;

V1. PHDCD nghi giai lao
VIIL Két qua biéu quyét thong qua ndi dung cic bao cio va to trinh
PHDCP di bidu quyét thong qua cac bdo céo va to trinh, két qua nhu sau:

1. Thong qua béo cdo thyc hién nhiém vy sin xuét kinh doanh nim 2023 va ké
hoach sian xuit kinh doanh nim 2024.



, - Biéu quyér “Tdn thanh”: ... phiéu, twong ing ....% t6ng s6 cé phan cé quyén
biéu quyét tham du DHDCD;

- _E?z'éu qu'yé't “Khong tdn thanh”: .... phz'éu, tuong ung ...% tong s6 ¢6 phan c6
quyén bieu quyét tham dy DHDCD;

- Khong cd y kién: .... phiéu, twong ving .....% téng sé cé phan cé quyén biéu
quyét tham dw DHDCD.

2. Thong qua béo cdo hoat dong ciia Hoi d6ng quan tri nim 2023 va dinh hwéng
nim 2024

. Biéu quyét “Tdn thanh”: ... phiéu, tuong img ....% 16ng 56 ¢d phan cé quyén
biéu quyét tham dy DHDCD;

= Biéu gu})ér “Khong tan thanh”: ... phiéu, tuong ting ....% téng s6 c6 phan cé
quyén biéu quyeét tham dy DHDCD;

- Khong cd j kién: ... phiéu, twong 1ng ....% téng s6 cé phan cé quyén biéu
quyét tham dy DHDCD.

3. Thong qua b4o cdo Ban kiém soat nim 2023

- Bibu quyét “Tdn thanh”: ..... phiéu, twong ting ....% tong s6 co phan cé
quyén biéu quyet tham duy DHDCD;

- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: ... phiéu, tuong tng ....% téng sé cé phan cé
quyén biéu quyeét tham dy DHDCD;

- Khong co y kién: .... phiéu, twong vng ... % téng sé cé phan cé quyén biéu
quyét tham dy DHDCD.

4. Thong qua b4o cdo tai chinh nim 2023 da duge kiém toan

z }?iéu qz::yé'r “Tdn thanh”: ...... phiéu, tuong vng ...% téng sé cé phc’:‘n co
quyén biéu quyét tham dy DHDCD;

= Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: ... phiéu, twong vng ... % téng s6 cé phan cé
quyén biéu quyét tham dy DHDCD;

- Khéng cé y kién: ....phiéu, twong tmg ...% tong sé c6 phan ¢é quyén biéu
quyét tham dy DHDCD.

5. Thong qua quyét toan thi lao, thu nhap Hi dong quan trj, Ban kiém soat nim
2023 va du todn nim 2024

- Biéu quyét “Tdn thanh”: .... phiéu, twong ting ...% téng sé cé phcfn c6 quyén
biéu quyét tham dy DHDCD;

- Biéu qz{yét “Khong tan thanh?”: ... phiéu, twong ting ... % téng sé cé phan cé
quyén biéu quyét tham duy DHDCD;

- Khéng cé y kién: ... phiéu, tuong vng ...% téng sé c6 phéan cé quyén biéu
quyét tham dy DHDCD.

6. Théng qua phwong an phin phdi lgi nhuin nim 2023

- Biéu quyét “Tdn thanh”: ... phiéu, tuong tng ...% tong so cé phén c6 quyén
biéu quyét tham duy DHDCD;,

- Biéu qu’yé'r “Khong tdan thanh”: ... phz‘éu, twong ung ....% ré’ng s6 ¢é phcfn co
quyén biéu quyét tham dy DHDCD;



- Khéng co y kién: .... phiéu, tuong ing ....% tong sé c6 phdn cé quyén biéu
quyét tham duy PHDCDP.

7. Théng qua phé duyét viéc lira chon danh sich cic don vi kiém toan Béo cdo tai
chinh ndm 2024

- Biéu quyét “Tdn thanh”: .... phiéu, twong img ...% tong sé c¢é phan cé quyén
biéu quyét tham dy DHDCD;

.- I.?z'éu quyé'z‘ “Khong tan thanh”: .... phz’éu, twong ung ....% téng sé cé phan cé
quyén biéu quyét tham dy PHDCD;

- Khong cé ¥ kién: ... phiéu, twong vmg ...% tong sé cé phan cé quyén biéu
quyét tham duy DHDCD.

VIIL Théng qua Bién ban va Nghi quyét PHPCPD
1. Ong/Ba ...... - Thu ky cudc hop da trinh DPHDCD:
- Du théo Bién ban hop PHDCD;
- Dy théao Nghi quyét ctia PHDCP.

2. DHDCP d biéu quyét thong qua ndi dung du théao Bién ban va du thiao Nghi quyét
cia DPHDCD thuong nién ndm 2024, nhu sau:

- Biéu ngyé'r “Tdn thanh”: ...... phiéu, tuong vmg ... % tong s6 ¢ phan cé
quyén biéu quyét tham duy DPHPCD;

- 13:'6“:1{ quyéz‘ “Khéng tdn thanh”: .... phiéu, tuong iing ... % téng sé cé phan cé
quyén biéu quyét tham dy DHDCD;

- Khong co y kién: ... phiéu, twong ting ...% tong so c6 phan cé quyén biéu

quyét tham du DHDCD.
C.BE MAC

PHDCP thudng nién nim 2024 ciia Cong ty cd phan Bét dong san Dau khi két
thuc vao luc ..... cung ngay.

Ong/Ba ..... thay mit Ban tf:J chue ti,én hanh céc nghi 18 bé mac PHPCP
thuong nién nam 2024 cua Cong ty cO phan Bat dong san Dau khi.

THU KY CUQC HQP T/M. POAN CHU TICH
CHU TQOA

Thén Thé Son






CONG TY CO PHAN
BAT PONG SAN DAU KHI

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

S6:  /2024/NQ-BPHBCD Ha N¢i, ngay .... thdang 05 nam 2024
DU THAO

NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
- Cdan cik Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duwoc Quéc hdi nuwde Céng hoa
xd héi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;
- Céin ci Piéu 16 16 chike va hoat dong ciia Cong ty cé phan Bat déng san Dau khi.

- Can cur Bién ban hop Dai hji déng cé doéng thuong nién ndm 2024 ciia Céng
ty ¢o phan Bat dong san Dau khi 56 ...../2024/BB-DHDCD ngay ..../05/2024.

QUYET NGHI

Piéu 1. Thong qua Bio c4o thyc hién nhiém vu san xuét kinh doanh nim 2023 va
ké hoach sin xuit kinh doanh nim 2024 véi mét sb chi tidu sau:

1. Két qua san xuét kinh doanh nam 2023

Ty 1€ hoan
Ponvi | Kéhoach | Thwc hién | thanh so
STT NOLTING tinh 2023 2023 véi ké
hoach (%)

1 2 3 4 b 6

I | Chitiéu diu tw phat trién | triéu dong |  26.986 474 1,8

;| DAutreiady Snphatimen Ve | Loa abs | 23,086 474 2
xdy dung co ban

1.1 | Du 4n Tan Thanh tridu dong 2.986 398 13
Dy 4n 59 - 63 Huynh Thic

1 |Bha0g (Petrowacogdpvon | ce abne | 21,000 75,6 0,4

"~ | 55% tuong duong 11.550 ty ‘ ' ’ ’
dong)

2 | Cong tac phat trién du 4n tridu dong 3.000 . -

g |Chitentingdoanhthu, thn |, .0 08 | grmal 30074 48
nhap khac

1 (| ddaanh.Ehu Or eie.cong triéu ddng |  41.234 19.273 47
trinh, du an

1.1 | Dy é4n 97 - 99 Lang Ha triéu dong |  34.901 19.273 55
Dhoanh’thu kinh doanh béat 25781 8.248 32
dong san




Doanh thu cung c4p dich vy 9.120 11.025 121
1.2 | Dy 4n T4n Thanh triéu dong
13 | Dy 4n C1 Thanh Cong triéu déng 6.333 .
5 Do,anh thu tir hoat dong tai wibu ddng 300 801 267
chinh
O | Gi4 vén hang ban triéu déng | 25.160 20.181 80
Gi4 von hang ban Dy 4n 97 - |
' | 90 L 4ng Ha 25.160 20.181 80
Gié von kinh doanh bat dong 16.160 10438 65
san
Gié vén cung cép dich vu 9.000 9.743 108
2 | Gia vbn du 4n Tan Thanh
IV | Chi tiéu chi phi 7.396 4.213 57
1 | Chi phi quén Iy doanh nghiép | triéu déng 7.396 4.953 67
2 | Chi phi tai chinh = (740)
V | Chi tiéu lgi nhuén thuin 8.978 (4.320) (48)
Loi nhuan thuén tir hoat dong | , .. .»
1 kinh doanh triéu dong 8.978 (4.320) (48)
VI | Lg¢i nhuén khic - (242)
1 | Thu nhép khac - 188
2 | Chi phi khéc . 430
VII | Téng lgi nhuin trwéce thué 8.978 (4.562) (51)
VIII | Thué TNDN triéu dong 1.796 "
IX | Loinhuén sau thud triéu ddng 7.182 (4.562) (64)
Loi nhuén phan phbi cho bén
lién danh (45% lgi nhuan e e
1 dizer phiber ol B D 97 = triéu dong 4.136 (217) (5,25)
99 Léng Ha)
Loi nhuén sau thué cta S Ak
2 S triéu dong 3.046 (4.345) (143)
VI | C$ tikc % - :
v | Cac khoin phai ngp ngan 2.470 29.666 1.201

sach




2. Céc chi tiéu ké hoach SXKD nam 2024

; Ké ik £
STT NOI DUNG Ponvi |y ach | Thwehién | K& hoach
- tinh ; 2023 2024
2023

1 2 < 4 &) 6

I | Chi tiéu ddu tw phat trién triéu dong | 26.986 474 14.000

p | DPAWrescdelnphlt BIMIYE | cooibis | 103086 474 13.000
x4y dung co ban

1.1 | Dy 4n Tén Thanh tridu ddng 2.986 398 3.000
Dy 4n 59 - 63 Huynh Thiic
Khang (Petrowaco gop von A A

12 | 5% tieomg dicong 11,550 15 triéu ddng | 21.000 75,6 10.000
dong)

2 | Cong téc phét trién du 4n tridu dbng 3.000 - 1.000

y | Chiti€u tongdoanh thu, thu | .0 30 | 41834 20,074 52.456
nhép khac

1 dD"a,“h thu tircic cong trinh, | o qano | 41234 19273 51.856

wan

1.1 | Du4n 97 - 99 Léang Ha triéu ddng | 34.901 19.273 51.256
;?]anh thu kinh doanh bat dong 25781 8048 43369
Doanh thu cung c¢ip dich vu 9.120 11.025 7.887

1.2 | Du 4n T4n Thanh triéu dong 600

1.3 | Dy 4n C1 Thanh Céng triéu ddng 6.333

5 Do'anh thu tir hoat dong tai trigu déng 300 801 600
chinh

I | Gia von hang ban triéu ddng 25.160 20.181 37.153
Gi4 von hang ban Du 4n 97 -

i g0 Léng Ha 25.160 20.181 36.675
18- vap Snlrdoanh et dong 16.160 |  10.438 30.380
san
Gi4 vén cung cip dich vu 9.000 9.743 6.295

2 | Gi4 vén dy 4n Tan Thanh 478

IV | Chi tiéu chi phi 7.396 4.213 5.322

1 | Chi phi quan ly doanh nghiép tridu dong 7.396 4.953 5522

2 | Chi phi tai chinh - (740) -

V | Chi tiéu l¢i nhuén thuin 8.978 (4.320) 9.980

1 |LoinhuintuantrhoptdOng | oegbne | 978 |  (4320) 9.980

kinh doanh
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VI | Loi nhuén khic = (242) :
1 | Thu nhép khac - 188 -
2 | Chi phi khac B 430 %

VII | Téng loi nhuin trwée thué 8.978 (4.562) 9.980

VI | Thué TNDN triéu ddng 1.796 1.996

IX | Lginhuin sau thué triéu dong 7.182 (4.562) 7.984

Loi nhuan phan phéi cho bén
lién danh (45% lgi nhuan duoc in 2k
1 phén chia tir Dy 4n 97 - 99 triéu dong 4.136 (217) 5.429
Léang Ha)
g |LioAnhulin sauhuc ets miuddng |  3.046|  (4345) 2555
Petrowaco
VI | Cb tire % - - -
vt | o KioRnphitnipngi 2470 | 29.666 3.500

Pidu 2. Thong qua Béo cdo hoat dong ciia Hi ddng quan tri nim 2023 va dinh huéng
nam 2024.

Piéu 3. Thong qua B4o c4o Ban kiém so4t nim 2023.

Diéu 4. Thong qua B4o cdo tai chinh nim 2023 da dwoe kiém toan, véi mot s6 chi

tiéu sau:
BVT: VNP
TT Céc chi tiéu Sé tién
I | Tong tai sin 211.559.560.631
1 | Tai san ngén han 135.205.867.757
2 | Tai san dai han 76.353.692.874
11 | Ngudn von 211.559.560.631
1 | No phai tra 136.108.637.697
2 | Vén chi s& hitu 75.450.922.934
I1I | Két qua kinh doanh
1 | Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip dich vy 19.273.127.879
2 | Loi nhuéin trude thué (4.561.971.675)
3 | Loi nhudn sau thué (4.561.971.675)

Pidu 5. Phé duyét quyét toan thu lao, thu nhap Hoi ddng quan tri (HDQT), Ban
kiém soat (BKS) nim 2023 va thong qua dy toan 2024:

1. Quyét toan thi lao, thu nhap HPQT, BKS nam 2023: 508.107.000 déng
2. Du toan thu lao, thu nhép khéc cia HDQT, BKS nam 2024:
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2.1 Thu lao HDQT, BKS:

- Chu tich HDQT: thu lao duogc huong theo Quy ché tra luong ctia Cong ty. Tong
muc thu lao dugc hudng: 25.700.000 ddng/thang (mitc thit lao nay da bao gom thué
TNCN). D& nghi PHDCP ty quyén cho HPQT didu chinh muc thu lao néu trén trong
trudng hop Céng ty diéu chinh mitc lvong chung ctia toan thé CBNV Céng ty.

- Thanh vién HDQT kiém nhiém: 3.000.000 ddng/ngudi/thang
- Trudng Ban kiém soat kiém nhiém: 3.000.000 ddng/ngudi/thing
- Thanh vién Ban kiém sot kiém nhiém: 2.000.000 ddng/ngudi/thang,

2.2 Chi khac HPQT, BKS:

Coéng ty sé& chi cho thanh vién HDQT, BKS kiém nhiém khong hudng luong tai
Céng ty vao céc dip L&, Tét, ... Mirc chi khéng qué 3.000.000 ddng/ngudi/lan.

(Mukc thit lao va muke chi khdc trén cua cdc thanh vien HPQT va BKS kiém nhiém
dé bao gom thué TNCN phdi ndp theo quy dinh va dwoc tinh vao chi phi SXKD nam 2024).

Piéu 6. Thong qua phén phdi lgi nhudn nim 2023

DVT: VNP
A | Loi nhuén phan phdi sau thué nam 2023 (4.345.450.588)
B | Loi nhuan sau thué chua PP cudi nam trudc chuyén sang (29.732.391.272)
C | Téng lgi nhuan chua phan phdi dén nim 2023 (34.077.841.860)
D | Trich lap céc Quy 0
F | Loi nhun lity ké chua phan phi dén 31/12/2023 (34.077.841.860)

Piéu 7. Thong qua viéc Irra chon danh sich cic don vi kiém todn béo cdo tai chinh
nim 2024; iy quyén cho HPQT lua chon mdt (01) don vi kiém todn trong danh
sich va giao Téng Giam déc Cong ty ky hop ddng kiém toan

- Céng ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Viét Nam (VAE);

- Céng ty TNHH Kiém toan An Viét;

- Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY.

Trong trudng hop cac don vi kiém toan trong danh sach néu trén khong tham gia
kiém todn BCTC nam 2024, uy quyén cho HPQT chu dong lya chon don vi khac trén
co s¢ dép ung dugc ti€u chi da dé ra va dam béo loi ich t6i da cho Cong ty.

Didu 8. Piéu khoin thi hanh:

DHDCD giao cho HPQT, Ban TGP, BKS td chirc trién khai, thuc hién céac ndi
dung da dugc PHDPCD théng qua trén co s& dam bdo loi ich cao nhét ciia Cong ty va
cac cb dong, phit hop véi quy dinh cia phép ludt va Didu 18 tb chic va hoat dong cia
Cong ty.



PHDCD thuong nién nam 2024 cia Cong ty cd phan B4t dong san Déu khi
théng qua toan van Nghi quyét vai ty 1& bidu quyét “Tan thanh” 1a 100% tong s6 cb
phén c6 quyén biéu quyét tham du DPHBCD.

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tlr ngay ..../05/2024,

T/M. PAI HOI PONG CO PONG
Noi nhin: CHU TQA
- Céac Co dong (dang website Cong ty thay cho )
giri théng bdo t6i ¢ déng);
- UBCKNN, S& GDCKHN (&€ bdo cdo);
- HPQT, Ban TGD, BKS (@ thuc hién);

- Nguoi CBTT (dé CBTT); i X
- Lwu VT, HDQT. Thin The Son
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