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I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat

Tén cong ty

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC.

Tén tiéng Anh

HIEP PHUOC INDUSTRIAL PARK JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tit

HIPC.

Gidy chimg nhén dang ky doanh nghié;; s0: 0305046979 (sb cl
4103007006) do S¢ KH&DT TP. HCM cap ngay 14/6/2007 va diéu
chinh lan thir 10 ngay 22/03/2023.

Von diéu 1é

600.000.000.000 ddng (Sau trim ty dong).

Khu B, Dudng s6 1, KCN Hiép Phudéce, Xa Hiép Phudce, Thanh phé

Mg HA Chi Minh, Viét Nam.
Pién thogi (84.28) 37800345.

Fax (84.28) 37800341.
Website www.hiepphuoc.com.
Mi ¢6 phiéu | HPI.

2. Qui trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Cd phan Khu c¢6ng nghiép Hiép Phudc duge thanh 14p tir vige

2007 c¢b phin héa du 4n KCN Hiép Phude giai doan 1 thude Céng ty Phat
trién Céng nghiép Tan Thudn.
Cong ty tb chirc Pai hdi cd déng thanh Idp cong ty, biu Hoi dong quan
28/5/2007 | tri (HDPQT), Ban kiém soat (BKS) nhiém ky I (2007-2012) va ding ky
kinh doanh véi sé von diéu 18 ban dau 60 ty dong.
10/2010 | HIPC du diéu kién la cong ty ¢ phan dai ching.
06/2011 Tang v6n diéu 18 tir 60 ty ddng 1én 300 ty dong.
~0/a/2012 | Pai hoi dong cb dong (DHDCD) thudmg nién 2012 da tién hanh bau
HDQT, BKS nhiém ky I (2012 - 2016).
07/2013 Toan b ¢b phiéu ctia cong ty — Ma chimg khoén HPI - da duge luru ky
tai Trung tdm luu ky chimg khoan (VSD) theo quy dinh cua phap luét.
HIPC g6p von véi Vie-Pan Industrial Park Co., Ltd dé thanh 14p cong ty
09/2013 TNHH Khu K§ Nghé Viét Nhit (Vie — Pan Techno Park) véi von diéu
1€ twong duong 5 tric¢u do la My, trong do HIPC gop 45%.
12/2014 Du an Khu Ky Nghé Viét Nhat da chinh thirc hoan thanh va di vao hoat dong.
12/2016 | Hoan thanh viéc tang von diéu 1é tir 300 ty ddng 1én 600 ty dong.
04/2017 DHDCD thudng nién 2017 di tién hanh bau HPQT, BKS nhiém ky 111
(2017-2023).
Co phu,u cua Cong ty duoce chinh thire giao dich trén thi trucmg UpCoM
- san giao dich c6 phiéu ctia cic cong ty dai ching chua niém yel tai Sor
10/2017 giao dich chimg khoan Ha ngi (“SGDCK HN™) véi ma ¢d phiéu HPI
theo quyét dinh s& 806/QD-SDGHN do SGDCK HN cip ngay 26 thang
9 nam 2017.
08/2023 Dai hdi dong c6 déng thudong nién 2022 biu HDQT, BKS nhiém ky IV

(2022-2027)




3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Nganh nghé  kinh | Xay dung va kinh doanh co sé ha tang KCN tai TP.HCM dé cho
doanh chinh thué lai dat cong nghiép.

Cic linh vue kinh | Cung cdp nudc sach, dich vu duy tu bao dudng ha ting, dich vu
doanh khac xtr ly nuée thai, dich vu cho thué nha luu tra céng nhén. ..

HIPC c6 dia ban kinh doanh 1a KCN Hiép Phudc (giai doan 1

Dia ban kinh doanh s : i :
o va giai doan 2), toa lac tai xa Hiép Phudc, TP. HCM.

4. Théng tin vé md hinh quén tri, td chire kinh doanh va bé may quan 1y
4.1. M6 hinh quin tri
Mo hinh quan tri ctia HIPC: Pai hdi dong c¢d déng, Hoi dong quan tri. Ban kiém
so4t va Ban Tong gidm dbce.

- Dai hi déng ¢ déng (DHPCD): Cong ty hoat ddng theo md hinh cong ty cd phén.
DHDCDP 1a co quan quyén lyc cao nhat, cé quyén quyét dinh cdc van dé cua Cong ty
theo quy dinh ctia phép ludt va tai diéu 1¢ Cong ty. PHDCD t6 chire hop thudng nién dé
thong qua céc chi truong, dinh hudng va ké hoach san xuét kinh doanh hang nam/ trung
han va dai han. Ngoai ra, DPHDCD duge t6 chire hop bét thuong theo quy dinh cia phap
ludt va Diéu 1¢ Cong ty néu c6 nhimng van dé phat sinh thude thim quyén cia PHDCD.

- Hgi ddng quin tri (HPQT): HPQT do PHPCD bau ra, ¢6 toan quyén nhin danh
Cong ty dé quyét dinh mgi van dé quan trong lién quan dén myc dich, quyén loi ciia
Cong ty trir nhitng véan dé thude thdm quyén cua PHDCD. Hién ¢6 02/07 thanh vién
HDQT tham gia cong tac diéu hanh. Nhiém ky IV cuia HDQT 1a 05 nim (2022-2027).
Vio ngay 24/02/2023, HPQT di tién hanh hop va biu Chu tich HDQT.

- Ban kiém soat (BKS): BKS dwong nhiém gdém 03 thanh vién véi nhiém ky 05 ndm
(2022-2027). BKS la do PHDPCD bau ra, ¢6 nhiém vu giam sat hoat déng ciia HDQT,
Ban Téng Gidm ddc trong viée quan tri, diéu hanh Céng ty. BKS cling ¢o trach nhiém
tham dinh cdc b4o cdo tinh hinh kinh doanh, bao cao tai chinh; xem xét céc s6 sach ké
toan va céc cong vi¢e diu hanh... BKS hoat dong doc 1dp vai HPQT va Ban Tong Giam
ddc. Vao ngay 24/02/2023, BKS da tién hanh hop va bau Trudng BKS.

- Ban Téng giam déc (B. TGDP): B. TGD gdm 01 Téng giam ddc va 02 Phé Téng giam
ddc. Téng giam ddc 1a dai di¢n theo phap luat, didu hanh moi hoat dong hang ngay cua
Cong ty va chju trach nhiém truée HDQT vé viée thuc hién cac quyén va nhiém vu duoc
giao. Cac Pho Tong giam déc duge Tong giam dde uy quyén phu trach cac linh vuce hoat
dong cuia cong ty.

4.2. Co ciu by may quin ly:
- So0db t6 chirc by méay Cong ty tinh dén ngay 31/12/2025:
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4.3. Cong ty lién két

Cin ctt theo Quyét nghi sd 07/NQ/HPQT/HIPC/13 ngay 27/08/2013 ctia Hoi dong
Quan tri Cong ty ¢b phan KCN Hiép Phuée chip thudn chi trrong hop tac dau tu voi
Vie-Pan Industrial Park Co., Ltd dé thanh lap Cong ty TNHH Khu K§ Nghé Viét — Nhat.

Tén cong ty CONG TY TNHH KHU KY NGHE VIET NHAT

Gidly chimg nhén | S5 0312476757 do S¢ KH&PT TP. HCM cap ngay 05/09/2013 va

DKDN diéu chinh lan thir 3 ngay 20/02/2023.

Vén diéu 1¢ 105.000.000.000 déng (Mot tram 1é nam ty dong).

;‘rga llfm%)p Vo | 5% tong von dicu 1¢.

Nganh nghé Cho thué nha xuéng xdy sin va cung cdp dich vu quan ly.

e ki L& D6, KCN Hiép Phude — Giai doan 2, xa Higp Phude, Thanh phd
: Ho Chi Minh, Viét Nam.

Dién thoai (84.28) 37 81 87 87

Fax (84.28) 37819019

5. Pinh hwéng phat trién

Céng ty dinh hudéng phét trién Khu cong nghiép Hiép Phude theo mé hinh Khu cong
nghiép xanh, bén viing, (g dung cong nghé hién dai va t6i uu hoéa str dung tai nguyén.
Cong ty uu tién thu hit cac dy an cong nghé cao, thin thién véi méi truong, it thim dung
lao dong va phi hop voi quy hoach phat trién bén ving.

5.1. Phit trién bén virng va bao vé mbi truong
- Xy dung KCN sinh thai vdi khong gian xanh, tiét kiém ning lugng va quan 1y tai
nguyén hiéu qud.



- Khuyén khich doanh nghiép ap dung cong nghé sach, giam thiéu phat thai, ting
cuong tai ché.

- Tuan thu nghiém ngit cdc quy dinh mdi trudmg, hgp tac véi co quan chirc nang dé
ning cao hiéu qua giam sat va bao vé moi truong.

5.2. Trach nhi¢m véi cong dong va xa hi
- Dong gop vao phat trién kinh té - xa hoi dia phuong, tao viéc lam 6n dinh va ning
cao chat lugng lao dong.
- Thuc hién céc chuong trinh an sinh x4 hdi, cai thién doi séng ngudi lao dong va
cong dong xung quanh.
5.3. Ning cao chit lwgng dich vu va méi truong diu twr
- Cai tién quy trinh hd trg nha dau tu, don gian hoéa thi tuc phap 1y, ning cao chit
lugng dich vu.
- Ung dung cong nghé sd trong quan ly va van hanh, tdi vu héa hiéu suét hoat dong
cua KCN.
- Tao mo6i truong kinh doanh minh bach, thuan lgi, gia tang loi thé canh tranh cho
doanh nghiép.

Véi dinh huéng nay, Cong ty cam két phat trién KCN Hiép Phude trg thanh khu
cong nghiép kiéu mau, dong gép tich cyc vao sy phat trién kinh té bén virng cua dia
phuong va qudc gia.

6. Cac rui ro

6.1. Riii ro vé kinh té

Vi nganh nghé kinh doanh chii yéu 1a ddu tu xdy dung co s& ha ting KCN nén hoat
dong kinh doanh cua HIPC phy thude truc tiép vao tée do tang trudng clia nén kinh té
trong va ngoai nude, dic biét phu thude vao kha ning thu hit ngudn vén FDL

Trong truong hop cac chinh sach vi mé, ha tz'"mg kinh té - x4 hoi va co ché hd tro
doanh nghiép khong dugc xdy dung dong bo, phit hop, Viét Nam c6 thé mit loi thé canh
tranh trong chudi gié tri toan céu. Diéu nay ¢6 thé lam suy giam dong vdén FDI, anh
huong dén ty 1¢ 14p diy khu cong nghiép, qua dé tac déng truc tiép dén hiéu qua hoat
dong va chién luge phat trién ciia cong ty.
6.2. Riii ro vé luiit phap

La doanh nghiép hoat dong theo mo hinh céng ty ¢6 phan, HIPC chiu sy diéu chinh
ctia cac quy dinh phdp Iudt lién quan dén doanh nghiép, chimg khoén va thi trudng
ching khodn lién quan. Bén canh do, hoat dong dau tur va phat trién khu cong nghiép
con chiu sur tac dong cta Ludt DAt dai, chinh sach dén bl giai phong mit bing va cac
quy dinh lién quan dén kinh doanh bat dong san.

Su thay d6i khong nhét quan hogc thudng xuyén diéu chinh ctia cac chinh sach phap
Iy ¢6 thé anh huéng dén méi trudng diu tu. 1am giam sirc hit déi voi cac doanh nghiép
trong va ngodi nudc cd nhu cdu thué dit tai khu cong nghiép. Piéu nay co thé gy tac
dong tiéu cuc dén tién do khai thac quy dit, hiéu suat dau tu va su phat trién bén viing
cua cong ty.
6.3. Riii ro vé gidi phong mit bing

Viéc dén bu giai phong mat b:fmg la mot trong nhitng thach thire 1on trong qua trinh
hinh thanh va phat trién KCN, thudng xuyén gip nhiéu vudng méc vé phép 1y va thuc
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tién. Nhitng nam gin diy, quy dit ngay cang khan hiém, dan dén chi phi dén bu gia tang,
anh hudng truc tiép dén khung gia bdi thudng.

Su bién dong nay khong chi lam gia ting chi phi dau tir ma con téc dong dén doanh
thu va loi nhuan ctia Cong ty, anh huong dén hiéu qua tai chinh cia du én. Vi vay, viée
¢6 chién luge quan 1y chi phi dén bu hop Iy va linh hoat 13 yéu té quan trong dé dam bao
tién d6 va hiéu qua dau tu.

Viée chua xac dinh duoc don gia ban nén tai dinh cu tai KDC Hi¢p Phuéce 1 (do
Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Phat Trién Céng Nghiép Tan Thugn lam Chu diu tur)
va chua hoan thién phép 1y - ha ting xay dung dé giao nén téi dinh cu chinh thirc cho
cie h dan tai du an KCN Hiép Phuée - giai doan 2 cling 1a mt nhan t6 rui ro 16n ¢6
thé dan dén chi phi dau tu du 4n thuc té ting cao va kho ludng.

6.4. Riii ro vé du 4n

Cong ty dang trién khai diu tu ha ting du én KCN Hiép Phude giai doan 2 véi cac
cong trinh 16n nhu luyén dudng truc Bic — Nam (tuyén giao thong huyét mach ndi lién
toan bd KCN Hiép Phuéc giai doan 1 va 2 xudng khu vue KCN Hiép Phude giai doan
3, Cang Hiép Phudc). Trong qua trinh dau tu, Cong ty phai ddi mét véi nhitng kho khin
vé& dén bl giai toa, vé& phap 1y lién quan dén dét dai, vé tic dong anh huong dén moi
trudmg, vé nhu cdu vén tai tro cho du 4n... T4t ca cdc yéu t6 nay s& anh huong trye tiép
dén viéc trién khai va hiéu qua dAu tu cia du 4n dong thoi anh huong dén két qua kinh
doanh ctia Cong ty. Bén canh dé, gid vt tr xay dung bién dong, nén dét yéu cling 1a cac
yéu t6 riii ro ¢6 thé 1am ting gia thanh dau tu xdy dung duy an.

Ngoai ra, gia cho thué dét cua nha nudce ciing 1a mét nhan td rui ro 1ém vi dén nay
Uy ban nhan dan TP. H6 Chi Minh va cdc so nganh lién quan chua cé thong bao chinh
thirc v& don gi4 thué dét ma HIPC phai tra cho ngan sich. Diéu ndy dén dén thuc té 1a
cong ty chua thé xdy dung gia vén (tam tinh) dé cho thué lai dat d6i véi cac nha dau tu.

6.5. Riii ro canh tranh

Cac nha dau tu nude ngoai voi kinh nghiém quéan ly day din va tiém luc tai chinh
manh dang tr& thanh ddi tha canh tranh true tiép cua cac doanh nghiép trong nude trong
linh vue phat trién KCN. Dic biét, cdc doanh nghiép dén tir Trung Qubc, Han Quéc,
Singapore va Nhat Ban c6 1gi thé vé quy md, chién luge phét trién va kha ning thu hat
khéch hang qudc té, tao ap lyc 16n 1én cde KCN trong nude.

Tir ngay 27/6/2025, HIPC da chinh thire digc co quan ¢6 tham quyén cp Gidy
chiing nhan quyén sir dung dit ddi voi 08 khu dét da ¢6 Quyét dinh giao, cho thué cua
UBND TP. Hd Chi Minh. Py la mot ddu méc phép 1y diic biét quan trong, ghi nhén
nhimg nd luc bén bi ciia Cong ty trong sudt nhidu nim thdo g& vudng méc va hoan thién
ho so phap ly.

Tuy nhién, sau mot thoi gian dai phai tam ngung hoat dong kinh doanh do céac vudng
méc phap ly, HIPC dang phdi d&i miit vi khong it riii ro va thach thirc. Thai diém HIPC
hoan tdt cic thu tuc phap 1y va tai khoi dong hoat dong kinh doanh lai tring vdi giai
doan thi truong kinh té toan cdu va trong nudc dang giip nhiéu kho khan, bién dong va
suy giam. Boi canh nay tao thém ap luc khong nho dbi v6i cong tac xic tién dau tu, thu
hat khach hang va trién khai ké hoach kinh doanh trong giai doan tdi.




6.6. Rii ro vé méi truomg

Mic du KCN Hiép Phudc dmh hucrng phét tnen theo md hinh khu cong nghiép
xanh, bén virng, nhung van tiém an mot s6 rii ro vé moi truong. Viée thu hit cac nganh
cOng nghiép san xuét ¢6 thé din dén nguy co 6 nhidém nudc, khong khi va chit thai néu
doanh nghiép khéng tudn thi nghiém ngit cac quy dinh vé bao vé mdi truong,.

Ngoai ra, vi tri KCN nam gan céc khu dan cu va hé sinh thai tu nhién cling dat ra
thach thirc trong viéc kiém sodt tac dong moi truomg, dac biét 1a quan ly nudce thai, khi
thai va tiéng 6n. Néu khong c6 giai phap giam sat va xur 1y kip thoi, nhitng tac dong tiéu
cire nay ¢6 thé anh hudng dén chat luong sdng cua ngudri dan va sy phat trién bén viing
cua khu vure,

I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2025

Tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 2025

1.1 Két qua hoat ddng kinh doanh cho thué dit nim 2025:

Tai KCN Hiép Phude, dén cudi théang 6/2025, Cong ty da duge cip Gidy chimg nhén
quyén sir dyng dat va chinh thire tai khoi dong cong tac kinh doanh cho thué lai dét tir théng
7/2025.

1.2 Tinh hinh thu hit diu tw dén 31/12/2025:
Tinh hinh thu hat ddu tr dén nay: Téng s& nha diu tu thu hat vao KCN Hiép
Phude dén nam 2025 la 165 nha dau tu véi tong sé 182 du én. Trong doé:

- Du 4n ¢é vén FDI : 35 duy 4n, véi tong mic dau tr khoang 1 ty USD.
- Du éan trong nudc :147 dy 4n, v6i téng mire dau tr khoang 17.673 ty dong,
Két qua thu hit v6n dau tu liy ké dén nam 2025:
STT N@i_. i m;} Ega; tl(lhugng DT ds‘::l:il)a thué | Ty 1@(5)1; diy
1 Giai doan 1 235,1 ha 219.4 ha 93,32%
2 | Giai doan 2 388.2 ha 104.7 ha 26,97%
Téng cong 623,3 ha 324, 1 ha 51,99%

1.3 Hoat djng kinh doanh tiép thi trong nim 2025:
- Hoan thién co s& phap 1y va b cong cu kinh doanh:
+ Hoan thién mau Thoa thuan dit coc va Hop ddng cho thué lai dét, dam bao
tudn tha cac quy dinh phap luét hién hanh.
+ Phat trién va hoan chinh b cdng cu ban hang nhim hd trg hidu qua cong tac
kinh doanh cho thué lai dit.
- Tim kiém, duy tri va phat trién khéch hang;
+ T chite xtic tién ddu tw, diy manh thong tin san phdm du didu kién cho thug,
t6 chire d6n tiép nhiéu luot khach dén tham quan, lam viéc tim hiéu co héi dau
tu du an tai KCN Hiép Phudec.




+ Tiép cén, 1am viéc véi cac khach hang ¢6 nhu cdu thué lai dat, cung cép thong
tin chi tiét vé dich vu va chinh sach wru dai.

+ Tiép tuc xdy dung va phat trién thuong higu HIPC, ning cao uy tin v vi thé
trén thi truong.

- HBO tro phép Iy cho Nha diu tur:

+ Tu vén, huéng din va hé trg khach hang da ky Hop dong thué lai dét, ciing
nhu Nha déu tu tiém nang trong viée thuc hién cdc thua tuc phép 1y lién quan.
+ Pam bao Nha dau tur tuan thu ddy du quy dinh phép luat, tao diéu kién thudn
loi cho hoat dong kinh doanh va dau tu lau dai.
1.4 Cong ty da tap trung diy manh cong tac xir Iy cic cdng viée ton dong:

- Thue hién viéc dam phan véi Nha dau tu da ky Hop dong thué lgi dét thude dy an
Khu cong nghiép Hiép Phude — Giai doan 2 vé viée chuyén tir tra tién thué dét mot
14n sang hinh thtrc tra tién thué dat hing nim.

- Déy manh thong tin san phiam du didu kién cho thué, té chirc dén tiép nhiéu lugt
khach dén tham quan, lam viéc tim hicu co hoi diu tu dy an tai KCN Hiép Phude.

1.5 V& két qua hoat dong kinh doanh nim 2025

DPVT: triéu dong

_ ] Chénh | TH2025/
STT NOI DUNG KH 2.025 TH 25125. lech | KH2025
M @) 3) @ | O erwe

1 [Tong doanh thu 107.316 |  87.333 | (19.983) 81%
- Thué dat giai doan 1 1.609 1.609 g 100%
- Thué dat giai doan 2 3.615 6.901 3.286 191%
- Cung cap meoe sach 52273 48.829 | (3.444) 93%
- X Iy mieée thai 28.793| 31808 3.015 110%
- Nhé lweu trii CN 4.623 4.499 (123) 97%
- Dich vu khac 544 279 (265) 51%
- Doanh thu HDTC 13.800 27.381 13.581 198%
- Thu nhdp khac 2.059 2.711 651 132%
- Diéu chinh gia / :
thit I;mé ddt LA ~| (20083} | (36.083)

2 [Tdng gid vin 16317 |  40.940 24.622 251%
- Thué dat giai doan 1 486 486 (0) 100%
- Thué dat giai doan 2 (50.050) | (18.997) 31.053 38%
- Cung cap mrée sach 43.559 43.230 | (2.329) 95%
_ Xur [y mede thai 16.015| 11.326 | (4.688) 71%
- Nha hieu trit CN 4.010 4.764 755 119%
- Chi phi khac 297 130 (168) 44%

3 [Tong chi phi 46.467| 31272 | (15.195) 67%
- Chi phi tai chinh - 2.000 2.000 100%




| | Chénh | TH2025/
STT | NQI DUNG KH 2025 | TH 2025 lech | KI2025
5)=(4)-
0 @) @) @ | V3 (o=@
- Chi phi ban hang 9.137 6.245 (2.892) 68%
| CHi phi quan Iy DN 36.807| 19.155 | (17.652) 52%
- Chi phi khdc 523 3.872 3.349 740%
4 |Lginhudn truée thué 44.532| 15121 | (29.410) 34%
5 [Thué TNDN - 2.663 2.663
6 |Lginhuin sau thué 44.532 12.458 | (32.073) 28%

- Téng doanh thu thyuc hién nam 2025 1 87,33 ty dong dat 81% ké hoach nam 2025.

Trong do:

+ Doanh thu dich vu cho thué lai dit dat 8,51 ty déng ting 63% tuong duong tang
3,28 ty dong so v&i ké hoach ndm 2025. Trong nim HIPC thu tién thué dit hing
nam ctia mot sé doanh nghiép din dén doanh thu cho thué dét giai doan 2 tang
91%, tuong duong ting 3,28 ty dong.

+ Dich vu cung cap nuéce sach, XLNT nam 2025 1a 80,64 ty ddng giam 0,5% tuong
duong giam 0,42 ty dong so vai ké hoach nam 2025.

+ Dich vu cho thué nha Iuu tri cdng nhén va dich vu khéc nam 2025 14 4.5 ty déng
giam 2,7% tuong duong giam 0,123 ty ddng so v6i ké hoach nam 2025.

+ Doanh thu hoat dong tai chinh nim 2025 14 27,38 ty ddng ting 98% tuong durong
ting 13,58 ty dong so véi ké hoach nam 2025. Nguyén nhan chu yéu 1a dong
tién chi cho céc hoat ddng trong nam déu giam dang ké, trong d6 hoat dong dau
tu giam 80 ty dong so v&i du kién nam 2025.

+ Trong ndm thuc hién hoan tra tién thué dat cho 7 doanh nghiép, lién quan dén
chuyén hinh thirc quyén sir dung dat tir 1 14n sang hang nim, 1am phat sinh khoan
giam trir doanh thu 36,68 t¥ dong so vai ké hoach nam 2025.

Nhu vdy, néu loai trir giam doanh thu do hoan tra tién thué dét cta 07 doanh
nghiép néu trén, thi téﬂg doanh thu ban hang va cung cép dich vunim 2025 14 93,92
ty dong tang 2,7% tuong duong ting 2,467 ty dong so vi ké hoach nim 2025.

- Gid vén cho thué dit duoe hach toan theo hinh thirc nhu sau;

+ Gia vén cho thué lai dét giai doan 1 va phin dét hanh lang theo Nghi quyét sb
08/2020/NQ-HIPC-HPQT ngay 25/6/2020.

+ Gia von cho thué lai dit giai doan 2 theo Nghi quyét sé 07/2020/NQ-HIPC-
HDQT ngay 15/6/2020.

+ Néu tinh theo phuong thirc nay, thi tong gid vdn thuc hién nam 2025 1a 40,94 ty
dong ting 151% so véi ké hoach nim 2025. Trong dé:

e Dich vu cho thué dit thuc hién nam 2025 la(18.,5) ty déng tang 63% tuong
duong tang 31,05 ty dong so véi ké hoach nam 2025. Nguyén nhan 1a do
chi diéu chinh giam khoan hoan nhép du phong 24,3 t¥ ddng giam 29,3 ty
dong so v&i ké hoach nam 2025.

e Dich vy cung cip nude sach, XLNT thuc hién nam 2025 12 54,55 ty ddng
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giam 11% tuong duong giam 7,01 ty ddng so vdi ké hoach nam 2025.
e Dich vu cho thué nha luu trii cdng nhéan va dich vu khéc thue hién ndm 2025
12 4,76 ty dong ting 18,8% tuong duong ting 0.75 ty dong so véi ké hoach

nam 2025,

+ Nhu vdy, néu loai trir hoan nhap khoan hoan nhip du phong, thi tong gid von
thue hién nam 2025 12 65,24 ty dong giam 6,8% tuong duong giam 4,73 ty dong
so vdi ké hoach nam 2025.

- Tdng chi phi ndm 2025 1a 31,27 ty ddng giam 33% twong duong giam 15,19 ty dong
so véi k& hoach nim 2025. Nguyén nhan do Cong ty chi dong diéu chinh va tiét
giam t6i da céc chi phi quan 1y doanh nghiép pht hgp véi tinh hinh thye té.

Vi tbng doanh thu va chi phi néu trén lam cho L¢i nhugin ké toan trude thué thyc
hién thuc hién nam 2025 cta Cong ty 14 15,12 ty ddng giam 66% tuong duong giam
29,41 ty dong so véi ké hoach nim 2025. Niim 2025 doanh nghiép phat sinh chi phi
thué TNDN 2,66 ty dong. Loi nhudn sau thué TNDN dat 12,485 ty dong giam 72%
trong duong giam 32,07 ty dong so véi ké hoach nam 2025.

A - 5 A
2. To6 chirc va nhin sy

2.1. Danh sdch Ban di¢u hanh

2.1.1 Ong Huynh Bio Pirc - Tong gidam dbc

Nim sinh I 1981
Qué quan | Bén Tre
Hoc vén K¥ su xiy dung

S0 ¢0 phan

7.000.000 c6 phin chiém 11,667 % VDL

Pai dién von cho Cong ty co

PTXD An Thinh,
Téng Cong ty Xay
dung S 1

phén Dau tu xay dyng Tudn Loc TR0 adien gl
| Canhén s¢ hitu 0 ¢6 phan
Qua trinh cong tac Thoi gian Noi eong tac Chire vu
2005-2006 | Cong ty Cb phin | Ky su cong truomg

tv Xay dung Tuén
Loc

2007-2008 Céng ty C6 phan Pau | Truong phong dy
tr va Xay dung Qude | 4n
Té

2009-01/2017 | Céng ty C6 phan Diu | Phé Tong Gidm

doc

02/2017 - nay

Cong ty Co6 phan
KCN Hiép Phudc

Thanh vién
HDQT, Ph6 Tong
Giam dbc, Téng
Giam doc




2.1.2 Ba Nguyén Thi Binh - Phé Tong giam dbc

Nam sinh 1982
Qué quan Ngh¢ An
Hoc vén Cir nhan kinh té

S6 co phan

6.500.000 ¢6 phan chiém 10,833 % VDL

Dai dién von cho Cong ty ¢b
phéan Dau tu xdy dung TuinLéc

6.500.000 ¢6 phan

CAanhéin s& hitu

0 ¢6 phan

Qua trinh cong tac

Thai gian

Noi cong tac

Chire vu

2006 - 02/2017

Cong ty C6 phan
Diu tu Xdy dung

Pho Tong Giam
doc phu trach tai

Tudn Loc chinh
03/2017 = E‘i’j‘]ﬁ quE]Ph’an ggo gﬁa 5
16/07/2017 iép Phudc | Phong Tai chin

_—
doc

Keé toan

17/07/2017 - nay

Céng ty C6 phan
KCN Hiép Phude

Thanh
HPQT,
Phé Toéng Gidm
doc

vién

2.1.3 Ong Giang Ngoc Phuong - Phé Tong giim dbc

Niam sinh 1975
Qué quan Thanh phé H5 Chi Minh
Hoc van Thac si kinh té

S0 ¢d phén

2.432.951 ¢d phan chiém 4,05% VDL

Dai dign von cho Cong ty

TNHE MTV PTCN Tan Thudn 2.432,618 c6 phan
Ca nhan s hitu 333 ¢6 phan
Qua trinh cong tac Thoi gian Noi cong tac Chire vu
1999 - 2009 Thanh  Poan - | Can bs, Phé Ban
Hoi  sinh  vién | TNTH, Phé Chu
TPHCM tich HSV, Giam
ddc Trung tam
Hb tro sinh vién.
2009 - 2011 Ban Thi dua - Truéng  phong
Khen thudéng S& | T4 chire Hanh
Noi vu TPHCM | chinh Téng hop.
2011 -2013 Céng ty C6 phén | Chuyén vién
VNG Marketing, Zing

Me - Zalo.
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2014 - 2015 Bao Khidn Quang | Truong  phong
bo Kinh doanh

Online.
2015 - nay Cong ty CO phan | Phd Téng Giam

KCN Hiép
Phudce

doc.

2.1.4 Ba Lir Thi Thu Vin - Ké toan truéng

| Niim sinh 1975
[. Qué quén Ca Mau

Hoc vén

Cur nhan kinh té

S& ¢b phan

1.217.507 ¢b phéin, chiém 2,03 % VDL

Dai dién von cho Céng ty
TNHH MTV PTCN Tén Thudn

1.216.308 ¢b phan

Ca nhan so hiru

1.199 ¢6 phan

Qua trinh cong tac

Thai gian

Noi ¢dng tiac

Chirc vuy

6/1997-12/1997

Cong ty TNHH
Biti's

Nhan vién ké
toan

01/1998-05/2013

Cong ty Cong ty | Nhan vién ké

TNHH  MTV | todn
PTCN Tén
Thuén
06/2013-Nay Cong ty CO phan | Nhan vién ké
KCN Hiép | todn, Gidam Ddc
Phudc Phong Tai chinh

Ké toan kiém Ké
toan truong.

2.2. Nhiing thay d6i nhén sy Ban diéu hanh trong nim 2025:

Trong ndm 2025, nhan sy Ban diéu hanh khéng 6 sy thay doi.

2.3. SO lwgng va co cau nhiin sy trong cong ty
- 86 lugng nhén su tinh dén 31/12/2025 13 132 nhén sy, trong do:
+ S6 daunam (01/01/2025) : 181 nhén su.
+ Tuyén méi trong nim 2025 : 01 nhan sur.
+ Chém dat Hop dong trong nam 2025 : 50 nhén sy.

- Co cau nhén su phan theo trinh d§ chuyén mon:
+ Dai hoc, Thac si : Chiém ty 1¢ 37,88%.
+ Cao ding, so, trung cép va lao ddng phé thong: Chiém ty 1¢ 62,12%.
+ Lao dong truc tiép : Chiém ty 1¢ 61,36%
+ Lao dong gian tiép : Chiém ty 1¢ va 38,64%




2.4. Chinh sach d6i véi ngudi lao djng trong cong ty

Trién khai dao tao cic khoa nghiép vu vé an toan vé sinh lao dong, dién, hoa chat
(Nhom 1,2,3.,4,6); huan luyén an toan cho can b y té co quan (Nhém 5); hudn
luyén so cdp ciru; dao tao hoi nhap cho NLD méi va dio tao tai chd.

Thue hién chinh sach khen thuong — ky ludt kip thoi, tao dong luc lam viéc va
duy tri méi trudng lam vige cong bing, chuyén nghiép.

Duy tri va cai tién Hé théng ISO tich hop vé Quan ly chét lugng (ISO 9001:2015),
Quan ly méi trudong (ISO 14001:2015), Quan 1y an toan sic khoe nghé nghiép
(ISO45001:2018) va Quan Iy nang lugng (ISO 50001:2018).

Ngudi lao dong duge hudng diy di cic ché do luong, phic loi nhr tién dip 18,
Tét, luong thang 13, hé tro dong phuc, bao hd lao dong, tién an trua/dn ca dém,
xang xe hodc xe dua rude, Bao hiém strc khoe phuc 1oi, Bao hiém tai nan 24h,
kham sirc khoe tong quat, kham bénh nghé nghiép dinh ky theo quy dinh. chinh

sach tham nién...

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cic du dn

3.1. Tinh hinh trién khai thyc hién

Trong nam 2025, Céng ty van gap nhiéu kho khin, vudng méc lién quan dén thu
tuc hanh chinh va co s& phap 1y, anh hudng dén tién do trién khai céc hang muc theo ké
hoach dé ra. Do trong nim chura phat sinh khéch hang thué dit madi, Cong ty chua thuc
hién cong tac san nén ddi véi cdc 16 dit thuong pham nhdm dam bao phit hop véi nhu
cau thue té va téi wu chi phi dau tu. Két qua thuc hién nam 2025 nhy sau:

STT Hang muc cong tac dau tw Két qua thye hi¢n nam 2025

A | HA TANG KY THUAT KCN HIEP PHUOC GIAI POAN 1
Diéu chinh quy hoach téng thé phin | Lap bdo cdo ra soat va trinh duyét cha

1 | khu XD ty 1& 1/2000 KCN Hiép | truong diéu chinh quy hoach.
Phudéce giai doan 1.

5 Cai tao sua chita Nha luu trii cong | Son mat ngoai va thay t6n mai dén cong
nhan Block 2. trinh.

B | HA TANG KY THUAT KCN HIEP PHUOC GIAI POAN 2

1 San nén bd sun g cac 16 dat Lap, tham tra, tham dinh va trinh duyét du

an déu tu xay dyung — dy 4n thanh phan 9

2 | Xay dung ciu Ca Chét (giai doan 2) | Diéu chinh du toan cong trinh

3 | Cong trinh phong nglra va tmg phd | Dy dn chua di diéu kién trién khai do
su ¢d tai Nha may xir Iy nude thai Hepza chua chip thuan hd so didu chinh
tdp trung KCN Hiép Phudc Giai | tién dd thuc hién du 4n KCN Hiép Phude
doan 2 giai doan 2

4 | Ditu chinh quy hoach ting thé phan | - Lap bao cdo ra sodt didu chinh cyc bo dé
khu XD ty 1¢ 1/2000 Khu coéng | ap dung QCVN 01:2021/BXD:;
nghiép Hiép Phuoc giai doan 2 - Ldp bdo cdo ra soat va trinh duyét chu

treong diéu chinh tong thé quy hoach.
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STT

Hang muc cdng tic diu tur

Két qui thye hién nam 2025

Cong tac chudn bj diu tr Dy 4n dau
tur x4y dung ha tang KCN Hi¢p
Phude giai doan 2

- T van danh gia hién trang ho so chudn
bi dau tu va lap du toan chi phi diéu
chinh/ hoan thién hd so béo c4o nghién
ctru kha thi;

- Trinh duyét chu truong, chi phi hoan
thién bdo cdo nghién ctru kha thi.

Nha vin phong diéu hanh HIPC

Khong trién khai thuc hién.

Ghi chii: Theo chu truong cua Ban TGD,
tam thoi tiép tuc st dung vian phong tam
HIPC. chua trién khai dau tw nha vin
phong diéu hanh.

3.2. Bing gia tri khoi lrong hoan thanh nim 2025:

Don vi tinh: triéu dong

o | i Kehoach | Thyc | ) 0o
ST Hang muc cong tac dau tw niam hién KH2025
2025 2025
A HA T'ANG KY THUAT KCN HIEP 330,0 666.6 202.0%
PHUOC GIAI POAN 1
1 | Biéu chinh quy hoach tong thé phan khu
XD ty I 1/2000 KCN Hiép Phuoc giai doan 330,0 116,6
1
2 | Cai tao stra chita Nha luu trd cong nhan ; 550.0
Block 2 '
B HA T'ANG KY THUAT KCN HIEP 76.705.3 2.179.9 2.8%
PHUOC GIAI DPOAN 2
1 | San nén bo sung cac 10 dat 04.637,7 220,0 5
2 | Xay dyung cau C4 Chot (giai doan 2) 191.4 191,4
3 | Céng trinh phong ngira va tmg pho su ¢d
tai Nha may xu ly nude thai tip trung 612,7 -
KCN Hiép Phudc Giai doan 2
4 | Piéu chinh quy hoach téng thé phan khu
XD ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghi¢p Hiép 1.898,7 150.6
Phurde giai doan 2
5 | Piéu chinh quy hoach cuc bd KCN Hiép
Phude giai doan 1&2 dé ap dung QCVN a 180,0
01:2021
6 | Cong tac ::huﬁn bi dfuilu Du (an ddll tu xay 8.172.7 1.437.9
dung ha tang KCN Hiép Phudce giai doan 2
7 | Nha van phong diéu hanh HIPC 1.192,0 .
TONG CONG 77.035,3 | 2.846,5 3,7%
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Dénh gia:
- Gia tri khdi lugng thye hién nam 2025 ude dat 3,7% gia tri khi luong ké hoach

nam 2025.

- Céc hang muc cong téc dau tu khong thé hoan thanh theo ké hoach gom:

+ San nén bo sung (bl cao dd) cac 16 dat.

+ Dy dn “Cong trinh phong ngtra va (ing phé su c6 tai Nha may xu 1y nude thai
tap trung KCN Hiép Phudce Giai doan 27;

+ Diéu chinh quy hoach téng thé phan khu ty 1¢ 1/2000 KCN Hiép Phudc giai
doan 1&2.

+ Hoan thién hd so bédo cdo nghién ctru kha thi du an dau tu xay dung ha tﬁng
khu cbng nghiép Hiép Phudc giai doan 2.

+ Nha vin phong diéu hanh HIPC.

- Nguyén nhan, vu'dfng méc:

+ Cong tac san nén: chua ¢ khach hang thué lai dat, do d6 chua c6 yéu chu
trién khai san nén cic 16 dit.

+ Thoi gian dau tu xay dng ha lfmg, KCN Hiép Phudc giai doan 2 theo Gidy
chung nhén dang ky dAu tur da hét (2013-2022). do d6 Ban Quan Iy cac Khu
ché xuét va Cong nghiép TP. Ho6 Chi Minh (Hepza) khong dong y tiép nhén
gidi quyét cac hd so lién quan cong tac diu tu xdy dung ha ting KCN Hiép
Phudc giai doan 2, trong d6 ¢6 dy an “Cong trinh phong ngira va tmg phé su
cb tai Nha may xr Iy nudc thai tap trung KCN Hiép Phudc Giai doan 2.

+ Cong tic danh gia, ra soat do an quy hoach KCN Hiép Phudc giai doan 2 bi
gian doan va kéo dai do:

e Thay ddi phuong 4n kinh doanh (diéu chinh hé théng duong giao théng,
phéan chia céc 16 dét);

¢ Cac ngi dung lién quan dén du an Tram bién &p 220kV Nam Hiép Phude
cin dugc su théng nhét giita hai bén (HIPC va EVN-HCMC);

e Chd hoan tat phé duyét didu chinh quy hoach cyc bo (dp dung QCVN
01:2021/BXD) trude khi thyc hién didu chinh quy hoach long thé.

+ Cong tdc hoan thi¢n hd so diéu chinh du 4n diu trxay dung ha tang khu cong
nghiép Hi¢p Phude giai doan 2: dang trinh céc cap c6 tham quyén phé duyét.

+ Nha van phong diéu hanh HIPC: Ban TGD thay déi cha truong thyc hién
(diéu chinh quy hoach 16 dat hién trang dé xay dLrng vin ]3h0ng chinh thc),
do d6 tam thoi van sir dung vin phong tam, chua trién khai dau tur xdy dung
viin phong diéu hanh.

3.3. Cong tac giai phéng mit bang tinh dén 31/12/2025
Liy ké két qua bdi thuong tai du an KCN Hiép Phude - Giai doan 2 dén

31/12/2025:

X Chua i3 :Dtrfm_g sl

TT| NOIDUNG |pyr | DabSi | S S fivhwang [ To0E

: - : ' € | th wong & rach cong

1 |Dygéan513 ha Ha 447,55 4.16 62,05 313,77
2 |Duén 83 ha Ha 28,79 40,42 0,14 13,82 83,16
_IH Téng Ha 476,34 40,42 4,30 75,87 596,93
% dat /dw dn % 79.80% 6,77% | 0,72% 12,71% | 100,00%
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34.

Dur 4n 513ha: di co ban hoan tét cong tac bdi thudng.

Du an 83ha: da thyuc hién boi thudmng chuyén nhuong: 28,79 ha; chua boi thuong:
40,42 ha; dit cong va séng rach: 13,82ha.

Hién Ban Boi thudmg giai phong mit bing huyén Nha Bé dang xuc tién cic tha
tuc 1ap Phuong an boi thudng (da ban hanh théng bao thu hoi dat cho cac hd dén).
Liy ké tdng dién tich thuc hién kiém ké dén nay 1a khoang 32,1 ha/40,42ha.

Cong tic tai dinh cuw
Lity ké dén nim 2025, HIPC da thye hién chi tra tam cu cho 58 h¢ dan, tong s0
tién 12 15,69 ty ddng. Trong thsi gian téi, HIPC sé tiép tuc chi tra den khi ban giao
nen chinh thire cho cdc hé dan.
Pén nay di tam ban giao nén tai dinh cw cho 93/94 ho dan thue khu dét 513ha,
KCN Hiép Phudc - giai doan 2 véi tong dién tich 25.678,7 m*,
Du an Khu dan cu Higp Phudc 1 do IPC 1am chi dAu tu én nay van chua hoan tat
céc thi tuc phap ly vé xdy dung va céc thu tuc lién quan theo quy dinh, ddng thoi
chua thye hién ban giao nén tai dinh cu chinh thirc cho HIPC. Do d6, HIPC chua
thé ban giao chinh thirc nén tai dinh cu cho cac ho dan.

Céng tac ndp tién thué dit cho Nha nude

D6i véi KCN Hiép Phude giai doan 1:

+ HIPC da hoan thanh viée ndp tién thué dit hang nim KCN Hiép Phude - GP 1.

+ Di lam thi tuc xin mién giam tién thué dit va da dwoe mién giam 30% tien
thué dét nam 2024 dé cdn trir vao tién thué dit phai ndp ndm 2025.

+ Da thyc hién tha tuc xin giam tién thué dét phai nop nam 2025 cho Céng ty
Cé phén KCN- Higp Phude dién tich khu dat 251.366.6m* HIPC s& lam thu
tuc dé cén trir sd tién duge mién giam nay vao nam 2026.

DPdi véi KCN Hiép Phude giai doan 2:

+ 07 khu dat véi tong dién tich 296,82 ha dang duge mién tién thué dat. Do do,
tam thoi chua phai xdc dinh don gia thué dat va chua phat sinh nghia vu ndp
tién thué dat.

+ 02 khu dét c6 dién tich 1,28 ha va 39,3ha dang trong qué trinh x4c dinh don
gia thué dét theo quy dinh.

HIPC tiép tuc phéi hop chit ch& véi cac co quan chire niing dé dam bao tudn thu

cac quy dinh phap ludt va thyc hign day da nghfa vu tai chinh doi voi cac du 4n

tai KCN Hiép Phude.

3.5 Cong ty lién két

Khodn diu tw tai Khu k§ nghé Viét - Nhit: thue hién tir nim 2013 theo Nghi
quyét s& 07/NQ/HDQT/HIPC/13 ngay 27/08/2013 ciia HDQT vé viée dong y
chu troong hop téc ddu tu véi Vie-Pan Industrial Park Co. Ltd dé thanh 1ap cong
ty TNHH Khu k¥ nghé Viét — Nhat voi sb von diéu 18 12 5.000,000 USD, HIPC
20p 45% tong 56 von tuong duong 2.250.000 USD. Tirnam 2014 dén nay, HIPC
chua nhén duoc lgi ich kinh té trén khoan déu tu nay. Cong ty dang ra soat, tham
muu HPQT HIPC, phéi hop véi dbi tac UNIKA dé didu chinh Hop dong lién
doanh va Diéu & ctia ViePan phu hop véi ludt doanh nghiép hién hanh. Trong
thoi gian tGi s& bo sung nhén sy Pho Téng giam ddc tai ViePan theo quy dinh.
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4. Tinh hinh tai chinh

4.1. Tinh hinh tai chinh

DVT: Dong
7 R : . Niam
T i am 2024 ‘Nam 2025 = Ry
STT ~ Noi dung _ Ham 20 N 2025/2024
1 | Téng gia tri tai san 2.398.005.850.846 | 2.373.547.194.059 99%
Téng doanh thu 70.080.713.847 87.333.229.214 125%
3 | Doanh thu thuan 33.242.078.038 |  57.242.001.381 172%
. A AJ ;. tdﬂ
4 |poinhuantrhoatddng | o) 545610800 |  16.283.016.552 26%
kinh doanh
5 | Loi nhuan khac 3.855.050.795 (1.161.761.024) -30%
6 | Loi nhuan trudce thué 66.198.661.604 15.121.255.528 23%
7 | Loi nhuan sau thué 66.198.661.604 12.458.397.235 19%
8 | Ty 1 loi nhudn tra ¢b tic 0% 0% 100%
4.2. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu
i .| Nim | Nim By
Chi tiéu Pon vi 2024 2025 Ghi chi
1. Chi tiéu vé kha niing thanh toan
Heé s6 thanh todn ngan han lin 1,00 0,97 | Tai sin ngén han/N¢ ngén han
] j Tai sa = - Hino &
H¢ so thanh toan nhanh lan 0,44 0,43 (Lbd sdp ngfm ban - Hing 6n
kho)/Ng ngan han
2. Chi tiéu vé co ciu von
Hé s6 No/Tong tai san lan 0,82 0,81
Hé s6 No/vdn chu sé hitu lan 4,61 4,40
3. Chi tiéu vé niing lwe hoat dong
] 05, LA A Gia von hang ban/Hang ton
Vv 1 £ -0, 0,
ong quay hang ton kho lan 0,02 04 ko irih i
: s anh thu thuén/Téng tai sa
Vong quay tong tai san lan 0,01 0,02 D‘oanh ; SHENRTRk I ki
binh quéin
4. Chi tiéu vé khi niing sinh 1o
Ty sudt loi nhuin sau
’ S il O 199 22
thué/Doanh thu thuan
Ty sudt loi nhuan sau d
ey . 3 %o 15
thué/Vén chi s6 hiru ’ 4
Ty sudt loi nhudn sau
A A i o % 3 ]
thué/Tong tai san
Ty suit lgi nhuin tor :
HPKD/Doanh thu thuin % e =&
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5. Co cau co dong, thay doi von dau tw ciia chi so hiru

5.1. C6 phiin

STT Noi dung. S6 hrong PVT
1 | Vbn didulé 600.000.000.000 | Doéng
2 | Ménh gid/ co phiéu 10.000 Df‘lng
3 | Khéi lwong ¢6 phan dang luu hanh 60.000.000 | C6 phiéu
3.1 | Khi lugng b phiéu trr do chuyén nhugng 39.993.822 | C6 phiéu
3.2 | Khdi lwong co phiéu bi han ché chuyén nhwgn 20.006.178 | Co phiéu
4 | C6 phiéu quy 0| C6 phiéu

5.2. Co cau c6 dong
Tinh dén 02/3/2026, Cong ty C6 phan KCN Hiép Phudc cé co cau cd dong nhu sau:

STT Co ciu c6 dong S6 hrong ¢ phan sé hitu Ty 1§
I | TRONG NUOC 60.000.000 100%
1 _[IPC(OD) 24.326.178 40,544%
2 | Co dong chién luge (01) 20.000.000 33,333%
3 | Té chire khac (03) 39.900 0,066%
4 | Canhan (274) 15.633.922 26,057%
II | NUOCNGOAI = 0%
III | TONG CONG (279) 60.000.000 100%

(Nguon: Danh sdch téng hop ngudi so hitu chimg khodn — Cong ty Cé phan KCN Hiép
Phiece ngay 02/3/2026 — Tong Céng ty Luu ky va Bi triv Chiing khodn Viét Nam.)

Danh

sach ¢6 dong 1on (tinh dén ngay 02/3/2026):

STT Co déng Io6m S6 lrgng Ty 18
I | Céngty TNHH MTV Phit trién CN Tan Thudn 24326.178 40,544%
2 | Cong ty C4 phin Dau tu xay dung Tuin Loc 20.000.000 33,333%
TONG CONG 44.326.178 73,877%

(Nguon: Danh sdch téng hop nguéi so hitu chirng khodn — Cong ty Co phcfn KCN Hiép
Phirde ngay 02/3/2026 — Tong Céng ty Lieu ky va Bii triv Chitng khodn Viét Nam.)

5.3. Tinh hinh thay d6i von déu tu ciia chii sé hivu:

STT | Thai gian Ndi dung thay dbi Vén didu1¢ | Dbi twong chio bin
1| 15/1/2007 Cl‘lflO ban ¢6 phicu ra cong 60 ty ddng CPao ba? co ph'leulan
ching IPO dau ra cong chiing
2 | 6/2011 Chao bén c6 phiéu tang VDL | 300 ty dong | C6 dong hién hitu
3 | 122016 | Chio bén cb phidu ting VDL | 600 1y déng | €0 90n8 hién hitu/ Co
dong chién luge

5.4. Giao dich ¢6 phicu quy: Khong cé

5.5. Ciac chimg khodin khac: Khong co




6. Bio cio tac dong lién quan dén méi trudng va xi hoi cia cong ty
6.1. Tiéu thu ning luong:
- Tong nang lugng tiéu thy trung binh: 3,0 triéu kWh/nam, trong do:

+ Khdi san xuit (gom Tram bom ting dp A&B, Tram xir Iy nudc thai giai doan 1
va2): chiém 72% lugng dién ning tiéu thu.

+ Chiéu sang toan khu (gdm 32 tuyén dudmg ndi bd): chiém 21% luong dién nang
tiéu thu.

+ Vin phong HIPC, vin phong ddi/ tram, Nha luu trii cong nhan: chiém 7% luong
dién néng ti€u thy.

- Giai phap tiét kiém nang luong:

+ Lflp dat thiét bi do dém tai cum thiét bj ¢ cong sudt tiéu thy nang lugng dién
>100KW va theo dai chi tiét dién ning tiéu thy tai cac dia diém;

+ Thuec hién viéc bao tri, bao dudng may méc thudng xuyén theo hudng dan cua
nha san xuat. Van hanh linh hoat theo gi@, tu tién van hanh gid thip diém. Dong
thoi nghién ctru dé cai tién cac cong nghé trong qua trinh hoat dong;

+ Tiép tuc thay bd dén Sodium thanh dén LED trén cac tuyén duodng con lai;

+ Lap thiét bi do dém cho cic Tram bom trung chuyén nudc thai va theo dai sb
liéu dién bao cédo kém trong phan chiéu sing dudng.

6.2. Tiéu thy nuwdée: (mire tiéu thu nude ctia cac hoat dong kinh doanh trong nam)

o\e\
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- Ngudn cung cip nudce va lugng nude st dung
+ Ngudn cung cép nuée: Cong ty Cé phin cap nude Nha Be, Tong Céng ty Cép
nude Sai Gon TNHH MTYV,
+ Luong nudc sir dung trung binh: 3.766.324m*/nam.
- Ty 1é phén tram va tong lugng nude tai ché va tai sir dung: khong co.
6.3. Tudn thii phap lujt vé bio vé méi trrdmg

- KCN Hi¢p Phudc ludén chi trong kiém soat mai truong doanh nghiép, vira dam bao
san xudt thuén lgi vira hé tro doanh nghi¢p xir ly méi truong. 100% doanh nghiép
dang hoat dong da dugc dau ndi vio hé théng thu gom nude thai. Cong ty thudng
xuyén kiém tra, gidm sat va phoi hop véi co quan chire nang kiém tra tai chd.

- Hién tai, KCN da ddu tu va van hanh én dinh 04 module xir 1y nude thai voi téng
cong suat 12.000 m¥ngay dém, trong d6 cong suét xur ly thuc té dat 4.585m*/ngay.
- Ngoai ra, KCN con trién khai nhidu bién phap bao vé méi truong nhu:
+ Duy tri hé théng cdy xanh toan KCN.
+ Phan loai rac tai nguén.
+ Tiét kiém dién va ning lugng (xing, dau...).

- Cong ty da trién khai cac giai phap nhim nang cao hi¢u qua phong chdng ngap tng,
bao gom: Hoan thién h¢ théng dé bao nhim han ché tridu cwong vuot nguéng; Cai
tao 1é dudng, h6 ga va ludi chin rac dé nang cao hiéu qua thodt nude, giam thiéu
nguy co ngap ang.

- Tiép tuc tham gia Dy an v&i vai trd nghién ctru “Trién khai khu céng nghiép sinh
théi tai Viét Nam theo hudng tiép can tir Chuong trinh Khu cong nghiép sinh thai
toan cdu” do B K& hoach va Dau tu chu tri, SECO, UNIDO tai tro.
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Hoan thanh xdy dung Dé an chuyén ddi mo hinh KCN Hiép Phude theo dinh huéng
khu cong nghiép sinh thai giai doan 2023-2030 va tim nhin dén nam 2045 theo chi
dao cuia Uy ban nhin dan Thanh phé. Hién dang ché cdp c6 thim quyén xem xét,
Cong ty ludn tuan thu nghiém ngit cic quy dinh phap ludt vé moi trudng, ddng thoi
khong ngilmg cai thién ha ting, ning cao ¥ thirc va ting dung cong nghé nhim huéng
téi su phét trién bén vimng,

6.4. Chinh siach lién quan dén ngudi lao dong

1]

1]

Nhin thire r& ngudn nhén lirc 12 yéu td cdt 16i quyét dinh sy thanh céng ctia doanh
nghiép, cong ty luoén chu trong xay dung va trién khai cac chinh sach nhdm nang cao
chit lwvong doi sdng vat cht, tinh thin cho ngudi lao dong. Cong ty cam két tao diéu
kién 1am viéc trong mdi trudmg xanh, sach, an toan va than thién, dong thoi t6 chirc
cic chuong trinh dao tao nhim néng cao kién thiic, k¥ ning chuyén mén cho ddi ngil
nhan su, dam bao dap tng tot yéu cau cong vide. Ngoai ra, cdng ty con khuyén khich
sur géin két ndi bo thong qua cdc hoat dong thé thao, hdi thao chuyén dé, ddi thoai
trire tiép giita cdc phong ban, doi gop phfin ning cao tinh than trach nhiém, doan két,
ddi mdi, sang tao va lam viée nhém.

Hang nim, cong ty to chirc kham sirc khoe dinh ky cho toan thé can bo nhén vién,
ddng thoi thye hién khém stre khoe nghé nghiép déi véi cde nhom dbi trong bt
bude. Bén canh do, cong ty duy tri chinh saich mua bao hiém strc khoe cho ngudi lao
ddng, gitp ho an tim lam viéc va gin bé lau dai.

Cong ty luén duy tri co ché doi thoai gitra ngudi lao dong va Ban lanh dao thong
qua Ban Chéip hanh Cong doan, tao didu kién dé nguoi lao dong cd tiéng néi, dong
thoi gitp doanh nghiép ndm bat kip thoi tm tu, nguyén vong cua nhén su dé duara
cac chinh séch phi hop.

Vé cong tac dao tao, cong ty chi trong ca dao tao hdi nhép, dao tao ndi bg va dao
tao bén ngodi, nhim nang cao trinh dd chuyén mon va ky ning lam viéc. Trong ndm
2025, tong s6 gio ddo tao trung binh dat 01 gid/ngurdi/nim.

Cong ty 4p dung Hé théng quan 1y ISO tich hop, bao gdm: H¢ théng Quan 1y chét
lwgng 1SO 9001:2015; Hé théng Quén ly Mbi truong 1SO 14001:2015; Hé thong
Quan 1y An toan va Stre khoe nghé nghiép 1SO 45001:2018 va Hé théng Quan 1y
nang lugng ISO 50001:2018. Muc dich: nhim dam bao ngudi lao dong c6 moi
truong 1am viéc chuyén nghiép, an toan v¢ sinh lao dong va tudn thu phép luat.
CBNV dugc trang bi c‘[f’iy du cac thiét bi lam viée, phuong tién bao hd lao dong, vé
sinh lao dong can thiét, dic biét ddi vai cac doi/tram.

6.5. Bsio cdo lién quan dén trach nhiém di voi cong dong dia phuong

Bén canh viéc chi trong dén nhiém vu san xudt kinh doanh, Cong ty ludn cd y thirc
trach nhiém dbi voi cong dong dia phuong trén dia ban xd Hiép Phude. Cong ty dé
danh mot phin kinh phi nhim chim lo doi séng cho ba con nghéo va 16 chirc cic
hoat dong cho ngudi lao dong trong KCN nhan cac dip 18, Tét...

Céc chuong trinh hd trg cta cong ty dbi véi dja phuong, véi din ngheéo va ngudi lao
dong cua Cong ty ludn nhan duge su danh gia cao cua cong dbng vé tinh thiét thue
va hiéu qua.
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I11. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
1. Panh gia két qua hoat djng kinh doanh nim 2025
1.1. Nhiing két qua dat duwoc

Nam 2025 tinh hinh kinh té nhin chung rit khé khin anh huong rat 16n dén tinh

hinh hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Tuy nhién véi su nd luc va chu
dong trong viée diéu chinh cac hoat dong ctia Cong ty dé thich tmg va phu hop véi
tinh hinh thuc té dién ra, Cong ty da ¢6 gdng nd luc hoan thanh céc chi tidu dé ra
trong nam 2025 nhu sau:

Trinh Hoi ddng quan tri va PHPCD thudng nién 2025 thong qua ndi dung trong
yéu, dam bao hoat dong cia Cong ty.

Quin 1y va cit giam chi phi hop 1y, diéu nay 1am giam téng chi phi ndm 2025 1a
33% so vé6i ké hoach dé ra, g6p phin dem lai loi nhuén cho Céng ty.

Cong téc s6 hoa duge trién khai va ép dung hiéu qua, gép phan néng cao hiéu qua
hoat dong va ti wu hoa chi phi cho Céng ty.

Tinh hinh an ninh trét tu trong KCN luén duge dam bao.

Cong ty ludn tich cuc, chii dong trién khai nhanh choéng kip thoi cac chi thi, vin
ban chi dao, huéng din ctia Thanh phé, Hepza va ludn dong hanh cing Nha dau
tu thao g& kho khan.

1.2 Nhirng khé khiin, vuéng mic

==

Hoat dong kinh doanh va thu hut dau tu tai KCN H i€p Phude da o mot thoi gian
dai tam ngung do tinh trang phap Iy chua hoan thi¢n, qua d6 anh hudng dang ké
dén hiéu qua hoat déng chung ctia Khu cong nghiép ciing nhu uy tin, hinh anh
cua Cong ty.

Hién nay, du da dugc co quan chiic nang cdp GCNQSDD, tuy nhién viée xdc
dinh don gi thué dat van 1a mot tra ngai 16n ciia KCN Hiép Phude, theo do don
gié thué dat ludn ting liiy tién theo thoi gian va kho ludng, Diéu nay khéng nhitng
anh hudng dén HIPC ma con anh huong nhidu dén cac nha du tu thir cAp.

Vé cong téc boi thudng, giai phong mit bing: van con mot sé khé khan vudng
méc nhu mdt s6 ho dan con khiéu nai va lién quan dén viéc tai dinh cu cho cdc
h¢ dan tai Khu dan cu Hi¢p Phudc 1 (do IPC 1am chu dau tu) din dén cong tac
béi thuong, gidi phong mit bing bi cham hon so véi ké hoach va phét sinh chi
phi hé trg tam cu.

Chua ¢ qu§ nén tai dinh cur dé thyc hién tai dinh cu cho céc hé dan trong khu
dat 83ha (md rong) — KCN Hiép Phudc - giai doan 2, nén chua thé thuc hién cong
tac 1ap Phuong 4n boi thuong.

Céc t6n dong vudng mac lién quan dén Cong ty TNHH MTV Phét trién Cong
nghiép Tan Thuédn (IPC) vé cong tac boi thuong giai phong mit bing va tai dinh
cu vén chua duge IPC xem xét giai quyét.

2. Tinh hinh tai chinh: Bién djng Tai sin — Ngudn vén niim 2025

2.1.

Tong Tai san:

- S dau nam 2025 : 2.398.005 tridu dong
- 86 cudi nam 2025 : 2.373.547 triéu ddng
- Chénh léch : 24.458 triéu dong
- Ty Ié so v6i diu nam 1 99%

El = sew \qu




2.2,

Téng tai san tai 31/12/2025 giam 1% tuong duwong giam 24.45 ty dong so vdi
nim 2024 chu yéu 1a do:
- Tai san ngén han: giam 3% turong dwong giam 54,68 ty dong so véi nam 2024,
trong do:

+ Tién va cic khoan dau tu tai chinh ngfm han giam 1,6% tuong duong giam
10.21 ty dong so v6i nim 2024, chi yéu 1a do Cong ty hoan tra tién thué
dit cho mot sé doanh nghiép chuyén hinh thirc dong tién thué dat sang
héng nam.

+ Cic khoan phai thu ngéin han giam 7% tuong duong giam 9,93 ty dong,
chu ycu do giam phai thu khdch hang va giam khoan phai thu khac lién
quan den bdi thuong giai phong mat bang

- Hang ton kho \a tai san ngan han khac giam 3% tuong duong giam 34,53
ty dong, chu yéu giam két chuyén chi phi xdy dyng do dang lién quan dén
tién thué dat va giam thué TNDN phai thu.

- Tai san dai han: ting 6% tuong dwong ting 30,2 ty dong so vdi nam 2024,
trong do:

+ Tai san ¢b dinh giam 5% tuong duong giam 1,08 ty dong so véi nam 2024,
chit yéu do trong nam c¢6 thanh 1y xe.

+ Bit dong san dau trr tang 25% twong duong tang 31,23 ty dong so véi nam
2024 chii yéu 1a do két chuyén tir chi phi x4y dung d& dang.

Ngm’in von
Téng ngudn von tai 31/12/2025 giam 01% tuong duong giam 24,45 ty dong so

voi ndm 2024 chu yeu la do:

No phai tra giam 2% twong duong giam 36,18 ty dong so véi nam 2024:

+ Phai tra ngéin han giam 0,3% tuong duong giam 5,68 ty dong chu yéu do phan
b6 doanh thu chua thue hién tién thué dat.

+ No dai han giam 38% tuong duong giam 30,5 ty dong chi yéu dodu phong
phai tra dai han giam 43% twong duong giam 24,3 ty dong do hoan nhép dy
phong céc hop dong cho thué dat da trich l1ap du phong va khoan vay giam
32% turomg duwong giam 6,19 ty dong, chii yéu dén tir viée thanh todn cac khoan
vay clia céc to chire tin dung dén han phai tra.

Vén chu so hitu: ting 3% twong duong ting 11,72 ty ddng so voi nam 2024, chu

yéu 1a do loi nhudn chua phan phéi trong nam 2025 ting tuong {mg.

i s e R A A A - - - o -
3. Nhirng cai tién vé co cau to chire, chinh siach, quan ly

Cong ty tiép tuc hoan thién co cdu to chirc bd may dam bao hoat dong cuia cong ty
hiéu qua, tinh gon. Mdi truong lam viéce than thién voi chat lurong nguf‘m nhén e
duge chii trong ning cao. Tai cdu triic Bd may t6 chirc Cong ty tir 10 Phong/ Doi/
Tram trye thude Ban Tong gidam ddc con 05 Phong, 01 Déi trwe thude Ban TGD.
Duy tri va cai tién chinh sich dao tao, lrong thudng va cic ché dai ngd nhim phuc
vu yéu ciu cta hién tai va chudn bi néi luc cho twong 1..11 Nhiéu hoat dong truyén
thong ndi b, dio tao... da duoc trién khai, tao nén ngudn dong luc méi cho ngudi
lao dong.
Déay manh chuyén doi sb, giam bot ho so gidy, téi vu héa quy trinh ky duyét qua
phin mém van phong dién tir. Ddng thoi, trién khai phan mém nhén sy Misa Amis
dé s0 hoa dir liéu nhéan sy, ty dong hoéa quy trinh chim cong, quan Iy hop dong lao
dong, danh gia nhan vién va toi wu quan 1y nhén su.
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K¢ hoach phat trién trong twong lai

KCN Hiép Phudc tiép tuc kién tri theo dudi chién luge phat trién bén vimeg, tap trung
vao ning luc cbt 161 va gia tri nén tang cua doanh nghiép. Muc tiéu trong tam la trg
thanh nha phét trién bat dong san cong nghiép hang dau tai TP.HCM, thu hit cic nha
dau tu ¢6 chit luong, tao gid tri gia tang cho khu cong nghiép.

Xay dung céc ké hoach vé chién dich marketing, chién dich quang ba, thu hat déu tu,
phan k¥ kinh doanh, xdy dyng don gia cho thug dét, tap trung thu hat dau tw vao nhimng
nganh nghé sach, khong gdy 6 nhiém, céng nghé cao... phit hop ké hoach chuyén déi
mé hinh KCN Sinh théi, nhim thu hit duge nha ddu tu t6t va gia thué cao.

Trién khai ké hoach dau tu xdy dung, hoan thién, nang cip co so ha ting, canh quan
phit hgp véi ké hoach thuc hién khai thac quy dét thu hut, tiép nhén nha ddu tu maoi
theo chinh sich bén hang di dwoce phé duyét, dam bao nha diu tu c6 thé trién khai
hoat déng ngay khi ky hop dong.

Xay dung khong gian xanh, tang cuong dién tich cay xanh va canh quan trong khu
cong nghiép nhim muyc tiéu phat trién KCN Hiép Phudc theo md hinh xanh, sach va
bén ving.

Giai trinh cia Ban Giam dbc d6i véi y kién kiém toan (néu c6) hoidic thay dbi cin
luu y:

Khong co

Bio cio danh gid lién quan dén trach nhiém vé moi trudng va xa hoi ciia cong ty

6.1. Danh gia lién quan dén cac chi tiéu méi truong:

Cong tac bao vé moi truong tai KCN Hi¢p Phude luon duge Cong ty thue hién nghiém
tiic va tudn thi ddy du céc quy dinh ctia phép luat. Cong ty thuc hién ding va day du
cac nghia vu lién quan nhu: 1ap va ndp bao cdo cong tac bao vé moéi truomg dinh ky;
ké khai, ndp phi bao vé méi truomg ddi voi nude thai cong nghiép; cung cac nghia vy
khac theo quy dinh hién hanh.

Cong ty dd hoan thanh hd so dé nghi cép Gidy phép moi trudmg cho KCN Hiép Phude.
Ngay 16/05/2025, B Néng nghi¢p va Mbi trudmg da cip Gidy phép moi trudng sb
135/GPMT-BNNMT cho KCN Hiép Phudc — Giai doan 1 va Giai doan 2.

Hoan thanh dau tu hang muc: “Lép dat méi hé théng quan tric nwéce thai ty dong, lién
tuc tai Nha mdy x@r ly nudc thai sé 1 (L6 Blla) va nang cdp, cai tao hé thong quan
tric nude thai ty dong, lién tuc tai Nha mdy xr Iy nude thai s6 2 (L6 FOXLNT)”; dong
thoi thue hién két ndi, truyén dir liéu vé S& Nong nghiép va Mbi trudng TP. Hb Chi
Minh (trude day 1a So Tai nguyén va Moi trueong TP, HCM) theo ding quy dinh.
Cong ty chi trong phat trién KCN Hiép Phudc theo dinh hudng khu cdng nghiép xanh
— sach — bén viing, thong qua viéc thic ddy str dung nang luong mit troi, ting cudng
mang xanh, ddu tu céc dich vy tién ich, hoan thién hé théng xir 1y chét thai rin va nude
thai tdp trung.

Trién khai cdng tdc chudn bj dau tu cong trinh phong ngira va tmg phé su ¢ méi
trudng tai Nha may xir Iy nuée thai tap trung KCN Hiép Phudce — Giai doan 2 theo
quy dinh phap lujt vé bao vé méi truong.

6.2. Danh gia lién quan dén van dé ngudi lao dong

- Téng s6 lao dong 1am viéc tai cac doanh nghiép trong KCN 1a trén 11.000 lao dong.
Do dd, bén canh viéc cham lo dai song vat chat va tinh than cho nguoi lao dgng
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trong cong ty, KCN Hiép Phude con rit cha trong dén viée phdi hop cling cac doanh
nghiép, chinh quyén dia phuong so tai... dé thyce hién cdac hoat dong cham lo cho
cong nhan va nhin dén dia phuong.

- -y A . A . - g - n = X X A A
- Cong ty thye hién tot viéc trien khai dich vu gioi thiéu viée lam dé ket noi nhu cau

clia ngudi lao dong va nguoi tuyén dung lao dong.

- KCN Hiép Phudc ¢6 hai khdi nha lwu tra tong s6 214 phong wu tién phyc vy cho gia

dinh c¢6ng nhdn dang lam viéc tai cic Doanh nghiép trong KCN Hiép Phude.

6.3. Panh gia lién quan dén trach nhiém cia doanh nghiép adi voi cing df“mg

- Céng ty da phdi hop véi dia phuong dé trao cac phin qua nhan dip 18, tét cho cac

don vi b doi. cong an, bién phong trén dia ban, cdc hd gia dinh ngheo, ho gia dinh
thude dién tai dinh cu trong dy an KCN Hiép Phude.

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT PONG CUA
CONG TY TRONG NAM 2025

1. DPanh gia cia Hpi ddng quin tri vé cic mit hoat dong ciia Cong ty niim 2025

Nam 2025, Cong ty da ky Hop dong thué dat vi Nha nude theo hinh thire thué dat

tra tién thué dit hing ndm vao ngay 21/3/2025 (dbi voi cde khu dat, dién tich

2.968.229,7 m?) va da dugc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dit (GCNQSDD)
phin dién tich 2.154.350,2m?,

Cong ty di t6 chire xtic tién dau tu, ddy manh théng tin san pham du diéu kién cho

thué, t6 chirc dén tiép nhiéu lirot khach dén tham quan, lam vi¢c tim hiéu co hoi

dau tu du an tai KCN Hiép Phudc.

Cong tac nhan s duoc trién khai dong bg theo dinh hudng tai cdu tric 6 chirc, tinh

gon by may, nang cao hi¢u qua hogt dong. cung vai vice duy tri cac chinh sich

phiic 1gi va phat trién nguén nhan Iye.

Cong ty duy tri, ap dung chuyén dbi s6 cho toan cong ty huéng t6i giam st dung hd

so gidly, rat ngdn quy trinh ky duyét hd so trén phidn mém vin phong dién tir nhanh

chong, thuan tién, hiéu qua hon trong viéc quan tri diéu hanh.

Dam bao day du luong, thudng, phiic lgi (bao hiém sirc khoe, bao hiém tai nan 24h,

1&, Tét...) cho can bd nhén vién.

Thue hi¢n trach nhiém xa hgi thong qua trao hoc bong, hé tro qua Tét cho cong

nhén va ho nghéo, td chire cac hoat dong cong dong.

Bén canh nhitng két qua dat duge, Cong ty vin con mot s6 ton tai, kho khan nhu sau:

+ Mot s6 hang muc ddu tu xay dung giip vudng mic vé thi tuc va co so phép 1y,
do d6 khong dam bao theo ké hoach dé ra.

+ Viéc xac dinh don gia thué dét cho khu 1,2ha va 39,3ha KCN Hiép Phudce giai
doan 2 chua hoan tit, cong tc xdc dinh chi phi bdi thudmg giai phéng mit bing
dé cén trir vio tién thué dat phai ndp ctia 08 khu dét chua dwge UBND xa Hiép
Phurée va Thué Thanh phéd xem xét.

+ Cong tac xin mién giam tién thué dit trong thoi gian xdy dung co ban, mién
gidm tién thué dat xay dung két cdu ha tang sir dung chung trong KCN ctia dy
4n KCN Hiép Phude giai doan 2 vén chua duge Thué Thanh phd giai quyét.

+ Khu din cu Hiép Phude 1, do Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép
(IPC) 1am chu dau tu, dw 4n chua hoan chinh céc thi tuc vé phap ly xdy dung
lién quan va chua thuc hién viéc ban giao nén cho HIPC, nén chua thé ban giao
chinh thitc nén tii dinh cu cho cac ho dan.
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2. Dénh gia ciia Hji ddng quén tri vé hoat djng cia Ban Téng Giam dbc

Trong nam 2025, Ban Tong Gidm ddc da tap trung trién khai cac chii truong, nghi

quyét ctia HDQT va DPHPCDTN nim 2025, ddng thoi dam bao duy tri 6n dinh céc
hoat dong thudng xuyén ctia Cong ty. Cu thé nhu sau:

Cong téc trinh va xin y kién HPQT: Ban Tdng Giam déc da hoan tit viéc tham
muu va trinh HPQT xem xét, ban hanh cac Nghi quyét lién quan dén chinh sach
kinh doanh déi véi du dn KCN Hiép Phude — Giai doan 2, tai bo nhiém chire danh
Phé Téng Giam dédc, phuong 4n tai co cdu té chire bd méy hoat dong cia Cong ty,
diéu chinh dd 4n quy hoach phan khu xdy dung ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Hiép
Phudce - Giai doan 1...

Trién khai thuc hién nghi quyét cia HDQT: Céc ndi dung nghi quyét da duge Ban
Téng Gidm dbc 16 chire trién khai kip thoi, nghiém tic, gop phdn dam bao hoat
dong san xuat — kinh doanh va quan tri diéu hanh Céng ty dién ra én dinh, ding
dinh hudng.

Cong tac khach hang: Ban Tong Gidm ddc da tryc tiép lam viée voi khach hang
dé giai dap cac vuéng méc phat sinh trong qué trinh hop tac, dong thoi chu dong
hd trg, dong hanh ciing khéch hang nhidm nang cao chét lugng dich vu va gt vig
uy tin cua Cong ty.

3. Cac ké hoach, dinh hwéng ciia Hpi dong quan tri

Tap trung day manh hoat dong kinh doanh cho thué lai dat trong thoi gian toi.

Giai quyet cdc vudng miéc vai doanh nghiép thué lai dét, théo g0 kho khan, dam
bao quyén lgi cac bén va tang cuong hi¢u qua khai thic quy dit.

Chuén hoa cong tac quan tri doanh nghiép, trinh PHDCD stra d6i Piéu 1é 16 chirc
va hoat dong lan VII, dam bao phit hop vai quy dinh phap luét va dap trng cédc chuan
muc quan tri hién dai.

Uu tién thu hit cac du an dau tu sir dung cong nghé cao, san pham than thién véi
mai trudng, it tham dung lao dong, tiét kiém tai nguyén va ph hop vdi quy hoach
tai KON Hiép Phuée nhim muc tidu huéng t6i cong téae thu hut du tu ¢ su chuyén
bién tich cue, thuc chét hon theo hudng chuyen biét, sinh thai..

Tang cuong cong tde quan ly, kiém tra va gmm sat hoat dung ctia Ban Tdng gidam
dbe, kip thoi ban hanh cic Nghi quyét, qu}u dinh chién luge, dam bao ning cao
hiéu qué hoat dong va muc tiéu phét trién bén viing.

V. QUAN TRI CONG TY

1. Hgi dong quan tri

1.1. Thanh vién Hi dong quan tri va thay ddi trong nim 2025

: i - il Diéu hanh/Khéng | Ty 18 ¢
ST e Hodtba by i mannt phg 46 hiru

1 | Ong Nguyén Van Thinh Chu tich Khéng diéu hanh 14,19%

2 | Ong Huynh Béo Dic Thanh vién Piéu hanh 11,67%

3 | Ong Vii Dinh Thi Thanh vién | Khong diéu hanh 10,14%

4 | BaNguyén Thi Binh Thanh vién Diéu hanh 10,83%

5 | Ong Truong Cong Nghia | Thanh vién Khong diéu hanh -

6 | Ong Pham Trung Kién Thanh vién | Khéng di¢u hanh 10,83%

7 |BaTran Thi Hanh Tién | Thanhvien | Khong diéu hanh 10,14%
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S& luong chire danh quan 1y do timg thanh vién Hoi ddng quan tri Céng ty HIPC nidm
gilt tai cac cOng ty khac nhu sau:
- Ong Huynh Bio Pire:
e Thanh vién Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Khu K§ Nghé Viét Nhat.
- Ong Truong Cong Nghia:
e Gidm dbc Cong ty Cé phan Tu vin xdy dyng giao thong Chinh Nghfa.

- Ong Pham Trung Kién:

e Chu tich Héi dong thanh vién Céng ty TNHH MTV Dau tu Biru Hoa;
e Thanh vién Hoi ddng quén tri Cong ty C6 phan tai nguyén nudc Tudn Loc;
e Ph6 Thng gidm dbc Cong ty Co phan Dau tu Xay dyng Tuin Lc.
1.2. Cic tiéu ban thujc HDQT: Khong co.
1.3. Hoat dong cia HPQT trong nam 2025:
Hoi ddng quan tri gdm 07 thanh vién, trong d6 02/07 thanh vién tham gia diéu

hanh va 05/07 thanh vién khong tham gia diéu hanh.
Trong nam 2025, HDQT tap trung vao cdc nhiém vu chinh sau day:

- Thuc hién chirc ndng, nhiém vu ctia Hoi dong quan tri theo quy dinh tai Dicu

1€ va quy ché ndi bg vé quan tri Cong ty.

- Té chire 01 phién hop Pai hoi dong ¢b dong thudng nién 2025.

- T& chitc 04 phién hop tap trung, 12 lin Iy phiéu y kién thanh vién HDQT
bing vin ban. Tai cdc phién hop va céc lin ldy y kién bing vin ban, cic thanh

vién Hoi ddng quan tri da tham du/ty quyén tham dy day du.

- Hoi ddng quan tri da ban hanh 17 Nghi quyét:

STT SO NGAY NOI DUNG NGHI QUYET
1 | 01/2025/NQ- | 20/02/2025 | Théng nhét chu trirong ap dung Luat Dau thau doi vdi
HIPC-HDQT cac cong trinh, hang muc cong vi¢e st dung ngudn phi
duy tu, tai tao co s& ha ting tai KCN Hiép Phudc.
2 | 02/2025/NQ- | 28/02/2025 | Théng nhét ké hoach t& chirc Pai hdi dong cd déng
HIPC-HDQT thurdng nién nim 2025.
3 [03/2025/NQ- | 03/4/2025 | Thong nhat phan cong nhan sy tham gia va danh muc tai
HIPC-HPQT lidu trinh Pai hoi dong ¢b dong thudng nién 2025.
4 | 05/2025/NQ- | 25/4/2025 | Phé duyét Dy an thanh phan sé 11 “San nén cac 16 dét
HIPC-HDQT con lai” thude du an “Péu tu xdy dung va kinh doanh co
s¢ ha tang KCN Hiép Phudc giai doan 27,
5 | 06/2025/NQ- |25/4/2025 | Théng nhét chii trong téi co cdu b may hoat dong cua
HIPC-HDQT Cong ty.
6 | 07/2025/NQ- | 25/4/2025 | ppg duyét chinh sach ban hang dbi voi Khu cong nghiép
HIPC-HDQT Hiép Phudc — giai doan 2.
7 | 08/2025/NQ- | 04/6/2025 | phé duyét lua chon Cong ty TNHH Kiém todn AFC Viét
HIPC-HDQT Nam lam don vi kiém todn nam 2025.
8 | 09/2025/NQ- | 05/6/2025 | Phé duyét Quy ché lwa chon nha thau cac géi thiu thudc

HIPC-HDQT

cie dy 4n dau tu xdy dung do Cong ty lam chu diu tu
bing nguon von cua doanh nghiép va/hodc von vay.

26




STT SO NGAY NOI DUNG NGHI QUYET
9 | 10/2025/NQ- | 25/6/2025 | Thong nhét tai bo nhiém Ba Nguyén Thi Binh giit chirc
HIPC-HPQT vu Phé Téng Gidm doc Cong ty.
10 | 11/2025/NQ- | 25/6/2025 | Thong qua chu truong cung cap dich vu cip va xu ly
HIPC-HDQT nudce cho Cong ty TNHH Khu Ky nghé Viét Nhat trong
nam 2025.
11 | 12/2025/NQ- | 07/07/2025 | Thong qua chu truong mua nude tir Cong ty c¢d phan
HIPC-HDQT Long Hau trong nam 2025.
12 | 14/2025/NQ- | 01/08/2025 | Chédm dut dy 4n Nha xudng cao ting tai 16 C27, Khu
HIPC-HDQT cong nghi¢p Hiép Phude giai doan 1
13 | 15/2025/NQ- | 01/08/2025 | Thanh lap Hoi df“mg thanh ly Céng ty C6 phan Khu cong
HIPC-HDQT nghiép Hiép Phudc.
14 | 16/2025/NQ- | 01/08/2025 | Phé duyét dy an thanh phin sé 9 “San nén céc 16 D1-D9,
HIPC-HDQT E1A, E2-E8CA, F3, F5-1, F6, F7, F9, F11CA, F14 va
san 14p hanh lang 30m doc theo dudng Bic Nam (doan
tir ciu Ca Chét dén duong s6 22)” thude du an “Diu tu
xéy dung va kinh doanh co s& ha ting Khu céng nghiép
Hiép Phudc giai doan 27,
15 | 17/2025/NQ- | 16/09/2025 | Bicu chinh dd 4n quy hoach phan khu xdy dung ty 1&
HIPC-HBQT 1/2000 KCN Hiép Phude GD 1
16 | 18/2025/NQ- | 20/10/2025 | Phé duyét phuong an bd tri kinh phi cho dot chi tra tiép
HIPC-HPQT theo trén co s&r d& nghi ctia Ban Boi thuong Giai phong
mit biang Huyén Nha Bé tai vin ban s6 175/BBT-NV?2
ngay 28/3/2025.
17 | 19/2025/NQ- | 31/10/2025 | Phé duyét chu truong chuyén ddi hinh thic thué dat tir
HIPC-HDQT tra tién mot 1an sang tra tién hiing nam ddi vai dién tich
67.481,1 m? (thuéc mot phan khu dat 13,2 ha — du 4an
Khu cong nghi¢p Hi¢p Phudc giai doan 1).

2.

1.4. Hoat djng ciia cac tiéu ban trong HPQT: Khéng co.

Ban kiém soat

2.1. Thanh vién BKS va nhimg thay ddi trong nim 2025:

STT|  Thanh vién BKS Chirc vu Ngay bé nhigm
Ong Nguyén Kién Tén Truong BKS Tir ngay 24/2/2023 dén ﬁay
2 | Ong Lé Vin Cong TV BKS Tir ngay 15/8/2022 dén nay
3 | BaLé Nguyén Khianh Ngoc | TV BKS Tir ngay 15/8/2022 dén nay

2.2. Cude hop ciia Ban kiém soat

Trong nam 2025, BKS di tién hanh 02 phién hop tép trung vao ngay 21/3/2025 va
24/12/2025 theo ding quy dinh tai Quy ché hoat dong cuia Ban kiém soat, v&i su tham
gia ddy du ctia cic thanh vién BKS:
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STT |  Thanh vien BKS ':‘h“fl:l";f Tf’d:f e ﬁqlf;éié" e
I | Ong Nguyén Kién Tén 2 100% 100%
Ong Lé Vin Cong 2 100% 100%
Ba Lé Nguyén Khanh Ngoc 2 100% 100%

2.3 Cac vian ban BKS da ban hanh trong nam 2025

dong nim 2024.

STT Noi dung van ban Neay ban hanh
) To trinh s 01/2025/TTr-HIPC-BKS vé viéc chon don vi 21/03/2025
kiém todn Béo cdo tai chinh nam 2025 trinh PHDCD.
- r 0 T a A I "
5 Béo cédo cia BKS tai DHDCDTN nam 2025 veé két qua hoat 28/03/2025

3. Cic giao dich, thu lao va cic khodn lgi ich cia HPQT, BKS, Thur ky cdng ty va

Ban

Tfmg giam dbe

3.1. Lwong, thuwéng, thu lao, cic khoan lgi ich:

- Thit lao HPQT, BKS va Thw ky Cong ty da chi tra trong nam 2025:

PVT: triéu dong

| : Thuye hién nim 2025
STT Noi dung : i

So Thu S6 thang da | Thue hién

lwgng lao/thang chi tra nam 2025
I | HOI PONG QUAN TRI 696.000
1 | Chutich HBQT 01 10.000 12 120.000
2 | Thanh vién HDQT 06 8.000 12 576.000
3 | BAN KIEM SOAT 264.000
I | Truong BKS 01 8.000 12 96.000
1 | Thanh vién BKS 02 7.000 12 168.000
2 | THU KY 01 5.000 12 60.000
3 | TONG CONG 1.020.000

Vi viée trich 1ap quy thwing Hoi ddng quin tri, Ban kiém soit va Ban Tong

giam ddc nam 2025: Cong ty khong thue hién trich 1ap cic quy thuong Hoi ddng
quan tri, Ban kiém soat va Ban Tong gidm dée.

Vé tién lwong, tién thwéng ciia Ban Tong giam dbc trong nim 2025: Ban Téng

giam ddc duge chi tra luong, thuong va cic ché do phiic loi khéc dugc tra theo vi
tri, chirc danh cong viée gan véi mirc dd hoan thanh nhi¢ém vy va céc quy dinh hién
hanh cta cong ty. Mirc lvong ctia thinh vién Ban Téng gidm ddc dwoce phé duyét
bai Hoi ddng quan tri theo chinh sach lwong ctia Cong ty. Cu thé:
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DVT: nghin dong

o6 | Tén | Tibnlwong | Thutng & ;i"u‘zfn '“""‘;E;
STT Ho va tén R lwong/ | & phucip | tét, thang ] E:;Ir}n
_ ®| thang | mAm2025 | lwomg 13 T
I [ TONG GIAM DOC
1 Huynh Béo Dic 12 63.261 783.892 257.044 1.040.936
II | PHOTONG GIAM DOC
2 | Nguyén Thi Binh 12 45.701 569.172 186.804 755.976
3 Giang Ngoc Phuong 12 45.701 573.908.2 186.804 760.712.2
11 | TONG CONG 154.663 | 1.926.972,2 630.652 | 2.557.624,2
3.2. Giao dich c6 phiéu ciia ngudi ndi bd: Khong cé
3.3. Hop ddng hoic giao dich véi ngudi ndi bd
- Giao dich giira cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty dai ching nim quyén kiém
soat trén 50% trd 1én vén Diéu 1& véi thanh vién Hoi ddng quén tri va nhitng ngudi ¢6
lién quan cua thanh vién do:
5 A R ' B ot v ~e.ra | NOi dung, gia tri giao dich
STT I'én to chire hé vé O .
R fouas Rpat gl puEng chua bao gom thué GTGT
1 |Céng ty TNHH Khu | Ong Huynh Bao Dac — | Ban nuéc sach va xur ly

Ky Nghé Viét Nhat | Thanh vién HDTV Cong ty | nude thai. Gia tri:
TNHH Khu K§ Nghé Viét | 259.015.261 dong.
Nhat, hién dang 1a Thanh
vien HPQT Cong ty co

phin KCN Hiép Phude.

3.4.

Giao dich giira cong ty véi cong ty trong do thanh vién Hoi dong quan tri 1a thanh vién
sdng 1ap hodc la ngudi quan ly doanh nghi¢p trong thoi gian 03 nam gan nhat trude
thoi diém giao dich: Khong co.

Dinh gia viéc thue hién cic quy dinh vé quién tri cong ty

Hoi dong quén tri thyc hién day du cac quy dinh theo Ludt Doanh nghiép, Luat Ching
khodn, Diéu 1é cong ty, cling nhu cac quy dinh cta Uy ban Ching khoan Nha nuée
va S& Giao dich Ching khoan.

Thanh vién Hoi déng quan tri c¢6 ndng luc chuyén mon, kinh nghiém pha hop, dam
bao kha nang lanh dao va quan trj cong ty.

Hoi dong quan tri thyc hi¢n day du va kip thoi céc thong tin quan trong lién quan dén

hoat dong quan tri, bao gom bdo cdo tai chinh, bao cdo quan tri, ké hoach kinh doanh,
thit lao thanh vién Hoi déng quan tri ...

VI. BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2025
Cong ty da cong bd thong tin Béo c4o tai chinh kiém todn nim 2025 trén website clia
cOng ty vao ngay 04/3/2026 tai dia chi:

hitps://

file.fpts.com.vn/FileStore2/File/EZIR/UploadFile/News/2026/03/04/File 1 4605 V

[_GiaiTrinhLienQuanDenBCTC_2025.pdf. Pong thdi Céng ty thuc hién Cong bd théng
tin day du trén hé théng CIMS cutia So giao dich chimg khoan Ha Noi.
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CANG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Duéng sé 01, Khu céng nghiép Hiép Phude, Xa Higp Phudc, TP. HE Chi Minh, Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Glam adc Cang ty Cé phiin Khu céng nghigp Hiép Phudc (sau day goi tat la "Céng ty") han
hanh dé trinh bao cdo nay clng voi Bao céo tai chinh da dugc iém toan ctia Céng ty cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025,

1.

Théng tin chung

Cong ty C4 phan Khu cong nghiép Hiép Phudc 1a doanh nghiép dugc cd phén hoéa tir doanh
nghiép Nha nwde, hoat déng theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghigp st 0305046979 do
S¢ K& hoach va DAu tr thanh phd HO Chi Minh cép lan dau ngéy 14 thang 08 ndm 2007 va
thay ddi lan thar 10 ngay 22 thang 03 nam 2023.

Vén dibu 1& cta Cong ty tai thed diém 31/12/2025 va 01/01/2025 a4 600.000.000.000 VND
twong duong véi 60,000,000 cb phan, voi ménh gia 10.000 VND/co phén.

Cb phibu cia Cong ty duoc chinh thive giao dich trén thi trudng UPCOM - san giao dich cb
phibu ciia cac cong ty dai ching chua niém yét tal S& Giao dich Chimg khoan Ha Néi véi ma
giao dich 18 HPI theo Quyét dinh sé B0B/QD-SGDHN do S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
cép ngay 26 thang 09 nam 2017,

Tru s& chinh cda Cang ty dal tai Khu B, Burong sb 01, Khu cong nghigp Higp Phudc, Xa Higp
Phuée, TP. H& Chi Minh, Viét Nam.

Theo Giély chirng nhan dang ky doanh nghigp, nganh nghe kinh doanh chinh clia Céng ty la:
Kinh daanh bAt dng sén, quyén sir dung dat thudc chil s& hiry, chi sir dung hodc di thué. Chi
tiét: Kinh doanh nha & (irie nhan quyén sir dung dét d& diu fr xdy dung co s& ha ting theo
quy hoach xay dung nha & d& chuyén quyén st dung dat). Cho thué vin phéng 1am vigc, kho
bai trong khu cang nghiép. Kinh doanh bén phao neo tau. Kinh deanh co s& ha tAng khu cong
nghiép. Kinh doanh bat dgng san.

Trong ndm, hoat ddng chinh ciia Cong ty |4 x&y dyng va kinh doanh co 56 ha tang khu cong
nghiép tai thanh phé Hé Chi Minh; va cung cAp dich vy cho khu ché xudlt, khu cong nghiép.
Cac thanh vién cia Hi déng Quan trj, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc

Gac thanh vién cha Hot dbng Quan tri, Ban Kidm soat va Ban Téng Giam dbc trong nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho dén ngay 1ap bao céo nay bao gbm:

Héi déng Quan tri

Ho tén Chire vy

Ong Nguy&n Van Thinh Chil tich Hoi ddng Quan trj
Ong Huynh Béo Blc Thanh vién

Ong Pham Trung Kién Thanh vién

Ong Truong Cong Nghia Thénh vién

Ong Va Binh Thi Thanh vign

Ba Trén Thj Hanh Tién Thanh vién

Ba Nguyén Thi Binh Thanh vién

Ban Téng Giam dbe

Hg tén Chi¥c vy

Ong Huynh Béo Buc Téng Giam déc
Ong Giang Ngoc Phuong Phé Téng Giam déc
Ba Nguyén Thj Binh Pho Téng Gidm dée
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Budng s6 01, Khu cong nghiép Higp Phurac, Xa Higp Phude, TP, HS Chi Minh, Vit Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Kiém soat:

Ho tén Chirc vu
Ong Nguy&n Kidn Tan Trufrng ban
Ong L& Van Coéng Thanh vién

Ba L& Nguyen Khanh Ngoec  Thanh vién
Ngwori dai dién theo phap ludt

Nguwei dai dién theo phap ludt cla Cong ty trong nam tal chinh két thic ngay 31 thang 12 nim Sy
2025 va cho dén ngay lap bao céo nay nhw sau; \\;t
Ho tén Qubc tich Chive vy ﬁ
@Ong Huynh Bao Buc Viét Nam Téng Giam dbe ! *j,
4
3. Banh gia tinh hinh kinh doanh
Két qua hoat ddng kinh doanh clia Céng ty cho nam tal chinh k&t thuc ngay 31 thang 12 nam
2025 va finh hinh i chinh véio cing ngay nay duoc thé hién trong Bao céo tai chinh dinh kém,
4. Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh
Khong cd sy kién quan trong nao xdy ra k& tir ngdy két thic nam tai chinh két thae ngay 31
thang 12 nam 2025 dura dén yéu chu phai didqu chinh hodc cong bd trong thuyét minh Bao cao
tai chinh. ==
&g
el
Ty
5. Kiém toan vién AN
Cang ty TNHH Kigm todn AFC Viét Nam dugce chi dinh kiém todn bao céo tai chinh cia Céng N%'i}
ty cho néim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2025, (g
2=

6. Cong bé trach nhigm ciia Ban Téng Gidm ddc ddi val Bao cao 1ai chinh

Ban Tdng Giam déc chiu trach nhiém 1Ap Bao céo tai chinh d& phan &nh trung thye va hop ly
tinh hinh 14i chinh, két qua hoat déng kinh doanh va lsu chuyén tién 1@ trong ndm tai chinh két
thic ngdy 31 thang 12 nam 2025. Trong viéc 13p Béo cdo 1ai chinh nay, Ban Tdng Giam déc
phai:
- Chon liga cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhit
quan,
- Thirc hién cac xét dodn va cac udc tinh mét cach hep Iy va than trang.
- Neéu rb cac chulin mye ké todn 8p dung cho Cong ty ¢b dusre tudn thd hay khang va tit ca
cdc sai léch trong yéu da duge lrinh bay va gidi thich frong Béo cao tai chinh,
- L&p Béo céo tai chinh frén co s& hoat ddng lién tyc trir truedng hop khdng thé cho réng
Cong ty s& tiép tuc hoat ddng lién tuc
Thiét 1&p va thuc hién hé théng kidm soat ndi by mot cach hiru higu nhdm han ché rli ro co
sal sot trong yéu do gian 1an hoac nhdm 13n trong viéc 1ap va inh bay Bao cao tai chinh.

Ban Téng Giam dbc dam bdo cac sd ké todn co lién quan duge lvu gil day dd dé phan anh
tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat déng ciia Céng ty vén mire d& chinh xac hep Iy tal bat ki thei
4idm nao va cac sb ké toén tuln thi ché Ao ké todn &p dyng. Ban Tong Gidm déc cing chiu
trach nhiém quan ly céc (ai san cla Cong ty va do d6 da thuc hign céc bign phap thich hop dé
ngan chan va phat higén cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Tdng Giam dbe cam két 42 tusn thi cac yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Bao cao tai chinh,

2
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC
Khu B, Buding sé 01, Khu céng nghigp Hiép Phurdre, Xa Hiép Phudc, TP. Hb Chi Minh, Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

7. Céng bb Bao cao tai chinh

Chung 16 cong bd Bao céo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va
hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai thei diém ngay 31 thang 12 nam 2025, cing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va cac lubng leu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2025, phil hep vl cac chudn muye ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Vigt
Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy co lign quan dén viéc lap va tinh bay Bdo cao tai
chinh.

HUYNH BAO pUFC
Téng Glam déc
TP. Hb Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2026
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Cang ty TNHH Kiém Todn AFC Vigt Nam @—

AFC Vietnam Auditing Co., Ltd, ‘ % P KF
g Thanh vién tap doan PKF Qudc té '

Member firm of PKF Intemational

56: 172/2026/BCKT-HCM.00506
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi: Quy Cb déng, Hi ddng Quan trj va Ban Tdng Giadm déc coa
Céng ty Cd phin Khu céng nghigp Hiép Phude

Ching t6i da kiém todn béo céo tal chinh kém theo cia Cong ty C& phin Khu céng nghiép
Higp Phuére (goi &t 1a "Cong ty”), dugc 1ap ngdy 26 thang 02 nam 2026, t trang 6 dén trang
37, bao gbm Bang can abi kg t04n 1ai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao cdo két qua hoat don
kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét
minh bao cdo tai chinh.

Trach nhi¢m cta Ban Tdng Glam dbc

Ban Tdng Giam dbc Cong ly chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thue va hop ly bao
€40 tai chinh ctia Cong ty theo chu&n muc ké toan, ché a0 ké toan doanh nghiép Viet Nam va
cac quy dinh phap 1 c6 lign quan dén viéc 1p va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach
nhiém vé kiém sodt ndi by ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1& cAn thiét dé dam bao cha vigc
13p va trinh bay béo cdo tai chinh khong 6 sai sot trong yéu do gian I3n hodc nhAm I3n,

Trach nhigm cia Kiém toan vién

Trach nhigm cia ching t0] 14 dua ra ¢ kién vé bao cdo i chinh dya trén kéi qua cla cudc
kiém toan. Ching toi da lidn hanh kiém toan theo cac chuin mirc Kiém toan Vigl Nam. Cac
chudn muc nay yéu cAu chang 18i tuln thi chudn muc va cic quy dinh v& dao duc nghd
nghiép, 1ap ké hoach va thuc hign cudc kidm todn & dat duoc sy dam bao hop Iy vé viéc ligu
bao céo tai chinh clia Cong ly ¢ con sal st trong yéu hay khiing.

Céng viéc kiém todn bao gbm thye hién céc thil tuc nhdm thu thap cac béng chirng kikm toan
vé cac sb lidu va thuyét minh trén bao cao 14i chinh. Cac thi tyc kiém toan dugc Iya chon dua
trén xét doan cla kiém todn vién, bao gbm danh gid rii ro co sai sat trong yéu trong bao cao tai
chinh do glan 3n hodc nham I&n. Khi thyc hién dénh gl cac i ro nay, kiZm todn vign da xem
xet kiém soat ndi by clia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay b&o cdo tai chinh trung
thire, hop Iy nham thidt ké cac thi tue kidm toan phil hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khbng
nh&m myc dich duwa ra y kién v& hiéu qua cia kiém soat noi bo cla Cong ty. Cong viéc kibm
loan ciing bao gdém d&nk gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh
hgp Iy ciia céc wée tinh kg toan ciia Ban Tdng Gidm déc clng nhu danh gi4 viee trinh bay thng
thé bao cao tai chinh.

Ching 12 tin tudng réng céc bing chirng Kidm toan ma chiting 10 da thu thap duge la day do
va thich hop lam co s& cho § kién kiém toan cia ching 1o,

Y kién cua Kidm toan vién

Theo ¥ kién cla chiing 16, bao c4o 1ai chinh 03 phan anh trung thye va hop Iy, trén céc khia
canh trpng yéu, tinh hinh 1ai chinh cia Cong ty CE phdn Khu cong nghigp Higp Phude tai ngay
31 thang 12 nam 2025, cling nhur kél qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh ley chuyén tién té
cho ném tai chinh két thuc cung ngay, phis hop véri chudn myc ké toan, ché dé ké toan doanh
nghiép Viet Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viec 1ap va trinh bay bdo cdo tai
chinh.

By Chi Minh City Head Cfos = Tl +B4 28 2220 0237 « Fax: 34 38 2230 0785 « Emall pi! pichemdBipk? wlevimlram v
ZF tndochina Pk Tower « b & Nguyen Dinf Chisg Strest « Dokso Ward » Ciairies 1 » Ho G kEnk Clity = Yinstarm » Webe ia s phf aloasbinm, o
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (iép theo)

Vén dé can nhdn manh

Khong phil nhan § kién néu trén, ching ti luu y ngudi doc dén cac van dé sau:

1.

Nhu da néu tai muc 5.2.2 cla Thuyél minh béo céo tai chinh, tai ngay 31 thang 12 ndm
2025, Céng ty d& danh gia t5n th&t khoan dau tw déi véi khodn dau tu vao Cong ty TNHH
Khu K nghé Vigt Nhat can ctr vao bao cdo tai chinh hop nhat chua kiém todn cia Céng ty
TNHH Khu k§ nghé Viét Nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.
Theo dé, sb trich Iap dir phéng cé thé s& thay ddi khi Céng ty nhan duoc bao céo Lai chinh
hop nhét cho nam t&i chinh két thie ngdy 31 thang 12 nam 2025 cla Cong ty TNHH Khu
k§ ngh# Viét Nhat.

Mhu d4 néu tai mye 5.15, myc 8.2 cla Thuyét minh bao cdo tal chinh, Céng ty da trich
tredrc gia vén cho thué dit da phat trién co s& ha tang trong L'rni:&i tj 1& hach toan
doanh thu theo ngan séch du lv, trong 46 bao gbm trich trudc tién thué dat i gia 1a
1.607.810.828.502 VND dwgc xac dinh dua trén don giad thué tam tinh 1a 1.764.000
déng/m? theo hd so tham dinh phwrong an gia dat da duge S& Tai nguyén va Mol truding
dé trinh 1én Hol dbng thadm dinh gi& dat thanh phd Hb Chi Minh ngay 22 thang 08 nam
2019, d& ghi nhan gia vén ciia hoat dong cho thua lal dat va nghla vy ndp tien thué dat cho
Nha nwée. Vao ngay lap bao cao tai chinh nay, Céng ty van dang trong qua trinh lam viée
vél cac co quan cb tham quyén cda Thanh phé HS Chi Minh dé xac dinh don gid thugé
chinh thire. Treémg hop co quan co thdm quyén phé duyét don gia thué dat chinh thire,
Cang ty diéu chinh gid vén va cdc s6 liéu lien quan sé& dugc cdp nhat teong Gng tgi thoi
diém ban hanh.

Nhir 04 néu tai myc 8.3 cda Thuyét minh béo céao 12i chinh, trong nam, Céng ty da trinh
bay lai sb dw d4u ky cla bao cao iai chinh @ theo ddi chi phi thué dat va chi phi xay dyng
co s ha ting cla dv én Khu cong nghiép Hiép Phudc - Giai doan | va Gial doan |l, thizc
h::sn cho khodn myc hang tbn kho va chi phi xay dyng co bin d& dang trén Béng can déi
ké todn.

¥ kién kiém toan cla chang t6i khong lign quan dén cac van dé can nhan manh nay.
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Téng Gladm dée Kibm toan vién

Sb Giky CN DKHN kigm todn 0173-2023-008-1 Sb Gidy CN DKHN kiém toan 5449-2026-009-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM

Thanh phd

Ho Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2026
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC
Khu B, Budmg sb 01, Khu céng nghiép Higp Phudrc, X& Higp Phudre, TP, Hé Chi Minh, Vigt Nam

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 théng 12 ndm 2025

M3  Thuyét 3111212025 01/01/2025
CHI TIEU & ik VND VND
TAI SAN
A - TAI SAN NGAN HAN 100 1.828,335.698.974 1.883.024.612.672
I. Tién va cac khoan tvong dwong tién 110 51 557.640.191.745 529.554.722.972
1. Tién 111 3B.140.191.745 10.054.722.972
2. Céc khoan tuong duong tién 112 518 500.000.000 519.500.000.000
Il. Ddu tw tai chinh ngén han 120 62.000.000.000 100.300.000.000
1. Chirng khodn kinh doanh 121 - -
2. Dy phéng giam gia chirng khoan kinh 122 - -
doanh
3. PAu tr ndm gilr dén ngay dao han 123 (52 62.000.000.000 100.300.000.000
Ill. Cac khoan phai thu ngén han 130 140.100.566.567 150.038.840.883
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 &3 107.772.718.775 111.542,446,269
2. Tra trudre cho ngurdi ban ngén han 132 54 11.653.062.147 12.911.847.073
3. Phai thu ndi bb ngdn han 133 ; : 4
4. Phai thu theo tién d3 ké hoach hop 134 - -
dbng xay dung
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135 " 4
6. Phai thu ngan han khac 136 55 21.305.598.364 26.211.226.505
7. Du phong phai thu ngan han kho dai 137 56 (630.802.718) (626.678.064)
8. Tai san thiéu chér xir Iff 139 = -
IV. Hang tén kho 140 57 1.021.398.660.186 1.053.782.844.837
1. Hang tén kho 141 1.021.398 660.186 1.053.782.844.837
2. Dy phong gidm gia hang tbn kho 149 = 5
V. Tai san ngan han khac 150 47.196.280,476 49,348.203.980
1. Chi phi tra truére ngén han 151 = -
2. Thué GTGT dugrc khiu trir 162 = -
3. Thué va cac khodn khdc phdi thu Nha 153 5.14 47.196.280.476 49.348.203.980
nedc
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh 154 - 4
phi
5. Tai san ngén han khac 155 - -
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CONG TY €0 PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Knhu B, Buong st 01, Khu cong nghiép Higp Phudc, Xa Higp Phude, TP. H& Chi Minh, Viet Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

CHI TIEU

M3 sb Thuyét

minh
B - TAI SAN DAI HAN 200
I. Cac khodn phai thu dai han 210
1. Phéi thu dai han ciia khach hang 211
2. Tra trwrdre cho nguedr ban dai han 212
3, Vbn kinh doanh & don vi tripe thude 213
4. Phai thu ndi bd dai han 214
5. Phai thu vé& cho vay dai han 215
€. Phai thu dai han khac 216
7. Dy phéng phai thu dal han khé di 219
Il. Tai sén b dinh 220
1. Tai sdn ¢ dinh hire hinh 221 5.8
- Nguyén gia 222
- Gia trj hao man lug ké 223
2. Tal sdn ¢ dinh thué tal chinh 224
- Nguyén gia 225
- Glé tr| hao mon lu§ ké 226
3. Tai sédn cb dinh v& hinh 227 59
- Nguyén gia 228
- Gia tri hao man luj ké 229
1l Bdt dgng san dau tw 230 510
- Nguyén gia 23
- Gid tri hao mon luj ké 232
IV. Tai san d& dang dai han 240
1. Chi phi sén xuat, kinh doanh d& dang 241
dai han
2. Chi phi x3y dyng cor ban dé dang 242 511
V. Ddu tw tai chinh dai han 250
1. Bau lv vao cdng ty con 251
2. PAu tr véio cong ly lién doanh, lign két 252 5.2
3. BAu W gdép vdn vao don vi khac 253 5.2
4. Dur phéng dau tr tai chinh dai han 254 52
§. Bau fir nam gilr 3&n ngay dao han 256
V1. Tal san dai han khéac 260
1. Chi phl tra trrére dai han 261
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 262
3. Thiét bi, val te, phy tiing thay thé dai 263
han
4. Tai san dai han khac 268
TONG CONG TAl SAN 270

31112/2025 01/01/2025
VND VND
545.211.495.085 514.881.238.174

I T N S A

27.198.630.348
26,815.293.625
67.844,047.440
(41.026.753.815)

383.336.723
1.756.616.372
(1.375.279.648)

156.378.720.082
236.788.314.230
(B0.408 594 148)

297.559.860.775

297.550.860.775
64.029.354.991

47.331.000.000
16.698.354.991

43.928.889
43.928.889

27.924.188.681
27.899.813.732
67.092.666.819
(39.192.853.087)

24.374 949
1.308.101.372
(1.283.726.423)
125.143.488.606
236.788.314.230
(111,844 825.624)

297.573.460.775

297.573.480.775
64.029.354.991

47.331.000.000
16.608.354.991

310.745.121
a10.745.121

2,373.547.194.059

2,398.005.850.846
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Buéng sb 01, Khu cong nghigp Higp Phudc, X3 Higp Phude, TP, H Chi Minh, Viet Nam

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

Thuyét 3212025 01/01/2025
CHI TIEV Masd .o S WD
NGUON VON
C - NO' PHAI TRA 300 1.934.133.509.861 1.970.318.563.883
I. Nor ngén han 310 1.884.948.791.759 1.890.632.891.187
1. Phai trd nguri ban ngén han My B4 6.134.842.919 4.327.778.412
2. Nguéi mua Ird tién trude ngén han 312 513 31.124.977 344.467 651
3. Thué va cac khodn phdi ndp Nha nurde 313 5,14 1.798.170.194 1.608.052.350
4. Phai trd ngudi lao déng 314 3.924.894 420 2.922.383 553
5. Chi phi phdl trd ngan han 35 5156 1.608.237.248.968 1.609.986.517.094
6. Phai trd ndi bd ngan han 316 - B
7. Phdi trd theo lién dd ké hoach hep M7 - -
déng xay dyng
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 5.16 88.441.848.473 93.8B3.612.025
9. Phai trd ngén han khac : 3ig  BA7 164.673.095.726 165.853.924.020
10. Vay va ner thué Lai chinh ngan han 20 6518 6.182.400.000 6.192.400.000
11. Dir phaing phdi tré ngén han a2 - -
12. Quf khen thudng, phic lgi 322 819 5.5615.166.082 5.513.756.082
13. Quf binh én gia 3z3 - =
14. Giao dich mua bén Igi trai phiéu 324 - =
Chinh pha
Il. Nor dai han 330 49.184.718.102 79.685.672.696
1. Phai tré ngurévi bén dai han 331 512 4.024.289 643 4.024.280.642
2. Noureri mua trd tién trede dai han 332 - -
3. Chi phi phai trd dai han 333 - =
4. Phai tra ngi bo vé vén kinh doanh 334 -
5. Phai tré noi b dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thye hign dai han 336 =
7. Phai trd dai han khac ki) - 2
B. Vay va no thué tai chinh dai han 33 518 13.447.400.000 18.639 800.000
9. Trai phiéu chuyén adi 329 - -
10. €O phidu wu dai 340 %
11, Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - s
12. Dy phéng phai tra dai han 342 520 31.713.028.459 56.021.583.054
13. Quy phat irién khoa hoc v4 cdng nghé 343 . =
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGQC

Khu B, Budng sb 01, Khu cong nghiép Hiép Phirdc, X2 Higp Phirde, TP. HE Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN
Tal ngdy 31 thang 12 ndm 2025

Thuyét 31M12i2025 01/01/2025
cHI TIEu masd ' o NG VND
D - VON CHU S& HOU 400 439.413.684.198 427.687.286.963
1. Von chi sér hivu 410 521 439,413.684.198 427.687.286.963
1. Vdn gbp ctia chi sé& hiru 411 600.000.000.000 600.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cb quyén bidu quyét 411a 600.000.000.000 £00.000.000.000
- Cb phidu vu a3l 411b z &
2. Thang du vén cb g:én 412 100.000.000.000 100.000.000.000
3, Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
4. Vén khac cla chi s& hiru 414 - -
5. CA phiu quy (") 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tal san 416 a &
7. Chénh léch ty gia héi doai 417 - -
8. Quj ddu tr phit trién 418 41.208.052.350 41,208.052.350
9. Quf hd tre sap xép doanh nghiép 419 - -
10. Quf khac thudc vén chi sér hiru 420 - B
11. Loi nhuan sau thué chira phén phai 421 (301.794.368.152) (312.520.765.387)
- Loi nhudn sau thué chira phan phéi loy  421a (313.520,765.387) (378.987.426.991)

ké ky trirdre

- Lgi nhuén sau thué chua phan phbi ky  421b
nay

12. Ngudn vén dau tw XDCB 422
Il. Ngudn kinh phi va quy khac 430
1. Nguén kinh phi 43

2. Ngudn kinh phi 44 hinh thanh TSCD 432

11.726.397.235 65 466.661.604

TONG CQNG NGUON VON 440

2,373.547.194.059 2.398.005.850.846

%

L

LY TH| THU VAN

NGUYEN TH| THANH HAOQ
Ké toan trudng

Ngwévi 18p bidu

HUYNH BAO pUC
Téng Glam déc
TP. Hb Chi Minh, ngay 26 thang 02 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIERP PHUOTC
Khu B, Butrng s 01, Khu cang nghigp Hiép Phude, Xa Higp Phude, TP. HO Chi Minh, Viet Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

N

GOGOQQQOQGGOOOQGC.QOGO000000090000.030@09.’090!

Ma Thuyét Nam 2025 Nam 2024
u

CHi TIE moh WD VND
:;}D“““ thu ban hang va cung cip dich . 93,924.668.520 97.166.632.251
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 36.682.657.139 63.914.454,213
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung
l:‘-p dich vu (10 = 01 - 02) 10 6.1 57.242.001.381 33.242.078.038
4. Gia vbn hang ban 11 82 40.935.502 870 (24.509.765.459)
5. Leri nhudn gop vé ban hang va cung
chpdichvu(20=10-11) 2 I o MO it
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 63 27.380,536.667 32.637.255.090
7. Chi phi tai chinh 22 64 2.000.179.960 -

- Trong dé: Chi phi 187 vay 23 2.000.179.960 .
8. Chi phi ban hang 25 6.5 6.245.032.359 3.088.884 629
9. Chi phl quan Ij deanh nghigp 6 66 19.154.806.307 24.956.603.158
10. Lgi nhudn thudn tir hoat ddng kinh
doanh {30 =20+ (21-22)-(25426)) O i b A i
11. Thu nhép khéc 31 &7 2.710.691.166 4.201,380.710
12. Chi phl khac 32 68 3.872.452.190 346.329.915
13. Loi nhudn khac (%o =31-32) 40 (1.161.761.024) 3.855.050.795
14. Téng loi nhudn ké toan truée thué i e s
(50 = 30 + 40) 50 15.121.255.528 66.198.661.604
;g,nﬁm phi thué thu nhap doanh nghiép hign £1 514 2 662.856.203 N
16. Chi phl thué thu nhap doanh nghiép 62
hoan lai PSR e LA tats - T .
17. Lgi nhudn sau thué thu nhidp doanh PR 42.450.307.235

66.198.661.604

nghigp (60=50-51-52) Vil
18. L&i co ban trén cb phiéu 70 69 208 1.103

Hidp; 7|

b

NGUYEN TH| THANH HAO LU’ TH| THU VAN HUYNH BAO BUrC
Ngudi ldp biéu Ké toan trwérng Tbng Giam déc
TP. Ho Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2026
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUIOC

Khu B, Buéng sb 01, Khu céng nghlép Hiép Phude, Xa Higp Phude, TP. HS Chi Minh, Vigt Nam

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp éﬂén tiép)
Cho nam 1ai ehinh k

t thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

M3 Nam 2025 Nam 2024
CHITIEU sb VND VND
1. LUU CHUYEN TIEN T(f HOAT BONG KINH
DOANH
1. Loi nhudn trwde thué 01 15.121.255.528 66.198.661.604
2. Didu chinh cho cic khoan
- Khéu hao tai sén cb dinh va BDSDT 02 9.192.946.153 11.268.832.351
- Cac khoan dy phong, (hoan nhap) 03 4.123.755 -
- (L&i)/Ld chénh léch ty gia hdi dodi do d4nh gid 04 (2.893.563) (5.153.581)
lai cac khodn muc tién 18 cé gbe ngoai té
- L&i, 15 tir hoat déng d4u tw 05 (27.563.617.137) {31.654.104.053)
- Chi phiiai va 06 2.000.179.960 -
- Céc khodn dieu chinh khac o7 - .
thoy Gdiven i dong T 08 {ameessee  assesasean
- (Tang)/ Gidm cac khoan phai thu 09 11.878.106.942 (724.430.084)
- {Tang), gidm hang tén kho 10 32.384.184.651 46.892.278
- Tang/ (gidm) cac khoan phal tré (khdng ké 1 (70.407.948.759) (161.062.084.502)
13i vay phai tra, thué TNDN phai ndp)
- (Tang)/ gidm chi phi 1ra trudre 12 266.816.232 11111111
- Téng, gidm chirng khodn kinh doanh 13 - -
- Tidn |2 vay d& trd 14 {2.000.179.860) -
- Thué thu nhap deanh nghiép da nop 15 - -
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
_=Tién chi khac cho hoat dong kinhdoanh 17 O o s TR R O T
l‘;ow:na.;‘huyén tién thudn tir hoat dong kinh 20 (29417.026.198)  (105.920.274.876)
!l[.];.U'U CHUYEN TIEN TUP HOAT BONG BAU
1. Tién chi d& mua s&m, xay dyng tai séncé dinh 21 (2 660.582.852) (4.667.745.270)
va cac tai sdn dai han khéc
2. Tién thu tir thanh 1y, nhiegng ban TSCH va 22 304.545.455 -
cac {ai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cy n¢ cla don 23 {408.100.000.000) (404.100.000,000)
vi khac
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cy no 24 446.400.000.000 1.001.700.000.000
cta don vi khac
5. Tién chi d&u e gop vén vao don vi khac 25 -
6. Tién thu hdl dau e ggg vén vao don v| khac 26 . =
7. Tién thu 14l cho vay, cb tirc va Igi nhudn duge 27 27.457.038 805 34,.2685,669.666
chia
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat dong dautr 30 63.392.001.408  627.197.924.396
ill, LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI
CHINH
1. Tién thu tr phat hanh cd phidu, nhanvéngop 31 .
cua chl s& hiru
2 Tién Ird lai vbn gdp cho céc chd s& hivy, mua 32 «
lai cé phidu cia doanh nghiép da phat hanh
3, Tién thu tr di vay az 71 - -
4. Tién trd ng gbe vay 34 72 (6.192.400,000) {6.192.400.000)
5. Tién trd ng gbe thué *ai chinh a5 - -
6. C tirc, loi nhuan A tr cho chil s& htry 36

Luru chuyén tién thudn tir hogt dgng tai chinh 40

(6.192.400.000)

_ (6.182.400.000)

1
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIER HIEP PHUGOC
Khu B, Puéng s6 01, Khu céng nghigp Higp Phude, Xa Higp Phude, TP. HA Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
{Theo phuong phap gién tép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 fhﬂng 12 nam 2025

Ma Nim 2025 Mam 2024
CHI TIEU sb VND VND
o SHLven E‘lﬁ” TRARTHERANAN 50 28082576210  516.085.248.520
TIEN VA TUONG BUON G '_HENIBAU NAM 60 529.554.722.972 14.464.319.871
ﬁ;:aqi:eﬁm cda thay adi ty gia hdi doal quy adi 51 28093 663 & 153 654
TIEN VA TUONG BLIONG TIEN CUOI NAM 70 557.640.191.745  520.564.722.972

(70 = 50 + B0 + 61)

Sasite,
b il ¥
/.S CONG AR
Ei

CO PHAN, \o

/J/’/ /L;/J/-
NGUYEN THI THANH HAO  LI¥ TH| THU VAN HUYNH BAO pUrC SR
Nguwéi lap bidu Ké toan trwémg Téng Gidm déc

TP. Hb Chi Minh, ngay 26 thang 02 nam 2026
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Beéng sé 01, Khu cang nghiép Higp Phudc, %4 Hiép Phude, TP. HO Chi Minh, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bdn thuyét minh nay 1& mdt b phin khdng 1hé thch 1di dige doc eling vdi cde bdo céo L8l chinh dinh kém.

1.

11

1.2

13

14

15

1.6

DAC DIEM HOAT DONG

Hinh thive s& hiu vén

Céng ty C& phan Khu céng nghiép Higp Phude (*Cong ty") 14 doanh nghiép duoc cb phan hda
tir doanh nghiép Nha nwoe, hoat déng theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s
0305046979 do S& K& hoach va DAu tw thanh phd Hb Chi Minh cAp 14n d4u ngay 14 thang 06
nam 2007 va thay dbi 14n thir 10 ngay 22 thang 03 n&m 2023,

Vén dibu 1& cla Céng ty tai thyl diém 31/12/2025 va 01/01/2025 14 600.000.000.000 VND
twrong duong vii 80.000.000 cb phén; véi ménh gia 10.000 VND/cH phan.

Cé phigu cta Cong ty duec chinh thiée giao dich trén thi trudrng UPCoM - san giao dich cd
phiéu clia cac cong ty dai ching chura niém yét tal S& Giao dich Ching khodn Ha Nol véi ma
giso dich la HP| theo Quyét dinh sé B06/QD-SGDHN do Sé& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
cdp ngay 26 thang 09 nam 2017,

Tru s& chinh cia Cong ty 441 tai Khu B, Duding sé 01, Khu eting nghiép Hidp Phudc, X4 Hiép
Phuére, TP. H6 Chi Minh, Vit Nam.

Linh vire kinh doanh

Céng ty hoat déng trong lnh vire kinh doanh bt Gdng san,

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé& kinh doanh chinh clia Céng ty 1:
Kinh doanh bat déng sén, quyén st dung dét thudc chl s& hiru, chl sir dung hodc di thué. Chi
tiét: Kinh doanh nha & (trlr nhain quyén str dung dat a8 diu tr xay dung co sé ha ting theo
quy hoach xay ding nha & 48 chuyén quyén st dung dat). Cho thué van phéng lam viée, kho
bai trong khu cong nghiép. Kinh doanh bén phao neo tau. Kinh doanh co sd ha ting khu cong
nghiép. Kinh doanh bat d&ng san.

Trong nam, hogt déng chinh cta Cong ty la xay dyng va kinh doanh co sé ha téng khu cong
nghi@p tal thanh phd HA Chi Minh; va cung cap dich vu cha khu ché xudt, khu céng nghiép.

Chu ky sén xudt kinh doanh théng thwéng
Chu ki sén xudt kinh deanh thong thwéng cila Cong ty khéng qua 12 thang.
Tuyén hé vé kha nang so sénh théng tin trén Bio céo tal chinh

Céc sb lidu dugc trinh bay trong bdo céo tai chinh che nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2025 so sanh dugc véi s ligu tuong (ng cla nam lrude,

Nhan vién

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, dng sb nhan vién cla Cong ty 14 133 ngudi (tai ngay 31
thang 12 ndm 2024: 181 ngudi),

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SUf DUNG TRONG KE TOAN

Nam tal chinh

Nam tai chinh cia Cong ty dwoc bat ddu tlr ngay 01 thang 01 va két thie vao ngay 31 thang
12 hang nam.

13
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIER HIEF PHU'OC
Khu B, Buing st 01, Khu cong nghiép Hiép Phude, Xa Higp Phude, TP, HS Chl Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuydt minh ndy 16 mdlt b phén khong thé thch i dirge doc cing vai cdc bdo cdo & ehinh dinh kém.

2.2

1

3.2

4.1

4.2

4.3

Don vj tién té sir dyng trong ké toan

Bon vi tién t& duoc 50 dung trong ké fodn 14 Bdng Vigt Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu
duwee thire hién bang don vi tién té VND.

CHUAN MUYC VA CHE BO KE TOAN AP DUNG
Chudn myc va ché dd ké toan 4p dyng

Bao cdo tai chinh duge |3p va trinh bay phu hop véi Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh
theo Thong tur sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tw sé 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thang 03 n&m 2016 cia B) Tai Chinh hudng din phuwong phap lap va trinh by
baa cao tai chinh va Chuin misc ké toan Viet Nam.

Cbdng ty ap dung céc chuln muc ké todn, chd 48 k& toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh
theo Thong tw sb 200/2014/TT-BTC, Thong tv sb 53/2016/TT-BTC va céc théng tu khac
hutng dan thire hign chudn mue ké toan Viet Nam cla Bo Tai Chinh trong viée 1ap va trinh
bay Bao cdo tai chinh,

Tuyén bé vé vide tuan thi Chudn migc ké toan va Ché do ké toan

Ban Tdng Giam déc Céng ty dam bdo da tuan thi yéu chu ciia cac chudn muc ké toan, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Thong tw sd 200/2014/TT-BTC, Théng tuw
50 53/2016/TT-BTC ciing nhir cac thang lv hirdng din thire hign chudn mire ké todn cia Bé
Tai Chinh trong viec lap Bao cdo tai chinh,

CAC CHINH SACH KE TOAN CHO YEU
Co so lap bao cao tai chinh

Bio cag téi chinh dugc 1ap trén co sé ké todn dbn tich (irir c4c thong tin lién quan dén céc
lucing tien).

Cic giao djch bang ngoai té

Trong nam, cac nghiép vu phét sinh bang ddng titn khac vii VND dugc quy dbi ra VND theo ty
gia giao dich thuc té tai thdi diém phat sinh nghiép vu. Vao théi diém cudi ndm i chinh, tign
gl ngéin hang c6 gbc ngoai té, cae khodn muc tidn té ¢b gbe ngoal 1& duge phan loal 14 tai san
duoc quy ddi ra VND theo ty gid mua chuyén khoan ciia ngan hang cting bd vao ngay nay; cac
khodn muyc tién 1& cé gbc ngoai té duge phan loai 1a ng phai tra dugc quy 88 ra VND theo ty
gia ban ra cia ngan hang cong b vao ngay nay.

Chénh Igch ty gid phat sinh trong ndm tir cac giao dich bang ngoai té duoc ghi nhan vao doanh
thu hoal déng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khodn myc
tién té ca gbe ngoai 18 tai ngdy két thic ndim tai chinh sau khi b trir chénh I&ch tang va chénh
l&ch gidm duge ghi nhan vao doanh thu hoal ddng 11 chinh hodc chi phi tai chinh,

Tién va cac khoan twong duong lidn

Tién bao gdm tién mat, tién g ngan hang khong ky han va tién dang chuyén. Cac khodn
tuong dwong tién 14 cac khodn dAu tw ngén han c6 thel han thu héi khong qua 2 thang ké tir
ngdy dau tr, 6 kha néng chuyén ddi d& dang thanh mdt lrgng tidn x&c dinh va khong ¢6 rii ro
trong viéc chuyén ddi thanh 1ién tai thei didém bao cao,
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC
Khu B, Budng sd 01, Khu cong nghiép Higp Phudc, Xa Higp Phudc, TP. H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuydt minh ndy l& mdt b phin khéng thé tach rdi duge doc cing voi cée bao cao Lal chinh tfinh kém.

4.4

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan diu tw nim gid dén ngay ddo han

Khoan du tir dergre phan loal 1a ndm gir dén ngay déo han khi Cong ty co g dinh v& khé nang
gifr 8én ngay GAa han. Céc khodn dAu tw ndm gilr dén ngay d4o han bao gdm: cac khoan tién
airi ngan hang cé ky han va cac khodn cho vay nim gilr dén ngay @ao han véi myc dich thu 1ai
hang ky va cac khoan diu tr ndm gilr dén ngay ddo han khac,

Céc khoan dAu tv ndm gir dén ngdy d4o han dugc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gbm
gia mua va céc chi phl lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tur, Sau ghi nhéan ban dau,
cac khodn déu tu nay dugc ghi nhan theo gia irj co thé thu hdi. Thu nhap 12i tir cac khodn dau
tw ném gitr dén ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Béo cao két qua hoat déng
kinh doanh trén cor sé dy thu. LAi dirge hudmng trirdre khi Céng ty nam gilr duore ghi gidm trir
vao gia gbe tal hei didm mua.

Khi c6 cac bing chirng chic chdn cho thy mét phin hodc toan bé khodn dAu tw b thé khang
thu héi diroe va sé tin that duge xac dinh mot cach dang tin cly thi tbn that dugc ghi nhéan vao
chi phi tai chinh trong kj va gidm trir triec tiép gia trj dau tu.

Khi thanh Iy mét khodn diu tu, phiin chénh léch gitra gia tn thanh Iy thuén va gid tri ghi s8
dugc hach toan vao thu nhép hoac chi phl.

Cac khoan dau tw vio cang ty liégn doanh

Cong ty lién doanh 1a doanh nghiép dugc thanh 18p trén co s& théa thudn trén hop dbng ma
theo do Cong ty va cac bén tham gia thic hién hoat déng kinh té trén co s& ddng kiém soat
Dbng kiém soét duoc hidu 14 viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lvoc lign quan dén
edc chinh sach hoat ddng va tai chinh cia cong ty lién doanh phai c6 sy déng thuén cla cac
bén tham gia lién doanh.

Céc khodn diu tr vao cang ty lién doanh dwgc ghi nhan ban dAu theo gia gbc, bao gbm gia
mua hogie khodn gop vén cong céc chi phi lién quan tryc lidp dén viéc dau tw, Trirong hop d%lu
tw bing tAl s@n phi tién t&, gia phi khodn dAu tr diwge ghi nhan theo gid tri hep Iy cda tai sén
phi tién 1& tal théd diém phat sinh.

C& tlrc va Igi nhuan cda cic ky trrde khi khodn dau v duge mua duge hach foan gidm gia i
clia chinh khodn diu trr 46. Cb tre va loi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tur duoe mua
duee ghi nhan doanh thu. Cb lire dwoe nhan bing cd phidu chi dege theo dbi sb lugng cb
phidu tang thém, khaéng ghi nhan gid trl ¢b phiéu nhan dugc.

Dir phong tdn that cho cac khodn dAu tuv vao cbing ty lién doanh duwge trich [ap khi céng ty lign
doanh bj I8 vé&ri mire trich 1ap bAng chénh léch gitra vén gop thye té cda cac bén tai cong ty lién
doanh va van chil & hivu thire co nhan vii 1y 18 gdp von cda Céng ty so vai tdng sb von gap
thire tA cda cAc bén tai céng ty lign doanh,

Tang, gidm sb dy phong tdn that diu tu vao cong ty lién doanh cdn phai trich 1ap tai noay ket
thile nam tai chinh va duwge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cae khoan dau tw gop von vao don vi khic

Dau tr gdp vbn vao don vi khac 12 cac khodn dAu tu vao cong cu vén cla don vi khac nhung
Céng ty khéng cé quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc khang c6 anh huedng dang ké ddi voi
bén duoc dau tuw.

Céac khodn dau tw nay duge ghi nhan ban dau theo gia gbe, bao gbm gid mua hodc khodn gép

wbn cang cac chi phi tnre tiép lign quan dén hoat déng dAu tw. Ban Tong Giam dbc thire hién
ra soat dbi voi cac khodn dau tw dé ghi nhan dy phong vao cudi ky ke toan.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Buéng s6 01, Khu e8ng nghiép Higp Phudc, Xa Hidp Phwde, TP. Hb Chi Minh, Viet Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 Lhang 12 nam 2025

Bdn thuyél minh nay lé mot b0 phin khéng thé tach i duoe doc ciing voi cic bao cdo L4l chinh dinh kém,

4.5

4.6

4.7

D phong t&n thét cho cac khedn dAu tr vao céng cu vén ciia don v khac durge trich 18p nhir

sau,

- Doi vé&i khodn dau tr vao cb phidu niém yét hodc gia tr| hop Iy khodn ddu tw duoc xac dinh
tin cay, viée lap dy phiing dya trén gia trj thi truémg cla cd phidu.

- D6 vol khoan dau i khong xac dinh duge gia i hep | tai théd diém bao cdo, viée lap di
phang dugc thire hign can clr vao khoan 16 cia bén duirge dAu tw voi mire trich 1ap béng
chénh léch gitra vén gap thuc té cla cac bén tal don vi khéc va vén chil sé hiru thue cb
nhan v&i 1 16 gop von cia Céng ty so véi tdng sb vbn gop thuc té cia cac bén tai don vi
khac,

Tang, giam st dy phong tdn that ddu tw vao cong cu vdn cla don vi khidc cin phai trich 13p tai
ngay két thiic ndm tai chinh dwoe ghi nhan vao chi phi tai chinh. ;

Céc khoan phai thu
Céc khoan no phai thu dugc phdn anh theo gia gbe trir di dy phong phéi thu khé doi.

Viée phan loai cac khoaén phai thu 1a phdi thu khach hang va phai thu khac duge thue hién theo

nguyén tic sau:

- Phai thu cha khach hang phén &nh cAc khodn phal thu mang tinh chét thuong mai phat
sinh tir giao dich 6 tinh chat mua — ban gitra Cdng ty va ngudi mua 1a don vi déc 1&p voi
Cang ty.

- Phai thu khdc phén anh cac khodn phdi thu khéng co tinh thuong mai, khong lién quan
dén giao dich mua - ban,

Dy phong ng phéi thu kho déi thé hién phan gia tj duw kidn bi tdn that do cac khodn phai thu
khéng dugc khach hang thanh toan phal sinh ddi véi sb dur cac khodn phdi thu tai thirl didm
18p Bang can dbi ké todn. Viéc trich 13p hodc hoan nhap khoan dir phéng no phai thu khé dai
dug'e ghi nhan vao chi phi quén Iy doanh nghidp trén bo cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Hang tén kho

Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gia gbc va gia tii thudin cb thé thue hién
dugre.

Gia gic hang tén kho dugc xéc dinh nhu sau; bao gbm chi phl mua va cac chi phi lién quan
trurc tiép khac phét sinh @& o dugc hang 1on kho & dia diém va trang thai hien tai.

Gia tri thudn o6 thé thuc hign duoc 1 gid ban wéc tinh ciia hang thn kho trong ky sdn xudt,
kinh doanh binh thuéng trir chi phi wrére tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cén thiét cho
vigc tidu thy chang,

Gi4 tr hang tdn kho duwec tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duge hach todn theo
phureng phap ké khai thuéng xuyén.

Dy phang gidm gia hang tén kho duge 18p cho tirng mat hang thn kho co gia gde lom hen gia
trj thudn c6 thé thue hign duwgc. Tang, gidm sé dir dy phéng gldm gis hang ton kho can phai
trich 14p tai ngay két thuc ky tai chinh duge ghi nhéan vao gia vén hang ban,

Tai san ¢ dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hinh durge thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ioy ké&. Nguyén gia tai
san cd dinh hfu hinh bao gdm toan bo cac chi phi ma Céng ty phai b ra dé c6 duge tai san
cd dinh tinh dén thei diém dura tai sdn 04 vao trang thai sin sang st dung. Cac chi phi phat
sinh sau ghi nhan ban d4u chi dugc ghi tAng nguy&n qid tai sdn cb dinh néu cac chi phi nay
chéc chén Iam téng lgi Ich kinh t& trong twong lai do s dyng tai san d6. CAc chi phl phat sinh
khong thoa man dieu kign trén dugc ghi nhan (4 chi phi sén xudt, kinh doanh trong nam
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'G'C
Khu B, Budng sé 01, Khu céng nghiép Higp Phuée, X4 Hiép Phudc, TP. HS Chi Minh, Viet Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuydt minh ndy 18 mat b phan khong thd tach roi dune doc cing vdi cée bdo cdo tdi chinh dink kém.

48

4.9

4.10

Khi ban hay thanh I 141 sdn, nguyén gia va gia tri hao mon I0y ké cla tal sén dwgc xoa sb
trong bao cAo tAi chinh va bat ky cac khodn 131 16 nao phat sinh do viée thanh Iy déu duge hach
toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh.

Khéu hao tai san cd dinh hiru hinh duge tinh theo phwong phap khdu hao duéng thing theo
théri gian hiru [eh wére tinh clia cac tai sén nhuw sau:

Sé nam
Nha cira, vat kién tric 05-25
May méc, thiét bj 03-17
Phurerng tign van tai, truyén din 05-07
Thiét bj dung cuy quén ly 03 -07

Tai sdn cé dinh vé hinh
T4l san cé dinh vd hinh diroe thé hign theo nguyén gid trr hao mon IGy ké.

Nguyén gid tai sén cd dinh v& hinh bao gbm toan bd cac chi phi ma Céng ty phal bé ra dé co
duwore 1ai sdn ¢b dinh tinh dén thei didm dua 1ai s3n 4o vao trang thdi s3n sang s dyng. Chi
phl lién quan dén tai san cé dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban diu dwrge ghi nhan la
chi phi an xuét, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phl nay gén lién véi mdt tai sén cb dinh vo
hinh cu thé va 1am tang lod ch kinh 18 tir cac tai sdn nay.

Khi tai san ¢ dinh v hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gl trj hao mon lay ké duoc
x6a 6 va 1ai, 15 phat sinh do thanh Iy duge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai sén ¢b dinh vo hinh clia Céng ty bao gbm;
Phin mém may vi tinh

Gia mua ciia phan mém may tnh mé khong phdi 1a bé phan gén véi phén cibng ¢ lién quan
th duoe vbn héa. Nguyén gia ctia phin mém may tinh |4 toan bd chi phi ma Céng ty da chira
tinh dén théi diém dua phdn mém vao st dung. Phan mém may tinh duge khdu hao theo
phurong phap dudng thdng trong 4 nam.

Chi phi xdy dwng co han dé dang

Chi phi xay dymg co bin d& dang phan dnh cac chi phi lién quan trye tiép (bao gém cd chi phi
14i vay co lién quan phi hgp ol chinh séch ké toan clia Cong ty) dén cac tai sdn dang trong
qua trinh ¥y dyng, may moc thiét bj dang lap dat dé phue vy cho myc dich san xudt, cho thué
va quan Iy cing nhu chi phi lién quan dén vigc sta chira 12i san cb dinh dang thire hién. Céc
tai sdn nay duoc ghi nhan theo gia gbc va khong durgre tinh khau hao.

Bit déng sdn ddu tw

BAt dong san dau tw la quyén sir dyng dat, nha, mét phan cla nha hosc co sé ha tang thude
sd hitu clia Cong ty hay thué tai chinh duoc sir dung nhdm muc dich thu loi tir viée cho thug
hoac ché tang gia. Bal dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao man 10y ké.
Nguyén gia cla bt ddng sdn dau tir 13 toan bd cée chi phi ma Cong ty phai bd ra hedc gia tri
hop Iy cia cac khodn dira ra 4 trao ddi nhim cb dwoc bat dong sdn dau tu tinh dén théi diém
mua hodc x&y diyng hoan thanh.

Céc chi phi llén quan dén bAt dgng san dau tu phat sinh sau ghi nhén ban dau dugc ghi nhan
vdo chi phi, trir khi chi phi ndy cd khd néng chac chan 1am cho bat déng san dau b tao ra lgi
lch kinh 1& trong tiong 1al nhidu hon mire hoat déng duge danh gia ban dau thi dege ghi ting
nguyen gia.

Khi bAt ddng s&n ¢Au L dirge ban, nguyén gid va khau hao Iy ké duoce xba sb va 18], 16 phat
sinh durgc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGT
Khu B, Budmg sb 01, Khu cong nghiép Hiép Phude, X& Hiép Phude, TP. H Chi Minh, Vigl Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Che nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh nay 14 mot bo phan khdng thé tach i duge doc cing véi cac bio céo tai chinh dink kém.

411

412

Vigc chuyén tir bAt ddng sén ehli s hiru stz dung hodc hang thn kho thanh bAt ddng san ddu
tw chi khi chdl s& hiru chAm dirt st dyng tai sén do vé bt ddu cho bén khac thué hoat ddng
hodc khi két thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén tr bt déng san diu tw sang 1&i san cb dinh
hay hang tn kho chi khi chi sé hiru bat dau sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho
myc dich ban. Viéc chuyén tir bt ddng sdn dAu tir sang tai sdn cd dinh hodc hang tén kho
khéng 1am thay @bi nguyén gia hay gia trj cdn lai clia tai san tai ngay chuyén dbi,

Bat ddng sén dau tu st dung dé cho thué duge khau hao theo phuong phap dwéng thing dua
trén théri gian horu fch ude tinh cla cac bAt Aong sdn nhu sau;
S6 nam

DAt va ha tAng khu cong nghiép cho thué 33-47

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn ngt phai trd va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s lién phai trd trong tweng lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai rd dwoc ghi nhan dya trén cac udc
tinh hop Iy vé s tidn phai trd.

Viéc phan loai cac khodn phai trd |14 phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dugc
thirc hién theo nguyén téc sau:

- Phal trd ngudi ban phan anh céc khodn phéi trd mang tinh chat thwong mai phét sinh tor
giao dich mua hang hoa, dich vy, tai sdn va ngudi ban la don vj ddc 1ap vai Cong ty.

- Chi phi phdi trd phan anh cac khoan phdi Ird cho hang hoa, dich vu da nhan dugc tir nguei
ban hodc da cung cap cho ngwéi mua nhung chira chi ird do chua cd hda don hoic chua
au hd so, 14i lidu ké todn va cac khodn phai trd cho ngudi lao dong v& tign lrong nghi
phép, cac khodn chi phi sdn xudt, kinh doanh phai trich trudre.

- Phdi trd kh&c phan anh c&c khodn phdi trd khdng co tinh thuong mai, khong lign quan dén
giao dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vy.

Ciéc khoan dy phong phai tra

Céc khodn dyr phong duge ghi nhén khi Cong ty cé nghia vy ng hign tal (nghfa vy phap Iy hodc
nghia vu lién d&) do két qua tir mot sir kién da xay ra, viec thanh todn nghta vu N nay co thé
sé dan dén sy giam sut vé nhirng lgi ich kinh té va gid trj clia nghla vu ng d6 c6 thé duoe mot
wuée tinh dang tin cdy. Duw phong khong dugc ghi nhan cho cac khodn 15 hoat ding trong
tweng lai.

Dy phong duge tinh trén co s& cac khodn chi phi dur tinh phai thanh toan nghla vu ng. Néu
anh hwdng cla thei gian 1a trong yéu, du phang sé& dugc xac dinh bng cach chiét khdu sé
tién phai bo ra trong luong lai dé thanh todn nghla vy no vwéi ty 18 chiét khiu trede thué va
phén anh nhirng danh gia irén thi tredmg hién tal vé gia tri thed gian coa tién va nhing i ro cu
thé cla khodn ng do. Khoan 13ng 1én cla s di phong do thoi gian rdi qua dugc ghi nhan Ia
chi phi tai chinh,

Chénh l&ch gitra khodn dy phang 18p & cubi ky ké todn ndy va khodn dy phang da lap chra sir
dung & cubi ky k& toan truéc duoe ghi nhan tang hodic gidm chi phl san xuét kinh doanh trong
Ky.

Cac khodn dy phéng phai rd cia Céng ty bao gdm:
Dy phdng cho cic hep ddng ¢ rii ro 1om

Khodn dyr phéng cho céac hop dbng cé rli ro Ién durge ghi nhan khi cae lgl fch kinh & dip tinh
thu mzm: tir hep dbng thip hon chi phi bit budc phai trd cia cho cac nghia vu lién quan dén
hop dong.

Tang, gidm sb du dy phéng cho cac hop dbng c6 rlii ro Ién cén phai trich 18p tai ngay két thic
nadm tai chinh ducre ghi nhan vao chi phi quén ly doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Buang 56 01, Khu céng nghiép Hidp Phudre, Xa Hiép Phude, TP. HS Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bdn thuydt minh pdy I& mdt bo phdn khdng thé tach réi duge doc edng véi cde bdo cdo 14l chinh dinh kém.

413

4.14

418

4.16

417

Tién lwong

Tién lwong phén bd vao chtltghl trang ky duge can cir vao mire leong va cac khodn phu cp da
dugec thda thudn trén Hop dong lao dgng.

Céc khoan trich theo lwong

Bao hidm xa hai duoce trich trén tién lrong theo hop dbng lao déng vao chi phi 13 17,5% va trir
lrong can b cong nhan vién 14 8%.

Bao hidm y & dugc Irich trén lwong vao chi ph 14 3% va trir vao lwong can o cong nhén vién
1a 1,5%.

Bao hiém that nghiép duge trich trén lwong vao chi phi la 1% va trir véo leong cén b cing
nhan vién la 1%.

Kinh phi cong doan duwec trich trén lwong vao chi phl 1a 2%.
Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chira thire hign 14 khodn doanh thu nhan trée chi yéu bao gdm s tién cla khach
hang d4 trd trude cho mét hodc nhidu ky ké loan vé cho thud tai san.

Cong ty ghi nhan cac khodn doanh thu chua thue hién twong (rng vivi phan nghla vu ma Cong
ty s& phai thire hién trong trong lal. Khi céc digu kién ghi nhan doanh thu dugc théa mén,
doanh thu chira thirc hién sé& dwge ghi nhan vao bao céo ké1 qua hoat ddng kinh doanh trang
ki twong ng véi phan thda mén diéu kign ghi nhan doanh thy do.

Vén gop chil sé hiry

Vén gép ctia chi sé& hiku

Vén gop clia chi s& hiu duge ghi nhén theo sb vn thure 1é da gdp cia cac cb dong.

Thing dir vén cé phan

Théing dir vén cd phin dugae ghi nhan theo sé chénh léch gitra gi4 phat hanh va ménh gia cd
phiéu khi phat hanh 1an diu, phat hanh bd sung, chénh Iéch gitra gia tai phat hanh va gié trj s&
s&ch cia cb phidu quf va cau phan vén cda trai phiéu chuyén dbi khi déo han. Chi phi tryc tiép
lién quan dén viée ghﬂt nanh bb sung cd phiéu va tal phat hanh cd phidu qui duoc ghi gidm
thang du vén ed phan.

Cdc quy

Céc quy dwee trich 13p va st dyng theo Diéu 1§ Cong ty.

Phén phéi i nhugin

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghigp duge phan phdi cho cac cd dang sau khi da trich
’af cac quf thea Bigu 1 cia Céng ty clng nhu cac quy dinh cla phéap luat va da dugce Dai hoi
dbng cd dong phé duyét.

Vigc phan phéi loi nhuan cho céc cb déng duge can nhdc dén céc khodn myc phi tién 18 ndm
trong loi nhudn sau thué chwa phan phdi co thé dnh hudng dén lubng tién va kha nang chi trid
¢d tire nhir 13i do danh gid lal tai san mang di gop von, 131 do danh gia lai cac khoan myc tién
t&, cac céng cy tai chinh va cac khoan muyc phi tién té khac,

CA tire duoe ghi nhan 1a ng phii trd khi duge Bai hdl déng cd dong phé duyét.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'GC )
Khu B, Budng sb 01, Khu cong nghiép Hiép Phude, Xa Hiép Phude, TP. HO Chi Minh, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh ndy I3 mt bo phén khidng thé tach rof duge dge cing vii cac bao cao tai chinh dinh kém.

418 Doanh thu
Doanh thu cho thud dit d3 phat trién co sé ha ting

Doanh thu cho thué dat da phat tridn co sé& ha thng duoc ghi nhan theo phwong phap dudng
thang trong subt thisl gian cho thu. Tién cho thué nhan trudre cla nhigu ky dugc phan bé vao
doanh thu phd hgp véi thin gian cho thué.

Truémg hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thé gian st dung hiru [ch cla tai san, Cong ty
dwoc ghi nhan mot 1An déi véi toan bo sé tién cho thué nhén trude néu thda man dbag thai cac
digu kién sau:

(a) Bén @i thud khang cé quydn hity ngang hop dong thué va Cong ly khong cd nghla vy phai
tra lai s6 tién d4 nhan trede trong moi tredng hop va dudi mei hinh thire, Trong trudng
hop cac bén cang thda thuan chim dirt hop ddng trude thé han, quyén va nghla vu cla
mbi bén & dugc thda thuan tai van ban théa thudn thanh Iy hop dbng trude théd han.
Trang bt ky truéng hop nao, bén di thué vin cd nghfa v thanh toan cho Cong ty tién thué
va cac phi dich vy di kém cho tat ca nhirng dich vy mé bén di thué sir dung cho dén ngay
bén di thué hodn tt thi tuc cham dit hgp dong;

{(b) S tién nhan trirére tir viee cho thu@ khong nhd hon 95% tdng s6 tién cho thué di kién thu
duge theo hep ddng trong sudt théi han cho thué va bén di thué phal thanh toan tean bd
=4 tidn thud trong vang 12 thang ké 1 thoi didm khéri dau thus 1ai sén

{c) HAau nhu toan bd rdi ro va gl Ich gén lién vai quyén s& hiru 1ai san thué da chuyén giao
cho bén di thué.

HH T

Tl gl

et

{d) Gia vén cla hoat dding cho thué dugc wére tinh twong dbi day dd.

Deanh thu cho thué tai san hogt dgng

Doanh thu cho thué tai san hoat ddng bao gbm cho thué nha xwéng va khu luu trd dugc ghi
nhan theo phirong phap dwéng thdng trong sudt thai gian cho thué. Tidn cho thué nhan trde

clia nhiéu kj duge phan b vao doanh thu phi hep vaéi thdd gian cho thué.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cda giao dich vé cung cap dich vy dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich do duoc
xac dinh mat cach dang tin cay. Trudmg hep giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu
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ky thi doanh thu dwee ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay
clia Béng can dbi ké tean cla ki d6. Két qua cia giao dich cung cdp dich vy dwgrc xéc dinh khi
thda man tat ca bon (4) didu kien sau;

(a) Doanh thu duge xac dinh tuong ddi chie chan, Khi hop d8ng quy dinh ngudi mua duoe
quyén 1ra lai dich vy @ mua theo nhirng didu kién cu théd, Cong ty chi dugc ghi nhan
doanh thu khi nhitng diéu kign cy thé do khéng cén ton tai va ngudi mua khong durge
quyén Ura Iai dich vu 4a cung cap,

{b) Da hosc s& thu dugec lgi ich kinh 1é tir giao dich cung cép dich vu as;
{c) Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao thivi diém béo céo; va

{d)} Xac dinh dugre chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung chp
dich vu d¢.

Tién lai

Tién 14 dwoc ghi nhan trén co s& ddn tich, duge xéc dinh trén sb du cac tai khoan tién gl va
1ai sudt thurc té tirng ky.

Cb tire va loi nhudn duge chia

€ tuc va lgi nhun duoc chia dugc ghi nhan khi Céng ty duge quydn nhan cb tire hoc loi
nhuan W viéc gop von, Cb tire duoe nhan bang cb phiéu chl duoc theo déi sé lwong cb phidu
t&ng thém, khdng ghi nhan gia tri ¢b phidu nhan dwoc.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'OC : _
Khu B, Buéng sb 01, Khu céng nghiép Higp Phudce, Xa Hiép Phuée, TP, Hé& Chi Minh, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n4m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh nay la mdt bo phin khdng thé téeh i mmcdgc eing v cic bao cdo 1Al chinh dinh kém.

4.19

4.20

4.21

422

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm 13i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén khoan
vay.

Chi phl di vay dugc ghi nhan vao ehi phi tai chinh trong nam trir khi chi phi di vay lién quan
trrc tiép dén viec dAu tw xay dyng hodc sén xuét ti san d& dang dwge tinh vao gia trj cla tai
§an dé (dugc vén hoa). Vidc van hoa chi phi di vay sé cham dtrt khi cae hoat ddng chit yéu can
thiét cho vige chudn bj dura 1ai sén d& dang véo sir dyng hodc ban da hoan thanh.

Thué thu nhdp doanh nghiép
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép chi bao gbm thué thu nhép doanh nghiép hién hanh.
Thué thu nhap hién hianh

Thué thu nhap hién hanh |a khodn thué dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhép linh
thué chénh léch so voi lgi nhuan ké todn 1a do diéu chinh cac khodn chénh l&ch tam thén gitra
thué va ké todn, cac chi phi khéng dugc trir cing nhir fidu chinh cac khodn thu nhap khéng
phai chiu thué va cac khedn 1B duoc chuyén,

Céc bao céo thué cla Cong ty sé& durge kidm tra bdi co quan thué, Do sy &p dung cla luat
thué che tirng loal nghiép vy va viéc gidi thich, hidu cling nhw chép thuan theo nhidu cach khéac
nhau nén sb lieu cla béo cdo 1ai chinh co thé s& khac voi 86 ligu cla co quan thué.

Bao céo bd phéan

B4 phén theo finh vige kinh doanh 12 mét phain cd thé xéc dinh riéng bigt tham gia vao qua trinh
sén xuat hodc cung cép sén pham, dich vy va cd rili ro va lgi ich kinh té khic véi cac bd phan
kinh doanh khéc.

B¢ phan theo khu virc dja Iy la mdt phan co thé xéc djnh riéng biét tham gia vao qua trinh sén
xuét hoac cung ¢Ap sdn pham, dich vy trong pham vi mot mdi treéng kinh 1@ cy thé va e6 i ro
va leri feh Kinh té khac vai cac bd phan kinh doanh trong cac mél treréng kinh té khac.

Céng cy tai chinh
Tai san tai chinh

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phy thufic vao ban chét va myce dich cida tai san tai
chinh va dwoc quyét dinh tai thoi digm ihi nhén ban dau. Céc tai sén 1ai chinh cla Cong ty
abm cé tién va cac khodn tuong dueng tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac.,

Tai thevi didm ghi nhan ban dau, cdc tai san t4i chinh duge ghi nhan theo gia gde ¢ong cac chi
phi giao dich cé li#n quan tree tiép dén t&i sdn tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khoan no tai chinh phy thute vao ban chat va myc dich cia khodn no tai
chinh vé& duoc quyét dinh tai théri diém ghi nhan ban dau. N phal trd tai chinh cda Céng ty
gdm cé cac khodn phdi trd ngudi ban, chi phi phai rd, cac khoan phai ird khac.

Tai thévi diém ghi nhan 1An dau, trie no phal Ird (ién quan dén thué mua tal chinh va trdl phidu
chuyén adi duge ghi nhan theo gia phan bb, cac khodn no phai trd 1Al chinh khae duoc ghi
nhan ban dau theo gia gdc trir cac chi phi giao dich c6 1ién quan trige tidp dén ner phai tra tai
chinh dé.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGOC _
Khu B, Buémg sé 01, Khu cong nghiép Higp Phudc, Xa Higp Phude, TP, H Chi Minh, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuydt minh ndy 14 mol b phén khong thé tach réi dupe doc cing vén cée bao céo 1di chinh dinh kém.

Gia tri phan bd dwee xac dinh bing gid tri ghi nhén ban dau cla ny phai trd i chinh trir di cac
khoan hoan tra gbc, cong ho#c trir cac khodn phan bd (Gy ké tinh theo phuong phap 141 suét
thire té clia phén chénh iéch gilra gia tri ghi nhan ban dau va gi tri ddo han, trr di cac khodn
gidm trir (true tiép hodc thong qua vide st dung mit tai khodn du phong) do gidm gia tri hoac
do khéing thé thu hdi.

Phurong phép 181 sut thirc 1€ 14 phurong phap tinh toan gia trj phan bd cla mol hodc mot nhom
ng phai trd i chinh va phan bd thu nhap 14 hoc chi phi 12l trong ky co lién quan, Lai suat
thyc té 12 131 sudt chidt khdu céc lubng tign udre tinh s chi trd hosic nhan dupc trong trong lai
trong subt vong dovi dyr kidn cia cong cu tai chinh hofic ngin hon, ndu cin thidt, trér vé gia tri
ghi sd hién tai thuén cda ngr phéi trd 1ai chinh.

Céng oy von chi s& hivu g

i

Céng ou vén chi s¢ hiru 13 hop dbng chirng té duroe nhirng lyi ich con lai vé tai sadn cia Cong 7
ty sau khi trir di toan b8 nghia vu.

i

B trir cdc cOng cu tal chinh &FC

Céc 1ai sén tai chinh va no phai tra tai chinh chi dwee bi teir véi nhau va trinh bay gia trj thuén Py

Irén Bang can doi ké toan khi va chi khi Cong ty: ==

- o quyén hop phap dé bi irir gia trj da dugc ghi nhan; va =
- Cb dir dinh thanh toan trén co s& thuiin hodc ghi nhan 14 sdn va thanh toan ng phal trd a8
ciing mot thai digm. 3

4.23  Cac bén lién quan I I
il
Cac bén dugc coi 14 lién quan néu mot b&n cé khd nang kiém soat hodc co dnh hudng dang Pl

ke dadi voi bén kia trong viéc ra quydt dinh cac chinh sach 1ai chinh vA hoat ddng. Cac bén

Egng duroc xem |a bén lign quan néu ciing chiu sw kidm soat chung hay chiu &nh hudng dang
chung.

Cac ca nhan/ cong ty sau day dugc xem la cac bén co lién quan:

Ca nhan/ Céng ty Diadiém  Quan h{

Coéng ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Tan Thudn  ViétNam  Cé dang lon

Cong ty TNHH Khu K§ nghé Viét Nhat Vigt Nam  Cong ty lién doanh |
Céng ty Cb phan Long Hau Vigt Nam  Bén lién quan khac |
H&i ddng Quan trj, Ban Kidm soét, Ban Téng Giam dbc Thanh vién chd chét

5 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN D0l KE

TOAN
54  Tién va cac khoan twong dwong tién

IMNM212025 01/01/2025
VND VND
Tién mat 54 444 500 136.003.600

Tién gtri ngan hang
-VND 37.993.569.804 6.830.745.684
-usp : ") 91.777.351 86.883.788
Cac khoan twong dwong tidn (*) __ 519.500.000.000 519,500.000.000
557.640.181.7458 529.554,722.972
22

53




|
!
{
|
|

9000000000000000000000000000000000000000000000

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Khu B, Bueng s 01, Khu céng nghiép Hiép Phudc, XA Hidp Phude, TP. HS Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuydt minh ndy [ mot b6 phin khong thé tach mi duoe doc ciing voi cde hio cdo tdi chink dinh kém.

") Chi tiét s& dur tidn giri ngan hang co gde ngoal t& vao ngay 31 thang 12 nam 2025

Gébc ngoal té Twong dong
VND

Tién glvi ngan hang
-Usp 3.520,15 91.777.351

£y Cac khodn twrong duong tidn 1a tign gl ¢6 ky han khong qua 3 thang dwec g tai cdc ngan
hang theong mai véi 18i sudt theo trng hop dong tién gdi trong (rng.

52 Cae khoan diu tw tai chinh

Cac khodn dau tw tai chinh cda cmaty bao gém dau tv ndm gilr dén ngay dao han va dau tw

gép vén véo don vi khac. Thong tin
5241 Diutw ndm gitr aén ngay déo han

3111242025
Gidagéc  Giatrighisd
VND VND

Ngdn han
Tién gi¥i co ky han _ 62.000.000.000 62.000.000.000
__62.000.000.000 62.000.000.000

céac khodn d4u tir tal chinh cda Céng ty nhw sau:

01/01/2025
Giagbc  Giatrighiséd
VND VND

~100.300.000.000_100,300.000.000
100.300.000.000 100.300.000.000

86 du tién gl ngan han c6 ky han tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a khodn tién gii tai cac
ngén hang thireng mai cd ky han tir 8 thang dén 12 thang voi 13i sudt theo tirng hop ddng tién

QUi twong deng.

M6t sé khodn déu tw ndm gitr dén ngay dao han vl gid trf 1a 32.000.000.000 VND duge ding
lam t&i sén thé ehép cha khodn vay tal Céng ty BAu tw Tai chinh Nha nuéc thanh phe HS Chi

Minh (xem Thuy&t minh 5.18).

522 Diutw gép vén vio don v khac

311212025 01/01/2025
Gidgbc Dy phéng  Gid tri hop Iy Gid gbc Dy phong  Gid tr] hop Iy
VND WND VND VND WND VND
Ddu twr vao cong ty lién
doanh, lién két
Cong ty TNHH Khu K§ ngh#  47.331.000.000 . () 47.331.000000 " )
Wigt Nhat (a)
Dau tur gop vin vao don vf
khac
Céng ty cé phﬁn Long Hau  16.608.354 931 - 28142742250 16.698.354.901 - 34 629.717.500
tb) T S R P E S RIN O ¢ N
64.029,354.991 54.029.354.991 -

(a) Céng ty TNHH Khu K§ nghé Vigt Nhat (goi tit 1a “K§ nghé Viét Nhat') dwgc thanh 1ap tai Vigt
Nam, hoat dong theo Giady chirng nhan dang ky doanh nghigp sb 0312476757 dang ky ian dau
ngay 05 thdng 08 na&m 2013 va thay ddi 1&n thir 2 ngay 16 thang 10 nim 2015 do S& Ké hoach
va Bau tu Thanh phd H Chi Minh cap. Vén didu |1& cia K§ nghé Vit Nhat 14 105,180.000.000
VND, Cong ty dAu tir vao Ky nghé Vigt Nhat varl t 16 s& hiew/ 1y 18 bidu quydt ndm gitr 12 45%.
Hoat ddng chinh cia K§ nghé Viégt Nhat 1a cho thué nhé xudng, van phing

Tail ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty da danh gia tdn tht khodn dau tr 6] voi khodn dau
tw vao Ky nghé Viét Nhat can cir vao bao cao 1ai chinh horp nhat chira kidm toan clda K nghe
Viét Nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025, Theo d6, sb trich [ap dip
phéng co thé s& thay ddi khi Cong ty nhin duge bao cao tal chinh hgp nhat cho ndm tal chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 cda Kj nghé Viét Nhat.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC . ’
Khu B, Buéng sé 01, Khu cong nghigp Higp Phiréc, Xa Hiép Phudc, TP Hé Chi Minh, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

00000909900.000@0000..'9OQQGOOQOOOOGQOQOQOGQOQi

Bdn thuydt minh néy 14 mat b phan khong thé tdch rod duwe doc cing véd cdc béo eéo 1di chinh dinh kém.

*) Tal ngay 31 théng 12 nadm 2025 va ngay 31 thang 12 ndm 2024, Cdng ly chura xéc dinh duge
gia tri hop Iy cla céc khoan dAu tu ndy d& thuyét minh trong bao cao tai chinh, do khang co gia
niém yét trén thj trodmg va chudn myc ké toan Viet Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viet
Nam hién chua b hudng din cach tinh gid tri hop Iy va sir dung cac ki thudt dinh gia. Gia tr
hop ly cia céc khodn diu tu ndy cb thé khac so vdi gia tri ghi sé.

{b)  Cong ty Cé phén Long Hau {goi tat 12 "Long Hau") dugc thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghidp s& 1100727545 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Long An
cép ngay 23 thang 05 nam 2006 va cac gidy chirng nhan didu chinh. Cong ty dau tr vao Long
Héu 975.485 cb phan voi ménh gia 10.000 VND/cd phan; véi ty 1& sé hiru/ ty 18 bidu quydt ndm
gitr 1a 2%.

Gia trj hegrp Iy clia khodn dhu tw nay duge xac dinh theo gia déng cira tai ngdy 31 thang 12 nam
2025 va ngay 31 thang 12 ndm 2024 ciia S& Giao djch Chirng khoan thanh phé H& Chi Minh,

5.3  Phdithu ngdn han cia khéch hang

3111212025 01/01/2025 1
VND VND o
Phai thu cac khich hang khae o
Céng ty TNHH Son Jotun Viét Nam 13.516.425.000 13.515.425.000 I
Céc khach hang khac 94257283775  ©98.027.021.269
107.772.718.775 111.542.446.269 .'}j;
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, 56 dw cac khodn phai thu ngén han ctia khach hang da qua
han thanh to&n va da trich 1ap dv phéng phai thu khd déi véi s6 tidn 14 620.802.719 VND.
54  Tratrwée cho ngudri ban ngén han 18
31/12/2025 01/01/2025 i
VND VIND A
Tra trrdre cho bén lién quan
Céng ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Tan 10.573.314,466 10.573.314.466 I!
Thuén {
Tra trwedre nguedri ban khic ;
Céc nha cung cép khéc . 1.079.737.681 .. 2.338.532.607 v
11.653.052,147 12,911.847.073
55  Phaithu ngén han khac
31122025 . owo12025 0
Gidtrf Duw phéng Giatri Duw phong
VND VND VND VND

Phai thu cac bén lign quan

Céng ty TNHH MTV Phat frién 265.882.000 - 255.892.000 -
Cang nghiép Tan Thuén - phai

thu tién chuyén thira

Phai thu céc td chire va ¢4 nhin khiac

Lai ti&n glri du thu 3.318.690.959 - 3.526.658 0B2 -
Ban BAi thwong gidi phong mat  13.777.202.638 - 18.754.725.531 :
bang Huy&n Nha Bé - Chi tam

(rng bdi thuérng gidi phong mat

béng

Thu ngan sach Nha may xd ly 1.896,921.726 - 2.353.133118 -
nude thdl - khodn hd tro 14 vay

Tam trng nhan vién 1.838.891.041 - 1.306.317.773 -
Ky quf ___18.000.000 - 14,500,000 i

21305598364 - 26.211.226.505 Z
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Khu B, Buémg sé 01, Khu cong nghiép Higp Phudc, Xa Higp Phude, TP. Hb Chi Minh, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH
Cha ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2025

Bdn thuydt minh nay lé mat bo phn khong thé tach i diege doc cling wéi cée bao cdo taf chinh dinh kém.

66  Nexdu
_ HNH22025 e o (OVAMDOIS
Gia trj co thé Gla tr] c6 thé
Gia gbe wuhbl OV phong Gla gbc \huhéi DV phong
VND VND VND VND VND VND
Phai thu khach hang
Céing ty C4 phan Thusc - - - 626678964 - (626.678.954)
da Hao Dwong
Cong by TNHH MTV Kinh  630.802.718 - (B30.802719) 630.802719 630.802.719
doanh Phic Nguyén L el N S OITNEL S IS AR s e e
630.802.719 - (630.802.719) 1.257.481.683 630,802,719 (626.678.964)
57  Hangtdn kho
_3Mn22025 e _01/0d/2025
Giagbc Dy phéng Giagbc  Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat lidu 362.327.766 - 225.350.066 -
Chi phi sdn xuat kinh ~ 1.021.035.721.541 - 1053557494771 -
doanh dé dang (*)
Hang hoa Ll o Wz g . W | s R o -
1.021.308.680.186 = - 1.053.782.844.837 e

) Chi phi phat tridn khu céng nghiép bao gbm chi phi thué dét va chi phi xay dyng co s& ha thng

ciia cac dyr an sau:

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Du an KCN Higp Phudc - Giai doan | 477.713.300.696 478.107.878.269
Dy an KCN Higp Phudec - Glai doan Il 543,322.420,545 575.449 616.502

1.021.035.721.541 _ 1.053.557.494.771

58 Tinh hinh tang, gidm tai san ¢b dinh hiru hinh

Nha cira, Mayméc  Phuwongtién  Thidt bi, dyng
vat kién tric thidt b vantal  cuquanly Téng cong
YND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tal 01/01/2025 44.701.430.350 B.157.244.398 11071406500 2262566562 67.092.666.819
Mua trong nam - 2.100.413.852 - 109.654.000  2219.067.852
Thanhlytongndm - = (1.424532.155)  (43.155.076) (1.467.687.231)
Tai 3111212025 44.701.430.350 10.266.658.250 10.546.873.364  2.329.085.486 _ 67.844.047.440
GIA TR| HAO MON LOY KE
Tai 01/01/2025 21.550.174.489 3671487680 11.825704.340 2145486560 29.192.853.087
Khdu hao trong ndm  1.776.266.608 1.338.802.182  118,861.354 69657615  3.303.587.959

Thanh Iy trong nam -

- (1.424.532155)  (43.155.076) (1.467.687.231)

Tai 31/112/2025 23.326.441.297  5.010.289.871 10.520.033.548  2.171.989.099 41.028.753.815
GIA TR] CON LAI

Tal 01/01/2025 23.151.265.881 4485756708 145701160 117.100.002 27.809.813.732
Tal 31/12/2025  21.374.989.053 6.256.217.336 _ 26.839.806  157.096.387 26.815.142.582

o

Cang ty co tai sdn ¢ dinh hiru hinh ¢4 khdu hao hét nhung van con st dyng tai ngay 31 thang
12 nam 2025 v&i nguyén gia 1a 18.334.991.161 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2024:

16.287.117.756 VND). -
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC
Khu B, Puomg s6 01, Khu cong nghiép Higép Phudre, Xa Hiép Phudg, TP, HO Chi Minh, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Che nam tal chinh két thiic ngady 31 thang 12 nam 2025

Ban thiyét minh nay I mit bg phan khong thé téch rod duge doc cing voi Cac bao cdo &l chind dinh kém.

59  Tinh hinh ting, gidm tai san c6 dinh v& hinh

0&900.06.0@.0‘9000003'009000&00600909@0990@90@!

Phan mém may tinh
VND

NGUYEN GIA
Tai 01/01/2025 1.308.101.372
Mua trong nam 450,515,000
Tal 31/12/2025 1.75B.616.372
GIA TR| HAO MON LOY KE
Tai 01/01/2025 1.283.726.423
Khau hao trong ném _ 91553.226
Tai 31/12/2025 1,375.279.649
GIA TR| CON LAI
Tai 01/01/2025 . 24374948 g
Tai 3111212025  38B3.336.723

.";q,

Céng ty co 1ai sdn cd dinh va hinh da kh&u hao hét nhung van con sir dung tai ngay 31 thang
12 nam 2025 vdi nguyén gid 14 1.230.101.372 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2024:
1.230.101.372 VND)

i
el

b s

510 Bétddng sdn diu tw cho thud

Dét va ha ting
khu cdng nghiép
VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2025 236.788.314.230 i
Tang trong nam P e :
Tai ngay 31/12/2025 _ 236.788.314.230 ]
GIA TR| HAD MON LUY KE |
Tai ngay 01/01/2025 111.644,825.624 i
Khéu hao trong nam 5.797.804.968 '
Hoan nhap trong ndm {37.034.036 444) §
Tai ngay 31/12/2025 __ B0.408.594.148 %
GIA TR| CON LAI
Tai ngay 01/01/2025 125.143.488.606
Tai ngay 31/12/2025 156.379.720.082

Thu nhap tir viéc cho thué va chi phi truc tiép cho hoat déng kinh doanh (bao gdm chi phi sira
chira va bao dutng) phat sinh tir bAt dong sén GAu tu lién quan va khong lién quan dén vige
tao ra thu nhap tir viéc cho thué trong nam duoc trinh tai muc 6.1 vé 6.2 cda Thuyét minh bac
cao tai chinh,

511  Chi phi xay dung co ban dé& dang

01/01/2025 Phatsinh  Gidm khéc 3111212025 ,

trang nam |

VND VND VND VND |

DAt va ha thng khu cdng 114.891.212.893 " - 114.891.212.893 !

nghiép Hiép Phude - giai |

doan Il ]
Khu cang Hiép Phuoc 102.243.038 566 - . 102.243,038.566
Khu 66 thi Higp Phuoc 59 112,621 867 o - 59112621867
Khu dan cu Higp Phudc 1 9.334.728 896 " - 9334.728.89%
Céc cong trinh khac 11991858553 - (13600000)  11.976.258553
297.573.460.775 - (13.600.000) 297.559.860.775
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC

Khu B, Buéng s6 01, Khu céng nghiép Higp Phude, X& Hiép Phude, TP, H& Chi Minh, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thue ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuydt minh ndy la mot bo phén khing thé téch rid duge doc eldng voi ede bdo ¢do tai chinh dinh kém.

512  Phaitra ngwei ban
5.42.1 Phai tra nguwel ban ngédn han

___.___3_1!_.1.21'2"25..__6 4 o OUDNI0IR YT
S0 co khd S0 co kha
Gl v nang tra ng Gik i ning tra ng

VND WND VND VND

Phai trd cae nha cung cdp khic
Téng Cong ty Cap nwoc Sai Gon - TNHH

3041111209 3.041.111.209

3.056.032.209 3.058.032.208

Mot thanh vién
Cang ty TNHH Tu van Bau tr Cong nghé - - 465.000.000  465.000.000
Hoang Giang
Cbng ty TNHH Xay dung Nam Hai 581 Gon ~ 1.961.436.165 1.951.436.165 9.240.000 9.240000  /
€ong ty TNHH Hoa Nam 231.000000  231.000.000 231.000.000  231.000.000 /5
Cac nha cung cép khac 901205545  001.295545  564.508.203 564506203 |3
6.134.842.919  6.134.842.919 _ 4.327.778.412 4.327.778.412 |].\ al
5.12.2 Phai trd nguéi ban dai han \
311212025 T _oirotie025 A
54 co kha S6 c6 kha
Gl nang tra ney Gl ndng tra no
VND VND VND

Phai tra cac bén lién quan
Cong ty TNHH MTV Phét
trién Céng nghiép Tan
Thuan

4024280643 4.024.280643

4.024.280.643 4.024.209.643

§13  Nguwdimua trd tién truede ngin han

311122025 01/01/2028
VND VND
Tra trwde clia cac khach hang khic
Céng ty Xi ming Chinfon - 250,148,842 1
Céc khach hang khéc . 3td2doyr 94.318.709 /
31124977 344.467.651 2
614  Thué va cdc khodn (phai thu)! phai ndp Nha nuée
. owewess  Sdphatsichtrongndm 31122028
Phai ndp Phai thu 84 phai ngp S da np/ Phi
P Chuyén khiu trer nop Phal thu
VND VND UND VND UND VND
Thué GTGT - (20.785.858.062) 3.112608.06 (3623 542:852) - (21.296.792 851)
Thué thu nhap - (28562 345.518) 2.662.858.29) : - {25,800 487.625)
doanh nghiép
mﬁ thunhdpcé  1608.052.350 776932089  (566.814.245) 1.798.170.104 .
n
Thué nha g4, tin - 17.419.705 (17.418.705) e .
thué dat
Thué ménbal s 3000000 (3000000

_1608052.950 (49.348.203980)  B.T4818.450  (4.232776.802) 1798170184 (7.486.280.476)

Thué gid trj gia tang

Céng ty ndp thué gia tri gla tang theo phurong phap khdu trir. Thué sut thué gia i gia tang
cho hang tidu thy trong nuwée 12 khang chiu thué, 5%, 8% va 10%.

4,024,289.642 4.024.289.642

4.024.289.642 4.024.289.642
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Buéng 56 01, Khu cong nghiép Hiép Phudc, X4 Higp Phude, TP, Hb Chi Minh, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ném 2025 o
Ban thuyét minh nay 1a mo! b phin khdng thé tach i e doc cling vi cde bédo céo 18 chinh dinh kém.

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép ("TNDN"} phai ndp trong ndm dugc diy tinh nhu sau:
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Téng lgi nhudn ké toan trwde thué 15.121.256.528 66.198.661.604
Céc khodn diéu chinh Wng, gidm lgi nhudn ké
todn @4 xac dinh lgi nhudn chiju thué TNDN:
Cé#c khodn diéu chinh tang 49,351.000 -
Cac khodn diéu chinh gidm . (2.893563)  (5.153.581)
Thu nhap chiu thué 15.167.712.965 66.193.508.023
Thu nhap dugc mién thud {1.853.421.500) (1.853.421.500) il
LE cac nam trwdc duoc chuyén — = ___(64.340.088 523) '
Thu nhép tinh thudé 13.314,291.465 - i
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép g 20% : 20% K
Chi phi thu# TNDN hién hanh 2.662.858.293 2 ARC
Céng ty cb nghla vu ndp thué v thué sudt théng thudng 1& 20% tinh trén thu nhap chiu thué. ‘;:i
Cac loal thué khac
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh,
515  Chiphl phal trd ngén han
311212025 01/01/2025
VND VND
Trich trrérc gia von @At khu cdng nghidp () 1.607.810.828 502 1.607.828.248.207
Trich trrdre chi phi lvong - 1.795.192.650
Chi phi phai tra khac 426.420.466 363.076.237

_1.608.237.248.968 _ 1.609.986.517.094
*) Day Ia s6 tidn trich trrdc gia von cho thué dat da phat trién co sé ha tAng va chi phi hoan
thanh dy an theo ngan s&ch dbu tu, trong d6 bao gbm trich truéc tién thué dat i gia 14
1.607.810.828.502 VND duoe xac dinh dya trén don gid thug tam tinh 13 1.764.000 ddng/m?
theo hé so thdm dinh phuong &n gid dat da duge S& Tai nguyén va Mol trudng 4é trinh Ién
Hoi dbng thdm dinh gia d4t thanh phé HO Chi Minh ngay 22 thang 08 nam 20189, dé ghi nhan

gia vén cla hoat ddng cho thué lai 64t va nghia vy ndp tien thus dat cho Nha nuée.

-‘Inm

Vao ngdy lap béo céo i chinh nay, Céng ty van dang trong qua trinh lam viée voi cac co quan
co thdm quyen cda Thanh phd Ho Chi Minh aé xac dinh don gla thué chinh thire. Trutng hop
co quan ¢ tham quyén phé duyét don gid thué dat chinh thirc, Cong ty didu chinh gia vén va
cac sb lidu lign quan sé dirge cap nhat twoang tng tal théi diém ban hanh.

516  Doanh thu chwa thirc hién ngén han

311212025 01/01/2025
) VND VND
Doanh thu chiwra thye hign liégn quan dén cac
td chirc va ca nhan khac
Cho thug adt va ha tang khu cong nghiép 88441848473  03.883612,025
88.441.848.473  93.883.612.025
28
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CONG TY €O PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'GC

Khu B, Buéng sé 01, Khu eéng nghiép Hidp Phudc, Xa Higp Phude, TP. Hb Chi Minh, Viet Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuydt minh ndy 1A mét bd phin khdng thé téch rod dugre doc ciing vii ede béo céo tai chinh dinh kém.

517  Phaitra ngan han khac

Phai tra cdc té chive va cd nhin khac

Phai tra ¢b tirc (%)
Phi duy tu bdo duéng
Kinh phl ctng doan

Thi lao Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat

Nhén ky qui, ky cuge ngdn han
Cée khodn phai trd khac

3111212025 01/01/2025

VND VND
60.000.000.000 60.000.000.000
80.835.459.773 81.496.373.782
72.853.403 148.544.846

& 84.100.000

§.488.902.151 4.822.059.203
__18.275.780.309 __19.302.846.089
164.673.095.726 165.853.924.020

(" Theo Nghi quyét Bai hoi ddng céd déng s& 29/2019/NQ-HIPC-BHECETN ngay 28 thang 06
nam 2019, céc cd déng cla Céng ty 44 théng qua vide chia cb tire ndm 2017 theo 1y 18 14 10%
trén von didu 18 ngay 31 thang 12 ndm 2017 sau khi hoan tat cac nghia vy thanh toan cho Nha
nurdc theo quy dinh. Dén ngay 18p bdo cao 1ai chinh ndy, Cong ty vin dang trong qua trinh

hoan tat cac nghla vu néu trén.

518  Vay va ng thud tal chinh
5.18.1 Vay va ng thué tai chinh ngén han

3tH220258 01/01/2025
Giatrf Sé cd kha ning Gidtri S6co kha ning
tra ng trd ng
VND VND VND VND
Vay dai han dén han tra
Céng ty Bau tu Tai chinh £.192.400.000  6.192.400.000 6.192.400.000  6.192.400.000
Nha nwée thanh phé He
Chi Minh (xem thuyét
minh 5.18.2) _— e e e S
6.192.400.000  6.192.400.000 _ 6.192.400.000 _ 6.192.400.000

Chi tiét sb phat sinh v& cac khodn vay va no thué tai chinh ngén han trong nam nhur sau:

01/01/2025 S6 tién vay da tra Két chuyén tiv 31M2/2028
trong nadm  vay va ne dai han
VND VND VND VND
Vay dai han dén han ird 6.192.400.000 (6.192.400.000) 6.182.400000 6.192.400.000
cha céc 15 chire khac A TR A LR SR R Y i [ e v R SO
6.192.400.000 ({6.192.400.000) 6.192.400.000 6.192.400.000
29
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'OC
Khu B, Butrng sb 01, Khu céng nghigp Hiép Phudre, Xa Hiép Phude, TP. HE Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

khic

khac

IQ'O00960000096@09@@90300000.0390999090909009@@

Vay dai han céc L0 chirc 19.639.6800.000

Ban thuyét minh néy 1& mdt b3 phén khdng thé tach rdi duoe doc cuing véi cée bédo céo tai chinh dinh kém.

5.18.2 Vay va ng thué tai chinh dai han

. 3N22025 _Dm1r2025
Giatri Séco kha nang Giatri S ¢é kha nang
tra no tra ner
VND VND VND VND

Vay va ng thué tai
chinh dai han phai tra
céac td chive va ca nhan

Cong ty Dau tw Tai chinh 19.639.800.000 19.638.800.000 25.832.200,000 25.832.200.000
Nha nudre thanh phd HS
Chi Minh (%)

Vay dai han dén han tra

Cong ty Bau W Tai chinh (6.192.400.000) (6.192.400.000) (6.192.400.000)  (6.192.400.000)
Nha niréc thanh phd Hé

Chi Minh

 13.447.400.000 13.447.400.000  19.639.800.000  19.639.800.000

{*) Day 14 khodn vay dai han tr Cong ty Déu tu Tai chinh Nha nwéde thanh phd Hd Chi Minh theo
cac hgp dong sau:

Hop dbng tin dung sb 68/2017/HBTD-BTTC-TD ngay 13/06/2017 d& thuc hién duw an
Module 2 Nha may xir Iy nurde thai tap trung Khu céng nghigp Hiép Phude gial doan 2 -
Cong sudt 3.000 mﬁmgay dém. Sb tién cho vay 14 45.115,000.000 VND. Théi han cho vay
I 144 thang. L& susat cho vay trong han &p dung tiF ngdy ky hop ddng dén ngay
30/06/2017 14 8,95%/nam, I4i sudt degc diéu chinh thea dinh ky hang quy. Khodn vay
duge ddm bao bang khodn lién giri ca ky han tri gia 19.400.000.000 VND tir Hyp dong tién
g co ky han sb 912/2024/46688 ngay 16/01/2024 ky voi Ngan hang Thuong mai C&
phén Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh Sai Gon theo Hop déng cdm cb sb
7412024/HDCC-DTTC-TD ngay 15/11/2024,

Hop dbng tin dung s6 189/2016/HDTD-BTTC-TD ngay 29/12/2016 d& thyc hign dy an
Module 1 Nha may x{r Iy nudc thai tap trung Khu cong nghigp Hiép Phude giai doan 2 -
Cong suat 3.000 m¥ngay d&m (44l tal khu dat Nha may xir ly nurde thai tap trung Khu cong
nghiép Higp Phudc giai doan 1), S6 tién cho vay 14 27,000.000.000 VND. Thé&i han cho
vay la 120 thang, Lai suét cho vay trong han dp dung ¥ ngay ky hop dbng dén nogay
31/12/2016 14 8,875%/nam, 1ai suét dugc didu chinh theo dinh ky 03 thang/lan. Khodn vay
duge dam bao bang tién gl co ky han tri gia 12.600.000.000 VND tir Hop dbng tién gl cb
ki han s0 750/2023/00014/HDTG ngay 16/08/2023 ky voi Ngan hang Thuong mai TNHH
MTV Bai Duong (GoeanBank) - Chi nhanh Thanh phd H& Chi Minh thea Hop ddng cdm ¢
56 23/2024/HDCC-DTTC-TD ngay 30/05/2024.

Chi tiét sé phat sinh vé& cac khodn vay va no thué 141 chinh dai han trong n&m nhir sair

01/01/2025 Sbé tiénvay da tra Két chuyén sang 31i12/2025
trong nam vay ngan han
WND VND VND VND

{6.192.400.000) 13.447.400.000

_19.639.800.000 - (6.192.400.000)  13.447.400.000
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'OC
Khu B, Buang sb 01, Khu céng nghiép Higp Phude, X4 Higp Phuée, TP, HS Chi Minh, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bdn thuyét minh nay 1a mot b phén khdng thé tach i diroe doe cling véi cic bdo cédo tai chinh dinh kém.

519  Quy khen thwéng phic loi
01/01/2025 Nhan cac quy  Chiquy trong 31/12/2025
trong nam nam
VND VND VND VND
Quy khen theedng 10.900.323 1.410.000 - 12.310.323
Quf phic loi 1,325,303 . « 1,325,303
Qu§ thwdng Ban quén 5.501.530.456 - - 5.501.530.456
Iy, diéu hanh — ey e A ey S| PR wil ] i
_ 5.513.756.082 1.410.000 - 5.515.166.082
520 Duw phong phai tra dai han
Téng do trich  §6 hoan nhap, siv
01012025 0 0 nim | dung trong ndm 311122025
VYND VND VND VND
Dy phéng hop dbng  56.021.583.064 - (24.308.554.595) 31.713.028.450
thua 14
Bay la khodn dy phong che cdc hgp ddng cho thué dat 43 ky két co rdi ro |6n ma trong db
nhi¥ng chi phi bt budc phdi trd cho cée nghia vy fién quan vwot qua nhirng ol ich kinh t& duw
tinh thu duge tir cdc hop dong nay.
521  Vbn chd s& hivu
5.21.1 Bing déi chiéu bién dong vén chi sé hivu
Vén gopcia  Thang dw vén Quf duty  Loinhuinsau Téng cong
chi s& hiru ¢d phan phattrién  thuéchua phigl
phol
VND VND VND VND YND
Tai ngay 01/01/2024  600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (378.987.426.081) 362.220.625.359
Lei nhudn frong nam - 66.198.661.604  £6.108.661.604
Thi lao HAI d 5 o (732.000,000)  (732.000.000)
Qudan trj, Ban diau
hanh, Ban Kiém soat == 11; Sy o0 M
Tai ngay 311212024 600.000.000.000 100.000.000.000 _41.208.052.350 (313.520.765.387) A427.667.286.963
Tai ngéy 01/01/2025 600.000.000. U'DO 100.000.000. ‘300 41.208.052.350 (313.520.765.387) 427.687.286.963
Leri nhuén trong nam - 12.458.397.235  12.458.397.235
This lao Hoi ddn % - (732.000000)  {732.000.000)
Quan irj, Ban dieu
B e e A e e s e At s iy o)
Tal ngay 31112/2025 _600.000.000.000 100.000.000.000 _41.208.052.350 (301.794.368.152) _439=4_‘!§,_E&-!11_9_ﬂ
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CONG TY €O PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'GC
Khu B, Buéng sé 01, Khu cdng nghigp Higp Phudc, Xa Higp Phudc, TP, Hb Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh ndy 14 mot b phan khdng thé tach rdi duye doe cﬁng vl cde bao cao tai chinh dinh kém.

5.21.2

Chi tiét vén gép cia chi sé& hilu

Theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép {sira ddi), vén diéu K cia Cong ty 14
600.000.000.000 VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, vin dibu 18 coa Céng ty 43 duoe qop

0 b&i cac cb 46ng nhu sau:

el 31!1_212.52-';)_6 5 01_“".:“20256 7
tien Ty lé Sotien Ty lé
86 cb phin VND o 56 ¢6 phin WND o
Cong ty TNHH MTV Phat  24.326.178 243.261.780.000 40,54  24.326.178 243.261.780.000 40,54
trién Géng nghiép Tan
Thusn
Cang ty Cd phén Daulr  20.000.000 200.000.000.000 33,33  20.000.000 200.000.000,000 3333
Xay dung Tuln Loc
Céc cb dong khac _15673.822 156.736.220.000 28613 15673822 156.738.220.000 26,13
60,000.000 600.000.000.000 100,00 _ £0.000.000 600.000.000.000 100,00
5.21.3 Cé phiéu
3111212025 01/01/2025
Cb phidu Cd phiédu
Sb lvang cf phiéu dang ky phat hanh 60.000.000 60.000.000
§b lwgng cb phiéu da ban ra cong chung 60.000.000 60.000.000
C4 phiéu phé thong 60.000.000 60.000.000
Cé phi¢u vu dai - :
84 lrgng cb phidu duge mua lai G ¥
€6 phiéu phd thong 5 -
€6 phiéu uu dai - .
$6 lugng cb phiéu dang lvu hanh 60.000.000 60.000.000
Cd phidu phd théng 60 000 000 60.000.000
Cé phidu vu dai . P
Ménh gia c& phidu dang fuu hanh: 10.000 VND/ch phidu.
§.22 Cac khoan myc ngoai bang can ddi ké toan
Ngogi té cac loai
31/12/2025 01/01/2025
Dallar My (USD) 3.520,15 3.520,15
6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAQ CAO KET QUA
HOAT DQNG KINH DOANH
6.1 Doanh thu thudn v& ban hang va cung cép djch vy

Nam 2025 Nam 2024
WND VND
Doanh thu cho thué dét da phat trién co s& ha 1.609.166.836 10.700.647 856
tang - Giai doan |
Doanh thu cho thué d&t da phat trién co s& ha 6.,900.531.872 3.644.725.512
lAng - Giai doan |l
Doanh thu cung cdp nuéc sach 48.820.073 436 49.305.350.475
Doanh thu x( Iy nuwac tha 31.808.015.496 28.740.796.952
Doanh thu cho thué nha lwu trd cong nhan 4.499.2591.881 4.474.148,002
Doanh thu thu gom réac 278.579.000 196.068.000
Doanh thu [8p dat ddng hd nude - 94,795,454
Cac khadn gidm trir doanh thu (%) _(36.682.657.139)  (60.914.454.213)
Doanh thu thudn §7.242.001,381 33.242.078.038
32
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Khu B, Buémg sé 01, Khu céng nghlép Hiép Phirde, X& Higp Phude, TP. H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam {ai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

B4n thuyét minh néy I& mot bd phin khéng thd téch i duge doc cing vdi cde bio céa tai chinh dinh kém.

")

8.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Trong n&m, CAng ty d3 ghi nhan khoan gidm trir doanh thu do thay d&i hinh thir cho thué dat
mét an sang cho thué dat hang ndm clia cac khach hang sau: Céng ty C8 phan Thuong mal
Dich vu San xuat Thude thi y thly sdn Anh Viét, Céng ty Cb phan Duge pham Thién nhign
Qudc t&, Céng ty TNHH Hoa Sen Higp Phudc, Cong ty C6 phan Phat trién Harvest, Cong ty
Cé phan Xuat nhap khau Nam Thai Son, Céng ty TNHH Thuang mai va Van tai Phirong Anh,

Céng ty Cb phdn Dau tw San xuét Binh Minh.
Gia vén hang bén

Gia vbn cho thué dit - Giai doan |
Gi4 von cho thué dat - Giai doan Il

{Hoan nhap)/ Trich lap du phéng phai trd cho céc

hop ddng cho thué dat Giai doan |l eo rii ro ion
Gia vbn cung cAp nuée sach

Gia von xir Iy nurdrc thai

Gia von cho thué nha luwu i cdng nhan

Gié vdin dich vu thu gom rac

Doanh thu hoat dgng tai chinh

L3i tién gtk ngan hang

Cd twe, lpi nhuan dwoc chia

La&i chénh lgch ty gia do danh gid lai cac khodn
muc tién té co gdc ngoal té

L&i thu khach hang cham thanh toén

Chi phi tai chinh

Chi phi 13i vay

Chi phi ban hang

Chi phi nhdn vién ban hang
Chi phi dung cy dd ding
Chi phi dich vy

Chi phi ban hang khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién quén Iy

Chi phi a& diing van phon

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dy phéng

Chi phi djch vy

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

N&m 2025 Nam 2024

VND VND

485,855.236 3.683.933.196
5.311.940.732 (33,309,356 862)
(24.208.554 595) (56.287.462,191)
43.220.872.464 49.368.856.146
11.326.476.852 B.302.178.710
4764300728 3.733.639.062
185481 __98.448.480
40.939.502.870 {24.509.765.459)
Nim 2025 Nam 2024

VND VND

25 395650 182 29 BO0 682 553
1.853.421.500 1.853.421.500
2.893.563 5.153.581
128571422 _977.997.485
27.380.536.667 32.637.255.099
Nam 2025 Nam 2024

VND VND
2000479960 _ -
__2.000.179.960 =
N3m 2025 N&m 2024

VND VND

3.209.928 840 1.692.405.994

: 52.750.774

2.117.897.062 1.260 982,007

. 91va08a4sy  B2745.854
6.245.032.359 3.088.884.629

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
12,137.201.521 15.018.557.605
93.172.394 503.793.977
228.082.576 259.147.234
20.341.188 17.088 450
4123755 -
3.401.954.562 6.523.575.731
/3260930313 2634440161
_19.154.806.307 _ 24.856.603.158
33
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC

Khu B, Buting 56 01, Khu cdng nghigp Hiép Phuire, X& Hiép Phuoc, TP Hé Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam 1ai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh ndy 1 mot b0 phan khong thd tch ri dugre doc cung véi ce bao cdo (i chinh dinh kém.

6.7 Thu nhip khac

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
L& tir thanh Iy tai sdn cb dinh 304.545.455 -
Thu nhap cho thué mat bang 1.897.754.286 3.081.065.875
Thu nhéap cho thué bang quang céo 358.943.636 42.000.000
Thu nhép khac 148447788 1068314835
2.710.691.168 4.201.380.710
6.8  Chiphikhac

Nam 2025 Nam 2024
WND VND
Chi phi hoan tién thu& dét do thanh Iy hgp déng 3.467.961.204 -
Chi phi cho thué 401.792.875 304.399.083
Chi phi khac 2888111 41830832
3.872.452.190 346.320.915

69 L3l {L8) co ban trén cd phiéu
Nam 2025 Nam 2024
Lof nhudn ké todn sau thug TNDN VND 12 458.397.235 66.198.661.604
Céc khodn diéu chinh tang/(gidm) lo/| VND - -

nhuén dé xéc dinh loi nhudn phén bd cho
cd dbng s& hiru b phidu phd thong cla

Céng ty (%) bk
quénhuan tinh 18i cor ban trén cd VND 12.458.397.235
phieu

S lwgng b phidu phd thdng cla Cong cp 60.000.000
ty dang hru hanh binh guan trong nam TR e
Lai cor ban trén cd phidu WNDICP 208

66.198.661.604
60.000.000

1103

™) Céng ty chua cé ké hoach trich 1ap qui khen thudng phic loi trén loi nhuan sau thué nam

2025.
6.10  Chi phi san xudt, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén ligu, vat ligu

Chi phi nhén cong

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phl khic

WNam 2025
VND

641.694,392

21.065.442.339

9.192 946.153

54.686.478.679
. 5.128.287.614
80.714.849.177

Nam 2024
VND

706.607.048
22.732,125,057
11.268.832.351
16.0947.324.067
_3.731.804.125
55.386.693.548

7. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAC CAO LUU

CHUYEN TIEN TE
7.4 Tién thu tir di vay

Tién thu 10 di vay theo khé wéc thing thudng

7.2 Tién tra ny gbc vay

Tién trd ng gbc vay theo khé ude thong thudng

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

_6.192.400.000

6.192.400.000

6.192.400.000
6.192.400.000
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC
Khu B, Bueng sé 01, Khu ebng nghiép Hiép Phiréc, Xa Hiép Phudc, TP. Hb Chi Minh, Vigt Mam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tal chinh KEt thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bdn thuyét minh ndy 14 mat bé phin khdng thé tach rdd duoe doe eing visi cae bao céo 1ai chinh dinh kém.

841

CAC THONG TIN KHAC

Giao djch va s6 dir v&r cic bén lién quan

Cé4c bén lién quan vé&i Cong ty bao gbm: cac thanh vién quan Iy chd chdt, eac ca nhan cd lién
quan v cac thanh vién quén Iy chd chét va cac bén lign quan khac.

Giao dich va s6 duw véri cac thanh vién quan |y chi chét va cdc cé nhan ¢é lién quan véi

cac thanh vién quan Iy chd chét

Thu nhap ctia cac thanh vién quan I chii chét nhe sau:

Chikrc vy
Lwerng va céc khoan thu nhap
- Ban Téng Giam déc
Ong Huynh Bdo Bire Téng Giam déc
Ba Nguyén Thi Binh Pho Téng Giam dbc

Ong Giang Nggc Phuong Phi Téng Giam dbc
- Hél déng Quén tr] va Ban Kiém soal

ng Nguyén Van Thinh Chd tich HBGT
Ba TrAn Thi Hanh Tién Thanh vién HDQT
Gng Va Binh Thi Thanh vién HDQT

Ong Pham Trung Kién Théanh vien HDQT
Ong Truong Cang Nghla Thanh vien HDQT

Ong Hugnh Bao Blc Théanh vién HBQT
Ba Nguyé&n Thi Binh Thanh vién HRQT
Ong Nguy&n Kién Tan Trurdng BKS

Ong Lé Van Cong Thanh vién BKS

Ba Lé Nguyén Khanh Ngoe  Théanh vign BKS

Nidm 2025
VND

1.037.936.000
752.976.000
757.712.200

120.000.000
96.000.000
96.000.000
96.000.000
96.000.000
96.000.000
96.000.000

96.000.000
84.000.000

. 84.000.000
3.508.624.200

Nam 2024
VND

§98.378.500
721.125.500
725.248.700

120.000.000
96.000.000
96.000.000
96.000.000
96.000.000
96.000.000
96.000.000

96.000.000
84.000.000
84,000,000
3.404.752.700

Trong nam, Céng ty cé phéat sinh nghiép vu chi yéu v&i cac thanh vien quan Iy chi chdt nhir

sau;
Bén lién quan  Néi dung nghiép vu
Ong Giang Ngoc Phweong

Tam (eng

Thu tién tam &ng

Giao djch va sé du vivl cdc bén lign quan khac

Nam 2025
VND

25.000.000
25.000.000

Nim 2024
VND

Trong ndm, Chng ty co phét sinh nghigp vy chil yéu vél cac cong ty cb lién quan nhu sau:

Bén lién quan  Ndi dung nghigp vu

Céng ty TNHH Khu K¢ ngh# Viét Nhat
Ban hang héa, cung cip dich vu

Céng ty Cé phén Long Hiu
Mua hang hia va dich vy
Lgi nhuén duge chia

Nam 2025
VND

259.015.261

8.607.407
1.853,421.500

Nam 2024
VND

195.266.722

5§1.138.115
1.853.421.500
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Budng sa 01, Khu céng nghiép Hiép Phudc, X& Hiép Phudce, TP. HO Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bdn thuydt minh ndy ld mgt bo phin khéng thé tach roi duge doc cling voi céc béo céo tal chinh dinh kém.

S04 dur véi cac bén lign quan:

311212025 01/01/2025
VND VND

Tra tredre nguedi ban
Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Téan 10.573.314 466 10.573.314.466
Thuan
Phai thu khac
Céng ty TNHH MTV Phat trién Céng nghiép Tan 255.892.000 255.892.000
Thuén
Phai tra ngwoi ban dai han
Cong ty TNHH MTV Phat tridn Cong nghiép Tan 4.024.289.643 4.024.289.642

Thuan

B.2  Thang tin bd phan

Céng ty khéng trinh bay thong tin b phan theo finh wye kinh doanh, theo khu viuc dia i, vi
hoat dong trong mét linh vire kinh doanh duy nhat 14 xay dung va cung cap cac dich vu ha tAng

khu céing nghiép va khu vue dia Iy duy nhat la Viét Nam,
B.3  Trinh bay lai 86 dw ddu ky

Sau ngay phat hanh bao c&o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024,

Ban T

ng Giam ddc cla Cong ly da ap dung diéu chinh trinh bay lai s6 dw dau ky cla bédo céo

nay dé theo doi chi phi thué dét va chi phi xay dung co s& ha tang ciia dy 4n Khu cbng nghiép

Hiép Phuérc - Giai doan | va Giai doan |I, thyc hi#n cho cdc khodn muc sau:
BANG CAN DOI KE TOAN

gunmozs o 31/12/2024

Ma S4 ligu trinh ligu da phat

cHI TIEU e bay lal hanh Thay doi thuan
VND WND VND

Hang tén kho 141 1.053.782.844,837 225.350.086  1.053.557.494.771

Chi phi xay dirng cor ban dir dang 242 297.673.460.775 1.351.130.955.546 (1.053.557 494 771)

B4 Thoa thudn hoan tra chi phi cho Dy an Khu dan cw Hiép Phudéc 1 ("Oy &n")

Vo ngay 30 thang 12 nam 2016, Cong ty ky két Thda thudn nguyén tic (goi 1t 1a “Théa thuén)
vé vigc hoan trd chi phi bb tri 140 ginh cu cho Dy &n v&i Cong ty TNHH MTV Phal trién Cang
nghiép Tan Thuén (“IPC"), lrong d6 néu rd Cong ly s& hoén tré cho IPC chi phi bd trl 1&i dinh cu
bao gbm gia trf cia phan dign tich nén L&i dinh cur A& b tri cho nguedi dan b giai toa theo gia i

hop ly dirge hai bén théa thudn, chi phi sir dung vén va 10% loi nhuan dinh moc.

Theo Théa thuan, hai bén déng y réng, sau khi thdng nhét gia tri chi phi tai dinh cu va tién
hanh cac thi tuc chip thuan néi bd cia mbi bén, hai bén sé ky két Hop dong hoan tra chi phi.

Trong nam 2018, Céng ty tam (rng cho IPC véri sb tién 33.505.204.755 VND theo yéu cdu cla

Théa thuan nay.

Trong nam 2019, IPC da tién hanh xuél hoa don cho khodn tam Gng nay theo yéu cdu cla cor
quan Thud. Viéc xi Iy s0 lién tam (g trén s& dugc thue hién khi hai bén théng nhét chi phi tai

dinh cur va ky Hop ddng hoan tra chi phi.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Khu B, Buéng sé 01, Khu cdng nghiép Hiép Phudic, X4 Hiép Phude, TP, Hé Chi Minh, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cha ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh néy 14 mt bd phan khong thd tach rvi duoe doc cing véi cae bao cdo tai ehinh dinh kém.

85 Gia dinh hoat ddng lién tuc

Tai ngay lap bing can dbi ké toan, Cong ty cé no ngadn han da vugt qua tal sdn ngin han vbi
s6 tien 1a 56.613.052.785 VND (tai ngéy 01 théng 01 ndm 2025 la 7.608.278.515 VND).
Nguyén nhan do Céng ty trich tnede gia vin cho thué a4t a5 phal trién co s& ha tang va chi phi
hean thanh dyr an theo ngan sich dau i, Theo db, gia tri cla gia dinh hoal ddng lién tyc sir
duyng frong viée 1ap béo cao tai chinh nay co ban tiy thube vac kha néng cla Céng ly co thé
tao ra dd dong tién cho céac hoat dong cia minh,

Tai theri didm 18p bao cao nay, khéng cd Iy do gl d& Ban Téng Gigm déc tin réng Cang ty khong
tao d0 dbng tién va céc ngan hang s& khong tidp tue cung cap day da cac han mic tin dung.
Do db, bao céo tai chinh dugc 1ap trén co sé& hoat ddng lign tuc.

86  Cécsw kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh
Khéing cb sur kién quan trong ndo phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh (ngay 31 thang 12

nam 2026) cha dén théi diém 1ap Bao cdo nay, yéu cdu phai didu chinh sé ligu hosic cang b
trong Béo cdo tai chinh.

NGUYEN TH%THJ\NH HAO LY TH| THU VAN HUYNH BAO BUC
Nguwdi lap bidu Ké todn trwéng Tbng Giam débe
TP. Hb Chi Minh, ngay 28 théng 02 nam 2026

ar

A
1=
&)

68




- CBTT theo quy dinh;
- HDPQT, BKS;
- Luu: Van thu, Thu ky Céng ty.

Huynh Bao Dire
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC

(+84 28) 378 00 345 marketing@hiepphuoc.com www.hiepphuoc.com
Khu B, Budng so 1, Khu cong nghiép Hiép Phudc, X3 Hiép Phudc, Thanh phé
Hb Chi Minh, Viét Nam '
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