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TOA AN ND QUAN HOAN KIEM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc Iap - Ty do - Hanh phic

Ban én s0: 46/2024/KDTM-ST
Ngdy 06 thang 11 nim 2024
“V/v Tranh c:l:(fi}) Hap dong Hop
tac (l(}‘q\,lu; kinh doanh”
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. 7,,,/ NHAN DANH ) \
77 NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
o TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM, THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hji dong xét xir so thdm gom co:

~

Théam phadn - Chi toa phién toa: Ba Nguyén T{ti Hién Hoa
Cdc Héi tham nhén déan: - Ong Tran Ngoc Thinh
- Ba Pao Phuong Mai

- Thie k§ phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Mai- Thu ky Toa 4n nhén dén quan

Hoan Kiém. . | - o
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan quin Hoan Kiém tham gia phién toa: Ba

Nguyén Huyén Trang - Kiém sat vién.

Trong cic ngdy 30 thang 10 va 06 thang 11 ndm 2024 tai tru s& Toa éq nhéan dan
quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi xét xir so tham céng khai vu an kinh ‘Adoa.x}h
thwong mai thu ly 50: 04/2024/T LST-KDTM ngay 09 théang ‘01 nam 2024, veé vigc
“Tranh chip Hop dong Hop tac dau tu kinh doanh” - theo Quy¢t dh}h dua vu 4an ra xét
«r s6 22/2024/QDXXST-KDTM ngay 05 thang 7 nim 2024; Quyét dinh hodn phién
toa s6 104/QDST-KDTM ngay 05/8/2024 va Thong bdo mé& lai phién toa so
15/2024/TB-TA ngay 03 thang 10 ndm 2024, giita cac duong su: o,

* Neguyén don: Cong ty co plufn dau tw xdy dwng Dan Dung Ha Nji (viet tat la
Céng ty Dan Dung); dia chi: S6 292 ngd Véan Chuong, phuong Kham Thién, quan
Ddng Pa, Thanh phd Ha Noi. '

Nguwoi dai dién theo phdp luat: ong Pham T. ien Diép - chirc vu: Gidm doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

1. Ong Ping Hitu Bién; sinh nam 1976 - CCCD s6 042076000006 do Cuc canh
sat cip ngay 16/7/2014; dia chi: S6 08 Tran Pang Ninh, phuong Dich Vong Hau, quan
Cau Giay, Ha Noi ’

2. Ba Ngé Thi Thanh Thiiy; sinh ndm 1985 - CCCD s6 001185001431 do Cuc
canh sat cap ngay 10/7/2021; dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong, phuong Kham Thién,
quin Pong Pa, Thanh phd Ha Noi.

(Ong Bién, ba Thiy c6 mt)

* Bi don: Cong ty co plz(’fn dau tie va xdy dung Cau Duong Ha Noi ( Viét tit la
Cong ty Cau Puwong); dia chi: 39 Ham Tir Quan, phudng Phic Tan, quan Hoan Kiém,
Thanh phd Ha N@i. |

Ngweoi dai dién theo phap ludt: ong Phan Thanh Canh - Chirc vu: Gidm doc.

1




Ngwoi dai di¢n theo uy quyén: ha Nguyé'n Thi Kin Yén: sinh nam 1965 - CCCD
s6 024165000058 do Cuc canh st clp ngay 25/4/2021 - chirc vy: lrg ly Giam doc
Cong ty ¢ ph?m diu tu va xdy dung Ciu Duong Ha Noi. (T heo Gidy uy quyén 50
02/UQ-CDHN ngdy 30/10/2024 cita Giam déc Cong ty Cau Duong).

(Ba Yén Co mit)

* Newoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH Djch vu va Dau tir HBO; '

Dia chi: 2/226 Lé Duan, phudng Trung Phung, quan Déng Pa, Thanh pho Ha
NOi. Newoi dai dién theo phdp luat: ba Nguyén Thi Ha Giang - Giam doc.

Ngweoi dai dién theo uy quyéen: ong Trdn Xudn Nam, sinh nam 1970 - Chure vu:
Phé giam déc kinh doanh ctia Céong ty HBO; ho khau thudmg tri: 2/226 Lé Duan,
phuong Trung Phung, quin Péng Pa, Thanh phé Ha No1. (V{'mg mat)

2. Shop Salon Toc va Da

Chu hé kinh doanh: éng Lé Vin Hoa, sinh ndam 1990;

Noi cu tri: thon 6, xd Quang Hoa, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoéa.

La ngudi dang thué dién tich tAng 1 mit tién tai Toa CT3 Chung cu E4 Yén Hoa
Parkview, s6 03 Vii Pham Ham, phutng Yén Hoa, quan Ciu Gidy, Thanh pho Ha Noi
ciia Céng ty TNHH Dich vu va dau tu HBO dé kinh doanh. (Vang mat)

3. Nha hang com ga Manh Hoach;

Chu h¢ kinh doanh: ong Nguyén Danh T. hing; sinh ndam 1995

Noi cu trii: Thon Giita, xa C6 Diing, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

La ngudi dang thué dién tich tAng 1 mét tién tai Toa CT3 Chung cu E4 ¥én Hoa
Parkview, s6 03 Vii Pham Ham, phuong Yén Hoa, quén Chu Gidy, Thanh pho Ha Noi
ctia Cong ty TNHH Dich vu va dau tw HBO de kinh doanh. (Vang mat)

4. Cong ty Cé phin Tap doan Golden Gate

Tru s¢ chinh: s6 60 phé Giang Vin Minh, phudng Doi Cén, quian Ba Dinh,
Thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap lugt: éng Pao Thé Vinh - Chirc vu:
Tong Gidm déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong T. ran Viét Trung - Giam d6c thuong mai cua
Céng ty Cb phan Tap doan Golden Gate - CN Mién Bic

La don vi thué dién tich tAng 1 mit ph6 Vi Pham Ham tai Toa CT3 Yén Hoa
Parkview, s& 03 Vii Pham Ham, phuong Yén Hoa, quan Cu Gidy, Thanh pho Ha Noi
ctia Cong ty TNHH Dich vu va dau tu HBO dé kinh doanh quan Coffee (Tra Vniversal
Tea). (Ving mit)

5. Cong ty Cé phan 6 to Thanh An Long Bién;

Dia chi tru s& chinh: td 24 thi trdn Péng Anh, huyén Déng Anh, Thanh phé Ha
Nbi. Ngueoi dai dién theo phdp ludt: ong Luong Chi Thanh - Chu tich HDQT.

Nguweoi dai dién theo uy quyén: ong Vit Thanh Chung - Chic vu: Phé giam doc
Chi nhanh.

La don vi dang thué dién tich tang 1 mit pho Vii Pham Ham tai Toa CT3 Chung
o B4 Yén Hoa Parkview, s6 03 Vii Pham Ham, phudng Yén Hoa, quin Cau Giay,
Thanh phé Ha Ni cia Cong ty Cau Pudng dé kinh doanh. (Véng miit)

6. Cong ty Co phan dau tir va Cong nghé Viét Tién (nay doi tén la Cong ty Co
phan Céng nghé NT); dia chi tru s¢ trong Giay phép kinh doanh: s6 04 hém 172/46/12

A

duong Au Co, phudng Tir Lién, quan Tay Hd, Thanh pho Ha Ni.




Dja chi hi¢n tai: l?mg 2 Toa CT3 Yén Hoa Parkview, s6 03 Vii Pham Ham,

phudng Yén Hoa, quin Chu Gidy, Thanh phd Ha Noi.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt: éng Vi Kim Cuwong - Giam dbc.

La don vi lhuc dién tich tdng 2 Toa CT3 Yén Hoa Parkview, s6 03 Vii Pham
Ham cia Cong ty Ciu Pudng dé lam tru s¢ Cong ty. ( Ving mit)

7. Cong Iy TNHH tu vin AZLAW;

Dia Chl tang 2 Toa CT3 Yén Hoa Parkview, s6 03 Vii Pham Ham, phudng Yén
Hoa, quin Ciu (nay Thanh pholl& NO1.

Ngweoi dai dién theo phap Iuat ba Pham Thj Oanh - Giam déc.

La don vi thuc dién tich ting 2 Toa CT3 Yén Hoa Parkview, s6 03 Vii Pham
Ham cua Cong ty Cau Dufmg dé 1am tru s& Cong ty. (C6 mit)

8. Cong ty Co plmn D{ch viu va TM Key Pilates;

Dia chi tru s& chinh: tang 2 - CT3 Toda nha Yén Hoa Parkview - s6 03 Vii Pham
Ham, phudng Yén Hoa, quin Cau Gidy, Thanh phé Ha N1,

Nguweoi dai dién theo phap lugt: Ba Nguyén Th] Minh Nguyét - Gidm doc.

Ngum dai dién theo 1ty quyén: éng Dao Tién Thinh, sinh nam 1992 - Nhan vién
phéap ché cua Cong ty.

La don vi thue dién tich tang 2 Toa CT3 Yén Hoa Parkview, so 03 Vii Pham
Ham cua Cong ty Cau Pudng dé 1am try sé Cong ty. (Ving mit).

9. Phong tdp Home Fitness Yoga
Chu h kinh doanh: éng Lé Dirc Thanh, sinh ndm 1991;
Ho6 khéu thudng tri: SN 23/31 dudng Thanh Thai, Him Rong, Thanh phé Thanh

Héa, tinh Thanh Hoa.
La nguol thué dién tich tang 2 Toa CT3 Yén Hoa Parkview, s6 03 Vii Pham

Ham, phudng Yén Hoa, quian Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi clia Cong ty Cau Puong dé
kinh doanh. (Ving mat)

10. Cong ty Co phan Be Group
Dia chi tru s& chinh: tang 16, Toa nha Sai Gon Tower, 29 Lé Duan, phuong Bén

Nghé, quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: ba Vi Hoang Yén - Chitc vu: Tong gidm ddc.

Ngwoi dai dién theo uy quyen ba Nguyén Thi Thu Ha - CCCD sb
045193003943; dia chi lién hé: Tang 14, Toa nha Five Star, 28 Bis Mac Dinh Chi,
phuong Da Kao, quén 1, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

La don vi thué dién tich tang 2 Toa CT3 Yén Hoa Parkview, s6 03 Vii Pham
Ham phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Néi cua Cong ty Cau Pudng
l[am védn phong cua Chi nhanh Cong ty CP Be Group tai Ha Noi. (Vang mit)

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khoi kién ngay 29/12/2023 va nhitng ban tw khai, don trinh bay tai

Toa dn, nguoi dai di¢n theo 1y quyen cua nguyén don Cong ty Dan Dung trinh bay:
1. Vé qua trinh ky két HO’p dong hop téc kinh doanh sé 126/HDKT-E4YH ngay

24/4/2008 (viét tit 1a Hop dong s6 126).

Niam 2004 Cong ty Dan Dung duge Uy ban nhan dén Thanh pho Ha Noi giao
khu dit c6 dién tich 257.699m?2 dit tai phuong Yén Hoa, quén Céu Gidy dé xdy dung
du an Khu d6 thi mad1 Yén Hoa theo Quyet dinh s 4941/Qb UB ngay 10/8/2004 trong
tong dién tich Uy ban nhan din Thanh ph giao cho Céng ty cb phan dau tu xay dtrng
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Dan Dung Ha N1 (viét tat 1d Cong ty Dén Dung) c6 khu dit ky hi¢u E4 vai dign tich
9.065m? dat dé: xdy dung nha ¢. B} don Cong ty c¢d phén diu tu xdy dyng Céu Dudong
Ha Noi (viét tit 1a Cong ty Chu Dudng) trude diy duge Uy ban nhan dan Thanh pho
cho Cong ty Ciu Duong thué mét phin dién tich dét tai dy an EA. Pén nam 2004 Uy
ban nhan dan Thanh pho thu hoi phan dién tich dit Cong ty Cau Duomg duge thud dé
giao cho Cong ty Dan Dyng thye hién dy 4n khu d6 thi Yén Hoa. Vi viy, Cong &y Dan
Dung va Cong ty Cau Dudng xudt phét tir tinh cam quen biét nhau nén da ky két Hop
ddng hop tac diu tu kinh doanh s6 126 ngay 24/4/2008.

Nhim phét huy lgi thé cia mdi bén, do d6 Céng ty Dan Dung va Cong ty Cau
Pudng dd dam phén ciing nhau hgp tac dAu tu x4y dung, kinh doanh nha & trén o dat c6
ky hiéu E4 thudc khu dd thj Yén Hoa dugc thanh phé giao cho Cong ty Déin Dung lam
chi ddu tu. Ngdy 24/4/2008 Cong ty Dan Dung va Cong ty Cau Dudng da théng nhit
ky két Hop dong hop tac dau tur xdy dyng dy an phat trién nha tai 6 dat c¢6 ky hi¢u E4
khu d6 thj Yén Hod, phudmg Yén Hoa, quin Clu Gidy, Ha N§i s0 126/HDKT-E4YH.

No6i dung ctia Hgp dong s6 126 quy dinh: ‘

Hai bén cung hop tac diu tu xdy dyng kinh doanh nha ¢ bing hinh thic Hop
d6ng hop tdc ma khong thanh 1ap phap nhan mai.

Ngudn von va ty 1& von gbép: von gbp ctia hai bén theo ty 1& 50/50.

Tién d6 gép von: theo nhu cAu tién dd thue hién dy én. .

Nguyén tic gép vén: viée gop von clia moi bén duge thye hién bang viéc chuyén
vao mot tai khoan duge mé riéng tai mot Ngén hang do hai bén thong nhit; c4ac bén
cam két thue hién viée gop von diy du theo tien do dau tu cho du 4n va theo nguyén tic
dam bao dap ung tién do dau tu xdy dung cong trinh.

Phan chia loi nhudn, rti ro: Céng ty Dan Dung 50%, Cong ty Cau Pudng 50%.

Phan chia sin phdm diu tu: Chia déu moi bén 50%.

Hai bén thdng nhit: moi tranh chap phat sinh néu khong thuong lugng dugce thi
s& dua ra Toa 4n kinh té giai quyét.

Hai bén con thoa thuan thdng nhat cac ndi dung khéc....chi tiét tai ban Hop dong
hop tac nguyén don da nop kém theo Don khoi kién.

Sau khi ky Hop dong s6 126 trén, ngdy 29/6/2010 hai Cong ty da ky Phu luc sO
02/PLHP-E4YH, vé viéc giai phong mit bing dé trién khai du 4n chung cu E4 cua
Hop ddng sé 126/2008/HTKD-E4YH ngay 24/4/2008.

Pén ngay 31/03/2015 hai Cong ty da ky ticp Phu luc sé6 01/PLHD-E4YH, ve
viéc ldp phuong an td chirc quan ly tai chinh Dy 4n chung cu E4 cua Hop ddng s6

126/2008/HTKD-E4YH ngay 24/4/2008.

Ngoai ky Phu luc Hop ddng s6 01 va 02 trén thi hai bén khong ky Phu luc Hop
dong nao khéc. Tuy nhién, hai bén con ky 04 Bién ban gop von; Bién ban lam viéc
ngay 18/03/2015; 03 Bang tinh lai vay hoat dong hop tic lién doanh tai cac ngay
15/9/2016, ngay 23/11/2016 va ngay 22/11/2017; Bién ban vé viéc quyét todn Hop
ddng hop tac dau tu va kinh doanh clia Dy 4n nha cao tAing E4 ngay 07/01/2019; Bién
ban lam viéc ngay 24/10/2023 (nguyén don da ndp cho Toa an kém theo don khoi
kién).

Noi dung cta Phu luc s6 01/PLHP-E4YH gdém c6 ndi dung chinh nhu sau:

Hai bén théng nhat vé nguyén tic chung trong qua trinh trién khai Hop dong hop

tac nhu:

-




Nguyén tic vin dong dong tién theo doi dong tién, du én hoat dong ban hang va
thu tién. Co cfu td chirc hoat dong tai chinh ban diéu hanh quén ly dy an, phuong thirc
thuc hién vé viée ma tai khoan theo ddi ghi chép tai khoan chung.

Quy dinh dbi véi von dau tu do hai bén déng gép: cin clr vao nhu ciu von thyre
té theo tién dé cia dy an s€ dugce hai bén théng nhat mirc gop tai mdi thoi diém bing
vin ban, thon gian dé hai bén chuyén (ién vao tai khoan chung khong lgtlén hon 03
ngdy lam vi¢c sau ngay théng nhat & vin ban thoa thugn gop von tai moi thoi diém.
Viéc chdm tré chuyén tién lam anh hudng dén tién do du 4n, gy thiét hai dén lgi ich
chung cta dy an, bén co 16i phai chju trach nhi¢m hoan toan thiét hai do minh gay ra.

Ngodi ra, Phu luc Hop dong con quy dinh von huy dong cta khich hang mua
nha va von khac (von vay Ngin hang thuong mai hodc céac ngudn tai trg khic).

Quy dinh vé gbp von: ‘

Gop von: gianh 50% dur 4n dé thue hién cong téc tai dinh cur giai g)héng mit bang
theo muc tiéu phép ly duy 4n, ddng nghia véi viée giam 50% chi phi (s0 tién) da dau tur
cho dy 4n E4 cia chu dau tu va khong tinh la von gbp cua chu diu tu vao lién doanh.
50% dién tich cua dy 4n phuc vu muc tiéu hgp tac kinh doanh, hai bén thong nhat ty 1&
g6p von 50/50 theo giai doan. Trong thoi gian khong qua 45 ngay tinh tir thoi diém hét
han gép von duge hai bén thdng nhét theo timg dot, bén nao khong thyce hi¢n ding cam
ké;t s& bi giam ty 1¢ hudng lgi nhudn twong mg cho bén c6 ning luc thye hién gop soO
von do.
Quy dinh vé ké hoach, tién d§ g6p von dau tu: chi ngoai trir yéu to khach quan
va khong vi bat ky ly do chii quan nao xuat phat tir ca hai phia lién doanh din dén viéc
tri hodin hoic khong gép von dé dam bao thi cong diing tién do. Viéc chim tré gép‘vc‘m
ctia bén nao lam anh hudng dén hiéu qua du 4n v&/ hoic géy ra nhimng thiét hai vé lgi
ich khéc lién quan dén dy 4n, ddng thoi lam phét sinh nhimg chi phi dé giai quyét su
viee do chdm gép von gdy ra thi bén chdm gdp von phai hoan toan chiju trach nhiém.
Hai bén thdng nhét bing vin ban viéc gbp von theo ty 1&¢ mdi bén 50% theo ting dot
ciin cir vao tién do thi cong cu thé va tién von g6p ciia cac bén phai duge chuyén vao tai
khoan chung cua hai bén. }\Iéu hét thoi gian quy dinh g6 von, cac bén khong gég hodc
o6p khong du theo cam keét thi thyc hién quy dinh tai di€ém 3.1 di€u 3 cta Hop dong $0

126.

Phu luc con xé4c nhan khoan tién thyuc t& da chi cho du 4n ciing nhu von gbp cua
c4c bén tinh dén ngay ky Phu luc. Theo d6, nguyén don da gép vao du an s tién
60.920.900.576 ddng, bi don da gbp vao du 4n sd tién 3.272.173.200 dong, thé hién:

Tir nim 2009 dén nam 20‘15, bi don da chi phi vao du én cac khoan nhu: chi phi
phuc vu gidi phéng mit bing, tién luong cho béo vé, tién thiét ké phi cho dur én va tién
chi xdy dyng tudng rao cho dy 4n E4 véi tong s6 tién 12 3.272.173.200 ddng.

So tién nay dugce nguyén don ghi nhén la tién gép von vao du an va dugc hai bén
théng nhit tai muc 3.3 ciia Phy luc s6 01/PLHD-E4YH ngay 31/03/2015.

2. Qua trinh thyuc hién Hop dong hop tdc dau tu kinh doanh s6 126/2008/HTKD-
E4YH ngay 24/4/2008 dugc chia thanh cac giai doan nhu sau:

+ Giai doan giai phong mit bing;

+ Giai doan gép von;

+ Giai doan xdy l&p, mua sim trang thiét bi;

+ Giai doan hoan thién va ban giao nha cho khach hang;
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x + Giai dogan quyét todn phin chia lgi nhudn va phén chia san phim, thanh 1y -hgp
dong.

Trong d6, cbng tac ban hang duge trién khai ké tir thii diém d di¢u kién theo
quy dinh cua phap lug(

Giai doan diu tu va xdy d\rng hai bén khong c6 tranh chap gi. Sau d6 dén thoi
diém hai bén l\y quyct toan dy 4n, xic dinh phén chia lgi nhudn va san phﬁm giir lai
khong ban dé diu tu ciing khéng phét sinh tranh chdp hoic mau thufin gi. K& tir thoi
di¢m (ong ty Céu Dufmg thay dbi ngudi dai dién theo phdp luat mai, ngay 14/8/2023
bi don giri Cong viin dé nghi nguyén don xem xét lai ban quyct toan ngzly 07/01/2019
thi hm bén phat sinh quan diém mau thuin nén chwa di dén théng nhat dé giai quyét,
quyét todn dirt diém dy an.

Qua trinh thyre hién Hop dong: nguyén don véi tu cach la Chu déu tu Dt,r an chiu
trdch nhi¢m todn b trude phép ludt va trude khach hang, 1a bén trién khai to chtrc thi
cong, xiy dyng va cing bj don ban hang. Bj don tham gia dy an bing cac cong viéc
nhu cung nguyén don thyuce hién cong tac an phong mit bing va béan héng

Khi bj don khong g6p ding, du von theo théa thuén tai qu ddng s6 126 va 04
Bién ban g6p von néu trén, nguyén don khong ¢6 vin ban yéu ciu bj don thuc h1¢n gbép
dung, dua theo nhu théa thuén trong Horp dong, boi tai cdc Bién ban gop von déu quy
dinh thoi han gép von, tai Phu luc s6 01 c¢6 quy dinh trach nhlc;m hdu qua cia viéc
chdm hoiic khong gop di vén, nén nguyén don thiy khéng can thiét phéu |Am van ban
nhic nhé bi don, vi d6 12 tréch nhle;m ctiia cac bén khi ky két Hop dong cung cac thoa
thudn co lién quan. Trong Phu luc so 01 da quy dinh ro trong thoi gian khong qua 45
ngdy tinh tir thoi diém hét han gép vdn dugce hai bén théng nhit theo tirng dot, bén nao
khong thye hién ding cam ket s€& bi giam ty 1é hudng lgi nhuédn tuong Gng cho bén cb
ning lue thue hién gép sé von dé.

Bén bi don khong g6p ding, di phan von g6p theo thoa thuén thi bi don phai
chiu trach nhiém vé V1ec khong g6p ding, du von gép theo théa thun. Cu thé, bi don
phai gép ding han vé thoi gian di thoa thuan va ddy du so tién nhu tai cac Phu luc 01
va cac Bién ban thoa thuan da ky két, néu khong gép ding, du thi bi giam ty 1¢ theo
von gop thuc té.

Trach nhiém cua bi dorn khi khéng gép ding, gép du da duge quy dinh tai Piéu
3.1 va Piéu 3.2 cia Phu luc s6 01/PLHD-E4YH ngay 31/3/2015

Dxeu 3.1 quy dinh: “Trong thoi gian khong qua 45 ngay tinh tir thoi diém hét han
g6p von dugc hai bén thong nhat theo timg dot, bén nao khéng thyuc hién ding cam ket
se bi giam ty 1¢ dugc hudng lgi nhuén twong (mg cho bén cé ning luc thuc hién gép s6
von do”.

Piéu 3.2 quy dinh:

“Viéc cham tré gép von ciia bén nao lam anh hu'éfng dén du 4n va/hoic giy ra
nhitng thi€t ha ve loi ich khéc lién quan dén dy 4n, dong thoi lam phat sinh nhimmg chi
phi dé g1a1 quyét su viéc do chdm gép von giy ra thi bén cham gop vOn phai hoan toan
chiu moi trach nhiém...

..Néu hét thoi han quy dinh gép vén, cic bén khong g6p von hoic gop khong
i theo cam két thi thyue hién quy dinh tai diém 3.1 Diéu 3 cua Hop dong nay”.

Tai cac Bién ban gop von dot 1, dqt 2, dot 3, dot 4 déu quy dinh tai phan 4 - T4
chire thue hién: “Viéc cham tré gép von clia céc bén s& duoc ap dung quy dinh tai céc
diéu khoan trong cac vin ban dugc hai bén ky két”.
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~ Vige gop vOn trén thyre (& tai giai dogn 1 tir ngay ky Hop dong 50 126 ngay
24/4/2008 dén ngay ky Phy luc 01 (ngay 3 1/03/2015) va giai dogn 2 tir ngay ()5/5/’2015
dén ngdy 02/02/2016 (ky 04 Bién ban gop yon), moi bén phai gop g6 tién 12
88.420.900.576 ddng. Theo d6, nguyén don di gop diu 100% nghia vu gop von, bj don

di gop sé tién 7.272.173.200 dong dat 8,22% nghia vu gop von.

Tir cde ciin ot va thye t& gbp von néu trén da khing dinh bj don dd khong gbp
diung, gop du s& von gop theo thoa thudn va cén cir ché tai ctia viéc khéng gop dang,
gop du s von theo thoa thuan nén nguyén don khai kién bi don theo cac noi dung tai
don khai kién ra Toa én quin Hoan Kiém 1a hoan toan c6 cén ctr. :

Qua trinh thi c6ng xdy dyng nha chung cur E4 do Céng ty Dan Dung 1a Chu dau
tr chiu trach nhiém té chirc thi cong xédy dyng va hoan thién gan nhu toan bj dir an.
Chung cur E4 bit diu xiy dyng tir thang 9/2011. Cong ty Cau Dudmg chi la bén hgp tac
g6p von dé kiém lgi nhudn, tham gia vao vie thi cong xdy dyng hang muc nho cia dyu
an.
10 nha cho khéach hang: Sau khi dy 4n dugc hoan thién
an thién céc thi tuc phép ly theo ding quy
khach hang dugc cép Gidy chirng nhén

Péi voi giai doan ban gi
v6i tu cach 1a Chu dau tu, nguyén don di ho
dinh va ban giao nha cho khéach hang voi 100%

quyén s& hitu cdn h¢ theo diing phap lut.

Péi véi giai doan quyét toan, thanh 1y Hop ddng sau ngay hai bén ky Bién béu}
quyét toan ngay 07/01/2019: Hai bén da ky két Bién ban lam viéc dé théng nhat mot SO
ndi dung. Theo d6, nguyén don da thanh todn mot phﬁn lgi nhudn vGi sO tién
3.455.708.538 dong (ba ty, bén trim nim muoi lim triéu, bay trdm linh tim nghin, nam
trim ba muoi tdm dong) cua Dy an va tir quy 1 nam 2019 di ban giao cho bi don san
phim dau tu giir lai khong ban la di¢n tich mt bing thuong mai la 2.220m? dé bj don

quan ly, sir dung, khai thac kinh doanh va phén chia quyén khaj thac 16t d& xe tang ham

’ ~

B1. B2 véi dién tich 1a 1.320m? tuong tmg 108 16t d6 xe. Dén nay hai bén van chua

thdng nhét thanh ly Hop dong hop tac dAu tur kinh doanh s6 126. ’
Qué trinh thuc hién Hop ddng hop tdc dau tu kinh doanh so 126/2008/HTKD-

E4YH ngay 24/4/2008 c4c bén ¢6 thoa thuan dbi véi cac dién tich tai san gil lai, cu thé
nhur sau:
Tai Piéu 2.4.2 cia Hop dong sb 126 quy dinh: “P6i vGi dién tich dich vu s& hiru
riéng: théng nhat nguyén thc dAu tu ciia mdi bén 12 50/50. Moi bén duge quyén s& hiru
phan dién tich cia minh dau tu...”

Tai muc 1 Bién ban quyét toan Hop d6ng ngay 07/01/2019 thdng nhat: “Hai bén
théng nht giit lai va tu bo toan bd chi phi dau tu khong tinh vao gid thanh nha ban d6i
vi dién tich céc san tang dich vu va ky thuat thudc du éan ’E4, phéan chia dién tich nay
dé cac bén chu dong quan ly khai thac theo quy dinh. Cu theé:

+ Cong ty Cau Pudng: nhén toan quyén s& hitu, quan ly, khai théc toan bg di¢n
tich san dich vu va dién tich tai ting k¥ thuét cua Toa CT3.

+ Coéng ty Dédn Dung: nhén toan quyén sé& hitu, quén ly, khai thac toan b dién
tich san dich vu va dién tich tai ting ky thuat tai Toa CT1 va Toa CT2 khong bao gbm
dién tich phong sinh hoat cong dong”.

Theo Bién ban quyét ton du an ngay 07/01/2019, hai bén thong nhat khdng chia
lgi nhudn bang tién, ma cung nhau bu dap loi nhudn dugc chia véi gia tri tai san giir lai
nén Céng ty Cau Puong khong nhan loi nhudn clia dy én béng tien. Ngay 24/10/2023
gitta nguyén don va bi don ky Bién ban lam viéc thong nhét trd truéc mot phan lgi
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nhuin tam tinh bing tién cho bj don véi s6 tién 1a 30.455.708.538 dong: vi hi¢u qtffl
ctia viée hop tac 1a mot khoan l¢gi nhuin duge xéc dinh bing tién. Trong viéc hgp tac
ndy, du 4n cé 1di nén ngdy 24/10/2023, hai bén tam ghi nhén lgi nhudn cia dy 4n EA
v6i sb tidn 12 30.455.708.538 ddng d& chia cho Chu Dudng theo s0 sich cua Cong ty
Déan Dung va sé€ tra cho by don Cong ty Ciu Dudmg trude ngay 31/12/2023 dong thoi
yéu cAu hai bén tién hanh ddi chiéu s li¢u, quyét toan tai dy 4n phén chia lai l¢i nhuén
va phai dong gop, thanh toan gia trj tai san gifr lai dé dAu tu di phin chia cho cac bérg.
Tuy nhién, dé duoc nguyén don thanh toan sO tién nay cho bi don, tai myuc 3 phﬁn két
luén cudc hop cia Bién ban ndi trén, hai bén da lhéxlg nhét:

“Hai bén khén truong tién hanh cong tic diéu tra, ra soat cong tac ké toan du 4n,

phén chia l¢i nhuén khi ¢6 Bién ban chinh thirc vé viée qu ét toan hop tac dau tu, hai
bén s& dung ngudn von ctia minh dé thye hién nghia vu dau tu dbi véi tai san gifr lai
néu phat sinh nghia vu phai tra” ‘ ,

N6i dung trén duge hiéu 1a nguyén don sin sang phén chia bang tién sb tién
30.455.708.538 ddng (12 loi nhudn cta du 4n) néu nhu bj don hop tic v6i nguyén don
dé thuc hién cong tac kiém tra, ra sodt théng nhét viéc quyét todn trudc ngay
31/12/2023, va bi don thuc hién ding cam két ctia minh tai muc 2.2 Bién ban lam vigc
ngdy 24/10/2023: “Néu phat sinh nghia vu Phéi thanh toan viéc phéan chia tai san giir
lai, thi Cong ty Cau Pudng s& ding ngudn von ctia minh dé thanh to4n”.

Tuy nhién, trén thyuc té, bi don da khong thanh todn cho nguyén don gié tri tai
san giir lai khong ban va ciing khéng tham gia hop d6i chiéu sb liéu dé quyét toan dit
didm du 4n vao hdi 14h00 ngay 28/12/2023 theo Cong vén s6 332/CV-HCCI ngay
25/12/2023 cua nguyén don. Do bi don khong thuc hi€n ding cam két ctia minh, khéng
phdi hop quyét todn véi nguyén don trude ngay 31/12/2023, nén nguyen don khong c6
cin cir dé thanh to4an khoan loi nhuin cho bi don truée ngay 31/12/2023 nhu da thng
nhat tai Bién ban lam viéc ngay 24/10/2023.

Sau khi xét thdy bi don khong phdi hop v6i nguyén don dé quyét toan vao ngay
28/12/2023 va khong thuc hién ding va di nghia vu gop vbn theo Hop ddng hop tac sO
126 va cac thoa thuin di ky két trong khi lai lién tuc vu khéng nguyén don vi pham cac
toi hinh su. Vi vay, ngay 29/12/2023 nguyén don Cong ty Dan Dung da ndp don khoi
kién Cong ty Cau Puong ra Toa 4n nhin dén quin Hoan Kiém dé yéu cu Cong ty Cau
Puong thuc hién cidc nghia vu gop v6n ciia minh theo Hop dong hop tac kinh doanh sO
126 ngiy 24/4/2008 va céc thoa thuan hai bén da ky ket.

Trude khi nguyén don gui don khoi kién ra Toa an, ngay 28/12/2023 nguyén
don da giri Cong van s0 337/CV-HCCI giai dap toan bd cac thac mac cho by don Cong
ty Cau Puong (tai liu nay nguyén don da nop kém theo don khoi kién).

Viéc bi don cho rdng Cong ty Dan Dung ¢6 dau hi€u vi pham nghi€m trong phap
luat hinh su quy dinh tai Diéu 175. Toi lam dung tin nhiém chiém doat tai san vé khoan
tién phan chia loi nhun dy 4n E4 Yén Hoa phai tra Cong ty Cau Pudng tir ndm 2020
1a 30.455.708.538 ddng do Cong ty Dan Dung che gidu va toi lira ddo chiém doat ti
san theo Diéu 174 ciia B§ Ludt hinh sy nim 2015.

Nguyén don khang dinh tranh chap gitta nguyén don Cong ty Dan Dung va bi
don Cong ty Cau Dudng phat sinh tir Hop dong hop tdc va céc thoa thuan da ky ket
gitra hai bén, hoan toan khong co viéc vi pham phap ludt hinh sy. Cac noi dung to gidc
ciia bj don di véi nguyén don 1a vu khong, bi don mubn hinh sy héa quan h§ dan sy dé
nhim muc dich ctia minh. Tai phiéu chuyén ngudn tin vé toi pham s6 1002/PC-CQDT-
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KiI' ngay 27/3/2024 cua Co quan canh sét diéu tra Cong an quén Hoan Kié;m a7 két
ludn tranh chip gitra Cong ty Din Dung va Cong ty Cau Dudng la tranh chap dan sy
khong thuge tham quyén gidi quyét ctia Co quan canh sat dicu tra. X

Vé yéu cAu 4p dung thoi hidu khoi kién vu an, Nguyén don ¢6 quan diem nhu
sau: Sau thoi diém hai bén ky Bién ban quyét toan ngay 07/01/2019 thi dén ndm 2023
hai Cong ty ¢6 nhi¢u Cong vin trao d6i qua lai lién quan dén mét s6 ndi dung cia Hop
ddng hop tac so 126, cy thé: ‘

- Gidy dé nghi thanh todn ngay 16/9/2023 cua Cong ty Cau Duong Ha Noi g
Cong ty Déan Dung Ha Noi;

- Cong vin so 19/CV-HN ngay 18/9/2023 cua Cong ty Cau Puéng Ha Noi giri
ong Pham Tién Diép - Gidm doc Cong ty Dan Dung Ha Noi, vé viéc dé nghj thuc hién
quyét toan Hop d6ng hop téc kinh doanh diu tur xdy dyung dur an;

- Gidy dé nghj thanh toan ngay 28/11/2023 cua Cong ty Céau Dudng Ha Noi giri
Cong ty Dan Dung Ha Noi;

- Cong vin s6 37/CV-HN ngay 02/01/2024 cua Cong ty Ciu Puong Ha Noi guri
ong Pham Tién Piép - Gidm d6c Cong ty Dan Dung Ha Noi, vé viéc phac dap Cong
vin s6 337/CV-HCCI ngay 28/12/2023;

- Céng viin sb 08/CV-HN ngay 14/8/2023 cuia Cong ty CAu Pudng Ha Noi giri
ong Pham Tién Diép - Giam doc Céng ty Dan Dung Ha Noi, vé viéc dé nghj xem xét
thuc hién quyét toan Hop dong hop tac kinh doanh dau tu xay dung Dur an;

- Cong vin s6 15/CV-HN ngay 22/8/2023 clia Cong ty CAu Puong Ha Noi guri
ong Pham Tién Piép - Gidm d6c Cong ty Dan Dung Ha Noi, vé viéc dé nghi xem xét
thuc hién quyét toan Hop dong hop téc kinh doanh dau tu xay dung Du 4n (14n 2);

- Cong vin s 32/CV-HN ngay 13/10/2023 ctia Cong ty CAu Puong Ha Noéi gui
ong Pham Tién Piép - Giam d6c Cong ty Dan Dung Ha Ngi, vé viéc dé nghi xem xét
quyét toan Hop dong hop tac kinh doanh dau tu xdy dung Du én;

- Cong vin sé 264/CV-HN ngay 17/10/2023 cta Cong ty Dan Dung Ha Noi
phiic dap Cong ty Cau Duong Ha Noi;

- Bién ban 1am viéc ngdy 24/10/2023 gitta Cong ty Dan Dung Ha N61 va Cong ty
Ciu Pudng Ha N§i, vé viée xem xét d& nghi ciia Cong ty Cau Pudmg Ha Ngi theo Giay
d& nghi thanh todn ngay 18/9/2023;

- Cong van s 36/CV-HN ngdy 26/12/2023 cia Cong ty Céau Puong Ha Noi giri
6ng Pham Tién Diép - Giam déc Cong ty Dan Dung Ha N@i, vé viéc phtic dép Cong
viin s6 332/CV - HCCI ngay 25/ 12/2023 cua Cong ty Dan Dung Ha Noi;

- Cong vin soO 337/CV-HCCI ngay 28/12/2023 cua Coéng ty Dan Dung Ha No1
glri Cong ty Cau Pudong Ha Noi, vé viéc phic dap Cong van s0 36/CV - HN ngay
28/12/2023 cua Cong ty Cau BDudong Ha N§i;

Trong d6, hai bén c6 Bién ban lam viéc ngay 24/10/2023 vé cac nodi dung lién
quan dén phan chia lgi nhudn, quyét toan du &n. Bién ban nay dugc dai dién theo phap
ludt cia hai bén ky két, dong dau. Pén ngay 29/12/2023 Céng ty Dan Dung ndp don
khoi kign Cong ty Cau Duong ra Toa 4n nhan din quan Hoan Kiém dé giai quyét tranh
chp 1a ding thdi han theo quy dinh cta phap ludt va phi hop v6i Piéu 157 By ludt
Dan su’ném 201’5 ve viéc bat dau thoi hi€u khoi kign cia vy an. Hon nifa, khi hai bén
chua k.y thanh ly Hop dong hop tac so 126 thi nguyén don van c6 quyén yéu ciu Toa
an giai quyct néu hai bén khong thong nhat giai quyet duge nd1 dung trong Hop dong
va c4c vin ban thoa thuan hai bén da ky két. Vi vay, Cong ty Cau Pudng cho ring viée
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khoi kién cia Cong ty Din Dung d hét thd hidu va yéu cAu Toa an quin Hoan Kiém
dinh chi vu 4n 1a khong ¢o ciin cr. Nguyén don dé nghi Toa dn khong chép nhén yéu
ciu dinh chi vu an cua by don.

Viée Cong ty Ciau Dudng khong gop vbn dit theo thoa thudn d& ghy khé khin
cho Cong ty Din Dung trong qué trinh thyre hign xdy dung dyr 4n E4, cu lh?ﬁ nhur sau:

Nguyén don phai ddo han cic khoan tién guri Ngén hang dé bu dip vao khoan
von gop do bi don Cong ty CAu Puong khong gop du theo thoa thufn, dén dén viéc
nguyén don mat cac khoan 1di tién giri, giam doanh thu hoat dong tai chinh cla nguy¢n
don.
Ngoai ra, nguyén don phai huy dong, diu chuyén tir cc nguon vén khéc dé tép
trung bd sung von cho dy 4n E4, 1am dnh huong dén céc cong trinh dy 4n kinh doanh
khéc cua cac du 4n khéc ctia nguyén don.

V¢ tdng s6 tién bi don phai gop von vao dy 4n: theo Hop dong va céc thoa thudn
gitra hai bén thi vi¢c gop vén ctia mai bén duge thyue hién tir ngay Ky Hop dong 126
ngdy 24/4/2008 cho den khi dy an du diéu kién huy dong von tir ngudi mua (tire hoan
thanh xong phan méng) theo quy dinh cua phdp luét. Theo do, viéc gop von dugce chia
thanh hai giai doan:

+ Giai doan 1: tir ngay ky Hop dong 126 ngay 24/4/2008 dén ngay 31/03/2015
ky Phu luc Hop ddng s6 01.

Bi don da gop so tidn 3.272.173.200 ddng, tuong tng voi ty 1¢ 5.37%/50% theo
cam két.

Nguyén don da gép di sé tien 60.920.900.576 ddng twong (mg vdi ty 1& 50%
theo cam két;

V& khodn tidn 57.648.727.376 dong ma bi don chua gbp vdn vao du 4n thudce
giai doan 1 da dugc hai bén xac nhan tai Piéu 4.2 cua Phu luc sb 01 ngay 31/03/2015.
Theo thoa thudn tai Hop dong hop tac s6 126 thi moi bén gbp 50% theo tién do du én,

4

tai giai doan nay, nguyén don da g6p du so tidn 60.920.900.576 dong, con bi don chi

4

o6p 3.272.173.200 ddng. SO tién chénh l¢ch von gop 1a 57.648.727.376 déng ma bi don
chua gop thi hai bén théng nhat tién 14i vay dugc phén bd vao du 4n lién doanh. Péi
v6i s tien gop vén thiéu 57.648.727.376 dong thi bi don phai c6 trach nhiém gép ding
va du theo thoa thudn. Khdng co bat ky mot van ban nao duge ky gifta hai bén vé viée
mién nghia vu gop vén sb tidn 57.648.727.376 ddng cua bi don. Do d6, nguyen don
yéu cau khoi kién budc bi don thuc hién tiép nghia vu goép vén (bao goém s6 tién

57 648.727.376 ddng va ldi suat) 1a c6 cén ci.

A

+ Giai doan 2: viéc gép von dugc hai bén thoa thuin thanh 04 Bién ban gop von
trong thoi gian tir ngay 05/5/2015 dén 02/02/2016. Giai doan nay hai bén thoa thuan
tdng sé vén can gbp 1a: 55.000.000.000 ddng, mdi bén gbp ti 1¢ 50% tuong {mg v6i s0
tidn 27.500.000.000 dong.

Thye &, bi don da gép sO tidn 4.000.000.000 dong, twong Umg voi ty 1€
14,54%/50% theo cam keét.

Nguyén don d déng di so tien 27.500.000.000 ddng twong tng véi ty 18 50%
theo cam két, va con xoay x¢& huy dong vén cho du 4n ca phan von gop thiéu ctia bi
don.

Téng sb tidn bj don da gép vén cho dy 4n tai hai giai doan 13 7.272.173.200
ddng (bay ty, hai trim bdy muoi hai triéu, mot trdm bay muoi ba nghin, hai tram dong).
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Ciin ¢t muc 3.2 cua Bién ban quyét todn ngay 07/01/2019 va cén cir gifly dé nghi
thanh todn ngay 28/11/2023 cua bj don thi nguyén don di hoan tra sb tién von gop
5.750.000.000 dong cho bi don vao ngdy 06/12/2023. Diéu nay thé hién nguyén don
ludn chz‘lp hanh cdc thoa thudn cam két gitra hai bén.

Vé viée hoan tra s6 tién von gép cho bj don 5.750.000.000 dong 1a do: trén co s&
Hop ddng hop tac dau tu s6 126 ngay 24/4/2008 va hi¢u qué kinh doanh thyc té ciia dyr
dn 1a ¢6 1ai. Do viy, nguyén don vai tu cach chu dau tu cia dur 4n ¢6 trach nhiém hoan
tra lai s6 von da g6p cho by don theo théng nhat gifra hai bén tai Bién ban quyét toan
ngay 07/01/2019. '

V& 1y do bi don chua ndp di so von goép theo thoa thuin ma dén ngay
28/11/2017 hai bén lai ky Bién ban thoa thuin vé viéc phin chia quén ly, sir dung cac
t?mg dich vu cta dyu an E4 13 vi: XuAt phat tur mdi quan hé tot dep gifra hai Cong ty tur
trude, cho nén nguyén don tao diéu kién cho bj don nhin trude dién tich mat bang giir
lai dugc phén chia dé quan ly, khai thac sir dung, trude khi hach toan dbi trir loi nhuén
duge hudng tir vi¢e ban nha cua dyr an.

Bén canh d6, ciin ¢t vao céc thoa thudn tai Hop dong hop tac s6 126; Diéu 2.4.2
ciia Hop ddng s6 126; Bién ban quyét todn ngay 07/01/2019 ky gitra hai Cong ty va ket
qua kinh doanh cta dyr 4n 1a khong bj 16 nén nguyén don thyc hién phin chia mét bang
san thurong mai tai Toa CT3 14 tai san giir lai cua dy an khong bén dé c4c bén tu bo von
dau tu theo ding thoa thudn hai bén da théng nhét. Piéu nay thé hién nguyén don luén
tudn thu dung cac cam két cia minh.

Viéc phan chia di¢n tich mat bing ndy khong c6 nghia la bi don chi nhan di¢n
tich miit bing ma khong phai thyc hién nghia vu tai chinh gi, ma ngugc lai bi don phai
ndp tién theo gié vén cua hang myc mit bing nay, cu thé 1a: dé dugc s& hiru hop phap
toan bd mit bing ma bi don dugc chia thi bi don phai thanh todn s tién
73.804.123.026 ddng theo cic Hoa don gié tri gia ting ma nguyén don da xuat cho bi
don, sau khi bi don hoan tat cac nghia vu ctia minh thi nguyén don véi tu cach la chu
dAu tu s& hoan tit cdc thu tuc ctia minh dé cic Co quan c6 thdm quyén cép Giap chimg
nhéan quyén s& hitu cho bi don dbi véi dién tich san thuong mai dugce chia.

Vé viéc nguyén don xuat Hoéa don gia tri gia ting cho bi don d6i véi phan dién
tich mit bing ma bi don dugc chia, nguyén don ¢ y kién nhu sau:

Cin cr Pidu 2.4.2 cia Hop ddng s6 126, hai bén théng nhit nguyén tic phéan
chia d6i véi dién tich sd hitu riéng: “théng nhat nguyén tic dau tu ctia moi bén la
50/50. Mdi bén dugc quyén s& hitu phan dién tich ctia minh dau tu”. Noi dung nay
duoc hidu 12 m3i bén b vén vai gid gbe dé duge hudng, nhan sén pham 2 dién tich
mit bang (san thuong mai va 16t dé xe 6 t6) cta du 4n EA4.

Khi du 4n hoan thanh, hai bén da ky két Bién ban quyét todn hop dong hop téc
du 4n E4 ngay 07/01/2019 trong d6 ¢6 ndi dung phéan chia lgi nhuén nhu sau: “Hai bén
théng nhat gitt lai va ty bo toan bd chi phi dau tu khong tinh vao gia thanh nha ban doi
véi dién tich céc san tang dich vu va k¥ thuét thudc dy an E4...”

Tai Diéu 3.2 cia Bién bin quyét toan hop dong hop tdc dw 4n E4 ngay
07/01/2019 quy dinh trach nhiém cua bén A (nguyén don): “hoan thién thu tuc hop
dong mua ban, xuat Hoa don ddi v6i phan dién tich cac tang dich vu 1, 2 va 3 thudce toa
CT3 dé dé nghi Co quan ¢0 tham quyén cap Giay ching nhin cho bén B”

T cac can ctr trén, va sau khi Ban quan tri cia chung cu E4 dugc thanh 13p da
phdi hop véi Chu dau tu tién hanh phan dinh 16 dién tich s& hitu chung, riéng. Do do,
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ngay 30/12/2023 chu ddu tur (nguyén don) da suit 02 Hoéa don gié tri gia tang |4 gid tr]
cua todn b dién tich mit bing san thwong mai dich vy Toa CT3 va dién tich 46 xe 6 10
tai tang am B1, B2 cia chung cu E4 cho bj don vdi gia (rj cia 02 Hoa don la
73.854.123.026 df‘mg (nguyén don giao ndp cho Toa an 02 Hoba don sd 1901 va 1902
ngdy 30/12/2023 tir ban in di¢n tr).

Trong céc thoa thudin gitra hai bén déu quy dinh moi bén phai gop du 50 vén gop
theo thoa thuin méi duge hudng lgi nhufin tir viée tai san gitr lai khong ban dé chia.
Tuy nhién, mdc du bj don chwa gép du s6 von gép theo thoa thudn, nhung do xut phét
tr mdi quan hé thn thiét gitra hai Cong ty tir trude, ddng thdi tao diéu kign cho bj don
nén nguyén don ddng y lip Bién ban ngdy 28/11/2017 tam phén chia tai san gifr lai
khong ban cho bi don dé bi don tam thoi quan 1y, dé khai thac kinh doanh.

Dén nim 2023, bj don lién tuc thay ddi ngudi dai dién theo phap lut, va ciing
tir d6 dén nay, lan lugt nhirng nguoi dai dién theo phép ludt md&i cua bi don khong hgp
tic, khong thuc hién cac nghia vy theo céc thoa thudn dd ky gitra hai bén dé tién tdi
thanh 1y Hop ddng hop tac kinh doanh. Tuy nhién, thay vi phoi hgp gidi quyét vOi
nguyén don hodc dua vu vi¢e ra Toa én giai quyét theo Piéu 11 cta Hop dong hop téc,
thi bi don lai giri nhidu don, thu t§ cdo vu khéng ngudi dai di¢n theo phdp ludt cua
nguyén don vi pham nhiéu toi hinh sy dén nhiéu Co quan khéng c6 tham quyén giai
quyét vu viée. Nguyén don khai kién bi don dén Toa 4n quin Hoan Kiém, yéu cau T(}a
an gial quyét budc bi don phai thue hign nghia vu gop von theo Hop dong hop tac dau
tu s6 126 cung Phu luc Hop déng va c4c Bién ban thoa thuédn da ky két giita hai bén
theo ding thoa thuén va ding quy dinh cta phap luat.

Hién nay, dién tich tai Toa CT3 ma bi don duoc chia thi bi don van dang quan
ly, str dung.

Bién ban quyét toan ngay 07/01/2019 ¢6 nhiéu ndi dung nhung trong tam la ban
xéc dinh két qué kinh doanh nha E4 Yén Hoa dinh kém theo Bién ban quyét toan. Theo
d6. hai bén théng nhat céc sb ligu vé tai chinh cia dy 4n. Bién ban ndy chua phai la
Bién ban cudi cung 1am cin ¢t cho cdc bén thanh ly Hop dong hop tac. Ngoai ra, tai
muc 4 cua Ban quyét toan c¢6 ndi1 dung cam két chung, theo d6, hai bén cam két thuc
hién céc ndi dung sau ngay ky Bién ban quyét toan nay, cu thé nhu sau:

- Viéc thanh ly Hop ddng s6 126/2008/HTKD-E4YH ngay 24/4/2008 va cac Phu
luc, Bién ban lam viéc lién quan s& dugc hai bén xem xét ky két khi cac Bén hoan
thanh cdc nghia vu cua minh theo Bién Ban nay.

- K& tir sau thoi diém ky bién ban quyét toan nay, néu c6 bit ky van dé gi khac
lién quan chua dugc dé cap dén tai Bién ban nay, hai bén cam két rang, s& cing nhau
chiu trach nhiém giai quyét dén cung...”

Trén co s& do, nguyén don da chuyén cho bi don toan bd hd so dé vé tu nghién
ctru nhim phuc vu cho budi hop, lam viéc dé quyeét toan, thanh 1y chinh thirc toan b
Hop dong.

Ngay 25/12/2023 nguyén don giri Cng viin 50 332/CV-HCCI veé viée quyét todn
phan chia l¢i nhuén chung cu E4, tai Cong vén nay, nguyén don moi bi don dén hop
vao lac 14h00 ngay 28/12/2023 dé giai quyet dit diém cong tdc quyét toan Hop dong
hop tac clia hai bén, trong d6 c6 nd1 dung thanh toan déi trir cdc khoan cdng ng lién
quan; hoan chinh ho so thanh Iy Hop dong hop tac kinh doanh gifta hai bén. Hai noi
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dung ndy bao ham ca trach nhigm thyre hién cdc nghia vy ve tai chinh, gop von vao dir

an cta by don.

Tuy nhién, phia bj don da khong hop t
Do dé, viéc quyét toan, thanh 1y Hop dong 56 126 cia h

Hiéu qua cia dy 4n duge xdc dinh Ia lgi nhuén tir ho } :
phim dau tu giir lai khong bén tai céc tAng thuong mai va 16t d6 6 o tai cac tang}han}
ctia Toa CT1, CT2, CT3 thude dy 4n E4. Theo do, cac bén hop tac chi phai bo tién dé
dau tu so hitu cac dién tich mit bing vai gid tuong (g véi dién tich duge phén chiz}.
Do d6, nghia vu phai thanh todn véi dién tich dugc phén chia cho bj don s€ dugce doi
trir voi loi nhudn tién mit tir viée ban nha bj don duge huong theo ty 1¢ von gbép nhung
trén thuc té bj don di nhén san phflm la cac dién tich mét bang.

* V¢é viéc bj don vi pham vi¢e gop vén duge thé hién trén co sd cdc chirmg clr ma
nguyén don da cung cip cho Toa én, cy thé nhu sau:

+ Giai doan tir ngay ky Hop dong hop tac kinh doanh 50
ngay ky Phu luc hop ddng s6 01 ngdy 31/03/2015, mdi bén phai gop s6 tién la:
60.920.900.576 ddng, thue té Cong ty Cau Pudng chi gop 3.272.173.200 dbng (s6 liéu
ndy di duge bj don xdc nhén tai myc 3.4 Phu luc s6 01 ngay 31/03/201 5).

+ Giai doan tir ngay 05/5/2015 dén ngay 02/02/2016 (g6p von theo 04 Bién ban),
theo d6 mdi bén gép sb tién 27.500.000.000 ddng, thuc t& Cong ty Cau Puong chi gop
4.000.000.000 ddng vao ngay 02/12/2015.

Nhu viy tong s tién bi don g6p thiéu tai hai giai doan nlu trén 1a
81.148.727.376 dbng. Viéc bi don gui van ban dén Toa 4an cho ring bi don khong vi
pham nghia vu gop von 1a khong c6 cén ct.

Tuy bi don chua gop vbén diy di, nhung ngay 28/11/2017 nguyén don van ky
vin ban thoa thuan vé viéc phan chia viéc quan ly, su dung cac te’ing dich vu cua du an
nha cao tang E4 cho bi don, cu thé: Cong ty Cau Dudng dugc chia ph?m dién tich tai
san giir la1 tr ting 1 dén tang 3 cua Toa CT3 va 1/2 céac 16t d5 xe 6 tO tai ham chung
B1, B2 cua 03 Toa nha la boi:

Thir nhét, xut pbét tir moi quan hé tot dep gifra hai Cong ty tir trude, cho nén
viéc nguyén don tao di€u kién cho bi don nhin dugc dién tich mat bé"mg 1a lgi nhuan
ctia du 4n dé quan l)’f,'khai thac sir dung;

Thi hai, ch¢ dén buéi\quyét toan dit diém toan dién gifta hai bén thi nguyén don
Céng ty Dan Dung s& yéu cau bi don Cong ty Cau Puong thuc hién céc nghia vu cla
minh theo cam két (trong d6 c6 nghia vu gop von). Trén thuc té, budi quyét toan toan
dién ndy da khong thyc hién duge do bi don khong phoi hop.

Vi vdy, nguyén don budc phai khoi kién bj don Cong ty Cau Puong dén Toa 4n
nhan din quin Hoan Kiém, budc bi don phai thyc hién du nghia vu gop von theo cam

két.

ac, khong tham gia hop Vi nguyén don.
ai bén chua thue hién dugc.
at dong ban nha, con san

126 ngay 24/4/2015 dén

- Bi don cho ring cin ctr theo muc 1.4 ciia Hop dong s6 126 va Phu luc kém theo
quy dinh: “Phan chia cong viéc cho cac bén dugc thi cong xay dung cac hang muc cua
du an:

+ Cong ty Dan Dung: 50%

+ Cong ty Cau Pudng: 50%

Cén ct gia tri quyét toan, bén dugc thue hién khéi lwgng thi cong xdy lip vurgt
50% phai trich m¢t phan lgi nhuin dinh mic trudce thué cho gié tri khdi lwong vuot
50% cho bén thuc hién khoi luong thép hon” |
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Noi dung trén duge quy dinh tai didu 2.4.1 cia Hop dong sO 126 ngay -
24/4/2008. Theo do, d6i v6i phén xéy lip thi khéi lugng thyc hién ciing theo nguyen
tac 50/50. Tuy nhién, trén thyc té, Cong ty Chu Puong khong c6 ndng lyc thie hign
phan xdy lip nén Coéng ty Din Dung phai dam nhén toan bo héin xay l4p nay. Do vay,
tai myc 1 Bi€n ban quy¢€t toan ngay 07/11/2019, hai bén thong nhit phé duyét gia tri
quyet toan hang muc hoan thanh dy an E4, dong thoi théng nhat phuong phéap quyét
todn dyr an va tién hanh phén chia quyén lgi dy én theo so li¢u di duge hai bén doi
chicu, xdc nh@n. Ngoai ra, tai mot s6 Cong vin bj don giri cho Toa 4n déu khing dinh

S

“Giai doan trién khai Hop dong s6 126 ngay 24/4/2008 khong phat sinh tranh chip”.
Do d6 ndi dung cbng viée trén khong thue hién duge nén nguyén don cho rang yéu cau
nay cua b don 1a khong c6 cén crr.

~ Dén nay do Cong ty Cu Puong van khong thyc hi¢n ding va di nghia vy g6p
von dy an, vi pham cac ndi dung cam két tai Hop ddng, Phu luc Hop dOng va céc (hoa
thuin da ky véi Cong ty Dan Dung, khong phdi hgp véi Cong ty Dan Dung dé thuc
hién viéc quyét toan dut diém dy 4n, 4nh hudng nghiém trong dén quyén va lgi ich hop

A

phap ciia Cong ty Dan Dung. Nguge lai, Cong ty Cau Duong lai dua ra nhiéu yéu sach
vO 1y ngoadi nhitng ndi dung, thoéa thuén da ky két giita hai bén din dén khéng thé
thuong luong, giai quyét dugc.

Cin ¢ Diéu 11 cua Hop dong hop tac kinh doanh s6 126, quy dinh phuong phép
gidi quyét tranh chap: “Truomg hop khong thé thuong luong dugc s& dua ra Toa an
kinh té giai quyét”. Vi vay, dé dam bao quyén lgi ctia nguyén don Céng ty Dan Dung
khéi kién Cong ty Cau Pudng dén Tda 4n nhan din quan Hoan Kiém, dé nghi Toa 4n
giai quyét nhitng van dé sau:

1. Budc Cong ty Cau Puong phai thuc hién tiép nghia vu gép von vao dy 4n xay
dung Chung cu E4 du, dat ty 1€ 50% theo cam két, véi tdng s tién von gbp ma Cong ty
Ciu Pudng phai gép tiép cho hai giai doan néu trén 1a: 81.148.727.376 dong.

2. Budc Cong ty Cau Pudng phai thanh toan trd cho nguyén don Cong ty Dan
Dung s6 tién ldi do chdm thyuc hién nghia vu gép von tam tinh tir ngdy 01/4/2015 dén
ngdy 31/12/2023, véi 1ai suit 1a 9,5%/nam la 67.630.191.961 dong; cu thé nhau sau:

Lai vay theo sO tién gép von cin cir theo Phu luc Hop dong s6 01 ngay
01/4/2015 1a: 48.620.296.128 ddng, trong d6: phat sinh tang so tinh lai vay la:
57.648.727.376 ddng, sb ngay tinh 14i 1a 3.196 ngay, li suét 1a 9,5%/nim.

(57.648.727.376 ddng x 3.196 ngay x 9,5%/nam : 360) = 48.620.296.128 dong.

Lii vay theo sd tién gop vén cin ct theo Bién ban gép von dot 1 ngly
16/05/2015 1a: 8.315.138.889 ddng, trong d6: phat sinh ting s6 tinh lai vay la:
10.000.000.000 ddng, s ngy tinh 14i 1a 3.151 ngay, 13i suat 1 9,5%/nim.

(10.000.000.000 ddng x 3.151 ngay x 9,5%/nim; 360) = 8.315.138.889 dong.

Lai vay theo soO tién gép von can cu theo Bién ban gop von dot 2 Ia
6.125.520.833 ddng, trong d6: phét sinh ting s6 tinh 13 vay la 7.500.000.000 dong, s
ngay tinh 14i 1a 3.095 ngay, 1ai suat 1a 9,5%/nam.

(7.500.000.000 dong x 3.095 ngdy x 9,5%/nam: 360) = 6.125.520.833 dong.

Lii vay theo so tién g6p von cin cu theo Bién ban gop von dot 3 ngly
28/11/2015 1a 779.791.667 ddng, trong do: phat sinh ting so tinh lai vay la
1.000.000.000 ddng, sé ngay tinh l4i 1a 2.955 ngay, 14i suat 1a 9,5%/ndm.

(1.000.000.000 dong x 2.955 ngay x 9,5%/mdm: 360) = 770.791.667 dong.
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Lai vay theo sb tién gop vén cin ctr theo Bién ban gép von dot 4 ngay
19/02/2016 1a 3.789.444.444 dong, trong d6: phat sinh ting sO tinh 1di vay la
5.000.000.000 dong, s6 ngdy tinh 1ai la 2.872 ngay, i sudt 14 9,5%/nim

(5.000.000.000 ddng x 2.872 ngay x 9,5%/nam: 360) = 3.789.444.444 dong.

Téng s6 tién von gbp ma Cong ty Cau Pudmg phai goép tiép va tién 1di chdm tra
d6i v6i s6 tién von cham tra 1a 148.778.919.337 déng (M{t trdm bon muoi tém ty, by
trdim bay muoi tdm triéu, chin trdm mudi chin nghin, ba trdm ba muoi bay dong).

3. Trudmg hgp Cong ty Ciu Pudng Ha N§i khong thye hi¢n nghia vy gbp von va
tra tién 1di néu trén cho Cong ty Din Dung thi dé nghj Toa 4n gidi quyét:

+ Giam ty 1é gép von cua Cong ty Ciu Puong tuong (g vdi s tién thuc té da
gop vao dyu dn Chung cu E4 1a 7.272.173.200 dong, vai ty 1¢ tuong (mg la 8,22%; d611g
thoi phan chia lai dién tich theo m? san djch vu thuong mai, 16t 46 6 tO tuorng (rng voi
ty 18 gép vén thyc té ctia Cong ty CAu Pudng 8,22% (Theo Bang tinh chi tict vé viéc
giam ty 1¢ von gop nguyén don da giao ndp cho Toa 4n ngay 25/6/2024).

+ Budc Cong ty Ciu Pudng phai hoan tra lai toan bg hoa lgi, loi tirc did thu dugce
tir viéc khai thac cdc dién tich di nhén tir ndm 2019 vugt qua ty [é dugc hudng theo
thue té von gép tuong mg ty 1€ 8,22%.

* Tai phién toa ngay 05/9/2024 nguyén don ngp don sica doi, bo sung va rit
m@t phin yéu cau khéi kién va trinh bay:

- Nguyén don xin rat mgt phin yéu cdu khai kién d6i v6i yéu cau khdi kién thir
nhat trong Don khdi kién dé ngay 29/12/2023, la:

Budc Cong ty cb phan Pau tw va Xy dung Cau Puong Ha Noi thyuc hién tiép
nghia vu gép vén vao du 4n xdy dung Chung cu E4 du, dat ty 1€ 50% theo cam két, voi
s6 tién phai gép tiép cho hai giai doan néu trén 1 81.148.727.376 dong va khoan tién
1di do chdm thuc hién nghia vu gop von véi sb tién 12 67.630.191.961 d(’Sng;

Tdng s tién vbn phai gbp tiép tinh dén ngay 18/02/2016 va tién 14i vay phai tra
d6i v6i s6 tidn vén cham g6p nay tam tinh dén nay 1a 148.778.919.337 dong (m{t trdm
bon muoi tdm ty, bay tram bay muoi tdm triéu, chin trdim mudi chin ngan, chin trdm
sau muoi mot dong).

P&i v6i khoan tién 14i vay cho cdc chi phi do Cong ty Dén Dung huy dong von
da duoe hai Cong ty thdng nhat va gia tri gia von phai thanh toén d6i véi dién tich d6
xe va san thuong mai Cong ty Cau Pudng di dugce nhin quan ly, Cong ty Dan Dung s&
c6 yéu cau bo sung.

- V& ndi dung sira ddi, bd sung yéu cAu khai kién cua nguyén don cu thé nhu
sau:

'Dé nghi Toa an giai quxé't yéu c‘é“m khoi kién duge nguyén don néu trong Don
stra doi, bd sung va rut mot phan yéu cau khai kién ngay 05/9/2024 vé1 cac cédn cir da
duge néu cu the tai Pon khoi kién ngay 29/12/2023, yéu cau cu thé nhu sau:

1. X4c dinh tong von gép giai doan 1 va giai doan 2 cuia dy an Chung cu E4 la
116.193.073.776 dong (mot trim mudi sdu ty, mot trdm chin mwoi ba tri¢u, khong trim
bay muoi ba nghin, bdy trim bay muoi sau dong).

2. D& nghi Toa 4n xac dinh bi don dd gép sb tién 3.272.173.200 dong +
4.000.000.000 dong = 7.272.173.200 dong (bay ty, hai trim bay muoi hai triéu, mét
trdm bay muoi ba nghin, hai trim dong) dat ty 1€ 6,26% tong von gép. Nguyén don di
g6p so tién 60.920.900.576 dong + 48.000.000.000 dong = 108.920.900.576 dong (mot
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(rim linh tém 1y, chin triim hai muoi tri¢u, chin trdim nghin, ndm tram bay muoi sau
ddng) dat ty 1¢ 93,74% tong von gop.

3. D¢ nghj Toa én cin cir cam két ctia cac bén tai khodn 7.2 Piéu 7 cia Hop
ddng s& 126/2008/HTKD-E4YH; myc 3.1 va 3.2 Didu 3 ctua Phu luc s6 01/PLHD-
E4YH va tai phin 3 cia 04 Bién ban gop von (dot 1, dot 2, dot 3, dot 4) d¢ phan chia
lai dién tich san dich vu thuong mai va 16t 48 6 16 mdi bén duge hudng theo ty 1§
nguyén don 93,74% va bj don 6,26% von gop thue té vao du 4n Chung cu E4.

4. Dé nghi Toa an budc bi don Cong ty Chu Pudng phai hoan tra lai hoa lgi, lgi
tire da thu duge tir viée khai théc dién tich céc 16t 48 xe 6 tO tang him B1 va B2 cua
Chung cur E4 vuot qua ty 1¢ duoc hudng theo thye té vén gop 6,26% tuong ng voi 50
tien 261.239.075 dong (hai trdm sdu muoi mét triéu, hai tram ba muoi chin nghin,
khong trim bay muoi lam ddng) cho nguyén don Cong ty Déan Dung. Truémg hop bi
don chidm thanh todn thi phai chiu ldi suat cham thanh todn theo quy dinh cua phap
luat.

Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr tam ngirng phién toa dé x4c minh dua nhimg
nguoi dang truc tiép thué céc dién tich san thuong mai cua bj don Cong ty Ciu Puong
vao tham gia to tung trong vu én vdi tu cach la nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan.

* Bi don Cong ty cé phdn dau tw va xdy dung Ciu Duwong Ha Nji - nguoi dai
dién theo phdp ludt la ong Phan Thanh Canh trinh bay:

Tai Ban ty khai va ddng thdi 1a don t6 gidc khin cAp va céc don dé nghi dinh chi
vu an 6ng Phan Thanh Cénh trinh bay:

Trong Thong béo thu ly s6 04/2024/TBTL-VA ngay 09/01/2024 vé viéc thu 1y
vu 4n kinh doanh thuong mai cua Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém d34 néu 1o yéu cau
khoi kién cua nguyén don - Cong ty Dan Dung budc Cong ty Cau Dudng phai tra ng
nguyén don s6 tién von gop 1a 148.778.919.337 ddng tam tinh dén ngay 18/02/2016.
Tuy nhién, trong céc Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty Dan Dung dugc kiém to4n va cong
khai trén san chimg khoan tir nim 2019 dén hét ngay 31/12/2023 da phan énh toan b9
quan hé vé cong ng va tién gop von, loi nhuén lién quan dén du 4n x4y dung chung cu
E4 Yén Hoa. Theo d6, khong ghi nhan khoan ng nao cua Cong ty Cau Pudng d6i voi
cong ty Déan Dung.

- Bio cao tai chinh nim 2019 ctia Cong ty Dan Dung:

Pt L Tai muc 5. Phai thu khic (trang 18) bi don ng nguyén don 1.549.000.000
dong;

S Tai muc 16. Phai tra khdc (trang 23) nguyén don ng bi don 5.750.000.000
dong;

Nhu vdy, tinh dén hét ngay 31/12/2019, nguyén don ng bi don s6 tién
5750.000.000 dong - 1.549.000.000 ddng = 4.201.000.000 dong.

- Bio céo tai chinh nim 2020 cua Cong ty Dan Dung:

+ Tai muc 5. Phai thu khéc (trang 19) bi don khdng con ng nguyén don;

S Tai muc 16. Phai tra khic (trang 23) nguyén don ng bi don 30.455.708.538
dong.

Nhu vdy, tinh dén hét ngay 31/12/2020 nguyén don ng bi don sO tién
30.455.708.538 dong.

- B4o cao tai chinh nim 2021 cua Cong ty Dan Dung:

+ Tai muc 5. Phai thu khac (trang 19) bi don khoéng con ng nguyén don;
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+ Tai muc 16. Phai tra khéc (trang 23) nguyén don ng bj don 30.455.708.538
ddng.
Nhu vdy, tinh dén hét ngdy 31/12/2021 nguyén don ng bi don sb tién
30.455.708.538 dong.

- Béo cdo tai chinh ndm 2022 cua Cong ty Dan Dung:

+ Tai muc 5. Phai thu khéc (trang 18) bj don khong con ng nguyén don;

k + Tai muc 16. Phai tra khéc (trang 23) nguyén don ng bj don 30.455. 708.538
dong. ’
Nhu viy, tinh dén hét ngay 31/12/2022 nguyén don ng bi don 56 tién
30.455.708.538 dong.

- Bdo céo tai chinh nam 2023 cia Cong ty Dan Dung:

+ Tai muc 3. Phai thu cua khich hang (Trang 18) bji don ng nguyén don
151.440.600 dong.

k + Tai muc 5. Phai thu khic (trang 19) bi don ng nguyén don 5.750.000.000
dong.

~+ Tai myc 17. Phai tra khéc (trang 23) nguyén don ng bj don 1.549.000.000
dong .
+ Tai myc 17. Phai tra khdc (Trang 24) nguyén don ng bi don so tién
27.000.000.000 dong.

Nhu vdy, tinh dén hét ngdy 31/12/2023 nguyén don n¢g bi don s6 tién:
(27.000.000.000 ddng + 1.549.000.000 ddng) - (5.750.000.000 dong + 151.440.000

dong) = 22.647.559.400 dong.
Piéu nay chirng minh trong quan hé Hop tac kinh doanh xdy dung chung cu EA4

Yén Hoa thi quyén va lgi ich cua nguyen don khong hé bi xAm pham ma 14 ngugc lai,
bi don méi 12 bén bi xdm pham quyén lgi trong suot 6 ndm qua. Trong Bién ban lam
VigC ngay 24/10/2023 gitra hai bén, nguyén don tiép tuc khing dinh va cam két thanh
toan tra hét so tién ng mot phan loi nhuan du 4n chung cu E4 Yén Hoa cho bi don s6
tién 30.455.708.538 dong

Can cir nghi quyét s6 04/2017/NQ HDTP ngay 05 thang 5 nam 2017 cua Ho1
dong Tham _phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dian mot s6 quy dinh tai khoan 1 va
khoan 3 Diéu 192 Bo luat t6 tung dan sy vé tra lai don khéi kién, quyén nop lai don

khoi kién lai vu an da quy dinh nhu sau:
Tai diém a khoan 1 Piéu 2. Vé nguoi khoi kién khong c6 quyén khoi kién quy

dinh tai diém a khoan 1 Diéu 192 B§ luat t6 tung dan sw 2015 di quy dinh:

Nguoi khoi kién khdéng ¢ quyén khdi kién 12 co quan, td chic, c4 nhan khoi
ki¢n khi thugc mét trong cac truong hop sau day:

“1.Co quan, to chie, cé nhan khéng thudc mdt trong céc chi thé quy dinh tai
Piéu 186, Dicu 187 B luat to tung dan su nim 2015

a. Co quan, to chic, ca nhan khong thugc mot trong céc chu thé quy dinh tai
Piéu 186, Picu 187 B luat to tung dan sy ndm 2015 la trudng hop nguoi lam don khorl
kién khong nhiam bao vé quyén va loi ich hop phdp cho chinh minh hodc bao vé quyén
va lo1 ich hqp phép ctia co quan, to chirc, ca nhan ma minh 12 ngudi dai dién hop phép”

Nhu vy, nguyén don khong ¢é quyén khdi kién bi don. Do do, quan dlem cua bi
don la dé nghi Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém cdn cir diém g khoan 1 Diéu 217 Bo
ludt to tung dan sur ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an.
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2. Ve thoi hicu khai kién cia vu dn: |

Ngay 07/01/2019 Cong ty CAu Dudng va Coéng ty Dan Dyung can ctr Hop dong
& 126/2008/HTKD-E4YH va Phu luc s6 01; sau khi xem xét s6 liéu doanh thu va chi
phi dy &n da quyét toan dy én Chung cu E4 Yén Hoa theo Hop ddng s0
126/2008/HTKD-E4YH, trong Bién ban da ghi rd mot s6 ndi dung sau:

Hai cong ty thong nhit giita lai va ty bo toan by chi phi dau tu khong tinh vao
¢id thanh nha bén d6i voi dién tich cdc san dich vu (tai san giira lai)..., phin chia di¢n
tich nay dé cac bén chii dong quan Iy khai théc theo quy dinh:

- Cong ty Ciu Dudng nhin toan quyén s& hiru, quan ly, khai thac toan by dién
tich san djch vu va dién tich tai ting k¥ thudt tai Toa CT3, gid tai san duge phan chia
chwra bao gdm thué GTGT.

- Coéng ty Dan Dung dugc nhin toan quyén s& hiru, quan ly, khai thac toan b{
di¢n tich san dich vy va di¢n tich tai tang k¥ thudt tai Toa CTI, CT2 khong bao gOm
dién tich tai phong sinh hoat cOng dong.

Cong ty Dan Dung ¢6 trach nhi¢m quyét todn dy 4n vai co quan thué, ké khai va
ndp thué GTGT, thué thu nhdp doanh nghiép cta dy é4n... Hoan tra cho Cong ty Cau
Putng s tién da gbp vén I 5.750.000.000 ddng la khoin tién do Cong ty Cau Dutng
chuyén tién gép von cho Cong ty Dén Dung chi cho du an EA4.

Coéng ty Cau Pudng c6 trach nhiém phdi hgp va cung chiu trach nhiém ciing nhur
hudng quyén loi véi Cong ty Dan Dung dbi véi hoat dong sau ban hang dén khi két
thuc cong vigc cua dy an.

Nhu viy, ké tir ngdy hai bén ky két Bién ban quyét toan dén ngdy nguyén don
khéi kién da 1a 05 nim. Cin ot khoan 1 Diéu 154 B ludt t6 tung dén sy 2015 quy dinh
vé bt ddu thoi hiéu khoi kién: “Thoi higu khéi kién vu 4n dan sy dugc tinh tir ngay
ngudi co quyén yéu cau biét hoic phai biét quyén, loi ich hgp phép ctia minh bi xam
pham™; Ciin ¢t Diéu 429 B0 luét t6 tung dén sy 2015 quy dinh thoi higu khoi kien dé
yéu cau Toda 4n giai quyét tranh chap vé Hop d6ng 1a 03 nim ké tir ngdy ngudi ¢
quyén yéu cdu biét hodic phai biét quyén, logi ich hop phap ciia minh bi xdm pham. Do
d6. bi don yéu ciu Toa 4n 4p dung thdi hiéu, x4c dinh thoi hiu khoi kién cta Cong ty
Dan Dung da hét va ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n theo diém e khoan 1 Piéu
217 B6 luat t6 tung dén su.

3. Vé viéc‘té giac ra Co quan diéu tra c4c hanh vi sai pham cua Cong ty Dan
Dung: Cong ty Cau Duong da thuc hién viée T4 gi4c toi pham dbi v6i hanh vi vi pham
dic biét nghiém trong phdp luét hinh su cia ong Pham Tién Diép - Giam d6c Cong ty
Déin Dung Ha Ni. V6i hanh vi chiem doat s6 ti€n 30.455.708.538 dong cua dng Diép.
Céng ty Cau Dudng da dé nghi Co quan diéu tra xac minh lam 13 dong tién cua du an
Chung cu E4 Yén Hoa. Do do, vu an dan su can tam dinh chi dé cho két qua giai quyét
cia Co quan cong an. -

Negay 02/10/2024 ba Nguyén Thi Kim Yén la nguoi dai dign theo ily quyén ciia
bi don trinh bay:

Ngay 24/4/2008 giira nguyén don va bi don da ky két Hop dong hop tic dau tu
kinh‘doanh s6 126/2008/HTKD-E4YH, vé viéc xay dung du an chung cu E4 giita Cong
ty Céu Pudng Ha Noi véi Cong ty Dan Dung Ha Noi. No1 dung ciua Hop dong hop tic
dAu tu kinh doanh s6 126 hai bén da thoa thugn mot s6 ndi dung chinh nhur sau:

‘ L. Tai chinh dé thue hién du 4n 12 mdi bén gbép 50/50 nguén von gop néu théy
can thiét sé€ sir dung von vay.
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2. Phén chia lgi nhudn, rai ro la chia 50/50 ¢én cir vao két qua kinh doanh

3. D4i vai phéin xéy lap dy 4n, mdi bén duge thi cong xdy lap 50/50 khoi lugng
xdy ldp cua dy an. Bén nao thyce hign khoi lwgng vugt qua 50% thi phai trich mot phén
g1 nhudn dinh mire trude thué cho gid tri khoi lugng vugt 50% cho bén thyce hién gia
trj kh6i lwgng thip hon (Trén thyc t&, nguyén don da thyc hi¢n 100% nhung nguy¢n
don khéong hé trich mt phﬁn loi nhudn dinh mire trudce thué cho gi4 trj vugt khoi lugng
50% cho bén bj don nhu di thoa thudn trong Hop dong)

4. Déi véi dién tich dich vu s& hiru riéng, hai bén da thoa thuén day la tai san giir
lai thdng nhit nguyén tic chia 50/50 va nguyén don va bj don phai ty bo ngudn von cua
minh ra dau tu.

5. T6 chire quan 1y thye hién: nguyén don la chu dau tu chju trach nhi¢m toan
dién cac van dé c6 lién quan dén dy an theo quy dijnh cua phdp ludt va bi don la bén
chu sir dung 6 dét E4 1a ddi tac hop tac déu tu, ty quan ly. ,

‘ * Qua trinh thyc hién Hop dong dén trude ngdy ky Bién ban quyct toan hgp
dong ngay 07/01/2019 gitra nguyén don va bj don khéng phat sinh bat ké tranh chép
ndo di 1a nho nhét.

Trong Hop ddng hop téc ddu tu kinh doanh s6 126/2008/HTKD-E4YH ngay
24/4/2008 hai bén théa thuan v& viée gép vén cu thé mdi bén gop 50/50 von gp.

~ Theo thoa thudn giira hai bén Cong ty thi ¢6 04 Bién ban thoa thudn gép von (cu
thé vao ngay 05/05/2015; 11/06/2015; 19/11/2015 va 02/02/2016) va cac thoa thudn
khéc duge ghi tai Phu luc 01 va 03 bang tinh 14i vay (ngay 15/09/2016 - tinh dén ngay
31/7/2016; ngay 23/01/2016 - tinh tir ngay 01/08/2016 dén ngay 30/09/2016 va ngay
22/11/2017 - tinh tir ngay 01/10/2016 dén ngay 30/6/2017).

Ngoai thoa thuédn vé 04 dot gop von & trén ra thi gitra hai Cong ty khong c6 thoa
thudn gi khac.

Qua trinh thi céng xdy dung nha Chung cu E4 do nguyén don xay dung va hoan
thién. Riéng tai san gilr lai khong ban gom: cac san kinh doanh ctia Chung cu E4 gom
CT1, CT2, CT3 va tang him thi nguyén don va bj don tu bo kinh phi ra dé hoan thi¢n.

Chung cu E4 bét dau x4y dung tir thoi gian ndm 2015. Bi don khong c6 tai licu
thé hién vé viéc Dy 4n Chung cu E4 dugc hoan thién thoi gian nao.

Qua trinh thue hién Hop dong hop tac dau tu kinh doanh s6 126/2008/HTKD-
E4YH ngay 24/4/2008 cac bén c6 thoa thuéin doi véi céc dién tich tai san giir lai, cu
thé: theo Bién ban phén chia quan ly, sir dung cua cac tang dich vu thudc du 4an chung
cu E4 ngay 28/11/2017 (da ndp cho Toa), bi don duge chia cac tang dich vu thuong
mai ctia Toa CT3 va nguyén don dugc chia céc san dich vu cua Toa CT1 va CT2 (chua
chia theo ty 1¢ 50/50).

Theo Bién ban ngay 28/11/2023 phén chia dién tich, quéan ly van hanh céc 16t xe
6 16 tai tAng hdm theo ty 1& 50/50 va thyc té da chia ty 1¢ 50/50 (bi don nh& nguyén don
thu ho tién trong coi 16t 6 t0).

Ngay 07/01/2019 hai bén da tién hanh quyét toan doi véi Hop dong hop téc dau
tur kinh doanh s 126/2008/HTKD-E4YH ngay 24/4/2008 d6i véi viée xay dung chung
cu E4. Nhung sau d6 bi don dd phat hién thong qua cac Bao cao tai chinh cua nguyén
don da dugc bi don 1dp Vi bang va nop cho Toa an. Va bi don da phat hién nhu sau: tai
phin din giai trang 2 Bién ban quyét todn Hop dong s6 126 ¢6 ghi hai bén thong nhat
gilt lai va ty bé toan b chi phi dau tu khong tinh vao gia thanh nha ban d6i véi dién
tich cac san tang dich vu va ky thuat thugc du dn E4, phén chia dién tich nay dé cé4c bén
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chi dong quan ly khai thac theo quy dinh nhung tai Bang xéc dinh kinh doanh nha E4

Yén Hoa dinh kém theo Bién ban lai ghi tai Muc 5 toan b gié trj san dich vy giit lai l1a =

176.308.415.350 d(‘)'ngz 14 lgi nhufin trude thué muc 6 thi lai dua toan bo gia trj nay vao
loi nhudn trurde thue ré1 ndp thué thu nhép doanh nghi¢p 20% la hoan toan khong dang.

Trong Bién ban quyét toan di phan 4nh khéng c6 lgi nhudn cua dy 4n dé dugc
chia (ma lai tinh gia trj tai san gifr lai 14 1¢i nhudn cua dy 4n) nhung trong cac Béo céao
i chinh va Bién ban 1am vigc ngdy 24/10/2023 thi Cong ty Céau Pudng lai dugce chia
mdt phan lgi nhudn cua dy é4n E4 1a 30.455.708.538 dong, nguyén don cam két sé tra
cho bj don trude ngay 31/12/2023, néu chim thanh toan s& bj xir phat theo quy dinh
phap ludt. Qén khi nguyén don khai kién bj don ra Toa thi nguyén don khong thyc hign
theo cam két nay nira. Mit khac tai Bdo cdo tai chinh nam 2020, tai muc 19.1 bang doi
chiéu bién dong cia vén chu s hiru trang 25 ¢6 ghi, chia ldi lién doanh Toa E2, E4
Yén Hoa 121.618.384.467 ddng nguyén don da chi khoan tién nay ra tir ndm 2020,
nhung khi bi don ¢6 vin ban dé nghi nguyén don cho biét & trong sb tién nay bj don
duoc chia may chyc ty nhung nguyén don khong tra 1oi.

Vé van dé kiém toan, thi theo khoan 1.2 Piéu 1 trang 2 Phu luc 01 thi viéc kiém
to4n du an ndy la do nguyén don thyc hién nhung cho dén nay nguycn don chua hé
chuyén cho bi don Béo céo kiém todn ciia Nha nuée vé Dy én E4.

Bj don khong ddng y vé viée quyét toan vi bj don yéu cau nguyén don cung cap
chimg tir, s6 séch ké toan cho bi don nhung nguyén don khong cung cap ma chi cung
cip quyét toan céc hang myc cong trinh xay ldp cho bj don va bi don cho rang day
khong phai 1a tranh chép dn sy ma la c6 dau hi¢u hinh su.

Bi don khong c6 yéu cau phan t, theo bi don day la vu 4n c6 dau hiéu hinh sy
khong phai dan su.

Nay trude yéu cau khéi kién cia nguyén don, bi don oy kién nhu sau:

'Déi vGi yéu cau khéi kién cia nguyén don cho rang bi don vi pham nghia vu
g26p von trong viée thyce hién Dy 4n chung cu E4 1a hoan toan khong ding, quyén va la
loi ich hop phép cia nguyén don khong bi xdm pham hodc can phai bao vé dugc phan
anh day du rd rang trong tt ca céc tai liu, chirng cr do nguyén don va bi don cung cap
da c6 day du trong hd so vu an. T4t ca viéc ndy bi don da c6 vian ban trinh bay vdi Toa
4n va dé nghi cin cir theo quy dinh cua phap luat, dé nghi Toa 4n xem xét dinh chi vu
an.

pé thé hién quyén va lgi ich hop phap cta nguyén don khong bi xam pham
khong can phai duge bao vé thé hién rd rang tai 03 bang tinh 1di vay kém theo vin ban
chi phi 1ai vay ngdy 15/9/20216; ngay 23/11/2016 va ngay 22/11/2017.

1. Ngay tir khi ky Hop ddng hop tac s6 126 nim 2008 dén khi ky Phu luc Hop
ddng s 01 ndm 2015, ké ca Bién ban lam viéc ngdy 18/03/2015 ma nguyén don da ngp
cho Tda an déu ghi rd thoa thudn cua hai bén va di dén thdng nhét viéc thuc hién von
gép cia hai Cong ty va trong truong hop can thiét 1a dung ngudn von vay dé thue hién
dur n - theo khoan 2.2 Diéu 2 Hop ddng hop téc s6 126 ndm 2008 quy dinh: “trong qué
rinh thue hién ddu tu, cin c& cdc quy dinh phap luat hién hanh vé kinh doanh nha, kha
ndng tai chinh clia moi bén va hi¢u qua dAu tu cua dy 4n, néu thiy can thiét hai bén s&
thoa thuan thdng nhat sir dung vén vay hojic von huy dong cua khéch hang mua nha
ing trudce”

Tai Bién ban lam viéc ngay 18/03/2015 vé viéc thoa thuan théng nhat phuong én
td chirc quan 1y tai chinh, quy ché hoat dong Dy an chung cu E4 theo Hop dong hop
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tac s 126, tai plmn 2 cdc ndi dung duge hai bén lhong nhit: tai diu cong lhu 6 d:i ghi
ro: * dong y tinh 1di vay cho cdc khoan chi phi do chi dAu tr da chi theo b thye té tai
thoi diém phat sinh™

Tai diém 2.2.1 trang 5 cua Phu luc s6 01 ngdy 31/03/2015 da ghi ro: dong ticn
vao um dr dn duge hicu bao g gom “von gOp cua hai bén trong qué trinh lrlul khai dy
an; tun ban hang thu dugc tr vige trién khai hoat dong ban hang theo tién do cua duy
an: von duoc tai tro tr cde hoat dong di vay ctia cac Ngén hang thuong mai, cac khoan
khac lién quan cua dy an E4..

Tai dmn 2.2.2.3 trang 6 cua Phy luc eo 01 ngay 31/03/2015 da ghl ro: “trong
qua trinh trién khai dy 4n, ty tinh hinh thuc té tai tirng thoi dncm vé nhu cdu von, hai
bén théng nhat phuong dn tai tro vén trién khai du 4n bing von vay ctia cdc Ngin hang

thuong mai hoiic bing cac ngudn tai trg khéc..

Nhur vay, cho thdy ngay tir ban diu hai bcn di théng nhét khong dung duy nhat
tr ngudn von tr ¢6 ma con ding nguodn von di vay.

Hai bén nguym don va bj don da trién khai viéc gop vdn dir an bang 100% bang
von vay, ou the tai khoan 4.2 Diéu 4 trang 10 cta Phy luc s6 01 ngay 31/03/2015 da
ghi ro: s& von gbp cua by don dén thoi diém ky Phu luc sb 01 la ngay 31/03/2015 bi
don gobp 3. 272 173.200 dong. Nguyén don gép 60.920.900.576 dong. SO tién chénh
léch gop von ciia nguyén don 1a 57.648. 727 376 dong sé duge tinh chi phi ldi vay va
phan bo vao du an lién doanh theo lai suat binh quan do Ngén hang Nha nudce cong bo
tai thoi diém phat sinh thanh todn thuc té va sé& dugce tinh cuy thé & cac Phu luc ké ucp
Khi du 4n ¢6 ngudn thu chi phi i vay d6 s& dugc thanh toén tra cho nguyén don bing
chuyén tir tai khoan chung cia hai bén lién doanh.

Tai diém 4.3 trang 10 cua Phu luc s6 01 ngay 31/03/2015 ghi r&: trong qué trinh
thuc hién du an E4, néu con céc van dé lién quan dén quyen lgi, trach nhi¢m cua hai
bén va chua duge dé cap trong Hop dong ndy, cic bén théng nhit bé sung bing vin
ban va cac Phu luc ké tiép (thuc té hai bén di ky 03 Van ban chi phi ldi vay).

Vé chi phi 1di vay hoat dong hop tac lién doanh ngay 15/9/2016 nhung tinh dén
ngay 31/7/2016:

Tai muyc 1 cua Chi phi lai vay da ghi r6: cép von dén hét ngay 31/03/2015 (theo
Phu luc Hop dong s0 01) s6 tién da cdp la 57.648.727.376 dong, tinh den ngay
31/7/2016 thi tién lai cta so tién nay la 4.729.937. 868 dong tinh theo ]a1 suat vay la
6,5%/nam, dong thoi con cap thém von thue hién cho bon muc khéc thi tong so tién cép
von 1a 195.324.937.815 dong, véi sb tién 14 duoc tinh 1a 9.614.698.947 dong Trong
bang chi phi da phan bo moi bén phai chiu lai suét theo ty 18 50/50. Cu thé: nguyén don
tién 14i 1a 4. 807.349.474 ddng va bi don tién 14i 12 4.807.349.474 dong.

Tiép dén Bang tinh lai vay hop tac lién doanh ngay 23/11/2016 dugc tinh tir
ngay 01/8/2016 dén ngay 30/9/2016 ciing v&i i suét vay 1a 6,5%/nam da ghi rd: cap
von dén hét ngay 31/7/2016 la 195. 324 937.815 ddng. S6 tién ‘nay duge tinh tir ngay
01/8/2016 dén ngay 30/9/2016 va tlen la1 la 2.116.020.160 dong. Tai bang tinh nay
cung véi hai khoan cap von khac thi tong cong von thuce hién du 4n tai ngay 30/9/2016
1a 229.882.675.621 dong, véi sb tien 14i duoc tinh 1a 2.325.694.468 dong Tai bang tinh
lai vay nay céc bén da thong nhat phan bé mdi bén chiu 50/50, cu thé: Nguyén don va
i don mdi bén phai chiu 1ai suat la 868.812.512 dong. Trong bang tinh nay di ghi rd tir
ngdy 01/8/2016 lién doanh di c6 vén dé tra cho nguyeén dorn tinh dén ngay 23/9/2016
lien doanh da tra cho nguyén don 76.000.000.000 dong tién von gop.
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Bang tinh 1di vay hoat dong kinh doanh ngay 22/11/2017: tinh lu ngay
01/10/2016 dén ngay 30/6/2017 tai myc 1 cia Bang tinh ldi vay nay da ghl r&: cip von
du\ hu ngay 31/7/2016 1a 229.882.675. 621 dong. Cung vdi hai khoan cap von khac thi
tdng tién von dé thuo hién dy 4n thye té 14 395.931.109.308 dong, vGi tong tién ldi 1a
15.370.309.849 dong ciing duoc tinh 141 vay 1a 6,5%/nam v& tién 14i ciing dugce phén bo
mdi bén 12 50/50, cu thé: bi don va nguyén don mdi bén phai chju ldi vay la
4.062.759.091 dong.

Tét ca céc ndi dung trinh bay O trén da cho thdy 100% vbn gbp cua hai Cong ty
dé thue hién dy 4n chung cu E4 déu dung nguon yon vay va nguyén don la don vi cho
vay, quan trong hon ngoai vi¢e by don phfn tra 14i suét 6,5%/nam thi bén nguyén don tyr
cho nguyén don vay va tyr phai tra lai suit cho minh 14 6,5%/nam. Ciing chinh vi viy,
tai trang 4 Bién ban vé viéc Hop dong hop tac diu tu kinh doanh ctia dy 4n chung cu
nha E4 ngay 07/01/2019 da ghi rd bén nguyén don phai hoan tra cho by don tién ma bén
b1 don da gop 14 5.750.000.000 dong.

2 Quyen va loi ich hop phép ctia nguyén don khong bi xam pham hodc can bao
vé con duge thé hién tai cadc Bdo cdo tai chinh cia nguyén don di duge kiém to4n va
ding cOng khai trén san chirng khoan UPCOM.

Theo quy dinh cua Luat ké toan nam 2015 tai chu S quy dinh: phan anh day du
nghiép vu tai chinh phat sinh vao chung tir ké toén, so ké to{ln va bdo cdo tai chinh.
Phan anh kip thoi ding thoi gian quy dinh thong tin, s6 liéu ké toan. Phan 4nh 10 rang,
dé hiéu va chinh x4c thong tin s6 liéu ké toan. Phan 4nh trung thuc khach quan hién
trang, ban chat su viée, ndi dung va gia tri ctia nghiép vu kinh té, tai chinh. Thong tin,
sO ligu ké toan phai dugc phan 4nh llen tuc tir khi phat sinh dén khi két thuc hoat dong
kinh té, tai chinh, tir khi thanh 13 dén khi chdm drt hoat dong cua don vi ké toan; so
liéu ké toan ky nay phai ké tlep 50 liéu ké toan cuia ky trude.

Piéu 6 nguyen tac ké toan quy dinh: gia tri tai san va ng phai tra duoc ghi nhéan
ban dau theo gia gdc. Pon vi ké toan phai thu thap, phan anh khéch quan, day du, ~dung
thue té va ding ky ké todn ma nghiép vu kinh té, tai chinh phét sinh. Don vi ké toan
phai sir dung phuong phép dénh gia tai san va phéan bo céc khoan thu, chi mét cach
than trong, khong dugce lam sai léch két qua hoat dong, kinh té, tai chinh cua don vi ké
toan. Viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh phai bao dam phan anh ding ban chat cua
giao dich, hon la hmh thire tén goi cua giao dich.

Piéu 13 luit ké toan quy dinh cac hanh vi bi nghiém cAm, dé ngoai sd ké toan tai
san, n¢ phai tra ctia don vi ké toan hoic c6 lién quan dén don vi ke toan trong khi Diéu
105 ctiia Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh tai san c6 bao gdm ca tién.

Thong tu 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 Huéng dan ché do ké toan doanh
nghiép tai Picu 18 quy dinh tai khoan 131 - Phai thu cua khéch hang da quy dinh tai
khoan nay dung dé phan 4nh cac khoan ng¢ phai thu va tinh hinh thanh toén cac khoan
ng phai thu ciia doanh nghiép véi khéach hang ..

Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22/ 12/2014 Hudng dan ché dd ké toan doanh
nghi¢p tai Piéu 57 quy dinh tai khoan 338 - phai tra, phai ndp khac di quy dinh tai
khoan nay dung dé Phan anh céc tinh hinh thanh toan cac khoan phai tra .

Nghi dinh s6 41/2018/ND-CP ngay 12/3/2018 quy dinh xir phat % pham hanh
chinh trong linh vuc ké toan, kiém toan ddc 1ap c6 quy dinh:
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- Tai dnun b khodan 3 Diéu 9 bj phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong
461 véi mot m hanh vi sau: Khdng cO chun tr ké toan chimg minh céc thong tin, SO
lidu ghi trén s6 ké todn hoic s6 Ilgu trén sb ké todn khong dung véi chimg (ir ké toan.

- Tai diém b khoan 4 Piéu 9 bi ph{ll 20.000.000 dong dén 30.000.000 dong dé
ngonl sO ké todn tai san phai tra cia don vj hodc ¢6 lién quan dén don vi nhung chua
dén mire truy ciru trach nhiém hinh sur.

Irong Bdo céo tai chinh cia nguyén don nim 2019 da ghi ro tai trang 17, 18
muc phai thu cua khach héng va muc phai thu khiac ¢6 ghi: Bi don n¢g nguyén don
1.549.000.000 dong (s6 tu,n nay by don da tra nguyén don viao ngay 07/12/2023 theo
Uy nhiém chi bi don da xuét trinh cho Toa 4n).

Bao cdao tai chinh 2020 muc phai thu ctia khach hang va muyc phai thu khac trang
18, 19 da ghi: 01/01/2020, bj don ng nguycn don 1.549.000.000 déng, nhung cudi nim
31/12/2020 thi khoan n¢ nay khong con xudt hién trong béo cdo tai chinh (mic du thoi
diém nay bi don chua tra cho nguyén don khoan ng nay).

Bao cdo tai chinh 2021 muc phai thu ctia khich hang va myc phai thu khéc trang
18, 19 da ghi: bi don khong no nguyén don, mic du tai dlem thol ndy trén thuc té b
don con ng nguyén don s6 tién 1.549.000.000 dong - day 1a sb tién ma nguyén don tra
thira cho bj don tién giai phong mit bing.

Béo cdo tai chinh 2022 muc phél thu cia khach hang va muyc phai thu khac trang
18, 19 da ghi: bi don khdng ng nguyén don, mic du tai dlem thon ndy trén thuc té bi
don con ng nguyen don s6 tién 1.549.000.000 dong - day 1a sb tién ma nguyén don tra
thira cho bj don tién giai phéng mit bing.

Béo cdo tai chinh 2023 muc phai thu ctia khach hfmg va muc phai thu khéc trang
18, 19 da ghi: by don con ng nguyen don hai khoan gom 151 .440.600 dong (tién trong
coi xe 6 t8) va 5.750.000.000 dong. Nhung trén thuc té, tién tra tréng 16t xe 6 to, hai
bén da thoa thudn day 1a bi don nhd nguyén don thu ho tai Vin ban trinh bay ¥ kién cua
nguyen don ngay 31/7/2024 ba Ngb Th1 Thanh Thuy da thira nhan dleu nay. Dong thoi,
sO tién 5.750.000.000 ddng trén thuc té nguyén don dang ng bi don tién tra lai von gép
nhung trong Béo cdo tai chinh nguyen don lai ghi bi don ng nguyén don, bi don chimng
minh nhu sau: Trong bién ban quyét toan h0p dong ngay 07/01/2019, nguyén don da
cam két ¢ trach nhiém tra lai cho bi don s tién da gop von 5.750.000.000 dong Vao
ngdy 28/11/2023, bi don di cé gidy dé nghi nguyén don tra lai cho bi don sb tlen nay,
nhung vao ngay 06/12/2023, nguyen don da thanh toén tra cho b1 don ding s6 tién
5.750.000.000 ddong nhung lai ghi rd ddy 1a khodn tién thanh toan tién loi nhuan du 4n
lan 2 (0y nhi¢m chi da ndp cho Toa an). Dleu nay cho thay, tinh dén thoi diém nay trén
thyue té, nguyén don chua tra cho bi don tién gép von 5.750.000.000 dong. Cung tai
Cong vin s6 337 ngdy 28/12/2023, 6ng Diép - gidm doc bén nguyén don da gidi thich:
Trong khoan lgi nhudn bi don dugc chia ¢6 ca khoan von gbép nay 1a khong dung su
that. Vi loi nhudn 1a loi nhuin va vén gép 1a von gép. Tai vin ban trinh bay y klen cua
nguyén don ngdy 31/07/2024, ba Ngdé Thi Thanh Thay da giai thich thi so tién loi
nhudn cua bi don lai la nguyén don phai “treo” cong nQ pha1 tra bi don lién quan dén
gia tri dién tich cc tang dich vu 1a danh trdo khai niém giita loi nhuén dy 4n va cong
ng treo phat tra.

Tat ca viéc nay bi don da c6 giai trinh tai Cong vin s 68 ngay 26/7/2024 giri
Toa an, cling trong cdc Bédo cdo tai chinh dd néu rd cac khoan nguyén don no bi don
nhu sau: nam 2019 muc phai tra khac trang 23, nguyén don no bi don 5.750.000.000
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dong. Nam 2020 myc phai trd khéc trang 23, nguytn don no bj don 2 khoan: khoan thir
nhét. ddu nam 01/01/2020, nguyén don ng bj don 5.750.000.000 dong nhung trong nédm
2020, nguyén don chua he tra bj don sO tién ndy, viy ma cudi nam 31/12/2020 thi
khong thay nguyén don con ng bj don s& tién ndy nira; khoan ng thir 2 ghi r6 khoan
phai tra vé lgi nhufin phin chia dy 4n E4 Yén Hoa cho bi don l1a: 30.455.708.538 déng
trang 23 cua Béo cédo tai chinh. Dén bdo cdo tai chinh nam 2021 va béo cédo tai chinh
nim 2022, phai tra khdc trang 23 thi nguyén don ng bi don 30.455.708.538 dong
(khoan nguyén don ng bj don 5.750.000.000 dong khong con xuat hién trong Béo céao
tai chinh cia Cong ty nay).

Béo céo tai chinh nim 2023, muc phai tra khéc trang 23, 24, n uyén don ng bj
don hai khoan: khoan 1 sé tién 1.549.000.000 dong, trén thyc té, so tién nay bj don da
tra nguyén don tai Uy nhi¢m chi ngdy 07/12/2023 da nop cho Toa nhung trong Béo cao
tai chinh lai ghi thanh nguyén don n¢ bi don va nhu vy nguyén don phén anh khoan
ndy trén Béo cdo tai chinh 1a khong ding, vi nguycn don khong ng bj don sO tién nay.
Khoan tién thir 2, nguyén don ng b don 27.000.000.000 dong nhung trén thuc té thi
trong sO tién lgi nhuén nguyén don phai tra bi don s6 tidn 30.455.708.538 dong thi bj
don da tra tién loi nhuén thanh 2 1An (14n 1 vao ngay 01/11/2023 tai gifly b4o c6 di nop
cho Toa nguyén don da tra cho b don sé tién 1a 3.455.708.538 ddng; 14n 2 vao ngay
06/12/2023 tai gidy bdo c6 nguyén don tra cho bi don s tidn 5.750.000.000 dong da
ndp cho Toa, trong d6, nguyén don ghi 16 thanh to4n tién lgi nhudn 1an 2 cong trinh dy
an E4 Yén Hoa).

Nhu viy, trén thue té nguyén don da trd bi don 2 |An tién lgi nhuén véi téng 5O
tidn 1a 9.205.708.538 dong, nhu viy, nguyén don con ng b1 don tiéen lgi nhuén la
21.250.000.000 ddng (thuc hién theo Bién ban lam viéc cua hai Coéng ty vao

24/10/2023).

Qua céc Bdo cdo tai chinh, dugc cong khai trén san chimg khoan d4 thé hién ro:
ké tir nim quyét toan du an cho dén nay, nguyén don ludn la bén ng bi don. Nhu vay,
ciing cho thay quyén va lgi ich hop phép cua nguyén don khong bi xdm pham hodc can
bao vé. Tir nhitng trinh bay trén, bi don khing dinh vi¢e bj don d& nghi Toa an dinh chi
vu 4n 12 hoan toan c6 cdn cir theo quy dinh cua phap luat.

Tai cac Bién ban gop vdn thé hién:

- Bién ban gop von Pot 1 ngay 05/05/2015, tong sb tién gép von la
20.000.000.000 dong, bi don ndp 10.000.000.000 d6ng va nguyén don nop
10.000.000.000 ddng. Viée thuc hién gép vén ciia 2 bén cu thé nhw sau (duge ghi chi
tiét tai Bang chi tiét tinh 14i vay hoat dong hop téc lién doanh dén ngay 31/07/2016 — bi
don da nop cho Toa). Pa ghi rd ngay 13/05/2015 nguyén don gép: 5.897.000.000 dong
véi s tidn 131 duoe tinh 12 473.807.569 dong. Con bi don gbp nhu sau: ngay 21/5/2015
e6p lin 1 dot 1 1a 5.000.000.000 dong véi tien lai 1a 394.513.889 dong; ngay
03/06/2015 gép 1an 2 dot 1 1a 5.000.000.000 ddng véi tién lai 1a 382.777.778 dong.
Nhu vdy, theo bién ban dot 1, bi don da gép du 10.000.000.000 ddng theo cam két
(dugc thé hién tai Bang chi tiét tinh 1&i vay hoat dong hop téc lién doanh dén ngay
31/7/2016 bi don da ndp cho Toa).

- Bién ban g6p vén Dot 2 ngay 11/6/2015, s tién gbp von 15.000.000.000 dong,
mdi bén gép vén 7.500.000.000 dong. Thye & thyc hién nhu sau: nguyén don gop
7.500.000.000 dong vao ngdy 10/7/2015 véi s§ tién 14i 1a 524.062.500 ddng; bi don
o6p 7.500.000.000 ddng, 1am 2 lan, cu thé: lan 1 dot 2 ngay 14/7/2015, bi don gop
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3.500 SWOedne v6i tidn 1ai tinh 14 242.034.722 ddng; 1dn 2 dgt 2 ngay 20/11/2015
14 4.000.000.000 ddng voi sb tién 1ai 1a 183.444.444 dong. Nhu viy, bj don di thyc
hi¢n diing theo bién ban gop von dot 2 (duge thé hién tai Bang chi tict tinh lai vay hoat
déng hop téc lién doanh dén ngay 31/07/2016 bj don di n(}}) cho Toa).

- Bién ban gép von Dot 3 ngdy 19/11/2015, s0 titn hai bén phai gop la
10.000.000.000 dong, mdi bén gép 5.000.000.000 dong. Thuyc 18, ng;uyén don gop
5.000.000.000 ddng vao ngay 20/11/2015 véi tién 1ai 1a 229.305.556 dong; b don gop
5.000.000.000 ddng chia thanh 2 Idn: 1An 1 vao ngdy 20/11/2015, bi don gop
4.000.000.000 ddng vai sb tidn 1ai 1a 183.444.444 ddng; lan 2 1a 1.000.000.000 dong
vao ngdy 18/12/2015 vai tidn 1ai 1a 40.805.556 dong. Nhu viy, bi don da thyc hién
ding theo bién ban gbép von dot 3 (duge thé hién tai Bang chi tict tinh 1di vay hoat dong
hop téc lién doanh dén ngdy 31/07/2016 bi don dad np cho Toa).

- Bién ban gép von Dot 4 ngay 02/02/2016, s6 tién hai bén phai gép la
10.000.000.000 ddng, mdi bén gép 5.000.000.000 dong. Thyc té, nguyén don gbp
3.000.000.000 ddng vao ngdy 03/02/2016 véi tién 1ai 1a 96.958.333 dong; bi don gop
4.000.000.000 ddng vio ngdy 02/12/2015 (dugc thé hi¢n tai Gidy bdo c6 ngay
02/12/2015 do nguyén don ndp cho Toa). Nhur viy, dot 4 bj don di gop 4,000.000.000
ddng va nguyén don gép 3.000.000.000 déng (duge thé hi¢n tai Bang chi tiét tinh 14i
vay hoat dong hgp tic lién doanh dén ngay 31/07/2016 va Giay bdo c6 ngay

02/12/2015 nguyén don da ndp cho Toa). ’ ‘
Tir viée din giai cu thé 4 Bién ban gép von nhur trén, da cho thay: 100% ticn
g6p von theo 4 Bién ban déu do nguyén don cho hai Céng ty Dén Dung va Cau Pudng N,
vay dé gép. Nguyén don cho bi don vay toan bo s6 tien ma bi don da gép theo 4 dgt ma >
bi don trinh bay & trén va da tinh lai sut tién vay 1a 6,5%/nam va dugc lién doanh cua )
nguyén don va bj don tra vao tai khoan cia nguyén don (quy dinh cu thé tai khoan 4.2 =3
trang 10 cua Phy lyc Hgp ddng) va nguyén don cho nguyén don vay ciing tinh |41 vay /
1a 6,5%/nam va ciing tra vao tai khoan ciia nguyén don.
Tai Phu luc 01 cua Hop déng 126 c6 thoa thuédn: viéc md sb ké toan, ghi chép
ciac nghiép vu kinh té, tai chinh phat sinh, Hoéa don, ching tir ké toan dau vao, cac tai
litu khac vé tai chinh c6 lién quan dén Du 4n E4 dugc thuc hién tai bén nguyén don
(do nguyén don giir toan b§ cac ching tur ké toan). 4
Tai ban tinh 1i vay hoat dong hop tac lién doanh ngay 23/11/2016, tinh tir ngay z!
01/08/2016 dén ngay 30/09/2016, tai trang cudi c6 ghi: lién doanh gom nguyén don va /
bi don di tra tién cAp vén vay cho nguyén don 14 76.000.000.000 dong.
Tai ban tinh la1 vay hoat dong hop tac lién doanh ngay 22/11/2017, tinh tir ngay
01/10/2016 dén ngay 30/06/2017, tai trang cudi c6 ghi: lién doanh gom nguyén don va
bi don di tra tién cdp vén vay cho nguyén don la 215.000.000.000 dong -
76.000.000.000 dong = 139.000.000.000 ddng. Nhu véy tinh dén ngay 13/06/2017, lién
doanh gom nguyén don va bi don da tra cho nguyén don s6 tién 215.000.000.000 dong.
Tinh dén ngay 08/01/2024, bi don khéng hé biét nguyén don ki€n bi don ra Toa.
Do vy, bi don van lam cac Cong vin giri 6ng P§ Tién Loi - Chu tich hdi déng quan tri
bén ’nguyén don cung cac thanh vién ho1 déng quan tri khac biét su that thue trang
quyét toan dy dn nha chung cw E4, trén tinh than cong khai, minh bach, r6 rang, thau
tinh dat ly, trén tinh 'thﬁn thuong ton phdp luét, nhung nguyén vong cua bi don khdng
duoc nguyén don chap nhan ma nguyén don da don phuong khoi kién bi don ra Toa an
vao ngay 29/12/2023.
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Bi don dé nghi Toa dan xem xét nhirmng méu (hudn giira chimg tu ké toan va Béo
cdo tai chinh cua nguyén don lam anh huong dén quyén lgi ciia nha diu tur ciia nguyén
don trén san chimg khodn. Theo yéu cau khai ki¢n cia nguyén don, tinh dén nay, bj
don con ng nguyén don hon 100 ty dong, bi don cho ring s0 tien khai kién ciia nguyén
don 1a khong ¢6 trén thye té vi dén nay nguyén don vin dang ng bj don Itn t¢i hang
chuc ty va nhu bi don da trinh bay & trén. Vi¢e nguyén don lay 1f do Toa én dang thu ly
vy an d‘é nguyén don khong tra cho bi don hon mot ty ddng tién trong coi 16t 6 t6 vi day
1 s6 tién ma bi don nhd nguyén don thu hd nén nguyén don khong dugce giir lai tién bi
don nho thu hd.

T nhimng trinh bay & trén, bi don khong chdp nhin d6i v6i yéu cau khoi kién
cia nguyén don néu trong don khoi ki¢n va don bo sung don khoi kién. Bi don dé nghi
Toa dn xem xét dinh chi vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Nhitng nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan trinh bay:

1. Cong ty TNHH Djch vu va Pdau tw HBO (Cong ty HBO) do ong Tran Xudn
Nam la nguoi dai di¢gn theo iy quyén trinh bay:

Ong la ngudi dai dién theo uy quyén ctia Cong ty HBO. Cong ty HBO thué "2
dién tich mit bing tai ting 1 Toa CT3 Chung cu E4 Yén Hoa Park view - S6 3 Vi
Pham Ham, Yén Hoa, Ciu Gidy, Thanh ph6 Ha N¢i ctiia Cong ty CAu Pudng. Ngay
01/4/2018 Cong ty HBO ky Hop ddng thué mit bing 143m? tai tang 1 Toa CT3 Chung
cu E4 cua Cong ty Cau Pudng d8 kinh doanh dich vu va cho thué lai. Thoi han thué la
15 nam tir ngdy 01/9/2018 dén hét ngay 31/8/2033, thanh todn tidn thué theo quy. Ngay
30/3/2021 Cong ty HBO ky tiép Phu luc Hop dong so 02 cua Hop ddng s
06/HDD2018/CDHN-E4YH véi Cong ty Cau Pudng vé viée diéu chinh dién tich thué
mit bing ting 1 thanh 200m?, dén ngay 30/9/2021 Cong ty HBO ky tiép Phu luc Hop
ddng s6 04 cia Hop dong sé 06/HDD2018/CDHN-E4YH véi Cong ty Cau Puong vé
viéc diéu chinh dién tich thué mat bing ting 1 thanh 286m”.

Nay Cong ty HBO dugc Toa 4n thdng béo vé viéc Cong ty Dan Dung khoi kien
Céng ty Ciu Dudng, vé viéc “Tranh chép Hop dong hop tac dau tu kinh doanh”, Cong
ty HBO co y kién nhur sau:

Ban diu khi thué mit bang tang 1 Toa CT3 Chung cu E4 cua Cong ty Cau
Pudng, Cong ty HBO thué thd. Qua trinh thué tai ddy, Cong ty HBO da tu dau tu hoan
thién toan bd mt bing thué nhu: toan bd hé thong san, trAn nha, duong dién, nude va
didu hoa chi phi hét khoang 12 2.000.000.000 déng (Hai ty dong).

Sau d6, Cong ty HBO cho thué€ lai mat bing theo cdc Hop dong thué mat bing
sau day:

1. Hop dong thué mat bing s6 015 ngay 18/3/2022 giita Cong ty HBO va ong L&
Vin Hoa - chu cira hang kinh doanh “Salon Téc va da” tai tAng 1 Toa CT3 Chung cu
E4 Yén Hoa Park view - S6 3 Vii Pham Ham, Cau Gidy, Ha N¢i, thoi han thué 60
thang ké tir ngay 05/4/2022; :

2. Hop dong thué mit bang s6 1603 ngay 30/3/2023 gifta Cong ty HBO va 0ng
Nguyén Danh Théng - chu ctra hang kinh doanh “Ga tuoi Manh Hoach™ tai tang 1 Toa
CT3 Chung cu E4 Yén Hoa Park view - S6 3 Vii Pham Ham, Cau Gidy, Ha Noi, thoi
han thué 60 thang ke tir ngay 02/4/2023;

3. Hop dong thué mit bang ngay 13/10/2023 gitta Cong ty HBO va Cong ty Co
phén Tap doan Golden Gate - CN Mién Béc kinh doanh quan tra “Universal Tea” tai
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ting 1 mdt phd Vil Pham Ham cia Toa CT3 Chung cu E4 Yén Hoa Park view - S0 3
Vil Pham Ham, Céu Gidy, Ha N§i, thoi han thué 60 théng ké tir ngay 02/4/2023.

Truong hop Toa dan khong chip nhin yéu cAu khoi kién ctia nguyén don thi
Coéng ty HBO khong co y kién gi.

Néu trudmg hop Toa én chéip nhén yéu chu khai kién cua nguyén don, sau khi co
phén quyét ctia Toa én d6i véi chu s& hitu tang 1 cia Toa CT3 Chung cu E4 thi Cong
ty HBO sé ky tryc tiép Hop dong thué nha dbi véi bén chi s hiru méi va yéu ciu gifr
nguyén hi¢u lyc cung toan b diéu khoan da quy dinh trong Hop dong thué nha giira
Cong ty HBO va Cong ty CAu Dudmg va dé nghj bén chi s hiru md&i phai cung cap
cho bén Cong ty HBO cac tai liéu chimg minh vé ho so phap ly cia chi s¢ hiru,

2. Ong Lé Viin Hoa chii civa hang kinh doanh Salon Téc va da trinh bay:

Ong 1a chi hd kinh doanh “Salon Téc va da” tai tang 1 Toa CT3 E4 CT3 Chung
cr B4 Yeén Hoa Park view - $6 3 Vii Pham Ham, Yén Hoa, Cau Gidy, Thanh ph6é Ha
Noi. Ong ky Hop dong thué mit bing tang 1 mit tién coa Toa CT3 dé kinh doanh
“Salon Téc va da”.

Hop dong thué mit bing s6 015 ngdy 18/3/2022 vai bén cho thué la Cong ty

TNHH dich vu va diu tu HBO, thoi han thué 60 théng ké tir ngay 05/4/2022.

Quaé trinh thué tai day 6ng khong sira chira gi.

Nay 6ng dugc Toa dn thong bao vé viéc Cong ty Dan Dung khdi kién Cong ty
Ciu Duong, 6ng dé nghi Toa an khong dua 6ng vao tham gia t tung trong vu 4n voi tu
cach 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, vi 6ng chi 1a nguoi thué san tang 1 tir
Cong ty HBO, khong lién quan dén vu 4n kinh doanh thuong mai giira Cong ty Dan
Dung khoi kién Cong ty Cau buong.

Sau nay néu cé xay ra tranh chép lién quan dén viéc thué mat bang thi éng s&
khoi kién Cong ty HBO bing mot vu 4n khéc.

Néu Toa an van dua 6ng tham gia to tung trong vu 4n véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, ngh’fa vu lién quan thi 6ng xin dugc vang mat tai tat ca cac budi lam viéc tai
Tda 4n va ving mit tai phién toa xét x\r vu an.

3. Nha hang Com ga Manh Hoach do ong Nguyén Danh T hing la chii ho
kinh doanh trinh bay:

Ong ky Hop dong thué mit bing ting 1 mat tién Toa CT3 Chung cu E4 Yén
Hoa Park view - S6 3 Vii Pham Ham, phuong Yén Hoa, quan Céu Gidy, Thanh phd Ha
N6i cita Cong ty TNHH Dich vu va Pau tw HBO (viét tat 1a Cong ty HBO) dé kinh
doanh Nha hang “Com gi Manh Hoach”. Hop dong thué mit bang so 1603 ngay
30/3/2023, thoi han thué 12 60 thang ké tir ngay 02/4/2023.

Qua trinh thué tai ddy, ong khong sira chira, xay dung gi.

Ong dé nghi Toa an khong dua 6ng vao tham gia td tung trong vu 4n véi tu cach
la ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan vi dng ky Hop dong thué véi Cong ty HBO,
khong lién quan dén vu an Kinh doanh thuwong mai cia Cong ty Dan Dung khoi kién
Cong ty Cau Duong. : :

Sau ndy néu co xay ra tranh chép lién quan dén viéc thué thi 6ng s€ khoi kién
Cong ty HBO biang mot vu an khac.

‘ Néu Toda an van dua 6ng tham gia td tung trong vu an v@i1 tu cdch la ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan thi 6ng xin dugc ving mit tai tit ca cac budi 1am viéc tai
Toa an va vang mit tai phién toa xét xir vu an.
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4. Céng ty co !)Iu?n Tap doan Golden Gate do ong Tran Vi¢t Trung la ngueoi
dai di¢n theo tly quyén trinh bay:

Ngay 13/ 10/2023, Cong ty ¢d phan Tap doan Golden Gate di ky Hogp dong thué
mit bing 50 !81/1-11)1)023-1~IBO/E4 (“Hop dong thué mit bang”) vai Cong ty TNHH
Dich vu va Dau tu HBO dé thué mat bing tai tang 1 tda nha CT3-E4 Park View duong
Vi Pham Ham, phuong Yén Hoa, quin Céau Gidy, Thanh phé Ha Noi dé kinh doanh
quan Coffee, cu thé: dién tich thué: 102m?; thoi han thué: 60 thang ké tir ngay
13/10/2023.

Tir thot diém ky Hop dong thué mit biing tdi nay, hai bén vin thuc hién day du
cdc quyén va nghia vu theo quy dinh tai Hop ddng va thoa thudn gifra cdc bén.

Theo théng tin dugce cung cép, ong dugc biét, dién tich ma Cong ty co ph?m Tép
doan Golden Gate ky Hop dong thué mit bing véi Cong ty TNHH Dich vu va Pau tu
HBO thudc quyén quén ly va cho thué cia Cong ty cd phan Pau tur va Xay dung Céu
Pudng Ha N§i theo Hop ddng s6 126/2008/HTKD-E4YH ngay 24/4/2008.

Ngay 01/4/2018 Cong ty ¢b phin PAu tr va Xy dyng Ciu Putmg Ha Noi da Ky
Hop dong thué nha so 06/HDD2018/CDHN-E4YH véi Céng ty TNHH Dich vu va Pau
ar HBO. theo d6 Cong ty TNHH Dich vy va Dau tw HBO tré thanh don vi ¢ quyén str
dung, cho thué lai di¢n tich thué néi trén. Do do, viéc Ky két Hop dong thué mat bing
gitta Cong ty ¢0 phan Tép doan Golden Gate va Cong ty TNHH Dich vu va Pau tur
HBO la phu hop véi quy dinh phdp ludt va chirc nang clia c4c bén. Hién tai, Cong ty cO
phan Tdp doan Golden Gate dé nghi dugc tiép tuc thué mat bing néu trén, dong thoi
yéu cau cac bén ¢6 quyén va nghia vu véi mét bing thué nay tiép tuc tudn thi céc nghia
vu dé dam bao quyén loi cua Cong ty c¢d phan Tép doan Golden Gate theo Hop dong
thué mit bing da ky két. Vi vy, 6ng dé nghi Quy Toa giai quyét vu an theo dang quy
dinh cta phap ludt, dam bao quyén loi ich hgp phép cua Coéng ty c¢d phan Tép doan
Golden Gate.

5. Cong ty cd phdn 6 6 Thanh An Long Bién do ong Vi Thanh Chung la
nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta Cong ty cb phan 6 t6 Thanh An Long
Bién (viét tit 1a Cong ty Thanh An Long Bién). Cong ty Thanh An Long Bién ky Hop
déng thué nha thué mat bé’mg 333m? tai mat té“mg ] mat phé Vii Pham Ham, Toa CT3
Chung cu E4 Yén Hoa Park view - sé 3 Vii Pham Ham, phuong Yén Hoa, quan Cau
Gidy, Thanh ph6 Ha Noi ciia Cong ty Ciu Puong dé kinh doanh. Thoi han thué 15 ndm
tir ngdy 01/02/2018 dén hét ngay 01/02/2033.

Nay Céng ty Thanh An Long Bién dugc Toa an thong bao vé viec Cong ty Dan

\ r

Dung khdi kién Cong ty Cau Pudng vé viéc “Tranh chap Hop dong hop tac dau tu kinh

doanh”, Cong ty Thanh An Long Bién cé'y kién nhu sau:

Qua trinh thué tai ddy, Cong ty Thanh An Long Bién da tu dau tu hoan thién
toan by mat bing thué hét khoang 1.200.000.000 dong (Mat ty hai trdm trigu dong).

Trudong hop Toa 4n khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don (Bén
cho thué nha van la Cong ty Cau Puong) thi Cong ty Thanh An Long Bién khong c6 y
kién gi.
Néu trudong hgp Toa an chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, sau khi co
phén quyét cta Toa 4n doi véi chi s¢ hitu tAng 1 ciia Toa CT3 Chung cu E4 thi Cong
ty Thanh An Long Bién s& ky truc tiép Hop dong thué nha doi véi bén chi s hiru méi
va Cong ty Thanh An Long Bién yéu cAu giir nguyén hiéu lyc cuing toan bd diéu khoan
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dJ | quy dinh ttong Hop dong thué nha glt‘rn Cong ty thnh An Long Bién vai Cong ty
Ciu Dudng va dé nghj bén chu s¢ hiru méi phai cung clip cho Céng ty Thanh An Long
Bién cdc tai liéu chirng minh vé ho so pht’lp ly cua chi so ht”ru

Cong ty Thanh An Long Bién xin dugc viing mt tai tat ca céc budi lam viéc cia
Toa dn va vlmg mdt tai phién toa xEét xur vy an.

0. Cong ty Dau tie va Cong ngh¢ V:et Tién (nay doi tén la Cong ty CP Cong
nghé NT) do ong Vii Kim Cuwong - Gidm doc la nguoi dai dign theo phdp ludt trinh
bay:

Ong 1a Giam déc Cong ty cong ngho Viét Tién (nay déi tén 1a Cong ty CP Cong
nghg: NT). Cong ty CP Céng ngh¢ NT (viét tit la Coéng ty NT) ky Hop dong thué nha
s0 03/HD2021/CDHN-E4YH ngay 21/6/2021 va Phu luc Hgp dong sO 02 ngay
28/9/2022, Phu luc Hop dong 03 ngay 24/5/2024 thué mat bing tai tang 2 Toa CT3
Chung cu E4 Yén Hoa Park view - S6 3 Vii Pham Ham, Yén Hoa, Céu Glay, Thanh
pho Ha Ndi cia Cong Cau Duong dé 1am van phong Cong ty. Thoi han thué 03 nam,
ké tir ngay 20/7/2021 dén hét ngay 20/7/2024 Sau do, Cong ty NT d3 ky gia han thué
thém mot nim véi Cong ty Cau Pudng, tién thué mat bing duge thanh to4n theo quy.

Nay Cong ty NT duge Toa an thong bdo vé viéc Cong ty Din Dung khoi kién
Céng ty Cau Duong, vé viée “Tranh chip Hop dong hop tac dau tur kinh doanh”, Céng
ty NTcoy kién nhu sau:

Qua trinh thué tai day Cong ty NT di dAu tu toan bd nodi that va lam mdi khu vure
thué hét khoang 700.000.000 dong (Béy trdm tridu dong).

Trong truong hop Toa an khong chap nhén yéu cau khai kién cia nguyén don
thi Cong ty NT khong c6 y klen gi.

Truong hop Toa an chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, Cong ty NT
dé ngln gilr nguyén hi¢u lyc cung toan b diéu khoan da quy dinh trong Hop dong thué
nha giira Cong ty CP Cong ngh€ NT va Cong ty Cau Pudng. Sau khi ¢6 phan quyét clia
Toa an d6i vai chu sé hitu tang 2 cia Toa CT3 Chung cu E4 thi Céng ty NT s€ ky truc
tlep Hop dong thué nha d6i voi bén chu sé hitu va yeu cdu bén chu s& hiru phai cung
cap cho bén Cong ty NT céc tai liu chirng minh ve ho so phap ly cua chu so hiru.

Ong dé ngh1 Toa 4n cho Cong ty NT dugc ving mit tai tit ca cac budi lam viéc
ciia TOa 4n va vang mat tai phién toa xét xir vu an.

7. Cong ty TNHH tw vin AZLAW do ba Pham Thi Oanh - Gidm doc la nguoi
dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Ba 1a Giam dbc Cong ty TNHH tu van AZLAW. Ba ky Hop dong thué mit bang
155m? tai tang 2 toa CT3 Chung cu E4 Yén Hoa Park view - S6 3 Vii Pham Ham, Yén
Hoa, CAu Gidy, Thanh ph6 Ha Ndi ctua Cong ty Cau DBuong dé 1am vin phong 1am cua
Cong ty. Thoi han thué 03 nim tir ngdy 15/12/2023 dén hét ngay 14/12/2026, thanh
toan tién thué theo quy.

Nay ba dugc Toa an thong bao vé viéc Cong ty Dan Dung khoi kién Cong ty
Cau Duong vé viée “Tranh chap HP hop tac dau tu kinh doanh”, ba ¢é ¥ kién nhu sau:

Qua trinh thué tai day ba da dAu tu toan bd ndi that va 1lam méi khu vuce thué hét
khoang chi phi 1a 500.000.000 dong (N&m trém triu dong).

Néu Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba khong c6
y kién gi.
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Trudng hop Toa én chip nhin yéu ciu khoi ki¢n cua nguyén don, ba dé nghj giir
nguyén hi¢u lue cing toan b diéu khoan di quy dinh trong Hop dong thué nha giira
cong ty TNHH tur vin AZLAW va Cong ty Céu Dudng.

8. Cong ty ¢ phin Dich vy va TM Key Pilates do dng Dao Tién Thinh la
nguwoi dgi di¢n theo uy quyén trinh bay:

Ong 1a nguoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty ¢b phan Dich vy va T™M Key
Pilates (vict tat la Cong ty Key Pilates). Cong ty Key Pilates thué di¢n tich mat bang tai
ting 2 Toa CT3 Chung cur E4 Yén Hoa Park view - S6 3 Vii Pham Ham, Yén Hoa, Céu
Gidy, thanh phd Ha Néi. Cong ty Key Pilates ky Hop d6ng thué nha thué mit bang
100m? tai tang 2 Toa CT3 cua Cong CP dAu tu va xiy dyng Cau Pudng Ha Noi dé lam
kinh doanh phong tip va van phong lam viée. Thoi han thué 03 nam tr ngay
01/03/2024 dén hét ngay 28/02/2027.

Nay Céng ty Key Pilates duge Toa 4n thong bao vé viéc Cong ty CP diu tu xay
dung Dén Dung Ha Noi khai kién Cong ty CP dAu tu va xdy dyng Cau Puong Ha Noi
vé viée “Tranh chap HD hgp tac diu tu kinh doanh”, Céng ty Key Pilates c6 y kién nhu
sau:

Qua trinh thué tai diy, Cong ty Key Pilates da tir dau tu hoan thién toan by mit
biang thué hét khoang chi phi khoang 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Truomg hop Toa an khong chép nhén yéu ciu khoi kién cua nguyén don (Bén
cho thué nha van 1a Céng ty CP dau tu va xdy dyng Cau Pudng Ha Noi) thi Cong ty
khong ¢6 ¥ kién gi.

Truong hop Toa én chap nhin yéu cau khdoi kién cua nguyén don, sau khi ¢
phan quyét ctia Tda dn d6i v6i chu so hiru tang 2 ctia Toa CT3 Chung cu E4 thi Cong
ty Key Pilates s€ ky truc tiép Hop dong thué nha dbi v6i bén chu s& hitu mdi va Cong
ty yéu cau gilt nguyén hiéu lyc cling toan bd diéu khoan di quy dinh trong Hop dong
thué nha giira Cong ty Key Pilates va Cong ty CAu Pudng va dé nghi bén chu s¢ hiru
phai cung cip cho Cong ty Key Pilates cdc tai ligu ching minh vé& ho so phéap 1y cua
chu s¢ hiru.

9. Ong Lé Dirc Thanh chii hj kinh doanh phong tiap Home fitness Yoga trinh
bay:

Ong 1a chu ho kinh doanh phong tdp Home fitness Yoga tai tang 3 Toa CT3 E4
CT3 Chung cu E4 Yén Hoa Park view - S6 3 Vii Pham Ham, Yén Hoa, Cau Gidy,
Thanh phé Ha Noi. Nam 2019 6ng ky Hop dong thué toan bg dién tich san tang 3 cla
Cong ty Cau Dudng dé m& kinh doanh “Home fitness Yoga”, v6i thoi han thué 10
nam.

Thoi didm thué ting 3 chi 1a mt san tho, ong phai bo toan bd chi phi dé sira, 1am
ndi thit, 1dp diéu hoa, phong vé sinh d¢ phuc vu kinh doanh. Téng chi phi bé ra sira
chita, 1am ni thét, diéu hoa khoang 3.000.000.000d (Ba ty dong).

Nay ong dugc Toa an thong bao vé viéc Cong ty Dan Dung khai kién Cong ty
CAu Duong, ong dé nghi Toa an khong dwa dng vao tham gia td tung trong vu 4n véi tu
cach la nguc‘)fi co quyén loi, nghia vu ‘lién quan, vi 6ng thué san t?mg 3 tir Cong ty Cau
Puong dé kinh doanh. Néu c6 van dé gi lién quan dén viéc thué giita 6ng va Cong ty
Chu Dutmg thi dng s& khoi ki¢n bang mdt vu én khic.

Ong xin dugc vang mit tai tat ca cac budi lam viéc tai Toa an va véng mat tai
phién toa xét xir vu an.

10. Cong ty Co pha‘n Be Group trinh bay:

30




Ngay 29/8/2024 Chi nhanh Cong ty C6 phin Be Group tai Ha N§i (1a Chi nhanh
trire thude Be Group) ("Be Group Ha N§i") va Cong ty Céu Duong di ky két Hop dong
thué mit bing s6 02/HD2024/CDHN-E4YH. Theo d6, Cong ty Cau Pudng di cho Be
Group Ha N6i thué mit bang tai Téng 2, Toa CT3, Chung cu Yén Hoa Park View, 56 3
Dudng Vi Pham Ham, Phudng Yén Hoa, quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi vai dién
tich thué 1a 120 m? cho muc dich lam viin phong lam vi¢c. Thoi han thué Mat Béng la
03 nam ké tr ngay 24/9/2024.

D61 vai ndi dung Vu én, Be Group ¢6 cic y kién nhu sau:

Trudong hgp Quy Toa khong chép nhén véi yéu cAu khoi kién ciua Cong ty Dan
Dung, Cong ty Cau Pudng vén 1a bén ¢6 quyén hgp phap dé cho Be Group Ha Noi
thué Mit Bang, Be Group khéng c6 y kién gi bo sung.

Trudng hgp Quy Toa chfp nhin vai yéu cau khoi kién cia Cong ty Dan Dung va
Cong ty Ciu Dudmg khéng con 1a bén c6 quyén hgp phép dé cho Be Group Ha Noi
thué Mit Bang, Be Group kinh dé nghi Quy Toa yéu cau Cong ty Din Dung tiép tuc
cho Be Group Ha N¢1 thué Mt Béng véi céc didu khoan va diéu kién dugce giir nguyén
theo Hop dong thué mit bing da ky gitra Be Group Ha N¢i va Cong ty Cau Puong,
ddng thoi, Cong ty Cau Puong phai c6 nghia vu chuyén giao cdc khoan tién ma Be
Group da dic coc, thanh toan trude cho Cong ty Cau Puong sang Cong ty Dan Dung.
Theo do, Be Group Ha N¢i s€ ky lai Ho}) dong thué mat bing mai v4i Coéng ty Dan
Dung sau khi Coéng ty Dan Dung cung cap cho Be Group Ha Noi cac Giay t& phép ly
chirng minh quyén s& hitu hop phép doi vai Mit Bing.

Tai thoi diém ky Hop ddng thué mét bing véi Cong ty Ciu Pudng, Cong ty Cau
Pudng da cam két, dam bao ¢6 day du tham quyén va nang lyc hop phép theo quy dinh
phap ludt dé cho Be Group Ha Noi thué Mit Bing va Be Group Ha Ni hoan toan
khong biét vé tranh chép giita Cong ty Cau Puong va Coéng ty Dan Dung, do d6, Be
Group kinh dé nghi Quy Toa yéu cau Cong ty Cau Puong cling nhu Cong ty Dan Dung
(trong trwdng hgp Cong ty Dan Dung tré thanh chu s¢ hitu mé1 cua Mit Bing) phai
dam bao cho quyén, quyén lgi cia Be Group theo Hop dong thué mit bang di ky gitra
Be Group Hai Ha Noi va Cong ty Cau Pudng khéng bi anh hudng bdi két qua ctia Vu
an.

Po6i voi qua trinh giai quyét Vu 4n, Be Group xin dugc vang mit tai cc phién
hop va phién xét xir cia Vu 4n. Be Group kinh dé nghi Quy Toa giri cdc Thong béo,
Vin ban, Quyét dinh, Ban an... lién quan dén Vu an dé Be Group c6 thé theo déi tién
trinh cia Vudnvacdy kién kip thoi dé bao vé quyén, loi ich hgp phéap cua Be Group.

Déi v6i chc HO so, tai ligu, chimg ct lién quan dén Vy an, Be Group kinh de
nghi Quy Toa yéu cdu Cong ty Cau Pudng (Bi don), Cong ty Dan Dung (Nguyén don)
glri cac Ho so, tai liéu, chimg ¢ nay cho Be Group dé Be Group biét thém thong tin vé
Vu 4n cling nhu cac anh huong d6i v6i quyén, loi ich hop phap ciia Be Group.

Be Group de nghi Toa an giai quyét vu 4n theo dung quy dinh cia phap lut,
dam bdo quyén va loi ich hgp phéap cia Be Group.

* Xi nghi¢p quan ly kinh doanh dich vu Nha do ong Nguyén Thanh Tiing
Gidm doc trinh bay:

Xi nghiép quan 1y kinh doanh dich vu Nha duoc thanh 13p theo Quyet dinh s6
561/TC-HC ngay 27/11/2007 ciia Gidm d6c Cong ty CP déau tu xdy dung Dan Dung Ha
N¢i. Ngay 01/11/2019 éng duge Hoi dong quan tri cia Cong ty CP dau tu xdy dung
Dan Dung Ha Noi bo nhi¢m lam gidm doc Xi nghiép quan ly kinh doanh dich vy Nha
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trire thudc Cong ty CP diu tr xdy dyng Dén Dyng Ha NOi theo Quyét dinh 50
27/HDQT ngay 04/10/2019.

Xi nghi¢p quan ly kinh doanh dich vy Nha duge Chu diu tr Cong ty CP diu tu ;
xdy dyng Dan Dung Ha N§i giao nhi¢m vu quéan ly véin hanh Chung cu E4 trén co sO |
dong thuin cia Ban quén trj Chung cu E4 tai phuong Yén Hoa, quan Cau Giz‘xy, Thanh
pllé Ha Na1.

~ Xinghiép quan ly kinh doanh dich vy Nha la don vi tryc thuge Cong ty Cd phan
Pau tr Xéy dung Dan Dung Ha N§i (hach to4n phy thugc) c6 chirc nang - nhiém vuy:

1. Tiép nh@n ban giao nha chung cu va hd so, tai liéu lién quan; c6 trach nhiém
caAp nhdt, hru trit va bao quan hd so, tai liu phuc vu cho cong tdc quan [y kinh doanh
dich vu nha.

2. Puge Chu dau tu uy quyén thay mat Chu diu tur: ph(‘)i hgp vai chinh quyén,
cong an dia phuong va cac chu sir dung, td chirc hoi nghi nha chung cu dé bau ra Ban
quan trj va xem Xet quyét dinh: No6i quy sir dung nha chung cu phuong an quan ly khai
thac phén sir dung chung- cdc khoan kinh phi dong gop.

. d

3. T6 chire quan ly canh quan kién tric, chat lugng ha tAng k¥ thuat, vé sinh moi
trurong, trit ty, an toan va an ninh xa hoi trong cac khu nha chung cu.

4. Quan ly cédc dich vy nha chung cu.

4.1 Quan ly sir dung cac trang thiét bi sir dung chung: thang may, tram bom
nuéde, may phat di¢n, h¢ thdng cap thodt nudce va cac thiét bi lién quan khéc.

4.2 T chirc quan ly va thu phi cac dich vu: bao v¢ trat tu, an ninh, trong gifr 0
td, xe may, quét don v¢ sinh thu gom rac thai, cham séc vudn hoa tham ¢ va cac dich
vu khéc.
5. Lap va td chire thuc hién ké hoach béo tri, bao dudng dinh ky céc trang thiét
bi phuc vu nha chung cu va quan ly stra chira khic phuc nhitng hu hong phat sinh cho
tirng khu nha chung cu.

6. Thay mdt Chu dAu tu, phdi hop voi Ban quén tri nha chung cur giai quyét tranh
chép, xir Iy vi pham ndi quy sur dung nha chung cu.

7. T4 chirc hach toan phu thudc cac ngudn thu, chi trong kinh doanh dich vu nha

chung cu.

Vé vé viéc quan ly van hanh d6i v6i Chung cu E4, trong d6 c6 dign tich san
thwong mai ting 1, ting 2, ting 3 cua Toa CT1, CT2, CT3 Chung cu E4 Yén Hoa,
phudng Yén Hoa, quan Cau Giay, Thanh phd Ha Ni, bao gdm nhirng cong viéc chinh
nhu sau:
| - Van hanh hé thng céc thiét bi may méc st dung chung: thang may, dién,
f% nudce, phong chéy chita chay...
| - Cong tac an ninh, vé sinh Tda nha, chdm s6c canh quan khu vire cdy xanh su
dung chung.

- Thay mit Ban quén tri thu phi dich vu quan 1y van hanh d6i véi cac chi sd hiru
(bao gdm chi cdc cin ho, céc don vi thué mit bang tai cac tang thwong mai va hang
thang thu phi trong gitr phuong tién tal cac ting hiam B1, B2 ctia Chung cu E4).

- Trong gitt phuong tién cua cac chu so hitu giri tai tang ham B1, B2 ctia Chung
cu E4.

- Quén Iy céic don vi, ¢4 nhan ra, vao cu thé khi cham dut thué va thué méi (quan
ly vigc stra chira khu vue thué, quan ly nhén sy va phuong ti€n ra, vao) san thuong mai
cuia tang 1, ting 2, tang 3 - Toa nha CT3 Chung cu E4 Yén Hoa.
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D61 vai mit hfmg san thuong mai tai t?mg [, t?mg 2, tz‘mg 3 cua Toa CT1, CI2,
CT3 Chung cur E4, hang thang phi dich vy quan ly vdn hanh duge Xi nghi¢p quéan ly
kinh doanh dich vu Nha dén déc dé Cong ty Céu Dudmg ciing nhu cac don vi thué mét
biang phén dién tich nay ndp phi quéan ly véin hanh vé tai khoan ctia chii déu tu la Cong
ty CP déu tu xdy dyng Dan Dyng Ha N¢i. Sau do, hang thang chi ddu tur Cong ty CP
diu tu xdy dung Dan Dung Ha Néi ndp phi quan ly vén hanh cho Ban quan trj Chung
cur E4. Ban quan trj Chung cu 1a dai dién cho céc chi s& hiru Chung cu 4 duge cu dan
bau theo quy dinh ctia Ludt nha & va duge chinh quyén phé duyét theo quy dinh.

D6i véi cac khoan phi trong gilt xe 6 t6 tai ting hdm B1, B2 cua Chung cu E4
duge quy dinh va thyce hi¢n nhu sau: Phan dién tich céc 6t A8 xe 6 16 tai ting him B,
B2 ciia Chung cu E4 thude quyén s& hiru ctia Chu diu tu, do d6 Chi dau tur thong qua
don vi quan 1y véin hanh chinh 12 Xi nghi¢p quan ly kinh doanh djch vu Nha tn,{c thudc
Cong ty CP dau tu xdy dyng Dan Dung Ha N¢i don déc cac chi xe 6 tO6 ndp ti€n trong
gitr xe hang thang vao tai khoan cua Chu dAu tu 1a Cong ty CP déu tu xiy dung Din
Dung Ha N§i. Vé viéc phén chia l¢i nhugn tién trong giit xe 6 to ting ham B1, B2 thi
diy la cong viéc cua hai bén Cong ty CP dau tu xdy duyng Dan Dung Ha N¢i va Cong
ty CP dau tur xiy dung Cau Pudng Ha Noi.

Vi viy, don vi quan ly van hanh Chung cu E4 la Xi nghiép quén Iy kinh doanh
dich vu Nha hoach toédn phu thugc Cong ty CP dau tu xdy dung Dan Dung Ha Noi
duoce chu dau tu phan cong nhiém vu quan Iy vén hanh Chung cu E4.

Tai phién toa:

* Nguwoi dai di¢gn theo iy quyén ciia nguyén don Céong ty Dan Dyng trinh bay:

Nguyén don dé nghi Toa dn xem xét giai quyét d6i v6i cac yéu cdu trong don
khoi kién ngay 29/12/2023 va don stra d6i, bo sung va rat mot ph?m yéu cau khai kién
dé ngay 05/9/2024, cu thé nhu sau:

Nguyén don dé nghi Toa 4n giai quyét cac yéu cau con lai trong don khoi kign
dé ngay 29/12/2023 cung don stra doi, bd sung va rat mot phan yéu cau khai kién dé
ngay 05/9/2024, gém:

1. D& nghi Toa 4n xéc dinh tong von gép giai doan 1 va giai doan 2 ctia du 4n Chung
cu E4 1a 116.193.073.776 dong (mdt trim mudi séu ty, mot trdm chin muoi ba trigu, khong
trdm bay muoi ba nghin, bay trdm bay muoi sdu dong), trong do:

- Cong ty Cau Puong da déng gbp so tien 7.272.173.200 dong (trong d6 giai
doan 1 da gép 1a 3.272.173.200 dong, giai doan 2 da gop 1a 4.000.000.000 dong).

- Cong ty Dan Dung da déng gop s6 tién 108.920.900.576 dong (trong d6 gia
doan 1 da gdp la 60.920.900.576 dong, giai doan 2 da gop 1a 48.000.000.000 dong).

2. Deé nghi Toa én xéc dinh s6 tién gop von va ty 1¢ twong img ctia méi bén vio dyr 4n
Chung cu E4, cu thé nhu sau:

Bi don di gop so tién 3.272.173.200 ddng + 4.000.000.000 ddng = 7.272.173.200
dong, dat ty 1& 6,26% tong von g0p.

Nguyén don da gép so tien 1a: 60.920.900.576 dong + 48.000.000.000 ddng =
108.920.90Q.576 dong, dat ty 1€ 93,74% téng von gop.

3. D¢ nghj Toa én cin cit cam két clia cdc bén tai khoan 7.2 Diéu 7 ciia Hop
dong so 126/2008/HTKD-E4YH; tai muc 3.1 va 3.2 Diéu 3 Phu luc s§ 01/PLHD-
E4YH cia Hop dong so 126/2008/HTKD-E4YH va tai Phan 3 cta 04 Bién bén g0p
in (dot 1, dgt 2, dot 3, dot 4) d€ phéan chia lai c}ién tich san dich vu thuong mai va 16t
d6 6 6 cho nguyén don va bi don theo ty 1& von gép thuc t& ctia mdi bén vao dur 4n
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Chung cu E4 véi ly do da qud thot han chuyCn ticn g6p von duge thoa thugn tai cac Bién ban

gdp von va cho dén thoi diém ndy bj don ciing khong thi¢n chi thure hién dang nghia vy cua
minh theo ndi dung da ky két tai Hop dong gop von, Phuy lyc hop ddng, ciing nhu cdc Bién
ban gop von dot 1, dot 2, dot 3 va dot 4. Cu thé nhu sau:

Bi don - Cong ty Cau Dudng duge hudng:

- Dién tich san thuong mai: 6.594,6 m? x 6,26% = 412,82m?. Pugce chia tai cac

tang 1, ting 2 va tang 3 cua Toa CT3.

_ L&t dB 6 t6 tang him B1, B2 cua Toa CT1, CT2 va CT3: 2.640 m? x 6,26% =
165 m? twong ung 14 16t d6 6 0.

(Theo Ban vé& hién trang ngdy 30/5/2024 do Cong ty Cé phén khao sat va Xéy
dung Hung Thanh Iap).

Dién tich san thuong mat va 16t dd 6 t6 bi don phai hoan tra cho nguyén don:

- Dién tich san thuong mai ting 1, tang 2 va ting 3 cia Toa CT3 la 1.863,78m”
Nguyén don dé nghi Toa &n phéan bd déu dién tich nay cho ca 3 tAng, tang 1, tang 2 va
tang 3 cua Toa CT3 dé hoan tra cho Nguyén don.

_ L&t d3 6 6 ting hdm B1 va hdm B2 ciia Toa CT1, CT2 va CT3 la 94 16t 46 6 to
(twong ung di¢n tich 1.155m?). Nguyén don dé nghi Toa an phan bd déu 16t d6 6 to nay
cho ca 2 ting hdm B1 va ham B2 hoan tra cho nguyén don.

(Theo Ban v& hién trang ngdy 30/5/2024 do Cong ty Cé phin khao sat va Xay

dung Hung Thanh 14p).

Sau khi budc bi don Cong ty CAu Pudng hoan tra thi dién tich nguyén don Cong
ty Dan Dung dugc hudng (theo ty 1& gop vén thuc té 1 93,74%): ‘

- Dién tich san thuong mai: 4.318 m* + 1.863,78 m2 = 6.181,78m?, gom:

+ Toa CT1: 2.344,5m?

+ Tda CT2: 1.973,5m?

+ Toa CT3: 1.863,78 m?

L&t dB 6 t6: 1.320m? + 1.155m? = 2.475m? tuong tng 202 16t d6 6 td.

(Theo Ban v& hi¢n trang ngay 30/5/2024 do Cong ty Cb phan khao sat va Xay
dung Hung Thanh Iap).

4. Pé nghi Toa an budc Bi don Cong ty CAu Puong phai hoan tra lai hoa l¢i, 191
tre da thu duoc tir viée khai thac dién tich céc 16t d6 xe 6 t6 tAng hdm B1 va ham B2
ctia Chung cu E4 cua 02 thdng d& nhan tu nguyén don (bao gom: thang 12/2023 va
thang 01/2024) vugt qua ty 1& dugce hudng theo thuc té von g6p 1a 6,26% tuong tmg voi
s tien 14 261.239.075 cho nguyén don Cong ty Déan Dung. Cu thé nhu sau:

- S6 tién nguyén don di thanh todn cho bi don la: 298.627.200 dong (trong doé:
thang 12/2023 la 151.440.600 dong + thang 01/2024 1a 147.186.600 dong).

Sé tidn bi don duge huong sau khi tinh theo ty 1 von gop thye té 6,26% la
298.627.200ddng/50% x 6,26% = 37.388.125 dong.

- S6 tién nguyén don yéu ciu bi don hoan lai do bi don dd nhén thira so véi ty 1€
vén gop thue té 6,26% 1a 298.627.200 ddng - 37.388.125 ddng = 261.239.075 dong.

Trudng hop ké tr ngay ban 4n c6 hiéu lyc ma bi don chdm thanh toan thi phai
chiu 14i suét chdm thanh toén theo quy dinh cta phép luat.

Vé viéc thanh todn ti€p ti€n trong gilr xe tai ting ham B1 va ham B2 Chung cu
E4 Yén Hoa tr thang 02/2024 dén khi ban 4n ¢6 higu luc phap ludt cho b1 don quan
diém cua nguyén don nhu sau:
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Sau khi dugc Toa an xét xur bing Ban an c6 hi¢u lyc phép luft vé ty 1¢ von gop
thyre té cia bi don thi nguyén don sé& ¢6 trach nhi¢m thanh toan tiép lgi nhudn tién gri
xe tai ting ham B1 va him B2 Chung cu E4 Yén Hoa tir thang 02/2024 dén khi ban an
¢d hi¢u luc phap ludt cho Cong ty Cau Puong theo ty 1§ vOp gop thuc té theo quyét
dinh ban an cta Toa an.

* P61 voi nhimg dién tich san thuong mai ma nguyén don duogce nhén lai, néu tai
thoi diém duoge nhan lai ma bj don dang cho cic ca nhén, td chirc khéac thué, chua hét
thoi han Hop dong thué thi nguyén don sé tiép tuc cho céc cd nhan, to chirc d6 thué,
néu bén thué c6 nhu ciu, déng thdi dam bao ding, diy du céc quyén va nghia vy, thoi
han thué cuia bén thué nhw da ky Hop dong thué véi bj don.

* V¢ viée thay dbi ty 1¢ von gép cia Cong ty Cau Pudng vao dy an: tai don khoi
ngdy 29/12/2023, nguyén don xac dinh ty 1¢ von gbp ctia Bi don 1a 7.272.173.200 dong/
88.420.900.576 ddng = 8,22% (ty 1¢ ndy tinh trén s6 von phai gbp cia bj don, twong duong
50% tong von phai gop ca hai giai doan). Néu tinh ty 1& von gbp thye té ctia bj don trén tong
von phai gép ca hai giai doan thi ty 1¢ von gép cia bj don duge xé4c dinh la: 7.272.173.200
ddng/176.841.801.152 dong = 4,11%. i

Tuy nhién, sau khi tinh todn, xem xét lai, nguyén don xac dinh von gop vaty 1€ vc}n
gOp thuce té s& duoc tinh to4n cin ¢ theo s6 von thuc té dugce hai bén x4c nhén. Do d6, von
gbp vaty I¢ von gdp cua bj don dugc xéc dinh lai, cu thé nhu sau: theo dé, ty 1é von gép cua
bi don dugc xéc dinh lai theo thyc té von gop trén tong s6 von da gop cua hai bén la
7.272.173.200 ddng/116.193.073.776 ddng = 6,26%. Nhu vy, ty 1¢ von gbp cua Cong ty
Ciu Pudng ting 2,15% (6,26% - 4,11% = 2,15%) so véi so li¢u tai Pon khoi kién ngay
29/12/2023.

* V& phan von gép cia Dy an chung cur E4 Yén Hoa: Theo quy dinh trong Hop
ddng hop tic s6 126 thi Dy 4n chung cu E4 chi dung ngudn von gbp cua hai bén, von
tor c6 cua Cong ty Dan Dung va ngudn tién mua san phdm cua khich hang. Dy an
khong ding von vay ciia Ngan hang. Pi vai ¥ kién cuia bi don cho rang Coéng ty Déan
Dung dugc coi nhu la mot té6 chirc tin dung cho lién doanh vay von va di dugc hoan tra
gOc va lai thé hién qua Bang chi tiét tinh 14i vay. Nguyén don cho rang viéc tinh 14i
(theo cac bang tinh 1ai) trong khi chd bi don déng gbp du von va dong thoi dé du 4n
dam bao ding tién d6. Khi nguyén don da phai tir xoay X& von cho dur an thi phai tinh
lai cho phan von ma Céng ty Dan Dung da chi cho dy én nhim béo toan von 1a phu
hop va ding theo tho thuén théng nhét tai ddu (+) thit 6 Phan 2 ctia Bién ban lam viéc
ngay 18/3/2015 ky gitta hai bén: “Dong ¥ tinh 1ai vay cho céc khoén chi phi do chu dau
tw di chi theo sd thuc té tir thoi diém phét sinh”. Khong c6 bat ky thoa thuin nao duge
ky gifta hai bén v& viéc tinh 13i 12 dé mién viéc gép von vao dy n E4 cho bj don. Hay
néi cach khac, viéc tinh 13i nay khong thay thé cho nghia vu, cam két gép von cua bi
don.

* Bi don cho rang hang muc tai san giir lai khong béan (dién tich cac san thuong
mai va tang ham) khong phai la lgi nhuén cua dy dn, do nguyén don ban giao tho nén
sau khi dugc phan chia thi bi don phai lam hoan thién phan dién tich bi don dugc chia.
Nguyén don bac bo hoan toan ndi dung y kién ndy cta bi don. Nguyén don khing dinh:
cic hang muc tai san giir lai khong ban dugc nguyén don hoan thién dong b, duge co
quan chirc ning nghiém thu dua cong trinh vao su dung. Con viéc lip thém trdn hay
khong, lat thém san gach hay lat go tai cac san dién tich thuwong mai hodc lip dit thém
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cic trang (hict b; trong di¢n tich dquc phan chia hay khong I‘\ do bén dugc chia ty thye
hién theo nhu ciu sir dung va diéu kién cua minh Bi don tip tuc d{mh trao khai ni¢m

“ban giao tho” dé phu nhiin cong sirc va tién bac cia nguyén don diu tur vao dy 4n
Chung cu E4 nay.

* Hién nay san tang 1, ting 2, ting 3 cia Toa CT3 chung cu I 4 Cong ty Céu
Pudng dang cho cac Cong ty va c¢a nhan thué dé kinh doanh cu thé gdm céc don vj va

¢4 nhan nhu Ibd an da xac minh va dua ho vao tham gia t6 tung.

* V& s6 tidn 3.455.708.538 ddng: thyc hién theo ndi dung tai Bién ban lam vigc
ngdy 24/10/2023 gitra har bén, ngay 01/11/2023 Coéng ty Dan Dung tam thanh tofm
(chuyén khoan) cho Cong ty Ciu Pudng mot phan tién lgi nhuan dyr 4n v6i s0 tlcn
3. 455 708.538 dong Nguyén don méi chi thanh toan trude mot phan lgi nhuén voi 50
tién nhu trén dé cho b; don nghién ctru hd so tél liéu cia dur 4n ma nguyén don chuyén
cho bi don dé doi chicu, phuc vy cho budi quyct todn toim dién trude ngay 31/12/2023.
Sau dé cin cir vao két qua thong nhit ciia bubi hop quyét to{m toan dién dy 4n d6 thi
nguyén don sé& thanh toan tiép hoiic gift lax lql nhuin dé déi trir vao tai san giir lai
khong ban (dién tich san thwong mai va ting him) da chia cho bj don. Tuy nhién, bi
don nhdn tai li¢u tu nguycn don ban giao ngay 10/11/2023 nhung lai khong hop téac
tham gia budi hop quyét toan d3 4n dinh ngay 28/12/2023 va bi don giri nhiéu vin ban,
don thr vu khéng nguyen don vi pham phap luét hinh su, dong thoi bude nguyén don
pha1 tra toan bd khoan tién loi nhudn tam tinh... trong khi bj dom chua thuc hién hoan
tat cac nghia vu tai chinh véi nguyen don, hai bén chua quyét todn toan dién du an
chua thanh ly Hop ddng hop tac. Do vy, nguyén don chua cé cdn cir dé thanh toén tiép
tién 101 nhuan cho bi don theo nd1 dung tai Bién ban lam v1¢c ngay 24/10/2023.

* V& sb tién 5.750.000.000 ddng: bi don cho r{mg s6 tién nay la tra tlen lai Ié
khong ding. Ngay 06/12/2023, nguyén don chuyén khoan cho bi don s tién
5.750.000.000d theo Gidy dé nghl thanh toan ngay 28/11/2023. Do nham lan trong
khau Idp ching tir cua can bd ké toan nén da ghi sai ndi dung chuyén tién 1a thanh toan
lgi nhuédn. Sau d6, nguyén don da cé van ban dinh_chinh lai va khing dinh sb tién
5.750.000.0004 1a khoan tlen nguyén don hoan tra tién gbp von cho bi don theo ding
muc 3.2 ctia Bién ban quyét toan ngay 07/01/2019.

Thuc chat, do du 4n nay c6 14i, nén hai bén da thoa thuén tai Bién ban quyet toan
ngay 07/01/2019 véi ndi dung: ©. Hoan tra cho Cong ty Cau Duong sO tlen da gop
von 12 5.750.000.000 dong 14 khoén tién do Cong ty Cau Puong chuyén tién gép von
cho Cong ty Dan Dung chi cho dy an E4”.

Viée hoan tra khoan tién gép v6n néi trén 12 do dy 4n c6 1ai, va s6 t1en nay ciing
nim trong sd von ma bi don da dong gbp vao du an, khong lam giam ty 1€ von gép cua
bi don. Viéc hoan tra khoan von gép ndy va nghia vu gép von cia bi don theo cam két
la hai vu;c khac nhau

* P6i voi ¥ kién cia bi don cho rﬁng khoi luong xay lip thudc du an va trong
truong hop don vi ndo duoc thi cong x4y lap vuot 50% khdi lugng thi Cin clr vao gia
tri quyét toan ting cong trinh xdy dyung buoc phai c¢6 trach nhiém trich mot phan loi
nhudn dinh mc trudce thue cho gia tri khoi lugng vuot 50% cho bén thue hién khéi
lugng thap hon. Trén thuc té nguyén don thyuce hién xay ldp 100% khéi lugng cong trinh
nhung nguyén don khong thanh toan cho bi don phan vuot qua nay. Quan dlem cua
nguyén don v€ hang muc nay duge quy dinh tai Hop dong hqp tac s6 126 thi mdi bén
thuc hién viée xdy lap theo nguyén tic 50/50. Tuy nhién, thuc té tai thoi diém d6 cling
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nhor qua trinh \.n?f dung Chung cu E4 by don khong ¢6 n{mg lire dé thyc hién phan Xay
l’ip nay nén vi tien d§ dir dn va kha ning cia nguyén don nén nguyén don da thuc hién
100% phén XAy l.np Do vy, quy dinh nay khong dugce lhuc hién trén thyuce (¢, sau khi
xay dyng xong hai bén kKhong dé cap dén viée trich mot phan loi nhudn dmh mirc trudce

thué cho gia tr; khoi lugng vt 50% cho bén thye hién gia try khoi luomg thap hon. Tai
Bién ban quyét todn ngdy 07/01/2019 giira hai bén ciing khéng dé cap dén vén dé nay
[a vi ly do néu trén.

* Doi véi y kién ciia bj don lién quan dén Béo cdo h\l chinh, nguyén don vén giir
nguyén cac y kién nhu da trinh bay trong qué trinh giai quyét vu 4n.

* P61 véi gid tri tai san giir lai gom cdc san dich vy thuvong mai va 02 tang ham
B1, B2 Chung cu E4, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir ciin clr vao Phu lyc 07 ciia
chm todn Nha nude dé xic dinh gia tr; nhu sau: Gia trj dién tich san d;ch vy [a
107.557.208.536 dong Gid trj dién tich tAing him B1, B2 14 50.256.908.514 dong. Tong
a 157.814.117.050 dong.

* Ba Nguyén Thi Kim Yén la nguwoi dai dién theo ity quyén cia bj don Cong ty
Ciu Duong trinh bay:

Bi don van giir nguyen y kién nhur da trinh by tai cdc vin ban ma bj don da giri
cho Tda 4n cing céc y kién ma bj don da trinh bay tai Bién ban lam viéc ngay
02/10/2024 tai Tda 4n va tai phién toa. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét céc ndi dung
sau.

1. Vé phén gép von: theo Ho‘p dong hop tac s6 126 ngay 24/4/2008 moi bén gbp
von'50/50 va ¢6 02 giai doan gép von gdm:

Giai doan 1: theo thoa thuan trong Hop dong va Phu luc Hop dong moi bén phai
gop 50/50. Tdng sb tién gép von cla giai doan 1 12 60.920.900.576 dong. Trong do,
giai doan 1 nguyén don da gép 60.920.900.576 dong va bi don dd gép 3.272.173.200
dong. SO tién chénh l&ch 57.648.727.376 dong la thoa thuin lai vay (Chu dau tu cho
lien doanh vay, cu thé chi dau tu cho nguyén don va bi don vay véi lai suat 1a
6.5%/nim. Lién doanh da tra toan bd goc va 1ai cho Chu dau tu).

Gia doan 2: hai bén thuc hién g6p von theo 04 Bién ban gép von, tong s6 tién
g6p von cia giai doan 2 12 32 ty dong. Trong d6 nguyén don di gép 48 ty dong va bi
don da gop 04 ty dong S6 tidn chénh léch 22 ty la thoa thuan 13i vay (Chu dau tu cho
lien doanh vay, cu thé chu dau tu cho nguyen don va bi don vay véi lai suét 1a
6,5%/ndm. Lién doanh da tra toan bo goc va lai cho Chu dau tu).

Cin ¢ Bang téng hop s6 lidu quyet toan cong trinh E4 Yén Hoa tai muc VIII chi
phi 1ai vay 1a 43.530.162. 792 dong 14 sb tien 14di ma nguyén don di dugc nhéan tir du 4n
E4 nhung lai khong dugc thé hién trong cac Bao cao tai chinh cua Cong ty Dédn Dung
(theo tai liu, chimg cir “Vi bing s6 1703/2024/VB-TPLHBT ngay 14/10/2024” ma bi
don giao ndp cho Hai dong xét xir tai phién toa).

2. Ta1 san gur lai khong ban: cén ctr Hop dong hop tac s6 126 ngay 24/4/2008,
cic Phu luc Hop ddng va Bién bén quyét toan ngay 07/01/2019 thi cac san thuong mai
cua Toa CT1, CT2, CI3 Chung cu E4 1a san phdm ddu tu théng nhat phan chia 50/50
cho moi bén khdng tinh vao lgi nhuédn, rui ro cua dy an. Khi hai bén chia cac san
thuong mai cua Toa CT1, CT2, CT3 Chung cir E4 toan bd 1a mét béng tho. Sau do, céac
bén ty ddu tu va cho thué. D01 vol phan dau tu vao san thuong mai ma bi don dugc
chia, do bi don khdng c6 yéu cau phén t6 nén bi don khong c6 yéu cau gi d6i v6i phan

ma bi don da dau tu.
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D61 v6i cde san thuong mai cia Toa CT3 ma bj don duoc chia, bj don dang quan
ly va cho thué. Hi¢n nay nhirng don vi khiach hang thué céc san thuong mai cua b don
nhir Toa dn di xdc minh va lam vi¢e v ho.

3. V& thoi hiéu khoi kién: tinh tir ngay Ky Bién ban quyét toan (ngay
07/01/2019) cho dén ngay Cong ty Déin dung Khoi kién Cong ty CAu Pudng vé tranh
ch'ﬁp Hop dong hop téc dAu tur kinh doanh 1a: 05 nam. Can cir vao khoan | Piéu 154.
Bit ddu thoi hiéu khai kién vy én dén sy cua Bo ludt Dan sy nam 2015 di quy dinh:
“Thoi hiéu khoi kién vy 4n dan sy dugce tinh tu ngdy nguoi co quyén yéu chu biét
hoiic phai biét quyén, lgi ich hgp phép cia minh bi xdm pham..."; cén c{r Diéu 429.
Thoi hiéu khot kign vé hop dong cua B§ ludt Dan syr nam 2015 da quy dinh: "Thoi
hiéu khai kién dé yéu cau Toa 4n giai quyét tranh chiap hop dong 1a 03 ndm, ké tir
ngdy ngudi co thAm quyén yéu cAu biét hoidic phai biét quyén va lgi fch hgp phap cua
minh bi x4m pham." COng ty Céiu Puong yéu cAu Toa 4n ap dyng thoi hi¢u khdi kién
va thoi hiéu khoi kién cia Cong ty Dén Dung da hét, can cir khoan 2 dicu 149. Thoi
hiéu ctia B9 ludt Dan sy nim 2015 va Khoan 2 Didu 184. Thoi hiéu khai kién, thoi
hiéu yéu cau giai quyét viée dén sy ciia B§ luat t6 tung din sy nim 2015 da quy
dinh: "Toa an chi 4p dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cAu 4p dung thoi hi¢u cua
mot bén hodc ciac bén voi diéu kién yéu cau nay phai dugc dua ra trude khi Toa an
cAp so thAm ra ban 4n, quyét dinh giai quyét vu vigce. Cong ty Cau Puong dé nghi
Toa an dinh chi giai quyét vu an “Tranh chap Hop ddng hop tac kinh doanh” giira
nguyén don 1a Cong ty Dan Dung va bi don la Cong ty Cau Pudng trong trudmg hop
duoc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 diéu 217. Pinh chi giai quyét vu 4n dan sy cua Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015 da quy dinh: "Puong sy ¢6 y€u cau ap dung thoi higu
trude khi Toa 4n cap so thAm ra ban 4n, quyét dinh giai quyét vu 4n va thoi hi¢u khoi
kién da hét".

4. V& viec Tham phan thu ly Don sira ddi, bd sung yéu cau khoi kién cia nguyén
don 1a vugt qua pham vi khoi kién ban dau:

- Vugt qua pham vi yéu cau-gop von:

Thim phan da chip nhén viéc thay dbi, bd sung yéu cau khoi kién cua Nguyén
don vuot qua pham vi yéu cAu khéi kién vé viée bi don vi pham nghia vu gop von vao
du an xay dung Chung cu E4 tang 1én 1,96% (tir 91,78% 1én 93,74%).

- Vuot quéa vé phan chia dién tich san dich vu thuong mai va 16t db 6 t6 tai tang
ham.

Nguyén don ban dAu khoi kién cho ring bi don dugc chia dién tich san dich vu
thuong mai va 16t d6 6 to tai tAng ham tuong tng véi ty 1€ gop vén thue té 1a: 8,22%.

Tham phén da chap nhén vi€c nguyén don thay dbi, bb sung yéu cau khai kién
thi bj don lai chi dugc chia di¢n tich san dich vu thuong mai va 16t dd 6 t0 tai ting hdm
(rong (mg véi ty 1& gop vén thuc t€ 1a 6,26%. Theo b don Tham phén di chdp nhén
viéc thay ddi, bd sung yéu cAu khoi kién cua nguyén don vuot qué pham vi yCu cau
khoi kién vé viée phan chia dién tich san dich vu thuong mai va 16t d 6 O tai ting ham
cho bi don giam di 1,96% (tir 8,22% xuong con 6,26%).

Nhu viy, nghia vu cta bi don bi ting lén va quyén lgi cuia bi don bi gidm xudng.

5. Can cir theo Hop dong hop tac s6 126 ngay 24/4/2008 hai bén thoa thuin tur
thuc hién khong thong qua dAu thau do vay Céng ty nao dugc nhin hang muc cong
trinh xdy dung nao thi dwong nhién la Cong ty iy dugc thi cong hang muc cong trinh
xdy dung d6 ma khong phai thong qua dau thAu méi trang thau thi cong. Chinh vi vay
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cde bén di thdng nhat mbi Cong ty duge thi cong xiy dung 50% cdc hang muc conj,
trinh thuge dyr &n va trong trudong hop don vij nao duge thi cong xdy lap vugt 50% khoi
lwgng thi Cin clr vao gid tri quyét todn timg cong trinh xdy dyng budc phai c6 trach
nhi¢m trich mot phan lgi nhudn djnh mirc trude thué cho gié tri khéi lugng vugt 50%
cho bén thye hién khéi lugng thip hon. Trén thye té nguyén don thuc hién 100% cong
trinh nhung nguyén don khéng thanh toan cho bj don phan vugt qué nay.

6. Qua nghién ciru cac Bdo céo tai chinh trén san chimg khoén ciua nguyén don
thi Bi don da Qhat hién Hop dong hqp tdc ¢6 loi nhudn rat 16n va bi don dugce chia lgi
nhuén bang tién 1a 30.455.708.538 dong ma nguyén don dd khéng théng bdo cho bi
don dugc biét ma da ty y t.huyu\ thanh tién nguyén don ng bj don tir ndm 2020. Trudce
thye trang trén by don da dé nghi nguyén don chuyén cho bj don ho so, chung tir dé hai
bén dm chiéu xéc nhén chinh thic Ion nhuén cia dyu 4n 12 bao nhiéu tién? nhung dén
nay vin khong duge nguyén don chip nhin. Qua qué trinh gap g trao doi true ticp va
nguyén don da chinh thic thira nhin lrong Bién ban lbm viéc vao ngay 24/10/2023:
Nguyén don cam két tam chia bing tién mot phan tien lgi nhuan 1a 30.455. 708.538
ddng va s& phai tra hét cho bj don truée ngay 31/1 2/2023 Thue hu;n theo cam két nay
vao ngay 01/11/2023 nguyén don da thanh toan tra tién lgi nhuén lan 1 cho bj don la
3.455.708.538 dong va thanh toan lgi nhuén lan 2 la 5.750.000.000 dong vao ngay
06/12/2023. Dén ngay 29/12/2023 thi Nguyén don khoi kién bj don ra Toa 4n.

Trong céc Béo cdo tai chinh da néu rd cac khoan nguyén don n¢ bj don nhu sau:
nam 2019 muc phai tra khac trang 23, nguyén don n¢ bi don 5.750.000.000 dong Nam
2020, muc phai tra khéc trang 23, nguyén don ng bi don 2 khoan: khoan thir nhat, dau
ndm 01/01/2020, nguyén don ng b; don 5.750.000.000 dong nhung trong nim 2020,
nguyén don chua hé tra bi don so tién nay, vy ma cudi nim 31/12/2020 thi khéong thay
nguyén don con ng bi don sO tién nay nira; khoan ng thir 2 ghi r6 khoédn phai tra vé loi
nhudn phan chia dy an E4 Yén Hoa cho bi don 1a 30.455.708.538 dong trang 23 cia
Bdo céo tai chinh. Pén b4o cdo tai chinh nim 2021 va béo cdo tai chinh nam 2022, phai
tra khdc trang 23 thi nguyén don n¢ bi don 30.455.708.538 dong. Nguyén don cho ring
30.455.708.538 ddng 1a khoan tién loi nhuan tam tinh cia du an dugce tinh trén co s bu
trir cac khoan cong ng gitra 2 Cong ty theo Bién ban quyét toan hop dong hop tac dau
tu va kinh doanh dy an nha E4 ngay 07/01/2019 va dugce treo trén sb ké toan cua
nguyén don va tai phan dién giai trang 5 ve Nguyén don phai treo cong no tra Cau
Dudng trén sb ke toan dén hét nam 2022 sb tién: 30.455.708.538 dong lo1 nhuan tam
tinh ndy lai bao gom ca 10% thé VAT cua gla chuyén nhwong céc tang dich vu cia toa
CT3 ma bi don dang quan ly. Tai sao tién Q‘l nhuén tra cho bi don lai ¢6 ca 10% thué
GTGT. Pidu nay la trai vdi huéng dan ché do ké toan doanh nghiép tai Thong tu
200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 dugc quy dinh tai Diéu 52.

Qua cdc Béo céo tai chinh, duge cong khai trén san ching khoan da thé hién ro:
ké tir khi quyet to4n du 4n cho dén nay, nguyén don ludn 1a bén ng bi don.

Nhu viy, trong vu 4n ndy nguyén don khoi kién b1 don trong khi quyen va loi
ich hop phép cia nguyén don khong bi xAm pham hoc cin bio vé. Do dé, viée bi don
dé¢ nghi Toa 4n dinh chi vu 4n la hoan toan c6 can cir theo quy dinh cua phap luat tai
diém g khoan 1 Piéu 217 B9 luat t6 tung dan sy 2015 va Nghi quyet 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/05/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n Nhén dén Téi cao huéng din
mdt sO quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 192 B6 luat t6 tung dén sur.
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* DI véi gid trj tai san gitr lai gdbm cdc san djch vy thuong mai va 02 tang ham
B1, B2 Chung cu E4, bj don théng nhit véi nguyén don ciin cir vao Phu luc 07 cua
Kiém toédn Nha nude dé xdc dinh gia tri nhu sau: Gid trj di¢n tich san dich vu la
107.557.208.536 ddng. Gié trj dién tich tAng him B1, B2 la 50.256.908.514 dong. Tong
la 157.814.117.050 dong.

* Ngwdi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH tur viin AZLAW do
ba Pham Thi Oanh - Gidm déc la nguwoi dai dign theo phdp ludt trinh bay:

Ba van giir nguyén y kién nhu da trinh bay tai Bién ban 1am viéc vai Toa an
ngdy 20/9/2024, cu thé: Cong ty TNHH tu véin AZLAW (viét tat 1a Cong ty AZLAW)
da ky Hop dong thué 155m? mit bing tai ting 2 Toa CT3 cia Cong ty Céiu Pudng dé
lam van phong Cong ty. Tai thoi diém thué, Cong ty AZLAW khéng bict vé viéc noi
bd gitra nguyén don va bj don dang c6 tranh chép, khi thué Cong ty AZLAW ciing da
yéu cau bén cho thué Cong ty Ciu Dudng cung cip ho so phéap ly cho bén thué nhung
Céng ty Ciu Pudng chua cung chp.

Vi vay, dé dim bdo quyén lgi clia bén thué, Cong ty AZLAW dé nghj Cong ty
Dan Dung va Céng ty Cau Pudng cung cap hd so phap 1y cho Cong ty AZLAW dé
Cong ty AZLAW lam cac thu tuc vdi co quan ¢ thAm quyén lién quan dén phong chéy
chita chdy. Sau khi Toa dn xét xir, trudng hop néu c6 thay ddi vé chii s hiru méi thi
Cong ty AZLAW sé ky Hop ddng thué véi chit s¢ hiru méi va de nghi chit s& hiru méi
gitt nguyén hi¢u lyc cua Hop dong ma Cong ty AZLAW da ky véi Cong ty Cau
Puong.

Do ban céng viéc nén ba Oanh xin dugc v{'mg mét tai phén tranh tung tai phién
tda va phan tuyén 4n.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan quin Hoan Kiém, Thanh pho Ha Ni phit

biéu y kién:

V& viée tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
va clia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén
trude thoi diém HoOi dong xét xir nghi 4n va phat bidu ¥ kién v& viéc giai quyét vu 4n
nhur sau:

- V& t6 tung: Toa 4n xdc dinh ding quan hé phép ludt tranh chép, thu ly vu 4n
dung thAm quyén. Viéc thu thap chung cir, xac dinh tu cach duong su, guri cac van ban
t6 tung cho duong su, thoi han chuyén hd so cho Vién kiém sat dam bao ding quy
dinh. Hoi dong xet xir da thuc hién ding quy dinh ciia B luét t6 tung dan sy vé phién
toa so tham.

V¢ thoi hiéu khoi kién: Cin ¢t Bién ban lam vige ngdy 24/10/2023 vé céc ndi
dung lién quan dén phan chia loi nhuén, quyét toan du an, Coéng ty Dan Dung va Cong
ty Cau Puong déu xéc dinh nghia vu ctiia minh trong viéc quyét toan du 4n, hoan tra
tién phat sinh néu ¢6. Cin ctt quy dinh tai Dieu 157 cia B luat dan sy nam 2015 vé
viéc bét ddu lai thoi hiéu khéi kién. Theo d6, thdi hidu khoi kién bit dau lai tir thoi
diém ngay 24/10/2023, ngay 29/12/2023 Céng ty Dén dung nop don khdi kign Cong ty
Ciu Duong ra Toa 4n nhan dan quin Hoan Kiém dé giai quyet tranh chap 1a nim trong
thoi hiéu khot kién.

Vé viéc stra déi, bé sung, rut mot phi’in yéu cau khoi ki€n cua nguyén don:

Qua trinh giai quyét vu 4n, ngdy 05/9/2024 Toa an da md phién tda dé xét xir vu
an. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don ngp don sira ddi, bd sung, rat mot phan yéu
cau khaoi kién, dc")ng thoi dé nghi HO1 dong xét xir tam nguing phién toa dé x4ac minh dua
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nhimg ngudi dang tryre liép thué cdc dién tich san thuong mai cta bj don Cong ty Ciu
Dudng vao tham gia tO tung trong vy dn voi tr céch la ngudi c6 quyén lgi, nghia vy
lién quan. Hoi ddng xét xir da tam ngimg phién toa ngay 05/9/2024, Toa 4n dd xéac
minh va dua nhirng nguoi dang tryc tiép thué céc dién tich san thuong mai cia Cong ty
CAu Puodng vao tham gia t6 tung trong vy 4n véi tu cach 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan 1a phu véi vai quy dinh tai khoan 4 Pi¢u 68 cuia B6 ludt to tung dan sy
nam 20135.

V& nhimg ndi dung sira dbi, b6 sung don khai kién cia nguyén don déu kh(‘)n;ir
vugt qua pham vi khéi ki¢n ban diu. Vi vy, cin cir khoan 1 Dicu 244 cua B luat to
tung din sy nim 2015 dé nghj Hoi dong xét xir xem x¢t chép nhén.

Vé don t6 gidc to6i pham cia Cong ty Chu Dudmg: Ngay 24/01/2024 Cong ty Cau
Dudng c6 Don t6 giiac khén cz‘xp dbi véi ong Pham Ti¢én Diép - Giam dbc Cong ty Dan
Dung cing cdc can bd lién quan ¢6 hanh vi lam dung tin nhi¢m chiém doat tai san. Qué
trinh x4c minh, ngay 27/03/2024 Co quan Canh sit diéu tra - Céng an quin Hoan Kiém
¢6 Phiéu chuyén ngudn tin v& toi pham sé 1002/PC-CQDT-KT ngay 27/03/2024, theo
d6 xdc dinh: Viée g6p vén va phan chia lgi nhudn theo Hop dong so 126/2008/HTKD-
E4YH ngay 24/4/2008 giira Cong ty Dan Dung va Cong ty Cau Pudng phat sinh tranh
chép 1a tranh chip dan su khong thude thAm quyén giai quyét ctia Co quan diéu tra. Do
do, Toa an nhdn dan quan Hoan Kiém tiép tuc giai quyét vu 4n dan sy la ding quy dinh
cua phdp ludt. Yéu cAu tam dinh chi vu 4n ctia bj don la khong c6 can ctr.

Veé viée chip hanh phép ludt cia nguoi tham gia t6 tung: Pugc nhén théng béo,
quyét dinh va céc vin ban do Toda an giai quyét trong qué trinh chuan bi xét xir theo
ding quy dinh, dugc quyén xem, sao chup céc tai li¢u do Toa an thu thdp ciling nhur do
cac duong sy cung cap, dugc quyén phat biéu, hoi va tranh luén tai phién toa.

Vé viéc giai quyét vu 4n: Cin cir vao céc tai li¢u, chimg cir c6 trong hd so vu 4n
di duoc tham tra tai phién toa, cin cir vao két qua tranh luén tai phién toa. Vién kiém
sat nhdan dan quan Hoan Kiém d& nghi Hoi dong xét xur:

Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don - Cong ty ¢ phan dau fu xay
dung Dan Dung Ha Noi d6i véi Bi don 1a Cong ty cb phan du tu va xay dung Cau
Puong Ha No1 vé viéc tranh chz“'ip ty 1& va phan chia lai lgi nhuén cua Dy an Chung cu
E4 Yén Hoa - theo Hop ddng hop tic ddu tu kinh doanh s6 126.

- Xdc dinh tépg gia ftri véx} gbp cua Du an chung cu E4 - Yén Hoa
12 116.193.073.776 dong. Trong dd, so tien gop von va ty 1 gép von clia moi bén cy thé nhur

Sau.
Bi don Cong ty Ciu Dudng da gop s6 tin 12 7.272.173.200 dong, dat ty 1§ 6,26% von

gop-
Nguyén don Céng ty Dan Dung da gop sb tién 12108.920.900.576 ddng dat ty
1& 93,74% von gop.

P& nghi Hoi ddng xét xir cin cir vao Phu luc 07 cia Kiém todn Nha nuée dé xéc
dinh g4 trj phan tai san giit lai nhuw sau: Gid tri dién tich san dich vu la
107.557.208.536 ddng. Gia trj dién tich ting him B1, B2 14 50.256.908.514 ddng. Téng
1a 157.814.117.050 dong va phu hop vo1 y kién cta c4c bén duong su di trinh bay tai
phién toa. Tlr do, phan chia lai loi nhugn cho céc bén duong su theo théa thudn trong
Hop dong $6 126 va cac Phu luc Hop dong twong ing vai ty 1€ von gop.

Cong ty Cau Puodng phai ban giao lai céc dién tich san thuong mai va 16t 45 xe 6 t6
dang quan ly vuot qué ty 1€ cho Cong ty Dan Dung.
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Chip nhin yéu cau khéi kién cia nguyén don vé vige bude Bi don hoan trd s6 tién
trong xe da nhin thira tmng llmng 12 niim 2023 va thang 01 nam 2024,

Dinh chi mdt phéin yéu cau khéi kién ctia Nguyén don vé viée bude bj don hoin thanh
tién von 2op.

" ' P " ' A "
Cac duong sy phai chju d&n phi Kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh
cua phap ludt.

NHAN DINH CUA TOA AN
[1] Vé thim quyen, quan hé phdp ludt, thoi hi¢u khaoi kign va thu tuc 16 tung:

1.1. Vé tham quyen

Bi don - Cong ty ¢6 phan diu tu va xdy dyng Céu Duorng Ha Noi 6 tru s& tai s0
39 Ham T Quan, plnr&mg Phic Téan, quin Hoan Kiém, Thanh pho Ha NO1 nén
Nguyén don - Cong ty c6 phan dau tu xa?' ding Déan Dung Hé Noi khai kién vy an dén
Toa an nhan dén quin Hoan Kiém yéu ciu Toa 4n giai quyét 1a ding thim quyén duge
quy dinh tai Piéu 35 va Diéu 39 ctua BO luft T6 tung dan sy ndm 2015.

1.2. Vé quan hg plmp lu(it

Cong ty ¢o phan diu tu xay dyng Dén Dung Ha N¢i khéi kién Cong ty cd Phan
dau tr va xdy dyng Cau Puong Ha Noi yéu ciu Toa 4n tuyén Céng ty ¢ phan dau tu
va xay dl,rng Céu Dudng Ha Noi phai thuce hién viéc phan chia lgi nhuén tuong (g voi
ty 1&¢ von gop theo thoa thudn tai Hop ddng hop tac kinh doanh va cic Phu luc Hop
dong da ky két. Do dé quan h¢ phéap luét ctia vu an la “Tranh chap hop dong Hop tac
kinh doanh” theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 ctia B luat T6 tung dan sy nim 2015.

1.3. Vé thoi hién khéi kién:

Cian cir quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 cia Bo luat TS tung dan sy nim 2015,
Toa éan chi ap dung thot hiéu khoi knen theo yéu cau ctia mdt trong cic bén duong SU.
Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don dé nghi Toa 4n ap dung thoi hiéu déi véi yéu cau
khai kién cia Cong ty Dan Dung. Cin cir quy dinh tai Diéu 319 cta Luét thuong mai
ndm 20035, thoi hiéu khéi kién vu an kinh doanh thuong mai Ia hai nam, ké tir thoi
diém quyén va loi ich hop phap bi xdm pham.

Nhan thay, ngay 24/4/2008 Cong ty Dan Dung ky véi Cong ty Cau Pudng Hop
ddng hop téc kinh doanh s6 126/HPKT-E4YH; ngdy 26/6/2010 hai bén ky Phu luc s6
02/PLHD-E4YH; ngay 31/3/2015 hai bén ky Phu luc 01/PLHD-E4YH. Qua trinh thyc
hién Hop dong hop tic kinh doanh cho dén khi hoan thanh du an Chung cu E4 Yén
Hoa, hai bén van chua ky duoc b1en ban Quyet toan téng thé va Thanh ly Ho'p dong.
Nguyén nhan 12 do con nhiéu van dé tranh chép lién quan dén viéc 26p von hop tac
kinh doanh cling nhu phén chia loi nhuén. Trong cac nam tr 2019 dén nim 2023, cac
bén lién tuc co cdc Cong vin trao ddi, yéu cau bén con lai thuc hién nghia vu vé viée |
hoan thanh von g6p cam két va phén chia qu nhuan. Ngay 24/10/2023, hai bén c6 Bién |
ban lam viéc vé céc ndi dung lién quan dén phan chia lgi nhudn, quyét toan du 4n. Tai |
Bién ban lam vi¢c néu trén, Cong ty Dan Dung va Cong ty Cau Pudng déu xé4c dinh
nghia vu ciia minh trong vigc quyet toan du 4n, hoan tra tién phét sinh néu co.

Cin ctr quy dinh tai Diéu 157 ctia B9 luét dan su nim 2015 vé viéc bit diu lai
thoi hiéu khoi kién:

“1. Thoi hiéu khéi kién vu 4n dén sy bit dau lai trong truong hop sau day:

a) Bén co nghla vu da thira nhan mdt phan hodc toan bd nghia vu cia minh déi
vai nguoi khoi kién;”
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Theo d6. thoi hiéu khai kién bit ddu lai tr thoi diém ngdy 24/10/2023, ngay
29/12/2023 Cong ty Din Dyung np don khdi kign Cong ty Céiu Puong ra Toa an nhén
dian quin Hoan Ki¢m dé giai quyét tranh chép l1a nam trong thoi hi¢u khai kién.

Dong thoi gitra nguyén don va bj don chua thanh ly Hop dong, do viy khi céc
bén tranh cl15p vé viée thue hién nghia vy theo Hop dong thi vi¢c nguyén don giri Pon
khai kién dé nghi Toa 4n giai quyet tranh chép 1a ding quy dinh tai Hop ddng va phu
hop voi phéP ludt.

Y kién cua bj don vé viée dé nghj Toa 4n dinh chi gidi quyét vy 4n do hét thoi
hiéu khoi kién 1a khong ¢6 cin cir nén khong duge Ho déllg xét xur chép nhan.

1.4. Quyén khoi ki¢n cua Cong ty Din Dimg: ,

Qué trinh giai quyét vu én, bj don ¢6 nhi¢u Don yéu cAu, Pon dé nghi, Pon t6
gidc khin cép giri Tda dn ciing nhu cdc Co quan ¢6 thim quyén, trong d6 c6 ndi dung
vé viée dé nghi Toa 4n dinh chi, tra lai don khoi kién do nguyén don khong du diéu
kién khoi kién theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 192 ctia B luat dian sy nam
2015.
Hoi dong xét xir nhin thdy, ngdy 29/12/2023 nguyén don - Cong ty Dén Dung
nop don khai kién tai Toa &n nhin din quin Hoan Kiém vé viéc “Tranh chap Hop
ddng hop tac kinh doanh”. Theo d6, Cong ty Dan Dung ngp céc tai li¢u, chimg cir veé
viée gitta Cong ty Déan Dyung va Cong ty CAu Puéng dang tranh chap cac ndi dung lién
quan dén phén chia lgi nhudn va gdy thiét hai cho Cong ty Dan Dung nhu: ty I¢ gop
von cia Cong ty Cau Puong thap; Cong ty Cau Puong dang khai thac lgi nhuan vuot
qué phéin von goép... Toa an nhén thdy, vdi céc tai liéu ching ctr nhu trén, Cong ty Dén
Dung da dap ung day du cic yéu cau khai kién vu 4n theo quy dinh tai Piéu 192 cuia
Bo luét té tung dan sy nam 2015 va thu ly vu an. Do do, viéc bi don dé nghi Toa 4n
dinh chi, tra lai don khai kién cho nguyén don 1a khong ¢6 cén ctr nén khong dugc Hoi
ddng xét xir chip nhan.

1.5. Vé Pon to gidc tpi pham ciia Cong ty Cau Puwong:

Ngay 24/01/2024 Cong ty Ciu Dudng cé Pon t6 gidc khan cép d6i v6i ong Pham
Tién DPiép - Gidm déc Cong ty Dan Dung cling cac can bd lién quan c6 hanh vi lam
dung tin nhiém chiém doat tai san. Ngay 08/3/2024 Toa an nhan dan quéan Hoan Kiém
c6 Coéng van s6 250/2024/CV-TA chuyén don t6 gidc néu trén sang Co quan Canh sét
diéu tra - Cong an quan Hoan Kiém.

Ngdy 27/3/2024 Co quan Cénh st didu tra - Cong an quan Hoan Kiém c6 Phiéu

chuyén ngudn tin vé tdi pham sd 1002/PC-CQDT-KT ngay 27/3/2024, theo dé xéc
dinh: Viéc gép vén va phan chia lgi nhuén theo Hop dong so 126/2008/HTKD-E4YH
ngdy 24/4/2008 gitta Cong ty Dan Dung va Cong ty Cau Pudng pht sinh tranh chap la
tranh chép dan sw khong thudc thdm quyen giai quyét ctia Co quan dicu tra. Do d6, Toa
4n nhan dan quin Hoan Kiém tiép tuc giai quyet vu an kinh doanh thuong mai la ding

quy dinh cta phép ludt. Yéu cau tam dinh chi vu 4n cua bi don 1a khong c6 cén ctr.

1.6. Vé vigc sita doi, bo sung, rit mot phan yéu cau khdi kién cita Nguyén

don:
Tai phién toa ngdy 05/9/2024, nguyén don stra ddi, bd sung va rit mot phan yéu

:\ L LAY x
cau khoi kién cu thé nhu sau:

- Nauyén don xin rit mot phn yéu cau khéi kién di vai yéu cau khoi kién thi

nhét trong Pon khoi kién dé ngay 29/12/2023, vé viéc:
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Budc C ong ly ¢b plmn Dau tr va X4y dyng Chu Duomg Ha N§i thyc hu,n ticp
l\thd vu gop von v.\o dyr an \ny d\mg Chung cur E4 du, dat ty 1¢ 50% theo cam két, v(n
$6 tidn phai gop ticp cho hai giai doan néu lrcn 1a 81.148.727.376 dong va khoan tién
141 do thm thyre hu,n nghla vl gop vOn véi s6 tién 1a 67.630.191.961 dong

| ong so mn von phai gop tiép tinh dén ngay 18/02/2016 va tién 14i vay phai tra
d6i vé6i s6 tién von chim gép ndy tam tinh dén nay la: 148.778.919.337 dong (MOt tram
bon muoi tdm ty, bay trdm bay muoi tdm triéu, chin trdim mudi chin ngan, ba trdm ba
Muoi bfly d6ng).

D6i voi khoan tién 1ai vay cho céc cln phi do Céng ty Dén Dung huy dong von
da duogc hai Cong ty thong nhat va gid trj von phai thanh toan d6i vai dién tich d6 xe va
sdn lhuomg mai Coéng ty Ciu Pudng dd dugc nhéin quan ly, Cong ty Dan Dung s€ co
yéu cau bd sung.

Hoi ddng xét xir xét thiy, viée rit mot phan yéu cau khdéi kién ctia nguyén don
nhu trén 14 hodn toan tu nguyén, khong trai quy dinh cua phép ludt va phu hgp voi Piéu
5 va khoan 2 Diéu 244 cia B luit to tung dan sy nim 2015 nén duge HOi dong xét xir
chap nhén va dinh chi d6i voi ycu cau khoi kién n&y ctia Nguyén don.

- Ddi v6i ndi dung stra ddi, bd sung yéu cau khoi kién tai Pon ngay 05/9/2024
cua nguyen don:

Dé nghi Toa én gidi quyet yeu cau khai kién di duge nguyén don néu trong Pon
khoi kign ngay 29/12/2023 va yéu cau bo sung ndi dung khoi kién, cu thé nhur sau:

+ Xac dinh tong von gop giai doan 1 va giai doan 2 ctia du 4n Chung cu E4 1a
116.193.073.776 d6ng (mot tram mudi sdu ty, mot tram chin muoi ba triéu, khong trdm
bdy muoi ba nghin, bay tram bay muoi sau dong).

+ Pé nghi Toa an xac dinh bi don da gép s tién 3.272.173.200 dong +
4.000.000.000 ddng = 7.272.173.200 dong (bay ty, hai trém bay muoi hai triéu, mot
tram bay muoi ba nghin, hai trim dong) dat ty 1 6,26% téng von gop. Nguyén don da
o0p s tién 60.920.900.576 dong + 48.000.000.000 dong = 108.920.900.576 dong (mot
trdm linh tam ty, chin tram ha1 muoi triéu, chin trdim nghin, ndm trdm bay muoi sau
dong) dat ty 1& 93,74% tong von gop.

+ Pé nghi Toa 4n ciin ¢t cam két ciia céc bén tai khoan 7.2 Piéu 7 Hop dong s6
126/2008/HTKD -E4YH; tai muc 3.1 va 3.2 Diéu 3 Phu luc sé 01/PLHFE -E4YH cua
Hop dong s& 126/2008/HTKD-E4YH va tai Phan 3 cia 4 Bién ban gop von (dot
1,2,3,4) d¢ phan chia lai dién tich san dich vy thuong mai va 16t d6 6 to moi bén dugc
huong theo ty 1€ nguyén don 93,74% va bi don 6,26% vbn gép thuc té vao du 4n
Chung cu E4.

+ Pé nghi Toa an budc bi don Cong ty Cau Duong phéu hoan tra lai hoa l¢1i, loi
tirc da thu dugc tir viéc khai théc dién tich cac 16t do xe o to tang him B1 va B2 cua
Chung cu E4 vuot qua ty 1¢ dugc hudng theo thuc té von gbép 6,26% tuorng {rng véi sb
tién 261.239.075 dong (hai trim sdu muoi mét trigu, hai trim ba muoi chin nghin,
khong trdm bay muoi lam dong) cho nguyén don Cong ty Dan Dung. Truong hop bi
don chim thanh toan thi phai chiu lai suit chdm thanh toén theo quy dinh cia phap

luat.

+ Pdng thoi dé nghl Ho6i dong xét x{r tam nging phlen tdoa dé xdc minh dua
nhirng ngudl dang truc tlep thué cac dién tich san thwong mai cua bi don Cong ty Cau
Puong vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu
li€n quan.
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Ho6i ddng xét xir nhin thdy, tai don khoi ki¢n ngdy 29/12/2023 nguytn don khai
kién bj don ¢ic nd1 dung:

. Budc Cong ty ¢d phin Dau tr va Xdy dung CAu Pudmg Ha Noi thye hign licp
nghia vu gép vén vao dy dn xdy dyng Chung cu E4 du, dat ty 1& 50% va khoan tién 14

do chdm thye hién nghia vy gop von.

2. Trudng hop C(“mf; ty ¢b phan Pau tur va Xay dung Chu Duong Ha Noi khong

thue hién nghia vu gbp von va tra tién 1di néu trén cho Cong ty Dan Dung thi dé nghi
Toa én giai quyét:

+ Giam ty 1& gép von ctia Cong ty Cau Pudng tuong tmg vai sb tién thyc té da
gbp vao dy an Chung cu E4. Dong thoi phén chia lai di¢n tich theo m? san djch vu
thuwong mai, 16t dd 6 t6 twong (mg vdi ty 1¢ gop vén thye té ciia Cong ty Cau dudng.

+ Bude Cong ty Chu Pudng phai hoan tra lai toan b hoa loi, loi tire da thu dugce
tr viéc khai thac cac dién tich da nhén tir ndm 2019 vugt qué ty 1¢ duge hudng theo
thue té von gop turong mg.

No6i dung Pon stra doi, bo sung va rat mét phin yéu ciu khai kién cia nguyén
don cu thé nhu sau:

Rut yéu cAu khai kién thir nhat vé viéc bude bi don hoan tra s6 tién von gbp con
thiéu va lai chim tra. )

Sira ddi, bd sung yéu cau khai kién thir hai lién quan dén viéc x4c dinh ty 1€ von
g6p, phin chia lai dién tich san dich vy thuong mai va 16t d6 xe 6 to tang ham, budc bi
don hoan tra lai toan bd hoa lgi, lgi tirc da thu dugce tir vige khai thac céc dién tich da
nhén tr ndm 2019 vuot qué ty 1¢ duge huong.

Hoi ddng xét xir xét thdy, viéc sira d6i, bo sung yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 12 ndm trong pham vi khoi kién ban diu di duoc néu tai muc (2) Pon khéi kién
ngdy 29/12/2023 va phu hop v6i quy dinh tai khoan 1 Didu 244 cuia B{ luét t6 tung dén
su ndm 2015 nén dugc Hoi déng xét xu chép nhan.

1.7. Déi véi yéu cau ciia nguyén don dé nghi Hpi dong xét xir tam nging
phién toa dé xdc minh dwa nhitng nguoi dang fruc tiep thué cdc di¢n tich san
thuwong mai ciia bi don Cong ty Cau Duwong vao tham gia 10 tung trong vu dn vdi tuw
cdach la nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Hoi ddng xét xir thay, d& dam bao quyén va lgi ich hgp phap cia céc duong su
va x4c minh dua nhimg nguodi dang truc tiép thué céc dién tich san thurong mai cia bi
don Céng ty Cau Pudng vao tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu cach la ngudi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu 4n ma qéu khong thuc hién thi khong thé giai
quyét duge vu dn mot cdch triét dé va khong thé thuc hién duge ngay tai phién toa. Vi
vy, Hoi ddng xét xir dd ra Quyét dinh tam ngimg phién tda s0 09/2024/QDST-KDTM
ngay 05/9/2024.

Qué trinh tam ngimg phién tda, Tda 4n nhan dan quin Hoan Kiém da tién hanh
xdc minh tai Céng an phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi va dugc
Coéng an phudng Yén Hoa cung cap: “... tai tang 1 Toa CT3 chung cu E4 hién ¢6 céc
h¢ sau dang kix}h doanh: tai mat pho Vi Pham Ham c6 Huyndai L€ Vian Luong (thugc
Cong ty CO phan 6 t6 Thanh An Long Bién) va quén tra Universal Tea (thudc Cong ty
C phin Tép doan Golden Gate Chi nhanh Mién Béc). Tai mit tién Toa CT3 ¢6 quén
ga Manh Hoach (thugc Nha hang com ga Manh Hoach) va Salon Téc va Da (chu la
ong Lé Vian Hoa; sinh ndm 1990). Tang 2 Toa CT3 c6 céc ho kinh doanh sau: Céng ty

Cong ty Cb phin Cong nghé NT; Cong ty TNHH tu van AZLAW va Cong ty Qudc An
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(thudc Cong ty Cd ph?m Dich vu va TM Key Pilates). Tai tflng 3 Toa CT3 hién co
“Home Fitness Yoga™ (chi 1a dng L& Dire Thanh; sinh ndm 1991)...7

Toda 4n da tién hanh lay 11 khai ctia nhirg ngudi dang tryc tiép thué cac dién
tich san th\r(m% mai tr tang 1 dén ting 3 Toa CT3 Chung cu E4 cia bi don Cong ty
Cau Pudng, gom: ting 1 ¢6 Cong ty CP 6 t6 Thanh An Long Bién thu€ dién tich san
tang 1 ciia Coéng ty Cau Duong. Quén trd Vniversal Tea (thuge Cong ty Co phén Tép
doan Golden Gate Chi nhanh Mién Bic), quan ga Manh Hoach (thugc Nha hang com
gd Manh Hoach) va Shop Salon Téc va Da thué di¢n tich san ting 1 Toa CT3 ciia
Cong ty HBO. Coéng ty HBO thué dié¢n tich san ting 1 Toa CT3 cua Cong ty Céu
Dudng, sau dé ky Hop dong cho thué lai d6i v6i quan tra Vniversal Tea (thugc Cong
ty C6 phin Tép doan Golden Gate Chi nhanh Mién Béc), quan ga Manh Hoach (thugc
Nha hang com ga Manh Hoach) va Shop Salon Téc va Da. Téng 2 c6 Cong ty Cong ty
C6 phan Cong nghé NT; Cong ty TNHH tu vin AZLAW, Cong t Qubc An (thudc
Cong ty Cb phan Dich vu va TM Key Pilates) thué di¢n tich san tang 2 cia Cong ty
Chu Dudng. Ting 3 Toa CT3 hi¢n c6 “Home Fitness Yoga” (chu la 6ng Lé Dirc
Thanh) thué di¢n tich san tang 3 cia Cong ty Cau Pudmg. Vi vy, dé dam bao cluyén
va loi ich hgp phép ctia nhimg ngudi dang thué di¢n tich san tAng 1, ting 2 va tang 3
Toa CT3 chung cu E4, Toa 4n di dua nhitng ngudi trén vao tham gia td tyng trong vu
an v6i tu cach 12 ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la dang quy dinh cuia phép luat
va phu hgp véi khoan 4 Piéu 68 ctia BY luét to tung din sy nam 2015.

Ngdy 14/10/2024 Toa 4n nhin duge don dé nghj ciia nguyén don dé nghi Toa 4n
dua Chi nhénh Cong ty C6 phan Be Group (viét tit 1a Be Group) vao tham gia t6 tung
trong vu 4n véi tu céch 1a nguoi cé quyén l¢i, nghia vu lién quan, v6i ly do vao thoi
diém dau thang 10 nim 2024 nguyén don dugc biét c6 Be Group méi vao thué dién
tich san tang 2 tai Toa CT3 cia Cong ty Cau Puong. Vi vy, d& dam bao quyén lgi cla
Be Group Toa an da tri¢u tdp Be Group dén tham gia to tung tai phién toa. Ngay
28/10/2024 Be Group guri van ban dén Tda 4n va dé nghi Toa 4n yéu cau Céng ty Cau
Pudng va Coéng ty Dan Dung phai dam bao uyén lgi ctia Be Group theo Hop dong
thué mit bang da ky khong bi anh hudng bai ket qua cua vu an.

Hoi dong xét xir thay, d& dam bao quyén va lgi ich hgp phap ciia Be Group, Hoi
dong xét xir dua Cong ty Cb phan Be Group vao tham gia té tung trong vu 4n voi tu
cach la nguoi ¢co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ding quy dinh cua phap luat va phu
hop véi khoan 4 Diéu 68 ciia B ludt t6 tung dan sy ndm 2015.

1.8. Vé viéc khéng dwa don vi vdn hanh toa nha chung cw E4 vao tham gia 10
tung: Ngay 30/5/2024 va ngay 02/10/2024 Tda 4n da lép bién ban lam viée vol Xi
nghiép quan 1y kinh doanh dich vu Nha (viét tit 1a Xi nghi¢p Nha) 1a don vi quéan ly
van hanh Chung cu E4 - do 6ng Nguyén Thanh Tung gidm d6c Xi nghiép Nha trinh
bay: Xi nghiép Nha dugc thanh 1dp theo Quyét dinh s6 561/TC-HC ngay 27/11/2007
ciia Gidm déc Cong ty cd phan dau tu xdy dyng Dan Dung Ha Noi. Ngay 01/11/2019
ong Tung duge Hoi dong quén tri cia Cong ty Dan Dung Ha N6i bd nhiém lam gidm
déc Xi nghiép Nha tryc thudc Cong ty Dan Dung Ha Noi theo Quyét dinh so
27/HPQT ngay 04/10/2019. Xi nghiép Nha dugc Chu dau tu Cong ty Din Dung Ha
Nbi phan cong nhiém vu quan Iy vén hanh Chung cu E4 trén co so dong thuén cia Ban
quan trj Chung cu E4 tai phudng Yén Hoa, quan Cau Gidy, Thanh pho Ha Noi.

~ Xinghiép quan ly kinh doanh dich vu Nha 1 don vi truc thudée Cong ty C6 phan
Pau tu Xay dung Dan dung Ha N§i (hach toan phu thuge).
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Xi nghi¢p Nha - don vi quan ly vin hanh Chung cu E4 chi 1a don vj thyce hién
nhiém vu do chu diu tr Cong ty Din Dung Ha Noi giao, cdc khoan phi dich vy, san
thuong mai va cae 16t dd xe 6 16 cia Chung cur E4, Xi nghi¢p Nha chi 1a don vj d6n doc
dé hang thang ho dong cdc phi vao tai khoan cia Chi dau tr va sau do chu diu tu Cong
ty Dan Dung Ha Noi ndp phi quan ly véin hanh cho Ban quén trj Chung cu E4, khong
li¢n quan dén viée thu, chi cdc khoan phi dich vy, san thuong mai va cac 16t A6 xe 6 16
ctia Chung cur E4. Pong thoi Xi nghi¢p nha ¢6 don dé n%hi Toa 4n khong dua ho vao
tham gia t6 tung trong vu &n vdi tu céch 1a ngudi ¢6 quyen 19i, nghia vy lién quan, Vi
viy, Hoi ddng xét xir thiy khong cin thiét phai dwa Xi nghiép Nha vio tham gia to tung
trong vu dn véi tu cach 1a ngudon co quyén lgi, nghia vy lién quan.,

1.9. Vé vige xét xir viing mdit nhitng nguedi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

Nhirng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan la Cong ty TNHH Dich vu va Pau
tw HBO; Shop Salon Téc va Da; Nha hang com ga Manh Hoach; Cong ty Cb phan Téap
doan Golden Gate; Cong ty C6 phédn 6 t6 Thanh An Long Bién; Cong ty Cb phén dau
tu va Cong nghé¢ Viét Tién (nay ddi tén 1a Cong ty C6 phan Cong ngh¢ NT); Cong ty
Cd phan Dich vu va TM Key Pilates; Phong tdp Home Fitness Yoga va Cong ty Co
phan Be Group di dugc Toa an tri¢u tip hop 1¢ dén tham gia to tung tai phién toa
nhung ho déu ving mit tai phién tda c6 ly do, vi c6 Pon xin xét xur ving mit. Vi vay,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit nhimg ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan trén 1a ¢ cin cir va ding quy dinh tai khoéan 2 Piéu 227; khoéan 3 Diéu 228 cla
B0 Ludt to tung dan sy ndm 2015.

' [2] Vé ndi dung vu dn:

2.1 Xét Hop dong vé vige hop tic ddu tw va kinh doanh nha soé
126/2008/HTKD-E4YH ngay 24/4/2008 (viét tit la Hop dong sé 126) va cdc Phu luc
Hop dong da ky két giiva gita Cong ty Dén Dung va Cong ty Ciu Puong

Nim 2004 Coéng ty Dan Dung duge UBND thanh phd Ha Néi giao khu dat c6
dién tich 257.699m2 dét tai phudng Yén Hoa, quéan Céu Gidy dé xay dung dy 4n Khu
d6 thi méi Yén Hoa theo Quyét dinh s6 4941/QD-UB ngay 10/8/2004. Ngay 24/4/2008
Coéng ty Dan Dung va Cong ty Cau Puong da thong nhat ky két Hop dong hop tac dau
tu xdy dung du an phat trién nha tai 6 dat co ky hi¢u E4 khu d6 thi Yén Hoa, phuong
Yén Hoa, quan Cau Gidy, Ha Nai sd 126/HPKT-E4YH véi cic ndi dung chinh nhu
sau:

- Hai bén cung hop tac dau tu xay dung kinh doanh nha & bang hinh thirc Hop
ddng hop tac ma khong thanh 1ap phap nhin méi.

- Ngudn vén va ty 18 von gép: von gép ciia hai bén theo ty 18 50/50.

- Tién d6 gop von: thgo nhu cau tién do thuc hién du 4n.

- Nguyén tic gop von: viéc gép von ciia mdi bén duge thuc hién bing viéc
chuyén vao mot tai khoan dugc mé riéng tai mot Ngan hang do hai bén thong nhat; Cac
bén cam két thuc hién viéc gép von day du theo tién d0 dau tu cho du 4n va theo
nguyén tic dam bao dép ng tién do dau tu xdy dung cong trinh.

- Phan chia lgi nhun, rii ro: Céng ty Dan Dung 50%, Cong ty Cau Dudng 50%.

- Phén chia san phdm dau tu: chia déu moi bén 50%.

- Hai bén thdng nhét: moi tranh chap phét sinh néu khong thwong lwong duge thi
s& dra ra Toa an kinh té giai quyét.
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Sau khi ky Hop d(‘)ng sO 126 trén, ngdy 29/6/2010 hat COng iy dii ky Phuy luc 50
02/PLHD-E4YH, v& vi¢e giai phong mit bing dé (rién khai Du 4n chung cu E4 cua
Hop ddng s6 126/2008/HTKD-E4YH ngay 24/4/2008.

Pén ngdy 31/3/2015 hai Cong ty da ky ticp Phu luc 56 01/PLHD-E4YH, vé viéc
lip phuong an td chire quan ly tai chinh Dy én chung cu 4 cua Hop dong 50
126/2008/HTKD-E4YH ngdy 24/4/2008. Tai Phy luc & 01/PLHD-E4YH céc bén thoa
thuan vé& nguyén tic chung trong qué trinh trién khai Hop dong hop tdc nhur:

+ Nguyén tic vin dong dong tidn theo doi dong tién, du 4n hoat dong ban hang
va thu tién. Co cdu td chirc hoat ddng tai chinh ban didu hanh quan ly dir 4n, phuong
thire thyue hign ve viéc mo tai khoan theo ddi ghi chep tai khoan chung.

+ Quy dinh d6i véi vén diu tu do hai bén déng gop: Can cir vao nhu céu von
thye t& theo tién do cia dy an s& duge hai bén théng nhat mirc gop tai mbi thisi diém
bing viin ban, thoi gian dé hai bén chuyén tién vao tai khoan chung khéng mudn hon
03 ngay lam vi¢c sau ngay théng nhét & vin ban thoa thugn gop y6n tai moi thoi diém.
Viéc chim tré chuyén tién 1lam anh hudng dén tién do dy 4n, gy thigt hai dén loi ich
chung cua du 4n, bén ¢ 131 phai chju trach nhi¢m hoan toan thiét hai do minh gay ra.

+ Quy dinh vé gbp von:

G6p von: Gianh 50% dyr én d8 thue hién cong tac tdi dinh cu giai phong mat
bing theo muc tiéu phap ly duyr an, ddng nghia véi viéc giam 50% chi phi (s0 tién) da
dau tu cho dyu an E4 cua chu dau tu va khong tinh Ia yon gbp cua chu dau tu vao lién
doanh. 50% dién tich cua dy an phuc vy muc tiéu hop tac kinh doanh, hai bén thong
nhat ty 18 gop vén 50/50 theo giai doan. Trong thoi gian khong qué 45 ngay tinh tir thoi
diém hét han g6p vén dugc hai bén théng nhat theo timg dot, bén nao khéong thuc hién
ding cam két s& bi giam ty 1&¢ hudng loi nhuén tuong tng cho bén cé nang luc thuc
hién gop s6 von do.

Hoi ddng xét xir nhan thay, nguyén don va bi don ky két Hop dong s6 126 va 02
Phu luc kém theo trén co s¢ thoa thuan, ky két boi nhirg nguoi ¢6 thAm quyén, c6
ning luc hanh vi dan sy phu hgp véi giao dich dan su dugce xé4c 14p, muc dich va noi
dung cua Hop ddng phi hgp quy dinh cua phap luat, khong vi pham diéu cAm phéap
luét, khong trai dao duc xa hdi nén c6 hiéu lyc phap luat va cdc bén phai thyc hién cac
didu khoan thoa thudn trong Hop d6ng va cac Phu luc Hop dong da ky.

2.2. Qud trinh thuwc hi¢n Hop dong:

Cin cr quy dinh tai Pidu 8§ cua Hop dong s6 126 quy dinh vé trach nhiém cua
cac bén. Neuyén don véi tu cach 1a Chu dau tu Du 4n chiu trdch nhiém toan b9 trudce
phap ludt va truée khach hang, 12 bén trién khai td chirc thi cong, x4y dung va cung bi
don ban hang. Bi don tham gia Dy an bing cac cong viéc nhu cing nguyén don thuc
hién cong tac gidi phong mat bang va ban hang;

- P6i v6i nghia vu gop von: Viée gbp von dugc thuc hién theo hai giai doan:

+ Giai doan 1: giai doan tir ngdy ky Hop ddng s6 126 dén ngay ky Phu luc hop
dong s6 01 ngay 31/03/2015, Cong ty Dan Dung da gop 60.920.900.576 ddng, Cong ty
Ciu Duong dd gép 3.272.173.200 dong. Theo d6, tai Phu luc 01 ngay 31/03/2015 céc
bén xéc nhn s tién chénh léch vén da gép vao dy 4n cia Cong ty Dan Dung la
57.648.727.376 dong. ’

+ Giai doan 2: giai doan tir ngay 05/5/2015 dén ngay 02/02/2016 (gép von theo

cac Bién ban gdp von).
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Theo thoa thudn gitra hai Cong ty thi ¢6 04 dot thoa thuéin gop von lap bing Bién
ban gop von, cu thé cde dot gop von quy dinh trong tirng Bién ban gop vOn, nhu sau:

+ Bién ban gop von dot 1 ky ngdy 05/5/2015, 5O tién gop 20 ty dong, mbi bén
g6p 10 ty dong, han gop von 1a ngay 15/5/2015;

+ Bién ban gdép von dot 2 ky ngdy 11/6/2015, s6 tién gop 15 ty dong, mbi bén
g6p 7,5 ty dong, han gép von 1a ngay 10/7/2015,;

+ Bién ban g6p vén dot 3 ky ngdy 19/11/2015, s6 tien gop 10 ty ddng, mbi bén
g6p 05 ty ddng, han gop von la ngay 27/11/2015;

+ Bién ban gbp von dot 4 ky ngay 02/02/2016, s6 tién gop 10 ty dong, moi bén
26p 05 ty ddng, han gop von 1a ngay 18/02/2016.

Cong ty Dan Dung di gép 27,5 ty ddng. Cong ty Cau Duong da gop
4.000.000.000 dong. Dé dam bao tién d§ dy 4n, ngoai sé tién von goép theo ding nghia
vu, Cong ty Dan Dung da dung tién vén cta Cong ty dé dua vao thyc hién Dy 4n bu
cho khoan vén Cong ty Cau Dudmg gop thiéu 1a 20,5 ty dong. ’

Tong sb tién nguyén don da gép theo 02 dot la 88.420.900.576 ddng. Tdng so
tién bi don da gop theo 02 dot 1 7.272.173.200 dong. Ngoéi ra, dé dam bao téng gia tri
von gép vao dy 4n, nguyén don da gép b6 sung cho phan von gép bi don con thiéu &
giai doan 2 12 20.500.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai di¢n theo uy quyén ctia bj don ciing thira nhin Cong ty
Ciu Pudng g6p von vao du 4n s6 tién 7.272.173.200 dong, ngoai ra khong c6 tai li¢u
ndo chimg minh bi don gép vén bing tién di vay va di tra tién 14i vay cho khodn tién
do.

Do dé, Hoi ddng xét xir ¢6 cdn cir xac dinh: Tong gi4 tri von gbp cia Dy 4n
chung cu E4 - Yén Hoa la 116.193.073.776 ddng. Trong d6, s6 tién gbp va ty 1& gbp von
ctia mdi bén cu thé nhu sau:

- Bi don Céng ty Cu Dudng da gép sb tién 1a 7.272.173.200 dong (bao gom giai
doan 113 3.272.173.200 ddng va giai doan 2 13 4.000.000.000 ddng) dat ty 1& 6,26% von
gop.

- Nguyén don Cong ty Dan Dung da gép sb tién 12 108.920.900.576 dong, trong dé,
bao gdm 60.920.900.576 ddng ciia giai doan 1 va 27.500.000.000 dong cua giai doan 2 va
20.500.000.000 ddng 1a vén gdp bd sung giai doan 2 dé b vio phan con thi€u ciia bi don, dat
ty 1€ 93,74% von gop.

Tai Diéu 3 cta Phu luc s6 01/PLHD-E4YH ngay 31/03/2015 quy dinh:

“Trong thoi gian khong qué 45 ngay tinh tir thoi diém hét han gép von dugc hai
bén thong nhét theo tirng dot, bén nao khong thyc hién ding cam két s& bi giam ty 1&
dugc hudng lgi nhuén tucmg’fmg cho bén c6 ndng luc thuc hién gop s6 von do.

Viéc cham tr& g6p vén cia bén ndo 1am anh huéng dén du 4n va/hoic giy ra
nhing thiét hai v& l¢i ich khéc lién quan dén dy 4n, dong thoi lam phét sinh nhimg chi
phi dé giai quyét sy viéc cho cham g6p von gy ra thi bén chdm gép von phai chiu hoan
toan trach nhiém.

...Nép hét thoi han quy dinh gép von, cdc bén khong gép von hodc gop khong du
theo cam keét thi thuc hién quy ’dinh tai diém 3.1 Diéu 3 cua Hop déng nay”’

: Tai céc Bién ban gép von dot 1, dot 2, dot 3 va dot 4 déu quy dinh tai phan 4 -
To6 chE’rc thuc hién: “Viéc cham tré gdop von clia cdc bén s& duoc ap dung quy dinh tai
céc didu khoan trong cdc vin ban duge hai bén ky két”
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216 dén thoi diém hién tai, bj don vAn

Xét thay: Tir thoi diém ky Hop dong 36 ;
gOp thyce e

khong bod sung khoan von gop con thiéu theo thoa thufin, vOi s tién von
vao du an ma cac bén déu thira nhin nhu di néu trén, Ho1 d(")ng xét xtr ¢O cin clr xac
dinh Cong ty CAu Duong di vi pham nghia vu gop vén theo ty 1& 50% quy dinh tai Hop
dong hop t4c dAu tu kinh doanh s6 126 va céc Phu luc kém theo.

Vé ty 1& von gép cia bi don, Hoi ddng xét xir xem xét danh gia trén y€u cau khoi
kién cia nguyén don, trén co so cdc tai ligu vé viée bj don np tidn von gép va loi thira
nhén cia bj don vé 6 tién thuc té bj don ndp vao dy an dé tir 46 ¢6 co s& xac dinh bi
don mai chi gop 5§ tidn vao du 4n tuong (mg 6,26% trén tong von goép duge hai bén
x4c nhan. Theo d6, viéc bi don cho ring yéu cdu cua nguyén don dbi vai bj don vé
giam ty 1¢ gop vén tir 8,22% xubng 6,26% la vugt qua pham vi khdi kién ban diu, diy
la cach hiéu khong ding quy dinh phép ludt cua bi don.

2.4. Vé viéc hoan thi¢n di¢gn tich san thwong mai duwge chia:

Bi don cho ring: P6i véi phén dién tich san dich vy thuong mai cua Toa CT1,
CT2, CT3 chung cu E4 Ia san phdm giir lai khong ban ma hai bén thong nhat chia
50/50. khi hai bén chia cac san thuong mai cia Toa CT1, CT2, CT3 chung cu E4 toan
bd 1a mit bing tho, sau d6 cac bén tr dau tu va cho thué.

Tai phién toa bi don khong c6 yéu cau phan t& nén bi don khong c6 y kién gi d6i
v6i phin da dAu tu vao dién tich san thuong mai.

Nguyén don cho rang: c4c hang muc tai san gifr lai khong bén dugc nguyén don
hoan thién ddng bd, duge co quan chirc nang nghiém thu dwa cong trinh vao sir dung.
Con viée lip thém tran hay khong, lat thém san gach hay lat gb tai cdc san dién tich
thuong mai hodc lip dit thém céc trang thiét bi trong dién tich dugc phan chia hay
khong la do bén dugc chia tu thuc hién theo nhu cAu sir dung va diéu kién cta minh.

I.&i khai ciia hai bén vé ndi dung nay khong théng nhét, cin c vao Thong bao
két qua kiém tra cong tic nghiém thu hodn thanh cong trinh xay dung s6 51/GD-GD 2
(HT) ngay 03 thang 4 nam 2019 cta Cuc gidm dinh Nha nude vé chat lugng cong trinh
xdy dung két lu@n: “Chap thuén két qua nghiém thu Chu dAu tr d6i véi Khoi nha
NOCT2 va Khdi nha NOCT3 thudc cong trinh Khu nha ¢ cao ting F4 tai Lo dat E4
Khu db thi méi Yén Hoa, phuong Yén Héa, quin Cau Gidy, Thanh Phé Ha Noi dé dua
vao sir dung theo quy dinh cta phap luat, ddng thoi yéu cau Chu dau tu thyc hién day
di cac ndi dung duge néu tai muc 4 ctia Van ban nay”.

Nhu vdy, c6 co sO d8 x4c dinh cac hang muc tai san giir lai khong ban dugc
nguyén don hoan thién dong by, dugc co quan chirc nang nghiém thu dua cong trinh
vao sir dung. Tuy nhién, bi don khong c6 yéu cau phan t6 vé ndi dung nay nén Hoi
dong xét xir khong xem Xet.

2.5. Xét yéu cau khéi ki¢n ciia nguyén don - Cong ty Din Dung vé viéc giam
ty lé von gdp va phan chia lgi lgi nhudn la cdc dién tich san dich vu thuwong mai, lot
do 0 10:

Ciin it phan tich & trén, Hoi ddng xét xir xdc dinh ty 1 g6p von dau tu tai dy 4n
Chung cu E4 Yén Hoa cua Cong ty Dan Dung va Cong ty Cau Dudng cu thé nhu sau:

- Cong ty Dan Dung: 93,74 % tong von gop

- Cong ty Cau Duong: 6,26 % tdng von gop

Tai Diéu 3.1 ctia Phu lyc s6 01/PLHD-E4YH ngay 3 1/03/2015 quy dinh:
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. “Trong thdi gian khong qua 45 ngay tinh tir thoi diém hét han gop vOn dugce hai
bén théng nhit theo timg dot, bén nao khong thyre hign ding cam két sé bj giam ty 1§
duge hudng lgi nhudn tuong (mg cho bén ¢6 ning lyre thyre hién gop s6 von d6”.

Theo do, twong (mg v&i phéin von gbp, moi Cong ty s€ duge huong [¢i nhuén
tuong {mg vai ty 1¢ von da gop. Cong ty Dan Dung hudong lgi nhudn khai théc tir dyr an
twong duong 93,74%, Cong ty CAu Pudmg hudng lgi nhudn tir dy an tuong duong
6,26%.

Tai Diéu 2.4.2 cia Hop ddng hgp téc dau tu kinh doanh s 126/2008/HTKD-
E4YH ngdy 24/4/2008, céc bén c6 thoa thugn dbi véi cac dign tich tai san giir lai, cy thé
nhu sau: “D6i vai dién tich dich vy s& hiru riéng: Thong n yit nguyén tac diu tu cla
mdi bén 1a 50/50. M&i bén duge quyén s hiru phén dién tich cia minh dau tu...” Nhu
vy, d6i véi phﬁn dién tich gifr lai, cdc bén di thoa thudn ty & dau trr 50/50 dé mbi bén
duoc s& hitu phéan dién tich riéng ctia minh. Tuong tng vGi ty 1 déu tu, ty 1¢ phin chia
phin gifr lai cling duge hai bén xdc dinh theo ty |& tuong (g 14 50/50.

Mic du, Bj don - Cong ty CAu Dudmg mdi chi thye hign duge mot phan von gop.
Tuy nhién, nhu nguyén don trinh bay xudt phat tir mdi quan hé tt dep gitra hai Cong ty
va ciing 12 tao dicu kién cho Cong ty Céu Pudng bo sung von gbp theo ding thoa thudn
nén khi hach todn loi nhudn, nguyén don Céng ty Dan Dung thyc hign phén chia mat
bing san thuong mai tai tda CT3 1a tai san giir lai ctia du 4n khong ban dé céc bén tyr bo
von theo dung thoa thudn hai bén da théng nhat va theo ding ty 1¢ trong Hop dong.
Céong ty Cau Pudng dugc chia phan dién tich tai san gifr lai tur tz"ipg | dén tang 3 cua
Toa CT3 chung cu E4 véi tong dién tich 1 2.276,6 m?2 va 1/2 cac 16t d6 xe 6 t6 tai ham
chung B1, B2 cua ca 03 Tda nha. Viéc phan chia dién tich mat bing nay khong cé
nghia 1a bj don chi nhan dién tich mit bang ma khong phai thyc hién nghia vu tai
chinh, vi viéc phin chia nay la cé didu kién, cu thé 12 bj don phai njp tién theo gia von
cta hang muc mit bing nay. Cin cir vao Bang xac dinh két qua kinh doanh nha E4 Yén
Hoa kém theo Bién ban lam viéc ngay 07/01/2019 duge hai bén Cong ty Dan Dung va
Céng ty Cau Pudng xac nhan thi:

Téng s6 tién chi phi du 4n 12 949.869.820.975 dong.

Gi4 tri m?san dich vu, k¥ thuat giit lai 1a 176.308.415.350 dong.

Loi nhuén cta du 4n sau thué 13 120.255.782.540 dong.

Gia tri hai Cong ty phai bu dip do giit lai tai san (bang lgi nhuén cua dy 4n - gid
tri san dich vu k¥ thudt gii lai) = 56.082.632.810 dong.

Didu d6 thé hién, loi nhuan sau thué ma hai bén duge huéng tir dy 4n theo s liéu
tinh todn néu trén cac bén s& khong phan chia bing tién ma dung dé doi trir v6i tai san
oiit lai khong ban 1a céc dién tich san dich vu thuong mai, 1t do xe 6 6 tai tang ham
(d6ng thoi phai bu dip thém phan con thiéu).

Qua trinh gidi quy€t vu an va tai phién toa, nguyén don va bj don déu thong nhét
4p dung Phu luc s6 07 cua Kiém toan Nha nuéc (khdng 4p dung Ban xac dinh két qua
kinh doanh ma hai bén da ky ngay 07/01/2019 va khéng phai dinh gié lai) dé x4c dinh
oid tri tai san giit lai gdm dién tich san dich vu thuong mai la 107.557.208.536 dong.
Gi4 tri dién tich ting him B1, B2 la 50.256.908.514 dong. Tong cong Ia
157.814.117.050 ddng theo Phu luc 07 ctia Kiém todn Nha nudc.

Can cir Didu 104 ctia BO luat to tung dan sy nim 2015 Hoi dong xét xir ghi nhan
su thoa thudn ctia cdc duong sy ve gia tri tai san giir lai nhu trén va khong tién hanh
dinh gia lai tai san.
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Dén nay, do Cong ty Chu Dudng khong b sung phén von gop theo ding thoa
thudin. Do dé, Cong ty Ciu Dudng khéng duge tiép tyc hudémg lgi nhudn theo Hop dong
wop tae diu tr kinh doanh nha so 126 ma cin phén chia lai theo ding thoa thudn tai
Dicéu 3 cta Phu Luc s6 01 dé xéc dinh lgi nhuéin trong (g vai ty 1€ gop von clia cac
hén. Nhimg phan dién tich san thuong mai, 161 48 xe 6 10 tai ting hdm ma Cong ty Céu
Dudng di va dang khai théc sir dung vugt qui ty 1§ cua minh thi s& phai tra lai cho
Cong ty Din Dyng. Tir d6, c6 cén ctr chép nhéin yéu chu khai kién cia nguyén don vé
viéc phén chia lai ty I1¢ lgi nhuéin cia céc bén va budc bj don hoan tra lai cac ph?m dién
tich san thuong mai, 16t db xe 6 t6 vuot qua ty 1¢ 1gi nhudn ma bi don duge hudng.

2.6. Phéan chia lpi nhugn theo ty I¢ von gép 93,747% va 6,26%

Qua trinh gidi quyét vu 4n, ngdy 30/5/2024 Toa 4n nhén din quin Hoan Kiém d4
tién hanh xem xét thim dinh thye té céc phﬁn dién tich tai dy 4n Chung cu E4 Yén Hoa
ma céc bén dang khai thic, sir dung. Theo do:

Cin ¢ ban v& hién trang sir dung khu dich vu thuong mai va khu ting ham chung
or E4 (Toa CT1, Toa CT2 va Toa CT3) do Cong ty co phin khdo sat va xdy dung
Hung Thanh do vé, xéc dinh:

- Tdng dién tich san dich vy thuong mai Chung cu E4 (Toa CT1, Toa CT2 va Toa
CT3) la: 6.594,6m?;

- Téng dién tich 16t d3 xe 6 to tai ting hdm B1, B2 cta chung cu E4 la 2.640 m?
twong dwong 216 16t dd 6 t6;

Tdng gia tri phén tai san giir lai bao gom céc dién tich san dich vu thuong mai va
02 ting him la 157.814.117.050 dong (trong d6 dién tich san dich vu thuong mai 14
107.557.208.536 ddng, tuong tmg 6.594,6m? (twong duong la 16.309.891 dong/1m?).
Gia tri dién tich ting him B1, B2 1a 50.256.908.514 dong tuong tng vdi 216 16t d6 xe
5 o (twong duong 232.670.873 dong/16t do).

* Pi véi phan dién tich san thwong mai tir ting 01 dén tang 03 c4c Toa CT1, CT2
va CT3 dy 4n Chung cu E4 Yén Hoa:

- Hién tai tir tang 01 dén tng 03 cuia toa CT3 - Toa nha phia mdt duong Vi Pham
Ham do Cong ty Cau Pudng quan Iy va khai théc, cu thé:

+ Tang 1 kinh doanh hang #n - dién tich 643,8 m

+Tang 2 1a khéi viin phong - dién tich 816,4 m?

+ TAng 3 1a khu thé thao - dién tich 816,4 m?

- Hién tai tir tAng 01 dén tdng 03 ctia tda CT1 va CT2 clia céc Toa nha phia trong
do Céng ty Dan Dung quan ly va khai théc, hién dang kinh doanh cho thué véi tong
dién tich 1a 4.318m?.

* Pi v6i ting him B1 va ham B2 cua 03 Toa CT1, CT2 va CT3:

Céc ting hdm duge xdy thong thiy ca 03 Toa CT1, CT2 va CT3 khong c6 tuong
ngdn cach.

- Tang ham B1:

+ Tur truc 15 dén truc 32, tryc “Al” dén truc “S” do Cong ty Cau Pudng huéng
loi tir viéc trong giir xe, bao gdm tir 16t 01 dén 16t 48.

+ Tir truc 01 dén truc 15, truc “A1” dén truc “S” do Céng ty Dan Dung hudng
loi tir viée trong gilr xe, bao gdm tir 16t 49 dén 16t 95.

-Tang ham B2:

+ Tir truc 15 dén tryc 32, truc f‘Al” dén truc “S” do Cong ty Cau Pudng hudng
loi tir viéc trong giif xe, bao gbm tir 16t 01 dén 16t 60.
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F T truc 01 dén truc IS lruc “A1” dén truc “S” do Cong ty Din Dung hudng
lg1 tr vige llOHL glfr xe, bao gdm tir 16t 61 dén 16t 121.

Tong sn 16t 45 xe 6 t6 ma Cong ty Cau Pudmg va Cong ty Déin Dung dang quén
ly str dung mdi bén 13 108 16t db.

Pén nay, cz‘m ctr ty 18 gop von, Hoi dong xét xir xac dmh

* Cong ty Clu Pudng duge hudmg 1¢i nhugm theo ty 1é von gbp 1a 6,26% - trong
dmmsz cdc dién tich san d;ch vu thuvong mai va 16t A3 xe 6 to ting hﬁm ch gia tri bing
tién 14 157.814.117.050 dong X 6,26% = 9.879.163.727 (long (bao gom g1 tr; san dich
vu thuong mai 12 6.733.081.254 dong, tuomg duong 412,82m?; gia tr ting ham B1, B2
1a 3.146.082.473 dong, tuong dlr(mg 14 16t do xe 0 0.

Dquc chia tai cac tang 1, tang 2 va tdng 3 ciia Toa CT3, cu thé nhu sau:

Tang 1: Dién tich 158,8 1112 bao g6m tr truc 27 dén truc 31*, tir truc A dén truc
G.

Téng 2: Dién tich 127,01 m? (Trong d6: bao gdm 117,65 m? San djch vu va 9,36
m? 13 dlen tich sir dung chung), tir truc 27 dén truc 3 1 * tirtruc A dén truc E.

Tang 3: Dién tich 127,01 m? (Trong d6: bao gdm 117,65 m? San dich vy va 9,36
m? 12 dién tich st dung chung) tir truc 27 dén truc 31%, tir truc A dén truc E.

+ Dién tich tdng hdm/16t d3 xe 6 t6: 16t d3 xe 6 t6 ting him B1 va him B2 ciia
Toa CT1, CT2 va CT3 la: 216 16t dd X 6,26% = 14 16t d6 6 16. Cy. thé nhu sau:

Hﬁm B1: tir 16t s6 01 dén 16t s6 07, bao goém tir truc 15 dén tryc 23, tir truc Al
dén truc B

Ham B2: tr 16t s6 01 dén 16t s6 07, bao gom tir truc 15 dén truc 23, tir truc Al
dén truc B.

(C6 ban vé kém theo).

* Poi chiéu véi cdc dién tich thuc té ma Cong ty Ciu Du'ng dang quan Iy,

Céng ty Cau Du'ang phai hoan tra lgi cho Cong ty Din Dung phan vugt qud la:
Dién tich san dich vu thuong mai 1a 2.276,6m? - 412,82m? = 1.863,78m? (mot

nghin tdm trdm sau mum ba phdy biay muoi tdim mét vudng). C6 gia tri 1a

30.398.048.648 dong. Gom:
Tang 1: dién tich 485,0m2, bao gbm tir truc 20 dén truc 25, tir truc A dén truc F.

Tur truc 24 dén truc 31, tr truc G den truc L.

Téang 2: dién tich 689,39 m? (trong do6 bao g6m 549,25m? san dich vu va 140,14

m? 1a dién tich sir dung chung) T truc 20 dén truc 25%, tir truc A dén truc C. Tir truc

22 dén truc 24, tir truc E dén truc H. Tir truc 24 dén truc 31*, tir truc E dén truc L.

Tang 3: dién tich 689,39m? (trong d6: bao gdm 549, 25m? san dich vu va 140,14
m? 1a dién tich sir dung chung) Tir truc 20 dén truc 25*, tir truc A dén truc C. Tir truc
22 dén truc 24, tir truc E dén truc H. Tu truc 24 dén truc 31*, tir truc E dén truc L.

- Lot d6 6 t6 tang ham B1 va ham B2 cua Toa CT1, CT2 va CT3 1a 108 16t dd -
14 16t 46 = 94 16t d3 6 t6. C6 gia tri 14 21.871.062.062 dong.

Cu thé nhu sau:

Ham Bl1: tir 16t so 08 dén 16t sb 48, bao gdm tir truc 23 dén truc 32, tir truc Al
dén truc B. Tir truc 15 den truc 32, tur truc B dén truc N.

Ham B2: tir 16t so 08 dén 16t s6 60, bao gdm tir truc 23 dén truc 32, tir truc Al
dén truc B. tir truc 13 dén truc 32, tir truc B dén truc S.

* Cong ty Dan Dung dugc hudng o1 nhuén theo ty 1€ von g6p la 93,74%, tuong
duong cdc dién tich san dich vy thuong mai va 16t d6 xe 6 to tang hdm c6 gid tri bing
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titn 12 157.814.117.050 dong x 93,74% = 147.934.953.323 dong (bao g(‘sm gié tri s‘\n
dich vu thuong mai 1a 100.824.127.282 ddng, twong duong, 6.181,78m?; gia tri ting
him B1, B2 14 47.110.826.041 dong, twong dwong 202 16t d6 xe 6 6.

Pugc phin chia cu thé céc dién tich nhur sau:

- Di¢n tich san djch vy thucmg mai: 4.318 m? + 1.863,78 m? = 6.181,78m* (Séu

nghin mot trim tdm muoi mét phdy bay muoi tdm mét vubng). Gom:
+ Toa CT1: 2.344,5m?

Tfmg 1: dién tich 664,4 m?, bao gdm tir truc 12 dén truc 19, tir truc T dén truc S.

T{mg 2: dién tich 841,8 m?, bao gém tr truc 12 dén truc 19, tirtruc T dén truc S.

Téng 3: dién tich 838,3 m2, bao gdm tir truc 12 dén tryc 19, tir tryc T dén tryuc S.

+ Toa CT2: 1.973,5m?

Tfmg 1: dién tich 339,5 m hao gém (r truc 02 dén truc 11A, tir truc A dén truc F.

Tﬁllg 2: dién tich 817,0 m hao gom tr truc 02 dén truc 11A, tir tryc A dén truc L.

Téng 3: dién tich 817,0 m hao gOm tir truc 02 dén tryc 11A, tir truc A dén tryc L.

+ Tba CT3:1.863,78 m?

Tang 1: dién tich 485,0 m2, bao gdm: tir truc 20 dén tryc 25, tir tryc A dén truc F.
Tir truc 24 dén truc 31, tr truc G dén truc L.

Tang 2: dién tich 689,39 m? (trong d6 bao gom 549,25 m? san dich vy va 140,14
m? 1a dién tich sir dung chung) tr truc 20 dén truc 25%, tir tryc A dén truc C. Tir truc 22
dén truc 24, tir truc E dén truc H. Tu truc 24 dén truc 31" trtruc B dén truc L.

Téng 3: dién tich 689,39 m? (Trong d6 bao gbm 549,25 m?san dich vy va 140,14
m? 14 dién tich sir dung chung) Tir truc 20 dén truc 25%, tir tryc A dén truc C. Tir truc
22 dén truc 24, tir truc E dén truc H. Tir truc 24 dén truc 31* tur truc E dén truc L.

- L6t 4 6 to: 108 +94 =202 16t d6 xe 6 to Gom:

Haim B1: tir 16t s6 08 dén 16t s6 95, bao gom tir truc 04 dén truc 15 tir truc 23 dén
truc 32, tir truc Al dén truc B. Tu truc 01 dén truc 32 tir truc B den truc S.

Hﬁm B2: tir 16t s6 08 dén 16t s6 121, bao gbm: tir truc 04 dén truc 15, tir truc 23
dén truc 32, tir truc Al dén truc B. Tir truc 01 dén truc 32, tir truc B dén truc S.

(C6 Ban vé& kem theo).

[3]. Doi vdi yéu cdu ciia Nguyen don vé vzgc bugc bi don hoan tra khodn tién

lgi nhudn tir vi¢e trong giit xe theo cdc lot 6 t6 ma bi don dd hwéng vieot qud ty I¢
ciia minh:

3.1. V& khoan tién 151.144.600 ddng ghi trong B4o c4o tai chinh nim 2023 ma
bi don néu trong Pon d& nghi ngay 19/4/2023 giri Toa 4n nhéan dan quan Hoan Kiém la
bi don nhb nguyén don thu ho tién gii Xe 6 to hang thang tai 1/2 tAng ham chung cu E4
va dua so tién thu ho nay thanh khoan tién bi dorn ng nguyén don.

V& khoan tién 151.144.600 ddng 1a tién thu duge tir viéc khai théc ting him
trong gitr xe cho cu ddn ma bi don duqc hudng. Tuy nhién, sau khi nguyén don khai
kién ra Toa an c6 ndi dung lién quan dén dién tich ting ham va hoa loi, loi tuc kém
theo nén ngay 22/3/2024 nguyen don da gui Cong vén thong bao cho bi don vé viéc
tam dimg thanh todn tién trong gilr xe cho bi don dé cho phan quyét ciia Toa 4n.

Cén cir Bién ban lam viéc ngay 22/12/2023 vé viéc phan chia doanh thu phi dd
xe 0 10 tang ham chung cu E4 Yén Hoa, theo do, sau khi hoan thanh vi€c thu ti€n cac
16t dd xe tir cu din thi nguyén don tinh toan doanh thu va chi phi dé thong nhét cung bi
don phan chia theo ty 1€ khoan tién tir viée trong giit xe tai tang ham B1, B2 trén co s&
d6 bén nguyén don c6 trach nhiém thanh todn cho bi don s6 tién tuong ing voi cac 16t
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xe b1 don duge chia. Thyce (6, t(‘mg s6 tién doanh thu tir trong giir xe da dugc hai bén ra
soat, dbi chiéu la: 597.254.400 ddng. Nguyén don dd thanh toén cho bj don la
298.627.200 déng bao gdm: tién théng 12/2023 1a 147.186.600 dong va théng 01/2024
[ 151.440.600 dong.

Cin cir ty 1é phén chia lgi nhudn néu trén, thi tong sb tién bj don duge hudng la:
597.254.400 ddng x 6,26% = 37.388.125 dong.

Do do, Hoi d6ng xét xur Ch«"lp nhin yéu chu khai kién cua nguyén don, buég bi
don phai hoan tra cho nguyén don s6 tién lgi nhudn tir viée trong gilr xe theo cdc 16t 6
t6 ma bi don da hudng loi vuot qua ty 18 1a: 298.627.200 dong - 37.388.125 dong =
261.239.075 ddng (Hai trim sdu muwoi mot tri¢u, hai trdim ba muoi chin nghin, khong
trdm bay muoi lim dong).

P6i véi loi nhudn tir céc thang 02/2024 tré vé sau, cin c(r thoa thuédn cta hai bén,
hai bén ¢6 trach nhiém cung nhau quyét toén lgi nhuén hang thang dé phén chia theo ty
[&: Cong ty Dan Dung 93.74 %, Cong ty CAu Pudng 6.26% nén Hoi dong xét xir khong
X€t,

[4]. Doi véi nhitng y kién ciia bi don vé cdc khodn tién tai Bdo cdo tai chinh

cua Nguyén don

Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don khong c6 yéu cau phéan t6, tuy nhién tai céc
viin ban trinh bay y kién, bi don - Cong ty Cau Pudong c6 néu mot sb v kién vé cac
khodn tién, céc nghia vu theo Bdo cdo tai chinh ctia nguyén don - Cong ty Dan Dung,
cu thé nhu sau:

4.1. Vé khodn tién 30.455.708.538 déong: theo Bién ban lam viéc ngay
24/10/2023 thi day 1a khoan loi nhuén tam tinh trén sb sach, gidy to tinh dén ngay
24/10/2023 bi don duoc nhan tr du 4n E4 ma chua d6i trir cac nghia vu gifta hai bén.
Do d6, tai muc 3.2 ctia Bién ban lam viéc ngay 24/10/2023 hai bén théng nhét: Hai bén
khin truong tién hanh cong tc ra soét hd so quyét toan du 4n, phén chia lgi nhudn; va
tai muc 3.3 hai bén thong nhat khi c6 bién ban chinh thirc vé viéc quyét toan hQ‘E) déng
kinh doanh hgp tac dau tu va viéc kinh doanh cua du an, hai bén s€ dung nguon von
ctia minh dé thuc hién nghia vu dau tu doi vai tai san giit lai (néu c6 nghia vu phat
sinh).
Thyc hién theo Bién ban lam viéc ngay 24/10/2023 thi dén ngay 01/11/2023,
nguyén don di tam thanh todn cho bi don sé tién 3.455.708.538 dong. SO tien
30.455.708.538 ddng 14 lgi nhuén déng ra bi don dugc huéng néu bi don gép du von
g6p theo nghia vy hai bén va phdi hop véi nguyén don dé thuc hién quyét toan dur 4n.

Do bi don khéng phéi hop véi nguyén don dé thuc hién quyét todn dit diém du
an. Nén nguyén don ciing chua c¢6 cin ctr dé thanh toén lgi nhudn dy én truée ngay
31/12/2023 cho bi don.

Nay, ty 1€ vé dién tich san thuong mai va 16t d6 xe 6 td ma bi don duge hudng
chi duoc xdc dinh trén ty 16 gép v6n, nén yéu cau cia bi don budc nguyén don thanh
to4n khoan loi nhudn 30.455.708.538 ddng la khdng c6 co s chap nhén.

4.2. Vé sé tién 5.750.000.000 dong: bi don cho ring day 1a khoan nguyén don
thanh toan tién ldi cua du 4n cho bi don. Nguyén don thi cho rang, khoan tién nay la
khoan hoan tra von da gép cho bi don.

Hoi dong xét xir thay: ngay 06/12/2023, nguyén don chuyén cho bi don s6 tién
5.750.000.000 dong theo Gidy dé nghi thanh todn ngay 28/11/2023 theo ching tir ké
toan ghi ndi dung chuyén tién 1a thanh todn lgi nhuén. Nguyén don da dinh chinh lai va
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khiing dinh s6 titn 5.750.000.000 ddng 1a khoan titn nguyén don hoan tra (itn gop von
cho bj don theo ding Muc 3.2 cua Bién ban quyét todn ngay 07/01/2019 di ky gifra hai
bén théng nhat trach nhi¢m cua nguyén don: “Hoan tra bén B sb tién da gop von 14
5.750.000.000 ddng do bén B chuyén tién gop vén cho bén A chi cho dyr 4n E4".

V¢ ndi dung nay, Toa dn nhfn thiy tai muc 3.2 cua Bién ban quyét toan Hop
dong hop tdc diu tu chung cu E4 ngay 07/10/2019 c6 ndi dung: *“ Hoan tra bén B s6
tién da gép von 1a 5.750.000.000 dong do bén B chuyén tién gop von cho bén A chi
cho du an E4™. Viéc hoan trd khoan tién gop von n6i trén khéng lam giam ty ¢ vOn gop
ctia bi dom, 12 phi hgp véi thoa thuéin giira cac bén tai Muc 3.2 cua Bién ban qu ét ton
ngay 07/01/2019. Do d6, bj don cho ring, khodn tién néu trén 1a thanh todn ticn Ia1 1a
khong ¢6 co s0. Néu 1a tién 14i thi cling khong dong nghia vai vige mién g6p von cua bj
don. Do viy, ¥ kién cua nguyén don vé viéc hoan tra cho bj don sb tién gbp von
5.750.000.000 dong c6 co sd dé chép nhén,

43 Vé sé titn 121.618.384.467 ddng; Theo biéu miu cia Béo cdo tai chinh
duoc kiém todn thi diy la ndi dung thuyét minh vé& vbn chu s& hiru, khong phai 50 liéu
phan 4nh hoat dng chi tra l¢i nhugn thuc té. Trén thuyét minh cho Béo céo tai chinh
duoc kiém toan cia nguyén don cé dong ghi chi tiéu “Chia 14i lién doanh Toa E2, E4
Vén Hoa” véi s6 tién: 121.618.384.467 dong. Cu thé:

- Chia l4i lién doanh du 4n chung cu E2 1a: 92.541.074.146 dong

_ Chia 1i lién doanh du 4n chung cu E4 1a: 29.077.310.321 dong

Déy la thuyét minh vé loi nhudn phai tra ctia dy 4n lién doanh, khéng phai la 5O
tién d chi tra.

5. Xét y kién trinh bay cia Bj don vé viéc thue hién gop yon ctia hai Cong ty
tai 04 bién ban gop von:

Tur viée dién giai cu thé 4 Bién ban gop von, bi don cho rang: 100% tién gop véq
theo 04 Bién ban déu do nguyén don cho hai cong ty dan dung va cau dudong vay dé
¢6p. Nguyén don cho bi don vay toan bd s§ tién ma bi don da gép theo 4 dot ma bi don
trinh bay & trén va da tinh lai suft tién vay 1a 6,5%/nidm va dugc lién doanh cua nguyén
don va bi don tra vao tai khoan cta nguyén don. Tuong tu dbi v6i von gbp cua giai
doan 1, Cong ty Dén Dung da gbp 60.920.900.576 ddng, Cong ty Cau Pudng dd gép
3.272.173.200 dong, s6 tién von gép con thiéu ciing da dugc chuyén thanh von vay. Tir
d6, bi don x4c dinh ban than khong vi pham nghia vu gép von.

Hoi dong xét xir nhén thdy, bi don trinh bay vé khoan vbn vay nhu da néu trén la
hoan toan khong ding vdi nguyén tic gép von da duge quy dinh tai Pidu 2.2 Hop dong
s6 126 vé tai chinh cua du én, Piéu 2.2.1 Phu luc 01 vé dong tién cua du 4n (khong c6
thoa thuan von vay ciua Chu dau tu). Mit khéc, cling khong ¢ diéu khoan thoa thuén
ndo gitra cac bén vé viéc chuyén von gbp thuc té sang von vay dé tir d6 thay thé, mién
giam nghia vu gop vén cho bén gép thicu. Trén thuc t& ciing khong c6 tai liéu nao
chimg minh cho viéc lién doanh gom nguyén don va bj don da tra khoan tien 14i vay
vao tai khoan ctia nguyén don hodc bi don dung tién ciia minh d& tra 1ai cho khoan vén
g6p vay nhu bi don trinh bay. Do vay, ¥y kién cta bi don vé viéc da gop von vay va cho

b

ring bi don khong vi pham nghia vu gop von 12 khong ¢6 cidn cr nén khong duge Hdi

ddng xét xir chap nhan.
6. Xét y kién trinh bay ciia bi don vé viée xdc dinh cdc san thwong mai tai 03
Toa nha CTI, CT2 va CT3 la tai san §iﬁ' lai, khong phai la loi nhudn dé phan chia

A A r o r X A A b e .- A - ~
nén khéng cé cin cir chap nhin yéu ciu khoi kién ciia Nguyén don.
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. Nhur da phin tich & teén, ciin cir Bang xdc dinh két qua kinh doanh nha E4 Yén
Hoa kém theo Bién ban lam viéc ngdy 07/01/2019, céc bén thdng nhét quy d6i lgi
nhufn cia dy én ra phin tai san giir lai dé khal thac, quan ly, sir dung. Phén tai san giir
lai dd dugce cde bén xéc dinh gid trj bing tién, phin chia ty lc; theo Hop déng hop téc
ddu tu kinh doanh sé 126 la 50/50 furong ung véi ty 1¢ gép vén theo thoa thuén. Nhu

vily, cin cir ty 1¢ gép von thuc té, cin cir théa thudn ciia céc bén tai Phy luc 01, Hoi
dong x¢t xtr phin chia lai cdc dién tich tai san gitr lai 14 c6 cédn cir, khong chap nhéan y
kién cua bj don.

7. Doi véi cdc dién tich san dich vu Ilm'(rng mai ma bj don dang cho thué:

Tai phién toa, nguyén don cé y kién: Pdi véi nhﬁng dién tich san djch vu thuong
mai ma nguyén don duge phén chia theo ban 4n ndy, néu tat thi diém duqc nhéin lai
ma bi don dang cho cic cd nhén, t6 chirc kh{nc thué, chua hét thoi han hgp dong thué thi
nguyén don sé& cho nhimng ngum cO quyLn lqn va nghia vu lién quan la céac c{i nhén, to
chirc dang thué tai Toé CT3 ucp tuc thué (néu cdc bén thué c6 nhu cdu) va van dam bao
ding, df\ay du cac quyen va nghia vy, thoi han thué cia bén thué nhu di ky hgp dong
thué véi bj don. Xét thay, dﬁy [a syt nguyén cua nguyen don khéng trai vdi quy dinh
ctia phép ludt, dam bao quyén lgi cho nhimg c4 nhin, té chirc dang thué dién tich san
dich vu thuong mai tai Toa CT3 véi bi don, nén Hoi dong xét x1r ghi nhén sy ty nguyén
nay cua nguyén don.

[8). Quan diém giai quyet vu dan cua VI{ZII kiém sdt nhan dan quian Hoan
Kiém: Phu hqp véi nhin dinh nhu trén cua Hoi dong xét xi.

[9]. Vé dn phi kmlz doanh thwong mai so thim:
Bi don - Cong ty. Cau Pudng phai chju an phi kinh doanh thuong mai so tham c6

gid ngach d6i véi yéu ciu khai kién cia nguyén don dugc chip nhan.

Nguyén don - Cong ty Dan Dung khong phai chiu an ph1 kinh doanh thurong mai
so thim do yéu cau khai ki¢n cta nguyén don dugc Toa an chép nhén.

Nhimng ngudi ¢d quyén lgi, nghia vu lién quan khong phai chiu é4n phi kinh
doanh thuong mai so tham.

Vi cac Ié trén,

M G HEU LU i l%gYET DINH:

Can cir vao: ’ ! : :

- Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Dieu 35; Diéu 39; Diéu 5; Diéu 147, diém a
khoan I Diéu 157; khoan 2 Diéu 184, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Pieu 228; Piéu 235:
khoan 1 Dzeu 244, Dzeu 271; Piéu 273 ciia B¢ Ludt té tung dan swe ndm 2015;

- Dzeu 159; Dzeu 162 cua Bo luat dan Su nam 2005

- Piéu 154; Diéu 157; Diéu 504; Diéu 505, Piéu 507 ciia B6 ludt dan sw nam
2015;

- Diéu 300; Dzeu 301; Piéu 319 ciia Ludt Thuang Mai 2005,

- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hgi Quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thy, nop, quan ly va s dung dan phi va 1é

phi Toa an,

Xu:
1. Chip nhin yéu ciu khoi kién cua nguyén don Cong ty cd phan diu tu Xay
dung Dan Dung Ha Noi d6i v6i bi don 1a Céng ty cd phan ddu tu va xdy dung Cau
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Dudmg Ha N, vé viée “Tranh chz‘:p Hop d@)l\g hop tac dAu tu kinh doanh” phan cJ:ia
lai ty 1¢ lgi nhudin cua dy dn chung cu E4 Yén Hoa, phudng Yén Hoa, quin Ciu Giay,
Thanh pho Ha N§u.

2. Xac dinh téng i tr] von g6p cuia dyr n chung cu F4 - Yén Hoa, phuong Yén
Hoa, quin Ciu Gidy, Thanh ph6 Ha Noi 1a 116.193.073.776 ddng (mOt trim mudi sau
ty, mot trim chin muoi ba tri¢u, khong triim bay muoi ba nghin, bay trdm bay muoi sdu
dong). Trong d6, sO tién von gop vaty 1¢ von g6p ctia moi bén cy thé nhur sau:

2.1. Bi don Cong ty Co ph?m diu tr va xiy dung Ciu Puong Ha N§i da g
tidn 14 7.272.173.200 dong (bay ty, hai trim bay muoi hai tri¢u, mot tram bay muoi ba nghin,
hai traim dong), dat ty 1¢ 6,26% von gop.

2.2. Nguyén don Cong ty C6 phin diu tu x4y dung Dan Dung Ha NOi da gbp sb
tien 12 108.920.900.576 déng (mot trdm linh tdm ty, chin tram hai muoi triéu, chin tram nghin,
nim triim bdy muoi séu dong), trong do, bao gdm 60.920.900.576 ddng (séu muoi ty, chin
trim hai muoi triéu, chin trim nghin, ndm tram bay muoi sau déng) ctia giai doan 1 va
27.500.000.000 déng (hai muoi bdy ty, nidm trdm triéu dong) cua giai doan 2 va
20.500.000.000 d%)ng (hai muoi ty, ndm trim tri¢u dong) 1a von gop bo sung ctia giai doan 2
d& bt vao phan con thiéu ctia bi don, dat ty 1¢ 93,74% von gop.

3. Phan chia dién tich san dich vu thuong mai va 16t dd xe 6 to tai du 4n Chung
cir B4 Yén Hoa cho nguyén don va bi don theo ty 1¢ von gop, cu thé nhu sau:

3.1. Bi don Cong ty Cé phéan ddu tu va xdy dung CAu Puong Ha Noi dugce
huéng lgi nhudn theo ty 18 von gop la 6,26%, tuong duong c4c dién tich san dich vu
thwong mai va 16t d3 xe 6 to tang him c6 gid tri bing tidn 1a 157.814.117.050 dong x
6.26% = 9.879.163.727 ddng (chin ty, tim trim bay muoi chin tri¢u, mot tram sdu muoi
ba nghin, bay trdm hai muoi bay dong), bao gdm gi4 tri san dich vu thuong mai la
6.733.081.254 ddng (sdu ty, bay trim ba muoi ba triéu, khong trdm tdm muoi mot
nghin, hai trim nim muoi bon dong), twong duong 412,82m?; gié trj ting ham B1, B2
1a 3.146.082.473 déng (ba ty, mot tram bdn muoi sau triéu, khong trdm tdm muoi hai

nghin, bdn trim bay muoi ba dong), twong duong 14 16t d5 xe 6 to.

Pugc phén chia cu thé céc dién tich nhu sau:

+ Dién tich san dich vu thuong mai: 412,82m? (bon trim mudi hai phay tdm
muoi hai mét vudng). Puge chia tai céc tng 1, ting 2 va tAng 3 ciia Toa CT3, cu thé
nhu sau:
Ti‘mg 1: dién tich 158,8m?, bao gém tir truc 27 dén truc 31%, tir truc A dén truc G.

Téng 2: dién tich 127,01m? (trong do bao gom 117,65 m? san dich vu va 9,36 m?
1a dién tich st dung chung) tir truc 27 dén truc 31%, tir truc A dén truc E.

Tang 3: dién tich 127,01m? (trong d6 bao gom 117,65m? san dich vu va 9,36 m?
13 dién tich str dung chung) tir truc 27 dén tryc 31%*, tir truc A dén truc E.

+ Dién tich ting him/18t d3 xe 6 to: 16t d3 6 t6 ting ham B1 va B2 ciia Toa CT1,
CT2 va CT3 chung cu E4 1 165m? (mot trim sdu muoi ldm mét vudng) tuong tng 14
16t dd 6 t6. Gom:

HAm B1: tir 16t s& 01 dén 16t s 07, bao gdm tir truc 15 dén truc 23, tir truc Al
dén truc B.

Ham B2: tir 16t s6 01 dén 16t s6 07, bao gbm tir tryc 15 dén truc 23, tir truc Al

dén truc B.

6p 0
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. 3.2, Buc bj don Cong ty (o phin diu tr va xdy dyung CAu Dudmg Ha NOi phai
trd 1ai cho nguyén don C6 ong ty CH phin diu tu xﬁy d\mg Dﬁn l)ung Ha N§1 chc dl(,n
tich san djch vu thwong mai cia Toa CT3 va 16t d& xe 6 16 tai ting him B1 va B2, gom:

- Dién tich san djch vu thuong mai 14 1.863,78m? (mdt nghin tAm trim sau muoi
ba phay bdy muroi tim mét vudng). C6 gid trj 14 30.398.048.648 dong.

Cu thé cac dién tich nhu sau:

TAng 1: dién tich 485,0m2, bao gdm tir tryc 20 dén truc 25, tir truc A dén truc F.
T truc 24 dén truc 31, tr truc G dén tryc L,

Téng 2: dién tich 689,39m? (trong d6 bao gbm 549,25m? san d|ch vu va 140,14
m? 1a dién tich sir dung chung) T truc 20 dén truc 25% tir truc A dén truc C. Tir truc
22 dén truc 24, tr truc E dén truc H. Tir truc 24 dén truc 31%, tir truc E dén truc L.

Téng 3: Dién tich 689,39m? (trong d6 bao gbm 549, 25m? san dich vy va 140, 14
m? 1a dién tich sir dung chung) T truc 20 dén truc 25% tir truc A dén tn,nc C. Tir truc
22 dén tryuc 24, tir truc E dén truc H. Tir truc 24 dén truc 31*, tir truc E dén truc L.

- L6t db 6 t6 tang him B1 va him B2 cta Toa CT1, CT2 va CT3 1a 108 16t d3 -
14 16t dd = 94 16t 43 6 t6. C6 gia trj 14 21.871.602.602 dong.

Cu thé cac 16t dd xe 0 t06 nhu sau

Ham B1: tir 16t s6 08 dén 16t s6 48, bao gOm tir truc 23 dén truc 32, tir tryc Al
dén truc B. Tur truc 15 den truc 32, tur truc B dén truc N.

HAm B2: tir 16t s& 08 dén 16t s6 60, bao gom tir truc 23 dén truc 32, tir truc Al
dén truc B. T truc 13 dén truc 32, tir truc B dén truc S.

3.3. Nguyén don Cong ty C6 phan dau tu xay dung Déan Dung Ha Noi dugc
hudng 1ot nhuan theo ty 1€ von gop 1a 93,74%, tuong duong cac dién tich san d;ch vu
thuong mai va 16t d6 xe 6 to tang ham c6 gia tr; béng tién 12 157.814.117.050 dong X
93,74% = 147.934.953.323 dong (mot trim bén muoi bay ty, chin trém ba muoi bon
triéu, chin trim nim muoi ba nghin, ba trdm hai muoi ba ddng), bao goém gi4 tri san
dich vu thuvong mai 1a 100.824.127.282 dong (mot trim ty, tAm trim hai muoi bon
triéu, mo6t trdm hai mucn bay nghin, hai trdm tdm muoi hai dong) tuong duong
6.181,78m?; gia tri ting him B1, B2 12 47.110.826.041 dong (bbn muon béy ty, mot
tram muoil trlq:u tdm trim hai muoi sdu nghin, khong tram bén muoi mot dong), twong
duong 202 16t dd xe 6 to.

Pugc phéan chia cac dién tich cu thé nhu sau:
- Dién tich san dich vu thuong mai: 4.318 m? + 1.863,78 m? = 6.181,78m? (Sau
nghin m§t trdm tdm muo1 mdt phdy bdy muoi tdm mét vudng). Gom:

+ Toa CT1: 2.344,5m?
Tang 1: di¢n tich 664,4 m?, bao gom tir truc 12 dén truc 19, tir truc T dén tryc S.

Tang 2: dién tich 841,8 m?,bao gom tr truc 12 dén truc 19, tir truc T dén truc S.
Téng 3: dién tich 838,3 m%bao gdm: tir truc 12 dén tryc 19, tir truc T dén truc S.

+ Toa CT2: 1.973,5m?

Téng 1: dién tich 339,5 m?, bao gom tir truc 02 dén truc 11A, tir truc A dén truc F.
Tang 2: dién tich 817,0 m?, bao gom: tir tryc 02 dén truc 11A, tir truc A dén truc L.
Téng 3: dién tich 817,0 m2 bao gdm: tir truc 02 dén truc 11A, tir truc A dén truc L.
+ Toa CT3: 1.863,78 m?

Tang 1: dién tich 485,0 m2, bao gom: tir truc 20 dén truc 25, tir truc A dén truc F.

Tir truc 24 dén truc 31, tir truc G dén truc L.
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Téang 2: di¢n tich 689,39 m? (trong d6 bao g(‘x)m 549.25 m? san djch vy va 140,14
m? 1 dién tich sir dyng chung), tir truc 20 dén truc 25*%, tir tryc A dén truc C. Tir tryc 22
dén truc 24, tr trye E dén trye H. T tryc 24 dén tryc 31*, tir truc B dén truc L.

Téng 3: di¢n tich 689,39 m? (Trong do6 bao gGm 549,25 m? san djch vy va 140,14
m? 13 dién tich sir dung chung), tir Truc 20 dén truc 25*, tir tryc A dén truc C. Tir truc
22 dén truc 24, tir truc E dén tryc H. T tryc 24 dén truc 31*, tir truc E dén tryuc L.

L6t dd 6 16: 108 + 94 = 202 16t d& xe 6 t6. Cuy thé nhu sau:

HAm B1: tir 16t s6 08 dén 16t s6 95, bao gom: tir truc 04 dén truc 15 tir tryc 23

dén truc 32, tir truc Al dén truc B. Tir truc 01 dén truc 32, tir truc B dén tryuc S.

HAm B2: tir 16t s6 08 dén 16t s6 121, bao gdm: tir tryc 04 dén tryc 15, tir tryc 23
dén truc 32, tr truc Al dén truc B. Tir truc 01 dén truc 32, tir tryc B dén truc S.

(C6 Ban vé phén chia di¢n tich san thuong mai va 16t db xe 6 to tir Phu luc 01

dén Phu luc 05 kém theo).

4. Nguyén don Cong ty Cb phén diu tw xiy dyng Dén Dyng Ha No6i sau khi
durge nhén lai dién tich san dich vy thuong mai tir Cong ty Cé phén diu tu va xdy dyng
CAu Dudng Ha Noi, Cong ty C6 phin ddu tr xdy dyng Dén Dyng Ha Noi c6 trach
nhiém tiép tuc ky Hop dong cho cdc ca nhdn, to chirc dang thué, dong thoi dam bao cac
quyén va nghia vy, thoi han thué cua bén thué nhu da ky Hop dong thué vaéi Bi don
Cong ty C4 phin dau tu xdy dyng Ciu Dudng Ha Noi.

5. Budc Bj don Cong ty Cb phin déu tu va xdy dyng CAu Pudong Ha N§i phai
hoan tra cho Céng ty Cb phan diu tu xay dyng Din Dung Ha NOi s tien 261.239.075
dong (Hai trim sdu muoi mot triéu, hai trim ba muoi chin nghin, khéng trdm bay muoi
lim dong) - 1a tién bi don Cong ty Cé phin dau tu va xay dung Cau Pudong Ha Néi da
nhan vugt qua ty 1€ loi nhudn ma bi don duoge hudng.

Ké tir ngay ban dn ¢6 hiéu lyc phdp luat (d6i véi cdc truong hop co quan thi
hanh dén c6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé don yéu cau
thi hanh dn ciia nguoi dugc thi hanh an (doi véi khoan tién phai tra cho ngueoi dugce thi
hanh dén) cho dén khi thi hanh xong 16t ca cde khoan tién, hang thdang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phdi thi hanh theo mirc ldi sudt quy
dinh tai Didu 357 va khodn 2 Piéu 468 Bj ludt dan sw ndm 2015.

6. Dinh chi mét phan yéu cau khai kién cuia Nguyén don Cong ty cb phan dau fur

xdy dung Dan Dung Ha N¢i gom cac yéu ciu sau:

Budc Bi don Cong ty Co ph?m dau tu va xay dung Cau Pudng Ha Noi thyuc hién
tiép nghia vu gop vén vao du 4n xay dung Chung cu E4 du, dat ty 1€ 50% theo cam két,
v6i sb tién phai gop tiép cho hai giai doan néu trén la 81.148.727.376 déqg va khoan

’

tidn 1ai do cham thuc hién nghia vu gép von vdi s6 tién 12 67.630.191.961 dong;

Tong ‘sé tidn vén phai gop ti€p tinh dén ngay 18/02/2016 va tién 14i vay phai tra
d6i véi sb tien von chdm g6p nay tam tinh dén nay la: 148.778.919.337 dong (Mot trim
bdn muoi tim ty, bay trim bay muoi tim trigu, chin trdm muoi chin ngan, ba trdm ba

muoi bay dong).

7. V& 4n phi kinh doanh thwong mai so tham:

Bi don - Cong ty cd phan dau tu va xdy dung Céu Pudng Ha Noi phai chiu 4n
phi kinh doanh thwong mai so thdm c6 gid ngach 1a 160.531.000 ddng (mdt trim sdu
muoi triéu, nim trim ba muoi mot nghin dong). |

Nguyén don - Cong ty 6 phan dau tu xdy dyng Dén Dung Ha N¢i khong phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai so thdm va duoc nhén lai sb tién tam tng 4n phi da
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nop 13 128.390.000 ddng (mot tram hai muoi tam tri¢u, ba traim chin muoi nghin dong)
- theo Bién lai thu tién tam tmg én phi, 1¢ phi Toa én 50 0006154 ngay 09 thang O]
ndm 2024 tai Chi cuc Thi hanh an Dén sy quin Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

8. Quyén khéng céo:

An xir so tham cong khai ¢6 mit ngudi dai di¢n theo uy quyén cta nguyén don
Cong ty CO phan diu tu xéy dyng Dan Dung Ha N¢i va ngudi dai di¢n theo ty quyén
ctia bj don Cong ty ¢b phén diu tr va xiy dyng Cau Dudmg Ha Noi.

Ngudi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan Cong ty TNHH tu van AZLAW do ba
Pham Thj Oanh 13 nguoi dai dién theo phap luéit c6 mit tai phén xét hoi, vang mat tai
phan tranh ludn tai phién toa va phan tuyén 4n.

Viing mit nhimg ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan gom Cong ty TNHH
Dich vu va Pau tu HBO, Shop Salon Téc va Da, Nha hang com ga Manh Hoach, Cong
ty C6 phan Tép doan Golden Gate (quén Tra), Cong ty Cd phén 6 t6 Thanh An Long
Bién, Cong ty C6 phan dau tu va Cong nghé Viét Ticn (nay dbi tén 1a Cong ty Co phén
CoOng ngh¢é NT), Cong Co ph?m Dich vu va TM Key Pilates, Phong tip Home Fitness
Yoga va Cong ty C6 phin Be Group.

Toa an bdo cho cac duong sy ¢6 mit tai phién toa biét duge quyén khiang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Déi véi cac duong sy ving mit tai phién toa dugce quyén khang cdo ban 4n
trong han 15 ngay tinh tir ngdy cdc duong sy nhin duge ban 4n hodc ban 4n dugc niém
yét theo quy dinh cua phéap ludt.

9. Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh én
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phéi thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh én hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n din sy; thoi hiéu thi hanh
an dugc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

___Ng‘v; ngﬁn: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su, A AN _ " r :

_ VKSND O.Hoan Kiém; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Ha No¢i,

- VKSND TP Ha Noi

- Chi cuc THADS Q. Hoan Kiém;
- Luu HS;

- Luu VP.
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