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CONG TY CP PIA OC PA LAT
---000---

H¢i dong Quén tri Cong ty CP Dia ¢ Pa Lat tran trong Théng béo va Kinh moi Quy
C6 dong tham dy Pai Hoi dong C6 déng Thudng nién nam 2026 ciia Cong ty.

I. THOI GIAN, PIA PIEM PAI HQI VA THANH PHAN THAM DU
- Thoi gian hop: 8 gid 30 phut, Thir Sau ngay 12 thang 6 nam 2026
-Diadiém hop:  88-90 Lwong Pinh Ciia, Phuong An Khanh, TP.Hé Chi Minh
- Thanh phan tham dyr:

Hoi dong Quan tri, Ban Kiém sodt, Ban Tong Giam ddc va tét ca cdc C4 dong c6 tén
trong Danh sich ¢6 déng clia Cong ty CP Dia c Da Lat tai thdi diém chét danh sich cb
dong (ngay 11/5/2026). C6 dong khong tham du c¢6 thé iy quyén cho ngudi khéc tham du va
viéc iy quyén phai dwgc lap thanh vin ban (theo mdu cuia Céng ty CP Pia éc Pa Lar).

I1. NOI DUNG DAI HOI
Cac ndi dung bao cdo va trinh PHPCP Thudng nién nim 2026 thong qua:
1. Bao cdo hoat dong ciia Hoi dong quan tri nam 2025 va dinh huéng nhiém vu nim
2026;
2. Béo céo két qua san xudt kinh doanh nim 2025 va ké hoach sin xuét kinh doanh
nim 2026 ciia Ban Téng Giam déc;

To trinh va Béo céo tai chinh nam 2025 da dwoc kiém toan;

Bdo cdo hoat déng cia Ban Kiém soat nim 2025;

T& trinh chon don vi kiém toan déc 1ap cho Béo céo tai chinh nim 2026;

To trinh sira d6i, bd sung Diéu 1¢: Sira ddi, bd sung nganh nghé kinh doanh theo

Quyét dinh s6 36/2025/QD-TTg ngdy 29/9/2025 ctia Thii tuéng Chinh phu;

7. To trinh v& hay néi dung théng qua giao dich vay va hop dong vay tai Nghi quyét
DHDCD Thuong nién 2024; Hily phuong an phat hanh cé phiéu va Huy ni dung
giao dich vay va hop dong vay tai Nghi quyét PHDCD Thuong nién 2025; Hiy ndi
dung phat hanh ¢4 phiéu riéng 1¢ ctia Nghi quyét DHDCD BAt thudng nam 2025;

8. To trinh thong qua phwong an chao ban ¢6 phiéu riéng lé.
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I11. TAI LIEU PHUC VU PAI HOI

* Quy Cb déng c6 thé tai tai liéu hop Dai hoi dong cb dong trén Website cia Cong ty
CP Dia 6¢ Da Lat tai dia chi: dalatreal.com.vn tir ngay 21/5/2026.
IV. THOI GIAN PANG KY VA XAC NHAN THAM DU PAI HOI:

- Dé cong tac td chirc Dai héi din ra thanh cong tét dep, Quy cb dong vui long phan
hdi vé néi dung chuong trinh Dai héi, phiéu déng gép y kién (néu ¢6) va gidy xéc nhén tham
du Pai hdi (theo miu) trude ngay 09/6/2026 tai dia chi:

* Ban t6 chitc Pai hoi dong Cb dong Cong ty CP Dia ¢ Pa Lat
* Dia chi: S6 25 Tran Phi, phuong XuAn Huwong — Pa Lat, tinh Lam Ddng
* Hodc guri trude qua Email: hdqt@dalatreal.com.vn

- Khi di du Dai hoi;, Quy CH déng hodc Ngudi dugc uy quyén vui long mang theo
CCCD/H{ chiéu, Gidy iy quyén (néu la ngudi duoc ity quyén) dé ding ky danh sach cé
dong tham du Dai hoi. Moi chi phi an, &, di lai va cac chi phi khac do c¢b déng tu chi tra.

Théng bio nay thay cho Gidy mdi./.

Tran trong Théng bdo!
Lam Déng, ngay 20 thang 5 néim 2026
Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TR]
- C6 dong; CHU TICH

- S& GDCKHN, UBCKNN;
- Pang Website DLR;
- Luu Hé so Pai hoi,




Pia diém:

CHUONG TRINH
OI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CP DIA OC PA LAT

I1/. NOI DUNG CHUONG TRINH:

---000---

88 — 90 Lwong Pinh Ciia, Phwong An Khanh, Thanh phé Hb Chi Minh.

Chiu trach

STT Noi dung nhiém Thoi gian Thuc hién
A | CONG TAC CHUAN BI
Ban T chirc
| Tiép don dai bidu, cd dong tham du Pai| Ban Kiém tra | 08h30—09h00
hoi va phat tai liéu tur céch cb (30 phut)
doéng
B | NGHI THUC KHAI MAC
én bd Iy i6i thiéu tha A ; 09h00— 09h05 A
5 Tuyén bo I.y (.i(.)’ gidi thiéu thanh phan Ban Té chirc Beg Tiiremp
tham du Dai hi (05 phut)
Béo cao két qua ty 18 ¢ dong tham dur il K'lem Era 0%h05 — 0%h10 R
3 Dai hai tur cach ¢ - Ong Luu
a1 NC dong (05 phut)
g 5 0%9h10 — 0%9h15 .
4 | Tuyén bo khai mac Pai hdi Chui toa Ong Tam
(05 phut)
Thong qua ndi dung chuong trinh, danh
sach Chu toa doan, BanThu ky, Ban 09h15 — 09h25 (PH biéu quyét bang thé
5 | Kiém phiéu, Quy ché lam viéc va thé 1¢ | Ban Té chirc , ldn 1)
biéu quyét tai Dai hoi va biéu quyét bang (0 phay Ong Duong
thé.
C | NQIDUNG CHINH
Bdo céo hoat dong ctia Hoi dong quan tri 09h25 — 09h35
6 | ndm 2025 va dinh hudng nhiém vu nam| Doan Chi toa . Ong Hung
2026 (10 phut)
Bao cact ke: qua san x,uat kl?h c?oanh nam 09h35 — 09h40 )
7 | 2025 va ke hoach san xuat kinh doanh| Poan Chu toa Ong Duong

nidm 2026 ctia Ban Téng Gidm ddc

(05 phiit)




To trinh va Bao cao tai chinh nam 2025

09h40-09h45

: Ban Tb chi Ong D
s dd duogc kiém toan L OLaRy (05 phit) R e
40 cé 5 Y ié 4 09h45-09h50
9 B_ao cdo hoat dong cua Ban Kiém soat BKS Ba Clic
nam 2025 (05 phat)
> tri i kié 4 i 09h50-09h55 .
10 Tf} tr‘u.flh c}hgn Eion vi kiém toan cho Bao BKS Ba Clic
cao tai chinh nam 2026 (05 phat)
To trinh sira d6i Diéu 1é: Stra ddi, b sung
anh nghé kinh h th &t di 4 09h55-10h00 "
1 ngan nghe kinh doan ‘t eo Quyeét dll"lh Bty Tindic Ong Quéc
s0 36/2025/Qb-TTg ngay 29/9/2025 cua (05 phat)
Thu tudng Chinh phi
T& trinh hiy giao dich vay va hop dong
vay tai Nghi Quyét PHDCP Thudng
nién 2024.
H:’Jy. phu‘cmgn an p}:at hanh co phle}l rlen‘g : 10h00-10h35 , )
12 | & va huy dong von vay ctia Nghi quyét| Ban To chiic _— Ong Quoc
DHDCD Thudmg nién 2025 (O3 phif)
Huly ndi dung phat hanh c6 phiéu riéng 1é
cua Nghi quyét PHDCD Bit thudong nim
2025.
b & b in chia ba y 10h35-10h45 "
13 T:r tI‘IOI:h t%]nong qua phuong an chao bén Ban Té chitc Sz Duvng
0 phiéu riéng lé (10 phat)
Th an cac ndi dung trinh t Pai 10h45 — 11h00
p | TP TURM cdo N0l dungiemh tong Bl s Poan Chii toa gidi dép
hoi (15 phit)
OngD
5 | T trinh cdc ngi dung thong qua tai Pai| o . | 11h00-11h0S -
hgi va xin y kién biéu quyét thong qua an 1o chue (05 phut) (PN b‘leu quyft En.2
bang Phieu)
. " 11h05-11h20 o
D | GIAILAO GIAI LAO Dai hoi
(15 phaut)
Téng hop, cong bd két qua biéu quyétcac| Ban Kiém 11h20 -11h25 .
16 | . ; o e Ong Luu
ndi dung trinh Pai hoi phiéu (05 phat)
£ Ba Pha
17 Théng qua Bién ban va Nghi quyét Dai Thoks 11h25 — 11h30 - ,a @Tl 5o
g v Bton ie t lan
hoi va Biéu quyét thong qua y 05 phit bl ol
- D biing thé)
£ yer ; 11h30 -12h00 5
18 | Bé mac Dai Hoi Ban To chirc Ong Téam

(30 phit)

BAN TO CHUC PAI HOI




CONG TY CP PIA OC PA LAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
=t Doc lap — Tw do — Hanh phic

Sé: 02/QP/HPQT- DLR Lédm Pong, ngay 16 thang 4 nam 2026

QUYETPINH
“V/v: Thanh lap Ban Kiém tra tw cich co dong phuc vu
DHDCD Thiwong nién nim 2026

HOI PONG QUAN TRI CONG TY CP DPIA OC DA LAT

- Can cir Piéu 1¢ t6 chire va hoat déng cua Céng ty CP Dia éc Pa Lat;

- Can cir Nghi quyét sé 04/NO/HDOT-DLR ngay 18/9/2024 cua HPQT Cong ty CP
Dia 6c Da Lat v/v Bau chirc danh Chu nch HDQT Cong ty CP Dia oc Da Lat
Nhiém ky 2024- 2029;

- Cén cir Nghi quyét sé 04/NQ/HDQT-DLR ngay 14/4/2026 ciia Hoi dong Quan tri
Céng ty CP Dia 6c Da Lat v/v Théng nhdt thoi gian va dia diém 16 chirc
DHDCD thuong nién 2026;

- Can cir Quyét dinh sé 01/Qb/HDQT-DLR ngay 16/4/2026 v/v Thanh lgp Ban Té
chitc DHDCD thuong nién nam 2026.

QUYET PINH:
Piéu 1. Thanh l4p Ban Kiém tra tu cach cd dong phuc vu PHPCD Thudng nién nim
2026 cua Cong ty CP Dia o6c Da Lat, gébm céc thanh vién sau:
1/ Ong L& Viét Luu - Ké to4n trudng :Trudéng Ban
2/ Ong Truong Nhit Quang - NV Phong Ké toan :Thanh vién
Diéu 2. Ban Kiém tra tu cch cb dong cé nhiém vu sau:

Dén tiép, kiém tra tir céch ¢b dong da diéu kién tham du DPHDCD Thuong nién
nam 2026 theo dung quy dinh ctia Phap Luat, Piéu 18 va Quy ché lam wec cua
Dai hoi (Pdi chiéu Gidy to tiy than, CCCD, Hb chiéu,...v6i danh sach ¢ dong);

Trao tai liéu cho ¢6 déng du diéu kién du Pai hoi;
Téng hop va bao cao két qua kiém tra tu cach ¢ dong trude Pai hoi.

H6 tro Dai hoi cong tac kiém dém phiéu biéu quyét cac phz"in ndi dung tai Dai hoi
trong thoi gian Ban Kiém phiéu chua duge Dai hoi biéu quyét théng qua.

DPiéu 3. Céc cé nhan c6 tén tai Diéu 1 chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay. Quyét
dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va hét hiéu luc sau khi hoan thang nhiém vu.

Noi nhin:

- HPQT, BKS, BTGP (B/c);
- Nhu Diéu 3;

- Luu: VT.




CONG TY CP PIA OC DA LAT (DLR)

DLR Dia chi : 25 Tran Phii - Phuing Xuin Huong Pa Lat — Lam Dong
Dién thoai : 0263.3822243 Fax: 02633.821433
REAL ESTATE Website: dalatreal.com.vn — E-mail: dalatrealjsc@dalatreal.com.vn

Lam D&ng, ngay 20 thang 5 ndm 2026

QUY CHE LAM VIEC, THE LE BIEU QUYET TAI PAI HOI PONG CO DONG
THUONG NIEN NAM 2026 CUA CONG TY CP PIA OC PA LAT

- Can cir Luét Doanh nghiép 56 39/2020/QH14 ¢6 hiéu lirc ngay 01/01/2021;

- Can cir Ludt Chitng khodn sé 54/201 9/OH14 6 hi¢u luc ngay 01/01/2021;

- Cdn cir Diéu lé hoat dong ciia Céng ty CP Dia 6¢ Pa Lat da duoc Dai héi fi’(fng c6
dong Bt thuong nam 2025 thong qua ngay 14/11/2025;

-+ Can cit Quy ché ngi bg vé Quan tri Cong ty CP Pia de Da Lat.

CHUONG 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. PHAM VI PIEU CHINH VA POI TUQNG AP DUNG

1.1. Quy ché nay ép dung cho viée t& chire Pai hoi ddng cd déng Thurdng nign 2026 (Sau
day goi chung 12 “Dai h6i” hodc “DHDCD”) cua Cong ty.

1.2. Quy ché nay quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu ctia ¢b déng, ngudi duge uy quyén
du hop, cdc bén tham gia Dai hoi, diéu kién, thé thirc tién hanh Dai hoi;

1.3. CH dong, ngudi dai dién theo uy quyén cia cd dong va cédc bén tham gia c6 trach
nhiém thuc hién theo céc quy dinh tai Quy ché nay.

Piéu 2. CAC PINH NGHIA

2.1. Cb dong: 1a nguoi sé hiru ¢d phan cia DLR, ¢6 tén trong danh sach cb dbng c6 quyén
tham du Pai hoi.

2.2. Biéu quyét: 1a viée ¢6 dong thuc hién quyén cho ¥ kién vé cac ndi dung, vin dé cu
thé nhim x4c dinh cédc ndi dung, van dé co du didu kién duoc PHPCD thong qua.

2.3. Chuong trinh nghi su: 1a cic ndi dung trong chuong trinh hop PHDCD da duoc
H6i déng Quén tri (Sau ddy goi chung 14 “HPQT™) dé xuit dé cd dong thuc hién biéu
quyeét.

CHUONG 2
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM DU PAI HOI

Diéu 3. QUYEN VA NGHIA VU CUA CO PONG HOAC NGUOI DAI DIEN

3.1. Piéu ki¢n tham dy Pai hji ;
Lacac ch dong hodc ngudi dai dién theo uy quyéu biing van ban cua mot hoac nhiéu ¢
dong c6 tén trong danh séch cd déng cia Céng ty CP Dia éc Pa Lat tai ngay chét danh
sich c0 déng ngay 11/5/2026 ¢6 quyén tham du Pai hoi.

3.2. Quyén ciia ¢b dong tham du Dai hoi



a. Pugc truc tiép tham du hoic uy quyén bing van ban cho nguoi khac tham du Dai hoi
va biéu quyét tit ca cac van dé cua Dai hoi, theo quy dinh ciia Pidu 18, Quy ché nay
va huéng dan cia Ban t chirc PHDCD;

b. Phét biéu y kién, tho ludn tryuc tiép tai PHPCP theo quy dinh tai Diéu 9 ciia Quy
ché nay;

c. Nhan thé biéu quyét, phiéu biéu quyét va cac tai liéu kém theo sau khi dang ky tham
du Pai hoi vdi Ban kiém tra tir cach ¢b dong;

d. Cd dong, nguvi dugc uy quyén du hop dén mugn khi Dai héi chua két thic ¢6 quyén
dang ky va tham gia biéu quyét ngay tai Dai hoi ddi véi cac van dé chua biéu quyét,
nhung Chu toa khéng c6 trach nhiém dirng Pai hoi va hiéu luc ctia cac dot bidu quyét
trude do khong bi anh hudng.

3.3. Nghia vu ciia ¢6 dong tham dw Dai hoi

a. C6 déng hay ngudi dugc uy quyén du hop khi tham du Dai hoi phéai mang theo Thé

~ CCCD hodc H¢ chiéu, Gidy uy quyén hop 1¢ (d6i v6i dai dién duge uy quyén) theo
mau ctia Cong ty CP Dia 6c Da Lat.

" b. Git gin an ninh trdt tu va khong gay rbi loan hay 6n a0 trong thoi gian dién ra cude
hop; Tuén thii theo huéng dan cia Chi toa, tmg xi viin minh, lich sw; Dé dién thoai
& ché 40 rung hogc tit may, khi cin thi ra bén ngoai dam thoai; Khéng hit thude 14
trong phong Dai hoi;

¢. Gilr bi mat, kv luat phat ngon. thuc hién ding ché do sir dung va bao quan tai liéu.
Vi€c ghi dm, ghi hinh Dai hoi phai duge théng bao cong khai va duoc su diéu khién
cua Chu toa Pai hdi;

d. Phét biéu va biéu quyét phit hop véi huéng din ctia Ban Té chirc va tn trong sur diéu
khién ctia Chu toa Dai héi;

e. Tuén thi céc quy dinh tai Quy ché nay va ton trong két qua ctia Pai hoi.

Diéu 4. BAN KIEM TRA TU CACH CO PONG THAM DU PAI HOI

Ban kiém tra tu cach cd déng gdm 01 truéng ban va céc thanh vién do Hoi dﬁ"mg
Quan tri chi dinh dé thuc hién céc chirc nin g va nhiém vu sau;:

- Kiém tra tu céch ¢b dong hofic dai dién duoc uy quyén du Dai hdi: Yéu ciu cd dong
tham dy Pai hoi va khach moi xuat trinh Thé CCCD hozc H¢ chiéu, Gidy x4c nhan
tham dy Dai hoi, Gidy uy quyén (dbi véi dai dién duoc uy quyén);

- Trao cho c6 déng hoic ngudi duge uy quyén du hop: Thé bidu quyét, Phiéu biéu
quyét va céc tai liéu hop lién quan khéc;

- Bao céo truée Dai hoi két qua kiém tra danh sach c dong du Dai hoi vé sé lrong va
ty 1€ tham du Pai hi tai céc thoi diém sau:

+ Trude khi khai mac Pai hoi.
+ Truée méi lan biéu quyét cia Dai hdi néu co su thay d6i vé s6 cb dong ding
ky tham du Pai hoi (Trudong hop cb déng dén mudn dang ky du hop).

- Xéc dinh tu cich cb d6ng tham dy Dai hoi dua trén théng tin tham tra va thong tin ¢b
déng cung cip, Ban kiém tra tu céch cé dong c6 quyén tir chéi cAp phiéu biéu quyét
va tai liéu hop cho cb d6ng khong di tir cach tham dyr Pai hoi.



H6 trg Dai hdi cong tac kiém dém phiéu biéu quyét cic phin n6i dung tai Dai hoi
trong thoi gian Ban Kiém phiéu chua duge Pai hai bidu quyét thong qua.

Ppidu 5. CHU TOA

5.1. Chi tich Hoi déng Quén tri lam Chui toa Pai hoi hoic uy quyén cho thanh vién HDQT
khéac 1am chu toa cudc hop do HDQT tri¢u téap.
5.2. Trach nhiém cua Chu toa:

a. Diéu hanh cugc hop PHDCD theo diing quy dinh tai Quy ché nay va ndi dung chuong
trinh da dugc PHDCD thong qua. Chi toa lam viée theo nguyén tic tip trung dén
chi va quyét dinh theo da sb;

b. Huéng din c6 dong thao luan, biéu quyét cac vin dé trong ndi dung chuong trinh hop
va céc van dé c6 lién quan trong sudt qu trinh hop;

c. Tra 181 hodic cir cdn bd quan 1y c6 lién quan tra 10i cac vin d& do Pai hoi yéu ciu va

.. giai quyét cic van dé phét sinh trong qué trinh dién ra tai phién hop;

d. Quyét dinh cua Ch toa vé véin dé trinh tu, thi tuc hoiic cc su kién phat sinh ngoai

 chuong tinh ctia Dai hoi s& mang tinh phan quyét cao nhét.

e. Chii toa ¢6 quyén thuc hién céc bién phép cén thiét va hop Iy dé didu hanh cudc hop
mot cach c6 trat tu, ding theo chuong trinh da dugc Pai hoi thong qua va phan 4nh
duge mong mubn ciia da sé nguoi du hop.

Piéu 6. THU KY DAI HOI

6.1. Thu ky Pai hoi do Chu toa DPai hi chi dinh va duoc Dai hoi dE‘)ng ) dbng thong qua
bang thé biéu quyét.

6.2. Trach nhiém cua Thu ky:

a. Ghi chép day du, trung thuc toan b dién bién ctia Pai hoi va nhirng vén dé da duoc
c6 dong hodc ngudi dai dién theo uy quyén cta cd dong thong qua;

b. Soan thao ndi dung Bién ban, Nghi quyét cia PHDCPD va doc tai Pai hoi trude khi
két thic Dai hoi;

c. Thuc hién cac cong viée trg gitip khac theo phin céng cia Chi toa.

Diéu 7. BAN KIEM PHIEU

7.1.

T2

Ban Kiém phiéu gém 01 truéng ban va cac thanh vién do Chu toa Dai hoi dé cir va
dugc DPHDCD biéu quyét thong qua. Thanh vién Ban Kiém phiéu ¢6 thé 1a nhan vién
hoic ¢ dong clia Cong ty CP Dia 6¢ Pa Lat. Thanh vién Ban Kiém phiéu khéng dong
thoi 1a Chu toa hodc Thu ky Pai hoi.

Nhiém vu ctia Ban Kiém phiéu:

Giup Chu toa Dai hoi phd bién nguyén tic, thé 1é va huéng din cach thirc bidu quyét
céc ndi dung theo Chuong trinh Pai héi;

Kiém tra, gidm sat viéc biéu quyét, bau phiéu cia cb dong, dai di¢n co dong;

Té chirc kiém phiéu, 14p bién ban kiém phiéu va cong bd két qua biéu quyét thong
qua cac noi dung tai Dai hgi mot cach trung thue va chinh xac. Pong thoi chiu trach
nhiém vé két qua kiém phiéu cong b true Pai hoi.



- Giao lai Bién ban va toan bd phiéu biéu quyét cho Cht toa Dai hdi hodc Thu ky Pai
hoi.
CHUONG 3
TIEN HANH PAI HQI VA VIEC BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN DE TAI
PAIHOI

Piéu 8. PIEU KIEN TIEN HANH PAI HOI

Pai hoi duge tién hanh khi c6 s§ ¢é dong dy hop dai dién trén 50% téng s6 cb phan
co quyén biéu quyét cia Cong ty (theo danh sach ngay dang ky cudi cling thuc hién
quyén do Téng Cong ty Luu ky va Bi trir Chirng khoén Viét Nam cung cap).

Piéu 9. PHAT BIEU THAO LUAN TAI PAI HOI

9.1. C6 déng thuc hién thio luan theo huéng din ctia Chii toa trong qué trinh dién ra cudc
hop PHDCD. B
9.2. Viéc thao luan va giai dap thic méc dugc thuc hién theo nguyén tic va cach thirc sau:

a. CH déng hodc ngudi duroc uy quyén du hop mudn phat biéu y kién phai gio Thé biéu
quyét va dugc chap thuan cia Chu toa Dai hoi.

b. Noi dung phat biéu ngin gon, tranh tring lip va tap trung vao nhimng ndi dung trong
tAm can trao ddi, phit hop véi Chuong trinh nghi su da duoc théng qua. Chii toa ¢
quyén ngirng viée phat bidu etia Cé déng néu xét thdy nhitng van dé kién nghi va thao
ludn trung lap, khong lién quan dén ndi dung Chuong trinh Pai hoi. Thoi gian phat
biéu khong qua 05 phut cho 01 lan phat biéu. Chi cac ¥ kién phét biéu phii hop véi
ndi dung chuong trinh Pai héi mai duge ghi vao Bién ban cudc hop.

c. Chii toa chi tra 101 truc tiép cac cAu héi trong tAm va lién quan dén cdc nodi dung cua
Chuong trinh Bai hoi.

d. Trong truong hop viéc thao luan vurgt qua thoi gian cha Chl,rong trinh hop PHDCD,
céc cdu hoi chua trd 101 tai cudc hop PHDCD sé& duge Thu ky tip hop va Chi toa ¢o
thé tra 10i sau cho C6 dong bang email hoic theo céc hinh thuc khéc phu hgp voi quy
dinh ctia Diéu 1¢ Cong ty va quy dinh phap luat. ;

Piéu 10. BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN DL TAI PAT HOI

10.1.N guyén tic biéu quyét

- Mbi co dong, dai dién theo uy quyén ciia cb dong dugc phat mot (01) Thé biéu quyét
va ba (03) Phiéu biéu quyet

- Dung “Thé biéu quyét” va “Phiéu biéu quyét lan 2” dé thong qua néi dung céc to
trinh tai Pai hoi. Trong d6, c6 ba (03) y kién: “T4n thanh?”, "Khong tan thanh” va
“Khong 6 y kién” véi tirng noi dung biéu quyet Cb dong, da1 dién theo uy quyen
ctia c¢6 dong ¢ Ky tén” vao “Phiéu biéu quyet lin 27,

- Dung “Thé biéu quyét” va “Phiéu biéu quyét lin 17, “Phiéu biéu quyét lin 3” dé
thong qua cac ndi dung khac, trir cac van dé da duoc biéu quyét. béng “Phiéu biéu
quyét lan 2” néu trén. Mbi ¢d dong, dai dién theo uy quyén ciia cb déng biéu quyét
thi gio cao “Thé biéu quyét” huéng vé& Chii toa theo huéng din ciia Ban Té chirc.




Ban Kiém phiéu s& dém thé va dung phuong phép loai trir dé xéc dinh két qua biéu
quyét. Dong thoi, cd dong “Ky tén” vao Phiéu biéu quyét dé luu hd so Dai hoi.
Trudmg hop dai biéu khéng gio Thé bidu quyét trong ca 2 1an bidu quyét ctia mot ndi
dung biéu quyét thi duqc‘ xem nhu biéu quyét “Pdng y” ndi dung do.

10.2. Tinh hop 1€ ciia Phiéu biéu quyét

- V& hinh thirc: Phiéu hop 1€ 1a phiéu theo mAu in sin do Ban T4 chirc phat ra, c6 dong
diu ctia Cong ty, khong tiy x04, cao stra va phai cé chit ky ctia cd dong hoic dai dién
theo uy quyén ctia cd déng.

- V& néi dung: Phiéu biéu quyét khong ghi thém ndi dung nao khac ngoai quy dinh,
“Ky tén” bang but muc chi chon 01 (mdt) lra chon trong Phiéu biéu quyét.

10.3. Biéu quyét true tiép

- Dugc dp dung ddi véi cac truong hop khong ép dung hinh thire biéu quyét bang Phiéu
biéu quyét.

- "C6 dong hoic dai dién theo uy quyén biéu quyét vé vin dé cin 14y y kién bang cach
gio cao thé biéu quyét ctia minh hoic bing hinh thirc khac theo su didu khién ciia Chu
toa. Ban Kiém phiéu s& ghi lai sb phiéu tan thanh, khong tan thanh va y kién khac dé
cong b két qua biéu quyét trude Dai hoi.

Pidu 11: THONG QUA NGHI QUYET CUA PAI HOI

- Nghi quyét cia PHPCD ddi véi cac vin dé dugc trinh tai cu¢c hop DPHDPCD dugc
théng qua khi s6 ¢6 dong s¢ hiru trén 50% hodc 65% tong sb phiéu biéu quyét cuia tat
ca cb dong va dai dién uy quyén du hop chép thuén tuy thudc vao ndi dung biéu quyét
duge quy dinh tai Diéu 148 Luat Doanh nghiép va Didu 2 Quy ché ndi bd vé Quan
tri Cong ty clia Cong ty CP Pia 6¢c Pa Lat.

Diéu 12. BIEN BAN VA NGHI QUYET CUA PAI HOI

12.1. N6i dung Dai hdi duoc 1dp thanh van ban. Chi toa va Thu ky ho#c ngudi khac ky tén
trong Bién ban hop phai lién d&i chiu trdch nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc cia
Bién ban Dai héi.

12.2. Cén cir két qua tai Dai hoi, Chi toa ban hanh Nghi quyét Dai hoi vé cac vin & da
dugc Dai hdi thong qua.

12.3. Bién ban va Nghi quyét Dai héi phai duge Dai hdi thong qua trudce khi bé mac Dai
héi, duge cong bé trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty trong thdi gian 24 gid ké
tir ngdy cudc hop PHDCD két thiic va dwoc lwu gifr tai Cong ty.

CHUONG 4
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 13. PILU KHOAN THI HANH

- Quy ché nay gom 4 Chuong va 13 Piéu va ¢6 hiéu luc ngay sau khi Dai hoi biéu
quyét thong qua;

- Quy ché nay c6 thé sira ddi tai timng thoi diém trén co sé dé xudt ctia Cha toa va dugc
Pai hoi biéu quyét thong qua;




- Céc ndi dung khong dugc quy dinh chi tiét tai Quy ché nay thi théng nhét dp dung
theo quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty, Quy ché ndi bd v& Quan tri Céng ty, Luit Doanh
nghiép 2020 va cac van ban phap luét lién quan;

- Quy ché nay duoc théng qua trude Pai hoi va liy y kién biéu quyét ctia cb dong. Néu
dugc Dai hdi thong qua véi ty 1¢ tir 50% tong sb phiéu biéu quyét ciia tit ca cb dong
tham du hop tr& 1én, Quy ché nay s& c6 hiéu luc thi hanh bit bude dbi véi tat ca cb
dong.

TM.BAN TO CHUC PAI HQI




CONG TY CP PIA OC PA LAT CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
Déoc lap — Tw do — Hanh phiic

86: 05 /TTr/HDQT-DLR Lam Déng, ngay 20 thang 5 nim 2026

TO TRINH
V/v: “Théng qua Poan Chii toa, Ban Thue ky, Ban Kiém phiéu”

Kinh givi: PAT HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Cdn cit Diéu I¢ t6 chikc va hoat dong ciia Cong ty CP Dia éc Dé Lat;
- Can cir Quy ché lam viéc va thé lé biéu quyét tai Dai hoi dong co dong Thuong nién
ndam 2026.

Ban T chirc xin tran trong gidi thi€u thanh phén Poan Cht toa, Ban Thu ky va Ban
Kiém phiéu tai Pai hoi va xin ¥ kién biéu quyét thong qua nhu sau:

1/. Poan Chii toa: gobm 4 thanh vién

- Ong Pinh Thanh Tédm Chu tich HDQT : Chii toa

- Ong Nguyé&n Hitu Quéc Thanh vién HDQT : Thanh vién
- Ong Nguyén Hung Thanh vién HDQT : Thanh vién
- Ong Pham Vian Duong Phé6 Téng Giam dbc : Thanh vién

2/. Ban Thur ky: gdm 2 thanh vién

- Ba Nguyén Thi Phan Thu ky HDQT : Truéng Ban
- Ba Vian Thi Hong Ut Nhén vién Phong HCNS  : Thanh vién

3/. Ban Kiém phiéu: gbm 2 thanh vién

- Ong L¢ Viét Luu Ké Toan trudng : Trudng ban
- Ong Truong Nhat Quang Nhan vién Phong KTTV  : Thanh vién

Trén ddy 1a danh sach Poan Chu toa, Ban Thu ky va Ban Kiém phiéu kinh trinh Dai
hoi xem xét bidu quyét thong qua.

Noi nhan:

- DHDCD 2026;

- Dang website DLR;
- Luu Hb so Dai héi.




CONG TY CP DPIA OC DA LAT (DLR) ‘
Pia chi : 25 Tréin Phi, phuong Xuin Hwong — Da Lat, tinh LAm Dong
DLR Dién thoai: 02633 822 243 — Fax: 02633 821 433
e mamad ol Website: dalatreal.com.vn — E-mail: dalatrealjsc@dalatreal.com.vn

REAL ESTATE

Sb: 06/BC/HPQT-DLR Lam Péng, ngay 20 thang 5 ndm 2026

BAO CAO HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2025
VA PINH HUONG NHIEM VU NAM 2026
---000---

Kinh thuwa Quy vi dai biéu;
Kinh thwa Quy cb déng.

 Thuc hién Chuong trinh Dai Hoi dong C6 dong (DHDCD) Thudng nién ndm 2026,
Hbi Pdng Quan Tri (HPQT) Céng ty béo céo véi quy c¢b dong vé tinh hinh thuc hién
nhiém vu ciia HDQT va viéc HPQT thuc hién quyén chi dao, giam sat d6i véi Ban Téng
Giam dbc Cong ty nim 2025; Pinh huéng hoat déng nam 2026 nhu sau:

PHAN I:
I- PANH GIA CHUNG:

Trong nam 2025, 14 mét nam day khé khan thach thire déi véi toan bd Doanh nghiép
néi chung va Cong ty CP Pia dc néi riéng. Nhitng bién dong tinh hinh thé gidi va nhimng
thay déi trong nude lam cho Doanh nghiép gip nhiéu tro ngai kho khan. Tuy nhién, nho
sur dong long cia Hoi ddng quan tri, Ban Tdng Gidm dbc va Neudi Lao dong, ké hoach
san xuét kinh doanh ctia Cong ty ciing dat dugc nhiéu két qua dang ké.

II- HOAT PONG CUA HPQT NAM 2025:

1. Thue hién Nghi quyét cia PHPCD Thudng nién 2024, 2025 va PHDCP Bit
Thuong nim 2025, Hoi dong quan tri da thue hién cac ndi dung sau:

1.1. Viéc thue hién Nghi quyét cia DPHPCD Thudng nién 2024:

Nim 2024, Céc no6i dung duoc thong qua tai Pai hoi déng cb déng Thuong nién
nim 2024 da dugc Hoi dong quan tri Cong ty trién khai thuc hién ddy du. Riéng ndi dung
tai khodn 9.3 Piéu 1 Nghi quyét s6 01/NQ/DHDCD-DLR ngay 18/9/2024 ciia Dai hdi
dong cb dong Thuong nién nim 2024 vé “T) héng qua giao dich vay va hop dong vay 205
1y dong” da duge théng qua nhung khong thyc hién 1a do xét thiy du 4n Khu Dén cu Dbi
An Ton can diéu chinh téng mirc diu tu, didu chinh thiét ké va phdp ly nén Hoi dong
quén trj thong nhét diéu chinh sé tién vay trinh Pai hoi ddng cb déng Thudng nién 2025.

Pén nay, Hoi df‘mg quan tri xét théy can bio céo lai dé Pai hdi duoc rd va trinh Pai
hoi dong cb déng xem xét hiy ndi dung nay dé Hoi dong quan tri trinh Phuong 4n phu
hop véi tinh hinh hién tai.




1.2. Viéc thue hién Nghi quyét PHPCP Thuwong nién 2025:

Céac ndi dung khéc duge théng qua tai Pai hoi dong cb dong Thuong nién nim 2025
da duoc Hoi déng quan trj Cong ty trién khai thuc hién diy du. Tuy nhién, ndi dung tai
Piém 6 va Diém 7 Piéu 1 cta Nghi quyét nay chura thue hién dugc vi:

+ Tai Diém 6 Diéu 1: T trinh s6: 11/TTr/HPQT-DLR ngay 23/4/2025 vé viéc phat
hanh ¢ phiéu riéng 1é (sb tién 350 ty ddng) da dugc DPHDCD Thudng nién 2025 thong
qua, tuy nhién chua dugc Hoi dong Quan tri trién khai thuc hién do céc thu tuc phap ly
dau tr dy 4n chua hoan tét tai thoi diém cubi nim 2025 va s tién trén khong con phu
hop v&i muc dich hién tai. Cong ty sé trinh DHDCD thuéng nién nam 2026 dé trién khai
phuong &n phat hanh méi phu hgp hon.

+ Tai Diém 7 Diéu 1: To trinh s6 12/TT/HDQT-DLR ngay 23/4/2025 vé thong qua
~ phuong 4n vay, huy dong vén dau tur du 4n (400 ty d{"‘)ng) da dugc DPHDCD Thuong nién
2025 thong qua, Hoi déng Quan tri khong trién khai thuc hién do Dy 4n dau tu con dang
trong qua trinh diéu chinh va hoan thién thu tuc phap ly. S6 tién trén ciing khong con phi
hop vé6i tinh hinh thuc té.

1.3. Viéc thuc hién Nghi quyét PHDCD Bit thwong nim 2025:

Céac nodi dung ctia Nghi quyét PHPCD Bit thuong nam 2025 da dugc Hoi dong
quan tri thuc hién ddy 4d. Riéng ndi dung tai khoan 1 Didu 1 Nghi quyét sb
02/NQ/PHDCH-DLR ngay 14/11/2025 ciia Dai hoi ddng cb dong Bat thuong nam 2025
vé “Théng qua phwong dn phdt hanh riéng 1é 32 ty dé:rg” Ho6i dong quan tri 4 trién
khai thuc hién, nhung xét thdy diéu kién thuc hién chua phil hop véi thuc t& nén quyét
dinh tam dimg. Hoi ddng quan tri xin bdo cdo PHPCH Thudng nién 2026 vé viée tam
dirng phwong 4n nay va trinh phuong 4n phét hanh ¢ phiéu méi phu hop véi nhu ciu
thuc té ciia Cong ty.

2. Két qua chi dao cic cong viéc cp thiét, trong diém trong nim 2025:

- Tiép tuc x4y dung thuong hiéu ciia Céng ty DLR, tao nidm tin va uy tin trén thi
truong va niém tin d6i véi dia phuong va toan quoc.

- Sdp xép lai t6 chirc, nhén sy Ban Didu hanh

+ B6 nhi¢m lai Ké Toan truéng

+ Tinh gon, sép xép nhén su nhim thic day ting ning suat lao dong ctia Ngudi Lao
dong tai Cong ty DLR va Céng ty TNHH MTV X4y Dung Dia §c Da Lat.

+ Tién hanh xir Iy c4c khoan no con ton dong trong mot thoi gian dai, tham gia céc
phién toa yéu cau thanh todn ng thué nha va thu hdi nha cho thué.

+ Khai thac tbi da quy nha caa Céng ty, hién nay da cho thué toan bd quy nha va
dam phan thay gia cho thué nha phu hop véi thyc té.

+Thanh Iy tat ca cac tai sin cii khong con muyc dich si dung, hét khiu hao va khong
con sur dung duoc.



+ Pa thu hdi vén chu s& hitu tir Cong ty TNHH MTV Dia éc Bao Loc tir viée
chuyén nhuong cho ca nhan ¢6 nhu cAu mua lai.

+ Thuc hién céac thu tuc phép ly dé xin gia han dit thué tai cac bét dong san cua
Cong ty.

Céng ty dang tich cyc hoan thién cac co s& phap 1y, lam viéc voi cac co quan chirc

nang dé tiép nhan cac Dy An va thuc hién thay ddi cac thii tuc phap ly cAn thiét: Thay dbéi
chu truong, muc dich dau tu, thay doi thiét ké Dy 4n, 1ap lai Dy toan cho phil hop véi

tinh hinh hién nay.
Két qua san xuit kinh doanh niim 2025 nhu sau:

o e KE HOACH 2025 THU'C HIEN 2025
STT CHI TIEU : 3
(PVT: dong) (PVT: dong)
1 | Deoanh thu . 17.945.066.000 - 34.621.861.000
2 | Loi nhufn truée thué 957.741.000 21.742.971.887
3 | Loi nhuén sau thué 766.193.000 20.910.074.000

Thuc hién chitc niang, nhiém vu dugc quy dinh tai Diéu 1¢ cong ty, HDQT da cung
v6i Ban Diéu hanh da ban hanh nhiéu nghi quyét dé duy tri céc hoat dong clia cong ty
dam bao theo cac quy dinh cua phép luét; Tudn thi cac quy dinh cla Cong ty ni€m yét vé
cong tac kim toan va bdo céo dinh ky két qua kiém todn va quén tri theo 6 thang va
thudng nién, cac bao céo tai chinh déu dwoc kiém toan boi Cong ty Kiém toan doc lap.

3. Hoi dong quan tri:

Trong nam 2025, Céng ty DLR c6 su thay dbi co ban vé co cAu HDQT. Pai héi
déng cb dong Bat thuong nam 2025 di théng nhat mién nhiém 02 Thanh vién HDQT
theo nguyén vong va Bau bo sung 01 Thanh vién moi.

Hién nay, Thanh vién HDQT nhiém ky 2024-2029 nhu sau:

1. Ong Pinh Thanh TAm - Chu tich HbQT

2. Ong Nguyén Hiru Québc - Thanh vién HPQT khéng diéu hanh
3. Ong Nguyén Hiing - Thanh vién HPQT ddc lap

4. Ba Luu Thuy Duong - Thanh vién HPQT ddc lap

Véi vai tro 1a Pai dién cho C6 dong ctia Cong ty, Hbi ddng Quan tri Cong ty trong
nam 2025 da chi dong giai quyét nhirng cong viéc thudc trach nhiém cia HPQT theo
quy dinh cia Pi€u L€ va theo phép luét.

4. Cac Nghi quyét cua Hoi df’ing quan tri:

Céc thanh vién Hoi déng Quan tri thirong xuyén lién lac dé nim bét trao ddi thong
tin phuc vu cho viéc chi dao trién khai thuc hién cic Nghi quyét cia Hoi ddng Quaén tri
va dinh huéng ndi dung cho cic ky hop khac. Trong nam tai chinh 2025, Hdi d6ng Quan

tri d4 t6 chic 13 ky hop Héi dong Quén tri dé chi dao Ban Diéu hanh thuc hién céc
3




nhiém vu dugc giao kip thoi giai quyét nhitng khé khin, vuéng mic trong hoat dong san
xuat kinh doanh, diéu hanh Doanh nghiép;

Ty 1€ tham du hop chiém 100% va ty 1é théng nhit cao. Cac Nghi quyét déu huéng
dén chién lugc phat trién cdng ty va chi dao kip thoi.

Céac Nghi quyét cu thé cling da dugc bdo cdo chi tiét trong B4o céo tinh hinh quan
tri nam 2025 cta Cong ty.

5. Dai hoi dong b dong:
Trong nam 2025, Hoi déng quan tri da triéu tdp PHDCD Thuong nién va PHDCD
Bit thudng ndm 2025.

Dai héi da nghe Chu tich HDQT béo céo céc hoat déng ctia Hoi déng quan tri va
Ban Téng Giam dbc bao céo két tinh hinh san xuét kinh doanh ctia nim 2024 va dé ra
- nhiém vu phuong hudéng hoat dong trong nim.2025.

Dai hoi cling da thong qua cic vin dé quan trong trong chién lugc phat trién Cong
ty.

Hoi dong quan trj cling da triéu tip PHDCD BAt thuong nim 2025 nhim:

Kién toan sd Iwong Thanh vién HDQT nhiém ky 2024-2029; Cép nhat stra ddi bd

sung Piéu 1¢, Quy ché Quan tri Noi bJ, Quy ché Hoat dong ciia Hoi ddng quan tri Cong
ty; Thong qua phuong an phat hanh ¢6 phiéu riéng 1é phuc vu san xuat kinh doanh.

6. Két qua gidm sat ddi véi Ban Piéu hanh
Thuong xuyén thuc hién viée kiém tra, giam sat, chi dao Ban Téng Giam déc, bo
may glup viéc cua Cong ty trong cic mit hoat dong. Dic biét trong linh vuc tai chinh,

viéc chép hanh Piéu Ié Cong ty, Nghi quyét ctia Dai Héi dong Cé déng, Hoi dong quan
tri va Phép luat ciia Nha nudec.

Hm dong quan trj lanh dao, hd tro Ban Téng Gidm déc giai quyét cac cong viéce kip
thoi, ndm bét tinh hinh, chi dao Ban Diéu hanh hoan thanh céc cong viée dé dat muc tiéu
ma Dai hoi déng cb dong giao pho.

7. Giao dich giira Ngudi ndi by va Nguoi c6 lién quan

Céc giao dich gma Ngudi nji bd va Ngudi ¢o lién quan déu dugc thyc hién dung
quy trinh va céng bd thong tin day du theo quy dinh. Chi tiét cac giao dich cling bao cédo
cu thé trong B4o c4o tinh hinh quan tri ndm 2025 cia Céng ty.

8. Hoat djng ciia Thanh vién hoi dong quan tri doc lap

Ho6i dong quan trj ¢6 02 Thanh vién HDQT déc 1ap. Céac thanh vién doc lap tham du
day du cac cudc hop ctia Hoi déng quén tri va tham gia biéu quyét cic van dé quan trong
v6i ty 1€ nhét tri cao. Cac bdo cdo ciia Thanh vién HDQT doc lap dugce 1ap & phu luc 1 va
phu luc 2 ctia bao cédo nay.

9. Thii lao chia HPQT, Ban Kiém soat, Ban Piéu hanh



Hién nay, do tinh hinh san xuét kinh doanh, cac Thanh vién HDQT, BKS chua c6
ké hoach nhan thi lao nén chua trinh Pai hoi déng cd dong thong qua. Viée béo cdo thi
lao ciia Ban Piéu hanh ciing thé hién trong bio c4o tai chinh ciia Cong ty.

10. Nhén xét chung:

Hoat dong cia HPQT niam 2025 sau Pai Hoi dong C6 déng ludn tuan theo Luat
Doanh nghiép, Piéu 1& t§ chirc va Quy ché hoat dong ciia Cong ty. Céc phién hop cia
HDQT déu dugc chudn bi k¥ ludng, nghiém tic. Trong cac phién hop c6 moi Ban Kiém
soét, Ban Téng Giam dbc tham du. Nghi quyét ciia céc phién hop duge cong bd cong khai
dén céc thanh vién dé trién khai thuc hién.

HDQT hoat dong dudi sy dong thudn va nhét tri cao giita cac thanh vién HDQT nén
viéc thong qua cac Nghi quyét HPQT gip nhiéu thuan loi.

Bén canh nhirng mat dat duge, hoat dong ciia HPQT ciing ¢ nhiéu kho khan: Céc
Ban chuyén mon chua thuc sy hoat dong ding theo chirc ning nhiém vu duoc giao, chwa
tham muu cho HPQT kip thoi. Do tinh hinh sap nhép, thay dbi nhén sw cta cac cép chinh
quyén dan dén cac thi tuc hd so phap Iy Du an con chim, chua dtng tién 46 mong muédn.

PHAN II:
PINH HUONG NHIEM VU HOAT PONG NAM 2026
1. Nhan dinh tinh hinh nim 2026:

Nzm 2026 s& 12 nam con nhiéu kho6 khan ddi véi cac Doanh nghiép, nhat 1a Doanh
nghiép trong linh vuc kinh doanh bat dong san, xdy dung, vét liéu xay dung.

Cac du 4n dau trr con gip nhiéu khé khin lién quan dén céc thu tuc phép ly va thay
ddi nhan sur sau sap nhép.

Hién nay, thanh vién HDQT, c¢b dong da dong thuén, quyét tim rat cao dé phit trién
cong ty tuong ximg vaéi vi thé, cac thé manh ma DLR ¢6 duge dé dong g0p vao su phat
trién kinh t€ chung cta tinh Lam Pdng, mang lai hiéu qua kinh té ciia chi s& hitu, ning
cao doi séng clia ngudi lao dong, cung czip cho thi truong nhitng san phém, dich vu ngay
mét tot hon.

2. Pinh huong vé san xuit kinh doanh va cac chi tiéu ké hoach nim 2026:

Sau khi sdp xép lai nhan su, tinh gon céc Cong ty con, cling véi cac bién dong cua
thi truong, hoat dong cia Cong ty DLR trong thoi gian t6i tdp trung vao 2 méang chinh:
Khai thac tai san Bat dong san, Xdy dung va Quan Iy du an:

1. Khéc thac hiéu qua céc tai san la céc Bat dong san Cong ty dang s hiru, sir dung,
quan 1y nim tai céc vi tri ddc dia tai tinh Lam Poéng theo hudng: cho thué hodc du tu du
an khach san, nha nghi.....

2. Tép trung nguf’m Iuc dé thuc hién céc di an thanh Dy 4n trong diém, dic biét 1a
Dy 4n Khu dan cu P6i An Tén, tao da cho viée phat trién cac Du an tiép theo dang trong
qua trinh tiép cén, tién hanh khao sat tai Tinh Lam Dong.
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3. X4y dung ké& hoach tai chinh phit hop nham chi dong trong viéc huy dong va st
dung ngudn vén c¢6 quy mo 16n trong thoi gian téi: Phuong 4n phat hanh c6 phiéu riéng
¢, tang vbn didu 1¢,..... d& dat hiéu qui san xuét kinh doanh cao nhat cho céng ty.

3. Pinh huéng vé co cu té chirc, nhén sy:

Lura chon, sép xép b0 may quan ly va ning cao chét luong ngudn nhén luc ciia Cong
ty cho phil hop v6i yéu cau san xuat kinh doanh.

Pao tao va st dung nhan su ¢ hiéu qué cung vai cdng tac quy hoach, dau tr ning
cao nang lyc ddi ngli quan ly, nang luc diéu hanh, phat trién trinh d¢ chuyén mén cho ddi
nhém, tao didu kién dé ngudi lao dong phat huy ning luc va dong gop vao su phét trién
cua Cong ty.

4. Pinh hwéng hoat dong va cong tac quan tri doanh nghiép:

Thue hién tét cong tac quan tri doanh nghiép, tudn thu chat ché cac quy dinh cua
phép luat va Diéu 1é Cong ty.

Thuong xuyén giam sat va Kip thoi chi dao cac hoat dong cua Ban Téng Giam dbc
va bd may giup viéc cua Cong ty trong viéc trién khai va td chue thuc hién cdc Nghi
quyét Dai hoi d("ing ) dong Thuong nién, Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT.

Tan dung moi co hdi va phat huy ti da céc lgi thé trong kinh doanh ciia Cong ty dé
tang doanh thu vé loi nhuén trén céc linh vuc kinh doanh cbt 16i; ting nang suét lao dong,
giam chi phi trong san xuét va han ché rii ro trong kinh doanh.

Dfiy manh cac hoat dgng quang ba thuong hi¢u, mé rong thi trudng trong va ngoai
tinh nhim thic diy kinh doanh, ning cao gia tri cong ty.

Cham lo ddi séng vat chét, tinh thdn cho ngudi lao dong va thue hién t6t hon cong
tac thi dua khen thudng va cong tac xa hoi tir thién trén dia ban.

5. Chi tiéu ké hoach sin xuét kinh doanh nim 2026:

KE HOACH NAM 2026
LINH V'C HOAT DONG Doanh thu Loi nhujn
3 -

1 | Hoat dong cho thué, kinh doanh BPS 14.373.440.727 7.039.642.689
2 | Hoat dong san xuét kinh doanh VLXD 1.550.000.000 538.714.616
3 | Hoat dong tai chinh 950.000.000 (720.000.000)
4 | Hoat dong khac (Phat hanh cb phiéu, - -

dau tu du an,....) '

HOP CONG 16.873.440.727 6.858.357.305

THUE TNDN 1.371.671.461

HOP NHAT (LNST) 16.873.440.727 5.486.685.844




Kinh thwa Dai hoi!

Trén day la mot s6 ndi dung co ban vé hoat dong cia HDQT nam 2025 va dinh
huéng hoat dong 2026. Nhan dip nay, HDQT xin chén thanh cam on su gitp do, hop tac,
phéi hop hoat dong ciia Ban Téng Giam déc, Ban Kiém sodt, cac td chirc doan thé trong
Céng ty, Quy cd dong, Nha dau tw va Toan thé Nguoi lao dong Cong ty dbi véi hoat
déng ctia HDQT trong nam qua. Trong nam tdi, HDQT mdi sé tiép tuc ning cao ning luc
quan tri nhim dap (mg quy md ngiy cang phat trién cia Coéng ty va yéu cdu ngay cang
cao ctia C dong.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢b dong cong ty xem xét thong qua./.

Kinh chiic quy vi dai biéu va Quy cb déng dbi dao sirc khoe, hanh phuc va thanh
dat;

Chiic Pai hoi thanh cong tét dep.

Tran trong cam on!

Noi nhén:

- PHDCD 2026;

- Cac TV.HPQT, BKS:

- DBiing Website ciia DLR;
- Luu: hd so Pai hdi.




PHULUC1

CORG C DA LAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
' ? Dgc 1dp — Ty do — Hanh phiic

/s TP. Ho Chi Minh, ngay20 thing 5 néim 2026
'{‘ / L4 - - .Y - L
-CAO BANH GIA CUA THANH VIEN HDQT DOC LAP NAM 2025

Trong ndm 2025, HPQT c6 sy thay dbi vé thanh vién, sau khi mién nhiém 02 Thanh
vién HDQT theo nguyén vong v bau bd sung 01 Thanh vién, s6 TV HDQT hién tai a 04
Thanh vién, trong d6, ¢6 02 thanh vién dgc ldp da tham gia tich cyrc vao cac hoat d9ng hoach
dinh, d@ ra chién luge, dam bao hoat d¢ng san xust kinh doanh ciia Congty. .

1. VE TO CHUC CAC CUQC HQP HOI PONG QUAN TRI

Céc cuge hop cia HDQT da duge triu tap va thyc hién véi lich trinh cu thé, chuin bi
tai ligu chu déo, theo diing céc nguyén tic. Cac thanh vién HDQT tham gia ddy di va dting
thai gian quy dinh.

Noi dung céc cudc hop duge céc thanh vién HDBQT thio ludn, phan bién, danh gia diy
d va can trong dé dua ra nhimg dinh huéng, giai phép tét nhét cho Caong ty.

Trong nm 2025, vi thugn lgi vé dja diém hop nén cic Thanh vién HDQT tham gia hop
thudng xuyén. Tong cong 13 cudc hop tryre tidp.

Noi dung la cdc van dé lién quan dén chién lugc kinh doanh, chién lroc tai chinh, trién
khai phuong én phit hanh ¢6 phiu,...déu dugc thio luan, kiém soét mt cach chit che giira
HDQT va Ban TGD, tudn thi theo quy dinh cia phap lujt cling nhur dat duge ké hoach do
HDQT va DPHDCP di dé ra. :

Thanh vién HDQT lim vic cong khai, 1 rang, ban ludn va trao d3i cong viée tai cudc
hop luén mang tinh x4y dyng nhdm dua ra phuong huéng phit trién Cong ty m{t cach bén
ving, tao long tin d6i vdi céc co dong va nha dau tu.

Vi¢e giao dich giira ngudi ndi by va cac bén lién quan déu cong khai minh bach, tuin
this phdp Iudt va Dicu 1§ Céng ty.

2. VIEC GIAM SAT BAN PIEU HANH

Thénh vién Hbi ddng quén trj dgc 13p ludn theo sat va nim 15 tinh hinh hoat djng ciia
Cong ty. Thyc hién tét cong tac gidm sét doi v6i Ban Téng Giam déc, dim bao hoat dgng cia
Céng ty dugc gidm sat chat ché.

Thudng xuyén trao ddi cdng vige véi Ban Téng Giam déc, dim bao hoat dong ciia
Cong ty di ding myc tiéu, ké hoach Nghj quyét DHPCP @2 ra,

H¢i déng quén trj ludn céip nhit tinh hinh hogt dgng cia Céng ty, h3 trg Ban Didu hanh
tim ra cdc van dé can gidi quyct, nhan dign trach nhigm cia timg thanh vién trong Ban Pidu
1




hanh nhim dwa ra hudng gidi quyét 16t nhit, én dinh b may Diéu hanh ciia Cong ty va Ngudi
Lao dong.

- Cac Thanh vién HDQT ddc 1dp chua ¢6 ké hoach nhin thi lao nén dén hién tai, thi lao
cia Thanh vién HDQT, BKS chua c6 ké hoach trinh PHPCD.

Hbi ddng quan trj di lanh dao Ban Diéu hinh di ding hudng ciia Nghi Quyét PHDCP
dé ra, tuan thu Didu 1& Cong ty va céc quy dinh cia Phép luat. H3 trg Ban Didu hanh vugt
qua mot sb thich thirc trong qua trinh van hanh céng ty. Tinh giam, thu gon b$ miy nhén sy
nhéim hoat déng hiéu qua hon, Tham gia tich cyc céc hoat dgng vin héa ciia dja phrong nhim

tao dyng uy tin va xdy dung gié trj bén vitng cho Doanh nghiép..
- Trén déy la Bao céo danh gia ciia Thanh vién HDQT déc lap.

Ngudi Bao cio

Thanh vién

Nguyén Hilng



PHU LUC 2

ACPALAT CONG HOAXA HOT CHU NGUIA VIET NAM
Dée 1ip — Ty do — Hanh phiic

TP, Ho Chi Minh, ngey 20 thang 5 néim 2026

BAQ CAO DANH GI1A

Kinh giti: DAl HOIDONG €O DONG THUONG NIEN NAM 2026

Trong ndm 2025, HDQT ¢6 sy thay ddi vé s6 lugng thanh vién HDQT, sb hrong Thanh
vién Hoi dong quan frj ddc 1ap hién nay 1a 02/04 Thanh vién HDBQT.

Danh gia chung: Toan by thanh vién HPQT tham gia tich curc vao cac hoat dong hoach
dinh, d€ ra chién luge, dam bao hoat ddng san xuit kinh doanh ciia Cdng ty. Tham gia va gidm
st chit che cdc hoat ddng clia Cong ty. -

1. VETO CHU'C CAC CUOC HOP HO1 PONG QUAN TRI

Cac cufe hop ctia HPQT durge trién tap thudng xuyén, ding quy trinh va chuin bj ndi
dung diy di nham dap tmg kip thoi cac hoat ddng ciia Cong ty.

Noi dung céc cude hop duge cée thanh vién HDQT thao lugn, danh gia day du, cin tron g
va chin thiét dé dua ra nhiing dijnh huéng, giai phép tét nhét cho Cong ty.

Trong ndam 2_0253 vi thuén loi vé dja diém hop nén cic Thanh vién HPQT tham gia hop
thudng xuyén, Céc véin dé lién quan dén tai chinh, h¢ théng quan Iy ctia Cong ty duge thio
luén kiém sodt chiit ché gitta HDQT va Ban Diéu hanh.

HBQT lanh dao Ban Piéu hanh thuong xuyén tham gia cic hoat déng xay dyng vén hda
Doanh nghi¢p, tham gia cac hoat ddng cia dia phrong nham tao dung long tin, uy tin ciia
Doanh nghigp trén thj trudng, :

Céic Nghj quyét ctia HDQT duge chuyén ddy dii cho c4c Thanh vién va Ban Diéu hanh
d€ trién khai thyre hién kip thei va duge bdo cdo ddy du trong Béo c4o quan trj dinh ky.

Vige giao dich gitta ngudi ndi bd va cic bén lign quan déu cdng khai minh bach, tuan
thil phép lugt va Diéu 1¢ Céng ty.

2. VIEC GIAM SAT CAC THANH VIEN TRONG BAN PIEU HANH

Hoi dong quan trj td chitc cc cuge hop va Ban Téng Gidm dbc tham gia nhim nfm bit
dinh hwdng va c6 céc giai php thuc hién cy thé,

Hpi ddng quén trj lubn theo sét va nfim 15 tinh hinh hoat d¢ng ctia Ban Diéu hanh, Thye
hién tot cong tac gidm sat ddi véi Ban Téng Gizm dbc, dam bao hoat dong ctia Cong ty duge
giam sdt chiit ché.




Thutmg xuyén trao ddi cong vite v Ban 'T6 ong, Giam (loc ddm bao hoat ddng ciia Cong
ty di ding muc tiéu, Ié hogch Nghj quyel DHDCD dé ra.

Hbi dung qu.m tri ludn cap nhit tinh hinh hoat ddng ctia Céng ty, hd tro Ban Piéu hanh
lim ra cdc vin dé cin giai quyc,i dinh hudng cac hml dong clia Cong ty theo ding chi tllrcrng
DIIDCD dé ra, kip théi chéin chinh, xit Iy céc vin dé gay tré ngai dén anh dén cong tic didu
hinh ctia Cong ty.

Céc Thanh wcn HDPQT chira ¢6 ké hoach nhén thi lao nén dén hién tai, thit lao ctia Thanh
vién HDQT, BKS vin chua duge trinh DHDCD.

Nhin chunn T"lf. ca cic Thanh vién HDQT déu ¢6 tinh trich nhiém cao d&i véi hoat d(}ng
clia Cong ty, moi vén dé ciia Cong ty déu duge thao Iuén cdng khai, minh bach v c6 su dong
thuén cao.

Trén ddy la Bio cdo danh gid cta Thanh vien HDQT doc lipJ/.

Nguoi Bio cao
Thanh vién HPQT dgc Iip




CONG TY CP PIA OC PA LAT (DLR)
DLR Dia chi : 25 Trin Phi — Phuong Xuin Hrong Pa Lat — Lam Ding
e Dién thoai : 0263.3822243 Fax: 02633.821433
Website: dalatreal.com.vn — E-mail: dalatrealjsc@dalatreal.com.vn

REAL ESTATE

S6: 44/BC-DLR Lédm Pong, ngay 05 thang 6 nam 2026
BAO CAO
KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2025 VA
KE HOACH SXKD NAM 2026

Kinh giri: DPAT HQOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Can ctr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can cir Diéu I¢ t6 chitc va hoat dong ciia Cong ty CP Pja éc Pa Lat nim 2025;

- Cdn cir Nghi quyét s6 04/NQ/HPQT-DLR ngay 14/4/2026 ciia Hoi dong Qudn tri
Céng ty CP Dia 6c Da Lat vé Thing nhdt thoi gian va dia diém 16 chire PHPCD
Thuong nién 2026,

Ban Téng gidm déc Cong ty CP Dia 6¢c Pa Lat bdo céo Dai hoi ¢d dong Thudng
nién nam 2026 vé tinh hinh hoat dong, két qua SXKD ndm 2025 va phuong hudng, ké
hoach SXKD nam 2026 cia Cong ty nhir sau:

1. Tinh hinh hoat ddng, két qua SXKD niim 2025:

Két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét nam 2025 caa Cong ty vdi doanh thu thuc
hién 32,6 ty ddng, lgi nhuan truéc thué dat 21 ty déng, vuot 971% ké hoach vé loi nhuén.
Vén chit s& hitu tir mirc am -6,039 ty dong nam 2024 da tang 1én 14,8 ty nim 2025. Day 1a
mot trong nhirng diém sén g ndi bat, mot thay dbi d4ng ké sau nhiéu nam bi 4m vdn cha s&
hiru.

Tdng tai san ting 33%, chu yéu do Tai sén ngan han, luu chuyén tién thuin duong,
tinh thanh khodn ctia Céng ty dang cai thién ro rét. Dic biét, viéc thay ddi téng tai san,
trong d6, ¢6 sy ting trudng tai san ngan han, chuyén dich co cAu no tir ngin han sang trung
dai han theo ding ban chat ng lam thay dbi ti 1¢ thanh toan hién hanh, dwa Céong ty thodt
khéi canh bao anh hudng dén su hoat dong lién tuc cua DLR.

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu trong nim tai chinh hoan thanh theo ding
chi tiéu k& hoach, cho thay hoat dong kinh doanh cdt 16 dang bam sét so véi thuc tién ctia
Cong ty. Doanh thu phat sinh chii yéu tir hoat dong cho thué, khai théc tai san, quan ly chat
ché céc khoan cho thué trong nam.

Doanh thu tai chinh ting truéng manh 17.634%, tir 114 triéu déng trong nim 2024
1én 20,217 ty dong trong nam 2025. Pay chinh 1a nguyén nhan chinh giup Lgi nhuén trudce
thué tang truéng 101%. Trong ndm, DLR di thanh cong thu héi von tir Cong ty con la
Coéng ty TNHH MTV Dia ¢ Bio Loc, gdp phin lam trong sach, Janh manh mét phén tinh
hinh tai chinh Céng ty.
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Hoat dong san xuét kinh doanh vét liéu xdy dung trong nim chi yéu ¢ mang khai
thac Mo d4 tai Phuong Langbiang - P4 Lat, tinh LAm Déng, tuy nhién thyc hién chu truong
chung ctia UBND tinh Lam Pdng v& tam dumng khai thac cac mé trong ndi do thanh phd
Da Lat cii. Do d6, doanh thu thyc hién trong nam 1a 1,29 ty ddng/ ké hoach d& ra 2,5 ty
dong, twong g dat 51% ké hoach.

Hoat dong cho thué nha, bat dong san dat 10,9 ty dong doanh thu, twong tmg dat
95% ké hoach dé ra trong nam. Viéc cho thué cc bat dong san chua duge hidu qua do bién
dong chung cta thi truong, ngudi thué, anh huéng mua bio, sat 16, anh hudng cac yéu té
du lich thoi vu, trong d6 dic biét 1a cic yéu ciu vé bio tdn canh quan, bao ton cAc biét thu
cii...

Trong ndm cong ty di thanh cdng trong viéc diéu chinh ting gid thué mot s hop
déng cii da cho thué trude déy, thu hdi cong ng ciia khach hang tén dong, tuy nhién ciing
c6 mot s6 khach hang thué con ng dong, cén quyét liét, ddy manh cdng tac thu hdi cong ng
trong thoi gian tdi. = S

Trong linh vue dau tur dy 4n, Cong ty dang tich cyc hoan thién cic co s& phép ly,
1am viée v6i céc co quan chirc ning dé duoc tiép nhan va trién khai céc budc tiép theo dé
thue hién ddu tu cc du 4n do cong ty lam cha ddu fu.

Cong ty da trinh hé so va thue hién cac bude dé droc UBCK nha nuéc chip thuan
hé so chao ban ¢é phiéu riéng 1é theo Nghi quyét ctia DHDCP Bét thuomg nam 2025, Tuy
nhién, xét thay diéu kién thue hién chwra phi hop véi thye té nén Hoi déng quan tri quyét
dinh tam dimg. Ban diéu hanh s& hoan thién hd so, d& xust phuong &n phi hop dé HDQT
trinh DHDCP Thuong nién nim 2026 phuong 4n phat hanh ¢6 phiéu méi pht hop véi nhu
cau hoat ddng san xuét kinh doanh hién tai cua Cong ty.

Cong ty TNHH MTV Xay dung Dia éc Pa Lat tap trung vio quén ly, khai thac vin
phong cho thué, tinh hinh tai chinh dang din cai thién. Doanh thu hoat dong dat 1,04 ty
déng, tang 203 triéu so vdi nim 2024, lgi nhuan trude thué dat 572 triéu dr’f‘mg, tdng 880
triéu so v6i ndm 2024. Trong nam d3 ciu tric Cong ty mot cach triét dé, sip xép, td chire
lai hoat dong cho phu hop trong thoi gian t6i.

2. Dinh huémg, ké hoach SXKD trong nim 2026:

Trong nam 2026, tiép tuc cling cd, xdy dung phét trién thuong hiéu DLR tré thanh
mot thuong hiéu manh tai tinh Lam Péng trong linh vire phét trién du 4n B4t dong san.
Théng qua cac hoat dong truyén théng, quéng bé thuong hiéu trén cac phuong tién truyén
théng, Website, cac hoat dong tai trg thuong mai. ..

Quén Iy hiéu qua, khai thac tét quy nha, dit ciia cong ty dang quan ly. Tiép tuc the
hién céc bién phap thu héi dit didm cac cbng no con ton &Qng. Hoan thién viéc gia han
thoi gian thué dat ctia co s nha dit da hét han. Xdy dung, d¢ xudt HDQT phuong 4n diu
tu, khai thic nhdm nang cao hiéu qua sir dung, t&i wru tai san cta doanh nghiép.

Tich cye, chu déng dé hoan thién hd so phap Iy, didu chinh chu truong ctia Dy 4n
Khu déan cv ddi An Tén tai Phuong Cam Ly — Da Lat, sém dya du 4n vao trién khai trén
thuc dja trong nam 2026 theo cac quy dinh hién hanh, dur kién tong mirc ddu tu theo chi
truong méi Ia 2.500 ty ddng (Co phu luc kém theo). Theo do, Cong ty lap ké hoach tang
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vén diéu 1& bd sung thém 500 ty dong dé diam bao ngudn vén thuc hién Dy 4n nay theo
dung quy dinh ctia Luét kinh doanh Bat dong san.

Ngoai ké hoach dau tu du 4n do DLR lam cha dau tir néu trén, ké hoach doanh thu
trong nam 2026 ctia cac linh vuc khic 1 16,8 ty dong, trong d6: Hoat déng cho thué nha,
kinh doanh bt dong san v6i ké hoach 14 14,3 ty dbng, hoat dong cho thué nha méy 1a 1,55
ty ddng, hoat dong tai chinh la 1ty ddng, loi nhuén trude thué 13 6,8 ty ddng.

Phat trién Cong ty theo md hinh ning dng, linh hoat, tap trung vao cac linh virc cbt
16i, co loi thé ciia doanh nghiép, khai thac duge thé manh dic tha cia dia phuong, pht hop
véi chinh séch kinh té vi mé. Néng cao quén tri doanh nghiép, sip xép té chirc by may
quén ly, nhim tao co ché tur chy, phat huy dugc thé manh, nang cao nang lic canh tranh
trén thi trudng. Cha dong sip xép lai Cong ty thanh vién, nhdm lanh manh tinh hinh tai
chinh hop nhit, tiét kiém chi phi hoat dong.

Xay dung vin hoa doanh nghiép, phéi hop d6i nhém giita cac phong ban, can bd
nhan vién ctia Cong ty va céc Cong ty thanh vién, doan két hd tro nhau dé ciing hoan thanh
nhiém vu ké hoach SXKD ciia Cong ty.

Piy la Bao cdo bd sung chi tiét cho tai licu hop Pai hoi cd dong thuong nién nim
2026 dé lam r6 chi tiét cc ndi dung theo To trinh sé 38/BC-DL ngay 20 thang 035 nam
2026. Viéc bb sung chi tiét nay khéng lam thay ddi chuong trinh hop da cong bd.

Trén ddy la bao céo ctia Ban Téng Giam dbc kinh trinh Dai hdi./.
Tran trong bao cdo!

Noi nhin: - 2 P
- PHDCD 2026; PHE- 71/ oC
- Pang website DLR;
- Luu Ho so Pai hoi.

am Vian Duong
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CONG TY CP PIA OC PALAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tu do — Hanh phic

S6: 07/TTr/HPQT-DLR Lam Péng, ngay 20 thdang 5 ndm 2026

TO TRINH )
V/v: “Thong qua Bdo cdo tai chinh nam 2025 da dwgc kiém todn
Céng ty CP Dia oc Pa Lat”

Kinh giti: DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Cén cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can cik Ludt chitg khodn sé 54/2019/0H Quéc ngay 26/11/2019;

- Cén cik Diéu I¢ T6 chire va hoat dgng cia Cong ty CP Dia é¢ Pa Lat;

- Can cit Bdo cdo tai chinh ndm 2025 dé dwoc kiém todn cia Cong ty CP Pia éc¢
Pa Lat,

Hoi df:‘mg Quan tri kinh trinh Pai hoi dong cb dong Thuong nién nam 2026 Béo cao tai
chinh nam 2025 ciia Cong ty CP Dia 6¢c Da Lat da dugc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém
toan NVA. (Bdo cdo tai chinh dinh kém)

Béo céo tai chinh nam 2025 d4 duoc kiém toan bao gom:
- Bdo cdo ctia Ban Tong Giam déc;

- Béo céo kiém toan doc 1ap;

- Bang can déi ké toan;

- Béo cao két qua hoat dong kinh doanh;

- Béo c4o luu chuyén tién té;

- Thuyét minh B4o céo tai chinh.

Cac ni dung Béo cao trén da dugce thé hién chi tiét trong Béo céo tai chinh duge giri
kém theo tai liéu DHDCD Thudng nién nam 2026, dé khong mét nhiu thoi gian, t6i xin bao
céo tom tat vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty nim 2025 nhu sau:

Don vi tinh: dong

Chi tiéu dat dwoc Nam 2025

1. Doanh thu ban hang va cung c¢ép dich vu 12.246.234.439
2. Gia von hang ban 4.263.759.954
3. Doanh thu hoat dong tai chinh 20.217.207.753
4. Chi phi tai chinh 1.569.492.023

Trong do: Chi phi ldi vay 1.569.492.023
5. Phén loi nhudn hoic 15 trong cong ty lién doanh, lién két (255.649.653)
6. Chi phi quan Iy doanh nghiép 5.253.069.357
7. Thu nhép khac 1.486.040.174




8. Chi phi khac 864.539.492
9. Tong loi nhuén ké toan trude thué 21.742.971.887
10. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 832.897.425
11. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 20.910.074.462
12. Lii (Ld) co ban trén cb phiéu 4.647

Kinh trinh Dai hi ddng ¢ dong xem xét va thong qua./.

- BHDCD 2026;
- Dang website DLR;
- Luu H6 so Pai hoi.

Noi nhan: TM.HOI PONG QUAN TRI
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT
Béo cdo tai chinh hgp nhét
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Pi duoc kiém toan

AUDIT AND ASSURANCE

CONG TY TNHH KIEM TOAN NVA
Tru so chinh:
Add :S6 196 VG Tong Phan, Phugng Binh Trung, TP. HCM

Tel  :(028) 3910 3908 - (028) 3910 6162 - (028) 3910 4880
Email :nve@nva.com.vn  Web: www.nva.com.vn
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Tran Pht, Phudng Xuén Huong - P Lat, Tinh Lam Dong

MUC LUC

NQIDUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 02 -03
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP 04 - 05
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT PA DPUQC KIEM TOAN
Bang can ddi ké todn hgp nhét 06 —07
Biéo c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét 08
Béo c4o liru chuyén tién té hop nhét 09
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit 10 -39
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT )
Dia chi: 25 Tran Phii, Phudng Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Dong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm d6c Cong Ty Cd Phan Dia Oc Pj Lat (sau day goi tit 12 “Cong ty™) trinh bay Béo cdo
ctia minh va Béo céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

Khai quat

Cong Ty Cb Phén Pia Oc B3 Lat dugc chuyén dbi tir Doanh nghiép Nha nudc - Cong Ty Kinh Doanh

va Phét Trién Nha L4m Déng theo Quyét dinh sb 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 ciia Uy Ban Nhan Dén
Tinh Lam Dong.

Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 5800000142 ding ky lan dau ngay 27/12/2007, déng ky thay
b1 12n thir 06 ngay 15 théang 10 nam 2024 do S& Ké Hoach va PAu Tir Tinh Lam Déng cip.

Hoat ddng chinh ciia Céng ty la: Kinh doanh bit déng san, cho thué nha 1am viéc, nha ¢. Thi céng xay
lip cac cong trinh: dén dung, giao thong thiy lgi, cong nghiép, céng trinh dién tir 35KV trg xudng,
cong trinh ha tdng k¥ thuat. San xudt kinh doanh vét liéu xdy dung, hang trang tri ndi thét, sén phém bé
tong, kinh doanh vén tai hang. Lép quy hoach, tr vén lap du 4n, tr vén quén 1y du & dn, tur vin kiém dinh
~ chét Tuong cong trinh'xdy dung: dan dung, cong nghiép, giao théng, thiy loi, ha tang k¥ thuat. Tu vin
thiét ké, tur vin gidm sit cic cong trinh x4y dyng: d4n dung, cong nthep, thiét ké quy hoach xay dung
do thi va néng thén. Lap hé so khao sat dia hinh va khai thac vat liéu x4y dung. Kinh doanh dich vu luu
tri, an ubng, giai tri, dich vy 1 hanh, van chuyén khach. Kinh doanh dich vu bit déng sén, sdn giao
dich bit dong san. Pao tao nghé cho cong nhan x4y dung.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai : 25 Trin Phii, Phudng Xuin Huong - P2 Lat, Tinh Lam Pdng, Viét Nam.
Cic sir kién sau ngay khéa s6 ké toan lap bdo cdo tai chinh hgp nhat

Ngay 16/01/2026, Hoi Pdng Quan Trj da thong qua nghi quyet s& 02/NQ/HPQT-DLR theo d6 théng
qua ndi dung diéu chinh phwong 4n chi tiét chao ban cb phiéu riéng lé. Thoi gian du kién phat hanh
trong Quy I ndm 2026, ngay sau khi Uy ban Chimg khoén Nha nudc co chap thuin bang vin ban va
ddng tai trén trang thong tin dién tir cia Uy ban Chimg khoan Nha nudc vé viéc nhan duge ddy di hé so
ding ky chao ban cb phiéu riéng 1é.

Ngoai ra, khong ¢6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay khoéa sé ké toén 1ap Béo cdo tai chinh hop
nhét ddi hoi duge didu chinh hay céng bd trén Béo céo tai chinh hgp nhit.

Hoi ddng Quin tri, Ban Tong Giam dbc va Ban kiém sodt trong nim va dén ngay ldp bdo cdo ndy
nhir sau :

Hji ddng Quan tri

Ong Pinh Thanh Tam Chu tich

Ong Nguyén Hing Thanh vién Tir ngay 14/11/2025
Ong Pham Vian Duong Thénh vién Dén ngay 09/10/2025
Ong Nguyén Hiru Quéc Thanh vién

Ong Lé Pinh Chi Linh Thanh vién Dén ngay 30/09/2025
Ong Liru Thity Duong Thanh vién

Ban Tdng Gidm dbc va Ké Toan Truéng

Ong Huynh Dic Hing Tong Giam ddc

Ong Pham Van Duong Phé Tdng gidm débc

Ong L& Viét Luu Ké toan trudmg Tir ngay 01/10/2025
Ba Cao Thi Hoa Ké toan trudmg Dén ngay 01/10/2025
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT
Dia chi: 25 Trén Phu, Phuong Xuﬁn Hucng Pa Lat, Tinh Lam Pong
Bio cdo ciia Ban Téng Giam dbc (tiép theo)

Ban Kiém sodt

Ba Nguyén Kim Cic Trudng ban

Ba Dinh Thi Tudng Vy Thanh vién

Ong Tran Van Vinh Thanh vién

Nguti dai dién theo phap ludt trong nim va dén ngay lip bio cdo niy
Ong Huynh Ptc Hing Téng Giam dbc

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém todn NVA da thyc hién kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhét nim 2025 cho
Céng ty.

Céng b trich nhiém ciia Ban Téng Giim dbc déi voi bio cdo tai chinh hgp nhit

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bdo cdo tai chinh hop nhit phan 4nh u-ung
thuc, hop 1y tinh hinh hoat déng, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh hru chuyén tién
hop nhit cla Cong ty trong ndm. Trong qué trinh 13p Béo cdo tai chinh hop nhét, Ban Téng Gidm déc
Céng ty cam két da tuén thu céc yéu ciu sau:

*  Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch nay mét cach nhit quan;
= Puara céc danh gia va du doédn hop 1y va thén trong;

= Lip va trinh bay céc bdo cdo tai chinh hop nhét trén co s& tuan thi cac chudn muc ké toan, ché do
ké toan va cic quy dinh c6 lién quan hién hanh;

* Lép céc béo cdo tai chinh hop nhét dua trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop

khbéng thé cho I....L.a Cong tysét A«- tuc hoat ddng kinh deanh

= Thiét lap va thue hién hé thong kiém soat noi bd mot cach hiru hiéu nhim han ché rai ro ¢6 sai s6t
trong yéu do gian ldn hodc nham l4n trong viéc l4p va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bao rang céc 5o ké toén dugc lru gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh
cua Cong ty, voi murc df trung thire, hop 1y tai bt cir thoi diém ndo va dam bao ring Bdo cdo tai chinh
hop nhét tun thu cic quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Déng thai ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam
an toan tai san cia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngén chin, phat hién cac hanh vi
gian l4n va cdc vi pham khac.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty phé chuin va cam két rang Bio cdo tai chinh hop nhét dinh kém d& phan
énh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét cia Cong ty tai thai diém ngdy 31/12/2025, ciing
nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét cho niim tai chinh
két thuc cting ngay, phu hop vai chuin muc, ché dd ké toan Viét Nam va tuén thi cdc quy dinh hién
hanh c6 lién quan.

Lﬁm Dong, Ngay 26 thang 03 nam 2026
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CONG TY TNHH KIEM TOAN NVA Tel :(028) 3910 3906 - (028) 3810 6162
NVA AUDITING COMPANY LIMITED Email: nva@nva.com.vn

56 196 Vi Tong Phan, Phudng Binh Trung, TR HCM Web : www.nva.com.vn

AUDIT AND ASSURANCE

S6 : 08.12.2.2/25/BCTC/NVA "

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy ¢b dong, Hpi ddng Quin trj va Ban Tong Gidm dbc
Cong Ty Co Phan Pia Oc Pa Lat

Chiing t6i da kiém toén bdo c4o tai chinh hgp nhét kém theo ciia Céng Ty Co Phén Pia Oc Pa Lat,
dugc lap ngay 26/03/2026, tir trang 06 dén trang 39, bao gom Bang can dbi ké toan hop nhét tai | ngay
31/12/2025, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét, Béo céo luu chuyen tién t& hop nhét cho
nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm dbc

Ban Téng Giam dc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y béo cdo tai
chinh hgp nhét cia Céng ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap Iy c¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh by b4o céo tai chinh hgp nhét va chiu trach nhi¢m vé
kiém sot noi bd ma Ban Téng Gidm ddc xac dinh 1 cin thiét dé dam bao cho viéc l4p va trinh bay béo
céo tai chinh hop nhét khéng c6 sai sét trong yéu do gian l4n hodc nhém 14n.
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Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia chiing t6i 1a dua ra ¥ kién vé& bao céo tai chinh hgp nhét dya trén két qua clia cude
kiém toan, Chiing t6i da tién hanh kiém toén theo cac chudn murc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc
niy yéu ciu chung t6i tuan thi chuin muc va cac quy dinh_ vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thuc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bio hop ly v& viée liéu bdo cdo tai chinh hop nhét cia
Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gom thuc hién céc thi tuc nham thu thip cc bang chimg kiém to4n vé cac sb
liéu va thuyét minh trén béo céo tai chinh hgp nhat. Cac thi tuc kiém todn duge lya chon dya trén xét
doén cia kiém toan vién, bao gdbm danh gia rii 1o c6 sai sét trong yéu trong bio céo tai chinh hgp nhét
do gian 1an hodc nham lin. Khi thuc hién danh gi4 cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt
nqn b cua Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét trung thuc, hop 1y
nhim thiét ke cac thu tuc kiém toan phti hop v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nh3m muc dich dua
ra ¥ kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd cia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gom danh gia
tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop ly cua cédc udc tinh ké toan ciia Ban
Téng Gidm ddc ciing nhu danh gi4 viéc trinh bay tng thé bo céo tai chinh hgp nhét.

Ching tdi tin tuémg ring cic bang chimg kiém toén ma chiing t6i da thu thip dugc la day di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir cua ching toi.
Cosdciiay Kkién kiém todn ngoai trir

Dén thoi diém phat hanh bio cdo ndy, khoan ng phai tra ngudi ban chua duge doi chiéu va x4c nhén
dy du véi sb tién 8.517.488.904 VND chiém 100% ng phai tra ngudi ban tai thosi diém 31 thang 12
nam 2025. Ngoai ra, khoan phai tra ngén han khéc véi sé tién: 3.507.624.945 VND chiém 12% ng phai
tra khdc 1a khoan phai tra cac dgi thi cong cong trinh va phai tra khéic tai ngay 31 thang 12 nam 2025
ciing chua dugc ddi chiéu va x4c nhan ddy du. Véi nhimg tai liéu hién cé cua Cong ty, ching t6i khong
thé thu thap dugc bing chimg kiém toan thay thé khéc dé x4c dinh tinh hién hitu, chinh xdc va ddy da
ciia cac khoan ng phai trd ndy. Do d6, chiing t6i khong thé xéc dinh cac diéu chinh cén thiét dbi véi sd
du khoan ng phai trd nay tai ngay 31 thémg 12 ndm 2025 ha} khéng, ciing nhwr céc anh hudng cé lién
quan dén cac chi tiéu khac ctia Bang can dbi ké toan hop nhit tai ngay 31 than g 12 nam 2025, B4o céo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va Béo cdo Ivu chuyen tién té hop nhit cho nam tai chinh két
thic ciing ngay.



Y kién kiém toin ngoai trir

Theo y kién ciia ching t6i, ngoai trir anh hudng cia van d2 néu tai doan “Co s clia ¥ kién kiém toén
ngoai trir’, bdo cdo tai chinh hgp nhit da phan 4nh trung thyc va hop Iy, trén céc khia canh trong yeu
tinh hinh tai chinh hop nhit cla Céng Ty Cb Phin bia Oc Dé Lat tai ngay 31/12/2025, cung nhu két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét vi tinh hinh Iuu chuyén tién té hgp nhét cho nam tai chinh két thic
ciing ngay, phit hop v6i chuén myc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam v céc quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh.

Cong Ty TNHH Klem Toan NVA

Kiém todn vién

e

Nguyén Hong Nga
S6 giay CNPKHN Kiém toan: 1266-2023-152-1

anh phd Hb Chi Minh, Ngay 26 thang 03 nim 2026




CONG TY CO PHAN PJA OC PA LAT

Pia chi: 25 Trin Phu, Phudng Xuin Huong - D2 Lat, Tinh L4m Ddng

BAO CAO TAI CHINH
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025
Don vi tinh: VND
TAI SAN Ma | Thuyét Cubi n3m P i
50 minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 42.294.770.607 22.585.844.703
I. Tién v cic khodn twong duong tién 1o| wva 7.617.058.765 3.453.334.867
1. Tién 111 1.608.877.765 3.445.153.867
2. Céc khoan twong duong tién 112 6.008.181.000 8.181.000
T1. PAu tur tai chinh ngin han 120 4.200.000.000 s
1. Dhu tr ném giir dén ngay ddo han 123 | V2 4.200.000.000 -
IIL. Cic khoan phii thu ngin han 130 12.538.375.622 1.081.023.624
1. Phai thu ngfin han ctia khach hing 131 V.3 7.275.775.896 9.107.467.428
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 va4 3.870.694.719 8.607.352.480
3. Phai thu ngén han khic 136 | V.5 10.135.582.256 1.520.818.874
4. Du phong phai thu ngén han khé doi 137| V6 (8.743.677.249) (18.154.615.158)
IV. Hang tdn kho 140 | V.7 17.920.724.793 17.219.944.862
1. Hang tn kho 141 17.920.724.793 17.219.944.862
2. Du phong giam gia hang tdn kho 149 - -
V. Tii sin ngin han khac 150 18.611.427 831.541.350
1. Chi phi tré& trude ngén han 151 Ve 18.472.517
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 - 515.653.036
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude 153 | V.14 138.910 315.888.314
B. TAI SAN DAI HAN 200 26.332.705.733 29.198.914.651
I. Céc khoan phii thu dai han 210 3.000.000: 3.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 | V.5 3.000.000 3.000.000
11. Tai sin ¢6 dinh 220 11.496.729.399 13.419.828.143
1. Tai san b dinh hiru hinh 21| V.9 7.972.200.723 9.785.157.959
- Nguyén gia 222 27.412.104.773 32.035.421.811
- Gié tri hao mdn luy ké 223 (19.439.904.050) (22.250.263.852)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 | V.10 3.524.528.676 3.634.670.184
- Nguyén gi4 228 5.538.892.859 5.538.892.859
- Gié tri hao mon luy ké 229 (2.014.364.183) (1.904.222.675)
I11. BAt djng sin diu tu 230 | V.11 14.494.621.964 15.322.732.484
- Nguyén gid 231 29.549.207.355 29.549.207.355
- Gié trj hao mon luy ké 232 (15.054.585.391) (14.226.474.871)
IV. Tai san dé dang dai han 240 - -
V. PAu tur tai chinh dai han 250 12.143.056 267.792.709
1. PAu tur vao cong ty lién két, lién doanh 252 | V.12 12.143.056 267.792.709
2. Du phong du tu tai chinh dai han 254 - -
VI. Tai sin dai han khac 260 326.211.314 185.561.315
1. Chi phi tra truée dai han 261 | V.8 326.211.314 185.561.315
TONG CONG TAI SAN 270 68.627.476.340 51.784.759.354




CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi, Phuéng Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lim Dong
BAO CAO TAI CHINH

Bing cin d6i ké todn hop nhit (tiép theo)

Don vi tinh: VND

- £
NGUON VON Téa Trﬁ?:;‘ Cabiudm s
C.NQ PHAI TRA 300 53.756.807.250 57.824.164.726
I. N¢' ngin han 310 25.014.453.688 55.415.814.326
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.13 8.517.488.904 13.321.394.111
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 1.416.688.605 1.416.688.605
3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc 313 | V.14 586.316.254 437.938.117 =
4. Phai tra nguoi lao dong 314 72.277.401 157.713.474 || &
5. Chi phi phai trd ngén han 315 | V.15 3.450.238.445 2.812.602.641 ||
6. Doanh thu chwra thuc hién ngén han 318 | V.16 1.656.817.687 2108207461 | 7
7 Phai tra ngén han khac 319°| V.17 4.032.606.784 30.830.545.917 | bl
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.18 5.282.019.608 4330.724.000 || L#
I1. N¢ dai han 330 28.742.353.562 2.408.350.400 || 1.
1. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 | V.16 1.615.667.200 Ec
2. Phai tra dai han khéc 337 | V.17 26.286.685.562 1.288.350.000
3. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | V.18 840.000.800 1.120.000.400
D. VON CHU $G HU'U 400 14.870.669.090 (6.039.405372)| 35:
L. Von chu s¢ hiru 410 | V.19 14.870.669.056 (6.039.405.372), ;
1. Vén gép ctia chi s& hitu 411 45.000.000.000 45.000.000.000 [ 44
- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 45.000.000.000 45.000.000.000 || -
—Céphféuwdé‘r: . 411b - - A
2. Thiang du vén ¢6 phin 412 3.847.215.361, 3.847.215.361
3. Quy dau tu phit trién 418 2.948.997.070 3.051.644.479 @
4.Quy khic thudc vén chi s& hiru 420 303.715.085 336.605.657 |
5. Loi nhuan sau thué chwa phén phéi 421 (37.229.258.426) (58.274.870.869)
- LNST chua phdn phéi liiy ké dén cudi ky truge | 421a (38.274.870.869) (68.947.647.709)
- LNST chua phdn phéi ky nay 421b 21.045.612.443 10.672.776.840
TONG CONG NGUON VON 440 68.627.476.340 51.784.759.354

Lam Pdng, Ngay 26 thang 03 nam 2026
K& toan trudmg
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Pht, Phudng Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Béng

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

NAM 2025
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Ma | Thuyét Naii gy Nim truée
s0 | minh
1. Doanh thu ban hing va cung cip dich vu 01 | VL1 12.246.234.439 12.254.955.800
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thuin bin hing va cung cip dich vu 10 | VLI 12.246.234.439 12.254.955.800
4. Gia von hang ban 11 | VI2 4.263.759.954 6.593.693.375
5. Lginhuin gop vé ban hang va cung cip dichvu | 20 7.982.474.485 5.661.262.425
6. Doanh thu hoat dong tai chinh ' 21 VI3 20.217.207.753 114.583.743
7. Chi phi tai chinh 22 | V4 1.569.492.023 4.633.373.874
Trong dé.: Chi phi 1ai vay 23 1.569.492.023 4.633.373.874
8. Phén loi nhuin hozc 15 trong céng ty lién doanh, lién ;
Kt 24 (255.649.653) 70.128.811
9. Chi phi bén hang 25 - s
10. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 | VIS 5.253.069.357 8.895.731.092
11. Loi nhuan thuan tir hoat dong Kinh doani 30 21.121.471.205 (7.683.129.987)
12. Thu nhép khac 31 VL6 1.486.040.174 19.834.177.407
13. Chi phi khac 32 | VL7 864.539.492 1.346.527.804
14. Loi nhuin khic 40 621.500.682 18.487.649.603
15. Téng lgi nhuin ké toin trude thué 50 21.742.971.887 10.804.519.616
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 | VI8 832.897.425 131.742.776
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoén lai 52 - -
18. Lo¢i nhuin sau thué thu nhép doanh nghi¢p 60 20.910.074.462 10.672.776.840
18.1 Loi nhudn sau thué ciia cong ty me 61 20.910.074.462 10.672.776.840
18.2. Lgi nhudn sau thué cia c6 déng khéng kiém sodt 62 ' - -
19. Lii (L) co ban trén ¢o phiéu 70 | V19 4.647 2.372
20. Lai (L3) suy giam trén cb phiéu 71 | VI9 4.647 2.372

Lam Déng, Ngay 26 thang 03 nim 2026
Ngudi lip biéu
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Pha, Phudmg Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lém Dong

BAO CAO TAI CHINH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
NAM 2025
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Ma so Nim nay Niam truwde
T. Luru chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Loi nhuén trirée thué 01 21.742.971.887 10.804.519.616
2. Piéu chinh cdc khoin ‘
- Khéu hao tai san cb dinh 02 2.425.367.982 2.599.247.249
- Céc khoan dy phong 03 229.239.655 (153.722.931)
- Lai, 13 tir hoat déng déu tur 05 (21.448.643.965) (1.423.236.984)
- Chi phi di vay 06 1.569.492.023 4.633.373.874
3. Loi nhuin tir hoat dong kinh doanh truéc nhirng thay adi| 08 . - 4.518.427.582 16.460.180.824
von lru dong
- T#ng, giam cac khoan phai thu 09 (162.703.505) 1.231.932.845
- Tang, gidm hang tdn kho 10 (700.779.931) 849.332.931
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké l&i vay phai tra,
PP niafphal g P (seng YP 5 205.672.377 (8.034.025.410)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 (159.122.516) 530.640.931
- Tién lai vay di tra 13 (132.931.936) (5.293.746.669)
- Thué thu nhp doanh nghiép 34 ndp 14 (131.742.776) =
Lucu chuyén tién thuan tie hoat kinh doanh 20 3.436.819.295 5.744.315.452
. Luu chuyén tién tir hoat dong dau trr
1.Tién chi dé mua sim, xiy dung TSCD va cac TSDH khéc 21 (390.909.091) (2.120.847.273)
2.Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCPD va cac TSDH khac 22 1.942.631.313 1.466.053.535
3. Tién chi cho vay, mua cic céng cu ng cua don vi khéc 23 (4.200.000.000) e
4. Tién thu hdi dAu tu, gdp von vao don vi khac 26 2.000.000.000
5.Tién thu 1ai cho vay, ¢b titc va loi nhuén duge chia 27 153.161.973 114.583.743
Luzu chuyén tién thuén tic hoat dpng diu tu 30 (495.115.805) (540.209.995)
TI1. Luu chuyén tién tir hoat dfng tai chinh
1.Tién vay ngén han, dai han nhin dugc 33 5.006.020.008 4.900.000.000
2.Tién chi tra ng gdc vay 34 (3.783.999.600) (8.606.397.112)
Luu chuyén tién thuén tir hoat dpng tai chinkh 40 1.222.020.408 (3.706.397.112)
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 4.163.723.898 1.497.708.345
Tidn va twong duong tién tdn diu k¥ 60 3.453.334.867 1.955.626.522
Tién va twong duong tién tdn cudi ky 70 7.617.058.765 3.453.334.867

|

Lam Péng, Ngay 26 thang 03 nam 2026
Ngudi lap biéu
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Tran Phti, Phudng Xuén Huong - - Pa Lat, Tinh Lam Dong

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2025
I.  DACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.  Hinh thitc s¢ hitu vén

Cong Ty Cb Phéan Pia Oc D Lat dugc chuyén déi tir Doanh nghiép Nha nuéc - Cong Ty Kinh
Doanh va Phét Trién Nha Lam Pdng theo Quyét dinh sé 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 cia Uy

Ban Nhén Dén Tinh L4m Déng.

Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh sé 5800000142 dang ky ln dau ngay 27/12/2007, dang ky //,:

thay dbi lan thit 06 ngay 15 thang 10 nim 2024 do S& K€ Hoach va Pau Tu Tinh Lam Déng cép. /:c

Tru s& chinh ciia Céng ty tai : 25 Tran Phu, Phuong Xuin Hchrng Pa Lat, Tinh Lam Ddng, Viét ' :(1

Nam. o
x

2. Linh vire kinh doanh
Linh vyc kinh doanh ciia Cong ty 1a : Kinh doanh bét dong san, San xuit kinh doanh vét liéu xay
dung. Thi céng x&y lap cac cong trinh.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng chinh cta Cong ty 1a: Kinh doanh bit dong san, San xut kinh doanh vat liéu x&y dung.
Thi céng x4y lap cac cong trinh.

4.  Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thuong
Hoat Géng kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a kinh doanh bét ddng san, San xuit kinh doanh vét liéu
xdy dung nén chu ky san xuat kinh doanh cila Cong ty 1a chu k¥ kinh doanh trong 12 thang theo
thure té.

5. CAu tric doanh nghiép
S8 hrong nhan vién ctia Coéng ty vao ngay 31/12/2025 1a: 10 ngudi (tai ngdy 31/12/2024 1a 10
ngudi). .
Téng s6 cac Cong ty con: 1 )
56 lugng Céng ty con dugc hop nhét: 1
S6.Iwong Cong ty con khdng duoc hop nhét: 0

Danh sach cac céng ty con duge hgp nhit theo phuong phép gid goc nhu sau: .
Tylgsoé Ty Ié bicu

Tén Céng ty con  Nganh nghé kinh doanh Vin didu 1é L -
3 ¥ uu quyet

Cong Ty TNHH Xay dung, ban buon vitligu,  4.000.000.000 VND  100% 100%

MTV Xay Dung thiét bi lap dat khéc trong xay

Pia Oc Pa Lat dumg, gi4m sat cong trinh, thiét

ké cong trinh

Cong ty lién két duge hop phat theo phuong phip vén chii so hiru:
Ty 1¢sé Ty I¢ biéu

n ~ A ;= g 7K aid o ya
1’1(";:1 Cong ty lién Nganh hoat djng Von dieu 1€ o, quyét
Céng Ty TNHH Tu  Tu van thiét ké, gidm satcong ~ 1.200.000.000 VND 29% 29%
Vén Xdy Dyng Pia  trinh xdy dung. Thict ke, qui
Oc DbalLat hoach.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Bla chi: 25 Trén Phij, Phudng Xuin Huong - P2 Lat, Tinh Ldm Déng
BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

6.

1.

—
3

iv.

Tuyén bd vé khi niing so sinh thong tin trén bio cdo tai chinh hep nhat

Trong nam cdng ty khong co thay ddi vé chinh sach ké 10an so v6i n&m truée nén khéng c6 dnh
huéng dén kha ning so sanh ciia c4c thdng tin trén bio céo tai chinh hop nhét.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nim tai chinh

Nim tai chinh ciia Cong ty bét ddu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hing nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké toin

Pon vi tién t& sit dung trong ghi chép ké todn 12 dong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tr sb 200/2014/TT-BTC
(“Théng tr 200”) hudng dan ché do ké todn cho doanh nghiép do B9 tai chinh ban hanh ngay
22/12/2014 va Théng tr 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 vé viéc sta dbi bd sung Théng tir s6
200/2014/TT-BTC do B9 tai chinh ban han.

Tuyén b6 vé viée tudn thii Chuin muc ké toin va Ché @9 ké toin
Cong ty di ap dung céac Chufn muc ké todn Viét Nam va cdc van ban hudng din Chuin mue da

ban hanh. Cac bao cdo tai chinh hgp nhit duge l4p va trinh bay theo ding moi quy dinh cta timg
chuén muec, théng tr huéng din thyc hién chuin myc va Ché 45 Ké toan hién hanh dang 4p dung.

CAC CHINH SACH ki 10AN AP DUNG
Co so 1ap bdo cdo tai chinh hop nhit

Béo céo t2i chinh hop nhét gifta nién dd dwoc l4p trén co s& don tich (triY céc thong tin lién quan
dén cac hudng tién).

Béo cao tai chinh hop nhit bao gom béo céo tai chinh cia cong ty me va cac cong ty con. Cong ty
con 12 don vi do Céng ty me kiém soat. Sw kiém soét ton tai th Cong ty me cd quyen chi phéi cac
chinh sdch tai chinh va hoat dong cia mot don w dé thu dugc loi ich kinh té tir cac hoat déng nay.
Khi dénh gia quven kiém soat c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém ning hién dang c6 hiéu luc hay
s& diroc chuyén ddi. Két qua hoat déng kinh doanh cua céc cdng ty con dugc mua lai hogc bén di
trong nam dugc trinh bay trong bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét tir ngay mua hozc
cho dén ngiy ban khoan dau tu & céng ty con dd.

Trong trudng hop chinh sach ké toan cia cong ty con khéc voi chinh séch ké toan 4p dung tai
Téng Cong ty thi bio céo tai chinh ciia cong ty con s& duge diéu chinh thich hop trude khi s
dung cho viéc hgp nhét béo cio.

S8 du cac tai khoan trong bang cin ddi ké toan giira cac cong ty trong clng tip doan, céc giao dich
ndi bd, cic khoan 1i ndi bd chua thuc hién phét sinh tir cAc giao dich ndy dugc loai trir khi lap bao
c4o tai chinh hop nhit gitra nién d6. Céc khoan 16 chira thuc hién phit sinh tir cc giao dich ni bd
ciing duge loai trir khi chi phi tao nén khoan 16 46 khéng thé thu hoi duge.

Loi ich cua cb déng thiéu s6 thé hién phan lgi nhudn va tai san thun cla céng ty con khéng
nam gilf béi ce cb dong cia cong ty me va dugc trinh bay & khoan muc riéng trén Bao cdo Kkét
qua hoat dong kinh doanh hop nhat giira nién d§ va Bang can dm ké todn hop nhat gifra nién
dé. Loi ich cua ch dong thidu sb bao gom gid tri cac lgi ich cua ch dong thiéu sé tai ngay hop
nhit kinh doanh ban dAu va phin loi ich cia cd dong thiéu s6 trong bién dong cua von chii s&
hiru Kké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 16 tuong mg voi phén vbn cia cb ddng thiéu
sb vuot qua phan von cia ho trong vﬁn chil s& hiru cua cong ty con dugce tinh giam vao phan
it ich cia Tap doan trir khi cf dopg thigu s8 b nohia vu rang bude va ¢é kha ning bu dap

khoan 15 dé.
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT |
Dia chi: 25 Tran Phu, Phudng Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lim Ddng |

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Bin thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

2. Hop nhit kinh doanh

Viéc hop nhét kinh doanh dugc ké toan theo phuorng phép mua. Gia phi hop nhét kinh doanh
bao gbdm gia tri hop 1y tai ngay dién ra trao déi cia cdc tai san dem trao ddi, cac khoan ng phai
tra di phat sinh ho3c da thira nhin va cic cong cu vén do Tép doan phat hanh dé dbi 1ay quyén
kim soat bén bi mua cdng vdi cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh.
Téi san dd mua, no phai tra c6 thé xac dinh dugc va nhimg khoan ng tiém tang phai génh chiu
trong hop nhét kinh doanh dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y tai ngay hop nhét kinh doanh.

Chénh léch gma gia phi hop nhét kinh doanh véi phén s& hifu ctia bén mua Cong ty trong gid
tri hop ly thudn cia tai san, ng phai tra c6 thé xéc dinh duge va céc khoan ng tiém tang da ghi
nhén ciia bén bi mua tai ngay mua dugc ghi nhén 14 lgi thé thuong mai. Néu gi4 tri hop nhét
kinh doanh thap hon gia tri hop 1y thuén ctia tai san, no phai tra c6 thé xdc dinh dugc va cic =
khoan ng tiém ting di ghi nhan cia bén bj mua, phin chénh léch duoc ghi nhin vao két qua
hoat ddng kinh doanh trong ky phét sinh nghiép vu mua.

3. * C4¢ 1631ty gid héf dosi dp dung trong k& todn \
Céc nghiép vu kinh té phit sinh bang ngoai t& dugc quy doi theo ty gid tai ngay phat sinh giao dich. &

S8 du cac khoan muc tién & c6 gbc ngoai 1é tai thoi diém cudi ky dugc qui ddi theo ty gid tai ngay _

p 1

nay. 4

Ty gia sir dung dé qui dbi cac giao dich phét sinh bang ngoai t€ 12 ty gia giao dich thuc té tai thoi
diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té dbi véi céc giao dich bang ngoai & duoc xic
dinh nhir sau:

- Ty gia giao dich thuc té khi mua ban ngoai t€ (hop doug mua ban ngoal & giao ngay, hop dong
Ky han, hop dbng tuong 1a1, ngp cionﬂ quyen cngn, Lop dong noan aol): 1y gia Ky Kei troug hop
dong mua, ban ngoai té gifra Cong ty va ngan hang.

- Truong hop hop ddng khéng quy dinh cu thé ty gi4 thanh todn:

+ Pbi véi ng phai thu: Ty gid mua cia ngan hang thuong mai noi doanh ngh;ep chi dinh khach
hang thanh toan tai thdi diém giao dich phat sinh.

+ Péi Vv6i no phai tra: Ty gid ban cia ngén hang thuong mai noi doanh nghig¢p du kién giao dich
tai thoi diém giao dich phét sinh.

+ Déi v6i céc giao dich mua sim t3i san hodc cac khoan chi phi dugc thanh todn ngay béng ngoai
té (khéng qua cic tai khoan phai tra) 14 ty gid mua cia ngan hang thuong mai noi doanh nghigép
thire hién thanh toan.

TV gia sir dung dé danh gid lai sb du cac khoan muc c6 gbc ngoai té tai thoi diém cudi k¥ duge xac
dinh theo nguyén tac sau:

+ Dbi v6i cac khoan ngoai t& giri ngan hang: Ty gi4 mua cia ngdn hang noi doanh nghiép mé tai
khoan ngoai té.

+ Pbi vdi cic khoan muc tién té ¢ gdc ngoai t& dugc phan loai 12 tai san khéc: Ty gid mua ngoai
t¢ ciia ngan hang thuong mai noi doanh nghi¢p thuong xuyén c6 giao dich tai thoi diém lap Bao
céo tai chinh hop nhit.

Chénh lé&ch ty gi4 thuc té phét sinh trong nam tir cic gizo dich bang ngoai té duge ghi nhén vao
doanh thu hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai sb du cac

khoan muc tién t& tai theri diém cudi nim sau khi duoc bi trir chénh 1éch téng véi chénh léch giam
duoc hach todn vao doanh thu hoat ddng ti chinh hodc chi phi tai chinh.

4. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cic khoin twong duong tién

Tlcn bao gém tlcn mit tai qu¥, t1cn gm ngén hang khéng ky han, vang tién té sir dung véi cac chirc
"’,fflf Big iTJ"’}‘r "{'\']r In\‘\t 1!\\”‘]‘11]"'11""'1""1\"]"]11L""l|d?“"‘”TTIT""

dlch ]a nguyén vat liéu dé san xuét san pham hozc hang hoa dé ban.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phuong Xuéin Huong - Da Lat, Tinh Lam Pong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh béo cio tai chinh hgp nhit (tiép theo)

b)

c)

d)

€)

Céc Khoan tuong duong tién 12 cdc khoan déu tir ngén han c6 thdi han th hoi hoac déo han khong
qué 3 thang keé tir ngay mua, dé dang chuyén d6i thanh mot lugng tién x4c dinh ciing nhu khéng
¢6 nhiéu rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.

Nguyén tic ghi nhin cic khoin diu tr tai chinh

Chtmg khoén kinh doanh

Chimg kho#n kinh doanh 12 cdc khoan chimg Khoén (c6 phiéu, tréi phiéu niém yét trén thi truong
chimg khodn...) duge Céng ty ndm giff v6i muc dich kinh doanh. Chimg khodn kinh doanh dugc
Cong ty ghi nhén tir ngay Cong ty c6 quyen s& hitu va duge xac dinh gid trj ban dau theo gid tri
hop 1y cia céc khoén thanh todn tai thai diém giao dich phét sinh cong cac chi phi lién quan dén
giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

Dy phong gidm gid chimg khodn kinh doanh duoc I4p 13 phin gid tri bi ton that c6 thé xay ra khi
¢6 bing chimg chic chan cho thay gia trj thi trudmg cia cic loai chimg khodn dang nam gilt vi

.. muc dich kinh doanh bi giam so vai gia tri ghi so.

Céc khoan du tu ndm giit dén ngay dao han

Céc khoan dau tr ném giir 8én ngay d4o han bao gbm céc khoan du tir ma Cong ty c6 y dinh va
kha nang gilr den ngdy déo han. Céc khoén dau tu ném giir dén ngy d4o han bao gom: céc khoén
tien giri ngén hang co ky han (bao gom ca céc loai tin phicu, k¥ phiéu), tréi phiéu, cd phiéu wu dai
bén phét hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan dau
tu nam giir dén ngdy déo han khéc.

Cac khoan defiu fir ndm giir @én ngay ddo han duge ghi nhén bt déu tir ngay mua va duoc xéc dinh
git tri ben d&u theo gid mua vé cée chi phf lién quan dén giao dich mua céc khoén dav tir. Thu
nhép 14i tir cAc khoan dau tr nam giir dén ngéy déo han sau ngdy mua duge ghi nhén trén Béo céo
két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dur thu. Lii dugc huéng trude khi Céng ty ndm gilt duge
ghi giam trir vao gié goc tai théi diém mua.

Dur phong gidm gi4 dau tw ném gifr dén ngay déo han duoc 14p trén co s& ¢o bing chimg chac chan
cho thdy mot phan hodc todn bd khoan dau fu cé theé khong thu héi duoc, khoan'du phong dugc
ghi nhéan vao chi phi tai chinh trong ky.
DAu tur vio cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két

Khoan déu tur vao céng ty con duoc ké toan theo phuong phép gid gbc. Loi nhugn thuan duge chia
tir cong ty con phat sinh sau ngdy dau tu duoc ghi nhan vao Béo cdo ket qué hoat dong kinh
doanh. Céc khoan duge chia khac (ngoai loi nhuan thuén) duge coi 12 phan thu hoi céc khoan dau
fir va duoc ghi nhan 12 khoan giam trir gia géc dau tu.

Cong ty lién két 1a mét céng ty ma Céng ty c6 anh huéng déng ké nhumg khdng phéi 4 céng ty
con hay cong ty lién doanh cua Cong ty. Anh huong déng ké thé hién & quyen tham gia vao viéc
dwa ra cdc quyet dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua bén nhéan dau tu nhung khong cé
anh hudmg vé miat kiém soat hodc dong kiém soat nhimg chinh sach nay.

Piu fir vao cong cu von cia don vi khac

Pau tr vao cong cu vén cua don vi khac phan 4nh cac khoan dau tu cong cu vbn nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc ¢ anh huong déng ke ddi voi bén duge dau .
Khoan dAu twr vao cbng cu vén cic don vi khéc duge phan dnh theo nguyén gid trir cdc khoan du
phong giam gid dau tu.

Dur phong giam gia dau tu vao cdng ty con, lién Kkét va dau tu gép vén vao don vi khac

Dy phong giam gia khoan dau tr dugce lép khi cé bing chimg chéc chin cho thiy sy suy giam gid
tri ctia cdc khodn dau tu nay vao thai diém két thic ky ké toan 1dp bdo cdo tai chinh hop nhat.

Chénh lech tang hoac giam dy phong cac kKivan Gau (0 Guyd ghi uhiu vev chii phi &l chisd,
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Tran Phii, Phuong Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Dong
BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

6.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan cho vay

Cic khoén cho vay duoc ghi nhan 13 sb hién c6 cia cac khoan cho vay theo khé uéc gifra cic bén
nhung khéng dwgc giao dich mua, ban trén thi trudng nhur chimg khoan.

Céc khoan cho vay duge x4c dinh theo gia gdc trir di cic khoan du phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé ddi céc khoan cho vay cia Cong ty dugc trich 14p theo cdc quy dinh ké toan
hién hanh.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phii thu thuong mai va phai thu khic

Céc khoan phai thu duge trinh bay theo gid trj ghi s6 trir di cdc khoan du phong phai thu khé doi.
Viéc phén loai céc khoan phai thu 13 phai thu khéch hang, phai thu khac duoc thuc hién theo
nguyén tac:

- Phai thu ctia khach hang phan 4nh cdc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phéat sinh tir
giao dich bao gbm ca cic khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau ity thic cho don vi khac.

- Phai thu khéc phéan énh cdc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phonnr no phai thu khé doi thé hién phan gi4 tri clia céc khoan phai thu ma Céng ty du kién ton
that c6 thé xay ra hogc khong c6 kha nang thu hdi vio ngay két thiic ky ké todn. Tang hoic giam
sb du tai khoan du phong dirge hach toan vao chi phi quan 1y doanh nghiép trén béo cdo két qua
hoat dong kinh doanh.

Céc khoan phai thu dwgc trinh biy ngin han, dii han cin cif theo ky han con lai cia céc khoan
ﬁ‘ﬂ":; ﬂ"!n

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Hang tén kho dugc ghi nhén theo gia thdp hon giita gid gbc va gié tri thudn c6 thé thuc hién durgc.

Gi4 gbc hang ton kho dugc xic dinh nhr sau:

e Nguyén vat liéu, hang héa: Bao gbm chi phi mua va cc chi phi lién quan trug tiép khac phat
sinh dé ¢ dugc hang ton kho ¢ dia diém va trang théi hién tai.

e Thanh phdm: Bao gdm chi phi nguyén vit liéu chinh, chi phi nhan cong truc tiép, chi phi san
xuét chung ¢6 lién quan duge phan bd dya trén mirc @ hoat dong binh thudng.

¢ Chi phi séan xuét kinh doanh dcr dang: Bao gém chi phi nguyén vét liéu chinh, chi phi nhan
cong truc tJep, chi phi san xuat chung.

G1a tri thuln c6 thé thirc hién dugc 12 gia ban wéc tinh cia hang tdn kho cubi ky trir di cac khoan

chi phi udc tinh d& hoan thanh va chi phi uéc tinh cin thiét cho viée tiéu thu chung.

Gia trj hang tén kho duge tinh theo phuong phip binh quan gia quyén va dugc hach todn theo

phuong phap ké khai thuong xuyén.

Dy phong gidm gi4 hang tn kho dugc 14p cho timg mit hang tén kho c6 gia gbc 16m hon gia tri
thuan c6 thé thue hién duge. P6i véi dich vu cung cap d& dang, viéc ldp du phong giam gid dugc
tinh theo timg loai dich vu cé muc gia riéng biét. Tang, giam s6 dur du phong giam gi4 hang ton
kho cén phai trich l4p tai ngay két thiic nam tai chinh dugc ghi nhan vao gia von hang ban.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai san ¢6 dinh hitu hinh, vé hinh

Tai san cb dinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lily ké. Nguyén gid tai san cb dinh bao
gbm toan bo cac chi phi ma Doanh nghiép phai bo ra dé c6 Gugc tai san cb dinh tinh dén thi diém
dua tai san d6 vao trang thai san sang su dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau chi
duoc ghi ting nguyén gid tai san ¢6 dinh néu céic chi phi nay chéc chén 1am tang loi ich kinh té
trong tuong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khéng thoa mén diu kién trén dugc
ghi nhén 12 chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky.

Khi 3] san cb dinh diroe bin hay thanh V. nguvén gid va gid tri hao mon Iy ké duroc x6a sb va
14i, 16 phat sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi tong Ky.
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trﬁn Phu, Phudng Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Dong
BAO CAO TAI CHfNH HOP NHAT

Bén thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Khéu hao tai san dugc trich theo phuong phép dudmg thing. Thoi gian khau hao duge uéc tinh
nhu sau:
Théi gian khAu hao (nim)

Loai tai san

Nim nay Nam trudc
Nha ctra vat kién tric 25-30 25-30
May méc thiét b 08 08
Phuong tién vén tai 05-08 05-08
Thlet bi dung cu quén 1y 05 05
Quyén sir dung dat 49-50 49-50

Nguyén gia tai san c6 dinh va thoi gian khau hao dugc xéc dinh theo théng tu sb 45/2013/TT-
BTC nga}' 25/04/2013 ctia Bé Tai chinh vé hudéng dan ché d6 quén ly, sit dung va trich khau hao
tai san c0 dinh va cac quy dinh khac.,

' 10. Nguyén tic ghi nhin vi khiu hao bat dong san dau tu

Bét dong san diu tu 12 quyén sir dung déit, nha, mot phin ciia nha hoac co s& ha ting thude s& hiu
ctia Cong ty hay thué tai chinh duge st dung nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué hoc chd
tang gia. Bit dong san dAu fir duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon 1y ké. Nguyén gia cia
bt dong san dau tur 14 toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bo ra hodc gia tri hgp 1y cua cac khoan
dua ra dé trao dbi nhim cé dugc bat dong san du tu tinh dén thoi diém mua hodc x4y dung hoin
thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhén ban dau duoc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi phi n2y c6 kha néng chéc chin 1am cho bt dong san dau tir tao ra loi ich kinh

[T e ..-..__,,_,_,,_1...,_....'_,.,._ ,_,,. 1_, af s-,.‘ ,.\3.(. _,,.,..Lr...'l...h_ ’-“1 -, -f""‘"""'“t‘ f,‘n,.....‘,.“P.,m-

B e e e ‘=

Khi bét déng san ddu tir dugc han, nguyén gid va khiu hao liiy ké dugc x6a s6 va I4i, 16 nao phét
sinh dirgc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bét dong san chu s& hitu sir dung hoic hang t6n kho thanh bt dong san déu tr chi
khi chtt s& hitu chidm dirt sir dung t3i san d6 va bét diu cho bén khéc thué hoat dgng hodc khi Kkét
thic giai doan xdy dung. Viée chuyén tir bt dong san dau tr sang bat dong san chu s¢ hitu sur
dung hay hang t6n kho chi khi chii s¢ hitu bit dau sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho
muc dich ban. Viéc chuyén tir bit dong san diu tw sang bit déng san chu so hitu sir dung hofic
héang tdn kho khéng 1am thay déi nguyén gia hay gi4 trj con lai ciia bét déng san tai ngay chuyén
doi.

BAt déng san dau tu sir dung dé cho thué dugc khiu hao theo phwong phép dudng thing dua trén
thdi gian hiru dung wéc tinh. Thoi gian khéu hao cia bat dong san dau tw nhu sau:

Thdi gian khiu hao (nim)

Loai tai sdan

Nim nay Niam truéc
-Quyén su dung dat 50 50
- Nha cira vat kién tric 25 25

11. Nguyén téic ghi nhin va vdn ho cic khoén chi phi di vay
Chi phi di vay duge ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan truc tiép den viéc dau tu xay dung hoZc sin xuit t3i sén do dang dugc tinh vao
gia tr ciaa ‘Leu san d6 (dugc von hoa) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuan muc Ké toan
Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay™.

Chi ph: di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xéy dung hodc san xuat tai san do dang duoc
tinh vao gia tri cua tai san doé (duoc vén hod), bao gom cdc khoan 14i tién vay, phin bd c4c khoin
chiét khau hodc phu trdi khi phat hanh trai phiéu, céc khoan chi phi phy phat sinh lién quan téi
qud trinh 1am thu tuc vay.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phuomg Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Dong
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh baio cdo tii chinh hop nhit (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

Nguyén tic ghi nhin va phén bb chi phi tra trudc
Cac chi phi tra trude chi lién quan dén chi ph1 san xuit kinh doanh nim duge ghi nhan 14 chi phi
tra trude ngén han va duoc tinh vao chi phi san xut kinh doanh trong nam.

Viéc tinh va phan bd chi ph.: tra true dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg ky hach toén
duge cin e vao tinh chét, mirc d% timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thire phan b
hop Iy. Chi phi tra truée duge phén bd din vao chi phi san xuit kinh doanh theo phuong phép
dudng thing.

Nguyén tic ké tosn hop ddng hop tic kinh doanh

Céc khoan goép vbn lién doanh 12 thoa thudn trén co so ky két hop dong ma theo &6 Cong ty va cic
bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& dong kiém sodt. Co s& ddng kiém soat dugc
hidu 12 viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién luge lién quan dén cac chinh sich hoat déng
va tai chinh ciia don vi lién doanh phai c6 sw ddng thudn cia céc bén dong kiém so4t.

Trong truong hop mét cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat d6ng kinh doanh theo céc thoa
thuan lién doanh, phén vdn gép vao tii sin dong kiém soét va bat ky khoan ng phai tra phét sinh
chung phai ganh chiu ciing véi cic bén gép von lién doanh khac tir hoat dong cta lién doanh duge
hach to4n vao béo cdo tai chinh hgp nhét ciia Céng ty tuong tmg va duge phan loai theo ban chat
cua nghiép vu Kinh té phét sinh. Céc khoan cong ng va chi phi phét sinh ¢6 lién quan truc tiép dén
phén von gop trong phin tai san dong kiém soat dugc hach toan trén co s& dén tich. Céc khoan
thu nhép tir viéc ban hang hodc sir dung phén san phim dugc chia tir hoat dong cia lién doanh va
phén chi phi phét sinh phai géanh chiu dugc ghi nhan khi chéc chin khoan lgi ich kinh té cé dugc
tir céc glao dich nay duogc chuyén tdi hodc chuyen ra khoi Céng ty va céc khoan lgi ich kinh té

ndy ch tha 3"‘”" xie & .-‘]., --Ar-t rérh ﬁa'nn tin ("P

sy M

Céc thoa thuan gép vén lién doanh lién quan dén viéc thanh l4p mdt co so kinh doanh ddc lap
trong d6 cd cic bén tham gia gbp vébn lién doanh duoc goi la co s& kinh doanh ddng kiém sodt

Nguyén tic ghi nhan ng phai tra va chi phi phai tra

Cic khoan ng phai tra va chi phi phai trd duoc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quan deu hang héa va dich vu d4 nhén duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhin dua trén cdc udc tinh
hop Iy v& sb tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan ng phai tr3 12 phai trd ngudi ban va phai tra khac dugc thire hién theo

. nguyeén tac sau:

- Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 12 don vi dgc 1ap vdi Cong ty, bao gdm ci cac khoan
phai tra khi nhédp khéu thong qua ngudi nhén 1y théc.

- Chi phi phai tra phan 4nh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu d2 nhan tir ngudi ban hoge da
cung c2p cho ngudi mua nhung chwua chi tra do chua c6 hoa don hojic chua di hd so, tai liéu ke
todn va cac khoan phai tra cho ngudi Jao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi sin Xuét
kinh doanh phai trich trudc.

- Phai tra khac phan @nh cac khoan phai tra khong ¢o tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Nguyén tic ghi nhiin vay vi ng thué tai chinh

Céng ty phai theo ddi chi tiét ky han phai tra cua cac khoan vay, ng thué tai chinh. Céac khoan c6
thoi gian tra ng hon 12 thing ké tir thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhit, Lc todn trinh bay la
vay va no thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thing tiép theo ké tir thoi

diém két thiic k¥ ké toan Jap Bdo cdo tii chinh hop nhit trinh bay 1 vay va ng thué tai chinh ngin
han @& cé ké hoach chi tra.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Trin Phu, Phutmg Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pdng

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Ban thuyét minh bio cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

16.

17,

Dm v6i khodn ng thué tai ch.mh tong s& ng thué phan anh vao bén C6 cua tai khoan 341 1a tbng sb
tién phai tra dugc tinh bing gié trj hién tai ciia khoan thanh toan tién thué t6i thiéu hodc gia trj hop

1y cia tai san thué.

Céc khoan vay, ng bing ngoai té phai quy dbi ra don vi tién 1é ké toén theo ty gia giao dich thuc té
tai théi diém phat sinh;

- Khi tra ng, vay bang ngoai t&, bén No tai khoan 341 dugc quy dbi theo ty gid ghi s6 ké todn thuc
té dich danh cho timg dbi trong;

- Khi 18p Béo c4o tai chinh hop nhit, s du cac khoan vay, ng thué t3i chinh bing ngoai té phai
dugc danh gia lai theo ty gia giao dich thuc té tai thoi diém lap Bdo céo tai chinh;

- Céc khoan chénh léch ty gid phat sinh tir viéc thanh toin va dénh gia lai cudi ky khoan vay, no
thué tai chinh bang ngoai té dugc hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat dong tai chinh.
Nguyén tic ghi nhin cic khoan du phéng phii tra

Gia tri duge ghi nhdn cia mét khoan du phong phai tra 12 gié tri dugc ude tinh hop 1y nhét vé
khoan tién sé phai chi & thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay Kkét thic kv ké toan.

Khoan chénh 1éch gitta s6 du phong phai tra da lap & ky ké toan tnrée chua sir dung hét 16m hon sb
du phong phai trd 1dp & ky bdo cédo duge hoan nhép ghi gidm chi phi kinh doanh trong ky trir
khoén chénh 1éch 16n hon cia khoan du phong phai tré vé bao hanh cong trinh xay lap dugc hoan
nhép vao thu nhép khac trong ky.

Nguyén tic ghi nhin vén chi s hiru

Vén gop cila chii s¢ hitu

.
Vs ghr ofin cht & bty Ao obi nhan then ch vhn th ve oA ena chi sé hit

L . e e et iS4
Thing duw von ¢é phan

Thang dur vén cd phan dwoc ghi nhén theo sé chénh léch gifra gi4 phét hanh va ménh gid cb phidu
khi phat hanh lén dau phat hanh bé sung, chénh léch gilta gia tdi phat hanh va gid tri 0 sach cta
cb phlﬁll quy va céu phan von clia trai phidu chuyén dﬁl khi d4o han. Chi phi truc tiép lién quan
den viéc phat hanh b sung cb phzeu va tai phat hanh cb phleu quy dugc ghi giam thang du von cd
phén.

Vén khde ciia chii s¢ hitu

Vén khic dugce hinh thanh do bd sung tir két qua kinh doanh, dénh gid Jai tai san va gia trj con lai

giira gia tri hop 1y cua céc tai san dugc ting, biéu, tai tro sau trir cac khoan thué phai ndp (néu c6)
lién quan d%n tai san nay.

Phén phoi lgi nhudn

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phén phéi cho cd dong sau khi G trich lap cac
quy theo Piéu 1¢ ciia Céng ty ciing nhu céc quy dinh ciia phap ludt va da duoc Pai hoi Pong cb
dong phé duyét.

Viéc phéan ph01 lgi nhuin cho ¢b dong dugc can nhic den céc khoan muc phi tién 18 na.m trong loi
nhuén sau thué chua phan phdi co the: anh hudng dén ludng tién va kha ning chitra cb tire nhur 1ai
do danh gi4 lai tai sin mang di gép vén, lai do dénh gia lai cac khoan muc tidn té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién t€ khac

Cb tirc phai tra cho céc cd dong dugc ghi nhén 1a khoan phai tra trong Bang Cén d6i ké toan hop
nhﬁt' cua Cépg ty sau khi co Nghj quyét cua Bg_ii hoi dér{g c6 déng thudng nién hang nam. nghi
quyét Hoi dong quan trj va thong bdo chdt quyén nhan co tic cia Trung tdm huu ¥ chimg khoan
dugc xéc 1ap.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trén Pht, Phudng Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bao cio thi chinh hop nhit (tiép theo)

18.

Cdc quy khdc

Céc quy khac dugc trich 14p va sir dung theo Piéu 1é ciia Cong ty va Nghi quyét ctia Dai hdi dong
cb dong phé chuan hang nam. _

Nguyén tic ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu dugc ghi nhin khi cong ty cé kha ning nhan duoc cic loi ich kinh té ¢6 thé xac dinh
duoc mbt cach chic chin. Doanh thu duge x4c dinh theo gié tri hop Iy cia cdc khoan di thu hofic
s& thu sau khi trir di cdc khoan chiét khau thuong mai, giam gi4 hing ban va hang ban bi trd lai.
Céc didu kién cu thé sau ddy ciing phai duge dép (mg trude khi ghi nhén doanh thu nhu sau:

Doanh thu hop dong xdy dung
Doanh thu hop déng xdy dung dugc udc tinh mét cach dang tin céy:
- Pbi v6i cac hop dong xdy dung quy dinh nha thiu duge thanh toan theo tién d¢ ké hoach: Doanh

“thu va chi phf lién quan dén hop dong duoc ghi nhén twong tmg v6i phén cong viéc da hoan thanh

do Céng ty tu xé4c dinh vao ngay két thiic ky ké toan.

- Dbi véi cac hop dong xiy dung quy dinh nha thau dugc thanh toén theo gié tri khéi Iwong thuc
hién: Doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhin trong (mg vdi phén cong viéc
dz hoan thanh dugc chii d4u t xic nhin va dugce phan dnh trén hoa don d2 14p.

Doanh thu bin hing héa, thank pham

Doanh thu ban hang héa, thinh phim duoc ghi nhan khi déng thoi thoa man céc diéu kién sau:

- Dii chuyén giao phén 16n riii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s6 hiru sin phim, hing hoa cho
nguol mua;

- Cong ty khong con nim gilt quyén quan 1y hang héa nhu ngudi so hitu hang hoéa hoac quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu duge xac dinh twong dbi chéc chin. Khi hop déng qui dinh ngudi mua dugc quyén tra
lai san pham, hang héa da mua theo nhimg didu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhimg
diéu kién cu thé dé khéng con tdn tai va ngudi mua khéng dugc quyen tra lai san pha.m hang hoa
(trir trudmg hop khéach hang co quyén tra lai hang héa duéi hinh thirc dbi lai dé 1y hang héa, dich
vu khdc);

- Céng ty d4 thu duoc hodc sé thu dugc 1gi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat djng cho thué tai san

Doanh thu cho thué hoat dong phai dugc ghi nhén theo phwong phiap duong théng trong sudt thai
han cho thug, khong phu thuge vao phuong thirc thanh todn.

Khoan thanh toan tién thué trong tuong lai ciia cic hop ddng thué hoat dong dugc theo ddi theo
thoi gian d& thanh todn.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhén khi két qua cla g1a0 dich d6 duoc xac dinh mjt cich
déng tin c@y. Trudng hop viéc cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi
nhéin trong ky theo két qua phin céng viéc 3 hoin thanh vao ngay két thic ky ké toan. Két qua
cia giao dich cung cip dich vu du'qc xac dmh khi thoa mén cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chin. Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge quyen tra
lai dich vu da mua theo nhing diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhan khi nhiig diéu kién cu
thé @6 khong con tén tai va ngudi mua khong dugc quyen tra Jai dich vu.

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir gtan dich cung cap dlch vu do

| e, =
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Pht, Phuong Xuén Huong - D Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT

Bin thu}'ét minh bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

19.

20.

21.

- Xac dinh dwgc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé.

Tién lai

Tién lai dugc ghi nhan trén co s¢ dén tich, duge x4c dinh trén s du céc tai khoén tién giri va lai
suft thuc té timg ky.

Cé tike va lgi nhugn dwge chia

Cb tirc va lgi nhufn duoc chia duge Céng ty ghi nhdn khi dugc quyen nhin cb tiic hodc lgi nhudn
tir viéc gép vén. Cb tirc (dugc nhin bang cb phiéu chi dugc theo dai s6 lugng cb phiéu tang thém,

khong ghi nhan gia tri ¢b phiéu nhén duge.

Cdc khodn gidm trir doanh thu

Khoan muc nay ding dé phan 4nh cdc khodn dugc didu chinh gidm trir vio doanh thu bén hang,
cung cip dich vu phét sinh trong nim, gbm: Chiét khau thuong mai, gidm gid hang bin va hang
bén bi tra lai. Tai khoan nay khong phan 4nh cic khoan thué dugc giam ‘tI'lI vao doanh thu nhu
thué GTGT déu ra phai ndp tinh theo phuong phép tryc tiép.

Viéc diéu chinh gizm doanh thu duoc thue hién nhu sau:

- Khodn chiét khéu thuong mai, giam gid hang bén, hang ban bi tré lai phét sinh cing kY tiéu thy
san phdm, hang héa dich vu duge diéu chinh giam doanh thu ctia ky phét sinh;

- Truomg hop san pham hang ho4, dich vu di tiéu thy tir cac nam trudc, dén ki sau mdi phat sinh
chiét khau thuong mai, giam gid hang ban hogc hang bén bj tra lai thi doanh nghiép durgc ghi giam
doanh thu theo nguyén tac: )

+ N'éu s@n pham, hang hod, dich vu da tiéu thy tir cdc nam truée, den k¥ sau phai gidm gi4, phai
chiét khau thuong mai, bi tra lai nhung phét sinh truée thoi diém phét hanh béo céo tai chinh hop
nhat, ké toan phai coi d&y la mft sy kién can aieu chmh phat sinn sau ngay iap Bang can Goi ke
todn hop nhét va ghi giam doanh thu, trén béo cdo tai chinh hop nhét cia ky 14p bio cdo (nam
trudc).

+ Trudng hop san pham, hang hod, dich vu phal giam gia, phai chiét khéu thuong mai, bi tra lai
sau thoi diém phét hanh bao céo tai chinh hop nhét thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cia ky
phit sinh (ky sau).

Nguyén tic ghi nhan gis von

Gi4 vén hang ban dugc ghi nhén phi hop vdi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao nguyén téc
thén trong.

Déi voi chi phi nguyén vét lidu truc tiép tiéu hao vuot miic binh thudng, chi phi nhén céng, chi
phi san xuat chung khong phan bd vao gié tri sin pham nhap kho sé dugc hach toan ngay vao gia
von hiang ban (sau khi trir cac khoan bbdi thudmg, néu cd) ké ca khi san pham, hang hoa chua duge
x4c dinh 12 tiéu thu.

Khoan dy pliong giam gid hang t6n kho duoc tinh vao gia von hang ban trén co s s6 lugng hang
tén kho va phan chénh léch gita gia tri thuan c6 thé thuc hién duge nho hon gia goc hang tén kho.

Khi xédc dinh khbi lugng hang tbn kho bi giam gia can phai trich 14p du Phong, ké todn phai loai
trir khéi lm:rng hang tén kho dz ky dugc hop dong tiéu thu (cé gid tri thuan co thé thuc hién dugc
khong thap hon gié trj ghi s8) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu c6 bang chimg chic
chan vé viéc khach hang sé khong tir bo thyuc hién hop donc'

Nguyén tac ghi nhin chi phi tai chinh

Phan 4nh nhing khoén chi phf hoat déng tai chinh bao gbm cac khoan chi phi hodc cac khoan 16
lién quan den céc hoat déng dau tr 13 chinh, chi ph1 cho vay va di vay vén, chi phi gop vbn lién
doanh, lién két, 156 chuyén nhuong chimg khoan ngan han, chi phi giao dich ban ching khodn; Du
phong giam gid chimg khoén kinh doanh, du phong tén thét d3u tu vao don vi khéc, khoan 18 phat
sinh khi ban ngoai t&, 16 t¥ gia hdi dodi. .

Nguyen tac ghi nhén chi ph: ban hang, chi plu quan Iy doanh nghiép

F trink BAn @in phdm Bioo
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cung cap dich vu, bao gom cac chi phx chio han g, gidi thwu san pham quang cdo san pham,
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Tran Phu, Phuong Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam Pbng

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Bin thuyét minh baoe cdo tai chinh hop nhat (ticp theo)

22,

23.

24.

25.

hoa héng bén hang, chi phi bio hanh san phim, hang hod (trir hoat dong xay l4p), chi phi bao quén,
déng gbi, van chuyén,...

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan Iy chung cia doanh nghi¢p gdm cac chi
ph.l vé luong nhan vién bo phén quan 1y doanh nghiép (tién lrong, tién cbng, cac khoan phu
cép,...); bao hiém x3 héi, béo hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém thét nghiép ciia nhén vién
quan 1y doanh nghiép; chi phi vét liéu vin phong, cong cu lao dong, khAu hao TSCP ding cho
quén ly doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan lap du phong phai thu kho doi; dich vu
mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chdy no...); chi phi bang tién khic (tiép
khéch, héi nghi khach hang...).

Nguyén tic ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép ghi nhin trén béo cao két qua hoat dong bao gdm Chi phi thué
thu nhap doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué

. .suét thué thu nhap doanh nghiép trong ndm hién hanb.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ho#n lai dwgc xéc dinh trén co s& sb chenh ]e;ch tam thoi thué
va ké toan, cdc chi phi khong duoc trir cling nhu didu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu

thué va céc khoan 15 dugc chuyén.

Bio cdo b phan

Bio cdo theo bd phén bao gbm bd phén theo linh vuc kinh doanh hoic mét by phan theo khu vue
dialy.

B9 phan theo linh vuc kinh doanh: La mét by phén cé thé phén biét dugc ciia mét doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuit hodc cung cap 5an pham dich vu riéng 1é, mét nhom C&c san pham
hoidc céac dich vu c6é lién quan ma bo phan nay chiu rui ro va 191 1ch Kinn 1€ KDac VOl cac bl phan
kinh doanh khac.

B& phan theo khu vire dja ly: La mét bd phén co thé phan biét dugc cia mét doanh nghiép tham
gia vio qué trinh san xuét hodc cung cAp sin phim, dich vu trong pham vi mjt moi triromg kinh té
cu thé ma bd phén nay c6 chju rii ro va loi ich kinh té khéc v6i céc bo phan kinh doanh trong céc
méi trrdmg kinh t€ khac.

Céng cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai sén tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dAu, t3i san tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbc cong cac
chi phi giao dich cé lién quan truc tiép dén viéc mua sarn tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia
Céng ty bao gdm tién va cic khoan tuong duong tién, céc khoan phai thu ngan han, cc khoan
phai thu khdc va cic khoan d4u tr nédm giir dén ngay ddo han.

Ng phai tra tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, no phai tra tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbe
trir di cac chi phi giao dich cé lién quan truc tiép dén viéc phét hanh céng no tai chinh d6. Ng phai
tré tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan phéi trd ngudi ban, phai tra khac, chi phi phai va cac
khoan vay.

Pinh gid lai sau ngay ghi nhin ban dau

Hién tai chua c6 quy dinh vé danh gid lai céng cu tai chinh sau ghi nhén ban diu.

Bén lién quan

Cac bén dugc coi 12 lién quan neu mdt bén c6 kha ning kiém soat hodc ¢ anh huong dang ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cic chinh sich tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duoc
xem la bén lién quan neu cung chiu su kiém soat chung hay chiu anh hucrng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua céc bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé dugc cha trong
nhiéu hon hinh thic phép ly.

Giao dich v&i cac bén c6 lién quan duoc trinh bay & thuyét minh s6 VIL2.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Pht, Phuong Xuin Huong - Pa Lat, Tinh L4m Bdng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
HQP NHAT

1. Tién va cic khoin twong duong tién

Cudi nim Piu nim

VND VND
Tién mat 9.761.467 19.791.057
Tién giri ngan hing khong ky han 1.599.116.298  3.425.362.810
Céc khoén tuong duong tién (tién giri ¢ ky han dudi 3 thang) 6.008.181.000 8.181.000
Cong 7.617.058.765  3.453.334.867

Don vi tinh: VND
Piu nim

2. Piu tir nim giir dén ngay ddo han
ey C'I.léi niam

Gia gbc Gi4 tri ghi sb Gii gbc Gia tri ghi sb

3.200.000.000 = 2
1.000.000.000 - e

3.200.000.000
1.000.000.000

Ngan Hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
Ngan hang TMCP Phat Trién TP.HCM

Cong 4.200.000.000  4.200.000.000 ” =

3. Phii thu khich hang

Cubi nam Piu pim
VND VND
. Ngin han —

Cong Ty TNHH San Xuét Thuong Mai Bach Viét 307.761.000  307.761.000
Céng Ty Cb Phén Phat Trién Du Lich Tan An 144.881.121 144.881.121
Cong Ty TNHH Green Park Viét Nam 764.132.182  764.132.182
Céng Ty Cb Phin S6ng Pa Thing Long 286.657.500  286.657.500
Coéng Ty TNHH Van Trudng Duc 147910416  196.110.416
Céng Ty TNHH Tién Cudng 243.689.232 187.759.486
H6 Kinh Doanh Phan Linh Giang 177.922250  177.922.250
Cong Ty TNHH Xay Dung Phuc Léc 298.758.850  298.758.850
Céc khach hang khéc 4.904.063.345  6.743.484.623
Cong 7.275.775.896  9.107.467.428

. Tra trudc cho ngudi ban

. Ngin han

Doanh Nghiép Tu Nhan Duy Ha

Mai Vi Truong Giang

Pham Hoang Long

Lé Trung Diing

Lé Ptc Nhén

Céng Ty TNHH Tu Vén Tai Nguyén Viét
Céng Ty TNHH MTV Dia Oc Bao Loc
Tré frrde cho neudi bén npan han khace

Cong

21

Cudi nam DPiu nam

VND VND
102.788.280 102.788.280
191.695.811 191.695.811
457.907.216 457.907.216
268.172.954 268.172.954
440.945.108 440.945.108
153.800.000 153.800.000

1.733.889.543 B

871495 807 6992043111

© 3.870.694.719  8.607.352.480
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi, Phudng Xuén Huong - B Lat, Tinh Lam Péng
BAOQ CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cio tai chinh hop nhat (tiép theo)

7. Hang tdn kho Don vi tinh: VND

Cubi nim Piu nim
Gia goc Du phong Gia gbe D phong
Nguyén liéu, vit lién - - 26.260.000 -
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang (*) 17.920.724.793 - 17.193.684.862 -
Cong 17.920.724.793 - 17.219.944.862 - »
- 5
(*)Chi phi sin xudt kink doanh dé dang tai ngay 31/12/2025 c6 gid tri: 17.920.724.793 VND trong d6: Chi phi do /
dang (Chi phi béi thuong gidi phdng mdt bang, ldn trai) ciia Dy dn Khu Dén cur D6i An Ton ¢6 téng gid tvi dau tu A
la: 17.578.689.338 VND. “
Lién quan dén du dn nay, ngay 21 thang 01 ndm 2022, Uy ban nhén dén tinh Lam Béng da ban hanh Véan ban sé }2
‘b\:

503/UBND-XD vé viéc chdm diit hoat dong diw dn Du dn Khu Dédn cu D6i An Ton (“dir dn") ctia Cong ty. Ngay 24
thang 01 ndm 2022, S& K& hoach va Pdu t tinh Lim Dong da ban hank Quyét dinh sé 06/0D-KHDT vé cham dirt
hoat dgng dw én Du dn Khu Dén cie D6i An Tén do Cong ty lam chii ddu . Ngay 10 thdng 3 ndm 2022, Uy ban
nhén dén tinh Lam Déng da ban hénh Quyét dinh sé 396/0D-UBND vé viéc thu hoi ddt da giao cho Cong ty voi Iy
do Du én Khu Dan cue Poi An Ton da chim dizt hoat dong.

Khéng dong y véi viéc bi cham dirt hoat dong cta du én va thu hoi dat ciia Co quan thém quyén, Céng ty da khéi
kién lén Téa dn Nhan ddn Tinh Lam Déng 3¢ yéu cu Toa dn tuyén hiy Vin ban sé 503/UBND-XD ngay 21 thing
01 néim 2022 csia Uy ban nhdn dén Tink Lam Dong, Quyét dinh s6 396/0D-UBND ngay 10 thdng 3 ndm 2022 cia
Uy ban nhan dén Tink Lém Déng, Quyét ainh s6 06/0D-KHDT ngay 24 thang vl nam 2022 cia 5S¢ Ke hoach va SN
Ddu tu tinh Lam Déng va cde vin ban va quyét dinh hanh chinh ¢ lién quan.

Ngdy 18/01/2024 T6a dn nhan dén Tinh Lam Ddng ban hanh Bén dn 56 05/2024/HC-ST V/v “Khiéu ki¢n quyét
dinh hanh chinh trong quan Iy nha nicoe Vvé ddt dai”, tuyén xir bdc yéu cdu khoi kién cita Cong ty. Khong dong ¥ voéi
Bén dn so thdm ciia Toa dn nkan dén Tinh Lém Dong, ngay 19/02/2024 Cong ty da njp don khdng cdo dén Téa dn

Nhan dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh xem xét lai ban dn so thdm ciia Toa dn nhan dan Tinh Lam Dong.

Ngay 19/08/2024 Toa dn nhén dén cdp cao tai Thanh Phé H Chi Minh @& ban hanh ban én sé: 871/2024/HC-PT
Vv “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong qudn Iy nha nudc vé dat dai”, tuyén xit chdp nhdn yéu cau khoi kién
cia cong ty d6i véi yéu cau. " Hiy vén ban 58 503/UBND-XD v2 viéc cham dirt hoat dong dy dn Dy dn Khu Dén
cu Di An Tén ("dwr dn") ctia Cong ty. Hiry Quyét dinh s6 396/0P-UBND ngay 10 thang 3 ndm 2022 cia Uy ban
nhdn dén Tinh Lam Déng. Hiyy Quyét dinh s6 06/0D-KHDT ngay 24 théng 01 nam 2022 ciia S¢ Ké hoach va Pdu
tir tinh Lém Dong va cde van ban va quyét dinh hanh chinh 6 lién quan.

8. Chi phi tra trurée

Cudi nam Piu nam
VND VND
a. Ngin han
Chi phi tra tnréc ngén han 18.472.517
Cong 18.472.517 -
b. Daihan

30.137.600 119.758.820
296.073.714 65.802.495

176 211 3f 4 jRE LT AFE

Gi4 tri con lai cia cong cu dung cu chd phan bd
Chi phi tra tnrdc dai han khéac
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Pia chi: 25 Trin Pht, Phudmg Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lim Pong
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bio c4o ti chinh hopuhit (tiép theo)

11. Tang, giam bt ddng san dau tw

12,

Nguyén gid
£ A -
S0 duo dau nim
A L -
SO tang trong nam
- Mua sam mdi
- - £ o
Tai ngay cudi nam
- . . -~y A
Gid tri hao mon lup ké
£ A -
S6 du dau nim
Khau hao trong nam
Tai ngay cudi nim
Gid tri con lai
Tai ngay dau nam

. L+ oy 2
Taj nodv cnai ndm )
21 nga )

Nha cira, vit

Quyén sir dung

Don vi tinh: VND

kién tric dat Céng
16.266.575.243  13.282.632.112 29.549.207.355
: X
- 8 - )
16.266.575.243  13.282.632.112 29.549.207.355. ﬁc
9.764.595.841 4.461.879.030 14.226.474.871§f
551.610.732 276.499.788 8§28.110.520
4.738.378.818 15.054.585.391

10.316.206.573

6.501.979.402

8.820.753.082

15.322.732.484

—

5.950.368.670

8.544.253.294

14.494.621.964 %

20

(*) Ghi chii: Theo quy dinh tai Chudén muc ké todn sé 05 — “Bat dong san dau tu”, gid tri hop Iy cia bat agng ,EJ,-
san é’é’u tw tai ngay :31 thang 12 ndm 2022 cdn duoc trinh bay Caong ty hién Chu'arxdc: dinh duoc gid tri hop Iy K
cua bat déng san dau te tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 dé trinh bay trén Thuyét minh bdo cdo tai chinh do ~__
khéng c6 giao dich thi truong nao gan ddy cho bat dong san tiwong tir va ndm cing dia diém véi bdt dong san ,1__?.!

dau tw ciia Cong 1y.

A = ~ a £ .m
Pau tir vao cong ty lién ket, lién doanh

Vén dau tu

Lai (1) tir cong ty lién két

Cong

Cudi nim Piu nim

VND VND
348.000.000 348.000.000
(335.856.944) (80.207.291)
12.143.056 267.792.709

Khodn déu tu vao Céng Ty TNHH Tu Vén Xay Dung Dia Oc Da Lat véi 1y 1€ phan von s¢ hitu theo Gidy phép la

29%
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phi, Phuong Xuan Huong - Da Lat, Tinh L4m Déng
BAO CAO TAI CHINH

Bén thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

15. Cbi phi phai trd

Cubi nim Phu nim
VND VND
a. Ngin han
Chi phi 13 vay 1.478.493.150 717.088.747
Chi phi trg cap thoi viée - 46.482.000
Trich tnzéc chi phi khac 1.971.745295  2.049.031.894
Cong 3.450.238.445 2.812.602.641
Chi phi phai trd véi cic bén lién quan: Xem thuyét minh VIL2
. Doanh thu chira thire hién %
Cudi nim Piu nim ;:(
VND VND &l
Ngin han “:_
Doanh thu chura thuc hién phét sinh tir cho thué nha 1.656.817.687 2.108.207.461 :\-
Cong 1.656.817.687 2.108.207.461
b. Daihan
Doanh thu chura thue hién phét sinh tir cho thué nha 1.615.667.200 -
Cing 1.615.667.200 -
%
17. Phaitrd khic )
Cubi nim Piu nim .;,“
VND VND
a. Ngin han AN
Tai san thira chua xir Iy 146.283.622 146.283.622
Kinh phi céng doén 322.642.723 308.233.074 ;;(
Bio hiém x4 hoi, BHY T 43.014.978 : Z
Phai tra cb phin héa 66.800.000 66.800.000
Phai tré cb tiic 63.370.332 63.370.332
Phai tra khoan quyét toan giam Chung Cu Ngé Quyén 382.251.463 382.251.463
Phai tra 1ai vay 589.003.233 589.003.233
Trung tim xtic tién dau tu, Thuong mai, Du hch tinh L&m E)cmo - 1.500.000.000
Céng Ty Cé Phin Pau Tu Bat Dong San ANC (**) - 24.412.335.562
Cic khoan phai tra, phai nop khéc 2.419.240.433  3.362.268.631
Ciong 4.032.606.784  30.830.545.917
b. Daihan .
Céng Ty C6 Phin Diu Tu Bt Déng San ANC (**) 24.412.335.562 -
Nhian ky quy, ky cugc dai han 1.874.350.000  1.288.350.000

Cong 26.286.685.562 1.288.350.000

(**) Khoan ng phéi tra bao gdm ca no gbe va 13i chim tra tinh dén ngay 30/11/2024 duge chuyén tir ng ngan
han sang no dii han. Theo bién ban thoa thuin ngay 30/06/2025, thoi han phai tra khodn no nay chim nhét
dén 30/09/2027.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Trin Pha, Phudng Xuin Huong - Da Lat, Tinh Lim Péng
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bio cdo tai chinh hopmhit (tiép theo)

- - . 2 - = -~ a ~ Ke R .- . -
c¢. Cacgiaodich vé von chi s hitu va phén phoi ¢6 tire, 1gi nhudn
Nim nay

VND

Nim trude
VND

- Vén gbp cia chii s& hitu
+Vén gop dau nim 45.000.000.000
+ Vén gbp tang trong nim -

45.000.000.000

+Vén gbp giam trong nam % .
+ Vén gop cudi nim : 45.000.000.000 45.000.000.000
- Cb tirc dd chia bing tién . .
d. Cb phiéu
h Nam nay Nim trwée
Cé phiéu Cb phiéu
- S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 4.500.000 4.500.000
- Sé luong cb phiéu da da ban ra céng chiing 4.500.000 4.500.000
+ Cb phiéu pho thong 4.500.000 4.500.000
- S6 luong ) phiéu duoc mua lai : . -
+ Cd phiéu phd théng = =
- 86 lrong ¢ phiéu dang huu hanh 4.500.000 4.500.000
+ Cb phiéu phé thong : 4.500.000 4.500.000
Ménh gi4 cb phiéu dang hru hanh: 10.000 ddng
20. Céc khodn muc ngoai bing cin abi ké toan
Cubi nim PAu nim
VND VND
a. Gia tri tai sin thué ngoai - "
b. Taisan nhén gir ho . =
Vit tu hang héa nhéan gift hd, gia c6ng, nhan uy thac - =
c. Ngoai té cic loai - =
USD - -
d. Vang tién té > =
e. No kho doi da xi ly 730.142.447 730.142.447
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Pht, Phudng Xuin Huong - P Lat, Tinh Lim Dong

BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

1. Doanh thu v& ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu khai thac vit liéu x4y dung
Doanh thu cung cAp dich vu - cho thué nha’

Cing

2. Gid von hang ban

Gi vbn khai thac vit liéu x4y dung
Gis vbn cung cép dich vu
Cong

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lii tién goi, tién cho vay
Lai tir thodi von cong ty con
Cong

4. Chiphi hoat djng tai chinh

Chi phi 12i tién vay
Cong

5. Chi phi quan Iy deanh nghiép

Chi phi nhan vién
Chi phi kh4u hao TSCP
Chi phi (Hoan nhép) du phong
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Cong

Nim nay Nim trude

VND VND
1.292.400.000  3.306.911.688
10.953.834.439  8.948.044.112
12.246.234.439  12.254.955.800

Nim nay Nim trirde

VND VND
346.188.943  2.292.802.397
3.917.571.011  4.300.890.978
4.263.759.954  6.593.693.375

Niam nay Nim truéc

VINL VIND
153.161.973 114.583.743

20.064.045.780 -

20.217.207.753 114.583.743

Nim nay Nim trirde

VND VND

1.569.492.023

4.633.373.874

1.569.492.023

4.633.373.874

Nam nay Nim trudc

VND VND

2.722.538.113 2.100.021.527
325.693.732 94.350.977

229.239.655
695.836.037
1.279.761.820

(153.722.931)
5.521.281.796
1.333.799.723

5.253.069.357

8.895.731.092
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Tran Pht, Phudng Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lim Dong
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cdo thi chinh hop nhét (tiép theo)

6.

Thu nhip khic

Thu nhp tir thanh 1y tii san ¢6 dinh
Thu bdi thudng theo hop déng _
Thu tir khoan thoa thuin gidm 13i vay phai tra cho Ngin hang
Néng nghiép va Phit trién Néng thén Lam Ddng.
Thu khac

Cong

Chi phi khéc

Chi phi khiu hao TSCD, PB CCDC trong giai doan Nhi may
gach, tram tron bétong ngung hoat dong
Phat vi pham, chim n6p thué, truy thu thué
Chi phi khéc
Cong

Chi nhi thu# thy nhan doanh nehiép hién hanh

Nim nay
VND

Nim trude
VND

1.231.436.212
30.000.000

224.603.962

1.308.653.241

18.203.213.654
322.310.512

1.486.040.174

19.834.177.407

Nam nay Nim truéec
VND VND
743.092.418 1.111.590.734
7.372.711 58.586.872
114.074.363 176.350.198
864.539.492 1.346.527.804

Thué thu nhip doanh nghiép phai nép dugc x4c dinh véi thué sudt 13 20% trén thu nhép chin thué.

Quyét toan thué cta Cong ty s& chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viée ap dung luat va céc qui dinh vé
thué déi véi nhiéu loai giao dich khéc nhau 6 thé dugc giai thich theo nhiéu cich khac nhau, so thué

dugc trinh bay trén B4o c4o tai chinh c6 thé b thay dbi theo quyét dinh cita co quan.-thué.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Lii (L3) co ban trén cb phiéu

Loi nhufin ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Cac khoan diéu chinh tang hogc giam lgi nhugn ké toan d& x4c
dinh loi nhuén phan bé cho c6 déng s& hiu ¢6 phigu phd théng
Loi nhusn phan b cho ¢6 déng s& hiru ¢é phiéu phé théng

C6 phiéu phé théng dang huu hanh binh quén trong nim

Lii (L6) co ban trén c6 phiéu

Lii (L&) suy gidm trén cb phiéu

Nim nay Nam trudc

VND VND
832.897.425 131.742.776

Nam nay Nim trude

VND VND
20.910.074.462 10.672.776.840
20.910.074.462 10.672.776.840
4.500.000 4.500.000
4.647 2.372
4.647 2.372

Céng ty khéng c6 cb phiéu phd théng tiém ting suy giam trong nim va dén ngay lép béo céo tai chinh

nim 2025.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Ph, Phuomg Xuin Huong - P Lat, Tinh Lam Dong
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

10. Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nim trudc
VND VND
Chi phi nhan céng 2.722.538.113 2.409.699.400
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 2.425.367.982 2.599.247.249
Chi phi (hoan nhip) du phong 229.239.655 (153.722.931)
Chi phi dich vu mua ngoai 1.134.518.771 6.146.104.036
Chi phi bang tién khac 3.726.649.448 3.717.691.091
Ciong 10.238.313.969  14.719.018.845 =
3
VII. THONG TIN KHAC Ct
_1. . Nhimg sy kién phat sinh sau ngay két thie ky ké toin 3P
Ngay 16/01/2026, Hoi Ddng Quén Tri dz thong qua nghi quyét s6 02:’NQ’HDQT -DLR theo dé thong qua b
néi dung didu chinh phirong 4n chi tiét chao ban ¢b phiéu riéng 1&. Thoi gian du kién phat hanh trong Quy I ‘?\
ném 2026, ngay sau khi Uy ban Chimg khoén Nha mzcrc ¢6 chép thuan bang vin bin va déng tai trén trang :;f
thong tin dién tir ciia Uy ban Chimg khoan Nha nudc vé viée nhén dugc @Ay di hé so ding ky chao ban c6
phiéu riéng 1&.
Ngoii ra, khong ¢ su kién trong yéu nao xay ra sau ngay 1ap Béo cao tai chinh hop nhit ddi hoi duge didu
chinh hay céng b6 trén Béo céo tai chinh hop nhit nm 2025.
Théng tin vé cic bén lién guan
2.1 Danh muc c¢ic bén lién quan 3
[2¢)
Céc bén lién quan Mbi quan hé f_
Céng Ty TNHH TVXD Dia Oc Pa Lat Céng ty lién két* 4
Céng Ty C6 Phin Asia Gateway Capital Ciing ban lznh dao
Céc thanh vién quan 1y chii chét va céc cé nhan c6 lién quan gdm: Céc thinh vién Hi dong Quan tri, Ban
Téng Giam dbc, K& todn tnrong va cc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc ¢4 nhén nay.
2.2 Giao dich véi bén lién quan

Trong nim, Céng ty phét sinh c4c nghiép vu véi cac bén lién quan. Céc nghiép vu chi yéu (khong bao gbm

VAT) nhu sau:
Gia tri giao dich chua VAT(VND)

Cic bén lién quan Noi dung nghi¢p vu Nam nay Nam trude

Céng Ty TNHH TVXD Bja Oc Pa Lat Vay tién 5.000.000.000 "
Lai vay phai tra 176.575.342 -

Céng Ty TNHH TVXD Pia Oc PaLat Cho thué van phong 133.998.750 107.367.910

Vio ngy két thiic nm tai chinh, céc khoan chua dugc thanh toan véi céc bén lién quan nhir sau:

Cic bén lién quan Cudi nim Piu nim
Chi phi phai trd (TM V.15)
Céng Ty Cb Phin Asia Gateway Capital 176.575.342 .

Vay (TM V.18)

Cong Ty C6 Phan Asia Gateway Capital 5.000.000.000 -
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Pja chi: 25 Tran Phii, Phuong Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pong
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

2.2 Giao dich véi bén lién quan (tiép theo)

Trong nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025, Thu nhép cha cic thanh vién quén Ly chu chét nhur sau:

Ho tén Chirc danh Nim nay Nim trude
VND VND

H{i ddng quan tri, Ban Tong gidm doc

Ong Huynh Dirc Hing Téng giém dbc 600.636.580 93.568.000

Ong Pham Vin Duong Phé Téng gidm dbc 273.277.755 272.425.534

Ban Kiém soat, Ké toan truing .

Ong Nguyén Vin Hoa Ké toan truéng - 93.955.898 i

Ba Cao Thi Hoa Ké todn truéng - 226.103.837 95.289.800 \
“OngLé Vigt Luu ' Ké toan trurong 57.394.816 : A

3. Théng tin vé bd phin

Trong nam, hoat déng kinh doanh chinh cta Cong ty 12 kinh doanh cho thué nha tai Viét Nam do do
cong ty khong trinh bay bao cdo bd phén theo Iinh vuc kinh doanh va khu vure dia Iy.
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CONG TY CO PHAN PJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phi, Phuong Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Péng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bao co tai chinh bop nhit (tiép theo)

5.

Tai san dam bao

Cong ty d thé chp tai san ¢b dinh d& dam bao cho khoan vay ciia ngén hing (xem thuyét minh s6 V.9 va
V18). Céng ty ném giif tai sin dam bao cia don vi khac dé dam bao thuc hién hop déng thué mit bing vao
ngay 31/12/2024 va ngay 31/12/2025 (xem thuyét minh s6 V.17).

Riii ro tin dung .
Rui ro tin dung 14 riii ro ma déi tac s& khong thuc hién cc nghia vy clia minh theo quy dinh ctia mét cong
cu tai chinh hodc hop déng khéch hang, din dén tdn that vé tai chinh. Cong ty 6 rii ro tin dung tir céc hoat
déng kinh doanh ciia minh (chi yéu ddi véi cc khoan phai thu khéch hang).

Phai thu khich hang

Viéc quén 1y rui ro tin dung khach hang ciia Céng ty dia trén céc chinh sich, thu tuc va quy trinh kiém soét
cia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan Iy rii ro tin dyung khach hang.

Ciéc khoan phai thu khach hang chua tra thudng xuyén duge theo doi. Cac phén tich vé kha ning lap dur
phong duge thuc hién tai ngay 1ép bdo cdo trén co so timg khach hang d6i véi cac khach hang 16m. Trén co
s& nay, Cong ty khong c6 rii ro tap trung vé tin dung.

Tién giri ngin hang
Phan 16n tién giri ngan hang ciia Cong ty duoc gm tai cac ngan hang 1dn ¢ uy tin ¢ Viét Nam. Céng ty nhén
thiy mirc d6 tép trung riii ro tin dung d6i véi tién givi ngan hang 12 thép.

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rai ro Cong ty gap kno knan trong viec aap ung cac nghia vy tai chinh 4o iinh rang
thiéu v6n. Ruii ro thanh khoan ciia Cong ty phat sinh chu yéu do khéng twong ximg trong cac ky han cia tai
san tai chinh va cac khoan phai tra tai chinh.

Céng ty giam sat nii ro thanh khoan bing viéc duy tri ty 18 tién mit va cic khoan tuong duong tién & mirc ma
Ban Tdng Giam déc cho ]2 dui @ hé tro tai chinh cho céc hoat dong kinh doanh cia Cong ty va dé giam
thiéu 4nh huéng ciia nhimg thay ddi cic ludng tién.

Théng tin thoi han d4o han cia no phai tra tai chinh ciia Cong ty dua trén cac gié trj thanh toan chua chiét
khéu theo hop ddng nhr sau:

Tir 01 nam Tir 01 nim Céng
tré xudng dén 05 nim
S6 cudi nim 21.282.353.741 27.126.686.362 48.409.040.103
Céc khoan vay 5.282.019.608 $40.000.800 6.122.020.408
Phai tra ngudi ban © 8.517.488.904 2 8.517.488.904
Phai tra khac 4.032.606.784 26.286.685.562 30.319.292.346
Chi phi phai tra 3.450.238.445 = 3.450.238.445
S6 d4u nam 51.295.266.669 2.408.350.400 53.703.617.069
Céc khoan vay 4.330.724.000 1.120.000.400 5.450.724.400
Phai tra ngudi ban 13.321.394.111 “ 13.321.394.111
Phai tra khac 30.830.545.917 1.288.350.000 32.118.895.917
Chi phi phai tra 2.812.602.641 - 2.812.602.641

Céng ty cho ring mirc 86 tip trung rii ro dbi véi viéc tra no 1 thap. Cong ty c6 kha ning thanh toan cic
khoan no dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh ddo han.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT
Pia chi: 25 Trin Phi, Phudng Xuin Hrong - Pa Lat, Tinh Lim Déng
Ban thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

=

8. S0 li¢u so sinh

S liéu so sénh 1a sb liéu trén Béo céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thiic ngiy 31 thang 12 nim 2024
da duoc kiém toan.

9. Thong tin vé hoat djng lién tuc
Trong nim ti chinh 2025, khéng c6 hoat dong hodc su kién phit sinh nio c6 anh hudng déng ké dén kha ning
hoat d6ng lién tuc cia Cong ty. Vi vdy, Bdo cdo tai chinh cua Céng ty duge 1ap trén co s& gia dinh Cong ty sé
hoat d8ng lién tuc.

10. Cic thong tin khac

Theo nghi quyét sé 13/NQ/HPQT-DLR ngay 29/12/2025 ciia Héi Déng Quan Tri. Hai ddng Quan tri thong nhét
viéc chuyén nhuong Cong Ty TNHH MTV Bia Oc Bao Loc cho ci nhin hojc td chirc mua lai vai gid:
2.000.000.000 ddng. Ngay 30/12/2025 cong ty da chuyén nhuong thinh céng Cong Ty TNHH MTV Dia Oc Bao

" Lgc cho Ong Vii Qubc Toan theo hop déng chuyén nhuong vén gép sé 01/HDCNPVGG/2025 véi gid
2.000.000.000 ddng. S6 tién chuyén nhuong khoan von gép nay di duoc nhan trong ngay 30/12/2025 bing tién
giri ngén hang.

Lam Ddng, Ngay 26 thang 03 nam 2026
Ngubi !:,'}p,biéu K¢ todn truémg
‘,{,: i/

Lé Viét Luu L& Viét Luu

39



		2026-06-12T11:42:54+0700




