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'YGP BAT BONG SAN DAU KHI
\2(PETROWACO)

Déc lap - Tw do - Hanh phuac

Ha Ngi, ngay  thdng

CHUONG TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
Thoi gian: Ttr 800’ ngay 15 thang 05 ndam 2025.

Dia diém: Hoi trudong ting 5B, Cong ty CP bat dong san Dau khi, Toa nha chung
cu C1 Thanh Céng, P.Thanh Cong, Q.Ba Pinh, TP.Ha Noi.

T Théi gian Noi dung
1 | 8h00°-8h30° | Tiép dén dai biéu va kiém tra tur cach cb déng.
- Chao cd, tuyén bb 1y do va gidi thiéu dai biéu. ‘
2 8h30°-8h40° | - Théng qua bién ban kiém tra tu cach co dong ve€ dy hop.
- Théng qua Poan chd tich chu tri cu¢c hop PHD co dong.
- Gi6i thigu co Thu ky. )
3 8h40°-8h55" | - Thong qua Ban kiém phicu biéu quyet. )
- Théng qua chuong trinh va quy ch€ lam viéc cia DHD c6 dong.
o , | Noi dung 1: Béo cao két qué san xuat kinh doanh ndm 2024 va ké
4 8h55°-9h10 = g g
hoach nam 2025 cia Tong giam doc.
5 OR10°- 9h25° N::n dung 2: Béo céo cia Hoi dong quan tri ndm 2024 va dinh huong
nam 2025.
6 9h25°-9h30° | Noi dung 3: Bdo cdo Ban ki€m soat.
Noi dung 4: Trinh Béo Céo tai chinh ndm 2024 da duoc kiém toén.
7 Oh30°-9h45" | Noi dung 5: Trinh quyét todn thu lao, thu nhdp HDQT, BKS ndm
2024 va thong qua du toan nam 2025.
8 | 9h45°-9h50° | Noi dung 6: Trinh phuong 4n phén phoi lgi nhudn ndm 2024.
NOoi dung 7: Trinh thong qua chi truong thodi von tai Cong ty CP
9 | 9hS50°-9h55° | X&ng dau Dau khi Phi Tho va Coéng ty CP Phét trién nhén luc,
thuong mai va Du lich Viwaseen.
10 | 9h55° — 10h00° | Noi dung 8: Trinh lya chon don vi ki€ém todn BCTC ndm 2025.
11 | 10h00’-10h15" NGHI GIAI LAO
12 | 10m15°-11100° Bcfu‘hé_‘n féng cd dong thao luan va bi€u quyet thong qua cac ndi dung
1 dén noi dung 8.
13 | 11h00°-11h05° | Bo cdo két qua biéu quyét cic ndi dung 1 dén ndi dung 8.
14 | 11h05°-11h25° | Thong qua bién ban va nghi quyét cia Pai hai déng cb dong.
15 11h25° Bé mac cudc hop Pai hoi dong ¢ dong.

BAN TO CHUC DAT HQI PONG
CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

ndam 2025







) PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DAU KHi Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ha Né¢i, ngay thang  nam 2025

Du thao

QUY CHE
HQP DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CUA CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHi

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi ap dung

Quy ché hop duogc sir dung cho viéc t6 chire cude hop Dai hoi déng o dong thuong
nién ndm 2025 clia Cong ty cd phan Bat dong san Dau khi (sau day goi tdt Ia Céng ty).

Piéu 2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cua céc bén tham gia Pai hoi
dong c6 dong, didu kién, thé thiic tién hanh Pai hoi dong ¢ dong.

Pidu 3. C6 dong va cac bén tham gia c6 trach nhiém thue hién theo cic quy dinh tai
Quy ché nay.

CHUONG II
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA HOP PAI HOI PONG CO PONG
Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia cdc cb dong
4.1. Piéu kién tham duw

C6 dong 1a dai dién phap nhén, thé nhan hodc dai dién cb dong, mot nhém c6 doéng
s& hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét cia Cong ty vao ngay chét danh sach cd dong (ngay
09/04/2025) dwgc quyén tham gia Pai hoi dong ¢6 dong thudng nién nim 2025.

4.2. Quyén ciia cac ¢ dong di didu kién khi tham du hop Pai hji dong cb dong

a. Puoc biéu quyét tat ca cac van dé thudc tham quyén ctia Pai hoi dong cd dong theo
quy dinh cta Diéu 1é t6 chirc va hoat dong cua Cong ty.

b. Dugc uy quyén bang van ban cho ngudi dai dién thay mit minh tham du va bidu
quyét tai Pai hoi dong cb dong. Ngudi duge Uy quyén tham du hop khéng duogc uy
quyén lai cho nguoi khac.



Ban t6 chirc s& thong béo cong khai: toan bd ndi dung chuong trinh hop Dai hoi
ddng cb dong. Tat ca cd dong du didu kién dugc tham gia ¥ kién truc tiép hodc
thong qua dai dién uy quyén ctia minh. T4t ca cic y kién tham gia déu dugc thao
luan tai Pai hoi déng co dong.

Tai Dai hoi dong c6 dong, mdi c6 dong, dai dién co déng khi téi tham du cude hop
Dai héi dong c6 dong phai mang theo:

Gidy uy quyén ddi véi trudong hop duoc ty quyén tham du Pai hoi (gidy 1ty quyén
phdi ¢6 cde ngi dung chinh theo mau do Céng ty 6 phan Bat dong san Dau khi ban
hanh);

Cin cudc cong dan/Ho chicu;

(Truong hop cé déng la cd nhdn thi gidy iy quyén phdi duoc ky boi co dong do.

Trieong hop c6 dong la phdp nhan/té chitc thi Gidy 1ty quyén phai dwoc dong dau va ky

béi ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia phdp nhan/té chire do).

Co dong, dai dién c6 dong xuat trinh cac gidy to trén cho Ban kiém tra tu cach c6

dong va duoc nhan mot (01) Thé biéu quyét, mot (01) Phiéu biéu quyét (trén cdc phiéu cé
ghi md s6 di hop, néi dung biéu quyét va s6 liwong cé phan so hitu, chit ky c6 dong/dai

dién co déng va co dau treo cua Cong ty).

€.

Cd dong dén hop mudn c¢6 quyén dang ky, sau d6 c6 quyén tham gia va biéu quyét
ngay tai Pai hoi dong c6 dong, nhung Chu toa khong c6 trach nhiém dung cudc hop
dé cho ho diang ky va hiéu lyc cua cac dot biéu quyét da tién hanh s& khong bi anh
hudng.

4.3. Nghia vu ciia cac c6 dong

a.

Tham gia hoic uy quyén tham gia cudc hop Pai hoi d6ng cb dong theo Diéu 1é t6
chirc va hoat dong cua Cong ty.

Co dong tham du hop khi mubn phat biéu y kién thao ludn phai duoc su déng y cua
Chu toa, phat biéu ngan gon va tip trung vao ding nhiing ndi dung trong tdm can
trao doi, phi hop véi ndi dung chuong trinh di dwoc théng qua. Nhitng van dé da
duoc ngudi trude phat bidu thi khong phét biéu lai dé tranh tring lip. C6 dong tham du
c6 thé ghi cac noi dung vao Phiéu cau hoi rdi chuyén cho Thu ky Pai hoi déng c6 dong.

Céc ¢6 dong hay dai dién 6 dong khi téi tham du cude hop phai hoan thanh céc thi
tuc dang ky tham dy véi Ban 6 chirc.

Nghiém ttc chip hanh néi quy tai cude hop Pai hoi dong cb dong, ton trong két qua
lam viéc cua Dai hoi (1'511g b dong.
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Piéu 5. Quyen va nghia vu ciia Ban kiém tra tu cach co dong



Ban kiém tra tu cich cb déng gdm 04 ngudi do Hoi ddng quén tri quyét dinh thanh

14p. Ban kiém tra tu cach cb déng c6 nhiém vu nhan gidy & cb dong dén hop; Phat céc tai
ligu va Thé bidu quyét, Phiéu biéu quyét; Béo céo truée Pai hoi dong cb dong vé két qua
kiém tra tu céch cb déng du hop Pai héi dong cb dong.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Chii toa, Poan Chi tich

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

b.
o

d.

Chii tich Hoi ddng quan tri (HPQT) 14 chi toa theo Diéu 1é té chirc va hoat dong cua
Cong ty.

Quyét dinh ctia Chu toa v& vén d@ trinh tu, thi tuc hodc céc su kién phét sinh ngoai
chuong trinh ctia Pai hdi ddng cb dong s& mang tinh phén quyét cao.

Chu toa Pai hoi déng ¢ dong c6 thé tri hodn Pai hdi ddng c¢b dong dén mot thoi
diém khac va tai mot dia diém khéc do Chu toa quyét dinh néu nhén thiy ring;

Hanh vi ctia nhitng ngudi ¢6 mat cén tré hodc ¢d kha nang can tré cudc hop;

Sw tri hodin 13 cAn thiét dé cdc cong viée ctia Pai hoi dong ¢ d6ng duogc tiAn hanh mot
cach hop I€.

Poan Chi tich gdbm 3 ngudi dugce Dai hdi dong ¢b dong théng qua, ¢6 nhiém vu:

Diéu hanh c4c hoat dong ctia Pai hoi déng cb dong theo chuong trinh d4 théng qua;
Tién hanh céc cong viéc can thiét @& Pai hoi dong cd dong dién ra 6 trat tu, phan
4nh dugc mong mudn ciia da sb ¢b déng tham dy.

Huéng dan céc cb dong va cude hop Pai hoi dong co dong thao luén.
Trinh dy thdo va nhiing ndi dung can thiét dé Dai hdi dong cb déng biéu quyét.

hd . ~ ; : . Ll }\ f,\ Fal ~ A
Tra 161 nhiing van d€ do Dai hdi dong co dong yéu cau.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Thu ky

a.

b.

Chil toa gi6i thiéu Thu ky (bao gom I nguoi).

Thu ky thuc hién cédc cong viéc trg gilip theo phén cdng cta Poan chi tich, bao
gbm:

Ghi chép diy du, trung thue c4c ndi dung Pai hoi ddng ¢ dong.

HO trg Poan Chi tich cong bd du thio Bién ban va Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb
déng va thong bio ciia Doan Chi tich dén céc cb dong khi dugc yéu cu.

Tiép nhan phiéu cau héi ciia cd déng/dai dién ¢ dong.
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Diéu 8. Quyén va nghia vy ctia Ban kiém phiéu

8.1

Ban kiém phiéu (gém 4 ngwoi) do Chi toa dé cir va dugc Pai hoi ddng cb dong
thong qua. Thanh vién Ban kiém phiéu c6 thé 1a céc cb dong cta Cong ty.

(&%)



8.2. Ban kiém phi€u c6 nhiém vu:

Gi6i thidu néi dung, cach ghi phiéu biéu quyét;

Gidm sat viée biéu quyét cia cée cb dong tai Pai hoi dong cb dong;

Thue hién kiém Thé bidu quyét/Phiéu biéu quyét khi thong qua céc véan dé duge dua

ra Dai hoi ddng cb dong biéu quyét thong qua;

T?léng ]3&'10 két qua cho Chti toa, Thu ky va cong bd két qua biéu quyét trude Pai hoi

dong co dong;

Chiu trach nhiém vé tinh trung thyc va chinh xé4c cua két qua kiém phiéu.
CHUONG 111

TIEN HANH HOP PAI HQOI PONG CO PONG

Pidu9. Didukién tién hanh hop Pai hoi ddéng cb dong

9.1,

9.2

Cudc hop Dai hoi dong cb déng duoc tién hanh khi c6 s cb dong du hop dai dién
trén nam muoi phan tram (50%) tbng sb c¢b phan co quyén biéu quyét theo danh
sach ¢ dong chét ngay 09/04/2025.

Trudng hop cude hop 1an thir nhit khéng du diéu kién tién hanh theo quy dinh thi
thong bdo mo1 hop lan thte hai phai dugc g trong thoi han
30 ngay ké tir ngdy du dinh hop 14n thir nhit. Cudc hop Dai hoi dong cb dong lan
thir hai duoc tién hanh khi c6 sé ¢ dong du hop dai dién tir 33% tng s6 phiéu bicu
quyét trd 1én.

. Truong hop cudc hop triéu tap ldn thir hai khong du diéu kién tién hanh theo quy

dinh thi thong bio mdi hop I4n thir ba phai duge gii trong thoi han 20 ngay ké tir
ngay du dinh hop 14n thir hai. Cudc hop Pai hoi déng c6 dong lan thtt ba duoe tién
hanh khong phu thudc vao téng s phiéu biu quyét ctia cac cb dong du hop.

Pidu 10. Trat ty tai cude hop Dai hoi ddng cb dong

T4t ca cac cb dong dén tham dy hop in méc lich sy.

Cb dong du hop ngdi ding vi tri hodc khu vue do Ban Té chirc quy dinh; Tuan thu
viéc didu hanh ctia Chii toa va Ban T6 chire.

Khéng hut thude 14 trong phong hop.

Khéng néi chuyén riéng, khong st dung dién thoai di dong trong khi cudc hop Dai
hoi ddng cb dong dién ra. Dién thoai di dong phai tat hogc khong dé chudng.

Pidu 11, Cach thite tién hanh hop Pai hoi dong cb dong

11.1. Pai hoi dong cb déng s& 14n lugt thao luan va théng qua cac ndi dung (theo ndi dung

da guri cde co dong)



11.2. Biéu quyét tai Pai hoi dong cb déng

M?&i ¢b déng tham du Pai hoi ddng cb déng dwoc phat 01 thé bidu quyét (mau
trdng) va 01 phiéu biéu quyét (mau vang), trén d6 c6 ghi ma sb cb dong cing sb ¢
phan c6 quyén biéu quyét ma cb déng d6 nim gitt, chit ky cb dong/dai dién cb dong
va ¢6 d4u treo ctia Cong ty. Thé biéu quyét/Phiéu bidu quyét duoc st dung dé biéu
quyét théng qua céc ndi dung trong chuwong trinh hop, cu thé:

Thé biéu quyét: duoc in trén gidy mau tring, dung dé biéu quyét théng qua cdc ndi
dung sau:

Thong qua Poan Chu tich;

Théng qua Ban kiém phiéu;

Théng qua Chuong trinh ciia Pai hoi ddng cb dong;

Théng qua Quy ché t chtic cude hop Pai hoi ddng cb dong;

Khi c6 y kién phét biéu va thong qua y kién phét biéu ctia cic cb dong (néu c¢d);

L

Théng qua ndi dung Bién ban, Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng va théng qua
céc van dé khéc theo yéu ciu ctia Chu toa.

Céc cb dong da dang ky du cudc hop Pai hoi déng ) dong néu tu y ra ngoai va
khong c6 mit khi biéu quyét thong qua cac ndi dung tai Pai hoi ddng ¢ dong thi coi
nhu ddng y v&i cac ndi dung biu quyét théng qua tai Dai hoi ddng cd dong.

Phiéu biéu quyét: duoc in trén gidy mau vang, ding dé biéu quyét thong qua céc
néi dung chinh sau:

v" Théng qua Béo cdo tdng két hoat dong san xuét kinh doanh nim 2024 va ké
hoach sén xuét kinh doanh nim 2025 Ban Téng giam déc;

Théng qua Béo cdo ctia Hoi dong quan tri nim 2024 va dinh huéng nim 2025;
Thong qua Béo céo ctia Ban kiém so4t Cong ty;

Théng qua B4o c4o tai chinh nim 2024 d4 duoc kiém todn;

N RN K %

Théng qua To trinh quyét toan thu lao, thu nhdp HPQT, BKS nim 2024 va
thdng qua dy todn ndm 2025;

"

Théng qua T& trinh phwong 4n phén phéi loi nhuén nam 2024;

v" Théng qua T& trinh chi truong thodi von tai Cong ty CP Xang dau Dau khi Phi
Tho va Céng ty CP Phét trién nhan luc, thuong mai va Du lich Viwaseen;

v" Thong qua lya chon don vi kiém toan Béo céo tai chinh nim 2025;

D6i v6i Phiéu bi€u quyét, mdi van d¢ trén Phiéu biéu quyét c6 3 6 trong thé hién noi

dung Tén thanh, Khéng tén thanh va Khéong c6 y kién. Noi dung biéu quyét khong hop 18

5



1a nd1 dung khong c6 hodc co nhiéu hon mot tinh trang biéu quyét. Khi do, cac ndi dung
biéu quyét con lai van hcp [& va van dugc tinh vao két quéi kiém phiéu. Ph1eu biéu quyet
khong hop 1€ 1a phiéu biéu quyét khong c6 chit ky clia ¢b dong/dal dién cb dong; phiéu bi
ghi sai, gach x06a, stra chifa, bi rach, bi hong; ph1eu khong co diu treo cua Cong ty.

Trong trudng hop phiéu bidu quyét clia cd déng bi ghi sai, gach x6a, stra chita hodc vo
finh bj rach, bj hong, cb déng c6 quyén dé nghi Ban kiém phiéu ddi phiéu khéc.

Pidu 12. Théng qua Quyét dinh ciia cude hop Pai hoi dong c6 dong

Céac Quyét dinh, Nghi Quyét tai Pai hoi dong cd dong dugc thong qua khi cé s6 ¢b
dong s& hitu trén nim muoi phan tram (50%) téng sb ph1eu biéu quyet tan thanh cua tat
ca cod dong du hop.

CHUONG IV
KET THUC PAI HOI

Pidu 13. Bién ban cudc hop Pai hoi dong cb dong

Tat ca cac ndi dung tai cudc hop Pai héi ddng cbd dong phai dugc Thu ky Dai hoi
ghi vao s6 bién ban ctia Cong ty. Bién ban, nghi quyét cudc hop dugce doc va thong qua
trudce khi bé mac cude hop va duogc luu gitr vao sb bién ban ctia Cong ty.

CHUONG V
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 14. Quy ché nay gbm 5 chuong 14 diéu, dugc doc cong khai truge Dai hoi dbng cb
dong va cé hiéu lyc thi hanh ngay sau khi dugc Dai hoi ddng cb dong thuong nién nam
2025 biéu quyét théng qua.

TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhén: CHU TICH
- Nhur trén; .
- Luu VT, HDQT.

Than Thé Son
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oQONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DONG SAN DAU KHI Péc l4p - Tw do - Hanh phic

BAO CAO
KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024 VA
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025

Kinh givi: Pai hoi ddng cb dong thwong nién nim 2025

Thuc hién Diéu 1é t6 chiic & hoat dong ctia Cong ty cb phan Bét dong san Dau
khi (PETROWACO), thay mit Ban didu hanh, Téng gidm déc xin bdo cdo Pai hoi
déng cb dong (PHPCP) két qua san xuét kinh doanh (SXKD) nam 2024 va k& hoach
san xudt kinh doanh nim 2025 nhu sau:

PHAN I
KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

Nam 2024 12 m6t nam tiép tuc c6 nhidu khé khan, thach thire dbi véi Cong ty,
bén canh nhiing yéu tb ndi tai, nhiéu han ché chua duoc khic phuc thi cdng tac hoat
dong SXKD ctia Cong ty ciing chiu 4nh hudng rit Ién tir nhitng nguyén nhan khach
quan chinh: viéc giai quyét, thio g& vudng méc ciia cdp c6 thim quyén trong qué trinh
trién khai thyc hién cong viée tai cac du 4n chua dap tng dugce tién do; cac dbi tac hop
tc dau tu v6i Cong ty thi gip nhidu khé khan trong viée bd tri ngudn tai chinh...
Trong bbi canh d6, véi s nd lre ciia Ban didu hanh ching toan thé CBNV Céng ty da
kip thoi c6 nhiing giai phap phil hop, tip trung moi ngudn Iuc dé trién khai nhiém vu
SXKD, két qua chung vé& cong tdc SXKD nim 2024 cu thé nhu sau:

L. Téng hop céc chi tiéu thye hién nhiém vu SXKD nam 2024

Ha N¢i, ngay thang ndm 2025

Ty 18
hoan
) S Ké Thue | thanh
STT NOI DUNG Gk hoach hién | so véi
2024 2024 ké
hoach
(%)
] 2 3 4 5 6
I | Chi tiéu dau tw phat trién triéu ddng | 14.000 74,6 1
1 Piu j:u céc du 4n phét trién va xdy dung riéu ddng | 13.000 746 |
co ban




1.1 | Du 4n Tan Thanh tridu ddng | 3.000 0
1.2 | Du 4n 59 - 63 Huynh Thiic Khéng triéu ddng | 10.000 | 74,6 1
2 | Cong tc phat trién dur 4n triéu déng 1.000 0
IT | Chi tiéu téng doanh thu, thu nhap khac | triéuddng | 52.456 | 19.569 37
1 | Doanh thu tir cdc cong trinh, du an triéu dong | 51.856 | 11.103 21
1.1 | Du4n 97 - 99 Lang Ha trieu ddng | 51.256 | 10.488 | 20
Doanh thu kinh doanh bét dong san tridu ddng | 43.369 195
-
Doanh thu cung cép dich vu tridu dong | 7.887 | 10293 | 131
1.2 | Du 4n T4n Thanh triéu dong | 600 615 103
2 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh triéu déng 600 8.466 | 1.411
I | Gi4 v6n hang bin triéu ddng | 37.153 | 10.486 | 28
1 | Gid v6n hang ban Dy 4n 97 - 99 Lang Ha | triéu dbng | 36.675 | 10.078 27
1.1 | Gi4 vén kinh doanh bét dong san triéu ddng | 30.380 6
1.2 | Gia vén cung cép dich vu trieu ddng | 6.295 | 10.072 | 160
2 | Gia vén Dy 4n Tan Thanh triéu dong | 478 408 85
IV | Chi tiéu chi phi triéu dong | 5.322 | 11.191 | 210
1 | Chi phi quan ly doanh nghiép tridu ddng | 5.322 11.282 | 212
2 | Chi phi tai chinh triéu dong 0 -91
V | Chi tiéu lgi nhuén thuin triéu ddng | 9.980 | -2.108
| | Loi nhuén thun tir hoat dong kinh doanh | triéu dong | 9.980 | -2.108




VI | Lgi nhuén khic triéu ddng 0 -6
1 | Thu nhép khac triéu ddng 0 0
2 | Chi phi khéc triéu ddng 0 6
VII | Téng lgi nhuin trwée thué trigu dong | 9.980 | -2.114
VIII | Thué TNDN triéu ddng | 1.996 0
IX | Loinhuin sau thué triéudong | 7.984 | -2.114
Loi nhudn phéan phdi cho bén lién danh )
1 | (45% lgi nhudn duoc phén chia tir Du 4n triéu dong 5.429 334 6
97 - 99 Lang Ha)
2 | Loi nhuén sau thué ctia Petrowaco triéu déng 2.555 -2.448
X | Cb tike % 0 0
XI | Céc khodn phai ngp ngin sach tridu ddng | 3.500 123 -

IL. Két qua thie hién theo céc linh vue, cong tac SXKD

1. Linh vue trién khai cdc dy 4n dau tw

Moét sb ndi dung chinh trong tdm tai céc du én

1.1 Dy 4n dAu tur x4y dung lai Khu tép thé cii 97-99 Lang Ha, Péng Pa, Ha Noi

- T6 chitc thanh c6ng Hbi nghi nha chung cu 1in diu va bdu Ban quén tri theo
quy dinh; hoan thanh ban giao hang muc “Phong sinh hoat cong ddng, toan bd hd so
phép ly, dién tich chung cta Toa nha” cho Ban quan tri theo quy dinh.

- Trién khai cong tac:

+ Cép gidy chiing nhén quyén s& hiru nha & quyén st dung dét (sb do) déi véi
céc hd dén tai dinh cu;

+ Trién khai quyét todn céc géi thdu cia du 4n;

+ 86 tién tién kinh phi bao trl 2% ctia cdc ho dén tai dinh cw con phai thu Ia
2,1 ty dbng; tién thué dét hang ndm phan bd cho cac chii s& hitu tai dy 4n con phai thu
khoang 2,8 ty dong;

- Céng tac quan ly sau dau tu:

+ Chi dao, gidm sat va phdi hop vé6i don vi quan Iy van hanh Toa nha thuc
hién cong tdc quan Iy van hanh sau ddu tu ddm bao hiéu qua, an toan.



+ Thuc hién bao tri, bdo hanh (cac hé thédng PCCC va tang ap hut khoi, may
phét dién, thang may, cp phép méi trudng...) theo quy dinh.

- Cong tac ban giao dién tich 629 m? cho thanh phé: trong nim 2024, Cong ty
d3 va vin thudng xuyén bam sat, gap go, don dbc, giai trinh, trao doi tr cAp chuyén
vién dén lanh dao; tuy nhién viée giai quyét thdo go cla cAp c6 tham quyén rat cham.
Ngay 02/04/2024, Lién nganh do S¢ Xay dung chu tri da hop va théng nhét ndi dung
dé S¢ Xay dung bso cdo UBND Thanh phd Ha Noi; ngay 10/03/2025 S¢ Xay dung
thay mit lién nganh c6 van ban sb 1795/SXD-QLN béo cdo UBND Thanh phd Ha Noi
chép thuan chi truong dé Cong ty Petrowaco ban giao lai dién tich van phong tai tAng
7 Toa nha 97-99 Lang Ha cho Thanh phé quéan 1y theo quy dinh. Hién nay, UBND
Thanh phé Ha Noi vin chua c6 quyét dinh chinh thirc vé ndi dung nay.

1.2 Dy 4n dAu tu xay dung lai Khu tap thé cii 59-63 Huynh Thiic Khang

- Hoan thanh cong tac xin y kién céc Chu s& hiru vé Quy hoach tdng mat bang
va phuong 4n kién tric diéu chinh (s6 phiéu ddng y 49/60 dat ty 1¢ 81,7%) va béo cdo
cp c6 thdm quyén theo qui dinh.

- Lam viéc véi cdc bd phén chuyén mén, S¢ Xay dung vé viée chép thuan diéu
chinh va gia han thoi gian thuc hién Du 4n bdo cdo UBND Thanh phd: Ngay
19/02/2025, UBND Thanh phé Ha Noi da c6 Thong béo sé 02/TB-VP trong d6 c6 noi
dung ddng y vé chu truong cho Cong ty cd phan Bit dong san Dau khi tiép tuc trién
khai thuc hién du an dau tu xay dung cai tao lai chung cu cii 59-63 Huynh Thic
Khéng trén co s& phap ly du an dau tu di dugc phé duyét,

1.3 Du an Khu nha ¢ DAu khi, huyén T4n Thanh, tinh Ba Ria - Ving Tau

- Cong ty da lam viéc vdi Tong Cong ty PVFCCo:

+ Hoan thanh viéc Téng Céng ty PVFCCo chuyén tra cho Petrowaco tién thué
dAt, thué dit phi ndng nghiép ma PVFCCo c6 trdch nhiém phi ndp, voi tdng sb tién 12
1,04 ty dong.

+ Nghién ctru dénh gié tinh phép ly va xdy dung phuong an giai quyét dbi véi
viéc ban giao 16 dit TDTT, Tram Y té cho Téng Cong ty PVFCCo tai Bién ban thoa
thuan s6 01/BB-PPHC ngay 28/03/2008 dam bao ding qui dinh phdp luat va hai hoa
loi ich cta cac beén.

- Hoan thanh hd so giri va lam viéc v6i cac bd phan chuyén mén S& Xay dung
tinh Ba Ria - Viing Tau veé viéc ban giao hé théng ha tang k¥ thuat cho dia phuong
quan ly, hién nay ho so van dang trong qué trinh xem xét xt ly.

- Lam viéc va c6 vin ban gui Cuc Thué Phu M§ v trach nhiém ctia Cuc Thué
Phi M§ trong viéc xéc dinh va thong béo tién thué dat hang ndm theo quy dinh.

- Thi trudmg cho thué/khai thac kinh doanh déi véi vdn phong, nha hang,
thuong mai tai dia ban Thi xa Phu My nam 2024 ciing trdm lang, it giao dich. Do d6
cling anh hudng dén hiéu qua kinh té khi dau tu, kinh doanh 16 dét van phong, nha
hang, thuong mai; vi vy ndi dung nay chua thyce hién duoc theo ké hoach.



1.4 Dy 4n x4y dung méi chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng, Ha Noi

- Lam viéc v6i lién danh dau tu:

+ Ghi nhan loi nhun cta du 4n tam tinh t&i thoi diém hién tai 1a: 22,41 ty
dong va tam phan bd loi nhuan cho cdc bén theo ty 1& vbn gbp, trong d6 Cong ty
Petrowaco 13 7,47 ty dong.

+ Thu hdi toan bd phan vén gbép clia Petrowaco 1: 10,6 ty ddng.

+ Hoén thanh viéc phéan chia cho Petrowaco loi nhuén sau déu tu tam tinh dén
hét ngay 31/12/2023 theo ty 18 g6p vén 1a: 0,5 ty dong.

- Thanh todn tién tam cu ctia Dy 4n: ndi dung ndy da kéo dai nhiéu nim va
hién cdc S¢ nganh van chua c6 quyét dinh cubi cung, mdc du trong ndm 2024 lién
danh dAu tu vin thudng xuyén bam sat UBND Thanh phd, S& Xay dung Ha Noi

- Cong tac quan Iy sau dau tu: phbi hop cing lién danh dau tu trién khai cong
tac khai théc kinh doanh sau dau tu tai dy 4n dam bao hiéu qua.

2. Vé linh vye tai chinh

2.1 Cong tac thu hdi cong ng khong dat duoc theo ké hoach, khéng thu héi
thém dugc cdng ng. Mic di Cong ty van thudong xuyén don déc, cé nhiéu vin ban,
nhiéu cude hop truc tiép dé thu hdi cong no.

- Cong ng d6i véi Cong ty ¢ phin D6 thi sinh thai Diu khi Hoa Binh (Dy 4n
Khu nha & Dau khi Hoa Binh, tinh Hoa Binh)

+ 86 tién cong ng con phai thu hdi cia Céng ty cb phin D6 thi sinh thdi Dau
khi Hoa Binh 14 8,6 ty dong (trong d6 c6 2,1 ty ddng tién 1ai phat chim tra tam tinh
ctia khoan tién loi thé dy 4n).

+ Du 4n do Céng ty c¢b phan D6 thi sinh thai Dau khi Hoa Binh lam chu ddu tu
chua du diéu kién d@é ky hop dong mua ban, chuyén nhuong nén chua c6 doanh thu vi
véy chua thuc hi¢n dwgc viéc thanh toan khoan cong ng cho Cong ty Petrowaco.

- Cong no tai Coéng ty CP Thd Tang Vinh Phiic (Du 4n du tir x4y dung Cho
Giang, thi trdn Thd Tang, huyén Vinh Tudng, tinh Vinh Phic)

+ 86 tién cong ng con phai thu hdi tinh dén 31/12/2024 1a 15,6 ty déng (bao
gdm tién gbc, tién chi phi von va tién 13 phat chdm thanh toén).

+ Cong ty CP Thé Tang Vinh Phic da khong thuc hién ding n6i dung Bién
ban thanh Iy Hop ddng Hop tic ddu tu da ky ngdy 23/03/2023 va céc cam két. Cong ty
da kién nghij dé xudt va HPQT Cong ty théng nhét tién hanh khéi kién nhdm dam bao
quyén va loi ich hop phép cia Cong ty theo quy dinh cta Phép luét.

2.2 Céng tac quan ly tai chinh

- Cdng tac hach toan ké toan duoc thuc hién theo ding quy dinh, viéc 14p va
kiém todn céc bdo cdo tai chinh dam bao ding tién do, dam bao viéc cong bd théng tin
theo yéu cau ctia Uy ban Chiing kho4n Nha nude va S& giao dich Chung khoan Ha N,



- Cong tac nghiém thu thanh toén, quyét toan, thu hoi vbn van dugc quan tim
thuc hién, tuy nhién viéc quyét todn tai Dy 4n xdy dung méi chung cu nguy hiém C1
Thanh Coéng, Du an dau tu x4y dung lai Khu tap thé ci 97-99 Lang Ha cham va khong
dat theo ké hoach.

3. Cong tac td chirc nhan sw, ché d6 chinh sach véi ngwdi lao dong

- Trong nam 2024, Cong ty tiép tuc sép xép lai to chirc nhén sy, cac Phong,
Chi nhanh nhim néng cao ning luc cuia CBNV va dap tng yéu cau thuc té clia cong
viéc. Thuc hién tiét giam chi phi quan 1y, chi phi thuong xuyén dén muc t6i thieu.

- Thue hién tét cic ché dd, chinh sich dbi véi ngudi lao dong vé luong,
BHXH va cac ché do phuc loi khac theo quy dinh. Cong ty khong xay ra tinh trang ng
lwong, ng bao hiém.

IIL. Panh gia vé két qua thye hién nhiém vy SXKD nim 2024

- Nam 2024, cong tac SXKD dat loi nhuan sau thué tinh dén ngay 31/12/2024
1a 3.227 triéu ddng/2.555 triéu ddng theo ké hoach. Tuy nhién, trong sudt ndm 2024 va
dén hién nay Céng ty CP Thd Tang Vinh Phic dd khéng tra ng theo ding Bién ban
thanh Iy Hop ddng Hop tac ddu tu da ky ngay 23/03/2023 va cac cam két, do vay theo
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 6 Thong tu 48/2019/TT-BTC ngay 08!08/2019 phm trich
lap du phono v6i s tién 5 852 triéu ddng (trich lap du phong 50% s6 no goc, chua
bao gom sé tién chi phi von va ldi phat chdm thanh todn). Vi vdy, chi tiéu loi nhuén
sau thué nam 2024 13 2.448 triéu ddng, khong dat theo ké hoach.

- Ngoai chi tiéu lgi nhuén thi mot s chi tiéu quan trong nhu doanh thu, dAu tu
phat trién khong dat theo ké hoach nam:

+ Chi tiéu doanh thu khong dat véi 1y do chinh la do viéc hoan tra 629,37 m2
san vin phong thudc s& hiru Nha nude chwa duge giai quyét; do vy khong ghi nhan
dugc doanh thu dbi véi dién tich san thuong mai dich vu tai ting 1 Toa nha 97-99
Lang Ha.

+ Chi tiéu dAu tu phét trién khong dat 1a do vudng méc phép 1y tai Du 4n Khu
nha & DAu khi huyén Tan Thanh, Dy én ddu tu x4y dung lai Khu tap thé ci 59-63
Huynh Thic Khang; Su giéi quyét cham tré cta cdc co quan cd thAm quyén dén dén
khéng trién khai dugc cong tac dAu tu tai hai du 4n.

- Mot sb chi tiéu quan trong ctia ké hoach nam 2024 khong dat dugce véi nguyén
nhén chinh, chi yéu la do: vuéng méc phap Iy, phu thude ¥ kién ctia Co quén quan 1y
Nha nuée, cong tic gidi quyét ciia cidc Co quan quan ly Nha nudc rat cham, chua
quyét liét va chua thyuc sy thdo g& cdc vudng méc cho Cong ty cho du Cong ty van
thudng xuyén bam sat, tp trung thao g, tiép cén truc tiép, thudong xuyén céc cn bo,
chuyén vién, lanh dao cic So nganh cac Cong ty c6 cdng ng voi Petrowaco hién tai
gap kho khan trong qua trinh trién khai céc du 4n do ho 1a chi dau tu, khong b6 tri
dugc ngudn tai chinh dé thanh toan cong ng nhu da cam két.



PHAN II
XAY DUNG KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025

Can cit trén co s cong tac trién khai cdc du 4n trong ndm 2024, tinh hinh kinh
t€ x4 hoi, cic chinh sich méi ctia Chinh phu (sat nhép tinh gon b méy chinh quyén
cac clp, cdc Luat va quy dinh méi), Cong ty du kién dinh huéng nam 2025 s& tap
trung vao cdc noi dung trong tdm sau day:

- Tép trung cao d6 cho viéc thu hdi cdc ngudn tién phai thu cho Coéng ty dé
dam bao ngudn vdn, dong tién phuc vu cong tdc SXKD va trién khai cdc dy 4n cua
Cong ty (cong tac thu hdi cong ng, cong tac quyét todn tai cdc dy 4n da hoan thanh).

- Tiép tuc trién khai hai dy 4n, Dy 4n dau tu x4y dung lai Khu tap thé cfi 59 -
63 Huynh Thiic Khang va Dy 4n Khu nha & Dau khi huyén T4n Thanh, trong d6 tip
trung d4y nhanh thdo g& phép Iy (gia han thuc hién Dy 4n dau tu xay dung lai Khu tap
thé cfi 59-63 Huynh Thuc Khang, trién khai cong tic GPMB; thil tuc hd so ban giao hé
théng HTKT tai Dy 4n Khu nha & DAu khi huyén T4n Thanh);

- Giai quyét cac ton tai, vuéng méc tai cdc du 4n dd hoan thanh (Dy 4n déu tu
xy dyng lai Khu tép thé cfi 97-99 Lang Ha, Dy 4n C1 Thanh Cong)

- Ting cudng cbng tic quan ly sau dau tu, ddy manh cong téc ban hang dbi véi
c4c san pham con lai tai cac duy 4n.

I. Céc chi tiéu ké hoach nim 2025

NOIDUNG P | e | <
l 2 3 4 5

I | Chi tiéu ddu tw phat trién triéu ddng 74,6 9.500

! ng%:l tir céc dur 4n phét trién va xay dung co tride dlig 74.6 9.500

1.1 | Dy 4n Tén Thanh tridu ddng 0 6.500

1.2 | Du an 59 - 63 Huynh Thic Khang triéu dong 74.6 3.000

2 | Cong tac phét trién dy 4n triéu dong 0 0

II | Chi tiéu tbng doanh thu, thu nhip khac | triéu ddng 19.569 27.358

1 | Doanh thu tir cdc c¢éng trinh, du 4n triéu d’c"ing 11.103 26.858

1.1 | Dy 4n 97 - 99 Lang Ha triéu dong 10.488 26.158




Doanh thu kinh doanh bat dong san tridu dong 195 17.084
Doanh thu cung cip dich vu triéu dong 10.293 9.074
12 | Du 4n Té4n Thanh triéu déng 615 200
13 | Du 4n C1 Thanh Céng tri¢u dong 0 500
2 | Doanh thu tir hoat dgng tai chinh tridu dong 8.466 500
I | Gi4 vén hang ban triéu ddng 10.486 13.905
| | Gia vén hang ban Dy 4n 97 - 99 Lang Ha | triéu dong 10.078 13.905
1.1 | Gi4 vén kinh doanh bt déng san triéu dong 6 5.207
1.2 | Gi4 vén cung cap dich vu triéu dong 10.072 8.698
2 | Gia vén Du 4n Tén Thanh triéu dong 408 0
3 | Gia vén Du 4n C1 Thanh Cong triéu dong 0 0
IV | Chi tiéu chi phi triéu dong 11.191 5.170
1 | Chi phi quan Iy doanh nghiép triéu dong 11.282 5.170
2 | Chi phi tai chinh tridu dong 91 0
V | Chi tiéu lgi nhuén thuin triéu dong -2.108 8.284
1 | Loi nhuan thudn tir hoat déng kinh doanh | triéu déng -2.108 8.284
VI | Lg¢i nhuin khac tridu dong -6 0
1 | Thu nhap khéc tridu dong 0 0
2 | Chi phi khac tridu ddng 6 0
VII | Téng loi nhuin trudc thué tridu dong 2114 8.284




VIII | Thué TNDN triéu dong 0 1.657

IX | L¢inhuin sau thué triéu dong -2.114 6.627

Loi nhuin phan phéi cho bén lién danh
1 | (45% loi nhuan duoc phéan chiatir Dy dn | triéu ddng 334 4.591
97 - 99 Lang Ha)

2 | Loi nhuén sau thué cta Petrowaco triéu déng -2.448 2.036
X | Cé tite % 0 0
XI | Céc khoan phai ndp ngén sich triéu dong 123 2.500

II. Céc gidi phap thwe hién

1. Linh vie trién khai cdc di 4n dau tw

Mot sb noi dung chinh, trong tdm tai cdc Dy an

1.1 Dy 4n x4y dung lai Khu tap thé cii 59 - 63 Huynh Thiic Khang

- Lam viéc véi cdc S& Nganh va UBND thanh phé Ha Noi:

+ Hoan thién vin ban phdp 1y sau khi dugc UBND Théanh phd ddng y chu
truong cho tiép tuc thue hién dy 4n tai Thong bao s6 02/TB-VP ngay 19/02/2025.

+ Chdp thuan diéu chinh Quy hoach téng mit bing va phuong 4n kién truc.

+ Tiép tuc trién khai cong tic GPMB

1.2 Du 4n Khu nha & Dau khi, huyén Téan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau

- Lam viéc v6i Sé Xay dung, UBND tinh Ba Ria -Viing Tau va céac don vi lién
quan dé thuc hién cong tac ban giao hé théng ha ting k¥ thuét theo quy dinh.

- Tim kiém, nghién ctru phuong 4n khai thac kinh doanh 16 dat TTTM, vén
phong tai du an.

- Lam viée v6i Téng Cong ty PVFCCo vé phuong an giai quyét d6i voi L6
dat: TDTT, tram Y té d4 ban giao cho Téng Céng ty PVFCCo dam béo dung quy dinh
cua Phép luat va hai hoa lgi ich ctia cac bén.

2. Chi tiéu doanh thu, lgi nhuin nim 2025

Doanh thu nam 2025 chi yéu ldy tir Du 4n ddu tu xdy dung lai Khu tép thé cii
97 - 99 Lang Ha va mot phén cong tdc quan ly sau dAu tr tai cac du 4n d3 hoan thanh,
v6i chi tiéu loi nhuin sau thué khoang 2.036 triéu déng.

- Tap trung cao do, thudng xuyén bam sat, phéi hop chit ché véi cic co quan
chirc nang va UBND Tp Ha N¢i dé giai quyét dut diém viéc ban giao 629,37m2 san
vin phong cho Nha Nude dé c6 co s& ban giao san TMDV tai ting 1 cho khéch hang,
thu hdi n gudn tién va ghi nhin doanh thu, 1¢i nhuén.




- Chi dao sat sao va giao nhiém vu gén véi trach nhiém cho lanh dao va cén bo
thuc hién dé hoan thanh cong tac quyét toan von dAu tu va tién hanh phéan chia loi
nhuén tai Dy 4n dau tu x4y dung lai Khu tap thé cii 97 - 99 Lang Ha.

3. Cong tac quéan Iy sau dau tw

- Hoan thanh céng tic ban giao cho Ban quén tri Toa nha 97 - 99 Lang Ha
quan 1y van hanh theo qui dinh; Cong tac cép gidy chimg nhan quyén so hitu nha &
quyén str dung dit (s6 dd) cho cac ho dén ti dinh cu va van phong, thuong mai tai Dy
4n dAu tu x4y dung lai Khu tép thé cii 97 - 99 Lang Ha va Dy 4n xdy dung méi chung
cu nguy hiém C1 Thanh Cong.

- T4 chirc quan 1y, x4y dung phuong 4n kinh doanh, khai théc sau dau tu déi
vé6i céc san pham tai cac dy 4n da hoan thanh, két thiic dau tu nham dat hiéu qua doanh
thu cao nhit: D 4n 97 - 99 Lang Ha (Trdng giit xe 6 t6 tai tang ham B2-B3, Thuong
mai dich vu tai tang hdm B1); Du 4n C1 Thanh Cong (kinh doanh khai thdc phan dién
tich chung ctia cdc Bén lién danh, ting ham tréng giit xe 6 16 va cdc sdn phdm con lai);
Dy 4n Tan Thanh (Khai théc cho thué/hop tée dau tw déi véi Lé dat TTTM - Véin phong).

4. Cong tac thu hoi cong ng

Day dugc xdc dinh 12 mdt trong nhirng ndi dung trong tdm cua ndam 2025
nhim thu hdi ngudn tién, phuc vu céng téc SXKD ciia Cong ty.

- D6i v6i cong no tai Cong ty cb phan D6 thi sinh théi Dau khi Hoa Binh: giao
trach nhiém cu thé cho lanh dao don vi va cén b phu trach thuong xuyén ndm bét
thong tin, cAp nhat tinh hinh hoat dong, kinh doanh tai du an cua déi tac dé kip thoi cé
bién phap xi 1y, thu hdi ng ngay khi du diéu kién.

- Péi v6i cong ng cua Cong ty CP Thd Tang Vinh Phuc: trién khai cong téc
khéi kién ra Toa 4n dan su dé dam bao quyén va lgi ich hgp phép cua Cong ty theo
quy dinh.

5. V& linh vue tai chinh

5.1 Cong tac dau tu

- Nghi quyét PHDCD thudng nién nim 2024 da chip thuén chu truong thodi
von tai Cong ty CP Phat trién nhén lyc, thuong mai va du lich Viwaseen
(Viwaseen. TMC) va Coéng ty CP Xiéng dau Dau khi Phu Tho. Tuy nhién, trong ndm
2024 Céng ty van chua thuc hién dugc codng téc thodi vén do gié tri ¢b phiéu tai céc
don vi d6 thép va 1a cac don vi dugc it nha du tu quan tam.

- Nam 2025, Cong ty CP Bt dong san Du khi kién nghi DHDCD tiép tuc
chép thuan chu truong thoai von va giao Hoi ddng quan tri Cong ty quyét dinh phuong
4n thoai von tai hai Cong ty trén (Céng ty CP Phat trién nhan lyc, thuong mai va du
lich Viwaseen (Viwaseen. TMC) va Coéng ty CP Xéang dau Dau khi Phu Tho trén co s&
tuan thu dung cac quy dinh ctia phap luat hién hanh

5.2. Quan ly tai chinh

- Cong ty tiép tuc chi dong dé ra céc giai phap tich cuc ddm bao cung cé‘ip du,
kip thoi nhu ciu vén, st dung vn hiéu qua phuc vu cong tdc SXKD ciia Cong ty.

- Tiép tuc thuc hién céc giai phap thuc hanh tiét kiém, chéng lang phi; tiét
giam chi phi quén 1y, chi phi thuong xuyén dam bao pht hgp véi tinh hinh thyue té, ké hoach
SXKD cua Cong ty.
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6. Céng téc chi tra cb tirc

Déi v6i viée chi tra ¢b tirc con lai cia ndm 2019, ndm 2020: Cong ty kién nghi
DHDCD thudng nién ndm 2025 tiép tuc thuc hién theo Nghi quyét s6 32/2024/NQ-
DHDCP ngay 08/05/2024 ctia DHPCD thudng nién nam 2024, chp thuan chi truong
iy quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty chi tra cb tirc con lai ciia nim 2019 va cb tic
ctia nam 2020 khi dam bao ngudn tai chinh va du diéu kién chi tra theo quy dinh.

7. Cong tac td chirc nhan sy

- Tiép tuc sdp xép hop ly, hiéu qua ngudn nhén lyc theo huéng tinh gon dam
bao phit hop va dép ing véi yéu ciu cong viée, ké hoach SXKD niam 2025 cia Cong ty.

- Thuc hién phuong 4n tra luong, thuéng, gin lién v6i ning suat, chit luong
va hiéu qua cong viéc; danh gia két qua hoan thanh cong viéc hang théng, hing quy;
giao nhiém vy gin vé6i trach nhiém va két qua thuc hién tir lanh dao dén céc cén bd
chii chbt va CBNV trong toan Céong ty.

- Pam bao céc quyén loi vé bao hiém, ché @6 phic loi khac tdt nhit cho ngudi
lao dong.

Trén day 12 két qua hoat dong SXKD nim 2024 va ké hoach SXKD nim 2025,
Céng ty kinh trinh PHPCD thuong nién ndm 2025 xem xét, thong qua.

TONG GIAM POC

Nguyén Thai Hoang
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc ldp - Ty do - Hanh phiic

Ha N¢gi, ngay thang nam 2025

BAO CAO
Hoat dgng ciia Hoi dong quén tri nim 2024
va dinh hwdéng nam 2025

Kinh gii: Dai hoi ddng c6 dong thuwong nién nim 2025

Nén kinh té toan ciu nam 2024 da c6 nhitng chuyén bién tich cuc va dan l4y lai
da phuc héi. Tuy vay, tdc do ting truéng van con chdm do chju anh huéng cing thing
dia chinh tri kéo dai. Trong béi canh d6, du phai déi dién véi rit nhiéu thach thirc, bién
dong nhung vdi su diéu hanh chinh sach linh hoat va quyét liét ctia Chinh phu, Viét
Nam van hoan thanh muc tiéu ting truéng do Qubc hoi dit ra va tiép tuc 1a diém sang
vé kinh té trong khu vue va trén thé gidi. Trong nim 2024, GDP ctia nuéc ta uée tinh
tang 7,09% so v61 ndm trude.

Tuy nhién, nim 2024 do nhiéu nguyén nhén khach quan va chi quan, hoat dong
clia cdc co quan quan ly trong hoat déng dau tu rat i tré mic di Chinh phu kéu goi cai
cach, diéu chinh nhung hiéu qué chua cao. Viée giai quyét cac khiu con trién khai rat
chém, khong hiéu qua, 1ong vong lam doanh nghiép tén rt nhidu cong strc va thoi gian.

La Cong ty hoat dong chinh trong linh vuc dau tu phat trién vi vdy nhitng
nguyén nhn trén ciing d3 tic déng, anh hudng 16n téi hoat dong san xuét kinh doanh
(SXKD) ctia Céng ty. Trudc tinh hinh d6, Hoi ddng quén tri (HPQT) da ludn kip thoi
nim bat dién bién thi trudng, tap trung chi dao, trién khai thuc hién ddy du cac noi
dung Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb dong (PHPCP) nhim dam béo tinh an toan, bén
vitng, hiéu qua trong hoat dong SXKD ctia Cong ty; tuy nhién do nhiéu nguyén nhén
khéch quan, chi quan Céng ty di khong hoan thianh duge hét cic chi tiéu da dit ra
trong nam 2024.

Thay mit HPQT Céng ty, t6i xin tran trong bdo cdo truée Dai hoi dong cb
dong vé két qua hoat déng cia HDQT niim 2024 va xdy dung trong tdm ké hoach hoat
dong ndm 2025.



Phén thit nhat

HOAT PONG CUA HPQT NAM 2024
L. V& co ciu td chire cia Hoi ddng quin tri:

DHDCD thuong nién nam 2021 da bau 05 thanh vién HDQT nhiém ky 2021 —
2026. Nhan su hién nay ctia HDQT Céng ty gém c6 05 thanh vién:

TT Ho tén Chirc vu
1 | Ong Than Thé Son Chu tich HDQT
2 | Ong Lé Minh Pirc Thanh vién HDQT
3 | Ba Tran Thi Phuong Hoa Thanh vién HDQT
4 | Ong Pham Pirc Hanh Thanh vién HDQT
5 | Ong Poan Vii Tién Thanh vién HDQT

II. Hoat dong cia Hoi ddng quan tri nim 2024

- HPQT da thuc hién viéc phan cbéng nhiém vu téi ting thanh vién Hoi dong
quan tri ddm bao phét huy nang luc, kinh nghiém cla timg cé4 nhén. Trong qua trinh
thuc hién nhiém vu cac thanh vién HDQT Iudn thé hién vai trd ca nhan, tinh than trach
nhiém voéi cac nhiém vy dugc phin cong nhim thuc hién tét nhiém vu va quy én han
ctia thanh vién HPQT, nham kip thoi dua ra cac chu truong, nghi quyét cho hoat dong
quan ly, gidm sat va chi dao Ban diéu hanh Céng ty.

- Viéc triéu tdp cac cudc hop truc tiép va céc cude hop théng qua lay phiéu y kién
bang vin ban dugc thuc hién theo dung cac quy dinh cua phap luat, Diéu 1& va Quy ché
hoat dong ctia HDQT, tai liéu dugc gui dAy di, dang thoi han dén céc thanh vién HDQT.

- HPQT hoat déng da nghiém tac chép hanh Ngh1 quvet cia BPHDCD trong viéc
quan ly, gidm sat va chi dao bing cac Nghi quyét/Quyét dinh tuén thu ding theo Piéu
1é t chic, céc quy ché, quy dinh ctia Cong ty va céc quy dinh phap luat hién hanh.
HDQT hoat dong trén co s ludn ton trong nguyén téc lam viéc tap thé.

- Trong ndm 2024, HDQT da tién hanh hop 13 phién, trong dé c6 04 phlén hop
tryc tiép va 09 phién lay phiéu xin y klen céc thanh vién HPQT bang vin ban dé kip
thoi giai quyét cac van d& thude thdm quyén nhim dam bao céc hoat dong cua Cong ty
dat hiéu qua va ding tién d6 (@inh kém Phu luc 01 cdc Nghi quyét, Quyét dinh ciia
HBQT ban hanh trong nam 2024).

- HPQT da thuc hién tét vai trd clia minh théng qua viée hd trg tich cuc cho cong
tac diéu hanh ctia Ban Tong g1am dbc, c6 nhitng chi dao, gidm sét chit che hoat dong
ctia Ban giam ddc trong viéc t§ chirc, trién khai, thuc hién céc Nghi quyet Quyét dinh
cua HPQT va BPHDCD.

- Céc thanh vién HBQT thue hién cdc nhiém vu cia minh mot cach cén trong,
trung thue, vi loi ich cao nhit ctia ¢ dong va Cong ty. Ludn chiu trach nhiém cd nhén
vé& phén viéc cia minh va cing chiu trich nhiém truéc DPHDCD. Céc Nghi quyét,



Quyét dinh ctia HPQT ban hanh déu dya trén sy thdng nhit 100% hoic da s6 céc y
ki€n cua céc thanh vién.

- Théng qua béo céo tai chinh ndm 2023 d& dugc kiém toan, t& chirc thanh cong
DHDCD thudng nién ndm 2024 theo quy dinh ctia phép luét.

- Chi dao cbng tac ra soat No phai thu tai cdc du 4n dau tu (du 4n Hoa Binh, du
an cho Giang), cong tac khai thic quan Iy sau déu tu clia cic du 4n hoan thanh (dv 4n
97 — 99 Léng Ha, dy 4n C1 Thanh Céng), cong tic tim kiém céc du 4n méi phit hop
v6i tinh hinh tai chinh, ngudn vén ctia Cong ty ... :

- Ra soét, hity bo céc quy ché, quy dinh khéng phii hop vé6i phap luat hién hanh
nhiam phuc vu t&t hon cho hoat dong gidm sét, chi dao Ban diéu hanh Céng ty.

IIL. Cong tic gidm sat, danh gia hoat dong ciia Ban diéu hanh
1. Gidm s4t hoat dong ciia Ban diéu hanh
Nzm 2024, HPQT thuc hién cong tic gidm st Ban diéu hanh thong qua viéc:

- Giadm sét viéc thye hién Diéu 16 Céng ty; Nghi quyét cia PHPCD thudng nién
nam 2024 va cac Nghi quyét/Quyét dinh cia HPQT ban hanh; cic quy ché, quy dinh
cua Cong ty do HPQT ban hanh;

- Theo d&i, dén dbc viéc thyre hién va tién d6 hoan thanh céc chi tiéu SXKD ma
Ban diéu hanh Cong ty da dat ra; dac biét tdp trung cong tac thu hoi No tai cée du an
dau tu, cdng tac quan ly sau dau tu cua cac du 4n hoan thanh.

- Pong thoi, tang cudng cong tac kiém tra, gidm sat viée thuc hién céc bude trong
qué trinh thye hién, trién khai cac du 4n dAu tu, kip thoi phét hién va khic phuc cac
diém yéu. Ngoai ra, HDQT luén yéu ciu Ban diéu hanh Cong ty béo cdo thuong k¥ va
dot xudt két qua kinh doanh va céc hoat dong khéc ctia Cong ty.

- Trong nam qua, Ban diéu hanh Céng ty da n luc t§ chiec, trién khai thuc hién
ding céc chil trrong tir cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT va PHPCD; diéu hanh
linh hoat trong c4c hoat dong moi mit clia Cong ty; ¢ nhitng quyét dinh kip thoi dbi
v6i céc cong viée thude thim quyén va thuc hién tét cac quy ché, quy dinh ctia Cong ty...v.v

- Trong nam HPQT d4 ban hanh 07 Nghi quyét, 08 Quyét dinh dé trién khai Nghi
quyét DHDPCP. Ban diéu hanh d4 trién khai, thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cta
HPQT:; tuy nhién téc d6 trién khai con chdm va c6 nhiéu céng viée chua dam bao theo
yéu cdu ctia HPQT tai c4c Nghi quyét, Quyét dinh nhu: viéc giai quyét viéc chdm tién
do thi cong cong tic quyét todn du 4n hoan thanh tai Dy 4n 97 — 99 Léng Ha chua
ding tién d6; chua manh dan dé xuét, béo cdo phuong an thu hdi no tai céc du 4n dau
fur; chura hoan tét viéc ra soat, chinh sira déng bd cac Quy ché, Quy dinh clia Cong ty...

2. Két qua thue hién

HPQT nhét trf v6i nhan dinh tinh hinh va danh gia cta Ban didu hanh Cong ty vé
cac mat hoat dong va ket qua doi véi tirng linh vyc duge néu trong bdo cao ciia Tong
gidm doc Cong ty.

Cu thé nhu sau:



2.1. Két qua thuc hién cac chi tiéu nim 2024

Don vi tinh: Triéu dcf;ng

TT Ciic chi tiéu Kéhoach 2024 | Thuehign2024 | o ¢ noan
thanh (%)

1 | Gia tri d4u tu phat trién 14.000 74,6 1

2 | Doanh thu 52.456 19.569 37

3 | Loi nhuén trudc thué 9.980 (2.114)

4 | Loi nhuan sau thué 7.984 (2.114)

5 | Nop NSNN 3.500 123 4

6 | Ty 1é chia cb tirc 0 0 0

2.2. K&t qua thuc hién céc du an dau tu

Bay 1a hoat dong chinh cua Cong ty, tuy nhién trong nhitng nam gan day viéc tim
kiém, trién khai thuc hién du 4n méi rat kho khan. Do vay, chu trong dén cong téc khai
thac, quan ly hoat dong sau d4u tu va khai thac, kinh doanh ddi VO’l céc san pham con
lai tai cac du an hoan thanh; déng thoi tap trung moi nd luc dé trién khai Dy 4n 59 —
63 Huynh Thuc Khang, Péng Pa, Ha Noi; kinh doanh khai thac tai Du 4n Khu nha &
Déu khi huyén T4n Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Du 4n dAu tu xay dung lai Khu tap thé cii 97 — 99 Lang Ha: da t6 chtic thanh
cong Hoi nghi nha chung cu, thanh lap dugc Ban quan tr1 Toa nha; thyc hi¢n va hoan
thanh duoc mot phan cong téc cAp gidy chung nhan quyen sir dung dat, quyen s¢ hitu
nha va tai san; chi dao, gidm sat thuc hién t6t cong téc van hanh quan Iy sau dau tu cia
Toa nha; cong tac quyét todn du 4n chua hoan thanh .

- Du 4n xdy dung méi chung cu nguy hidm C1 Thanh Cong: da phéi hop véi lién
danh thu hdi toan bd tién gép von, tam phén chia lgi nhuén dhu tu, sau dau tu cho céc bén.

- Dy 4n ddu tu xay dung lai Khu tap thé cii 59 — 63 Huynh Thuc Khéng: trién
khai tir nim 2008 dén nay. Nam 2019 da dugc UBND TP Ha Noi gia han thyc hién du
4n va ndm 2025 UBND TP Ha Noi lai chép thudn gia han trién khai du an.

- Dy 4n Khu nha & Du khi huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau: thu hoi
dugc mot phéan chi phi tién thué dat, thué dét phi néng nghiép thudc trach nhiém cta
Téng Cong ty PVFCCo; dang trién khai cong tac ban giao hé thdng ha tang k§ thuat
cho dia phuong quan ly; nghién ctru phuong dn kinh doanh dbi véi 16 dit van phong,
TTTM...

2.3 Céng tac tai chinh
Cong tac thu hdi cong ng tai cac du an dau tu (Du 4an Hoa Binh, Dy an chg

Giang) chua thyc hién dugc do cac ddi tac no gip khé khin trong qué trinh trién khai
thye hién du an.

Cong tac hach toan ké toén, 1ap bao co duge thuc hién dung theo cac quy dinh hién hanh.
2.4 Céac cong tac khac



Thuc hién cong tac cong bd thong tin thuong ky, bét thuong ding theo quy dinh
cua S¢ giao dich Chung khodn Ha Noi.

Thuc hién viéc tiét giam chi phi, tinh gian bd may nhan sy ddp Gng nhu cdu
SXKD timg thoi diém trong nam.

Céc ché @b chinh sach, doi séng vat chét cling nhu tinh than cho ngudi lao dong
duoc dam bao.

Duy tri thuc hién t6t N6i quy lao dong va tiép tuc xdy dung vin héa doanh
nghiép trong toan Cong ty.

Thyc hién ddy di nghia vu v6i ngén sach Nha nuée, ndp céc khoan thué ding han.

IV. Chi phi hoat dong va Thu lao/thu nhap ciia HPQT, BKS nim 2024

Thyc hién theo Nghi quyét sé 32/2024/NQ-PHPCP ngay 08/05/2024 cia
DHDCD thudng nién ndm 2024.

Téng s6 thi lao/thu nhép ctia HPQT, Ban kiém soat nam 2024 phai tra:
571.100.000 déng

S6 thii lao/thu nhdp ctia HDQT, Ban kiém sodt nim 2024 d4 tré: 571.100.000 ddng.

(Chi tiét tai Phu luc 02 Bang quyét todn thit lao, thu nhdp HDOT, BKS ném 2024 dinh kém)

V. Tién Iwong, thuéng ciia Ban Téng giam déc nim 2024

Téng luong, thu nhép cia Ban Tdéng gidm dbc da tra nam 2024, sb tién:
570.267.106 dong.

VI. Panh gia hoat dong cia HPQT nam 2024

1. Uu diém

- Nidm 2024, tuy gip nhiéu khé khin do tac dong cia nguyén nhan khach quan va
chii quan nhung co ban HPQT da thuc hién tot chitc nang, vai trd quan tri, 1anh dao,
dinh hudng, gidm sat doi véi hoat ddng cia Ban di€u hanh.

- P4 thyc hién viéc lva chon Cong ty TNHH Kiém to4n va Pinh gi Viét Nam la
don vi thuc hién kiém todn bdo cdo tai chinh ndm 2024 cta Céng ty phu hop véi Nghi
quyét DPHDCD thudng nién nam 2024.

- D& thuc hién déy da nghia vu véi Ngan sach Nha nudc, dam bao cac ché do
chinh séch cho nguoi lao dong.

- Dam bdo, duy tri hoat déng, sw 6n dinh ctia Cong ty.

2. Tn tai

Cong ty da trién khai thuc hién ké hoach SXKD nim 2024 theo Nghi quyét
PHDCD thuong nién ndm 2024 nhung hau hét céc chi tiéu khong hoan thanh.

3. Nguyén nhén

- Nhitng yéu t6 tiéu cuc khach quan téc dong 16n dén viée thuc hién céc chi tiéu
kinh t€ cia Cong ty nhu: sy thay d6i ctia cac co ché chinh sach; vuéng mac phép 1y, su
tri tré, thay doi trong hoat ddng cia cic co quan Nha nudc hay sy anh hudng, tc

dong, thach thire tir bdi canh qudc té ...
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- Hoat dong SXKD ctia Cong ty van con tdn tai cac han ché vé cong tac thanh
quyét toan, thu hoi cong ng, bd my nhan sy con moéng, trinh do chua cao ...

Phan thit hai
CAC KE HOACH, PINH HUONG CUA HPQT NAM 2025

Nham thue hién tbt chirc ning, vai trd quan tri, gidm sat d6i v6i hoat dong clia
Ban diéu hanh dé chi dao thuc hién hoan thanh céc chi tiéu SXKD, dAu tu phat trién
cia Cong ty trong ndm 2025, HPQT Cong ty x4y dung trong tdm ké hoach hoat dong
nam 2025 nhu sau:

I. Pinh huwéng chién lwge hoat dong ctia Cong ty trong nim 2025

Két qua tich cuc trong ting trudng kinh t& nam 2024, tao da, khi thé méi dé phén
d4u ting trudong bt phd trong nam 2025, chuan bi cho giai doan tang truong cao 2026
- 2030 va hién thuc héa tAm nhin ctia Dang ta vé ky nguyén phat trién méi cuia dén toc.

Nam 2025 v6i muc tiéu tdng truo’ng phén dau dat 8% trd 1én va ting truerng giai
doan 2026 - 2030 lién tuc dat 2 con s6. Chinh phu va b, nganh dang khin truong,
quyét liét hoan thién thé ché, chinh sach, nhim g& bé nhiing diém nghen rao can cua
ting truo’ng Luat Pau tu, Luat Quy hoach, Luat Chung khoén... diéu nay gép phin
lam méi, ddy manh hon céc dong luc tang trucmg truyén thong, nhu dau tu, tiéu dung,
xuét khu..., ddng thoi gép phin ddy manh dau tu cong, khi du dia vin con rat 16n

Diéu nay ciing anh huéng tich cuc dén hoat déng san xut kinh doanh nim 2025
ctia Cong ty. Tuy nhién, do su cai cach, thay ddi, sap nhap cua c4c co quan Nha nudc
s€ anh hu'(mg khong nho téi viéc glaz quyét cic vuéng mac clia cac dy an Cong ty
dang trién khai, tdc dong truc tiép dén cac chi tiéu SXKD ctia Cong ty.

Cho nén niam 2025, Cong ty vira c6 nhiing thuén loi song van uep tuc dbi mat véi
nhitng kho khan thach thirc méi. Do vay, chi truong ciia HDQT cén tap trung tiép tuc
dam bao su 6n dinh Cong ty; ddng thoi c6 nhitng giai phap chi dao, diéu hanh linh
hoat, thich tmg kip thoi hon nira trong tirng giai doan dé tlep tuc vugt qua kho khan,
thach thirc nhim hoan thanh cac chi tiéu ké hoach SXKD nim 2025.

- Pam bao diing vai trd lanh dao, dinh hudéng, gidm sat cia HDQT trong vi€e chi
dao Ban diéu hanh tap trung to chirc trién khai thuc hién hoan thanh céc chi tiéu ké
hoach @ ra trong nim 2025 nhu sau:

DVT: triéu dong

TT Cic chi tiéu Thue hién 2024 K& hoach 2025
1 | Gia tri dau tu phat trién 74,6 9.500
2 | Doanh thu 19.569 27.358
3 | Loi nhuén trudc thué (2.114) 8.284
4 | Loi nhuin sau thué (2.114) 6.627
5 | Nop NSNN 123 2.500
6 | Ty 1€ chia co tirc 0 0

- Tiép tuc quan tAm bdo vé quyén loi hop phép cho céc cb dong Cong ty.
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- Quan ly chit ché hoat dong SXKD, gidm st qué trinh diéu hanh theo hoat dong
ké hoach dugc PHPCDP théng qua dé Ban diéu hanh phai chu dong, sdng tao tim moi
bién phap cling nhur dé xuét cic giai phap linh hoat d& nang cao nang suét lao dong,
tiét giam chi phi.

- Tép trung cbéng téc thu hi cong ng, dac biét 14 cac khoan N¢ phai thu khé doi
tai Dy 4n Hoa Binh va Dy 4n chg Giang.

- Chi dao hoan thanh cong tic quyét todn dAu tu tai Dy 4n 97 — 99 Ling Ha,
DPong Pa, Ha Noi, Du 4n C1 Thanh Cong.

- Nghién ctru phuong 4n quan 1y, khai thac kinh doanh déi v6i cac san phidm con
lai tai Dy 4n 97 — 99 Lang Ha va Dy an C1 Thanh Cong.

- Dbi v6i Du 4n 59 - 63 Huynh Thiic Khang: hoan thién vin ban phap Iy, chép
thuan diéu chinh quy hoach téng mit bing va phuong 4n kién triic; trién khai céng tac
GPMB sau khi dugec UBND TP Ha Noi théng nhét chi truong tiép tuc thuc hi€n du an
tai thong bdo sb 02/TB-VP ngay 19/02/2025.

- Tiép tuc théng qua DPHDCPD chii truong thodi vén tai Cong ty CP Phit trién nhan
lue, Thuong mai va Du lich Viwaseen; Cong ty CP Xang dau Dau khi Pht Tho; Dé
nghi PHDCD giao cho Hdi dong quan tri Cong ty thuc hién céc cong viéc li€én quan
dén cong tac thoai von tai 02 don vi néu trén trén co sé tudn thu ding cac quy dinh cliia
phép luét hi€n hanh.

- P& nghi PHPCP ty quyén cho HPQT Céng ty tién hanh viéc chi tra ¢b tirc con
lai cho céc cd dong khi Cong ty dam bdo nguodn tai chinh va du diéu kién chi tra theo
quy dinh.

- Tap trung nghién ciru hoan thién tha tuc chudn bi dau tr va du tu nhitng dy 4n
ma Quy dat Cong ty dang s& hitu nhu khu van phong, trung tdm thuong mai tai Dy an
Khu nha ¢ D4u khi huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Véi tri tué tap thé, HPQT tap trung chi dao, giam sat viéc thuc hién céc hoat
dong SXKD va dau tu cac du 4n; hd tro Ban diéu hanh trong viéc thuc hién cac chi
tiéu, Nghi quyét cia PHDCD.

- Néang cao hiéu qua st dung vbn, dam bao huy dong du vbn va sir dung vén an
toan, ding muc dich, ki€ém soét tdt chi phi.

- Tich cuc, chd djng tim kiém cédc dy 4n méi, cha trong cac hoat dong lién
doanh, lién két véi cac doi tdc trong va ngoai nudc dé dam bao chién luge phét trién
l4u dai cua Coéng ty. Pong thoi, ndng cao hiéu qua hoat dong theo hudng: dau tur - dich
vy, da dang hoa cac hoat déng kinh doanh.

- Tiép tuc ddy manh hoat dong dao tao, phét trién ngudn nhén luc; bén canh d6
ludn cht trong dén cong tac ra soét, tinh gian bién ché phu hop véi ting giai doan sén
xudt kinh doanh ctia Cong ty.

- Cai cach ché do tién hrong trén co s& nghién ctru, 4p dung hé théng tra Ivong
tién tién gan véi vi tri cdng tac, ndng lyc va hiéu qua cong viée; ¢ chinh sdch khuyén



khich nhim thu hit luc lrong lao dong chat lugng cao dép tmg nhu cau nhiém vy cla
don vi.

- Thuc hién chim lo doi séng cho CBNV; xdy dung vin hoa doanh nghigp, xay
dung d6i ngii lao dong c6 trinh do chuyén mon, tinh, gon; bén canh d6 con quan tdm
dén viéc xay dung mdi truong lam viéc chuyén nghiép nhim tao dugc su gin bé lau
dai gitra ngudi lao ddng véi doanh nghiép.

II. Giai phap thwe hién
1. V& tb chuc thuc hién trong HDQT
- Tiép tuc phén cong nhiém vu cu thé t6i ting thanh vién HPQT trén co s¢ tranh

tht, phéat huy kinh nghiém, thé manh cua ting ngudi nhim tranh tha tdi da kha ning,
su dong gbp cua céac thanh vién.

- Nang cao hiéu qua vai trd quan tri, glam sat cuia HDQT béng céc hinh thtec:
tham gia céc cudc hop vé SXKD cing Ban diéu hanh, thong qua chirc nang kiém tra,
gidm sat cua Ban kiém soat, qua bdo cdo cla Ban dleu hanh gui té1 HPQT .. . dé
HPQT kip thoi ndm bét tinh hinh SXKD lam co s& ra quyét dinh, chi dao kip thoi.

- Tlép tuc thuc hién viéc ra soat, sta d01, bd sung cac quy che, quy dinh ndi bd
ctia Cong ty phit hop véi cac quy dinh phép luét hién hanh.

2. V& linh vyc dau tu

- Thuc hién quyét toén von dau tu tai cdc Du 4n d4 hoan thanh (Dy 4n 97 - 99
Lang Ha, Du 4n C1 Thanh Cong) theo quy dinh.

- Kinh doanh, khai thac c¢6 hiéu qua cac du 4n da hoan thanh, trén co s¢ do tim
kiém céc co hoi dau tu cdc du 4n c6 hiéu qua, phi hgp véi nang luc ctiia Cong ty.

3. V& cong tac tai chinh

- Néng cao ning luc tai chinh théng qua viéc ting cudng cong tac thanh quyét
toan, cong tac thu hdi cong ng dac biét 1a no phai thu khé doi tai Dy 4n Hoa Binh va
Du an cho Giang.

- Tang cuong thyc hién viée tiét gidm chi phi dam bao tict kiém - hiéu qua, bao
toan va phat trién von.

4. V& phat trién ngudn nhan lyc

- Hoan thién cong tac dinh bién nhan sy theo vi tri lam vi€c;

- Xay dung ché do dai ngd hop 1y v6i ngudi lao dong, co chinh sach thu hut lao

dong c6 trinh do chuyén mén nghiép vu dap ing dugc yéu cau cdng viéce, tinh than
trach nhiém cao, chuyén nghiép, hdi nhép.

- Phéi hop véi Chi uy Cong ty chi dao t6 chirc doan thé Cong doan, Poan thanh
nién td chirc cac phong trao thi dua, van hoa - van nghé ... nhim dong vién, khich 1&
tinh than ngudi lao dong doan két, sang tao, quyét tdm thuc hién théng loi ké hoach
SXKD cua Cong ty.



III. KET LUAN
Kinh thua Quy vi ¢ déng!

Trén day 1a Béo céo hoat dong cua HPDQT ndm 2024 va cac ké hoach, dinh
hudéng ndm 2025.

Kinh trinh Pai hoi déng c6 dong xem xét, théng qua.

T/M.HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Than Thé Son






Phu luc 01:

MUC CAC NGHI QUYET/QUYET PINH CUA HOI PONG QUAN TRI BAN HANH

NAM 2024

(Kem theo Bdo cdo hoat dong HPOT ndm 2024 va dinh hudng nim 2025)

TT | S6 Quyét dinhiNghi quyét | NO2Y ban N&i dung
. V/v: Théng gua wée thire hién cac nhiém vu SXKD
1 | 04/2024/NQ-HPQT 18/01/2024 n&m 2023 va
2 05/2024/Qb-HPQT 18/01/2024 | V/v: B& nhiém lai chirc vu Ké toan tredng
3 | 09/2024/NQ-HBQT 12/03/2024 | V/v: T6 chirc hop DHDCH thuwrdng nién ndm 2024
. - V/v: Cham dt hieu lee QD sb 74/QB-HDQT ngay
= 10/2024/QB-HBQT 12/03/2024 09/11/2006
V/v: Chém dit higu e QD sb 86/QD-HDQT ngay
5 11/2024/QB-HPQT 12/03/2024 20/12/2006
V/v: Cham dit hiéu lwc QP sb 61/QD-HDQT ngay
6 12/2024/QB-HDQT 12/03/2024 31/10/2006
- V/v: Cham dit higu lve QD sé 113/QD-HDQT ngay
/ 13/2024/QD-HDQT 12/03/2024 15/09/2010
8 | 17/2024/QD-HBQT 04/04/2024 I\ﬁ:’;{:};;éng qua tinh hinh SXKD Quy 1/2024 va Quy
. V/v: Théng qua Dy thao tai lieu BHBCE thudng
9 19/2024/NQ-HBQT 15/04/2024 nién nam 2024
_ V/v: Thanh lap Ban kiém tra tw cach PHDCH
10 | 20/2024/QD-HDQT 23/04/2024 thuéng nién nim 2024
V/v: Théng qua tinh hinh trién khai thic hién cac
11 | 37/2024/NQ-HBQT 30/07/2024 | nhiém vy SXKD clia Céng ty 06 thang dau nam
2024 & Quy 11112024
12 | 39/2024/NQ-HBPQT 09/08/2024 | V/v: Céng tac nhan sy
oA V/v: Chép nhan thoi gian nghi phép hang n&m cla
13 | 41/2024/NQ-HBQT 30/08/2024 Téng gidm déc Cong ty
V/v: Tinh hinh trién khai thue _hién cac nhiém vu
14 | 45/2024/NQ-HBQT 25/10/2024 | SXKD clia Céng ty 09 thang dau nam & ké hoach
Quy 1V/2024.
15 | 47/2024/QD-HPQT 05/11/2024 V/v: Théng gua viéc Iwa chon don vi kiém toan Béo

cao tai chinh ndm 2024
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/ CONG TY
cd PHAN
AT DONG SAN

ONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PONG SAN DAU KHI Doc lap - Ty do - Hanh phiic
PETROWACO

Ha Noi, ngay  thang ndm 2025

) ~ BAO CAO BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN DAU KHI - PETROWACO
Tai cudc hop Pai h¢i dong c6 dong thwong nién nim 2025

Kinh giti: Dai hoi dong ¢6 dong Cong ty CP Bat dong san Diu khi

Can ct Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Cin ctt Diéu 18 T6 chirc va hoat dong ctia Céng ty CP Bat déng san Dau khi,

Thyc hién chirc néng, nhiém vu va quyén han cia Ban kiém soat dugc quy dinh tai
Luat Doanh nghiép, Didu 16 td chirc va hoat dong ciia Cong ty, Ban kiém so4t da tién hanh
céc hoat dong kiém soét theo quy dinh. Ban kiém so4t kinh béo c4o Dai hoi ddng cd dong
két qua kiém tra, gidm sat cdng tac quéan ly ciia Hoi déng quan trji (HPQT) va didu hanh cia
Ban Téng Giam dbc dbi v6i hoat dong san xuét kinh doanh ctia Coéng ty ndm 2024 nhu sau:
L. CAC HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2024

Ban kiém soat ciia Cong ty gdm c6 3 thanh vién, dugc phéan cong va thuc hién cong tac
kiém tra, kiém soét theo chuyén moén, ddm bao phét huy nang lyc va kinh nghiém cia ting
thanh vién.

Nam 2024, Ban kiém so4t da tham dy cc cudc hop cia HPQT, tham gia gop y kién
v6i HDQT, Ban diéu hanh céng ty trong viéc thuc hién Nghi quyét ctia Dai hoi déng cb
déng cling nhu trong cic hoat dong ciia Cong ty. Kiém tra cong tac tai chinh, ké toan cia
Cong ty.

K& hoach ndm 2025, Ban kiém so4t tiép tuc thuc hién cong viée kiém tra, gidm sét theo
chirc nang, nhiém vu quy dinh tai Luét doanh nghiép va Didu 1& Cong ty.

IL. KET QUA GIAM SAT CONG TAC QUAN LY, PIEU HANH VA THUC HIEN NGHI
QUYET PAT HOI PONG CO BONG NAM 2024 CUA CONG TY
1. Cong tie quin Iy ciia Hi ddng quan tri

HDQT da thé hién tinh than trach nhiém cao trong viéc thuc hién chitc nang gidm sét,
dinh huéng, dua ra céc chu truong d6i v6i Ban diéu hanh @& thuc hién nhiém vu ké hoach
va céc gidi phap theo tinh thdn Nghi quyét ctia PHPCD nim 2024.

Trong ndm 2024, HDQT d4 tién hanh 03 phién hop tryc tiép va 10 phién 14y ¥ kién c4c
thanh vién HPQT bang vin ban nhim kip thoi chi dao va dé xult cdc muc tiéu, giai phap
lam co s& dé Ban diéu hanh cong ty trién khai t§ chtrc thyc hién Nghi quyét PHPCD va
Nghi quyét ctia HPQT qua céc ky hop. Céc cude hop ctia HPQT dwoc chuén bi, cung cép
du tai liéu, dwoc ghi chép va cé bién ban luu gift theo quy dinh.




HDQT d4 tao didu kién cho Ban diéu hanh cong ty thuc hién nhiém vy SXKD nhung
viée thyuc hién Nghi quyét PHPCP 2024 ctia Cong ty chua hoan thanh céc chi tiéu kinh té
PHDCD da dat ra.

2. Cong téc diéu hanh hoat ddng san xut kinh doanh ciia Ban diéu hanh cong ty

Trong ndm 2024, Ban didu hanh cong ty da td chire, trién khai thuc hién cac chu
trrong ctia Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong, Nghi quyét HDQT, diéu hanh cc cong viée
thudc thdm quyén va tudn thi cic quy ché, quy dinh. Tuy nhién, ké hoach san xuét kinh
doanh nam 2024 khoéng dat dugc céc chi tiéu d@é ra do anh hudng cta thi trudng bat dong
sén, vuéng méc phap 1y tai mot sé du 4n va viéc hoan tra phan dién tich sin vin phong
thude s& hiru Nha nuéc tai Du 4n 97-99 Lang Ha chwa dugc gidi quyét.

3. Két qua thye hién Nghi quyét PHPCP thuwong nién nim 2024
3.1. V& thwe hién ké hoach SXKD nim 2024
Pon vi tinh: Triéu dﬁ”}ng

| L K& hoach | Thuo hién | /0. 10¥C
e Calue nam 2024 | nam 2024 hfgcfe
A B 1 2 3=2/1
| Téng doanh thu 52.456 19.569 37,3%
2 | Loi nhuén trude thué 9980 | (2.114)
3 Loi nhuén sau thué 7984 | (2.114)
4 | Ty 18 chia cb tirc - c

Cong ty chua hoan thanh céc chi tiéu ké hoach SXKD ctia PHPCD nim 2024. Doanh
thu khéng dat theo ké hoach do vuéng mic viéc hoan trad phin dién tich san vin phong
thudc s& hitu Nha nudce chua duge giai quyét nén chua ghi nhan dugc doanh thu dbi vei
dién tich san throng mai nay.

Chi tiéu loi nhudn khong dat ké hoach, cong tac thu hdi céng ng tai du 4n chg Giang
dugc tip trung tuy nhién Cong ty CP Thé Tang Vinh Phic da khong thanh toédn no theo
dtng Bién ban thanh 1y hop ddng hop tic dAu tu, c4c bién ban lam viéc va cam két da ky.
Do d6, theo quy dinh cdng ty phai trich 18p du phong v6i khoén cdng ng nay.

3.2. V& cong tic diu tw

DHDCP nim 2024 di théng qua viéc tiép tuc chi truong thodi vén tai Cong ty CP
Phat trién nhén luc, thuong mai va du lich Viwaseen va Céng ty CP Xiang diu Dau khi Phu
Tho dam bado cdng khai, minh bach, béo toan von va tudn thi cdc quy dinh cua Phap lut.
Tuy nhién, ndi dung nay van chua thuc hién dugc.

Cong ty da trich ldp du phong gia tri 1,03 ty dbng trén 1,5 ty dong vén gbp vao Cong
ty CP Phit trién nhan luc, thuong mai va du lich Viwaseen.

[1L. VE TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA SXKD NAM 2024
1. Cong tac lap bao cdo tai chinh

B4o céo tai chinh cua Cong ty d& dugc kidm toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va

Dinh gia Viét Nam phu hop véi Nghi quyét PHPCD nam 2024.




Bé4o cdo tai chinh ctia Cong ty 1ap phtt hop v6i quy dinh ciia Luét ké toan va chuén
muc ké todn. Béo céo tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va hop Iy, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31/12/2024, ciing nhw két quéa hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic ciing ngay, phil hop véi
chuén muc ké toan, ché @ ké toén doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viéc I4p va trinh bay béo céo tai chinh.

2. Tinh hinh tai sin va ngudn vén nim 2024 ciia Cong ty
K ét thiic nam tai chinh 2024, tai san va ngudn vén cia Cong ty nhu sau:
DVT: triéu dong

TT Chi tiéu 31/12/2023 | 31/12/2024 | 2024/2023
A | Téng tai sin 211.560 |  202.947 95,9%
I Tai san ngin han 135.206 148.580 109,9%
|1 | Tién, céc khodn tuong duong tién | 24.660 27.896 113,1%
2 Céc khoan phai thu ngén han 29.368 37.267 126,9,0%
3 | Hang tén kho 57.381 56.170 97,9%
4 | Tai sén ngén han khéc 2.001 1.760 88,0%
Il | Taisén dai han 76.354 54.367 71,2%
1 | Tai san ¢ dinh 42.841 40.282 94,0%
2 | B4t dong san diu tu - - -
3 | Tai san d& dang dai han - - -
4 | Tai san dai han khéc 12.746 11.113 87.2%
B | Téng ngudn vén 211.560 | 202.947 95,9%
I | No¢ phaitra 136.109 | 129.944 95,5%
1 | No ngénhan 114.651 108.487 94,6%
2 | No dai han 21.457 21.457 100,0%
II | Vbn Chi sé hitu 75.451 73.003 96,8%
1 | Vbn du tu cia CSH 100.000 100.000 100,0%
2 | Quy PTPT 9.260 9.260 100,0%
3 | Loi nhuén chwa phan phéi (34.078) |  (36.526)

3. Két qua san xuét kinh doanh ciia Cong ty
DVT: Triéu dong

) _ ) Ty 18
TT Chi tigu Tglogim K?Ogjm T?Ogjm hodin
“Hes “ thanh KH
1 | Doanh thu 19.273 | 51.856 | 11.103| 21,4%
Doanh thu cung cép dich vu 11.025 10.293

5]



Ty 1¢

™ o | S | Toor | doim
thanh KH
Doanh thu kinh doanh bt d6ng san 8.248 810
2 | Gia vén 20.181 37.153 | 10.486 28,2%
3 | Lai gop (908) 14.703 617 4,2%
4 | Doanh thu tai chinh 802 600 | 8.466 | 1411,0%
5 | Chi phi tai chinh, QLDN 4.213 5322 | 11191 210,3%
a | Chi phi tai chinh (740) (91)
b | Chi phi QLDN 4.953 11.282
6 | Loi nhuén truéc thué TNDN (4.562) 9980 | (2.114)
7 | Lgi nhudn sau thué TNDN (4.562) 7.984 | (2.114)
4. Mt s6 chi tiéu danh gia tinh hinh tai chinh ciia Céng ty
S Nam Nam Nam
TT Chi tiéu PVT 2022 2023 2024
1 Kha néng thanh toan
1 Heé sb thanh toan hién thdi Léan 1,13 1,18 1,37
2 He sb thanh todn nhanh Léan 0,69 0,68 0,85
II | Co chuvbn (don bay tai chinh)
1 Heé s tu tai tro % 31% 36% 36%
2 | Hé sb don béy tai chinh Lan 3,21 3,01 2,79
3 He sb thich tng dai han Lan 0,80 0,79 0,58
4 | Ty sb no trén tai san % 69% 64% 64%
I | Co céu tai san
1 Tai san dai han/Tong tai san % 32% 36% 27%
2 | Tai san ngén han/Tdng tai san % 68% 64% 73%
IV | Kha ning sinh 15i
1 Ty sudt sinh 10 ciia tai san (ROA) % 3% 2% 1%
Ty suét sinh 161 ctia von chit s&
2 | hitu (ROE) % 9% 6% 3%
V | Mirc do bao toan vbn Lén 0,91 0,95 0,97

Céc chi tiéu danh gié nhu sau:
Hé sb thanh toan hién thdi 1a 1,37 1an (Hht>1) va hé sb thanh toan nhanh 1a 0,85 lan
(Hnh> 0,5 14n) cho thiy cong ty c6 kha ning sén sang thanh todn ng dén han.
Hé sb tu tai tro = 36% va hé sb don biy tai chinh = 2,79 1an. C4c hé s6 niy cho thdy cong
ty c6 kha néng ty cha v& tai chinh va c6 kha nang bit dp ton thét bang von chti s hitu.
Heé s bao toan von chia Cong ty 12 0,97 l4n, Céng ty chua bao toan dugce v6n trong nim

2024.




IV. NHUNG KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT:

- Dé nghi Céng ty tiép tuc ddy manh viéc thuc hién quyét todn diu tu tai dy 4n 97-99
Lang Ha va du 4n CI Thanh Coéng dé thuc hién ké hoach nam 2025.

- Quén Iy chit ch& viéc khai thac sau dau tr d6i voi céc san phim tai du 4n d4 hoan thanh.

- Téng cudng cong tac thu hdi cong no tai Dy 4n Hoa Binh va Du 4n cho Giang. Ngay
23/03/2023, Céng ty d4 ky bién ban thanh ly hop ddng hop téc dau tu v6i Cong ty CP Thé
Tang Vinh Phtc théng nhit Céng ty CP Thé Tang Vinh Phtic phai tra sb tién
14.075.391.520 déng. Tuy nhién Céng ty CP Thd Tang Vinh Phtic van chua thanh toén
theo ndi dung da lam viéc. Tir thdi diém thanh Iy hop ddng dén ngay 31/12/2024, Cong ty
CP Thd Tang Vinh Phic thanh to4n s tién 1.450.000.000 ddng.

- Chi tra c6 tlic con lai cho céc c¢b dong ngay khi Cong ty dam bao du didu kién chi tra.

- Tiép tuc thuc hién céc bién phép quén Iy va giai phap dé tiét giam chi phi phit hop véi
ké hoach san xuft kinh doanh nim 2025 ctia Céng ty.

Trén day 14 béo céo kiém soé4t hoat déng san xuat kinh doanh cta Cong ty ndm 2024,
Ban kiém soét kinh trinh Dai hoi ddng c¢b dong.

Kinh chiic PHDCD thudng nién nim 2025 ctia Cong ty thanh cong tdt dep!

Trdn trong!

TM. BAN KIEM SOAT
TRUGNG BAN

Vii Minh Thity






_CONG TY COPHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
‘OBAT DONG SAN DAU KHi Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Sé:  /2025/TTr-HPQT Ha Ngi, ngay  thdng ndm 2025

-

¥ THA

TO TRINH CUA HQOI PONG QUAN TRI

V/v: Théng qua BC tai chinh dé kiém todn, két qud san xudt kinh doanh

Kinh girvi: PAI HQI BPONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Cin cir:

- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu I¢ t6 chikc va hoat dpng ciia Céng ty CP Bt dgng sdn Déu khi;

- Bdo cdo tai chinh dé dupe kiém todn cho néim toi chinh két thilc ngay 31/12/2024;

- Nghi quyét s6 ..../2025/NO-HDQT ngay ..../.../2025 cia Hpi dong Quén tri
Céng ty CP Bat déong sdn Déu khi.

Hoi ddng Quén tri Céng ty kinh trinh Pai hoi ddng cb dong Cong ty thong qua
cac ndi dung sau:

1. Bdo cdo quyét todn tai chinh nim 2024:

Béo cdo tai chinh ndm 2024 ctia Cong ty da dugc lap theo dliing céc quy dinh va
da duogc kiém toan bdi Céng ty TNHH Kiém toan va Pinh gid Viét Nam (kém theo
bdo cdo tai chinh ndm 2024 dd duoc kiém todn).

2. B4o cdo mdt sb chi tiéu tai chinh nim 2024:

DVT: VNP
TT Cic chi tiéu S tién
1 2 5
I | Téng tai san 202.946.720.095
1 | Tai san ngén han 148.580.195.930
2 | Tai san dai han 54,366.524.165
I | Ngudn vén 202.946.720.095
1 | No phai tra 129.943.975.831
2 | Vén chii s& hitu 73.002.744.264
1 | Két qua kinh doanh
1 | Doanh thu thuan v& bén hang va cung cép dich vu 11.103.042.636
2 | Loi nhuén truge thué (2.113.829.390)
| 3 | Loi nhuan sau thué (2.113.829.390)

Kinh trinh DPHDCD Coéng ty xem xét va thong qua cac ndi dung trén.

Xin trén trong cadm on !

Noi nhén: T/M.HQI PONG QUAN TRI
- Nhw trén; CHU TICH

- Luu VT, HPQT.
Than Thé Son







CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024




CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Pia chi: VP3, Khu véin phong, TAng 5B, Toanha C1 Thanh Céng, Ph Thanh Cong, P. Thanh Céng,

Q. Ba Binh, Tp. Ha Noi

MUC LUC

NOIDUNG

BAO CAQ CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN DOI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

TRANG
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g CONG TY CO PHAN BAT QNG SAN DAU KHi BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
o Dia chi: VP3, Khu vin phdng, TAng 5B, Tda nha C1 Thanh Céng dinh kém Bdo cdo tai chink’
Phd Thanh Céng, P. Thanh Céng, Ba Binh, Tp. Ha N6i cho nétm 141 chinh két thilc ngay 31/12/2024

£ BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
[ Chiing 161, c4c thanh vién Ban Téng giém dc Cong ty Cb phan Bét déng sén DAu khi (goi tht 13 “Céng ty®) trinh

_ bay Béo céo nay cling v6i Bdo céo tai chinh ctia Cong ty d& duoc kiém todn cho nim tai chinh két thiic ngay
L 31/12/2024.

Hoi ddng quén tri va Ban Téng gidm dbe

[ Céc thanh vién clia H8i dng quan tri va Ban Tong gidm d8c didu hanh Cong ty cho nim t3i chinh két thic ngay
31/12/2024 va &n ngdy 15p Béo céo niy, gdm:

Hpi dong quan iri

~ Ong Thén Thé Son Chu tich

i Ong Poan Vil Tién Thanh vién
- Ba Trén Thj Phuong Hoa Thanh vién
fﬁ Ong L& Minh Btic Thih vién
. Ong Pham Pirc Hanh Thanh vién

Ban Téng gidm doc

Ong Nguyén Théi Hoang Téng gidm dbc
Ba Tran Thi Phuong Hoa Phé Téng gidm dbc (Mién nhidm ngay 5/3/2025)

- an - A . A
Trach nhiém ciia Ban Tong giam doc

Ban Téng gidm ddc Cong ty c6 trach nhiém 14p béo c4o tai chinh phan 4nh mot céch trung thye va hop 1y tinh hinh
- tai chinh cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién 1€ clia Céng ty trong nam, phit hop
v6i chudn muc ké todn, ché & ké toan doanh nghiép Viét Nam v cc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap
va trinh bay b4o co tai chinh. Trong viéc 14p Béo céo tai chinh ndy, Ban Téng gidm dbc droc yéu ciu phai:

L - Lua chon céc chinh sich ké ton thich hop va &p dung céc chinh sich d6 mot cach nhat quan;
f - Duara cac phan doédn va wée tinh mot cach hop Iy va than trong;

- Néurd céc nguyén tic ké todn thich hop ¢ dugc tuén thi hay khéng, ¢é nhitng 4p dung sai léch trong yéu

can duoe cong bd va giai thich trong bio c4o tai chinh hay khong; =
[ =28,
A S g e g _ awa © g 5 3 4 : €
- - Lé&p bdo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khong thé cho ring Cong ty s& tifp tue >
. hoat dong kinh doanh; va " HTLF\S
ra - Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soét ndi bd mét cach hiru hiu cho muc dich 1&p va trinh bay bio cdo tai VA pit
| = I - x A o _ae . s - .
chinh hop Iy nh&m han ché i ro va gian l4n. " HAl
e Ban Tong gidm doc Céng ty chiu trich nhiém dam bio ring s6 ké todn duge ghi chép mét cach phi hop d8 phan  / _.__j_;’
! &nh mét c4ch hop Iy tinh hinh tai chinh cita Céng ty & bat ky thdi diém no va dam béo ring béo céo tai chinh tufn
_ tht chudn myc ké toan, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y ¢4 lién quan dén viée 1ép va
L trinh bay béo c4o tai chinh. Ban Téng giém ddc cfing chiu trch nhiém dm bio an toin cho i sin ciia Cong ty v&

thye hién cée bién phép thich hop d& ngan chiin va phét hién céc hanh vi gian I4n va sai pham khéc.



CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN DAU KH{ BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Dia-chi: VP3, Khu vin phdng, Téng 5B, Toanha C1 Thanh  dinh kém Bdo cdo tai chinh
Cong, Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, Ba Pinh, Tp. Ha Noi _ cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban :'T_cjing; gi4m d8c x4c nhin ring Céng ty d4 tudn thi céo yéu chu néu trén trong viée 1ap bao céo tai chinh.
Thay mét v dgi dién cho Ban Téng gidm déc,
CcONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN DAU KH¥™

Hba Npi, ngay 14 thdng 03 ndm 2025
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BjNH GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Chuy&n ngdinh Kiém toén, Pinh gid, Tu vé&n 1di chinh, k& toén, thué

sé 190301 -25/BC-TC/VAR o Ngi, ngioy [ thing 03 néim 2025

BAO CAO KIEM TOAN DPOC LAP

Kinh giti: H{i @dng quan trj va Ban Téng gi4m dbe

Cong ty C4 phan Bit dong san diu khi

Ching t6i d4 kiém todn béo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty CS phén B4t dong san Diu khi (goi tat 1
“Céng ty”) duge ldp ngay 14 thang 03 ndm 2025, tir trang 06 dén frang 32, bao gdm; Bang c4n d61 ké toan
tai ngay 31/12/2024, B4o céo két qué hoat déng kinh doanh, Bo céo luu chuyén tidn t& cho nam tai chinh
két thiic ciing ngdy va Ban thuyét minh bio céo tai chinh.

- A £ 2 +r A
Tréich nhiém cia Ban Tong gidm d6c

Ban Téng giém dde Cong ty chju trach nhiém vé viée 18p va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai
chinh theo chudn muyc ké toan, ché &6 ké toin doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viéc 18p va trinh by bdo céo tai chinh va chiu trich nhiém v& kidm soét ndi bo méa Ban Téng
gidm dbc x4c dinh 1 cin thiét d& dam bao cho viéc Iap va trinh biy béo cdo tai chinh khong ¢é sai s6t
trong yéu do gian Ian hodc nham 14n.

A - s A - an
Trich nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhi¢ém cta chiing t6i 1 dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh dya trén két qua cia cude kiém todn.
Ching t6i d4 tién hanh kidm todn theo c4c chuin muc kidm to4n Viét Nam. Céc chuin myc ndy yéu céu
ching t6i tudn tha chuén muyc va cic quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée lidu béo co tai chinh ciia Céng ty c6 con sai sét trong
yéu hay khéng.

Céng viée kiém toén bao gdm thwe hién céc thi tuc nham thu thap céc béng chimg kiém todn v& céc sb lidu
va thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toén dwoc lva chon dya trén xét do4n cia kiém
todn vién, bao gdm d4nh gid rii ro cé sai sét trong yéu trong béo c4o tai chinh do gian 14n ho#ic nham I4n.
Khi thye hign danh gia cée rii ro ndy, kiém toén vién d3 xem xét kidm so4t ndi bd ctia Céng ty lién quan
@én viée 18p va trinh bay béo cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thiét ké c4c thi tuc kidm toén phtt hop
v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé& hiéu qua ctia kiém so4t ndi bd ciia
Céng ty. Cong viée kiém toén cling bao gbm danh gi4 tinh thich hop cua céc chinh sdch k& todn duge 4p
dung va tinh hop Iy ciia cic uée tinh ké todn ciia Ban Téng gidm dbc cling nhu danh gid viée trinh bay
tong thé bio c4o tai chinh.

Chiing t8i tin tudng ring céc bing chimg kidm toén ma chiing t0i & thu thip duoc 12 dly dii va thich hop
lam co s& cho y kién kiém todn ciia chiing t6i.

Tru s& chinh: Téng 11 toa nha Stng D& - 86 165 Budng Gau Gidy - Quan Cau Gidy - TR, Ha N&i - Dién thoai: (+84) 24 62 670 491/492/483 « Website: wwnw.vas.com.vn

VP Ha N6i: 56 121 Phé 8/3, Phuding Quinh Mai VP TP HCM: S& 17/3 Nguyén Huy Tudng, Phuting 6
Quén Hal B Trung, TR, Ha Noi : Quén Binh Thanh, TP. H3 Chl Minh
Blién thoai: (+84) 901 711 989 4 Dién thoai: (+54) 28 62 521 818
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
(tiép theo)

Y kién ciia Kiém to4n vién

Theo ¥ kién chiing i, bdo céo tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31/12/2024, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lwu chuyén tién 16 cho n&m tai chinh két thic ciing ngéy, phit hop véi chuin muc ké toan, ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c¢é 1ién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh.

Lo aA A A "
Van dé cdn nhan'manh

Chung t61 lwu ¥ dén ngudi doc thuyet minh §6 VL3 ciia ban thuyét minh Béo cdo tai chinh, Trong ndm,
2024, Céng ty ghi _{1@11 1¢i nhuén sau thué thu nhap doarh Ilghlep tam chia cta dy &4n C1 Thanh Céng theo
bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng s6 054/BBLD ngay 03/12/2024 va bién ban hop lién danh sé
055/BBLD ngéy 10/12/2024. Sé ligu phan chia loi nhuin chinh thirc lién danh s& cin ¢t theo két qua kiém
todn du 4n, s6 lidujthu chi con lai ctia dyr 4n, cong viée di én va sau khi hoan thanh nghia vu thue tai chinh
khéc theo quy dinl] cia phép lut. Y kién kiém toan etia Chiing t6i khdng bi anh hudng béi van d&'nay.
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Trin Quéc Tuin | Pham Thi Thu Ha
Téng Giam dbc Kiém toan vién ,
S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 0148-2023-034-1 S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 5382-2025-034-1

Thay mit va dai dién cho - )
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
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\0Riehd s VR3, Khu vin phong, Téng 5B, Toanha C1 Thanh Céng,
~ Phd Th

TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

g, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nédm téi chinh két thitc ngay 31/12/2024

CONG TY
_COPHAN ¢ M&u s6 B 01 - DN
BAT DONG SAN BANG CAN POI KE TOAN
Tgingay 31 thdang 12 nam 2024
Pon vi tinh: VND
TAI SAN Ma Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
s6  minh '
A - TAI SAN NGAN HAN 100 148.580.195.930  135.205.867.757
1. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.. 27.896.046.592 24.660.066.179
1. Tién 111 2.896.046.592 7.660.066.179
2. Céo khodn tiong dwong tién 112 25.000.000.000 17.000.000.000
II. PAu tw tai chinh ngén han 120 25.486.005.743 21.795.556.890
1. Ddu tr nfim gift n ngay ddo han 123 V2. 25.486.005.743 21.795.556,890
IM1. C4c khoan phai thu ngén han 130 37.267.499.157 29.368.193.478
1. Phai thu ctia khéch hang 131 V3. 27.515.255.705 32.906.307.280
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V4. 1.927.490.455 2.186.751.834
3. Phai thu ngfn han khéc 136 V.5, 23.843.835.863 4.442 445 485
4. Dy phong phai thu ngén han khé ddi 137 V.. (16.019.082.866)  (10.167.311.121)
IV. Hang tdn kho 140 56.169.992.401 57.380.832.718
1. Hang t6n kho 141 V.. 56.169.992.401 57.380.832.718
V. Tai sin ngin han khic 150 1.760.652.037 2.001.218.492
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.10. - 9.351.565
2. Thué GTGT duge khiu triy 152 1.760.652.037 1.991.866.927
B - TAI SAN DAT HAN 200 54,366.524.165 76.353.692.874
I. Cic khodn phai thu dai han 210 - 18.133.543.489
1. Phai thu d&i han khéc 216 V.. . 18.133.543.489
11 Tai san cd dinh 220 40.282.455.389 42.840.778.682
1. Tai sn cb dinh hitu hinh 221 V8. 36.337.063.183 38.885.353.129
- Nguyén gid 222 50.051.320.726  50.051.320.726
- Gid tri hao mon lup ké 223 (13.714.257.543)  (11.165.967.597)
2. T4i san ¢b dinh v6 hinh 227 V.. 3.945.392.206 3.955.425.553
- Nguyén gid _ 228 4.119.592.206 4.119.592.206
- Gid tri hao mon luy ké 229 (174.200.000) (164.166.653)
IIL. Bit ddng sn dau tw C 230 - .
IV. Taisdn d& dang dai han 240 - -
V. DAu tw tai chinh dai han 250 V. 2.970.645.998 2.633.476.161
1. Pu trr gbp von vao don vi khic 253 4.000.000.000 4,000.000.000
2. Dy phong giam gis dAu tr tai chinh ddihan . 254 (1.029.354.002)  (1.366.523.839)
VI. T2i san dai han khéc 260 11.113.422.778 12.745.894.542
1. Chi phi tra truéc dai han , 261 V.10 11.113.422.778 12.745.894.542
TONG CQNG TAI SAN (270=100+200) 270 202.946.720.095  211.559.560.631

(Cdc thuyét minh ti trang 10 dén trang 32 12 b phdn hgp thanh cita Bdo cdo tai chinh néy)
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BAO CAOTAI CHINH
Cho nitm i chinh két thic ngay 31/12/2024

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Pia chi: VP3, Khuvin phdng, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Cong,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Ngi

i

ot ) MAu s6 B 01 - DN
] BANG CAN DOIKE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2024
= (tiép theo)
; Don vi tinh: VND
& NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
r s6 minh
= C=NQ PHAITRA 300 129.943.975.831  136.108.637.697
. I. N¢'ngén han 310 108.486.744.793  114.651.406.659
1. Phai trd ngudi b4n ngén han 311 V.1l 9.371.884.978  10.431.192.299
E 2. Nglrcri mua tra tién trrde ngén han 312 V.12. 14.437.997.150 14.634.364.915
- 3. Thue va céc khoan phdi ndp Nha nude 313 V.13, 355.288.801 347.233.814
= 4. Phéi tra ngudi lao dong 314 ' 5.983.225
] 5. Chi phi phai tra ngin han 315 V.14, 14.257.587.289 17.075.531.379
- 6. Phai trd ngfn han khde 319 V.16. 67.781.411.727  67.409.005.868
[ 7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.15, 2.000.000.000 4.000.000.000
- 8. Qu¥ khen thudng, phiic loi 322 282.574.848 748.095.159
- '_ IL. No dai han 330 21.457.231.038  21.457.231.038
- 1. Phai tra dai han khéc 337 V.16. 21.457.231.038  21.457.231.038
r D - VON CHU 8O HUU 400 73.002.744.264  75.450.922.934
- I. V61 chit s& hitu 410 V.17 73.002.744.264  75.450.922.934
L 1. Vén gbp ciia chit s& hitu 411 100.000.000.000  100.000.000.000 .‘a
= - Cophzeuphé théng cé guyen bibu quyét 4lla 100.000.000.000 IOG.IOOHQ. 000. ODG _ ¥
. 2. Quy.dau tu phat trién . 418 9.260.199.568 9.260.199.568 -
| 3. Qu§ khéc thude von chil s& hitu 420 268.565.226 268.565.226 g
” 4, Loi nhun sau thué chua phan phdi 421 (36.526.020.530)  (34.077.841.860)
I - Lgr: nhudn sau thué chua phén phéi liy ké dén 421a (34.077.841.860)  (29.732.391.272) ’?}',
£ cubi niim trude "
- Lot nhudn sau thué chuwa phdn phéi ndm nay 421b (2.448.178.670)  (4.345.450.588)
£ IL Ngudn kinh phi v& quy khic 430 - S
i1 TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 202.946.720.095  211.559.560.631 i;
[ Ha NGi, ngdy 14 thing 03 néim 2025 3/
r CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI
M Nguvi lap bidu Ké todn trudng Tong Gi4dm dbe

Dufng Thi Lé Tran Huong Lién

(Céic thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 1& b6 phén hop thank ciia Béo cdo 1di chink ndy)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nhi C1 Thanh
Céng, Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho néim téi chinh két thiic ngdy 31/12/2024

MAu sé B 02 - DN

Don vi tinh: VND

CHI TIEU M4 Thuyét Nim 2024 Nim 2023
s6  minh

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 VL1, 11.103.042.636 '19.273.127.879
2, Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thufin bdn hing va cung cAp dichve 10 11.103.042.636 19.273.127.879
(10=01-02)
4. Gi4 vén bén hang va cung cép dich vu 11 VI1.2. 10.486.167.303 20.181.291.752
5. Lgi nhuéin g§p v& bdn hang va cung cAp dichvg 20 616.875.333 (908.163.873)
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL3, 8.466.348.242 801.717.960
7. Chi phi tai chinh 22 V14, (90.759.486) (739.982.674)
- Trong dd: Chi pht Idi vay 23 246.410.351 1.457.534
9. Chi phi quén 1y doanh nghiép 26 VL7 11.281.571.895 4.953.487.926
10. L¢i nhufin thuin tir hoat dong kinh doanh 30 (2.107.588.834) (4.319.951.165)
{30=20+(21-22)~(25+26)}
11. Thu nhép khéc 31 VIS, 101 188.232.235
12. Chi phi khéc 32 VI6. 6.240.657 430.252.745
13. Loi nhu4n khac (40=31-32) 40 (6.240.556) (242.020.510)
14. Téng loi nhuén ké todn trueée thué 50 (2.113.829.390) (4.561.971.675)
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VLS. - -
17. Loi nhuéin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (2.113.829.390) (4.561.971.675)
(60=50-51-52) ' '
18. L#i co ban trén ¢b phién 70  VLI1O0. (245) (435)

Ngwdi Igp bidu

Duong Thi Lé

K& todn trwéng

Ha Noi, ngay 14 thdng 03 ndm 2025
CONG TY CP BAT DPONG SAN DAU KHI
Tong Gidm dbec

8



.......

CONGTY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Dia chi: VP3, Kh vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba'Binh, Tp. Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim téi chinh ket thilc ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thilc ngay 31/12/2024

MAu s6 B 03 - DN

Don vi tinh: VND

(70 = 50+60+61)

Ngudilap biéu

Duwong Thj L&

Tran Hurong Lién

K& todn trudng

Ha Ngi, ng&y 14 thang 03 ndm 2025 ’

Chi tiéu Ma Thuyét Niim 2024 Nim 2023
. sb minh
I Luu chuyén tidn tir hoat dong kinh doanh
1. Lyinhugn trizde thué 01 (2.113.829.390)  (4.561.971.675)
2. Dibu chinh cho edc khodn ‘ _
- .Kh4u hao TSCD va BDSPT 02 2.558.323.293  '2.559.877.527 -
- Céckhoindy phong .03 5.514.601.908  (1.741.440.208)
- Lai, 15 tirhoat déng dau tu 05 (8.466.348.242) (801.717.960)
- Chi phi Jai vay - 06 246.410.351 1.457.534
3 Lp‘f. nhugn tir hoat dgng kinh damzk triede rhay 08 (2.260.842.080)  (4.543.794.782)
déivén len dong
- Tang, gidm c4c khodn phéi thu 09 11.963.841.670  35.107.362.457
- Ting, gidm hang tdn kho 10 1.210.840.317  10.439.307.296
- Téng, gidm céc khoan phai tra (Khong ké 131 vay 11 1.263.446.259  (20.488.431.424)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Tang, gidm chi phi tra trudc 12 1.641.823.329  1.146.859.297
- Tién Iai vay d4 trd 14 (542.728.995) a
- Thué thu nhip doanh nghiép d4 nop 15 (14.018.883) (19.539.101.508)
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 (465.520.311) (273.550.000)
Ligu chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 20 12.796.841.306  1.848.651.336
II. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tur _ ‘
1. Tiénthutirthanh Iy, nhuong b4n TSCP vacéctai 22 - 127.727.273
sén dai han khdc
2. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng ctia donvi 23 (3.690.448.853)  (2.877.953.024)
khéc
3. Tién thul4i cho vay, cd tirc va lgi nhusin duge chia 27 1.116.187.527 599.065.905
Lizu chuyén tién thuén ti hoat djng diu tr 30 (2.574.261.326)  (2.151.159.846)
TII. Luu chuyén tidn tir hoat djng tai chinh
1. Tiénthutirdi vay 33 - 1.000.000.000
2. Tiéntrdng gbe vay 34 (2.000.000.000) .
3. Cbtic, loinhuin da tra cho chi s& hitu 36 (4.986.599.567) “
Lizu chiyén tién thuan tic hogt djng tii chinl: 40 (6.986.599.567)  1.000.000.000
Luu chuyén tién thuln trong k¥ (50=20+30+40) 50 3.235.980.413 697.491.490
Tién va twong dwong titn dau k¥ 60 24.660.066.179  23.962.574.689
Tién va fwong duong tiln cudi ky 70 VY.L 27.896.046.592  24.660.066.179

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

B T T

75 (}'\0_

’E.Flbng3 Siam dbe
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- CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
f Dia chi: VP3, Khu vin phdng, Téng 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,

BAO CAO TAI CHINH'
Cho ném t&i chinh két thile ngdy 31/12/2024

Phé Thinh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha N6i

[ BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAusb B 09 - DN

(Cée thuyét minh ndy 1a mot b6 phén hop thamh va cdn duge doc ddng théi véi bdo cdo tai chink kém theo)

L. L

i L

......

=1

Dic diém hoat ddng chia doanh nghiép

Hinh thirc s& hitu vén

Céng ty Cb phan Bét dong san Dau khi (goi tat 12 “Cong ty”) duge thanh 14p va hoat dong theo gidy chimng
nhén ding k¥ kinh doanh sé 0102025250 ngay 25/08/2006 do S& ké hoach va Pau tu Ha Noi cip. Gidy
chtmg nhén ding ky doanh nghiép thay @i 1an 12 ngay 20/07/2023.

Theo Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh thay @i 18n thir 12 ngay 20/07/2023 thi vbn didu 18 ciia Céng ty
12 100.000.000.000 VND (Mgt trdm tp dong) .

C6 phiéu ctia Cong ty dwroc giao dich trén thi trrdng UPCOM véi mA giao dich [ PWA.

Linh vye kinh doanh

Céng ty hoat d6ng trong Iinh vire kinh doanh bét d6ng san.

Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bit ddng sén, quyén sir dung dit thude chii s& hiru, chit st dung hodc di thué: Dau tur, x4y dung
va kinh doanh phét trién nha, van phong, bét dong san (khéng bao gbm hoat dong tir vén v& gis dat), cho
thué vin phong, quan Iy, khai thac va kinh doanh céc dich vu trong khu céng nghiép, khu @6 thi, khu nha &,
khu dén cu tép trung; dich vu méi gidi mua bén nha;

Tru s& Céng ty tai: VP3, Khu van phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Phé Thanh Céng, P. Thanh
Coéng, Q. Ba Binh, Tp. Ha Néi.

Chu k¥ san xuft, kinh doanh théng thudng

Chu ki s&n xuft, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty duoc thyc hién trong thoi gian khong qud 12 théng.
Riéng chu ki hoat d6ng kinh doanh x4y dyng nha chung cur d8 bén thi chu k¥ san xuét kinh doanh théng .
thudng ctia Cong ty duge thue hién trong théi gian trén 12 théng.

Céu triic doanh nghiép

Danh sdch cdc don vi triee thude hach fodn phy thube

Tén don vi Bia chi

Chi nhénh Céng ty Cb phin Bt d6ng san ddu 97 - 99 phd Léng Ha, quin Déng Pa, TP Ha Nbi
khi - Ban diéu hanh dir én 97 - 99 Léng Ha -

Chi nhénh Céng ty C6 phin BAt ddng sin diu
khif tai TP H6 Chi Minh

Chi nhénh Céng ty C4 phin Bt dong sén du
khi - Ban diéu hanh dir 4n 59- 63 Huynh Thic
Khéng

S8 10, Phd Quang, phudng 2, quén T4n Binh, TP H3 Chi
Minh
59 - 63 Huymh Thiic Khéng, quin Péng Pa, TP Ha Noi

Thuyét minh v& kb niing so sénh théng tin trén bio cdo tai chinh

Céc théng tin, dit lidu, sb lidu trong (mg trong Béo céo tai chinh ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thiic
ngay 31/12/2024 duge trinh bay 13 cdc thong tin, dit 1iéu mang tinh so sénh.

X A A
S0 Irgng nhén vién

S6 luvong nhén vién tai ngdy 31/12/2024 14 18 ngudi (tai ngdy 31/12/2023: 22 ngudi).
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vén phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Cong, Cho ndim téi chinh két thic ngay 31/12/2024
PhA Tharh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi

Mau s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) _
(Céc thuyét minh nay 1a mét b phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

II.
i

2.

III.

b2

Ky k& toan, don vi tidn 8 sir dung trong ké todn
Ky ké todn _
Ky k& todn nim cta Cong ty theo n&m duong lich, bit dAu tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngdy 31/12 hang

Pon vi tidn 1@ sir dung trong ké todn

Pon vi tiénté st dung trong Kké todn 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach todn theo nguyén téc gi4 gbc, phi hop
véi Chuén muc k& todn, ché d ké todn doanh nghigp Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viée 1&p va trinh biy Bdo cdo tai chinh.

Chufin mye va Ché @) ké todn 4p dung

Chuin mue va Ché d6 ké todn 4p dung

Cong ty ép dung cdc Chudn mue ké toan Viét Nam, va dp dung Ché a6 k& to4n doanh nghiép ban hanh theo
Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B6 T4i chinh hudng dn Ché d9 ké toan Doanh nghiép
va Thong tu s& 53/2016/TT-BTC ngiy 21/03/2016 ciia B§ Tai chinh sira b1, bd sung mot sb diéu ctia Théng
tu s6 200/2014/TT-BTC. .

Tuyén bb v& vige tudn thii Chufin myc ké todn va Ché db ké toan

Béo c4o tai chinh ctia Cong ty duoc 14p va trinh bdy dam bao tudn thu yéu chu ciia cde Chudn muyc ké toan

Viét Nam va Ché 6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lign quan dén

viéc 14p va trinh bay B4o cdo tai chinh.

Tém t&t cde chinh sich ké toin chit yéu

Co'sé 14p Bdo cdo tai chinh

Bio céo tii chinh ciia Cong ty dugc lap trén co s& tdng hop Béo c4o tai chinh ctia Cong ty va cdc Chi nhénh.
Céc giao dich n6i bd va s& dur noi bd gitta Cong ty véi Chi nhénh va gitta cdc Chi nhdnh véi nhau da duge
loai trir khi 18p Béo cdo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhan tidn va céc khodn twong dwong tidn

Tién vA c4c khoan frong duong tidn bao gém tién mit tai quy, céc khoan tién giri khéng k¥ han, céc khoan
dAu tu ngén han (khong qué 3 thang), ¢6 kha ning thanh khoén cao, de dang chuyén d4i thanh tién va it rii
ro lién quan dén viéc bién dong gi4 tri.

Nguyén thc ké todn cdc khodn dAu tu tai chinh

Cic khoan ddu ti ndm gife @én ngay ddo han

Chc khodn @Au tu nfm gitr dén ngdy d4o han bao gdm céc khoan dau tw ma Cong ty ¢6 ¥ dinh va kha ning
ném giit d&én ngay d4o han. Khoan dAu tu ndm gir dén ngay ddo han 1a tréi phicu.

Céc khoan dAu tir ném gift ¢én ngdy ddo han dugc ghi nhén bét dAu tir ngdy mua va dugc xac dinh gié tri ban
dau theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhép lai tir cdc khoan

_ dhu tr ném gift dn ngdy do han sau ngay mua duge ghi nhén trén Béo c4o két qué hoat dong kinh doanh

trén co s& dur thu. Lai duge hudng trirée khi Cong ty ndm gitt duge ghi gidm trir vdo gid gbc tai thoi diém
mua.
Céc Khoan ddu tr nim gitt dén ngay d4o han dugc x4c dinh theo gid gbc trix di du phong phai thu khé doi.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho nim téi chinh két thic ngdy 31/12/2024
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi '

Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy I& mét b6 phén hop thanh va cdn duoc doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
Dy phong phai thu kh6 doi ctia céc khoan dAu tw nim gitr ¢én ngdy do han dwogc trich 14p theo céc quy dinh
ké todn hién hanh.
DPlu te vito céng cu vén cia don vi khic
Piu tu vao cong cu vbn cia dom vi khéc phén 4nh cée khoan du tr cong cu vén nhung Cong ty khong cé
quyén kiém soét, ddng kidm soét hoic cé anh hudng déng ké d6i véi bén dugc diu tu,

Céc khoan dAu tir vao cdng cu vén ctia don vi khic duge ghi nhén ban diu theo gi4 gdc, bao gbm gid mua
hogc khoan g6p v6n cdng céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat ddng du tir. Cb tire va loi nhudn cila céc
k¥ trude khi khodn dau tr duge mua duge hach todn gidm gid trf clia chinh khoan dau tir d6. C6 tire va loi

Du phong t6n thét cho céc khoan diu tw vao céng cu vén clia don vi khac duoc trich 14p tai thoi diém 1ap
bio céo tai chinh khi cdc khodn dAu tu c6 sy suy gidm so v6i gid gbe thi Cong ty thue hién trich 18p du
phéng nhur sau:

- D61 v6i khoan diu tir khéng xéc dinh duoc gid tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, dir phong duge trich 18p véi
mitc trich bing chénh léch gitta vn gbp thue té clia cdc bén tai don vi khéc va vén chi s& hitu thue ¢6 nhan
v6i 1 18 gép von clia Céng ty so véi tdng s6 vén g6p thue & ctia céce bén tai don vi khéc,

Ting, gidm s& du phong tAn thit du fir vio cong cu v6n ciia don vi khéc cin phai trich 14p tai ngay khéa sb
14p bao cdo tai chinh dugce ghi nhén vao chi phi tai chinh.

5. Nguyén tic ké todn n¢ phai thu .
Céc khodn ng phai thu dugc trinh bay theo gid trj ghi s trir di cdc khoan du phong phai thu khé ddi.

Viée phan loai cdc khoan ng phai thu dirge thue hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu khéch hing gdm céc khoan phai thu mang tinh chat thwong mai, phét sinh tir giao dich ¢6 tinh chét,

mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua 13 don vi dde 14p véi Cong ty.
- Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khéng c6 tinh chét thurong mai, khéng lign quan dén céc giao dich
mua - ban.
Dy phong phai thu khé doi duge trich 18p cho nhimg khoan ng phai thu d& qué han thanh fodn ghi trong hop
ddng kinh 1€, ban cam két hop ddng hodic cam két trd no ma doanh nghiép d& ddi nhidu 14n nhung vin chua
thu héi duge, hodc céc khoan no phai thu ma ngwdi ng khé ¢6 kha ning thanh todn do bi thanh 1y, pha sén
hay céc khé khin tuong tu.
Tang, gidm s6 du dy phdng ng phai thu khé doi cAn phai trich I8p tai ngdy khéa s 14p Bdo cdo tai chinh
duoc ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

6. Nguyén tic ghi nhin hang tbn kho

Hing ton kho duge x4c dinh trén co s& gid thép hon gifta gid gbc va gi4 tri thudn c6 thé thye hién duge. Gid

gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lign quan truc tiép khéc phat sinh dé

c6 duge hang tdn kho & dia didm va trang thai hién tai.

Gi4 tri thudn c6 thd thyc hién dugc 13 gié bén wéc tinh ciia hang tdn kho trong kY sén xuét, kinh doanh binh
thudng trir chi phf wéc tinh ¢ hoan thanh va chi phi wée tinh cin thiét cho viée tigu thy ching.

Gié tr] hang t6n kho duoc tinh theo phurong phép binh quén gia quyén va duge hach toan theo phuong phép
ké khai thudng xuyén,
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi BAO CAO TAICHINH

I Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Tdanha C1 Thanh Céng, Cho ném tai chinh két thile ngéy 31/12/2024

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha Ngi

M4u 56 B 09 - DN

- BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cédc thuyét minh ndy la mgt bo phdn hop thanh va edn duoe doc dong thoivéi bdo cdo tai chinh kém theo)

[ 72

Taingdy 31/12/2024, Cong ty khong 6 hang ton kho can phai trich 14p dy phong giam gi.

Ngityén tic ké todn va khéu hao TSCD

Nguyén tic ghi nhin va phrong phép khfu hao TSCP hitu hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge ghi nhén theo nguyén gi4, duge phan 4nh trén Bang cén 61 ké todn theo céc
chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Nguyén gia tai sin cb dinh hiru hinh mua sém bao gbin g1é mua (trir cAc khoan chiét khéu ﬂ'mcmg mai holic
gidm gié), céc khodn thué v céc chi phi lién quan truc tiép dén vigc dua tai sén vao trang théi sin sang st
dung. : '

Nguyén gié tai san c¢b dinh hiru hinh tu x8y dung hodc tu ché bao gbm gi4 thanh thyc t& cha tai sin ¢b dinh
hiru hinh ty x4y dung ho#c tu ché va chi phi 1ip dat chay thir.

Céc chi piu phét sinh sau ghi nhan ban ddu TSCP hitu hinh duoc ghi ting nguyén gid clia tai sin khi cdc chi
phi nay chéc chén lam ting loi fch kinh té trong trong Jai, Céc chi phi phét sinh khéng thoa mén duge didu
kién trén duoc Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh trong k. y

Céng ty 4p dung phuong phéap khéu hao dudng thing dbi vdi tai san ¢b dinh hiru hinh., K& to4n TSCP hitu 555 T
NE0Z2

hinh duge phén loai theo nhém tai san c6 cing tinh chét va muc dich sir dung trong hoat dong sén xuht kinh 2

,,,,,

doanh ¢tia Cong ty gdm: G{_‘} NG

. : VAGH HHIEN
Logi tdi sdan co dinh Thoi gian khin hao <ndm > SToiny
- Nha cira, vat kién tric 05 -50 JIETH
- Méy méc, thiét bi 05-10 T
- Phuong tién vén t&, thit bi truyén dén 06-10 e
- Thiét bi, dyng cy quéan 1y 05-10

Céc khoan 141, 16 phét sinh khi thanh 1y, ban tai san ]a chénh 1§ch giira thu nhép tir thanh 1y va gié trj cdn lai
clia tAi sin v& duge ghi nhén vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén tic ghi nhén va phwong phép khiu hao TSCB v6 hinh

Tai san ¢b dinh v6 hinh duge ghi nhan theo nguyén gi4, duge phan 4nh trén Bang cén dbi ké todn theo cdc
chi tiéu nguyén gid, hao mon luf ké va gid tri con lai.

Nguyén gla tai san c6 dinh v4 hinh bao gdm toan b céc chi phf ma Céng ty phai bo ra a8 c6.duge tai sén cb
dinh tinh dén thoi diém dua t3i sin d6 vao trang thai sén sang sir dung. Chi phi lién quan @én tai sén cb dinh

vo hinhphat sinh sau ghi nhén ban dﬁu duoc ghi nhan 12 chi phi san xuit, kinh doanh trong ky trir khi céc
chi phi ndy gan lién v6i mot tai séri ¢b dith v6 hinh cu thé va 1am téng loi ich kinh t& tir cAc tai san ndy.

Khi tai san -cé_ dinh dwgc ban thanh thash 1j; nguyén gi4-va gid trj hao mon lity k& dwoc x6a s6 va 14i, 16 phat
sinth do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong n&m.

Tai sén ¢6 dinh v6 hinh ctia Céng ty bao gbm phin mém méy tinh, quyén sir dung dét.

Chirong trinh phin mém

Chi phl lién quan dén cac chuong trinh phan mém may tinh khong phai 12 m6t bd phan gén két v6i phin

ctmg ¢ lién quan duoc vbn hoéa. Ntruyen gid cla phan mém may tinh 12 toan b céc chi phi ma Cong ty da
chi ra tinh dén thdi diém dwa phdn mém vio sir dung Phin m&m méy tinh dugc khAu hao theo phuong phép .

dudng théng trong 05 nam.
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CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI

BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: VP3, Khu vin phéng, Ting 5B, Toa nha C1 Thinh Cong, Cho ndm tai chinh két thie ngay 31/12/2024
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
(Cée thuyét minh néy Ié mét bé phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

Quyén sir dung dit
Quyén sir dung @At duge Nha nuée giao ¢b thu tién sir dung dht va duge khéu hao theo phuong phép dudng
thing dua trén thdi gian giao d4t, quyén sir dung dAt khong thdi han khéng duge tinh khiu hao.

Céng ty ép dung phwong phép khiu hao dudng thing dbi v6i tai san cd dinh v6 hinh. TSCP v6 hinh dugc
phén loai theo nhém tai sén ¢é cling tinh chit va muc dich sir dung trong hoat déng san xuit kinh doanh ctia
Céng ty gbm: '

Logi tii s@n c6 dinh Thoi gian khin hao <ném >

Phin mém k& tosn 05

Nguyén tic ghi nhin va phén b cée khoan chi phi trd truée

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thyre t€ @4 phét sinh nhung c6 1ién quan dén két qua hoat dong sén xuft
kinh doanh ctia nhidu kj k& todn. Chi phi tr4 truéce bao gbm: cong cu dung cu da xudt ding chd phin bd va
khoén chi phi tré truée tidn thué dét cha duir 4n 97-99 Lang Ha.

Cong cu dung cu: Céc cbng cu dung cu d& dua vao sir dung duoc phén bd vao chi phi theo phuong phép
dudng thing trong 03 nim.
Chi phf ta trréc nghn han bao gbm céc loai cong cu dung cu xuét ding phén bd trong 12 thang.

Chi phi tr4 trréc dai han bao gbm cée cbng cu dung cu xufit ding ché phén bd trén 12 thing va chi phi bbi
thudng giai phéng mit bing trd trude clia Dy 4n 97 - 99 Lang Ha phén bd cho phan dién tich thu tién thué
At va duoc khéu trir vao tién thué @At phai ndp hang nim.

Nguyén téc ké todn cdc khoan ng phai tra

No phéi tra 12 céc khoan phéi thanh todn cho nha cung clp va céc @6 tuong khéc. No phai tra bao gdm cac
khoan phéi tra ngudi ban va phai tra khéc. No phai tra khong ghi nhan thip hon nghia vu phéi thanh toén.

Viéc phén loai céc khoan n¢ phai tré duoc thuc hién theo nguyén thc sau:

- Phai tra ngudi bén gdm cdc khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vu, tai san va ngudi ban 13 don vi doc 14p v&i ngudi mua.

- Phai tra khéc gdm céc khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng lign quan dén giao dich mua, ban,
cung cép hing héa dich vu.

Céc khoan phai tra duge theo doi chi tiét theo timg d6i tuong va ky han phai tra.

Nguyén tic ghi nhin vay
Céc khoén vay Gugc ghi nhin trén co s& céc phiéu thu, chimg tir ngin hing, céc khé uéc va cée hop ddng
vay.

Cée khodan vay, Guge theo doi theo timg dbi twong, k¥ han, nguyén t&.
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KH{ BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vén phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho néim i chinh két thiic ngéy 31/12/2024
Ph§ Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp, Ha Noi ‘

MAau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH. (1iép theo)
(Cée thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va «cén dwpe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

11.

12.

13.

Nguyeén téc ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phéi tra ¢tia Cong ty 1a khoén trich trude chi phi 14i vay va trich truéce chi phi thi céng Dy 4n 97-99
Léng Ha. Khoén trich trudc chi phi 181 vay dugce cén cir theo hop dbng vay quy dinh tra 18i vay nhung thyc té
chura chi nhung duge wée tinh dé ghi nhin vao chi phi cia ky béo céo. Gid trf gh1 nhén duoc xée dinh dura
vao hop ddtig va thdi gian vay thue té. Khoan trich trude chi phi thi cong Dy én 97 -99 Lang Ha duge ghi
nhan ¢in ¢t vio ho so nghiém thu khéi Tugng 13 cdc chi phi thue té a4 phat sinh trong ky bio c4o nhung
chura. chi tra do chua ¢6 hda don hodc chua di hd so, tai lidu ké toén, duoc ghi nhén vao chi phi sin Xuét,
kinh doanh ciia k¥ bdo cho vA céc khoan phai tré chua phét sinhi do chua ghi nhén hang hoéa, dich vu nhung
dwoe tinh trde vao chi phi sin xult, kinh doanh k¥ ndy d& dam bao khi phét sinh thyc t& khong giy d6t bién
cho chi phi san xuét, kinh doanh.

Viéc trich trude vao chl phi san xudt, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mét céch chiit ché v& phéi c6 bang

chtmg hop 1y, tin cly vé céc khoan chi phi phai trich trudc trong k, @& dam béo sb chi phi phai tra hach toan
vio tai khoan nay phit hop véi sb chi phi thuc t& phét sinh..

Nguyén tic ghi nhan vén chi sé hiru

Vén g6p clia chil s& hitu clia Cong ty duoc ghi nhén theo s6 vén thure gép ciia chii s& hitu.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi la sé loi nhugn tir hoat déng ctia doanh nghiép sau khi trir chi phz thué
TNDN ctia ném nay va cc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 do thay dbi chinh sach k& toén vi diéu chinh
hdi t do sai s6t trong yéu cta cdc nim trude.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhdp khic

Doaith thu bén hing va cung cAp dich vu ciia Cong ty bao gdm, doanh thu bén nha dy 4n, doanh thu cung
cp dich v thu phi dé xe.

‘Doanh thu hoat déng tai chinh 14 doanh thu tir 1ai tién giri ngdn hing.

Doanh thu cung cr‘fp dich vu

‘Doanh thu ciia giao dich v& cung ¢ép dich vu duoc gh1 rihgn khi két qua clia glao dich d6 duge xéc dinh mot

cach déng tin céy. Tmfmg hqp giao dich v& cung cap dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu duge th
rihén trong ky theo két qué. phan ctng viéc da hoan thanh tai ngay l4p Bang can d6i ké toan clia ky d6. Két
quid ciia giac dich cung ¢dp dich vu duge xé4c dinh khi thoa mén tAt ca bbn (4) didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chac chén. Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich
vi d& mua theo nhimg didu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhﬁn khi nhing’ didu kién cu thé d6 khéng
cdn tdn tai va ngudi mua khéng duge quyen tra lai dich vu d4 cung cép;

- C6 Kha ning thu duoe loi ich kinh té fir giao dich cung ¢Ap dich vu d6;
. Xﬁc 6mh duge ph:an cong viéc da ho:an thénh tai ngéiy 1ap Bé‘ng can déi k-é' t'oéﬂ Vi

Doarih thu bdn bt dpng sin

Doanh thu bn bt d6ng sin ma Cong ty 14 chii @u tr duge ghi nhn khi déng thdi théa man tét.ca nam (5)

didu kién sau;

- Bét_ déng sén d& hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao i ro va lgi
{ch gin lién véi quyén s& hitu bit d6ng sén cho ngudi mua;
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CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI cHINH
Dia chi: VP3, Khu viin phong, Tang 5B, Téa nha C1 Thinh Céng, Cho néim tai chinh két thilc ngdy 31/12/2024
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Néi

‘Mausb B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) ]
(Cde thuyét mink nay la mot bd phdn hop thimh vé cdn duoe doc déng thoi véi bdo cdo iai chinh kém theo)

- Doanh nghiép khdng con ném gitr quyén quan 1y bit dong san nhw ngudi sé hitu bt ddng san hodc quyén
kiém soét bat dong san;

- Doanh thu duge x4c dinh tirong 86 chic chén;

- Céng ty @4 thu duge hodc s& thu dugce loi fch kinh té tir giao dich bén bét dong san;

- Xéc dinh dugc chi phf lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu tién ldi

Tién 1ai dugc ghi nhén trén co s& ddn tich, duoce xéc dinh trén sé dir c4c tai khoan tién giri va 131 suft thie &

g k.
14, Nguyén tic ké tosn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh duge ghi nhan trong B4o céo két qud hoat ddng kinh doanh 14 tdng chi phi ti chinh phét

sinh trong ky, khéng bl trlr v6i doanh thu hoat d6ng tai chinh. Chi phi tai chinh 1 dy phong tbn thét diu tu.
15, Céc nghia vu vé thué

Thué gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan ciia ludt thué hién hanh.

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gid tri cua s thué phéi tra hién tal.

S6 thué phai tra hién tai duge tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nm. Thu nhap chiu thué khéc véi loi

nhuén thudn dugc trinh biy trén Béo céo két qué hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chju thué khong bao gém.

céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hofic diroe khén trir trong cAc nim khéc (bao gbdm c4 18 mang sang,
néu c6) va ngodi ra khong bao gdm cAc chi tiéu khéng chiu thué hosic khéng duoc khén trir,
Céng ty &p dung mirc thué suét thué thu nhép doanh nghiép 12 20% trén loi nhuan chiu thué.

Viée xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép ciia Cong ty cin cir vao cic quy dinh hién hanh v& thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh ndy thay d6i theo tmg thdi ki va viée x4c dinh sau cing vé thué thu nhép doanh
nghiép tly thudc vio két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khic

Céc loai thuf, phi khéc doanh nghiép thure hién ké khai va ndp cho co quan thué dja phuong theo céc ludt
thué hién hanh tai Viét Nam.

16. Bido cdo by phin

B6 phén 12 thanh phén c6 thé phan biét dugc ciia Cong ty tham gia vio vide cung cAp san phé‘.m hodc dich vu.

c6 lién quan (bd phén theo linh vye kinh doanh), hogic vao viéc cung cp san phdm hoc dich vu trong pham
vi mot méi trudng kinh t& cu thé (b6 phén theo khu vue dia 1y) ma b phan ndy ¢ rii ro va lgi ich kinh t&
khéc v6i céc by phén kinh doanh khéc. Ban Téng gidm dbc cho ring hoat d6ng chinh clia Céng ty 12 kinh
doanh bt d6ng san va cht yéu hoat dong trong mot bd phén theo khu vyc dia Iy Viét Nam. Do d6, Cong ty
khéng trinh bay bdo céo bd phén theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia Iy ciia Chudn muc ké todn
Vigt Nam s6 28 - B4o cdo bd phén.
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi
Dia'chi: VP3, Khu viti phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Cong, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chink két thic ngéy 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo) ‘
(Cde thuyé{r minh néy 1a mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

V. Théng tin bd sung ¢ho c4c khoan miic trinh bay trong Bang cin ddi ké todn

1. Tidn va cdc khodn twong dwong tién

Tién
Tién mit
Tién giri ngn hang

Cde khoan twong dwong titn

Ngan hang TMCP B2u tur v& Phét trién Viét Nam (*)

Cong

Maiu s6 B 09 - DN

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
2.896.046.592  7.660.066.179
643,573.051 45.224.420
2252.473.541  7.614.841.759
25.000.000.000  17.000.000.000
25.000.000.000  17.000.000.000
27.896.046.592

24.660.066.179

(*) LA céc khoan tién giri €6 ky han tir 1 dén 3 thang, 13 suét theo quy dinh tai timg hop ddng tién g, céc

hop ddng tr déng ddo han.

2. Céc khoan du tw tai chinh

a) Pdu tiw nim gifk dén ngdy ddo han

31/12/2024
VND

01/01/2024

VND

Gid gbe Gi4 trj ghi 50

Gi4 gbe

Gi4 tri ghi sb

a) Ngin han

Ngan hang TMCP Péu tu
va Phét trién Viét Nam -
Chi nhénh Thanh Xuén (*)

25.486.005.743

25.486.005.743

21.795.556.890

21.795.556.890

Téng cong

25.486.005.743

25.486.005.743

21.795.556.890

21.795.556.890

(*) La cde khodn 1__‘;'5;1 giri ¢ kp han 6 thdng voi lai sudt tir 2,9%/néim dén 5,7%/néim. Hop dong tr ddng ddo
han. Trong d6 gid tri khodn tién giti voi 56 tién 20.486.005.743 déng la khodn thu dugc tir kinh phf bdo trl

dir dn 97-99 Lang Ha.

b) Pau tir gép von vao don vi khic

PAu tw dai han khac

Céng ty CP Phét trién nhan
Viwaseen (i)

Céng ty CP Xing dau dau
khi Pht Tho (if)

Tbng cong

31/12/2024 01/01/2024
VIND _ VND
Gié.géc Dy phong  Gi4 gbe Du phong
1.500.000.000 (1.029.354.002) 1.500.000.000  (1.006.248.111)
2.500.000.000 - 2.500.000.000 (360.275.728)
4,000.000.000  (1.029.354.002) 4.000.000.000 (1.366.523.839)
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L CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI ; BAO CAO TAI CHINH
[ Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho néim téi chinh két thile ngdy 31/12/2024
) Phd Thanh Cong, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi .
L.: Viu sé B 09 - DN
[ BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1ép theg)

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

L (i) La khoén dAu tir ndm gitt 150.000 cb phén, trong tmg 12,4 % vén Gidu 16 ctia Céng ty CP Phét trién nhan
- lue, thuong mai va Du lich Viwaseen.
‘ (ii) L2 khoan dAu tir ndm gitr 250.000 cb phén twong (mg véi 5% vén didu 18 ciia Céng ty C4 phin Xing déu
- d&u kh{ Pht Theo.
L (*) Tai thoi diém 31/12/2024, tht ca céc khoén du tur néu trén déu khéng xéc dinh duge gid frj hop Iy do
— khong c6 gid giao dich trén thj trudmg ho¥c khéng c6 ddy di théng tin cin thiét dé d4nh gid gid trj hop 1y.
: Gié tri hop 1y clia cdc khoan dAu tr ndy c6 thé khéc véi gid tr ghi s3.
£ Theo nghi quyét dai h@z dbng cb d6ng thudng nién nim 2024 s8 32/2024/N Q-DHDCD ngay 8/5/2024, thong
[ qua cht truong thodi vén tai Cong ty CP Phét tridn ngudn nhan Iuc, thuong mai va du lich Viwaseen, Cong

N ty CP X#ng déu DAu khi Pht Tho.
i Phai thu ciia khdch hing
I 31/12/2024 01/01/2024
i
L Gié tri Dy phong Giatri Dur phong
i Ngin han
= Céc @i tic c4 nhén lién 1.597.916.667 (1.597.916.667) 1.597.916.667  (1.597.916.667)
'= quan dén dy 4n Hoa Binh
) (1)

' Cong ty CP D6 thi sinh théi 6.491.731.327 (6.491.731.327) 6.491.731.327  (6.491.731.327)
Diu khi Hoa Binh (2)
. Céng ty CP Quén Iy va 545.155.986  (443.153.759) 545.155.986 (443.153.759)
c Phét trién Nha diu khi
[ ‘Mién Nam (3)

- Céng ty CP X&y dung 2 Béc 1.125.000.000 - 4.750.000.000 -
L Nam
; Céng ty CP Phat trién va 937.012.000 - 1.978.400.000 -
o Kinh doanh bAt d6ng sén
{ Déng Duong
o Céc dbi tuong khéc 16.818.439.725 - 17.543.103.300 -
.

Cing 27.515.255.705 (8.532.801.753) 32.906.307.280 (8.532.801.753)

f
o (1) La s6 tidn phai thu c4c dbi tac lién quan v& loi thé quyén phat trién dy 4n Khu nha & cao chp Dau kh -
£ Hoa Binh. Trong 6, khoan no gbc la 2.000.000.000 VND va tién phat chdm nop 1a 1.597.916,667 VND.,
) Céng ty d4 thu hdi duge khoan no gbe 2.000.000.000 VND, khodn tidn phat chém nép chua thu hai Céng ty
i da trich 18p dy phdng 100%.
N (2) Pay 12 s6 tién phai thu v& ban giao chi phf dur én Céng ty sang Céng ty CP Db thi sinh thai Dau khi Hoa

Binh khi thyc hign dy én "Khu nha & cao cdp diu khi Hoa Binh" theo hop ddng hop téc dAu tir s& 04/HD-
PETROWACO ngay 22/6/2011, gié trj khodn tién phai thu tuong duong 80% chi phi dy 4n quyét todn va d&
duge trich 14p dy phong 100%.

(3) Phai thu déi tée do 1am mét thiét bj tram dién cia Cong ty tir n&m 2015. Céng ty d4 trich Iap dir phong
khodn cdng ng néu trén,
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu van phong, Tang 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim t&i chinh ket thilc ngéy 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay 1a mot bg phan hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

4. Tratruée cho ngudi ban

Ngdn han _
Co s Ch#m séc hoa kiéng
Sadec Mai Hong Sen
Congty CP Tu vén dau tu
va Thiét ké xay dung Viét
Nam

Céc @61 tugng khic

Cong

5. Phai thu khdce

a) Ngdn han

Céc khoan phai thu khéc

Thué GTGT (1)

Céng ty CP Thé Tang Vinh
Philc (2)

Léi die thu tién giri tic kinh
phibdotri

Lai du thu tién giri ¢6 kp
han

Phdi thu cdc cd nhan da
nghi viéc

Céng ty CP Péu tw xdy
dung - Cienco 1 (3)

Cdc déi turong khdc

Tam tmg

b) Daihgn

Congty CP Thd Tang Vinh
Phc (2)

Dy 4n C1 Thanh Céng (3)
Cong

MAau s6 B 09 - DN

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Gia tri Dw phong Gia tri Dur phong
489.405.600  (489.405.600) 489.405.600 (489.405.600)
366.634.800 - 366.634.800 -

1.071.450.055

1.330.711.434

1.927.490.455  (489.405.600) 2.186.751.834 (489.405.600)
T
- ’:;-\v:
31/12/2024 01/01/2024 N
VND VND HIN\ &
Gi tri Dy phong Gi4 tri Dur phong B4/
7S
23.843.835.863  (6.996.875.513) 4.442.445.485  (1.145.103. 73@/
//
23.286.302.845 (6.996.875.513) 4.191.609.987  (1.145.103.768)
1.138.391.993 . 1.139.822.931 -
11.703.543.489  (5.851.771.745) - g
42.212.076 . 40.719.238
83.964.384 a 202.652.055

1.057.000.000

(1.057.000.000)

1.057.000,000

(1.057.000.000)

7.468.848.386 g 4 -
1.792.342.517 (88.103.768) 1.751.415.763 (88.103.768)
557.533.018 . 250.835.498 -

= @ 18.133.543.489 -

» - 11.703.543.489 2

- » 6.430.000.000 -
23.843.835.863  (6.996.875.513) 22.575.988.974  (1.145.103.768)

(1) Khoan thué GTGT déura tuong (mg véi hoa don xuft theo tién dd nhén tién clia khéch hang dy 4n 97-99
Léng Ha. Cong ty s& thuc hién bi trir khoén phai thu trén véi chi tiéu Ngudi mua tra tién trude khi Cong ty
bar giao cin ho cho khach hang va ghi nhén doanh thu.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU Kuf BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, Cho ném 1ai chinh két thic ngay 31/12/2024
Pho Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

M3u s6 B 09 -DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cée thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén duoe doc dong thoi véi bdo céo tii chink kém theo)

(2) L2 khoan gép vén lién doanh véi Céng ty Cé phdn Thd Tang Vinh Phtc theo Hop ddng hop téc du fur
sé 01/2020/HDHTDT/PWA-TT ngdy 20/05/2020 v& viéc x4y dimg Chg Giang, thi trin Thd Tang, huyén
Vinh Tudng, tinh Vinh Phtic. Theo didu khoan gép vén va chia loi nhufin, Céng ty s& phai gbp 45%/téng gid
tri chi phi ctia di én va dugc chia lgi nhuén sau thué theo 1y 18 twong ‘mg. Tai ngdy 23/3/2023 hai bén d4 ky
bién ban thanh 1y hop ddng hop tic d4u tur va théng nhit ring trong vong 7 ngly ké tir ngay ky thanh Iy hop
dbng phai hoan tra todn bo sb tidn 14.075.391.520 ddng (trong 46 bao gdm: Chi phi ma Céng ty CP Bét
@6ng sin DAu khi gbép: 13.153.543.489 ddng, Chi phi sir dung vén cho loi thé dy 4n: 921.848.031 dong). Tir
thoi diém thenh Iy hop ddng dén ngdy 31/12/2024, Cong ty CP Thé Tang Vinh Phtic d4 thanh toén s§ tién
1.450.000.000 ddng. .

(3) G6p vén lién doanh Dv 4n Cl1 Thinh Cong theo Hop déng s6 18/HDLD-HANOLICT ky ngy

06/01/2009 gitra Cong ty C8 phin Diu tir X4y dyng Ciencol, Cong ty C6 phin Ha N6i - ICT va Céng ty vé
hop téc kinh doanh dy én phé d&, x8y dimg méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Céng. Theo diéu khodn
gbp vén va chia loi nhun, Cong ty s& gbp 30%/tdng gi4 tri chi phf clia du 4n va dugc chia l¢i nhudn sau
thué véi ty 1é tuwong tmg. Nam 2020 dy 4n @4 ban giao xong nhung céc bén vén chua nghiém thu quyét toAn
va phén chia loi nhufn theo diu khoan hop dong hop tac. Ngay 21/06/2021, Céng ty ky hop dbng mua bén
s6 049/2021/HDMBVP v viéc mua sin vin phong 2, tAng 6, Toa nha C1 Thinh Cong. Pén ngiy

07/09/2022 theo bién ban théa thuan hai bén hity hop @dng mua bén sin vin phong s 049/2021/HDMBVP
nha C1 Thinh Céng, Céng ty CP Bt déng sén dAu khi hoan tr2 lai sin van phong 2, ting 6, Toa nha CI
Thénh Céng. Sau khi hoén tra lai san vin phong, s6 tién gbp von ctia Céng ty tai du én C1 Thanh Céng la
10.654.851.332 ddng, dén thoi didm 31/12/2024 Céng ty da thu hdi duge todn b6 tidn gop von. Pdng thii
frong nim Cong ty ghi nhin khodn 1gi nhuén sau thué tam tinh dugc chia theo bién ban hop lién danh nha
C1 Thanh Céng sb 055/BBLD ngay 10/12/2024 v6i s6 tién 7.468.848.386 déng.

6. Noxiu
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Gis gbe Gi trj c6 thé Gié goc Gi4 tri c6 thé
) thu hbi thu hdi
Tong gis tri cdc khodn phai thu qu4 han thanh tedn hodic chwa qud han nhung khé ¢ khi ning thu
héi ;
Phéi thu cita khdck hang 8.532.801.753 - 8.634.803.980 102.002.227
Céng ty CP D6 thi sinh théi 6.491,731.327 - 6.491.731.327 -
ddu khi Hoa Binh
Céic @bi tic cA nhan lién 1.597.916.667 - 1.597.916.667 -
quan du &n Hoa Binh
Céng ty CP quan ly va phét 443.153.759 - 545.155.986 102.002.227
trién nha ddu khi Mién Nam
Tré treece cho nguwdi bin 489.405.600 - 489.405.600 -
Co s& Chim séc hoa kiéng 489.405.600 . 489.405.600 -
Sadec Mai Hong Sen
Phdi thu khic 12.848.647.257  5.851.771,744 1.145,103.768 -
Cong ty CP Thd Tang Vinh 11.703.543.489  5.851.771.744 - -
Phitic
Phan Nhu Tuén - 70.000.000 - 70.000.000 -
Pham Hiiu Trung 300.000.000 - 300.000.000 -
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khuvin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thénh Céng, Cho nim 14i chinh két thiic ngéy 31/12/2024

Phé Thanh Céng, P. Thanh Cong, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va ¢dn duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Pham Thj Thu Ha 38.000.000 - 38.000.000 s
16 Danhi Trung 200.000.000 . 200.000.000 .
Pham Vin Chung 449,000.000 - 449,000.000 -
Céc dbi tirgng khéc 88.103.768 88.103.768 -
Cong 21870854610  5.85L.771.744 __ 10.269.313.343 102.002.227
7. Hang tbn kho |
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Gidgle _ Dyphong _ Gidge Dyphong
Chi phi san xuét kinh doanh 56.169.992.401 . 57380832718 :
dé dang
Dy dn 97-99 Lang Ha (1) 27.607.381.307 - 27.592.385.023 §
Dir én Tén Thanh (2) 7.549.460.941 . 8.850.577.081 5
Dy én Hoa Binh (3) 366.634.800 F 366.634.800 .
Dy dn 59-63 Hupnh Thic ~ 20.646.515.353 - 20.571.235.814 -
Khang (4)
Céng 56.169.992.401 - 57.380.832.718 -

(1) S6 dur trén tai khoan chi phi san xuét kinh doanh d& dang dy 4n 97-99 Léng Ha phan dnh chi phi cla

Céng ty d4 dAu tu vao dy 4n twong tmg c4c cin ho, san thuong mai chwa dugc ban giao hét.

(2) S6 du trén tai khodn chi phf san xuét kinh doanh d& da.ng dur 4n khu nha & dAu khi TAn Thinh phin énh
chi phi ctia Céng ty da dAu tr vao dur an.

Theo bién ban thoa thuin sb 01/BB-PPHC ngy 28/3/2008, Cong ty da chuyén giao cho Céng ty C phin
Phén dam va Hoéa chit Dau khi nhan lai 16.349 m2 ctia dw 4n Khu nha & DAu khi, huyen Tén Thanh, tinh Ba
Ria - Viin g Tau va da ghi nhén doanh thu, gid vén vao nim 2008, Tuy nhién céc hd so phép 1y lién quan dén
viée chuyén giao chua duge hoan thanh. Tai thii didm phat hanh béo céo tai chinh ndy, Céng ty dang trong
qué trinh hodn thién céc thi tuc phép 1y lién quan dén vigc ban giao trén.

(3) 86 du phan 4nh phén chi phi Céng ty da chi cho Dy én Hoa Binh nhung chua dugce quyét toan véi Cong
ty CP P96 thi sinh thai dAu khi Hoa Binh. Theo Hop dbng hop tic diu tu sb 04/ED-PETROWACO ngdy
22/6/2011, Cong'ty s& ban giao gié. tri di &n sang phdp nhén méi 1a Cong ty CP D6 thi sinh-th4i DAu khi Hoa
Binh tinh theo 1y 16 bing 80% tdng chi phi dy 4n. Hai bén da thuc hién cbng téc ban giao du én va da xdc
dinh tdng gid tri du én dén thoi diém ban glao 12 8.481.298.959 VND, trong d6 phén gid trj dur én d2 ban
giao sang ¢ho Cong ty CP D6 thi sinh thai Dati'kh{ Hoa Binh 1 8.114.664.159 VND.

(4) S8 dur trén tai khoén chi phf sén xuét kinh doanh d& dang dw én 59-63 Huynh Thic Khéng phén 4nh chi
ph1 hoat déng ctia Ban didu hanh Dy 4n 59 -63 Huynh Thic Khéng trong ném 2019. Céng ty dd ky Hop
ddng hop tac dAu tw'sé 06/2019/HPHTDT/PW-PHC ngay 11f3!2019 v&i Cong ty CP Xay dung Phuc Hung
Holdings @& thye hién Dy 4n dau tu x4y dung lai khu tip thé cfi s6 59-63 Huynh Thue Khang. Dy 4n d&
dugc chép thuan diu tr theo Quyét dinh 5140/QD-UBND ngay 2/10/2009 ctia UBND TP Ha N¢i.
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[ CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHf BAO CAO TAI CHINH

] Dia chi: VP3, Khu vin phdng; Téng 5B, Téanha CI Thanh Cong, Cho ném tai chink két thiic ngdy 31/12/2024
< Phé Thanh Céng, P. Thinh Céng; Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi

i ' Mau s6 B 09 - DN
- BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1ép theo)

- (Cdc thuyét minh ndy 18 mt bg phdn hgp think vé cén dugc doe dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

( 9., Tang, gidm tai sdn c6 dinh v hinh ,

g

1 Pon vi tinh: VND

) Chi tiéu Quyén s dung Phén mém ké . Cong

(i -

b . ; aat toan

- Nguyén gid

L S6 dw ngay 01/01/2024 3.945.392.206 174.200.000 4,119.592.206
1 Mua trong nam - - -
= . S8 dw ngay 31/12/2024 3.945.392.206 174.200.000 4.119.592.206
[ Gi4 tri hao mon luy ké ;

- §8 dwngay 01/01/2024 ’ 164.166.653 - 164.166.653
o Khéu hao trong nim . 10.033.347 10.033.347
i S6 dwr ngay 31/12/2024 - 174.200.000 174.200.000
7 Gi4 tri con lai

s Tai ngay 01/01/2024 3.945.392.206 10.033.347 3.955.425.553
3 Tai nghy 31/12/2024 3.945.392.206 . 3.945.392.206
[ Nguyén gid tdi san co dinh vé hinh cudi ném da hét khdu hao nhung vén con sir dung ld 174.200.000 déng
r (tai ngdy 31/12/2023 14 88.200.000 dong)

¢ 10, Chi phi tra truwée

31/12/2024 01/01/2024
L . VND VND
L. 4) Ngén han - 9.351.565
i Cong cu dung cu dé xuit ding chd phén bd - 0351.565
i b) Dai han 11.113.422.778  12.745.894.542
. Tién thus dt trd tru6e cha Dy 4n 97-99 Lang Ha 11.052.574.728  12.659.586.872
et Cong cu dung cu a3 xuht ding chd phan bd 60.848.050 86.307.670
Cong 11.113.422.778 _ 12.755.246.107
L 11. Phai tra ngudi ban
i1 ' . 31/12/2024 01/01/2024

- VND VND

B Gi4 trj S6 c6 kha niing Gid tri S6 ¢6 kha niing
L . tring trd ng

5 a) Ngin han

= Téng Congty CP Xultnhp 6225179356 6225179356  6288.606.704  6.288.606.704
khdu va Xay dung Viét Nam
i3 Corig ty CP Nhén lyc va - - 721.079.094 721.079.094
Thirong mai Vinaconex.
L Céng 'ty CP Piu tu va Dich 1.418.691.090  1.418.691.090 1.418.661.090 1.418,661.090
= vu d8 thi Viét Nam
&=

Ao ==



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vén phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, Cho nént tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024

Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céc thuyét mink niy la mét bé phén hop thanh va cdn dugc doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Céc dbi tiwong khéc 1,728.014.532 1.728.014.532 2.002.845.411 2.002.845.411

Cong 9.371.884.978  9.371.884.978 10.431.192.299 10.431.192.299

b) Phéi tré nguwdi bdr 1 cde bén lign quan: Chi tiét trinh bay tal thuyét minh s6 VIL.2

12. Ngudimua tra tién trude .
31/12/2024 01/01/2024

VND _ VND

Ngiin hgn :
Dy 4n 97-99 Léng Ha ' 13.370.451.150 13.466.818.915

Du 4n khu nha & ddu khi T4n Thanh 1.067.546.000 1.167.546.000
Cing 14.437.997.150 14.634.364.915
13. Thué va cAc khodn phai ngp nha nuwée
Don vi tinh: VND
01/01/2024 S6 phai ndp S6 dé thye ndp 31/12/2024
troeng nim trong nam
Phdi ngp
Thué TNDN 294.081.713 - 14.018.883 280.062.830
Thué thu nhép c4 nhan 53.152.101 105.851.193 83.777.323 75.225.971
Thué nha d4t, tidn thué dt - 19.910.678 19.910.678 -
Céc khodn phi, 1& phi va cédc - 5.000.000 5.000.000 -
khoén phéi ndp
Cong 347.233.814 130.761.871 122.706.884 355.288.801
14, Chi phi phai trd
31/12/2024 01/01/2024
VIND YND
Ngén han .
Trich tride chi phi thi céng dy dn 97-99 Ling Ha 14.124.698.400 15.936.768.290
Chi phi fur vén 2.620.756.432 2.620.756.432
Chi phi x8y dung 4.921.816.483 5.509.238.591
Chi phi khac 6.582.125.485 7.806.773.267
Trich triede chi phi Idi vay phéi ird 132.888.889 1.138.763.089
Trudng Pai hoc Thang Long - 1.004.416.666
132.888.889 134.346,423°

Céc d6i tuong khéc

Cong 14.257.587.289  17.075.531.379
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi
Cho néim tii chinh két thilc ngdy 31/12/2024

L Dia chi: VP3, Khu van phong, TAng 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P, Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh ndy 1 mgt bd phdn hop thimh v cdn duoe doe dong thoi véi bdo cdo tdi chink kém theo)

L 16. Phai tra khéc

I 31/12/2024 01/01/2024
£ VND VIND
- a) Ngdn han 67.781.411.727 ~ 67.409.005.868
- Kinh phi cong dodn ‘ 13.812.720
» - Céc khodn phéi tr3, phai ndp khéc 67781411727  67.395.193.148
- Céng ty CP Phuc Himg Holdings (1) 9.071.862.498  9.040.812.498
) Téng Cong tv CP Xudt nhdp khdu va Xy dyng Viét Nam 14.509.067,704  19,124,718.424
L + Loi nhudn sau thué duoc chz'a tr dy dn 97-99 Ldng Ha (2) 14,472.468.137 19.124.718.424
{ .+ Phdi trd luong, bdo hiém cdn bg nhan vién 36.599.567 -
; 2% phi bao iri dy dn Ldng Ha phdi trd Ban quén Iy dy dn 17.398.205.518  14.424.523.100
Lai tién giri kinh pht bdo trl dy én 3.093.475.491 2.425.241,086
E C8 tise phii trd cho cdc o8 dong 15.242.953.916  15.242.953.916
[ Laivay phdi tra Trudng dai hoe Thing Long 709.555.556 -
r Cdc Khodn phdi tré khéc 7.756.291.044  7.136.944.124
== B) Dai han 21.457.231.038  21.457.231.038
i Téng Cong ty CP Xuit nhap khdu v& Xay dung Viét Nam (3) 21457.231.038  21.457.231.038
[ 89.238.642.765  88.866.236.906

Ciong

{ (1) Theo hop ddng hop tic dau tu sé 06/2019/HDHTDT/PW-PHC ngay 11/3/2019 v& Dy 4n d3u tir x4y dung

. lai khu t4p thé cfi s6 59-63 Huynh Thiic Khing vA Phu Iuc hop ddng s6 06 ngay 11/3/2019, theo d6 tong

Lo vén gbp clia cdc bén 1a 16.447.354,.501 ddng, trong d6 Céng ty CP BAt dong san diu khi (PETROWACO)

gép 9.046.044.976 ddng (chiém 55%) va Céng ty CP Xay dl_mg Phuc Hung Holdings gép 7.401.309.525

o ddng (chiém 45%), phan chia loi tie tir hop ddng hop tée du tur theo ty 18 von gbp. Pén ngay 31/12/2024,
Cong ty CP Xay dung Phuc leng Holdings @ g6p 9.071.862.498 ddng. Dir 4n dang trong qué trinh giai

phéng mét bing va thay ch thiét k& du én.

: (2) Theo Phu luc Hop t‘ﬂmt= s@ 9 ngay 19/05/2017 gifta Céng ty va Téng Céng ty C6 phén Xuft nhip khéu vd
X8y dung Viét Nam, tong s6 vbn cin g6p vio Dy 4n 97-99 Léng Ha 13 82.744.817.322 ddng, trong d6 Cong
ty gbp 45.511. 149 527 C[Dng (chiém 55%) va Téng Cong ty CP Xuit nhép khdu va Xay dung Viét Naxn gbép
B 37.233.667.795 dbng (chlem 45%), Khi dy 4n két thiic, Cong ty s€ duge phan chia loi tire tir Hop tdc dAu tir
[ néu trén theo 1y 18 vén gép. Dén ngdy 31/12/2018, Tng Cong ty CP Xuht nhip khéu va Xy dung Viét Nam

_ da gbp 36.426.795.271 VND, Gén nim 2021 d& thu hdi 100% s vén da gbp. S6 du tai 31/12/2024 phai tra
L Téng Cong ty C8 phin Xuét nhip khiu v XA&y dung Viét Nam 12 loi nhuén sau thué tam tinh theo Béo céo
— két qué kinh doanh ctia Dyr &n 97-99 Léng Ha tir n¥m 2018 ¢én nim 2024,

[ (3) Phén loi nhuén phai tra cho Tng Cong ty CP Xuit nhip khu va Xay dung Viét Nam dugoe gif lai d& bl
v6i phén chi phi vén gép dAu tur x4y dung tAng hdm tai dir 4n 97-99 Léng Ha.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHIi
Pia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Toanha C1 Thanh Cong;
Phé Thanh Céng, P. Thank Céng, Q. Ba Binh, Tp. HAN{i

BAO

CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh k2t thilc ngéy 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mauss B 09- DN

(Cie thuyt mink ndy 1& mot bd phén hop thanh vé cdn duge doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

17. Vén chiisé hitu
17.1 Bing @81 chidu bién dpng ciia von chi s& hitu

Don vi tinh: VND
Chi tiéu Véngépciia  Vén khéc ciia Loinhuén Cong
chit s& hitu chi s& hiru sau thué (Trinh bay lai)
chwa phin phéi
_ (Trinh bay lai) _

S5 dw tai ngay 01/01/2023  100.000.000.000 268.565.226  (29.732.391.272)  70.536.173.954
L3 nim trude . - (4.561.971.675)  (4.561.971.675)
Chia loi nhugn (18) theo hop . . 216.521.087 216.521.087
dbng hop thc du tur

S5 dur tai ngay 31/12/2023  100.000.000.000 268.565.226  (34.077.841.860)  66.190.723.366
L3 trong nim nay 2 - (2.113.829.390)  (2.113.829.390)
Chia loi nhuga (l&i) theo . . (334.349.280) (334.349.280)
hop ddnghop tac dhu tu (*)

S5 dw tai ngay 31/12/2024  100.000.000.000 268.565.226  (36.526.020.530)  63.742.544.696

(*) Chia 45% lgi nhuén sau thué nim 2024 ctia Dy 4n 97-99 Léang Ha ma Téng Céng ty C6 phén Xuét nhap

khiu va Xdy dung Viét Nam dugc chia theo ty 16 gép von clia hop déng hop thc dau tr s§ 11 -

3/4/2014/HDHTPT ngay 03/4/2014 gitta hai bén.
17.2 Chi tiét vén gop cila chi s& hitu
Téng Cong ty PAu tw mrée va Méi trudmg Viét Nam

Vén g6p cla b1 tuong khéc
Cong

17.3 Céc giao dich vé von vdi cée chii s¢ hitu va phan phéi cd tike, chia lgi nhudn

Vén gop ciia chit s& hiru

Vén gbp dAu nim

Vén g6p cudi nam

Cb tive, Igi nhuén @3 chia
17.4 Co phiéu

S6 Jrgng cb phiéu dang ky phét hanh

$6 lugng cb phidu da ban ta cong ching

4 Cépkf éu Phé théng

56 luong ¢b phiéu dang hru hanh

- C6 phiéu phé thong

- Ménh gid c8 phidu dang lww hanh: 10.000 VND/CS phidu

27
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31/12/2024 01/01/2024 EM TOY

VD vy VIET

24.500.000.000  24.900.000.00058/7.
75.100.000.000  75.100.000.000
100.000.000.000 __100.000.000.000
Niim 2024 Nim 2023
VND VND
100.000.000.000  100.000.000.000

100.000.000.000
100.000.000.000

100.000.000.000
100.000.000.000

31/12/2024 01/01/2024
Cé phiéu cod phiéu
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Cho niim tdi chinh két thic ngay 31/12/2024

Pia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toanhi C1 Thanh Cong,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Noi

M?n s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdic thuyét minh nay I& mét bd phén hop thémh vé cdn dipe doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

17.5 Cdce quy cia doanh nghiép

Don vj tinh: VND
Khodn mue 01/01/2024 86 ting 6 giam 31/12/2024
trong nim trong nim
Qu¥ dAu tur phét trién . 9.260.199.568 - - 9.260,199,568
Cong = 9.260.199.568 - ' - 9.260.199.568

# Muc dich trich Igp va sit dung cdc guy ciia doarh nghiép
- Qu¥ ddu tu phat tridn cta doanh nghiép duge str dung & mé réng quy mé sén xudt; kinh doanh hode diu tu
chiéu su ciia doarth nghiép. Phit hop v6i quy dinh tai didu 18 Céng ty.

VI. 'Thong tin bd sung cho cée khoén muc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh

1,  Tbng doanh-thu b4n hang va cung cip dich vu
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
Doanh thu cung cép dich vu 10.292.656.850 11.025.221.308
Doanh thu kinh doanh b4t dong san 810.385.786 8.247.906.571
Cong 11.103.042.636  19.273.127.879
2.  Giavon bang ban By
Nim 2024 Nim 2023 jyuan\
VND VND O[iH Gl
N AM /s
fEf v?n el v ' 10.071.807.123 0.743.382.348 ; ?/‘?3./
Gié vbn kinh doanh bt ddng san 414360.180  10.437.909.404 /
Cong 10.486.167.303  20.181.291.752
3.  Doanh thu hoat dfng tai chinh
Nim 2024 Niim 2023
VND VND
L& tién giri ngén hang 497.499.856 801.717.960
Lgi nhuén tam chia tir dy 4n C1 Thanh Cong (*) 7.968.848.386 -
Cong 8.466.348.242 801.717.960

(*) Tam phén chia lgi nhufn theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng sé 054/BBLD ngay

03/12/2024 sb tién 500.000.000 ddng va bién ban sé 055/BBLD ngay 10/12/2024 sb tién 7.468.848.386
ddng gitta Céng ty CP PAu tir vi X4y dung - Ciencol, Céng ty CP Ha Néi - ICT va Céng ty CP Bét déng
sdn Dau khi. S6 liéu phan chia loi nhuén chinh thitc s& cin ct theo két qua kidm toén du 4n,'sé lidu thu chi
cdn lai ciia san phdm, cong viéc dy 4n va sau khi hoan thinh nghia vu thué, tii chinh khéc theo quy dinh ctia
phap luét.
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Cbng,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Cong, Q. Ba Binh, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thilc ngéy 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (t:ep theo)
(Cée thuyét mink néy la mpt bg phan hop thanh va cén duge dpc déng thoi vdi béo cdo tai chinh kém theo)

4,

8.

Chi phi tai chinh

Hoén nhép du phong giam gid dau tur
Trich Tap dw phong gidm gid dau tur
Chi ‘phi 131 vay

Cong

Thu nhip khic

Lai cham ndp tién nha

Thu tir thanh 1y, nhurong bén tai san ¢b dinh
Thu nhép khic

Cong

Chi phi khac

Phat ch4m ndp thué
Phat ti&n chim ndp bao hiém
Chi phi khéc

Cong

Chi phi quén Iy doanh nghiép

a) Cdc khodn chi phi quéan Iy doanh nghigp phdt sinh trong ndm

Chi phi nhén vién quan 1y

Chi phi khéu hao TSCD

Thué, phi va 18 phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bang tién khac

b) Cdc khoan ghi gidm chi phi quin Iy doanh nghigp
Hoan nhp dy phong ng phéi thu khé doi

Cong

Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nhan cng
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Nim 2024 Niim 2023
VND __VND
(360.275.728)  (741.440.208)

23.105.891 -

246.410.351 1.457.534
(90.759.486) ___ (730.982.674)
 Niim 2024 Nim 2023
VND VND

- 60.503.000

- 127.727.273

101 1.962

101 188.232.235

Niim 2024 Niim 2023
VND VND

- 387.867.742

- 3.885.003

6.240.657 38.500.000
6.240.657 430.252.745 -
Nim 2024 Niim 2023
VND VND
11.281.571.895  5.953.487.926

3.508.330.150
504.179.427

4,084.686.863
511.346.076

1.000.000 1.000.000
5.851.771.745 .
934.129.215 977.920.206
482.161.358 378.534.781
- (1.000.000.000)
(1.000.000.000)
11.281.571.895  4.953.487.926
* Niim 2024 Nim 2023
VND VND

3.508.330.150

4.226.189.363
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Cong,
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim téi chinh ket thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy & mét b phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Hoat dfng kinh doanh théng thudng

Téng loi nhuan ké toén trude thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi khéng duge trir khi tinh thué thu nhdp doanh nghiép

Thu nhép tinh thué thu nhép doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué
ném hién hanh (1)

Hoat dong kinh doanh bt ddng sin

Téng loi nhuan ké toén trurde thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi khéng dwge trir khi tinh thué thu nhép doanh nghiép

Thu nhap tinh thué thu nhép doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué
n&m hién hanh (2)

Tdng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (1) + (2)

Lai co ban trén cb phiéu

Lot nhuén ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép
+ Céc khoan Gidu chinh ting hoZc gidm loi nhugn ké todn dé xdc

dinh loi nhuan hoc 15 phén bd cho ¢b déng s& hitu cb phiéu phé -

thong:

Céc khoan diéu chinh ting

Chia lgi nhugn (16) theo hop dong hop tde @au tur cho Vinaconex
Cac khoan didu chinh giam

Chia lpi nhugn (1) theo hop ddng hop tde ddu tu cho Vinaconex
Loi nhuén hodc 18 phén bé cho ¢b déng s hitu cb phiéu phd théng
C6 phiéu phd théng dang hru hanh binh quén trong nim

Lai co ban trén ¢b phiéu
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2.558.323.293 2.559.877.527
8.210.436.917 7.705.672.407
842.396.956 825.615.247
15.119.487.316 __ 15.317.354.544
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
(2.056.252.493) (187.783.993)
190.289.767 156.426.417
(1.865.962.726) (31.357.576)
20% 20%

2022;

(57.576.897) (4.374.187.682);? S@G )

7950890  466.102.95% 01"

(49.626.007)  (3.908.084.727) 27 o, 1

20% 20% 7

= ilz_—j—-.i
Niim 2024 Nim 2023
VND VND

(2.113.829.390)
(334.349.280)

(334.349.280)
(334.349.280)
(2.448.178.670)

10.000.000
(245)

(Trinh bay lai)

(4.561.971.675)
216.521.087

216.521.087
216.521.087

(4.345.450.588)
10.000.000
(435)



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dja chi: VP3, Khu vén phong, Téng 5B, Toa nhi C1 Thanh Cong, Cho wdim tai chinh két thile ngay 31/12/2024

Phé Thanh Cong, P, Thanh Céng, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Nai

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (nep theo)
(Cdc thuyét minh niy 1& mot b6 phdn hop thanh va cén duge doe dong thoi véi bdo cdo t&i chinh kém theo)

VII. Thong tin bb sung ¢ho cic khodn muc trinh by trong Bdo cdo luu chu_yen tidn té

Nim 2024 Nim 2023
VYND VIND
1.  S6tidn di vay thye thu trong nim
Tidn thu tir di vay theo khé udc théng thudng . 1.000.000.000
2. S6 tién da thyc tra gbe vay trong nim
" Tidn tra no gbe vay theo khé uéc thong thudng 2.000.000.000 =

VIIL Nhirng thong tin khéc
1.  Nhitng sy kién phét sinh sau ngay Kkét thiic k}‘rk'é' todn nim

Ban Tong gidm dbc Cong ty kh{mg dinh ring, theo nhin dinh cua Ban Téng gidm déc, trén cdc khia canh
trong yéu, khong c6 sur kién bét thuong nao xay ra sau ngay khoa sd k& todn 1am anh hudng dén tinh hinh tai
chinh va hoat déng ctia Céng ty can thiét phai didu chinh hoic trinh bay trén Béo cdo tai chinh cho ndm tai
chinh két thtic ngdy 31/12/2024,

e A ] ~ s
2.  Nghiép vu va so dw v61 cdc bén lién quan
. a L i Lo ~ . X . 3 in 2 - 5 £ - ’ ~ ro1ta rro_r
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gom: céc thanh vién quan 1y cht chot, cdc ca nhan cb lién quan voi céc
thanh vién quan 1y chu chot va cde bén lién quan khac.
Danli sach cde bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé
. Thng Céng ty Pau tur nude va Méi trudng Viét Nam Cé dong 1ém

Ong Than Thé Son Chu tich Hoi ddng

Ong Doan Vii Tién Thanh vién Héi

Ba Tran Thj Phuong Hoa Thanh vién Hoi ddng quan tri
Phé Tdng gidm dbc (Mién nhiém ngay
5/3/2025)

Ong L& Minh Dirc Thanh vién Hbi ddng quan trj

Ong Pham Ptrc Hanh Thanh vién H6i ddng quén tri

Ong Nguyén Théi Hoang Tng giam dbc

Ba Vit Minh Thiy Truéng ban kiém soat

Ong Bdi Viét Trung Thénh viéri ban kiém soét

Ba L& Thi Hién Thanh vién ban kiém sost

Thu nhip ciia cdc thankh vién quan Iy chit chot
Thu nhép céc thanh vién quén Iy chit chét duge hudng trong ndm nhu sau:

Nim 2024 Niim 2023

VND VND

Thu nh4p ctia Ban Téng giém dbc 570.267.106 593.935.774
Thi 1ao va thu nhép ctia Hoi dong quén tri, Ban k1ém soét 571.100.000 508.107.000
Cong 1.141.367.106 1.102.042.774

31

Ay

Hah

Wi 88

L



CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia_ chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Tda nhi C1 Thanh Cong, Cho néim 13i chinh két thiie ngdy 31/12/2024
Phé Thanh Céng, P. Thanh Céng, Q. Ba Binh, Tp. Ha Noi

Miusb B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
(Cdc thuyet minh ndy la mét bg phdn hgp thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

(*) Chi tiét thu nhép ctia cAc thanh vién quan 1y cha chét duge hudng trong ndm, cu thé nhur sau:

Niim 2024 Nim 2023
VND VND

Hova tén Chitc danh
1. Thu nhip cdc thanh vién Ban Gidm dbc 570.267.106 593.935.774
Ong Nguyén Théi Hoang  Tbng gidm déc 328.209.240 319.227.240
Ba Trén Thj Phuong Hoa  Phé Téng gidm d6c (Mi&n nhiém 242.057.866 274.708.534

ngay 5/3/2025)
_ 2. Thi lao va thu nhép ciia cdc thanh vién Hoi ddng quén tri va 571.100.000 508.107.000
Ban kidm sodt

Ong Thén Thé Son Chit tich Hoi ddng quan tri 343.100.000 325.707.000
Ba Trén Thi Phuong Hoa  Thanh vién Hoi ddng quén tri 36.000.000 28.800.000
Ong L& Minh Pc Thanh vién H6i déng quén tri 36.000.000 28.800.000
Ong Poan Vii Tién Thanh vién H6i ddng quan trj 36.000.000 28.800.000
Ong Pham Dirc Hanh Thanh vién Héi @dng quén tri 36.000.000 28.800.000
Ba Vii Minh Thiy Truéng ban kiém soét 36.000.000 28.800.000
C)ng Bli Viét Trung Thanh vién ban kiém soét 24.000.000 19.200.000
B L& Thi Hién Thénh vién ban kiém soét 24.000.000 19.200.000

3. Théng tin so sdnh
La s liéu 4y tir Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023 ciia Céng ty C4 phin BAt
dong san dau khi d& dugce kiém toan bai Céng ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Viét Nam
Ha Ngi, ngay 14 thdng 03 ndm 2025
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Ngwdi lp bidu K& todn trudng dng Giam dbe
[z
i =
AT

Dwong Thi Lé Trin Huong Lién
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Ty do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay — thng  ndm 2025

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

Viv: Thong qua quyét todn thi lao, thu nhdp
Hpi déng quadn tri, Ban kiém sodt ndim 2024 v théng qua dy todn ndm 2025.

Kinh givi: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Cin cik:

- Ludit doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu 1¢ 16 chite va hoat déng ciia Cong ty CP Bt dpng sdn Dau khi;

- Bdo cdo tai chinh dd dwoc kiém todn cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024;

- Nghj quyét sé .. ../2025/NQ-HDQT ngay ..../../2025 cua Hi dong Quadn tri Céng
ty CP Bdt dong sén Déu khi,

Theo Nghi quyét sb 32/2024/NQ-PHPCD ngdy 08/05/2024 ctia Dai Hoi ddng cb dong
(PHDPCD) thuong ni€n ndm 2024 va dé c6 co so chi tra thu lao cho Hoi dong Quén tri
(HDQT), Ban kiém so4at (BKS) nam 2025, H6i ddng Quan trj Céng ty kinh & nghi
DHDCD Cong ty xem x€t, thong qua cdc ndi dung sau:

1. Quyét to4n tién thu lao, thu nhap cia HPQT, BKS nim 2024:

- Téng sb tién thi lao, thu nhap ciia HDQT, BKS phai trd:  571.100.000 ddng.

- S6 thi1 lao cia HDQT, BKS d4 tra: 571.100.000 ddng.

(Chi tiét theo Phu luc 01 dinh kém)

2. Dy toan thu lao/thu nhép ciia HPQT, BKS nim 2025:

K Chii tich HDQT: Téng mirc thi l‘aofthu nhép d'ch,rc huédng: 25.700.000 df’ingr/théng

Dé nghi DHDCD giao cho HPQT diéu chinh, quyét cin ci trén két qua san xuit kinh
doanh va tinh hinh tai chinh cta Cong ty.

- Thanh vién HPQT kiém nhiém: 3.000.000 dong/ngudi/thdng
- Truéng Ban kiém soat kiém nhiém: 3.000.000 dong/ngudi/théng
- Thanh vién Ban kiém so4t kiém nhiém: 2.000.000 ddng/ngudi/thang.

(Mike thit lao/thu nhdp trén ciia HPQT va BKS dé bao gom thué TNCN phdi ndp theo
quy dinh, dugc tinh vao chi phi SXKD ném 2025).
Kinh trinh Pai h6i ddng cb dong Coéng ty xem xét, thdng qua.
Xin trén trong cam on !
T/M.HOI PONG QUAN TRI

Noi nhin: CHU TICH
- Nhu trén;
- Luu VT, HDQT.

Than Thé Son
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0sao, CONG TY CO PHAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
; AT PONG SAN DAU KHI DPéc lap - Ty do - Hanh phiic

/2025/TTr-HDQT Ha Npi,ngay — thdng  ndm 2025

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
V/v: Phwong dn phdn phéi loi nhudn nim 2024

Kinh giti: DPAI HQI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHf

Cin cur:

- Lugt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu I¢ t6 chitc va hoat dgng ciia Cong ty CP Bdt dpng sén Déu khi;

- Bdo cdo téi chinh da doe kiém todn cho néim tdi chinh két thiic ngay 31/12/2023;

- Nghi quyét s6 ..../2025/NQ-HDPQT ngay ..../..../2025 cia Hpi dong Quan tri
Cong ty CP Bat dong san Dau khi.

Hbi dong Quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng c¢b dong Céng ty thong qua
phuong 4n phan phédi loi nhuén nam 2024, cy thé nhu sau:

PVT: VND
TT N¢i dung Gia tri
1 2 3
1 | Loi nhuén phan phdi sau thué nim 2024 (2.448.178.670)
2 | Loi nhuan sau thué chua PP cudi ndm trudc chuyén sang (34.077.841.860)
3 | Téng loi nhuén chua phan phbi dén ndm 2024 (36.526.020.530)
4 | Trich lap cac Qu¥ 0
5 | Loi nhuan liiy ké chua phan phbi dén 31/12/2024 ] (36.526.020.530)
Kinh trinh DHDCD Coéng ty xem xét va thdng qua ndi dung trén.
Xin trén trong cam on !
T/M.HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
Noi nhin:
- Nhu trén;
-Luu VT, HDQT.

Than Thé Son






CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay thang  nam 2025

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
V/v: Thong qua chi trwong thodi von tai Cong ty CP Xang dau Dau khi Phii Tho va
Céng ty CP Phdt trién nhdn luc, thwong mai va Du lich Viwaseen

Kinh giti: PAT HOI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Cdn cu:

- Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Diéu I¢ t6 chike va hoat dong ciia Cong ty CP Bat dong san Ddu khi;

- Nghi quyét sé6 32/2024/NO-PHPCP ngay 08/05/2024 cia PHPCP thuong
nién nam 2024.

Hoi dong Quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong cb dong (DPHDCD) Cong ty
thong qua chi trvong thodi von tai hai (02) don vi Céng ty tham gia gbp von dau tu,
cu thé nhu sau:

1. Chép thudn chu trurong thoai vbn tai Cong ty cb phan Xang dau Dau khi Pha
Tho (PVOIL Phu Tho) va Céng ty ¢b phan Phat trién nhén lyc, thuong mai va Du lich
Viwaseen (Viwaseen. TMC).

2. Giao Hoi dong quan tri quyét dinh phwong an, thoi diém thodi von tai cac
don vi néu trén, trén co s& dam bao loi ich tdi da ctia Cong ty va tuan thu ding Diéu 1&
cua Cong ty va cac quy dinh phap luat hién hanh.

3. Bao cdo két qua thuc hién tai cudc hop PHDCD gan nhét.

Kinh trinh PHDCD Cong ty xem xét va thong qua ndi dung trén.

Xin tran trong cam on !

T/M.HQI PONG QUAN TRI
Noi nhan: CHU TICH
- Nhu trén;
- Luu VT, HDQT.

Than Thé Son






CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
AT DPONG SAN DAU KHI Poe lap - Ty do - Hanh phic

§6: /2025 /TTr-BKS Hi Néi, ngay — thdng  nam 2025

TO TRINH CUA BAN KIEM SOAT
Viv: Lia chon don vi kiém todn bdo cdo tai chinh ndm 2025

Kinh giti: DAI HOI DONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHf

Cén ctt Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Can ¢t Diéu 16 t6 chtic va hoat dng clia Céng ty CP Bét dong san Déu khi;

Cin ¢t Quy ché hoat dong cua Ban kiém soét;

Ban kiém so4t Cong ty cb phin Bét déng sén Déu khi kinh trinh Pai hoi ddng cb
déng phé duyét tiéu chi lva chon va danh sach don vi kiém todn thue hién kidm todn
Bao cdo tai chinh nam 2025 nhu sau:

L. Tiéu chi Ira chon don vi kiém toan dje Iap:
1. Cong ty kiém todn hoat dong hop phap tai Viét Nam va c6 tén trong danh séch

cdng ty kiém todn du didu kién kinh doanh dich vu da dgugce B Tai chinh chap thuén;

2. Khong xung dot céc quyen va loi ich hop phap khi thuc hién kiém todn cho
Coéng ty co phan Biét dong san DAu khi;

3. Pap ting céc yéu ciu cla Céng ty vé pham vi va tién d6 kiém todn;

4. C6 kinh nghiém, uy tin vé chat lvong kiém toén va d6i ngii kiém toén vién c6

trinh 6 cao, nhiéu kinh nghiém;
5. C6 mic phi phu hop véi chét Iwgng trén co s& xem xét cAc van ban chao phi

kiém todn va pham vi kiém toan;

6. Uu tién d6i v6i cong ty kiém todn am hidu vé hoat dong ctua Cong ty, da co
kinh nghiém kiém toan céc don vi ¢6 linh vuc kinh doanh twong tu Cong ty.

II. Danh sdch cic Cong ty kiém todn trinh Pai hdi ddng cb dong

1. Cong ty TNHH Kiém to4n va Dinh gia Viét Nam

Pia chi: TAng 11 tda nha Séng P4, s6 165 dudng Cu Gidy, Quan Chu Gidy, TP.
Ha N6i.

2. Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

Dia chi: Tang 12, Toa nha 167 Bui Thi Xuén, Quan Hai Ba Trung, TP. Ha Noi

3. Cong ty TNHH Kiém to4n va Tu vén UHY

Dia chi: Téng 5, Thép B2 téa nha Roman Plaza, duong T6 Hitu, Phudng Pai M3,
Quén Nam Ttr Liém, Ha Nbi.

Ban kiém soat kinh trinh Pai hoi ddng cb dong thong qua ti€u chi lya chon va
danh sé4ch céc Cong ty kiém to4n néu trén; Uy quyén cho Héi ddng quan tri quyet dinh
viéc lua chon mot trong cdc Cong ty kiém toan trong danh sdch va giao Téng Gidm
d6c Cong ty ky hop ddng kiém toan.

Trén trong kinh trinh Pai hdi ddng ¢b dong thuwong nién 2025 thong qua.

T/M.BAN KIEM SOAT
Noi nhén: TRUONG BAN
- Nhu trén;
-Luu VT, BKS.

Vi Minh Thuy






AN BAT\PONG SAN DAU KHI Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic
/2025/BB-BDHDCD Ha N¢i, ngay thang nam 2025
DU THAO
BIEN BAN HOP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Tén tb chitc: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHi

Gidy chimg nhan Ping ky doanh nghiép s6 0102025250 thay dbi 14n thir 12 ngay
20/07/2023.

Dia chi tru s& chinh: VP3, khu van phong, tAng 5B, toa nha C1, phé Thanh Céng,
phudng Thanh Céng, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

Pai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2025 (sau ddy goi tdt la PHPCP) cia
Cong ty cb phin Bét dong san diu khi dugc t6 chirc 14n thir .... vao hoi 8 gid 30 phut
ngdy ..... thang .... ndm 2025 tai hoi truong tAng 5B, toa nha C1 Thanh Céng, phd
Thanh Céng, phuong Thanh Céng, quan Ba Dinh, thinh phd Ha Nbi.

A. THANH PHAN THAM DU.
OB vsoniiaen , thay mit Ban t6 chuc tién hanh nghi 18 chao co, tuyén bé 1y
do va gi6i thiéu thanh phan tham du hop PHPCP ctia Céng ty.
1. Vé phia Cong ty cb phén B4t dong san Dau khi.
- Céc thanh vién Ho6i déng quan tri (HPOT);
- C4c thanh vién Ban kiém so4t (BKS) va Ban diéu hanh.
2. Céech dong va dai dién dwgc iy quyén ciia ¢b dong.
B. NOI DUNG CUQC HQP
L. Két qua kiém tra tw cach cb déng.
Ong/Ba ............. — Truéng Ban kiém tra tu cach ¢b déng béo cdo két qua

kiém tra tu cich ¢ dong tham du hop PHDCD:

- Tfing s6 ¢ dong dugc trigu tap hop la: ...... cd dong theo danh sach chdt
quyén tham duv DPHDCD ngay 09/04/2025, sé hitu 10.000.000 cb phdn, twong tng
100% tdng s6 c6 phan c6 quyén biéu quyét.

- 86 ¢b dong tham gia truc tiép 1a ........ cb dong, sb cb dong uy quyén tham dy
43 ¢b dong, sé hitu va dai dién sd hitu ....... cb phén, chiém ......... % tdng s6 ¢b phan
¢6 quyén bidu quyét.

ONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM



- T4t ca cac c6 déng va/hodc ngudi dai dién duge uy quyén hop phép c6 mit tai
DHDCD déu ¢6 di tu cach tham dy cude hop.

Theo quy dinh cta Didu 145 Luat doanh nghiép va Piéu 1¢ t6 chirc va hoat
dong cua Cong ty c¢b phin Bit dong san du khi, DHPCD thuong nién nam 2025 cla
Céng ty du didu kién dé tién hanh.

I1. Poan chi tich, Thw ky, Ban kiém phiéu.
1. Ban tb chirc gigi thi¢u va PHDCD da biéu quyét nhén su Poan chu tich, gém:

-Ong/Ba ............ W— — Chu toa

-Ong/Ba .......... UURTUTRR — Thanh vién

-Ong/Ba .....e.n. e — Thanh vién

- Biéu quyét “Tdn thanh”: ...... phiéu, twong tng ......% téng s6 cb phan cé

quyén biéu quyét tham dy DHDCD;

- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: ... phiéu, twong vng ....% tong $6 ¢6 phén c6
quyén bidu quyét tham dy DHDCD;

- Khéng c6 y kién: ... phiéu, twong ting ....% réng 56 ¢6 phé‘n ¢6 quyén biéu
quyét tham dy PHDCD;

2. Poan chu tich da chi dinh Thu ky cudc hop PHDCD.

-Ong/Ba ......... R —— — Thu ky cude hop
3. Poan chi tich d gi6i thidu va PHDCD da biéu quyét danh sach Ban kiém phiéu gdm:

-Ong/Ba ...oovevnnnn, — Trudong Ban

-Ong/Ba ....vvenn.., — Thanh vién

-Ong/Ba ...vvevnnnnnn, — Thanh vién

- Biéu quyét “Tdn thanh”: ..... phiéu, twong ting .....% téng sé cé phan cé
quyén biéu quyét tham dy DHDCD;

- Biéu quyét “Khong tdn thanh”: ... phiéu, twong ting ....% t6ng s6 cb phan
co quyén biéu quyét tham duy DHDCD;

- Khéng cé ¥ kién: .. ... phiéu, twong umg ...% téng sé c¢é phan cé quyén biéu
quyét tham dy PHDCD.

III. Chwong trinh va quy ché 1am viéc ciia PHDCD.
Poan chi tich d3 trinh va PHDCD da biu quyét véi két qua nhu sau:
1. Chuong trinh hop DPHDCD.

- Biéu quyét “Tdn thanh”: ... phiéu, twong tng ... % 16ng $6 c6 phan cé quyén
biéu quyét tham dy DHDCD;



- Biéu quyét “Khong tdn thanh”: ..... phiéu, tuong vmg ....% tong sé cé phan
c6 quyén biéu quyét tham du PHPCP;

- Khong cé ¥ kién: .... phiéu, tuong img ....% tong sé cé phan cé quyén biéu
quyét tham dy DHPCD.,

2. Quy ché lam viéc cia PHPCD.

- Biéu quyét “Tdn thanh”: ... phiéu, twong ting ... % téng s6 cé phdn cé
quyén biéu quyét tham du PHPCD;

- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: ... phiéu, twong tng ....% tong sé ¢ phan cé
quyén biéu quyét tham du PHPCD;

- Khéng cé y kién: ... phiéu, tuong vmg ...% tong sé cé phan cé quyén biéu
quyét tham dy DHPCD.

IV. Cac bao cdo, té trinh dwge trinh tai PHDCD.
1. Béo cdo thuc hién nhiém vu san xuét kinh doanh nim 2024 va ké hoach nim 2025.

1.1 Két qua SXKD nam 2024

Ty 1é
hoan
; £ Thue thanh
STT NOI DUNG Donvi | KM% | hign | sovei
2024 Kké
hoach
(%)
1 2 3 4 5 6
I | Chi tiéu ddu tw phat trién triéu déng |  14.000 74,6 1
1 Dau Fu cac du an phat trien va xay dung tribu dBng 13.000 746 1
co ban
1.1 | Dy 4n Tan Thanh triéu ddng | 3.000 0
1.2 | Du an 59 - 63 Huynh Thuc Khang triéu d(’fmg 10.000 74.6 1
2 | Cbng tac phét trién dy 4n triéu déng |  1.000 0
II | Chi tiéu tong doanh thu, thu nhép khdc | triéu ddng | 52.456 19.569 37
1 | Doanh thu ti¥ cdc cong trinh, dy 4n triéu déng | 51.856 11.103 21
1.1 | Du4n 97 - 99 Lang Ha triéu dong |  51.256 10.488 20




Doanh thu kinh doanh bat dong san triéu dong |  43.369 195
Doanh thu cung cép dich vu triéu ddbng | 7.887 10.293 131
1.2 | Dy 4n T4n Thanh triéu dong 600 615 103
2 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh triéu dong 600 8.466 1.411
I | Gi4 von hang ban triéu‘déng 37.153 10.486 28
1 | Gid vén hang ban Du 4n 97 - 99 Lang Ha | triéu ddng | 36.675 10.078 27
1.1 | Gi4 vbn kinh doanh b4t déng san triéu ddng |  30.380 6
1.2 | Gia vén cung cép dich vu tridu ddng |  6.295 10.072 160
2 | Gi4 vbn Du 4n T4n Thanh triéu ddng 478 408 85
IV | Chi tiéu chi phi triéu dong | 5.322 11.191 210
1 | Chi phi quan Iy doanh nghiép triéu dong |  5.322 11.282 212
2 | Chi phi tai chinh triéu ddng 0 -91
V | Chi tiéu lgi nhuén thuén triéu ddng |  9.980 -2.108
1 | Loi nhuan thuln tir hoat dong kinh doanh | triéu ddng |  9.980 -2.108
VI | Loinhun khie triéu dong 0 -6
1 | Thu nhép khac triéu déng 0 0
2 | Chi phi khac triéu ddng 0 6
VII | Téng lgi nhufin truée thué triéu déng | 9.980 -2.114
VIII | Thué TNDN triéu ddng | 1.996




IX | Loi nhufn sau thué triéu ddng |  7.984 2,114
Loi nhuén phan phdi cho bén lién danh ‘
1 | (45% loi nhuan dwoc phan chia tt Dy én | triéuddng | 5.429 334 6
97 - 99 Lang Ha)
2 | Loi nhudn sau thué ctia Petrowaco triéu dfﬁng 2555 -2.448
X | Cb tire % 0 0
XI | Céc khoan phai ngp ngin sach triéu ddng 3.500 123 4
1.2. K& hoach SXKD nam 2025.
P | T | o
1 2 3 s 5
I | Chi tiéu diu tuw phat trién tridu dong 74,6 9.500
I | PAu tu cac du 4n phat trién va x4y dung co ban | triéu ddng 74,6 9.500
1.1 | Du 4n Té4n Thanh triéu dong 0 6.500
1.2 | Dy 4n 59 - 63 Huynh Thic Khéng triéu dong 74,6 3.000
2 | Cong téc phét trién du 4n triéu ddng 0 0
I | Chi tiéu tong doanh thu, thu n.hf';ip khéc triéu dong 19.569 27.358
1 | Doanh thu tir cdc céng trinh, dy an triéu dong 11.103 26.858
1.1 | Dy 4n 97 - 99 Lang Ha tridu dong 10.488 26.158
Doanh thu kinh doanh bét dong san triéu dong 195 17.084
Doanh thu cung cép dich vu tridu ddng 10.293 9.074
12 | Dy 4n Tan Thanh tridu ddng 615 200
13 | Dy 4n C1 Thanh Cong triéu ddng 0 500




2 | Doanh thu tir hoat d9ng tai chinh triéu dong 8.466 500
III | Gi4 vén hang ban tridu dong 10.486 13.905
1 | Gi4 vén hang ban Dy 4n 97 - 99 Lang Ha triéu dong 10.078 13.905
1.1 | Gié vén kinh doanh bat dong san triéu dong 6 5.207
12 | Gia vbn cung clp dich vu triéu ddng 10.072 8.698
2 | Gia vén Du 4n Tan Thanh triéu dong 408 0
3 | Gidvén Dy 4n C1 Thanh Cong triéu dong 0 0
IV | Chi tiéu chi phi triéu dong 11.191 5.170
1 | Chi phi quan ly doanh nghiép triéu dong 11.282 5.170
2 | Chi phi tai chinh tridu dong 91 0
V | Chi tiéu lgi nhuin thuin triéu dong | -2.108 8.284
1 | Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh triéu dong -2.108 8.284
VI | Lginhuin khac triéu dong -6 0
1 | Thu nhép khac triéu dong 0 0
2 | Chi phi khéc triéu dbng 6 0
VII | Téng lgi nhuin trude thué triéu dong -2.114 8.284
VIII | Thué TNDN triéu dong 0 1.657
IX | Loinhuén sau thué tridu dong -2.114 6.627
Loi nhuan phan phéi cho bén lién danh (45% ‘
1 | loi nhuin dugc phén chia tr Dy 4n 97 - 99 triéu dong 334 4.591

Léng Ha)




2 | Loi nhuén sau thué cua Petrowaco triéu df“mg -2.448 2.036

X | Cb tic % 0 0

XI | Céc khoan phai ndp ngin sich triéu déng 123 2.500

) (Cdc néi db’:ng nhw bdo cdo thuc hién nhiém vu san xucft,kinh doan’h nam 2024
va ké hoach san xudt kinh doanh nam 2025 ngay ...../...../2025 cua Tong gidm doc kém theo)

2. Bdo cdo hoat dong ctia Hoi dong quan tri nim 2024 va dinh huéng nim 2025.
(Chi tiét theo nhu bdo cdo 56 ...../2025/BC-HPOT ngay ..../..../2025)
3. Bdo c4o ctia Ban kiém soat ndm 2024.
(Chi tiét theo nhu bdo cdo ciia Ban kiém sodt ngay ......./..../2025)

4. Trinh phé duyét Béo cdo tai chinh nam 2024 di dwoc kiém toan (To trinh s6
o /2025/TTr-HDQT ngay ..../.../2025), véi cac chi ti€u chinh nhu sau: .
Don vi tinh: dong

TT Cic chi tiéu S6 tién
Ji &
I | Tong tai san 202.946.720.095
1 | Tai san ngén han 148.580.195.930
2 | Tai san dai han 54.366.524.165
II | Ngudn von 202.946.720.095
1 | No phai tra 129.943.975.831
2 | Vén chi s hitu 73.002.744.264
IIT | Két qua kinh doanh
1 | Doanh thu thudn vé ban hang v cung cép dich vu 11.103.042.636
2 | Loinhufn trudc thué (2.113.829.390)
3 | Loi nhudn sau thué (2.113.829.390)

Keém theo Béo cdo tai chinh ndm 2024 dang ddy du (Bang cdn doi ké todn; Két quad
SXKD; Luu chuyén tién t¢; Bdo cdo ciia Kiém todn dic ldp; Thuyét minh bdo cdo).

5. Trinh phé duyét quyét toén thu lao, thu nhap HPQT, BKS nam 2024 va théng qua
du todn nam 2025 (T6 trinh 56 ..../2024/TTr-PW ngay 02/05/2024).

5.1. Quyét toan thii lao, thu nhap HPQT, BKS nim 2024, b tién 571.100.000 ddng.
5.2. Du toan thu lao, thu nhap khac cia HDQT, BKS nam 2025.
* Thu lao HDQT, BKS:



- Chu tich HPQT: thu lao dugc huong theo Quy ché tra luong ctia Cong ty. Téng
muc thu lao duoc hudng: 25.700.000 ddng/thang (mikc thit lao nay da bao gom thué
TNCN). D& nghi PHDCD iy quyén cho HPQT diéu chinh mirc thi lao néu trén trong
truong hop Cong ty diéu chinh muc lwong chung clia toan thé CBNV Cbng ty.

- Thanh vién HPQT kiém nhiém: 3.000.000 dong/ngudi/théng
- Truéng Ban kiém soét kiém nhiém: 3.000.000 déng/ngudi/thang
- Thanh vién Ban kiém soét kiém nhiém: 2.000.000 déng/ngudithéng,

* Chi khac HDQT, BKS:

Cong ty sé& chi cho thanh vién HDQT, BKS kiém nhiém khéng hudng luong tai Cong
ty vao cac dip L&, Tét, ... Mitc chi khong qué 3.000.000 ddng/ngudi/lan.
6. Trinh phé duyét phuong 4n phén phéi lgi nhuén ndm 2024 (To trinh 50
.../2025/TTr-HPQT ngay ..../..../2025).
Bon vi tinh: dong

TT Noi dung Gia tri
1 2 3
1 | Loi nhuan phan phéi sau thué nam 2024 (2.448.178.670)
2 | Loi nhuan sau thué chua PP cudi nam truéc chuyén sang (34.077.841.860)
3 | Téng loi nhuan chua phan phdi dén nim 2024 (36.526.020.530)
4 | Trich lép cac Quy 0
5 | Loi nhuén lily ké chua phan phdi dén 31/12/2024 (36.526.020.530)

7. Trinh phé duyét chii truong thodi vén tai Céng ty CP Xang dau Dau khi Pht Tho va
Cong ty CP Phat trién nhan luc, thuong mai va Du lich Viwaseen (7o trinh 56
.../2025/TTr-PW ngay ..../.../2025)

Thong qua chu trirong thoai vbn tai Cong ty cd phan Xing diu Dau khi Phu
Tho (PVOIL Phu Tho) va Céng ty ¢b phan Phat trién nhan lyc, thuong mai va Du lich
Viwaseen (Viwaseen. TMC).

Giao Hoi ddng quan tri quyét dinh phuong 4n, thoi diém thoai von tai cac don
vi néu trén, trén co s& dam bao lgi ich tdi da cua Cong ty va tudn thu dung Diéu 1é cua
Cong ty va cac quy dinh phap luét hién hanh.

Bio cdo két quéa thuc hién tai cudc hop PHPCD gan nhat.
8. Trinh Iya chon don vi kidm toan béo céo tai chinh nim 2025 (To trinh s6
.../2025/TTr-BKS ngay .../..../2025)



Danh s4ch cdc don vi dugc lra chon kiém todn béo céo tai chinh nim 2025: Cong
ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam (VAE); Céng ty TNHH Kiém todn An
Viét va Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY

Uy quyén cho HPQT thuc hién viéc lwa chon mdt trong cdc don vi kiém toan
trong danh sach néu trén va giao Tdng gidm dbc Cong ty ky hop déng kiém toén.
Trudng hop cac don vi kiém toan trong danh sach néu trén khéng tham gia kiém to4n
BCTC nam 2025, uy quyén cho HPQT chu dong lua chon don vi khac trén co s¢ dap
ting duoc tiéu chi da dé ra va dam bao 1oi ich t6i da cho Cong ty.

V. Thdo luin ciia cic cb dong
VI. BHDCD nghi giai lao
VIL Két qua biéu quyét thong qua ngdi dung cic bio cdo va té trinh
1. Théng qua b4o cdo thwe hién nhiém vu san xuit kinh doanh nim 2024 va ké
hoach san xuét kinh doanh nim 2025.

- Biéu quyét “Tdn thanh”: ..... phiéu, tuong vmg ....% tong sé cé phan cé
quyén biéu quyét tham dy DPHPCP;

- Biéu quyét “Khong tdn thanh”: .... phidu, twong g ...% téng s6 cé phan cé
quyén biéu quyét tham du PHPCP;

- Khéng cé y kién: ..... phiéu, twong iing .....% téng sé c¢é phdn cé quyén biéu
quyét tham dy PHPCD.
2. Thong qua bio cdo hoat dong ciia Hoi ddng quan tri nim 2024 va dinh huéng
nam 2025.

- Biéu quyét “Tdn thanh”: ..... phiéu, twong img ...% tong s6 ¢ phan cé quyén
biéu quyét tham du DHPCP;

- Biéu quyéz‘ “Khong tan thanh”: ... phz'éu, twong ung ....% z‘éng $6 ¢6 phd‘rn co
quyén biéu quyét tham du PHPCD;

- Khéng cé y kién: .... phiéu, twong ting ....% téng sé cé phan c¢é quyén biéu
quyét tham dy PHDCP.
3. Théng qua béo c4o Ban kiém sodt nim 2024.

- Biéu quyét “Tdn thanh”: ..... phiéu, tiwong tng ...% tong s6 cé phdn cé quyén
biéu quyét tham du DHDCP;

- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: ... phiéu, twong vmg ....% tong sé cé phan cé
quyén biéu quyét tham du PHPCPD;

- Khéng cé y kién: ... phiéu, twong vmg ....% tong sé c¢é phdn cé quyén biéu
quyét tham dy DHDCP.



4. Thong qua b4o cdo tai chinh nim 2024 da duwgc kiém tosn.

- Bidu quyét “Tdn thanh”: ..... phiéu, twong ting ... % téng s6 cé phan c6 quyén
biéu quyét tham dy PHDCD;

- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: ... phiéu, twong ting ....% téng s6 cé phan cé
quyén biéu quyét tham dw DHPCD;

- Khéng c6 y kién: ... phiéu, tuong ting ....% téng s6 co phan cé quyén biéu
quyét tham du PHPCD.

5. Thong qua quyét toan thi lao, thu nhip Hoi déng quén tri, Ban kiém soit ndm
2024 va du toan nam 2025.

- Biéu quyét “Tdn thanh”: ..... phiéu, twong ting ... % tong sé co phan cé quyén
biéu quyér tham du PHDCD;,

- Biéu quyét “Khéng tin thanh”: .... phiéu, twong ting ....% téng s6 cé phan cé
quyén biéu quyét tham du DHPCD;

- Khéng cé y kién: ... phiéu, tuong vng ....% téng sé cé phan c6 quyén biéu
quyét tham dy DHPCD.

6. Théng qua phwong 4n phin phdi lgi nhuin nim 2024.

- Biéu quyét “Tdn thanh”: ... phiéu, tuong ung ...% téng s6 c6 phan cé quyén
biéu quyét tham du DHDCD;

- Biéu quyét “Khong tan thanh”: .... phiéu, twong tng ....% t6ng 56 co phc’z‘n co
quyén biéu quyét tham dy PHDCD;

- Khéng ¢6 y kién: ... phiéu, tuong tmg ....% téng sé cé phan cé quyén biéu
quyét tham dy PHDCD.
7. Théng qua chii trwong thoai vén tai Céng ty CP Xing dau Dau khi Phi Tho va
Cong ty CP Phat trién nhan lue, thwong mai va Du lich Viwaseen

- Biéu quyét “Tdn thanh”: ..... phiéu, twong ting ... % téng s6 cé phan cé quyén
biéu quyét tham du DHDCD;

- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: ... phiéu, twong 1ing ....% 16ng 56 ¢6 phan cé
quyén biéu quyét tham dy PHDCD;

- Khéng c6 y kién: ... phiéu, tuong vmg ....% t6ng s6 cé phan cé quyén biéu
quyét tham dy DHDCD.
8. Thong qua phé duyét viéc Iwa chon danh sach cac don vi kiém toan Bdo cdo tai
chinh nim 2025.

- Biéu quyét “Tdn thanh”: ..... phiéu, twong ting ... % tong $6 ¢6 phan c6 quyén
biéu quyét tham dw DHDCD;

- Biéu quyé’t “Khong tin thanh”: ... phiéu, twong tng ....% téng sé c6 phan cé
quyén biéu quyét tham dy DHPCD;
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- Khéng c6 y kién: ... phidu, twong ing ....% téng sé cé phan cé quyén biéu
quyét tham dw DPHDCD.

VIIL Théng qua Bién ban va Nghi quyét PHPCD
1. Ong/Ba .......... - Thu ky cudc hop da trinh PHPCP:
- Du thdo Bién ban hop PHDCD;
- Dy thao Nghi quyét cia PHPCD.

2. PHPCPD da bidu quyét thong qua ndi dung Bién ban va Nghi quyét cla
DHDCD thuong ni€én nam 2025:

2.1. Bién ban hop PHBCD;

- Bibu quyét “Tdn thanh”: ..... phiéy, twong itng ... % téng s6 cd phan cd quyén
biéu quyét tham dw DHPCD;

- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: .... phiéu, tuong img ....% tong 56 ¢6 phan ¢6
quyén biéu quyét tham dy DHDPCP;

- Khong co y kién: ... phz’éu, teong iing ....% tong sé cé phrfn co quyén biéu
quyét tham du DHPCP.

2.2. Nghi quyét cia PHPCD.

- Biéu guyét “Tdn thanh”: ..... phidu, twong ting ...% tong 56 ¢é phcfn 6 quyén

biéu quyét tham du DHPCP;

- Biéu quyét “Khéng tdn thanh”: ... phiéu, twong vng ....% tong sé o phén co
quyén biéu quyét tham dy PHPCP;

- Khéng cé y kién: .... phiéu, twong iing ....% tong sé cé phan cé quyén biéu
quyét tham dy PHPCD.

C. BE MAC

PHDCP thudng nién nam 2025 caa Cong ty ¢b phan Bit dong san Dau khi két
thic vao Itc .... gid ......... phut cung ngay.

Ong/Ba ....... thay mit Ban td chic tién hanh céc nghi 1& bé mac PHPCD

thudng nién nam 2025 ctia Cong ty ¢b phan Bat dong san Dau khi.

THU KY CUQC HQP T/M. POAN CHU TICH
CHU TQA
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QNG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

'/ & praBAT DONG SAN DAU KHi Poc lap - Tw do - Hanh phiic
BAT DONG SAN
\DAUKHLGS) n025/NQ-PHPCD Ha Ngi,ngdy  thdng  ndm 2025
OINHR ¥
DU THAO
NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
- Can cie Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/0H14 dwgc Quéc héi nuwde Cong hoa
xd hoi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;
- Can cik Diéu ¢ t6 chire va hoat dong ciia Cong ty cd phan Bét dpng san Ddu khi:
- Can cit Bién ban hop Dai héi déng c6 déng thuong nién nim 2025 ctia Céng
1y co phan Bat déng san Ddu khi 56 ...... /2025/BB-DHPCP ngay ...../05/2025.
QUYET NGHI

Piéu 1. Théng qua Bdo cdo thue hién ké hoach san xuét kinh doanh nim 2024 va
ké hoach san xuit kinh doanh niim 2025 véi méot sb chi tiéu sau:

1. Két qua san xuét kinh doanh nam 2024

Ty ¢
hoan
S Ké Thye | thanh
STT NOI DUNG Gl hoach | hién | sovéi
2024 2024 ké
hoach
(%)
] 2 3 4 5 6
I | Chi tiéu diu tw phat trién triéu ddng | 14.000 | 74,6 1

II | Chi tiéu tong doanh thu, thu nhap khéc | triéudong | 52.456 | 19.569 37

1 | Doanh thu ti¥ cdc cong trinh, du an triéu déng | 51.856 | 11.103 21
1.1 [Du 4n97-99 Lang Ha triéu ddng | 51.256 | 10.488 20
1.2 | Du 4n Tn Thanh triéu ddng | 600 615 103

2 | Doanh thu tir hoat dgng tai chinh triduddng | 600 | 8.466 | 1.411




III | Gi4 vbn hang ban triéu ddng | 37.153 | 10.486 | 28
IV | Chi tiéu chi phi triuddng | 5.322 | 11.191 | 210
V | Chi tiéu lgi nhuén thuin tridu dong | 9.980 | -2.108
VI | Loi nhuén khée triéu dong 0 -6
VII | Téng lgi nhuén truée thué triéu ddng | 9.980 | -2.114
VIII | Thué TNDN triéu dong |  1.996 0
IX | Loi nhudn sau thué triéu ddng |  7.984 -2.114
1 | Loi nhudn phén phéi cho bén lién danh triéu ddng | 5.429 334 6
2 | Loi nhuén sau thué ctia Petrowaco triéu déng 2.555 -2.448
X | Cé tire % 0 0 0
XI | C4c khoan phai n§p ngin sach triéu ddng |  3.500 12 -
2. Céc chi tiéu ké hoach SXKD nam 2025
STT NOI DUNG Bonitnh Th;-"gzlfé“ Ki’;ggch
1 2 3 4 5
I | Chi tiéu dAu tw phat trién triéu dong 74,6 9.500
! Ej‘r tu céc du an phat trién va xdy duyng co il f"mg 74.6 9.500
1.1 | Dy 4n T4n Thanh triéu déng 0 6.500
1.2 | Du 4n 59 - 63 Huynh Thuc Khéng triéu dong 74,6 3.000
2 | Cong tac phét trién du é4n tridu ddng 0 0
Il | Chi tiéu tdng doanh thu, thu nhap khac | triéu dong 19.569 |  27.358




1 | Doanh thu tir cdc cong trinh, dq an triéu déng 11.103 26.858
1.1 | Dw4n 97 - 99 Lang Ha triéu dong 10.488 26.158
Doanh thu kinh doanh bt déng san triéu dong 195 17.084
Doanh thu cung cép dich vu triéu dong 10.293 9.074

12 | Dy 4n T4n Thanh triéu déng 615 200
13 | Dy 4n Cl Thanh Céng triéu dong 0 500
2 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh triéu dong 8.466 500
III | Gis von hang ban triéu dong 10.486 13.905
1 | Gia vbn hang ban Dy 4n 97 - 99 Léng Ha triéu dong 10.078 13.905
1.1 | Gia vén kinh doanh bat déng san triéu dong 6 5.207
1.2 | Gi4 von cung cép dich vu triéu dong 10.072 8.698
2 | Gig vén Du 4n Tén Thanh triéu dong 408 0
3 | Gia von Dy 4n C1 Thanh Cong triéu dong 0 0
IV | Chi tiéu chi phi triéu dong 11.191 5.170
1 | Chi phi quan ly doanh nghiép triéu dong 11.282 5.170
2 | Chi phi tai chinh triéu dong 91 0
V | Chi tiéu lgi nhuén thuin triéu ddng -2.108 8.284
1 | Loi nhuan thun tir hoat d6ng kinh doanh triéu dong -2.108 8.284
VI | Loi nhudn khac triéu dong -6 0




1 | Thu nhép khéc tridu ddng 0 0

2 | Chi phi khéc triéu dong 6 0
VII | Tong lgi nhuén truée thué triéu ddng -2.114 8.284
VI | Thué TNDN triéu dong 0 1.657
IX |Lginhufn sau thué trigu dong -2.114 6.627

Loi nhuén phan phdi cho bén lién danh ‘
1 | (45% loi nhuén dugc phén chia tir Du an triéu dong 334 4.591
97 - 99 Lang Ha)

2 | Loi nhuén sau thué ctia Petrowaco triéu déng -2.448 2.036
X | C6 tire % 0 0
XI | Céc khoan phai nop ngan sich tridu dong 123 2.500

Piéu 2. Thong qua Bdo céo hoat dong ciia Hoi ddng quén tri nim 2024 va dinh hwéng
nam 2025.

Tiép tuc chu truong thoéi vbn tai Cong ty CP Phat trién nhan luc, thuong mai va du
lich Viwaseen; Cong ty CP Xang diu Dau khi Ph Tho; Giao cho Hoi dong quéan tri
Coéng ty thyc hién thoai vbn tai 02 don vi néu trén tuan thi dung cc quy dinh ctia phap
luat hién hanh.

2. Cong ty tién hanh viéc chi tra ¢d tirc con lai cho céc ¢b déng khi dam bao ngudn tai
chinh va du diéu kién chi tra theo quy dinh.

Diéu 3. Théng qua B4o c4o Ban kiém soat nim 2024.

Pidu 4. Thong qua Bso cdo tai chinh nim 2024 da dwgc kiém todn, véi mot s6 chi

tiéu sau:
Don vi tinh: dong
TT Céc chi tiéu S tién
) 2 3
I | Tong tai san 202.946.720.095
1 | Tai san ngin han 148.580.195.930
2 | Tai san dai han 54.366.524.165




II | Ngudn von 202.946.720.095
1 | No phai tra 129.943.975.831
2 | Vén chi s hitu 73.002.744.264
III | Két qua kinh doanh
1 | Doanh thu thun vé ban hang va cung cap dich vu 11.103.042.636
2 | Loi nhuan trude thué (2.113.829.390)
3 | Loi nhuén sau thué (2.113.829.390)

Diéu 5. Phé duyét quyét todn thi lao, thu nhap Héi ddng quan tri (HPQT), Ban

kiém

soat (BKS) nim 2024 va théng qua du toan 2025.

iR Quyét toan thu lao, thu nhap HPQT, BKS nam 2024 1a: 571.100.000 dé“mg

2. Du

toan thu lao/thu nhap cia HPQT, BKS nam 2025:

- Cht tich HDQT: Téng muec thi lao/thu nhap 1a: 25.700.000 ddng/thang va dugc diéu
chinh, quyét to4n cin ¢t trén két qua san xuét kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Céng ty.

- Thanh vién HPQT ki€ém nhiém: 3.000.000 ddng/nguodi/thang
- Truéng Ban kiém soé4t kiém nhiém: 3.000.000 ddng/nguoi/thang
- Thanh vién Ban kiém soét kiém nhiém: 2.000.000 ddng/ngudi/thang

(Miec thit lao/thu nhép trén cia HPOT va BKS di bao gom thué TNCN phdi ndp theo
quy dinh, duoc tinh vao chi phi SXKD nam 20235).

Piéu 6. Théng qua phan phéi lgi nhuian nidm 2024.

.
A

Don vi tinh: dong

TT Noi dung Gia tri
1 2 3
1 | Loi nhuén phan phéi sau thué nim 2024 (2.448.178.670)

2

Loi nhuén sau thué chwa PP cudi nam trude chuyén sang

(34.077.841.860)

3 | Tong loi nhuén chua phan phéi dén nim 2024 (36.526.020.530)
4 | Trich lap cac Quy 0
5 | Loinhuan liiy ké chua phan phéi dén 31/12/2024 (36.526.020.530)

Diéu 7. Thong qua chi trwong thodi vén tai Cong ty CP Xing diu Diu khi Phi
Tho va Cong ty CP Phat trién nh4n lye, thwong mai va Du lich Viwaseen




Chép thuén chi truong thoéi vén tai Cong ty cb phan Xang diu Dau khi Phu
Tho (PVOIL Phu Tho) va Cong ty cd phf:in Phét trién nhén luc, thuong mai va Du lich
Viwaseen (Viwaseen. TMC).

Giao Hoi ddng quan tri quyét dinh phuong 4n, thoi diém thodi vén tai cac don
vi néu trén, trén co s& dam bao loi ich tdi da cia Cong ty va tuan thu ding Diéu 1¢ cua
Cong ty va cac quy dinh phap luat hién hanh.

Béo céo két qua thuc hién tai cudc hop PHDCD gan nhét.

Diéu 8. Thong qua viéc lwa chon danh sach cac don vi kiém todn béo cdo tai chinh
nam 2025.

- Coéng ty TNHH Kiém toan va Pinh gi4 Viét Nam (VAE);
- Cong ty TNHH Kiém toan An Viét;
- Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vin UHY.

Uy quyén cho HPQT lya chon mdot (01) don vi kiém to4n trong danh sach va giao
Téng giam dbc Cong ty ky hop ddng kiém toan. Trong trudong hop céc don vi kiém
toan trong danh sach néu trén khong tham gia kiém toan BCTC nim 2025, PHDCD uy
quyén cho HPQT Iya chon don vi khéc trén co sé dép Gng dugc tiéu chi da dé ra va
dam béo loi ich tdi da cho Cong ty.

Piéu 9. Diéu khodn thi hanh.

DHDCP giao cho HPQT, Tdng gidm dbc, BKS td chirc trién khai, thyc hién cac
ndi dung da dugc PHDCD théng qua trén co s¢ dam bao lgi ich cao nhét ctia Cong ty,
ctia cac cb dong, phi hop véi quy dinh ciia phap luat va Piéu 1é t6 chirc va hoat dong
cia Cong ty.

DHDCD thudng nién nam 2025 cia Céng ty cd phin Bit dong san Diu khi
théng qua toan van Nghi quyét vai ty 18 biéu quyét “T4n thanh” 1a .....% tbng sb cb
phén c6 quyén biéu quyét tham du PHDCD.

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ..../05/2025.

T/M. PAI HOI pON G CO PONG
Noi nhin: CHU TOA
- Cac C6 dong (ddng website Cdng ty thay cho )
giri théng bdo t6i c6 dong);
- S& GDCKHN (@ bdo cdo);
-HDQT, Ban TGP, BKS (@ thuc hién);
- Ngudi CBTT (dé CBTT);
-Luu VT, HPQT.
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