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CONG BO THONG TIN : DISCLOSURE OF INFORMATION

TREN CONG THONG TIN PIEN TU ON THE STATE SECURITIES

CUA UY BAN CHUNG KHOAN COMMISION’S PORTAL AND

NHA NUOC VA SGDCK TP. HCM HOCHIMINH STOCK EXCHANGE’S
PORTAL
Kinh gtri/ To:

- Uy ban Chimg khoan Nha nuéc/The State Securities
Commission;

- S& Giao dich chimng khoan TP.HCM/Hochiminh Stock
Exchange.

- Tén t6 chitc/Organization name: Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép
Tin Nghia

- Ma ching khoan/Security Symbol: TIP

- Dia chi tru s& chinh/dddress: Duong s6 6, KCN Tam Phuéc, phuong Tam
Phudce, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai

- Dién thoai/Telephone: 02513.512.063
- Fax: 02513.512.479
- Ngudi thuc hién cong b thong tin/Submitted by: Ong Nguyén Quéc Hung
Chirc vu/Position: Pho Giam déc Cong ty
- Loai théng tin cong bé: ™ Dinh ky[ Bét thuong 0024h  OTheo yéu cu
Information disclosure type: Ef Periodicl] Irregular [ 24 hours [ On demand
1. Noi dung thong tin cdng b6/Content of Information disclosure :
Can cir quy dinh tai Diéu 10 Théng tw sé 96/2020/TT-BTC hwong déin
cong bo thong tin trén thi truong chimg khoan, Cong ty céng bo théng tin:
- Théng bdo danh sich dé cit, img cir bau bé sung thanh vién Ban
kiém sodt, nhiém ky (2023 — 2028);
- Dy thao tai liu hop Dai hoi déng ) dong thwong nién nam 2024
(Cap nhat bo sung).
2. Pbi véi trudong hop thay déi, thay thé thong tin d3 cong bd, cin néu ré
~ ~ x. o .‘
nguyén nhan thay doi hoac thay the.

In case the company accurates or replaces information(s) that were disclosed.
Company shall make a reason for the replacement or correction.

Dia chi: KCN Tam Phuéc, Duong so 6, phuong Tam Phuéc, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai
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3. Thong tin nay da dwoc cong bd trén trang thong tin dién tir ciia cong
ty/quy vao ngay 15/4/2024 tai dwong din http:www.tinnghiaip.com.vn —
Quan hé co dong.

This information was disclosed on Company/Fund’s Potral on date 15/4/2024
available at http:www.tinnghiaip.com.vn — Quan hé co dong.

4. Chiing t6i cam két cac thong tin cong bo trén day 1a ding su that va hoan
toan chiu trach nhiém trwéc phap luit vé ni dung thong tin di cong bd.
I declare that all information provided in this paper is true and accurate: I shall
be legally responsible for any mispresentation.
Pai dién t6 chire
Organization representative
Nguoi dai dién theo phap luat/
Ngudi UQ CBTT —Y__—
Legal representatfvg/
Party authorized to disclose information
(Ky, ghi 15 ho tén, chirc vy, déng déu)
(Signaa‘ure;.___ﬁ;__ﬂ ‘name, position, and seal)
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MUCLUCTAILIEU
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

I.  Béo cdo tu cach va ty 1é c6 dong tham du Dai hi.
2. To trinh Giéi thiéu Poan Chu tich, Ban thu ky va Ban kiém phiéu.
3. Chuong trinh va Quy ché 1am viéc ctia Dai hoi.

4. Béo cao két qua hoat dong kinh doanh nim 2023 va Ké hoach hoat dong
nam 2024.

5. Béo cdo cua Ban kiém soat vé két qua hoat dong nim 2023 va Ké hoach
hoat dong nam 2024.

6. Béo cdo danh gia ciia Thanh vién HDQT déc lap vé hoat dong cua HDQT
nam 2023.

7. Bdo cdo tai chinh Riéng, Hop nhat nam 2023 d4 duoc kiém toan.
8.  T& trinh phan phéi loi nhuan va ty 1& chia c6 tirc nam 2023.
9. T& trinh ké hoach phén phéi loi nhudn va ty 18 chia cé tirc ndm 2024.

10.  To trinh vé quyét todn mic th lao, tién luong ciia ndm 2023 va Ké hoach
nam 2024 cta Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat.

13. T trinh vé béo cdo két qua thyc hién Hop ddng hop tac dau tw xdy dung,
kinh doanh ha tang Khu céng nghiép Phudc An va Ké hoach sir dung
ngudn von nhan réi thu dugce tir chao ban c¢6 phiéu tir nam 2022.

14. To trinh vé chdm dit dau tu hai du 4n tai xa L 25, huyén Théng Nht,
tinh Pong Nai theo Luét dau tu.

15. To trinh lua chon don vi kiém toin Béo céo tai chinh 2024.
16. To trinh mién nhiém thanh vién Ban kiém soat, nhiém ky (2023 — 2028).

17. T trinh 6 luong va danh sach img vién bdu bé sung thanh vién Ban kiém
sodt, nhiém ky (2023 — 2028).

18. Quy ché bau ctr.
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Bién Hoa, ngay .oZ4.thdng 4 ndm 2024
BAO CAO
Tu céch va ty 1 c6 dong tham du Pai hoi dong cé dong thudng nién nam 2024
Cong ty C6 phan Phat trién Khu c6ng nghiép Tin Nghia

Can ctr Luat doanh nghiép nam 2020;
Can ctr Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia;

Can c(r danh sach ¢ dong so hiru co phan tham du Pai hoi ddng cb dong
thuong nién ndm 2024 Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia, chét
tai thoi diém 16 h 00 phat ngay 25/3/2024.

Ban T6 chirc xin dugc béo céo trude Dai ho1 vé s6 luogng cb déng va dai dién
ay quyen hop 18, du tu cach tham dy Pai hoi dong c6 déng thuong nién 2024 Céng ty
C6 phén Phat trién Khu cong nghiép Tin nghia nhu sau:

1. S6 c6 dong c6 quyén tham dw Dai hoi:

TT Dién giai S6 ¢6 dong | S6 ¢b phan Ty 18 (%)

1 | Co6 dong trong nuéc 3.459 54.205.132 83,4

- | T6 chirc 13 36.942.445 56,8

- | Canhan 3446 17.262.687 26,6

2 | C6 déng nwée ngoai 34 10.802.725 16,6

- | T6 chue 11 10.681.455 16,4

- | Canhéan 23 121.270 0,2
Tong cong 3.493 65.007.857 100

2. S6 ¢o dong c6 mat tai Pai héi:
- S6 ¢d dong:........ /3.493 ¢c6 dong.
- Pai dién sb c6 phan:.............. /65.007.857 cb phan - Pat ty 1é:......... %.

Ban T4 chue xin tuyén bd Pai hoi dong cb déng thudng nién ndm 2024 Cong
ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia du diéu kién dé tién hanh theo quy
dinh ctia phap lut va Diéu 1é Cong ty.

Trén trong. )
TM. BAN TO CHUC
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j Bién Hoa, ngay 24 thdang 4 nam 2024
CHUONG TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Thoi gian: Tt 8h00 dén 12h00 — Tha Tu, ngay 24/4/2024

Pia diém: Vin phong Cong ty CPPT KCN Tin Nghia - Pudng s6 6, KCN Tam
Phudc, phuong Tam Phudc, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Thoi gian Ngi dung Thue hién
- Pé6n tiép Pai bidu va co dong; ,
8h00 — 8h30 3 £ 2 =t —_— Ban t6 chirc
- Kiém tra thu tuc, so lugng c6 dong tham du Dai hoi.
Nghi thirc Pai hoi:
- Chao c0, Quéc ca;
- Tuyén bé ly do, gi6i thiéu Dai biéu;
8h30 — 8h45 |- Bao céo két qua k1em tra sb luong, ty 1€ co déng | Ban to chic
tham du va diéu kién tién hanh Pai héi déng c6 dong
thudng nién nam 2024;
- Giéi thiéu va thong qua thanh phan Poan Chu tich,
Ban thu ky va Ban kiém phiéu.
- Thong qua Chuong trinh Dai hdi; . .
8h45 —9h00 . - . Doan Chu tich
- Thong qua Quy ché lam viéc cua Dai hoi.
Béo céo cua Hoi déng Quan tri vé két qua kinh doanh : L
%h00 —9h15 | s 2023 va K& hoach hoat dong nim 2024. Bgn G0 et
Béo cdo két qua hoat dong nam 2023 cua Ban kiém .2 ;
Sal a0 soat va Ké hoach hoat dong nim 2024. Ban kiem sodt
Oh30 — 9h45 Béo cédo danh gia ctia TV HPQT doc l4p vé hoat dong | TV HPQT déc
cua HPQT nam 2023. lap
Oh45 — 11h00 | Pai hi thao luén va nghi giai lao. Doan Chu tich
11h00 — 11h30 | Biéu quyét théng qua cac T trinh: Poan Chu tich




- To trinh phé duyét B4o céo tai chinh nim 2023;
- To trinh phan phdi lgi nhun va ty 18 chi ¢é tirc nam
2023;

- To trinh phé duyét chi tiéu ké hoach va phan phéi loi
nhuéan 2024;

- TG trinh quyét todn mirc luong, thu lao ndm 2023 va
Ké hoach nim 2024 cia HDQT, BKS;

- T& trinh vé bao cdo két qua thuc hién Hop dong hop
tac dau tu xdy dung, kinh doanh ha tang Khu cong
nghlep Phuéc An va Ké hoach str dung nguén vén
nhan rdi thu vé tir chao ban cb phiéu nam 2022;

- T& trinh vé chdm dut dau tur hai du an tai xa Lo 25,
huyén Théng Nhét, tinh Pong Nai;

- T& trinh lua chon don vi kiém to4n Bao cdo tai chinh
2024.

Dai hoi thao luan va biéu quyét 1an luot cac To
trinh néu trén.

Trinh ty, thu tuc mién nhiém va bau b sung thanh

11n30 - 11h45 vién Ban kiém soét, nhiém ky 2023 - 2028 Hlotn Chil o
Ban Thu ky
trinh bay va

11h45 — 11h55

Théng qua du thao Bién ban - Nghi quyét Pai hi.

Boan Chu tich
lay biéu quyét ‘

11h55 — 12h00

Phit biéu bé mac Pai hoi.

Cht toa Pai
hoi




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Bién Hoa, ngay oH.thing 4 nam 2024

QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIiA

- Can cir Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can ct Diéu 1& Cong ty Cd phén Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Pé Dai hdi ddng ¢ dong thudng nién ndm 2024 cia Cong ty CPPT KCN
Tin Nghia lu6n tuén thu quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Luét Ching khoan va
céc van ban hudng dan vé quan tri Cong ty dai ching niém yét; Pong thoi dam
bao dugc nguyén tic cong khai, minh bach, cong bang, dan chl va tao moi diéu
kién thuén loi cho cong téc td chirc Pai hoi.

Poan chu tich xin bdo cdo trudc Pai hoi dong cb dong thudng nién nim
2024 ndi dung Quy ché 1am viéc tai Pai hdi, cu thé nhu sau:
Pidu 1. PAM BAO TRAT TU TAI PAI HOI:

1. Co dong hodc nguoi dai dién theo uy quyen khi vao phong t6 chirc Pai
hoi phai ngoi dung vi tri hogc khu vuc do Ban t6 chirc Pai hoi quy dinh. Tuyét
d6i tuan thii viéc sap xep vi tri ctia Ban td chirc.

2. Khéng hut thudc 14.

3. Khong n6i chuyén riéng, khong st dung dién thoai di dong trong luc dién
ra Dai hoi. Tét ca cic mdy dién thoai di dong duoc dé & ché dd rung.

Pidu 2. VAN PE BIEU QUYET TAI DAI HOL:

1. Nguyén tic chung: TAt ca cac van dé trong chuong trinh nghi su ctia Dai
hoi deu phai dugc thong qua bang cach lay y klcn biéu quyét bang hinh thtre gio
phleu biéu quyét cua tat ca co dong. M01 cb dong duge cap mot Phiéu biéu
quyet trong do6 ghl m4 s ¢6 dong, s6 cb phéan duge quyen b1eu quyet (s6 hiru va
{ly quyén) cua cb dong va c6 déng dau treo clia Cong ty Cb phén Phat trién Khu
cong nghlep Tin Nghia bén goc trai.

2. Thé Ié biéu quyét, cach thirc bi€u quyet Phuong an b1eu quyét bao
gbm tan thanh, khong tan thanh va khong ¢6 v kién. Khi biéu quyet théng qua
timg vén d&, cac cb dong dong y thong qua thi s& thuc hién gio phleu bleu quyet
theo huéng dan cia Chu toa dai hoi. Ban kiém ph1eu s€ truc tiép dém sb phleu
tan thanh, khong tdn thanh va khéng cé y kién. Két qua biéu quyét dugc cong bd
tai dai hoi.

3. Piéu kién dé Nghi quyét dwgc thong qua:

- M3i cb phan sé hiru hoic dai dién sé& hitu tmg véi mot quyén biéu quyét.

- Tht ca cac van dé can biéu quyét tai Dai hoi s& dugc théng qua khi c6 sb
cd dong so hiru hodc dai dién s¢ hiru cho it nhét trén 50% tong s6 phiéu biéu
quyét clia cac ¢ dong tham du va bidu quyét tai cudc hop tan thanh, trir trudng



hop nghi quyet vé cac ni dung sau ddy dugc thong qua khi c6 s6 ¢6 déng dai
dién tir 65% tong s6 phiéu biéu quyét tro 1én cta tht c4 cac cb dong tham du va
biéu quyét tai cude hop tan thanh bao gbm céc van dé vé:

+ Loai c6 phén va tong s6 c¢b phan cua tung loai;

+ Thay dbi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

+ Thay dbi co cAu t chic quan ly Céng ty;

+ Du 4n d4u tur hodic bén tai san co gia tri tir 35% tong gid tri tai san trd 1én
duogc ghi trong Béo cdo tai chinh gin nhit cia Cong ty;

+ T chic lai, giai thé Cong ty.
Diéu 3. PHAT BIEU Y KIEN TAI PAI HOI:

1. Nguyén tdc: C6 dong tham du Dai hoi khi mudn phat bleu ¥ kién thao
ludn c6 thé dang ky v6i Ban Thu ky hoc truc tiép dua tay phat biéu.

2. Noi dung phat biéu ngén, gon va tép trung vao ding nhiing ndi dung
trong tAm can trao doi, phu hop v6i chuong trinh nghi su cua Dai hoi da dugc
thong qua. Chu toa s& giai dép cac thic mic cia cac cd dong dbi voi cac van dé
can giai dap.

Piéu 4. TRACH NHIEM CUA POAN CHU TICH:

1. Doan Chu tich gdbm médt Ch tich va mét s6 thanh vién do Dai hoi bidu
quyét théng qua, c6 chitc ning diéu khién Dai hdi.

2. Quyen va nghia vu ctia Poan Chu tich:

a) Piéu hanh céc hoat dong cua Dai héi theo chuong trinh dd dugc Dai hoi
théng qua. Tién hanh céc cong viéc duoc cho 1a cin thiét @& didu khién Dai hoi
mét cach c6 trét tu, ding theo chuong trinh d4 duoc thong qua va phan anh duogc
mong mudn ctia da sb cac cb dong tham du.

b) Trinh du théo vé nhimg ndi dung cin thiét dé Dai héi biéu quyét.

¢) Huéng dan c4c Pai biéu va Pai hoi thao luan.

d) Tra 1&i nhimg véan dé do Pai hoi yéu ciu hogc chi dinh ngudi tra 1oi.

e) Quyét dinh cia Poan Chu tich vé van @ trinh tu, thi tuc hogc céc su
kién phat sinh ngoai churong trinh cta Dai héi s& mang tinh phan quyét cao nhat.

f) Bit ctr ltic nao Poan Chu tich cling c6 thé tri hodn hop Dai hoi dén mot

thoi diém khac phlt hop véi quy dinh ciia Luét Doanh nghiép va Diéu 1é Céng ty
néu nhan thiy rang:

- Co ngudi dy hop can trd, gay rdi trét tu, c6 nguy co lam cho cugc hop
khéng duoc tién hanh mét cach cong bang va hop phép va/hoac:

- Phucmg tién thong tin tai dia diém hop khong bao dam cho c6 dong du
hop tham gia, thao luan va biéu quyét.

Piéu 5. TRACH NHIEM CUA BAN THU KY:

1. Ban Thu ky gém mot Truéng ban va mét s6 thanh vién do Héi ddng
Quan trj dé cir va dugc Pai hoi biéu quyét théng qua.

2. Ban Thu ky thuc hién cc cong viéc trg gitip theo phan cong cia Poan
Chu tich:
a) Ghi chép day du, trung thuce toan bd céc ndi dung tai Pai hoi.



b) Ho trg Poan Chu tich cong b Bién ban va Dy thao Nghi quyét Pai hoi,
théng bao cua Poan Chu tich giri dén céc cb ddng khi dugc yéu cau.

c) Tlep nhan, ra soét phiéu dang ky phat biéu cac y kién cia cac dai bidu
tham du, chuyen Poan Chi tich quyét dinh.

Piéu 6. BIEN BAN HOP VA NGHI QUYET PAI HOI PONG CO PONG:

Tt ca céc ndi dung tai Pai hoi déng cd dong phai duge Ban Thu ky Dai héi
ghi vao Bién ban hop Dai hoi dong cd déng. Bién ban va Nghi quyet Dai hoi
dbng cb dong phai dugce doc va dugc Dai hoi biéu quyét théng qua trude khi bé
mac Pai hoi.

Diéu 7. PIEU KHOAN THI HANH:

1. Quy ché nay gom c6 7 Piéu, chinh thirc ¢6 hidu luc va duge ap dyngix
ngay tai Dai hoi ddng cb déng thuong nién nam 2024 cua Cong ty Cé phan Bhéty™\C
trién Khu cong nghiép Tin Nghia sau khi duge s6 cb dong dai dién trén 5096

tong sO ph1eu bidu quyét cia cac ¢ dong, ngudi dai dién theo ty quyén tharxb&gm

biéu quyét tai cude hop tan thanh. INGHIA /&
2. Céc cb dong, thanh vién Ban t6 chic Pai hoi ddng c¢d dong thudng @;ﬁn‘;ﬁ/

nam 2024 Céng ty C6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia chiu trac
nhiém thi hanh Quy ché nay. v{.,
Lywdy
__—"  TM.HOQIDONG QUAN TRI]
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Bién Hoa, ngay.of.théng 4 nam 2024

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VE
KET QUA KINH DOANH NAM 2023
VA KE HOACH NAM 2024

Kinh giri: Quy Cé dong Cong ty C6 phin Phat trién KCN Tin Nghia

A. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023:

I. Khé khin, thuin lgi va cdc hoat dong khic dnh hwéng dén két qua hoat dong kinh
doanh nam 2023:

1. Khé khin:

- Anh hudng hé qua tir tinh hinh chlen tranh, thién tai, dich bénh trén thé gidi kéo dai,
nidm 2023 tinh hinh kinh té trong nude gap rat nhiéu khé khin, hau het céc doanh nghiép déu
khong ¢ don hang, thi tmcmg bat dong san déng bang, cac vudng méc vé thii tuc hanh chinh
trong cong tac dau tu, viéc ra soét, thanh kiém tra qua cac thoi ky va nhét 1a trong thoi gian
gén day dd anh hudng manh dén thi truong BDS, thi truong chimg khoan lam cho gia c6
phiéu giam siu. Viéc trién khai céc thu tuc du 4n gan nhu la dimg lai.

- Tinh hinh thu phi ha tAng, tién thud dAt nim 2023 ciing gap nhiéu kho khén, phan
16n do cac doanh nghiép bj anh hudng tinh hinh kinh té chung, phai thu hep san xuat gia han
thdi gian thanh toan. Dac biét l1a viéc ting tién thué dit cho chu ky 5 nim theo quyét dinh cia
UBND tinh so véi chu ky trude qua cao la nguyén nhén chdm thanh toan ctia cac doanh
nghiép.

- Viéc thuc hién cac quy dinh méi vé mdi trudng ngly cang khét khe hon, ngoai vige
Cong ty phai tang cudng klem tra gidm sét, Cong ty phai c0 ké hoach thuc hién dau tu nang
cép, dau tw méi nhu hd sy ¢, tram quan tréc nudc thai ty dong, hé thong d4u nodi nudce thai,
nudc mua... va trong ndm 2024 Coéng ty s€ phai thuc hién ra soat diéu chinh lai gidy phép
moi truong theo quy dinh.

2. Thuan loi:

- Véi nhimg khé khan nhu d3 néu & trén, nhung vai su phéi hop chit ché trong chi
dao giita Tong Cong ty Tin Nghia va Cong ty, su quan tam lanh dao séu sat cua Hoi dong
Quan tri, su doan két nhit tri cao {trong ndi by Cong ty da tao sy thong nhat xuyén subt trong
qué trinh 13nh dao, chi dao va t6 chic thyc hién nhiém vu da giup Cong ty CP Phat trién
KCN Tin Nghia co ban hoan thanh cac chi ti€u, nhiém vu cia PHDCD giao.

- Céc linh vuc hoat dong thudng xuyén clia Céng ty trudce nhitng khé khén chung cua
céc doanh nghiép trong KCN Tam Phuéc, Ban diéu hanh da thudong xuyén don déc thuc hién
t6t cac nhiém vu dét ra do d6 hau het cac mang kinh doanh, dich vu ctia Céng ty da duge duy
tri 6n dinh, c6 hiéu qua nhu: cung cap nude sach, xir Iy nuée thai, dich vu tu van méi trudng,
thu gom rac thai, chat thai thong thuong.

- Nam 2023 ngoai céc chi tiéu doanh thu thuéng xuyén, chi tiéu dem lai hi€u qua cao
va thuan logi nhat ctia Cong ty 1a doanh thu tai chinh, nhor viéc phat hanh ting vén thanh céng
ciing viéc quyét dinh hop tic déu tu v6i Phude An trong nam 2022.

Béo cdo KQTH 2023 va KHKD 2024 /11




3. Hoat dong gidm sat cia Hoi ddng Quin tri d6i véi Ban Gidm déc Cong ty:

- HPQT 6 chic hop dinh ky hang quy c6 sy tham gia ctia Ban giam déc, Ban Kiém
soat, K€ toan truéng Cong ty dé danh gia viée thuc hién chu truong, nghi quyét ciia HPQT,
két qua hoat dong kinh doanh cta quy va quy tiép theo, d¢ ra céc chu truong quan trong cho
hoat dong ctia Cong ty. D6i voi céc vén dé thue tham quyén giai quyét cia HDQT, HDQT
tri€u tap cudc hop dé thao luén va giai quyét ngay cac van deé.

. - Ban giam ddc da thyuc hién t5t cdc cha truong, nghi quyét ciia HDQT va dat duoc
két qua kinh doanh tét.
4. Hoat dong giam sit ciia Ban Kiém soit va B§ phin Kiém todn ndi bo nam 2023:
4.1. Hoat dong gidm sit ciia Ban Kiém soat déi voi Hoi dong Quin trj va Giam déc
Cong ty:

- Trong ndm 2023‘, Ban Kiém soat da thuc hién viéc g1am sat toan dién cac hoa‘E dong
cua HDQT, Ban Giam déc va toan thé nhén vién Cong ty. Pong thei thuong xuyén kiém tra
ho so, tai liéu c6 lién quan cia Cong ty dé€ bao dam viéc hoan thanh ke hoach san xuat kinh
doanh cua don vi theo tinh than Nghi quyét Dai hdi dong c6 dong, Nghi quyét cia HDQT,
bao dam dugc quyén, loi ich hop phép cta cic ¢ dong va viée nghi€ém chinh chap hanh
phap luét clia doanh nghiép; Dong thoi luén bao dam duoc cac ché d6 chinh sach doi voi
toan thé ngudi lao dong theo dang quy dinh cta phép luat hién hanh.

- Truéng Ban Kiém so4t tham du hau hét’céc cudc hop cua HDPQT dé cung gop y xay
dung céc gidi phép kinh doanh cia Céng ty; Phéi hop kiém soat, dén doc viéc thuc hién céc
Nghi quyét, ké hoach phat trién Cong ty trong timg giai doan cu thé.

4.2. Hoat ddng kiém todn, kiém sost ndi b ciaa Bo phian Kiém toin ndi bo true thuje
H¢i ddng Quin tri:

Trong nam 2023, B6 phan kiém todn ni bd da thye hign cong téc kiém todn ngi b
theo Ké hoach s6 02/KH-KTNB ngay 15/11/2022 da dugc Hoi déng Quan tri phé duyét,
trong dé:

- BY phan kiém todn ndi by duoge cung cép diy di, kip thoi cc tai liéu, théng tin lién
quan theo ding quy dinh tai Diéu 1& Cdng ty, Quy ché Kiém toan néi bd va cac quy ché quan
tri khac ctia Céng ty. Pong thoi thuong xuyén phéi hop véi Ban phap ché clia Cong ty dé
g0p ¥ xdy dung va ban hanh, stra ddi céc quy ché quan tri cling nhu thudong xuyén kiém tra,
ra soat tinh tudn thi ciia cac by phan chuyén mén trong qua trinh hoat dong san xuét kinh
doanh dé bao dam thuc hién dang, du, kip thoi cc quy dinh cta phap lut.

- B phan Kiém toan ndi by da phdi hop cung véi céc phong, ban c6 lién quan tién
hanh kiém tra, ra soat viéc thuc hién chirc nang, nhiém vu ciia Céng ty, cta hai Cong ty con,
bdo cdo két qua kiém tra tinh tuan thi va hoat dong, dong thoi dé xult cac giai phap can thiét
nhim muc dich phong ngira, han ché cdc riii ro 6 thé Xay ra va gia tang tinh hidu qua, hiéu
suat hoat dong.

5. Thuc hién nhimg nji dung theo Nghi quyét ciia Pai hoi dfmg cb dong thwong nién
nam 2023:

Trong nim qua Hoi dong quan tri da tb chirc thuc hién céc nhiém vu theo tinh thin
Nghi quyét s6 01/NQ-DHDCP ngay 21/04/2023, ngoai viéc trién khai thuc hién cac chi tiéu,
ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023, Héj dong quan tri da thuc hién:

- Hoan tat viéc lua chon va ky két Hop ddng soat xét va kidm to4n bdo cdo tai chinh
nam 2023 véi Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC.

- Quyet toan murc thil lao, tién luong nim 2022 cia Thanh vién HDQT, BKS va thuc
hi€n c6ng khai, minh bach theo quy dinh tai Béo cdo tai chinh kiém to4n nam 2023.
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- Sira ddi chi tiét 06 (sdu) ngénh, nghe kinh doanh ciia Cong ty theo ding quy dinh vé
ty 1€ s& hiru nude ngoai t6i da tai Cong ty dai ching.

- Trién khai tmg dung céng cu quan tri BSC va KPIs vao cong tac quan ly, diéu hanh
tai Cong ty va hai cong ty con.

- Thuc hién hoan thanh céc céng viéc khac co lién quan.

6. Téng két cac cude hop ciia Hoi d("‘mg quén tri va cac quyét nghi cia Hoi df’ing quan

tri:

- Trong nam 2023, Hoi ddng quan trj Cong ty da to chirc tong cong 17 phién hop.

- Céc Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri dugc ban hanh va trién khai thyuc hién theo
dtng thdm quyén, bio dam nguyén tic, thi tuc, tudn thi quy dinh cta phap luit va Diéu 18
Cong ty.
- Dong thoi, HDQT thu:cmg xuyen dén dbc, kiém tra, gidm sat hoat dong diéu hanh
cta Giam ddc Cong ty, bd may giap viéc va Bo phén kiém toan nodi bo dé kip thoi c6 cac
bién phép diéu chinh, dinh huéng phu hop bao dam Cong ty hoan thanh céc chi tiéu ké
hoach Pai hoi ddng cb dong da thong qua.

7. Bao cao vé cac giao dich gura cong ty, cdng ty con, cong ty do cong ty nim quyén
kiém soat trén 50% tré 1én von Diéu 1é véi thanh vién Hi ddng quan tri va nhiing
ngudi c6 lién quan cla thanh vién do; giao dich giira cong ty voi cong ty trong do6 thanh

vién Hi dong quan tri la thanh vién sing lap hoic l2 ngudi quan ly doanh nghiép trong@
thoi gian 03 nim gin nhit trudc thoi diém giao dich: CCg‘“;?;
Tén tb Mbi quan | S6 gily NSH, | Diachitru | S6Nghi | Noidung cu thé |PHATTR
Stt | chirc/ca nhan hé véi ngay cap, noi s& chinh quyét HUCOHPT
Cong ty céip @?
s s £h oI% "*OA 1
A | Giao dich bin hang va cung cap dich vu: =
Cong ty C& |Ngudi c6|3600283394 do|96 Ha Huy | O05/NQ- | Thu gom ric thai
1 |phin  Tong |lién quan | S& KH va BT | Gidp, Quyét| HDPQT | thong thudng voi
Cong ty Tin|cua nguoi | Dong Nai cap | Thang, Bién ngay sO tien 4.554.300
Nghia ndi b ngay Hoa, Ddng | 01/03/2023 | dong.
03/11/2004 Nai
Cong ty cb Ngudi c6 | 3601038038204 | 95A CMTS, 05/NQ- | Cung cép dich
2 |phan  Xang |lién quan|do S& KH va | Quyet HPQT |wvu tu vin mdi
dau Tin Nghia | cia ngudi | DT DoOng Nai | Thang, Bién ngay trudomg voi  sb
ndi b cap ngay | Hoa, Dong | 01/03/2023 | tién 151.667.000
8/12/2008 Nai ddng.
Céng ty Cd Nguoi c6 3603272464 do | L6 60, | 05/NQ-
3 pl}én Ad;ch VU | jién quan So}‘ KH v:’Et D;T Duodng s6 1\, HDQT _
bao vé chuyén | .44 ngudi Pong Nai cap | KDC va ngay Cung cdp nudc
nghiép Tin ndi bd ngay TBC  Tam | g1/03/2023 | sach véi Sf)‘ tién
Nghia 25/03/2015 Phuée, Bién 1.748.000 dong
Hoa, E)E‘mg
Nai
B | Giao dich mua nguyén liéu, hang ho4, dich vu:
Nguoi c6 | 3601038038204 | 95SA CMTS, | 05/NQ- | Mua nhién liéu
1 |Céng ty CO|lién quan|do S§ KH va Quyét HBPQT | (Xang, déu,
phin  Xang | cUa ngudi | DT Poéng Nai | Thiang, Bién ngay nhét) véi s tién
dau Tin Nghia | noi bd cép ngay | Hoa, Déng|01/03/2023 |1a  61.849.655
8/12/2008 Nai dong.
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Tén tb Mbi quan | S6 gidy NSH, | Piachitru | S6Nghi | Noi dung cu thé
Stt | chirc/ca nhin hé véi ngay cap, noi s& chinh quyét
Cong ty cip
| Ngudi c6 Lo 60, | 05/NQ- |Hop déng thud
2 |Céng ty Co |lién quan | 3603272464 do | Pudng sb 1, HPQT |dich vu bao vé
phan dich vu | cia ngudi S¢ KH va bT | KDC va ngay chuyén  nghiép
bao v€ chuyén | ndi bd Dong Nai cap | TPC  Tam | 01/03/2023 | véi tong sb tién
nghiép  Tin ngay Phuée, Bién phat sinh la
Nghia 25/03/2015 Hoa, Dong 1 .‘76 8.272.000
Nai dong.
Ngudi ¢o (Trong 05/NQ-
3 lién quan khuén vién| HDQT ‘
cua ngudi Cong ty CP ngay Hop dong giao
noi bo DPau tu Nhon | 01/03/2023 | khoan céng tic
Ching v b 3603438670 so | Trach), chim séc cdy
il S¢ KH va BT | duong sb 7, xanh, V¢ sinh
E il th}; Pong Nai cap [Khu d6 thi duong giao
Trach ngay Pong  Sai théng véi tong sb
4 10/01/2017 Gon, Xa tién phat sinh 1a
Long Téan, 3.454.833.468
Huyén Nhon dong.
Tl:ach Tinh
Dong Nai
C | Giao dich cho vay vén lru djng:
1 Nguoi c6 | 3602181239, do | ‘. Hop ddng cho
) lien quan | Phong Bangky | S6 2/11, Bui e vl T A8
Céng ty Cb : 5i | kinh doanh - S¢ | Hiu  Nghta, | 02/NQ- | V&Y Von uu dong
x5 Cua nguol : Vo1 s0 tién goc
phdnPaute | aips Kéhoachva |P. Tan Van,| HBQT v i v dia
TinNghia-A | = Pautrtinh |Tp.  Bién| ngay s\ Asinos 1)
Chau Dong Nai cap | Hoa, tinh | 13/01/2023
X : Y ; 76.370.440.455
lan dau ngay | Pdong Nai dbn
20/11/2009 &
2 Nguiri co 3501499635, do i
lisn quan | Phong Pangky | KCN Dét Do
CongtyC | cia ngudi| Ximhdoamh- 1L x& Phube | ovn | pyon adng cho
A ; 5i b6 S& Keé hoachva | Long  Tho, =i -
phan KCN Tin | nO1 b0 A ; ? 5 x HDQT | vay von luu dong
e Paututinh Ba | huyén Dat X - 2
Nghia - Ria - Viing Tau | Do, tinh Ba ngay v0i s0 tién 10 ty
Phuong Dong M | a1, déng
ciplinddu | Ria - Viing
ngay Tau.
23/11/2009 ) i
Cong ty CH :a Tén Mai, vay von Iuu dong
ks lién quan | 3602041601 08/NQ- o
phén Xay clia ngudi ol e i phudng HDQT vOi sO tién goc
dung va 161 bb P Phu6c Tén, s va lai vay dén
: 2 O1 DO ngay 18/8/2009 ra ngay .
Thuong mai 21 Ddne Nai TP Bién 19/05/2023 31/12/2023 1a
Phudc Tén AENETA I Hoa,  tinh 21.024.931.957
Dong Nai dong

8. Hoat dong ciia thanh vién Hi dong quén tri doc 1ap va két qua danh gia ciia thanh

vién Hoi ddng quan tri doc lap:
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Thanh vién Hoi ddng quén tri doc 1ap da tham du cic cudc hop, trinh bay ¥ kién déng
gop, nhén xét va dénh gia tinh hinh hoat dong tai Béo céo danh gia cia thanh vién dgc 13p vé
hoat dong ctia Hi dong quan tri ndm 2023 dinh kém.

9. Thu lao, chi phi hoat dfng va cic l¢i ich khic cia Hoi ddng quan tri va tirng thanh
vién Hoi dong quan tri theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 163 Luit Doanh nghiép va Diéu

1é Cong ty:
Pon vj tinh: déng
Ciac
Stt Ho va tén Chirc danh Luong Thu lao Thwong | khoan loi
ich khéic
Pang Thi Thanh »
L | Ha Chi tich HDQT 200.000.000 | 160.000.000 | 40.000.000
Nguyén Pho chu
- tich HDQT -
2 | L& Hitu Tinh Mi&n nhigm 33.333333 | 50.000.000 | 10.000.000
ngay 21/4/2023
3 Nguyén Hiéu Phé chu tich
Loc HDQT 3.712.296 | 126.666.665 | 355.464.000 | 40.000.000
Thamh vien
HPQT kiém ;
4 | Phan Anh Diing | Gidm doc —Bau | | 146 055 556 | 79.999.998 | 10.000.000 30.000.000}
bd sung vao
ngay 21/4/2023
5 | Tran Hoai Nam Thanh vién
HPQT 106.666.664 | 135.000.000 | 40.000.000
Thanh vién
¢ | Huynh Nguyén | HPQT dbc lap —
Tuén Anh Bu b sung vio 79.999.998 30.000.000
ngay 21/4/2023
Nguyén Thanh
) vién HDQT doc
e L nlﬁlf S 26.666.666 | 38.000.000 | 10.000.000
ém ngdy
21/4/2023
10. Két qua hoat déng kinh doanh:
10.1. Két qua hoat dong kinh doanh riéng:
So sanh %
. _ KH TH Thuc TH
S| CACCHITIRU |BVI| S0 | s |hitw 209 | st TH
; 2023/2022
2023
1 | Téng doanh thu Trd |272.748 [ 279.648 | 158228 | 102.5% | 176,7%
2 | Téng chi phi Trd | 71280 | 64.748 56.288 90.8% | 115,0%
3 | Loi nhuén treée thué | Trd | 201.467 | 214.900 | 101.940 | 106,7% 210,8%
4 | Nop ngan sach Trd | 49.714 | 45.825 26.858 92.2% | 170,6%
5 | Loi nhuan sau thué | Trd | 164.001 | 178.981 85.560 | 109.1%| 209,.2%
6 | Ty 1& chia cb tirc Trd 15 15 15| 100,0% 100,0%

a. Védoanh thu:
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+ Téng doanh thu nim 2023 bing 279,65 ty dong, ting 2,53% ké hoach va ting
76,74% so cung ky. Nhin chung céc mang doanh thu déu dat va vurgt so véi ké hoach, riéng
doanh thu cho thué VPTM do viéc nghiém thu PCCC kéo dai, cong tac nghlem thu hoan
thanh dwa vao st dung cham so véi ké hoach, doanh thu bét dau ghi nhan vao quy 3 nam
2023 chi dat 42,4% ké hoach.

+ Khoan cb tuc dau tu dat 36,4 ty ddng tang 157,5% so véi ké hoach va tang 56,9%
so ciing ky do khoan ¢ tirc khong nim trong ké hoach nim 2023 1a viéc ghi nhén c6 tirc 8%
ctia Cong ty CP TM & XD Phudéce Tén.

+ Tang doanh thu tai chinh do ghi nhan khoan tién 13i hop tac dau tu véi Cong ty Dau
khi Péu tr khai thac Céang Phuéc An.

b. Veé chi phi:

Tong chi phi ndm 2023 1a 64,74 ty dong bang 90,83% ké hoach va tang 15,02% so
cung ky. Trong d6:

+ Chi phi glé von 1a 36,24 ty dong bing 85,8% so véi ké hoach va bing 97,9% so
cung ky. Gid von giam so véi ciing ky do:

e Gia von KDC 18 ha khong phat sinh do thi truong BDS déong bang, ngan hang han
ché cho vay diu tu bat ddng sén,... nén chua thuc hién kinh doanh duge trong nam.

e Gia vén co s& ha ting ting 9,7% so ké hoach do tang khoan tién thué dat b sung
do diéu chinh ting gia dét chu ky 2021-2025 va tang chi phi nhién ligu xe bdn do ting cudng
cong tac tudi cdy do anh hufmg ctia thoi tiét kho han hon.

+ Chi phx dy phong déu tu 1a 5,85 ty ddng bang 77% so v6i ké hoach do Cong ty giam
ty 1€ s& hiru von tai Coéng ty CP Ca Phé Olympic (Céng ty khong thuc hién g6p thém von khi
Cong ty CP Ca phé Olympic ting von diéu 18).

+ Chi phi quén 1y doanh nghiép 12 20,91 ty déng ting 11,2% so vé6i ké hoach va tang
16,6% so cung ky do:

e Thué phi, 1¢ phi ting do phat sinh thém chi phi xe cong tac cho lanh dao.

e Chi phi dich vu mua ngoai ting do ting khoan chi phi tr vén va thdm dinh hop
dong hop tac Cong ty Cang Phuée An.

e Chi phi khac bing tlen ting so v6i ké hoach do tang khoan chi phi quang cdo, chi
phi stra chita lai vin phong ting trét sau khi Ngin hang NN&PTNT chuyén vi tri thué ra
VPTM.

c. Vélgi nhujn:

Loi nhuan sau thue nam 2023 dat 178,98 ty ddng, tang 9,1% ké hoach va ting 109,2%

so cling ky do céc yéu t da phan tich ¢ trén vé doanh thu.

10.2. Két qui hoat dong kinh doanh hop nhit:

So sanh (%)
Stt Chi phi pvr | KHndm |03 | TH2022 | TH TH
e 2023/KH | 50732022
2023

| | Téng DT hop nhit Trd | 367.852| 336.580 | 253.848| 91,50% | 132,59%
Trong dé: Congtyme | Trd | 272.748| 279.648| 158.228| 102,53% | 176,74%

, | Lgi nhugn sau thué Trd | 167.851| 178.382| 103.539 | 10627% | 172,28%
Trong dé: Congtyme | Trd | 164.001 | 178.981| 85.560| 109,13% | 209,19%

Két qua hoat ddng san xuit kinh doanh ctia Céng ty con, Cong ty lién két nhu sau:

- Cong ty CP Tin Khai: Doanh thu 6,37 ty ddng; Loi nhuan sau thué 13 6,83 ty déng.
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- Cong ty CP BPS Théng Nhét: Doanh thu 54,29 ty dong; Loi nhun sau thué 13
10,92 ty ddng.

- Cong ty CP TM & XD Phude Tan: Doanh thu 154,44 ty dong; Loi nhuan sau thué 1a
54,88 ty dong.
IL. Hoat dong diu tw phat trién:

Trong nam 2023, Cong ty tiép tuc bam sat cac du an dang thuc hién, theo ddi dinh
hudng thuc hién céc du 4n méi trén dia ban dé tham gia theo ding dinh huéng phét trién cua
Cong ty, cu thé:

1. Du dn diu tw Khu Thwong mai, dich vu, Logistics va Khu dan cw phuc vu tai dinh cu
xd L§ 25, huyén Thong Nhit:

Trong nam 2023, viéc trién khai thuc hién cdc thi tuc dau tir ndy hau nhu 13 chung lai,
vuéng méc clia du 4n hién nay 1 viéc chuyén ddi myc dich dau tur sang khu cong nghi€p gép
phai tré ngai, kéo dai do bi anh hudng, chi phdi boi cac quy dinh vé dat dai va dau tu nén
HDQT Cong ty da trinh UBND tinh cho phép rit tién ky quy va khi c6 quy hoach méi tai vi
tri néu trén s€ vu tién, tao diéu kién thuén loi, hd trg cho Cong ty trong viéc tiép c4n, tham
gia ddu gi4, d4u thau dy 4n méi.

2. Du dn Kios va Vian phong thwong mai duong 3:
-Vé Vén phong thuong mai: Da hoan tit hd so hoan cong, quyét todn cong trinh xay
dung, dugc cip chimg nhén s¢ hiru cong trinh va hién nay da cho Ngan hang Néng Nghiép

va PTNT thué tAng trét va ting 1. Cong ty dang tich cuc tim kiém khéch hang dé cho thué
céc tAng con lai.

. Vé céc day Kios: Cong ty dang lép thu tuc @& nghi S& K& hoach va Pau tu tinh
Dodng Nai huéng dan trinh tir, thu tuc dau tu day Kios con lai va cdng tac nghiém thu hoan
thanh du an.

3. Piu tw khdc:

- Hoan tat thi cong lép dat va dua vao van hanh Tram quan tric nude thai tr dong
tram XLNT Khu cong nghi€p Tam Phudec.

- Thue hién ky Phy luc hop dong hop tac ddu tur kinh doanh véi Cong ty CP cang
Phudc An tai Khu cong nghiép Phude An, huyén Nhon Trach.
III. Cong téc tai chinh:

- Theo dbi viéc tham gia hop tac véi Cong ty CP Cang Phudc An dam bao hiéu qua
vén dau tu.

- Trong ndm 2023, Cong ty dé thyc hién céc bién phdp tai chinh linh hoat nham dam
bao quan Iy khai thac hiéu qua nguén vén nhan rdi trong giai doan chua diu t cia Cong ty
bang cac hinh thirc gm tiét kiém c6 ky han.

- Dam b4o ngudn chi hoat dong thuong xuyén va chi tra cd tiec.
IV. Cong tic diéu hanh, quén ly:
1. Cic cong tic theo quy dinh ddi véi Cong ty dai chiing:

Tuén thi cic quy dinh cia phap ludt hién hanh dbi véi Cong ty dai ching, dam bao
cong tac cong bd théng tin kip thdi, chinh x4c.

- Thuec hién kiém toan bdo céo tai chinh riéng va hop nhét nim 2022, bao cdo ban
nién 2023, cic bao c4o tai chinh quy va cong bd thong tin kip thdi déng quy dinh.

- Thuc hién va c6ng bd bao céo thudng nién 2022, bdo céo tinh hinh quan tri Cong ty
6 thang dau nim 2023.
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- T4 chirc thanh céng Pai hoi ddng cd dong thuong nién nim 2023.
2. Cong tac duy tu, sira chira ha ting, quan Iy kinh doanh:

- T4 chite quan ly, thuc hién duy tu bao dudng ha t?mg giao thong, cac diém sut [in
thanh muong hé.

- Khao sat, 1ap ké hoach thi céng stra chita céc diém bong tréc, g&r 1€ bi hu trén cac
tuyén dudng trong khu cong nghiép.

- Kiém soét cht ché viée cung cép dién, nuéc nhim han ché tbi da thét thodt,
- Thyc hién thay thé dén chiéu sing giao théng bi hu hong trén cac tuyén duong KCN
Tam Phude.

- Phuc vu t6t cac dich vu tién ich nhu cung cip nuée sach, XLNT, thu gom chét thai
va dich vu tr vin méi trudng cho céc nha dau tu trong khu cong nghiép.

3. Cong tac khac:

- Lam viéc véi cac S& nganh, UBND tinh lién quan dén hd so diéu chinh thué dét
KCN Tam Phuéc, trong d6 diéu chinh mot phén dién tich dat Trung tdm dich vy, cdy xanh
sang d4t cong nghiép.

- Phéi hUp v6i UBND TP. Bién Hoa, Trung tdm phat trlen quy dat thue hién thua tuc
x4c dinh don gia bdi thuong giai phéng mit biang ciia khu dit 2,1 ha ndm trong quy hoach
KCN Tam Phuée.

- Xay dung va thuc hién viéc ddnh gia KPI cho tirng muc tiéu cu thé & tt ca cac bd
phén, phong ban Cong ty, qua d6 bam sét dugc tién do thuc hién cong viée va c6 nhimg didu
chinh kip thoi.

- Thudng xuyén theo doi ndm bit tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh cua cic
doanh Nghiép trong KCN, dé ¢6 giai phép kinh doanh thich hop nhim han ché ti da cac
thiét hai trong diéu kién kinh té gip nhiéu kho khan. I-)ong thoi thudng xuyén cap nhat, van
dung céc ché do chinh sach h trg ciia Nha nuée dbi véi linh vue kinh doanh cia Cong ty va
cac doanh nghiép trong KCN Tam Phuéec.

B. PINH HUONG HOAT PONG NAM 2024:
I. Nhén dinh tinh hinh:
1. Thuén lgi:

- Tiép tuc dugc su hd trg ctia Tong Cong ty Tin Nghia, sur quan tdm chi dao kip thoi
ctia HDQT vé chu truong, dinh huéng phat trién ciia Cong ty.

- Cong ty tiép tuc thuc hién céc thu tuc tiép theo d& sém hoan tat tha tuc béi thuong
2,1 ha dit cong nghiép nim _trong quy hoach KCN Tam Phuéc dé c¢6 thém quy dat cOng
nghiép cho thué, dem lai ngudn thu cho nhitmg nam tiép theo.

- Hé thong ha tang k¥ thuat hoan chinh, dugce thuong xuyén duy tu, stra chira nén chét
lwong st dung dam bao, chi phi sir dung thap do phan 16n déu da khau hao hét.

- Hoat dong cua céc Cong ty con, dau tu tai chinh cta Cong ty vao céc Cong ty lién
doanh, lién két phat huy hiéu qua tét.

- Luat Dét dai sira d6i vira dugc Quoc hoi théng qua dugc dénh gia s& gop phén thao
g nhitng vuéng méc vé phap ly, rit ngén da phuc héi thi truong bét dong san. Song dén
ngay 01/01/2025 méi 6 hiéu luc, dong nghia véi viéc mot s6 vudng méc phdp ly van con
kéo dai chua dugce giai quyet dut diém. Mic di vdy day 1a tin hidu tét cho thi truong bét
dong san c6 co hdi phuc hdi trong nam 2024 va s€ dugc thé hién ro nhét trong nam 2025, khi
Luét chinh thirc di vao thuc tién.

- P61 ngii CBNV doan két, quyét tim hoan thanh cac nhiém vu dwoc giao.
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2. Kho khin:

- Nhitng khé khén anh hudng tir tinh hinh kinh té, chinh trj thé gidi dugc du bao s&
con tiép tuc anh huéng trong nam 2024 va cac nam tiép theo. Céc doanh nghiép gd va may
méc 12 hai linh vuc dau tu chu yéu trong KCN Tam Phuéc chiu anh hudng nhiéu nhét, céc
doanh nghlep ¢6 rét it don hang chi san xuét cdm ching dé gitr chén ngudi lao dong da truc
tiép 1am gidm c4c khoan doanh thu dich vu ctia Cong ty.

- Céc ché d6 chinh sach méi lién quan linh virc méi trudng ngay cang khit khe, doi hoi
Céng ty phai tdng cudng cong tac quan ly ddng thoi phai tinh toén thuc hién phuong 4n dau
tu nang cép trong thoi gian téi.

- Hé théng ha ting ky thuit KCN qua thoi gian sir dung 20 nim tiép tuc can phai
thuong xuyén bao dudng, sira chira, ning cép.
3. Pinh huéng hoat dong kinh doanh nim 2024:

- Nam 2024, Cong ty tlep tuc tép trung theo dai, ph01 hop, d6n dbc cac cap thim
quyen giai quyét cac vudng mic vé phap ly dé trién khai dau tu, kinh doanh theo ké hoach.

- Lap thu tuc tham gia d4u thau, du gia cac dv 4n tiém ning; dau tu tai chinh vao céc
Cong ty va du an cua cac d6i tac trong linh vure khu cong nghiép, khu dan cu.

- Nang cao chit lucmg dich vy, dam béo hai hoa l¢i ich v6i cac Doanh nghiép trong
KCN. Trién khai cai tao, ndng cong suit xtr 1y cua tram XU ly nudce thai nhim thuc hién tdt
cOng tac gidm sat, xir ly nuéce thai dam bao yeu ciu ngay cang cao cia phap ludt vé bao vé
moi trudng.

- Do tao ngudn nhén lyc, chuyén mon héa cong téc quén 1y, tiét giam chi phi thuong
xuyén va ndng cao nang suat lao dong.
II. Ké hoach kinh doanh nim 2024:

1. Hoat dong kinh doanh riéng:

K& Thre Ké So sanh %

Stt Cic chi tiéu DVT | hoach hién hoach TH KH
2023 2023 2024 2023/KH | 2024/TH

2023 2023
1 | Téng doanh thu Trd | 272.748 | 279.648 | 264.131 102,5% 94,5%
2 | Tong chi phi Trd 71.280 | 64.748 | 60.798 90,8% 93.9%
3 | Loi nhuin truge thué | Trd | 201.467 | 214.900 | 203.333 106,7% 94,6%
4 | NQp ngéan sach Trd 49.714 | 45.825| 48.066 92,2% 104,9%
5 | Loi nhu4n sau thué Trd | 164.001 | 178.981 | 165.265 109,1% 92,3%
6 | Ty 1€ chia c6 tic Trd 15 15 15 100,0% |  100,0%

- V& doanh thu: Nam 2024 tdng doanh thu k& hoach 1a 264,13 ty déng, giam so véi

2023 1a 5,5% chit yéu do cac méang doanh thu cép nuéc, nude thai giam do hau hét cac DN
gép kho khén do khung hoang kinh té. Dong thoi doanh thu tai chinh glam do Cong ty diéu
chinh giam lai suat cho vay von tr 12% xudng 10%, cd tire dau tu giam 64,7% so véi ndm
2023 do giam cd tirc cia Cong ty Phuéc Tan ciing nhu ty 1& ¢ tirc cia KCN Long Khanh
nam 2024 14 40% giam 5% so v&i nam 2023.

- V& lgi nhuén: Loi nhufn ké hoach ndm 2024 14 165,26 ty dong, gidm 7,7% so cling
ky do cac yéu t6 da phén tich phan doanh thu.
2. Hoat dong kinh doanh hgp nhit:

L. 2 T7MAATITAAND .2 TZTTIZ T ANN A nita

00964¢
coNG'E
cé pH?

PHATTR
) ODNG }

TINNG
YHOA 1



So sanh (%)

Ké Thre Ké — -
tt Chi phi b hoach hién hoach
> ks = 2023 2023 | 2024 | 2023/KH | 2024/TH
2023 2023
. Tong DT hop nhdt | Trd | 367.852 | 336.580 | 317.242 | 91,50% | 94,25%
Trong d6: Congtyme | Trd | 272.748| 279.648 | 264.131 | 102,53% | 94,45%
, |Loinhuinsauthue | Trd | 167.851| 178.382 | 167.505 [ 106,27% | 93,90%
Trong dé: Céngtyme | Trd | 164.001 | 178.981| 165.265| 109,13% | 92.34%
K& hoach hoat dng san xuét kinh doanh ciia Céng ty con, Céng ty lién két nhu sau:
- Cong ty CP Tin Khai: Doanh thu 4,576 ty ddng; Loi nhudn sau thué 18 0,61 ty déng.
- Cong ty CP BPS Théng Nhit: Doanh thu 52,68 ty déng; Loi nhuan sau thué 1a 7 ty
dong.

- Cong ty CP TM & XD Phudce Tén: Doanh thu 147,13 ty ddng; Loi nhuén sau thué 13
48,61 ty ddng,

III. Giai phap thwe hién:
1. Cong tac kinh doanh:

- Khai thac hiéu qua céc dich vu tién ich tai KCN Tam Phudec.

- Thyc hién tét viée cung cép cac dich vu, cho thué lai dét, ha tAng hién c6.

- Tang cudng tiép thi, khai théc cho thué mit bang sap chg, kios, 1am viéc véi cdc don
vi tiém ning dé cho thué mat bang con lai khu Van phong thuong mai.

- Thye hién céc giai phap tai chinh linh hoat nhim d4p tmg di vén cho hoat dong kinh
doanh va déu tu.

- Quén ly hiéu qué phén vén diu tu tai céc don vi tham gia gép von.

- Tim kiém d4u tur céc du 4n méi, kha thi theo dinh huéng chién lwge ctia Cong ty.

- P4y nhanh cong téc hoan thién céc thi tuc cia cac khu dat, du 4n méi nhu: bdi
thudng gidi phéng mit bang, thué dat, 1ap thi tuc giao d4t d dua vao khai thac kinh doanh.

- Piéu chinh PTM (gidy phép mdi trudng) ctia KCN, chi trong cong tic mdi trudng,
thudng xuyén theo doi gidm sét chit ngudn nudce xa thai cia cic doanh nghiép.

2. Cong tac Piu tw— Xay dung:

- Trién khai céc thu tuc dau tu va x4y dung ha ting khu dét didu chinh quy hoach, khu

dat 2,1 ha theo dtng trinh tu, tién do ddng thoi bio dam can déi ngudn vén dau tr hop 1y,
tranh bi dong.

- Tinh todn phwong 4n pht hop déi véi dit gido duc, dat thu(mg mai ctia d 4n 18ha dé
dua vao kinh doanh gép phan hoan thién cac hang muc con lai cta du an.

- Nao vét hé thong cong thoat nudc mua, nude thai nhim dam bao tiéu thoat nude.

- Thuc hién duy tu, bao dudng thuong xuyén nhim néng cao tudi tho céc phuong tién,
méy moc thiét bi, tai san, cong trinh, vat kién tric,.. .trong tdm la trong ndm 2024 sé thuc
hién duy tu, bdo dudng mot s6 tuyén dudng giao thong trong khu cong nghiép.

3. Cong tac tai chinh:
- Dam bao dong tién, luan chuyén vén hop 1y cho hoat dong kinh doanh va dau tu.

- Nghién ctru, khao sét, xem xét ddu tu vén vio cac doanh nghi€p dau t ha ting KCN
trong Tinh va ving Péng Nam B9 con quy dét va c6 huéng phét trién tot.

- Theo d&i sat phan vén thuc hién hop ddng hop tac khai thac cang Phuéc An.
4. Cong tac quan ly, didu hanh:
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- Duy tri 4p dung va thuong xuyén cai tién hé théng quan 1y chét luong va moi trudng
theo tiéu chuan ISO 9001:2015 va 14001:2015.
- Tiép tuc thuc hién x4y dung va danh gid KPI dén tit ca cac phong ban, Cong ty con.
- Tiét kiém t6i da chi phi thuong xuyén.
- Thudng xuyén kiém tra, ddm bao an ninh, trit ty trong toan KCN.
- Cung cAp théng tin, phan hdi cho céc c¢b dong, gidi thiéu quang ba hinh anh Cong ty
thong qua trang web.
- Tang cudng cong tac quén ly, xir Iy nude thai ddm bio tuan thi cic quy dinh vé linh
vuc moi trudng.
- Phét huy t&t mbi quan hé véi céc khich hang sin c6 va ludn thé hién dong hanh
cung véi khach hang.
5. Cong tic td chirc nhan sy - tién lrong:
- Ra soat, sip xép nhan si cho pht hop v6i chirc ning, nhiém vu ctia ting phong ban.
- Chuén bi ngudn nhan lyc cho cic dw 4n méi tir nhan sy hién c6 va/hogc tuyén méi
theo nhu céu (néu co).
- Ctt nhén su kiém so4t, quan Iy c6 hiéu qua tai cadc Cong ty lién doanh, lién két. 0
C.KET LUAN:

- Nam 2023, hoat dong kinh doanh ciia Cong ty cb phan Phat trién Khu cong ngh1ch
Tin Nghia da thu dugc két qua dang khich 18 trong thdi diém tinh hinh kinh té, xa héi trong
nude con nhiéu kh6 khan. Vi su chi dao séu sat cia Hoi dong Quan tri, su doan két v /
quyét tdm cla Ban diéu hanh, Cén bd quan Iy va toan th8 CBNV Cbng ty da thuc hién tét
céc nhiém vu duge giao.

- Nam 2024, tiép tuc phat huy hiéu qua hoat dong san xuét kinh .doanh dam bao dugc
loi ich cia Cong ty, clia ¢ dong, hoan thanh chi tiéu 1¢i nhuén, chia cd tirc theo Nghi quyét
cua DPHDCD.

Trén trong.
TM. HQOI PONG QUAN TRI

Noi nhan:

- Pai hoi ddng cb dong;
- TV HPQT;

- Ban KS (dé phéi hop);
- Ban GD (thuc hién).

- Liru: VT-CT.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Tw do - Hanh phic

Bién Hoa, ngay 21 thang 03 nam 2024

BAO CAO HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA
NAM 2023

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong Cong ty .

- Cin ¢t chirc ning, nhiém vu ctia Ban Kiém soét quy dinh tai Piéu 16 Céng
ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;

- Cin ctt Quy ché & chiic va hoat déng ctia Ban Kiém soat Cong ty Cb phan
Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia;

- Can clt bao c4o tai chinh nim 2023 d& duoc kiém todn bsi Coéng ty TNHH
Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toan (AASC);

- Cin cir két qua hoat dong kiém tra, gidm sét ctia Ban Kiém soat ndm 2023;

Ban kiém sodt Cong ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia béo cdo
trude Pai hoi df:‘vng o dong két qua hoat dong nam 2023 nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2023
1. Thong tin vé thanh vién Ban kiém soat

Ban kiém soat Céng ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia nhiém
ky 2023-2028 gom 03 thanh vién nhu sau:

v' Ong Trén T4n Nhat - Truéng Ban kiém soat.

v Ba Nguyén Thi Lan Huong - Thanh vién Ban kiém soét.

v Ba Duong Thi Minh Hoéng - Thanh vién Ban kiém soét.
2. Hoat d9ng ciia Ban kiém soat

Trong ndm 2023, Ban Kiém soat Cong ty Cb phan Phat trién Khu céng nghiép
Tin Nghia da tién hanh hop 02 phién hop va thuc hién cc c6ng viéc cht yéu nhu
sau:

v’ Ban hanh ké hoach kiém soat nam 2023, phén céng nhiém vu cho ting
thanh vién va to chirc thuc hién ké hoach theo quy dinh.

v' Gidm sat cac hoat dong dau tu, kinh doanh thuong xuyén cia Cong ty;

v" Gidm sdt cdc khoan chi phi v6i chu truong tiét kiém hop 1y: tiép khach,
tién luong, tién thudng va cac chi phi khac;

v" Giam sat thuc hién tién hanh Pai hdi dong c¢b doéng thudng nién véi ndi
dung trong Nghi quyét s6 01/NQ.DHDCD ngay 21/04/2023.

v Gidm sét chi tra cd tirc dot 2 nam 2022, ¢b tirc nim 2023 (theo danh séch
cO dong da chot);
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v' Tham tra cac Bao céo tai chinh quy, BCTC bén nién va BCTC nim 2023
duoc kiém toén béi Coéng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kidm
toan (AASC);

v" Théng nhét théng qua Béo céo hoat dong nam 2023 ciia Ban Kiém so4t
trinh PHPCD nam 2024.

II. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG QUAN TRI, PIEU HANH
CUA HDQT, GIAM POC:
1. Két qua giam sat hoat djng Hoi dong quan tri

Hoi dong Quén tr hién nay gdm 05 thanh vién, bao gdm:

v’ Ba Ping Thi Thanh Ha Chu tich

v" Ong Nguyén Hiéu Léc Ph6 Chu tich
v" Ong Trén Hoai Nam Thanh vién
v" Ong Phan Anh Diing Thanh vién
v Ong Huynh Nguyén Anh Tuin Thanh vién

HDQT va Ban Giam dbc da tuan thu cac quy dinh cta phap lut trong cong
tac quan Iy hanh chinh va hoat dong kinh doanh. Céc thanh vién HDPQT, Ban
Giém dbc va céc truong phong, ban da thuc hién dung chitc néng, nhiém vu duoc
giao theo quy dmh cua Luat doanh nghiép, Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong cia Cong
ty va Nghi quyét DHPCD , Nghi quyét cta Héi dong quén tri Cong ty.

Trong ndm 2023, HPQT va Ban Giam déc di tién hanh 03 cudc hop dinh ky
va 14 cudc hop bat thudng, ban hanh 18 Bién ban hop, 17 Nghi quyét, 10 Quyét
dinh d phuc vu cdng téc quén ly, diéu hanh kinh doanh Cong ty.

(Dinh kém Biéu 14 Danh muc Bién ban hop HDQT, Biéu 1B Nghi quyét
HDQT va Biéu 1C Quyét dinh cia HBQT trong nam 2023).

2. Két qud hoat dpng ciia Ban Piéu hanh

Ban Diéu hanh dé xdy dung ké hoach kinh doanh, trién khai thuc hién dén cac
Cdng ty thanh vién, phong/ban nghiép vu.

Chu dong dénh gia tinh hinh hoat dong kinh doanh, du bdo thi trudng, kiém
soat chi phi va thuc hién céc giai phap nang cao hiéu qua kinh doanh. Pam bao
v6n cho hoat dong kinh doanh.

Trién khai thuc hién dy da cac Nghi quyét ctiia HDQT.
Béo cdo va cong b thong tin kip thoi theo quy dinh d6i v6i Cong ty dai ching.

III. SU PHOI HOP GIUA BAN KIEM SOAT VOI HPQT, BAN PIEU
HANH VA CO PONG:
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Ban Kiém so4t, HDQT va Ban diéu hanh Céng ty thudng xuyén duy tri méi
quan hé cong tac, th")i hop chit ché trén nguyén téc vi loi ich cia Cong ty va loi
ich cua toan thé c6 dong.

Ban kiém soét tham gia dfiy du céc cudc hop ctua Hoi df‘mg quan tri va tham
gia gbp ¥ kién trong cong tac quan tri, didu hanh ctia Cong ty.

Ban kiém soat nhan dwoc diy du théng tin vé céc quyét dinh ctia Héi dong
quan tri.

Céc bao c4o ciia Ban Piéu hanh Céng ty phan anh s lidu va thong tin hoat
dong cua Cong ty cong khai minh bach va déng tai trén Website Cong ty. Hoat
dong cong b théng tin tudn thi quy dinh va kip thai.

Ban Kiém soat khong nhén dugc thu yéu cau hodc y kién phan anh dé nghi
kiém tra giam sat tlr phia c6 déng ctia Cong ty.

Trong ndm 2023, hoat déng ctia HDQT, Ban Piéu hanh Céng ty va Ban kiém
soat tuan thi dung quy dinh phép luét, Diéu 1& cia Cong ty, Nghi quyét cia Dai
hoi ddng c6 dong.

IV. KET QUA HOAT PONG KIEM SOAT NAM 2023

Qua cong tac gidm sat cac hoat dong kinh doanh, du tu va thim tra cc Bdo
c4o tai chinh quy, BCTC bén nién va BCTC nim 2023 ctia Cong ty, Ban Kiém
soat danh gia nhu sau:

1. Tinh hinh hoat dong kinh doanh

- Hoat dong kinh doanh cua Cong ty tiép tuc dugc duy tri 6n dinh, nhiém vu
chit yéu ctia Cong ty 13 tap trung duy tri cic méang kinh doanh cho thué lai dét,
nha kho, van phong thuong mai, kios, cung cép nudc sach, xr ly nudc thai, thu
gom van chuyén rdc thai va dich vu tu vin méi trudng cho céc nha dau tu trong
va ngoai KCN.

- Céin ¢t vao ké hoach nam 2023 da dwgc PHPCD théng qua ngay 21/4/2023
va tinh hinh thuc hién trong nim, két qua kinh doanh cta Cty CP PT KCN Tin
Nghia nhu sau:

KH TH TH So sanh

2023 2023 | 2022 | TH/KH | TH/CK
Doanh thu hop nhit | triéu déng | 367.852 | 336.581 | 253.847 | 91% 133%
Trong @6: Céng ty me | triéu dong | 272.748 | 279.648 | 158.228 | 103% 177%
Loi nhudn sau thué | tri¢u dong | 167.851 | 178.382 | 103.539 | 106% | 172%
Trong do: Cong ty me | triéu dong | 164.001 | 178.981 | 85.561 | 109% | 209%

Chi tiéu bvVT

(*) Tong doanh thu dé bao gom doanh thu hoat dpng tai chinh va thu nhap khdc

+ Tong doanh thu hop nhét dat hon 336.581trd dat 91% KH nam va ting 33%
so vai cung ky. Trong d6, doanh thu Céng ty me dat hon 279.648trd, ting 3% KH
nam va vugt 77% so vdi cung ky.



+ Loi nhuan sau thué hop nhat dat hon 178.382trd, ting 6% so véi KH nim va
tang 72% so v6i cung ky. Trong d6, LNST Céng ty me dat hon 178.981trd, tang
9% KH nam va tang 109% so véi ciing ky.

2. Panh gia tinh hinh két qua kinh doanh Céng ty me (Bio cdo tai chinh
riéng).
2.1. Két qua kinh doanh (PVT: trd)

Téng Doanh thu thuc hién nam 2023 dat 279.648 ty déng (Doanh thu hoat dong
108,6 ty, doanh thu tai chinh 170,6 ty), ting 3% KH nim va vuot 77% so véi cing
ky.

Loi nhugn sau thué ndm 2023 dat hon 178.981trd, ting 9% KH nim va ting
109% so véi cung ky.

Co céu doanh thu va I3i gdp nhu sau:

Stt Chi tiéu N 2023 N 2022 TH/CK
1 | Doanh thu ban hang va CCDV 108.601 123.047 88%
1.1 | Phi co s¢ ha tang KCN Tam Phube 56.116 54.084 104%
1.2 | Cho thué ddét 4.262 3.383 126%
13 Efi ;S;o dich vy (dién, nude, nude thdi, 38 244 45495 84%
1.4 | Ddt dy dn KDC 18 ha Tam Phuéc n 4.578 0%
1.5 | Cho thué sap cho, kios, vin phong 9.979 15.507 64%
2 | Doanh thu tai chinh 170.591 34.688 492%
3 | Doanh thu khac 455 494 92%
4 | Loi nhuan gép 72.360 88.340 82%
4.1 | Phi co so ha tang KCN Tam Phuée 49.384 49 384 100%
4.2 | Cho thué dat 1.748 1.748 100%
43 2 f,;nﬁz ;Sp dich vu (dién, nude, nude thai, 12.223 20.572 509
4.4 | Bdt dir din KDC 18 ha Tam Phude 2 2.416 0%
4.5 | Cho thué sap chg, kios, van phong 9.005 14.219 63%

¥ Trong co cau doanh thu ban hang va CCDV,

Doanh thu phi co so ha ting KCN chiém ty trong cao nhét 52%, tiép
dén 1a doanh thu cung cap dich vu (dién, nude, nude thai, chét thai) 35%,
doanh thu cho thué sap cho/kios/van phong chiém ty trong lan luot 1a 9% va
cac hoat dong khac duéi 4%.

Ty 18 thuan véi co cdu ty trong doanh thu, ty trong co cau 14i g0p nhu
sau: phi co s& ha ting KCN chiém 68%, cung cap dich vu chiém 17%, cho
thué sap cho/kios/van phong chiém 12%, cac hoat dong khéac chiém duéi
2%.

v’ Riéng ndm 2023, doanh thu tai chinh ting gap 2,3 1an so voi muc 13 gop
dat dugc trong nam.
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2.2 Tinh hinh quén ly chi phi:

Chi ti¢u PVT | TH2023 | TH 2022 %T{IHzﬁg?’
Gié vbn hang ban Trd 36.241 37.034 98%
Chi phi tai chinh Trd 5.854 -2.526 232%
Chi phi quan ly Trd 20.911 17.931 117%
Chi phi khac Trd 1.742 3.849 45%
Téng cong Trd 64.748 56.288 115%

Tong chi phi thuc hién nam 2023 12 64.748trd, ting 15% so véi cing ky

- Chi phz tai chinh tang gap 2,3 1an so véi cing ky bay toan bd la du phong
tai chinh cén trich trong ndm 2023 d6i véi khoan dau tu vao Cty CP Ca phé
Olympic, nang tong sO du phong da trich cho Cty nay dén thoi didm 31/12/2023
1a hon 38,3 ty d6ng chiém 72% tong von dau tu ban dau. Cong ty khong thuce hién
gbp thém vén khi Céng ty CP Ca phé Olympic ting vén didu 1&.

- Chi phi quén Iy ting 17% so véi cling ky, chi yéu 1a khoan ting CP nhén
vién. Nguyén nhan la do:

+ Diéu chinh tién com trua tir 680.000 ddng/ngudi/thang 1&n 730.000

dong/ngudi/thang.

+ Diéu chinh tang lvong khoén cho BDH va CBCNV ting tir 10%-35%.

+ Tra phu cép 30% luwong cho nguoi lao dong lam viéc vao ban dém (tir nim
2022 tré vé trude la khéng c6).

2.3. Tinh hinh ting gidm tai sin/ngudn von va tinh hinh tai chinh

A - A ~ ve o A A . A
2.3.1 Co cau va bién djng tai sin - ngudn von: (PVT: triéu dong)

Chi tigu N 2022 trﬁig N 2023 t;‘;ig "l(;z::i/ TV 1§
Téng Tai san 1.825.552 1.860.531
Ngdin han 1.255.600 | 68,78% | 1.298.644 | 69,80% | 43.044 | 3,43%
Dai han 569.952 | 31,22% | 561.887|30,20% | -8.065| -142%
Téng ngudn vén | 1.825.552 1.860.531 34.978 | 1,92%
No phdi tra 263,422 | 14,43% | 213.853|11,49% | -49.569 | -18.82%
Vén CSH 1.562.130 | 85,57% | 1.646.678 | 88,51% | 84.548| 541%

v Tlong co cau ta1 san, tai san ngan han va dai han cé thay 601 nhung khéng
dang ké. Tai san ngin han ting 3,43% # hon 43 ty dong chu yeu do khoan tang
ctia phéi thu ngén han. Tai san dai han gidm 1,42% # hon 8 ty dong, giam & tt

ca céc chi tiéu, riéng BDS dau tu ting 53,89% # 7,78 ty déng do ghi nhan gia
tri xdy dung Van phong thuong mai.

v" Trong co ciu ngudn vén ¢6 su thay dbi twong ddi gitra cac khoan no véi vén
CSH, theo do, cac khoan ng nam 2023 giam 18% # 49 ty dong so véi cling ky,

vén chu s6 hitu ting 5,4%# 84 ty dong.




2.3.2 Tinh hinh tai chinh Céng ty me thong qua cac chi s6 tai chinh:

Mot s6 chi tiéu danh gia khai quat hiéu qua hoat doéng nim 2023, cu thé nhu
sau:

2.3.2.1. Kha nang sinh loi

o Nim | Nam | Tyl¢
Chi tigy 2022 | 2023 |#ing/eidm
Ti suét loi nhuan trude thué/Doanh thu (ROS) | 0,828 1,648 0,820

Ti suat Loi nhuan trugc thué/Tai sén (kha ning

sinh 10i cta tai san- ROA) 0,056 | 0,116 0,060

Ti suat Loi nhuén trude thué/Vén chi s& hitu

(Kha nang sinh 161 ctia Vén chii s¢ hiu-ROE) | 099|131 0,066

Ti sut Loi nhuén sau thué/Vén chu sé hitu 0,055| 0,109 0,054

Céc chi tiéu sinh 16i déu tang so véi cung ky, trong d6 ROS ting cao nhét.
2.3.2.2. Kha ning thanh todn

Chi tiéu 2 Do | Tang/giam
Ti s6 thanh to&n nhanh 15,57 | 3827 |22.70
Ti s6 thanh toan hién hanh 16,54 | 40,56 | 24,02
Ti s6 no trén tdng tai sn 0,144 | 0,11 |-0,03
Ti s6 no dai han trén vén chi so hitu 0,12 | 0,11 |-0,01

- Cac ti s6 thanh toan nhanh, hién hanh ndm 2023 t6t hon nam 2022.
- Ty 6 ng nam 2023 déu gidm so véi nam 2022.

2.3.3 Tinh hinh phén phéi loi nhuin nim 2022:

Cong ty da thuc hién phan phéi loi nhuan nam 2022 theo dtng tinh thin Nghi
quyét s6 01/NQ-PHDCD ciia Dai hoi dong cb dong ngay 21/04/2023.

STT Chi tiéu S6 tién (ddng) Ti 1€/LN
1 | Loi nhudn sau thué 85.560.543.485 | 100%
2 | Trich 1ap cac quy 5.989.238.045

2.1 | Quy dau tw phdt trién 2.566.816.305 3%

2.2 | Quy thuéng ban PH 855.605.435 1%

2.3 | Quy khen thucng, phiic loi 2.566.816.305 3%

3 | Chia cb tirc 65.007.857.000 |  76%
Loi nhuan chua phan phéi 14.563.448.440 |  17%
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2.3.4 Tam itng c6 tire tir loi nhuin nim 2023:
Theo Nghi quyét Hoi dong quan tri sb 14/NQ HDQT ngay 26/ 10/2023 Cong
ty da thuc hién tam ung 12% cb tirc ndm 2023 bang tién (tuong 1mg mdi cb phan

nhén 1 200 dong) véi téng sb tién tuong ting 78 ty ddng cho cac cb dong. Ngay
chdt quyén 1a 9/11/2023 va ngay chi tra 1a 22/11/2023.

3. Tham dinh Bio c4o tai chinh

Béo c4o tai chinh nim 2023 két thic ngay 31/12/2023 (Bao gdm Bio cdo tai
chinh riéng va Béo céo tai chinh hop nhit) d4 dugc Chi nhanh Cong ty TNHH
Hang Kiém toan AASC thuc hién kiém toan bao gdm:

v’ Bang can dbi ké toan

v/ Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
v’ Béo céo luu chuyén tién té

v' Thuyét minh bdo c4o tai chinh

Ban kiém soat da tién hanh thdm dinh Béo c4o tai chinh d3 duoc kiém toan
va théng nhét véi y kién kiém toan “Béo céo tai chinh d4 phan anh trung thuc va
hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Téng Cong ty tai ngay
31/12/2023, cling nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tidn
té cho nim tai chinh két thiic cting ngay, phtt hop véi cac Chudn muc, ché do ké
toan doanh nghiép”.

Tuy nhién ciing can luu y, theo ndi dung cong bd thong tin ngay 15/3/2024
cia Céng ty C6 phan Phét trién KCN Tin Nghia véi Uy ban chitg khon nha
nuéce va S¢ Giao dich chimg khodn HCM thi Céng ty da giéi trinh bién dong vé
loi nhuén sau thué liy ké tai bao cdo két qua hoat dong san xuét kinh doanh hop
nhét Q4/2023 d4 cong bé so véi BCTC hop nhat da kiém todn nam 2023, theo d6
lgi nhudn Ity ké sau thué tai béo céo tai chinh hop nhét da kiém todn giam so vdi
BCTC hop nhat Q4/2023 d4 cong bé 14 21,6 ty ddng (gidm 11,1%) 1a do Cong ty
hach ton thiéu but toén diéu chinh hop nhét ¢b tirc tir Céng ty Cé phan Thuong
mai va Xay dung Phuéc Tan (Cong ty lién doanh lién két).

4. Quyét toan quy Irong va chi thu lao
4.1. Quyét todn quy lwong 2023
Cén cir vao BBH va NQ HPQT ngay 01/3/2023, Cty thuc hién dang ky va

quyet toan quy luong nam 2023, theo dé thyc hién tiét kiém hon mic k& hoach
dé ra, cu thé:



Chi tieu KH 2023 TH 2023 %
Nguoi lao dong 7.903.903.669 | 6.965.800.070 | 88%
Ban diéu hanh 3.744.000.000 | 3.101.739.456 | 83%

Thu nhép binh quén ndm 2023 14 25.285.632 ddng/ngudi/thang, ting 15 %
s0 V@i cing ky ndm 2022. Pay dugc xem la nd luc rit 16n cia Céng ty viéc on
dinh va gia ting thu nhép cua ngudi lao dong trong giai doan tinh hinh kinh té sut
giam, cac hoat dong kinh doanh cua thi truong chung dang rat khé khin nhu hién

nay.

4.2. Tinh hinh thyc hién chi thit lao HPQT va Ban Kiém sodt

Cén ctr vio Nghi quyét s6 01/NQ.DHDCD ngay 21/4/2023 ciia Dai héi dong
c6 déng thudng nién, tinh hinh chi thu lao HDQT va Ban KS nhu sau:

—— Nghi quyét Pa chi
Chi tiéu : °
N2023 N2023 #
Thu lao HDQT, BKS khéng chuyén trach 893.330.000 893.330.000 | 100%
Tién lwong Trudng BKS chuyén trach
(thr TO1/2023 dén ngay mién nhiém 192.000.000 189.096.271 | 98,5%
21/4/2023)
Tong cong 1.085.330.000 | 1.082.426.271 | 99,7%
5. Giao dich giira Cong ty bén ¢6 lién quan:
Tén t6 Quan | S0 gidy NSH, | Piachi | S6Nghi | Ngidungcu
Stt | chire/ca hé véi | ngay c:‘ip,no*i tru s¢ quyét thé
nhin Cong ty cip chinh
A | Giao dich ban hang va cung cip dich vu:
Cong ty CO | Ngudi | 3600283394 do | 96HaHuy | 05/NQ- | Thu gom réc
] | phin Téng |cé lién | S& KH va BT | Giap, HPQT | thai thong
Cong ty | quan Pong Nai cip Quyét ngay th‘uc'mg vl sO
Tin Nghia | ctia ngay Théng, 01/03/2023 | tién  4.554.300
ngudi 03/11/2004 Bién Hoa, dong.
ndi bd DPdng Nai
Céng ty C6 | Nguai | 3601038038204 | 95A 0S/NQ- | Cung cép dich
> | phin Xang [c6 lien |do S& KH va | CMTS. HPQT | vu tr van moi
déu Tin | quan BT DE‘mg Nai | Quyeét ngay tn\xémg voi  s0
Nghia clia cép ngay | Thing, 01/03/2023 | tién
nguoi 8/12/2008 Bién Hoa, 1§1.66?.000
ndi bo Ddng Nai dong.
Céng ty Co Nguoi 3603272464 do | Lo 60: 05/NQ-
; |phan dich | ¢ Jign | S& KH va DT | Puong s6 HPQT
vu bao vé quan Dong Nai cép | 1.KDC va ngay Cung cfp nuéc
chuyén i ngay IDC Tam. | 61/03/2023 | saoh vai 56 tidn
nghiép Tin ngudi 25/03/2015 Phudec, 1.748.000 ddng
Nghia noi bé Bi‘én Hoa,
. Dong Nai
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Tén tb Quan | Sogidy NSH, | Diachi | S6Nghi | Noidungecu

Stt | chire/ca hé véi | ngay cip, noi tru sé quyét thé

nhan Cong ty cap chinh

B | Giao dich mua nguyén li¢u, hang ho4, dich vu:

5 ; | Nguoi 2en3g0a | 994 05/NQ- | Mua nhién liéu

| | Congty Co|cs tien 3§018%3810<3}qu: CMTS, HPQT | (Xang  diu
phan Xdng | guan : " | Quyét ngdy | nhét) sb tidn 1a
diu e BT Dbng Nai Thi (193
Kighs nguoi cép —-— hang, 01/03/2023 | 61.849.655
ia A+ ha S 8 ) A
¢ moibd | g/192008 g‘ga igf déng.
(=1

Cong ty C | Ngudi Ls  60,| 05/NQ- |Hop dong thué

2 |phin dich ¢ lién | 3603272464 do | Puong sb| HPQT |dich vu bio vé
vu bio vé | quan S¢ KH va BT | 1,KDCva ngay CI}‘_IY?H nﬁghggp
chuyén ctia Dong Nai cdp | TDC Tam | 01/03/2023 | VO! tong s6 tién
nghiép Tin | DgUOi | ngay Phudc, phat sinh 1a
Nghia ngibo | 25/03/2015 Bién Hoa, 1.768.272.000

Péng Nai dong.
Nguoi Pudng sb| 05/NQ- Cong tac cham

3 | congty cd | <. 10 | 3603438670 so |2, KBT| HDQT | 56 chy xanh, vé

OPg W AO quan S¢ KH va BT BOHg Sai ngay sinh duimg giao
phan  Cay | cyy \ . cho | GO, X&|01/03/2023 | thong tng sb
xanh Nhon | e Dong Nai cap P SRR TR
Trach nguot ngay Long Tén, tién phét sinh 1a

Trach, dong.
Déng Nai

c | Giao dich cho vay von lru dong:

| Nguoi | 3602181239, do [ 8§  2/11, Hop déng cho

g c6 lién | Phong Pang ky | Bui Hiru : vay von luu
C?ng Y (,:P uan kinh doanh - | Nghia, P. HANO dong so tien goc
Pau tu Tin | qua : = HDQT = %
Nghia- A | cua SKHDT .tm,h Tén V{gm, agay va l&1 vay dén
Chau ngudi Dong Naicap |Tp. Bién 13 /0‘1”sz23 31/12/2023 la

ndi b lan dau ngay | Hoa, 76.370.440.455
C 20/11/2009 | Ddng Nai ddng

2 | ;| Neuoi 3511(3}49;6“35’?9 KCN it

ongty €0 | o6 lign | Phong Bangky | o - I, xd| 06/NQ- | Hop ddng cho
phan KCN quan Kinh doanh - Phud 2
Ti = | ; ; udc HDPQT vay von luu

inNghia - | .ua SKHBT tinh Ba L : 5 e £ 0%

; 3 : ong Tho, ngay ddéng véi so tién
Phuong 5 Ria - Viing Tau | ~: : i

x nguon £ gk s bat  DPe, | 12/04/2023 10 ty dong

Doéng ndi bo cap lan dau BR-VT
23/11/2009 '

3 5 T6 25, KP ;

3 | s x | Nguoi g Hop déng cho
Congty CO | ¢4 Jign Tin Mai, v‘-’; véngluu
phéan Xay 3602041601 | phudng 08/NQ- LI R

3 quan VN y dong so tién goc
dung va _ cap lan dau Phudc HDbQT va 15 vay dén
Thuong ngudi ngay 18/8/2009 | Tan, TP ngay 31”2&0),23 4
mai Phudc ndi bo tai Pong Nai | Bién Hoa, | 19/05/2023 21.024.931.957
Tan tinh Dong dn

Nai g




V.NHAN XET, KIEN NGHI:

1. Nhan xét:

1.1. Két qua kinh doanh, finh hinh tai chinh: Két qué hoat dong kinh
doanh nam 2023 vugt chi tiéu KH ca v& doanh thu 13n loi nhuén sau thué, cac chi
tiéu tai chinh déu t6t hon so vdi cung ky nam 2022. Nguyén nhén chu yéu 1a do
nguon thu tir hop tac kinh doanh véi Cty CP Diu khi diu tur khai théc Cang Phuéc
An. Cén luu ¥ rang dén ngdy HP nay s& hét han vao ngay 26/4/2024 (hop déng
hop tdc duoc HDQT, TGP ky gia han ding thim quyén duoc giao).

1.2. Tinh tuin tha: Cong ty hoat dong tuan thu theo Pidu 1& cong ty va
chinh séch phdp lujt cia Nha nuéc; chdp hanh ddy dit nhimg quy dinh cia Uy
ban chirg khoén Nha nuée, S¢ Giao dich Chirng khoan TP. Hd chi Minh v cong
bo thong tin va théng béo ra cong ching.

1.3. H¢ thong kiém sodt nji by: Céng ty c6 hé théng kidm soat ni b
V6i céc quy dinh, quy ché va dinh mitc chi phi duoc duy tri va thuc hién tét.

1.4. Thuc hign ché dp ké todn, bdo cdo tai chinh: Cong ty 4p dung Ché
d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta B Tai chinh va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016
cia BY Tai chinh vé viéc stra ddi, bd sung mot sé didu cia Théng tu sb
200/2014/TT- BTC; Péng thoi ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va céc
vén ban huéng dan Chuén myc do Nha nuéc di ban hanh. Céc bio co t3i chinh
duoc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuén muc, Théng tu
huéng dan thye hién Chudn muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang
ap dung.

Do Cong ty hach ton thiéu bt toan didu chinh hop nhét ¢ tirc tir Céng
ty C6 phan Thuong mai va Xy dung Phuéc Tin (Céng ty lién doanh lién két)
nén Béo céo ket qua hoat ddng san xuét kinh doanh hop nhét Q4/2023 da cong
b s0 v6i BCTC hop nhét da kidm todn nam 2023 giam so véi BCTC hop nhét
Q4/2023 da cong bb 14 21,6 ty ddng (Cong ty da CBTT béo céo giai trinh bién
dong vé loi nhuan tai ngay 15/3/2024 theo quy dinh).

2. Kién nghi:

Ban Kiém soét kién nghi Ban diéu hanh Céng ty cac van d sau:

+ Tich cuc tim kiém c4c du 4n bat dong san tiém ning méi dé tdng doanh
thu va loi nhuin cho céc nim sau.

+ Tiép tuc tim kiém Khach hang thué Kios, Vian phong thwong mai.

+ Thudng xuyén c6 ké hoach kiém tra, bao dudng, tu stra c4c tai san, bt
déng san dé tranh tinh trang hu hong, xuéng cép.

+ Tiép tuc lién hé céc s& ban nganh d8 hoan tit vic thu hdi tidn ng trude
tai 02 du 4n xa 1§ 25, huyén Théng Nhit.

+ D6i v6i cac khoan tam Umng: dé nghi Cty tiép tuc cé giai phap thu
héi/quyét todn déi véi cae khoan tam (g c4 nhan ton dong trudc day.
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+ Tiép tuc ra soat, danh gia cac Quy trinh, quy ché quan Iy ni bd nghlem
ngt, chat ché&; khong dé xay ra cac su kién, sy viéc gdy anh hudng dén cong bb,
béo cdo, thong tin chua chuan x4c cia Cong ty dam bao tudn thd cong ty dai
chiing 16n cé cd phleu niém yét tai S& Giao dich Chtng khoén Tp. HCM.

Trén day la bao céo tham dinh hoat dong ctia Cong ty céd phan Phét trién
KCN Tin Nghia nam 2023, Ban KIem soat kinh trinh truée Pai hdi c6 dong. Rét
mong nhan dugc su gbp y cua Quy cb dong dé chung t6i hoan thanh t6t nhiém
vu duoc giao

Chén thanh cim on Quy ¢ déng Céng ty, HDQT, Ban Giam dbc va
CBCNV cac phong ban cua Cong ty da hd tro va tao diéu kién thuan loi cho
ching t6i hoan thanh nhiém vu nam 2023.

Trén trong.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

A

TRAN TAN NHAT
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BIEU 1A: DANH MUC VA TINH HINH THU'C HIEN BIEN BAN HOP HOI PONG QUAN TRI NAM 2023

STT SO VB NGAY NOI DUNG THUC HIEN
- |BBH HDQT bit thubng v/v gia han khodn vay theo HDVV s6 88 ngay 27/4/2011 cho
- /
| |OUBB-HEQT| /102023 | o b TNAC dén ngay 30/6/22023 R
2 | 02/BB-HDQT| 1/13/2023 |BBH HBQT bit thudng v/v cho Cty CP TNAC vay 50 1y, 12%/nam, 6 théng D4 hoan thanh
3 l2amB-HPOY 17132023 BEH hop HDQT bat thudmg v/v Cty CP Tin Khai cho Cty CP TNAC vay 20 ty, B trién khai
12%/n&m, 3 thing
BBH HBQT Q1/2023 v/v thang qua;
+ Bio cio wde KQKD Q1/2023, Ké hoach Q2/2023
+ Noi dung chudn bj Dai héi b dong 2023 ciia Cty CP PTKCN Tin Nghia, Cty CP Tin
Khai, Cty CP Bit déng san Thong Nhét
+Quy luong K& hoach nam 2023( Ngudi LD: 7.903.903.669 dong; Ban Didu hinh+
Truémg Ban KS: 3.744.000.000 déng)
*+ Céc Hop ddng, giao dich gitta CTy véi Ngubi cb lign quan CTy, Ngudi ndi b va
Nguedi ¢d lign quan clia ngudi ndi bd.
+ Théi cir Ong L& Htru Tinh dai dign vdn gop ciia CTy tai Cty CP KCN Long Khanh ké
tir 01/3/2023.
$ BEBHPQT | 200 + Cir Ong Phan Anh Dng dai dién vén gép ciia CTy tai Cty CP KCN Long Khénh, Cty Phoas
CP Tin Khai, Cty CP BDS Théng Nhét ké tir 01/3/2023.
+ Théi cir Ong Nguyén Hiéu Loc dai dién vén gép cia CTy tai Cty CP Tin Khai, Cty CP
BDS Théng Nhit ké tir 01/3/2023.
+ Phé duyét don gia t6i thigu cho thué ndm 2023, theo d6 don gia SDHT tra 01 1én 160
USD/m2, hang nam 4 USD/m2; phi quan Iy 0,5USD/m2/nm, didu chinh 5 nam/lin va
ting 15%.
+ Trigu tip Dai hji co dong nam 2023
+Cée Hop ddng, giao dich giira CTy véi Ngudi ¢é lién quan CTy, Ngudri ndi bd va
Ngutri c6 lién quan ciia ngudi ndi bj thude thim quyeén quyét dinh ciia HPQT nam 2023
s |0a/BB-HDQT | 411272023 BEI—I E—iDQ‘l‘ bat !hutmg v/v Thong nhat chi truong cho Cty CP TNPD vay 10 ty déng, 4 hoan thinh
1a1 sudt 12%/n@im, 3 thang
6 |05/BB-HEQT | 4/21/2023|BBH HEQT Bdu chirc danh HPQT D4 hodn thanh
BBH HEQT bét thudmg /v Chét danh séch ¢b dong dé thyre hién chi tré cb tirc dot
7 |06/BB-HDQT | 4/27/2023(2/2022 (ngdy ding ky cudi cling 19/5/2023, ty 1 2%/cd phiéu, ngay thanh ton Da hoan thinh
31/5/2023)
z BBH HBQT bt thutmg viv Thing nhét chis trwong cho Cty CP Phuée Tan vay 20 tj
5 |oBBERQT| shapus déng, 13i sudt 12%/niim, 6 thang T T ik
BEH HBQT Q2/2023 viv thing qua: :
- Béo cdo uéc KQKD 6th daw2023 va Ké hoach kinh doanh 6th saw2023.
- Cho Cty Esanastri VN thué don gia thép hon NQ quy djnh . Da, dang trién khai
BB- . £
9 |08/BB-HBQT | 672372023 iy tan HDVVsb 88 ngdy 27412021 cia Ciy CP TNAC dén 30/6/2024,
-Gia han HDVVsé 01 ngay 13/1/2023 ciia Cty CP TNAC dén 13/7/2024.
- Hop tac déu tw véi CTy CP TNAC vé dy an Ci Lao Téan Van
5 BBH HDQT bit thutng v/iv Gia han HDV'V 83 ngay 12/4/2023 cia Cty CP TNPD tir
10 09/BB-HDQT | 711120233 00 oo o 12024, D4 hodn thanh v4 tit todn
BBH HDQT bét thutmg viv:
- Chép thufn chii truong Cty CP BDS Théng Nhét cho Cty CP TNAC mugn tai sin 13
11 |10/BB-HDQT | 8/19/2023 |cac HB tién giri 06 ki han dé thyc hidn cac thi tuc bao lanh ky quy tai ngan hang, sé tién Khéng thye hign
bao lanh 16i da 22 ty, thén gian bao lnh ko qué 12 théng,
- Thu phi 8% Gié trj bao lanh thanh todn cudi ky
= BBH HPQT xem xét diéu chinh dy dn ddu tr khu Kios va Van phang Thuong mai
12 |11/BB-HBQT | 8/28/2023 phuémiz Tar Phuec B hoén thanh
13 |12/BB-HDQT | 8/31/2023 [BBH HPQT Cir cén b§ di nudc ngoai (Ong Phan Anh Diing) Di hoan thanh
5 BBH HPQT v/v gia han Hop téc kinh doanh v&i Cty CP DAu khi @4u tu khai théc Cang
14 |13/BB-HPQT | 9/25/2023 sl 0l B hoan thanh




15

14/BB-HBQT

10/18/2023

BBH HBQT Q3/2023 viv:

- Théng nhét BC udc KQKD 9tiv23 va KH 3th cubi/23.

- Tiép tuc kién nghi UBND tinh thio g& khé khan cho 02 dy én tai x4 15 25.
- Mot 56 ngi dung khic.

i hodn thanh

15/BB-HBQT

10/26/2023

BBH HBQT bét thutmg viv Chét danh sdch ¢ dong dé thye hién chi tra cb tirc 2023

(ngdy daing ky cudi cling 10/11/2023, 1y 1 12%/c phiéu, ngay thanh todn 22/11/2023)

D2 hoan thinh

16/BB-HBQT

1171772023

BBH HDQT bat thuimg v/v gia han HDVV sb 100 ngay 19/5/2023 véi Cty CP Phudc
Téan dén 19/5/2024, sé tién vay 20 1y, thér han 6 thang, 1ai suft 10%/mnam

Da hoan thanh

17/BB-HDQT

12/13/2023

HBBH DQT bt thuémg viv xin nhin lai tién ky quy (21.824.651.700d) vé tién img trude
kinh phi bbi thuemg (1,2 1y déng) ciia 02 dur 4n xd 1§ 25

D4 trién khai va dang thyc hién




BIEU 1B: DANH MUC VA TINH HINH THU'C HIEN NGHI QUYET HOI PONG QUAN TRI NAM 2023

STT 50 VB NGAY NOI DUNG THUC HIEN

NQ hop HPQT bét thudng v/v gia han khodn vay theo HDVV s6 88 ngdy 27/4/2011 cho

Cty CP TNAC dén ngay 30/6/2023 Nhu BBH

1 0U/NQ-HEQT| 1/10/2023

2 |02/NQ-HBQT| 1/13/2023 |NQ hgp HDQT bét thutng v/v cho Cty CP TNAC vay 50 ty, 12%/ndm, 6 thing Nhu BBH

NQ hop HBQT bét thuéng v/v Cty CP Tin Khi cho Cty CP TNAC vay 20 ty, 12%/nam,

3 D2A/MNQ-HBQT 1/13/2023 3 théng

Nhr BBH

NQ hep HPQT Q1/2023 v/v thing qua:

+ Béo cdo udc KQKD Q1/2023, Ké hoach Q2/2023

+ N§i dung chudn bj Dai héi cb ddng 2023 cuia Cty CP PTKCN Tin Nghfa, Cty CP Tin
Khai, Cty CP Bat déng sin Thong Nhat

+ Quy luong Ké hoach ndm 2023( Ngudi LD: 7.903.903.669 déng; Ban Diéu hanh+
Trudmg Ban KS: 3.744.000.000 déng)

+ Céc Hop déng, giao dich gitra CTy véi Ngudi ¢6 lién quan CTy, Nguwdi ndi bd va
Ngurdi ¢6 lién quan cia ngudi ndi bd.

4 |03/NQ-HEQT| 3/1/2023 |+ Thdi cir Ong L& Hiru Tinh dai dién von gop cita CTy tai Cty CP KCN Long Khanh ké Nhue BBH
10 01/3/2023.

+ Cir Ong Phan Anh Diing dai dién vén gép ctia CTy tai Cty CP KCN Long Khénh, Cty
CP Tin Khai, Cty CP BDS Thong Nhat ké tir 01/3/2023.

+ Théi cir Ong Nguyén Higu Léc dai dign von gop cia CTy tai Cty CP Tin Khai, Cty CP
BDS Théng Nhit ké tir 01/3/2023.

+ Phé duyét don gid t6i thiéu cho thué nm 2023, theo 6 don gia SDHT tra 01 1in 160
USD/m2, hing ndm 4 USD/m2; phi quéan Iy 0,5USD/m2/ndm, diéu chinh 5 nim/l4n va
ting 15%

3 04/NQ-HPQT| 3/1/2023 [Triéu tip Dai hdi ¢d déng nim 2023 Nhu BBH

5 Cic Hop ddng, giao dich gitra CTy véi Nguti c6 lién quan CTy, Ngudi ndi bd va Ngudi
4 e ) i <6 lién quan ciia ngudi ndi bd thude thim quyén quyét dinh cia HDQT nam 2023 e

NQ hop HDQT bét thudng v/v Thong nhit ehii treong cho Cty CP TNPD vay 10ty

4 OARQ-EBCR | a/12/20% déng, 1i suit 12%/nam, 3 thang

Nhu BBH

NQ hop HDQT bt thurdng v/v Chét danh séch cb déng dé thye hién chi tri cb tirc dot
8 |07/NQ-HEQT| 4/27/2023 |2/2022 (ngdy dang ky cudi ciing 19/5/2023, ty 1¢ 2%/cd phiéu, ngdy thanh todn Nhu BBH
31/5/2023)

NQ hop HBQT bt thudng v/v Théng nhit cht trirong cho Cty CP Phurde Tén vay 20 ty

ddng, 1ai sudt 12%/nam, 6 thing Nhu BBH

9 |08/NQ-HDQT| 5/19/2023

NQ hop HBQT Q2/2023 v/v théng qua:

- Bio cdo udc KQKD 61th diw2023 va Ké hoach kinh doanh 6th saw/2023.
- Cho Cty Esanastri VN thué don gia thap hon NQ quy dinh .

- Gia han HDVVsé 88 ngay 27/4/2021 ciia Cty CP TNAC dén 30/6/2024.
-Gia han HDVVsb 01 ngay 13/1/2023 ciia Cty CP TNAC dén 13/7/2024.

- Hop tic diu tu véi CTy CP TNAC vé dy 4n Cit Lao Tin Van

10 |09/NQ-HBQT| 6/23/2023 Nhu BBH

NQ hop HPQT bt thudmg viv Gia han HDVV 83 ngay 12/4/2023 ciia Cty CP TNPD tir

11| 1ONQ-HBQT| 71172023 |11 hoas. 1210112024,

Nhu BBH

NQ hop HDQT bit thudng viv:

- chip thuan chil truong Cty CP BDS Théng Nhit cho Cty CP TNAC muron tai sin 14 céc
12 [1/NQ-HDQT| 8/19/2023 [HB tién giri cé ky han dé thye hign cée thi tuc bao lanh ky quy tai ngan hing, s tién Nhu BBH
bio 1anh tdi da 22 ty, thoi gian béo linh ko qua 12 théng.
- Thu phi 8% Gia trj béo lanh thanh toan cudi ky

NQ hop HBQT bit thudmg v/v gia han Hop téc kinh doanh véi Cty CP Déu khi déu tr

137 | FNQEENIT] RASRES o ke Cang Phudc An dén 26/4/24

Nhue BBH

NQ hop HRQT Q3/2023 v/iv:

- Théing nhét BC wde KQKD 9th/23 va KH 3th cudif23.

- Tiép tyc kién nghi UBND tinh thio g khio khin cho 02 dyr 4n tai x& 16 25.
- Mgt sé ndi dung khée.

14 13/NQ-HBQT| 10/18/2023 Nhur BBH

NQ hop HPQT bét thudng v/v Chét danh sach cd déng dé thue hién chi tra ¢ tire 2023

15 |'4MNQTDQT) 107262023 o4y dang ky cubi cing 10/11/2023, 1y 1¢ 12%cb phigy, ngay thanh todn 22/11/2023)

Nhu BBH

NQ hop HBQT bat thudng v/v gia han HDVV sé 100 ngdy 19/5/2023 véi Cty CP Phutc

16 - 11/17/20 b s : g
IS/NQ-HBQI| 111772023 50, o4 tién vay 20 y, thisi han 6 thing, 1t sudt 10%/nam

Nhir BBH

NQ hop HEQT bit thuémg v/v xin nhdn lai tién ky quy (21.824.651.700d) va tién tmg

17| [INQERQT) IR, ik phi bdi thutng (1.2 1y déng) cia 02 dur dn xa 16 25

Nhue BEH




BIEU 1C: DANH MUC VA TINH HiINH THU'C HIEN QUYET DINH HOI DPONG QUAN TRI NAM 2023

STT SO VB NGAY NOI DUNG THYC HIEN
| |01/QD-HDQT| 1/3/2023 |Bé nhigm lai chirc vy Ké todn trugng (Nguy&n Thi Ly) Da hoan thanh
2 |02Qp-HBQT| 3112023 Thai cir cén by (Nguyén Hiéu Loc) dai dign phin vén gép va tham gia cdng téc tai Cty D4 hoan thanh

CP Tin Khai

Thoi cir can bg (Nguyén Hiéu Lic) dai dign phan vén gop va tham gia cdng thc tai Cty
3 03/QB-HBQT| 3/1/2023 CP Bit 8ng sin Théng Nhét P4 hoan thanh

. Théi cir cén b (L& Hitu Tinh) dai dién phin vén gép va tham gia cdng téc tai Cty CP -
4 04/QB-HBQT| 3/1/2023 Khu Cong nghiép Long Khanh B4 hoan th
5 05/QD-HDQT| 3/1/2023 |Cir cén bd (Phan Anh Diing) dai dién phin vén gép tai Cty CP Tin Khii P4 hoan thanh
6 |06/QD-HDQT| 3/1/2023 |Cir cin b (Phan Anh Diing) dai dién phin vén gdp tai Cty CP Bat dong san Thing Nbat Di hoan thinh
5 07/QD-HDQT| 3/172023 E;:;:: b3 (Phan Anh Diing) dai dign phin vén gép tai Cty CP Khu Céng nghiép Long B hoan thanh
8 08/QP-HDQT| 8/28/2023 |Gian tién d§ thuc hién dyr dn khu Kios va Vin phéng thuong mai tai phubng Tam Phuée P4 hodn thinh
9 0%/QD-HDQT| 8/31/2023 |Cir c4n bd (Phan Anh Diing) di cong téc P4 hoén thanh
- e . r - £ s

10 |10/0D-HDQT| 8312023 Phé duyét gid trj quyet todn hoan thanh géi thiu Xéy 1ip Van phéng thuong mai GB1 dy D1 hodn thinh

an Khu Kios-Vin phéng thuong mai




15/ CO PHAN PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
= NG NGHIEP TiN NGHIA Pjc Lap - Ty Do - Hanh Phiic
1\'.} KHUCONGT;EEJAW - !,'
Q%Tm NG o/ Bién Hoa, ngayol4.thdng 4 nam 2024
(HOA 1.9

BAO CAO
PANH GIA HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA
NAM 2023

Kinh guri:
- Uy ban Chimg khoan Nha nuéc;
- S& Giao dich Chimg khoan TP. H6 Chi Minh;
- Dai héi ddng cb dong Cong ty C6 phan Phat trién Khu
cong nghiép Tin Nghia.

Thye hién theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép, Luét Chimg khoan, Nghi
dinh s6 155/2020/ND-CP quy dinh chi t1et thi hanh mét sb dleu cua Luat Chimg
khoan, ban than t6i dwoc Pai hdi dong cd dong Cong ty Co phan Phat trién Khu
cong nghiép Tin Nghia bau lam Thanh vién doc 14p Hoi ddng Quan tri nhiém ky
(2023 —2028).

~ Tbi béo céo truéc Pai hdi dong co dong Cong ty tinh hinh hoat dong clia Hoi

dong Quan tri nam 2023, cu thé nhu sau:
I. Théng tin co ban vé Cong ty:

- Tén cong ty: Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

- Dia chi tru s¢ chinh: KCN Tam Phudc, Dudng s6 6, phuong Tam Phudc,
thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Dién thoai: 0251.3512.063 Fax: 0251.3512.479

Email: tip@tinnghiaip.com.vn.

- Vén diéu 1&: 650.078.570.000 dong.

- M& chimg khoén: TIP

- M6 hinh quan tri céng ty: Dai hoi ddng co déng, Ban Kiém soat, Hoi dng
quan tri, Bo phan Kiém toan ndi bd va Giam dbc.

- Niém yét tai: S¢ Giao dich Chimg khoén TP. Ho Chi Minh.
IL. Théng tin vé thanh vién Hji dong Quan tri:

Ngay béu cir thanh vién

. " ) HPQT/HPQT ddc lap
STT| Thanh vien HDQT Chirc vu =
Neav b nhié Ngay mién
gay bo nhiém whidm

01 | Pang Thi Thanh Ha Chu tich 21/04/2023




Ngay bau cir thanh vién

HDQT/HPQT djc lap
STT| Thanh vién HDQT Chire vu S
Ngay b6 nhiém NeRy sicn
: nhiém
B =i Phé6 Chu tich | 21/04/2023
02 | Nguyén Hiéu Loc thuong truc
HDPQT
03 | Trin Hoi Nam Thanh vien | 21/04/2023
Thanh vién
04 | Phan Anh Diing HDQT ki€m | 21/04/2023
Giam doc

3 x £ Thanh vién | 21/04/2023
I_OS Huynh Nguyén Tuin Anh &5c lap HDQT

- Hau hét céc thanh vién Héi déng Quan tri ddu Iz nhimg ngudi ¢6 kinh
nghiém quan ly va trinh d§ chuyén mén cao trong linh vuc kinh doanh cua Cong
ty va dé tham gia céc khéa hoc ddo tao vé quan tri Cdng ty ap dung cho cic cong
ty dai ching;

- Trong ném 2023, céc thanh vién HDQT Céng ty d4 tham gia tap huén va
nghién ctru thém céc khéa dao tao, huan luyén vé quén tri nhu: X4y dung hé thong
KPIs; Kiém soét chi phi va quén trj rii ro; Nghién ctru chinh sach thué, thi truong
chimg khodn, nghién ctru cic quy dinh méi ciia Luat Doanh nghiép, Luét diu tu,
Luét Béo vé m6i truong va cdc vin ban quy pham phép luat khac c6 lién quan dén
qua trinh hoat dong ctia Cong ty.

II1. Panh gid hoat dong ciia HPQT trong nim 2023:
1. Cac cuge hop HPQT trong nim 2023:

STT Thanh vién S6 bubi hop Ty 1é tham | Ly do khdong

HDQT HDQT tham dw| duwhop tham du hop

01 | Pang Thi Thanh Ha 16/17 94%, Ban cong téc

02 | Nguyén Hiéu Léc 16/17 94% Ban cong tac
03 | Trin Hoai Nam 17/17 100%

Huynh Nguyén Tuén Duogc bau vao

04 Ash 12/17 70,6% HDQT tir ngay
21/04/2023

Puoc bau vao

05 | Phan Anh Diing 12/17 70,6% HDQT tr ngay
21/04/2023

2. Vige thue hién chirc ning kiém toan noi bo:
Hoi dong Quan tri Cong ty da thanh 14p B phan Kiém toan néi bo va ban
hanh Quy che kiém toan ndi bg theo quy dinh tai Nghi dinh s6 05/2019/ND-CP va



Thoéng tu s6 66/2020/TT-BTC ngay 10/07/2020 cua B Tai chinh ban hanh Quy
ché mAu vé kiém to4n ndi bd ap dung cho doanh nghiép.

Trong nam 2023, Bé’phé_‘m kiém toan nodi bd di thuc hién cOng tac ki‘ém
toan ndi bd theo K& hoach s6 02/KH-KTNB ngay 15/11/2022 da dugc Hoi dong
Quan tri phé duyét, trong do:

- B6 phan kiém todn ndi by dugc cung cép day do, kip thoi céc tai liu,
théng tin lién quan theo ding quy dinh tai Piéu 18 Cong ty, Quy ché Kiém to4n ndi
bd va cac quy ché quan tri khac ctia Cong ty. Pdng thoi thudng xuyén phdi hop
v&i Ban phép ché ciia Cong ty dé gop y xay dung va ban hanh, stra dbi cac quy ché
quéan ftri cling nhu thuong xuyén kiém tra, ra soat tinh tuan thi cua cac bd phén
chuyén mén trong qua trinh hoat ddng san xuét kinh doanh dé bao dam thuc hién
ding, du, kip thoi cac quy dinh ctia phap luat.

- Phéi hop cling véi cac phong, ban ¢6 lién quan tién hanh kiém tra, ra soat
viée thuc hién chuc nang, nhiém vu ciia Cong ty, cua hai Cong ty con, bao cdo ket
qua kiém tra tinh tuan thd va hoat dong, dong thoi dé xuét cac g1a1 phép can thiét
nham muc dich phong ngra, han ché céc riii ro c6 thé Xdy ra va gia tang tinh hiéu
qua, hiéu suét hoat dong.

3. Vé vai tro dinh huéng kinh doanh ciia HDQT:

- HPQT da dua ra ké hoach, dinh huéng va chién lugc kinh doanh trong nim
2023 va da dugc Dai hdi dong c6 dong théng qua.

- Trong ndm 2023, HDQT da trinh Dai hoi d6ng cd dong thuong nién dé thong
qua cac ndi dung cu thé nhu sau:

STT | S6 Nghi quyét Ngay No6i dung

Pai hoi dong c6 dong thwdng nién nim

2023 da thong qua:

- Béo céo cta Hoi dong Quan trj vé két
qua hoat dong nam 2022 ctua Cong ty;
két qua hoat dong nhiém ky (2018 —
2023) va dinh huéng ké hoach hoat
dong nhiém ky (2023 — 2028);

- Bao cao hoat dong ctiia Ban kiém so4t
nim 2022; két qua hoat dong nhiém ky
(2018 — 2023) va dinh huéng ké hoach
hoat dong nhiém ky (2023 —2028);

- Béo céo tai chinh hop nhét, béo cdo tai
chinh riéng cho nim tai chinh két thuc
vao ngay 31/12/2022 va Béao céo tinh
hinh sir dung vén thu duoc tir dot chao
ban ¢ phiéu cho c¢b dong hién hitu da
dugc kiém todn bdi Céng ty TNHH
Hang Kiém toan AASC;

- Phuong 4an phan phdi loi nhuén va ty 18
chia co tirc nam 2022;

01 | 01/NQ.PHDCD | 21/04/2023




STT | S6 Nghi quyét Ngay Noi dung

- Chi tiéu ké hoach kinh doanh nim 2023
va du kién phan phdi loi nhuan nim
2023;

- Quyét toan mirc thu lao, tién luong nam
2022 va ké hoach nam 2023 ctia Thanh
vién HDQT va Ban Kiém soat;

- Lua chon Céng ty kiém to4n cho nam tai
chinh 2023;

- Thong nhat sia déi chi tiét mot sb
nganh, nghé kinh doanh va stra d6i Diéu
1€ Cong ty.

4. Hoat ddng gidm sat ciia HDQT ddi véi Ban Giam dbe:

Hoi dong Quan tri thudng xuyén kidm tra, gidm st tinh hinh thuc hién nhiém
vu ctia Ban Giam déc Cong ty. Trong d6 chil trong vé tinh hinh thuc hién ké hoach
kinh doanh, viéc chap hanh phap ludt, bao v€ mdi trudng va bao dam dugc lgi ich
cua nguoi lao dong cung nhwr quyén va loi ich hop phap cua toan thé cb dong Cong
ty theo ding quy dinh ctia Luét doanh nghiép, Piéu 1é Céng ty va Nghl quyét cta
Pai hoi dong cb déng. Trong nam 2023, céc chi ti€u kinh doanh ctia Cong ty co
ban hoan thanh ké hoach ctia Pai héi déng cb déng va Hoi ddng Quan tri da dé ra.

5. Hoat dong giam sat cia Hoi dong Quan tri ddi véi cac Phong, ban Cong
ty, cong ty con:

Trong nam 2023, HPQT da thyuc hién viéc gidm sat cdc hoat dong cla cic
Phong, ban Céng ty, Cong ty con va toan thé nhan vién Céng ty theo dung ké hoach
di dé ra. Pdng thoi thuong xuyén kiém tra ho so, tai liéu c6 lién quan dé bao dam
viéc hoan thanh k& hoach san xuét kinh doanh cta don vi theo tinh than Nghi quyét
Dai hoi dong cb dong, bao dam dugc quyén, loi ich hop phép ciia cac ¢b dong va
nghiém chinh chép hanh cc quy dinh ctia phap luat cfing nhu luén bao dam dugc
cac ché db chinh sach dbi vdi toan thé ngudi lao dong trong Cong ty.

6. Phdi hop hoat dong giira HDQT, BKS va Ban Giim dbc diéu hanh:

- Pinh ky hang quy va dot xuét, HBQT t6 chirc hop déu moi Ban kiém soat,
Ban diéu hanh tham du @ ciing nhau gbp ¥ xdy dung céc giai phap kinh doanh ctia
COIlg ty:

- HDQT thuong xuyén phdi hop véi Ban lanh dao Céng ty trong viée chi dao
va kiém soét céac phong ban truc thuéc dé thue hién cac Nghi quyét, ké hoach phat
trién Céng ty trong timg giai doan cu thé;

- Trong qua trinh t6 chirc kiém tra, gidm sét céc hoat déng vé cong tac quan
ly diéu hanh va cac hoat dong san xuat kinh doanh cua Coéng ty, HPQT dugc cung
cé‘ip dﬁy du, kip thoi cac tai liéu, thong tin lién quan theo ding quy dinh tai Piéu 1&
va cac quy ché quan tri ndi bo cua Cong ty.

7. Hoat dong dao tao ngwoi lao dong:

Hang nim, Cong ty déu t6 chirc cho ngudi lao déng tham gia céc khéa dao



tao dé nang cao trinh d6 chuyén mon, nghiép vu cho nguoi lao dong sau khi c6 ké
hoach tdng hop cua céc phong ban va ndi dung dao tao cu thé. ‘Trong nam 2022 da
t6 chirc cac khéa nhu: tap huan nghiép vu tuyén truyen va pho bién phép luat, tap
huédn ATVSLPD, huén luyén PCCC, cap nhét kién thirc vé cac cong cu tai chinh,
giam sat tai chinh, cac quy dinh mdi ve luat BHXH, BHYT, BHTN, ning cép trinh
do nghiép vy, ngoai ngft, vi tinh.

IV. Nhan xét chung:

Trong thdi diém tinh hinh kinh té, x& hoi trong nuéce con gap nhiéu khé khan,
hoat dong kinh doanh cia Cong ty Cb phén Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia
trong nam 2023 da thu dugc két qua kha quan la rat déng khich I¢. Trong ndm 2024
va nhimg ndm tiép theo, Hdi ddng Quan tri, Ban diéu hanh va toan the CBNV tlep
tuc no luc d4y manh céc giai phap kinh doanh hiéu qua va kiém soat t6t céc ngudn
vén diu tu, bao dam duoc loi ich thiét thuc ciia Céng ty, cla cd déng, ngudi lao
dong va cong ching dau tu.

Trén day 1a Bdo cdo tinh hinh hoat dong cia HDQT Coéng ty ndm 2023 cua
Cong ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia.

Trén trong béo cdo Uy ban Chung khodn Nha nuéc, S¢ Giao dich chimg
khoan TP. Hd Chi Minh va toan thé Dai hdi dong cb dong Cong ty.

Tran trong cam on.

THANH VIEN
POC LAP HPQT
Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luu: VT-HDPQT.

Huynh Nguyén Tuén Anh



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiIN NGHIA Pjc ldp - Tw do - Hanh phiic

Bién Hoa, ngay .4.thang 4 ndm 2024

TO TRINH
V/v Thong qua Bao céo tai chinh keét thic ngay 31/12/2023

Kinh thua: Dai hdi dong cé déng thudong nién nim 2024

- Cin ctr Luét doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Can cir Bidu 18 Cong ty C phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.
Hoi dong quéan tri trinh Dai hoi dong cb dong xem xét va théng qua Bao
céo tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2023 (bao gbm Bao cao tai chinh Hop nhét
va Bdo cdo tai chinh riéng) cua Cong ty Cb phan Phét trién Khu cong nghiép Tin
Nghia dé dugc Cong ty TNHH Héng kiém toan AASC thuc hién kiém toan va xéc
nhan, bao gom nhimg ndi dung cu thé nhu sau:
- B4o céo ciia Ban giam déc Cong ty;
- Béo c4o kiém toan cta Cong ty TNHH Hang Kiém to4n (AASC);
- Bang can dbi ké toan ngay 31/12/2023;
- Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2023;
- Béo c4o luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023;

- Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2023.

Pon vi Kiém toan doc 14p d xac nhan Béo céo tai chinh riéng va hop nhét
nhu sau: “Theo ¥ kién ciia chiing t6i, Béo cdo tai chinh riéng va hop nhat da phan
dnh trung thuc va hop Iy trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong
ty tai ngay 31/12/2023 ciing nhu két qué hoat dgng kinh doanh va tinh hinh leu
chuyén tién té trong ndm tai chinh két thiic cung rzgay phit hop véi Chudn mue ké
todn, Ché dg ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y ¢é lién quan
dén viée ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh”.

Toan bd ndi dung cua ban Béo cdo tai chinh Riéng, Hop nhét nim 2023 da
duogc cong bo chi tiét trén Website ciia Cong ty va dinh kém trong Du théo tai liéu
Dai hoi.

Kinh trinh Pai hoi xem xét, quyét dinh théng qua.

Tran trong. . .
TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhén: [
- Nhu trén;

- HDBQT, BKS (de b:et)
- Luu: Hb so DPai héi, VT-CT.

Ll




BAO-CAO TAI CHINH RIENG
CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN KHU
CONG NGHIEP TiN NGHIA

Cho nam tai chinh két thlic ngay 31/12/2023
(da dugc kiém toan)

T Mo SN



Cong ty Co.phén Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Duong s 6 Khu cong nghiép Tam Phuéc, phudmg Tam Phuéc, thinh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai

NOI DUNG

Béo c4o clia Ban Gidm déc

Béo cdo kiém toan doc lip

Bdo céo tai chinh riéng d3 dugc kiém todn
Béng can d6i ké to4n riéng

Biéo cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng
Bio céo hru chuyén tién té riéng

Thuyét minh Béo c4o tai chinh riéng

Trang

02-03
04
05 -46
05-07
08
09-10

11-46



Céng ty C5 phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Dudng sb 6 Khu céng nghiép Tam Phude, phudng Tam Phudc, thinh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty C6 phin Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia (sau day goi tht 1a “Cong ty”) trinh bay Béo
cho ciia minh va Béo céo tii chinh riéng clia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023.

CONGTY

Céng ty Cb phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia dugc thanh 13p trén co s§ ¢d phin héa doanh nghiép Nha
nuéo 1 Xi nghiép Dich vy va Phat trién Khu Cong nghi¢p Tam Phutc, trye thude Cong ty TNHH MTV Tin Nghia
(nay 13 Téng Cong ty Tin Nghia) theo Quyst dinh sb 222-CV/TU ngly 24/09/2007 ciia Tinh ity Dong Nai. Cong ty
hoat déng theo Gidy chimg nhén diing ki doanh nghiép cong ty co phin s6 3600964611 (thay cho s6 4703000483) do
S& Ké hoach va Du tu tinh Ddng Nai cép lan du ngdy 08 théng 01 ndm 2008, dang ky thay @i 14n thir chin ngay 04
thang 01 n3m 2023.

Tru s& chinh ciia Cong ty dwgc dit tai: Dudng sb 6 Khu cong nghiép Tam Phude, phudng Tam Phudc, thanh phd
Bién Hoa, tinh Dong Nai.

HOI DONG QUAN TRI, BAN GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Hoi ddng Quén tri Cong ty trong nim va tai ngiy 13p béo céo nay la:

Ba Ping Thi Thanh Ha Chu tich

Ong Nguyén Hiéu Loc Phé Cht tich (B nhiém ngay 21/04/2023)
Ong Lg Hifu Tinh Phé Chu tich (Mién nhiém ngay 21/04/2023)
Ong Tréin Hoai Nam Thénh vién :

Ong Phan Anh Diing Thanh vién (Bb nhiém ngay 21/04/2023)
Ong Huynh Nguyén Tuén Anh ' Thanh vién (Bb nhiém ngay 21/04/2023)
Ba D6 ThuHa Thanh vién (Mién nhiém ngdy 21/04/2023)

Céc thanh vién ciia Ban Giam déc @& didu hanh Cong ty trong nfim va tai ngdy 1&p bdo céo nay bao gbm:

Ong Phan Anh Diing Giam déc (B4 nhiém ngay 01/01/2023)
Ong Nguyén Hiéu Léc Giam dbe (Mién nhiém ngay 01/01/2023)
Ong Nguyén Quéc Hing Phé Giam dbc

Ong Nguyén Quéc Nam | Phé Giim ddc

Ong D3 Hoai Thu : Phé Gidm dbc

Céc thinh vién ctia Ban Kifm soit bao gém:

Ong Trin Tén Nhat Trudng ban (B3 nhiém ngay 21/04/2023)
Ba Ding Ngoc Gidu Trudng ban (Mién nhiém ngay 21/04/2023)
Ba Duong Thi Minh Héng Thanh vién

Ba Nguyén Thi Lan Huong Thanh vién



Céng ty C3 phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng sb 6 Khu cdng nghiép Tam Phudc, phudng Tam Phude, thinh phd Bién Hoa, tinh Péng Nai

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Hing Kiém todn AASC d thyc hién kiém ton céc Béo céo tai chinh riéng cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Gism ddc Céng ty chiu trach nhidm vé vidc 1ap Béo c2o tai chinh riéng phan énh trung thyre, hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat ddng kinh doanh v tinh hinh luu chuyén tién t& ciia Cong ty trong niim. Trong qué trinh lép Bio
céo tai chinh riéng, Ban Gidm déc Cong ty cam két d3 tudn thi cdc yéu chu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat noi b¢ ma Ban Gidm dbc va Ban quan trj Cong ty xéc dinh 12 cén thiét dé dam
bao cho viéce 1ap vé trinh bay Béo cdo tii chinh riéng khéng con sai st trong yéu do gian 14n hodc do nhém lan;

- Lya chon céc chinh séch ké ton thich hop va ép dung c4c chinh séch ndy mét cach nhit quén;
- Duara cic danh gid va dy doédn hop 1y va thén trong;

- Néu 16 cac chuén myc ké toan duge 4p dung ¢6 duge tuin thi hay khéng, cé nhimg 4p dung sai léch trong yéu
dén murc can phai cong bo va gidi thich trong B4o co tai chinh riéng hay khong;

- Lap va trinh bay céc Béo cdo tai chinh riéng trén co s& tudn thii cac Chudn myc ké todn, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén vige lap va trinh bay béo céo tai chinh;

- Lép cdc Béo c4o tai chinh riéng cyra trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, triy trrémg hop khéng thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Gidm ddc Céng ty d4m béo ring céc sb ké todn duoc hru giit dé phan 4nh tinh hinh t3i chinh cta Céng ty, véi
mirc d§ trung thyce, hop 1y tai bét cir thoi diém ndo va dam bao ring Béo céo tai chinh riéng tudn thi céc quy dinh hién
hanh ctia Nhi nuéc. Déng thoi ¢6 trach nhidm trong viée bio dim an todn tdi sin'cia Cong ty va thuc hién céc bién
phép thich hop dé ngan chiin, phat hién céc hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc. |

Ban Giam déc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh riéng da phén anh trung thuc va hgp 1y tinh hinh tai chinh cua
Céng ty tai thdi diém ngay 31 thang 12 nim 2023, két qué hoat @ng kinh doanh vi tinh hinh hru chuyén tién té cho
ndm tai chinh két thic ciing ngiy, pha ho;rp vé6i Chudn muyc ké todn, Ché @5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn
thi cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Cam két khic

Ban Giim dﬁc cam két ring Céng ty tudin thit Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét thi
hanh mbt sb diéu ctia ludt chimg khoan va Cong ty khéng vi pham ng}:ua vu cong bé théng tin theo quy dinh tai Théong
tu 56 96/2020/TT-BTC ngy 16/1 1f2020 ciia B§ Tai chinh huéng dén cong bd thong tin trén Thi trudng chimg khoén.

Phan Anh Diing
Gidm déc
Déng Nai, ngay 12 thing 03 nim 2024
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP
Kinh gii: Quy C4 déng, Hi ddng Quén tri vi Ban Gidm dbe
Cong ty C5 phin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia

Chiing t3i da kiém tosn Béo cdo tii chinh riéng kém theo cia Cong ty Cb phin Phét trién Khu cdng nghigp Tin
Nghia duoc lap nghy 12 thing 03 n#m 2024, tir trang 05 dén trang 46, bao gbm: Bang cn ddi ké toén riéng tai
ngiy 31 théng 12 nim 2023, Béo céo két qué hoat déng kinh doanh riéng, Béo cdo huu chuyén tién 1€ riéng cho
nim tai chinh két thic cimg ngay va Ban thuyét minh Béo céo tii chinh riéng.

Trich nhiém ciia Ban Gidm dbe

Ban Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém vé vidc lap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo cdo tai chinh riéng cia
Céng ty theo Chun muyc ké toén, Ché d ké toin doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc l4p v trinh by béo cdo tai chinh va chiu trdch nhiém v& kiém soat ndi bd ma Ban Gidm déc x4c dinh 12 can

thiét 4 dam béo cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong cb sai sét trong yéu do gian 14n hodc
nham lan.
Tréich nhiém ciia Kiém todn vién
Tréch nhiém clia chiing t3i 12 dua ra § kién vé Béo cdo tai chinh riéng dua trén két qué clia cude klém toan. Chiing
(51 d3 tién hanh kiém todn theo cic Chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chufn myc nay yéu cau ching ti tuan
it chudn myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cube kitm toan 4& dat duoc s
dam bao hop 1y vé viéc liéu Bao céo tai chinh riéng cia Cong ty ¢ con sai s6t trong yéu hay khong.
Céng viéc kiém toén bao gbm thyc hién céc thi te nhim thu thip céc bing chimg kiém todn v& céc s6 liéu va
thuyét minh trén Béo céo tii chinh rigng. Céc thii tyc kiém todn dugc kza chon dya trén xét dodn cla kiém toan
vién, bao gdm dénh gid riii o c6 sai st trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian lin hodc nhim Hn. Khi
thue hién danh gid céc riii ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém soét ni by ciia Cdng ty lién quan dén vige lap
va trinh biy Bdo cfo tii chinh riéng trung thyrc, hop 1y nham thiét ke céc thi tuc kiém toén phit hop véi tinh hinh
thye t, tuy nhién khong nhim myc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soét ndi b ciia Cong ty. Cong viée
kiém toén ciing bao gdm dénh gi4 tinh thich hop cla cic chinh séach ké toan duge 4p dung va tinh hop Iy ca céc
wéc tinh ké todn ctia Ban Giam déc ciing nhw danh gia viéc trinh by tdng thé B4o cdo tai chinh riéng.
Ching t6i tin tufmg ring c4c bang chimg kiém todn ma ching t6i da thu thip duogc 14 day du va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém toan ciia ching t6i.
Y kién ciia Kiém toan vién
Theo  kién cia chimg t6i, Béo cdo tai chinh riéng d& phin énh trung thue va hop Iy trén cAc khia canh trong yéu
tinh hinh tzu chinh cia Cong ty Cb phin Phat trién Khu cﬁng_nghin_?.p Tin Nghia tai ngdy 31 thang 12 nim 2023,
ciing nhur két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thiic cling ngay, phi
hop véi Chufin myc ké toan, Ché d9 ké toin doanh nghiép Vit Nam v cac quy dinh phap 1y co lién quan dén viée
lap va trinh bay béo cdo tai chinh.

{-shdnh Cong ty TNHH Hing Kiém toin AASC

?/l/

Nguyén Thai
Giam dbc Kiém todn vién
Gily chimg nhén ding ky hanh nghé kiém toan Gily chimg nhén ding ky hanh nghé kiém toan
Sé: 2202-2023-002-1 S8: 1623-2023-002-1

TP. Hé Chi Minh, ngdy 12 thdng 03 ndm 2024

T: (B4) 24 3824 1980 | F: (84) 24 38253973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of International
; 4
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B#o cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023

Cong ty Cd phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng sé 6 Khu céng nghiép Tam Phréce, phudng Tam
Phudc, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023

o 1/12/2023 01/01/2023
Mg TAI SAN Thuyle =
] minh VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 1.298.643.904.765
110 I Tién va cdc khodn twong Ewong tién 03 47.775.388.290
111 1. Tién 2.575.388.290
112 2. Céc khoan tuong duwong tién 45.200.000.000
120 I Piu tw tai chinh ngin han -
123 1. Déutwnim giir dén ngay déo han -
130 TIL Céc khodn phai thu ngén han 1.177.097.103.571 1.084.515.701.527
131 1. Phai thu ngén han ciia khich hang 05 12.803.739.411 9.264.617.899
132 2. Tra true cho ngudi ban ngén han 06 1.212.890.000 3.097.876.029
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 07 93.013.948.135 15.000.000.000
136 4. Phai thu ngén han khac 08 1.070.881.921.487 1.057.153.207.599
137 5. Dy phong phai thu ngén han khé doi (815.395.462) -
140 IV. Hang ton kho 10 73.262.417.139 73.754.446.349
141 1. Hangtdnkho 73.262.417.139 73.754.446.349
150 V. Tai sin ngin han khic 508.995.765 1.437.983.815
151 1. Chi phi tra truéc ngén han .14 505.891.765 1.434.879.815
153 2. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéce 17 3.104.000 3.104.000



Bio cdo tai chinh riéng
Cho nim ti chinh két thiic ngay 31/12/2023

Céng ty C5 phin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Puémg sé 6 Khu cong nghiép Tam Phude, phudong Tam
Phuéc, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngdy 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)
—— 31/12/2023 01/01/2023
M2 1ArSAN Thuyét
s minh VND VND
200 B. TAISAN DAIHAN 561.886.805.407 569.952.106.159
210 L Chckhodn phai thu dai han 21.824.651.700 21.824.651.700
216 1. Phai thu dai han khéc 08 21.824.651.700 21.824.651.700
220 II. Taisén c dinh 22.865.890.600 25.977.783.042
221 1. Tai san cb dinh hitu hinh 12 22.865.890.600 25.977.783.042
222 - Nguyéngié 101.885.908.406 100.694.968.121
223 - Gid tri hao mon luj ké (79.020.017.806) (74.717.185.079)
230 1L BAt dgng sin diu tw 13 22.218.660.637 14.438.290.437
231 - Nguyén gid 122.998.803.162 113.995.109.610
232 - Gié tri hao mon luf ké (100.780.142.525) (99.556.819.173)
240 1IV. Taisin d& dang dai han 11 11.011.914.599 16.540.756.652
242 1. Chiphi xay dyng co ban d& dang 11.011.914.599 16.540.756.652
250 V. Diu tw tai chinh dai han 04 447.316.216.004 453.170.003.061
251 1. Déu tu vio cong ty con 126.825.000.000 126.825.000.000
252 2. Déu tu vio cdng ty lién doanh, lién két 282.087.727.273 282.087.727.273
253 3. Déu tu gop vén vio don vi khic 76.632.800.000 76.632.800.000
254 4. Dy phong giam gis dau tr ti chinh dai han (38.229.311.269) (32.375.524.212)
260 VL Taisin dai han khic 36.649.471.867 38.000.621.267
261 1. Chiphi tra tru6c dii han 14 36.649.471.867 38.000.621.267
270 TONG CONG TAI SAN 1.860.530.710.172 1.825.552.265.089




Céng ty C5 phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng sb 6 Khu cong nghiép Tam Phuéc, phudng Tam
Phudrc, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai

Béo cdo tai chinh riéng

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 théng 12 nim 2023

(tiép theo)
M3 NGUON VON Thuyét
56 . minh
300 C. NQPHAITRA
310 1. Nongin han
311 1. Phai tré nguoi ban ngén han 15
312 2. Ngudimua trd tién tru6e ngén han 16
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 17
315 4. Chiphi phai trd ngin han 18
318 5. Doanh thu chua thyc hién ngén han 19
319 6. Phaitra ngfn han khéc 20
322 7. Quy khen thudng phic lgi
330 II. No daihan
336 1. Doanh thu chura thue hién d2i han 19
337 2. Phai tra dai han khic 20
400 D. VONCHU SO HUU
410 I Vbn chii sé hitu 21
411 1. Vbn gbp ciia chi s¢ hiru
41la C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
412 2. Thing du vén cd phin
418 3. Quy déu tu phat trién
420 4. Quy khéc thude vén chi s& hitu
421 5. Loinhuén sau thué chua phén phéi
421a LNST chura phin phéi lily ké dén cubi ndm trude
421b LNST chua phén phdi nim nay

440 TONG CONG NGUON VON

- Jl7

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
213.852.842.011 263.422.034.631
32.015.838.962 75.898.404.950
2.871.823.899 3.707.078.541
- 10.636.364 11.678.471
14.873.669.153 5.533.697.954
313.941.536 768.818.182
5.686.626.623 5.686.626.623
2.464.370.989 54.349.751.683
5.794.770.398 5.840.753.496
181.837.003.049 187.523.629.681
155.162.915.373 160.849.542.005
26.674.087.676 26.674.087.676
1.646.677.868.161 1.562.130.230.458
1.646.677.868.161 1.562.130.230.458
650.078.570.000 650.078.570.000
650.078.570.000 - 650.078.570.000
641.438.310.382 641.438.310.382
37.509.769.860 34.942.953.555
1708.650.196 708.650,196
316.942.567.723 234.961.746.325
215.970.936.880 201.407.488.440
100.971.630.843 33.554.257.885
1.825.552.265.089

1.860.530.710.172

Nguyén Kim Ngan

Ngubi 1gp

Nguyén Thi Ly
K& toan trudng

Phan Anh Diing
Giam déc
Dong Nai, ngay 12 thang 03 nam 2024



Céng ty Cb phén Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Dudmg s6 6 Khu cong nghiép Tam Phude, phuong Tam
Phude, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai

Bio cao tai chinh riéng

Cho n3m t&i chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINE DOANH RIENG

Ném 2023

Mﬁi CHi TIEU 'I'ht-lyét Nam 2023 Nim 2022

S minh
VND VND
01 1. Doanh thu bén hing v cung cp dich vy 23 108.601.333.844 123.046.637.385
02 2. Céckhodn giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thudn bén hang va cung cip dich vy 108.601.333.844 123.046.637.385
11 4. Gidvén hang ban 24 36,241.134.916 37.034.389.892
20 5. Lginhuin gdp vé bén hang va cung cip dich vu 72.360.198.928 86.012.247.493
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 25 170.591.337.853 34.687.734.561
22 7. Chi phi tai chinh ' 26 5.853.787.057 (2.525.660.485)
23 Trong do: Chi phi ldi vay - 115.211.370
26 9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 27 20.910.792.173 17.930.647.235
30 10. Loi nhuén thuin tir hoat ddng kinh doanh 216.186.957.551 105.294.995.304
31 11. Thunhép khic 28 455.197.290 493.697.192
32  12. Chi phi khac 29 1.742.002.229 3.848.521.769
40 13. L¢i nhufdn khic (1.286.804.939) (3.354.824.577)
50 . 14. Téng loi nhuin ké toan trude thué 214.900.152.612 101.940.170.727
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh 30 35.919.093.369 16.379.627.242
60 17. Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép §5.560.543.485
s « ; i ((\_
/1‘7 ot ¥, j\_’;}
Lot &>
Nguyén Kim Ngin Nguyén Thi Ly Phan Anh Diing
Ngudi lép Ké toén truomg Gigm dbe

Péng Nai, ngay 12 thang 03 nam 2024



Céng ty Cb phin Phat trién Khu céng nghigp Tin Nghia
Pudng sé 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, phudng Tam
Phuérc, thanh phd Bién Hoe, tinh Pdng Nai

Bao cdo tai chinh riéng

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Mi
sb

01

02
03
04

05
06
08

09

11

12
14
15

17
20

21
2

23
24
27

30

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Ném 2023
(Theo phurong phdp gién tiép)
. ' Nim 2023 Nim 2022
CHI TIEU
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhuén trwde thué 214.900.152.612 101.940.170.727
2. Diéu chinh cho céc khodn
- Khiu hao tai san cb dinh vz bdt déng san diu tu 5.526.156.079 5.357.123.843
- Céc khoan di phong 6.669.182.519 (2.640.871.855)
- L4#i, 16 chénh l&ch ty gia héi dodi do dénh gié lai (94.130) -
céc khodn muc tién t& c6 géc ngoai t8
- Lai, 16 tir hoat déng dhu tu (170.466.162.613) (35.017.384.998)
- Chi phi lai vay - 115.211.370
3. Lginhugn tir hogt dgng kinh doanh trude thay 56.629.234.467 69.754.249.087

d6i von lu dong

Téng, gidm céc khoan phai thu

Ting, giam hang tdn kho

Téng, gidm céc khodn phai tra (khong ké 13i vay
phai tra, thu thu nhip doanh nghiép phai np)
Téng, giam chi phi tra trude

Tién 13i vay d3 tra

Thué thu nhip doanh nghié¢p di ndp

Tién chi khac cho hoat dng kinh doanh

Luwu chuyén tién thuin tir hogt ding kinh doanh

1L

1.

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG BAU TU

Tién chi dé mua sim, x8y dyng tai sin ¢é dinh va
céc tai san dai han khic

Tién thu tir thanh 1y, nhwong bén tai san cé dinh
va céc tai san dai han khic

Tién chi cho vay, mua cic céng cu no cita don vi khic

Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cbng cu no cia don vi khic

Tién thu & cho vay, cé tire va loi nhusn duoc chia

Luu chuyén tién thuén tie hoat djng diu tr

(2.470.529.372)  (1.034.729.702.316)

(57.969.105)
(6.719.849.012)

2.280.137.450

(26.759.605.509)
(3.468.404.838)
19.433.014.081

(4.115.793.469)

(88.013.948.135)
13.500.000.000
157.553.842.614

78.924.101.010

(1.312.924.080)
(13.421.182.658)

830.843.427
(115.211.370)
(14.028.138.353)

(4.791.159.717)
(997.813.225.980)

(9.542.520.717)

460.909.091

133.476.189.366
34.655.381.979

159.049.959.719



Céng ty Cb phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng sb 6 Khu cong nghiép Tam Phuéc, phudng Tam

Phurdrc, thinh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai

BAo cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Niim 2023
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Mg CHi TIRU T::n;:y}ét Nim 2023 Nim 2022
. nh VND VND
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH
31 1. Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhin v6n gép clia chi s& hita - 965.218.971.500
34 2. Tién tra ng gbc vay , = (7.357.500.000)
36 Cb tire, loi nhuan da tra cho chu s hitu (142.973.848.170) (39.337.832.861)
40  Luu chuyén tién thuan tir hoat dpng tai chinh (142.973.848.170) 918.523.638.639
50 Luu chuyén tién thuin trong nim (44.616.733.079) 79.760.372.378
60 Tién va twong dwong tién diu nim ' 92.392.027.239 12.631.654.861
61 Anh huong cia thay ddi t7 gié hoi dodi quy d6i ngoai t& 94.130 .
70  Tién va twong dwong tién cudi nim 03 92.392.027.239
AL $9.47
» %
__—_____‘___,__.___--‘
Nguyén Kim Ngin " Nguyén ThiLy Phan Anh Diing
Ngudi 1ap . K& toén truémg Gism dbc

Déng Nai, ngay 12 théng 03 nam 2024
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
(da dugc kiém toén)




Coéng ty C3 phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Duong sb 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai

NOI DUNG

Trang
Bio céo cia Ban Giam dbc 02-03
Béo céo kiém toan doc lap 04
Bdo céo ti chinh hgp nhét d3 dwoc kiém todn _ 05-48
Bang can dbi ké toan hop nhit 05-07
Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét = 08
B40 céo lwu chuyén tién t& hop nhét 09-10

Thuyét minh béo c4o tai chinh hop nhét 11-48



Cong ty C5 phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Puong sé 6 KCN Tam Phudc, phirdng Tam Phude, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Gidm déc Cong ty C& phin Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia (sau day goi tt 13 “Cong ty”) trinh bay Béo cdo

ciia minh vA Béo céo tai chinh hop nhét clia Céng ty cho ndm tai chinh két thtic ngay 31 thang 12 nam 2023.

CONG TY

Céng ty Cb phan Phit trién Khu cong nghiép Tin Ngha dugc thanh 14p trén co s& cb phén héa doanh nghiép Nha nuée
1a Xi nghiép Dich vy va Phat trién Khu Cdng nghiép Tam Phudc, truc thudc Cong ty TNHH MTV Tin Nghia (nay I2
Téng Cong ty Tin Nghia) theo Quyét dinh s 222-CV/TU ngdy 24/09/2007 cta Tinh ty Pdng Nai. Cong ty hoat dong
theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép cong ty cb phén s6 3600964611 (thay cho s& 4703000483) do S& Ké
hoach v Dau tir tinh Dbng Nai cép lin diu ngay 08 thang 01 nm 2008, dng ky thay dbi 1dn thit chin ngay 04 théng
01 nim 2023.

Tru s& chinh clia Cong ty dwoc dat tai: Dudng s 6 KCN Tam Phutc, phuong Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pbng Nai. : .

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cita Hoi ddng Quén tri trong nm va tai ngly 14p bdo cdo nay bao gbm:

Ba Ding Thi Thanh Ha : Chil tich

Ong Nguyén Hiéu Loc ! Phé Chui tich (BS nhiém ngay 21/04/2023)
Ong Lé Hiru Tinh - 5 'Phé Chil tich (Mi&n nhiém ngay 21/04/2023)
Ong Phan Anh Diing Thanh vién (B nhiém ngay 21/04/2023)
Ong Huynh Nguyén Tuén Anh Thanh vién (Bb nhiém ngay 21/04/2023)
Ba DO ThuHa Thanh vién (Mién nhiém ngay 21/04/2023)
Ong Tran Hoai Nam Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Gidm d6c d4 didu hanh Cong ty trong nim va tai ngdy 13p bo cdo ndy bao gdm:

Ong Phan Anh Diing Gidm dbc (B4 nhiém ngay 01/01/2023)
Ong Nguyén Hiéu Loc ' Gim dbc (Mién nhiém ngay 01/01/2023)
Ong Nguyén Quéc Hing Phé Giam dbc

Ong Nguyén Qudc Nam Phé Giam déc

Ong D6 Hoai Thu Ph6 Giam dbc

Ciic thanh vién cta Ban Kidm so4t bao gdm:

Ong Trin Tén Nhit : Trudng ban (Bé nhiém ngay 21/04/2023)
Ba Ding Ngoc Gidu ! b Truéng ban (Mién nhiém ngay 21/04/2023)
Ba Duong Thi Minh Héng Thanh vién

Ba Nguyén Thi Lan Huong Thanh vién



Cong ty C4 phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Dudng s6 6 KCN Tam Phudc, phuong Tam Phudc, thinh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC di thyc hién kiém ton cac Béo c4o tai chinh hop nht cho Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Gi4m déc Cong ty chiu trach nhidm vé viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhét phén 4nh trung thyc, hop ly tinh hinh
tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia Cong ty trong nam. Trong qu4 trinh 13p Béo
céo tai chinh hop nhét, Ban Gidm dbc Cong ty cam két da tuan thil cic yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém sodt ndi b6 ma Ban Gidm d6c va Ban quén trj Cng ty xéc dinh 12 cén thiét dé dam bao
cho viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit khong con sai s6t trong yéu do gian 1an hogic do nhim lén;

- Lua chon céc chinh sich ké todn thich hop va 4p dung cac chinh sich nay mét cach nhét quéan;
- Dua ra cac dénh gia va du doén hop 1y va thin trong;

- Néurd céc chudn myc ké todn dwge 4p dung c6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu
@én mitc cin phai cong b6 va gizi thich trong Béo c4o tai chinh hop nhat hay khéng;

- Lép va trinh bay céc Bdo c4o tai chinh hop nhét trén co s tudn thi cdc Chudn myc ké toan, Ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam v2 cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhat;

- Lép céc Béo céo tai chinh hop nhit dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trix trudng hop khong thé cho

ring Cong ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh. :
Ban Gidm déc Cong ty dam bao rang céc s6 ké toan dwgc hru gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, véi mic
d6 trung thwc, hop 1y tai bét cir thoi diém nio va dam bao ring Béo céo tai chinh hop nht tuan thi cdc quy dinh hién
hanh cita Nha nuéce. Dong thdi c6 tréch nhiém trong viéc bao dim an todn tai san ciia Cong ty va thuc hién céc bién
phép thich hop @ ngin chiin, phat hién c4c hanh vi gian 14n va céc vi pham khic.

Ban Giém déc Cong ty cam két ring Béo cdo tii chinh hop nhét d4 phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh
clia Cdng ty tai thdi diém ngay 31/12/2023, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh hru chuyén tién t€ hop
nhit cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2023, phd hop v6i Chudn muc ké toén, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va tuéin thii céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1p va trinh biy béo cdo tai chinh hgp nhit.

Cam két khic

Ban Gidm dbc cam két ring Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 v& quy dinh chi tiét thi
ha.nh mdt sb didu ciia ludt chimg khoén va Céng ty khéng vi pham nghia vu céng bé thdng tin theo quy dinh tai Théng
fur 50 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 niim 2020 cia B Tai chinh huéng din vé viéc cong bd théng tin trén thi

Phan Anh Diing
Gi4m déc
Dong Nai, n gay 12 thang 03 ndm 2024



$6; 120324.002 /BCTC.HCM
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh giri: Quy Cb dbng, Hji ddng Quén tri vi Ban Gidm déc
Céng ty Cb phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia

Chiing t6i @4 kiém toén Béo cdo ti chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty Cb phan Phét trién Khu cbng nghiép
Tin Nghia duoc 14p ngdy 12 thang 03 nim 2024, tir trang 05 dén trang 48, bao gbm: Bang cin dbi ké toan hop
nhét tai ngiy 31 thang 12 nam 2023, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo céo luu chuyén tién &
hop nhét cho nim tai chinh két thic cing ngy va Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit.

Tréich nhiém céia Ban Gidm doc

Ban Gidm déc Céng ty chiu trich nhiém v& viée 14p va trinh by trung thye va hop 1y Béo céo tai chinh hop nhét
clia Cong ty theo Chuin myc ké todn, Ché d3 ké toén doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y cé lién
quan dén viéc 14p va trinh bdy Béo céo tai chinh hop nhét va chiu trich nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Giam
déc xéc dinh 1 cn thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cZo tai chinh hop nhét khong c6 sai sét trong
yéu do gian 13n hozc nham lan.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia chiing t6i 12 dua ra ¥ kién v& Béo céo tai chinh hop nhit dura trén két qua clia cude kiém toén.
Chiing t6i d3 tién hanh kiém toan theo cdc Chuin myc kiém todn Viét Nam. Cc chun muc nay yéu cau ching

51 tuin thit chuin muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap k& hoach va thuc hién cuge kiém toén dé dat
duoc sy dam bao hop 1y vé viée liéu Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty c6 cdn sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thip céc biing chimg kiém toan vé céc sb liéu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh hop nhét. Cic thi tuc kiém toan duge lya chon dua trén xét dodn cia kiém
to4n vién, bao gdm dénh gié rili ro ¢ sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét do gian lan hodc nhdm
{3n. Khi thuc hién dénh gi4 céc rili ro nay, kiém todn vién d& xem xet kiém soat ndi b cia Céng ty lién quan dén
viée l4p va trinh by Béo céo tai chinh hop nhét trung thue, hop ly nhim thiét ké céc thu tuc kiém toan phit hop
Vi tinh hinh thyc t&, tuy nhién khong nhim myc dich dira ra ¥ kién v& hiéu qui cla kiém soat ndi bo ciia Cong ty.
Céng viéc kiém toan cﬁng' bao gdm danh gi4 tinh thich hop clia cdc chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop

Iy ciia céc wée tinh ké toan ciia Ban Giam déc cling nhu dénh gid viée trinh bay téng thé Béo céo tai chinh hop

Chiing t6i tin tudng riing céc bing chimg kiém toan ma ching t6i dd thu thip dugc la dy du va thich hop 1am co
s& cho ¥ kién kiém toan ciia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cita ching tdi, Béo cdo tai chinh hop nhét & phin énh trung thue va hop 1y trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai qh:’nh ciia Cong ty Co phén Phét trién Khu cdng nghiép Tin Nghia tai ngay 31 thang 12 nam
2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cling

op véi Chudn mue ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1j c6 lién
S=Nap va trinh by bio cho tai chinh hep nhit.

ng Kiém toin AASC
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Tgn Trung Hiéu Nguyén Thai

Giam déc Kiém toan vién

Giy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toén Gily chimg nhén ding ky hanh nghé kiém todn
S6: 2202-2023-002-1 Sé: 1623-2023-002-1

TP. HS Chi Minh, ngay 12 thang 03 ndm 2024

T! (84)24 3824 1990 | F: (84)24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of 11 ; [—

HANG KIEM TOAN AASC




B4o cdo tai chinh hop nhit

Céng ty C6 phiin Phit trién Khu céng nghigp Tin Nghia
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Pudng sb 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phudc, thanh
phé Bién Hoa, tinh Déng Nai

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2023
Mi _iro: Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
o TALSan minh VND VND
fr‘
)
100 A. TAISAN NGAN HAN 1.524.840.446.944  1.479.737.881.979 [
=
110 L Tién va cic khodn twong dwong tién 3 58.407.641.099 \ :
111 1. Tién 3.807.641.099
112 2. Céc khodn twong dwong tién 54.600.000.000
120 1L Phu tw tai chinh ngén han 4 76.400.000.000
123 1. Dhutw nim giir &n ngly ¢4o han 76.400.000.000
130 ML Cic khoan phai thu ngin han 1.235.575.982.084  1.114.698.073.289
131 1. Phai thu ngén han ciia khéch hang 5 17.897.139.023 15.117.116.089
132 2. Tratrnwée cho ngudi bén ngén han 6 1.604.178.000 5.918.672.029
135 3. Phaithu vé cho vay ngén han 7 126.623.948.135 28.500.000.000
136 4. Phai thu ngénhan khac 8 1.090.266.112.388  1.065.162.285.171
137 5. Du phong phai thu ngén hzn khé dbi (815.395.462) -
140 IV. Hang tdn kho 151.849.342.892 144.355.724.834
141 1. Hang tén kho 10 151.849.342.892 144.355.724.834
150 V. Taisan ngin han khéc 2.616.480.869 3.089.666.115
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 15 538.012.589 1.517.900.038
152 2. Thué gia tri gia ting duoc khéu trir 11.919.875.057 1.553.422.841
153 3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc 18 | 158.593.223 18.343.236



Bio c4o tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngy 31/12/2023

Cong ty Cb phin Phit trién Khu cong nghi¢p Tin Nghia
Putng s6 6 KCN Tam Phudc, phudng Tam Phudc, thanh
phé Bién Hoa, tinh Péng Nai |

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023
(tiép theo)
e A

Mi  1ysAN Thuyét 31/12/2023 01/01/2023

s0 minh VND VND
200 B. TAISANDAIHAN 454.844.681.185 470.352.398.610
210 L Céc khoan phai thu dai han 21.824.651.700 21.824.651.700
216 1. Phaithu dai han khac 8 21.824.651.700 21.824.651.700
220 . Taisan ¢6 dinh 26.164.108.443 28.454.842.223
221 1. Taisan cd dinh hitu hinh 12 26.164.108.443 28.443.170.223
222 - Nguyéngid i 107.504.831.030 105.806.100.695
223 - Gidtri hao mon luj ké (81.340.722.587) (77.362.930.472)

227 2. Taisén cd dinh v6 hinh 13 - 11.672.000
228 - Nguyéngid 35.000.000 35.000.000

229 - Gidtri hao mon luy ké (35.000.000) (23.328.000)

230 IIL Bét dong sin diu tw 14 23.810.010.637 16.029.640.437
231 - Nguyéngié 124.590.153.162 115.586.459.610
232 - Giétrj haomodn luy ké (100.780.142.525) (99.556.819.173)
240 IV. Taisan dé dang dai han 11.011.914.599 16.540.756.652
242 1. Chiphixay dung co ban d dang 11 11.011.914.599 16.540.756.652
250 V. Déiu tw tai chinh dai han 4 334.494.795.941 349.207.444.196
252 1. Déutw vio cong ty lién doanh, lién két 311.261.995.941 312.662.848.866
253 2. Déutu gop von vao don vi khic 36.544.595.330 36.544.595.330
254 3. Du phong giam gia dau tur tai chinh dai han (13.311.795.330) -
260 VI Taisin dai han khic 37.539.199.865 38.295.063.402
261 1. Chi phitra truéc dai han 15 37.539.199.865 38.295.063.402
270 TONG CONG TAISAN —1.979.604.128.120 __ 1.950.090.280.589

——eeee
_
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B4o c4o tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Cong ty C phin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Bubng s6 6 KCN Tam Phudc, phudng Tam Phuée, thanh
phd Bién Hoa, tinh Déng Nai

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023
(tiép theo)
- A
n;.t: NGUON VON T:;:;t 31;12%1::; Ww\zzng;
300 C. NQ PHAITRA 236.852.731.310 286.903.260.346
310 L No ngénhan 54.855.240.826 99.379.630.665
311 1. Phaitra ngudi bén ngén han 16 4.670.635.028 5.687.694.087
312 2. Ngudimua tra tién truée ngén han 17 14.970.729.612 13.074.694.416
313 3. Thué va céc khoan phii ngp Nha nuéc 18 16.475.398.865 8.477.685.709
314 4. Phaitra ngudi leo dong 170.000.000 159.000.000
315 5. Chi phi phai trd ngén han 19 313.941.536 768.818.182
318 6. Doanh thu chua thic hién ngén han 20 5.686.626.623 5.686.626.623
319 7. Phaitra ngén han khic 21 6.589.006.713 59.196.035.320
322 8. Quy khen thudng, phic lgi 5.978.902.449 6.329.076.328
330 IL Ng dai han 181.997.490.484 187.523.629.681
336 1. Doanh thu chwa thyc hién dai han 20 155.162.915.373 160.849.542.005
337 2. Phaitrd dai han khéc 21 26.724.087.676 26.674.087.676
341 3. Thué thu nhap hoan lai phi tra 32.a 110.487.435 -
400 D. VON CHU SO HUU 1.742.841.396.819  1.663.187.020.243
410 L Vbn chiisé hiru 22 1.742.841.396.819  1.663.187.020.243
411 1. Vén gép ciia chil s& hiru 650.078.570.000 650.078.570.000
4lla CG phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 650.078.570.000 650.078.570.000
412 2. Thing du vén cb phin 641.438.310.382 641.438.310.382
418 3. Quy déu tr phat trién 38.372.222.872 35.805.406.567
420 4. Quf khéc thude vén chi s& hir 708.650.196 708.650.196
421 5. Loinhugn sau thué chua phén phéi 374.489.128.515 298.852.850.925
42]a LNST chuea phdn phéi Iy ké dén cudi ndm trieée 278.565.963.499 250.769.443.075
421b LNST chuwa phén phéi ném nay 95.923.165.016 48.083.407.850
429 6. Loiich cd déng khéng kiém soét 37.754.514.854 36.303.232,173

440 TONG CONG NGUON VON

1.950.090.,280.589

)’3":‘ (j"}’ i< } -
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Nguyén Kim Ngin Nguyén Thi Ly Phan Anh Diing
Ngudi 13p K& toan trudng Giém dbc

Pong Nai, ngay 12 thdng 03 nim 2024



Cong ty Cb phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng s8 6 KCN Tam Phudc, phudng Tam Phudc, thanh

Béo céo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

phé Bién Hoa, tinh Déng Nai

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2023
sk é am 2

M? cHi TIEU Tht_:yet Nam 2023 Nim 2022

s0 minh
VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 24 157.744.638.019 222.831.013.494
02 2. Céc khoan gidm trlr doanh thu - =
10 3. Doanh thu thudn bén hang vA cung cép dich vy 157.744.638.019 222.831.013.494
11 4. Giavén hang bin 25 70.557.372.465 98.526.600.706
20 5. Loinhuingdp vé ban hang va cung cép dich vu 87.187.265.554 124.304.412.788
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 26 177.598.887.329 29.723.623.798
22 7. Chi phi tai chinh 27 13.311.795.330 -
23 Trong dé: Chi phi lai vay - -
24 8. Phén I hoic 15 trong cong ty lién doanh, lién két (1.400.852.925) (7.952.730.345)
26  10. Chi phi quén ly doanh nghiép 28 31.512.518.433 29.962.686.765
30 11. Loi nhun thuin tir hoat d9ng kinh doanh 218.560.986.195 116.112.619.476
31 12. Thu nhép khéc 29 1.237.415.117 1.292.814.974
32  13. Chi phi khéac 30 2.561.280.504 5.002.029.111
40 14. Lgi nhufn khic (1.323.865.387) (3.709.214.137)
50 15. Téng loi nhuan ké tosn truéc thué 217.237.120.808 112.403.405.339
51 16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 31 38.744.885.257 24.423.227.829
52 17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 32.b 110.487.435 (15.559.202:710)
60 18. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 178.381.748.116 103.539.380.220
61 19. Loi nhuén sau thué ciia Cong ty me 173.932.593.416 100.089.693.450
62 20. Loi nhun sau thué ciia C3 dong khong kiém soat 4.449.154.700 3.449.686.770
70  21. Lai co ban trén cb phiéu 2.190
oy 70 7
Nguyén Kim Ngin Nguyén Thi Ly Phan Anh Diing
Ngudi lap Ké toan truong Gidm dbe

Déng Nai, ngay 12 thang 03 ndm 2024



Céng ty C5 phin Phit trién Khu céng nghigp Tin Nghia ' Bdo cdo ti chinh hop nhat
Pudng s6 6 KCN Tam Phudc, phudong Tam Phudc, thanh Cho nﬁm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
phé Bién Hoa, tinh Déng Nai i

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Nim 2023
(Theo phirong phap gidn tiép)
S & Ni Nim 2022
Ma cui TIEU T]ll:lyet m 2023 m
sb minh VND VYND
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Loinhuadn tridc thué . 217.237.120.808 112.403.405.339
2. Diéu chinh cho cic khoér:
02 - Khéuhao tai san ¢ dinh va bit dong sin dau tu ' 5.973.931.103 5.786.219.123
03 - Céc khoan dy phong _ 14.127.190.792 -
04 - Lii, 13 chénh léch ty gid héi doai do d4nh gid lai - (94.130) s
céc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té
05 - Lai, 13 tir hoat ddng ddu tur (176.284.677.346) (56.992.373.890)
08 3. Lginhudn tir hogt dgng kinh doanh truéc thay 63.053.4?1.227 61.197.250.572
@6i vén lwu dong :
09 - Ting, gidm céc khoan phai thu 109.492.099  (1.034.947.304.361)
10 - Ting, giam hang ton kho (7.493.618.058) 14.283.562.885
11 - Ting, giam c4c khoan phai tra (khong ké 1i vay (5.828.318.202) (15.597.004.909)
phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai nép)
12 - Ting, giam chi phi tra trude 1.735.750.986 616.045.960
15 - Thué thu nhip doanh nghiép da ndp (30.874.167.914) (22.208.686.457)
17 - Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh (6.046.593.934) (6.041.361.197)
20  Luwu chuyén tién thuan tir hogt dpng kink doank 12.656.016.204  (1.002.697.497.507)
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi dé mua sém, x4y dung tai san cé dinh va (5.384,727.155) (11.243.129.976)
céc tai san dai han khdc
22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhwong ban t3i sin cb dinh - 211.818.182 49.384.128.074
va céc tai san dai han khéc i
23 3. Tién chi cho vay, mua cAc cong cuno ciia don vi khdc (158.789.948.135)  (151.990.000.000)
24 4. Tién thu hdi cho vay, bédn lai cdc cong cu no ciia dom vi khéc 96.556.000.000 237.776.189.366
27 5. Tién thu lai cho vay, cb tirc va loi nhuan duoc chia 153.397.768.302 27.637.272.157
30  Luu chuyén tién thudn tic hog! dpng diu tu 85.990.911.194 151.564.459.621



Cong ty Cb phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Dudng sé 6 KCN Tam Phuéc, phuomg Tam Phudc, thanh
phé Bién Hoa, tinh Dong Nai

Béo c40 tii chinh hop nhit

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Nim 2023
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Méa'i CHI TIEU Thl:lj'ét Niam 2023 Niam 2022
5 ik VND VND
[IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 1. Tiénthu ti phat hanh cd phiéu, nhan vén gop cia chi s& hiru - 965.218.971.500
36 2. Cb tirc, loi nhudn di trd cho chii s& hifu (145.543.798.170) (41.945.782.861)
40  Luu chuyén tién thudn ti hoat dong tai chinh (145.543.798.170) 923.273.188.639
50 Luwu chuyén tién thuin trong nim (46.896.870.772) 72.140.150.753
60 Tin va twong dwong tién diu nim 105.304.417.741 33.164.266.988
61 Anh huéng cia thay 48 ty gia héi doi quy ddi ngoai t8 94.130 :
70  Tién vA twong dwong tidn cudi nim 3 58.407.641.099 105.304.417.741
/ 7]
,»y " i
-
Nguyén Kim Ngin Nguyén Thj Ly Phan Anh Diing
Ngudi lap Ké toén truéng Gism dbc

Déng Nai, ngay 12 thdng 03 nam 2024
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Dgc Lap - Tw Do - Hanh Phic

Bién Hoa, ngay .o thang 4 nam 2024
~ TO TRINH
V/v phén phéi loi nhuén va ty 1€ chia cd tirc nim 2023

Kinh gri: Pai h¢i dong c6 dong thudng nién nim 2024

- Can cir Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can ¢t Diéu 1& Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;
- Can ctt Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2023;

- Can cilr bdo céo tai chinh ndm 2023 di dugc kiém toan boi Cong ty TNHH
Hang Kiém toan (AASC).

Hoi dong Quan tri trinh Dai hoi dong c¢b dong vé viée phan phéi loi nhuan va ty
1¢ chia c6 tirc ndm 2023 nhu sau:

e Nghi quyét Thuc hién Ghi
St Dien giai ngani gegs nim 2023 chi
A | Téng loi nhuin phan phéi 164.001.000.000 | 178.981.059.243
I | Chia ¢ tirc 15% ménh gia 97.511.785.500 |  97.511.335.500 | (*)
II | Chia cic Quy 11.480.070.000 |  14.026.680.071
1 | Quy dAu tu phét trién (3% LNST) 4.920.030.000 5.369.431.777
2 | Quy khen thuéng (2% LNST) 3.280.020.000 3.579.621.185
3 | Quy phuc lgi (1% LNST) 1.640.010.000 1.789.810.592
Thuéng HPQT, BKS, KTNB, Ban didu
- e (1g% LNST) 1.640.010.000 1.789.810.592
Thuéng HDQT, BKS, KTNB, Ban diéu
5 | hanh vugt ké hoach (10% LNST vuot chi 1.498.005.924
tiéu k€ hoach)
III | Loi nhufn con lai (A-I-IT) 55.009.144.500 |  67.443.043.672

12%/cé phzeu theo Thong bdo chét danh séch c6  dong s6 236/TB-CT ngay 26/10/2023.

(%): Trong nam 2023, Cong ty da thuc hién tam ung ¢6 tirc ndm 2023 véi mirc

Uy quyén cho Hoi dong Quan tri thuc hién cde hé so, thi tuc d@é chi tra sé ¢4 tire con lai
chura phan phéi cia ném 2023.

Kinh trinh Dai héi dong cd déng cho ¥ kién va biéu quyét thong qua.

Tran trongww?




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHiA Déc Lap - Tu Do - Hanh Phic

Bién Hoa, ngay 4 thdng 4 ndm 2024
~ TOTRINH (
V/v Phé duyét chi tiéu ké hoach kinh doanh va phan phéi loi nhuan nim 2024

Kinh giri: Dai hoi dong 6 déng thudng nién nim 2024

- Can ctr Lut doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can ctr Diéu 1¢ Céng ty C6 phan Pht trién Khu céng nghiép Tin Nghia;

- Can cir béo céo két qua hoat dong kinh doanh 2023 ciia Céng ty C phén
Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Hoi dong Quan trj trinh Dai hi dong cb dong phé duyét chi tiéu ké hoach kinh
doanh ndm 2024, mic phan phéi loi nhusn nhu sau:

1. V& chi tiéu kinh doanh niim 2024:

- Tong doanh thu 1 264,131 ty dong.
- Lot nhuén sau thué : 165,265 ty dong.
2. V& mirc phan phéi lgi nhuin nim 2024:
TT Dién giai So tién Ghi chii
A | Téng loi nhuin phin phéi 165.265.348.000
I | Chia cd tirc (15% ménh gi4) 97.511.785.500
II | Chia cic Quy 11.568.574.360
1 | Quy dau tu phit trién (3%LNST) 4.957.960.440
2 | Quy khen thudng (2%LNST) 3.305.306.960
3 | Quy phc loi (1%LNST) 1.652.653.480
Thuéng HDQT, BKS, BDH, KTNB
4 | (1% LNST) 1.652.653.480
Thuéng HPQT, BKS, BDH, KTNB
5 | vuot ké hoach LNST (*)
I | Loi nhuén con lai (A-I-1I) 56.184.988.140

(%): Trong truong hop chi tiéu loi nhudn sau‘thué' vugt chi tiéu ké hoach, Quj
thucng HPQT, BKS, BDH, KTNB duoc trich bo sung bang 10% trén so6 loi nhugn vurot.
Kinh trinh Dai héi ddng cb déng cho y kién va biéu quyét théng qua.
Tran trong.

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noti nhan:
- Nhu trén;

- HDQT, BKS (dé biét);
Luu: Ho so Pai héi, VT-CT.

yudy
P




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Doc Lip - Tw Do - Hanh Phiic

Bién Hoa, ngayethang 4 niam 2024
TO TRINH
V/v quyét todn mirc thi lao nam 2023 va ké hoach nam 2024 cua
Thanh vién HPQT, Ban kiém so4t Cong ty Co phan Phat trién KCN Tin Nghia

Kinh giri: Dai hdi dong cb dong thudng nién nim 2024

- Cén ctr Luat doanh nghiép 50 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can ctr Piéu 1é Cong ty ¢b phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;
- Can cir vao két qua kinh doanh nam 2023 va ké hoach kinh doanh 2024.

Hoi dong quan tri trinh Dai hoi dong cb dong mirc thu lao thue hién ndm
2023 va Ké hoach nam 2024 cta Thanh vién Héi dong quan tri va Ban kiém so4t
Cdng ty C6 phan Phat trién KCN Tin Nghia nhu sau:

1. Mitrc thu lao thuc hién nam 2023 va ké hoach nam 2024 cia Thanh vién
Hbi dong quan tri va Ban kiém soat:

Thuc hién Ké hoach
Dién giai nim 2023 nim 2024
Thu lao HDQT, BKS khéng chuyén trach 893.330.000 960.000.000
Tién lwvong BKS chuyén trich 189.096.271
Tong cong 1.082.426.271 960.000.000

2. Uy quyén cho Hoi dong Quan tri
thanh vién HDQT, BKS va
luat hién hanh.

quyét dinh murc th lao cu thé cho ting
thyc hién cdng khai, minh bach theo quy dinh ctia phap

3. Muc thu lao nam 2024 dugc ap dung tir thang 01/2024 cho dén khi Dai
hoi dong cb dong c6 quyét nghi thay doi.

Kinh trinh Dai héi dong ¢ déng cho y kién va biéu quyét théng qua.
Trén trong.
TM. HOI DONG QUAN TRI

Noi nhin:

- Nhu trén;

- HPQT, BKS (dé biét);

- Luu: Hb so Dai hoi, VT-CT.

. ' /Ui/\/ébi
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Pac 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bién Hoa, ngay. ¥, thng 4 ném 2024

TO TRINH
V/v Bdo cao két qua thuc hién Hop dong hop tac dau tu xay dung va kinh doanh
ha tang Khu cong nghiép Phude An va Ké hoach sir dung ngudn von nhan rdi thu
vé tir chao ban co phiéu ting vén diéu 18 trong nim 2022

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2024

- Céan cir Luét doanh ngh1ep 5O 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can cir Piéu 18 Cong ty c6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;

- Cin cir vao két qua kinh doanh nam 2023 va ké hoach kinh doanh 2024;

- Cén cur chu truong cua Tinh uy tinh Dong Nai vé phuong 4n st dung vén
cua Cong ty Cb6 phén Phat trién Khu c6ng nghiép Tin Nghia (TIP) duogc néu tai
cong van s6 3862-CV/TU ngay 17/8/2022;

- Céan cir Nghi quyet cua Pai hoéi dong ) dong s6 02/NQ- DHDCD ngay
22/09/2022 ctia Cong ty C6 phan Phat trien Khu cong ngh1ep Tin Nghia vé thong
nhit diéu chinh phuong an st dung von thu duge tir viée phat hanh ting von tir
260.031.430.000 dong 1én 650.078.570.000 dong.

Hoi dong Quan tri Cong ty bao cdo két qua hop tac dau tu xay dlmg va kinh
doanh ha tang Khu cong nghlep Phuéc An dén thoi diém hién tai va dé xudt Ké
hoach du kién st dung ngudn vén nhan rdi trong thoi gian t1ep theo, cu thé nhu sau:

1. Vé Hop dong hop tac dau tu:

- TIP da ky két Hop ddng hop tac kinh doanh hoat dong dau tu xay dung,
kinh doanh ha ting Khu c6ng nghiép Phudc An va trién khai thuc hién Hop dong
cu thé nhu sau:

Stt Noi dung S6 tién (VND)

I So tien thu dwoc tir dot phat hanh ting von 975.117.850.00

diéu lé tir 260.031.430.000 dong Ién 0
650.078.570.000 dong

II | Sirdung von 975.117.850.00

0

1 Gop von hop tac dau tu kinh doanh véi Cong ty 965.233.571.50
Co6 phan Déu khi Pau tu khai thac Cang Phudc 0
An (PAP) vao du éan Khu Cong nghiép Phudc An

2 | Chi phi phét hanh tang vén 9.884.278.500

III | Con lai chwa sir dung 0

Dia chi: Pudng s6 6, KCN Tam Phudc, phuong Tam Phuéc, TP B:en Hoa, tmh Bong Nal
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- Thoi han thyuc hién Hop dong sb 1168/HD-PAP ngay 27/10/2022 va Phu
luc Hop ddng hop tac kinh doanh s6 01/PLHD. 1168/HD-PAP 13 18 thang (bao gom
c 6 théng gia han) ké tir ngay Hop ddng c6 hiéu luc (Ngay hét hiéu luc cia Hop
dong hop téc 1a 26/4/2024). Thue hién hop déng hop téc, Céng ty cb phan Phat
trjén Khu Céng nghiép Tin Nghia d3 thanh toan gi4 tri gép von dot 1 cho Cong ty
c6 phan dau khi dau tur khai thac cang Phudc An s tién 12 1.033.200.000.000 dong
(Bao gdm 965.233.571.500 dong tir ngudn vén phét hanh ting thém vén diéu 1é va
67.966.428.500 dong tir ngudn vén luu dong).

- V& lgi nhuan ctia Hop dong hop tac: Tinh dén ngay 31/12/2023, Coéng ty
c6 phan dau khi d4u tu khai thic cang Phudc An da thanh toan cho Céng ty cd phan
Phat trién Khu Céng nghiép Tin Nghia tong s6 tién 14i phét sinh tir ngay 27/10/2022
dén ngay 27/10/2023 1a 122.869.052.055 dong, twong tmg véi ty suat sinh loi 1a
12%/ndm trén s6 vén thue gép. Du kién sé tién lai phét sinh tinh dén ngay hét han
clia Hop ddng (26/4/2024) 1a 61.822.158.904 ddng.

+ Viéc hop tédc da mang lai hiéu qua sir dung vén, tang loi ich cho ¢6 dong
va nha du tu, hon nita Cong ty c6 phan dau khi dau tu khai thac cang Phudc An la
mdt trong nhitng doanh nghiép hién c6 quy dét sach 16n, phat trién hé théng ha téng
Du an Logistics va Khu céng nghiép. Du 4n Logistics va Khu cong nghiép Phudc
An co ban da hoan tat giai phéng mit bing, dang chd bd sung vao quy hoach chung
ctia tinh Pong Nai giai doan 2021 —2030. Khi Céng ty cé phan dau khi diu tu khai
thic cang Phuée An hoan tat céc thi tuc phap 1y thi Cong ty cb phan Phat trién Khu
Cong nghiép Tin Nghia c6 thé chuyén nhuong quyén sir dung ha tAng ctia minh cho
nha dau tur thit cép khéc véi gia thi trudng tai thoi didm se mang lai hiéu qua cao
(Hién tai gia thi truong tai khu vuc ¢6 mic trung binh 170 USD/m?).
2. K¢ hoach sir dung von dé tham gia dau thau, diu gia cac dw an méi

hodc gii tiét kiém tai cic ngin hang thwong mai va dé xuit:

2.1. Ké hoach sir dung von dé tham gia ddu thiu, diu gia cac du an mai
hodic giri tiét kiém tai cac ngin hang thwong mai:

Hop dong hop tac véi PAP s& hét han vao ngay 26/4/2024. Trong khi d6 viée
thu hdi vén dé trién khai cac du én theo phuong 4n ting von dén nay chua thé thuc
hién dugc, cu thé nhu sau:

a) Poi véi dr an Khu cong nghiép Long Pirc 3:

- Cong ty cb phan Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghia d& ndp va dugc Bo
Ké hoach va Pau tu nhan hd so dé nghi chép thuan chu truong dau tu KCN Long
Duc 3 vao ngay 08/4/2021. Trong d6, Cong ty KCN Long Puc 3 ndp héd so vao
ngay 04/01/2021, Céng ty c6 phan KCN Tan Hiép vao ndp ngay 08/4/2021 (Theo
ndi dung van ban s6 2186/BKHDT-QLKKT ngay 16/4/2021 ciia B K& hoach va
Pau tu).

- Thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 29 cia Nghi dinh s6 31/2021/ND-
CP huéng dan mét s6 diéu Luat Dau tu, do céc nha dAu tu néu trén khong ndp hd
so dé xudt ciing théi diém nén KCN Long Dirc 3 s& khéng duoc t6 chirc déu thiu
theo Luat Pau tu. B6 K& hoach va Diu tur sau khi ra soat, tham dinh ho so cua cac
nha dau tu cling quan tdm, d3 thong nhit trinh Thu tuéng Chinh phii chap thuan
Dia chi: Dutmg 56 6, KCN Tam Phudc, phuong Tam Phudc, TP Bién Hoa, tinh Pong Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnghiaip.com.vn




nha dau tu 1a Céng ty C6 phan KCN Long Puc 3 tai To trinh sé 5182/BKHDT-
QLKKT ngay 28/7/2022.
b) Poi véi du an chg dau moi Dau gidy giai doan 2:

E)en thm diém tai, UBND tinh Pong Nai chua c¢6 Ké hoach t6 chire cu the,

chi tiét vé dau gia quyen str dung dat thuong mai — dich vu cia Dy 4n Cho dau méi
ndng san thuc pham Dau Gidy giai doan 2.

¢) P6i véi Dy an khu dich vu, thwong mai, logistics tai xa L 25, huyén
Thong Nhat:

- Dy an da dugc phé duyét chu truong dau tu tir ndm 2017, tuy nhién do
vudng mic cac thi tuc phap 1y nén dén nay du 4n van chua thuc hién duoc.

- Thuc hién theo Bao cdo s6 20/BC-NPD ngay 12/10/2023 cuia Nguoi dai
dién phan vén gop cua Tinh uy dau tu tai Cong ty Co phan Tong Cong ty Tin Nghia
va Thong bao s6 245-TB/VPTU ngay 17/11/2023 cua Tinh ty Pong Nai, Hoi dong
quan tri Cong ty co phan Phat trien Khu Cong nghiép Tin Nghia da théng nhét bao
cdo SO Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai xem xét cho phép Cong ty dugc rut lai
s tién ky quy dam bao thuc hién du é4n dau tu dbi voi du an trén theo thoa thuan
ngay 15/8/2018 véi sb tién 12 21.824. 651.700 dong (Hai muoi mét ty, tdm tram hai
muoi bén tridu, sdu trim nim muoi mot ngan, bay tram dong)

- Ngay 01/3/2024, Hoi dong quan tri Cong ty c¢6 phan Phat trién Khu Céng

nghiép Tin Nghia dé thong qua Nghi quyét vé viéc chdm dut dau tu Du an khu dich
vu, thuong mai, logistics tai xa Lo 25, huyén Thong Nhét.

2.2. Pé xuat phwong an sir dung von trong ngin va trung han:

- Viéc tham gia dau thau, ddu gia cac du 4n méi trong thoi gian qua gép rat
nhiéu kho khan, tién do thuc hién rét cham, phirc tap, nhiéu vuéng méc, trinh tu,
thu tuc phap ly kéo dai v6i nhiéu Iy do khéc nhau.

- Trong khi d6, 1ai suat tién giri ctia cac ngan hang thwong mai dang huy dong
& muc rat thap, chi dao dong tir khoang 1,5 dén 3%/nim, chua dam béo ty suét loi
nhuan ky vong cho c6 dong va cc nha dau tu.

- Viéc thu héi lai sb von thue gop tai Hop ddng hop tac du tu phat trién hé
thong ha tang Dy an Logistics va Khu céng nghiép Phudc An dé dAu tu vao cac du
an khac hodc gt tiét kiém ngan hang trong giai doan hién nay 1a chua phu hop voéi
nhu cau phat trién cia doanh nghiép.

- Can ct ké hoach kinh doanh nim 2024 va tinh hinh vén nhan rdi hién c6
ctia Cong ty, dong thoi @ bao dam hidu qua sir dung vén, ting ty suét loi nhuin
mong doi cho c6 déng va nha dau tu, kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét,
chép thuan chii truong cho Céng ty C6 phéan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
tiép tuc gia han thuc hién Hop dong hop téc kinh doanh hoat dong dau tu, xay dung
ha tang Du 4n Khu céng nghiép Phudc An véi Cong ty Cé phdn Dau khi Pau tu
khai thac Cang Phudc An dé tiép tuc dugc hudng ty suat sinh loi cao trén téng sb
vén thuc gop va uu dai vé gia dau tu quyen sir dung ha ting mat 1an tai mot du 4n
Dia chi: Duomng 56 6, KCN Tam Phuéc, phuomg Tam Phudc, TP Blén Hﬁa nnh Dong Nal
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tiém ndng, 6 vi tri thuan loi, giao thdng thuan tién két ndi véi cic tuyén dudng
huyét mach trong vung kinh té trong diém phia Nam véi ndi dung cu thé nhu sau:

+ Gia han hgp dong hop téc kinh doanh véi Cong ty cb phan ddu khi ddu tu
khai thic cang Phude An thém 02 (hai) nam ké tir ngay 27/4/2024 (Cac ndi dung
khac van theo Hop déng hop tic kinh doanh sé 1168/HD-PAP ngay 27/1 0/2022,
khéong thay déi).

+ Trong qua trinh thuc hién, uy quyén cho Hoéi dong quan tri Cong ty ¢b
phan Phét trién Khu Cong nghiép Tin Nghia quyét dinh didu chinh phuong an str
dung vén theo huéng dau tur dai han vao Céng ty cb phan dau khi du tu khai thac
cang Phudc An va/hodc cac du 4n khac dam bao dung theo céc quy dinh phép luat.

Kinh trinh Dai hoi dong cé dong cho ¥ kién va biéu quyét théng qua.

Tréan trong.
TM. HQI PONG QUAN TRI
% ‘!dﬂq CH
Noi nhin: el
- Nhur trén;

- HDQT, BKS (dé biét);
- Luwu: Ho6 so Pai hdi, VT-CT.

i
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bia chi: Pudng s6 6, KCN Tam Phuée, phudng Tam Phuéc, TP Bién Hoa, tinh Pong Nai
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA Djc Lap - Ty Do - Hanh Phiic

Bién Hoa, ngaydthing 4 nim 2024

TO TRINH ,
V/v cham dirt dau tu hai du an tai xa Lg 25, huyé{l Thong Nhat,
tinh Dong Nai theo quy dinh cia Luat dau tu

Kinh thua: Dai hoi dong c6 déng thuong nién nam 2024

- Can clr Ludt dau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can ct Diéu 1é Cong ty cb phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Hoi déng Quan tr kinh trinh Dai hdi dong ¢ déng xem xét va phé duyét chu
truong cham dut dau tw hai dy 4n tai xa Lo 25, huyén Théng Nhét, tinh Png Nai
theo quy dinh ctia Luat dau tu cu thé nhu sau:

Do vuéng mic cac thi tuc phap 1y nén dén thoi diém hién tai hai du an dau tu
tai x4 L 25, huyén Théng Nhéit, tinh Péng Nai van chua thue hién duoc lam phat
sinh rat nhiéu chi phi va anh huéng dén chién lugc kinh doanh ciia Cong ty. Vi véy,
cin ¢t y kién chi dao ciia Thuong truc Tinh uy Pdng Nai tai Théng bao két ludn cude
hop s6 245-TB/VPTU ngay 17/11/2023, ngay 13/12/2023 Hbi ddng Quan tri Céng ty
dd ban hanh Nghj quyét sb 16/NQ-I—IBQ"1: vé viée t}'lél}g nhét cha truong xin nhén laix
s6 tién ky quy bao démﬂtht_rc hién du dn dau tu va s6 tién tmg trude kinh phi thye hién&
cong tac boi thuong, ho trg tai dinh cu tai Dy an Khu thuong mai, dich vu, ‘logisticsé o
va Khu dan cu phuc vu tai dinh cu tai xa Ld 25, huyén Thong Nhat, tinh Dong Naigpgp)+ /
Cong ty da ndp ho so béo cao Uy ban nhan dan tinh, S& Ké hoach va DPau tu dé xin'A/\;;f
rut lai tién ky quy bao dam thuc hién du an. &7

Can ci theo quy dinh tai diém a, Khoan 1 Didu 48 Luit diu tu sé
61/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va diém a Khoan 2 Piéu 57 Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 ctia Chinh phu, Hoi dong Quan tri Cong ty kinh
trinh Dai hdi dong c6 dong xem xét va thong nhit chim dirt du tu hai dv 4n tai xa
L3 25, huyén Théng Nhét, tinh Béng Nai da dugc Uy ban nhan dan tinh Déng Nai
quyét dinh chii trrong dAu tu tai Quyét dinh sb 3644/QD-UBND va 3645/QD-UBND
ngay 16/10/2017.

Kinh trinh Dai hoi dong cb déng cho y kién va bidu quyét théng qua.

Tran trong.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- HDQT, BKS (dé biét);

- Luu: Hé so Pai hdi, VT-CT.

A
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O PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NG\NGHIEP TIN NGHIA Pjc Lap - Tu Do - Hanh Phiic

Bién Hoa, ngay £4. thdng 4 nim 2024

TO TRINH
V/v Lua chon don vi kiém todn bao cdo tai chinh nam 2024
cho Cong ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2024

- Cén cir Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can ctr quy dinh tai Diéu 288 Nghj dinh sb 155/2020/ND-CP quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb didu cua Luat Chung khoan;
- Cain cir Piéu 1¢ Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Dé chuén bi cho viéc soat xét va kiém toan bao céo tai chinh ndm 2024 cua
Cong ty cd phan Phat trién Khu _cong nghiép Tin Nghia, Ban kiém soat d& xuét Dai
hoi dong o dong xem xét, quyet dinh chon cac cong ty kiém toan doc lap c6 nang
luc tot va dugc UBCKNN chép thuan cho phép kiém todn céc cong ty dai chung va
niém yét nhu sau:

1. Céng ty TNHH Hing Kiém toan AASC.
2. Congty TNHH PwC Viét Nam.

3. Congty Ernst & Young Vietnam.

4. Cong ty KPMG.

Kinh trinh Pai hoi thong nhat va uy quyen cho Hbi dong Quan tri lya chon
don vi klem toan ddc lap trong s6 cac Cong ty kiém toan néu trén dé thue hién sodt
xét va kiém toan béo c&o tai chinh niam 2024 cia Céng ty Co phan Phat trién Khu
cong nghiép Tin Nghia.

Kinh trinh Pai hoi dong ¢6 dong cho y kién va bidu quyét thong qua.
Tran trong.
TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhan:
- Nhu trén;

- HDQT, BKS (dé biét);
- Luu: Ho so Pai héi, VT-CT.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Péc Lap - Tw Do - Hanh Phiic

Bién Hoa, ngay 24 thdang 4 ndm 2024

TO TRINH
V/v mién nhiém Thanh vién Ban Kiém soat, nhiém ky (2023 -2028)
Cong ty C6 phan Phét trién Khu céng nghiép Tin Nghia

Kinh thua: Dai hoi dong cb déng thuong nién nam 2024

- Can ctr Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Cén ctr Diéu 1€ Cong ty C6 phan Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia;

- Cin ctr Pon tir nhiém dé  ngay 22/3/2024 cua ba Nguyen Thi Lan Huong —
Trudng Ban kiém soat Céng ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Hoi dong Quan tri Cong ty Cb phan Phat trién Khu cong ngh1ep Tin Nghia
bao cao trude Dai hoi dong cb déng thudng nién 2024 vé viéc mién nhiém thanh
vién Ban kiém soat, nhiém ky (2023 — 2028), cu thé nhu sau:

i Ho va tén Nam sinh Chirc vu hién Ly do tir nhiém
nay
Nam | Nir
1 [Nguyén Thi Lan 1986 | Truéng Bankiém | Theo nguyén
Huong soat vong ca nhan

Kinh trinh Dai héi dong c6 déng cho y kién va bidu quyét théng qua.

Tran trong.
TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhin:
- Nhur trén;

- HDQT, BKS (dé biét);
- Luwu: Ho so Dai hoi, VT-CT.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc Lap - Tw Do - Hanh Phiic

Bién Hoa, ngay 24 thdng 4 nam 2024
TO TRINH

Vé sb luong va danh sach ung vién béau cir bo sung thanh vién Ban kiém soat Cong ty

Co phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia, nhiém ky (2023 — 2028)

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2024

- Can cir Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Can cir Thong béo s6...98./TB-CT ngay 13/4/2024 ctia Céng ty Cé phin
Phat trién Khu c6ng nghiép Tin Nghia vé viéc d€ cir bo sung img vién tham gia Ban
kiém soét Cong ty Co6 phén Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia, nhiém ky (2023 —
2028) dé bau ctr tai Dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2024.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi déng cé ddng thong qua cic noi dung

nhu sau:

1. Théng qua sb lwong bau bd sung thanh vién Ban kiém soat, nhiém ky
(2023 —2028): 01 (mot) thanh vién.
2. Théng qua danh sich cac {mg vién dé bau bé sung vao Ban kiém soat Céng ty,
nhiém ky (2023 — 2028) nhu sau:

Stt | Hovatén | Nam | Gidi CCCDh Trinh @9 | Chitc | Chirc vu dang nim Hinh

sinh | tinh chuyén | vu tai | gii¥ tai to chirc khic | thire dé
mon Cong clr
ty

01 | LéKimThio | 1980 | Nir | 075180001809 | Cirnhan | Khong |Ké todn truomg Céng | Céngty
K¢ toan ¢6 |ty CP Che bién XNK | CP Téng
Ki€m toan NSTP  Dong Nai | Congty
(Donafoods) Tin
Nghia de

Cur

Kinh trinh Dai hoi dong c6 déng cho y kién va bidu quyét théng qua dé lam
co s& tién hanh bau cu.

Tran trong.

Noi nhin:
- Nhu trén;

- HDQT, BKS (dé biét);

- Luwu: Hb so Pai hoi, VT-CT.

P
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bién Hoa, ng&y.ﬂd'# .thang 4 nam 2024

QUY CHE )
DE CU, UNG CU, BAU CU BO SUNG BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA
NHIEM KY (2023 — 2028)

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Muc dich, pham vi va ddi twong ap dung:

1. Quy ché nay dugc su dung cho viéc dé cu, Ung cur va bau cir bo sung
thanh vién Ban kiém soat Céng ty c6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
(sau day goi tat 1a “Cong ty”), nhiém ky (2023 - 2028) tai Pai hoi dong c6 dong
thudng nién nam 2024 theo ding quy dinh cta Luét Doanh nghiép, Piéu 1¢ Cong
ty va cac van ban phép luat khac cé lién quan.

2. bbi tuong ap dung: Co dong so htru ¢ phan co quyen biéu quyet va dai
dién theo ity quyén cua co dong so hiru ¢b phan c6 quyen bidu quyet (theo Danh
sach ¢o dong Cong ty chét dén ngay 25/03/2024), thanh vién Ban bau cir, klem
phiéu va cac t6 chirc, ca nhan ¢ lién quan dén viéc t6 chirc hop Pai hoi dong cd
dong thudng nién nam 2024 cua Cong ty.

Piéu 2. Ban kiém phiéu biéu quyét va bau cir:

1. Ban kiém phleu biéu quyet va béau cir (sau day 8oL tat la Ban kiém phleu)
gbm c6 03 nguoi do Ban T6 chire dé ctr va dugc Dai hoi dong co dong thong qua.
Thanh vién Ban kiém phleu biéu quyét va bau cu khong dugc c6 tén trong danh
sach dé cir va img cir bau bo sung vao Ban kiém soét.

2. Ban kiém phiéu c6 trach nhiém tién hanh cac thu tuc can thiét cho viéc bo
phiéu bau bo sung thanh vién Ban Kiém soat, bao gom Chuan bi ‘thing phleu
hudng dan ghi phleu trinh tu b phiéu, giam sat viéc bo phiéu, tién hanh kiém
phiéu va céng bd két qua béau ctr truée Pai hdi.

Piéu 3. Quyep va nghia vu cia cac c6 dong, dai dién theo iy quyén
tham du Pai hgi dong co dong:

1. MEH co dong, dai dién uy quyén c6 déng khi dén tham du hop Dai héi
dong c6 dong thuong nién nam 2024 déu ducrc nhén 01 (mdt) phleu biéu quyét
va 01 (mot) phleu bau thanh vién Ban kiém soat. Trén phleu bau ctr ¢6 ghi &
so cb phan ma cb dong nam giir va s6 phiéu biéu quyét twong tmg dugce sir dung
dé bau cu.
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2. Cb dong, dai dién cb déng phai hoan thanh c4c thu tuc dang ky tham du
hop v6i Ban t6 chic Dai hoi. Khi dugc phét phiéu bau i, phai kiém tra lai sb cb
phan ghi trén phiéu bau cwr, néu c6 sai sét phai thong béo ngay cho Ban T4 chirc
tai thoi diém nhén phiéu.

3. Nghiém tiic chdp hanh Quy ché bau cir tai phién hop Pai hoi dong cb
dong thudng nién ndm 2024, t6n trong két qué bo phiéu tai Pai hoi.

4. Thuc hién cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh tai Luét Doanh
nghiép, Diéu 1€ Cong ty va Quy ché lam viéc cua Dai héi déng cb dong thuong
nién nam 2024 cua Céng ty.

Chwong 11
QUY PINH VE BPE CU, UNG CU
BO SUNG THANH VIEN BAN KIEM SOAT

" A A A A A e - - A A LA A N
Diéu 4. So lwgng, tidu chuin dé cir, ung cwr vien dé bau bo sung vao Ban
A r
kiem soat:

2. Tiéu chuan va diéu kién ciia thanh vién Ban kidm soét:

Tiéu chudn va diéu kién ciia ngudi duoc d& cir hoic mg ctr vao chic danh
thanh vién Ban kiém so4t:

a) Dap (g ddy di theo quy dinh tai Didu 169 Luat Doanh nghiép va:

- Khéng duoc 1am viéc trong b phén ké ton, tai chinh ciia Cong ty:

- Khéng dugc 13 thanh vién hay nhén vién ciia t6 chirc kiém toan duoc chip
thuén thye hién kiém toén cac béo cdo tai chinh ctia Cong ty trong 03 nam lién
trude do.

b) Bugc dao tao mdt trong céc chuyén nganh vé kinh té, tai chinh, ké toén,
kiém toan, luat, quan tri kinh doanh hodc chuyén nganh pha hop véi hoat dong
Kinh doanh cta Cong ty; khong nht thiét phai 1a ¢6 dong hodic ngudi lao dong
cua Cong ty.

3. Dé cir trng cir vién dé bau b sung vao Ban kiém soat:

‘a) Céc cb dong nim gitr cb phén phé théng ¢6 quyén gop sb quyén biéu
quyét dé dé cir cac Umg vién Ban kiém soat. Co déng hodc nhém c6 déng nim
giit:

- Tir 10% dén duéi 20% dugc dé cir 01 (mét) tng vién:

- Tir 20% dén dusi 30% duoc dé cir téi da 02 (hai) (mg vién:
- Tir 30% dén dusi 40% dugc dé cir t6i da 03 (ba) tmg vién;
- Tir 40% dén dudi 50% duogc dé cir téi da 04 (bdn) ing vién;
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- Tl 50% dén dudi 60% duoc dé cir toi da 05 (ndm) Gng vién;

- Tir 60% dén dudi 70% dugce dé cir tbi da 06 (sdu) tmg vién;

- Tir 70% dén 80% duoc dé cir toi da 07 (bay) tng vién;

- Va tir 80% dén dudi 90% dugc dé cir téi da 08 (tam) tmg vién.

b) Truong hop | s6 luong ¢ ung cur vién Ban Kiém soat théng qua de cu va ung
clr van khéng du s6 luong cén thiét theo quy dinh tai khoan 5 DPiéu 115 Luit
Doanh nghiép, Hoi dong quan tri duong nhiém gidi thiéu thém tng cr vién hodc
td chire dé cur theo quy dinh tai Piéu 1é Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri Coéng
ty va Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri. Viéc Hoi dong quan tri duong
nhiém gidi thiéu thém Umg cir vién phai dugc cong b6 rd rang trude khi Pai hoi
dong c6 dong biéu quyét bau thanh vién Ban Kiém soat theo quy dinh cta phap
luét hién hanh.

Piéu 5. Lwra chon cic ing cir vién:

Dua trén don xin Ung cu, dé cir cua céc cb dong hodc ca nhan dai dién ¢
déng, nhém cd dong va ho so kém theo clia céc tmg vién vao Ban kiém soat cia
Coéng ty, Hoi d6ng quan tri s& lap danh sach céc ng cur vién dap ing du tiéu

chuan, diéu kién quy dinh dé dua vao danh sach {mg vién tham gia bu cir thanh
vién Ban kiém so4t va s& thong qua danh séch tai Dai hoi nay.

Chuwong 111
BAU CU BO SUNG THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Piéu 6. Phiéu bau cir va ghi phiéu bau cir:

1. Phiéu bau cir:

a) Phiéu bau cir dugc in thong nhat do Ban T chirc phat hanh.

b) Trén phiéu bau ctr ghi rd danh sach céc timg vién dugc sap xep theo thur tu
bang chi cai; tén cd déng hodc nguoi dai dién ty quyén, tong sb phiéu bau cir.

c)°C0 dong hoac nguoi dai dién uy quyén dugc phét phiéu bau thanh vién
Ban kiém soat theo ma s6 tham du (s& hitu va dugc iy quyén) ngay tai Pai hoi.

2. Ghi phiéu bau cir:

a) Truomg hop cd dong hodc nguoi dai dién Gy quyén bau don toan b sb
phiéu cho mét ing vién thi ghi rd toan bd so phiéu bau vao 6 “So phieu bau”
cua Ung vién s& chon hodc chia déu toan bd so phiéu cho cic tng vién, dai biéu
ghi toan bd so phiéu bau vao 6 “Tong cong”.

b) Néu bau s6 phiéu khong déu nhau cho timg tmg vién, cd déng hodc ngudi
dai dién Gy quyén ghi 6 s6 phiéu bau vao 6 “S6 phiéu bau” cia cac tng vién
tuong ung.
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¢) Truong hop chi danh mét phan trong tong sb phiéu bau cta minh d bau
cho mét hodc mét so ng vién, dai biéu ghi rd sb phiéu bau vao 6 “So phiéu
bau” cla timg tmg vién twong Umg.

3. Céc trudng hop phiéu bau cir khong hop 1é:

a) Phiéu khéng do Ban té chirc phét hanh, khéng theo mau quy dinh cua
Cong ty hoac khong c6 dau ciia Cong ty.

b) Phiéu gach x6a, stra chira, ghi thém ho#ic ghi tén khong dang, khong
thudc danh sach g ctr vién da dugce Pai hoi dong co dong thdng nhét thong qua
trude khi tién hanh bé phiéu.

¢) Phiéu co téng'sé") phiéu bau da biéu quyét cho nhimg Ung cu vién cﬁa‘cé
dbng vuot qua tong s6 quyén duogc bidu quyet cua c¢6 dong dé nam gitt (bao gom
s¢ hitu va dugc ty quyén).

Dicu 7. Phuwong thirc biu cir:

a) Viéc bau bd sung thanh vién Ban kiém so4t thuc hién bé phiéu kin tai DPai
hoi theo phuong thirc bau don phiéu duge quy dinh tai khoan 3 Didu 148 Luat
Doanh nghiép.

b) Méi ¢ dong c6 tong s6 phiéu biéu quyét twong tmg véi tong sb co phéx}
s6 hiru nhén véi s6 thanh vién duoc biu vao Ban kiém soat do Dai hoi dong ¢o
dong thong qua. Co dong c6 quyén don hét hodc mét phan tong sé phiéu bau cia
minh cho mgt hodc mét s6 tmg cir vién.

Diéu 8. Nguyén tic bs phiéu va kiém phiéu, 1ap bién ban kiém phiéu:

1. Nguyén tic bé phiéu va kiém phiéu:

a) Ban kiém phiéu tién hanh kiém tra thing phiéu truéc su chimg kién cia
cac ¢ dong.

b) Viéc b6 phiéu dugc bit dau khi viée phat phidu bdu cir hoan tit va két
thae khi ¢6 dong cudi ciing bé phiéu bau vao thung phiéu.

¢) Thii tyc kiém phiéu duge tién hanh ngay sau khi két thic viéc bé phiéu.

d)Két qua kiém phiéu dugc lap thanh van ban va duoc Truéng Ban kiém
phi€u cong bo trude Pai hoi.

2. Lap bién ban kiém phiéu:

Sau khi kiém phiéu, Ban kiém phiéu phai Iap Bién ban kiém phiéu. Néi
dung Bién ban kiém phiéu bao gom:

a) Téng sb cb dong tham gia du hop, téng sb 96 dong tham gia bo phiéu, ty
I¢ quyén biéu quyet cua c6 dong tham gia bé phiéu theo phuong thitc biu dén
phi€u so v6i tong s6 quyén biéu quyét cia cb dong tham gia du hop;

b) S6 va ty 1¢ phiéu hop 18, phiéu khéng hop 18, phibu tréng:

¢) S6 ¢b phan l:?iéu quyét va ty 1é cd phan cé quyén bif‘:u quyét cho tung Ung
clr vién vao Ban kiém soat. Danh sach thanh vién Ban kiém soét triing cir dugc
sap xép theo thir tyr s6 phiéu bau tir cao xudng thap.
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Diéu 9. Nguyén tic xac dinh tring cir thanh vién Ban kiém soat:

1. Nguoi trang cur thanh vién thanh vién Ban kiém soat dugc xac dinh theo
s6 Phleu bau tinh tir cao xuong thap, bt dau tir ung cu vién ¢6 s6 phiéu bau cao
nhat cho dén khi dii s6 thanh vién quy dinh tai Diéu 1é Cong ty.

2. Trong truong hop khong lua chon dugc thanh vién trung ctr cudi cung cua
Ban kiém soat do ¢6 tir 02 (hai) ing cir vién tr¢ 1€n ¢6 so phleu bau ngang nhau,
Pai hoi sé tién hanh bau lai trong s6 cac ung vién co phleu biu ngang nhau.

3. Neu két qua bau cir 1an mét khong du so lugng theo yéu cau thi viée ¢6
tiép tuc tién hanh béu cir cho dén khi bau du sé luong thanh vién can bau hay
khéng la do Pai hoi dong ¢ dong quyét dinh.

Piéu 10. Quy dinh vé khiéu nai:

Nhing khiéu nai vé viéc bau va kjérn phiéu bau bd sung thanh vién Ban
kiém soét s& do Poan Chi tich Pai hdi dong cd dong giai quyét ngay tai Pai hoi
va duoc ghi vao bién ban cudc hop Pai héi dong cb dong.

Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 11. T chirc thure hién:

1. Quy ché nay gém 4 Chwong va 11 Piéu, chinh thirc ¢6 hiéu luc va dugc
ap dung ngay tai Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2024 Cong ty Cb phan
Phat trlen Khu cong nghiép Tin Nghia sau khi dugc s6 cb dong dai dién trén 50%
tong s0 co phan ¢ quyén biéu quyét ctia céc cd dong va dai dién c6 déng du hop
biéu quyét thong qua.

2. Céc ¢b dong, thanh vién Ban to chtrc Pai hoi dong cd dong thuong nién
nam 2024 Cong ty CO phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia chiu trach
nhiém thi hanh Quy ché nay.
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SCONG Y CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NG NGHIEP TIN NGHIA Poc Lap - Tu Do - Hanh Phiic

,.,:—"sé;: 01/NQ.PHPCP Bién Hoa, ngay 24 thdng 4 nam 2024

~ DUTHAO NGHI QUYET
DPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Can ctr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cin clr Piéu 18 Cong ty C6 phéan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;

Can cir Giay chimg nhan dang ky kinh doanh s0 3600964611 do S& K& hoach
va Pau tu tinh Pong Nai cap lan dau ngay 08/01/2008 va dang ky thay doéi lan thi
09 ngay 04/01/2023 cho Cong ty Cb phén Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia tai

Puodng s6 6, KCN Tam Phudc, phudng Tam Phuéc, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai.

ZAh

Can cir Bién ban hop Dai hi dong c6 dong thuong nién ndm 2024 cia Cong Qif JZgN(

Co phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia hop ngay 24/4/2024, ;; Cff& -
I PHAT

p 1\ kU 00K

QUYET NGHI: \RNTINN

Piéu 1: Thong qua Bao cio két qua kinh doanh nim 2023 va Ké hoach nim
2024: Doanh thu thuc hién nam 2023 dat 279,65 ty dong, tang 2,53% ké hoach va
tang 76,7% so cung ky Loi nhuén sau thué dat 178,98 ty dong, tang 9,1% ké hoach
va tang 109,2% so cung ky.

Dleu 2: Thong qua Béo céo hoat dong cua Ban kiém soat Cong ty Co phén
Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia ndm 2023 va ké hoach nam 2024.

Piéu 3: Thong qua Bao cdo danh gia cua Thanh vién doc 1ap HDQT vé hoat
dong cua Hoi dong Quan tri nam 2023.
Piéu 4: Thong qua Béo cdo tai chinh hop nhét, Béo cdo tai chinh riéng cho ndm

tai chinh két thic ngay 31/12/2023 ciia Cong ty da dugc kiém toan boi Cong ty
TNHH Hzng Kiém toan AASC.

Diéu 5: Thong qua phuong an phan phdi lgi nhuén va ty 1é chia cb tirc nim
2023 theo to trinh.

Diéu 6: Phé duyét chi tiéu ké hoach kinh doanh va du kién phan phéi loi nhuéan
nam 2024 theo to trinh

Pi¢u 7: Quyét toan mirc thu lao ndm 2023 va Ké hoach nim 2024 cia Thanh
vién HDQT va Ban kiém soat Cong ty theo to trinh
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. Dai hdi dong cé dong théng nhét iy quyén cho Hi ddng Quén tri quyét dinh
muc thu lao cy thé cho ting thanh vién HPQT, BKS va thuc hién cong khai, minh
bach theo quy dinh clia phap luét hién hanh.

2. Muc t}ll‘l lag va tién lucmg nam 2024 dqgc ap dung tir thang 01/2024 cho dén
khi Pai hoi dong co déng c6 quyet nghi thay dbi.

Diéu 8: Théng nhét thong qua béo cio két qua thuc hién Hop dong hop tac dau
tu xdy dung va kinh doanh ha tang Khu céng nghiép Phuéc An va Ké hoach sir
dung nguodn vén nhan rdi thu v& tir chao ban ¢ phiéu nam 2022 theo T& trinh dinh
kém, cu thé chap thuan cha truong tiép tuc gia han thuc hién Hop dong hop tac kinh
doanh hoat dong dau tu, xAy dung ha tdng Dy én Khu céng nghiép Phuéc An véi
Cong ty PAP dé tjép tuc duoc hudng ty suét sinh lgi cao trén téng sb vén thuc gbép
va uu dai vé gia dau tu quyén sir dung ha tang mét 1an tai mét du 4n tiém nang, co vi
tri thuan loi, giao thong thuan tign ket ndi véi céc tuyén duong huyét mach trong
vang kinh té trong diém phia Nam theo to trinh dinh kém.

- Trong qua trinh thyc hién, uy quyén cho Hai dong quan tri Céng ty ¢6 phan
Phét trién Khu Cong nghiép Tin Nghia quyét dinh diéu chinh phuong an sir dung
vén theo hudng dau tu dai han vao Céng ty c6 phan dau khi diu tu khai thac cang
Phude An va/hodc cac du an khac dam bao ding theo cac quy dinh phap luat.

Bjéu 9: Thé-ng nhét chdm dit dau tu hai du an tai x3 Lo 25, huyén Théng Nhit,
tinh Pong Nai.

- Cén cr theo quy dinh cua Luat dau tu nam 2020 va Nghi dinh s
31/2021/ND-CP, Dai héi thong nhat:

+ Cham dut dau tu du an Khu thuong mai, dich vu, Logistics theo Quyét dinh
chu truong dau tu sé 3644/QD-UBND ngay 16/10/2017 va Quyét dinh sé 1488/QD-
UBND ngay 03/5/2018 cia UBND tinh DPéng Nai vé viéc didu chinh Quyét dinh
chu truong dau tu du an Khu thuong mai, dich vu, Logistics tai xa Lo 25, huyén
Théng Nhat, tinh Pong Nai;

+ Cham dirt ddu tu du an Khu dan cu phuc vu téi dinh cu theo Quyét dinh chi
truong dau tu s& 3645/QD-UBND ngay 16/10/2017 va Quyét dinh sb 1550/QP-
UBND ngay 09/5/2018 ctia UBND tinh Dong Nai vé viéc didu chinh Quyét dinh
chui truong dau tu dw 4n Khu dan cu phyc vu ti dinh cu tai x3 L6 25, huyén Théng
Nhét, tinh Pong Nai.

- Pai hdi quyét dinh ty quyén cho Hoi ddng Quén tri, Ban didu hanh Cong ty
thuc hién céc trinh tu, thu tuc tai Uy ban nhén dan tinh Dong Nai va céc S&, ban
nganh c6 lién quan dé hoan thanh viéc chim dirt du tu hai du 4n néu trén va nhan
lai toan bd s6 tién ky qu§ bao dam thuc hién dy 4n.

Piéu 10: Thdng qua viéc lwa chon cong ty kiém toan cho nam tai chinh 2024.

1. Dai héi thong nhét théng qua danh sach don vi kién3 toan doc 1ap kiém toan
bao cdo tai chinh nam 2024 cua Céng ty C6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin
Nghia nhu sau:
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- Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC.
- Cong ty TNHH PwC Viét Nam.

- Cong ty Ernst & Young Vietnam.

- Cong ty KPMG.

2. Pai hdi quyét dinh iy quyén cho Hoi dong Quan tri lya chon don vi kiém
toan theo danh sich da dugc théng qua néu trén dé kiém toan bao cao tai chinh nam
2024 cua Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Piéu 11: Mién nhiém thanh vién Ban kiém soat, nhiém ky (2023 — 2028):

_ bai hdi déng cb dong thuong nién 2024 théng nhat mién nhiém thanh vién Ban
kiém soat, nhiém ky (2023 — 2028), cu thé nhu sau:

Ho va tén Nam sinh Chire vu hién Ly do tir nhiém
nay
Nam | Niwr
Nguyén Thi Lan 1986 | Truong Ban kiém | Theo nguyén vong cé
Huong soat nhan

Piéu 12: Bau b sung thanh vién Ban kiém soat Cong ty, nhiém ky (2023 —
2028):

Dai hoi thong nhat bau bd sung thanh vién Ban kiém soat Cong ty, nhiém ky
(2023 — 2028) theo két qua bau cir tai Bién ban kiém phiéu bau cir nhu sau:

Ho va tén | Nam | Gidgi Trinh dg Chirc vu Chirc vu dang nam
sinh | tinh | chuyén mén | tai Cong ty | giir tai to chirc khac

Piéu 13: Bau Trudng Ban kiém soét, nhiém ky (2023 — 2028):

Can cir két qua bau bd sung thanh vién Ban kiém soét da dugc Dai hoi dong co
dong théng qua, Ban kiém so4t da hop phién dau tién tai Dai hdi va thong nhat bau
............... gilr chirc vu Truong Ban kiém soat Cong ty, nhiém ky (2023 — 2028).

Diéu 14. Di¢u khoan thi hanh:

1. Giao Hoi déng Quan tri Céng ty chiju trach nhiém chi dao va to chic thuc
hién cdc ndi dung da dugc néu trong Nghi quyét nay theo dung quy dinh cua phap
luat va Diéu 1é Cong ty.

Hoi dong quan tri c¢6 trach nhiém bao cao tinh hinh va két qua thyc thi Nghi
quyét nay trong phién hop Pai hoi dong 6 dong ké tlep

2. Ban klefm soat Cong ty cé trach nhiém kiém tra, giam sat viéc trién khai thuc
hién Nghi quyét nay theo diing quy dinh cua phap luat va Diéu 1€ Cong ty.
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3. Nghi quyét nay da duoc Pai hoi ddng cb dong thuong nién ndm 2024 cua
Cong ty Co phan Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghia bi€u quyét théng qua theo
dung quy dinh ctia phép luét va Diéu 1é Cong ty.

4. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

T/M. PAI HQI PONG CO PONG
CHU TQA PAI HOI

DPang Thi Thanh Ha
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