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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phudng Nam Binh, tinh Ninh Binh

BAO CAOQO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tdng Gidm déc Céng ty C6 phin Piu tu Sao Thing Long (sau ddy goi tit 1 “Céng ty™) trinh bay
Béo cdo cia minh va Bao cdo tai chinh cia Cong ty cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026.

Khai quat

Cbdng ty Cb phin Piu tr Sao Thing Long dugc thanh 14p trén co s ¢d phin héa Céng ty Sach — Thiét
bi trudmg hoc Nam Dinh thuéc Nha xuit ban Gido duc Viét Nam theo quyét dinh sb 8588/QP-
BGD&DT — TCCB ngay 29/12/2004 cia Bé truong Bo Gido duc va Dao tao, duge dbi tén tir Cong ty
Cb phan Sach va Thiét bi Gido duc Nam Dinh theo Quyét dinh sb 24/2017/’QD HDQT ngay
28/12/2017. Cong ty hoat dong theo gidy ching nhén déng ky kinh doanh 14n diu s 0600004422 ngay

05 thang 01 nam 2005 do S¢& _I(c‘hoach va Péu tu tinh Nam Dinh cép. Gidy ching nhén ding ky doanh
nghiép s6 0600004422 thay do6i lan 14 ngay 12 thang 09 ndm 2025.

Hoat dong chinh cta Céng ty 1a: Kinh doanh bét déng san, hoan thién cong trinh xiy dyng, hoat dong
tur van dau tu, ban lé.

Try s& chinh cia Cong ty tai 13 Minh Khai, phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh, Viét Nam.

HQI dong Quan tri, Ban Tong Giim d6c va Ban Kiém soit trong ky ké todn tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026 va dén ngay 1ip bdo cdo niy nhur sau:

Hpi dang Quadn trj

Ong Nguyén Btrc Hiéu Chu tich

Ong Trin Minh Tuin Thanh vién

Ong Ng6 Vin Phuong Thanh vién

Ban Tong Gidm dic ‘

Ong Ngé Vin Phuong Téng Gism dbc

Ong Ha Quang Hung Pho Tong Giam doc Pén ngay 01/06/2026

Ban kiém sodt

Ba Nguyen Thi Lan Hrong  Trudng ban
Ong Nguyen 'I‘ruong Son Thanh vién
Ba Nguyén Thi Hué Thanh vién
Ngudi dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phap ludt cia Céng ty trong ky va tai ngay lap bdo cdo nay 1a Ong Nguyen bc
Hiéu. Ong Ngé Vin Phuong duge Ong Nguyén Pirc Hleu uy quyen ky bao c4o tai chinh cho ky ké toan
tir ngdy 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026 theo gidy uy quyén s§ 01/2025/UQ-CTHPQT ngiy
09/06/2025.

Kiém todn vién
Cong ty TNHH Kiém todn NVA da thyuc hién soat xét Béo cdo tai chinh k¥ ké toan tir ngay 01/01/2026
dén ngay 30/06/2026 cho Céng ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Céng bé trach nhiém ciia Ban Tong Gidm dc ddi véi bio cdo tai chinh

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap Béo cdo tai chinh phan anh trung thye, hop ly

tinh hinh hoat ddng , két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh ru chuyen tién té ctia Cong ty trong ky.
Trong qué trinh 14p Béo cdo tai chinh, Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két da tuan thi cic yéu ciu sau:

»  Luya chon céc chinh sach k& todn thich hop va dp dung céc chinh sich ndy mt céch nhit quén;
= Puara cic danh gid va du doan hop ly va thin trong;

*  L#p va trinh bay céc béo co tai chinh trén co s& tudn thi cic chudn muc ké toan, ché do ké todn va
céc quy dinh cd lién quan hién hanh;

= Ldap cdc bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé
cho rang Cong ty s& ti€p tuc hoat dong kinh doanh.

=  Thiét 1ap va thuce hién hé thén‘g ki~ém 504t ndi bd mot cach hitu hidu nhim han ché rii ro c6 sai s6t
trong yéu do gian 14n hodc nham lan trong viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao ring cac s ké toan duge lwu giit ¢é phan anh tinh hinh tai chinh

cua Cong ty, v&i mic d¢ trung thuc, hop ly tai bat ctr thoi didm nao va dam bao ring béo cdo tai chinh

tuén thi cdc quy dinh hién hanh ctia Nha nuwde. Ddng thdi b trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai

san cia Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hop dé ngin chin, phat hién céc hanh vi gian l4n va
cdc vi pham khac.

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty phé chudn va cam két ring Béo cdo tai chinh dinh kém da phan énh trung
thye va hop 1y tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai thoi diém ngay 30/06/2026, ciing nhu két qué hoat
d6ng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t¢ cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay
30/06/2026 két thiic cing ngdy, phi hop v6i chuin muc, ché d6 ké toan Viét Nam va tuin thi céc quy
dinh hién hanh cd lién quan. ; .

Thay mit Ban Téng Gidm dbc

Ninh Binh, ngay 12 thdng 08 nam 2026

N
e

L

TU



NVA AUDITING COMPANY LIMITED Email: nva@nva.com.vn
S6 196 Vi Tong Phan, Phudng Binh Trung, TP HCM Web - www.nva.com.vn

S6: 15.06.2.1/26/BCTC/NVA

) BAO g:Ao S’OAT xg’:'r )
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: Quy cb dong, Hji ddng Quin trj va Ban Tong Gidm doc
Cong ty Cd phan Piu tu Sao Thiing Long

Chung t6i da soat xét bo cdo tai chinh giita nién d kém theo ciia Cong ty C6 phan Dau tu Sao Thing
Long, dugc lap ngay 12 thang 08 nam 2026, tir trang 06 dén trang 31, bao gdm: Béo cdo tinh hinh tai
chinh gita nién d¢ tai ngay 30/06/2026, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh giita nién 3, Béo cdo

Iru chuyén tién té giita nién dd cho ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngiy 30/06/2026 két thic ciing

ngy va Ban thuyét minh bdo céo tai chinh.

Tréach nhiém ciia Ban Téng Gidm ddc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc I4p va trinh biy trung thuc va hop 1y bdo cdo tai
chinh ciia Céng ty theo chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trdch nhiém vé kiém so4t ndi bd
ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a can thiét ¢ dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bio céo tai chinh
khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hoZc nhim J4n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 13 dua ra két luan vé& bdo céo tai chinh gifra nién d6 cho k¥ ké toén tir ngay
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 dya trén két qua soat xét ctia ching t6i. Ching t6i d& thyc hién cong
viée soé4t xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop ddng dich vu soat xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai
chinh giira nién d6 do kiém todn vién doc 1ap cia don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitta nién d6 bao gdm viéc thuc hién cc cudc phong vén, chii yéu
12 phong vén nhitng ngudi chju trach nhiém vé céc van d tai chinh ké toan, va thyc hién tha tuc phén
tich va céc thi tuc sodt xét khac. Mt cude soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toan
duge thyc hién theo cac chudn myc kiém todn Viét Nam va do vay khong cho phép ching t6i dat duoc
s dam béo ring chiing t6i s& nhan biét dugc tAt ca cic vAn d& trong yéu cé thé duge phat hién trong
mdt cude kiém todn. Theo d6, chiing t6i khong dua ra y kién kiém toan.

CONG TY TNHH KIEM TOAN NVA Tel :(028) 3910 3908 - (028) 3910 6162
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Keét ludn ciia Kiém todn vién

Cin cit trén két qué soat xét cia ching t6i, ching tai khong thdy c6 vén d& gi khién ching t6i cho rang
bdo céo tai chinh gitra nién d cho ki ké todn tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 dinh kém khong
phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia don vi tai ngay
30/06/2026, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién t& cia don vi cho ky ké toan tir ngay
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026 két thic cling ngdy, phi hop véi chudn muc ké toan, ché d¢ ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tii chinh
gifta nién do.

S6 gidy CNDKHN Kiém todn: 1732-2023-152-1
Tp. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 08 ndm 2026

() eoAn
O \\
-y Q‘ %\

(7]

=
©C
el

\:




-

CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phudmg Nam Binh, tinh Ninh Binh

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nim 2026

Don vi tinh: VND

& 3 = ys

TAI SAN 2‘? L= Cubi ky Piu nim
A . TAI SAN NGAN HAN 100 37.695.189.288 36.505.590.939
L Tién va cc khoén twong dwong tién 110 | V.1 1.455.647.519 3.510.023.417
1. Tién 111 1.455.647.519 3.510.023.417
IL Piu tw t3i chinh ngin han 120 | V2 35.052.259.049 31.868.736.928
1. D4u tu ném gitr dén ngay ddo hanngén | 123 35.052.259.049 31.868.736.928
han
II. Cic khodn phii thu ngin han 130 1.035.094.261 985.094.261
1. Phai thu ngén han ctia khich hang 131 | Va3 306.457.800 306.457.800
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 | V4 37.500.000 37.500.000
3. Phai thu ngén han khac 135 | V.5 691.136.461 641.136.461
V1. Tai san ngin han khic 160 152.188.459 141.736.333
1. Chi phi chd phan bd ngén han 161 | V.6 . 2.850.000
2. Thué GTGT dugc khiu trir 162 152.188.459 138.886.333
B. TAI SAN DAI HAN 200 365.403.418.785 | 365.227.004.459
VL. Diu tu tai chinh dai han ) 260 | V2 365.386.162.547 | '365.217.871.302
1. Piu tr vio cong ty lién doanh, lién két | 262 310.155.998.833 | 310.155.998.833
2. Pau tr gép vén vao don vi khic 263 56.000.000.000 56.000.000.000
3. Du phdng tbn thit dau tu vao don vi khic | 264 (769.836.286) (938.127.531)
dai han (*)
VII Tai sian dai han khéc 270 17.256.238 9.133.157
1. Chi phi che phan bd dai han 271 | V.6 17.256.238 9.133.157
TONG CONG TAI SAN 280 403.098.608.073 |  401.732.595.398
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAQ THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phudéng Nam Dinh, tinh Ninh Binh

BAO CAO TAI CHINH

Bdo cdo tinh hinh tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

Pon vi tinh: VND

A
NGUON VON nsdg T;;’Iflft Cubi ky Piu nim
C.NQ PHAI TRA 300 692.822.098 1.059.516.013
I. N¢ ngin han 310 692.822.098 1.059.516.013
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.7 189.263.652 185.557.733
2. Thué va céc khoan phai nop Nha 314 | V8 110.642.104 223.308.791
nude ngin han
3. Phéi tré ngudi lao dong 315 59.560.592 294.243.739
4. Phai tra ngén han khac 320 | V.9 333.355.750 356.405.750
D. VON CHU SO HU'U 400 | V.10 402.405.785.975 |  400.673.079.385
1. Vén gép ctia chii s& hitu _ 411 323.000.000.000 | 323.000.000.000
- Cb phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét | 41la 323.000.000.000 |  323.000.000.000
2. Thiing du vén 412 113.603.333 113.603.333
3. C6 phicu mua lai cta chinh minh (*) 415 (437.449.533) (437.449.533)
4. Quy dAu tr phat trién ' 418 291.971.737 291.971.737
5. Loi nhuén sau thué chwa phan phdi 420 79.437.660.438 |  77.704.953.848
- LNST chura phan phéi lity ké &én cubiky | 420a 77.569.353.848 75.477.187.514
trudce
- LNST chura phan phéi kj niy 420b 1.868.306.590 2.227.766.334
TONG CONG NGUON VON 440 403.098.608.073 | 401.732.595.398
Ngudi lap biéu K& todn trudng Tbng Giam dbc
A s
Nguyén Thj Phuong Nguyén Thi Phuong

Ninh Binh, ngay 12 thang 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Pia chi: 13 Minh Khai, phudng Nam Dinh, tinh Ninh Binh

BAO CAO TAI CHINH

%l@@;ﬁ

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PQ
Ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Don vj tinh: VND

P £
Chi tiéu 11%”‘ Tﬂ‘f'ilnylft Ky nay Ky truée
1. Doanh thu bén hang va cung cip 01 - -
dich vu
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin bin hing va cung 10 - -
c¢ip dich vy
4. Gi4 von hang bin 11 = ”
5. L¢i nhuin gop vé ban hing va cung | 20 - -
cap dich vy
6. Lai/1d ciia hoat ddng ban, thanh Iy 21 - -
bit djng sin diu tu
7. Doanh thu hoat d9ng tai chinh 22 VI.1 2.790.779.905 3.243.270.153
8. Chi phi tai chinh 23 V1.2 (168.291.245) 501.477.049
Trong do: Chi phi di vay 24 - -
9. Chi phi ban hang 25 - -
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL3 989.191.856 1.419.093.203
11. Loi nhudn thuin tir hoat djng kinh 30 1.969.879.294 1.322.699.901
doanh
12. Thu nhép khac 31 V1.4 - 250.000
13. Chi phi khdc 32 | VL5 4.693.225 1.244.222
14. Lgi nhuin khac 40 (4.693.225) (994.222)
15. Tong lgi nhudn ké todn trudc thué 50 1.965.186.069 1.321.705.679
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép 51 VL7 96.879.479 -
hién hanh
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 52 - -
hodn lai
18. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh | 60 1.868.306.590 1.321.705.679
nghiép
19. Ldi co bin trén cb phiéu 70 | VL8 58 41
20. Lai suy gidm trén ¢b phicu 71 | VLS 58 41

Ngui 1ap biéu

K& todn truomg

ZJM;D

Nguyén Thj Phuong
Ninh Binh, ngay 12 thang 08 ndm 2026

Nguyén Thi Phwrong
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG

Dia chi: 13 Minh Khai, phudng Nam Dinh, tinh Ninh Binh

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Theo phwong phap gidn tiép)
Ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Don vi tinh: VND
Chi tiéu sl e Ky nay Ky truce
I. Luru chuyén tién tir hoat dyng kinh
doanh
1. Lgi nhugn trudce thué 01 1.965.186.069 1.321.705.679
2. Piéu chinh cho cdc khoin
- Khiu hao TSCP va BDSPT 02 - -
- Cdc khoan dy phong 03 (168.291.245) 501.477.049
- Lai, 18 chénh léch ty gid hbi dodi do | 04 - "
danh gid lai cic khoan muc tién t& c6
géc ngoai té
- Lai, 15 tir hoat dong dAu tu, tai chinh 05 (2.790.779.905) (3.243.270.153)
- Chi phi di vay 06 - -
- C4c khoan diéu chinh khac 07 - 3
3. Lgi nhugn tir hoat dpng kinh doanh | 08 (993.885.081) (1.420.087.425)
trudc thay doi von leu dpng
- Ting, giam céc khoan phai thu 09 (63.302.126) (701.920.089)
- Ting, giam hang tdn kho 10 - -
- T#ng, giam cédc khoan phai tra (Khong 11 (262.086.203) 1.772.572.120
ké 131 vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai nop) .
- Tang, giam chi phi ch& phin b 12. (5.273.081) (1.066.650)
- Tang, giam chitng khoén kinh doanh 13 - -
- Chi phi di vay dé tra 14 - -
- Thué thu nhap doanh nghiép d2 ndp 15 (215.047.191) (193.000.000)
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh | 16 - .
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh | 17 (122.040.000) .
Luru chuyén tién thuén tie hogt djpng 20 (1.661.633.682) (543.502.044)
kinh doanh
I1. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tu
1. Tién chi & mua sim, x4y dyng TSCD | 21 - 3
va céc tai san dai han khéc
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD | 22 " )
va cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng 23 (2.700.000.000) -
cua don vi khéc
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong 24 - 399.323.597
cu ng cia don vi khac
5. Tién chi dAu tir gép vén vao don vi 25 i N
khac
6. Tién thu hdi diu tw gép vén vao donvi | 26 - -
khac
7. Tién thu 1ai cho vay, cb tire va loi 27 2.307.257.784 3.294.695.737
nhuén dugce chia
Luu chuyén tién thuin tir hogt dong diu | 30 (392.742,216) 3.694.019.334
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Pia chi: 13 Minh Khai, phréng Nam Dinh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Bio cdo luu chuyén tién té gitra nién d9 (tiép theo)

Don vi tinh: VND

-~ A

Chi tiéu I‘S? ot/ Ky nay Ky tre

III. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai
chinh
1. Tién thu tir phét hanh cé phiéu, nhan 31 - - =
vbn gép cla chit s& hiru —
2. Tién tra lai vén gép cho céc chi s& | 32 a = N
hiru, mua lai ¢b phiéu d4 phat hanh g
3. Tién thu tir di vay 33 - - '”\':‘ D
4. Tién tra no gbc vay 34 - - AANC
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35 - -
6. Cb titc, lgi nhuan d3 tra cho chii sé hitu | 36 . - S
Luru chuyén tién thudn tir hogt djng tai | 40 - - il
chinh
Luru chuyén tién thuin trong ky 50 (2.054.375.898) 3.150.517.290
Tién va twong dwong tién dau ky 60 3.510.023.417 1.686.599.228
Anh huéng cia thay d8i t gia héi doai 61 - =
quy ddi ngoai t&
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 1.455.647.519 4.837.116.518
Ngudi 1ap biéu K& todn truéng Téng Giam dbc

P

Nguyén Thj Phuong Nguyén Thj Phwrong

Ninh Binh, ngay 12 thang 08 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phuong Nam Binh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

-~

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH
Ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

PAC PIEM HOAT PQNG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé hira vén
Cong ty Cb phén PAu tr Sao Thing Long duge thanh 18p trén co s& cd phan héa Cong ty Sach —
Thiét bi truong hoc Nam Dinh thuéc Nha xuit ban Gido duc Viét Nam theo quyét dinh sb
8588/QD-BGD&BPT — TCCB ngay 29/12/2004 ctia B truong B Gido duc va Dao tao, dugce d6i
tén tir Céng ty Cb phin Sach va Thiét bi Gido duc Nam Dinh theo Quyét dinh sb 24/2017/Qb —
HDQT ngay 28/12/2017. Coéng ty hoat dong theo glay chirng nhin dang ky kinh doanh lan dau sb
0600004422 ngay 05 thang 01 ndm 2005 do S& K& hoach va Pdu tur tinh Nam Binh cép. Gidy
chimg nhan ding ky doanh nghiép sé 0600004422 thay dbi ldn 14 ngay 12 thang 09 nam 2025.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai 13 Minh Khai, phudng Nam Dinh, tinh Ninh Binh, Viét Nam.
Linh vue kinh doanh

Linh vyc kinh doanh ctia Céng ty 12 kinh doanh bét déng san, tu vén diu tur.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh ngh? kinh doanh ciia Céng ty 1a: Kinh doanh bét ddng san, hoan thién cong trinh xay dyng,

hoat déng tir van dAu tu, bén 1&.
Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thwong: 12 thing
Ciu tric doanh nghiép

S6 lugng nhén vién cia Céng ty vao ngay 30/06/2026 1a: 3 ngucrl (tai ngay 31/12/2025 1a 9
ngudi).

- Tai ngay 30/06/2026 Céng ty c6 cic cong ty lién két nhur sau:
Tén Céng ty lién két Nganh nghé kinh Vén didulé Tylésé Ty Ié biéu
doanh hiru quyét

Cong ty C6 phén Sach va Kinh doanh sich va 8.338.498.633  4831%  48,31%

Thiét bj Gido duc Nam Dinh  thiét bj gido duc

Cong ty Cb phin Chg Mo X4y dung, kinh 93.500.000.000  49,00%  49,00%
doanh bét dong san

- Tai ngay 30/06/2026 Cdng ty c6 don vi true thude sau:

+ Chi nhédnh Céng ty Cb phin Piu tr Sao Thing Long tai sé 19 ngd 158, dwdng Nguyén Van Cir,
phudng Long Bién, TP Ha N§i

Tuyén b vé kha ning so sinh théng tin trén bio cdo tai chinh

Trong ky cong ty khong c6 thay ddi vé chinh sich ké todn so v&i nam trudc nén khong c6 anh
hudng dén kha niing so sanh ctia cic thong tin trén bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phuéng Nam Dinh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nim tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bit diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hiang nim.
2.  Don vi tién té sir dung trong ké todn
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la ddng Viét Nam (VND).
III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1. Ché dj ké todn 4ap dung

Céng ty 4p dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
(“Théng tu 99”) huéng din ché do ké todn cho doanh nghiép do B9 tai chinh ban hanh ngay

27/10/2025.
2. Tuyén bd v& viéc tuin thia Chudn myc ké todn va Ché @ ké toan

Céng ty da ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va céc vin ban hudng din Chudn muc do
Nha nude dé ban hanh. Céc béo cdo tai chinh duge lap va trinh bay theg ding moi quy dinh cta
timg chuan myc, thong tr hudng din thuc hién chuin muc va Ché d% ké toan doanh nghiép Viét
Nam hién hanh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Cic loai ty gia hoi dodi 4p dung trong ké todn

Céc nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai t& dugc quy dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich.

Sé du céc khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té tai thoi diém cudi ky duge quy dbi theo ty gid tai
ngay nay.

Ty gia st dung d& quy ddi cac giao dich phat sinh bing ngoai t 13 ty gid giao dich thyc té tai thoi
diém phat sinh giao dich theo ty gi4 mua ban chuyén khoan trung binh ciia ngan hing thuong mai
noi doanh nghiép thudmg xuyén cé giao dich. Ty gid giao dich thyc té dbi véi cac giao dich bing
ngoai té dugce xédc dinh nhu sau:

- Khi mua, ban ngoai té (hgp ddng mua bén ngoai t& giao ngay, hgp ddng ki han, hgp déng twong
lai, hop ddng quyén chon, hgp ddng hodn dbi); La ty gid ky két trong hop ddng mua, ban ngoai t&
gifta Cong ty va ngén hang thuong mai;

- Trudmg hop doanh nghiép c6 cic nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai té nhung trong hop
ddng khong quy dinh ty gi4 hbi dodi cu thé, doanh nghiép sir dung ty gid mua ban chuyén khoan
trung binh clia ngan hang thwong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich dé ghi sb ké
toan cdc nghiép vu kinh té phét sinh trong ky cho timg trrdng hop nhur sau:

+ Céc tai khoan phan dnh doanh thu, thu nhdp khac. Riéng trudmg hop bén hang héa, cung cp
dich vu hodc thu nhép cd lién quan dén doanh thu nhan trude hodic giao dich nhén trudc tidn coa
ngudi mua thi doanh thu, thu nhap tuong tmg véi sd tién nhan trudc duge dp dung ty gid giao dich
thyc t& tai thoi diém nhan trudc cia ngudi mua (khong 4p dung theo ty gia giao dich thuc té tai
thdi diém ghi nhén doanh thu, thu nhép).

+ Céc tai khoan phan 4nh chi phi sin xudt, kinh doanh, chi phi khdc. Riéng trudmg hgp phan bd
khoan chi phi chd phan bd vio chi phi san xuét, kinh doanh trong ky thi chi phi dugc ghi nhén
theo ty gid giao dich thyc té tai thi diém tra trude (khdng ap dung theo ty gid giao dich thyc té tai
thoi diém phén bd chi phi).

+ Céc tai khoan phan anh tai san. Riéng trudng hop tii san dugc mua cd lién quan dén giao dich
tra trude cho ngudi béan thi gia tri tai san tuong g véi sb tién tra trude duge 4p dung ty gid giao
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phudng Nam Binh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh (tiép theo)

dich thyc t& tai thoi didm tra trude cho ngudi ban (khong p dung theo ty gié giao dich thyc té tai
thoi diém ghi nhén tai san).

Ty gid sir dung dé& danh gia lai sb dur cdc khoan muc c6 géc ngoai té tai thoi didm cudi ky duge xéc
dinh theo nguyén tic sau:

+D6i véi khoan myc tién t& c6 gbc ngoai té 1a tién giri khong ky han bing ngoai t§, doanh nghiép
phai danh gid lai s6 du tAt ca céc tai khoan tién giri bing ngoai té theo ty gla mua ban chuyén
khoan trung binh ctia ngén hang thwong mai noi doanh nghiép mé tai khoan tién giri.

+ Céc khoan muc tidn t& cé gbc ngoai té khong phai [a tién giri khong k¥ han bing ngoai t& thi
danh gid lai theo ty gi4 mua ban chuyén khoan trung binh ciia ngn hang thuong mai noi doanh
nghiép thudng xuyén cé giao dich.

Chénh 1éch ty gid hbi dodi do d4nh gia lai cac khoan muyc tién t& c6 gbc ngoai t& cubi ky ¢ déu phai
dugc phan énh vao doanh thu hoat ddng tai chinh (néu 1ai) hogc chi ph1 tai chinh (néu 16) dé xac
dinh két qua hoat dong kmh doanh trong ky. Khoan chénh léch ty gid hdi doéi do danh gid lai cc
khoan muc tién t& c6 goc ngoal t¢ cudi ky Phal trinh bay vao Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh gura nién d6 theo sb thudn giira téng s6 14i va tong s6 16 do danh gid lai cdc khoan myc tién
t& cd goc ngoai tg.

Nguyén tic ghi nhin cic khodn tidn va cdc khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat tai quy, nen guri ngén hang khéng k¥ han, vang t1en té sir dung véi céc chirc
nang cét gir gia tri khdng bao gom céc logi vang dugc phdn loai 1a hang tdn kho str dung véi muc
dich 12 nguyén vt liéu dé san xudt san pham hoc hing héa & ban.

Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan diu tir ngin han c6 thoi gian thu hodc ddo han khong
qua 3 thang ké tir ngay mua, de dang chuyén déi thanh tién va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén
dbi thanh tién.

Nguyén tic ké todn cdc khoan diu tur tai chinh

Céc khoan du tr nfim giir dén ngay d4o han

Céc khoan diu tu nim gitr dén ngiy ddo han bao gom cac khoan ddu tr ma Cong ty ¢6 y dinh va
kha niing gitr ¢én ngay d4o han. Céc khoan dAu tw nim gilt dén ngay déo han bao gom cac khoan
tién giri ngan hang ¢ k¥ han (bao gdm ca cac loai tin phleu, ky p]:ueu) trai phiéu, cb phleu uu dai
bén phat hanh bét budc phai mua lai tai mgt thoi diém nhat dinh trong tuong 1a1 va cdc khoan cho

vay nim giit dén ngdy ddo han véi myc dich thu 14 hang ky va cic khoan diu tu ndm gitr dén
ngay d4o han khéc.

Céc khoan du tu ndm g1fr dén ngay ddo han dugc ghi nhén bit dAu tir ngdy mua va duge xdc
dinh gi4 tri ban dau theo gid mua va cic chi phi lién quan dén giao dich mua c4c khoan déu tu.
Thu nhép 1ai tir céc khoan dau tu nim gitr d&n ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén
Béo cao ket qua hoat dong kinh doanh gura n1en d5 trén co s& dy thu. Lai duge hudng trude khi
Cong ty ndm gitr dugc ghi gidm trir vao gid gbc tai thoi diém mua.

Dy phong gidm gid dAu tr ndm giit dén ngdy ddo han dugc lap trén co s ¢6 bing chimg chéc
chin cho thiy mot phan hogic todn b khoan dAu tu c6 thé khong thu hdi dugc, khoan du phong
dugce ghi nhin vao chi phi tai chinh trong ky.

Céc khoan cho vay dugc ghi nhén 14 s6 hién c6 cla cdc khoan cho vay theo khé w6 gitra cac bén
nhung khéng dugc giao dich mua, ban trén thi truong nhu chimg khoén .
Céc khoan cho vay durge xéc dinh theo gia goc trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi. Dy

phong phai thu khé doi céc khoan cho vay cua Cong ty dugc trich 14p theo cac quy dinh ké todn
hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phudng Nam Dinh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)

b)

d)

Diu tu vao Céng ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két 1a mét cong ty ma Cong ty c6 anh huong ding ké nhung khong phai 1a cong ty
con hay cong ty lién doanh cta Cong ty. Anh hudng déng k& thé hién & quyen tham gia vao viéc
dua ra céc quyet dinh vé chinh sach tai chinh va hoat d6ng ctia bén nhan diu tr nhung khéng cé
anh hudmg vé mit kiém soat hoic ddng kiém soét nhimng chinh séch nay.

Diu tu vao cdng cu von cua don vi khéc

Piu tu vao cdng cu vén cta don vi khéc phan anh céc khoan dau tu cong cu v6n nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soat, déng kiém soat hodc c6 dnh hudng déng ké& dbi véi bén duoc dau tu.

Khoan diu tur vao cong cu vdn cac don vi khac duge phan 4nh theo nguyén gia trir cdc khoan dy
phong giam gid dau tu.

Du phong giam gi4 dAu tir vao cong ty lién két va ddu tw gop von vao don vi khc

Du phong giam gia khoan dAu tr duge 13p khi ¢6 bing chitng chic chin cho thiy sy suy giam gia
tri cua cac khoan du tur ndy vao thdi diém két thic ki ké todn 14p bao cdo tai chinh.

Chénh 1éch ting hoic giam du phong cac khoan dau tir duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.
Nguyén tic ghi nhin cdc khodn phai thu thuong mai va phai thu khic

Céc khoan phai thu duge trinh bay theo gid tri ghi s trir di céc khoan dyu phong phai thu khé dai.
Viéc phén loai cdc khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu khéc duge thuc hién theo
nguyén tic:

- Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich bao gdm ca cac khoan phai thu vé tidn ban hang xuit khiu tiy thic cho don vi khic.

- Phai thu khéc phan 4nh cac khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phén gia tri ctia cdc khoan phai thu ma Cong ty du kién tén
that ¢6 thé xay ra hojc khong c6 kha ning thu héi vio ngay két thic ky ké toan. Tang hodc ‘glam
s6 dir tai khoan dy phong du'qc hach toan vao chi phi quéan 1y doanh nghi¢p trén Bdo céo két qua
hoat dong kinh doanh giita nién do.

Cac khoan phai thu dugc trinh bay ngfm han, dai han cin c theo ky han con lai cia cac khoan
phai thu.
Nguyén tic ghi nhin va phan b chi phi chd phén bd

Céc chi phi chd phén bo chi lién quan dén chi phi san xut kmh doanh trong ky dugc ghi nhén la
chi phi chd phan bd ngén han va duge tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong k.

Viéc tinh va phan b chi phi chd phan bd dai han vao chi phi san xuft kinh doanh timg ky hach
todn duge cin ¢l vao tinh chit, mirc d6 timng loai chi phi d& chon phuong phép va tiéu thirc phin
bd hop ly. Chi phi chiy phan bd dugc phan bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong
phép dudmg thing.

Nguyén tic ghi nhin ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhin cho s6 tidn phai tra trong tuong lai lién
quan den hang héa va dich vu di nhan dugc. Chi phi phai tra duoc ghi nhén dua trén cdc udc tinh
hop 1y vé sb tién phai tra.

Vigc phan loai cdc khodn n¢ phai tra 1a phai trd ngudi ban va phai tra khac dugc thyce hién theo
nguyén tac sau:

- Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chat thurong mai phét sinh tir giao dich

mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 13 don vi doc 1dp véi Cong ty, bao gbm ca cac khoin
phai tra khi nhép khau théng qua ngudi nhén ty thac.
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Dia chi: 13 Minh Khai, phudng Nam Binh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)

- Chi phi phai tra phan anh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vu d3 nhén tir ngucn bén hodc da
cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cé héa don hodc chira du hd so, tai liéu ke
todn va céc khoan phai tra cho ngudi lao ddng vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi sin xufit
kinh doanh phai trich trudc.
- Phai tra khdc phan anh céc khoan phai trd khong c6 tinh thirong mai, khong li€n quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hda dich vu.

7.  Nguyén tic ghi nhin von chi s& hiru
Vén gop ciia chii sé hitu
Vén gop cua chu s hitu duge ghi nhén theo sb vén thue gép ciia chit s& hitu.
Théng du von

Théng du vén duge ghi nhan theo sb chénh léch giita gid phat hanh va ménh gid ¢b phiéu khi phét
hanh l4n dau phat hanh bd sung, chénh léch gifra gid ti phat hanh va gid tri s6 sach cua cb phidu
quy va ciu phan von clia trai phiéu chuyén do1 khi ddo han. Chi ph1 truc tiép lién quan dén vigc
phét hanh bd sung cb phiéu v t4i phat hanh cb phiéu quy duge ghi giam thing du vén.

Vén khdc ciia chii sé hitu

Vén khéc duge hinh thinh do bb sung tir két qua kinh doanh, danh gia lai tai san va gid tri con lai
gilta gia tri hop ly cia cac tai san duge ting, biéu, tai trg sau trir cic khoan thué phai ndp (néu co)
lién quan dén tai san nay.

Phin phoi lgi nhugn
Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phdi cho cé déng sau khi da trich lap cac

quy theo Diéu 1é clia Cong ty cling nhwr cic quy dinh cia phép ludt va di duge Pai héi Pdng cb
dong phé duyét.

Viéc phin ph01 lgi nhuén cho ) dong duoc cin nhic dén céc khoan muc phi tién té ném trong lgi
nhuén sau thué chwa phan phéi cé the anh huéng dén 1uong tién va kha ning c}u tra cb tirc nhu I4i
do danh gié lai tai san mang di gop von, 1ai do danh gi4 lai cac khoan muc tién t€, cc cong cu tai
chinh va c4c khoan muyc phi tién té khac

C4 tirc phal tra cho céc cb dong dugc ghi nhén la khoén phai tra trong Béo céo tinh hinh tai chinh
gifta nién do cua Céng ty sau khi c6 Nghi quyet ctua Dai hoi dong cd ddng thudmg nién hang nam,
nghij quyét Hoi ddng quan trj va thdng bdo chét quyén nhan cb tirc cia Trung tAm lwu ky chimg
khoén dugce xéc l4p.

Cdc quy khdc
Céc quy khic dugc trich 13p va str dyng theo Piéu 1é clia Cong ty va Nghi quyét cia Pai hoi dong
c0 ddng phé chuan hang nim.
8. Nguyén tic ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhdn khi cdng ty c6 kha ning nhn dugc cée loi fch kinh té c6 thé xéc dinh
duge mot cach chic chan. Doanh thu duge xdc dinh theo gié trj hop 1y cua cac khoan dd thu hodc
s& thu sau khi trir di cdc khoan chiét khau thuong mai, giam gid hang bén va hang ban bi tra lai.
Céc diéu kién cu thé sau ddy cling phai dugc dép tmg trude khi ghi nhén doanh thu nhur sau:
Doanh thu cung cap djch vu
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 duge xac dinh mét cach
déng tin cdy. Trudng hop viéc cung cdp dich vu lién quan deén nhicu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong k¥ theo ket qua phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay 14p Béo céo tinh hinh tai chinh
gifra nién d¢ cua ky do. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dugce xdc dinh khi thoa mén céc
diéu kién sau:
- Doanh thu drge x4c dinh trong d6i chic chén;
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10.

11.

12.

13.

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu d¢;

- X4c dinh dugc phin cbng viéc di hoan thanh vao ngy 1ap Béo cdo tinh hinh tai chinh giita nién
do;

- Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Phén céng viéc cung cdp dich vu di hoan thanh duge x4c dinh theo phuong phap danh gid cong
viéc hoan thanh.

Tién ldi
Tién lai dugc ghi nhén trén co s& dén tich, dwoc xdc dinh trén sb dir cdc tai khoan tién gir va 14
suét thye té timg ky.

Cé tirc va lgi nhugn dwge chia

C4 tire va loi nhua.n duge chia duge Cong ty ghl nhén khi dugc quyén nhan cb tire hoic loi nhudn
tir viée gép vén. Cb tirc dugc nhén béng cb phiéu chi dugc theo ddi s6 lugng cd phiéu ting thém,
khéng ghi nhan gid trj ¢b phiéu nhan duge.

Nguyén tic ghi nhin gia von hang bin

Gia vbn hang ban phan 4nh trj gia vén cta san phim, hang héa, dich vu, bit déng san diu tir; gia
thanh san xudt ctia san phim xay 1ép (d6i véi doanh nghiép xay lip) ban trong k. Ngoai ra, con
phan 4nh céc chi phi lién quan dén hoat ddng kinh doanh bt dong sin ddu tw nhu: Chi phi khéu
hao; chi phi sira chita; chi phi nghiép vu cho thué BDS ddu tu theo phuong thirc cho thué hoat
déng (truomg hop phét sinh khong 16m); chi phi nhugng ban, thanh 1y BDS diu tu..

Nguyén tic ghi nhan chi phi tai chinh

Phan 4nh nhing khoén chi phi hoat dong tai chinh bao gbm cdc khoan ch1 phi hodc céc khoan 16
lién quan dén céc hoat dong dAu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay v6n, chi phi gép vén lién
doanh, lién két, 15 chuyén nhurgng chimg khoén ngan han, chi phi giao dich ban chimg khodn; Du
phong giam gi4 chimg khodn kinh doanh, dy phong tén thit dau tw vao don vi khéc, khoan 18 phat
sinh khi ban ngoai t&, 13 ty gi4 héi doai.

Nguyén tic ghi nhdn chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan 1y doanh nghiép phan énh cdc chi phi quan 1y chung cua doanh nghiép gdm céc chi
ph1 v€ luong nhén vién b phén quan 1y doanh nghiép (tién luong, tién cbng, cdc khoan phu
cép,...); bao hidm x& hdi, bao hiém y t&, kinh phi cong doan, bao hiém thét nghiép cla nhan vién
quéan 1y doanh nghiép; chi phi v4t liéu van phong, céng cu lao dong, khdu hao TSCP ding cho
quan 1y doanh nghiép; tién thué dét, thué mon bai; khoan 14p du phong phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bing tién khac (tiép
khach, h§i nghj khich hang...).

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép ghi nhén trén béo céo két qua hoat dong bao gdm Chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hofn lai.
Chi phi 'Ehué thu nhép doanh nghiép hién hanh dugc xé4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué
sudt thué thu nhdp doanh nghiép trong ky hién hanh.
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai dugc x4c dinh trén co s& s6 chénh 1&ch tam thdi thué
va ké toén, cac chi phi khéng dugc trir ciing nhu diéu chinh cic khoén thu nhap khéng phai chiu
thué va céc khoan 16 dwgc chuyén.
Bio cdo b phin
Béo cdo theo bd phan bao gdm b phén theo linh vyc kinh doanh hoic mét bd phén theo khu vire
dia ly.

16
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phudng Nam Binh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyet minh bao cdo tai chinh (tiép theo)

14.

15.

B phan theo linh vyuc kinh doanh: La mét bo phén c6 thé phan biét dugc cia mot doanh nghiép
tham gia vao qué trinh san xuét hodc cung cAp san pham dich vy riéng le, mét nhém cic san phdm
ho#c céc dich vu cé 1ién quan ma bd phén nay chiu rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan
kinh doanh khac.

B9 phén theo khu vyrc dia Iy: La mot bo phén c6 thé phén biét duge cia mdt doanh nghiép tham
gia vio qud trinh sdn xut hodc cung cip san phim, dich vu trong pham vi mdt mdi trudng kinh té
cu thé ma bd phén ndy c6 chiu riii ro va lgi ich kinh té khéc véi céc bd phén kinh doanh trong cac
mdi trudng kinh té khac.

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dAn, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac
chi phi giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sirn tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh clia

Céng ty bao gbm tién va cdc khoan twong ducmg tién, cac khoan phai thu ngén han, cic khoin
phai thu khdc va cac khoan du tr nim giit dén ngdy d4o han.

Ng phai tra tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban dau no phai tra tai chinh dugc ghi nhin theo gia gbe
trir di cac chi phi giao dich cé hen quan truc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh d6. Ng phai
tra tai chinh cua Céng ty bao gdm céc khoin phai trd ngudi ban, phai tra khic, chi phi phai va cac
khoan vay.

Danh gi4 lai sau ngay ghi nhin ban diu
Hién tai chura ¢6 quy dinh v& danh gié lai cong cy tai chinh sau ghi nhén ban dau.
Bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mdt bén 6 kha ning kidm soét hodc c6 anh huwdng dang k& dbi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cic chinh sich tai chinh va hoat dfng. Cac bén ciing dugc
xem 12 bén lién quan néu ciing chiju sy kiém soat chung hay chju anh huéng ding ké chung.

Trong viéc xem xeét mdi quan hé ciia c4c bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép Iy.

Giao dich véi céc bén c6 lién quan dugc trinh bay & thuyét minh sé VIL2.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO
TINH HiNH TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Tién va céc khoin twong dwong tién

Cubi ky Piu nim

VND VND

Tlén mit 1.305.196.564 1.318.735.064
Tién giri ngan hang 150.450.955 2.191.288.353
- Ngdn hang TMCP BIDV- CN DPéng Pa 21.875.413 754.624.909
- Céng ty C6 phdn Chimg khodn SmartInvest 20.080.514 1.418.879.637
- Ngdn hang TMCP MB- CN Dién Bién Phu 99.835.055 8.766.644
- Cdc ngdn hang khdc 8.659.973 9.017.163
Cong 1.455.647.519 3.510.023.417
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Pia chi: 13 Minh Khai, phudmg Nam Dinh, tinh Ninh Binh
BAOQ CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)

3.  Phai thu khiach hang

Cudi ky Piu nim
VND VND
a) Nginhan 306.457.800 306.457.800
Cong Ty C6 Phan Thuong Mai Va Dich Vu Ca 306.457.800 306.457.800
Phé Pudng Pho
b) Dai han - -
Cong 306.457.800 306.457.800 :
c) Phai thu cia khach hang la cic bén lién quan: Khong phat sinh
Tra trudc cho ngudi ban
Cubi ky Piu nim
VND VND \
a) Ngiin han 37.500.000 37.500.000
Céc d6i twong khac 37.500.000 37.500.000
b) Dai han = -
Cong 37.500.000 37.500.000
¢) Tra truée cho ngudi ban 1a cdc bén lién quan: Khong phit sinh
Phai thu khic ‘
Cudi ky Piu nim
VND VND
a) Ngin han 691.136.461 641.136.461
Céng ty Cb phdn Sach va Thiét bi gido duc Nam 336.136.461 336.136.461
binh
Ky quf ky cuge 5.000.000 5.000.000
Phai thu tam mg 350.000.000 300.000.000
b) Dai han = =
Cong 691.136.461 641.136.461
¢) Phai thu khdc 14 céc bén lién quan: Xem thuyét minh VII.2.
Chi phf chd phan bd
Cudi ky Piu nim
VND VND
a) Ngin han . - 2.850.000
Chi phi khac chd phan b - 2.850.000
b) Dai han ) 17.256.238 - 9.133.157
Chi phi khac ché phin bd 17.256.238 9.133.157
Cong 17.256.238 11.983.157
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phudng Nam Dinh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)

7.  Phai tra ngudi ban

Cubi ky Piu nim
VND VND
a) Ngin han _ 189.263.652 185.557.733
Céng ty C6 phin Chg Mo 180.718.030 180.718.030
Phai tra ngudi ban khéc 8.545.622 4.839.703
b) Dai han - =
Ciong 189.263.652 185.557.733

¢) Phai tra ngudi ban la cdc bén lién quan: Xem thuyét minh VIIL.2.

8.  Thué va cic khodn phii ngp nha nuéc
Piaunim Phaindp trong Pi ndp trong Cudi ky
ky ky
a) Phai njp 223.308.791 124.139.845  236.806.532 110.642.104
Thué thu nhp doanh 215.047.191 96.879.479  215.047.191 96.879.479
nghiép
Thué thu nhip c4 nhin 8.261.600 27.260.366 21.759.341 13.762.625
b) Phii thu . - 2 )
9. Phai tra khic

Cubi ky Piu nim
VND VND
a) Ngin han 333.355.750 356.405.750
Kinh phi cong doan ) 62.431.000 63.481.000
Nhan ky cuge, ky quy ngan han 270.924.750 270.924.750
Céc khoan phdi tra, phai np khac - 22.000.000
b) Dai han . -
Cong 333.355.750 356.405.750

c) Phii tra khdc l1a cdc bén lién quan: Khong phit sinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phudng Nam Dinh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bso cdo tai chinh (tiép theo)

¢) Cic giao dich vé von véi cdc chi s& hiru

K¥ nay Ky trude
VND VND
Vén diu tu cla chii s& hiru
Vén gop ddu nam 323.000.000.000 323.000.000.000
Vén gép ting trong ky - -
Vén gép giam trong ky - -
Vén gép cubi ky 323.000.000.000 323.000.000.000
d) Cb phiéu
Cudi ky Piu nim
S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 32.300.000 32.300.000 \
S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong chiing 32.300.000 32.300.000 ‘c;\
- Cb phiéu phd thong 32.300.000 32.300.000 \o
- C& phiéu wu dai = . )
S6 Irgng cb phiéu mua lai ciia chinh minh 81.000 81.000 ig/*
- C6 phiéu phé théng 81.000 81.000 (S
- C4 phiéu uu dai . . 74
S6 lurgng cd phiéu dang lwu hanh 32.219.000 32.219.000 v
- C6 phiéu phd théng 32.219.000 32.219.000

- Cb phiéu wu dai - 4

Ménh gid cé phiéu dang beu hanh: 10.000 dong (muoi nghin dong).

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PQ

1. Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién giri, l4i cho vay
Cd tire, 1oi nhuén dugce chia

Cong

Chi phi tai chinh

Dy phong va (hoan nhép) dur phdng giam gia cac

khoan dau tur

Cing

23

Ky nay
VND

Ky trudce
VND

1.390.779.905
1.400.000.000

1.843.270.153
1.400.000.000

2.790.779.905 3.243.270.153
Ky nay Ky trude

VND VND
(168.291.245) 501.477.049
(168.291.245) 501.477.049
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh
BAOQ CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cdo ti chinh (tiép theo)

3.  Chi phi quin Iy doanh nghiép

Ky nay Ky trude
VND VND
Chi phi lvong 704.695.446 1.096.876.294
Chi phi nguyén vét liéu, CCDC 10.895.776 23.220.114
Chi phi vé thué, phi = 4.000.000
Chi phi dich vu thué ngoai 271.200.634 294.996.795
Chi phi khac 2.400.000 -
Cong 989.191.856 1.419.093.203
4, Thu nhip khéc
K¥ nay Ky trude
VND VND
Thu nhép khac - 250.000
Cong - 250.000
5.  Chi phi khac
Ky nay Ky trude
VND VND
Phat chim ndp thué 3.045.068 -
Chi phi khéc 1.648.157 1.244.222
Cong 4.693.225 1.244.222
6.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6
Ky nay Ky trude
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vit liéu, CCDC 10.895.776 23.220.114
Chi phi nhén cong 704.695.446 1.096.876.294
Chi phi dich vy mua ngoai 271.200.634 294.996.795
Chi phi khac bing tién 2.400.000 4.000.000
Cong 989.191.856 1.419.093.203

7. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

«A * NI-SA

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp ciia Céng ty dugce xéc dinh véi thué sudt 13 17% trén thu
nhép chiu thué (thué suit ky trréc ctia Cong ty 13 20%).

Cén cir &p dung: Thué suit 17% 4p dung d6i v6i doanh nghiép c6 tbng doanh thu nim tir trén 03 ty
ddng dén khong qua 50 ty ddng theo quy dinh tai Pidu 10 Luit Thué Thu nhip doanh nghiép sd
67/2025/QH15 ngay 14/06/2025 va Piéu 11 Nghj dinh s& 320/2025/ND-CP ngay 15/12/2025.
Quyét toan t’hué clia Cong ty s& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc 4p dung luit va cic quy
dinh v& thué ddi véi nhicu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc giéi thich theo nhiéu cich khic
nhaP, sb thué dugc trinh biy trén béo céo tai chinh c6 thé bj thay d6i theo quyét dinh ctia co quan
thue.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phudng Nam Dinh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)

U'éc tinh mirc thué thu nhap doanh nghiép hién hanh cta doanh nghiép dugc trinh bay dudi day:

Ky nay Ky truée

VND VND

Tbng lgi nhuin ké toin trudc thué 1.965.186.069 1.321.705.679

Céc khoan diéu chinh ting/(giam) 1gi nhuan ké (1.395.306.775) (1.399.681.705)
toan dé x4c dinh lgi nhudn chiu thué TNDN

- Céc khoan diéu chinh ting 4.693.225 318.295

+ Chi phi khdng dupe khdu trir 4.693.225 318.295

- Cac khoan diéu chinh giam 1.400.000.000 1.400.000.000

+ Thu nhdp khéng chgu thué 1.400.000.000 1.400.000.000

Tong thu nhip chju thué 569.879.294 (77.976.026)

Thué suit th}(le TNDN 17% 20%

hC;l; lfihl thué thu nhip doanh nghiép hién 96.879.479 )

Lii co ban/suy gidm trén ¢d phiéu

Lii co ban trén cb ph1eu dugc tinh bing cach chia lgi nhuén hoic 18 sau thué phan bd cho co dong
s& hiru ¢d phleu pho thong cua Cong ty (sau khi trich 14p quy khen thuéng, phic lgi) cho s lugng

binh quén gia quyén cla sd ¢d phiéu phd thong dang luu hanh trong k.

La&i suy giam trén cd phleu duoc tinh bing cich chia 1gi nhuén hoic 16 sau thue phan bb cho cd
déng s¢ hitu cb phiéu phd thong cua Cong ty cho s6 luo'ng binh quén gia quyen cia sé cb phiéu
phd théng dang luu hanh trong ky va sb luqmg binh quén g1a quyén ctia cd phiéu phd thong s& duogc
phat hanh trong trufcmg hop tAt ca cdc cd phiéu phd thong tiém ning c6 tic dong suy giam déu duge

chuyén thanh cb phiéu phd thong.

Ky nay Ky trudc
VND VND
Loi nhuén ké toan sau thué 1.868.306.590 1.321.705.679
Céc khoan didu chinh tang/(giam) lgi nhuan ké - -
todn
- Céc khoan diéu chinh ting - -
- Cac khoan digu chinh giam - -
Lgi nhuén hodc 15 phan b cho cb dong 1.868.306.590 1.321.705.679
Cb phiéu pho thong luu hanh binh quén trong k¥ 32.219.000 32.219.000
Lai trén cb phiéu '
- Lii co ban trén cb phleu 58 41
- Lii suy giam trén cd phiéu 58 41

Khéng c6 c¢d phiéu phd thong tidm tang suy giam trong k¥ va dén ngdy lap béo céo nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phudng Nam Pinh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Théng tin vé b) phin

Théng tin bd phén duge trinh bay theo linh vyc kmh doanh va khu vyc dia Iy. Bdo cdo bd phan
chinh yéu 13 theo linh vyc kinh doanh dya trén co cdu td chirc va quan Iy ndi bd va hé théng bdo
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céo tai chinh ndi bd cua Cong ty. 1 Ot\
Khu vuc dia Iy ‘ 30 PHA
Cong ty chi hoat dong trong khu virc dia 1y 1anh thd Viét Nam nén khéng trinh bay bdo cdo b SAO TH.

phén theo khu vue dia 1y.

Linh vuc kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh chinh cia Céng ty 14 kinh doanh bét dong san, do d6 khong trinh bay bédo
cdo bd phéan theo linh vuc kinh doanh.

Tai san diam bao

Tai ngdy 30/06/2026, Cong ty khong sir dung tai san cua minh d2 bao dam cho nghfa vu clia bit
ky don vi ndo khéc.

Déi véi khoan cho vay Céng ty C6 phin Chg Mo duge trinh bay tai Thuyét minh V.2, nghia vu
thanh todn cia bén vay duge bio dam bai bén thir ba bing cd pmeu thude quyen s¢ hitu cua bén

thir ba theo thoa thudn bao dam cé lién quan. Cong ty khong tryc t1ep nim giit hodc quan ly s6 ¢
phiéu nay; tai san bdo dam dugc bén thir ba quéan ly/hru git theo céc thoa thuén dd ky két.

Ngoai tai san bao dam néu trén, tai ngdy 30/06/2026, Cong ty khéng nhén va khdng trire tiép nim
giir tai san bdo dam nao khac cla cic tb chirc, c4 nhén.

Riii ro tin dung
Rui ro tin dyung 12 rii ro ma ddi tic s& khong thuc th;:n céc nghla Vi ctia minh theo quy dinh cla

mdt cong cu tai chinh hodc hgp ddng khach hang, ddn den tdn thét v& tai chinh. Cong ty c6 rlii ro .

tin dung tir cic hoat dong kinh doanh cia minh (chu yéu dbi véi cic khoan phai thu khéch hang)
va tir hoat dng tai chmh clia minh bao gdm ca tién giri ngén hang va céc cong cy tai chinh khac.

Phai thu khich hang

Viéc quén ly rui ro tin dung khach hang cia Cong ty dua trén céc chinh sach, thu tuc va quy trinh
kiém so4t clia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan 1y rui ro tin dung khach hang.

Céc khoan phai thu khach hang chua tra thudng xuyén dugc theo déi. Céc phan tich vé kha niing
1ap du phong dugc thuc hién tai ngdy 1ap béo cdo trén co s¢ timg khach hang dbi véi céc khach
hang 16n. Trén co s& ndy, Cong ty khong cd rui ro tép trung vé tin dung.

Tién giri ngin hang

Phin 16n tién giri ngfn hang cua Cong ty duge giri tai cde ngén hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam.
Cbng ty nhan thiy mirc d tdp trung rui ro tin dung dbi v6i tién giri ngAn hang 1a thép.

Ridi ro thanh khoin

Rui ro thanh khoan 1a rti ro Cong ty gap kho khin trong vi¢c ddp ting cc nghia vy tai chinh do
tinh trang thiéu vén. Rui ro thanh khoin cla Céng ty phét sinh chu yéu do khéng tuong ximng
trong cic k¥ han cia tai san tai chinh va cdc khoan phai tra tai chinh.

Cong ty gidm sét rii ro thanh khoan bing viéc duy tri ty 1& tidn mit va céc khoan twong duong
tién & mtrc ma Ban Téng Gidm déc cho 1a du dé hd trg tai chinh cho cac hoat dong kinh doanh
clia Cong ty va dé giam thiéu anh hudng cla nhitng thay ddi cac ludng tién.

Thong tin thdi han ddo han cla ng phai tra tai chinh ciia Cong ty dya trén céc gia tri thanh todn
chua chiét khiu theo hop ddng nhur sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phudng Nam Dinh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Bén thuyét minh béo cdo tai chinh (tiép theo)

Bon vi tinh: VND

Tir 01 nim Tir 01 nim Ca
tri xudng dén 05 nim ong g
S6 cubi ky 692.822.098 - 692.822.098 425N
Phai tra cho ngudi ban 189.263.652 - 189.263.652 ow
Cac khoan phai tra khéc 503.558.446 g 503.558.446  TY
DAUTL
S6 diu nim 1.059.516.013 - 1.059.516.013 4G LONC
Phai tra cho ngudi ban 185.557.733 - 185.557.733 ‘
Cac khoan phai tra khac 873.958.280 ‘ 2 873.958.280 —

Cong ty cho riing mirc do tap trung rili ro d6i véi viée tra ng la thap. Cong ty c6 kha ning thanh
todn c4c khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tlr céc ti sn tai
chinh ddo han.

7.  Raii ro thi truong
Rui ro thi trudmg 1a rii ro ma gid tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai cia cdng cu tai
chinh s bién ddng theo nhimg thay ddi cua gid thi trudmg. Rui ro thi trudng bao gdm 3 loai : Rui
ro ngoai &, rii o 14i sudt va rii ro vé gid khac.
Riii ro ngoai t§
Rui ro ngoai té 12 rii ro ma gié tri hop 1y hodc cdc ludng tién trong twong lai ctia cdng cu tai chinh
s& bién dong theo nhimg thay di cia ty gi hoi dodi.
Céng ty quan 1y rii ro ngoai t& bing cich xem xét thi trudng hién hanh va dy kién khi Cong ty
1ap ké hoach cho c4c giao dich trong tuong lai bang ngoai t§. Cong ty gidm sét céc rui ro doi véi
cdc tai san va ng phai tra tai chinh bang ngoai t&.
Riii ro l3i suit
Rui ro 131 suét 13 rii ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tiéj:n trong tuong lai clia mdt cong cu tai
chinh s& bién ddng do thay d6i 1ai suat thi trudmg. Rui ro vé thay dbi 14i suét thi trudng ctia Cong
ty chi yéu lién quan dén cac khoan tién giri ngén han, céc khoan vay.

Céng ty quan ly rii ro 1i sudt bing cach theo ddi chit ché tinh hinh thi trudmg c6 lién quan aé
x4c dinh chinh sdch 13i sut hop 1y ¢6 1¢i cho céc myc dich quéan ly giéi han rui ro cia Cong ty.
Céng ty khong thye hién phan tich do nhay d6i voi 1ai sudt vi riii ro do thay doi lai sudt tai ngay
14p bao céo 13 khong dang k& hodc ng phai tra tai chinh c6 1i sudt b dinh.
Riii ro vé gia khic
Rui ro v& gid khac 14 rii ro ma gid tri hop 1y hogc cic ludng tién trong twong lai cia mot cong cu
tai chinh s& bién dong theo nhitng thay dbi ciia gié thi trudmg ngoai thay doi clia lai suat va ty gid
héi doi.

8.  Thong tin vé hoat djng lién tyc
Trong ky khéng c¢6 hoat dong hodc su kién phét sinh nao c6 anh hwdéng dang ké dén kha ning
hoat d6ng lién tuc ctia Cong ty. Vi vdy, Bdo cdo tai chinh clia Cong ty dugc 1p trén co 5O gia
dinh Cong ty s& hoat dgng lién tuc.

9.  S6ligu so sinh

$6 liéu so sanh 1a s6 liéu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 da
dwrgc kiém todn va Béo céo tai chinh cho ki ké toan tir ngdy 01/01/2025 dén ngdy 30/06/2025 da
dugc soat xét. S6 lidu nay dugc phén loai lai theo Théng tur 6 99/2025/TT-BTC do Bo Tai chinh
ban hanh ngay 27/10/2025 v& hudng din ché d9 ké toan cho doanh nghigp nhur sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
Dia chi: 13 Minh Khai, phudng Nam Binh, tinh Ninh Binh
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bio cdo tai chinh (tiép theo)

Chi tiéu 31/12/2025 31/12/2025 Ting (gidm)
Phdn logi lai Trudc phan logi

A . TAI SAN NGAN HAN 36.505.590.939  36.505.590.939 -

IL Piu tur tai chinh ngin han 31.868.736.928 - 31.868.736.928

Diu tr nim giir dén ngdy d4o han 31.868.736.928

ngén han )
ITI. Céc khodn phai thu ngin 985.094.261
han )
Phai thu v& cho vay ngan han =
Phai thu ngén han khac 641.136.461
TONG CONG TAI SAN 401.732.595.398
Ngudi ldp biéu K& todn truémng
\
Nguyén Thi Phuwong Nguyén Thj Phurong

Ninh Binh, ngay 12 thdng 08 nam 2026
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32.853.831.189

31.000.676.403
1.509.196.986

401.732.595.398

31.868.736.928
(31.868.736.928)

(31.000.676.403)
(868.060.525)
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