CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

= | CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2025
D
* |
A
3

{

b

;

[.

"

| Ky boi: CONG TY - 1 Noi, thd 5

C(% AN Ha Néi, thang 04 ndm 2026

CHUNG KHOAN
HOA BINH




CONG TY cO PHAN CHU'NG KHOAN HOA BiINH .
Téng 7+9, sb 46-48 phd Ba Tneu, Phudmg Cira Nam, Thinh phd Ha N6i, vlet Nam

MUC LUC

NOIDUNG

BAO CAO CUA BAN BIEU HANH
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
BAO CAO KET QUA HOAT PONG
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

BAO CAO TINH HINH BIEN PONG véN_ CHU SO HUU

- THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

14 - 31

/8

M v B NN



CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH

C Téing 7+9, s 46-48 phé Ba Tri¢u, Phudmg Cita Nam, Thanh ph6 Ha Noi, Vigt Nam

: : BAO CAO CUA BANDIEU HANH

e Ban didu hinh Céng ty C8 phin Chimg khoén Hoa Binh (sau dy goi tit 12 “Cong ty”) d§ trinh
Bio co ndy ciing v6i Béo céo tii chinh cia Cir:guty d4 dugc kiém todn cho nidm ti chinh két thiic
‘ tai ngay 317/12/2025 kém theo va da duge Ban ieu hanh phé duyét. :
[ BAN DIEU HANH
' Ban didu hinh ciia Céng ty bao gdm: Héi ddng Quan trj, Ban Téng Giam dbc va Ban kidm soét
cua Cong ty : '
Céc thanh vién ciia Ban didu hanh Céng ty trong nim 2025 va dén ngdy 1dp Béo cdo ndy gbm:
1‘ Hji ddng Quin tri A
[ _ .
‘ Ba Trin My Linh- Chi tich
[ ' Ong L& Pinh Duong Phé Chit tich
. Ong Trinh Thanh Giang Thanh vién HPQT doc lap
’ Ong L& Xuén Ting Thanh vién
=y Ong Nguyén Phan Trung Kién Thanh vién
Ong Nguyén Minh Son . Thanh vién HDQT ddc lap Bd nhiém ngay 26/06/2025
.Ong L8 Tri Diing Thanh vién B nhiém ngay 26/06/2025

L Ban Téng Gidm ddc

i Ong Nguyén Phan Trung Kién Téng Giadm dbc

Ong L2 Tién Diing Phé Téng Giam dbc

Ba Trin My Linh Ph6 Téng Giadm dbc
L Ong Bé Cong Son Phé Téng Giam dbc
| Ban Kiém soat
B Nguy&n Thi Thu Dung Truémg ban B nhigm ngay 17/07/2025
L Thénh vién Bb nhiém ngay 26/06/2025

} ) Mién nhiém ngay 16/07/2025

L Ba Nguyén Thi Loan Truéng ban kiém soét
a i ndi bd, tudn thit ) '
= Ong Poan Dirc Giang " Truéng Ban Kiém sodt Mién nhiém ngay 26/06/2025
5 . ’ -Ong Truong Duy Phong Thanh vién }
=  Ong Tran Huang Cudng Théanh vién Mién nhiém ngay 26/06/2025

k. K& todn trudmg
i B Do Thu Thiy
{ Ngudi dai dién theo phip luéit

L Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty tai ngay 1ap bdo céo nay la Ba Trin My Linh - Cha tich

' Héi ddng quan trj Cong ty.

& :
("' CAC SU KIEN QUAN TRONG

= Ban didu hinh Céng ty khing dinh ring, ngoai thong tin duge trinh bay tai Thuyét minh sb 23
£ phéan Thuyét minh Béo cdo tai chinh, khong ¢6 su kién quan trong nao khic c6 anh hudng trong.

- yéu, yéu ciu phai diéu chinh hoZc céng bo trong Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic tai
L ngay 31/12/2025 kém theo.
l‘Z_'
[_ ‘.



CONG TY CO PHAN CHONG KHOAN HOA BINH
Thng 7+9, sb 46-48 phd B Tri¢u, Phudng Cira Nam, Thinh phé Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (TIEP)

KIEM TOAN VIEN _
Bao céo tai chinh cho riam tai chinh két thic tai ngly 31/12/2025 kém theo -dugc kiém-todn boi
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu van UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN PIEU HANH

Ban didu hanh Céng ty cé trich nhigm lap Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic tai ngay
31/12/2025, phén 4nh trung thyc va hep 1y tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong, tinh
hinh bién d6ng vén chi s hitu va tinh hinh-luwu chuyén tién t& ciia Céng ty trong nim va dugc Ban
didu hanh phé duyét. Trong viéc 14p Béo céo tai chinh ndy, Ban diéu hanh dugc yéu cAu phai:

e Luya chon cic chinh sich ké toan thich hop va 4p dung cac chinh séch d¢6 mdt cach nhét quén;

e Puaracéc phén doén va uée tinh mot cach hgp ly va thén trong;

« Néu 15 cic nguyén tic ké toan thich hop c6 duge tudn thi hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai
léch trong yéu cén duge cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh hay khong; ‘

e Lap Bio céo ti chinh trén co s& hoat dong lign tuc trlr trudng hop khong thé cho ring Céng ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh; va '

e Thidt 1ap va thyo hién hé théng kiém soét néi by mdt céch hiru higu nhim han ché i ro c6 sai
s6t trong yéu do gian lan hoic nham 1&n trong viée 14p v trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban didu hanh xéc nhin ing Cong ty d4 tudn thi cdc yéu cau néu trén trong viéc 14p Béo cdo tai
chinh. '

Ban didu hanh Céng ty chiu tréch nhiém dam béo ring s ké toan dugc ghi chép mdt cach phi hop :

@& phan 4nh hop ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bét ky thoi diém no va dam bio ring Béo
cdo tai chinh phil hgp céc Chuin muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam va cic quy dinh
v huéng din ké toan 4p dung cho cong ty chimg khoan tai Viét Nam va céc quy dinh phap ly co
lién quan dén vigc 14p va trinh bay Béo 4o tii chinh. Ban didu hanh ciing chiju trdch nhi¢ém dam
bao an todn cho tii san ciia Céng ty va vi vdy thuc hién cac bién phéap thich hop dé ngan chin va
phat hién c4c hanh vi gian lan va sai pham khac.

CAM KET KHAC

Ban didu hanh Cong ty cam két ring: Cong ty da tuin thid Nghi dinh 155/2020/NP-CP ngay
30/12/2020 duge sita ddi bd sung boi Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngdy 11/09/2025 cua Chinh
phit huéng dan v& quy dinh chi ti&t thi hanh mot sb didu ciia Ludt chimg khodn va Cong ty khong
vi pham nghia vu cong bé thong tin theo quy dinh tai Thong tu sb 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 dugc sira dbi bd sung bai Théng tu 6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 va Thong tu
s& 18/2025/TT-BTC ngay 26/04/2025 cua B§ Tai chinh huéng din vé& viéc cong bb théng tin trén
thi trrdmng chimg khoén.

Chi tich Hji dong quan tri _
Ha N6i, ngéy 08 thang 04 ndm 2026
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Connect to possibility

Phudéng Pai M6, Thanh phé Ha Néi
T:484 245678 3999
E: uhy-info@uhy.vn

Sé: 708/2026/UHY-BCKT uhy.vn

\ BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh cua Céng ty C6 phan Chimg khodn Hoa Binh
cho ndim 1ai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

Kinh giri: Cic Cé dong
Ban diéu hanh
Cong ty Co phan Chimg khodn Hoa Binh

Ching t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh cho nim tii chinh ket thiic ngay 31/12/2025 kém theo
ciia Cong ty Cb phin Chimg khoén Hod Binh (sau ddy goi tit 13 “Cong ty”), dugc 1ap ngay
08/4/2026, tir trang 06 dén trang 31, bao gom Béo cdo tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2025,
Bio cdo két qua hoat dong, Bdo cdo hmu chuyén tién t&, Béo céo tinh hinh bién dong vbn chu s&
hitu cho ndm tai chinh két thiic cing ngiy va Ban thuyét minh bio co tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban didu hanh

Ban diéu hanh Cong ty chiju trdch nhiém 14p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh
cho nim tai chinh két théc tai ngay 31/12/2025 theo cic Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan Viét Nam 4p dung cho cac Cong ty chimg khodn va cac quy dinh phap ly co hen quan dén
viéc 18p va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém so4t ni bd ma Ban didu hanh
xé4c dinh 12 cin thiét dé dam bao viéc l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh khdng c6 sai s6t trong yéu
do gian lan hodc nhim l4n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i la duara y kién vé bdo céo tai chinh dua trén két qua clia cuge kiém
todn. Chung t1 da tién hanh kiém toén theo céc chudn muc klem toan Viét Nam. Céc chudn mye
nay yéu cau chung t6i tudn thi chuén muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghlep, lap ké hoach
va thuc hién cudc kiém toén de dat duge sy dam bio hop ly vé viéc liéu bdo cdo tai chinh cla
Cong ty co con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gbém thyc hién cac thi tuc. nhim thu thép cac bing chimg kiém toan vé
céc s6 liéu va thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Céc thii tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét
doan cia kiém toan vién, bao gdm danh gid rii ro c6 sai s6t trong yeu trong béo cdo tai chinh do
gian 14n hoic nhim 14n. Khi thyc hién danh gia céc rai ro nay, kiém toén vién da xem xét kiém
soat ndi bd chia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh by bdo céo tai chinh trung thyc, hop ly
nhim thiét ké céc thu tuc kiém to4n phd horp v6i tinh hinh thyuc té, tuy nhién khong nham muc dlch
dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd cua Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gom
danh gla tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ]y clia cac ude tinh ké
toan cua Ban Téng Giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tbng thé bao cdo tai chinh.

Chting 61 tin tudng ring cac bing chimg kiém toén ma ching t6i da thu thap dugc 1a diy da va
thich hop 1am co s& cho ¥ kién kiém todn ngoai trir ctia ching t6i.

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Puéng Té Hlu,

Kiém toan | K& toén | Thué | Tuvén | Daotao
Thanh vién déc 4p hang UHY QuécTE. 4
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Coséy kién kiém todn ngoai trir

- Theo Bién ban hop Héi ddng quan tri s6 22/2025/BB-HBS ngay 28/12/2025: Hoi dong Quén trj
da giao cho ba Tran Mg Linh - Chu tich Hoi ddng Quan tri ky cac thu tuc chuyen tra ba Nguyen
Thi Loan véi s tién khoang hon 8,4 ty dong va 266.030 co phxeu HHS c6 ngudn goc tlr viée
Cong ty sir dung ngudn tién c4 nhan va chimg khoan ctia ba Nguyén Thi Loan. Pdng thdi,
Cong ty x4c nhén ring tai thoi diém 31/12/2025, Cong ty khong con sb du chimng khoan, khong
con tién ciia Nha ddu tu, toan bo tién giri tai cac tai khoan Ngan hang déu 14 tién thudc sd hitu
cua Cong ty.

Theo Bién ban hop Hoi dong Quan trj s6 21/2025/BB-HBS ngay 28/10/2025: Héi dong sang
1ap va Hoi dong Quan trj Céng ty yéu ciu Ba Tran My Linh - Chi tich Hoi déng Quan trj chi
dao Ban Tong Giam dbc tiép tuc phong tda s6 du ching khodn dén ngay 29/10/2025 la
10.941.539 cb phleu ctia 519 mé chirng khoan, tuong ung v6i gia tri 86.667.592.642 dong, cia
356 tai khoan c4 nhin m¢ tai Céng ty cho dén khi co két luan ctia Co quan bao vé phéap luat.
Nghiém cdm moi hanh vi chuyén dich chimg kho4n va mua bén, giao dich lién quan dén
10.941.539 ¢ phiéu nay.

Dén thoi diém hién tai, Cong ty van dang tién hanh lam viéc véi co quan bao vé phap luat dé xac
minh va chua c6 két luin cudi clng vé trach nhiém ciia cdc ca nhén va tap thé lién quan cac giao
dich clia céc ¢b phiéu néu trén. Do d6, ching t6i khong ¢6 co s& dé danh gia vé sé du va cac giao
dich nay ciing nhu cac anh hudng (néu c6) dén céc chi tiéu lién quan trén Béo cdo tii chinh cho
nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 ciia Cong ty.

Y kien kiém toan ngoai trir

Theo ¥ kién cia ching i, ngoai trir anh hudng cia vén dé néu tai doan “Cu s& cia y kién kiém
toAn ngoai trir’, Bao co tai chinh da phan 4nh trung thyuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Chimng khoan Hoa Binh tai ngay 31/12/2025, cling nhu két
qua hoat dong, tinh hinh luu chuyén tién t& va tinh hinh bién déng von chil s& hiru cho nim tai
chinh két thic cing ngay, phtt hop v&i Chudn muc ké toan, Ché d ké toan ap dung cho cong ty
Ching khoan va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh tai
Viét Narn

Pham Gia Pat Hoang Thi Nga
Ph6 Tong Giam doc ' ) Kiém ton vién A )
Gidy chirng nhén DPKHN kiém toén so: Giay chirng nhan DKHN kiém toan so:

0798-2023-112-1 . 4079-2023-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA I'U VAN UHY

Ha Noi, ngay 08 thang 04 nam 2026
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH
Téng 749, s& 46-48 phd Ba Trigu, Phuemg Cira Nam, Cho nm tii chinh két thiic
Thanh ph6 Ha N§i, Vigt Nam tai ngay 31/12/2025

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Tai ngiy 31 théng 12 nim 2025

TAI SAN _ Mi  Thuyét Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025
g6 mioh VND VND -
TAI SAN NGAN HAN . 100 330.311.836.327 319.769.571.399
TAI SAN TAI CHINH 110 330311836327 318.170.503.898
Tién v céc khoén trong duong tién s 19.772.570.876 12.774448.934
Tién 1111 19.772.570.876 12.774.448.934
Céic khodn twong dieomg tién 1112 - -
Céc tii sén tii chinh ghi nhdn théng qua4i 1 (FVTPL) RV s 2.014.991.480
Céc khoan diu tu ném giit dén ngdy ddo han (HTM) - 13 6 306.300.000.000 - 296.893.117.809
Cickhoanphdithu 11 - 3.471.027.363
Phai thu v du thu ¢6 tirc, tién 1 cdc ti sén t@i chinh 1172 - 3.471.027.363
Tré trute cho ngudi bén 18 7 - 105.000.000
Céic Khoén phéi thu khéc m 17 4239.265.451 7.911918.312
TAI SAN NGAN HAN KHAC , 130 ' - 1.599.067.501
Tam {mg . 131 : 26.505.202
Chi ph: tré trc ngén han : 133 - 1.511.846.280
Thué gi4 trj gia tAng duge khAu trir " 135 - 60.716.019
TAI SAN DAI HAN - 200 46.125.134.575 49.132.904.043
Ti sin tai chinh dai han 20 8 8.376.160.000 6.477.540.461
Céc khoén dau tu 212 8.376.160.000 8.376.160.000
Déu te dai han khdc 2124- 8.376.160.000 8.376.160.000
Dy phong suy gidm tai sén tai chinh i han 213 - (1.898.619.539)
* Taisin c6 dinh 220 - 1.426.087.198
Téi sén cb dinh hi hinh s m 8 - 23.587.200
- Newyén gid ‘ m 18.431.251.607 18.431.251.607
- Gid trj hao mon luj K 223a (18.431.251.607) (18.407.664.407)
Tii sén ¢ dioh v6 hinh 21 10 - 1402.499.998
- Newyén gid © 228 20.849.916.470 20.849.916.470
- Gidi trf hao mon luj ké 220a (20.849.916.470) (19.447.416.472)
BAt djng san dAu tir 230 11 26.878.521.060 28.830.741.156
- Nguyén gid 2l 76.868.886.130 76.868.886.130
- Gidtrj hao mon Iuj ké 232 (49.990.365.070) (48.038.144.974)
Tai san dai han khic 250 10.870.453.515 12.398.535.228
Cim cb, thé chép, ky quy, kf cuge dii han 251 . 166.110.000
Chi phf tra truée dii han 252 668.008.837
Tii san thué thu nhap hoan lai ' 253 - 570.408.324
Tién 0 quy b trg thanh todn 254 12 10.870.453.515 10.994.008.067
TONG CONG TAI SAN 270 376.436.970.902 368.902.475.442
6

Céc thuyét minh dinh kém & bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh ndy
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R CONG TY co PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH
I Tang 749, sb 46-48 phé Ba Tri¢uy, Phuong Cira Nam, Cho n#m tai chinh két thiic
= Thanh phé Ha Noi, Viét Nam . tai ngay 31/12/2025-
r BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025
- |
. NGUON VON Mi Thuyét Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025
B . ‘ 6  mioh VND VND
NQ PHAI TRA 300 29.943.892.888 6.058.027.293
- Ng phii tri ngin han C310 . 29.943.892.888 6.058.027293
Phii tré hoat ddng giao dich chimg khoén - 318 . 13.975.570
Phai tri ngudi bin ngén han 320 4 330.054.653
- Thué va c4c khodn phii ngp Nha nuéc 322 1.183.402.803 1.963.447.582
i Phai tré ngudi lao djng ' 33 , 1.195.533.987
) Céc khodn trich np phic loi nhén vién ' 324 - 194.763.910
E Chi phi phéi tré ngén han 325 - 205.131.126
Céc khodn phii tra, phi ndp khéc nginhan 329 13 28.760.490.085 845.821.186 -
L Quf Khen thuémg, phiic loi 31 : 1309299279
I VON CHU SO HUU 400 14 346.493.078.014 362.844.448.149
- Vén chil s& hiru 410 346.493.078.014 362.844.448.149
£ Vén dau tu cla chi sd hiru 411 329.999.800.000 329.999.800.000
Vén gop clia chi s& hitu ' 411.1 329.999.800.000 329.999.800.000
[- G phreu pho théng cd quyen biéu quyet 411.1a 329.999.800.000 329.999.800.000
5 . Quy dyrtrit b sung von diu 1§ ' 414 5.879.833.400 5.879.833.400
_ Quy dur phong tAi chinh va rii ro nghiép Vi _ 415 5.879.833.400 5.879.833.400
Lai nhusn chua phin phoi 3 417 4133611214 21.084.981.349
L Loi nhugin d thyc hign 417.1 4.733.611.214 20.339.383.956
a2 Lgi nhugn cha thyc hién - 417.2 : 745.597.393
376.436.970.902 368.902.475.442

£ TONG CONG NQ' PHAI TRA VA VON CHU $G HU'U 440

L’ 7 W

[) ' "Pao Thu Thiy Pio Thu Thiy

[ Ngurdi lap biéu ' K€ todn trudng Chii tjch Hoi ddng quan tri

['"J Ha Ngi, ngay 08 thang 04 ndm 2026
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Cdc thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh ndy



CONG TY CO PHAN CHONG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH
Ting 7+9, sb 46-48 phd Ba Trigu, Phudng Cira Nam, Cho nim tai chinh két thiic
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam tai ngay 31/12/2025

CAcC cHI TIEU NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

CHITIEU . : Mis§ Thuyét Tyi 31/12/2025 Tyi 011012025
minh VND VND

TAISAN CUA CTCK VA TALSAN QUAN LY THEO CAM KET

C phiéu dang lwu hinh 006 ©32.999.980 32.999.980

Téi sén tai chinh niém yét/ding ky giao dich tai VSD cia CTCK 008 2.681.270.000

Tai sin tAi chinh chua lwu ky tai VSD cia CTCK 012 5.420.000.000

TAISAN VA CAC KHOAN PHAI'TRA VE TAI SAN QUAN LY CAMKET V0T KHACH HANG

Tii sdn tii chmh niém yét/ding ky giao dich tai VSD ciia Nhd 021 405.264.510.000

dau tr

Tii sam i chinh giao dich b do chuyén nhusgmg 021.1 405.070.740.000

Tai san 1 chinh cho thank fodn 021.5 193.770.000

T4 sin tai chinh d4 lwu ky tai VSD vk chira giao djch ciaNbi 022 71.375.010:000

diu tw

Tai san tai chinh @ heu kj tai VSD va chua giao dich, ty do 022.1 48.840.000

ckuye"n nhugng ‘

Tai sén tai chinh da heu kj tgi VSD v chua giao dich, han ché ~ 022.2 71.326.170.000

chuyén nkwong

Tai sin t4i chinh chd vé ciia Nhi du tw 023

Tii sin tai chinh dwgc hudng quyén cita Nhi diu tr 025 -

Tién giri ciia khach hang 026 - 38.322.840.669

Tién giri cia Nha dau tur vé g:ao dich chimg khoén theo phuong 027 38.322.840.669

thic CTCK quén ly

Phii trd Nha diu tir vé titn gir giao dich chirng khodn theo- 031 " 38.322.840.669

phirong thire CTCK quin Iy '

Phai tr Nha déu e trong madc vé tién g giao dich chimg khodn - 031.1 38.321.384.101

theo phzong thitc CTCK qudn Iy

Phdi tré Nha du tu metc ngodi vé tién giri giao dgch chimg khodn ~ 031.2 1.456.568

theo phuong thire CTCK qudn ly

Pio Thu Thity Pao Thu Thiy

Ngudi l4p biéu _ K& ton trudmg Chi tich Hi dong quin tri

frorp—

Ha Ngi, ngay 08 thang 04 ndm 2026

Cédc thuyét minh dinh kém la b¢ phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH
Tang 7+9, sb 46-48 phé Ba Triéy, Phufmg Cira Nam, Cho nm tai chinh két thiic
Thanh phé Ha Ngi, Vigt Nam tai ngdy 31/12/2025
BAO CAO KET QUA HOAT BONG
Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025
Chi tigu Mi  Thayét Nim 2025 ° Nim 2024
s6  minh
VND VND
Doanh thu hoat djng
Ll tir céc ti sin thi chinh ghi nhén thong qua I8/ (FVTPL) 0l - 3.707.603.369
Lii bin cdc tai sén 13i chinh FYTPL 0L1 - 3.702.332.969
Chénh lich ting dénh gid lgi cdc tai san tdi chinh FYTPL 01.2 - 2.285.250
C4 tic, tién I phét sink i 13i sén tdi chinh FYTPL 013 - 2.985.150
L4 tir céc khodn diu tr nim giit dén ngdy déo han (HTM) 02 - 14356.305.577
‘Doanh thu mdi giéi chimg khodn 06 3 - 266.631.182
Doanh thu nghiép vy lvu ky chimg khodn 09 15 854.372.510 -
Thu nhép hoat djng khéc 11 - 10.681.628.135
C{ng doanh thu hoat djng 20 854.372.510 29.012.168.263
Chi phi hoat djng
15 cac tai sin tai chinh ghi nhén thong qua Iai 16 (FVTPL) 21 - 1.054.578.439
L4 ban cdc 1ai san 13 chinh 21.1 - -
Chénh léch giam dinh gid lai cdc TSTC FYTPL 21.2 - 1.054.578.439
Chi phi nghigp vy mdi gidi chimg khodn 27 17 - 4.826.528.692
Chi phi nghiép vy lru ky chimg khoén 30 17 +148.272.835 200.557.354
Chi phi hoat dong tw vin i chinh 31 - -
~ Chi phi céc dich vy khic 32 - -
Cong chi phi hoat djng 40 148.272.835 6.081.664.485
Doanh thu hoat ﬁqng tai chmh c .
Doanh thu, di thu ¢ tite, 14 tién giri khong cb dinh phat sinh trong nAm 42 16 5.496.752.054 682.850.294
Cong doanh thu hoat dgng tai chinh 50 5.496.752.054 682.850.294
Chi phi tii chinh
Chi phi dy phong suy gidm gia trj cAc khoén dAu tur i chinh dai han 54 - (80.317.321)
Cong.chi phi tii chinh 60 - (80317.321)
Chi phi bén hing 61 - -
. Chi phi quin If cong ty chimg khodn 6 18 9.400.828.129 11.094.451.214
K&t qui hogt dfng n (3.197.976.400) 12.599.220.179
9
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH
Tang 7+9, sb 46-48 phd Ba Tri¢u, Phudng Cira Nam, Cho niim tai chinh két thiic
Thanh phd Ha N#i, Viét Nam tai ngdy 31/12/2025, .
BAO CAO KET QUA HOAT BONG (TIEP)
Cho niim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025
Chi tiéu Mi Thayét Nim 2025 Nim 204
5b mink
VND VND
Thu nhip khdc va chi phi khic :
Thu nhdp khic 7 19 9.114.990.417 1.671.254
Chi phi khic 7 . 284.778.336
Cong két qui hoat dfng khdc 80 9.114.990.417 (283.107.082)
Téng lgi nhugn ké todn trrée thut 90 5.917.014.017 12.316.113.097
Lgi nhuéin da thyc hign 91 5917014017 13.368.406.286
Loi nhusin chua thye hign 92 - (1.052.293.189)
Chi phi thué TNDN 100 1.183.402.803 2.519.581.256
Chi phi thu TNDN hién hnh 100.1 1.183.402.803 2.730.039.8%4 -
Chi phi thué TNDN hodn lai 100.2 (210.458.638)
Li nhugn/(8) ké todn sau thué TNDN 200 4.733.611.214 9.796.531.841
500 20 143 28

Léi co ban trén cd phiéu (dong/1 b phiéu)

[t

prte

Pao Thu Thiy
Ngurdi 14p biéu

Pio Thu Thiy
K¢ todn trudmg

Chii tich Hpi d6ng quén tri
Ha Néi, ngay 08 thang 04 nam 2026

Cic thuyét minh dinh kém la b§ phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH

BAO CAO TAI CHINH

Ting 749, sb 46-48 phé Ba Trigu, Phutng Cira Nam, Cho nam tai chinh két thic
IhAnhphé Ha Ndi, Viét Nam tai ngay 31/12/2025
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp tryc tiép)

Cho ni#im tii ¢hinh két thic-taingiy 31/12/2025
Chi tigu : Mis6 Thuyét Nim 2025 Niim 2024,

minh

VND VND
Laru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Tidn d& chi mua c4c t4i sn tai chinh ..o - (17.033.463.110)
Tidn da thu tir bin céc tai san tai chinh 02, - 68.859.000.000
Cb tirc ¢ nhén 04 854.372.510 2.985.150
Tién I da thu 05 5.496.752.054 11.904.032.901
Tidn chi tra T chirc cung clp dichvucho CICK 07 (148.272.835) "(245.314.618)
Tign chi tra cho ngudilao dong 08 (5.220.580.076) (5.552.043.667)
Tin chi ndp thué lién quan dén hoat dgng CTCK 09 (1.800.565.237) (2.628.197.088)
Tién thu khéc tir hoat dgng kinh doanh 11 3.105.528.456 14.953.905.519
Tién chi khic cho hoat ddng kinh doanh 12 (4.180.248.053) (11.461.683.193)
Luru chuyén tién thudn tir hogt dgng kinh doanh 20 (1.893.013.181) 58.799.221.894
Luru chuyén tién tir hoat djng dAu tr '
Tidn thu v& ¢ tirc va loi nhuéin dugc chia tircac khoan 25 9.114.990.417 497.761.442
du tur tai chinh dii han
Lucu chuyén tién thudn tir hogt dgng dau tu 30 9.114.990.417 497.761.442
Luru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
C4 tirc, loi nhusn d trd cho chi s& hitu 36 : (62.029.901.200)
Lucu chuyén tién thuin tir hoat djng tdi chinh 40 - (62.029.901.200)
Tanglgmm tién thufn trong nim 50 7.221.977.236 (2.732.917.864)
Titn va cdc khodn twong dwong tién diu nim 60 12.550.593.640 15.507.366.798
Tién 61 12.550.593.640 3.507.366.798
Céc khoan tuong duong tién 62 - 12.000.000.000
Titn vA céc khodn twong dwrong titn cui nim 70 5 19.772.570.876 12.774.448.934
Tién - 71 5 19.772.570.876 12.774.448.934
Céc khoan tuong duong tién 72 5 . -

1]
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BAO CAO TAI CHINH
Cho n#im ti chinh két thiic
tai ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BiNH
Ting 7+9, sb 46-48 phd Ba Tri¢u, Phudng Cira Nam,
Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

spe—
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP)
' (Theo phirong phdp triec tiép)
Cho nim tai chinhkét thiic ngay 31/12/2025

PHAN LUU CHUYEN TIEN TE HOAT PONG MOI GIGI, UY THAC CUA KHACH HANG

Chi tiéu

Luru chuyén tidn hoat djng mdi gidi, dy thic ciia
khéch hang
Tidn thu ban chimg khoén méi gi6i cho khéch hang
Tién chi mua chimg khoan méi gi6i cho khach hang
Nhin tidn giri d& thanh to4n giao dich chimg khoén cia
khach hang A
Tién chi tra T3 chirc phét hinh chimg khoén
Tinglgiam tién thudn trong nim
Titn va cdc khodn twong dwong tién diu nim ciia
khich hiang
Tién giri ngan hing dAu nim:
- Tién giri ciia Nha dAu tr v giao dich chimg khoén
theo phuong thire CTCK quén Iy '

Tidn va céc khodn twong dwong tien cudi nim ciia
khéch hang

Tién giri ngén hang cudi nam:

“Tién giri clia Nha ddu tu vé giao dich chimg khoén
theo phuong thirc CTCK quén ly

Misd Thuyét

15

20
30

31
32

40

41

&

Niim 2025 Nim 2024

VND ' VND

Pio Thu Thuy Pio Thu Thiiy
Ngudi lap biéu K¢ toan trudng

118.426.818.310
(110.213.163.170)
74.166.774.293

(71.381.553.244)

10.998.876.189
27.323.964.480

27.323.964.480
27.323.964.480

38.322.840.669

38.322.840.669
38.322.840.669

TTEG S »

Trén M}"“Eﬁﬁ]
Chii tich Hgi ddng quin tri

Ha Ngi, ngay 08 thdng 04 ndm 2026

Céc thuyét minh dinh kém ld bg phdn hgp thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay
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B CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH
[ Ting 7+9, sb 46-48 phb Ba Trigu, Phuong Cira Nam, Cho nam tai chinh két thic
_p Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam tai ngay 31/12/2025
[ THUYET MINH BAO CAO TAICHINH i
E - (Cdc thuyét minh nay la bj phdn hgp thanh va cdn duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)
0 1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
11, HINHTHUC SO BOU VON
I Céng ty Cb phin Chimg khoan Hoa Binh ("Céng ty") la Cong ty Cb phén duge thinh 13p va hoat
ddng theo Gjéy chimg nhén dang ky doanh nghiép so 082/UBCK-GP do Uy ban chimg khoan
i Nha nuée cap ngay 29/02/2008, da dang ky thay d6i lan thir 12 vao ngay 15/09/2025 do S¢& tai
chinh Thanh pho Ha Ndi cdp, Gidy phép diéu chinh giéy phép thanh 14p va hoat dong cong ty
[ chimg khoén sé 13/GPPC-UBCK ngay 14/2/2011, so 50/GPDC-UBCK ngay 26/8/2011, sb
_ 51/UBCK ngay 18/12/2013 va méi nhat theo Gifly phép didu chinh s6 79/GPPC-UBCK ngiy
{ 05/09/2025 cta Uy ban chimg khoédn Nha nudc.
] Vén diéu 1& cia Céng ty theo gify phép hoat dong 12 329.999.800.000 VND, trong dwong
’ 32.999.980 cb phan, ménh gi4 moi cb phan 1a 10.000 ddng
g
" Vén phap dinh: 250.000.000.000 VND 7
= Téng sb nhén vién cia Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a 29 ngudi (tai ngdy 01/01/2025 1a 28
B nguoi). _
. Tru s&.chinh ciia Céng ty dit tai Tang 7+9, s6 46-48 Phé Ba Triéu, phuomg Cira Nam, Thanh ph
L Ha Nbi, Viét Nam.
[t_- Céac don vi truc thude cia Cong ty nhu sau:
L Tén don vi Noi thanh Iap va hoat ddng
{ Cong ty Cb phin Chimg | Ting 7+9, s6 4648 Phé Ba Triéu, phudong Cira Nam, Thanh phé
Khoan Hoa Binh Ha Nbi, Viét Nam.
£ - Chi nhanh Thanh phd Hb | 246 Céng Quynh, Phuong Bén Thanh, Thanh pht Hd Chi Minh,
: p
[ Chi Minh Viét Nam
!'; 12 NGANH NGHE KINH DOANH
LA Hoat dong chinh
Tu vin diu tir chimg khodn, dai 1y phat hanh chimg khoan, tu doanh chimg khon, mdi gi6i
[ | ching khoan.
[:; Han ché vs;y ng.
L Thyc hién theo diéu 26 Thong tu s6 121/2020/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngiy
[" 31/12/2020.
Han ché cho vay
l : ' ’
Thuc hién theo diéu 27 Théng tu so 121/2020/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay
& 31/12/2020.
-
-
L
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOABINH BAO CAO TAI CHINH
Ting 7+9, sb 46-48 phé Ba Trigy, Phudng Cira Nam, Cho nam tii chinh két thic

Thanh ph6 Ha Ni, Viét Nam

tai ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thémh va cdn duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

12 . NGANH NGHE KINH DOANH (TIEP)

Han ché ddu tr

Danh muc d4u tr cia Cong ty va céc han ché d4u tr phdt hop véi muc tiéu va chinh sach du tu
4 dugc quy dinh rd trong Dicu 1§ hoat dong cua Cong ty va phép lut chimg khoén hién hanh:

1.

Céng ty chimg khoén khéng dugc mua, gép vbn mua bt dong san trir trudng hop dé sir dung
]am tru s& chinh, chi nhanh, phong giao dich phuc vu truc tiép cho cac hoat ddng nghiép vu
cua cdng ty chimg khoan. )

Cong ty chimg khoén mua, dau tu vio bat dong san theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay va
tai san cd dinh theo ng}lyén téc gi4 tri con lai cla tai sin cd dinh va bat dong san khong dugc
vugt qua 50% gid trj tong tai sin ciia céng ty chimg khoan. ‘ : '
Tong gié tri dau tu vao céc tr4i phiéu doanh nghiép ciia cong ty chimg khoan khéng dugc
vugt qua 70% von chi s¢ hiru. Cong ty chfmg khoan dtrrqc cip phép thuc hién nghiép vu tu
doanh chimg khoan dugc mua bén lai trdi phi€u niém yét theo quy dinh co lién quan vé giao
dich mua bén lai trai phiéu. )

Céng ty chimg khoan khéng duge truc ti€p hodc 1y théc cho t6 chirc, cd nhén khac thyc
hién:

a) Piu tu vao cd phiéu hodc phan vbn gbp cia cong ty c6 s¢ hitu trén 50% vbn didu 18
ctia cong ty chimg khoan, trir truong hgp mua cd phiéu 16 1& theo yéu cau cia khach
hang;

b) Ciing v&i nguoi c6 lién-quan diu tu tir 5% tré 1én vén diéu 1é cua cong ty chimg
khoén khéc;

c) Péu tw qué 20% tdng s6 c phiéu, chimg chi quy dang luu hanh cia mot td chirc niém
yet; '

d) Pan fir qua 15% tdng s6 cb phiéu, chimg chi quy dang liru hanh ctia mdt t8 chirc chua
niém yét, quy dinh nay khong 4p dung dbi v6i chimg chi quy thanh vién, quy hoan abi
danh muc va quy ma;

&) Pau tu hodc gbp vbn qua 10% téng sb vbn gbp clia mdt cong ty trach nhiém hitu han
hoc di 4n kinh doanh;

e) Piu tr hodc gbp vén qua 15% vén chi s& hitu vio mot td chirc hodc du 4n kinh
doanh;

g) Pau tu qua 70% vég ch s& hitu vao cb phiéu, phin vén gop va dy an kinh doanh,
trong do6 khéng dwgc ddu tu qué 20% von chu s¢ hitu vio c¢d phiéu chwa niém yét, phan
vbn gop va du an kinh doanh.

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuéng: Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng cia Cong
ty thyre hién trong thoi gian khéng qué 12 thang.
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH
Ting 7+9, sb 46-48 phd Bi Tri¢u, Phudng Cira Nam, Cho nam tai chinh két thiic
Thanh ph Ha N§i, Viét Nam . tai ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Céc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

2.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co s& lap bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo durge trinh bay bing Déng Viét Nam (VND) theo nguyén tic gié goc,
ngoai trix céc tai sén tai chinh ghi nhéan théng qua 14/16 FVTPL phi hop v6i Chuan muc ké toén.
Ché d6 K& toan Céng ty Chimg khoan, cac huéng din ké toan 4p dung cho céc Céng ty chimg
khoan va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Béo céo tai chinh kém theo khéng nhﬁm phén 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong, luru
chuyén tién t& va bao céo tinh hinh bién ddng v6n chi s hitu theo cac nguyén téc va thong 16 ké
ton dugc chip nhin chung tai cdc nuéce khac ngoai Viét Nam.

Nim tai chinh

Nim tai chinh ciia Cong ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thic vio ngay 31 thang 12 cling
nam.

Béo céo tai chinh nay dugc 14p cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025.

Pon vi tién t&

Pon vj st dung trong k& toan 12 Pdng Viét Nam “VND” va dugc trinh bay trén bdo cdo tai chinh
theo Pdng Viét Nam.

CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Ché @ ké toan 4p dung

Bio c4o tai chinh kém theo duge trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), phit hop v6i céc Chuén
muyc k_é(: toan Viét Nam, Che d6 ké toan Cong ty Chimg khoan Viét Nam, cic quy dinh va huéng
din ké toan 4p dung cho Cong ty chﬁ:ng khoan dugc ban hanh theo Thong tu s0 ?.10/2014/'1"T -
BTC ngz‘ly 30/12/2014 va Thong tu so 3?{4/2016[I'I‘-BTC ngay 27/12/2016 sira dbi, bd sung va
thay the _Phl_l }uc 02 va 04 cia Thong tu sd 210/2014/TT-BTC ngay 30/12/2014 ctia B9 Tai chinh
huéng din ke todn ap dung d61i véi cong ty chimg khoan. ,

SR e TR A - Z TN Y, TR S
Tuyén bo vé viéc tufin thi chuin muec ke todn va che dg ke toan

Céng ty tuan thi cac Chuin myc ké todn Viét Nam, Ché d5 ké toén Cong ty Chimg khoén Viét
Narh, cic quy dinh va huéng dén ké toan 4p dung cho Cong ty chimg khoan dugc ban hanh theo
Théng tu sb 210/2014/TT-BTC ngay 30/12/2014 va Thong tu s& 334/2016/TT-BTC sira ddi, bd
sung va thay thé Phu luc 02 va 04 cia Thong t s& 210/2014/TT-BTC ngay 30/12/2014 ciua B
Tai chinh huéng din k& toan 4p dung ddi v6i Cong ty chimg khoén, cdc Chun muc ké toan Viét
Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan. Béo céo tai chinh d duge trinh bay mot cach trung
thyc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng, béo céo tinh hinh vén chu s& hifu va céc
ludng tién cia doanh nghiép.

Viéc lua chon sd liéu va théng tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét ,minh bao céo tai clllinh
dugc thuc hién theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai Chudn myc ké todn Viét Nam so 21
"Trinh bay B4o cdo ti chinh".

Hinh thirc ké toin 4p.dung
Cong ty ap dung hinh thirc ké toan: Nhat ky chung trén may tinh.
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BiNH BAO CAO TAI CHINH

Tang 7+9, sb 46-48 phé Ba Triéu, Phudmg Cira Nam, ; Cho nam tai chinh két thic
Thanh ph6 Ha Nbi, Viét Nam tai ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Cdc thuyét minh ndy la b6 phdn hop thémh va cdn dwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau diy 12 cdc chinh sich k& toan chu yéu dugc Coéng ty 4p dung trong vige lap bdo céo tai
chinh: ‘ ‘ _

U'éc tinh ké todn

Viéc lap bao céo tai chinh tuén thi theo céc Chuin muyc K& toan, Ché do ké toan Cong ty Chimg
khodn, c4c huéng din Kké toan ap dung cho céc Cong ty chimg khoén va cac quy dinh phép ly cé
lién quan dén viéc 1dp va trinh bay béo cdo tai chinh yéu ciu Ban didu hanh phai c6 nhing udc
tinh va gia dinh anh huéng dén sb liéu bdo céo v& cong no, tii san va vigc trinh by cic khodn
cong ng va tai san tiém tang tai ngay ldp béo cdo tai chinh ciing nhu céc sb lidu béo cdo vé doanh
thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qué hoat dong kinh doanh thye té c6 thé khic véi céc
wéc tinh, gia dinh dit ra. :

<A 5 - ox 2 .
Tién va cic khoan twrong dirong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cdc khoan tién giri khong ky han,
céc khoan diu tu ngin han c6 thdi han thu hoi hodc déo han khéng qua 3 thang, c6 kha néng
thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién v it rii ro li€n quan dén viéc bién dong gié tri.

Tién giri ciia nha du tu v& giao djch chimg khoén dugc trinh bay tai céc chi tiéu ngoai Bdo cdo
tinh hinh tai chinh.

Tidn giri thanh todn bi trir giao dich chimg khoan phan anh céc khoan tién sén sang cho viéc
tham gia thue hién cac giao dich x6a 1énh va khép 1énh tai Trung tdm Giao dich chimg khoén va
Téng Cong ty Liru ky va b trir chimg khoén Viét Nam. :

Tai sdn tai chinh ghi nhén thong qua 1ai/16 (FVTPL)

Céc tai san tai chinh FVTPL 14 tai san tai chinh:

(i) Tai san tai chinh dugc phén logi vao nhém nim git d?: kinh doanh. Tai s&n tai chinh dugc
phén loai vio nhém chimg khoén ndm gitr dé kinh doanh, néu:

° Pugc mua hodc tao ra chuyéu do myc dich ban lai/mua lai trong thoi gian ngén;
C6 bang chimg vé viéc kinh doanh céng cu do nham muc dich thu lgi ngfm han; hodc
Céng cu tii chinh phaéi sinh (ngoai trlr cong cu tai chinh phéi sinh dugc xac dinh 12 mot
hop ddng bao lanh tai chinh hodc mét cong cu phong ngira rii ro hi¢u qua).

(ii) Tai thoi diém ghi nhén ban dhu, cc tai san tai chinh x4c dinh s& dugc trinh bay hop 1y hon

néu phan loai vao tai san tai chinh FVTPL vi mot trong cac ly do sau déy:

. Viéc phan loai vao ¢4c tai san tai chinh FVTPL loai trir hodic 1am giam déng ké sy khong
théng nhét trong ghi nhén hodc xic dinh gia tr tai san tai chinh theo céc co s& khic
nhau. ' ) !

e Tai san tai chinh thudc mot nhém cac tai san tai chinh duge quan ly va két qua quan ly

dugc danh gia dya trén co so gié tri ddng thosi phit hep véi chinh séch quan ly rii ro hoge
chién lugc du tir cia Cong ty.
Chi phi mua céc tai san tai chinh FVTPL duge ghi nhin vao chi phi giao dich mua céc tai san tai
chinh ctia Béo céo két qua hoat ddng ngay khi phat sinh: '
Cudi nam tai chinh phai danh gia lai gié tri cc tai san tai chinh ghi nhin thoéng qua 14i/16 FVTPL
thudc Danh muyc t3i san tai chinh cia CTCK theo gié thi trudng hodc gia tri hop ly (trong trudng
hgp khéng c6 gia thi trudéng).
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH

Ting 7+9, sb 46-48 phé Ba Triéu, Phudmg Cira Nam, : Cho nam tai chinh két thiic
Thanh pho Ha N6i, Viét Nam tai ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va can dugc doc dbng théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Tai sdn tai chinh giir dén ngay ddo han (HTM)
Céc tai san tai chinh HTM Ia céc tai san tai chinh phi phai sinh v&i céc khoan thanh toan cb dinh

hodc ¢6 thé x4c dinh va cé ky déo han ¢ dinh ma Cong ty c¢6 y dinh va c6 kha ning giit dén
ngay déo han, ngoai trir:

. Céc tai san tai chinh ma tai thdi diém ghi nhén ban dAu da dugc xép vio nhém ghi nhan
theo gia tri hop ly thong qua bao cdo két qua thu nhép;

. Céc tai san tai chinh da dugc xép vao nhém sin sang dé ban;

o CAc tai san tai chinh thoa man dinh nghia vé céc khoan cho vay va phai thu.

Céc tai san tai chinh HTM duoc ghi nhan ban diu theo gi4 gbc va duoc tiép tuc ghi nhén sau ghi
nhén ban déu theo gia gbc trir dy phong suy giam gia trj cc tai san tai chinh HTM.

Cic khodn phai thu va du phong suy giam gia tri cidc khodn phai thu

Céac khoan phai thu dugc ghi nhén theo gia tri ghi sb ciia céc khoan phai thu khach hang va phai
thu khac ciing dur phong suy gidm gid tri cac khoan phai thu. Dy phong suy gidm gia tri cdc
khoan phai thu dugc trich I4p cho nhimg khoan phai thu da quéa han thanh toén tir sau thang tro
1én, hodc cAc khoan thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh toan do bi thanh ly, phd sén hay cac
kho khén tuong tu.

Tai san cb dinh hifu hinh va khiu hao
Tai san cé dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon lity ké. Nguyén gia
tai san c¢d dinh hitu hinh bao gém gi4 mua va todn b cac chi phi khéc lién quan tryc tiép dén

viéc dua tai san véo trang thai sin sang st dung.

Nguyén gié tai san c¢b dinh hiru hinh do ty 1am, tu xy dung bao gbm chi phi xdy dung, chi phi
san xuét thuc té phét sinh cong chi phi lap dit va chay thir (néu ap dung).

Tai san cb dinh hiu hinh duge }(héu hao theo phuong phap dudng thing dwa trén thoi gian hitu
dung udc tinh (theo ndm), cy thé nhu sau:

S nam khau hao

May méc, thiét b 03 - 06
Phuong tién vén tai 06
Thiét bi, dung cu vin phong 03 -06
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH
Téng 7+9, so 46-48 phd Ba Triéu, Phuong Cira Nam, Cho n&m tai chinh két thic
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam tai ngly 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) :
(Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can duwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4. CAC CHINH SACHKE TOAN CHU YEU (TIEP)
Tai sin cb dinh v6 hinh va khiu hao

Tai san ¢ dinh vo hinh dugc ghi nhin theo nguyén gi4, dugc phan anh trén B4ao cdo tinh hinh tai
chinh theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gié tri con lai.

Nguyén gia tai san c¢b dinh v6 hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co
duwoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang théi sin sang sir dung. Chi phi
lién quan dén tai sin cb dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban déu duge ghi nhén la chi phi
san xuét, kinh doanh trong nim trir khi céc chi phi nay gin lidn v&i mot tai san cb dinh vé hinh
cu thé va lam ting loi ich kinh té tir c4c tai san ndy.

Khi tai san cb dinh v hinh dugc béan hay thanh 1y, nguyén gid va gié tri hao mon liy ké dugc
x6a sb va 1ai, 15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tii san cb dinh v6 hinh ciia Céng ty bao gdm phin mém may vi tinh va tai sén c6 dinh v6 hinh
khéc. Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phdn mém méy tinh khong phai 1a mt b phan gén
két v&i phan cimg c6 lién quan dugce vbn hod. Nguyén gia cia phén mém may tinh 1a todn bd cac
chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao st dung. Phén mém may tinh
dugc khéu hao theo phuong phip dudng thing trong thoi gian tir 03 nam. Tai sin c¢b dinh vb
hinh khéc dugc khiu hao trong thoi gian 03 nam.

BAt dgng sin diu tw va khéu hao

Nguyén tc ghi nhan Bét dong san dAu tu: dugce ghi nhan theo nguyén gié trir di (-) gié tri hao
mon lily ké.

Nguyén gia cia bét déng san dau tu: LA toan b céc chi phi béng tiép hogc twong duong tién ma
doanh nghiép phai bd ra hodc gié tri hop ly ciia c4c khoan dua ra dé trao d6i nhdm c6 duge bat
dong san diu tu tinh dén thar didm mua hoic x4y dymg hoéan thanh bat dong san dau tur do.

Phycmg phép khéu hao B4t dong san dau tu: khe“:lu hao dugc ghi nhén theo phuong phép dudng
thing dua trén thoi gian hitu dung wée tinh cia bat dong san dau tur d6.

Céng ty khong trich khdu hao d6i v&i Bat dong san dau tu nim giir chd ting gia. Trudng hop cb
bing chimng chic chén cho thdy Bat dong san dau tu bi gidm gid so véi gia tri thj trudng va khoan
giam gia dugc xac dinh modt cich dang tin cdy thi Cong ty danh gia gidm nguyén gia Bit dong
sin dAu tu va ghi nhan khoan tén tht vao gia vén hang ban. Khi Bét dong san dau tu ting trd lai
thi Cong ty thuc hién hoan nhap i da bing s6 da ghi giam trudc ddy.

S6 nim khau hao

Nha cira . 26,4
May méc thiét bi ' | 10
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH
Téng 7+9 sé 46-48 ph6 Ba Triéu, Phudng Cira Nam, Cho ndm tai chinh két thiic
Thanh pho Ha Noi, Viét Nam tai ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)
(Cdic thuyét minh nay la b phédn hop thanh va can dugc doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Tién ndp quy hd trg thanh todn

La sb tién Cong ty ndp cho Trung tdm Luu ky chimg khoén véi khoan dong gop cb dinh ban d4u
1a 120 triéu ddng va khoan déng hang ndm duoc x4c dinh bang 0,01% trén gia tri giao dich mai
gioi chung khoan niém yét vi dang ky giao dich tai cdc SGD Chimg khodn dugc thanh toan qua
thanh vién luu ky cia ndm lién truéc nhung khéng qua 2,5 ty ddng/nam.

Piu tr gop von vao don vi khic

Khoén dau tu gbp von vao don vi khac 1a khoan Céng ty dau tur vio cdng cu vén ctia don vi khéc
nhung khéng c6 quyén kiém soat hoic ddng kiém soat khong c6 anh hudng dang ké dbi voi bén
duoc déu tir.

Céc khoan dau tu duge ghi nhén theo gla gbc, bao gom gia mua va cdc chi phi lién quan truc tiép
dén viéc dau tu. Trudng hqp déu tu bang tai san ph1 tién &, gia phi khoén déu tu dugce ghi nhén
theo gi4 tri hop ly cia tai sén phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Khoén dAu tr ma Céng ty nim glu lau dai (khéng phan loai & chimg khoan kinh doanh) va
khéng c6 anh hudéng dang ké ddi voi bén duge dau tu, viéc 1ap du phong tbn thét duge thyc hién
nhu sau: Khoan du tu khong x4c dinh dwoc gia tri hop ly tai thoi diém béo cdo, viéc lap du
phong dugc thye hién cén cif vao kha néng thu hdi vén ciia khoan dau tu.

Phai tra hoat dong giao dich chirng khoén

Phai tra hoat ddong giao dich chimg khoén bao gom khoén tién phai tra cac t chirc cung cép céc
dich vu mua ban céc tai san tai chinh ciia Cong ty hodc ctia khach hang qua S¢ Giao dich Chirng
khoan va Cong ty vdi tr céch 13 thanh vién; hodc vé6i cac dai ly tham gia phat hanh chimg khoan
cho t chitc phat hanh chimg khoén lién quan dén nghiép vu béo lanh phat hanh chitng khoan cia

Cong ty.
Ngudn vén chii s¢ hiru

Vén dau tir ciia chit s& hitu duge ghi nhén theo sb vbn gop thuc té cua cac cb d6ng. Loi nhuan
sau thué chua phén phdi sau khi trich 1ap cac quy theo quy dinh cia phép ludt va Piéu 1é Cong ty
s& dugc phéan phéi theo nghi quyét ciia Dai hoi ddng cb dong.

Doanh thu

Doanh thu ciia giao dich v& cung cdp dich vu dugc ghi nhén khi ket qua cua giao dich dé dugce
xéc dinh mot cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén céng viéc da hoan thanh tai ngay
khéa sb lap béo céo tai chinh cta ky dé.

Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man céc diéu kién sau:

—  Doanh thu duoc xdc dinh tuong déi chde chin;

~  C6 kha nang thu dwgc loi ich kinh 1é tir giao dich cung cdp dich vy do;

- Xdc dinh dugc phan céng viéc dd hoan thanh;

- Xdc dinh dugc chi phi phdt sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich
" cung cdp dichvu do.
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH
Ting 7+9, sb 46-48 phd Ba Triéu, Phuong Cira Nam, Cho nam tai chinh két thiic
Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam tai ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh va cdn dwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Doanh thu hoat d9ng tai chinh
Doanh thu hoat ddng tai chinh dugc ghi nhén khi théa mén dbng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 khd néng thu duyc lgi ich kinh 1€ ti giao dich do;
- Doanh thu dwoc xdc dinh twong déi chdc chan.

Chi phi quan Iy Cong ty chirng khodn

Bao gdm céc chi phi luong, vat tir van phong, thué phi 1é phi, chi phi dich vu mua ngoai va cac
chi phi khic phuc vu cho hoat dong cia Cong ty.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gié tri ciia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

S& thué hién tai phai tra duge tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nim. Thu nhép chju thué
khéc véi loi nhuén thuin dugc trinh bay trén Béo céo két qué hoat dong vi thu nhip chiu thué
khong bao gdm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hogc duge khiu trir trong céc nam trudce
(bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngodi ra khdng bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hoic

khéng dugc khau trir.

Thué thu nhép hoin lai dugc tinh trén céc khoan chénh 1éch gitra gia tri ghi sb va co s& tinh thué
thu nhép ctia cc khoan muc tai san hodc cong ng trén bao cdo tai chinh va dugce ghi nhan vao
Bao céo két qua hoat dong. Thué thu nhép hoan lai phai tra phai dugc ghi nhdn cho tat ca cac
khoan chénh léch tam théi con tai san thué thu nhép hoén lai chi dugc ghi nhén khi chic chin c6
di lgi nhuén tinh thué trong tuong lai dé khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

T}lué thu nhip hon lai dugc xéc dinh theg thué suét dir tinh s& 4p dung cho nédm tai san du’gc thu
hdi hay no phii tra duge thanh toan. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhan vao Béo cdo két qua

hoat ddéng trir trudng hop khoan thue d6 c6 lién quan dén céc khoan muc duge ghi th?mg vao vén

chit s& hiru. Trong trudng hop d6, thué thu nhap hoan lai ciing dugc ghi thang vao von chu s&

hiru.

Tai san thué thu nhip hoén lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty c6
quyén hop phép dé bu trir giira tai san thué thu nhap hi¢n hanh voi thué thu nhdp hién hanh phai
ndp va khi céc tai san thué thu nhip hoan lai va ng thué thu nhép ho#n lai phai tra lién quan t6i
thué thu nhdp doanh nghiép dugc quén ly bdi cing mét co quan thué va Céng ty c6 dy dinh
thanh to4n thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc x4c dinh thué thu nhdp ciia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh niy thay dbi theo timg thi ky va viée xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.

Cac loai thué khac duge 4p dung theo céc lujt thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH
Téng 7+9, so 46-48 ph0 Ba Triéu, Phuong Cira Nam, Cho nam tai chinh ket thic
Thanh phd Ha N, Viét Nam tai ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ]
(Cdic thuyét minh ndy la by phan hgp thanh va can dwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan neu mdt bén cd kha ning kidm so4t hodc cé anh hudng dang ké
d6i véi bén kia trong viéc ra quyet dinh cac chinh sich tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing
dugc xem 1a bén lién quan néu ciing chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng d4ng ké chung.
Trong viéc xem xét moi quan hé cia cac bén lién quan, ban chit cia mdi quan hé dugce chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Céc bén dugc xac dinh 1 bén lién quan ctia Cong ty bao gdm: Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri,
Ban kiém so4t va Ban Téng Gisdm doc clia Céng ty. Toan bd céc thong tin v&i bén lién quan
duge Cong ty trinh bay tai cic Thuyet minh dudi day.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025
VND VND
Tién giri ngén hang (*) 19.772.570.876 12.774.448 934
Cing’ 19.772.570.876 12.774.448.934

(*) Theo Bién ban hop Hbi ddng quan tri s6 22/2025/BB-HBS ngay 28/12/2025: Hoi dong Quan
tri da giao cho ba Trin My Linh - Chu tich Hoi dong Quan tri ky céc thi tuc chuyén tra ba
Nguyen Thi Loan v6i so tién khoang hon 8,4 ty déng c6 ngudn goc tir viée Cong ty sir dung
ngudn tién ca nhén clia ba Nguyen Thi Loan. Bong théi, Cong ty xdc nhén ring tai thoi diém
31/12/2025, Céng ty khong con sbé du tién cia Nha déu tu, todn bd tién ton tai cic tai khoan Ngan
hang d&u 14 tién cia Céng ty s& hitu.

6. CAC KHOAN PAU TU NAM GIU PEN NGAY PAO HAN (HTM)
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
- Tién giri ¢6 ky han 06 thang (*) 306:300.000.000 230.774.104.110
- Tién giri ¢6 ky han trén 12 thing T 66.119.013.699
306.300.000.000 296.893.117.809

(*) Tai 31/12/2025: La khoan tién guri ¢6 ky han tai Ngan hang TMCP Céng thuong Vi¢t Nam véi
ky han 6 thang, 141 sudit tir 4%/nim dén 5,3%/nim.
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: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH
[ Téng 7+9, so 46-48 pho Ba Triéu, Phuong Cira Nam, Cho nam tai chinh két thic
. Thanh pho Ha Noi, Viét Nam tai npay 31/12/2025
L THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
0 (Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)
8 7.  CAC KHOAN PHAI THU
[ Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025
VND VND
% , 2 2 . A SA  qas 2
1 kh
| dcaas :tll:oan phai thu va dir thu c tire, tién lii cac khodn i 3.471.027.363
[ - Dy thu tién J4i chua dén ngay nhin 3.471.027.363
. Tra trwe cho ngudi bin - 105.000.000
L - Tré true cho ngudi ban khéc - 105.000.000
I Phai thu khdc 4.239.265.451 2.911.918.312
- Céng ty C4 phin Y Dugc Phim Vimedimex - 2.888.946.628
[ - Ong B Céng Son 2.295.265.451 .
- Cong ty C3 phéin Tép doan Duge phém Vimedimex hd tro phi 1.944.000.000 .
E] dich vu mua ngoai
- Phai thu khac - 22.971.684
[ Cing 4.239.265.451 6.487.945.675
3 Phii thu 1 cdc bén lién quan 4.239.265.451 2.388.946.628
: (Chi tiét tgi thuyét minh 56 22)
[ 8. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
31/12/2025 01/01/2025
Gi trj ghi s0 Dir phong Gi tri ghi sb Dy phing
[ Piu tur dai han khéc (*)
£ - Cong ty TNHH Bit ddéng 2.940.000.000 - 2.940.000.000 (1.898.619.539)
sin Vimedimex Hoa Binh
[ - Cong ty C5 phin Quan Iy 5.436.160.000 . 5.436.160.000 -
Quy Quéc té
[ Cing 8.376.160.000 - 8.376.160.000 (1.898.619.539)
El
= Tén Cong ty Noi thanh lap va Tylélgifch Ty 18 bidu quyét Hoat ddng
hoat dong kinh doanh chinh
[ ) Cang ty CP Qun Iy Quy TP.Ha Noi 9,92% 9,92%  Quénly diu tu
ube té chimg khoan
[ Quéc th hime kho?
Céng ty TNHH BDS TP.Hd Chi Minh 49% 49% Bit dong san
) Vimedimex Hoa Binh
[ (*) Tai th’Eri diét:n 31/12/2025, Cong ty chua xac dinh gié tri hop ly ciia cac khoan d:iu'tu‘ tai chinh
nay dé thuyéet minh trong béo cdo tai chinh vi chyén muc Ké toan Viét Nam, Che d¢ ke toan
L Doanh nghiép Viét Nam hién khéng c6 huéng dén vé cach tinh gia tri hop ly sir dung céc ky
[ thu4t dinh gia. Gia tri hop ly ciia cac khoan dau tu nay c6 thé khac voi gid tri ghi s0.
L
L
L
L
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH
Téng 7+9 s6 46-48 phé Ba Triéu, Phudng Cira Nam,

Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic
tai ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)

(Céc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can duge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh kem theo)

9, TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Mayméc,  Phwong ti¢n vin tii, Thiét bi Cing
thiét bj truyén dén quén ly
VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai 01/01/2025 15.448.572.207 1.668.011.901 1.314.667.499  18.431.251.607
Tai 31/12/2025 15.448.572.207 1.668.011.901 1.314.667.499  18.431.251.607
HAO MON LUY KE
Tai 01/01/2025 15.448.572.207 1.668.011.901  1.291.080.299  18.407.664.407
Khau hao trong ndm - 23.587.200 23.587.200
Tai 31/12/2025 15.448.572.207 1.668.011.901 1.314.667.499  18.431.251.607
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2025 : 23.587.200 23.587.200
Tai 31/12/2025 - ; .

Tai ngay 31/12/2025, nguyén gi tai san cb dinh hitu hinh d& hét khéu hao a 18.431.251.607

VND (tai 01/01/2025 1a 18.360.490.007 VND).

10.  TAISAN cO PINH VO HINH

Phin mém
may tinh

VND

TSCP vo hinh

khic
VND

Cong

NGUYEN GIA
Tai 01/01/2025

20.062.361.650

787.554.820

20.849.916.470

Tai 31/12/2025

20.062.361.650

787.554.820

20.849.916.470

HAO MON LUY KE

Tai 01/01/2025
Khéiu hao trong nim

18.687.361.649
1.375.000.001

760.054.823

27.499.997

19.447.416.472
1.402.499.998

Tai 31/12/2025

20.062.361.650

787.554.820

20.849.916.470

GIA TRI CON LAI

Tai 01/01/2025

1.375.000.001

27.499.997

1.402.499.998

Tai 31/12/2025

Tai ngay 31/12/2025, nguyén gi4 tai san c dinh v6 hinh da hét khiu hao 12 20.849.916.470
VND (tai 01/01/2025 12 15.434.916.470 VND).
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B CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH
[ Tang 7+9, s0 46-48 pho Ba Triéu, Phuong Cira Nam, Cho nam tai chinh két thic
Thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam tai ngay 31/12/2025

[ THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc ding thoi v&i Bdo cdo tai chinh kém theo)

.
8 11.  BAT PONG SANDPAU TU
Quyén sir dyng d4t Nha cira, vit Cing
kién triic
i NGUYEN GIA
[ Tai 01/01/2025 51.538.610.342 25.??30.275.788 76.868.886.130
{., Tai 31/12/2025 51.538.610.342  25.330.275.788 76.868.886.130
‘ HAO MON LUY KE _
] Tai 01/01/2025 22.707.869.186  25.330.275.788 48.038.144.974
E] Khau hao trong nam - 1.952.220.096 - 1.952.220.096
g Tai 31/12/2025 24.660.089.282  25.330.275.788 49.990.365.070
i' GIA TRI CON LAI
I Tai 01/01/2025 28.830.741.156 - 28.830.741.156
[ Tai 31/12/2025 26.878.521.060 - 26.878.521.060
“ (*) Lién quan dén Hop dong 26p vén diu tu xiy dung cao dc van _phong Vimedimex sd
022/2009/HD-VM-HBS ngay 02/02/2009 va Phu luc hop dong s6 01/2014/PLHD ngay
01/08/2024 v& viéc quan ly khai thac quyct toan gilra Cong ty Cb phan Chirng khoan Hoa Binh
o (“HBS”) va Céng ty Cb phan Y dugc phim Vimedimex (“VMD”):
L] - Muc tiéu: Xay dung Cao éc van phong Vimedimex tai 246 Céng Quynh, phudng Pham Ngii

Lo, quén 1, thanh phd H6 Chi Minh.
- Phan chia quyén lgi:

.+ VMD duwgc quyén s¢ hitu 48% phan dién tich san xdy dung (gbm ca dién tich cong cong)
£ twong duong 3.711,36 m? ctia Cao 6c va mot phdn tdng hdm theo ty I¢ twong img.

+ HBS dwoc quyén so hitu 52% phan dién tich san xdy dung (gom ca dién tich cong cong) tuong
[ duo’ng 4.020,64 m? ciia Cao dc va mét phan tang hdm theo ty 1é tuwong vmg tinh dén hét thoi
= han sir dung dat theo Gray chung nhdn quyén sir dung dat AH 109010 do Sé tai nguyén va

: méi truong TP. HCM cdp ngay 24/03/2008.
[ - Haibén cung thanh ldp Cong ty TNHH Bét dong san Vimedimex Hoa Binh dé quan ly va khai
thac Cao &c¢ theo Ludt doanh nghiép.

25



i JO o o IO s |

[ o B

1
Lid

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH
Tang 7+9', so 46-48 pho Ba Tri¢u, Phudng Cira Nam, Cho nam tai chinh két thic
Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam tai ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) 1
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi v&i Bdo cdo tai chinh kém theo)

12.

13.

TIEN NQP QUY HO TRQ THANH TOAN

Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025

VND VND

Tién ndp ban ddu 120.000.000 120.000.000
Tién ngp bo sung 5.773.057.935 5.773.057.935
Tién I phin b hang ndm 4.977.395.580 5.100.950.132
Cong 10.870.453.515 10.994.008.067

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQP NGAN HAN KHAC

Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025

VND VND

Phai tra khac 28.760.490.085 845.821.186
Cong 28.760.490.085 845.821.186
26
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- CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH
! Téng 7+9, sb 46-48 phd Ba Triéu, Phudng Cira Nam, Cho nam tai chinh két thiic
O Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam tai ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
] (Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)
& 14. VON CHU SO HU'U (TIEP)
— 142 CHITIET VE VON GOP CUA CHU SO HU'U
: Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025
[ Cb dong S6 von thye gop Ty1é  S6vbn thue gép Ty lé
0 VND % VND %
- Ong Nguyén Phan Trung Kién 80.000.100.000  24,24% - 0%
[ - Ong Pham Ngoc Quén . 0% 80.000.100.000  24,24%
_ - Ong Lé Pinh Duong 65.064.550.000  19,72% 65.064.550.000  19,72%
E - Céng ty C phin Tap doan Dugc phim 58.000.000.000  17,58% - 0%
Vimedimex
[ - Ong Nguyén Anh Dic (*) 0,00% 58.000.000.000  17,58%
- Ong Bé Cong Son 43.000.000.000  13,03% - 0.00%
[ - Ong L& Duy Phiic - 0,00% 43.000.000.000  13,03%
f - Cac cb ddng khéc 83.935.150.000  25,43% 83.935.150.000  25,43%
, Céng 329.999.800.000 100,00%  329.999.800.000 100,00%
[
: (*) Nghi quyét Pai hoi ddng cb déng thudng nién nam 2025 s6 01/2025/NQ-DHDCD-HBS ngay
{ 26/06/2025 ctia Cong ty CO phan Ching khoan Hoa Binh da bicu quyet thong qua thu hoi
| 5.800.000 c6 phiéu HBS tir ong Nguyén Anh Dirc, chiém 17,58% von dieu 1¢ cia Cong ty co
phan Chiing khodn Hoa Binh va Hity bo tu cach c6 dong, dong nghia v&i viéc 6ng Nguyén Anh
r Dirc s& khong con la cb dong clia Cong ty Chimg khoan Hoa Binh ké tir ngay 01/01/2025. Dai
L h¢i dong co dong Cong ty CO phan Chimg khoan Hoa Binh (HBS) xéc nhén va cong nhan
[ Céng ty C6 phan Tép doan Dugc phdm Vimedimex 12 co dong cua Cong ty C6 phan Chimng
o khgén Hoa Binh, s& hiru 5.800.000 cd phi?u HBS chiém 17,58% von diéu 1é cta Cong ty Co
[ phan Chimg khoan Hoa Binh c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2025.
{ 143 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU
| Nim 2025 Nim 2024
- VND VND
£ - Vén diu tu ciia chii s& hiru
: + Vén gbp dAu nim 329.999.800.000 329.999.800.000
+ Vbn gop cudi nim 329.999.800.000 329.999.800.000
E] 144 TINH HINH PHAT HANH CO PHIEU CUA CONG TY NHU SAU:
L
[ Tai 31/12/2025 Tai 01/01/2025
Cb phiéu Cb phiéu
L i - Sé luong cb phiéu dang ky phat hanh 32.999.980 32.999.980
[ - Sb lwrgng c6 phiéu da ban ra cong chiing 32.999.980 32.999.980
- + Cb phiéu phd thong 32.999.980 32.999.980
[ + Cb phiéu wu dai - -
i - S lugng cb phiéu duge mua lai - -
- - 86 lwong cb phiéu dang lwu hanh 32.999.980 32.999.980
e + Cb phiéu phd théng 32.999.980 32.999.980
[ + Cb phiéu uu dii g -
* Meénh gid cé phiéu (VND/C6 phiéu) 10.000 10.000
L 28
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH

Ting 7+9, s6 46-48 phd Ba Tri¢u, Phutng Cira Nam, Cho nam tai chinh két thiic
Thanh ph6 Ha Nbi, Viét Nam tai ngay 31/12/2025

r.ﬂ

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh ndy 1a bg phdn hgp thanh va can dugc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

15. DOANH THU NGHIEP VU LUU KY CHUNG KHOAN
Niim 2025 Nim 2024
VND VND
Doanh thu nghiép vu luu ky chimg khodn 854.372.510 -
Cong : 854.372.510 .
16. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Lai tién giri ngdn hang khéng ¢b dinh 5.496.752.054 682.850.294
Cong 5.496.752.054 682.850.294
17. CHIPHI HOAT PONG CUNG CAP DICH VU
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phi nghiép vu méi gi6i chimg khodn y 4.826.528.692
Chi phi nghiép vu lwu ky chimg khoén 148.272.835 200.557.354
Cong 148.272.835 5.027.086.046
18. CHIPHI QUAN LY CONG TY CHUNG KHOAN
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phi luong va cic khoan khéc theo lvong 5.220.580.076 6.485.007.585
Chi phi vét tu van phong 34.040.727 39.690.114
Chi phi thué, phi va 1¢ phi - 34.674.197
Chi phi dich vy mua ngoai 2.883.709.249 3.973.882.450
Chi phi bang tién khéc 1.262.498.077 561.196.868
Cong ' 9.400.828.129 _ 11.094.451.214
19. THU NHAP KHAC
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
Thu nhap khéc 9.114.990.417 1.671.254
Cong 9.114.990.417 1.671.254
29



CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH
Tang 749, s6 46-48 phé Ba Triéu, Phudong Cira Nam, Cho nam tai chinh két thic
Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam tai ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Cdc thuyét minh nay la by phén hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

20.

21.

22,

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nim 2025 Niim 2024
‘Loi nhujn phan bé cho cd déng s& hiru ¢ phiéu phd 4.7133.611.214 9.796.531.841
thong (VND)
Céc khodn diéu chinh tang hodc giam loi nhuén ké toan z (489.826.592)
dé xé4c dinh loi nhuén hoic 18 phén bd cho cd déng sé&
- 86 trich qup khen thudmg, phiic lgi (VND) - (489.826.592)
Lgi nhuén phin bé cho ¢d dong s& hiru cb phiéu phd 4.733.611.214 9.306.705.249
S6 binh quan gia quyén cita cd phiu dang luu hanh trong 32.999.980 32.999.980
ném (CP)
Lai co ban trén 6 phiéu (VND/CP) 143 282

THONG TIN BAO CAO BQ PHAN

Cong ty da thyc hién theo ddi doanh thu va chi phi theo bd phén linh vuc kinh doanh chinh. Tuy
nhién, c4c khoan chi phi khac trong nim khéng tach riéng dugc. Do d6, Cong ty khdng trinh bay
théng tin bdo céo theo bd phan va cho rang viéc khong trinh bay ndi dung nay khéng anh hudng
trong yéu t6i viéc trinh bay Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025.

- NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danbh sdch cac bén lién quan

Bén lién quan
- Coéng ty C6 phan Quan ly Quy Quéc té
vién HPQT
- Céngty TNHH BDS Vimedimex Hoa Binh Cbng ty lién két
- Céngty Cé phin Y Dugc phim Vimedimex

Moi quan hé
Bén lién quan v&i Chu tich/thanh

Bén lién quan véi Chu tich/thanh

vién HPQT, cb déng Céng ty

Cb déng 16m Cong ty, Ph6 Tong

Nim 2024

VND

10.681.578.136
10.408.361.621
1.952.220.096
3.904.440.192

- Cbng ty C6 phin Tap doan Dugc phim Cb dbng 1ém Cong ty
Yimedimex
- Ong Beé Coéng Son
Giam ddc
Giao dich véi bén lién quan

Nim 2025
VND
- Céng ty Cé phin Y Dugc phdm Vimedimex 9.114.990.417
- Céng ty C6 phan Y Dugc phdm Vimedimex. -
- Cong ty TNHH BBS Vimedimex Hoa Binh -
- Cong ty TNHH BDS Vimedimex Hoa Binh -
9.114.990.417

12.633.798.232
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH BAO CAO TAI CHINH

Ting 7+9, sb 46-48 phé Ba Triéu, Phutmg Cira Nam, Cho nim tai chinh két thic
, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam tai ngdy 31/12/2025
‘ THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
— (Céc thuyét minh ndy la bg phdn hop thamh va cén duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

22. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

S6 dir v6i bén lién quan

Phii thu bén lién quan 31/12/2025 01/01/2025
VND VND
- Céng ty C phin Y Dugc phdm Vimedimex - 2.888.946.628
" - Céng ty TNHH BDS Vimedimex Hoa Binh = -
¢ - Ong Bé Céng Son _ 2.295.265.451 -
e - Coéng ty C6 phin Tap doan Dugc pham Vimedimex 1.944.000.000 -
" 4.239.265.451 2.888.946.628
|
r 23.  SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

- Ngay 24/11/2025, So giao dich Chimg khodn Viét Nam da ban hanh Quyét dinh §é
B 93/QP-SGDVN vé viéc dinh chi hoat dong mua chimg khodn do6i v6i Cong ty Co phan
i chimg khoan Hoa Binh.

. Ngay 23/10/2025, Uy ban Chimg kho#n nha nu6c da ban hanh Quyét dinh sé 816/QD-

UBCK v viéc dit Cong ty C6 phdn Chimg khoan Hoa Binh vao tinh trang kiém soat dac \

biét. ; ?

' g ; k

- Ngay 03/10/2025, S¢ Giao dich Chimg khodn Ha N§i da ban hanh Quyét dinh s y
A

4

1218/QD-SGDHN v& vige dua vio dién bi han ché giao dich: C phiéu HBS ciia Cong ty
1 Cb phén Chirng khoén Hoa Binh bj han ché giao dich.

f - Ngay 28/08/2025, So Giao, dich Chimg khoan Ha Noi da banrha‘mh Théng bao sb
3917/TB-SGDHN vé viéc cb phiéu HBS ciia Cong ty Co phan Chimg khoéan Hoa Binh

{ khong dugc giao dich ky quy tir ngay 03/09/2025.

I - Ngay 31/07/2025, Hbi ddng quén tri Cong ty C4 phén Ching khoan Hoa Binh di ra
' Quyét dinh s6 22/2025/QD-HBS vé viéc cam thanh toan cho khach hang lién quan den
1 : céc khoan tién ndp vao va rat ra tir mdt so tai khoan cua Cong ty; phong toa mi chimg

kho4n ciia 1.220 tai khoan c4 nhén ké tir ngay 12/07/2025.

24. SO LIEU SO SANH

Sé lidu so sanh 12 sb lidu trén Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cia
{ Céng ty dé dugc kiém toén bai Cong ty kiém toan khéc.

C Y Y

3 & 5 o ‘ A ""“.:—"./
\ : Pao Thu Thuay Pao Thu Thiy Tran My Linh
— Ngudi lap biéu K& toan trirémg Chii tich Hgi ddng quan tri

Hit Néi, ngay 08 thang 04 nam 2026
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