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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS
Khu c6ng nghiép Chau Son, phwdng Phl Van, tinh Ninh Binh

BAO CAO CUA BAN DPIEU HANH

Ban Diéu hanh Céng ty C phdn GKM Holdings (sau day goi tit Ia “Céng ty”) trinh bay Bao cao clia minh ciing
v&i Béo cdo tai chinh d& dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

THONG TIN CONG TY

Coéng ty Cb phan GKM Holdings (tién than la Céng ty Cé phan Khang Minh Group - goi tt 1a “Cong ty”) Ia
Coéng ty Cb phan dwoc thanh 1ap va hoat déng tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé
0700510750 dang ky lan d&u ngay 23 thang 09 ndm 2010 va dwoc thay dbi 1an thir 11 ngay 09 thang 09 nam
2025 do Sé& Tai chinh tinh Ninh Binh cép.

CAC THANH VIEN HQI BONG QUAN TRI, UY BAN KIEM TOAN VA BAN TONG GIAM BOC
Céc thanh vién Hoi déng quan tri, Uy ban Kiém toan va Ban Téng Giam ddc Céng ty trong nam tai chinh va
cho dén ngay lap béo cao nay bao gdm:

Hoi déng quan tri

Ho va tén Churc vuy B6 nhiém/ Mién nhiém

Ong Nguyén Hiru Phu Cha tich Bb nhiém ngay 28/06/2025
Ong Dang Viét Le Ch tich Mién nhiém ngay 28/06/2025
Ong Nguyé&n Céng Duy Thanh vién

Ong D& Minh Birc Thanh vién Mién nhiém ngay 28/06/2025
Ong Nguyén Anh Tuan Thanh vién

Ong Hoang V&n Hai Thanh vién

Ba Dao Thi Nga Thanh vién

Ong Mazur Krysztof Thanh vién

Uy ban Kiém toan

Ho va tén Chirc vu B4 nhiém/ Mién nhiém
Ba Dao Thi Nga Ch tich B nhiem ngay 28/06/2025
Ong D& Minh Birc Chi tich Mién nhiém ngay 28/06/2025
Ong Nguyén Céng Duy Thanh vién
Ban Téng Giam déc
Ho va tén Chirc vu
Ong Nguyén Anh Tuan Tbng Giam dbc
Ong Hoang Van Hai Phé Téng Giam déc

Dai dién phap luat
Nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong nam tai chinh va cho dén thei diém lap bao cao nay l1a Ong
Nguyén Anh Tuén — Téng Giam déc.

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khong cé su kién quan trong nao xay ra sau ngay khoa sé ké toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2025 dwa dén yéu clu phai diéu chinh hoac céng b trong thuyét minh Bao cao tai chinh.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Quéc té dwoc chi dinh 1a kiém toan vién thyc hién kiém toan Bao cao
tal chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 cta Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN DIEU HANH POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Diéu hanh Céng ty c6 trach nhiém Iap bao cao tai chinh phan anh mét cach trung thwe va hop ly tinh hinh
tai chinh cta Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
Iu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan



CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS
Khu c6ng nghiép Chau Son, phwéng Pha Van, tinh Ninh Binh

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN BIEU HANH BOI VOI1 BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh. Trong

viéc lap bao céo tai chinh nay, Ban Diéu hanh dwgc yéu cau phai:

e Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;

e Duwa ra cac xét doan va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

e Neéu ré cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dwoc tuan thi hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch trong
yéu can dugc cong b va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

 Lap bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trerng ho'p khéng thé cho rédng Céng ty sé tiép tuc
hoat ddng kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat n6i bd mét cach hivu hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bao cao
tai chinh hop ly nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Diéu hanh Coéng ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phu hop dé phan
anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bt ky theri diém nao va ddm bao rang bao c4o tai chinh
tuan tha chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh. Ban Biéu hanh ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla
Cong ty va thyc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian ian va sai pham
khac.

Ban Diéu hanh xac nhan réng Céng ty da tuan thi cac yéu cAu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh.
PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

H6i ddng quén tri phé duyét Bao cao tai chinh dinh kém. Bao cdo tai chinh da phan anh trung thwc va hop ly
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thei diém ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhw két qué hoat déng kinh
doanh va céac lubng Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025, phu hop v&i
cac chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam déc cam két rdng Coéng ty tuan thd Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 dwoc stra
ddi, bé sung b&i Nghij dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 cta Tha twédng Chinh pha Quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cta Luat chirng khoan va Céng ty khong vi pham nghia vu cong bé théng tin theo quy dinh
tai Théng tw 08/2026/TT-BTC stra dbi, bd sung mét sb diéu clia Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang
11 n&m 2020 cla B6 trwdng Bo6 Tai chinh hwéng dan céng bb théng tin trén thi trwéng chirng khoan duwoc
stra d6i, bb sung b&i Théng tw sb 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 va Théng tw s6 18/2025/TT-BTC ngay
26/04/2025 stra d6i, bd sung moét s diéu cla cac théng tw quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé théng
giao dich chirng khodn; bu trir va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat déng cla céng ty chirng khoan va
cong bé théng tin trén thi treéng chirng khoan.

J—

. g 0 0,!« -
Téng GiamM d6c
Ninh Binh, ngay 10 thang 04 n&m 2026



Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té
International Auditing and Valuation Company Limited

[1]A]V]

AUDIT AND VALUATION

Sé:  30071/2025/BCTC/IAV
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gui: Quy cé déng, Hoi déng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

Chung t6i da kiém toan Bao c&o tai chinh kém theo ctia Cong ty Cé phdn GKM Holdings (goi tat 1a
“Coéng ty"), dwoc lap ngay 10 thang 04 nam 2026, tr trang 05 dén trang 47, bao gbm Bang can dbi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, B4o c&o lwu chuyén tién
té cho nam tai chinh két thuc cung ngay va cac thuyét minh Bao cao tai chinh kém theo.

Trach nhiém cua Ban Diéu hanh

Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwc va hop ly Bao cao tai
chinh ctia Céng ty theo chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi
boé ma Ban Diéu hanh xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh
khong cd sai s6t trong yéu do gian lan ho&c nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cia chung t6i 1a dwa ra y kién vé bao c4o tai chinh dya trén két qua cla cudc kiém
toan. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu cau ching téi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach
va thire hién cuéc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh clta Céng
ty cé con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gbm thyc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé
céc s6 lieu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét
doan cuia kiém toan vién, bao gébm danh gia rli ro co sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh do
gian 1an hodc nham I1&n. Khi thiee hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi bo clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh trung thwc, hop ly nhdm
thiét ké cac tha tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra
y kién vé hiéu qua clia kiém soat néi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gbm danh gia
tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly ctia cac woc tinh ké toan
cua Ban Giam déc cling nhw déanh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chung téi tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc 1a day da va
thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan ngoai trir ctia chung téi.

Co s& cua y kién kiém toan ngoai triv

Tai ngay 31/12/2025, chung t6i d& khong thé tham gia chirng kién kiém ké hang tén kho v&i gia gbc
va du phong giam gia hang tén kho lan lwot 1a 54.986.639.540 VND va 14.648.345.350 VND. V&i cac
hé so dwoc cung cép, chung téi khéng thé thu thap dd bang chirng kiém toan thich hop dé& dwaray
kién kiém toan vé& khodn muc hang tén kho, ciing nhw khéng danh gia dwoc anh hwéng clia van dé
nay dén Bao cao tai chinh dinh kém (néu co).

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phuc, Phudng Ha Bong, Thanh phd Ha Noi 3
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City



BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (tiép theo)
Co s& cua y kién kiém toan ngoai tri (tiép theo)

Trong nam 2025, Cong ty thwc hién dau tw vao Céng ty Cé phan AHS Holdings v&i gia tri 1a
22.250.000.000 dbng, ldy ké dau tw dén ngay 31/12/2025 |& 70.850.000.000 déng. Khoan dau tw nay
dang duwoc theo déi trén khodn muc “Dau tw tai chinh dai han”. V&i hd so dwoc cung cép, ching téi
khéng thé danh gia dwoc tinh hinh st dung vén clia don vi nhan dau tw, cting nhw anh hwéng cla
khoan dau tw nay dén Bao cdo tai chinh (néu co)

Nhw da trinh bay tai 4.19 — Vay va ng thué tai chinh: Géc vay trai phiéu dwgc gia han dén ngay
20/09/2026. Céc tai liéu vé gia han trai phiéu khéng néu ré phwong an st dung vén sau khi gia han
trai phiéu phwong an tré no trai phiéu, tai sdn dam bao va gia trj tai san dam bao clia 16 trai phiéu. Do
dé chung t6i khong co du co s& dé duwa ra két luan vé khoan muc nay.

Tai ngay 31/12/2025, Coéng ty dang c6 sb thué thu nhap doanh nghiép chua nép Ity ké Ia
6.237.939.021 VND. Chung t6i khéng thé thu thap dwoc bang chirng vé tinh chinh xac, tinh day du
cla céc khoan phai ndp ngan sach Nha nwdc co dugce thiec hién ngay va dung han trong cac ky ké
toan tiép theo hay khéng.

Y kién kiém toan ngoai triv

Theo y kién cdia chung t6i, ngoai trir anh hwéng clia van dé néu tai doan “Co s& cta y kién kiém toan
ngoai tri¥”, bao cao tai chinh da phan anh trung thiwc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh ctia Céng ty C6 phan GKM Holdings tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién t& cho n&m tai chinh két thiic cling ngay, phu hop véi chuan muc
ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh.

Van dé can nhian manh

Chung t6i xin lwu y ngudi doc dén thuyét minh 2.2 — Théng tin v& hoat dong lién tuc tai Ban thuyét
minh bao cdo tai chinh, tai ngay 31 thang 12 nam 2025, n¢ ngan han clia céng ty Ién hon tai san ngén
han 14.801.376.982 VND. Tuy nhién, Ban Giam déc d& dua ra cac ké hoach kinh doanh va tin twéng
rang tinh hinh tai chinh sé sém dwoc cai thién, ddm bao kha nang hoat déng lién tuc trong it nhat 12
thang téi.

A TNHH -~ ‘1
 (KIEM TOAN VA | T

NGUYEN MINH TU DUONG VAN THIEU

Phé Giam déc Kiém toan vién

Gidy CN DKHN kiém toan sb: 2721-2023-283-1  Gidy CN DKHN kiém toan sé: 5353-2025-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA QuOC TE

Ha Néi, ngay 10 thang 04 nam 2026



CONG TY cO PHAN GKM HOLDINGS

Khu céng nghiép Chau Son, phwéng Phl Van, tinh Ninh Binh

M3u sé B 01 - DN

T w
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BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2025

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Dau tw tai chinh ngan han

Chtrng khoan kinh doanh

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han cta khach hang
Tra trwdc cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ng&n han khac

Dv phong phai thu ngén han khé doi
Hang tén kho

Hang tén kho

Dy phong gidam gia hang tén kho
Tai san ngéan han khac

Chi phi tra trwdc ngén han

Thué GTGT duwoc khau tri

Thué va céac khoan khac phai thu Nha
nwoc

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Tai san cé dinh

Tai san cb dinh httu hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon iy ké

B4t dong san dau tw

- Nguyén gia

- Gié trj hao mon lily ké

Tai san dé dang dai han

Dau tw tai chinh dai han

Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tw gép vén vao don vi khac

Dy phong dau tw tai chinh dai han
Tai san dai han khac

Chi phi tra trwée dai han

TONG CONG TAI SAN

(270 = 100 + 200)

Ma sé

100
110

111
120
121
130
131
132
135
136
137
140
141
149
150
151
152

153

200
210
220
221
222
223
230
231
232
240
250
252
253
254
260
261

270

Thuyét
minh

4.1

4.2

4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8

4.9

4.10

4.1

4.12

4.13

4.9

S6 cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

100.852.357.773
402.335.090

402.335.090
49.000.000.000
49.000.000.000

2.874.190.390
7.106.102.857
3.299.759.607
6.120.000.000
3.088.839.731
(16.740.511.805)
40.338.294.190
54.986.639.540
(14.648.345.350)
8.237.538.103
16.931.250
870.927.025

7.349.679.828

316.018.403.451
253.149.096
253.149.096
12.707.165.099
(12.454.016.003)
34.325.821.692
53.794.294.087
(19.468.472.395)
271.350.000.000
60.000.000.000
219.000.000.000
(7.650.000.000)
10.089.432.663
10.089.432.663

167.262.876.370
37.701.101
37.701.101

134.227.352.186
35.696.112.583
42.535.759.607
33.457.000.000
22.538.479.996
14.648.345.350
14.648.345.350
8.349.477.733
22.275.597
766.028.500

7.561.173.636

305.369.450.925
527.254.814
527.254.814
12.707.165.099
(12.179.910.285)
37.729.297.440
53.794.294.087
(16.064.996.647)
256.750.000.000
60.000.000.000
196.750.000.000
10.362.898.671
10.362.898.671

416.870.761.224

462.632.327.295

Céc thuyét minh kém theo l1a mot bé phén hop thanh cda Béo céo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS
Khu cbng nghiép Chau Son, phwéng Pha Van, tinh Ninh Binh

M3u sé B 01 - DN

N ool W NMN=2TO

BANG CAN DBOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

NGUON VON

NQ PHAI TRA

No' ngén han

Phai trd ngwei ban ngén han
Ngudi mua tra tién trwedc ngan han

Thué va céac khoan phai nép Nha nuwéc 313

Phai trd nguai lao déng

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra ngén han khac

Vay va no thué tai chinh ngan han
No dai han

VON CHU SO HOrU

Vén chu s& hivu

Vén gép clia chi s& hiru

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu

quyét
Thang dw vén cb phan
Lgi nhuan sau thué chua phan phéi

- LNST chwa phan phéi Idy ké dén

cudi ndm truéc
- LNST chuwa phéan phéi ndm nay
Nguén kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

Qs

Ngwéi lap biéu
PAO TH| QUYNH

MéséThqyet
minh

300

310

311 414

312 415
4.10

314

315 4.16

319 417

320 4.18

330

400

410 4.19

411

411a

412

421

421a

421b

430

440

S6 cubi ndm
VND

S6 dau nam
VND

115.653.734.755
115.653.734.755
30.807.610.471
710.114.160

6.427.856.686

129.012.474
10.217.435.247
3.916.205.717

63.445.500.000

301.217.026.469
301.217.026.469
314.342.370.000

314.342.370.000

8.416.059.091
(21.541.402.622)

17.410.380.376

(38.951.782.998)

122.463.517.828
122.463.517.828
45.705.580.570
3.417.968.898

6.940.525.208

3.411.455.322
3.966.892.480

59.021.095.350

340.168.809.467
340.168.809.467
314.342.370.000

314.342.370.000

8.416.059.091
17.410.380.376

13.564.786.705

3.845.593.671

416.870.761.224

462.632.327.295

Ké toan trwéng
DAO TH] QUYNH

NGUYEN ANH TUAN
Ninh Binh, Viét Nam
Ngay 10 thang 04 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phan hop thanh ctia Béo céo tai chinh nay



CONG TY cO PHAN GKM HOLDINGS
Khu céng nghiép Chéau Son, phwdng Phi Van, tinh Ninh Binh

Mau sé B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thdng 12 ndm 2025

CHi TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

. Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap
* dich vu (10 = 01 - 02)

. Gia vén hang ban

L¢i nhuan gép (L&) vé ban hang va cung

" cap dich vu (20 = 10 - 11)
. Doanh thu hoat ddng tai chinh

7. Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10.

11.
12.
13.

14.

15.
16.

17.

Loi nhuan thuan (L4) tir hoat dong kinh
doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}

Thu nhap khac
Chi phi khac
L¢i nhan (L&) khac (40 = 31 - 32)

Téng lgii nhuan (L&) ké toan trwérc thué
(50=30+40)

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoan lai

Lgi nhuan (L8) sau thué thu nhap doanh
nghiép (60 = 50 — 51 - 52)

Ngw&i lap biéu
DPAO THI QUYNH

Ma
so

01
02
10
11

20

21

22
23

25
26

30

31
32
40

50

51
52

60

Thuyét
minh

5.1

52

5.3
5.4
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Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025
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f i Ma Nam nay Nam trwéc
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HI TIEU sé VND VND
LU CHUYEN TIEN T HOAT BONG KINH DOANH
Loi nhuén (L8) trwéc thué o1 (38.951.782.998) 5.154.598.674
Piéu chinh cho cac khoan
- Khéu hao tai san cé dinh, bt dong san dau tw 02 3.677.581.466 2.781.149.550
- Cac khoan dy phong 03 39.038.857.155 -
- L&i 18 tir hoat déng dau tw 05 (2.693.440.194) (16.406.476.212)
- Chi phi lai vay 06 7.359.611.521 6.334.370.598
Lovi nrAlugn tir hoat déng kinh doanh trwéc thay dbi von 08 8.430.826.950 (2.136.357.390)
lwru dong
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 87.382.245.274 59.940.275.641
- Tang, gidm hang tdn kho 10 (40.338.294.190) (14.648.345.350)
- Tapg, glarrl cac khoan pt]al tra,_(Kr»\ong ké |ai vay phai tra, 11 (17.557.757 577) > 891827 633
thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
- Tang, giam chi phi tra trvéc 12 278.810.355 (284.867.633)
- Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 (49.000.000.000) -
- Tién lai vay da tra 14 (472.311.596) (3.287.788.248)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (5663.730.071) (1.133.030.277)
Lwu chuyén tién thuan tr hoat doéng kinh doanh 20 (11.840.210.855) 41.341.714.376
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
Chi d& mua s&m, xay diwng TSCPB va cac TSDH khac 21 - (10.921.880.333)
Tién chi cho vay, mua cac céng cu no cla don vi khac 23 - (35.942.000.000)
Thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no khac 24 27.337.000.000 52.485.000.000
Tién chi dau tw gép vén vao don vj khac 25 (22.250.000.000) (188.100.000.000)
Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vj khac 26 . 108.536.000.000
Tién thu lai cho vay, cb tirc va loi nhuan dwoc chia 27 2.693.440.194 15.598.203.343
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng dau tw 30 7.780.440.194 (58.344.676.990)
LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
Tién thu tir di vay 33 28.235.500.000 59.341.784.050
Tién trd no gbc vay 34 (23.811.095.350) (563.520.688.700)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 4.424.404.650 5.821.095.350
Lwu chuyén tién thuidn trong nam
(50=20+30+40) 50 364.633.989 (11.181.867.264)
Tién va twong dwong tién ddu nam 60 37.701.101 11.219.568.365
Anh hwdng cha thay ddi ty gia héi doai quy dbi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi nam
(70=50+60+61) 70 402.335.990 37.701.101
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 nam 2025

Cé4c thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can dwoc doc ddng thei véi cac bao céo tai chinh kém
theo.

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
1.1.  Hinh thivc s& hivu vén

Cong ty C6 phadn GKM Holdings (tién than la Céng ty Cé phan Khang Minh Group - goi tét 1a “Céng
ty”) 1a Cong ty Cé phan dwoc thanh lap va hoat dong tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép sé 0700510750 dang ky 1an dau ngay 23 thang 09 nam 2010 va duoc thay déi 1an ther
11 ngay 09 thang 09 nam 2025 do S& Tai chinh tinh Ninh Binh cép.

Vén diéu 1& clia Cong ty la: 314.342.370.000 déng (B&ng chir: Ba tram muei bén ty, ba tram bén muoi
hai triéu, ba tram by mwoi nghin déng). Téng sb cb phan la 31.434.237 cb phén.

Téng sb nhan vién cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 07 ngwdi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 08 ngu o).

1.2. Linh vwe kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh vire kinh doanh chinh la cung cép dich vu hé tro tai chinh, thwong mai
va cho thué tai san.

1.3.  Nganh nghé kinh doanh

Trong ky ké toan, nganh nghé chinh ctia Céng ty bao gébm: San xuét san pham tir plastics; San xuét
san pham tir chat khoang phi kim loai khac chwa dwoc phan vao dau; Hoat déng dich vu hé tro kinh
doanh khac con lai chwa dwoc phan vao dau (Chi tiét: Kinh doanh xuét nhap khdu hang héa); Ban
budn kim loai va quang kim loai; Ban buén vat liéu, thiét bj 1ap d&t khac trong xay ding; Van tai hang
héa dwong bo; San xuét san phadm khac béng kim loai chwa dwoc phan vao dau; San xuét bé téng
va cac san pham tlr bé téng, xi mang va thach cao: Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat
thudc chi sé& hiru, chi sir dung hoac di thué; Hoat dong dich vu hd tro tai chinh chwa dwoc phan vao
dau (Chi tiét: Hoat déng tw van dau tw); Hoat dong tw van quan ly; Ban budn néng, 1am san nguyén
liéu (tre gb, tre, nira) va dong vat sdng (Chi tiét: - Ban buén thoc, ngd va cac loai ngti cbe khac; Ban
buén hat, qua c6 dau; - Ban buén thirc &n va nguyén liéu lam thirc &n cho gia suc, gia cdm va thiy
san); Ban buén gao, Ita my, hat ngi céc khac, bét my; Ban buén thuc phdm (Chi tiét: Ban buén rau,
qua); Pai ly méi gidi, dau gia hang hoéa (Chi tiét: - Dai ly ban hang héa: G6 xay dwng va nguyén, vat
liéu xay dwng; - M6i gi¢i ban hang hoa: G6 xay ding va nguyén, vat liéu xay dwng); Ban buén téng
hop; Ban I lvong thye trong céac clra hang chuyén doanh (Chi tiét: Ban 1& clia céc clra hang chuyén
doanh gao, lta my, bdt my, ngd; Ban 1é rau, qua trong céc clra hang chuyén doanh).

1.4. Chu ky kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdrng clia Céng ty khéng qua 12 thang
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1.5.  Céu tric Doanh nghiép
Noithanh R e et
Tén coéng ty lap va hoat P - < q ¥~ Hoat dong chinh
N hiru nam giiv
dong % %
Cac Céng ty lién doanh, lién két )
SO GBI PONET 11 g
Vi, Xa Vi Lé, 20,00% 20,00% e
. budén ban dién va cac hoat
Tinh Lang Son . oz pia
déng khac cé lién quan
Cac khoan dau tw gép vén vao don vi khéac
Cong ty Cé phdn Céng  Cum 9, Xa ,
nghé Internet Chiéc O Phic Tho, TP 5,00% 5,00% Ban bubn thyc pham
Xanh Ha Noi
Cong ty C6 phan Nném  KCN Chau
Khang Minh Son, Phuong 5 £ 0 S .
Phi Van, 17,00% 17,00% fi;r‘lg‘:iat u‘f'm loal mau va
Tinh Ninh Binh "y
Céng ty Cb phan ECO S6 21 ngb 64
HT dwong Trung
Tiét, Phudng 0 o . . s
Theinh Sen, 19,00% 19,00% Kinh doanh bat déng san
Tinh Ha Tinh
Céng ty C6 phan APG Sé nha 85, i
ECO Hoa Binh Khu 4, X& 4.50% 4.50% Trong trot va chan nuéi hon
Cao Phong, hop
Tinh Pht Tho
Céng ty C6 phan AHS Cum Céng
Holding (trwéc la Coéng nghiép xa
ty L6 phan ARG Engrgy  Nghta Dlng, 6,97% 6,97%  Kinh doanh bt déng san
Nghé An huyén Tan
Ky, tinh Nghé
An
1.6.  Dac diém hoat dong cta Cong ty trong ky ké toan anh hwong dén Bao cao tai chinh

Trong nam tai chinh 2025, Céng ty khéng thuc hién cac hoat ddng kinh doanh mua ban hang hoa la
gao va hang noéng san. Viéc khdng duy tri hoat ddng kinh doanh nay da lam gidm doanh thu ban hang
S0 V@i nam trede. Trén bao cdo tai chinh nam 2025, Céng ty chi con doanh thu vé cung cép dich vu
cho thué xwéng va bat dong san dau tu.

1.7.  Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

Sé liéu trinh bay trong Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 so
sanh dwoc vai sé lieu twong rng clia ndm trudce.
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21.

2.2,

23.

3.1.

3.2.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s& lap Bao cao tai chinh

Bao céo tai chinh kém theo dwoc trinh bay bang Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc va
phu hop véi chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

B4o cao tai chinh kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va théng 1é ké toan dwoc chap nhan chung tai cac
nwéc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, n¢ ngan han cla cong ty vwot tai san ngén han 14.801.376.982
VND. Tuy nhién, Ban Giam déc da dwa ra cac ké hoach kinh doanh va tin twéng réng tinh hinh tai
chinh sé& sém dwoc céi thién, ddm bao kha nang hoat déng lién tuc trong it nhat 12 thang t&i

Ngoai néi dung néu trén, Ban Téng giam déc khéng co béat ky sy kién nao gay ra s nghi ngd Ién vé
kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khong co y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat dong, hoac
phai thu hep dang ké quy mé hoat déng ctia minh.

Nam tai chinh

Nam tai chinh ctia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025, Céng ty lap Bao céo tai chinh theo quy dinh
ctia chuan muc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly lién quan khéc.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
U'éc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh tuan thi theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh yéu cau Héi déng
quan tri phdi c6 nhirng wéc tinh va gid dinh anh hudng dén sé liéu bao céo vé céng no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh ciing nhw céc sbé
liéu béo céo vé doanh thu va chi phi trong subt ky hoat déng. M&c du cac wéc tinh ké toan dwoc lap
bang tat ca sy hiéu biét ciia Héi ddng quan tri, s6 thuc té phat sinh cé thé khac v&i cac woce tinh, gia
dinh dat ra.

Cac giao dich bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bdng cac don vi tién té khac v&i don vj tién té ké toan cla Cong ty (USD)

dugc hach toan theo ty gia giao dich thyc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén téc sau:

o Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai thu dwgc hach toan theo ty gid mua clia ngan hang thwong
mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

e Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra dwgc hach toan theo ty gia ban ctia ngan hang thwong
mai noi Céng ty dy kién giao dich; va
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3.3.

3.4.

e Giao dich mua s8m tai san hodc cac khoan chi phi dwgc thanh toan ngay b&ng ngoai té (khéng
qua cac tai khoan phai trd) dwoc hach toan theo ty gia mua ctia ngan hang thwong mai noi doanh
nghiép thyc hién thanh toan.

Ty gia st dung dé danh gia lai sé dw cac khoan muc tién té co6 gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai

chinh dwoc xac dinh theo nguyén tac sau:

e Cac khoan muc tién t& dwoc phan loai 1a tai san dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang
thwong mai noi Cong ty thuwdrng xuyén cé giao dich; va

e Cac khoan muyc tién té dwoc phan loai Ia no phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban clia ngan
hang thwong mai noi Céng ty thuwdng xuyén cé giao dich.

T4t ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gia lai s6 duw
tién té co gbe ngoai té cudi ky dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién gl khong ky han, cac
khoan dau tu ngén han, cé kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan cho vay
Cac khoan cho vay dwoc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi. Du phong
phai thu khé doi cac khoan cho vay clia Céng ty duoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan dau tw vao céng ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két la mot cong ty ma Coéng ty cé &nh hwdng dang ké nhuwng khéng phai la céng ty con
hay cong ty lién doanh ctia Céng ty. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra
cac quyét dinh vé chinh séach tai chinh va hoat déng ctia bén nhan dau tw nhwng khéng cé anh huéng
vé mat kiém soat hodc déng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Coéng ty ghi nhan ban dau khodn dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia gbc.
Cong ty hach toan vao thu nhap trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh khoadn dwoc chia tir loi
nhuén thuén Iy ké ctia bén nhan du tw phat sinh sau ngay dau tw. Cac khoan khac ma Céng ty nhan
dwoc ngoai loi nhuan duwgc chia dwoc coi la phan thu héi cac khodn dau tw va dwoc ghi nhan la khoan
giam trir gia gbc dau tw.

Cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, céng ty lién két dwoc trinh bay trong Bang can
dbi ké toan theo gia gbc trir di cac khoan dy phong gidm gia (néu c6). Dy phong gidm gia clia cac
khodn dau tw dwoc thwe hién khi cé bang chirng chac chan cho thdy co sw suy gidm gia tri clia cac
khoén dAu tw nay tai ngay két thic ky ké toan.

Cac khoan dau tw vao céng cu vén cua don vi khac
Pau tw vao cong cu vén clia don vi khac phan anh cac khodn dau tw céng cu vén nhwng Cong ty

khong cé quyén kiém soat, déng kiém soat hodc c6 anh hwéng dang ké déi véi bén duoc dau tu.

Khoan dau tw vao céng cu vén cac don vi khac dwoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan du
phong giam gia dau tw.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Cac khoan phai thu

No phai thu la sé tién c6 thé thu hdi clia khach hang hodc cac dbi twong khac. No phai thu dugc trinh
bay theo gié tri ghi sé trir di cac khodn dw phdng phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé ddi dwgc lap cho tirng khoan ng phéi thu khoé ddi cén cr vao tudi no quéa han
clia cac khoan no hodc du kién murc tdn that co thé xay ra, hodc cac khoan no phai thu ma ngudi ng
kho c6 kha nang thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac khé khan twong tu.

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién
dwoc. Gia gbc hang ton kho bao gém chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé cé duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc clia hang ton kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Gia trj thuan c6 thé thuc hién dwgc dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san phadm cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

D phong gidm gia hang tén kho ctia Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo dé, Céng ty dwgc phép trich lap dw phong gidm gia hang ton kho 16i thei, hdng, kém pham chét
va trong tridng hop gia gbc clia hang tén kho cao hon gia tri thudn cé thé thic hién duoc tai ngay
két thuc nién do ké toan.

Tai san cé dinh hitu hinh

Tai san cb dinh htru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ily ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh bao gbm gia mua va toan bo cac chi phi khac lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai sdn sang s dung. Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh do ty lam,
tw xay dwng bao gdm chi phi xay dwng, chi phi san xuét thuc té phat sinh céng chi phi I&p dat va chay

thir.

Tai san cb dinh hitu hinh dwoc khdu hao theo phwong phap dwéng thdng, cu thé nhw sau:

Nam nay Nam trwéc

[S6 ndm] [S6 ndm]
Nha xwéng va vat kién tric 05-15 05-15
May man va thiét hi 03 - 05 03-05
Thiét bj van phang 03-05 03-05
Phwong tién van tai 06 — 08 06 - 08
Tai san cb dinh hiru hinh khac 05-08 05-08

Thué tai san

Mot khodn thué dwoc xem Ia thué tai chinh khi phan I&n cac quyén lgi va rii ro vé quyén s& hivu tai
san duoc chuyén sang cho ngudi di thué. TAt ca cac khoan thué khac dwoc xem la thué hoat dong.
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3.9.

3.10.

Cho thué

Doanh thu cho thué hoat déng duoc ghi nhan theo phuwong phap dudng thdng trong subt thei gian
cho thué. Chi phi tryc tiép ban dau phat sinh trong qua trinh dam phan ky hop déng thué hoat déng
dwoc ghi nhan vao gia tri con lai clia tai san cho thué va ké toan theo phwong phap dwéng thang
trong subt thei gian cho thué.

Di thué

M6t khoan thué dwoc xem la thué hoat déng khi bén cho thué van dwoc huwdng phan I16n cac quyén
loi va phai chiu rai ro vé quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat déng dwoc ghi nhan vao Bao cao
két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phap dwéng thang trong subt thei gian thué. Céac khoan
tién nhan dwoc ho&c phai thu nham tao diéu kién ky két hop déng thué hoat déng ciing dwgc ghi nhan
theo phuwong phap duwéng thdng trong subt thevi gian thué.

Bat dong san dau tw

Béat déng san dau tw 1a quyén st dung dat, nha, mét phan clia nha hoac co s& ha tang thudc sé hiru
clia Coéng ty hay thué tai chinh dwoc st dung nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué ho&c che ting
gia. Bat déng san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gia clia bat dong
san dau tw & toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bé ra hoac gia tri hop ly clia cac khoan dwa ra dé
trao d6i nham cé dwoc bat ddng san dau tw tinh dén thoi diém mua hodc xay dwng hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao chi
phi, trtr khi chi phi nay c6 kha nang chac chan lam cho bat déng sén dau tw tao ra lgi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwoc danh gia ban dau thi dwoc ghi tdng nguyén gia.

Khi bat dong san dau tv dwoc ban, nguyén gia va khau hao liy ké duwoc xo6a sb va lai, 16 nao phat
sinh dwogc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hiru st¢ dung hoac hang tén kho thanh bat déng san dau tw chi
khi chli s& hiru chdm diet str dung tai sdn d6 va bat dau cho bén khac thué hoat ddng hodc khi két
thac giai doan xay ding. Viéc chuyén tir bat dong sén dau tw sang bat dong sén chi sé hiru st dung
hay hang ton kho chi khi chi s& hivu bt dau si dung tai sdn nay ho&c bat dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tv sang bat déng san chi s& hiru st¢ dung hodc hang tén
kho khéng lam thay dbi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat ddng san tai ngay chuyén déi.

Béat d6ng san dau tu st dung dé cho thué dwoc khau hao theo phwong phap dweng thang duwa trén
thei gian htbu dung wéce tinh tir 06 dén 15 nam.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra trwéc bao gém céc chi phi thuc té da phat sinh nhwng c6 lién quan dén két qua hoat dong
sén xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc clia Céng ty bao gdm cac chi phi sau:

Cdng cu, dung cu

Cac céng cy, dung cu da dwa vao st dung dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwéng thang
v&i thei gian phan bb khéng qua 36 thang.
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Khu cong nghiép Chau Son, phuong Phu Van, tinh Ninh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

3.11.

3.12.

3.13.

Chi phi stra chira tai san cé dinh
Chi phi stra chira tai san phat sinh mét 1an cé gia tri Ién dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap
dwong thang trong 36 thang.

Tién thué dét tra trwde

Tién thué dét tra trudc thé hién khodn tién thué dat da tra cho phan dat Cong ty dang st dung. Tién
thué dat tra treé'c dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dweng thing twong (ng vai thoi gian
thué 45 nam. Toan bo sb tién thué dét tra tredc dwoc quyét toan tir chi phi dén bu, gidi phong mat
béng, dwoc khéu trir dan vao tién thué dat hang nam theo théng bao clia co quan thué cho dén khi
khé&u trir hét.

Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tré va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu d& nhan dwgc. Chi phi phai tra dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hop ly
vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd nguwdi ban, chi phi phai trd va phai trd khac duoc thuc

hién theo nguyén tac sau:

 Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vu, tai sén va ngudi ban la don vi doc lap véi Cong ty.

e Chi phi phai trd phan anh céc khoan phai trd cho hang hoa, dich vu da nhan dwoc tir ngudi ban
ho&c da cung cép cho ngudi mua nhwng chwa chi trd do chwa cé hda don hodc chwa du hd so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trwéc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thuc té, néu cé chénh léch
voi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoac ghi gidm chi phi twong ng v&i phan chénh
léch.

e Phai trd kh&c phan anh cac khoan phai trd khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Céc khodn vay duwoc theo doi theo tirng dbi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Trwdng hop vay no bang ngoai té thi thic hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dwoc
vén hoa theo quy dinh cia Chudn muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di
vay lién quan trc tiép dén viéc mua, dau tw xay deng hodc san xuét nhibng tai san can mét thoi gian
twong dbi dai d& hoan thanh dwa vao st dung ho&c kinh doanh dwoc cdng vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai san doé dwoc dwa vao st dung hoéc kinh doanh. Céac khoan thu nhap phat sinh tir viéc
dau tw tam thei cac khoan vay dwec ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan. Déi voi khoan vay riéng
phuc vu viéc xay dwng tai san c6 dinh, bat dong san dau tu, 1ai vay dirgc vdn hoa ké ca khi thai gian
xay dwng dwdi 12 thang.
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS M3u sé B 09 - DN
Khu cong nghiép Chau Son, phwéong Pha Van, tinh Ninh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chuwa thwc hién la khoan doanh thu nhan trieéc cho mét hay nhiéu ky ké toan chi yéu bao
gdm cac khoan khach hang tra trwdc tién thué tai sdn cho nhiéu ky. Céng ty ghi nhan cac khodn doanh
thu chwa thye hién twong (ng v&i phan nghia vu ma Céng ty sé phai thwc hién trong twong lai. Khi
céc diéu kién ghi nhan doanh thu dwoc thda man, doanh thu chwa thwc hién sé dwoc ghi nhan vao
bao cao két qua hoat déng kinh doanh trong ndm twong (rng véi phdn théa man diéu kién ghi nhan
doanh thu dé.

Trai phiéu phat hanh
Coéng ty phat hanh trai phiéu thwérng cho muc dich vay dai han.

Gia tri ghi sb cla trai phiéu thwéng dwoc phan anh trén co sé thuan bang tri gia trai phiéu theo ménh
gia trv (-) Chiét khau trai phiéu cong (+) Phu tréi trai phiéu.

Cong ty theo dbi chiét khdu va phu tréi cho tirng loai trai phiéu phat hanh va tinh hinh phan bd tirng

khoan chiét khu, phu tréi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuét kinh doanh hoéc vén

hoa theo tirng ky, cu thé:

e Chiét khau trai phiéu dwoc phan b dan dé tinh vao chi phi di vay tirng ky trong sudt thoi han clua
trai phiéu;

e Phu tréi trai phiéu dwoc phan bd dan dé giam trir chi phi di vay tirng ky trong sudt thoi han cla trai
phiéu.

Viéc phan bd khodn chiét khdu hoadc phu tréi cé thé st dung phwong phap lai sudt thuc té hosc

phwong phap dwédng théng:

e Theo phwong phap l&i suét thuc té: Khoan chiét khdu hoac phu troi phan bd vao méi ky dwoc tinh
béng chénh Iéch gitra chi phi 14i vay phai tra cho mdi ky tra Iai (dwoc tinh bang gia tri ghi sé dau
ky cua trai phiéu nhan (x) véi ty 1€ 14i thuc té trén thi treéong) véi sé tién phai tra tirng ky;

e Theo phuwong phap duong thédng: Khoan chiét khdu ho&c phu troi phan bd déu trong subt ky han
clia trai phiéu.

Vén chu s& hiru
Vén dau tw cta chi sé hitu dwoc ghi nhan theo sb vén thie té da gop clia cac cb dong.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac cb déng sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu lé clia Cong ty cling nhw cac quy dinh clia phap luat va da dwoc Pai hoi ddng cb dong
phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuén cho cac ¢b déng dwgc can nhac dén cac khodn muc phi tién t& ndm trong
loi nhuan sau thué chua phan phdi c6 thé anh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tiec nhw
1ai do danh gia lai tai sAn mang di gop vén, 13i do danh gia lai cac khodn myc tién té, cac cong cuy tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cé tlre dwoc ghi nhan 1a no phai trd khi dwoc Dai hoi ddng ¢b déng phé duyét va cé danh sach cb
dong chét quyén nhan cb tirc ctia Trung tam lwu ky chirng khoan.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

3.18.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang hoa, thanh phdm

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwoc ghi nhan khi ddng théi thda man cac diéu kién sau:

e Cong ty da chuyén giao phan I&n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hitu san phdm hoac hang
hdéa cho nguwéi mua.

e Cong ty khdng con ndm gitr quyén quan ly hang héa nhw ngudi s& htru hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoéa.

e Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chén.

e Cong ty da thu dwoc hoac sé thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cla giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duoc xac dinh

mét cach dang tin cay. Trwong hep dich vy dwoc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi

nhan trong ky dwoc can clr vao két qué phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Két qua cta giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi thda man tat ca cac diéu kién sau:

e Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chac chén.

e Co6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

e Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ndm tai chinh.

e Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
dé.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai sén hoat déng dwoc ghi nhan theo phwong phap dwdng théng trong suébt thei
gian cho thué. Tién cho thué nhan trwéc clia nhidu ky dwoc phan bd vao doanh thu phiu hop v thoi
gian cho thué.

Trwéng hop thei gian cho thué chiém trén 90% thoi gian st dung hivu ich cia tai san, doanh thu duoc
ghi nhan mét Ian ddi v&i toan bo sé tién cho thué nhan trwdc néu théa man ddng thai cac didu kién
sau:

e Beén di thué khéng co6 quyén hly ngang hop ddng thué va Coéng ty khéng cé nghia vu phai tra lai
s6 tién da nhan trwdc trong moi treng hop va dwdi moi hinh thirc.

e S6 tién nhan trwéc tir vic cho thué khéng nhé hon 90% téng sé tién cho thué duw kién thu duoc
theo hop ddng trong subt theri han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sé tién thué
trong vong 12 thang ké tir thei diém khéi dau thué tai san.

» Hau nhu toan bo rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén sé htru tai san thué da chuyén giao cho bén
di thué.

e Gia von clia hoat déng cho thué dwoc wéc tinh twong déi day da.

Tién lai
Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s& doén tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién givi va 1ai suét
thuc té tirng ky.

Co tivc va lgi nhuan dwoc chia

Cé ttre va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan cb tire hoac i nhuan tir
viéc gop vén. C6 tre dwoe nhan béng cd phiéu chi dwoc theo dai sé Iwgng cd phiéu tang thém, khéng
ghi nhan gia tri cb phiéu nhan dwoc/dwoc ghi nhan theo ménh gia.

17



CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS M3u sé B 09 - DN
Khu coéng nghiép Chau Son, phwong Phu Van, tinh Ninh Binh
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3.19.

3.20.

3.21.

3.22.

3.23.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gém gia vén clia san pham, hang héa va dich vu cung cép trong n&dm va dwoc
ghi nhan phu hgp véi doanh thu da tiéu thu trong ndm. Chi phi nguyén vat liéu tric tiép tiéu hao vwot
murc binh thwong, chi phi nhan céng, chi phi sén xuét chung cé dinh khéng phan bd vao gia tri san
pham nhéap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khodn bdi thuéng,
néu cb) ké ca khi s&n pham, hang hoéa chwa dwoc xac dinh 1a tiéu thu.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céac chi phi thuc té trong qua trinh ban hang héa, cung cép dich vu. Chi
yéu bao gém céc chi phi lwong nhan vién bo phan ban hang, chi phi chao hang, gi¢i thiéu san pham,
quang cao va hoa héng ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thiwc té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
ctia Cong ty chi yéu bao gébm céc chi phi vé lvong nhan vién b phan quan Iy; bdo hiém xa hoi, bao
hiém y té, kinh phi cong doan, bdo hiém that nghiép clia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van phong;
chi phi kh&u hao; chi phi dw phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
v&i loi nhuan trudc thué dwoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiju
thué khong bao gém cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khau trir trong cac nam
khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gém cac chi tiéu khong chiu thué
ho&c khéng dwoc khau triv.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Céng ty c&n clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo tirng théi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué co6 thdm quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Coéng cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai sén tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong cac
chi phi giao dich c6 lién quan tric tiép dén viéc mua sém tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cla
Cong ty bao gbém tién, cac khoan twong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac,
céac khoan ky quy, cac khoan dau tw tai chinh va cac céng cu tai chinh phai sinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong
céc chi phi giao dich cé lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh d6. Céng no tai chinh
ctia Cong ty bao gébm cac khodn phai trd ngwdi ban, phai tra khac, cac khodn chi phi phai tra, cac
khoan no thué tai chinh, cac khodn vay va cong cu tai chinh phai sinh.
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Danh gia lai sau lan ghi nhan ban dau
Hién tai, chwa c6 quy dinh vé danh gi4 lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

3.24. Cac bén lién quan
Cac bén duwoc coi la lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc cé anh hwdng dang ké dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dwoc coi la bén lién quan

néu cung dwoc kiém soat chung hodc cling chiu sw anh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cla cac bén lien quan, ban chét cia méi quan hé dwoc chd trong
nhiéu hon hinh thire phap ly

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN
41.  Tién va cac khoan twong dwong tién
S6 cudi nam S6 diu nam
VND VND
Tién mat 3.285.211 15.669.281
Tién gtvi ngan hang khoéng ky han 399.049.879 22.031.820
402.335.090 37.701.101
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

Khu céng nghiép Chau Son,

U phwong Phu Van, tinh Ninh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

M3u sb B 09 - DN

4.3.

4.4.

4.5.

Phai thu ngén han cla khach hang

Cong ty C6 phan APC Holdings

Cong ty C6 phan Nhém Khang Minh

Céng ty C6 phan D4 Thach Anh Khang Minh
Phai thu khach hang khac

Phai thu khach hang ngén han véi cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 8.4)

Tra trwée cho ngwdi ban ngan han

Cong ty TNHH MTV Ché bién lwong thuc ANGIMEX
Coéng ty C6 phan Thwong mai va Xuat nhap khau
Héng Viét

Céng ty C6 phan Pau tw va Phat trién Xuét nhap
khé&u An Khang

Cong ty TNHH Thuong mai va Vat liéu xay dwng
Phat bat

Céng ty TNHH Thwong mai PCCC Vinh Phuc

Tra trwedc cho ngudi ban ngén han khac

Phai thu vé cho vay ngan han

Céng ty Cb phan Bau tw va Kinh doanh BDS Dai An
Céng ty Cé phan Vat liéu xay dwng Bio Minh Khang

S6 cubi nam
VND

S6 dau nam
VND

5.660.728.487
931.927.370
513.447.000

31.686.505.000
2.564.101.213
931.927.370
513.579.000

7.106.102.857

35.696.112.583

5.660.728.487

2.564.101.213

S6 cubi nam
VND

S6 dau nam
VND

2.286.559.607

866.000.000
147.200.000

17.462.000.000
2.286.559.607

17.745.000.000

4.895.000.000

147.200.000

3.299.759.607

42.535.759.607

S6 cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

6.120.000.000

3.932.000.000
29.525.000.000

6.120.000.000

33.457.000.000

Hop dbng cho vay s6 6/2024/HDCV/GKM-BMK ngay 31/12/2024 gitra Cong ty Cé phan Cb phan GKM
Holdings (bén cho vay) va Céng ty Cé phan Vat liéu xay dwng Bao Khang Minh (bén vay):

e Sé tién cho vay: 29.525.000.000 ddng:

e Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay ky hop déng;

e Lai suét cho vay: 10%/nam:;
e Bién phap dam bao khoan vay: Tin chép.
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS Mau sé B 09 - DN
Khu céng nghiép Chau Son, phwong Phu Van, tinh Ninh Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.6.  Phai thu ngan han khac

S6 cubi nam S6 dau nam
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND

Phai thu vé cac khoan
thoai von dau tw

- Cong ty Cb phan
Dau tw va Thwong
mai Vat liéu xay dung
Phat Dat

Phai thu vé 1ai cho vay

Phai thu khac

Phai thu ngdn han
khac la cac bén lién
quan (chi tiét

Thuyét minh sé 8.4)

2.893.691.777
195.147.954

(2.459.776.711)

22.285.000.000

22.285.000.000

16.597.809
236.882.187

3.088.839.731

(2.459.776.711)

22.538.479.996

53.109.587

53.109.587
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS
Khu cong nghiép Chau Son, phurdong Phu Van, tinr’l Ninh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

M3u sé B 09 - DN

4.8. Hang tén kho
S6 cudi nam S6 dau nam
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Hang hdéa 54.986.639.540  (14.648.345.350) 14.648.345.350 -
54.986.639.540 (14.648.345.350) 14.648.345.350 B
Gia trj hang tén kho & dong, kém, mat phadm chét khéng c6 kha ning tiéu thu nhw sau:
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Hang héa 14.648.345.350 -
14.648.345.350 -
4.9.  Chi phi tra trwéc ngan han, dai han
4.9.1. Chi phi tra trwéc ngan han
S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
Chi phi bao hiém - 11.897.115
Cac khoan khac 16.931.250 10.378.482
16.931.250 22.275.597
4.9.2. Chi phi tra trwére dai han
Sé cubi nam S6 dau nam
VND VND
Chi phi céng cu dung cu 23.089.374 37.194.447
Chi phi slra chira 732.033.262 1.283.978.694

Chi phi gidi phong va san l1&p mat bang (i)
Chi phi tw van lap quy hoach

8.789.548.122

544.761.905

9.041.725.530

10.089.432.663

10.362.898.671

(i) Trong d6 bao gém tién dén bu gidi phong méat bang sé dwoc bu trir vao tién thué dat hang nam co
s6 duw tai ngay 01/01/2025 va tai ngay 31/12/2025 Ian lwot 1a 6.751.673.220 ddng va 6.562.815.228

ddng.
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS M3u sé B 09 - DN
Khu coéng nghiép Chau Son, phwong Phu Van, tinh Ninh Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.12. B4t dong san dau tw cho thué

Bat dong san dau

Nha xwéng Téng

NGUYEN GIA

Sé d&u nam

Tang trong nam

Giam trong nam

Sé cubi nam

GIA TRI HAO MON LOY KE
Sé dau nam

Tang trong nam

- Kh&u hao trong ndm
Giam trong nam

Sé cubi nam

GIA TRI CON LAl
- Tai ngay dau nam

- Tai ngay cudi nim

VND

tw khac
VND

VND

48.865.778.993

4.928.515.094

53.794.294.087

48.865.778.993

4.928.515.094

53.794.294.087

15.439.730.727
2.891.045.004
2.891.045.004

625.265.920
512.430.744
512.430.744

16.064.996.647
3.403.475.748
3.403.475.748

18.330.775.731

1.137.696.664

19.468.472.395

33.426.048.266

4.303.249.174

37.729.297.440

30.535.003.262

3.790.818.430

34.325.821.692

Nguyén gia bat déng san dau tw da khau khao hét nhwng van con st dung:

- Tai ngay dau nam
- Tai ngay cubi nam

9.129.082.872
9.129.082.872

440.909.091
440.909.091

9.569.991.963
9.569.991.963
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

Khu céng nghiép Chau Son,

phwong Phu Van, tinh Ninh Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

M3iu s6 B 09 - DN

4.14. Phai tra ngwdi ban ngan han
S6 cudi nam S6 dau nam
Gia tri S6 c6 kha n,ang Gia tri S6 c6 kha n’ang
) tra no tra no
VND VND VND VND
COing 1y TNFK] e 12.216.499.506  12.216.499.506 11.870.749.521  11.870.749.521
thac da Xuxan Tung .
congltyCophan Tal 3649618612  3.649.618.612 6.060.618.612  6.069.618.612
nguyén DBéng Bac
Chng by TR 4.999.507.719  4.999.507.719 4.999.507.719  4.999.507.719
Phwong Lam
Céng ty C6 phan Co
Khi va Vat liéu xay 6.988.666.663  6.988.666.663 7.338.666.663  7.338.666.663
dwng Pha Nguyén
Ccong ty TNHH MTV
Fat N - . 9.710.040.000  9.710.040.000
Céng ty C6 phan
Ching khodn APG 1.377.022.500  1.377.022.500 1.377.022.500  1.377.022.500
Céc ddi twong khac 1.576.295.471  1.576.295.471 4.339.975.555  4.339.975.555
30.807.610.471 _ 30.807.610.471 45.705.580.570  45.705.580.570
Phai tra ngwoi ban
ngan han lacac bén .. o) 500 1.377.022.500 1.377.022.500  1.377.022.500
lién quan (chi tiét
Thuyét minh sé 8.4)
4.15. Ngw&imua tra tién trweédc ngén han

4.16.

Céng ty Cb phan Bau tw Nhwa Pong A
Céng ty Cé phéan Dau tw Céng nghé DAP
Céng ty Cb phan Dau tw va Thuwong mai TKC Viét

Nam

Coéng ty Cé phén Xay dwng San xuét va Thuong mai

Dai San
Céc dbi twong khac

Chi phi phai tra ngan han

S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND

- 3.231.744.732
227.760.902 -
296.129.092 =
141.876.475 141.876.475

44.347.691 44.347.691
710.114.160 3.417.968.898

Trich trwde chi phi lai vay, 18i tréi phiéu phai tra

Chi phi phai tra ngén han 1a cac bén lién quan
(chi tiét Thuyét minh sé 8.4)

Sé cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

10.217.435.247

3.411.455.322

10.217.435.247

3.411.455.322

10.046.115.247

3.397.627.738
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS
Khu cbng nghiép Chéy Son,phwc‘rqg Phu'Vén, tinf) Ninh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)

M3u s6 B 09 - DN

4.17. Phai tra ngdn han khac

Kinh phi céng doan

B&o hiém x& hoi

Nhan ky quy, ky curoc ngan han
Cac khodn phai tra, phai ndp khac

S6 cubi ndm S6 dau nam
VND VND
868.846.737 866.928.541

- 52.604.959
2.991.269.260 2.991.269.260
56.089.720 56.089.720

3.916.205.717

3.966.892.480
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS Mau sb B 09 - DN
Khu c6ng nghiép Chau Son, phirdng Phu Van, tinh Ninh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

4.19.2. Chi tiét vén gop cuia chi sé& hivu

S6 cubi nam S6 dau nam
Vén thuc gop Ty lé Vén thue gop Ty lé
VND % VND %
Céng ty Cb phan 5 o
SHin Kot ARG 23.555.640.000 749%  23.555.640.000 7 49%
Ong Dang Viet Lé 7.709.760.000 2.45% 7.709.760.000 2 45%
Vion cda cac 4ol 283.076.970.000 90.05%  283.076.970.000 90.05%
twong khac
314.342.370.000 100,00% __ 314.342.370.000 100,00%

4.19.3. Cac giao dich vé vén v&i cac chi s& hivu va phan phéi cé tive, chia lgi nhuan
Nam nay Nam trwéc
VND VND

Vén dau tw cua chu sé& hivu

Vén gop tai ngay dau ndm 314.342.370.000 314.342.370.000
Vén goép téng trong nam - -
Vén gép gidm trong nam - -
Vén gép cubi nam 314.342.370.000 314.342.370.000
Loi nhuan da chia

4.19.4. C6 phiéu

S6 cudi nam S6 dau nam
C6 phiéu C6 phiéu
- S6 Iwgng cb phiéu dang ky phat hanh

- S6 Iwgng cb phiéu da ban ra cong chiing 31.434.237 31.434.237
+ C6 phiéu phé théng 31.434.237 31.434.237

+ Cé phiéu wu dai
- S6 lwong cb phiéu duwoc mua, ban lai - -
+ C6 phiéu phé théng - .

+ Cé phiéu wu dai
- S6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh 31.434.237 31.434.237
+ C6 phiéu phé théng 31.434.237 31.434.237

+ CO phiéu wu dai - .

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.
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4.19.5. Phan phéi lgi nhuan

4.20.

5.1.

5.2.

Loi nhuan dau ndm chuwa phan phéi

Loi nhuan tlr hoat déng san xuét kinh doanh trong
nam

Céac khoan khac diéu chinh gidm loi nhuan

Cac khoan khac diéu chinh tang loi nhuan

Loi nhuan duwoc chia cb tirc va phan phéi cac quy
trong nam

Phan phéi cac quy va chia cd tirc, trong do:

- Chia cé tirc trong nam

Loii nhuén cén lai chwa phan phéi cudi nam
Cac khoan muc ngoai bang can déi ké toan

Tai san thué ngoai

Tong s6 tién thué téi thiéu trong twong lai clia hop
dong thué hoat dong tai san khong hiy ngang theo
cac théi han

- Ttr 1 ndm tré xudbng

- Trén 1 ndm dén 5 nam

- Trén 5 nam

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

17.410.380.376
(38.951.782.998)

(21.541.402.622)

13.564.786.705
3.845.593.671

17.410.380.376

(21.541.402.622)

17.410.380.376

S6 cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

1.356.273.844
1.355.273.844

2.612.566.600
7.299.853.200

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cung cép dich vu

boanh thu phat sinh trong nam véi cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 8.4)

Gia vén hang ban
Gia vén hang ban hang hoa da ban

Cia vén clia dich vy da cung cép
Dy phong hang tén kho

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

9.639.354.549

140.620.760.000
4.863.135.789

9.639.354.549

145.483.895.789

4.371.709.092

1.457.236.364

Nam nay Nam trwée

VND VND

- 139.482.450.000
4.152.005.076 3.057.834.151

14.648.345.350

18.800.350.426

142.540.284.151
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5.3.

5.4.

( 5.5.

( 5.6.

5.7.

Doanh thu hoat dng tai chinh

Nam nay
VND

Nam trwéoc
VND

Lai tién gti, tién cho vay
Lai ban cac khoan dau tw
Doanh thu hoat dong tai chinh khac

2.693.440.194

1.910.659.383
14.495.816.828
1

2.693.440.194

16.406.476.212

Chi phi tai chinh

Lai tién vay, lai trai phiéu phat hanh
Dy phong gidm gia cac khoan dau tw
Chi phi tai chinh khac

Chi phi hoat dong tai chinh phat sinh trong nam
v&i cac bén lién quan (chi tiét Thuyét minh sé
8.4)

Chi phi ban hang

Chi phi céng cu, dung cu, db dung
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi céng cu, db dung van phong
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Thué, phi va lé phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi dw phong

Chi phi khac bang tién

Thu nhap khac

Thu nhap tlr céng ne qua han
Thu nhap khac

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

7.359.611.521
7.650.000.000
205.234.799

6.334.370.598

1.069.383.840

15.214.846.320

7.403.754.438

6.901.127.509

5.681.288.220

Nam nay Nam trwéc
VND VND
- 200.515.204
200.110.518 -
- 27.907.200
209.512.524 199.833.172
409.623.042 428.255.576
Nam nay Nam trwérc
VND VND
1.5685.375.538 1.980.002.994
- 164.776.370
154.904.220 222.050.638
4.000.000 27.756.400
241.078.623 875.774.631
16.740.511.805 -
429.592.365 378.949.470

19.155.462.551

3.649.310.503

Nam nay Nam trwéce

VND VND
2.685.208.372 -
840.924 -

2.686.049.296

36



CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS
Khu cong nghiép Chau Son, phuong Phu Van, tinh Ninh Binh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH (tiep theo)

M3u sé B 09 - DN

5.8.

5.9.

5.10.

Chi phi khéc

Chi phat vi pham hanh chinh, cham ndp
Lai qua han thanh toan cho nha cung cap
Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam nay Nam trwéc
VND VND
15.250.588 1.356.093.007
345.749.985 1.323.742.320
29.344.125 34.333.332
390.344.698 2.714.168.659
VND VND

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu
nhap chiu thué n&m hién hanh (i)

1.309.005.003

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

1.309.005.003

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong nam dwoc tinh nhw sau:

L¢i nhuan ké toan trwéc thué

- Cac khoan diéu chinh tang

+) Chi phi khéng duwoc trer

+) Chi phi phat hanh chinh, chdm nép, vi pham
hop déng kinh té

- Céc khoan diéu chinh gidm

Loi nhuén tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thu nhap tir HDKD chiu thué suat 20%
Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai nép
Chi phi thué TNDN t&r HDKD chiu thué suét 20%

Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai nép

Lai co ban, suy giam trén cé phiéu

a) Lai co’ ban trén cé phiéu

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)
Cac khodn diéu chinh tang/gidm loi nhuan ké toan dé
xac dinh lgi nhuan phan bé cho ¢ déng sé& hiru cb
phiéu phé théng

Loi nhuan phan b cho cb déng sé& htru cb phiéu phd
théng (VND)

C6 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén trong
nam (cé phiéu)

Lai co’ ban trén c6 phiéu (VND/ Cé phiéu)

b) L&i suy giam trén cb phiéu

S6 Ilwong cb phiéu dw kién phét hanh thém (cé
phiéu)

Lai suy giam trén cé phiéu (VND/Cb phiéu)

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

(38.951.782.998)
31.449.715.868
31.434.465.280

15.250.588

(7.502.067.130)

5.154.598.674
1.390.426.339
34.333.332

1.356.093.007

6.545.025.013
6.545.025.013

1.309.005.003

1.309.005.003

Nam nay

Nam trwéc

(38.951.782.998)

(38.951.782.998)

3.845.593.671

3.845.593.671

31.434.237 31.434.237
(1.239) 122
(1.239) 122
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5.11.  Chi phi san xuat, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat lieu

Chi phi nhan cong

Chi phi céng cu, dung cy, dé ding

Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh

Thué, phi va lé phi

Chi phi dw phong/Hoan nhap dy phong
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Nam nay Nam trwérc
VND VND
30.240.000

1.5685.375.538
87.936.652
4.218.972.644
4.000.000
32.918.857.155
241.078.623
429.592.365

1.082.517.090
1.755.197.239
1.303.246.612

134.122.504

338.689.150
67.809.482

39.485.812.977

4.711.822.077

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE
6.1.  Sé tién di vay thwc thu trong nam:
Nam nay Nam trwéc
VND VND

Tién thu tr di vay theo khé wéc théng thuong

28.235.500.000

59.341.784.050

28.235.500.000

59.341.784.050

6.2.  Sé tién da thwc tra géc vay trong nam

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

Tién trd no géc vay theo khé wéc théng thuong

23.811.095.350

53.520.688.700

23.811.095.350

53.520.688.700

7. CONG CU TAI CHINH

7.1.  Quan ly rai ro vén

Céng ty quan ly nguén vén nhdm d&m béo réng Coéng ty cé thé vira hoat dong lién tuc vira téi da hoa
loi ich clia cac cb déng thong qua ti wu hoa sé dw ngudn vén va cong no.

Céu tric vén ctia Cong ty gdm c6 céc khoan no thuan (bao gdm cac khoan vay nhw d4 trinh bay tai
Thuyét minh sb 4.19 — Vay va no thué tai chinh triv di tién va cac khoan twong dwong tién) va phan
von clia cac cb déng (bao gém vén gop, cac quy du trik, Igi nhuan sau thué chuwa phan phéi).

Hé sbé don béy tai chinh

Hé sb don béy tai chinh clia Cong ty tai ngay két thuc nién d6 ké toan nhu sau:
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7.2.

7.3.

7.4.

Céac khoan vay

Trir: Tién va cac khodn twong duong tién
No thuan

Vén chti s& hiru

S6 cubi ndm S6 dau nam
VND VND
63.445.500.000 59.021.095.350
402.335.090 37.701.101

63.043.164.910
301.217.026.469

58.983.394.249
340.168.809.467

Ty 1é no thuan trén vén chu sé hivu 0,21 0,17

Céac chinh sach ké toan chu yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chl yéu va cac phwong phap ma Coéng ty ap dung (bao gém cac tiéu
chi d@é ghi nhan, co sé xac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) déi véi tirng
loai tai san tai chinh, va/hoac cong no tai chinh va/hoac céng cu vén dwoc trinh bay tai Thuyét minh
s6 3.

Cac loai céng cu tai chinh
Gia tri ghi s6 (i)

S6 cubi nim S6 dau nam
VND VND
Tai san tai chinh
Tién va twong duong tién 402.335.090 37.701.101

Phai thu khach hang, phai thu khac 2.874.190.390 58.234.592.579
Cac khoan cho vay - 33.457.000.000
Pau tv ngén han 49.000.000.000 -
PAu tw dai han 271.350.000.000 256.750.000.000

323.626.525.480 348.479.293.680

Gia tri ghi sé (i)
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND

Céng ng tai chinh

Phai trd nguwoi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

Vay va ng

34.723.816.188
10.217.435.247
63.445.500.000

108.386.751.435

49.672.473.050
3.411.455.322
59.021.095.350

~ 112.105.023.722

Cong ty chua xac dinh duoc gia tri hop ly cla tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thuc
nién do ké toan do Théng tw sé 210/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam
2009 (“Théng tw 210”) cling nhw cac quy dinh hién hanh chua cé hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh
gia tri hop ly cua céac tai san tai chinh va céng ne tai chinh. Théng tw 210 yéu cau &p dung Chuén
muc bdo cdo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh thong tin déi véi
cbng cu tai chinh nhwng khéng dwa ra hwéng dan twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhan cong
cu tai chinh bao gém ¢ ap dung gia tri hop ly, nhdm phu hop véi Chudn muc bao cdo tai chinh Quéc
te.

Muc tiéu quan ly rui ro tai chinh

Céng ty da xay dwng hé théng quan ly rai ro nham phat hién va danh gia cac rdi ro ma Céng ty phai
chiu, thiét lap cac chinh sach va quy trinh kiém soat rii ro & mirc chap nhan duoc. Hé théng quan ly
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rdi ro dwoc xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhirng thay ddi clia diéu kién thj trwérng va hoat dong
cliia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gom rdi ro thj trweérng (bao gém rdi ro ty gia, rdi ro 1ai suat va rdi ro vé gia), rii ro
tin dung va ri ro thanh khoan.

Rdi ro thj trweéng

Hoat dong kinh doanh clia Céng ty sé& chii yéu chiu rdi ro khi cé sy thay déi vé ty gia héi doai, 1ai suat
va gia. Cong ty khong thwc hién cac bién phap phong ngtra rii ro nay do thiéu thi treerng hoat dong
giao dich cac céng cu tai chinh nay.

Quan ly rdi ro ty gia
Céng ty thwc hién moét sb cac giao dich c6 gbc ngoai té, theo d6, Céng ty sé chiu rdi ro khi co bién
dong vé ty gia.

Quan ly rdi ro 14i sudt

Céng ty chiu rdi ro 1ai suat phat sinh tir cac khoan vay chiu lai suat da dwoc ky két. Rui ro nay sé dwoc
Cong ty quan ly bang cach duy tri & mirc d6 hop ly cac khodn vay va phan tich tinh hinh canh tranh
trén thi treong dé co6 duwoc 18i suét co i cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quén ly rdi ro vé gia cé

Céng ty cling chiu rii ro vé gia cta céng cu vén phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac céng ty con va
cong ty lién két. Hoi dbng Quan tri clia Cong ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw vao cong
ty con va cong ty lién két nhw nganh nghé kinh doanh, céng ty d& dau tw, v.v Cac khoan dau tw vao
cac cong ty con va cong ty lién két dwge ndm gitr khéng phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc
dich chién lwoc lau dai. Céng ty khéng co y dinh ban cac khoan dau tw nay trong twong lai gan.

Quén Iy rdi ro vé gia hang héa

Cong ty mua nguyén vat liéu, hang hda tir cac nha cung cép trong va ngoai nwéc dé& phuc vu cho hoat
dong san xuét kinh doanh. Do vay, Céng ty sé chiu ri ro t viéc thay déi gia ban clia nguyén vat liéu,
hang hoa.

Rui ro tin dung

Rdi ro tin dung xay ra khi mét khach hang hoac déi tac khéng dap (rng dwoc cac nghia vu trong hop
déng dan dén cac ton that tai chinh cho Céng ty. Céng ty co chinh sach tin dung phi hop va thuwong
xuyén theo déi tinh hinh @& danh gia xem Céng ty ¢6 chiu rdi ro tin dung hay khéng. Cong ty khéng
c6 bat ky rdi ro tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hoac ddi tac béi vi cac khoan phai thu dén
tlr mét s6 lwgng Ion khach hang hoat déng trong nhiéu nganh khac nhau va phan bd & cac khu vire
dia ly khac nhau.

Quan ly rdi ro thanh khoan

Muc dich quan ly ri ro thanh khoan nham dam bao dd ngudn vén dé dap (ng cac nghia vy tai chinh
hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dwgc Cong ty quan ly nham dadm bdo murc phu troi
gitba cong no' dén han va tai san dén han trong ky & murc cé thé dwoc kiém soat ddi véi sé vén ma
Cong ty tin ring cé thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cla Cong ty la theo dbi thworng xuyén cac yéu
cau vé thanh khoan hién tai va dw kién trong twong lai nhdm dam bdo Céng ty duy tri du muc du
phong tién mat, cac khodn vay va dd vén ma cac cb déng cam két gop nhdm dap tng cac quy dinh
vé tinh thanh khodn ngén han va dai han hon.
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Céc bang dwai day trinh bay chi tiét cac mirc dao han theo hop dong con lai dbi voi tai san tai chinh
va céng no tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhw da dwoc thda thuan. Cac bang nay
dwoc trinh bay dya trén dong tién chwa chiét khdu cla tai san tai chinh va dong tién chwa chiét khau
clia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhét ma Céng ty phai trd. Viéc trinh bay thong tin tai san tai
chinh phi phai sinh Ia can thiét dé hiéu dwoc viec quan ly rdi ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh
khoan dwoc quan ly trén co s& cong no va tai san thuan.

Tai ngay cudi nim
Tién va twong
duong tién

Phai thu khach
hang, phai thu khéc
Céc khoan cho vay

DAu tv ngan han

Dau tw dai han

Tai ngay cudi nam
Phai tra ngu i ban,
phai trd khac

Chi phi phai tra
Vay va n¢

Tai ngay dau nim
Tién va twong
duong tién

Phai thu khach
hang, phai thu khac
Céc khoan cho vay
Dau tv dai han

Tai ngay diu niam
Phai trd ngudi ban,
phai trd khac

Chi phi phai tra
Vay va ng

T 01 nam Trén 01 nam i % 2
tré xudng dén 05 nam Tron 08 ndm Thag
VND VND VND VND
402.335.090 - - 402.335.090
2.874.190.390 - - 2.874.190.390
49.000.000.000 - - 49.000.000.000
- - 271.350.000.000 271.350.000.000
52.276.525.480 - 271.350.000.000 323.626.525.480
Tw91 n?m Tre:n 01 navm Sau 05 nim Téng
tré xuéng dén 05 nam
VND VND VND VND
34.723.816.188 - - 34.723.816.188
10.217.435.247 - - 10.217.435.247
63.445.500.000 - - 63.445.500.000
108.386.751.435 - - 108.386.751.435
Tw 91 n?m Tre‘n 01 navm Trén 05 nim Téng
tré xudng dén 05 nam
VND VND VND VND
37.701.101 - - 37.701.101
58.234.592.579 - - 58.234.592.579
33.457.000.000 - - 33.457.000.000
- - 256.750.000.000 256.750.000.000
91.729.293.680 - 256.750.000.000 348.479.293.680
T 01 nam Trén 01 nam « 2
tré xuéng dén 05 nam s Ainany Yarg
VND VND VND VND

49.672.473.050

3.411.455.322
59.021.095.350

49.672.473.050

3.411.455.322
59.021.095.350

112.105.023.722

112.105.023.722
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8.1.

HOi dong quan tri danh gia rii ro thanh khoan & murc thdp. Hoi Gdng quan tri tin twéng rang Cong ty
c6 thé tao ra dl ngudn tién dé dap (rng cac nghfa vu tai chinh khi dén han.

CAC THONG TIN KHAC
Cac khoan cam két

Cam két thué hoat dong

1. Hop dbng thué dét sé 39/HDTD ky ngay 10 thang 07 nam 2019 git)a UBND tinh Ninh Binh (Bén
cho thué) va Céng ty ¢ phan Khang Minh Group (Nay 1a Céng ty C phan GKM Holdings — Bén
di thué), hai bén thda thuan ky hop dbng thué dat véi cac didu khoan sau:

e Dién tich dat thué: 40.660 m2 (Bén muoi nghin sau tram sau mwoi mét vuéng) tai khi céng
nghiép Chau Son (trvdc day la cum cong nghiép mé réng Tay nam thanh phd Pha Ly) dia
ban phwéng Lé Hong Phong thanh phé Phi Ly, tinh Ninh Binh;

e Vitri, ranh gi&i khu dat dwoc xac dinh tai thiva dat sé 6 t& ban db sé 25, ban dé phwong Lé
Héng Phong, thanh phé Phi Ly;

e Thoi han thué dat: Dén ngay 23 thang 09 nam 2060;

e Muc dich s dung dat: Xay dung Nha may san xuét vat liéu xay dwng khéng nung;

 Tién thué dat: Cong ty cd phan Khang Minh Group (trudc day 1a cong ty cb phan gach Khang
Minh) da hoan thanh nop tién thué dat hang nam thoi gian ké tir thang 7 nam 2015 dén hét
thang 9 nam 2060 do dwoc khau trir tién bbi thuwéng gidi phong mét béng vao tién thué dat
hang nam (theo théng bao sé 3113/TB-CT ngay 17 thang 11 nam 2015 ctia Cuc thué tinh
Ninh Binh).

2. Hop dbng thué nha s6 01052002-KM/HDTN ngay 01 thang 05 nam 2022 6ng Nguy&n Anh Tuén
cung ba Bang Ngoc Huong (bén cho thué) va Céng ty cb phan Khang Minh Group (bén di thué)
vé viéc thué nha v&i nhirng ndi dung sau:

e Thué toan b can hd SH19- L6 B4- Khu d6 thi m&i Nam Trung Yén, Cau Gidy, Ha Noi thudc
quyén s hiru ctia bén cho thué véi dién tich san la 360.6 m2; Dién tich dat siv dung la 120
m2; Sé tang: 05 tang;

e Muc dich thué: Dé iam v&n phong Cong ty va Showroom.

e Gia cho thué: 4.331 USD/thang (Bbn nghin ba trdm ba muéi mét do la My). Ty gia USD tinh
theo gia mua vao cuta ngan hang Ngoai thwong Viét Nam (Vietcombank) tai thi diém thanh
toan. Gia cho thué nay da bao gébm toan bd tién thué nha va cac loai thué.

e Hinh thirc thanh toan: Nam thué nha dau tién: Tir thoi diém bét du tinh tién thué nha, bén
di thué sé thanh toan tién thué nha 3 thang mat 1an. Bat dau tir nam thué nha thr 2, bén di
thué sé thanh toan tién thué nha 6 thang 1 Ian cho bén cho thué.

e  Dat coc: Bén di thué dat coc cho bén cho thué sé tién 3.750 USD.

e Th&i han cho thué Ia dén hét ngay 31/12/2026.

3. Hop ddng sb 96/2023/HDKT ngay 01/10/2023 gitra Trung tam Quan ly , Khai thac ha tang va Tw
van Hé trg Khu cong nghiép Ninh Binh (bén cung cap) va Céng ty Cé phan GKM Holdings (Bén
nhan cung céap va st dung) vé viéc cung cép va sl dung dich vu trong Khu céng nghiép:

e Céc dich vu dwoc cung cap ngoai hang rao cda doanh nghiép: Ha tang khu céng nghiép
ngoai hang rao doanh nghiép, dich vu an ninh va méi truéng;

e Thoi han hop déng: 01 nam ké tir ngay ky:

e Don gia: 4.000 ddng/m2/nam:;

e Dién tich tinh don gia: 40.660 m2.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.4.1.

Tai san cho thué hoat dong

Tai ngay két thic nam tai chinh, cac khoan thanh toan tién thué téi thiéu trong twong lai thu dwoc ti
cac hop dbng thué hoat déng khéng thé hiy ngang nhw sau:

S6 cudi nam S6 dau nam

VND VND

Trong vong 1 nam 5.162.345.448 9.000.469.693
Trén 1 ndm dén 5 nam 20.649.381.792 33.583.309.091
Sau nam nam 11.431.472.715 13.115.127.273
37.243.199.955 55.698.906.0577

Tai san cho thué hoat déng la Nha xwéng, va cac thiét bi phuc vu nha xwéng tai bén trong hang rao
doanh nghiép tai Khu céng nghiép Chau Son, phwdng Phu Van, tinh Ninh Binh.

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan

H6i déng quan tri Céng ty kh&ng dinh rang, xét trén nhirng khia canh trong yéu, khdng cé sw kién bat
thuwéng nao xay ra sau ngay két thuc ky ké toan lam anh hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng
ctia Cong ty can thiét phai diéu chinh ho&c trinh bay trén Bao cao tai chinh nay nay.

Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan

Cac bén lién quan voi Céng ty bao gbm: cac thanh vién quan ly chi chét, cac ca nhan cé lién quan
V@i cac thanh vién quan ly chi chét va cac bén lién quan khéac.

Giao dich va sé dw vé&i cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly chi chét.

Cac thanh vién quan ly chd chét gbm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri va cac thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Téng Giam déc, Giam déc tai chinh, ké toan truéng). Cac ca nhan c6 lién quan véi cac

thanh vién quan ly chi chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chii chét.

Thu nhap cda cac thanh vién quan Iy chi chét:
Thu nhap céc thanh vién chi chét trong ky ké toan dwoc huwdng trong nam nhu sau:
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8.4.2.

Chive vu Nam nay Nam trwéc
’ VND VND
Hoi déng Quan tri
Nguyén Hiru Pha Chu tich HBQT 302.094.565 268.500.000
g;%%);’g;gf (Mien nhiem Ng3Y a0k vien 264.828.000 529.986.000
Nguyén Cong Duy Thanh vién - -
D6 Minh Bire (Mién nhiém nga ; iz
28/06/2025) ( IO Tharh vien ) )
Nguyé&n Anh Tuén Thanh vién - -
Hoang Van Hai Thanh vién - -
Dao Thi Nga Thanh vién - -
Mazur Krysztof Thanh vién - &
Uy ban Kiém toan
Pao Thi Nga Chu tich UBKT - -
D6 Minh Birc (Mién nhiém nga G
28/06/2025) ( "M N93Y " cha tich UBKT - -
Nguyén Céng Duy Thanh vién 84.634.616 -
Ban Diéu hanh
Nguyé&n Anh Tuén Téng Giam déc 172.384.615 -
Hoang Van Hai Pho Téng Giam déc - -
DPao Thi Quynh Ké toan truwdng 93.611.279 -
917.553.074 798.486.000

Giao djch v&i cac thanh vién quéan ly chd chét va céc ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién
quan ly chi chét.

Cong ty khoéng phat sinh giao dich vé ban hang va cung cp dich vu cho cac thanh vién quan ly chi
chét va cac ca nhan cé lién quan v6&i cac thanh vién quan Iy chi chét.

Sé dw véi cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan
Iy chd chét.

NGi dung S6 cubi nam Sé dau nam
; VND VND

Hdi déng Quan tri
Nguyé&n Hiru Pha Vay & ng thué tai chinh 445.000.000 -

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac véi Cong ty bao gbm: Cac coéng ty con, cac cong ty lién két, co s& kinh doanh
ddng kiém soat, cac ca nhan cé quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét & Cong ty va cac thanh vién
mét thiét trong gia dinh cla ho, cac doanh nghiép do cac nhan vién quan ly chi chét va cac ca nhan
co6 quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét clia Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh
cta ho.

44



CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS Miu sé B 09 - DN
Khu c6ng nghiép Chau Son, phwong Phu Van, tinh Ninh Binh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Danh sach bén lién quan khac

Bén lién quan khac Dia diém Maéi quan hé

Chi tich Héi ddng Quan
tri Cong ty C6 phan

Ong Nguyé&n Hb Hung Ha Nbi Chirng khoan APG - Cb
déng lon Cong ty gép
vén

Cong ty C6 phan Power Trade Lang Son Céng ty lién két

)Cz;)rr:rg] ty Co phan Céng nghé Internet Chiéc O Ha Noi Cé déng Ion

Cong ty C6 phan Nhém Khang Minh Ninh Binh Pau tw tai chinh

Cong ty Cé phan ECO HT Ha Tinh PAu tw tai chinh

Céng ty C& phan APG ECO Hoa Binh Phu Tho Pau tw tai chinh

Cong ty C6 phan AHS Holdings (trwéc 1a Cong R " N

ty Cé phan APG Energy Nghé An) Nghé.An Elcits fup técbinh

Coéng ty Cé phan Chirng khoan APG Ha Noi Cb déng lén
Ong Nguyé&n Hiru Pha 1a

Céng ty C6 phan Xuat nhap khdu An Giang An Giang thanh vién HDQT kiém
chitich
Ong Nguyén Hiru Phu la

Céng ty C6 phan An Truéng An Gia Lai fanidien HRQT ke

Giao djch v&i cac bén lién quan khac

chu tich, ba Bao Thi
Nga la thanh vién HDQT

Trong nam tai chinh Céng ty co phat sinh nghiép vu chli yéu vé&i cac cong ty co lién quan nhw sau:

Doanh thu ban hang va
cung cap dich vu

Noi dung giao dich

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

Cong ty Cé phan Nhém Khang Doanh thu cho thué tai

Minh

Chi phi tai chinh

Ong Nguyén Hd Hung

Céng ty Cb phan Chirng khoan

APG

Mua hang héa dich vu twr

Bén lién quan

Cong ty C& phan Nhém Khang

Minh

Céng ty Cé phan ECO HT

san

Noi dung giao dich

4.371.709.092

1.457.236.364

4.371.709.092

1.457.236.364

Nam nay
VND

Nam trwéec
VND

Lai tién vay

La&i trai phiéu

1.243.727.507
5.657.400.002

5.681.288.220

6.901.127.509

5.681.288.220

o ; 5 Nam nay Nam trwérc
Noi d dich
6i dung giao dic VND VND
Mua hang héa - 970.321.408
Mua hang héa 34.204.491.250 -
34.204.491.250 970.321.408
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Cac giao dich khac

Coéng ty C6 phan Nhém Khang
Minh

Céng ty C6 phan ECO HT

Céng ty C6 phadn APG ECO
Hoa Binh

Céng ty Cé phan AHS Holdings
(trwéc 1a Coéng ty CO phan
APG Energy Nghé An)

No6i dung giao dich

Nam nay
VND

Nam trwéec
VND

Cho vay ngén han
Goép vén

Gép vén

Mua cb phan

22.250.000.000

Sé dw cac khoan phai thu/(phai tra) véi cac bén lién quan khac

Phai thu ngan han ciia khach hang

S6 cubi nam
VND

2.485.000.000
85.500.000.000

54.000.000.000

48.600.000.000

Sé dau nam
VND

Céng ty C6 phan Nhém Khang Minh

Phai thu ngan han khac

5.660.728.487

2.564.101.213

5.660.728.487

2.564.101.213

Céng ty Cé phan Nhém Khang Minh

Chi phi phai tra ngan han
Ong Nguyén Hé Hung

S6 cudi nam $6 dau nam
VND VND
53.109.587 53.109.587
53.109.587 ~ 53.109.587
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND

Cong ty Cb phan Chirng khoan APG

1.243.727.507
8.802.387.740

3.397.627.738

10.046.115.247

3.397.627.738

Sé cudi nam S6 dau nam
No’ xau Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
- Dw phong cac
khoan phai thu 5.660.728.487 5.660.728.487 - -
khach hang
Céng ty Cb phan ) _
Nhom Khang Minh 5.660.728.487 5.660.728.487
- Dw phéng cac
khoan phai thu 53.109.587 53.109.587 - -
khac
Céng ty C6 phan ) )
Nhom Khang Minh 53.109.587 53.109.587
5.713.838.074 5.713.838.074 - -
S6 cubi nam Sé dau nam
Phé- t é A 4 - > o X - > o
' itr ] nguwoi Gia tri S6 c6 kha nang GiA tri S6 c6 kha nang
ban ngan han : tra no tra n¢
VND VND VND VND

Céng ty Cd phan
Chiry klivan APG

1.377.022.500

1.377.022,500

1.377.022.500

1.377.022.500

1.377.022.500

1.377.022.500

1.377.022.500

1.377.022.500
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S6 cudi nam S6 dau nam
Vay va "(-f thué tai Gia tri SO ¢6 kha Qang Gia tri S0 c6 kha n,ang
chinh ngan han ; tra no tra no
VND VND VND VND

Ong Nguyén Hd

18.100.500.000 18.100.500.000 - =
Hwng

18.100.500.000 18.100.500.000 - -

8.5.  Thoéng tin vé bd phan

Cong ty khéng phai 1ap bao cao bd phan do khéng théa man 1 trong 3 diéu kién phai lap bao céo bd
phan theo khu vuc dia ly dwoc quy dinh tai Théng tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 clia B6 Tai
chinh v/iv héng dan thic hién sau (06) chudn myc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s6 12/2005/QD-
BTC ngay 15/02/2005 cta B6 Tai chinh.

8.6. Théng tin so sanh

Sé lieu so sanh la sb liéu trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh ké thic ngay 31 thang 12 nam
2024 clia Cong ty da dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té.

ﬁ“‘(f\/\‘/ W HOLDINGS /
S

N.n c \0’\&) .

Nguwi lap biéu Ké toan trwéng “Toéng-Giam déc

DAO THI QUYNH DAO THI QUYNH NGUYEN ANH TUAN
Ninh Binh, Viét Nam
Ngay 10 thdng 04 n&m 2026
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