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CONG TY CO PHAN DAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN TASECO Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S&: 28782024/ TB-TASECO LAND Ha Néi, ngay 42 thdng 12 nam 2024
THONG BAO

Chao bén cb phiéu ra cong chiing ’
(Gidy chitng nhdn ddng ky chao bdn thém co phiéu ra cong chiing 56 228/GCN-UBCK
do Chii tich Uy ban Chitng khodn Nha nudc cap ngay 09 /12/2024)

I. Gi6i thiéu vé T6 chirc phat hanh
1. Tén T chirc phat hanh:
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO
2. Tén viét tit: TASECO LAND
3. Dia chi tru s¢ chinh: T::fmg 1, Toa nha NO2-T1, Khu Poan Ngoai Giao, duong
Xuén Téao, Phuong Xuan Tao, Quén Bac Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
4. S6 dién thoai: 024 3793 2525 S fax: 024 3793 2626

Website: www.tasecoland.vn

5. Vén diéu 1&: 2.970.000.000.000 dong.

6. Mi cb phiéu: TAL

7. Noi mé tai khoan thanh toan: Ngin hang BIDV - Chi nhanh S& Giao dich 1
S6 hiéu tai khoan: 1202865555

8. Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép s6 0104079036 do S& Ké hoach va Pau tu
thanh phé Ha Noi cép lan diu ngay 29/07/2009, cdp thay dbi lan thw 21 ngay

28/11/2023.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat
thude chu s hitu, chu st dung hodc di thué (trir dau tu xdy dung ha téng nghia
trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyén st dung dat gin voi ha tang). Ma
nganh: 6810.

- San pham/dich vu chinh: dAu tu va kinh doanh bt dong san, xdy dung céac cong
trinh dan dung, cho thué, kinh doanh céc dich vu quan ly bat dong san, tu van
quan ly khach san, dich vu luu trd, nha hang, an udng, dich vu vén hanh du an
sau dau tu va cac hoat dong khac.

9. Gidy phép thanh 1ap va hoat dong (néu cé theo quy dinh cua phdp ludt chuyén
nganh): Khong.

II. Muc dich chao ban

Cin ¢t Piéu 10 Nghi quyét sé 02/2024/NQ-DHDCD ngay 25/04/2024 da duge Dai

hoi dong c6 dong ciia Cong ty Cod phé‘m Dau tu Bt dong san Taseco thong qua, téng s6

tidn thu dwoc tir dot chao ban thém cb phin dy kién 1a 148.500.000.000 dong (Bang




chit: Mt trdm bon muoi tam ty ndm trdm triéu dcfng). Theo do, toan bd sb tién du kién
thu duoc tir dot chao ban cho ¢ dong hién hitu sé duge sir dung dé bo sung nguém von
diu tu cho Du an déu tu xay dung va kinh doanh két cAu ha ting khu cong nghiép hd
trg Dong Vian III phia Péng dudng cao tbc Cau Gié - Ninh Binh.
IT1. Phwong an chao ban
1. Tén cb phiéu: C phiéu Cong ty Cb phén Dau tu Bat dong san Taseco.
2. Loai ¢b phiéu: Cd phiéu pho thong.
3. S6 luong cb phiéu chao ban: 14.850.000 ¢d phiéu, trong do:
- Sb luong ¢b phiéu T4 chirc phat hanh chao ban: 14.850.000 6 phiéu;
- 86 lugng 6 phiéu cd dong chao ban: 0 cb phiéu.
4. Gia chao ban: 10.000 ddng/c phiéu.
5. Téng gié tri von huy dong: 148.500.000.000 dong, trong do:
~ Gié tri vén huy dong cta Té chire phat hanh: 148.500.000.000 dong;
- Gi trj vén huy dong ctia cb dong: 0 dong.

Phuong thirc phan phdi: theo phuong thire thuc hién quyén mua.

o

S6 luong dang ky mua toi thiéu: khong quy dinh.

o =

. Thoi gian nhan dang ky mua:
- Thoi gian chuyén nhuong quyén mua: Tu ngay 06/01/2025 dén ngay
20/01/2025.
- Thoi gian ding ky mua: Tir ngay 06/01/2025 dén ngay 12/02/2025.
9. Dia diém nhan ding ky mua cb phiéu:
- Déi voi chitng khoan luu ky: Nguoi s¢ hitu lam thu tuc chuyén nhuong quyén

mua, ding ky dat mua va ndp tién ddt mua c¢b phiéu tai cdc Thanh vién luu ky :\‘g\,
noi ¢ déng mé tai khoan luu ky. NG TY
W DAY 1

: B(”')i‘v(ri chiing khoan chua llIlf ky:’Nguiri s¢ hitu [am thua tuc chuyqén n‘huc_n‘lg JONG SA
quyén mua, ding ky dit mua co phiéu tai tru s& chinh ctia Cong ty C6 phan Dau ECO
tur B4t dong san Taseco (tai dia chi: Téng 1, Toéa nha NO2-T1, Khu Doan Ngoai .—-4
Giao, dudng Xuan Tao, Phuong Xuan Tao, Quan Bac Tir Liém, Thanh phd Ha
Noi, Viét Nam) va ndp tién dat mua cd phi€u vao tai khodn phong téa dugc néu
tai Muc 11 cua Thong bao nay.

10. Thoi gian nhan tién mua cd phiéu: Tir ngay 06/01/2025 dén ngay 12/02/2025.
11. Tai khoan phong téa nhan tién mua ¢d phiéu:

- Tén chu tai khoan: Cong ty C6 phin Dau tu Bat dong san Taseco

- 86 tai khoan: 119820366666

- Mo tai: Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xuan



12. Céc tb chirc lién quan (T6 chitc bdo lanh phat hanh/Té chitc bao lanh phdt hanh

chinh, Té chirc tir van...):

TO CHUC TU VAN:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI — CHI NHANH HA NOI

Dia chi: S6 1C Ngd Quyén, Phuong Ly Thai Té, Quan Hoan Kiém, Thanh phd
Ha Noi, Viét Nam

Pién thoai: (+84-24) 3936 6321 Fax: (+84-24) 3936 6318

Website: www.ssi.com.vn

PON VI KIEM TOAN

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM — CHI NHANH HA NOI
Tru s& chinh: Té’mg 8, Toa nha Corner Stone, s& 16 Phan Chu Trinh, Quan Hoan
Kiém, Ha Noi, Viét Nam.

Dién thoai: +84 24 3831 5100 Fax: +84 24 3831 5090

Website: https://www.ey.com/vi_vn

13. Dia diém cong bd Ban cdo bach:

Website Cong ty C6 phan DPAu tu Bit dong san Taseco: www.tasecoland.vn

Website Cong ty Cé phan Ching khoan SSI: https://www.ssi.com.vn

Ha Noi, ngay 42 thang 12 nam 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO

Nguyeén Tran Tiing













CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DPONG SAN TASECO
(Gidy chitng nhan diing ky doanh nghigp s6 0104079036 do S¢ K& hoach vé Ddu tw thanh
phd Ha Ngi cdp 1dn ddu ngay 29/07/2009, cdp thay ddi ldn thir 21 ngay 28/11/2023)

CHAO BAN THEM cO PHIEU RA CONG CHUNG

A b ~ 14 h}‘ D:. m B.‘t A an
Tén cb phiéu (o phieu Cong ty Co phan Dau at dong s

Taseco
Leai b phiéu . Cb phiéu phd thong
M3 b phiéu : TAL
Ménh gia ;10,000 ddng/cd phicu
Gid chio ban . 10.000 ddng/cd phiéu
Tdng b Irgng cb phiéu chio hin . 14.850.000 cb phiéu

Téng gt tri ¢ phifu chio bin theo ménbgid  :  148.500.000.000 ddng

TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM - CHI NHANH HA NQI

Trl_.} s& chinh: T‘é‘ng 8, Tda nha Comer Stene, sé 16 Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, thanh
phé Ha Nai, Viét Nam

Pién thoai: +84 24 3831 5100 Fax: +84 24 3831 5090

Website: hitps://www.ey.com/vi_vn

TO CHUC TU VAN:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI - CHI NHANH HA NQI
Tru s&chinh: $6 1C Ng6 Quyén, Phudng Ly Théi Té, Quén Hoan Kiém, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Piéu thoai: (+84-24) 3936 6321 Fax: (+84-24) 3936 6318
Website: www.ssi.com,vn



MUC LYC
L NHOUNG NGUOICHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI BUNG BANCAOBACH .. 1

I. Tb ehite phat hanh - Céng ty C8 phén DAu tu Bt ding san TaSEC0....ccv.vruerrssrsmsssssssssies 1
2. Té ehirc tr van - Céng ty Cé phin Chimg khodn SSI - Chi nhénh HA N&i .. ccmmreisrererrrs |

IL CAC NHAN TO RUT RO criemrsssermassssssissmiassseess srsssssssamsssssasssssassssssisemmesssssssssisnassassssss 2
L2

2
3
3

1.4 Ruirové IGISUudl...cccomvemviirevrennens e b eraeraeaneaeeereiEitE iR rereremneasraTanre s rverraeeeeirerranes 4
treeevrssessennrranrhisnranrer 5

P Aqr £
1. RUETO VB KINR 68 .o eeiiiisriressiss e ssrnermsssssniasmsssisssassmrsssasenms st sy abes £70 o8 ag ag 4 mes st pr s rrssssas s e
1.1, Ruiro vé thc dg tdng tricdng kinh fe..eoeneeeeninnnns et et bbb e
1.2, Riirovérygid.......... perereeemesarenans prrrre ey bns preemereeneas s SV TUNR R

1.3, Riirovélgmphdt........ st amemtemssseatestETacamRoesSeRSSRRRLR LRSS 4R IR AT Syn s ot s nrnnhis rrrereeasi s :

2, R 10 V8 TUAL PHAP cvvvvvveerensrenrrcesesssiasissssass s nasssssmsanssrssnsssansasnrery e sos
3, RO 1O GHC thT 1ovrvvrveecesissrsesrenrasrssasassesesssassssasssssnrsssrp i sainsingsessssmsagassassasssninsreaes
30, RUIOVE QU G coeeesssrereseeeinans peeeeer peerrrersbrraaieeaes reererereerearrsie e rens e res premierieriarreiaes 6
3.2, Rii ro vé cong tdc gici phong mgit BANG.......oveecureoreeseeisn R ermeenee e sa e .6
3.3 REH 1O COAIQA ..ot iivreeese s earerers bt i ar e b AT Ty S
4, Rli 10 VE GO CHAO DAN...vverreveessusrrirsseersessrasrermarrasmirsasmssmisisssbossssssassssmssssmsessusoasmosssmassssuss 1
4.1 R 10 BEY A CRAO BAN ..ot b 7
4.2, Rii ro ciia dy dn sie dung 1ién thu dwgc 1 dot chao bdn......... vt e ettt aporaran 8
5, RO IO PhA J0BNE 1reoirirerinrismmneeassrarasnssms e eeresonns s somc bt s a s ma s s e b
5.1, Rii ro pha lodng thu nhap rong trén méi 8 phin (EPS) ....c..coveemerireciisinesivrinsssisan, 8
5.2, Rui ro pha lodng gid thi ruong c6 PRIBH ccooooovveeseeeen s ess st s s g
5.3. Rairo pha lodng 1y I¢ ndm giit va GUYER BIBU QUYL .o g
6. RUH TO QUAD T CONE TY 1rv.rvereecorermrrersssstrrsssons sers et sisse s ser e bbb by s b s i s
7. R ro khic (thién tai, dich bénh, CRIER IFGNR,...) «.corssssiivirersirssmirsssirrrsssensesssessirearssssneon 10
UL CAC KHAI NIEM uuuucorrvscmrsimemssmemsisssssssssssssssmssssimsamssssisssssssssssepsiassesssonsssassss 11
1v. TINH HINH VA BAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH.....cconnnirmnssersscrsasense 12
1. Théng tin chung vé& T8 chire phat hAnh ccoeccvvvcmrminrreemsssresircessinssismsissssesnisssnens 12
2. Tém tht qué trinh hinh thanh v phét trién ciia Té chirc phat hanh.......rrveeeesisisrionens 16

3. Cochu td chire ciia TS chirc phat hanh va co céu elia nhém CONG LY ..ovrrremeresscernicrenes 19
20

20

" ™ &
3.3, CONZ O HERELL.......cooevorreer e irerrieeeb et o S 21

4. Co céu quan trj v bd may quén 1y elia To chite phdt hanh ..o 22
41, Dai BOL AORE CO AONG ovovvoremreereirreseierneimtor s soranssasssbs s asss s e oy s et s
4.2, HI dong quaniri.....cniieinnionn U PO TP USSP RIS TN



4.3 Ban kitm 5061 .....c..ccoeviiinnnn ree et rieemaeseeeebmaressatanastreeenratrtrenin e reatrrarereaeaateanaeetenearanarararns 24

4.4, Bun Tong Gidm d6c va cdc edi B GUAR Dl.......oiiiiniim st

5. Théng tiu vé cong ty me, cong ty con ciia Té chite phat hanh, nhimg cong ty nim quyén
kiém soat hoac cb phan chi phéi 601 vii Té chuc phat hanh, nhung cong ty ma Td chive phat

hanh ndm quyén kidm soét hodic cb phén, phin vén gdp chi phdi. .. crernerrsressensrrrensrssenanns 44
5.1. Danh sdch Céng ty me hodc nhitng cong ty ndm quyén kiém sodt hogdc c6 { phén chi pho: doi
ViHE TO CRIEC PHAE BARF....oooovciivisirerisnin s s ssssmsn s e e 44

5.2.Dunh sdch Céng ty con hodic nhitng céng ty ma Té chite phdt hanh ndm guyén kiém sodit
hode ¢8 phan, PRAR VOR GOP CRI PABL...........occ.ovvisivvernisinsinn s e 46

6. Thong tin v& qua trinh tang, giam vén diéu 1¢ cia TS ehtrc phét hanh ...ceeecorerrenens 48
6.1. Thong tin vé cdc dot tdng vén ciia Taseco Land k8 tir thoi diém hoat dpng theo hinh thikc

cong ty cé phdn (thoi diém thank 1gp) GEn HEARAY ..ovveeceeversverrecsr s ettt nnnaes 48
6.2. Thing tin vé cde dot gidm von cia Taseco Land ké 13k thoi diém hoat dong theo hinh

thire cong ty 8 phén (thoi diém théoh 1dp) A3n hign nay: KRONE €. .vevvvrcevcevniriressncecnn 57
7. Thong tin v& céc khoan gép vbn, thodi vén 16n ciia Té chic phat hanh tai cée doanh

nghiép KBAC. .mirimriem s .57

8. Thong tin v& chimg khoan dang It hanh .....co.ccvcummsiermsns s mscsserecsnserssssssssssss 37

8.1.C4 phiéu phd thing... .. . ¥4
8.2.Caphidu wu dai ... 57
e 58

8 3. Cic loai chitng khoan khdc... ... ... ...
9. Thong tin v& tf 18 s hift DUGC DZOAL..e.v e s 59
10. Hoat ding Kinh dOBIN ....ouoreveiieereiiiinsns i snienrns s s sabr s s s s rsssis 59

10.1. Ddc dibm hoot dong Kink doanit.............ocvvviiiimiieeii s 60
FU.0. TCH ST oo e oeeseeveseesessaersanmere shesbe s has R s e e esmme e amaseh s hade s 1A rs e b st e e s bR E b E e ems Eemeado AL RER AR e s AR 79
JO.3. Thi trie0ng ROGE ARG ..ot voririeisiiieei sttt ma oo s s 80

10.4. Biio cio tinh hinh dau e, hiéu qud ddu tu, hidu qua san xudit kinh doanh, cung ca":u dich
vit trong cde 1nh viee hoat @ong chinh ..o &80

10.5. Cdc hop dong Ion dang duge thie hign hodc da duge kY kel ... eevceirerenscnnneicne 82
10.6, Cric khdch hang, BG CUIZ COP I0T ... ceeeeeeiveeesiceiins e s sebises o 84
10.7. Vi thé cia Céng ty so véi cde doanh aghiép khdc trong ciing ngank.........venee. 84
10.8. Hogt @8ng MArReting......cconvieuieicvisiisins oo s s ar s ) 89
10.9. Quyén s& hitu tri tué, nhan hiéu, tén thiong mai, sang ché ... berrenseeea et ae e e anarar 89
10.10.Chinh sdch nghién cicu va phdt 11161 SAH PRAM MG evocvirerriisiirirensi s 89
10. 1. Chién lugc kink doanh... ... .90
10.12. Té chitc phét hanh hogt dong trong linh vy nganh nghé kink doanh cd diéu kién.....91
11. Chinh sach d6i v6i ngudi 120 dNg ..ecererecrerearearnns .. 91
9]

11.1. 86 lirong nguoi lao dong trong CONGIY ....coiimrninicnennins OO PpPO



11.2, Chinh sdch dao 100, HONG TRUCHZ, 1FQ COP . oo.eveeeeereeereeeeeeevees v eeeneeee s eeererens e 92
113 Quy ché phdt himh ¢6 phidu cho ngwdi 160 FONG ..oov.oeoveeeeevecereror e, v e rareraronne .93
12. Chinh SACH €8 THC wovuvereemsreereavmrercerecemrassseseraseecssseesseeeessssessess e s sesseresasnsenseresssseneseneios 93
13. Théng tin vé tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot chao ban gén nhét ... 94
14. Thong tin v& nhimg cam két nhumg chua thire hién cda T chirc phat hanh ... ............. 94

15. Céc thong tin, nghia vu ng tiém 4n, tranh chép kién tung lién quan tai Cong ty ma co thé
anh huéng dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh, dgt chao ban, gia c6 phiéu chao ban,
du an sir dyng von thu uroe 1 Ot ChA0 BATE ..ot ee s e ere e D6
16. Théng tin v& cam két etia TS chite phat hanh khéng thude trrdmg hop dang bi truy e trach
nhiém hinh s1r hodc d bj két an v& mat trong cdc 14i pham trat tu quan I¥ kinh té ma chua duge
KO AT TECE. oo rivrerrresirsrriniessessra e beressvmem s e vrs et an s s rabase s saabs s e saans b e st raba et an samiton b emmmemaneneeermras DO
V. KET QUA HOAT PONG KINH POANH, TINH HiNH TAI CHINH VA DU KIEN

KE HOACH CUA TO CHUC PHAT HANH i versssreresanensers 36

I. Két qua hoat dOng Kith GOANN ... oo oo ereeese e e e ees e eeeeeesee et eeeneaeemesessereeseseenseeerenes DO
1.1.Tom 16t mit 56 chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong 02 ndm gdn nhdl va liy

KE QBN QUP GAITIGE ..o eteeee e eeeeveres v es e et oot s s .. 96
1.2. Nhitng nhén 16 anh huong dén hoat dong kinh doanh cia CORgIY.....ooooooooeeeoe. 97
2. 1.CGC CRT lHEU €0 BOM.....c...oeete et et e e 98
2.2, Cc Chi 1EU 1T CRIR ERU YU ..o ee et ee s 106

3. Y kién ciia T6 chirc kiém toén b1 véi Bao cdo tid chinh cia TS chitc phat hanh ........... 108
3.1. Ykién ctia T6 chirc kidm todn d6i voi Béo cdo 1ai chinh riéng cua Cong ty ndm 2022 108
3.2, Ykién cia T4 chirc kiém todn doi véi Béo cdo tai chink hgp nhdt ciia Cong ty nim 2022 108
3.3. Y kién ciia T3 chirc kiém todn d6i v6i Bdo céo 157 chinh riéng cia Cong ry ndm 2023 109
34 Ykién cia T8 chire kiém todn déi voi Bdo cdo 1di chinh hop nhdt cia Céng ty nam 2023.. 109

3.5. Y kién cvia Té chire kiém todn 36§ v6i Bdo cdo tai chinh riéng gita nién 5 nim 2024

CHA CORG V. ooreiorrrstet ettt es e e st aer s ass st aanesaeaba s e snae s asnasin ISURRRORON 109
3.6. Ykién ciia T4 chirc kiém todn ddi voi Bdo cdo 1di chinh hap nhdl giita nién d nam 2024

CUA CORG P et a et ss st et et e ees e e e st e et as e smssnsm et et es st emranes 109
4. Ké hoach doanh thu, Igi nhudn VA €6 f€ coeeeevemmeereceeeeeeeeeereeeeeeserenessrsisssesssssssessree: 110
41 Ké hoach doanh thu, loi nhudn va €O TEC TN 2024 oo g
4.2, Cép 6 tham quyén thong qua ké ROGCH BEU (18R oo....ooeo oo eeeereee e eeeeee e reeeeens e 10
4.3, Can cir dé dat ké hoach doanh thu, lpi nhudn va €6 17¢ néU TréN ..o 110
1.4, Danh gid cva Té chire tu vdn vé ké hoach doanh thu, lgi nhudn vé cé tire. ... 110

VL.THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI
PONG QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM DPOC, PHO TONG GIAM
POC, KE TOAN TRUGONG wocervinmsrronesssensssassesssesessnsssssessasssassasssasesens VO ) )|




1. Thong tin V& ¢ dOnE SANE JAP....evverereieeeeereee e comsmsmsesssesesnssssesesssassransssssssssosseneesessmsrens 111
2. ThENG tin V& 68 AONE IOMeorvieririreiireieeeeeeeeeeereceerenmsseoseseesereseesesenesesrmresemeseesnseemesesssssenne 111
2.1, Thing tin chung vé €6 dong 107 . .......ooooeeeeeeoeoeeeeereeeesreeens e e 1

2.2. S0 lugng va 1y Ié co phan nam gitr, o phan c6 quyén bigu quyét cia cé ding Iém va nhifmg
RIGUOT €O TG GUATE. ... et ettt e et ne st e nens 112

2.3 Thing tin vé cic hop dong. giao dich dang thuc hién hodc 34 ky két va chua thuce hign gitta
T6 chirc phét hinh véi c6 dong, ngwdi dai dign theo tly quyén ciia ¢6 déng so hitu trén 10%
ting sé o phdn pho thong ctia Té chikc phdt himh va nhitng ngudi c6 lién quan cia ho.. 113

2.4. Loi ich lién quan d6i voi TO hIte PRGE FGI .c.cvvoveerererenevessrcorese et eeeeseeesseeeeeerss s s 14

2.3, Cé déng lon co loi ich lién quan tai doanh nghiép khdc hoat dong kinh doanh rong cimg
F#nh viee v6i TAL hodic 1 khdch hang/ nha cung cdp lén cia TAL ..., cererere i 114

3. Théng tin vé thanh vién H3i ddng quan trj, Ban Kiém soét, Ban Téng giam dbc, K& toan

3.1 Hii déng quemiri oo retrranee et tere e ae s n e e esanenranaren 114
3.2, Bt Diéti BEiH V3 K& 1081 [FUHOTIEZ veevoevveoeereeeeeeees e eresesveeem s eeemseeeesseaseress s sens e 126
3.3, Bt KII SOGH «...oo.oo oo e s eee s s e et e ssems s e s ee st srmn s en s 137
VIL. THONG TIN VE POT CHAO BAN..orrccssvarsssomssmrsssasesssassmsnsessmsssmosssssonassenes 143
L08T €O PRIEU c.e.ee et essenssnsseessesessesesssess e anas s sbessnssassaessssnsasssense 1403
MEnh gi8 €8 PRIEH c..vveerece it cencene it sise st neeenrrses e nesennneres 143

—
.

Tong 56 Tugng €0 phicu Cho DAI ... veeree s es s ess s siressee e sste e eseeee e eenmsnee 183
Tang gié tri cb phiéu chao ban theo MENH Gid. . coveeeri e s ssssesessssssasasssns 143
G4 ChA0 BAD AU KN oo een e eeeeeeeene e neesrensesesennessneneenns 184
Phuong phap tNE Z1.....eicreceieircrersescssssssss coasressessmseas s ssasssssssnessesemmsnaronsessmesssnensnseensn LA
Phuromg thire PhAN PST.......o oot esesss oo e sesrensersenes 18
DENE KY TIHA €8 PHEEU ...cov oo resesnenm e senmesarensesesenmnesesnasennesenserernanes 144D
Lich trinh phan phéi dw KN ..o ese oo semsest e s eereseeeseseeenseesenenenes 145

A A i

-y
=

. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhvugng c0 phi€u....oveeecvceievreevenvnicerireerereeees 145

[y
[a—

. Tai khoan phong toa nhin tién mua ¢d phidu_ ... easnarennas 145

[y
2

. Y kién cua co quan 6 thim quyén vé dot ting vBn diéu 18 ciia T chirc phat hanh. ...... 145
. Hily b0 dgt chlo BanN....cvveee ettt e e e e ce e s en e e e e s snmen e s eenees 1 B
. Bién phap dam bao tuén thii quy dinh vé s& hitu nUGC NZOAT -.evovereerecre e, 146

—_—
PSS

15. Céc Iogi thud €8 180 QUAD......ee..oeeeeecateeeee oo eeeeee e eeenereseee e eveseeseneesssneneeenenes 146
J5. 7. D267 vebi mher @1 100 0O MR .- .....o..oooooeo e 146
15.2. D6i VET BRG GOU ML IO CRIEC ... eeeen s e e s s eeeenn e 147
16. ThONE i V& CAC CAM KT ot oeiesoteeeeeire oo eeeeesrieet s s seeeeeseranssrisensseesasaones 147

17. Thing tin vé cic ching khoan khac duge chao ban, phat hanh trong clng dot.............. 147






PANH MUC BANG

Béang 1: Qui trmh tang vén diéu g cia Coéngty ...
Bang 2: Co céu cd ddng cha Cong ty tai ngdy 29!‘3!’2024
Bang 3: Bang téng hop trii phleu dang Iuu hanh coa Cong ty

Béng 4: Tinh hinh thanh toén gbc, 14 trai phiéu trong ky tinh den ngay 30,-’ 1 1;’2024

Bang 3: Tinh hinh sir dung von. -
Bang 6: Co céu doanh thu thugn Iw‘p nhat giai doan 2022 2023 vﬂ 09 thang dau nam 2024

Bang 7: Co céu doanh thu thuan Céng ty me giai doan 2022 — 2023 vi 09 thing din nim 2024
Bang &: Co ciu lgi nhugn gdp hep nhit .. UV OO SO PO PSR

Bang 9: Co cau lgi uhuan £op Cong tv me...

Bang 16: Tai san ¢é diub cua Cong ty tal thm dlem 3 1[ 1212022 31:’12}’2023 vé 30;*9!2024 ........

Bang |1 Dani sach mét 6 tai san K thnde s¢ hitu cda TAL ..

Bang 12: Céc hgp déng lém duge thyre hign hogc dé duge ky ket tir nam 2022 den nay ..
Béng 13: Danh sich khach hing lén cia Taseco Land ur ndm 2022 dén nay ..

Bing !4: So sdnh véi cdc obng ty clug nganh...

Bing 15: Thu uhap binh quan ddu nguwi giai doan 2015— 2023

Bing 16: Co céu ngu‘crl lao dong ciia Cong ty...

Béug 17: Ty ié ed tire thye chi trd qua céc nam .. v

Biug 18: Két qué hoat déng kinh doanh hep nhat cla Cong ty

Bang i9: Két qua hoat déng kinh doanh cia cdng ty me..

Béng 20: Vén kinh doanh hr,rp nhit clia Céng ty giai doan 2022 den nay .. -
Bang 2i: Tinh hluh st dung vén diéu I, v6n kinh doanh ciia Cong ty giai dogm 2022 dcn nay...
Bang 22: Mirc iwong binh quén. ..

Bang 23: Tinh hinh céng ng hop nl'uat gial doan 2(}22 2023 va 9 thang dau nam 2024
Bang 24: Tinh hiuh cong ng cia Cong ty me gla1 doan 2022 - 2023 va 9 thang diu nim 2024

Bang 25: Chi tiét cac khoan phai thu Hop nhit giai doan 2022-2023 va 9 thing div nam 2(}24 ...........

Baug 26: Chi tiét cdc khodn phai thu cia Coug ty me giai doau 2022 - 2023...
Bang 27: Chi tiét cic khoan phéi thu qué han .. .
Béng 28: Cac kheén phit tri Hop nidt giaj doau 2022 2023 va 9 thang dau nim 2024

Baug 29: Céc khoan phai trd cla Cong ty me giai doan 2022 - 2023 v4 9 thang dhu udm 2024 ...........

Bang 30: Bang tdng hop trai phiéu dang iuw hanh eda Cong ty...
Bang 31: Thué vi cdc khoén phai ngp Nha nuée hap nhdt giai doan 2022 2023 Vi,

covomnneens 3T
wecrrienr 38
.1
ireer 39

. 76

76

N
e 18
........ 79
w79
pemeraeseans B2
crraererans: B0

v 87

91

SR *
crrerenrs 96
rveiorinenns 99
coorrnnne 99
e 100
vereeaean 100
v 101

101

o 101
vnrens 101
o 102

iG3

. 104

. 1035

Béng 32: Thué va cac khoan phai udp Nha nuwde ciia Cong ty me giai doan 2022 - 2023 va 9 thaug dau

nim 2024 .. -

Bang 33: Su dU‘ clc quy hqp nhat cua Cong ty

Bang 34: 86 du céc quy cua Cong ty mg...

Bang 35: Tlni hinh ng vay cia Cong ty... reeterbitaie e AR s b ne st easanen
Rang 36: Cac chi tiéu 1di chinh cia Céng ty cerrermninssara

Bang 37: K& hoach doanh thu, lgi nhudn va cé tch nam 2024
Bing 38: Danh séch cb déng ném gurtrcn 5% vén co phan tai thm diem hlen l;gu
Bang 39: S6 lugng vaty I cd phin ném piit va ty 1& bidu quyét cta ¢ dong Ion...
Béng 40: Danh sach ngudi cd liéu quan dén cb dong 16m ..
Béng 41 Lich trinh dy kién cic méc thoi gian clia dot phét hz‘mh............ :

Bang 42: Chi tiéu higu qua kinh 8 c8a di dn ..o

Bang 43: Chi tiéu hi¢u qua tai chinh eta dy dn ..o,

vorrenenenes 103
SRUUUR | { =]
rreerenee 106
verrneneene 106
verrrenes 106
wrrerer 110
— Y i
cevereen 112
reeerrrerns 112
coornnn 1453
e 148
voreen 149






i _BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN TASECO

Il. CACNHANTORUIRO
1.  Riiro vé kinh té

Cic chi sé kinh t& vi m8 chinh thudng duoc sir dung dé danh gia sy phiat trién cla nén kinh ¢
mét qubc gia, trong d6 tiéu biéu bao gbm céc chi sé vé tic 6 ting trudng tdng san phim quéc
ndi ("GDP™), lam phat, 1 sudt va ty gia hdi doal. Sy bién dong clia cac yéu td nay thudng mang
tinh tac dong hé théng toi hau hét cac chi thé tham gia vao nén kinh té. Ngoai ra, cic chinh
sach phat triéu nganh cia Chinh phii cling s& ¢d tac ddng truc tiép hodc gidn tiép dén hoat déng
va két qua kinh doanh ciia cac doanh nghiép néi chung va cha Céng ty Ch phan Diu tr Bt
ddng san Taseco n6i riéng.

1.1.  Riiro vé the dp ting trudng kinh té

Pay 1a yéu té vi md quan trong nhét anh huéng dén toe 45 ting trréng ciia hiu hét cic nganh
nghé. Iinh vue ciia nén kinh 1€ va c6 anh hudmg Iém dén hoat ddng cia Cong ty.

Theo bao cdo tinh hinh kinh té - x4 hdi nam 2023 cia Tong cyc thdng k&, GDP nam 2023 tang
5,05%. giam manh so véi miic ting 8,02% dat dwoe nim 2022 va chi cac hon the 48 ting 2,87%
va 2.55% cha cac nam 2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023. Trong mutc ting 1éng gid tri
ting thém toan nén kinh &, khu vyc nong, 1am nghiép va thity san tang 3,83%, déng gop 8,84%:;
khu vuc cong nghi€p va xay dung ting 3,74%, déng gép 28,87%; khu vuc dich vu ting 6,82%,
dong gop 62,25%.

Ngay 06/10/2024, Téng cuc Théng ké da céng bd tang trudmg GDP 9 thang diu nim ting 6,82%
so voi cling ky néim trude. Trong mire tang tdng gia tri ting thém cla todn nén kinh té 9 thang
du niam. khu vyc udng, 1dm nghiép va thiy san ting 3,2%, déng gdp 5,37%; khu virc cng
nghiép va xdy dung ting 8,19%, dong gop 46,22%; khu vyc dich vu tang 6,95%, déng gép
48,41%.

Téang trutmg GDP duge duy tri & mire kha gitp gia tdng thu nhap va cai thién tam |y cia ngudi
tidu ding. D4y 1a nhén t5 thic day nhu ciu thue cling nhu dau tir trén thi tedmg bét déng san va
qua dé tac dong dén hoat ddng kinh doanh ciia cic cdng ty bt déng san tai Viét Nam. Tée do
ting trrdmg kinh t4 Ta chi bao quan trong dé Céng ty dua ra cac chién heoe kinh doanh phu hop
cho timg thori ky. Chinh vi vay, hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty trong nhimg nam gén ddy bam
sat vori nhu cu clia thi trudng va phit hop véd nang hue tai chinh ciia Cong ty. Hoat déng san xuét
kinh doanh ciia Céng ty Cé phan Péu tr Bét ddng san Taseco chi yéu trong Iinh vyc kinh doanh
va phat trién bét ddng san, nén két qui hoat ddng kinh doarth phy thudc nhidu vao sy ting wudmg
ciia nén kinh té Vidt Nam. Tée 39 tang trrémg kinh 1€ giam sit ¢6 thé anh huomg 61 nhu ciu mua
nhé hoje thué vin phong ciia ngudi tidu ding, qua d6 tao ra riii ro doanh thu, dong tién, hang ton
kho. anh huéng téi loi nhudn va hoat déng ciia Cong ty. Nhim gidm thidu tic déng cia nhimg
anh huéng trén, Taseco Land chi trong thic hién 15t ¢ong tac chudn bi, dur trir cho nhimg tinh
hudng thay d6i trong tinh hinh kinh t&, thi trirémg, cing ¢4 ndi hre tai chinh dong thoi xdy dumg
mdi quan hé bén vimg véi cdc khach hing, dinh ché tai chinh va td chirc tin dyng trong va ngoai
nude, déng tha, dat Cong ty tnrde tinh thé phai d6i méd, viron §én va ¢6 nhimg chinh sich kinh
doanh linh hoat d& phii hop véi didu kién kinh t& nhiéu thay déi hién tai.
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Hinh 1. Tiag trudng GDP Viét Nam qua cic nim

6.81% 7.08% 7.02%
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Nguén: Tong cuc Thong ké
1.2. Riiro véty gia
T¥ gid hdi doai tac ddng dang ké dén nén kinh t€ va thi trudng ching khoan théng qua vige téc
ddng dén cic doanh nghiép xuét nhip khau, cin can thanh toin va sir di chuyéu cia cdc ngudn
vén dAu tu, Theo co ché quéan 1y hién tai, t¥ gi phan anh quan hé cung ciu giita cic dom vi tién
t& khac nhau va dat dudi sy quan 1y, diéu tiét cia Nha nudc. Tuy nhién, nhin chung cdng tac
quan Iy ty gid 12 mot vin dé khé khan va d6i khi 1 gid bién ddng tréi chidu véi y mudn chi
quan cua cac nha quan Iy.
T§ gid trung tAm blnh guén nam 2022 (tinh dén ngay 23/12/2022 ciia Ngdn hang Nha nude Viét
Nam): T USD = 23.271,9 VNB. Dé dat duge mire ty gid nhu hién tai thi Ngan hang Nha nudce
Viét Nam (NHNN) phai trai qua mdt qué trinh diéu hanh chinh sach tién t& day khé khin va vt
v&. So véi cubi nam 2021, 17 gid c6 théi diém mit gia 7-8%, nhumg dén cubi nim 2022, VND
chi con mét gia 3,53%. Cuc Dir trix Lién bang My (FED) da kieh hoat cdc dot ting gid manh,
dua chi s8 USD Index lén mirc cao nhit trong 2 thap kv va "diém chju lyc" dau tién la ty gid
USD/VND.

Tinh dén ngay 29/12/2023, ty gid trung 14m gilta ddng Viét Nam (VND) va d6 la My (USD) do
Ngéan hang Nha nuéc (NHNN) cong bé & mic 23.866 VND/USD.

Ty gia trung tAm duoc didu hanh linh hoat, phd hop, déng bd véi cée cdng ey chinh sach tién
1& dé 6n dinh thi tredmg ngeai t&, gop phan kidém soat lam phat, bn dinh kinh t vi mé. Dén ngay
30/09/2024, theo dir Jigu cong bd bai Ngin hang nha nudc Viét Nam, ty gi4 trung tam & mitc
24.105 VND/USD.

Hién tai Céng ty khong ghi nhan céc khoan doanh thu, chi phi bing 40ng ngoai 1€, viy nén
khéng chiu anh hudng trirc tiép bai yéu 15 1y gia hédi doai. Tuy nhién, ty gia hdi doai c6 thé tic
dong dén véu 16 1di sudt cling nhu cac véu td thi truomg khée, gidn tiép anh huong dén tlnh hinh
hoat ddng ciia Céng ty nhr cde ndi dung duge trinh by trong phén cée nhén té rii ro nay. Bén
canh d6, @& dam bao phong nglra nhitng tinh hudng bét loi, Cdng ty ludn chi dong theo dsi
dién bién tién t€ qudc té dé kip thoi diéu chinh chinh sach va ké hoach kinh doanh phit hep,

1.3.  Rai ro vé lam phit

Céc rili ro trong t3i chinh doanh nghiép thudmg gén lidn véi hién tirong fam phat trong nén kinh té.
Theo nhimg s6 liéu dugc cong bd, trong nhiing nidm gin ddy Viét Nam dang xir Iy rit 11 tinh trang
lam phat so v&i cdc nam trude.
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Ngdy 29/12/2022, Téng cuc Théng k& (Bd K& hoach va Diu tur) da céng bé Chi sé gid tiéu ding
(CP1) binh quén ca nim 2022 tang 3,15% so v&i niim 2021, dat muc tiéu Quéc hdi dé ra. Didu
néay la nhé nhimg chinh sach hé tre tir chinh phit nhu giam thué gia tri gia ting véi mot sb6 nhém
hang hoa va dich vu tir 10% xudng 8%; gidm 50% mirc thué bao vé moi trudmg dbi véi nhién
liéu bay; giam mirc thu 37 khoan phi, 1& phi; giam thué bao vé méi trudmng dbi véi xang déu.
Tuy nhién, nhimg yéu 6 bén ngoai nhur gia nguyén vt héu gia ting trén thé £161 ciing nhr sy
gia ting cua dong P4 la va gié cac hrong thuc phdm ciing s& anh hudmg it nhidu khién lam phat
6 thé 13ng Ién trong tuong lai. Tinh chung ¢a nam 2023, CPI tang 3,25% so véi ném trudce, dat
muc liéu Quéc hdi 32 ra. Ngoai ra, binh quin nam 2023, lam phat co ban tang 4,16% so vai
nam 2022, cac hon mire ting CPI binh quén chung (3,25%).

Ngay 06/10/2024, Téng cuc Théng ké 34 céng bé CPI chin thang dAu nim 2024 tang 3,88% so
véi cung ky nadm trude, fam phit oo ban ting 2,69%.

Riii ro vé lam phét va tang gia anh hwéng 161 chi tiéu ciia toan nén kinh t, tic dong dén it ca
céc nganh nghé kinh doanh néi chung va kinh doanh bit déng san néi riéng. Ngoai ra, lam phat
cdn c6 thé tac ddng diy gia thanh san xuft 1én cao khi gia nguyén vat Eéu dau vao va gii nhin
céng déu tang,

Mic dit ty 1 lam phdt duge duy tri & mirc 6n dinh trong mot vai nfm trér lai ddy nhung khéng
thé bao dam ring nén kinh té Viét Nam s& khong l3p 1ai cac giai doan lam phat cac trong turong
lai. Néu lam phét ting cao dang ké thi chi phi ciia Cong ty, bao gém ca chi phi nhén sy, chi phi
van chuyén, chi phi x4y dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan Iy khéc dv kién
s& tang va gdy anh hwéng dang ké dén tinh hinh tii chinh va két qua hoat d9ng kinh doanh ciia
Cong ty.

Dé han ché rili ro v& lam phit, Cong ty dd xdy dung hé théng quan Iy rii ro va chi déng ké
hoach kinh deanh véi céc nha cung cdp ngoyén nhién vit lidu truyén théng va c6 ké hoach didu
1ét pia ban cho khach hing dua trén nhimg du béo vé tinh hinh lam phat. Bén canh d6, Céng
ty d3 thue hién cdc bién pbap phu ting cudng quin I chi phi, tim kiém ngudn cung tmg vt
lidu xay dung c6 gia ci hop 1y, t6i uu hoa quy trinh san xut va van hanh 82 phu hop véi tink
hinh thi trdmg.

Hinh 2. TY I lam phdt eidia Vigt Nam qua cdc uim

6.60%
4.09% 2665 333 354% gge, 3236 315% 325% 3.88%

0.63%
011 292 2013 20014 2015 2016 2017 2018 2019 3020 2071 2072 2023 9TON4

Ngubn: Téng Cuc Thing ké
1.4. Riiro vé 1ai sudt

L&i sudt co vai trd rit quan trong d6i véi sir phét trién cta nganh bit dong san. Céc bién dong
1i sudt s& anh huéng dén chi phi vén cia doanh nghiép va sitc mua bét ddng san cia ngudi tiéu
diing. Murc 18i suét thip va 6n dinh gitip cho ngudi mua o6 thé d& dang tiép can cac khoan vay,
1iét kiém chi phi va tir d6 Jam gia ting nhu ciu ddu tr vao bit dong san.
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Taseco chiu sy diéu chinh cia phéap luét, chinh siach va cic quy dinh tai Viét Nam nhu: Luét
Doanh nghiép, Luat Chitng khoan, Ludt Thirong mai, Ludt Xay dyng, Luft Pdu w, Luit DAt
dai, Ludt Nha & va Ludt Kinh doanh bt dong san.... Hé théng phdp luit Viét Nam vAn dang
trong qua trink hoan thién, vi thé, céc ludt va van bin huong din c6 thé s& con duge didu chinh
cho phi hop véi sy phat trién etia nén kinh té. M&t sb Luft chinh thirc ¢6 hidu lye tir ngay
01/8/2024 phy Luat Kinh doanh Bét ddng sin 2023, Lust Nha & 2023, Ludt DAt dai 2024 cé tac
dong truc tiép doanh nghiép. Ddng thii, nhimg thay dbi ctia hé théng phap ludt, chinh sich
trong nuée ¢ thé anh hudmg dén ké hoach va hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty. Dé kip théi
dir béo, tmg phé cling nhu gitip Cong ty ¢b s chuln bi t6t nhit dbi véi nhimg thay ddi trong
chinh sich vé ludt, Cdng ty thuong xuyén cip nhit cic vin ban phap ludt méi véi Ban Lanh
dao va cic B phén ¢6 lién quan clia Cong ty.

Tt ca cac ludt va quy dinh vé céc khoan thué chinh & Viét Nam (bao gdm thué gia tri gia tang,
thué thu nhip doanh nghiép, thué thu nhap c4 nhan, thué xust nhap khiu, thué nha thiu, phi ban
quyén...) da thay dbi dang ké tir ngay 01 thédng OF nam 2015 va vin dang tiép tuc duge bé sung
va lam rd dé d4p tmg yéu cdu thye tién khi cé céc vin dé pbat sinh troug qua trinh thu va ndp
thué, Nhimg thay d5i vé mirc thué hofic cac quy dinh phdp ludt vé thué hodc cac caeh didn gidi
khac nhau vé phap luit va chinh sach thué & Viét Nam co thé gay anh hrong hét Tgi dén hoat
dong cua Taseco Land.

Do vy, dé han ché 18] da nhimg rii ro phét sinh lién quan dén yéu t6 phap Iy rong qua trinh
hoat déng, Céng ty C6 phin Du tir Bit d8ng sin Taseco ludn theo d&3, nghién ciru va ¢dp nhit
céc van ban phap lujt cé lién quan dn hoat déng cita minh, ddng thii tham khao va thué tr vén
d6i voi nhitng vin 4 phap 1y nim ngoai kha nang cia Taseco Land.

3.  Riiro dic thu

L2 doanh nghiép hoat dong trong Hinh vuc bét déng san, ngoai cac rii ro néu trén, Cong ty ch
phin Ddu tr B4t ddug sin Taseco cé khi nang déi mat véi mot sb rii ro ddc thi nganh nhu sau:

3.1. Riirové dirian

Djac thil cta céc doanh nghiép hoat ddng trong linh virc d4u tw, kinh doanh bit déng san 1a dbi
hoi nhu ciu von 16n, théd gian thi cong cée du 4n thudmg kéo dai, thod gian thu hdi von chim.
Vi thé, doanh nghiép phai duy tri hé sé no cao va thiv gian chiém dung vén dai. Vic wién khai
bén hang ciing phu thudc vao tinh chu ky ciia nganh bét dong sin. Trong giai doan thi trudng
chimg lai, thanh khoan thi truéng giam thi viéc ban hang ciing c6 thé gip khé khan. Nhimg dic
thil cia nganh c6 thé s& gdy ra nii ro giam kha nang thanh toan va giam l¢i nhudn dy kién khi
Céng tv khong thu hdi duge cae khoan no hodic dong tién du kién hodc cae khach hang Ion cia
Céng ty bi lam vio tinh trang pha san. Do viy, d& han cbé t4] da nhimg riti ro phét sinh Tién
quan dén dyr 4n, Coug ty C6 phin Piu tu Bat dong sin Taseco Juén theo ddi tinh hinh tai chinh
etia doanh nghiép, cip nhit va kibm so4t cac khoan phai thu, ddm bao céc chi tiéu tai chinh caa
Cong ty lubn dat duge mite an todn.

3.2. Ruiro vé cong tde giai phéug mit hing

DAy la didc thit cia nganh kinh doanh bt ddng san & Viét Nan. Trén thye té, nhu cdu vé dat xay
dumg d6 thi, van phong, nha &, khu du lich, ... ngay cang gia ting trong khi quy dét con lai ngay
eang {t. Hién nay. phén Iom dat quy hoach cho cic du 4n khu d6 thi., khu céng nghiép, khu du
lich déu 1a dat da duge Nha nurde giao cho cac td chire, ca nhén quan 1y st dung, vi vy cdng
tdc giai phong mit bing cic du 4n nhin chung 1a réit phiic tap. Mat khac. khung gig dén b, bbi

6






BAN CAQ BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO

cé nhiéu bién dong, do d6 khoé tranh khéi nhimg rii ro tién quan ¢én thi trudmg chimg khoén.
Trong trudmg hop thi trudmg khéng thudn lgi va cb phiéu khéng dirge chao ban hét nhu du kién,
tay thudic vao tinh hinh thi truomg tai thii diém chao ban, HDQT s& phan phéi tiép cho Nha dau
tr khac (bao gdm ca chc ¢& dong hién hitu, ngudi ndi b cita Cong ty va cac nha diu tr khic)
c6 nhu cdu va nang lve tai chinh dé mua sé ¢é phidu nay véi gid khong thip hon gi4 chao ban
cho ¢ dong hién hire, Rui ro hily dot chao béan trong trudmg hop két thic thini gian chao ban
theo quy dinh, Taseco Land khdng chio ban thanh cong 16 thidu 70% tdng sb cb phiéu du kién
chéo béan (twong duong 10.395.000 ¢5 phiéu) dé thuc hign dir 4n va dot chao ban bi ity bd theo
quy dinh tgi diém c Khoan 1 Piéu 28 Lust Chimg khoén nim 2019.

4.2, Rili ro cita dir dn sir dung tién thu dwge tir dot chao han

Cin ¢t Diéu 10 Nghi quyét Pai héi déng cb dong sb 02/2024/NQ-DPHDCD ngay 25/04/2024,

Nghi quyét Hoi ddng qudn trj sb 28/2024/NQ-HDQT ngay 19/09/2024 va Nghi quyét Hai ddng

quan tri sb 31/2024/NQ-BDQT ngay 28/10/2024 cta Cdng ty C5 phén Pau tr Bir ddng san

Taseco, théng qua tong sb tién thu duge tr dot chio ban thém cb phln du kién la

148.500.000.000 ddng (Bdng chit: Mpt tram bdn muoci tdm 1y nim trém tri¢u déng). Theo dé,

toan b s6 tién du kién thu dugc tir dot chao béan cho cd déng hién hifu s& duge sit dung dé bd
sung ngudn vén dau tr cho Py an d4u tr xay dung va kinh doanh két cdu ha ting khu cong
nghiép hd tro Bdng Van 111 phia Dong dudmg cao tdc Ciu Gig - Ninh Binh.

Trong trudmg hop 16 trinh huy déng vén tir dot chao bén cd su thay déi din ti tién do huy déng

s tién thu dwoe tir dot chao ban chim hon tién d6 thanh todn theo muc dich sir dung vén duge

Dai hdi ddng ¢b ddng/ Hoi ddng quan tri théng qua, H3i ddng quan t Céng ty dugc quyeén

phan bd ngudn vén khic cua Céng ty dé thue hién nghia vu thanh to4n theo muc dich st dung

vén. sau dé s& sit dung ngudn vén thu dugc tir dot chao hén ¢ thanh toan lai cho céc nghia vu
thanli to4n dén han phat sinh tir viée sir dung ngudn vén tr ¢ néu trén, dim bao ding muc dich
sir dung von huy dong tir dot chao bén ban dau.

Trong trudng hop cd phiéu khong phan phéi hét theo dir kién va sb tuong vén huy déng khéng

dat di nhur dur kién, HOi déng quan 1 s&:

()  Lua chon ban cho Nha déu tu khac véi gia ban khéng thfip hom gia chéo ban cho ¢ dong
hién hiru;

(i} Cin nhic lya chon, didu chinh phuong an déu tr va sir dung vén ¢ dam bao nguyén tie
khong anh hudng d&n ngudn vén cling nhu hoat dong san xuét kinh doanh thuomg xuyén
ciia Cong ty;

(iii) Cén nhéc phirong 4n vay vbn hru déng tir ngén hang hoic sir dung cac hinh thire huy dong
vén khic d& dam béo di ngudn lue thuc hién dy 4n.

5. Riiro pha loding
5.1. Rii ro pha loang thu nhip rong trén mdi cd phin (EPS)
Céng thirc tinh pha lofing EPS dy kién nhu sau:
EPS = E/Qbp
Trong dé:

+ EPS pha long: Thu nhap trén méi cd phidu pha loang sau dot chao ban thanh cong
+ E: Tdng lod nhudn phén bé cho ¢b ddng s& hitu ¢ phiéu phd thong
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cdng ty tir nhimg vén dé co ban nhét 12 giai phap hitu hidu dé phong ngira rii ro. Ld mét doanh
nghiép hoat djng trong linh wvwre kinh doanh bét déng san, Taseco Land d& tao 14p dirge vi thé
. .ving chac tren thi trudmg. dua trén nén tang dd1.ngil ¢b nhidu kinh nghiém. Cong ty juén chu
. trong 1&p trung dao tao, phat trién d6i ng quén ly ¢d trinh 4§ cao, tao di,mg mbi trudng Bm
v1ec chuyén nghiép. Bbi véi dot chiao ban ¢b phiéu ndy, Ban quén tri da d& ra phuorno an tang
vén khd thi va duoc DPHDCD thong qua. Piéu nay cho thiy sy tin tudmg cua cd dong vio sy
kha thi cia phuong 4n phat trién Céng ty va qua dé c6 thé nhan thiy rii ro tir hoat déng quén
tri cua Cong ty 1a khong 16n. '

7. Rai ro khac (thién tai, dich bénh, chién franh,.. )

Gia cb phiéu ciia Cong ty khéng thé tranh khoi nhimg bién déng chung ca thi trudng chimg
khoan Viét Nam va thi trudmg chimng khodn thé gici. Pac biét khi cd phidu TAL da dugc ding
k¥ giao dich tréu UPCoM, cac yéu t6 trén cang irér nén kha nhay cam va anh hudng trire tép
dén gia giac dich ¢d phiéu cira Cong ty.

Bén canh dé, heat ddng kinh doanh cia Cong ty ¢6 thé chju anh huéng bdi nhimg rii ro khac
nhur rii ro do thién tai, sir anh hudng eia nhimg bién dgng chinh tri. xd hi trén thé gidi, chién
tranh... Néu xay ra, nhimg rii ro 44 58 c6 thé gay thiét hai vé con ngudi, tai san cia Cong ty
hojc lam cho 58 lwong khach hing ciia Cong ty bi giam siit va céc thi trudng tiém néng cb thé
mét én dinh. Nhimg i ro nay du it hay nhidu cling s& cé nhimg téc déng truce tiép hodic gidn
tiép dén két qua hogt déng kinh doanh ciia Céng ty.

{Phan cudi ciig trang niy duge c6 tinh bo tring dé chuyén tiép sang ndi dung trang 1iép theo ciia
Ban Cao Bach]
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IV. TINHHINH VA PAC PIEM CUATO CHUC PHAT HANH
I.  Théng tin chuug vé T6 chitc phét banh

[TénCongty ~ - CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO

Tén Cong ty vitbing | TASECO LAND INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY
tiéng nudc ngoai
Tén Cong ty viét tat TASECO LAND

Ma cd phidu TAL
San dang ky giao dich UPCoM

Tru so chinh Téng 1, Toéa nha NO2-T1 Khu Poin Ngoai Giao, duong Xuan Téo,
Phudmg Xuén Tao, Quan Bac Tir Liém, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam.

Dién thoai (024) 3793 2525

Fax (024) 3793 2626

Website www.lasecoland.vn

o IASCCOLand

Gidy CNDKDN 86 0104079036 do S&s K& hoach va Pau tir thanh phé Ha Nai cép
lan dau ngay 29/07/2009, cép thay d8i 1dn tha 21 ngay

. 28/11/2023. ‘
Vén diéu 1& 2.970.000.000.000 déng

(Bémg chiv: Hai nghin chin trém béy muoi ty dong)

Nguéi dai dién phap ludt | Ong Nguysn Tran Tang - Téng Gidm dée.

Nganh ughé kinh doanh chinh:

Linh vue hoat d6ng ciia Céng ty C& phén Pau tr Bét déng san Taseco theo Gidy Chimg nhin
ding ky doanh nghiép bao gfﬁm:

Tén neanh, nghii kinh doanh Ma nganlk,
nghé kinh
douanh
1 | Tréng cy lau nim khéc 0129
2 | Nhén vi chim séc cdy gidng 1du ndm 0132
3 San xuét san pham chiu lira 2391
4 | San xuft vat lidu xay dung tir dét sét 2392
S | San xuft xi ming, vai va thach cao 2394
6 | San xuat bé tdng va cic san pham tir bé téng, xi ming va thach cao 2395
7 | San xuét dién 3511
Chi tiér: sanxudt thiy di¢n, nhiét dién than, nhit dién khi, dién gid,
dién mdt troi, dién khde (1rir fruyén 168, didu do hé thong dién qué'c
gia; xdy dung va vdn himh thiy dién da muc tiéu va dién hat nhan
co y nghia ddc biét guan trong vé kinh 1é - xd hdi)
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Tén nganh, nghe kinh doanh

Lip dzt hé théng cip, thoat nude, hé théng sudi va didu boa khong
khi

Ma nganh,
nghé kinh

doanh -

4322

Lap dat hé théng xdy dung khac

4329

Hoan thién céng trinh xay dung

4330

Hoat ddng xay dung chuyén dung khac

4390

Dai Iy, méi giti, d4u gia hang hoa

(1ri thire hién quyvén xudt khdu, quyén nhdp khdu, quyén phin phii
ddi voi edc hang héa thube Danh myc himg hoa nha ddu e nrée
ngodi, 16 chite kinh té co véon daw 1w nudc ngodai khing dwoc thuc
hién quyén xudt khdu, quyén nhdp khéu, quyén phan phéi)

4610

B4n bubn thiét bi v linh kién dién tir, vién thang

{trir thue hién quyén xudt khdu, guyén nhip khdu, quyén phin phoi
doi voi cde hang héa thudc Danh myuc hang héa nha ddu tie nuée
ngodi, 16 chirc kinh 1€ ¢6 von ddu tu nudc ngodai khong dugce thuc
hién quyén xudt khdu, quyén nhap khiy, guyén phén phéi)

4652

Ban buén mdy méc, thiét bi va phu ting may khac

(tri thure hién quyén xudit khéu, quyén nhép khdu, quyén phan phéi

Aot véi cde hang hoa thudc Danh muc hang hoa nha déu tur mede
ngodi, 16 chirc kink té ¢d von dau te nudc ngoai khong duge thue
hién quyén xudt khdu, quyén nhdp khdu, guyén phén phéi)

4659

39

Ban budn vat liéu, thiét bi lfip dat khdc trong xdy dung

4663

40

Vin téi hanh khach dudmg bé khac

4932

41

Kho b#i va luu gilr hang hda

5210

42

Kinh doanh bét dng san, quyén sit dung @4t thudc chi six hiu, chu
sir dung hofc di thué

(trir ddu tir xAy dimg ha ting nghia trang, nghia dia dé chuyén
nhugng quyén sir dung dt gén véi ha ting)

6810 (chinh)

Tir van, mdi gici, dau gia bat ddng san, ddu gia quyén sir dung dat
Chi riér:

- Dick vu i vén bét dong san;

- Dich vu méi gici bdt dong san;

- Dich vu san giao dich bat dpng san;

- Dich vu quén Iy bdt dpng sém;

- Quan Iy vdn hanh nha chung cu.

(irir dich vu ddu gi4 tai sdn)

6820

44

Hoat ddng cia tru s& van phong

7010

14
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Tén nsanh, nghé kinh doanh Ma ngianh,

nghé kinh

. doanh

50 | Cho thué thiét bi thé thao, vui choi gii trf 7721

51 | Cho thur?: may {néc, thiét bi va dd ding hitu hinh khéc khong kém 7730
ngudi diéu khién

52 | Cho thué t3i sén v4 hinh phi tai chinh 7740

53 | Daily dulich 7911

Chi 1iét: cung cap dich vu dra khdch vao du lich Viét Nam va lir
himh ngi dia doi vai khdch vao du lick Viét Nam nhur 16 mot pf'.'é‘i?
cuia dich vu dua khdch véo du lich Viér Nam

54 | Diéu hanh tua du lich 7912

Chi tié1: cung cc;‘r}? dich vu dwa khdch vao du lich Viét Nam va lir
hank néi dia d6i vii khdch vao du lick Viér Nam niar 1a mét phin
cua dich vu duwa khdach vao du lich Viér Nam

55 | Dich vu dat chd va cac dich vu hd trg lién quan dén quang b4 va tb 7990
chite tua du lich
Chi tibt: cung cc;‘r:p dich vu duwa khdch vao du lick Viét Nam va liy

hanh néi dia doi voi khdch vao du lich Viér Nam nhur 16 mot phcfn
cua dich vy dua khdch vae du lich Viét Nam (trie kinh doanh dich

v lir hanh)
56 | Dich vu chdm sée va duy tri canh quan 8130
57 | Dich v hanh chinh vin phong téng hop 8211
58 | Té chite gidi thidu va xde tién thuong mai 8230
59 | Hoat d6ng dich vu hb trg kinh doanh khéc con lai chira duge phin vao 8299
dan

Chi 1ié1: Xudt nhgp khidu cde mdt hing méy Cong ty kink doanh (irir
thiee hién quyén xudi khau, quyén nhdp khdu, quyén phdn phi doi
véii cdic héng hoa thupe Dank muc himg héa nha diu fi mede ngod,
16 chifc kinh 18 c6 vén ddu tu medc ngoai khéng dwpce thic hién
quyén xudt khdu, quyén nhdp khdu, quyén phdn phoi)

60 | Hoat ddng ciia cic co so thé thao 9311
61 | Hoat déng thé thao khic 9319
62 | Hoat dong vui choi giai tri khac chwa dioc phén vao dau 9329

2. Tém tit qué triuh binh thanh va phat trién clia Té chirc phat hauh

Coéng tv C6 phin Pu tr BAt ddng san Taseco tién than Ja Céng ty C phan Dau tu Bat déng
san An Binh, duoc thanh 13p theo Giy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0103039472 do S&
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T_h " Dién bién
gian
2023 011’7023 Hoan thanh cong trinh dua - vao sir dung Tda nha hon hop th‘m:mg mai dich

vu va cén h§ chung cu A La Carte Ha Long véi quy md 41 thng néi, 2 tAng him va
16ng muc dau tw hon 2.500 ty ddng.
20/11/2023: Cong ty chinh thic dugc Thu téng Chinh phu ed Quyét dinh so
1439/QD-TTg vé chil tnrcmg dau tr Dir én ddu tu xdy dyng va kinh doanh két cau
ha ting khu cng nghiép hd trg Péng Vin Il phia Dong dudng cao tbe Clu Gié -
Ninh Binh.

2024 | 09/01/2024: Ngay giao dich du tién trén UPCoM véi gid 21.000 VND/CP,

Céc dir 4n dang trong giai doan trién khai:
Tai Ha Ngi:
o Duwan Khu vin phong két hop trung tAm thuong mai tai & 44t B3-CC2A ¢b
quy md dyr an: 13.600 m2, cao 37 tang.
* Dy an Khu khach san cao cAp tai & A4t ky hiéu B3-CC2RB, cb quy mé dir 4n
10.000 m2, eao 55 tang.
¢ Duan Nhém nha & Dong Nam duémg T8 Hiru, quin Nam Tir Liém, thanh
phd Ha Néi c6 quy mb 3,85 ha.

* DuanXay dung nha & cao ting dé ban dbi voi 6 dit ky higu A3/CT2 co6 quy
mé sit dung dit thue hién dir 4n 15.597.4 m2.

Tai Ha Nam:
e Dy an Khu d6 thi mdi phia Nam trung tdm hanh chinh thi x& Duy Tién ¢6
quy mé 15,1 ha.

s Dir4n dhu tr xdy dung va kinh doanh ket ciu ha thng khu cong nghlcp hé
trg Bong Vin 111 phia Pdng dudng cao tbe Cu Gi# - Ninh Binh c6 quy mé
223 ha.

Tai Thai Nguyén:

« Dy 4n Té hop thuong mai, dich vy, hén hop Nam Théi c6 quy mé 2,13 ha.
e Duran Khu d4 thi Nam Séng Cau tai Thai Nguyén ¢6 quy méd 45,47 ha.

Tai Thanh Hoa:

* Dy an Khu db thi méi thude du 4n s8 4 khu d thi Trung tim thanh phd
Thanh Héa cé quy mé 15,6 ha.

e Du 4n Khu nhd & thudc khu tai dinh cu Hai Yén thudc phudmg Nguyén
Binh, thi x3 Nghi Son, tinh Thanh Hoa c6 quy mé 14,9 ha.

e Dy 4n kiw du lich nghi dudmg sinh thai bén mia cao cép tai thi xa Nghi
Som, tinh Thanh Héa c¢6 quy mé 46,57 ha.

Tai Quéang Binh:
e Du an Khu du lich nghi dung Taseco Quang Binh tai Xa Bao Ninh, thinh
phé Déng Hé, tinh Quang Binh c6 quy md 2,81 ha.

e Diran Khu d6 thi mé1 Lvong Ninh, huyén Quang Ninh tai X& Luong Ninh,
huyén Quing Ninh, tinh Qudng Binh ¢6 quy m6 35 ha.
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Tai ngay 30/09/2024, Cong ty c6 09 cdng ty con tryc tiép, 04 cong ty con gian tidp va 02 cong
ty tién két. Cy thé:

3.1.  Cdng ty con triye tiép

Cong »

Ny
thanh lp

86 Gidy
CNDEKDXN

Linh vuc kinh
doanh

Vén
diéu [&
dang
k¥
(ty
d&ng}

T3 ¢ s
hiru cua
Taseco
1.and
(")

TV 1
bicu
q u_\'él
cua
Tasero
Land

(%)

Cong ty C6 phan ] u
Diav tu va Xay | 09/02/2006 | 0100105574 | X&y dungnhaded. [ 6400 72,50 72.50
dung sé 4 .
Cong ty CO phan 3 v e ™
Piu tr Du lich | 03/12/2009 | 2801460066 | Dou o va Kinh| o o 8656 | 86.36
. e 42 doanh bat ddng san.
Sinh thai Qudc té
Cang ty Co phan ; - -
s 7 i s Piu tr vi kinh
2, .
B_au ru' Biﬁ déng | 24/03/2010 | 0104557162 doanh bit dong san. 120.0 99,00 99.00
sian Phit My
Céng ty Co phan Quan ly va khai -
Quan ly Bat dong | 15/03/2016 | 0107356520 | théc toz nha, kinh | 1550 99,90 99.90
san Qudc té . doanh bat dong san.
Céng ty C& phan | , Pau tr va kinh -
Taseco Invest 2410412019 | 0108714930 doanh bat ddng san. 1.200.0 [ 99.90 99,90
AL : 1 Quin by khach san.
Cong ty €O phan | 9150000 | 0709475770 | Quan 1y va khai| 2100 | 99.00 | 99.00
Alacarte Ha Long A -
théc tod nhi.
Cong ty Cb phén 3 2 s
Piu tir va Dich vu | 22/03/2021 | 5400523941 | DAYt va Kimhl 06 | gi00 | 84,00
R doanh bit déng san. -
Yén Binh . ]
Cong ty‘ Co phén
dautu Batdgng sén | 1) nooe | 0400528845 | Dich v hmu b o005 1 gh00 | 6000 |-
nghi dudng Taseco ngin ngay.
Di Nang
Céng ty CO phin 5 5 Piu w vd kinh
Taseco Hai Phéng 28/5/2024 | 0202243534 doanh biit ddng san. 200 30,5 505 |

(Nguon: Bdo cdo tai chinh riéng, hop nhat Oup I ndm 2024 cia Taseco Land)

3.2

ong tv

Céng ty con gi4n tiép

Nopay
thanh lap

SH Gidy

CNDEDYN

Linh vye
kinh douanh

Vén didu 18
dang ky (ty
dbng)

Ty I s
hiu cua
Taseco

Land (%)

T3 1¢ bicu
qu _\'ét cua
Taseeon
Land (%)

Cic céng ty con thude Céng ty C5 phin Dau trr va Xy dumg s6 4 -
Céng ty Cb Pau tr wva
phin Bao Bi | 04/04/2005 [ 0100107349 | kinh doanh 176,5 48,05 66,27 |
Viét Nam bat ddng san
Cong ty cd
phan  Xay | 6er1om001 | 0109844756 | X, dwme 100.0 36,98 51,00 |
dung nha gé ¢
IKCONS
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ciia Cong ty dige ghi trong bio cdo tai chinh gan nhét.

- Cong ty ky két hop ddng, giao dich véi nhig ngudi duge quy dinh tzi Khoan | Didu 167
Lugt doanh nghiép c6 gi4 tri bang hoic 1ém hom ba muoi lim phin ram (35%) tdng gid
tri 13 s4n doanh nghiép ghi trong bdo c4o tai chinh gin nhét.

- Hop dbng. giao dich vay, cho vay, ban tai san ¢6 gia tri 16n hon mudt phan trém (10%)
tdng gid tri tai san cha Cdng ty ghi trong béo cao tai chinh gin nhét giita Céng ty va cb
dong s& hiru tir niim muci mét phin trAm (51%) 1éng sd cb phin ¢ quyén bidu quyét tréy
1én hodic ngudi cé lién quan cia cb déng dé.

- Comg ty mua lai hon murdd ph:fin tram (10%) mét loai ¢d phin phat hanh.

- Ph& duyét quy ché quan tri ndi bd; quy ché hoat déng HPQT, BKS.

-~ Cdc vin d& khéc theo quy dinh cta phap hrit, Diéu 18 nay va cac quy ché khéc ciia Céng ty.

4.2.  Hoi ddng quéu tri

Hoat déng kinh doanh va céc cdng viée cua Cdng ty phai chiu sy gidm sdt va chi dao ciia HDQT.
HDQT 14 co quan c6 ddy di quyén han dé thuc hién tit ca cac quyén nhéin danh Cong ty trir
nhimg thim quyén thudc vé PHBCD. Quyén va nghia vy cia HPQT do ludt phap, Didu 1&
Céng ty va quyét dinh cia PHDCD quy dinh.

Hbi déng Quan trj nhiém ky 2020-2025 ciia Cng ty bao gdm: 05 thinh vién, thinh vién HDQT
¢é thé duge bau lai véi sb nhiém k¥ khéng han ché. Chi tich HPQT do HDQT béu ra.

"Danh sich HBQT hién tai cita Céng ty:

o va Teén Chite v
1 | Ong Pham Ngoc Thanh Chit tich HBQT
2 | Ong Nguyén Minh Hai Phé Chi tich HDQT
5 | Ong B4 Tudn Anh Phé Chd tich HBQT
4 | Ong Nguy&n Trin Ting Thanh vién HBQT
5 | Ong D5 Viét Thanh Thanh vién HPQT

Nguon: Cong ty Cé phén Dau tw Bér dong san Taseco
4.3. Ban kiém set
Ban Kiém soat do DHDCD bau dé thwc hién giam sit HDQT, Tdng Giam déc trong viée quén
I¥, diéu hanh Cong ty; Kiém tra tinh hgp 1y, hop phép, tinh trung thuc va mirc dé cin trong
trong quén 1y, diéu hanh hoat dgng kinh doanh, tinh hé théng, nhit quan, va phi hop ciia cdng
tac ké todn, théng ké va 13p Béo cdo 1ai chinh; Thém dinh tinh ddy du, hgp phap va trung thue
cia Bdo cdo tinh hinh kinh doanh, Béo cdo tai chinh hang ndm va 06 thang cia Cong ty, Bdo
cdo danh gia cdng tic quan ly cia HDQT va trinh héo cdo tai cude hop BPHDCP thudng nién.
Ban kiém scdt nhiém ky 2020-2025 ciia Cong ty bac gdm 03 thanh vién. Nhiém k¥ cta Kiém
sodt vién kbdng qua nim (05) nim va cb thé duge biu lai v&i s6 luong khdng han ché.

Danh sach BKS hién tai ciia Cong ty:

1 | Ba Trin Thi Loan Truémg Ban Kiém soat
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Téng Gidm dée, cac Pho Tong Gidm dée giao;

Tiép nhén va xit Iy cdng van dén, céng van di; 6 chic thuc hién nhiém vu vin thu, luu
trit, quan 1y e¢dng van, hd so tai lidu, quan Iy va siv dung con déu coa Cdng ty theo quy
dink ciia phép ludt va quy dinh cia Céng ty; hurdmg din va kiém tra viée thye hién cong
tic hanh chinh, vin thu, hea iy tai cdc Céng ty thinh vién;

Xéy dimg cac quy dinh ndi bd, cc thid tuc banh chinh va hudmg din thuc hién cdc quy
dink, thu tuc hanh chinh phue vu hoat déng clia Cong ty va can bd nhéin vién Céng ty;
xdy dyung, huémg din vi kiém so4t viée thue hién cac quy dinh vé thé thire, trinh bay van
ban, cOng van, tai liéwr cia Cong ty;

Quan tri website (cap nhat, quan 1y thong tin. hinb anh trén website, d& xuét hoan thién
website);

Xay dung va thye hién chién lugc, cdc chuong trinh phat trién thuong hiéu, truyén thong
(rlr quan hé v&i bao chi) nhdm néng cao hinh anh ciia Céng ty;

Thuc hién céng viée 1€ tan, khanh tiét, dén tiép khach, hudng din khach dén lam viée tai
Céng ty;

Chi tri cdng tac chudn b té chire cae sy kién clia Cong ty:

Quan ly cong tac bao v, dam bdo an ninh, an todn;

Quén 1, tb chie thirc hién nhiém vu phing chay chita chay, dam bao an ton, ching chay nd;
Quan 1y, bio dam vé sinh noi lam viée;

Pidu vén xe 6t8 phuc vu edng tic cua Lanh dao va cén bd nhan vién;

Té chite hao dudng, sita chita xe 610 ciia Cong ty dam bae theo yéu chu k¥ thujt va dam
bao an toadn van hanh,

Cong tac nhan sy

Lap ké hoach chi phi, dinh bién nhén sy ciia Céng ty;

Xéy dimg N§i quy lao dong, Théa ude lao déng tap thé, cdc ndi quy ndi bé quan 1¥ nhéin
su va cac quy dinh vé ché d6, chinh sach déi vdi ngudi lao dong;

Xay dung va trién khai thuc hién céc cong cu quan Iy ngudi Tao ddng nhém ning cao ky
luat, tinh chuyén nghiép, niing suit, chét lrgng va hiéu qué cbng viéc;

Tham muu ap dung cdc bién phap ddng vién, khuyén khich ngwdi lao déng;

Gitip Téng Giam déc trong cong tac tuyén dung, cho thdi viée, khen thirémg, ky 1uht, thyc
hién cac ché d6, chinh sich dbi véi ngudi lao déng. . ;

Thue hién cac ché do lucng, thudng va cac ché d6 khéc cho ngurd lao dong;

Thue hién trach nhidm vé BHXH, BHYT, BHTN, cic chinh sach x& hdi khéc. . .1ién quan
dén ngudi lao dong va giai quyét cac ché d§, chinh sich vé BHXH, BHYT cho ngudi lao
déng, thire hién cac thil tuc d& ngudi lao ddng duoe giai quyét ché 46 BHTN;

Thay mit ngudi lao déng thire hién cac ché dé thué lién quan dén thu nhap clia ngwdi lao dong;
Thue hién céng tac thi dua khen thuéng: x8y dung quy dinh binh xét thi dua khen thudng,
phat déng, 16 chirc cac phong trao thi dua khen thwong, hwong din, phéi hop véi cic
Phing, Ban binh xét céng tac thl dua, khen thudng;

Thue hién cbng tac tham hoi, dong vién Ngudi lao ddng nhan ¢ic dip sinh nhét, bd nhiém,
sinh con hay dm daur ... hoic ngudi thin cia Ngudi tao déng bi om dan, hodc qua doi;
Xdy dmg cdc chuwong trinh sinh hoat tip thé;

Xay dung va phat trién cac té chirc Pang tai Cong ty:
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cac trang thiét b céng nghé thong tin.

4.5.2. Phong Tai chinh Ké todn

a)

b)
@

Cbire néiing

Phong Tai chinh K€ todn ¢ chife niing tham mur, gitp viée cho HDQT va Téng Giam déc
trong cong téc ké todn, cdng tic ti chinh; cong tac kiém todn va cong tic thué.

Nhiém vu

Cong tac ké toan

Thiét lap hé théng ké toan, b chirc bd mdy K& todn tinh gon va hiéu qua;

Thong qua Ngudi dai dién vén budng din cdng tic ké toan di véi Céng ty thanh vién;
Thu thép, xir Iy thong tin kip thdi mdt cdch ¢b bé théng céc nghiép vu kinh & phat sinh
va cdc su kién kinh té khéc tudn thi theo quy dinh cna pbap luat hién hanh va cua Cong
ty. Cong ty thanh vién;

T4 chire Twu trir tai ligu ké todn theo quy dinh cia Nha nude;

Td chirc phd bién va mréng din kip thisi céc ché d6, chinh sach (& chinh, ké todn theo
quy dinh trong hé théng;

Kiém tra tinh hop 1y, hop 1 cla tht ca céc loai héa dom, chimg tir, hoan chinh cée thil tuc
ké todn trude khi trinh Linh dao Céng ty phé duyét;

TH chitc va tham gia kiém ké dinh ky hode d6t xudt toan bd vt tu, 1ai sin, tién vén theo
véu cdu ciia Cong ty, dbng thai d& xuft hudng xir 1y két qua kiém ké;

K& khai, hach todn, quyét toan va thuc hién nghia vu vat Ngén sach Nha nudc theo quy
dinh hién hanh;

Dinh ky tién hanh ra soat cac khoan Diu tu, Céng ng Phai thu — Phai tra va dé xudt xir Iy
cac khoan cing ng hiéu qua,

Thuc bién trich 14p, pban phéi céc quf theo quyét dinh ciia Cong ty va sir dung cac quy
do Cdng ty quan 1y theo ding muc dich;

Tinh hiéu qua d&u tir cia cée Dy 4n, tinh gia thanh va cap nhit gia thanh D 4n cho timg giai
doan, b4o céo dé xudt huémg xir 1y dén ban diéu hinh khi ¢6 bt thudng xay ra;

Thue hién kiém toan quyét toan Dir 4n hoan thinh, cong téc béo cdo vén dau w Dy dn;
Tuan thii va phéi hop thue hign cae quyét dinh thanh kiém tra cia Co quan chife niing va
clia Cong ty, vé kiém tra hoat ddng ké toan tai chinh clia Céng ty;

Huémg dan quén 1y, hach todn, 14p dir todn va quyét todn qu¥ cong doan cho Cdng doan
co s va cong doan thanh vién tnrc thude;

Chiu trach nhiém l4p va ndp cée bao céo 13i chinh dén co quan chiic ning theo quy dinh
hién hasnth va theo quy dinh cdng tic quan trj cia Cong ty.

Cong tic tdi chinh

Trén co sé ké hogch kinh doanh ¢4 dugc phé duyét phdi hop véi phong cac Phong, Ban
khac xdy dung va thuc hién k& hoach tai chinh ciia Cong ty eho cic giai doan ngfn, trung
va dai han;

Khai thac, quan 1y cac ngudn vén, bao dam ngudn Iye tai chinh cho hoat déng ciia Céng
ty cho cic giai doan tuong iing;

Xay dung ké hoach chién luge huy ddng va sit dung vén cho cac giai doan: ngén, trung
va dai han, d4p tng yéu céu hoat ddng kinh doanh cia Cdng ty mang lai biéu qua kinh t
cao vi tudn tha theo quy dinh phap luét hién hanh;
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dam bao chinh xdc va tin cdy;

Céap nhét kip thoi chinh xédc céc tbay ddi vé chinh séch thué;

Chi djng lam viéc véi cic bén Tu vén thué, Kiém todn, ¢& van T2i chinh dé xay dung ké
hoacb quén 1y thué cho Céng ty, hd trg trong qué trinh ra cac quyét dinh va tdi un thué
cho Cong ty;

Chiu trach nhiém lam viéc truc 1iép véi eo gnan chire ning phuc vu ¢dng tic thanh kidm
ira lién quan dén thué;

Td chite hru trir c4c tai liéu lin quan dén thué theo quy dinh cta phép tuat hién hanh va
cua Céng ty.

4.5.3. Phong Kinh 6

a)

b)
@

Cbidre nang

Phong Kinh t& ¢6 chiic ndng tham muu, giop viéc cho HPQT va Téng Giam dc trong
cong tac bop dbng kinh té; céng tae thim dinh phé duyét dir todn (tdng du toan), dy toan
chi tiét, thdm dinh téng miTe dan tr dy én; cOng tac lya chon nha théu; cong tac kiém tra
hé so hodn cdng, thanh todn, qnyét todn v céng téc quan 1y dich vu.

Nbi¢m vy

Céng tic bop ddng kinh té, kiém tra b3 se boan cdng, thanh toan, quyét todn

Cha tri thuong thao, soan thao cic hop dng lién quan dén mang xay dumg (tr vén, xay
14p, mua sim thiét bi, thim tra, thAm dinh, thi nghiém 4i chimg...);

Ché tri, phéi hop véi cac bo pbén lién quan trong cong tic xiy dung mau hop dbng lién
quan dén mang xay dung, trinh ngudi cé thim quyén phé duyét;

Hudng dén, kiém tra va thyc hién thd tuc trinh phé duyét hop ddng cbo cac Phong, Ban
theo quy ehé quan 1y hop dbng va cic quy dinh ndi bd ciia Céng ty;

Phéi hop v6i Ban Phap ché va cac Pbong, Ban lién quan trong odng t4c Xem xét, thim
dinh cdc hop dbng do dbi tdc soan thio, cung cip, ky kidm sodt hop ddng theo quy dinh;
Soan thdo cac quyét dinh giao nhiém vu cho cac Phong, Ban v céc can bd 1ién quan trong
vide thue hién cic hop dbng da ky két;

Thirémg xuyén theo doi, dén dbc va hd trg cac Phong, Ban va cdc cén bd lién quan dwoc
giao nhiém vu thye hién hop déng;

Dinh ky 14p bao cAo tinh hinh ky két va két qua thue hién hop ddng d& phat hién céc phat
sinh, cac yéu to anh huéng dén viéc thuc hién hop ddng, dé xuat cac bién phap xir Iy can
thiét 3¢ dam bao thuc hién ding ndi dung ctia hop déng;

Phéi hop v6i cic Phang, Ban trong viée nghién ey, xem xét, thirong ligmg, dam phén
(néu co) vé cdc néi dung sva df‘ni, b sung trong hep dﬁ‘mg. Chui tri 15 chire soan thao, ky
két Phu luc hop ddng cho céc ndi dung stra dbi, bd sung;

Chu tri theo d6i, kiém soét gi4 tri, thévi gian ¢d hidu luc cia cdc bién phép ddm béo thyre hién
hop ddng. Thong bao, giri vin ban dé nghi di tac gia han hig¢u lyc cba céc bién phap dam
bao thue hién bop dbng khi hét han ma chura hoan tharth toan bé nghia vu theo bop ddng;
Theo ddi, kiém sodt gid tri céc khoan tidn giit lai theo didu khoin bao hanh. Phéi hop
Phong Tai chinh Ké to4n thuc hién gidi phéng cac khoan gilf lai khi nha théu 3 thuc hién
day dit nghta v bao hanh;

Thue hién cbng tic nghiém thu va thanh 1y hgp ddng theo quy dinh;

Phéi hop véi phong Tai chinh K& toan va cac Pbong, Ban lién quan khéc theo doi va dé xudt
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nhiém dén sy va bdo hiém chiy, nd, bao hiém bit bude va han ché thip nhét thiét hai cha
Cdng ty trong trudmg hop ¢é i ro xdy ra;

X4y dung ké hoach tham gia bao hiém hang nim dbi v tai san clia Cong ty:

D& xudt phuong 4n tham gia bao hiém; diu méi phdi hop vai cic Phong, Ban lién quan
trong viée lya chon dom vi bao hiém:

Dau méi theo di viée thye hién hop déng béo hiém, bao gbm cac nghia vu cla Cdng ty
theo quy dinh tai hop déng bao hiém nhwr nghia vy ké khai, cung cép thong tin, théng béo,
thanh toan ...; Lén k& hoach phin cong nhiém vu cho cac Phong/Ban khac trong viée
thuc hién hop déng bao hiém trinh Téng Gism déc phé duyét.

Déau méi trong viéc thyc chudn bj hé so yéu ciu bdi thudng va lam viéc vai doanh nghiép
bao hiém trong viéc yéu cdu béai thudmg:

Yéu cAu ngudi dai dién vén tai cic don vi cé vén gop cia Cong ty trong viéc dam bao tai
san ctia don vi ¢6 vén gdp cia Cong ty tham gia béo hiém tuén thi theo quy dinh cia
phap ludt v& bao hiém trach nhiém dan sy va bao hiém chdy, nd, bao hiém bt budc va
han ché thip nhét thiét ha cia don vi trong trzémg hop ¢6 i ro xay ra.

Céng tac quan Iy dich vu

Xay dung phuong an quén ly dich vu khu d6 thi va thye hién viée giam st quén ly dich
v khu 46 thi chia Céng ty Co phén Quén 1y Bét ddng san Qube 1é theo quy dinh.

4.5.4. Phong Kinh doanh

a)

b)
®

Chire ning

Phong Kinh doanh cé chirc ning tham miru, giip viéc cho HPQT va Tong Giam dbc
trong ¢ong tac phat trién sin phim, marketing, ndng cao thi phin, doanh sé ban cac sin
phim ciia Céng ty v té chirc hoat déng ban hang,

Nhiém vu

Cong tic nghién ciru thj trrimg, dé xuit sin phim tai cic dy 4n

Nghién ctm nhu ¢du cia thi trudmg tai cde thoi didm khac nhau dé dua ra cac dong bt
ddng sdn, dam bao hiéu qua trong viéc thanh khoan khi dua vao kinh doanh;

Panh gia céc yéu t§ anh huomg dén bat ddng sén: chinh sach vi mé nhw quy dinh cia phap
ludt, chinh sich thué, Iai sudt, cic hoat domg lién quan téi ral phidu doanh nghiép; Cac
théng tin thay d8j v& ha ting giao théng hay dinh hiréng phét trién chia timg dja phuong...;
LAp bédo cio phan tich, danh gia, dé xuét san phim tai cac du 4n: Loai san phém, sé luong
logi san phim, mire 4§ diu tr dé dat duge hidu qua 16t nhit cho dy an;

Thue hign viéc tdng hop bdo cdo nghién citu thi trudng theo Quy.

Cang tic marketing

Chii tri x4y dung chién luoe marketing tit ca cac dir 4n bit dng san ciia Céng ty va cic
Cong ty thanh vién;

Tham mura, gitip HDQT vi Ban Téng Giam doc dura ra cic K& hoach Marketing dira trén
tinh hinh thi trurémg tai timg théd diém nhim thic ddy phéan phdi san pham ciia Cong ty;
Trién khai thue hién cac hoat déng truyén thong véa chuong trinh xuc tién ban hang dé
quang ba cae Dy én, san pham dén Khach hang muc tiéy;

Thudng xuyén cip nhit va nim bét théng tin v& thi trudmg; tip hop s liéu phan tich, téng
hop va lap bao céo thang, quy, nam vé tinh hinh hoat déng marketing;

Chi 1 thyc hién viée xdy dumg Hé théng nhan dién thuong hiéu cho cic dong sén phﬁm
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Chu tri phéi hop véi Phong Quy hoach Kién tric dé xuét phurong én quy hoach tdng mat
bing 1ai khu @4t du kién phét trién dw 4n;

Phéi hop voi Phong Kinh doanh xéc dinh loai sén phém, eo cdu san phdm, gia ban san
phém, cac tién ich dé gia ting gi4 trj san phim tai vi trf khu d4t dy kién phat trién;

Cha tri phéi hop véi Phong, Ban ¢6 lién quan x4c dinh khéi todn dy an;

Phén tich, x4c dinh so bd c4c chi s6 tif chirth dur an, bée céo Enh dao quyét dinh dau tr;

Xay dumg ké hoach, cac thi tyc déu tur cdn phai thue hién tai khu d4t du kién phét trién
du én;

Chis 1r, phbi hop voi cac Phéng, Ban va dom vi tu vén phép 1y ehuyén nghiép (néu c6)
trong viée xé4c dinh hinh thire hgp tic thue hién du 4n;

Ch tr trong cdng tie dam phdn, soan thao, ky két va thye hién hop déng lién danh, hop
tac voi mue dich tham gia qua trinh hra chon nha ddu tr thyre hién dy an hodc wrién khai
thue hién dy an da dugce phé duyét.

Céng tic xdy dung ké hoach déu twr

Chu tri phdi hop véi Phong, Ban 1ap 18ng tién d9 ddu tr cac dw 4n; 1ap tdng muc diu tir;
Cha 11 phéi hop Phéng, Ban 14p ké hoach dé&u thiu cac du 4n; Cha td cong tac xdy dung
hé so, tai liéu, thyc hién cc thi tuc tham gia ddu gia quyén sit dung dét, ddu thiu dv 4n
dau i co sit dung dét;

Phdi hop v Ban Ké hoach Dau tur lap ké hoach d4u tir thang, quy. ndm céc du an. Tham
gia voi Ban Ké hoach Piu tir xiy dung ké hoach san xuét kinh doanh 5 nam, dinh hutmg
10 niim trong mang dau tur cac du 4n.

Thyc hién cac thia tyc diu tw

Cép nhit céc quy dinh cia phap lut vé cée thi tuc ddu tu;

Xay dung danh sach cac thi tuc d4u tr cho timg sin phim: san phdm nha thuong mai,
nha & xa héi, khu du lich nghi dudng, trudmg hoc;

Chit tri phéi hop cae Phong, Ban thuc hién thi tue: chép thuin chd tnrong dau tr; didu
chinh chil truong dau tu; giéin tién 46 thue hién du 4n; lra chon nha dau tu; chuyén déi muc
dich sir dung dit; ky quy thuc hién dur 4n; thyc hién cic cong viéc véi Co quan nha nudc
cé thim quyén d& duge phé duyét danh gid tic dong méi truémg (dang ky cam két bao vé
mdj trudmg); thu hdi va giao dit; x4c dinh tién s dung dat:....

Céng tac gidm sat hoat déng diu ur

Theo d6i, gidm sdt qua trinh thyuc hién dy an d8u tu, 48 xudt véi Lanh dao Cong ty nhimg
dizu chinh cén thiét d& dam béo higu qua dAu tir elia dwr én nhu didu chinh cuc bd quy hoach
chi tift, quy mé, hinh thie ddu fr, mpe tidu va tf“ang mire dhu nr cua dy an, chi tr té chire
thue hién céc thi tuc trinh cip thim quyén phé duyét cic didu chinh néu trén;

Thue hién cong téc bdo cdo giam sét, ddnh gia dau tu dinh ky theo quy dinh.

Panh gii hiéu qua sau ddu tr

Darh gi4, béo cdo hidu qua déu tur du an;

Chi tri va phéi hop v&i cac Phong, Ban ldp béo cdo thng két cong tac quan 1y, thuce hién
dau tu dy an.

Céng téc gidi phéng mit bing

Chii tri va phdi hop v&i Ban Quan 1y cac Dur 4n trong cong tac gidi phéng mit bing - b
tri tai dinh cw clia dir 4n. Tham gia t& cdng tac giup vige Hoi ddng giai phéng mit bang
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trong cdc cong tac sau;

Kiéin soat lap, thim dinh, trinh phé duyét nhiém vu thiét ké co so;

Kiém soat 14p, tham dinh, phé duyét h so thiét ké co s& (thude bio cao nghién ciru kha thi).
Chii tri cong tac giai trinh (nén c6) khi thdm dinh, phé duyét hd so thiét ké co sé tai co quan
quan ly Nha mrde.

Quén 1y thiét ké ha tAng k¥ thuat, k&l ciu va hé théng co dién (MEP) budc thiét ké thidt ké
k¥ thuat, thidt ké ban v& thi céng trong eéc cong tac sau:

Quan 1y 14p, tham dinh, trinh phé duyét nhiém vu thiét ké;

Quan ly 13p, thim dinh, phé duyét hé so thiét ké,

Thue hién viée xin y kién hodc thim dinh phong chay chira chéy:

Cha tri thwre hién cac céng viée dé dirge Co quan nha nwde c6 thim quyén thdm dinh hé so
thiét ké co s&, hé so thiét ké ban v& thi cong;

Céng tac xin gidy phép xfy dung cong trinh: Cung cép hd so, tai lidu d& Ban Quan Iy cac
Dur an thare hién;

Phéi hop véi Phong Quy hoach Kién triic trong cic cOng thc saw:

Cong 1ic thidt ké phuong an y fudng;

Cong tac thiét ké ndi thdt va céc hang muc déc khac mang dam tich chét my thudt, thim
my bude thiét ké ky thuat hode thiét ké ban ve thi cong.

Cong tic ddn thiu, Ira chen nha thiu

Chui tri edng tac fua chon don vi Tu vén thim tra;

Cha tri cong tac hya chon don vi Tu van thiét ké céc hang muc ha téng k¥ thudt, két chu, hé
thong co dién (MEP);

Phéi hop voi Phdng Quy hoach Kién tric va Phong Kinh té trong cbng téc hra chon don
vi tu vén thiét ké khac;

Phéi hop v&i Phong Kinh té va Ban Quan 1¥ cie Dy 4n trong cdng tic lia chon nha thin
thi cong, danh gia nang he va dé xuét k¥ thuat ciia cic nha thau.

Déi voi cong tac lua chon don vi tu van thiét ké va thi cdng céde hang muc anh sang, bién
bang. Phang Quan Iy K§¥ thudt chiu trach nhiém dénh gia vé théng s6 k¥ thuft, dd bén vat
licu, 85 viing chéc két cdu, khung xuong lién két chiu hre; tinh nang kv thuat, 4o bén chiu
lwc phy kién va an toan chéng chdy.

Céng tic quan ly thi cong

Kiém tra bién phap thi cong ciia nha thiu x4y ip theo phan cong trong Quy dinh vé kiém
soat Hd so bign phép thi céng cia Cong ty;

Kiém tra, giam sét viéc quan Iy chét lugng vit tu, vét liéu va thiét bi ddu vio thi cdng, lap
dét trong céng trinh;

Cong tc xit ly thiét ké, thdm dinh bién phap thi cong lién quan dén xir 1y thiét ké trén
hién trirdmg;

Phéi hgp Ban Quén Iy cac Dur 4n trinh phé duyét hd so thiét k&, phat sinh trong qud trinh
thi cong.

Cing tac qnén I bao tri

Céang tac thim dinh, trinh phé duyét quy trinh bio 1ri cong trinh;

Phéi hop Ban Quan ly cédc Dy an trinh phé duyét ké hoach bio tri ¢dng trinh hing nfim;
Phéi hop thue hién cong tac trinh phé duyét 48 cuong thwe hién kiém tra, quan tric, kiém
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Chi tri 13p hd so mdi thiu (hd so véu ciu) trong edng tic lua chon don vi tu van thiét k&, nha
thau cung cdp ¥ip dat ndi thit, dnh sdng, bién bang va thiét bi, vét tu, vét liéu hoin thién;
Phéi hop voi Phong Kinh té va Quan Iy K§ thuét trong viée lua chon nha thau thi céng
cac g6i thiu, hang muc lién quan dén cédc yéu t6 kién tric, thdm my.

Ciéng tic quaa ly thi céng, bio hinh, hio tr]l céng trinh

Phdi hop véi Phong Quin ly K7 thudt trong cdng tic kidm tra, gidm sét viée quan ly cht
luomg vt tu, vt liu va thiét bj ddu vao lién quan dén kién triic, tham my, hinh thirc cong
trinth v cong tic hoan thién canh quan, ndi ngoai thit cong trinh x4y dung;

Thém dinh, trinh phé duyét hé so thiét ké lién quan dén quy hoach, kién tric, cac yéu td
hinh anh, thim my ...de diéu chinh, phét sinh trong qu4 trinh thi cong;

Phéi hop vaéi Phong Quén 1y K thuat va Ban Quan Iy cac Dir 4n trong céng tac xix Iy
thiét k&, xem xét/ tham gia y kién vé cac shopdrawings (néu cin);

Phéi hop cdng tic nghiém thu, hoan thanh céng trinh dua vio sir dung;

Phébi hop kiém so4t chit luong thi cdng, kiém so4t hd so chit lwong va hé so thanh todn
cac gdi thiu lién quan dén cic hang muc thiét k& phai quan ly;

Phdi hep thue hién cdng tac bia hanh, bao tri c4c goi than, hang muyc 1ién quan,

Cace cong tac khic

Tham gia phéi hop véi cac Phong, Ban trong Cong ty thuc hién céng tic lua chgn nha
thiu, thim dinh du an, giat trinh cac cap thdm quyén;

Thuwdmg xuyén cip nhét, nim r6 céc quy chudn, tiéu chudn k¥ thuét va cic quy dinh phap
ludt khéc 1ién quan dén chirc nédng, nhi¢m vy Phong;

Tim hiéu, cip nhét céc gidi phdp céng nghé, thiét bj va vit lidu mdi; ddnh gid, d& xudt ap
dung trong cdng tac dé tao ra cac sin phim chét hrong va mang lai higu qua kinh 12 cao.

4.5.8. Ban Phdp ché

)

h}
®

Chic ning
Ban Phép ché c6 chirc niang tham miru, gitip viéc cho HPQT va Thng Giam déc trong
cOng tac phap ché, kidm soat tudn thi; cdng tac thu ky, giup viée; cong tic quan bé ch
ddéng va quan hé bao chi.
Nhlém vis
Cong tac phdp ché
Tham muru, tr vén vé mat phép Iy cho HPQT, Ban Téng Gidm ddc trong cong tic quin
tri. diu hanh hoat déng ctia Cong ty;
Chu tri ho#ic tham gia xdy dung Piéu 18, quy ché, quy dinh, quy trinh nghiép v ctia Cong
ty. t& liéu, van ban cd tinh chat phap 1y;
Tu vén, tham gia ¥ kién phap 1y theo yéu cdu cia cac Phong, Ban vi Cong ty thanh vién;
Chit tri hodc tham gia soan thao, thim dinh v& mit phap ly dbi vdi cac giao dich, hgp
ddng cha Céng ty;
Chi tri cng tac t& chire Pai héi ddng cb déng Cong ty va cac Cong ty thanh vién;
Thue hién cac thi tye phap Iy Jién quan dén viée 18 chic lai hodc thay d6i cic ndi dung
dang ky doanh nghigp theo quy dinh;
Cap nhat cac thay d6i vé chinh séc'h, phap ludt lién quan; danh gia tac ddng ciia nhimg
quy dinh pl‘lép luéit mé&i ban hanh dén hoat dong coa Cong ty;
R4 soat nham dam bao céc vin ban, tai liéu cua Cong ty dam bao tudin thh quy dinh phap
luit. quy dinh ciia Cong ty vé ndi dung va hinh thic trude khi phat hanh;
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Thiét 1p, phat trién méi quan hé hop tic véi bo gidi, che co quan truyén théng;

Tham mu cho Lanh dgo Céng ty trong cdng tic d6i ngoai véi cdc Co quan quén Iy bao
chi — truyén théng;

Dé&u m'éi cang cp, ding 14i théng tin trén cac phuong tién truyén thong;

Dé xuvat phuong an tra 101 nhifng nét dung ma cac don vi bdo chi quan tam.

4.5.9. Ban Ké hogch Piu nr

a)

b)
®

(ii)

(1)

Chitc ndng

Ban Ké& hoach Péu tu c6 chirc ning tham mun, gitp viée cho HPQT va Téng Giam dbe
trong cong téc xAy dung va kiém soat thuc hién ké hogch; cbng tdc déu tu; quan ly, gidm
sit, d4nh gid hidu qua céc khoan diu r (bao gdm ca dAu tw tai chinh); xay dung phuong
an kinh doanh tai cic dir &n sau déu tu.

Nhiém vu

Cong tic xay dung va kiém soét ké hoach

Théng qua Ngudi dai dién v6n tai cac Céng ty thanh vién chi tri/ buéng din/ phéi hop
x4y dyng ké hoach kinh doanh hang nim, ké hoach trung han va déi han va tdng hop ké
hoach ciia cac Céng ty thanh vién vao k& hogeh hop nhit cia Cong ty;

Chi: tri, phéi hop véi cac Phang, Ban xay dumg ké hoach kinh doanh hang nam; Dén dbe,
theo ddi viéce trién khai thyuc hién ké hoach kinh doanh va ké hoach i chinh ctia Céng ty
va 1hng hop bao céo tinh hinh thye hién ké hoach cia Céng ty;

Théong qua Ngudi dai dién vén quan Iy, theo dai, don dbc vide thue hién nhiém vu ké hogeh
va tong hop béo cdo tinh hinh thyc hién ké hoach cia cac Cong ty thanh vién;

Phén tich, d4nh gid két qui viée thuc hién ké hoach thing, qny, nam: kip th¥i phét hién
nhimg mat manh, mit yéu, nhimg tich cyc, tdn tai trong quéan 1y hoat déng kinh doanh va
két qua hoat déng clia Céng ty vi cac Cong ty thanh vién. X4c dinh nguyén nhan yéu
kém, ton tai va d8 xuit cac gidi phap ning cao hiéu hre quan 1y, cai thién két qua hoat
ddng kinh doanh tai céc doanh nghiép.

Céng tac du tir, mua ban sap nhip

Nghién cim, d& xuét, 1ap ké hoach chién luge déu o phu hop véi nguffm lyc va thé manh
ctia Cong ty trong timg giai doan phat trién;

Lap cdc bao cdo nghién ciru, phan tich vé trién vong kinh té, thi trudmg va co hdi diu .
Tham muy, 88 xvét vai HDQT, Téng Giam déc cac co hdi ddu ar;

Chi tri 1ap phuong 4n kha thi dbi véi c4c dy 4n dAu tu; phén tich, danh gia hidu qua, rii
ro déi vai cac linh vue diu tu ma Cong ty quan tdm hogc d4 thue hién dau tu, g6p vén;
Xem xét, danh gia, dé xuit hra chon ddi 1ac diu tr, hop tac diu tu; td chic thim dinh hide
qua cac di &n diu tr va cic hop déng kinh 1€ lién quan ¢én linh vuc diu tw, gép vén cia
Cdng ty;

Phdi hop vai cae Phong, Ban chire ning xdc dinh nhu cdu vén du tu, ké hoach tién dé
giai ngan cho hoat dong dau twr va ké hoach tai chinh ciia Cong ty; PAu mbi trong viée
dua ra dé xudt, dénh gia viée ting vén va thoai vén tai cic Cong ty thanh vién;

Tham gia phdi hop véi cac Phong, Ban chite niing trong qua trinh x4y dung gia ban sin
phém, sudt dau tr du 4n dé nang cao hidu qua d an ddu tu;

Tham gia vio qué trinh xdy dung phuong an kinh doanh, giai phap vén hinh cac hoat
dong sau dau tu (kinh doanh vén hianh khich san, quan 1y toa nhi, cén hd dich vu, bit
ddng sén cong nghiép...).

Cong tac quan Iy vén

(iam sat tinh hinh sir dung vén, hoat déng dau tu tai cac Cong ty thanh vién;

Pon déc Nguoi dai dién quan 1y von/Ngudi dai dién theo ity quyén thyre hién cong tic
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(iii) Quau Iy thi cdng xdy dung

Chu tri phm hop véi cac dom vi lién quan trong viéc 18p va trinh ph& duyét bién phéap thi
cong, tng mit bing 16 chirc thi cong, tdng tién @6 trién khai cac du an;

Theo dai, kiém tra thye hién cong tac khio sit xdy dung tai hién tnedmg va phong thi nghiém;
Quan 1y chét lrong vét ur, vit lidu, thiét bi ddu vao cia timg céng trinh va toan bd du 4n;
Chi dao trién khai thue hién cdc hoat déng thi cdng xay dyng. Thyre hién giam sat hofic
phdi hop v6i don vi tr vn gidm sit qua trinh thi ¢éng x4y dung thec quy dinh cia phap
luat vé cidc mit: chat lugng, khi lugng, tién @5, an ninh, an toan lao d6ng, vé sinh méi
truémg cia timg edng trinh va toan b dy an;

Céap nhét va ap dyng cac tiéu chuén, quy chuan, quy pham x4y dung, cic ché dd chinh
sach Nha mrdc va quy dinh cha Céng ty vé cong tc k¥ thudt, dam bao chét lugng cac
cdng trinh xay dyng trong quan 1y k¥ thuat, chét lugng, tién dd cac cong trinh du 4n cia
Cong ty;

Kiém tra, gidm sat k¥ thuft dam bao dy an tuén thi cac quy dinh, quy trinh k¥ thudt, quy
trmh quy pham thiét k& va thi céng tai hién trudng; dé xuft bién phap xtr Iy cdc vi pham
vé ki thust, chit luong, tién 85 ciia céc don vi thi cdng, nha thiu;

Chi tri dé xuét xir y va trinh phé duyét cac vurdmg méc phét sinh, thay déi thiét ké, chung
loai vt liéu va bién phép thi cdng;

Quan ly cdng tdc quan tréc cong trinh, kiém dinh chit lwong cong trinh, vin hanh chay
thir...va céc hd so chét lugng;

L3p tién a6 chung clia dy 4n va timg giai doan cu thé trién khai 14p chi tiét va kiém soat
tién d6 ciia cac hang myc sao cho dam bao véi tidn dd cua dir 4n;

Thue hign va dp dung céc van ban phdp quy vé cang tic béo h, an toan lao dong trong cong
tac quém ly hoat dong thi céng cia nha thiu, cir can bd nhin vién tham gia cdc khéa hudn
luyén vé cong tic bio ho, an toin lao déng; thudng xuyén kiém tra céng tic dém bao an toin
lao déng, v& sinh méi trudmg trong qué trinh thi céng clia nha thau;

Phéi hop véi chinh guyén dia phuong 5 chire gin giir an ninh {rat ty, an toan xé hoi trong
khu vire dur an;

Phdi hop véri Phong Kinh té trong viée kiém soét cac don vi théu phu thuc hién dng céc
hop ddng da ky:

Cong tac nghiém thu bd phan cong trinh x4y dung;

(ong tac nghiém thu hoan thanh edng trinh dua v&o st dung;

Chi tri va phdi hop véi cic Phong, Ban lién quan 13p bdo cdo dinh k¥ hodic dot xudt vé
chét lugng, tién d0, khéi lugng thuc hién vé ké hoach trién khai dir 4n theo yéu cdu cia
HBQT va Téng Gidm dbc, chép hanh ¢6ng tic thanh tra, kiém tra cia Cong ty;

Dinh ky hang tuan, hang thang c6 bao cao giri Céng ty vé tinh hinh thi céng du 4n (gir
vé phong Quan 1y Ky thuat dé theo dot, bio céo);

Tap hop hé so quén 1Y thi cong ctia dir n va huu trir theo quy dinh ctia phap luat;

Chu tri voi Phong, Ban lién quan hodn tdt cac thil tuc ban giao céng trinh, hang muc cng
trinh dé dua vao khai thée, st dung;

Thure hién céng téc phong chéng Iyt bio, an toan lao déng va phang chéng chiy nd;
Thye hién cdng tac bao hanh cdng trinh.

Quau Iy chi phi diu tr xay dvng, ughiém thn, quyet todn han giao cong trinh

Truc Hcp gidm sat hozc phéi hop véi don vi fir vén thire hién giam sat chat ché khéi frong
va chét lugng xay lap; x4c nhin khdi lugng cong viée thuc hién cia cdc nha thau va dé
xuft tam (mg von theo hop dong da ky két;

Chu 1 cbng tic quan 1y hé so va ban vé hoan cdng;
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hanh KCN v4 cac Hop dbng dich vu gia ting khéc.

Nghién ciru cic vin dé phap Ly lién quan dén viéc thue hign ddu tu xay dung, kinh doanh,
vdn hanh KCN.

Cdug tac Vin hanh

Thay mat Cong ty kiém tra, giam sat viéc trién khai thye hién céc ndi dung lién quan dén
quy hoach thiét ké cac bd mén: ha ting k¥ thudt (giao théng, san nén, cAp nudc, thodt
muére, cip dién, chiéu sang, thong tin lién lac, xit ly nude thai, chét thai rﬁn ..); cOng trinh
xdy dung (nha dich vy, nha xudng...) tudn thi &6 4n Quy hoach chi tiét va Thiét ké co 56
KCN duge cdp cé thim quyén phé duyét.

Chi tri x8y dung hojc trinh lanh dao Céng ty phé duyét Quy ché/ Didu 1& quan ly xdy
dung theo quy hoach, thiét ké x4y dung va van hanh KCN dé lam co s& giam sét qua trinh
trién khai dau tu cia Cha déu tu va Chi dau tw thit phat trong KCN.

Chi tri x4y dymg v4 trinh phé duyét cac ndi dung lién quan dén Phuong 4n; quy trinh
quén ly vén hanh cac cdng viée lién quan dén cung cap dlch vu cho khéch hang trong
KCN, bao gbm nhung khéng giéi han & céc dich vu: cung cip dién, nuéc; dich vu quan
I¥ chung (vé sinh, bdo v¢, cdy xanh, chiéu séng...); xr Iy nudc thai; duy tu bao dudng cac
hang muc ha ting k¥ thust trong KCN.

Xay dung va trinh phé duyét cac ndi dung lién quan dén phi dich vu quin 1y van hanh
KCN va cac dich vy gia ting khéc.

Chi dao va/ hodc hd trg thyc hién céng tac thoa thuan diu ndi giao théng, cip dién, cip
thoat nuée, phong chay chira chay, guin ly cdng tac xy dung clia Nha dau tu thi cép. ..
HS tro Nha déu tir thit cdp/ khach hing trong cong téc 1ap va trinh phé duyét tai céc co
quan chifc nang cac ndi dung cdng viéc nhu: Bao cdo dénh gid tdc ddng méi trudmg (dang
k¥ cam két bac vé moi trudmg), Thiét ké xdy dung, Gidy phép xiy dung...;

Thue hién chirc ning giam sat ciia Chi ddu tr d6i véi cac Chi diu tr the phat/ khéch
hing trong qu4 trinh thi cdng xay dung, nghigm thu ban giao, cip phép hoat déng ciia céc
Dy 4n thanh phan caa khich hang trién khai trong KCN.

Chil tri kiém tra va trinh ¢dp c6 thdm quyén phé duyét cic ndi dung lién quan dén céng
tac bao tri, bao dudng, sira chita ha mng k¥ thuat 12i KCN trong subt qua trinh vén hanh.
Cdng téc van hanh, xir Iy nude thai: Kiém tra, dén déc, b tri nhan cng hop 1y dé 8 chire
vén hanh Nha may nudc sach, mroc thai theo diing quy trinh, quy dinh bao dim viéc van
hanh, cung cip mrdc diy da, hiéu qua, tiét kiém; Kiém tra, sira chifa hé théng cAp nude,
thiét bj dinh ky.

Cong téc phong chay chita chay, vé sinh, an ninh, bao vé&: Diéu hanh, quan 1y hoat déng
lién quan dén cbng tic an todn béo hé lao ddng; Dam bao cdng téc an ninh, chiéa sdng,
an toan phc'mg chay chira chdy, canh quan trong Dy an.

Thong tiu vé cug ty me, cong ty con ciia Té chire phat hauh, nhimg edng ty nim
quyén kiém so4t hodc cb phan ch: phm ddi véi TS chut: phat hanh nhirng coug ty
ma Té chire phit hanh nim quyén kiém sodt hoic ¢b phin, phin vén gép chi phoi.
Danh siach Céng ty me hojc uhimg céng ty nim quyén kim soit hodc ¢b phin chi
phéi d6i v6i TS chire phat hanh

Trong vong 2 nim lién tuc trrée ndm dang ky chao ban va dén théd diém ky Ban Céo Bach,
Cong ty chi co 01 cong ty me véi théng tin sau:

Tén cong ty CONG TY CO PHAN TAP POAN TASECO

Bia chi tru s¢ chinh Tang 1, tda nha NO2-T1, Khu Poan Ngoai Giao, dudng

Xuén Tao, phuong Xuan Tac, quan Béc Tir Liém, thanh
phé Ha Néi
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5.2. Danh sich Cdug ty con hodc nhimg cong ty ma Td chire phit hauh nim quyén kiém sost hedc 6 phén, phin véu gép chi phbi

5.2.1. Danh sdch Cong ty con tryc tiép

Vi didu 18
{1y déng)
(30/39/2024)

Ngay $6 Gidy
thanh lap CNDKDN

Hoat d{ng kinh

doank chinh

INI22022 3122023 302024 3A12/2622 0 3171272023

T¥ 1§ 56 hivu eéia TAL tai edng ty (%) Ty 1§ hifu quyét ciia TAL tai chng ty (%a)

3043972024

Céng ty Co phin
| | Piu tu va Xay | 09272006 | 0100105574 | X4y dung nha dé o. 640,0 72,50 72,50 72,50 72,50 72,50 72,50
ding sb 4
Céng ty C6 phin .
2 | Do 1 Bu lich | 03/12/2000 | 2801460066 | P34 v vA kinh doanh 152.5 86,56 86,56 86,56 86,56 86,56 86,56
. gy bat djug san.
Sinh thai Quéc té
Coéug ty Cd phiu ; .
3 | Ddu o Dét déng | 24/03/2010 | 0lodss7iez | P2u Wr va kiuh doanh 120,0 99,00 99,00 99,00 59,00 99,00 99,00
. bét ding san.
san Phi Mg
Céug ty Cd phiu Quén 1y vA khai thic
4 | Quau Iy Bt dong | 15/03/2016 | 0107356520 | tod mhd, kinh doash 155,0 99,90 99,90 99,90 99,90 99,90 99,90
san Quéc t& bat déug san.
s | Cong ty Co phan | 5 n1m019 | 0108714930 | BaU i VA kinh doanh 1,200,0 85,90 99 90 99,90 85,90 99,90 99,90
Taseco [nvest bat dug sén.
o Quéaun ¥ khach san.
6 | COne ty €8 phu | 5o, 1000 | 0100475770 Quan 1y vi khai théc 210,0 99,00 99,00 99,00 99,00 99,00 99,00
Altacarte Ha Long 103 nha
Céng ty Cb phiu 1 :
7 | Dhu tr va Dich vu | 22/03/2021 | 540052304 | Pau (0 v kinh doanh 120,0 74,00 74,00 84,00 74,00 74,00 84,00
N bt dfng sau.
Yén Binh
Coug ty Cb phiu Péu tu va kinh doanh
B | Bingr TAH (| 02062021 | 0109656953 | ol VN 610,0 99,90 99,90 - 99,90 99,90 .
Cong 1y (ié ohin _
o | dau tw Bat dbug | o4, 0006 | 0400528845 | DiCh vu lmi trd ngdn 289,00 . 60.00 60,00 . 60,00 60,00
sdu nghi dulng ugay.
Taseco Da Ning
Coug ty CO phip Biu tir va kink doanh ] ) ) |
10 | poreo s th%.: 28/5/2024 | 0202243534 | 4 Cqa 20 50,50 3 50,50

(Ngudn: Bdo cdo tai chink riéng, hop nhét nim 2022, 2023 di dirc kiém todn va Bdo cdo i6i chinh riéng, hop nhdt Qup I niom 2024 ctid Taseco Land)

(*) Trong vong 2 nim lién tyc trude nim déng ky chic ban (nim 2022, nam 2023) va dén thdi diém ky ban cao bach, tj 1¢ s& hitu va ty 1& bidu quyét

cua cac ¢dng ty con néu trén tai Taseco Land 13 0%.
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6.  Théng tin v& qua triuh ting, gidm vén didu i¢ ciia T chirc phat hiuh
6.1. Thong tin v& cic dgt ting vin cila Taseco Land ké tir thiri didm hoat djng theo hinh thifc cong ty 6 phin (thdi diém thanh 1p) dén

hiéu nay
Cong ty dugc thanh lap ngay 29/07/2009 vai mie vén didu 1¢ dang ky ban dau 13 6.000.000.060 déug, va trai qua 13 1an ting vot didu 1¢. Chi tidt
cac dot tang von didu 1¢ ctia Cong ty nhu sau:

Tleoi didm
Gng vin

Viim diéu I thae
gdp sau phait hinl
(dona)

Bing 1: Qui trinh ting von didu 18 cia Coug ty

Gid o vin
tiang 1him
{dong)

Hinh thire
ting viin

Cin eir phap Iy

bom vi ciip

don vi kiém toan

Gidy chimg nhan dang ky kinh

Thanh lap: 6.000.000.000 Gép von thanh S& KH&DT Khéng c6
29/07/2009 tép Cong ty doanh s 6103039472 do S& Ké thanh phé Ha Noi
hoach va Dau tr thanh phé Ha
Noi cap ngay 29/07/2009
Tang von lan 1: 12.500.000.000 6.500.000.000 | Cac cb déng gop | Quyét dinh DHPCD sé 02/QD- Dai hdi dong Klsbug co
03/11/2009 thém va Cong ty | ABCLAND ngay 30/10/2009 c6 dong
phat  haah b | Gidy chimg nhén dang ky doanh S KH&PT
phan chdo bin | nghigp s& 0104079036 do S& Ké | thanh phé Ha Néi
hoac]t va Pdu tu thanh phé Ha NQI
cap 1An dau ngay 29/07/2009, cap
thay déi lan thi 1 ngay 03/11/2009
Tatg von n 2: 15.000.000.000 2.500.000.000 | Cb dong | Quyét dinh DHDCD 56 07/2011/Q0B- Dai hdi déng Y kién cia don vi kiém toan tai
10/05£2G11 hién hitu inua cd | ABCLand ngay 20/4/2011 ) déng Bdo cao tai chinh riéng clia
phén chao | Gidy chtmg nhan dang ky doanh S KH&DT Cong ty nim 201t “Theo y kién
ban nghiép so 0104079036 do S& Ké | thanh phd Ha Néi | cria chiing 64, bdo edo tai chin)
hoach va Dau tu thanh phé Ha Nol kém theo da phan dnh trung
cép lan dau ngay 29/07/2009, cép thiee va hop Y, irén cde khia
thay dbi 1dn thir 2 ngay 10/5/2011 caith trong yeéu, tinh hinh 1ai
chinh cua Cong (v tai ugay 31
thang 12 ndm 2011, ciing nlor
et qua hogt dong kinlt doank vi
tirh binh fiew chuyén tién ¢ cho
nen td chink két thic cimg
ngay, phir hop véi cde Chudn
e va Ché d6 ké todn Viér Num
hign henadr va ede quy dinh phdp
I co lign quan.”
¥ ] ¥ ] ¥ I ] ] ¥ M8 ) | ¥ } 3 | ¥ ¥







Tlaivi diém
tiinge vin

Voo dice 1& thae |
pap sau phaid hitnh

_— .k
Gia fri von
tiing thén
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Hinh thire
tiing von

Cin cir pleap Iy

Prorn vi ciip

Y kién ciia
dom vi Kkiém toan

{ it ngj |

{df‘:ng)

hoach va Dau tir thanh phé Ha N§i
cap lan diu ngay 29/07/2009. ip
thay doi lanthir 12 ngay 22/6/2018

dd phan danh trimg thiee va hop
Y, weén cac khic eqnht frong
véu, tinkh hitth 1ai chinh ricng/
hop niudt ciia Cong ty ti ngay
31 thdang 12 ndam 2018, cing
nhie két qua hogt dgng kinh
dounh riéng/ hgp Hfid'! v tinkt
hinh iy chuyén iién 1¢ riéng/
hop nhét cho nam t9i chinh két
thic cung ngay. pimt hop vii
cdac Chudn wyc _ké fodn Viél
Nam, Ché dp ké rodn doouh
nghiép Viér Nam va cdc gu
dph phap Iy c6 Tién quan dén
vige Idp va irinh bay bdo cdo i
chinh riéng/ hop nhédt”’

Tang von lan 7: 900.000.000.000 | 300.000.000.000 | Phat hanlt ¢ | Nghi quyét Pai hoi dong cd déng Dai hoi ddng Y kién cita don vi kidin todn tai

08/07/2019 phdn dé tra cb | sd 022009/NQ-DHDCE  ngay cb dang Béo cdo tai chinh riéng va hop

tire va chio bén | 29/04/2019 nhdt ciia Cong ty nim 2019:

cd phan cho ¢ | Gilly chiug nhén ding ky doanh | S& KH&DT thanh | “Theo ¥ kién ciia ching 165, beio

déng hién hifu nghiép 56 0104079036 do 8& Ké phd Ha Nbi cdo tai chinh riéng/ hop nhdt

hoach va Bau tu thanh phé Ha Noi dad phan anh trung thue vichyp

cép lin dau ngay 29/07/2009, cap IV, trém cdac khia canlt trong

thay doi ldn thir i3 ngay 08/7/2019 yéu, tinh hinh t6i chinh rigng/

Tang von lan 8: | 1.215.000.000.000 | 315.000.000.000 | Chac ban cho ¢ | Nghi quyét Dai hdi ddng cb déng Pai ki déng hop nhdt ciia Cong tv tai ngay

22/11/2019 dénghign hitu | s6  04/2019/NQ-BHDCP  ngay cb déng 31 thang 12 nam 2019, cimg

16/09/2019 wlur két qua’hogr dgng kink

Gidy chimg rhan dang ky doanh | S& KH&DT thanh | doanh riéng/ "i"'p ithdt va tinft

ughiép sb 0104079036 do So K& |  phd HaNgi | Aitth huw clnoyén tign té riéng/

hioach va Pau tu thatth phé Ha Nai hag nh.jm' cho ndm rai chindy ket

chp lin dau ngdy 29/07/2009, cép .'h'uc ciing ugay, phir hop vai

thay ddi Fin thir 14 ngay 22/11/2019 cde Cludy myc ke fodn Vigl

Tang von [a09: | 1.360.000.000.000 | 145.000.000.000 | Chic ban cb | Nghj quyt Dai bt ding cd dong 56|  Dai hai domg | 2Yam., Che di ke todu deanis

26/12/2019 phiin riéng 1& cho | 052019NQ-BHBCD ngiy 03122019 ch dong nghigp Viét Nam vie cdc quy
I | ¥ ] ¥ I ¥ ! ] 50 } I | ) ) ¥ ! ]
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Hink thite
GIRE vik

Can e phaip Iy

Bom vi edip

o
Y Itkeu cua
don vi kidm toin

{diing)
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hop whdi ciia Cong ty tai ngay
3 thing 12 ndm 2020 citny
whur ket qua hogt ding kinh
doanh riéng/ hop nhdt va rinh
hinh hey chuyén tién 1§ riéng/
hop nhidt cho ndim tai chinh két
thic cimg ngay, phit hop vdi
cdac Chudn mnec ké todn Vigt
Nam, Ché d¢ ké todn doanh
nghicp Vigt Nawm va cdc quy
dinle phep Iy c6 lién guan dén
viée Idp va trind) bay bdo cdo tai
chinh viéng/ hgp nhdt”

Tang von fin | 2.700.000.000.000 | 700.000.000.000 | Phat hanh b | Nghi quyét Dai b6i ding b déeg s5|  Dai hoi dng Y kién ciia don vi kiém todn tai
12: 12/08/2022 phin dé tra cd | 012022NQ-DHDCD ngiy 230672022 ch déng Béo cio i chinh riéng va hop
tirc va chio ban | Gidy clirng nhan ding ky doanh | §& KH&DT thanh nhifit clla Coéug ty nin 2022:
cd phan cho ¢b | nghiép s& 0104079036 do S& Ké pho Ha Noi “Theo y kién cria cluing 161, bdo
dong hién hiru hoach va Bau tir thanh phé Ha N cdo tai chinlr rieng/ hop nhdt i
cdp lan diu ngay 29/07/2009, cap phan anh g thue va hop B
thay doi lan thi 20 ngay 12/8/2022 irén cde khia canh trong yéw, tith
hinde tGi chinh rigng/ hop nhdt ciia
Carg ty tai ngay 31 thang 12 ném
2022, ciing nhir kér quc hogt dgng
kinir doardr riéng/ hop nhdt vé tieh
hindi et cluaén 1ién 1@ viéng/ hop
nhdt cho ud (G chind kér thic
clmgiigey, phit hgp voi cée Cludn
e ke tocn Vidt Naws, Ché dg k8
tocn doanlt ngliép Viée Nawr va
cdc quy dinh phap Iy ¢d Tién quan
dén vige Igp var frink bay bde cdo
tai chin viéng/ ligp nhat”
Tang von lan | 2.970.000.000.000 | 270.000.000.000 | Phat hanh b | Nghi quyét Dai hoi déng cb domg |  Dai hoi ddng | ¥ kién cia dom vi kiém todn tai
13: 28/11/2023 phiéu dé tra cb | 54 01/2023/NQ-DHPCD  ngay cO dong Béo cao tai chinh riéng va hop
1 } ] 1 1 1 1 } ! 152 ) ! 1 ) 1 1 1 ]
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6.1.1. Téang von lin 1

Théng 11/2009 ting vén tir 6 t7 ddng lén 12,5 ty ddng.

Can ¢t phét hanh; Quyét dinh PHDCP sb 02/QB- ABCLAND ngay 30/10/2009.
Vén didu 18 trwde phét hanh:  6.000.000.000 déng

Vén didu 18 sau phat hanh:  12.500.000.000 dbng

Ménh gia cb phén: 10.000 dong

Phuong thirc ting vén: Céc cb dong gop thém va Cong ty phat hanh cé phén chao ban.
6.1.2. Téang vén lin 2

Théng 05/2011 ting vén tir 12,5 7 ddng lén 15 tj dong.

Can cir phét hanh: Quyét dinh PHDCD sé 07/2011/QD- ABCLand ngay
20/4/2011

Vén didu 18 trude phat hanh:  12.500.000.000 déng
Vén didu 16 sau phat hanh:  15,000.000.000 dong

Ménh gié cb phan: 10.000 ddng
Phuong thite ting vén: C4 déng hién hitu mua ¢ phén chao bén.

6.1.3. Ting vonlin 3
Thang 04/2013 ting vén tir 15 ty ddng 1én 30 t§ déng.

Cain ct phat hanh: Nghi quyét DHPCB sb6 02/2013/ABCLAND-
NQPHECE ngay 01/04/2013

Vén didu 1& trude phét hanh: 15.000.000.000 ddng

Vén diéu 1& sau phat hanh: 30.000.000.000 dong

Ménh gid cb phan: 10.000 déng

Phrong thire ting von: Chao bén cho cé dong hién hitu

6.1.4. Tangvonlin4
Théng 03/2017 tang vén tir 30 1y ddng 1én 150 £ ddng.

Can cir phét hanh: Nghi quyét DHDCP s 03/NQ-DHDCP-ABCLand
ngay 24/02/2017

Vén didu 1 trude phat hanh: 30.000.000.000 déng

vén didu 18 sau phat hanh: 150.000.000.000 déng

Meénh gia ¢b phin: 10.000 ddéng

Téng sé luwgng c6 phin phat hinh:  12.000.000 cé phiéu

Phirong thirc tang vén: Chao ban cho ¢& déng hlén hiru

6.1.5. Tangvénlins
Théng 12/2017 tang vbn tir 150 ty déng 1én 300 7.
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6.1.9. Ting vonlin 9

Thang 12/2019 ting vén tir 1.215 ty ddng 1én 1.360 ¥ déng..

Cin cir phat banh;

Vén didu 18 trude phat hanh:
Vén didu 18 san phét hanh:
Ménh gia ¢b phin:
Téng sé hrong cb phin phat hanh:
Phurong thire tang vén:
6.1.10. Tang von lin 10

Nghi quyét Pai hdi dong cd dong sé 05/2019/NQ-
DHPCD ngay 03/12/2019

1.215.000.000.000 déng

1.360.000.000.000 déng

10.000 dbng

14.500.000 cb phiéu

Chéo ban b phén ridng 1€ cho céc nha du tur chién luge

Thang 09/2020 ting vén tir 1360 ty ddng 1én 1.600 tj dong.

Can cir phat hanh:

Vén didu 1 trude phat hanh:

Véu didu I& sau phit hanh:

Ménh gid ¢b phim:

Téng s& lugng cb phin phat hanh:
Phirong thirc ting von:

6.1.11. Tdng von tan 11

Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong sb 01/2020/NQ-
PHDCP ngay 27/06/2020

1.360.000.000.000 déng

1,600.000.000.000 dbng

10.000 dbng

24.000.000 cb phiéu

Chao ban cho ¢b dong hién hiru

Théng 06/2021 ting vén tir 1.600 ty ddng 1én 2.000 ¢ ddng.

Cin cit phét hanh:

Vén diéu 1€ trude phat hanh:

Vén dibu 1¢ sau phét hanh:

Ménh gi4 cb phén:

Téng sb lugng cé phén phat hanh:
Phirang thire ting von:

6.1.12. Tang vén lin 12

Nghi qnyét Dai hoi ddng ¢ déng sé 01/2021/NQ-
PHDCD ngay 24/04/2021

1.600.000.000.000 dbng

2.000.000.000.000 dong

10.000 déng

40.000.000 cd phiéu

Phét hanh cé phin d2 tra ¢ tirc va chao ban cd phén cho
¢ dong hién hitu

Thang 08/2022 tang vbn tir 2.000 ty dbng 1én 2.700 ty ddng,

Cin ¢y phat hanh:

Vén didu 1& tru6e phat hanh:

Vén ditu 18 sau phat hanh:

Menh gid ¢ phén:

Téng s6 lugng cb phdn phat hanh:
Phuong thic tang vén:

Nghi quyét Dai hoi ddng cb dang sb 01/2022/NQ-
PHDCP ngay 23/06/2022

2.000.000.000.000 déng

2.700.000.000.000 dong

10.000 ddng

70.000.000 8 phiéu

Phat hanh ¢ phin dé tra cd tizc va chéo ban cé phan cho
cH dong hién him
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Hoat d¢ng kinh deanh

10.1. Bic diém hoat dong kinh doanh
16,1.1. Diic @iém hogt djng ciia doanh nghigp

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Taseco Land bao gdm: kinh doanh bét déng sin, quyén
sir dung d4t thudc chi s& hita, chi sit dung hodc di thué.

Cac san pham Cong ty cung cp cho khich hang déu 1 nhitng san phim dugce déu tu thee
tidu chudn eao ¢dp: can hd chung cu, nha pho llén k&, biét thu, van phong, thuong mat
dich vu, khu du lich nghi dufing, khach san, ddt nén tai cac khu 46 thi. Péu tr kinh doanh
hit ddng san thap tAng va cao ting hién 12 hoat déng kinh doanh chil dae cia Coug ty.
Dinh huéng chién luge kinh doanh trong nhimg n#m t&i s& hudng dén vige tang ty trong
doanh thy, loi nhudn cda linh vuc kink doanh ha ting bét dong sin edng nghiép, dich vy
quén 1y bit ddng san sau ddu tu vi dich vu kinh doanh khich san va khu du lich nghi
dursng dé dam bao Cong ty ¢6 ngudn thu &n dinh, dong tidn tang trudng bén virng,

Trong hoat dfng diu tr kinh doanh bt déng san, Taseco Land tip trung phat trién sdn
pham va dich vu ¢6 sy khéc bigt vé thiét ké vé c6 \inh tién ich sit dung cao cho ngudi tiéu
diing va hm’mg dén viéc cung cfp c4c san pham, dich vy theo chu trinh khép kin tir giai
doan trude du tu, trong qué trinh ddu tr va sau déu tu, cy thé nhur sau:

Trude khi thye hién cac dw &n ddu rr, Cong ty tién hanh cbng téc nghién ciu thi truong
mt céch bai ban, nhim dwa ra san phdm dap 'mg nhu cdu vé thi hiéu v chit luong ngay
cang cao cia khach hang

Trong qud trinh phét rién dy n, Cong ty ludn lya chen céc bét déng sdn ¢6 vi tri dep,
day di phap 1y; cdc nha thiu uy tin vé thiét ké, thi céng, tu vin gidm sat vé1 muc tiéu tao
ra nhimg san phim hudmg dén cong ddng sdng tinh hoa.

Trong quéa trinh thi céng dyr 4n, Cong ty chu trong dén cong tac kidm sodt chat lugng san
pham, tién do thye hién nhim ddm bio cac san phdm dugce hoan thinh dung han véi chit
lwong san phdm vugt tri cam két déi v&i khach hang va tidt kiém chi phi d& giam gia
thanh san phém

Quan Iy bt dong san sau daw tu, dic biét quan 1y vén hanh, bao tri cac toa nha cao ting,
vin phong cho thué vé cac trung tm thwong mai, Céng ty cung cép cdc dich vu hé try
can thiét mdt cch chuyén nglu;:p va tAn tAm nhiim tao 1dp khong gian stng va lam viéc
am {4nh, thén thién cho cac dbi tc 14 cde chil ddu fir cin hd, cic don vi kinh doanh va vin

phéng thué mit bing kinh doanh.

10.1.2. Cdc dw dn di hean thanh
10.1.2.1. 04 Toa nha tgi khu Doan Ngegi Giao, phudng Xudn Tdo, quin Bic Tir Liém,

thianh pho Ha Npi

K hu 46 thi Poan Ngoal Giao nim tai phia Tay Hb Tiy, duge dau tw, xdy dung ha tang
dong bo va hién dai. Dy 4n cling dugce coi |a s& hitu vi tri déc dia bic nhit ciia Thanh pho
Ha Néi. Tai déy, Taseco Land la Chi dau tu/Bon vi phat tridn Dy 4n ctia 04 Toa nha cao
cdp nhit trong khu vye:

Tda nha NO2-T1 (An Binh Complex)

T'da nha NO1-T4 (Pha M§ Complex)

Tda nhd NO3-Té

Toa nha NOL-T6

Toan bé cac ¢iin ho tai céc toa nha déu duoc thiét ké hién dai va sang trong, cd tir 2 logia (mit
thoang) tra lén. Diéu nay di givp cde can hd ludn d6n duge gi6, ning va énh séng tur nhién.
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10.1.4. Trinh dg cing nghé

Do dic thty hoat déng kinh doanh nén trinh d6 céng nghé ctia Céng ty C4 phén Piu tw Bat dong
san Taseco tdp trung chl yéu véo eon ngudi. Cong ty ludn chi trong dio tao cc cén b gidi
nghiép vu chuy&n mén dé cimg phdi hop gidm sét thi céng tai céng trinh, 6 kinh nghiém quan
tri va cdc quy trinh d4 dugc Cong ty qui dinh dé dam bao viéc quan trj chit keong duoe déng bd
vi duy tri thire hién xuyén subt

Déng thov, Taseco Land khong ngimg céi tién, tmg dung céng aghé vao qua trinh thiét k&, ban
hang. phan phbi sin phdm, ning cao hidu suét va t6i wu hoa chi phi. Trong rhitng nim 164, cc
du an ma Cong ty du kién cung cAp ra thi truémg da dang vé quy md va loai hinh san phim, quy
hoach bai ban, thiét ké 4n tuong va tiéu chudn hoan thién dng cip dap tmg moi nhu ciu khit
khe cia cac di tuong khach hang, hudng t6i ca cée td chic, ¢4 nhan trong va ngoai nudc. Vi
véy, Céng ty dang nghién ciru viée fmg dung cong nghé sb, cong nghé do va i tué nhan tao
vao qua trinh gidi thiéu san phim va ban hang, gitp moi déi tae khach hang trong va ngoai
nirde d& dang tidp can san phim va dich vy cia Cong ty. Lo ich mang lai 5& 13 giam thiéu dang
ké chi phi ban hang, gidm gié thanh sin phdm va do d6 s& mang lai nhidu Joi ich cho ¢ khach
hang va Cong ty.

10.1.5. Tinh thiri vu ciia hogt dpng sdn xuilt kinh doanh

Hoat déng san xudt kinh doanh ciia Céng ty difn ra déu d3n lién tuc quanh ndm va khong ¢6
tinh thed vi cb dinh.

10.1.6. San fwong, doankh thu lgi nhuiin gua cde nim

a)  Co chu doanh thu thuin nam 2022, ndm 2023 va 09 thing diu nim 2024

Béng 6: Co cAn doanh thn thuin hop nhit giai dean 2022 — 2023 va 09 théng din nim 2024
Bon vi tink: Triéu dong

L

Chi tiéu deanh ' Ty i Ty Yotdng/ T+

thu thuan (iia fri trong  Gidtri | trong giim Giatri | trong

(%o} | (%) (Vo)

Doanh thu chuyén
hong b ddng sin 2.452.898 | 86,71 | 2.699.312| 83,371 10,05| 744429| 59.59
Doanh thu hop 259263 | 9,16 | 309218  9.55| 1927| 306.386| 2452
dong xay dung
Boanh thu khac 116.860 | 4,13 | 229.082 708 | 96,03| 198.497| 15.89
Téng cing 2.829.021 | 100 | 3.237.612 100 14,44 | 1.249.312 | 100
Ngudn: BCTC Hop nhdt nam 2022 va 2023 8 duge kiém todn va BCTC Hop nhat Quy 1

nam 2024 cua Taseco Land

Bang 7: Co chu doanh thu thuin Céng ty me giai doan 2022 — 2023 va 09 thing diu nam 2024
Bon vi tinh: Triéu d(ing
2022 2023 | o oT2024

"hi ticu do: e ! . %tans! o
Chi ti¢u doanh TV YotAng/ | re

thu thuin Gigtri | trong  Gidtri | trong  giam Gid tri , trogng

) %) | (%)

Doanh thu chuyén | 59 356 | 9821 | 2.665.620 | 99,56 | (4,50)| 744.429 | 9953
nhuong bt dong san
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thu thuan ciia Cong ty dat 744429 ty déng chiém gin 59.59% trong co ciu doanh thu thudn.
Doanh thu hop déng xdy dung dat hon 306.386 1y déng, chiém ty trong 24,52%. Doanh thu khac
dat hon 198.497 ty dong, chiém ty trong gin 15,89%.

b) Co cén lgi nhndr gdp nim 2022, nim 2023 va 09 tbang ddn nim 2024

Bing 8: Co cau lgi nhudn gép hep nhit
Pan vi tink: Triéu déng

Chi tiéu lgi nhuan

Ty ti:t;}ng
(%)

TV trong| ... . .
Sy | Gia tr
AU

aip Giatri

Lot nhudn chuyén n

ahuone bit dang sin | 15632 92.86) 825766 9277 14.91) 253.603| 85,59
Loi nhudn hop dong n -

iy dung 19.787 2,56| 33.208 3,73| 67,83 56470 19.06
Loi nhuén khac 35.476 4,58/ 31.186 3,50 (12,09)| (13.784))  (4,65)
Téng Loi nhudu gp | 773.895 100 890.160 100, 15,02| 296.289 100

Nguan: BCTC Hop nhdt nam 2022 va 2023 d& doc kiém todn va BCTC Hop nhét Quy I

ndm 2024 cua Taseco Land
Bang 9: Co cin lgi nhudn gop Céng ty me
Bon vi tink: Triéu déng

| T202-

Yoting/ 2024

) i I'y trong

(o)

Chi tiéu i nhudn | l..-

Ty trong;

U (i tri T‘ tl'{'lllg
(%) |

gop Gia tri (%o giam | Gia tri
. iy

Lgid nhuén chnyén

nhurong b 4t déng sin 714.660Q 99,951801.000 100,031 12,08 242.807 99,99
Loi nhuén cho thué -
ohi nhan mot lin 741 010, (112 0,01) - -

L¢i nhudn khae (G44)  (0,03) (135  (0.02) . 19 0,01
Téng Loi nhnin ghp| 715.057 100(800,753 100 11,98 242.286 100

Nguon: BCTC Riéng ndm 2022 va 2023 43 dwye kiém todn va BCTC Riéng Ouy 1T néim 2024
ctia Taseco Land

Nzm 2022, tuong img vdi co ciu doanh thu thuin chifm ty trong cao, loi nhudn gép tir chuyén
nhuong bit déng san dong gép dén gan 93% co cdv loi nhudn 20p hop nhét cia TAL fuong duong
gan 719 ty dbng. Loi nhun gdp tir cic hop ddng xdy dung dat gin 20 ty ddng v lof nhudn gop
khac dat hon 35 ty d0ng, chiém ian luot 2,56% va 4,58% tdng gid tri ol nhusin gdp 2022.

Pén nam 2023, loi nhusn gdp hop nhéit dat 890 ¥ ddng, ting hon 15% so véi niim 2022, trong d6
loi nhudn chd yéu dén tr hoat déng chuyén nhuong bl déng sin. Co ciu loi nhuén g26p cua Cong
ty van duy ti tuong d6i dn dinh nhu nam 2022, theo d6. loi nhusn gdp tir chuyén nhrong bét dong
san van chiém t¥ trong 1ém nhét gén 826 ty dong, chiém dén gan 93% co cdu lof nhuan gop hop
nhét nan 2023, ting gin 15% so v&i nam 2022. Loi nhudn gdp hop ddng xay dung dat 33 ty déng,
chiém pin 4% co cdu loi nhugn gbp hop nhét nam 2023, tang 67,83% so véi nim 2022. Lot nhudn
odp khac dat hon 31 ty dong, chiém gén 4% co céu loi nhudn gdp cia Cong ty.

Ty trong dong gép cho lgd nhudn gbp cika hoat dong chuyén nhugng hit don g san trong 09 thang
diu nam 2024 dat hon 253 t¥ déng, chiém hon 85.59% lai nhuin gép hop nhit cia Cong ty.
Loi nhudn gdp tir hop ddng xdy dung dat ghn 56 ty déng va loi nhuén gdp khac giam gin 14 ty
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10.3. Thi trorémg hoat déng

Taseco Land t4p trung diu nir phat tridn quy dét tai cac dia ban tifm ning mhu HA Ni, Hai

Phong, Hung Yén, Bac Ninh, Thai Nguyén, Ha Nam, Thanh Hda ...

Hoat ddng kinh doanh cha Céng ty duge thie hién trong tnh thé Viét Nam. Vi viy, rii ro va ty

suét sinh 164 ciia Cong ty khong chiu tic ddng chir yéu boi nhitng khdc bigt vé san phim hay khu

vure dia by, Theo d6, Cong ty nhédn dinh chi ¢6 mét thj trudng hoat ddng theo khu vye dia fy.

10.4. Bio cdo tinh hinh ddu tw, hiéu qua diu tw, hidu qua san xnit kinh doanh, enng cip
dich vu trong cd¢ linh voee hoat déng chinh

Doanh thu, toi nhudn 9 thing ndm 2024 dén tir cc hoat dong dau tu kinh doanh hat dong san,
hoat dong xdy 1ip, hoat ¢dng djch vu cho thué mit bang va quéan Iy van hanh tda nha, hoat déng
kinh doanh dich vu khach san, trong 86 déng gdp chinh 1a doanh thu tir hoat ddng kinh doanh
bét d6ng san nhur dir &n Toa nha NO1-T6, Khu Poin Ngoai Giao Ha Ndi, du 4n Toa nha Alacarte
Ha Long Quang Ninh va dy 4n S6 4 - Khu d6 thi méi trung tm thinh phd Thanh Héa. Nim
2023, doanh thu thudn hop nhét cta Céng ty dat gan 3.238 ty déng, ting 14,44% so véi doanh
thu thudn nam 2022. Doanh thu tir chuyén nhueng bt déng sin chiém (y trong 16n trong co ciu
doanh thu thudn coa Céng ty véi ty 18 chiém 83,37% (dat hon 2.699 ty dbng), ting 10,05% so
véi ndm 2022. Tinh dén 9 thang diu nam 2024, doanh thu thudn hop nhét dat 1.249 ty dong,
trong 6. doanh thu tir chuyén nhuong bt dong san vin 1a ngudn mang lai doanh thu 16n nhé
trong co cdu doanh thu thuln ctia Céng ty dat 744 ty ddng chiém 59,59% trong co ciu doanh
thu thuén. Ngoai ra trong thang 8/2024, Céng ty da hoan thanh chuyén nhueng cd phén sé hitu
tai cong ty TAH cho dbi tac, ghi nhan doanh thu tai chinh 238 ty ddng.
So vaoi ké hoach da duge BPHBCP thudng nién 2024 théng qua, doanh thu va lgi nhuén trrde
thué hop nhét dat tn lugt 41% va 42%, so véi cling ky nim 2023 dat 1an lugt 182% va 759%;
ngudn vén dau tu dugc phan bd hop ty, dap tmg diy du, kip thoi che cae du an dang wién khai
vi cac dy 4n mo mdi, thanh toan 18 va gbe céc khodn vay dugce diy do, ding han; co clu céc
khodn ng & due didu chinh hop 1y, ddm bio an toan ti chinh; dia han, quy dit danh cho phat
trién dy 4n duec mé réng; cac dur an thi céng xdy [p trién khai ding ké hoach, san phdm ban
giao cho khach hang diing tién d6 cam két.
Trong nam 2024, va tinh dén 9 thang diu nam 2024 Cong ty da trién khai ddu tur xdy dung cée
dr 4n d3 duoce chép thuin nha ddu tu va thyc hién cdce thil tuc theo quy dinh phép luat dé duoc
cdng nhdn ta nha dau tu dy an. cy thé:
()  Toa nhd NOI-T6 thujc oy 4n Toa nhi hin hop NOI-T6,T7 Khu Poin Ngogi Giao, Ha Nof
Hodan thanh ¢ong téc thi cong hoan thién ndi thit va trién khai kinh doanh phin 16n sin phim
(hién tai di chuyén nhugng 278 can/ tong s6 280 cin hd).
(i) D an S8 4 - Khu @6 thi méi trung tim think phé Thanh Hoa
Hodn thanh ndp tién sir dung dit, du trr xay dymg ha ting k¥ thuft, cdng trinh xdy dung va céc
didu kién theo quy dinh d& trién khai kinh doanh san phém cila du 4n. San phdm dy én gbm 493
cin hé bigt thy vi 1ién ké. Dy &n 43 mé ban dot 1 vao cudi nim 2023.
(iiiy D dn Toa uhda kb hop thuwong mgi dich vu v cdn hp chung cu Alacarte Hg Long,
Quang Ninh

Té chirc bd may vén hanh céc ¢iin h tham gia chuong trinh che thué theo mé hinh khich san
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10.6. Céc khach hang, nha cung cip lém
Bing 13: Danh sich khach hang 16m ciia Taseco Land tir nim 2022 dén nay

G iA i g - —
Khach hang/ dich/ doanh Thivi gian

M bi

San pham, dich vy -
: gquan hé (%)

nha cung cip thu giao dich
({ritu ddng)

I | Khéach hang
Céng ty C& phan Daw tr va . .z Té chirc lién
U | Phit trién Ho Thy 71.081 | Nim 2024 Dy an sé 4 uan
2 | Hoang Thi Hanh Nguyén 29326 | Nam 2024 Dur én 56 4 Khong
3 | Boan Ngoc Lan 26.676 | Nam 2023 Dur én s6 4 Khong,
a a - v u
4 | COvgty €O phan Méy - Thict 108.541 | Nam 2023 Dur dn NOI1T6 Khéng
bi dau khi
5 | vddai Ha 33.880 | Nam 2023 Dir d4n NCG1Té Khdng
II | Nha cung cip
Céng ty TNHH Electrolux Cung cap thict bj gia
1 Vié{LNam 11.119 | Nam 2022 |{dung cho Dy 4n Khéng
i Alacarte Ha Long
. A 2k . Cung cip bép, chau, voi
2 g‘?"‘* ty C6 phén Thuong mai 10.721 | Nam 2022 |teka Dy 4n Alacarte Ha |  Khong
ich vu Pat Méi Long
Céng ty TNHH Dunlopillo . Cung cép d8m Dy 4n a
3 (Viét Nam) 7106 | Nim 2022 Alacarte Ha Long Khong
= £ A i - x
) Céng ty C.é, ohin Din tr va 35.892 | Nam 2022 | Cungcap dd rdi ndi that Té chitrc lién
Xay dyng s 4 in db lidn uan
y g 41648 | Nam2023 |Cmgcapdolintuomg | 9
ndi thét
Cang ty Ca phan Dich vu va Cung cp va thi cong hé .
5| K¢ thujt co dign lanh REE 344147 | NAm2022 | ping oo dicn Khong
] - i . Cung cap thiét bj bép Dur A
g 20272
6 | Congty TNHH Ha Yén IND 33.032 | Niam 2022 an Al Ha Long Khéng
Cong ty TNHH Xuit nhip y Cung cip man Du &n .
7 khau Man dep 9.155 | Nam 2022 Alacarte Ha Long Khong
g Cang ty TNHH Céng nghé cao 10.036 | Nam 2023 D4a &p bén ngoai cén hd Khéng

CB Quéc té du 4n NOIT6

Nguon: Céng ty Cé phcfn Dau twe Bar dong san Taseco
(*) M6i quan hé v&i Thanh vién Hoi ddng quan tri, Kidm soat vién, Téng gidm déc, Phé Téng
giam déc va cd dbng Ién cia Cdng ty tai thivi didm ky két hop déng.
10.7. Vi thé ciia Céng ty so véi edic doanh nghiép khac trong cang nganh
10.7.1. Vi thé cita TAL so véi cdc doanh nghiép khdc trong eang nganh
%  VE chit hrgng va thwong hiéir sin phim

Trong 5 nam gan ddy, Céng ty duge cic doi tic, khach hing nhin nhén va danh gia 13 dom vi ¢6
tb¢ 6 phat trién nhanh, tinh hinh tai chinh lanh manh va 6n dinh. Pong théi 13 cha déu tr thuc
hién ding v day du cac cam két vori khach hing vé phap 1y dy 4n, tién d9 x4y dung, thoi gian
ban giao va chét hrong san phém.

T4 san 1ém nhét ma Céng ty ¢4 duge trong thdi gian qua chinh 14 s tin tudng va gén b6 cia
khach hang 51 véi nhing san phim va dich vu do Céng ty cung cép. Vi vay, ngay cang co
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Quy Tién t& Qudc t (“IMF™) dur bao ting trudng GDP duge du bao & mire 6% trong nim 2024.
nho xudt khiu phuc hdi do nhu cdu québe té téng 1én, ddu tu true tiép nude ngoai manh mé va
swr hd (rg clia cae chinh sach didu tiét.

< Diu tr tre tiép mrée ngedi (FDI) vao Viét Nam ting manh

FDI mang dén co hdi dau tur méi, tao diéu kign cho su phat trién cua cdc du an bit dong sin lom
va da dang hoa thi trirdmg. Bén canh d6, cling ¢d FDI 6 thé tao ra nhu ciu ting cudmg vé nha
&, van phong, nha xuéng va cic dir 4n thuong mai.

Theo s liéu tir Cue dn tr nurde ngodi (Bo K& hoaeh va Péu tu), tinh dén hét thiang 9 ndm 2024,
téng von dang ky mdi, diu chinh va gép vén mua ¢b phin cia nha diu tr nude ngoai dat hon
24,78 1y USD, tang 11,6% so véi cling k¥ nam 2023,

Céc nha dau tr nuée ngoai di ddu tr vao i8 nganh trong tdng sé 21 nganh kinh 1€ quéc dan.
Trong dé, nganh cong nghiép ché bién, ché tao din du vai tong vén dau tu dat gin 15,64 t¥
USD. chiém gén 63,1% téng vén déu tu dang ky, giam nhe 0,4% so v&i cing ky nam 2023.
Nganh kinh doanh bit déng san dimg thir hai véi tdng vén diu tw hon 4,38 t7 USD, chiém gin
17,7% téng vén dau tu déng k¥, gép hon 2,2 lan ciing ki nam 2023. Tiép theo 1an lugt Ja cae
nganh san xuit, phan phdi dién; ban budn ban 18 véi tdng von ding ky dat 13n luot gin 1,12 tv
USD va hon 920 trigu USD. Cén lai 14 cic nganh khic.

« Tic dong cita Ludt méi; Luit Kinh deanh B4t ddng sin, Luit Nha &, Lnit D4t dai

Thi truémg bat dong san Viét Nam co tiém ning ting trudng lén nhd vao nén tang kinh t& vi mé
én dinh, co cAu dan sé vang, qua trinh d6 thi hoa nhanh, chuyén déi sé trong cude cach mang
¢éng nghé 4.0 va tac dfng cua cac Luit méi [ién quan dén Ludt Kinh doanh Bét ddng san, Ludt
Nha & stra d6i va Luat P4t dai. Nam 2023, Chinh pha @3 c6 nhiéu giai phép théo g thic day
thi truomg bt ddng san phat trién an toan, lanh manh, bén vimg, trong d6 ¢ goi tin dung vé
nha & x4 héi khoang 120.000 ty déng: Chién luoc phat tridn nha & B Xay dyng dang gép rit
trinh Chinh Phi phé duyét; Dau tu cong, dae biét 13 van dé phép 1y duge thie g& manh thdi
gian qua, nhitng diéu d6 s& téc déng tich cuc 12n (hi trrdng bat déng san.

Ludt Nha &, Luat Kinh doanh bét d6ng san va Luat Dét dai ¢6 hiéu lue ngay 01/08/2024, theo
dé, nhirng kho khin, vudng méc, s chéng chéo gifra cac [nat hién nay trong linh vyc kinh
doanh bat dong san dwge thio go, loai bé ... qua d6 tao 14p mbi tnrdng phap 1y thudn Lo va hé
tro thiic ddy su phat trién Iinh vuc kinh doanh bét déng sén.

Luit Nha & duge danh gid 1a mot bd ludt rat tét, tich cue, phil hop thire tién, bao dim dirge tinh
dbng b3, théng nhét cna cic quy dinh phap ludt va co thé nhan xét Lust Nha & 2023 cé chat
lugmy tét nhit trong hon 30 niim qua, k& tir Phap Jénh Nha & 1991, Luat Nha & 2005 va Ludt
Nha & 2014,

K¥ vong, véi cde yéu t6 tich cue tir Luat Dét dai, Lujit Nha & va Luat Kinh doanh Bét dong san
- @ ¢6 hidu lye, ctng sy chung tay hd trg thém tir Chinh sach eia Chinh phil, Ngan hang giam

i suit vay mua nha phii hop, cic thi tuc phép 1y thuin loi hon dé tao didu kién cho viéc me

ban cac dur dn mdi, dur &n ¢6 phép 1Y 6 rang... niém tin cta ngudi mua nha s& tiép tuc cai thién

va thj (rudmg bit dong san s& hdi phuc 16 lai tir nira cudi nam 2024,

10.7.3. Pdnh gid vé sur phit hop dinkt hirdng phit trién ciia Cong ty so véi dinh huong cia

nginh, chinh sdch cia Nka nicée, xu thé cliung trén thé gici
Vé&i kho khin chung ciia nén kinh 1€ thé giéi, xu huéng dau tu ra nude ngoai ciia cic qudc gia
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nghién ctru nhu cAu thi trurdmg bai ban nhim hd tr cho dinh huéng phét trién cde san pham bét
déng sin cia Cong ty. Xdy dung chién Juoe kinh doanh, Marketing chuyén nghiép cho timg Dy
4n nhfim dam bao hiéu qua kinh doanh duge t6t nhit. Bén canh d6, cdc hogt ddng nghién ciu va
phét trién san phdm mdi ciing hudng dén muc tiéu xdy dung va phét trién thuong hiéu Céng ty..
Chinh sich nghién ciru va phat trién ciia Céng ty s& dugc thanh tép trong thoi gian tdi phi hop
v&i nhu cAu va tinh hinh phét trién san xuét kinh doanh ciia Céng ty theo timg thoi diém.

10.11. Chién Inge kinh doanh

10.11.1. Téng quan vé chién lwge kinh doanh

& Vé phdt trién Quy dit

C6ng 1y s& ting curdmg néng lwe tai chinh dé c6 i didu kidn tham gia ddu thau, déu gia
v dau tir edc dur 4n tai Ha NGi va céc dia phuong khéc trong cd mrde giau tiém ning
pht tridn bt dong san nhw Hai Phong, Béac Ninh, Thai Nguyén, Hung Yén, Ha Nam,
Thanh Héa, Quang Binh .... Muc tiéu hiéng d¢én phit tridn quy dél khoang 2.000 ha vio
nim 2025.

< Vé phdt trién sdan pham

- Déng san phim théug dung la cén hd chung cu cao cép, nha phé tidn k&, bist thy, dét
nén, mit béng thwong mai ban hoc cho thug tai céc khu d6 thi. Cong ty s€ phdt trién da
dang hon céc san phdm bt dong san nhur nha & x& h§i phuc vy nhu cdu cha ting 6p thu
nhdp trung binh va thép, biét thy va ciin hé dich vy cao cép cho déi tirgng cé thu nhip
cao. Didm nhdn quan trong 13 Céng ty cung cAp sén pham theo chu trink ddu tv - kinh
doanh - dich vu sau ban hang khép kin. Céng ty hudng dén san phim dap img céc tiéu
chi v& vi trl dia 1y thuén tién, thiét ké ddc déo cé gid trj tham my khéc biét va tién ich
cao. Cong ty tu tin cé dd ning Juc va kirh nghiém thye hién. Gid tri gia ting tao ra Cdng
ly ludn dam bao nguyén the cdn bing va chia sé loi ich v&i cic nha du trr va khach
hang.

. Bét Adng sin cong nghiép: tép trung ddu tr phat trién trong nhimg nim t6i & dap img
nhu cu thué ha ting, thué dit, xdy dyng kho bii, nha xudémg san xudt kinh doanh clia
cdc ha du tu trong mrde va quic té. Péy s& 14 dong san phdm mi Viét Nam dang duge
huémeg lol thé tir xu huéng dich chuyén diu tu nude ngoeai tir Trung Quéc va Dong A
sang cdc qudc gia trang khu vye. Bit dong sin cong nghiép s€ mang lai thu nhép én
dinh cho Céng ty ddng thdi gép phin vae phat tridn kinh té - x4 hdi clia cic dia phuong
co dy an,

- BAtding san du lich, nghi drdmg: Tac déng ciia dai dich Covid-19 ¢6 dnh hudng ngén
han ¢én phit trién cda fnh vire kinh doanh bit déng san du lich nghi dudng. Tuy nhién
vé trung va dai han, finh vuc kinh doanh nay vin con nhidu tiém ning dé phat wién.
Céng ty van tiép tuc du tu c6 chon loc dé phét trién cac khu du lich sinh thdi, du lich
nghi dung, sén golf, khu resort cing véi kinh doanh va quan ly vén hinh chubi cac
khéch san mang thwong hidu A La Carte tai cdc dia phuong cé 1iém nang nhu: Quing
Ninh, Thanh hoa, Pa Ning, Quang Binh, Phi Quéc...

- D;ch vu quin ly bit dﬁng san sau diu tu: Taseco Land hién c6 cOng ty con 1a Cong
ty C6 phan Quén 1y Bt d{mg SAn Quoc t& cung cép dich vu quan Iy (.huyen nghiép céc
tda nha chung cr cao tang, thap ting d& tao ra chu trinh cung ¢dp dich vu tét nhét, thugn
tién nhét sao ban hang, ¢ap tmg nhu cu cu tri va sink hoat cia efng déng cur dan, nhu
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Co ciu lao dng | Tai ngay 30/09/2024 Binh quin trong 02 néim lién tyce

‘ lién trwée nitm 2024

Trung céap 06 04

Lao déng phd théng 08 10
Phin loai theo lao déng thuwdng xuyén hodic théi vy

Lao djng thudng xuyén 165 156

Lao ddng théi va Q0 0

Nguédn: Céng ty Co phén Pdu tw Bdt déng san Taseco
11.2. Chinh séch d3o tao, lwvong thuimg, trg cip...
11.2.1. Chinh sdick dio fao
Chinh sdch dao tao va phét trién nhan sy 1a mét trong nhimg ¢dng tac dwgc wu tién hang déu
cha Cong ty. V& muyc tiéu 1a xdy dung va phat trién di ngit nhin sy (1) thérh thao vé nghiép
vu (2) chudn muc trong dao ditc kinh doanh (3) chuyén nghigp trong phong cach lam vige va
(4) nhiét tinh phyc vy khdch hang; Cong ty d4 dua ra nhimg chinh sach dao tao phit hop v
timg Nhin vién va B§ phén.
< N§i dung dao tao

- Déo tao hdi nhap: Nhim gitip Nhén vién méi nhanh chéng hda nhdp véi edng vige, Vin
phong va cac Phong/Ban c6 lién quan s& thyc hién viéc dao tao ban diu gitip Nhén vién
méi biét vé ndi quy, chinh séch, co céu td chire, hoat dong kinh doanh ciia Cong ty ¢ling
nhu nhitng nghiép vy chuy&n mén lién quan.

- Pao tao nang cao: Cong ty ludn chit trong vao viée déo tao chuyén séu cho Nhan vién
dé ning cao kién thirc v trinh 46 chuyén mén, hé tro Nhén vién phat trién nghé nghiép
c4 nhén ciing nhu ting hidu qua trong cdng viée ddng thoi phuc vu cho muye tidu phat
trién bén vimg cta Cong ty.

- Dao tao quan tri didu hanh: Nhan thirc duge tm quan trong cia Cén b dién hanh, Cong
ty da tip trung dao tao chuyén sau vé nghiép vu nham thye hién t6t vai tro clia ngudi quan
Iy didu hanh,

< Hinh thire dio tao

- Do tao tai chd: Trong qud trinh lam viéc, Nhan vién nhiéu kinh nghiém sé huéng dén
céng viée cho Nhén vién méi hay Nhén vién cé it kinh nghiém hon. Cong viéc ndy dugc
1ién hanh thuomg xuyén & mei vi tri trong Cong ty.

_ Pao tao ndi bd: Cong ty thudng xuyén 1o chuc cac chrong trinh huén luyén chuyén sdu
vé k¥ niing chuyén mon va cdc k¥ ning mém dé h tro cho dinh hudng va st phat trién
nghé nghiép ciia mai Nhan vién.

- Dao tac bén ngoai: Cian c1r vao timg cong viée, myc tiéu phat trién va dinh huorng cla
Cong ty, Ngudi lao ddng s& duoc chon dé tham gia cac ldp ddo tao bén ngodi dé ning
cao kién thirc, trlnh &6 va nghiép vu.

11.2.2, Chinh sdch heong thudng, trg cip
Nhim thu hat nhén tai gin bo 18u dai véi Cong ty, néing cao tinh chu dong, sang tao vé tinh thin

trdch nhiém ctia Ngudi lao dgng dbi voi Cdng ty, hudng téi néng cao higu sudt lam viéo va dai
ngd ximg dang véi sy déng gép ciia Ngudi lao déng. Cong ty ludn chi trong dén ché do cho

Nguot lao dong niur sau:
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Bing 17: T I§ ¢ tire thye chi trd qua cdc nim
Ty 1€ chi Gia tri chitra

Hinh thae Ghi cha

S trdedtie | (VNDY A 3 _
"1 | Nam 2021 10% | 200.000.000.000 | Phat hanh ¢6 phan Pa chi tra
12% | 324.000.000.000 | Tién mat va phat
Trong d6: Trong dd: hanh c6 phan .
2 | Nam 2022 o | 37.000.000.900 Tidn meif D chi tra
10% | 270.000.000.000 | Phdt hanh cé phén
3 | Nam 2023 15% | 445.500.000.000 Tién mit P4 chi tra

Ngudn: Nghi quyét Pai héi déng c6 dong thucng nién ndm 2022, 2023 va 2024 cia Cong fy

13. Théng tin vé tinh hinh sir dung vén thn dwoc tir dot chiao hdu gin nhit

Trong (02 ndm gan nhét va d’én th&i diém ky Bén céo bach, Taseco Land khdng thyc hién dot
chao ban cd phiéu dé tang von diéu 1€ nao.

i4. Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thyc hién ciia T chive phiit hanh

% Cam két hio lanh thwe hién hep déng

Can ct theo hop déng cép bao lanh sé 01/12403004/2022/HDCBL ky thang 12 nim 2022 giira
Céng ty Taseco Invest va Ngin hing TMCP Péu tu va Phat trién Viét Nam, Cong ty Taseco
Invest ¢6 nghia vu phai tra phi bao lanh di véi nghia vu bao 1anh cho khoan tién dat coc nhan
tir Cémg ty Weslake Point Pte.Ltd. véi s6 tién 1a 1,5%/ndm trén tdng s6 tién nhin dat coc 14
USD 21.562.500. Phi bao lanh dugc tra hang quy trong thivi gian duge quy dinh tai hop déng
cép bao lanh. Nhém céng ty ciing sit dung mét sb tai san clia Nhom Céng ty va cia cée bén licn
quan dé dam bao cho nghia vy bao lanh nay.

< Cam két lién quan @n chi phi diu tw phat trién cic dw 4n hit dng sin

Céng ty da ky két cac hop ddng lién quan dén vige diu tr x2y dung cdc du an bit dong san tai
ngay 30 thang 09 nim 2024. Téng s0 von cam két véi gid trj wée tinh 13 1.310 ty VND.

% Cam két thné hoat déng

ne

Tai ngay 30 thang 9 nim 2024, Nhém Céng ty hién dang thué cdc cin hd thude Toa nha hdn

hop thurong mai dich v va ¢én h§ chung cu Alacarte Ha Long theo chuong trinh cho thué can

hé vé&i cac Chit s& hitu cin hd, cy thé:

- Thoi gian thué cia cic can b Khu A theo cic hop déng thué 13 10 nam bt diu tir ngay
tién hanh hoat déng kinh doanh eia chwong trinh cho thué véi chi phi thué cin h bang
42% ctia doanh thu phong phin chia nhan véi ty 1§ giita gid ban cin hd va tng gia ban
ciia tAt ca cic can hd tham gia ehwrong trinh cho thué.

- Thoi gian thué cic cin hé Khu B theo cic hop ddng thué dit 1a 3 nam bit diu tir ngay
tién hanh hoat ddng kinh doanh ciia chuong trinh cho thué véi chi phi thué can hé bang
10% lgi nhudn phong.

Nhoin Cong ty ciing ky két cac hop déng thué dét trong vong 50 nim dé phét trién du 4n Td

hop kivdch san cao cdp, Khu van phong két hgp trung 14m thirong mai Landmark 55 va du 4n

Lakeview Tower Giai Phéng. Don gid thué va tong sb tién thué phai tra bang nam va dén hét

thai han thué dit s& duge thong bao bdi cde co gnan quén ly nha nude theo quy dinh cda phap

luit hién hanh.

< Cam két cho thné hoat dgng
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vi tich 1y thu nhap da bj bao mon trong nhiing ndm dai dich Covid-19 lai d6i mit véi
13 vay déu tu, tiéu diing rét cao.
_ - Céc rap can vé phap Iy trong viéc huy déng vén va phat trién du an da khién 1.160
' doanh nghiép bt déng san phd sim, nhitu chu doanh ngh1¢p bat dong san 16n vi pham
phap Tuit di lain suy gidm nghiém trong nidm tin cba nha diu tr va nguo tiéu dimg.
Ngay 07/9/2024, siéu béo Yagi (con béo s6 3) dd dé bd vie tinh Quang Ninh va cic tinh phia
bic gy thiét hai nghim trong v& ngudd va tai san,
Con bio Yagi vira qua 14 con bdo dc biét 1on trong lich str, véi sirc tin pha rat khing khiép.
Tai Ha Long duoc ghi nhén véi mee gié dat 16i cap 14, gio gidt trén cdp 17, nén d4 gy ra thiat
hai 1an cho céac ebng trinh frong khu virc Bai Chay, Ha Long trong d6 ¢6 Toa nha khéch san
Alacarte Ha Long, Pdy 12 sy kién bét kha khang do thién tai nfim ngoai kha ning kiém soét ciia
céc bén. Dé dam bao an toan cho ngudi st dung va chit luomg dich vy, hoat dong kinh doanh
dich vu lun trd 1ai khiach san Alacarte Ha Long d3 dugc tam dimg dé phuc vu cho hoat dong
stra chira, khie phuc héu qua sau bdo,
Mac du thiét hai do s kién bét kha khing va khéng thude trach nhiém cia chi du tu cling nhu
céc nha théu, tuy nhién véi v6i trach nhiém cia minh ciing nhu chia sé voi cic chit s& hiy vé
thiét hai do béo gy ra, Céng ty C6 phén Piu tw Bét déng san Taseco da cam két bing ngudn
kinh phi chit yéu cita minh s& thue hién t§ chire viée sira chira, khic phuc nhimg hu héng dé
khach san Alacarte Ha Long sém quay lai hoat déng.
Viéce gian doan kinh doanh ciia khach san, ciing nhw dimg ra chi tra phin 16n kinh phi d& khac
phuc hiu qua con bdo Yagi & dnh hudng dén két qua kinh doanh ciia Céng ty C3 phin Alacarte
Ha Long va Cong ty C6 phan Piu tir Bét dgng san Tascco trong nam 2024,
1.2.2.Nhiémg hién djng lon cé thé dnh bwdng téi két gna hoat ddng kink doauk edia Céng
ty ké tir théi diém két théc nim tai chinh gin nhit (nim 2023)
Khong co
2. Tinh hinh tai chinh
2.1. Cac chi tigu co ban
Nim t4i chinh ciia Céng ty bt diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngiy 31 thang 12 duong
lich hang nim. Béo cdo tai chinh cia Céng ty duge 14p theo don vi tidn 12 14 ddng Viét Nam, tuan
thi theo c4c quy dinh ciia Lust ké 10én va cdc chudn muc, ché 5 ké toan hién hanh & Viét Nam.
21,1, Bdo cdo vé von di€u 1§, von kinh doanh vi tinh hinh sir dung vén diéu 1, vén kinh doanh
Céng ty dugc thanh l4p ngiy 29/07/2009 véi mizc vén diéu 18 dang ky ban déu 13 6.000.000.000
ddng, va trdi qua 13 lan tang vén didu 1&. Tinh t6i 31/12/2022, vén didu 1& cha Céng ty 14
2.700.000.000.000 ddng (dwoc Phong PKKD - S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Nai cép
Giéy chimg nhén Pang ky doanh nghigp ldn thir 20 ngay 12/8/2022).
Tinh dén ngay 28/11/2023, vén diéu 1& cha Cong ty la 2.970.000.000.000 déng (duoc Phong
DKKD - S& Ké hoach va Pau ti thanh phé Ha Néi ¢ip Gidy chimg nhin Dang ky doank nghiép
14n thir 21 ngay 28/11/2023).
Ngudn vén kinh doanh va vén diéu 1€ cila Céng ty di dirge 5it dung mdt cach hop 1y va hiéu
qua vao hoat ddng kmh doanh cbt 16 cia Cc}ng ty. Trong sudt qua tnnh hinh thaah va phat
trién. Cong ty da ting von diéu 18 va sir dung vbn vay dé tang quy mb vbn hoat déng, mé rong
nfing lye tham gia dAu tur va thure hién vén d6i img cac dur 4n bét dong san 6 gia tri 16m. dbng
th&i bd sung von cho cdc hoat déng kink doanh hop phép khic cia Céng ty.
Vén kinh doanh ciia Cong ty theo bdo cio tai chinh bao gém:
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May mnoc, thiét bi 02-20 nam
Phuong tién vén 1di 03-20 nim
Tai san cb dinh khac : 03-25 nam
Phén mém mdy tinh 02-20 nim
Quyén sir dung dit (2-20 ndm

Cong 1y cam két vige thuc hién xic dinh thin gian khiu hao phit hop véi quy dinh tai Théng tu
56 45/2013/TT/BTC ngay 25/04/2013 cia B3 Tai chinh vé hudng dan ché 48 quan ly, st dung
va trich khiu hao tai sin cb dinh va Théng trr s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira
d6i, bo sung mot s& didu cla thong tu 45/2013/TT/BTC ngay 25/04/2013 ciia B Tai chinh vé
huémg dén ché &6 quan Iy, sir dung va trich khéu hao tai san ¢ dinh. Chinh s4ch trich khéu hao
clia Cong ty duge thye hién xuyén sudt, khéng thay di va theo diing quy dinth coa phap luat.

2.1.3. Mire iwong binh quin
Thu nhdp binh quén cba ngudi lao dong trong Cdng 1ty theo cac nim nhu sau:
Béng 22: Mirc lwong binh quén

Thu nhip binh quan (dong/thing)

2022 24.337.774
2023 27.542.999
9 thang ddu nim 2024 30.888.804

Nguon: Céng ty C6 phan Pau ru Bat dong sén Taseco

Mife thu nhdp binh quéin cita TAL cao hon so vai mite thu nhip binh quan dAu ngudi tai Viét Nam 2022
va 2023. theo dé, ciin cit theo 6 liéu cita Téng cuc Théng ké Viét Nam, thu nhip binh quéin déu ngui
tai Viét Nam nzm 2022 va 2023 In et 1 4,6 tridu ddng/mgudifthing va 7.1 tridu ddng/nawdridhang.

Theo bio cao cia Tong cyc thing k&, mitc thu nhip binh quén thing cia ngudi lao dong trong
9 thang dau nam 2024 tai khu vue E)E“Jng bfing séng Hong 14 8.9 triéu dfﬁng/nguc‘rif thang, trong
d6, thu nhip binh quan nganh hoat déng kinh doanh bat déng san 1a 12,1 triéu ddng. Do d6, so
sanh vOi mit bﬁng chung cua cac doanh nghiép cing trén dia ban, TAL &inh gid mie luong
binh quin ciia TAL dura ra 13 twong déi canh tranh, théa ding véi nang lyc 1am viée ciing nhr
dam béo d&i sdng cho ngudi lao dong.

Py ciing 12 mire thu nhap tuong dbi kha cao so vi cic doanh nghiép ciing nganh.

4 n » A
Thu nhdp binh quin JJong Cong ty Cophan | 0 o 3 phin BV Land
(triéu ddng/ngudi/thing) | DUt Phit trién Xdy dymg |~ y2 3 e o khodin: BVL)
{Ma chimg khoin: DIG) i
Nam 2022 20,56 17.6
Nam 2023 19,83 21,7

Ngmfn: Bdo edo thuong nién cuia cde doanh nghiép ndm 2022, 2023
2.1.4, Tinh hinh cong ng
Biing 23: Tinh hinh cdng ng hep nhit giai doan 2022 - 2023 va 9 thing diu nim 2024
BPon vi: Triéu dong

Nam 21/12/2(22 31/12/2023 Yo ting/giam 3092024
N¢ phéi thu 1.831.884 2.391.471 30,55% 1.829.654
N phai tra 4.058.598 5.949.657 46.59% 5.715.205
Ngudn: BCTC hop nhat ndm 2022, 2023 da dugc kiém todn va BCTC Quy I ndm 2024 ctia
Taseco Land
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i 317122022 _|__ 31/12/2023 30/09/2024
Péi tuwong ”"_';i Ig.ian Gia tri ‘ Gfﬁ “I Ceid tri G.i‘;] “;.i G““:t
qua fan ua han | cothe | qua han | 5° the €0 he
T G bdi LI M tha bbi thu hbi
CTCP D@}u W XAy gﬁh tgx 2.753 - 2.753 - 2,753 -
dung ha tang Incico rén 03 nam
Phai thu ngin han t%?;h tlg]; 6.351 - 4.038 - 4.038 -
khic trén 03 niim
Téng cing 26.409 | 10.160 | 24.096 - 24.094] -

Ngudn: BCTC hop nhdt ndm 2022, 2023 3a diepc kiém todn vé BCTC Quyp I niim 2024 ctia Taseco Land
Nguyén nhéu: Cong ty i rét nd hre trong viée thu hdi cic khoan phai thu qu4 han. Tuy nhién,
mét s khach hang/déi tac van chura thu %ép diroc ngudn vén dé thanh toan kip thoi cho Cong ty.

Pianh gid kia ning thu hdi ciia cde khoin phai thu qna han: Céc khoan phéi thu qua han da
dugc Céng ty trich 14p dy phéng theo quy dinh (mitc trich 14p dir phong nh sau: 50% 451 vei
cac khoan ng phai thu qua han tir 01 — 02 ném; 70% gia trj déi vé&i khoan ng phai thu qua han tir
02 — 03 niim; 100% gia tri déi voi khoan no phai thu qua han tir 03 nam tré 18n). Cong ty van tiép
tue thue hién theo d&i cac khoan phai thu qua han trong théi gian &1 Céng ty dam bdo thyc hién
trich tip dir phong khoan phai thu qua han theo diing quy dinh phép [uét.

2.1.6. Cac khoan phai tra

< Chi tiét 6 dur cic khodn phal trd
Bing 28: Cae khoin phai tr Hop nhit giai doan 2022 - 20623 va 9 thing diu nim 2024

Don vi: Triéu dong

' 317122022 |

Chi ti¢u 3171272023 | 34/09/2024

No¢ ngin han 3.576.557 3.468.288 | 2.447.217
1 | Phai tré ngudi ban ngén han 1.242.325 474.399 376.325
2 | Ngudi mua tra tién truée ngin han 214,993 25.717 74,837
3 | Thué va cac khoan phai ngp Nha nude 170.058 457.157 204.279
4 | Phai ird ngudi lac ding 24,962 32.586 18.814
5 | Chi phi phai tra ngan han 363.987 230.036 172.116
6 | Doanh thu chua thyre hién ngén han 4.511 8.993 9.691
7 | Phai tra ngén han khéc 611.472 1.105.877 727.683
8 | Vay ngén han 939.276 1.126.200 846.577
. 9 | Dy phong phai tra ngén han - - 10.122
10 | Qu¥ khen thuéng, phic lgi 4.973 7.323 1.773
No dai han 482.041 2.481.369 | 3.267.988
1 | Chi phi phaj tra daj han 26.107 - -
2 | Doanh thu chua thue hién dai han - 29.442 26.766
3 | Phai tra d& han khac 136.822 214.603 223.634
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Baug 34: Sé du cdc qu¥ cita Cong ty me
Chi ticu 31122022 | 31/12/2023 30/09/2024 -
I | Quy khen thudng, phic lgi 3.200 4.830 —

Tong cfng 3.200 4.830 - -

Nguén: BCTC riéng ndm 2022, 2023 da dupce kiém todn va BCTC Quy I néim 2024

cua Taseco Land

2.1.10. Nhirng hién dgng 1ém c6 thé dnh hwéng t6i tinh hinh tii chinh ciia T8 chirc phat
hanh ké tir thoi diém két thiic ndm tdi chinh gin uhét
Khong co -
2.1.11. Téng dw ng vay
Bing 35: Tinh hinh vy vay cia Céng ty

Do vi: Triéu dﬁ';ng

Riéng Hop nhat
Chi ti¢u - ——
311272023 | 3070972024 31/12/2023 | 3/09/202
Vay ngiin han 889.205 874.757 928.804 039.275 | 1.126.201 846.577
Vay ngén hang 56.699 2%99.101 236.888 106.278 503.832 358.397
Vay cac bén lién quan 47.000 0 267.679 47.000 11.200 47430
Vay dbi tirome khéc 0 0 2.000 0 14.621 2.00(
Vay dai han cic bén lién quan
dén han tra 0 0 17.806 0 0 17.806a
Vay dai han d&n han tra 661.165 400.656 87.002 661.656 42]1.548 103.495
Trai phiéu dai han dén han tra @ 124.341 175.000 317429 124.341 [75.000 317.42%
Vay dai han 1.312 | 1.905.938 | 3.007.684 226.459 | 2.136.654 | 2.917.506
Vay ngén hang 1.312 | 1.641.720 | 2.699.184 226,459 | 1.872.436 | 2.917.50¢]
Vay cac bén lién quan 0 17.806 308.500 { 17.806 0
Trai phiéu (*) 0| 246412 0 0| 246412 ¢
Nguén: BCTC hop nhdt, riéng ném 2022, 2023 34 dwopce kiém todn va BCTC Quy JI nam
2024 cua Tasece Land
(*) Thiing tin chi tiét vé cdc frdi phiéu, tink hinh thanh todn goc, 181 trdi phiéu trong ky va tinh
hink sir dung von, tién 3¢ gidi ngdn cia trdi phidu trong ky cho cde muc dich si dung von -
duge trinh bay tai khoan 8.3 muc IV cia Ban cdo bach
2.2. Cac chi tiéu t3i chinh chi yéu
Biug 36: Céc chi tiéu tai chinh ciia Céng ty -
bon | Hop nhét | Riéng
Cae chititu vi S . ' C -
: tinh 31/12/2022 31272023 | 31/12/2022 31/12/2023
1. Kha nang thanh toin
Hé sé thanh toan ngin han .
[Té1 san ngln han/No ngin | Lan 1.16 1,65 1,18 1.78
han] -
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t4i chinh hop nhét ndm 2022 di duge kiém toén 12 0,48 1an cho thdy tinh trang kha nang thanh
toan tit. Trong nam 2023, hé sb thanh toan ng‘e’m han va hé s thanh todn nhanh lan luot 14 1,65
lin va 0.54 1n theo bdo cdo tai chinh hop nhét 83 dugce kidm toan, Déi véi Cong ty me, hé s6
thanh toan ngén han va nhanh dat 1,78 1&n va 0,57 14n theo bdo cdo tai chinh riéng da duwgc
Kiém tadin nam 2023.

Co ciu von:

Co chiu vén cho biét cdch ma Cong ty i tro tai chinh cho tai san thong qua céch két hop vén
chil s¢ hitu va ng. TV 16 ng trén tal sdn va ng trén von chu sé hitu tai thad diém cudi nim 2022
lin fuot 1 51,76% va 107,28% theo béo céo tai chinh hop nhét nam 2022 d4 dugc kiém todn.
Trong nam 2023, hé 56 ng trén t(’ing tai san va ng trén vén chi s& hitu gilt & mue 59,87% va
149,18% tlieo b4o c4o tai chinh hop nhét nim 2023 da dugc kiém todn.

Ning luc hoat dong:

Chi 56 vong quay Liang tdn kho tai béo c4o hgp nhit nim 2022 da duoc kiém todn & mirc 1,06
1in cho thdy Cong ty da c hoat ddng quan 1y tdn kho t6i uu trong nim 2022. Trong ndm 2023,
ehi s vong quay hang ton kho tai bdo cdo hop nhdt giam nhe xudng mée 0,75 14n. Trong khi
d6, Cong ty o6 hé sb vong quay tai san va vong quay vén luu ddng theo bdo cdo tai chinh hop
nhét da duoe kidm toan ndm 2023 dang & murc thip tai 0,36 1dn vi 0,66 14n va cta Céng ty me
& mire 0.38 14n va 0,73 1an.

Kha nang sinh lo1i:

Thu nhap trén cb phén cua Cong ty nim 2022 theo béo cdo tai chinh hop nhat da duge kiém
toan 1a 1.295 ddng, Hé 56 loi nhudn sau thué trén vén chi gitr 8n dinh & mic 12,93% trong ndm
2022 va ROA dat 35,00%.

Nam 2023, thu nhip trén cé phédn cia Céng ty theo bao cdo taf chinh hop nhét 82 duge kiém
todn dat 1.522 ddng. Cong ty dat ty sudt lgi nhudn trén doanh thu 14 14,11% theo béo cédo tai
ehinh hop nhét 2023 4 duge kiém todn. Péi voi ROA va ROE, tinh toan theo bao co tai chinh
hop nhit nam 2023 IAn hrot dat 5,14% va 13,55%.

% ¥ kién ctia Té chirc kiém todn déc lip: Khéng co

3. Y kién cia T chire kiém todn d6i véi Bdo cdo tai chinh eida Té chire phdt hanh

Y kién cua th chite kiém toan thye hién kiém todn bdo cdo tai chinh 02 n3m gin nhét va béo
cdo tii chinh gifta nién d6 nim 2024 cia T4 Chirc Phat Hanh nlnr saw:

3.1. Y kién ciia T§ chive kiém todn d6i v6i Bdo cdo tai chinh riéng efia Céng ty nim 2022

Béo cio tai chinh riéng nim 2022 cita Cong ty C6 phan Pan tr Bit dong san Taseco dugce kiém
todn hoi Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam.

Theo ¥ kién clia ching tot, bdo céo tai chinh riéng da phén anh trung thye va hop 1y, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh t4i chinh riéng cia Céng ty tai ngay 31 thing 12 ném 2022, ciing
nhu két qua hoat ddng kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién t& riéng cho ndm tai chinh
két thic cling ngay, phit hgp véi cic Chuin muyc ké todn Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo edo tai chinh riéng.
3.2, Y kifn ciia T§ chive kiém fodn dbi v6i Bdo cio taf chinh hep rhit cha Cong ty niim 2022
Bao cio tai chinh hop nhét nim 2022 cita Cong ty C6 phén Pau tu Bét dong san Taseco duge
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boi twgng | Loai giao dich G i giao dich i bicu khoan quan trong:

Cap cé tham
quvin chap

thunin

g o om el VT L L | Cae bén tr nguyén hinh thanh
Comg tv C&| . oo Nho hon 35%6 1008 814 | 10 jonh dé tham gia dbuthdu | .. .
hin Tio dodn da thudn Jién tn,.tal san cie Cong ty dir éin Khu d6 thi mei thude d Hai don_g guan
phan “4p danh ghi trén BCTC gin | $F 27 ~huCOTH M thuoe dur i
Taseco nhét an s6 4, Khu 510 thi méi trang
tim thinh phd Thanh Hoa.
Céc bén tr nguyén hinh thanh
lién danh d¢é tham gia déu
Cong ty Cé _ Nho hon 35% tong gia | than dy dn Khu nha & thuge ]
phin Tﬁf} dodn Thoa thugn lién | trj ti san cua Cong ty | khu tai dinh cur X3 Hai Yén tai | Hoi dong quan
' danh ghi trén BCTC gin | x3 Nguyén Binh, huyén Tinh tri

Taseco

nhit

Gia {nay ld phrémg Nguyén
Binh, thi xi Nghi Son). tinh
Thanh Héa.

Céng 1 Co
phan Tép doan
Taseco

Thé chap tai san

Nhé hon 35% tang gid
tri 14i san cia Cong ty
ghi trén BCTC gén nhit

Ta sdn dam bao cho e
dich phét hanh trdi phiéu
riéng lé

Hai déng quan
tri

Cong ty O o Nho hon 35% tbng gia | Tai san dam bio thuc hién Hoi di 5
phdn Tap doan | Thé chp taisin | tr tii sin clm Cong ty | nghia vu véi Ngan hang cho | o quan
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j Nhé hon 35% tong gia e ea s . e i .
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Eég;:yen Minh Muz bén canhé | frj tai sin clia Cong ty I\Adluam]?taanalrio h{ tai Dy an | HOI dong guan
ghi trén BCTC giin nhi | < 3027ie 12 Long tn
= 5 Nhé hon 35% tong gia f e v s \ o i .
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ghi wén BCTC gin nh

Nhé hon 35% tong g4

(}Zrauc:m Thi Lan Mua ban canhg | tr thi sin cia Cong 1?- Irlga baanﬁiuho tai Dy an | HoI di?ig quan

£ ehi rén BCTC gin nhir | F1ac2rte 2 Long :
C s . : .. | Mua ban can hd tai Dy in
i, L4 = ) s

Pham  Anh| Muabincinhd 2.]“’. hon 35% tng gid | \6y) 76 Hi ddng quan
) - — 1 tai san cvia Cong ty ; TS :
Tuan Mua hin pha & ghi trén BCTC gin nhét Mua bén nha & riéng 1é ta1 Dy tn

riéng [& £an 4n sb 4 Thanh Héa
Whé hon 35% tdng gia . . 2 .
DS Vi1 Thanh | Mua bén cin bo | 1 1 sin cia Cong ty | o bER <@n RO tai Dur & | Hoi dong quin

ghi trén BCTC gén nhiit

2,4. Lgi ich lién qnan d6i v6i T3 chiie phit hanb
C6 tirc cia ¢b ddng 16n dirge nhan hang nam theo phuong 4n diroe PHPCD thudng nién
théng qua.

2.5.

ciing linh vue vé#i TAL hodc B khdch hing/ nha cung cdp 1ém ciia TAL
Khong ¢é
3. Théng tin vé thanh vién Hji déng quau tri, Dan Kiém soit, Dan Téng gidm dbe, Ké
todn trudng
3.1. Héi dong quan tri
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Ho va tén

1 Ong Pham Ngoc Thanh Chil tich HPQT

2 Ong Nguyén Minh Hai - Phé Chat tieh HDQT

3 Ong D3 Tuén Anh Phé Chi tich HDQT

4 | Ong Nguyén Tran Ting Thanh vién HPQT kiém TGD
5 | Ong B3 Viét Thanh Thanh vién HDQT kiém PTGD

3.1.1.Ong Pham Ngoc Thanh - Chi tich HDQT
Ho tén: Pbam Ngoc Thanh

Gid tinh: Nam

Nam sinh: 1976

Quéc tich: Viét Nam

Trinh &6 viin hoa: 12/12

Trinh &4 chuyén mén: Cir nhan Kinh té

- Qua4 trinh edng tac:
Thaoi gian i Dop vi cing tac Chire vy
2007 - nay CTCP Tép doan Taseco Cha tich HBQT
2015 - nay CTCP Dich vu Hang khdng Taseco Chu tich HBQT
2015-may | CTCP Déu tu khai thdc Nha ga quéc t& Pa Ning | Chi tich HDQT
2017 - nay CTCP Déu tr Bit déng san Taseco Chi tich HPQT
01/2023 - nay | CTCP THT Phuc Linh Chi tich HPQT kiém TGD

Chuc vu hién nay tat Taseco Land: Chu tich HBQT

Chire vu dang nam piit tai cae tb chie khac:

+  Chu tich HDQT CTCP Tdp dodn Taseco.

+  Cha tich HDQT CTCP Dich vu Hang khong Taseco.

+  Chi tich HDQT CTCP Ddu tu khai théc Nha ga quéc 1é Pa Ning.,

+  Chu tich HPQT kiém TGD CTCP THT Phic Linh.

$b lrgng, ty 1€ s¢ hiru ¢ ph?m clia bdn thén, dai dién s& hiru vi ngudi eé Hén quan tai

Taseco Land: 227.906.786 ¢ phan, chiém 76,736% vén diéu 1&. Trong dé:

+ 8¢ hitu cd nhdn: 0 ¢d phdn, chiém 0% von diéu 1¢;

+ 80 hity dai dién: Pai dién Céng ty C3 phdn Tdp doén Taseco 56 hitu 89.100.000 c6
phdn, chiém 30% von didu l8:

+ 86 hitu ctia ngudi cé lién quan: 227.906.786 6 phin, chiém 76,736% vén diéu 12,

Théng tin vé nhimg ngudi o6 lidn quan dong thé 14 ¢ ddng, ngudr ndi bd cita Td Chic Phat Hanh:

Moi quan | Chive va caa

S0 luong cd

. - hé¢ vai nguwoi co licn R
Ho va tén Y = . phiin nam i
ngwoel hoi quan ta) f'l:l;l 1|1-':in)
hé Cong tv - e P
1 | Dodn Thi Phuong Thao Vo Khéng 12.450.000 | 4,192
2 | Nguyén Thi Minh Nguyét |  Chj ddu Khéng 110.000 | 0,037
3 | Lé&ThiLién Chi dau Khéng 44.550 0,015
Céng ty C3 phan Tap Té chire \ .

4 doan Taseco lién quan Khéng 215.302.236 | 72492

- Lgi ich lién quan dén T Chirc Phat Hanh:
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+ Théng tin v cic hgp ddng, giao dich dang thuc hién hodc d4 ky két va chua thuc hién
gitta Td Chire Phat Hanh véi Ong Pham Ngoc Thanh va ngudi 6 lién quan ciia Ong
Pham Ngoc Thanh: .. .

Mai quan

Cap ed
thim

hé vivi Ong Loai gizo Gid tri givo dich

Bii trgmg Dicu khoin quan trong |

Pham Ngoc dich {ddng) quvyeén
Thanh ; cll:ip thuin
Ty nguyén tham gia gép
T I o Nhé hon 35% tong | vonvio dyrin NO1-Té theo .
phan Té;; dodn Td chire lién | Hop tac diu gia Irj tai san ciia ng_uyén tic cung phan chia | Hgi dong
Taseco quan tu Congty ghitrén | Jotichvacingchiasériiro | quéan tr
BCTC gannhat | ciia dy 4n theo ty & von
thue 2D vao dirén.
Céc bén ty nguyén hinh
Cong v Co| . o Nbé hon 35% tong | thanh lién danh dé tham ‘
oh An Tﬁ;; dodn Té chic lién TEIOB thudn g]&} tri thi san cPa gia dﬁ'u‘ théund;,r énJKhu. ds Héi.dﬁnlg
Taseco quan lién danh Coéng ty ghi trén thi mdi thoge di 4n s6 4, | quén trf
BCTC gan nhat | Khu 46 thi méi trung tim
thanh phd Thanh Héa
Céc bén tr nguyén hinh
thanh lién danh dé tham
o Nhé hon 35% téng | £ du thau dy 4n Khu
C;’PSTP' sl | Té chic lién | Thoathugn | gid trj tai san cia | 24 O thu0C khn &1 dinh | - o, ga
phan fap doan quan lién danh Cong ty ght trén Ny xd Hf" Yén Aml x8 quaén tri
Taseco BCTC gﬁl Tt Nguyen Binh, ‘huym;n Tinh
Gia (nay la phuong
Nguyén Binh, thi xd Nghi
] Sam), tinh Thanh Héa.
. L g Nhé hon 35% téng T
Cong o CO| 1z o o.n s oy s Lo e . ooss o .=1Taisan dam bao cho muc ar gd
phén Tdp doan ;‘l-iaac;huc lién ;Ié‘hne chap 1ai :."r:];n;r! t;a : gsl-?in ;2:: dich phat hinh trai phiéu l-;?lﬁi':ig
Taseco BCTC gin nhit riéng lé :
. 3 Nhé hom 35% ton sroa o ax 1 .
Cong 1y C&|.ps b kian | Thé chiptii | gid tr] t3i sin egg | 12 54 dam béo thuc higa | .. déng
phin Tép dodu ; - nghia vu v&i Negin hang L
Taseco quan sdn Cong ty ghi trén cho khoan va quan trj
BCTC gan nhat ¥
Nhé hon 35% 1éng
Pham  Nzoc Muabéncdn | gis tj i san cia | Mua ban ciin hé tai Dwdn | Hoi ddng
Thanh h¢ Céng ty ghf rén | Alacarte Ha Long quan ri
BCTC gin nhit
Nho hon 35% t0ng | . o oo
Théchip i | gid ui Gi sin cia | (0 "2 S4T B0 cho myc
sin Cong ty ghi tém | 0 H/ P ‘
Doan Thi y BCTC ghn nhét & Hoi dbng
Phuong Thao o Nhé hen 35% tong quan trj
Mua ban ciin | gia trf @i sén cha | Muaban cin hé tai Diran
ho Céng ty ghi tén|NOI-T6
BCTC gan nhit
Mua ban can | Nhé hon 35% téng | Mua ban can hd tai Dy an
Pham Anl Anh trai hd gid tri tAdi san cia | NO1I-Té Hai déng
Tuén Muabannhi | Cong ty ghi tén | Muabannha driénglétai | quan i
& riéng Jé BCTC gin nhit D 4n s& 4 Thanh Hoa
Nhé hon 35% tong
Pham Thanh Anh trai Muabannha | gid fr thi s&n cua | Mna bannha ¢riénglétai | Hi dbug
Ha o riéng [e Cong ty ghi &én | Dy an 50 4 Thanh Hoa quan tri
BCTC gin nhat
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Moi quan

hé vii Cap o
. Ong Loai gian | Gia tri giao dich . thim
Déi tegng..- | I\’_gu}'ﬁ'n“ i dich (@bng) Di¢u khoan quantrong quvin’
I'ran : I chitp thuin
Tung | : : |
) ) Nhé hon 35% tdng .
Nguyeén Trin Muaban | gia tri tdi sin cia | Mua bdn cin hd tai Dy 4n | Héi déng
Tung can hg Cong ghi trén | Alacarte Ha Long quén tri
BCTC gan nhit
n s H £ o X
Coglg ty €4 P C‘.].-ng cap Nh6 hcm .35{3 tm}g Cung c4p thiét bi va thi cong a: 2k
phan Pau wr | T chirc thietbivad | gia trl tai san cila xdy lho t2; cdc due 4n coa Co Hdi dong
va Xy dyng | liéu quan thicong |Cong ty ghi trén ylpta ranctiatoug quén tri
s6 4 xdy lip | BCTC gén nhit ty
. ' (YA
Cong ty C& | i .. | Giaodich |Th© hom 35% tong s
: TG chirc gia tri tai san cia N . Héi dong
phan Taseco lié vay, cho < A Khéug cé PR
invest i€n quan vay Cong ty ghi trén quan try
BCTC gén nhét

+ Théng tin vé cac hop ding, giao dich dang thyc hién hodc i ky két va chua thyc hién
gifra cong ty con cita T8 Chitc Phat Hanh, c6ng ty do T4 Chire Phat Hanh nim quyén
kiém soat trén 50% vén diéu 1& vai Ong Nguyén Trin Ting v ngudi ¢6 lién quan cia
Ong Nguyén Tran Tung:

Ci 1p <6 thi am

gquvién chi 1|1
thuin

Piéu khoan
(e trpng

Gig tef giao dich

DPii twgng LR
{iliing)

|
|
Loai giao dich i

i i D Nhao hon 35% tong gia tri e a2 .
%::egc ct’) Cé& phan Tap dodn Gla:hc;ﬁ}; vay, | . san clia Cong ty ohi Khéng c6 Hai dot:}ig quan
Y trén BCTC ghn nhit !
Coéng ty Co phén Pru tr va | Dich vu quéan Iy s . . Héi déng quan
Xay dung s6 4 viin hinh toa nha | 215-098.090 dong/thdng | Khang o tri
s s : ., .| Cung chp thiét
. . 9, s
Céng ty C6 phan Pan tr vi Cung cap t!nct Nho !mrn ?5 % Eéng gl tm bj va thi céng | Héi dong quan
Xay dung s 4 bivathicong | 1ai san cia Cong ty ghi | a0 12y tai cac i
Y I | xdy Jap trén BCTC ghn nht Y dE b -
R u - . 240 & 1 5 .
Cong ty Co phan Tam rhiu | Giao dich vay, I\.I]_m h(m ':"S 4 Eﬁng gid trl . . HéGi dong quau
13 T4 cho va tai sén cua Cong ty ghi Khéng c6 i
Y Y trén BCTC géin nhét )
\ T e Nhé hon 35% tong gié trj e 13 .
;anal%t 1v¥ Cd phan Taseco Glaghcégi}; VaY, | i <an caa Cong ty ghi Khéng cé Hai dcglig quén
Y trén BCTC gén nhit
+  Thilao, tién luong va cée lol ich khic (nhw s& tién thudng, ¢b phidu thudng...) trong 02

nam llcn tue lidn trude nam dang ky phat hanh va dén thai dlém hién tai:

Thit Iao Tién Tién ‘ o 0 phu.u F‘sDT _
I lwong thwong i1 : e
(trigu e o ‘ "su lwomg | 20 o i Khac
dﬁnﬂ) {tricu : {I‘Ill;l.t 5 (u} hl(u} (llullga ¢
T ding) dong) | P 71 phieu)
2022 84 144 i.111 Q0 0 0
2023 84 216 1.254 0 0 0
9T2024 63 162 1.136 0 0 0

- Cac khoan no d6i v&i Té Chirc Phat Hanh: Khéng ¢o
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat ddng kinh doanh trong cling linh vire v&i T
Chire Phat Hanh hodic Ja khach hang/nhi cung cép ldn ciia Té Chire Phét Hanh:
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- S5 iwpng, ty 1& s& hitu ¢d phin cta ban than, dai dién s& hiru va ngudi ¢d lién quan tai Taseco
Land: 215.302.236 ¢6 phan, chiém 72,492% vén diéu 1. Trong d6:
~ Sa hitu g nhdn: 0 cé phdn, chiém 0% von diéu Ié. -
~ S8 hitu dai dién: § ¢o phdn, chiém 0% von didu I¢.
+ Ser hitu ctia ngudi o lién quan: 215.302.236 cd 3 phn, chiém 72.492% von didu Ié. -
- Thong tin vé nhing ngudi c6 lién quan déng thoi 14 ¢d ddng, ngudi ndi bd cda Té Chite Phat Hanh:
Mibi quan Chive vu caa L5 N
a e ey otan S loonse 6
s hi vai neuwdi ¢ lién P . —
g va tén et n AR phiin nam Ty Ié
ngudi noi quan 121 Cong, - .
N oiil
ha Ly
] Céng ty Co phan Tap | Té chice lién Khoéng 215.302.236 | 72.492% -
dodn Taseco quan

- L ich lién quan dén T4 Chirc Phat Hanh:
+ Théong tin vé& cac hgp dbng, giao dich dang thye hién hodic di ky két va chua thue hién
gifta Té Chirc Phat Hanh véi Ong D Viét Thanh va ngudi ¢6 lién quan cia Ong D3

Viét Thanh:

Doi t ueng

Maéi quan hé !
v Ong Di

Loai gino
dich

G tri giao dich
{dony)

Diéu khodn quan trong

C 1]i co
lhdm qU\Ln

Cong ty Cé

|
Viét Thanh |

Nho hon 35% tdug

Ty nguyén than gia gop
von vao di an NO1-Té theo

chs =1p thuin

hin Tén doan | TOchiclién | Hopticdau | gid wj 1Al sin cia | nguyén thc cing phdn chia |  HGi dong
!'}aseco 2 quan tu Cbhng ty ght trén | loiich vacingchiaséniiro quan tri
BCTC gén nhat ctia dyr én theo ty i€ von thyre
gdp vao dir dn
Cde bén tw nguyén hinh
Cone v 3| Nhé hon 35% téng ﬂ?a“;;]“"t‘;fa’? % tham ‘
8 0| Téchielien | Théathuin | gia tri ti sin coa e Boh S o0 | Higi dong
$ 4P quan litn danh | Cong ty ghi trén | T IUKE CL quén tri
aseco BCTC odn nhit 4, Khu 45 thi méi trung
-8 tdm thanh phé Thanh
Hoa.
Cac bén tir nguyén hinh
thanh lién danh dé tham
. : ia dAu thau dir an Khu
. ; Nhé hon 35% tng | £15 G4 Mau quan
O Y oo | Tochiclien | Thoathusn | gié i tai san cia tha & hude Koy 131 A0 | pgi aéng
.Ii', ap quan ligndanh | Cong ty ghi trén | S @ =l 1¢n a1 xa quan tri
aseco BCTC gu nhit Nguyén Binh, huyén
Tinh Gia (nay la phudng
Nguyén Binh, thi xa Nghi
Som), tinh Thanh Héa.
: Nho hon 35% tong | q. . .o 1.
Cong 1ty (0 T £ gz o | er eoar o .= | Taisin dim hdo cho muc x4k
- A Tochuc lién | Theéchap tai | gia ¢ri tdi sin cia | . qs R Hai dong
1;1;2; g‘ap doan quan <in Cong ty ghi trén filé:l:t pilélat héanh tréi phiéu quan 1rj
BCTC gan nhit g
] : Nho hon 35% 1008 | yue 2. aso 1s
C]fgng T."Y dﬂgﬁ Té chirc lign | Thé chép tai | gi4 oi t3i sin coa E.a.' sa;’wdm“ béo N““;’c Hoi déng
g P quan sdn Céng ty ghi trén |, o DEMa Vit VOL TNgan Guan tri
aseco BCTC gin nhét hang cho khain vay
Nhé hon 35% tong _
PO Mua ban gid tri i san cia | Mua ban cin hd tai Du Hé: dong
Bo Viét Thanh cinhé | Cong ty ghi trén 41 NO1-T6 quin trj

BCTC gin nhét
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Céc khoan ng d8i véi TS Chire Phét Hanh: Khéng co

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh deanh trong ciing linh vue véi T
Chire Phat Hanh hoiic 1a khach hing/nha cung ¢ip lén ciia Té Chirc Phéat Hanh:

Dia ban
I hoat
dong

Sin pham dich
vy

Tén doanh L on . Khiich hang
. Hoat ddng chinh "
nghiép . mue ti¢u

Chure vu nam

gl v 1v IE so

hizu tai doanh
nghi¢p

£ ~
s | Do, bt en o | chisnmpor
e 1y Piu tr vikinh | nghiép hoat quyen st QU2 | yiem Téng Gidm
phagl Pau tu doanh hét dé dang tai Ha N&; dét thudc cha so abe. S hil
Bit djng 0anh hat aong ong tal EN  hitw, cha st oe. S0
san P My san thanh pho dyng hoge di | 89,000 <@ phan
Ha Noi th'ueg : chiém ty 1& 0.5%
Congty Co | Kinhdoanhbdt | Doanh Bit_dong san, | ST ‘}ﬁggg;
phéuED:'fm o dong sén,‘ quyén | nghiép h(?z_it quyén su dung tée. S& hira
v Phat teién s dung dat thudc ding tai Ha NGi | dat thude chi so 5 20‘9 000 cé
HeTay | SHsd hivu, ché sir | thanh phé hiru. chitsirdyng | a1 e
dung hosic dithué |  HaNai hoiic di thué P £50%
Doanh Bat dong san, | . e ai
Cong t}"Cél' Piu tur va kinh nghiép hoat quyén sirdung dé 20{;1?,612?3;):'
phin Tam doanh bét ddng dong tai | Ha Noi | thube chi o hiru, | 3 h-f‘: hidm 19
nhin H3 Téy san thanh phé chii sir dung hoge | ©° p}éao ;51;‘“ Y
Ha Noi di thué ¥ e

Phirong an kiém st xung ddt lgi ich: Taseco Land dam bao thire hién céc phirong 4n kidgm
so4t xung ddt kyi ich theo (ing quy dinh phap luat va thire hlén cdng b théng tin minh bach
d6i véi nhimg giao dich ¢6 lién quan nay.

3.2. Ban Diéu hinh va Ké toin trudng

1 | Ong Nguyén Trin Ting Tong Giam dbc

2 1 Ong D6 Viét Thanh Pho Tong Giam doc

3 | Ong Vi Quic Huy Pho Tong Giim doc

4 | BaCao Thi Lan Huong Pho Tong Gidm déc, Ngudi Phy trach quén tr

| Cong ty. Ngudi uy quyén CBTT

5 | Ong Nguyén Vin Nghfa Phé Tong Giim déc

6 ' Ong Bui Xuin Vuong Pho Téng Giam doc

7 ' Ong Ngd Thanh Diing Pho Téng Giim déc

8 | Ba Neuyén Thi Kim Nodn K& toan trudme

3.2.1.0ng Nguy#n Trin Tang — Téng Giim dbc kiém thanh vién HPQT

CHi 1iét xem muc 3.1.4 muc V1

3.2.2.0ng P Viét Thanh — Phé Téng Gigdm dbc kiém thanh vién HDQT

CHi 1iét xem muc 3.1.5 muc Vi

3.2.3.0ng Vii Qubc Huy — Phé Tdng Giam dbe

-

Ho tén: Vit Qnéc Huy
Gidi tinh: Nam

Niim sinh: 1975

Quobe tich: Viét Nam
Trinih d6 van hoa: 12/12
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» Tién Tién Cé phiéu ESOP
Thi: 1ao e . ; e
‘n lwong thwong A i Gia
(trigu o e Soluwgng s
dong) (t__r e {j‘r!gg_ | (ch plliéu'},; l_d_ﬂ_ng. o i
' = gémmy | déng) - i phiéu} |
2022 0 120 866 0 0 0
2023 0 192 846 0 0 0
0T2024 0 144 896 0 0 0

- Céc khoan no d8i véi T Chire Phat Hanh: Khéng cé
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khic hoat ddug kinh doanh trong cling linh vue véi Té
Chize Phat Hanh hogic 1a khach hang/nha cung cép lém ciia T8 Chire Phat Hanh

L Chite vu nim
Dia ban :

Tén doanh Hout done chigh  Thach hang Hoat San pham djch  gift va 43 I s
nghign TR mue ticu I°h-n vu hitu 131 doanh
aens nghidp
sy i A 4 5 A Thanh vién
Xdy dyng va | 99Mg san. quyen | nghicp hoat .| quyen s Cung : 2
7 i = | sir dung dat thuge | déng tai HaNoi | dat thude chu s& | 4.442.740 <o
Phat tnen Cong > o hitu. chil sit | thanh ohé L A hi hid
nhé Viét Nam chii s ]uru,{_: dsir | than El:lO Ha hing, c 10 5 dung | phan chiém
i dyng hodc di thué Nai hoic di thué 20% VDL
. Doanh Bat dong san, . "
Céng tv Co Dav tr va kinh | nghiép hoat qyyén sir dyng ;};lg'][‘ S ;‘;E
phdn Bao bi Viét | doanh bit déng |  dong tai HaNgi | dit thude chi s§ | (a s s
Nam san thanh phd Ha hiru, chii sir dung 0% \];BL !
Nai hoac di thué ’
X : _ Bit dfng sin, | Chd tich HDQT
CongtyCo | na e va kinh | Doaoh

quyén sir dung kiém Téng Giam

Phas Davt 1 | doanh bét déng | "EnPhoet | TR g4 thuse chi st | dbe. S hiu 0
15 1 e sin nr,mﬁ, E’ oa hitu, chil sir duug | ¢6 phan chiém

Quoc 1@ anh Héa hoc dithué | 0% VBL
Doagh Bit déng san, | Thanh vién

Cong ty Cé Piu tu va kinh
phan Taseco Hat | doanh bat ddng
Phong s4n

s . uyén sir dung [ HDQT  kiém

é‘gﬁ lhga;] Pi‘?r:g aii thude chi > T@n(g;i Gidm déc.
Phong hitu, clfu suadurlg SO]}Lm 0c6phan

hode di thué chiém 0% VDL

Phwong 4n kiém sodt xuug dat loi ich: Taseco Land dam bio thue hién cac phuong an kiém

soat xung 48t loi ich theo ding quy dinh phap lust va thure hidn edng bd théng tin minh bach

déi voi nhimg giao dich ¢4 lién quan nay.

3.2.4.Ba Cao Thj Lau Hrong — Phé Tdng Glim dbe, Ngwii Phu trach quin tri Cing ty,

Ngwivi tiy quyéu CBTT
- Heo tén: Cao Thi Laun Hrong
- Gid tinh: Niy

- Nam sinh: 1976

- Qudc tich: Viét Nam

- Trinh 4 vén hoa: 12/12

- “Trinh d8 chuyén mén: Cir nhin Kinh 1é dbi ngoai
- Qua trinh cdng téc:

Thoi gian Domn vi cong tac

2010 - 2017 Céng ty C6 phén Dau tr Bt ddng san Taseco | Phé Tong Gidm ddc Cong ty
2016 — nay Cbng ty Cd phan Tap doan Taseco Trudmg Ban kiém soat

2017 — nay Céng ty C& phén Quan Iy Bét dong san Quoc 1€ | Tong Gidm dbce
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: hEVAiBA | ) a0 | Gid (i giae dich , Cap cé tham
Dai tugng CaoThi | 5, 27 | — 5 SETU Dicu khoan quan trong quyvetn chap
: S -- [ dieh _ - (dong) R B LR -
Lan ' : : thuin
Huong ‘
Cic bén ty nguyén hinth thanh
. ;| lién danh d& tham gia déu thiu
f 4,
Cong ty Cé|.u .. Théa | 200 hom 35% tong | o Ki nha & thuee khu @i | ... 0
2o, | Tochie . 1.2 | E14 1 A1 sAn cda | . £ orga: i . _. | HG&idong quan
phan Tap doan | ... thudn lién | =, . . |dinb car x3 Hai Yén tai xa )
lién quan Cong ty ghi tén Ay . . tri
Taseco danh BCTC ehn nhét Nguyén Binh, huyén Tinh Gia
gan {nay 13 phudmg Nguyén Binh, thi
i x4 Nghi Son), tinh Thanh Hoa.
Con cél . | Nhd hom 35% 1Gng )
hi ng Tﬁty doan T6 chirc Thé chdp | gia tr} tai sin ¢ba | Tai sdn ddm bao cho muc dich | Hai déng quan
Prasm-P liénquan | taisan | Comg ty ghi teén| phét hanh tréf phiéu rieng le tri
BCTC gan nhat
R : Nho hom 35% tong e ar s .
C{Tg Aty (?0 T4 chirc Thé chép | gia tri @i sin coa Talsan da,rfl ba(} thl{c hign Héi déng quan
phan Tép doan lis i : Ca o nghia vu vt Ngén hang cho .
Taseco 1eh quian tai san s ty ghi trén khodn vay n
BCTC gan nhat
Nhé honm 35% tong .
Cao Thj Lan Muaban | gid & tAi san cia Mua han cin h{ tai Dy én Ho) dong quan
Huong cinhg |Coog ty ghi trén Alacarte Ha Long tri
BCTC gan nhat
Nho hom 35% t(ong .
Pham Cac Chén Muaban | gia & tAi sin cia Mua hin can h tai Dy 4n Hdi dong quan
Cubng & canhp | Cong ty ghi wén Alacarte Ha Long tr]
BCTC gan nhat
. : Cung cip | Nhé hon 35% tdng s gl s
Cong ty OO 1s pte | thidtbiva | gid i i @n cia| CU0BCaptMEtbivathichng | o gaye cusy
phin Dau tr v lié hi cd P . .. | xdy lap tai cic dy 4n cua Cong b
Xay dung <44 | émquan t icong ong gl'u rén ty 1]
) xdy lagp | BCTC gnnhat
. 3 T Nho hom 35% 16ng
Congty €0 | gy e | GiR0dich | oo i @ coa L Hi ddng quan
phén Alacarie lia vay. cho < . Khong co B
Ha Long ién quan vay Cong ghi  mwén 1
- BCTC gén nhat
Cung cap
_ dich vu , o 1A
Céng ty Cé | o tra tai | O hom 35% tong o
Py Té chirc - 214 tr; t&) san cua 3 o ok H{1 dong quan
phan Alacarte lié Khéch . . Hop déng nguyeén tic :
i€n quat . Cong ty ghi trén 1
Ha Long san A La BCTC gin nhit
Carte Ha &4
_ Long Bay ]
Cong ty Cd ) Cungcdp | Nhé hon 35% tong ]
phian Quan Iy | Té chic dichvy |gid v A sin oda | Cung cdp dich vy qudnlytda | Hoi ddng quan
Bit dongsan | lién quan | quaniy | Cénmg ghi trén nha ]
Quée 18 1da nhd | BCTC gén nhat

+ Théng tin vé céc hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc d4 ky két va chua thyc hién
uiita cong ty con cia Td Chirc Phat Hanh, cong ty do Té Chie Phat Hanh ném quyén
kiém sodt trén 50% vén diéu ié véi Ba Cao Thi Lan Huong va nguin c6 lién quan coa Ba
Cao Thi Lan Huong:
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- Thing tin vé nhimg ngurn 6 lién quan ddng thdi 1 ¢ déng, ngudi ndi bd cia T Chire Phit
Hanh: Khéng co.
- Loi ich lién quan dén T4 Chirc Phat Hanh:
+ Théng tin vé& cic hop ddng, giao dich dang thire hién hosdic da ky két va chua thyc hién
gitra TS Chirc Phat Hanh véi Ong Bl Xuin Varong va ngudi c6 Hién quan ctia Ong Bii
Xuan Vugng:
| Mai quan he

Ciip ca thim
quvén chap
thuin

Gia tri gino dich | Dicu khodn quan

Déi teon véi Oma Bii Loai giao dich T
nE i e : (dang) trong

| Xudn Vuons

Congty C6 | Cung clp thi Nhé hon 35% tong | Cung edp thiét bj .
phinXay |Téchichén | /% thipcfm gid tri tai sin coz | vathicéngxayldp | Hai ddng
dung quan v & Cdng ty ghi trén | fai cic dy in cia quan trj
IKCONS Y 18P BCTC gin nhit Céng ty

+ Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thue hién hodc di ky két va chua thue hién
giffa cong ty con cia Té Chire Phat Hanh, céng ty do Té Chirc Phat Hanh nim quyén
kiém sodt trén 50% vén diéu 1€ voi Ong Bhi Xudn Vigng va ngudi c6 lién quan cia
Ong Bui Xuén Vuong:

| Cip 0 thiflm

quytn chip
thuin

Gia tri giao dich hien khoan quan

bii trong Loai giao dich {d'tlmg_] ) trong
Nhé hon 35% téng gié | Cung cép thiét bi va
trj tai san cia Céngty | thi céng xiy lEp tai
ghi trén BCTC gin nhét | céc dy én cia Cong ty

Héi déng
quan trj

Céng ty C6 phiu Cung chp thiét bl
Xay dung IKCONS | va thi cdng xiy Hp

+ Thi lao, tién luong vi cdc Igi ich khac (nhu sd tién thudng, b phiéu thudng...) trong
02 nim lién tuc lién trude nam ding ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:
' Tién Tién Co phitu ESOP
‘ hrong thuding ok Gii :

Thi lao
(trigu
ding)

C aa o em [ 1 ! Khic
(trigu ¢ | & nam | (dong/ cd

dong) {ong) | ' phicu)

2022 120 808 0 0 0
2023 192 823 0 0 0
9T2024 144 645 0 0 0

- Céc khoan no ddi v&i TS Chirc Phat Hanh: Khéng ¢

- Lai ich lién quan tai doanh nghiép khac heat ddng kinh doanh trong ciing linh v véi Té
Chure Phat Hanh hodc 1 khéch hang/nha cung cAp 1on ciia Té Chite Phat Hanh:

|

. Chire vu nim gii

Tén doanh Hoat dong . Khaich hang Pia ban | San phiam T .
in ; e i e T oam P vi ty 1€ so hivw tai

nghicp i «hinh muyc ticu hoat dong | dich vu .

: | doanh pehiép

. P . Thanh vién
Congty €O | yao qumg | Doah  mehiép | cane | HDQT. S hi 0
phin Xay dung ohd dé & hoat ddng ta1| Ha NG by d 5 nhin chiém 0%
IKCONS thanh phé Ha N ydamg | cop a‘:fm'fm o

Phirong an kiém soat xung dt lgi ich: Taseco Land dam bao thue hién cdc phuong dn kiém
so4t xung 431 lgi ich theo dung quy dinh phap Judt va thuc hién cong bd théng tin minh bach
dbi v nhimg giao dich ¢ hién quan ndy.

3.2.7.0ng Ngé Thanh Diing - Phé Téng Gidm déc

- Ho 1én: Ngé Thanh Diing

- Gid1 tinh: Nam

- Nam sinh: 1976

- Quéc tich: Yiét Nam
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- Chuc vu dang ndm gilr tai cac 15 chirc khac:
+ Trudmg Ban kiém 504t — Cong ty C6 phin Du tr va Dich vu Yén Binh.
- 86 Imm;: 1y J¢ 5& hiru cb phan cua ban thin, dai dién s¢ hitu va ngudi cé llcn quan 1ai Taseco -
" Land: 0c¢b phdﬂ “chiém 0% vbn diéu Jé.
- Théng tin vé nhing ngudri ¢d 1ién quan dbng ther ta cb déng, ngudi ndi bb cia T6 Chite Phat
Hanh: Khéng cd.
- Loi ich Jién quan dén T6 Chire Phét Hanh:
+ Thong tin v& cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hode da ky kéf va chua thuc hién -
gitta TS Chtrc Phat Hanh véi Ba Nguyén Thi Kim Nean va nguéi 6 lién quan cha Ba
Nguyén Thi Kim Ngan:
Méi quan h¢
v Ba Nguvén

Cip ¢6 thilm

z, I Gid tri siao dich Bicu khoin y 2
Ddi tugag Loat giao dich iy : quyén chap

Thi Kim Ngin (d6ng) quan trong thuin
- F i Nhé hon 35% téng -
Cong ty COphan | 11 ricco idn | Gino dichvay, | gid tri tai sin cia . Hoi ddng
Bau ur va Dich . - Khéng c6 s
vu Yén Binh quan cho vay Céng ty ghi irén quan tri
BCTC gin nhét b

+ Thong tin vé cac hop dbng, giao dich dang thye hién hodc d2 ky két va chua thuc hién
pitra cdng ty con ciia T6 Chire Phat Hanh, cong ty do Té Chtze Phat Hanh ném quyén
kiém soét trén 50% von diéu 1é véi Ba Nguy&n Thi Kim Ngén va ngudi ¢é lién quan
cia Ba Nguyén Thi Kim Ngéan: -

CAp c6 t]lﬁ;ri

qu;-‘f-n chdp
thuin

Pitu khoin quan

bii tryng Loai giao dich | Gia tri giao dich (ding)

trong

Nho hon 35% téng gid trj

Céng ty C6 phan Pau tr va | Giao dich vay, . Hoi doug
. . taj sdn cia Cong ty ghl Khéng co .
Dich vu Yén Binh cho vay trén BCTC gan hat quan tri -
+ Thi lao, tién hrong va cac loi ich khac (nhu sb tién thiéng, cb phiéu thirang. ) trong
02 nam 1ién tuc 1ién trude ndm dang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai: -
- Tidn Titn C6 phicu ESOP
Thiu lao , . r
) lvong thuong Gia
o e \ru Iunnﬂ Y i
(tri¢u (tri€u | ¢ hidw) (d0ng/ co ~
dong) dong) ¢6 phie phitu)
2022 120 699 0 0 0
2023 192 779 0 0 0 -
9712024 144 654 0 0 0

- Cic khoan ng d6i v&i T6 Chie Phat Hanh: Khéng ¢6
- Lgiich lién quan tai doanh nghiép khic hoat dfmg kinh doanh trong cing linh vire véi T
Chirc Phat Hanh hojc [ khaeh hang/nha cung cip 1ém ciia Té Chirc Phat Hanh:

- Chire vu nim
ot va iy 18 s
, ledra tai
¢ doanh nghit¢

Truéng Ban
kiém sodt. SO
hitu 0 c& phén

Bia ban

Hoat dong Khich hang San phim dich

chinh

Tén doanh
nchiép

- hoat )
muc tiey A v
: dimo :

Bt dong sam,
quyén sit dung
dit thude chi so
hiry, chi sirdung | chiém 0%
hoac di thué VDL

Phuong dn kiém sodt xung @6t loi ich: Taseco Land dam bao thirc hién edc phuong an kiém

Cong ty Cb

phan Dau oir
va Dich vy
¥én Binh

Biu tr va kinh | Doanh ughiép
doanh bat ddng | hoat ddng tai
Hoa Binh

Hda Binh
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Chire vy coa |
ngwdi cb lién

SH lugng cb |
phm nfm

Maoi quan hé
Ho va tén

VO1 DEWOI No1 |

bé

LELRETY
Cang ty

. 1,.,II.I

2 | Nguyén Xuan Trudng Anb ré Khéng cé 5500 | 0,002
. | Céng ty Cb phan T4p Té chirc .
3| doan Taseco Jién quan Khong cé6 | 215.302.236 | 72.49

- L¢i ich 1ién quan dén T4 Chirc Phat Hanh:
+ 'l‘hfmg tin vé cac hop déng, giac dich dang thure hién hoac da ky két va chua thyc hién giita
T6 Chirc Phat Hanh véi Ba Tran Thi Loan vé ngudi co lién quan c@ta Ba Tran Thi Loan:

Péi tuong

Méi quan
h¢ voi Ba
Trin Thi

Laayi giao dich

Gia tri wiao dich I .
LE " Bite khodan quan trong

{dﬁng)

Ci lp ch
tha Atm
quyin

Loan chip thujn
Tu nguyén tham gia gop
Cong 1y Cd Nhé  hon 35% v}?n vao dl_; 4n NOI-T6
3 ol P . tong gia tri tA1 san | theo nguyén tic clng or 4l
g';;: Tap Eg;;‘l‘l’:n Hop tic ddu tw | cin Cong ty ghi | phin chia loi ich va cimg iﬂ;ﬂ“&g
Taseco trén BCTC gan | chia sé rii ro cia dy én
nhat theo ty 1& von thuc gép
vao dur dn.
) . o, | Cac bén ty nguyén hinh
Congty Cé | pho. hon I35% | hanh lien danh d8 tham
phan Tap To chire Théa thudn & E.l.a ry tai sa]?_ gia diuthdudwan Khudé | Hai dong
doan lién quan lién danh frl:.; ;g%.cty gﬁli thi moi thude dv an 64, | quén tri
Taseco kit & Khu db thi m&i trung (Am
thanh ph$ Thanh Héa
Cac bén ty nguyén hinh
thanh lién danh dé tham
Céng tv C& h.!hé hm ..35?’6 gia‘ flau thﬂéu dy an Kﬁu
phin Tap | T6 chitc Thoathugn | OME £i8 i tai san | nha & thude khu td1 dinh | . 40
doin | lién quan fiéndanh | C92 COng ty ghi|cov xA Hai Yen wi xa) . o
Taseco trén BCTC gan | Nguyén Binh, huyén Tinh
nhat Gia (nay 1a phudng
Nguyén Binh, thj x8 Nghi
Som), tink Thanh Hoa
. : Nho hon 35%
Céng 1y Co P P voa an s
3 e I 2 o3 E ar tonggralntmsan Tai san dam bac cho i gn
51‘;:2 Tép i]i"gnc;;r:n The :];;1]3 @ Cong ty ghi | muc dich phat hanh trai Ijl?lléiot?-ig
Taseco trén BCTC gén phiéu riéng 1& '
nhét
] . Nhé hon 35%
E]?érf ;:;? ° | 7% ehie Thé chép tai | One g triisan | Taisandambdothue | o a0
dodn lién quan sin clia Céng ty ghi| hién nghia vu vdi Ngan qnan fri
Taseco tréen  BCTC  gan haug cho khoan vay :
nh&l
Nhé hon  35%
Nguyéu N Mua bin cin | NS AU AISAN |y b e3n B tai D Hi déng
Thanh Son | 1008 ho cua (ong ty ghi| "oy arte HaLong udn tri
trén BCTC gin - quan i
nhét
Nhd hon 35% tong
Trén Thi Muabancan | gid trj taj sin cia | Muaban cin hotai Duy | Hoi dbng
Loan hd Cong ty ghi tén an NO1-T6 quan trj
BCTC gén nhit
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Cép co thim

e . . . Giid 1ri gino dich Diéu khoan quan : 2
boi tweomp Loai giao dich ' .y : ! quyén chap

{déng) trong .
' thuian
. . A G 19 11 .
Céng tv Cb phin | Giao dich vay, cho | 10 hon 35% tong gid tri .y Héi déng
Tép doan Taseco vay tat san cila Cong ty ghi trén Khéng cé quan trj
A BCTC gén nhit
Céng tv Co phin . i1 ek
Phu tr va Xby \2:’2 N ‘-;,‘:{E:“rfé 548.058.090 dbng/thang Khéng c6 P01 dong
dung so 4 #h han quan tn
R i % ] . 0F bh . . 4 eho1s 3 .
Crimg tv Co phs:n Cung chp thiét bi ?‘:Ihx‘) hcrfl 35{& tong gid tr Ct_mgn cép 'tluet;bl va Hoi ddng
Bau tr va X3y v thi ¢éng xdy |5 tat san cia Cong ty ghi trén | thi cdng xdy [&p tai -
dumg s6 4 1cong xdy lap BCTC gin nhit cac dy 4n quan tr

+ Thi lao, tién luong va céc loi ich khac (nhu s tién thudng, cb phiéu thwong. ..) rong
02 nam 1ién tuc lién trude ndm ding kv phat hanh va dén thoi didm hién tai:

ww v Tién Tién Cé phiéu ES
Fha lao ) L TTTm e
. lwong thwong A
(trién e e Soduwong | 2 2
done) (tricu (trigu (c6 )h'if."l.i} (dung; ¢
S ddingy dbne) P Dhidu)
2022 36 0 0 0 0 0
2025 36 0 0 0 0 0
9T2024 27 0 0 0 0 0

- Cic khoan ng d6i véi T6 Chire Phat Hanh: Khong c6
- Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khdc hoat déng kinh deanh trong cung linh vire véi Té
Chirc Phat Hanh hoic 13 khach hang/mha cung cép 1ém ctia Té Chire Phat Hanh:

Chire vu

e Nt SIEr va
Bia ban | VAT BIT A

|
Tén doanh Hoat ddng l Khachk hang - | Sdn plidem tv 16 56
i . S . koul o " ]
aghiép chinh | nuc tiéu - ilich vu hiau tai
: donge
] doanh
nghié
Thénh vién
Céng ty C5 phiin | Péu tir vé kinh Doanh nghiép - BKS. SE:
5 N Lo oaa . : A Thi cong hitu O c¢6
Biu tr va Xay doanh bat dng hoat ding tai Ha N&i xdy dung hin
dung sb 4 sén thanh pho Ha N§i ' chidm (3 16
0%
| Kinh doanh bit o sf;égn Thanh vién
Cf)r}g Y Co‘p har'l d?ng Sam QY | Doanhy nghiép sir dung dit HE.).QT' S.:U
Xav dung va Phat | sor  dyng dat : . - hitu O c¢d
. . . .. hoat ddng rai Ha Néi thude chia 5
trien Cong nghé | thudc chd s& | . x .. ot , phén
- < . thanh phé Ha Noi sir hiru, chi R
Viét Nam hitu, chirsir dung . chiém ty 1§
hoic di thué sir dung 0%
: hofic di thué °

Phuong 4n kiém soat xuug dit loi ich: Taseco Land ddm bao thue hién cac phuong dn kiém
sodt xung dét loi ich theo diing quy dinh phép [uat vi thue hién céng bd thdng tin minh bach
dbi v nhimg giao dich ¢4 lién quan nay.
3.3.3. Ba Nguyén Thi Huirag — Thanh vién Ban Kiém sodt
- Ho tén: Nguyén Thi Huoing

- Gim tinh: Nir

- Nim sinh: 1988
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Gia chao bin dy kién: 10,000 ddng/cd phidu

Phuong phap tinh gid: Muc gia chao ban thém cd phleu ra cong chung lé. mire gid do

Pai hoi ddng cb dong ciia Cong ty théng qua tai Nghi quyét Bai hdi dbng ¢b dbng thudong

nién nam 2024 sb 02/2024/NQ-DHDCD ngay 25/04/2024 véi mirc gia duge thong qua ia

10.000 ddng/cs phiéu.

Phno‘ng thirc phiin plun

Cb phidu chao ban eho cd déng hién hiru theo phwong thuc thuc hién quyén:

Ty 1& thue hién quyén 1a 20:1 (tai ngay chét danh sdch cé déng, cd dong s hitu 01 ¢é

phiéu duge hudng 01 quyén mua, mbi 20 quyén mua duge mua 01 cb phidu phét hanh

thém theo nguyén tic 1am tron xuﬁng dén hang don vi).

Phuong an xit 1y ¢& phiéu 1& vacd phiéu con lai chua phan phéi hét (“Cé Phiéu Cén Phén

Phéi”):

S6 ¢d phiéu 1¢ phat sinh va co phiéu khong chéo béan hét s& dugc HDQT phén phéi tiép

cho Nha ddu tr khac (bao gdm ca cac cd déng hién hitu, ngudi ndi b clia Cong ty va cac

nha diu tr khae) c6 nhu ciu va ning Iwe ti chinh 4é mua sé C& Phiéu Cén Phan Phéi nay

v6i gia khoéng thdp hon gia chio bin cho b déng hién hiru. HPQT xdy dyng tiéu chi va

lya chon nha déu tr c6 nhu cAu mua C8 Phidu Cin Phin Phéi.

Viéc phéan phdi C4 Phiéu Cén Phan Phéi cho Nha diu tr khac phai ddp tmg céc diéu kign

sali:

= Tuén th& quy dinh tai Bidu 195 Luét Doanh nghigp 2020: “Céng ty con khing diege

ddu ti mua c6 phci‘n 26p vén véo cong 1y me. Céc edng ty con cia ciing mpt cong ly
me khong dupe dong thoi cing gop vén, mua e phdn dé s¢ hitu chéo Idn nhaw”

= DPam béo tuan thit quy dinh tai Didu 42 Nghi dinh s& 155/2020/ND- CPdo Chinh phu
ban hanh ngay 31/12/2020 vé viéc quy dinh ch tiét thi hanh mét sb didu cia luét

chimg khoan,
Trong trudmg hop van con ¢b phlcu khong phén phéi hét sau khi thue hién phén phdi tiép

theo nguyén tic néu trén, thi s& ¢b phiéu chua dugc phéan phdt hét ndy s& bi hiiy va Hjt
ddng quan tri ra quyét dinh két thiic dgt chio ban.

Chuyen nhwong quyen mua cd phidu: C4 dong hién hiru co tén trong danh sach tm ngay
cllot danh séch cb déng duge phan bé quyén mua cé quyén chuyén nhugng quyen mua
¢b phidu ciia minh cho ngudi khic trong thoi gian quy dinh va chi duge chuyén nhugng
01 Hn duy nhét (bén nhan chuyén nhugng khong duge chuyén nhuong cho bén thir ba).
Bén chuyén nhuweng va bén nhén chuyén nhuong tu thoa thusn mirc gi4 chuyén nhugng
vé thanh ton tién chuyén nhugng.

Ping ky mna ¢ phiéua

S6 lugng cb phiéu diang ky mua ti thiéu: Khong quy dinh

Théi han ding ky: Coéng ty s€ thong bdo thii gla.n dang ky cy thé trong Ban thﬁng béo
phat hanh vi dam bao thivi gian ding ky va ndp tién mua chimg khodn cho nhi dAu tu tbi
thidu 14 20 (hai mwoi) ngay theo diing quy dinh.

Phuong thite ding ky va thanh foan tién mua co phiéu: Danh sach ct déng tai thoi didm
chét danh sdch 12 co sé dang ky thuc hién quyén mua c¢b phiéu méi chao ban theo ty 1€

dm;rc mua di qny dinh.
Cé déng ding ky thuc hién quyén mua cb phiéu méi chao ban ndp tién vao t3i khoan

phong téa theo thong tin:
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hanh, ddng thod hoan tra tidn cho nha déu tr trong théri han 15 ngay ké tir ngay dot chao
ban bj hity ba. Hét thid han ndy ma Cﬁng ty van chura hoan tra titn mua, t6 chirc phat
hanh phai bdi thudng thiét hai cho nha diu tu.

- Trong truong hop qua thdi han ma Cong ty vin chua hoan tra tién mua, Cong ty cam
két s& bdi thuong thiét hai cho cdc nha diu tir nhu sau: Cong ty sé tra tién phat 14 sudt
d6i véi s6 tién cham tra nha dAu tr tvong (ng véi sb ngdy chdm tra voi 1 suft bang lai
sudt tiét kiém ca nhén ky han 12 thing ctia Ngén hang TMCP Péu tu va Phat trién Viét

Nam ¢dng bé tai thoi diém chi tra
14, Bién phip dim bao tun thit quy dinh vé s¢ hiru nuée ngoedi
Héi dong quan tri théng qua ph wrong 4n dém bdo viée chio ban cé phidu ra cong chiing cho ch
d6ng hién hiru dé ting vén diéu 1& dap img quy dinh ty 1€ s& hitu nude ngoai cia Cdng ty Céd
phén Péu tu Bit dong sin Taseco nhur sau:

- Ty Ié s& hiru mréc ngoai 1bi da tai Cong ty thee quy dinh cla phap ludt: TAL da thue
hién thi tuc thong bdo t¥ 1 s¢ hitu nirde ngoa tdi da tai Uy ban Chimg khodn Nha nuéc
theo quy dmh tai Nghi dinh sﬁ 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luft Chimg khoan. Can cir theo Cong van sb
1781/UBCK-PTTT ngay 21/03/2024 cia Uy ban Ching khmin Nha nude v& hd so théng
béo ty 1€ s¢ hiru nuede ngeal t4i da tai TAL hién nay 14 49% vén diéu 18.

- Ty & s& hitu mrée ngoal tai thdi diém hién tai (theo danh sich VSDC chdt 1al ngay
29/8/2024) la 0,001% vin didu j& Céng ty.

Trong ! théi gian thue hign quyén mna c6 phiéu chao ban thém, viée phén phdi cho cb dong hién
hitu van dam bao quyén lt;ﬂ clia cb dong va tuén thi theo quy dinh. Tai thoi diém chdt danh
sach ¢6 déng thue hJen quycn mua cd phiéu phat hanh thém, Céng ty s xac dinh duge ty 1&
chuyén nhuong quyen tbi da ciia cb dong hién biru dé dam bao t¥ 1& s& hiru nudre ngoai sau
chuyén nhuong quyen khdng vugt qua 49% theo dung quy dinh clia phédp luat. Cong ty sé thong
béo cho cdc ¢b dong, VSDC va cac co quan ¢6 thim quyén dé dam béo thyc hién diing cam két.
Vi sb ¢b phidu con lal chwa phén phéi hét, Hoi dbng quéan tri Cong ty C phin Du tu Bit
dong sin Taseco cam két chi thuc hién phén phdi cho cée dbi tuong khdc Ia nha déu tu nudce
ngoal theo diing quy dinh clia phép lut va dam bao ty 1€ s& hiru cia nha ddu tur nude ngoai tbi
da tai Cong ty 13 45%.

15. Cac loai thné c6 lién qnan

Cac cH dang sé phai chiu thué thu nhap khi ¢6 thu nhép tir viée chuyén nhwong cd phiéu, nhén
¢d tire...theo cdc quy dinh hién hanh cta ludt thué Thu nhap cé nhan, ludt thué Thu nhip doanh
nghiép va cde van ban huéng dan thi hanh.

15.1. Dbi véi nha din tw ¢d nhin

Thu nhip tir chuyén nhwgng ching khodn:

Diéu 16. Thong tr 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 quy dinh:

Thué thu nhap ci _ Gia chuyén nhugng x Thué sudt
nhén phai ndp chimg khodn timg 1an 0,1%

Thu nhp tir ¢4 tice:
Theo Thang tusé 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 huéng dén thue hlgn Ludt Thué thu nhap
ca nhén. thu nhip cia ca nhén 1 dhu tr vén va chiu thué v&i mite thué sudt toan phan la 5%.

Truémg hop nha diu tr nhin ¢é 1irc bing tién mat, thué TNCN duge tinh bing cb tirc mdi tan
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Tén dir én

Pan tr xdy ding va kinh doanh két cAu ha tang khu
cong nghiép hé tro Pong Vin 111 phia DPéng dwamg
cao toe Cau Gi& - Ninh Binh

Chii dau twr

Cong ty Cb phan Dau tr Bét déng san Taseco

Quy mé sir dung dit ciia du 4n

Dy 4n ¢6 téng dién tich 13 223 ha, bao gdém:

- Pét san xuft céng nghiép, kho tang: 166,89 ha
- DAt dich vu: 3,49 ha

- Dat cly xanh: 25,18 ha

- E)%it mét nodc: 2,28 ha

- Bz’}t khu k¥ thudt khac: 2,26 ha

- Bat dudmg giao thong, bai 46 xe: 22,90 ha

Pija diém thwe hién dy én

Thude dia giéi hanh chinh céc phudng: Yén Bic, Tién
Néi va Hoa Mac, ¢cdc xé: Tién Ngoai va Yén Nam, thi
xd Duy Tién, tinh Ha Nam

Hinh thire quan 1y dw 4n

Ban quan 1y dir 4n hodic thué tir vin quan 1y du 4n

Thai gian thire hién dy dn

Quy 1/2024 dén quy 1/2027

< Gia tri tbog mire ddu tw: Tong nike diu tir (bao gbm VAT): 2.447.605.267.000 déng.
Chi tidi:

STT  Nai dung chi phi

Gia tri trude thue

Don vi: déng

Thué VAT

G g sau thue

Chi phi béi thirémg,

I

hé trg va téi dinh cu

541.318.300.000

541.318.300,000

il | Chi phi xdy dirng

1.312.581.394.503

131.258.139.450

1.443.839.533.953

III | Chiphi thiée bi

63.174.851.411

$.317.485.141

69.452.336,552

IV | Chiphi quan 1§ du 4n 13.840.107.834 13.840.107.834
v E:Eg}‘;”ﬁ“ Gur 32.892.378.799 3.289.237.880 36.181.616.678
VI | Chi phi khac 218.005.753 411 2 804.486.573 220.500.239.984
VI | Chi phi dy phong 113.063.863.812 8.069.267.838 122.033.131.650
Téng mire dn tr 7.294.966.649.769 | 152.638.616.882 2.447.605.266.652
Lam tron tdng mirc dan fr | 2.294.966.650.000 |  152.638.617.000 2.447.605.267.000

L

% Cic chi tiéu higu qua kinh té cia dy 4n:

Bang 42: Chi tiéu hlg¢n qua kinh € cita dy 4n

STT Cac chi titu kinh t& dat duge

Gia tri

1 Hé¢ s0 chiét khau kinh 1€ (%) 10,5

2 EIRR (%0} 14,0

3 NPV (triéu VND) 219.235
4 B/C 1,12

5 Théi gian hoan vén (ném) 6,0

6 Tdng mic déng gop cho ngin sach (tridu VND) 278.657
7 Mirc dong 6p binh quén (triéu VND/nim) 5.573

Nguin: Béo cdo nghién ciru khd thi cia Cdng ty C3 phén Tur vdn déu tu va Thiéi ké xdy dung

Viéet Nam
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Nghi quyét Hoi déng quan tri s6 15/2024/NQ-HDQT ngay 13/5/2024 vé viée phé duyét
téng vén ddu tr Dy 4n.

Quyét dinh sb 385/2024/QD-TGD ngay 17/7/2024 cia Tong gidm dbe Cong ty quyét
djnh phé duyél Dy an.

Tinh hinh frién khai dir 4n dén thii diém hién taj

Hang muc 43 hoan thanh theo ké hoach

Céng ty dé hoan thanh bdi thudmg giai phong mat bing cho phin dién tich 1a 221,8 ha,
chiém 99,4% tdng dién tich du 4n. Cong ty da duoe UBND tinh quyét dinh giao dét cho
128 ha, con khoang 95 ha chira ¢6 quyét dinh thué dét, giao dél.

Chi tiét

Cong tac hoi thwéong

C'ng 1ac kiém ké: Lily ké tir diu du 4n dén hét thang 9 nam 2024, kiém ké duge 222 ha.
Phé duyét phirong an boi tharomg: Lily ké tir diu dir 4n dén thang 9 nim 2024, da 1ap va
phé& dnyél phirong 4n bdi thudng dién tich 1a 221,829 ha,

Céng téc chi tién bdi thudng: Lay ké tir diu dy 4n dén thang 9 nam 2024, thre hién chi
1rd 409.688.179.000 déng tuong ¥mg voi dién tich 221,829 ha.

Nhén ban giao mit bing: Ly ké tir diu dur an dén thang 9 nam 2024, nhin ban giao dién
tich 128,05 ha.

Cong tic thué/giao dét: Tong dién tich da cé Quyét dinh thué/giao dét dén thang 9 nam 2024
12 128,05 ha.

Cong tac diu tr xay dyng ha ting k§ thnit:

Hoan thanh ¢ong tac Ra pha bom min phuc vu ¢éng téc trigo khai khoi cong dy an dé
thre hién cong tic thi cong ha ting k¥ thuft tir 08/2024, cu thé:

Di ky hop déng Tdng thiu thi cong hé théng ha ting k¥ thuat va san nén giai doan | clia
dur 4n voi gid tri 395,586 ty ddng,

Hoan thanh cong téc lua chon nha than tr van gidm sat thi cong x4y dyng theo tién dé
coa dyr an.

Trién khai Iya chon nha thiu thi cong tram xir ly nuée thai tép trung dé do dléu kién dura
mat bing giai doan I viao kinh doanh khai thac.

Trién khai céc thoa thusn hop tac dén tr voi dom vi dién hre Ha Nam &8 diu tr Tuyén
trung thé 22kV dam béo déng dién theo tién d6 dén tw cua dyr an.

Chuén bj edng tac mdi (hiu cac géi thau Hé thong chidu sang, Cung cép tram bién ap,
méy phit dién, cip nudc, phong chay chita chay, vién thorg va géi thiu thiét ké di chuyén
durémg dién 110K VA dé ddng b tién db thi céng ha thng giai doan | ctia dyr an,

Cic hang mue dang trién khai

Céng ty tiép tue trién khai bdi thuong giai phéng mit bang cho phin dién tich cén lai Ia
18,53 ha, chiém 8,3% téng dién tich dir 4n.

Bén canh d6, Cong ty cling tiép tuc trién khai diu nr xdy dymg ha tang ky thuat, cy thé:
*Giai doan 1:

Thi céng tuyén bng thodt nude thai dusng tuyén 1, 2, 3, 4, 6- tir ga TY dén ga T14.1; Tram
bom thodt nudce thai va tuyén dng truyén 13i nudc thai.

Thi cong dudmg giao théng va hé thong thost nude mua dudmg tuyén 1, 2, 3, 4, 6 tdng
chiéu dai céc tuyén dudng 4217m.

Thi cBng tuyén dng cip nuée dudmg tuyén 1, 2, 3, 4, 6.
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STT Béitwone chio bin S6 twgng CP Gia chao bin dy Toug s t'ii"én thu
- <o TR phat hanh kién (dong/CP)  dugc dy kicn (VND)
| Chao ban cho ¢é
' dbng hién hiru 14.850.000 10.000 148.500.000.000
Tl::ing cing 14,850,000 10.000 148.500.000.000

Téng s6 tién thu duge tir dot chao ban ¢b phidu du kién 14 148.500.000.000 ddng (Mot trim
bdn muoi W¥m ty nam tram tridu dﬁng). duge tinh todn dua trén gia dinh cac déi tuong duge
chio ban mua hét s6 ¢ phiéu chio ban.
2. Ké hoach sit dung sb tign thu dwoe tir dgt chao ban

$6 tién thu duge tir dot chao ban thém cb phin dv kién 14 148.500.000.000 ddng (Bing
chir: Mot trdm bdn muoi tam t¥ nim trdm widu ddng). Toan bd sb tién du kién the duge tir dot
chao ban cho ¢ dng hién him néu tén s& duce sir dung dé bd sung ngudn vin dau tu cho Dir an
déu wr xay dung va kinh doanh két ciu ha ting khu cdng nghiép hd tro Bdng Van I phia Pdng
dudmg cao téc Ciu GiE - Ninh Binh (“Dur an™),

Theo dé, viéc sit dyng vén thu duge tir dot chao ban cho muc dich duge trinh bay dudi day,
v&i nguyén tic wu tién theo thir tur tir rén xudng dudi.

Muc dich S$é tién sirdung | Tién dd sér dung vén dr kién
von dir kifu
(déng)
B6 sung ngudn von dau tr cho Dy 4n 148.500.000.000 | Du kién Quy 1V/2024 dén Quy
du tr xay dyng va kinh doanh két cdu 111/2025, theo cic mbc thdi gian
ha ting khu céng nghiép hd trg Bél:lg thuc té cia tién d§ Dir 4n

Vin [1[ phia P6ng dudmg cao téc Cau
Gi¢ - Ninh Binh. Trong dé:

1. Chi phi xdy dheng 118.800.000.000 | Dur kidn Oup IV/2024 dén Owy

112025
2. Chi phi tir van ddu tir xdy dumg va 29.700.000.000 | Dy kién Quy IV/2024 déen Quy
chi phi khac 2025

Trong trudng hop 1 trinh huy ddng von tir dgi chao ban c6 sy thay ddi dén toi tién do
huy déng sé tién thu duge tir dot chao ban chim hon tién d4 thanh todn theo mue dich st dung
vbn duwoc Dai hoi dong cb déng/ Hdi ddng quan tri théng qua, Hai ddng quan tri Cong ty duge
quyén phan bd ngudn vén khie cia Cong ty dé thuc hidn nghia vu thanh toan theo muye dich sit
dung vdn, sau dé sé& sir dung ngudn vén thu duge tir dgt chao bén dé thanh todn lai cho céc
nghia vu thanh toén &én han phat sinh tir vigc sir dung nguc}:‘rn vén tr ¢é néu trén, dam bao ding
muc dich sir dung vén huy ddng tir dot chdo ban ban dau.

3. Ty Ié chao ban thanh céng cho muc dich thire bién dy 4n va phwong an b dip phin
thiéu hut vén dy kién huy ddng tir dgt cbao hin dé thyc bign dy dn

Ty & chao ban thanh céng tdi thidu 13 70% tdng s ¢d phiéu chao ban (twong duong 10.395.000

cd phiéu) tvong tmg véi 70% nhu cdu vbn sit dung cho thure hién dur én trong dot chao ban nay.

Trong trudmg hop sé cé phin cAc nha dau tir thue hién quyén mua khng dam béo thanh céng

theo 1y 18 téi thidu néu trén, dot chao bédn s& bi huy bo.

Phurong an bu dép thiéu hut vén du kién huy dong tir dot chio ban dé thyre hién du an:

Trony trudng hop cé phin khéng phan phdi hét theo dir kién va s6 Iuong vén huy dong khong
dat du nhu du kién, HPQT sé:

- Lua chon ban cho Nha déu tu khéc véi gia ban khong thip hon gid chao ban cho ¢é déng

152






] _BAN CAQ BACH CHAQ BAN
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN TASECO

X. CACPO1TAC LI1EN QUAN TO1 POT CHAO PAN

TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH Ernst & Young Viét Nam

Tru s& chinh: Téng 8, Téa nha Comer Stone, s 6 Phan Chu Trinh, Quan Hoan Kiém, Ha Ngi
Dién thoai: (024) 3831 5100 Fax: (024) 3831 5090

Website: hitps:/www.ey.com/vi vn

TO CHUC TU VAN:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN 581

Tru s&& chinh: 72 Nguyén Hug, Phudmg Bén Nghé, Quén I, Thanh phd Hd Chi Minh.
Pién thoai: (028) 3824 2897 Fax: (028) 3824 2997

Website: www,5si.com.vn

Y KIEN CUA TO CHUC TU VAN VE DOT CHAO DAN

Véi tr cach 14 t8 chire te vén, CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI (SS1) da thu thap
cac théng tin, tién hanh nghién ctru phén tich va dénh gi4 cAn thiét v& hoat déng kinh doanh coa
Cong ty Cb phén Pau tu Bét dong san TASECO ciing nhu Jinh vyc méa Cdng ty dang hoat déng.
Trén co s& nhitng théng tin vé& dot chao ban va phwong én st dung so tién thu duge tir dot chao
ban di duge Dai héi dong cd déng théng qua va nhimg nhan dinh vé tinh hinh thi tmorng kinh
té noi chung va 1thj trudmg chimg khoén Viét Nam néi riéng, véi tr céch 1a T chire tr vin cho
dot chio ban cé phiéu thém ra cdng chimg cia Cong 1y 1a hop Iy va mang tinh kha thi, trir
trieéng hop c6 nhimg bién dgng thét thuémg va ndm ngoai tAm kidm soat ciia Cong ty lam anh
huong dén dot chio ban.

Chung tdi cling xin lun y ring, cac ¥ kifn nhén xét néu trén duge dua ra dudi géc d§ danh giad
ctia mét td chire tu vén, dua trén co s¢ cde théng tin do don vi cung cap va thu thip c6 chon loc
va dya trén nhimg 1y thuyét ve tai chinh v chimg khoén ma khéng him y ddm bao g!é tri cla
chimg khodn cling nhu tinh chic chin cia nhimg sé lién duge dir bao. Nhr.mg danh g4 trén day
clia td chire tu vén vé ké hoach doanh thu, lgi nhudn cita Cang ty cbi c6 ¥ nghia tham khio cho
cac nha du tur.

[Phan cudi ctia trang ndy dwoc cé tinh bé rdng dé chuvén 1iép sang néi dung frang tr'é'p theo cua
Ban Cdo Bachf
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