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CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
.................... Doc 1dp — Ty do — Hanh phuie
SO:S5ICWIUDI2025 00 s T e
Binh Dwong, ngay 13 thang 10 ndm 2025

V/v: Céng bd béo cdo tai chinh Quy 111/2025

Kinh giri: S& Giao dich Ching khodn Ha Nji

Thuc hjén quy djnh tai Thong tu sb 96/2020/TT/BTC ngay 16/11/2020 cua B¢ Tai
chinh huong dan cong bo thong tin trén thi trudng ching khodan, Cong ty CP Phat trién DO thi
thuc hién cong bo thdng tin bdo cdo tai chinh (BCTC) quy 111/2025 véi S¢ Giao dich Ching
khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén cong ty: Cong ty CP Phat trién D thi
Ma ching khodn: UDJ

Dia chi tru so chinh: C1-2-3 dwong DT6, Khu lién hop cong nghiép dich vu Binh
Duong, Phuong Binh Duong, Thanh phé Ho Chi Minh.

Dién thoai: 0274.3816681  Fax: 0274.3816655
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Email: becamexudj@gmail.com Website: becamexudj.com.vn

. Noi dung thong tin cong bé:
BCTC quy 111/2025

BCTC riéng
] BCTC hop nhit
] BCTC téng hop

Céc truong hop thudce dién phai giai trinh nguyén nhén:

LI NS |

+ T4 chic kiém toan dua ra y kién khong phai [a y kién chdp nhan toan phan déi voi
BCTC (déi v6i BCTC da duoc sodt xét/kiém todn ...):

[ co (] knéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich ¢
L] co [ Khong

+ Loi nhudn sau thué trong ky bo cdo ¢ sy chénh léch trude va sau ki€m toan tir 5%
trg 1én, chuyén tur 16 sang lai hodc nguoce lai.

[ co |:| Khéng
Vin ban giai trinh trong trudng hgp tich ¢6
1 co [ Khong

+ Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép tai bao cdo két qua kinh doanh cia ky
béo cdo thay ddi tir 10% trdr [én so véi bdo cdo cling ky nam trude:

cé [ &iigng

Vin ban giai trinh trong truong hop tich c6
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+ Loi nhuén sau thué trong ky bio cdo bi 13, chuyén tir 1di & bdo cdo cing ky nim
truéce sang 18 & ky ndy hoic ngugc lai:

I:! Co Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé
[__—I Co [ Khéng

Théng tin ndy da duoc cong bd trén trang thdng tin dién tir ciia céng ty vao ngay
13/10/2025 tai duong din www.becamexudj.com.vn

NGUOI BAI DIEN THEO PHAP LUAT lzﬂ

Tai liéu dinh kém:
- BCTC Quy L2025 . . -2+ - e L
- CVsb: S4/CV-UDJ/2025 gidi trinh LNSF™

Quy I11/2025 chénh 1éch so Quy 111/2024

HUYNH GIA PAT




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN PO THI Dc 1dp - Tu do - Hanh phic

" Stz STe:s
Sb : B4 /CV-UDJ/2025

(V/v: gidi trinh lgi nhuén sau thué Quy Il - 2025

chénh léch so véi Qui lll - 2024)

Kinh gvi :

Tén cdng ty:
Ma chirng khoan:

Dia chi tru s& chinh:

Dién thoai:

UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUO'C

SO GIAO D|CH CHUPNG KHOAN HA NOI

Céng ty Cd phan Phat trién D6 thi

ubJ

C1-2-3, dwong DT6, khu lién hgp CN — DV Binh Duong
Phwéng Binh Dwong, thanh phd H& Chi Minh

0274. 3816661 - 3816681

Fax: 0274. 3816655

Tp H6 Chi Minh, ngay4.3 théng 10 nam 2025

- Cén ctr Thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta B Tai chinh vé viéc Huéng dan céng bé
thong tin trén thi trwdng chiing khoén;

- Cén et bédo cdo tai chinh quy Ill nam 2025 cdia Céng ty cb phdn Phat trién D6 thi.

Cong ty cb phan Phat trién D6 thj gidi trinh v& viéc loi nhuan sau thué cia Quy Il né&m 2025 tang so voi
cling ky nam trudce, cy thé nhw sau:

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép

Chi tiu Béo céo tai chinh Béo cao tai chinh | Gia tri chénh léch cla | Ty Ié tang/giam so
Quy 111/2025 Quy 11112024 Quy cing ky voi ky trude
(1) ) (3)=(1)-(2) (4) = (3/(2) * 100%
Doanh thu 16.994.755.080 4.826.977.273 12.167.777.807 252%
Gia vén 13.341.139.762 2.015.648.852 11.325.490.910 562%
Loi nhuan gop 3.653.615.318 2.811.328.421 842.286.897 30%
Lei nhuan sau thué 1.874.241.273 1.261.986.664 612.254.609 49%

Doanh thu trong ky nay tang 252% so v&i cung ky nam trwdc, ty 1€ loi nhuan gop cla ky nay 1a 21%,
trong khi ty 1€ loi nhuén gop cua ky trieéc 1a 58%, nguyén nhan chénh léch ty 1& loi nhuan gop ky nay la do
doanh thu trong ky cht yéu tir ban bat dong san di an nha pho Green Pearl, ty I¢ 14i gop clia di an Green
Pearl rat thap do dw an nha phd cé gia von dat cao va rét nh|eu hang muc ha tang chung nhw canh quang,
ha tang dién, nwdc, dweng nodi bo... phai dau tw nh|eu nén gia von clia dy an cao dan dén I4i gop clia dv an
thap. Trong khi cting ky nam truéc doanh thu chi yéu la dy an Nha & cdng nhan Bau Bang, gia vén dat va
chi phi @au tw cho d an thdp hon cho nén ty 1€ 14 gop clia dy an cao 58%. Vi vay, mac du doanh thu trong
ky nay tang 252% so voi cung ky ndm trwéc nhung loi nhuan gdp chi tang 30% so véi cling ky nam trudc.

Trén day la gidi trinh vé nguyén nhan chi yéu anh hwdng dén loi nhuan sau thué trong ky tang it so voi
ty 1é tang doanh thu.

Tran trong !




CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN PO THI -
Dia chi: C1-2-3 dudmg DTG, Khu lién hgp Cong nghiép Dich vy Binh Duong, phuong Binh Duong, thinh phé Hd Chi Minh
BAO CAQ TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy 11 cho niim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nam 2025
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Bado cao ndy phai duge doc ciing voi Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 09 nim 2025

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién vi cic khoin twong duong tidn
Tién
Céc khodn twong duong tién

DAu tur tai chinh ngiin han

Ching khoan kinh doanh

Du phong giam gié chirng khoan kinh doanh
Diu tu ndm giir dén ngay déo han

. Céc khoin phéi thu ngfin han

Phai thu ngéin han cia khich hang

Tra trude cho ngudi ban ngi"m han

Phai thu ndi bé ngin han

Phai thu theo tién d9 k¢ hoach hop ddng xdy dung
Phai thu vé cho vay ngfin han

Phdi thu ngéin han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai sin thiéu cho xir ly

. Hang tdn kho

Hing tén kho
Dur phong giam gia hang tdn kho

Ti sin ngin han khic

Chi phi tra trude ngén han

Thué gid tri gia ting duge khiu trir

Thué va cic khoan khéc phdi thu Nha nuée
Giao dich mua bén lai trai phidu Chinh pha
Tai sin ngiin han khac

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

Vi2
V.3

V.4

V.5

V.6a

Don vj tinh: VND

86 cudi ky S6 diu nim
230,594,805,097 250,235,202,358
16,205,502,012 1,700,024,705
4,205,502,012 1,700,024,705
12,000,000,000 .
87,839,180,793 85,876,534,741
84,422,571,567 83,223,520,924
3,416,609,226 2,653,013,817
125,592,103,871 162,615,115,351
125,592,103,871 162,615,115,351
958,018,421 43,527,561
10,950,772 -
947,067,649 43,527,561
il




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu lién hop Cong nghigp Dich vy Binh Duong, phuémg Binh Duong, thanh phd H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO

Quy 111 cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Biing céin ddi ké todn gitra nién do (tiép theo)

CHI TIEU
B- TAISAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cua khiach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj trire thude
Phai thu ndi bg dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khéac

Du phong phai thu dai han khé doi

VTN (B O g et

1I. Taisan cé dinh
1. Tai san ¢d dinh hiru hinh
- Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké
2. Tai sin cd dinh thué tai chinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon liiy ké
3. Taisan ¢é dinh vo hinh
- Nguyén gia
- Gid trj hao mon lity ké

1L Bit dgng sin diu tw
- Nguyén gid

- Gia trj hao mon iy ké

IV. Tai sin do dang dai han

1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

2. Chi phi xdy dyng co ban d&r dang

Piu tu tai chinh dii han

Diu tur vao cong ty con

Pau tir vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tur gbp vdn vao don vi khac

Dy phong ddu tu tai chinh dai han
Déu tr nim giir dén ngay ddo han

A B R e

VI Tai siin dai han khac
Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai sdn dai han khéc

AMN:—-

TONG CONG TAI SAN

Béo cdo nay phai duge doc cling véi Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh

Ma
sb

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét

minh S6 cubi ky S6 diu nim
189,974,391,385 190,137,981,199
5,676,434,260 5,836,052,824
V.7 5,676,434,260 5,836,052,824
12,503,823,899 12,503,823,899
(6,827,389,639) (6,667,771,075)
184,294,383,000 184,294,383,000
V.8 184.294,383,000 184,294,383,000
3,574,125 7,545,375
V.6b 3,574,125 7,545,375
420,569,196,482 440,373,183,557
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dja chi: C1-2-3 duomg DT6, Khu lién hgp Céng nghiép Dich vy Binh Duong, phudng Binh Duong, thanh phé Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO

Quy I1I cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Biing cin dbi ké todn gitra nién do (tiép theo)
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Bio cio nay phai duge doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

CHI TIEU
NQ PHAI TRA

No ngiin han

Phai trd ngudi bén ngéin han

Ngudi mua trd tién trude ngfin han
Thué vi céc khoan phai ndp Nha nudce
Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phii tra ni bd ngfin han

Phii tra theo tién do k& hoach hop déng xdy dyng
Doanh thu chua thye hién ngﬁn han
Phai tra ngéin han khac

Vay vi ng thué tai chinh ngéin han

. Dy phong phai tra ngdn han

. Quy khen thudong, phic lgi

. Quy binh én gia

. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh pha

No dai han

Phdi trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai trd ndi b vé von kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chura thyre hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

. €6 phiéu vu dai
. Thué thu nhdp hoan lai phai tra

Duyr phong phai tra dai han

. Quy phit trién khoa hoc va cdng nghé

Ma
A
50

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét

minh

V.9
V.10
V.11
V.12
V.13

V.14

V.15

S6 cudi ky

S6 diu niim

196,650,560,267

118,347,047,056

81.439,420,137
23,302,889,200
186,315,647
198,652,869

11.882.147.518

1,337,621,685

78,303,513,211
78,303,513,211

209,097,511,085

130,793,997,874
84,087.,427,385
36,303,174,430
493,327,823
211,697,435
50,000,000

7,710,997,158

1,937,373,643

78,303,513,211
78.303,513,211
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI
bia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu lién hop Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phudng Binh Duong, thanh phd H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITU'A NIEN DO

Quy I cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bing ciin d6i ké todn giita nién do (tiép theo)

D-
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CHI TIEU
VON CHU SO HU'U

Vén chii s¢' hiru

Vén g6p cia chu sé hitu

Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
Cé phiéu wu dai

Thing du vén ¢b phin

Quyén chen chuyén déi trai phiéu
Vén khéc cia chi s hitu

Cé phiéu quy

Chénh léch danh gi4 lai tai san
Chénh 1¢ch ty gia hbi dodi

Quy déu tu phét trién

Quy hd tro sip xép doanh nghiép
Quy khéc thude vén chi s& hitu

Loi nhudn sau thué chwa phan phéi
Loi nhudn sau thué chua phdn phéi
liy ké dén cudi ky trude

Loi nhudn sau thué chia phén phéi ky nay

. Ngudn vén diu tir xay dyng co ban

Ngubn kinh phi va quy khic
Ngudn kinh phi

Nguén kinh phi da hinh thanh tai sin ¢é dinh

TONG CONG NGUON VON

AL

Biii Thj Héng Anh
Ngudi lap

Bio cdo niy phai duge doc cling vai Ban lhuyét minh Béo ¢do tai chinh

Ma
sb

400

410
411
4lla
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

42la
421b
422

430
431
432

440

Nguyén Pham Viin Khoa

K& toin trudng

Thuyét
minh

V.16b

V.16a

V.16a

S6 cubdi ky

S6 ddu niim

223,918,636,215

223,918,636,215
165,000,000,000
165,000,000,000

9.946,177,034

43,812,587,308

5,159,871,873

3,792,503,371
1,367,368,502

231,275,672,472

231,275,672,472
165,000,000,000
163,000,000,000

9.946,177,034

42,457,145,138

13,872,350,300

7,095,139,451
6,777,210,849

420,569,196,482

Huynh Gia Dat
Tong Gidm dbc



CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN PO THI
Dia chi: C1-2-3 dudmg DT6, Khu lién hop Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phuéng Binh Durong, thanh phd Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITU'A NIEN PO

Quy 111 cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
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17.

18.
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
Quy III nim 2025

CHI TIEU

Doanh thu bin hang v cung cfip dich vu

Ciic khoin giim trir doanh thu

Doanh thu thuin v& bin hang va cung cép djch vy
Gid vén hang béan

Lyi nhufin gp vé bin hang va cung céip dich vy
Doanh thu hoat dfng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong dé: chi phi 1ai vay

Chi phi bén hang

Chi phi quin Iy doanh nghi¢p

. Loi nhudn thuiin tir hogt djng kinh doanh
. Thu nhjp khie
. Chi phi khic

. Logi nhuin khic

A . a A ‘ . A
Tong loi nhudin ké todn trude thué

. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hoin lai
Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghigp

~ o A A N
Lii co biin trén b phiéu

. Laisuy giam trén ¢d phiéu

L

S 2

01
02

11
20
21

22
23

25
26
30
31
32

60

70

71

minh

VI.1

VI.2

V1.3

V14

V.11

VI.7a

VI1.7a

Don vi tinh: VND

Quy 111 Luy ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Ky ndy nim nay Ky nay nim trude Nim nay Nim trude

16,994,755,080 4,826,977,273  43,464,515,485 19,841,204,546
16,994,755,080 4,826,977,273  43,464,515,485 19,841,204,546
13,341,139,762 2,015,648,852  37,145,326,019 8,768,991,199
3,653,615,318 2,811,328,421 6,319,189,466 11,072,213,347
128,964,350 41,188,856 145,547,364 83,193,305
- 154,976,250 201,469,125 154,976,250
- 154,976,250 - 154,976,250
1,092,494,093 1,074,210,326 3,446,810,664 3,547,994,370
2,690,085,575 1,623,330,701 2,816,457,041 7,452,436,032
310,056,984 6,896,297 943,301,221 40,896,297
(310,056,984) (6,896,297) (943,301,221) (40,896,297)
2,380,028,591 1,616,434,404 1,873,155,820 7,411,539,735
505,787,318 354,447,740 505,787,318 1,580,860,006
1,874,241,273 1,261,986,664 1,367,368,502 5,830,679,729
105 70 76 325
105 70 76 325

Bui Thi Hong Anh
Ngudi ldp

Bio cao nay phii duoe doc cing vai Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

Nguyén Pham Viin Khoa

Ké ton trudng

@ynh Gia Dat
Téng Giim Dée



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dutmg DT6, Khu lién hop Céng nghiép Dich vy Binh Duong, phudng Binh Duong, thanh phd HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy 111 cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Theo phuong phép gidn tiép)
Quy III niim 2025

Don vij tinh: VND

Mi  Thuyét Luy ké tir diu nim dén cubi ky nay
CHIi TIEU 56 minh Nim nay Niim trude
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lginhugn truge thué 01 1,873,155,820 7,411,539,735
. Diéu chinh cho cde khodn:

- Khéu hao tai san ¢4 dinh va béit dong san diu tr 02 V.7 159,618,564 159,618,564
- Ciéc khoan dy phong 03 - //"'"
- Lai, 16 chénh lgch ty gid hdi dodi do danh gia lai -

cac khoan muc tién té co géc ngoai té 04 - ,
- Lai, I3 tir hoat ddng diu tur 05 VI3 (141,747.945) (81",_.;’:} ,239
- Chi phi lai vay 06 - -
- Cic khoan diéu chinh khac 07 -
3. Loi nhufin tir hogt dgng kinh doanh :

trude thay doi vén lieu dong 08 1,891,026,439 7,489,988 5 =S
- Ting, gidm cic khoan phai thu 09 (2,850,536,825) 52,886,075, 54 MOT A5
- Tang. giam hang tdn kho 10 37,023.011,480 8,586,646,628
- Tang, giam cic khodn phai tra 11 (14,072,948,802) (51,149,587,991)
- Tang, giam chi phi tra trudce 12 (6,979,522) (8,869,125)
- Ting, giam chimg khoén kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 - -
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 V.11 (1,691,587,918) (1,994,470,574)
- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat dgng kinh doanh 17 V.15 (735,306,175) (1,405,056,070)

Luwu chuyén tién thudn tir h oat djng kinh doanh 20 19,556,678,677 14,404,725,583

II.  Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw

1. Tién chi dé mua sdm, xdy dyng tai sin ¢d dinh va

cdc tai san dai han khac 21 -
2. Tién thu tir thanh |y, nhugng ban tai san cd dinh va
cdc 1ai san dai han khac 22 -
3. Tién chi cho vay, mua cdc ¢éng cu ng cia
don vi khdc 23 -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cc cong cu ng ciia
don vj khac 24 -
5. Tién chi diu tr 26p von vio don vi khdc 25
6. Tién thu hdi dau tr g6p vén vao don vi khéc 26 -
7. Tién thu Iai cho vay, cb tire va lgi nhuin duge chia 27 V.4; VL3 126,098,630 69,253,424
Luu chuyén tién thuan tiv hoat dpng diu tw 30 126,098,630 69,253,424

Bdo cdo ndy phii dugc doc cing v6i Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh 6



CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 duong DT6, Khu lién hgp Cong nghi¢p Dich vy Binh Duong, phudng Binh Dueng, thanh phd Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

Quy III cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bdo cdo luu chuyén tién té gitra nién do (tiép theo)

Mi  Thuyét Luy ké tir dAu nim dén cudi ky nay
CHI TIEU s6  minh Niim nay Nim truée

L. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢& phiéu, nhan vén gop cia

chil s¢ hitu 31 - -
2. Tién tra lai von gop cho cdc chii sér hiu, mua lai . -

¢6 phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32 . -
3. Tién thu tir di vay 33 " =
4. Tién trang gbc vay 34 - -
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 2 .
6. Cd tic, lgi nhugn da tra cho chu s& hitu 36 V.14 (5,177,300,000) (11,365,700,000)

Lueu chuyén tién thuin tiv hogt djng tai chinh 40 (5,177,300,000) (11,365,700,000)

Luu chllyén tién thudn trong nim 50 14,505,477,307

Tién va twong dwong tién diu nim 60 1,700,024,705

Anh huong ciia thay dbi ty gid héi dodi quy déi ngoai té 61

Tién va tuong duong tién cudi nim 70

(l //

Bili Thi Hong Anh Nguy&n Pham Viin Khoa Baynh Gia Dat
Negwdi lip Ké todn trudng Tong Giam déc
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI o

bia chi: C1-2-3 duémg DT6, Khu Lién hgp Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phudng Binh Duong, thanh phé Hd Chi
Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy 111 cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Quy III cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2025

I.  DACPIEM HOAT DONG

1. Hinh thirc ¢ hitu vbn : g =
Cong ty Co phan Phét trién D6 thi (sau day goi tat [a “Cong ty”) la cong ty ¢d phan.

2. Linh vye kinh doanh
Linh vyc kinh doanh ciia Cong ty 1a kinh doanh thuong mai va dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh cta Cong ty la: Pau tu xy dung va kinh doanh co s& ha tang ky thuat khu
cong nghiép, khu dan cu va do thi; Kinh doanh bit dong san, cho thué nha &, cin ho, nha xudng va van
phong; Dich vu moéi gidi bét dong san; San lép mat béng; Tu vén, thiét ké, giam sat, thi cong, xay dung
va hiang trang tri ndi that.

4.  Chu ky sian xufit, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng ctia Céng ty khong qué 12 thang.

A A A 2 - - ~ . ~ - . 3. ’
S.  Tuyén bo ve kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tii chinh
Cac s0 li¢u tuong Gmg cta nam trude so sanh duogc véi sb liéu ctia nam nay.

6. Nhinvién
Tai ngay ket thic quy 11l clia ndm tai chinh, Cong ty c¢6 14 nhan vién dang lam viéc (so dau ky 1a 15
nhéan vién).

Il. NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

1. Nim tii chinh . )
Néam tai chinh ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Donvi tiél} té sir dung trong kértoz’m !
Don vi tién té str dung trong ké toan la Dong Viét Nam (VND) do phan lén céc nghi¢p vu dugce thye
hién bing don vi tién t& VND.

IIl. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1. Chédj ké toan sp dung
Coéng ty ap dung céac qhuén muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban
hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tu sé 53/2016/TT-BTC
ngdy 21 thang 3 nim 2016 va cdc théng tu huéng dan thuc hién chudn muc ké toan ctia Bé Tai chinh
trong viéc ldp va trinh bay Bao céo tai chinh giita nién do.

2.  Tuyén b6 vé viée tudn thi chudn muce ké toan va ché do ké toin ;
Tong Giam doe ddm béao da tudn thi yéu cau cta cac chudn muc ké toan Vit Nam, Ché do Ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam duoc ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, Thén g

Ban thuyét minh néy la mt bg phdn hap thanh v phai diege doc cimg véi Bao cdo tai chinh 8




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI o

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu Lién hop Cong nghiép Dich vy Binh Duong, phudng Binh Duong, thanh pho Ho6 Chi
Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy I1I cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giia nién dd (tiep theo)

tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thdng 3 ndm 2016 ciing nhu cac thong tu huéng din thyc hién chudn myc
ke toan cta B Tai chinh trong viée 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co so lip Bao cdo tai chinh
, . 5 r n A 4 A . A - “ r A . A A . A s A
Bao céo tai chinh dugce 1ap trén co sé ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén céc [udng tién).

2. Tién va cic khodn tuong dwong tién
Tién bao gdm tién mat va tién gui ngan hang khong ky han. Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan
dau tu ngin han c6 thoi han thu hdi khong qué 03 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nin g chuyén déi d&
dang thanh mt luong tién xac dinh va khéng ¢6 rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao
céo.

3. Céc khodn dau tuw tai chinh
Cic khodn diu tw ndm giie dén ngay ddo h an
Khoan dau tr duge phan loai la nim gitt dén ngay déo han khi Cong ty ¢6 y dinh va kha ning gitr dén
ngdy ddo han. Céc khoan diu tu nim giir dén ngay ddo han bao gom: cac khoan tién giri ngan hang cé
ky han (bao gbm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phiéu wu d&i bén phat hanh bat buge phai
mua lai tai mot thoi diém nhit dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay nim giir dén ngay dao han véi
muc dich thu 1ai hang ky va cdc khoan dau tu ndm giir dén ngay dao han khac.

Cac khoan ddu tu ndm giir dén ngay déo han duge ghi nhin ban dau theo gia gdc bao gdm gia mua va
cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan diu tu. Sau ghi nhan ban dau, céc khoan diu tu nay
duoc ghi nhin theo gia trj ¢6 thé thu hdi. Thu nhap lai tir cc khoan diu tu nim gitr dén ngay dao han
sau ngay mua duge ghi nhin trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai duoc
huéng trude khi Cong ty nim giir dwoc ghi gidm trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Khi ¢6 céc bang chiig chic chian cho thdy mot phan hodc toan bd khoan diu tuw ¢é thé khong thu hoi
duge va so ton that duoe xdc dinh mét cach déng tin cdy thi ton thit dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong ndm va giam trir tryc ti€p gia tri dau tu.

4.  Cac khoan phai thu ,
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gid trj ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khoé doi.

Viéc phin loai cdc khoan phai thu [a phai thu khach hang va phai thu khac duge thyc hién theo nguyén

tic sau:

¢  Phai thu cia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua — ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap voi Cong ty.

*  Phai thu khac phan énh cac khoan phai thu khéng ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi dugce 1ap cho tirng khoan ng phai thu khé doi can clr vao tudi ng qua han cna
cée khoan no hodc dy kién mirc tdn thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
e Dbi véi no phai thu qua han thanh toan: )
- 30% gia tri doi v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 06 thang dén dudi 01 nim.
- 50% gié tri ddi v6i khoan ng phai thu qué han tir 01 nam dén dudi 02 nam.
- 70% gié tri di v&i khoan ng phai thu qué han tir 02 nam dén dudi 03 nam.
- 100% gia trj d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 03 nam trd [én.
o D&i v6i no phai thu chua qué han thanh todn nhung kho c6 kha ning thu héi: ciin it vao du kién
mtc ton that dé lap du phong.

\"",'.:\

o

Ay 4
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI o

bia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu Lién hgp Cong nghiép Dich vy Binh Duong, phutong Binh Duong, thanh pho HO Chi
Minh

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Quy III cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Biin thuyét minh Biio cdo tai chinh giira nién g (tiép theo)

Ting, giam sb du dy phong ng phai thu khé doi can phai trich 13p tai ngay két thic nam tai chinh duoc
ghi nhdn vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5. Hang ton kho
Hang ton kho duge ghi nhan theo gia thap hon giiia gid gbc va gia tri thuln c6 thé thue hién duogc.

Gia gbe hang tén kho dugc xdc dinh nhu sau:

e Chi phi san xuit kinh doanh d& dang: bao gém chi phi quyén st dung dat, chi phi xdy dung, cac chi
phi truc tiép va céc chi phi chung ¢6 lién quan phat sinh trong qua trinh dau tu xdy dung bit dong
san.

e Thanh pham bét ddng san: bao gdm toan bé cac chi phi lién quan truc tiép dén viée diu tu, xay dung
bt dong san dé dua bat ddng san vio trang thai sin sang dé ban.

Gi4 xuit kho dugc tinh theo phuong phép gia dich danh va dwogc hach todn theo phuong phap ké khai
thuong xuyén.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc la gia ban udc tinh cda hang ton kho trong ky san xuat, kinh doanh
binh thuong trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi udce tinh can thiét cho vige tiéu thy ching.

Du phong gidm gia hang ton kho dugc 1ap cho timg mit hang tdn kho ¢6 gia gbc 16n hon gid tri thuan cé
the thuc hién dugc. Tang, giam sé du dy phong gidm gid hang ton kho can phai trich lap tai ngay ket
thiic ndm tai chinh duoc ghi nhan vao gid von hang ban.

6.  Chi phi tra truée i
Chi phi tré trudc bao gom céc chi phi thue té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xudt kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude cia Cong ty chi yéu la chi phi cong cu, dung cu,

chi phi ban quyén phan mém. Cac chi phi tra truée nay dugc phan b trong khodng thoi gian tra trudce
hofic thoi gian cac lgi ich kinh té twong g duoc tao ra tir céc chi phi nay.

Chi phi bian quxén plg?m n?ém ‘ )
Chi phi ban quyén phan mém phat sinh mot 1in ¢6 gid tri 16n dugc phén bo theo phuong phap dudng
thang trong 12 théng,

Cong cu, dung cu .
Cac cong cu, dung cu da dua vao sir dung duge phén bé vao chi phi theo phuong phap dudng thing véi
thoi gian phin b khong qua 02 nam.

Cdc chi phi khac ) ) .
Cac chi phi khac dugc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thang véi thoi gian phan bd khéng
qua 02 nam.

7. Taisin ¢b dinh hitu hinh ,
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gid tai san qé dinh
hitu hinh bao gém toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge tai san ¢d dinh tinh dén thoi
diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin ban dau chi
dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té trong
tuong lai do sir dung tai san dd. Céc chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén dugc ghi nhan la
chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc bin hay thanh 1y, nguyén gia va gi tri hao mon Ity ké dugc xéa sb
va lai, 16 phat sinh do thanh ly duge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Ban thuyét minh nay l mgt bo phdn hop thanh va phai duoe doc eing voi Béo cdo ti chinh 10
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN PO THI .
Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu Lién hop Cong nghi¢p Dich vu Binh Duong, phudng Binh Duong, thanh phd H6 Chi

Minh
BAO

CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy III cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Bin thuyét minh B#o cdo tai chinh gitra nién dg (tiép theo)

8.

9,

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thang duya trén thoi gian hitu dung
ude tinh. S6 ndm khau hao ciia céc loai tai san ¢d dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢d dinh S$6 nam
Nha cira, vat kién tric 05 - 40
May méc va thiét bj 06 - 07
Phuong tién vén tai, truyén dan 07-08
Thiét b, dung cu quan ly 04 —05
Tai san ¢b dinh hitu hinh khac 03 -05

Cic khoin ng phai trd va chi phi phai tra
Céc khoén no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho b tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang héa va dich vy di nhan duge. Chi phi phai tra duge ghi nhan dya trén céc ude tinh hop ly vé sb
tién phai tra.

Viée phén loai cdc khoan phai tra 1 phai tra ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dugc thuc hién

theo nguyén tic sau:

* Phai trd nguoi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban l1a don vi doc lap voi Cong ty.

*  Chi phi phai trd phin anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dugce tir ngudi ban hodc
da cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tré do chua ¢6 héa don hoidc chua di hé so, tai liéu ké
todn va cdc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cdc khoan chi phi san xuit,
kinh doanh phai trich trude.

*  Phai trd khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

Cac khoédn no phai tra va chi phi phai tra dugc phan loai ngan han va dai han trén Bang cin ddi ké toan
can ctr theo ky han con lai tai ngiy két thiic nim tai chinh.

Cic khodn du phong phai tra
Cac khoan dy phong dugc ghi nhén khi Céng ty c6 nghfa vu ng hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu
lién d6i) do két qua tir mot su kién da xay ra, viée thanh todn nghia vu ng nay c6 thé s& dan dén sur giam
stit vé nhitng loi ich kinh té va gia tri ciia nghia vy ng d6 6 thé dugc mét uée tinh dang tin cdy.

Néu anh huong cua thoi gian la trong yéu, du phong s& duoc xéc dinh bing cach chiét khiu sb tién phai
bo ra trong twong lai dé thanh toan nghia vu ng véi ty 1¢ chiét khéu trude thué va phan anh nhirng danh
gid trén thi trudng hién tai vé gia tri thoi gian cia tién va nhitng rii ro cu thé ctia khoan ng dé. Khoan
ting 1én ctia s6 dy phong do thoi gian tr6i qua duoc ghi nhan la chi phi tai chinh.

Cac khoan dy phong phai tra ctia Cong ty chi bao gdm du phong béo hanh cong trinh xdy dung.
Dy phong bao hanh cong trinh xay dung duoc 1ap cho timg cong trinh xdy dung ¢6 cam két bao hanh.

Miic trich 13p du phong bio hanh bang 02% trén doanh thu cong trinh xdy dung c6 yéu cdu bao hanh. Ty
I¢ nay dugc udce tinh dya trén ty 1§ gia quyén cia tit ca cac hau qua c¢ theé xay ra voi cac xac suat tuong

tmg. Khi hét thoi gian bio hanh, khoan dy phong bao hanh céng trinh xdy dung khoéng sir dung hodc sir
dung khong het duge ghi nhan vao thu nhap khac.

Ban thuyét minh nay I mt b phdn hop thanh vé phai dugc doc ciing voi Béo cdo tai chinh 11
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN PO THI o
bia chi: C1-2-3 duong DT6, Khu Lién hgp Céng nghiép Dich vu Binh Duong, phuong Binh Duong, thanh phd Hb Chi

Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Quy III cho ném tai chinh ket thiic ngdy 31 thang 12 nam 2025
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién 9 (tiép theo)

10. Vén chii sé hitu

Von gop ciia chii sé hivu
A ’ o 2 o . . A A A A g , a2 - A A~
Von gop ctia chii s¢ hitu duge ghi nhén theo sé vén thue t€ da gop cuia céc co dong.

ci phiéu quy

Khi mua lai ¢ phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm cé c4c chi phi lién quan dén giao
dich dugc ghi nhan 14 ¢6 phiéu quy va dugc phan dnh 1a mét khoan giam trir trong vén chii sé hiru, Khi
tai phéat hanh, chénh Iéch gitra gia tai phat hanh va gid sb sach cia cd phiéu quy dugc ghi vao khoan muc
“Thang du von ¢ phan”.

11. Phén phdi lgi nhuén

Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac ¢ d6ng sau khi da trich 1ap céc quy
theo Dicu I¢ clia Céng ty cling nhu cic quy dinh ciia phap luat va da duoc Dai hoi dong cb déng phé
duyét.

Viéc phan phéi lgi nhudn cho céc ¢b déng dugc cin nhic dén cac khoan muc phi tién t& nim trong loi
nhuén sau thué chua phén phdi c¢é thé anh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢d tire nhu 1ai do
dénh gia lai tai sin mang di g0p vén, 13i do d4anh gia lai cic khodn muc tién té, cac cdng cu tai chinh va
cac khoan muyc phi tién té khéc.

C6 tirc duoe ghi nhan 14 ng phai tra khi duge Dai hoi dong cb déng phé duyét va khi cé thdng bio chi tra
¢6 tire ctia Hoi dong quan trj.

12.  Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cip dich vi

Doanh thu cung cép dich vu dugce ghi nhan khi déng thoi théa man céc didu kién sau:

* Doanh thu dugc xac dinh tuong g‘éi chic chép. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai dich vy da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitng diéu kién cu
thé d6 khéng con ton tai va nguoi mua khong dugc quyén tra lai dich vu da cung cip.

* Cong ty da hogic sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do.

* Xac dinh dugc phan cong vi¢e da hoan thanh vao thoi diém bao céo.

*  Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c¢ip dich vu
do.

Truong hop dich vu dugc thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhin trong ky duoc cin ¢

vao két qua phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Doanh thu bén bit dong sin

Doanh thu bén bit dong sin ma Cong ty 1a chi ddu tu dugc ghi nhén khi théa man dong thoi tét ca cac

diéu kién sau:

e Bit dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao rii ro va
loi ich gén lién v&i quyén s hitu bt dong san cho nguodi mua.

» Cong ty khong con nim giir quyén quén ly bat dong san nhu ngudi s hitu bat dong sin hodc quyén
kiém sodt bt dong san.

»  Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chén.

*  Cong ty da thu dugce hodic sé& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.

*  Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Trudng hop khach hang co quyén hoan thién ndi thit cua bt ddng san va Cong ty thyuc hién viéc hoan
thién noi thit ciia bét dong san theo ding thiét ké, miu ma, yéu ciu cta khach hang theo mét hop déng
hoan thién noi that bt dong san riéng thi doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh, ban giao phin xdy
tho cho khach hang.

Ban I!Hwél minh néy li mgt bg phén hop thanh va phdi duge doc cing voi Bdo cdo tai chinh 12
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN PO THI o

Dia chi: C1-2-3 dudong DT6, Khu Lién hop Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phuong Binh Duong, thanh pho H6 Chi
Minh

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BO

Quy III cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

Doanh thu bdn bit dong sin

Doanh thu ban bat déng san déi véi hop dong khong huy ngang dugc ghi nhén khi théa man ddng thoi
tat ca cac diéu kién sau:

Dachuyén giao rui ro va loi ich gén lién voi quyén st dung dit cho nguoi mua.

Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chén.

* Xaéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

e Cong ty da thu dugc hoidc chic chin sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban bat ddng san.

Tién ldi
Tién lai dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va [ai sudt thuc té tirg ky.

Co tire va lgi nhudn diwge chia
Co tire va loi nhudn dugc chia dugce ghi nhan khi Céng ty duoc quyén nhén co tac ho#ic loi nhuan tir

viée gbp von.

13. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom Iai tién vay va cac chi phi khic phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truomg hop chi phi di vay lién quan tryc tiép
dén viée diu tu xdy dung hodc sin xudt tai san do dang cin ¢6 mdt thoi gian di dai (trén 12 thang) dé co
thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trudce hodc ban thi chi phi di vay nay dugc tinh vao gia tri cua
tai san d6. Déi v6i khodn vay riéng phuc vu viéc xdy dyng tai san cd dinh, bét dong san ddu tu, 14 vay
duge von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thing. Cac khoan thu nhap phat sinh tr viéc dau tu
tam thoi céc khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san ¢6 lién quan.

Déi véi cac khoan vén vay chul}g trong d6 c6 sir dung cho muc dich dau tu xdy dung hoidc san xuét tai
san d& dang thi chi phi di vay von héa duge x4c dinh theo ty 1& vén héa déi véi chi phi Ity ké binh quan
gia quyén phat sinh cho viée ddu tu xdy dung co ban hodic san xuét tai san do. Ty 1¢ vén héa duoc tinh
theo ty 1é I3i suit binh quén gia quyén cta cac khoan vay chua tra trong nam, ngoai trir cac khoan vay
riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu theé.

14. Cic khodn chi phi X
Chi phi 1a nhitng khoan lam giam loi ich kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phét sinh hoic
khi ¢6 kha ning tuong ddi chic chin s& phat sinh trong twong lai khéng phan biét da chi tién hay chura.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai duge ghi nhin dong thdi theo nguyén tic phu
hop. Trong truong hop nguyén tic phi hop xung dot v&i nguyén tac than trong, chi phi duge ghi nhéan
can ¢t vao ban chat va quy dinh cta cac chuin muc ké toan dé dam bao phan anh giao dich mét cach
trung thue, hop ly.

15. Thué thu nhip doanh nghiép . ) )
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gom thu€ thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhdp hién hanh

Thué thu nhdp hién hanh 1a khoan thué duoc tinh dura trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so véi lgi nhudn ké toan 1a do diéu chinh cdc khoan chénh l&ch tam thoi giita thué va ké todn, cac
chi phi khong duge trir ciing nhu diéu chinh céc khoan thu nhdp khéng phai chiu thué va cic khoan 15
duge chuyén.

Thué thu nhip hodn lai

Ban f}.’li}'é‘l minh nay la mét bg phén hop thanh va phai dugce doc cling véi Bao cdo 1ai chinh 13
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CONG TY C& PHAN PHAT TRIEN PO THI o

bia chi: C1-2-3 duong DT6, Khu Lién hop Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phuong Binh Duong, thanh ph6 Ho Chi
Minh

BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO

Quy I1I cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo cfo tai chinh gitra nién d{ (tiép theo)

Thué thu nhdp hodn lai 12 khoan thué thu nhép doanh nghié¢p s& phai ndp hoic s& duoc hoan lai do chénh
I¢ch tam thoi gitra gid tri ghi s cla tai san va ng phai trd cho muc dich 14p Béo cdo tai chinh va co so
tinh thué thu nhip. Thué thu nhdp hodn lai phai trd duge ghi nhin cho tit ¢a cic khoan chénh léch tam
thoi chiu thué. Tai san thué thu nhép hoan lai chi duge ghi nhan khi chéc chin trong tuong lai sé& ¢ lgi
nhuan tinh thué dé sir dung nhitng chénh léch tam thoi duoc khiu trir nay.

Gid tri ghi sd cia tai san thué thu nhép doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic nim
tai chinh va s& duoc ghi giam dén mire dam bao chic chén c6 da loi nhuén tinh thué cho phép loi ich cta
mot ph?m hodc toan bo tai san thué thu nhdp hodn lai duoc sir dung. Cac tai san thué thu nhédp doanh
nghiép hoan lai chua dugc ghi nhin trude day duge xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh va dugc
ghi nhan khi chic chin c6 du loi nhuén tinh thué dé c6 thé sur dung céc tai san thué thu nhap hoan lai
chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhdp hoan lai phéi tra dugc xac dinh theo thué suét du tinh sé
ap dung cho ndm tii san duoc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan dua trén cdc mirc thué suét c6
hiéu lyc tai ngay két thiic nim tai chinh. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vdn chii s& hitu khi khoan thué dé6 lién quan dén céc khoan muc
duge ghi thing vao vén chi so hitu,

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc bi trir khi:
» Cong ty c6 quyén hop phép duoc bu trir gitta tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai nop; va
e Céc tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phai trd nay lién quan dén thué thu nhép
doanh nghiép dugc quan ly boi ciing mot co quan thué:
- Dbivoi cung mét don vi chiu thué; hoic
- Cong ty du dinh thanh todn thué thu nhdp hién hanh phai tra va tai san thué thu nhdp hién hanh
trén co s& thuin hodc thu hdi tai san ddng thoi v6i vige thanh toan ng phai trd trong ting ky
tuong lai khi cdc khoan trong yéu ctia thué thu nhdp hodn lai phai tra hodc tai san thué thu nhédp
hoan lai duge thanh toan hodc thu hdi.

16. Bén lién quan
Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén ¢6 kha ndng kiém soét hodic cé anh huéng dang ké dbi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing duge xem 1 bén
lién quan néu cung chju sy kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

- a ’ A " £} . " A 2 A 2 A A , A
Trong vige xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat ctia mdi quan hé duoc cha trong nhiéu
hon hinh thire phép ly.

17. Bio cdo theo bj phin
B0 phan theo linh vuc kinh doanh 1a mot phén ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xut
hodc cung céip san pham, dich VU va ¢o rii ro va lgi ich kinh té khac véi céc b phéan kinh doanh khéc.
B0 phén theo khu v dja Iy 1a mot phan ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuét hodc
cung cép san pham, dich vu trong pham vi mdt méi trudng kinh té cu thé va c6 rii ro va loi ich kinh té
khéc voi cac by phan kinh doanh trong cdc moi trudng kinh té khac.

Théng tin by phan dugc 1ap va trinh bay phtt hop véi chinh sich ké toan ap dung cho viéc 1ap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI -

Dia chi: C1-2-3 dudong DTG, Khu Lién hop Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phudng Binh Duong, thanh phé Hb Chi
Minh

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO

Quy 111 cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giia nién d§ (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE
TOAN
1. Tién va cdc khodn twong dwong tién
S6 diu niim
119.640.406 133.124.684
4.085.861.606 1.566.900.021

12.000.000.000 -
16.205.502.012 1.700.024.705

S6 cudi ky

Tién mat
Tién gui ngan hang khong ky han
Cac khoan tuong duong tién

Cong

2. Phai thu cia khach hang
Phai thu ngan han ciia khdch hang
So dau nim

2.991.089.917 -

S6 cubi ky

Phidi thu cdac bén lién quan
Tap boan Bau Tu va Phat Trién Céng Nghiép Becamex

=CTCP
Phai thu cdc khdc hang khdac

2.991.089.917

S6 cudi ky

‘ 81.431.481.650 83.223.520.924
Ba Tran Thi Tinh 22.034.034.150 15.657.313.174
Ba Nguyén Thi Hué 10.947.000.000 10.947.000.000
Céc khach hang khac 48.450.447.500 56.619.207.750
Cong 84.422.571.567 83.223.520.924
3. Tri trude cho ngudi ban ngin han
S6 cubi ky S6 diu niim
Céc nha cung cép khac - -
Cong - -
4.  Phii thu ngiin han khic

A A -
So dau nim

Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
Thué thu nhap doanh nghiép tam tinh cho
s tién nhén trude tir hoat dong kinh doanh
bit dong san 260.371.721 - 393.543.177 %

Thué GTGT dAu ra cho sé tién nhén trudc
ctia khach hang theo tién do thanh toan

1.351.356.846

- 2.103.027.347 -

Lai tién giri ngan hang du thu 15.649.315 - - -
Céc khoan ky cuoc, ky quy ngan han 312.588 - 312.120 -
Tam tng 209.286.600 - 3.000.000 -
Céc khoan phai thu ngfin han khéac 1.579.632.156 - 153.1531.173 -
Cong 3.416.609.226 - 2.653.013.817 -

Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hp thinh va phéi duge doc cling véi Bdo cdo tai chinh



CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN DO THI B

Dia chi: C1-2-3 dudng DTG, Khu Lién hgp Cong nghiép Dich vy Binh Duong, phuong Binh Duong, thanh pho Ho6 Chi
Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy III cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh giira nién do (tiép theo)

5. Hang ton kho

A Ao v a A A -
So cuoi ky So dau nim

Gidgdc  Du phong Gis gbc Dy phong
Du an Green Pearl 125.528.994.257 - 160.208.858.742 -
Du dn Nha ¢ cong nhan Bau Bang 63.109.614 - 2.406.256.609 -
Cong 125.592.103.871 - 162.615.115.351 -
6.  Chi phi tra truée
6a. Chi phi tri trude dai han
S6 cubi ky S6 ddu nim
Chi phi ¢ong cu, dung cu 3.574.125 7.545.375
Cong 3.574.125 7.545.375
7. Taisan ¢6 dinh hitu hinh
Phuong ti¢n Thiét bj,
Nha cira, vit Miy méc va  vin tai, truyén dung cy
kién tric thiét bi din quéan ly Cong
Nguyén gia
S6 dau nam 8.799.523.183  1.919.549.712  1.231.372.845  553.378.159 12.503.823.899
S6 cubi ky 8.799.523.183  1.919.549.712  1.231.372.845  553.378.159 12.503.823.899
Trong do: )
Pa khau hao hét nhung
vén con sir dung 286.533.300  1.812.883.046  1.231.372.845  417.313250  3.748.102.441
Cho thanh 1y - 106.666.666 - 136.064.909 242.731.575
Gia tri hao mon
$6 dau nam 2.963.470.359  1.919.549.712  1.231.372.845 553.378.159  6.667.771.075
Khau hao phét sinh 159.618.564 - < % 159.618.564
S6 cudi ky 3.123.088.923  1.919.549.712  1.231.372.845 553.378.159  6.827.389.639

Gia trj con lai
S6 ddu nim

5.836.052.824

5.836.052.824

5.676.434.260

5.676.434.260

S6 cudi ky
Trong do:

Tam thoi chua sir dung - - = - -
bang cho thanh ly - 2 s - =

8.  Chi phi sin xuft, kinh doanh dé& dang dai han

A sy A A -
S6 cubi ky So dau nim

Gia géc Du phong Gia gf)c Duw phong
Dy an Khu tai dinh cu Hoa Loi 184.294.383.000 - 184.294.383.000 -
Cong 184.294.383.000 - 184.294.383.000 -
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN PO THI ‘
bia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu Lién hgp Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phudng Binh Duong, thanh phé Hd Chi

Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 11 cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giia nién dd (tiép theo)

9.  Phdi tri nguwoi ban ngan han
9a. Phii trd ngueoi bdan ngdn han

Phai tra cdc bén lién quan

S6 cubi ky
79.158.156.748

Tap Boan Dau tu va Phat trién Céng nghiép

Becamex - CTCP

Céng ty Co phan Phat trién Ha tang K thudt

67.383.373.226
11.437.719.000

Cong ty Co phan Céng nghé & Truyén thong Viét

Nam
. > v by A ,
Phii tri cdac nha cung cap khdc

Céc nha cung cap khac
Cong
9b. Phdi trd nguoi bdn dai han

337.064.522

2.281.263.389

2.281.263.389
81.439.420.137

S6 dAu nim
81.118.976.839

69.314.371.517
11.437.719.000

366.886.322

2.968.450.546

2.968.450.546
84.087.427.385

Khodn phai trd Tap Poan Pau tu va Phét trién Cong nghiép Becamex — CTCP la cong ty me.

9c. Phdi trd nguwoi bdn qud han

Cong ty khéng ¢6 ng phai trd ngudi ban qué han chua thanh to4n.

10. Ngudi mua tra tién trude ngin han

Ong Nguy&n Thé Anh
Ba Doan Thi Giap

Ba Trin Thi Tinh

Céc khéach hang khac
Cong

S6 cudi ky

S A -
So dau nim

11.223.889.000 11.516.389.000
10.359.000.200 10.359.000.200
- 7.094.910.230
1.720.000.000 7.332.875.000
23.302.889.200 36.303.174.430

11. Thueé va cic khoan phai ndp Nha nuée

S6 dau nim

S6 phét sinh lity ké tir du
nim dén cudi ky nay

Sb cudi ky

So da

Phai ngp Phai thu S6 phai nop thue ndp Phii ngp Phai thu
Thué GTGT hang
ban ndi dia 238.999.358 - 1.568.637.303 (1.624.179.683)  183.456.978 -
Thué thu nhdp doanh
nghiép (*) 254.328.465 - 505.787.318 (1.668.660.338) 908.544.555
Thué thu nhap doanh
nghiép tam ndp cho
s6 tién nhan trude tir
hoat dgng chuyén
nhuong bat dfng sin - 25.786.249 (22.927.580) 2.858.669
Thué thu nhép ca
nhén - 43.527.561 118.664.534  (113.660.067) - 38.523.094
Cac logi thué khac - - 3.000.000 (3.000.000) - -
Cong 493.327.823  43.527.561 2.221.875.404 (3.432.427.668)  186.315.647 947.067.649

Ban thuyét minh nay I mét bg phan hop thanh v phéi duge doc cing véi Bio cdo tai chinh




CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN PO THI
Dija chi: C1-2-3 duong DT6, Khu Lién hop Céng nghiép Dich vu Binh Duong, phudng Binh Duong, thanh phé H Chi

Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Quy III cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bin thuyét minh Bio cdo ti chinh giita nién d§ (tiép theo)

(*) Thué thu nhdp doanh nghi¢p phai ndp bao gom:

Thué thu nhép doanh nghiép phai nép Quy 3 nam 2025 -
Can trir thué TNDN d4 tam ndp cita bét dong sin ghi doanh thu trong ky (65.182.359)
Cong (65.182.359

Thué gid tri gia ting ) )
Cong ty ndp thué gia tri gia tang theo phuong phép khau trir v&i thué suat 10%.

Thué thu nhip doanh nghigp
Cdng ty phéi ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thué véi thué suit 20%.

Thué thu nhdp doanh nghiép phai nop trong ky duoc du tinh nhu sau:

Ky nay Ky truée
Téng loi nhuan ké toan trude thué 2.380.028.591 1.616.434.404
C:’:'lC khoép diéu chinh ting, giam loi nl]uafm
ke toan dé xac dinh lgi nhuén chiu thué thu
nhdp doanh nghiép:
- Cdc khoan diéu chinh iang 148.908.000 155.804.297
- Cdc khodn diéu chinh giam - -
Thu nhap chju thué 2.528.936.591 1.772.238.701
Thu nhip duge mién thué - -
Thu nhap tinh thué 2.528.936.591 1.772.238.701
Thué suat thué thu nhép doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhdp doanh nghiép phiai ngp theo
thué sudt phé thong 505.787.318 354.447.740
Thué thu nhip doanh nghiép dwgc mién,
giam (%) - -
Téng thué TNDN phdi npp 505.787.318 354.447.740

Viée xdc dinh thué thu nhap doanh nghi¢p phai ndp ctia Cong ty dugc can clr vao cac quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va céc quy dinh vé thué déi voi
nhiéu loai giao dich khic nhau c¢6 thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vay s6 thué duge
trinh bay trén Bdo céo tai chinh c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Thué thu nhip doanh nghiép tam ndp cho sé tién nhin trude tiv hoat djng chuyén nhwong bit dong
san

Cdng ty phai tam ndp thué thu nhép doanh nghiép theo ty 1& 01% trén sb tién nhén trude tir hoat dong
chuyén nhugng bat dong san theo quy dinh tai Thong tu s 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6 nim 2014
clia B6 Tai chinh. Cong ty s& quyét toan lai sé thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cho hoat déng nay
khi ban giao bit dong san.

Cic logi thué khdic

Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Ban thuyét minh niy i mét bg phén hap thanh vé phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 18
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CONG TY C& PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 duong DT6, Khu Lién hop Céng nghiép Dich vu Binh Duong

Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy III cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Biin thuyét minh Bfio cdo tai chinh giia nién d§ (tiép theo)

, phuomg Binh Duong, thanh phé Hd Chi

12. Phdi tra nguoi lao dong

Tién lvong con phai tra cho ngudi lao dong.

13. Chi phi phai tri ngiin han

Phai tra cdc bén lién quan
Phdi tri cdc td chive va cd nhin khdc

S6 cubi ky

A A =
S0 dau nim

; - 50.000.000
Céc chi phi phai tra ngiin han khac - 50.000.000
Cong - 50.000.000

14. Phai tri ngiin han khac

14a Phdi tri ngin han khdc

Phai tra cdc bén lién quan

Tap Poan Dau tur va Phat trién Cong nghiép
Becamex - CTCP

- Cb tirc phai tra

Tap Doan Dau tu va Phat trién Cong nghiép
Becamex - CTCP

A Ae oy s
So cuoi ky

1.364.124.471

4.207.500.000

£ A ~
So diu nim

5.298.154.125

5.049.000.000

b vl | W

el e e (e

- Tién 1ai cham tré 6 tirc 450.623.250 249.154.125
Tép Doan Dau tu va Phat trién Cong nghiép
Becamex - CTCP e -
- Ticn lai chdm thanh toan tién dit 913.501.221
Phdi tri cdc t6 chike va cd nhan khdc 2.268.023.047 2.412.843.033
Kinh phi c6ng doan 25.601.808 42.121.794
C6 tirc, loi nhun phai tra 4.752.124 425 837.924.425
Nhan ky quy, dit coc ngén han 438.500.000 438.500.000
Céc khoan phai tra ngén han khac 1.094.296.814 1.094.296.814
Cong 11.882.147.518 7.710.997.158
14b Phdi tra dai han khdc
14¢ Ny qud han chwa thanh toin
Cong ty khong c6 ng phai tra khic qua han chua thanh toén.
15. Quy khen thuéng, phic loi ]

Cong ty chi cé Quy khen thudng. Chi tiét phat sinh nhu sau:

Ky nay Ky trudc
S6 déu ky 1.568.184.185 2.187.563.643
Téng do trich 1dp tir lgi nhuén 2 r
Chi quy (230.562.500) (250.190.000)

S6 cudi ky 1.337.621.685 1.937.373.643

Ban thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh vé phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh 19



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu Lién hgp Céng nghig¢p Dich vy Binh Duong,

Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Quy III cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Biin thuyét minh Bfo cdo tai chinh giia nién d§ (tiép theo)

phuding Binh Duong, thanh phd Hd Chi

A 5 o ~

16. Von chii sé hiru
- As o £ . A A~ > A S o

16a. Bdng doi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hivu

$6 du ddu nim trude

Loi nhufn trong ky
Trich Idp cdc quy
trong ky

Thing du vén ¢b
phan

Co phiéu quy

Chia ¢b tirc trong ky

Thu lao Hoi dong

quan trj, thudng Ban

diéu hanh trong ky

86 dur cudi ky trude

S6 du ddu nam nay
Loi nhufin trong ky
Trich lap céc quy
trong ky

Téi phét hanh ¢§
phiéu quy

Chia ¢ tire trong ky

Tha lao Hoi dng

quan tri, thudng Ban

diéu hanh trong ky
S6 du cudi ky nay

Vén diu tu ciia
chi s6 hitu

Thing du von
¢b phén

Cb phiéu quy

Quy di u tw
phat trién

Loi nhufin sau
thué chua phén

165.000.000.000

9.946.177.034

42.457.145.138

phéi Cong
21.563.832.516  238.967.154.688
1.261.986.664 1.261.986.664

165.000.000.000

9.946.177.034

42.457.145.138

22.825.819.180

240.229.141.352

165.000.000.000

9.946.177.034

42.457.145.138

1.355.442.170

13.872.350.300
1.367.368.502
(1.694.302.712

(8.250.000.000)

(135.544.217)

231.275.672.472
1.367.368.502

(338.860.542)

(8.250.000.000)

(135.544.217)

165.000.000.000

9.946.177.034

43.812.587.308

5.159.871.873

223.918.636.215

16b. Chi tiét vin gép ciia chii sé hitu

S6 cubi ky

A A .
So dau nam

Tép Poan Ddu tu va Phat trién Cong nghiép
Becamex - CTCP
Céc cb dong khéc

Cong

16¢. Co phidu

84.150.000.000
80.850.000.000

84.150.000.000
80.850.000.000

165.000.000.000

165.000.000.000

A As oy a
So cuoi ky

A A ~
S0 dau nam

S6 lugng co phleu dang ky phat hanh 16.500.000 16.500.000
SH lugng cd phieu da phat hanh ra céng chiing 16.500.000 16.500.000
- Cé phzeu pho théng 16.500.000 16.500.000
- C6 phiéu wu ddi - -
SH luong ) ph iéu dugce mua lai - 3
- C6 phiéu phé théng - -
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phiéu ban ra trong ky

- C6 phiéu phé théng
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN PO THI
bia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu Lién hgp Cong nghiép Dijch vu Binh Duong, phudng Binh Duong, thanh phé H Chi

Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy III cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giia nién d9 (tiép theo)

VI

1. Doanh thu bin hiang va cung cip dich vu

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh cudi ky
- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

Ménh gié c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH

Tong doanh thu

A . .
So cudi ky

16.500.000
16.500.000

A A -
S0 dau nim

16.500.000
16.500.000

) Ky nay Ky truéc
Doanh thu ban bat dong san 14.208.227.379 4.803.977.273
Doanh thu khéac 2.786.527.701 23.000.000
Cong 16.994.755.080 4.826.977.273
2. Gid vén hang ban
Ky nay Ky truée
Gid von clia thanh phdm va han g héa bat dong san da
ban 13.341.139.762 2.015.648.852
Cong 13.341.139.762 2.015.648.852
3. Doanh thu hoat dgng tai chinh
Ky nay Ky trude
Lii tién gtri ¢6 ky han 128.038.356 40.917.807
Li tién giri khong ky han 925.994 271.049
Cong 128.964.350 41.188.856
4. Chi phi quén ly doanh nghiép
Ky nay Ky trude
Chi phi cho nhéan vién 889.691.392 917.617.804
Chi phi vat liéu quan ly 4.638.889 6.909.088
Chi phi khéu hao tai sin ¢d dinh 53.206.188 53.206.188
(Hoan nhédp dy phong) phai thu khé doi - -
Thué, phi va 1& phi 3.916.273 2.494.000
Chi phi dich vu mua ngoai 58.416.403 51.298.489
Cac chi phi khac 82.624.948 42.684.757
Cong 1.092.494.093 1.074.210.326
Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duoc doc cling véi Bédo cdo tai chinh 21
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu Lién hgp Céng nghiép Dich vu Binh Duong, phudng Binh Duong, thanh ph6 H Chi

Minh

BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO

Quy III cho niim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025
Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d (tiép theo)

5. Chi phi tai chinh

Ky nay Ky trude
Chi phi tai chinh khac - 154.976.250
Cong - 154.976.250
6.  Chi phi khic
Ky nay Ky trude
Chi phi khac 310.056.984 6.896.297
Cong 310.056.984 6.896.297
7. Lai trén ¢b phiéu
7a.  Ldi co bin/suy giam trén cé phiéu
Ky nay Ky trude
Loi nhudn ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép 1.874.241.273 1.261.986.664

Trich Quy khen thuéng, phuc lgi
Trich thu lao Hoi doxw quan tri, thudng Ban diéu

(93.712.000)

(63.099.000)

hanh (56.227.000) (37.860.000)
Lo¢i nhuan tinh lii co ban/suy gmm trén cb phleu 1.724.303.273 1.161.027.664
S6 lugng binh quéin gia quyen cua cd phiéu phd

thong dang luu hanh trong ky 16.500.000 16.500.000
Lii co ban/suy giim trén cb phiéu 105 70

7b.  Thong tin khdc

Khong co cdc giao dich ¢b phiéu phd théng hofic giao dich cb phiéu phd théng tiém ning nao xay ra tir

ngay két thic ky ké toan dén ngdy cong bd Bao céo tai chinh nay.
8.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Ky nay Ky trwée
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 4.638.889 6.909.088
Chi phi nhan cong 889.691.392 917.617.804
Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh 53.206.188 53.206.188
Chi phi dich vy mua ngoai 66.887.111 130.483.161
Chi phi khac 86.541.221 45.178.757
Cong 1.100.964.801 1.153.394.998

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va s6 dw véi cic bén lién quan

Céc bén lién quan v6i Cong ty bao gom céc thanh vién quan 1y chii chét, cdc ¢4 nhén c6 lién quan vadi

céc thanh vién quén ly chi chét va cac bén lién quan khac.

la. Giao dich va sé di vm cdc thanh vién quin Iy chit chét va cdc cd nhan ¢ lién quan voi cdc thanh

vién qudn {y chii chit

Cac thanh vién quén ly chu chét gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan tri va cac thanh vién Ban diéu hanh
(Ban Tdng Giam déc, Ké toan tru’ong) Cac ca nhan cé lién quan voi cac thanh vién quan ly chi chét 1a
c4c thanh vién mét thiét trong gia dinh cac thanh vién quan 1y chi chét.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

bia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu Lién hop Cong nghiép Dich vu Binh Duong, phudng Binh Duong, thanh ph Ho Chi
Minh

BAO CAO TAI CHINH GITU'A NIEN PO
Quy III cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Biin thuyét minh Bo céo tai chinh gilta nién d§ (tiép theo)

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cde cd nhdn 6 lién quan vai cdc thanh vién quan Iy
chii chot

Cong ty khong phét sinh giao dich ban hang va cung cdp dich vu cting nhu céc giao dich khac vai cac
thanh vién quan ly chu chét va céc ca nhan cé lién quan v&i cac thanh vién quan ly chi chét.

Cdng ng véi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cde cd nhan cé lién quan voi cdc thanh vién quan Iy chi
chot

Cong ty khong 6 cong ng véi cac thanh vién quan Iy cha chdt va cac ¢4 nhan c6 lién quan véi cac thanh
vién quan ly ch chét.

Thu nhdp cia céc thanh vién chi chét:
Thu nhdp cia cde thanh vién quan Iy chi chét trong ky nhir sau:

1b.

Nim nay Nim trude
Ong Nguyén Minh Bong Chu tich HBQT 181.183.217 158.400.000
Ong Quéng Vian Viét Cuong — Phé Chu tich HbQT 18.224.000 -
Ba Pham Viét Yén - Thanh vién HbQT 15.946.000 -
Ong Huynh Vinh Thanh - Thanh vién HDQT 15.946.000 -
Ong Nguyén Thj Thanh Tra - Thanh vién HDQT 15.946.000 -
Ong Nguyén Hai Hoang — Trudng Ban kiém soat 15.946.000 -
Ba Huynh Thi Qué Anh - Thanh vién Ban kiém soét 10.251.000 -
Ba Lé Thi Thity Duong - Thanh vién Ban kiém soat 10.251.000 -
Ong Huynh Gia Dat - Téng Giédm doc 147.600.000 147.600.000
Ong Nguyén Pham Vin Khoa - Ké toan trudng 109.680.000 109.680.000
Cong 540.973.217 415.680.000

. . L4 re o r a [ -
Giao dich va so duw véi cdc bén lién quan khdc

. Ry
‘e

1) VLY

AN

Céc bén lién quan khéc v6i Cong ty gdm:

Bén lién quan khie

Tap Doan Pau tu va Phét trién Cong nghiép Becamex — CTCP
Cong ty C6 phan Bénh vién My Phude

Trudng Pai hoe Qubc té Mién Dong Cong ty cung tdp doan
Cong ty Cb phan Bénh vién Pa khoa Qudc té Becamex Cong ty cung tap doan
Cong ty TNHH MTV Hb Trg Khéi Nghiép Becamex IDC — Block 71 Céng ty cling tip doan

M&bi quan hé
Cong ty me
Cong ty cung tap doan

Cong ty Co phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong
Cong ty Co phan Xéy dung va Giao théng Binh Duong
Cong ty Co phan Phat trien Ha ting K§ thuat Cong ty lién két voi Cong ty me
Céng ty C6 phan Cao su Binh Duong Cong ty lién két voi Cong ty me
Cong ty Lién doanh TNHH Khu Céng nghiép Viét Nam — Singapore Cong ty lién két véi Cong ty me
Cong ty C6 phan Setia — Becamex Coéng ty lién két v6i Cong ty me
Céng ty C6 phan Dugc phim Savi Cong ty lién két voi Cong ty me
Cong ty C6 phan Céng nghé & Truyén théng Viét Nam Cong ty lién két voi Cong ty me
Cong ty TNHH Becamex Tokyu Céng ty lién két vai Cong ty me
Cong ty Co phan Phat tnen Gido duc Mién Péng Cong ty lién két voi Cong ty me
Cong ty Co phan Phat tr :en Cong nghiép BW Cong ty lién két voi Cong ty me
Céng ty CH phan Phat trién Ha ting Ky thuat Becamex Binh Phudc Cong ty lién két véi Cong ty me
Cong ty C6 phin Becamex Binh Dinh Cong ty lién két voi Cong ty me

Cong ty lién két voi Cong ty me
Cong ty lién két vi Céng ty me
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng DT6, Khu Lién hgp Cong nghiép Dich vy Binh Duong, phudng Binh Duong, thanh phd Hé Chi
Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy III cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

Biin thuyét minh Bsio cdo tai chinh giia nién do (tiép theo)

Bén lién quan khic M&éi quan hé

Céng ty C6 phan Giai phap Ning lugng Thong minh Viét Nam —

Singapore X ., Cong ty lién két voi Cong ty me
Cong ty Co phan bau tu va Phat trién Cong nghiép Déong Sai Gon Cong ty lién két v6i Cong ty me
Cong ty Co phén Déau Tu va Phat Trién Dién Becamex - Vsip Cong ty lién két voi Cong ty me
Cong ty Co phan Vsip Can Tho i ‘ Céng ty lién két voi Cong ty me
Cong ty CO phan Pudng cao téc TP. Hd Chi Minh — Tha Du Mot -

Chon Thanh. Cong ty lién két voi Cong ty me

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc
Céc giao dich phat sinh gitta Cong ty véi céc bén lién quan khéac nhu sau:

. ) Ky nay Ky trude

Tdp DPoan Dau tw va Phdt trién C ong nghiép

Becamex — CTCP

Cé tirc phai tra 4.207.500.000 s

Lai chim thanh toan cong ng 310.056.984

Céng ty Cé phin Cong nghé & Truyén thong Vigt

Nam

Mua dich vu 5.152.628 3.191.329

Céng ty Cé phiin Bénh vién Da khoa Quéc té Becamex

Mua dich vy 63.386.000 -

sr o oqe A - ~ A r \ .y 4 n A \ . . N r
Gia dich vu cung cap cho cic bén lién quan khac la gia thoa thudn. Viéc mua hang hoa, dich vu tir cac
bén lién quan khac dugc thuc hién theo gia thoa thuén.

Cdng ng vdi cdc bén lién quan khdc
Cong no vai cac bén lién quan khac duoc trinh bay tai cic thuyét minh sb V.02, V.09, V.14.
Cdc khoan cong ng phai thu céc bén lién quan khac khéng ¢6 béo dam va s& duoc thanh todn bing tién.
Khéng c6 khoan dy phong phai thu khé doi nao duoc 1dp cho céc khoan ng phai thu cac bén lién quan
khac.

2. Théng tin vé b phin
Cong ty hoat dong trong linh vuc chinh 13 diu tr xdy dung va kinh doanh co s ha ting ky thuét khu
cong nghi¢p, khu dan cur va d6 thj. Hoat déng kinh doanh cia Cong ty duge thuc hign chi yéu & tinh
Binh Duong.

“n - . - 7.4 - o A . ,
3. Suykié¢n phat sinh sau ngay két thiic niim tai chinh . ) i
Khong c6 sy kién trong yéu néo phat sinh sau ngay két thic nim.tai-ehinh y€u cau phai diéu chinh so
liéu hodc cong bo trén Béo cdo tai chinh ky nay.

Tk i Minh“Rga¥ 09 thang 10 nam 2025
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