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Pugc ky bsi DO QUANGIET
Ngay k: 11.09.2021 22

_ CONGTY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU VA XAY DUNG VINA2 Poc lap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 2£2021/TT - HDQT Ha Néi, ngay 19 thing 8 nédm 2021
TO TRINH

V/v: Thong qua phwong dn phdt hanh ¢é phiéu riéng 16 ting vén diéu I¢ Cong ty
Kinh giri: PAIHQOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2021

- Cin ctt Lut Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 di duge Québc hdi nude Cong hoa xa hoi chit
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;
- Cin ctr Luat Ching khodn sé 54/2019/QH14 dugc Quéc hdi nudc Cong hoa xa hoi chi
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;
- Cin c&t Nghi dinh 155/2020/ND-CP ciia Chinh phl quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu
ctua Luét Chimng khodn;
- Can clr Pidu 1¢ t6 chitc va hoat dong ciia Cong ty ¢b phan Piu tu va X4y dung VINA?2 di
dugc DPHDCD théng qua ngay 28/4/2021.
Hoi ddng quan trj kinh trinh Dai hdi ddng cb dong thong qua cac ndi dung sau:
1. Hiy bé phuong 4n phat hanh c¢b phiéu riéng 1é chio bén cho nha dau tu chimg khodn
chuyén nghiép da duoc thong qua tai Dai hoi ddng cb ddng thudong nién nim 2021 theo
Nghi quyét Dai hoi déng ¢ dong s 02/2021/NQ-DHDCD ngay 28/04/2021.
2. Théng qua phuong 4n phét hanh cb phiéu riéng 1é chao bén cho nha déu tu chitng khoan
chuyén nghiép méi. (Phicong dn phdt hanh mdi dinh kem)
3. Uy quyén cho Hé1 déng quan tri thue hién stra ddi, bd sung cac ndi dung lién quan dén
phuong an phat hanh khi cé yéu cdu cha co quan quan ly Nha nuéc theo quy dinh.
Hbi ddng quén tri kinh trinh Dai hdi ddng ¢ dong bat thudng nim 2021 xem xét, thong qua.
Trén trong kinh trinh./.

Noi nhén: TM. HOI })ONG QUAN TRI
- Nhu kinh gtri;
HDQT, BKS, Ban TGD;
Luu TCHC, VT
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VINA2
Téng 2-4, tdoa nha B, Khu DPTM Kim Vian — Kim L, phuong DPai Kim, quan Hoang Mai, Ha Noi

‘ ¢ NIEM TIN CONG PHAT TRIEN

PHUONG AN

PHAT HANH CO PHIEU RIENG LE CHAO BAN CHO
NHA PAU TU CHUNG KHOAN CHUYEN NGHIEP

HA NOI, THANG 08/2021




CAN CU PHAP LY CHO PQT PHAT HANH

Phwong 4n phat hanh cb phiéu nay dugc trinh tai Dai hoi dong co dong bat thuong

Cong ty cb phan Dau tu va Xay dung VINA2 vao ngay 10 thang 9 ndm 2021. Phuong

4n nay dugc x4y dung cin cr vao:

- Can ctr Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 duge Qudc héi nude Cong hoa Xa hoi
cht nghia Viét Nam théng qua ngay 17 thang 06 nam 2020;

- Can cfr Ludt Chimg khoan sé 54/2019/QH14 dwgc Qudc hoi Nude Cong hoa Xa
hoi chii nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Cin c&r Nghi dinh 155/2020/ND-CP cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sb

diéu cua Luat Chirng khoén;

- Cin ctt theo Diéu 18 t6 chiic va hoat dong cua Cong ty C phan Péu tu va Xay dung

VINAZ;

- Cin ct chién lugc phat trién hoat dong kinh doanh va nhu cAu vdn ctia Cong ty cho

cac nam ti€p theo.

Nay xiy dung phuong an phat hanh ¢b phiéu riéng 1& chao ban cho nha dau tu ching

khoan chuyén nghiép dé tang von diéu 1¢ Cong ty nhu sau:

. PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU

- Tén cb phiéu

- Loai cb phiéu

- Ménh gia

- Phuong an phat hanh

- S8 luong cb phiéu phat
hanh

- Tbng gia tri cd phiéu
phat hanh tinh trén

ménh gia

- Tiéu chi luya chon doi

tugng phat hanh

- Pbi tugng phét hanh

Cé phiéu Cong ty C6 phan Dau tu va X4y dung VINA2
C4 phiéu pho thong

10.000 (Muoi nghin) ddng/cd phiéu

Chao ban riéng 1é ¢d phiéu cho nha dau tu chirmg khoan
chuyén nghi€p

25.000.000 cb phiéu (Bang chit: Hai muoi ldm triéu co
phiéu)

250.000.000.000 ddng (Bang chit: Hai trdm ndm muoi
ty dbng)

Nha dau tu ching khoén chuyén nghiép 1a c nhén, td
chtrc trong nudc co tiém luc vé tai chinh vitng manh, c6
thé hd trg Cong ty trong mang xdy dung cbt 16i; ning

cao ning luc tai chinh; quan tri doanh nghiép.

La nha dau tu ching khoan chuyén nghiép, s6 luong 1a
12 nha ddu tu trong d6 01 nha dau tu td chirc va 11 nha

dau tu ca nhan. Chi tiét theo danh sanh dinh kém
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Gia phét hanh
Chuyén nhuong quyén

mua

Han ché
nhuong

chuyén

Thoi gian du kién phat
hanh

Phuong é4n xu ly cd
phiéu khoéng dit mua
hét:

- Dam bao ty 1¢ cua nha

dau tu nude ngoai

(Danh sdch nha dau tw chuyén nghiép dwoc lwa chon
mua c6 phiéu riéng 1é dinh kem)

Uy quyén cho HPQT thay ddi sb lugng cb phin chao
ban cho tirng nha dAu tu va thay dbi nha dau tu chuyén
nghiép dugc lya chon mua ) phiéu riéng 1¢& néu cén
thiét va tuy tinh hinh thuc té. Nha dau tu chuyén nghiép
dwoc lua chon thay thé (néu c6) phai dap Ung tiéu chi
trén.

12.000 ddng/cd phidu

Nha du tu chimg khodn chuyén nghiép dugc phin bd
quyén mua trong truong hop nay khong dugc chuyén
nhuong quyén mua cho d6i twong khac

Cb phiéu chao ban riéng 1¢ cho nha dau tu ching khoan
chuyén nghiép bi han ché chuyén nhuong trong thoi han
01 (mdt) nam ké tir ngdy hoan thanh dot chao ban. Trir
truong hop chuyén nhuong gitta nha dau tu ching
khoan chuyén nghiép véi nhau hodc thuc hién theo ban
an, quyét dinh cla toa 4n c6 hiéu luc hogc thira ké theo
quy dinh cua phép luét.

Uy quyén cho Hoi d6ng quan tri lya chon thoi diém phu
hop dé thuc hién chao ban. Viéc chao ban chi thuc hién
sau khi duoc su chép thudn cua ﬁy ban ching khoan
nha nudec.

Trudong hop két thuc dot chao ban, sd lugng b phiéu
con du chua phan phéi hét, PHDCD s& ty quyén cho
HPQT thuc hién phan phdi cho cic ddi tuong khac 1a
nha dau tu ching khoan chuyén nghiép voi gid khong
thap hon 12.000 ddng /c6 phan.

Trong truong hop nay Cong ty s€ tién hanh ting von
didu 16 theo sb cb phiéu da phat hanh thanh cong. S6
lugng c¢b phiéu khong duge Nha du tu mua s& bi hiy
bd.

Péi tuong phét hanh 1a nha dau tu ching khoan chuyén
nghiép trong nudc nén viéc phat hanh dam ty 1€ s¢ hitu
clia nha ddu tu nudc ngodi trong Cong ty phil hop véi

quy dinh ctia phap luat.
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II. MUC PICH VA PHUONG AN SU DUNG VON THU PUQC TU POT PHAT
HANH

1. Muc dich phat hanh

B6 sung vén luu dong dé trién khai Du 4n thanh phén diu tu x4y dung doan Dién Chéu

—Bdi Vot thudc Du 4n x4y dung mét sb doan duong bd cao tde trén tuyén Bic Nam phia

Dong giai doan 2017 — 2020 theo Quyét dinh sb 2536/QD-BGTVT ngay 31/12/2020 cta

B0 truong BO Giao thong vén tai dong thdi mot phan vén thu duge tir dot phat hanh s&

duoc sir dung cling véi cac ddi tac gép vbn thanh 1ap Cong ty bit dong san dé phat trién

cac du an bat dong san tiém ning va bd sung von luu dong dé ning cao nang luc tai

chinh

2. Phwong an sir dung vén

86 tién thu dugc tir dot chao ban dy kién 1a 300.000.000.000 ddng (Ba trim ty ddng) s&

duoc str dung bd sung vén luu dong trién khai du an thanh phén dau tu x4y dung doan

Dién Chéu — Béi Vot thudc Du 4n xdy dung mét sb doan dudng cao tdc trén tuyén Bic

Nam phia Pong va cling cac ddi tac gép von thanh 14p Cong ty bt dong san dé phat

trién cac du an bt dong san tiém ning va bd sung vbn luu dong aé nang cao nang luc tai

chinh. Cu thé:

Stt Phuong an st dung von du kién S6 von du kién st dung

(VND)

B6 sung von lwu dong dé trién khai dy 4n thanh phin
dau tu xdy dung doan Dién Chau — Bai Vot trong thudc
Du 4n x4y dung mot s doan duong cao tdc trén tuyén
Béic Nam phia Dong giai doan 2017 — 2020 theo Quyét
dinh s& 2536/QP-BGTVT ngay 31/12/2020 cta B

trudng Bo Giao thong van tai vé phé duyét két qua lua

150.000.000.000 VND

chon nha dau tu thuc hién du an thanh phﬁn déau tu xay
dung doan Dién Chau — Bai Vot

Gop vén cing cac ddi tac thanh lap Cong ty VINA2
2 | HOME dé phat trién va trién khai cac dy 4n bat dong | 130.000.000.000 VND

s&n ti€ém nang

3 | B6 sung von luu dong khac 20.000.000.000 VND

Téng cong 300.000.000.000 VNP

Trong truong hop s6 von huy dong duoc it hon 300 ty dong va 16n hon 150 ty dong thi
s0 von thu duge s& dugc uu tién dé bo sung von luu dong dé trién khai dy 4n thanh phan

dau tu xay dung doan Dién Chau — Bai Vot trude khi cling céc doi tac thanh lap Cong ty
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VINA2 HOMES dé phét trién va tridn khai cac du 4n bit dong san tidm nang. Truong
hop s6 von huy dong tu dot chao ban it hon 150 ty dong, Cong ty s& huy dong cac ngudn
vén chu, ngudn vén vay khdc dé trién khai du 4n thanh phin diu tu xdy dung doan Dién
Chéu - Biéi Vot.

> Mot sé thong tin vé& du an “Du dn thanh phan dau tw xdy dung doan Dién Chdu —
Béi Vot thugc Dy én xdy dung mét sé doan duong bé cao toc trén tuyén Bic — Nam
phia Dong giai dogn 2017-2020 ma Cong ty 1a mot thanh vién trong lién danh tring
thau. Cu thé:

- Tén dy 4n: Dy 4n thanh phan ddu tu xdy dung doan Dién Chau — Bai Vot thuc Dur
4n xdy dung mot sé doan dudng cao téc trén tuyén Bic — Nam phia Pong giai doan
2017 - 2020.

- Dia diém x4y dung: tinh Nghé An va tinh Ha Tinh.

- Pham vi va quy md déu tu:

* Pham vi du 4n: Diém ddu tai Km430 + 00 (tring v6i didm cudi du 4n thanh
phan dau tu xay dung doan Nghi Son — Dién Chau), thudc dia phén xa Dién
Cat, huyén Dién Chau, tinh Nghé An. Piém cubi tai Km479 + 300, thudc
dia phan xa Puc Thinh, huyén Dttc Tho, tinh Ha Tinh.

» Quy md dau tu: Giai doan hoan chinh quy md 6 lan xe, bé rong nén duong
1a 32,25m; giai doan phan ky quy mo 4 lan xe, bé rong nén dudng la 17m,
riéng cac doan nén duodng hio sdu, dip cao bé rong nén dudng la 32,25m

- Lién danh tring thiu: Lién danh Céng ty TNHH Hoa Hiép — Céng ty ¢b phan Tap
doan CIENCO4 — Cong ty TNHH Déu tu Nti Hong — Téng Cong ty X4y dung
Truong Son — Cong ty ¢b phan Pau tu va Xay dung Vina2.

- Loai hop dong du 4n: Xéy dung — Kinh doanh — Chuyén giao (BOT)

- Thoi gian thuc hién:

* Thoi gian xay dung: 03 ndm

* Thoi gian thu phi va van hanh khai théc: 16 nam 6 thang 08 ngay

= Téng vbn dau tu (theo két qua dau thau lua chon nha dau tu) 11.157,82 ty déng,
trong do:

* Ngudn vén nha dau tu: 5.090,08 ty ddng.

* Phan nha nudc tham gia trong du én: 6.067,73 ty dong

- Gia trj dau tu ctia VC2 trong lién danh 14 15% tong vén dau tu cta lién danh tuong
ling v6i 157,8 ty dong.

- Mot s6 ho so phap 1y vé du én gbm:

" Nghi quyét s6 52/2017/QH14 ngay 22/11/2017 ctia Quéc Hoi v& chi truong
dau tu Du an xdy dung mot sd doan duong bd cao tde trén tuyén Bic — Nam
phia Pong giai doan 2017 — 2020.

Page 5 of 7

I s O

\

1y o



= Nghi quyét s6 20/NQ-CP ngay 28/03/2018 ctia Chinh Phu vé Du 4n x4y
dung mot s& doan duong bd cao tde trén tuyén Bic — Nam phia Dong giai
doan 2017 —2020.

» Quyét dinh sb 2319/QD-BGTVT ngay 30/10/2018 cia Bo Giao thong vén
tai vé& viéc phé duyét Bao cdo nghién ciru kha thi Dy 4n thanh phin dau tu
xdy dung doan Didn Chau — Bai Vot thudc Dy an xdy dung mot s6 doan
dudng b cao tbc trén tuyén Bic — Nam phia Dong giai doan 2017 —2020.

= Quyét dinh s 2536/QD-BGTVT ngay 31/12/2020 cia B$ Giao thong van
tai vé& viéc phé duyét két qua lua chon nha dau tu thuc hién Du 4n thanh
ph?m dau tu xdy dung doan Dién Chau — Bai Vot thudc Dy an xay dung
mot sb doan dudng bd cao téc trén tuyén Bic — Nam phia Dong giai doan
2017 —2020.

. Hb so thiét ké (Bude thiét ké k§ thudt) va phuong 4n tai chinh diéu chinh 56
2019-TEDI-011-HD do Téng Céng ty Thiét ké giao thong Vén Tai — Cong
ty cb phan 1ap dugc dinh kém hd so hoan thién bdo cdo thim dinh 56
348/DTCT ngay 06/07/2020 ciia Bo Giao thong Vén tai.

» Mot sb dinh hudng khi thanh 14p Cong ty VINA2 HOMES nhim phat trién va trién

khai cdc du 4n bat dong san tiém nang.

Xay dung 01 thuong hiéu riéng biét vé phit trién bt dong san nha & ngoai mang thi

cong xdy lip ctia Cong ty. Viéc pht trién du an bt dong san nha 1a co hoi dé Cong

=TS Ly

ty nhanh chéng 16n manh va tao su canh tranh d6i v6i cac ddi tac khac trén thi D l
truong. |

Co cAu ngudn vbn khi thanh 1ap Cong ty VINA2 HOMES giai doan dAu tu dy kién l1a
325 ty ddng trong d6 VC2 gop 130 ty d6ng tuong tmg 40% vén didu 18. C6 dong gop

\\

60% vén diéu 1¢ con lai du kién 1a 1-2 ddi tac véi tiéu chi c6 kha nang dong gop vai
trd 16n trong mang tai chinh, co san quy dat du an dé phat trién linh vurc nha &. Nguoi
didu hanh hoat dong ctia phép nhan méi VINA2 HOMES s& do VC2 ctr. Ngay sau
khi c6 di nang luc tai chinh, cac dbi tac uu tién cho VC2 s& gia tang ty 1€ s& hitu tai
Cong ty VINA2 HOMES dé nim giit chi phdi Cong ty VINA2 HOMES.

Sau khi thanh 1ap gop vén, trong nam 2022 Cong ty VINA2 HOMES du kién s&
tham gia ddu tu, phat trién dy 4n Khu nha & sinh thai Vinaconex 2 tai phuong Pong
Xuan - Xuin Hoa, thanh phé Phic Yén, tinh Vinh Phuc (hién dang do VC2 lam chu

dAu tu va tdng thau thi cong véi tong mirc dAu tu du kién cta du 4n 1a 2.000 ty dong).
I NIEM YET BO SUNG VA LUU KY BO SUNG
Toan bd sb cd phiéLt phat hanh thém s& duge Cong ty thue hién luu ky bd sung va déng
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ky niém yét bd sung theo quy dinh.

IV. UY QUYEN

Pai hoi ddng cb dong uy quyén cho Hoi déng quan tri quyét dinh tit ca cac van dé lién

quan dén dot phat hanh cd phiéu riéng 1é chao ban cho nha déu tu chuyén nghiép dé tang

von diéu 1€, cu thé:

1.

Trién khai Phuong an phat hanh ¢4 phiéu:

Chu dong xAy dung va gidi trinh hd so xin phép Uy ban chirng khodn Nha nuéc thuc
hién viéc phat hanh ¢ phiéu riéng 1é chao ban cho nha dau tu chirng khoan chuyén
nghiép trong nudc;

Piéu chinh danh séch nha dau tu chirmg khodn chuyén nghiép trong nuéc mua cd
phiéu riéng 1¢ va sb luong cb phiéu chio ban cho tirng nha diu tu néu cin thiét va
cong bd cong khai.

Xay dung ké hoach sir dung sé tién thu dugc dung muc dich ctia dot phat hanh.
Quyét dinh phan phdi sb ¢b phiéu khong mua hét cho dbi twong khac 12 nha ddu tu
ching khoan chuyén nghiép trong nudc véi gia khong thép hon gia da phat hanh.

Thue hién viéc stra ddi cdc diéu khoan lién quan dén vdn didu 1¢, ¢b phén, cd phiéu
trong Diéu 18 t& chirc va hoat dong cia Cong ty sau khi hoan tat dot phat hanh cb
phiéu riéng 1¢ chao ban cho nha diu tu chimg khodn chuyén nghiép theo két qué
thuc té ctia dot phét hanh.

- Thuc hién c4c thi tuc thay d6i Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép ctia Cong ty

lién quan t6i viéc thay ddi von diéu 18 theo két qua thuc té cia dot phat hanh véi co

quan nha nudce cé tham quyén.

Thure hién cac cong viéc khac c6 lién quan.

Ha N¢i, ngay 19 thdng 8 ndm 2021

Noi nlign: v& /M. HOI PONG QUAN TRI
- Nhukinh gtri CHI’J TICH

- HBbQT, BTGD, BKS;
- LuuTK Céng

Yo

D6 Trong Quynh
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