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( i‘ ) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Dac lip — Tw do — Hanh phiic

CTCP BATBONGSAN 4 BAU T Ve Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thang % nam 2026
sé: 01.4504 /2026/BCTN-VRC

BAO CAO THUONG NIEN
Nam 2025

L. THONG TIN CHUNG
1. Thing tin khai quéit:

- Tén giao dich:  CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

- Gidly CNPKDN: Giiy chiimg nhin ding ky Doanh nghiép s6 3500101523 do S& Ké hoach
va du tu tinh Ba Ria — Viing Tau ciip lan dau ngay 20/10/2005, dang ky
thay ddi lan thir 24 ngay 27/10/2025.

- Vén diéu 1&: 500.000.000.000 dong
- Vén diu tur ctia cha s hitu: 500.000.000.000 dong

- Dja chi: Téng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phan) — 163 — 165 Dudng Tran
Hung Dao, Phudmg Cau Ong Lanh, Thanh phd Hd Chi Minh

- 86 dién thoai: 028 6276 0296

- Website: https://vrc.com.vn
- Mi ¢ phiéu: VRC
- Logo Cong ty:

{J! |

-

CTCP BAT BONG SAN & BAUTU VRC
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1.1 Qud trinh hinh thanh va phdt trién:

Céng ty C& phin Bit dong sin va Diu tr VRC tién than 12 Xi nghiép Xay lip Dic khu
Viing Tau — Coén Pao duge thanh lap tir thang 08/1980, la mot trong nhiing cong ty xdy
dung ra doi sém nhét trén dia ban tinh Ba Rija — Viing Tau. Ngay 19/12/1992, Cong ty dbi
tén thanh Cong ty Diu tu X4y 1ip Tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngay 13/06/2005, Cong ty chuyén dbi tir doanh nghiép Nha nudc thanh cbng ty c6 phén
theo Quyét dinh s6 1816/QD-UB ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vdi tén goi Cong ty
Co phin Xay lip Ba Ria — Viing Tau. Ngay 09/01/2008, Céng ty ddi tén thanh Cong ty Cb
phin Xay lap va Pia bc Viing Tau.

Ngay 19/07/2010, ¢6 phiéu Cong ty duge niém yét tén S& Giao dich Chimg khoan Tp. Ho
Chi Minh (HOSE) véi ma chirg khoan la VRC.

Nam 2011, Cong ty ting von diéu 1& 1én 145.047.620.000 dong.

Ngdy 26/04/2017, Cong ty doi tén thanh Céng ty C6 phin BAt dong san va Dau tu VRC,
dinh hudng hoat dong kinh doanh tip trung vao linh vuc Bat dong san va DPdu tu. Ddng
thoi, trong ndm 2017, Céng ty di ting von diéu 1¢ 1én 500 ty dong.

Thang 06/2018, Cong ty di chuyén tru sé chinh tir Tinh Ba Rja — Viing Tau vé& Thanh phé
H6 Chi Minh.

1.2. Cac sy ki¢n khdc:

Trong hon 40 ndm hinh thanh va phét trién, Cong ty C6 phin Bt dong san va Diu tr VRC 13

mét trong nhiing doanh nghiép luén tién phong trong linh vire xiy dung va phat trién du dn bt

dong sdn trén dia ban Tinh Ba Ria — Viing Tau.

Céng ty did dugc Nha nude, cung cac B - Nganh trao nhiéu danh hiéu cao quy, nhiéu huy

chuong, bang khen nhu:

Huy chuong vang chit lugng cao nganh xdy dung Viét Nam ciia B6 Xay dung va Céng
doan Xay dyng Vi¢t Nam nam 1991, nam 1997.

Nim 2008, Cong ty vinh du dugc niam trong danh sach 200 doanh nghi¢p dat giai thudng
“Sao Viang Diét Viét 2008 cung bfmg khen cua Uy ban Quéc Gia vé hgp tac kinh té quéc
té. Ciing trong nim nay, Céng ty dugc Uy ban Trung wong Héi cdc doanh nghiép tré Viét
Nam trao ting giai thuong “Sao Vang Pong Nam B¢ nam 2008,

Cadng ty duge khach hang binh chon la thuong hi¢u ticu biéu nganh xdy dung nam 2011.

[~ €3> Ot \off
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2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bét dong sin; Hoat dong déu tu; Hoat ddng M&A.
- Dia ban kinh doanh chinh: Tp. Hd Chi Minh, Tinh Tay Ninh (Long An cfi).

3. Théong tin vé mé hinh quén tri, to chive kinh doanh va by may quin ly:

3.1. M hinh quan tri:

Mb hinh hoat déng ciia Cong ty theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Didu 137 Ludt Doanh
nghiép 2020. Bao gbm: Dai hdi dong cb déng, Hoi dong quan trj (HDQT) va Téng Giam doe.
HPQT d& thanh 1ap Uy ban kiém toan (UBKT) tir ngay 26/05/2021, Uy ban kiém todn hoat
dong theo céc quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Diéu 1¢ Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri
Cong ty va Quy ché hoat dong ctia Uy ban kiém toan.

3.2. Co cdu by mdy qudan Ij:

DAL GO DONG

HO! DR DUAN TH]

3.3. Cic céng ty con, cong ty lién két:

3.3.1. Cong ty C6 phiin ADEC:

Céng ty C& phian ADEC tién than Cong ty Xay dyng Trang tri Kién tric ADC thudc doanh
nghi€p nha nude dugce ¢d phan hoa nam 2005. Céng ty hoat dong theo Giay Ching nhén
Doanh nghiép s 0300515472 do S& Ké hoach va Pau tu Tp. HO Chi Minh cidp ngay
07/04/2005, ding ky thay doi lan thir 22 ngay 28/10/2025.

4
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Dja chi: Tang 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phan) — 163 — 165 Puong Tran Hung
Dao, Phuong Chu Ong Lanh, Thanh phd Hb Chi Minh
Vén didu 1€ thye gop: 523.013.290.000 déng
Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh Bét dong san
Cic dy an dang trién khai:
Dy 4n Khu dan cu ADC phuong Phtt M§, quéan 7, Tp. Ho Chi Minh.
. Dy 4n Khu dan cu déi dién Bénh vién da khoa Long An.
. Dy an Khu dé thi méi Nha B, Tp. Hé Chi Minh,
Ty 1€ so hitu: 54,33%

. Cong ty Cé pm’in Dong tau va Djch vu Cang My Xuiin

Dia chi: 512/15/10 Truong Céng Dinh, Phudng Tam Théng, Tp. H6 Chi Minh.

Vén diéu 18 thyce gbp: 290.400.000.000 dong

Cong ty duoc cép gidy Gidy Chimg nhan Doanh nghiép lan diu ngay 01/09/2006, thay
dbi 1an 19 ngay 24/10/2025,

Dy an dang trién khai: Cang Téng hgp Container M§ Xuan.

Ty 1€ s0 hitu: 40,25%.

4. Dinh hwéng phat trién:

Dinh hudng phat trién cia VRC la tré thanh mot Tép doan kinh té ning dong, ting trowong
nhanh va manh m& trén nguyén tic “HOP TAC — PHAT TRIEN — BEN VONG”. Céng ty tap

trung vao cac hoat dong dau tu, phat trien cic dy an bat dong san ti€ém nang; tim kiém, danh gia

co hdi M&A céc doanh nghiép mang tinh dot pha tir do tao ra sy tang trwdng cho Codng ty va co

nhitng dong gop cho xa hoi.

Céc muc tiéu chu yéu cuia Cong ty:

- Phéat trién cac Dy 4n Bat dong san xanh, dy du tién ich, nham néng cao chét luong cude

song cho khéach hang tai dia ban Tp. H6 Chi Minh va cdc tinh, thanh phd vé tinh vi tri

thuén loi, ha t:?ing giao thong phat trién,

- M&A cac doanh nghiép co tai san tot, cé tiém néng ting trurang trong cic nganh ma Cong

ty xéc dinh la trong diém trong tirng giai doan.

Chién lwge phat trién trung va dai han:

‘.!( J M g A Iu\ » . ‘.i{. A 4 44 .’( A b
- Tiep tuc doi mai doanh nghiép, doi maéi tu duy, tiép ¢in cac tu duy tién bo va khoa hoc;

- Phat trién ngudn nhén lyre, ting cudng cong tée quan tri;

g
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- DAy manh hoat déng ddu tu chuyén nghiép, hi¢u qua;

- Tiép tuc nd lyc, tin dung tdi da nguf’in Iye trong moi cong frinh, dy an déu tu;
- St dung hiéu qua cde ngudn von;

- Gia tang gia tri cho khéch hang, déi tac va cb dong.

Cac muc tiéu phat trién bén vitng (méi trudng, x& hdi va cong dong) va chuong trinh chinh cta
Céng ty: Véi tiéu chi mdi ca nhén tét dep phai dwgc uom mam trong mét cong dong tét dep. Vi
viy, Cong ty tim niém ludn sin sang hd tro va gitp d& cho cac ca nhén, cong ddng xung quanh
minh ngdy cdng t6t dep hon, hanh phiic hon bing cdc chuong trinh thién nguyén duoc té chic
thudmg xuyén nhu “Ngdi nha yéu thwong”, “Céu thong dudng thoang”, “Mai nha chung”, “Bita
com nhan ai”, “Hoc béng vi tuong lai”, *Vui dén truong”, cac hoat dong hd trg nguoi dan o

cdc vung bi anh hudng béi thién tai, 1t lut...
5. Cac rui ro:

Rii ro 14 nhitg sy kién tiém ting, c6 thé giy anh hudng dén viée hodn thinh muc tiéu cua
Cong ty. V6i tinh chat ddy rai ro va nhiéu bién dong cia thi trudong Bit dong san va diu tu,
Ban diéu hanh Céng ty luén y thirc va xdy dyng nhiing chinh sach quan trj phti hgp dé ting pho
voi cde loai rui ro. Qua trinh quén tri bao g%)m: nhén di¢n/danh gid rui ro, xdc dinh mire do rui
ro va kiém sodt rii ro.

Riii ro thi trwong: cac i ro ndy tac dong lam thay doi cung cau, thay dbi cac gid tri tai san
dang s& hitu theo chidu hudng bit loi, tic dong tidu cue dén thu nhap hodic vbn cua Céng ty do
nhitng bién dong cua cic yéu td trén thi trudong nhu: Thay dbi bét lgi vé tinh hinh kinh té, chinh
tri hodic x& hdi; Anh huéng tinh chu ky cta cac diéu kién thi trudng (quan hé cung céu trong

linh vuc bit déng san)...

Pé giam thiéu nhitng rui ro dén tir bién dong cta cac bién sé kinh t& vi mé nhu toe d6 ting
truong, lam phét, 13i sudt..., Cong ty thyc hién 4p dung quéan Iy theo hé théng, tinh giin bé may
nhan sy nhdm giam thiéu chi phi, ting ning suét lao ddng; lva chon diu tw cde dy dn cé vi tri
tot, gia von hop 1y va thye hién dau tu két hop thue hién hoa lgi nhuén theo hinh thie “gbi
dau”, linh hoat dé dam béo dong tién 6n dinh.

Riii ro thanh tedn: Rui ro tiém an gy ra tac dong tiéu cuc dén thu nhédp hodc von ctia Cong ty
do bén di vay hoidc dbi tac khéng thyc hién dang, khong thuc hién déy du cac nghia vy cua

minh trong Hop dong/Cam két. Rui ro vé cac thay d6i cia thi trudng von (ng va von chi s¢

o]

o

b
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hitu) ¢ thé giy kho khin cho viée tim nguon tai trg von véi cac diéu khoan thudn loi cho cac

du 4n phét trién trong twong lai hodic khéng c6 cac nguén von nay;

Dé kiém soét rui ro thanh toan, Céng ty luén xdy dung ké hoach dong tién cu thé va cac
phuong 4n thay thé cho céc trudng hgp nguon thu tir tai san/dy dn theo ké hoach khéng dam

bao theo dy kién ban dau.

Riii ro hoat ddng: Rui ro xay ra do 18i k§ thnat, 15i hé théng va quy trinh nghiép vy, 16i do con
nguoi trong qua trinh tac nghiép. Rui ro du an bi chim tién dd; Rui ro chi phi dau tr vuot dy
todn; Rui ro doanh thu dur an bi suy giam do su suy giam trong don gia kinh doanh/san luong
kinh doanh.

Dé kiém soat va giam thiéu rui ro hoat dong, Cong ty da ban hanh chinh sich kiém tra chéo
gifta cdc bd phan nhim han ché céc 16i k§ thuit, 16i tic nghiép. Uy ban Kiém toén ciing da trién
khai nhirng hoat déng danh gid chuyén sau, hd trg HDQT nhién dién duge nhitng rii ro tiém an
trong hoat ddng v td chire cia Cong ty nhiam dua ra duge nhitng phuong én xir ly hiéu qué va
phit hop. Bén canh d6, Cong ty ludn ¢6 nhitng ké hoach dugce 1ap tir dau nidm, dau quy, dau
thang cling nhu phdi hop ra soat danh gia tinh hinh thuc hién ké hoach; xay dung cdc kich ban
thi trudmg nhim chudn bi cic phuong an ddi voi céc rii ro chim tién dé hodc chi phi dau vao

tdng cao hodc rai ro khéng ban dugce hang...

¢ . Ba) - bl -~ Jl LA F L4 ) :\ b }\ ~ e -~
Ngoai ra, Cong ty di thuong xuyén to chire cac khoa dao tao, huan luyén ve ky ning ciling nhwr
chia sé cdc kinh nghiém, kién thirc mdi d€ nang cao trinh dé ctia nhan sy, tao méi trudng hoc
tidp tien bd khong nging trong Cong ty nham nang cao chat lwgng cong vigéc va ning suit hoat

dong cia ting nhén sy va toan Cong ty.

Rui ro Phdp ly: Rii ro phat sinh tr thay dbi cac didu luat va quy dinh vé méi trudmg, quy
hoach va chinh sach tai chinh, tién t&. Ngoai ra, mgt s6 viin ban phép ly mau thuin nhau ciing
nhu mét s6 vin ban luit méi ban hanh chua ¢6 huéng dan cu thé dan dén kho khin cho Chu
déu tur Dy an hit dbng san trong viée thue hién céac thu tuc phap ly diéu chinh Dy 4n, phap ly

xdy dung....

L4 mdt doanh nghiép niém yét hoat dong trong linh vue Pau tu, Bit dong san, hoat dong ciia
Cong ty duge diéu chinh boi cée quy dinh ctia phép luat nhu Luit Doanh nghiép, Luét Ching
khoan, Luat DAt dai, Luat Nha &, Ludt Kinh doanh Bét déng san, Luft Xdy dung, céc nghi
dinh, thong tu va cdc vin ban hudéng din thi hanh... Dé kiém sodt rui ro vé mit phap ly, Cong

ty lién tyc céip nhét nhimg phién ban mdi nhit ctia phap luat quy dinh lién quan dén hoat dong
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ctia Cong ty va cac cong ty con/cong ty lién két, dé tir d6 dua ra ké hoach phat trién kinh doanh
phu hop. Pé ngin chin céc rii ro tiéu cuc, Cong ty di xay dung mot hé théug quan tri ndi bg

chudn mye va tudn thu cac quy dinh cta Phap luat hién hanh.

Riii ro tic dgng méi trwong: Roi ro phat sinh do Céng ty hodic nha thiu trong khi xay dyng cac
du an/céng trinh 6 thé giy 6 nhidém moi trudng hodc vi pham cac quy dinh nhu: khéi, bui,

s A A - £ . n \ 4 A
tiéng 6n, un tic giao thong, an toan lao djng. ..

RUi ro ndy it anh hudng dén Céng ty, do dinh hudng ctia Céng ty hoat déng theo md hinh céng
ty diu tu, 12 don vi phat trién dy an, sau d6 s& tim kiém ddi tac dé chuyén nhugng hoic hop tic
dé trién khai du 4an.

Riii ro khdc: Hoa hoan, thién tai, dich bénh hoic thiét hai khic vé tai san duge cho 1a nhitng rii
ro s& anh hudng dén hoat déng clia Céng ty. Tuy nhién, Céng ty ciing dinh gid rii ro ndy
khong anh hudng nhiu, do linh vyc hoat ddng chinh cua Cong ty la dau tu cac du an bit dong
sdn va M&A, céc khoan diu tu c6 thé bi anh huéng gian tip tir tinh hinh dich bénh, thién tai...
dan dén viée tri hodin/ 1am cham tré viée chuyén nhugng/hop tac tai san/du an so vdi du kién.
Dé khic phuc va kiém soat rti ro ndy, Cong ty di va s& xay dung c4c kich ban, phuong 4n du
phong nhim dém bao dong tién hoat dong va dong tién ddu tu, cting nhu han ché t6t nhat

nhiing tac dong ciia rii ro nay dén hoat dong cia Cong ty.
I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2025

1. Tinh hinh hoat d¢ng sén xuét kinh doanh
DVT: tri¢u déng

Ty 18 Ty 18

Chi tidu KH 2025 | TH2025 | TH/KH | TH2024 | TH2025/

_ 2025 TH2024

Tung doxnk thoya ele 20.000 7.898 39,49% 30.392 | 25,99%
khoan thu nhap

Loi nhugn trude thué 12.700 1.772 13,96% 16.532 | 10,72%

Loi nhuén sau thué 10.100 1.177 11,65% 13.023 | 9,04%

Nguén Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn 2025
Nim 2025, nhéin dinh thi truong con nhiéu khé khin, Hoi d(:‘mg quan tri cung Ban Téﬂg Giam
dbc tiép tuc xdc dinh phuong hudng hoat dong ph hop nhit 1a duy tri va bao dam sy 6n dinh
cho Céng ty. Doanh thu hop nhit nim 2025 ciia Céng ty chii yéu dén tir hoat dong chuyén

MNMerr 1 "l i b
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nhugng bat dong san va cung cip dich vy tu van phat tricn dy d4n. Pong thoi, bd may nhin sy

duge tinh gon t6i da nham tiét kiém chi phi hoat dong.

Két qua dat dugce trong nam 2025 chua dat ké hoach Dai hoi r:'l(’in;; cb dong thuong nién 2025
giao. Cy thé: Tong doanh thu va céc khoan thu nhép cua Cong ty nim 2025 dat 7,9 ty dong, dat
39,49% ké hoach Dai hai ddng cb déng thuong nién 2025 giao. Lei nhuin trude thué dat 1,77
ty ddng dat 13,96% ké hoach Pai hoi dong cb déng thudmg nién 2025 giao. Loi nhuén sau thué
dat 1,18 ty ddng, dat 11,65% ké hoach duge Dai hoi dong c6 dong thudmg nién nam 2025 giao.

Doanh thu va loi nhudn nim 2025 chua dat ké hoach va thiip so v&i nam 2024 do tinh hinh kinh
doanh khé khin, chua dat nhu ky vong theo ké hoach, ngoai ra nim 2024 céng ty ¢6 nhin

khoan tién boi thudng tir du an 52G.

A . 5 s
2. To chire va nhiin sw

2.1. Danh sdch Ban diéu hanh:

Ba Tran Thi Van — Téng Giam dée

Sinh nam: 1987
Dén tbc: Kinh
Quéc tich: Viét Nam

Trinh d§ chuyén mén: Cir nhén Tai chinh ngén hang

S6 ¢b phin nim gitr: 8.299.310 co phan

Ong Nguyén Quéc Phong — Phé Tong Giim déc diéu hanh

Ba Nguyén Thi Thity — Gidm déc tai chinh kiém K& todn truwing

Sinh ndm: 1977
Dén toc: Kinh
Quéc tich: Viét Nam

Trinh d§ chuyén mon: Cir nhin Tai chinh

So ¢6 phan nam gii: 6 ¢o phan

Sinh nam: 1979
Dan toc: Kinh
Quéc tich: Viét Nam

Trinh dd chuyén mén: Ctr nhidn Tai chinh ké toan

A A A < "o A A
SO ¢o phan ndm gilr: 0 co phan

9
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2.2. Nhitng thay déi trong ban diéu hanh:

STT

Ngay bo nhiém/ mién nhiém thanh vién Ban diéu

- on . A ~
Thanh vién Ban diéu hanh .
hanh

B6 nhiém chic vu Tong Giam doc ké tir ngay

1 Tran Thi Van 16/10/2025
B& nhiém chic vu Téng Giam dbc k& tir ngay
5 ¥ sl — 03/10/2024
uyen Ngoc Quynh Nhw & . ) . . B
= goc Quy Mién nhiém chic vu Tong giam dbc ké tir ngay
16/10/2025
v Ayt £ Phe B nhiém chirc vu Phé Téng Gidm ddc thuong tryc
eryen Qnos:Cavng Iké tir ngay 24/11/2025
B cocafill s Bo nhiém chic vu Giam ddc tai chinh ké tir ngay
4 |Nguyen Thi Thay

20/07/2023

A r ” P s A
2.3. 80 lwong cdn b, nhan vién:

L
-!‘0

>
0’O

Théng ké nhin su:

. Tinh t&i thoi diém hién nay, toan thé CBCNV Céng ty 1a 12 ngudi.

. Thu nhép binh quin nguoi/thang: 18.400.000 déng/ngudi/thing.

Chinh séch dbi voi ngwdi lao dong:

Cong ty lubn xem con ngudi Ia tai san 16n nhat, gia tri nhit cia mot doanh nghiép.
Cong ty luon tdp trung vao vi¢e xdy dung va duy tri moéi trwong lam viée chuyén
nghiép, da dang, ning dong, phat trién niang lyc cua tung nhén vién to do ning cao
gid tri ctia cong ty, gop phin xdy dung xa hoi ot dep hon.

Ché dj lam viéc:

Cong ty thyc hién ché do lam viée 5 ngay/tudn va 8 gid/ngay. Cac don vi hodc nhiing
nhan vién c¢6 chirc ning dic biét thi ¢ thé thay doi thoi gian lam viée hodc ting ca
thém gio tay diéu kién cy thé.

Chinh sach dao tao:

Véi muc tiéu ndng cao chit lwong chuyén mén va nghiép vu cia ngudn nhin lyc,
Cong ty di xdy dung quy ché ddo tao nham dam bdo thuc hién viée dao tao mot cich
khoa hoc, hé théng, cu thé va mang lai hiéu qua cao. Viéc xdy dung ké hoach va thyc
hién ddo tao, bdi dudng va phét trién ngudn nhin lyc duge thye hién hing nim. Mdi

10
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nim c6 tong hop két qua, danh gia két qua dao tao thong qua higu qua cong vige thyc

té ctia CBNV tham gia dao tao.

& . A N A v r - 4 : - 5 ~ A

T'hanh vién HPQT, Ban Tong Giam doc, cac can b quan ly khac ciia Cong ty ludn

cip nhit cac quy dinh ctia phap hudt, chinh sach, vin bén tai chinh, ké toan, thu€ cling

. L . ‘ r i x GonE ; A % .

nhw tham gia céc chwong trinh chia sé kinh nghi¢m va kién thirc vé quan tri doanh

nghiép.

Coéng ty cling thuong xuyén dao tao ndi bo nhitng ndi dung nhw Ludt Doanh nghiép,

Luat Chimg khoan, hwéng din Céng bd théng tin Nghi dinh vé quin tri cong ty dp

dung ddi vai cong ty dai chiing.
A ana - . P = “ A ~ A

Ché do phic lgi, khen thwong, bao hiém xa hoi:

K ”~ ) -~ Fa

+  Che do lwong va dii ngo:

- Mie luvong: Thoéa thudn, canh tranh trén thi truong va ximg dang véi nang lyc,
kinh nghi¢m va hi¢u qua cong viéc.

- DPuogc hudng thu nhip ting thém theo két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

- Cé nhiéu co hdi thing tién; Puge tao diéu kién toi da dé phat huy hét kha ning.

- Moi trwrong lam viée van minh, chuyén nghiép.

«  Chinh sach khen thwéng

- Can ctt vao két qua kinh doanh, hang nam Cdng ty c6 chinh sach khen thuong
thanh tich cho mdi ca nhin dya trén mitc d6 hoan thanh chi tiéu hang thang/quy
ctia ¢4 nhan do. Mirc thwong nay duge quy dinh cu thé, chi tiét va cong bing cho

- £ A r ~ ~ ' A ) 1~ + ' ~ o - .

tirng cap dd can bd nhédn vién nham tao dong luc lam vige, tao mgt méi truong thi
dua 1anh manh dé nhan vién phat huy hét tiém nang, thic day Cong ty phat trién
viing manh.

«  Chinh sach chim soc sire khoe

- Hang nam, Céng ty ¢6 to chirc kham sirc khoe cho 100% cdn by céng nhin vién
nhim dam bao sirc khoe ctia nhéin vién duvoc chim soc tot nhat

. Chinh sédch phiic lgi khic

- Cbng ty dic biét quan tAm dén nhitng ché dé danh cho nhén vién trong cac dip I
tét, sinh nhit, hiéu hy, thuong xuyén td chirc cac hoat doéng phuc loi hang thang
nhu: Quée té phu nit, ngay hoi thidu nhi, tét Trung thu, Tét Nguyén dan..,

11
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3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thye hién cic dy én:

Cdc cong ty con, cong ty lién két

3.1. Céng ty Co phin ADEC

- Vbn didu 18: 523.013 ty ddng. VRC s hitu 54,33% von didu 8.

- Tbng tai san: 1.075 ty ddng.

- Céc du 4n dang trién khai: Khu ddn cu ADC tai Phudng Pha My, Quén 7 (Nay l1a phuong
Tan M§), Khu dé thi méi Nha Bé, Khu dén cu D6 dién Bénh vién da khoa Long An.

Két qua hoat dong kinh doanh nim 2025:

PVT: tri¢u dong

Chi tiéu Thuye hi¢n nim 2025
Téng doanh thu va cac khodn thu nhip 6.261
| Loi nhuén trude thué 2.786
Loi nhuén sau thué 271
Céc Dy 4n Cong ty Co phan ADEC dang thyc hi¢n: - - “ur’-;- )
L prtisiiaaan bags | oUlG
%+ Du dn Khu din cow ADC tai Phuwong Pha My, L RRL IR SRR ST

Quéin 7 (Nay la phuwong Tan My)
= Chii diu tu: CONG TY CO PHAN ADEC

- Vi tri dw 4an: Nim trén mit tién duong 15B

(dudng Nguyén Luwong Bing ndi dai), 16 gidi

48m.

- Quy mo du an:
Dién tich; 79.330 m?
Phan khu chire nang:

+ + 4+ 4+ 4

Nhom nha lién ké phd
Nha lién ké vuon
Nha biét thu

Chung cur cao ting
Khu truong hoc

Cong vién cdy xanh
12
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- Tién d6 trién khai:
. D hoan tit bdi thuong, giai phong mit bing,
. Pang hoan thién thi tuc phép ly cta dy dn dé trién khai xdy dyng nha & thip ting
cho khéch hang va trién khai/hgp tac trién khai Khu chung cu cao ting,
- Hinh anh dy an:

Phéi canh du én
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Bi¢t thy

Khu truong h

oc & Cong vién
¥
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Dy in Khu déin cw D6i dién Bénh vién da khoa Long An

- Chii diu tu: CONG TY CO PHAN ADEC
- Vi tri: D6i dién Bénh vién Pa khoa Tinh P
Long An (Khu A), nim trén dia ban da ,,Hmifl,',m.fifff‘lﬂﬂfmm
Phuong Long An, Tinh T4y Ninh. Ry ™ -
- Quy mé dw an:
. Tbng dién tich quy hoach: 95.621m?

«  Phén khu chitc ning:
+ DAt ¢: gdm 526 Nha lién ké
+  Trung tdm thwong mai
+ DBai ddu xe
+ Cong vién
+  Dét giao théng
- Tién d:

. DBa duge UBND tinh Long An (Nay la
tinh Tay Ninh) quyét dinh giao dat
2,6ha, hoan tit nghifa vu tai chinh va :
duge cdp gidy ching nhin quyén st |*ue
dung dit.

. Di hoan thién ha ting co so va phén 16
hoan chinh giai doan 1 (dién tich
2,6ha) v&i 172 nén.

- Hinh anh dy an:

‘ A
IKChu nha pho
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Cong vién va Trung tam thwong mai

i

o C
Khu the duc thé thao

e aam o e 4 o& A
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¢ Dy an Khu do thi méi Nha Be
- Chii déu tw: CONG TY CO PHAN ADEC -

um&ﬂl}%mmu

Libe pad A T T 1L P RTINS o

Qi3 QUM KIEH TRUC - CAN i g -3
Tuinees

- Vi tri: Xd Nha Be, xa Higp Phudc, TP. Hé s,
Chi Minh.
+ Phia Dong: giap rach Ngon Dinh
+ Phia Téay: giap rach Cay Kho, rach Go
Noi.
+ Phia Nam: giap dat nong nghiép — dy try
phat trién.
+ Phia Béc: giap khu dit cia Trung tim
Phét trién quy dat.
- Dién tich khu dét: 904.424,9m?
- Phén khu chire niing: Dit & (thdp ting, cao
ting), cong trinh céng cong cdy xanh, khu
thé thao, khu vui choi giai tri...

- Tién d¢: dang thyuc hién cong tac boi thudng,
giai phong mit bang

11 1 s
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3.2, Céng ty Co phin Déng tau va Dich vy Cing M§ Xuén:
- Vén diéu 18: 290,4 ty dong, VRC sé hitu 40,25% von diéu 18
- Tdng tai san: 317,3 ty dong
Dy 4n dang thwe hién: Dy 4n Céing tong hop container My Xuin
- Chii ddu tu: Cong ty C6 phin Péng tau va Dich vu cing M§ Xuin.
- Vi tri: B tréi séng Thi Vi, phuong Phit M§, Thanh phé H6 Chi Minh;

Canr i IHIU
Thnh-1iu 6§

+ Phia Bic tiép giap v6i tuyén |
dwong Lién cang v6i chidu dai
739m; :

+ Phia Nam tiép giap véi song Thi
Vi véi chiéu dai 800m; '

+ Phia Tay tiép gidp voi Nha may
dong tau Vinalines véi chidu dai
655m;

+ Phia Dong tiép gidp véi Cang tong
hop M$ Xuén véi chiéu dai 655m.

- Dién tich: 50,3ha

LA L
it
u _vajlrz?iﬁJ [

Can hic Ben
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- Niing lyce: cang ¢ kha nang tiép nhan

tau tong hop, tdu hang Container tai T

G bl cang.
pl_CalhdeTy

trong 50.000 — 80.000DWT; cong sudt R

hang hoa théng qua khoang 10-12 tri¢u
, p = . 4 KHO HANG RO (EFS)
tan/ndm (2,5 triéu tan hang roi/mam va

+ DPa hoan tit cong tac bdi thuong,
glﬁl p]—,éng mElt bﬁng’ hoan thanh BANUAT NHAR CONTAINER THU'GNG
nghia vu tai chinh va duogc cép

s A # - A 0
giagy chimg nhdn quyén st dung BEN HANG YONG HOT. O THECHA & TAUCONTAINER 800000V T BUNG MATTHON AIEM

[CHIEQ DAT7E0M]

dét vai dién tich 50,3ha.
+  Chuén bi san nén khu dét duy an.
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4. Tinh hinh tai chinh
4.1, Tinh hinh tai chinh

BVT: triéu dong

Chi tieu Nam 2024 Nam 2025 % tang giam

Tdng gia tri tai san 1.739.516 1.745.871 0,36%
Doanh thu thuén 15.107 7.071 -113,64%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 1.834 2012 8,86%
Loi nhuén khac 14.698 =240 6231,36%
Loi nhufin trude thué 16.532 1.772 -832,76%
Loi nhufin sau thué 13.023 1177 -1006,35%
Ty 18 lgi nhudn tra co tic

Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn ném 2025

r 7 gen ] , v A
4.2, Cic chi tiéu tai chinh cha yéu

Chi tiéu Nim 2024 | Niam 2025

1. Chi tiéu vé khd ndang thanh todn

-+ HE sd thanh todn ngin han 3,41 2,66
+ H¢ sd thanh toan nhanh 0,18 0,12
2. Chi tiéu vé co cau vén
+ Hé S{’:i nq!Tf")l'lg tai san 0,27 0,27
+ Hg s0 ng/ Von chu s& hiru 0,37 0,37
3. Chi tiéu veé nang lwe hoat dong
+ Vong quay hang ton kho 0,00 0,00
+ Doanh thu thuin/ Tong t3i san 0,009 0,004
4. Chi tiéu vé kha néing sinh 10i
+ Hé s6 lgi nhudn sau thué/ Doanh thu thuén 86,21% 16,65%
+ Hé sb loi nhudn sau thué/ Von chu sé hitu (ROE) 1,02% 0,09%
+ Hé s6 loi nhuén sau thué/ Tong tai san (ROA) 0,75% 0,07%
+ Heé s6 loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/ Doanh thu thuén 12,14% 28,45%

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn ncim 2025

20

h



Bao cdo thudng nién 2025

5. Co ciu cb dbng, thay d6i vén ddu tir ciia chi sé hitu

5.1. Co plu'in

- Téng s6 lwong cb phiéu ciia VRC tai thoi diém béo céo 14 50.000.000 cd phiéu trong dé:
50.000.000 cé phiéu

50.000.000 ¢é phfé:zf

0 ¢6 phiéeu

86 heong ¢6 phiéu dang hew hanh:
. 86 lrong c6 phan chuyén nhwong t do:
. 86 co phan bi han ché chuyén nhirong:

. Cé phiéu qup: 0 ¢6 phiéu

5.2. Co citu co dong

Co chu cb dong theo Danh sach téng hop nguai so hitu chirng khodn do Téng Coéng ty Luu ky
va Bu trir Ching khodn Viét Nam — Chi nhanh TP.HCM lép tai ngay ding ky cudi ciung
29/05/2025 nhu sau:

A S6 lwgng cb Ty 1€ s& S6 hrong L : A Eog
LA Bl e phiéu hitu (%) co dong b Cii
chire nhin
1 | Cb déng Nha nuéc - - - - -
Co dong lon 15.570.334 31,14% 2 1 I
2 | - Trong nuoc 15.570.334 31, !;V_n- 2 ! 1
- Nude ngoai - - - - -
3 |Cé phié'u quy
o Céjﬁug s&fffu cé
phiéu wu dai
Co dong khic 34.429.666 68,86% 1.112 15 1.097
5 |- Trong nudc 34.371.691 68,74% 1.089 6 1.083
- Nuitde ngoai 57.975 0,12% 23 9 14
TONG CONG 50.000.000 | 50.000.000 | 100,00% _ 1.114 16
Trong do: - Trong nuoc 49.927.538 | 49.942.025 99,88% 1.09] 7
- Nuwoe ngoai 72.462 57.975 0,12% 23 9

- Danh séch ¢b déng I6n theo Danh sdch tong hop ngudi sé hitu chimg khodn do Téng
Céng ty Luu ky va Bu trir Chirng khoan Viét Nam — Chi nhanh TP.HCM lép tai ngay
ding Ly cudi ciing 29/05/2025 nhu sau:
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g v S6 lwgng ¢b AR
STT T'én co dong ohibu sdm g Ty 1€ s& hitu
1 | Tran Thi Van 8.299.310 16,60%
2 | CTCP Chirng khoéan Sai Gon - Ha N¢i 7.271.024 14,54%

- Ty 1& s& hitu nude ngodi t6i da: 49%
5.3. Tinh hinh thay doi von diu tw ciia chii s¢ hitu

Qua trinh ting von dicu 1€ Cong ty:

Hinh thire ting von

Théi  Gidtrivén  Von dicu 1§
diém ting thém  sau khi ting

10/2005 17.091 Thye hién ¢é phin hoa theo Quyét dinh s6 1816/QD-
UB cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau

0812007 20257 37348 Theo Nghi quyét DHDCD thuimg nién nim 2017

ngay 10/05/2007.

Gidy chimg nhan ding ky Doanh nghiép thay dbi lan

thtr 3 ngay 15/08/2007,

Hinh thic ting vin:

- Phat hanh 132.381 c¢b phiéu tra ¢6 tic dot 1 nidm
2006

- Chdo ban 1.841.514 ¢b phiéu cho ¢b dong hién hitu
theo ty 1€ 1:1

(]112008“-"“ R 22,409 59.757 Theo Nghi quyét cia PHPCD ngiy 24/12/2007
Gidy chimng nhén ding ky Doanh nghiép thay ddi lén
thar 4 ngay 09/01/2008.
Hinh thire ting vén:
- Phat hanh 373.479 c¢b phiéu tra c¢b tirc dot 1 nim
2007

- Chao ban 1.867.399 cb phiéu cho cb dong hién hiiu
theo ty 1& 2:1

72.512  Theo Quyét dinh cia PHPCP ngay 25/12/2008
Gidy chiimg nhan dang ky Doanh nghiép thay ddi lan
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Glé tr; von

Vﬁn didu 1é

Hinh thite ting vén

thu 5 ngay 31/12/2008.

Hinh thire ting vén: Chia ¢b tive 21,3% bing ¢6 phiéu
cho ¢b dong hién hitu
Theo Nghl quyet E)HBCBTN ngay 16/04/2010

Giay ching nhén ding ky Doanh nghiép thay doi 1an
thir 6 ngay 06/04/2010,

Hinh thirc tang vén;

- Phat hanh 868.277 ¢6 phiéu tra ¢é tic dot 1 nam
2009

- Chéo ban 2.000.000 ¢ phleu cho ¢b dnng chién Iu Q’C

Don vj cap phep Nghl quyet DHDCD thuong nién
ngay 27/07/2011 va Gidy chimg nhén chao ban sé
41/GCN-UBCK ngay 22/03/2011 cua UBCKNN.

Gidy chimg nhin ding ky Doanh nghiép thay déi lan
thir 8 ngay 05/08/2011.

Hinh thire ting vbn:

- Phat hanh 3.035.073 c6 phiéu tra ¢ tirc cho ¢ dong

hién hitu

- Chéo ban 1.352.820 ¢b phleu cho ¢6 déng hién hiru

Thb‘l

diém ting thém  sau Kkhi ting
03/2010 28.597 1{}1 109
06/2011 43.879 145.048
10/2017 354.952 500.000

Bo‘n vi cip phep Nghl quyét E)IIBCB thuo’ng nién
ngay 22/04/2017 va Gidly chimg nhin ding ky chéo
ban cb phiéu ra cong ching s6 47/GCN-UBCK do
Chu tich Uy ban Chitng khoan Nha nwée cdp ngay
28/08/2017.

Hinh thire tdng von;
Chao ban c6 phiéu ra cong chiing va chio béan riéng 1¢
- Chao ban 10.153.333 ¢ phiéu cho ¢ déng hién hitu

- Chao bén riéng 1¢ 25.341.905 cd phiéu cho déi tac
chién luoe.

23




Bio cdo thutng nién 2025

Tinh hinh thay doi von dAu tw ciia chii s¢ hitu trong niim 2025:

Trong ndm 2025 khong c6 su thay dbi von dau tu ciia chi sé hitu,

5.4. Giao djch cé phiéu quy

Khéng co

5.5. Cdc chirng khodan khac

Khong co

6. Bdo cho tac dong litn quan dén méi tredng va xi hji ciia Cong ty

6.1. Tdc dong Ién moi trieong:

- Téng phat thai khi nha kinh (GHG) tryc tiép va gian tiép: Khong ¢6
Cac sang kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh: Khéng c6

6.2. Quan ly nguon nguyén vit lidu:

- Tbng lugng nguyén vit liéu duge st dung dé san xuft va dong goi cac san ph'f‘lm va dich vu
chinh ctia Cong ty trong nam: Khong c6

- Baocaotilé phﬁn trdm nguyén vat liéu dugc tai ché duoe st dung dé san xuft san phim va
dich vu chinh cua Cong ty: IKhong co

6.3. Tiéu thu nang lwong:

- Ning lugng tidu thy tewe tiép va gian tiép: Khéng dang ké, chi yéu st dung nidng lugng
dién phyc vy cong tdc quan ly tai van phong lam viéc Cong ty.

- Ning luong tiét kiém duge thong qua céc sing kién sir dyng niing lugng hiéu qua: Khong
cO.

6.4. Tiéu thu nwéc:

- Ngudn cung cép nude va lugng nude sir dung: Khong déng ké, chi yéu sir dung nude phuc
vu cbng tic quan Iy tai viin phong [am viée va nude tudi cdy xanh tai mét s6 dy an.

- Ty 1& phin trim va tong lugng nude tai ché va tai sit dung: 0%

6.5. Tudn thii Phdp ludt vé bio vé moi truong:

Céong ty ludn tudn thit moi quy dinh ctia Phap ludt vé moi truomg, do dé khong ¢6 vi pham hay

* A A A o
xtr phat nao lién quan dén moi truong.
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Déi véi cée du dn trong qua trinh trién khai; Céng ty déu lap hang rao kién cb che chin va vé
sinh, phit quang thudng xuyén. Cée dy 4n trién khai luén bao gdm viéc thiét 1ap céc tiéu chi cu
thé vé dam bdo céc tiéu chuin vé moi trudng, an toan lao dong, song song véi viée gidm sat
khit khe trong qué trinh thyg thi.

.

6.6. Chinh sdch lién quan dén nguéi lao dpng
Théng tin chi tiét trinh bay tai Muec 11.2.3 - T4 chirc nhén sy
6.7. Bdo cado lién quan dén trdach nhié¢m doi voi cong déng dia phuong

Cac du an chdm soc cdng dong nhu “Ngdéi nha yéu thwong”™, “Cau thong duong thoang”, “Mai
nha chung”, “Bita com nhéin ai”, “Hoc bong vi tuong lai”, “Vui dén truong” duge Cong ty t6

chire tai céc viing kinh t& khé khin, giao théng khéng thudn loi.
6.8. Bio cio lién quan dén hoat dpng thi trieong von xanh theo hiréng din ciia UBCKNN:

Khong c6
III. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC

Kinh t& — xi hoi thé gi¢i trai qua nim 2025 ddy bién déng véi nhiéu bit én, bét dinh khi xung
dot vii trang, giao tranh tai nhidu diém néng chua chdm duat do canh tranh chién luge gifra cac
cudrng qudc va chu nghia dan téc de doa an ninh, hoa binh cta khu vie va thé gidgi. Ciing véi
@6, cude chién thué quan bung nd, thién tai, bién déi khi hau giy hau qua nghiém trong, thach

thirc doi vdi dam bao an ninh ndng lugng, an ninh luong thye ngay cang gia tang.

Béo cdo phat hanh méi nhét ctia céc td chire quéc té (Quy Tién té quic té (IMF), Lién minh
chau Au (EU), Fitch Ratings (FR) déu didu chinh murc tang trudng kinh té toan cau nam 2025
kkha quan hon so vdi du béo trudge dé. Theo do, IMF, EU va FR dy bao ting truwong cua kinh té
thé gidi nam 2025 sé l4n luot 1a 3,2%, 3,1% va 2,5% (dif”:u chinh ting 0,2 diém ph?m fram va
0,1 diém phén trim). Riéng Té chire Hop tac va Phat trién kinh té (OECD) giir nguyén du béo

tang trudng kinh t& toan ciu nam 2025 dat 3,2%, thip hon so véi nim 2024,

Trong nude, ndm 2025 4 ndm c6 y nghta dic biét quan trong, la ndm cudi thye hién K& hoach
phat trién kinh té — xa hoi 5 ndm 2021-2025, nam thuc hién cude cach mang vé to chire bd may
Chinh phu, sép xép lai don vi hanh chinh céc cdp va xdy dung td chire chinh quyén dia phuong
hai cﬁp. Néam 2025 ciing la nim kinh té nudce ta dbi mat voi nhiéu kho kkhan, thach thive: mura,
bdo gy ngip lut nghiém trong, 1t quét va sat & dét tai cac dia phrong di anh huong t6i hoat

doéng san xuat kinh doanh va doi s6ng cua Nhan dan. Bét chap nhitng bién dong phire tap ctia
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tinh hinh dja chinh trj toan cau va thach thie tir thién tai, kinh té Viét Nam nim 2025 ghi nhén
su bitt phd manh mé véi te do ting truong GDP dat 8,02%, khing dinh vi thé dan dau vé tdc

do tang truong trong khu vye Déng Nam Ko

Nim 2025, cdc vudng méc phap Iy vé bat dong san timg bude duge théo gd, trong khi trong
tAim cia thi trudng chuyén sang cde phin khiic phuc vu nhu céu thye, dic biét 1a nha & cho
ngudi thu nhdp trung binh va thip. Dang chi ¥, nhidu co ché, chinh sich thic diy phat trién
nha & x& hoi duge trién khai quyét liét. Két thac nim 2025, ca nude ¢6 102.146 cin nha & xa
hoi, dat 102% ké hoach dugc giao cho nim 2025. Cung véi d6, nam 2025, trén pham vi cd
nude di khoi cong, khinh thanh 564 céng trinh, du 4n véi tong mirc dau tu trén 5,14 tridu ty
déng
1. DPanh gia két qua hoat déng san xuit kinh doanh
Véi nd luc duy tri hoat déng Cong ty én dinh trong tinh hinh kinh té khé khin va dang trong
qué trinh hdi phye, Ban gidm dbc ludn cip nhét nhiing bién dong cua thi truong va dua ra cic
ddi sach phu hop.
Két qua dat duge cia Cong ty trong nam 2025
- Téng doanh thu va céc khoan thu nhép: 7,9 ty dbng, dat 39,49% ké hoach Dai hoi dong
¢ déng thudng nién 2025 giao.
- Logi nhudn trude thué: 1,77 ty ddng, dat 14,35% ké hoach Pai hoi dong ¢6 dong thudng
nién 2025 giao.
- Loi nhuin sau thud: 1,17 ty ddng, dat 12,05% k& hoach dugc Dai hoi dong cd dong
thudng nién nim 2025 giao.

2. Tinh hinh tai chinh
DVT: triéu dong

. Tang/giam T

CHI TIEU Niim 2025 Niim 2024 s0 v6i dAu Y
3 trong

nam
TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN 1.256.807 1.250.528 6279 | T2%
Tién va cac khoan tuong duong tién 10.468 11.882 (1.414) 1%
Céc khoan phai thu ngéin han 32,557 37.635 (5.078) 2%
Hang ton kho 1.199.121 [.185.921 13.199 69%
Tai san ngfm han khac 14.662 15.090 (428) 1%
B. TAI SAN DAI HAN 489.063 488.987 76| 28%
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SPeTn i Tﬁng{giéin} Ty
CHI TIEU Nam 2025 Nim 2024 50 v(?'l diu trong
nam

Céac khoan phai thu dai han 0 132

Tai san ¢6 dinh 0 117 (117) 0%
Déu tu tai chinh dai han 482.899 482.927 (27) 28%
Tai san dai han khac 6.164 5.811 353 0%
TONG CONG TAI SAN 1.745.871 1.739.516 6355 | 100%
NGUON VON

A.NQ PHAI TRA 472.366 467.188 5178 27%
No ngén han 472.346 367.168 105.178 27%
No dai han 20 100.020 (100.000) 0%
B. VON CHU SO HUU 1.273.505 1.272.328 L1171 73%
Vén déu tr ban déu ctia cha so hitu 500.000 500.000 - 29%
Thing du vén ¢b phén 47.504 47.504 . 3%
Quy déu tw phét trién 14,427 14,427 - 1%
Qiiy khéc ctia vbn chii s hitu 452 452 - 0%
Loi nhugin sau thué chura phan phéi 421.549 420.931 618 24%
Loi ich c6 dong khong kiém soat 289.572 289.013 559 1 7%
TONG CONG NGUON VON 1.745.871 1.739.516 6.355 | 100%

Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn nam 2025

Tai thoi diém 31/12/2025, Téng tai san ctia Céng ty dat 1.745,9 ty dong, tang 6,36 ty dong so

o a
vol diu nam.

Trong do:

nam chi yéu tang Hang ton kho Dy an.

- Tai san dai han 13 489,06 ty dong, chiém 28% tong tai san.

Tai san ngéin han 1a 1.256,8 ty dong, chiém 72% tong tai san, ting 6,3 ty ddng so vdi diu

- Vén chu s& hitu Cong ty dat 1.273,51 ty dong, ting 1,177 ty dong so véi diu ndm, chu

yéu do tang Loi nhuén sau thué chua phan phoi.

- Ng phai tra ctia Cong ty 472,4 ty dong, ting 5,52 ty df‘mg so voi diu nim chu yéu do
ting khon vay ngin han dé bé sung vén kinh doanh. Cong ty khong ¢6 no qué han.

= wow gudh A ~ A - - - 5 -
3. Nhiing cii tién vé co ciu t6 chire, chinh sich, quéin ly

Nim 2025, Cong ty tiép tyc thye hién co cdu bd méy té chire theo huéng tinh gon, nhung vén

dam bédo chat lwgng nhé déi ngli nhén vién chuyén mon cao va nhiéu kinh nghiém.
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Céng ty van luén chii trong néing cao chét lugng nhin sy ca chuyén mén va nghi¢p vu. Ngoai

ra, Cong ty ap dung chinh séch lvong, thudng dya trén danh gia KPI dinh ky dé ning cao hi¢u

qua hoat dong ctiia tirng can bg nhén vién noi riéng va toan thé Cong ty noi chung,

4. Ké hoach phat trién trong twong lai

VRC vén tiép tuc giit vitng dinh huéng 1a cong ty diu tu (holdings) vdi ké hoach thye hién nim

2026 nhu sau:

- Tiép tuc thuc hién dé hoan tit thi tuc phép 1y cla cde du dn hién hitu.

- Téi cAu tric danh mue dau tu dé t8i vu cac ngudn lye hién c6 va co cdu ngudn von nhim
tap trung hoat dong cbt 131 cua Cong ty.

- Tim kiém céc dbi tac cé tiém luc cling nhu ¢é kinh nghiém dé chio ban‘hop tac va phat
trién cdc du an.

- Thudng xuyén danh gia thi truong, tim kiém céc co hoi diu tr méi.

5. Bio cao danh gid lién quan dén trach nhi¢m vé méi trwong va xi hdi ciia Cong ty

Vi linh vuc kinh doanh chinh la Kinh doanh Bit dong san; Hoat dong tai chinh; Hoat dgng

mua bén va sap nhip, Cong ty nd luc phat trién cac dy an bit dong san xanh, dap (mg nhu ciu

nha o va moi truong sfing trong lanh cho khach hang.

Céc hoat dong gin véi phat trién cong dong ludn duge Céng ty chii trong. Mdi nim, Céng ty

déu trich m6t phén loi nhufn dé thyc hién céc hoat dong thién nguyén.

IV. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CONG TY

1. Panh gia cia Hoi dong quan tri vé ciac mit hoat dong ciia Cong ty

Dé thich tmg véi boi canh kinh & khé khin, Hoi dong quan trj di tich cyc hd trg Ban diéu hanh

‘a wa A ’ £ 3 A r i 31 A T A gA . . v [

trong vigc giai quyét cac van dé phat sinh, dicu chinh quy mé dau tu va kinh doanh, cing viéc

giam s6 luong lao dong, thyc hién ké hoach kinh doanh dugec DPHDCD phé duyét,

2. Danh gid ciia Hoi ddng quén tri vé hoat dong ciia Ban Giam doc Cong ty

HPQT giam sat thudng xuyén céc hoat dong ciia Ban Téng Giam ddc nhim dam biao Cong Ty

hoat dong an toan, tudn thu theo quy dinh Phap ludt, trién khai ding cdc Nghi quyét cia

PHPCP va HPQT dé ra. Ngoai ra, HDQT ludn ddng hianh ciing Ban diéu hanh trong moi hoat

dong, bam sat thi trudng, kip thoi dua ra nhitng quyét dinh phii hgp, dam bio hoat déng clia

Cong Ty duoc thong sudt.
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HDQT ludn gidm sat cac hoat dong quan tri vé Tai chinh cua Cong Ty: xem xét cac Bao cdo tai
chinh hang quy, ban nién, nim ciia Céng Ty; yéu ciu Ban Tong Gidm doc kiém tra danh gia
tinh hinh hoat ddng kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Céng Ty ting quy va nam 2025, dam
bao an toan va hiéu qua sir dung vén.
Ngoai ra, HDQT da don doc Ban Tong Giam doc chi trong vi¢e hoan thién cdc quy trinh, quy
ché nham phu hgp véi tinh hinh hoat dong thye t€ cua Cong Ty, 4p dung cong nghé théng tin
5 - + g4 . A n w - . A ’ A Aoqre 4
trong quan ly va hoat dong kinh doanh d€ nidng cao kha nang kiém soat, cung cdp s6 li€u quan
tri nhanh chong, kip thoi trong vigée ra quy€t dinh.
Nam 2025, Tong doanh thu va céc khodn thu nhéip dat 7,9 ty déng, Loi nhudn truée thué dat
1,8 ty dong.
3. Cic ke hoach, dinh hwong cia Hoi dong quan tri
K& hoach va dinh huéng cua HPQT nam 2026 nhu sau:
- Tép trung hoan tit thi tuc phap 1y du an. Chuyén nhuong cdc tai san, du 4n c6 quy mé vira
va nho dé tdp trung nguon von cho cac du an quy mo 1én va hoat dong M&A.
- Diénh gid, tai cdu tric danh muc diu tw dé t8i vu cic ngudn lyc hién c6 va co clu ngudn
von nham tdp trung hoat dong c6t 181 ctia Cong ty.
- Tim kiém cdc doi tac c6 tiém lyc cling nhwr cé kinh nghi¢ém dé chao ban/hgp tic va phat
trien cac du an hodc chuyén nhugng di an.
- Danh gia thj trudng, tim kieém cac co hdi dau tw mdi.
V. QUAN TRI CONG TY
As A » .
1. Hoi dong quan tri
AJ A A I{ > A A kil L]
1.1. Thanh vién va co ciau cia Hoi dong quan tri:

H6i dong quén tri (HDQT) Céng ty Cb phin Bét dong san va Dau tv VRC gbm cdc thanh vién:

Ngay bit ddu/khéng con TV 16 S6 lwgng

Ia thanh vién HDQT/ q&i’lﬁ;“ chire danh

STT Thanh vién Ol v HDQT doc lap ch TV'HBQT,

HDQT : = 3 chire danh

Ngay bo Ngay mién phin quén Iy tai

nhiém nhiém VRC a "
; cong ty khace

1 Ong Dhananjay | Chu tich
Vidvasagar | HDQT, 19/12/2024 0% z
Thanh vién
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Ngay biit dau/khong con TV 18 So6 lugng
1a thanh vién HDQT/ sﬁ'{lﬁ?u chire danh
2 = A
' Ngdy b6 | Ngay midn | Phan | o o o
nhi¢m nhi¢m VRC cong ty khic
B UBKT
2 Ong Nguyén Thanh vién d
Huy DY HDQT 19/12/2024 0% 1
3 Ong Ngu yén Thanh vién
o HBQT doe | 9/12/2024 0% 0
ldp, Cha
tich UBKT
4 Ba Nguyén Thanh vién
Ngoc Quynh HBQT 19/12/2024 0% 0
Nhu
5 Ong Tran Van | Thanh vién .
e bariss 26/06/2025 0% |
6 Ong Nguyén Thanh vién o
Thanh Huy HPQT 25/04/2024 26/06/2025 0%

1.2. Hogt déng cita H$i dong qudn tri

Trong ndm 2025, Hoi ddng quan trj hop 06 (séu) cude, ban hanh 09 (chin) Nghi quyét Hoi

dong quan tri nhu sau:

S6 Nghi quydt/ : - Ty I¢ thong
Stt Quyét dinh Ngay Ngi dung U
02.1903/2025/NQ Gia han thoi gian t6 chirc cude hop Pai hoi
1 Hi.E) T-VRC 19/03/2025 | dbng cb déng thuong nién nam 2025 Cong 100%
gl ty Cb phén Bit déng san va Dau tu VRC
Théng qua chii truong ky két cde Hop dong,
03.1903/2025/NQ giao dich gitta Cong ty Cb phén Bit dong
2 19/03/2025 : ' 100%
HDQT-VRC san va PAu tu VRC véi 6 chiic/ca nhén co »
li€n quan cua Cong ty nam 2025
TS chic cude hop Dai hoi ddng cb don
02.0705/2025/NQ e T e T e
3 HDOT-VRC 07/05/2025 | thuong nién ndm 2025 Céng ty Co phan Bat 100%
HBGL dong san va Dau tu VRC
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S6 Nghi quyét/ . » Ty I¢ thing
Stt Quyét dinh Ngay Ngi dung "
Thong qua chii trwong ky két cac Hop dong,
iao dich gitta Cong ty Cé phin Bét don
03.0705/2025/NQ Ty e . OB
4 HBOTVRC 07/05/2025 | san va DPau tu VRC véi ngudi co lién quan 100%
LR I ctia Cong ty niim 2025 (chi tiét hop dong va
déi tirgng giao dich)
- Thong qua Tai liéu Pai héi dong cd déng
02.0206/2025/N thudmg nién nim 2025; Thanh 14p Ban kiém
5 | oovoerngs | OVPE RSN Bim 033; Thani Bp Ban kN 100%
HDQT-VRC tra tur cach co dong tai Dai hdi dong c6 dong
thuong nién ndm 2025
] 03.0206/2025/NQ p— T.iléng cgua L'n}y qg?én iho Tén.:;g gilfllli‘l df‘fm(‘: I:im. -
HDQT-VRC kl’em, sip xep: O nlm,n?; mu‘:n nhiém cac vi o
tri nhén sy thudce Ban Bicu hanh
Lua chon don vi kiém todn Bdo cdo tai
02.0207/2025/NQ ¥ ; ' 1 :
4 HPQT-VRC 02/07/2025 | chinh nam 2025 cua Céng ty Co phan Bat 100%
' dong san va PAu tr VRC
. 02.1610/2025/NQ S——— Mi%nl .nlﬂtlfamm\wf‘l bd nhié‘m Tting giéln duu’ -
HDPQT-VRC Ng:rm ?gu hcln;n theo Ph‘ap ludat Cong ty Co o
phan Bat dong san va Déau tu VRC
B6 nhiém Pho Téng giam dbc thudng truc
02.2411/2025/N y ; ’ S
9 . 24/11/2025 | Cong ty C6 phan Bat dong san va Dau tu 80%

HDQT-VRC

VRC

1.3. Hogt dpng ctia thanh vién Hi ddng quin tri djc 1gp

Thanh vién HPQT ddc lap thuc hién céc quyén va nghia vu duge giao theo ding quy dinh

clia Phép ludt ¢é lién quan, Piéu 1& Céng ty, Nghi quyét cia PHPCPD. Trong nim 2025,

Thanh vién HDQT ddgc [ap da hoan thanh cac cong vige sau:

- Thuc hién gidm sat cdc hoat dong ctia HPQT va Ban diéu hanh, dam bao cac quyct

dinh cia HPQT duge thye hién ding din va minh bach,

- Ddng hanh, giam sat hoat dong ciia TGD va cac cép quan ly khéc dé dam bao Céng

ty tudn thi cic quy dinh ctia Phap luét va Diéu 1& Cong ty, thic dﬁy cﬁp didu hanh

thuc thi nghia vu mot cach trung thye, hiéu qua, dam bao sy minh bach trong viée sir

dung tai san cua Cong ty.

- Thye hién chirc niing quén ly théng qua qué trinh tham gia thao luén va ra quyét dinh

cua HDQT, tham gia vao viéc danh gia va dua ra khuyén nghi vé cac chinh sach quan
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tri Cong ty, diic biét lién quan dén cic van dé Ién nhu ciu tric quan 1y, chién lugc
kinh doanh vé cac quyét dinh tai chinh quan trong, dam bdo céc quyét dinh cua
HDQT cong b?mg va hop ly.

- Dua ra goc nhin téng thé, bao quat dén toan bd cac loi ich cia cac chi thé co lién
quan, dua ra nhitng y kién, quyét dinh ting cudng tinh hiéu qua, kha thi cic quyét
dinh cia HDQT; Thyc hi€n giam sat hoat dong quan ly va ngan ngura xung dot lgi ich
nhdm bao dam tinh minh bach trong hoat dong cta Cong ty, bao vé quyén loi hop
phép ctia Cong ty va cb dong,

1.4. Danh sdch cdc thanh vién Hpi dong quin tri ¢d chitng chi dao tao vé quan tri céng ty:
Khoéng cé.
2. Uy ban kiém todn

2.1. Nhin sy I}y ban Kiém todn

Ngay bit

dau/khong con la

Thanh vién Uy Ban Kiém Trinh d§

Stt todn Chire vu thanh vién Uy ihavin mih
Ban Kiém todn y
(*)
A - T . Chu tich B6 nhiém ngay Cir nhan Tai
I | One Neuyen bic Loc UBKT 24/12/2024 chinh Ké todn
5 ; .o | Thanh vién B6 nhiém ngay Thac sT Quén tri
% | Cog Dhansnjay VIdyasant | yper 24/12/2024 Kinh doanh

2.2. Hoat dbng cita Uy ban kiém todn nidm 2025

Trong nam 2025, Uy ban Kiém toan Cong ty Cd phfin Bt dong san va DPéu tr VRC da thue
hién cac cong vice sau:
- Theo ddi hoat dong cia HDQT théng qua céc cude hop, trao dbi ni dung va cach thirc
dua ra Nghi quyét ciia HPQT. Tham gia dong gop v kién ddi voi HPQT va Ban Tong
Giam dbc dé thuc hién t6t cac Nghi Quyét/ Quyét dinh cia PHDCDH, HDQT.
- Theo doi danh gia cac quy trinh quan tri, danh gia hiéu qua hoat ddng, danh gia viée
* tuin tha céc chinh sach, ké hoach, Iudt phap, ché dd tai chinh, ké todn... va céc rui ro
lién quan dén thyc hién cdc muc tiéu chién lugc.
- Xem xét, dinh gia hoat dong ctia Ban TGD va hé théng quan Iy Coéng Ty, bao céo
HPQT dé HPQT kip thoi dinh hudng, chi dao Ban TGP.
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- Thyc hién giam sat va phéi hop v61 Ban TGD td chire kiém tra toan dién cac hoat dong
kinh doanh va tai chinh ctia Cong ty.

- Xem xét, ra soat cac Bdo cdo tai chinh dinh ky trong nam 2025 cua Cong ty, xem x¢t
nhiing vén dé trong yéu trong ké toan, kiém toan Béo cao tai chinh va giam sit viée thye
thi nhitng kién nghi do kiém toan dua ra.

- Ra soat giao dich vai nguoi ¢d lién quan thude thAm quyén phé duyét cia HDQT hodc
DHDCD.,

- Rasodt hé thong kiém sodt ndi by va quan ly rii ro ciia Cong ty.

Trong nam 2025, Uy ban Kiém toan da té chirc 04 cude hop véi sy tham gia diy du ciia cac

thanh vién duong nhiém, véi ndi dung chinh cta céic cude hop nhu sau:

STT | Thoi gian | Ngi dung Thanh Ty lé
vién tham | biéu
du hop quyét

1 18/02/2025 | Danh gia hoat ddng 2024 va Ké hoach 2/2 100%

nam 2025

2 18/05/2025 | Panh gia hoat dong quy 1/2025 2/2 100%

3 06/08/2025 | Panh gia hoat dong quy 2/2025 212 100%

4 05/11/2025 | Panh gia hoat dong quy 3/2025 2/2 100%

3. Cic giao dich, thii lao va cic khoan lgi ich ciia H§i dong quan tri, Ban Gidm doe va
ban Uy ban Kiém toan

3.1. Lwong, thwong, thu lao, eic khoan lgi ich
Chire vu 2025 2024

Hpi dong qudin tri/Uy
ban Kiém todn

Chi tich Hai ddng quén
trj kiém thanh vién Uy 108.000.000 2.954.000
ban Kiém toan

Ong Dhananjay
Vidyasagar

Thanh vién Hai dong

quan tri 60.000.000 2.045.000

Ong Nguyén Huy D6

Ong Neuyén Déc Lac| Thanh vién Hoi dong 108.000.000 2.954.000
quan (ri kiém Trudng
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Chire vu 2025 2024
Uy ban Kiém toan
Ong Tran Vin Hau Thfmh = Hiiong 30.000.000 2
quan tri
Ong Nguyén Thanh | T h::mh vién Hoi dong ) 30.000.000
Huy quan tri
Thanh vién Hoi dong
Ong Phan Vin Tuéng quan tri (da mién - 57.955.000
nhi¢m)
Thanh vién Hoi dong
Ong Tran Tuén Anh | quan trj (di mién - 37.955.000
nhiém)
R g e o e Chu tich Hi dong quan
Ong Tt Nhu Quynh trj (d& mi&n nhigm) - 105.046.000
Ban Téng Gidm doc
B Tran Thi Van Téng Giam dbe 26.386.000
Ong Nguyén Qudc
Phong Pho Téng Giam dbe 14.767.632 105.046.000
Ba Nguyén Thi Thiy | Giam dbc Tai chinh
kiém
Ké toan trudng 303.452.630 231.000.000
Ba Nguyén Ngoc Téng Giam déc
Kb N (44 mién nhi¢m) 293.211.111 141.957.500
Ba Nguyén Thi Minh | Téng Giam dbc
Al (43 midn nhi¢m) . 327.526.847
Cong 943.817.373 1.044.439.347
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Bdo cédo thudng nién 2025

3.2. Giao dich ¢b phiéu ciia ngwoi ndi bg trong niim 2025:

L 2 + A 2 n
Sd ¢o phiéu so hitu

.‘ R ‘.‘ ' -i-
S0 ¢o phieu so hitu

h" A Y B ) L | ¥ L d
S | Nguoi thue hién Q_l.m" - ditu ky cuollsy L tiin;,, ng
" atao:dich vOi nguoi % m— - (mqa, ban, chuyén
ndi b S0 io y e S6 ¢b phiéu Ty kg doi, thwomg...)
phiéu
i Téng gid ,
1| Trdn Thi Van “':j%f‘“m 6.799.310 | 13,60% | 8.299.310 | 16,60% | Tang ty & s& hitu
1 . 3 .
A : C hinh ¢4
2| Tnvanmdy | TEMRVIEN ) o50.000 | 2,50% 0 0,009 | N cautaichinh cd
HPQT nhén
Cb dbng s
3 Bui Minh Lurc hitu trén 2.298.200 | 4,60% | 10.174.500 | 20,35% | Tang ty 1€ s& hitu
10%
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Bdo cdo thudng nién 2025

3.3. Hop dong hoic giao dich véi ngwdi ndi bo

Giao dich gitra cong ty v&i ngudi c6 lién quan clia cdng ty; hodc gifta cong ty véi cd dong 16m, ngudi ndi bd, ngudi 6 lién quan cua

nguoi ndi bo:

Thoi
diém S6 Nghi quyét/Quyét
L Tén tb chirc/c4 nhén 5 quil.ﬂ 11@ e 3::12 BHBCdBmf’I-lhg(;aT thong Nﬁl, dl{ng‘, sb i.lrg'ng,:\tﬁng Gl ghi
quan voi cong ty gia tri giao dich (déng)
Vi qua
cing
ty
- Vay tién: 250.000.000
3 " VNB (VRC va
Céng ty Cd phan Niam Sgal quyst HEQT 6 -Tra tgén vay: 1
1 Cong ty con 03.0705/2025/NQ.HPQT- :
ADEC 2025 VRC ngay 07/05/2025 520.000.000 VND
2 - - Tra l&i vay: 2.363.836
VND
- Phi dich vu:
3.888.000.000 VND
- Thu phi dich vu:
’ , 6.320.000.000 VND Di bao
Coéng ty CP Péng Tau ' Nam Nghi quyét HPQT so (VRC thu) B
2 |vaDichvyCangMy | Congtyliénkét | % | 03.0705/2025/NQHPQT- | - Lai chm thanh todn phi fié e
Xuén VRC ngay 07/05/2025 | dich vu: 226.495.754 = tﬁn-:
VND =
- Thu 131 chdm thanh toén
phi dich vu: 12.000.000
VND
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Béo cdo thudng nién 2025

Giao dich gilra ngudi ndi bd cong ty, nguoi ¢6 lién quan clia ngudi ndi bd véi cong ty con, cdng ty do cong ty nam quyén kiém soat:

Tén cdng ty
Ngugi thue hién - con, con, -
Stt | giaodjch | QUABBEVOl o vutai CINY | do Ty | Thoi iém NGi dung, s& lrgng, thng i trj giao djch
ngwdi ndi bd A P giao dich
nam quyén
kiém soat
- Cho ADEC vay: 12.515.910.000 VND
- ADEC tra no tién vay: 5.250.500.000
; : : : Céng ty Cd VNB
1 |Ba Tran Thi Vén Tong giam doc phﬁnbADEC Nam 2025 |- Léi vay (chua thanh
todn): 665.860.000 VND
- Tra tién mua nén dét Long An :
1.700.500.000 VND
Ngudi duge Gy quyén
n Ba Tran Thi CBTT, Ngudi phu Cong ty cé Nam 2025 | Chuyén nhuong nén dit Long An:
~ | Thuy Huong trach quan tri Cong phan ADEC & 1.158.300.000 VND
ty, Thu ky Céng ty
; Ba Nguyén Thi Giam dt'}-:: tai chinh CQng ty Ch Nam 2025 | Chuyén nhuong nén dat Long An:
Thuy kiém Ké toan truong | phan ADEC 1.158.300.000 VND
- Vay tién: 602.000.000 VND (MX vay)
Céng ty CP i - Lai v-ay:45.]06.836VNB
Bdn:; Tau va T_EJ chtrc ¢o Cong ty Cb {- Phi dich vu: 3.200.000.000 VND
- Dichbw Cing lién quan cla h%.naADEC Nam 2025 |- Thanh toan phi dich vu: 6.455.000.000
1 L = 5 * n A P
My Xusn ngudi ngi bo VND

- L&i chdm thanh toan phi dich vu:
116.983.014 VND

Céc giao dich trén déu dugc thue hién ding va phit hop v6i quy dinh clia Diu 1é Cong ty, Quy ché ndi bé vé quan tri cong ty va

cac quy dinh khéac cia Phéap luat.
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3.4. Panh gia viéc thye hién cic quy dinh vé quan tri Cong ty
Cong ty thyc hién ding quy dinh Phap ludt vé quan tri Cong ty.

VI. BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT NAM 2025 PA PUQC KIEM TOAN
1. Y Kkién kiém todn:

Trich ndi dung Béo cdo kiém to4n doc lap ctia Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C vé
Bdo cdo tai chinh cia Céng ty C6 phian Bét dong san va Pau tu VRC nidm 2025 nhu sau:

Y kién cita Kiém toan vién:

Theo y kién cta chung t6i, Bdo cdo tai chinh hgp nhét di phan anh trung thye va hop ly, trén
cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhit ciia Tap doan tai ngdy 31 thang 12 nam
2025, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét
cho ndm tai chinh két thic cling ngay, phti hop véi céc chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do

Ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée 1dp va trinh bay
Bio cdo tai chinh hop nhét.

Vin dé can nhéin manh
A 3 ~ . o A a ~ ¢ ~s . - 4 4 A ; A A
Khong phi nhdn y kién néu trén, ching 161 xin Iuu y ngudi doc dén cde vin dé sau:

e  Thuyét minh s6 V 7 trong Ban thuyct minh Béo céo tai chinh hop nhét v& viéc nhan chuyén
uhu'orng lai cac nén dat di chuyén nhugng trong ndm 2024. Tr ong nam 2024 Tdp doan da
chuyén nhugng 11 nén dét thude Dy an Khu dan cov ADC Long An, Phutng 3, TP. T4n An,
tinh Long An (nay la phudng Long An, tinh Téy Ninh) cho cdc nhin vién ctia Tép doan va
cdc ¢d nhdn co li€n quan vdi thanh vién quan ly chi chét véi doanh thu tir viée chuyén
nhugng la 11.036.430.486 VND, lgi nhuén tuong Lrng 1a 8.132.047.880 VND. Trong nim,
Tdp dodn da nhin chuyén nhugng lai toan bo cac nén dit da ban ndy v&i gia nhan chuyén
nhugng biang gia ban trong nim 2024.

o Thuyct minh s6 V.17 trong Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat vé viée giam l4i
sufit cac khodn vay cia ¢d dong. Ngay 01 thang 8 nim 2025, Tap doan va Ba Tran Thi Van
dd ky cac phu luc hop ddng vay didu chinh giam 1ai sudt dbi vdi cac khodn vay cia T4 ap
doan tir 2,00 - 2,50%/nim xudng con 0,20%/ndm va ldi sudt nay duge dp dung dé diéu
chinh chi phi 1di vay phat sinh tor ngay 01 thiang 01 nim 2025 cho dén khi hai bén c¢6 thoa
thudn khac. Théa thu@n nay giGp cho Tdp doan giam chi phi 1di vay phai tra tir ngay 01
thang 01 niam 2025 dén ngay 31 thang 7 nam 2025 tir 4.542,380.593 VND xubng con
377.190.632 VND (giam 4.165.189.961 VND).

o Thuyét minh sé VII.1 trong Bén thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhét vé viéc Thanh tra
tinh Ba Rja — Viing Tau dang dé nghi Tép doan ndp tién thué dat tai Bai tim Thity Van, TP.
Viing Tau trong gmx doan trude khi ¢d phin héa doanh nglucp Nha nude (tir ngay 30 thang
[1 nam 1996 dén hét ngay 31 thing 12 nim 2005). Quyet dinh phé duyét gia tri doanh
nghiép thai diém chinh thire chuyén déi thanh cong ty ¢ phan khéng ghi nhan nghia vu ng
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phéi tra vé tién thue dat nay. Céng ty dang thyc hién Kkhiéu nai két luan ctia Thanh tra tinh Ba
Ria - Viing Tau s6 261/KL-TTr ngay 17 thang 9 nam 2018. Tién thue dét phai nop tr ngay
30 thang 11 ndm 1996 dén hét ngéy 31 thang 12 nam 2005 véi s6 tién 1a 16.417.644.006
VND va Llen phat chdm ndp (néu c6) lién quan dén tidn thué dat phai nop theo Két luan
Thanh tra s6 261/KL-TTr chwa duge ghi nhin trong Béo cdo tai chinh hop nhit.

2. Bi#o cdo thi chinh hop nhit nim 2025
Chi tiét duge thé hién tai BAo céo tai chinh hgp nhat nim 2025 dinh kem.

Noi nhén: NGUOT DAL DH;N THEO PHAP LUAT
- Uy ban Chitng khodn Nha nudc;

- 8¢ Giao Djch Chirng Khoan TP.HCM;
- Luu: P.DT.

ran Thj Vin
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty Cb phén Bat déng san va Ddu tr VRC (sau ddy fgi tat 1a “Céng ty”) trinh bay

h4o céo ctia minh clng véi Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh k

t thiic ngay 31 thang 12 nidm

2025 bao gbém Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty va cdng ty con (goi chung 1a “Tdp doan™).

Khii quat vé Céng ty

Cong ty Ccé phén Bit dong san va Piéu tu VRC hoat déng theo Giéy chimg nhén dang ky doanh nghiép sb
3500101523, dang ky lin dAu ngdy 20 théng 10 nim 2005 va dang ky thay déi lan thir 24 ngay 27 théng 10 ;

nam 2025 do S& Tai chinh TP, H6 Chi Minh cp.

Tru sd hoat ddng
- Dja chi

: Thng 6, tda nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 duong Tran Hung Pao, j

phudmg Cau Ong Lanh, TP. H6 Ch{ Minh

- Diénthoai  :+84 (028) 6276 0296

L
*
!
[

Cé phiéu cia Cbng ty duge niém yét tai S& Giao dich Chtmg khoan TP. Hb Chi Minh v&i ma chimg khoén
la VRC theo Quyét dinh s6 147/QD-SGDHCM ngay 19 thdng 7 nim 2010 cta S& Giao dich Chimg khoén

TP. Hd Chi Minh.

Hoat dong kinh doanh déing ky trong nim ciia Cong ty 13 déu fu, mua ban va sap nhéip, kinh doanh bét dong

san va cho thué mit bang.

Hoi ddng quén trj va Ban didu hanh, quin 1y

Céc thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban diéu hanh, quan 1y ciia Céng ty trong nim va cho dén thoi diém lap

bdo cdo nay bao gom:

Hpi dong quén trf

Ho vi tén Chire vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Dhananjay Vidyasagar Chu tich B6 nhiém ngay 19 thang 12 nim 2024
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu Thanh vién Bf_fo nhiém ngay 19 thang 12 nim 2024
Ong Nguyén Huy Do Thanh vién B4 nhiém ngay 19 thang 12 nim 2024
Ong Trén Vin Hiu Thanh vién B& nhiém ngdy 26 thang 6 nam 2025

A o Thanh vién Héi déng

Ong Nguyén Pic Loc quan trj dgc ldp B6 nhiém ngay 19 thang 12 nim 2024
Ong Nguyén Thanh Huy Thanh vién Mién nhiém ngay 26 thing 6 nim 2025
Uy ban kiém todn true thupe Hpi dong quan tri

Ho va tén Chire vu Ngay bb nhiém

Ong Nguyén Péc Lic Chu tich B nhiém ngy 24 théng 12 nim 2024
Ong Dhananjay Vidyasagar Thanh vién B& nhiém ngay 24 thang 12 nim 2024
Ban Téng Giim déc

Ho va tén Chirc vy Ngay bb nhiém/mién nhiém

Ba Trén Thi Vén Téng Gidm dbc B4 nhiém ngay 16 thang 10 nam 2025
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu Téng Gidm doc Mién nhiém ngay 16 thang 10 nim 2025
Ong Nguyén Quéc Phong Phé Téng Gidm déc ~ BO nhi¢m ngdy 24 thang 11 ndm 2025
Ba Nguyén Thi Thay Gidm doc Tai chinh

kiém K& toan trudng

B nhiém ngdy 20 thang 7 nim 2023




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA AU TU VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Pai dién theo phap luit _ )
Ngudi dai dién theo phap ludt ctia Cdng ty trong nim va cho dén thoi diem 1ép béo cdo ndy bao gbm:

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ba Trn Thj Vén Téng Gidm déc B nhiém ngdy 16 thang 10 nam 2025
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhuy  Tdng Gidm ddc Mién nhiém ngay 16 thang 10 nim 2025

Ba Trin Thi Van — Téng Gidm déc da tiy quyén cho Ong Nguydn Quéc Phong — Phé Tdng Giam dbc ky
Béo céo tai chinh hop nhét cho nim tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2025 theo Gidy Uy quyen so
04.2511/2025/GUQ-VRC ngay 25 thang 11 ndm 2025.

Kiém todn vién * . ,
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C da dugce chi dinh kiém todn Béo cdo tai chinh hgp nhéit cho nidm
tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 ctia Céng ty.

Tréich nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm ddc chju trach nhiém 1ap Bdo céo tai chinh hop nhét phan nh trung thue va hop ly tinh hinh

tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhAt va luu chuyén tién t& hop nhat cia Céng ty trong

nam. Trong viéc ldp Béo céo tai chinh hop nhdt nay, Ban Téng Gidm dbc phai:

o Chon lya céc chinh sich ké toan thich hgp va &p dung cdc chinh séch ndy mét cach nhét quén;

o Thuc hién cdc xét dodn va cac ude tinh mét céch hop ly va thén trong;

o Neéu o cc chudn muye ké toan 4p dung cho c6 duge tun thi hay khong va tAt cé cdc sai lach trong yéu
d& duoo trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh hgp nhét;

o Lip Béo céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat ddng lién tuc trir truomg hop khéng thé cho ring sé tiép
tuc hoat dong lién tuc;

o  Thibt 1ap va thyc hién hé théng kiém sodt noi bo mot cach hiru hiéu nhéim han ché rii ro c6 sai sot trong
yéu do gian 14n hodic nhim 13n trong viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit.

Ban Téng Gidm déc dim bio cic s6 ké todn thich hop duge hru gitt ddy du dé phan anh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty véi mirc d§ chinh xac hop 1y tai bt ky thoi didm nao va céc sd sich ké todn tudn thu ché do ké
todn 4p dung. Ban Téng Gidm déc ciing chiju trach nhiém quén 1y céc tai sin ctia Cong ty va do do da thye
hién cdc bién phép thich hgp dé ngin chiin va phat hién céc hanh vi gian ldn va céc vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tun tht céc yéu cAu néu trén trong viée lap Bdo cdo tai chinh hop nhit.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh hgp nhat

Ban Téng Gidm d6c phé duyét Béo cdo tai chinh hop nhit dinh kém. Bdo céo tai chinh hop nhét d4 phan dnh

trung thuc va hop 1y tinh hinh tii chinh hop nhét cia Cong ty tai thoi diém ngdy 31 thing 12 nam 2025,

ciing nhur két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lru chuyén tién t¢ hgp nhdt cho nam tai chinh

két thic ngdy 31, thang 12 nim 2025, phit hop véi cdc chudn myc ké todn Vi¢t Nam, Ché 4§ K¢ toan doanh
i i8 a cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat,

% Gism dée,

Nguyén Qudc Phong
Ph6 Téng Giam dbe

Ngéy 31 thang 3 ndm 2026

X HR



A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. © bakertilly

Ho Chi Minh Head Office : (2 Truong Son 51, Tan Son bea Ward, Ho Chi blinh Ciy, Vielnam Tel; +84 [028) 3547 2972 kllv@a-c.com.vn A&C

Hanel Branch +40 Glang Yo 51., Giang Vo Ward, Ha oi City, Vielnam Tel: +84 {024) 3736 7679 kltvhn@a-c.com.n

Cenlial Reglon Branch Lot STH (k01 Raad 13, Le Hong Pheers o Ui cea, Karm Na T ind Xt Hoa Povni, Viekér Til: +B4 (0268) 246 5151 kilv.nl@a-c.com.vn

Soulhnes! Branch 11513 Vo Hgupen Gip 51, Hung Phu Vard, Can Tha Ciy, Vielnam Tel: +84 (0292) 376 4995 klvet@a-ccomyn  WWW.a-C.com.vn

S6: 1.0834/26/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: CAC CO DPONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Chiing tdi da kiém todn Bédo cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Céng ty Cé phin Bét dong san va Dau tu
VRC (sau day goi tat 14 “Céng ty™) va cbng ty con (goi chung la “Tap doan”), duge l8p ngay 31 thang 3 ndm
2026, tir trang 06 dén trang 41, bao gom Bang cin déi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Béo
céo két qua hoat dng kinh doanh hqp nht, Béo céo Iu‘u chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic
cing ngdy va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét.

Tréch nhiém cia Ban Téng Giam doc

Ban Tong Giam déc Céng ty chiu trach nhig¢m vé vigc ldp va trinh bay trung thyc va hgp ly Béo cdo tai
chinh hep nhét ciia Tap doan theo céc chuan muc ké todn Viét Nam, Ché do K& todn doanh nghlep Viét
Nam vé cdc quy dinh phap ly 6 lién quan dén v1ec lap va trinh bdy Béo céo tai chinh hop nhét va chiu trdch
nhiém vé kiém soédt ndi bd ma Ban Tong Giam déc xdc dinh 12 cén th:ét dé d@am béo cho viée Iap va trinh
bay Bao céo tai chinh hop nhét ctia Tép dodn khéng c6 sai sot trong yeu do gian lan hodic nhim lin.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua chung toi 1a dua ra y kién v& Bio cao tai chinh hop nhit dya trén két qua ctia cude kiém
toan Chung t6i dd tién hanh kiém todn theo céc chuan myc kiém todn Viét Nam, Céc chudn myc ndy yéu
cAu ching t6i tudn thu chudn myc va céc quy dinh vé dao ditc ngh& nghiép, 1ap ké hoach va thwc hién cuoc
kiém todn de dat duge sy dam bio hop 1y vé viée liéu Bio cdo tai chinh hgp nhit ctia T4p doan cb con sai
sot trong yeu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gom thwe hién cdc thi tuc nhim thu thap c4c bing chimg kiém toan vé céc sb lidu
va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh hgp nhét. Céc thu tuc. kiém todn dugc lya chon dua trén xét dodn cla
kiém todn vién, bao gdm danh gid rii ro cd sai sét trong yéu trong Bio céo tai chinh hgp nhit do gian l4n
hoiic nhdm 1n. Khi thuc hién dénh gia cac rii ro ndy, kiém toan vién d xem xét kiém sodt ndi bg ctia Tép
doan lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Biéo cdo tai chinh hop nhét trung thye, hop ly nham thlet ké céc thu
tue kiém toén phu hcrp véi tinh hinh thyc té, iuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién v& hiéu qua clia
kiém sodt ndi by cua Tap doan. Cong vide kidm toan ciing bao gom danh gla tinh thich hqp cua cdc chinh
sach ké todn duge ép dyng va tinh hop ly cta cdc udce tinh ké todn ctia Ban Téng Giam déc ciing nhur dénh
gia viée trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh hop nhat.

Chiing t6i tin tuong riing cc bing chimg kiém toan ma chung t6i da thu thip dugc 12 ddy du va thich hop 1im
co s¢ cho y kién kiém todn clia ching toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo § kién ctia ching t6i, Béo céo tai chinh hop nhét d4 phan énh trung thuc va hop 1y, trén cdc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh hap nhét ctia Tap doan tai ngdy 31 thang 12 nam 2025, cfing nhu két qua hoat
dong kinh doanh hqp nhét va tinh hinh luu chuyén tién té h:;yp nhét cho nam tai chmh ket thic cling ngay,
phit hgp véi céc chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 K& todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén vige ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhdt,

A&C Auditing and Consulting Co., Lid, trading us Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Lid., the members of which are scpurate and independent legal entities
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Céc vén dé cAn nhdn manh

Khéng phu nhédn y klen néu trén, chiing toi xin luu y ngudi doc dén céc vin dé sau:

. Thuyct minh sé V.7 trong Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit vé viéc nhan chuyén nhuong lat
céc nén dat da chuyén nhuong trong ndm 2024. Trong niam 2024 Tdp doan da chuyén nhuong 11 nén dat
thude Dy an Khu dan cu ADC Long An, Phudng 3, TP. Tén An, tinh Long An (nay la phuo‘ng Long An,
tinh Tay Ninh) cho céc nhan vién ctia Tép doan va céc ca nhdn c6 lién quan vé&i thanh vién quan ly chi
chét v6i doanh thu tir viée chuyen nhwong 14 11.036.430.486 VND, loi nhuan tuong ung la
8.132.047.880 VND Trong ném, Tﬁp doan di nhan chuyén nhuong lai toan bé céc nén dit da ban nay
vdi gla nhén chuyen nhugng bang gla ban trong nim 2024,

. 'I‘huyet mmh s6 V.17 trong Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh ho‘p nhét vé vige glam 1ai sudt cc khoan
vay ciia ¢d dong. Ngay 01 thang 8 nam 2025, T4p dodn va Ba Trin Thi Vén d ky céc phy luc hcrp déng
vay diéu chinh gidm lai sudt dbi voi céc khnén vay cua Tép doan tir 2,00 - 2,50%/ndm xuodng con
0,20%/n&m va 14i sudt nay duqc ap dung dé diéu chinh chi phf 1di vay phat sinh tir ngay 01 thang 01 nim
2025 cho dén khi hai bén cd thoa thuén khéc. Thoa thudn ndy gitap cho Tap doan giam chi phi l&i vay
phéi tra tir ngay 01 thang 01 ndim 2025 dén ngay 31 théang 7 néim 2025 tir 4.542.380.593 VND xudng con :
377.190.632 VND (gidm 4.165.189.961 VND). \

o Thuyét minh s§ VIL1 trong Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit v& viéc Thanh tra tinh Ba Rija —

Viing Tau dang dé nghj Tép doén ndp tién thué dét tai Bai tim Thuy Van, TP. Viing Tau trong giai doan
trude khi cb phan hoa doanh nghigp Nha nude (tir ngay 30 thang 11 ndm 1996 den het ngdy 31 thang 12
nam 2005). Quyét dinh phé duyét gia tri doanh nghiép thoi diém chinh thic chuyén dbi thanh cong ty )
phan khéng ghi nhin nghia vy ng phai tra vé tién thué dat nay. Cong ty dang thyc hign khiéu nai két luan
ctia Thanh tra tinh Ba Ria - Viing Tau s6 261/KL-TTr ngay 17 théang 9 nam 2018. Tién thué dit phai ntpp
tir ngay 30 thang 11 nim 1996 dén hét ngay 31 théng 12 nam 2005 véi sn tidn 13 16.417. 644.006 VND va
tién phat chm ndp (néu cé) lién quan den tién thué dat phai ndp theo Két ludn Thanh tra $6 261/KL-TTr
chura duge ghi nhén trong Bao céo tai chinh hop nhét.

iém to4n va Tu vin A&C

_,--"'F"’—'_F-
Trin Tﬁi‘Tii?*éﬁa"n Lé Hitu Tw .
Thanh vién-Ban Giam déc Kiém todin vién o
S Gidy CNDKHN kiém todn: 1539-2023-008-1 Sé Gidy CNPKHN kiém todn: 5940-2023-008-1 | TOAM
Nguoi duge uy quyén Al
A g ; g J\L.__h
TP. H6 Chi Minh, ngay 31 thdng 3 ndm 2026 6

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which arc separate and independent legal entities
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Pia chi: Ting 6, tda nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 dwéng Trin Hung Dgo, phuéng Céu Ong Lanh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

A -

—
—
-

WOk —

e I S
=

P
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

CHi TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién
Cic khoin trong duong tién

DAu tw tai chinh ngén han

Chitng khoén kinh doanh

Dy phong gidm gia chimg khoan kinh doanh
Péu tu ndm gilr dén ngiy dao han

. C4c khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tra trude cho ngudi bén ngén han

Phai thu n6i bd ngén han

Phai thu theo tién dé ké hoach hop dbng xdy dung
Phai thu vé cho vay ngin han

Phai thu ngén han khic

Du phong phii thu ngén han khé doi

Tai san thiéu ché xir ly

. Hang tdn kho

Hang tbn kho
D phong gidm gia hang ton kho

Tai sén ngén han khée

Chi phi trd trude ngin han

Thué gié tri gia ting duge khau trir

Thué va cdc khoan khac phai thu Nha nudc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht
Téi sin ngn han khic

Ma
56

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

V.2
V.3

V.4
V.5a
V.6

V.7

Béo cdo nay phai dirge doc cimg vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét

6

S8 cubi nim

Pon vi tinh: VND

Sé diu nim

1.256.807.408.495

10.468,220.954
10.468.220.954

-

32.556.785.382
33.290.257.259
1.717.149.467

-

1.602.000,000
4.704.706,045
(8.757.327.389)

1.199.120.715.912
1.199.120.715.912

14.661.686.247
11.499.998
14.650.186.249

1.250,528.,425.539

11.881.927.257
11.881.927.257

37.634.924.326
39.414.992.259
1.717.149.468

1.000.000.000
4.260.109.988
(8.757.327.389)

1.185.921.485.363
1.185.921.485.363

15.090.088.593
11.499.999
15.078.588.594




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 dudmg Tran Hung Dao, phudng Céu Ong Lanh, TP, Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bang cin d6i ké todn hop nhit (tiép theo)

Mia  Thuyét

cHI TIEU s6  minh
B- TAI SAN DAI HAN 200
I. Céc khodn phai thu dai han 210
1. Phai thu dai han cta khich hang 211
2. Tra trirde cho ngudi ban dai han 212
3. Vén kinh doanh & don vi tryc thugc 213
4. Phai thu ni bd dai han 214
5. Phai thu vé cho vay dai han 215

6. Phai thu dai han khac 216 V.5b
7. Dy phong phai thu dai han kho doi 219
I, Taisan cd dinh 220

1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 Va8
- Nguyén gid 222
- Gid tri hao mon liiy ké 223
2. Tai san ¢d dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gid 225
- Gid tri hao mon lity ké 226

3. Tai sén c6 dinh v6 hinh 227 V9
- Nguyén gid 228
- Gid tri hao mon lity ké 229
[11. Bét ddng san diu tw 230
- Nguyén gia 231
- Gié tri hao mon liy ké 232
IV. Tai sin dé dang dai han 240
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241
2. Chi phi xiy dung co ban dé& dang 242
V. Dhu tw thi chinh dAi han 250
1. DA&u tu vao cong ty con 251

2. Dhu tu vio cdng ty lién doanh, lién két 252 V.10
3. Phu tu gbp vin vio don vi khic 253
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254
5. Phu tu nim gitr dén ngdy ddo han 255
VI. Téi sén dai han khéc 260
1. Chi phi trd trude dai han 261

2. Tai san thué thu nhép hodn lai 262 V.11
3. Thiét bj, vt tw, phy ting thay thé dai han 263
4, Tai sén dai han khac 268
5. Lei thé thwong mai 269
TONG CONG TAI SAN 270

Bdo edo nay phai dicge dge cling voi Ban thuyét minh Beo cdo (i chinh hop nhdt

7

T
S6 cuoi ndm

86 diu nim

489.063.149.787

1.409.787.946
(1.409.787.946)

1.074.026.303
(1.074.026.303)

482.899.391.619

482.899.391.619

6.163.758.168
109.654.500
6.054,103.668

488,987.142.497

132.000.000

132.000.000

117.280.500
1.409.787.946
(1.409.787.946)

117.280.500
1.074.026.303
(956.745.803)

482.926.832.721

482.926.832.721

5.811.029.276
224,260,500
5.586.768.776

1.745.870.558.282

1.739.515.568.036




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: Ting 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 - 165 dumg Trén Hung Do, phuéng Céu Ong Lanh, TP, H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025

Bing cn d6i ké toan hgp nhit (tiép theo)
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CHI TIEU
NQ PHAI TRA

No ngin han

Phéi trd ngudi ban ngin han

Nguwdi mua trd tién trede ngén han
Thué v céc khoan phai ngp Nha nude
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bé nghn han

Phai tra theo tién d§ ké hoach hop dong xdy dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phii trd ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngan han

. Du phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phic lgi

. Qu¥ binh én gia
. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pht

No dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua trd tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tri néi bd vé von kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thyc hig€n dai han
Phai trd dai han khic

Vay va ng thué tai chinh dii han
Tréi phiéu chuyén doi

. Cb phitu vu dii

. Thué thu nhép hoin lai phai tra

. Du phong phai trd dai han

. Qu¥ phat trién khoa hoc va céng nghé

Ma

£
50
300

310
311
312
313
314
315
3le
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét

minh

V.12
V.13
V.14

¥Yil5

V.16a,¢c
V.17

V.18

V.16b, ¢

Bido cdo nay phai dirge doc cing vét Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt

8

88 cubi nim

86 diu nim

472.365.804,857

472.345.804.857
53.720.000
1.663.797.600
4.355.136.770
4.564.142.904

13.282.320.389
112.633.539.456
333.005.977.288
2.787,170.450

20.000.000

467.187.941.781

367.167.941.781
687.616.984
1.883.877.600
6.080.784.096
174.850.000
6.893.576.877

10.685.262.003
10.173.170.485
327.690.567.286
2,898.236.450

100.020.000.000

S ST



CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: Téng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phﬁn) — 163 — 165 dudbng Trin Hung Dao, phwéng Chu Ong Linh, TP, H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bang cin d6i ké todn hop nhit (tiép theo)

D-

mm RNV AW

Ll

12.
13.

1L

Trén Thi Thiy
Nguwoi ldp

cHi TIEU
vON CHU SO HUU

Von chii si hitu

Vn pop clia chil s hitu

C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét
C6 phiéu wu dai

Thiing dw v6n cb phin

Quyén chon chuyén déi tréi phiéu

Vén khac ciia chil s¢ hiru

Cé phiéu quy

Chénh léch danh gi4 lai tai san

Chénh léch ty gid héi dodi

Quy déu tu phat trién

Quy hé tro sip xép doanh nghiép

Quy khdc thude von chil s hiru

Loi nhudn sau thué chua phan phéi

Loi nhudn sau thué chua phan phoi

lity ké dén cudi ky trude

Lot nhudn sau thué chira phan phoi kj nay
Ngubdn vén diu tu xdy dung co ban

Loi ich 6 déng khong kiém soét

Ngudn kinh phi va qui khic
Ngubn kinh phi
Nguf"m kinh phi da hinh thanh tai sn cb dinh

TONG CONG NGUON VON

400

410
411
4lla
4116
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
421b
422
429

430
431
432

440

Nguyén Thi Thiy
K& todn truding

Thuyét

minh

V.19a, b

V.19a

V.19a

V.19a
V.19a

V.19a

Bio cdo nay phil dicge doe ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo i chinh hgp nhit

9

86 cudi nim

S6 dAu nim

1.273.504.753.425

1.273.504,753.425
500.000.000.000
500.000.000.000

47.504.464.013

14.426.956.236

452.055.479
421.548.986.942

420.931.320.242
617.666.700

289.572.290.755

1.272.327.626.255

1.272.327.626.255
500.000.000.000
500.000.000.000

47.504.464,013

14.426.956.236

452.055.479
420.931.320.242

420.931.320.242

289.012.830.285

1.745.870,558.282

Nguyén Quée Phéng
Ph6 Téng Gidm dbc




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Pia chi: Ting 6, toa nha Smart View, 161A (| phiin) — 163 — 165 dudmg Trin Hung Dao, phuing Céu Ong Linh, TP. Hé& Chi Minh
BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT
Cho niam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Pan vi tinh: VND

Ma  Thuyét
CHI TIEU s6  minh Niim nay Nam trude
[. Doanh thu ban hing vi cung cap dich vy 01 VLI 7.071.218.247 15.106.800.857
2. Cic khoan gidm trir doanh thu 02 5 =
3. Doanh thu thuin vé ban hang vA cung cAp dich vu 10 7.071.218.247 15.106.800.857
4. Gif vbn hing bén 11 VL2 1.198.454.164 3.244.996.673
5, Loi nhudn gop vé bin hang vi cung cAp dich vy 20 5.872.764.083 11.861.804.184
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 V1.3 250.603.447 83.054.444
7. Chi phi tai chinh 22 954.590,000 6.506.492.105
Trong dé: chi phi lai vay 23 954.590.000 6.506.492.105
8. Phin Iai hodc 15 trong cdng ty lién doanh, lién két 24 V.0 (27.441.102) (38.639.481)
9. Chi phi bn hing 25 4 -
10. Chi phi quén 1y doanh nghiép 26 V14 3.129,284.465 3.565.925.909
11, Lgi nhuén thufn tir hoat dgng kinh doanh 30 2.012.051.963 1.833.801.133
12. Thu nhip khéc 31 VLS 576.555.770 15.202.257.291
13. Chi phi kh#c 32 VL6 816.,270.796 504.476.246
14. Loi nhudn khac 40 (239.715.026) 14.697.781.045
15. Téng lgi nhuin ké todn trwde thué 50 1.772.336.937 16.531.582.178
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh 51 V.4 1.062.544.659 4,727.525.903
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 V.1 (467.334.892) (1.219.032.714)
18. Lginhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép 60 1.177.127.170 13.023.088.989
19. Lgi nhuiin sau thué ciia cong ty mg 61 617.666.700 12.461.644.276
20. Lpi nhudn sau thué ciia cé dong khong kiém soir 62 559.460.470 561.444.713
21. Lii co ban trén b phiéu 70 VI1.7a, b 12 249
22. Lii suy giam trén 6 phiéu 71 VYL7a, b 7 12 249
= \J ! LB, ngay 31 thing 3 nam 2026
I~ / |
e A
Tran Thi Thiy Nguyén Thj Thay Nguyen Qubc Phong
Nguoi Ifp Ké todn treémg Phé Téng Gidm dbe

Biio cio nay phdi duge doc ciurg véi Bin thuyét minh Bdo cdo @i ehink hep nhdl
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Thng 6, tda nhi Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 dutng Trén Himg Pao, phudmg Ciu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Pon vi tinh: VND

Ma Tlluyét
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim trude

I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhudn tricde thué 0! 1.772.336.937 16.531.582.178
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
. Khéu hao tai san cé dinh va bit dong san dau tu 02 V.9 117.280.500 117.280.500
- Céde khoan du phong 03 - -
. Lii, 1 chénh léch ty gid hoi dodi do dénh gid lai

chc khoan muc tién 1é ¢6 gbe ngoai t¢ 04 ~ 7
- LA&i, 13 tir hoat déng déu tu 05 V.10, VL3 (17.933.782) (162.982.286)
- Chi phi 1ai vay 06 954.590.000 6.506.492.105
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 - 2
3. Loi nhudn tie hogt dong kinh doanh

trude thay ddi vén luu djng 08 2.826.273.655 22.992.372.497
- Téang, gidm cdc khoan phdi thu 09 6.284,284,289 (8.094.938.939)
- Tang, gidm hang tn kho 10 (10.498.190.549) (9.892.796.788)
- Ting, gidm céc khodn phéi tra 11 (1.451.071.736) (13.217.065.582)
- Tang, giam chi phi tré trudc 12 114.606.001 (224.260.500)
. Tang, giam chimg khoén kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 (6.154.000)
- Thué thu nhép doanh nghiép da ngp 15 V.14 (2.536.385.847) -
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 2 s
- Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh 17 V.18 (111.066.000) (70.842.200)

Luw chuyén tién thudn tiv hogt djng kinh doanh 20 (5.377.708.187) (8.507.531.512)
II. Luwu chuyén tidn tir hoat djng diu tuw
1. Tién chi dé mua sém, xdy dyng tai san ch dinh va

cac tai san dai han khéc 21 - -
2, Tién thu tir thanh 1Y, nhugng bén ti san ¢d dinh va

cac tai san dai han khac 22 - 181.818.182
3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng ciia

dom vi khéc 23 (602.000.000) (1.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng clia

don vi khéc 24 - -
5. Tién chi ddu tu gép vbn vio don vj khéc 25 - z
6. Tién thu hdi du w gdp vén vao don vi khac 26 = =
7. Tién thu i cho vay, ¢d tire va loi nhudn dugce chia 27  V.5a, VL3 1.631.884 19.803.585

Lt chuyén tién thudn tiv hoat djng daw tw 30 (600.368.116) (798.378.233)

Bio cdo nay phai duge dpe cling voi Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhitt
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC

Pia chi: Ting 6, toa nha Smart View, 161A (1 phéin) — 163 — 165 dudng Tran Hung Pao, phudng Céu Ong Lanh, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bio cAo luu chuyén tién t& hgp nhit (tiép theo)

Ma
CHI TIEU sb
111. Luu chuyén tifn tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hinh cé phidu, nhan vbn gop cta
chu s& hiru 31
2. Tién tra lai vbn gép cho cdc chi s¢ hiru, mua lai
06 phiéu caa doanh nghiép d& phit hinh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng gbe vay 34
5. Tién tra ng gbe thué tai chinh 35
6. Cb tirc, lgi nhusin da trd cho chii s¢ hitu 36
Lueu chuyén tién thuin tiv hogt djng téi chinh 40
Luu chuyén tién thufin trong nim 50
Tién va twong dwong tién diu nim 60
Anh huéng cta thay déi ty gia héi dodi quy ddi ngoai té 61
Tién va tuong duwong tién cudi nim 70
\-\\H /
N Py
s /
Trin Thj Thiy Nguyén Thi Thiy
Negudi lap Ké toan truimg
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Nam trde

123.060.443.998
(111.714.000.000)

11.346.443.998

2.040.534.253

9,841.393.004

Thuyét
minh Nam nay
V.17 8.114.370.000
V.17 (3.550.000.000)
4.564.370.000
(1.413.706.303)
V.1 11.881.927.257
V.1 10.468.220.954

11.881.927.257

Nguyén Qubc Phong
Phé Téng Giam dbe

Bdo cdo nay phai dwye dpe cling voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: Téngﬁ tda nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 duwémg Trin Hung Do, phudng Cu Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngy 31 thang 12 ndm 2025

Sa.

5b.

Ban thuyét minh nay lé mgt bg phén hop thanh va phdi dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhit

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 niim 2025

PAC BPIEM HOAT PONG

Hinh thire s& hitu von
Céng ty C6 phén Bét déng san va Phu tv VRC (sau diy goi tit 1a “Céng ty” hay “Cong ty me”) la
cong ty cd phan.

Linh vyc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cta Céng ty 1a kinh doanh bit don g san,

Nganh nghé kinh doanh
Hoat d¢ng kinh doanh chinh ciia Céng ty la; ddu tw, mua bén va sap nhép, kinh doanh bét dong san vi
cho thué mat bing.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwing
Chu k¥ san xudt kinh doanh théng thudmg cia Cong ty khong qué 12 théng.

Céu tric Tép doan
Tép doan bao gom Cong ty me va 01 cong t}" con chju sy kiém soat ctia Cong ty me. Céng ty con
dwgc hop nhét trong Béo cdo tai chinh hop nhat nay.

Cing ty con dup'c hop nhit

Céng ty chi diu tu vio cong ty con la Céng ty cb phﬁn ADEC c6 try s¢ hoat dong tai Téng 6, Toa nha
Smart View, 161A (1 phan) — 163 — 165 Buo’ng Tran Hung Dao Phuemg Ciu Ong Lanh, TP. Ho Chi
Minh. Hoat d¢ng kinh doanh chinh cla cdng ty con ndy la dau tu, kmh doanh bat dqmg san va cho
thué mit bang. Tai ngay két thiic nam tai chinh, ty 18 lgi fch va ty 18 quyén bidu quyét clia Cong ty tai
cbng ty con nay la 54,33%.

Céng ty lién két dwpc phin dnh trong Bdo cdo tai chinh hgp nhit theo phwong phdp von chi s¢
hitu

Céng ty chi ddu tu vao cdng ty lién két 1a Cong ty Cd phén Péng tau va Dich vy Cang My Xuién c6 tru
s& hoat ddng tai s6 512/15/10 Truong Céng Dinh, phuong Tam Théng, TP. H6 Chi Minh. Hoat déng
kinh doanh chinh cia cong ty lién ket nay 1a cung cép drch vy dai 1y tu bién, dai ly van tai — duong
bién, dich vy moi gidi hang hai, chch vy cung tmg tau bién va dich vu kiém dém hang hoa, kinh doanh
khﬂ] thac chu céng, djch vu cang va bén cang,... Tai ngay két thiic nam tai chinh, ty 18 lgi {ch v ty 18
quyén biéu quyét clia Céng ty tai Cong ty lién két nay 13 40,25%.

I‘uyen b6 vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tal chinh hgp nhét
Céc 56 liéu twong Gng cia nam trwdce so sanh duge vdi sd liéu ctia nam nay.

Nhén vién
Tai ngay két thiic ndm tai chinh, Tdp doan c6 12 nhén vién dang lam viée (s0 déu nam 14 14 nhén
vién).
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

B;a chl: Tﬁng 6, tha nha Smart View, 161A (1 phan) — 163 — 165 dudng Trin Hung Dao, phuémg Céu Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bo cdo tai chinh hop nhat (tiép theo)

IL

1v.

Ban thuyét mink niy 1a mét by phén hop thanh vé phai dige dpe cimg véi Bdo cdo tai chink hgp nhdt

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU' DUNG TRONG K TOAN

Nam tai chinh
Nim tai chinh ciia Cong ty bat dau tir ngdy 01 théng 01 va ket thic vio ngay 31 thang 12 hang nam.

bon vi tidn t8 sir dung trong ké todn
Pon vj tién & sir dung trong ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Chufin myc va ché 3¢ ké toan 4p dqng

Tép doan dp dung cac chuan mye ké toan Vit Nam, Ché db Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam du't;rc
ban hanh theo Thong tu 50 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 hudéng din Ché do Ké toan
doanh nghlep, Théng tu sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 hudng dan lap va trinh bay
Béo cdo tai chinh hgp nhat, Tlmng tur $6 53/2016/TT-BTC ngay 21 théng 3 nidm 2016 va cdc thong tur
khac hudng dan thue hién chudn muc ké toan ctia B Tai chinh trong viéc l1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhat.

Tuyén bé vé viéc tudn thii chuin muc ké toan va ché o Ié todn

Ban Tong Gidm ddc Cong ty dim bdo da tudn thu yéu chu cua cdc clman muc ké todn Viét Nam, Ché
46 Ké toan doanh nghiép Vn;t Nam dugc ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng
12 nam 2014, Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 ndm 2014, Thong tu 56 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 cling nhu cdc thong tu khac huong din thye hién chuan muc ké todn
ctia B§ Tai chinh trong viéc I8p va trinh bay Bdo céo téi chinh hop nhét.

Ngay 27 thang 10 ném 2025 B§ Tai chinh da ban hanh Théng tu SD 99/2025/TT-BTC (“Théng twr 99™)
huéng din Ché do ké todn doanh nghiép thay thé cho Thnng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nam 2014 clia B Tai chinh vé hudng din ché d6 ké toan doanh ngh1¢p (“Thong fu 200™) va céc
Théng tu 88 75/2015/TT-BTC ngay 18 théng 5 ném 2015, Théng tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 3 nim 2016 cua B§ Tai chinh vé sira dm bd sung mbt s6 diéu ctia Théng tu 200. Céc quy dinh
ctia Thong tu 99 duge dp dung cho vige ghi s0, lép va trinh bay Béo cdo tai chinh hep nhit cho nam
tai chinh bt dau tir ngay 01 thing 01 nam 2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sév 1dp Bao cdo tai chinh hop nhit
Bao céo tai chinh hop nhat duge 18p trén co sé ké todn don tich (trir céc thong tin lién quan dén cac
lubng tlén)

Cao 56 hgp nhét

Béo céo tai chinh hop nhit bao gém Biéo cdo tai chinh cia Céng ty me va Bao cdo tai chinh cua cong
ty con. Cong ty con la don vi ch;u su kidm soat cia Céng ty me. Su kiém soét tdn tai khi Céng ty me
¢6 kha niing truc tiép hay glén tlep chi phéi cdc chinh sach tai chinh va hoat dng ctia céng ty con de
lhu duge céc loi ich kinh t& tir cac hoat déng ndy. Khi xac dmh quyen kiém soat cé tinh dén quyen
biéu quyct tiém nang phét sinh tir cdc quyén choh mua hofic cic cng cu ng va céng cy von cé thé
chuyén dbi thanh cb phiéu phé théng tai ngay két thiic ndm tai chinh.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC
Bia chl: Tang 6, tda nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 dudng Tran Hung Dao, phuing Ciu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2025
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Ban thuyét minh ndy la mgt bg phan hop thanh va phai duge dpc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhit

Két qua hoat déng kinh doanh cua cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong nam duge trinh béy
trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hoic cho dén ngay ban khoan ddu

tu & cong ty con dé.

B4o cdo tai chinh cta cong ty me va céng ty con str dung dé hdp nhét duge 1ap cho cung mat nam tai
chinh va dp dung cdc chinh sich ké toan théng nhit cho céc glao dich va sy kién cung logi trong
nhing hoan canh tuong tu, Trong trudng hop chinh séch ké todn cia cdng ty con khdc v6i chinh sach
ké toan 4p dung théng nhét trong T4p doan thi Béo céo tai chinh cia cong ty con s& ¢6 nhiing didu
chinh thich hop truéce khi sir dung cho viéc 14p Béo cdo tai chinh hop nhét.

6 dur cdc tai khoan trén Bang cin d6i ké todn giita céc cong ty trong cung Tap doan, cic giao dich ndi
bg, cac khoan ldi ndi bg chua thuc hign phél sinh tir cdc giao dich nay phai duge loai trlr hoan toan.
Céac khoan 156 chua thuc hu;n phat sinh tir cdc giao dich ndi bd cling duge loai bo trix khi chi phi tao
nén khoan 18 dé khéng thé thu hdi duge.

Loi ich cia cb déng khong kiém soat thé hién phin 1ai hodic 15 trong két qua kinh doanh va tai san
thuén cia cong ty con khéng duge nim gitt béi Tép doan va duwge trinh bay ¢ khodn myc riéng trén
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhﬁt va trén Bang cén dbi ké toan hop nhét (thuéc phén
vfm chu s¢ hitu). Lgi ich cua cb déng khoéng kmm soat bao gom gia tri cac loi fch cuia cb déng khéng
klcm soat tai ngay hgp nhit kinh doanh ban dau va phén loi ich clia c6 déng khong kidm sodt trong
bién ddng cua vdn chu s& hitu ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Cac khodn 16 phat sinh tai cdng ty con
duge phén bd twong tng véi phén s& hitu ctia cb déng khong klem sodt, ké ca truong hop s6 16 d6 lém
hon phin s& hitu ciia ¢d dong khong kiém sodt trong tai san thuén cua cong ty con.

Tién
Tién bao gdm tién mit va tién giri ngén hang khéng ky han.

Cic khoén cho vay
Céc khoan cho vay duoc xdc dinh theo gia géc trir di cdc khoan du phong phai thu khoé doi. Dy phong
phai thu khé doi cua cac khoan cho vay dugc ldp cén cit vao dy kién mirc tdn thét c6 thé xay ra.

DPiu tw vao cﬂng ty lién két

Cong ty lién két 14 doanh nghiép ma Téap doan c6 anh hudng dang. ké nhung khong co quyen kiém soat
doi véi céc chlnh sach tal chinh va hoat dong. Anh huémg déng ké thé hién & quyén tham gia vio viée
dua ra céc quyet dinh vé& chinh séch tai chinh va hoat déng cta doanh nghiép nhén déu tu nhung
khéng kiém soat céc chinh sach ndy.

Céc khoan diu tu vio cc cong ty lién két dm;rc ghi nhén theo phuong phap vén chu s¢& hitu. Theo dé,
khoan ddu tur vao cong ty lién két duge thé hién trén Béo cdo tai chinh hop nhét theo chi phf dau tu
ban dau va dreu chinh cho céc thay d6i trong phin 101 ich trén tai san thuan cua cbng ty lién két sau
ngay dhu tw. Néu ]crl ich ctia Tép dodn trong khoan 15 ctia cong ty lién két 16n hon hodc bang gid tri
ghi s6 ciia khoan dau tu thi gla trj khoan déu tu duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh hep nhit 1a bang
khong trir khi Tép doan c6 céc nghia vy thuc hién thanh todn thay cho céng ty lién két.

Bdo céo tai chinh cia cdng ty lién két dwoc lap cung ndm tai chinh v&i Béo cdo tai chinh hop nhét cla
Tap doan. Khi chinh séch ké todn ctia cong ty lién két khéc vdi chinh sach ké toan 4p dung théng nhét
trong Tap doan thi Bdo cdo tai chinh cua cong ty lién két s& c6 nhiing didu chinh thich hop trude khi
str dung cho viéc ldp Béo cdo tai chinh hop nhat.

15

ISy

B | B e o L ams



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC

Dia chi: Thng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 - 165 dwdng Trin Hung Do, phuimg Chu Ong Lanh, TP, H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Béin thuyét minh Bdo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Ban thiyét minh nay ta mgt bg phdn hop thanh va phai dwge dpc cling véi Bio cdo tai chink hop nhit

Céc khoan 13, 16 chua thyc hién phat sinh tir cdc giao dich vdi cac cong ty lién két duoc loai trir tuong
{mg v&i phin thugc vé T4p doan khi 1dp Béo céo tdi chinh hop nhit.

Cic khoan phai thu
Céc khoan no phai thu duoc trinh bay theo gid tri ghi 56 trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cdc khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khéc dwoc thuc hién theo nguyén

tic sau:

o Phai thu cia khéch hang phan anh cdc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich cé tinh chit mua — bén gilfa Tép doan va ngudi mua la don vi ddc 1dp vdi Tdp doan.

o Phai thu khéc phan énh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong phai thu kho doi dwoc lap cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao du kién mtc tdn
that co thé xay ra.

Tang, giam s6 du dy phong ng phai thu khé doi can phai trich 18p tai ngay két thiic nédm tai chinh duge
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghigp.

Chi phi tri truée

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat dong i

san xuét kinh doanh cua nhiéu nim tai chinh. Chi phi tra truée clia Tdp dodn chi yéu la chi phi stra
chita van phong. Céc chi phi tra truéc ndy dugc phan bé trong khodng thoi gian trd trude hodic thoi
gian céc lgi fch kinh té twong tmg duoc tao ra tir cdc chi phi nay.

Chi phi sira chita vén phong phat sinh mét 1an c6 gid trj 1én duge phén bb vao chi phi theo phuong
phép dudmg thang trong 02 nam.

Hang ton kho
Hang tdn kho duge ghi nhén theo gid thip hon gifia gid gbe va gi tri thuln c6 thé thue hign dugrc,

Hang tdn kho la céc dy 4n x4y dung cc khu din cu dang thye hign dg dang. Gia gbe hang tdn kho bao
obm chi phi quyén sit dung dat, chi phi I5i vay, chi phi tw vén, thiét ké, chi phi san 14p, dén bu gii
phong mit bing, tu vén phép 1y, cac chi phi tryc tiép vé céc chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong
qué trinh ddu tu xdy dung bat dong sin.

Gia trj thudn c6 thé thuc hién duge la gia ban wde tinh cua dy 4n trir chi phi udce tinh dé hoan thanh du
an va chi phi udc tinh cin thiét cho viée tiéu thu hang ton kho.

Dy phong giam gia hang ton kho duoc l4p cho timg cong trinh c6 chi phi 16n hon gid tri thudn cé thé
thye hién duge. Tang, gidm s dur dy phong gidm gi4 hang ton kho cén phai trich 1gp tai ngay ket thuc
nam tai chinh dugc ghi nhan vao gia von hang bén.

DjrAn
i
i [m]
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

E};a chl: Téng 6, tda nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 dwing Trén Hung Pao, phuémng Céu Ong Lianh, TP, H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cao tai chinh hop nhét (tiép theo)

10.

11.

Ban thuyét minh ndy 1a mgt bg phan hop thanh va phai dwge dpe cimg voi Bio cdo tai chinh hop nht

Tai san c6 dinh hitu hinh

Tai san ¢d dinh hitu hinh dwge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san cﬁ
dinh hitu hinh bao gém toan bd céc chi phi ma Tép doan phai bo ra dé c6 duoe tai san cb dinh tinh dcn
thtri diém dua tai san d6 vao trang théi sén séng sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban dau
chi dugc ghi ting nguyen gia tai san cd dinh néu céc chi phi nay chéic chin lam téng loi ich kinh té
trong tuong lai do st dung tai sin d6. Céc chi phi phat sinh khong théa min diéu kién trén dwoc ghi
nhan 12 chi phi san xuét, kinh doanh trong nim.

Khi tai san c8 dinh hitu hinh duge bdn hay thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mon Idy ké dugc xda sb
va 14i, 18 phat sinh do thanh Iy duge ghi nhén véo thu nhdp hay chi phi trong nam.

Tai sén cb dinh hitu hinh duge khéu hao theo phucmg phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung
udi tinh. S6 nam khéu hao cua céc loai tai san co dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san c6 dinh Sé nim
Phuong tién vén tai, truyén din 6
Thiét bi, dung cu quéin Iy 5

Tai san cfv dinh vé hinh
Tii san ¢ dinh vo hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Tai san cb dinh vﬁ hinh cia Tap doan la chuong trinh phén mcm may tinh. Chi phi lién quan dén céc
chucmg trinh phdn mém maéy tinh khong pha: l& mét bo phén gén két véi phan cimg c6 lién quan dugce
von hda. Nguyen gla cua chuorng Lrlnh phan mém mAy tinh 1a toan bd céc chi phl ma Tép doan da chi
ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao sir dung. Chuong trinh phén mém méy tinh duge khéu hao
theo phwong phap dwong thing trong 04 nim.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh dwoc bén hay thanh ly, nguyén gid va gié trj hao mon Iy ké dwoc xo6a sb
va ldi, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhin vao thu nhép hay chi phi trong ném.

Cic khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phal trd va chi phi phai trd duge ghi nhdn cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan
den hang héa vi dich vu da nhén duge. Chi ph1 phai tra dugce ghi nhan dya trén cdc udc tinh hop ly vé
sb tién phai tra.

Viée phén loai cac khoan phai trd 1d phai trd ngudi bén, chi phi phai tra va phai trd khac dugce thuc

hién theo nguyén tic sau:

s Phai trd nguoi ban phan 4nh cdc khoén phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai sin va ngudi ban 1a don vi dc 1dp voi Tap doan.

e Chi phi phéi trd phin dnh cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vu da nhén dugc tir nguoi ban
hoiic da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua 6 héa don hoiic chua di hé so, ti
liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, cée khodn chi phi
san xudt, kinh doanh phai trich truce.

¢ Phai tra khac phan 4nh cdc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Céc khoan ng phé1 tra va chi phl phéi trd dugc phin Joai ngén han va dai han trén Bang cén d6i ké todn
hop nhat cin ¢ theo ky han con lai tai ngay két thic nim tai chinh.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

B|a chi: Tang 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 duimg Triin Hung Pao, phudng Chu Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2025

Biin thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

12.

1%

14.

Bdn thuyét minh ndy la mot bg phan hop thanh vi phai duge doc cting voi Bdo cdo tai chinh hop nhat

Vién chii s hitu
Vin gdp ciia chii sé hitu
Vén gop cia chi sé hitu dugc ghi nhén theo s6 vén thue té da gop cia cic cd déng clia Cong ty me.

Thing dw von cd phan

Thang du vun ¢6 phén duge ghi nhin theo s6 chénh léch gilia gla phat hanh va ménh gla cb phiéu khi
phat hanh lin dau hnac phat hanh b sung, chénh 1éch gitra gia téi phat hanh va gia trj s0 sach cua ch
phiéu quy va chu phan vnn ctia trai phiéu chuyen dén khi ddo han. Chi phf tryre tlcp lién quan dén viée
phét hanh b6 sung c6 ph:eu va tai phat hanh ¢6 phiéu quy duge ghi gidm thing dw vbn cb phan

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi doug thi thoa man céc diéu kién sau:

¢ Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chic chén. Khi hop déng quy dinh ngudi mua dugce quyen tra
lai dich vu d@ mua theo nhu'ng diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhiing diéu kién
cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong dwoge quyén tra Ia1 dich vu d& cung cap.

s Tap dodn di ho#ic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch cung cap dich vu dé.

s  Xdc dinh dugc phén cong viée di hoan thanh vao thai diém béo céo.

e Xac dinh dwge chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung céip dich vu
do.

Truong hop dich vu dugec thie hién trong nhiéu ky th1 doanh thu dugc ghi nhén trong ky duge cén cir
vio két qua phén cong viéc dd hoan thanh vao ngay két thic ndm tai chinh.

Doanh thu bén bat djng sin phin 16 bdn nén

Doanh thu bén bét dqmg, san phﬁn 16 ban nén déi vdi hop dong khéng huy ngang dugc ghi nhén khi
théa min ddng thi tat ca cac didu klén sau:

o D4i chuyén giao rui ro va lgi ich gén lidn vdi quyén sir dung dat cho ngudi mua,

¢ Doanh thu duge xéc dinh trong déi chic chén.

e  Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén nén dat,

o Cong ty da thu dugce hodic chic chin s& thu dwoc loi ich kinh t& tir giao dich ban nén dét.

Tién lii
Tién 1ai dugc ghi nhin trén co sd thoi gian va 181 sult thuc té tirng ky.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom lai tidn vay va céc chi phi khéac phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan

vay.

Chi ph£ di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh. Tﬂrbng hop chi phi di vay lién quan truc tlép
dén v1¢c déu tu x4y dung hodc san xuat tai sén do dang cin c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé
¢6 thé dua vao str dung theo muc dich dinh trude hoéc bén thi chi phi di vay nay duoc tinh vao gid tr
cla tai san 6. i voi khodn vay neng phuc vy viée xdy dung tai san cb dinh, bat dong san déu tu, 1ai
vay dugc vn hoa ké ca khi thoi gian xy dung dudi 12 thang. Céc khoan thu nhip phat sinh tir viéc
diu tu tam thoi cde khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san co lién quan.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC
D|a chi: Tang 6, tha nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 dudng Tran Hung Pao, phudmg Ciu Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho ném tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2025
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

16.

Bdn .rhuyé.r mink nay la mét bg phdn hop théank va phdi dige doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nht

Déi véi cac khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho muc dich déu tuw xﬁy ch,mg hodc san xudt tai
san do dang thi chi phi di vay von hoa duc;rc x4c dinh theo ty 1§ von hoa d6i véi chi phi liy ke binh
quén gia quyén phét sinh cho viée dau tu xay dung co ban hodic san xudt tai san d6. Ty 1é von héa
duge tinh theo ty 18 1ai suét binh quin gia quyén cia cdc khodn vay chura tra trong nam, ngoal trlr cc
khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Cic khoan chi phi
Chi phi 1 nhitng khodn lam gidm | loi fch kinh té duge ghi nhin tai thei didm giao dich phat sinh hoéc
khi cé kha niing twong déi chiic chiin s& phat sinh trong tuong lai khéng phan biét dd chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoén doanh thu do no tao ra phal dugc ghi nhin ddng thoi theo nguyén the phu
hop. Trcmg trudmg hop nguyén tic phi hop xung dt voi nguyén thc than trong, chi phi duge ghi nhin
ciéin cir vdo ban chét va quy dinh ciia céc chudn muc ké toan dé dam bdo phan énh giao dich mgt cach
trung thuec, hgp ly.

Thué thu nhﬁp doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhip hign hanh

Thué thu nhdp hién hinh [& khoén thué dwgc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhﬁp t{nh thue
chénh léch so véi lgi nhudn ké toan 1a do diéu chinh cdc khoan chénh l&ch tam thoi gitra thué va ké
todn, cdc chi phi khong duoc trir cling nhu diéu chinh cdc khoan thu nhdp khéng phai chiu thué va cdc
khoan 13 dugc chuyén.

Thué thu nhip hoin lai

Thué thu nhap hodn lai 1a khoan thue thu nhép doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do
chénh l¢ch tam thoi gitia gia tri ghi sb clia tai san vA no phai trd cho muc dich 1dp Béo cédo tal chinh
hogp nhit va co s& tinh thué thu nhap Thué thy nhp hodn lai phai trd duge ghi nhén cho tit ca cac
khodn chénh léch tam thai chiu thué. Tai sén thué thu nhp ho#n lai chi duge ghi nhan khi chic chin
trong tuong lai s& ¢6 lgi nhuén tinh thué ¢ sit dung nhitmg chénh léch tam thi duge khéu trir nay.

Gié trj ghi s6 cuia tai san thué thu nhép doanh ngmf;p hoan lai duoc xem xét lai vao ngay Iét thic nim
tai chinh va s& dugc ghi gidm dén mirc dam bao chic chin c6 du lgi nhuén tinh thué cho phep lgi ich
ctia mot phin hodic toan b tai san thué thu nhdp hodn lai duge sir dung. Céc tai sin thué thu nhip
doanh nghi¢p hoin lai chua dugce g}n nhén trude day duqc xem xét lai vio ngay két thiic nam tai chinh
va dugc ghi nhén khi chic chén cé du loi nhuén tinh thué dé ¢ thé sir dung céc tai san thué thu nhép
hodn lai chua ghi nhén nay.

Tii san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xdc djnh theo thué suét dy tinh
s& 4p dung cho nam tai san dwge thu héi hay ng phai trd dwge thanh todn dya trén cic mic thué sudt co
hiéu lyc tai ngay két thiic nim tai chinh. Thué thu nhép hcan lai dugc ghi nhin vao Bao cdo két qua
hoat ddng kinh doanh hop nhét va chi ghi true tiép vao vdn chu sé hitu khi khoan thué da lién quan
dén cic khoan myc duge ghi thing vao vén chii s& hitu.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chl: Tang 6, tda nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 duimg Trin Hung Pao, phuéng Céu Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2025

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

17.

18.

{0y

Bdn .rhnyé:' minh nay la mgt bg phéin hgp thanh va phdi duge doe cimg voi Bio cdo tai chinh hop nhdt

Tai san thué thu nhap ho#n lai va thué thu nhap hodin lai phai tra dwoc bi trir khi:
o Tép doan c6 quyén hop phap duge bl trir gita tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhép
hién hanh phai ndp; va
s Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoén lax phai trd nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép duoc quan 1y boi cung mét co quan thué:
- Dbi véi cling mét don vi chiu thué; hodc
- Tép doan dy dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai tra va tai sin thué thu nhép hién
hanh trén co s& thudn hodic thu hoi tai san dung theri vdi viée thanh todn ng phai trd trong timg
ky twong lai khi cac khoan trong yéu ctia thué thu nhap hodn lai phai trd hodc tai san thué thu
nhdp hodn lai duge thanh todn hogc thu hoi.

Bén lién quan

Céc bén durge coi la lién quan néu mot bén co kha ning kiém soat hoic c6 anh hudng déng ké doi voi
bén kia trong viéc ra quyet d;nh cdc chinh sach tai chinh va hoat ddng. Cac bén cling duge xem la bén
lién quan néu cling chiju sy kiém soat chung hay chiu anh hwdng déng ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cua céc bén lién quan, ban chit ciia mdi quan hé duge chu trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Bdo cdo theo b phén

Bo phén theo lmh vie kinh doanh la mot phan c6 thé xéc dinh rleng biét tham gia vao qua trinh san
xuit hodic cung cép sén phim, dich vu va ¢6 i ro va loi fch kinh té khéc v&i cdc by phin kinh doanh
khac.

Bg phén theo khu vire dia 1y 14 mot phin c6 thé x4c dmh riéng bigt tham gld vao qua trinh sén xuét
hoiic cung cip san phdm, dich vy trong pham vi mt méi trudng kmh té cu thé va cé rii ro va lgi ich
kinh té khac v6i cac bd phéan kinh doanh trong céc méi truomg kinh té khac.

Théng tin b(} phan dugc lap vi trinh bay phil hop véi chinh sach ké toan 4p dung cho viéc 1ip va trinh
bay B4o céo tai chinh hop nhat ctia T4p doan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN HQP NHAT

Tién

S6 cubi nim S6 diu nim
Tién mat 30.572.845 5.800.517
Tién giri ngén hang khong ky han @ 10.437.648.109 11.876.126.740
Cong 10.468.220.954 11.881.927.257

Céc khoan tién giri dang bi phong toa tai cac ngén hang nhu sau:

o Khoan tién giri tai Ngin hang TNHH MTV Viét Nam Hién dai (tmoc ddy la Ngén hang Thuong
mai TNHH MTV Bai Duong) — Chi nhdnh Sai Gon c6 sb du tai ngdy 31 thdng 12 nim 2025 12
9.861.093.984 VND cua Cong ty Cb phén Adec (la cong ty con) da bi phong tda theo Théng bdo
86 109/2024/CV-CNSG ngay 31 thang 01 nam 2024 ctia Ngan hang nay.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: Ting 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 duéng Trin Hung Dao, phudng Ciu Ong Lanh, TP. Ho Chi Minh

BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh hgp nhat (tiép theo)

e  Khoan tién giri tai Ngan hing TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhénh Théng Nhit ¢4
s6 dur tai ngay 31 thang 12 nam 2025 12 431.706.795 VND ciia Céng ty Cb phén Bat dong san va
Piu tw VRC d4 bi phong toéa theo Quyét dinh vé viéc phong toa tai khoan s6 165/QP-THADS
ngay 30 thang 12 niim 2025 cia Cuc Quén ly Thi hanh an Dén su TP. H5 Chi Minh (nay la Thi
hanh an Dan sy TP, H Chi Minh) dé thi hanh 4n déi v6i Quyét dinh thi hanh an theo yéu chu s
09/QD-CTHADS ngdy 03 thang 10 néim 2023 ciia Thi hanh én Dan sy TP. Hb Chi Minh.

Pén ngay 28 thang 01 nim 2026, sau khi da hodn tat nghia vu thi hanh 4n, Ngén hang TMCP Piu tir
vA Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Théng Nhét da mo phong toa tai khoan ciia Cong ty C& phin Bét
déng san va DAu tu VRC theo Quyét dinh s6 241/QD-THADS ctia Thi hanh én Dan sy TP. Hé Chi
Minh. S& du tai khoan nay tai ngay 28 thang 01 nam 2026 12 1.743.097 VND.

2. Phai thu ngén han cia khach hang

Sé cubi nim S6 dAu nim

Gid tri Du phong Gid tri Dy phing
Phiil thu cdc bén lign quan 4.666.500.000 - 10.379.830.000 -
Céng ty Cb phin Péng tau va Dich
vu Cang M§ Xuén — phai thu tién
cung cdp dich vy tu van 4.577.000.000 - 10.264.000.000 -
BA Nguyén Thj Thiy — phdi thu tién
chuyén nhuong bit ddng sin - 57.915.000
Ba Trén Thi Thiy Huong — phai thu
tién chuyén nhugng bat dgng san : 57.915.000 :

Ba Trin Thj Van — phai thu tién
chuyén nhugng bét déng san
Phdi thu cdc khach hang khdc

Dy én Khu din cie ADC, phuong

Phit M, Quén 7, TP. H6 Chi Minh
(nay lé phwing Tan Mp, TP. Ho Chi
Minh)

Dy dn Khu ddn cue ADC Long An,
Phwong 3, TP. Tidn An, tinh Long

An (nay la phitong Long An, tinh

Tay Ninh)

D dn Khu ddn cu ADC An Duong
Vuong, phuong Pl Thanh, qudn Tdn
Phti, TP. H6 Chi Minh (nay la phuong
Phii Thanh, TP. Hé Chi Minh)

Céng ty TNHH Bénh vién Da khoa

§9.500.000
28.623.757.259
Phai thu khach hing mua bt déng sin  24.300.043.274

17.512.494 974

6.728.148.300

59.400.000

4.117.883.985

29.035.162.259
24.711.448.274

17.512.494.974

7.139.553.300

59.400.000

4.117.883.985

Phit Tho 3.295.262.261 3.295.262.261 3.295.262.261 3.265262.261
Céng ty TNHH Vii Ha 453.064.724 453.064.724 453.064.724 453.064.724
Céc khéch hang khéc 575.387.000 369.557.000 575.387.000 369.557.000
Cing 33.290.257.259 4.117.883.985 39.414.992.259  4.117.883.985

Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai duge dpc cimg voi Biéo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: TAng 6, tda nha Smart View, 161A (1 phan) — 163 — 165 dudng Trin Hung Do, phudng Ciu Ong Lanh, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho néim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ném 2025
Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

3.  Tra trude cho ngudi bin ng:"in han

S6 cubi nim

A o
S6 dau nim

Céng ty TNHH Xay dung Héng
Long

Céng ty TNHH Thuong mai lip
dat thiét bi phong chéy chita
chay Phtic Thinh

Céng ty Cb phin Tu vén Xay
dung Pau tw Dinh Phét

Céng ty TNHH MTV Tu van
Thiét ké Kién triic Long An
Cac nha cung chp khac

Cong

Gia tri Du phong Gid trij Du phong

334.353.398  334.353.398 334.353.398 334.353.398

325.498.209 - 325.498.209

321.750.000 - 321.750.000 -

276.846.000 - 276.846.000 -

458.701.860  249.501.860 458.701.861  249.501.860
1.717.149.467  583.855.258 1.717.149.468 583.855.258

4. Phai thu vé cho vay ngﬁn hgm

Khoan cho Céng ty C6 phin Péng tau va Dich vy Cang My Xuén (la cong ty lién két) vay vai ldi suat
3,00%/ndm, théi han vay 12 thang. Hop ddng s& duge tir dong gia han néu chua duge tAt toan khi dén

han.

5. Phai thu khac
Sa.  Phdi thu ngin han khic

Phai thu cde bén lién quan

Coéng ty C6 phin Pong tiu va
Dich vu Céng My Xuédn - phai
t%iu lai trd chm phi dich vy tw
van

Cong ty C6 phin Déng tiu va
Dich vu Céang My Xuén - phai
thu I&i cho vay

Phdi thu cdc t6 chire va cd nhan
khdc

Cong ty TNHH Xéy dung Piu tu
Nhén Nghia — phai thu tién thanh

S6 cubi nim S6 dAu nim
Gia trj Dy phong Gid tri Dy phong
481.080.946 - 105.859.178 -
437.337.946 - 105.859.178
43,743,000 -

4.223.625.099

4.055.588.146

4.154.250.810 4.055.588.146

ly hop dong 3.578.958.000 3.578.958.000  3.578.958.000 3.578.958.000
Cic khoan ky quy ngén han 145.000.000 " 20.000.000 .
Tam tng 7.258.950 - 7.258.950 -
Céc khodn phai thu ngan han

khac 492.408.149  476.630.146 548.033.860 476.630.146
Cing 4.704.706.045 4.055.588.146  4.260.109.988 4.055.588.146

5b.  Phai thu dai han khac

Sé déu nim 1a khoan dit coc thué van phong.

Biin thuyét minh ndy la mot bg phan hgp thanh va phéi dwoe doc cling véi Bao cdo tai chinh hyp nhdt
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Bqa chi: Tang 6, tha nha Smart View, 161A (1 phdn) — 163 — 165 dudng Tran Hung Bao, phuong Chu Ong Lanh, TP. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nim ti chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

6.  Ng qud han

S6 cubi nim §4 diiu nim
Thai gian Gia trj co Thi glan Gia tri cd
qud han Gis gbe thé thu hdi qud han Gia gbe thé thu hdi
Ong Duong Bé Lap — phai
thu tién ban hing Trén 3 ndm 176.498.000 - Trén3 ném 176.498.000 -
Cong ty TNHH Vi Ha — phai
thu tién cung cép dich vu Trén 3 ndm 453.064,724 - Trén3 ndm 453.064.724
Cang ty TNHH Xay dt_mg
Héng Long — tra trude tién
cung cs‘np dich vu Trén 3 ndm 334.353.398 Trén 3 nAm 334.353.398

Céng ty TNHH Xdy dung

Pau tr Nhin Nghia — phai thu

tién thanh ly hep déng Trén 3 nim
Céng ty TNHH Bénh vién Ba

khoa Phii Tho — phai thu tién

cung cﬁp dich vu Trén 3 nim
Phai thu cdc td ehitc khéc Trén 3 nim
Cing

7. Hang tdn kho

3.578.958.000

Trén 3 ndm 3.578.958.000

Dy dn Khu dén cu Nhaon Pire, Phudc Lic — Nha Be,
TP. H6 Chi Minh (nay la xa Nha Be va x& Hiép

Phuée, TP. HS Chi Minh) @

Du an Khu ddn cu ADC, phutng Phi My, Quén 7,
TP. H& Chi Minh (nay la phudng Tan M§, TP. H8 Chi

Minh) @

Du 4n Khu dén cu ADC Long An, Phuong 3, TP, Tén
An, tinh Long An (nay la phuong Long An, tinh Téy

Ninh) @
Cong

3.295.262.261 Trén 3 nam 3.295.262.26]
919,191,006 - Trén 3 nam 919,191.006 -
8.757.327.389 - 8.757.327.389 -
S6 cudi nim S6 diu nim
786.013.949,158 785.351.870.989
371.266.298.332 370.068.653.748
41.840,468.,422 30.500.960.626
1.199.120.715.912 1.185.921.485.363

®  Téng chi phi di vay duge vén hod vao chi phi sin xuét, kinh doanh d¢ dang 1a 0 VND (nam trude 1

10.397.383.421 VND).

) Trong nam 2024 T4p doan da chuyén nhugng 11 nén dét thugc Dy 4n Khu dén cu ADC Long An,
Phuéng 3, TP. Té4n An, tinh Long An (nay 1a phucmg Long An, tinh Tay Ninh) cho cdc nhén vién cia
Tép doan va cdc cd nhin cé lién quan vdi thanh vién quén ly chu chét voi doanh thu tir viéc chuyén
nhuwong 14 11.036.430.486 VND, lgi nhuan tuong g 1 8.132.047.880 VND. Trong nam nay, Tap
doan dd nhan chuyén nhugng lai todn b céc nén dat di ban nay vdi gid nhdn chuyén nhwong bang gia

ban trong nam trucc.

Ban :‘J’myélr mink nay la mot b phdn hgp thanh va phéi duge doc citng véi Bio cdo tai chinkh hop nhit
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CONG TY CO PHAN BAT BDNG SAN VA PAU TU VRC
Dla chi: Tang 6, toa nha Smart View, 161A (I phﬁn) ~ 163 — 165 dutng Trin Hung Dao, phwéng Chu Ong Lanh, TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh hep nhit (tiép theo)

8.

Thi sdn ¢d dinh hiru hinh

Nguyén gia

S6 dau nim

6 cudi nam

Trong do:

Pi khéu hao hét nhung vin con sir dung
Cho thanh 1y

Gi4 tri hao mon

S6 déu nam

S6 cudi nim

Gid trj con lai

6 déu nim

S$6 cudi nim

Trong do:

Tam thoi khéng sir dung
Dang chd thanh 1y

Phwong tién van  Thiét bi, dung
tai, truyén din cu quin Iy Cong
1.217.133.401 192.654.545 1.409.787.946
1.217.133.401 192.654.545 1.409.787.946
1.217.133.401 192.654.545 1.409.787.946
1.217.133.401 192.654.545 1.409.787.946
1.217.133.401 192.654.545 1.409,787.946

Tdng chi phi khu hao duge von hod vao chi phi san xudt, kinh doanh d& dang 1a 0 VND (ndm frudc la

160.071.656 VND).

Tii san ¢d djnh vé hinh

Nguyén gia

Sé diu nim

S6 cudi nim

Trong do:

Di khiu hao hét nhung van con sit dyung

Gia trj hao mon

S6 dAu ném

Kh4u hao trong nim

S6 cudi nim

Gid trj con lai

S6 dau nam

S6 cudi nim

Trong do.

Tam thoi khong st dung
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mém mdy tinh

1.074.026.303

1.074.026.303

1.074.026.303

956.745.803
117.280.500

1.074.026.303

117.280.500

Bdn rhuyér minh nay la mgt bg phéin hop thanh va phdi duge dpe eing véi Bio cdo tai chinh hop nhét




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

ia chi: Thng 6, tva nha Smart View, 161A (1 phn) - 163 — 165 dumg Tran Hung Dao, phutmg Chu Ong Lanh, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

10. Dhu tw vio cong ty lién két
Khoan déu tu tai chinh cia Tap doan chi c6 khoan du tw vio Cong ty Cb phéan DPong tau va Dich vu
Cang My Xuén. Thong tin vé khoan dau tu tai chinh cia Tép dodn nhu sau:

S6 cudi nim S6 ddu nim

Gia gbc 483.295.475.000 483.295.475.000

Loi nhuén phat sinh sau ngay dhu tu (396.083.381) (368.642.279)

Cing 482.899.391.619 482.926.832.721
Gi trj phn s& hitu ciia Tap dodn tai cong ty lién két nhu sau:

NAm nay Nim trudc

S6 dau nam 482.926.832,721 482.965.472.202

Phén 13 trong nim (27.441.102) (38.639.481)

S6 cudi nim 482.899.391.619 482.926.832.721

Tinh hinh hoat dong céng ty lién két
Cong ty Cf’j phin Péng tau va Dich vy Cang My Xuén dang hoat dgng kinh doanh binh thuong, khéng
c6 thay doi 1dn so véi nam trude.

Giao djch vdi cong ty lién két
Cic giao dich trong yéu gitta Tép doan véi Cong ty Cb phin DPéng tau va Dich vu Cang M§ Xuéin nhu

sau;

Nim nay Niam trude
Cung cAp dich vy tir vin 3.921.370.371 3.921.370.371
Thu tién cung cép dich vu tw vén 12.775.000.000 458.000.000
Lai tra cham phi dich vu tu vin 205.228.563 63.250.859
Thu tién 13i chdm thanh ton phi dich vu tu vén 12.000.000 -
La&i cho vay 25.184.999 -
Cho vay tién 602.000.000 1.000.000.000

Nghi quyét Dai hoi déng cb dong thuong nién nim 2025 sé 04.2606/2025/NQ.DHDCDTN-VRC ngay
26 thdng 6 nam 2025 d4 thong qua vige chuyén nhurgng mét phin hodc toan bd cd phén thude s& hitu
cua Tdp doan tai Cong ty Cb phﬁn Péng tau va Dich vu Cang My Xuén, vdi gia chuyén nhugng khéng
thép hon 41,500 VND/cé phén. Dén thai diém phat hanh bdo cdo niy, T4p doan vin chua tim dugc
dbi tac phil hop dé tién hanh viéc chuyén nhugng cd phén nay.

11.  Taisan thué thu nhip hodn lai
Ghi nhén vao két
qua kinh doanh

S6 diu nim trong niam S0 cudi nim
Chi phi lai vay @ 716.710.520 (52.076.785) 664.633.735
Céc khoan chénh 1&ch tam thai duge
khéu trir khac 4.870.058.256 519.411.677 5.389.469.933
Cong 5.586.768.776 467.334.892 6.054.103.668

) Chi phi lai vay ti da duge chuyén sang bl trlr vio thu nhip cdc ndm sau la 3.323.168.677 VND (sb
diu nim 14 3.583.552.602 VND).

Bin .'imyér mink nay la mot bg phdn hop thanh va phdi duge dpe cling voi Bdo cdo tai chinkh hpp nhit
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: Téng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 dudmg Trén Hung Bao, phudmg Cau Ong Lanh, TP, Hb Chi Minh

BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 niim 2025
Biin thuyét minh Bdio cdo tai chinh hop nhit (tiep theo)

12.

13.

14.

Ban rh!eyér minh nay la mgt bg phin hgp thanh va phdi diege dpc ciing voi Bao cdo (@i chinh hop nhdt

Theo quy dinh tai Nghi dinh s& 132/2020/ND-CP ngay 05 thang 11 ndm 2020 va Nghj dinh sb
20/2025/ND-CP ngay 10 thang 02 nam 2025 cua Chinh phu sira doi, bé sung mot s6 diéu cia Nghl
dinh s6 132/2020/ND-CP ngay 05 thing 11 ndm 2020 cuia Chinh phi quy dinh vé quan ly thué déi vm
doanh nghiép c6 giao dich lién két, phan chi phi lai vay khéng dugc trir duoc chuyén sang ky tinh thué
tiép theo khi xdc dinh tong chi phi lai vay dugc trir trong trudong hop tong chi phi 1ai vay phét sinh
duge trir cia ky tinh thue tiép theo !hap hon mirc quy dinh. Thoi gian chuyén chi phi lai vay tinh lién
tuc khéng qua 05 ndm ké tir nam tiép sau nam phét sinh chi phi 1di vay khong duoc triy. Tai san thué
thu nhép hodn lai khéng duge ghi nhan do it c6 kha néing ¢6 thu nhdp chiu thué trong twong lai dé sir
dung nhiing khoan chi phi i vay dugc chuyén nay.

Thué sudt thué thu nhép doanh nghiép sir dung dé xdc dinh gia trj tai san thué thu nhép hodn lai la
20%.

Phai tra ngwoi ban ngin han

S6 cudi nim 6 dAu nim
Céng ty TNHH Kim khi Dong Phuong - 633.896.984
Céng ty C6 phén Tu vén Kiém dinh Xay dung 35.000.000 35.000.000
Céc nha cung cip khéc 18.720.000 18.720.000
Cong 53.720.000 687.616.984

Tap doan khéng c6 ng phai trd ngudi bin qué han chua thanh toan.

Ngudi mua tri tidn trwée ngéin han

Khach hang tmg trudc tién mua nén ctia Dy 4n Khu dén cu ADC Long An, Phudng 3, TP. Tén An,
tinh Long An (nay 12 phudémg Long An, tinh Tdy Ninh).

Thué va cac khoan phii np Nha nwéc

S6 d4u nim

(trinh bay lai) S0 phai ndp  S6 di thyc np S6 cudi nim
Thué GTGT hang néi dia 420.896.808 266,027,358 (483.414.682) 203.509.484
Thué thu nhdp doanh nghiép 5475.167.408 1.062.544.659 (2.536.389.847) 4.001.322.220
Thué thu nhap c4 nhan 184.719.880  219.048.994  (388.903.753) 14.865.12
Ciéc loai thué khdc - 289.489.796  (154.049.851) 135.439.945
Phi va 1é phi - 6.000.000 (6.000,000) >
Cing 6.080.784.096  1.843.110.807 (3.568.758.133) 4.355.136.770

Thué gid tri gia ting
Céc Cong ty trong Tép doan nfp thué gid tri gia ting theo phuong phép khau trir véi thué sudt 10%.

Nim 2025 cac Cong ty trong Tép doin duge ap dung thué suét gia tri gia ting 8% dbi vdi mot sé hang
héa, dich vu theo quy dinh tai Nghi dinh s 180/2024/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2024 va Nghj
dinh 58 1?4!’2025fo) CP ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu hmeng din cac Nghj quyét sb
Nghi quyét 174/2024/QH15 ngdy 30 théng 11 nam 2024 va Nghi quyét s6 204/2025/QH15 ngay 17
thdng 6 ndm 2025 cia Uy ban Thudng vy Quéc héi.

Thué thu nhép doanh ng!ug_p
Tép doan phai nép thué thu nhap doanh nghiép cho céc khodn thu nhép tinh thué véi thué sudt 20%.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Thng 6, tda nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 duéng Trén Hung Dao, phutng Céu Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAIl CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Biin thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

15.

i)

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phdi dwge doc ciing véi Bdo cdo di chinh hgp nhidt

Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh ctia céc cong ty trong Tép doan nhu sau:

Nim nay Nim trudc
Céng ty Cb phin Bét dong sin va Déu tu VRC 499.447.843 374.238.941
Céng ty Cb phdn ADEC 563.096.816 1.414.298.782
Cing 1.062.544.659 1.788.537.723

Viée xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ctia Tép doan dugc can cl vao cac quy dinh hién
hanh v& thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay déi theo timg thdi ky va céc quy dinh vé thué déi
v&i nhiéu loai giao dich khdc nhau cé thé dugc giai thich theo nhidu cach khéc nhau. Do viy, sé thué
duoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhat c6 thé s& thay déi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Tép dodan ké khai va n¢p theo quy dinh.

Chi phi phai tra ngin han
S6 diu nim

S6 cudi nim (trinh bay lai)
Tién thué dét con phai trd @ 3.387.322.724 5.687.322.724
Chi phi phai tra dy 4n 1.026.820.180 1.026.820.180
Chi phi l&i vay ca nhén - 44.433.973
Céc chi phi phai tra ngén han khac 150.000.000 135.000.000
Cing 4.564.142.904 6.893.576.877

Theo K&t ludn Thanh tra sé 261/KL-TTr ngay 19 thang 9 nim 2018 cta Thanh tra tinh Ba Ria - Viing
Tau (“Két luén Thanh tra 261”), Céng ty phai nfp tién thué dit trong giai doan sau khi cé phin héa
doanh nghiép Nha nuée tir ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén ngay 10 thang 01 nim 2013 tai khu vuc
béi tdm Thuy Van, TP. Viing Tau (nay la TP. H6 Chi Minh) 14 20.382.263.624 VND.

Theo Quyét dinh 56 6769/QD-UBND ngay 30 thang 10 ndm 2023 cta Uy ban nhén dén TP. Viing Tau
(nay 1a TP. H6 Chi Minh) (“Quyét dinh 6769™), Céng ty duge bdi thudng, hé tro v téi dinh cu do Nha
nude thu hdi dat cé dién tich 962,6 m? dé thye hién dir 4n Pudng Hang Diéu (doan fir 30/4 dén dudng
51C), Phuomg 11, TP, Viing Tau (nay la phutmg Phudc Théng, TP. HO Chi Minh) véi sb tién 13
14.694.940.900 VND (don gié dugc x4c dinh theo Quyét dinh phé duyét gid dat cu thé bdi thuong sb
2883/QD-UBND ngay 22 thang 9 nam 2023 cua Uy ban nhédn ddn TP. Viing Tau (nay 1a TP. H& Chi
Minh)) (xem thuyét minh s6 VL6).

Ngay 26 thang 4 nim 2024, Trung tAm Phat tridn quy dét cia TP. Viing Tau (nay 14 TP. H& Chi Minh)
3 c6 Thong bio sb 1490/TB-PTQD thong bio vé viée chuyén ‘tién boi thudng, ho trg tai Quyét dinh
6769 vao tai khoan tam giir ciia Thanh tra tinh dé d¢am béo thu hdi ng theo Két lusn Thanh tra 261.

Ngdy 26 thang 12 niim 2024, Thanh tra tinh Ba Rija — Viing Tau (nay 1a TP. H6 Chi Minh) da ban hanh
Quyét dinh s6 478/QD-TTr.VP vé viée xir ly sb dur tai khoan tam gilt cho xir 1y cia Thanh tra tinh Ba
Rja — Viing Tau (nay 1a TP. H3 Chf Minh). Theo Quyét dinh nay s tién dén bu 14.694.940.900 VND
duoc Thanh tra tinh Ba Rja — Viing Tau (nay 1a TP. HS Chi Minh) chuyén véo Kho bac Nha nudc vao
ngay 30 thing 12 nim 2024 dé thanh todn mét phén tién no thué theo Két lugn Thanh tra 261.

27

"W

1 %)

raxsyr

= &

= -

= .0//
.

T 'r'Ji.ﬂ'

N
9

W

\!



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC
Bia chi: Tang 6, tba nha Smart View, 161 A (1 phdn) — 163 — 165 dudng Trin Hung Do, phuding Chu Ong Lanh, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2025
Bin thuyét minh B#o cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

16.

16a.

@

(i)

Ban thuyét minh nay la mét bg phin hop thanh va phai diege doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hop nhd

Ngay 20 théng 3 nim 2025, Uy ban nhin dén tmh Ba Rja — Viing Tau (nay la TP. H6 Chi Minh) dé c6
cac cude hop trao ddi va céc thong bdo dén déc Cong ty thanh todn tién thué dit con lai dé hoan thanh
nghfa vu véi Nha nude. Cong ty ciing dé gui Céng van $6 01.2403/2025/CV-VRC ngay 24 thang 3
nim 2025 cam két thoi gian ndp tién thué dét. Theo Céng vin nay, Cong ty s& nop 2.000.000.000
VND trude ngay 30 thang 6 nim 2025 va s& hodn thanh nghia vu ndp tién thué dat con lai truée ngay
31 thang 12 ndm 2025. Dén thoi diém ngdy 31 thang 12 nim 2025, Céng ty di ndp 2.300.000.000
VND vio ngén sach Nha nudec.

Tinh hinh thanh toén ng tién thué dat phai ndp trong giai dogn sau khi cb phin héa doanh nghiép Nha
nude tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngdy 10 thang 01 nim 2013 tai khu vy bai thm Thiy Van,
TP, Vung Téu (nay 1a TP. HS Chi Minh) theo Két lugn Thanh tra 261 nhu sau:

S4 tidn phai ndp theo Két luén Thanh tra 261 20.382.263.624
Cén trir véi khoan thu hdi theo Quyét dinh 6769 (14,694.940.900)
34 tién di ndp vao Nghn sach Nha nudc (2.300.000.000)
Tién thué d4t con phai ndp 3.387.322.724

Phdi tra I(hs:u;
Phdi trd ngan han khdc
S6 diu nim

S6 cudi nim (trinh bay lai)
Ba Trdn Thi Vén (14 bén lién quan) — chi phi l4i vay
phai tra 6.970.722.845 6.304.862.845
Phai tra phat vi pham hanh chinh @ - 1.000.000.000
Cuc Thi hanh 4n Dén sy TP. Hd Chi Minh - phai tr
theo quyét dinh thi hanh 4n @ 417.499.000 .
Ba TrAn Thi Phuong Khanh — ti&n mugn 100.000.000 .
Lai chém thanh todn lién quan dén c6 phan héa 2.007.814.158 2.007.814.158
Nhén ky quy ngin han 4.400.000 4,400.000
Nhan ky qu§ dé thyc hién hop tac ddu tw 100.000.000.000 .
Chi phi l4i vay phai tra 528.639.233 201.629.260
Céc khodn phai trd ngén han khac 2.604.464.220 654.464.222
Céng 112.633.539.456 10.173.170.485

Cac khoan phat lién quan dén cac quyét dinh xit Iy vi pham hanh chinh trong hoat ddng kinh doanh

bit dqng sén ctia Cong ty C6 phan ADEC:

o Quyet dinh s6 1911/QD-XPHC ngay 12 théng 5 ndm 2023 cia Uy ban nhén dan TP. Hd Chi Minh
vdi s6 tién phat 500.000.000 VND.

s Quyet dinh s6 268/QD-XPHC ngay 22 thang 01 nim 2024 ctia Uy ban nhén dan TP, Hb Chi Minh
véi 56 tién phat $00.000.000 VND.

Khoan phai nop cho Cuc Thi hanh dn Dén sy TP, Hé Chf Minh (nay 1a Thi hanh 4n Dan sy TP. Hb
Ch{ Minh) theo Quyét c‘hnh thi hanh én theo yeu cdu s6 09/QD-CTHADS ngay 03 thang 10 nim 2023
¢ thye hién Phan quyét trong tai vu tranh chap s6 48/22 ngay 20 théng 4 nim 2023 cua Hoi ddng
trong tai thuge Trung tim Trong tai Quéc té Viét Nam lap tai Ha Noi clia Cong ty C6 phén Bit dong
sin va Pau tr VRC, SD tién phdi tra cho cdc nguyén don lién quan dén vu tranh chap 14 421.499.000
VND. Theo Phén quyét trong tai nay, trong th&ri han 30 ngay keé tir ngay lap Phén quyét trong tai, Tép
dodn ¢ nghia vu trd cho cdc nguyen don s6 tién néu trén, Trong trudmg hqp chidm trd, T4p doan phai
trd thém tién 1ai chim trd theo muc 1ai sudit 13 10%/nam theo quy dinh tai Piéu 357 cta B ludt dén sy
twong vmg vi s6 tién cham tra va thoi gian chém tra.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Pia chl: Ting 6, tda nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 dwémg Tran Hung Dao, phuimg Chu Ong Lanh, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bio céo tii chinh hgp nhét (tiép theo)

{iii)

16b.

l6c.

17.

Bdn thuyét minh néy la mt bg phédn hgp thanh va phdi dwoc doc cing vét Bdo cdo tat chinh hop nhdt

Ngiy 01 théng 12 nam 2025, Thi hanh 4n Dén sy TP. H Chi Minh da c6 Quyét dinh vé viéc khau tri
tien trong tai khodn tai Ngn hang TMCP Piu tu va Phit trién Vigt Nam — Chi nhanh Théng Nhat dé

thi hanh an v&i sb tién khéu trir 1a 109.000.000 VND. Dong thoi, co quyét dinh phong toa tai khoan
ngan hang nay dé tiép tuc thyc hién thi hanh an (xem thuyét minh s6 V.1).

Ngay 09 thang 01 nam 2026, Céng ty d4 c6 Bién ban v& viéc thoa thudn viéc thi hanh an véi Thi hanh
4n Dan sy TP. H& Chi Minh va nguoi dugc thi hanh 4n. Theo Bién bin ny thi cdc bén da théng nhat
Tép doan thanh toan s6 tién thi hanh 4n 13 421.499.000 VND va s tién 1ai chém trd la 105.000.000
VND. Sau khi thanh todn xong s tién gbc va 1ai chdm tra theo thoa thudn thi cic bén thue hién xong
cac c}uyén v& nghia vu theo Phén quyét trong tai vy tranh chép sb 48/22 ngay 20 théng 4 nam 2023 va
Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6 09/QP-CTHADS ngay 03 thdng 10 nam 2023. Thoi han thue
hién thoa thudn 1a ngay khi ky bién ban thoa thuin thi hanh 4n ndy. Tai ngdy lap Béo cdo tai chinh hop

nhét ndy, Tép doan da thanh todn toan bo s6 tién con lai theo Thoa thun va Ngan hang TMCP Piu tu

va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Thong Nhét di mo phong toa tai khoén ctia Cong ty theo Quyét
dinh s& 241/QD-THADS ngay 28 thang 01 n&m 2026 ciia Thi hanh dn Déan su TP. Ho6 Chi Minh.

Ky quy theo Hop dé")pg dau tir sb 129/2009/HPDT/ADC-TDC ngay 20 thang 10 ndm 2009 giita Céng
ty va Cong ty C6 phin Quan ly quy Pau tw Chimg khoan Thai Duong, vai s0 tién 1a 100.000.000.000
VND dé thyc hign hop téc kinh doanh b‘a;t dong san. Ngay 28 thang 11 n&m 2017, hai bén da ky Thoa
thudn chdm dirt hop dong nay (xem thuyét minh s6 V.16b).

Phdi tra dai han khac

S6 cudi nim S6 diu nim
Nhén ky qu dé thye hién hop tdc dAu tur (xem thuyét
minh 80 V.16a) - 100.000.000.000
Nhén ky qu¥ cho thué nha 20.000.000 20.000.000
Cing 20.000.000 100.020.000.000
Ng qud hgn chwa thanh todn
Tép doan khong c6 ng phai trd khdc qud han chwa thanh toan.
Vay ngin han
$b cudi niim S6 ddu nim
Vay Ba Trén Thi Van (1a bén lién quan) © 331.905.977.288 324.640.567.288
Vay ngin han cdc cd nhén khac 1.100.000.000 3.049.999.998
Vay Ba V6 Thi Diém An = 1.949.999.998
Vay Ong Nguyén Duy Linh ™ 1.100.000.000 1.100.000.000
Cing 333.005.977.288 327.690.567.286

Céc khoan vay Ba Trdn Thi Vén (1 bén lién quan) bao gdm:

e Khoan vay khong c6 tai san dam bdo cua Cong ty C4 phin Adec theo Hop déng vay sb
01.0510/HPV-ADEC ngay 05 thang 10 nim 2024 dé bd sung vbn kinh doanh voi lai sudt
2,50%/nam (theo Phu luc hop ddng vay sb6 01.3112/2024/PLHPV-ADEC ngay 31 théng 12 ndm
2024), thoi han 12 thang ké tir ngay nhin dugc tién vay va s& dugc ty dong gia han néu chwa duoc
tht toan khi dén han.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC

Bia chi: Tang 6, toa nha Smart View, 161A (1 phin) ~ 163 — 165 dwdmg Trin Hung Dgo, phudng Chu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nadm 2025

Bén thuyét minh Bio céo (ai chinh hgp nht (tiép theo)

e Cic khoan nhén lai ng ctia Cong ty C4 phén Adec dang vay ctia céc cd nhén khac, chi tiét nhu sau:
- Nhin toan b khodn Ba Nguyén Ngoc Hiéu cho Céng ty C6 phin Adec vay sé tién
39.150.000.000 VND, céc quyén (bao gom chi phi 1i vay ma Céng ty C phan Adec phai trd
tir ngdy phat sinh vay dén ngay thyc hién thoa thuén) va nghia vu lién quan theo Thoa thudn

s6 01.0410/2024/TTHP-ADEC ngay 04 thang 10 ndm 2024.

- Nhén toan bd khoan Ba Nguyén Thi Minh Khiém cho Céng ty C8 phin Adec vay s tién
50,000.000.000 VND, céc quyén (bao gdm chi phi 1&i vay ma Cong ty C8 phin Adec phi tra
tir ngdy phat sinh vay dén ngay thyc hién thoa thudn) va nghia vy lién quan theo Thoa thudn
s6 01/2024/TTHP-ADEC ngay 25 théng 12 nim 2024.

- Nhén toin bd khoan Ong Nguyfn Vin Khéi cho Céng ty CO phin Adec vay s tién
3.000.000.000 VND, cic quyén (bao gbm chi phi Iai vay ma Cong ty C6 phén Adec phii trd
tir ngdy phat sinh vay dén ngdy thyc hién thoa thudn) va nghia vy lién quan theo Thoa thuén
s6 02/2024/TTHP-ADEC ngay 25 théng 12 nédm 2024,

- Nhén todn bd khodn Ba Nguydn Thu Huyén cho Céng ty CO phin Adec vay sé tién
172.354.123.288 VND, chc quyén (bao gdm chi phi I&i vay ma Céng ty C5 phén Adec phai trd
tir ngdy phét sinh vay dén ngdy thuc hién thoa thuan) va nghia vu lién quan theo Thoa thuédn
s& 01.2612/2024/TTHD-ADEC ngay 26 thing 12 nim 2024.

Céc khoan vay nay khong cé tai sin dém béo va dé bd sung vén kinh doanh cho Céng ty C6 phén
Adec véi 13i sudt 2,5%/ndm theo Phu luc hop ddng vay s6 01.3112/2024/PLHPV-ADEC ngay 31
thang 12 nim 2024

o Khoan vay khong c6 tai sin dam béo ciia Cong ty C phin Adec theo Hop déng vay sb
01.3012/2024/HDV-ADEC ngay 30 thing 12 nim 2024 dé bd sung ngudn vén thyuc hién dau tu
Dur 4n ADC Quéan 7 (Dy 4n Khu dén cw ADC, phuong Tan My, TP. Hd Chi Minh) véi 13 suat
2.00%/n%m, thei han 12 thang ké tir ngiy nhén dugc tién vay va s& duoc ti dong gia han néu chua
dugo tht todn khi dén han.

o Khodn vay khong c6 tai san dam bao Céng ty CO phin Adec theo Hop ddng vay sb
01.0201/2025/HPV-ADEC ngay 02 théng 01 niim 2025 ¢é bd sung ngudn vén thyc hign dau tu
Du 4n Khu din cr ADC Long An (Dy 4n Khu din cu ADC Long An, phuéng Long An, tinh Ty
Ninh) véi & sut 2,00%/nam, thoi han 12 théng ké tir ngdy nhén duge tién vay va s& duge ty dong
gia han néu chua duge tét toan khi dén han.

Ngiy 01 thang 8 nim 2025, Céng ty va Ba Tran Thi Vin dd ky cdc phu luc hop ddng vay sb
01.0108/2025/PLHDV-ADEC, s6 02.0108/2025/PLHPV-ADEC va s6 03.0108/2025/PLHDV-ADEC
v& viée didu chinh giam 1ai suit cdc khoan vay xudng con 0,20%/nim cho céc hop dong vay da trinh
bay & trén. Lai suat ndy duge dp dung @& didu chinh chi phi 1ai vay phét sinh tir ngay 01 thang 01 nam
2025 cho dén khi hai bén cé thoa thudn khéc. Thoa thun ndy gitp cho Céng ty C6 phin Adec gidm
chi phi 18i vay phai trd tir ngdy 01 thédng 01 ndm 2025 dén ngiy 31 thang 7 nam 2025 tir 4.542.380.593
VND xuéng con 377.190.632 VND (giam 4.165.189.961 VND).

() Khoan vay c4 nhan khac khéng co tai san dam bao dé bo sung vén kinh doanh voi 13 suat 8,00%/ nam
v duge didu chinh gidm cdn 2,00%/nam ké tir ngay 01 théng 7 ndm 2025, thoi han 12 thang ke tir
ngdy nhén dugce tién vay va s& dugc ty dong gia han néu chua duge tit todn khi dén han.

Tép doin c6 kha ning tra duge cdc khodn vay ngin han.

Ban thuyét minh néy la mét b phin hop thinh va phdi dege doc cimg voi Bdo cdo tai chinh hgp nht
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA AU TU VRC

Bia chi: TAng 6, toa nha Smart View, 161A (1 phdn) — 163 — 165 duéng Trin Hung Pao, phudng Chu Ong Lanh, TP. Hd Chi Minh
BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Bio cio tai chinh hyp nhit (tiép theo)

Chi tiét s phét sinh v& cac khoan vay ngan han nhu sau:

S tign vay Giamdocfin  Tang do kit
phit sinh " trir ng phai chuyén ng 56 tién vay da
86 diu nim trong niim Giam khic thu W) phai tra ™ trd frong nim 86 cudi nim
Nim nay
Vay ngin
hancanhén  327.690.567.286 _ 8.114.370.000 (1.949.999.998) (1.700.500.000) _4.401.540.000 (3.550.000.000) 333.005.977.288
Cing 127.690.567.286  8.114.370.000 (1.949.999.998) (1.700.500.000) 4.401.540.000 (3.550.000.000) 333.005.977.288
Nim trude
Vay ngfm
hancd nhdn  216.344.123.288 123.060.443.998 - - - (11.714.000.000) 327.690.567.286
Trdi phiu,
thuémg ngin
han 100.000.000.000 - - - - (100.000.000.000) -
Ciing 316.344.123.288 123.060.443.998 - - - (111.714.000.000) 327.690.567.286

) Trong nim, Céng ty Cb phin Adec dd chuyén nhugng quyén sir dung nén dét so C54 Dy 4n Khu dén
cu ddi dién Bénh vién Pa khoa tinh Long An - Dy 4n Khu dan cu ADC Long An, phuomg Long An,
tinh Ty Ninh cho Ba Trén Thi Van theo Hop dong nguyén tic Fhuyén nhuong quyén sit dung dat s6
01.2005/2025/HDCN-ADEC ngy 20 thang 5 nim 2025, 95% so tién phai thu tir viée chuyén nhugng
(5% la tién phai thu khi hodn tat vige ban giao Gidly chimg nhan quyén sir dung dét) nay dwoc bit trir
v&i b tidn vay Ba Tran Thi Vén theo Phu luc hgp dong nguyén tic dy an Khu dén cu dbi dién Bénh
vién Pa khoa tinh Long An s6 01.2605/2025/PLHP-ADEC ngay 26 thang 5 ndm 2025.

)  Trong nim, Cong ty Cé phin Adec di nhn chuyén nhugng lai céc nén dat da chuyén nhuong trong
nim 2024 thudc Dy an Khu dén cir d6i dién Bénh vién Pa khoa tinh Long An - Dy an Khu din cu
ADC Long An, phudng Long An, tinh Tay Ninh tir Ba Nguyén Thj Minh Khiém, Ong Nguyén Van
Khéi va Ba Nguyén Thi Tudng Vi (14 thinh vién quin ly chi chdt va céc ca nhan cé lién quan vai
thanh vién quan ly chu chdt tai thi diém chuyén nhuong) véi gid nhin chuyén nhwong bing gid ban
trong nim 2024 (xem thuyét minh s6 V.7). Toan bd sb tidn Céng ty Cb phan Adec phai tra tir viéc
nhén chuyén nhuong lai cdc nén dét nay da dugc ghi nhin thanh ng vay cia Tép doan vai Ba Trén Thi
Vin theo Thoa thudn thanh toén s6 01.0204/2025/TT-ADEC ngdy 02 théng 4 nam 2025.

Tép doan khéng cé céc khoan vay qué han chua thanh toén.

18. Quy khen thwéng, phic lgi

Sir dung quy
Niim nay S6 d4u nim trong nim $6 cudi nim
Quf khen thudng 1.409.704.454 (72.895.000)  1.336.809.454
Qu¥ phic lgi 1.488.531.996 (38.171.000) 1.450.360.996
Céng 2.898.236.450  (111.066.000)  2.787.170.450

19. Von chi sé hitu
19a. Bing doi chiéu bién dpng ciia von chit s hitu
Théng tin vé bién dong cua vén chi s& hitu duge trinh bdy & Phy lyc dinh kém.

Ban thuyét mink ndy la mét bg phdn hop thanh va phai diege doc cing véi Bio cdo tai chinh hgp nhdt
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC
BLa chi: Ting 6 {da nha Smart Viiew, 161A (1 phin) - 163 — 165 dudmg Trén Hung Dao, phudng Cau Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Bdo cdo tii chinh hgp nhét (tiép theo)

19b. Chi tiét vin gdp cia chit sé hivu

Ong Biii Minh Lyc

Céng ty Cb phin Chirng khoan Sii Gon Ha Noi

Ba Tran Thj Vén

S6 cudi nim

FA A -
S0 dau nadm

101.745.000.000
72.710.240.000
82.993.100.000

72.710.240.000
82.993.100.000

Céo cb dong khic 242.551.660.000 344.296.660.000
Cong 500.000.000.000 500.000.000.000
19¢c. €8 phiéu

S6 cudi nim S6 diu nim
34 lugng cd phiéu ding ky phét hanh 50.000.000 50.000.000
S6é lrong cb phiéu da ban ra cong ching 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phd thong 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu uu dai - -
S8 lugng cb phidu duge mua lai . .
- C6 phiéu phé théng - .
- Cé phiéu wu dai ,
S6 lugng cb phidu dang luu hanh 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000

VL

- CB phiéu wu dai

Ménh gi4 cb phiéu dang luu hinh: 10.000 VND.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

1. Doanh thu ban hang va cung c¢fp djch vu
la. Téng doanh thu
Nim nay Nim trwdc
Doanh thu cung cAp dich vu 3.956.370.371 3.921.370.371
Doanh thu kinh doanh bt déng sin 2.941.847.876 11.036.430.486
Doanh thu khéc 173.000.000 149.000.000
7.071.218.247 15.106.800.857

Ban thuyét mink nay la mgt bg phin hop thanh va phai duge doc ciing voi Bde cdo tai chink hgp nhdt

Cing

32

2 P 1 |

e

A o o W



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

B|a chi: Téng 6, tda nha Smart View, lﬁlA (1 phin) — 163 — 165 dudng Tran Hung Pao, phudmg Chu Ong Lanh, TP. HS Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2025
Biin thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

1b.

Ban thuyét minh ndy li mgt bg phdn hop thanh va phai dupe doc ciing vai Bdo cdo tai chinh hop nhér

Doanh thu bdan hang va cung edp dich vy cho cic bén lién quan
Ngoa: giao djch cung cip dich vy cho cong ty lién két duoc trinh bay & thuyét minh s8 V.10, Tép doan
con phét sinh g;ao dich kinh doanh bét d@ng san voi céc thanh vién quén Iy chu chdt va céc cé nhan co

lién quan véi céc thanh vién qudn 1y chi chét nhu sau:

Thanh vién quan Iy chii chot

Ba Trdn Thi Vén

Ba Nguyén Thj Thiy

Ba Trén Thi Thuy Huong

Ba Nguyén Thi Minh Khiém (khdng con la bén lién
quan tir ngay 03 thdng 10 nam 2024 do da mién
nhiém)

Cdc cd nhin cé lién quan vdi cdc thanh vién gudn Iy
chii chit

Ba Nguyén Thu Huyén (khéng con la bén lién quan
ru' ngay 19 thing 12 ndm 2024 do Thanh vién Hgi
dong qudn tri dd mién nhié¢m)

Ba L& Thi My Yén (khéng con la bén lién quan tir
ngay 19 thang 12 ndm 2024 do Thanh vién Hpi dong
CLIHJH tri di mien nhiém)

Ong Nguyén Vin Khéi (khéng con la bén lién quan
tir ngay 03 thang 10 ndm 2024 do Phé Téng Gidm
dée da mién nhiém)

Ba Nguyen Thi Tuémg Vi (khdng con la bén lién quan
tr ngay 03 thang 10 ndm 2024 do Pho Téng Gidm
d@dc dd mién nhiém)

Gi4 von hang bdn

Niam nay

Nam trudce

1.632.883.970

1.059.982.706
1.059.982.706

2.119.965.412

1.808.275.772
1.808.275.772
1.059.982.706

1.059.982.706

Nim nay Nim trudce
Gid von cia djch vu da cung cdp 298.887.184 256.204.944
Gi4 vén clia thanh phim bét déng sin dd ban 899.566.980 2.988.791.729 -
Cong 1.198.454.164 3.244.996.673 -
Doanh thu hoat djng tai chinh

Nim nay Nim trudc
Lii tién giri ngin hang 20.189.885 19.803.585
Lii cham thanh toan phi dich vu 205.228.563 63.250.859
L3i tién cho vay 25.184.999 -
Cing 250.603.447 83.054.444
Chi phi quén ly doanh nghiép

Nidm nay Nim trudc
Chi phf cho nhén vién 1.615.701.016 2.198.461.224
Chi phi vit liu quan ly 4.539.816 3.703.704
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh 117.280.500 58.640.248
Chi phi djch vu mua ngoai 941.308.101 1.013.160.979
Chi phi khac 450.455.032 291.959.754
Cong 3.129.284.465 3.565.925.909
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, toa nha Smart View, 161A (1 phan) — 163 — 165 dudmg Trin Hung Pao, phuong Chu Ong Lanh, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

SF

0]

7a.

7b.

Ban thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va phai duge dpe cimg véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

Thu nhép khac

L&i thanh ly, nhugng ban tai san cb dinh
Thu nhép tir nhén tién béi thuong @
Thu nhap tir xir ly cong no phai tra

Cong

Niam trude

Nam nay (trinh bay lai)

- 181.818.182

- 14.694.940.900
576.555.770 325.498.209
576.555.770 15.202.257.291

Khoan thu nhép duge nhén theo Quyét dinh 56 6769, Cong ty duoc bdi thudmg, hd trg va tai dinh cu

¢

do Nha nude thu hdi it ¢6 dign tich 962,6 m? dé thyc hién dy in Dueng Hang Diéu (dogn tir 30/4 dén
dudmg 51C), Phuémg 11, TP, Viing Tau (nay la phuomg Phude Thing, TP. H6 Chi Minh) véi s0 ticn la
14.694.940.900 VND (don gi4 duge xac dinh theo Quyét dinh phé duyét gid dét cu thé boi thuong 86

2883/QD-UBND ngay 22 thing 9 nam 2023 ctia Uy ban nhén ddn TP. Viing Tau (nay la TP, Hé Chi

Minh)) (xem thuyét minh s6 V.15).

Chi phi khac

Chi phi thyc hién thi hanh én (xem thuyét minh s6
V.162)

Phat vi pham hanh chinh (xem thuyét minh s& V.16a)
Phat chdm ndp thué

Cong

Lai trén cb phiéu
Lii co ban/suy giam trén ¢d phiéu

Lgi nhusin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép
ctia c6 déng Cong ty me

Cic khoan didu chinh ting, giam loi nhuan ké todn dé
xdc dinh loi nhudn phén b6 cho cb déng so hitu cb
phiéu pho théng

Lgi nhuéin tinh 13i co ban/suy giam trén cd phidu
Sé lwong binh quén gia quyén cia cb phiéu phd
théng dang luu hanh trong ndm

Lai co ban/suy giam trén ¢b phicu

Niam truée

Nim nay (trinh bay lai)
526.499.000 -
. 500.000.000
289.771.796 4.476.246
816.270.796 504.476.246
Nim trudc

Niam nay (trinh bay lai)
617.666.700 12.461.644.276
617.666.700 12.461.644.276
50.000.000 50.000.000
12 249

Thong tin khdc

Lai co ban trén cd phiéu nim trude dugc tinh todn lai do anh huéng cua vi
(xem thuyét minh s6 VIL4). Viéc 4p dung nay lam cho 1di co ban trén cb

VND lén 249 VND.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, tba nha Smart View, 161A (1 phén) - 163 - 165 duong Trin Hung Dao, phutmg Ciu Ong Lanh, TP. H4 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

BI

VIL

2a.

Ban thuyét minh ndy la mgt b phin hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bio cdo tai chink hgp nhét

Chi phi san xufit kinh doanh theo yéu t6
Nim nay Nim frudc

Chi phi phat trién bt dong sin 11.106.681.350 11,022.240.070
Chi phi nhan cong 3.543.121.594 3.959.004.508

Chi phi khéu hao tai sin c6 djnh 117.280.500 277.352.156
Chi phi dich vu mua ngoai 1.861.515.430 1.750.154.511

Chi phi khéc 201.671.959 27.629.723
Cing 16.830.270.833 17.036.380.968

NHUNG THONG TIN KHAC

No tiém tang

Theo Két lufn Thanh tra 261, Thanh tra tinh Ba Rja - Viing Tau (nay la TP. Hé Chi Minh) d& nghi
Céng ty ndp tién thué dat tai Bai tim Thiy Vén, TP. Viing Tau (nay la TP. Ho6 Chi Minh) trong giai
doan trude khi cd phin hoa doanh nghiép Nha nudc (tr ngay 30 thing 11 ndm 1996 dén hét ngay 31
thang 12 ném 2005) vdi s6 tién 1a 16.417.644.006 VND. Quyét dinh phé duyét gia tr{ doanh nghiép tai
thdi diém chinh thirc chuyén doi thanh céng ty cd phén khéng ghi nhgn nghia vu ng phai tra vé tién
thué dit nay. Céng ty da gui van bin cho Uy ban nhan dén tinh B4 Ria — Ving Tau va Thanh tra tinh
Ba Ria — Viing Tau (nay 1a TP. Hd Chi Minh) dé khiéu nai vé tién thué dAt phai ndp bd sung nay.
Theo Théng bdo s6 123/TB-UBND ngay 24 thang 02 nam 2025 ciia Uy ban nhén dén tinh Ba Ria —
Viing Tau (nay la TP. Hé Chi Minh) tra 1&i kién nghi ciia Céng ty vé viée dé nghi loai khoén ng tién
thué dét giai doan trudc khi cé phén héa doanh nghiép Nha nuée (tir ngdy 30 thang 11 ndm 1996 dén
hét ngay 31 thang 12 ndm 2005) ra khoi nghia vu ndp ngan sich Nha nude, Pho Chu tich Uy ban nhén
dan tinh Ba Rja — Ving Tau (nay 1a TP, Hé Chi Minh) da giao Thanh tra tinh chil tri lam viéc véi S&
Tai chinh va céc co quan cé lién quan cin cb hd so vu viée va quy dinh cia phap luét dé xem xét,
théng nhat huéng xr ly vé khodn no ngan séch tién thué dét ciia Cong ty. Trén co s ra sodt, Thanh tra
tinh giai quyét, tra loi kién nghj cia Cong ty theo thdm quyén quy dinh va bdo cdo két qua v& Uy ban
nhan dan tinh trede ngay 05 thang 3 ndm 2025. Tuy nhién, dén thoi diém phat hanh béo cdo nay Cong
ty vin chua nhin duge ¥ kién tra 15 ctia Uy ban nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau va Thanh tra tinh
Ba Rja — Viing Tau (nay la TP. H& Chi Minh). Tién thué dét phai ndp tir ngay 30 théng 11 nam 1996
dén hét ngdy 31 thang 12 nim 2005 va tién phat chdm ndp (néu c6) lién quan dén tién thué dét phai
nép theo K&t luén Thanh tra s6 261 chua dugc Cong ty ghi nhan trong Béo cdo tai chinh hop nhét nay.

Giao djch va sb dw véi cdc bén lién quan
Céc bén lién quan vdi Tép dodn bao gdm: céc thanh vién quan ly chi chét, cdc cd nhén co lién quan
véi céc thanh vién quan ly chii chét va cac bén lién quan khac.

Giao djch va sb dw véi ede thanh vién quan Iy chii ch ot va cdc cd nhén cd lién quan véi cdc thanh
vién quan Iy chu chit

Céc thanh vién quén Iy chi chét gdm: cac thanh vién Hoi dbng quén trj va cdc thanh vién Ban Téng
Giam dﬁc Cong ty me. Cac cé nhén c6 lién quan véi cde thanh vién quin ly chi chét 1a céc thanh vién
mét thiét trong gia dinh cac thanh vién quén 1y chi chdt,
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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, toa nha Smart View, 161A (1 phan) — 163 — 165 dudng Trin Hung Pao, phuémg Chu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngiy 31 théng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bio cdo tii chinh hop nhét (tiép theo)

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chil chdt va cde cd nhdn cd lién quan véi cde thanh vién quén 1y
chit chét

Ngoai céc giao dich vé ban hing va cung cdp dich vu cho céc thinh vién quan ly chu chét va cic ca
nhéin ¢6 lién quan véi céc thanh vién quan 1y chu chét d& duge trinh bay o thuyét minh s6 VL.1b, Tép

doan con phét sinh céc giao dich khic véi cac t

véi che thanh vién quan 1y chit chét nhu sau:

Thanh vién quén Iy chi chit
Ba Trdn Thj Vin

- Vay tién

- Trang vay

- Chi phi lai vay phai tra

hanh vién quan 1y chii chét va cdc ca nhén c6 lién quan

Nim nay

Nam trudc

- Nhén ng vay cua cdc cd nhén khdc (xem thuyét

minh s V.17)

Ba Nguyén Thi Thity
- Nhén chuyén nhugng bit djng sén

- Thanh toén bit dong san nhin chuyén nhuwong -

- Thu tién chuyén nhugng bat dong san

Ba Trdan Thi Thity Hrong
- Nhin chuyén nhugng bat dng san

- Thanh todn bit dong san nhan chuyén nhuong

- Thutién chuyén nhuogng bét doéng san

Ba Nguyén Thi Minh Khiém (khong con la bén lién
quan tiv ngay 03 thang 10 ndm 2024 do da mién

nhiém)

- Vay tién

- Chuyén ng vay cho Ba Trén Thi Vén
L3i vay phai tra

. Chuyén chi phi 1ai vay phai tra cho Ba Tran Thi

Vién
. Thu tidn chuyén nhuong bat dong san

Cic cd nhén cé lién quan véi cdc thanh vién quan ly

chii chit

Ba Nguyén Thu Huyén (khong con la bén lién quan
tir ngay 19 thing 12 nam 2024 do Thanh vién Hoi

déng qudn tri dd mién nhiém)

- Vaytién

- Trang vay

- Chuyén ng vay cho Ba Tran Thj Vin
- Lai vay phai tra

- Chuyén chi phi lai vay phai tra cho Ba Trén Thij

Vién
- Thu tién chuyén nhuong bét déng sin

Ban thuyét minh nay Ia mgt bg phin hop thanh va phai diwpe doc cimg voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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7.884.370.000
3.550.000.000
665.860.000

1.100.385.000
1.100,385.000

1.100.385.000
1.100.385.000

60.136.444.000

6.307.597.845

264.504.123.288

1.100.385.000

1.100.385.000

50.000.000.000
50.000.000.000
997.260.274

997.260.274
2.200.770.000

7.340.000.000
11.080.000.000
172.354.123.288
10.250.857.707

10.250.857.707
1.877.200.000
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, tda nha Smart View, 161A (1 phan) — 163 - 165 duong Trin Hung Dao, phuong Ciu Ong Lanh, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thac ngdy 31 thing 12 nim 2025
Bin thuyét minh Béo cAo tai chinh hep nhit (tiép theo)

Nam nay Nim trwic
Ong Nguyen Vin Khéi (khéng con la bén lién quan
tir ngay 03 thang 10 nam 2024 do Phé Tong Gidm
déc da rmeu nhiém)
- Vay tién - 3.100.000.000
- Tra ng vay g 100.000.000
- Chuyén ng vay cho Ba Trin Thj Vén 3 3.000.000.000
- Chi phi 181 vay phai tra - 92.210.959
- Chuyén chi phi 13i vay phai tra cho Ba Trin Thi
Vin - 92.210.959

- Thu tién chuyén nhugng bat dong san

Ba Lé Thi My Yén (khéng con la bén lién quan_tir
ngay 19 thang 12 ndm 2024 do Thanh vién Hoi dong
gudan tri dad mién nhiém)

- Thu tién chuyén nhugng bét dong san

Ba Nguyén Thi Twéong Vi (khong con la bén lién
quan tir ngay 28 thang 6 nam 2024 do Phé Tong
Gidm déc dd mién nkeem)

- Thu tién chuyén nhugng bit déng san

. 1.100.385.000

1.877.200.000

1.100.385.000

Gié chuyén nhuong bat déng san cho cdc thanh vién quan ly chu chdt va céc ¢ nhan cé lién quan voi

cc thanh vién quan 1y chii chét 1a gia thda thudn.

P ra 5 i A a . . A . . . - P odea ,u p . o . v
Céng no voi cde thanh vién quan Iy chit chot va cdc cd nhdn 6 lién quan voi cdc thanh vién quan ly

cht chot

Céng ny vdi cédc thanh vién qué.n ly chu chot va céc cd nhin ¢6 lién quan véi cée thanh vién quén ly

chii chét duge trinh bay tai thuyét minh sé V.2, V.16a va V.17.

Thu nhdp cta cdc thanh vién qudn ly chu chét

Chire vu Nim nay Nim trudc
Hpi déng quin trf
Ong Dhananjay Vidyasagar  Chu tich Hgi ddng quan trj kiém thanh vién

Uy ban Kiém todn 168.000.000 7.272.000
Ong Nguyén Huy D Thénh vién Hoi déng quan tri 60.000.000 2.045.000
Ong Nguyén Pic Léc Thanh vién Hoi déng quén trj kiém Truong

Uy ban Kiém toan 108.000.000 2.954.000
Ong Trin Viin Hiu Thanh vién Hoi dong quén trj 30.000.000 -
Ong Nguyén Thanh Huy Thanh vién H6i déng quan trj (mifn nhiém

ngdy 26 thang 6 nam 2025) 50.000.000
Ong Phan Viin Tuéng Théanh vién Hoi déng quan trj (mién nhiém

ngay 19 thang 12 nim 2024) 87.955.000
Ong Trén Tudn Anh Thanh vién Hoi ddng quan tri (mién nhigm

' ngay 19 thang 12 nam 2024) 37.955.000

Ong Tir Nhur Quynh Chu tich Hai déng quén trj (mién nhiém

ngay 19 thang 12 nim 2024) 321.227.997

Ban thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing vai Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN BAT BDONG SAN VA BPAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, tda nha Smart View, 161A (I phén) — 163 — 165 duéng Trin Hung Dao, phudng Chu Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 néim 2025
Bin thuyét minh Béo cfio tai chinh hep nhét (tiép theo)

2b.

Ban Hmyér minh nay la mét bg phan hop thanh va phéi diepe doe ciing vii Bdo cdo tai chinh hop nhdt

Ban Téng Gidm doc
Ba Tran Thi Vin

Ong Nguyén Quéc Phong

Ba Nguyén Thi Thiy
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu

Ba Nguyén Thij Minh Khiém

Chire vu Niam nay Nim trirdc
Téng Gidm dbc (bd nhidm ngay 16 thang 10

ndam 2025) 55.135.600

Phé Téng Gidm dde (b nhiém ngay 24

thang 11 nam 2025) 57.707.965 105.046.000
Giam déc Tai chinh kiém K& todn truéng 303.452.630 231.000.000
Téng Gidm déc (mién nhiém ngdy 16 thing

10 niim 2025) 593.011.111 146.275.500
Téng Giam dbe (midn nhiém ngay 03 thing

10 nam 2024) - 789.926.850

Cong

Giao djch va sé dw véi cde bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khdc véi Tap doan bao gom:
Bén lién quan khac

1.375.307.306 1.781.657.347

Mobi quan h§

Céng ty C6 phan Déng tau va Dich vu Cang M§ Xuédn
Céng ty C6 phan Chimg khodn Sai Gon Ha Noi

Ong Bui Minh Lye

Céng ty Co phﬁn Déu tu Thién Thén 1

(khéng con la bén lién quan tir ngay 26 thang 6 nam
2025 do thanh vién Héi dong quan tri d@ mién nhiém)
Céng ty C phin DAu tu Thién Thén 2

(khéng con la bén lién quan tir ngay 26 thdng 6 ndm
2025 do thanh vién Hpi dong qudn tri @d mién nhiém)
Céng ty Cb phan Pu tw Thién Thén 3

(khéng con la bén lién quan tir ngay 26 thang 6 nam
2025 do thanh vién Hgi dong quén tri dd mién nhiém)
Cong ty TNHH Viét Bao Tin

Céng ty Cb phan Metallife Viét Nam

Cong ty TNHH Thuong mai VASTC

Giao djch voi cdc bén lién quan khdc

Céng ty lién két

Cb dong s& hitu 14,54% vin diéu &

Cé dong s hitu 20,30% von diéu 18
Thanh vién Héi ddng quan trj 1a Chu tich
Héi ddng quén trj cia cong ty ndy

Thanh vién Hoi ddng quan trj 1a Chu tich
Hoi déng quén trj cia céng ty nay

Thanh vién Hoi déng quan tri 1 Ch tich
Hbi ddng quén trj caa cong ty nay

Thanh vién Héi ddng quan tri 1a Giam dée
cua cong ty nay
Thanh vién Héi déng quan tr 1a Gidm doc
clia cong ty nay
Thanh vién Héi ddng quén tr 13 Gidm déc
ciia cong ty nay

Ngodi cdc giao dich phat sinh véi cong ty lién két di duoge trinh bay & thuyét minh sé V.10, Cong ty
con phét sinh cdc giao dich khic vai Cong ty C4 phan Déu tu Thién Than 2, chi tiét nhur sau:

Chi phi thué van phong
Thanh to4n tién thué van phong

Nim nay Niam trude

2 40.909.091
- 40.909.091

Gia djch vu cung cép v&i cdc bén lién quan khéc 14 gid thoa thuén.

Cang no voi bén lién quan khdc

Céng ng voi bén lién quan khac duge trinh bay tai cac thuyét minh sé V.2, V.4 va V.5a.

Chc khoan cdng ng phéi thu bén lién quan khac khéng cé bdo dam va s& duge thanh toan bing tién.
Khéng c6 khoan du phong phai thu khé doi ndo duge 18p cho cde khoan ng phai thu bén lién quan

khac.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC |
Dia chi: Ting 6, tba nha Smart View, 161A (I phin) - 163 — 165 dudng Trin Hung Dao, phudng Chu Ong Lanh, TP, H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Théng tin v& b§ phiin

Hoat ddng ctia Tép doan chii yéu 14 dich vu tu vén tai Viét Nam.

S6 ligu so sanh

56 lidu so sanh theo Béo céo tai chinh hgp nhét nim trudce da duge diéu chinh lai cho céc sai s6t sau:

o Ghi nhan bé sung thu nhép tir tién bdi thudng, ho tro va tai dinh cur do ghi nhén bd sung thu nhép
tir tién bdi thuong, hd trg va tii dinh cu do Nhd nude thu hoi dét ¢6 dién tich 962,6 m? dé thuc
hién dy a4n Pudng Hang Diéu (doan tir 30/4 dén dudng 51C), Phudng 11, TP. Viing Tau (nay la
phudng Phude Théng, TP. H5 Chi Minh) theo Quyét dinh s6 6769 véi s6 tién 1a 14.694.940.900
VND va dugc cin trir véi tidn thué dit phai nép theo Quyét dinh sb 478/QD-TTr.VP ngdy 26
thang 12 nim 2024 ctia Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau (xem thuyét minh s6 V.15).

e Ghi nhén bd sung chi phi cho cic khoin tién xtr phat vi pham hanh chinh trong hoat dgng kinh
doanh bét dong san theo cdc Quyét dinh xir phat s6 1911/QD-XPHC ngéy 12 thang 5 nim 2023 va
Quyét dinh xit phat sé 268/QD-XPHC ngay 22 thang 01 nim 2024 cua Uy ban nhén dan TP. Hé
Chi Minh véi téng s tidn 4n lugt 12 500.000.000 VND va 500.000.000 VND.

Anh huéng ctia cac diéu chinh nay dén s6 liéu so sanh nhu sau:

Bing cin dbi ké todn hgp nhit
No phdi tra
No ngan han

Thué va céc khoan phdi nép Nha nude

Chi phi phai trd ngan han

Phai trd ngén han khéc

Vén chi sé hfru

Vén chi s& hitu

Loi nhuén sau thué chwa phan phdi
Lgi nhudn sau thué chwa phan phbi
Ity ké dén cubi ky trude

Loi ich ¢b dong khéng kiém sodt

Bdo cdo két qud hoat dpng kinh
doanh hgp nhit

Thu nhép khéc

Chi phf khac

Lgi nhudn khac

Téng lgi nhuén ké toan trude thué
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép
hién hanh

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh
nghiép

Lgi nhudn sau thué ciia céng ty me
Loi nhuin sau thué clia cd déng
khéng kiém soat

Lai co ban trén cb phiéu

Lai suy gidm trén cb phiéu

Bdo cio lien chuyén tién (¢ hpp nhiit
Loi nhudn trude thué

Lgi nhudn ti hoat dong kinh doanh
Tang, giam cac khoan phai trd

M4 56

S6 liu
di bdo cao

Cic didu chinh

S6 ligu sau
diéu chinh

300
310
313
315
319
400
410
421

421a
429

31
32
40
50

51

60
61

62
70
71

477.943.894.501
377.923.894.501
3.141,795.916
21.588.517.777
9.173.170.485
1.261.571.673.535
1.261.571.673.535
409.718.667.522

409.718.667.522
289.469.530.285

507.316.391
4.476.246
502.840.145
2.336.641.278

1,788.537.723

1.767.136.269
977.341.556

789,794.713
20
20

2.336.641.278
8.797.431.597
977.875318

39

(10.755.952.720)
(10.755.952.720)
2.938.988.180
(14.694.940.900)
1.000.000.000
10.755.952,720
10.755.952.720
11.212.652.720

11.212.652.720
(456.700.000)

14.694.940.900

500.000.000
14.194.940.900
14.194.940.900

2,938.988.180

11.255.952,720
11.484.302.720

(228.350.000)
229
229

14.194.940.900
14.194.940.900
(14.194.940.900)

Baén thuyét minkh ndy la mét bg phin hop thinh va phai diege doc cling véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

467.187.941.781
367.167.941.781
6.080.784.096
6.893.576.877
10.173.170.485
1.272.327.626.255
1.272.327.626.255
420.931.320.242

420.931.320.242
289.012.830.285

15.202.257.291

504.476.246
14.697.781.045
16.531.582.178

4,727.525.903

13.023.088.989
12.461.644.276

561.444.713
249
249

16.531.582.178
22.992.372.497
(13.217.065.582)
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CONG TY €6 PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: TAng 6, tda nha Smart View, 161A (1 phan) — 163 — 165 dwdng Trhn Hung Bao, phudmg Cu Ong Linh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh Béo co tii chinh hgp nhit (tiép theo)

5,  Su kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Ngoai sy kién d trinh bay tai cic thuyét minh s8 V.1 va V.16, khong c6 sy kién trong yeu nao khac
phat sinh sau ngay ket thic ndm tai chinh yéu cAu phai didu chinh s6 lidu hodc céng bo trén Béo cao

tai chinh hop nhit.

, ngdy 31 thang 3 nim 2026

Trin Thi Thiy Nguyén Thi Thiy Nguiyén Quoc Phong
Nguwoi lap K& toan truéng Phé Tong Gisdm dbc

Bin thuyét minh nay ld mgt ba phdn hop thanh va phdi duge doc ciing voi Bao cdo tai chinh hop nhdt
40
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CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Tng 6, Téa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 Puéng Trin Humg Pao, Phudng Ciu Ong Lanh, TP. Hb Chi Minh

BAQ CAQ TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025
Phu luc: Bing d6i chién bién dpng cia von chii s& hitu

S du déu nim trude

Difu chinh theo Quyét dinh xir phat vi phar hinh chinh sé
1911/QD-XPHC ®

Sé dir ddu nim trude duge trinh biy lai

Loi nhuén trong nam trudc

Bifu chinh theo Quyét dink xir phat vi pham hanh chinh s6 sé
268/QD-XPHC ™

Diéu chinh theo Quyét dinh s6 6769/QD-UBND cua Uy ban
nhén dan TP. Viing Tau (nay 1a TP. H& Chi Minh) (iii)

Lei nhudn trong nim trede duce trinh bay la

Sé dir cudi nam trrdc

86 dir ddu nam nay

Diéu chinh theo Quyét dinh xi phat vi pham hinh chinh sé
1911/gp-xpac

Diéu chinh theo Quyét dinh xi& phat vi pham hanh chinh s sé
268/QD-XPHC ™

Piéu chinh theo Quyét dinh s 6769/QD-UBND cila Uy ban
nhin dan TP. Ving Tau (nay 12 TP. Hé Chi Minh) ™

S du déu nam dugc trinh bay lai

Lol nhudn trong ndm nay

S6 dir cudi nim nay

(i) Leinhudn gidm do diéu chinh ghi nhan xir phat vi pham hanh chinh trong hoat dong kinh doanh bit dong sin theo Quyét dinh sé 1911/QP-XPHC ngay 12 thang 5 nam 2023 cia Uy ban nhin din TP. H6 Chi Minh.
fn) I.cn nlman giam do dleu ch.mh ghl nhan X0 p]:l.a.l vi pham hénh chmh trong haat dﬁng kmh doanh bit dgng san I‘.heo Q‘uyet d:n.h 6 263J’QBAXPHC ngay 22 tha

i~
W ieetrg

Trén Thi Thiy
Nguoi l3p

Dan vi tinh: VND

Vin gop ciia Thiing dw Von khic Quf diu tw Loi nhuin sau thué Lgi ich co déong
chii s& hiru von ¢b phin ciia chil s& hiru phit trién chua phin phdi khéng kiém sodt Cing
500.000.000.000 47.504.464.013 452.055.479 14.426.956.236 408.741.325.966 288.679.735.572 1.259.804.537.266
- - - - (271.650.000) (228.350.000) {500.000.000)
500.000.000.000 47.504.464.013 452.055.479 14 426 956 236 408.469.675.966 288.451.385.572 1.259.304.537.266
- - - - 4 977.341.556 789.794.713 1.767.136.269
- - - % (271.650.000) (228.350.000) {500.000.000)
- - - - 11.755.952.720 - 11.755.952.720
- - 12.461.644.276 561.444.713 13.023.088.989
500.000.000.000 47.504.464.013 452.055.479 14.426.956.236 420.931.320.242 289.012.830.285 1.272.327.626.255
500.000.000.000 47.504.464.013 452.055.479 14,426.956.236 409.718.667.522 289.469.530.285 1.261.571.673.535
= = 4 - (271.650.000) (228.350.000) (500.000.000)
- - - - (271.650.000) (228.350.000) {500.000.000)
- - - - 11.755.952.720 . 11.755.952.720
500.000.000.000 47.504.464.013 452,055.479 14.426.956 236 420.931.320.242 289.012.830.285 1.272.327.626.255
- - - - 617.666.700 559.460.470 1.177.127.170
500.000.000.000 47.504.464.013 452.055.479 14.426.956.236 421.548.986.942 289.572.290.755 1.273.504.753.425

Nguyén Thi Thily
Keé todn trudmg

4]

_Nguyén Quic Phing
Phé Téng Giam dbc

N B AD B

01 nam:2024 clia Uy ban nhﬁn din TP Ho Chl Mmh




PHU LUC 1: Hop nhét

GIAI TRINH NGUYEN NHAN BIEN PONG LI NHUAN
1/ Gidi trinh nguyén nhén bién déng L¢i nhudn sau thué TNDN ky truée va ky nay

Cho kp ké todn két Cho ky ké toan Ty I¢

- thiic ngay 31 két thitc ngay 31 tdng/giam
‘ thang 12 nam thang 12 nam
2025 2024
(VND) (VND) (%)
Loi nhuén sau thué thu nhép
daiiti nghiBp 1.177.127.170  13.023.088.989  (91,96)

Nguyén nhén bién dong loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép ciia Nhém Céng ty
cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025 cao hon so voi cung ky nam 2024
cha yéu do nim 2024 Nhém cdng ty c6 khoan thu nhép tir viée dén bu Dy 4n 52G cua

Cong ty me, pV 5

Ngay 31 thang 3 ndm 2026
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