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BAO CAO THUGNG NIEN 2025

NGANH NGHE KINH DOANH

Ma nganh,

nghé kinh doanh

Tén nganh, nghé kinh doanh

7110 Hoat déng kién tric va tu vén k§ thudt cé lién quan

3511 san xudt dién:
Chi tiét: San xudt dién ndng lugng mat trai

3512 Truyén tai va phén phoi dién

3700 Thodt nudc va xur ly nudc thai

6820 Tu vén, mai giéi, ddu gid bat déng san, dau gid quyén st dung dat

2392 San xudt vat liéu xay dung tu dat sét

2395 San xudt bé téng va cac san phdm 1 xi méng va thach cao

3320 L&p d&t méy méc va thiét bi céng nghiép

4100 Xay dung nha cdc loqi

4210 Xéy dung céng trinh dudng sdt va dusng bo

4220 Xay dung cong trinh cong ich

4290 Xay dung cong trinh ky thudt déan dung khac

4312 Chuén bj mé&t bdng

4321 Lép dat hé théng dién

4322 Lép d&t hé théng cdip, thodt nudc, 16 sudi va diéu hda khéng khi

4329 Lép d&t hé théng xay dung khéc

4330 Hodn thién cong trinh xdy dung

4390 Hoat déng xdy dung chuyén dung khéc

4662 Bdn budn kim logi va qudng kim loai

4663 Ban budn vét liéu, thiét bi I&p ddat khéc trong xdy dung

4752 Ban lé dé ngdi kim, son, kinh va thiét bi I&p d&t khéc trong xdy dung trong céc clia hang
chuyén doanh

5210 Kho béai va luu gilt hdng héa

0899 Khai khodng khéc chua duge phan vao dau
Chi tiét: Kinh doanh khodng sén

0810 Khai théc dd, cat, soi, dat sét

7410 Hoat dong thiét ké chuyén dung o o
Chi tiét: Thiét ké kién truc céng,’rrinh. Thiét ké quy hoach xdy dung. Thiét ké xdy dung cong
trinh giao thong dudng bo. Thiét ké xdy dung cong trinh ha tadng ky thudt dé thi. Thiét ké
hé théng dién cdng trinh dén dung va cong nghiép.

5022 Van tdi hang héa dudng thay ndi dia

4933 Van tai hang héa béng dudng bd

6810 (Chinh)

Kinh doanh bdt déng sén, quyén s dung dat thudc chdi s& hitu, chd st dung hodic di thué
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LICH SU HINH THANH VA

BAO CAO THUGNG NIEN 2025

Ky niém 40 ndm thdanh IGp, IDICO-
LINCO da dong goép tich cuc vao su
phat trién kinh t€ - x& héi cua finh
Long An, thic déy su phat trién cong
nghiép, dé thj v& co s& ha téng. Céng
ty khéng chi tgo ra nhiéu co hdi déau
U ma& con cai thién maéi trudng séng
va lam viéc, ndng cao chat lugng cudc
séng cla ngudi dan, gép phan vao
qud trinh hién dai héa finh.

K&t thic vaio thang 8/2025, Cong ty C8
phéan Bau tu Xay dung Long An-IDICO
phat hanh thém 8.550.000 cé phiéu dé
t&ng vén cé phdn i nguén vén chi s&
hiiu, t&ng vén diéu Ié 1én 171.000.000.000
déng.

PHAT TRIEN

Ngady 21/01/2011, Céng ty C& phdn
Pdu tu Xay dung Long An-IDICO
dugc céng nhén la Céng ty dai chdng
theo Vé&n ban s6 18/CQDD-NV ngay
21/01/2011 ctia Uy ban ching khodn
nha nudc. Thang 1172011, Céng ty
phat hanh thém cé phiéu phé théng
cho ¢ déng hién hiu, t&ng vén diéu
Ié tUr 57 ty déng lén 85,5 ty dong.

C8 phiéu cla Céng ty C8& phdn
Péu tu Xay dung Long An-IDICO
chinh thlc dugc giao dich trén hé
théng giao dich UPCoM tU ngdy
30/07/2015.

Thang 07/2025, Cong ty C& phdn Dau
tu Xay dung Long An-IDICO phdt hanh
thém 10.259.969 cé phiéu dé tré cd tiic
VGi 1y 18 60%, gdp phdn tdng von diéu lé
lén 273.599.690.000 déng.

12

CHUGONG I

Théng 7/2010, Cbéng ty phat
hanh cé phiéu thudng cho cé
déng hién hitu, t&ng von diéu lé
U 50 ty déng lén 57 ty déng.

Theo quyét dinh s 1470/QD.BXD ngdy
05/09/2001 vé viéc tiép nhdn Cong ty
Xay dung Long An vé fruc thuéc Téng
Céng ty Dau tu Phat trién D& thi va Khu
céng nghiép va déi tén thanh Céng ty
Pdu tu Xay dung Long An, 1& doanh
nghiép Nhda nudc thanh vién hach todn
déc lap cla Téng Céng ty Bau tu phat
trién dé thi va Khu céng nghiép.

THONG TIN CHUNG

Coéng ty C6 phdn Bau tu Xay dung Long
An-IDICO tién than la Céng ty Xay dung
Dan dung Cong nghiép Long An thudc S&
Xay dung Long An, dugc thanh Iap theo
Quyét dinh s6 1086/UBQD.83 ndm 1983
cua UBND finh Long An trén cd s& sdp
nhap 3 Coéng ty Xay I&p truc thudc S& Xay
dung l&: Céng ty Xay 1dp I, Céng ty Xay
I&p 11, Céng ty Xay l&p IIL.

Theo Quyét dinh s6 1381/UB.QD.94
ngdy 08/08/1994 cua UBND Tinh

Long An, Céng ty Xay lép dan dung

cébng nghiép Long An déi tén thanh

Coéng ty Xdy dung Long An.

2008

Thang 1/2008, Cong ty phdt hanh
thém cé phiéu phé théng cho

¢ déng hién hitu gid tri la 30 ty

déng, tang vén diéu & Ién 50 ty

déng.

13



P BAO CAO THUGNG NIEN 2025 CHUGNG I THONG TIN CHUNG

CAC SU KIEN KHAC MO HINH QUAN TRI

Trong hanh trinh 43 ndm hinh thanh va phat trién, Céng ty dé vinh du duoc Bdng
va Nhé nudc ghi nhdn théng qua nhiéu danh hiéu cao quy, bang khen cla B Xay ; )
dung, UBND Tinh Long An, Téng Lién dodn Lao déng Viét Nam va Céng dodan Xay DAI HOI DONG CO PONG
dung Viét Nam cho nhiing thanh tich xudt sdc trong kinh doanh, thuc hién nghia
vu ngdn sach va trach nhiém xa hoi.

P> BAN KIEM SOAT

2011 - 2014 HOI DPONG QUAN TRI

Bang khen cua Cong doan Xay dung Viét Nam - Bang khen: Dé
c6 thanh tich xuat sac trong phong trao céng nhdn vién chic lao
déng va hoat dong céng dodn giai dogn 2011 - 2014.

2014

Bdng khen cta B trudng B Xay dung - Bang khen: Ba c6 thanh
tich xuat sac hoan thanh nhiém vu ké hoach céng tdc ndm 2014.

PHO GIAM POC
2016

Bdng khen ctia UBND Tinh Long An - Bdng khen: Ba cé thanh
tich dong gop xay dung phat trién dia phuong va thuc hién cong
tac an sinh xa hoi trén dia ban tinh Long An. \ 4

PHONG PHONG PHONG KINH

, . HANH CHINH TAL CHINH PHOELGJ %‘u [ DOANH VA XAY
- Bang khen clia UBND Tinh Long An - Bdng khen: Doanh nghiép NHAN sy KE TOAN . LAP
xudt sdc dat Cap Vang ndm 2017.

- Bdng khen cla Téng Lién dodn Lao déng Viét Nam - Bdng
khen: Bdng khen Téng Lién dodn Lao déng Viét Nam ném 2017.

Chi nhanh CTCP Dau tu Xay dung Long An-IDICO ﬁlp Léc Thanh, xd Léc Giang, xd An

- Nha méy Vat liéu Xay dung Tuynel Dic Hoa Ninh, Tinh Tay Ninh RIUSE R

2011 - 2025

Chi nhanh CTCP Béu tu Xay dung Long An-IDICO S6 88, Quéc 16 1 (Tuyén tranh), 1100503295004
Y > 2 Y ~ s N . - Xi nghiép khai théc va kinh doanh Vat liéu Xay dung IDICO-LINCO phudng Long An, Tinh Tay Ninh
Bdng khen cua UBND Tinh Long An - Bang khen: Ba co6 thanh tich
tiéu biéu thyc hién nghia vu nop thué. Chi nhanh CTCP Bu tu Xay dung Long An-IDICO S6 88, QuAc 16 1 (Tuyén tranh), 1100508295-006
- Xi nghiép Tu véin Dau tu IDICO-LINCO phudng Long An, Tinh Tay Ninh
2025 Chi nhénh CTCP Dau tu Xay dung Long An-IDICO S6 88, Quéc 16 1 (Tuyén tranh), 1100503295-005
- Ban Quadn Iy cac du an dau tu IDICO-LINCO phudng Long An, Tinh Tay Ninh
0 rC Poor R e a " Chi nhénh tai thanh phé H6 Chi Minh - Céng ty C8 phdn Bau tu S6 745/97/15 Budng Quang Trung,
Giay khen: Chi bo co sd Cong ty CP bau tu Xday dung Long An Xay dung Long An-IDICO Phusng An Hoi Tay, Thanh phd H6 1100503295-007

Chi Minh

IDICO hodn thanh xudt sdc nhiém vu ném 2025.

. . S ‘ SRR . KB ' S ' S .

(Cac Céng ty con, Céng ty lién két: Khéng co)
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BAO CAO THUGNG NIEN 2025

DINH HUGNG PHAT TRIEN

>

®

MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

Tiép tuc déi méi cong tac quén ly nhdm tinh gon
bd mdy vda néing cao hiéu qud trong cong viéc phu
hop véi nhu cdu thuc té€. Dé ra cdc gidi phap thuc
hién hoan thanh vugt mic ké hoach SXKD da dé ra.

Ddy manh quan Iy tai chinh hiéu qud, t8i uu hoa
nguén lyc v ndng cao gid tri cho ¢ déng, huéng
16i sy phat trién 8n dinh va bén viing.

Nghién clu phucng én déu tu thiét bj dé ndng cao
ndng luc thi céng xay I&p va trién khai t6t céc cong
trinh dédm nhdn.

®

®

Néng cao hinh d&nh thuong hiéu, tép trung phat
trién san phdm phu hop da dang déi tugng khéch
hang; xay 1&p, ddm bdo tién dé va chét lugng céng
trinh; kinh doanh vat liéu xdy dung, da dang nguén
cung, cung cép nhanh chéng va déng bé.

Chu trong dam bdo ché dé dai ngd hop Iy cho
nguai lao déng va tich cuc tham gia céc chuong
trinh céng déng do Téng Céng ty va dia phusng
phat dong.

Bdm bdo phuc Igi cho ngusi lao déng, thanh todn
luong va ché dé dai ngd kip thai, théa dang.

Y CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

VE TRUNG HAN

®

Tim nguén vét liéu san lap mat bdng véi gid cé
canh franh nhdt, nguén géc hgp phdp lam co sé
tién dé dé chdo gid céc gdbi théu do Téng Cong ty
IDICO - CTCP lam chu dau tu.

Tap frung tiép thi, fim kiém khdach hang dé chuyén
nhugng cdc san phdm con lai thuéc Dy én khu
dan cu Phudng 6 trung té@m va Dy an khu dén cu
Phudng 6 ma réng.

Tim hiéu, nghién cliu chon loc va ddu thau cac du
an dém bdo hiéu quad va thu hdi ng, ddc biét Céng
ty cling dang tich cuc fim hiéu vé Dy an Cum Céng
nghiép tai x& Tén Phudc 1 va x& Hung Thanh thudc
finh Béng Thap (Thi trdn My Phudc, huyén Tan
Phuéc, tinh Tién Giang cli)

Tiép tuc nghién clu thi trudng, tim kiém khdch
hang dé ban hodc cho thué déi véi cac 16 dat quy
hoach céng trinh dich vu dé thj va céc 16 dét & do
thi (ODT) con lai trong du an, nhdm chuyén nhugng
cho nha déu tu, qua dé nang cao hiéu qud dau tu
ctia du an.

Tap frung thu céng no dén han thanh todn dém
bdo hiéu quad trong si dung vén, khéng dé phat
sinh ng qud han, ng khé doi.

VE DAI HAN

®

®

®

Nghién cliu cdc dién bién cla thi trudng, xay dung
céc kich ban tiép thi va kinh doanh céc san phdm,
dam bdo hiéu qua kinh doanh cao nhét.

Xay dung hodn thién quy dinh quan tri ndi bo dé
pht hgp véi tinh hién tai: Quy ché quan Iy tai chinh,

quy ché luong, dinh muc chi tiéu,....

Xay dung hodn thién quy trinh dénh gid hiéu qua
cbng viéc.

16

CHUGONG I

pOI VOI MOI TRUGNG

pOI VOI XA HOI VA CONG PONG

Tdng cudng céng tac kiém tra va giém sat nhédm han
ché t6i da tiéng 6n, rung chdn va céc anh hudng khac
dén khu dén cu Ién can; minh bach théng tin trong quéa
trinh trién khai du an.

Tao co hdi viéc lam cho ngudi lao dong fai dia phucng,
uu tién sir dung lao déng va nhéd cung cép khu vuc lan
cén, qua dé gép phdn néng cao thu nhdp va thic day
phat trién kinh t& viing.

Tuén thu nghiém ngdt va day du cac tiéu chuén vé an
fodn lao dong, phong chday chita chay va vé sinh moi
frudng trong thi céng; xdy dung maoi trudng Idm viéc

an todn, than thién, hd trg ngudi lao ddng phat trién

bén viing.

THONG TIN CHUNG

Y Muc TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

Tim kiém va trién khai céc loqi vat liéu, gidi phap céng
nghé tién tién, an todn, than thién véi méi trudng, huéng
dén gidm phat thai va han ché t6i da cac yéu t6 gay 6
nhiém.

Thuc hién kiém fra, gidm sat thudng xuyén ddi véi toan

bd phudng tién va mdy moc; duy tri lich bdo dudng dinh
ky nhédm gidm bui, tiéng 6n va tac déng dén khu vuc
xung quanh.

B&o ddm viéc thu gom, phén logi va x{ Iy chdt thai dang
quy dinh phdp luat; kiém sodt chdt ché chét thai rdn,
nudc thai va cdc yéu t6 gdy anh hudng dén maéi trudng
fai khu vuc thi céng.

17




N BAO CAO THUGNG NIEN 2025

CAC RUI RO

RUI RO KINH TE

>> THE GIGI

Trong n&m 2025, kinh t& todan céu tiép tuc van hanh trong
méi frudng nhiéu bét dinh, khi cdc rai ro lién quan dén
thuong mai va chinh tri cé xu huéng gia téng. Céng théng
thuong mai qudc 1€ leo thang, ddc biét théng qua viéc md
réng céc bién phép thué quan va kiém sodt céng nghé, da
lam suy gidm dé phuc hoi clia thuong mai todn cau va gia
t&ng chi phi cho céc doanh nghiép tham gia chudi gid tri
quéc té. Diéu ndy déng thai lam gia t&ng rui ro bién déng

gid ca déu vao, ty gid va méi trusng kinh doanh néi chung.

)> VIET NAM

L& nén kinh t& c6 dé md& I16n, Viét Nam chiu &nh hudng
fryc tiép tUr cac bién déng cla kinh t& todn céu. Tuy nhién,
xét tfrong b&i c&nh ndi tqi, nén kinh t& Viét Nam n&m 2025
vén ghi nhén nhiéu tin hiéu tich cuc. Hoat déng xudt nhédp
khéu va dong vén déau tu tryc tiép nudc ngodi (FDI) - hai
déng luc quan trong clia nén kinh t&€ ma& - tiép tuc duy tri

Xu huéng cai thién.

Theo Tng cuc Théng k&, GDP cd ndm uéc tang 8,02%
so v&i ndm trudc. Dong von FDI tiép tuc duy tri dd tang
trudng khi téng vén déng ky dat khodng 38,42 ty USD,
t&ng 0,5% so véi ndm 2024; frong dé vén FDI thuc hién
uéc dat 27,62 ty USD, tdng khodng 9% va dat mic cao
nhdt trong giai doan 2021-2025. K&t qud nay cho théy Viét
Nam vén gilt dugc siic hép dén nhat dinh déi véi cac nha
déu tu nuéc ngodi, ddc biét trong béi cdnh kinh t& todn

céu con nhiéu bién déng va bat én.

>> NGANH BAT DONG SAN

Trong n&m 2025, thi frudng bét déng san tai Viét Nam
dang & giai doan chuyén tiép clia chu ky. Mdc du chua hoi
du diéu kién dé budc vao mét chu ky tdng trudng manh
mé& mdi, thi frudng d& dén vugt qua giai doan trém Idng
sa@u nhét tfrong hoan mét thap ky qua. Khung phdp Iy tiing
budc dugc hodn thién, cdc chinh séch diéu hanh bét déau
phét huy hiéu qud va dong vén cé dau hiéu quay 1rd lai thi
trudng.

Cung v&i do, thi trudng tai chinh - ngan hang duy tri sy én
dinh tucng déi, véi t&ing trudng tin dung ndm 2025 uéc dat
khodng 17,87%. M&t bdng I&i suat dugc duy tri & mic hop
Iy, gép phén hd trg doanh nghiép va ngusi dén tiép cén
ngudn vén phuc vu sén xudt kinh doanh va déu tu, qua dé
t@o nén tang thudn Igi cho su phuc héi cta thi trudng bat
dong san.

Tuy nhién, rdi ro van hién hitu trong béi canh kinh & todn
céu con nhiéu yéu 16 béat dinh. Xu hudng gia t&ng céc chinh
sdich bdo hd thuosng mai tU My va khd ndng phét sinh cac
c&ng thdng mdi trong méi trudng 18i sudit quéc & cé thé
tao ap luc Ién ma&t béng 1&i suét trong nudc. Diéu ndy tiém
dn nguy ca gia t&ng chi phi vén clia doanh nghiép va anh
hudng dén khd ndng huy déng nguén luc cho cac du én

bat déng san.

Nhan thic ré céc rdi ro va ddc tha cia méi trudng kinh doanh, trong quad trinh diéu hanh hoat déng,

Ban lénh dao Céng ty luén chi déng ndm bdt tinh hinh kinh t&, gidm sdt dién bién cia thi trudng nhdm

phadn tich, dénh gié va dua ra cdc chién lugc, quyét sach kip thdi dé gidm thiéu rdi ro. Bong thoi sdn

sang xem xét va diéu chinh chién lugc, ké hoach kinh doanh cho phi hgp véi thuc té thi trudng, ddm

bdo cho hoat déng sdn xudt kinh doanh dugc duy tri 6n dinh.
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CHUGONG I

- RUI RO PHAP LUAT

IDICO-LINCO hoat déng trong linh vuc bat déng sén -
nganh chiu sy diéu chinh chdt ché cta hé théng phap ludt.
Hoat déng sdn xudt kinh doanh clia Céng ty chiu tac déng
tryc tiép tU cac quy dinh phap Iy lién quan, bao gém Luét
Doanh nghiép, Ludt Ching khodn, Lugt Bat dai, Ludt Nha
3, Lugt Kinh doanh Bat déng san, Ludt Xay dung ciing cdc
nghi dinh, théng tu va vén bén huéng dén thi hanh. Do dé,
bat ky su thay déi ndo clia khung phép Iy déu cé thé anh
hudng dang ké dén tién dé trién khai dy én, chi phi tuan thi
va hiéu quéd hoat dong clia Cong ty.

N&m 2025 dudc danh dau la ndm coé y nghia then chét doi
Vv&i thi frudng bat dong sén tai Viét Nam, khi nhiéu luét
guan trong chinh thiic cé hiéu luc. Ngay T ddu nédm, bé ba
luét stia d&i gém Ludt DBat dai, Luat Nha & va Ludt Kinh
doanh Bét déng san dugc ép dung, thé hién né lyc 16n cla
Nha& nuéc trong viéc thdo g& céc vuéng méc phép Iy kéo
dai nhiéu n&m, déng thsi tao hanh lang phép Iy minh bach

va& déng bd hon cho thi trudng.

THONG TIN CHUNG

Tuy nhién, mdc du cdc quy dinh md&i da cé hiéu luc, tac
déng thuc t& dén nguén cung va hoat déng déu tu cla thi
trusng can thém thdi gian dé thé hién ré rét. Trén thuc té,
nhiéu dy an bat déng san vén dang trong qud trinh hodn
thién tha tuc phap Iy, véi thai gian kéo dai do cac van dé
lién quan dén dat dai, phé duyét quy hoach, diéu kién dau
U va sy chuyén 1iép gilia céc quy dinh phdap ludt ¢l va méi.
Diéu ndy co6 thé Iam phdt sinh rdi ro chém tién dé trién khai
du an va &nh hudng dén ké hoach kinh doanh ctia doanh
nghiép.

Trudc bdi canh dé, Céng ty chi déng theo déi, cdp nhéat kip
th&i cac quy dinh, chinh séch m&i nhdm ddm bdo tuan tha
déy du frong qud trinh thuyc hién thi tuc déau tu. Dong thdi
xdy dung céc phuong an du phong phu hgp nhdm han ché

t6i da cdc téc ddng bat Igi dén cong tac tiép thi, ban hang.




BAO CAO THUGNG NIEN 2025

cAc RUI RO (TIEP THEO)

- RUI RO PHAT TRIEN DU AN

Hoat déng phat trién du én clia Céng ty bao gém nhiéu giai doan
lién tuc Tt béi thudng, gidi phéng mdt bdng, hodn thién tha tuc
phép Iy, thiét ké - xay dung dén nghiém thu va dua vdo vén hanh.
Méi giai doan déu tiém an céc rii ro c6 thé anh hudng dén tién do
va hiéu quad trién khai.

Cu thé, coéng tac gidi phéng mdat bdng cé thé phat sinh kéo dai
do su chua déng thudn ctia mét sé hdé dan, méc du Cong ty dé
phdi hop véi chinh quyén dia phuong theo ding quy dinh. Bén
canh dé, cac thi tuc phép Iy lién quan dén dat dai va quy hoach
c6 thé bi cham tré trong béi cénh hé théng phép luat cé su diéu
chinh, dan dén kéo dai thdi gian thédm dinh va phé duyét dy én.
Trong qud trinh thi céng, viéc hodn thién ha tang ky thudt theo
quy hoach chua déng nghia véi khd néng chuyén nhugng ngay
céc sén phdm clia du én, do cé thé phat sinh yéu cdu bé sung
ha tang x& hoi hodc céc diéu kién ky thudt khéc tir co quan quan
ly. Diéu ndy tao thém ap luc vé thai gian trién khai va chi phi dau
tu. Ngodi ra, mét sé du an sau khi hodn thanh cé thé chua dugc
chinh quyén dia phucng tiép nhan ngay viéc van hanh ha téng,
budc Céng ty phdi tam thai ddm nhdn céng tac quadn ly, duy tu

va bdo dudng, phat sinh thém chi phi trong giai doan chuyén tiép.

Dé han ché cdc rui ro trén, Cong ty dé xdy
dung hé théng quy trinh quén Iy du an dugc
chuén héa, lam co s& kiém sodt rli ro xuyén
sudt cdc giai doan dau tu. Béng thai, Cong ty
duy tri déi ngl k§ thudt co6 chuyén mén nhdm
dédm bdo céng tac thdm dinh thiét k&, gidm
sat chdt lugng va xur Iy cac van dé phat sinh

frong qué trinh trién khai.

20

CHUGONG I

THONG TIN CHUNG

- RUI RO VE MOI TRUGNG VA AN TOAN LAO PONG

Trong linh viuc xay dung va phat trién bat déng san, hoat
doéng thi cong luén fiém @n rii ro déi véi méi frudng va an
todn lao déng do ngudi lao déng phai lam viéc trong diéu
kién khéc nghiét, tiép xic v&i may méc thiét bi ndng, thi
céng trén cao va chiu dp luc vé tién do. Céc yéu 16 ndy cb
thé anh hudng tryc ti€p dén siic khde va an todn clia ngudi
lao déng, déng thdi ldm phdt sinh nguy cs mat an todn
trong qud trinh frién khai du an.

Nhén thic rd ddc thi nganh nghé, Cong ty ludn tudn tha
nghiém ngdit cdc quy dinh phép ludt vé an todn lao déng
va maéi trusng; dong thai dp dung hé théng quy trinh quan
ly an todn trén céng trudng. Céng nhén va ngudi lao dong
cla céc nhd thdu dugc trang bi day du trang thiét bi béo
hoé, phuong tién ky thuét va dugc dao tao dinh ky vé an
todn, phong ngla tai nan lao déng. Ngodi ra, Cong ty cling
duy tri chinh séch kiém tra stic khde dinh ky, kiém sodt moi
mdt dé dam bdo stic khde cho nhéan vién.

Bén canh cdc chuong trinh ddo tgo vé an todn lao déng,
IDICO - LINCO con trién khai va t6 chiic cac khéa hudn
luyén ndng cao nhan thiic vé& méi trudng xanh, sach, an
todn. Cong ty cling chd frong xdy dung céc hang muc bdo
vé méi frudng, bao gém hé théng xU Iy nudc thai tép trung,
hé théng thodt nuéc mua, hé théng quan trdc nudc thai va
cdc cong trinh ha tang k¥ thuét khac nhédm gidm thiéu tac
dong tiéu cyc dén méi trudng. Déi véi céc du dn dé hodn
thanh v& dua vao khai théc, Cong ty tuan thu day du yéu
céu phdp luat vé dién tich cdy xanh, cadnh quan va vé sinh
moi frudng.

Hudng dén muc tiéu phat trién bén viing gén lién véi trach
nhiém x& hoi, trong béi canh todn cdu dang déi mat vai
nhiing théch thiic nghiém trong nhu bién déi khi hau, hiéu
(ng nha kinh va & nhiém méi frudng, IDICO - LINCO dé
chu déng trién khai nhiéu chuong trinh hanh déng thiét
thuc nhdm bdo vé méi trudng. Cong ty ludén chi trong céng
tac thdm dinh va dénh gid tac déng méi trudng trong qué
trinh trién khai cac dy én thi cdng, nhdm gidm thiéu t6i da
&nh hudng tiéu cuc dén hé sinh thai tu nhién va dédm bdo
tudn thu céc quy dinh vé bdo vé méi trudng. Théng qua do,
IDICO - LINCO khéng chi gép phén bdo ton canh quan va
chét lugng séng tai dia phusng, ma con hudng t6i viéc xay
dung mét méi trudng séng xanh, sach va phat trién bén

viing cho céng déng.

Bén canh cdc rui ro trong hoat déng san xudt kinh doanh,

Céng ty con ¢ thé chiu &dnh hudng U céc yéu 16 bét khd
khang nhu thién tai, béo 10, hda hoan, dich bénh, su c6 moi
trudng hodc cdc sy kién tu nhién khac. Bay Ia cdc rui ro
khé du bdo va ndm ngodi khd ndng kiém sodt ctia doanh
nghiép; khi xay ra cé thé gay thiét hai déi véi con ngudi,
&i san, tién dé thi cong cling nhu hoat déng kinh doanh
clia Céng ty. Céng ty chi déng trién khai cac bién phép
quan tri rdi ro phu hop, déng thsi xdy dung, cdp nhat cac
phuong én Ung phé khén cép nhédm dédm béo khd ndng x{
ly kip thai trong ting tinh hudng. Céng ty thudng xuyén 6
chlc ddo tgo, hudn luyén k¥ ndng phong chay chiia chay
val clfu nan clu hd cho can bd, cdng nhan vién; kiém tra hé
théng an todn tai céc khu vic thi céng va tru s& nhdm dam
bdo khd ndng (ng phé kip thai khi su ¢ phat sinh. Viéc déo
tao ndy khdng chi gilp tdng khd ndng xt Iy kip thai frong
trudng hop su cd xay ra ma con dam béo an todn cho todn

bd qud trinh v@n hanh va san xudt.
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TINH HINH HOAT
PONG TRONG NAM

Tinh hinh hoat dong sén xuét kinh doanh

T6 chiic va nhan su

Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién céac du éan
Tinh hinh tai chinh

Co cdu cb dong, thay déi von dau tu cta chi sé
hitu

Bdo cdo tdc dong lién quan dén méi trudng va xd
hoi ciia Cong ty
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BAO CAO THUGNG NIEN 2025

TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT

KINH DOANH

) CO CAU DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP

DICH VU

DVT: Triéu déng

. . ., . , Ndm 2025/
STT Khoan muc Nam 2024 Ty trong 2024 Nam 2025 Ty trong 2025 .
Nam 2024
1 Doanh thu i chuyén 276.635 70,52% 142.272 52,76% 51,43%
nhugng bét déng san
2 Doanh thu tu dich vu xdy 49.954 12,73% 68.618 25,44% 137,36%
I&p
3 Doanh thu U kinh doanh 65.677 16,74% 57.619 21,37% 87,73%
vat liéu xdy dung
4 Khéc - 0,00% 1.169 0,43% -
TONG CONG 392.266 100,00% 269.678 100,00% 68,75%

Trong ndm 2025, doanh thu ban hang va cung cép dich
vu clia Céng ty dat 269.678 triéu déng, gidm 31,25% so
v6i cung ky ndm trudc. V&i hoat déng kinh doanh cét 16
I& bét ddéng sén, doanh thu ti chuyén nhugng bét déng
san van gitl vai trd chl dgo trong ¢ céiu doanh thu, chiém
52,76%; tuy nhién, ty trong nary dé gidm déng ké so véi mic
70,52% cla ndm 2024. Nguyén nhan chu yéu 1 do doanh
thu clia mdng nay ghi nhdn sy sut gidm manh, véi muc
gidm 134.363 triéu déng, tuong Ung 48,57% so va&i cling ky.
Dién bién trén phan anh tac déng ti bdi canh thi trudng
bat déng san du cé déu hiéu phuc héi nhung thanh khodn
vén & muc thdp, qua dé gdy dp luc 1én hoat déng tiéu thuy
sa&n phdm ciing nhu mat bdng gié bén ctia Céng ty tai Du
an Khu dan cu frung t@m md réong Phudng 6. Bén canh
dé, Céng ty van gdp mot s6 khod khdn trong coéng tac gidi
phéng mat bdng déi véi 1.351 m? dién tich dat con lai clia
du an, ldm chém tién dé hodn thién ha tang va trién khai
md& ban, tU dé dnh hudng dén kha ndng ghi nhdn doanh
thu trong ky.

3 chiéu ngugc lai, doanh thu tif hogt déng dich vu xdy 1&p
ghi nhdn dat 68.618 triéu déng, tang 37,36% so véi ndm
2024, qua dé néng ty trong déng gop tU 12,73% |én 25,44%
frong cd céu doanh thu. Doanh thu clia mang nay chu
yéu dén ti cdc goi thau thudc dy an KCN Huyu Thanh do
Téng Coéng ty IDICO lam chd déu tu va gbi thau san Iép
md&t bdng va dudng ndi bd site 02 trong du én Trung tam
thuong mai AEON Tén An.

TONG DOANH THU BAN
HANG VA CUNG CAP DICH VU

269.678 triéu dong
¥ 31

so v8i ndm 2024

Bén canh do6, doanh thu tu kinh doanh vét liéu xdy dung
ghi nhdn su sut gidm so v&i ndm trudc, gidm tu 65.677 triéu
déng n&m 2024 xudng 57.619 triéu déng ndm 2025, tucng
ing gidm 12,27% so vé&i cing ky ndm truéc. G mang kinh
doanh nay, Coéng ty dang cé xu hudng chu dong thuc hién
gidm déan sén lugng kinh doanh frong ndm, téng cudng
cébng NG nhdm han ché rui ro ng xdu.

Nhin chung, b&i cdnh chung cla thj frudng bét déng sén
dé& phan ndo tac dong tiéu cuc dén doanh thu ban hang va
cung cép dich vu clia Céng ty trong ndm qua. Bén canh do,
mot s6 vudng mdc frong cong tac gidi phong mét bdng tai
céc dy an cling anh hudng dén tién dé hodan thién ha tang
va trién khai ma ban ctia Céng ty. Nhiing yéu 8 bét Igi i
thj tfrudng chung, cung v&i cdc khé khdn mang tinh ddc tha
tqi tiing dy én, dé tac déng dang ké dén doanh thu tif hoat
déng kinh doanh ¢cét 18i clia Céng ty qua dé anh hudng dén
t6ng doanh thu trong n&m 2025.
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CHUONG II

TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

) TINH HINH KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH

SO VGBI KE HOACH

DVT: Triéu déng

% TH 2025/

STT Khodn muc KH 2025 TH 2025 KH 2025
1 Téng doanh thu va thu nhép khac 349.241 271.626 77,78
Hoat déng san xudt kinh doanh 348.116 269.678 77,47

Hoat dong tdi chinh 37 933 2.517,80

Thu nhép khac 1.088 1.015 93,33

2 Lgi nhuén truéc thué 56.487 64.489 114,16
3 Ty 1& chia ¢ tUc dy kién 25% 20% 80%
4 Téng gid tri dau tu 637.729 43.824 6,87

Tong Igi nhudn frudc thué 1a 64.489 triéu dong, dat 114% ké
hoach, frong doé:

- Hiéu quéd tung linh vuc nhu sau:

(@ Kinh doanh bdt déng san: V&i doanh thu 142.272
triéu déng, dat 72,73% ké hoach n&m, 16i gdp 94.594

friéu déng, dat 106% ké& hoach ndm.

@ Kinh doanh VLXD: Céng ty dang thuc hién gidm
dén san lugng kinh doanh, t8ng cudng kiém sodat
céng ng nh&m han ché rli ro ng xdu, doanh thu n&dm
2025 dat 57.619 triéu déng, bdng 96% ké hoach; I&i
gop: 4.277 triéu déng, bdng 106% ké hoach.

@ Kinh doanh xdy lap: doanh thu dat 68.618 triéu
déng, bdng 74% ké hoach; L&i gdp: 2.972 triéu dong,
bdng 64% ké hoach.

LOI NHUAN TRUSC THUE
64.489 triéu dong

A 14

so vGi KH ndm 2025
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N BAO CAO THUGNG NIEN 2025

TO CHUC NHAN SU

Y DANH SACH BAN DIEU HANH

Tinh dén ngdy 31/12/2025

STT  Thanh vién Chiic vu S6 lugng CP sé hitu (CP) Ty Ié s& hitu
) 5 . Giam déc Coéng ty,
1 Ong Nguyén Xuén Tién 2.000 0,012%
TV HDQT
2 Ong Pham Van Loc Pho Gb Cong ty 20 0,0001%
3 Ong Pham Tén Hién Phé GD Céng ty 9.120 0,053%
4 Ong Pham Quéc Tai K& todn trudng 138 0,001%

CHUGONG II TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

ONG PH
Pho Giam déc

Ngay sinh 02/07/1974
Ngi sinh Long An
Quéc tich Viét Nam

Trinh d6é chuyén mén Ky su xdy dung

Qua trinh cong tac

LY LICH BAN DIEU HANH

ONG NC

Giam déc
Ngay sinh 02/07/1974
Ngi sinh Ha Tinh
Quaéc tich Viét Nam

Trinh dé chuyén mén CU nhan Kinh té

Qua trinh céng tac

03/2000 - 09/2000
02/2002 - 10/2006
11/2006 - 08/2008

Cbng ty Céng nghiép Tau thuy Sai Gon - Chuyén vién phong KHKT
Céng ty C8 phan Dau tu Xay dung Long An-IDICO - Chuyén vién phong KHKT
Céng ty C8 phdn Dau tu Xay dung Long An-IDICO - Phé phong KHKT

09/2008 - 04/2010
05/2010 - Hién tqi

Céng ty C8 phdn Dau tu Xay dung Long An-IDICO - Trudng phong KHKT
Céng ty C8 phdn Dau tu Xay dung Long An-IDICO - Phéd Giém déc
Chilc vu tai t6 chiic khac tinh dén thdi diém hién tai: Khong co

$6 c6 phdn ném giif tai thai diém 31/12/2025: 20 c6 phiéu, chiém 0,0001% vén diéu lé

$6 ¢6 phdn ném giif tai thdi diém 31/12/2025 cGia nhilng ngudi cé lién quan:

e Pham V&n Huy - Anh rudt - 1.026 ¢6 phdn, chiém 0,006% vén diéu 1é

ONG PH
Phé Giam doéc

LN )

11/1997 - 03/2001

04/2001 - 12/2002
01/2003 - 08/2005
09/2005 - 10/2006
11/2006 - 04/2008
05/2008 - Hién tai

Céng ty Phat trién dé thj va Khu cédng nghiép

Téng Céng ty Dau tu Phat trién dé thi va Khu céng nghiép Viét Nam
Coéng ty Tu van Dau tu IDICO

Cong ty Xay dung s6 10 IDICO - Phé Giam déc

Coéng ty SXVL Puzclan IDICO - Giam déc

Céng ty C8 phdn Dau tu Xay dung Long An-IDICO - Giém déc

Chiic vy tqi t6 chiic khac tinh dén thai diém hién tai: Khéng co6

$6 c6 phdn ndm giif tai thai diém 31/12/2025:  2.000 cé phan, chiém ty & 0,012% vén diéu lé

$6 ¢4 phan ndm giif tai thdi diém 31/12/2025 clGia nhifng ngudi cé lién quan:

e Nguyén Bich Ngoc - Vg - 400 c& phdn, chiém 0,002% vén diéu lé
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Ngay sinh 21/04/1978
Ngi sinh Long An
Quac tich Viét Nam

Trinh d6 chuyén mon

Qua trinh céng tac

01/2004 - 12/2008
12/2008- 07/2009
07/2009 - 04/2018

04/2018 - Hién tqi

Ky su xdy dung

Céng ty C6 phan Dau tu Xéay dung Long An-IDICO - Chuyén vién phong Déu tu
Coéng ty C8 phén Béu tu Xay dung Long An-IDICO - Phé phong Béu tu
Céng ty C8 phan Dau tu Xay dung Long An-IDICO - Trudng phong Déu tu

Céng ty C6 phdn Dau tu Xay dung Long An-IDICO - Phé Gidm déc kiém Giam déc San
giao dich bét déng san

Chiic vu taqi t6 chifc khac tinh dén thgi diém hién tai: Khoéng co

$6 ¢6 phdn ndm giil tai thdi diém 31/12/2025:  9.120 cb phiéu, chiém 0,053% Von diéu 1&

$6 ¢6 phan ndm giil tai thdi diém 31/12/2025 cla nhiing ngudi cé lién quan:

e Trdn Thi Hodang Yén - Vg - 2.560 ¢ phdn, chiém 0,015% von diéu lé
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N BAO CAO THUGNG NIEN 2025

TO CHUC NHAN SU (TIEP THEO)

Y DANH SACH BAN PIEU HANH

ONG PH;
K& Toan Trudng

Ngay sinh 12/10/1973

Ngi sinh Hai Ducng
Quac tich Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén CU nhén Kinh té

Qua trinh céng tac

03/1995 - 12/1997 Kho bac nha nuéc huyén Vinh Hung, tinh Long An - K& todn vién trung cdp
01/1998 - 09/2001 Kho bac nha nuéc huyén Vinh Hung, tinh Long An - K& todn vién trung cdp
10/2001 - 06/2010 Kho bac nha nuéc huyén Vinh Hung, tinh Long An - K& todn trudng
07/2010 - 10/2011 Céng ty C8 phan DBau tu Xay dung Long An-IDICO - Chuyén vién ké todn
11/2011 - 03/2018 Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Long An-IDICO - Phé phong TCKT
04/2018 - Hién taqi Céng ty C8 phan Dau tu Xay dung Long An-IDICO - K& todn trudng

Chilc vu taqi t6 chiic khac tinh dén thai diém hién tai: Khong co
$6 c6 phan ndm giil tqi thai diém 31/12/2025: 138 cd phdn, chiém 0,001% Vén diéu lé

$6 c6 phdn ném giif tai thai diém 31/12/2025 clia nhifng ngudi cé lién quan: Khong cé

THAY DOI TRONG BAN PIEU HANH TRONG NAM 2025

Khéng cé

Y THU NHAP BINH QUAN

CHUONG 11

Y SO LUGNG CAN BO, NHAN VIEN

TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

Tinh dén ngdy 31/12/2025

Tinh chdt phan logi S6 ludgng (ngusi) Ty lé
Theo trinh d6 lao déng 37 100,00%
Trinh dé Bai hoc va trén Bai hoc 31 83,78%
Trinh dé Cao déng - 0,00%
Trinh dé frung cép 2 5,41%
Cong nhan ky thudt, l&i xe 2 5,41%
Lao déng phé théng 2 5,41%
Theo gidi tinh 37 100,00%
Nam 29 78,38%
N 8 21,62%
Theo th&i han hgp dong lao dong 37 100,00%
Hop déng ngdn han dudi 1 ndm - 0,00%
Hop déng c6 thai han 1 dén 3 ndm - 0,00%
Hop déng khéng xdc dinh thai han 37 100,00%
TONG CONG 37 100,00%

Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025

T6ng s6 lugng ngusi lao
déng (ngudi)

101 96 43 37

Thu nhédp binh quén

. e 17.000.000 17.000.000 25.430.000 25.000.000
(déng/ngudi/thang)
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BAO CAO THUGNG NIEN 2025 -

TO CHUC NHAN SU (TIEP THEO) ';r‘”..

Y CHINH SACH NHAN sy

Nguén nhan lyc luén dugc Coéng ty xac dinh 1 yéu 16 cét 16i quyét dinh su thanh céng va phat trién bén ving.
Véi bé day 43 ndm hoat déng, IDICO - LINCO ludn trén trong nhiing déng gép cla tép thé ngudi lao déng. Nam
2025 danh ddu budc chuyén minh quan trong khi Céng ty thuc hién quyét liét cong tac tdai cdu trac bd may theo
hudng tinh gon, chuyén nghiép va da n&ng nhdm thich Ung véi dinh hudng chién lugc méi, tép trung trong tém
vao linh vuc déau tu Bat déng san.

Tinh dén ngay 31/12/2025, t6ng s6 nhdn su ctia IDICO - LINCO & 37 ngudi, theo ké hoach Céng ty sé thuc hién
t@i co cdu t6 chic va tinh gidn bién ché trong ndm 2026. Thu nhép binh quan van dudc duy tri én dinh & mic 25
triéu déng/ngudi/thang, gép phan dam bdo d&i séng cho cdn bd cdng nhan vién trong giai doan chuyén déi.

Cubi n&dm 2025, Céng ty du kién sdp xép
lai cdc phong ban chuyén mén tu 06
phong xuéng cdn 04 phong. Céng tac
tuyén dung dugc thuc hién chon loc, uu
fién nhing nhdn sy c6 ndng Iuc chuyén
mén sdu, da nhiém dé van hanh bd
may tinh gon hiéu qud. Quy trinh tuyén
dung dédm bdo minh bach, céng béng,
t@p ftrung vao viéc thu hdat chuyén gia
cho cdac dy én trong diém nhu KDC Hyu
Thanh.

An todn lao déng luén 1a uu tién hang dau,
ddc biét fai cdc cong trudng du adn KDC
Huu Thanh va AEON Tan An:

+  Trang bi day di phuong tién bdo hé lao
doéng va gidm sat chdt ché quy trinh thi
cbng clia cdc dan vi tryc thudc.

+  T6 chic tép hudn dinh ky vé an todn lao
doéng, phong chay chiia chdy va vé sinh
mo&i trudng lam viéc.

*  Duy tri mdi trudng ladm viéc an todn,
khéng dé xay ra sy c6 nghiém trong vé
Nnguai va tdi sén trong ndm qua.

Coéng ty cha trong ddo tao thyc té théng qua
qud trinh trién khai du én, gidp cén bd ndm
viing quy trinh phdp Iy va ky thudt méi. Cac
chuong trinh bao gém:

- Ddo tao ndi bd vé cdp nhat cac quy dinh
m&i cla Ludt Bat dai, Ludt Kinh doanh Bat
déng san dé ap dung vao céng tac bbi thudng,
GPMB va dinh gié dat.

- T&p hudn vé quy trinh qudn tri rdi ro va céc
quy ché quan tri néi bé méi sau tai céu trac.

- Khuyén khich can bé tu déo tao, cép nhat
kién thic chuyén mén dé ddap Ung yéu cau céng
viéc trong bé mday mdi.

DU thuc hién tinh gidn bién ché, Céng ty van uu
tién dédm bdo quyén Igi t6t nhét cho ngudi lao
déng:

«  Thuc hién chi rd lucng, thudng kip thdi, khéng
ng luong, ng bao hiém. Bam bdo 100% ngudi
lao déng dugc dong BHXH, BHYT, BHTN day
du.

«  Duy tri cdc ché dé phic Igi nhu: Kham sic
khée dinh ky cho CBCNV, th&m hoi ém dau,
hiéu hy va céac hoat déng céng dodn thiét thuc.

«  Xay dung va chudn bi van hanh Quy ché tré
luong, Quy ché chi tiéu ndi bd méi (Gp dung
U 2026) nh&dm tao co ché déng luc, gdn thu
nhap vai hiéu qua cong viéc thyc & cla ting
cd nhan.
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TINH HINH PAU TU, TEINH HINH THUC HIEN DU AN

Y CAC KHOAN PAU TU LGN

DU AN KHU DAN CU TRUNG TAM DU AN KHU DAN CU, NHA O CONG
MO RONG PHUONG 6 NHAN TAI XA HUU THANH

-_,—

(IR TR I T6ng dién fich: 300.893 m?, trong d6 dién tich dugc kinh doanh I&: 158.650 m?, NN TR I TONg dién fich: 470.939 m?, trong do dién tich dugc kinh doanh ld: 275.631 m>.

Pia diém thuc X& bulc Hoa, tinh Tay Ninh (X& Huu Thanh, huyén Blc Hoa, tinh Long An cll)

Pia diém thuc Phudng Long An, tinh Tay Ninh (Phudng 6, TP Tan An, finh Long An (c)).
hién du an

hién du an

LR CU 671,50 ty dong. LCLIERUUCCEER 1729 ty dong

IR R Gl 425,28 ty dong. Tong chi phi dd  ERECRMEIYY

Tinh hinh thuc - Dy én d& ducc xac nhan hodn thanh o s& ha téng ky thudt. Tinh hinh thuc - Cong ty da thuc hién gidi phong mdt bang dugc 95,6% dién tich todn dy édn. bd dugc
aa ) . hién . ~ e A e N ~ L N e gea s ~
hién - Hién tai, DU an con 7.552m2 dét chua ban, trong dé chll yéu 1a dét cd muc dich st dung cho gioo dat dot 1 vai dién fich 334.456,4m2 va da dugc cap gidy CNQSD dat véi dién tich dat

Gido duc, Y té. kinh doanh I& 221.374m2;

- Ngodi ra Dy &n con 1.351 m2 dét chua GPMB. Céng ty dé két hgp Chinh quyén dia phuong van - Dy én da dugc Ca quan Nha nudc gido dat dgt 2 phan dién tich 115.625,6m2.

déng nhiéu 1dn nhung khong dat két qua, hién dang cling ¢6 hé so phap Iy dé xem xét phuong - BAi v&i phan dién tich chua GPMB dd dugc tach riéng thanh phén ky 3. Viéc GPMB phdn

an GPMB con lai ndy rat kho khan do ngudi dén chua dong y nhén tién GPMB vi s6 tién GPMB dugc

- Hién tai, S& Tai nguyén & Méi trudng tinh Long An dang thuc hién céc thi tuc thédm dinh gié dé phe duyet thdp so vGi gia thi frudng va mot s6 ho dan dé nghi duge bd fri dat TBC ngoa

xéc dinh nghia vu tai chinh, finh tién sir dung dét phat sinh téing do cac dgt diéu chinh quy hoach, vifri dat TEC theo quy hoqch dé phé duyeét

chuyén déi muc dich st dung dét. - Tién d6 xdy dung: Da thuc hién thiét ké thi céng, cdp phép xdy dung va trién khai thi

- Vé thu tuc chuyén nhugng kinh doanh céc 16 nén cla du én: Dy an dé hodn thanh déu tu xay codng hang muc cdng trinh ha tang ky thudt dudng sé 1 va dudng so 19.

dung ha téng k¥ thuat, céng vién céy xanh, theo ding quy hoach dugc duyét nhung trong t&m
hién nay l& gidi quyét dt diém cdc nghia vu tai chinh phét sinh.

- Vé ban giao céng trinh: Hang muc cép dién, cdp nuéc cla dy én dé ban giao cho don vi chuyén
nganh dia phuong quédn Iy va van hanh khai thac. D6i véi cac hang muc ha tdng giao théng,
thodt nudc, chiéu sadng céng cong, céng vién cdy xanh dang tich cuc phdi hgp véi ca quan chic

ndng dé quyét todn va ban giao dut diém trong ndm 2026
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TINH HINH PAU TU, TEINH HINH THUC HIEN DU AN

Y CAC KHOAN PAU TU LGN

DU AN KHU DAN CU TRUNG TAM

AU \ DU AN KHU DAN CU, NHA O CONG
MO RONG PHUONG 6

NHAN TAI XA HUU THANH

Quy mo du an Quy mo du an

I DATG 117.211,92 Nha dinh cu
Dét nha lién ké pho 48.799,63 e M@t do xday dung : 60% + 80%
Ddat nha lién ké vusn 28.304,17 R e | 1-3 Tc"in? (Téng trét cao 4m, tang 2 + cao
PGt nha tai dinh cu 15.480,00 9, TANdisicaoisient:
Ddt nhé i dinh cu kinh doanh thusng mai 9.348,30 Cong trinh ha tang ky thugt :  co mat do xdy dung 30%.
Dét chung cu 7.961,00 Céng vién cay xanh va thé duc thé thao.
Pat két hgp thuosng mai dich vu 7.769,85
II  DAT CONG TRiINH DICH VU PO THI 41.428,00
Dat xdy dung tru s& IDC 920,5
Dat xdy dung tru s& van phong lam viéc (SKKT) 11.721,50
Ddit gido duc
Dat thuosng mai dich vu 21.870,00
Pat trung tédm, hanh chinh, vén héa, y té 6.916,00
III DAT CAY XANH 32.561,19
Dat cay xanh - TDTT (khu 1) 6.780,15
Dat cay xanh - TDTT (khu 2) 2.154,54
Dat cay xanh - TDTT (khu 3) 7.869,00
Déit cay xanh - TDTT (khu 4) 3.630,00
Dat cay xanh - dai phan céch 12.117,50
IV DAT GIAO THONG 109.251,64
V  PAT HA TANG KY THUAT 448,25
Tram xU ly nudc thai 44825
Téng céng 300,893,00
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BAO CAO THUGNG NIEN 2025

TINH HINH TAI CHINH
P TINH HINH TAI CHINH

DVT: Triéu déng

STT Khodn muc Nam 2024 Nam 2025 Nézn 2025/

) Nam 2024
1 Toéng gid tri tdi s&n 1.325.650 1.341.951 101,23%
2 Doanh thu thuén 392.266 269.678 68,75%
3 Lgi nhudn tU hogt déng kinh doanh 178.732 64.486 36,08%
4 Lgi nhudn khac 119 2 1,98%
5 Lgi nhudn trusc thué 178.851 64.489 36,06%
6 Lgi nhudn sau thué 142.965 49.672 34,74%
7 Ty l& Igi nhudn tra cé tic dy kién* 60% 20% (40%)

*Céng ty dd thuc hién trd cé tic bdng cé phiéu cho ndm 2024 va dang trinh DHDCD thudng nién 2026 phé
duyét phuong én phdat hanh cé phiéu dé trd cé tic 2025.

Y CAc cHI TIEU TAI CHINH CHU YEU

STT Chi tiéu bvT 2024 2025 %Thay dai
1 Chi tiéu vé kha néng thanh toan
Hé s6 thanh todn ngdn han .
T, . L Lan 3,03 3,54 16,84%
(Tai san ngdn han/Ng ngdn han)
Hé s6 thanh todn nhanh R
T, . . . . Lan 0,23 0,30 31,07%
(Tai sdn ngdn han - Hang t6n kho)/Ng ngdn han
2 Chi tiéu vé cd cdu vén
Hé s6 Ng/Téng tdi san % 0,74 0,71 -4,29%
Hé s& Ng/Vén chui s& hiiu % 2,87 2,45 -14,79%
3 Chi tiéu vé nang luc hoat déng
Vong quay hang tén kho
,,g ? y~ g, . R R . Vong 0,20 0,18 -8,42%
(Gid vén hang ban/Hdang ton kho binh quén)
Vong quay téng tai sén
g quely % R L R Vong 0,32 0,20 -36,82%
(Doanh thu thu@n/Téng tai san binh quan)
4  Chi tiéu vé kha néang sinh I5i
Hé s6 Lgi nhudn sau thué/Doanh thu thudn (ROS) % 36,45% 18,42% -49,46%
Hé s6 Lgi nhuén sau thué/Vén chi sé hiiu (ROE) % 52,48% 13,57% -74,14%
Hé s6 Lgi nhudn sau thué/Téng tdi san (ROA) % 11,48% 3,72% -67,56%
Hé s6 Lgi nhudn tir hoat déng sé&n xudt kinh doanh/
% 45,56% 23,91% -47,52%

Doanh thu thudn
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CHUONG 11

TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

Y cAc cHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

CHI TIEU VE KHA NANG THANH TOAN

Chi tiéu vé kha ndng thanh toéan

3,54
3,03

0,23 0,30

Hé s6 thanh todn ngdn han Hé s& thanh todn nhanh

= Nam 2024 = Nam 2025

Trong n&m 2025, chi tiéu vé kha ndng thanh toén clia Céng
ty ghi nhan sy cai thién tich cuc. Cu thé, hé s6 thanh todn
ngdn han tdng ti 3,03 Ién 1én 3,54 Idn, tucohg Ung tdng
16,84% so v&i cling ky n&im trudc. Bén canh do, hé sé thanh
todn nhanh cling ghi nhdn t&ng U 0,23 lan 1&n 0,30 1an,
tuong Ung tang 31,07% so v&i ndm 2024. Nhin chung, su
cai thién ndly chl yéu dén tUr su sut gidm cla ng ngdn han.

CHi TIEU VE CcO CAU VON

Chi tiéu vé co cdu vén

2,87

0,74 0,71

Hé s& Ng/ Téng tai san Hé s& Ng/ Vén chii s hiu

= Ndm 2024 = NAm 2025

Trong ndm 2025, chi tiéu vé co cdu vén cla Céng ty ghi
nhan su cdi thién so v&i ndm 2024. Cu thé, hé s6 Ng/Téng
t&i s@n gidm ti 0,74 1dn xudng 0,71 ldn, tuong Ung gidm
4,29% so vai cung ky n&dm truéc. Bén canh do, hé sé Ng/
Vén chu s& hitu cling ghi nhén diéu chinh 1 2,87 Idn xuéng
2,45 1an, tuong Ung 14,79% so v&i ndm 2024

Trong ndm, ng ngén han cla Céng ty ghi nhan gidm 43.819
friéu déng, tuong (ing gidm 13,42% so v&i ndm trude. Trong
dé, khodn ngudi mua trd tién truéc ngdn han gidm manh
nhat, v&i mic gidm 59.834 triéu déng (tuong Ung gidm
68,48% so véi cung ky), phan éanh viéc Céng ty hodn tat
chuyén nhugng mét phan sén phdm bat déng sén cho
khach hang cd nhan tgi Dy édn Khu Dan cu Trung tdm md
réng Phudng 6. Bén canh dé, mot s6 khodn muc khéc trong
ng ngdn han ciing ghi nhdn xu hudng gidm, bao gém ng
phdi trd ngudi ban va thué va céc khodn phdi ndp Nha
nudc, cu thé ghi nhén gidm lan Iugt 34,48%, 73,18% so vai
ndm truéc. Nhiing su diéu chinh gidm cutia cdc khodn ng
frén déng gép vao su sut gidm clia ng ngdn han.

& chiéu ngugc lai, tai sén ngdn han ghi nhdn muc tdng nhe,
qua dé hd trg thém cho su cdi thién cdc hé sé thanh todn.
DPdéng cha v, su gia t&ng ndy chd yéu dén tir céc tai san
6 finh thanh khodn cao. Cu thé, tién va cac khodn tucng
ducng tién t&ng dang k&, ti 5.149 triéu déng lén 32.591
friéu déng, tuong Ung tang 532,93% so v&i ndm frudc. Sy
gia tdng cua cdc tdi sén cé tinh thanh khodn cao da goép
phan cai thién hé sé thanh todn nhanh, bén canh tac déng
U viéc gidm ng ngdn han.

Trong n&m, t6ng ng phai trd va vén chu s& hiiu c6 sy dich
chuyén theo hudng tich cuc, khi ng phdi trd gidm 30.626
triéu dong (tuong (ing 3,12%), trong khi vén chti s& hiiu t&ng
46.927 triéu déng (tuong Ung 13,7%) so v&i cling ky. Dién
bién ndy chut yéu xudt phat t viéc Céng ty hodn tat chuyén
nhugng mét phdn san phdm bét déng sén cho khéch hang
cé nhan fqi Dy dn Khu Dén cu Trung tdm md rong Phudng
6, qua dé ghi nhdn doanh thu va Igi nhudn trong ky, gbp
phan gia tdng vén chl s& hiu. Béng thdi, viéc ghi nhan
doanh thu ttr cac hgp déng dé ky truée dé lam gidm khodn
nguSi mua trd tién truéc ngén han - moét céu phan chiém
ty trong déng ké trong téng ng phai trd, qua dé kéo gidm
quy md ng.
Nhin chung, su cdi thién vé co cdu vén chd yéu phdn anh
sy bién déng ti hoat déng kinh doanh, phdn anh két qua
ghi nhdn doanh thu trong ky thay vi dén U viéc gidm don
bdy tai chinh. Trén thuc t&, cdc khodn vay cé chi phi véan ghi
nhdn xu hudng gia tang, v&i vay ngén han va vay dai han
l&n lugt t&ng 42.211 triéu déng va 13.105 triéu déng, tuong
{Ing t8ng 24,62% va 3,59% so v&i ndm trudc. Diéu nay cho
théy Céng ty van tiép tuc gia tdng st dung don bdy tai
chinh dé phuc vu hoat déng, trong khi mic gidm clia téng
ng chl yéu dén 1 viéc thu hep céc khodn chiém dung vén
tU khach hang.
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N BAO CAO THUGNG NIEN 2025

TiINH HINH TAI CHINH (TIEP THEO)
Y cAc cHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

CHI TIEU VE NANG LUC HOAT PONG

Chi tiéu vé ndng luc hoat déng

0,32

Vong quay hang tén kho Vong quay téng tai sén

= Nam 2024 = Nam 2025

Trong ndm 2025, cdc chi tiéu phdn dnh ndng luc hogt déng
clia Céng 1y ghi nhén sy suy gidm so v&i n&dm 2024. Cu thé,
vong quay hang tén kho gidm 1 0,20 1an xudng 0,18 1an,
fuong Ung gidm 8,42% so va&i cling ky. Bén canh do, vong
quay t8ng t&i s&n cling diéu chinh tif 0,32 1an xudng 0,20
Ian, tuong Ung gidm 36,82% so vai cung ky.

Céc chi tiéu nay chiu ap luc dang ké trong bdi cénh thi
trudng bdt déng san van dang phuc héi chdm, thanh
khodn thi trudng con thdp, dnh hudng dén téc dd tiéu thu

CHI TIEU VE KHA NANG SINH L3I

Trong n&m 2025, céc chi tiéu vé khd néng sinh I8i cla
Céng ty ghi nhén sy suy gidm dang ké so v&i ndm truéc.
Cu thé, ROS, ROA va& 1y sudt Igi nhudn tir hoat déng kinh
doanh trén doanh thu thuén (LN HDKD/DTT) lan lugt gidm
49,46%, 67,56% va 47,52% so v&i cung ky. Su suy gidm ndy
dé tao ap luc 18n 1én hiéu quad su dung vén chl s& hiu,
khién ROE frong ndm gidm manh 74,14% so v&i ndm 2024.

Co cdu doanh thu clia Céng ty van tap trung chd yéu véo
hoat déng chuyén nhugng bét déng san. Tuy nhién, trong
n&m 2025, doanh thu U mang ndy ghi nhdn gidm manh
134.363 triéu déng, tuong (ng gidm 48,57% so v&i ndm
trudc. Sy diéu chinh trén dén dén ty frong clia mang ndy
gidm manh i 70,52% xuéng 52,76% trong n&dm. Dién bién
ndy chd yéu phdn danh tac déng i béi cdnh kinh doanh
kém thudn Igi, qua dé gdy dap luc Ién t6c dd tiéu thu sén
phdm ciing nhu ma&t béng gid ban. Trong khi d6, gia vén
hang ban cla mang bét ddéng sén chi ghi nhdn miic gidm
nhe so v&i cung ky. Cu thé, gid vén trong n&dm dat 47.678
friéu déng, gidm 3,31% so v&i ndm trude. Viéc doanh thu
sut gidm manh frong khi gid vén khéng diéu chinh tuong
(ing dé& khién bién Igi nhudn bi thu hep déang ké. Dién bién
nay I& nguyén nhén chinh dén dén sy suy gidm clia cdc chi
fiéu vé kha ndng sinh I8i tfrong n&m ctia Céng ty.

san phédm & Dy an Khu Dén cu Trung t&m md réng Phudng
6 cling nhu kha nding khai théc t6ng tdi sén clia Cong ty.
Ngodi ra, véi hoat déng kinh doanh cét 16i 1& phat trién va
chuyén nhugng bét déng san, hang t6n kho tiép tuc chiém
ty frong 16n trong ¢ cdu tdi san. Vé cd cdu, hang tén kho
chl yéu 1& chi phi bat déng san d& dang, tép trung tai Dy
éan Khu dén cu, nhd & cdng nhdn tqi xa Buc Hoa, tinh Tay
Ninh, v&i gid tri dat 846.680 triéu déng, chiém khodng
92,44% t6ng gid tri hang tén kho. Trong nédm, Céng ty tiép
tuc ddy manh déu tu vao dy én ndy, lam gia tdng gid tri
chi phi d& dang va qua dé gop phan lam tdng quy mé hang
tén kho. Viéc hang tén kho tép trung 16n & céc du én dé
dang - chua thé khai thac va ghi nhén doanh thu trong
ngdn han - khéng chi lam cham t6c dé luén chuyén hang
ton kho ma con gép phén kéo gidm hiéu qud si dung tai
sd@n cla Cong ty trong ky.

Nhin chung, cdc chi tiéu vé n&ng luc hoat déng clia Céng
ty chiu ap luc tUr cé yéu 16 thi frusng va ddc thu co cdu tai
san, trong dé ty trong I6n hang tén kho d& dang lam han
ché kha ndng chuyén héa tai sén thanh doanh thu trong
ngdn han. Diéu ndy phan danh hiéu qud st dung tai sén
chua dugc cdi thién ré rét trong nédm 2025.

Ngodi ra, co cdu tai sén cla Céng ty tiép tuc tap trung 16n
3 hang tén kho d& dang, chiém 1y trong 63,09% tng tdi
san. Day chl yéu la cée du an chua hodn thién va chua dd
diéu kién ghi nhén doanh thu, do dé chua thé dua vao khai
thac trong ngdn han. Khodn muc nay tiép tuc ghi nhan su
gia t&ng trong n&m, qua dé gép phan gdy ép luc, lam suy
gidm hiéu quad sU dung tdi sén clia Céng ty trong ky.

Ddng chi y, ROE ghi nhdn muc gidm sé@u khoéng chi do su
co hep clia bién Igi nhudn va hiéu qué st dung tdi sdn mad
con chiu téc déng U sy thay déi trong co cdu ngudn vén.
Trong n&m, Céng ty hodn tét chuyén nhugng mét phan sén
phdm bét déng san cho khéch hang tai Dy édn Khu Dan cu
Trung tdm md& réng Phudng 6, qua dé lam gidm déng ké
khodn ngudi mua trd tién truéc ngdn han trong ng ngdn
han, déng thdi ghi nhdn su gia t&ng cla vén chl s& hiiu so
v&i ndm trudc. Cu thé, vén chi s& hitu ghi nhén t&ng 46.927
friéu déng, tuong Ung t&ng 13,7% so va&i cung ky ndm trudc.
Viéc vén chl s& hiiu t&ng lén trong khi Igi nhudn suy gidm
dé khién hé s6 don bdy tai chinh gidm, qua dé tiép tuc gay
ép lyc ladm suy gidm ROE trong ky.
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CHUGONG II TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

CG CAU cO PONG, THAY POI VON CHU

sG HUuU

Y c6 PHAN

Von diéu lé cta Céng ty

273.599.690.000 s

Ménh gia

10.000 doéng/ c6 phiéu

Khéi lugng cé phiéu da phat hanh

270359.969 c6 phiéu

S6 lugng cé phiéu dang Iuu hanh

27-359.969 c6 phiéu

Co6 phiéu quy

O c6 phiéu

Loai cd phiéu

cO PHIEU PHO THONG

N\ 2 )

N N N ___/
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CO CAU CO bONG, THAY bOI VON CHU BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN

;d HU'l'J | DEN MOI TRUGNG VA XA HOI
CO CAU cO PONG

(Tinh tai ngay 31/12/2025) Budc sang ndm 2025, thé gidi tiép tuc déi mét véi nhiing ky luc méi vé nhiét do
va cdc hién tugng thdi tiét cuc doan, minh chitng cho su cép bdach ctia bién déi

$6 lugng cé

déng Gid tri Ty 1€ s hitu khi hdu todn cdu. Tiép ndi tinh than ti H&i nghi COP29 va cac cam két cla Viét

Nam vé muc fiéu Net Zero vo ndm 2050, IDICO-LINCO xdc dinh viéc thich ting
va gidm thiéu téc déng méi trudng khdng chi la trach nhiém phép Iy ma con la gié

Loaqi cé déng

C6 déng 16n (s& hitu tir 5% vén cé
phén tré 1én) 13.953.600 139.536.000.000 51,00% tri cot 16i trong chién Iugc phdt trién bén viing.
- Téng Céng ty IDICO - CTCP
Nhén thiic ré nganh xdy dung va bat déng san I& nguén phét thai déng ké, Cong
ty dé trién khai déng bé céc gidi phdp tai du an KDC Huu Thanh va KDC phudng
6 m3 réng nhém hién thuc héa md hinh dé thi xanh va bén viing. IDICO-LINCO
khéng chi ditng lai & viéc tuéin thi phép luat ma dé tich hdp cdc tiéu chudn xanh

Cé déng trong nuéc 27.359.969 273.599.690.000 100,00%
Cd nhén 10.850.329 108.503.290.000 39,66%
T6 chiic 16.509.640 165.096.400.000 60,34%

€6 déng nuéc ngodi - - - vdo todn bd chubdi gid tri bat déng san, tif giai doan quy hoach, thiét ké dén thi

Ca& nhéan - - - céng va van hanh.
T8 chuic - - -
TONG CONG 27.359.969 273.599.690.000 100,00%

Ty Ié s& hitu nuéc ngoai t6i da: 0% (tqi ngay 31/12/2025)

DANH SACH cO PONG LON

~ . ) . . Ty 1é s& hitu/ e
Tén bia chi S0 lugng co phiéu
VBL (%) . )
L 151A Nguyén Dinh Chiéu, ' ”~
Tong Cong ty IDICO-CTCP N R N 13.953.600 51,00%
Phudng Xuén Hoa, TP. HCM
~ ~ ~2 Prg -~ 2 2> 2> ~ A
Y TINH HINH THAY POI VON PAU TU CUA CHU SG HOU :
S
Théi diém VDL téing thém VDL sau khi Hinh thic bon vi cép >

téng vén téng téng vén

2015 85.500.000.000 Ddang ky lan déau S& Ké hoach va Bau tu tinh Long An

Phéat hanh cé phiéu dé téng vén UBCKNN - S& K& hoach va Bau tu tinh Long

85.500.000.000 171.000.000.000 , . . ,
c6 phan i nguén vén chi sd hiiu -~ An

102.599.690.000  273.599.690.000 Phat hanh cd phiéu dé tra ¢ tiic UBCKNN - S@& Tdi chinh tinh Téy Ninh

Y GIAO DICH CO PHIEU QUY

Khéng co

Y CAc CHUNG KHOAN KHAC

Khéng co




BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUGNG VA XA HOI

Y TAC PONG LEN MOI TRUGNG

— €6

Nganh xdy dung va kinh doanh bat déng sdn van Ia linh vuc cé téc déng I6n dén phat thdi
khi nha kinh, ch yéu tr quad trinh s@n xudt vat liéu (phat théi truc tiép - IP) va tiéu thu ndng
lugng héa thach trong thi céng. Bdc biét, viéc su dung dién Iudi cho van hanh cac du an
cling déng gép dang ké vao luong phdt thdi gidn tiép cla quéc gia.

Thuc hién nghiém tuc Quyét dinh 13/2024/QD-TTg vé kiém ké khi nha kinh, IDICO-LINCO

Qﬁ kién toan céng tac do lucng va bdo cdo phdt thdi tai cac cd sd thudc dién qudn ly. J

QUAN LY NUGC THAI

KIEM SOAT ® NHIEM
KHONG KHi

Todn bd nudc thdi phdat sinh

QUAN LY CHAT THAI 1 hogt dong thi céng déu

Duy fri quy trinh phan logi rac
thai xdy dung nghiém ngdt.
Uu tién thu héi va tai ché téi
da céc vat liéu nhu thép, bé
téng, nhua dé kéo dai vong

dasi nguyén liéu, gidm dp luc

|én cdc badi thai tap frung.

Duy tri hé théng loc bui va
che chdn tai cdc coéng trudng
dang thi cong. Cong téc bdo
dudng dinh ky may moc thiét
bi ducc thuc hién xuyén sudt
ndm 2025 nhdm dém bdo
hiéu sudt dét nhién liéu va

gidm phdt thai doéc hai.

dugc thu gom va xU Iy qua
hé théng loc tiéu chudn, dam
bdo chat lugng nudc ddu ra
an todn cho hé sinh thdi khu

Vvuc.
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Y QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU

Y TIEU THU NANG LUGNG

Trong n&m 2025, Céng ty dé trién khai déng bd cac
gidi phép tiét kiém nang lugng tU van phong dén
coéng frudng. Bdéng cach t6i uu héa quy trinh van
hanh may moc va khuyén khich sif dung cdac thiét bi
hiéu suat cao, IDICO-LINCO d& tiét giam dang ké
lugng nhién liéu va dién ndng tiéu thu. Nhing hanh
déng nay khéng chi gip gidm chi phi ma con thé
hién trdch nhiém cla doanh nghiép trong viéc gidm
nhe bién dé&i khi hau va bdo vé tai nguyén quéc gia.

P TIEU THU NUGC

Ngubn nudc sach dugc Cong ty qudn Iy chdt ché
théng qua viéc dp dung cdc céng nghé tai tudn hodn
nudc trong thi céng va vé sinh thiét bi. Nam 2025,
IDICO-LINCO ddy manh viéc tén dung nudc mua
va kiém sodt rod ri tai cac du dén, dadm bdo si dung
hiéu qua tai nguyén nuéc va han ché 16i da nguy co 6
nhiém ngudn nudc mdt tai céc dia phusng noi Cong
ty trién khai dy an.

Xéc dinh viéc khai thac tai nguyén thiéu kiém soat
s& dan dén hé luy méi trusng nghiém trong, IDI-
CO-LINCO d& chuén héa quy trinh cung Ung vét
tu trong ndm 2025. Cong ty uu tién lya chon cdc
déi tac cung cdp vat liéu xay dung xanh, cé muc
phat thai thap va than thién véi méi trusng. Viéc
Ung dung cdc bién phdp qudn ly hién dai da gitp
t6i uu héa dinh muc st dung, gidm thiéu lang phi
tai nguyén va han ché t6i da céc tac dong tiéu cuc
dén siic khde cdng déng ti bui min va héa chét
xdy dung.

Y TUAN THU PHAP LUAT

Tinh dén ngay 31/12/2025, IDICO-LINCO ty hdo duy
tri tinh thugng t6n phdp luat bdng viéc tuén tha day
du cdc quy dinh clia Ludt Bdo vé mdi trudng 2020.
Cong ty d& hodn thién dung han cdc bdo cdo danh
gid tadc déng méi trudng (BTM), thuc hién kiém ké
khi thai va xU Iy chat thai theo ding quy chuéan Nha
nudc. Viéc khéng dé xay ra sai pham trong nédm 2025
I& minh chiing cho cam két phat trién bén viing va
trach nhiém cta IDICO-LINCO ddi véi hé sinh thai
va céng déng.
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUGNG VA XA HOI

P CHINH SACH LIEN QUAN DEN NGUGI LAO DONG

" . ) . <oz . - HOAT DONG DAO TAO NGUGI LAO DONG

SO LUGNG LAO PONG, MUC LUCONG TRUNG BINH DOI VOI NGUOI LAO DONG ’ : ’ ’

e T8ng s6 ngusi lao déng: 37 ngusi (finh tai ngdy 31/12/2025). IDICO-LINCO xdac dinh su phdt trién clia nhan vién I& tién dé cho su phat trién cla cd 6 chiic. Trong n&dm 2025, céng téc
e M(c tién luong binh quan clia ngudi lao déng: 25 triéu déng/ngudi/thang. ddo tqo tép frung véo viéc ndng cao ndng luc da nhiém cho doi ngli sau tai cdu fric:

CHINH SACH LAO PONG NHAM DAM BAO SUC KHOE, AN TOAN VA PHUC LGOI CUA NGUSI

LAO PONG P
. o Naéng cao nghiép vu o Dao tgo an toan o Chinh sach ho trg
Su phat trién bén viing ctia IDICO-LINCO trong suét 43 ndm qua ludn gén lién véi su déng hanh va nd luc clia tép thé can CBCNV dudc tao didu kién Pinh ky 13 chic hudn Coéng ty duy tri chinh sdch
b6 nhan vién (CBCNV). DU thuc hién tinh gidn bién ché, Céng ty van kién tri tiéu xay dui Oi trudng Ic iéc chuyé ) . . . A . i 3 zi chi 4 A
ohieD, ot 1 hin e 1o 1o v 5% v uyén 9 61, Cong fy 6 roo 1 nghiem gt ey i v o tham gio odc budi 16p hud, én ¥8 phong oty promm e e
‘rodn'lo’o déng va cham séc.déi séné nhan vién: . . . . ' héi thdo chuyén sau dé cép chifa chdy, so clu y té hoc chuyén mon nham xay
' nhat kién thic mai vé phap va quy frinh van hanh dyng doi ngll ke thia chat
@ Chém séc sitc khde: Duy fri ché do kham sic khoe @ Ché d phac Igi: Thyc hién day du, kip thai cac ng- Iy béit dong san va ky thudt thiét bj bdo ho lao dong 0iT] €22, SSll Sl Eho See
dinh ky, dém bdo moi frudng 1am viec an foan, vé hia vu vé bao hiém (BHXH, BHYT, BHTN) va khong dé xay dung hién dai. dting chudn. muyc tiéu chién lugc frong
sinh va phong chéng chay nd (PCCN). xdy ra finh trang ng luong. giai dogn 2026 - 2027.
@ D6i thoai va khen thudng: Thudng xuyén 6 chic @ qun keT tg? th.e: :Dl’iy fri (ioc Poqt dong van hoo,
61 thogi véi ngudi lao dong dé kip thai thao g tdng qud nhan dip 1€ Tét, Qudc € thiéu nhi 01/06 cho
vuéng méc, déng thdi thuc hién khen thudng xiing con em CABCN\{ va cac chuong frinh ky niem danh
dang cho céc cd nhan cé déong gop tich cuc vao viéc cho lao dong nd
cdi tién cong viéc. _ S ~
g vié - RE=3=. 3 =

ho, Idp dat bién canh béo va gidm sat ch&t ché quy
trinh thi céng tai cdc dy an trong diém nhu KDC Huu

@ An toan lao dong: Trang bi déy du phucng tién béo i ST il i .
Thanh va Aeon Tan An. L



BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUGNG VA XA HOI

Y TRACH NHIEM POI VEI CONG DONG, DIA PHUGNG ) HOAT DONG THI TRUGNG VON XANH THEO HUGNG
DAN CUA UBCKNN

Trong n&m 2025, trudc dinh huéng ctia Chinh phl vé viéc sif dung tai chinh xanh nhu mét céng cu don bdy cho Chién lugc
t&ng trudng xanh quéc gia, IDICO-LINCO dé& chl déng thich (ing véi cac tiéu chudn méi i Uy ban Ching khodn Nha nudc
(UBCKNN). Chang t6i dé tich cuc cap nhat cac hudng dan tir S8 tay béo céo ESG do UBCKNN phéi hop véi cdc 16 chiic quéc
t& (IFC, GRI) va cdc S& giao dich chiing khodn (HNX, HoSE) ban hainh, nh&dm minh bach héa théng tin vé quan tri, méi trusng

va xd hoi.

Su phat frién bén viing clia IDICO-LINCO tinh dén

nay khong chi I két qua U nd Iuc cla tép thé can

L . A o Céng ty cam két t6i uu hdéa cdu tric tai chinh theo huéng bén viing théng qua céc hanh déng cu thé:
P& Nnhdn vién, ngudi lao ddng, ma con gan lién vai

sy chi dao st sao clia Téng Céng ty IDICO, cling
sy hd 1rg va déng hanh quy bau 1l Tinh Gy, UBND TAO GIA TRI DAI HAN

finh Long An va cdc cd quan ban nganh dia phuong. TI‘E'P CAN NGU6N V6N

Pung fruéc nhiing cot méc méi trong hanh trinh BEN VUNG _ Viéc tudn thd cdc quy dinh
pth Trlén, Céng T\/ tran Trong tri &n nhfmg déng gop UNG DU NG TI El! CH qAN Vé Thl Truéng v6n xanh khéng
XANH TRONG VAN HANH — chi gitp Céng ty néng cao

o 16n ndy va cam két 1iép tuc nd luc dé xing déang Ch déng tim kiém va hop . .
; ) o uy tin déi véi nha dau tu ma
Vi sy tin tudng, tng hd clia céc cdp chinh quyén tac véi cace 16 chie tai chinh, con dam bdo su phét trién én

y . o ién ctu va ¢ 4C V6 ngdn hang dé tiép can cac
frong chdng dudng sdp tdi. Ngfiien @i v €9 eling) eee vq"r d? ’ dg : o dinh, mang lqi Igi ich hai hoa
, idu i 5 i o & tié ong tin dung xanh va nguén .
Song song v&i muc tiéu tang frudng kinh fé, IDI- liéu it phat thai, cong nghe fiet . g . d ) o R cho khach hang, c6 déng va
kiém ndng lugng va quy trinh von uu ddi cho du dn bén i . .
CO-LINCO luén xéc dinh trach nhiém x& héi I o c - foan xd hoi frong ky nguyén
quan ly réc thai théng minh vao vung.

mot phan khéng thé tach rai trong chién luce kinh cac dyu an bat dong san va xay Kinh 1€ xanh.

doanh. Céng ty khéng ngiing déy manh cac hoat I&p. Diéu nay dam bdo cdc cong
déng thién nguyén, hd trg nhiing hodn cénh khé khdn tai dia phucng théng qua nhiing chuong trinh thiét thuc. frinh clia IDICO-LINCO khéng chi
Céc hoat déng x& hdi clia Cong ty dé thyc hién trong ndm nhu ting hd kinh phi va téng quda nhan dip Tét ¢d truyén dat hiéu qua kinh t& ma con dap

. u jc tiéu chi khdt khe vé gid
cho céc gia dinh ¢ hodn cdnh khé khdn, fré em nghéo khéng noi nucng tua; hoat déng Ung hd kinh phi dén ng cac fieu chikhat khe ve giam

phat thai carbon.

cdc 16 chic nhu H6i ngudi mu, Hoi khuyén hoc,.. ; hoat dong quyén goép Gng hd déng bao mién Trung bi [T uf, ...
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BAO CAO VA DANH GIA
CUA BAN GIAM POC

Panh gia két qué hoat déng san xuat kinh doanh
Tinh hinh tai chinh

Nhiing cai tién vé cd cdu 16 chiic, chinh sach, quan
ly

Ké hoach phat trién trong tucng lai

Gidi trinh clia Ban Gidm déc doi véi y kién kiém
toan

Bdo cdo danh gid lién quan dén trach nhiém vé
moi truéng va xa hoi ctia Cong ty



N BAO CAO THUGNG NIEN 2025

DANH GIA KET QUA
HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Y PHAN TicH TONG QUAN

&6

N&m 2025 tiép tuc Id mét ndm ddy thach thic déi véi nganh bét déng san va xdy dung. Tuy nhién IDICO-

LINCO da thé hién su linh hoat va quyét liét trong diéu hanh dé dat dugc nhiing két qud khé quan. Bdc
biét, Céng ty thuc hién thanh céng hop déng chuyén nhuong Thia dat 2 du én Aeon Tan An va mét sé thia
dat tai du én KDC Phudng 6 md réng, tao nguén thu chinh va ddm bdo dong tién cho hoat déng dau tu.

Mdic du téng doanh thu dat 271.626 triéu déng (tuong (ng 77,78% k& hoach), nhung nhd kiém sodt tét chi
phi va t6i uu héa Ioi nhudn tir mdng bat déng san; Loi nhudn trudc thué dat 64.489 triéu déng, vuot 14,16%
so vGi ké hoach dé ra. Ddc biét, Cong ty dé thuc hién quyét liét céng tac téi cdu tric bé may, tinh gon nhén

\ su dé néng cao hiéu qud quadn tri. j

TH KF

e Thuc hién thanh céng cdc du én trong diém: Céng e Vudng méc phdp Iy va dinh gia dat: Cong tac thdm
ty d& hodan thanh hgp déng chuyén nhugng Thia

dat 02 du én Aeon Tén An va mét s6 thia dét tai

dinh gia dé xac dinh nghia vu tai chinh tai cac du én
(KDC phudng 6 va KDC Hyu Thanh) con chém do
KDC phudng 6 md réng, mang lai doanh thu bét phu thudc vao tién dd xur Iy clia ca quan chic néng.
déng san 142.272 triéu déng.

e Thach thic trong gidi phéng mét bdng: Phdn dién

CHUONG III BAO CAO VA BDANH GIA CUA BAN GIAM BOC

P NHUNG TIEN BO CONG TY PAT BUGC

Trudc bdi canh thj frudng bat déng san phuc héi chédm va thanh khodn con yéu, trong ndm qua, Céng ty dé ch déng trién
khai cdc gidi phap diéu hanh phu hop nhdm thich Ung véi diéu kién thi trudng va duy tri hoat déng kinh doanh 8n dinh, qua
dé dat dugc mot s6 két qua tich cuc.

VE KET QUA HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

LGI NHUAN TRUSC THUE

TONG DOANH THU
2 6
friéu déng friéu déng Dat dat 80% KH n&m 2025

bat 77,78% KH ndm 2025 114,16% KH ndm 2025

Ngodi chi tiéu ké hoach vé sé liéu, hoat déng san xudt kinh doanh ctia Céng ty cling dat dugc nhiing két qua tich cuc trén
cdc linh vuyc:

e Uy tin tai chinh viting chéc: Céng ty duy tri méi quan
hé t6t v&i céc t6 chic tin dung, ddm bdo han mic
vay von luu déng va vén dau tu du an véi I&i sudt

canh tranh.

e Ndng lyc trién khai dy én: Dy an KDC Huu Thanh
dé dat ty 1é gidi phéng mét bdng (GPMB) 1én dén
95,6% va bét dau trién khai thi céng céc hang muc

ha tang ky thuat quan trong.

e B6 may tinh gon: Hodn thanh phucng én sép xép
lai t6 chic, gidm dau méi cac phong ban gitp bd

mady van hanh linh hoat va hiéu quad hon.

tich con lai tai cdc du édn gdp nhiéu khé khdn do
ngudi dén chua déng v véi don gid béi thudng hodic

c6 yéu cau tai dinh cu khéc biét so véi quy hoach.

Thi trudng xdy I&p canh tranh: Hoat déng xdy lap
va vat liéu xay dung chiu ép luc I8n vé bién Igi nhudn
va rli ro ng xdu, budc Céng ty phai chu déng thu

hep quy mé mang vt liéu dé bdo toan vén.
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Linh vuc kinh doanh bdt déng san

| Trong n&m 2025, Cong ty thuc hién thanh

céng hop déng chuyén nhugng Thia dét
| 02 tai dy an AEON Tan An dién tich 7.310
| m2 v& modt sé thia dét tai du édn KDC

phudng 6 md réng. T6ng doanh thu maéng
| nday dat 142.272 triéu déng, mang lai 14i
| gbp 94.594 triéu déng (vugt 6% ké hoach

ndm)

Linh vuc xay lép

Cong ty tép trung thuc hién cac géi thau thudc

du &n KCN Huyu Thanh do Téng Céng ty IDI- |
| CO lam chd déu tu va trién khai thi céng goi |
thau san I8p mdat bdng va dudng ndi bd site
02 frong dy d&n Trung tdm thuong mai Aeon
| Tan An. Doanh thu dat 68.618 triéu déng, bdng |
| 74% ké hoach; L&i gdp dat 2.972 triéu déng |

bdng 64% ké& hoach.

51



BAO CAO THUGNG NIEN 2025

TINH HINH TAI CHINH

P TINH HINH TAI SAN

DVT: Triéu déng

Chi tiéu Nam 2024 Ty trong 2024 Nam 2025 Ty trong 2025 % Thay déi

Tdii s&n ngdn han 988.649 74,58% 1.000.075 74,52% 1,16%
Tdi sén ddi han 337.001 25,42% 341.876 25,48% 1,45%
Tf;ng tai sén 1.325.650 100,00% 1.341.951 100,00% 1,23%

Trong n&im 2025, t6ng t&i s&n cla Céng ty ghi nhan sy téng
nhe, U 1.325.650 triéu dong 1én 1.341.951 triéu déng, tuong
(ng t&ng 1,23% so v&i n&dm trudc. Trong do, tai sdn ngdn
han va tai sdn dai han lan lugt tdng 1,16% va 1,45%, cho
thdy quy mé tai sén dugc duy tri 8n dinh trong ky.

Sy gia t8ng cla tai sdn ngdn han chu yéu dén o miic
tang dang ké cua tién va cac khodn tuong ducng tién, dat
32.591 friéu déng, t&ing 532,93% so v&i ndm trudc. Bén canh
doé, v&i ddc thi hoat ddng kinh doanh cét 16i 1a bét dong
san, hang t6n kho tiép tuc chiém ty trong Ién trong téng
tai s&n clia Céng ty. Trong n&dm, hang tén kho tiép tuc ghi
nhdan xu huéng gia t&ng, cht yéu do Céng ty tiép tuc dau tu
vao chi phi bat déng san dé dang, ddc biét tai Du an Khu
dén cu Hyu Thanh, qua dé gép phdn md réng quy md tai
s&n ngdn han.

Y TINH HINH NG PHAI TRA

Khéng chi gia tang vé quy mé, chat lugng tai sén ngén han
cling dugc cdi thién theo huéng tich cuc. Cu thé, co céu tai
s&n ngdn han cé su dich chuyén i cdc khodn muc cé tinh
thanh khodn thap sang cdac tdi sén ¢é tinh thanh khodn cao
hon. Trong ndm, céc khodn phai thu ngdn han ghi nhan su
sut gidm dang ké, qua dé gép phdn lam gia t&ng 1y trong
cla tién, céc khodn tuong duong tién véa cdc khodn dau tu
tai chinh, 1 d6 cdi thién kha né&ng thanh khodn téng thé
cla Cong ty.

G chiéu dai han, tai s&n dai han dat 341.876 triéu déng,
t8ng 1,45% so v&i n&dm 2024. Dién bién ndy chl yéu dén ti
sy gia tdng cla khodn muc tdi sdn d& dang ddi han, phdén
anh viéc Céng ty tiép tuc trién khai va déu tu vao céc dy
&n dang trong giai doan phat trién. Cu thé, khodn muc nay
t&ng 3.069 triéu déng, tucng (ng 0,97% so véi cling ky ndm
frudc.

DVT: Triéu déng

Chi tiéu Nam 2024 Ty trong 2024 Nam 2025 Ty trong 2025 % Thay déi
Ng ngén han 326.428 33,20% 282.609 29,67% -13,42%
Ng ddi han 656.720 66,80% 669.913 70,33% 2,01%
Ti;ng ng phai tra 983.148 100,00% 952.522 100,00% -3,12%

Trong n&dm 2025, téng ng phadi trd ctia Céng ty ghi nhén
sy diéu chinh gidm so véi ndm 2024, tf 983.148 triéu déng
xuéng 952.522 triéu déng, tuong Ung gidm 3,12% so vai
cuing ky ndm fruéc. Dién bién ndy chl yéu xudt phat i su
sut gidm clia muc ng ngdn han trong ky.

Cu thé, tai thai diém 31/12/2025, ng ngdn han dat 282.609
friéu déng, gidm 13,42% so v&i ndm trudc. Nguyén nhén
chinh dén U viéc Céng ty hodn t&t chuyén nhugng mot
phdn s&n phdm bat déng san cho khach hang tai Dy én
Khu dén cu Trung tdm md& réng Phudng 6, qua dé ghi nhdn
doanh thu vé Igi nhudn trong ky, déng thai lam gidm dang

ké khodn ngudi mua tra fién truéc ngdn han trong ¢ céu
ng. Khodn muc nay gidm 59.834 triéu déng, tucng Ung
gidm 68,82% so vd&i cung ky ndm trudc.

Nhin chung, su diéu chinh clia Céng ty chi yéu phdn anh
sy bién déng ti hoat déng kinh doanh, cu thé 1& su suy
gidm cla cdc khodn chiém dung vén, thay vi dén tU viéc
gidm don bdy tai chinh, khi quy md ng vay van ghi-nhén xu
hudng gia tdng trong n&dm. Cu thé, ng vay ngdn han va dai
han 1an lugt tang 24,62% va 3,59% so véi ndm trudc, cho
th@y Céng ty cé xu huéng gia t&ng st dung nguén vén vay
dé tai trg cho hoat déng.
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CHUONG III

CHINH SACH, QUAN LY

CONG TAC TAI CHINH

Quadn tri dong tién: Céng ty dé thuc hién
t6i uu héa viéc st dung vén vay cho hoat
déng san xudt kinh doanh dé danh nguén
von fu cé tap frung cho cdc du én dau tu
trong diém. Béng thdi, cong tac thu hoi
céng ng dugc thuc hién quyét liét, gitp
gidm ng phdi thu ngén han xuéng 48,36%
so v&i dau ndm, néng cao tinh thanh

khodn cho hé théng tai chinh.

BAO CAO VA BDANH GIA CUA BAN GIAM BOC

NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC,

CONG TAC TO CHUC, LAO PONG,
TIEN LUONG, CHE PO CHINH SACH

Cadi tién ca cdu 16 chiic: Ndm 2025 & nédm dot
phd trong céng tdc tdi cdu tric bd may. Céng ty
dd hodn thanh viéc sdp xép lai cac phong ban
chuyén mén, tinh gidn tif 06 phong xuéng con
04 phong, gitp gidm bét cdc khdu frung gian va
ndng cao téc dd xUr Iy cong viéc.

Tinh hinh lao déng: Tinh dén ngay 31/12/2025,
téng s6 lao déng trong danh séch thudng xuyén
clia Coéng ty & 37 ngudi, theo ké hoach ndm
2026, viéc tinh gidn bién ché dudc thuc hién trén
nguyén tdc lya chon déi ngli nhan sy tinh nhué,
da ndng, phu hgp va&i dinh hudng tép trung vao
mang Bat déng san.

Trong ndm 2025, Céng ty dé thuc hién day da kip
thdi céng téc lao déng, t6 chiic, tién lucsng, BHXH
va ché dé chinh sach déi véi ngudi lao déng nhu:
Kién todn 16 chiic nhan su cdc phong ban; déng
va gidi quyét céc ché dé bdao hiém, thanh todn
luong cho ngugi lao dong kip thai, khong ng
lusng, ng bao hiém cla ngusi lao déng; T6 chiic
khdam suc khée dinh ky cho CBCNV; Bdm bdo an
ninh trat tu, an todn va chdm lo d&i séng CBCNV;
cbéng téc an todn - vé sinh lao déng - PCCN - moi
frudng lam viéc dugc bdo dam.

Céng téc Dang, dodan thé, thi dua khen thudng
cling dudc quan tém thuc hién, gép phdn déng
vién CBCNV va& phdt frién todan dién doanh

nghiép.
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BAO CAO THUGNG NIEN 2025

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG
TUGNG LAI

Y KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026

DVT: Triéu déng

% KH 2026/

STT  Chitiéu TH 2025 KH 2026 TH 2025
1 Doanh thu 271.626 255.743 94,15
2 Lgi nhudan truéc thué 64.488 21.936 34,01
4 Gid tri dau tu phat trién 43.824 405.320 924,88
5 Cé tuc 20% 12% 60,00%

NHIEM VU TRONG TAM 2026

©_

-

\_1V 1€ 12%/Vén diéu le.

\kinh doanh d&i v&i 12 ndm con laqi

Téng doanh thu va thu nhdp khéc: 255.743 triéu déng; Doanh thu hoat déng san xudt kinh doanh: 255.023 triéu
déng; Bién Igi nhudin gdp: 20,19%; Lgi nhudin trudc thué 21.936 triéu déng; C6 tlic ndm 2026 béng cd phiéu Vi

4 . . . .
Hodn thanh thud tuc diéu chinh thai gian st dung dat ctia TTTM AEON dé nhdn thanh todn va ghi nhdn két qua

Hodan thanh GPMB du én KDC M& réng P6 va KDC Huu Thanh; Hodn thanh tha tuc dét dai dot 3 ctia dyu an KDC

C Huu Thanh

Y KE HOACH PAU TU

®

pOI VOI KINH DOANH BAT PONG SAN

Tap trung thuc hién dau tu dy édn KDC Huu Thanh,
gbébm ndp tién st dung dat giai doan 2, xay dung ha
tang ky thudt, ban giao nén téi dinh cu va sén sang
khai théc kinh doanh tu ndm 2027;

Khai théc kinh doanh céc 16 dat con lai clia dy én
KDC P6 v&i cdc hinh thidc bdn hodc cho thué, trong
dé uu tién ban dut diém

POI VOI LINH VUC KINH DOANH VAT
LIEU XAY DUNG

Nd&m 2026 sé thu hep va nguing linh vuc KDVLXD sau
khi hoan thanh thu héi céng ng.

®

pOI VOI LINH VUC XAY LAP

Tham gia dau théu, chdo gié canh tranh cac géi thau
ha tang ky thudt trong cdc dy an khu dén cu, khu
céng nghiép. Tim ngudn vt liéu san Idp mdat béng
v&i gid cd canh tranh nhat, ngudn géc hgp phap lam
€0 s3 dé ddu thau, chdo gid cac géi thau ha tang ky
thudt.

Tim hiéu, nghién clu chon loc va déu thau cac du
an dam bdo hiéu qua va thu héi ng, cac déi tugng
khach hang huéng dén nhu: Cac Nha dau tu trong
cdc Khu céng nghiép do IDICO lém Cha dau tu; Cac
Ch{ ddu tu cé né&ng luc chudn bi déu tu dy an mai;

Thi céng cdc hang muc ha tang ky thudt ctia du éan
Khu dan cu, nhad & céng nhan Huyu Thanh theo ké
hoach déu ftu ctia dy én: Ha tang ky thudt khu vuc
b6 tri nén Tai dinh cu; Ha tang ky thudt Budng s6 1
va dudng s6 19;...
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CHUONG III

@® CONG TAC TAI CHINH

KE HOACH VON CHO CAC DY AN PAU TU

Cdng tac tai chinh 2026 c6 nhiém vu dép Ung nhu
céu vén phuc vu déu tu 1 431.320 triéu déng, trong
dé: 335.320 triéu déng dé dau tu du an KDC Huyu
Thanh va 96.000 triéu déng cho dy an KDC trung
tadm md réng phudng 6. Trong dé:

Su dung vén vay Ngén hang 218.060 triéu déng,
trong dé: 80.060 triéu déng dé& cé hop déng tin
dung tai trg; 138.000 triéu déng sé tiép tuc lam viéc
v&i cac Ngan hang dé ky hgp déng vay dai han
mdi tdi trg cho giai doan 2 dy dn KDC Hyu Thanh
va déu tu coéng trinh ha téng xa hoi cla du dn KDC
M3 rong phudng 6.

S0 dung vén tu cé va huy déng khac 213.260 triéu déng.

CTD CONG TAC PAU TU XAY DUNG

DU AN KHU DAN CU TRUNG TAM MG RONG PHUGNG 6

Theo d&i va thic ddy viéc thuc hién dinh gid va
hodn thanh nghia vu tai chinh déi véi cac dot diéu
chinh quy hoach thay déi ca cdu SDD.

Thuyc hién hodn thanh tram, dudng éng XLNT vé&
vé sinh hé théng ga céng thodt nuéc du én giai
doan 1;

Lam viéc lai v6i co quan chiic ndng vé phucng dn
gidi phéng mdat bdng dé cé phusng dan x{ ly dut
diém déi vé&i thiia déit con lai tfrong du én.

K& hoach chi dau tu cho Dy dn trong n&m 2026 1&
96.000 triéu déng, gém: Chi xdy dung céc hang
muc ha tang ky thudt, GPMB, tién st dung dat, ...)

® CcONG TAC DAU TU XAY DUNG

K& hoach ndm 2026: Hoan thanh todn bd Phuong
én diéu chinh cd cdu-binh bién nhén su dé& dugc
duyét;

Du kién n&dm 2026: Khéng cé bién déng vé sé lao
doéng, tuy nhién c6 thé phat sinh tuyén dung mdi
dé thay thé cdc vi tri khéng phu hop sau khi hodn
thanh Phuong an diéu chinh ¢ céu-binh bién nhan
sy;

BAO CAO VA BDANH GIA CUA BAN GIAM BOC

KE HOACH VON CHO CAC DY AN PAU TU

D&i v&i cdc hgp déng vay han mic b sung vén luu déng

cla ngén hang: Duy kién t8ng han miic 160.000 triéu déng

dé d&m bao vén cho kinh doanh xday 1&p va hd trg cho céc

nhu cdu cép thiét cla hoat déng kinh doanh bét déng san

KE HOACH TRA €6 TUC BANG c6 PHIEU

DEé 1iép tuc tap trung nguén vén dau tu va khdng dinh véi

céc déi tac tai trg tin dung la Céng ty uu tién moi nguén luc

fu c6 cho du an Khu dén cu Huu Thanh. Céng ty xdy dung

ké hoach tra cé tlc cla n&dm 2026 b&ng cb phdn véi miic
12% von diéu lé tai ngdy 31/12/2026 dudc ghi nhan trén
BCTC kiém todn.

DU AN KHU DAN CU, NHA G CONG NHAN TAI XA HUU THANH

Thyc hién cac thu tuc dinh gid va hodn thanh nghia vy
t&i chinh vé tién sir dung dét, cdp gidy CNQSDD cho
giai dogn 2 clia dy an;

Trién khai xé&y dung ha téng theo phan ky, ddc biét Ia
ha téng TDC dé ban giao cho dén va 02 tuyén dudng
chinh trong khu (dudng s6 1 va s6 19);

Nghién clu diéu chinh quy hoach chi tiét dé t6i uu héa
€S céiu san phdm va t&ng hiéu qué st dung dét;
Nghién clu dién bién thi trusng dé xay dung cdc kich
bdn kinh doanh nhdm sdm thu héi vén dau tu, gidm ép
luc tai chinh.

K& hoach chi déu tu cho Dy én frong n&dm 2026 &
335.320 triéu déng, gébm: Chi xdy dung cac hang muc
ha tang ky thuét, GPMB, tién st dung dat, Idi vay...)

Trinh thédng qua va van hanh quy ché trd Iuong, quy
ché chi tiéu ndi bd mai;

Téng s6 lao déng binh quén 25 ngudi; Ké hoach quy
lusng n&m 2026 1& 10.180 triéu déng, bdng 88% TH
2025 (12.120 triéu déng). Tién luong binh quén 1 thang
I& 597 triéu déng, b&ng 75% TH 2025 (758 triéu déng).

GIAI TRINH CUA BAN GIAM POC DOI
VOI Y KIEN KIEM TOAN

Theo Bd&o céo tai chinh kiém todn n&m 2025, don vi kiém todn Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam dé dua ra y kién kiém

todn chdp thudn todn phdn déi véi béo cdo clia Céng ty, vi véy Ban Gidm déc khéng cé v kién gidi trinh thém.
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BAO CAO THUGNG NIEN 2025

BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN DEN
TRACH NHIEM VE MOI TRUGNG VA XA HOI

66

\ chung cho céng déng

~

Hoat déng trong linh vuc thi céng - xdy Idp va kinh doanh bét déng sén khu céng nghiép, IDICO-LINCO
luén y thic ré rét nhiing tac dong truc tiép i hoat déng van hanh dén hé sinh thai tu nhién. Chinh vi vdy,
Céng ty luén cht dong giam sat chdt ché, thich ing linh hogt va Ung dung céng nghé hién dai trong quan
Iy ndng lugng, tai nguyén, coi day la uu tién hang dau. Nhing né Iuc nay khéng chi gilp gidm thiéu déu

chén méi trudng ma con ndng cao ndng luc ing phé véi bién déi khi hdu, gép phdn bdo vé khéng gian séng

_/

PANH GIA LIEN QUAN DEN CAC CHI TIEU MO1I
TRUONG (TIEU THU NUGC, NANG LUGNG, PHAT

THAL..).

cu thé:

o Tudn tha phap ly

Chu déng rd sodt va chudn
héa cdc quy trinh ndi bo,
dém bdo dép Ung tuyét déi
Ludt Bdo vé mdi trudng 2020
va céc van ban huéng dén
thi hanh m&i nhat tinh dén

cudi nédm 2025.

o Téi uu héa nguén luc

Duy tri hé théng do
ludng dinh ky muc tiéu
thu dién, nudc, nhién
liéu va vat tu. Céng tdc
tuyén fruyén dugc ddy
manh gitp hinh thanh
y thic tiét kiém tu gidc
frong d6i ngl CBCNV.

o Xanh héa cong trinh

Uu tién dua cdc logi vat
lidu x&y dung thé hé mdi,
vat liéu xanh vao du dn thi
céng. béng thdi, Ung dung
cdc thiét bi tién tién dé gidm
thiéu & nhiém va uu tién s
dung vaft liéu than thién vai

hé sinh thai.

o Quadn trj chat thai

Kiém sodt nghiém ngdt hé
théng xU Iy réc thai va nuéc
thai tai cong trudng, dédm
bdo khong gdy tac dong tiéu
cuc dén mdi trudng xung

quanh.

o Nang cao nhdn thiic

T6 chitc dinh ky céc hoat
déng truyén théng vé
bién d8i khi hau, gidp
nhén vién hiéu rd va
déng hanh cling Céng ty
trong 16 trinh phdét trién

xanh.

Trong ndm 2025, IDICO-LINCO dé& qudn friét va thuc thi hiéu qud cdc dinh huéng chién lugc théng qua hé théng gidi phap
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CHUONG III BAO CAO VA BPANH GIA CUA BAN GIAM BOC

) PANH GIA LIEN QUAN PEN VAN PE NGUGI
LAO PONG

Chinh sach dédm bdo an todn va sic khde nghé nghiép
dugc Hoi déng qudn tri va Ban diéu hanh IDICO-LINCO = : =
gidm sat chdt ché véi céc két qua tich cuc: RIS oo oo

L e

@ Thugng t6n phép ludt: Tudn thd nghiém ngdt céc
quy dinh ctia dia phucng va tiéu chuén quéc gia vé An
todn - Stc khde nghé nghiép - Mai trusng (HSE).

@ Phong ngita ridi ro: Khéng ngling cdi tién céc bién
phdp an todn tai cdéng trudng, trang bi day dd bdo ho
lao déng hién dai nhdm giédm thiéu t6i da nguy cd tai

e e
TIEP M WA THAD U i g
- nmwurma

ooty ¥
- e -}

nan lao déng va bénh nghé nghiép.

@ Cham séc sitc khée: Duy tri hoat déng kham suc
khde t6ng quét va chuyén sau dinh ky, phéi hgp véi
céc chuyén gia y t& dé tu vén stic khde cho nhan vién.

(@ San sang ing phé: T4 chiic cc dat dién tap phong
chay chiia chay (PCCC) va k§ ndng so cdp cliu, dam
bdo moi vi tri ldm viéc déu dugc trang bi day du thiét
bi v& CBCNV c6 k§ ndng xU Iy tinh huéng khén cap

thuén thuc.

) DANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM pOI VOI
CONG PONG DIA PHUGCONG

IDICO-LINCO khéng dinh vai trd & “Céng dén doanh
nghiép” cé tradch nhiém théng qua nhing cam két bén
ving:

(@ Phat trién nguén lyc: Xay dung méi trudng lam
viéc chuyén nghiép, Iély ddo tqo lam trong tédm dé t6i
uu héa ndng luc nhan sy, déng thsi ddm bdo cong
&n viéc lam va thu nhép én dinh cho lao déng dia
phuong.

@ Hanh déng vi cong déng: Tich cuc trién khai cac

hoat déng thién nguyén thiét thuc, gén két su phat
trién kinh & v&i trach nhiém x& hoi: chdm lo cho céc
déi tugng yéu thé, hé trg sinh vién nghéo vugt kho va
tré em mé céi; kip thai hé trg kinh phi va nguén luc dé
dia phuong khéc phuc hdu qué do thién tai gay ra.;
déng gop tich cuc vao cac quy an sinh x& hoi, déng
hanh cung tinh nha trong viéc phuc héi va phat trién
kinh 1€ sau cdc giai doan kho khan.

Lan téa gid tri: Khuyén khich mbi nhan vién tré thanh
mot dai st clia cac séng kién vi cdng déng, gép phan
xay dung mot x& héi bén viing va 16t dep hon.




/ / ,

/tﬁ?@f

/Z

Gt

-

?
~

QUAN TRI

<

=i
O g
- -
To
Az m
‘ AU “0
£ m

=i

MW&Y ,m
O X .0
apf L
o3 !
m o Q
o

6

P \
\\\\\\\
\\\\\\\\\

‘‘ a4 4 4

f&lff.

hoat dong

PN

tri vé hoat

2

ong qudn

d

Hoi

da cua
la BGD

ong cua

~

Danh gi
d

63

é hoach, dinh huéng ctia Hoi dong

tri

¢
qudn

Cac

64




BAO CAO THUGNG NIEN 2025

DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI
VE HOAT DONG CUA CONG TY

) § PANH GIA Cl’JA: HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT
HOAT PONG CUA CONG TY

VE CONG TAC SAN XUAT KINH DOANH CUA CONG TY

Trong bdi canh thi trudng bdt déng san phuc hdi chdm, thanh khodn duy tri 8 mic thép vé nén kinh t& con tiém én nhiéu
khé khén, Dai héi déng ¢d déng IDICO - LINCO dé& phé duyét cac chi tiéu kinh doanh néim 2025 & mic dé phi hgp. Hoi
déng qudn tri d& chi dao Ban diéu hanh theo déi sat dién bién thi tfrudng, trién khai cac gidi phép diéu hanh linh hoat, qua
dé gitp Cong 1y vuat qua giai doan khé khdn vé hodn thainh vugt chi tiéu Igi nhudn theo Nghi quyét Dai hdi déng cd déng
dé ra, trong dé:

Tong doanh thu Lgi nhudn truéc thué Co tiic
triéu déng triéu déng
i} § Dat 80% KH ndm 2025
Dat 77,78% KH n&m 2025 Dat 114,16% KH ndm 2025 -

Trén linh vyc xdy lép

Tap trung dam bdo tién dé thi cdng va nghiém thu thanh quyét todn céc hang muc ha téng k§ thudt tai du dn KCN Huu
Thanh do Téng Céng ty IDICO lam chd dau tu. Bén canh dé, Cong ty tiép tuc trién khai géi thau san Iép ma&t béng va
dudng ndi bd site 02 tfrong du én Trung té@m thuong mai AEON Tan An.

P6i véi linh vuc dau tu du an

e DGi v&i du an Khu dén cu trung tdm md rong phudng 6: Trong ndm 2025, Céng ty van tiép tuc t@p trung thuc hién
mot s6 ndi dung déi vai hap déng chuyén nhugng 01 phdn du én véi AEON VN; tiép tuc tim kiém khach hang, nha
dau tu déi véi céc thiia dét cdng trinh dich vu dé thi (gido duc, y té...) nhung chua dat két qud; vé phap Iy du én vén
cdn Mot phan dién tich dét chua béi thudng GPMB cling nhu dé bbi thudng nhung chua dudc giao thué dat Céng ty
véin dang theo déi vé& thuc hién, céng téc ban giao ha tang vén gdip khé khén do chua cé su phén cdp tiép nhén van
hanh cu thé ti dia phuong.

e DGi v8i du én Khu dén cu, nhd & cong nhan 47ha tai x& Dlc Hoa: Hodn thanh giao thué dét dat 02 (16ng dién tich da
giao thué trén 95%), céc s& ngdnh dia phuong dang thuc hién céng tac dinh gid xac dinh nghia vu tai chinh vé tién
sU dung dét; bat dau trién khai tang ky thudt du én, bén canh dé tiép tuc danh gid lai cdc chi tiéu quy hoach, kién
fric canh quan dé cé nhiing diéu chinh hiéu quéd va phi hdp v&i nhu cau thuc té clia thi trudng trong thsi gian 16i.

Pai véi linh vuc kinh doanh VLXD

Trong n&m 2025, mang vat liéu xay dung (VLXD) tiép tuc duy tri doanh s6 & mic 8n dinh. Doanh thu dat 57.618 triéu déng,
bdng 96% ké hoach, trong khi 1&i gdp dat 4.277 triéu déng, vust 6% so véi ké hoach dé ra. Trong n&dm, nhdm t&ng cudng
kiém sodt céng ng va han ché rui ro ng xdu, Céng ty chl déng thuc hién gidm dén sén lugng kinh doanh clia maéng vét
lieu xay dung (VLXD).
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CHUONG 1V

TUAN THU QUY PINH VE QUAN TRI

HDQT, Ban Gidm déc dé tuén thu cac quy dinh vé quan tri
Cong ty déi v&i Céng ty dai ching quy mé 16n nhu:

e T6 chiic dai hdi c6 déng theo quy dinh;

e T6 chlic céc phién hop HDQT; hop giao ban dinh ky;
thyc hién tot cdc quy dinh vé lao déng, chinh sdch
luong, thudng, v.v..;

e Tudn thd cac quy dinh vé céng b théng tin day du,
chinh xéc va kip thai 16i co quan ban nganh va cé déng
theo quy dinh. Trang website clia Cong ty dugc cdp
nhat day du cac ndéi dung phdan anh hoat déng cla
Cong ty.

CONG TAC TAI CHINH

Phdi thu & Phai tra

e Tong ng phadi thu & 34.340 triéu déng,. Trong ndm,
Cong ty thudng xuyén theo déi, phén tich chi tiét va
phan loai, danh gid, dén déc thu héi céng ng va trich
lép du phong theo quy dinh. K&t qud tai 31/12/2025
gidm 32.158 friéu déng tucng (ing gidm 48% so véi dau
nam.

e TOng Nng phai trd 1& 952.522 triéu dong, giam 30.626
friéu déng, tuong (ng gidm 3% so v&i dau nédm. Téng
ng phdi trd bdng 71% Téng tdi san, cd cdu ng ngdn
han-ddi han la 30%-70%.

Cé tilc

e N&m 2025, Céng ty dat Igi nhuén sau thué 1& 49.672
triéu déng, Lgi nhudn sau thué chua phan phdi tai
31/12/2025 la 87.292 triéu dong. Céng ty trinh DPHDCD
ndm 2026 théng qua chd trusng chi tré cd tiic nédm
2025 bdng cé phiéu véi ty 1& 20% vén diéu 1&, tuong
(ing v&i s8 tién 54.720 triéu déng.

Céc khodan dau tu tai chinh

e Cobng 1y cé khodn ddu tu gép vén vaio CTCP Hanh Phic
(Chl déu tu KCN Blc Hoa 1) tif ndm 2021 v&i s6 vén
goép 1a 2,7 ty déng/36 ty dong, tucng (ng ty 1& 7,5%.
Dén 31/12/2025, Cong ty tiép tuc s& hiiu 7,5% vén diéu
|é ctia Cong ty Hanh phc.

e Theo BCTC n&m 2025 dé& dugc kiém todn cla Céng
ty Hanh phuc, tai 31/12/2025, c6 Vén chd sé hiu 1
533.779 trieu dong, trong dé: Vén cé phdn la 250 ty
déng; Lgi nhudn sau thué chua phan phéi la 283.779
friéu déng.
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N BAO CAO THUGNG NIEN 2025

DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI
VE HOAT DONG CUA CONG TY

) § PANH GIA Cl’JA’ HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT
HOAT PONG CUA CONG TY

PANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM MOI TRUGNG VA XA HOI

H6i déng quan tri (HDQT) xdc dinh phat trién bén viing khéng chi I& muc tiéu ma con 1 trach nhiém cét 16i ciia IDICO-LINCO

frong moi hoat déng ddu tu va xdy dung.
Péi véi nha nuéc

e Dam bdo thyc hién ddy du cdc quy dinh phép luat
trong xdy dung, tai chinh, thué, lao déng vé méi trudng.

e Thuc hién nghia vu thué minh bach, dang han; tuan tha
cdc chinh sdch tai chinh, ké todn theo quy dinh clia co
quan quan ly nha nuéc.

e Phdi hgp ch&t ché véi chinh quyén dia phuong tinh
Long An frong céng téc gidi phong mét bdng var hodn
thién nghia vu t&i chinh tai cac dy an trong diém.

Dai véi C6 dong, Nha dau tu

e Téi uu héa Igi nhudn trong bdi cdnh thj trudng kho
khdan, dat Igi nhuén sau thué 49.672 triéu déng, vuct
10% ké hoach.

e Duy fri chinh séch ¢8 tic hgp Iy bdng ¢ phiéu véi ty lé
20% nhdm gill lai ngudn Iyc tai chinh tap trung cho du
én KDC Huu Thanh.

e Tudn thd nghiém tuc cac quy dinh vé céng bé théng
tin, ddm bdo tinh minh bach théng qua hé théng bdo
cdio quan fri va website Cong ty.

Pai véi khach hang, déi tac

e Cam két chat lugng céng trinh va tién dé thi cong tai
cdc gbi thau ha tdng KCN Huu Thanh va AEON Tan An.

e Minh bach trong quan Iy hgp déng va tién dé dy én,
ddc biét 1a viéc thuc hién thanh céng céc hgp déng
chuyén nhugng quyén s dung dét tai dy an KDC
Phudng 6.

Déi véi can bd cong nhan vién

e Thuc hién quyét liét cdng tac tai cdu trac, tinh gon bd
may U 6 phdng ban xuéng 4 phong ban dé néng cao
hiéu sudt lam viéc.

e DAm bdo thu nhap binh quén én dinh & mic 25 triéu
déng/ngudi/théng va thuc hién day du cac ché do
BHXH, y t& cho ngusi lao déng.

Dai véi Cong dong - Xa hoi

e Hb trg phat trién ha téng dé thi théng qua viéc hodn
thanh co s& ha tang ky thudt, cédng vién céy xanh tai
dy édn KDC Phudng 6 va ban giao cho dia phucng van
hanh.

e Uu tién gidi quyét nén téi dinh cu cho ngudi dan tai du
&an KDC Huu Thanh nhdm 8n dinh d&i séng xd@ hdi trong
vung dy an.

Dai v8i nha thau/nha cung cap dich vu

e Tudan thu quy trinh Iya chon nhd thau tu vén va thi céng

minh bach, ding quy dinh phan cdp qudn Iy dau tu
cla Céng ty.

e DBdam bdo thanh todn ddng han, duy tri uy tin tai chinh
dé nhén dugc sy hd trg vé gid va dich vu t6t nhat ti
céc nha cung cdp.

PANH GIA CUA

CHUGONG IV

?
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H
HOAT PONG CUA BA

san xudt kinh doanh.

o Cong tac Giam sat & Thuc thi

HDQT déa thuc hién gidm sat truc tiép va thudng
xuyén viéc trién khai nhiém vu cla BGD theo

ding Diéu 1&é v& Quy ché quan tri ndi bo.

Ban Gidm déc dd nghiém tac trién khai cac
Nghi quyét cla HDQT, d&c biét 1a cdc quyét
sdch vé vay von luu déng va trién khai phuong

an phat hanh ¢ phiéu dé tra cé tiic ndm 2024.

o Cdi t6 bd may va quan tri ndi bo

BGD da thuc hién thanh céng phucng én sép
xép lai t6 chiic va dinh bién lao déng, gilp bo

mady van hanh tinh gon va chuyén nghiép hon.

Céng tdc qudn ly tai chinh dugc thyc hién chdt
ché&, ddm bdo bdo todn vén va st dung ngudn

von vay hiéu qua véi 18i suét canh tranh.

Ol

BAO CAO VA DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI

ONG QUAN TRI VE

-

GIAM POC CONG TY

N&m 2025, HDQT danh gid cao su nd luc va tinh thich (ing cao cla Ban Gidm déc (BGD) trong diéu hanh hoat déng

o Hiéu qua diéu hanh kinh doanh

Dudi sy diéu hanh ctia BGD, Cong ty dd vugt chi
fiéu Igi nhudn trudc thué (dat 114,16% ké hoach)
du doanh thu chung g&p khé khdn do céc diéu
kién khach quan tu thij tfrudng.

BGD dd chi dao quyét liét viéc thu héi céng
ng, gilp téng nd phdi thu gidm 48% so véi dau

ndm, néng cao ndng lyc tai chinh cho Céng ty.

o Dinh huéng chién lugc

Ban Gidm déc dé chu déng xdy dung cdc kich
ban kinh doanh va nghién clu diéu chinh quy
hoach du dn KDC Huu Thanh dé t8i uu héa
hiéu qua st dung dét, chuén bi sén sang cho
giai doan khai thac tt ndm 2027.




N BAO CAO THUGNG NIEN 2025 CHUONG IV

CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HOI
PONG QUAN TRI

66

Cong ty tiép tuc cong tdc téi co cdu, ddi m&i nhdm néng cao hiéu qud phu hop

MUC TIEU

v&i nhu cdu thuc €. Bé ra cac gidi phap thuc hién hodan thanh vust mic ké hoach
SXKD dé dé ra.

NHIEM VU TRONG TAM

Trén linh vuc Pau tu

e Dy an KDC trung t&m md réong phudng 6: tap trung thuc hién hodn thanh céc thi tuc diéu chinh thai han st dung dat
50 ndm cho dy an Trung tadm thuong mai AEON Tan An, 1iép tuc xdy dung phucng én khai thdc kinh doanh hiéu qua cac
thiia dét con lai trong KDC trung t@m ma réng phudng 6 (céng trinh gido duc, y 1&) cé téng dién tich 6.916m2, déng thdi
l&m viéc vai chinh quyén dia phuong dé dit diém cong tac bdi thudsng GPMB.

e Theo ddi va thuc hién nghia vu tai chinh déi véi céc dat diéu chinh quy hoach du én. Hodn thanh vé sinh hé théng ga
céng va van hanh tram XLNT.

e Dy dan KDC, nhd & céng nhan Huu Thanh: thuc hién hodan thanh nghia vu tai chinh déi véi phén dién tich gico thué dat
Dgt 2. Nghién cliu phusng én diéu chinh quy hoach nhdm t6i uu hiéu qué déu tu, kinh doanh. Trién khai déu tu xdy dung
ha tang ky thudt, tai dinh cu va céng trinh dich vu dé thi khdc dam bdo cdc diéu kién kinh doanh trong ndm 2027.

Linh vuc thi céng xay lap, kinh doanh

e N&m 2026, linh vuc xay Idp tap trung vdo viéc tham gia dau thau, chdo gid cac cdng trinh ha téng k§ thudt cac du an
khu dén cu, khu céng nghiép do Téng Céng ty Idm chl ddu tu cling nhu trién khai céc géi théu ha tang k§ thuét KDC
47ha xa Dlc Hoa khi dU diéu kién ndng luc trén co s& dam bdo canh tranh vé gid.

e Hodn thanh viéc thu hdi cdng ng qud han tién dén két thic hoat déng linh vuc kinh doanh VLXD.

Trong cong tac 16 chiic

e Tiép tuc hodn thién cdc quy trinh v& quy dinh ndi bd sau khi hodn thanh céng tdc tai cdu trac nhan sy cdc phong ban.

e H6i dong qudn tri s& phdi hop t6t véi Ban diéu hanh dé ra céc gidi phép, dinh huéng thuc hién ké hoach hang Quy cé
kiém tra, kiém sodt dénh gié két qud thuc hién dé cé bién phap x Iy cé hiéu qua, kip thdi.

Trong cong tdc tdai chinh
e T6i da héa viéc st dung vén vay phuc vu sdn xudt kinh doanh dé danh vén tu cé cho chi déu tu, déng thdi véi viéc fim

kiém céc nguén tai trg vai l&i sudt canh tranh nhéat dé dédm bdo hiéu quad tai chinh, ddm bdo cén déi thu chi va maé réng
céc kénh huy dong von véi 18i sudt t6i uu trong dau tu dy an.
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QUAN TRI CONG TY

Ho6i dong quan ftri
Ban Kiém sodt
Cadc giao dich, thu lao va cac khodn Igi ich

clia H6i dong quan tri, Ban Giam déc va Ban
Kiém sodt



HOI PONG QUAN TRI

Y THANH PHAN VA CO CAU HPQT

Tinh tai ngay 31/12/2025

$6 lugng CP s& hitu

STT Thanh vién Chifc vu Ty 1€ s& hilu
(CP)

1 Ong bBang Chinh Trung Chu tich HDQT - -

R - R Théanh vién HRQT,
2 Ong Nguyén Xudn Tién . o 2.000 0,012%

Giam déc Cong ty
R - Thanh vién HDQT

3 Ong Nguyén Vi Hung R . - -
khong dieu hanh
; . P Thanh vién HBQT

4 Ong Hodng Tuéin Anh . e - B
khéng diéu hénh
. z . Thanh vién HDQT

5 Ba Nguyén Thj Hoa - -

khéng diéu hanh

THAY POI THANH VIEN HDQT TRONG NAM

STT

Thénh vién

Chic vu

Ngdy bd nhiém

Ngdy mién nhiém

Ong Bd&ng Chinh Trung

Ong Nguyén Xuén Tién

Ong Nguyén Vil Hing

Ong Hodng Tuéin Anh

Ba Nguyén Thi Hoa

Ong V& Thé Minh

Chu tich HDQT
Thénh vién HBQT,
Giam déc Cong ty
Thanh vién HBQT

khéng diéu hanh
Thanh vién HDQT
khéng diéu hanh
Thanh vién HDQT
khéng diéu hanh

Thanh vién HBQT
khong dieu hanh

14/05/2021

14/05/2021

29/04/2025

03/10/2023

03/10/2023

29/04 /2025

ar

LY LICH HOI PONG QUAN TRI

Ngay sinh

Nagi sinh

Qudc tich

ONG DANG C}
Cha tich HDQT

[ R N N R N B

Trinh dé chuyén mén

10/11/1959
Nghé An
Viét Nam

Ky su Chuyén ngénh Hang khéng

Chic vu tai t8 chic khac tinh dén th&i diém hién tai:

e Thénh vién HPQT - Téng Giém déc Téng Céng ty IDICO - CTCP.

e Chu tich HDQT - Céng ty C& phdn Thuy dign Dak r’tih.

s  Cha tich HDQT - Céng ty €6 phan IDICO Vinh Quang

e Thanh vién HDTV - Céng ty TNHH San xudr va Thuong mai Bach Viér.

* Thanh vién HBTV - Cong ty TNHH Kinh doanh nha va cho thué nha Tan Bach Viét,

«  Chu tich HDTV - Céng ty TNHH MTV Phdt trién db thi vé khu céng nghiép 1DICO.

s Cha tich HDQT - Cong ty €6 phan IDICO Tién Giang.

$6 ¢6 phan ndm giil tai thai diém 31/12/2025:

Khéng ¢

$6 ¢4 phan ndm giif tai thai diém 31/12/2025 cGa nhiing ngusi ¢6 lién quan:

Téng Coéng ty IDICO - Téng Giam doc - s& hiiu 8.721.000 ¢4 phdn, chiém 51,00%

ONG NGUYEN XL

Thanh vién HPQT, Gidam déc Céng ty

[ RN RN RN K NI

“Sd yéu ly lich Ong Nguyén Xuan Tién da dudc trinh bay tai trang 26.”



HOI PONG QUAN TRI

LY LICH HOI PONG QUAN TRI

ONG ONG
Ngay sinh 24/5/1978 Ngay sinh 30/07/1981
Quéc tich Viét Nam Quéc tich viat Nam
Trinh d§ chuyén mén Kién trac su Trinh dé chuyén mén Thac si Kién trac su
Chiic vy tgi 16 chiic khéc finh dén thai diém hién tgi: Chiic vy tqi t6 chiic khac tinh dén thgi diém hién tai:

° Chu TICh HDQT - Céng Ty Cé phén Tu vén dau tu IDICO ° Pho Té‘ng Gidm déC . Céng Ty C6 phén Tép dodn S.S.G

o Chu TiCh HDQT - Céng Ty CS phdn DGU fu XD va pth Trién V@T ||éu IDICO ° Té’ng Gidm déc - Céng Ty C6 phdn kinh doanh Bat déng sdn Trung VIéT
¢ Giam doc - Cong ty TNHH Cong nghé Sao Phc Binh e Thanh vién HDQT - Céng ty C8 phdn Béat déng san Dau khi Viét Nam - SSG
o T6ng Gidm dé'c - Céng Ty Cé phan Vimix ° Gidm dé'c _ Céng Ty TNHH An Hoa Son

$6 c6 phan ndm giil tqi thai diém 31/12/2025: Khong co

$6 c6 phan ném giil tqi thai diém 31/12/2025 cia nhifing ngusi cé lién quan: Khong co $6 c6 phan nam giif tai thai diém 31/12/2025:  Khong c6

$6 ¢6 phan ndm giil tai thdi diém 31/12/2025 clia nhifng ngudi cé lién quan: Khdng co

BANGUYEN THIHOA o o Y CAC TIEU BAN THUQC HOI DONG QUAN TRI

Hién tai, Céng ty chua thanh Iap cac tiéu ban thudc H6i déng quan tri.

Ngdy sinh 18/07/1975

Ngi sinh Nghé An

Quéc tich Viét Nam

Trinh d6é chuyén mén Tai chinh Ngén hang

Chiic vu tai t6 chitc khac tinh dén th&i diém hién tai:

e Pho Téng Gidm déc - Céng ty C8 phan Dau tu Viét Lién A - Phi Hung Gia

$6 c6 phan ndm giil tai thai diém 31/12/2025:  Khong co
$6 c6 phan ndm giif tai thdi diém 31/12/2025 clia nhitng ngudi cé lién quan: Khong coé
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BAO CAO THUGNG NIEN 2025

HOI PONG QUAN TRI

Y HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

DANH GIA HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TRI TRONG NAM

@ Cdc hoat déng clia Héi déng quan tri frong ndm 2025 dé tuén tha ding theo Diéu 1&

@ T6 chlc v& hoat déng clia Cong ty. Thuc hién day du, kip thsi cac Quy ché, Quy dinh cla Phdap ludt hién hanh.

@ Hoi déng qudn tri dé chi dao va phéi hop véi Ban gidm déc trong qudén ly diéu hanh moi hoat déng sén xudt kinh
doanh cutia Céng ty. Viéc 16 chic diéu hanh chién lugc san xudt kinh doanh vé phat trién clia Coéng ty déu thuc hién
trén ca s& da dugc Dai héi déng cé déng théng qua va trién khai thuc hién ddm bdo tinh nguyén téc va hiéu qua.

(@ Hoi dong quén tri dé 16 chiic Iy y kién, véi cac ndi dung dinh hudng vé cdc gidi phap kip thai dap tng yéu cdu kinh
doanh clia Céng ty nhdm dat dudc hiéu qua kinh doanh. H6i déng qudn tri thudng xuyén kiém diém, danh gid lai
finh hinh thuc hién nhiém vu va dé ra phuong huéng nhiém vu trong tam.

@ Cac Nghi quyét/Quyét dinh cla H6i déng qudn tri dugc ban hanh phi hgp véi chic néng va quyén han theo quy

dinh cla phdp luét va biéu 1é Cong ty.

SO LUGNG CAC cUOC HOP HOI PONG QUAN TRI

CHUGONG V

QUAN TRI CONG TY

NOI DUNG VA KET QUA CUA CAC cUOC HOP

Trong ndm 2025, H6i déng quadn tri dd 6 chiic 04 cudc hop va dd ban hanh 13 Nghi quyét va 11 Quyét dinh lién
quan dén cong tac diéu hanh hoat déng san xudt kinh doanh. Cac Nghi quyét, Quyét dinh clia Hoi déng quan
tri ban hanh déu dugc su thédng nhat, déng thudn cao clia cdc thanh vién va phi hop véi Diéu 1é Coéng ty, cu thé
nhu sau:

S& Nghi quyét/

Ty lé théng

S6 budi hop HPQT

STT Thanh vién Chic vu Ty Ié tham du hop
tham du

1 Ong Bdng Chinh Trung Chu tich HDQT 4/4 100%
- ; R Thanh vién HDQT

2 Ong Nguyén Xudn Tién e 4/4 100%

diéu hanh

R . Thanh vién HDQT

3 Ong Nguyén VUi Hung R L 3/3 100%
khéng diéu hanh
R . . Thdanh vién HDQT

4 Ong Hodang Tudn Anh R e 4/4 100%
khéng diéu hanh
R = . Thanh vién HDQT

5 Ba Nguyén Thi Hoa R e 4/4 100%
khéng diéu hanh
R e N Thanh vién HDQT

6 OngVd Thé Minh 1/1 100%

khéng diéu hanh

72

STT . Nga No6i dun
Quyét dinh gay : 9 qua
1 01/NQ-HDQT 07/01/2024 Nghi quyéT HDQT Quy IV/2024 (nhiém ky IV 2021-2026) 100%
Quyét dinh vé viéc Ban hanh Quy ché tai chinh cla Céng ty
2 02/Qb- HDQT 07/01/2025 100%
IDICO-LINCO
Quyét dinh vé viéc phé duyét lua chon don vi tu van thuc hién
diéu chinh bdo cdo kha thi va thiét ké ban vé thi céng ha tang
3 05/Qb-HDQT 13/01/2025 . . . . . . L 100%
ki thudt du an Khu dén cu, nha & cdng nhdn tai xa Huu Thanh,
huyén Buc Hoa, Long An.
uyét dinh vé viéc Ban hanh Quy ché phén cap quén Iy déu tu
4 08/Qb-HDQT 05/02/2025 Qﬂ ¥ o, R Quy P Pa Y 100%
xAy dung cua Céng ty IDICO-LINCO
Nghi quyét vé viéc Théng qua thdi gian chét danh sach ¢é déng,
5  10/NQ-HDQT 03/03/2025  thsi gian, dia diém va néi dung t8 chic DHDCD thudng nién 100%
ndm 2025.
Nghi quyét vé viéc phé duyét han mdc vay vén luu déng ndm
6 13/NQ-HDQT 01/04/2025 . . N . . 100%
2025 fai Ngdn hang Shinhan Bank Viét Nam.
Nghi quyét théng qua ndi dung tai liéu DPHDCD thudng nién ndm
7 14/NQ-HDQT 04/04/2025 100%
2025
8 29/NQ-HDQT 08/06/2025 Nghi quyé‘r HDQT Quy 1/2025 (2021-2026) 100%
Nghi quyét vé viéc phé duyét han mic vay vén luu déng tai
9 34/NQ-HDQT 28/05/2025 . . . . o ~ X 100%
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhdnh Tan Dinh.
Nghi quyét vé viéc trién khai phuong an phat hanh cé phiéu dé
10 36/NQ-HDPQT 04/06/2025 T 100%
trd cd tic ndm 2024.
Nghi quyét Hoi dong quan tri Qy 11/2025 (nhiém ky IV 2021-
11 38/NQ-HDQT 23/06/2025 9! GUYET HoT dong quan tri Qay 1172025 (nhiem ky 100%
2026)
Quyét dinh vé viéc lya chon don vi sodt xét Béo cdo tdi chinh
gilia nién do két thic ngdy 30/6,/2025 va kiém todn Béo cdo tai
12 40/Qb-HDQT 24/06/2025 3 N o - , . 5 . 100%
chinh cho ndm tai chinh két thac ngdy 31/12/2025 cua Cong ty
IDICO-LINCO.
Quyét dinh vé viéc chi thi lao H6i déng qudn tri, Ban Kiém sodt
13 41/QD-HDQT 24/06/2025 100%

ndm 2025
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$6 Nghi quyét Ty Ié thén
STT d . q.y / Ngay Noi dung v 9
Quyét dinh qua
Quyét dinh vé viéc phan céng nhiém vu clia Chu tich va céc
14 42/QD-HDQT 24/06/2025 100%

thanh vién H6i dong quan trj Céng ty

uyét dinh vé viéc chi quy khen thudng, Quy thudng HDQT,
25/06/2025 Quy ’ ’ uy 9. Quy 9 Q 100%

15 43/QD-HDQT
/Q Q BKS nédm 2024

Nghi quyét vé viéc chdt ngdy déng ky cudi cling thuc hién
25/06/2025 gnt quy ) 99y 9xy g ™t ’ 100%

16 44/NQ-HDQT Ao e s P
quyén nhdn cd phiéu phat hanh dé tra cd tic ndm 2024

Quyét dinh vé viéc diéu chinh dy an déu tu du én: Khu dén cu
14/07/2025 100%

17 47/QB-HDQT N A N
frung tdm md réng phudng 6

Quyét dinh vé viéc bd nhiém lai can bd éng Pham Vén Loc -
22/07/2025 100%

18 50/QDb-HDQT .
/Q Q Phé Gidm doc

Nghi quyét vé viéc phé duyét han mic vay vén luu déng nédm
04/08/2025 2025 tai Ngén hang TMCP Déu tu va phat trién Viét Nam - Chi 100%
nhénh Long An

19 54/NQ-HDBQT

Nghi quyét vé viéc t&ng von diéu 1&; cép nhéat dia chi theo dia
11/08/2025 100%

20 57/NQ'HDQT .. N . P N > 2. ~ ~ . R ~ ~
gidi hanh chinh mdi va sua doi, cdp nhat biéu 1€ Cong ty

Quyét dinh vé viéc diéu chinh dy an déu tu dy an: Khu dén cu,
09/09/2025 100%

21 59/Qb-HDQT A . e s A
nhda & cdng nhdn tai xd Buc Hoa, finh Tay Ninh

Nghi quyét Hoi ddng qudn tri quy I11I/2025 (nhiém ky IV 2021-
10/10/2025 ghi quy . gq iquy I/ (nhiém ky 100%

22 61/NQ-HDQT
/NQ Q 2026)

Nghi quyét vé viéc phé duyét Phuaong dn diéu chinh co cdu t8
10/10/2025  chlc va dinh bién lao déng Céng ty C6 phan Bau tu Xay dung 100%
Long An-IDICO

23 63/NQ-HDQT

uyét dinh vé viéc thay déi méu ddu cla Cong ty C6 phan
10/10/2025 Quy ) : Y 9m P 100%

24 66/Qb-HDQT R .
Ddu tu Xay dung Long An-IDICO

HOAT PONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI DOC LAP

Hién tai, Cong ty khéng thudc trusng hop bdt budc phai cé thanh vién Héi déng quan tri déc Idp. Vi vay, trong co cdu Hoi
déng qudn tri clia Coéng ty khéng cé thanh vién déc lap Hoi déng quan tri.

DANH SACH CAC THANH VIEN HPQT cO CHUNG CHI PAO TAO VE QUAN TRI CONG TY

STT Thanh vién HDQT Trinh d6 chuyén mén Chiing chi
1 Ong bB&ng Chinh Trung Ky su hang khéng v
2 Ong Nguyén Xudn Tién CU nhan Kinh té v
3 Ong Hodng Tudn Anh Kién tric su v
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CHUGONG V

BAN KIEM SOAT

Y THANH VIEN VA CG CAU BAN KIEM SOAT

QUAN TRI CONG TY

Tinh tai ngdy 31/12/2025

STT  Thanh vién Chiic vu S8 lugng CP sé& hifu (CP) Ty Ié s& hitu
1 Ba Tran Huynh Thanh Trac Trudng ban - -
2 Ba Nguyén Thj Thuy Dung Thanh vién - -
3 Ong Dinh Thanh Luan Thanh vién - -

DANH SACH THAY POI THANH VIEN BKS TRONG NAM

STT  Thanh vién Chiic vu Ngay bé nhiém Ngdy mién nhiém
1 Ba& Tran Huynh Thanh Trac Trudng ban 06/05/2024 -
2 B& Nguyén Thi Thuy Dung Thanh vién 06/05/2024 -
3 Ong Dinh Thanh Luan Thanh vién 29/04/2025 -
4 B& Nguyén Thi Mai Chung Thanh vién - 29/04/2025

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

v8i ngudi lao dong.

¢ o o o0

nién va cd ndm.

Ban Kiém sodt dé thyc hién ding chiic ndng, nhiém vu theo quy dinh clia phdp ludt va Diéu 1& Cong ty.

Thuc hién gidm sat chat ché hoat dong ctia Hoi déng quadn tri va Ban Gidm déc, dam bdo tudn thi phap ludt, Diéu
lé va cac Nghi quyét Dai héi déng cé déng.

Kiém tra viéc qudn ly, diéu hanh va thuc hién cac nghia vu tai chinh v&i Nha nuéc, cling nhu ché dé, chinh sach déi

Phoi hgp chdt ché véi HDQT, Ban Gidm déc va cdc don vi lién quan trong viéc thu thép théng tin, dénh gid tinh hinh
san xudt kinh doanh va x{ Iy cac vén dé phat sinh.

Tham gia cling kiém todn doc lép trong viéc kiém sodt va phdn héi cac vén dé lién quan dén bdo cdo tai chinh ban

. N i $6 budi hop Ty 1é . R
STT Thanh vién Chirc vu Ly do khong tham du hop
HDPQT tham du  tham du
1 Ba& Tran Huynh Thanh Trdc Trudng BKS 4/4 100% -
2 Ong binh Thanh Luan Kiém sodt vién 2/3 66,67%  BG6 nhiém ngdy 29/04,/2025
3 Ba Nguyén Thj Thuy Dung Kiém sodt vién 4/4 100% -
4 Ba Nguyén Thi Mai Chung Kiém sodt vién 1/1 100%  Mién nhiém ngay 29/04,/2025
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POC VA BAN KIEM SOAT
P LUONG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LGOI icH

Y GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUGI NOI BO

S c6 phiéu sé hitu $6 c6 phiéu sé hitu
dau ky cudi ky Ly do tang, giam
(mua, ban, chuyén
dai, thudng...)

STT Ngugi thuc hién Quan hé véi
giao dich ngudi ndi bo

S cophiegu Tylé Socéphieu Tylé

1 Pham Van Léc Ngudi ndi bd 18.520 0.108% 20 0.0001%

P Ngusi cé lién
2 Nguyén Bich Ngoc , 7.500 0.044% 400 0.002%
quan cua NNB

Nguyén Thi Tuyét Ngusi cé lién
3 guy ! Y g 200

R 0.001% - -
Phuong quan cua NNB

STT Thanh vién Chic vu Nam 2025 Nam 2024

I H6i déng quan tri
1 Ong bé&ng Chinh Trung Chu fich HBQT 348.000.000 127.556 000
2 Ong Nguyén Xuan Tién Thanh vién HDQT 196.000.000 48.000.000
3 Ong Hoang Tuén Anh Thanh vién HDQT 196.000.000 70.222 000
4 B& Nguyén Thj Hoa Thanh vién HDQT 196.000.000 70.222.000
5 Ong V& Thé Minh Thanh vién HDQT 60.000.000 32.000.000
6 Ong Nguyén Duc Tién Thanh vién HDQT - 38.222.000
7 Ong Nguyén Vi Hung Thanh vién HDQT 136.000.000 -
Téng cong HDQT 1.132.000.000 386.222.000

II Ban Kiém soat
1 Ba& Tran Huynh Thanh Trac Trudng BKS 140.000.000 32.000.000
2 Ba Tran Thi Ngoc Loan Thanh vién BKS - 38.222.000
3 B& Nguyén Thj Mai Chung Thanh vién BKS 42.000.000 24.000.000
4 B& Nguyén Thj Thuy Dung Thanh vién BKS 91.000.000 24.000.000
5 Ong Trén Quéc Todn Thanh vién BKS - 23.111.000
6 Ong BUi Buc Minh Thénh vién BKS - 23.111.000
7 Ong Dinh Thanh Luén Thénh vién BKS 37.000.000 -
Téng cong BKS 310.000.000 164.444.000
III  Ban Giam déc
1 Ong Nguyén Xuan Tién Giam déc 1.103.085.908 953.958 182
2 Ong Pham Van Léc Phé Giam déc 702.909.091 587.859 814
3 Ong Pham Tén Hién Phé Giam déc 702.909.091 584.817 769
4 Ong Pham Quéc Tai ke T,Odn Tr{éjng’ Nguoi 737.525.598 589 482 232
uy quyén CBTT

Téng céng 3.246.429.688 2.716.117.997
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Y HGP DPONG HOAC GIAO DICH VGI NGUGSI NOI BO

Giao dich gilia Céng ty v&i ngusi cé lién quan clia Cong ty; hodc gilia Céng ty véi cb dong 16n, ngudi ndi bd, ngudi co lién
quan cla ngusi ndi bo.

e Méi quan hé Théi diém N&i dung, sé lugng, S$6 NQ/QP cia PHDCD/
STT Tén 106 chiic e A . . 2 ee L. . . ~
véi cong ty giao dich tong gia tri giao dich HDQT thong qua
Nghi quyét s6 02/NQ-HDQT
Ta ngay . I . ngdy 04/03/2021
. Trd ng goc va lai vay phdi . .
01/01/2022 dén R . Hgp déng vay von sé:
tré: 34.319.196.576 dong .
31/12/2022 02/2021/HDVV, ngay
25/02/2021
TU ngay Thi céng xdy dung céng
25/01/2022 dén  trinh, gid tri: 76.180.972.422  Hop ddng thi cong xdy dung
17/06/2022 déng
Téng Coéng t i quyét s6 -
9 9y Céng ty me o Nghi uneT s6 02/NQ-HDQT
IDICO-CTCP TU ngay , . . ngay 04/03/2021
. Trd ng goc va lai vay phai . v
01/01/2023 dén ) . Hgp dong vay von soé:
trd: 1.923.787.945 dong .
31/12/2023 02/2021/HDVYV, ngay
25/02/2021
Nhén vén vay: Nghi quyét s6 20/NQ-HDQT
TU ngay 80.000.000.000 déng ngady 21/6/2023
19/06/2023 dén L&i vay phdi trd: Hop déng vay vén sé:
31/12/2023 3.688.328.768 dong 03/2023/HDVV, ngay

19/06/2023
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POC VA BAN KIEM SOAT
Y HGOP DONG HOAC GIAO DICH VOI NGUGI NOI BO

e Mai quan hé Thoi diém N6i dung, sé lugng, S6 NQ/QP clia PHDPCDH/
STT Tén to chic e . . . 2 e . . . -
V@i cong ty giao dich tong gia tri giao dich HDQT thong qua
Hop déng s6 42/HDKT-TCT
TU ngay Thi céng xdy dung cong ngay 27/12/2017
05/01/2023 dén  trinh, gid tri: 16.253.712.971  (Phu lyc HD s6 42,01/PLHD-
24,/08/2023 déng TCT ngdy 10/10/2022)
TU nga Thi cong xdy dung cén . }
o - . g .y 19 g Hop déng s6 57/HBKT-TCT
05/01/2023 dén  ftrinh, gid tri: 9.152.876.575 R
. ngay 09/6/2021
05/01/2023 doéng
TU nga Thi cong xay dun . .
oy W CSNG XEY ST Hop déng s6 68/HDKT-TCT
05/01/2023 dén cbng trinh, gid tri: N
R ngay 09/7/2021
28/11/2023 19.642.582.528 dong
TU nga Thi cdng xdy dung con . .
9qy . N g _y ok 9 Hgp déng s6 85/HDKT-TCT
17/05/2023 dén  trinh, gid tri: 7.505.338.792 ;
. ngdy 10/8/2021
17/05/2023 dong
Tong Cong ty céng t Hop Déng 05/HDKT-TCT ngé
on me -
IDICO-CTCP glyme op Déng 05/ ngay
o - . . 28/03/2018
TU ngay Thi cédng xdy dung céng .
- R . PLHD 05.01./PLHD-TCT ngay
19/05/2023 dén  trinh, gid tri: 7.305.320.734 R
. 11/05/2018 va PLHD 05.02/
19/05/2023 doéng .
PLHD-TCT ngdy 31/07/2019
TU nga Thi cdng xdy dung con . .
9ey . N .,g . vy eLng 9 Hgp Bong s6 06/HDKT-TCT
14/06/2023 dén trinh, gid tri: 8.013.886.259 .
. ngay 15/01/2020
14/06/2023 déng
TU nga Thi cdng xdy dung con . .
o . . g 'y g €ong Hgp Bong s6 52/HDKT-TCT
28/06/2023 dén  trinh, gid tri: 4.893.791.071 .
. ngay 21/05/2021
28/06/2023 déng
TU ngay ., A. .
. Nhén vén gop: Hgp déng s6 10/HDHTKD
28/12/2023 dén . .
160.650.000.000 déng ngay 01/11/2021
28/12/2023

e Mai quan hé Théi diém Noi dung, sé ludng, S$6 NQ/QP clia PHDPCD/
STT Tén 1o chirc e . . . 2 e . . . o
vGi cong ty giao dich tong gia tri giao dich HDPQT thong qua
TU ngay ; 2
. Hop déng vay von
05/03/2024 dén o .
gid tri han muc t6i da:
05/03/2025 (12 275.000.000.000 dé ol
thang) HUREUE. °Ng  Nghi quyét s6 02/NQ-DHDCD
ngdy 04/03/2024
T ngdy . e Hop déng vay s6: 01/2024/
, &i va ai trd, gid fri: - :
05/03/2024 dén . _ oqyopo 62107 gk ' HDVV/IDC-LAL ngay
.090.082. on
31/12/2024 d 05/03/2024
TU ngay R <
. Tra ng goc vay:
17/12/2024 dén A
150.000.000.000 dong
17/12/2024
Lai vay phdi tra, gié tri: Nghi quyét s6 02/NQ-HDBQT
Tt ngay 1.502.641.095 déng ngay 04/03/2021
. Hgp déng vay von sé: 02/2021/
01/01/2024 dén HDVV
27/11/2024 Trd no géc vay: v 25/02/2021
. ngd
20.650.000.000 ddng 99y
Téng Céng ty A S .
1 IDICO-CTCP Cdéng ty me L&i vay phdi 1ra, gid ri: Nghi quy?T s6 20/NQ-HDQT
Tt ngay 5.821.369.862 déng _ngay 21/6/2025
. Hop déng vay vén sé: 03/2023/
01/01/2024 dén
30/06/2024 2 X HEVY
Tra ng goc vay: ngay 19/06/2023
80.000.000.000 dong
Nghi quyét s6 37/NQ-HDQT
N N . . ngdy 29/11/2021
TU ngay Thi cong xdy dung céng - .
o . o Hgp déng s6 31/HDKT-TCT
01/01/2024 dén trinh, gid tri: 4.253.452.017 N N
. ngay 14/4/2021 va Phu luc
30/06/2024 dong " .
HD s6 31.01/PLHD-TCT ngay
15/07/2021
Nghi quyét s6 37/NQ-HDQT
TU ngay Thi cdng xdy dung cong gnd y /NQ «
. . S ngay 29/11/2021
01/01/2024 dén trinh, gid tri: 3.795.582.509 ) .
. Hgp déng s6 85/HDKT-TCT
30/06/2024 déng

ngdy 10/08/2021
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POC VA BAN KIEM SOAT
Y HOP DONG HOAC GIAO DICH VOI NGUGI NOI BO

e Mai quan hé Théi diém N6i dung, sé lugng, S6 NQ/QP clia PHDCD/
STT Tén 16 chiic IO . . . . : R
V@i cong ty giao dich tong gia tri giao dich HDPQT thong qua
Nghi quyét s6 37/NQ-HDQT
TU ngay Thi cong xdy dung gna y /NQ Q
. . R s ngay 29/11/2021
01/01/2024 dén cbéng trinh, gid fri: . L .
R Hgp déng thi cdng san nén sé
30/06/2024 4.440.824.610 dong N
07/HDKT-TCT ngay 28/03/2019
Nghi quyét s6 37/NQ-HDQT
TU ngay Thi cdng xdy dung cong gnd y /NQ Q
- . S ngay 29/11/2021
01/01/2024 dén trinh, gid tri: 3.040.198.430 . L .
. Hgp dong thi cdng san nén sé
30/06/2024 déng .
57/HDBKT-TCT ngdy 09/06/2021
Nghi quyét s6 37/NQ-HDQT
TU ngay Thi cong xdy dung céng gma y /NQ-HEQ
4 N o ngay 29/11/2021
30/12/2024 dén trinh, gid fri: 10.661.601.171 R L o
. Hgp dong thi cong san nén sé
30/12/2024 déng .
68/HDKT-TCT ngdy 09/07/2021
TU ngd Thi cong xdy dun . }
g ~ R g y”, g Hop déng s6 35/HBKT-TCT
11/10/2024 dén cbéng trinh, gid fri: .
A ngay 17/9/2024
31/10/2024 12.900.297.812 dong
TU ngd Thi cong xdy dun . N
99y . . g y. L g Hgp déng thi cdng san nén sé
26/05/2025 dén cbéng trinh, gid fri: .
. 18/HDKT-TCT ngdy 29/04/2025
09/06/2025 11.493.596.065 dong
TongCongty . Tir ngd Thi cong xay dun C
cong ty me o ! cong xay aUng Hop ddng s6 35/HDKT-TCT
IDICO-CTCP 03/06/2025 dén céng trinh, gid tri: ;
A ngay 17/9/2024
03/06/2025 8.548.235.935 dong
Nghi quyét s6 02/NQ-DHDCD
T ngay y - ngdy 04/03/2024
. L&i vay phai tré: ) .
01/01/2025 dén B Hgp déng vay sé: 01/2024/
4.339.041.096 dong R
30/06/2025 HDVV/IDC-LAI ngay
05/03/2024
TU ngay o R .
Thi cong xdy dung céng ; o N .
21/08/2025 . D Hgp doéng thi cdng xdy dung soé:
. . frinh, gid tri: 595.798.648 N
dén ngay an 23/HDKT-TCT ngay 16/06,/2025
08/09/2025 9
Hop déng thi cong xdy dung
o céng trinh s6 15/HDKT-TCT
TU ngay . . R R
17/11/2025 Thi cong xdy dung céng ngay 04/7/2018, phu luc hgp
gé . trinh, gid tri: 3.467.222.547  déng: 15.01/PLHD-TCT ngdy
en ngay » .
doén 31/07/2019 va phu luc hg
05/12/2025 9 /07 phd e op

déng: 15.02/PLHD-TCT ngdy
15/08/2023
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e Mai quan hé Théi diém N&i dung, sé lugng, S6 NQ/QP clia PHDCD/
STT Tén 16 chic e a . . - el . . N
v0Oi cong ty giao dich tong gia tri giao dich HDQT thong qua
Nghi quyét s6 37/NQ-HDQT
Tungay Thi céng xdy dun > i Z; 29/11;2021 ;
i X
08/12/2025 . g y”, g h«g Y - A
gé . cbng trinh, gia tri: Hgp dong thi cong san nén sé
én ngd .
9ay 2.882.405.410 déng 07/HDKT-TCT ngdy 28/03/2019
18/12/2025
Nghi quyét s6 37/NQ-HDQT
Tungay Thi céng xdy dun > i Z; 29/11;2021 ;
i X
23/12/2025 R g y_,' g Ag v o A
gé . cbng trinh, gia tri: Hgp dong thi cong san nén sé
én ngd A
9y 3.533.628.268 déng 57/HDKT-TCT ngdy 09/06/2021
] 31/12/2025
Téng Cong T
9 9r Céng ty me
IDICO-CTCP
TU ngdy Hop déng vay vén
05/03/2024 dé iGtrih lc 16i da: o
103/ €N glatnhan muetorda: ohi quyét s3 02/NQ-DHDCD
30/06/2026 275.000.000.000 dong .
ngay 04/03/2024
Hop déng vay sé: 01/2024/
X . HDVV/IDC-LAI ngay
R R Tra ng goc:
TU ngay R 05/03/2024
. 11.000.000.0000, déng
01/07/2025 dén .. e aa o
L&i vay phdi trd, gid fri:
31/12/2025 «
6.458.986.302 dong
TU ngay Hop déng mua ban vét Hop déng kinh té s& 17/2021
17/01/2022 dén lieu xdy dung, gid tri: XNVL IDCO-LINCO/
31/12/2022 5.542.417.670 déng SO10IDICO
Cong ty Cé Cong 1y con TU ngay ) H(.jhp d?ng mua bfu’n v'qT Hgp déng kinh té s6 17/2021
A . . 17/01/2023 dén liéu xdy dung, gia tri: XNVL IDCO-LINCO/
g phan BTXD cing cong 29/12/202 1.959.728.169 dé SO10IDICO
S8 10 IDICO 1y me /12/ 3 .959.728. ong IDI
TU ngay Hop déng mua ban vét Hop déng kinh té s& 17/2021
01/01/2024 dén lieu xdy dung, gid tri: XNVL IDCO-LINCO/
29/12/2024 16.333.730 dong SO10IDICO
Chi nhanh
Céng ty C8
phan Béau tu o
R . Chi nhdnh . R . i . R . .
xdy dung Dau "q Co TU ngay Hgp déng mua bdn vat Hgp dong kinh & s6 06/2022
cua Con .
3 khi IDICO - Xi . . N 07/01/2022 dén liéu xay dung, gid tri: XNVL IDICO-LINCO/XNCN
con cun :
nghiép Xay v K 16/08/2022 2.279.436.241 dong ngdy 31/12/2021
. codng ty me
dung va Dich
vu IDICO-
CONAC
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Y HGP DPONG HOAC GIAO DICH VOI NGUGI NOI BO

e Méi quan hé Thai diém N6i dung, sé lugng, S6 NQ/QP clia PHDCDH/
STT Tén 16 chic I X ) » e . . .
vGi cong ty giao dich tong gia tri giao dich HDQT thong qua
Chi nhdnh
Coéng ty C8
phan Dau tu o
. . Chi nhanh o . L . . o
xdy dung Dau G Con TU ngay Hgp déng mua bdn vat Hgp doéng kinh té s6 13/2024
a .
4 khi IDICO - Xi ; g 11/02/2025 dén lieu xdy dung, gid tri: XNVL IDICO-LINCO/
con cun .
nghiép Xay CyA . 9 25/03/2025 18.693.000 dong CNCONAC ngay 26/08/2024
. on me
dung Mién gy me
tdy IDICO-
CONAC
Cong ty R N . L . L
TNHH MTV Cong ty con TU ngay Hgp dong mua bdan vt Hgp dong mua ban sé 22/2020
5 av du cung Coéng 29/01/2022 dén liéu xdy dung, gia tri: XNVL IDICO-LINCO/XDIDICO
a n .
v adng ty me 29/01/2022 3.927.273 déng ngdy 15/05/2020
IDICO
Coéng ty CP R N N . .
. ) Cong ty con TU ngay Hgp déng xay lap hé . .. .
bau tu phat N ~ . . e L Hgp déng xdy lap tram dién so
6 o .. cung Coéng 30/06/2022 dén  thong cdp dién, gid tri: .
frién Nha va - 15/CT-HDXL ngay 28/03/2022
L ty me 30/06/2022 113.616.580 dong
Bé thi IDICO
) ) o Hop déng phuc vu boi Hop déng dich vu s6 01/2024/
Céng ty CP Cong ty con TU ngay . ) .
. . R . thudng GPMB Dy dn KT-HDPDV ngay 02/12/2024
7 IDICO Tién cung Coéng 05/05/2022 dén ) . . . .
. KCN Tan Phudc 1, gid tri:  (phuc vu bdi thudng GPMB Du
Giang ty me 05/05/2022 . . ~ .
192.000.000 doéng an KCN Tan Phudc 1)
Nghi quyét HDQT s6 62/NQ-
HDQT ngay 11/09/2024
TU ngay HD tu van du édn KDC, nhd  HD tu van sé 02/HDTV/2025
04/03/2025 dén & cong nhéan Hyu Thanh,  ngdy 20/02/2025 - géi thau tu
23/04/2025 gid fri: 253.370.000 déng  van 1 Lap bdo céo nghién clu
khé thi diéu chinh, du an KDC,
Céng ty CP Cdng ty con nhda & cong nhan Hyu Thanh
8 Tu véin Bau tu cung Céng ) . .
Nghi quyét HDQT s6 62/NQ-
IDICO ty me .
HDQT ngay 11/09/2024
T nac HD tu vén dy an KDC, nhad  HD tu van s6 03/HDTV/2025
nga .
9y . 8cong nhdn Hyu Thanh,  ngdy 20/02/2025 - gbi thau tu
04/03/2025 dén o . A a e
gia tri: 1.298.160.000 van 2 Lap ho sa thiét ké bdn vé
24/06/2025

déng

thi cdng du an KDC, nhd & cong
nhdn Huu Thanh

N Mai quan hé Théi diém N6i dung, sé lugng, S6 NQ/QP cla PHDCD/
STT Tén 16 chic e a . . 2 co e . . N
V@i cong ty giao dich tong gia tri giao dich HDQT thong qua
Nghi quyét HDQT s6 62/NQ-
HDQT ngay 11/09/2024
HD s6 17/HDTV/2025 ngdy
) R TU ngay 14/03/2025 - L&p bdo cdo kinh
Céng ty CP Céng ty con . R . 3
e . . R 29/05/2025 HD tu van CT tram XLNT, té - k¥ thudt tfram bom nudc
8 Tu van bau tu cung Cong . N . A N N A ¢
IDICO N me dén ngay gid tri: 50.000.000 dong thdi, hang rdo bdo vé, tuyén
v me 29/05/2025 dién cdp ngudn cho tram xt Iy
nudc thai, camera - CT tram xu
Iy nudc thai cdng sudt 660m3/
ngdy dém
Nghi quyét HDQT s6 62/NQ-
- 2 HDQT ngay 11/09/2024
Cong ty Co N N R A. P R Ak
hén DA U Cbéng ty con TU ngay Hgp déng mua ban vat Hgp déng nguyén tac sb
u }
9 pA duna D& cung Cong 09/05/2025 dén lieu xay dung, gid tri: 23/2025 XNVL IDICO-
xa ng Dau .
KhYIbI(?O ty me 14/05/2025 916.719.778 déng LINCO/IDICO - CONAC ngay
i
10/04/2025
Nghi quyét HDQT s6 62/NQ-
HDQT ngay 11/09/2024
Céng ty CP céng t T ngé , Hop déng 19/HDTV/2025 ngé
? Y o . d yicon noay . CPfuvan CT tram XLNT : P dong 19/ N / 3 ngoy
10 Tuvan bau tu  cung Céng 08/09/2025 dén . 30/06/2025- Lap bdo cdo kinh
40.000.000 ddéng . A o i
IDICO ty me 16/09/2025 té - k¥ thudt tuyén ong nudc
thdi tU Trung t&m thusng mai
AEON Tan An
Nghi quyét HDQT s6 62/NQ-
HDQT ngay 11/09/2024
Hop déng 03/HDTV/2025 ngd
Céng ty CP Coéng ty con TU ngay . e e °P 903/ R /A ? Y
. R R . CP tu van thiét ké bdn vé 20/02/2025) Lap ho so thiét
11 Tuvan bau tu  cung Céng 30/09/2025 dén A‘ e a e 4 -
: 142.290.000 dong ké bdn vé thi cdng ha tang ky
IDICO ty me 07/10/2025

thudt ctia du dn Khu dén cu,
nha & cdng nhén tai xd Huu
Thanh
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BAO CAO THUGNG NIEN 2025 CHUONG V

DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY
DINH VE QUAN TRI CONG TY

Trong n&m 2025, Céng ty dé thuc hién cédc quy dinh vé qudn tri Céng ty theo
dung yéu cau phép Iy vé chudn muc ngdnh. Cac hoat déng nhu tuén thi phdp
luét, minh bach tai chinh, b&o vé quyén Igi cd déng va quan ly rii ro dé dugc
trién khai ddy dd. Tuy nhién, Céng ty cling nhén thdy cén tiép tuc cdi thién
cdc quy trinh qudn Iy ndi bd, dam bdo viéc tudn thu chdt ché cac quy dinh
phép Iy méi trong qudn tri Cong ty dé ddp Ung nhu cdu phdt trién bén ving

frong tuong lai.




BAO CAO TAI CHINH

Bdo cdo tai chinh

o ! o : Y kién Kiém todn
Bdo cdo tai chinh kiém toan

Thuyét minh bdo céo tdai chinh



BAO CAO THUGNG NIEN 2025

Céng ty Cé phan Pau tw Xay dwng Long An - IDICO

Bao céo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
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CHUONG VI

Cong ty C6 phan Dau tw Xay dwng Long An - IDICO

MUC LUC

Thong tin chung

Bao cao cla Giam dbc

Bao cdo kiém toan doc lap

Bang can dbi ké toan

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh
Bao cao Iwu chuyén tién té

Thuyét minh béo céo tai chinh

BAO CAO TAI CHINH
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BAO CAO THUGNG NIEN 2025

Coéng ty C6 phan Dau tw Xay dung Long An - IDICO

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cé phan Dau tw Xay dwng Long An - IDICO (LINCO) (‘Céng ty") la doanh nghigp dwoc cb
phan hoa tir Cong ty DAu tw va Xay dwng Long An theo Quyét dinh sb 2329/QP-BXD ngay 16 thang
5 n&dm 2005 cla Bo trwdng BO Xay dwng, hoat dong theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép
("GCNDKDN") s6 1100503295 do S& Ké hoach va DPau tw Tinh Long An (nay la S& Tai chinh Tinh
Tay Ninh) cap ngay 5 thang 1 ndm 2006 va theo cac GCNDKDN diéu chinh sau do.

cb phiéu clia Céng ty dworc giao dich trén thi trwdng chirng khoén clia céac cong ty dai chung chua
niém yét (“UPCOM”) v&i méa chirng khoan 1a LAl do S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi cép ngay 21
thang 7 nam 2015.

Hoat ddng chinh trong nam hién tai cia Céng ty la kinh doanh bat déng san, xay dwng, thi cong cac
cong trinh, kinh doanh vat liéu xay dung.

Céng ty co tru s& chinh dang ky tai S6 88, Quéc 16 1 (tuyén tranh), Phuong Long An, Tinh Tay
Ninh, Viét Nam (trwéc day 1a Sé 88, Quéce 16 1 (tuyén tranh), Phuong 6, Thanh pho Tan An, Tinh
Long An, Viét Nam). Ngoai ra, Céng ty con co bén (4) chi nhanh va mét (1) xi nghiép dang hoat
déng toa lac tai Tinh Tay Ninh (trwéc day la Tinh Long An) va Thanh phé H6 Chi Minh.

HOI BONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi déng Quan trj trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Dang Chinh Trung Chu tich

Ong Nguy&n Xuéan Tién Thanh vién

Ong Hoang Tuén Anh Thanh vién

Ba Nguyén Thi Hoa Thanh vién

Ong Nguyén Vi Hung Thanh vién bd nhiém ngay 29 thang 4 nam 2025
Ong V6 Thé Minh Thanh vién tir nhiém ngay 29 thang 4 nam 2025

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Tran Huynh Thanh Trac ~ Trwéng ban
Ba Nguyén Thi Thuy Dung  Thanh vién
Ong Pinh Thanh Luan Thanh vién bd nhiém ngay 29 thang 4 nam 2025
Ba Nguyén Thi Mai Chung Thanh vién tlr nhiém ngay 29 thang 4 nam 2025

BAN GIAM DOC

Cac thanh vién Ban Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay la:

Ong Nguyén Xuan Tién Giam déc
Ong Pham Van Léc Pho Giam dbc
Ong Pham Tén Hién Pho Giam dbéc

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ném va vao ngay lap bao cao la Ong Nguyén Xuén
Tién.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Heru han Ernst & Young Viét Nam la céng ty kiém toan cho Céng ty.
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Céng ty Cb phan Dau tu Xay dung Long An - IDICO

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty Cé phan Dau tw Xay dung Long An - IDICO (‘Cong ty”) trinh bay bao cao
nay va bao céo tai chinh clia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI vO'l1 BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbc chiju trach nhiém dam béo bao cao tai chinh cho tirng nam tai chinh phxén .éznh }rurjg
thue va hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hi‘nh Ig}u cljuyen tl?n té cua
Céng ty trong n&m. Trong qua trinh lap bao cao tai chinh nay, Ban Giam doc clia Cong ty can phai:

» Iwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;

» thwe hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Coéng ty c6 duoc tuan tha hay‘kh.c‘)’r'\g yé tat ca
nhitng sai léch trong yéu so véi nhirng chuan muc nay da duoc trinh bay va gial thich trong
bao cao tai chinh; va

» lap bao cao tai chinh trén co s@& nguyen tic hoat doéng lién tuc trir trwong hop khong thé cho
rang Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duqc .lyu gitr dé ph?n

anh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, véi mirc d6 chinh xac hop 1y, tai bat ky thoi dlem_ nao ya d_am

bdo ring cac sb sach ké toan tuan thi véi ché do ke toan da dwoc ap dung. Ban Giam doc cling
chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Coéng ty va do do phai thuc' hién cac bién phap
thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh kem

theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién Ban Giam dbc Cong ty, bao cao tai chinh kém theo da phan anh trung thwc va hop ly
tinh hinh tai chinh cia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat dong kinhx doanh vé
tinh hinh Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay phu hop véi cac Chuan muc l‘<e
toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cd lién quan den
viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

tBan Giam déo/p%
A

Nguy&n Xuan Tién
Giam déc

Tinh Tay Ninh, Viét Nam

Ngay 20 thang 3 nam 2026

BAO CAO TAI CHINH
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CHUONG VI
BAO CAO TAI CHINH

Ernst & Young Vietnam Limited Tel; +84 28 3824 5252

EY 2 Hai Trieu Street, Sai Gon Ward Email: eyhcmc@vn.ey.com

Ho Chi Minh City, Vietnam Website (EN): ey.com/en_vn
Website (VN): ey.com/vi_vn

Shape the future

with confidence Shape the future
with confidence

Sé tham chiéu: 13689346/68642628 Zisg 2
Y kién cda Kiém toan vién
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP Theo y‘kién‘ clia chl'mg t6i, bao cao tai chinh da phén anh trung thic va hop ly, trén cac khia canh
: . trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhw két qua hoat
dong klnp doanh v‘é tiph hi'nh lwu chuyén tiér! té cho nam tai chinh két thic cting ngay, phu hop voi
Kinh gui: Quy C6 déng cua Cong ty Cé phan Dau tw Xay dwng Long An - IDICO cécphuan muc kg toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy
. c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Chiing t6i da kiém toan bdo c&o tai chinh kém theo clia Cong ty Cb phan Dau tw Xay dwng Long An
- IDICO (“Céng ty"), duoc lap ngay 20 thang 3 nam 2026 va duoc trinh bay tir trang 5 dén trang 38,
bao gdm bang can dbi ké toan vao ngay 31 thang 12 nam 2025, bao cao két qua hoat dong kinh
doanh va bao cao lu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay, va cac thuyét minh bao
cao tai chinh keém theo.

Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai chinh ciia gﬁlwu Quynh Ngé Birc Nhat

Céng ty theo cac Chuan myrc ke toan Viet Nam, Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy Gie‘(z)y C(:)S%Kl;ar\rjnk?g; fei é{gmé?\%\;l;el\rl\ e

dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém 2 lay iém toan
inh phap ly c6 lién quan den viéc lap va trinh bay ba ! : N Sé: 3040-2024-004-1 S6: 5627-2025-004-1

soat ndi b ma Ban Giam doc xac dinh la can thiét @& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai

chinh khéng co sai sét trong yéu do gian lan hoac nham lan.

2)\alh

1§ Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

- h._. > « R - .
Trach nhiém cua Kiém toan vien Ngay 20 thang 3 nam 2026

Trach nhiém clia chung toi la dua ra y kién vé bao céo tai chinh dwa trén két qua clia cudc kiém g 4
toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc U
nay yéu cau chung toi tuan tht chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach

va thue hién cudc kiém toan dé dat dwoc su dam bao hop Iy v& viéc liéu bao cdo tai chinh cta

Céng ty co con sai sot trong yéu hay khoéng.
\

Cong viéc kiém toan bao gom thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bang chirng kiém toan vé
cac sé lidu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan duwoc Iwa chon dya trén xét
doan ctia kiém toan vién, bao gém danh gia rui ro co sai sot trong yéu trong béo céo tai chinh do
gian 1an hoac nham Ian. Khi thire hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xet kiém soat
noi bo clia Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh trung thiec, hop ly nham
thiét ké cac tha tuc kidm toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich duwa ra
y kién vé hiéu qua cta kiém soat noi bo cta Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gom danh gia
tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly clia cac woce tinh ké toan

ctia Ban Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh.

Chting toi tin twéng réng cac bang ching kiém toan ma chang toi da thu thap duoc la day da va
thich hop dé lam co s& cho y kién kiém toan cta chung toi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited 92
A member firm of Ernst & Young Global Limited 93



BAO CAO THUGNG NIEN 2025

Céng ty Co phan Pau tw Xay dwng Long An - IDICO BO1-DN
BANG CAN DOl KE TOAN
vao ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
Ma sé | TAI SAN Thuyét S6 cubi ndm S6 dau ndm
minh
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 1.000.074.593.645 988.648.966.623
110 | I. Tién va céc khoan
twong dwong tién 4 82.590,820.17% 5.149.166.652
111 1. Tién _ 9.466.430.400 2.149.166.652
112 2. Cac khoan twong duong tien 23.124.389.774 3.000.000.000
120 | Il. Dau tw tai chinh ngan han 16.000.000.000 -
123 1. Pau tw ndm gitr dén ngay
dao han 5 16.000.000.000 -
130 | lll. Céc khoan phai thu ngan han 34.339.911.300 66.498.270.332
131 1. Phai thu ngan han
cla khach hang 6 35.956.834.324 63.067.872.738
132 2. Tratrwéc cho ngudi ban
ngan han 74.000.000 74.000.000
136 3. Phai thu ngén han khac 7§ 723.442.937 3.707.319.275
137 4. Dy phong phai thu ngan han
kho doi 6 (2.414.365.961) (350.921.681)
140 | IV. Hang tén kho 915.949.224.998 914.514.852.569
141 1. Hang ton kho 8.1 915.949.224.998 914.514.852.569
150 | V. Tai sén ngdn han khac 1.194.637.173 2.486.677.070
151 1. Chi phi tré trwéce ngan han 701.560.984 1.462.000.000
152 2. Thué GTGT dwoc khau trie 14 493.076.189 1.024.677.070
200 | B. TAI SAN DAI HAN 341.876.259.528 337.001.369.721
210 | I Céc khoan phai thu dai han 4.183.131.000 -
216 1. Phai thu dai han khac 7 4.183.131.000 -
220 | ll. Taisan cé dinh 12.563.068.134 13.403.251.662
221 1. Tai san co dinh hiru hinh 9 9.892.028.236 10.732.211.764
222 Nguyén gia 25.439.261.075 25.439.261.075
223 Gia trl khéu hao Ity ké (15.547.232.839) (14.707.049.311)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 10 2.671.039.898 2.671.039.898
228 Nguyén gia 2.671.039.898 2.671.039.898
229 Gia tri hao mon lay ké - -
240 | /ll. Tai sén d& dang dai han 318.049.316.535 314.980.361.792
241 1. Chi phi kinh doanh d& dang
dai han 8.2 317.905.149.135 314.836.194.392
242 2. Chi phi xay dwng co ban
dé dang 144.167.400 144.167.400
250 | IV. Pau tw tai chinh dai han 6.750.000.000 6.750.000.000
253 1. Pau tw goép von vao
don vi khac 11 6.750.000.000 6.750.000.000
260 | V. Tai san dai han khac 330.743.859 1.867.756.267
262 1. Tai sén thué thu nhép hoan lai | 25.3 330.743.859 1.867.756.267
270 | TONG CONG TAI SAN 1.341.950.853.173 | 1.325.650.336.344
5
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BAO CAO TAI CHINH

cong ty Cb phan Bau tw Xay dung Long An - IDICO BO1-DN
BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
Ma s6| NGUON VON Thuyét S6 cudi ndm S6 dau nam
minh
300 | C. NO PHAI TRA 952.521.849.492 983.148.082.448
310 | I. Nongédn han 282.608.760.265 326.428.082.448
311 1. Phai tra ngwoi ban ngén han 12 20.004.524.701 30.530.544.073
312 2. Nguoimua tra tién trudc
ngén han 13 27.106.489.266 86.940.913.783
313 3. Thué va cac khoan phai nop
Nha nuwéc 14 5.507.632.263 20.538.011.777
314 4. Phai tra ngudi lao dong 1.995.144.995 2.826.175.417
315 5. Chi phi phai tra ngan han 78.000.000 6.785.285.925
319 6. Phaitra ngan han khac 15 14.134.097.655 5.326.354.556
320 7. Vay ngén han 16 213.670.117.574 171.459.478.026
322 8. Quy khen thwéng, phuc loi 18 112.753.811 2.021.318.891
330 | /. No dai han 669.913.089.227 656.720.000.000
337 1. Phai tra dai han khac 15 291.808.500.000 291.720.000.000
338 2. Vay daihan 16 378.104.589.227 365.000.000.000
400 | D. VON CHU SO HOU 389.429.003.681 342.502.253.896
410 | . Vénchu so’ hiu 17.1 389.429.003.681 342.502.253.896
411 1. Véncd phan 273.599.690.000 171.000.000.000
411a ~ £B ph/eu pho théng c6
quyén bleu quyét 273.599.690.000 171.000.000.000
412 2. Thang dw vén co phan 9.000.000.000 9.000.000.000
414 3. Vbn khéac clia chi s& hiru 1.042.907.420 1.042.907.420
418 4. Quy dau tw phat trién 18.494.140.275 18.494.140.275
421 5. Loinhuan sau thué chua
phan phéi 87.292.265.986 142.965.206.201
421a - Loinhuén sau thué chwa
phén phdi Ity ké dén cudi
nam trwée ) 37.620.516.201 -
421b - Loi nhuan sau thué chua
phéan phéi ndm nay 49.671.749.785 142.965.206.201
440 | TONG CONG NGUON VON 1.341.950.853.173 | 1.325.650.336.344

iah. Tay Ninh, Viét Nam

Le Thi Tam
Nguwdi lap

Pham Qubc Tai
Ké toan truwdng

Nguyen Xuan Tién
Giam déc
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BAO CAO THUGNG NIEN 2025

Céng ty Cé phan Pau tw Xay dung Long An — IDICO B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
) Thuyét
M4 sé | CHI TIEU minh N&m nay N&m truée
10 | 1. Doanh thu thuan vé ban hang
va cung cap dich vu 19.1 269.677.824.899 |  392.266.099.584
11 | 2. Gia vén hang ban va dich vu
cung cép 20 (167.634.433.684) | (158.240.285.372)
20 | 3. Loinhuan gép vé ban hang va
cung cép dich vu 102.043.391.215 |  234.025.814.212
21 | 4. Doanh thu hoat dong tai chinh | 19.2 932.915.973 37.049.260
22 | 5. Chi phitai chinh 21 (12.120.223.806) |  (19.107.907.560)
23 - Trong d6: Chi phi I4i vay (12.052.902.573) |  (19.029.434.712)
25 | 6. Chi phiban hang 22 (6.300.172.722) |  (17.305.228.937)
26 | 7. Chi phi quan ly doanh nghiép 22 (20.069.579.252) |  (18.917.497.272)
30 | 8. Loinhuan thuan ti hoat dong
kinh doanh 64.486.331.408 |  178.732.229.703
31 | 9. Thu nhéap khac 23 1.015.395.485 908.946.684
32 | 10. Chi phi khac 23 (1.013.032.119) (789.730.177)
40 | 11. Loi nhuan khac 23 2.363.366 119.216.507
50 | 12. Téng lgi nhuan ké toan
trwéc thué 64.488.694.774 | 178.851.446.210
51 | 13. Chi phithué TNDN hién hanh | 25.1 (13.279.932.581) |  (37.753.996.276)
52 | 14. (Chi phi) thu nhap thué TNDN
hoan lai 25.3 (1.537.012.408) 1.867.756.267
60 | 15. Loi nhuan sau thué TNDN 49.671.749.785 |  142.965.206.201
70 | 16. Lai co ban trén cé phiéu 17.5 1.720 5.125
71 | 17. Lai suy giam trén c6 phiéu 17.5 1.720 5.125
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“Lé Thi Tam
Nguoi lap

Pham Quéc Tai

Ké toan trudng
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Cong ty Co phan Dau tw Xay dwng Long An — IDICO B03-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
Ma sé | CHI TIEU Thuyét N&m nay N&m truée
minh
. LUU CHUYEN TIEN T
HOAT BONG KINH DOANH
01 |Téng loi nhuén ké toan trwéc thue 64.488.694.774 178.851.446.210
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao 9 840.183.528 840.183.528
03 Cac khoan dy phong 2.063.444.280 350.921.681
05 Lai tir hoat dong dau tw (932.915.973) (37.049.260)
06 Chi phi lai vay 21 12.052.902.573 19.029.434.712
08 |Loinhuan tir hoat ddng kinh doanh
trwére thay déi von lwu dong 78.512.309.182 199.034.936.871
09 Giam (tang) cac khoan phai thu 26.638.242.785 (6.737.387.304)
10 Gidm (tang) hang tén kho 20.864.508.858 | (227.353.192.350)
11 Giam céac khoan phai tra (71.726.755.141) | (285.088.016.692)
12 Gi_élm chi phi tra truwoc 760.439.016 12.740.000.000
14 Tien lai vay da tra (34.666.226.511) (42.282.127.866)
15 Thué thu nhap doanh nghiép
da nop 14 (28.340.586.183) |  (21.477.176.839)
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (4.653.565.080) (1.319.924.704)
20 |Lwu chuyén tién thuan st dung
vao hoat dong kinh doanh (12.611.633.074) | (372.482.888.884)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG PAU TV
23 Chi tién glri c6 ky han (16.000.000.000) -
24 Thu tién gl co ky han - 58.703.795
27 Tién thu lai tién g 738.057.821 35.602.684
30 |Lwu chuyén tién thuan (stv dung
vao) tir hoat déng dau tw (15.261.942.179) 94.306.479
ll. LUU CHUYEN '[IEN '['U’
HOAT DONG TAI CHINH
33 Tien thu tir di vay 16 194.089.710.328 770.942.117.234
34 Tién chi tréd no' goc vay 16 (138.774.481.553) | (462.658.193.037)
36 Cb tirc da tra - (6.930.225.332)
40 |Lwu chuyén tién thuan ti
hoat ddng tai chinh 55.315.228.775 301.353.698.865
8
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I BAO CAO THUGNG NIEN 2025

Céng ty Cb phan Dau tw Xay dung Long An — IDICO B03-DN
BAO CAO LUU CHL}YEN TIEN TE (tiép theo)
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
VND
Thuyét
M4 sé | CHI TIEU minh N&m nay N&m truoe
50 | Lwu chuyén tién va twong dwong
tién thuan trong nam 27.441.653.522 (71.034.883.540)
60 | Tién va twong dwong tién
dau nam 5.149.166.652 76.184.050.192
70 | Tién va twong dwong tién
cudi nam 4 32.590.820.174 5.149.166.652

=

ay Ninh, Viéet Nam

Le Thi Tam Pham Quéc Tai Ngayen Xuan Tién
Nguwoi lap Ké toan trwdng Giam doéc
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BAO CAO TAI CHINH

Céng ty C phan Dau tw Xay dwng Long An — IDICO B0Y-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

2.1

2.2

2.3

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Céng ty C4 phan Dau tw Xay dung Long An - IDICO (LINCO) (*Céng ty") la doanh nghiép
duoc ¢b phan hoa tir Cong ty Pau tw va Xay ding Long An theo Quyét dinh s6 2329/Qb-
BXD ngay 16 thang 5 ndm 2005 cla B¢ trwdng Bo Xay dung, hoat dong theo Giay Chirng
nhan Dang ky Doanh nghiép ("GCNDKDN") s6 1100503295 do S& Ké hoach va Pau tw
Tinh Long An (nay la S& Tai chinh Tinh Tay Ninh) cép ngay 5 thang 1 nam 2006 va theo
cac GCNPKDN diéu chinh sau do.

Cb phiéu ctia Cong ty dwoc giao dich trén thi truong chirng khoan clia cac cong ty dai
ching chwa niém yét (‘UPCOM”) véi mé chirng khoan la LAl do S& Giao dich Chirng
khoan Ha Noi cap ngay 21 thang 7 nam 2015.

Hoat dong chinh trong nam hién tai clia Cong ty la xay dwng, thi cong cac cong trinh, kinh
doanh vat liéu xay dung va dau tw bat dong san.

Cong ty co try s& chinh déng ky tai Sé 88, Qudc 16 1 (tuyén tranh), Phwdng Long An, Tinh
Tay Ninh, Vit Nam (truoc day 1a Sb 88, Qudc 16 1 (tuyén tranh), Phuong 6, Thanh phb Tan
An, Tinh Long An, Viét Nam). Ngoai ra, Céng ty con c6 bon (4) chi nhanh va mét (1) nha
may dang hoat d6ng toa lac tai Tinh Tay Ninh (trvdc day la Tinh Long An) va Thanh phé Hb

Chi Minh.

S6 lwong nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la 37 (ngay 31 thang 12
nam 2024: 43).

CO SO TRINH BAY

Chuén muc va Ché dé ké toan ap dung

Béo cao tai chinh clia Céng ty dwoc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND') phu hop véi
Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam, Chuan muc ké toan Viét Nam s6 27 - B&o cao tai
chinh va cac Chun muc ké toan Viét Nam khac do Bé Tai chinhban hanh theo:

»  Quyét dinh sb 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 2);

b Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cdo tai chinh dwoc trinh bay kém theo va viéc sir dung bao cao nay khong
danh cho cac déi twong khong duoc cung cap cac thong tin vé cac thi tuc va nguyén tac va
théng 1& ké toan tai Viét Nam, va hon ntra khéng duoc chd dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té theo cac nguyén tac va
thong lé ké toan duwoc chap nhéan réng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s ké toan ap dung
Hinh thire s ké toan dwoc ap dung ctia Cong ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké todn nam

Ky ké toan nam cla Céng ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh b4t dau tlr ngay
1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.
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Céng ty Co phan DAu tw Xay dwng Long An — IDICO

BAO CAO THUGNG NIEN 2025

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ‘
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

2.4

2.4

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Don vi tién té trong ké toan
Bao cao tai chinh dwoc 1ap béng don vi tién té st dung trong ké toan clia Cong ty la VND.

Quy dinh ké todn méi da ban hanh nhwng chwa c6 hiéu lwe

Ngay 27 thang 10 nadm 2025, B9 Tai chinh da ban hanh Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
hwong dan Ché do ké toan doanh nghiép (‘Thong tw 99"), thay thé Thong tw sb
200/2014/TT-BTC hwéng dan Ché do ké toan doanh nghiép do Bo Tai chinh ban hanh ngay
22 thang 12 nam 2014 va mét sé quy dinh khéac co lién quan. Thong tw 99 c6 higu lwc t&
ngay 1 thang 1 ndm 2026 va ap dung cho cac doanh nghiép co6 ndm tai chinh bat dau tir
hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2026.

Céng ty dang trong qua trinh danh gia tac dong clia Thong tw 99 dbi véi viéc lap va trinh
bay bao céo tai chinh va sé ap dung Thong tw 99 cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang
12 nam 2026.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan trong dwong tién bao gom tién mat tai quy, tién g ngan hang, va cac

khoan d@au tw ngén han cé thdi han gbc khéng qua ba (3) thang, co tinh thanh khoan cao,
c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh cac lvong tién xac dinh va khong c6 rii ro trong

chuyén déi thanh tién.

Hang tén kho
Bat dong sén dé dang

Bat dong san dwoc mua hodc duoc xay dung dé ban trong qua trinh hoat déng binh
thwong clia Céng ty, khong phai @& cho thué hodc chd tang gia, dwoc ghi nhan la hang hoa
bat dong san theo gia thap hon gitra gia thanh dé dua méi san ph&m dén vi tri va diéu kién
hién tai va gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc.

Gia thanh clia hang hoa bat dong san bao gom:
» Chi phi tién st dung dét va tién thué dat;
»  Chi phi xay dng tra cho nha thau; va

» Chi phi lai vay, chi phi k& hoach, thiét ké, chi phi san I&p, dén bu giai phong mat bang,
phi tw van, thué chuyé&n nhurong dat, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién
quan khac.

Gia tri thuan co thé thwe hién dwoc la gia ban wéc tinh cia hang tdn kho trong diéu kién

kinh doanh binh thuwéng, dwa trén gia thi trwdng vao ngay bao cao va chiét khau cho gia tri

thoi gian ctia dong tién, néu dang k&, va trir chi phi woc tinh dé hoan thanh va chi phi ban
hang woc tinh.

Gia vén clia bat dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh
dua trén céc chi phi truc tiép tao thanh bt dong san d6 va chi phi chung dwoc phan bd trén
co s& dién tich twong trng cla bat dong san do.

11

100

\\

3034
———
IGT
PHA
XAY [

AN-IDI

s "I

A T W o |

CHUONG VI

Céng ty Cb phan Dau tw Xay dung Long An — IDICO

BAO CAO TAI CHINH

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) '
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.2

3.3

34

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang tén kho (tiép theo)
Hang tén kho khéc

Hang tén kho dwoc tinh theo gia géc. Gia géc hang ton kho bao gdm chi phi mua, dé co
dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Truong hop gia tri thudn co thé thyc hién duoc thdp hon gia géc thi phai tinh theo gia tri
thuan coé thé thwe hién dworc.

Gia tri thuan co thé thuc hién dwoc la gia ban wéc tinh cla hang tdn kho trong diéu kién
kinh doanh binh thwdng trir chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wac tinh.

Cong ty 4p dung phurong phap ké khai thueng xuyén dé hach toan hang tdn kho cudi ky voi
gia tri dwoc xac dinh nhw sau:

Hang héa, nguyén vat - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia quyén.

liéu va cong cu, dung cu

- gia vén nguyén vat lidu va lao dong truc tiép cong chi phi san

Chi phi cac coéng trinh
xuat chung cé lién quan.

dé dang
Duw phong gidm gié hang tén kho

Du phéng gidm gia hang tén kho dugc trich 1ap cho phan gia tri du kién bi tdn thét do cac
khoan suy giam trong gid tri (do gidm gia, hw hdng, kém pham chét, 18i thoi v.v.) co thé xay
ra déi voi nguyén vat liéu va hang hoa ton kho khac thuéc quyén s& hiru clia Cong ty dua
trén bang chirng hop Iy vé su suy gidm gid tri tai ngay két thtc nam tai chinh.

Sé tang hodc giam khoadn dw phong gidm gia hang ton kho dugc hach toan vao gia vén
hang ban trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh. Khi hang tdn kho bi hly bd do hét
han st dung, mat phdm chét, hw hdng, khéng con gia tri s dung, cac khoan chénh léch
phat sinh gita sé du phong gidm gia hang ton kho da trich lap va gia gbe hang tén kho
dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bang can dbi ké toan theo gia tri ghi sb cac khoan
phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong duoc lap cho
cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong céac khoan no phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma
Cong ty du kién khong c6 kha nang thu héi tai ngay két thic ném tai chinh. Tang hoac giam
scf) du tai khoan du phong duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao
két qua hoat déng kinh doanh. Khi cac khoan no' phai thu khé doi dwoc xac dinh la khéng
thé thu hdi duoc va ké toan thuc hién xéa no, cac khoan chénh léch phat sinh gitra s6 dw
phong ng phai thu kho6 doi va gia gbc no phai thu dwoc hach toan vao bao céo ket qua hoat
déng kinh doanh.

Tai san ¢é djnh hivu hinh
Tai san ¢ dinh htu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir gia tri khau hao Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh httu hinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi co lién quan truwc
tiép dén viéc dwa tai san vao sén sang hoat dong nhw dw kién va chi phi dé thao d&, di doi
tai san va khéi phuc hién trwong tai dia diém dat tai san, néu co.

Cac chi phi mua s&m, nang cap va déi m&i tai san co dinh httu hinh dwoc ghi tdng nguyén
gia cla tai san va chi phi bao tri, stra chi*a dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng
kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hodc 16 phat sinh do
thanh Iy tai san (la phan chénh Iéch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai
clia tai san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.
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Céng ty Cé phan Dau tw Xay dwng Long An — IDICO

BAO CAO THUGNG NIEN 2025

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) '
vao ngay 31 thang 12 n&m 2025 va cho ndm tai chinh ket thuc cung ngay

3.

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai san

Viéc xac dinh mot thda thuan cé phai la thda thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban
chét clia théa thuan do tai thoi diém khoi d4u: lieu viéc thwee hién théa thuan nay cé phu
thudc vao viéc st dung mét tai san nhét dinh va thoa thuan cé bao gém diéu khoan ve
quyén st dung tai san hay khéng.

Trong trudng hop Céng ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop ddng thué hoat déng dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh theo phuong phap dudng thang trong sudt thei han clia hop dong thué.
Trong truong hop Céng ty la bén cho thué

Thu nhap tir tién cho thué duoc hach toan vao bao céo két qua hoat d@éng kinh doanh theo
phuwong phap duong thang trong subt thei gian cho thué.

Tai sén c6 dinh v6 hinh

Tai san ¢b dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh bao gém gia mua va nhitng chi phi ¢6 lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao st dung nhw du kien.

Céac chi phi nang cap va dbi méi tai san cb dinh vo hinh duoc ghi tang nguyén gia cla tai
san va cac chi phi khac duoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh khi phat
sinh.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan lai ho&c 16 phat sinh do thanh
ly tai san (I phan chénh léch gira tién thu thuan tir viéc ban tai sén vai gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Quyén st dung dat

Quyén st dung dat duoc ghi nhan nhuw tai san cb dinh vo hinh trén bang can dbi ké toan
khi Céng ty dwoc cap gidy chirng nhan quyén s dung dat. Nguyén gia quyén st dung dat
bao gém tét ca nhirng chi phi cé lién quan truc tiep dén viéc dwa quyén st dung dat vao
trang thai san sang st dung va khong duoc trich hao mon khi thei gian st dung cta quyén
st dung déat 1a vo thoi han.

Khau hao

Khau hao tai san ¢b dinh hiru hinh duwoc trich theo phwong phap duong thang trong subt
th&i gian hiru dung woc tinh cla cac tai san nhw sau:

Nha cira va vat kién trac 6 - 30 nam
May moc va thiét bj 6 - 12 nam
Phwong tién van tai 6 - 8 nam
Thiét bi quan ly 3-10 nam

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tric tiép dén cac
khoan vay cta Cong ty.

Chi phi di vay duoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ndm ngoai triv cac khoan dugc
vén hoa nhw theo ndi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sém, xay ding hodc hinh thanh mot tai san
cu thé can cé mét thoi gian du dai dé co thé duwa vao st dung theo muc dich dinh tridc
ho#c d& ban dwoc vén héa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra treéc bao gdm céc chi phi tré trvéc ngan han trén bang can dbi ké toan va
dwoc phan bd trong khoang thoi gian tré tredc hodc thei gian céac loi ich kinh té twong tng
dwoc tao ra tlr cac chi phi nay.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ‘
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

3.10

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khodn dau tw

Pau tw gép vén vao don vi khac

PAu tw gop vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia géc.
Dw phong gidm gid trj cac khodn déu tw gop vén

Dw phéng cho viéc gidm gia tri clia cac khodn dau tu duoc Iap khi co bang chirng chic chan
cho thay co su suy giam gia tri clia cac khoan dau tw nay vao ngay két thuc nam tai chinh. Tang
hoac giam sé dw du phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat
doéng kinh doanh.

Pau tw ndm giir dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han duoc ghi nhan theo gia gbc. Sau ghi nhan
ban dau, cac khoan dau tw nay duoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hoi. Cac khoan suy
giam gia tri cla khoan dau tw néu phat sinh dwoc hach toén vao chi phi tai chinh trong nam
trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh va giam trir triec tiep gia tri dau tw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truwéc

Céc khoan phéi tra va chi phi trich trwéc dwoce ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan duoc ma khong phu thuéc vao viéc Cong ty da
nhan dwoc héa don cla nha cung cap hay chua.

Vén gép cua chi s& hivu

C6 phiéu ph6 théng

Cb phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét dwoc ghi nhan theo ménh gia.

Théng dw vén ¢ phén

Thang du vén cb phan phan anh khodn chénh léch gia ménh gia va gia phat hanh ch
phiéu trir di chi phi phat hanh cé phiéu thirc té phat sinh.

Phan chia loi nhuan thuén

Loi nhuén thuéQ sau Ehué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia cho cac cb dong sau khi
dwoc Pai hoi ddng Cb déng phé duyét, va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo Diéu
lé clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Céng ty 'Erich lap cac quy dy phong sau day tir loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh
nghiép clia Cong ty theo @& nghi clia Hoi ddng Quan tri va dwoc cac co déng phé duyét tai
Dai hoi ddng Cd déng thudng nién.

Quy d&u tw phét trién

Quf nay duoc trich lap nhim phuc vu viéc mé rong hoat dong hoc dau tu chiéu sau clia
Cong ty.

Quy khen thuéng, phic loi

Qu§ nay duoc trich lap @& khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va
nang cao phuc Ioi cho céng nhan vién, va duoc trinh bay nhu mét khoan phai tra trén bang
can dbi ké toan .

Cé6 tire

Cé ttre phai trd dwoc dé nghi bdi Hoi d;‘)ng quan tri ctia Cong ty va dwoc phan loai nhuw mot
khoan phan phéi‘ tr loi nhuan sau thué chwa phan phéi trong khodn muc vén chi sé hiru
trén bang can dbi ké& toan cho dén khi duoc cac cd déng thong qua tai Dai hoi dong cbd
déng thuong nién. Khi do, cb tirc sé dwoc ghi nhan nhu mét khoan no phai tra trén bang
can doi ke toan.
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Céng ty Cb phan Pau tw Xay dwng Long An —IDICO

BAO CAO THUGNG NIEN 2025

B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

3.

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty cé kha néng nhéan duwoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mot cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cta cac khoan
da thu hoc sé thu dwoc sau khi triv di cac khoan chiét khdu thwong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai duoc dap ung khi
ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac quyén sé& hiru hang hoa
da dwoc chuyén sang ngudi mua, thuong la tring véi thei diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu chuyén nhuong béat dong san

Doanh thu chuyén nhuong bat dong san duoc ghi nhan khi phan I&n rdi ro va lgi ich gan
lién v&i quyén sé hiru bat déng san dwoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu hop déng xay dung

Khi két qua thwe hién hop dong xay dwng cé thé duoc woc tinh mét cach dang tin cay va
dwoc xac nhan bdi khach hang, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong xay dung
dwoc ghi nhan twong (’ng voi phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc nam tai
chinh duoc khach hang xac nhéan. Cac khoan tang giam khi thyc hién hop dong xay dung,
cac khoan tién thwdng va cac khodn thanh toan khac chi dwoc tinh vao doanh thu khi da
dwoc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung khéng thé wéc tinh dwoe mét cach dang tin cay,
doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi cla hop déng xay ding da phat sinh
ma viéc hoan tra la twong ddi chac chan. Chi phi clia hop déng xay dwng chi duoc ghi
nhan 1a chi phi trong ndm khi cac chi phi nay da phat sinh.

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong dwoc hach toan vao bao
cao két qua hoat déng kinh doanh theo phuwong phap dwong thang trong sudt thoi gian cho
thué.

Tién lai
Tién 14 dwoc ghi nhan trén co s& thoi gian va l4i suét thue té ting ky.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho ky hién hanh va cac ky trudc duoc
xac dinh béng sé tién du kién dwoc thu hoi tir hodc phai nop cho co' quan thué, dwa trén
cac murc thué sudt va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay ket thiic nam tai chinh.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir
trwérng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thang vao vén
chil s& htru, trong trdng hop nay, thué thu nhap hién hanh cing dwoc ghi nhan truc tiép
vao vén chii s& hru.

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi Cong ty c6 quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phai nop va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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CHUONG VI

Céng ty Co phan Bau tw Xay dwng Long An — IDICO

BAO CAO TAI CHINH

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoéan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
n&m tai chinh gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sb
clia cac khodn muc nay trong bao céo tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thué, ngoai trir thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot
tai s&n hay no phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwéng dén loi
nhuan ké toan va loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 13 tinh thué) tai thoi diém phat sinh
giao dich.

Tai san thué thu nhap hoan lai can duoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
khau trir, gi4 tri Guoc khau trir chuyén sang cac ky sau clia cac khodn 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chac chan trong twong lai sé c6 loi nhuan tinh thué gé
st dung nhirng chénh léch tam thoi dwoc khAu trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa st dung nay, ngoai trir tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia
mot tai san ho&c no phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khong cé anh hudng dén loi
nhuan k& toan va loi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh
giao dich.

Gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xet lai vao ngay két thuc
n&m tai chinh va phai gidm gia tri ghi & clia tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao
dam chéc chén cé dd loi nhuan tinh thué cho phép loi ich cia mét phan hodc toan b tai
san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoén lai chua duoc
ghi nhan truéc gay dwoc xem xét lai vao ngay két thuc na&m tai chinh va dwoc ghi nhan khi
chic chan c6 dd loi nhuan tinh thué trong trong lai d& co thé s dung céc tai san thué thu
nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhéan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh ngoai trir
treong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi théng vao vén
chl s& hiru; trong trwd'ng hop nay, thué thu nhap hoan lai cting dwoc ghi nhan tryc tiép vao
vén chi s& hiru.

Cong ty chi dwoc b triv cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai
tra khi Cong ty c6 quyén hop phap duwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voéi
thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thue thu nhap
hoan lai phai tra nay lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly b&i cung moét
co quan thué d@bi voi cung mét don vi chiu thué; hodc Cong ty dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoéc thu hoi
tai san dong thoi voi viéc thanh toan no phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong
yéu clia thué thu nhap hoan lai phéi tré hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan
hoéc thu hoi.

Lai trén cé phiéu
L&i co' ban trén cb phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuan sau thué phan bé cho cé dong
s& hivu cb phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen

thwéng, phc loi) cho sb Ikong binh quan gia quyén cla sb cb phiéu phd thong dang luu
hanh trong nam.

Lai suy gidm trén cb phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuén sau thué phan b cho ¢b
dong s& hiru cé phiéu phé théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho ¢é tuc cla cé
phiéu wu dai c6 quyén chuyén ddi) cho sé lvong binh quén gia quyén cla s6 cb phiéu phd
théng dang Iwu hanh trong nam va sé Iwong binh quan gia quyén clia ¢ phiéu phd théng
s& dwoc phat hanh trong treong hop tat ca cac cb phiéu phé théng tieém nang co tac dong
suy gidm déu dwoc chuyén thanh cé phiéu phd théng.
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Cong ty Cb phan Dau tw Xay dwng Long An — IDICO

BAO CAO THUGNG NIEN 2025

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh ket thic clng ngay

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Théng tin theo bé phén

M6t b phan 1a mét hop phén co thé xac dinh riéng biét duvoc cua Cong ty tham gia vao
viéc cung cép cac san phadm hoac dich vu lién quan (b$ phén chia theo hoat dong kinh
doanh), hoac cung cép san phadm hoac dich vu trong mét méi trong kinh té cu thé (bd
phén chia theo vung dia ly), méi bd phan nay chiu rGi ro va thu dwgc loi ich khac biét voi
cac b6 phan khac.

B6 phan theo hoat déng kinh doanh clia Céng ty chu yéq dwoc xac dinh dua trén hoat doéng
trong Iinh vuc la kinh doanh vat liéu xay dwng, xay lap dan dung va cong nghiép, kinh
doanh bét déng san.

Cac bén lién quan

Céc bén duwoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mét bén cd kha nang, truc tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh huéng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Cong ty va bén kia cung chiu sw kiém soat chung ho&c
anh hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan co thé la cac cong ty hodc cac ca nhan, bao
gdm cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia ho.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

VND

S6 cubi ndm Sé dédu ndm

Tién mat 125.751.478 369.664.409
Tién gri ngan hang 9.340.678.922 1.679.502.243
100.000.000

Tién dang chuyén
Cac khoan twong dwong tién (*)

TONG CONG

3.000.000.000
5.149.166.652

23.124.389.774
32.590.820.174

(*) Céc khodn trong duong tién thé hién cac khoan tién gli tai cac ngan hang thuong mai
c6 ky han géc khéng qua ba (3) thang va huéng lai suat ap dung.

PAU TU NAM GIU DEN NGAY BDAO HAN

Pau tw ndm gitr dén ngay dao han ngén han thé hién cac khoan tién gli tai cac ngan hang
thwong mai c6 ky han géc sau (6) thang va hudng lai suat ap dung.
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Céng ty C6 phan Dau tw Xay dung Long An - IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

6.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu tir bén khac
- Céngty TNHH AEON Vigt Nam
- Doanh nghiép Tw nhan Lé Thanh Céng
Céng ty C6 phan Phét Trién
Khu Céng nghiép va D6 thj Thu Thira
- Khac
Phai thu tir bén lién quan (Thuyét minh sé 26)

TONG CONG
Dw phong phai thu kho doi

GIA TR| THUAN

Sé cudi ndm

28.329.850.202
10.402.680.000
4.125.833.358

457.258.891
13.344.077.953
7.626.984.122

BAO CAO TAI CHINH

B09-DN

VND
S6 dau ndm

36.168.017.059

8.736.000.000
6.110.628.658

6.561.038.100
14.760.350.301

26.899.855.679

35.956.834.324
(2.414.365.961)

63.067.872.738

(350.921.681)

33.542.468.363

62.716.951.057

Chi tiét tinh hinh tang dw phong phai thu ngén han khé doi nhu sau:

Sé dau nam
Céng: Duw phong trich lap trong nam

S6 cudi ndm

PHAI THU KHAC

Ngén han
Tam rng
Khac

TONG CONG

Dai han
Ky quy ()

VND

Nam nay Nam truéc
350.921.681 -
2.063.444.280 350.921.681
2.414.365.961 350.921.681
VND

Sé cubi ndm Sé dau ndm
527.138.209 3.705.872.699
106.304.728 1.446.576
723.442.937 3.707.319.275

4.183.131.000

(*) Pay 1a khodn ky quy theo thda thuan ky quy béo dam thyc hién Dy an Dau tw sé 02/BB-
STC ngay 21 thang 3 nam 2025 gilra S& Tai chinh tinh Long An va Cong ty dbi véi Dy
an Khu dan cw, nha & coéng nhan véi dién tich khoang 47 héc ta tai Xa burc Hoa, Tinh
Tay Ninh (dia chi trwéc day la xa Heu Thanh, huyén Ble Hoa, tinh Long An).
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I BAO CAO THUGNG NIEN 2025 CHUONG VI

BAO CAO TAI CHINH
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Céng ty C6 phan Bau tw Xay dwng Long An — IDICO B09-DN
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) g g S| ¥ ool o ~| N N ES
. : . . 2 o o B 28|98 = o ot
8. HANG TON KHO VA CHI PHi KINH DOANH DO’ DANG DAI HAN o S Nl %9 S| N © > <s
= D D N~O| I~ o N N c o
™ = o< ol o o) O
< @ N o| 0 N~ o S =
8.1 Hang tén kho B © ¥ | w ol @ = =2
Q c
VND £3
i _ 3D o N © | <t o| v N G
S6 cubi ndm S6 dau nam % 5 P~ Q eEl B ol = S = -§
£8 N SNl B % 8 S o
Chi phi bat dong s&n d& dang (¥ 846.680.463.659  816.687.928.136 N § | [ o ke | ol - =
Hang hoa bét dong sén (*) 46.168.105.365 86.255.931.174 { al 8 gg e Q| @ N ?E
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang 23.100.655.974 9.648.305.118 YN ™ - o ) & g
Khac - 1.922.688.141 N p 2
| c
TONG CONG 915.949.224.998 914.514.852.569 .)l.JNﬁ &5 © N =3 ® gl 2 : ;§‘"“;
@ S c Bl N <2 S AR 0T
* ek ; G > > s 7 7N o ‘@ o © — I~| © D N oy =
(*) Chi tiét chi phi bat dong san dé dang duoc trinh bay nhw sau: ‘} § > 3 8 8. g S g S’) g =
™ © << O | ™ — o
VND T 8l & Al te] I E P
S6 cubi ndm S6 dau nam ) W sl T £
_C o
cF
Dv an Khu dan cw, nha & cong nhan tai ® S 2] 8 ot e I : Z5
Xa Purc Hoa, Tinh Tay Ninh (i) 845.733.105.135 815.722.341.526 8 @ 2 u‘;. :T_). u“r). %’g
Dw an khac 947.358.524 965.586.610 3] g Ky s s ; @
> 9 . . . cC D
TONG CONG 846.680.463.659  816.687.928.136 g 'é § § § F S
Y Lo
=
, <3
(i) Day la chi phi da phat sinh cho phan dién tich 334.456,4 mét vuéng thudc Giai doan o 2
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Céng ty Cé phan Pau tw Xay dwng Long An — IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

11

PAU TU GOP VON VAO BON VI KHAC

BAO CAO THUGNG NIEN 2025

Céng ty c6 khoan dau tw gép vén vao don vi khac nhu sau:

4u nam

S6 d:

S6 cudi ndm

Ty lé
s& hiru

Gia tri con lai

Dw phong

Gia gbc

Gia tri con lai

Dw phong

Gia géc

Tén cong ty

VND

VND

VND

VND

VND

VIND

%

6.750.000.000

6.750.000.000 6.750.000.000

7,50 6.750.000.000

Cong ty C6 phan Khai thac Hanh phuc

1o

)

CHUONG VI

Céng ty Co phan Dau tv Xay dung Long An — IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho ndm tai chinh ket thuc cung ngay

12.

13.

14.

PHAI TRA NGU'Ol BAN NGAN HAN

Phai tré cho ngwoi ban
Coéng ty TNHH XD TM DV Tién Bao Thai
Céng ty TNHH XD TM DV Nghia Binh
Céng ty TNHH Siam City Cement (Viét Nam)
Coéng ty TNHH Dai Thanh
Céng ty TNHH MTV Xi mang Ha Long
Khéc

Phai tré cho céac bén lién quan

(Thuyét minh s6 26)

TONG CONG

NGUOl MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Céac bén khac tra tién trude
Khéach hang ca nhén — Dw an Khu Dén cv
Trung tdm mé& réng Phuong 6
Khac

Cac bén lién quan tra tién truoc

(Thuyét minh sé 26)

TONG CONG

Sé cubi ndm

18.077.999.101
5.370.597.926
4.817.095.966
1.298.454.183
21.051.082

8.497.325.544
1.926.525.600

BAO CAO TAI CHINH

B09-DN

VND
S6 dau ndm

30.530.544.073
2.753.436.811
14.923.027.844
2.634.359.235
2.235.033.888
2.661.234.251
5.323.452.044

20.004.524.701 30.530.544.073
VND

Sé cudi nédm Sé dau ndm
22.338.739.268 79.588.815.219
22.088.039.274 79.356.815.219
250.699.994 232.000.000

4.767.749.998

7.352.098.564

27.106.489.266

86.940.913.783

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NU'OC

VND
S6 d4u ndm  Téang trong ndm Gidm trong ndm Sé cudi ndm

Phai thu
Thué gia tri
gia tang 1.024.677.070  18.226.320.422 18.757.921.303 493.076.189
Phai tra
Thué thu nhap
doanh nghiép ~ 20.313.349.812  13.279.932.581 28.340.586.183  5.252.696.210
Thué thu nhap
¢4 nhan 224.661.965 488.000.715 457.726.627 254.936.053
Thué gia tri
gia tang - 4.762.021.572 4.762.021.572 -
Tién s dung dét - 355.592.965 355.592.965 -
Khac - 110.000.000 110.000.000 -
TONG CONG  _20.538.011.777 _ 18.995.547.833 34.025.927.347  5.507.632.263
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BAO CAO THUGNG NIEN 2025

Caéng ty C phan PAau tw Xay dwng Long An — IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nadm 2025 va cho ném tai chinh két thic cung ngay

17.

17.2

17.3

17.4

VON CHU SO HUU (tiép theo)

Chi tiét vén gép

Téng Coéng ty IDICO - CTCP
Cac cb dong khac

TONG CONG

Céc giao djch vé vén véi cé déng

V6n c6 phan da gop
SO dau nam
Vén cb phan tang trong nam

Sé cudi nam
Cé tire ’
Cé tirc cong bd

B09-DN

S6 cubi ndm S6 dau ndm
C6 phiéu Ty 1é Cé phiéu Ty 16
phé théng  s& hiru phé théng s6& hitu
(Cé phiéu) (%) (Cé phiéu) (%)
13.953.600 51 8.721.000 51
13.406.369 49 8.379.000 49
27.359.969 100 17.100.000 100
VND
Nam nay Nam trwéc

Cd trc da tra trong nam bang cb phiéu

Cé phiéu

Cb phiéu ding ky phat hanh

C6 phiéu da phat hanh
Co6 phiéu phé théng

Cé phiéu dang Iwu hanh
Cé phiéu phé théng

171.000.000.000
102.599.690.000

85.500.000.000
85.500.000.000

273.599.690.000

171.000.000.000

102.599.690.000
102.599.690.000

85.500.000.000
85.500.000.000

Sé lwong ¢é phiéu
S6 cubi ndm S6 déu ndm
27.359.969 17.100.000
27.359.969 17.100.000
27.359.969 17.100.000

Ménh gia méi cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND. Cac cé déng ndm gitr cb phiéu phd
thong clia Cong ty dwgc quyén huéng co tirc do Cong ty cong bo. M&i cb phiéu phd théng
th& hién mot quyén biéu quyét, khéng han ché.
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CHUONG VI

Céng ty Cb phan Dau tw Xay dung Long An — IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

17.

17.5

18.

VON CHU SO HIPU (tiép theo)

La&i trén ¢b phiéu

Loi nhuan thuan sau thué phan bd cho ¢b dong
s& htru ¢ phiéu phd théng (VD)

Piéu chinh gidm do trich cac quy ti loi nhuan
sau thué chwa phan phéi (*

Loi nhuan thuan sau thué phan bd cho ¢ déng
s& hiru ¢ phiéu phd théng dé tinh I3i co ban
trén cb phiéu (VND)
S6 Ivong cb phiéu phd thong Iwu hanh
binh quan (**)
Lai trén cb phiéu

L&i co ban trén cd phiéu (VND/cd phiéu)

L&i suy gidm trén cé phiéu (VND/c6 phiéu)

Nam nay

49.671.749.785

BAO CAO TAI CHINH

B09-DN

VND

Nam truée
(trinh bay lai)

142.965.206.201

(2.600.000.000) (2.745.000.000)
47.071.749.785  140.220.206.201
27.359.969 27.359.969
1.720 5.125

1.720 5.125

(*) Loi nhuan dung dé tinh i trén cb phiéu cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2024 da dwoc didu chinh lai so voi sb liéu da trinh bay trudc day trong nam 2024
dé& phan anh khoan thuc trich cac quy tr loi nhudn sau thué nam 2024 theo Nghj quyét
clia PHDCD sb 03/NQ-DHDCD ngay 6 thang 5 nam 2025.

Loi nhuan diing dé tinh 13i trén c& phiéu cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nim 2025 dwoc tam diéu chinh gidm cho khodn dy tinh trich quy khen thwdng, phuc loi

theo Nghi quyét DHDCP sb 03/NQ-BHDCB ngay 6 thang 5 nam 2025.

(**) Binh quan gia quyén ctia s6 ¢b phiéu phd théng cho nam 2024 da dwoc diéu chinh lai
so voi sb liéu da trinh bay trong bao cao tai chinh nam 2024 dé phan anh viéc phat
hanh cé phiéu tir loi nhuan sau thué chwa phan phéi thire hién trong nam 2025.

QUY KHEN THUONG, PHUC LQI

Sé dau nam

Sé dwoc phé duyét trong nam
(Thuyét minh s6 17.1)

Sé da chi tra trong nam

86 cubi ndm

28

VND

N&m nay Nam truwéc
2.021.318.891 541.243.595
2.745.000.000 2.800.000.000
(4.653.565.080) (1.319.924.704)
112.753.811 2.021.318.891
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BAO CAO THUGNG NIEN 2025

Cong ty C6 phan Pau tw Xay dung Long An — IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) '
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay

19.

19.1

19.2

20.

21.

DOANH THU

Doanh thu vé ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu tir chuyén nhirgng bat dong sén
Doanh thu tir dich vu xay lap
Doanh thu tir kinh doanh vat liéu xay dwng

Khac
DOANH THU THUAN

Trong do:
Doanh thu déi véi bén khac
Doanh thu déi véi bén lién quan
(Thuyét minh s6 26)

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gl

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vbn bét déng san

Gia vén dich vu xay lap

Gia vén kinh doanh vat liéu xay dung
Gia vén khac

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay
Khac
TONG CONG

29

Nam nay

142.272.322.637
68.618.340.886
57.618.537.485
1.168.623.891

B0S-DN

VND
Nam truwée

276.635.494.758
49.953.896.068
65.676.708.758

269.677.824.899

392.266.099.584

206.697.289.821

353.152.717.303

62.980.535.078 39.113.382.281
VND

Nam nay Nam truoc
932.915.973 37.049.260
VND

Nam nay Nam truoce

47.677.985.881
65.646.010.285
53.341.131.349

969.306.169

49.309.990.825
47.759.630.497
61.170.664.050

167.634.433.684

158.240.285.372

Nam nay

12.052.902.573
67.321.233

VND
Nam truée

19.029.434.712
78.472.848

12.120.223.806

19.107.907.560

»> v s

f

CHUONG VI

Céng ty Cé phan Pau tw Xay dung Long An — IDICO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 n&m 2025 va cho nam tai chinh ket thuc ctng ngay

22.

23.

24,

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi hoa héng
Chi phi nhan vién
Chi phi kh&u hao
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi cong cu, dung cu
Chi phi kh&u hao
Chi phi khac

TONG CONG

THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac
Thu nhap tir cho thué
Thu nhap khac

Chi phi khac
Chi phi thué
Truy thu thué
Chi phi khac

LQI NHUAN KHAC

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén vat liéu

Chi phi mua hang hoa

Chi phi lien quan d@én hoat dong kinh doanh
bat déng san

Chi phi nhan céng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi dw phéng

Chi phi khau hao (Thuyét minh sé 9)

Chi phi khac

TONG CONG

30

N&m nay

6.300.172.722
2.149.145.363
1.732.403.671
447.898.824
349.205.669
1.621.519.195

20.069.579.252
12.197.499.523
2.543.081.041

BAO CAO TAI CHINH

B09-DN

VND
Nam trwée

17.305.228.937
12.740.000.000
1.846.110.894
447.898.824
415.505.258
1.855.713.961

18.917.497.272
11.824.846.246
2.184.018.504

516.996.268 704.934.422
392.284.704 392.284.704
4.419.717.716 3.811.413.396
26.369.751.974 36.222.726.209
VND

Nam nay Nam truéce
1.015.395.485 908.946.684
764.449.092 799.583.230
250.946.393 109.363.454
1.013.032.119 789.730.177
634.174.418 330.000.000

- 418.563.946

378.857.701 41.166.231
2.363.366 119.216.507
VIND

Nam nay Nam trwée

75.663.966.257
53.341.131.349
33.061.490.266

13.929.903.194
6.204.747.863
2.063.444.280
840.183.528
8.546.051.500

43.171.735.433
61.493.064.050
275.798.767.657

13.670.957.140
11.584.227.735
350.921.681
840.183.528
26.972.182.191

193.650.918.237

433.882.039.415
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Céng

BAO CAO THUGNG NIEN 2025

ty C phan Dau tw Xay dung Long An — IDICO BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 n&m 2025 va cho nam tai chinh ket thuc cting ngay

25.

25.1

25.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") ap dung cho Coéng ty la 20% thu
nhap chiu thué.

Céac bao cao thué clia Cong ty s& chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh v& thué co thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duoc
trinh bay trén bao cdo tai chinh c6 thé sé thay ddi theo quyét dinh cubi clng clia co' quan
thué.

Thué TNDN

VND

Nam nay Nam truée

Chi phi thué TNDN hién hanh 11.479.561.430 37.729.991.541
Diéu chinh cho phan thué trich truéc thiéu
clia cac nam trude

Chi phi (thu nhap) TNDN hoén lai
TONG CONG

24.004.735
(1.867.756.267)

35.886.240.009

1.800.371.151
1.5637.012.408

14.816.944.989

Duéi day la déi chiéu gitra chi phi thué TNDN va két qua clia loi nhuan ké toan trudc thué
nhan véi thué suéat thué TNDN:

VND
N&am nay Nam trwéc
64.488.694.774 178.851.446.210

Téng loi nhuan ké toan trwéc thué
Thué TNDN theo thué suat 20%

Céc khoan diéu chinh:
Chi phi khéng duoc trir
Thué TNDN trich thiéu cac nam truwdc

Chi phi thué TNDN

12.897.738.955 35.770.289.242

91.946.032
24.004.735

35.886.240.009

118.834.883
1.800.371.151

14.816.944.989

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra duoc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué cda ky hién tai.
Thu nhap chiu thué ctia Cong ty khac voi loi nhuan dwoc béo cao trong bao céo két qua
hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gom céc khoan muc thu nhap chiu
thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong céc ky khac va ciing khong bao
gdm cac khoan muc khong phai chiu thué hay khong dwoc khau trie cho muc dich tinh thué.
Thué TNDN hién hanh phai tra ctia Cong ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay
két thic nam tai chinh.

31
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CHUONG VI

Cong ty C& phan Dau tw Xay dung Long An — IDICO

BAO CAO TAI CHINH

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiéptheo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho n&m tai chinh két thuc cung ngay

25,

25.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH (tiép theo)

Thué TNDN hoan lai

Cong ty da ghi nhan mot so tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra

véi cac bién dong trong ky bao cao va ky trudce nhu sau:

VND
Bao céo két qua
Bang can dbi ké toan hoat déng kinh doanh
S6 cudindm  S6 déu nam N3m nay N&m truoe

1.127.323.555

Chi phi phai tra 108.853.965 1.127.323.555 (1.018.469.590)
Thué TNDN tam nop 221.880.894 740.432.712  (518.542.818) 740.432.712
ai san thué TNDN

,T,Z'af,"",’,-',, ‘e 330.743.859 1.867.756.267

(1.537.012.408)  1.867. 756.267

(Chi phi) thu nhap thué thu nhap hoan lai
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I BAO CAO THUGNG NIEN 2025 CHUONG VI

BAO CAO TAI CHINH

Cong ty Co phan Dau tw Xay dung Long An - IDICO BOY-DN Céng ty Cb phan Pau tv Xay dwng Long An - IDICO BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI GHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc ciing ngay THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

26.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN 26.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Danh sach cac bén lién quan c6 quan hé kiém soat voi Céng ty va cac bén lién quan co

giao dich v&i Cong ty trong nam va tai ngay 31 thang 12 nam 2025 nhu sau: Nherng giao dich trong yéu cla Cong ty v&i cac bén lién quan trong nam tai chinh két thuc

ngay 31 thang 12 ndm 2025 bao gém:

Bén lién quan Mbi quan hé VND
No6i dung

Téng Céng ty IDICO — CTCP (“IDICO") Céng ty me Bén lién quan nghiép vu Nam nay Nam truwde

Céng ty Cb phan Dau tw Xay dung sb 10 IDICO Cong ty trong cung Tap doan ]

(“IDICO 107) IDICO Vay - 275.000.000.000

Céng ty Cb phan Dau tw Phat trién Ha tang IDICO

(“IDICO-IDI")

Coéng ty C phan Tw vén Dau tw IDICO ("IDICO-INCON")
Cong ty Co phan Dau tw Xay dung Dau khi IDICO

("IDICO-CONAC")

Coéng ty trong cling Tap doan

Céng ty trong cung Tap doan
Coéng ty trong cung Tép doan

Thanh toan vay
Cung cép dich vu
Lai vay

Lai vay da tra

Co tirc da tra

11.000.000.000
61.853.122.300
8.616.520.549
9.848.712.329

250.650.000.000
39.091.956.549
22.414.093.149
13.857.890.412
6.930.225.332

Céng ty C& phan IDICO Tién Giang (“IDICO Tién Giang") Coéng ty trong cung Tap doan 303\29 IDICO-CONAC Ban hang hoa 935.412.778 124 255 748
Coéng ty Cé phan Tw véan Pau tw IDICO (“IDICO-INC”) Coéng ty trong cung Tap doan -'G\TY
Ong Béng Chinh Trung Chu tich HBQT SHAN IDICO 10 Ban hang hoa - 21.425.732
Ong Nguyén Xuéan Tién Thanh vién HDQT/Giam déc ZAYDUY| . L :
Ong Hoang Tun Anh Thanh vien HDQT HIDICU IDICO Tien Giang Ban hang héa 192.000.000 -
Ba Nguyén Thi Hoa Thanh vién HDQT et IDICO-IDI Dichvutwvan  1.783.820.000 -
Ong Nguyén Va Hung Thanh vién HDQT >
tir ngay 29 thang 4 nam 2025 Vao ngay két thiic nam tai chinh, sé du cac khoan phai thu va phai tré voi cac bén lién quan
Ong V6 Thé Minh Thanh vién HDQT nhw sau:
dén ngay 29 thang 4 nam 2025 VND
Ba Tran Huynh Thanh Truc Trwdng Ban Kiém soat B N6i dung o )
Ba Nguy&n Thi Thuy Dung Thanh vién Ban Kiém soat Bén lién quan nghiép vu So cudi nam S6 déu ném
Ong Pinh Thanh Luan Thanh vién Ban Kiém soat -
tlr ngay 29 thang 4 nam 2025 Phai thu ngan han cta khach hang
Ba Nguyén Thi Mai Chung ~ Thanh vién Ban Kiém soat IDICO Cung cép dich vu 7.529.784.799  26.402.656.356
dén ngay 29 thang 4 nam 2025 IBIEE 10 A —
Ong Pham Van Léc Phé Giam déc ng hoéa 97.199.323 497.199.323
Ong Pham Tén Hién Phé Giam dbc TONG CONG 7.626.984.122  26.899.855.679

Ong Pham Quéc Tai

Ké toan truwdng

Phai tré ngwei ban ngdn han

IDICO-INCON Dich vu tw van

Nguwéi mua tra tién truéc ngan han

IDICO Cung cép dich vu
Phai trd ngan han khéac

IDICO Lai vay
IDICO-IDI Ky quy
IDICO-INCON Ky quy
TONG CONG

Phai tra dai han khac

IDICO Hop tac kinh doanh

Vay ngéan han

IDICO Vay
34

1.926.525.600

4.767.749.998

7.352.098.564

1.232.191.780

50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
100.000.000 1.332.191.780

290.140.000.000

290.140.000.000

114.000.000.000

125.000.000.000
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I BAO CAO THUGNG NIEN 2025
CHUGNG VI )
BAO CAO TAI CHINH
~ 2 A A ~
Cong ty Co phan Pau tw Xay dwng Long An — IDICO B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay
% % g; g [Tol ;:Ag g; e SV
5 S S 8 & B3I~ = = %2
. n . L . o P t = Yo AS ®m O o
26.  NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo) @ £ g 3 8gg QY L3I
Giao dich véi céc bén lién quan khac E § N & § S i & ‘ﬁ 3
gy - o
Lwong, thi lao va cac chi phi khac cia cac thanh vién clia Hoi déng Quan tri (“HDQT"), Ban 8 2 Z25% I 383
Kiém soat (“BKS”), Giam doc va va cac nhan vién quan ly khac nhw sau: - -
— O = (] [ve] o
Tén N&m nay N&m truée | = 2B N =
CON n © o < ©
. co 2 g2 8 = 8
Hoi déng quan tri 1.132.000.000 386.222.000 UTU) g 5 T < ™
Ong Béng Chinh Trung 348.000.000 127.556.000 ONG A o .
Ong Nguyén Xuan Tién 196.000.000 48.000.000 : = E
Ong Hoang Tuén Anh 196.000.000 70.222.000 '4%-_ e <5 58 Q © =
Ba Nguyén Thi Hoa 196.000.000 70.222.000 o § S = R o g By
Ong Nguyén Va Hung 136.000.000 : € =8 ¥ B S @ 3
Ong V6 Thé Minh 60.000.000 32.000.000 S S = 3 Sy < 3
Ong Nguyén Brc Tién 2 38.222.000 £ = N o o o c
- = @ N 5 8
s (6] ’ T o
Ban DPiéu hanh 3.246.429.688 2.716.117.997 ) =3 e ':‘_) .
= z ~— 0
Ong Nguyén Xuén Tién 1.103.085.908 953.958.182 E 8 2 5 N N ©
Ong Pham Van Loc 702.909.091 587.859.814 3 (5 g’ g‘ oco' g Z
Ong Pham Tan Hién 702.909.091 584.817.769 = 3 2 ‘; ; 0
Ong Pham Quéc Tai 737.525.598 589.482.232 § s B S S o
c. g s 8 3
Ban Kiém soat 310.000.000 164.444.000 & =
2 g =
Ba Tran Huynh Thanh Truc 140.000.000 32.000.000 @) z 3 3o 2 @ o - S
Ba Nguy&n Thi Mai Chung 42.000.000 24.000.000 Q 2 2 =35 g ° = 8 =
Ba Nguy&n Thj Thuy Dung 91.000.000 24.000.000 a 2 4 Ta 8 & § 3 § §
Ong Pinh Thanh Luan 37.000.000 - | = s § * R K X o 5
Ba Tran Thi Ngoc Loan 2 38.222.000 g 2 = S E a2 U © © S
Ong Tran Quéc Toan . 23.111.000 = S = g b = = =
Ong Bui Birc Minh - 23.111.000 = = T < = =
_E o )] :t
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27. THONG TIN THEO BO PHAN 'g 8¢ @ = o @ 9 <
=S E <) .
Céng ty Iwa chon cac bo phén theo linh vuc kinh doanh la bd phan béo céo chinh yéu vi ri ro ;‘g T & z 2 = 2 8 =
va ty sut sinh |oi clia Cong ty bi tac dong chu yeu b&i nhitng khac biét vé sén pham va dich % @ = .g 3 £ E “Q
vu do Coéng ty cung cép. Cac bo phén theo khu vue dia ly 1a bd phan bao céo thr yeu. Cac E Ow; o = " 93 = c
hoat dong kinh doanh cla Cong ty dwoc t& chirc va quan ly theo tinh chat cda san pham va S5 S '8' 2 L = f= = o 8 e
dich vu do Céng ty cung cap v&i moi mot bo phan l& mét don vi kinh doanh chién lwgc cung '8 = ‘g o = < £ T w0 2 S S g
cAp cac san pham khac nhau va phuc vu cac thi treong khac nhau. o 2 'S K § S 3 o5 £ B w8 S8 &
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trong Iinh vyc la kinh doanh vat liéu xay dwng, xay lap dan dung va cong nghiép, kinh Q é o F Z £ 8 £c 2ZEc > 9Q€ @ ©c a '3
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doanh bat ddng san va hoat déng trong mot khu viee dia ly la Viét Nam. O T @ o s 98TCTZ0T § o= & [T € ©
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P BAO CAO THUGNG NIEN 2025 ' CHUONG VI BAO CAO TAI CHINH

Cong ty Cé phan Pau tw Xay duwng Long An — IDICO B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

= s 2 5 Y50©S B8 3 % 2 s b
@) § S 2 J8yAad me ™ Y % vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay
2 ; ®» TO 500 ©o» © o
[=2] = w0 o HdHY ™ ® o
= S S oNF~d NO @ S 9 ) o i
= e K205s8 S8 3 ¥ % 28. CAC CAM KET THUE VA CHO THUE HOAT PONG
N Oroesn N o B am
- o ¥ v 2w B8 82 p .
S 2 8 B = ) a8 o & Cam két thué hoat déng
& o -
a i ¢ ; - = Céng ty hién dang thué dat theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay ket thiic nam tai chinh
2 ‘T N S nam, cac khodn tién thué phai tra trong twong lai theo hop dong thué hoat dong duwoc trinh
=2 = 0 S g
o x o S bay nhw sau:
b= |
@© < S
(7] <+ Q
2 8 3 , VND
; S6 cubi nam S6 dau nam
o =
c
‘8 _(cEJ Duwdi 1 nam 659.689.000 659.689.000
ke £ 3 3 ) S 5 Tir 1 dén 5 nam 299.689.000 629.378.000
s 32 I o 5y 3 3 TONG CONG 959.378.000 1.289.067.000
<o < Yo ™ ™ =
g £% 5 o s 8 ; S .
o X5 o o o = s Cam két cho thué hoat dong
= = S I~ < w i
= = o) ' . .
o N & & > £ Cong ty hién dang cho thué dét theo hop d@éng thué hoat dong. Vao ngay ket thuc nam tai
> L2 9 chinh, cac khoan tién thué téi thidu trong twong lai theo hgp dong thué hoat déng duoc
7= Q o o« < < O trinh bay nhw sau:
g8 g & $ § =
: 3§ 8 & " o
= ot N 9 o o £ Koo or) 5
= 8 X S S o S6 cudi nam S6 dau nam
«0-
5 i © © =)
& : ° S °> ol N Du6i 1 nam 1.415.527.273 794.800.000
o < Tir 1 dén 5 nam 1759.827.273  1.091.900.000
= | 5
8 § §. . §’ § § b § % TONG CONG 3.175.354.546 1.886.700.000
= = . ~— ;
o f = Py . = S
l n o £ © o 0 © & 29.  SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM
c 3 2 3 © B > v A
< = 5 & 8 ¥ & & & Khéng cé s kién quan trong nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan nam can phai diéu
8’ R .g 5 c chinh ho&c trinh bay trong bao cao tai chinh ctia Cong ty.
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IDICO-LINCO” IDICO-LINCO*

BAO CAO THUGNG NIEN 2025 CONG TY cO PHAN DPAU TU XAY DUNG LONG AN-IDICO

CéNG TY Cé PHAN DAU TU XAY DUNG LONG AN-IDICO Dia chi: S6 88, Quéc 16 1 (Tuyén tranh), Phudng Long An, Tinh Tay Ninh, Viét Nam
Gidy chiing nhan DKDN sé: 1100503295

Website: http://idico-linco.com.vn
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