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Can cij Luat Doanh nghiep so 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va cac van ban 
huong dan thi hanh Luat;

Can cu Luat Chung khoan so 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;
Can cu Di$u le T6 chuc va Hoat dong cua Cong ty cd phan Dia chat mo - TKV dupe 

Dai hoi ddng cd dong thdng qua ngay 28/4/2022; Hoi ddng Quan tri Cong ty Du thao Quy 
chd lam vice tai Dai hoi ddng cd ddng bat thudng nam 2025 bao gdm cac ndi dung sau:

Chuong II
DIEU KIEN THAM Dtf DAI HOI, QUYEN VA NGHIA VU 

CUA NHtTNG NGUtH THAM DU” DAI HOI

Dieu 2. Dieu kien, quyen va nghia vu cua cd ddng hoac ngudi dai dien theo uy 
quyen tham du* Dai hoi

2.1. Didu kien tham du Dai hoi: La cac cd ddng hoac ngudi dai dien theo uy quydn 
bang van ban cua mot hoac nhidu co ddng cd ten trong danh sach cd ddng cua Cong ty tai 
thdi diem chdt danh sach cd ddng ngay 10/3/2025 do Tdng Cong ty luu ky va bu tru 
Chung khoan Viet Nam (VSDC) cung cap.

2.2. Quydn cua cd ddng, dai dien theo uy quydn cua cd ddng khi tham du Dai hoi:
a) Dupe thao luan va bidu quydt tit ca cac vin dd thudc tham quyen cua Dai hoi 

theo quy dinh cua Luat Doanh nghiep nam 2020, cac van ban quy pham phap luat khac cd 
lien quan va Dieu le Cong ty;

b) Dupe Ban Td chuc thdng bao ndi dung, chuong trinh Dai hoi;
c) Mdi cd ddng hoac nguoi dupe uy quydn du hop khi tdi tham du Dai hdi dupe 

nhan The bidu quydt, Phidu bidu quydt va cac tai lieu ngay sau khi dang ky tham du Dai 
hdi voi Ban Kidm tra tu each cd ddng;

Chiro’ng I 
NHtTNG QUY DINH CHUNG

Didu 1. Pham vi va ddi tuong ap dung
1.1. Quy chd nay ap dung cho viec to chuc Dai hdi ddng cd ddng bat thudng nam 

2025 (sau day goi la “Dai hoi”) cua Cong ty cd phan Dia chat md - TKV.
1.2. Quy chd nay quy dinh cu thd ve quyen va nghia vu cua cd ddng, ngudi dupe uy 

quydn du hop va cac ben tham gia Dai hdi, dieu kien, the thuc tien hanh Dai hdi.
1.3. Cd ddng, ngudi dupe uy quyen du hop va cac ben tham gia cd trach nhiem

r

thuc hien theo cac quy dinh tai Quy che nay.
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d) Co dong, ngiroi diioc uy quyen dir hop den muon khi Dai hoi chua ket thuc co 
quySn dang ky va tham gia bieu quyet ngay tai Dai hoi doi voi cac van de chua bieu quyet, 
khi do Chu toa khong co trach nhiem dung Dai hoi va hieu luc cua cac Ian bieu quyet da 
ti6n hanh trudc do khong bi anh huong. Truong hop Ban Kiem phieu dang tien hanh kiem 
Phieu bieu quyet thi cd dong khong cd quyen bieu quyet.

2.3. Nghia vu cua cd dong, dai dien theo uy quyen cua cd dong khi tham du Dai 
hoi:

a) Cd dong hay ngudi duoc uy quydn du hop khi tham du Dai hoi phai mang theo 
Gidy CMND hoac the can cudc..., Gidy mdi, Gi&y uy quyen (ddi vdi dai dien duoc uy 
quydn) va dang ky tham du Dai hoi vdi Ban Kiem tra tu each cd dong;

b) Trang phuc lich su;
c) Viec ghi am, ghi hinh Dai hoi phai duoc thong bao edng khai va duoc su chap 

thuan cua Chu toa Dai hoi;
d) Dang ky phat bieu tai Dai hoi theo quy dinh, tuan thu thdi gian phat bieu, ndi 

dung phat bieu trong pham vi chuong trinh Dai hoi;
e) Phat bidu va bidu quyet phu hop vdi huong dan cua Ban to chuc Dai hoi va tuan 

thu su didu khidn cua Chu toa Dai hoi;
' ’A

f) Khong dupe cd hanh vi can trd, gay rdi trat tu lam cho cudc hop khong dupe tien 
hanh mot each edng bang va hop phap;

g) Khong dupe gay rdi, ngan can dien bidn binh thudng cua Dai hoi;
h) Tuan thu quydn didu hanh cua Chu toa Dai hoi;
i) Nghidm tuc chap hanh Quy chd, ton trong ket qua lam vide tai Dai hdi;
k) Cd trach nhiem tham du Dai hdi tu khi bat dau Dai hdi cho den khi ket thuc Dai 

hdi. Trong trudng hop Cd dong hoac dai dien theo uy quydn cua cd dong vi li do bat kha 
khang phai rdi khdi cudc hop trudc khi ket thuc Dai hdi, phai lien he vdi Ban To chuc de 
thong bao va ndp y kidn bang van ban cua ca nhan vd nhung vdn de se dupe bidu quyet tai 
Dai hdi. Trudng hop cd dong hoac dai dien theo uy quydn cua cd dong rdi khdi cudc hop 
trudc khi kdt thuc Dai hdi ma khong thong bao va ndp y kidn bang van ban cua ca nhan 
vdi Ban To chuc thi cd dong do coi nhu da dong y vdi tat ca cac van de dupe bidu quyet 
tai Dai hdi.

Bieu 3. Quyen va nghia vu cua Ban Kiem tra tu* each cd dong
3.1. Ban Kidm tra tu each cd dong gdm mot (01) Trudng Ban va cac thanh vidn do 

Hdi ddng quan tri (“HDQT”) Cong ty quydt dinh de thuc hidn cac chuc nang va nhiem vu 
nhu sau:

a) Kidm tra tu each cd ddng hoac dai dien dupe uy quydn cua cd ddng den du hop: 
Ydu cdu cd ddng tham du Dai hdi va khach mdi xudt trinh Gidy chung minh nhan dan 
hoac the can cudc, Gi£y mdi, GiSy uy quydn (ddi vdi dai dien dupe uy quydn);

b) Phat cho cd ddng hoac ngudi dupe uy quydn den du hop: The bidu quydt; Phieu 
bidu quydt va cac tai lieu khac lien quan;

c) Bao cao trudc Dai hdi vd kdt qua kidm tra tu each cd ddng du hop Dai hdi tai cac 
t

thdi diem sau:
- Trudc khi khai mac Dai hdi;
- Trudc mdi Idn bidu quydt cua Dai hdi ndu cd su thay ddi vd sd cd ddng dang ky 

tham du Dai hdi (Cd ddng den muon dang ky du hop).
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d) Thue hien cac cong viec khac do Ban To chuc Dai hoi hoac Chu toa Dai hoi 
phan cong.

3.2. Ban Ki£m tra tu each cd dong co quyen thanh lap bo phan giup vice de hoan 
thanh nhiem vu cua Ban.

Dieu 4. Quyen va nghia vu cua Chii toa va Thu* ky Dai hoi
4.1. Chu tich HDQT Cong ty la Chii toa Dai hoi. Doan Chu toa Dai hoi gom Chu 

toa Dai hoi va cac thanh vien HDQT Cong ty.
4.2. Quydt dinh cua Chu toa vd vdn dd trinh tu, thu tuc hoac cac su kien phat sinh 

ngoai chuong trinh cua Dai hoi se mang tinh phan quyet cao nhat.
4.3. Chu toa tien hanh cac cong viec duoc cho la can thiet de dieu khien Dai hoi 

mot each hop le va co trat tu hoac dd Dai hoi phan anh duoc mong muon cua da so cd 
dong tham du.

4.4. Khdng can lay y kien cua Dai hoi, bat cu luc nao Chu toa cung cd the tri hoan 
hop Dai hoi ddn mot thdi diem khac (phu hop vdi quy dinh tai Luat Doanh nghiep va Didu 
le cua Cong ty) va tai mot dia didm khac do Chii toa quydt dinh ndu nhan thay r^ng:

a) Dia didm hop khdng cd du cho ngdi thuan tien cho tdt ca ngudi du hop;
b) Cd ngudi du hop cd hanh vi can trd, gay rdi trat tu, cd nguy co’ lam cho cudc hop 

khdng duoc tidn hanh mot each cong bang va hop phap;
c) Su tri hoan la edn thidt de cac cong vide cua Dai hoi dugc tidn hanh mot each 

hop Id.
4.5. Chu toa cd quydn khdng tra Idi hoac chi ghi nhan cac y kidn dong gdp cua co 

dong ndu cac ndi dung dong gdp, kidn nghi nam ngoai ndi dung xin y kidn Dai hoi.
4.6. Chu toa cd quydn cat y kidn phat bidu cua cd dong khi cd dong phat bidu qua 

thdi gian quy dinh hoac y kidn nSm ngoai ndi dung chuong trinh Dai hoi, y kidn trung lap.
4.7. Cd quydn ydu cdu co quan cd thdm quydn duy tri trat tu cudc hop; true xudt 

nhung ngudi cd bidu hien gay rdi, khdng tuan thu quydn dieu hanh cua Chu toa, ngan can 
didn bidn binh thudng cua Dai hoi.

4.8. Chu toa chi dinh Thu Icy Dai hoi lap bidn ban cudc hop Dai hoi va thuc hien 
cac cong vide tro giup theo phan cong cua Chu toa.

Dieu 5. Ban kiem phieu
5.1 Ban kidm phidu gdm 01 Truong ban va 02 thanh vien. Ban kiem phidu do Chu 

toa Dai hoi de cu.
5.2 Ban kidm phidu phai bao dam tinh trung thuc cua vide kidm phidu. Ban kidm 

phidu chiu trach nhiem trudc phap luat va trudc cd dong ndu de xay ra sai pham.
5.3 Ban kidm phidu cd nhiem vu:
- Huong ddn co dong, dai didn cd dong den tham du Dai hoi each su dung The 

bidu quydt, Phidu bidu quydt;
- Thuc hien vide kidm dem so phidu bidu quydt theo tung loai: Tan thanh, khdng 

tan thanh, khdng cd y kidn ngay sau khi Dai hoi bidu quydt;
- Kidm tra, giam sat vide bidu quydt, bd phidu cua cac cd dong va dai didn cd dong;
- Td chuc kidm Phidu bidu quydt, lap Bidn ban kidm phidu va cong bd kdt qua bidu 

quydt trudc Dai hoi.
- Ban giao Bidn ban kdt qua kidm phidu va toan bd phidu bidu quydt cho Thu ky 

Dai hoi.
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Chtrong III
THE THUt TIEN HANH DAI HOI

Dieu 6. Dieu kien tien hanh Dai hoi
6.1. Dai hoi duoc tien hanh khi co so co dong tham du dai dien cho it nhat tren 50% 

t6ng so co phan co quyen bieu quyet theo danh sach cd dong duoc lap tai thdi diem chot 
danh sach cd dong tham du Dai hoi. Truong hop qua 60 phut kd t£r thdi didm khai mac Dai 
hoi (duoc ghi trong noi dung chuong trinh cuoc hop da gui cho cac cd dong), ma so cd 
dong dang ky tham du Dai hoi chua dai dien du cho it nhat tren 50% tong so cd phan cd 
quydn bidu quydt theo danh sach co dong duqc lap tai thdi diem chdt danh sach cd dong 
thi cuoc hop duoc coi nhu chua du dieu kien de tien hanh.

6.2. Trudng hop Dai hoi khdng du dieu kien tien hanh theo quy dinh tren day thi 
vide tridu tap va tidn hanh Dai hoi cd dong cac Idn tidp theo se duoc tidn hanh theo quy 
dinh cua Didu Id Cong ty va Luat Doanh nghidp.

Dieu 7. Tien hanh Dai hoi
7.1. Dai hoi se didn ra theo dung trinh tu ndi dung chuong trinh da duoc Dai hoi 

thong qua.
7.2. Dai hoi se lAn luot thao luan va thong qua cac ndi dung tai chuong trinh Dai 

hoi theo hinh thuc bieu quydt.
7.3. Dai hoi bd mac sau khi Bien ban, Nghi quydt Dai hoi duqc thong qua.

Dieu 8. Phat bieu y kien tai Dai hoi
Cd dong hoac dai dien duqc uy quyen cua cd dong den du hop khi phat bieu y kien 

phai dang ky vao Phidu dang ky phat bidu y kidn. Trong Phidu dang ky, cd dong can ghi rd 
cau hoi hoac ndi dung phat bidu. Phidu dang ky duqc chuydn len Chu tqa Dai hoi xu ly. 
Ndi dung phat bidu edn ngin gon va phu hop vdi ndi dung dang thao luan tai Dai hdi va 
chuong trinh Dai hdi. Thdi gian phat bidu khdng qua 05 phut. Cd dong khdng phat bidu lai 
nhung y kidn da duqc cd dong khac phat bidu va chi cd cac y kidn phat bidu phu hqp vdi 
ndi dung chuong trinh Dai hdi moi duqc ghi vao Bien ban Dai hdi.

Dieu 9. Phieu bidu quyet, the bidu quyet, thd thirc bidu quyet thong qua cac 
quydt dinh tai Dai hoi

9.1. Phidu bieu quydt, The bidu quydt duqc dong dau cua Cong ty do Ban Kidm tra 
tu each cd dong phat cho cac cd dong hoac dai dien theo uy quyen cua cd dong tham dir 
cuoc hop. Phidu bidu quydt, The bidu quydt duqc ghi ma so, hq ten, tong so cd phan cd 
dong so huu va/hoac dai dien, tong so cd phan co quyen bidu quydt (The bidu quydt), tong 
sd phidu bieu quydt tuong ung vdi tong sd cd phdn cd bidu quydt so huu va/hoac dai dien 
(Phidu bidu quydt).

9.2. Gia tri bidu quydt cua Phidu bidu quydt, The bidu quydt duqc xac dinh bang sd 
co phdn cd quydn bidu quydt ma cd dong do sd huu hoac dai dien duqc uy quyen tham du 
Dai hdi.

9.3. The bieu quydt dung dd bidu quydt mot sd vdn dd tai Dai hdi theo ydu c&u cua 
Chu tqa, cu thd:

- Thong qua thanh phan Doan chu tich
- Thong qua Quy chd lam vide tai Dai hdi, Chuong trinh Dai hdi
- Cac ndi dung khac phat sinh theo didn bidn tai Dai hdi.
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9.4. Phieu bieu quyet dung de bieu quyet cac noi dung can duoc thong qua tai Dai 
hoi.

9.5. The thuc bieu quyet thong qua cac van de tai Dai hoi.
Viec bieu quyet cac van de tai Dai hoi se duoc thuc hien theo cac hinh thuc sau 

day:
9.5.1. Bieu quyet true tiep theo hinh thuc dung “The bieu quyet”:
- Cd dong hoac dai dien theo liy quyen cua cd dong tham gia bieu quyet cac van de 

can lay y kien true tiep tai cudc hop theo quy dinh tai khoan 9.3 Dieu nay, bang each gio 
“The bidu quydt” len cao. Ddi vdi tung van de bieu quyet, Chu toa se hoi y kien cua cd 
dong theo trinh tu: “Tan thanh”, “Khdng tan thanh”, “Khdng cd y kien”. Truong hqp cd 
dong khdng gio the bidu quyet thi coi nhu khdng cd y kien. Vdi tung van de xin y kien, cd 
dong chi duqc gio The bieu quyet mot lan.

- Vide xac dinh kdt qua bieu quyet duqc tidn hanh bang each dem so phieu bieu 
quydt “Tan thanh”, “Khdng tan thanh”, “Khdng cd y kidn”, Ban kidm phidu se ghi lai de 
bao cao Chu toa edng bd kdt qua bieu quydt trudc Dai hoi.

9.5.2. Bidu quydt theo hinh thuc dung “Phidu bieu quydt”:
- Vide bidu quydt cac noi dung quy dinh tai Khoan 9.4 Dieu nay, se duqc thuc hien 

theo hinh thuc bd phidu kin dam bao minh bach, edng bang. Cd dong hoac dai dien theo 
uy quydn cua cd dong, bidu quydt cac noi dung ghi trong “Phidu bidu quydt” bang vide 
lira chon phuong an “Tan thanh” hoac “Khdng tan thanh” hoac “Khdng cd y kidn” vao 
tung ndi dung can lay y kidn.

- Khi duqc phat Phidu bidu quydt, cd dong hoac dai dien theo liy quydn cua cd 
dong phai kidm tra lai tong so cd phan cua phidu duqc phat. Neu tong so cd phan ghi trdn 
phidu duqc phat khdng bang vdi tong so cd phan cua Cd dong hoac dai dien theo uy 
quydn cua co dong do sd huu/dai dien thi Cd dong hoac dai dien theo uy quydn cua cd 
dong phai thong bao ngay cho Ban kidm phidu tai thdi diem nhan phidu.

- Trdn mdi phidu bidu quydt ddu cd danh muc cac ndi dung bidu quydt. Cd 
ddng/dai dien cd dong chi cSn danh d&u “X” vao d phu hop vdi y kidn cua minh. Trong 
trudng hop vidt sai, co ddng/dai dien cd dong khdng duqc tdy xoa ma phai ydu cdu Ban 
kidm phidu ddi lai phidu mdi.

- Cac Phidu bidu quydt khdng hop Id se khdng duqc tinh bao gdm:
+ Phidu khdng phai do Ban td chuc Dai hdi phat hanh, khdng cd dau cua Cong 

ty
+ Phidu bi tAy xda, sua chua ndi dung.
+ Phidu khdng cd chu ky xac nhan cua co ddng/dai dien theo uy quydn cua cd 

dong tham du.
+ Mot ndi dung bidu quydt cd qua mot lan danh dau (X)

9.6. Quy dinh vd kiem phidu doi vdi hinh thuc bieu quydt bang bd Phidu bidu 
r

quydt.
9.6.1. Ban kidm phidu thuc hien vide kidm phidu theo quy dinh nhu sau:
- Vide kidm phidu duqc Ban kidm phidu tidn hanh ngay sau khi vide bd phidu kdt 

thuc va duqc tidn hanh d mot phdng ridng cd su giam sat cua dai dien cd dong va/ hoac 
Dai dien Doan Chu tich.

- Trudc khi md hdm phidu, Ban kidm phidu phai thong kd, lap Bien ban va nidm 
phong sd phidu khdng dung den.
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Neri nhan:
- HDQT, BKS (ecopy);
- DU, CD, DTN (ecopy);
- GD, Cac PGD, KTT (ecopy);
- C6 dong cua Cong ty;
- Van phong (dang tren Website);
- Liru: Van thir, Thir ky Cong ty.

TM. HOI DONG QUAN TRI 
CHU TICK

- Kiem tra tinh hap le cua cac Phieu bieu quyet va ghi ket qua kiem phieu.
- Niem phong toan bo cac Phieu bieu quyet, ban giao lai cho Thu ky.
9.6.2. Lap va cong bo Bien ban kiem phieu:
- Ban kidm phieu co trach nhiem lap Bien ban kiem phieu, Truong Ban kiem phieu 

doc Bien ban kiem phieu truoc Dai hoi
- Moi cong viec kiem tra, lap Bien ban va cong bo ket qua kiem phieu phai duac 

Ban ki£m phieu lam viec trung thuc, chinh xac va phai chiu trach nhiem ve ket qua do.

Dieu 10. Thong qua quyet dinh cua Dai hoi
Tru cac noi dung ghi tai Dieu le Cong ty, cac quyet dinh cua Dai hoi dong co dong 

se duac thong qua khi co tu 50% tra len tong so phieu bau cua cac cd dong co quyen bieu 
quySt co mat true tidp hoac thong qua dai dien duac uy quyen co mat tai Dai hoi dong co 
dong dong y tan thanh.

Dieu 11. Bien ban Dai hoi
11.1. Noi dung dien bien to chuc Dai hoi duac lap thanh Bien ban. Chu toa Dai hoi 

va Thu ky Dai hoi chiu trach nhiem ve tinh chinh xac, trung thuc cua Bien ban Dai hoi.
11.2. Bien ban Dai hoi duac Dai hoi thong qua trudc khi be mac va duac cong bo 

thong tin, gui ddn cac cd dong theo dung quy dinh cua phap luat.
11.3. Bien ban Dai hoi, Bien ban kiem tra tu each cd dong va cac tai lieu khac ghi 

nhan didn bidn, kdt qua cua Dai hoi phai duqc luu tru tai Tru so chinh cua Cong ty.

Dieu 12. Nghi quyet Dai hoi
Can cu ket qua tai Dai hoi, Chu toa chuan bi Nghi quyet Dai hoi ve cac van de da 

duac Dai hoi thong qua. Nghi quyet cua Dai hoi phai duac doc tai Dai hoi de cac cd dong 
thong qua truac khi bd mac, ddng thai duac gui tai cac cd dong trong thai han muai lam 
(15) ngay kd tu ngay Dai hoi be mac.

Dieu 13. Hieu luc thi hanh cua Quy che
13.1. Quy chd nay gdm ba (03) Chuang, muai ba (13) Didu va cd hidu luc ngay sau 

khi duac Dai hoi bieu quyet thong qua.
13.2. Dai hoi ddng cd ddng quyet dinh vide sua ddi, bd sung Quy chd nay.

Vu Van Khan



X ANoi dung bieu quyet

Ghi chu: Cd dong ddnh ddu (X) mot Idn cho mol noi dung bidu quydt

Tan 
thanh

Khong 
tan 

thanh

... cd phan

... co phan

... cd phan

... phieu

1. Thong tin cua cd dong:
- Ten co dong
- Ma cd dong
- So co phan sd huu
- Sd cd phan dai dien
- Tong sd cd phan sex huu va dai dien
- Tong so phieu bieu quyet

2. Noi dung bieu quyet:
Khong 

coy 
kien

1. Td trinh Dai hoi dong cd dong thong qua dau tu Du an va 
uy quydn cho Hoi dong quan tri phe duyet Du an khu nghi 
dudng Khoang ndng Dia chat tai phudng Cam Thuy va 
phudng Cdm Thach, thanh pho Cam Pha

PHIEU BIEU QUYET

Cam Pha, ngay 04 thang 4 nam 2025
Co dong

(Ky ten/ghi rd ho ten)

DAI HOI DONG CO DONG BAT THU’CJNG NAM 2025 
CONG TY CO PHAN DIA CHAT MO - TKV



Cam Phd, ngdy thdng 04 ndm 2025

BIEN BAN HOP
DAI HOI DONG CO DONG BAT THU’O’NG NAM 2025 • •

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
Doc lap - Ty do - Hanh phuc

^JCONGNGHIEP 
r SAN VIET NAM 
^IACHATMO-TKV

A. KHAI MAC, THANH PHAN THAM DlT
I. Khai mac va thanh phan tham dyDai hoi

Ong Vo Huy Binh - Van phong Cong ty cd phan Dia chat mo - TKV thay mat 
Ban td chuc gidi thieu thanh phan tham du, gdm cd:

1. Thanh vien Hoi dong quan tri (HDQT) va Ban kiem soat (BKS):
* Hoi dong quan tri
- Ong Vu Van Khan - Chu tich HDQT
- Ong Ha Minh Tho - Thanh vien
- Ong Pham Van Kham - Thanh vien
- Ong Pham Van Ngdn - Thanh vien
- Ong Dd Van Truong - Thanh vien
* Ban kiem soat
- Ba Le Thi Kim Dung - Trudng ban
- Ong Hoang Kim An - Thanh vien
- Ong Nguyen Due Luan - Thanh vien
2. Cac cd dong

UMDIA CHAT MOO 
VV TKV

Ten cong ty: Cong ty Co phan Dia chat Mo - TKV
Ten chung khoan: Co phieu Cong ty co phan Dia chat mo - TKV
Ma chung khoan: MGC
Tru sd chinh: So 304, duong Tran Phu, phu’dng Cam Thanh, thanh pho Cam 

Pha, tinh Quang Ninh
Giay dang ky kinh doanh sd: 5701436805 cap ngay 29 thang 12 nam 2015 va 

thay ddi lan 9 ngay 24/12/2024.
Can cu Didu le td chuc va boat dong cua Cong ty cd phan Dia chat mo - TKV 

duoc dai hoi ddng cd dong bat thudng thdng qua ngay 28/4/2022.
Cong ty tidn hanh td chuc Dai hoi ddng cd ddng bat thudng nam 2025 tai Phong 

hop A, tang 2, Van phong Cong ty cd phan Dia chat mo - TKV, Sd 304 dudng Tran 
Phu, phudng Cam Thanh, TP Cam Pha, tinh Quang Ninh vao hdi lOhOO ngay 
04/4/2025 dudi str dieu hanh cua dng Vu Van Khan - Chu tich Hdi ddng quan tri Cong 
ty



Cac c6 dong va dai dien theo uy quyen cua co dong Cong ty co phan Dia chat 
mo - TKV.

II. Tinh hop phap, hop le cua Dai hoi
1. Ong Hoang Kim An - Thanh vien ban kiem soat Cong ty, Truong ban kiem 

tra tu each co dong, bao cao ket qua kiem tra tu each co dong, tong so co .... co dong 
tham du Dai hoi dai dien cho ... co phan cua Cong ty. (co bao cao kem theo).

2. Chu toa k6t luan: Can cu Luat Doanh nghiep, Di6u le td chuc va boat dong 
cua Cong ty, Dai hoi dong co dong bat thudng nam 2025 duoc to chuc tai Phong hop 
A, tAng 2, Van phong Cong ty da du didu kien tien hanh theo dung quy dinh.

B. NOI DUNG VA DIEN BIEN DAI HOI • • •
I. Cir thu’ ky Dai hoi va Ban kiem phieu
De giup viec cho Chu toa trong viec dieu hanh Dai hoi, ghi chep Bien ban Dai 

hoi, Nghi quyet Dai hoi va thuc hien cong tac kiem phieu cua Dai hoi, Chu toa Dai hoi 
da cu thanh phan Ban thu ky, Ban kiem phieu Dai hoi nhu sau:

* Thu ky: Ong Nguyen Manh Cuong
* Ban kidm phieu:
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- Ong Luu Tien Quynh - Truong ban
- Ong Vu Tien Viet - Thanh vien
- Ong Pham Van Thinh - Thanh vien
II. Bieu quyet thong qua ”Quy che lam viec tai Dai hoi dong cd dong bat 

third’ng nam 2025”; ’’Chuong trinh Dai hoi dong cd dong bat third’ng nam 2025".
A > '

1. Ong Pham Van Ngon, thanh vien Hoi dong quan tri trinh bay: Quy che lam 
viec tai Dai hoi dong cd dong bat thudng nam 2025 (Cd Quy che kem theo) va 
Chuong trinh Dai hoi dong cd dong bat thudng nam 2025 (cd Chuang trinh Dai hoi 
kem theo).

2. Ong Vu Van Khdn - Chu toa dai hoi xin y kien Dai hoi va Dai hoi tien hanh 
bidu quydt thong qua: Quy chd lam viec tai Dai hoi dong cd dong bat thudng nam 
2025 va Chuong trinh Dai hoi dong cd dong bat thudng nam 2025
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- Dai hoi bieu quyet nhdt tri thong qua "Quy che lam viec tai Dai hoi dong co 
dong bdt thudng nam 2025" vdi tong so ... co phan, chiem ty le tan thanh ... % tong so 
cd phan cd quyen tham gia bieu quyet tai Dai hoi. Hinh thuc bieu quyet: Bieu quyet 
true tiep theo hinh thuc dung "The bieu quyet ”.

- Dai hoi bieu quyet nhdt tri thong qua "Chuang trinh Dai hdi dong cd dong bat 
thudng nam 2025" vdi tdng so ... cd phan, chiem ty le tan thanh ...°A tong sp cd phan 
cd quydn tham gia bidu quydt tai Dai hdi. Hinh thuc bieu quyet: Bieu quyet true tiep 
theo hinh thuc dung "The bieu quyet”.

III. Ndi dung chinh Dai hdi
1. Ndi dung Td trinh Dai hdi dong cd dong
- Ong Ha Minh Tho - Thanh vien HDQT - Giam ddc Cong ty trinh bay Td trinh 

sd ... ngay .... cua Hdi ddng quan tri trinh Dai hdi ddng cd dong thong qua dau tu Du­
an va uy quydn cho Hdi ddng quan tri phe duyet Du an khu nghi dudng Khoang nong 
Dia chdt tai phudng Cdm Thuy va phudng Cdm Thach, thanh phd Cdm Pha.

- Ong Dd Van Trudng - Thanh vien HDQT, Td trudng Td thdm dinh (theo Quyet 
dinh so 1668/QD-DCM ngay 16/12/2024 cua Hdi ddng quan tri Cong ty) thay mat Td



cd phdn, chiem ty le ... % tong so cd phdn tham gia bieu quyet tai

thSm dinh trinh bay Bao cao ket qua tham dinh ho so Du an dau tu xay dung Khu nghi 
duong khoang nong dia chat ngay 07/3/2025 cua To Tham dinh.

2. Thao luan theo noi dung To’ trinh tai Dai hoi:
Cac c6 dong/dai dien co dong theo uy quyen tham du y kien
3. Ket qua bieu quyet cac Bao cao va To trinh
Ong Luu Tien Quynh - Truong ban kiem phieu cong bo ket qua kiem phieu bieu 

quyet nhu sau:
K6t qua bieu quyet thong qua dau tu* Du* an va uy quyen cho Hoi dong quan 

tri phe duyet Du* an khu nghi duong Khoang nong Dia chat tai phudng Cam 
Thuy va phuong Cam Thach, thanh pho Cam Pha:

- Hinh thuc bieu quyet: Bieu quyet theo hinh thuc dung “Phieu bieu quyet
- Tong so cd phdn tham gia bieu quyet cd phdn. Trong ad:
+ Hop le: cd phdn; Khdng hup le: cd phdn.
Ket qua:
- Tan thanh: 

Dai hoi
- Khdng tan thanh: ...cd phan, chidm... % tdng so cd phdn tham gia bieu quyet tai Dai hoi
- Khdng coy kien: ...cd phdn, chidm... % tdng so cd phan tham gia bieu quyet tai Dai hoi
4. Chu toa ket luan:
Dai hoi da thong qua ddu tu Du an va uy quyen cho Hoi dong quan tri phe duyet 

Du an khu nghi duong Khoang nong Dia chdt tai phudng Cam Thuy va phudng Cam 
Thach, thanh pho Cam Pha.

IV. Thong qua Bien ban va Nghi quyet dai hoi dong co dong bat thudng 
nam 2025

1. Ong Nguyen Manh Cudng, Ban thu ky doc du thao Bien ban va du thao Nghi 
quySt Dai hoi ddng co dong b4t thudng nam 2025 (cd noi dung kern theo).

2. Cac y kien thao luan:
3. Chu toa lay y kidn bieu quydt thong qua toan van bien ban va Nghi quydt Dai 

hoi ddng cd ddng bat thudng nam 2025:
- Hinh thuc bieu quyet: Bieu quyet true tiep theo hinh thuc dung "The bieu quyet".
- Tdng so cd phdn tham gia bieu quyet cd phdn. Ket qua:
- Tan thanh: cdphdn, chidm ty le ...% tdng sd cd phdn tham gia bieu quyet tai 

Dai hoi
- Khdng tan thanh: ...cd phdn, chiem... % tdng sd cd phdn tham gia bieu quyet tai Dai hoi
- Khdng coy kien: ...cd phdn, chiem... % tdng sd cd phdn tham gia bieu quyet tai Dai hoi
4. Ong Vu Van Khan-Chu toa ket luan:
Dai hoi da thong qua toan van Bien ban, Nghi quydt dai hoi ddng cd ddng bit 

thudng nam 2025 cua Cong ty cd phan Dia chat md - TKV.
C. BE MAC DAI HOI
Ong: Vu Van Kh^n - Chu toa phat bidu be mac Dai hoi.
Dai hoi ddng cd ddng bat thudng nam 2025 Cong ty cd phan Dia chat md - TKV 

kdt thuc vao luc 11 h30 cung ngay.



THlT KY

Nguyen Manh Cwong

Noi nhan:
- TKV; UBCK Nha nuac; 
SaGDCK Ha Noi (B/c);
- C6 dong Cong ty
- Luu: VT, HDQT.

TM. DAI HOI DONG CO DONG 
CHU TOA

Vu Van Khan 
Chii tich Hoi dong quan tri

Bien ban nay gom 04 trang da duoc doc lai tnrdc toan the Dai hoi dong co dong ya 
da diroc bieu quyet thong qua tai Dai hoi voi % tong so phieu co quyen bieu quyet 
ciia cac co dong co quyen bieu quyet co mat tai Dai hoi.

Bien ban co gia tri thi hanh ngay sau khi ket thuc cuoc hop.
Toan thS co dong cua Cong ty, Hoi ddng quan tri, Ban Kiem Soat, Ban quan ly 

di6u hanh va cac to chuc true thuoc Cong ty Cd phan Dia chat Mo - TKV chiu trach 
nhiem thi hanh./.
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Cam Phd, ngdy thdng 4 ndm 2025

nam 2025 Cong ty c6 ph^n Dia chdt mo - TKV bieu quyet thong qua ngay 04/4/2025./.

DAI HOI DONG CO DONG
CONG TY CO PHAN DIA CHAT MO - TKV

TM. DAI HOI DONG CO DONG 
CHU TOA

Nffinhan:
- TKV;’UBCK. Nha nirbc, Sb GDCK Ha Noi: 
TCTLK&BTCK Viet Nam (b/c);
- Cac can bo quan ly; Cao cd dong cua Cong ty;
- Cac don vi, phong ban (ecopy); Van phong 
dang tren trang Website cong ty;
- Ltru: Van thu; Thtr ky HDQT.

CONG HOA XA HOl CHU NGHIA VIET NAM • • •
Doc lap - Ty do - Hanh phuc

Vu Van Khan
CHU TICK HDQT

'AN CONG NGHIEP
&ANG SAN VIET NAM

, _ ____ _ __ WANDIACHATMO-TKV
co wan j 4 —

* \£SdpHAT MdU25/NQ-DHDCDBT

Ow
NGHI QUYET

II A ADai hoi dong co dong bat thuong nam 2025

Can cuLudt doanh nghiep sd 59/2020/QH14 duac Qudc hoi nude Cong hoaXd 
hoi Chu nghia Viet Nam khda XIV, ky hop thu 9 thdng qua ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

Can cu Dieu le To chuc vd Hoqt dong cua Cong ty Cd phdn Dia chat mo - TKV 
duac Dai hoi dong cd dong thdng qua ngdy 28 thdng 4 ndm 2022;

Can cu Bien ban hop Dai hdi dong cd dong bat thudng ndm 2025 cua Cong ty 
cd phdn Dia chat md - TKV duac to chuc vdo ngdy 04 thdng 4 ndm 2025.

QUYET NGHI:

Dieu 1. Thong qua To trinh so /TTr-DCM ngay .../.../2025 cua Hoi dong 
quan tri, vd vice Dai hoi d6ng cd dong thdng qua dau tu Du an va uy quyen cho Hdi 
dong quan tri phe duyet Du an khu nghi duong Khoang ndng Dia chat tai phuong Cam 
Thuy va phudng Cam Thach, thanh phd Cam Pha.

Dai hdi dong cd dong uy quyen cho PIDQT Cong ty phe duyet va to chuc thuc 
hien du an theo cac quy dinh hien hanh dam bao tuan thu phap luat va hieu qua cua du 
an dau tu

Dieu 2. Dieu khoan thi hanh.
Dai hdi dong cd dong bat thudng nam 2025 Cong ty cd phan Dia chat md - 

TKV da duoc tidn hanh edng khai, minh bach dung quy dinh phap luat va dieu le Cong 
ty hien hanh. Hdi ddng quan tri can cu noi dung Nghi quydt nay de trien khai thuc hien 
dam bao Ipi ich cua Cong ty, cua cac co ddng va phu hop vdi quy dinh cua phap luat.

Nghi quyet nay cd hieu lire ngay sau khi dupe Dai hdi ddng cd ddng bat thudng



t:

Cam Phd, ngdy thdng ndm2025

Kinh gm: Dai hoi dong cd dong bat thudng nam 2025 Cong ty CP Dia chat mo - TKV

CONG HOA XA HQICHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Can cd Luat Doanh nghiep so 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 
va cac van ban phap luat lien quan;

Can cu Luat Xay dung so 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Nghi dinh so 
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiet mot so noi 
dung ve quan ly du an dau tu xay dung;

Can cu Giay phep khai thac khoang san so 66/GP-BTNMT ngay 27/4/2021 
cua Bo Tai nguyen va Moi trudng;

Can cu Quydt dinh so 3068/QD-UBND ngay 26/8/2023 cua UBND TP 
Cam Pha vd viec phe duyet Dieu chinh quy hoach chi tiet ty le 1/500 - Du an 
Khu nghi duang Khoang nong Dia chdt tai phubng Cam Thuy va Cdm Thach;

Can cu van ban so 4159/TKV-DT ngay 29/8/2023 cua Tap doan Cong 
nghiep Than - Khoang san Viet Nam vd viec lap du an Khu nghi duang Khoang 
ndng Dia chat tai phudng Cam Thuy va Cam Thach, thanh phd Cam Pha;

Can cu Quyet dinh so 2018/QD-UBND ngay 10/7/2024 cua UBND tinh 
Quang Ninh Quyet dinh chap thuan chu truong dau tu dong thai chap thuan nha 
dau tu Du an Khu nghi dudng Khoang ndng Dia chat tai phudng Cam Thuy va 
phudng Cam Thach, thanh phd Cam Pha;

Can cu Van ban so 108/TD-SCT ngay 20/9/2024 cua Sb Cong thuong tinh 
Quang Ninh V/v thdng bao ket qua tham dinh bao cao nghien cuu kha thi dau tu 
xay dung du an Khu nghi dubng Khoang ndng Dia chat tai phubng Cdm Thuy 
va phubng Cam Thach, thanh pho Cdm Pha - phdn thidt kd co sb hang muc Cdp 
dien ngoai nha;

Can cu Van ban sb 120/TD-SXD ngay 24/10/2024 cua Sb Xay dung tinh 
Quang Ninh V/v thdng bao ket qua tham dinh bao cao nghien cuu kha thi dau tu 
xay dung du an: Khu nghi dudng Khoang ndng Dia chat tai phubng Cam Thuy 
va phubng Cam Thach, thanh phd Cam Pha;

Can cu Van ban sb 394/TKV-DT ngay 21/01/2025 cua Tap doan Cong 
nghiep Than - Khoang san Viet Nam ve viec thdng qua noi dung Du an Khu 
nghi dudng Khoang ndng Dia chdt tai phubng Cbm Thuy va phubng Cam 
Thach, thanh phd Cam Pha;

Td TRINH
V/v thdng qua dau tu* Dir an va uy quyen 

cho Hoi dong quan tri phe duyet Dy an khu nghi diroug Khoang ndng Dia chat 
tai phu’dug Cam Thuy va phirong Cam Thach, thanh pho Cam Pha

^CONG NGHIEP 
irOksAN VIET NAM

 mOACHATMO-TKV 
cqphan Yry— 

n DlS&HAT Md/TTr-DCM 
VoV TKV 7^/



Can cu Bao cao ket qua tham dinh Bao cao nghien cuu kha thi dau tu xay 
dung Du an Khu nghi duang khoang nong Dia chat tai phudng Cam Thuy va 
phuong Cam Thach, thanh pho Cam Pha ngay 27/02/2025 cua To tham dinh 
theo Quyet dinh sd 1739/QD-DCM ngay 25/12/2024.

Can cu Bao cao ket qua tham dinh ho so Du an dau tu xay dung Khu nghi 
khoang nong Dia chat tai phudng Cam Thuy va phudng Cam Thach, thanh pho 
C4m Pha ngay 07/3/2025 cua Td tham dinh theo Quyet dinh so 1668/QD-DCM 
ngay 16/12/2024.

Can cu Quy che quan ly DTXD cua Cong ty cd phan Dia chat md - TKV 
ban hanh kem theo Quyet dinh sd 880/QD-DCM ngay 26/8/2021 cua HDQT 
Cong ty cd phan Dia chat md - TKV.

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cd dong thong qua phe 
duyet dSu tu Du an Khu nghi dudng Khoang ndng Dia chat tai phudng Cam 
Thuy va Cam Thach va Dai hoi ddng cd ddng uy quyen cho HDQT Cong ty phe 
duyet va td chuc thuc hien du an theo cac quy dinh hien hanh dam bao tuan thu 
phap luat va hieu qua cua du an dau tu.

Ndi dung Du an nhu sau:
THONG TIN DITAN:

1. Ten du an: Khu nghi dudng Khoang ndng Dia chat tai phudng Cam 
Thuy va phudng Cam Thach, thanh phd Cam Pha.

2. Loai, nhdm du an: Du an nhdm B.
3. Loai, cap cdng trinh chinh: Cong trinh dan dung, cap III
4. Chu dau tu: Cdng ty cd phan dia chat md-TKV.
5. Td chuc tu van lap du an: Cdng ty cd phan tu van va xay dung Ky 

nguyen xanh.
6. Dia didm xay dung: Phudng Cam Thuy va Phudng Cam Thach, thanh 

pho Cam Pha, Tinh Quang Ninh.
7. Muc tieu cua Du an:
Cu the hda do an Dieu chinh quy hoach chi tiet ty Id 1/500 - Khu nghi 

dudng Khoang ndng Dia chat tai phudng Cam Thuy va Cam Thach, thanh phd 
Cdm Pha duoc Chu tich UBND thanh phd Cam Pha phd duyet tai Quydt dinh 
so 3068/QD-UBND ngay 26/8/2023;

Dau tu xay dung cac cdng trinh phuc vu san xuat kinh doanh, td chuc 
khai thac nude khoang ndng tai Id khoan 28B cham sdc sue khde, phuc vu ddi 
tuong khach hang chinh la can bo, cdng nhan vidn nganh than va ddng dao 
nhan dan tren dia ban vdi chi phi, gia ca phu hop tinh hinh thuc te, nang cao 
chdt luong phuc vu, kdt hop cung cap san pham dich vu, du lich chat lupng cao 
dap ung nhu cdu ngudi dan va du khach gdp phan phat trien nganh dich vu, du 
lich Cam Pha ndi ridng, tinh Quang Ninh ndi chung; Tao them viec lam cho 
ngudi lao ddng trong Cdng ty; Xay dung gdp phan chinh trang co sd ha tang 
khu dan cu; Ddng gdp nguon thu cho ngan sach dia phuong;



su dung hap ly, hieu qua, tranh lang phi tai nguyen khoang san, cung 
cdp thuang mai (ban) mot phdn san luong nude khoang khai thac tai Id khoan 
28B cho don vi khac co nhu cau cung muc dich ngam, tam theo noi dung van 
ban so 4014/DCKS-KS, ngay 23/12/2022 cua T6ng cue Dia chit va Khoang 
san Viet Nam V/v su dung nude khoang tai Ld khoan 28B, tinh Quang Ninh.

8. Quy md dau tu xay dung:
- Quy md dien tich khu nghi dudng: 33.001,3m2.
- Cong suat phuc vu tam khoang nghi dudng: tdi da 1100 luot khach/ngay.
- So luong can bd nhan vien: tdi da 150 ngudi.
- To chuc khai thac nude khoang ndng tai Id khoan 28B, edng suat khai 

thac nude khoang ndng tdi da 1000m7ngay dem theo Giay phep khai thac 
khoang san so 66/GP-BTNMT ngay 27/4/2021 cua Bd Tai nguyen va Mdi 
trudng, phuc vu Du an khu nghi dudng khoang ndng Dia chat. Khi duoc TKV 
chap thuan, phdn san luong nude con lai sau khi phuc vu ngam, tam tai khu 
nghi dudng thudc Du an tren se dung de ban thuong mai cho don vi khac cd 
nhu cau cung muc dich ngam, tam theo noi dung van ban so 4014/DCKS-KS, 
ngay 23/12/2022 cua Tdng cue Dia chat va Khoang san Viet Nam V/v su dung 
nude khoang tai Ld khoan 28B, tinh Quang Ninh.

- Dau tu dong bd xay mdi, nang cap cai tao cac hang muc edng trinh 
ddng bd theo quy hoach dieu chinh dupe phe duyet, Gdm cac khu chuc nang 
chinh nhu sau:

(1) Khu A: Dien tich 6.248,5m2, la Khu khai thac nude khoang ndng va 
Dich vu ngam tam khoang ndng, cham she sue khde ngudi lao ddng, du kien 
gdm cac edng trinh:

- Cai tao Nha hdn hop 3 tdng hien cd thanh khu tam khoang tri lieu tap 
the: Cai tao nang cap dieu chinh lai khdng gian, co cau lai cac phdng, su dung 
cac vat lieu noi that, thiet bi hien dai nham nang cao chat luong phuc vu, khac 
phuc cac han chd cua md hinh phuc vu hien nay va nang edng suat phuc vu tdi 
da len ddn 80 khach/lupt vdi md hinh ngam dm va dieu dudng tap the nam nu 
rieng: tdng 1 phuc vu don tiep, kidm soat khach, thay do, tam trang va ngam 
dm khoang ndng tap the nam/nu rieng theo quy trinh khep kin; Tdng 2 va tdng 
3 chuyen vat ly tri lieu tap the cho nam/nu rieng theo tdng.

- Khu dm khoang tri lieu cao cdp: Dupe dau tu xay mdi 1 tdng, dien tich 
san xay dung: 902m2 bao gdm td hop cac khoi tam khoang tri lieu chat luong 
cao, khdi phuc vu don tidp an uong va thu gian dam bao khep kin vdi chdt 
luong dich vu tdt nhdt, edng suat phuc vu 24 khach/lupt (24 phdng khep kin).

- Bd canh quan: Dupe cai tao tu bd ngam nude khoang ndng hien cd, 
dien tich 124m2.

- Nha true (cai tao): chieu cao 01 tdng. Dien tich: 13m2.
- Nha kho dung cu (cai tao): chieu cao 01 tdng. Dien tich: 34m .



71.412.098.588
7.968.650.805
1.850.588.948
6.472.674.196

dong 
dong 
dong 
dong

- Nha khai thac, Gieng khai thac nude khoang nong tai Id khoan 28B: 
Chidu cao 01 ding, thiet ke he thong khai thac nude khoang ndng. Dien tich 
xay dung: 30m2.

- Nha van hanh ky thuat (xay mdi): Bd tri cao phdng dat may bom, may 
phat dien du phdng, van hanh xu ly nude thai. Dien tich: 40m .

- He thong ha tang ky thuat cap dien, cap thoat nude... dam bao ky thuat 
van hanh su dung.

(2) Khu B: Dien tich 21.449,6m2, la khu ho canh quan, cay xanh, san 
dudng ndi bd, bai do xe, ha tang ky thuat.

- Giu nguyen he thong dudng giao thong ket ndi cac khu hien cd, bd 
sung tham nhua asphalt mat dudng phia Tay cua hd, bd tri bai do xe.

- Chinh trang canh quan cay xanh, chieu sang cac dudng giao thong va 
xung quanh hd.

(3) Khu C: Dien tich 5.303,1m2 la Khu ngam tarn khoang ndng, dieu 
dudng cham sdc sue khde ngudi lao dong nganh Than va nhan dan, du kien 
gdm cac edng trinh:

- Xay mdi Khu nha da nang 03 tang, dien tich dat xay dung 762m , tong 
dien tich san xay dung: 1.932m2, gom: Tang 1 bd tri khu nhap hang, de xe va 
cac phdng ky thuat van hanh dien nude, khu ve sinh chung, cau thang, hanh 
lang ; Tdng 2 bo tri khu khdng gian da nang to chuc hoi nghi, giao luu van hda, 
van nghe, tide soan cua cac doan dieu dudng thudc TKV; Tang 3 bd tri cac 
phdng luyen tap phuc hdi chuc nang.., phia sanh ngoai la khdng gian giai khat 
phuc vu cho cac doan den dieu dudng thudc TKV.

- Xay mdi khu Bd ngam tern nude khoang ndng ngoai trdi, di^n tich 
228m2 va khdi phu tro, dich vu 1 tang, dien tich 258m2 phuc vu ngam tern cua 
cac doan dieu dudng TKV va nhan dan.

- Xay mdi tuydn muong thoat nude cd nap day tu khu phd Dap nude 2 
phudng Cam Thuy chay vao suoi Cdm Thuy, hudng tuyen bam theo ranh gidi 
khu ddt dam bao tidu thoat nude sudi hien trang.

- Cay xanh, canh quan: Trong khudn vidn bd tri cac cay xanh, ghd da, 
dudng dao vdi khdng gian thoang mat, vua ngam canh, nghi ngoi thu gian.

- He thdng ha tang ky thuat cdp dien, cap thoat nude... dam bao ky thuat 
van hanh su dung.

9. Tong muc dau tu: (da bao gdm VAT): 95.345.483.746 ddng. (Bang 
chu: Chin muoi lam ty, ba tram bdn muoi lam tridu, bdn tram tarn muoi ba

f X

nghin, bay tram bdn muoi sau ddng).
Trong do:

- Chi phi xay dung
- Chi phi thiet bi
- Chi phi quan ly du an
- Chi phi tu van DTXD



Ha Minh Tho

Noi nhgn:
- Dai hoi dong co dong bat thirdng nam 2025;
- Co dong cua Cong ty;
- HDQT, BKS, BQLDH;
- Van phong (dang tren Website);
- Ltru: Van thir, Thtr ky Cong ty.

896.655.825 d6ng
6.744.815.384 dong

95.345.483.746 d6ng

- Chi phi khac
-Chiphi dirphong

Tong cong:
10. Nguon von dau tu:
Von chu so hurt, von vay va cac nguon von hop phap khac, trong do:
- Von chu so huu: Du kien 50.000.000.000 dong.
- Von vay va von hop phap khac: Du kien 45.345.483.746 dong.
11. Hinh thuc to chuc quan ly du an: Thue don vi tu van quan ly du an.
12. Thdi gian thuc hien: Nam 2025-2026.
(Cd ho so Bao cdo nghien cm khd thi Du an kem theo)
Voi cac noi dung nhu tren, Giam doc Cong ty kinh trinh Hoi dong quan 

tri xem xet, phe duyet Du an Khu nghi duong Khoang nong Dia chat tai phudng 
Cam Thuy va phudng Cam Thach, lam can cu trien khai cac budc tiep theo./.

TM. HOI DONG QUAN TRI
TV. HDQT - GIAM DOC



So lirong Ghi chii
TT

01 ban1

01 ban2

01 ban3

01 ban4

01 ban5

01 ban6

01 ban7

01 ban8

01 ban9

01 ban10

01 ban11

Ten van ban, ho so1

Gi^y phep khai thac khoang san so 66/GP-BTNMT ngay 
27/4/2021 cua Bo Tai nguyen va Moi truong,______________

Quyet dinh s6 2166/QD-BTNMT ngay 02/10/2020 cua Bo 
Tai nguyen va moi trucmg Quyet dinh Phe duyet bao cao 
danh gia tac dong moi trudng cua Du an "Khu nghi duong 
dap nude Da Chong" tai phuong Cam Thach va phudng Cam 
Thuy, thanh pho Cam Pha, tinh Quang Ninh_______________

Quy6t dinh sd 3068/QD-UBND ngay 26/8/2023 cua 
UBND TP Cam Pha ve viec phe duyet Dieu chinh quy hoach 
chi tidt ty le 1/500 - Du an Khu nghi duung Khoang nong Dia 
chat tai phudng Cam Thuy va Cam Thach.________________

Quyet dinh so 3866/QD-UBND ngay 14/10/2024 cua 
UBND TP Cam Pha ve viec dinh chinh noi dung Quyet dinh 
sd 3068/QD-UBND ngay 26/8/2023 cua UBND TP C4m Pha

Quy6t dinh s6 2018/QD-UBND ngay 10/7/2024 cua 
UBND tinh Quang Ninh Quyet dinh chap thuan chii truong 
dau tu dong then chap thuan nha dau tu Du an Khu nghi 
duong Khoang nong Dia chat tai phudng Cam Thuy va 
phudng Cam Thach, thanh pho Cam Pha._________________

Van ban sd 4159/TKV-DT ngay 29/8/2023 cua Tap doan 
Cong nghiep Than - Khoang san Viet Nam vd viec lap du an 
Khu nghi duong Khoang ndng Dia chat tai phudng Cam 
Thuy va Cam Thach, thanh pho Cam Pha.________________

Quyet dinh so 1687/QD-DCM ngay 17/12/2024 cua HDQT 
Cong ty ve viec phe duyet Ke hoach dau tu nam 2025 cua 
Cong ty cd phan Dia chat mb - TKV_____________________

Van ban so 4014/DCKS-KS ngay 23/12/2022 cua Tbng 
cue Dia chdt va Khoang san Viet Nam “V/v su dung nude 
khoang tai Ld khoan 28B, tinh Quang Ninh”______________

Van ban sd 961/DLTPCP-KHKT ngay 14/8/2024 cua Dien 
luc thanh phd Cam Pha “V/v cap ngudn dien 01 TBA 
250KVA-22/0,4kV cua Cong ty CP dia chSt mo - TKV”.

Van ban sd 1089/DLTPCP-KHKT ngay 25/9/2024 cua 
Dien luc thanh phd Cam Pha “V/v nang edng suat TBA 
250kVA-22/0,4kV Idn 400kVA-22/0,4kV cua Cong ty CP 
dia chat mb - TKV”,________________________________

Van ban sb 692/CTT-CTN ngay 25/4/2023 cua Cong ty CP 
r \

Nude sach Quang Ninh “V/v thba thuan cap ngudn nude cho 
du an dau tu xay dung khu nghi dudng Khoang nbng Dia 
chat tai P.Cam Thach, Cam Thuy, Tp Cam Pha”.

DANH MUC TAI LIEU
(Kem theo Ta trinh so /TTr-DCM ngay /3/2025 cua 

Cong ty cd phan Dia chat mo - TKV) 



01 ban12

13 01 ban

01 ban14

01 ban15

01 ban16

01 ban17

01 ban18

01 ban19

01 ban20

01 ban21

Van ban sd 6567/TKV-DT ngay 25/11/2024 cua TKV 
“V/v thong bao ke hoach dau tu nam 2025”, trong do co danh 
muc du1 an thupc nhom B vol tong mvrc dau tu du kien 
96,293 ty dong_____________________________________

Van ban sd 7251/TNMT-QHKH ngay 21/12/2023 cua So 
Tai nguyen va Moi trucmg tinh Quang Ninh V/v tham gia y 
kien bo sung doi voi ho so de nghi chap thuan chu truong 
dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu du an khu nghi 

r »

duong khoang nong dia chat tai phuong Cam Thiiy, phuong 
Cam Thach, thanh pho Cam Pha._______________________

Van ban sd 108/TD-SCT ngay 20/9/2024 cua Sd Cong 
thuong tinh Quang Ninh V/v thong bao ket qua tham dinh 
bao cao nghien cuu kha thi dau tu xay dung du an Khu nghi 
duong Khoang nong Dia chat tai phuong Cam Thuy va 
phuong Cam Thach, thanh pho Cam Pha - phan thiet ke co 
sd hang muc Cap dien ngoai nha._______________________

Van ban sd 120/TD-SXD ngay 24/10/2024 cua Sd Xay 
dung tinh Quang Ninh V/v thong bao kdt qua tham dinh bao 
cao nghien ciru kha thi dau tu xay dung du an: Khu nghi 
dudng Khoang ndng Dia chat tai phuong Cam Thuy va 
phuong CAm Thach, thanh phd Cam Pha_________________

Bao cao kdt qua tham tra du an: Khu nghi dudng Khoang 
ndng Dia chat tai phuong Cam Thuy va phuong Cam Thach, 
thanh phd Cdm Pha sd 510/BC-QLDA ngay 25/12/2024 cua 
Cong ty co phan Tu van va quan ly du an xay dung

Bao cao Tham dinh cua Ban dau tu Tap doan Cong nghiep 
Than - Khoang san Viet Nam ve viec thong qua ndi dung Du 
an Khu nghi dudng Khoang ndng Dia chat tai phuong Cam 
Thuy va phuong Cam Thach, thanh phd Cam Pha__________

Van ban so 394/TKV-DT ngay 21/01/2025 cua Tap doan 
Cong nghiep Than - Khoang san Viet Nam ve viec thong qua 
ndi dung Du an Khu nghi dudng Khoang ndng Dia chat tai 
phuong Cam Thuy va phuong Cam Thach, thanh phd Cam 
Pha______________________________________________

Cong van sd 1663/DCM-KHDT ngay 16/12/2024 vv bd 
sung, lam ro co sd phap ly de cai tao cong trinh hien trang tai 
du an khu nghi dudng khoang ndng dia chat, phuong Cam 
Thuy va Cam Thach, tp Cam Pha.______________________

Cong van sd 5573/SXD-TTr vv phuc dap van ban sd 
1663/DCM-KHDT ngay 16/12/2024 cua Cong ty CP Dia 
chat md-TKV.______________________________________

Van ban sd 07/UBND-QLDT Ngay 02/01/2025 UBND 
thanh phd Cdm Pha V/v xem xet giai quydt hd so, thu tuc 
chuAn bi dau tu du an Khu nghi dudng khoang ndng Dia chat 
tai phuong Cam Thuy va Cam Thach, thanh phd Cam Pha.



01 ban22

01 ban23

01 ban24

01 bo25

Van ban sd 121/DCM-KHDT ngay 17/01/2025 cua Cong 
ty Dia chit mb - TKV "V/v bao cao giai trinh, bo sung noi 
dung theo thong bao ket qua tham dinh bao cao nghien cuu 
kha thi dau tu xay dung du an: Khu nghi duong khoang ndng 
Dia chat tai phuong Cam Thuy va phuong Cam Thach, TP 
Cdm Pha"_________________________________________

Bao cao ket qua tham dinh Bao cao nghien cuu kha thi dau 
tu xay dung Du an Khu nghi duong khoang nong Dia chat tai 
phuong Cam Thuy va phuong Cam Thach, thanh pho Cam 
Pha ngay 27/02/2025 cua To tham dinh theo Quyet dinh so 
1739/QD-DCM ngay 25/12/2024 cua Giam doc Cong ty.

Bao cao ket qua tham dinh ho so Du an dau tu xay dung 
Khu nghi duong khoang nong dia chat ngay 07/3/2025 cua 
To tham dinh theo Quyet dinh so 1668/QD-DCM ngay 
16/12/2024 cua Hoi dong quan tri Cong ty._______________

H6 so BCNCKT DTXD Du an Khu nghi duong Khoang 
nong Dia chat da duoc So Cong thuong va So Xay dung 

•> \
tham dinh, gom:

- Phan 1: Thuyet minh chung;
- Phan 2: Thiet ke co so:
+ Tap 1: Thuyet minh;
+ Tap 2: Cac ban ve thiet ke co so.



(Kem theo Ta trinh so

Khoan muc chi phiSTT
Sau thue

Chi phi xay dung 66.122.314.0001 5.289.785.000 71.412.098.588

Chi phi thiet bi (kt van hanh) 7.378.380.3752 590.270.430 7.968.650.805

1.713.508.285 137.080.6633 1.850.588.948

5.993.216.8474 479.457.348 6.472.674.196

Chi phi khac 860.992.002 35.663.823 896.655.8255

Chi phi du phong 6.245.199.4306 499.615.954 6.744.815.384

Tong cong 88.313.610.939 7.031.873.218 95.345.483.746

Chi phi quan ly du an

Chi phi tu van dau tu xay dung

Truac thue

PHU LUC 01: TONG MLTC DAU TU*
Dir an Khu nghi dircrng Khoang nong Dia chat

/TTr-DCM ngay / /2025 cua Cong ty cd phdn Bia chat mo - TKV)
Gia tri (dong)

Thug GTGT



NOI DUNG CHI PHI CACH TINH THUE GTGTSTT

Gxd-Gxdi+...+ Gxd4I
1

25.300.479.0812

Gtb—Gtbi+Gtb2

2

2
3

46.235.36542.810.523 3.424.8424

5
6
7

13.562.52812.557.896 1.004.6328 G,

87.210.185 6.976.815 94.187.0009

43.258.485

31.593.48112

GIA TRI SAU 
THUE

G(,lda=2,331%*(Gxd+Gtb)
Gtv — Gtvl+ • • .+Gtv22

G,v7=0,649%*(Gxd+Gtb)
Gn,8=0J19%*(Gxd+Gtb)

HI
IV 

1

II 
1

10
11

2
4

GIA TRI 
TRVdC THUE

66.122.314.000
36.120.773.225
23.426.369.520
4.661.929.294
1.913.241.468
7.378.380.375
5.073.380.375
2.305.000.000
1.713.508.285
5.993.216.848

254.768.000
7.500.000

618.347.079

26.600.034
452.629.650

87.266.956

40.054.153
1.631.005

394.918.508

5.289.785.000
2.889.661.858
1.874.109.562

372.954.344
153.059.317
590.270.430
405.870.430
184.400.000
137.080.663
479.457.348

20.381.440
600.000

49.467.766

2.128.003
36.210.372

6.981.356

3.204.332
130.480

71.412.098.588
39.010.435.083

5.034.883.638
2.066.300.786
7.968.650.805
5.479.250.805
2.489.400.000
1.850.588.948
6.472.674.196

275.149.440
8.100.000

667.814.845

28.728.037
488.840.022

94.248.312

1.761.485
426.511.989

Chi phi xay dung
Hang muc xay dung dan dung
Hang muc ha tang ky thuat
Hang muc pccc
Hang muc cap dien ngoai nha
Chi phi thiet bi____________________________
Thiet bi cong trinh
Thiet bi noi that
Chi phi quan ly dur an
Chi phi tir van dau tir xay dung______________
Chi phi lap quy hoach
Chi phi cong bo quy hoach
Chi phi cam moc ranh gioi
Chi phi khao sat dia hinh (biroc lap quy hoach)
Chi phi giam sat khao sat va cam moc ranh gioi 
Chi phi lap bao cao nghien ciru kha thi 
Chi phi tham tra bao cao nghien ciru kha thi 
Chi phi lap ho so moi thau, danh gia ho so dur thau 
tir van quan ly du an
Chi phi do ve ban do xin giao dat, thue dat ty le 
1/500___________________________________
Chi phi khao sat dia hinh bo sung
Chi phi giam sat khao sat
Chi phi danh gia tac dong moi truong

itvl0=0,733%*Gqida

Gtvi i

Gtv5

G|v6

Gtv?

Gtv8

Gtv 12 

GtvB 

Gtvl9

PHU LUC 02: TONG HOP TONG MEfC DAU TV XAY DUNG 
Du* an Khu nghi duong Khoang nong Dia chat tai phirong Cam Thuy va phirong Cam Thach, thanh pho Cam Pha 

(Kent theo Td trinh sd/TTr-DCM ngay / /2025 cua Cdng ty cd phan Dia chat md - TKV) 
KY 

HIEU
Gxd

Gxdi 

Gxd2 
Gxd3 

Gxd4 

Gtb

Gtbi 

Gtb2 

Gq|da

Gtv 

Gtv!

Gtv2 

Gtv3 

G(v4



113.029.102

12.716.046 1.017.284 13.733.33017

10.932.746 874.62018 11.807.366

Gtv22
Glv22=0,163%*Gxd 107.805.196 8.624.416 116.429.61219

27.078.656 2.166.29220 29.244.948

2

9

2
88.313.610.939 7.031.873.218 95.345.483.746

V 
1

13
14
15
16

21
22

VI
1

2
4

2 
6
7
8

346.608.454
1.743.360.622

116.402.754

4.872.426
6.245.199.430
4.103.420.575
2.141.778.854

1.426.715.751
62.273.530

860.992.002
80.850.764
12.014.959
41.500.000
71.257.576
69.085.003

216.464.257
331.885.861

33.061.157

499.615.954
328.273.646
171.342.308

27.728.676
139.468.850

9.312.220
9.042.328

114.137.260
4.981.882

35.663.823
6.468.061

26.550.869
2.644.893

6.744.815.384
4.431.694.221
2.313.121.163

374.337.130
1.882.829.472

125.714.974
122.071.431

1.540.853.011
67.255.413

896.655.825
87.318.825
12.014.959
41.500.000
71.257.576
69.085.003

216.464.257
358.436.730

35.706.050
4.872.426

Chi phi khao sat diachat_______________________
Chi phi thiet ke ban ve thi cong_________________
Chi phi tham tra thiet ke BVTC_________________
Chi phi tham tra dii toan BVTC_________________
Chi phi lap ho so- mai than, danh gia ho so du than 
tu van thiet ke________________________________
Chi phi lap ho so mui thau, danh gia ho so du than 
tu van giam sat thi cong xay dung
Chi phi lap ho so mai thau, danh gia ho so du than 
thi cong xay dung_____________________________
Chi phi lap ho so moi thau, danh gia ho so du than 
mua sam thiet bi
Chi phi giam sat thi cong xay dung______________
Chi phi giam sat lap dat thiet bi_________________
Chi phi khac_________________________________
Chi phi bao hiem cong trinh 
Phi tham dinh du an
Chi phi tham dinh danh gia tac dong moi truong
Chi phi thim dinh thiet ke BVTC
Chi phi tham dinh dir toan BVTC_______________
Chi phi tham tra phe duyet quyet toan
Chi phi kiem toan
Chi phi ve sinh moi truong do thi
Chi phi tham dinh phe duyet PCCC
Chi phi dur phong____________________________
Chi phi du phong cho khoi luong phat sinh
Chi phi du phong do truot gia

TONG CONG

_________ TT__________
Gtvl6=2,372%*(Gxd+Gtb)
G,vl7=0,158%*(Gxd+Gtb)
G,vl8=0,154%*(Gxd+Gtb)

Gtv20=0,729%*Gtvl6

0^1=0,766%*Gtv24

Grv23=0,367%*Gtb

G.VI4

Gtvl6

Gtvl7

Gtvis

Gtv20

Gtv24=2,158%*Gxd
Gtv25=0,884%*G,b
Gk = Gki+...G|<9

Gki=0,l l%*(Gxd+Gtb) 
Gk2=0,012%*GtmdI

Gtv21

Gtv23

Gtv24 

Glv25

Gu 
Gki 
Gk2 
Gk3 
Gk4 

Gk5 
Gk6 
Gk7 
Gk8 
Gk9 
Gdp 
Gdpi 

Gdp2 

Gtmdt

Gk4=0,097%*(Gxd+G|b)
Gk5=0,094%*(Gxd+Gtb)

Gk6=0,225%*Glnidl
Gk7=0,345%*Gtmdt

__________Gk8=0,05*Gxd__________
_______ Gk9=0,005%*Gtmdt________
___________ Gtjp=Gdpi+Gdp2____________

Gdpi=5%*(Gxd+Gtb+Gqida+Gtv+Gk)
Gdp2=2,6%*(Gxd+Gtb+Gqida+Gtv+Gk)
Gtmdt=Gxd+Gtb+Gq|da+Gn.+Gk+Gdp



TẬP ĐOÀN CÔNG NGHIỆP 

THAN - KHOÁNG  SẢN VIỆT NAM 
----------------------------------------------------- 

Số:              /TKV-ĐT 

V/v thông qua nội dung Dự án Khu nghỉ dưỡng Khoáng 

nóng Địa chất tại P.Cẩm Thủy và P. Cẩm Thạch, Tp 

Cẩm Phả. 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
------------------------------------------------------ 

Hà Nội, ngày      tháng 01 năm 2025 

 

Kính gửi: Người đại diện phần vốn của TKV tại Công ty CP Địa chất mỏ - TKV 

 

Hội đồng thành viên Tập đoàn Công nghiệp Than - Khoáng sản Việt Nam (TKV) ban 

hành Nghị quyết số 03/2025/NQ-HĐTV ngày 14/01/2025, trong đó có nội dung thông qua nội 

dung Dự án Khu nghỉ dưỡng Khoáng nóng Địa chất tại phường Cẩm Thủy và phường Cẩm 

Thạch, thành phố Cẩm Phả với nội dung chủ yếu như chi tiết phụ lục kèm theo. 

Triển khai thực hiện Nghị quyết, Tổng Giám đốc thông báo nội dung thông qua và đề 

nghị Người đại diện phần vốn của TKV tại Công ty CP Địa chất mỏ - TKV chỉ đạo Công ty tổ 

chức thực hiện các nội dung sau: 

1. Thực hiện đầy đủ các nội dung công việc, thủ tục trong giai đoạn chuẩn bị dự án, giai 

đoạn thực hiện Dự án và giai đoạn kết thúc xây dựng đảm bảo tuân thủ các quy định hiện hành. 

2. Tổ chức cập nhật, chuẩn xác lại khối lượng, chi phí, giá thiết bị và chịu trách nhiệm về 

tổng mức đầu tư dự án, đảm bảo đơn giá phù hợp với giá thị trường tại thời điểm quyết định đầu 

tư. Thực hiện thiết kế, thẩm định đầy đủ các bước thiết kế theo quyết định đầu tư trước khi tổ 

chức lựa chọn nhà thầu. 

3. Tổ chức thẩm định, phê duyệt dự án đảm bảo nguyên tắc: Tổng mức đầu tư dự án 

được phê duyệt không vượt tổng mức đầu tư dự án được TKV thông qua tại Văn bản này;  

4. Phê duyệt, tổ chức triển khai thực hiện dự án và chịu trách nhiệm trước pháp luật và 

Tập đoàn trước Quyết định của mình. 

5. Khẩn trương triển khai và hoàn thành các thủ tục về quản lý, sử dụng khu đất thực hiện 

Dự án theo quy định. 

6. Cập nhật Quyết định đầu tư, kế hoạch lựa chọn nhà thầu và kết quả thực hiện các gói 

thầu của Dự án vào hệ thống phần mềm Quản lý đầu tư xây dựng của TKV để quản lý và theo 

dõi. 

Căn cứ ý kiến chỉ đạo trên, Người đại điện phần vốn của TKV tại Công ty CP Địa chất 

mỏ - TKV tổ chức triển khai thực hiện ./.  
 

Nơi nhận: 

- Như trên; 

- HĐTV (e-copy để b/c); 

- TG Đ (e-copy để b/c); 

- PTGĐ Phan Xuân Thủy (e-copy); 

- Ban KS TKV (e-copy); 

- Các Ban: ĐT, KTTC, TP, TCNS, KSNB (e-copy); 

- Công đoàn TKV (e-copy); 

- Lưu VP, GN (06); 

KT. TỔNG GIÁM ĐỐC 

PHÓ TỔNG GIÁM ĐỐC 

 

 

 
Phan Xuân Thủy 

 



NỘI DUNG DỰ ÁN 

ĐƯỢC HỘI ĐỒNG THÀNH VIÊN THÔNG QUA 

(ban hành kèm Văn bản số:           /TKV-ĐT ngày     tháng 01 năm 2025) 

 

1. Tên dự án: Khu nghỉ dưỡng Khoáng nóng Địa chất tại phường Cẩm Thủy và phường 

Cẩm Thạch, thành phố Cẩm Phả. 

2. Địa điểm xây dựng: Phường Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, thành phố Cẩm Phả, 

tỉnh Quảng Ninh; 

3. Chủ đầu tư: Công ty CP Địa chất mỏ - TKV. 

4. Tổ chức tư vấn lập Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng: Công ty CP Tư vấn 

và xây dựng Kỷ Nguyên Xanh. 

5. Loại, nhóm dự án; loại, cấp công trình chính: 

- Dự án nhóm B; 

- Công trình dân dụng, cấp III; 

6. Mục tiêu dự án: Đầu tư xây dựng mới, nâng cấp công trình hiện có. Tổ chức khai 

thác nước khoáng nóng tại lỗ khoan 28B để phục vụ sản xuất kinh doanh với trọng tâm là thực 

hiện chăm sóc sức khỏe cho cán bộ, công nhân viên ngành than và nhân dân trên địa bàn, đáp 

ứng nhu cầu người dân và du khách góp phần phát triển ngành dịch vụ, du lịch Cẩm Phả nói 

riêng, tỉnh Quảng Ninh nói chung. 

7. Diện tích đất sử dụng: 33.001,2 m2 

8. Quy mô đầu tư xây dựng:  

8.1. Khu A:  

(i). Các công trình xây mới: 

- Khu tắm khoáng trị liệu cao cấp: Cao 01 tầng, diện tích xây dựng 902 m2; hệ kết cấu: 

móng cọc, phần thân hệ khung BTCT toàn khối gồm sàn, cột, dầm; tường xây gạch; mái dốc 

BTCT toàn khối, lợp ngói hoàn thiện. 

- Nhà giếng khoan cấp nước khoáng nóng: Cao 01 tầng, diện tích xây dựng 30 m2; hệ 

kết cấu: móng xây đá hộc, tường xây gạch, mái BTCT. 

- Nhà vận hành kỹ thuật: Cao 01 tầng, diện tích xây dựng 40m2 gồm các phòng đặt máy 

bơm, máy phát điện dự phòng, vận hành xử lý nước thải; hệ kết cấu: móng xây đá hộc, tường 

xây gạch, mái đổ BTCT. 

- Cổng: Cổng chính rộng 10 m; cổng phụ rộng 5 m; tường rào xây gạch có kết cấu 

móng xây đá hộc, giằng móng BTCT, trát tường và lăn sơn hoàn thiện; đỉnh tường lắp đặt mũi 

rào đảm bảo an ninh. 

(ii). Các công trình cải tạo: 

- Cải tạo Nhà hỗn hợp 03 tầng (diện tích xây dựng 825 m2, tổng diện tích sàn 1.665 m2): 

Cải tạo thành khu tắm khoáng trị liệu tập thể; giữ nguyên khung kết cấu cũ, bổ sung dầm, giằng 

BTCT, tường bao, cột chịu lực, cầu thang bộ tại một số vị trí bổ sung xây mới. 

- Bể cảnh quan: Cải tạo từ bể ngâm nước khoáng nóng hiện có. Giữ nguyên hiện trạng 

kết cấu và lòng bể, sân bể lát gạch hoàn thiện. 

- Nhà bảo vệ: Cao 01 tầng, diện tích xây dựng 13 m2 ;Giữ nguyên kết cấu, tường, trần 



cũ, đục tẩy lớp vữa trát, gạch lát nền hiện có trát lại, hoàn thiện sơn. 

- Nhà kho dụng cụ: Cao 01 tầng, diện tích xây dựng 34 m2; Giữ nguyên kết cấu, tường, 

trần cũ, đục tẩy lớp vữa trát, gạch lát nền hiện có trát lại, hoàn thiện. 

8.2. Khu B:  

- Hệ thống đường giao thông nội bộ kết nối với khu A và khu C: Giữ nguyên hiện trạng, 

bổ sung thảm nhựa asphalt mặt đường phía tây của hồ. 

- Bãi đỗ xe: Bố trí bãi đỗ xe ngoài trời dọc tuyến đường nối từ khu C vào khu A của Dự 

án. Nền bãi đỗ xe có kết cấu 3 lớp: Bê tông đá, cấp phối đá dăm, thảm nhựa asphan. 

- Chỉnh trang cảnh quan cây xanh, chiếu sáng các đường giao thông và xung quanh hồ. 

8.3. Khu C: Xây mới các công trình: 

- Khu nhà đa năng: Cao 3 tầng, diện tích xây dựng 762 m2, tổng diện tích sàn xây dựng 

1.932 m2; hệ kết cấu: Móng cọc, phần thân hệ khung BTCT toàn khối gồm sàn, cột, dầm; 

tường xây gạch; mái dốc BTCT toàn khối, lợp ngói hoàn thiện. 

- Khu Bể ngâm tắm nước khoáng nóng ngoài trời: Diện tích 228 m2; kết cấu đáy bể, 

thành bể bằng BTCT; sử dụng chất chống thấm và vật liệu ốp lát chuyên dụng. 

- Nhà phụ trợ dịch vụ bể bơi ngoài trời: Cao 1 tầng, diện tích 258 m2; hệ kết cấu móng 

cọc, phần thân sử dụng hệ khung BTCT toàn khối gồm sàn, cột, dầm; tường xây gạch; mái 

dốc BTCT, lợp ngói hoàn thiện.. 

- Cây xanh, cảnh quan: Trong khuôn viên trồng cây xanh, bố trí ghế đá, đường dạo. 

- Tuyến mương thoát nước: Dài 160m, rộng 3,5m, kết cấu BTCT.  

8.4. Hệ thống kỹ thuật, thiết bị trong công trình:  

- Nguồn nước cấp: Được cung cấp bởi Công ty CP Nước sạch Quảng Ninh, điểm đấu 

nối thuộc tuyến ống CP 02-HDPE D280.  

- Điện cấp cho dự án đã được Điện lực thành phố Cẩm Phả đồng ý đấu nối cấp nguồn 

cho 01 TBA 250KVA-22/0,4kV phục vụ cho dự án từ Cột trạm biến áp Cẩm Thủy 21 thuộc 

lộ 477E5.5. 

- Các hạng mục chiếu sáng, điện nhẹ, cấp và thoát nước, PCCC được xây dựng lắp đặt 

đồng bộ, theo phương án thiết kế cho các hạng mục công trình, đảm bảo kỹ thuật vận hành sử 

dụng. 

9. Tổng mức đầu tư xây dựng; giá trị các khoản mục chi phí trong tổng mức đầu tư xây 

dựng: 

Tổng mức đầu tư của dự án (đã bao gồm VAT): 95.345.483.746 đồng. Trong đó: 

- Chi phí xây dựng: 71.412.098.588 đồng 

- Chi phí thiết bị: 7.968.650.805 đồng 

- Chi phí quản lý dự án: 1.850.588.948 đồng 

- Chi phí tư vấn ĐTXD: 6.472.674.196 đồng 

- Chi phí khác: 896.655.825 đồng 

- Chi phí dự phòng: 6.744.815.385 đồng 

10. Nguồn vốn đầu tư: Vốn chủ sở hữu, vốn vay và các nguồn vốn hợp pháp khác.  

11. Tiến độ thực hiện dự án: Năm 2025 - 2026. 

 



 

 



TỔNG HỢP TỔNG MỨC ĐẦU TƯ XÂY DỰNG 

Dự án: Khu nghỉ dưỡng Khoáng nóng Địa chất tại phường Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, thành phố Cẩm Phả 

Địa điểm xây dựng: Phường Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, thành phố Cẩm Phả, tỉnh Quảng Ninh 

(Phụ lục kèm theo công văn số ................./TKV-ĐT ngày .... tháng 01 năm 2025) 

Đơn vị tính: Đồng 

STT NỘI DUNG CHI PHÍ 
KÝ 

HIỆU 
CÁCH TÍNH 

GIÁ TRỊ 

TRƯỚC THUẾ 
THUẾ GTGT 

GIÁ TRỊ SAU 

THUẾ 

I Chi phí xây dựng Gxd Gxd=Gxd1+ ...+ Gxd4 66.122.314.000 5.289.785.000 71.412.098.588 

1 Hạng mục xây dựng dân dụng Gxd1  36.120.773.225 2.889.661.858 39.010.435.083 

2 Hạng mục hạ tầng kỹ thuật Gxd2  23.426.369.520 1.874.109.562 25.300.479.081 

3 Hạng mục pccc Gxd3  4.661.929.294 372.954.344 5.034.883.638 

4 Hạng mục cấp điện ngoài nhà Gxd4  1.913.241.468 153.059.317 2.066.300.786 

II Chi phí thiết bị Gtb Gtb=Gtb1+Gtb2 7.378.380.375 590.270.430 7.968.650.805 

1 Thiết bị công trình Gtb1  5.073.380.375 405.870.430 5.479.250.805 

2 Thiết bị nội thất Gtb2  2.305.000.000 184.400.000 2.489.400.000 

III Chi phí quản lý dự án Gqlda Gqlda=2,331%*(Gxd+Gtb) 1.713.508.285 137.080.663 1.850.588.948 

IV Chi phí tư vấn đầu tư xây dựng Gtv Gtv = Gtv1+…+Gtv22 5.993.216.848 479.457.348 6.472.674.196 

1 Chi phí lập quy hoạch  Gtv1  254.768.000 20.381.440 275.149.440 

2 Chi phí công bố quy hoạch Gtv2  7.500.000 600.000 8.100.000 

3 Chi phí cắm mốc ranh giới Gtv3  618.347.079 49.467.766 667.814.845 

4 Chi phí khảo sát địa hình (bước lập quy hoạch) Gtv4  42.810.523 3.424.842 46.235.365 

5 Chi phí giám sát khảo sát và cắm mốc ranh giới Gtv5  26.600.034 2.128.003 28.728.037 

6 Chi phí lập báo cáo nghiên cứu khả thi Gtv6 Gtv7=0,649%*(Gxd+Gtb) 452.629.650 36.210.372 488.840.022 

7 Chi phí thẩm tra báo cáo nghiên cứu khả thi Gtv7 Gtv8=0,119%*(Gxd+Gtb) 87.266.956 6.981.356 94.248.312 

8 
Chi phí lập hồ sơ mời thầu, đánh giá hồ sơ dự thầu tư 

vấn quản lý dự án 

Gtv8 
Gtv10=0,733%*Gqlda 12.557.896 1.004.632 13.562.528 

9 Chi phí đo vẽ bản đồ xin giao đất, thuê đất tỷ lệ 1/500 Gtv11  87.210.185 6.976.815 94.187.000 



STT NỘI DUNG CHI PHÍ 
KÝ 

HIỆU 
CÁCH TÍNH 

GIÁ TRỊ 

TRƯỚC THUẾ 
THUẾ GTGT 

GIÁ TRỊ SAU 

THUẾ 

10 Chi phí khảo sát địa hình bổ sung Gtv12  40.054.153 3.204.332 43.258.485 

11 Chi phí giám sát khảo sát   Gtv13  1.631.005 130.480 1.761.485 

12 Chi phí đánh giá tác động môi trường Gtv19  394.918.508 31.593.481 426.511.989 

13 Chi phí khảo sát địa chất Gtv14 TT 346.608.454 27.728.676 374.337.130 

14 Chi phí thiết kế bản vẽ thi công Gtv16 Gtv16=2,372%*(Gxd+Gtb) 1.743.360.622 139.468.850 1.882.829.472 

15 Chi phí thẩm tra thiết kế BVTC Gtv17 Gtv17=0,158%*(Gxd+Gtb) 116.402.754 9.312.220 125.714.974 

16 Chi phí thẩm tra dự toán BVTC Gtv18 Gtv18=0,154%*(Gxd+Gtb) 113.029.102 9.042.328 122.071.431 

17 
Chi phí lập hồ sơ mời thầu, đánh giá hồ sơ dự thầu tư 

vấn thiết kế 

Gtv20 
Gtv20=0,729%*Gtv16 12.716.046 1.017.284 13.733.330 

18 
Chi phí lập hồ sơ mời thầu, đánh giá hồ sơ dự thầu tư 

vấn giám sát thi công xây dựng 

Gtv21 
Gtv21=0,766%*Gtv24 10.932.746 874.620 11.807.366 

19 
Chi phí lập hồ sơ mời thầu, đánh giá hồ sơ dự thầu thi 

công xây dựng 

Gtv22 
Gtv22=0,163%*Gxd 107.805.196 8.624.416 116.429.612 

20 
Chi phí lập hồ sơ mời thầu, đánh giá hồ sơ dự thầu mua 

sắm thiết bị 

Gtv23 
Gtv23=0,367%*Gtb 27.078.656 2.166.292 29.244.948 

21 Chi phí giám sát thi công xây dựng Gtv24 Gtv24=2,158%*Gxd 1.426.715.751 114.137.260 1.540.853.011 

22 Chi phí giám sát lắp đặt thiết bị Gtv25 Gtv25=0,884%*Gtb 62.273.530 4.981.882 67.255.413 

V Chi phí khác Gk Gk = Gk1+…Gk9 860.992.002 35.663.823 896.655.825 

1 Chi phí bảo hiểm công trình Gk1 Gk1=0,11%*(Gxd+Gtb) 80.850.764 6.468.061 87.318.825 

2 Phí thẩm định dự án Gk2 Gk2=0,012%*Gtmđt 12.014.959   12.014.959 

3 Chi phí thẩm định đánh giá tác động môi trường Gk3  41.500.000   41.500.000 

4 Chi phí thẩm định thiết kế BVTC Gk4 Gk4=0,097%*(Gxd+Gtb) 71.257.576   71.257.576 

5 Chi phí thẩm định dự toán BVTC Gk5 Gk5=0,094%*(Gxd+Gtb) 69.085.003   69.085.003 

6 Chi phí thẩm tra phê duyệt quyết toán Gk6 Gk6=0,225%*Gtmđt 216.464.257   216.464.257 

7 Chi phí kiểm toán Gk7 Gk7=0,345%*Gtmđt 331.885.861 26.550.869 358.436.730 

8 Chi phí vệ sinh môi trường đô thị Gk8 Gk8=0,05*Gxd 33.061.157 2.644.893 35.706.050 



STT NỘI DUNG CHI PHÍ 
KÝ 

HIỆU 
CÁCH TÍNH 

GIÁ TRỊ 

TRƯỚC THUẾ 
THUẾ GTGT 

GIÁ TRỊ SAU 

THUẾ 

9 Chi phí thẩm định phê duyệt PCCC Gk9 Gk9=0,005%*Gtmđt 4.872.426   4.872.426 

VI Chi phí dự phòng Gdp Gdp=Gdp1+Gdp2 6.245.199.430 499.615.954 6.744.815.385 

1 Chi phí dự phòng cho khối lượng phát sinh Gdp1 Gdp1=5%*(Gxd+Gtb+Gqlda+Gtv+Gk) 4.103.420.575 328.273.646 4.431.694.222 

2 Chi phí dự phòng do trượt giá Gdp2 Gdp2=2,6%*(Gxd+Gtb+Gqlda+Gtv+Gk) 2.141.778.854 171.342.308 2.313.121.163 

  TỔNG CỘNG  Gtmđt  Gtmđt=Gxd+Gtb+Gqlda+Gtv+Gk+Gdp 88.313.610.939 7.031.873.218 95.345.483.745 
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UBND TỈNH QUẢNG NINH
SỞ CÔNG THƯƠNG

Số:        /TĐ-SCT

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Quảng Ninh, ngày      tháng      năm 2024
V/v thông báo kết quả thẩm định 

Báo cáo nghiên cứu khả thi ĐTXD 
dự án Khu nghỉ dưỡng khoáng nóng 

địa chất tại phường Cẩm Thủy và 
phường Cẩm Thạch, thành phố Cẩm 
Phả – phần thiết kế cơ sở hạng mục 

Cấp điện ngoài nhà

Kính gửi: 
- Sở Xây dựng;
- Công ty cổ phần địa chất mỏ - TKV.

Ngày 23/8/2024, Sở Công Thương nhận được Văn bản số 3384/SXD-
QLXD ngày 16/8/2024 của Sở Xây dựng v/v phối hợp thẩm định hồ sơ thiết kế, 
chi phí đầu tư xây dựng hạng mục công trình Cấp điện ngoài nhà thuộc dự án 
Khu nghỉ dưỡng khoáng nóng địa chất tại phường Cẩm Thủy và phường Cẩm 
Thạch, thành phố Cẩm Phả, kèm hồ sơ thiết kế và tài liệu liên quan.

Căn cứ Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014;
Căn cứ Luật số 62/2020/QH14 ngày 17/6/2020 Luật sửa đổi bổ sung một 

số điều của Luật Xây dựng;
Căn cứ Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số nội dung về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì 
công trình xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021 của Chính phủ về 
quản lý chi phí đầu tư xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 15/2021/NĐ-CP ngày 03/3/2021 của Chính phủ quy 
định chi tiết một số nội dung về quản lý dự án đầu tư xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 của Chính phủ sửa 
đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của 
Bộ Xây dựng;

Căn cứ Quyết định số 25/2022/QĐ-UBND ngày 19/8/2022 của UBND tỉnh 
Quảng Ninh về việc quy định thẩm quyền thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi 
đầu tư xây dựng, Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng, thiết kế xây dựng 
triển khai sau thiết kế cơ sở của dự án đầu tư xây dựng công trình; kiểm tra công 
tác nghiệm thu công trình xây dựng; giải quyết đối với sự cố công trình xây 
dựng trên địa bàn tỉnh Quảng Ninh;

Căn cứ hồ sơ trình thẩm định.
Sau khi xem xét, Sở Công Thương thông báo kết quả thẩm định Báo cáo 

nghiên cứu khả thi ĐTXD dự án Khu nghỉ dưỡng khoáng nóng địa chất tại 
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phường Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, thành phố Cẩm Phả – phần thiết kế 
cơ sở hạng mục Cấp điện ngoài nhà, như sau:

I. THÔNG TIN CHUNG VỀ DỰ ÁN
1. Tên dự án: Khu nghỉ dưỡng khoáng nóng địa chất tại phường Cẩm Thủy 

và phường Cẩm Thạch, thành phố Cẩm Phả.
2. Loại, cấp công trình
Loại, cấp công trình (hạng mục Cấp điện ngoài nhà): công trình công 

nghiệp (đường dây và TBA), cấp IV; hạ tầng kỹ thuật (chiếu sáng), cấp IV.
3. Người quyết định đầu tư: Công ty cổ phần địa chất mỏ - TKV.
4. Chủ đầu tư: Công ty cổ phần địa chất mỏ - TKV.
5. Địa điểm xây dựng: Phường Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, thành 

phố Cẩm Phả, tỉnh Quảng Ninh. 
6. Giá trị TMĐT hạng mục công trình: 3.314.713.000 đ (Bằng chữ: Ba 

tỷ, ba trăm mười bốn triệu, bảy trăm mười ba nghìn đồng).
7. Nguồn vốn đầu tư (theo tờ trình số 1073/TTr-ĐCM ngày 14/8/2024 của 

Công ty cổ phần địa chất mỏ - TKV): Vốn nhà nước ngoài đầu tư công
8. Thời gian thực hiện (theo Quyết định số 2018/QĐ-UBND ngày 

10/7/2024 của UBND tỉnh): 
- Hoàn thành các thủ tục pháp lý liên quan, khởi công xây dựng: Trong 

tháng 01/2025.
- Thực hiện đầu tư xây dựng các hạng mục công trình, hoàn thành trong 

năm 2026.
9. Tiêu chuẩn, quy chuẩn áp dụng: TCVN 11 TCN - 18 - 2006; TCVN 

11 TCN - 19 - 2006; QCVN 07-5:2023/BXD; QCVN 07-7:2023/BXD; 
TCXDVN 333:2005 và các quy chuẩn kỹ thuật, tiêu chuẩn hiện hành khác có 
liên quan.

10. Nhà thầu lập thiết kế cơ sở hạng mục: Công ty cổ phần Đại Hưng 
Quảng Ninh.

II. HỒ SƠ TRÌNH THẨM ĐỊNH
1. Văn bản pháp lý
- Quyết định số 3068/QĐ-UBND ngày 26/8/2023 của UBND thành phố 

Cẩm Phả về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 – dự án 
Khu nghỉ dưỡng khoáng nóng địa chất tại phường Cẩm Thủy và Cẩm Thạch, 
thành phố Cẩm Phả, tỉnh Quảng Ninh;

- Quyết định số 2018/QĐ-UBND ngày 10/7/2024 của UBND tỉnh về việc 
chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư dự án Khu nghỉ 
dưỡng khoáng nóng địa chất tại phường Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, 
thành phố Cẩm Phả;
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- Quyết định số 147/QĐ-ĐCM ngày 23/02/2024 của Công ty cổ phần địa 
chất mỏ - TKV v/v phê duyệt kết quả chỉ định gói thầu: Lập báo cáo nghiên cứu 
khả thi dự án Khu nghỉ dưỡng khoáng nóng địa chất;

- Hợp đồng số 16/2024/HĐ-ĐCM ngày 26/02/2024 giữa Công ty cổ phần 
địa chất mỏ - TKV và Công ty cổ phần tư vấn và xây dựng Kỷ Nguyên Xanh v/v 
lập Báo cáo nghiên cứu khả thi dự án Khu nghỉ dưỡng khoáng nóng địa chất;

- Văn bản số 961/ĐLTPCP-KHKT ngày 14/8/2024 của Điện lực thành phố 
Cẩm Phả v/v cấp nguồn cấp điện 01 TBA 250kVA của Công ty cổ phần địa chất 
mở - TKV.

2. Hồ sơ, tài liệu dự án, khảo sát thiết kế
Hồ sơ thiết kế cơ sở bao gồm: 
- Thuyết minh và bản vẽ thiết kế;
- Dự toán.
3. Hồ sơ năng lực nhà thầu tư vấn lập báo cáo nghiên cứu khả thi - 

phần thiết kế cơ sở hạng mục Cấp điện ngoài nhà.
- Đơn vị tư vấn thiết kế - Công ty cổ phần Đại Hưng Quảng Ninh: Chứng chỉ 

năng lực hoạt động xây dựng số QNI-00008917 do Sở Xây dựng tỉnh Quảng 
Ninh cấp; Giấy phép hoạt động điện lực số 06.21/GP-SCT do Sở Công Thương 
tỉnh Quảng Ninh cấp ngày 19/5/2021. 

- Chủ trì thiết kế - Ông Vương Thành Hưng: Chứng chỉ hành nghề hoạt động 
xây dựng số QNI-00092412 do Sở Xây dựng tỉnh Quảng Ninh cấp.

III. NỘI DUNG HỒ SƠ TRÌNH THẨM ĐỊNH
1. Đường dây trung áp.
Xây dựng mới các đoạn tuyến đường dây trung áp từ vị trí cột TBA Cẩm 

Thủy 21 lộ 477 E5.5 cấp điện đến TBA số 2 thuộc dự án, cụ thể như sau:
- Đoạn tuyến đường dây trên không dài 5m, từ vị trí TBA Cẩm Thủy 21 

đến cột 21A (cột dựng mới), trong đó:
+ Cột: sử dụng cột BTLT loại NPC.I-16-190-11.TCVN 5847:2016 (sơ đồ 

cột theo thiết kế); 
+ Móng cột: Lót móng bê tông M100, móng bê tông M150, chèn khe hở 

giữa cột và móng sử dụng bê tông M200.
+ Dây dẫn: sử dụng dây AC70/11-XLPE2.5/HDPE

- Đoạn tuyến cáp ngầm dài 9m từ vị trí cột số 21A đến TBA số 2, trong đó:
+ Cáp: sử dụng cáp Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W-12,7/22(24)kV tiết 

diện 3x50mm2, cáp có đặc tính chống thấm dọc. Toàn bộ các đoạn tuyến cáp 
được luồn trong ống nhựa chịu lực HDPE 130/100 và chôn ngầm dưới đất. Vỏ 
kim loại hai đầu các đoạn tuyến được nối đất theo quy phạm. 
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+ Tại vị trí cột số 21A (cột dựng mới): lắp 01 cầu dao cách ly 24kV và 01 
chống sét van 24kV để phân đoạn và bảo vệ quá điện áp khí quyển cho đoạn 
tuyến cáp ngầm.

2. Trạm biến áp
i1) Nâng công suất TBA 01 hiện có (kiểu trạm kiosk) từ 250kVA-22/0,4kV 

lên thành 400kVA-22/0,4kV đảm bảo cấp điện cho các phụ tải khu A thuộc dự 
án, cụ thể như sau: Máy biến áp 400kVA-22/0,4kV, tủ tổng hạ áp 600A, cáp từ 
MBA sang tủ tổng hạ áp (08 sợi cáp đơn pha Cu/XLPE/PVC-0,6/1kV tiết diện 
1x185mm2) được lắp mới; các vật tư, thiết bị khác được sử dụng lại.

i2) Xây dựng mới 01 trạm biến áp công suất 250kVA-22/0,4kV (máy biến 
áp công suất 250kVA được sử dụng lại của TBA 01 sau tháo dỡ, thu hồi), kiểu 
trạm kiosk cấp điện cho các phụ tải khu C thuộc phạm vi dự án, trong đó:

- Vỏ trạm kích thước 3.600x2.500x2.300mm, được chế tạo từ tôn dày 2mm 
sơn tĩnh điện, chia thành 3 khoang riêng biệt: cao áp, máy biến áp và hạ áp. Đế 
trạm chế tạo bằng thép dày 3mm, sơn tĩnh điện. Khoang máy biến áp được 
thông gió cưỡng bức bằng quạt hút, các khoang hạ áp, trung áp được thông gió 
tự nhiên bằng cửa chớp. 

- Đóng cắt và bảo vệ phía cao áp: sử dụng tủ RMU 24kV-630A loại 3 ngăn 
(gồm: 02 ngăn cầu dao phụ tải 630A-24kV, 01 ngăn cầu dao phụ tải 200A-24kV 
kèm cầu chì 24kV-15A); cáp từ tủ RMU sang máy biến áp: sử dụng 03 sợi cáp 
đơn pha Cu/XLPE/PVC-12,7/22(24)kV tiết diện 1x50mm2.

- Phía hạ áp: sử dụng lại tủ tổng hạ áp 400A và cáp tổng hạ áp của TBA 01 
sau tháo dỡ, thu hồi.

- Móng trạm biến áp: lót móng bê tông M100; đáy móng bê tông M150; 
thành móng xây bằng gạch đặc, vữa M75; dầm, giằng móng bê tông cốt thép 
M200.

- Tiếp địa trạm chung với Rtđ ≤ 4.
3. Đường dây hạ áp
Xây dựng mới hệ thống điện hạ áp sau trạm biến áp TBA 01 công suất 

400kVA-22/0,4kV (sau nâng cấp, cải tạo), TBA số 02 công suất 250kVA-22/0,4kV 
(xây mới) cấp điện cho các khu chức năng thuộc dự án, trong đó:

- Tổng chiều dài các tuyến cáp: 405m.
- Cáp: sử dụng cáp Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-0,6/1kV tiết diện 

(3x10+1x6)mm2, (3x70+1x35)mm2, (3x150+1x95)mm2 và (3x240+1x150)mm2. 
Toàn bộ tuyến cáp được luồn trong ống nhựa xoắn chịu lực HDPE và chôn 
ngầm dưới đất (đường kính ống nhựa phù hợp với tiết diện cáp).

(Máy phát điện dự phòng, tủ ATS-600A, tủ ATS-400A, các tủ phân phối hạ 
áp cấp điện cho các khu chức năng đặt trong nhà và các đoạn tuyến đường dây 
hạ áp từ tủ ATS-400A cấp điện cho các phụ tải khu C, không thuộc phạm vi thiết 
kế của hạng mục Cấp điện ngoài nhà)
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4. Hệ thống chiếu sáng
Xây dựng hệ thống chiếu sáng giao thông nội bộ của dự án với tổng chiều 

dài 1.040m, trong đó:
- Dây dẫn: sử dụng cáp ngầm Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-0,6/1kV tiết 

diện (4x6)mm2. Toàn bộ tuyến cáp được luồn trong ống nhựa xoắn HDPE 
Φ50/40mm và chôn ngầm dưới đất theo quy phạm.

- Các loại cột, móng cột và đèn được sử dụng trong dự án:
(1) Cột thép tròn côn cao 9m:
+ Cột đèn: sử dụng cột thép tròn côn cao 7m dày 3mm, cần đèn 1 nhánh 

cao 2m vươn 1,5m. Cột và cần đèn được mạ kẽm nhúng nóng theo quy định..
+ Đèn: sử dụng đèn LED 100W(công suất tối đa), hiệu suất phát quang tối 

thiểu 120lm/W.
+ Móng cột: bê tông M200; khung móng: M24x300x300x675.
(2) Cột trang trí (chiếu sáng sân vườn, tiểu cảnh):
+ Cột: sử dụng cột thép cao 2,3m, mạ kẽm nhúng nóng. 
+ Đèn: sử dụng 01 đèn LED 56 (kiểu dáng theo thiết kế).
+ Móng cột: bê tông M200; khung móng M16x240x240x525. 

- Dây lên đèn sử dụng dây Cu/PVC/PVC-0,6/1kV tiết diện 3x1,5mm2. 
- Hệ thống chiếu sáng được điều khiển bởi tủ chiếu sáng hiện có đặt tại nhà 

bảo vệ.
- Các vị trí cột chiếu sáng được tiếp địa an toàn với Rtđ ≤ 10Ω; sử dụng dây 

đồng M10 nối tiếp địa liên hoàn giữa các cột.
- Tiếp địa lặp lại cho hệ thống chiếu sáng với Rtđ ≤ 30Ω.
IV. KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH
1. Sự tuân thủ quy định của pháp luật về lập dự án đầu tư xây dựng, 

thiết kế cơ sở; điều kiện năng lực hoạt động xây dựng của tổ chức, cá nhân 
hành nghề xây dựng:

- Hồ sơ thiết kế cơ sở hạng mục được lập đầy đủ các nội dung quy định tại 
Khoản 1 Điều 54 Luật Xây dựng 2014.

- Hồ sơ thiết kế cơ sở hạng mục cơ bản đúng quy cách, trình bày với ngôn 
ngữ chính là tiếng Việt, tuy nhiên hồ sơ chưa được chủ đầu tư xác nhận kiểm tra 
theo quy định quy định tại Khoản 2, Điều 14 Nghị định 15/2021/NĐ-CP trước 
khi trình thẩm định. 

- Về thành phần hồ sơ thiết kế cơ sở hạng mục và tài liệu, văn bản pháp lý 
kèm theo: cơ bản đầy đủ thành phần liên quan đến hạng mục theo quy định tại 
Khoản 3, Điều 14 Nghị định 15/2021/NĐ-CP (sửa đổi bổ sung tại Khoản 6, 
Điều 12 Nghị định số 35/2023/NĐ-CP). Đề nghị cơ quan chủ trì thẩm định kiểm 
tra về tính đầy đủ hồ sơ theo quy định trên đối với tổng thể dự án như văn 
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bản/quyết định phê duyệt quy hoạch và bản vẽ kèm theo; phương án tuyến, vị trí 
công trình được cơ quan nhà nước có thẩm quyền chấp thuận; văn bản ý kiến về 
giải pháp phòng cháy và chữa cháy của thiết kế cơ sở; văn bản kết quả thực hiện 
thủ tục về đánh giá tác động môi trường hoặc giấy phép môi trường theo quy 
định của pháp luật về bảo vệ môi trường...

- Tổ chức và cá nhân chủ trì thiết kế, chủ trì lập tổng mức đầu tư hạng mục 
đủ điều kiện năng lực hành nghề theo quy định của pháp luật.

2. Sự phù hợp của thiết kế cơ sở với quy hoạch xây dựng, quy hoạch có 
tính chất kỹ thuật, chuyên ngành khác theo quy định của pháp luật về quy 
hoạch hoặc phương án tuyến công trình, vị trí công trình được cơ quan nhà 
nước có thẩm quyền chấp thuận: 

Về quy hoạch chi tiết xây dựng: Thiết kế cơ sở hạng mục Cấp điện ngoài 
nhà cơ bản phù hợp với Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 được UBND thành phố 
Cẩm Phả phê duyệt tại Quyết định số 3068/QĐ-UBND ngày 26/8/2023.

3. Sự phù hợp của dự án với chủ trương đầu tư được cơ quan nhà 
nước có thẩm quyền quyết định hoặc chấp thuận; với chương trình, kế 
hoạch thực hiện, các yêu cầu khác của dự án theo quy định của pháp luật 
có liên quan (nếu có): 

Hồ sơ thiết kế cơ sở hạng mục Cấp điện ngoài nhà phù hợp với chủ trương 
đầu tư được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 2018/QĐ-ĐND ngày 
10/7/2024. 

4. Khả năng kết nối hạ tầng kỹ thuật khu vực; khả năng đáp ứng hạ 
tầng kỹ thuật và việc phân giao trách nhiệm quản lý các công trình theo quy 
định của pháp luật có liên quan đối với dự án đầu tư xây dựng khu đô thị: 

Chủ đầu tư cung cấp Văn bản số 961/ĐLTPCP-KHKT ngày 14/8/2024 của 
Điện lực thành phố Cẩm Phả. Tuy nhiên, nội dung văn bản chưa bao gồm phần 
nâng công suất TBA 01 từ 250kVA lên thành 400kVA. Đề nghị chủ đầu tư làm 
việc lại với đơn vị quản lý vận hành lưới điện của khu vực để thống nhất phương 
án đấu nối cấp điện cho TBA 01 hiện có sau nâng công suất; thực hiện khảo sát 
hiện trạng hệ thống điện khu vực làm cơ sở thực hiện thỏa thuận đấu nối cấp 
nguồn điện cho dự án theo quy định tại Thông tư số 39/2015/TT-BCT ngày 
18/11/2015 của Bộ Công Thương quy định hệ thống điện phân phối và Thông tư 
số 30/2019/TT-BCT ngày 18/11/2019 sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông 
tư 25/2016/TT-BCT ngày 30/11/2016 và Thông tư số 39/2015/TT-BCT ngày 
18/11/2015 của Bộ Công Thương. 

5. Sự phù hợp của giải pháp thiết kế cơ sở về bảo đảm an toàn xây dựng; 
việc thực hiện các yêu cầu về phòng, chống cháy, nổ và bảo vệ môi trường: 

- Sự phù hợp của giải pháp thiết kế về đảm bảo an toàn xây dựng: Giải 
pháp thiết kế cơ sở hạng mục đảm bảo an toàn xây dựng

- Về phòng cháy, chữa cháy: Đề nghị Chủ đầu tư, đơn vị tư vấn thực hiện 
theo quy định tại Nghị định số 136/2020/NĐ-CP ngày 24/11/2020 của Chính 
phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Phòng cháy và 
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chữa cháy và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Phòng cháy và chữa 
cháy; Nghị định số 50/2024/NĐ-CP ngày 10/5/2024 của Chính phủ sửa đổi, bổ 
sung một số điều của Nghị định số 136/2020/NĐ-CP ngày 24/11/2020 của 
Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Phòng cháy 
và chữa cháy và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Phòng cháy và chữa 
cháy và Nghị định số 83/2017/NĐ-CP ngày 18/7/2017 của Chính phủ quy định 
về công tác cứu nạn, cứu hộ của lực lượng phòng cháy và chữa cháy.

- Về bảo vệ môi trường: Đề nghị Chủ đầu tư, đơn vị tư vấn thực hiện theo 
quy định tại Luật Bảo vệ môi trường số 72/2020/QH14 và Nghị định số 
08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều 
của Luật Bảo vệ môi trường.

6. Sự tuân thủ quy chuẩn kỹ thuật và áp dụng tiêu chuẩn theo quy 
định của pháp luật về tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật: 

Giải pháp thiết kế tuân thủ quy chuẩn kỹ thuật và áp dụng tiêu chuẩn theo 
quy định của pháp luật về tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật. Tuy nhiên, chủ đầu tư, 
đơn vị tư vấn cần xem xét một số nội dung sau:

Chỉ tiêu cấp điện các khu chức năng thuộc dự án đang được áp dụng theo 
Tiêu chuẩn Quốc gia TCVN 9206:2012 Đặt thiết bị điện trong nhà ở và công 
trình công cộng – Tiêu chuẩn thiết kế. Trong quá trình triển khai bước tiếp theo 
đề nghị đơn vị tư vấn: (1) Nghiên cứu tính toán nhu cầu phụ tải theo sử dụng 
điện thực tế (công suất tính toán được xác định theo số lượng và công suất của 
các thiết bị điện dự kiến lắp trong các công trình); (2) Kiểm tra, rà soát số lượng 
thiết bị lắp đặt trong các công trình hiện trạng thuộc dự án làm cơ sở tính toán 
công suất tiêu thụ điện của các phụ tải. 

7. Sự tuân thủ quy định của pháp luật về xác định tổng mức đầu tư xây 
dựng.

a) Sự đầy đủ, tính hợp lệ của hồ sơ trình thẩm định tổng mức đầu tư xây 
dựng; các căn cứ pháp lý để xác định tổng mức đầu tư xây dựng: 

- Hồ sơ tổng mức đầu tư xây dựng hạng mục cơ bản đúng quy cách, được 
trình bày với ngôn ngữ chính là tiếng Việt và đảm bảo phần lớn các nội dung 
theo quy định Khoản 3, Điều 14 Nghị định số 15/2021/NĐ-CP ngày 03/3/2021 
của Chính Phủ.

 - Về căn cứ pháp lý để xác định tổng mức đầu tư xây dựng: Tổng mức đầu 
tư xây dựng hạng mục công trình được lập căn cứ trên các quy định của pháp luật 
về xây dựng hiện hành: Luật xây dựng số 62/2020/QH14; Nghị định số 
10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021 của Chính phủ; Thông tư số 11/2021/TT-BXD, 
số 12/2021/TT-BXD, số 13/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021 của Bộ Xây dựng. 
Tuy nhiên đề nghị chủ đầu tư kiểm tra và cung cấp các thông tin, số liệu về giá; 
báo giá, kết quả thẩm định giá (nếu có) làm cơ sở thẩm định đồng thời quyết 
định việc hiệu chỉnh tổng mức đầu tư cho phù hợp.

b) Sự phù hợp của tổng mức đầu tư xây dựng với sơ bộ tổng mức đầu tư 
xây dựng đã được phê duyệt; phương pháp xác định tổng mức đầu tư xây dựng:
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- Chủ đầu tư chưa cung cấp sơ bộ tổng mức đầu tư xây dựng đã được phê 
duyệt do vậy cơ quan thẩm định không có cơ sở đánh giá.

- Tổng mức đầu tư xây dựng hạng mục được xác định từ khối lượng xây 
dựng tính theo thiết kế cơ sở và các yêu cầu cần thiết khác của dự án, phù hợp 
với quy định tại Điều 6 Nghị định 10/2021/NĐ-CP và hướng dẫn của Bộ Xây 
dựng tại Mục II Phụ lục I kèm theo Thông tư số 11/2021/TT-BXD ngày 
31/8/2021.

c) Sự phù hợp của nội dung tổng mức đầu tư xây dựng quy định tại Điều 5 
Nghị định số 10/2021/NĐ-CP với các nội dung và yêu cầu của dự án: theo quy 
định tại Điều 5, Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021 của Chính Phủ, 
nội dung dự toán xây dựng công trình gồm: chi phí xây dựng, chi phí thiết bị, 
chi phí quản lý dự án, chi phí tư vấn đầu tư xây dựng, chi phí khác và chi phí dự. 
Đề nghị chủ đầu tư kiểm tra, rà soát, bổ sung chi phí quản lý dự án theo quy 
định sau khi có kết quả thẩm định thiết kế cơ sở của các cơ quan chuyên môn về 
xây dựng đối với các hạng mục còn lại thuộc dự án.

d) Sự tuân thủ các quy định của pháp luật về áp dụng, tham khảo hệ thống 
định mức xây dựng, giá xây dựng công trình, các công cụ cần thiết khác do cơ 
quan nhà nước có thẩm quyền ban hành, công bố và việc vận dụng, tham khảo 
dữ liệu về chi phí của các dự án, công trình tương tự để xác định tổng mức đầu 
tư xây dựng.

i1) Đối với chi phí quản lý dự án, chi phí tư vấn đầu tư xây dựng, chi phí 
khác, chi phí dự phòng:

- Chi phí tư vấn đầu tư xây dựng: Chi phí lập báo cáo nghiên cứu khả thi đề 
nghị kiểm tra và xác định lại trên cơ sở định mức tỷ lệ phần trăm (%) tính toán 
cho tổng mức đầu tư của cả dự án;

- Chi phí khác: Ngày 28/6/2024, Bộ Tài chính ban hành Thông tư số 
43/2024/TT-BTC ngày 28/6/2024 quy định mức thu một số khoản phí, lệ phí 
nhằm tiếp tục tháo gỡ khó khăn, hỗ trợ cho hoạt động sản xuất kinh doanh quy 
định, phí thẩm định thiết kế xây dựng triển khai sau thiết kế cơ sở, phí thẩm định 
dự toán xây dựng bằng 50% mức thu phí quy định tại Biểu mức thu phí thẩm 
định thiết kế xây dựng triển khai sau thiết kế cơ sở, phí thẩm định dự toán xây 
dựng ban hành kèm theo Thông tư số 27/2023/TT-BTC ngày 12/5/2023 của Bộ 
Tài chính, đề nghị đơn vị tư vấn cập nhật, điều chỉnh các phí trên đảm bảo phù 
hợp với quy định hiện hành.

i2) Đối với chi phí xây dựng:
- Ngày 30/6/2024, Chính phủ ban hành Nghị định số 72/2024/NĐ-CP quy 

định chính sách giảm thuế giá trị gia tăng theo Nghị quyết số 142/2024/QH15 
ngày 29/6/2024 của Quốc hội. Đề nghị chủ đầu tư nghiên cứu thực hiện theo 
quy định.

- Đề nghị đơn vị tư vấn: kiểm tra lại giá trị chi phí xây dựng trước thuế 
trong tổng mức đầu tư của dự án để làm cơ sở xác lại định mức chi phí nhà tạm 
để ở và điều hành thi công trong các bảng tổng hợp dự toán theo quy định tại 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Thong-tu-27-2023-TT-BTC-muc-thu-che-do-thu-nop-quan-ly-va-su-dung-phi-tham-dinh-thiet-ke-ky-thuat-567023.aspx
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Bảng 3.3 Phụ lục III kèm theo Thông tư 11/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021 của 
Bộ Xây dựng (định mức chi phí nhà tạm để ở và điều hành thi công đối với công 
trình đường dây tải điện được xác định theo công trình xây dựng theo tuyến và 
hệ số được tính theo chi phí xây dựng trước thuế trong tổng mức đầu tư của dự 
án được duyệt).

- Về định mức xây dựng: Việc áp dụng, vận dụng, tham khảo bộ định mức 
xây dựng do Bộ Xây dựng ban hành kèm theo Thông tư số 12/2021/TT-BXD 
ngày 31/8/2021, bộ định mức dự toán chuyên ngành lắp đường dây tải điện và 
lắp đặt trạm biến áp do Bộ Công Thương ban hành kèm theo Thông tư số 
36/2022/TT-BCT ngày 22/12/2022, bộ định mức dự toán chuyên ngành thí 
nghiệm điện đường dây và trạm biến áp do Bộ Công Thương ban hành kèm theo 
Thông tư số 05/2023/TT-BCT ngày 16/3/2023 là phù hợp với quy định tại 
 khoản 3 Điều 136 Luật Xây dựng được sửa đổi, bổ sung tại khoản 51 Điều 1 
Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng.

- Về giá xây dựng: 
+ Đơn giá nhân công áp dụng theo công bố của Sở Xây dựng Quảng Ninh 

tại Quyết định số 5010/QĐ-SXD ngày 07/12/2023, đảm bảo phù hợp theo quy 
định tại Khoản 4 Điều 9 Thông tư 11/2021/TT-BXD (được sửa đổi bởi Khoản 2 
Điều 1 Thông tư 14/2023/TT-BXD).

+ Giá ca máy đơn vị tư vấn xác định theo hướng dẫn tại Thông tư 
13/2021/TT-BXD, đề nghị chủ đầu tư nghiên cứu, thực hiện theo đúng quy định 
tại Khoản 5 Điều 9 Thông tư 11/2021/TT-BXD (được sửa đổi bởi Khoản 2 Điều 
1 Thông tư 14/2023/TT-BXD). 

+ Giá vật liệu xây dựng, vật tư chủ yếu trong dự toán được cập nhật theo 
các công bố giá vật liệu Quý I/2024, II/2024 ban hành kèm theo Văn bản số 
1482/CBG-SXD ngày 15/4/2024 và số 2933/CBG-SXD ngày 16/7/2024 của Sở 
Xây dựng. Giá một số vật tư chính như: Vỏ trạm biến áp, tủ điện tổng hạ áp 
600A, cột BTLT, phụ kiện lắp đặt đường dây... không có trong hoặc không lấy 
theo các công bố giá hiện hành của Sở Xây dựng, theo đó tạm tính theo báo giá 
của nhà cung cấp. Đề nghị chủ đầu tư: (1) Chỉnh sửa đơn giá vật tư, thiết bị đảm 
bảo phù hợp với công bố giá của Sở Xây dựng và thị trường giá cả vật tư tại thời 
điểm trình thẩm định; (2) rà soát dự toán kết hợp với tổ chức điều tra, khảo sát để 
xác định vật tư, thiết bị, vật liệu xây dựng chưa có trong công bố giá hiện hành 
của Sở Xây dựng hoặc đã có nhưng giá chưa phù hợp với yêu cầu kỹ thuật, điều 
kiện thi công, biện pháp thi công và kế hoạch thực hiện cụ thể của công trình 
(đặc biệt đối với các vật tư chính như: máy biến áp, tủ RMU, vỏ trạm biến áp, 
cột thép, đèn LED, cáp điện...), trên cơ sở đó thực hiện việc xác định, quản lý 
giá theo đúng quy định tại các Khoản 3, 4 Điều 26 Nghị định 10/2021/NĐ-CP 
ngày 09/02/2021 của Chính phủ và hướng dẫn của Bộ Xây dựng tại Điều 9 
Thông tư 11/2021/TT-BXD (được sửa đổi bởi Khoản 2 Điều 1 Thông tư 
14/2023/TT-BXD); (3) bổ sung biên bản điều tra đo đạc cự ly, cung đường vận 
chuyển (sơ đồ vị trí nguồn cung cấp vật liệu, vật tư đến công trình), xác định 
loại đường bộ, đường biển (nếu có) và phương tiện vận chuyển vật liệu, xác 
định giá vật liệu trên cơ sở so sánh giá vật liệu, vật tư (chi phí giá vật liệu, vật tư 
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tại nguồn cung cấp và chi phí vận chuyển, bốc xếp) đảm bảo tiết kiệm chi phí 
đầu tư.

V. KẾT LUẬN
- Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng dự án Khu nghỉ dưỡng khoáng 

nóng địa chất tại phường Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, thành phố Cẩm Phả 
– phần thiết kế cơ sở hạng mục Cấp điện ngoài nhà đủ điều kiện trình phê duyệt 
sau khi chủ đầu tư:

+ Hoàn thiện hồ sơ thiết kế, bổ sung tài liệu pháp lý theo các nội dung 
thẩm định tại mục IV văn bản này.

+ Hồ sơ thiết kế sau chỉnh sửa, hoàn thiện được đóng dấu thẩm định và 
nộp bản chụp về cơ quan chuyên môn về xây dựng theo quy định tại Điểm a 
Khoản 7 Điều 15 Nghị định số 15/2021/NĐ-CP, sửa đổi, bổ sung tại Điểm a 
Khoản 7 Điều 12 Nghị định số 35/2023/NĐ-CP.

- Chủ đầu tư lưu ý: Hồ sơ thiết kế hạng mục Cấp điện ngoài nhà trình thẩm 
định không bao gồm: Máy phát điện dự phòng, tủ ATS-600A, tủ ATS-400A, các 
tủ phân phối hạ áp cấp điện cho các khu chức năng đặt trong nhà và các đoạn 
tuyến đường dây hạ áp từ tủ ATS-400A cấp điện cho các phụ tải khu C, chủ đầu 
tư cần kiểm tra và thống nhất dữ liệu với bộ môn cấp điện trong nhà thuộc dự án 
và hoàn toàn chịu trách nhiệm về nội dung này. 

Trên đây là thông báo của Sở Công Thương tỉnh Quảng Ninh về kết quả 
thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng dự án Khu nghỉ dưỡng 
khoáng nóng địa chất tại phường Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, thành phố 
Cẩm Phả – phần thiết kế cơ sở hạng mục Cấp điện ngoài nhà. Đề nghị Sở Xây 
dựng tổng hợp, chủ đầu tư nghiên cứu, thực hiện theo quy định./.

Nơi nhận:
- Như trên;
- Giám đốc Sở (b/c);
- Lưu VT, QLNL.

KT. GIÁM ĐỐC
PHÓ GIÁM ĐỐC

Phạm Duy Thanh
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UBND TỈNH QUẢNG NINH
SỞ XÂY DỰNG

Số:          /TĐ-SXD
V/v thông báo kết quả thẩm định báo 

cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng 
dự án Khu nghỉ dưỡng khoáng nóng địa 
chất tại phường Cẩm Thủy và phường 

Cẩm Thạch, thành phố Cẩm Phả

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Quảng Ninh, ngày         tháng       năm 2024

Kính gửi: Công ty cổ phần Địa chất Mỏ - TKV 

Sở Xây dựng nhận được Tờ trình số 1252/TTr-ĐCM ngày 26/9/2024 của 
Công ty cổ phần Địa chất Mỏ - TKV “V/v thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi 
đầu tư xây dựng dự án Khu nghỉ dưỡng khoáng nóng địa chất tại phường Cẩm Thủy 
và phường Cẩm Thạch, thành phố Cẩm Phả” kèm theo hồ sơ, tài liệu có liên quan;

Căn cứ Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014; Luật số 
62/2020/QH14 ngày 17/6/2020 Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 của Chính phủ “Quy 
định chi tiết một số nội dung về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì 
công trình xây dựng”; số 10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021 của Chính phủ “Về 
quản lý chi phí đầu tư xây dựng”; số 15/2021/NĐ-CP ngày 03/3/2021 của Chính 
phủ “Quy định chi tiết một số nội dung về quản lý dự án đầu tư xây dựng”; số 
35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 của Chính phủ “Sửa đổi, bổ sung một số điều của 
các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng”;

Căn cứ các Thông tư: số 11/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021, số 12/2021/TT-
BXD ngày 31/8/2021, số 13/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021, số 14/2023/TT-BXD 
ngày 29/12/2023, số 09/2024/TT-BXD ngày 30/8/2024 của Bộ Xây dựng.

Căn cứ Quyết định số 25/2022/QĐ-UBND ngày 19/8/2022 của UBND tỉnh 
“V/v quy định thẩm quyền thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng, 
Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng, thiết kế xây dựng triển khai sau thiết kế cơ 
sở của dự án đầu tư xây dựng công trình; kiểm tra công tác nghiệm thu công trình xây 
dựng; giải quyết đối với sự cố công trình xây dựng trên địa bàn tỉnh Quảng Ninh”;

Căn cứ hồ sơ gửi kèm theo Tờ trình thẩm định của Chủ đầu tư;
Sau khi xem xét, Sở Xây dựng thông báo kết quả thẩm định báo cáo nghiên 

cứu khả thi đầu tư xây dựng dự án Khu nghỉ dưỡng khoáng nóng địa chất tại 
phường Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, thành phố Cẩm Phả như sau:

I. THÔNG TIN CHUNG VỀ DỰ ÁN
1. Tên dự án (theo Chủ trương đầu tư): Khu nghỉ dưỡng khoáng nóng địa 

chất tại phường Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, thành phố Cẩm Phả.
2. Nhóm dự án, loại, cấp công trình: Dự án nhóm B; công trình dân dụng, 

cấp III; thời hạn sử dụng công trình không nhỏ hơn 50 năm.
3. Chủ đầu tư (theo Chủ trương đầu tư): Công ty cổ phần Địa chất Mỏ - TKV.
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4. Địa điểm xây dựng: Phường Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, thành 
phố Cẩm Phả, tỉnh Quảng Ninh.

5. Giá trị tổng mức đầu tư trình thẩm định: Khoảng 96,293 tỷ đồng.
6. Nguồn vốn (theo Tờ trình): Nhà nước ngoài đầu tư công (vốn chủ sở hữu, 

vốn vay thương mại và các nguồn vốn huy động).
7. Thời gian thực hiện (theo Chủ trương đầu tư): Năm 2024÷2026.
8. Quy chuẩn, tiêu chuẩn kỹ thuật chủ yếu được áp dụng:
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng;
- QCVN 07:2023/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Hệ thống công trình 

hạ tầng kỹ thuật;
- QCVN 05:2008/BXD Quy chuẩn xây dựng Việt Nam - Nhà ở và công 

trình công cộng - An toàn sinh mạng và sức khoẻ;
- QCVN 06:2022/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về An toàn cháy cho 

nhà và công trình; sửa đổi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD;
- QCVN 10:2014/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về xây dựng công 

trình đảm bảo người khuyết tật tiếp cận sử dụng;
- TCVN 4319:2012 Nhà và công trình công cộng - Nguyên tắc cơ bản để 

thiết kế;
- TCVN 2737:2023 Tải trọng và tác động - Tiêu chuẩn thiết kế;
- TCVN 5574:2018 Kết cấu bê tông và bê tông cốt thép - Tiêu chuẩn thiết kế;
- TCVN 5575:2012 Kết cấu thép - Tiêu chuẩn thiết kế;
- TCVN 5573:2011 Kết cấu gạch đá và gạch đá cốt thép - Tiêu chuẩn thiết kế;
- TCXD 9362:2012 Tiêu chuẩn thiết kế nền nhà và công trình;
- TCVN 10304:2014 Móng cọc - Tiêu chuẩn thiết kế;
- TCVN 9206:2012 Đặt thiết bị điện trong nhà và công trình công cộng - 

Tiêu chuẩn thiết kế;
- TCVN 9207:2012 Đặt đường dẫn điện trong nhà ở và công trình công 

cộng - Tiêu chuẩn thiết kế;
- TCVN 9385:2012 Chống sét cho công trình xây dựng - Hướng dẫn thiết 

kế, kiểm tra và bảo trì hệ thống;
- TCXDVN 33:2006 Cấp nước, mạng lưới đường ống và công trình - Tiêu 

chuẩn thiết kế;
- TCXDVN 7957:2008 Thoát nước, mạng lưới đường ống và công trình - 

Tiêu chuẩn thiết kế;
- TCVN 5673:2012 Hệ thống tài liệu thiết kế xây dựng - Cấp thoát nước bên 

trong - Hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công;
- Các quy chuẩn, tiêu chuẩn kỹ thuật liên quan khác.
9. Nhà thầu lập báo cáo nghiên cứu khả thi: Liên danh Công ty cổ phần Tư 

vấn và Xây dựng Kỷ Nguyên Xanh và Công ty cổ phần Tư vấn xây dựng và 
Thương mại Bắc Việt Mỹ (hạng mục xử lý nước thải) và Công ty cổ phần Tư vấn 
cung cấp xây lắp PCCC Việt Nam (hạng mục PCCC).
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10. Nhà thầu khảo sát địa chất: Công ty cổ phần Địa chất Mỏ - TKV.
II. HỒ SƠ TRÌNH THẨM ĐỊNH
1. Văn bản pháp lý được cung cấp: 
- Quyết định số 2166/QĐ-BTNMT ngày 02/10/2020 của Bộ Tài nguyên và 

Môi trường “Phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường của Dự án Khu nghỉ 
dưỡng đập nước Đá Chồng tại phường Cẩm Thạch và phường Cẩm Thủy, thành 
phố Cẩm Phả, tỉnh Quảng Ninh”;

- Giấy phép số 66/GP-BTNMT ngày 27/4/2021 của Bộ Tài nguyên và Môi 
trường “Giấy phép khai thác khoáng sản” (cấp cho Công ty khai thác nước khoáng 
nóng tại lỗ khoan 28B phường Cẩm Thạch, thành phố Cẩm Phả, tỉnh Quảng Ninh);

- Quyết định số 2960/QĐ-UBND ngày 15/8/2023 của UBND thành phố 
Cẩm Phả “Phê duyệt Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 - Phân khu A (bao gồm các 
phường: Quang Hanh, Cẩm Thạch) thành phố Cẩm Phả, tỉnh Quảng Ninh”;

- Quyết định số 3068/QĐ-UBND ngày 26/8/2023 của UBND thành phố 
Cẩm Phả “V/v phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Dự 
án Khu nghỉ dưỡng Khoáng nóng Địa chất tại phường Cẩm Thủy và Cẩm Thạch, 
thành phố Cẩm Phả, tỉnh Quảng Ninh”;

- Quyết định số 4817/QĐ-UBND ngày 12/12/2023 của UBND thành phố 
Cẩm Phả “Phê duyệt Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 - Khu B (bao gồm các 
phường: Cẩm Thủy, Cẩm Trung, Cẩm Thành, Cẩm Bình, Cẩm Tây, Cẩm Đông, 
Cẩm Sơn) thành phố Cẩm Phả, tỉnh Quảng Ninh”;

- Quyết định số 2018/QĐ-UBND ngày 10/7/2024 của UBND tỉnh “Chấp 
thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư Dự án Khu nghỉ dưỡng 
khoáng nóng Địa chất tại phường Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, thành phố 
Cẩm Phả”;

- Quyết định số 3697/QĐ-UBND ngày 08/10/2024 của UBND thành phố 
Cẩm Phả “Phê duyệt tiến độ tổng thể thực hiện Dự án Khu nghỉ dưỡng Khoáng 
nóng Địa chất tại phường Cẩm Thủy và Cẩm Thạch, thành phố Cẩm Phả, tỉnh 
Quảng Ninh”;

- Quyết định số 3866/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND thành phố 
Cẩm Phả “V/v đính chính nội dung Quyết định số 3068/QĐ-UBND ngày 
26/8/2023 của UBND thành phố Cẩm Phả”;

- Văn bản số 6358/TKV-ĐT ngày 25/12/2023 của Tập đoàn CN Than -
Khoáng sản Việt Nam “V/v thông báo kế hoạch đầu tư năm 2024”;

- Quyết định số 03/QĐ-XPHC ngày 06/6/2017 của Thanh tra Sở Xây dựng 
“V/v xử phạt vi phạm hành chính trong hoạt động xây dựng đối với Công ty cổ 
phần Địa chất mỏ - TKV”;

- Kết luận số 1864/KL-SXD ngày 12/6/2017 của Sở Xây dựng “V/v thanh tra 
chấp hành chính sách pháp luật Nhà nước về đầu tư xây dựng, đất đai tại dự án...”;

- Văn bản số 692/CTT-CTN ngày 25/4/2023 của Công ty cổ phần Nước 
sạch Quảng Ninh “V/v thỏa thuận cấp nguồn nước cho dự án đầu tư xây dựng khu 
nghỉ dưỡng Khoáng nóng Địa chất tại phường Cẩm Thạch, Cẩm Thủy, thành phố 
Cẩm Phả”;
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- Văn bản số 961/ĐLTPCP-KHKT ngày 14/8/2024 của Điện lực thành phố 
Cẩm Phả “V/v cấp nguồn điện 01 TBA 250KVA-22/0,4kV của Công ty CP địa 
chất mỏ - TKV”;

- Văn bản số 5525/TNMT-BVMT ngày 16/9/2024 của Sở Tài nguyên và 
Môi trường “V/v phối hợp hướng dẫn các thủ tục liên quan đến dự án Khu nghỉ 
dưỡng khoáng nóng địa chất tại phường Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, thành 
phố Cẩm Phả”.

2. Hồ sơ, tài liệu dự án, thiết kế: Thuyết minh thiết kế cơ sở; bản vẽ thiết kế 
cơ sở; hồ sơ tổng mức đầu tư; nhiệm vụ thiết kế; bản vẽ Quy hoạch chi tiết xây 
dựng được phê duyệt; báo cáo khảo sát địa chất công trình (công trình tương tự để 
tham khảo).

3. Hồ sơ năng lực của đơn vị lập báo cáo nghiên cứu khả thi, khảo sát địa chất: 
Hồ sơ năng lực của đơn vị; các bản kê khai năng lực và chứng chỉ hành nghề của các 
chủ nhiệm, chủ trì thiết kế, lập tổng mức đầu tư dự án:

- Công ty cổ phần Tư vấn và xây dựng Kỷ Nguyên Xanh (lập báo cáo 
nghiên cứu khả thi):

+ Chứng chỉ năng lực hoạt động xây dựng của tổ chức: Mã số chứng chỉ 
QNI-00036758, Sở Xây dựng Quảng Ninh cấp ngày 27/02/2020, cấp ngày 
12/04/2022.

+ Chứng chỉ hành nghề hoạt động xây dựng của các cá nhân: Chủ nhiệm dự 
án: Trần Thắng Lợi, mã số chứng chỉ HAN-02-2023-098, Sở QH-KT thành phố 
Hà Nội cấp ngày 02/6/2023; chủ trì thiết kế kiến trúc: Lý Long Hải, mã số chứng 
chỉ QNI-KTS-00000409, Sở Xây dựng Quảng Ninh cấp ngày 03/6/2024; chủ trì 
thiết kế bộ môn kết cấu: Lưu Ngọc Phước, mã số chứng chỉ QNI-00092478, Sở 
Xây dựng Quảng Ninh cấp ngày 16/6/2020; chủ trì thiết kế bộ môn cơ điện công 
trình: Nguyễn Văn Chính, mã số chứng chỉ QNI-00031132, Sở Xây dựng Quảng 
Ninh cấp ngày 16/6/2020; chủ trì thiết kế bộ môn cấp thoát nước: Nguyễn Trí 
Công, mã số chứng chỉ HAD-00008330, Sở Xây dựng Hải Dương cấp ngày 
08/08/2023; chủ trì thiết kế hạ tầng kỹ thuật: Nguyễn Tuấn Nam, mã số chứng chỉ 
HNT-00103459, Hiệp hội các nhà thầu xây dựng Việt Nam cấp ngày 22/9/2020; 
chủ trì thiết kế giao thông: Trịnh Anh Dũng, mã số chứng chỉ HNT-00125799, 
Hiệp hội các nhà thầu xây dựng Việt Nam cấp ngày 14/12/2021; chủ trì lập tổng 
mức đầu tư xây dựng: Hà Thế Minh, mã số chứng chỉ QNI-00092430, Sở Xây 
dựng Quảng Ninh cấp ngày 09/12/2020.

- Công ty CP Tư vấn xây dựng và Thương mại Bắc Việt Mỹ (xử lý nước thải):
+ Chứng chỉ năng lực hoạt động xây dựng của tổ chức: Mã số chứng chỉ 

HCM-00078382, Sở Xây dựng TP. Hồ Chí Minh cấp ngày 03/7/2024.
+ Chứng chỉ hành nghề hoạt động xây dựng của các cá nhân: Chủ trì thiết 

kế: Phạm Xuân Trường, mã số chứng chỉ HAD-00094685, Sở Xây dựng Hải 
Dương cấp ngày 07/7/2020;

- Công ty cổ phần Tư vấn cung cấp xây lắp PCCC Việt Nam (thiết kế PCCC):
+ Giấy xác nhận đủ điều kiện kinh doanh dịch vụ phòng cháy và chữa cháy 

số 33/GXN-PCCC ngày 05/8/2021 của Phòng cảnh sát PCCC và CNCH.
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+ Chủ trì thiết kế: Trần Việt Hải, mã số chứng chỉ 0527/2021/PCCC, Cục 
Cảnh sát PCCC và CNCH cấp ngày 12/10/2021.

III. NỘI DUNG HỒ SƠ TRÌNH THẨM ĐỊNH
1. Giải pháp thiết kế cơ sở cụ thể theo hồ sơ thiết kế; một số nội dung chủ 

yếu tóm tắt như sau:
1.1. Tổng mặt bằng xây dựng dự án lập trên cơ sở Quy hoạch chi tiết xây 

dựng được phê duyệt tại Quyết định số 3068/QĐ-UBND ngày 26/8/2023 của 
UBND thành phố Cẩm Phả “V/v phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây 
dựng tỷ lệ 1/500 Dự án Khu nghỉ dưỡng Khoáng nóng Địa chất tại phường Cẩm 
Thủy và Cẩm Thạch, thành phố Cẩm Phả, tỉnh Quảng Ninh” và đính chính tại 
Quyết định số 3866/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND thành phố Cẩm Phả 
“V/v đính chính nội dung Quyết định số 3068/QĐ-UBND ngày 26/8/2023 của 
UBND thành phố Cẩm Phả”.

- Đất khu nghỉ dưỡng thực hiện dự án theo quy hoạch có diện tích khoảng 
3,3ha (gồm 03 khu ký hiệu: khu A, khu B, khu C). Dự án gồm hạng mục công 
trình chính dự kiến đầu tư xây dựng mới hoặc cải tạo, sửa chữa, hiện trạng gồm:

+ Khu A, gồm các hạng mục: Khu tắm khoáng trị liệu (cải tạo, sửa chữa); 
Khu tắm khoáng trị liệu cao cấp (xây mới); Khu Nhà trực (cải tạo, sửa chữa); Khu 
nhà kho dụng cụ (cải tạo, sửa chữa); Khu nhà giếng khoan cấp nước khoáng nóng 
(xây mới); Khu Nhà vận hành kỹ thuật (xây mới).

+ Khu B, gồm các hạng mục: Khu hồ cảnh quan, cây xanh, đường giao 
thông nội bộ kết nối với khu A và khu C.

+ Khu C, gồm các hạng mục: Khu nhà đa năng (xây mới); Khối phụ trợ dịch 
vụ phục vụ bể ngâm tắm (xây mới).

+ Hệ thống hạ tầng kỹ thuật, bể ngâm tắm khoáng nóng ngoài trời, bể bơi 
(cải tạo), cảnh quan cây xanh liên quan,... và các hạng mục phụ trợ khác đồng bộ 
theo quy hoạch chi tiết xây dựng.

- Chỉ giới xây dựng công trình, chỉ giới đường đỏ theo hồ sơ Quy hoạch chi 
tiết xây dựng được phê duyệt tại Quyết định số 3068/QĐ-UBND ngày 26/8/2023 
của UBND thành phố Cẩm Phả và đính chính tại Quyết định số 3866/QĐ-UBND 
ngày 14/10/2024 của UBND thành phố Cẩm Phả.

- Các chỉ tiêu kỹ thuật chủ yếu:
Stt Nội dung QH được duyệt/QĐ 

phê duyệt
Thiết kế cơ sở trình 

thẩm định
1 Diện tích khu đất (ha) 3,3ha Khoảng 3,3ha (Gồm khu 

A, khu B, khu C thuộc 
quy hoạch chi tiết)

2 Diện tích xây dựng sàn tầng 1 
(khoảng m2)

2.1 Khu A
Khu tắm khoáng trị liệu (cải tạo, sửa 
chữa)

825 825

Khu tắm khoáng trị liệu cao cấp (xây 
mới)

902 902

Khu Nhà trực (cải tạo, sửa chữa) 13 13
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Khu nhà kho dụng cụ (cải tạo, sửa 
chữa)

34 34

Khu nhà giếng khoan cấp nước 
khoáng nóng (xây mới)

30 30

Khu Nhà vận hành kỹ thuật (xây mới) 40 40
2.2 Khu C

Khu nhà đa năng (xây mới) 762 568
Khối phụ trợ dịch vụ phục vụ bể ngâm 
tắm (xây mới)

258 258

3 Tổng diện tích sàn xây dựng 
(khoảng m2)

3.1 Khu A
Khu tắm khoáng trị liệu (cải tạo, sửa 
chữa)

1.665

Khu tắm khoáng trị liệu cao cấp (xây 
mới)

902

Khu Nhà trực (cải tạo, sửa chữa) 13
Khu nhà kho dụng cụ (cải tạo, sửa 
chữa)

34

Khu nhà giếng khoan cấp nước 
khoáng nóng (xây mới)

30

Khu Nhà vận hành kỹ thuật (xây mới) 40
3.2 Khu C

Khu nhà đa năng (xây mới) 1.932
Khối phụ trợ dịch vụ phục vụ bể ngâm 
tắm (xây mới)

258

4 Số tầng cao công trình xây dựng 
(tầng)

4.1 Khu A
Khu tắm khoáng trị liệu (cải tạo, sửa 
chữa)

03 tầng 03 tầng

Khu tắm khoáng trị liệu cao cấp (xây 
mới)

01 tầng 01 tầng

Khu Nhà trực (cải tạo, sửa chữa) 01 tầng 01 tầng
Khu nhà kho dụng cụ (cải tạo, sửa 
chữa)

01 tầng 01 tầng

Khu nhà giếng khoan cấp nước 
khoáng nóng (xây mới)

01tầng 01 tầng

Khu Nhà vận hành kỹ thuật (xây mới) 01 tầng 01 tầng
4.2 Khu C

Khu nhà đa năng (xây mới) 03 tầng 03 tầng
Khối phụ trợ dịch vụ phục vụ bể ngâm 
tắm (xây mới)

01 tầng 01 tầng

5 Cốt nền xây dựng (so với mặt sân 
hoàn thiện) và chiều cao công trình 
xây dựng 

5.1 Khu A
Khu tắm khoáng trị liệu (cải tạo, sửa 
chữa)

- Cốt nền: +0,65m.
- Tổng chiều cao 
công trình: 14,63m.

Cốt nền: +0,65m; tổng 
chiều cao công trình 
khoảng 14,63m.

Khu tắm khoáng trị liệu cao cấp (xây 
mới)

- Cốt nền: +1,05m.
- Tổng chiều cao 

Cốt nền: +1,05m; tổng 
chiều cao công trình 
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công trình: 12,5m. khoảng 12,5m.
Khu Nhà trực (cải tạo, sửa chữa) - Cốt nền: +0,45m.

- Tổng chiều cao 
công trình: 3,45m.

Cốt nền: +0,45m; tổng 
chiều cao công trình 
khoảng 3,45m.

Khu nhà kho dụng cụ (cải tạo, sửa 
chữa)

- Cốt nền: +0,25m.
- Tổng chiều cao 
công trình: 3,25m.

Cốt nền: +0,25m; tổng 
chiều cao công trình 
khoảng 3,25m.

Khu nhà giếng khoan cấp nước 
khoáng nóng (xây mới)

- Cốt nền: +0,25m.
- Tổng chiều cao 
công trình: 3,25m.

Cốt nền: +0,25m; tổng 
chiều cao công trình 
khoảng 3,25m.

Khu Nhà vận hành kỹ thuật (xây mới) - Cốt nền: +0,45m.
- Tổng chiều cao 
công trình: 3,45m.

Cốt nền: +0,45m; tổng 
chiều cao công trình 
khoảng 3,45m.

5.2 Khu C
Khu nhà đa năng (xây mới) - Cốt nền: +0,3m.

- Tổng chiều cao 
công trình: 21,77m.

Cốt nền: +0,3m; tổng 
chiều cao công trình 
khoảng 21,77m.

Khối phụ trợ dịch vụ phục vụ bể ngâm 
tắm (xây mới)

- Cốt nền: +0,3m.
- Tổng chiều cao 
công trình: 9,30m.

Cốt nền: +0,3m; tổng 
chiều cao công trình 
khoảng 9,30m.

6 Mật độ xây dựng toàn khu 8,1% 8,1%
7 Hệ số sử dụng đất toàn khu 0,15 lần 0,15 lần

1.2. Các hạng mục công trình chính đầu tư xây mới (Khu tắm khoáng trị 
liệu cao cấp (ký hiệu số 2 trên Tổng mặt bằng); Khu nhà đa năng (ký hiệu số 14 
trên Tổng mặt bằng)):

1.2.1. Các chỉ tiêu kiến trúc, tổ chức mặt bằng, giải pháp kết cấu, giải pháp 
hoàn thiện:

a. Kiến trúc và tổ chức mặt bằng:
- Khu tắm khoáng trị liệu cao cấp: Công trình cao 01 tầng, bố trí công năng 

gồm Sảnh, lễ tân, phòng nhân viên, các phòng tắm khoáng trị liệu, hành lang 
chung, khu vệ sinh,...

- Khu nhà đa năng: Công trình cao 03 tầng, bố trí công năng các tầng: Tầng 
1 gồm sảnh tầng, các phòng kỹ thuật, thiết bị, kho, khu vệ sinh,...; tầng 2 gồm sảnh 
tầng, khu không gian đa năng, khu soạn chia, khu vệ sinh,...; tầng 3 gồm sảnh 
tầng, phòng luyện tập phục hồi chức năng, các phòng công năng, khu vệ sinh.

b. Giải pháp kết cấu: Phần móng thiết kế chủ yếu phương án móng cọc bê 
tông cốt thép (dự kiến sử dụng cọc vuông bê tông cốt thép, giải pháp thi công ép 
cọc), đài móng, giằng móng bằng bê tông cốt thép, kết hợp phương án móng nông 
bê tông cốt thép, lót móng bằng bê tông xi măng; phần thân thiết kế chủ yếu sử 
dụng giải pháp khung (cột, dầm), sàn bằng bê tông cốt thép đổ toàn khối;... tường 
bao và ngăn các phòng xây gạch vữa xi măng,...

c. Giải pháp hoàn thiện: Tường, trần trong và ngoài nhà trát vữa xi măng, 
sơn hoàn thiện; mặt đứng công trình kết hợp sơn các màu, đắp phào chỉ trang trí 
đáp ứng yêu cầu kiến trúc; nền, sàn khu sảnh, hành lang, các tầng chủ yếu lát gạch 
hoàn thiện với kích thước phù hợp các phòng công năng, ốp chân tường gạch cùng 
màu; trần một số phòng chức năng lắp đặt trần thạch cao khung xương; bậc sảnh 
ốp lát đá Granite; khu vệ sinh nền lát gạch chống trơn, tường ốp gạch men kính; 
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trần một số phòng công năng và khu vệ sinh lắp trần hợp kim kết hợp trần thạch 
cao theo yêu cầu sử dụng. Hệ thống các cửa đi, cửa sổ, vách chủ yếu dùng hệ 
khung nhôm kính an toàn, cửa chống cháy,... tùy theo công năng các phòng và 
khối công trình đảm bảo yêu cầu sử dụng; vách ngăn buồng vệ sinh sử dụng vách 
Compact; phần mái vát tạo kiến trúc lợp ngói, chống thấm mái và một số vị trí 
khác theo yêu cầu kỹ thuật.

1.2.2. Giải pháp thiết kế kỹ thuật trong công trình: Thiết kế hệ thống cấp 
điện, chiếu sáng, hệ thống điện nhẹ, lắp đặt thiết bị điện, chống sét; hệ thống cấp 
nước, thoát nước và các giải pháp thiết kế hệ thống kỹ thuật khác của công trình 
đồng bộ, đảm bảo các yêu cầu sử dụng; lắp đặt trang thiết bị nội thất đồng bộ cho 
các phòng chức năng và đồng bộ các thiết bị khác của hạng mục công trình theo 
yêu cầu sử dụng.

1.3. Các hạng mục công trình phụ trợ xây mới và hạ tầng kỹ thuật:
a. Khu nhà giếng khoan cấp nước khoáng nóng và Khu Nhà vận hành kỹ 

thuật: Thiết kế các hạng mục công trình cao 01 tầng; tường, trần trong và ngoài 
trát, sơn hoàn thiện theo màu chỉ định; cửa đi, cửa sổ chủ yếu sử dụng hệ khung 
nhôm kính an toàn,... theo công năng sử dụng các hạng mục công trình; chống 
thấm mái theo yêu cầu kỹ thuật; thiết kế đồng bộ hệ thống thoát nước mái, cấp 
điện, chiếu sáng, lắp đặt thiết bị,... đáp ứng yêu cầu sử dụng.

b. Khối phụ trợ dịch vụ phục vụ bể ngâm tắm: Thiết kế công trình cao 01 
tầng; mặt bằng công năng bố trí sảnh, lễ tân, các phòng phục vụ bể ngâm tắm, khu 
thay đồ, khu vệ sinh,...; tường, trần trong và ngoài trát, sơn hoàn thiện theo màu 
chỉ định; cửa đi, cửa sổ chủ yếu sử dụng hệ khung nhôm kính an toàn,... theo công 
năng sử dụng các hạng mục công trình; phần mái vát tạo kiến trúc lợp ngói, chống 
thấm mái và một số vị trí khác theo yêu cầu kỹ thuật; thiết kế đồng bộ hệ thống 
cấp nước, thoát nước, cấp điện, chiếu sáng, lắp đặt thiết bị,..., khu bể ngâm tắm 
khoáng nóng ngoài trời và các hệ thống kỹ thuật khác đáp ứng yêu cầu sử dụng 
của khối công trình.

c. Công trình phụ trợ khác và hạ tầng kỹ thuật ngoài nhà chủ yếu:
- San nền: San nền chủ yếu thực hiện tại Khu C, khu đất trong phạm vi dự 

án theo ranh giới quy hoạch chi tiết xây dựng, cao độ san nền theo quy hoạch được 
phê duyệt phù hợp hiện trạng khu vực đảm bảo yêu cầu thoát nước, vật liệu san 
nền được đầm chặt theo yêu cầu kỹ thuật.

- Sân đường, giao thông nội bộ, cảnh quan cây xanh:
+ Thiết kế đồng bộ đường giao thông nội bộ, đấu nối giao thông, cải tạo, mở 

rộng mặt sân, đường nội bộ hiện trạng, bãi đỗ xe với kết cấu mặt sân, đường bê 
tông nhựa kết hợp mặt sân, đường bằng bê tông xi măng hoặc lát gạch hoàn thiện 
tùy khu vực, công năng sử dụng theo yêu cầu kỹ thuật. 

+ Vỉa hè lát gạch kích thước viên 40x40cm; bó vỉa hè sử dụng viên bó vỉa 
bằng bê tông xi măng đúc sẵn kích thước 25x30x80(40)cm, 18x25x80(40)cm.

+ Cải tạo, xây mới bó vỉa bồn cây bằng viên bê tông xi măng đúc sẵn;  thiết 
kế sân cảnh quan, thiết kế bố trí tiểu cảnh trang trí,... trồng cây xanh tại ô đất chức 
năng theo quy hoạch chi tiết xây dựng, dự kiến các loại cây xanh đưa ra trồng đảm 
bảo chiều cao, đường kính tán và đường kính thân.
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- Hệ thống cổng, tường rào: Thiết kế tuyến tường rào (tường rao xây mới 
kết hợp tường rào hiện trạng) theo ranh giới khu đất, trụ tường rào xây gạch bao 
quanh lõi bằng BTCT, trát vữa xi măng, sơn hoàn thiện theo màu chỉ định; móng 
hàng rào thiết kế đồng bộ theo tuyến tường rào phù hợp với địa hình. Thiết kế 
đồng bộ hệ thống cổng (cổng chính sử dụng cổng đẩy bằng inox, đẩy về một phía) 
và biển tên được xây gạch vữa xi mang, ốp đá granite, gắn chữ. 

- Cấp nước: Nguồn nước cấp cho dự án được đấu nối với hệ thống cấp nước 
của khu vực, qua tuyến ống cấp nước đến bể nước ngầm, sau đó bơm lên téc nước 
mái qua tuyến ống cấp nước sạch để cấp tới các khu vực dùng nước bên trong 
công trình. Thiết kế bể chứa nước sạch kết hợp PCCC (bể ngầm) bằng BTCT đổ 
toàn khối; mặt ngoài thành bể ngập trong đất được quét lớp bitum trước khi lấp đất 
thành bể; trát, láng mặt trong vữa xi măng, đánh màu bằng xi măng nguyên chất.

- Thoát nước mặt: Nước mưa được thu gom từ mái các hạng mục công 
trình, thoát ra hệ thống thoát nước chung bằng hệ thống ống dẫn thoát nước chôn 
ngầm đất, sau đó thoát ra rãnh thoát dọc xung quanh hạng mục công trình; thiết kế 
chủ yếu với các tuyến cống thoát nước chạy dọc mép sân, xung quanh các khối 
công trình, đường giao thông,... để thu nước mặt sân, đường giao thông nội bộ và 
trên mái công trình thoát ra hệ thống thoát nước khu vực; thiết kế cải tạo nâng cấp 
hệ thống thoát nước hiện trạng, xây dựng mới hệ thống cống thoát nước để hoàn 
trả đảm bảo quy hoạch chi tiết xây dựng và yêu cầu sử dụng, thoát nước chung.

- Thoát nước thải: Nước thải sau khi xử lý sơ bộ qua bể tự hoại, các bể kỹ 
thuật,... được dẫn bằng hệ thống ống dẫn thoát nước chôn ngầm đất ra hệ thống 
thoát nước chung. Bố trí tuyến ống nước thu gom nước thải dẫn về khu vực đặt Hệ 
thống xử lý nước thải chung của dự án (đặt tại khu A và khu C), nước thải sau xử 
lý đảm bảo quy định được đấu nối thoát vào hệ thống thoát nước chung khu vực.

- Hệ thống PCCC ngoài nhà, hệ thống điện nhẹ, hệ thống kỹ thuật khác: 
Thiết kế đồng bộ hệ thống chữa cháy bên ngoài nhà để sử dụng khi có sự cố xảy 
ra; thiết kế cấp tín hiệu từ tủ trung tâm của dự án đến các hạng mục để đảm bảo 
yêu cầu sử dụng; thiết kế đồng bộ các hệ thống kỹ thuật khác theo yêu cầu dự án.

- Hạng mục điện ngoài nhà (cấp điện và chiếu sáng): Theo kết quả thẩm 
định của Sở Công thương tại Văn bản số 108/TĐ-SCT ngày 20/9/2024 “V/v thông 
báo kết quả thẩm định báo cáo nghiên cứu khả thi ĐTXD dự án Khu nghỉ dưỡng 
khoáng nóng địa chất tại phường Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, thành phố 
Cẩm Phả - phần thiết kế cơ sở hạng mục cấp điện ngoài nhà”.

1.4. Tháo dỡ và cải tạo các hạng mục công trình hiện trạng:
a. Tháo dỡ các hạng mục công trình hiện trạng khu đất để thực hiện dự án: 

Tháo dỡ các cấu kiện xây dựng hiện trạng, các hạng mục công trình (một số hạng 
mục nhà hiện trạng, cổng phụ, tường rào,... hiện trạng) thuộc phạm vi đầu tư xây 
dựng mới như nêu trên và tạo mặt bằng xây dựng công trình.

b. Cải tạo, sửa chữa các hạng mục công trình hiện trạng1:
- Khu tắm khoáng trị liệu: Công trình hiện trạng cao 03 tầng; nhà kết cấu 

1 Các hạng mục hiện trạng xây dựng chưa có giấy phép xây dựng và được Thanh tra Sở Xây dựng kiểm 
tra, xử phạt vi phạm hành chính tại Quyết định số 03/QĐ-XPHC ngày 06/6/2017.
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khung BTCT, tường bao và ngăn phòng xây gạch vữa xi măng. Thiết kế cải tạo, 
sửa chữa (kiến trúc, kết cấu và hệ thống kỹ thuật công trình) để đảm bảo yêu cầu 
sử dụng, đồng bộ với các công trình xây mới; công năng chủ yếu của công trình 
sau cải tạo để bố trí chủ yếu gồm các khu sảnh, phòng hành chính, bể ngâm 
khoáng, các phòng trị liệu,... khu vệ sinh, hành lang chung.

- Khu Nhà trực: Công trình hiện trạng cao 01 tầng; tường bao xây gạch vữa 
xi măng. Thiết kế cải tạo, sửa chữa (kiến trúc, hệ thống kỹ thuật công trình) để 
đảm bảo yêu cầu sử dụng, đồng bộ với các công trình xây mới, công năng chủ yếu 
của công trình sau cải tạo để bố trí nhà trực.

- Khu nhà kho dụng cụ: Công trình hiện trạng cao 01 tầng; tường bao xây 
gạch vữa xi măng. Thiết kế cải tạo, sửa chữa (kiến trúc, hệ thống kỹ thuật công 
trình) để đảm bảo yêu cầu sử dụng, đồng bộ với các công trình xây mới, công năng 
chủ yếu của công trình sau cải tạo để bố trí kho dụng cụ kết hợp công năng khác.

- Bể cảnh quan (ký hiệu số 4 trên Tổng mặt bằng): Cải tạo đồng bộ công 
trình từ bể ngâm nước khoáng hiện trạng thành bể cảnh quan.

2. Tổng mức đầu tư các hạng mục công trình xây dựng (không bao gồm 
hạng mục cấp điện, chiếu sáng ngoài nhà):

- Tổng mức đầu tư xây dựng công trình được lập trên cơ sở khối lượng từ 
thiết kế cơ sở và định mức, đơn giá xây dựng công trình, công bố giá vật liệu xây 
dựng, nhiên liệu tại thời điểm lập dự án kết hợp phương pháp xác định từ suất vốn 
đầu tư, dữ liệu về chi phí của các dự án, công trình tương tự,...;

- Cơ sở xác định các khoản mục chi phí thuộc tổng mức đầu tư chủ yếu như 
sau: Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021; Thông tư số 11/2021/TT-
BXD ngày 31/8/2021; Thông tư số 12/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021; Thông tư 
số 13/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021; Thông tư số 14/2023/TT-BXD ngày 
29/12/2023;...; Quyết định số 5010/QĐ-SXD ngày 07/12/2023 của Sở Xây dựng 
“V/v công bố đơn giá nhân công xây dựng trên địa bàn tỉnh Quảng Ninh”; Quyết 
định số 5253/QĐ-SXD ngày 22/12/2023 của Sở Xây dựng “V/v công bố giá ca 
máy và thiết bị thi công xây dựng trên địa bàn tỉnh Quảng Ninh”; Quyết định số 
4684/QĐ-UBND ngày 28/12/2021 của UBND tỉnh “V/v công bố Bộ đơn giá xây 
dựng công trình trên địa bàn tỉnh Quảng Ninh”;...; Bù giá vật liệu theo Công bố 
giá của Sở Xây dựng; Bù giá vật liệu theo Công bố giá hàng quý của Sở Xây dựng 
tỉnh Quảng Ninh; Một số vật tư, vật liệu, thiết bị xây dựng, cây xanh,... chưa có 
trong công bố giá trên địa bàn tỉnh Quảng Ninh của Sở Xây dựng, xác định trên cơ 
sở đề xuất, báo giá của các nhà sản xuất, giá cả thị trường thời điểm lập tổng mức 
đầu tư xây dựng và dữ liệu của các công trình đã và đang thực hiện.

IV. KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH
1. Sự tuân thủ quy định của pháp luật về lập dự án đầu tư xây dựng, thiết kế cơ 

sở; điều kiện năng lực hoạt động xây dựng của tổ chức, cá nhân hành nghề xây dựng:
- Việc lập dự án đầu tư xây dựng, thiết kế cơ sở cơ bản tuân thủ các quy 

định liên quan tại Luật Xây dựng số 50/2014/QH13, Luật số 62/2020/QH14 và các 
Nghị định, Thông tư hướng dẫn; một số nội dung cần lưu ý, hoàn thiện:

+ Báo cáo cấp có thẩm quyền liên quan đến các tồn tại của dự án theo Kết 
luận số 1864/KL-SXD ngày 12/6/2017 và xử phạt vi phạm hành chính tại Quyết 
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định số 03/QĐ-XPHC ngày 06/6/2017.
+ Chủ đầu tư chịu trách nhiệm về các cơ sở pháp lý, thông tin, tài liệu được 

cung cấp làm cơ sở thẩm định, đồng thời chịu trách nhiệm rà soát về tính chính 
xác, hợp pháp của hồ sơ trình thẩm định, hoàn thiện các thủ tục pháp lý có liên 
quan đảm bảo quy định trước khi triển khai các bước tiếp theo của dự án; Nhà thầu 
thiết kế xây dựng chịu trách nhiệm về chất lượng hồ sơ thiết kế do mình thực hiện 
theo quy định tại Nghị định số 15/2021/NĐ-CP ngày 03/3/2021. Đối với công tác 
lập, thẩm định và phê duyệt dự toán chi phí chuẩn bị dự án, đề nghị Chủ đầu tư 
thực hiện theo quy định tại Khoản 2 Điều 10 Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 
09/02/2021 của Chính phủ.

- Điều kiện năng lực hoạt động xây dựng của tổ chức, cá nhân hành nghề 
xây dựng: 

+ Đơn vị tư vấn lập báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng có chứng 
chỉ năng lực hoạt động xây dựng phù hợp với loại, cấp công trình; cá nhân chủ 
nhiệm, chủ trì thiết kế các bộ môn, lập tổng mức đầu tư xây dựng có chứng chỉ 
hành nghề theo quy định phù hợp với loại, cấp công trình theo quy định.

+ Các nhà thầu khác thực hiện công tác tư vấn liên quan đến dự án, chủ đầu 
tư chịu trách nhiệm lựa chọn đảm bảo đủ điều kiện để thực hiện theo Điều 12 Luật 
Xây dựng.

2. Sự phù hợp của thiết kế cơ sở với quy hoạch xây dựng, vị trí công trình 
được cơ quan nhà nước có thẩm quyền chấp thuận:

- Về quy hoạch xây dựng:
+ Hồ sơ thiết kế cơ sở các hạng mục công trình (xây mới) có các chỉ tiêu 

quy hoạch kiến trúc cơ bản phù hợp với các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc theo 
Quyết định số 3068/QĐ-UBND ngày 26/8/2023 của UBND thành phố Cẩm Phả 
“V/v phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Dự án Khu 
nghỉ dưỡng Khoáng nóng Địa chất tại phường Cẩm Thủy và Cẩm Thạch, thành 
phố Cẩm Phả, tỉnh Quảng Ninh” và đính chính tại Quyết định số 3866/QĐ-UBND 
ngày 14/10/2024 của UBND thành phố Cẩm Phả; cơ quan phê duyệt Quy hoạch 
chịu trách nhiệm về trình tự thủ tục lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch xây dựng, 
việc tuân thủ các tiêu chuẩn, quy chuẩn có liên quan theo quy định.

+ Ranh giới quy hoạch chi tiết dự án (gồm cả đất đấu nối đường giao thông) 
có khoảng 1,86ha nằm trong ranh giới Quy hoạch Phân khu A (gồm các phường: 
Quang Hanh, Cẩm Thạch) và phần diện tích còn lại (khoảng 2,04ha) nằm trong 
ranh giới Quy hoạch Phân khu B (gồm các phường: Cẩm Thuỷ, Cẩm Trung, Cẩm 
Thành, Cẩm Tây, Cẩm Bình, Cẩm Đông và Cẩm Sơn). Đối chiếu Quy hoạch Phân 
khu A (gồm các phường: Quang Hanh, Cẩm Thạch) đã được UBND thành phố 
Cẩm Phả phê duyệt tại Quyết định số 2960/QĐ-UBND ngày 15/8/2023: Diện tích 
quy hoạch chi tiết dự án khoảng 1,86ha có khu dịch vụ nằm trong khu vực được 
định hướng là đất dịch vụ (tầng cao tối đa 03 tầng; mật độ xây dựng tối đa 40%), 
đường giao thông chung nằm trong khu vực định hướng đất giao thông, khu mặt 
nước chung nằm trong khu vực định hướng mặt nước. Đối chiếu Quy hoạch Phân 
khu B (gồm các phường: Cẩm Thuỷ, Cẩm Trung, Cẩm Thành, Cẩm Tây, Cẩm 
Bình, Cẩm Đông và Cẩm Sơn) đã được UBND thành phố Cẩm Phả phê duyệt tại 
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Quyết định số 4817/QĐ-UBND ngày 12/12/2023: Diện tích Quy hoạch chi tiết dự 
án khoảng 2,04ha có khu dịch vụ nằm trong khu vực được định hướng là đất du 
lịch, dịch vụ (tầng cao tối đa 05 tầng; mật độ xây dựng tối đa 25%), đường giao 
thông chung nằm trong khu vực định hướng đất giao thông, khu mặt nước chung 
nằm trong khu vực định hướng mặt nước. 

+ Cơ quan phê duyệt quy hoạch chi tiết là UBND thành phố Cẩm Phả chịu 
trách nhiệm về sự phù hợp của quy hoạch các lớp theo quy định.

- Về vị trí, địa điểm xây dựng: Thiết kế cơ sở các hạng mục công trình có 
địa điểm xây dựng cơ bản phù hợp với Quy hoạch chi tiết xây dựng được UBND 
thành phố Cẩm Phả phê duyệt. Đề nghị Chủ đầu tư phối hợp các cơ quan có thẩm 
quyền hoàn thiện các thủ tục về đất đai (nếu có), đảm bảo tuân thủ quy định hiện 
hành, đúng mục đích sử dụng đất.

3. Sự phù hợp của thiết kế cơ sở với chủ trương đầu tư được cơ quan nhà 
nước có thẩm quyền quyết định:

- Hồ sơ thiết kế dự án cơ bản phù hợp với chủ trương đầu tư được phê duyệt 
tại Quyết định số 2018/QĐ-UBND ngày 10/7/2024 của UBND tỉnh “Chấp thuận 
chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư Dự án Khu nghỉ dưỡng khoáng 
nóng Địa chất tại phường Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, thành phố Cẩm Phả”; 
Chủ đầu tư có trách nhiệm triển khai các nội dung liên quan theo chỉ đạo tại Quyết 
định số 2018/QĐ-UBND ngày 10/7/2024.

- Dự án được Tập đoàn CN Than - Khoáng sản Việt Nam thông báo kế 
hoạch đầu tư năm 2024 tại Văn bản số 6358/TKV-ĐT ngày 25/12/2023 “V/v 
thông báo kế hoạch đầu tư năm 2024”.

4. Khả năng kết nối hạ tầng kỹ thuật khu vực; khả năng đáp ứng hạ tầng kỹ thuật:
- Dự án đã được cơ quan, đơn vị có thẩm quyền hướng dẫn, thỏa thuận đấu 

nối hạ tầng kỹ thuật (cấp điện tại Văn bản số 961/ĐLTPCP-KHKT ngày 
14/8/2024 của Điện Lực thành phố Cẩm Phả; cấp nước tại Văn bản số 692/CTT-
CTN ngày 25/4/2023 của Công ty cổ phần Nước sạch Quảng Ninh); Chủ đầu tư có 
trách nhiệm rà soát giải pháp đầu tư, thực hiện theo các nội dung hướng dẫn của 
cơ quan có thẩm quyền nêu trên. Đề nghị bổ sung các văn bản thoả thuận, hướng 
dẫn đấu nối thoát nước, thông tin liên lạc,... làm cơ sở để đánh giá khả năng kết 
nối hạ tầng kỹ thuật khu vực, khả năng đáp ứng hạ tầng kỹ thuật, phục vụ thiết kế.

- Trong bước thiết kế tiếp theo, đề nghị Chủ đầu tư, đơn vị tư vấn khảo sát 
chi tiết hạ tầng kỹ thuật, hiện trạng các công trình, dự án xung quanh đã đầu tư xây 
dựng, để làm cơ sở đề xuất phương án thiết kế (vị trí đấu nối, cao độ, khẩu độ, 
hoàn trả,...), đấu nối đồng bộ hệ thống kỹ thuật liên quan, kết nối giao thông, xử lý 
chênh cốt xây dựng với khu vực xung quanh, hoàn trả công trình bị ảnh hương, 
đảm bảo phù hợp quy hoạch được duyệt và chỉ đạo, hướng dẫn của các cơ quan 
chức năng đảm bảo các điều kiện sử dụng của dự án; đơn vị tư vấn bổ sung tính 
toán chi tiết đảm bảo công suất, vị trí đấu nối phù hợp với quy hoạch và thỏa thuận 
đấu nối của cấp có thẩm quyền.

5. Sự phù hợp của giải pháp thiết kế cơ sở về bảo đảm an toàn xây dựng; 
việc thực hiện các yêu cầu về phòng, chống cháy, nổ và bảo vệ môi trường:

- Sự phù hợp của các giải pháp thiết kế về bảo đảm an toàn xây dựng: 
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Phương án thiết kế, giải pháp thiết kế cơ sở cơ bản phù hợp với tính chất và quy 
mô công trình, đề nghị nghiên cứu thêm các phương án kết cấu để có cơ sở so 
sánh, lựa chọn giải pháp cho phù hợp, đảm bảo các yêu cầu kinh tế - kỹ thuật. Số 
liệu địa chất sử dụng tính toán tham khảo từ các dự án lân cận khu đất xây dựng 
hạng mục công trình; trong bước thiết kế tiếp theo (bước thiết kế xây dựng triển 
khai sau thiết kế cơ sở), đề nghị Chủ đầu tư, đơn vị tư vấn bổ sung khảo sát địa 
chất khu vực xây dựng công trình, đối chiếu với số liệu địa chất đã sử dụng để 
kiểm toán lại phương án thiết kế kết cấu các hạng mục, điều chỉnh phương án thiết 
kế kết cấu (nếu có) để phù hợp với số liệu địa chất, đồng thời nghiên cứu cụ thể 
phương và lựa chọn giải pháp kết cấu phù hợp, đảm bảo các yêu cầu kinh tế - kỹ 
thuật, an toàn công trình, công trình lân cận và hợp lý về chi phí đầu tư xây dựng.

- Về phòng cháy, chữa cháy:
+ Theo Nghị định số 50/2024/NĐ-CP ngày 10/5/2024 “Sửa đổi, bổ sung 

một số điều của nghị định số 136/2020/NĐ-CP ngày 24 tháng 11 năm 2020 của 
Chính phủ ...”, dự án không thuộc đối tượng được cơ quan Cảnh sát PCCC và 
CNCH tham gia, góp ý về thiết kế phòng cháy và chữa cháy tại bước thiết kế cơ 
sở; trong bước thiết kế xây dựng triển khai sau thiết kế cơ sở, đề nghị Chủ đầu tư 
lập hồ sơ, trình cơ quan Cảnh sát PCCC và CNCH xem xét, thẩm duyệt thiết kế 
phòng cháy, chữa cháy công trình và hoàn thiện hồ sơ theo quy định.

+ Chủ đầu tư, đơn vị tư vấn căn cứ QCVN 06:2022/BXD, sửa đổi 1:2023 
QCVN 06:2022/BXD, các tiêu chuẩn, quy định liên quan để hoàn thiện hồ sơ thiết 
kế cơ sở liên quan đến giải pháp phòng cháy, chữa cháy (giải pháp về PCCC giữa 
các công trình, thể hiện giải pháp thoát nạn, giao thông chữa cháy đảm bảo tiếp 
cận công trình, hệ thống báo cháy tự động theo TCVN 5738:2021, đèn chiếu sáng 
sự cố, đèn chỉ dẫn thoát nạn theo TCVN 13456:2022,...).

- Về bảo vệ môi trường: 
+ Chủ đầu tư thực hiện theo ý kiến tại Văn bản số 5525/TNMT-BVMT 

ngày 16/9/2024 của Sở Tài nguyên và Môi trường “V/v phối hợp hướng dẫn các 
thủ tục liên quan đến dự án Khu nghỉ dưỡng khoáng nóng địa chất tại phường 
Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, thành phố Cẩm Phả” (lưu ý trách nhiệm của 
chủ đầu tư dự án tại khoản 4 Điều 37 Luật Bảo vệ môi trường và Điều 27 Nghị 
định số 08/2022/NĐ-CP theo hướng dẫn của Sở TN&MT) và Quyết định số 
2166/QĐ-BTNMT ngày 02/10/2020 của Bộ Tài nguyên và Môi trường “Phê duyệt 
báo cáo đánh giá tác động môi trường của Dự án Khu nghỉ dưỡng đập nước Đá 
Chồng tại phường Cẩm Thạch và phường Cẩm Thủy, thành phố Cẩm Phả, tỉnh 
Quảng Ninh”; rà soát phương án đầu tư đảm bảo phù hợp với báo cáo đánh giá tác 
động môi trường được phê duyệt và tuân thủ theo các nội dung được nêu tại báo 
cáo đánh giá tác động môi trường trong quá trình triển khai, vận hành dự án.

+ Lưu ý báo cáo đánh giá tác động môi trường cho Dự án Khu nghỉ dưỡng 
đập nước Đá Chồng tại phường Cẩm Thạch và phường Cẩm Thủy, thành phố Cẩm 
Phả; tuy nhiên hiện nay dự án theo chủ trương đầu tư là Khu nghỉ dưỡng khoáng 
nóng địa chất tại phường Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, thành phố Cẩm Phả; 
đề nghị Chủ đầu tư báo cáo cơ quan quản lý về môi trường hướng dẫn điều chỉnh 
các nội dung liên quan đến thủ tục bảo vệ môi trường (nếu có).

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tai-nguyen-moi-truong/nghi-dinh-136-2020-nd-cp-huong-dan-luat-phong-chay-va-chua-chay-458292.aspx
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6. Sự tuân thủ quy chuẩn kỹ thuật và áp dụng tiêu chuẩn theo quy định của 
pháp luật về tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật:

- Các quy chuẩn, tiêu chuẩn kỹ thuật áp dụng trong thiết kế cơ bản phù hợp 
với hệ thống quy chuẩn, tiêu chuẩn kỹ thuật Việt Nam hiện hành; thiết kế cơ bản 
tuân thủ các quy chuẩn, tiêu chuẩn kỹ thuật áp dụng. Việc áp dụng tiêu chuẩn, quy 
chuẩn kỹ thuật trong hoạt động đầu tư xây dựng, đề nghị Chủ đầu tư thực hiện 
theo Điều 6 Luật Xây dựng số 50/2014/QH13.

- Chủ đầu tư, đơn vị tư vấn trong bước thiết kế tiếp theo lưu ý bố trí diện 
tích chỗ đỗ xe theo QCVN 01:2021/BXD, xác định tuổi thọ công trình theo 
QCVN 03:2022/BXD; rà soát đảm bảo phương án thiết kế phù hợp QCVN 
10:2014/BXD, QCVN 05:2008/BXD, thiết kế phòng chống mối (nếu cần thiết) 
theo TCVN 7958:2017, bảo vệ chống ăn mòn theo TCVN 9346:2012, sử dụng vật 
liệu theo Quyết định số 2171/QĐ-TTg ngày 23/12/2021 của Chính phủ.

- Công năng của công trình bố trí trang thiết bị, phương tiện để phục vụ hoạt 
động dịch vụ, kinh doanh của đơn vị, do vậy Chủ đầu tư, đơn vị tư vấn chịu trách 
nhiệm kiểm tra đảm bảo kích thước hình học công trình, các phòng công năng, 
thông số kỹ thuật theo hồ sơ thiết kế phù hợp với dây chuyền, yêu cầu vận hành và 
khai thác sử dụng.

7. Sự tuân thủ quy định của pháp luật về xác định tổng mức đầu tư xây dựng 
(không bao gồm hạng mục cấp điện, chiếu sáng ngoài nhà):

- Sự đầy đủ, tính hợp lệ của hồ sơ trình thẩm định tổng mức đầu tư xây 
dựng; các căn cứ pháp lý để xác định tổng mức đầu tư xây dựng: Hồ sơ trình thẩm 
định tổng mức đầu tư xây dựng cơ bản đã đầy đủ và đảm bảo các điều kiện để 
thẩm định theo quy định; căn cứ pháp lý lập tổng mức đầu tư xây dựng cơ bản 
theo các quy định hiện hành. 

- Sự phù hợp của tổng mức đầu tư xây dựng với sơ bộ tổng mức đầu tư xây 
dựng đã được phê duyệt; phương pháp xác định tổng mức đầu tư xây dựng: Tổng 
mức đầu tư theo Tờ trình thẩm định của Chủ đầu tư không vượt giá trị sơ bộ tổng 
mức đầu tư theo Chủ trương đầu tư đã được phê duyệt; phương pháp lập tổng mức 
đầu tư trên cơ sở khối lượng từ thiết kế cơ sở và định mức, đơn giá xây dựng công 
trình theo các quy định hiện hành; dữ liệu về chi phí của các dự án, công trình 
tương tự áp dụng,...

- Sự phù hợp của nội dung tổng mức đầu tư xây dựng quy định tại Điều 5 
Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021 với các nội dung và yêu cầu của 
dự án: Nội dung các khoản mục chi phí trong tổng mức đầu tư cơ bản phù hợp với 
hồ sơ thiết kế, đặc điểm, tính chất của dự án.

- Sự tuân thủ các quy định của pháp luật về áp dụng, tham khảo hệ thống định 
mức xây dựng, giá xây dựng công trình, các công cụ cần thiết khác do cơ quan nhà 
nước có thẩm quyền ban hành, công bố và việc vận dụng, tham khảo dữ liệu về chi 
phí của các dự án, công trình tương tự để xác định tổng mức đầu tư xây dựng: Các 
định mức, đơn giá cơ bản đã vận dụng, áp dụng theo hệ thống định mức của Bộ Xây 
dựng, giá xây dựng công trình hiện hành do cấp có thẩm quyền công bố. 

8. Ý kiến khác:
8.1. Về hồ sơ thiết kế, đề nghị Chủ đầu tư, đơn vị tư vấn nghiên cứu một số 
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nội dung sau: 
- Thiết kế phương án, biện pháp phá dỡ đối với các hạng mục công trình (rà 

soát danh mục các hạng mục, công tác phá dỡ, hạng mục giữ lại theo hiện trạng, 
bổ sung các hạng mục để đảm bảo điều kiện thi công), đảm bảo an toàn cho công 
trình và công trình lân cận; Chủ đầu tư và đơn vị tư vấn chịu trách nhiệm về tính 
chính xác của hiện trạng các hạng mục công trình hiện có, phá dỡ, để làm cơ sở 
thiết kế xây dựng công trình theo hồ sơ trình thẩm định, đồng thời có giải pháp 
thanh lý, thu hồi tài sản (nếu có) đảm bảo trình tự, quy định liên quan. Khảo sát 
tình trạng hạ tầng, tuyến đường hiện trạng để có giải pháp thiết kế đầu tư xây dựng 
phù hợp (giữa nguyên hiện trạng, cải tạo, đầu tư mới,...); thiết kế cây xanh cảnh 
quan ngoài nhà, các loại cây trồng phải phù hợp với thổ nhưỡng tại dự án, bố trí 
khoảng cách cây trồng phù hợp với chủng loại cây theo quy định. 

- Bước thiết kế tiếp theo cần nghiên cứu các giải pháp thiết kế cửa kính, 
vách kính và hệ bao che công trình đảm bảo các tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật, 
gia cố khung vách, khung cửa và hệ mặt dựng vách kính liên kết chắn chắn với kết 
cấu chịu lực, kết cấu bao che xung quanh; nghiên cứu, khảo sát kết cấu áo đường, 
vỉa hè, cao độ,... các khu vực giáp ranh, hiện trạng các tuyến đường giao thông, hệ 
thống thoát nước xung quanh dự án để bổ sung, đề xuất giải pháp thiết kế đảm bảo 
đồng bộ, đấu nối giao thông êm thuận, thoát nước hiệu quả.

8.2. Về tổng mức đầu tư, đề nghị Chủ đầu tư, đơn vị tư vấn tiếp tục rà soát, 
hoàn chỉnh:

- Cập nhật, bổ sung đầy đủ các căn cứ tính toán tổng mức đầu tư theo quy 
định hiện hành (Thông tư số 09/2024/TT-BXD; Thông tư số 43/2024/TT-BTC;...); 
bổ sung cơ sở tính toán số liệu (về cơ sở tính toán khối lượng công việc, khối 
lượng hạng mục công trình, chi phí vật liệu, trang thiết bị lắp đặt cho công trình, 
điều chỉnh các số liệu chưa phù hợp,…) làm cơ sở xác định chi phí đầu tư xây 
dựng, đảm bảo quy định tại Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021 của 
Chính phủ và quy định liên quan (Chủ đầu tư, đơn vị tư vấn chịu trách nhiệm về 
dữ liệu, số liệu áp dụng để tính toán tổng mức đầu tư xây dựng theo đề xuất); 
nghiên cứu, cập nhật điều chỉnh thuế giá trị gia tăng theo quy định của Nghị định 
số 72/2024/NĐ-CP, các khoản phí, lệ phí theo quy định tại Thông tư số 
43/2024/TT-BTC và định mức xây dựng được sửa đổi, bổ sung theo Thông tư số 
09/2024/TT-BXD ngày 30/8/2024.

- Rà soát phương pháp đo bóc khối lượng công trình, điều chỉnh cho phù 
hợp với hướng dẫn tại Thông tư số 13/2021/TT-BXD; chuẩn xác lại số liệu quy 
mô, khối lượng công trình,… làm cơ sở xác định chi phí đầu tư xây dựng; vật liệu 
đắp san nền dự án đang tạm xác định theo thiết kế và giá đơn vị cung cấp, Chủ đầu 
tư có trách nhiệm quyết định lựa chọn nguồn cung cấp đảm bảo tiết kiệm, hiệu 
quả, đầy đủ pháp lý của vật liệu sử dụng. Tính toán giảm trừ một số chi phí, các 
khối lượng bị giao cắt, trùng lặp, không đầy đủ cơ sở tính toán, tính toán không 
phù hợp hồ sơ thiết kế, áp giá vật tư chưa phù hợp; điều chỉnh một số định mức, 
đơn giá áp dụng để phù hợp với thiết kế, yêu cầu kỹ thuật, biện pháp thi công; tính 
toán lại chi phí dự phòng (yếu tố khối lượng công việc phát sinh và trượt giá trong 
thời gian xây dựng công trình) phù hợp hướng dẫn của Bộ Xây dựng. 
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- Đối với chi phí thiết bị nội thất, Chủ đầu tư hoàn toàn chịu trách nhiệm về 
tính chính xác của chỉ tiêu kỹ thuật thiết bị, khối lượng và giá thiết bị đưa vào tính 
toán, Chủ đầu tư căn cứ các quy định liên quan để triển khai thực hiện đúng trình 
tự theo pháp luật (lưu ý Chủ đầu tư rà soát, có phương án bố trí, sắp xếp cơ sở vật 
chất đã có để tránh lãng phí cơ sở vật chất đã đầu tư và chịu trách nhiệm về nội 
dung đề xuất).

- Kiểm tra tính toán lại định mức chi phí chung, chi phí nhà tạm để ở và 
điều hành thi công, định mức xây dựng đúng theo hướng dẫn của Bộ Xây dựng tại 
Thông tư số 11/2021/TT-BXD, số 12/2021/TT-BXD, số 09/2024/TT-BXD,...; một 
số phần việc, công tác,… trong tính toán chi phí được tạm tính, đề nghị Chủ đầu 
tư, đơn vị tư vấn cần rà soát, bổ sung cơ sở tính toán xác định giá trị chi phí các 
phần việc, công tác,… nêu trên, đảm bảo phù hợp quy định hiện hành và chịu 
trách nhiệm về kết quả tính toán. Các vật tư, vật liệu, thiết bị xây dựng, cây 
xanh,... chưa có trong công bố giá của Sở Xây dựng, đề nghị Chủ đầu tư thực hiện 
theo quy định hiện hành (Quyết định số 51/2022/QĐ-UBND ngày 30/12/2022 của 
UBND tỉnh, Thông tư số 11/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021, số 14/2023/TT-BXD 
ngày 29/12/2023,...); nguồn cung cấp, cư ly vận chuyển vật liệu, giá vật liệu,… 
được đề xuất chưa thể hiện rõ cơ sở lựa chọn, đề nghị Chủ đầu tư rà soát, chuẩn 
xác lại theo điều kiện thực hiện dự án; bổ sung, cập nhật giá nhiêu liệu đầu vào 
theo công bố của cấp có thẩm quyền, giá vật liệu theo Công bố giá của Sở Xây 
dựng làm cơ sở lập tổng mức đầu tư xây dựng.

- Chủ đầu tư căn cứ mục tiêu, tính chất công trình, yêu cầu thiết kế, địa 
điểm cung cấp vật liệu, mức giá công bố, thông tin giá của nhà cung cấp hoặc giá 
được áp dụng cho các công trình khác có tiêu chuẩn, chất lượng tương tự ở cùng 
thời điểm để quyết định lựa chọn loại vật liệu xây dựng, vật tư, thiết bị, cây 
xanh… hợp lý, phù hợp với giá thị trường, khu vực xây dựng, đáp ứng mục tiêu 
đầu tư, đảm bảo hiệu quả trong quản lý chi phí đầu tư xây dựng, tiết kiệm, tránh 
lãng phí; Chủ đầu tư thực hiện và hoàn toàn chịu trách nhiệm khi sử dụng giá vật 
tự, vật liệu, thiết bị xây dựng.

Trên cơ sở hoàn thiện điều chỉnh thiết kế và ý kiến về xác định tổng mức 
đầu tư xây dựng theo nội dung thẩm định của Sở Xây dựng tại Văn bản này và các 
quy định liên quan về quản lý chi phí đầu tư xây dựng, đề nghị Chủ đầu tư, đơn vị 
tư vấn rà soát lại khối lượng, phương pháp tính toán, các nội dung còn thiếu để 
hoàn thiện tính toán tổng mức đầu tư theo quy định (đảm bảo không vượt dự kiến 
tổng mức đầu tư đã được cấp có thẩm quyền chấp thuận); Chủ đầu tư, đơn vị tư 
vấn chịu trách nhiệm trong việc xác định cụ thể khối lượng tổng mức đầu tư, giá, 
đơn giá, định mức áp dụng, dữ liệu chi phí áp dụng xác định tổng mức đầu tư xây 
dựng,... để xác định cụ thể tổng mức đầu tư xây dựng theo quy định.

8.3. Các nội dung khác:
- Đối với các công trình hiện trạng được Chủ đầu tư đề xuất cải tạo, sửa 

chữa (nêu tại điểm 1.4 Mục III Văn bản này):
+ Các công trình hiện trạng đã được Chủ đầu tư tổ chức thi công xây dựng 

khi chưa có giấy phép xây dựng, Thanh tra Sở Xây dựng kiểm tra và xử phạt vi 
phạm hành chính (tại Quyết định số 03/QĐ-XPHC ngày 06/6/2017, các tồn tại 
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được nêu tại Kết luận số 1864/KL-SXD ngày 12/6/2017).
+ Căn cứ các chỉ đạo của UBND tỉnh liên quan đến công tác quản lý hoạt 

động đầu tư xây dựng và Quyết định số 43/2022/QĐ-UBND ngày 08/12/2022, đề 
nghị Chủ đầu tư báo cáo việc thực hiện Quyết định xử phạt vi phạm hành chính và 
kết luận thanh tra, báo cáo UBND thành phố Cẩm Phả2 chủ trì tổ chức kiểm tra, rà 
soát các hạng mục công trình vi phạm, hướng dẫn, kiến nghị Chủ đầu tư thực hiện; 
sau khi có kết quả rà soát, hướng dẫn, kiến nghị Chủ đầu tư thực hiện của UBND 
thành phố Cẩm Phả, đề nghị Chủ đầu tư báo cáo về Sở Xây dựng để tổng hợp kết 
quả thẩm định.

- Chủ đầu tư làm việc với cơ quan có thẩm quyền để được thỏa thuận, xác 
định nguồn đất đắp sử dụng cho dự án, vị trí đổ đất thừa của dự án hoặc địa điểm 
đổ thải; trên cơ sở xác định cụ thể vị trí, Chủ đầu tư phối hợp với các đơn vị quản 
lý để xác định cư ly, cung đường, phương tiện vận chuyển,... đảm bảo hợp lý về 
chi phí đầu tư, an toàn môi trường, giao thông,... đồng thời thực hiện đầy đủ nghĩa 
vụ thuế, phí,... đối với nhà nước theo quy định. Kiểm tra khảo sát chi tiết, đề xuất 
phương án thiết kế hoàn trả (nếu có) hạ tầng xung quanh, vỉa hè, giao thông,... để 
đảm bảo đồng bộ, đáp ứng các điều kiện sử dụng, đảm bảo mốc giới khu đất, các 
chỉ giới, ranh giới xây dựng, cốt xây dựng theo quy hoạch chi tiết được phê duyệt. 

- Do dự án có các công trình xây mới xen kẽ với các công trình hiện hữu 
theo Quy hoạch chi tiết xây dựng, chủ đầu tư có trách nhiệm rà soát các hạng mục 
để đảm bảo an toàn đối với các công trình lân cận, các công trình xung quanh và 
phù hợp các chỉ tiêu quy hoạch, kiến trúc chung cho toàn dự án theo quy hoạch, 
đảm bảo kết nối hạ tầng, giao thông, phù hợp chủ trương đầu tư và các yêu cầu 
pháp lý khác của cơ quan có thẩm quyền. 

- Người quyết định đầu tư dự án tổ chức thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả 
thi đầu tư xây dựng theo quy định tại Luật số 62/2020/QH14 ngày 17/6/2020, 
Điều 12 Nghị định số 15/2021/NĐ-CP ngày 03/3/2021, sửa đổi bổ sung tại Nghị 
định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 và các quy định liên quan để thực hiện 
(lưu ý tổng hợp kết quả thẩm định, ý kiến của cơ quan liên quan theo khoản 7 
Điều 12 Nghị định số 15/2021/NĐ-CP). Đối với phương án công nghệ xử lý nước 
thải, xử lý nước các bể tắm khoáng, công nghệ khác có liên quan đến dự án,..., 
Người quyết định đầu tư dự án tổ chức thẩm định theo quy định tại Khoản 14 Điều 
1 Luật số 62/2020/QH14, Điều 16, 17 Nghị định số 15/2021/NĐ-CP và quy định 
hiện hành. Người quyết định đầu tư dự án, chủ đầu tư dự án chịu trách nhiệm về 
trình tự, thủ tục đầu tư xây dựng theo quy định, đảm bảo sự cần thiết đầu tư theo 
quy mô đề xuất, chịu trách nhiệm về mục tiêu đầu tư, hiệu quả dự án. 

V. KẾT LUẬN
- Hồ sơ Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng dự án Khu nghỉ dưỡng 

khoáng nóng địa chất tại phường Cẩm Thủy và phường Cẩm Thạch, thành phố 
Cẩm Phả cần hoàn thiện theo ý kiến thẩm định của Sở Xây dựng tại văn bản này 
và theo ý kiến của các cơ quan liên quan đến dự án, Chủ đầu tư gửi hồ sơ chỉnh 

2 UBND thành phố Cẩm Phả là cơ quan được giao chức năng nhiệm vụ quản lý trật tự xây dựng theo Quyết định số 
43/2022/QĐ-UBND ngày 08/12/2022 của UBND tỉnh và thực hiện kiểm tra, giám sát, đông đốc Chủ đầu tư thực 
hiện các quy định về đầu tư xây dựng tại Kết luận số 1864/KL-SXD ngày 12/6/2017.
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sửa hoàn thiện và thủ tục pháp lý về Sở Xây dựng để kiểm tra, ban hành văn bản 
hoàn tất thủ tục thẩm định nếu đủ điều kiện và đóng dấu xác nhận hồ sơ thuyết 
minh, bản vẽ thiết kế cơ sở trước khi tổng hợp, trình phê duyệt dự án.

- Các yêu cầu khác:
+ Chủ đầu tư có trách nhiệm gửi hồ sơ lưu trữ (bản chụp định dạng .pdf hồ 

sơ đã được đóng dấu thẩm định hoặc một bộ bản vẽ để đóng dấu lưu trữ) về Sở 
Xây dựng theo Khoản 7 Điều 15 Nghị định số 15/2021/NĐ-CP ngày 03/3/2021, 
sửa đổi tại Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 của Chính phủ.

+ Sở Xây dựng (cơ quan chuyên môn về xây dựng) thẩm định thiết kế xây 
dựng triển khai sau thiết kế cơ sở các nội dung theo quy định tại khoản 15 Điều 1 
Luật số 62/2020/QH14 trên cơ sở hồ sơ trình thẩm định, không xem xét đánh giá 
các nội dung khác ngoài các nội dung quy định này; Chủ đầu tư có trách nhiệm 
hoàn thành các thủ tục liên quan khác của dự án theo quy định.

- Các thủ tục pháp lý, nội dung khác của dự án đã được cơ quan, người có 
thẩm quyền khác chấp thuận, thẩm định, phê duyệt, Sở Xây dựng không chịu trách 
nhiệm rà soát theo quy định tại điểm c Khoản 1 Điều 14 Nghị định số 
35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023. 

Trên đây là thông báo của Sở Xây dựng về kết quả thẩm định báo cáo 
nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng dự án; đề nghị Chủ đầu tư nghiên cứu, thực 
hiện đảm bảo đầy đủ trình tự, thủ tục triển khai dự án theo quy định./.
Nơi nhận:

- Như trên;
- UBND TP.Cẩm Phả (phối hợp);
- Các đ/c Lãnh đạo Sở;
- Thanh tra Sở (biết);
- Lưu: VT, QLXD9.

GIÁM ĐỐC

Nguyễn Mạnh Tuấn



UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

d a cu Ludt To chirc chinh quyen dia phuxmg so 77/2015/QH13 ngdy
. o •/ .* • 7 ~ T -. T1^ -..A

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM 
Doc lap - Tu* do - Hanh phiic

UY BAN NHAN DAN 
TiNH QUANG NINH

S6: 2018/QD-UBND

QUYET DINH CHAP THUAN CHU TRUONG DAU TU" 
DONG THOl CHAP THUAN NHA DAU TU

Dy an Khu nghi duong khoang nong dia chat tai phucrng Cam Thuy 
va phirong Cam Thach, thanh pho Cam Pha

(cap lan dau: ngay 10 thang 7 nam 2024)
(Chdp thuqn chit truang ddu tu ddng thcri chdp thudn nhd dau tu tren co so nhd ddu tu 

da dupe UBND tinh giao thuc hien du an gdn vol khai thde nude khoang nong 
................ tai Id khoan 28B dupe Bo Tai nguyen vd Moi trudng cap phep khai thde) 

cOngtycpdia CHATM6-TKV 

rXM 9:. S.B....._

19/6/2015; Ludt Sua ddi, bo sung mot so dieu cua Ludt To chuc Chinh phu vd 
Ludt To chuc chinh quyen dia phuong ngdy 22/11/2019;

Can cu Ludt Ddu tu so 61/2020/QH14; Ludt Ddt dai so 45/2013/QPI13; 
Ludt Xdy dung 2014; Ludt Sua ddi bo sung mot so dieu cua Ludt Xdy dung so 
62/2020/QH14; Ludt Ludt Bdo ve moi truemg so 72/2020/QH14;

Can cuNghi dinh sd 31/2021/ND-CP ngdy 26/3/2021 cua Chinh phu quy 
dinh chi tiet vd huemg dan thi hanh mot sd dieu cua Ludt Ddu tu; Nghi dinh sd, 
43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh mot sd 
dieu cua Ludt Ddt dai; Nghi dinh sd 01/2017/ND-CP ngdy 06/01/2017 cua 
Chinh phu sua ddi, bd sung mot sd Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Ddt 
dai; Nghi dinh so 148/ND-CP ngdy 18/12/2020 cua Chinh phu sua ddi, bd sung^ 
mot sd Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Ddt dai; Nghi dinh so 
08/2022/ND-CP ngdy 10/01/2022 cua Chinh phu quy dinh chi tiet mot sd dieu 
cua Ludt Bdo ve mdi truemg; Nghi dinh sd 54/2021/ND-CP ngdy 21/5/2021 cua 
Chinh phu quy dinh vd ddnh gid so bd tdc dong mdi truemg;

Can cu Thong tu sd 03/2021/TT-BKHDT ngdy 09/4/2021 cua Bd Ke 
hoqch vd Ddu tu quy dinh bieu mdu van ban, bdo cdo lien quan den hoqt ddng 
ddu tu tai Viet Nam, ddu tu tu Viet Nam ra nude ngodi vd xue tien ddu tu;

Can cu Quyet dinh sd 80/QD-TTg ngdy 11/02/2023 cua Thu tudng^ Chinh 
phu ve viec phe duyet Quy hoqch tinh Qudng Ninh thdi ky 2021 - 2023, tarn nhin 
den nam 2050;

'a 9 X Ji J yCan cu quy hoqch chung thanh phd Cam Pha den nam 2040, tarn nhin 
den 2050 da dupe UBND tinh phe duyet tai Quyet dinh sd 3899/QD-UBND 
ngdy 09/10/2020, phe duyet dieu chinh cue bd tai Quyet dinh sd 156/QD-UBND 
ngdy 17/01/2023;

Can cu quy hoqch ty le 1/2.000 phdn khu A dupe UBND thanh phd Cam 
Phd phe duyet tai Quyet dinh sd 2960/QD-UBND ngdy 15/8/2023; Quy hoqch
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QUYET DINH:

A A /\ *> A A \ • a • A >ADieu 1. Chap thuan chu tmong dau tir dong thoi voi chap thuan nha dau tu 
(theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 77 Luat Dau tu, Dieu 117 Nghi dinh so 
31/2021/ND-CP cua Chinh phu) vai noi dung nhu sau:

1. Nha dau tu: CONG TY CO PHAN DIA CHAT MO - TKV.

(Cong ty da duo'c Bo Tai nguyen va Moi trudng cap Gidy phep khai thdc 
khodng san (cap lai) so 66/GP-BTNMT ngdy 27/4/2021 de khai thdc nud'c 
khodng ndng phuc vu du an; duoc UBND tinh cho phep su dung ddt de dau tu 
xdy dung du an tai van ban so 757 CV/UB ngdy 13/3/1997, cdng nhdn chu ddu 
tu tai Quyet dinh so 2054/QD-UBND ngdy 08/7/2010 cua UBND tinh).

9 ml f 

phdn khu ty le 1/2000 khu B (bao gdm cdc phudng: Cam Thiiy, Cam Dung,, 
Cam Thanh, Cam Binh, Cam Tdy, Cam Dong, Cam Son duo’c UBND thdnh pho 
Cam Phd phe duyet tai Quyet dinh so 4817/QD-UBND ngdy 12/12/2023; Dieu 
chinh quy hoqch chi tiet ty le 1/500 - Khu nghi ducmg Khodng ndng Dia chat tqi^ 
phudmg Cam Thuy vd Cam Thach, thdnh pho Cam Phd duoc UBND thdnh pho 
Cam Phdphe duyet tai Quyet dinh so 3068/QD-UBND ngdy 26/8/2023;

Can cu Quy hoqch su dung ddt thdnh phd Cam Phd thoi ky 2021-2030 
dupe UBND tinh phe duyet tai Quyet dinh so 837/QD-UBND ngdy 19/3/2021,^ 
phe duyet dieu chinh tai Quyet dinh so 156/QD-UBND ngdy 17/01/2023; Ke 
hoqch su dung ddt thdnh phd Cam Phd ndm 2023 dupe UBND tinh phe duyet tqi^ 
Quyet dinh so 648/QD-UBND ngdy 14/3/2023; Kd hoqch su dung ddt thdnh phd 
Cam Phd ndm 2024 dupe UBND tinh phe duyet tai Quyet dinh so 385/QD- 
UBND ngdy 30/01/2024;

Can cu Van ban so 757 CV/UB ngdy 13/3/1997 cua UBND tinh ve viec xdy 
dung Trung tarn chua benh bang nude khodng ndng Tam Hop; Quyet dinh so 
2054/QD ngdy 08/7/2010 cua UBND tinh phe duyet Quy hoqch chi tiet xdy dung ty 
le 1/500 Khu du lich nghi du&ng ho Cam Thuy, thi xd Cam Phd, tinh QudngNinh;

Can cu Thong bao so 665-KL/BCSD ngdy 10/7/2024 ve ket ludn cua Ban 
can su dang UBND tinh ve mot so noi dung tai cuqc hop ngdy 06/7/2024;

Can cu Ho scr de nghi thuc hien du an ddu tu, cdc tai lieu kem theo van 
ban de xudt thuc hien du an Khu nghi duong khodng ndng dia chat cua Cdng ty 
cd phdn Dia chat md - TKV taiphuemg Cam Thuy vd phudng Cam Thach, thdnh 
phd Cam Phd theo Van ban so 1256 /DCM-KHDT ngdy 25/10/2023 (ho so nop, 
tai Trung tarn phiic vu hdnh chinh cdng); cdc van ban, bao cdo bo sung so 
1424/DCM-KHDT ngdy 12/12/2023, so 306/DCM-KHDT ngdy 21/3/2024, sd 
622/BC-DCM ngdy 27/5/2024 vd so 883/DCM-KHDT ngdy 08/7/2024 cua Cdng 
ty cd phdn Dia chat mo TKV;

Xet Bao cdo thdm dinh so 2509/BCTD-KHDT ngdy 18/6/2024, so 
2864/BCTD-KHDT ngdy 09/7/2024 cua So Ke hoqch vd Ddu tu vd y kien thong 
nhdt cua thdnh vien UBND tinh.
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Email:067;

Gicri tinh: Nam

Quyet dinh so 1987/QD-TKV ngay 06/10/2015 cua T£p doan Cong 
nghiep Than - Khoang san Viet Nam phe duyet phnong an co phan hoa ya 
chuyen Cong ty TNHH MTV Dia chat mo - TKV thanh Cong ty co phan. Giay 
chiing nhan dang ky kinh doanh so 5701436805; dang ky lan dau ngay 
27/10/2010, dang ky thay doi lan thu 8 ngay 01/12/2018; co quan cap: So Ke 
hoach va Dau tu tinh Quang Ninh.

Dia chi tru so: So 304, duang Tran Phu, phnong Cam Thanh, thanh pho 
Cam Pha, tinh Quang Ninh.

Ma s6 thu6: 5701436805
Dien thoai: 02033.715 066; Fax: 02023.715 

diachatmo@gmail.com; Website: www.minegeology.vn.
Thong tin ve ngudi dai dien theo phdp luat/dai dien theo uy quyen cua

• F ' Adoanh nghiep/td chuc dang ky dau tu’, gom:
Ho ten: HA MINH THO
Chuc danh: Giam doc
Ngay sinh: 03/03/1974 Dan toe: Kinh Quoc tich: Viet Nam
Can cudc cong dan so: 034074007352; ngay cap: 09/4/2024; noi cap: Cue 

Canh sat Quan ly hanh chinh ve trat tu xa hoi.
Dia chi thuong tru: Phuong Cam Trung, thanh pho Cam Pha, tinh Quang 

Ninh.
2. Ten du* an: Khu nghi duong khoang nong dia chat tai phuong Cam 

Thuy va phuong Cam Thach, thanh pho Cam Pha.
r

3. Muc tieu du- an: Dau tu xay dung cac cong trinh phuc vu san xuat kinh 
doanh; to chuc khai thac nude khoang nong tai 16 khoan 28B theo Giay phep 
khai thac khoang san (cap lai) so 66/GP-BTNMT ngay 27/4/2021 cua Bo Tai 
nguyen va Moi truong phuc vu Du an khu nghi duong khoang nong Dia chat va 
theo noi dung van ban so 4014/DCKS-KS ngay 23/12/2022 cua Tong cue Dia 
chat va Khoang san Viet Nam ve viec su dung nude khoang tai 16 khoan 28B, 
tinh Quang Ninh.

4. Quy mo du- an: Quy mo dien tich khu nghi duong: 33.001,3 m2 (Noi 
dung quy mo kien true xdy dung edng trinh theo Dieu chinh quy hoach chi tiet ty 
le 1/500 - Khu nghi duang Khoang nong Dia chat tai phuong Cam Thuy va Cam 
Thach, thanh phd Cdm Pha duac UBND thanh phd Cam Pha phe duyet tai 
Quydt dinh sd 3068/QD-UBND ngay 26/8/2023).

5. Von dau tu- cua du an: Do nha dau tu xac dinh theo quy dinh cua phap 
luat va tu chiu trach nhiem.

6. Thoi han boat dong cua du an: 27 nam ke tu ngay cd Quyet dinh 
chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu, dam bao theo 
thdi gian khai thac khoang san tai Gi4y phep khai thac khoang san so 66/GP- 
BTNMT ngay 27/4/2021 (den ngay 27/4/2051).

mailto:diachatmo@gmail.com
http://www.minegeology.vn
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7. Dia diem thu’c hien du1 an: Phuong Cam Thuy va phuong Cam Thach, 
thanh phd Cam Pha, tinh Quang Ninh.

8. Tien do th ire hien du an:■ • • •

- Hoan thanh cac thu tuc phap ly lien quan, khcri cong xay dung: Trong 
thang 01/2025.

- Thue hien dau tu xay dung cac hang muc cong trinh, hoan thanh trong 
nam 2026.

9. Uu dai, ho tro* dau tw va dieu kien ap dung: Du an dune hudng cac 
chinh sach uu dai, ho tro dau tu (neu co) theo quy dinh.

10. Cac dieu kien khac de thuc hien du an dau tu
Nha dau tu phai ky quy bao dam thuc hien du an dau tu theo quy dinh tai 

Di6u 43 Luat Dau tu 2020 va DiSu 25, Dieu 26 Nghi dinh so 31/2021/ND-CP 
ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiet va hudng dan thi hanh mot so 
dieu cua Luat Ddu tu nam 2020 voi so tien 2,89 ty dong. Thoi diem nop so tien 
ky quy duqc thuc hien theo quy dinh tai diem a khoan 5 Dieu 26 Nghi dinh so 
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu.

Dieu 2. To chuc thuc hien • •
A1. Trach nhiem cua nha dau tu:

- Chiu trach nhiem truoc phap luat ve tinh trung thuc, tinh chinh xac cua 
ho sof tai lieu gui kem de nghi thuc hien du an dau tu; chiu trach nhiem ve viec 
kh&ng dinh da la chu dau tu du an tu nhung nam 1997 va cac khu dat thuoc du 
an khong tinh vao gia tri doanh nghiep de co phan hoa; chiu trach nhiem va dam 
bao ve so von chu so huu, von gop, von huy dong de thuc hien du an theo quy 
dinh cua phap luat.

- Chu dong phoi hap vui Sb Tai nguyen va Moi trubng, Sb Nong nghiep 
va Phat trien nong thon de hoan thien cac thu tuc ve dat dai, khoang san, moi 
trubng, nubc thai...; xac dinh nghia vu tai chinh ve dat dai va thuc hien day du 
cac nghia vu ve thue, phi theo quy dinh cua phap luat hien hanh.

- Tap trung nguon luc de trien khai, thuc hien du an theo dung muc tieu, 
quy mb, xay dung cac hang muc cong trinh, dam bao he thong ha tang ky thuat 
du an, cac thong sb ky thuat... theo dung noi dung quy hoach du an da duqc 
duyet dam bao tien do, chat luqng va sbm dua du an vao boat dong; Thuc hien 
cac thu tuc phap ly ve dau tu, dat dai, khoang san, moi trubng, nubc thai, xay 
dung, phbng chay chua chay, lam nghiep... dam bao theo dung quy dinh va chi 
duqc klibi cong xay dung du an khi cac thu tuc phap ly da duqc cap co tham 
quyen phe duyet theo quy dinh hien hanh. Ve muc tieu cua du an co nbi dung 
san xuat san pham hoa chat khac chua duqc phan vao dau chi duqc thuc hien 
dung quy dinh cua phap luat Viet Nam cho phep va dam bao cac quy dinh lien 
quan; dbi vbi luqng nubc khoang chua su dung het ma cap cho dan vi khac co 
cung muc dich theo nbi dung Van ban sb 4014/DCKS-KS ngay 23/12/2022 cua 
Tong cue Dia chat va Khoang san Viet Nam chi thuc hien dung, dam bao day du 
cac quy dinh cua phap luat co lien quan.



5

- Lap bang tien do tong the cua dir an theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 4 
Nghi dinh so 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu trinh UBND thanh 
pho Cam Pha phe duyet lam can cu theo doi, quan ly, giam sat dau tu dam bao 
thuc hien dir an theo dung tien do duqc duyet.

- Trong qua trinh trien khai dir an, Nha dau tu co trach nhiem thuc hien 
day du che do bao cao tinh hinh thuc hien du an dau tu theo quy dinh tai DiSu 
72 Luat Dau tu so 61/2020/QH14 va che do bao cao giam sat danh gia dau tu 
theo quy dinh tai khoan 8 Dieu 100 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 
26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh ve trinh tu, thu tuc tham dinh du an quan 
trong quoc gia va giam sat, danh gia dau tu.

- Chap hanh nghiem viec boat dong khai thac, sir dung vat lieu san l&p tai 
Du an theo dung quy dinh phap luat ve khoang san theo hucmg dan cua Sb Tai 
nguyen va Moi trubng tai Van ban sb 7251/TNMT-QHKH ngay 21/12/2023. 
Trong qua trinh quan ly phan dien tich ho nubc phai thubng xuyen nao vet tao 
canh quan, moi trubng va dam bao viec tieu thoat nubc cua luu vuc xung quanh 
va thuc hien du an (dao, dap dat da) ma phat hien co khoang san khac xuat lo 
phai dung thi cbng va kip thbi bao cao ve UBND thanh pho Cam Pha va Sb Tai
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nguyen va Moi trubng de xem xet, xu ly theo quy dinh.

2. Trach nhiem cua cac sb, nganh, dia phuong.
- Sb Tai nguyen va Moi trubng co trach nhiem hubng dan, ho tro Nha dau 

tu hoan thanh cac thu tuc cd lien quan den giao dat, cho thue dat, khoang san, 
thuc hien nghia vu tai chinh lien quan... dam bao quy dinh cua phap luat hien 
hanh; phbi hop vbi UBND thanh pho Cam Pha ra soat, danh gia qua trinh thuc 
hien cbng tac GPMB theo quy dinh (trubng hop co nbi dung vuot tham quyen

\ r t

thi chu dong bao cao, de xuat vbi UBND tinli de cd chi dao kip thbi).

- Sb Xay dung cd trach nhiem ra soat, danh gia ket qua thuc hien Ket luan 
thanh tra sb 1864/KL-SXD ngay 12/6/2017; hubng dan, thuc hien chuc nang 
quan ly nha nubc doi vbi viec trien khai, thuc hien cac nbi dung lien quan den 
du an theo quy dinh cua phap luat ve xay dung.

- UBND thanh phb Cam Pha:

+ Chiu trach nhiem toan dien ve tinh chinh xac cua cac nbi dung da cung 
f * \

cap; chu dong ra soat cbng tac GPMB cua du an, chiu trach nhiem ve can cu, thu 
tuc, qua trinh va ket qua thuc hien GPMB theo quy dinh cua phap luat.

-I- Hubng dan dbn dbc Nha dau tu lap bang tien do chi tiet thuc hien du an 
va phe duyet bang tien do thuc hien du an sau khi cd quyet dinh chu truong dau 
tu lam co sb dh quan ly, giam sat qua trinh thuc hien dau tu theo quy dinh.

+ Thuc hien chuc nang quan ly nha nubc toan dien doi vbi du an theo quy 
dinh; giam sat viec thuc hien du an dam bao quy hoach, tien do, chat luong, an 
toan lao dong, ve sinh mbi trubng...

- Cac sb, nganh: Ke hoach va Dau tu, Xay dimg, Tai nguyen va Mbi 
trubng, Tai chinh, Du lich, Cbng Thuong, Cue thue tinh va cac don vi cd lien 
quan: Thuc hien chuc nang quan ly nha nude ve ITnh vuc nganh quan ly theo 
quy dinh; hubng dan Cbng ty co phan Dia chat Mb - TKV hoan thien cac hb so,
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Neri nh&n:
- TT Tinh uy;
-Nhu Dieu 3;
- VO-VI, QH2, QLDB1,2, DL, MT, GT2;
-Luu: VT,XD1.

XD03-QD055

thu tuc phap ly co lien quan den du an theo quy dinh; can cu chuc nang quan ly 
nha nude thuoc linli vuc nganh quan ly thuc hien kiem tra, giam sat, quan ly 
viec then khai thuc hien du an theo quy hoach, noi dung va tien do dau tu dupe 
cap tham quyen phe duyet d£ dam bao du an then khai theo dung quy dinh cua 
phap luat hien hanh.

Dieu 3. Dieu khoan thi hanh
r r \ ?

1. Thai diem co hieu luc cua quyet dinh chap thuan chu trurang dau tu: Ke 
tir ngay ky ban hanh.

2. Cac so, nganh: KS hoach va Diu tu, Xay dung, Tai nguyen va Moi 
truong, Tai chinh, Du lich, Cong Thuong, Cue thug tinh, UBND thanh pho Cam 
Pha, Cong ty c6 phan Bia chit Mo -TKV va cac dan vi co lien quan co trach nhiem 
thi hanh Quyet dinh nay.

3. Quyet dinh nay duac c&p cho Cong ty co phan Bia chat Mo - TKV va 
mot ban ducc luu tai Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh./.

TM. UY BAN NHAN DAN 
CHU TICK

* <;
i •

k x\



UY BAN NHAN DAN THANH PHO CAM PHA

UY BAN NHAN DAN
THANH PHO CAM PHA
So: 3068 /QD-UBND

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Cam Pha, ngay 26 ihdng 8 ndm 2023

QUYET DINH
Ye viec phe duyet dieu chinh Quy hoach chi tiet ty le 1/500 - Du an Khu 

nghi duong Khoang nong Dia chat tai phuong Cam Thiiy va Cam Thach, 
thanh pho Cam Pha, tinh Quang NinhC6NGTYrPDlAfHATM6-TKvi

............... |

---- ---------------------- Can cir Luat To chirc Chinh quyen dia pJurcmg ngdy 19/6/2015; Lu at sira dot, 
bo sung mot so dieu cua Luqt To chuc Chinh phu vd Luqt To chiic Chinh quyen dia 
phuoTig ngdy 22/11/2019;

Can cir Luqt Quy hoach ngdy 24/11/2017; Luqt Quy hoqch do thi ngdy 
17/06/2009; Luqt Xdy dung ngdy 18/06/2014; Luqt sira doi, bo sung mot so dieu cua 
Luqt Xdy dung so 62/2020/QH14 ngdy 17/6/2020; Luqt sua doi, bo sung mot so dieu 
cua 37 luqt cd lien quan den quy hoach ngdy 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 cua Chinh phu ve lap, 
thdm dinh, phe duyet vd qudn ly quy hoqch do thi; Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngdy 
06/5/2015 cua Chinh Phu ve “Quy dinh chi tiet mot so noi dung ve quy hoqch xdy 
dung”;

Can cu Thong hr so 04/2022/TT-BXD ngdy 24/10/2022 cua Bq Xdy dung ve Ho 
so' nhiem vu vd ho so' do an quy hoqch xdy dung vimg lien huyen, quy hoqch xdy dung 
vung huyen, quy hoqch do thi, quy hoqch xdy dung khu chuc ndng vd quy hoqch nong 
thdn;

Can cir Quyet dinh so 3899/QD-CBND ngay 09/10/2020 cua UBND Tinh ve 
viec dieu chinh Quy hoqch chung thanh pho Cam Pha, tinh Quang Ninh den ndm 
2040 tdm nhin den 2050;

Can cu Quyet dinh so 2054/QD-UBND ngdy 08/7/2010 cua UBND tinh 
Quang Ninh, ve viec Phe duyet quy hoqch chi tiet xdy dung 1/500 Khu du lich nghi 
dudng ho Cam Tlniy;

Can cu Quyet dinh so 4069/QD-UBND ngdy 02/12/2016 cua UBND tinh 
Quang Ninh “V/v phe duyet Quy hoqch phdn khu ty le 1/2000 phuong Cam Thuy, 
thanh pho Cam Pha, tinh Quang Ninh ”;

Can cu Quyet dinh so 2960 ngdy 15/8/2023 cua UBND tinh Quang Ninh 
“Ve viecphe duyet Quy hoqch phdn khu A N le 1/2000phuong Quang Hanh, Cam 
Thach, thanh pho cam Pha, tmh Quang Ninh

Can cu Van ban so 3177/UBND-QH2 ngdy 19/5/2022 cua UBND tinh 
Quang Ninh ve viec trien khai dir an khu nghi dud'ng dap nude Da Chong tai 
phud'ng Cam Thuy, phuong Cam Thach, TP Cam Pha;



QUYET DINH:

A > f

Dieu 1. Phe duyet Dieu chinh Quy hoach chi tie! ty le 1/500 - Khu nghi 
r i i r

duong Khoang nong Dia chat tai phuong Cam Thuy va Cam Thach, thanh pho 
Cam Pha vdi cac noi dung chinh nhu sau:

1. Ly do dieu chinh quy hoach:
- Thue hien chi dao UBND Tinh cd Van ban so 3177/UBND-QH2 ngay 

19/5/2022, ve viec then khai du an khu nghi duong dap nude Da Chong tai 
•» r i r \

phudng Cam Thuy, thanh pho Cam Pha trong do chap thuan chu truong lap dieu 
chinh quy hoach theo dinh hudng dau tu xay dung Dy an vdi muc tieu chain sdc 
sue khde, phuc vu ddi tuong khach hang chinh la can bo, edng nhan vien nganh 
than va dong dao nhan dan tren diah ban vdi chi phi, gia ca phu hop vdi tinh hinh 
thuc te, nang cao chat luong dich vu, ket hop cung cap san pham dich vu, du licit

2

Can cir Van ban so 2375/TKV-DT ngay 27/5/2022 cua Tap doan Cong 
nghiep Than - Khoang san Viet Nam (TKV) ve viec dieu chinh quy hoach xay dung 
chi tie! du an Khu nghi duang dap nude Da Chong;

Can cu Van ban sb 2291/UBND-OLDT ngay 08/6/2022 cua UBND thanh 
pho Cam Pha ve viec chap thuan chu truang lap dieu chinh quy hoach chi tiet 
1/500 du an khu nghi dudng dap nude Da Chong tai phudng Cam Thuy, phudng 
Cam Thach, TP Cam Pha.

Can cu cac Bien ban hop lay v kien tham gia veto Nhiem vu, phuong an Dieu 
chinh Quy hoach chi tiet 1/500 - Du an khu nghi dudng dap nude Da Chong ngay 
06/02/2023 tai phudng Cam Thuy, thanh pho Cam Pha; Bien ban hop ngay 
09/02/2023 tai phudng Cam Thach, thanh pho Cam Pha.

Can cu Van ban sb 2203/TNMT-QHKH ngay 05/5/2023 cua Sd Tai nguyen 
va Moi truong tinh Quang Ninh tham gia y kien phuong an dieu chinh quy hoach 
chi tiet 1/500 Du an khu nghi dudng dap nude Da Chong tai phudng Cam Thach, 
phudng Cam Thuy, TP Cam Pha;

Can cu Van ban so 1960/PCCC ngay 21/4/2023; Van ban so 2347/PCCC 
ngay 11/5/2023 cua Phong Cdnh sat PCCC va CNCH Cong an tinh Quang Ninh 
ve viec gbp y ve Phong chdy chua chay dbi vdi hb so' thiet ke quy hoach.

Can cu Van ban sb 2715/SXD-QH ngay 19/7/2023 cua Sd Xay dung tinh 
Quang Ninh tham gia y kien dieu chinh Quy hoach chi tiet khu nghi dudng dap 
nude Da Chong tai phudng Cam Thuy va phudng Cam Thach, TP Cam Pha;

Can cu Quyet dinh sb 2798/OD-UBND ngay 03/8/2023 cua UBND Thanh 
phb Cam Pha, ve viec phe duyet Nhiem vu dieu chinh quy hoach chi tiet 1/500 du 
an khu nghi dudng Khoang nbng Dia chat tai phuong Cam Thach, phuong Cam 
Thuy, TP Cam Pha;

Xet de nghi cua phbng Quan ly do thi tai Td trinh sb 632/QLDT ngay 
9/8/2023.
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chat luong cao dap trng nhu cau ngudi dan va du khac gop phan phat then dich vu, 
du lich Cam Pha noi rieng tinh Quang Ninh noi chung la can thiet va phu hop vdi 

X > ' >

quy dinh ve dieu kien dieu chinh quy hoach do thi tai Dieu 47, Luat Quy hoach do 
thi so 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009, phu hop vdi chu truang chap thuan dong y 
dieu chinh quy hoach ciia UBND tinh Quang Ninh tai Van ban so 3177/UBND- 
QH2 ngay 19/5/2022.

- Nghien cdu dau tu bo sung 01 tuyen dudng ket noi vao Dir an tu phia 
dudng Tran Phu de phuc vu nhu cau giao thong chung, giam tai giao thong khu

r

vuc va tiep can du an thuan loi hon.
2. Pham vi, ranh gidi va dien tich nghien cuu:

•> •> r •>

- Pham vi thuoc phudng Cam Thuy va Cam Thach, thanh pho Cam Pha, tinh 
Quang Ninh; Ranh gidi cu the nhu sau:

+ Phia Dong Giap khu dan cu;
+ Phia Tay Giap khu dan cu;
+ Phia Nam tuyen dudng giap dudng Tran Phu;.
+ Phia Bac dudng hien trang va Giap khu dan cu.
- Tong dien tich nghien cuu lap quy hoach: 39.046,6m2 (trud'c day theo 

Quyet dinh so 2054/QD-UBND ngay 08/7/2010 dien tich nghien cdu lap quy 
hoach la 35.522,0nr tang 3.524,6m2), trong do:

(1) Dat xay dung khu nghi dudng dieu chinh, cd dien tich 33.001,2m-.
+ Kliu A: Dien tich 6.248,5m2. Dupe gidi han bdi cac diem M29, M30, 

M31...M61, M62, A6, A5, A4, A3, A2, Al, M29.
+ Khu B: Dien tich 21.449,6m2. Dupe gidi han bdi cac diem M62, M63, 

M64 ... M77, M78, M79, Bl, B2, B3, B4, B5, M10, MH, M12 ... M28, M29, Al, 
A2, A3, A4, A5, A6, M62.

+ Khu C: Dien tich 5.303,1m2. Dupe gidi han bdi cac diem Ml47, C7, C6, 
C5, C4, C3, C2, Cl, M5, M4, M3, M2, Ml, M147.

(2) Dat dudng giao thong ket noi vao du an su dung chung vdi nhu cau phuc 
vu giao thong khu dan cu phudng Cam Thuy va Cam Thach dien tich: 1.477,2m2. 
Dupe gidi han bdi cac diem M5, M6, M7, M8, M9, M10, B5, B4. B3, B2, Bl, 
M79, M80, M81, M82, M83, M84, M85, C3, C2, Cl, M5.

(3) Dat quy hoach bo sung tuyen dudng mdi noi dudng Tran Phu vao Khu 
nghi dudng: Dien tich 4.568,1m2. Dupe gidi han bdi cac diem M85, M86, M87, 
M88...M145, M146, M147, C7, C6, C5, C4, C3, M85.

Chi tie! ranh gidi cac diem moc xac dinh trong bang toa do xem ban do 
Ranh gidi nghien cun, pham vi kliu vuc lap quy hoach kem theo.

f f

3. Quy mo lao dong, edng suat phuc vu khach:
- Quy mo can bo cong nban vien tdi da 150 ngudi.
- Cong suat phuc vu khach tdi da 1100 lupt/ ngay;
- Luu luong nude khoang ndng khai thac tdi da lOOOmVngay (Theo Van ban
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va Khoang san Viet

Stt
Danh muc su dung dat

A

11.078,3 33,65.700 16,05

1.477,2B

4.568,1C

39.046,635.522

Ty le (%)Stt

Ty le (%)Stt

Stt

0,1533.001.3 5.102,0 3A

Chieu 
cao 

(T^ng)
Dat xay dung khu nghi 
duong (1+2+3)

Ky 
hieu

Dien tich 
san XD 

(m2)

Ty le 
(%)

Ty le 
(%)

He so 
SDD 
(Lin)

Ty le 
(%)

s6 
luong

1
2
7

1
2
3

100
8,92

75,03

Dien tich dat
XD (m2)

5.303,1
1.248,0
1.200,0
2.855,1

Dien tich dat
XD (m2)

6.248,5
1.844,0
1.471,8
2.932,7

100 
29T 
23?6 
46j

100
2X5
22J
519

Tong cong (1+2+3)
Dat xay dung cong trinh
Dat cay xanh canh quan
Dat san duong noi bo, bai do xe, ha tang ky thuat

100
~9A

5X0

Theo quy hoach 
dieu chinh

Dien tich
d^t XD

(m2)
33.001,3

3.092,0
18.831,0

Theo QD 2054 ngay 
08/7/2010

Dien tich
dat XD

(nr)
35.522

3.167
26.655

Dat khu nghi duong

Dat xay dung cong trinh
Dat cay xanh canh quan, mat nude.
Dat san duong noi bo, bai do xe, ha 
tang ky thuat
Dat duong dau noi dan cu Cam Thuy 
va Cam Thach
Tuyen duong noi duong Tran Phu 
vao khu nghi duong

Tong cong ( A+B+C)

f

Bang thong ke chi tieu ky thuat:
Dien 

tich dat 
(m2)

A •> ABang co cau su dung dat khu A:

Danh muc su dung dat

Tong cong (1+2+3)
Dat xay dung cong trinh
Dat cay xanh canh quan
Dat san duong noi bo, bai do xe, ha tang ky thuat 

r f

Bang co cau su dung dat khu C:

Danh muc su dung dat

Ten 16 dat

so 4014/DCKS-KS ngay 23/12/2022 cua Tong cue di a chat
Nam thong bdoy kien cua Bo Tai nguyen va Moi tnro’ng)

4. Noi dung dieu chinh quy hoach:
/ f

Bang co- cau su dung dat:
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29,51 0,43
1 1

2 902,0 1 902,0 1

8 30,0 1 30,0 1

9 40,0 40,01 1

1.2 2.932,7 46,93

10 130,0

2.802,7

1.3 1.471,8 23,55

2

CX2

2.3 5.290.5

2.418,0 3 23,53 0.46

14 762,0 1.932,0 31

228,0 228,0 115 1

258.016 1 1

22,633.2 CX3

53,842.855,13.3

2.309,1

2.1
~22

3
T7

i
77

cxi

5
7

1.347,8 
124.0 

21.449,6

14.174.5
1.984.6

258,0 
1.200,0

5.303,1
1.248,0

13,0
MO

1
T

2.684,0
1.665.0

13,0
MO

3
3

1
7

6.248,5
1.844,0

825,0

KHU A
Ddt xdy dung cong trinh 
Khdi tam khoang tri lieu 
KJidi tam khoang tri lieu 
cao cap
Nha true
Kho dung cu
Nha Gieng khoan cap 
nude khoang nong
Nha van hanh ky thuat 
(may berm, may phat dien, 
van hanh xu ly nude thai) 
Ddt sdn dndng npi bo, bdi 
do xe, hq tdng Ar thuat 
Dat xay dung cong trinh 
ha tang ky thuat ngam (be 
xu ly nude thai, be chua 
nude ngam...)
Dat san dudng, bai do xe, 
ha tang ky thuat
Ddt cdy xanh ednh quan, 
mat nude
Dal cay xanh canh quan
Be canh quan
KHU B
Ddt mat nude ho ednh 
quan
Ddt edy xanh ednh quan 
Ddt sdn dudng npi bp, bdi 
do xe, hq tdng ky thuat 
KHU C
Ddt xdy dung eong trinh
Nha da nang ( 02 tang ndi, 
01 ban ham)
Be ngam tam khoang 
nong ngoai trdi
Khdi phu tro dich vu phuc 

be ngam tam
Ddt Cdy xanh ednh quan 
Ddt sdn dudng npi bp. bdi 
do xe, hq tdng ky thuat 
Dat san, dudng dao, bai 
do xe
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546,0

1.477,2B

4.568,1C

39.046,6

Muong thoat nude (nan 
tuyen muong thoat nude 
hien trang)

r r f

Dat duong dau noi dan cn 
cam thuy va cam thach
Dat duong dan noi duong 
tran phu vao khu nghi 
duong
Tong cong (A+B+C)

5. To chuc khong gian phuong an thiet ke kien true cong trinh:
5.1 Khu A: Voi tong dien rich dat 6.248,5m2 nam tai phia Bac khu dat gom.
- Khu tarn khoang tri lieu (cai tao, sua chua):
+ Tang cao 03 tang + 01 tang mai (Chieu cao tang 1: 3,9m; Chieu cao tang 2: 

3,3m; Chieu cao tang 3: 3,0m Chieu cao mai: 3,78m).
+ Cot nen cong trinh: 0,65m so voi cot san.

+ Tong chieu cao cong trinh: 14,63m.
- Khu tarn khoang tri lieu cao cap (xay moi):
+ Tang cao 01 tang + 01 tang mai (Chieu cao tang 1: tu 3,3m - 6,25m; Chieu 

cao mai: 8,5m - 11,45m).
+ Cot nen cong trinh: 1,05m so voi cot san.

+ Tong chieu cao cong trinh: 12,5m.

- Khu nha true (cai tao, sua chua):
+ Tang cao 01 tang (Chieu cao tang 1: 3,0m). 

r \ <

+ Cot nen cong trinh: 0,45m so voi cot san.

+ Tong chieu cao cong trinh: 3,45m.
- Khu Nha kho dung cu (cai tao, sua chua):

X X x A

+ Tang cao 01 tang (Chieu cao tang 1: 3,0m).

+ Cot nen cong trinh: 0,25m so voi cot san. 
9 X

+ Tong chieu cao cong trinh: 3,25m.
- Khu Nha gieng khoan cap nude khoang ndng (xay moi):
+ Tang cao 01 tang (Chieu cao tang 1: 3,0m). 

r \ t

+ Cot nen cong trinh: 0,25m so voi cot san.

+ Tong chieu cao cong trinh: 3,25m.
- Khu Nha van hanh ky thuat (xay moi):
+ Tang cao 01 tang (Chieu cao tang 1: 3,0m).
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' ' '+ Cot nen cong trinh: 0,45m so voi cdt san.

+ Tong chieu cao cong trinh: 3,45m.
5.2 Klin B: la khu Ho canh quan, cay xanh, duong giao thong noi bo ket noi 

voi khu C va khu A vdi dien tich 21.449,7m2.
5.3 Khu C: Vdi tong dien tich dat 5.303,1 nr nam tai phia Nam khu dat gdm:

- Kim Nha da nang (xay moi):

+ Tang cao tdi da 02 tang + 01 tang ban ham (Chieu cao tang 1: 4,5m; Chieu* \ \ \ '
cao tang 2: 4,5m; Chieu cao mai: 8,12m; Chieu cao tang ban ham: 4,35m).

Z A A '

+ Cdt nen cong trinh: 0,3m so vdi cdt san.

+ Tong chieu cao cong trinh: 21.76m.
- Khdi phu tro dich vu phuc vu be ngam lam (xay moi):

+ Tang cao tdi da 01 tang + 01 tang mai (Chieu cao tang 1: 5,2m; Chieu cao 
mai: 3,8 m).

4- Cdt nen cong trinh: 0,3m so vdi cdt san.
•> \

+ Tong chieu cao cong trinh: 9,25m.
6. Quy hoach he thong ha tang ky thuat:

6.1. Giao thong:
- Tuyen dudng noi dudng Tran Phu vao khu nghi dudng (lam moi):
+ Mat cSt 1 - 1: 2,0+7,5+2,0=l 1,5m.

+ Mat cat 2 - 2: 2,0+7,5+2,0=11,5m.

- Ket cau ao dudng: Lua chon ket cau ao dudng be tong nhua dat tieu chuan 
dam bao ben, dep hoac tuong duong.

r r x /

- Ket cau lat he dam bao yeu cau kien true canh quan khu vuc.
- Tuyen dudng giao thong trong khu nghi dudng: Tren co- so tuyen dudng be

> \ f

tong hien trang, chu dau tu du an co trach nhiem dau tu nang cap theo Quy hoach 
lam dudng giao thong chung cua khu nghi dudng va dudng giao thong phuc vu nhu 
cau khu dan trong ph am vi khu vuc.

6.2. Quy hoach san nen:
- San nen trong Id dich vu khu A.
+ Cao do san nen tu +12.30 den +13.30

+ Huong doc: Tu phia Dong Nam sang phia Tay Bac
+ Do ddc trung binh i = 0.60% den 1.00%
- San nen trong Id dich vu khu C:
+ Cao do san nen tu +7.00 den +13.20
+ Huong ddc: Tu phia Bac xudng phia Nam
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+ Do doc trung binh i = 1.00% den 9.52%
- Thiel ke san nen ra phia ho Khu A trung binh khoang 6,0m-7,0m de dam 

bao ha tang giao thong va bai do xe cho Khu A (do khu vuc nay cd mat bang hep, 
khong du dien dch phuc vu nhu cdu).

y y f y r r

- Ho khu B la ho canh quan nen viec de xuat san nen theo thiet ke khong anh 
hucmg nhieu den canh quan, moi truong... tai khu vuc, dong thdi dam bao cong 
nang phuc vu cua Du an;

6.3. Quy hoach thoat nude:
+ Nude mua tu du an thoat qua theo he thong cong chinh cac true dudng 

giao thong, sau do chay vao cac true tieu chinh va dau vao dudng cong chinh cua 
khu du an. Toan bo khu vuc thoat nude vao cac true tieu chinh cd kich thudc 
Bl200, Bl500 va chay vao he thong kenh, ho dieu hda va thoat ra ngoai bang cong 
hop BTCT BxH=3.0x2.5m theo hudng Dong Bac xudng Tay Nam.

+ Tuyen dudng dau ndi tu dudng Tran Phu vao khu du an duoc thoat nude 
qua he thong ranh Bl200, sau do dau ndi thoat nude vao he thong ranh hien cd doc 
via he tuyen dudng Tran Phu.

f

6.4. Quy hoach cap nude:

* Cap nude sach:
- Ngudn cap nude: Duon dau ndi tu mang ludi cap nude cua TP Cam Pha.

- Mang ludi dudng dng DI 10 cap cho cac tram cuu hda cho du an;

6.5. Quy hoach thoat nude thai.
+ Nude thai tu cac khu ve sinh, cac cong trinh trong khu di ch vu dupe xu ly 

so1 bo qua be tu hoai trudc khi thoat vao cac tuyen cong, ranh chinh va dupe t|p 
trung vd he thdng thoat nude thai chung bang dudng dng tu chay thu nude thai den 
Tram xu ly va xu ly nude thai dat chuan trudc kin thoat ra muong thoat nude khu vuc.

6.6. Quy hoach cap dien:
- Dien trung ap: Cap dien cho khu quy hoach tu ludi dien trung ap hien cd 

cua khu vuc. Tu diem dau su dung dudng cap ngam trung the cap dien cho tram 
bien ap trong du an; Cap dupe ludn trong dng nhua xoan HDPE di trong ranh rai 
cap va chon ngam dudi via he.

- Dien ha ap: Xay dung mdi he thdng dien ha ap sau tram bien ap TBA de 
cap dien cho cac khu chuc nang thudc du an, Cap su dung cap 
Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-0,6/lKv. Toan bp tuyen cap dupe ludn trong dng 
nhua xoan chju luc HDPE va chon ngam dudi dat.

- Dien chieu sang: Xay dung he thdng chieu sang. Su dung cot thep, den Led 
tiet kiem dien. Cap su dung cap ngam Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC - 0.6/1 Kv. 
Toan bp tuyen cap dupe ludn trong dng nhua xoan chiu luc HDPE va chon ngam dudi 
dat.
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(-).!. Phong chay chua chay: He thong phong chay chua chay dupe ket hop 
giua chua chay bang nude va chua chay bang binh bot.

6.8. Thong tin lien lac:

- He thong cap thong tin lien lac quy hoach cho du an dupe dau noi tu mang 
thong tin lien lac cua nha cung cap dich vu gan khu dat quy hoach cap tin hieu ve 
cac tu quan ly trung tam thong tin lien lac cua du an dat tai khu A va Khu C. Sau 
do tu cac tu trung tam he thong thong tin lien lac se dan cac Ip cap quang cap tin 
hieu den cac tu thong tin lien lac nhanh quan ly rieng tung hang muc cua Khu A va 
Khu C .

- Toan bp he thong cap tin hieu thong tin lien lac dupe luon trong ong bao ve 
di ngam trong dat.

6.9. Thu gom chat thai ran va ve sinh moi trudng:

- CTR dupe phan loai tai nguon, gom 2 loai: CTR vo co va CTR huu co. 
CTR vo co (nhu vd chai, thuy tinh, kim loai, ni long, giay... ), CTR huu co1 (nhu 
rau, vd hoa qua, cac thuc an thua... ) se dupe thu gom, van chuyen den vi tri tap 
trung chat thai ran cua thanh pho de xu ly;

- Dat cac thung rac edng epng cd nap day d 2 ben dudng, dung tich cac thung 
tu SOOlit - lOOOlit. Rac thai tai cac thung rac dupe thu gom va van chuyen bang cac 
loai phuong tien chuyen dung, van chuyen den vi tri tap trung chat thai r£n cua 
thanh pho de xu ly.

r y a r fry

7. Mot so npi dung can tiep tuc thuc hien trong qua trinh thiet ke, dau tu xay dimg:

Van ban tham gia y kien so 2203/TNMT-QHKH ngay 05/5/2023 cua So Tai 
nguyen va Moi trudng tinh Quang Ninh; Van ban so 2347/PCCC ngay 11/5/2023 
cua Phong Canh sat PCCC va CNCH Cong an tinh Quang Ninh; Van ban so 
2715/SXD-QH ngay 19/7/2023 cua So Xay dung tinh Quang Ninh.

Dieu 2. To chuc thuc hien:
e ft

- Giao UBND phuong Cam Thach, Cam Thuy to chuc niem yet edng bo, cong khai 
Quy hoach chi tie! dupe phe duyet de cac to chuc, ca nhan cd lien quan biet thuc hien va 
giam sat thuc hien (bao cdo ket qua thuc hien ve UBND thanh pho truoc ngay 
15/9/2023); thuc hien edng tac quan ly nha nude ddi vdi Du an tai dia phuong theo 
quy dinh.

- Giao phong Quan ly do thi Thanh pho:
+ Thuc hien chuc nang quan ly nha nude ve xay dung theo Quy hoach dupe 

duyet; luu tru ho so- quy hoach dupe duyet theo quy dinh.
<• r t r t

+ Tham dinh, ky xac nhan cac ban ve thiet ke ky thuat, Thuyet minh tong hop 
va cac Ho so- khac lien quan den Do an Quy hoach.

+ Don doc Cong ty cd phan Dia chat mo - TKV don vi giao nghien cuu lap 
x r

Quy hoach lap, trinh tham dinh Quy dinh quan ly theo do an quy hoach chi tiet xay 
dung phu hop theo quy dinh.



Noi nhan:
- UBND tinh Quang Ninh (b/cao);
- Sa Xay dung tinh Quang Ninh (b/cao);
- TT Thanh uy; TT HDND thanh ph6 (b/cao);
- Chu tich, cac PCT UBND thanh pho;
- Tap doan CN than - KS Viet Nam;
- Cong ty co phan Dia chat mo - TKV;
- Nhu dieu 3 (t/hien);
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- Giao Doi KTTTDT&MT phoi hop UBND phuong Cam Thach, Cam Thuy: 
theo chirc nang nhiem vu tang cuong cong tac quan ly nha nude ddi vdi Dy an 
(dqc bi el la cong lac quan ly dal dai, xay dung...) theo quy dinh.

- Cac Phong: Tai nguyen va Moi trudng, Tai chinh - Ke hoach, Kinlt te va cac 
Don vi lien quan, theo chirc nang nhiem vu thyc hien chirc nang quan ly nha nude ddi 
vdi Du an va tham muu cho UBND Thanh pho thyc hien cac budc tiep theo dam bao 
trinh ty thu tuc quy dinh.

- Van phdng HDND & UBND thanh pho: Dang tai Ho so Quy hoach duoc 
duyet tren Cong thong tin dien tir cua Thanh pho de cac to chirc, ca nhan cd lien 
quan va cac Nha dau tu quan tarn dupe biet, thyc hien.

Dieu 3. Cac dng (ba): Chanh Van phdng HDND-UBND thanh phd, Trudng 
phdng Quan ly do thj, Trudng phdng Tai nguyen va Mdi trudng, Trudng phdng Tai 
Chinh - Ke hoach, Giam ddc Ban Quan ly du an dau tu- xay dung, Chit tich UBND 
phuong Cam Thach, phuong Cam Thuy va Thu trudng cac don vi lien quan can cir 
Quyet dinh thi hanh./.

\ 1/ ———

yyen Manh Cuong

TM. UY BAN NHAN DAN 
^^phF^OIU tich

// _



/GP-BTNMT
HaNdi,ngay27 thangl nam2021

>

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
Doc lap - Tur do - Hanh phuc

BO TAI NGUYEN VA MOI TRU’CJNG

S6:66

GIAY PHEP KHAI THAC KHOANG SAN
(CAP LAI)

BO TRLTONG BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Can cu Luqt Khodng san ngdy 17 thdng 11 ndm 2010;
Can cu Nghi dmh so 158/2016/ND-CP ngdy 29 thdng 11 ndm 2016 cua 

Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh mot sd didu cua Luqt Khodng sdn;
Can cu Nghi dinh so 36/2017/ND-CP ngdy 04 thdng 4 ndm 2017 cua 

Chinh phu quy dinh chuc ndng, nhiem vu, quyen han vd co cau to chuc cua 
Bp Tdi nguyen vd Moi trucmg;

Can cuy kien cua Thu tucmg Chinhphu tai Cong van so 874/VPCP-CNngdy 
05 thdng 02 ndm 2008 cua Van phong Chinh phu ve vice thdm do, khai thde nude 
khodng vd nude ndng thien nhien;

Can cu Thdng tu sd 45/2016/TT-BTNMT ngdy 26 thdng 12 ndm 2016, duac 
bd sung mot so dieu tai Thdng tu so 51/2017/TT-BTNMT ngdy 30 thdng 11 ndm 
2017 cua Bd Tdi nguyen vd Mdi trudng quy dinh ve dd an thdm do khodng sdn, 
dong cua mo khodng sdn vd mdu bdo cdo ket qua hoqt dong khodng sdn; mau van 
ban trong ho so cap phep hoqt dong khodng sdn, hd sophe duyet tru lupng khodng 
sdn; trinh tu, thu tuc dong cua mb khodng sdn;

Can cu Quyet dinh sd 966/QD-HQTLQG ngdy 05 thdng 12 ndm 2014 cua 
Hoi dong Ddnh gid tru luong khodng sdn qudc gia ve viec phe duyet tru lupng 
nude khodng tat Id khoan 28B kern theo "Bdo cdo tong hop tdi lieu ddnh gid nguon 
nude khodng ndng tai Id khoan 28B, phudng Cam Thach, thdnh pho Cam Phd, 
tinh Qudng Ninh ’’;

Can cu Quyet dinh so 2166/QB-BTNMTngdy 02 thdng 10 ndm 2020 cua Bd 
Tdi nguyen vd Mdi trudng ve viecphe duyet bdo cdo ddnh gid lac dong mdi trudng 
cua Du an “Khu nghi duong dap nude Da Chdng" tai phudng Cam Thach vd 
phudng Cam Thuy, thdnh pho Cdm Phd, tinh Qudng Ninh;

Can cu y kien cua Sd Tdi nguyen vd Mdi trudng tinh Qudng Ninh tai Van 
ban sd 1218/TNMT-NKB ngdy 04 thdng 3 ndm 2021 ve viec tham gia y kien doi 
vdi khu vuc de nghi cap Gidy phep khai thde khodng sdn nude khodng ndng tai 
Id khoan 28B, phudng Cam Thach, thdnh phd Cdm Phd, tinh Qudng Ninh (theo 
chi dqo ciia Uy ban nhdn dan tinh Qudng Ninh tai Van ban so 771/UBND-CN 
ngdy 05 thdng 02 ndm 2021);
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Xet Dan vd ho sa cua Cong ty Cd phdn Dia chat mo - TK^ de nghi cdpphep 

khai thdc nude khodng ndng tai Id khoan 28B, phudng Cam Thach, thdnh phd 
Cam Phd, tinh Qudng Ninh, nop tai Tong cue Dia chat vd Khodng san Viet Nam, 
bd sung hodn thien ho sa ngdy 12 thdng 4 ndm 2021;

Theo de nghi cua Tong Cue trudng Tdng cue Dia chat vd Khodng san 
Viet Nam.

QUYET DINH:

Dieu 1. Cho phep Cong ty Co phan Dia chdt tnd - TKV khai thac nuac 
khoang ndng tai Id khoan 28B, phudng Cam Thach, thanh phd Cam Pha, tinh 
Quang Ninh de phuc vu boat dong ngam, tarn.

1. Vi tri edng trinh khai thac: Ld khoan 28B cd toa do: X(m) = 2325226, 
Y(m) = 734670, thudc td ban do ty le 1/50.000 so hieu F-48-71-D (he toa do VN- 
2000, kinh tuydn true 105°, miii chieu 6°); dupe xac dinh theo Phu luc Ban dd khu 
vuc khai thac khoang san kem theo Giay phep nay.

2. Chieu sau Id khoan 28B: 402,5 m.
3. Phuong phap khai thac: Bom hut.
4. Luu luerng khai thac: 1.000 m3/ngay.
5. Che dd khai thac: 16 gid/ngay.
6. Thdi han khai thac: 30 nam, trong do thdi gian xay dung ca ban mb la 02 thang.

Dieu 2. Cong ty Cd phdn Dia chat mo - TKVcd trach nhiem:
1. Nop le phi c&p Gidy phep khai thac khoang san va cac khoan phi khac cd 

lien quan theo quy dinh hien hanh.
2. Thue hien viec ndp tidn cap quyen khai thac khoang san theo gia tri va 

thdi gian da dupe Bp Tai nguyen va Mdi trudng phe duyet cung vdi Giay phep 

khai thac nay.
3. Bao cao co quan nha nude cd thim quybn ve mdi trudng vd Bao cao danh 

gia tac dong mdi trudng cua Du an “Khu nghi dubng dap nude Da Chong tai 
phudng Cim Thach va phudng Cam Thuy, thanh phd Cam Pha, tinh Quang Ninh 
de dupe hudng dan dam bao phu hop vdi ndi dung Giay phep khai thac khoang 
san dupe c&p va theo quy dinh cua phap luat.

4. Tien hanh boat dong khai thac nude khoang theo dung toa dd, chieu sau, 
luu lupng quy dinh tai Didu 1 cua Giay phep nay va theo Ke hoach khai thac da 

duyet theo quy dinh.
5. Trude khi tien hanh khai thac, phai ndp thiet ke mb dupe lap, tham dinh, 

phe duyet theo dung quy dinh cua phap luat cho co quan nha nude co tharn quyen, 
bao cao So Tai nguyen va Mdi trudng tinh Quang Ninh phdi hop vdi Tong cue
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Dia chat va Khoang san Viet Nam, cac ca quan lien quan de kiem tra tai thirc dja, 
xac dinh toa do 16 khoan 28B va ban giao theo quy dinh; phai thuc hien thu tuc 
chuyen doi muc dich str dung dat sang dat danh cho boat dong khoang san d6 thue 
dat phuc vti boat dong khai than theo quy dinh cua phap luat ve ddt dai.

6. Thirc hien cac bien phap bao ve ngudn nude khoi bi 6 nhiem theo quy 
dinh. T6 chuc bam hut thf nghiem va dinh ky quan trie dong thai, ki6m tra chdt 
lirong cua nguon nude, bao cao co quan quan ly nha nude cd thdm quydn theo 
quy dinh; kjp thdi khac phuc cac bien dong xdu; thuc hien cac quy dinh khac co 
lien quan den boat dong khai thac khoang san theo quy dinh cua phap luat.

7. Trong qua trinh khai thac, phai thuc hien dung va day du cac phuong phap, 
quy trinh ky thuat, bao dam an toan ky thuat, an toan cong trinh mo; phai cd cac 
bien phap phdng, chdng cac su cd, bao dam an toan lao dong, ve sinh moi trudng, 
moi sinh va cac quy dinh khac cd lien quan ve an toan trong khai thac mo; phai 
thu hoi tdi da san pham khai thac tu mo nude khoang va cac san pham khac (ndu 
cd), lap so sach, chung tu, ho so thong ke, bao cao dung san luong khai thac, chd 
bien, su dung khoang san cho co quan nha nude cd th^m quyBn.

8. Thuc hien day du noi dung cac bien phap bao ve moi trudng trong Bao 
cao danh gia tac dong moi trudng cua Du an “Khu nghi dudng dap nude Da 
Chdng” tai phuong Cam Thach va phuong CSm Thuy, thanh phd Cim Pha, tinh 
Quang Ninh duoc co quan nha nude cd tham quyen phe duvet va cac quy dinh 
cua phap luat ve bao ve moi trudng; thuc hien viec ky quy cai tao, phuc hdi moi 
trudng trong khai thac khoang san theo quy dinh va phu hop vdi thdi han khai 
thac quy dinh tai Giay phep khai thac khoang san nay.

Chiu tiach nhiem bao ve moi trudng trong khai thac khoang san theo quy 
djnh. Trong qua trinh khai thac, phai thuc hien chuong trinh quan ly va giam sat 
moi trudng; thuc hien cac bien phap ky thuat d£ quan ly chdt thai din, long, khi 
khi thai ra moi trudng phai tuan thu theo quy chu^n, tieu chuan Viet Nam.

9. Viec che bien va su dung nude khoang phai thuc hien dung theo quy dinh 
cua phap luat, tuan thu theo Tieu chuan quoc gia va Quy chuin ky thuat qudc gia 
hien hanh. Viec su dung nude khoang vao muc dich cu thd phai duoc co quan Y te 
cd tham quyen cho phep bang van ban va theo quy dinh tai Dieu 1 Giay phep nay.

10. Thudng xuyen thuc hien viec kiem soat cac khu vuc khai thac, chd bi$n, 
cac cong trinh phu trp va cac khu vuc khac cd lien quan; bao ve tai nguyen khoang 
san, bao dam an loan, trat tu mo theo quy djnh cua phap luat;

Trudng hop cd dau hieu khdng dam bao an toan, phai dir ng ngay boat dong 
khai thac, che bien, dong thdi cd bien phap khac phuc kip thdi va bao cao ngay Mug 
van ban cho co quan nha nude cd tham quyen de xu ly theo quy dinh cua phap luat.
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11. Thue hien viec dong cua mo; cai tao, phuc hoi moi truang, ddt dai sau 

khai thac; bao cao dinh ky trong boat dong khoang san theo quy dinh cua phap 
luat ve khoang san va cac quy dinh khac co lien quan.

12. Chap lianh sir kiem tra, giam sat cua cac ca quan quan ly co lien quan 
trong thanh tra, giam sat, hau kiem viec khai thac khoang san, cac cong trinh bao 
ve moi tnrcmg, xii ly cac chat thai trong qua trinh khai thac khoang san.

Dieu 3. GiSy phep nay co hieu lire ke tir ngay ky; chdm dirt hieu luc cua 
Quyet dinh s6 68/QD/QLTN ngay 21 thang 3 nam 1989 cua Tong cue Mo va Dia 
chat (tnroc day) va Van ban s6 291/QLTN ngay 13 thang 9 nam 1996 cua Cue 
Quan ly tai nguyen khoang san thuoc Bo Cong Nghiep (tnrdc day).

Trude khi tien hanh khai thac, Cong ty Co phan Dia chat mo - ZAVphai 
thirc hien day du cac quy dinh cua phap luat co lien quan va cac quy dinh tai Gidy 
phep nay; nop cho Tong cue Dia chit va Khoang san Viet Nam, So Tai nguyen 
va Moi tnrcmg tinh Quang Ninh, So Cong Thuong tinh Quang Ninh thiSt kg cong 
trinh mo dime cap co tham quySn phe duyet theo quy dinh; dang ky ngay bat dau 
xay dung co ban mo, ngay bat dau khai thac, thong bao ve ke hoach khai thac, che 
bien, boat dong san xuSt kinh doanh tai co quan quan ly Nha nude theo quy dinh./. 

^nh^n' . x KT. BOTRDdNG
- Bq truang Tran Hoig Ha (de bao cao); I i nAir
- B? Tai nguyen va Moi truang (ban chinh); /yV-
- Tong cue Dia chit va Khoang san Viet Nam (ban chinh);
- Cong ty Co phan Dia chit mo - TKV (ban chinh); I
- Bo Cong Thuong (ban sao); ll'i
- UBND tinh Quang Ninh (ban sao); V \ ’
- Hoi dong Danh gia -:ru luomg khoang san quic gia (ban sao); V
- Sa TN&MT tinh Quang Ninh (ban sao); \\ ’
- Cue Kinh te Dia chat va Khoang san (ban sao);
- Cue Kiim soat HDK S mien Bic (ban sao). ’
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