CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHi LONG SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 79/BC-TGD Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 théng 5 ndm 2023
BAO CAO

KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2022 VA KE HOACH SXKD NAM 2023

Kinh gri:  Dai hoi dépg c?) dong thuong nién ndm 2023,
Cong ty CO phan Pau tu Khu cong nghiép Dau khi Long Son

Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Pau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son
(“Long Son PIC”) bo céo Pai hi dong cd dong két qua hoat dong SXKD nam 2022
va ké hoach SXKD nim 2023, cu thé nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG SXKD:

1. Tinh hinh thwe hién cic dy 4n diu tu:

1.1. Dw dn Khu cong nghiép Dau khi Long Son:

- Thdng tin du &n: Quy m6 du én Ia 850 ha. Long Son PIC tham gia véi vai trd Chut dAu t Dy an.
- Tai PHDCP thudng nién nim 2022, Pai hoi di thong qua viée ting von diéu 1&
1én 1.761.455.000.000 dong dé dam bao nang luc tai chinh theo quy dinh dau tu clia
dia phuong. Tuy nhién, do tha tuc diéu chinh chi truong dau tu phirc tap, dén nay van
chua c6 vin ban chip thuin chi truong cho Long Son PIC tiép tuc trién khai Dy 4n
nén chua di co s& dé co quan c6 thim quyén chép thuan phuong 4n ting vén nhu dé
xuét ctia Long Son PIC.

- Hién nay, Long Son PIC dang tich cuc tdp trung lam vi€c vdi cac S& nganh va
UBND tinh BR-VT dé thuc hién tha tuc xin gia han hosc cép dbi Gidy chimg nhan dau
tu Du 4n va buéc dau da dat duge mot sb két qué. Tuy nhién, Dy &n thudc thAm quyén
quyét dinh ctia Thi tuéng chinh pht nén thu tuc diéu chinh nganh nghé chirc ning
KCN theo huéng KCN hdn hop da nganh nghé, lam co s& cho viéc gia han Gidy
chimg nhan dau tu du 4n mét nhiéu thoi gian hon du kién.

1.2. Dy dn Chung cw Huynh Tén Phiit:

- Thong tin dy an: Tong dién tich san xay dung 33.634,6m2 bao gom khéi cin ho
28 tAng voi 180 can ho, khéi thuong mai 6 ting va 2 tAng ham. Chi dau tu dy 4n 1a
Coéng ty C6 phan Tap doan Khang Théng (“Khang Théng™), Long Son PIC tham gia
85% von ch s hitu va 1a nha diéu hanh du 4n.

- Pén nay, Long Son PIC d3 chuyén nhwong hop déng mua ban duoc 133/180 cin
h¢ va cho thué toan b6 06 ting TTTM. Dbi voi s6 luong cin ho con lai hién dang
vuong méc phap ly lién quan toi viéc Khang Thong chua hoan thanh nghia vu déng
tién chuyen d6i muc dich str dung dit cua du an.

1.3. Mt sé dw dn ddu tw khdc:

- Du an Khu nha & thuong mai Tuong Binh Hiép: Long Son PIC tham gia Hop tac
diu tu cling Cong ty CP Van Khéi Thanh va Petroland v6i sd vén gop 1a 48,825 ty
ddng (tuong dwong 33% vdn chii sé hitu). Sau nhiéu nim tr& hen va cé déu hidu khong
minh bach ctia Cong ty C6 phan Van Khéi Thanh (don vi dai dién hop doanh) Long
Son PIC dang phdi hop véi don vi Tu van luat nghién ctru hd so dé tién hanh céc th
tuc khéi kién Van Khéi Thanh vé viée vi pham hop dong hop tac dau tu.

- Du an khach san dau khi Kinh Béc: Long Son PIC tham gia Hop tac ddu tu véi
Céng ty PVC-Kinh Bic véi ty 1& 50% vén chu s& hiru. Long Son PIC da gop 17,55 ty
dong (bang 50% gié tri quyén str dung dat ctia Dy 4n). Cong ty PVC-Kinh Bic d& don
phuong dem thé chip Gidy chimg nhan QSDP ctia Khu P4t Dy 4an cho Ngén hang
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TMCP Dai ching Viét Nam (“PVComBank™) d bao 1anh cho toan b sb tién vay tai
PVComBank st dung vao muc dich riéng ma khong dugc su déng y cta Long Son
PIC. Hién nay, Long Son PIC d4 tién hanh khoi kién PVC-Kinh Béc d bao vé quyén
va loi ich hgp phap cua Long Son PIC tai du an.

1.5. Céng tic thodi von, thu hoi cong no tai cdc dw dn, cong ty gop von:

- Cong tac thoai vbn tai PVC Binh Son: Tai PVC-Binh Son, hién Long Son PIC
dang s& hitu 17.128.775 c6 phan (chiém 48,86% von diéu 1¢ ctia PVC-Binh Son).

Long Son PIC dang tién hanh lap lai phuong an thoai toan b Von gop tai doanh
nghiép nay (sau khi 1an 1 khong thanh cong) dé tap trung ngudn von phat trién du 4n
KCN Déu khi Long Son.

- Cong tac thu h61 cong no tir Cong ty CP Tong cong ty Xay 1ip Dau khi Nghé An
(“PVNC?): Téng s6 cong ng con phai thu PVNC tinh dén ngay 31/12/2022 lién quan t6i
viée chuyén nhuong phan vbn gop cta Cong ty tai Cong ty Cb phan Xi  mang Déu khi
12/9 theo Hop dong chuyén nhuong 13 69,393 ty ddng/104,92 ty déng tdng s phai thu
ban dau, tong sd tién da thanh toan cho Cong ty 1a 35,527 ty déng. Pay la khoan cong
no thu h01 hang thang trong thoi han 15 nam (180 ky). Méc du c6 thoi diém thanh to4n
cham tién d6 nhung tinh dén thoi diém hién nay, Cong ty TNHH Hoang Phat Vissai (1a
don vi nhan chuyén nhuong von gop tir PVNC) dang thyc hién thanh toan Iy ké tién
hang thang co ban gan du theo s6 luong ky han (voi sd tién mdi ky 1a 512.158.079
dong/thang). P4i v6i s tién con cham thanh toan, chua thanh toan du theo sb luong ky
han, Cong ty Long Son PIC di va dang c6 nhidu vin ban giri PVNC don ddc Hoang
Phét Vissai tra ng, ddng thoi cé cdc vin ban dé nghi Petrocons phdi hop cong tac thu hdi
va Petrocons chuyén tra Long Son PIC theo ding tién d6 nhén tién thanh todn tir Vissai.

- Cong tac thu hoi cong no lién quan dén céc hop dong mua ban can ho tra gop, hop
dong béan vat tu tra chdm: Trong ndm 2022 Coéng ty da tiép tuc phdi hop va bd sung hd
so o gidc toi pham theo yéu ciu ctia Co quan Canh sat Pidu tra (“CSPT”) Cong an
TP.HCM va Céng an tinh Long An vé hanh vi lira d4o chiém doat tai sin ctia Cong ty
Khang Gia tai cic hop ddng mua ban cin hd du an Khang Gia Chanh Hung, quén 8 va
Coéng ty TNHH Nam Long tai hop dong hop tac kinh doanh du 4n Khu dan cu Nam
Long, tinh Long An. Hién nay, Ho so t6 giac toi pham cta Long Son PIC dang dugc Co
quan CSDT Céng an TP.HCM va Cong an tinh Long An thu ly.

- Hoat dong ctia cac cong ty ma Long Son PIC tham gia gép vén diéu 18 (PVC-Sai
Gon, PVC-Metal, PVC-Kinh Béc, Khéch san Lam Kinh) thoi gian vira qua déu khong
hi¢u qua, thua 16, am vén diéu 1& hoic gén nhu dung hoat dong. Long Son PIC da va
dang tién hanh dénh gia lai cac khoan dau tu dé trich lap du phong theo quy dinh (dén
nay da trich 1ap du phong cac khoan dAu tu tai chinh dai han véi tong s6 tién trén 107
ty ddng). Cong ty van dang nd luc tim kiém ddi tic quan tAm dé co thé thoai phin vén
g6p tai Cac Cong ty nay.

2. Két qua san xuit kinh doanh nam 2022 - Céc chi tiéu chi yéu

, Y en Ké hoach Thuec hi¢n nim 2022 | Ti I¢ hoan thanh
RIT Clterchi titn niim 2022 (ty dong) (ty dbng) KH (%)

Téng Doanh thu ban

1 | hang CCDV va hoat 51,89 20,617 40,00%
dong tai chinh

2 | Loi nhuan trude thué 7,54 1,205 15,98%
Thué TNDN 1,51 0,516 34,17%

4 | Loi nhuén sau thué 6,03 0,688 11,41%




3. Danh gia chung

Trong nim 2022, két qua SXKD cua Long Son PIC c¢6 ty 1€ thuc hién so voi ké
hoach con thap do cic nguyén nhan chi yéu sau:

- Trong ndm Cong ty da thuc h1en trich 1ap du phong rii ro dbi véi mot s6 khoan
cong no phai thu kho doi voi tong s tién di trich 1ap 1a 10,951 ty d6ng, dan t6i chi phi
téang lén va loi nhudn cua Cong ty giam di khoan tuong ung.

- Khéi luong hang tdn (cin ho) tai dw an Long Son Building chua chuyén
nhugng 1a 47/180 can hg, cac can hd con lai la nhiing cén hd c6 dién tich 16n, gia tri
hang ton kho cfing con 1ém. Tuy nhién do vudéng thu tuc phap Iy véi Chu dAu tu nhu
n6i dung trinh bay o trén dén nay Long Son PIC vin khong thé ban/chuyén nhugng
duoc s0 luong cén ho trén.

- Hoat dong thu hdi vén chua dat hidu qua nhu ky vong, cu thé nhu: chua hoan
thanh viéc thodi/chuyén nhuong phan vén gép tai PVC-Binh Son, v6n goép tai du 4n
Khu nha ¢ thuong mai Tuong Binh Hiép, tinh Binh Duong, vbn gop tai du an Khach
san DAu khi Kinh Béc, tinh Béc Ninh do d6 chwa c6 ngudn tién thu vé tir viéc thoai vén
tai doanh nghiép/du 4n nhu ké hoach ban dau. Nguyén nhan cta viéc chua hoan thanh
cac cong viéc ‘nay 14 do giip khé khin trong viée tim kiém dbi tac dd nang luc tai chinh
de nhan chuyen nhuong trong b6i canh thi truong tai chinh, tién t&, cac kénh huy dong
vbn bi thét chat, tinh hinh nén kinh té néi chung dang rat kho khin do hau qua cua dai
dich covid-19.

- Trong nim Cong ty khong trién khai dau tu du an méi d€ tip trung toan bd
ngudn lic tai chinh dé tap trung cho viéc hoan thién phép 1y va trién khai cong tac
chudn bi dAu tu dir 4n KCN Long Son (tht tuc phép 1y du 4n, tha tuc ky qui dau tu,
thi tuc thu hdi va dén bu giai phong mit bang...).

II. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023

Trong nam 2023, du béo tinh hinh kinh t trong nuéc con tiém 4n nhiéu yéu t6
rii ro cho nha diu tu nén quan diém ctia Long Son PIC trong xdy dung ké hoach
SXKD nam 2023 1a wu tién béo toan vén, tich cuc thu héi céng no va thoai vbn tai cac
Cong ty/Dy an ma cong ty tham gia gép v6n nhung hoat déng khong hiéu qua; Tap
trung toan luc cho dy 4n trong tdm 1a Khu cong nghiép Dau khi Long Son véi ké
hoach va nhi€ém vu trong tdm cu thé nhu sau:

1. Céc chi tiéu chi yéu:

1L Gte ohi ticn nﬁml;(;ch (I%?Ifllﬁng) nam IZ<Oe21?:O(3)°cflzl(‘3ng)
1 | Tong doanh thu 20,617 50,174
2 | Loi nhuén trudc thué 1,205 0,499
3 | Thué TNDN 0,516 0,099
4 | Loi nhuén sau thué 0,688 0,399

2. Nhiém vu trong tim

2.1. D6i véi du én Khu cong nghiép Dau khi Long Son:

- Tiép tuc phdi hop v6i UBND Tinh, céc So nganh BR-VT d thuc hién cac thu tuc
xin gia han hodc diéu chinh Gidy chimg nhan diu tu KCN Long Son véi vai trd Long
Son PIC van tiép tuc 1a Chii dau tu du an.

- Thuec hién thi tuc ting Vén didu 1é ctia Cong ty dé d4p tmg yéu cau vé vén dbi ting
dAu tu dy 4n theo quy dinh.
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- Trién khai cc cong viée giai doan chudn bi dau tu dy 4n KCN Long Son sau khi
¢6 van ban ctia UBND tinh BR-VT chép thuén chi truong cho Long Son PIC tiép tuc
lam Chu dau tu dy 4n.

2.2. D6i véi dw dn Long Son Building:

- Khéi kién Céng ty Khang Théng, yéu ciu Khang Théng hoan thanh chuyén dbi
muc dich sir dung d4t cho Dy an dé thuc hién céc thi tuc xin cép Giéy chu quyén s& hitu
can hd va cac san TTTM.

- Bam st tinh hinh thi trudng dé c6 phuong 4n ban cac cin hd thudc s& hitu ctia
Long Son PIC tai du 4n mang lai hidu qua cao nhét, thu hdi khoan vén dau tir vao du 4n.
2.3. Béi véi du én Khdch san Dau khi Kinh Béc, Khu nha & thuong mai Tuong Binh Hiép,
cdc khodan cong no ciia PVNC, Céng ty Khang Gia, Cong ty Nam Long, Cong ty Siéu Thanh:

Tiép tuc phdi hop véi co quan chirc ning (Toa an, Co quan Canh sét diéu tra) trong
viée xtt ly sai pham cua cac bén lién quan dé thu hdi tién va tai san bi chiém dung bat hop
phép vé cho Long Son PIC.

2.4. Céng tdc thodi vén tai céc doanh nghiép/duw dn khong hiéu qua:

Tiép tuc tim dbi tac dé thoai vén tai cic doanh nghiép Cong ty dang tham gia gép
vén nhu: PVC-Binh Son, PVC-SG, PVC- Metal, PVC-Kinh Béc va Céng ty CP Khéch
san Lam Kinh.

Trén day la Bao céo két qua hoat dong SXKD nam 2022 va ké hoach SXKD nim
2023 ciia Cong ty C6 phan Pau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son.

Xin tran trong cam on Quy vi Cb dong da chu y lang nghe.

Chuic Pai hoi thanh cong tot dep.
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