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két cAu ha ting Cum Cong nghiép Long Thudn, xa Tin Long, tinh Tay Ninh

Kinh giri: Dai hoi dng cb dong thudmg nién 2026
Cong ty ¢b phan Phat trién d6 thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can cir luit ddu tu s6 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Cin ctr Nghi dinh sé 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 cta Chinh phu quy
dinh vé quan 1y va phat trién Cum céng nghiép;

Can cir Quyét dinh sb 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 caa Thu tudng chinh
phti phé duyét Quy hoach tinh Long An cii thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
ndm 2050;

Can cur Quyét dinh s6: 2968/QP-UBND ngay 26/02/2026 cua UBND tinh
Téay Ninh vé viéc: Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Tay Ninh thi ky 2021-
2030, tam nhin dén 2050;

Can cir Piéu 1¢ hoat dong ctia Cong ty ¢6 phan Phit trién dé thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam;

Héi ddng quan tri kinh trinh Dai héi dong c¢b dong xem xét, chip thuan
cho Céng ty thuc hién thi tuc lam Cha dau tu Dy én cum cong nghiép Long
Thudn, cu thé nhu sau:

I. SU'CAN THIET PHAI PAU TU VA MUC TIEU PAU TU

1. S céin thiét phai diu tu

Hién nay, Cong ty chi dang s& hiru va khai thaic KCN Cong Hoa tai Hai
Phong véi ty 1é 1ap diy dat 81,3%, din dén quy dit kinh doanh khéng con nhiéu,
han ché kha ning ting truéng doanh thu va duy tri ngudn thu 6n dinh trong
trung va dai han.

Nhim mé rong thj trudmg va dam bao da phat trién bén vimg, Cong ty da
va dang nghién ciru cac dy 4n méi. Qua khao sat thi truomg mién Nam, Tay
Ninh néi Ién 1a khu vire phit hop nhé céc wu thé: quy dét doi dao, chi phi dau tu
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canh tranh, vi tri lién két ving thuan lgi, ngudn lao dong san c6 va du dja phat
trién thj trudng con lém.

So véi cac trung tim cong nghiép 16n nhur thanh phé HS Chi Minh, Binh
Duong hay Péng Nai, noi thi truomg da dén bdo hoa va quy dat han ché, Tay
Ninh mang lai co hdi mé rong kinh doanh véi hi¢u qua cao va rii ro thép hon,
dbng thoi gitp Cong ty tiép can phan khic khich hang méi va da dang héa
ngudn thu.

Pac biét, khu vuc xd Tan Long, tinh Tay Ninh s& hiru nhimg diéu kién
thuan loi cho phat trién cum cong nghiép: Vi tri dia Iy gn trung tam tinh, tiép
cén dé dang céc tuyén giao thong chinh, ha ting dang dugc ning cép dong bd,
quy dat déi dao, ngudn lao dong dia phuong va céc viing lan cin sin sang cung
ing.

Trén co s& nhimg diéu kién thudn loi nay, Cum cong nghiép Long Thudn,
tai xa Tan Long, tinh Ty Ninh, la du 4n phi hop dé trién khai nhim mé rong
hoat dong san xuét kinh doanh va duy tri da ting truéng ctia Cong ty.

2. Muc tiéu déu tr

Muc tiéu cia dy an la ting cudng quy dat cong nghiép sach, nhdm dép
img nhu cdu phat trién hién tai va tao nén tang mé rong hoat dong san xuét kinh
doanh cua Cong ty trong tuong lai. Dy an ciing gitip da dang héa thi truémg, tiép
cén thém cac phan khic khach hang méi va gia tang nguén thu 6n dinh cho
Cong ty. Pong thai, viée trién khai cum cong nghiép méi s& dam bao kha ning
phit trién bén vimg, duy tri da tang truong trung va dai han. Qua dé, dyr dn goép
phan tang cudng nang lyc canh tranh va ning cao gid tri tong thé cua Cong ty.

I1. THONG TIN DU’ AN

1. Tén dy 4n: Piu tr xiy dyng va kinh doanh két cdu ha ting Cum
cong nghiép Long Thudn.

2. Dia diém: Xa Téan Long, tinh Tay Ninh

3. Tinh hinh phip Iy duy dn

Ngay 13/6/2023, Thu tuéng Chinh phu da phé duyét Quy hoach tinh Long
An thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2025 tai Quyét dinh sé 686/QD-TTg,
trong d6 Cum cong nghiép Long Thudn dugc dua vao danh muc Cum cong
nghiép thanh 1dp mai trong Phuong én phat trién Cym céng nghiép tinh Long
An (nay thudc tinh Tay Ninh méi).
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Ngay 26/02/2026, UBND tinh Tdy Ninh da Phé duyét diéu chinh Quy
hoach tinh Tay Ninh thai ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050 tai Quyét dinh
s6 2968/QD-UBND, trong d6 Cum cong nghiép Long Thudn duge dua vao danh
myc Cum cong nghiép dugc thanh 1dp méi trong Phuong an phét trién Cum
cong nghiép tinh Tay Ninh.

Ngay 18/3/2026, UBND x4 Tén Long di c6 t& trinh giri UBND tinh Tay
Ninh vé viéc dé xuét thanh 1dp Cum cong nghiép Long Thudn tai vin ban sb
712/TTr-UBND, kém theo t trinh 13 bd h6 dé xudt xin lam chi ddu tu cua Cong
ty.

Ngay 31/3/2026 Céng ty da lap bd hd so dé xudt xin lam Chi diu tu Cum
cong nghiép Long Thudn, xd Tan Long, tinh Tay Ninh np UBND xa Tén Long,
tinh Tay Ninh.

Hién nay, ho so thanh ldp cum cong nghiép dang trong qua trinh duoc co
quan quan Iy nha nuéc thim dinh.

4. Pinh gia s phu hop

4.1. Sur phit hop véi quy hoach cip qubce gia, quy hoach ving, quy

hoach tinh

Ngay 13/6/2023, Thu tuéng Chinh pha da phé duyét Quy hoach tinh Long
an thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2025 tai Quyét dinh s6 686/QD-TTg,
trong d6 Cum céng nghi¢p Long Thudn dugce dua vao danh muc Cym cong
nghiép thanh 1dp mdi trong Phuong én phét trién Cum cdng nghiép tinh Long
An (nay thudc tinh Ty Ninh méi).

Ngiy 26/02/2026, UBND tinh Tay Ninh da Phé duyét diéu chinh Quy
hoach tinh Tdy Ninh thai ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 tai Quyét dinh
s6 2968/QD-UBND, trong d6 Cum cong nghiép Long Thudn duge dua vao danh
muc Cum cdng nghiép dugc thanh ldp méi trong Phuong an phét trién Cum
cong nghiép tinh Tay Ninh.

Qua d6, Dy an Cum cong nghiép Long Thuan, xa Tan Long, tinh Tay
Ninh dugc ké thira va cép nhat lién tuc trong quy hoach cic cdp, bao dam phi
hop dinh huéng phat trién va du diéu kién trién khai lya chon Nha déu tu.

4.2. Sy phit hop véi quy hoach phit trién kinh té - xa hji

Theo Quyét dinh sé 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 cua Thi tuéng Chinh
phii va Quyét dinh s6 2968/QD-UBND ngay 26/02/2026 cua UBND tinh Tay




Ninh vé viéc phé duyét quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam
2050, Tay Ninh dwoc dinh huéng tré thanh trung tam phat trién kinh té nang
déng, xanh va bén viing cuia khu vuc phia Nam, ddng thoi 1a diu méi két ndi
chién luge giita viing Péng Nam B va Ddng bing séng Ciru Long, cling nhu
cira ngd giao thuong quan trong vdi Campuchia.

Theo dinh huéng quy hoach, tinh tip trung phét trién céc khu, cum cdng
nghiép gén véi cic hanh lang kinh té va truc dong luc, dic biét 1a cac tuyén két
néi vai thanh phd HO6 Chi Minh va hé thong ha ting giao théng trong diém.
Déng thoi, quy md phat trién cong nghiép cua tinh tiép tuc duge mé réng trong
giai doan dén nam 2030 va dinh hudng dén nam 2050, nhim dép img nhu céu
thu hit déu tu va phat trién Kinh té - xa hoi.

Vi vai trd 1a khu vye ¢6 vi tri thudn lgi trong lién két viing, két n6i chat
ché vai thanh phé H6 Chi Minh va céc dia phuong lan cdn, Tay Ninh ¢é nhiéu
diéu kién dé phat trién céc khu, cum cong nghiép, hinh thanh céc trung tim séan
xudt va dich vy cong nghiép quy mé lén.

Trén co s d6, viée dau tr Dy 4n Cum cong nghiép Long Thuén (quy mé
khoang 75 ha) trong giai doan hi¢n nay 1a phi hop véi dinh huéng phat trién
kinh té - xa hdi cia tinh Tay Ninh, gop phén khai thac hiéu qua quy ddt, thic
ddy phat trién cong nghiép va gia ting gid trj kinh té dia phuong,

4.3. Vé kha niing thu hit von ddu tir va cung cip lao djng

4.3.1 Vé kha niing thu hit von diu tu:

Cum cdng nghiép Long Thuén ¢é vj tri giao théng thudn lgi, két ndi voi
céc tryc giao thong trong khu vire nhu Quéc 1§ N2, DT825 va céc tuyén qudc 1§
huyét mach nhu Quéc 19 1A, ddng thai c6 kha nang lién két véi hé théng duémg
thity va cdc tuyén Vanh dai 3, Vanh dai 4 theo quy hoach. Dy 4n céch Sén bay
Tan Son Nhét khoang 55 km va Cang Quéc té Long An khoang 50 km, thudn
tién cho nhu céu vén chuyén hang héa va két ndi véi cac trung tam kinh té 16m
trong khu vuec.

Bén canh d6, Cum cong nghiép Long Thudn ndm trong quy hoach phat
trién cac khu, cum cong nghiép ciia tinh Tay Ninh, tao diéu kién thuan loi dé thu
hit cdc nha dau tu thir cip trong va ngoai khu vurc. Véi lgi thé vé vi tri va du dia
phat trién, du n 6 tiém nang thu hit diu tu, gop phin nang cao hiéu qua khai
thic vé tao ngudn thu 6n dinh, lau dai cho doanh nghiép va dja phuong.

4.3.2. Vé kha niing cung ciip ngudn lao dong:




Theo s6 liéu théng ké va quy hoach sau khi diéu chinh dia giGi hanh
chinh, tinh Tay Ninh c6 khoang 3,2 triéu dan, trong d6 khoang 2,1 triéu ngudi
trong dd tudi lao ddng, tao ngudn cung lao dong ddi dao cho phat trién cong
nghiép. Riéng khu vuc x3 Tan Long (sau sap nhap) c6 khoang 1.100 lao déng
trong dd tubi lao dong, véi ty 1€ lao dong da qua dao tao khoang 70%.

Bén canh do, khu vyre dy én con ¢6 kha nang thu hit lao dong tir cac dia
phuong lan cdn nhur Tién Giang, khu vue Pong Thap Mudi, TP, H6 Chi Minh
va Pong Nai, gop phan dam bao ngudn nhan luc 6n dinh cho cic doanh nghiép
hoat dong trong cum cong nghiép.

Vi tiéu chi sir dung lao dong binh quin khoang 80 lao dong/ha dét cong
nghiép, du kién Cum cong nghiép Long Thugn khi hoan thién va di vio vén
hanh c6 thé thu hat va sir dung khoang 6.000 lao déng, gop phén giai quyét viée
lam va thic day phat trién kinh té - xd héi tai dja phuong.

5. Quy mo dur dn:

Du én Cum céng nghiép Long Thudn duge quy hoach véi tong dién tich
khoang 75 ha, dinh huéng phat trién déng bd ha ting ky thuat nhim dap (mg
nhu cdu san xudt cong nghiép va cac dich vu hd tro di kém.

Co céu sir dung dét cua dy an duge bo tri hop ly. dam bao tuén thu cic
quy dinh hién hanh va téi wu hiéu qua khai théc, cu thé nhu sau:

STT LOAI PAT T'gf:::g:} TY LE (%)
1 | Dit nha may, kho tang (dat cong nghiép) 48,75 65.0

2 | Pit nha diéu hanh 1,50 2.0

3 | Patdich vu 3,00 4.0

4 | Dit cong trinh ha ting k¥ thugt 225 3.0

5 | Dit ciy xanh — hanh lang 12,00 16,0

6 | Dit giao thong 7.50 10,0
Téng cong 75,00 100,00

Co cdu sir dung dit ciia Cum cong nghiép Long Thuén nhu sau:

- Déit nha may, kho tang (dit cong nghiép): Vi tong dién tich 1a 48,75 ha,
chiém 65% tong dién tich dit cia CCN. Céc 16 dat xay dung nha méy c6 dién
tich tir 1 ha cho dén vai ha tiy theo quy mé tinh chét cuia cdc nha may, kho bai,
doanh nghiép.

- Khu diéu hanh, dich vu: c6 dién tich 4,5 ha, chiém khoang 6% tong dién
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tich dit CCN. Khu dét nay duge bd tri tai phia du 16i vao chinh CCN va dugce
dur kién xay dung cho cac khu chirc ning gém: Khu quan Iy diéu hanh, trung
bay gidi thiéu san pham.....

- Dit cdy xanh — hanh lang: tong dién tich 12 ha, chiém 16% tong dién
tich dat CCN, trong d6 bao gdm: cdy xanh; dai cdy xanh cich ly CCN...

- Dét cong trinh ha ting k¥ thudt: véi dién tich 2,25 ha, chiém 3% tong
dién tich dit CCN. Trong d6 dugc xdy dung tram cdp nudc, tram bién ap, khu
vuc tram xir ly nude thai,...

- Pit giao thong: ¢6 téng dién tich 7,5 ha, chiém ty 1& 10% tong dién tich
dit CCN, trong d6 bao gdm: Cac tuyén duong phan 16 chinh va tuyén dudng
phén 16 nhanh lién két cac khu chirc ning. Nit giao giira dudmg truc chinh vi
tuyén dudmg giao thong ddi ngoai 12 nit giao dong mirc, gitip CCN dé dang két
ndi ha ting ky thuat, dam bao cho mot lugng xe 16m luwu thong.

6. Tong von ddu tur dur én (DA bao gbm VAT): 1.297.875.501.433 dong
(Bang chit: Mgt nghin, hai tram chin muoi bay ty, tam tram bay muoi lam triéu.
nam trdm linh mét nghin, bon tram ba muoi ba dong).

Trong do:

- Vén diu tr ha ting va GPMB do Céng ty ddu tu xdy dung la:
1.188.424.649.734 dong, gom:

+ Téong mire ddu t: 938.149.649.734 dong:

+ Chi phi thué dat khong tinh vao téng mirc dau tw: 250.275.000.000
déng;

- Vén dau tu hé théng cap dién (nganh dién thuc hién): 72.937.774.174
dong;

- Vén déu tr h¢ thong thong tin lién lac (nganh buu chinh vién théng thuce
hién): 36.513.077.525 dng.

7. Higu qua kinh té:

Hiéu qua tai chinh ctia du dan duge tinh todn trén co s& céc gia dinh vé quy
mé diu tu, phuong 4n kinh doanh va tién do trién khai, véi cac chi tiéu chu yéu
nhur sau

Stt Noi dung Pon vj Gia tri
I | Quy md du én
1 | Patdy én ha 75,00
2 | Quy mo lao dong ngudi 6.000
Il | Chi phi diu tw




Stt NGi dung Pon vij Gia tri
1 | Tong von déu tu (Chi diu ur) dong | 1.188.424.649.734
2 Nguf‘:n vin dﬁng
- | Vén chil s& hiru (15,33%) dong 182.000.000.000
- | Vén huy dong tir khich hang (21,6%) dong 256.736.259.200
- | Vin vay tir cdc 16 chie tin dung (63,07%) dong 749.688.390.534
Il | Thi gian thye higén du édn
1 | Thoi gian diu tr xdy dyng HTKT i 33 thng
2 | Thai gian hoat dong cia dy an ﬂ:mg* 50 nam
IV | Hi¢u qua dy dn
1 | Téng doanh thu (Chwra bao gbm VAT) 3.349.452.345.333
2 | Téng chi phi (Chwa bao gbm VAT) 2.153.949.126.640
3 | Lyi nhugn doanh nghiép
- | Loi nhuin trude thué déng | 1.195.503.218.693
- | Thué thu nhip doanh nghiép déng 263.680.076.134
- | Loi nhugn sau thué déng 931.823.142.559
4 | Cac chi tién hiéu qua cua dy an
1 | Hién gid thu héi thuin: NPV dong 255.995.445.511
2 | Suét thu hoi ndi bo: IRR % 24,09
3 | Thoi gian hoan von: T nim 3,73

Két qua tinh toan cho thiy du dn ¢6 hiéu qua tai chinh tot, kha ning sinh
lén cao va thoi gian hoan von phi hop.

8. Dir kién chi phi nim 2026

Du kién chi phi thuc hién dy 4n trong nam 2026 la 78.737.614.205 déng,
dugc b tri tir ngudn vén dau tu phét trién cia Cong ty, nhim trién khai cac hoat
dong bao gdm: Thuc hién thi tuc lam chu ddu tr cum cong nghiép, ldp quy
hoach chi tiét 1/500, giai phong mat bing 20% dién tich.

IV. Kién nghi, dé xuit.

Hi déng quan trj kinh trinh Pai hi dong c6 dong Cong ty xem xét, chip
thuén nhimg ndi dung sau:

1. Chép thudn chi truong thyc hién céc thi tuc dé Cong ty lam chu déu tu
Dy 4n dau tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting Cum Céng nghiép Long
Thudn, xa Tén Long, tinh Tay Ninh;

2. Thong qua viéc Uy quyén cho Hoi dong quan trj phé duyét cic quyét
dinh lién quan dén nghién ciru va trién khai du an khi cé s6 liéu chinh thirc do




don vi tu van doc ldp ¢ chuyén mdn lap.

3. Thong qua viéc ity quyén cho Hi dong quan trj va Ban ldnh dao cong
ty chi dong tim kiém, lam viéc, dam phan va ky két hgp dong véi céc té chirc
tin dung trong va ngoai nuéc nhim huy dong vén dé thuc hién dy an; dong thoi
cho phép Cong ty sir dung tai san dé thé chdp hodc ap dung cac bién phap dam
bao theo yéu cau cua cac hgp dong tin dung;

4. Thong qua ndi dung trong qua trinh nghién ciru, trién khai thyc hién dy
an, d6i voi cong viée thude thim quyén quyét dinh cia Héi dong ¢b dong, Cong
ty ¢6 thé xin y kién cd dong bing vin ban khi cén thiét.

Hoi ddng quan trj kinh trinh Pai hoi dong C6 déng Cong ty xem xét, chap
thudn.

Trin trong!

Nei nhin:

- Nhur kinh giri;

- Cic Ong/ Ba Thanh vién HDQT;
- Ban kiém sodt Cong ty;

- Luu: VT; VP.HDQT.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO
CHAP THUAN LAM CHU PAU TU

DU AN: PAU TU HA TANG KY THUAT CUM CONG NGHIEP LONG THUAN

DIA DIEM XAY DUNG: XA TAN LONG, TINH TAY NINH (XA LONG THUAN,
HUYEN THU THUA, TINH LONG AN CU)

NHA PAU TU: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

Hai Phong, nam 2026




I. GIOT THIEU CHUNG

1. Nhu ciu vé thué diit cdng nghiép Viét Nam

Theo quy hoach pht trién cdc Khu cdng nghiép (KCN) & Viét Nam, hién cé
khodng 563 KCN tng dién tich 210.900ha. Vi sd lugng KCN thuc té da cong bd
la 418, trong d6 298 du dn ndm ngoai khu kinh té, va 106 du an thude khu kinh té
va 14 dir én ndm trong khu kinh té cira khiu.

Xu huéng dich chuyén dong vén dau tu bét dong san cong nghiép cua céic
tdp doan da quéc gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua da tac dong khién nhu
cau vé bét dong san khu cong nghiép c¢6 s tang trudmg tich cuc trong nam 2023.

Trong do, bat dong san cong nghiép khu vyre phia Biic ¢6 lyc cdu cao tir linh
vue dién tir, d6i véi khu vue phia Nam la nhém san xuét 6 t6, may mic, bao bi.
Theo khéo sat ciia mdt sd té chirc kinh doanh dich vu bét dong san thi nhu cu thué
va cdng sudt cho thué bit dong san céng nghiép trong quy ¢d xu hudng ting.

Ty 1é lap diy Khu cong nghiép tai cic thj trudng trong diém phia Béc va
phia Nam déu duy tri & khoang 85% dén 90% ddi vdi ca loai hinh dét cong nghiép,
nha xuéng va nha kho xdy sin.

Vé gia thué dit cong nghiép trung binh tai céc thj trudmg cdp 1 & mién Nam
dat tir 120-207 USD/m2. Thi trudng ghi nhén cac giao dich lém dén tir cac doanh
nghiép Trung Qudc va Nhét Ban, véi da dang cac nganh cong nghiép nhu co khi,
héa chat, nhua, cao su, dién tir.

2. Tinh hinh pht trién cong nghiép tai dia phuong

Tinh Tay Ninh |2 trung tim phét trién kinh té nang dong, hiéu qua, bén vimg
ctia khu vyre phia Nam; trés thanh cira ngd trén tuyén hanh lang kinh té do thi - cong
nghiép cuia viing Péng Nam Bg; két ndi chat ché vai TP Hé Chi Minh va céc tinh
lan céin; ddu méi hop tac, giao thuong quan trong v&i Campuchia.

Hinh thanh dugc cic hanh lang kinh té, ving, trung tim phat trién va d6 thi
dong lyc; thich (mg véi bién déi khi hau. Qudc phong. an ninh va trit tu an toan xa
héi duge bao dam. Ngudi ddn c6 cude song phon vinh, vin minh, hanh phic.

Ty 1€ lao déng qua dao tao dat trén 80%, trong do ty I€ lao ddng qua dao tao
c6 bing cdp, chimg chi dat 40%. Ty 1é truomg dat chudn qudc gia & cdp hoc mdm
non dat 80%, cép tiéu hoc dat 100%, cdp trung hoc co si dat 70%, cép trung hoc
phd théng dat 45%, Muc tiéu chung Pén nam 2030 toan tinh cé it nhét 80% tong
s trudmg & cac cap hoc dat chudn qubc gia. Hoan thanh phé cdp gido duc miu




gido cho tré 3 - 4 tudi.

Tam nhin dén nim 2050, Tinh tay Ninh la tinh cong nghiép - dich vu xanh,
hién dai, la mdt trong nhimg trung tim phat trién cong nghiép, logistics hang dau
ctia viing Pong Nam B§; trér thanh mét trong nhimg cye ting trudng kinh té quan
trong cua Khu vuc phia Nam. Xa hdi trdt ty, ky cuong, an ninh, an toan va vin
minh; con ngudi phat trién toan dién, méi trudng sdng trong lanh va chu dong
thich (mg véi bién doi khi hau.

Tay Ninh hinh thanh Hai hanh lang kinh té gdm: Hanh lang kinh té phia
Pong (Hanh lang céng nghiép - d6 thi - dich vu): Chay doc theo tuyén duimg
cao téc TP.HCM - Mdc Bai va Quéc 16 22, tap trung phat trién cac khu cong
nghiép cong nghé cao, do thj thong minh va cac dich vu logistics hién dai. Péy la
cira ngd két ndi chinh véi viing kinh té trong diém phia Nam va quc té qua cira
khdu Moc Bai; Hanh lang kinh té phia Ty (Hanh lang sinh thii - néng nghiép
- du lich): Gin lién véi song Vam C6 Dong va céc khu vyc phia Tay cua tinh, Uu
tién phat trién nong nghiép (g dung cong nghé cao, du lich sinh théi, nghi dudng
va bao tén da dang sinh hoc. Hanh lang nay huéng téi viéce tao ra gid tri bén vimg
va xanh cho toan tinh.

Ba viing Kinh té - x4 hoi: Viing 1 (Ving kinh té dong lyc Phia Bic) bao g6m
cac huyén bién gioi cua Tay Ninh cli nhu Tan Chau, Tén Bién va mot phin Chau
Thanh, trong tdm phat trién kinh té bién mdu théng qua céc ctra khau quéc té
(Xamat, Mdc Bai), Nong nghiép cong nghé cao va béo ton da dang sinh hoc (Khu
bao tn thién nhién Lo Go - Xa Mat); Viing 2 (Ving Kkinh té trung tim) bao gdm
Phuéng Tan Ninh hién nay, phudéng Hoa Thanh va khu vyc phu cén, dinh huéng
phat trién Tré thanh trung tim chinh trj, van héa va dich vu du lich trong diém cua
tinh, Phét trién manh du lich tam linh, sinh thai v&i diém nhén 12 Khu du lich quée
gia Niii Ba Pen; Viing 3 (Viing kinh té dgng lyc Phia Nam) bao gém Bao gom
cac huyén phia Nam cua Tiy Ninh cii (Trang Bang, Go Déu) va toan bj dia gidi
tinh Long An cii (Bén Lirc, Cin Giude, Dirc Hoa, Tdn An), trong tdm phat Cong
nghiép - D6 thi: Pdy la viing 13i cong nghiép 16n nhat tinh véi cde khu cong nghiép
trong diém nhu Phude Dong va cac khu cong nghiép tai Long An, Logistics: Tén
dung hé théng cang bién va ha ting giao thong két ndi truc tiép véi TP.HCM va
viing Péng bing sdng Ciru Long, Trung tim hanh chinh: Sau sap nhdp, trung tim
chinh trj - hanh chinh méi cua tinh Tay Ninh dugc dat tai phuong Long An (thude
thanh phé Téan An, tinh Long An cii).
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Vé phuong an phat trién mang ludi giao thong vén tai va logistics: Hudng
téri muc tiéu tré thanh trung tdm két ndi xuyén bién gidi va ctra ngd logistics quan
trong cua viing kinh té trong diém phia Nam, hinh thanh céc nit giao diu ndi hé
théng két cdu ha ting giao thong cdp quéc gia véi hé théng két ciu ha ting cép
tinh, nhiim ting cudmg tinh két ndi giao thong lién ving, thic day phat trién kinh té
- x4 hoi: bd tri thém 16i ra, vao véi cao téc Bic — Nam, vanh dai 3 va vanh dai 4
thanh phd H6 Chi Minh.

Téy Ninh rat chi trong viée Cai tao, ning cdp va xdy mai 140 tuyén dudng
tinh; wu tién ning cip, xdy dung céc tuyén: Cao te TP.HCM — Moc Bai, Cao toc
Go Déu — Xa Mat; Vanh Pai 4 TP.HCM, Dudng tinh DT.825B (Truc dong luc
Pirc Hod); Pudng tinh DT.825B (Dirc Hoa — My An); Quéc 1 22 (Pudng Xuyén
A): Pay la truc dudomg quan trong nhat, két ndi tryc tiép Cum cdng nghiép Long
Thudn véi Cira khdu Quéc té Moc Bai va TP. H Chi Minh. Pdy la tuyén vén
chuyén hang héa chi lyc giira Viét Nam va Campuchia, Puémg tinh 786 (DT.786),
Pudmg qudc 1§ N2: Tuyén dudng nay chay qua dja ban xa Tan Long, déng vai trd
két nbi cum cong nghiép véi trung tdm huyén Bén Céu cil va cdc khu vye lan cén
cua tinh Long An ctl ...

Sau khi sap nhap va tich hgp quy hoach, tinh Tay Ninh (méi) s& hiru quy dat
cong nghiép khdng 16, tré thanh mét trong nhimg "tha phu cong nghiép" 16n nhét
ca nude. Hién nay, tng dién tich duge quy hoach dé phat trién cong nghiép trén
dia ban tinh la 22.500ha véi 59 Khu cong nghiép (KCN) va 82 Cum cdng nghiép
(CCN) dugc phé duyét.

Xa Tan Long (huyén Thu Thira cii) tré thanh mét "toa d¢ vang" cho cac nha
dau tur cong nghiép nho sur hdi tu cua cac yéu td chién luge vé dia Iy va ha tang:
Vé vi tri va két ndi viing, Tan Long dong vai trd 12 "mét xich" trong yéu nim tai
giao diém giira viing kinh té céng nghiép nang dong va cira ngd mién Tay séng
nuéce. Trong cdu tric tinh mdi, X3 ndm trén hanh lang kinh té xuyén suét tir cc cira
khdu quéc té phia Bic (Mdc Bai, Xa Mat) xubng dén céc cang bién phia Nam, gitp
doanh nghiép dé dang tiép can thj trudng Campuchia ln cic tinh trong diém Pong
Nam Bo; Vé ha ting giao théng, thé manh cua Tan Long nim & mang luéi da
phuong thirc bao quanh. Luu théng theo duong N2 dén DT825 dén thj trin Pirc
Hoa cii khoang cach 20km, Québc 16 62, cdc tuyén duong thiy va Vanh dai 3 tao lgi
thé két ndi rd rét. Cach cang Quoc té Can Giude khoang 15km, cach TP.HCM
khoang 50km, cich song vam co dong 13km, cich song vam co Tay 9km. Truc
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dudmg tinh DT.818 vira duge ning cép dong vai tro la mach méu, két ndi tryc tiép
xa vai Quoce 19 1A va cac khu vye lan cdn. Viée tiép cén nhanh chong véi cao toe
TP.HCM — Trung Luong va tuong lai la tuyén Vanh dai 4 gitip rat ngén t6i da thoi
gian di chuyén vé trung tim TP.HCM, Binh Duong va Ddng Nai, tao diéu kién
thudn lgi cho viéc ludn chuyén chuyén gia va hang héa; Lei thé vé dwong thiy va
logistics 1a diém nhédn khac biét nhit ctia khu vuc nay. Tin dung mang luéi song
Vam Co Tay, Tan Long c6 kha nang phat trién cac bén thiy ndi dia, gitp véin
chuyén hang héa tai trong 16n béng sa lan véi chi phi thédp hon nhiéu so vai duimg
bd. Tir ddy, hang héa c6 thé luu théng truc tiép ra Cang Quéc té Long An, cing
Cat Lai hay Hiép Phude, tao nén mdt chudi cung img logistics khép kin va hiéu
qua. Vi diéu kién do, trong tuong lai, Tan Long sé& la trong diém phat trién cong
nghiép, Cang bién & Logistics cua tinh Tay Ninh, 1a dja phuong di diu trong viéc
phat trién cdc Khu cong nghiép thu hat dau tu tir bén ngoai. Trong quy hoach phat
trién kinh té, huyén chi trong ddu tu phat trién toan dién céc linh vy cong
nghiép, thuong mai — dich vy, dan cu —do thi va ndng nghiép; trong dd, cong
nghiép lam nén tang. U'u tién thu hit ddu tr cho nganh Céng nghiép, thuong mai —
dich vu & cac Khu, Cum céng nghiép da quy hoach, chii ¥ dén céc nganh nghé
nhiéu lao dong; ddng thdi tao thudn lgi dé phat trién doanh nghiép vira va nho
khong gdy 6 nhiém dan xen trong cum tuyén dén cur.

Trong quy hoach tinh duge phé duyét, tinh dé ra muc tiéu tré thanh trung
tam phit trién kinh té nang dong, hiéu qua va bén vimg ctia khu vire phia Nam, cira
ngd trén tuyén hanh lang kinh té do thj - cong nghiép cia Ving Dong nam Bj. Cuy
thé, giai doan 2021 - 2030, téc d§ tang truimg dat khoang 9-9,5%/nam; co cdu kinh
té chuyén dich theo huéng cong nghiép hoa; quy md nén kinh té dén nam 2030 gap
2 - 3,5 lan so v&i nam 2021.

Tinh dang thyc hién nhiéu bién phap xic tién dau tu, thu hat va hd trg cho
céc dy 4n déu tu trong diém; wu tién thu hit cong nghiép hd trg, cong nghé méi,
cong nghé cao than thién véi mdi trudng; phat trién nhanh céc nganh cong nghiép
¢6 gié tri tAng cao. Tinh ciing dang tham gia thyc hién cic dé 4n, dy 4n lién quan
dén giam phat thai khi nha kinh trong céng nghiép, san xuat sach hon trong cong
nghiép va phét trién niing lugng sach, nang lugng téi tao nham giam nhe rui ro va
céc tic dong cia bién di khi hiu. Qua d6, gop phan bao dam sir dung hiéu qua tai
nguyén va ting cudmg kha ning chdng chju clia ngudi din véi rii ro thién tai va
bién déi khi hau.




Chién luge Phat trién Céng nghiép Viét Nam dén 2035 xac dinh muc tiéu:
Céng nghiép Viét Nam phét trién véi co cdu hgp 1y theo nganh va lanh thd, c6 kha
ning canh tranh dé phat trién trong hoi nhap, cé cong nghé hién dai va tham gia
chudi gié tri toan cu & mot s6 chuyén nganh, linh vir.... Pén nam 2035, cong
nghiép Viét Nam dugc phat trién véi da s6 cic chuyén nganh c6 cong nghé tién
tién, chét lwong san phidm dat tiéu chudn qudc té, tham gia sdu vao chudi gia tri
toan cdu, sir dung ning luong tiét kiém, hiéu qua, canh tranh binh déng trong hdi
nhdp qudc té. Dé hoan thanh cic muc tiéu d6 thi mét trong céc yéu td cén thiét la
khuyén khich cdc doanh nghiép md rong ddu tu ha ting Khu céng nghiép lam co
s& va tao diéu kién kéu goi thu hut dé tu xdy dung phat trién cac nganh nghé cong
nghiép.

I1. CAC QUY HOACH PINH HUONG

Dy én Cym cong nghiép Long Thuén (quy mé 75ha) dd dugc tinh Long An
cii cdp nhét vao quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050 va
dugc Thu tuéng chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb: 686/QD-TTg ngay
13/6/2023; Dy 4n nay da duge UBND tinh Ty Ninh dua vao quy hoach diéu chinh
theo Quyét dinh s6 2968/QD-UBND ngay 26/02/2026 cia UBND tinh Tay Ninh
va ngay 18/3/2026, UBND xa Tén Long da ¢6 Quyét dinh sé 712/TTr-UBND gtri
S& cong thuong tinh Tay Ninh vé viéc dé nghi thanh 1dp Cum cong nghiép Long
Thudn, xa Tan Long, tinh Nghé An.

1. PE XUAT DU AN PAU TU CUM CONG NGHIEP LONG THUAN

1. Tén du dn: Ha ting k¥ thuit Cum cong nghiép Long Thuén.

2. Pia diém thye hién dy dn: Thude xi Tén Long, tinh Tay Ninh.

3. Quy mé: 75 ha.

- Ranh gidi:

+ Hudng Tay - Béc: Tiép gidp voi dudng bir kénh thuy lgi (duong dét), kénh
thuy loi chay doc theo tuyén dudng N2, dudmg N2 hién hiru la duéng nhya rong
khoang 8m, va da dugc Quy hoach mé rong l1én 35m vao tuong lai;

+ Hudng Tay - Nam: Tiép giap véi khu Nha ddn (Khu Nha vuot i), phia
trude 1a tuyén duong lién xa duge ddu ndi vao dudmg N2 qua cdu T5, bén canh la
kénh thuy lgi chay doc tuyén tuyén dudng lién xa;

+ Huéng Péng - Bic: Tiép gidp vai kénh thuy lgi phuc vu néng nghiép:




+ Huéng Déng - Nam: Tiép gidp rudng canh téc néng nghiép tréng lia nude
cua cac hd dan;

4. Muc tiéu dy 4n
== : Mi nganh theo Mi nginh CPC
STT AR R ot oeg VSIC (déi vdi ede nganh nghé
S : (Ma nganh cap 4) c6 ma CPC, néu cd)
| | Xdy dmg va kinh doanh két cau 08
" | hating cum cong nghiép

Cum cong nghiép Long Thudn thu hit cic co s& san xudt cong nghiép — tiéu
thu cong nghiép trén co so khuyén khich hd trg phat trién céc nganh chu lyc theo
huéng ning cao quy md san xuét, ham lugng cong nghé, han ché phat thai va it
thim dung lao dong.

- Nganh ché bién nong san, thyc phim, d uéng; dugc lidu, duge phim,
dyng cu y té;

- Nganh Nhya bao gdm ché bién nhya, san xudt nhya gia dung, nhua ky
thudt, bao bi nhya, san xuét dé choi tré em;

- Nganh co khi, dién, dién tir: San xuit san pham dién tir, dién gia dung va
cong nghiép; co khi ché tao may méc, néng ngu co; san xudt nhua gia dung, nhom
gia dung va cao cip (khong tai ché);

- Nganh Nganh dét may, gidy da: San xudt va gia cong cic san phim may
mic (khéng co cong doan gidt tay), san xuat gidy da, gia da, dét nhudm;

Va céc san pham theo linh vire nganh nghé quy dinh ciia UBND tinh.

5. Ddnh gis vé sy phi hop ciia dy én véi quy hoach ¢6 lién quan

5.1. Sy phit hgp véi quy hoach cip qudc gia, quy hoach viing, quy hoach
tinh.

Theo Quyét dinh sé 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 cta Thu tuémg Chinh pha
vé viéc phé duyét quy hoach tinh Long An cii thoi ky 2021-2030 tim nhin dén
2050 Cym cong nghiép Long Thudn thudc cac Cum cong nghiép dugc thanh lap
méi khi dap (mg cac diéu kién theo quy dinh cua phép luat.

Ké hoach s6 2097/KH-UBND ngay 15/7/2024 ctia UBND tinh vé viéc quan
Iy, phét trién cum cdng nghiép (CCN) trén dia ban tinh Long An cii dén nam 2030

Theo quyét dinh s6 2968/QD-UBND tinh Tay Ninh ngay 26/02/2026 vé viéc
phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Tay Ninh thai ky 2021-2030, tim nhin dén
ndm 2050 thi Cum cong nghiép Long Thudn cé trong danh muc cac du an dugce
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phé duyét.

5.2. Swr pha hop véi Quy hoach sir dung diit dén nim 2021 va ké hoach
sir dung dit ky 2021-2030.

Cum cdng nghiép Long Thudn nim trong ké hoach sir dung dat thoi ky 2021
— 2030 da duge UBND tinh Long An phé duyét.

Vé Quy hoach sir dung dit theo Quyét dinh sé 12113/QD-UBND ngay
22/12/2022 ciia UBND tinh Long An cii vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dét
thai ky 2021 — 2030 cua huyén Tha Thira thi vj tri Cum cong nghiép Long Thudn,
thude quy hoach dét cum céng nghiép (SKN).

5.3. Sy phu hgp véi quy hoach xiy dung.

Cum Cong nghiép Long Thuén ¢6 trong Danh muc cac cum cong nghiép
trén dia ban tinh duge Tha tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s6 686/QD-
TTg ngay 13 thang 6 ndam 2023 phé duyét Quy hoach tinh Long An cii théi ky
2021- 2030, tim nhin dén nam 2050, C6 quy dat phit hop véi quy hoach sir dung
dit trén dia ban xa Téin Long.

Cum Coéng nghiép Long Thudn cé trong Danh muc cdc cum cong nghiép
trén dia ban tinh cua tinh Tay Ninh dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2968/QD-
UBND ngay 26/02/2026 ciia UBND tinh Tay Ninh vé viéc Phé duyét diéu chinh
Quy hoach tinh Téy Ninh théi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050.

Quy hoach Cum céng nghiép Long Thuan phi hop theo d6 an quy hoach
chung tinh Tay Ninh; Phi hop véi db 4n Quy hoach chung xédy dung xa Tin Long.

5.4. Sir phit hgp v quy hoach phat trién Kinh té - xd hji.

Tinh Tay Ninh phét huy toi da céc tiém ning khéc biét, ndi trdi, lgi thé dé
phét trién KT-XH nhanh, bén vimg. Khong gian phét trién cua tinh dugc té chirc
hop 1y, gin voi phat trién hé théng két cdu ha ting ddng bd, timg buéc hién dai; tap
trung phat trién nhanh mdt s dia ban c6 diéu kién thudn lgi, 1am dong luc phat
trién chung toan tinh, hd trg cic dja ban khé khan; phit trién hgp Iy giira khu viyre
d6 thi va nong thon.

Tinh Tay Ninh phén d4u chi sé san xuét cong nghiép tang binh quéin khoang
15%/nam théi ky 2021 — 2030; vu tién phat trién cong nghiép ché bién, ché tao va
ndng lugng tai tao; tap trung phat trién mot s6 nganh cong nghiép cha yéu nhur san
xudt kim loai va san pham tir kim loai diic sin; co khi ché tao; ché bién thyc phém;
cic san pham dién tr; héa chat va san phém héa chét: san pham tir cao su va
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plastic; dugc pham; dét may; ning lugng.

Theo quy hoach, dén ndm 2030, tinh Tay Ninh s& phat trién Khu kinh té cira
khau Moc Bai, Cira khéu Xa Mat; xay dung Khu kinh té tai huyén Can Giude va
huyén Cin Pudc ... tré thanh déng lyc ting truémg méi theo hudng hé sinh thai
cong nghé cao, doi méi sang tao va trung tim logistics cua tinh khi dap (mg ddy du
cac diéu kién, tidu chudn theo quy dinh cia phap luat.

Déng thai, tinh Tay Ninh phdn déu dén nam 2030, tim nhin 2050 toan tinh
¢6 133 Khu cdng nghiép vai tong dién tich la 46.495ha; quy hoach méi 27 Cum
cong nghiép vai tong dién tich la 1.694ha, tong sd cac Cum cong nghiép trén dia
ban tinh la 102 cum v&i tong dién tich la 6.224ha...

Sau khi cum cong nghiép di vao hoat dong sé€ tao ra hi¢u qua xa hi sau:

- Phét trién Cum cong nghiép s& tao ra budc ddt phé trong thu hat ddu tr dé
phat trién cong tai dia phuong, khai théc tiém nang va lgi thé cua timg viing, gép
phén quan trong vao viéc thuc hién thanh cong cac muyc tiéu phat trién kinh té - xa
héi cua dia phuong va cua tinh;

- Tao ra gia tri kinh té I6m tir vige phét trién cong nghiép, gop phan quan
trong trong vige chuyén dich co céu kinh té, co ciu lao dong tir néng nghiép qua
cong nghiép, tiéu thu cong nghiép;

- Céc dy 4n san xuét kinh doanh ngoai viéc gop phan véao phat trién kinh té
xd hdi con ndp ngdn sdch véi cac khoan thué sir dung dat phi nong nghiép, tién
thué dat, thué thu nhip doanh nghiép, thué sudt va cic nghia vu tai chinh khéc;

- Giai quyét viéc lam cho mt by phan khdng nho ngudi din trong dia ban
xd - Cac co s& san xudt, cdc doanh nghiép c6 diéu kién thudn lgi phat trién san
Xudt, ning cao

5.5. Vé khi niing thu hit von ddu tir va cung cdp lao djng.

Kha ning thu hit ddu tu: Cum cong nghiép Long Thudn ¢6 vj tri giao théng
hét sitc thudn lgi, luu thong theo dudmg qubc 10 N2 dén DT825 dén thj trén Dic
Hoa, két ndi véi cac tuyén duong huyét mach nhu Quéc 1§ 1A, Qudc 16 62, cic
tuyén dudmg thiy va Vanh dai 3, Vanh dai 4 trong tuong lai. Cum céng nghiép
Long Thudn nim trong quy hoach phat trién cdc Khu cong nghiép cia tinh Tay
Ninh, 1a diém séng hép din, thu hit cic nha déu tu thir cdp trong va ngoai khu vye
déu tu vao dja ban Tinh. Véi vi tri thu@n lgi nhu thé, viée thu hit déu tr vao Cum
cong nghiép Long Thudn sé rit nhiéu thudn lgi, thoi gian ldp ddy Cum cong nghiép
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s& rit nhanh. Qua d6, sém dem lai ngudn thu ngén sich 6n dinh va lau dai cho dia
phuong.

Kha niing cung cdp va dap (g nhu cau vé lao dong: Véi tiéu chi lao dong
binh quan khoang 80 lao ddng/Iha dit Cum cong nghiép, dy kién du &n dau tu xdy
dumg va kinh doanh két cdu ha ting Cum cdng nghiép Long Thudn s& thu hit va sir
dung khoang 6.000 lao dong khi hoan thi¢n va di vao van hanh cua cic nha may
trong Cum cdng nghiép.

6. Quy mé du én va chi phi diu twr

6.1. Danh gid hién trang khu vire dyr dn:

Cum cong nghiép Long Thudn thudc dia phidn xa Tan Long, tinh Tay Ninh,
cu thé:

Huéng Tay - Béc: Tiép giap voi dudng b kénh thuy lgi (dudng dit), kénh
thuy lgi chay doc theo tuyén dudémg N2, dudmg N2 hién hiru la dwéng nhua rong
khoang 8m, va da dugc Quy hoach maé rong 1én 35m vao tuong lai;

Huéng Tiy - Nam: Tiép giap véi khu Nha din (Khu Nha vuot 1ii), phia
trude 1a tuyén dudng lién xa duge ddu ndi vao duomg N2 qua cdu T5, bén canh 1a
kénh thuy lgi chay doc tuyén tuyén dwdmg lién xa;

Hudéng Déng - Bic: Tiép gidp voi kénh thuy loi phuc vu néng nghiép;

Huéng Péng - Nam: Tiép gidp rudng canh tac néng nghiép trong lia nudéce
cua cac hd dan;

Vi tri Cum cdng nghiép phil hgp véi quy hoach, ké hoach sir dung dat cua xa
Téan Long, Cach cang Quéc té Cin Giude khoang 15km, cach TP.HCM khoang
50km, cach séng vam co dong 13km, cach séng vam coé Tay 9%km ... dong thoi ndm
trong tiéu viing phat trién cdng nghiép — d6 thi — dich vu cta x3 Tan Long, két noi
truc tiép véi cc truc dong luc dé tao thanh chudi cung (mg quan trong cua tinh.

Hién trang dét khu vyc ddu tu Cym cong nghiép chu yéu la dit nong nghiép
trong la nuGe mang lai hiéu qua kinh té thap, khu vire du kién quy hoach Cym
cong nghiép khong ¢6 nha din sinh séng nén viéc chuyén ddi sang phat trién cong
nghiép tuong doi thudn lgi cua Cum cong nghiép khi di vao hoat déng, tao déng
luc phat trién kinh té - x4 hdi cia dja phuong.

6.2. Dién tich dit dy kién sir dyng: 75 ha.

Du kién ty 1¢ sir dung dit trong Cum cong nghiép:
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STT LOAI DAT

DIEN TiCH

| TOIDA (HA) TY LE (%)

I | Ddt nha may, kho tang (dat cong nghiép) 48,75 65,0

2 | Détnha didu hanh ' 50 20
3 | Pitdich vy 300 == 40

4 | Dit cong trinh ha ting ky thugt 2,25 30

5 | Dit cy xanh — hanh lang 12,00 16,0
6 | Dit giao thong 7,50 100

Tong cdng 75,00 100,0

a. Co cu sir dung dét cia Cum cong nghiép Long Thudn nhu sau:

- Pét nha may, kho tang (dét cong nghi¢p): Véi tong dién tich 1a 48,75 ha,
chiém 65% Iﬁng dién tich dét cia CCN. Céc 16 dét xay dung nha may c6 dién tich
tir 1 ha cho dén vai ha tily theo quy mé tinh chét cua cac nha may, kho bai, doanh
nghiép.

- Khu diéu hanh, dich vu: c6 dién tich 4,5 ha, chiém khoang 6% tong dién
tich dat CCN. Khu dét nay duoc bo tri tai phia dau 16i vao chinh CCN va dugc du‘
kién xay dung cho céc khu chirc ning goém: Khu quan ly diéu hanh, trung bay giGi
thiéu san pham. ..

- Dit cdy xanh — hanh lang: tong dién tich 12 ha, chiém 16% tong di¢n tich
dat CCN, trong d6 bao gom: cdy xanh; dai cdy xanh cach ly CCN...

- Dit céng trinh ha ting k¥ thudt: véi dién tich 2,25 ha, chiém 3% tdng dién
tich dit CCN. Tmng d6 duge xdy dyng tram cip nudc, tram bién ap, khu vyc tram
xur ly nude thai..

- Dit giao thong c6 tong dlgn tich 7,5 ha, chiém ty 1 10% tﬁng dién tich dat
CCN, trong d6 bao gom: Céc tuyén dudomg phén 16 chinh va tuyén dudng phan 16
nhanh lién két cac khu chirc néing. Niit giao gilta duémg truc chinh v6i tuyén duong
giao thong d6i ngoai la nit giao dong mire, gitip CCN dé dang két ndi ha ting ky
thudt, dam bao cho mét lugng xe lém luu thong.

~ b. Quy mé kién tric xdy dyng (dién tich xdy dyng, dién tich san, s ting,
chiéu cao cong trinh...):

- Ting cao xdy dyng ddi v6i céc 16 dét xdy dyng nha méy, kho tang, bén bai:
Tir 01 dén 03 téng.

- Tang cao xdy dymg ddi vai cac 16 dat xdy dung cong trinh hanh chinh, dich
vu: Tir 01 dén 05 tang.

- Riéng di voi cdc nganh cong nghi¢p c6 nhu cdu xdy cao tﬁng thi khi lap
dy én dau tu s& duge xem xét va quyét dinh clia co quan ¢6 tham quyén va phit hop
véi Quy chudn, tiéu chuan hién hanh.

- Mat dd xay dung:
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+ Mit d6 xdy dung chung cho timg 16 dit xdy dung nha mdy, kho tang:
T0%;

+ Mt d§ xdy dyng cho dat k§ thudt: 70%;

+ Mt do xdy dung tdi da cho timg 16 dit xdy dyng cong trinh hanh chinh,
dich vu va phuy trg cong nghi¢p: 60%.

+ Khodng lui xdy dyng: Di véi cic 16 dét co canh tlep xtic voi céc truc
dudmg giao théng dam bao theo Quy chudn k¥ thut qude gia vé quy hoach xdy
dung.

c. San pham, dich vu cung cip:

- Cho thué lai dit dé xay dung nha may, nha xudng cong nghiép.

- Cung cép dich vy tién ich Cym cdng nghiép: Cép, thoat nuée, xir Iy nuée
thai, vé sinh méi trudng, dich vu hd trg khac.

d. Quy mé lao dong dy kién trong Cum cong nghiép: Khoang 6.000 ngui.

e. Vi tri du an thuge khu vire dé thi: Khong.

g. Dir én thoc pham vi bao vé ciia di tich duge cip c6 thim quyén cong nhdn
la di tich quéc gia dac biét: Khong.

h. Dy an thudc khu vuc han ché phat trién hodc ndi do lich sir (duge xdc
dinh trong dd an quy hoach d6 thi) cuia d6 thi loai dic biét: Khéng.

7. Chi phi diu tur

Cén cir quy mdé Cum cong nghiép Long Thuéan.

Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh phi vé quan ly
chi phi ddu tu xay dung;

Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phi quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh ludt xdy dung vé quan Iy hoat dong xay
dyng;

Nghi dinh s6 254/2025/ND-CP ngay 26/9/2025 cia Chinh phu quy dinh vé
quén 1y, thanh todn, quyét toan dy an sir dung von déu tu cong;

Théng tu sé 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia Bd Xdy dung huéng din
mét s6 ni dung xéc dinh va quan Iy chi phi dau tu xay dyng;

Thong tu s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ctia B Tai chinh quy dinh
mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung phi thim dinh dy 4n ddu tr xdy dyng,
phi thdm dinh thiét ké co so; :

Théng tu s6 38/2023/TT-BTC ngay 08/6/2023 cia B Tai chinh quy dinh
mirc thu, ché dd thu, ndp, quan 1y va sir dung phi thdm dinh bdo cdo danh gia tic
dong méi trudmg do co quan trung ude thyc hién thim dinh.

Théng tu sd 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ciia B Tai chinh quy dinh
mirc thu, ché do thu, nép. quan 1y va sir dung phi thim dinh thiét ké k¥ thuat, phi
thdm dinh dy toan xdy dyng;




Théng tur 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia By Xdy dyng Ban hanh
dinh mirc, phuong phép lap va quan ly chi phi cho hoat ding quy hoach dé thj va
nong thon.
Cin cir Quyét dinh s6 425/QD-BXD ngay 30 thang 3 nim 2026 cia Bd
truomg BO xdy dung vé viée vé viéc cong bo sudt von déu tu xdy dung cong trinh
va gia xdy dung tong hop bo phén két cdu cong trinh nam 2025:

7.1. Tong von diu tu

Téng von diu tur thyue hién dy 4n bao gdm céc chi phi sau:
- Chi phi thué dét khong dugce tinh vao tdng mire dau tu;

- Téng mirc dau tu: Gdm chi phi do Chit déu tu déu tu, chi phi do nganh dién
va nganh vién théng diu twr, cu thé bao gom:
+ Chi phi giai phong mit bing (chi phi thué dét trong thoi gian xdy dung,
chénh léch chi phi giai phéng mét bang so vai chi phi thué dat sau khi da khau trir
chi phi thué dat khi cha dau tu thye hién nghia vy vé dat);

+ Chi phi xdy dyng;
+ Chi phi thiét bi;
- Chi phi quan ly du an;

- Chi phi tu van ddu tr xay dyng;
+ Chi phi khéc (bao gdm ca |3i vay trong thoi gian xdy dyng):

+ Chi phi du phong.

Thanh phén téng mirc dau tu duge xdy dung theo quy dinh tai nghj dinh
10/2021/ND-CP va Nghj dinh 175/2025/ND-CP cua Chinh phu va cac thong tu
hudng dan cia By Xay dung.
Téng von dau tu dy én 1a: 1.297.875.501.433 dong (Bdng chit: Mot nghin,

hai tram chin muwoi bay ty, tam m}m bay mueoi ldm triéu. nam tram linh mét nghin,
bon tram ba mieoi ba dong). Chi tiét dugce thé hién nhu trong bang sau:

Stt Khoa hi phi Thanh tién
n mucc
* P Tririe VAT Thué VAT Sau VAT

A | CHI PHI THUE PAT 250.275.000.000 250.275.000.000
B | TONG MUC PAU TU 074.768.005,303 | 72.832.406.131 |  1.047.600.501.433

, |cm PHI GIAI PHONG MAT 124.725.000.000 1 124.725.000.000

BANG

Il | CHI PHI XAYDUNG 588.022.322.727 | 58.802.232.273 |  646.824.555.000
11 | CHI PHI THIET Bl 28.119.760.128 | 2.811.976.013 30.931.736.141
IV | CHI PHI QUAN LY DY AN 7751067402 | 775.106.740 8.526.174.143
v gﬁlﬂg"i TU VAN PAU TU XAY 30373535482 | 3.037.353.548 | 33.410.8%9.031
V1 | CHI PHI KHAC 7.846.007.267 TR4.609.727 8,630, 706,994
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S - i 2 Thanh tién
- e diaaly Trude VAT | Thud VAT Sau VAT
Vil | CHI PHI DU PHONG 66.211.278.301 | 6.621.127.830 72.832.406.131
VIIl | LAI VAY DU KIEN 121.719.033.995 121.719.033.995
C | TONG CONG (A+B) 1.225.043.095.303 | 72.832.406.131 | 1.297.§75.501.433
D | COCAUTONG MUC DAUTU 1.225.043.095.303 | 72.832.406.131 | 1.297.875.501.433
Trong do:
1| vén diu tr cia Chis diu tu 1124.698.507.590 | 63.726.142.144 | 1.188.424.649.734
Chi phi thué dit khéng thuge TMDT 250.275.000.000 250.275.000.000
- Témg mire diu tu £74.423.507 S'_J:L} 63.726.142.144 G938.149.649,734
2 | Vin diu tur cita Nginh dién 66.869.382.600 |  6.068.391.574 72.937.774.174
3 | Ving diu tu ciia nganh vién thong 33475205112 | 3.037.872.413 16.513.077.525

7.2. Co chu tong vbn diu tur

- Vén ddu tr xdy dyng va GPMB do Cong ty ddu tu la: 1.188.424.649.734
dong;

- Vén déu tu hé théng cip dién (nganh dién thye hién): 72.937.774.174
ddng:

- Vén dau tu hé théng thong tin lién lac (nganh bwu chinh thyc hign):
36.513.077.525 ddng.

7.3. Thoi han hoat dfng cita dy dn: 50 nam, ké tir ngay duge c6 quyét
dinh thanh lap Cum cong nghiép.

7.4. Tién @) thye hign dy dn

Tién d du 4n dugce thyc hién tir quy 11/2026 dén quy 1V/2028 (33 thing), cy
thé nhur sau:

- Tir quy 11/2026 dén quy 111/2027: Thyc hién cdc cong viée chuan bi dau tu,
hoan thién thi tuc vé phép 1y, phé duyét dy an; Hoan thanh cong tac bdi truomg, hd
tro va téi dinh cu, giai phong mét bing, cc thi tuc vé dat dai.

- Tir quy 12027 dén hét Quy IV/2028: Trién khai thi cong xdy dyng céc
hang muc ha tdng k¥ thudt, hoan thién, nghiém thu va ban giao, dua dy 4n vao khai
thac sir dung.

Licu y: Tién do trién khai clia di dn c6 thé dwoe diéu chinh phit hop voi diéu
kién thue 1é, trén co sc dién bién thi truomg, kha ndng huy dong nguén von va tinh
hinh thu hit dau te ciia dw dn trong timg thai ky.

8. Hiéu qua kinh té xa hji

8.1. Hiéu qui kinh té



Trén co s& tinh toan hi¢u qua diu tr cua Dy dn, dy kién thu hat ddu tr cia khu
cong nghiép duge tién hanh song song véi viée du tr ha ting k¥ thuit.

Céc 0 ligu tinh todn hi¢u qua kinh té 1a tam tinh tham khao thj truomg va cic Khu
cong nghi¢p dang hoat dong. Gid thué ha ting tinh theo chu k¥ dy dn chura bao gdm thué
VAT du kién 140 USD/m2 (chua bao gom céc chi phi quan Iy van hanh trong qué trinh
hoat dong).

Hiéu qua kinh té cua dy dn dy kién so b nhur sau:

Stt Ni dung Pon vi Gid trj

I | Quy md dy dan

Dit dyr én ha 75,00

2 | Quy md lao dong ngudi 6.000
I | Chi phi déu trr déng

1 | Téng von diu tr Chu diu tu 1.188.424.649.734
2 Ng,uéln von déng

- | Vbn tycé (15,33%) dong 182.000.000.000
- | Vbn huy dong tir cho thué lai (21,6%) dong |  256.736.259.200
- | Von vay ngéin hang (63,07%) dong 749.688.390.534
I | Thi gian hogt djng cia di in

1 | Thoi gian hoat dong cia Dy dn niam 50 nam
2 | Thoi gian dau w xdy dung HTKT thing 33 théng !
IV | Hi¢u qua dur én

1 | Tong doanh thu 3.349.452.345.333
2 | Tong chi phi 2.153.949.126.640
3 | Loi nhudn doanh nghiép

- | Loi nhudn trude thué dbng | 1.195.503.218.693
- | Thué thu nhip doanh nghiép dong 263.680.076.134
- | Loi nhugn sau thué dong | 931.823.142.559
4 | Cac chi tiéu hig¢u qua cia dy dn

- | Hign gid thu hoi thudan: NPV dong 255.995.445.511
- | Suat thu héi ngi bo: IRR % 24,09
- | Thai gian hoan vén: T ném 3,73

Dy én ¢6 higu qua tét, kha nang sinh 1&i cao va thoi gian thu hdi vdn tuong dbi
nhanh, phit hop dé xem xét dau tu.

8.2. Hiéu qua xa hi

- Tao viéc lam va néng cao thu nhip cho ngudi lao dong: Dy dn gép phén thu hit
céc doanh nghiép san xuat, kinh doanh vao hoat dfng trong cum céng nghiép, tir d6 tao
ra nhidu co hi viéc lam cho lao dong dia phuong. Nhir d6, thu nhip ciia ngudi din duge
cdi thién, gop phan giam ty 1¢ thit nghiép va nang cao chit lugng cude sing.
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- Thiic diy chuyén dich co ciu kinh té dja phuong: Sy hinh thanh cum cong
nghiép gitip chuyén dich co céu kinh € theo hudémg cong nghiép hoa — hién dai hoa, giam
ddn sy phy thude vio ndng nghiép, ting ty trong cdng nghiép va dich vy.

- Phét trién ha ting va d6 thi hoa khu vye: Dy én diu tr ha ting nhu giao thﬁn‘g,
dién, nude, xir Iy nude thai... khong chi phuc vu cum cong nghiép ma con gbp phan
cai thién diéu kién song cho khu vyre ldn cén, thic ddy qué trinh dé thj hoa va phit
trién kinh té - x4 hoi dia phuong.

- Néng cao trinh 3 lao dong va chuyén giao cong nghé. Khi cdc doanh nghiép
hoat déng trong cum cong nghiép, ngudi lao dong c6 co hdi tiép cdin cong nghé mdi,
duge dio tao k¥ ning, tir d6 ning cao trinh dj chuyén mén va téc phong cong nghi¢p.

- Tang ngudn thu ngén sich dia phuong: Hoat dong san xudt kinh doanh cua céc
doanh nghiép trong cum cong nghiép sé& dong goép vao ngan sich thong qua céc loai thug,
phi, g6p phén ting ngudn lyc cho dia phuong dé diu tu vao céc linh vire xd hoi khac nhu
gido duc, y té.

- Giam thiéu & nhiém méi truomg phén tin: Viéc quy hoach cic co s& san xufit vio
cum cong nghiép gitip kiém sodt tot hon véin dé méi trudomg thong qua hé thing xir 1y chét
théi tdp trung, han ché tinh trang 6 nhiém do san xudt nho 1é gy ra trong khu dén cu.

- Tang cudmg lién két kinh té va phat trién cong df"mg_: Cum cong nghiép tao diéu
kién hinh thanh cic chudi lién két san xudt, cung img, thiic ddy sy hop téc gifra cic doanh
nghiép, dong thoi gop phin phat trién cic dich vu hd trg nhu vin tai, logistics, &n udng,
nhé & cho cong nhén.

9. Tién dj thye hién dé xuit lam Chi diu tw Dy dn ddu tr xdy dyng va
kinh doanh ha ting k¥ thuit Cum Céng nghiép Long Thuin, tinh Tiy Ninh
vii dja phwong

- Ngay 18/3/2026, UBND xa Tin Long c6 vin ban sé 712/TTr-UBND gui So
cong thuong tinh Tay Ninh vé viéc dé nghi thanh lgp Cum cong nghiép Long Thudn tai
x4 Tén Long, tinh Tdy Ninh.

- Ngay 31/3/2026 Cong ty da lip bd ho so dé xudt xin lam Chu du tu Cym cong
nghiép Long Thudn, xa Tan Long, tinh Tiy Ninh ndp cho UBND xi Tan Long, tinh Tay
Ninh.

Trén déy 13 ndi dung bédo cdo chip thudn chii trrong nghién ciru va trién khai Diu
tu xdy dyng Dy dn Déu tu va kinh doanh két cdu ha ting k¥ thudit Cym cong nghiép Long
Thudn, xd Tan Long, tinh Tay Ninh. Kinh dé nghi Hoi déng quéan trj Cong ty c¢b phin
phat trién d6 thj va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xem xét, trinh cép c6 tham
quyén 1am co s& thyc hién.

Trin trong!
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Phy luc tinh todn Tong mire ddu tir vit Hifu qua dy an

Bang | - Bang thong ké quy hoach str dyng dat va dién tich xdy dyng cia du dn
Béng 2 - Phuong 4 dn kinh doanh

Bang 3.1 - Tong vun diu tu (bao gom nganh dignva vién thong)

Béang 3.2 - Tnng von dau tu dy an (khdng bao gnm nganh dién va vién thong)
Béng 4 - Dy kién tién do g,lm ngén va thu xép von cia Dy dn

Bang 5 - Phan bd chi phi khiu hao

Bang 7 - Bang tinh lgi nhudn hang ndm

Bang 8 - Bang tinh céc chi tiéu higu qua kinh té ciia Dy dn (NPV, IRR)




Biing 1 - Bang théng ké quy hoach sir dung dit va dién tich xdy dyng cia di dn

Dién tich dét - Thanh phim th
2 - m2) | V¥ | quy hogeh (m2)
| |Dit nha may, kho tang 487.500 65,00% 487.500,00
3  |Pat diéu hanh 15.000 2,00% 15.000,00
3 |Pitdich vu 30.000 4.00%
4 |Dat giao théng 75.000 10,00%
5 |bit ciy xanh - hanh lang 120.000 16,00%
6 Qﬁt cong trinh ha tdng k¥ thuat 22.500 3.00%
Tong chng 750.000 100.00%%
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Dgc lip - Ty do - Hanh phiic

S6: 128/TTr-HPQT Hai Phong, ngay 06 thang 05 nam 2026

TO TRINH
VAv: Xin chiip thufin lim Chii déiu tir Dy éin diu tu xdy dymg va kinh doanh ha ting k¥ thugt
Cum Cong nghiép Phude Tuy, xi Ciin Dby, tinh Tay Ninh

Kinh gri: Dai hi dong C6 déng thudmg nién nam 2026
Céng ty ¢6 phan Phat trién dé thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Ciin ot lut ddu tr s6 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Cian cir Nghj dinh s6 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 cia Chinh phu quy dinh
vé quan ly va phét trién Cum cong nghiép:

Can cir Quyét dinh s6 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 cua Thu tuéng chinh phu
phé duyét Quy hoach tinh Long An cii thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sb: 2968/QD-UBND ngay 26/02/2026 cia UBND tinh Téy
Ninh vé viéc: Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Tay Ninh thai ky 2021-2030, tim
nhin dén 2050;

Ciin cir Diéu 1& hoat dong cta Céong ty co phan Phat trién do thj va Khu cong
nghi¢p Cao su Viét Nam (Cdng ty VRG);

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi ddng ¢d dong xem xét, chap thudn cho
Céng ty thyue hién thii tuc 1dm Chi du tr Dy dn cum cong nghiép Phudc Tuy, cu thé
nhu sau:

I. Sur ciin thiét, tinh kha thi va sy phii hgp véi Quy hoach cia Dy dn:

Hién nay, Cong ty chi dang s& hiru va khai thic KCN Cgng Hoa tai Hai
Phong véi ty 1¢ lap dy dat 81,3%, din dén quy dét kinh doanh khéng cén nhiéu,
han ché kha nang tang truong doanh thu va duy tri ngudn thu 6n dinh trong
trung va dai han.

Nhim mé rong thi truong va dam bao da phat trién bén vimg, Cong ty da
va dang nghién ciru cac du 4n méi. Qua khao sét thj truémg mién Nam, Tay
Ninh ndi 1én 1a khu vire phil hop nhé cac wu thé: Quy dét dbi dao, chi phi dau tu
canh tranh, vi tri lién két ving thudn lgi, ngudn lao ddng san c¢6 va du dja phat
trién thj trudmg con lon.

So véi cac trung tdm cong nghiép 16n nhu thanh phé HS Chi Minh, Binh
Duong hay Déng Nai, noi thi truémg da din bdo hoa va quy dét han ché, Tay




Ninh mang lai co héi m& rong kinh doanh véi hiu qua cao va rii ro thap hon,
dong thoi gitip Cong ty tiép cdn phan khiic khach hang mdi va da dang héa
nguén thu.

Pic biét, khu vue xd Cin Pude, tinh Tay Ninh sé hitu nhimg diéu kién
thuan lgi cho phat trién cum cdng nghiép: Vi tri dja Iy gin trung tim tinh, tiép
cdn dé dang céc tuyén giao thong chinh, ha ting dang dugc nang cép dong b,
quy dét doi dao, ngudn lao dong dja phuong va cac ving lan cén sin sang cung
(mg.

Trén co s& nhimg diéu kién thudn lgi ndy, Cum cdng nghiép Phudc Tuy,
tai xa Cin Pudc, tinh Tay Ninh, 12 dy an phu hgp dé trién khai nhim mé rong
hoat dong san xuét kinh doanh va duy tri da tang truéng cta Cong ty.

2. Muc tiéu déu tur

Muc tiéu cia dy 4n la ting cuomg quy dat cong nghiép sach, nhdm dap
{mg nhu céu phat trién hién tai va tao nén tang mé rong hoat dong san xudt kinh
doanh ctia Céng ty trong tuong lai. Dy 4n ciing gitip da dang héa thi trudng, tiép
céin thém cac phan khac khach hang méi va gia ting nguén thu én dinh cho
Céng ty. Pong thai, viée trién khai cum cong nghiép mai s& dam bao kha nang
phat trién bén virng, duy tri da téng truong trung va dai han. Qua do, dy 4n gop
phén téng cudng ning luc canh tranh va ning cao gia tri tong thé cua Cong ty.

IL. THONG TIN DU AN

1. Tén dyr dn: Diu tr xdy dumg va kinh doanh két céu ha tang Cum cong
nghiép Phudc Tuy

2. Pia diém: Xa Cin Dudc, tinh Tay Ninh

3. Tinh hinh phap ly dur dn

Ngay 13/6/2023, Thu tuéng Chinh pha dd phé duyét Quy hoach tinh Long
an thai ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2025 tai Quyét dinh s 686/QD-TTg,
trong dé6 Cum cong nghi¢p Phuéc Tuy duge dua vao danh muc Cum cong
nghiép thanh 1dp méi trong Phuong an phat trién Cum cong nghiép tinh Long
An (nay thudc tinh Tdy Ninh mai).

Ngay 26/02/2026, UBND tinh Tay Ninh dd Phé duyét diéu chinh Quy
hoach tinh Tdy Ninh thi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 tai Quyét dinh
50 2968/QD-UBND, trong dé6 Cum cong nghiép Phudc Tuy duge dua vao danh
muyc Cum cdng nghiép duge thanh lap méi trong Phuong an phat trién Cum
cong nghiép tinh Tay Ninh.



Ngay 26/9/2025, UBND xa Can Pudc di ¢6 Vin ban dé xuit chu truong
dur 4n diu tu.

Ngay 14/10/2025, Cong ty di c6 vin ban sé 279/VRG-HPQT giri UBND
xd Céan Pude vé viéc dé nghj lam Chu déu tu dy an.

Ngay 10/12/2025, S¢ Tai chinh di c6 théng bdo hop tai vin ban sb
8555/TB-STC vé viéc ra sodt, xem xét dé nghj chdp thudn chu truong diu tr dy
an Cum cong nghiép Phudc Tuy. Tai thong béo hop, S& Tai chinh ¢6 két ludt hd
so chua du diéu kién xem xét chép thudn chi truong dau tu do Vi tri trién khai
thue hién dy an trung lap khoang 50ha véi khu vire quy hoach dia hinh wu tién
cho nhiém vu quéc phong theo Quyét dinh 2256/QD-BQP ngay 30/5/2023. Do
d6 S& tai chinh tham muu UBND tinh giao B CHQS tinh dé xuat Bo Tu Iénh
Quin khu 7 xem xét diéu chinh khu vuc dia hinh wu tién cho nhiém vu quéec
phong tai khu vyc thyue hién du an.

4. Danh gia sy phu hop

4.1. Sy phit hop véi quy hoach cip qube gia, quy hoach viing, quy
hoach tinh

Ngay 13/6/2023, Tha tuéng Chinh phu di phé duyét Quy hoach tinh Long
an thai ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2025 tai Quyét dinh sé 686/QD-TTg,
trong d6 Cum cong nghi¢p Phudc Tuy duge dua vao danh myc Cum cong
nghiép thanh 14p méi trong Phuong an phat trién Cum cong nghiép tinh Long
An (nay thudc tinh Tay Ninh mai).

Ngay 26/02/2026, UBND tinh Tay Ninh did Phé duyét diéu chinh Quy
hoach tinh Ty Ninh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 tai Quyét dinh
s6 2968/QD-UBND, trong d6 Cum cong nghiép Phudc Tuy duge dua vao danh
muc Cum cdng nghiép dugc thanh ldp mai trong Phuong an phat trién Cyum
cong nghiép tinh Tay Ninh.

Qua d6, Dy an Cum cong nghiép Phudc Tuy, xi Can Pudc, tinh Tdy Ninh
duge ké thira va cdp nhit lién tyc trong quy hoach céc cap. Truomg hop B tu
lénh Quin khu 7 ¢6 ¥ kién xem xét diéu chinh khu vyc dia hinh wu tién cho
nhiém vu quc phong tai khu vye thyc hién du an, khi dé bao dam phu hop dinh
hudng phat trién va di diéu kién phap 1y dé trién khai lya chon nha dau tu dau tu.

4.2. Su phit hgp v6i quy hoach phat trién kinh t€ - xa hoi

Theo dinh huéng phét trién kinh té - xa hdi va quy hoach téng thé quéc
gia duge Thu tuéng Chinh pha phé duyét, trong do co Quyét dinh s6 686/QD-




TTg ngay 13/6/2023 vé Quy hoach tinh Long An théi ky 2021-2030, tdm nhin
dén nam 2050, ciing véi Quyét dinh sd 2968/QD-UBND ngay 26/02/2026 cua
UBND tinh Tay Ninh vé diéu chinh Quy hoach tinh Tay Ninh cing thai ky, khu
vire Tay Ninh — Long An duge xéc dinh la khong gian phat trién lién két quan
trong cta ving Déng Nam B¢ va khu virc phia Nam.

Theo d6, tinh Tdy Ninh dinh huéng phat trién theo huéng nhanh, bén
vimg, gén véi kinh té xanh, kinh té tudn hoan; phat huy vai tro la cira ngd két ndi
viing Png Nam B9 véi khu vire bién gidi va céc nude trong khu vye, dong thoi
tang cuong lién két vai céc dja phuong lan cén, trong dé c6 tinh Long An, nham
hinh thanh céc hanh lang kinh té va khong gian phat trién cng nghiép — do thi
lién ving.

Trong d6, phat trién cong nghiép duge xéc dinh 1a mét trong nhimg dong
lyc quan trong, voi dinh hudng t6 chirc khdng gian céc khu, cum cdng nghiép
theo céic hanh lang kinh té va truc dong lyc, gin véi hé thong két cdu ha ting k¥
thut, ha tdng giao thong va phat trién d6 thi, gop phn ning cao hi¢u qua sir
dung dét, thu hut ddu tir va thic day tang truong kinh té.

Trén co sé d6, viée dau tr Dy an Cum cong nghiép Phude Tuy 1a phi hop
véi dinh hudng phat trién céng nghiép, quy hoach khong gian va muc tiéu phét
trién kinh té - xa hdi ctia tinh Tay Ninh, ddng thoi gop phén tang cudng lién két
phét trién viing giira Tay Ninh va céc dja phuong lan cén.

4.3. Vé kha ning thu hit von ddu tu va cung cip lao djng

4.3.1. V& kha niing thu hit vén diu tu:

Cum cong nghiép Phudc Tuy c6 vj tri giao thong thudn lgi, tiép gidp
dudng tinh 826 (DT286) — truc két ndi quan trong giira khu vyre véi TP.HCM;
dong thoi ndm gin tuyén DTS27E va cdu qua song Vam Co Dong dang duge
déu tw, tao lgi thé 16n vé lién két ving. Dy dn cach san bay Tan Son Nhit
khoang 41 km va Cang qudc té Long An khoang 21 km, thuén tién cho vén
chuyén hang héa théng qua hé thong céc tuyén két ndi truc tiép.

Bén canh d6, du 4n ndm trong dinh huéng quy hoach phét trién cong
nghiép cua tinh Tay Ninh, ¢6 tiém ndng thu hit cac nha diu tu thir cdp trong va
ngoai khu vye. Vai vi tri thudn loi va du dia ting trudng con Ién, Cum cong
nghiép Phudc Tuy ¢6 kha niang thu hat dau tr tot, thoi gian 14p ddy nhanh, gép
phén tao ngudn thu ngén sach én dinh, lau dai cho dia phuong.

4.2 Vé khi niing cung ciip ngudn lao ddng:



Tinh Tay Ninh hién cé khoang 3.2 triéu dan, trong d6 ¢ 2,1 triéu dén
ndm trong do tudi lao dong. Riéng xa Cén Pudc cé khoang 30.000 ngudi trong
dd tudi lao dong va ty 1é lao dong da qua dao tao chiém 75%. Bén canh dé cdc
dja phuong lan cén nhu: Tién Giang, Ddng Thap mudi, thanh phé Hb chi minh,
Déng Nai la cic dia phuong gép phén cung cdp nguén Nhén lyc cho cum cong
nghiép.

Kha nang cung cdp va dap (mg nhu ciu vé lao dong: Véi tiéu chi lao dong
binh quéin khoang 80 lao dong/lha dit khu cong nghiép, dy kién dy an du tu
xay dung va kinh doanh két cdu ha tng Cum cong nghiép Phudc Tuy sé& thu hit
va str dung khoang 6.000 lao dong khi hoan thi¢n va di vao vén hanh cua cac
nha may trong khu cong nghiép.

5. Quy mo dur dn

Du an Cum cong nghiép Phudc Tuy duge quy hoach véi tong dién tich
khoang 75 ha, dinh hudng phat trién dong bd ha ting ky thuat nhim dép img
nhu cdu san xudt cong nghiép va cic dich vu ho trg di kém.

Co cdu sir dung dét cua dy an duge bb tri hop ly, dam bao tudn thua cic
quy dinh hién hanh va t6i wu hiéu qua khai thac, cy thé nhu sau:

STT LOAI AT T"gfﬁ:{;ﬂj TY LE (%)
1 | Dit nha may, kho tang (dat cong nghiép) 51,00 68.0
2 | Pat nha diéu hanh 1,50 2,0
3 | Ditdich vu 1,50 2,0
4 | Dit giao thong 11,25 15,0
5 | Diét ciy xanh — hanh lang 7.5 10,0
6 | Dt cong trinh ha ting k¥ thuft 2,25 3,0

Tong cdng 75,00 100,00

Co cdu sir dung dét cia Cum cong nghiép Phudc Tuy nhu sau:

- Dét nha may, kho tang (dit cong nghiép): Vi tong dién tich 1a 51 ha,
chiém 68% tong dién tich dit cia CCN. Céc 16 ddt xdy dyng nha may c6 dién
tich tir | ha cho dén vai ha tily theo quy mé tinh chét cia cdc nha may, kho bai,
doanh nghiép.

- Khu diéu hanh. dich vu: c¢é dién tich 3 ha. chiém khoang 4% tong dién
tich ddt CCN. Khu dit nay dugc bd tri tai phia diu 16i vao chinh CCN va dugce
du kién xdy dyng cho cdc khu chirc nang gom: Khu quan ly diéu hanh, trung
bay gidi thiéu san pham.....
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- Dit cdy xanh — hanh lang: tong dién tich 7.5 ha, chiém 10% tong dién
tich dit CCN, trong d6 bao gém: ciy xanh; dai cdy xanh céch ly CCN...

- Dit cong trinh ha ting k¥ thudt: véi dién tich 2,25 ha, chiém 3% tong
dién tich d4t CCN. Trong d6 duge xay dung tram cdp nude, tram bién dp, khu
vuc tram xir Iy nude thai,...

- Dét giao thong: c6 tong dién tich 11,25 ha, chiém ty 1¢ 15% tong dién
tich dit CCN, trong d6 bao gdm: Céc tuyén duomg phin 16 chinh va tuyén
dudng phéan 16 nhanh lién két céc khu chirc ndng. Nat giao gitra dudng truc
chinh véi tuyén dudng giao thong dbi ngoai 1a nit giao dong mire, gitp CCN dé
dang két n6i ha tang k¥ thudt, dam bao cho mét lugng xe 1én luu thong.

6. Tong von diu tw dy dn (D bao gdbm VAT): 1.851.229.295.921 dong
(Bdng chit: Mot nghin, tam trdm ndm muwoi mot ty, hai tram hai muoi chin triéu,
hai tram chin nueoi lam nghin, hai tram chin muoi mét dong).

Trong do:

- Vén diu tr ha ting va GPMB do Céng ty ddu tu xdy dung la:
1.736.544.084.286 dong, gom:

+ Tong mire dau tu: 1.482.744.084.286 dong;

+ Chi phi thué dat khéng tinh vao tong mirc déu tw: 253.800.000.000
dong;

- Vén diu tr hé théng cép dién (nganh dién thyc hién): 76.425.938.561
déng;

- Vén dau tu hé thong théng tin lién lac (nganh buu chinh vién thong thyc
hién): 38.259.273.074 dong.

7. Hi¢u qui kinh té

Hiéu qua tai chinh ctia dy 4n duge tinh toan trén co s& cac gia dinh vé quy
mo dau tu, phuong an kinh doanh va tién d trién khai, véi cac chi tiéu chi yéu
nhur sau:

Stt Noi dung Pom vi Gid tri
I | Quy mb dy én
1 | Ditdyan ha 75,00
2 | Quy mé lao déng ngurdi 6.000
11 | Chi phi ddu tw
I | Tong von dau tw Chu déu tr dong | 1.736.544.084.286
2 | Ngudn vén dong
- | Vén chi s hiru (15,32%) dong 266.000.000.000




Stt Ngi dung Pon vij Gid tri
- | Von huy déng tir khich hang (23,15%) d{‘:gg_ 401.936.929.906
- | Vén vay tir céc t6 chire tin dung (61,54%) dong | 1.068.607.154.380
I | Théd gian thye hién dy dn
1 | Thoi gian ddu tr xdy dung HTKT t]:taﬁl:ng. 27 thang
2 | Thioi gian hoat 80ng cia dg én g 50 nam
IV | Higu qui dy én
1 | Téng doanh thu (Chwra bao gbm VAT) 4.035.417.063.579
2 | Téng chi phi (Chwa bao gbm VAT) 2.640.567.411.632
3 | Lyi nhu@n doanh nghiép
- | Loi nhuan trude thué dong 1.394.849.651.947
- | Thué thu nhip doanh nghiép dong 289.556.362.844
- Lgi nhudn sau thué déng 1.105.293.289.103
4 | Cic chi tiéu hiéu qua cua dy dn
I | Hién gié thu héi thudn: NPV déﬂg 238.865.741.396
2 | Sudt thu hoi ndi by: IRR % 18,96
3 | Thi gian hoan von: T nim 3,79

Két qua tinh todn cho thdy dy an c6 hiéu qua tai chinh t6t, kha ning sinh
li cao va thai gian hoan von phit hop.

8. Dy kién chi phi nim 2026

Du kién chi phi thuc hién du an trong nim 2026 la 861.768.371 dong,
duge bo tri tir ngudn von dau tu phét trién cia Cong ty, nhdm trién khai céc hoat
dong bao gdbm: Thuc hién thu tuc lam chii ddu tu cum céng nghiép, lip quy
hoach chi tiét 1/500.

IV. Kién nghi, dé xuét.

Kinh dé nghi Hoi dong quan trj trinh Dai hdi déng ¢ dong xem xét, chip
thuan nhimg ndi dung sau:

1. Chép thudn chu trrong thyc hién cic thu tuc dé Cong ty lam Cha déu
tw Dy 4n dau tu xdy dung va kinh doanh két ciu ha ting Cum Cong nghiép
Phudc Tuy, xd Can Pude, tinh Tay Ninh:

2. Théng qua viéc Uy quyén cho Héi ddng quan tri phé duyét céc quyét
dinh lién quan dén nghién ciru va trién khai dy an khi ¢6 so liéu chinh thirc do
don vi tu van doc ldp c6 chuyén mén lap.

3. Théng qua viée lly quyén cho Hji déng quan tri va Ban lanh dao cong




ty chu déng tim kiém, lam viéc, dam phan va ky két hop dong véi céc t6 chirc
tin dung trong va ngoai nude nhim huy dong vén dé thuc hién dy 4n; déng thoi
cho phép Céng ty sir dung tai san dé thé chép hodc 4p dung céc bién phap dam
béo theo yéu cu cia cac hgp dong tin dung;

4. Thong qua ndi dung trong qua trinh nghién ciru, trién khai thuc hién dy
an, d5i v6i cong viéc thude thim quyén quyét dinh ciia Hoi dong cd dong, Cong
ty ¢6 thé xin ¥ kién cd dong bing van ban khi can thiét.

Hoi ddng quan trj kinh trinh Kinh trinh Pai hoi déng Cé dong xem xét,
chép thudn.

Trin trong!

Nei nhin:

- Nlur kinh gisi;

- Cée Ong/ Ba Thanh vién HDQT;
- Ban kiém sodt Cong ty;

= Lwu: VT; VP.HDQT.
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L. GIO1 THIEU CHUNG

1. Nhu ciiu vé thué dit cong nghiép Viét Nam

Theo quy hoach phat trién cac Khu cong nghiép (KCN) & Viét Nam, hién cé
khoing 563 KCN tong dién tich 210.900ha. Vi s6 lugng KCN thyc té da cong bd
la 418, trong d6 298 du 4n ndm ngoai khu kinh té, va 106 du an thudc khu kinh té
va 14 du 4n ndm trong khu kinh té cira khau,

Xu huéng dich chuyén dong von ddu tr bit dong san cong nghiép cua cic
tap doan da qudc gia vao Viét Nam trong thori gian vira qua dé tic dong khién nhu
cdu vé bit dong san khu cong nghiép c6 s ting trudng tich cyc trong nam 2023.

Trong d6, bt déng san céng nghiép khu vuc phia Béc ¢6 luc cdu cao tir linh
vuc dién tir, d6i voi khu vire phia Nam 12 nhom san xudt 6 6, may mic, bao bi.
Theo khdo sat ctia mét s6 té chire kinh doanh dich vu bat dong san thi nhu céu thué
va cong sudt cho thué bat dong san cong nghiép trong quy c6 xu hudng ting.

Ty 1é 1ap diy Khu cong nghiép tai cic thj trudng trong diém phia Bic va
phia Nam déu duy tri & khoang 85% dén 90% ddi véi ca loai hinh dét cong nghiép,
nha xudng va nha kho xay sén.

Vé gia thué dit cong nghiép trung binh tai cdc thi truomg cdp 1 & mién Nam
dat tir 120-207 USD/m2. Thj truémg ghi nhédn céc giao dich 16n dén tir cdc doanh
nghiép Trung Quéc va Nhat Ban, véi da dang cac nganh cong nghiép nhu co khi,
héa chat, nhura, cao su, dién tr.

2. Tinh hinh phit trién cdng nghiép tai dia phwong

Tinh Tay Ninh la trung tim phat trién kinh té nang dong, hiéu qua, bén vimg
cua khu vire phia Nam; trés thanh cira ngd trén tuyén hanh lang kinh té d6 thj - cong
nghiép cua ving Pong Nam Bo; két ndi chat ché véi TP Ho Chi Minh va cac tinh
lan cdn; dau méi hop tac, giao thuong quan trong voi Campuchia.

Hinh thanh dugc céc hanh lang kinh té, viing, trung tdm phat trién va d6 thi
dong luc; thich img véi bién ddi khi héu. Québc phong, an ninh va trdt tu an toan xa
héi duoe bao dam. Ngudi dan cé cude séng ph'fm vinh, vn minh, hanh phtec.

Ty 1€ lao dong qua dao tao dat trén 80%, trong do ty 1€ lao dong qua dao tao
c6 biing cdp, chimg chi dat 40%. Ty 1é truong dat chudn qudc gia & cdp hoc mam
non dat 80%, cép tiéu hoc dat 100%, cép trung hoc co s& dat 70%, cép trung hoc
pho théng dat 45%, Muc tiéu chung Pén nam 2030 toan tinh c6 it nhét 80% tong
s6 trudmg & cac cdp hoc dat chudn quéc gia. Hoan thanh phé cép gido duc miu
gido cho tré 3 - 4 tudi.

Tam nhin dén nam 2050, Tinh tay Ninh la tinh cong nghiép - dich vu xanh,
hién dai, 14 mt trong nhimg trung tdm phat trién céng nghiép va logistics hang déu




cuia viing Ddng Nam B9, trér thanh mot trong nhimg cue ting truéng kinh té quan
trong cua ving Pong Nam B§. Xa hdi trit ty, ky cuong, an ninh, an toan va van
minh; con nguoi phét trién toan dién, méi truomg sdng trong lanh va chu djng
thich (mg vai bién doi khi hau.

Tinh Ty Ninh hinh thanh Hai hanh lang kinh té gbm: Hanh lang kinh té
phia Dong (Hanh lang cdng nghiép - db thj - dich vu): Chay doc theo tuyén
dudmg cao téc TP.HCM - Méc Bai va Qude 16 22; Tép trung phat trién cac khu
cong nghiép cong nghé cao, db thj thong minh va cac dich vu logistics hién dai.
Diy la cira ngd két n6i chinh véi viing kinh té trong diém phia Nam va quéc té qua
ctra khiu Méc Bai; Hanh lang kinh té phia TAy (Hanh lang sinh thdi - ndng
nghiép - du lich): Gan lién véi séng Vam Co Pong va cic khu vuc phia Tay cia
tinh, Uu tién phat trién ndng nghiép img dung cdng nghé cao, du lich sinh théi,
nghi dudmg va bao tén da dang sinh hoc. Hanh lang ndy hudng téi viée tao ra gia
tri bén vimg va xanh cho toan tinh.

Ba ving kinh té - xa hoi: Ving 1 (Ving kinh té djng lye Phia Biic) bao
gdm céc huyén bién giti cia Tay Ninh cii nhu Tan Chdu, Tan Bién va mét phin
Chau Thanh, trong tdm phat trién kinh té bién mau théng qua cic cira khau quéc té
(Xamat, Moc Bai), Néng nghiép cong nghé cao va bao ton da dang sinh hoc (Khu
bao ton thién nhién Lo Go - Xa Mat); Viing 2 (Vung kinh té trung tim) bao gdm
phuong Tan Ninh hi¢n nay, phuomg Hoa Thanh va khu vure phu cén, dinh hudéng
phat trién Trd thanh trung tdm chinh tri, vin héa va dich vu du lich trong diém cua
tinh, Phat trién manh du lich tdm linh, sinh thai vé&i diém nhan la Khu du lich quéc
gia Nii Ba Pen; Viing 3 (Ving kinh té dong lwe Phia Nam) bao gbm Bao gém
cdc huyén phia Nam cua Tay Ninh cii (Trang Bang, Go Dau) va toan b dia giai
tinh Long An cii (Bén Lirc, Cin Giude, Pirc Hoa, Tan An), trong tdm phat Cong
nghiép - D6 thj: Day la viing 18i cong nghiép 16n nhét tinh véi cac khu cong nghiép
trong diém nhu Phudc Dong va cic khu cong nghiép tai Long An, Logistics: Tén
dung hé théng cang bién va ha ting giao thong két ndi truc tiép vai TP.HCM va
viing Pong bing séng Ciru Long, Trung tim hanh chinh: Sau sap nhdp, trung tam
chinh trj - hanh chinh méi cia tinh Tdy Ninh dugc dat tai phuémg Long An (thude
thanh phé Tan An, tinh Long An cil).

Vé phuong dn phat trién mang ludi giao théng vin tai va logistics: Hudng
téi muc tiéu tré thanh trung tim két ndi xuyén bién gidi va cira ngd logistics quan
trong cua ving kinh té trong diém phia Nam, hinh thanh céc nat giao dau ndi hé
thong két céu ha ting giao thong cip quic gia vai hé théng két céu ha ting cdp
tinh, nhim ting cudng tinh két ndi giao thong lién ving, thic diy phat trién kinh té
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- xd hoi; bd tri thém 15i ra, vio véi cao tde Bic — Nam, vanh dai 3 va vanh dai 4
thanh phd H6 Chi Minh.

Tay Ninh rit chi trong viée Cai tao, ning cdp va xdy méi 140 tuyén duong
tinh; wu tién ning cép, xdy dung céc tuyén: Cao tde TP.HCM — Mjc Bai, Cao toc
Go Dau — Xa Mat; Vanh Dai 4 TP.HCM, Puong tinh DT.825B (Tryc dong luc
Pirc Hoa); Pudng tinh DT826; Dudmg tinh DT.827E (Pdy la tuyén dudmg chién
luge, doan di qua xa Cén Pude c6 mot diu bic qua song Vam Co Dong, gitp két
ndi truc tiép khu vuc nay véi hé thémg ha tang phia Tay cua tinh) ...

Sau khi sép nhdp va tich hop quy hoach, tinh Tay Ninh (méi) s¢ hiru quy dat
cong nghiép khéng 15, trér thanh mot trong nhimg "tht phi cong nghiép" 16n nhét
ca nudce. Hién nay, tong dién tich duge quy hoach dé phat trién cong nghiép trén
dia ban tinh la 22.500ha v&i 59 Khu cong nghiép (KCN) va 82 Cum cong nghiép
(CCN) duge phé duyét.

X3 Cén Pude ¢6 vi tri thudn loi ndm & vi tri Nam ngay sét cac huyén Binh
Chanh, Nha Bé ctia TP.HCM, gitip Cin Pude dén déu lan séng dich chuyén cong
nghiép va do thi héa tir trung tam. Vi diéu kién do, trong tuong lai, Cén Pudc s&
|a trong diém phat trién cong nghiép, Cang bién & Logistics cua tinh Tay Ninh, 1a
dia phuong di diu trong viéc phat trién cdc Khu céng nghiép thu hit dau tu tir bén
ngodi. Trong quy hoach phat trién kinh té, huyén chii trong ddu tu phat trién toan
dign céc linh vyc cong nghiép, thuong mai — dich vu, din cu —d6 thi va nong
nghiép; trong d6, cong nghiép lam nén tang. Uu tién thu hit ddu tu cho
nganh Cong nghiép, thuong mai — dich vu ¢ cdc Khu, Cum cdng nghi¢p da quy
hoach, chii ¥ dén cdc nganh nghé nhiéu lao dong; dong thi tao thudn lgi dé phat
trien doanh nghiép vira va nho khong gy 6 nhiém dan xen trong cym tuyén dén
cu.

Trong quy hoach tinh dugc phé duyét, tinh dé ra muc tiéu trd thanh trung
tam phat trién kinh té nang dng, hiéu qua va bén vimg cua khu vy phia Nam, cira
ngd trén tuyén hanh lang kinh té do thj - cong nghiép cia Viing Dng nam B§. Cu
thé, giai doan 2021 - 2030, toc d§ tang truong dat khoang 9-9,5%/nam; co cdu kinh
té chuyén dich theo huéng céng nghiép héa; quy mé nén kinh té dén nam 2030 gip
2 - 3,5 ldn so véi nam 2021.

Tinh dang thuc hién nhiéu bign phap xtc tién ddu tu, thu hit va hd trg cho
céc dy 4n diu tu trong diém; vu tién thu hat cong nghiép hd trg, cong nghé mdi,
cong nghé cao than thién véi moi trudmg; phét trién nhanh céc nganh cong nghiép
c6 gia tri tang cao. Tinh ciing dang tham gia thuc hién cac dé an, dy 4n lién quan
dén giam phat thai khi nha kinh trong cong nghiép, san xuat sach hon trong cong

nghiép va phat trién ning lugng sach, nang lugng tai tao nhdm giam nhe rui ro va
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cdc tac dong cia bién ddi khi hiu. Qua dé, gép phin bao dam sir dung hiéu qua tai
nguyén va ting cudmg kha ning chdng chju ctia ngudi dan vai rii ro thién tai va
bién dbi khi hau.

Chién luge Phat trién Cong nghiép Viét Nam dén 2035 xac dinh muc tiéu;
Cong nghiép Viét Nam phat trién véi co cdu hop 1y theo nganh va lanh thé, ¢6 kha
ndng canh tranh dé phat trién trong hoi nhdp, c6 cong nghé hién dai va tham gia
chudi gié trj toan cau & mdt sé chuyén nganh, linh vuc,... Pén nam 2035, cong
nghiép Viét Nam duge phat trién véi da sd cac chuyén nganh c6 cong nghé tién
tien, chét lugng san pham dat tiéu chuin qudc té, tham gia sau vao chudi gia tri
toan cdu, sir dung nang lugng tiét kiém, hiéu qua, canh tranh binh déng trong hi
nhép quéc té. Pé hoan thanh cic muc tiéu d6 thi mot trong céc yéu té can thiét 1a
khuyén khich cac doanh nghiép mé rong diu tr ha ting Khu cdng nghiép lam co
s&r va tao diéu kién kéu goi thu hit dé tr xdy dung pht trién céc nganh nghé cong
nghiép.

1. CAC QUY HOACH PINH HUONG

Dy an Cum cong nghi¢p Phude Tuy (quy mé 75ha) da duge tinh Tay Ninh
cdp nhat vao quy hoach tinh théi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 va duge
Thu tuéng chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023.
Dy 4n nay da duge UBND tinh Tay Ninh dua vao quy hoach diéu chinh theo
Quyét dinh s6 2968/QD-UBND ngay 26/02/2026 ciia UBND tinh Tay Ninh.

I1L. PE XUAT DU’ AN PAU TU CUM CONG NGHIEP PHUOC TUY

1. Tén dy dn: Piu tu xdy dung va kinh doanh két ciu ha ting Cum céng
nghiép Phudc Tuy.

2. Dia diém thye hign dyr dn: Thudc dja gici hanh chinh tai Ap 20, 21 dja
phén xa Can Pudc, tinh Ty Ninh.

3. Quy mé: 75 ha.

- Ranh gidi:

+ Phia béc tiép giap véi dudmg tinh DT827E;

+ Phia tdy tiép giép véi canh dong canh tic ndng nghiép, gén ké song vam
co dong;

+ Phia nam tiép gidp v&i canh dong canh tic néng nghiép;

+ Phia dong tiép giap véi canh ddng canh tac nong nghiép, gin ké khu tai
dinh cur cia x3 Can Pudc.

4. Muc tiéu dyr dn



Mi nganh theo Mi nganh CPC
VSIC (doi véi cae nganh
(Md nganh cap 4) nghé -
co mid CPC, néu cd)

STT Muc tiéu hoat dong

4299

Xay dymg va kinh doanh két cdu
ha ting cum céng nghiép

Cum cdng nghiép Phuée Tuy thu hit cdc co s& san xuat cdng nghiép — tiéu
thi cong nghiép trén co s& khuyén khich hd trg phat trién cac nganh chu luc theo
huéng néng cao quy mé san xudt, ham lugng cong nghé, han ché phat thai va it
thim dung lao déng.

- Nganh ché bién nong san, thuc phiam, db ubng; San xuit, gia cong ché bién
g6, vt dung trang tri ndi thét (khong ngam tim);

- Nganh cong nghé thong tin va k¥ thudt cao; San phiam dién tir, dién gia
dung va cong nghiép; San xudt dé choi tré em;

- Nganh cong nghé sinh hoc;

- Nganh duoc liéu, duge pham, dung cu y té;

- Nganh co khi ché tao may méc, néng ngu co

- San xudt cac san phdm nhura, hat nhua (khong bao gém cong doan tai ché);

- Kho bai.

Va cac san pham theo linh vire nganh nghé quy dinh cia UBND tinh.

5. Ddnh gid vé sy phit hop ciia dy én véi quy hoach 6 lién quan

5.1. Sy phit hop véi quy hoach ciip qudc gia, quy hogch viing; quy hoach
tinh.

Theo Quyét dinh s 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 cua Thu tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét quy hoach tinh Long An cii thai ky 2021-2030 tdm nhin dén
2050 Cum cong nghiép Phudc Tuy thude cac Cum cdng nghiép duge thanh lap
m&i khi dép (g cic diéu kién theo quy dinh ctia phéap ludt.

Theo quyét dinh sé 2968/QD-UBND tinh Ty Ninh ngay 26/02/2026 vé viéc
phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Tay Ninh thoi k¥ 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050 thi Cum cong nghiép Phude Tuy c¢6 trong danh muc céc dy dn duge phé
duyét.

5.2. Sur phit hgp véi Quy hoach sir dung dét dén ndim 2021 va ké hoach
sir dung dét ky 2021-2030.

Cum cdng nghiép Phuéc Tuy nam trong ké hoach sir dung dét théi ky 2021
— 2030 da dugec UBND tinh Long An phé duyét.
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Vé Quy hoach sir dung dit theo Quyét dinh sé 12103/QD-UBND ngay
22/12/2022 cia UBND tinh Long An vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dit thoi
ky 2021 — 2030 ctia huyén Can Pude cii thi vi tri Cum cong nghiép Phude Tuy,
thudc quy hoach dat cum cong nghiép (SKN).

Vé ké hoach sir dung dat: Quyét dinh s 13951/QD-UBND ngay 31/12/2024
ctia UBND tinh Long An cii vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat
thai ky 2021 - 2030 ctia huyén Cin Dudec.

5.3. Sur phu hop véi quy hoach xiy dung.

Cum cdng nghiép Phudc Tuy ndm trong quy hoach phat trién cic Khu cong
nghiép Viét Nam da dugc thi tuéng phé duyét theo cong van sb 686/QD-TTg ngay
13/6/2023 do dé6, vi tri thuc hién du an Cum cong nghiép Phude Tuy la phu hop
voi quy hoach xdy dung.

Cum Cong nghiép Phude Tuy ¢ trong Danh muc cac cum cong nghiép trén
dja ban tinh cua tinh Tay Ninh dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2968/QD-UBND
ngdy 26/02/2026 ctia UBND tinh Tay Ninh vé viéc Phé duyét diéu chinh Quy
hoach tinh Tay Ninh thai ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050, Cé quy dét ph
hop véi quy hoach sir dung dét trén dia ban xa Cén Pudc.

Quy hoach Cum cong nghiép Phuée Tuy phi hop theo db an quy hoach
chung tinh Ty Ninh; Phii hgp véi db d4n Quy hoach chung xay dung x4 Cén Pudc.

5.4. Sy phui hop véi quy hoach phit trién Kinh té - xa hji.

Tinh Tay Ninh phat huy t6i da cdc tiém ning khac biét, néi trdi, lgi thé dé
phat trién KT-XH nhanh, bén vimg. Khong gian phat trién cua tinh duge té chirc
hop 1y, gén véi phat trién hé théng két céu ha ting dong bj, timg bude hién dai; tap
trung phat trién nhanh mét s6 dia ban c6 diéu kién thudn lgi, lam dong luc phat
trién chung toan tinh, hd trg cic dia ban kho khan; phat trién hop ly giita khu vuc
d6 thi va néng thon.

Tinh Téy Ninh phén ddu chi sé san xudt cong nghiép tang binh quin khoang
15%/nam thoi ky 2021 — 2030; wu tién phat trién cong nghiép ché bién, ché tao va
ndng lugng tai tao; tap trung phat trién mot s6 nganh cong nghiép chi yéu nhur san
xuét kim loai va san phim tir kim loai diic sin; co khi ché tao; ché bién thyuc phim;
cdc san pham dién tir; héa chét va san pham hoéa chét; san phdm tir cao su va
plastic; duge pham; dét may; ning lugng.

Theo quy hoach, dén nam 2030, tinh Tay Ninh s& phat trién Khu kinh té cua
khdu Mdc Bai, Cira khdu Xa Mat; xdy dung Khu kinh té tai huyén Cén Giude va
huyén Cén Puéc ... tré thanh dong lyc tang trudng méi theo hudng hé sinh thai



cong nghé cao, dbi mdi sang tao va trung tim logistics cia tinh khi dap img diy du
céc didu kién, tiéu chuin theo quy dinh cia phép luat.

Ddng thi, tinh Tay Ninh phn diu dén nam 2030, tam nhin 2050 toan tinh
¢6 133 Khu cdng nghiép voi tdng dién tich 1a 46.495ha; quy hoach méi 27 Cym
cong nghiép voi tong dién tich 1a 1.694ha, tong sb cac Cum cdng nghiép trén dia
ban tinh 1a 102 cum vdi tong dién tich 1 6.224ha./..

Sau khi cum céng nghiép di vao hoat djng s€ tao ra hi¢u qua xa hdi sau:

- Phat trién Cum cong nghiép s& tao ra budc dot pha trong thu hat diu tu dé
phat trién cong tai dja phuong, khai thic tiém ning va lgi thé cia timg ving, gop
phin quan trong vao viéc thye hién thanh cong cde myc tiéu phat trién kinh té - xa
hdi cua dja phuong va cia tinh;

- Tao ra gid tri kinh té 16n tir viéc phat trién cdng nghiép, gép phin quan
trong trong viée chuyén dich co cdu kinh té, co cdu lao dong tir nong nghiép qua
cong nghiép, tiéu thu cong nghiép;

- Céc dur 4n san xudit kinh doanh ngoai viéc gop phan vao phit trién kinh té
xd hoi con ngp ngdn séch véi cic khoan thué sir dung dét phi ndng nghiép, tién
thué dit, thué thu nhap doanh nghiép, thué sudt va cdc nghia vy tai chinh khdc;

- Giai quyét viéc 1am cho mét by phén khong nho nguoi dan trong dia ban
<A - Céc co s& san xuit, cdc doanh nghiép c6 diéu kién thugn lgi phét trién san
Xuit, ndng cao

5.5. V& kha ning thu hit vén diu tu va cung cp lao djng.

Kha nang thu hit ddu tu: Cum cdng nghiép Phude Tuy 6 vj tri giao thong
hét sirc thudn lgi, nim gén véi duomg tinh 826 (DT286) - Déy la truc giao thong
huyét mach di ngang qua dja ban xa Cin Dudc véi xa Cin Giuge va hudng vé
TP.HCM. Dy 4n nim gin hodc ¢6 céc tuyén duong nhanh két ndi truc tiép ra truc
dudng ndy dé phuc vu vén chuyén hang héa; Cum cong nghi¢p Phudc Tuy ndm
trong quy hoach phit trién cic Khu cong nghiép cua tinh Tay Ninh, la diém séng
hép din, thu hiit céc nha dAu tur thir cp trong va ngoai khu vyre dau tu vao dia ban
Tinh. Véi vi tri thudn loi nhu thé, viéc thu hit ddu tu vao Cum cdng nghiép Phude
Tuy s& rit nhiéu thuan lgi, thai gian 1ip diy Cum cong nghiép sé rit nhanh. Qua
d6, sém dem lai ngudn thu ngan sach on dinh va lau dai cho dia phuong.

Kha ning cung cdp va dap (mg nhu cau vé lao dng: V6i tiéu chi lao dong
binh quén khoang 80 lao déng/1ha dit Cum cdng nghiép, du kién dy an diu tu xdy
dung va kinh doanh két cdu ha ting Cum cong nghi¢p Phudc Tuy s& thu hut va s
dung khoang 6.000 lao dgng khi hoan thién va di vao vin hanh cla cic nha may
trong Cum cong nghiép.




6. Quy md dur én

6.1. Pdanh gia hién trang khu vye dyr dn:

Cum cdng nghiép Phude Tuy thuée dia phin xa Cin Dude, tinh Tay Ninh,
cu thé:

- Phia Péng: Gidp v&i x3 Tan Lin méi (x@ Tan Lan cO sap nhdp thém xa
Phude Dong);

- Phia Téy: Tiép Giép x4 Tén Try (ngan cich bi song Vam Co Dong);

- Phia Nam: Tiép gidp céc 4p thudc cung don vi hanh chinh méi 1a xa Can
Pudc (khu vire xa Tan An va Tan Chénh cii);

- Phia Béc: Tiép Gidp voi xa My Lé méi (dugc thanh 1ap trén co s& sap nhép
cac xa My Lé cii, Tan Trach va Long Son).

Vi tri Cum cong nghiép phii hgp véi quy hoach, ké hoach sir dung dat cua
x4 Cin Pudc, cich cang Quéc té Phudc Dong (4-6) km, cach cang Quéc té Long
An (19-21) km céng Qubc té Tan Tap khoang (20-25) km, cich trung tim
TP.HCM khoang 31km déng thoi nim trong tiéu viing phat trién cong nghiép — do
thi — dich vu ctia xa Cin Pudc (méi). két ndi tryc tiép véi cdc truc dong lyc nhu dé
tao thanh chudi cung tmg logistics quan trong cua tinh.

Hién trang dét khu vuc ddu tu Cym cdng nghiép chu yéu la dat nong nghiép
trong lda 01 vu mang lai hiéu qua kinh té thip, khu vue dy kién quy hoach Cum
cong nghiép khong 6 nhiéu nha dan sinh séng nén viée chuyén ddi sang phat trién
cong nghiép twong ddi thun lgi cia Cum cong nghiép khi di vao hoat dong, tao
dong luc phit trién kinh té - xa hi cia dja phuong.

6.2. Dién tich dét dy kién sir dung:

Quy mé dyr 4n Cum cdng nghiép Phude Tuy dy kién 1a 75 ha. Trong dé:

Du kién ty 1é sir dung dit trong Cum céng nghiép:

KY | Diéntich | Tylé
STT LOAI PAT HIEU (Ha) poeth
Ranh gi¢i quy hoach
1 Dat nha may, kho tang (dat cong nghiép) CN 51,00 68,0
2 Dét nha di¢u hanh bH 1,50 2,0
3 Pat dich vy DV 1,50 2,0
4 Pit giao thong GT 11,25 15,0
5 Dit ciy xanh — hanh lang CX 7.5 10,0
6 Piit cong trinh ha ting k¥ thudt HTKT 2,25 3,0
Tong cing 75,00 | 100,00




a. Co céu sir dung dit cia Cum cong nghiép Phude Tuy nhu sau:

- it nha may, kho tang (dit cong nghiép): Vai tong dién tich 1a 51 ha,
chiém 68% tong dién tich dét cia CCN. Céc 16 dit xdy dung nha méy ¢ dién tich
tir 1 ha cho dén vai ha tity theo quy mé tinh chét cua cac nha may, kho bai, doanh

- Khu diéu hanh, dich vu: ¢6 dién tich 3 ha, chiém khoang 4% tong dién tich
dit CCN. Khu dit nay dugc bé tri tai phia ddu 16i vao chinh CCN va duge du kién
xdy dung cho céc khu chirc ning gdm: Khu quan 1y diéu hanh, trung bay gidi thigu
san pham.....

- Dét cdy xanh — hanh lang: tong dién tich 7,5 ha, chiém 10% téng dién tich
dit CCN, trong dé bao gém: cdy xanh; dai cdy xanh cach ly CCN...

- Dét cong trinh ha ting k¥ thudt: véi dién tich 2,25 ha, chiém 3% tong dién
tich dat CCN. Trong d6 dugc xdy dung tram cdp nude, tram bién ap, khu vire tram
xur ly nudc thai,...

- Pt giao théng: ¢ tong dién tich 11,25 ha, chiém ty 1& 15% téng dién tich
dit CCN, trong d6 bao gém: Céc tuyén dudong phan 16 chinh va tuyén duong phan
16 nhanh lién két cic khu chirc nang. Nit giao giita dudng tryc chinh véi tuyén
dudng giao thong dbi ngoai 1a nit giao ddng mire, gitp CCN dé dang két nbi ha
tang k¥ thudt, dam bao cho mét luong xe lén luu thong.

b. Quy mé kién triic xdy dung (dién tich xdy dung, dién tich san, sd tng,
chiéu cao cong trinh, ...):

- Téng cao xdy dumg dbi véi cic 16 dit xdy dung nha may, kho tang, bén bai:
Tir 01 dén 03 ting.

- Téng cao xdy dung dbi véi cdc 16 dit xdy dung cong trinh hanh chinh, dich
vu: Tir 01 dén 05 tang.

- Riéng d6i voi cic nganh cong nghiép c6 nhu cdu xdy cao ting thi khi lap
du 4n déu tu s& duge xem xét va quyét dinh ciia co quan c6 thdm quyén va phi hop
vai Quy chudn, tiéu chudn hién hanh.

- Mét d xdy dumg:

+ Mit d§ xdy dung chung cho timg 16 dét xay dyng nha mdy, kho tang:
70%;

+ Mit d xdy dyng cho dét k¥ thuét: 70%;

+ Mat dj xdy dung t6i da cho timg 16 ddt xay dyng cdng trinh hanh chinh,
dich vu va phu trg cong nghiép: 60%.



+ Khoang l0i xdy dung: Déi voi cic 16 dit 6 canh tiép xtc voi cédc truc
dudmng giao thong dam bao theo Quy chuin ky thudt qudc gia vé quy hoach xdy
dung.

c. San phim, dich vu cung cdp:

- Cho thué lai ddt dé xay dung nha may, nha xudng cong nghiép.

- Cung cip dich vu tién ich Cum céng nghiép: Cép, thoat nude, xir ly nudc
thai, vé sinh méi truong, dich vu ho trg khéc.

d. Quy mé lao dong dy kién trong Cum cong nghiép: Khoang 6.000 ngudi.

e. Vi tri du an thudc khu vue dé thi: Khong.

g. Dy 4n thudc pham vi bao vé cia di tich duge cép c6 thim quyén cong
nhén 1 di tich qude gia dic biét: Khong.

h. Dy én thude khu vire han ché phat trién hodc ni do lich sir (duge xéac
dinh trong d6 an quy hoach dé thj) cua dé thj loai dac biét: Khong.

7. Chi phi déu twr

Can cir quy mé Cum cong nghi¢p Phudc Tuy.

Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cia Chinh phi vé quan Iy
chi phi déu tu xdy dung;

Nghi dinh s& 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh ludt xdy dung vé quan 1y hoat dong xdy
dung;

Nghi dinh s6 254/2025/ND-CP ngay 26/9/2025 cia Chinh phii quy dinh vé
quan 1y, thanh toan, quyét toén du 4n sir dung vén déu tu cong;

Théng tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cia B$ Xay dyng huéng din
mét sé ndi dung xdc dinh va quan Iy chi phi ddu tr xay dung;

Théng tur sé 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cua By Tai chinh quy dinh
mirc thu, ché dé thu, ndp, quan 1y va sir dung phi thim dinh dy 4n ddu tr xdy dyung,
phi thim dinh thiét ké co sa;

Thong tu sé 38/2023/TT-BTC ngay 08/6/2023 cia B§ Tai chinh quy dinh
mire thu, ché d§ thu, ndp, quan 1y va sir dung phi thim dinh béo céo danh gié tic
déng méi trudng do co quan trung ude thuc hién thim dinh.

Théng tu sé 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cia B) Tai chinh quy dinh
mirc thu, ché dé thu, ndp, quan 1y va sir dung phi thim dinh thiét ké k¥ thut, phi
tham dinh dy todn xdy dyng;

Théng tu 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B$ Xdy duyng Ban hanh
dinh mirc, phuong phap ldp va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach do thi va
nong thon.
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Cian cir Quyét dinh sé 425/QD-BXD ngiay 30 thang 3 nim 2026 cia B§
trudmg Bo xdy dung vé viée vé viéc cong bé sudt von dau tu xdy dung cong trinh
va gid xay dung tong hop bo phén két cau cong trinh nim 2025,

Cin cir céc viin ban khéc co lién quan.,

7.1. Tong von diu tw

Téng von dau tu thue hién dur 4n bao gom cac chi phi sau:

- Chi phi thué dét khéng duge tinh vao tong mic dau tu;

- Téng mirc ddu tu: Gom chi phi do Chi ddu tu déu tu, chi phi do nganh dién
va nganh vién théng dau tu, cy thé bao goém:

+ Chi phi giai phéng mat béng (chi phi thué dat trong thoi gian xdy dung,
chénh léch chi phi giai phong mét bang so vai chi phi thué dat sau khi da khéu trir
chi phi thué dét khi chu dau tu thuc hién nghia vu vé dat);

+ Chi phi xdy dyng;

+ Chi phi thiét bi;

- Chi phi quan ly du én;

- Chi phi tur vén déu tu xay dung;

+ Chi phi khac (bao gom ca i vay trong thoi gian xay dyng);

+ Chi phi du phong.

Thanh phan téng mirc déu tu duge xdy dung theo quy dinh tai nghi dinh
10/2021/ND-CP va Nghi dinh 175/2025/ND-CP cua Chinh phu va céac thong tu
huéng din cua By Xay dung.

Téng vén diu twr dy dn (Dd bao gbm VAT): 1.851.229.295.921 ddng
{Bcing chit: Mot nghin, tam tram nam muoi mot tv, hai tram hai mwoi chin triéu,
hai trdm chin mwoi ldm nghin, hai tram chin mweoi mét dong). Chi tiét duge thé
hién nhu trong bang sau:

Thanh tién
S Khoan myc chi
WL Trwire VAT Thué VAT Sau VAT
A | CHI PHI THUE DAT 253.800.000,000 253.800.000.000
B | TONG MUC DAU TU 1.536.891.600.868 60.537.695.053 |  1.597.429.295.921
{ | CHIPHI GIAI PHONG MAT
BANG 775.810.000.000 , 775.810.000,000
11 | CHI PHI XAYDUNG 481.472.677.849 48.147.267.785 §29,619.945.634
m | cHil PHi THIET BY 28.119.760.128 2.811.976.013 30.931.736.141
IV | CHI PHI QUAN LY DU AN 6.823.442.745 682344274 7.505.787.019
CHI PHI TU VAN DAU TU
V| xiy DUNG 27.822.433.582 2.782.243.358 30.604.676.940
VI | CHI PHI KHAC 7.900.924.539 594.251.605 B.495.176.144
Vil CHI PHI DU' PH{'ING 25.196.120.171 5.519.612.017 60.715. 732188
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su Khoan hi e, lﬂ.
A Trwic VAT Thué VAT Sau VAT
VIl | LAI VAY DU KIEN 153.746.241.855 153.746.241.855
€ | TONG CONG (A+B) 1.790.691.600.868 60.537.695.053 |  1.851.229.295.921
D | COCAUTONG MUCDAUTU |, oo, co) co0.868 60.537.695.053 | 1.851.229.295.921
Trﬁl; iz
I | Vin diu tr cia Chib die tr 1.685.155.370,931 S1IS8.713.354 | 1.736.544.084.286
> mg‘;‘ thué dit khong thude 253,800,000,000 253.800.000.000
- | Téng mirc diu t 1.431.355.370.931 S1.388.713.354 | 1.482.744.084.286
2 | Vin diiu tr cita Nganh dign 70.329.080.010 6.096.858.550 76.425.938.561
3 | Vong diu tu cia nginh vién 35.207.149.926 3.052.123.148 38.259.273.074
thing .
7.2. Co ciiu tong von dau tu:

- Vén diu tu ha ting va GPMB do Cong ty diu tu xdy dung la:
1.736.544.084.286 dong, gom:

+ Tong micc ddu tw: 1.482.744.084.286 dong;

+ Chi phi thué ddt khéng tinh vao tong miee dau twe: 253.800.000.000 dong;

- Vén ddu tr hé théng cip dién (nganh dién thyc hién): 76.425.938.561
dong;

- Vén ddu tu hé thong théng tin lién lac (nganh buu chinh vién théng thuc
hién): 38.259.273.074 déng.

7.3. Thoi han hoat déng cua dw dn: 50 nam, ké tir ngdy c¢6 quyét dinh
thanh ldp Cum cong nghiép.

7.4. Tién @ thue hién dy dn:

Tién d dy 4n dugc thuc hién tir quy 1V/2026 dén quy 1V/2028 (27 thang),
cu thé nhur sau:

- Tir quy 1V/2026 dén quy 1V/2027: Thyc hién céc cong viéc chudn bj déu
tu, hoan thién thu tyc vé phap 1y, phé duyét dy dn; Hoan thanh cdng tac boi truomg,
hé trg va téi dinh cu, giai phong mit bing, céc thu tuc vé dat dai.

- Tir quy 11/2027 dén hét Quy IV/2028: Trién khai thi cong xdy dung céc
hang muc ha ting k¥ thudt, hoan thién, nghi¢m thu va ban giao, dua duy an vao khai
thic sir dung.

Lucu y: Tién do trién khai ciia di dn c6 thé dwge diéu chinh phit hap véi diéu
kién thuc té, trén co so dién bién thi triwomg, kha ndang huy déng nguon von va tinh
hinh thu hit déu tu ciia dw an trong tieng thoi ky.

8. V& hiéu qua kinh té xa hji
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8.1. Hiéu qua kinh té

Trén co sé tinh todn hiéu qua ddu tu cia Dy 4n, dy kién thu hit ddu tr cia
Cum cong nghiép duge tién hanh song song véi viéc ddu tr ha ting k¥ thuit.

Céc s6 ligu tinh todn hiéu qua kinh té 1 tam tinh trén tham khao thj truong
va cac Cum cdng nghiém dang hoat dong. Gia thué ha ting tinh theo chu ky du én
chua bao gdm thué VAT, khong bao gbm céc chi phi quan Iy véin hanh trong qué

trinh hoat djng.
Hiéu qua kinh té du kién nhur sau:
Stt NGi dung Pon vij Gid tri
I | Quy md dv dn
| | Patdy én ha 75,00
2 | Quy mé lao dong ngudi 6.000
I | Chi phi diu tur
| | Tong von dau tu Chi ddu tr dong | 1.736.544.084.286
2 | Nguon von dong
- | Vén chu s& hitu (15,32%) dong |  266.000.000.000
- | Von huy ddng tir khich hang (23,15%) dong 401.936.929.906
- | Von vay tir céc to chirc tin dung (61.54%) dong | 1.068.607.154.380
I | Thai gian thye hién dy dn
1 | Thoi gian dhu t xay dymg HTKT iy 27 thing
2 | Thei gian hoat dong ciia dyr &n . 50 nam
IV | Hi¢u qua dy én
| | Tong doanh thu (Chua bao gém VAT) 4.035.417.063.579
2 | Tong chi phi (Chua bao gbm VAT) 2.640.567.411.632
3 | Lgi nhudn doanh nghi¢p
- | Loi nhudn trrde thué dong | 1.394.849.651.947
- | Thué thu nhap doanh nghiép ddng 289.556.362.844
- | Loi nhugn sau thué dong | 1.105.293.289.103
4 | Céc chi tiéu hig¢u qui ciaa dy én
1 | Hién gié thu hoi thudn: NPV dong 238.865.741.396
2 | Suét thu héi ndi by: IRR % 18,96
3 | Thoi gian hoan von: T nam 3,79

Két qua tinh todn cho thiy dy an c6 hiéu qua tai chinh tét, kha ning sinh 1&i

cao va thoi gian hoan von phi hop.

8.2. Hiéu qua xa hji

- Tao viéc lam va nang cao thu nhdp cho ngudi lao dong: Dy 4n gép phén
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thu hit cic doanh nghiép san xudt, kinh doanh vao hoat déng trong cum céng
nghiép, tir d6 tao ra nhiéu co hdi viée lam cho lao dong dia phuong. Nhir d6, thu
nhip cia ngudi din duge cai thién, gop phan giam ty 1¢ that nghiép va nang cao
chiit lugng cude sdng.

- Thiic ddy chuyén dich co cdu kinh té dia phuong: Sy hinh thanh cum céng
nghiép gitip chuyén dich co cdu kinh té theo hudng cong nghiép héa — hién dai
héa, giam dén su phu thude vao néng nghiép, ting ty trong cong nghiép va dich vy.

- Phét trién ha ting va do thi héa khu vuc: Dy dn ddu tr ha ting nhu giao
théng, dién, nude, xur ly nude thai... khéng chi phuc vu cum cong nghiép ma con
gop phén cai thién diéu kién sdng cho khu virc lan cén, thiic diy qua trinh d6 thi
héa va phat trién kinh té - xa hoi dja phuong.

- Néng cao trinh dj lao dong va chuyén giao cong nghé: Khi cic doanh
nghiép hoat dong trong cum cdng nghiép, ngudi lao dong ¢6 co hdi tiép cdn cong
nghé méi, duge dao tao k¥ néng, tir d6 ndng cao trinh d§ chuyén mon va tac phong
cong nghiép.

- Tang ngué-n thu ngdn sich dja phuong: Hoat dong san xuét kinh doanh cua
cdc doanh nghiép trong cum céng nghiép sé déng gop viao ngan sach thong qua cac
loai thué, phi, gép phan ting ngudn lyc cho dia phuong dé ddu tu vao cac linh vire
xa hoi khac nhu gido duc, y té.

- Giam thiéu 6 nhiém méi truong phan tan: Viée quy hoach céc co s& san
xudt vao cum cong nghiép gitp kiém sodt tot hon vin dé moi trudmg thong qua hé
théng xir ly chét thai tdp trung, han ché tinh trang 6 nhiém do san xuét nhé lé giy
ra trong khu dén cu.

- Tang cudmg lién két kinh té va phat trién cong ddng: Cum cong nghiép tao
diéu kién hinh thanh céc chudi lién két san xuit, cung (mg, thiic day sy hop tac
gilta cdc doanh nghiép, dong thai gép phén phat trién céc dich vu hd trg nhu van
tai, logistics, &n udng, nha & cho céng nhan.

9. Tién d9 thye hién dé xuit lam Chii diu tw Dy dn diu tr xdy dung va
kinh doanh ha ting ky thuit Cum Cong nghiép Phude Tuy, tinh Tiy Ninh véi
dia phwong

- Ngdy 26/9/2025, UBND xi Cin Puéc giri Dé xudt dy an dau tr t6i So tai
chinh tham dinh va trinh UBND tinh Tay Ninh chép thudn chii truong déu tr dy én
Cum cong nghiép Phudc Tuy;

- Ngay 08/10/2025, S¢ tai chinh ¢6 van ban s6 4760/STC-HTDT giri cac Sa,
nghanh Vé viéc liy y kién thim dinh H6 so dé nghi chép thudn chu truong déu tu
dy 4n Cum cong nghiép Phude Tuy, xa Cin Pudc, tinh Tay Ninh:
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- Ngay 14/10/2025, Cong ty Cd phan Pht trién do thj va Khu cong nghiép
Cao Su Viét Nam da giri Van ban s 279/VRG-HPQT t6i UBND xa Cin Pudc,
tinh tdy Ninh Vé viée Pé nghi Lam Chu diu tu xdy dung ha tang ky thudt Cym
cong nghiép Phudc Tuy, xa Can Pudc, tinh Tay Ninh;

- Ngay 10/12/2025, S& Tai chinh da c6 théng bdo hop tai van ban sb
8555/TB-STC vé viéc ra sodt, xem xét dé nghi chﬁp thudn chi truong dau tu di an
Cum cdng nghiép Phudce Tuy. Tai thong bao hop, S¢ Tai chinh c6 két luat hd so
chua di diéu kién xem xét chp thudn chi truong diu tu do Vi tri trién khai thyc
hién dy an tring 1ip khoang SOha véi khu vye quy hoach dja hinh wu tién cho
nhiém vu quéc phong theo Quyét dinh 2256/QD-BQP ngay 30/5/2023. Do dé S&
tai chinh tham muu UBND tinh giao B CHQS tinh dé xudt B§ Tu Iénh Quén khu
7 xem xét diéu chinh khu vue dia hinh wu tién cho nhiém vu qudc phong tai khu
vire thyue hién dy én.

Trén day la ni dung bdo cdo chip thudn chi truong Ddu tu xdy dyng vi
kinh doanh két céu ha tAng Cum céng nghiép Phudc Tuy, xa Cén Puéc, tinh Tay
Ninh. Kinh dé nghi Hi ddng quan tri Cong ty ¢ phén phat trién dé thj va Khu
céng nghiép cao su Viét Nam xem xét, trinh cdp 6 tham quyén 1am co s thye
hién.

Trin trong!
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Bing 1 - Bing thing ké quy hogeh sir dyng diit vi di¢n tich xiy dyng cia dy én

. Thinh phim thml
T Logi dét Dién tich ddt (m2)| Ty 1§(%) quy hogch (m2)
| [Ddt nha may, kho tang 1.808.800,00 |  68,00% 1.808.800,00 |
2 | Dét khu di¢u hanh dich vy 79.800,00 3,00%
3 |Pit giao thong, bai xe | 345.800,00 |  13,00%
4 |Dit cdy xanh - hanh lang 28994000 |  10,90%
5 |pit cdng trinh ha ting k¥ thudt 29.260,00 1,10%
6 |Mit nudc 106.400,00 4,00%
Tong chng 2.660.000 100,00%




Phy lyc tinh todn Tong mirc ddu tr va Higu qui dy dn

Bang 1 - Bang thong ké quy hoach sir dung dét va dién tich xdy dymg cuia dyr dn
Bang 2 - Phuong dn kinh doanh

Bang 3.1 - Tdng von déu tw (bao gdm nganh dién va vién thong)

Bang 3.2 - Tong vén ddu tr dyr an (khong bao gom nganh dién va vién thong)
Bing 4 - Dy kién tién d giai ngan va thu xép vén ciia Dy én

Béng 5 - Phan b chi phi khdu hao

Bang 7 - Bang tinh l¢i nhudn hiang nim

Bing 8 - Bang tinh céc chi tiéu hi¢u qua kinh té cta Dy an (NPV, IRR)



9. Tién A9 phép Iy ciia Dir dn didu tr xdy dyng va kinh doanh ha ting ky
thuit Khu cong nghiép Thanh Lgi §, tinh Tay Ninh

Ngay 26/02/2026, UBND tinh Tay Ninh da phé duyét diéu chinh Quy hoach
tinh Tay Ninh thai ky 20212030, tdm nhin dén nam 2050; theo dé, Khu cong nghiép
Thanh Lgi 5 (quy mé 266 ha) da duge cdp nhat vao danh muc céc khu cong nghiép
cua tinh tai Quyét dinh s6 2968/QD-UBND, lam co s& phap Iy dé trién khai cac budc
tiép theo cua dy én.

Trén déy 12 ndi dung bdo céo chdp thudn chi truong nghién ciru va trién khai
diu tr xdy dung Dy dn Pdu tu va kinh doanh két cdu ha ting k¥ thudt Khu cong
nghiép Thanh Lgi 5, xd Thanh Loi. tinh Tay Ninh. Kinh dé nghi Héi dong quan trj
Cong ty ¢b phan phat trién do thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xem xét,
trinh cdp c6 tham quyén lam co sé thyc hién.

Trin trong!




Stt N¢i dung Pon vj Gid tr)
- | Thué thu nhip doanh nghiép dong | 1.115.929.869.112
- | Lgi nhufin sau thué déng | 4.181.310.627.379
4 | Céc chi tiéu hi¢u qua cia dy dn
I | Hién gid thu hdi thuan: NPV dong | 1.304.654.779.214
2 | Suit thu hoi ndi bo: IRR % 26.64
3 | Thoi gian hoan von: T nam 5,77

Duy én ¢6 hiéu qua tai chinh cao, thé hién qua NPV lém, IRR vuot trdi va théi
gian hoan vin tuong ddi nhanh, cho thdy tinh kha thi va kha nang sinh 15i tét.

8.2. Hiéu qua xa hji

- Tao viéc lam va ndng cao thu nhdp cho ngudi lao dong: Dy dn khu cong
nghiép gép phan thu hit cic doanh nghiép san xudt, kinh doanh véao dau tu, tir d6
tao ra nhiéu co hdi viéc lam cho lao déng dia phuong. Qua dé, thu nhép cia ngudi
dan dugc cai thién, gop phén giam ty 1¢ thit nghiép va ning cao chit lugng cude
Séﬂg.

- Thiic dédy chuyén dich co cau kinh té dja phuong: Viéc hinh thanh khu cong
nghiép gop phén chuyén dich co cdu kinh té theo huéng cong nghiép héa — hién dai
héa, giam dan ty trong ndng nghiép, gia ting ty trong céng nghiép va dich vu.

- Phit trién ha tang va thiic ddy d6 thi héa: Dy an diu tu dong bd hé théng ha
ting k¥ thudt nhur giao théng, dién, cip thoat nude, xir Iy nudc thai. .. khéng chi phue
vu khu cdng nghiép ma con gép phén cai thién diéu kién ha ting khu vuc lan can,
thiic ddy qua trinh d6 thi hoa va phat trién kinh té - xa hdi dja phuwong.

- Ning cao chit lugng ngudn nhén luc va chuyén giao céng nghé: Qua trinh
hoat dong cua cac doanh nghiép trong khu céng nghiép tao diéu kién cho ngudi lao
dong tiép cén cong nghé hién dai, duge dao tao k¥ ning, qua d6 ning cao trinh do
chuyén moén va tic phong cong nghiép.

- Tang ngudn thu ngan sach dia phuong: Hoat dong san xuat, kinh doanh cia
cac doanh nghiép trong khu cong nghiép dong gop vao ngan sach nha nudc thong
qua céc loai thué, phi, gop phan ting ngudn lyc cho dia phuong trong viée dau tu
phat trién cac linh vic xa hi.

- Kiém sodt va giam thiéu 6 nhiém méi truong: Viée tap trung céc co sé san
xudt trong khu cong nghiép gitip kiém soat tot hon vin dé méi trudong théng qua hé
thdng xir 1y chat thai tdp trung, han ché 6 nhiém phdn tan trong khu dan cu.

- Tang cudng lién két kinh té va phat trién dich vy hd trg: Khu cong nghiép
tao diéu kién hinh thanh céc chudi lién két san xuat, cung (mg giira cac doanh nghiép,
ddng thoi thic diy phat trién cac dich vy hd trg nhu vén tai, logistics, thuong mai
va nha & cho ngudi lao dong.
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Tién d6 du én duge thuc hién tir quy /2027 dén quy 1V/2030, cy thé nhu sau:

- Tir quy /2027 dén quy 11/2029: Thye hién céc cong viée chudn bj déu tu,
hodn thi¢n thi tuc vé phép 1y, phé duyét d 4n; Hoan thanh cdng téc bdi trudmg, hd
trg va tai dinh cu, giai phong mat bang, cdc thu tuc vé dat dai.

- Tir quy 1/2028 dén hét Quy 1V/2030: Trién khai thi cong x4y dung céc hang
muc ha ting k¥ thudt, hoan thién, nghiém thu va ban giao, dua dy én vao khai thac
sur dung.

Licu ¥: Tién dg trién khai ciia die én c6 thé dwge diéu chinh phit hop véi diéu
ki¢n thuc té, trén co so dién bién thi trwcng, kha ndng huy dong nguon von va tinh
hinh thu hut déu te cia dw an trong timg thoi ky.

8. Hiéu qui kinh té xi hi

8.1. Vé hiéu qui kinh té

Trén co s tinh toan hiéu qua dau t cia Dy 4n, dy kién thu hit ddu tu cua
khu cong nghiép dugc tién hanh song song véi viée ddu tu ha ting k¥ thudt.

Céc sb liéu tinh toan hiéu qua kinh té 1a tam tinh tham khao thj truéng va céc
Khu cong nghiép dang hoat dong. Gia thué ha ting tinh theo chu k¥ du 4n chua bao
gbm thué VAT dy kién 160 USD/m2 (chwa bao gdm céc chi phi quan Iy van hanh
trong qua trinh hoat dong).

Hiéu qua kinh té cua du 4n du kién so bé nhu sau:

Stt NGi dung Pon vi Gid tri
I | Quy mo duy dn
| | Datdy an ha 266
2 | Quy md lao dong ngurdn 21.000
Il | Chi phi diu tu
| | Téng vin ddu tr Chu ddu te déng | 3.971.876.732.557
2 | Ngudn von dong
- | Von chu so hiru (15.11%) dong 600.000.000.000
- | Von huy dong tir khach hang (39,49%) dong 1.568.596.329.957
- | Von vay tir cdc 16 chire tin dung (45,4%) dong | 1.803.280.402.600
11| Théi gian thye hién dy én
1 | Théi gian ddu tr xdy dyng HTKT nam 4 nam
2 | Thoi gian hoat dng cia dy 4n e 50 nam
IV | Hi¢u qua dy dn
1 | Tdng doanh thu (Chura bao gbm VAT) 13.299.376.935.572
2 | Tong chi phi (Chwa bao gom VAT) 8.002.136.439.080
3 | Lgi nhuin doanh nghiép
- | Loi nhudn trude thué dong | 5.297.240.496.491
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+ Chi phi khac (bao gém ca |3i vay trong thoi gian xdy dung);

+ Chi phi dy phong.

Thanh phin tong mic diu tu duge xdy dung theo quy dinh tai nghj dinh
10/2021/ND-CP va Nghj dinh 175/2025/ND-CP cua Chinh phu va céc thong tu
hudng din cia Bo Xdy dung.

Téng vén dau tu dy an dy kién la: 4.340.448.919.705 ddng (Bdang chir: Bon
nghin, ba trdm bén muoi 1y, bon tram bén muwcoi tam triéu, chin tram mwoi chin
nghin, bay tram lé ndm déng). Chi tiét dugce thé hién nhu trong bang sau:

Thanh tién
Stt Khoin myc chi phi
SICEN oh Trurde VAT Thué VAT Sau VAT
A g:,'n';;" THUE DAT (khéng thude | ¢4 479 00,000 $49.870.000.000
B | TONG MUC PAU TU 3.279.278.799.500 | 211.300.120.205 | 3.490.578.919.705
1 | CHI PHI GIAI PHONG MAT BANG | 746.130.000.000 - | 746.130.000.000
Il | CHI PHI XAYDUNG 1.707.395.963.636 | 170.739.596.364 | 1.878.135.560.000
1| CHIPHI THIET B) 110.733.381.818 | 11.073.338.182 |  121.806.720.000
IV | CHI PHI QUAN LY DY AN 17.799.486.292 1.779.948.629 |  19.579.434.921
v g:'r:‘f;“i TU VAN DAU TU XAY 68.637.142.644 | GB63.TI4264 | 75.500.856.908
VI | CHI PHI KHAC 21.075.836.621 1.591.793.656 |  22.667.630.278
VIl | CHI PHI DU PHONG 192.517.291.101 19.251.729.110 |  211.769.020.211
VI | LAI VAY DI KIEN 414.989.697.387 414.989.697.387
C | TONG VON DAU TU 4.129.148.799.500 | 211.300.120.205 | 4.340.448.919.705
D | COCAUTONG VON DAL TU 4.129.148.799.500 | 211.300.120.205 | 4.340.448.919.705
Trong db:
1 | Vin dilu t ciia Chii dil twr 3.792.746.253.693 | 179.130.478.864 | 3.971.876.732.557
- | Chi phi thué da khong thujc TMDT $49.870.000.000 §49.870.000.000
- | Téng mirc diu tu 2942.876.253.693 | 179.130.478.864 | 3.122.006.732.557
2 | Vin diu tr cia Nganh dign 224904948082 | 21.507.303.098 | 246.412.251.180
3 | Ving diiu tir ciia nganh vién théng 111.497.597.725 | 10.662.338.243 | 122.159.535.968
7.2. Co céu tong von diu tu
& a = s
- Von dau tr ha tang va GPMB do Cong ty dau tu xdy dung la:

4.340.448.919.705 dong, gom:

+ Tong mirc dau tw: 3.122.006.732.557 dong;

+ Chi phi thué ddt khong tinh vao tong miec ddu tw: 849.870.000.000 déng;

- Vén diu tu hé théng cdp dién (nganh dién thyc hién): 246.412.251.180 dong;

- Vén dau tu hé théng thong tin lién lac (nganh buu chinh vién thong thyc
hién): 122.159.935.968 déng.

7.3. Thoi han hoat ddng ciia dy én: 50 nim, ké tir ngay c6 quyét dinh chap
thudn chu truong dau tu.

7.4. Tién d thye hién dyr dn




Nghj dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cia Chinh phi vé quan ly chi
phi ddu tur xdy dung;

Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh ludt xay dung vé quan Iy hoat dong xdy dung;

Nghi dinh sé 254/2025/ND-CP ngay 26/9/2025 ciia Chinh phi quy dinh vé
quan 1y, thanh toan, quyét todn dy 4n sir dung vén déu tu cong;

Théng tu sé 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia B Xay dung huéng din
mét s6 ndi dung xdc dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

Théng tu s 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ciia B$ Tai chinh quy dinh mirc
thu, ché dé thu, nop, quéan 1y va sir dung phi thim dinh dy 4n déu tu xdy dyung, phi
tham dinh thiét ké co so;

Thong tu s 38/2023/TT-BTC ngay 08/6/2023 cia BJ Tai chinh quy dinh mirc
thu, ché dé thu, ndp, quan 1y va sir dung phi thim dinh béo céo danh gia tic dong
méi trudmg do co quan trung udce thyc hién tham dinh.

Théng tu s6 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cia B§ Tai chinh quy dinh mirc
thu, ché d¢ thu, ndp, quan 1Y va sir dung phi thim dinh thiét ké ky thudt, phi thim
dinh du todn xdy dung;

Théng tu 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B Xay dung Ban hanh dinh
mire, phuong phap lap va quan Iy chi phi cho hoat dong quy hoach do thi va nong
thén.

Can cir Quyét dinh sé 425/QD-BXD ngay 30 thang 3 nam 2026 ctia Bj trudng
Bé xdy dung vé viéc vé viéc cong bé sudt von ddu tu xay dung cong trinh va gia xdy
dung tng hop bé phén két cdu cong trinh nam 2025;

7.1. Tong von diu tu:

Téng von dau tu thye hién dy an bao gdm céc chi phi sau:

- Chi phi thué déit khéng duge tinh vao tong mirc dau tu;

- Téng mirc déu tu: Gém chi phi do Chu du tr déu tu, chi phi do nganh dién
va nganh vién thong déu tu, cy thé bao gbm:

+ Chi phi giai phong mét bing (chi phi thué dit trong thoi gian xdy dung,
chénh léch chi phi giai phong mat biing so véi chi phi thué dét sau khi da khau trir
chi phi thué dit khi chu déu tu thuc hién nghia vu vé dét);

+ Chi phi xay dyng;

+ Chi phi thiét bj;

+ Chi phi quan ly du én;

+ Chi phi tr vin ddu tr xdy dung;
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+ Dit cdy xanh — hanh lang: C6 tong dién tich 29,0 ha, chiém 10,9% tong dién
tich dat KCN, trong d6 bao gém: cdy xanh; dai cdy xanh céch ly KCN...

+ Dit cong trinh ha ting k¥ thuat: Cé tong dién tich 3,0 ha, chiém 1,1% tong
dién tich dat KCN. Trong d6 dugc xdy dung tram cdp nudc, tram bién dp, khu vue
tram X1 ly nudce thai. ..

+ Dét mat nude: C6 tong dién tich 11,0 ha, chiém 4,0% téng dién tich dét
KCN.

b. Quy mé kién triic xdy dung (dién tich xdy dung, dién tich san, s6 ting, chiéu
cao cong trinh, ...):

- Téng cao xdy dung ddi voi cac 16 dét xdy dung nha may, kho tang, bén bai:
Tir 01 dén 03 tang.

- Tang cao xdy dung ddi v6i cac 16 dat xdy dung cong trinh hanh chinh, dich
vu: Tir 01 dén 05 ting.

- Riéng dbi vdi cac nganh cong nghiép ¢ nhu ciu xdy cao ting thi khi 1ap du
an diu tu s& duge xem xét va quyét dinh clia co quan ¢6 thim quyén va phi hop voi
Quy chudn, tiéu chuédn hién hanh.

- Mit do xay dung:

+ Mit do xay dung chung cho timg 16 dit xdy dung nha may, kho tang: 70%;

+ Mt d6 xdy dung cho dit k¥ thuat: 70%;

+ Mat d6 xdy dung t6i da cho timg 16 dédt xay dung cong trinh hanh chinh,
dich vu va phu trg cong nghiép: 60%.

+ Khoang 10 xdy dung: D6i véi céc 16 dit c6 canh tiép xiic véi cac truc dudmg
giao thong dam bao theo Quy chudn k¥ thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung.

c. San pham, dich vu cung cép:

- Cho thué lai dét dé xdy dung nha may, nha xudng cong nghiép

- Cung cép dich vu tién ich khu cong nghiép: Cap, thoat nude, xir Iy nuéc thai,
vé sinh méi trudng, dich vu hd trg khac

d. Quy mé lao dong dy kién trong khu cong nghiép: Khoang 21.000 ngudi.

e. Vi tri du dn thude khu vire d6 thi: Khong

g. Dy an thude pham vi bao vé ciia di tich duge cdp c6 tham quyén cdng nhan
la di tich quéc gia dic biét: Khéng

h. Dy an thude khu vue han ché phat trién hodc ndi d6 lich sir (duge xéc dinh
trong d6 4n quy hoach db thi) cia dé thi loai dic biét: Khéng

7. Chi phi déu tur

Cén cir quy m6 cua Khu cong nghiép Thanh Lgi 5.
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6. Quy md dy an

6.1. Panh gia hién trang khu vyre dy dn:

Khu céng nghi¢p Thanh Lgi 5 thudc dia phén xa Thanh Lgi, tinh tay Ninh;

Hién trang dét khu vue ddu tr Khu cdng nghiép chu yéu la dit nong nghiép,
dat trdng cdy lau nam; khu vye dy kién quy hoach Khu cdng nghiép khdng 6 nhiéu
nha dan sinh séng nén viéc chuyén déi sang phit trién cong nghiép twong ddi thugn
loi ctia Khu cong nghiép khi di vao hoat dong, tao dong luc phat trién Kinh té - xa
hdi cua dja phuong.

6.2. Dién tich @it dy kién sir dung: 266 ha. Trong do:

Du kién ty 1é sir dung dit trong Khu cdng nghiép:

=% DIEN | TY
STT LOAI DAT TICH | LE
HIEU

Ha %
Ranh giéi quy hoach 266,0 | 100,0
1 Pit nha may, kho tang NMKT 181,0| 68,0
2 Pit khu dic¢u hanh dich vy PHDV 80| 30
3 Pat giao thong, bai xe GTBX 350| 13,0
4 Dit ciiy xanh - hanh lang CX 290 109
5 Dt cong trinh ha tang k¥ thudt HTKT 30/ 11
6 Mat nudce MN 11.0 40

a. Co cdu sir dung dit ciia Khu cong nghiép Thanh Loi 5 nhur sau:

+ Dét nha may, kho tang: Véi tong dién tich 1a 181,0 ha, chiém 68% tong dién
tich dét ciia CCN. Céc 16 dét xay dung nha may c6 dién tich tir 1 ha cho dén chuc ha
tily theo quy mé tinh chat ctia cac nha may, kho bdi, doanh nghiép. Mat dg xdy dyng
trong khu nay t6i da 70%.

+ Pit khu diéu hanh dich vu: C6 dién tich 8,0 ha, chiém khoang 3% tdng dién
tich d&t KCN. Khu dét nay duoc bd tri tai phia ddu 16i vao chinh KCN va duge dy
kién xdy dung cho cac khu chirc nang gom: Co sé& luu tri; Khu nha vén phong cho
thué, ngdn hang, buu dién, thuong mai dich vu; Khu nha an céng nghiép; tram y té,
doi phong chay chira chay, cong trinh vin hoa - thé thao...: Mt d xdy dung trong
khu nay t5i da 70%;

+ Dit giao thong, bii xe: C6 téng dién tich 35,0 ha, chiém ty 1& 13% tong dién
tich d4t KCN, trong d6 bao gdm: Cac tuyén duéng phan 16 chinh va tuyén duomg
phén 16 nhanh lién két cac khu chirc nang. Nt giao giira dudng tryc chinh véi tuyén
dudmng giao thong déi ngoai la nut giao ddng mic, gitip KON dé dang két ni ha tang
k¥ thuét, dam bao cho mét lugmg xe lon leu thong.
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- Céc du 4n san xuét kinh doanh ngoai viéc gép phan vao phat trién kinh té xa
hdi con ndp ngdn sach vai cac khoan thué sir dung dét phi ndng nghiép. tién thué
dat, thué thu nhap doanh nghiép, thué suét va cic nghia vu tai chinh khac;

- Giai quyét viéc lam cho mét bé phéin khéng nhé ngudi dan trong dia ban xi
- Céc co s san xudt, céc doanh nghiép c6 diéu kién thudn lgi phat trién san xudt,
nang cao.

5.5. Vé kha niing thu hit vén déu tu va cung cip lao dong

Kha nang thu hit dau tu: Khu céng nghiép Thanh Loi 5 ¢6 vj tri giao thong
hét sirc thudn lgi, két ndi cdc ving phia Nam, Thanh phé H6 Chi Minh va
Camphuchia théng qua céc tuyén dudng nhu: Qubc L 22, qubce 1§ 1A Cao toc
TP.HCM — Méc Bai, Cao Téc Bén Lirc — Long Thanh, truc vanh dai 3, 4; déng thoi
c6 céc tuyén dudmg két ndi ndi b trong tinh nhu TL784, TL782, TL786, DT816 va
cac tuyén dudng lién xa, hinh thanh mang luéi giao thong lién hoan phuc vu phat
trién cong nghiép. Ddng thoi, cic tuyén dudmg con tao diéu kién két néi nhanh voi
céc tinh thudc ving kinh té trong diém phia Nam nhu Dong Nai va Thanh phé Ho
Chi Minh théng qua céc truc giao thong lién viing; cich thanh phé H6 Chi Minh
khoang 40km, cach cira khiu Quéc té Moc Bai khoang 50km; cach cira khau Quéc
té Xa Mat khoang 90km va chi cach cang Cét lai khoang 60km. Nhé d6, ¢6 thé dé
dang tiép cén thi trudng tiéu thu lon, cac trung tdm logistics va hé thong cang bién
phuc vu hoat dong xudt nhdp khdu; Bén canh d6, khu vyc xa Thanh Lei ¢6 quy dét
rong, dia hinh tuong d6i bang phing, thudn lgi cho viéc quy hoach phat trién cic
khu cong nghiép quy mé 16n gin véi hé thng ha ting k¥ thudt dong bd. Sy hién
dién cua cac khu dan cu, dich vu va ha ting xa hji xung quanh ciing gép phan dap
img nhu cau sinh hoat ctia ngudi lao dong va chuyén gia. Vi nhimg loi thé vé vi tri
dia ly va kha nang két n6i giao thong, viéc dau tu Khu cong nghiép Thanh Lgi 5 1a
phil hop véi dinh huéng phat trién cng nghiép va thu hit dau tu cua tinh Tdy Ninh
trong giai doan t&i. Qua d6, sém dem lai ngudn thu ngén sach 6n dinh va lau dai cho
dia phuong.

Kha néng cung cdp va dap (mg nhu cdu vé lao ding: Véi tiéu chi lao dong
binh quan khoang 80 lao dong/1ha dét Khu cong nghiép, dy kién dy an ddu tu xdy
dung va kinh doanh két cdu ha ting Khu céng nghiép Thanh Lgi 5 s& thu hit va sir
dung khoang 21.000 lao dng khi hoan thién va di vao van hanh cua cac nha may
trong Khu cong nghiép.

Hon nira, tinh Tay Ninh hi¢n cé khoang 3,2 triéu dan, trong dé c6 2,1 tri¢u
dan nam trong d§ tudi lao dong. Riéng xa Thanh Loi ¢6 khoang 30.000 ngudi trong
d tudi lao dong va ty 1é lao dong da qua dao tao chiém 60%. Bén canh d6 céac dia
phuong lan cdn gép phén cung cdp ngudn Nhan lyc cho Khu cong nghiép.
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Theo quyét dinh sé 2968/QD-UBND tinh Ty Ninh ngay 26/02/2026 vé viéc
phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Ty Ninh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050 thi Khu ¢éng nghiép Thanh Lgi 5 ¢6 trong danh muc cac du an duge phé
duyét.

5.2. Sur phit hop véi quy hoach phit trién kinh té - xa hji

Tinh Ty Ninh phat huy téi da céc tiém naing khéc biét, ndi trdi, lgi thé dé phat
trién KT-XH nhanh, bén vimg. Khong gian phat trién cia tinh duge t6 chirc hop 1y,
gén voi phat trién hé thong két ciu ha ting dong bd, timg bude hign dai: tap trung
phét trién nhanh mét s6 dja ban c6 diéu kién thudn loi, 1am dong lyc phat trién chung
toan tinh, hd tro cac dia ban kho khin; phat trién hop 1y giira khu vire d6 thj va nong
thon.

Tinh Tay Ninh phét trién nganh cdng nghiép theo hudng hién dai, kha néng
thich img cong nghé cao, xanh, tudn hoan va thong minh, dot pha vé ning sudt va
gid tri gia tang, nang cao vi thé cua tinh trong mang ludi san xuat va chudi gia tri
cita quéc gia, qubc té. U tién phat trién cong nghiép ché bién, ché tao, nang luong
t4i tao, sach; tap trung phat trién céc san phdm cong nghiép cé tiém nang, lgi thé.
Phat trién tiéu thi cong nghiép gén vaéi khai thac gid trj viin héa, img dung cong nghé¢
hién dai va xdy dung thuong hi¢u.

Hinh thanh mang ludi san xudt va chudi cung img cong nghiép ddng b, gin
véi cée true giao thong ddi ngoai va lién két viing. Khu vye Dong Béc va Dong Nam
giir vai trd dng Iy, tip trung phat trién cong nghiép ché bién, ché tao, cong nghiép
hd tro hién dai, cong nghiép cdng nghé cao; khu vye phia Tay phat trién cong nghiép
ché bién néng san, cong nghiép phuc vu nong nghiép, tiéu thi cong nghiép.

Dong thai. tinh Tay Ninh phén diu dén nim 2030, tam nhin 2050 toan tinh c6
133 Khu cong nghiép véi tong dién tich 1a 46.495ha; quy hoach méi 27 Cum cong
nghiép véi tong dién tich 1a 1.694ha, tong s cdc Cum cdng nghiép trén dia ban tinh
1& 102 cum véi tng dién tich 1a 6.224ha.

Sau khi Khu cong nghiép di vao hoat dong s tao ra hi¢u qua xa hoi sau:

- Phét trién Khu cong nghiép s tao ra bude dot ph trong thu hit ddu tu dé
pht trién cong tai dja phuong, khai théc tiém nang va lgi thé cua timg ving, gop
phin quan trong vio viéc thue hién thanh cdng cac muc tiéu phat trién Kinh té - xa
hdi cua dia phuong va cua tinh;

- Tao ra gié trj kinh té 16 tir viéc phat trién cong nghiép, gép phan quan trong
trong viéc chuyén dich co cAu kinh té, co céu lao dong tir ndng nghiép qua cdng
nghiép, tiéu thu cong nghiép;




; 5 Mi nganh theo ‘Mi nganh CPC
STT Muc tiéu hoat dong "E;:.IC [ (doi vai cac nganh nghé
(Ma nganh cap 4) co md CPC, néu co)
Xay dung va kinh doanh két
I | cdu ha tang Khu cong nghiép 4299

- Khu cong nghiép Thanh Loi 5 1a Khu cdng nghiép tong hgp, trong do tip
trung uru tién cac nganh nghé chu yéu sau:

+ Nhom nganh ché bién, bao quan néng, lam.

+ Nhom nganh may méc, da giay.

+ Nhom nganh cong nghé théng tin, dién-dién .

+ San xuét, ché tao, lip rap thiét bi, linh kién dién, dién t, dién lanh, céc san
pham tir cong nghé méi, k¥ thudt cao phuc vu céc nganh dién tir, cong nghé thong
tin.

+ San xudt thiét bi, linh phu kién truyén dir liéu, dién thoai di dong, may vi
tinh va céc thiét bj ngoai vi.

+ San xudt cac san phdm phan mém, san phim ndi dung thong tin sd, dich vu
phin mém, khic phyc su ¢6 an toan théng tin, bao vé thong tin.

+ San xudt, ché tao co khi chinh xac, khuén méu, ché tao may moc, thiét bj.
San xudt, ldp rap 6 16, xe may va phu ting 6 o, xe may.

+ San xuat ché tao cdc san pham tir nhuya, linh kién nhwa — cao su k¥ thuat,
san xuét cac san pham bao bi, in an.

+ San xuat vat ligu composite, vat ligu déo, siéu bén, siéu nhe.

+ San xudt my pham, dugc pham va thiét bj y té.

+ San xuit, ché bién luong thue, thue pham va thire &n chan nudi.

+ Dich vu logistic.

+ San xudt gia cong cac san phim cong nghé cao theo quy dinh cua phép ludt
vé cong nghé cao, san xudt cac san pham cong nghé hé trg theo quy dinh cia Chinh
phu.

5. Dénh gia vé sir phit hop ciia dy dn véi quy hoach c6 lién quan

5.1. St phi hop véi quy hoach xdy dung, quy hoach ciip qubc gia, quy
hoach ving, quy hoach tinh

Theo Quyét dinh sb: 1736/QD-TTg ngay 29/12/2023 cia Thu tuéng Chinh
phi vé viéc phé duyét quy hoach tinh Tay Ninh thoi ky 2021-2030 tdm nhin dén
2050 thude céc khu cong nghiép dugce thanh 1dp madi khi dap img cac diéu kién theo
quy dinh cua phap lugt.




ctia bién ddi khi hau. Qua d6, gop phan bao dam sir dung hiéu qua tai nguyén va ting
cudmg kha nang chdng chiu ctia ngudi dan vai rii ro thién tai va bién doi khi hau.

Péi véi cac KON, tinh dang hd trg cac KON di vao hoat dong c6 hé théng xir
ly nuée thai; moi goi dau tu phat trién két cdu ha ting KCN va thuong mai, nhat la
diu tir vio cic KON sdin c6; xdy dung va trién khai, thuc hién phuong 4n phét trién
KCN théi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén nam 2050. Déng thoi, tinh tap trung ra sodt,
cdp nhat tién do thue hién cac KON da di vao hoat dong va dang trién khai, thuc
hién; tim hiéu va giai quyét kip thdsi nhimg khé khin, vuéng méc cua nha dau tu.

Chién luge Phat trién Cong nghiép Viét Nam dén 2035 xac dinh muyc tiéu:
Cong nghiép Viét Nam phat trién véi co cdu hop Iy theo nganh va lanh thé, c¢6 kha
nang canh tranh dé phat trién trong hdi nhép, c6 cong nghé hién dai va tham gia
chudi gid tri toan cau & mot s6 chuyén nganh, linh vuc... Dén nim 2035, cong nghiép
Viét Nam duge phit trién voi da sé cac chuyén nganh ¢6 cong nghé tién tién, chét
lrgng san pham dat tiéu chudn qudc té, tham gia sau vao chudi gi4 trj toan cdu, sir
dung néing lugng tiét kiém, hiéu qua, canh tranh binh dang trong hdi nhap quéc té.
Pé hoan thanh céc muc tiéu dé thi mét trong cac yéu té can thiét 1a khuyén khich
cac doanh nghiép mo rong dau tu ha lﬁng Khu cong nghiép lam co s¢ va tao diéu
kién kéu goi thu hiit ddu tu xdy dung phét trién cdc nganh nghé cong nghiép.

1. CAC QUY HOACH DPINH HUONG

Du én Khu céng nghiép Thanh Lgi 5 (266 ha) da dugc UBND tinh Téy Ninh
dua vao quy hoach diéu chinh theo Quyét dinh sé 2968/QD-UBND ngay
26/02/2026.

Theo quyét dinh s6 2968/QD-UBND ngay 26/02/2026, tinh da di co dinh
huémg phit trién cic KON trén dia ban Xa Thanh Loi ciing thai ky gom 09 KCN véi
tong dién tich la 2.700 ha dugc quy hoach méi dang kéu goi, thu hit nha dau tu xdy
dung ha tang k¥ thudt bao gom: KCN Thanh Lgi 1 (500 ha); KCN Thanh Lgi 2 (201
ha); KCN Thanh Loi 3 giai doan 1 (248 ha); KCN Thanh Loi 4 giai doan 1 (200 ha);
KCN Thanh Lgi 5 (266 ha); KCN Thanh Lgi 6 (450 ha); KCN Luong Binh (325
ha); KCN Thanh Lgi 3 giai doan 2 (243 ha); KCN Thanh Lgi 4 giai doan 2 (291 ha).

I11. PE XUAT DU AN PAU TU KHU CONG NGHIEP THANH LOI 5
—266ha

1. Tén dir én: Pau tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting Khu cong
nghiép Thanh Lgi 5.

2. Pia diém thyre hién duw dn: xa Thanh Loi, tinh Tay Ninh.

3. Quy mé dir kién: 266 ha.

4. Muc tiéu dur 4n




Cii tao, ndng cdp va xdy méi 140 tuyén duomg tinh; uu tién ning cip, xdy
dung céc tuyén: Cao téc TP.HCM — Mc Bai, Cao toc Go Dédu — Xa Mat; Vanh Dai
4 TP.HCM, Dudng tinh DT.825B (Truc dong lyc Dirc Hoa); Qudc 16 22; Puong
tinh DT781; Pudng tinh DT816 (Pdy la cac tuyén dudmg chién luge, gitp két ni
tryc tiép khu vyre xa Thanh L véi hé thong ha ting cac Khu vige trong Tinh va két
ndi ra qudc 1§ 22, quéc 16 1A).

Sau khi sap nhdp va tich hgp quy hoach, tinh Tay Ninh (méi) sé hiru quy dét
cong nghiép khdng 16, tré thanh mét trong nhimg "thu phu cong nghiép"” 16n nhit ca
nude. Hién nay, tdng dién tich duge quy hoach dé phat trién cong nghiép trén dia
ban tinh 14 22.500ha véi 59 Khu cong nghiép (KCN) va 82 Cum cong nghiép (CCN)
dugce phé duyét.

Xa Thanh Lgi ¢6 vi tri dja 1v thudn loi trong két ndi giao théng lién viing, nam
trong hanh lang phat trién giira tinh Tay Ninh va khu vyre Thanh phd Hé Chi Minh.
Khu vire ¢6 kha ning két ndi véi céc truc giao théng chinh nhu Quée 16 22, quéc 16
I A va céc tuyén cao toc dang va sé duge diu tu, qua do tao diéu kién thuén lgi cho
luru théng hang héa va phat trién cong nghiép. Dong thoi, tir vi tri dur dn c6 thé két
ndi dén céc cira khdu qudc té quan trong cuia tinh nhu Cira khéu quéc té Méc Bai va
Cira khdu qudc té Xa Mat théng qua hé thong giao théng dudmg bd, gop phédn hinh
thanh mang ludi logistics va trung chuyén hang héa lién viing va xuyén bién giéi.
Ngodi ra, khu vue c6 lgi thé tiép cén hé thng cang bién 16m tai TP.HCM nhu Céng
Cat Lai va Cang Hiép Phudrc, phuc vu hiéu qua hoat dong xudt nhap khau. Vai cac
diéu kién vé vi tri va két ndi giao thong néu trén, khu vire xa Thanh Lgi ¢6 tiém niang
thu hit déu tu phét trién cong nghiép, dic biét trong céc linh vire ché bién, san xuét
va dich vu logistics.

Trong quy hoach tinh duge phé duyét, tinh dé ra muc tiéu tré thanh trung tim
phat trién kinh té ning dong, hiéu qua va bén vimg ctia khu vyc phia Péng Nam,
ctra ngd trén tuyén hanh lang kinh té do thj - cong nghiép cia Ving phia Nam. Cy
thé, giai doan 2021 - 2030, tic d§ ting truong dat khoang 9-9,5%/nim; co cdu kinh
té chuyén dich theo huéng cong nghiép héa; quy mé nén kinh té dén nam 2030 gép
2 - 2,5 lan so v&i nam 2021.

Tinh dang thue hién nhiéu bién phap xic tién dau tu, thu hit va hd trg cho cac
dur 4n dau tu trong diém; wu tién thu hit cong nghiép hd trg, cong nghé mai, cong
nghé cao than thién v&i méi truomg; phat trién nhanh céc nganh céng nghiép cé gia
trj tang cao. Tinh ciing dang tham gia thyc hién cac dé an, dy 4n lién quan dén giam
phat thai khi nha kinh trong cong nghiép, san xudt sach hon trong céng nghiép va
phat trién ning lugng sach, ning luong tai tao nhdm giam nhe rui ro v cac tac dong



minh; con ngudi phat trién toan dién, moi truémg song trong lanh va cha dong thich
(g v&i bién d6i khi hau.

Tinh Téy Ninh dinh huéng phét trién Hai hanh lang kinh té gdm: Hanh lang
kinh té phia Pong (Hanh lang cong nghiép - d6 thi - dich vy): Chay doc theo
tuyén dudng cao tdc TP.HCM - Mdc Bai va Qudc 1§ 22; Tép trung phat trién céc
khu cong nghiép cong nghé cao, dé thi thdng minh va cac dich vu logistics hi¢n dai.
Pay la cira ngd két ndi chinh véi viing kinh té trong diém phia Nam va quéc té qua
cira khdu Moc Bai; Hanh lang kinh té phia Tiy (Hanh lang sinh théi - ndng
nghiép - du lich): Gin lién véi song Vam Co Dong va céc khu vuc phia Tay cua
tinh, U tién phat trién nong nghiép img dung cong nghé cao, du lich sinh thai, nghi
dudmg va bio tén da dang sinh hoc. Hanh lang nay huéng t6i viéc tao ra gid tri bén
vimg va xanh cho toan tinh.

Phat trién Ba ving kinh té - xd hoi: Viing 1 (Vung kinh té djng lyc Phia
Biic) bao gdbm cac huyén bién gidi cia Tay Ninh cii nhu Tan Chau, Tén Bién va mjt
phdn Chau Thanh, trong tam phat trién kinh té bién mau thong qua céc cira khau
qudc té (Xamat, Mjc Bai), Nong nghiép cong nghé cao va bao tén da dang sinh hoc
(Khu bao tén thién nhién Lo Go - Xa Mat); Viing 2 (Ving Kinh té trung tdm) bao
gdm phudmg Tan Ninh hign nay, phuéng Hoa Thanh va khu vue phu cén, dinh huéng
phit trién Tré thanh trung tam chinh tri, van héa va dich vu du lich trong diém cia
tinh, Phat trién manh du lich tam linh, sinh thai v&i diém nhan 1a Khu du lich quf‘ic
gia Niti Ba Den; Viing 3 (Viing kinh té dgng lye Phia Nam) bao gom Bao gom céc
huyén phia Nam cua Tdy Ninh cii (Trang Bang, Go Dau) va toan bd dia gidi tinh
Long An cii (Bén Lire, Cén Giude, Dirc Hoa, Tin An), trong tim phat Cong nghiép
- D6 thi; Py la ving 15i cong nghiép Iém nhat tinh véi cdc khu cong nghiép trong
diém nhu Phudc Dong va cac khu cong nghiép tai Long An, Logistics: Tén dung hé
théng cang bién va ha ting giao théng két ndi trye tiép vi TP.HCM va viing Déng
bing song Ciru Long. Trung tim hanh chinh: Sau sdp nhép, trung tdm chinh tri -
hanh chinh méi cua tinh Tay Ninh dugc dat tai phudmg Long An (thudc thanh phd
Téan An, tinh Long An ct).

Vé phuong an phat trién mang ludi giao thong vén tai va logistics: Hudng tdi
muc tiéu tré thanh trung tam két ndi xuyén bién gidi va cira ngd logistics quan trong
ciia viing kinh té trong diém phia Nam, hinh thanh céc nit giao ddu ndi hé thong két
céu ha tdng giao thdng cip québc gia véi hé thong két cdu ha t:ﬁng cép tinh, nhim ting
cudmg tinh két ndi giao thong lién ving, thic diy phit trién kinh té - xa hdi; b tri
thém 16i ra, vao véi cao te Bic — Nam, vanh dai 3 va vanh dai 4 thanh phd H6 Chi
Minh.

(]




I. GIOI THIEU CHUNG

1. Nhu céiu vé thué dét cong nghiép Viét Nam

Theo quy hoach phat trién cdc Khu cong nghiép (KCN) & Viét Nam, hién c6
khoang 563 KCN téng dién tich 210.900 ha. Vi sé lugng KCN thye té da cong bd
la 418, trong d6 298 dy an ndm ngoai khu kinh té, va 106 dy an thudc khu kinh té
va 14 dy dn ndm trong khu kinh té cira khau.

Xu huéng dich chuyén dong von dau tir bat djng san cong nghiép cua cac tip
doan da qudc gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua da tac dong khién nhu ciu
vé bit dong san khu cong nghiép ¢6 sir tang trudng tich cue trong nam 2023,

Trong d6, bt dong san cong nghiép khu vuc phia Bic ¢6 lyc ciu cao tir linh
vuc dién tir, d6i véi khu vue phia Nam 1a nhém san xudt 6 t6, may mic, bao bi. Theo
khao st ctia mdt sd t6 chire kinh doanh dich vu bt dong san thi nhu cau thué va
cong suét cho thué bat dong san cong nghiép trong quy c6 xu hudng ting.

Ty 1¢ lap diy Khu cong nghiép tai cic thi truong trong diém phia Béc va phia
Nam déu duy tri & khoang 85% dén 90% dbi vai ca loai hinh dét cong nghiép, nha
xuong va nha kho xay san.

V¢ gid thué dét cong nghiép trung binh tai cac thj truomg cdp 1 & mién Nam
dat tir 120-207 USD/m2/ky han con lai. Thi truéng ghi nhin céc giao dich 1én dén
tir cac doanh nghiép Trung Quéc va Nhit Ban, véi da dang cac nganh cong nghiép
nhur co khi, hoa chét, nhua, cao su, dién tir,

2. Tinh hinh phit trién céng nghiép tai dia phuwong

Tinh Tay Ninh 12 trung tim phat trién kinh té nang dong, hiéu qua, bén vimg
ctia khu vire phia Nam; tré thanh cira ngd trén tuyén hanh lang kinh té d6 thi - cong
nghiép cia ving Pong Nam Bo; két ni chit ché vai TP Hé Chi Minh va céc tinh
lan cdn; diu mdi hop tac, giao thuong quan trong véi Campuchia.

Hinh thanh céc hanh lang kinh té, viing, trung tim phat trién va dé thj dong
lyc; thich tmg v6i bién d6i khi hiu. Quéc phong, an ninh va trit ty an toan xa hdi
duge bao dam. Ngudi dan ¢6 cude song phon vinh, vin minh, hanh phic.

Ty I¢ lao ddng qua dao tao dat trén 80%, trong do ty 1€ lao dong qua dao tao
¢6 béing cdp, chimg chi dat 40%. Ty 1¢ truomg dat chuan qudc gia & cap hoc mim
non dat 80%, cp tiéu hoc dat 100%, cip trung hoc co s& dat 70%, cép trung hoc phd
thong dat 45%, Muc tiéu chung Dén nam 2030 toan tinh cé it nhit 80% tong sb
trudmg & cac cép hoc dat chudn qudc gia. Hoan thanh phé cip gido duc mau gido cho
tré 3 - 4 tdi.

Tam nhin dén nam 2050, Tinh tdy Ninh Ia tinh cong nghiép - dich vu xanh,
hién dai, la mjt trong nhimg trung tim phat trién cong nghiép va logistics hang diu
ctia viing Pdng Nam B, tro thanh mdt trong nhimg cyc tang truéng kinh té quan
trong cua viung Pong Nam Bd. Xa héi trdt tu, ky cuong, an ninh, an toan va van
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Stt Ni dung Pon vi Gia tri

1V | Hi¢u qua dur dn
1 | Tong doanh thu (Chwa bao gom VAT) 13.299.376.935.572
2 | Tong chi phi (Chwa bao gém VAT) 8.002.136.439.080
3 | Lgi nhudn doanh nghiép
- | Lgi nhudn trudce thué déng 5.297.240.496.491
r Thué thu nh;:lp doanh nghiép dﬁng 1.115.929.869.112
» Lgi nhudn sau thué fjﬁng 4.181.310.627.379
4 | Cic chi tiéu hi¢u qua cia dy dn
1 | Hién gia thu hdi thuan: NPV déng | 1.304.654.779.214
2 | Suit thu hdi ndi bo: IRR Y 26,64
3 | Théi gian hoan von: T nim 5,77

Két qua tinh toén cho thdy dy én 6 hiéu qua tai chinh tét, kha ning sinh
1&i cao va thi gian hoan von phil hop.

IV. Kién nghi, dé xuit.

Héi déng quan trj kinh trinh Dai hdi dong cd dong xem xét, chip thudn
chii trrong nghién ciru Dy 4n déu tr xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting
Khu Céng nghiép Thanh Lgi 5 (quy mé 266 ha), xa Thanh Lgi, tinh Tay Ninh.

Hoi ddng quén tri kinh trinh Dai hoi dong co dong Cong ty xem xét, chip
thuén.

Triin trong!

Noi nhin:

- Nhur kinh giri;

- Céc Ong/ Ba Thinh vién HDQT;
- Ban kiém sodt Céng ty;

- Luu: VT; VP.HDQT.




+ Dét cong trinh ha ting k¥ thudt: C6 tdng dién tich 3,0 ha, chiém 1,1%
tong dién tich dit KCN. Trong do6 duge xdy dyng tram cdp nude, tram bién ap,
khu vure tram xir ly nude thai..,

+ Dat mat nude: Co tong dién tich 11,0 ha, chiém 4,0% tdng dién tich dét
KCN.

6. Téng von ddu twr dy 4n dy kién 1a: 4.340.448.919.705 ddng (Bdng
chit: Bon nghin, ba tram bén mueoi 1, bén trim bon muwoi tam triéu, chin tram
mueci chin nghin, bay trdm lé ndm dong).

Trong do:

- Vén ddu tr ha ting va GPMB do Cong ty ddu tr xay dyng la:
3.971.876.732.557 dong, gbm:

+ Téng mirc dau tu: 3.122.006.732.557 dong;

+ Chi phi thué dét khéng tinh vao téng mirc dau tw: 849.870.000.000
dong;

- Vén diu tu hé théng cdp dién (nganh dién thyc hién): 246.412.251.180
dﬁng;

- Vén déu tr hé thong thong tin lién lac (nganh buu chinh vién thong thuc
hién): 122.159.935.968 dong.

7. Hi¢u qui kinh té

Hiéu qua tai chinh cia dy dn dugc tinh toan trén co s& céc gia dinh vé quy
mé déu tu, phuong an kinh doanh va tién d trién khai, véi cac chi tiéu cha yéu
nhu sau:

Stt N§i dung Pon vj Gid trj
1 | Quy md dy dn
1 | Ditdyén ha 266
2 | Quy md lao djng ngudi 21.000
11 | Chi phi diu tw
1 | Téng von diu tr Chi ddu tr dong | 3.971.876.732.557
2 | Ngudn von dong
- | Vén chu s& hira (15,11%) dong 600.000.000.000
- | Vén huy djng tir khich hang (39,49%) dong | 1.568.596.329.957
- | Vén vay ti cdic td chirc tin dung (45.31%) déng | 1.803.280.402.600
111 | Théi gian thye hign dy dn
I | Thai gian déiu tu xdy dyng HTKT ndm 4 nim
2 | Thoi gian hoat dng ciia dy én 5 50 nam




Kha nang cung cdp va dip img nhu céu vé lao dgng: Vi tiéu chi lao dong
binh quén khodng 80 lao dong/1ha dit khu cong nghiép, dy kién dy dn diu tu
xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting Khu Cong nghiép Thanh Lgi 5 s& thu
hat va sir dung khoang 21.000 lao dong khi hoan thi¢n va di vao van hanh cua

cdc nha may trong khu cong nghiép.

5. Quy md dyr dn:
Dy én Khu cong nghiép Thanh Loi 5 quy md 266 ha, trong dé co céu sir
dung dit nhu sau:

Vo DIEN | TY
STT LOAI DAT HIEU TiCH | LE
Ha %

Ranh giéi quy hoach 266,0 | 100,0

1 Diét nha méy, kho tang NMKT 1810 680

2 Pat khu di¢u hanh dich vy PHDV 80| 3.0

3 Pat giao thong, bii xe GTBX 350 13,0

4 Pit cdy xanh - hanh lang CX 290| 109

5 Dat cong trinh ha tang k¥ thut HTKT 30 -1l

6 Mt nude MN 11,0 4,0

+ Dét nha may, kho tang: Vi tong dién tich 1a 181,0 ha, chiém 68% tong
dién tich dit cia CCN. Céc 16 dit xdy dyng nha méy c6 dién tich tir 1 ha cho
dén chuc ha tity theo quy mé tinh chit ctia cdc nha méy, kho bai, doanh nghiép.
Mat d6 xdy dung trong  khu nay  toi da 70%.

+ Pit khu diéu hanh dich vu: C6 dién tich 8,0 ha, chiém khoang 3% tong
dién tich dit KCN. Khu dét nay dugc bd tri tai phia ddu 16i vao chinh KCN va
duge du kién xdy dung cho cac khu chirc nang gdm: Co s& luu trit; Khu nha véin
phong cho thué, ngin hang, buu dién, thuong mai dich vy; Khu nha an cong
nghiép; tram y té, doi phong chdy chira chdy, cong trinh viin héa - thé thao...;
Mit do xdy dyng trong khu nay t5i da 70%;

+ Dit giao thdng, bii xe: C6 tong dién tich 35,0 ha, chiém ty 1& 13% tong
dién tich dét KON, trong d6 bao gém: Céc tuyén dudmg phan 16 chinh va tuyén
dudong phan 16 nhanh lién két cac khu chirc ning. Nt giao gilra dudmg truc
chinh véi tuyén dudmg giao thong ddi ngoai la nat giao dong mire, gitip KCN dé
dang két ndi ha ting k¥ thudt, dam bao cho mét lugng xe 16m luu thng.

+ Dit cdy xanh — hanh lang: C6 tong dién tich 29,0 ha, chiém 10,9% tong
dién tich ddt KCN. trong d6 bao gém: cdy xanh; dai cdy xanh céch ly KCN...

5

™ e e
Asd =
=
=
ﬁ:ﬁ'

)

&
z



quan trong trong hanh lang kinh té dé thj - cong nghiép ctia viing Déng Nam B,
ting cudng lién két vai TP.HCM va cic dia phuong ldn cén.

Trén co s& d6, viéc déu tr Dy an Khu cong nghiép Thanh Lgi 5 13 phu
hop v&i dinh hudng phét trién kinh té - xa hoi va quy hoach phat trién cong
nghiép cua tinh Tdy Ninh.

4.3. Vé kha niing thu hit vén dau tw va cung cip lao djng

4.3.1 Vé kha niing thu hat von diu tu:

Khu cong nghiép Thanh Lei 5 ¢6 vj tri giao thong thudn lgi khi duge két
ndi cac viing phia Nam, Thanh phé H6 Chi Minh va Camphuchia théng qua cac
tuyén dudng nhu: Qude Lo 22, quéce 16 1A, Cao téc TP.HCM — Méc Bai, Cao
Tbe Bén Lirc — Long Thanh, tryc vanh dai 3, 4; dong thdi ¢6 céc tuyén dudng
két n6i néi bo trong tinh nhu TL784, TL782, TL786 va DT816 (la tuyén duong
truc tiép di qua xa Thanh Loi két ndi voi cac tuyén dudmg trong tinh va cic viing
ldn cén). Tir ddy hinh thanh mang lu6i giao théng phuc vu phat trién cong
nghiép.

Vi tri du én cho phép két ndi nhanh véi cc khu cong nghiép trong tinh va
céc dia phuong thude ving kinh té trong diém phia Nam nhu TP.HCM, Déng
Nai; dong thoi tiép can thudn lgi cc cira khiu qudc té Moc Bai, Xa Mat va hé
thong cang bién nhu Cat Lai, tao diéu kién cho hoat dong logistics va xuét nhap
khéu.

Cung voi d6, khu vic c6 quy dét rong, dia hinh tuong déi bing phéng,
thudin 1¢i cho phat trién khu cong nghiép quy mé I6n gén véi ha tang k¥ thuét
ddng bd; ddng thai c6 sdn cac khu dan cu va dich vy hd trg nhu céu sinh hoat
cua ngudi lao djng.

Véi nhimg lgi thé vé vi tri va kha nang két ndi, viéc ddu tu Khu cong
nghiép Thanh Lgi 5 1a phit hgp véi dinh huéng phat trién céng nghiép cia tinh,
gép phan thu hit diu tr va tao ngudn thu ngin sich én dinh, lau dai cho dia
phuong.

4.3.2 V& khi niing cung ciip ngudn lao djng:

Tinh Tay Ninh hién cé khoang 3,2 tri¢u dén, trong d6 ¢6 2,1 triéu déin
ndm trong d¢ tudi lao dong. Riéng xa Thanh Lgi cé khoang 30.000 ngudi trong
do tudi lao ddng va ty 1€ lao dong da qua dao tao chiém 60%. Bén canh d6 céc
dia phuong lan cin nhu: Ddng Thap, Ddng Nai, thanh phé Hé Chi Minh la céc
dia phuong gop phén cung cip ngudn Nhén lyc cho Khu cong nghiép.
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3. Tinh hinh phap Iy dy dn

Ngiy 26/02/2026, UBND tinh Tay Ninh dd Phé duyét diéu chinh Quy
hoach tinh Tay Ninh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 tai Quyét dinh
sd 2968/QD-UBND, trong d6 Khu cong nghiép Thanh Lgi 5 (266 ha) dugc dua
vao danh muc Khu cong nghiép duge thanh 1ap mai trong Phuong én phat trién
Khu ¢ong nghiép tinh Tay Ninh.

4. Déanh gia sy phi hop

4.1. Sy phit hop véi quy hogch céip qube gia, quy hoach viing, quy
hoach tinh

Du an Khu cong nghiép Thanh Lgi 5 da cdp nhat vao quy hoach tinh Tay
Ninh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 tai Van ban s 2968/QDb-
UBND ngay 26/02/2026 cia UBND tinh Tay Ninh.

Qua d6, Dy an Khu cong nghiép Thanh Lgi 5 bao dam pha hgp dinh
hudémg phat trién quy hoach tinh, ddm bao phi hgp véi dinh hudng phat trién cua
tinh.

4.2. Sur phit hop véi quy hoach phat trién Kinh té - xa hdi

Theo Quyét dinh s6 1736/QD-TTg ngay 29/12/2023 cia Thi tuéng Chinh
phii va Quyét dinh s6 2968/QD-UBND ngay 26/02/2026 cia UBND tinh Tay
Ninh vé diéu chinh Quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050,
tinh Tdy Ninh dinh hudng phat trién tré thanh trung tdm kinh té ning djng,
xanh, bén vimg; la ddu mdi két ndi chién luge gitra viing Pong Nam Bg, Dong
bang séng Ciru Long, thanh phé H6 Chi Minh va giao thuong véi Campuchia.

Tinh Téy Ninh dinh huéng phat trién cc khu cdng nghiép theo cic hanh
lang kinh té va truc ddng luc giin véi hé thong ha ting giao théng trong diém;
quy hoach khoang 136 khu céng nghiép vai tong dién tich khoang 46.556 ha,
trong d6 dén nam 2030 ¢6 101 khu va dinh huéng dén ndm 2050 phat trién thém
35 khu céng nghiép; trong d6, xa Thanh Lgi duge dinh huéng phit trién 09
KCN véi tong dién tich 1a 2.700 ha duge quy hoach médi dang kéu goi, thu hut
nha ddu tr xdy dung ha ting k¥ thuat bao gdm: KCN Thanh Lgi 1 (500 ha),
KCN Thanh Lgi 2 (201 ha), KCN Thanh Lgi 3 giai doan 1 (248 ha), KCN
Thanh Lgi 4 giai doan 1 (200 ha), KCN Thanh Lgi 5 (266 ha), KCN Thanh Lgi
6 (450 ha), KCN Luong Binh (325 ha), KCN Thanh Loi 3 giai doan 2 (243 ha),
KCN Thanh Lgi 4 giai doan 2 (291 ha). Pdng thai, Tay Ninh giir vai trd cira ngd




trién thj truong con lén.

So vdi cdc trung tam cong nghiép 1ém nhur thanh phd Hé Chi Minh, Binh
Dwong hay Ddng Nai, noi thi truomg da din bdo hoa va quy dit han ché, Tay
Ninh mang lai co hoi mé rong kinh doanh véi hi¢u qua cao va rai ro thap hon,
déng thoi gitp Cong ty tiép cén phan khic khach hang méi va da dang héa
ngudn thu.

Dic biét, khu vie xa Thanh Lgi ¢6 nhiéu diéu kién thudn loi dé phat trién
khu cong nghiép: Quy dat dbi dao, phit hgp phat trién quy moé Ién va co kha
ning két ndi véi cac truc giao thong chinh, cac khu virc cdng nghiép va db thi
trong tinh. Khu virc ¢6 diéu kién lién két v6i hé thdng giao thong lién viing
thdng qua cdc tuyén dudmg tinh va céc truc két ndi, tao diéu kién tiép cén cac
tuyén giao thong trong diém va két ndi dén cic cira khau qubc té nhur Méc Bai
va Xa Mat, gop phén hd trg hoat dong giao thuong va logistics.

Khu vuc du 4n hién dang la dit nong nghiép va dit trong cdy lau nam, c6
dia hinh tuong d6i bing phang, thuan lgi cho viéc trién khai xay dung khu cong
nghiép. Piéu nay gitip giam khéi lugng san ldp mat bang, tiét kiém chi phi dau
tu ha tang va rit ngdn thoi gian trién khai dy an. Dong théi, ngudn lao dong tai
chd va tir cdc dja phuong ldn cin c6 kha ning dép {mg nhu cau phat trién cong
nghiép trong tuong lai.

Trén co s& d6, dy an Khu cong nghiép Thanh Lgi 5 1a phit hop dé trién
khai, gép phén thic ddy phét trién kinh té - xa héi cia dja phuong va mé rong
hoat déng san xuat kinh doanh.

2. Muyc tiéu déu tr

Muc tiéu cia dy 4n la ting cudng quy dit cong nghiép sach, nhdm dap
{mg nhu cu phat trién hién tai va tao nén tang mé rong hoat ddng san xudt kinh
doanh clia Cong ty trong tuong lai. Dy n ciing gitip da dang héa thj truong, tiép
can thém céc phan khic khach hang méi va gia tang ngudn thu én dinh cho
Cong ty. Pong théi, viée trién khai Khu cong nghiép méi s& dam bao kha ning
phat trién bén vimg, duy tri da ting truéng trung va dai han. Qua do, du 4n gép
phén ting cudng ndng lyc canh tranh va ndng cao gia trj tong thé ctia Céng ty.

II. THONG TIN DU AN

1. Tén dy én: Piu twr xdy dyng va kinh doanh két cdu ha ting Khu
cong nghiép Thanh Lei 5.

2. Dia diém: Xa Thanh Lgi, tinh Tiy Ninh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Dic lip - Ty do - Hanh phic

S6: 129/TTr-HDQT Hai Phong, ngay 06 thang 05 nam 2026

TO TRINH
VAv: Xin chéip thuiin chii truomg nghién ciru Dy dn diu tir xiy dymg va kinh doanh
két cfiu ha ting Khu Cong nghiép Thanh Legi 5 tai xi Thanh Loi, tinh Tay Ninh

Kinh gtri: Pai héi dong c6 dong thuong nién 2026
Céng ty ¢ phin Phat trién do thi va Khu cng nghiép Cao su Viét Nam

Can cir ludt dau tu s6 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Can cir Nghj dinh sé 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phua quy
dinh vé quan 1y Khu cdng nghiép va Khu kinh té;

Can cir Quyét dinh s6 1736/QD-TTg ngay 29/12/2023 ciia Thi tuéng
chinh phi phé duyét Quy hoach tinh Ty Ninh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
niam 2050;

Can cir Quyét dinh sé: 2968/QD-UBND ngay 26/02/2026 ciia UBND tinh
T4y Ninh vé viéc: Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Tay Ninh théi kv 2021-
2030, tam nhin dén 2050;

Can cir Piéu 18 hoat dong ciia Céng ty c¢6 phan Phét trién d6 thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam:

Héi déng quan tri kinh trinh Pai hoi dong cé dong xem xét, chdp thudn
cho Coéng ty nghién ciru Dy 4n Khu céng nghiép Thanh Lgi 5, cy thé nhu sau:

I. SU'CAN THIET PHAI PAU TU VA MUC TIEU PAU TU'

1. Syr céin thiét phai ddu tur

Hién nay, Cong ty chi dang s& hiru va khai thac KCN Cong Hoa tai Hai
Phong véi ty 1é 1ip diy dat 81,3%, din dén quy dit kinh doanh khéng con nhiéu,
han ché kha nang ting truéng doanh thu va duy tri nguén thu on dinh trong
trung va dai han.

Nhim mé rong thi truong va dam bao da phat trién bén vimg, Cong ty da
va dang nghién ciru cac dy an méi. Qua khao sét thj truong mién Nam, Tay
Ninh néi 1én 1 khu vue phi hop nhé cac wu thé: quy dat dbi dao, chi phi dau tu
canh tranh, vj tri lién két viing thudn lgi, ngudn lao déng sin c6 va du dia phat






W g
Ap upnt Fuop oo ups 19q r werd 19|
AN T
| |
AL HNIN VJLL 11D OV ) 1A
9UREEL | EOWREL | LT6'LEL IPFLET | 66696 IFSOEL | $909iC | 929560 TR IR 09 g Bugp Ugp B0
fur $iF L8t i oy (13 [ 9y iija 05 Uil Fuog]
E6TE01°1 RENES0] asL 600" | BER 906 PLEOES 166°L68 £5LL9% 6108 TR TR 0> wn ogp Rugy
SErGT &6l I oy rURSE TH6TE NECDE *ILT SHilIT AP I 0o Augiy dan Feog | |
1HD ML O8 310 NJLL ONpal 1A
el fnien £LI0D sTI0'0 LEn'o 1510 9100 £RI'0 *alll YHY LIIHD O8 31| A
155°8L SITSL #E0'TL [T REO'TY FSEES 0rL'es HT'ss £6TS01°1 ufnyu Wyl Ap
L0609 [ITR] £60°9 s 159 BOS'Y e 066°% FS6LST tosa]
BEP LV A - ma ngp Ly A dbupwgd vy
0% | 05§ 1 05§ | FET ¥SEL BEL FET PEC LT 661 16 YUY U Bop e
69E 15 B K i g o e
syl 0sw'l 54 P ¥SE PSET PSrT HIT BRSSPI ogsnyp IVA|
RE9SI POR'R | GO0R 1 9l STHS1 HENFI SRI'F1 E0R'El V55 BNT eIl MNCINL 2 diw | 97
- - . - - - - - BIFEl yuey s usop i Fuon e g ed | 57
£i6T £IsT £16T fSLE £5LE £5LE £5LE £S5 € (oLl ET+IT 0T mpy s pd d Bo| # 7
Ly Ly 9y EoL'r 9Ly oLy LY 9Ly FIZrOL H1+4X [*sl (guwgu| €7
e 1y m ) gy o myo ens T Anp iyd g
005 6 [ITE 008’6 D00l 000 °F [T 000 ¥l 000'E | DOF O gy uga X tnb gd 5] 7
(i R [iHiy [iF ] nio'l 0zn’l i} ool ozl 9ELLY i ﬂ_rm guwop yury gd s 17
T
FEIRE e LE 59 INL'6E 1940°6¢ SLERE [[TRTS 6E 1'% BOHT uEy wia uiop e T
- S5ISHY1 Fudp (g ai ngp wbopmn| |
FElHE LT W I8L°6E 19068 SLERE ITLLE LI FLIDE6T
%] oFE 8 EP6L 595L PITL 1989 565 9 £y ks LOF
605 L8 BiE £8 LTr6L SPISL ERITL Z19w9 SS9 (TR L1981 1NLH 51 ugnb iy guso |
- - - * : . . - fia Yl Hut yuosg oy quoog)|
=5 = 00% U8E T — Vipr g B G0 P el oo
695 L§ [Ty [ SPSL ERIIL 1w SPESY (%] LIFSEOY NAHLNFILONOG | 1
Wiy i Ip g
WD | SL6TIYN ﬁigﬁ.ﬂalﬁ 1207 INYN | 0L0T INYN | 6907 INYN | W90 INYN S i T
IHD [ 0SIWYN | 6P WYN W LFINYN | 9FINYN | SFINYN | FPINYN | EFIYN

W A e P Ay g e s
OFHEAdN) w9 A w3 g2 qupy yab s nn g2 290 e Sueg - § Bueg




uyl §
p ugn Fuop o ugs, g nus word oy |
AdN| T
05156 | ELYPET BGIFEL | GEL'EEC | 99TEET | LINTEL TRETEL | 99615 | PLS 16T ILUIET s
LiF r 6or or 0sr SEr air [ for (1% P 1P 0 g Wooal| €
SEOrI IE06L | SPRROL | 6Cs 6kl | 9T CEL SPRIIL ERFEOL | S6L'169 | GRL'ISS | STYIL9 TR i 05 Fopiyy ten Siop top FugD)| T
FILEL o 1T 9IEH1 WOT LI Licsl 0oLl 06911 001 1966 TINL ARy g 9o Fuogy upi Fueg| |
THL) (VML O (V3IH NJLL ONOa] 1A
1aT00 1zzo'n £FI0'0 L970'0 reI00 £250'0 [ 16500 e rero'n a0l AVHM LIHD OS 90| A
OFe°s Hs0s 1Ersr o EErrr SLSTF H05°0F 17168 LLpEE 6F6°9% £6T°501°1 ugnyu Al
e e TR 988 L [T 68IT 6L 8681 TN rS6LST fogsa) 101
nEp LA - = p Ly Al i jegd jyy
L T FECT HIT T VLT [T FiL i (14 FIlT FllT 661 b6 U U ubop |
BAE 1S Furip fpx i npp weop peicy
Tt HIT MIT HIT KTl ML T ML riT FiI'T WHS Pl OPARIP LYA| T
DITEl ] ¥OITI [l [TTHT 0 ol [T 8196 LiTh 955 BRT T NONL on i | 97
- - - - - - - - . - GIrEl YUY UpA uwop i Fuoa e 5] ¥ RD| ST
£55 ¢ 155°C £ L 1550 £55€ £55°C £55°E [55% 1153 S E Er0ar| CT+L L [0t ey o sy yd o [
SILF LY EILF TR oLy L EILP faLy TR Ly FIE T HL-ax %l gl £7
ngd oy m yun) Sup oy wgys ens m Anp igd ny
000 El 00°E1 O00°El 000 €1 000°E ] o001 000°€1 D0El D00zl D00z o0 ks vy g 4 omb d | 77
[0 [ ] [0 0z0'1 oTo'l ozo'l [T ool (] 0zo'l 9ELLY T (5 queop quiy md | 17
Rt
L NG rE e TE6'EF (Lidi [T [0 LI'TE SSL0F LLE0E #06'rr 1 quyy ofs nbop mo| 7
SS1'SHY| Huhp {yx m gp wbop sy| |
(31 06 rE e IE6'CE rFreE 0RGTE RS T LITE SSL0f TLE0E rLIOEET IHO NGLL ONOal 1
LI6'S SHs 9LE'S ol's 9L e vy TITT Il IZ8e Trsor 20D LVA|
0LT 65 Srr oy 09L €8 00T 15 I9L8F (] R rr wier 911 0r 907 8% LI9RF | 1L F b oy soc|
. - - - - - - - - - - i U3TR EIYS qE i yusoc)|
- - - - - - - - 00K 93E T R i B 043 1P 204 0
0.7 65 NFrOs HL'TS 0T 15 TILRY [ Ry Tirer 911or 907 WE LIFStor AHLNFILONGG | 1
CIEIIET
ir or [ [ it 9 3 " i3 13
LO0T INYN | 9907 INYN [ S907 IWYN | FOOT INYN | T90T INYN | T90C INYN | 1900 INYN | 090C INYN W % Bugo fug) | wBuog | i1 it o
TPIYN | IFINYN | OFINYN | 6EIWNYN | BEINYN | LEWYN | IAYN | SEWNYN | HE

e T S

(L " AdN) e A wad 33 qupy enb adig ngo o 29 qup Suey - § Feeg




wl |
np up Buop oo uga 19y ny wed oyt
AdN| T
T
0 HAIY (1L [HD VD] A
D0WDEC | S9F0LC_ | Z8IDCC_ | OSh6CC | EBL6CT | 10E6TC | S9%RCC | (BPWIZ | OLINTT | LERLIT | BLSLTT A R 0 uRn Suep uwop Bugy| ¢
TEE [ (74 L] v i3 WLE 10 [ Wt 91 T g1 09 Uil i
D6CF90 | SIT8S9 | LLTES9 | LsS6F0 | CPLLP9 | LIROMD | CE9SE9 | EESIE9 | SOMNI9 | 6ZFST9 | LTEEDY gy i oo Ruguey wpn Rugp upp Bais| ¢
LLEY 1667 19 FIFL 9759 ERIS ShT 5§90 L oo e 01T ROT 1 P RN o0 Bugeyy ugn Buoa| |
1D L Q8 (31N NLL ONpa) 1A
175070 fLsn'n orMrn £690°0 £900°0 TR0 CT60D slal'n Litra L redN] IsEl'n a0l AYHN LI H| A
£6r'ST LOTFE LRLTE [ S68'6 PSLR L A o199 w's LiLY £6Ts01°1 ufngu | Al
ST81 el TR ot [ LEL o wr or 56 [T rSELST fowa] 11
Agp LVA - =2 0Ep LVA) S0u pyud vy
FIle FIlT FT ¥l vilt Piic YT FilT 66 | 66 | b | 661 th YUy i weop imp)|
68E°15 Hanp gy m ngp uiop |
FILT FIIT Pt FI'T Pz FlLI'T Pt Pt i1 i | rob | NS SFl oHA BED LVA €
(88 LISH 618 T L P 6R1T Li6'] %59 | 7591 gir il 955 68T il NONL o du o] 97
- ! : ; - 2 - > = - - BIFEl G 1 GBop 108 Buoa ABA W) 64 100 § ©
501 {143 50 el 5L 6L 1353 [ T1E3 BT K3 6P ET+TT %0l ey s wegd 198 W] ¥T
LY fLr oL LY oLy 1753 Ly oLy [T) 1783 Ly FIR 0L HL-ax [%l Towp| ¢
d 0 yun ) Bug oy epys w0k m AR g o
D0 Tl D00 <1 [T o00°¢l 00Tl 000 <1 00T 00071 000 11 00011 000°11 00F OFs sy ufa & wenb i o[ 7T
0z0 | 0701 0z 1 o'l [ [ 0z0' 1 [0 0zl ozl (] GiLLr [ Tuwop iy i Wo| 1T
yueog]
60007 9960 fEr el G106 [ITEs STt 5011 S6LTT #8117 Gal] [R3 WD 1 yuvy wis whop o) ¢
e SS1SHYL Fudip Tyx m agp wbop @[ |
[ {99°61 [e0 6T 610°6T 019'EL STt 50T $6LT1 #8517 PSCIL [N rLIoEe'T 1O NJILLONGal 1
HE9E oL 00§ T3N3 [ 159 ¢ SlLT 985 T T aric WLl Ths L0F D VA
LSE 9L rEorE 00 €€ TErli SE6 62 D15 8¢ HiYES 65857 [ SSPiL [T R LI9H9 | ICLH T uwnib o qewog)
: - - g : = : C— : - 0% 8% © ot g 0TI o4 P 201 04
LY 9T YL DT TErIE SEh 6T 0ISRL hit GSEST [ SSFEL [T LIFSE0F MHLNFILONGG | |
iy ada o
[ [ o _ [ %3 [ st 23 T [ [
e e o] | | | __=m
TEINYN | TEINYN | BEINYN | 6E YN [%3 53 TLINVN | T IWYN 118
A o i [T

(MM AN u Ag) wnd g quny wab adig g mo 263 qui Bueg - § oy




[T
i upay Buop oans ugs. gy nup w® i |
AdN| T
il |
AL HNIN F1L THD DYO| HA
SIFLIT | T9TLTT [ 9EWiZT | LSYLTT | S9GLTL | SGFBLT | LLTGIT | OPEOEL | W6LIEC | WLLTEL | 9ES WL Y 1 93 upn Riop ugp Fog 5| v
s i) i) T§i0%) T05s) FiTi] W0 |G [esen)  [ec)) | ®8rD) i x_%
OIITE9 | E9L109 [ 9ICTTY | TPPEC9 | OOOSI9 | PEFLL9 | 1OL0S9 | COLPED | ALERED | SILTPO | BELLED P 1R 00 Bupuyy i Sugp ugp Fud)| T
LSE l¥se) T4l ihes 1) (rerd) ere) (io0°s) [T Lec'e) (zoos) 595} TR 1970 00 Buguy ugnl Buoci| |
THO (VHLL O (0IH NJLL ONOd | 1A
95+1'0 sE9l'0 66L1'0 8L61'0 9LITD PRETD €697 LGST'D WD SO5E°'1 SSREH =Dl NVHM LIHD OS 30| A
96E ST [a axy Tl {cze) oD [lery [leewn |sesd [Giero) 6T S0l ungu ]
1 13 ira) os1) {er) we (90r) {z96) irr) (zos) (§95) ri6'LST tows) 101
npp LVA == opp Ly o) dbu pegd gy
L] L] o'l it | po6'| o'l o' | Pk | (TR LYl PR 66116 UL UPA hop (E1E)
68€ 1§ Burip Ky ny ngp usop im0
(A ] Fob'l Fisiy” | (o) L] L] FLY PLH'L rLEl [TH] [l BYAREPLVA| €
1N 6Ll [T - - - - - - - - 956 BNT 0T NONL o du | o7
E l - - = > - = 5 - * BIFEl Yy uga usop e Buos T g B 4O[ 5T
E51E E5IE [Tk £51E [11k3 510 I1E €567 567 56T ES6 T £r0 6rl CT+TT %t gy quis e igd o) b
TR 9Ly LY LY WLy oLy Ly oLy LT 1TE] LT FIEHT HL-aX [*l 9 wipu| 7
1 1y i qun) Bup oy egys ens m Anp ud 1
000°11 000°11 00011 000'11 000'1 1 00011 DO 1 00001 00001 [T 00001 0 0FS v s & wpeb nd wo| 7T
0zl 0zl oto i ozo'l (0] (O] oz | ozo'l 0zo'l ozl 0Tl 9Ly LTI T yueop yury pd Wo| 17
quwog]
81602 S1L0T 50 9661 95661 96661 966l LRI 5L LBl 9EL81 NG| yuyy uis wlop e 7
L 515891 —Hudp Syxm ngp whop o] 1
Bl60% SIL0T 1507 9661 95661 9661 9661 LRI LK 1] 9ELNL 9¢L81 rIl'ofe'T THO NFILL ONOd] 1
S 9T0L g6 | RER'] osLl L9 85| HIH] 0t | 1LE] 9081 TS £0F I P LY A
SLTIT 192°0T L6T 61 BLERI £05'L1 69991 SLEE] 61151 66E Tl PILE] 190°¢1 LIORF| LALH £ uwnb nij) qumag)
- - - - - - - - - - - . FIA LAY U U ) LR
r c k = . = % = - - - OO 98E T iy Fumn ouy ipp 2601 o]
SLTIL 19707 L6T 61 HLERI s Ll w991 SLESI 61151 GOEF] FILEN 190°CL LIFSTOF AHLALLONOa | 1
Tl o
[T 6l [Tl 1] 9l sl ¥l H] 1 ol
0T YN | SFOE 1OV | PRI INYN | EVOT NV | Th0T INY | TFGT WYL | OO 1NV | GE0C YN | JE0T YN | ZE0 YN [Ty | 0 TpL | Meea [y e e
ITINYN | OTIWYN | 61 INYN | BIINYN | LIIWYN | 91 SLIWYN | PFLINWN | € WYN | TEWYN | TTINYN i - o
P At w10 b 3T o WP WP WL

(WM *AdN) 0% Aq we3 31 qury yab njy agn 1y 393 qun Jueg - g Seeg




Toz0C W] 6L T W €
GHTTRRAT A ugin Bugp 0343 ups, 1y N U 11|
0= | 998 HET AdN| T
8.0 =i< [%.96'81 el |
AL HNIN ) .:_u, 1A
ereit | eooTrc | wivorr | Lecive | 9eciol  |(evevse) [(o9eoze) | srict’) (o) YL I 03 U [
wize)  |sewe)  |(goeD) Terovl | secomr | cecses | 1eoisc (S99l 1) [(9e%) s..rumuhﬂa_v 3
TiL6s9 | 009999 | rs0#i9 | 9699 | oivOrr | (LZFILD) Ccores)  |irsec 1) |(9es) TP Y3 03 j_.-.__..,.. 4
iD6eal rst'L) (s0E T} ONSET | LoWIIL [ 9O9TIL | DRI et i) [loes) NP 91 00 Tugey uan 1
: : 110 (L QS 131 NJLL ONOa] 1A
S99 s 51950 60790 [T 3] EIsL'n oIy 16060 D000 | 01 AVHM LD QS 3H] A
forry)  [lotos) | 561 (ere) o) [leos1D) | - 5 = 675011 mm.._.wﬂ. Al
i6wa) [F] (7] 685'€7 n61'IL I9TIL 09565 (69 65) toz) rPS6'LST [CORT
AEP LVA -2 ngp LVA) dbe prd Ly
PR PR TWE| o | 16| 006 [ - - 61 Fh QU WEA wop imp|
TR 11 69 b [ 68t 15 Fup A i ngp udop wn|
FLE'L [TH] el el 1621 006 'zl 6IFaE [T4 RES'SPL ..._., VAl €
" - e = E c T * = PEEERT e
- - - . - 2 BIFEL - - hirel UTY g ap (8
£56L £56T D00z 0001 [ 00t | oz - - tr'6rl LT+l [0l Y iy .__i _i [ .._n
oL LY FIgHT AL-ax [l ] £T
md 1o m qun) Bup ey ey e T Anp i 1D
0001 000'01 00001 00001 00001 [ 00’ | [ oy s &) wenb jgd o) T
ozl 0z | 070’ ozo'l ri6 (i) 860 g x oLy [T Tpueop gty fd .ﬂ_ 17
]
7T ML FSICEl 0T0'El FIETI f00's BI6 P * » [T Rae] quyy ufs wbopimn| T
£roeE LLTP6TL | 968 S51SRY Fuhp Jyx a1 ngp whop w1 |
9ELRI LRI rSel oTu'El Fl6 Tl £00'h 096 ror LLTRTl | 968 PII0E6T THO NI 9R0al 1
[N} [ T SL01 1680 187 Tl 91I'TL HIL r > Trs £0F wHEp LVA
ol 1l SrL01 Eic 0l 1LL's 6955 - < * LITRHL LN.LH §j b ni (rvog]
: s - S : Z : 3 % A U G4 QR T
- . - OR9Ric_ | Ov09IL | ov091L | ORO9LL . = 00% 9RE T i e FUw O 1P N1 04
o8l il SPL'DI CIGBrT | LIRPIL | GOOTITL | BRO9ILL - - LIFSEUY NHLNJILONGO | |
~agi Aua P S
[ L ] s ¥ £ [3 ] [
SETINYN | T INYN | OO YN | 00 YN %.ﬁ N[O YN [ WEIIN | G RO % ongtn LA fliaird b ——=rm
GWYN | BIAYN | LIWYN | @ Jﬂﬂm Iﬂ!.n.ﬂm TIRYN | ¢ 1 118
: g (§ p A B0 pub RYTY §oN WpNd HeiS YL

(WM1 *AdN) 8% AQ w8 21 quny ¥eb adg mn 14 33 yun Jueg) - § Tuwg




Y OF 2 Uga gy PYL] b

000997
fywm dung] -
E -
A% Tuon Ars g .
Iy Fuon ey -
TIr 6oL &y ngp ol BN] -
iy uy oLl ¢
= 01 R Ggn upnaN| ¢
ﬁ§i§+§.i§2§§ﬂ_ [
IIH D5 HD NOA] 1A
FQH MHL YA ON VHLHOVOH 34|
I1SE8L SITSL SEOTL UB6'H) #6079 s orL9% 1Tss orETs 8505 T son’l Fom nws whagu ] 1A
8{96l g El GO0HI SHOI 1551 HENFI IR Mgl (T4 srEl 95568 quwop nyl gt 1A
BH156 610re LD SITIN EIVLL T61PL STHOL £10°69 0509 LI ol digu ngg| o
i = . = : - . . . 4 Foev uploa gy imi i Al
RH1H6 610K6 | ch006  [STUIS | €T9°%L  [T6lvL  [ST6OL | E10%69 | 05099 [ LITE9 | 0SHReCT L L LId | T
- : - = . < . . ; 1P el izqriauaﬂEi.iEJ L
00F's 0TS s 00FS wr's 0ors or's 'S s s IR £5T g Suey p o gl o) 9
(16T £l6 ¢ T6 ¢ (N3 LT E5L ESLE ES5 1L [T 4 iro6rl gy quis wpgd igd o] s
BLF L LT oLr oLr L oL Ly TR oLy FiRrOT (owpl ¢
m qun) Sop o egyd ens ‘m np pyd
(L 0086 008 6 000 rl 000°F1 DO Pl 000+l 000 £ | DO0'E 1 DKl 00F0FS ey uga G umb igd ] ¢
0T0'| ozn'l [ [G]] ozl [H] [ 0zo'l 070’ | ozo'l 9EL'LF ~yawop uiymd gy T
L0591 L0591 408791 106791 L0591 105791 10591 L0591 L0591 L0591 ] a8 ony npgy d o] |
£OFor toror E0FOr sk [id L Trrsy TrrEr orn (1244 (i3 LOSIF T Iid I 1
695'LE 667 08 LIreL SHISL [ 1989 SHEsY FL Y [ 8rros LITEFY MK £ wenb oy queng| £
- - - - - - - - - - - fia gl yuyy quyy ng) quwog| 7'
s 'ls wris wo'is wois o s o s oS s D0R9RE T ug) |yl -
s s wis s s s s s s s DO 9RET Ty waju Tuy) oy pp 30 (K]
165871 ITFFEL [ OsFOEL [ 999901 | 990'eTl | se9ell | WOE9LL | 9sTEll | Zeroll | eLrial | LIFSEOF NILL HNVOa 1
ar [ iF [ 5F r T 3 v [
SLOTINYN [ FL0T WYN [ 20T WYN | ZL0T IWYN | 1207 INYN | OLOZ INYN | 6902 INYN | $907 INYN | 00T INYN | 9907 NYN Tuja Sugl Benp N e
5 INYN GPINYN | STINYN | LPINYN | OPINYN | SPINYN | PPINYN | EFINYN | TFINYN | OIPINYN

iy Buyy jngu pb) qup Jupy - L Suey




000 99T O 0% 0 UOA oq N1 ¥

g du ngl| -

-

Ay Tuon fe gyl -

Ay fuon oAy -

TTr 6oL Ty e oN| -
dimi] §
i i g BgeN | ©

Tugni (5] + oy npy) ou oo ugaln] |

MAH DS JHD NOAT A
TOH HL YA ON YHL HOVOH 34

ITFEr R (1T SLETE O 0F 17168 LLYEE HhEE 1) LoLre 6T 5011 L L LIS TN
s01°T1 96511 #01°11 rrool ool 0L 616 LTS ELWH LIsH Ty GHT Wyydu quwop dgu s genl] 1A
[ bl LS 1S HITES RO 15 6Ny el RE %19 T FOYTE o nly djye w4
- - - - - . - - - * Fuws wyinga g Ao 1| Al
60509 6LELS 1rs's5 sITfs #0015 I06°8F PR W T I SN PGE wfngu Al y| il
. . - - : . . - - BIFEl ] U woop eTd unn ea ] e 0| L
00 5 n0F 5 0oor's 00§ [ 00r's 0or's 00F'§ i s 005 0% €52 i oy agp 2mp pd | 9
[ £55E 113 (1331 (313 £ T BSEE 05 EREE [T £ 6rl ey s g jud o 5
oLy L [{TH3 9L Ly (TTH oLy 9L oLy TR} FI8POT (ouwp] ¢
1 yup) Sug ey egys ens ' dnp jad
oo sl 000 € | 0Ll 00°E1 [ [ 000°T1 [Tl [T 0TI 00F 0% ey uga ) wmb il | £
0zl ool [ ozo'l [ [ o701 1] [T [ SiL'Lr tpuwop iy jud 1 B
L0591 L0591 L0519 L0591 L5 91 L0591 L0591 L0591 L05 9] (591 il a5l 1
o N O I 2 s I T 0 L B 41| 1
LTS 0wty L ey (L s [k anrnr W LB PEIrE LIvwry] AMIH w) quweq| ©
. - - E = = = = = = £ fia gl qupgs oy mg quvog | 77
o' 'S 'S Inls TS wo'ls oo 15 Tnis s 015 DOR9RE T g e wL -
s s Tols s s s s wols s o'l (O 98E T Ky g Tay) oy 1pp 4o 00| 11
TR T TITInl | rALe6 L6 15756 srl'En GELTH HIT 08 oF L [Ty ] LIFSEr ML HRYOa 1
[ (13 it [ St G =3 it 13 (3
907 10V [ F90T WY | F90E INYN | Z90C INYN | 1902 IYN | 090Z INYN | 650C INYN |WS0L IWYN A T T Ranp 10N et
OF YN | SEINYN | SEINYN | COWYN | SFIRYN | SCIWYN | PEIYN | CEINYN TOAYN | TEINYN




[ Y 08 Ny ugs gy gLl
LT R

E -

Ty Foon A g el -
Ly Juon fes | -

TTF 69 e A oN] -

T uu i bum)| ¢
= i i gn pRIN| T

{Esmq 10y + om) ) U i gAIN ]| |
MM OS5 (THI NOA| 1IA

10H L YA ON YHL HOVOH 33
LBLTE | 6ISIE | s6We rSLH 899 Y [ 0L9's LLLY 9H'E TS0 joui nes ufaqu i) 1A
Lol¥ YL Pt 1T Ll 591 Yl v vl 186 955 68T dfy¥u quwop dfqu g ] 1A
He0F | TIFGE | $9ECI 60l 5856 678 1908 HROL IL6'S [ fous nju dyqu mn| A
2 - = . : : . . = . s wgdniga gy doi | Al
360 Tirel | woetl Tre 01 856 [{TE] 1978 WL 1S LO6'r SE 6L ujsgu | 1
. . v . . . : g = . 6IF el Y] g GGOp 1918 SU0R AEA 9] 0 D L
0or'§ 0or's 0¥ § 00 5 00r's 00r's 0OF S 00 5 oor's o0r's 00 €52 s oy 35p goup 1 m_ 9
{35 [ia BEL (1333 i34 (134 F1K3 I K3 it £ 6r | oy quis i d o]
({75 TR TR oLy 153 (L] oLr 183 T oLr IR PO (o wwal p
i ) Fup oy ey wos ny Anp pyd
0007 (L] 000¢1 00T [ 0T 00011 000 1 1 000'11 00011 00 Ors up i & upnd pd Ly €
070’ 0%o'1 [N []] 0301 0% 1 [ 00 | 0z0' | [ 9EL LY sueop quoy d WO T
{059 Lo591 psOTr | ¥s0Tr wOTr viocr__ | rsolr | wsOCr rSOTr | ¥SOTr SSELEY aosL owy gy ed ]|
£ror FHUER 06589 065 59 [ 63 'F 06EL | BeiL9 6Ly 069 L950HT Jud 10D W
WOTE | TEFIE s666 | 0ISHL TSILT | esBST | BI9WT SSFEL_ | REEIl | SLLIT LITSr'l LML Fi oynb ngi qunog| )
- = - - - - - - - - - A ol we qugy oy guweq| T
Too 15 0% o s 2015 s oS |cols s o ls TS 008 98( T ligapy] -
wo'ls s s oS s wo'is wo'is s s s DONIRT T Ly wru Buwy o 1P 3041 04| 101
GI0FH | ssPi¥ | WseON | ZeveL | SCIBL | TWR9L | 0S9SL | WLPRL | I9EL | LeTEL LIFsEny aRLNsvoa| 1
[ (13 i [ ST [ (13 i3 3 [
SST IV [ FSOT Iy | TS0T INYN | E502 WY | 1502 I | GoE WA | SRz Wy 70 Wy N | roe Wy [FeT iy | i Mopt S ek

BCNYN | 6ZIWYN | WTIWYN | LOWYN | STWYN | STIRYN | FOIWYN | ETIYN TEIYN | 1T KYN

wign Suyy wfnagw piy qop S - L Sy




100 99 ROW OF 043 A 194 L] P
T gm0 b na| -

T

T Joon Ay -
P g 8 M

=] o

.ﬁa!z
Tugmyu 15] + oy npy) Bu R uyally

D0 08 0 NOA| 1A

TOH (L VA ON YHL HOVOH 34
SIE [T L i (1] Zirn [eeryy [(eawdd  [fmesT)  [lere) £6I501°1 O T
o oy > : . : gk 2 - . 955 68T djyySu yowop dfad wai oui] 1A
POR'E 6161 - - . = - = . - o nlp dfwe g A
= & il HIr'T L L7l Hues mpina A g1 Al
rosT b6 T RN 1 (Gl (T TR (L T (R ISR 6L wimie | 1l
; 8 C : s X : | 3 - BIFEl E!:..iiﬂdﬂﬁ.!!é_ L
oS s s wor's 00r's oS 00T 5 00t § 00r's oS 008 £60 g Fupy wp e gd | 9
E51°E [ e [N 1€ 1L [T 6T EshT £s6l [l gy s gl i | 5
TR oLy oLy TR BT [T18] oL oLy oL oLy FINTOT (G| ¢
m qu) Sup ey ey wos ‘m Anp gd 1)
00 11 00011 ol 00011 00011 0001 D00 W00l 06 01 000 0l DOF OFS ey uga &) b i wo| ¢
[0 [ 0701 070 | (] [ bIo'l 00l [ 00l 9iLLF T

T O T T O TR T TR T TGO TR, S
06CL0 | 06CL9 | SISE9 [ SisR9 [ SIs®)  [sis®) | SI€L  |SIEW  [SI0L |SIEL | LS9
Teor (cetel _|ecewl |owwel |esse  [scbei  |eivsi  Jesewn [Vl 1NN LS9

e —

(Toots |cods  |eois [ W00 Tnis  |te0is  |ctots  [twois [ I0ls  JTI0NS ] OOR9RET
Tl | Tris | twls  |gowis  |ovds  [qoons  |aawls  (mels [ TWels [ TTOES | GOR9RET

Wil Teico. |owrey | stsws  [Zoviy | wewws  [Triwe  [zowsy  [oee | owvs | LivSiey AMLHNVOd | 1
) i ] i 5 [ il T i il
S702 YN | FFOT INYN | 70T IWVA | TFOE INYN | TRITINY N | 00T INYN. (60T WY [RE02 IWVN TEWYN SRty S .

STINYN | 6LINYN | SUINYN | cVWYN | OTIYN | SEIYN | FEIYA | FLINKN TIINYN | ITIRYN

urgn Fuyy ugnye pby yup Jueg - | Buvy




000 99C 000 99 WY 0% N UgA 194 NAL] ¥
[ B g o nl| -
BSIBEl T 0L9 C
[T TH 9L T Buon o g wl] -
91611 T 9L 33 Maon e | -
RElRED TIr69L TIraaL -
oy [
TTEOLY REE 549 101 g -
91191 [T - - Tugmipn (0] + ooy Py b6 vl I
TUDH S (JHD NOA| 1A
108 L YA ON YHL HOVOH 34
ieswel |(rrrl |(o0os) | sl Tr) ([T w1} ERTS00°1 L T T
= . . W - - - 955681 dya quwop djgu ng gaug | 1A
(1] o afg> difge ani| A
Fuws wpinna g lorg| Al
S (orrr) |i0s) | 691 (G [feoorD [losw'iD) - (S afagu )| 1
. - . . - - - GIFEl . - Blrel i!.iii_m-u!._ﬂ:u!__ﬁ_ L
00T 5 iF s i 5 T s (e oor's oo & O0% £5¢ LT AT
At i56C 567 0T 00T 00T 0o 1 00z - = EHIBE] ey s wd igd | s
Ly 9L LT . . . ' - * - FIE T (g wgul ¥
m yup) Su oy voya e 'm Anp jud
00001 000 01 00001 000 01 000 01 000 01 000 L 000 | - : DOF 0rs
[ DI 1 0701 ] 0z0 | ¥i6 09 | 860 . - DEL'LY
BLIEF [TARY] BLIER BLIEr BLLEF BLUER BLIEr . - - SSE K|
SieLY SIEL SIELY 66519 66519 £6r 19 InSLs BI6°Fi - - LS 0H9T
GEFTL i il srLol ferol (I7 ] (3] = - - LITRI |
T 15 TS oo 1s oS T 15 RILSr ot RibFi - g D08 931 T N
T s T 15 TS TI0ls | oS BILSF 0t RI6°Fl . - 00N 9NE T s wyw Fuws oupy 1 a9 00| 11
19y [LEs] SOETY B9 19 9519 [TTiz] TILSE RGPl - - LiFsior AHLHNYOa | 1
3 ] L v 5 v 3 1 i 0
S0 WY | FEOTIYN | £60% INYN | T60E YN | TEOT NN | 060 WYN | GZ0E WYN | #E0T YN | LT WyN [Jt iy | 0 Tt oo pas
OTIWYN | AlyN | WINyN | CWYN | SWyN | SN FIVN | CIAYN | TIWYN | TIWYN

wyn Fayy wioge pby qou Sopg - L Sevg




L)

104 9 st [
woorl [t T e o
TRy 5T il 9
ol it 5t b AL
B6L'S 14 vaomdmo|
AT 5l s
K 5t Tusp G md | 7
L0591 | (0591 | L0591 |f0s91 | L0591 |oc9l |fosel |cos91 | cos9i | oso1 [rosor | iosor [ o591 [cos9l [ios9t |cos9r Joiwsi  fer a0 mdmo| |
L0591 | L0591 | o591 | L0s91 | L0591 | L0591 | L0591 | L0591 | o591 | os91 [ Les9r | Los91 | Low9r | cos9i | Los9l | ces9l | ssEierl i agp pui Fopr|
or 3 o " ¥ " i3 3 ir or [ [ it 3 3 e T
ST | TLOT | £ibr | ILT | 1T | OLOT | o9t | W90t | L90T | 90T | svor | #e0r | ©o0Z | T907 | 1907 | 09er | (Sugp ) | uy SR sia
05 INYN |68 INYN 87 IYN [P ICYN |99 IKYN [SF IWYN | IYN |8 IKYN (25 YN | 1P IKYN [0F IKYN 66 IKYN [8€ YN owyn oemyn [sewyn| R0 |
e e — - L F S

owy npuy pyd jya gg up - g Reeg




vl |oewn Jeewn | aw) | oewn Jzesy [ zemn Joawn fresn e (sl | 1oe9r {3 [ [
9795 | 9195 | 9195 | w9s | 9t9s | 9t9s | utes | vrws |ees | ees  [eces [ erdoel 5T Fusip Ty i o Juon T wry| L
FLT riZ FiD FLT FLT [T LT Pit LD FLT rit 9y ke sy gyl 9
i8 |8 [ie8 68  Jis8  [ue8  [iem  fiew  [L6R [ i6N [ LW | OEYTT 5T mpmgdol §
T4 ZEl Tit Tit it {7 it 4T ({14 f{ Tit BhLS I VIO ¢
STl | Tiwgl Hl Wpmgdnn| €
erael [ o9 (vl [l [erownl (o9l [ewedl | or9L | 99l | 909l | el | BELSIF ST Funp spemdny| 7
L0591 | L0591 | Los91 [Los9 [ losor |cos9n |eoswr eosor [ioser [ioser [cos9r |roson [oos9r | ioswl | Losel | Los9l | Los'9l | OIRSLL ir A0 e ) |
L0591 | L0591 | Los 9t | Los91 | L0591 | Los91 | bs0Tr | vS0TY | $SOCY | FSOTF | WSOTF | PSOTF | WSUTE | #SOTr | bs0TF | bSOLF | RLIGF | SSEAErL W gp apE Sepg| |
S [ [0 (3 53 3 T 3 ST 3 i3 i3 it [ & 1 o
50T | WS0T | (0T | 9s0C | w0r | VSO | eS0T | Te0C | 150¢ | 50T | evor | wror | Cvor | wrer | sror | weer | cvor | (Rugp k) | iy —— s
PEINYN [OE INYN |T0 YN | 16 INYN |0F INYN |62 VYN |82 YN |LT YN |97 YN [T INYN | FT IRYN | FT YN |TEINYN | IT WYX (02 INYN |61 WYN |81 WYN Lo e
= e F =

owy nyy 1yd 199 94 ayyd - 5 Suvg




TTEE T O T T O T O T T T T T T T08 9% 5S¢ L) D
sros  |oc9s | 99s | 9t9s | 9tes |9evs |ocys |9eos |9r9s |9t9Y |9 |99 | WIS | 9IS (e 5T Funp s mil g Suon A0 Y| L
FL Ll ¥iL 753 (7T [ 753 Pl [ pLl Fil KLl il PLT HY st wpidmy| 9
ind L68 L8 L68 itk Lo [T 1] L6R [ ] L% ] 6% ofr it 5T ELEE
i i Tt Tt I8l [T 14 T 1] Zil i {4 T 14 BAL'S I vaiomd el ¢
T U G O O O 0 TR TS S T 5 4 6745 FTE] H g d ) §
ool |91 [9r99l |99l |owugl | 999l | orawl | wra9l |9l [swoor [ ool | 999l | eedel | sr9ul sEI9IY 5t Bup ipemd ] 7
0591 (20591 | 20591 | eos91 | L0591 | c0s91 | Los91 |eos9i | ios91 [i0§91 | L0591 | L0591 fL0s91 § LOSHI DIRELL ik ando o] 1
SLUTr | SCUer | ®orer | Woier [ MLUer | RLICP | iUer |SCver |WLier [BLUEY | Bier JRorer JRCIEY [BLIGY = Sseieri | i) ngp v L] )
o 51 ¥l (il T i o1 3 =1 9 5 3 o i 0
ot Tver T ovor T eeer | Weef | Lfof | et | seor | weer | coec | veer | ieer | owar | emet T Wtoz | coor | otor | (Sugp mjan) | 1N i i
LUIRYN |91 ICYN |STINYN | PEINYN (€1 1y [T1I0YN [ TEINYN [01 YN | 6 IKYN | BINYN | LINYN | 9INYN | S INYN | PIRYN [¢ YN fTIYN T IYN Jaso. | e
- = _— D — E =

owny g pud 192 g4 By - € JuvR




LMLH & ugob mp yuwog)| 7

695°L8 BOE LR LTF6L ChISL EFOTL TI9H Sri'sY LY LI98H |
. : % s . . = . . a yaip quiys gugy ng o[ 27
- : - B - : : R wigu fy wpn vl -
HIES HIES rOLS FOES FOES FOES HES HIE'S 10T M ytiwag)
995 €1 99551 99551 99551 995 51 99551 995751 9955 OF091L OE0T i yuwog]
SETSL SECS! SEC ST SEC el SETSI SETSI SECSI ST 51 e 31L HTOT M reag]
HiGTl g6l B16'Fl Bl6el H16°F1 Bl&Fl Rl6w] RiG'F] 9L HTOT M ueag]
Tiols 'S s £eo 15 TIo'1s Tn'1s o'l o5 DO '9RE T g | L] -
TEIE s TW'ls 'S o'ls 'ls Tl n'ls 00%'98E T Spwas pyu Fum oy P 2 0| 17
165°8E1 Zrril 0srofl 9991 YMETI sEYall R0 SITI LIFSE0'Y AYOL —-U#-u._-—-.-. O%0da) 1
001 %001 5,001 5001 96001 a0 32001 4001 g dir g% 31
69518 BOE £H LTF6L SPSL EFOCL 1989 SFESY rEC 7Y LIRS | o0 o000ls Ripews gagu o oy g gL | -
69%°LY [TTa LTFeL SHISL £HITL 1989 SrisY MY LIGEFS'] 1ML Sy uenb ag gueog | £1
g dpi g5 3H
D0R'9RET w0’y 000'01s U o | -
- = - : - - . : 008 MET 00001s Ky yyu Tuw oqy 1 3w oq] 11
695 LR [T53] LI¥eL SPISL EFTL 198 SHESY T DY LIFSEOY u.,.._.ﬂ_pﬁ anod | 1
6r [ iy [ W [ [ O | sugo sugy _n-sb!- .__.. (zw)
SOTIWYN | PLOTIWYN | ELOTWYN | TLOTIWYN | IOTIWYN | OL0TWYN | 69T WYN | S90TIWYN | yauag |®P oiia PREEE L%
05 INYN 6F INYN BFIRYN LF INYN 9 WYN SFINYN FINYN EFINYN Ll !r
3 WO il w1 |

uy Ap ng) qusng - 9 Tuwg



0L Be S 95 9L WF OFFor wior LI9RM | TLLH M1 vamb i quoq| € ¢
= " . =2 = ¥ A (P Uy ey mp queog]] T
= . - - - uipu Fupy up ey | -
Wi s L s HE'S s LS 1102 Mt quvo(]
995§ 1 Ps'sl 99551 99561 99551 o 91L (0£02 M yueog
SEL sl $EC 8! SETsI SETSI SETSI or091L AZOZ il yuvoq)
Bl RI6 ¥ A6l q16¥ ql6rl 0r091L STOT N e
-~ . - - - . LTOT " queoq]
To'is tois Tols To'is to'ls 0% 985 T up | ugnwg] -
o'l o'l o'l 'S s D% 98E T Kiea wugu s ooy wp oyt 09| |7
627011 oLr Lol AL 66 9rLE [ LIFSEr NYOL HOVH L 9%0al 1
55001 001 | 001 1 Ao dit 0% 31
DLT 68 [ 9L 8t ore 9y rd i L T o o oy wp avey | -
DLT 6% BrE9S T9L8r oreor e LAl 1M.LH 51 venb nyy queog | 1
A dp 5 3
008'98¢ T T
- S < = = 00 IRE T Sty Suw oy 1P pogs ouy| 11
LTG5 [ LR orrer Tz LIFSEOr mn-_.e_:._. L ONOa | 1
it or LE 9% 13
DO INYN | 990 WYX TN | B i o e e
TFINYN IFINYN [3 LEINYN ]

W wpyd unid i
ug Ap ng) gueng - 9 Iopg




(RS 907 BE LRE 9T FS9FE w0 £E EVIE SE6 AL 01§ 82 T LALLMy o o] £

. - - - E - . E - A 1P g ey oip geeog | 7T

- . : . = = . - . [T
WLS HES HOES HIES Wt 5 FOE S WL'S HIES 1 €03 M yuwog
o551 QaE L] aasEl G5l 99851 99551 WsEl G955 oe9IL QLT NI Yuwod]
StLsl SECSI SETSl SEC S| SETs! sEz sl SETSI SET sl DFO9TL BT0T M tueog]
gi6rl Rkl 8167l g16F] sl6¢l g6+l gl6¢] flerl 0H91L STOT i yeeog)

" - - . - - = - - LTOT M) fwog)
Too'ls i too'1s imls oo ls Zoo'1s 'S Tin'ls 008 935 T LA NS
ool Ton'ls Tin'ls TI0'1% 'S 015 1S ZI015 00R98E T Ty vy Fuw) oy pp oop | 1T
6E1° 16 SIT6R oY 9L9's8 9T0°r8 SSrI8 #5608 I65°6L LIFSEDY NYOL HOVH ML 9NQa) 1

%001 95001 001 9001 001 %001 001 54001 P dey g% 2
aii'or Q0T RE LRESHE e POOEE IEF1E SER'BT 0§'8T LIFRPSL 00 00001% AL YU r oYy WP oL .
ey 90T8E LRE9E S HUEE fiiglty SE6 6T 0i$8T LI9EFeL AMULH #) wEnb nig) yusoq | £

App dip g5 34
0898 T RO 000015 uppw eyl -
- - - - - - - - 0089RET 000015 Ty wyu Fuw 0wy 1 nw ow| 11
uor 0T HE LREOT FSOFE FOUEE TEFiE ST66T 015'8L LIFSET 2L L oxNoa | 1
i3 % 13 3 6t e L il n suppdugy | np | T
GS0TINYN | SS0CINYN | LSOTINYN | 9S0TINYN | SSOCINYN | FSOTIN [ TS0TINYN | TSN il uag wan wdia e LIS
ENYN FEINYN TEINYN TEINYN OE YN 6L INYN BLINYN LT NYN
s Vou wpyd wosd toy g

uy Ap ng) yusog - 9 Jupg




Bz 658 ST RC9PT SSPEL it it LTIT 19202 L6Z 61 LI9SH91 LCLH 4 uwab ngi gusoq] ©7
: - : * - = . : WA I U quwy ni yuwo)| 77
* : - = x 2 . - g gy s wiLl -
LS PLS HE'S FOES POL S POES Wi § s 1£0C " quvo
995 51 995 51 W51 99551 995 51 99551 995 51 99561 oM 91L 00T ng yuwo)|
SETsl SETS1 seTsi SECSI SETSI SETSI SEC sl SETSL or91L HTOZ M quvaC]
w6l Ri6Fl sin Tl 16 Si6 ¥l R16 ¥ RI6 ¥l 86 Fl 0 91L H202 o juvog]
- = * - % 3 : . LEDT mip quvog)
T 15 o is oS o1 o is w1 Tols Tols DO 98E T gl | e -
Tols wols o is ois wois 1S To'ls o'ls 008 9RET Ry Fom o0y igp 9o | 1T
SLIBL TRE'9L 059°5L BLMEL 19€°6L L6TTL T IL BIE0L LIFSEOY NYOL HOVH QHL 9%0a] 11
w001 001 001 00l %001 %001 4001 2001 Ayp dy s 24
WL 6ER ST 8T9'9T SSPEC #ii oc SLTIT 1920C L6T 6] AT ' 0015 s g Fowl gy wp oy | -
IS1'Ll 65857 SI9H SEFET BEETL SLTIT 19707 LAT6I L1981 AMLH 8) wenb ny) queoq | €1
Agp Oy 0% 9H
DORINET 89y 000°015 by | -
- = - - B - % DORIRET 00001 Ky yqu Faws ogy 1 aogi 04| 1°1
it 658'ST ST9H SSFET (iR SLT I 1900 L6T61 LIFSE0'Y mﬂ%ﬁp aNoa | 1
WL
51 3 £l [ it 0L 6l [l Bud Sugy ﬁ (qw)
ISUT YN | GSOTIWYN | GMZINYN | 8900 YN LFOTINYN | 9FOTINYN | SFIRINYN | FROTIAYN pRung | PP UNA e e
9T YA SLINYN YN £ INYN WYN ITINYN U7 INYN 61 INYN
3 o wpyd s L

wy Ap nyi queog - 9 Jueg




RLES] £08°L) 6999 SLRE) 6115 6% bl PILEL 19 E | oEr el L198H'] TLLH % b g qumorl] £ ¢
E = . : £ = £ . J - A YOIP YU yuwy g yumog)| 2T
. . - - - - - . - - g Fumy o wg| -
HIE'S PIE S HE s WL S LS HES LS rOEs it s 1€0T Py gueog]
99551 9955 99551 5G] 99551 9955 | 99551 99551 955 0r091L OF07 M [ueog]
CEC Sl §ETS1 SETEI cETsl gErcl ST SETSl SELS1 SETs1 Orl91L LU K e
R16°F1 Rl6wl RG] gl6wl 816 °F sl6rl R16°F g16°¢1 R16°F] OH91L HTUT N Hueod]
- . - . - - - - - - LTOT mp ey
'S Lo'ls n'ls T0'ls T0'1s 'S To0'15 o'l s O0H99E'T g ULy -
s Ho'ls s s To'ls 'S 'S LI0'1s IZo'1% 008 98T Ty wyu Fom oy wp 2000 00| 1T
0069 ST5R9 T69°L9 R6H99 Iri99 ITrsy 9ELP9 CR0°FY 19¢°69 LIFSENY NYOL HOVH L ONga) 1
95001 0001 95001 9,001 4001 25001 5001 001 %4001 Spp dyy o8 31
BLERI £08°L1 5949 9] siwsl 611's1 BOE b1 PILEL 190°¢ 1 6irTl LIT8FS] T0'n TG Ay Tu oy gp oyl | -
(s 1] [l 59991 SLES1 61151 GHEF] FILEL 19°EL ol LIVEFL AMLH §) venb oy guwog | £
Ayp dy1 95 o1
DO 98E T /9 D000l g sl -
= - = . - - - - - DR 9N T (TR Ky yyu Fuyy ogy agp 30w og)| 11
BLEHI 0Ll 69991 SLES1 61151 GoE Tl FILEL 190°€1 [Tigdl LIFSEO'Y # uﬁ MLHNoa | 1
E.L.___ - uﬂ_... 51 [ Tl T i 0l m.a- S0js Sug1 ﬂ-&n,..__ ..!ﬂ.h_.vn
AYN WYN | THTINYN %WI% REOT YN | LE0T INYN | 960C WY N [
81 YN LTIYN FTAYN | SIWYN | 7l CTIINYN | TIWYN | TIINYN | 01 :mm_m.. i nia Tunp N e

% you upyd umyS ]
uy Ap nyg) yuvog - 9 Juvg




SrLDIL £l ILL'8 6955 & - x L198rS ] INIH M i_m_ ]
2 : 2 - = - 2 - it GoIp Y Yoy mgi imoc)) 27
- - - - * * - . wgu Iy oy -
LS POL S 1£07 mips yueog)|
995 <] 99551 99551 0r091L OEDZ P qereog |
StLsl SETEl SEC sl SEL sl 040 91L HZ0C M yuvog]
Bl6Fl Ri6°rl Rl6F] g6l RI6¥I 0r09IL HIOE Ny Queod]
£ & = » - E - LTOT i) Luwog]
s Ti'ls RIL'SE sl oE s16°F - > DO% 9NET up | ey -
oois s BIL'SE 75108 Rl Pl - : 009 995 T A g Fow oy e o] 1T
BOL19 %K1 06r'rS TIL'sE RI6'FL - - LIFSEOr AYOL HIVH HL ONQa) 1
=001 ] 506, = Ay dey o o4
SrL01 (0] ILLY 955 - - . LI ATy | 00 D015 Al pigu o oy wp L | -
srL 0l fEzol ILLR 6955 = = = LITRr| 1ML S nenb ng guwog | £
441 [uls e sl e d 9% 31
OR9RET oM 91L w091L OF09IL » - 0% 980T §9'y 000'015 | W i .
- 089RET | OFOOIL | OFO9IL | OPOOILL - - PORIRET 000°01s Ty yyu Faw oy 1gp 20w oud| 11
SFL0I Elo8RrL LIRFLL o091 IL i - C LIFSEN'F ﬂ u.m._:.w AHLON0A | 1
5 5 v 3 T i D Soto Sog1 Sy |
[ TE0C INYN | 1602 INYN | 00T INYN | 60T WYN EAGEED iﬁn ylueg | PPONG —— T
] LINYN 9 NYN s WYX rINYN [N TIRYN [0
(3 W0 upyd uni L

wy Ap nyg) queog - 9 foeg




T — e - v - - - -a.-
Leslor | RLlOL EOIL [ SOLUIL [ SACUI | SROEETI | TeIIS | G0WO0F | ISCeeE | IOFS o T "L | A
0 e 1
TOPBSL | L09WS0T | LOSWSOT| | LOUWPO| | LOSWSOTL | LOSWSO'L | LOSWSOL | CiesLs | Criowc | IoPE 8 509 — Ppmaapgg] -
= : : - - Rl ir L ol iy s ] 51 - : . T Lv e B T
TG Ll SR SILW SILW * . Trr b ona|
thun ypy ugadta Sopg e L
BIFEl BIFEl 6IF il TIN5 00 UL T TR WL
el [sewe SILWE IR SILV LA Lr T T ¥l (B w1 51 51 . = : [asi] 0 ool o v aes | -
OOV | L0SE01 | LOS¥I01 | LW kM | L9wwal | %09 TIESLS | TWi9WC | ITPR L] s . - - : = Ty mpos| -
: * . . * TINOCO] | TiTiwr | RIbFLZ | WEGPLT | SOCT [ i6s SOF 120 q -
SE'LL | veTERr | OLAWNT | ITWIRT | DIRY () [ LoV Al €
= : ; T wwid W
e T - = - T fuc ) | Bugp iy By npy 03 g
FOFROT | RLE9S LE9ER 066 'CX 066 £R - * SHFROC [ nyp v ing i m Fugp Dng ug
weior | FLiE FTE TT = T T TT - . . - C = = = - . Liwlor m T
il - = — = = o el o, i i 1
WIS | rWT EWLIl | oPRCIl | mas) st I 00T gy s g gl |
LEGior | roine TEOOI1 | SOLOIL | SOOI | SPLENCT | Tee125 | 0090 | TSce6C | 10 [ ™ Ll NQA DNGE LTH YD 00| 8
FHEHIT 1S LEVEN 06t TR 066 TR BSSET| | ellser WILCTEE | WALTEE | €ADS Lrd ] 006 5 ) Ham| v
- #3 mAR)) 1L 1YE NOA INOL
SHINT s f0vL STVL STVL WEET WYL L L 18 L i [ ] 1A
LIFsl FeTE raE sy HTT (R T] oI sior sty HT e (] 0T iy A
143 03 QX g s ol gy
1901 o ] [{T] (7] 1K it 2hd Lbi, [T (] (] [T%) vario il | Al
(TS T TS I T T T T T T = TEwr T g« B gyl | i
OIFSLL | FTE01 RTEE | BT * WINSLL and el o 1
0OS°ESE | 0T 10| (R LR o051 m-.l..l.__ (L%
ﬂm.—m_
T O . O . O IO O . . T O O 2 v i T [ T | apegrny
T2 WEE HY oz s iy BIOL WY D S seh Bunp by, LS
5 Ap ¥E
09 ¥

g g o mpa dgn nag e wgla il Bp upn upm Ag - ¢ Suvg




| 000000 P IEL| [ | _ ..,EE._..____._
| smrropsorst | pSEEILEECIS IEHDLESSISRY'] (LA A IA+ A+ AT T 0D DNOL
ML rTar] S TRl e 1y gy Fupg oA N wury NI W AVATYT] A
ALT 6 0L ST TR T LI99TF 00K EL [ ws uid (R Ay ¥ty Oy ) wid s0nn g gk oy Fugud ap igd | 7L
L¥A Bvg LVA ™ML _ AvAa g 9% ¢l woqj | Fula| guy e
oy 10D S L [LIKEA] ndiy £ md yy2 >hm ugoyy ns




s!:iuiai__iiuﬁ!iam

GLT SO ST 9T THIOME'T LIT9TF 00K LT s % (Ngye Ay, YO0y, By, BXpy) by '
FEFRTGDRN 1S CIESRU0RY'Y FETESHORIF fidlgy . gy o0 INOHA N THA THD| 1A
SIETIToN OTIESETY S TENEDS *L000'01 g ] oy 1w 00| B9
LD PLOELL 01 S 1000 ¥ LN (1A= LLsToTos M Rogq i) 200 Winp s igd ¥ ¥19
| 000000 oSt 00000 05 1 iy e wmip 3y B ey Sogus g gu np igd o) 01
SLYWEL9IF SLRRET 9N 0010 L T—— o eyl > Sugo wn wgey 14| 719
i ) Bugns
| SReeLs i igﬂlkﬂﬁﬁﬂhlﬁ s
[ .
VI - FrEEr %000 Y 1aNL !giif!il#ﬁﬂg "y
STESOLPATT P OOL LOT EFEPLLOT WET10 X 10N (dON 1 0266 G o wiiy ipd 10| 69
G5R ILRYI - WR1LYI 0010 i 0 ) I TV P wy iy b s wap aep jgd 13§09
00000005 000 000°05 2050°0  F— - Heatpr A gy e s ey ool gy wyuripe sy upcd g )| L9
O IEE T 9 1P “0t0'0 A ¢ ] (D08 LLETODLELL) omot A yuip wipp iqd 1| a9
1$0°$00°6T1 1S0°E00 621 sl LI, (218 L LFTOTETLLD 99 spoqn yuip wnp s | 69
dramM| L
¥STLLSHL 9LBLTTL SR L6LTIL o5 800 ¥ 1GINL o) oo 90 o e e |
1 SEARTI 61T 0662 761 TE0'66T | L] LY Ry |, BXg) quin Fugo wpny ong md 190 9
000005 LET 1 00000$°TH OO0 00'ST 11 DO000E | St 9 19 “upn woq vl g 0] 1
TRLG0GOPEL 165 9L TRS OS1°EF1 T8 10 DVHM I 1D 1A
GO0'LATHT 016 L06'EOT 660 610 BE0 T | Sl 01 [ T i | M
fuonn
000 N0 5 T8 000°000°5L (00 DO 0% L OO D1 $L 910 ous Fudp i vl yuwp o ovg diy g nu ped | !
g - nag wisfiu Lo
SECSTELEL 00 LT PO RED | woor| SN L SN0 |y an o) t_.ﬂ. iﬁ.ﬂ- - .J.d_.-__.hnzu Ll
TOFLILEEY IR 966195185 T ™ 1y e LWL EIE] Sunp e g ngp uga pp Snb iyd n| 91
006 SFETL D069LEY 00069459 %001| X LI U L §180 Funp gy ws ovgy an Suga ws wed igd .ﬂ__ |
| Zs0EssHel 90T TI LS8 0TETT o0t | x I - FIMD 16 s 10 o o e il 1) 1
| L5699 LIy R HFEISI90r %o0l| x :_E.._..__. PR o L] Bunp s Fuga 1w wes word yd il
¥ SEa s GITE0E 6T 61 TROE6T | wool| x zcﬂ.m_izjt?ﬁﬁ ii!iiiliilﬂﬂf.ﬂ Tl
...E
HFSE6sTF | SITE06'6Z1 T TH0'66T 1 wool| x SO0 "0 1A =iy 4 TRey) iiiniiiiilﬂﬂ_iﬁ "
LEVISTRLT TLURIEFD STEERYHRT W00l B upor Ap un w id 1D 01
9L 196°T6T RRRTEO0D ORE'RIEWT %ool| X SO0 oy e D Sunp Aps 3y ey o unp d 0| 6
Y LVA nvs AVA L IVA AL [0 (LT e 1 2 T PP P S —— s
o asel [CLEA) .




| ¥s6050007 1§F9R1RL LOS PSR TR wool| ¥ wurho| sV gy , G¥ey) pig1 gy fens ooy o oeg e g d D) W
; S . 13004
SLESOrILED g TIEPINIALS sont| ¥ WEOET|Y sy mma £ 301 11 89 LLH) Bugo 151 38 v 1y o e |
BT STFOOR'LG 15T P09 HLG wo01| ¥ WITTD ¥y w0 + PO 1 Y e g o ope oy g | 9
L9ESETILI L6E 12091 oLe E1T 01 w%001| * SLTOD| 3y sl 0+ 20) Gy Fugs wao 0y queg o g 01§
005 1T LY | D0S9EFTEL 000595 ¥TE | 005/1 9181 g0 W gy inb o] ¢
Y O 068 001 TN 6 [ 00 D00 T i s A I wip i oy g ) g
0007000 523 00 0 S L 000 000 0% L 00 0 01 5L iy wip s opgy d uy T
BLYSLY 080 (88 905 € BAL B0 55T IR0 X, e D + D) 111 Y U6 A ugrgBu 03 ovq oy 19d O 1
| BEOLSEILY N GO0 LRETHIT SHOOLNGIFTT A0 DN AYX L AYE NYALLIHA IR, A
ISUSIFLLEY TR LS PRI CIR6LS bie'l ¥ wed B0+ TD) | wppbO) NY 0 ATRYO0 A TID, AL
5% P9 TLL O SOFDALPILL 1S0P06'LIT 11 WP D e g (g i na een| | f
axi
wna szociw 11 Aefu) |p19EL 1E60E CI09LE 18T RTI09L 611 8T B0L | PLO°) | 606060'6rE SL 0] W i Bop ey quin fepd| (€
CXH-alvsr o
Y r0'ess 81 ROTSRITLEY LLIOSH LR L] o L3 0D 1
051 P9 S9E LT 5L 9RL LK T 005 L98 LA BT r!ﬂif -
OSLFLTT6L CF IFETOL TN E BOFEL9 LT RE T
OO0 6T0 NS 69 I60RFS TEED BOKORY STEED P s 1 DY Wi 19 1 P 1 P 1 WD) {
el 1y S e uge
s yd g Bugh yuy (oag”| gy
eip op Sunp Apx upyd) 000 TR EERGT TRIGPREILT R I6FEETLD MO | MEVEOREIUISY e ) |
U 1) g TP 0387} U 1P B0 WS 0B i) uga wpns ot ngp 1gd 14
P 142 40 S Uy A
axe
o STO0 1 | Arf) 0000ST LSS Lor FOCORFTED S WY P T o'l | BLOYl | SEEESTEIDE §L gy 4y oy o gugn Jugn| |
axa-aleor 95 ab
000 TILTSLLSY SSTLERELYIr SHTLERTIOIR (fHTk(1) (] DNIOAVY JH 1Y, 1
(M 000 000 04T 000 000 000'0LT R DR S 00+ | N G OF WP goyl 19l | TT
AT I 30ng) g §X INAN P09 SEolaes Ar oy
000'000°01 9 6701 D0ODONOIFETO L | o e oer vy mo i 11 4 A9 g8 “Fularmy K0 Vi 09K P 59X Supg g Buggd wif iyd 1) 17
: F o = (e g pud 1 ok Y
ST T 143 A0 OPEY | DOOO00 019650 D00 000 DL 6L TTHI T x__liai:ﬂl!-i.-nraiil.ﬂ_ T
000 0000091 . 00000091 a0'0 | 000000 000'S ] Sunp Gy i w0gs Boan i o d 00| |
000000 19°5LL - 000 000185 LL qudin INYE LVIS ONOHA IVED Hd 1ID)] 1
RTHRIHLTRY] | PECEILRBEIS 106'0LE S5 1Er1 =15 JLLOYG)W ONOL W
LAIA L o0nHi Fugay | o oni o £5T 000000 008 51 Tl | DO B D0S s AVE AL AT v
oD VA BeS AVA JouL LVA a1 [ ] LT I e T — ng
E —

g-ﬂiﬁ!%%]!ﬂi#!:ﬂ.ﬁ#ﬁ.ﬁ#ﬁ




PLOELT 6STHE BPIRIITS00 | 96 6F1LOTSE Sugus ups yuiu en aingp Bugy | 11
195 ROH STHIL OSSESKI60 | 10 ORI 6IE 0L ufip quly wnaai ngp uga 11
ORT PRO PPL R | FSCEILNAC 15 | IE60LESSE LEF] b, il 2. [l
000 D00 O0F £52 [ OO0 D00 00K £51 LGN prgs gy 1 ot 19d 13|
DRUPEDMISOEL] | ISEEILRRCIS | IE6OLESSISRY | ) ngp 0 o0 8 -1......_ I
ITESOUGIT ISHT | CSUSKYLES N9 | S98 009 169°06L | 1L VA DI ONOL VO O] #
M0 000 6T 15K | NOHL WY
ITOSETGITISH] | ESUSEILESHD | 9B 009 169061 | (A A A A AL T ONOD INOA|
SSHIFTIPLES1 SEWIPT PG Es1 g NN W AVA Y| 1A
el O9R LEE DL AODGONBSLT | SHO'09086S LT (™3 A (M 3l Y0000y By Ty) EMry il s i v o Buowd ap id | 7L
160908 LS 0F GO0OORSLT | SHO'090'86S LT [ ¥ My Adgy Yy Wy TRy Lag) yurs wpqd ey wguy g1 ngk o Fwogd aa 1
BRITELSIL DY LINTITEIS'S LTI 961°5s Lidgy . ey ey ONQHA M THA THD| 1A
IVA nES IVA AL LVA a1 P3|  wimaog | sahaipuy -
742 140 LTI T Rk g 1ud 13 3w wpoqy ns

T tog)




[ori BT ILL LLE TL0'FE LO% 9T RIL S0 01 2o 1qd 5P 93| P19
sr6 a1 shELTLT %100 X LWL i Esilshu._.h ro
00 000 05 | 0 00005 | i wgu rigp wd WO | 19
RLGTLY 1B BLYILY 19% w0010 R D g s e Buga wn wpey | 719
: (A LUET0TRELL) Buann
200'000'L9 Jooorooa9 sous Bugp 0 wel yurp ows ovg yuip urps e | '
6LETITYS lecessees 000 X 1G1L i) e A ilhwuﬂwﬁlgmuﬂ 019
655 ILOLRFT FirL609TT SPIPLODNTT sl X 1AL To-ON 1C00 66 N v Wiy [d D] 6'9
: W ..
BLOTLY 18 ALTTLY 1RP 20010 _— iigiligiinﬂ %0
GECIELONT SLEDELONT WOS'0 Ty D e g v woup ey b 3l s s |
E08' T rF C08' 1 PF ) 2,080°0 ) (D18 LL/TTOTLTLLY o Ap yutp s sl .ﬂ_ a4
0Es9sTarl L5 95T 611 1100 W (DL LUCTODLTLLY 3% A0 yoip uspy pel &u_ 59
L OSTOES 985 €548 198°5E5 Lt »405 LD x 1ML a0 R i_nwﬁﬂmuﬂ v
SHISEY IR9] 1ELLLRTS] PIELLLRTS) nlHIE'D VA eyl | TXpn) i Bugs wigng ow id ol ¢ 9
00000 LET 1 (41 no0'stl | [ [ELTRLLTEY ] L 1..!:.!.:[3-{_!:1.#.& v
HISLISEHE S09° 1565 GES PTG AL 19 IVHA JHA 1D 1A
SSECRTIRLT PITIE6TST I TIE6IS T | Su000'0 | ey ops il o 63| 61
000000578 00000051 000000052 st oooooo0l | st o nﬂi.ﬁﬂhﬂiﬁ %
LEX RIS | L G woot| * %0060 P - Lﬁah.ﬂiinh_ﬁﬁ:ﬂ# "
LE0OSE 989 SLTLOCEY 19LTLOEEY, %5100 O T Bunp 4 i agp uga 199 Anb 1l RO| 91
006 S TL 0069159 000 9L 59 woor| » “8h'L T Funp iy 1vs ovpy o0 Supd s werd id 10| 51
Q09 PPl 6EN'T 169 L9 6P FIE9LT 06K | ®o01| ® %SIL0 e ] 10 1up g dyy s wied ud w0 gl
FELBELSHY L9069 1P 699069 FLEE woni| w460 ] Sunp dpx Jups w1 £l
= . ; 0 e . W+ Bnp o
= = " AWA Lt -
- SIS 6L LLE TSI PIELLLRTS ) wool| x 20010 VA R, 0N} s 3P o g W uvp " % 94 961 14 KD :l
- . ek & - AW, i Iu‘-ﬁ ¥ rﬂ .f
SO SST 1L HLUNTSI PICLLLEES ) b L NOOED x tlﬁ.a o) o 0% 04 w4 quEp P o 0 4 9 1 ) "
LG ILLLLE 19 AN LG ERSONT o) B urhEl ] e s s I
SOLOSHNTE ISTHIN0E iR woolf % | w0 ] Funp Ay ) W v w6
Y0L 16X SET TEN T 1T FTHNTOPIT ] LAl RIVARENELD + T ) ey o g ops oo wp e 1( 8
y ¥ - LT Sl oy {30ng 7
SEIHES TRYY HES TTEORS LLGSTTCON'S T FIT T o 141 4P L00) T3 11 24 09 4 9 1 14 L
IVARS | IVAJ™L | ivasail g LT
i
"y 14 TN O _.n:ﬁ 1ud 193 dhw ueouy ns

“ia uingy




Lo OFR 99T | 168'L91511 O168LT 1511 so01| HITTO T L | g s eyl o os dey e | 9
T FOF LI TG FSEE] 0T EFE Y| w00l x WL C— diungiu Bugs wina dey yuey os gy dey| 5
00§ 120 LsF | 00595 TE] D00 §95 ¥ | 001 91 % 3gn i yawoy inb &) e
K0 000 (16665 000000 06 00000 006 e | 000D T si ugs A e Elp s os md ] ©
0000 5TR NN CR 6L Q00 000 05 L i | [T $L iy eip s owgy yd | 7
BLE TSV 5P 085 98 TF B6L S9N L1 | HIRO'D T ) g g s gl o opg d il 1D |
OFGILY TV UE BSCOFTTELT RS COFTINLD A N AYN L YA NYA L IHA THO| A
HUDLRLS0S'L PLTHICTD SHUTPFETRY WEEE] [ % a0 « 500 | wpiby NY AT Y0 4 D] AL
i3 AP Gpp YURBN| BF beY TLE T SOF 06L PLL | 150 F6LPT || 0 ANFOIT dvupquie]] -
FA9 TR0 G5E K| 809 SE1°LRY | LLDOS1LED1 09 TEDEEITNEE
teliu nﬂﬂﬂ% ,Hwnﬂ.ﬁ IPI9EL 1£6'0E EI00s1I8T | RTI09L'6118T DOl |bi0°] | GO6OS0ERT 5L Py T $y Bup o gy Bugdl |
IFI9EL 160 0% ELOLETINT | REVDOLGIIEE [H] T AL id |
P9 565 TO0°CE ITFISLPI6T | EITPINLYIST 900 |PLOTl |9E9E9ERIEISE | g myns wpodu uga o gd | ¢
m nep Bogu upn N | 05T rsoERE Ll OSL9BLERYT | DOSLSFLLR'T S [ 0y gy um Fugag 1 [ 117
005 B0E 16L 75 O0SELTSLOT | DOUSEL SSL6F i g win ] o nge udip By 01|
DO TR 90L 65 PILRGELIFS | L9 (B6RLIFS i Wi e T 20U woy) Sugip 3H| 6|
005 S5+ LA+ LITECCOSNS | ELCCELCONNS %l o e i nu wog Boga 3] )
005 ROE 164 ¥§ 00SELSSL6F | DOOSELSSLGF ll ) | sanu dp Fogu 31| L1
005 LA LLE PT BIEPITI9LL | DRI CPL9IDLL s W i) [ KT
000 0LY |15 66 ELTL6VOMO 6 | LELTLAYOFD6 0T W L Fugmonp| 51
OO TRE 90L 66 PRE G LTES SEF RN LT P Ll o) e | uwuueg| ¢
ATOYD 5P UEAN | 5L ¥LE THT CF IFEIOLFFEE | GOPLIOLEFRL 3] [ iy fugp ugip 5| £
0SL9RLLRFT TEFI9I9iL BITPCOI9LT s T ey i 30nu fax w7
05T HEEIT L 6T LREELD SS6TLAPALY wrl up we | Wug 3 + quwy ngip vou Funp o d mo| 1|
o Mﬂﬂﬁ_ﬂwﬁw_ﬁ 000055 LSS Lk POCORFTITSE | QEVEIRRTETSY 00t |weo't | sESESESI9S 5L spnige y Bops oy guin Jug| |
| FETSHE G165 SRULOULFISE | sFELLYTLV IRY (5] AV a0 1
000000 000 0LT OO0 000D 0LT 000000 000°S i ) | e g O I o d )| 7T
; TR, . 30N UED BX CINKT ¥02 GT0L/6/0T Aulu iy -,
D00 000701 96201 000000 019620°) 3 40X 9 1.5 41D 10 ¥ 0 04 TMIONA KOG Vd 0088 UIP 21X Supq s Fuogd el yd w| |3
HND i 192 1 iy 0000019654 D00 DO 0T B5L Fard 2 bl i P R Y iﬁ..rﬂ..ﬁﬂuﬁdhﬂ z
00000 BT 9| 00 000°00T 91 GO0 | 000000 000 ] Hunp dgx uerd gy Ruan wp gy wd __L [
00000 018 SLL - 0007000 D IN'SLL quidds) INYH LYW ONOHA IVID R THD|
1T6°S6T6TH LGS | ESOSATLES 0 | NURTOV 16H9ES'| JLLOYE D0 ON0L |
Ly o Sagiy 000000 008 £5T 00 D00 M08 TSI P60 | 0000000005 s 10 JOHLHd IHD] ¥
RS LVA BES LVA WAL LVA ML [ ¥ G Falny WS i PSRRI e
S0 e : (UXER)
Augp 1A eogy

(Bug ugia ga udip quydu wod ovq) m agp uga Jug) - 1'¢ ueg




%0l S S = T 1OLO gnuL] A
%07 wyn oy, 3 A NONL 901 Al
%01 w3 A Awa e 1ALl 11
%0 (E+T+1) ofiu 3] & oy “wigu Fugy 1o yotoy 9|
reofiu yups wwyd adia Fuga 1y
%1 9 D) WU ) YUl TELL+CIX) % 91 & 09w “wigu Suwy 1) Hum dy epyo ens m Anp | ¢
00001 DEOT WRU M YuR 950 Buy W o] 19w wgu o] & nyd Fuon yulp o 1yd o yuwy uga £ wenb yd o 2
- (myy yueop ag 3 L1 o3
1EP 043 OUD N YurOp 03Y | %z % % % yulp 5¥x) 104 tow Bugy vopy| !
| quey wita iyd o 1
- 000015 e weyd yuvyg wp P udal ¢
%S 20'0 6ZOT wapu 111 1y ny 000'9T Lo Sjuenbydnyy] ¢
%S (AA yalp ‘yuiya yuey)) T
oyy/Buoyd uga ues i 0y
%S gy Fugy ugn ny
89'v  |0009T 081 Uy | U n )
(Avu wyu “Fuw oyy) diyFu Fugs wp snpoyd| |
uy Ap m) ny) vondN| |
(%0) (=9 nyp
(wyu Suyy fuenbyug| (600D wyuBuvqupy | wyu Sugy ..ﬂ:ﬁ.h..._m it sl
ugn oy jud 1o o Sudp [ g1 - fa 21D YUY quRE | 9B quLL foon 1ﬁ_ e G Sunp 1N LIS
dy) myd 192 Sup md g5 Y Tyw v Suw 0P 17a gup) Twgs )
Zui/dugp nu | qup s ung
001 %0 6++8 | SLOZ+TL0L
%001 %01 g 1£0Z
%ol %0€ F 0§02 ol
%09 9%0E £ 6701 ﬁ
%08 %0E 3 I dnt i i b
%) _ LT0T
%0 0 9z07
91 Koy yp dy1 31 41 S v 9 Aut Ayp dyt 1 K1 .
o Ll o wen Bunp 1N LS
fia yoIp yujyo queH Ty yyu 3o oy 1vd

YuEOP quIY U uonl -  Juey



Bing 1 - Bing thong ké quy hoach sir dyng dét va dign tich xiy dyng ciia dy dn

TT Loai dét Dién tich dit (m2) TV 1§(%)
| |Dét nha may, kho ting 510.000,00 68,00%
2 | Dt khu diéu hanh 15.000,00 2,00%
3 |Dit khu dich vy 15.000,00 2,00%
4 |Dat giao thong 112.500,00 15,00%
5 |t ciy xanh 75.000,00 10,00%
6 |Dit cong trinh ha ting k¥ thugt 22.500,00 3,00%

Tong cong 750.000 100,00%




Phy luc tinh todn Tong mire diu twr va Hi¢u qua dy dn

Béng 1 - Biang thong ké quy hogch sir dung dfit va dién tich xdy dymg cua dy dn
Bang 2 - Phuong én kinh doanh

Bang 3.1 - Tng von ddu tr (bao gom nganh dién va vién thong)

Bing 3.2 - Thng vén diu tu dyr n (khdng bao gdm nganh di¢n va vién thong)
Bang 4 - Dy kién tién d0 giai ngan va thu xép von cia Dy dn

Béng 5 - Phin bo chi phi khau hao

Bang 7 - Bang tinh lgi nhudn hing nam

Bang 8 - Bang tinh céc chi tiéu hi¢u qua kinh té cia Dy an (NPV, IRR)




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Dic lip - Ty do - Hanh phic

SH: 131/TTe-H PQT Hai Phéng, ngay 06 thang 05 nam 2026

TO TRINH
V/v: Xin chéip thudin chi truong nghién ciru Dy éin Trung tim Logistics Céin Duvc

Kinh giri: Pai héi déng c6 déng thudmg nién 2026
Céng ty ¢6 phan Phat trién do thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cin cir Nghj dinh s6 293/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 sira dbi, bd sung
mot s6 diéu cia Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngiy 26/3/2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va thi hanh mét s6 Diéu cua Ludt Dau tu;

Cin cir theo Quyét dinh s6 979/QD-TTg, vé viéc phé duyét quy hoach hé
thdng cang can thai ky 2021-2030, tim nhin dén 2050;

Quyét dinh sd: 2968/QP-UBND Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh
Tay Ninh théi ky 2021 - 2030, tim nhin dén ndm 2050;

Can cir Diéu 1é hoat dong cua Cong ty cd phan Phat trién do thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam;

Can cir Nghi quyét dai hoi dong ¢ dong thuong nién ndm 2025 sb:
149/2025/NQ-DHPCP ngay 27 thang 6 nim 2025 cia Cong ty c¢b phin Phat
trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam;

Can cir Ké hoach san xudt kinh doanh ndm 2026 cua Céng ty c6 phén
Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam;

Héi dong quan tri kinh trinh Pai héi dong c6 déng xem xét, chap thudn
nghién ciru Dy 4n Trung tim Logistics Cin Dute, cu thé nhur sau:

I. Gi&i thiéu chung

Pia diém xdy dung Dy 4n Trung tim Logistics Cin Pudc tai xi Cén
Puéc, tinh Tay Ninh, véi quy mé 50ha. Dy én dugc Héi dong nhén dén tinh Tay
Ninh ban hanh Nghj quyét s6 07/NQ-HDND ngay 12/02/2026 théng qua diéu
chinh Quy hoach tinh Tay Ninh thai ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050;
Trén co s& Nghi quyét cia Hoi dong nhdn dén tinh, ngay 26/02/2026 Uy ban
nhén dén tinh Tay Ninh di ban hanh Quyét dinh s 2968/QD-UBND vé viéc phé
duyét diéu chinh Quy hoach tinh Tdy Ninh thai ky 2021 - 2030, tim nhin dén
nam 2050. Trong d6, Trung tim Logistics Cin Puéc da duge dua vao quy hoach
phat trién ha ting thuong mai tinh Tay Ninh giai dogn 2021 - 2030.

Vi trong tdm 1a noi thuong mai bién giti, dong hang xudt nhdp khau qua
Téay Ninh tang déu. Nam 2025 xudt khau chinh cua tinh la dét may, giay dép, co
khi (chiém gin 45% XK). Hang nhdp khdu chi yéu linh kién dién tir, may méc

I



cong nghiép. Hon 59% XNK cua tinh thyc hién qua cac KCN/Cum cdng nghiép
(khodng 12,1 ty USD trong 20,5 ty USD). Ké hoach ha ting quy hoach nhén
manh phét trién hanh lang két ndi véi Campuchia (cao tbc HCM - Méc Bai,
dudng vanh dai lién viing) va véi cang bién (nhur cao tée Vanh dai 3, cao toe Go
Déiu - Xa Mat). Tit ca cho thiy Cén Pudc s& 1a nit trung chuyén tu nhién trén
céc hanh lang nay, gitp giam thiéu chi phi vén tai xuyén bién gidi.

2. Quy mé dur én, khéi todn chi phi ddu tr

a. Quy mé dy dn

- Dy 4n Trung tam Logistics Cin Pudc quy md dy kién 50ha, co cdu sir
dung dat du kién nhu sau:

Di
" Ty
Stt Logi dét Ky hi¢u tich
Ha %
Ranh giéi quy hoach 50 100
1 | Kho Logistics téng hop KTH 8 16
2 | Bai container va trung chuyén B 30,5 61
Khu diéu hanh, dich vu va vin
3 L DH&DV 1.5 3
phong
4 | Cay xanh CX 2,5 5
5 | Ha ting giao thong va k¥ thugt HTKT 75 15

- Kho Logistics tong hop 13 khu vuc danh cho céc kho chira hang, 12 noi
luu trix va vén chuyén hang héa. Khu vuc nay chiém ty 1é 16% trong tong dién
tich quy hoach, cho thiy ddy la phdn kha quan trong trong viéc hd trg logistics
tong hop trong khu vyrc.

- Bii container va khu vye trung chuyén 1a khu vy danh riéng cho vige
chira va trung chuyén cdc container hang héa. Vi dién tich 30,5 ha, chiém ty 1&
cao nhét (61%) trong téng dién tich quy hoach, bdi container va trung chuyén la
khu vire chiém wu thé Iém, phi hgp voi nhu cdu vin chuyén va giao nhén hang
héa trong khu vyc nay.

- Khu vyc diéu hanh, dich vu va vin phong danh cho cac hoat déng quan
ly, diéu hanh, va cic dich vu hd trg khdc. Ty 1& dién tich 3% cho thiy diy la
phin dién tich kha nho so véi céc khu vie khic, nhung van can thiét cho viéc
quan |y va diéu hanh cic hoat ddng logistics.

- Khu vye cdy xanh c¢6 dién tich 2,5 ha, chiém 5% téng dién tich quy
hoach. Pay la khu vyc danh cho cdy xanh, cong vién hodc khu vyc sinh thai,
nhim tao khong gian xanh, cai thién chdt lugng méi trudmg va canh quan trong
khu vuc quy hoach.



- Ha ting giao thong va k¥ thudt 14 khu vuc danh cho viée xdy dyng céc
ha ting giao théng va k¥ thudt, nhu duong xa, cdu cdng, hé thong cdp thodt
nuée, dién, vién théng, va cdc co sé ha tang ho tro khéc. Dién tich 7,5 ha chiém
15%, rit quan trong trong viéc dam bao kha ning két néi va hoat dong hi¢u qua
cua cidc khu vire khéc trong khu quy hoach.

b. Cic vin ban phap ly dr dn

- Quyét dinh s6 12455/QD-UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND tinh Long
An vé viéc phé duyét quy hoach xdy dymg viing huyén Céin Puéc dén nam 2030,
tdm nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 15632/QD-UBND ngay 03/12/2024 cia UBND huyén
Cén Puéc vé viéc phé duyét dé an diéu chinh quy hoach xdy dyng xa Phudc
Tuy, huyén Can Pudc, tinh Long An;

- Ké hoach s6 3739/KH-UBND ngay 16/12/2024 ciia UBND tinh Long
An vé Phat trién trung tdm logistics trén dja ban tinh Long An dén nam 2030,
tdm nhin dén nim 2050;

- Quyét dinh 56 13951/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND tinh Long
An vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dét thai ky 2021-2030 cua
huyén Cén Pudéc, theo d6 quy hoach cang logistics tai xd Phudc Tuy 1a 50ha, da
¢6 bd tri trong ban db quy hoach sir dung dét (dinh kém trich luc vi tri);

- Vin ban s 282/VRG-HPQT ngay 15/10/2025 cia Cong ty C6 phén
Phit trién d6 thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam dé nghj lam Chua déu tu
xdy dung ha ting k¥ thudt Cang Logistics tai x3 Cin Pudc, tinh Tay Ninh;

- Van ban sé 3780/UBND-KT ngay 24/10/2025 ciia UBND xi Can Pudc
giri S Tai chinh, S& Cong thuong vé viée ldy y kién huéng dan tiép nhidn Nha
ddu tir ha ting k¥ thudt Cang Logistics;

- Van ban s6 6605/STC-HTTD ngay 07/11/2025 ciia UBND tinh Tay
Ninh giri SXD, SCT, SNNMT, Bj CHQS, CA, UBND xa Cén Pudc vé viéc ldy
y kién dé nghi chip thudn chi truong dy 4n Céang Logistics, dién tich khoang
50ha tai xa Can Pudc tinh Tdy Ninh ctia Céng ty VRG;

- Vin ban sd 11727/SNNMT-QLPD ngay 15/12/2025 cua S Néong
nghiép va Mdi trudng giri S& Tai chinh vé viéc gop v dé nghi chép thudn chi
truong dy an Cang Logistics cua Cong ty VRG.

Ngay 26/02/2026 Uy ban nhin dén tinh Tay Ninh di ban hanh Quyét dinh
s6 2968/QD-UBND phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Tay Ninh thoi ky
2021 - 2030, tim nhin dén ndm 2050. Trong d6, Trung tdm Logistics Cin Pudc
da duge dua vao quy hoach phét trién ha ting thuong mai tinh Tay Ninh giai
doan 2021-2030.

Hién nay du an dang thyc hién buéc chip thudn chi truong déu tu, do
diéu chinh quy hoach tai Quyét dinh s6 2968/QD-UBND ngay 26/02/2026.




c. Khii todin chi phi ddu tu: 2.731.355.000.000 dong.

Don vi tinh: Ty déng

Stt

Khoan
muc chi
phi

Trude VAT

Thué VAT

Sau VAT

Chi phi
GPMB &
Tién dét

535.000.000.000

535.000.000.000

Chi phi
xdy dung

1.659.250.000.000

132.740.000.000

1.791.990.000.000

2.1

Kho
logistics
tong hop
(8 ha)

32.000.000.000

432.000.000.000

2.2

Bii
container
& trung
chuyén
(30,5 ha)

1.067.500.000.000

85.400.000.000

1.152.900.000.000

2.3

Khu diéu
hanh, dich
vu, van
phong
(1,5 ha)

120.000.000.000

9.600.000.000

129.600.000.000

24

Ha tang
giao
théng, ky
thudt (7,5
ha)

66.750.000.000

5.340.000.000

72.090.000.000

2.5

Cdy xanh
(2,5ha)

5.000.000.000

400.000.000

5.400.000.000

Chi phi
thiét bj

100.000.000.000

8.000.000.000

108.000.000.000

3.1

Hé thong

60.000.000.000

4.800.000.000

64.800.000.000




lanh & ké
chira hang
thdéng
minh
Thiét bj
ning ha,
Xe nang,

3.2 40.000.000.000 3.200.000.000 43.200.000.000

quan ly
kho
(WMS)
Chi phi
IV | quanly 15.500.000.000 1.240.000.000 16.740.000.000
dy dn
Chi phi
tir véin

% 20.000.000.000 1.600.000.000 21.600.000.000
diu tu

xiy dyng
Chi phi

Vi khi 9.000.000.000 720.000.000 9.720.000.000
-

Chi phi
VIl | dur phong 248.305.000.000
(10%)

Tong chng: 2.731.355.000.000

- Xéc dinh khéi toan chi phi dau tu:

+ Can cie Quyét dinh 409/0D-BXD ngay 11/4/2025 ciia B¢ Xay dung
Céng bo sudt von dau tw xdy dung va gia xdy dung tong hop bé phdn két céu
cong trinh nam 2024;

+ Tham khao dé xudt dw dn dau tw Cum céng nghiép Phuée Tuy 75ha ciia
UBND xd Cdn Pudc, ky ngay 26/09/2025, theo dé chi phi béi thieong gidi phéng
mdit bang: (gic tham khao khoang 10,7 ty déng/ha).

I11. Kién nghij, dé xuit.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hdi dong c6 dong xem xét, chip thudn
nhimg ndi dung sau:

- Chép thudn chu trrong nghién ciru Dy én Trung tim Logistics Cén
Puée tai xa Can Pudc, tinh Tay Ninh.




Cong ty kinh dé nghi Hgi dong quan tri trinh Dai hdi ¢d dong xem xét
chip thudn. (Tai li¢u kém theo: Bdo cdo nghién cleu Dy dn)./.

Tréin trong!

Nei nhin:

- Niur kinh giri;

- Céic Ong/ Ba Thanh vién HDQT;
- Ban kiém sodt Cong ty;

- Luu: VT VP.HDOQT.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG NGHIEN CUU

DU AN
TRUNG TAM LOGISTICS CAN PUOC
DIA DIEM
XA CAN DUGC, TINH TAY NINH
CHU PAU TU:

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP
CAO SU VIET NAM

Mb hinh ddu tu Cang Logistics Center




- Cain cir Quyét dinh s6 12455/QD-UBND ngay 29/12/2023 cia UBND tinh
Long An vé viéc phé duyét quy hoach xay dyng ving huyén Cén Buéc dén nim
2030, tdm nhin dén nam 2050;

- Cin cr Quyét dinh s 15632/QD-UBND ngay 03/12/2024 cia UBND
huyén Cén Pudc vé viéc phé duyét dd an diéu chinh quy hoach xay dung xa Phude
Tuy, huyén Cén DPudc, tinh Long An;

- Ciin cir Ké hoach sé 3739/KH-UBND ngay 16/12/2024 ctia UBND tinh
Long An vé Phét trién trung tdm logistics trén dja ban tinh Long An dén nam
2030, tim nhin dén nam 2050;

- Can cir Quyét dinh s6 13951/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh
Long An vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dét thai ky 2021-2030
ciia huyén Cén Dudc, theo d6 quy hoach cang logistics tai xa Phuéc Tuy 1a 50ha,
da ¢6 bd tri trong ban dd quy hoach sir dung dét (dinh kém trich luc vj tri);

- Ciin cir Vin ban sé 282/VRG-HPQT ngay 15/10/2025 ctia Cong ty Co
phin Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam dé nghj lam Chi déu
tu xdy dung ha tang k¥ thuat Cang Logistics tai x4 Can Pudc, tinh Tay Ninh;

- Can cit Van ban sé 3780/UBND-KT ngay 24/10/2025 cia UBND x4 Cén
Duéc giri S& Tai chinh, S& Cong thuong vé viéc Idy ¥ kién huéng dén tiép nhin
Nha déu tr ha ting k¥ thuat Cang Logistics;

- Can cir Van ban s 6605/STC-HTTD ngay 07/11/2025 ciia UBND tinh
Tay Ninh gii SXD, SCT, SNNMT, B§ CHQS, CA, UBND x4 Céin Puéc vé viée
ldy ¥ kién dé nghi chip thudn chu truong dy an Cang Logistics, dién tich khoang
50ha tai xa Can Pudc tinh Ty Ninh cia Céng ty VRG;

- Ci#n cir Vin ban s6 11727/SNNMT-QLPD ngay 15/12/2025 ciua S& Nong
nghiép va Mdi trromg giri S6 Tai chinh vé viéc gop y dé nghi chip thudn chu
truong dy an Cang Logistics cia Cong ty VRG.

Ngdy 26/02/2026 Uy ban nhan dén tinh Tay Ninh da ban hanh Quyét dinh
s6 2968/QD-UBND phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Tay Ninh th&i ky 2021
- 2030, tim nhin dén nam 2050. Trong d6, Trung tdm Logistics Céan Pudc da duge
dua vao quy hoach phat trién ha ting thuong mai tinh Tay Ninh giai doan 2021-
2030.

I. SU'CAN THIET PAU TU

1. Giéi thiéu dy dn

Dia diém xdy dung dy 4n Trung tim Logistics Cin Pudc tai x4 Can Pudc,
tinh Ty Ninh, Quy mé dy kién 50ha, thoi han dy an 50 nam.,

Trung tam Logistics Cin Puéc 12 dy dn kho vén da chirc nang tai xa Cén
Pudc tinh Tay Ninh. Du 4n da duge dua vao quy hoach phat trién ha ting thuong
mai tinh Tay Ninh giai doan 2021 - 2030, tm nhin 2050. Myc tiéu dén 2030, Tay
Ninh trér thanh “cira ngd phia Tay” cia ving Péng Nam B§ va dong bing séng



Ciru Long, déng vai trd trung tdm giao thuong v&i Campuchia. Tinh wu tién phat
trién dich vu logistics thanh nganh mili nhon, véi 15 trung tdm logistics dugc quy
hoach theo huéng hién dai, xanh va s héa. Céc chi tiéu kinh té cho thay Tay Ninh
hién ¢6 téc d tang truéng GRDP ~ 9 - 10%/ndm, xudt khdu, nhdp khdu gia ting
(8 thang 2025 xuét khau 11,64 ty USD, nhip khau 8,92 ty USD) va 2.603 dy 4n
diu tu (1.466 FDI, von 18 ty USD) d tao viéc lam cho 382.000 lao déng. Tuy
nhién, ha tang kho bai hién con han ché, ty I¢ 1ip ddy dat cong nghiép dat ~ 69%.
Trung tim Logistics Can Pudc sé dap (mg nhu cau luu kho va trung chuyén hang
hod cho céc khu cong nghiép va thuong mai bién gidi, dong théi tin dung xu
huéng chuyén dich chudi cung img (dac biét cac nganh dét may, da giay, di¢n tir)
va nhu cdu tiéu ding ni dia ting cao.
e Muc tiéu du an:

Mi nganh CPC
_ Minganhtheo | o000 cde nganh
Stt Muc tiéu hoat dong VSIC | nghé
e i ¢6 ma CPC, néu co)
Kho bdi va luu giir han
| héaﬂ 1valuu gi g 5210
2 | Bée di hang hoa tai cang 5224
Hoat dong hai quan, dich
vy vén tai dai ly duong
3 song, dudng bién, va cac 5229
hoat dong khac ] :
- Trung tam Logistics Can Pudce tap chung cac nganh nghe chinh sau:
+ Quan ly kho bii.

+ Luu gitt hang héa tam thai truée khi van chuyén hodc phan phdi.

+ Djch vu quan ly va bao quan hang hoa.

+ D& va xép hang hoa tai cang.

+ Sir dung céc thiét bj chuyén dung dé bbc xép hang hoa.

+ Cung cap céc dich vy hd trg trong viée van chuyén hang héa tir cang dén
céc diém phén phéi.

+ Cung cép dich vu dai ly vén tai duong song va dudng bién.

+ Thure hién céc tha tuc hai quan cho hang hoa xudt nhép khéu.

+ Cung cAp céc dich vu hd trg cho céc cong ty vén tai va xuit nhap khau.

o Vitri va két ndi giao thong:

Trung tim Logistisc Can Pudc thude dja phén xa Can Pudc tinh Tay Ninh,
cu thé:



- Phia Péng: Tiép giap vdi duong lién Ap va canh ddng canh tic nong
nghiép, gin ké khu tai djnh cu ctia xa Cén Pudc;

- Phia Téy: Tiép giap véi Séng Vam Co Dong;

- Phia Nam: Tiép gidp véi Puomg DT827E, lan cén Trung tim logistics
Phudc Tuy.

- Phia Béc: Tiép giap canh dong canh tac Nong nghiép.

Khu dit vé mét hanh chinh thuge Tay Ninh nhung sét ngay bién gidi véi
tinh Pdng Thap. Pay la cira ngd giao thuong gira TP.HCM - Tiy Ninh -
Campuchia, c6 mang ludi giao thong thudn lgi: Qudc 1§ 22 (TP.HCM - Mjc Bai),
Qudc 16 50 xuyén qua xd Can Pudc két ndi cdc tinh DPéng Nam Bj, kénh rach
Vam C6 Déng - Vam Co Tay chay qua viing (hé thong thiy lgi quan trong). Céc
tuyén cao toc trong diém Ty Nam chuan bj duge ddu tw nhu TP.HCM - Mjc Bai,
Go Déu - Xa Mat di qua gin khu vue. Vé duong thiy, dy kién c6 kha ning két
n6i hang héa qua séng Vam Co ra séng Dong Thép.

Trung tdm logistics Cin Pude dy kién 50ha duge quy hoach trén khu dét
néng nghiép, chi yéu canh tic lia nude 01 dén 02 vy, khu vic nhiém phén nén
hiéu qua kinh té thip.Viéc chuyén ddi sang phit trién cong nghiép s& gop phan
thiic ddy d6 thj hod, nang cao thu nhap va doi song nhén dén trong khu vire, gop
phén ting thu ngan sach cho Nha Nude va dia phuong;

Khu dét du kién quy hoach Trung tim Logistics Can Puéc hién ¢6 mjt s6
hé dén sinh séng, Chinh quyén dia phuong di ¢6 phuong an quy hoach khu tai
dinh cur 10ha tai xa Cin Pude dé phuc vu én dinh doi séng cho cic hd dan nim
trong ving GPMB..

2. Quy mé diu tu 50ha

Trung tdm duoc thiét ké theo tiéu chuin kho - trung chuyén hién dai: nén
bé 16ng chju luc, rong rdi dé t6i da hoa thé tich luu kho va ludn chuyén xe. Céc
loai kho gém: kho chung (kho khé hang cong nghiép), kho lanh dong lanh dé bao
quan ndng san, thyc phdm xuit khiu. H¢ thong bdc xép tr dong (pallet shuttle,
bang chuyén) dugc tinh toan cho cong sudt khoang 100.000 tin/nim. Hé thong
gia ké kho s& tuy theo nganh hang: ké théng minh véi robot AGV cho hang tiéu
dung, ké tinh chiu tai cao cho hang nong nghiép nang.

Trung tim c6 thé tich khai thac da phuong thirc: sin bai Ién cho container,
két hop bén pha nho qua song Vam Co néu cén, bai dd xe tai, ddu kéo. Mirc tu
dong hoa va CNTT cao: hé thbng WMS (Warehouse Management System), an
ninh giam st 24/7, IoT cam bién nhiét 49, dd 4m trong kho lanh, tram sac xe dién
(hudémg téi logistics xanh). Ngudn dién dy phong (mdy phat, UPS) dugc bo tri
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dam béao hoat djng lién tuc. Cac hang myc phuy trg: nha diéu hanh, trung tim dao

tao Logistics, nha an. khu an toan lao dgng, cdy xanh cdch ly. Thiét ké wu tién tiét

kiém naing lwong va than thién moi truomg (tdm ndng lugng mat trdi méi kho, thu

héi nude mua, anh sang LED). .. Thiét ké tuan thu tiéu chi *xanh - théng minh™.
3. Co céu sir dung dit du kién:

Di¢n :
Stt Loai dét Ky higu :ifh e

ha %

Ranh gidi quy hoach 50 100

| | Kho Logistics tfmg hop KTH 8 |16
2 | Bai container va trung chuyén B 30.5 61
3 ;E;:iéu hanh, dich vu va van PH&DV 15 3
4 | Ciy xanh CX 2.5 5
5 | Hating giao thong va ky thudt | HTKT 7.5 15

- Kho Logistics tong hop 1a khu vue danh cho cée kho chira hang, la noi
lwu trir va van chuyén hang hoa. Khu vie nay chiém ty 1é 16% trong tong dién
tich quy hoach, cho thdy ddy la phan khd quan trong trong viée hd trg logistics
tong hop trong khu vue.

- Bi container va khu vuc trung chuyén la khu vuc danh riéng cho viée
chira va trung chuyén cdc container hang hoa. Vi dién tich 30,5 ha. chiém ty 1¢
cao nhat (61%) trong tong dién tich quy hoach, bdi container va trung chuyén la
khu vire chiém wu thé [6m, phi hop véi nhu cdu van chuyén va giao nhin hang
hoéa trong khu vire nay.

- Khu vue diéu hanh, dich vu va van phong danh cho céc hoat dong quan
1y, diéu hanh, va céc dich vu hd trg khac. T & dién tich 3% cho thdy day 1a phan
dién tich kha nho so vdi cic khu vire khac, nhung van cén thiét cho viée quan Iy
va diéu hanh cac hoat dong logistics.

- Khu vue cdy xanh o dién tich 2.5 ha, chiém 5% tong dién tich quy hoach.
Piy la khu vuc danh cho cdy xanh, cong vién hodc khu vyc sinh thai, nhdm tao
khong gian xanh, cai thién chat lugng méi trudng va canh quan trong khu vire quy
hoach.

- Ha tﬁug giao thong va k¥ thudt la khu vire danh cho vige xdy dung céc ha
ting giao thong va k¥ thuat, nhu duémg x4, cdu cong, hé théng cép thodt nude,
dién, vién thong, va cc co so ha tang hd trg khac. Dién tich 7.5 ha chiém 15%,




rit quan trong trong viéc dam bao kha nang két ndi va hoat dong hiéu qua cua céc
khu vye khéc trong khu quy hoach.

I1. KHAI TOAN TONG MUC PAU TU, HIEU QUA KT-XH:

1. Co s& lap khdi todn tong mire ddu tr

- Nghj dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mdt s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt xdy dung vé quan Iy hoat dong xdy
dung:

- Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 03/03/2021 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly du an dau tr xay dung;

- Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B Xdy dung huéng
ddn mét sé ndi dung xdc dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Théng tu s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ctia B Tai chinh quy dinh
mitc thu, ché dé thu, ndp. quan 1y va sir dung phi tham dinh dy én déau tu xdy
dumg, phi thim dinh thiét ké co s

- Théng tu s 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ctia Bo Tai chinh quy dinh
mire thu, ché dd thu, ngp, quan 1y va sir dung phi tham dinh thiét ké k¥ thuat, phi
tham dinh dvr toan xdy dung;:

- Quyét dinh 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 cua B6 Xay dimg Cong bé suét
von déu tu xdy dung va gia xdy dung tong hop bé phan két cdu cong trinh nam
2024;

- Can cir theo Dé xudt dy an dau tu Cum cdng nghiép Phudc Tuy 75ha cua
UBND xa Cén Dudc, ky ngay 26/09/2025, theo do chi phi bdi thuong giai phong
mdt bang: (gia tham khao khoang 10,7 ty dong/ha).

2. Téng mirc diu twr dur kién: 2.731.355.000.000 dong

(Bang chir: Hai nghin bay trdm ba mat ty, ba trdm ndm muoi lam tri¢u
dong./.)

Khodin
Stt | muc chi | Trwée thué VAT |  Thué VAT Sau thué VAT
phi
Chi phi

gidi
| g 535.000.000.000 - 535.000.000.000
mét bing
Chi phi
xdy dung

n 1.659.250.000.000 | 132.740.000.000 | 1.791.990.000.000




2.1

Kho
logistics
tong hop

(8 ha)

400.000.000.000

32.000.000.000

432.000.000.000

2.2

Bai
container
& trung
chuyén
(30,5 ha)

1.067.500.000.000

85.400.000.000

1.152.900.000.000

2.3

Khu diéu
hanh, dich
Vi, vin
phong
(1,5 ha)

120.000.000.000

9.600.000.000

129.600.000.000

24

Ha ting
giao
thong, k¥
thudt (7.5
ha)

66.750.000.000

5.340.000.000

72.090.000.000

2.5

Cay xanh
(2,5ha)

5.000.000.000

400.000.000

5.400.000.000

Chi phi
thiét bi

100.000.000.000

8.000.000.000

108.000.000.000

3.1

Hé thong

lanh & ké

chira hang
thong
minh

60.000.000.000

4.800.000.000

64.800.000.000

32

Thiét bj
nang ha,
Xe nang,
quan ly
kho
(WMS)

40.000.000.000

3.200.000.000

43.200.000.000

v

Chi phi

quan ly
du 4n

15.500.000.000

1.240.000.000

16.740.000.000

Chi phi
twr vﬂn
diu tw

xidy dung

20.000.000.000

1.600.000.000

21.600.000.000

Vi

Chi phi
khac

9.000.000.000

720.000.000

9.720.000.000




Chi phi

VII | du phong 248.305.000.000
(10%)
Tong 2.731.355.000.000
chng:

- Céc xdc dinh khéi toan tong mirc dau tu:

+ Can cir xudt von dau tw theo Quyét dinh 409/0P-BXD ngay 11/4/2025
cua Bo Xdy dung;

+ Tham khéo xudt von ddu tw theo dé xudt diw an dau twe Cum céng nghiép
Phuée Tuy 75ha ciia UBND xa Can Puwdc, ky ngay 26/09/20235, theo dé chi phi
béi thuomg giai phong mdt bing: (gid tham khao khoang 10,7 ty dong/ha”.

3. Dinh gid hiéu qua kinh té - xa hgi ciia dy an:

- Sau khi Trung tim Logistics Cin Pudc duge diu tu di vio hoat dong, sé
la ddu moi van chuyén hang hoa trong khu vyre va cac ving lan ¢én, tao diéu kién
thudn lgi va giam chi phi trong vén dé vin chuyén tai dia phuong va trong khu
VirC.

- Tinh da dang hoa nghanh vén chuyén véi nén kinh té:

+ Trung tdm Logistics Cin Puéc hoan thién s& la thanh phan két ndi vén
chuyén, giao thuong, tao diéu kién cho phit trién céng nghiép trén dja ban, gop
phén thay déi co céu nganh nghé dja phuong.

+ Tao diéu kién dé phat huy nhimg lgi thé cia dia phuong trong viéc phat
trién nghanh vin tai dudng thuy néi dia.

- Tao cong &n viéc lam, thu nhdp cho ngudi lao dong tai dia phuong: Trung
tim Logistics Cén Pudc di vao hoat ddng s& tao ra nhiéu viéc lam cho lao dong
dia phuong va cac ving lan can vén mire luong cao hon mire thu nhap binh quan
diu ngudi tai dia phuong.

- Gop phan phat trién kinh té xa hoi:

+ Véi viée hinh thanh Trung tim Logistics Can Pudc duge déu tu sé kéo
theo sy phat trién vé cung cdp cac dich vy di kém.

+ Pép {mg nhu ciu kho bai va vin chuyén hang hod cho ciac KCN, CCN,
trong dia ban tinh Tay Ninh va vung lan cén.

+ Phat trién hé thong co s& ha ting dong bd cho dia phuong.

+ Sy phat trién cua hoat ddng vén chuyén, dich vu s& déng gop mot phén
khéng nhé céc khoan thué cho nha nuéc, tao ra cong 4n viéc cho hang cham lao
dong dia phuong.

+ Pem lai ngudn thu Ién cho chu ddu tu ha ting dy 4n.
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- Péng gop cho ngdn sach nha nudce: Dy an dy kién s& ting thém cho ngén
sdch nha nudc, cua tinh, dia phuong gém céc khoan sau:

+ Thué VAT:

+ Thué thu nhdp doanh nghiép;

+ Thué thu nhdp cé nhén;

+ Tién thué dét san xuét kinh doanh.

1. KET LUAN, KIEN NGH]

1. Két ludn

Trén diy la ndi dung bdo cao chu truong nghién ciru du dn Trung tam
Logistics Can Puéc. Viée déu tw Dy an Trung tim Logistics Cén Pudc la can
thiét, nhim tao dong lyc thic day phat trién kinh té - xa hoi cua tinh Tay Ninh
theo dinh huéng céng nghiép héa, hién dai hoéa. Mang lai hiéu qua kinh té xa hoi,
ngudn thu cho Cong ty.

2. Kién nghi

Céng ty ¢6 phan Phit trién d6 thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam kinh
dé nghi Hoi ddng quan tri trinh dai hoi ¢6 déng xem xét chap thudn chu truong
nghién ciru Dy 4n Trung tim Logistics Can Dudc./.

Trin trong!






CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH]  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM D{c lip - Ty do - Hanh phic

Sé: 126/TTr-HDQT Hai Phong, ngay 06 thang 5 nam 2026

TO TRINH
Viv: Xin chiip thugin lim Chii du twr Dy dn Trung tim gidng cily im nghiép img dung cong

nghé cao Biic Trung B - DKC xii Phic Lix, tinh Nghé An
Kinh giri: Pai hi dong ¢ dong thudng nién 2026
Cong ty cb phin Phét trién do thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can cir ludt ddu tr s6 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Cain cir ludt dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cit ludt 1am nghiép s6 16/2017/QH14 ngay 15/11/2017;

Cin cir nghj dinh sé 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cia ludt 1am nghiép; Nghi dinh s6 227/2025/ND-CP ngdy 16/8/2025,
sira ddi bd sung mot s diéu cua nghj dinh 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018;

Cin cir Diu 1& hoat dong ctia Cong ty ¢d phin Phat trién d6 thj va Khu cong
nghi¢p Cao su Viét Nam;

Héi ddng quén trj kinh trinh Dai hi déng cb déng Céng ty xem xét, chap thudn
cho phép Cong ty thyc hi¢n nhin chuyén nhugng tai san da duge diu tu, dong thoi
thue céc thi tyc lam Chu dédu tw Dy 4n Trung tim gidng cdy lim nghiép img dung
cong nghé cao Béc Trung B - DKC va phuong én ldp dat ddy chuyén san xuét tinh
diu xuéit khu c6 dign tich 48,57 ha tai xa Nghi Lam, huyén Nghi Ljc (nay 1a xa Phic
Lc), tinh Nghé An, cy thé nhu sau:

1. SUCAN THIET PHAI PAU TU VA MUC TIEU PAU TU

1. Sr céin thiét phai diu tuw

Trong nhimg nam gin ddy, nhu cu vé gidng cdy ldm nghiép chdt luong
cao tai khu vue Bic Trung B c6 xu huéng gia ting, gén v6i dinh huéng phat
trién rimg san xuit, rimg gd 16m va ning cao gid tri gia ting cua nganh lam
nghiép. Tuy nhién, ngudn cung gidng co chét lugng, (mg dung cdng nghé cao
van con han ché, chua dap (mg ddy du yéu céu thyc tién.

Péng thov, linh vyc 1dm nghiép va (mg dung cdng nghé cao thugc danh
muc nganh, nghé dic biét wu dai diu tu theo quy dinh cua phap ludt, tao diéu
kién thudn loi dé doanh nghiép tiép cdn céc chinh sach wu dai vé dét dai, thué va
hd trg diu tu. Bén canh d6, dy én c6 kha nang tiép cin cac nguon hd trg tir céc
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chuong trinh phat trién khoa hoc va cong nghé, nong nghiép (mg dung cong
nghé cao ciing nhir céc ngudn von tin dung wu ddi, gop phin ning cao tinh kha
thi va hiéu qua dau tu.

Dy an Trung tdm giéng cdy lam nghiép img dung cong nghé cao Bic
Trung B{ -DKC thudc phan khu I ciia Khu lam nghiép tmg dung cdng nghé cao
ving Bic Trung B§, duge Thu tudéng Chinh phua quyét dinh thanh lap tai Quyét
dinh sb 509/QD-TTg ngay 31/3/2021 va phé duyét quy hoach chung tai Quyél
dinh sd 746/QD-TTg ngay 10/4/2025 véi quy md khoang 618 ha. Déy 1a co s&
phap Iy quan trong, thé hién dinh hudng phit trién & cdp qudc gia va bao dam
tinh 6n dinh trong qua trinh trién khai dy 4n.

D6i véi Cong ty, Hién nay Céng ty hoat dong san xuét kinh doanh chu
yéu tap trung vio linh vyc diu tu, kinh doanh két cdu ha ting Khu cong nghiép
Cong Hoa tai Hai Phong voi ty 1é lip day dat 81,3%, ddn dén quy dét kinh
doanh khong con nhiéu, han ché kha ning ting truéng doanh thu va duy tri
ngudn thu 6n dinh trong trung va dai han. Viéc nghién ciru dau tu dy an Dy én
Trung tim gibng cdy 1am nghiép (mg dung cong nghé cao Bic Trung B -DKC
s€ tao co hdi dé Cong ty timg bude ma rong sang linh vuc 1dm nghiép mg dung
cong nghé cao, gop phan da dang héa nganh nghé va tao thém dong lyc ting
trudng trong trung va dai han.

Bén canh d6, du én hién da dugc trién khai trong khudn khé quy hoach
duge phé duyét, tao diéu kién thudn loi dé Cong ty xem xét tham gia diu tu, rit
ngdin thoi gian chudn bj va sém dua dy 4n vao khai théc.

Viéc trién khai dy 4n trong giai doan hién nay tao diéu kién dé Cong ty
tham gia vao khu vuc di duge quy hoach va dinh hudng phat trién & cdp quéc
gia, dng thoi tin dung céc chinh sach wu dai va ngudn luc hd trg sin co, phi
hop v&i dinh hudng phat trién dai han cia Cong ty.

2. Muc tiéu ddu tur

Dy én duge trién khai nhdm xdy dyng Trung tim san xut gidng cdy lim
nghiép img dung céng nghé cao tai khu vuc Bic Trung B, hudng téi cung img
ngudn gidng chat lugng cao, dap img nhu céu trong rimg trén dja ban tinh Nghé
An va cic khu vue lan cén.

Trén co s (mg dung céc tién bd khoa hoc cdong nghé, dy an timg budce
hoan thién quy trinh san xudt giong theo hudng hién dai, bao dam chét lugng,
ngudn gbc va hiéu qua kinh té trong san xudt 1am nghiép. Ddng théi, Trung tim
s& thyc hién chuyén giao cong nghé, thiét bi va k¥ thudt san xudt gidng cho céc
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to chire, doanh nghiép ¢6 nhu ciu, gép phin lan téa img dung céng nghé cao
trong nganh.

Bén canh hoat dong san xudt, dy an con té chirc dao tao, hudng dén ky
thudt, két hop cung cdp cic dich vu tham quan, hoc tip, tao diéu kién tiép cédn
thyre tién va thic ddy tmg dung khoa hoc cong nghé trong linh vire lam nghiép.

Thong qua do6, dy an gop phén phat trién nganh 1am nghiép theo huéng
bén vimg, ning cao nang suit, chit lwong va gia tri gia tang, ddng thi mé rong
linh vue hoat dong, hinh thanh ngudn thu méi va tao dong luc ting trudng trong
trung va dai han cho Cong ty.

I1. Syr phit hop cia du dn

1. S phit hgp véi quy hoach edp quic gia, quy hoach viing, quy hoach tinh

Dy 4n Trung tim gidng cdy ldm nghiép (mg dung cong nghé cao Bic
Trung Bd - DKC duge trién khai tai xa Phic Ljc, tinh Nghé An, ¢6 vi tri phu
hop véi quy hoach cdp quée gia, quy hoach viing va quy hoach cia tinh.

Cu thé, dy dn thudc phéan khu I trong tong thé Khu lam nghiép img dung
cong nghé cao viing Bic Trung By quy mé 618 ha da dugce Thu tuéng Chinh
pht quyét dinh thanh ldp tai Quyét dinh sé 509/QD-TTg ngay 31/3/2021 va phé
duyét quy hoach chung tai Quyét dinh s6 746/QD-TTg ngay 10/4/2025.

Trén co s& d6, UBND tinh Nghé An da ban hanh ké hoach trién khai thuc
hién quy hoach tai Quyét dinh s6 2161/QD-UBND ngay 08/8/2025, lam cin cir
t& chire thue hién va thu hit dau tr vao khu lam nghiép céng nghé cao.

Dong thoi, dy én dd duge UBND tinh Nghé An chép thudn chu truong
dau tu tai Quyét dinh sé 104/QD-UBND ngay 10/01/2020; dugc phé duyét quy
hoach tong thé mat bing st dung dét ty 1& 1/2000 va quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1é 1/500 theo Quyét dinh sb 4925/QD-UBND ngay 17/12/2021.

Nhu vdy, du én c6 ddy di co s& phap ly va phi hop véi cac quy hoach
dugc phé duyét, dong thoi da c6 ké hoach trién khai cu thé & cdp dia phuong,
bao dam tinh kha thi va kha nang thyc hién trong thyc té.

2. Sy phit hop véi quy hoach phat trién kinh té - xa hji

Du an Trung tdm gi&ng cdy lam nghiép img dung cong nghé cao Bic
Trung B (DKC) phi hgp véi dinh huéng phat trién nganh lam nghiép va cong
nghiép ché bién gd, 1dm san ngoai gd tir Trung wong dén dia phuong.

Viéc trién khai dy én s& gop phin nang cao gia tri san xudt, kinh doanh
rimg theo huéng bén vimg vé kinh té, xd hdi va méi truong. Thong qua viée
cung {mg ngudn gidng c6 ning sudt, chét lugng cao va cé ngudn gée rd rang, du
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an trye tiép ning cao ndng sudt rimg tréng, rit ngin chu ky khai thic, gia ting
san lugng gd nguyén liéu, tir d6 ndng cao gia tri gia ting trong toan chudi san
xudt — ché bién — tiéu thy 1am san.

Déng thai, dir dn tao nén tang thiic day phét trién chudi gia tri 1dm nghiép
tir san xuét giéng, trong rimg dén ché bién va tiéu thy san phdm, gop phin phat
trién nganh cong nghiép ché bién gd va 1am san phyc vy xuét khiu tai khu virc
Bic Trung BJ.

Theo Quyét dinh s6 746/QD-TTg ngay 10/4/2025 cia Thi tuéng Chinh
phi, khu vue Bic Trung Bo duge dinh huéng phat trién 1dm nghiép theo hudng
hién dai, img dung cong nghé cao, td chirc san xuét theo chudi gia trj va thu hat
déu tr vao khu 1dm nghiép cong nghé cao. Dy én véi chirc ndng san xudt gidng,
chuyén giao céng nghé va hd trg phat trién chudi gia tri lam nghiép la phii hop
tryc tiép véi dinh huéng néu trén.

Bén canh d6, dy an gop phén phét trién kinh té xanh, thich émg voi bién
d6i khi hau, tao sinh ké bén vimg cho khu vuc mién nii, qua d6 déng gép vao
muc tiéu ting truong kinh té gin v&i bao vé méi trudng va giam nghéo bén vimg
cua tinh Nghé An.

Nhur vy, dy dn duge danh gia phi hop voi dinh huéng phat trién kinh té -
x4 hdi cia tinh Nghé An va ving Bic Trung Bo.

3. Vé kha ning thu hit von déu tr va cung ciip lao ding

3.1 Vé kha niing thu hit von diu tu:

Nganh lam nghiép, ddc biét 1a linh vuc ché bién gd va lam san ngoai gd,
dugce xdc dinh 1a mot trong nhitg nganh kinh té quan trong, c6 tiém ning ting
truémg va xudt khau I6n cia Viét Nam. Theo Chi thi s6 08/CT-TTg ngay
28/3/2019 cua Thu tuéng Chinh phi, nganh ldm nghiép duge dinh hudng phat
trién theo huéng ning cao gid trj gia ting, ddy manh ché bién siu va mo rong thi
truong xudt khiu, timg bude khing dinh vi thé cua Viét Nam trén thj truong
qudc té.

Bén canh d6, theo Quyét dinh sd 38/2016/QD-TTg ngay 14/6/2016, Nha
nudc dinh hudng déu tu xdy dyng cac khu lam nghi¢p img dung cdng nghé cao
tai cac viing trong diém nhim tao dong luc phat trién nganh ldm nghiép va thu
hit cac nguén luc ddu tu. Khu 1dm nghiép img dung cong nghé cao viing Béc
Trung B tai Nghé An la mét trong ba khu cdp qudc gia duge hinh thanh theo
dinh hudéng nay.

Péng thoi, dy an thude linh vyc ldim nghiép va img dung cong nghé cao —
la nganh, nghé dac biét vu dadi diu tu theo quy dinh cua phap luat, dugc huong
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céic chinh sach wu dii vé thué, dét dai va hd trg diu . Dy 1a yéu td quan trong
g6p phéin nang cao hiéu qua tai chinh va kha nang thu hit vén ddu tu cia dy an.

Vi vai trd 1a phan khu san xudt gidng, chuyén giao cong nghé va hé trg
phat trién chudi gia tr 1am nghiép trong khu lam nghiép cong nghé cao, du dn ¢6
kha néing tao lién két giira cac khau san xuit — ché bién — tiéu thy, qua d6 gia
ting sirc hip din déi véi cac nha diu tur va déi tic tham gia.

Nhu vdy, dy 4n ¢6 co sé php ly va diéu kién thudn lgi dé thu hit von dau
tu, phit hop véi dinh huéng phét trién nganh va chinh sich khuyén khich cua
Nha nudc.

3.2 Vé khi niing cung ciip ngudn lao djng:

Tinh Nghé An la dia phuong c6 quy mé dén sé 16n, khoang 3.4 trigu
ngudi, trong d6 lue lugng lao dong chiém ty trong cao, tao nguon cung nhan lyc
én dinh cho céc dy an déu tu.

Riéng khu vue xd Phic Lc c6 khoang 12.000-13.000 lao dong trong d
tudiz déng thai, céc dia ban lan cén trong ban kinh 5-10 km ciing 1a ngudn bé
sung lao dong thudn lgi cho dy 4n. Véi quy md va tinh chét cia dy én, ngudn
nhan lyc tai chd co ban c6 thé dép mg nhu cau tuyén dung trong céc giai doan
trién khai va vén hanh,

Bén canh do, ty 1& lao dong di qua dao tgo tai dja phuong dat khoang
70%, Ia didu kién thudn lgi dé tiép nhén va trién khai cdc quy trinh san xut theo
huéng img dung cong nghé cao. Dong thi, véi chire ndng dio tao va chuyén
giao k¥ thudt cuia du 4n, ngudn nhan lyc c6 thé tiép tuc dugce nang cao tay nghé,
dap img yéu céu van hanh trong thyc té.

Do d6, ngudn lao dong tai khu vyc duge danh gia 1a phi hop véi quy méd
va tinh chit ctia du 4n, bao dam kha néing trién khai va van hanh 6n dinh.

IL. NOI DUNG DU’ AN VA PHUONG AN TIEP NHAN PAU TU

1. Tén dy dn: Trung tim gibng cily lim nghi¢p mg dung cdng nghé
cao Bic Trung Bj - DKC

2. Dia diém: Xa Phic Ljc, tinh Nghé An.

3. Quy mo dy dn

- Dién tich dit sir dyng ciia Dy én la: 48,57 ha.

-San phim, dich vy cung cip:

+ San xuét va cung (mg cdy giéng dau dong;

+ San xudt va cung img gidéng cdy lam nghiép chat lugng cao;
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+ Phdi hop véi cic co quan nghién ciru trong va ngodi nude vé linh vyre
gibng ndng nghiép trong vige khao nghi¢m va trinh dién gibng méi, tr vén,
chuyén giao nhimg tién bj k¥ thudt va céng nghé trong san xudt giong;

+ Dich vu tham quan hoc tip, két hop du lich gén véi gido duc nhim néng
cao nhén thirc vé giéng 1am nghiép, cong nghé ché tao giéng va nang sudt tréng.

- Quy mé kién triic xdy dyng: Khu nha vin phong quan 1y diéu hanh va
nghién ciru phat trién giong; Khu vuon vom cong nghé cao; Khu khao nghiém
céc gidng va két hop trinh dién gidng chit lugng cao; Khu giéng déu dong luu
giir cac ngudn gen; Khu gidng ldm déc san Béc Trung Bj ..., cu thé:

T™T Co ciu sir dyng dit DI teh Ty 1§

(ha)
Khu A: Khu nha van phong quan Iy diéu hanh va
1 PO R 5,74 11,8%
nghién ctru phat trién giong
2 | Khu B: Khu vudm uvom cong ngh¢ cao 3,57 1,4%
Khu C1, C2: Khu khao nghi¢m céc giong va két hgp

o
3 | trinh dién gidng chit lugng cao i
; Y 1 -
4 EE';:l':‘u D1, D2: Khu giong dau dong luu giir cac nguon 1005| 207%
5 | Khu E: Khu gidng 1am dic san Béc Trung B§ 19.72]  40.6%

Téng chng dién tich dit 4857 100%
4. Tinh hinh thye hién va phwong én tiép nhin dy dn

4.1. Tinh hinh thye hién dy 4n

Ngay 10/01/2020, UBND tinh Nghé An di ¢6 quyét dinh phé duyét chip
thudn chi trrong dau tr Dy an Trung tdm gidng cdy lam nghiép img dung cdng
nghé cao Bic Trung Bj - DKC, ddng thii phé duyét Cong ty C6 phan Tép doan
Thién Minh Dirc (Sau ddy goi tét la Cong ty Thién Minh Pirc) la Chu déu tu dy
dn tai vin ban sé 104/QD-UBND.

Ngay 02/8/2023, Thu tuéng Chinh phi Phé duyét Nhi¢ém vy Quy hoach
chung xdy dymg Khu lam nghiép (mg dung cong ngh¢ cao ving Bac Trung B,
trong d6 dy an Trung tdm giong cdy lam nghiép img dung cong nghé cao Bac
Trung B$ - DKC la phan khu 1 ctiia Khu ldm nghiép tai Quyét dinh sé 909/QD-
TTg.

Ngay 10/4/2025, Tha tuéng Chinh phi Phé duyét Db 4n Quy hoach chung
xdy dyng Khu lim nghiép img dung cong nghé cao viing Bic Trung B) dén nam
2045, trong d6 dy 4n Trung tim gidng cdy 1dm nghiép (mg dung cong nghé cao
Béc Trung B - DKC la phin khu 1 cia Khu lim nghiép tai Quyét dinh sb
746/QD-TTg.

Ngay 28/8/2025, UBND tinh Nghé An vé viéc phé duyét Ké hoach thuc
hién Quy hoach chung xdy dung Khu lam nghiép img dung cong nghé¢ cao ving
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Bic Trung B dén nam 2025, trong d6 trong d6 du n Trung tim gidng cdy ldm
nghiép img dung cdng nghé cao Béc Trung B - DKC la phén khu 1 cia Khu
lam nghiép duge nha nude hd trg Kinh phi giai phong mét bang.

Qua qué trinh thye hién, dy 4n da trién khai dugc céc cdng viée nhu sau:

+ Vé cong téc quy hoach: Ngay 1/6/2020, UBND tinh da phé duyét Quy
hoach tong mit bang sir dung dat 1/2000; Quy hoach mit bang tong the ty 1¢
1/500 Khu Van phong diéu hanh, nghién ciru phat trién ngudn giéng va vuon
wom cong nghé cao da duge UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh so 1877/QD-
UBND; Ngay 17/12/2021, UBND tinh da phé duyét diéu chinh quy hoach tong
miit bang sir dung dat ty 1& 1/2000 va quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500
Khu Van phong quén Iy diéu hanh, nghién ciru phat trién ngudn giong va vudm
wong cong nghé cao cua Dy an tai Quyét dinh s6 4925/QD-UBND tinh Ngh¢
An.

+ V& cong tic giai phong mat bang: Dén thoi diém hién tai, cong téc boi
thudmg, giai phong mét bang da duge thyc hién trén di¢n tich 41 ha, tuong ng
phéin 16n pham vi dy 4n, trong d6 bao gdm 36,66 ha dat ciia cdc ca nhén, h gia
dinh va 4,33 ha dat cong do UBND xa Nghi Lam quan ly.

+ Cong tac trién khai ddu tr xdy dung: Dy 4n dang trong giai doan thi
cong xay dyng két hop trong mt sé loai cdy keo va huong li¢u. Céc hang myc
dang thyuc hién thi cong bao gom: Khu vin phong quan ly di¢u hanh va nghién
ciru phat trién giéng (Nha diéu hanh; Trung tam nuéi cdy md té bao, San gat khu
vuc thi cong nha nghi cdn bd cong nhén vién; H¢ thong hang rio bao v¢); Khu
vudn vom cong nghé cao (Nha xudng déng béu siéu nhe, Vudn vom cong nghé
cao); San gat mét bang khu khao nghiém gidng va két hop trinh dién gidng chat
lugng cao.

Trong qué trinh trién khai dy 4n, Cng ty Thién Minh Dirc da hoan thanh
mot sé ndi dung quan trong vé quy hoach, giai phéng mit bang va dau tu xdy
dung céc hang muc chinh. Ddng thai, dy 4n vn duge dénh gid 1a ¢6 tiém ning
phét trién 1én. Tuy nhién, nhim phyc vy nhu cdu diéu chinh co cau va chién
luge déu tu cia cong ty, Cong ty Thién Minh Dic ¢6 chu truong thuc hién
chuyén quyén thyc hién dy 4n. Do dé, ngay 11/02/2026, Cong ty Thién Minh
Dirc da ndp thong béo va hd so c6 lién quan dén viéc dimg hoat dong dy 4n
Trung tim gidng cdy lam nghiép img dung cdng nghé cao Bic Trung Bj - DKC
dén S& Tai chinh tinh Nghé An. Ngdy 13/02/2026, S¢ Tai chinh tinh Ngh¢ An
¢6 théng béo vé viéc chAm dit hoat dng cua dv 4n Trung tdm gidng cdy lim
nghiép img dung céng ngh¢ cao Béc Trung B - DKC tai vén ban sb 134/TB-
STC.

4.2. Phirong én tiép nhin déu tu

Nhén thdy Dy an Trung tdm gidng cdy l1dm nghiép img dung cong nghé

cao Béc Trung Bd - DKC 1a dir 4n c6 tiém naing phét trién 16, Céng ty da nhiéu
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ldn cir doan cong tic vao Nghé An dé nghién ciru, khao sat, ddnh gid dy dn va
tién hanh cac cong viéc nhidm chudn bj co so thuc hién thi tuc chuyén quyén
thue hién du an.

Pic biét, Cong ty VRG luu ¥ Quyét dinh sé 2761/QD-UBND ngay
28/08/2025 ciia UBND tinh Nghé An, phé duyét Ké hoach thye hién Quy hoach
chung xdy dyng Khu 1dm nghiép (mg dung cong nghé cao ving Béc Trung B
dén nam 2045, trong dé chi phi giai phéng mit biing cua dy én duge thue hién
tir ngdn sach nha nuée. Pay 1a mot wu thé quan trong, thé hién sy quan tim cua
Nha nude va gitip ndng cao tinh kha thi cling nhu tiém néng phat trién bén vimg
cua du an.

Pé duge chuyén quyén thuc hién dy n, Cong ty c6 ké hoach tiép nhan dy
an da dugc trién khai, cu thé nhu sau:

- Trén co s& dinh huéng hop téc giira cac bén, Cong ty dur kién thuc hién
tiép nhdn du én theo hinh thirc nhén chuyén quyén thyuc hién dy an, gén véi vige
thuc hién thi tuc diéu chinh chu truong diu tu vahodc chép thudn diéu chinh
nha diu tu theo quy dinh.

- Trong giai doan chuan bj, Céng ty di kién phdi hop véi di tac dé trao
ddi, ra sodt so bd hd so phap 1y, hd so k¥ thudt cia dy 4n, hién trang mit bing,
tai san trén dit va cdc van dé lién quan dén dét dai; dng thoi chudn bj cac diéu
kién cén thiét nhdm phuc vu viéc tiép nhan du én.

- Sau khi dugc co quan nha nuéc c6 thim quyén chép thudn diéu chinh
chii truong diu tu vahodc chip thuin Cong ty la nha ddu tur thyc hién dy an,
Cong ty s& thyc hién ky két thoa thudn/hgp ddng chuyén quyén thyc hién du én;
phdi hop véi ddi tic dé tiép nhin ho so, tai liéu, mat bing, tai san trén dit va cic
hé so lién quan dén quyén sir dung dat (néu cd), dong thoi thuc hién cac nghia
vu tai chinh theo thoa thudn giira cac bén.

- Trong qué trinh tiép nhan va trién khai dy 4n, Cong ty s& t chirc quan
ly, theo ddi, kiém sodt hién trang khu dat va cic ndi dung lién quan; dong thoi
tiép tuc phdi hop véi cdc co quan chire ning dé hoan thién céc thi tuc phap Iy 6
lién quan theo quy dinh.

Véi viéc tiép nhan dy dn nay, Cong ty VRG c6 thé ké thira toan b két
qua trién khai truée ddy, ddng thoi tan dung wu thé hd tro tir ngdn sdch nha nude
vé giai phong mit bing, tao nén tang thudn lgi dé trién khai dyr 4n mét cach higu
qua va bén vimg trong giai doan tiép theo.

5. Tong mirc ddu tir, ngudn von va higu qua dy kién



5.2. Tong mire diiu tw

Téng mirc dau tu dy 4n duge xdc dinh trén co s& van dung sudt von dau tu
xdy dung cong trinh theo quyét dinh s6 425/QD-BXD ngdy 30/3/2026, ddng
thori ké thira chi phi cic hang muc khong bao gdm trong sudt vén diu tr xdy
dung cong trinh dd duge Cong ty Thién Minh Dirc 13p tai vén ban dé nghi diéu
chinh du 4n ddu tr dd ¢6 ¥ kién tham dinh cia S& Xdy dyng tinh Nghé An tai
viin ban sé 3995/SXD-QHKT ngay 28/10/2022. Trén co s& d6, téng mirc dau tu
dur én da duge diéu chinh cdp nhét theo céc quy dinh hién hanh. Gid trj tong mirc
diu duoc tinh todn so b theo bang sau:

Stt Cic khoan mye chi phi Don vj Gid tri Ghi chi

I | Chi phi giai phéng mat bing dong 13.655.000.000
2 | Chi phi hang myc xiy dung co ban dong 150.626.662.564
3 | Chi phi hang muc lm sinh dong 95.855.000.000
4 | Chi phi hang myc phuy trg dong 77.820.600.000
5 | Chi phi dy phong dong 16.196.913.128
6 | Lai vay dy kién dong 14.724.466.480

TONG CONG dong 368.514.642.172

Trén co s& tong mire diu tu duge xdc dinh néu trén, sau khi xem xét gia
tri cdc hang muc da duge Cong ty Thién Minh Dirc thyc hién, phén chi phi giai
phéng mét bing duge hoan tra tir ngdn sach nha nude va chi phi chuyén quyén
thuc hién dy 4n, tong mirc ddu tu Cong ty VRG can thyc hién duge xéc dinh lai

nhur sau:
Pon Gia trj
Stt Khodn mye chi phi vi (P bao 35“' VAT) Ghi cha
1 | Téng mirc diu tw dy kién déng 368.514.642.172
Chi phi Céng ty Thién Minh Dirc . 69.361.762.914
dd thye hién va thanh todn cho
2 | oha thiu (bao gbm CP gidi phong ddng
miit bing) -
2.1 | Gidi phong mit bing don 12.176.189.682
2.2 | Hang myc xdy dymg co bin déng 54.997.952.232
2.3 | Hang myc lim sinh dong 2.187.621.000
Chi phi gidi phong mit biing Th;ﬂzg:{mnh
3 | duge hoan tri bing ngudn vén dbng 13.655.000.000 | 1o\ iy
R 28/8/2025

L=

T} =
P




N bon Gid tri
Stt Khoan myc chi phi vi (D bao gbm VAT) Ghi chi

Chi phi chuyén quyén thye hign Gia tri dy kién

dyr an (bao gdm chuyén nhugng chuyén nhugng
¢ quyén sir dung déit va tai san di dong FTA09000.000 tir Thién Minh

dwrgre diu twr trén dﬁt} _ BPirc

Tong mire diu tw dy kién Cong ty | . (5)=(1)-(2)-
5 VRG cin thye hién dong 310.497.879.258 (3)H4)

Nhur vy, téng mirc ddu tu dy 4n cdn thyc hién (dd bao gébm VAT):
310.497.879.258 ddng (Bdng chit: Ba trdm mudi ty, bon tram chin muoi bay triéu,
tam trdim bay muoi chin nghin, hai tram ndm muwoi tam dong).

5.2. Ngubn vbn

Téng mirc déu tu dy an dy kién 310.497.879.258 dong (di bao gom VAT)
dwoc huy dong tir cac ngudn von hop phép cia Cong ty, bao gdm:

- V6n chi sé hiru ciia Cong ty;

- Vén vay tir cdc td chire tin dung;

- Céc ngudn vén hop phép khéc (néu co);

Nguyén tic huy ddng va sir dung von: Ngudn von s& dugce bd tri linh hoat
theo tién do thyuc hién dy 4n, trong d6 wu tién sir dung von chi s hiru cho céc
giai doan dau; von vay duge huy dong phi hop véi nhu cau giai ngan thuc té;
ddng thoi tdn dung dong tién tir hoat dong san xuit dé tai dau tu trong cac giai
doan tiép theo, bao dam can doi dong tién va t6i wu hiéu qua tai chinh cua dy 4n.

5.3. Hiéu qua dyr én

Dy 4n Trung tim giéng cdy lam nghiép img dung cong nghé cao Béc
Trung B - DKC sau khi dugc tiép nhén va trién khai hoan thién sé& hinh thanh
hé thong san xuat giéng cdy lim nghiép quy md tdp trung, bao gdm khu nudi
cdy md, vudn wvom cong nghé cao va cac khu khao nghiém, trinh dién giéng trén
dién tich 1ém, tao nang lyc cung (g gidng cdy on dinh va lau dai cho khu vyrc
Bic Trung B va céc ving lan cén.

Véi hé thong ha ting va cong nghé duge diu tw ddng bd, dy an co kha
néng timg budc ning cao chit lugng gidng, cai thién ning suét trong rimg va gia
ting gid trj kinh té trong chudi san xudt lam nghiép. Pong thdi, viée két hop
gilra san xuét va nghién ciru, luu trir ngudn gen s& tao nén tang phat trién bén
vimg cho linh vuc gidng cdy 1dm nghiép trong dai han.

Vé hiéu qua déu tu, dy an c6 lgi thé rd rét khi Cong ty VRG tiép nhén
phén gi trj da ddu tu trude d6 vai chi phi thap hon ding ké so vai gid tri thyc
hién, qua d6 lam giam chi phi dau tu ban dau. Bén canh dé, viéc chi phi giai
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phong mit bing dugc Nha nude hd trg theo quy hoach duge phé duyét gitp
giam dp lyc von, ning cao hig¢u qua tai chinh va tinh kha thi cia dy én.

Ngoai ra, dir dn con gop phan tao viée lam cho lao ddng dja phuong, thic
diy phat trién kinh té khu vyc, ddng théi hd trg phat trién 1am nghiép bén vimg
va bao vé mdi trudmg sinh thai.

Trén co s& d6, dur an duge danh gia cé hi¢u qua tong thé tich cyc, tinh kha
thi cao va phit hgp v6i dinh hudng phat trién cia Cong ty.

6. Dir kién chi phi thyc hi¢n nam 2026:

B4 tri ngudn kinh phi dir kién 12 1.700.000.000 ddng (Béng chir: M6t ty,
bay trim triéu dong), dugc trich tir ngudn ddu tu phat trién dy 4n cia Cong ty dé
phuc vu cong tic “Hoan thién hd so, thi tuc xin lam Chu déu tu dy én; thyc hién
diéu chinh Quy hoach Dy én; Liip béo cdo nghién ciru kha thi ctia Dy an™, bao
dam tudn tha dung cac quy dinh cua phap ludt hién hanh.

I1L. KIEN NGHI, PE XUAT

Kinh dé nghj Dai hdi déng c6 déng xem xét, chdp thudn nhimg néi dung
sau:

1. Chép thudn cho Céng ty nhédn chuyén nhugng toan b tai san do Cong
ty Thién Minh Dirc da diu tu, thuc hién tai dy 4n; dong thoi phé duyét dé Cong
ty tiép tuc thuc hién cac thi tuc phép Iy cin thiét nhdm tr¢ thanh chu déu tw Dy
an Trung tim gidng cdy 1am nghiép img dung cdng nghé cao Bic Trung B -
DKC theo thim quyén quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty;

2. Thong qua ndi dung uy quyén cho Hoi dong quan tri va Ban lanh dao
cong ty chii dong tim kiém, 1am viéc, dam phan va ky két hgp déng véi cic to
chirc tin dung trong va ngoai nuée nhdm huy dong vén dé thuc hién dy én; dong
thoi cho phép Cong ty sir dung tai san dé thé chip hodc ap dung cac bién phép
dam béo theo yéu cau cia cac hgp déng tin dung;

3. Thong qua ndi dung cho phép Cong ty thyc hién xin y kién cé déng
biing van ban déi véi céc ndi dung phat sinh thude tham quyén cia Dai hoi dong
cb dong trong qua trinh trién khai dyr 4n.

4. Thong qua ndi dung uy quyén cho Hoi ddng quan trj va Ban lanh dao
Cong ty chii dong thuc hién viéc bd sung cac nganh, nghé kinh doanh theo quy
dinh cua phap ludt nhim bao dam hoat dong kinh doanh cia Céng ty hi¢u qua va phi
hop véi dinh hudng phét trién;

Héi ddng quan tri kinh trinh Dai hdi dong cd dong Cong ty xem xét, chip
thudn.

1

===




Triin trong!

Nei nhin:

- N kinh giri;

- Cic Ong/ Ba Thanh vién HDQT;
- Ban kiém sodt Cong ty;

= Luu: VT; VP.HDQT.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO
CHAP THUAN LAM CHU PAU TU

DU AN: TRUNG TAM GIONG CAY LAM NGHIEP UNG DUNG CONG
NGHE CAO BAC TRUNG BQ - DKC

PIA DIEM XAY DUNG: XA PHUC LOC, TINH NGHE AN

NHA DAU TU: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH] VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Hai Phong, thang 3/2026




L. GIO1 THIEU DU’ AN :

Du an Trung tim giong cdy ldm nghiép img dung cong nghé cao Bac Trung Bo
- DKC duge trién khai tai xa Phic Loc (truée ddy thude xa Nghi Lam, huyén Nghi
Ldc), tinh Nghé An, véi muc tiéu xdy dung mdt co s& nghién ciru, san xudt va cung
img gidng cdy 1am nghiép chét lugng cao cho khu vire Bic Trung Bé. Dy 4n tap trung
(g dung cac tién bd khoa hoc cong nghé hién dai nhu nudi cdy md, chon tao gidng va
tw dong hoa trong san xuét cdy gibng nham ndng cao nang sudt, chit lugng va kha ning
thich mg v6i bién d6i khi hau. Trung tim déng vai trd quan trong trong viéc cung cép
ngudn gidng 6n dinh, gop phin phat trién kinh té 1am nghiép bén vimg va ning cao gid
tri rimg trong. Dong thoi, du dn hudng t6i viée lién két véi cac té chire nghién cir,
doanh nghiép va ngudi din dé hinh thanh chudi gia tri 1am nghiép hiéu qua. Vige dau
tu xdy dung trung tim ciling gép phin tao viéc lam, ting thu nhap cho lao déng dia
phuong va thic diy chuyén dich co céu kinh té néng thén. Véi vi tri dia 1y thudn lgi
va tiém naing phat trién 1am nghiép 16n cua tinh Nghé An, dyr an dugce ky vong trér thanh
mb hinh tiéu biéu vé (mg dung cong nghé cao trong linh vue gibng cdy lam nghiép tai
khu vire Béc Trung B§. Bén canh d6, trung tam con cé vai trd dao tao, chuyén giao ky
thudt va ndng cao ning luc cho ddi ngili can by va ngudi dan trong linh vue lam nghiép.
Dy an phit hgp véi dinh huéng phat trién kinh té xanh, kinh té tudn hoan va chién lugc
phat trién 14m nghiép qubc gia trong giai doan méi. Qua do, gép phin bao vé moi
truomg sinh thai, néng cao do che phti rimg va phat trién bén vimg tai nguyén rimng.

1. QUY HOACH PINH HUONG

Dur an Trung tim giong cdy lam nghiép (g dung cong nghé cao Bac Trung B
(DKC) phit hop véi dinh huéng phat trién nganh 1am nghiép theo huéng tmg dung
cong nghé cao, gin véi ning cao gia tri gia tang trong toan bd chudi san xuét — ché
bién — tiéu thy ldm san. Viéc hinh thanh trung tdm san xuat giéng quy mé tép trung
khéng chi dap (mg nhu ciu gidng cht lugng cao cho khu vire ma con déng vai trd nén
tang trong viéc chuyén déi phuong thirc phét trién ldm nghiép tir phan tan sang tip
trung, ¢6 kiém soat vé chét luong va ngudn gbc gidng.

Theo Quyét dinh sb 746/QD-TTg ngay 10/4/2025 ciia Thi tuéng Chinh phu vé
phé duyét Pd dn quy hoach chung xdy dung Khu lim nghiép img dung céng nghé cao
ving Bic Trung B dén niam 2045, tinh Nghé An duge xac dinh 1a mét trong nhimg
khu vuc trong diém phat trién 1dm nghiép cong nghé cao, véi dinh hudng hinh thanh
céc trung tdm nghién ciru, san xudt gidng va phét trién rimg trong chét lugng cao, gin
véi chudi gia tri 1am nghiép bén vimg.

Trén co s& do, viée trién khai Dy 4n Trung tdm gidng cdy lam nghiép img dung
cong nghé cao Bic Trung BJ - DKC 1a phii hp véi dinh huéng t6 chirc khéng gian va



chirc ning cta khu 1am nghiép img dung cong nghé cao trong khu vye, gép phén cu
thé hoa cac muc tiéu quy hoach da duge phé duyét.

Bén canh dé, tai Quyét dinh s6 2761/QD-UBND ngay 28/8/2025 clia UBND
tinh Nghé An vé phé duyét Ké hoach thyc hién quy hoach néu trén, cic ndi dung trién
khai quy hoach da dugc cu thé héa theo 16 trinh, 1am co sé dé td chire thyuc hién céc du
an thanh phan trong khu vyc. Diéu nay tao diéu kién thudn lgi dé dy 4n duge xem xét
trién khai trong tdng thé quy hoach chung, bao dam tinh déng bd va kha nang két ni
véi cac hop phan phit trién 1dm nghiép khéc trén dia ban.

Nhur viy, du 4n khéng chi phit hop vé mat dinh huémg quy hoach ma con ¢6 co
s dé trién khai trong thuc tién, gén véi 16 trinh thye hién va td chie khong gian phat
trién 1dm nghiép tmg dung cong nghé cao ciia tinh Nghé An va khu vyc Béc Trung BJ.

I11. PE XUAT PAU TU DU AN TRUNG TAM GIONG CAY LAM

NGHIEP UNG DUNG CONG NGHE CAO BAC TRUNG BOQ - DKC.
1. Tén duy dn: Trung tim giong cdy 1dm nghiép (mg dung cong ngh¢ cao Biic

Trung Bé - DKC.

2. Pia diém thyre hién dy dn: xa Phic Lc, tinh Nghé An (trude diy thude xa
Nghi Lam, huyén Nghi Lc, tinh Nghé An)

3. Muyc tiéu du dn

- Xdy dyng Trung tdm san xudt giéng cdy lam nghiép img dung cong nghé cao
dé cung cép cdy giéng phuc vu nhu cdu tréng rimg trén dia ban tinh Nghé An va cac
tinh lan cdn, cung img ngudn gidng gde cho cdc vudn vom vé tinh trong khu vye.

- Cung cép dich vu chuyén giao thiét bi va cong nghé tién tién trong sin xudt
gibng cdy 1am nghiép, dao tao va chuyén giao k¥ thuat san xuat gidng cdy lam nghiép
cho céc don vi kinh doanh; cung cép dich vu tham quan, hoe tép, img dung khoa hoc
cong nghé mai.

Cu thé muc tiéu hoat djng theo M nganh Kinh té Viét Nam:

Mi nganh
Mi nganh ..
Muyc tiéu hoat dong theo Vsic | €FC (*) (doi
STT s vai nganh
(Ma nganh hé o6 md
2 4) nghé c¢6 ma
P CPC, néu c6)
| | Trong rimg, chim sée rimg va wom giong| 510

city lim nghiép

Trong ciy hang nim khic (Bao gom: Trong
2 | cdy gia vi hang nam; Trong cdy Dugc li¢u hing 0119
nam)
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San xuit san phidm hoéa chit khic chwa
dwge phiin vao diu
Chi tiét: san xuat tinh dau

2029

Nhén va chim séc ciy giong néng nghi¢p

0130

Nghién ciru khoa hoc vi phit trién cong nghé
trong linh vire khoa hgc nﬁng nghi¢p
Chi tiét: Cung cdp djch vy chuyén glaﬂ thiét bj
vi cong nghé tién tién trong san xudt gidng ciy
trong

7214

Gido dyc khic chwa dwge phin vio dﬁu
Chi tiét: Dao tao va chuyén giao ky thudt san
xudt gidng cdy trong

8559

To chire gidi thién va xiic tién thwrong mai
Chi tiét: Cung cap dich vu tham quan. hoc 1ap,
img dung khoa hoc cong nghé ve gidng ciy
trong

8230

Hoat déng dich vu sau thu hoach

0163

Pai Iy, méi giéi, ddu gia hang hoa
(Khéng bao gom hoat déng diu _gid)
Chi tiét: Hoat dfng “cau noi tiéu thu”, két noi
nong dan - doanh nghiép

4610

10

Quing ciao
Chi tiét: Xay dyng thuong hiéu

7310

11

Nghién ciru thj trromg va thim doé dw ludin

7320

12

Bian budn chuyén doanh khic chwra dwge
phan vao diu.

4679

BG):

4. Quy mé diu tw va co ciiu sir dung dét du kién
4.1. Quy mé déu trr

- Dién tich du kién: 48,57 ha.

- Cong suit thiét ké

+ Lién két véi céc co quan nghién ciru dé san xudt va cung tmg 1.000.000 cay
gidng dau dong cho méi chu ky khai thac hom téi da 3 nam (dii cung cdp dé san xuét
trén 200 triéu cdy giéng chét lugng cao mdi nam cho nhu cdu 5 tinh khu vire Béc Trung

Trung Bj):

3

~ +San xuét 20.000.000 cdy gidng chit lugng cao/nam bing phuong phap nudi
cdy mo (Phuc vu cho gan 50% nhu cdu cdy gidng trong rimg gb Iém cia viing Bic




+ San xudt 100.000.000 cay gidng chit lugng cao bing phuong phéap gidgm hom
va cdc phuong phdp tién tién khic phyc vy nhu cdu trong rimg g6 nho va cdy duge ligu
dudi tdn rimg va mot so loai cdy trong lau nam khdac dem lai gia tri san phidm cao.

- San phdm, dich vu cung cip:

+ San xudt va cung (mg gidng cdy ddu dong;

+ San xudt va cung img gidng cdu lam nghiép chat lugng cao;

+ Phéi hop véi céc co quan nghién ciru trong va ngoai nude vé linh vuc gidng
néng nghiép trong viéc khao nghi¢m va trinh dién gidng méi, tr van. chuyén giao
nhimg tién bd k¥ thudt va cong nghé trong san xudt gidng;

+ Dich vu tham quan hoe tap. két hop du lich gén véi gido duc nham néng cao
nhdn thirc vé gidng lam nghiép. cong nghé ché tao gidng va nang suat trong.

- Quy mé kién tric xay dyng: Xdy dyng khu nha diéu hanh; khu trung tim nudi

cdy mé té bao; khu virom wom cong ngh¢ cao; khu nha xuong, nha kho; cac cong trinh
phu trg khéc: hé thong vudm uom. khao nghi¢m giong ... cu thé:

T Tén hang muc xiy dyng ks S ting
dyng (m?)
I Khu viin phong quan Iy diéu hinh,
nghién ciru phét trién giong

| | Nha diéu hanh 524 03 .
BN Trung tim nudi ..a} md té bio 1 287 03

3 Ni;; n-ghi ca cong nhan 860 03

4 h}ggﬁn ca 594 01

5 | Nha xudng déng bau siéu nhe 2.052 01

6 | Nha kho nguyén liéu san xudt 2.000 | 01

7 | Nha bao v¢ 64 01

8 | Nha dé xe can bj 530 01

9 | Tram bién ap 25 0l

10 | Tram xir ly nudc thai - 1.160

11 | H6 diéu hoa 1.430




T Tén hang muc xdy dung i lfr So ting
dyng (m°)
I1 | Khu virdn wrom céng nghé cao
12 | Nha vom giéng méi vom tu dong 10.000 01
111 | Nha xwéng ché bién tinh diu 1.000 1
Tong chng 21.384 01-:-03

- Vi tri dy an: Khong thuge khu viyre do thi.
- Dy an khéng thuge pham vi bao v¢ cua di tich duge cﬁ'p ¢6 tham qu}rén cong

nhan la di tich quoc gia, di tich quoc gia déc biét.

dinh trong dd 4n quy hoach dé thi) cuia dé thi loai déc biét.

4.2. Co ciiu sir dung dét
Trén co s& quy mé dy an va djnh huéng phat trién cic chirc nang nghién ciry,

- Du n khéng thude khu vire han ché phat trién hodic ndi d6 lich sir (duge xdc

san xudt va khao nghiém gidng cay lam nghiép, quy dét dugc phan b thanh cic khu
chirc ndng riéng biét, bao dam hi¢u qua sir dung ddt va thudn lgi trong t6 chirc van
hanh. Co céu sir dung dét cu thé nhu sau:

Dién Co
Stt Hang muc tich dit | ciu
(ha) | (%)
Khu A: Khu nha van phong quan ly diéu hanh va nghién 5.74| 11,82
ciru phit tri¢n gidng, dién tich 5,74 ha, duge gi¢i han boi
1 | dudng ndi cic diém A1, A2, A3, A4, ..., A24 Al
Khu B: Khu vuom vom cong ngh¢ cao, dién tich 3,57 ha, 357 735
2 | dugc giti han bai dudmg ndi cac diém B1, B2. .... B17, BI.
Khu C1, C2: Khu khao nghi¢m céc giong va két hop trinh 9,49 | 19,54
dién gidng chit lrgng cao, tong dién tich 9.49 ha, dugc gidi
han béi duémg ndi cac diém CI, C2, ..., C21, C1 va C22,
3 108,....C35.C,
Khu D1, D2: Khu gidng diu dong luu giir cic ngudn gen, 10,05 20,69
dién tich 10,05 ha, dugc gii han bai duimg ndi cic diém
4 |DI,D2,....D8 DI vaD9,DIO, ..., D52, D9.
Khu E1, E2: Khu giong lam dic san Bac Trung bj, dién 19,72 | 40,60
tich 19,72 ha, dugc gidi han bai duimg ndi cic diém E1,
5 |E2,...,E49. El va E50, E5]. .... E77, ESO0.
Tong: 4857 100




5. Vi tri va ha ting:

5.1. Vj tri va két ndi giao thong:

Dy 4n Trung tam giéng cdy 1am nghiép img dung céng nghé cao Bic Trung
B - DKC thude dia phén Phiic Loc tinh Nghé An (trude day thuge xa Nghi Lam, huyén
Nghi Ljc, tinh Nghé An), cu thé:

- Phia Béc: Tiép giap Dit rimg phong hd thuge Tiéu khu 965.

- Phia Nam: Tiép giap v6i Ho Khe G.

- Phia Péng: Tiép gidp véi Dit H6 Khe G va dat rimg phong h thude Tiéu
khu 965;

- Phia Tay: Tiép gidp v6i Dét H5 Khe G va dét rimg phong hd thudc Tiéu
khu 965.

Khu dét dy 4n ndm & trung tdm ciia Ving Béc Trung B¢ - Khu vyre ¢6 ngudn
nguyén liéu rimg rdt di dao va da dang. Céch thanh phé Vinh khoang 15-20km nén
thuén lgi cho viéc tiép cdn cac dich vy va lao dong. Nam sat dudmg Quoc 19 1A, duong
Cao tdc Bic Nam, dudng sit va cach Cang cira Lo khoang 20-25km gidp cho qua trinh
viin chuyén, phan phdi va xuét khdu san pham dugc tién lgi va giam chi phi.

Dy 4n Trung tdm giéng cdy 1am nghiép img dung cong nghé cao Bic Trung
B6 - DKC dugc quy hoach tai khu vue ngudi din ¢ diy chu yéu la san xuat nong nghiép
véi hiéu qua kinh té thdp. Viéc chuyén dbi sang phat trién Dy 4n trong cay Lam nghiép
cong ngh¢ cao sé gop phén thic ddy dé thi hod, néng cao thu nhip va doi song nhan
dan trong khu vire, gop phin ting thu ngan sach cho Nha Nudc va dia phuong;

5.2. Dénh gid sw phit hop ciia dia diém thye hign dy dn diu tw véi Chién
lwge bio vé moi trromg qubc gia, Quy hoach bio vé mdi truomg qubc gia va cic
quy hoach cd lién quan
Mai twong quan véi cdc doi tuong xung quanh:

- Giao théng: Trong khu vue dy 4n c6 tuyén dudmg nhya lién x4 di qua; tiép
gidp phia Tay va phia Nam la tuyén duémg quy hoach rng 18 m (két ndi tir dudng N5
dén Qudc 16 1A), thuédn lgi cho viée ltep cén, van chuyén vat tu va tiéu thy san pham
cua du an.

- Hé théng song sudi, ao hd: Tiép gisp phia Pong va phia Nam khu dit 1a ho
Khe G& — cong trinh thity lgi phuc vy tuéi tiéu cho khu vure xa Nghi Lam. H6 ¢6 luu
vue khoang 8,5 km?, dung tich chira hi¢u dung khoang 5,18 tri¢u m’, cao trinh dinh dap
24.7 m va cao trinh ngudng tran 22,2 m. Téng dién tich khu dat dy an 1a 48,57 ha, trong
do:

+ Khoang 20.56 ha nim trong pham vi cao trinh dinh dap hd (H = 24,7 m), thude
hanh lang an toan hé Khe Go;



+ Khoang 28,01 ha ndm ngoai pham vi anh huéng cia hanh lang ho.
Do d6, trong qué trinh trién khai dyr 4n c6 thé phit sinh téc dong dén khu vyc ho; chu
dau tur cén thye hién ddy du cac thu tuc xin phép va tudn thi quy dinh vé quan 1y, bao
vé cong trinh thuy loi trude khi trién khai.

- Dét rimg: Khu vye xung quanh du an chi yéu 1a dét rimg phong h thude Tiéu
khu 965 do Ban quan ly rimg phong hé huyén Nghi Loc quan ly; ranh giéi tiép gidp
dugc xac dinh theo cac tuyén dudng mon khai thac rimg hién trang.

- Din cu: Tiép giap phia Tay khu dét c6 mdt sé hd dén sinh sdng: cin c6 bién
phép tb chirc thi cdng va van hanh phit hop nhdm han ché anh hudng dén doi song dén
CL.

Dénh gia chung: Dja diém thuc hién dy an co ban phii hop véi cac quy hoach
phat trién va dinh huéng bao vé méi truomg cia dja phuong; dong thii ¢ thé trién khai
khi thue hién ddy du céc thi tuc phap 1y va céc bién phép bao vé moi truémg theo quy
dinh.

5.3. Nhiin dang, d béo cic tic dong méi trwrdmg chinh cia dw dn diu tr dbi
véi méi trirdmg trén co sé quy mé diu tr va dia diém thye hién dy dn:

* Giai doan san f'ap mdt bang va xdy dung

Trong qué trinh trién khai xay dung du an s& gdy ra cac tac dong nhit dinh dén
mdi truome. Céc ngudn gy 6 nhiém méi trudmg trong giai doan nay bao gom:

* Bui, khi thai:

Céc hoat dong phat sinh bui, khi thai:

- Hoat dong khai hoang thu don mit h%ng:

- San nén va vin chuyén vt li¢u san nén; .
Hoat dong dao dap hé mong, vén chuyén va boc d& vit liéu xay dumg;
Hoat dong cua cdc may maéc thi cong trén cong trudmg.

* Nwoc thai: ]

- Nudc thai xdy dyng va nudce rira thiét bi: Nudce thai tir qua trinh xay dymg tuy
khong lém nhung chira nhiéu céin lo ltimg, véi vira, xi mang, day la nguyén nhan khién

cho ngunn nude tiép nhén loai nudc thai nay ¢6 d¢ pH cao, ¢6 thé giy 6 n]:uem uguﬁn
nude va co thé anh hudng dén doi song cua thuy sinh vat séng trong ngudn nudc tiép
nhan.

- Nudc mua chay tran: Nudc mura chay tran trong giai doan thi cong xdy dung
sinh ra do lugng nudc mua roi trén mét bting khu vire dy an. Khi nuéc mua chay tran
qua khu vy cong trudng ¢ chira céc chat gy 6 nhiém dau md, cit, san, xi ming, go
vun, canh cdy, la cay* hay khu vyre ¢6 chira chat thai sinh hnat khéng dugc che chan
k¥ s& cudn theo cdc chat 6 nhiém va trd thanh nguon nuéce gy 6 nhiém dén nudc mit,
méi trudmg dét va ngdm xudng dit gay 6 nhiém ngudn nude ngdm trong khu vue.

- Nudec thai sinh hoat ctia cong nhin thi cong: Ngudn nude thai sinh hoat va chit
théi cua can bo cong nhén lam vigc trén cong truomg 1a mét trong nhimg nguyén nhin

anh hudémg dén chat lugng nude mit, nude dudi dat va moi truong dat khu vue thyce
7
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hién du an néu khong c6 bién phép thu gom, xur ly.
* Chat thai rén théng thiong
Chét thai rin phat sinh trong giai doan nay gdm: Chat thai ran sinh hoat cta cong
nhén thi céng, chét thai rin trong hoat dong xiy dung.
* Chdt thai nguy hai
Trong giai doan xay dyng, chdt thai nguy hai phat sinh bao gom: bong dén neon
hong, ddu md thai, gié lau dinh ddu tir qua trinh stra chira céc phuong tién van chuyén
va thi cong trong khu vye du an, vo thing son, chéi quét som tir hoat dong 1ip dat thiét
bi, hoan thién cong trinh. Qua trinh bao dudng xe dinh ky duge thue hién tai cic gara
stra chira chuyén dyung va khong thye hién trén cong trudmg nén khéi lugng chat thai
nguy hai tinh todn theo bang dudi ddy khong bao gom khoi lugng dau thai tir qua trinh
bao dudng dinh ky.
* Twng on, dg rung
Tiéng On, dd rung phat sinh tir hoat dong cua cac may mac, thiét bi van chuyén
va thi cong. Theo danh gia so b, anh hudng cia tiéng on, d6 rung chu yéu tac dong
dén cong nhén thi cong trén cong trudmg va it ¢6 kha nang gay anh hudng dén khu vire
dan cu xung quanh.
* Cadc tac dpng khac
Tac dong do tiéng 6n: O nhiém ueug n 14 mdt thanh phén 6 nhiém méi truong
chi yéu trong cdc du dn xdy dyng ha tang k¥ thuat. Trong qua trinh san lip mat bing,
thi cong xdy dung, tiéng 6n phat sinh do phuong tién vén chuyén, hoat dong ciia may
méc thiét bi. Tai mot s6 cong truémg dang thi cong, tiéng dn khi cic thiét bj lam viée
c6 thé 1én dén 80-90 dBA.
* Giai doan van hanh
Céac nguon tac dong moi trudng trong giai doan dy an di vao hoat dong bao gbm:
- Bui va khi thai:
+ Tir hoat dong phuong tién giao thong:
+ Hoat djng cua may phat dién;
+ Hoat dong dun ndu tai khu vyc bép;
+ Mui tir phong thi nghiém va hoat dong u mun hiru co.
- Chat thai ran
+ Hoat dong sinh hoat cin by nhan vién;
+ Hoat djng nudi cdy mé trong phong thi nghiém;
+ Hoat dong gidm hom cdy giong;
+ Hoat dong trong va cham séc rimg.
- Nuwdc thai
+ Nude thai sinh hoat clia can b nhin vién;
+ Nude thai tir phong thi nghiém nuéi ciy mé;
+ Nude thai tir hoat ddng U mun hiru co;
+ Nudc mua chay tran.




- Chat thai nguy hai: Hoat dong thay thé cic vat dung hw hong nhur Pin, Acquy,
binh dau nhét, ...

4.5. Bién phap bao vé mdi truomg trong giai doan thi cong xday dung va vin

cong nhan trén cong
truomg.

nudc tiep nhén;

hanh Dy dn:
Cic hoat djng cia | Céc tic djng mbi Cic cong trinh, bién phip bdo vé mbi
dy dn truong trudong
1 2 3
Giai doan thi cong xdy dung
- Cong trinh xir Iy: sir dung voi phun
nude chong bui.
. MO tredmg | " Bi¢n phap giam thiéu:
khong khi; + Tudi dm xung quanh khu vyc thi
- Bui, khi thai phét sinh . . ... | cOng nhimg ngdy thoi tiét kho, ning
: - g - Sirc khoe cua
::; r?atc:t?négn thi cong cin by cbng dé han chﬁ: bui:
VS nhan. + Trang bi bao hé lao dong cho cong
nhan thi cong.
+ Bién phap giam thiéu: Phi bat
chong bui cho cic phuong ti¢n vin
chuyén
e i o - Cong trinh xir ly:
- Nude mua chay tran + Sir d s o
ung nha v¢ sinh di djng (01
khu vye du an. - NgU} co O | nha);
- NTSH cua can bj, | nhiém ngudn

+ 01 Bé ling cat
- Bign phdp giam thiéu:

- Nguy co o h
- Nudc thai tr hoat | nhiém  nguon | + Khoi thong cong ranh thodt nudc
dong xdy dung. nurdre dudi dat. mua hi¢n trang.
+ Ul tién tuyén dung lao déng dija
phuong.
| Cong trinh xur ly:
) - Tac dfmg den . 2 £ ga - .
- Chat thai do hoat dong | méi truong dit; ;ﬂ;}tz e
xdy dung; - Tac déng dén +m'm. 3 gl
- Rc thai sinh hogt cita | muong  thodt | /% 118 COMPOSItcOnlp diy chia
cong nhan trén cong | murde. :

trudmg;
- Chét thai nguy hai.

- Tac dong dén
mai trudmg nude
dudi dat.

- Bi¢n phap xir ly:

+ CTR xdy dyng duge thu gom, vin
chuyén ra khéi khu vure thi xa va dé
thai ding noi quy dinh.




Cic hoat djng cua
dir an

Cic tic dong moi
truong

Cic cong trinh, bién phap bao vé méi
truong

1

2

3

+ CTR sinh hoat s& duge thu gom va
phan loai. Hgp ddng véi don vi c6
chirc nidng vin chuyén, xir ly.

+ CTNH: thu gom vio cdc thing
Composit co niip ddy. Dinh ky lién h¢
véi cdc don vi 6 chire ning dé xir 1y.

Giai doan hoat djng

- Hoat dong di lai, giao
thong.

- Hoat dong sinh hoat
cua can b nhén vién.

- Téc dong dén
chat Tugng moi
truomg  khong
khi

- Phun dm céc tuyén dudmg tiép gidp
vao cdc ngdy nang nong.

- Tac dong dén
moi truomg nude

- Xiy cdc muong thu gom, thoat nudce
mua;

- Xay dymg bé ty hoai;

- Lép dat bé tach déu bﬁng inox tai khu
vuc nha bép.

- Xiy dyng hé¢ thong xir Iy nudc thai
1ap trung.

- Xiy dung hd Sinh hoc dé huu trir va
xir Iy murdre thai.

Chit thai rin sinh
hoat va chat thai
nguy hai.

- 06 thung chira CTR.
- Kho chira chét thai thong thuémg.
- Kho chira chat thai nguy hai.

- Hop ddng véi don vi thu gom réc tai
dia phuong.

5. Chi phi diu tu, tién d§, ngudn vin dy kién:
5.1. Tong mirc diu tur
Téng mire dau tur dy an duge xac dinh trén co s& van dung suit von dau tu xdy
dung cong trinh theo quyét dinh sé 425/QD-BXD ngay 30/3/2026, ddng thi ké thira
chi phi céc hang muc khong bao gom trong suét von dau tu xdy dyng cong trinh da
dugc Cong ty Thién Minh Dirc 13p tai van ban dé nghj diéu chinh dy dn dau tu dd c6 y
kién thim dinh cua S& Xay dung tinh Nghé An tai van ban s 3995/SXD-QHKT ngay
28/10/2022. Trén co s& do, tdng mire ddu tr dy én da duge diéu chinh cdp nhét theo

céc quy dinh hién hanh.
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Gi4 tri tong mic ddu tv du kién (lam tron — d3 bao gdm VAT) la:
368.517.642.000 dong (Ba tram sau muoi tdm ty, ndm trdm mudi bay triéu, sau tram
bén mwroi hai nghin dong), Gia tri tdng mirc déu dugc tinh toan so bd theo bang sau:

Don vj tinh: nghin dong

PHL TRQ

Ciich tinh Thinh tién
Dom
Sut Khoiin myc chi phi
mecehipht | | K| pomgis | Hesh |Truoe VAT Thué VAT | Sau VAT
2 NGUON VON NGAN
;[ [CHI PHI GIAI PHONG 13.655.000 13.655.000
MAT BANG
= NGUON VON CHU DAU
U
CHI PHI HANG MUC
T |XAY DUNG CO BAN 136.602.421 | 13.660.242 | 150.262.663
1 |Nha diéu hanh 2 | 1572 9311 1016 | 14.711.222] 1.471.122| 16.182.344
2 |[Nhaan m2 | 594 S 868 1,032 3.595.571 359.557| 3.955.128
3 |Nha nghi ca cong nhin vién | m2 | 2.580 7,600 1,032 | 20.259.661| 2.025.966| 22.285.627
Nhi nudi cdy mé 1é bao +
4 | ohong thi nghiém v gidng m2 | 7.725 8.405 1,016 | 65971.051| 6.597.105| 72.568.156
Nhi vom gifng cong nghé
5 cw0 tski vmn t 80ug (2 ohd) m2 | 10.000 1825 1,020 | 18.619.636| 1.861.964| 20.481.600
Nhi xudmg dong biu siéu
6 | ohe (2 nha) m2 | 2.052 2660 1,020 5.567.486 556.749| 6.124.235
Nhi kho nguyén vt li¢u sin
7 | cudt (2 nha) m2 | 2.000 5 660 1,020 5.426.400 542.640|  5.969.040
8 |Nha dé xe m2 | 530 1425 1,020 986.841 98.684| 1.085.525
9 |Nha bao vé m2 64 5.865 1,032 387.402 38.740|  426.142
10 | Nha dé tram bién dp m2 25 — 1.032 151.329 15.133 166,462
1 lghuw.;m:mumsimmm a2 | 428300 _
Ha tang k§ thudt, ha ting
giao thong (Sdn duimg ndi
12 | bd, cly xanh) va cdc cdng | m2 1.160 807| 0989 925823 92.582| 1.018.405
trinh phy tro (Tram xu Iy
nudc thai...)
n %’s“l;n'“”“ MycC 87.140.909| 8.714.091| 95.855.000
Vudm gidng lam dac sin Bac
1 Trung B3 & m2 | 197.200 56 31.372.727|  3.137.273| 34.510.000
Vuim gi dong luu
A s, m2 | 100.500 227 22840909 2.284.091| 25.125.000
Khu khao nghié¢m cic gidng
3 |va két hop trinh didn gidng | m2 | 94.900 299 21.568.182| 2.156.818| 23.725.000
chit lugng cao
Khu vuim vom cong nghé
4 | o (wibl vim b &2 m2 | 35700 318 11.359.091| 1.135.909| 12.495.000
CH
m [CHIPHI HANG MyC 70.746.000|  7.074.600| 77.820.600
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Cach tinh Thanh tién
Pon
St Khoin myc chi phi 1
S l""" Domgid | s |Truwde VAT| Thué VAT | Sau VAT
Thiét bj cong nghé cao cho
1 e 45454.545| 4.545.455| 50.000.000
phong thi nghiép ban quyén e
2 |Giding gbe, té bao gic m2 9.090.909 909.091 | 10.000.000
3 |H diéu hoa m2 1.430 5978 3.250.000 325.000| 3.575.000
4 |Hang myc phy trg khac m2 35614 364 12.950.545| 1.295.055| 14.245.600
IV [CHI PHI DI PHONG 5% T 14.724.466|  1.472.447| 16.196.913
V |LAIVAY DU KI % 466 ;
DY KIEN 5% | ey 14.724 14.724.466
TONG CONG (AF+(B) 337.593.263| 30.921.380 | 368.514.642

5.3. Thoi han hoat ddng cia dy dan: 50 nam, ké tir ngay dugce cdp Quyét dinh
chii trrong déu tu.

5.4. Tién d§ thuc hién dy dn:

- Dén hét Quy 11/2027: Hoan thanh céc thi tuc phap Iy Dy an, giao dat cho
thué dt, phé duyét thiét ké.

- Tir Quy 1172027 dén quy hét Quy 11/2028: Hoan thanh thi cong cac hang muyc
cong trinh.

- Pén hét Quy 111/2028: Hoan thanh diu tu va dua Dy an vao hoat dong.

VI. TINH HINH THUC HIEN DU AN

1. Phip Iy dy én

- Quyét dinh s& 104/QD-UBND ngay 10/01/2020 ciia UBND tinh Nghé An vé
viéc Chép thuan chi truong déu tu dy dn Trung tém gidng cdy lam nghiép (ng dung
cong nghé cao Bic Trung B) - DKC;

- Quyét dinh s 1877/QD-UBND ngay 11/6/2020 cia UBND tinh Nghé An vé
viée Quy hoach tdng mat bing sir dung dat ty 1¢ 1/2000 va Quy hoach mat bang tong
thé 1/500 Khu van phong diéu hanh, nghién ciru phat trién ngudn giéng va Vudn uom
cong nghé cao ctia Dy én Trung tim gidng cdy ldm nghiép img dung cdng nghé cao
Bic Trung B - DKC tai xa Nghi Lam, huyén Nghi Loc;

- Gidy xéc nhén s6 41/UBND-GXN ngay 08/9/2020 ciia UBND huyén Nghi Ljc
vé ngi dung Xéc nhén diing ky ké hoach bao vé méi trudmg ciia Cong ty C6 phan Tép
doan Thién Minh Birc;

- Quyét dinh sb 4159/QD-UBND ngay 20/11/2020 cia UBND tinh Ngh¢ An vé
viéc Chuyén muc dich sir dung rimg sang muc dich khac dé thyc hi¢n dy an Trung tim
gibng cdy 1am nghiép img dung cong nghé cao Bac Trung Bj - DKC;

12




- Quyét dinh s6 509/QD-TTg ngay 31/3/2021 ctia Thii twéng Chinh phi vé viée
Thanh 1dp Khu 14m nghiép (mg dung cong nghé cao viing Bic Trung Bo, trong dé du
an Trung tdm gidng cdy lam nghiép (mg dung cong nghé cao Bic Trung B - DKC la
phéan khu 1 cua Khu lam nghiép.

- Quyét dinh s6 4925/QD-UBND ngay 17/12/2021 ciia UBND tinh Nghé An vé
viéc Phé duyét diéu chinh Quy hoach tong mit bing sir dung dat ty 1¢ 1/2000 va Quy
hoach chi tiét xdy dyng ty 1¢ 1/500 Khu Van phong quan 1y diéu hanh, nghién ciru phat
trién ngudn giéng va Vudn wom céng nghé cao ctia Dy 4n Trung tém gidng cdy lam
nghi¢p (mg dung cong nghé cao Bic Trung B) - DKC, tai x Nghi Lam, huyén Nghi
Loc.

- Quyét dinh s6 909/QD-TTg ngay 02/8/2023 ctia Thi tuéng Chinh phu vé viée
Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chung xdy dung Khu lam nghiép (mg dung céng nghé
cao viing Béc Trung B9, trong d6 du én Trung tim gidng cdy 1am nghiép img dung
cong nghé cao Béc Trung B - DKC 1a phén khu 1 ciia Khu 1am nghiép.

- Quyét dinh s6 1509/QD-TTg ngay 04/9/2023 ctia Thii tuémg Chinh phi vé viée
Phé duyét Quy hoach tinh Nghé An thai kv 2021-2023 tim nhin dén nam 2050:

- Quyét dinh s6 746/QD-TTg ngay 10/4/2025 ciia Thi tuéng Chinh phu vé viéc
Phé duyét D6 4n Quy hoach chung xdy dung Khu lim nghi¢p img dung cong nghé cao
ving Bic Trung B9 dén nam 2045, trong d6 dy an Trung tim gidng cdy lam nghiép
img dung céng nghé cao Béc Trung Bj - DKC 1a phan khu 1 ciia Khu lam nghiép.

- Quyét dinh s6 2761/QD-UBND ngay 28/8/2025 ciia UBND tinh Nghé An vé
viéc phé duyét Ké hoach thuc hién Quy hoach chung xdy dung Khu lim nghiép img
dung cong nghé cao viing Bic Trung B dén nam 2025, trong d6 trong d6 dir 4n Trung
tm gidng cdy lam nghiép img dung cong nghé cao Bic Trung Bo - DKC la phan khu
1 cua Khu ldm nghiép.

2. Tinh hinh thye hién giao thiu

Céng ty C6 phin Tép doan Thién Minh Birc di ky 22 hop dong thuc hién trién
khai dy 4n, cu thé nhu sau:

- Hang muc giai phéng mat bang:

+ Hop dong s6 2007/2021/HDXD ngay 15/11/2021 vé viée Di dri va xdy dung
miéu giira Céng ty C6 phan Tap doan Thién Minh Pirc va Cang ty xdy dung Dai Viét.

+ Hang muc chi tra béi thudng, hd trg, tai dinh cu: Chi ddu tu tyr thye hién.

- Hang muc tu van thiét ké:
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+ Hop dong s6 1006/2019/HDTV/TMD-TVD ngay 10/6/2019 vé viée Tur van
khao st dia chat. dia hinh. lap thiét ké QH1/500. thiét ké HTKT gitra Céng ty C6 phan
Tap doan Thién Minh Dirc va Cong ty tu van xdy dung TVD.

+ Hop déng sé 125-2021/HDTVTT/TMB-STT ngay 02/03/2021 vé viée Tu van
thdm tra Ho so thiét ké ban vé thi cong gitra Cong ty C6 phan Tap doan Thién Minh
Pirc va Cong ty Co phan xdy dung SMT Viét Nam,

+ Hop dong s6 1806/2020/HDTV/TMB-TVD ngay 18/06/2020 vé viéc Tu van
lap du dn dau tu TK ban v& thi cong va lap du todn chi tiét gitra Cong ty C6 phn Tép
doan Thién Minh Birc va Cong ty TNHH TV TK va XD - TVD.

- Hang muc thi cong xay dung:

+ Hop dong s6 1204/2021/HDXD-TMBD ngay 12/04/2021 vé viée San lap mat
bing gitta Cong ty Co phin Tap doan Thién Minh Dirc va Cong ty co khi xdy dung
Mién Trung.

+ Hop dong s 2211/2021/HDXD/TMB ngay 22/11/2021 vé viée thi cdng Nha
Piéu hanh gitra Cong ty C6 phin Tap doan Thién Minh Biic va Cong ty xdy dyng Dai
Viét.

+ Hop dong s 1802/2022/HDXD/TMD-TVD ngy 18/02/2022 vé viée thi cong
Trung tm nuéi cdy mo té bao gitra Cong ty C6 phan Tédp doan Thién Minh Dirc va
Cong ty tu van xdy dung TVD.

+ Hop ddng sb 07/2021/HDXD-TMD-228 ngay 05/07/2021 vé viée thi cong
Vuim uom (phdn méng cdt -Zone 2,3,4) giita Cong ty Cd phan Tép doan Thién Minh
Pirc va Céng ty CP xay dung va thuong mai 228.

+ Hop ddng s6 2107/2021/HDKT/TMD-TH ngay 21/07/2021 vé viée thi cong
Vuém uom (phan két cdu thép - Zone 2,3.4) giita Cong ty C& phan Tap doan Thién
Minh BPirc va Cong ty co khi Tan Hai.

+ Hop déng s 1012/HDKT/CVH ngay 10/12/2021 vé viée Di doi va xdy dyng
hang rao mdi khu hanh chinh gitra Cong ty C6 phan Tap doan Thién Minh Dirc va
Cong ty XLD VT Viét Hung.

+ Hop déng sb 2505/HDKT/CVH ngay 25/05/2021 vé viéc Thi cong hang rao
D2 giira Cong ty C6 phan Tap doan Thién Minh Dirc va Cong ty XLD VT Vigt Hung.

+ Hop déng sb 0212/2021/HDXD ngay 15/11/2021 vé viée thi cng Hé Thong
thodt nude dudi nén bé téng nén va tudng Zone gitta Cong ty C4 phan Tép doan Thién
Minh Birc va Cong ty xdy dung Dai Viét.
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+ Hop déng sb 2211/2020/HDXD ngay 22/11/2021 vé viéc Lap dat phan dién
nude gitra Cong ty C phin Tép doan Thién Minh Dirc va Coéng ty TNHH va thuong
mai Tan Hao An.

+ Hop dbng s6 2502/2021/HPXD ngay 25/02/2021 vé viéc Lap dat phan dién
nude gitra Cong ty C6 phén Tdp doan Thién Minh Pirc va Cong ty TNHH va thuong
mai Tan Hao An.

+ Hop déng s& 1806/2021/HDXD ngay 18/6/2021 vé viéc Lap dat phin dién
nudce gitra Cong ty C6 phan Tap doan Thién Minh Pirc va Céng ty TNHH va thuong
mai Tan Hao An.

+ Hop dong s6 1511/2021/HDXD ngay 15/11/2021 vé viéc Lu lén rai Base, cdt
nén nha ning luong mit troi Zone 3 gitra Cong ty CO phédn Tap doan Thién Minh Pirc
va Cong ty CP XD Dai Viét.

+ Hop dong s6 16/2020/HPKT TM ngay 10/11/2020 vé viéc Thué may thi cong
mét bing gilra Cong ty C6 phan Tdp doan Thién Minh Pic va Cong ty TNHH xay
dumg Tra Quy.

+ Hop dong s 1411/2020/HDKT-PV ngay 14/11/2020 vé viéc Mua bén dét va
thué may thi cong san ldp gitra Cong ty Cd phan Tép doan Thién Minh Pirc va Céng
ty XD va TM Phi Vil

+ Hop dong s6 12/2020/HDKT-TM-228 ngay 10/11/2020 vé viéc Thué may thi
cong mat bing gitra Cong ty C6 phin Tép doan Thién Minh Pirc va Cong ty xdy dung
va TM 228.

+ Hop ddng s6 12/2020/HDK T-TM ngay 10/11/2020 vé viéc Thué méy thi cong
mit bing gitra Cong ty Cd phan Tap doan Thién Minh Dirc va Céng tyTNHH dau tu
Hoang Lién.

+ Hop déng s6 0401/HPKT-2021 ngay 04/01/2021 vé viéc Lip dat bién quang
céo gifta Cong ty C6 phan Tép doan Thién Minh Dirc va Cty TNHH Ngi thit& quang
céo Sac Mau.

+ Hop dong s6 2101/2022 ngay 21/01/2022 vé viéc San lip mit bing nha cdy
mé gitra Cong ty C6 phén Tép doan Thién Minh Dirc va Cong ty xdy dung Pai Viét.

+ Hop déng s 2211/2021/HDXD ngay 22/11/2021 vé viéc San ldp mat bang va
céc hang myc xdy ldp khéc gitra Cong ty C6 phan Tap doan Thién Minh Pic va Cong
ty TNHH va thuong mai Tan hao An.

+ Hop ddng s6 1211/2020 ngay 12/11/2020 vé viéc San lap mit bing va céc
hang muyc xdy lap khéc gitra Cong ty Cé phin Tép doan Thién Minh Dirc va Cty TNHH
Xdy dung Huy Binh.
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- Hang muc tu vin giam sat: Chua déu tu ty thyue hién.

3. Tinh hinh gi@i phong mit bing

Can cir h6 so do cha déu tu hién hitu cung cdp, dén thoi diém hién tai, cong tac
giai phong mat bing ctia dy 4n d duge trién khai vai cdc ndi dung cy thé nhu sau:

- V& mat kinh phi giai phéng mat bang:

+ Hang muc di doi va xdy dung miéu da dugc ky két hop dong voi Cong ty xdy
dung Dai Viét theo hop dong sd 2007/2021/HPXD ngay 15/11/2021 véi gia tri
50.584.000 dong, hién da dugc to chirc thuc hién.

+ Ddi voi cong tac dén bu, giai phéng mat bang, chi dau tr trye tiép thyc hién
v&i téng kinh phi 9.496.160.000 ddng va da tién hanh chi tra theo ké hoach.Song song
d6, cong tac dén b tai san trén dat ciing da duge chu dau tur thyc hién voi tong gid tri
2.454.445,682 dong, dam bao viéc chi tra theo phuong 4n da lap.

+ Ngoai ra, chi dau tu dd hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén chuyén
ddi mue dich sir dung dét tir dét rimg sang dét phi néng nghiép véi s6 tién 175.000.000
déng theo quy dinh.

Téng chi phi thuc hién cong tic giai phong mat bang dén nay 1a 12.176.189.682
dong.

- Vé quy mé sir dung dét, du n c6 tong dién tich 48,57 ha. DPén thoi diém hién
tai, cong tac bdi thuomg, giai phong mit bing da dugce thuc hién trén dién tich 41 ha,
twong g phan I6n pham vi du 4n, trong d6 bao goém 36,66 ha dit cua céc ca nhan, ho
gia dinh va 4,33 ha dit cong do UBND xa Nghi Lam quan ly. Phén dién tich con lai
7,58 ha hién chura hoan thanh cong tac giai phong mat bing va dang tiép tuc dugc trién
khai theo ké hoach.

4. Tinh hinh trién khai céng tic quy hoach

Ngay 1/6/2020, UBND tinh da phé duyét Quy hoach tong mét bing sir dung dét
1/2000; Quy hoach mat bing tong thé ty 1& 1/500 Khu Vin phong diéu hanh, nghién
ciru phét trién ngudn giéng va vudom uom céng nghé cao da duge UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh sé 1877/QD-UBND: Ngay 17/12/2021, UBND tinh da phé duyét diéu
chinh quy hoach tdng mit bing sir dung dét ty 1¢ 1/2000 va quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1 1/500 Khu Van phong quan Iy diéu hanh, nghién ciru phat trién ngudn giéng va
vudn vom cong nghé cao ciia Dy 4n tai Quyét dinh s6 4925/QD-UBND tinh Nghé An.

5. Tinh hinh trién khai thi cong két hgp sin xuit cdy trong theo dy dn

Trén co s& dién tich mat bang da dugc ban giao, cong tac trién khai thi cong dy
4n dugc chi ddu tu hién hiru tién hanh. Cy thé, tinh hinh thyc hién céc hang muc thi
cong nhur sau:
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5.1. Tinh hinh trién khai thi cong

5.1.1. Khu A: Khu nha viin phong quin Iy diéu hanh va nghién ciru phat
trién gidng.

- Khu nha diéu hanh

Quy mé 3 tang & 01 Tum, dién tich xdy dyng khoang 524m2, dién tich mat san
|.400m2 dang xdy dyung dang d& phén thd (da Thi cong phan BTCT, xdy tudng, xdy
cdt, tru cdt, trat tudmg, try dim...va dang trong qua trinh hoan thién):

+Téng | da hoan thanh phin xay, trat tuong; bé tong san mai, cdt, ddm, san, lanh
16 va da lap dit hé thong ong dién, ong nudc ché; da thi cong xay trat 05 phong lam
viéc va sanh trudc;

+Tiéng 2 d3 hoan thanh phan xay, trat tuéng; bé tdng san méi, cot, dim, san, lanh
td va da lap dat hé thng ng dién, dng nude cho; da thi cong xdy trit 09 lam viéc va
sanh trudc;

+ Téng 3 da da hoan thanh phén xay tuong, bé tong san mai, cot, ddm, san, lanh
t6; Chura thi cong trat tuong va chua chia tich phong céc phong riéng biét;

+ Téng tum: DA hoan thanh hé théng ¢ot, dim, mai cia tum véi dién tich mai
tum khoang 1.000 m2;

+ H¢ thong cau thang da hoan thanh d bé tong va xay xong ca 3 ting va tum;

- Nha trung tam nuéi cdy mé té bao

Quy mé 03 ting & 01 tum: D3 thi cong do dang phan méng dién tich khoang
2.300m2 (Thi céng xong phan bé tong cot thép mong, ldp dat cét thep cét cho, xdy
fwong mong) va chua thi cong tiép phan khoi lugng con lai.

5.1.2. Khu B: Khu vurém wom cong nghé cao

- Nha xwdng dong biu siéu nhe:

Di thi cong xdy dyng xong 03 nha xuéng véi tong dién tich khoang 14.300m? (
Nha Zone 2, nha Zone 3, nha Zone 4), chi tiét:

+ Nha zone 2 gom 5 mai dién tich 4.800m2 theo két cdu cét kéo lién nhip. méi
ton, khong tudmg bao che, chiéu cao trung binh 6m (Hién trang c6 tdng 119 Cdt thép
ong d168.3x4.6.35 va hé thong kéo thép hinh H250x250x9x14, xa gb ma kém
Z200x62x68x2 & C200x50x2);

+ Nha zone 3 gém 6 mai dién tich 4.500m2 theo két cdu cot kéo lién nhip, mai
ton, khong tuomg bao che, chiéu cao trung binh 6m (Hién trang c6 téng 117 Cot thép
ong d168.3x4.6.35 va hé théng kéo thép hinh H250x250x9x14, xa g ma kém
Z200x62x68x2 & C200x50x2);
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+ Nha zone 4 gdbm 5 mai dién tich 5.000m2 theo két cdu ¢t kéo lién nhip, mai
ton, khong tudmg bao che, chiéu cao trung binh 6m (Hién trang c6 tong 121 Cot thép
6ng d168.3x4.6.35 va hé thong kéo thép hinh H250x250x9x14, xa gd ma kém
Z200x62x68x2 & C200x50x2);

5.1.3. Hién trang dén nay da thi cong hoan thanh kéo dwimg diy dién 3 pha
va dang sir dung tai Nha dong bau siéu nhe thugc Khu B cia Dy an (bao gom 11 Cét
bé téng BH-7.5B; ddy cdp van xodn 4x70mm2 véi chiéu dai 1.925m); dwong ddy dién
bét ddu tie dwong nhuwa vao khu D (bao gom 8 cét bé téng, vai chiéu dai 700 m)

5.1.4. Hang rao thép gai, ludi thép B40:

- Hang rao thép gai, et bé tong duge chdn cich nhau 3m va rdo tir diém mée D19,
D20, D21 .....D51, D52, D9, D10, D11, D12, D19 thude khu D (Khu vuom gidéng dau dong
lwru tri¥ céc ngudn Gien);

- Hang rao ludi B40, thép gai ¢6 ddy cap quang giding ngang bao quanh khu A
(tir diém méc A1 dén A24);

- C6 con dudng dét (thude khu A) Ién nghia trang 6 bé rong 3m, dai 50m duge
rao hai bén bing ludi B40, cit bé tong c6 gidng bang diy cap quang.

5.2. Ciic loai Ciy trong:

5.2.1. Khu A: (theo ban dé 1/500): Khu van phong va Khao nghi¢m giéng: gém
cac loai cay:

- Vuém keo Al déu dong: Dién tich 1 ha, (trdng trén 04 ving nho 1¢), mét do
trong 10.000 ciy/ha (tréng cdy hang cich hang 1,2 m, cdy cach cay 0,8 m); hién trang
cdy bi gy db nhiéu do anh hudng ctia cic con bdo nam 2025.

- O tréng hén hop 01: Dién tich 0,8 ha, gdm cay Bach dan chanh; Lat hoa; Pan
huong; Goi:

+ Céy Bach dan chanh trong mat do 8500 cay/ha (trong cdy hang cach hang 1,3
m, cdy cich ciy 0,9 m); hién trang cdy sinh truéng khong dong déu, sb cdy cdi coc
nhiéu.

+ Cdly Lat hoa tréng mét do 1200 cay/ha (trong cdy hang cach hang 5.5 m, cay
cach cay 1,5 m); hién trang cdy sinh truéng rét kém.

+ Céy Pan huong trong mét dé 1300 cdy/ ha (trong cay hang céch hang 5,0 m,
cdy cach cdy 1,5 m); hién trang cdy sinh truong kém.

+ Cdy Géi: trong so luong it: 200 cdy, hién trang sinh trudng binh thudng.

- Vuom keo AH7: Dién tich 3000 m?, hién trang cdy bi giy db nhiéu do gié bao,
sinh truong khong dong déu.
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- O trdng cdy Tram 5 gén 01 (trng thudn): Dién tich 2200 m?, mat dd trong
20.000 ciy/ ha; Chiéu cao (Hvn) viit ngon binh quén 4,01 m, Vanh thin binh quan do
céch mét dat 0,3 m 1a 17,5 em; hién trang céy sinh truéng tét.

- O tréng cdy Tram § gin 02 (trong thuin): Dién tich 1000m?, mat d trong
20.000 ciy/ha; Chiéu cao vit ngon binh quén 3,03 m; Vanh than binh quan 12,73 cm;
hién trang cdy sinh truong kha,

- O tréng cay Tram 5 gan 03 (trong thudn): Dién tich 600m?, mét do trong 20.000
cdy/ha; Chiéu cao vit ngon binh quin 2,2 m; Vanh than binh quan 11 ¢cm; hién trang
cdy sinh truong kém, sb cdy bi chét khoang 10%.

- O tréng cdy Tram tra (trdng thudn): Dién tich 1400 m?, mat dé tréng 20.000
cdy/ha; Chiéu cao viit ngon binh quén 3,71m; Vanh thén binh quan 12,3 cm; hién trang
cdy sinh truong kha.

- O trdng cdy hén hgp 02 (trong xung quanh nha diéu hanh 03 ting): Dién tich
0,7 ha, bao gém céc lao cdy: Lim xanh, Trim mdc, Bang la nho, Long ndo, Sao den,
Péan huong, Géi, Gi6 bau, Swa do, Lat hoa, Tram den, Xoai, Bing lang.

5.2.2. Khu B: Khu nha déng bau siéu nhe Zone 2, Zone 3, Zone 4:

Truée ddy dung dé dong biu va wom tao mdt sb loai cdy gidng nhu Huong nhu,
hién trang cdy giong huong nhu da chét hét.

Khu vuén wom ngodi trivi: Dién tich 1000 m?, truée day dung dé dong bau va
wom céc loai cdy Keo dau dong, hién trang cdy gidng da chét hét.

O uvom ciy giéng Tram 5 gan: Dién tich 40m?, sé cay hién con 1100 céy, sinh
truong kém.

5.2.3. Khu C: Khu trong ciy duoc liéu Tram 5 gan, Tram tra:

- O trong cdy Tram tra: Dién tich 2200m?, mt dé trong 20.000 cay/ha; chiéu cao
viit ngon binh quan 2,73 m; Vanh thin binh quin) do cach mat dit 0,3 m) 12.4 ¢cm, hién
trang cdy sinh trurong kha.

- O tréng cdy Tram S gin 01: Dién tich 4200m?, mat dé tréng 20.000 ciy/ha;
Chiéu cao vit ngon binh quan 3,30 m; Vanh than binh quan 11,20 cm, hién trang cdy
sinh truéng binh thuong.

- O tréng cdy Tram 5 gan 02: Dién tich 2200m?, mat dd tréng 18.500 cay/ha;
Chiéu cao viit ngon binh quén 3,74 m; Vanh thén binh quan 17,45 cm, hién trang cdy
sinh trudong tot.

- O tréng céy Tram 5 gan 03: Dién tich 3300m?, mat dd tréng 18.500 cay/ha;
Chiéu cao vit ngon binh quan 3,04 m; Vanh thén binh quan 12,73 cm, hién trang cdy

sinh truong kha.
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- O trong cdy Tram 5 gin 04: Dién tich 700m?, mdt do trong 18.500 ciy/ha;
Chiéu cao vit ngon binh quin 3,0 m; Vanh than binh quédn 12,10 cm, hién trang cdy
sinh truong kém.

5.2.4. Khu D: Khu tréng cdy tram 5 gan, dan huong, huong nhu.

- O tréng Tram 5 gén 01: Dién tich 3350m?, mét d§ trong 18.500 cay/ha: Chiéu
cao vit ngon binh quén 3,33 m; Vanh than binh quén 13,55 em, hién trang cdy sinh
trudmng tot.

- O trong Pan huong: Dién tich 1300m?, mat dd trong 715 cdy/ha, hién trang cdy
sinh truomg kém.

- O trong Tram 5 gan 02: Dién tich 2200m?, mét o tréng 18.500 cdy/ha; Chiéu
cao viit ngon binh qudn 3,01 m; Vanh thén binh quan 13,20 cm, hi¢n trang cdy sinh
truong kha.

- O trong hon hop ciy Pan huong, Lat hoa, Bach dan chanh, Gdi: Dién tich
18.000m?, hién trang cdy cc loai sinh truomg kém.

- O trong Keo ddu dong: Dién tich 05 ha, mét d trong 10.000 cay/ ha, hién trang
cdy sinh truong kha.

5.2.5. Khu E:

- Tréng cdy Tram 5 gan: Dién tich 12.200m?, mat d¢ trong 15.800 cay/ha; Chiéu
cao viit ngon binh quan 2,3m; Vanh than binh quan 9 c¢m, hién trang cdy sinh truong
khong dong déu.

6. Tinh hinh gidi ngidn dir dn

Pén nay, chil diu tir hién hiru da chi tra cac hang muyc cia dy 4n véi tong s6 tién
69.361.762.914 ddng, bao gom:

- Giai phéng mit bing: 12.176.189.682 dong

- Hang muc xdy dung co ban: 48.809.640.302 dong

- Hang muc 1am sinh (sén xuét ciy san phim): 2.187.621.000 dong

- Céc chi phi khac: 6.188.311.930 dong

Téng hop céc khoan chi trén thé hién toan by khdi lugng chi phi di thyc hién
cho dy 4n dén thai diém hién tai.

VL. PHUONG AN TIEP NHAN PAU TU VA TRIEN KHAI DU AN

1. Phwong én tiép nhin déu tur

Trong qué trinh trién khai du an, Céng ty Thién Minh Dirc di hoan thanh mét
s& ndi dung quan trong vé quy hoach, giai phong mat bing va déu tu xay dung céc
hang muc chinh. Png thoi, dur an véin dugc danh gid la ¢6 tiém nang phat trién lon.
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Tuy nhién, nhim phuc vu nhu ciu diéu chinh co ciu va chién luge dau tr cia cong ty,
Céng ty Thién Minh Dirc ¢6 chu trirong thue hién chuyén quyén thue hién du 4n. Do
d6, ngay 11/02/2026, Cong ty Thién Minh Birc da ndp thong bdo va ho so ¢6 lién quan
dén viéc dimg hoat dong dy an Trung tim gidng cdy l1am nghiép img dung cong nghé
cao Bic Trung B§ - DKC dén S& Tai chinh tinh Nghé An. Ngay 13/02/2026, S& Tai
chinh tinh Nghé An c6 thong bao vé viéc cham dirt hoat dong ctia dv n Trung tim
gidng cdy 1am nghiép img dung cong nghé cao Bic Trung B) - DKC tai van ban sb
134/TB-STC.

Nhin thiy Dy an Trung tim gidng cay lam nghiép img dung cong nghé cao Bic
Trung B§ - DKC la dyr 4n c6 tiém nang phat trién 16n, Cong ty dd nhiéu lin cir doan
cong tac vao Nghé An dé nghién ciru, khao sat, danh gia dy an va tién hanh céc cong
viéc nhdm chuén bj co s& thyc hién thi tuc chuyén quyén thue hién dy an.

Pic biét, Cong ty VRG luu y Quyét dinh s6 2761/QD-UBND ngay 28/08/2025
ctiia UBND tinh Nghé An, phé duyét Ké hoach thyc hién Quy hoach chung xdy dimg
Khu lam nghiép tmg dung cdng nghé cao viing Bic Trung B dén nim 2045, trong d6
chi phi giai phéng mat bing cia dv 4n dugc thyc hién tir ngdn sach nha nuéc. Dy la
mét wu thé quan trong, thé hién sy quan tim cia Nha nude va gitp ndng cao tinh kha
thi cling nhu tiém ning phat trién bén vimg cua dy an.

Pé dugc chuyén quyén thyc hién dy an, Cong ty c6 ké hoach tiép nhén duv an da
dugec trién khai, cu thé nhu sau;

- Trén co s& dinh hudng hop téc gilra céc bén, Cong ty du kién thuce hién tiép
nhan dy an theo hinh thirc nhin chuyén quyén thuc hién du dn, gén véi viéc thuc hién
thii tuc diéu chinh chi truong diu tr vahodc chip thudn diéu chinh nha diu tu theo
quy dinh.

- Trong giai doan chudn bj, Cong ty dy kién phdi hop voi déi tac dé trao déi, ra
soat so bd ho so phap 1y, hé so ky thudt cua du an, hién trang méat bing, tai san trén dét
va cdc van dé lién quan dén dit dai; dong thoi chudn bi cac diéu kién cén thiét nhim
phuc vu viéc tiép nhan dy an.

- Sau khi dugc co quan nha nudc ¢d tham quyén chap thudn diéu chinh chu
triong dau tu vahodc chip thudn Céng ty 1a nha diu tu thyc hién du an, Cong ty sé
thue hién ky két thoa thuan/hgp dong chuyén quyén thuc hién dy én; phéi hop véi dbi
tic dé tiép nhén hé so, tai li¢u, mat bing, tai san trén dét va cdc hd so lién quan dén
quyén sir dung dét (néu c6), ddng thoi thyc hién cac nghia vu tai chinh theo thoa thudn
gilra cac bén.

- Trong qua trinh tiép nhan va trién khai dy 4n, Cong ty s& o chirc quan 1y, theo
doi, kiém sodt hién trang khu dét va céc ndi dung lién quan; ddng thoi tiép tuc phdi hop
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vGi cdc co quan chirc ning dé hoan thién cdc thu tuc phap 1y 6 lién quan theo quy
dinh.

Véi viée tiép nhan du an nay, Céng ty VRG co thé ké thira két qua trién khai
trrde ddy. dong thai tan dung wu thé hd tro tir ngdn sich nha nude vé giai phéng mat
bing, tao nén tang thudn lgi dé trién khai dy 4n mdt cach hiéu qua va bén vimg trong
giai doan tiép theo.

2. Piéu chinh téng mirc diu tu

Trén co s& tong mirc ddu tu duge xdc dinh tai myc 111.5.1, sau khi xem xét gia
tri cac hang muc da dugc Cong ty Thién Minh Pire thuce hign, phﬁn chi phi giai phong
mat bang duge hoan tra tir ngan sach nha nude va chi phi chuyén quyén thue hign dy
4n, téng mire dau tu Cong ty VRG cin thyc hién duge xac dinh lai nhu sau:

Do vi tinh: nghin dong

Gid tri
St Khoan muyc chi phi (D bao gom Ghi cha
: _ VAT) i
1| Tong mire diu tu dy kién ‘ 368.514.642
, | Chiphi Céng ty Thién Minh Dirc d ' 69.361.763
| thye hi¢n va thanh toin
2.1 | Giai phong mit bing 12.176.190
2.2 | Hang myc xdy dyng co ban ] 541-.5}":'#1".‘3!5.'!_r
2.3 | Hang myc lam sinh i 2.187.621 N
o o : Theo quyét dinh sb
Chi phi giai phéng mit bing duge 9L IO T RN 3
3 | hoan tri biing ngudn vén NSNN 13655000 ‘76"?;’,;‘%?? nERY
| - — o T A8 Y Pl
- Chi phi ct_:u}'én quyén thye hién dy
dn (bao gdbm chuyén nhugng quyén Gid trj mua lai tir Thién
9 sir dung A4t va tai san dad duge diu A5 Minh Dic
tur trén dit) : 5 _
Téng mire diu tur dur kién Cong ty VLN
5 VRG cin thue hign 310.497.879 J (S (213D

Nhu vdy. téng mic diu tu dy an cin thuye hién (d3 bao gém VAT):
310.497.879.000 dong (Bdang chit: Ba trdm muoi tri¢u, bon tram chin muwoi bay nghin,
tam tram bay muoi chin dong).

3. Tién dd thue hién duy dn:

- Pén hét Quy [1/2027: Hoan thanh cac thi tyc phép 1y Dy én, giao dat cho thué
dat, phé duyét thiét ké.

- Tir Quy 11/2027 dén quy hét Quy 11/2028: Hoan thanh thi cng cdc hang muyc
cong trinh.

- Dén hét Quy 111/2028: Hoan thanh dau tu va dua Dy én vao hoat ddng.
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4. Ngubdn von déu tu:
Tong mirc dau tur dy én du kién 310.497.879.000 ddng (da bao gdm VAT) dugce
huy déng tir cac ngudn vén hop phép clia Cong ty, bao gom:

- Vén chi s& hiru ctia Céng ty: Bao gom ngudn vén tu ¢o va cac nguén von hgp
phép khéc ctia Cong ty, duge bé tri dé thuc hién cic hang muc dau tu ban ddu, chi phi
d6i img va céc chi phi khong sir dung vén vay. Ddng théi, trong qua trinh trién khai dy
an, Cong ty du kién str dung mét phén dong tién hinh thanh tir hoat dong san xudt, kinh
doanh (nhur hoat ddng wom giéng, trong va chim séc cdy 1am nghiép) dé tai dau tu cho
dur én, qua d6 gép phin bd sung von chi sé hiru va giam ap luc huy dong von bén ngoi.

Von vay tir cic to chirc tin dung: Cong ty du kién huy dong von vay tir cic to
chire tin dung trong va ngoai nuéc (bao gébm cac khoan vay thuong mai va cic nguén
von vay wru dii, néu ¢6) nham dap img nhu céu vén cho cic hang muc dau tu xay dung,
mua sdm thiét bj va trién khai du 4n theo tién do. Viéc vay von s& duge thuc hién trén
co s phurong an tai chinh kha thi va dam bao cac chi tiéu an toan tai chinh ctia Cong ty.

Cac ngudn von hop phap khac (néu c6): Bao gobm von hop tic, lién két véi cic
dbi tac trong qué trinh trién khai du 4n hodc cic ngudn von huy dong hop phap khac
theo quy dinh ctia phap ludt, nhdm da dang hoa nguén von va nang cao hiéu qua déu tu.

Nguyén tic huy dong va sir dung von: Ngudn vén s& duge bé tri linh hoat theo
tién dd thyuc hién dy 4n, trong d6 wu tién sir dung von chi s& hitu cho céc giai doan
déu; von vay dugc huy dong phi hop véi nhu cdu giai ngan thyc té; dong thoi tan dung
dong tién tir hoat dong san xuat dé tai dau tu trong céc giai doan tiép theo, bao dam cin
dbi dong tién va tdi wu hiéu qua tai chinh cua dy én.

5. Céc chinh sach wu dii va hiéu qua kinh té xa hoi

5.1. Céc chinh sidch wvu dai

Can cir Ludt Pau tu s6 43/2025/QH15, du 4n thude linh vuc dac biét wu dii dau
tw, qua d6 dugc huéng cdc co ché, chinh sach wu dai theo quy dinh cua phép luét hién
hanh. Cy thé, dy én cé diéu kién duoc ap dung céc wu dai vé cdi ndi dung nhur sau:

- Uu dai vé thué thu nhap doanh nghiép;

- Uu da vé dit dai;

- Uu d4i vé thué nhap khau déi véi may mac, thiét bj phuc vu san xudt;

- Pugc nhan hé tro kinh phi giai phéng mat bing:

- Puge huéng céc chinh sach hd trg d6i voi hoat déng nghién ciru, phat trién,
chuyén giao céng nghé va dao tao ngudn nhan lye.

Viée tiép cén va ap dung cac chinh sach wu dai néu trén khong chi gép phan

giam chi phi dau tu, ning cao hiéu qua tai chinh cia du 4n ma con tao diéu kién thuin
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lgi dé doanh nghiép ddy manh (mg dung cong nghé cao, phat trién san xuét theo hudng
hién dai va bén vimg. Cac wu dii cu thé s& duge co quan ¢6 thim quyén xem xét, dp
dung theo quy dinh tai timg thoi diém trién khai du an.

5.2. Phin tich, dinh gid tic dong kinh té - xd hi

Du 4n khi di vao hoat déng du kién s& mang lai nhiéu tac dong tich cyc vé kinh
té, x4 hdi va moi trudmg, phit hgp vai dinh hudéng phat trién nganh lam nghiép va cong
nghiép ché bién gd tir Trung wong dén khu vire Béc Trung B¢ néi chung ciing nhu dinh
huéng phat trién clia Cong ty noi riéng trong giai doan trung va dai han.

Du 4n gép phan ndng cao gia tri san xudt, kinh doanh rimg thong thong qua viée
cung (mg 6n dinh ngudn gidng cdy lam nghiép chat lugng cao, c¢6 ngudn goe rd rang,
tir 46 ndng cao nang sudt rimg trdng, rit ngén chu ky khai thac va gia tang san lugng
gd nguyén liéu. Vi cong sudt cung (mg trén 200 triéu cdy gidng/nam, dy 4n dap mg
nhu cdu trong rimg quy mé 1ém, dic biét 1a rimg gd 1on, gop phén néng cao gié trj gia
ting trong toan chudi san xudt — ché bién — tiéu thu 1dm san tai khu vuc Béc Trung BJ.

Dy 4n la mét xich ddu vao quan trong trong chudi gia tri 1dm nghiép. tir nghién
ciru, chon tao gidng dén san xudt, trong rimg va ché bién, gitp giam chi phi dau vao,
ndng cao hiéu qua san xudt va kéo dai chu ky kinh doanh rimg theo huéng bén vimg.
Viée phat trién cac dich vy gid tri gia tang nhu chuyén giao cong nghé, tu van k¥ thuit,
khao nghiém va trinh dién giéng mai ciing gop phan da dang héa ngudn thu va ning
cao hi¢u qua tai chinh tong thé.

Tiép nhén dy 4n vai gida mua lai (25.000.000.000 ddng) cho phép Cdng ty tén
dung phén gié tri da diu tr trude d6 (69.361.763.000 ddng), tir d6 rit ngdn thoi gian
trién khai, giam chi phi diu tu ban dau va mo réng quy md du dn, Viée tdn dung céc
chinh sach uu ddi diu tu vé thué, dét dai, nhap khau, hd trg cong tac nghién ciru, phat
trién va ddo tao nhan lyc ciing gop phin nang cao hiéu qua tai chinh, rit ngan thoi gian
hoan von va ting tinh kha thi ca dy an.

Ngodi ra, kinh phi giai phéng mat bang duge nha nude hd trg chi phi giai phong
mat bing (du kién 13.655.000.000 dong) theo Quyét dinh 2761/QD-UBND ngay
28/8/2025 ciia UBND tinh Nghé An, tao diéu kién giam ap luc von, thuén lgi cho viée
trién khai va dua dy 4n vao khai thac som.

5.2.2. Hiéu qua xi hoi va moi trudmg

Dy 4n g6p phan phat trién 1dm nghiép bén vimg, ning cao d¢ che pha va chét
lugng rimg théng qua viée str dung gidng chit lugng cao, thich img véi bién dbi khi
hau. Viéc phat trién rimg tréng theo hudng tham canh, g 16n gitp han ché khai thac
rimg ty nhién, bao vé da dang sinh hoc va cén bang hé sinh thi.
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Du an ddng thoi gop phén ndng cao hiéu qua sir dung dit lam nghiép, huéng t6i
phat trién theo mé hinh kinh té tudn hoan, giam thiéu lang phi tai nguyén va phat thai
trong qua trinh san xuét.

Dy én thiic diy nghién ciru khoa hoc, chuyén giao cong nghé va lan toa tién b
k¥ thudt trong toan viing Béc Trung Bd, gép phan ning cao trinh do san xudt va chuyén
doi phwong thirc canh téc theo hudmg hién dai, hiéu qua va than thién méi trudmg.

Du an tao viéc lam 6n dinh cho lao déng dia phuong, ndng cao thu nhép va cai
thién doi sbng ngudi din; ddng thai ning cao chét lugng ngudn nhén lyc théng qua
dao tao va chuyén giao k¥ thudt. Viéc phat trién rimg bén vimg con gop phén tang kha
ning hdp thy carbon, giam phat thai khi nha kinh, huéng t6i myc tiéu phét trién kinh
té xanh va phat thai rong bang “0".

Trén day la ndi dung béo cao dé xudt Chap thudn chu truong du tu Dy 4n Trung
tam gidng cdy lam nghiép img dung cong nghé cao Béc Trung Bo - DKC thuge dia phéan
Phiic Ldc (trude day thude xa Nghi Lam, huyén Nghi Lc), tinh Nghé An. Kinh dé nghj
Hoi dong quan trj Cong ty ¢6 phan phit trién d6 thi va Khu cong nghiép cao su Viét
Nam xem xét, trinh Dai hdi déng c6 déng chép thudn cho nghién ciru trién khai du an.

Trin trong!
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO TH]  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Déc lip - Ty do - Hanh phic

Sé: 130/TTr-HDQT Hai Phong, ngay 06 thang 5 nam 2026

TO TRINH
V/v: Xin chip thudn chii truong nghién cira Dy dn Nha may dién mit troi hd Khe
G cdng sudit 200MW va Dir sin Nha mdy dién mit troi ndi hd Ve Méu, cing sudt
160 MW

Kinh giri: Pai hoi dong cd déng thudomg nién 2026
Cong ty C6 phin Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cin cir Ludt Dién lyc s6 61/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nim 2024; Luit
sira doi, bd sung mét s6 diéu cia Ludt Dién luyc ngay 30 thing 11 nam 2024;

Nghi dinh 58/2025/ND-CP ngay 03/03/2025 Quy dinh chi tiét mdt s6 ludt
dién luc vé phat trién dién ning lugng tai tao, dién ning mai;

Cin cir Diéu 1¢ hoat dong cia Cong ty C6 phén Phét trién dé thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam:

Can ctr Ké hoach sin xuit kinh doanh nam 2026 cia Céng ty C6 phin P
trién dé thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam;

ONG TY
CO PHAN
= [PHATTRIENDOTH
4 | VA KHU CONG NGHIES
CAOSUVIET NAM

Héi déng quan trj kinh trinh Dai hdi dong cd dong xem xét chip thuin ¢
truong nghién ciru Dy dn nha may dién mét tréi ho Khe GO cong suat 200MW tai
xd Quynh Tam, tinh Nghé An va Dy an Nha may dién mdt troi ndi hé Ve Mau,
cong sudt 160 MW tai xa Quynh Thing va phuimg Hoang Mai, tinh Nghé An, cu
thé nhur sau:

I. Dir éin nha may dién mit tréi hé Khe G§ cong suit 200MW

1. Giéi thig¢u chung

Dy én Nha méy dién mt tréi hd Khe G da duge chip thuan chi truong diu
tu tai vin ban sé: 34/QD-UBND ngay 01/03/2022 cia UBND tinh Nghé An. Dia
diém xdy dyng nha may tai xa Quynh Tam, tinh Ngh¢ An.

Theo Quy hoach dién VIII - Quyét dinh s6: 768/QD-TTg ngay 15/04/2026
ciia Thi tudng chinh phi Quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach phét trién
dién luc qubc gia thari ky 2021 - 2030, tim nhin dén ndm 2050. Theo do tiém ning
dién mit tréi Viét Nam khodng 963.000 MW (mit dét - 837.000MW), mit nudc -
77.400 MW va mai nha - 48.200 MW). Dén nim 2030 tdng cong sudt cic ngudn
dién mat trdi dat 46.459 - 73.416 MW dinh hudng dén nidm 2050 tdng cong suat
khodng 293.088 -295.646 MW. Nhur viy viéc dau tr xdy dyng nha mdy dién sir
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dung niing lugng tdi tao n6i chung, ning lugng di¢n mit troi noi riéng trong giai
doan hién nay 1a ciin thié cho sy phdt trién bén vimg niing lrgng dién ctia dét nude.

2. Quy mé dy 4n v khii todn chi phi diu tw

a. Quy mé dy dn

- Quy md dién tich khao sat: 330 ha;

- Quy mé dién tich sir dung: Dién tich sir dung dur kién 280 ha bao gdm dét
mit nude, dit viing ban ngdp hé Khe GO va khu vye lin cin hd: ngodi ra sir dung
thém khodng 2,1 ha dit ven ho lam tram ting ap, dudmg véin hanh va nha diéu hanh;

- Quy mé cong suat lp djt: 200 MWp.

- Tién do thue hién: Nha méy dién mat tréi hé Khe G& du kién dugc trién
khai theo 02 giai doan; giai doan 1 véi cong sudt lip dat 100 MWp; giai doan 2 dua
vao véin hanh véi cong sudt lip dit bd sung 100 MWp. Téng tién do dy an dy kién
la 02 nam.

+ Tong s6 tdm pin quang dién: 500.000 tdm pin;

+ Téng s6 b Inverter: 68 bj;

+ Téng vén ddu tr dy kién: 4.000 ty dong.

+ Thoi gian thye hién dy 4n 50 niaim ké tir ngay giao chii déu tr ha ting theo
quy dinh.

+ Tudi tho khéu hao thiét bi: 20 nam.

+ Tién dé thye hién du an: 02 nam

+ Cép dién ap dau ndi: 110kV

+ Chiéu dai dudmg déy dau ndi 110kV can xdy dyng: (1x15,0+2x7,0) km.

+ 6 tram bién dp 110kV

+ 01 tram bién dp 22/110 kV cong suit (2x63)MVA;

+ 02 may bién dp 22/110 kV cong suit (2x63)MVA.

b. Tong mirc déu tw dir Kién
Don vi tinh: Ty dong

Stt | Hang myc cbng vige . ::“t;m Thué VAT | Gid trj sau thué
Chi phi boi thuomg, hé
1 | trg tai dinh cu va thué 31.750 2.540 34.290
mit ho
2 | Chi phi xdy dyng 373.212.36| 29.856.9888 |  403.069.3488
3 | Chi phi thiét bj 3.041.12549 | 2432900392 | 3.284.415,529
4 | Chi phi quan Iy dy 4n 36.465.51 2.917,2408 39.382.7508
5 | Chi phi tr van 50.255,17 4.020.4136 54.275,5836




Chi phi khic 309.253.89 | 24.7403112|  333.994,2012
7 | Chi phi dy phong 192.102,74 | 153682192 |  207.470,9592
Tong mire déu tu: 4.034,165 322,733 4.356,898
{ Hﬁ:'ﬂg chit: Bon nghin, ba tram ndm mueoi sdu ty, tam tram chin tdm tri¢u d{ing,f. )

3. Dé xuit, kién nghi

Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hi dong cb dong xem xét, chip thudn
nhimg ndi dung sau:

- Chip thugn chii truong nghién ciru dy d4n Nha mdy dién mat troi HO Khe
G& cong sudt 200MW tai xa Quynh Tam, tinh Nghé An.

Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hoi cd dong xem xét chip thudn. (Tai li¢u
kém theo: Bdo cdo nghién cieu D an)./.

IL. Dy sin Nha mdy di¢n mit troi ndi HO Ve Méu, cong suiit 160 MW

1. Gid&i thiéu chung

Dia diém xay dung nha méy dién m4t troi ndi H6 Vye Méu tai xa Quynh
Thiing va phuomg Hoang Mai, tinh Nghé An. Dy 4n da dugc chip thudn chu
truong diu tu tai vin ban sé: 35/QD-UBND ngay 01/03/2022 cia UBND tinh
Nghé An. Dy 4n hién nay duge Thu tuong Chinh pha phé duyét dicu chinh tai
quyét dinh sé 768/QD-TTg ngay 14/5/2025 (giai doan 2021-2030, tim nhin dén
nm 2025), voi cong sudt 1a 160MW.

Hién nay tiém ndng dién mat troi cia Viét Nam khoang 963.000 MW
(mat dét - 837.000MW), mit nude - 77.400 MW va mai nha - 48.200 MW).
Pén ndm 2030 tdng cong sudt cic ngudn dién mat troi dat 46.459 - 73.416 MW
dinh huéng dén nim 2050 téng cong sudt khoang 293.088 -295.646 MW. Nhu
viy viéc ddu tr xdy dyng nha méay dién sir dung néng lugng téi tao néi chung,
ndng lugng dién mit tri néi riéng trong giai doan hién nay 1a hoan toan can
thiét cho su phét trién bén vimg ning lugng dién cho dét nudc.

2. Quy mé dy dn, khi todn chi phi diu tu

a. Quy md dy én 214 ha

- Viing mt nude, dit ving bén ngdp va khu vuc lan cén hé c6 dién tich
khoang 214 ha.
- Cong suét lap dat 160KW, cép dién 4p tai diém ddu ndi DZ 220kV
- Théi gian thye hién di an 50 nim ké tir ngay duge giao chu dau tr
b. Khii todin chi phi ddu tr 3.200 ty dong




Pon vj tinh: Ty dong

. Gid tri Thué Gid tri sau
Stt | Hengmyccdugvide | 5 th!ué VAT chind
Chi phi béi thudmg téi
L' | dinh cur va thué mét hd M3 0%
2 | Chi phi xay dung 227,51 18,20 245,71
3 | Chi phi thiét bj 2.1769| 174,11 2.350,50
4 | Chi phi quan 1y dy 4n 16,05 1,28 17,34
Chi phi tu van lap bdo céo
> | nghién ciru kha thi [l . 8,07
Chi phi tu vén ldp thiét ké
6 | k5 thuat 46,06 3,68 49,74
7 | Chi phi khac 280,60 26,45 307,05
8 | Chi phi du phong 19498 15,60 210,58
-
I&? mire ddu tur dy 2.960 240 3.200

(Tham khao suat von dau tu cae D an tuong tu da va dang trién khai tai Viét
Nam va thé giai).
3. Pé xuiit, kién nghi

Hoi déng quan tri kinh trinh Pai hdi ¢6 dong xem xét chdp thudn nhimg
ndi dung sau:

- Chép thudn chu truong nghién ciru Dy 4n Nha méy dién mat trdi ndi HO
Vuc Miu cong sudt 160MW tai xd Quyét Thing va Phudong Hoang Mai, tinh
Nghé An.

Céng ty kinh dé nghj Hoi déng quan trj trinh Pai hdi ¢ dong xem xét
chap thudn. (Tai liéu kém theo: Bdo cdo nghién ciru D dn)./.

Trén trong!

Nei nhdn:

- Nhur kinh giri;

- Céc Ong/ Ba Thanh vién HDQT;
- Ban kiém sodt Cong ty;

- Luuw: VT; VP.HDPQT.




Bio cio chip thudn chi truong nghién ciru
Dur an: Nha may dién mat tréi ho Khe G cong suat 200M W
Cha dau tr: Cong ty C6 phan Phat trién D6 thj va Khu cong nghiép Cao su Vigt Nam

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Tw do - Hanh phic

w

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG NGHIEN CU'U
DU AN
NHA MAY DPIEN MAT TROT HO KHE GO - CONG SUAT 200MW
DIA DIEM

XA QUYNH TAM, TINH NGHE AN

CHU PAU TU

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

Mo hinh dau twe dién ndng heong mat troi




Bio cio chip thudn chi truong nghién ciru
Dy dn: Nha méy dign mit tréi ho Khe GO cdng suit 200MW
Chui dau tu: Cong ty Co phin Phét trién DO thj va Khu cong nghi¢p Cao su Viét Nam

- Can cir Luat Dién luc s6 61/2024/QH15 ngay 30 thang 11 ndm 2024; Luat
sita ddi, bd sung mdt sd diéu cia Luat Dién luc ngay 30 thang 11 nam 2024;

- Can cir Nghi dinh 58/2025/ND-CP ngay 03/03/2025 Quy dinh chi tiét m¢t
s ludt dién lyc vé phat trién dién nang luong téi tao, dién ning mdi;

- Can cir Quyét dinh s6 2068/QD-TTg ngay 25 thang 11 ndm 2015 cua Thu
tuéng Chinh phu vé viéc Phé duyét Chién lugc phat trién néng lugng téi tao cua
Viét Nam dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050;

- Can cir Quyét dinh s6 11/2017/QD-TTg ngay 11/4/2017 cia Thi tuéng
Chinh Phu vé co ché khuyén khich phat trién céc dy 4n dién mat trdi tai Viét Nam;
Quyét dinh sé 5087/BCT-TCNL ngay 9/6/2017 cua B§ Cong Thuong vé viéc
hudémg dén thyc hién Quyét dinh 11/2017/QD-TTg;

- Cain clr Viin ban sé 5087/BCT-TCNL ngay 9/6/2017 ciia Bd Cong Thuong
vé viée vé viéc huéng din thuc hién Quyét dinh s6 11/2017/QBD-TTg lap ho so bd
sung dir an dién mit troi;

- Céin cir Quyét dinh s6 768/QD-TTg ngay 15/4/2025 (Quy hoach di¢n VIII)
ciia Thil tuéng Chinh phu vé viée diéu chinh Quy hoach phét trién dién lyc qudc
gia thoi ky 2021-2030, tém nhin dén ndm 2050 (Quy hoach Dién VIII);

- Cén cir Quyét dinh s 428/QD-TTg ngay 18/3/2016 cua Thi Tudng Chinh
phti vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phat trién Dién Iyc Quéc gia giai
doan 2011-2020 cé xét dén nam 2030 (Quy hoach Dién VII);

- Can cir Quyét dinh s& 3045/QD-BCT ngay 21/7/2016 ciua Bé Cong
Thuong vé viéc phé duyét Hop phén I dé an "Quy hoach phat trién dién luc tinh
Nghé An giai doan 2016-2025, c¢6 xét dén nam 2035";

- Can cir Quyét dinh sb 988/QD-BCT ngay 10/04/2025 vé viée phé duyét
khung gia phat dién ap dung cho loai hinh nha may dién mit troi;

- Tham khao sudt von dau tur cac dy an twong ty dd va dang trién khai tai
Viét Nam va thé gidi...

I. SUCAN THIET PAU TU

a. Dinh gia phit trién dién niing lrong mit troi tai Viét Nam

- Viét Nam duge dénh gia 1a Qudc gia c6 tiém nang rét 16n phat trién ning
lurgng mat troi, dac biét & cac ving mién Trung va mién Nam, Ning lugng mat
troi & Viét Nam c6 sin quanh nam, kha 6n dinh va phén bd rong rdi trén cic viing
mién khéc nhau cia dét nuéc. Dac biét, sé ngay néng trung binh trén cic tinh cia
mién trung va mién nam la khoang 300 ngay/ndm. Nang luong mit trdi c6 thé
dugc khai thac cho hai nhu ciu sir dung: san xuét dién va cung cdp nhiét.

- Phat trién dién mat troi dé cung cép dién cho hé thong dién quéc gia;

- Dién niing san xuét tir nang luong mat troi tang tir khoang 10 triéu kWh
ndm 2015 1én khoang 1.4 ty kWh véao nim 2020; khoang 35,4 ty kWh vao nam
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Bio cao chiap thudn chu truong nghién ciru
Dyr dn: Nha mdy di¢n mét trdi ho Khe GG cong suit 200MW
Chi dau tr: Cong ty CH phin Phit mcn D06 thi va Khu ¢ong nghié¢p Cao su Viét Nam

2030, Pua ty 1¢ dn:n ndng san xudt tir ngudn niing lugng mit troi trong tong san
lwong dién san xuét tir mirc khong déng ké hién nay Ién dat khoang 0,5% vao ndm
2020, khoang 6% vao nam 2030.

- Dé ¢6 thé dat duge cac myc tiéu nay, Chinh phu Viét Nam dé dua ra nhiéu
wru dai d6i v6i cac nha diu tu. Cac nha may nang lugng tdi tao s& nhdn dugc uvu
ddi diu tu, wu dai vé biéu gia dién va wu dai thué. Céc nha diu tu c6 thé huéng
céc wu ddi khac nhu mién thué nhap khau thiét bi, miém giam thué thu nhip doanh
nghiép va mién thué sir dung dét trong mot khoang thoi gian, céc wu ddi vé tin
dung dau tu theo céc quy dinh phép luat hién hanh vé tin dung dau tu va tin dung
xuat khau ctia Nha nuéc.

- Nim trong khu vye cin nhiét déi gié mia véi bor bién dai, Viét Nam ¢6
thuan lgi co ban dé phat trién nang lugng mét troi. Theo danh gia cua Hiép hoi
nang lugng sach Viét Nam, Viét Nam la mt trong nhimg quéc gia ¢6 anh nﬁng
mat triri 16m trong ban dd birc xa mat troi thé gioi. O céc tinh Tay Nguyén, Nam
Trung bd, s6 gior néng kha cao, dat tir 2.000 -2.600 gidv/nam. Birc xa mat trovi trung
binh 150kcal/m chiém khoang 2.000 - 2.500 gié/nam, v&i ude tinh tiém nang ly
thuyét khoang 43,9 ty TOE.

b. Tiém niing phat trién niing lwong mit tréi tai tinh Nghé An

- Ngh¢ An la thii phi ciia viing Bac Trung B, ndm trén cac truc giao thong
quan trong nhu: Quée 1§ 1 dai 91 km, duémg HO Chi Minh chay song song véi
quée 19 1 va tuyén dudng sit Bic - Nam xuyén sudt qua phia Béc va phia Nam
cée tinh. Thanh phé Vinh céch thu dé Ha N6i 291 km vé phia Nam duge xéc dinh
la trung tam Kinh té, van hod cia viing Bic Trung Bd. Nghé An ¢6 b bién dai
82km, cang Cira Lo ¢6 ning luc tiép nhén tau dat cong sudt 6-8 triéu tin vao nim
2026; ¢6 6 cira lach rat thudn lgi cho viéc giao lru bing dudmg bién véi céc tinh
thanh trong nude va qude té. Vi vi tri dia Iy thudn loi nhu trén 13 yéu t6 quan
trong tao lgi thé cho Nghé An trong viéc mé rong hop tac, giao luu kinh té véi
cic dja phuong trong ca nuée ciing nhur quéc té.

- Nghé An nam trong viing khi hdu nhiét déi gié mua, khi hau chuyén tiép
vira mang dac tinh khi hdu lanh ctia mién Bic, vira mang dic tinh néng ciia mién
Nam.

- Nghé An nim trong viing khi hau nhiét déi gié miia mang tinh chuyén tiép
ctia khi hdu mién Bic va mién Nam. S gi¢ néng trong nédm tir 1.500 - 1.700 gid,
birc xa mat trdi 74,6 Kalo/cm3, nhiét d¢ trung binh hang ndm khoang 23C, cao
nhét 1a 43°C va thap nhit la 200C, lugng mua trung binh nam 1a 1.800 - 2.000
mi.

- Cuong dé birc xa trung binh cua Nghé An la 4,04 kWh/m3/ngay, dat ¢
mirc d6 kha so vai ca nude.




Bio cio chip thuin cha truomg nghién ciru ,
Dy dn: Nha may dign mat troi ho Khe Go cong sudt 200MW
Chi diu Cong ty Co phin Phat trién D6 thi va Khu cong nghi¢p Cao su Viét Nam

- Theo két qua bao cdo Ban d6 birc xa mat troi Viét Nam do Tﬁng cuc ning
lwgng (nay la Cuc Dién lyc va Nang lugng tai tao) - By Cong Thuong hop tac
cung 3 Vién nghién clru cia Tay Ban Nha thuc hién va cic bao cdo cia WB va
céc t chirc qudc té, Nghé An 1a mét trong cac tinh duge danh gid c6 tiém nang
nang lugng mit troi & mire kha cao véi lugng bire xa mét trad trung binh ndm vao
khoang 4.05 kWh/m3/ngay.

¢. Pénh gia khu vure dir dn hé Khe gb

- H6 Khe Gd - Xa Quynh Tam nim & phia Dong Béc tinh Nghé An, cach
thanh phé Vinh khoang 60 km. Dja gi¢i hanh chinh xa Quynh Tam nhu sau:
+ Phia Béc gidp voi xa Quynh Thing, xa Pong Hiéu va xa Quynh Vin.
+ Phia Nam gidp x4 Nghia Pdng, xi Giai Lac va xa Binh Minh.
+ Phia Tay gidp xa Nghia Loc va xa Pong Hiéu.
+ Phia Pong giap xa Quynh Son, xd Hing Chau va xa Quynh Vin.
- Xd Quynh Tam nim trong khu vyre nhiét dgi nhung lai & mién bién nén
thuéng nhédn duge ba ludng gio:
+ Gié mia Pong Bic ndm sdu trong luc dia lanh 180 ctia viing Sibia va Méng
Cd, théi qua Trung Qudc va vinh Bic B tran vé, goi la gi6 bic.
+ Gi6 mia Tay Nam ¢ tdn vinh Bengal tran qua luc dia, qua cdc day Trudng
Son, thoi sang, thudng goi 1 gié Lao nhung chinh 14 gi6 tay kho nong.
+ Gi6 mua Dong Nam mat mé tir bién Pong théi vao, goi la gié nom.
- Khi hdu xd Quynh Tam chia lam hai mua rd rét:
+ Miia néng tir thang 5 dén thang 10 duong lich. Mua nay tiét troi néng nure,
nhiét 4§ trung binh 30°C, ¢6 ngay 1én tdi 40°C.
+ Mua lanh tir thang 11 ndm trude dén thang 4 duong lich nam sau. Mua nay
thuong c6 gié mia Pong Béc, mua kéo dai.
- Tong birc xa theo phuong ngang hing nam (GHI) la thong sb co ban nhit

can xem xét khi danh gia tiém nang mat troi khu vuc dy an. GHI cang cao thi
nang suét phat dién tinh trén 1 kWp cong sudt ldp dat s& cang lon.

- Vi cac bd s liéu vé nang lugng mat trdi thu thap duge thi vi tri du én ¢6
tiém ning nang lugng mit troi kha tot dé c6 thé xay dymg nha may dién mat troi
sir dung cdng nghé pin quang dién (PV) néi ludi véi myc dich phat dién thuong
mai.

- Theo két qua phin mém Meteonorm, tiém nang birc xa tai vi tri du én khu
vuc hé Khe G&, xa Quynh Tam, tinh Nghé An, lwong birc xa mat trdi trung binh

nam la vao khoang 4,13 kWh/m3/ngay la mét chi sé kha tét. Véi mire dé bire xa
4




Biio cio chip thuin chu truong nghién ciru

Dy dn: Nhi may dién mat troi hd Khe G cdng suit 200MW

Chi dau tu: Cong ty C6 phin Phét trién DO thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

nhu vay c6 thé xdy dung tai ddy dyu an nha may dién mit troi ndi ludi cép dién

vao hé théng dién Qubc gia.

- Véi chi 6 GHI tai khu vuc 1a 4,13 kWh/m/ngay, dy dn ndm tai vi tri ¢6
tiém nang tét vé dién mat troi. Ngoai ra, vi tri dyr Kién thyc hién dy an trén dét ban
ngdp ctia hd Khe G va khu vye 1dn cén, 1a khu vure dit chua duge sir dung, khéng
c6 dan cu sinh séng, hiéu qua sir dung dét kém. Do vy ddy la céc diéu kién thuan
lgi cho viéc phét trién nha may dién mat trdi, gop phin phat trién kinh té dja
phuong va phi hop véi quy hoach phat trién dién luc Quéc gia cua Chinh phu.

Nha mdy dién mat troi hé Khe Go sir dung dat ban ngdp cia hé Khe GO va
khu vuc lan cén dé ldp dat cdc dan pin mat trod. Dy én ¢6 tong quy mé cong sudt
lap dat 1a 200 MW.

d. Quy mé diu tu

- Quy mé dién tich khao sat: 330 ha;

- Quy mé dién tich sir dung: Dién tich sir dung du kién 280 ha bao gom dit
mat nurde, dét ving ban ngdp hé Khe G6 va khu vue ldn cén hé: ngoai ra sir dung
thém khoang 2,1 ha dit ven hd lam tram tang ap, dudng van hanh va nha diéu
hanh;

- Quy mb cong sudt lap dat: 200 MWp.

- Tién 46 thyuc hién: Nha may dién mat troi ho Khe G6 du kién duge trién
khai theo 02 giai doan; giai doan 1 v&i cong suat lap dat 100 MWp; giai doan 2
dwa vao van hanh véi cong sudt 1ap dat bé sung 100 MWp. Tong tién do dy an dy
kién 1a 02 nam.

+ Tbng s6 tAm pin quang dién: 500.000 tdm pin;

+ Téng s6 bd Inverter: 68 bd;

+ Téng von dau tu: 4.356,898 ty dong.

+ Thai gian thyc hién dy 4n 50 nam ké tir ngay dugc cho thué dét theo quy
dinh.

+ Tubi tho dy 4n: 20 nam.

+ Tién do thuc hién dy an: 02 nam

+ Cép dién dp déu ndi: 110kV

+ Chiéu dai dudmg day ddu ndi 110kV cin xdy dyng: (1x15,0+2x7,0) km.

+ 86 tram bién ap 110kV

* 01 tram bién ap 22/110 kV cong sudt (2263)MVA;




Bio cdo chip thuiin chi truong nghlen ctru
Dy dn: Nhi mady dign mjt roi hd Khe G cdng suit 200MW
Chi déu tu: Cong ty C6 phan Phat trién DG th va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

* 02 may bién ap 22/110 kV cong sudt (2x63)MVA.

e. Hién trang khu dit:

Hién nay khu vire quanh hd khéng ¢6 dan cur sinh séng. Trong long hé c6
mot vai bé nudi thily san cua ngudi din tu phat trong khu vire. Hién trang khu dét
quanh hé chii yéu la cdy byi hoang va mjt sé it cdy hang ndm, ning suét thap.

Nhin chung khu vue chon dé xay dung Nha may dién mét troi hé Khe G&
c6 dja hinh va dija ly twong déi thuan lgi, mét nude rong, khu vye dy dn cich
dudng giao thong khoang 6km va cach duong diay 110kV khoang 7km (theo
khoang cich thang).

Hién trang khu dit khong chéng lan véi cac quy hoach khéc. Toan b khu
dét khéng anh huong dén dién tich dat quoc phong.

- Nhu céu sir dung dét ciia Nha may dién mat troi hd Khe Gé:

Tdng dién tich khao sat ctia toan bd dy 4n 1a 330 ha, véi quy md cong suat
Nha may dién mat troi ho Khe G6 1a 200 MWp sé sir dung dién tich khoang 280
ha dét mat nuée khu vire ban ngdp hé Khe Go va dit khu vire 1an cén dé bé tri céc
tdm pin mat trori, cde hang muc tram ndng dp gom cong sudt cua cac tAm pin nha
may va dién tich sir dung dét ctia cac hang muc ha ting k¥ thudt. Ngoai ra phén
dién tich dét trén bo dé xdy dyng nha diéu hanh, dudng vén hanh trén bd va tram
bién ap nang 4p ddu ndi Nha may dién mat troi hé Khe G& vao Hé thng dién
Québe gia khoang 2,1 ha.

I1. KHAI TOAN TONG MUC PAU TU, HIEU QUA KT - XH

1. Co sé lip khdi todn tong mirc diu tu:

- Nghi dinh s 10/2021ND-CP ciia Chinh phu vé quan ly dy 4n dau tr xdy
dung cong trinh.

- Théng tr 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cia Bd Xiy Dung vé viéc
hudng din xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xdy dung.

- Quyét dinh 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 Quyét dinh suit von diu tu
xay dung va gid xdy dyng tdng hop bo phén két cdu cong trinh nam 2024,

- Tham khao suat von diu tu cic dv én tuong ty di va dang trién khai tai
Viét Nam va thé gidi, tham vin gia cdc tim pin mét trdi va céc thiét bj di kém...

2. Khdi todn tong mirc déu tur:

a. Chi phi boi thuong giii phong mit bing

- Chi phi bbi thuémg giai phdng mat bing: chi phi bdi thuémg vé dét, nha,
cong trinh trén dat, cic tai san gin lién véi dat, trén mat nude va chi phi boi thuéng
khac theo quy dinh.

b. Chi phi xiiy dung




Bio cdo chip thudn chu truong nghién ciru
Dy dn: Nha may dién mat trdi hd Khe G cong sudt 200MW
Chu dau tu: Cang ty CO phan Phat trién DG thi va Khu cong nghiép Cao su Vigt Nam

- Chi phi xdy dung bao gom toan bd cac chi phi xdy dyng cac cong trinh,
hang muc céng trinh bao gom:

+ Chi phi xdy dyng ha ting k¥ thudt cia nha may: dudng vin hanh ndi bd,
kho bdi, cong trinh tam phuc vu thi cong, chi phi nha & cia can bd quan ly, xay
dung nha diéu hanh nha may, hang rao nha may, hé thong thoat nudc mua va thoat
nudc ky thudt cua nha may;

+ Chi phi xdy dung phan méng gian d& pin mét trovi;

+ Chi phi ldp dét céc gian d& pin mit troi;

+ Chi phi xdy dyng phén tram bién ap 0,4/22kVA;

+ Chi phi xdy dung phén ldp dat céc Inverter;

+ Chi phi xdy dung hang muc muong cép ngam 22kV trong nha may véi
kich thudc mit cit ngang du kién 1a Im x 1,5m va hé théng muong cép dén tir céc
day Pin vé tram bién dp 0,4/22kVA.

+ Phén chi phi xdy dung tram bién ap 110kV va dudng day dau ndi dugc
tinh trong hang muc tram bién dp va dudmg day.

c. Chi phi thiét bi

- Chi phi tdm pin mat tros,
- Gia do tim pin;
- B§ inverter,
- Hop déu nbi;
- Hé théng dién va diéu khién, giam sat;
- Chi phi cép ngdm trung dp 22kV, mdy nang ap 22kV va phu kién kém
theo;
- Céc thiét bj dién cho tram bién ap ndng ap 22/110kV va dudng day déau
noi;
- Hé théng théng tin lién lac va SCADA,
- Céc thiét bj khac lién quan;
- Chi phi ldp dat thiét bj, chi phi thi nghiém hiéu chinh;
- Céc chi phi van chuyén hang hod, bao hiém, thué, cac loai phi va céc chi
phi lién quan khac.
d. Chi phi quan Iy dy 4n
- Chi phi quan ly dy an duge tinh theo thong tr 12/2021/TT-BXD cua Bg
Xay Dung vé viéc Cong bd dinh mirc chi phi quan ly va tu vén dau tr xdy dyng
cong trinh, thong tw 09/2024/TT-XD ngay 15/10/2024 sira d6i b sung.
d. Chi phi tw véin déu tu



Bio cio chip thudn chi truong nghién ciru
Dyr én: Nha may dign mat trisi ho Khe Gd cong suit 200MW
Chil ddu tu: Cong ty Co phin Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

- Chi phi tur vén diu tr xdy dyng bao gdm cic chi phi cho cong viéc khao
sat, 1dp béo céo dau tr va dy an dau tu, chi phi thiét k&, thim tra thiét ké, lap ho
so méi thiu, gidm sat khao sat, giam sét thi cong xdy dung va lap dat thiét bj...

- Chi phi tr vin déu tr xay dyng dy 4n dugc xéc dinh trén co s tinh toan
theo Quyét dinh 79/QD-BXD ngay 15/2/2017 ciia Bo Xay dung.

e. Chi phi khic

- Bao gdm céc chi phi cin thiét khong thudc chi phi boi thudng hd trg va tai
dinh c; chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi quan ly du an va chi phi tu vin
dau tr xdy dung cong trinh. Chi phi khac bao gém chi phi bao hiém, chi phi thim
tra, 1di vay trong théi gian xdy dung va cac chi phi khac...

f. Chi phi du phong

- Chi phi dy phong bao gdm chi phi du phong cho khéi lugng cong viée phat
sinh va chi phi du phong cho yéu t6 truot gid trong théi gian xdy dung cong trinh.
Dy phong cho yéu td phat sinh khéi lwgng cong viée duge tinh theo ti ¢ hop ly
(khéng qua 10%) tong chi phi xdy dung, chi phi thiét bi; chi phi bdi thudng, chi
phi quan Iy du én; chi phi tr van dau tu xdy dung va chi phi khéc.

* Khai toan Téng mirc dau tu:

Don vj tinh: Ty dong

Il o Gida tri Gia tri sau
Stt | Hang muc cong viée PR Thué VAT b
Chi phi boi thuomg, ho
1 | trg tdi dinh cu va thué 31.750 2.540 34.290
mét hé
2 | Chi phi xdy dung 373.212.36 | 29.856,9888 | 403.069,3488
3 | Chi phi thiét bj 3.041.12549 | 243.290,0392 | 3.284.415.529
4 |Chiphiquanlyduan | 36.465,51 2.917.2408 39.382,7508
5 | Chi phi tu van 50.255,17 4.020.4136 54.275,5836
6 | Chi phi khéac 309.253,89 | 24.740,3112 | 333.994,2012
7 | Chi phi dy phong 192.102,74 | 15.368,2192 | 207.470,9592
TONG MUC DAU| 4.034,165 322,733 4.356,898
TU

Tong mirc dau tu dy kién véi cong suat 200mW la : 4.356,898 ty dong
(Bang chir: Bén nghin, ba trim nam séu ty, tim tram chin tam triéu dong

chin./.)




Bio cio chiip thudn chi truong nghién ciru
Dy dn: Nha mdy di¢n mit troi hd Khe Go cing sudt 200M W
Chii ddu tr: Cong ty Co phin Phét trién D6 thi vi Khu cong nghi¢p Cao su Viét Nam

“Sé liéu tinh toan Tong mire dau tie céin cte Quyét dinh s6 409/0P-BXD ngay
11/04/2025 va Tham khao sudt von dau tu tai Quyét dinh sé 34/0D-UBND tinh
Nghé An ngay 01/03/2022 vé viée Chap thudn chi tricong dédu twe dw dn: Nha mady
dién mdt tréi ho Khe Gé, xa Quynh Tam, tinh Nghé An cong sudt 250MW).

3. Hi¢u qui kinh té Dy an: (Theo bang phan tich tai chinh kém theo).

- Qua viéc phdn tich danh gid mat kinh té va tai chinh cho thiy: Vi gia dién
nhu trong Dy thao Quyét dinh vé co ché khuyén khich phat trién cic dy an dién
mat trdi tai Viét Nam dp dung cho cac nha may dién mdt troi di vao vin hanh
thuong mai trong thdi gian tir sau 30/6/2019 dén 2021 cia Thi Tuéng Chinh phu;
du 4n dat hiéu qua vé tai chinh.

a. Panh gia hiéu qua kinh té - xa hdi cua di 4n

- Nhimg lgi ich coa dy éan

+ Khi Dy 4an NMD mit troi ho Khe GO van hanh, san lugng dién mdi nam
cung cdp khoang 320 triéu kWh/nam. Tang ty trong ngudn nang lugng tai tao so
véi cac ngudn dién khéc trong hé théng dién, gop phin 6n dinh ngudn cung cp
dién cho toan hé thong dién.

+ Tao viéc lam cho ngudi lao dong, la dong luc kéo theo cac nganh nghé
khéc trong khu vire phat trién.

+ Phat trién dan sinh, kinh té ving: Néu dugc dau tu s& dong gop vai tro
quan trong trong viée phat trién ludi dién tir d6 1a co sé, diéu kién thuan lgi phat
trién cac nganh céng nghiép, dich vu, y té, gido duc .... Phét trién van hoa xa héi,
tang thu nhdp cho ngudi lao dong.

+ Di véi ngdn sach nha nude, du 4n mang lai ngudn thu nhdp tir cac loai
thué, di‘mg thoi dy én khuyén khich, thu hut cac du an khac vao khu vyc nay.

b. Pédnh gi4 so by tiém nang CDM

- Nha méy dién mat tréri ho Khe G4 tan dung ngudn nang luong mat troi dé
phit dién. San lugng dién hang nam tir nha may nay s& gép phan dap (mg nhu cau
sir dung dién khu vuc quoc gia.

- Hoat ddng cua du an sé san sinh ra lugng khi nha kinh trong qua trinh van
hanh. Tuy nhién san lugng phat sinh khi thai tir sir dung nhién li€u héa thach lén
hon lugng khi nha kinh trong qua trinh van hanh cia nha may, va nhu vdy giam
dugc lugng phét thai CO2 cho ludi dién qudc gia.

- Py 1a dy 4n néng lugng tai tao, Viét Nam la nuée khong nim trong phy
lyc B (danh muc céc nuéc phai han ché hodc cam két giam phat thai) cia Nghj
dinh thu Kyoto, du an khéng sir dung vén ODA. Dy kién nguédn thu tir viéc ban
CER nhu sau:
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Biio cio chiip thudn chi truomg nghiél: ciru
Dy dn: Nha may di¢n mt tréi ho Khe Go cong suat 200MW
Chu ddu tu: Cang ty C6 phin Phat trién DO thi va Khu cong nghigp Cao su Vigt Nam

+ Tong lugng dién thuong pham : 320 GWh/ndm

+ Téng lugng giam phat thai tir dy 4n uée khoang 145.780 tan CO2/nam.

4. Két ludn chung viéc danh gig hiéu qua Kinh té - tai chinh cia dy dn
Nha may dién mit tréi

- Qua viéc phan tich dénh gia mat kinh té - tai chinh ctia dy 4n Nha may dién
mat tréi hé Khe G& cho thiy vdi gia dién theo quy dinh hién nay &p dung khi nha
may di vao vén hanh, dy dn dat hi¢u qua vé tai chinh.

I11. KET LUAN, KIEN NGHI

1. Két ludn

Trén day la ndi dung Béo céo chu trirong nghién ciru hd so ctia Dy 4n Nha
may dién mat troi ho Khe G&. Viée nghién ciru diu tu nha may dién mit troi hd
Khe G& la cén thiét, nhim gép phén thuc hién phat trién ning lugng tai tao cua
Viét Nam theo quy hoach dién VIII cia Tha tuéng chinh pha. Tao dong lue thic
day phat trién kinh té - x4 hdi cua tinh Nghé An theo dinh huéng cong nghiép hoa,
hién dai hoa. Mang lai hiéu qua kinh té 6n dinh, lau dai, ting nang lvc va kha ning
canh tranh trong linh vuc ddu tr Pién nang luong mit troi néi riéng va su phat
trién bén vimg nang lugng dién cho dét nudce noéi chung, dem lai ngudn thu cho
Cong ty.

2. Kién nghij

Céng ty ¢ phan Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam kinh
dé nghi Héi dbng quan tri trinh dai hoi cd dong xem xét chip thudn chu truong
cho nghién ciru du an./.

Triin trong.!
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Bio cio nghién cirn tién kha thi : :
D an: Nha may dién mit trdi ndi ho Viee Miu 160M W
Chu ddu tr: Cong ty CO phan Phat trien D6 thi va Khu cong nghigp Cao su Vigt Nam

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip — Tu do — Hanh phic

*

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG NGHIEN CUU
DU AN
NHA MAY PIEN MAT TROI NOI HO VUC MAU

XA QUYNH THANG VA PHUONG HOANG MAI, TINH NGHE AN

CHU PAU TU

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP
CAO SU VIET NAM

M6 hinh déu tw dién ndng lwomg mdt tréi




Bio cdo nghién ciru tién kha thi :
Dir dn: Nha mdy dién miit trdi ndi ho Ve Méau 160MW
Chu diu tu: Cdng ty Co phan Phat tricn DG thi v Kho cong nghiép Cao su Viét Nam

- Can ctr Luat Dién lye sd 61/2024/QH 15 ngay 30 thang 11 nam 2024; Ludt
sira dbi, bd sung mét sé diéu cia Ludt Dign Iy ngay 30 thang 11 nim 2024;

- Can cir Nghi dinh 58/2025/ND-CP ngay 03/03/2025 Quy dinh chi tiét mét
s6 ludt dién lyc vé phat trién dién ning lugng tdi tao, dién nang mdi;

- Céin cir Quyét dinh s6 2068/QD-TTg ngay 25 thang 11 nam 2015 cia Thu
tuéng Chinh phu vé viéc Phé duyét Chién lugc phét trién niing lugng tai tao cua
Viét Nam dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050;

- Céin cir Quyét dinh s 11/2017/QD-TTg ngay 11/4/2017 cia Tha tuéng
Chinh Phii vé co ché khuyén khich phat trién cdc dy 4n dién mt troi tai Viét Nam;
Quyét dinh sb 5087/BCT-TCNL ngay 9/6/2017 cia B§ Cong Thuong vé viée
hudémg dan thyc hién Quyét dinh 11/2017/QD-TTg;

- Can cir Vin ban s6 S087/BCT-TCNL ngay 9/6/2017 ciia B Cong Thuong
vé viée vé viée huong dan thuc hién Quyét dinh s6 11/2017/QD-TTg lap hé so bo
sung dur an dién mit troi;

- Cain cir Quyét dinh s6 768/QD-TTg ngay 15/4/2025 (Quy hoach dién VIII)
ctia Thi tuéng Chinh phii vé viée diéu chinh Quy hoach phit trién dién lyc quéc
gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050 (Quy hoach Dién VIII);

- Can cir Quyét dinh sé 3045/QD-BCT ngay 21/7/2016 cua By Cong
Thuong vé viéc phé duyét Hop phin I dé an "Quy hoach phat trién dién lyc tinh
Nghé An giai doan 2016-2025, ¢6 xét dén nam 2035";

- Can cir Quyét dinh s6 35/QD-UBND tinh Nghé An ngay 01/03/2022 Chép
thudn chi truong diu tr du 4n: Nha may dién mit tréi ndi hdé Ve Mau, xa Quynh
Théng va Phudmg Hoang Mai, tinh Nghé An;

- Can cir Quyét dinh sb 988/QD-BCT ngay 10/04/2025 vé viéc phé duyét
khung gia phat dién ap dung cho loai hinh nha may dién mit trdi;

- Tham khéo sudt vén ddu tr cac dy én tuong tu da va dang trién khai tai
Viét Nam va thé gidi...

I. SU'CAN THIET PAU TU:

1. Ddnh gid phat trién dién ning lugng mit troi tai Vigt Nam

- Viét Nam dugc dénh gia 1a Qudc gia c6 tiém nang rat Ién phat trién ning
lugng mat trd, dic biét & cac ving mién Trung va mién Nam, Néng lugng mét
trdvi & Viét nam ¢6 sin quanh ndm, kha én dinh va phan b rong rdi trén céc ving
mién khac nhau cia dit nudc. Déac biét, sé ngay ning trung binh trén cac tinh cta
mién trung va mién nam 1a khoang 300 ngay/nam. Nang lugng mit troi ¢6 thé
dugc khai thac cho hai nhu cdu sir dung: san xudt dién va cung cap nhiét.

=]




Bito co nghién ciru tién Kha thi ‘
Dur dn: Nhi may dign mit trivi ndi hd Vire Mau 160MW
Chi diu tr: Cong ty Co phin Phit tricn DG thi va Khu cong nghigp Cao su Viét Nam

~Phat trién dién mat troi dé cung cap dién cho hé thdng dién quoc gia:

+ Dién niing san xuat tir ndng lugng mét trdi ting tir khoang 10 trigu kWh
ndm 2015 1én khoang 1,4 ty kwh vao nam 2020; khoang 35,4 ty kwh vao nim
2030. Pua ty I¢ dién ndng san xudt tir ngudn nang lrgng mit trdi trong tong san
lugng dién san xudt tir mirc khong déng ké Ién dat khoang 0,5% vao nam 2020,
khodng 6% vao niam 2030.

+ Dé ¢6 thé dat duge cic muyc tiéu nay, Chinh phi Viét Nam da dua ra nhiéu
wu dai ddi vai cde nha ddu tr. Cac nha méy ning lugng téi tao s& nhdn duge uu
d3i ddu tu. wu dai vé biéu gia dién va wu dai thué. Céc nha déu tu c6 thé huing
céc uu dii khdce nhu mién thué nhap khéu thiét bj, miém giam thué thu nhap doanh
nghiép va mién thué sir dung dat trong mdt khoang thoi gian, céc uu di vé tin
dung du tu theo céc quy dinh phap ludt hién hanh vé tin dung dau tu va tin dung
xuét khiu ctia Nha nudc.

+ Nim trong khu virc cdn nhiét d6i gié mia véi b bién dai, Viét Nam c6
thudn loi co ban dé phat trién ndng lugng mét trdi. Theo danh gid cua Higp hoi
néng lugng sach Viét Nam, Viét Nam la mt trong nhimg qudc gia c6 anh ning
mat troi [6m trong ban dd birc xa mat trdi thé gidi. O céc tinh Tay Nguyén, Nam
Trung bd, sb gior ndng khé cao, dat tir 2.000 -2.600 gid/nam. Bire xa mét troi trung
binh 150kcal/m chiém khoang 2.000 - 2,500 gid/nam, véi uée tinh tiém nang 1y
thuyét khoang 43,9 ty TOE.

2. Tiém niing phét trién dién ning lwgng mit troi tai tinh Nghé An

- Nghé An 1 thu phii cua viing Béc Trung B, ndm trén céc tryc giao thong
quan trong nhu: Quéc 13 1 dai 91 km, dudng Ho Chi Minh chay song song v
quéc 19 1 va dudng sit Bac - Nam dai 94 km xuyén sudt qua phia Bic va phia
Nam ciia tinh. Thanh phd Vinh céch thi d6 Ha Ngi 291km vé phia Nam duge xéc
dinh 14 trung tim kinh té, van hoa cila viing Béc Trung B. Ngh¢ An c6 by bién
dai 82km, cang Cira Ld ¢6 néing lyc tiép nhan tau dat cong suét 6 - 8 tri¢u tin vao
nam 2020: ¢6 6 cira lach rét thuan lgi cho viéc giao luu bing dudng bién véi cdc
tinh thanh trong nuée va quéc té. Vi vi tri dia 1y thuan lgi nhu trén 1a yéu t6 quan
trong tao lgi thé cho Nghé An trong viéc mé rong hop téc, giao luu kinh té véi
céc dja phuong trong ca nude ciing nhu quéc té,

- Nghé An ném trong viing khi héu nhiét d6i gié mua, khi hdu chuyén tiép
vira mang dic tinh khi hau lanh ciia mién Béc, vira mang dc tinh néng cia mién
Nam.

- Nghé An néim trong viing khi hdu nhiét ddi gié mia mang tinh chuyén tiép
ciia khi hdu mién Biic va mién Nam. S6 gid néng trong nam tir 1.500 - 1.700 gi,
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Bio cio nghién ciu tién kha thi _

Dyr éin: Nha may dign mit tréi ndi ho Vue Miu 160MW

Chi dau tr: Cong ty CO phin Phat trién DO thi va Khu cdng nghi¢p Cao su Vigt Nam

birc xa mét troi 74,6 Kalo/cm3, nhiét d§ trung binh hang ndm khoang 23C, cao
nhit 14 43°C va thép nhét 12 200C, lugng mua trung binh nam 1a 1.800 - 2.000
mm.

- Cudmg d§ birc xa trung binh cia Nghé An la 4,04 kWh/m3/ngay, dat &
mirc d0 kha so vai ca nude.

- Theo két qua bao cdo Ban d6 birc xa mat tréi Viét Nam do Témg, cuc ning
lugng (nay la Cyc Dién lyc va Nang lugng tai tao) - Bo Cong Thuong hop tac
cung 3 Vién nghién ciru cia Tay Ban Nha thyc hién va cic bdo cdo cia WB va
céc td chirc qudc té Nghé An la mt trong céc tinh duge dénh gid c6 tiém ning
ndng luong mat tréi & mirc kha véi lugng bire xa mét tréi trung binh ndm vao
khoang 4,05 kWh/m3/ngay.

3. Panh gid khu vye dy dn H6 Vire Miu

- H Vye Méu thude x4 Quynh Thing va phudng Hoang Mai niam & phia
Bic tinh Nghé An, céch thanh phé Vinh khoang 90 km. Dia gidi hanh chinh Xa
Quynh Théng va Phuéng Hoang Mai nhur sau:

+ Phia Bic giap tinh Thanh Hoa.

+ Phia Nam gidp xd Quynh Di, xa Quynh Phuong va xd Quynh Xuén.

+ Phia Tay giap xa Quynh Ldc va xd Quynh Lap

+ Phia Péng gidp bién Dong.

- Xa Quynh Thing va phuomg Hoang Mai nim trong khu vuc nhiét déi
nhung lai & mién bién nén thuémg nhén dugc ba ludng gio:

- Gié mia Pong Bic nidm sau trong luc dja lanh 1&o ctia viing Sibia va Méng
Cé, théi qua Trung Qudc va vinh Bic Bd tran vé, goi la gio béc,

- Gié mua Tay Nam & tdn vinh Bengal tran qua luc dia, qua cédc ddy Truong
Som, théi sang, thudmg goi 1a gié Lao nhumg chinh la gié tay khé nong.

- Gi6 miia Dong Nam mét mé tir bién Dong thdi vao, goi la gié ném.

- Khi hdu x3 Quynh Théng va phuong Hoang Mai chia lam hai mua rd
rét:

- Miia néng tir thang 5 dén thang 10 duong lich. Mia nay tiét tri néng nyc,
nhiét do trung binh 30°C, c6 ngay Ién tai 40°C.

- Mua lanh tir thang 11 ndm trude dén thang 4 duong lich nim sau. Mila nay
thuémg cé gié mia Pong Bic, mua kéo dai.

- Tong birc xa theo phwong ngang hing nam (GHI) la thong s6 co ban nhét
can xem xét khi ddnh gia tiém nang mat troi khu vue du an. GHI cang cao thi
néng suat phat dién tinh trén 1 kWp cong sudt lap dit sé cang lon.
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- Vi céc b s0 liéu vé nang lugng mit trovi thu thap dugc thi vi tri dy én ¢
tiém niing ning luong mat tréi kha t6t dé co thé xdy dung nha may dién mat trai
sir dung cong nghé pin quang dién (PV) ndi ludi véi muc dich phat dién thuong
mai.

- Theo két qua ph::in mém Meteonorm, tiém ning birc xa tai vi tri du dn khu
vue hé Ve Mau, xa Quynh Thing va phuomg Hoang Mai, tinh Nghé An, lugng
birc xa mt tréi trung binh nam la vao khoang 3,880 kWh/m3/ngay 1a mét chi sd
kha tét. Véi mire d birc xa nhu vy c6 thé xdy dung tai ddy du 4n nha méy dién
mit tr&i ndi ludi cdp dién vao hé thong dién Qudc gia.

- Vi chi s6 GHI tai khu vyc 1a 3,880 kWh/m/ngay, khu vire dy an hé Vuc
Mau ndm tai vi tri ¢6 tiém ning t6t vé dién mat trdi, hiu qua sir dung dat kém.
Do viy day la cac diéu kién thudn lgi cho viéc phét trién nha may dién mat troi,
g6p phén phat trién kinh té dja phuong va phit hgp véi quy hoach phat trién dién
Iwe Qudc gia cia Chinh phi.

- Nha mdy dién mat troi ndi hé Vue Méu sir dung ddt ban ngdp dé lap dat
céc dan pin mit troi. Dy 4n 6 tong quy mé 214ha, cong suat lap dat 1a 160 MW,

4. Quy mb diu twr

- Quy md dién tich khu dat dy an: 216,3 ha

+ Ving mdt nude, dit ving ban ngdp va khu vuc lan cdin hé c6 dién tich
khoang 214 ha

+ Dién tich 2,23 ha dét ven hd dé x4y tram bién dp, nha diéu hanh, dudmg
day 220kV déu ndi

+ Cong suat lip dit 160KW; cdp dién dp tai diém ddu ndi DZ 220kV

- Céc hang myc cong trinh dy kién:

+ Téng sb module pin quang dién: Lip dat va két ndi 279.000 tdm pin mét
troi cong nghé don tinh thé, c6 cong sudt dinh danh 575Wp/tim.

+ Céc tAm pin mat roi dugce ni tiép véi nhau thanh timg diy néi tiép, mdi
day gom 20 tdm Pin. Céc tdm pin déu song song theo chudi va dugc diu qua |
Inverter DC/AC cong sudt dinh mirc 3.437kW dé chuyén ddi thanh dong xoay
chiéu; sir dung 36 bd inventer cong sudt 3.437kW.

+ M3di 02 b inverter duge ddu ndi vao 01 may bién ap 0,63/0,63/22kV -
6.800 kVA. Céc may bién dp nay s& dugc lién két voi nhau theo timg cum thong
qua tuyén cép 22kV lién két véi nhau va déu ndi vé thanh cai 22kV cta tram bién
ap ning ap cia nha may dién théng qua ti may cat 22kV.

+ Xdy dung tram bién ap nang 4p 22/220kV dién mat troi ndi hé Ve Méu
cong sudt (125+63)MVA
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+ Pau ndi hé thong dién: Xay duong diy 220KV mach kép tir tram bién dp
ndng ap 22/220Kv dién mit troi ndi hd Vige Mau, ddu ndi chuyén tiép vao dudmg
ddy 220kV Quynh Luru - Nghi Son, chiéu dai 11,297km

+ Nha diéu khién quan Iy vin hanh, duong giao thong, viin hanh va cic cong
trinh phu trg khéc

- Thoi gian thure hién di dn 50 nam ké tir ngay duge cho thué dét, thué mat
nurde theo quy dinh

5. Hién trang khu dit:

Ho Ve Méu cé dién tich rong trén 1.000 ha, dai gin 1km véi dung tich hon
40 triéu m3. Chua ké dén hé théng kénh muong ndi giira cac xa va din nudc vé
timg canh dong, lang qué. Hién nay khu vyuc du 4n (khu long hd) c6 mét s6 it cac
bé nudi thiy san cia ngudi dan xung quanh.

Gin khu vye dit phia Nam cia hd Vuc Méu ¢6 khu dét rong khoang 5 ha,
chii yéu la dét trong cdy hang nim, ning suét va hi¢u qua kinh té thip. Khu dét
gidp ranh véi mit hé va tiép gidp vdi duong QL4SE (cach QL48E khoang 0,5km)
kha thudn lgi dé tap két vt tu.

Khu vyre dé chon thi céng nha may dién mat troi ndi hdé Vue Méu cé dia
hinh va dja ly twong ddi thudn lgi, mat nude rong, dét tap két vat tr gidp duong
giao thong va cach diém diu néi khoang 8,0 km.

- Ngudn gdc sir dung dat:

Dién tich trén dja ban phuong Hoang Mai (55,46 ha) bao gom:

Dién tich 53,5 ha dét mat nude hd Ve Méu do Cong ty Thuy loi Bac Nghé
An quan ly.

Dién tich 1,96 ha dét, gdm: Dét tréng cdy lau nam 0,79 ha, dit trong cdy
hang nam 0,39 ha; dit & 0,13ha. Ngudn goc sir dung dat: HO gia dinh tu & va sir
dung vao muc dich dét tir khoang nam 1993 va cac thira dét trong cdy ldu nam,
ddt nudi trong thiy san gia dinh ty khai hoang tir khoang nam 1989, mét sé h
chua duge cdp GCNQSD dat. Tai san trén dit gdm c6 nha & va céc cdng trinh phuy
trg nhu: nha vé sinh, chuéng trai chdn nudi, sdn bén tong, cﬁng mai ton,...ciy
hang nam, cdy lau nam; 0,65 ha dat rimg phong h tréng keo, tram ...do Ban quén
Iy rimg phong hd Béc Nghé An quan 1y, giao cho céc hd gia dinh, cé nhén bao vé.

Dién tich trén dja ban xa Quynh Théng (155,75ha) bao gém:

+ Dét mat nude vai dign tich 19,05 ha do UBND, giao cho BQL hé thiy lgi
Vue Mau khai thc, sir dung, dét rimg phong hd, trong keo tram xen ddm, véi dién
tich 0,73 ha do BQL rimg phong hd Bic Nghé An quan ly, giao khoan cho céc ho
dén, c4 nhan bao vé.
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+ Pt mat nude thude 1ong ho Ve Mau véi dién tich 101,48ha, giao BQL
hé thiy lgi Ve Méu khai thac sir dung.
+ Pt mat nude thuge long hdé Vue Mau vai dién tich 34,49 ha, giao cho
BQL hé thiy loi Vire Méu khai thac sir dung.
I1. KHAI TOAN TONG MUC PAU TU, HIEU QUA KT-XH
1. Co sé ldp khdi toan téng mire déu tur:
- Can cir Nghi dinh s 10/2021ND-CP ctia Chinh phu vé quan ly dy an déu
tur xdy dung cong trinh.

- Céin cir Thong tu 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cia B Xay Dung vé
viéc hudng dan xéc dinh va quan 1y chi phi dau tu xdy dung.

- Quyét dinh s6 79/QD-BXD ngay 15/02/2017 cia Bo Xdy Dung vé viée
cong b Pinh mirc chi phi quan ly d 4n va tr van dau tr xay dung.

- Nghi dinh s 119/2015/ND-CP ngay 13/11/2015 cta Chinh phi quy dinh
bao hiém bt budc trong hoat dong déu tu xdy dung.

- Théng tur s6 329/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cia B Tai chinh hudng
din thuc hién mét s diéu cua Nghi dinh sé 119/2015/ND-CP ngay 13/11/2015
ctia Chinh phi quy dinh bao hiém bt buge trong hoat dong dau tur xay dung.

- Quyét dinh 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 Quyét dinh suat von dau tu
xay dung va gia xdy dung tong hop bd phan két cdu cong trinh nim 2024

- Tham khao sudt von ddu tr xdy dung céng trinh ludi dién va gia xdy dung
tong hop bd phén cdng trinh tram bién ap nam 2018, céng bd kém theo quyét dinh
s6 0574/QD-EVN ngay 12/6/2018.

- Tham khao suét vén ddu tur cic dy 4n twong tu da va dang trién khai tai
Viét Nam va thé gidi, tham van gia cac tim pin mat trdi va céc thiét bj di kém...

2. Khii todn tfmg mirc ddu tu: 3.200 ty dﬁng
Don vi tinh: Ty déng
Gid tri Thué | Gid trisau

Stt Hang muc cong viéc

trude thué | VAT thué
| | Chiphi bdi thudmg tai dinh cu
va thué mit hd 10,77 10,77

[ Ehpiixty dyng 22751 | 1820 |24571

3 | Chi phi thiét bj 2.1769 | 174,11 |2.350,50
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4 | Chi phi quan ly dy an

16,05 1,28 |17,34

5 Chi phi tr van lap bdo cdo
nghién ciru kha thi 7,47 0,60 |8,07

¢ | Chi phi tu van ldp thiét ké ky
thut 46,06 3,68 |49,74

7 | Chi phi khéc 280,60 26,45 |307,05

8 | Chi phi dy phong 194,98 15,60 |210,58

Téng mirc ddu tu dir kién: 2.960 240 3.200
“Cdn cir suat von ddu tic theo Quyét dinh 409/0P-BXD ngay 11/04/2025 va
tham khao theo sudt vén dau tw tai quef dinh s6 35/0D-UBND tinh Nghé An
ngay 01/03/2022 vé viéc Chdp thudn chii trwong dau tie di dn: Nha may dién mdt
troi néi hé Vee Mdu, xd Quynh Thing va phuong Hoang Mai, tinh Nghé An cong
sudt 160MW”.

a. Chi phi bdi thwéng giai phéng mit bing

- Chi phi boi thuémg giai phong mat bang: chi phi bdi thuomg vé dit, nha,
cOng trinh trén dét, cdc tai san gin lién voi dat, trén mat nude va chi phi boi thuomg
khéac theo quy dinh.

b. Chi phi xdy dung

- Chi phi xdy dung ha ting k¥ thudt cta nha may: duong vén hanh néi b,
kho bii, cong trinh tam phuc vu thi cong, chi phi nha & clia can bd quan ly, xdy
dung nha diéu hanh nha may, hang rao nha may, hé thong thoat nude mua va thoat
nude k¥ thudt cia nha may;

- Chi phi xdy dyng phén méng gian d& pin mat trovi;

- Chi phi ldp dat cic gian d& pin mit tror;

- Chi phi xay dyng phén tram bién ap 0,4/22kVA;

- Chi phi xay dung phén I3p dit cac Inverter;

- Chi phi xdy dyng hang myc muong cdp ngdm 22kV trong nha may véi
kich thuée mét cit ngang du kién 1a 1m x 1,5m va hé théng muong cép dén tir cée
day Pin vé tram bién ap 0,4/22kVA.

- Phén chi phi xay dung tram bién 4p 110kV va dudmg ddy déu néi dugc
tinh trong hang muc tram bién 4p va duong day.

c. Chi phi thiét bj
- Chi phi tim pin mat troi,
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- Gia d tam pin:
- B0 inverter,
- Hop déu ndi;
- H¢ théng dién va diéu khién, giam sat;
- Chi phi cap ngam trung dp 22kV, may ning ap 22kV va phu kién kém theo;
- Céc thiét bj dién cho tram bién &p nang ap 22/110kV va duéng déy ddu

noi;
- Hé théng thong tin lién lac va SCADA,
- Céc thiét bj khac lién quan;
- Chi phi ldp dat thiét bi, chi phi thi nghiém hiéu chinh;
- Céc chi phi van chuyén hang hod, bao hiém, thué, cac loai phi va cac chi
phi lién quan khac.
d. Chi phi quan ly dur an
- Chi phi quan ly du an duge tinh theo thong tr 12/2021/TT-BXD cua Bd
Xdy Dung vé viéc Cong bd dinh mirc chi phi quan 1y va tu vén diu tr xdy dung
cong trinh, théng tu 09/2024/TT-XD ngay 15/10/2024 sira ddi b sung.
d. Chi phi tir vin diu tu
- Chi phi tir vén dau tr xdy dyng bao gdm céc chi phi cho céng viée khao
sat, lap béo cdo dau tu va du an dau tu, chi phi thiét ké, thim tra thiét ké, 1ap hd
so moi thau, gidm sét khao sat, giam sat thi cong xay dung va lip dat thiét bj...
e. Chi phi khac

- Bao gbm céc chi phi cin thiét khong thude chi phi bdi thuong hd trg va tai
dinh cu; chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du 4n va chi phi tu vén
dau tu xdy dyng, chi phi thiét bi, chi phi quan Iy dy 4n va chi phi tu vén déu tu
xdy dyng céng trinh. Chi phi khac bao gdm chi phi bao hiém, chi phi thim tra, 13i
vay trong théi gian xdy dung va cac chi phi khac...

f. Chi phi dy phong

- Chi phi du phong bao gom chi phi dy phong cho khéi lugng cong viée phat
sinh va chi phi dy phong cho yéu té trugt gia trong thai gian xdy dung cong trinh.
Du phong cho yéu té phat sinh khdi lugng cong viéc duge tinh theo ti 1é hop ly
(khéng qua 10%) tong chi phi xdy dyng, chi phi thiét bj; chi phi bdi thuéng, chi
phi quan ly dy an; chi phi tu vdn dau tu xdy dyng va chi phi khac.

“Cdin cir tinh toan tham khdo theo sudt von dau t tai Quyét dinh sé 35/0P-
UBND tinh Nghé An ngay 01/03/2022 vé viéc Chdp thudn chii truwong dau tw duw
dn: Nha may dién mdt troi néi hé Viee Mau, xa Quynh Thing va phwong Hoang
Mai, tinh Nghé An céng sudt 200MW ",

3. Pénh gid hiéu qua kinh té - xa hji
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- San luong dién hang nam 200 tri¢u kWh

- San luong dién thuong pham giam 1% so véi ndm trude dé

- Gid ban dién cia nha may: Can cir Quyét dinh 988/QD-BTC ngay
10/4/2025 Phé duyét khung gia phét dién ap dung cho logi hinh nha may di¢n mat
trni 1a 1.487 dong/kWh

- Giai doan dau tu xdy dung: (24 thang)

- Giai doan vdn hanh: 50 nam, khau hao trong 20 nam

- Doanh thu dién trong qua trinh thuc hién du an (gia dinh gié di¢n khong
thay di trong sudt thoi gian dy én: 200 tri¢u kWh x 1.487 dong/kWh x 20 nam)
khoang 5.462 ty dong, trung binh dat 273 ty dong/nim

- Chi phi van hanh bao dudmg: 1% vén cong trinh (gia tri xay dyng + thiét
bi cong trinh) khoang 23,68 ty dong/nam

- Thué Uu dai va mién giam thué d6i véi thu nhép cia doanh nghiép tir thuc
hién du 4n diu tu linh vue Nha may dién theo quy dinh phap ludt. Cy thé:

+ Hudmg thué sudit 10% trong vong 15 nam tinh tir ndm dau dy 4n c6 doanh

thu;

+ Mién thué 4 nam dAu, giam 50% thué trong vong 9 nam tiép theo tinh tir
nam dau tién du an ¢6 lgi nhudn trude thué;

- Cac nam sau thoi gian ap dung mién, giam thué ap dung thué sudt 20%:;

- Tubi tho dyr an: 20 nam

- Th&i gian hodn von : 12 ndm

- Khi Dy 4n NMD mat trdi ndi hé Vuc Méu vén hanh, san lugng dién mdi
nam cung cAp khoang 160 tri¢u kWh. Ting ty trong ngudn ning lugng tai tao so
véi cac ngudn dién khéc trong hé théng dién, gop phan 6n dinh nguén cung cép
dién cho toan hé thong dién.

- Tao viée lam cho ngudi lao déng, 1a dong luc kéo theo cic nganh nghé
khéc trong khu vyc pht trién.

- Phat trién dan sinh, kinh té viing: Néu dugc dau tu s& déng gop vai trd quan
trong trong viéc phat trién luéi dién tir d6 14 co 56, diéu kién thuan lgi phat trién
céc nganh cong nghiép, dich vy, y té, gido dyc ... Phét trién vin hoa xa hdi, ting
thu nhép cho ngudi lao dong.

- Dbi véi ngén sach nha nude, dy an mang lai ngudn thu nhép tir céc loai
thué, ddng thai dy dn khuyén khich, thu hit céc dy dn khéc vao khu vyc nay.

I11. KET LUAN, KIEN NGH]
1. Két lugn
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Trén ddy la ndi dung Béo céo nghién ciru ho so cta di dn Nha may dién mat
trdi ndi Ho Vire Mdu. Vige dau tu nha méy dién mét troi ndi H6 Ve Méu 14 cdn
thiét, nhim gop phan thyc hién phat trién niing lugng ti tao Viét Nam theo quy
hoach di¢n VIII cia Thi tuémg chinh phu. Tao déng lye thic ddy phat trién kinh
té - x& hi clia tinh Nghé An theo dinh hudng cong nghiép hoa, hién dai héa. Mang
lai hi¢u qua kinh té 6n dinh, lau dai, tang nang lyc va kha nang canh tranh trong
linh vue ddu t Dién nang lugng mat tri noi riéng va su phit trién bén vimg ning
lugng dién cho dét nude va ngudn thu cho Cong ty.

2. Kién nghi

Cong ty ¢ phan Phat trién d6 thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam kinh
dé nghi Hoi dong quan trj trinh dai h¢i ¢ dong xem xét chép thudn chu truong
cho nghién ciru du an./.

Trin trong!
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Dic lip - T do - Hanh phic

S6: 122/Tr-HDQT Hai Phéng, ngay 06 thang 05 nam 2026

TO TRINH
Xin chii trirong b sung nhin sy 02 Phé Tong gidm dbe phu trich diéu
hanh trién khai cic Dy 4n méi cua Cong ty

Kinh giri: Pai hdi ddng ¢ dong thudmg nién niam 2026
Cong ty ¢d phén Phat trién dé thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cin cir Ludt doanh nghiép s6: 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020; sira doi, bé
sung bai Ludt s6 03/2022/QHI1S ngay 11/01/2022; Luit s6 76/2025/QH15 ngay
17/06/2025 va céc van ban huéng dén thi hanh;

Cén cir Diéu 1é hoat déng Cong ty C6 phan Phat trién dé thi va Khu cong
nghi¢p Cao su Viét Nam.

Nam 2026 Cong ty du kién ké hoach nghién ciru va trién khai khoang 10
dy an Khu, Cum céng nghiép trén khap ca nudc. Khi trién khai cac dy dn Cong
ty cdn phai thuc hién cong tac diéu dong va sip xép lai nhan sy dé phi hop véi
yéu cdu va tinh chat cong viéc.

Tuy nhién, hién nay bé may diéu hanh hoat déng tai Cong ty hién chi co
Téng giam doc va 01 Phé Tong giam déc nén sé rat kho khin cho cong tac diéu
hanh quan ly. Do vay Hoi dong quan tri Cong ty dé xuit Dai hoi dong C6 déng
thudng nién xem xét chap thuan chi trerong cho phép bo sung 02 vj tri Pho Tong
giagm dbc trong Ban diéu hanh bing hinh thirc diéu déng, b nhiém nhén sy hién
c6 hodc tiép nhdn méi dé dap img yéu casu chuyén mén ciing nhur dam bio trién

khai hiéu qua ciac Dy an.
Kinh trinh Dai hdi déng c6 dong xem xét va thong qua.
Nei nhin: QI DPONG QUAN TR]
CHU TICH
- Nhur kinh giri;
- Cac Ong/ Ba Thanh vién HDQT:

- Ban kiém sodt Cong ty;
= Lwu: VT: VP.HBOQT.
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