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TO TRINH
Vv: Ké hoach huy dong vén nam 2022 & trién khai du én Céang Phudc An va
Khu Dich vu hau can.

Kinh giri: Dai hoi Dong Cb dong Cong ty.

- Cin cit Luat doanh nghi€p;
¢ Cong ty Cb phén Déu khi Piu tu Khai thac Céang Phude An;

- Can cu biéul
au khi

_ E Cin c Quy ché hoat déng ctia Hoi dbng Quén tri Cong ty Cb phﬁn D
Dau tu Khai théc Cang Phudc An.
g C4 déng Cong ty xem x¢t, thong qua

Hoi ddng Quén tri kinh trinh Dai hoi don
khai du 4n Cang Phudc An va Khu

Ké hoach huy dong vén nam 2022 dé trién
Dich vu héu cén cang, theo Tai liéu dinh kem.
Trén trong./.
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CONG TY CO PHAN DAU KHi CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU KHAI THAC CANG PHUGC AN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S4: 178 /BC-PAP

Dong Nai, ngay 10 thdng 05 ndm 2022

BAO CAO TiNH HINH TRIEN KHAI DU AN
VA KE HOACH HUY PONG VON NAM 2022 CUA CONG TY

Hoi déng Quan tri Cong ty béo céo tinh hinh trién khai du 4n va ké hoach huy
dong von nim 2022 d trién khai dv 4n Cang Phuéc An va Khu Dich vu héu cén, cu
theé nhu sau:

I. Tong quan vé Dy 4n.

- Tén du 4n: Cang Phuéc An va Khu dich vu hu cin cang (Logistic).

- Dia diém thyc hién: x4 Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Png Nai.

- Vin ban quyét dinh chu truong d4u tu/ Gidy chung nhén ding ky dau tu:

+ Nghi quyet 089/NQ-PAP ngay 02/03/2021 ctia Pai hoi déng cb déng Cong ty
vé viéc Uy quyén cho HPQT Cong ty Phé duyét Dy 4n dAu tu x4y dung cong trinh;

+ Nghi Quyét s6 098/NQ-PAP ngay 08/3/2011 cua Hoi ddng Quan trj Cong ty vé
viéc phé duyét dy 4n dau tu xdy dung cong trinh cang Phudc An;

+ Gidy ching nhén dau tu sb: 47121000233 do UBND tinh Dong Nai cip ngay
21/08/2009 va dugc S& KHPT Péng Nai cap chimg nhéan thay dbi 1an 1 sb 7530322848
ngay 14/11/2017,

NS

+ Nghi quyet 218 /NQ-PAP ngay 25/11/2021 cia PHDPCD Coéng ty ve Thoéng =03 Lo

qua Chi trwong Piéu chinh dy 4n Cang Phudc An va khu dich vu hdu cin Cang G }‘\
(Logistic). HAN

bAL

- Dién tich sir dung: TiAc
+ Khu dich vy hiu can cang Phuc An (logistics), dién tich 555,24 ha. o C‘
+ Khu cang: 183ha. :H_j}

- Muc tiéu, quy mé du an:

+ Khu cang: Xay dung cang Phuéc An thanh céng bién qubc té, ddu mbi trong
khu vue, cung cap dich vu cang va Logistics cho cac khach hang trén dia ban tinh Déng
Nai va ving trong diém kinh té phia Nam, gdm: Tiép nhan tau hang container, tau hang
tong hop, thuc hién béc xép, luu kho bai, théng quan hang hoa, so ché, déng goi, kiém
dém, giao nhan hang hoéa va céac dich vu lién quan khéc voi quy mé dién tich khoang
183ha, tong chiéu dai bén 3.050m, bao gdm 10 bén (6 bén container va 4 bén téng hop),
doén tau cé trong tai dén 60.000 DWT.

+ Khu Dich vu hau cén (Logistic): Xay dung Khu dich vu hau can dé cung cip
dich vu kho bai, bén sa lan, ga tau trung chuyen phuc vu hoat dong giao nhan vén tai va
logistics cho khu vuc Cang Phuéc An dén cac khu cong nghiép trong khu vyc va ving
kinh té trong diém phia Nam vdi quy m6 dién tich khoang 550,4ha, khai théc khoang 2,2
triéu TEU hang container, 4 triéu tdn hang téng hop.

IL. Tinh hinh trién khai Duv an.
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1. Hoan thanh céc thi tuc chuén bi diu tw.

Cong ty da hoan thanh cong tac chuén bi d4u tu, dugc co quan c6 thim quyén tur
trung wong dén dia phuong chip thuan/phé duyét: Pugc UBND tinh Déng Nai cap Gidy
chimg nhén dAu tu, quy hoach; duoc Bo GTVT bd sung Quy hoach chi tiét nhém cang
bién Pong Nam Bo (Nhém 5) giai doan dén nam 2020 dinh huéng dén nam 2030; dugc
Cang vu Hang hai Pong Nai phé duyét Phuong 4n dam béo an toan hang hai; dugc Cuc
Hang Hai Viét Nam gia han théa thusn tuyén mép bén; dugc UBND tinh Pdng Nai cp
Gidy phép xay dung dot 1, 2 va 3 cho Phan ky 1 cta du 4n; duoc B6 TNMT phé duyét
Béo céo danh gia tac dong moi trudng, sin sang budc vao giai doan dau tu xdy dung.

2. Tinh hinh trién khai Khu Cang.

Thuc hién Nghi quyét sé 107/NQ-PAP ngay 28/5/2020 cia PHPCP Cong ty da
phdi hop véi tu vin Portcoast hoan thanh Thiét ké Phan ky 1 diéu chinh duge Cuc
QLXD&CLCTGT cta B6 GTVT thim dinh tai van ban sé 1511/CQLXD&CLCTGT
ngdy 16/06/2021, dugc Cuc Hang Hai Viét Nam thoa thuan vi tri quy mé Bén cang
Phuéc An tai vin ban s 3521/CHHVN-KHDT ngay 27/08/2021, dugc HDQT Cong ty
phé duyét diéu chinh Thiét ké co s& tai Nghi quyét 236/NQ-PAP ngay 30/11/2021, dugc
Vién xdy dung Coéng trinh bién thdm tra Thiét k& ban v& thi cong tai vin ban sb
182/2021/BCTT ngay 29/11/2021 va Cuc QLXD&CLCTGT - Bo GTVT thdm dinh
Thiét ké xay dung tai Vin ban s§ 289/CQLXD-CNPN ngay 28/01/2022, dugc Vién X4y
dung cong trinh Bién thim tra Dy toan tai vin ban sb 68/2022/BCTT ngay 29/04/2022,
tdng mirc dau tu Phan ky 1 khu cang 14 4.806,48 ty ddng. Hién tai, Céng ty dang hoan
thién céc thu tuc lién quan dé dau tu xay dung. Chi tiét theo bang s6 01 dinh kém.

3. Khu dich vu hiu cin.
a. Boi thwomg gidi phéng mit bing.

- Déi v6i Giai doan 1: Pa hoan thanh dén b, nhan ban giao quan ly, dugc cép
Gidy chimg nhan quyén str dung dat 205 ha, dugc cac cip thim quyén tinh Pdng Nai
chép nhan gia han Hop dong thué dét. Dng thoi, Cong ty da hoan thién hd so dé xin cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dAt phin dién tich 11,56 ha con lai cua giai doan 1.
Hién, cac S&, ban nganh tinh dang hoan thién hd so trinh UBND tinh ra quyét dinh cho
thué dit, 1am co s& ky hop ddng thué dit déi voi phén dién tich trén.

- Déi véi giai doan 2: Cong ty da hoan thanh chi tra bdi thuong theo Quyét dinh
cua UBND huyén dugc UBND huyén Nhon Trach x4ac nhén, dugc UBND tinh Déng
Nai chip thudn cho PAP thué dit Pot 3 tai Quyét dinh s& 4814/QD-UBND ngay
26/11/2021 phan dién tich 437,01 ha va di dugc Cuc thué Pdng Nai mién tién thué dt
cho phan dién tich dat nay tai Quyét dinh 489/QD-CTDON ngay 08/04/2022. Hién, cac
S&/ ban nganh cia tinh Péng Nai dang hoan thién thi tuc dé ky hop ddng thué dat/ cép
gidy ching quyén st dung d4t cho phan dién tich trén cho Cong ty.

- Bén canh d6, H6i ddng bdi thuong va TTPTQD huyén Nhon Trach hién dang
hoan thién hd so va tiép tuc chi tra bdi thuong dbi v6i phan dién tich con lai theo céc
Quyét dinh thu héi/ hd trg cia UBND huyén Nhon Trach. Pdng thoi, dang hoan thién hd
so d6i véi phan dién tich chua c6 quyét dinh thu hdi trinh UBND huyén xem xét, phé
duyét dé ban giao toan bo dién tich dat cho PAP thuc hién du 4n.

b. Thiét ké san ldp mit bing khu dich vu hiu cin.
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Pon vi tu van d3 hoan thanh lap Téng murc dau tu ctia Khu Dich vu hau cin trong
d6 da hoan thanh Thiét ké ban vé& thi cong, du toan hang muc san lap mit bang Khu Dich
vu hau cin, duge Vién Khoa hoc céng Nghé xay dung — B xdy dung thim tra tai van
ban sb: 052/2022/KH/DT-01 ngay 04/5/2022, tbng mirc ddu tw Khu Dich vu hau cin
5.873.58 ty ddng, trong d6 hang muc san l4p mit bang 3.807,45 ty ddng. Chi tiét theo
bang 2.1 va 2.2 dinh kem.

III. Kéhoach huy d9ng va sir dung von dau tw nim 2022

Trén co s& Thiét ké ban v& thi céng, Dy toan Phan ky 1 dwoc céc cip thim quyén
phé duyé¢t theo quy dinh hi€én hanh (thAm tra, thdm dinh, thoa thuin tuyén mép bén....).
Céng ty da 1ap ké hoach trién khai xay dung Phén ky 1 khu cang ddng bd véi Tuyén
dudng vao Cang Phudc An theo hinh thire BOT. Mit khéac, & ddy nhanh tién d6 trién
khai, sin sang cung cAp ha tdng cho cic nha san xuét, khach hang tai khu vuc, trén co s&
Thiét ké ban v& thi cong va du toan Hang muc San lép mit béng khu dich vu hau cén
dugc Vién khoa hoc Xay dung thim tra, Cong ty sé trién khai san lép mat béng cho toan
bd dién tich cua khu Dich vu hau can va trién khai diu tu xay dung ha t?lng. Déng thoi,
hoan thanh chi tra bdi thuong phan dién tich con lai dd c6 quyét dinh thu hdi theo yéu
cau cia TTPTQP huyén Nhon Trach (Van ban sé 118/TTPTQD ngay 16/02/2022) dé
som nhén ban giao trién khai du an.

Hién nay, Khu Cang Phuéc An di dugc PHPCPD théng nhét 03 phén ky ddu tu,
céc Phan ky tiép theo phu thudc vao hiéu qua ctia Phan ky 1, nhu cdu khach hang (hing
tau), tuyén ludng, ha tang giao thong. D& dam bao can dbi ngudn vén, ciing nhu danh gia
hiéu qua Phan ky 1 mang lai 1am co so trién khai cic Phan ky con lai dé khai thac ddng
b v6i ha ting giao thong trong khu viuc ma dang dugc cac cip thim quyén trién khai
thuc hién (nao vét Tuyén ludng, cdu Phuéc An, Puong Lién Cang...) trong giai doan
2022-2024 Céng ty s& thuc hién x4y dung Phan ky 1 diéu chinh va d4u tu cac ciu cang
con lai tir ndm 2025 dén ndm 2030.

Trén co s& d6, Cong ty da lap ké hoach dAu tu va nhu ciu st dung vén nam 2022,
chi tiét theo bang s6 03 va 04 dinh kém.

Can ctr tinh hinh thyc té cia Cong ty, d& chii dong ngudn vén ddu tu, dam bao
tién d6 trién khai dau tu va khai thac hiéu qua Dy 4n “Cang - Dich vu hiu can”. Hoi
ddng Quan trj Cong ty kinh trinh Pai hdi ddng cb dong xem xét thong qua:

1. Théng qua ké hoach huy ddng vén ctia Cong ty nim 2022 dé trién khai

du 4n Cang Phudc An va Khu Dich vu hdu can, theo phu luc dinh kém.

2. Giao Hoi ddng quan tri xem xét, quyét dinh:

- Thuc hién cac thd tuc lién quan d ting vén diéu 16 Cong ty dam bao ngudn
von ctia chi sé hitu dap tmg nhu cau diu tu nam 2022 cia Du 4n Cang Phudc An va
Khu Dich vu hau cin;

- Thue hién c4c thu tuc lién quan dén huy dong ngudn vén vay dam bao dap img
nhu cau von dau tu nam 2022 trién khai du an;
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- Quyét dinh viéc phén bé ngudn vén chi s hirw/ von vay trong nam 2022 &€
thue hién du tu du én Cang Phude An va Khu dich vu hau cin dam bao tiét kiém, hiéu
qua va bao céo Pai hoi dong cd dong trong cude hop gan nhat.

3. Ho6i ddng quéan tri Cong ty chiu trach nhiém trudc cd ddéng vé tinh hinh huy
dong von va st dung von nam 2022 d€ thuc hién Phan ky 1 du 4n Céang Phuéc An va
Khu dich vu hiu cén cang.

Trén day 12 bdo céo tinh hinh trién khai, ké hoach huy dong vén va sir dung von

nam 2022 d trién khai du an Cang Phuéc An va Khu Dich vy héu cén.

Trén trong./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Truong BKS PAP;
- Luu: VT, HBQT.
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Bang 01: Tong mirc diu tw Phan ky 1 khu cang caa Dy an Cang Phwéc An va
Khu Dich vu hau can Cang.

i Co ciu von
s Pon vi Tong mirc
Stt Noi dung o 2
Hich e Vén chii sé Vén vay
hiru (20%) (80%)

1 | Chi phi xay dung Ty ddng 3.061,16 442,91 2.618,26
2 | Chi phi thiét bi Ty ddng 1.107,94 166,19 941,74

Chi phi bdi thuong tai . oA
3 dinh cu Ty ddng 8,08 8,08 i
4 | Chi phi quan Iy du 4n Ty dong 22,86 4,57 18,29
5 | Chi phi tu vin Ty dong 57,36 8,60 48,75
6 | Chi phi khac Ty dong 43,59 4,36 39,23
7 | Chi phi du phong Ty ddng 198,78 19,88 178,91
g | Cvaytongthoigien | s 306,71 306,71 -

xay dung

Téong mirc dau tw Ty dong 4.806,48 961,30 3.845,18
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Bang 2.1: Téng mirc ddu tw Khu Dich vu hiu cén ciia Dy 4n Cing Phuéc An va Khu Dich vu hiu cin Cing.

- - Pon vj ?:fr;“ Thué | Téng mirc | Vén chit | Véntsi | . Thl;’;égl:a“ Ghi
o1 aung tinh 4 VAT ddutr | séhiu | diuew | ' OVRY ) chi
thue thanh
I | Khu Dich vu hiu cin Ty dong | 5.509,38 | 364,19 | 5.873,58 | 1.652,59 | 1.727,49 | 2.500,00
1 | Chiphiboithuomg, hotre | o g3 0 | 1 43084 S| 143984 | 1.439.84 i - | N&m 2022
va tai dinh cu
B B R v Nam
2 | Chi phi xiy dung Tydong | 3.461,31| 346,13 | 3.807.45| 212,75 1.292,40| 2.515,04 SO 305
3 | Chi phi quan ly du 4 Ty db 25,93 25,93 10,37 15,56 Hdra
1 phi quan ly du an y dong s = > - d > 2022-2024
Chi phi tr van dau tu x4y - Ak Nam
4 chen Ty ddng 50,92 5,08 56,00 - 28,98 27,02 | 5055 2024
5 | Chi phi kh4 Ty db 90,48 2,10 92,58 P, 64,81 am
i phi khac y dong ; ; ; - ’ 01 2022-2024
6 | Chi phi du ph¢ Ty ddn, 108,86 10,89 119,75 35,92 83,82 A
1 phi duv phong Yy dong ’ ’ > B ? ’ 2022-2024
7 Léi vay trong thoi gian xay Tv ddn 332.04 ) 332.04 ) 332.04 i Nam
dung y dong ’ : : 2022-2024
Trong d6: Hang muc
1 | San l4p mat bin. Ty dong | 3.461,31| 346,13 | 3.807,45| 1.071,26 | 1.11981| 1.620,58 e Bing
p mét bang y 461, ) 007, =ty =i P01 2022-2024 | 22
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Bing 2.2: Dy tosn hang myc San lap mit bing Khu Dich vu hiu cin Dy 4n Céang Phuéc
An va Khu Dich vu hiu cin Céng.

Stt Chi phi Pon vi Ky hiéu Cich tinh Thanh tién
I | Chi phi tryec tiép
1 | Chi phi Vit liéu Ty ddng VL Al*1 2.938,99
2 | Chi phi Nhén cong Ty ddng NC B1*1 22,93
3 | Chi phi May thi cong Ty ddng MTC Cl1*1 108,61
C.}ll phi bu Nhlen’ liéu - BNL TL i
Tien luong ca may -
Cong chi phi truc tiép Ty ddng T VL+NC+MTC 3.070,53
II | Chi phi gian tiép Ty ddng -
1 | Chi phi chung Ty déng C T*4% 122,82
Chi phi nha tam ¢ & va 5 k3 i D
2 didu hanh thi - Ty dong LT T*0,85% 26,10
Chi phi mot s6 cOng vige .
3 | khong xé4c dinh duge khoi | Ty dong TT T*2% 61,41
lugng tir thiét ké
4 | Cong chi phi gian tiép Ty ddng GT C+LT+TT 210,33
5 dGL‘rf];ha“h flirtodn 3y Ty ddng z T+GT 3.280,87
: = = X it
o | Tho ahifp chiu thus i TL (T+GT)*5,5% 180,45
truedc
tchl:éph‘ Xy dppng trade Ty ddng G T+GT+TL 3.461,31
IV | Thué gia tri Gia ting Ty dong GTGT G*10% 346,13
Chi phi x4y dung sau thué | Ty déng GXDST G+GTGT 3.807,45
Tong Céng Ty ddng TC GXDST 3.807,45
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Phu luc 03: Ké hoach diu tw giai doan 2022 - 2024 cia Dy an Cang Phwéc An va
Khu Dich vu hau can Cang.

s Téng mirc Nam Nam Nam . 5
St Nt dang dute | 2022 2023 2024 | Chichi
(it S & Ehe g CADE 10.680,06 | 4.881,03 | 4.372,51| 1.426,52
Phwéc An
I |Phanky 1 khu Cang 4.806,48 | 1.715,96 | 3.090,51 0
1 | Chi phi xay dung 3.061,16 | 1.482,78 | 1.578,38 0
2 | Chi phi thiét bi 1.107,94 1531 | 1.092,62 0
3 Chi phi boi thuong tai dinh 8,08 8,08 ) 0
cu
4 | Chi phi quan ly du 4n 22,86 11,07 11,79 0
5 | Chi phi tu vin 57,36 55,46 1,90 0
6 | Chi phi khac 43,59 5,41 38,18 0
7 | Chi phi dy phong 198,78 72,94 | 125,85 0
8 Lai vay trong thoi gian xay 306,71 64.91 241,80 0

dung

Il | KhuDich vu hiu cin cing | 5.873,58 | 3.165,07 | 1.281,99 | 1.426,52

g | Chiphi boi thuong, ho tro |y 430 84| 1.439,84 . :
va tai dinh cu

3 | Clf gkt x8y dtua 3.807,45 | 1.522,98 | 1.14329 | 1.141,18

3 | Chi phi quan Iy dy 4n 2503 | 1037 7,78 7,78

g ||t phi v e iy 56,00| 42,97 8,04 5,00
dung

5 | Chi phi khac 92,58 | 82,81 i 9,76

6 | Chi phi du phong 119,75 - - 119,75

g AL SR AEGRE hon. SI0 R 332,04|  66,09| 122,89 143,06
dung

B | Chi phi d thuc hi¢n 1.401,82 | 1.401,82 i i

C | K& hoach diu tr 027823 | 347920 | 4372,51| 1.426.52
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Phu luc 04: Ké hoach huy dong von diu tw nam 2022

dé trién khai dy an Céng Phwéc An va Khu Dich vy hiu cin Cang

b Nim 2022 s
e on vi - i
et D g tinh Téng | Vénchi | ., Véntai | cha
A s Von vay Y
cong s6 hiru dau tu
A | Téng mirc Piu tu Ty ddng | 4.881,03 | 1.984,27 | 2.896,75 .
I | Phan ky 1 khu Cang Ty dong | 1.715,96 351,76 | 1.364,20 5
1 | Chi phi xay dung Ty déng | 1.482,78 233,10 | 1.249,68 .
2 | Chi phi thiét bj Ty ddng 15,31 3,06 12,25 .
3 Chi phi bdi thuong tai dinhcw | Ty dong 8,08 8,08 - -
4 | Chi phi quan Iy du én Ty ddng 11,07 5,78 5,29 =
5 | Chi phi tu vin Ty dong 55,46 13,86 41,59 .
6 | Chi phi khac Ty ddng 5,41 1,08 4,33 .
7 | Chi phi dy phong Ty ddng 72,94 21,88 51,06 -
Léi vay trong thoi gian xay ;.
8 dymg Ty dong 64.91 64,91 - -
I | Khu Djch vy hiu c¢in cang Ty dong | 3.165,07 | 1.632,51 | 1.532,55 -
y | Chiphiboituong howove | qoia | 143980 14303 - »
tai dinh cu
2 | Chi phi x4y dung Ty ddng | 1.522,98 - 1.522,98 .
3 | Chi phi quan ly du an Ty dong 10,37 8,79 1,58 .
g | b it ey Ty dng 42,97 34,08 7,99 i
dung
5 | Chi phi khéc Ty ddng 82,81 82,81 < -
6 | Chi phi du phong Ty dong - - - .
5 L&i vay trong thoi gian xay Ty dbng 66,09 66,09 ) )
dung
B | Ngudn von da thyc hién Ty ddng | 1.401,82 | 1.401,82 - .
C | Ké hoach vén diu tw Ty ddng | 3.479,20 582,45 | 2.896,75 .
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