TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA PO TH] DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

S6:44.3 /BC-HUDG Ha Noi, ngay 42 thang 03 nim 2024.

BAO CAO THUONG NIEN
Niim 2023

Kinh gui:
- Uy ban Chung khoan Nha nuéc;
- S¢ Giao dich ching khoan Ha Noi.

I. THONG TIN CHUNG:
1. Thong tin chung: 4
1.1. Théong tin khdi qudt

- Tén giao dich: Céng ty c¢6 phan Dau tu phét trién nha va dé thi HUDS.

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép sb: 0102144120, ding ky lin ddu ngay
16/01/2007, déng ky thay doi lan 07 ngay 16/01/2023 do S& K& hoach va Piu tu thanh phé Ha
Noi cap.

- Vén diéu 1¢: 75.000.000.000 ddng (Béng chit: Bay muoi lam ty dong chin./.)

- Vén déu tw ciia CSH: 75.000.000.000 déng (Bing chir: Bay muoi 14m ty dong chén./.).

- Dia chi: Tang 1, 2 Toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén, phuong Bire
Giang, quan Long Bién, thanh ph6 Ha Ni.

- 86 dién thoai: 024 3641 7365 - S6 fax: 024 3641 9448

- Website: http://hud6.vn
- M ¢6 phiéu: HUG.
1.2. Qud trinh hinh thanh va phit trién
- Ngay thanh lap: Ngay 16/01/2007;
- Thoi diém luu ky ¢0 phiéu t4p trung tai Trung tdm Luu ky Ching khodn Viét Nam (VSD):
ngay 04/05/2010 theo Gidy chitng nhan Ding ky chimg khoan sb 10/201 0/GCNCP-VSD;
- Ngdy 19/11/2015 Giao dich ¢ phiéu phé théng tai S& Giao dich Chiing khoén Ha néi theo
Quyet dinh s6 710/QD-SGDHN ngay 04/11/2015;
- Thoi gian va cac mde su kién quan trong ké tir khi thanh 1ap dén nay:
* Vén Diéu 1¢ khi thanh 1ap (Ngay 16/01/2007): 30.000.000.000 ddng (Bing chif: Ba
muoi ty dong chan./.);
" Von diéu 1¢ sau khi diéu chinh tang von lan thi nhét: 50.000.000.000 déng (Béng chi:
Nam muoi ty dong chén./.) theo Gidy ding ky kinh doanh thay doi lan 2 ngay 27/12/2007, theo
co cau von nhu sau:
+ Tong Cong ty Péu tu phét trién nha va d6 thi gép: 25.500.000.000 déng (Hai muoi lim
ty, ndm tram triéu dong chan./.) — Chiém 51% von Diéu 1&;
+ Cong ty c6 phan Pau tw phét trién nha Hop Pha gép: 2.000.000.000 déng (Hai ty dong
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chin./.) — Chiém 4% vén Diéu 1¢;
+ Cong ty cb phan Tu van va déu tu xdy dung HUD-CIC goép: 1.000.000.000 ddng (Mot
ty ddng chin./. ) Chiém 2% vbn Diéu 1&;

+ Céc cb dong the nhén gbp: 21.500.000.000 ddng (Hai muoi mét ty, ndm tram triéu ddng
chin./.) — Chiém 43% vbn Piéu 18.

= Vén didu 1 sau khi diéu chinh tang vén 1An thir hai: 75.000.000.000 ddng (Bang chit:
Bay muoi lam ty ddng chin./. ) theo Gidy déng ky kinh doanh thay dbi lan 7 ngay 16/01/2023
(Cong ty HUDG da phat hanh cb phiéu ting von diéu 18 thém 25.000.000.000 ddng), theo co cdu

von nhu sau:

+ Tbng Cong ty Diu tu phat trién nha va d6 thi gop: 38.250.000. 000 ddng (Ba muoi tam
ty, hai trim ndm muoi triéu ddng chén./.) — Chiém 51% von Diéu 1¢;

+ Cong ty cb phgln Da‘u tu phat trién nha Hop Phu gop: 3.000.000.000 ddng (Ba ty dong
chin./.) — Chiém 4% von Diéu 1&;

+ Cong ty cb phan Tu vén va dau tu xdy dung HUD-CIC gop: 1.500.000.000 dong (Mot
ty, nam trim triéu dong chin./.) - Chiém 2% v6n Diéu 1§;

+ Céc cb dong thé nhan gop: 32.250. 000.000 déng (Ba muoi hai ty, hai trim nam muoi
triéu ddng chin./.) — Chiém 43% von Piéu 1¢.

1.3. Cdc sw kién khdc: Khong co

2. Nganh ngh va dia ban kinh doanh &

2.1. Nganh nghé kinh doanh
- X4y dung phat trién khu dan cu cac khu dd thi méi;
- X4y dung cai tao nha va ning cip nha;

- Kinh doanh bét dong san, nha, khu d6 thi moi, khu cong nghiép vira va nho, khu dich vu,
khu vui choi giai tri; Tu van, mdi gidi, déu gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat;..

2.2. Dia ban kinh doanh: Thanh phé Ha Noi va céc tinh, thanh phé khac tai Viét Nam.

3. Théng tin v& mé hinh quan tri, tb chirc kinh doanh va b may quan ly

3.1. M6 hinh qudn tri
Pai hji ddng
cb déng

[ Ban Kiém soat ]—.
Hbi ddng
quén tri
[ Ban Gidm dc J
| | | |
Phong Hanh Phong Tai chinh Phong K& hoach Phdng Quin 1y Phong Kinh doanh vi Chi nhinh - San giao
chinh T8 chire Ké todn vi Dilu twr dy 4n Dich vu khich hang dich BDS HUD6

(CTCP DTPT nha va dé thi HUD6)

3.2. Co ciu by mdy quén ly:
- Pai hdi ddng c¢b déng: Co quan quyét dinh cao nhat ctia Cong ty.



- HPQT: gdm 05 thanh vién do 6ng Nguyén Huy Hanh lam Chu tich
- BKS: gdm 03 thanh vién do dng Nguyén Quang Thanh lam Trudng Ban

- Ban Giam dbc: G(?m 02 thanh vién - Giam dbc Céng ty, ngudi dai dién theo Phap luét cua
Cong ty; 01 Ph6 Gidm doc phy trach linh vuc Quan ly du 4n va K€ hoach dau tu.

- Ké toan truéng: Ba Nguyén Thi Hoai An.

- Cac phong chirc ndng Cong ty gdm c6 05 phong ban: Phong Hanh chinh T4 chtrc; Phong

Tai chinh K& toan; Phong K& hoach va Pau tu; Phong Quéan Iy du 4n; Phong Kinh doanh va
Dich vu Khach hang.

- Chi nhanh tryc thude Cong ty: Chi nhanh - San giao dich bat dong san HUDS.
3.3. Cic Cong ty con, Cong ty lién két:

- Cong ty con: Khong co

- Céng ty lién két: Cong ty c¢b phan Dau tu va xay dung HUD10 (Céng ty HUD10).

- Tong s6 vbn gép cta Cong ty HUDG tai Cong ty HUD10 la: 10.000.000.000 ddng (Muoi
ty déng chin./.) tuong duong 1.000.000 c¢b phan — chiém 25% vbn Diéu 1é ctia Cong ty HUD10.

4. Pinh hwéng phat trién e
4.1. Cdc muc tiéu chii yéu ciia Céng ty

P4y manh hoat dong dau tu phat trién, kinh doanh nha &, bét dong san cac khu do thi, khu
dan cu, khu cong nghiép, khu kinh té; trong d6 déc biét chu trong dén ddu tu phat trién du 4n
khu do thi, khu nha ¢ 1a linh vuc san xuét kinh doanh chinh, mii nhon cua Cong ty; Khong
ngimg phat trién, kinh doanh co 1di, bao toan va phat trién vdn dau tu tai Cong ty; Toi da hoa loi

nhudn, mang lai loi ich t&i uu cho cic cb dong; Péng gdp ngén sach Nha nuéde ddy du va dam
bao viéc lam, thu nhdp cho ngudi lao dong.

4.2. Chién lwge phdt trién trung va dai han

- Néng cao nang luc quan tri doanh nghiép cho cén bd. Xay dung va thuc hién t6t chién
lugc phat trién ngudn nhén lyc, dac biét la chién luoc phat trién ngudn cén b6 quén tri; thuc hién
tbt cong tac quy hoach gin véi dao tao, bdi dudng can bd nhim déap tmg tot nhiém vu san Xuét
kinh doanh ctia Cong ty.

- Tép trung trién khai ddng bd cac giai phap thiic dAy hoat dong ddu tu kinh doanh, thu héi
von tai cac dy an dé va dang trién khai. Ting cuong tinh chu dong va chat lugng trong cdng tac
phat trién dy 4n, tich Ity vOn, néng cao nang luc, trinh d can b phat tridn dy 4n dé& day manh
tim kiém viéc lam, chuén bi tdt ngudn cong viéc cho nhimg nim tiép theo.

- M¢& rong quan hé véi ngan hang, tb chirc tin dung,... dé chun bi ngudn vén huy dong dam
bao ké hoach tai chinh cho dau tu cdc du an va hoat dong SXKD cua Cong ty.

4.3. Cdc muc tiéu phit trién bén vitng (méi truong, xd hdi va cong dong) va chwong trinh
chinh lién quan dén ngin han va trung han ciia Cong ty

- Quan tdm, nghién clu céac giai phap thiét k& kién trc theo tiéu chi cong trinh kién tric
xanh, st dung nang luong tiét kiém, lua chon vat lidu va 4p dung cong nghé xay dung, nhitng
nghién ctru khoa hoc tién by nhim dam bao an toan phong chéng chdy nd, an toan vé sinh moi
truong noi lam vi€e va cong truong dang thi cong x4y dyng, giam thiéu hiéu tmg nha kinh va
chét thai doc hai song van dam bao hiéu qua du tu coa du 4n.

- Nghién ctru, phat trién va dé xuit giai phap dau tu xdy dung cac dy an nha x4 hoi, du an
nha & cho ngudi c6 thu nhép trung binh ¢6 nhu cau vé nha &.

- Tiép tuc xdy dung va quéang ba thwong hiéu HUDG, tao lap, gilr vimg uy tin v&i khach
hang, khéng ngiing hoan thién va ning cao chét lwong san phdm va dich vy, két hop hai hoa
gitta loi ich ctia Nha nuée, doanh nghiép va khach hang.

- Cam két tuan thil quy dinh cta phéap luét va tmg xtr ding d4n cac chudn muc dao dtrc. Voi
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muc tiéu phét trién bén vitng, hoat dong ctia Cong ty HUDG6 gén véi viée ton trong thién nhién,
nang cao y thirc bao vé va cai tao mdi trudong, déng gép vao su phat trién cua cong dong va xa
hoi.
5. Cacriairo /7

La cong ty hoat dong trong linh vuc dAu tu kinh doanh bét dong san, Cong ty 1a dbi twong

cua rui ro thi truorng, rti ro lut phép va rui ro tai chinh. Cong ty da c6 nhitng chinh sach va
duong 161 quan tri rii ro nham dinh huéng mot céch toan dién chién luge kinh doanh, c4n dbi rai

ro, gidm sét rui ro theo quy dinh.

- Rui ro thi truong: Nhimg thii ro thi trudng tac dong dén hoat ddng cua Cong ty c6 thé bao
gdm nhing yéu t6 sau:

+ Nhimg b1§n déng cua tinh hinh kinh té, suy thoai kinh t& 1am thu hep ning luc tai chinh
dé dap trng nhu cau vé nha & cua khach hang;

+ Céac thay déi trong chinh sach cuia Chinh phu vé tin dung cho vay dbi véi bét dong san;

+ Tinh hinh cung ciu trén thi truong, bao gdm ca viée xuat hién cac ddi thi canh tranh
méi trong linh vue hoat dong cua Cong ty.

Dé giam thiéu c4c ri ro ve thi truong, Cong ty ludn chu trong cong tac nghién ctru, danh

gia thi truong dé dua ra dé xudt lua chon phan khiic thi truong, co cau san phadm phu hop véi
nhu céu thi trudong va stic mua ciia khach hang trude khi trién khai dy 4n.

- Rui ro vé luat phap: He¢ théng vin ban phap luat con chua hoan thién, hiéu luc thuc thi

con thiéu ddng bd, cac chién lrge dai han vé chinh sich tai chinh, chinh sach thué chua kip thoi.
Bén canh d6, sy thay ddi trong cac quy dinh phap luat (luat thué, lugt dét dai, xdy dung, nha &,
kinh doanh bét dong san,...) anh hudng truc tiép dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

Pé giam thiéu rii ro v& ludt phép, Cong ty luén chi trong cdng tac dao tao, bdi dudng
phép 1y, ludn hoc héi, trau ddi kién thirc va cép nhat thudng xuyén céc vin ban, quy dinh cla
Nha nudec.

- Rui ro vé tai chinh: Hoat dong ciia Cong ty ludn 6 nhu cau nguon vbn 16n dé trién khai
céc du 4n, nhét 1a cac du 4n co thoi gian kéo dai. Ngudn vbn nay chu ycu duoc huy dong tir cac
ngan hang thuong mai, c4 nhén, té chic theo quy dinh véi 14i suat khoéng nho. Chinh vi vay, viée
huy dong vbn ludn ddi miat véi cac rui ro lién quan dén chinh sach tin dung ctia Chinh phu abi
v6i dau tu bat dong san. Néu 1ai sudt ting cao hodc ngédn hang dimg giai ngén theo cam két s&
giy khé khin cho hoat dong SXKD cua Cong ty.

Pé giam thiéu rui ro vé tai chinh, Cong ty da chu dong xdy dung co cu no va vén cha s
hitu phi hop véi timg thoi ky cia nén kinh té va tinh hinh thue té hoat dong SXKD. Dong thoi
ludn tao cac mdi quan hé t&t véi cac ngdn hang dé dat dugc nhiing théa thuén vay von véi chi
phi hop ly.

- Rii ro khéc: Hoat dong SXKD cuia Cong ty con chiu anh hudng cua mot sd rai ro nhu:
cac dich bénh kéo dai, thién tai, lam phat va céc rui ro xuét phat tir nguyén nhan hé théng, quy
trinh, con nguoi...

IL. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:
1. Tinh hinh hoat djng sin xuit kinh doanh  //
1.1. Két qud hoat dpng sin xuét kinh doanh trong nim 2023,

STT Chi tiéu Pon vi tinh S6 tién

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
1 | Trong d6: + Doanh thu bdn hang dong 2.865.763.376
+ Doanh thu cung cd'p dich vu




STT Chi tiéu Pon vi tinh S6 tién
2 | Gia vén hang ban dong 759.717.390
3 Doanh thu hoat dong tai chinh déng 2.033.648.539.
4 Chi phi ban hang, chi phi tai chinh va chi phi QLDN dbng 4.718.492.172
5 | Loi nhuén thuin tir hoat déng SXKD dong (638.797.647)
6 | Loinhuin khac ddng 730.012.663
7 | Loi nhuén truée thué déng 91.215.016
8 | Chi phi thué TNDN ddng 29.633.625
9 | Loi nhuan sau thué ddng 61.581.391
10 | Lii co ban trén c6 phiéu déng 8

1.2. Tinh hinh thyc hién so v6i ké hoach

STT Chi figu K& hoach Thye hi¢n gg&oﬁ)
1 | Gia tri vén ddu tu xay dung (1y ddng) 94,00 3,00 3,19%
2 | Téng doanh thu va thu nhap khac (1y déng) 9,00 5,63 62,55%
3 | Loi nhuan trude thué (1 dong) 0,60 0,09 15,20%
4 | Loi nhuan sau thué (¢ déng) 0,48 0,06 12,83%
5 | Nép Ngan sach Nha nué6c (1 dong) 1.5 0,35 23,10%
6 | Ngudn vén cha sé hira (Chira phdn phdi LN) 77,85 77,43 99,46%

Nam 2023, Cong ty gip nhiéu khé khin trong viéc giai phong mit bing @2 tridn khai diu
tu du an moi tai Nam Ké Sat, huyen Binh Giang, tinh Hai Duong. Bén canh do, Cong ty chi con
doanh thu cho thué tai mét sé san phdm kiot tai toa nha CT1 Béc Linh Pam va D2 ‘Tay Nam
Linh Pam. Do do6, doanh thu ctua Cong ty ndm 2023 dat thap so voi ké hoach, din dén chi tiéu
loi nhudn ctia Cong ty ciing khong dat ké hoach dé ra.

Cong ty dam bao kha ndng thanh toan, khong cé cac khoan no phai thu khé ddi va céac
khoan ng phai tra qua han.

2. T chire va nhéin sw /@/
2.1. Danh sdch Ban diéu hanh
2.1.1. Giam d6c Cong ty: Ong Hoang Pte Phuong - Gi6i tinh: Nam.
- Ngay thang nam sinh: 30/11/1975 - Dén tdc: Kinh; Quéc tich: Viét Nam.
- CCCD s6: 024075000816 - do Cuc CS QLHC vé& TTXH cAp ngay 15/04/2021.
- Noi ding ky ho khéu thuong tra: S6 31 ngd 117 Tran Cung, Phuong C6 Nhué 1, Quén Béc
Tur Liém, Ha Néi.
-Ty 18 cb phan s& hitu c6 quyén 1a 16,17%, trong d6: Ty 1€ cb phin bidu quyét dai dién von

cua Tong Coéng ty HUD tai Cong ty HUDG6 14 16%, ty 1& ¢b phan s& hitu c4 nhén c6 quyén biéu
quyét 12 0,17%.

2.1.2. Phé Gidm dbc: Ba Pham Thi Nhu Trang - Gi6i tinh: Nit.
- Ngay thang nim sinh: 26/10/1984- Dan téc: Kinh; Qubc tich: Viét Nam.
- CCCD sb: 025184000147 - do Cuc CS QLHC vé& TTXH cip ngay 04/5/2021.

- Noi ding ky ho khau thuong tra: P.915B Chung cu Song Nhug, phuong Kién Hung, quén
Ha Péng, Ha Noi.



-Ty 1€ cb phan s& hitu c6 quyén la 10,04%, trong do: Tylé cb phan biéu quyét dai dién von
cla Tong Cong ty HUD tai Céng ty HUDG 1a 10%, ty 1& c6 phan sé hitu ¢4 nhan c6 quyén biéu
quyét 1 0,04%.

2.1.3. Ké toan truéng: Ba Nguyén Thi Hoai An - Giéi tinh: Nit.
- Ngay thang ndm sinh: 15/01/1972.
- CCCD sb6: 040172030471 - do Cuc CS QLHC vé& TTXH cip ngay 22/11/2021.
- Noi diing ky ho khéu thudng tra: P208-A2, TT Hao Nam, phuong O chg Dira, Déng Da,
Ha Nbi.
- Ty 1& b phin s& hiru c6 quyén biéu quyét 1a 0,00%.
2.1.4. Céc cén bd quan ly khac:
2.1.4.1. Phong Hanh chinh Té chirc
* Pho phong - Ba Dinh Thi Thanh Vén - Gidi tinh: Nif.
- Ngay thang nam sinh: 02/9/1980
- CCCD s6: 001180034331 - do Cuc CS QLHC vé& TTXH c4p ngay 01/05/2021.

- Noi ding ky hd khau thuong tra: S6 146 ngd 155 Truong Chinh, phudng Phuong Liét,
quan Thanh Xuén, Ha Noi.

- Ty 1& ¢b phan s& hiru ¢6 quyén biéu quyét: 0,04%.
2.1.4.2. Phong Kinh doanh va Dich vu Khach hang
* Truéng phong - Ong Ping Dinh Truong - Gi6i tinh: Nam.
- Ngay thang ndm sinh: 09/04/1979.
- CCCD sb: 001079017171 - do Cuc CS QLHC vé& TTXH cip ngay 20/6/2017.
- Noi ddng ky hd khéu thudng tri: S6 2/389 dudong Ngoc Lam, phudng Ngoc Lam, quéin
Long Bién, Ha Noi.
- Ty 1& ¢6 phan s& hitu ¢6 quyén biéu quyét: 0,382%.
2.1.4.3. Phong K& hoach & PAu tu
* Truong phong - Ong Nguyén Pinh Cong - Gi6i tinh: Nam.
- Ngay thang nidm sinh: 07/01/1974.
- CCCD sb: 001074026047- do Cuc CS QLHC vé& TTXH c4p ngay 09/01/2022.

- Noi ding ky hd khau thuong tra: S5 6, Phit Béng Thién Vuong, phuong Pham Dinh Hb,
quén Hai Ba Trung, Ha Noi.

- Ty 18 ¢b phin s& hitu ¢6 quyén biéu quyét: 0,00%.
* Pho6 phong - Ong Vii Van Phwong - Gidi tinh: Nam.
- Ngay thang ndm sinh: 23/1/1984.
- CCCD sb: 026084016472 do Cuc CS QLHC vé TTXH chp ngay 24/7/2021.
- Noi ding ky ho khau thuong tri: Can E1-1506 CC Ecohome, Phiic Loi, Long Bién, HN
- Ty 1€ cb phan s& hitu c6 quyén bidu quyét: 0,00%.
* Phé phong - Ong Nguyén Tu Hoan - Gi6i tinh: Nam.
- Ngay thang ndm sinh: 13/8/1988.
- CCCD s6: 040088000082 do Cuc CS QLHC vé TTXH cAp ngay 29/4/2021.
- Noi dang ky ho khau thuong tra: T 2 phudng Long Bién, quén Long Bién, Ha N§i.
- Ty 1& cb phan s& hitu c6 quyén bidu quyét: 0,00%.



2.1.4.4. Phong Quan 1y du 4n:
* Truéng phong - Ong Pinh Vi Hung - Gidi tinh: Nam.
- Ngay thang nam sinh: 11/8/1982.
- CCCD s6: 015082000128 Cuc CS QLHC vé TTXH cép ngay 24/7/2021.
- Noi dang ky h khiu thudng tri: Xa Ninh Sé, huyén Thuong Tin, Ha N§i.
- Ty 18 ¢6 phan s& hitu c6 quyén bidu quyét: 0,00%.
2.1.4.5. Phong Tai chinh ké toan:
* Phé phong - Ba Phi Thi Thu Huyén - Gidi tinh: Ni.
- Ngay thang ndm sinh: 28/7/1978.
- CCCD sd: 025178000739 - do Cuc CS QLHC vé& TTXH cép ngay 14/5/2019.

- Noi ding ky ho khau thuong tri: Sé 7B ngach 281/69 dudng Tran Khat Chén, phudng
Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi.

- Ty 1& c6 phan s& hitu ¢6 quyén biéu quyét: 0,001%.
2.1.4.6. Chi nhanh - San giao dich bét dong san HUDG:
* Giam dbc - Ong Pang Dinh Trudng - Gidi tinh: Nam.
- Ngay thang nam sinh: 09/04/1979.
- CCCD s6: 001079017171 - do Cuc CS QLHC v& TTXH cip ngay 20/6/2017.
- Noi dang ky ho khiu thuong tra: S6 2/389 duong Ngoc Lam, phudng Ngoc Lam, quin
Long Bién, Ha Noi.
- Ty 1& ¢b phan s& hiru ¢6 quyén biéu quyét: 0,382%.
2.2. Nhitng thay d6i trong ban diéu hanh

-Ngay 04/01/2023, Quyét dinh bdu Chu tich HDQT Céng ty ddi voi ong Nguyén Huy
Hanbh.

- Ngay 04/01/2023, Quyét dinh bd nhiém Giam ddc, ngudi dai dién theo phép ludt cua Cong
ty déi v&i 6ng Hoang Ptic Phuong.

- Ngay 04/01/2023, Quyét dinh bd nhiém Phé Gidm dbe Cong ty d6i v&i ba Pham Thi Nhu
Trang.
- Ngay 06/01/2023 Quyét dinh giao Phu trach phong Quan 1y du 4n dbi vé6i ong Pinh Vi
Hung.
- Ngay 11/4/2023, Quyét dinh bd nhiém lai chic vy Truéng phong Kinh doanh & Dich vu
khéch hang.
- Ngay 16/6/2023, Quyét dinh bd nhiém chirc danh Truong phong Quan 1y du 4n dbi véi
ong DPinh Vi Hung.
- Ngay 16/6/2023, Quyét dinh b nhiém chirc danh Pho phong Ké hoach & Diu tu dbi voi
ong Nguyén Tu Hoan.
- Ngay 15/8/2023, Quyét dinh bd nhiém lai chirc danh Phé phong K& hoach & Dau tu dbi
vé1 ong Vi Vian Phuong.
2.3. 86 lugng cdn by cong nhin vién. Tém tit chinh sdch va thay dbi trong chinh sdich doi véi
ngwoi lao dong
Tinh dén 31/12/2023, s6 lugng can bd cong nhéan vién ctia Cong ty HUD6 13 25 ngudi.
Trudc nhing dién bién phirc tap ctia nén kinh té, 1a mdt Doanh nghiép c¢6 nganh nghé kinh

doanh chinh la dau tu va kinh doanh bét déng san, Ban Lanh dao Céng ty HUD6 da dua ra cac
giai phép trong dau tu va kinh doanh dé phu hop véi timg giai doan cua thi truong, theo do tao
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su 6n dinh vé viéc lam va thu nhdp cho CBCNV ngudi lao ddng. Thyc hién day da va kip thoi
chinh séach, ché do theo quy dinh cua Phap luat (BHXH, BHYT,...) d6i v6i ngudi lao déng. Bén
canh d6, cong tac bdi dudng ning cao nang luc can bd ludn duge C6ng ty quan tdm, chu trong.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thue hi¢n cic dy dn g~
3.1. Cic khodn diu tw l6n

Nhiém vu trong tdm cua cong tac déu tu trong nim 2023 14 tip trung ddy manh cdng tac
GPMB, thuc hién ban giao dét, x4c dinh tién str dung dat tai du an Keé Sat va hoan thanh cong
tac dau thau lua chon nha dau tu, ndp tién bdi thu'orng GPMB va trién khai cac céng tac chudn bi
du 4n tai du an Sao P96 - Chi Linh.

Tuy nhién, qua trinh trién khai thuc hién nhiém vu trén gap nhiéu khé khan, vuéng méc
dan dén udce thue hién vén diu tu dat két qua thip, cy thé:

a. Dy an Khu dan cw méi phia Nam thi tran Ké Sat, Hai Dwong: Ph61 hop véi cac thanh vién
trong lién danh VINA UIC-HUD6-HUDI10 va céc co quan chue nang tlep tyc thue hién céc cong
tac kiém dém, cuong ché kiém dém bat budc, xac dinh ngudn goc dat va lap phuong an bdi
thuong, giai phong mat bing cac dot t1ep theo; thuc hién céc thi tuc dé nghi diéu chinh cha treong
dau tw & phi hop véi quy hoach chi tiét didu chinh va da duge UBND tinh Hai Duong chép thuén
didu chinh cha trueong thuc hién du an; Lap, trinh thim dinh, phé duyét Ho so thiét ke co s& diéu
chinh 1am co sé didu chinh Béo céo nghién ctru kha thi du an. Tuy nhién, cdng tac dén bu, hd tro,
giai phong mit bang gip rat nhiéu kho khin nén trong nam 2023, UBND huyén chua hoan thanh
cong tac giai phong mit bing dé du diéu kién ban giao dit cho nha diu turr theo quy dinh.

b. Du dn Khu ddn cu mdéi tgi Khu ghé ]‘:ré‘n Hung Dgo, phuong Sao D6, thanh phé Chi Linh, tinh
Hai Dwong: Cong ty da tham gia dau thau lya chon nha dau tu thyc hién du an c6 sir dung dat tur
nam 2019 va duoc danh gia la Nha dau tu xép thir nhat. Cong ty HUD6 va Bén moi thau (UBND
thanh pho Chi Linh) d3 tién hfmh dam phéan SO bd hop dong theo quy dinh. Tuy nhién, tir 46 dén
nay, UBND tinh Hai Duong van chua c¢6 Quyét dinh phé duyét két qua lwa chon nha dau tu.
3.2. Cic Cong ty con, Céng ty lién két

- Tinh hinh gép v6n vao cong ty lién két: Téng sé von Cong ty HUDG s& hitu tai Cong ty cd
phan Dau tu va Xay dung HUD10 (Céng ty HUD10) 1a 10 ty ddng chén, tuong duong 1.000.000

cd phan, chiém 25% vén diéu 18 cua Cong ty HUD10. Nam 2023, Céng ty HUD10 khéng chia
cb tire cia nam 2022 theo Nghi quyét dai hoi dong ¢d dong nim 2023.

- Cong ty HUD6 dang phbi hop voi Cong ty HUD10 nghién ctru cac quy dinh ctia Nha nuéce
vé cong tac thoai von dé thue hién viée thodi von tai Cong ty HUD10 theo chu truong cta Téng
cong ty HUD va Nghi quyét Pai hoi ddng c¢b dong thuong nién.

4. Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tai chinh  fv

Chi tiéu Nim 2022 Nim 2023 % ting giam

Téng gia tri tai san (ddng) 99.748.227.321 100.697.695.860 0,95%
Doanh thu thuén (déng) 1:378.581.132 2.865.763.376 7,88%
Loi nhuén tir hoat dgng SXKD (ddng) (255.079.160) (638.797.647) (60,1%)
Loi nhuén khac (ddng) 298.441.138 730.012.663 144,61%
Loi nhudn truge thué (ddng) 43.361.978 91.215.016 110,36%
Loi nhuén sau thué (d6ng) 31.233.387 61.581.391 97,17%
Ty 1& loi nhuén tra ¢d tirc (%) 0% 0%

Vén Chii s¢ hitu (d6ng) 77.366.555.594 77.428.136.985 0,08%

(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2022, 2023 ctia Céng ty HUDG)




- Cac chi tiéu khac: khong co.
4.2. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:

Chi tiéu Nim 2022 Nim 2023 Ghi chi

1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn (ldn)
+ Hé sb thanh toan ngan han
Tai san ngén han/No ngén han 4,02 4,04
+ Heé sb thanh toan nhanh
Tai san ngén han - Hang tdn kho

No ngin han 2,74 2,48
2. CHi tiéu vé co cdu von (ldn)
+ Hé s6 No/Tbng tai san 0,22 0,23
+ Hé s6 No/Vén chi sé hitu 0,29 0,30
3. Chi tiéu vé néang lec hoat dong (ldn)
+ Gi4 vbn hang ban/Hang tdn kho binh quan 0,07 0,03
+ Doanh thu thudn/Téng tai sin 0,01 0,03
4. Chi tiéu vé kha ndng sinh loi (%)
+ Loi nhuén sau thué/Doanh thu thun 2,27% 2,15%
+ Loi nhuan sau thué/Vén chii s& hiru 0,04% 0,08%
+ Loi nhuén sau thué/Téng tai san 0,031% 0,06%
+ Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh/Doanh thu thuin (18,50%) (22,29%)

(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2022, 2023 cuia Céng ty HUDG)
5. Co chu cb dong, thay dbi vén diu tw ciia chii sé hiru /M/
5.1. C phin

- Téng sb cb phiéu Cong ty HUD6 dang dang ky giao dich tai S& giao dich Chung khoan Ha
Noi: 7.500.000 (Bay triéu ndm trdm nghin) co phiéu.

- Loai ¢ phiéu: cb phiéu phd thong;
- Ménh gia cb phiéu: 10.000 ddng/cb phiéu.
5.2. Co ciiu c6 dong
Tai ngay chdt danh sach cb dong 22/03/2023, co cAu c¢b déng ciia Cong ty HUD6 nhu sau:
- Cé ddng phdp nhin gom 04 cé dong:

4 Tong Cong ty Piu tu phat trién nha va d6 thi gép: 38,25 ty ddng, tuong duong véi
3.825.000 cb phan chiém 51% vbn Diéu 18 ctia Cong ty HUDG;

+ Cong ty cb phan Tu van Péu tu va Xay dung HUD-CIC gop: 1,5 ty ddng, twong duong
150.000 ¢b phan, chiém 2% vbn Piéu 1 ctia Cong ty HUDG;

+ Cong ty cb phgn Da}u tu phét trién nha Hop Phu gép: 3,0 ty dbng, trong duong 300.000
¢ phan, chiém 4% von Diéu 1é cua Cong ty HUDG;

+ Cong ty c¢b phan Tép doan dau tu Quang Minh gép: 1,066 ty déng, twong dwong 106.600
¢b phén, chiém 1.42% von Diéu 1¢ cia Cong ty HUDG6;

- Cdc cq dong thé nhin gom 357 ¢b dong, gop 31.184 ty ddng, twong duong 3.118.400
¢6 phin, chiém 41,58% vén Piu 1¢ cua Cong ty HUDG.
5.3. Tinh hinh thay déi von ddu tw ciia chii s¢ hitu: Khong c6.
5.4. Giao dich cé phiéu quy: Khong co.
5.5. Cdc chitng khodn khdc: Khong co.



6. Bdo cdo tac dong lién quan dén mbi trwdng va xa hji ciia Cong ty /éﬂ
6.1. Tdc dpng lén moi truong:

Téng phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép: Khong co.

Céc sang kién va bién phép giam thiéu phat thai khi nha kinh: Khong cé.
6.2. Qudn Iy nguon nguyén vit lidu

Téng luong nguyén vt lidu duge st dung dé san xuit kinh doanh: Khéng c6

Béo céo ti 18 phan trim nguyén vt liéu duoc tai ché duoc st dung dé san xudt san phdm
va dich vu chinh ctia t6 chirc: Khong cé
6.3. Tiéu thu ndng lugng:
6.3.1. Ning luong tiéu thu triec tiép va gidn tiép: Cong ty chi tiéu thy ning lugng gian tiép,
tap trung ¢ vin phong Cong ty.
6.3.2. Ning lwong tiét kigm dwpc thong qua cdc sing kién sit dung ning lwong higu qua:
Khéng cé.
6.3.3. Cic bdo cdo sdng kién tiét kigm ning liwong, bdo cdo két qua ciia cic sding kién nay:
Khong cé.
6.4. Tiéu thy nwéc: Coéng ty HUDG6 khong sir dung nude trong hoat dong san xudt ma chi sir
dung tai van phong Cong ty.
6.4.1. Nguon cung cdp nwée va lwgng nudc sic dung: Cong ty HUDG6 st dung nuée do nha
méy nuéce thanh phd Ha Noi cung cap.
6.4.2. Ty I¢ phin trim va téng lwgng nwdc tdi ché va tdi sir dung: Khong cé.
6.5. Tudn thii phdp luit vé bio vé méi truong
6.5.1. 86 lan bi xiv phat vi pham do khéng tudn thi ludt phdp va cdc quy dinh vé moi truong:
Khéng cé.
6.5.2. Téng s tién do bi xir phat vi pham do khong tudn thii ludt phdp va cic quy dinh vé
mdi truong: Khong co.
6.6. Chinh sdch lién quan dén nguwdi lao dpng
6.6.1. Sé lwong lao dong, mirc lwong trung binh doi véi ngwoi lao dong:

Tiéu chf S6 lwong (ngudi)
- Trén dai hoc 04
- Pai hoc 17
- Trung cdp + Cao dang
- So chp
- Cong nhén 03
- Lao déng phd thong 01

Tbng s6 25

6.6.2. Chinh sdch lao dong nham dam bio sitc khée, an toan va phiic lgi ciia ngwoi lao dpng
Chinh sach dao tao, luong thuéng, tro cdp cho ngudi lao dong
Thoi gian 1am viée: Cong ty HUDG & chirc 1am viée 08h/ngay, 05 ngay/tuan.
Nghi phép, nghi 1&, Tét, nghi 6m thai san: theo quy dinh ctia Bd Luét lao dong.

Puoc trang bi ddy du céc diéu kién lam vi¢c mot cach t6t nhét, hién dai nhét va thoai mai
nhat. Dbi véi luc luong lao dong truc tiép, dugc trang bi d4y di cac phuong tién an todn va bao
hé lao dong.
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Tién luong, Bao hiém xa hdi va phiic loi: Tién lwong binh quén cta CBCNV Cong ty nam
2023 dat & muac 9,0 triéu dong/nguou/thang Duoc tham gia va hudng cac ché d6 vé BHXH,
BHYT, BHTN. Coéng ty thuong xuyén td chirc cac hoat dong tham quan, nghi mat hang ndm cho
CBNV Cong ty.

6.6.3. Hoat ddng dao tao nguoi lao dong

S6 gir dao tao trung binh mdi nidm, theo nhan vién va theo phén loai nhén vién: Cac
chuong trinh dao tao dugc thuc hién thuong xuyén nham ting cudong bdi dudng kién thirc, k¥
ning chuyén mon nghiép vu, kién thire quan ly kinh té, 1y luén chinh trj va céc kién thirc bd tro
theo vi tri cong vige, chuc danh ti€u chuén. Cong tac dao tao can bo lubn co su chuyen bién tich
cuc, dat dugce nhiing két qua nhit dinh, dap ting yéu cdu ngay cang cao vé chét luong ngudn
nhén luc trong didu kién mai. Phong trao ty hoc tdp néng cao trinh do chuyén mén ludén duge
duy tri ¢ cac phong ban.

Céac chuong trinh phat trién k¥ ning va hoc tap lién tuc dé hd tro ngudi lao dong dam bao
¢6 viée lam va phat trién s nghiép: Hang nam Coéng ty HUDG ctr can b tham gia cac khoa hoc
néng cao nang lyc quan ly, cac dot phd bién kién thirc phép luat lién quan do Tdng Cong ty va
cac don vi ¢6 chirc nang td chic.

6.7. Bdo cdo lién quan dén trdch nhigm doi véi cong dong dia phuwong
Céc hoat dong dau tur cong ddng va hoat dong phat trlen cong ddng khéc, bao gdbm hd tro
tai chinh nhdm phuc vu cdng ddng: Hang ndm Cong ty déu té chirc cac dot hién mau nhén dao,

tir thién, dong gop cho cac quy khuyén hoc tai dia phuong trong céc dip 02/09, tét nguyén dén,
tét trung thu.

6.8. Bdo cdo lién quan dén hoat dpng thi truong vén xanh theo hwéng din ciia UBCKNN
Cong ty HUDG trién khai hoat dong thi trudong vbn xanh theo huéng din ctia UBCKNN.
I1I. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM POC
1. Panh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh //’
1.1. Két qud hoat dpng kinh doanh
Ném 2023 14 nam kh6 khan toan dién cua cac doanh nghi¢p hoat dong trong linh vue kinh
doanh bat d@ong san do cc van vé vé ngudn von, thi tuc dau tu, co ché, phip ly cua dy an.

Bén canh do, Cong ty HUDG6 cung Lién danh VINA UIC — HUD6 — HUD10 gép rét nhidu
vuong méc trong cong tac giai phong mat bang tai Du 4n Ké Sat (ngudi dén yéu cdu gia bdi
thuomg, hd tro rit cao, cong tic x4c dinh ngudn gbc dét bi kéo dai, cdng tac quén ly trét tu xdy
dung tai dia phuong con nhidu bt cép, ...); Trong khi do, cong tac d4u thau phat trién du an
moi tai Dy an Chi Linh bi kéo dai lién tuc trong nhidu nam chua c6 két qua.

Duéi su chi dao quyét liét ciia Hoi dong quén tri, Ban Giam ddc Céng ty da tép trung trién
khai toan dién, dbéng bd cac nhiém vy, giai phap thuc hién ké hoach SXKD di dugc Dai hdi
ddng cb dong théng qua. Két qua SXKD ciia Cong ty nam 2023 cu thé nhu sau:

TT Ciac ch_i tiéu Ké hoach | Thue hién _ Ty 1€ %
1 | Téng doanh thu va thu nhap khéc (Ty dong) 9,0 5,63 62,55%
2 | Nop Ngan sach Nha nuéce (Ty dong) 1,5 0,35 23,10%
3 | Loi nhuén truéc thué (Ty dong) 0,6 0,09 15,2%
4 | Loi nhuén sau thué (7y dong) 0,48 0,06 12,83%
5 | Vbn Chu s& hitu chua phan phéi lgi nhuéin (73 dong) 77,85 77,43 99,46%
6 | Ty suét loi nhuan/vén chi sé hitu (%) 0,77% 0,12%

1.2. Nhitng tién by Cong ty dd dat dugc
- Lién danh Céng ty VINA UIC, Cdng ty HUD10, HUD6 da hoan thanh thu tuc diéu chinh
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quy hoach, didu chinh ch truong dau tu va ky phu luc hop ddng véi UBND Huyén Binh Giang
dé gia han thoi gian thuc hién dy 4n Ké Sat;

- Hoan thanh gia han Hb so du thau va bao dam du thiu 14n thit 13 tai Dy an Chi Linh.

- T chirc cong tac hach toan ké toan, mé sb sach ké toan theo dung ché d6 ké toan hién
hanh.

- Thue hién cong tac kiém toan Béo c4o tai chinh ndgm 2023 dung thoi han.

- Giam sat, quan ly cac khoan chi phi dau tur dam bao theo dang qui dinh; quan ly chat ché
céc khoan chi phi trén nguyén tic chi ding, chi du, tiét kiém.

- Pam bao thu nhip cho ngudi lao ddng; Thuc hién ddy du nghia vu voi NSNN.

- Pam bao kha ning thanh todn, khong c6 cac khoan ng phai thu kho doi va khoan no qué
han.

- Thue hién déy du, kip thoi, dung quy dinh ctia Uy ban chimg khodn Nha nudc, Trung tam

Luu ky chimg khoan Vi€t Nam d6i v&i Cong ty dai chung vé viée bao céo, cong b6 thong tin ctia
doanh nghiép dén cb dong va nha dau tu.

2. Tinh hinh tai chinh
2.1. Tinh hinh tai sin:

Tai san ctiia Céng ty HUDG6 trong nam 2023 tang 0,95% so v6i nam 2022, tép trung ¢ tai
san ngan han 1a do ting hang tén kho (tdng chi phi phuc vu cong tac giai phong mat bang duy an
K¢ Sit - Hai Duong). Co cau Tai san dai han thay do6i it, giam chu yéu la do khAu hao. Nam
2023, Cong ty HUD6 khéng c6é ng vay ngén hang. Co céu tai san, ngudn vén cta Cong ty cin
d6i va hop 1y (tham khao bang cac chi tidu tai chinh) va khong c6 cac khoan phai thu khé doi
hay n¢ qué han thanh toén.

2.2. Tinh hinh ng phdi tra:

Co cfu.} no/tdng tai san va no/Vén chit so hitu cua Cong ty HUDG6 trong ndm 2023 khong
thay doi nhiéu so vdi ndm 2022; Cong ty dam bao tot kha néng thanh todn cac khoan ng, céc chi
tiéu tai chinh & mrc an toan.

3. Nhitng cai tién vé co cdu td chirc, chinh sich, quan ly /1//

Kién toan b may td chirc, chirc ning nhiém vu céc phong ban, ludn chuyén, bo tri can bd

gan lién voi bdi dudng, ning cao nghiép vu chuyén mén nhdm ning cao ning suft lao dong,

tang hiéu quéa san xuit kinh doanh dap ung yéu céu nhiém vu cong viéc. Xac dinh day la sy dau
tu chién luge cho su phat trién bén vimg cia Cong ty.

Nhén thirc 13 vai tr0, trach nhiém trong viéc d3o tao, phat trién va sir dung ngudn nhan lyc
chét luong cao, cong tac phat trién ngudn nhan lyc luén duge quan tam chu trong. Xdy dung va
rén luyén doi ngii can bd ¢o pham chét, tri tué va ning luc hoat déng thuc tién theo y&u cau cong
viée. Tao duge su chuyén bién thuc su va ddng bd trong cong tac can bo trén tAt ca cac khau:
danh gla quy hoach, dao tao, bdi dudng, luan chuyen bb tri sir dung va chinh sich di ngd. Pic
biét coi trong x4y dung doi ngli can bd chu chét, trong dung nhan tai.

Ra sodt, sira dbi, bd sung, ban hanh céc quy ché, quy dinh ndi bd nhim ting cudng coéng
tic quan tri, diéu hanh doanh nghiép; tuén thi cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan.
4. K& hoach phat trién trong nim 2024 A

Céc chi tiéu chinh nhu sau:

+ Gia tri vbn dau tu: 105,00 ty dong
+ Gié tri kinh doanh va dich vu cho thué: 3,00 ty dong
+ Tong doanh thu va thu nhap khac: 3,00 ty dong
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+ Loi nhuan trude thué: 0,03 ty déng

+ Loi nhuén sau thué: 0,02 ty déng
+ Ngudn vén Chii s& hitu (chua phan phdi lgi nhuén): 77,45 ty dong
+ Nop Ngén sach Nha nudec: 0,20 ty dong
+ Mic chi ¢6 tire du kién: 0%

5. Gidi trinh ciia Ban gidm déc d6i véi y kién kiém todn: Khong cé.
6. Bo cdo danh gia lién quan dén trach nhi¢m vé mdi trwong va xi hoi ciia Cong ty:
Cong ty HUDG Iudn thyc hién nghiém tic céc quy dinh trdch nhi¢m v& moi trudng va x3 hoi.
6.1. Pdnh gid lién quan dén cdc chi tiéu mi trwong: Khong co.
6.2. Pdnh gid lién quan dén vin dé nguoi lao dpng
Coéng ty ludn c6 chinh sach dao tao va quan ly ngudn nhén luc mdt cach khoa hoc va

chuyén nghiép. Chinh sach dao tao dugce xdy dung phu hop theo céc yéu cau ctia cong viée. Pbi
véi cap lanh dao, khm vén phong, can bd nhén vién duge tham gia céc khoa hoc vé k¥ ndng

quén ly, cac 16p vé phd bién kién thtc vin ban phép ludt lién quan dén céc linh vuc duoc giao
dam nhén.

Ngoai ra, bén canh cac quy dinh vé& ché do lam viéc nghiém tuc, Cong ty cling thuong
xuyén t6 chirc cac hoat dong thé thao @ nang cao tinh doan két giita cac can bd cdng nhén vién.

6.3. Pdnh gid lién quan dén trdch nhigm ciia doanh nghigp ddi véi cong dong dia phuong

Cong ty ludn tudn thu cac quy dinh vé bao v& mdi truong theo quy dinh cta thanh pho Ha
Noi. Ngoai ra, Cong ty ciing thuong xuyén ph01 hop véi chinh quyén dia phuong tham gia cac
budi dao tao vé an toan lao dong, phong chdng chay nd....Dbi v6i hoat ddng ting ho déng gobp,
Cong ty déu tham gia tich cuc.
IV. PANH GIA CUA HPQT VE HOAT PQONG CUA CONG TY: ¢ -
1. P4nh gid ciia HDQT vé cdc mit hoat ddng ciia Cong ty, trong dé c6 danh gid lién quan
dén trach nhiém mdi treong va xa hi

Xéc dinh ndm 2023 1a ndm nhiéu khoé khin va thach thic d6i v6i doanh nghi¢p dau tu va
kinh doanh bt ddng san. T4p thé Ban lanh dao va CBCNV Cong ty HUD6 da dong long, quyét
tdm vuot qua moi thir thach, thue hién cac nhiém vu ké hoach SXKD va céc mdt cong tac khdc
nam 2023 cua Cong ty, tiép tuc gitt viing niém tin d6i véi cac khach ‘hang, ch déng Cong ty
HUD6. HPQT Coéng ty ludén quan tdm, tao diéu kién thudn loi cho céc td chirc doan thé Cong ty
phét huy sttc manh tép thé, strc tré, cha dong trong cac hoat dong phong trao nhur: thé thao, cong
tac an sinh x&@ hoi, cdng tac ung hg, tir thién; Chi dao Cong doan va Doan thanh nién thuong
xuyén quan tam cham lo dén doi séng ngudi lao dong, dac biét td chirc tham hoi, dong vién kip
thoi nguoi lao dong va than nhén nhitng dip hiéu - hy va gip hoan cénh kho khin,.. tao tdm ly
dn dinh cho CBNV Céng ty yén tAm cOng tdc.

2. Panh gis ciia HDQT vé hoat djng clia Ban Gidm déc Cong ty
Ban Giam dbc da hoat dong rat nghiém tic va hiéu quéa theo dung dinh huéng chién luoc

phat trlen Cong ty; tuan thi Didu 1& va cac quy ché noi b ctia Cong ty, Nghi quyét cia Dai hoi
ddng cb dong va Hoi d6ng quan tri.

Tam huyet, nang ddng va sang tao trong diéu hanh hoat dong SXKD va céac hoat dong
khac cua Cong ty.
3. Cic ké hoach, dinh huéng ciia HDQT

- Tap trung trién khai ddng bd cac giai phép thic d4y hoat dong dau tu tai du 4n K& Sit dé
¢6 san pham méi dua vao kinh doanh, thu hdi von; tiép tuc theo ddi, bAm sat tinh hinh phé duyét
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két qua lua chon nha dAu tu tai Dy 4n Chi Linh dé cha dong xay dung ké hoach va trién khai cac
cong tac tiép theo phén dAu hoan thanh céc chi tiéu SXKD ndm 2024;

- Tiép tuc ngh1en ctru, tim kiém céc du 4n c6 _quy md vira va nho tai céc dia phuong cé tiém
nang, phu hop véi nang luc ctia Cong ty, tao tién dé va dinh huéng phat trién Cong ty trong
nhitng nam tiép theo;

- T1ep tuc co clu to chue lai cac phong ban chirc nang, néng cao nang lyc b may didu
hanh; diy manh cong tac chién luoc dao tao, bdi dudng can bg, b tri sip xép cong viée dé dam
bao cén bd dugc dao tao lai, bdi dudng thudng Xuyén gop phén ning cao ning sudt lao dong,
ting hiéu qua san xuét kinh doanh dap tmg yéu cau nhiém vu cta Cong ty;

- Thuc hién cdng tic ké toén, klem toan, quan Iy céc khoan thu, chi diing cac quy dinh cua
Phap luat, Chuén muc ké toan va ché dd ké toan Viét Nam; bao dam thu, chi ding, tiét kiem;
DPam bao kha ning thanh toan, khong c6 ng kho doi hay céc khoan no qua han;

-Pam bao thu nhip cho ngudi lao dong; Thuc hién ddy @i nghia vu v6i Ngan sach nha
nudc.

- Chu dong lam viée vai cac ngdn hang, cac td chirc, c4 nhan de chuén bi ngudn vén phuc
vu cho hoat dong dau tu xdy dung cac du an va céc hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

V.QUAN TRI CONG TY
1. Hoi ddng quan tri: /é
1.1. Thanh vién va co céu ciia HDQT

quémh vién HDQT gbm 05 nguoi: 01 Chu tich va 04 ty vién, trong d6 c6 01 uy vién kiém
Giam doc diéu hanh - Ngudi dai dién theo Phap ludt ctiia Cong ty.

Trong do

A : Tbng s6 T4 16 CP dai

STT Ho va tén Chirc danh > 1a yie a1

| : oy | SESH L R TET

c¢a nhéin HUD

1 Ong Nguyén Huy Hanh | Chu tich HPQT chuyén trach 25,00% 0,00% 25,00%
2 | Ong Hoang Bic Phuong | Uy vién — Giam dbc 16,17% 0,17% 16,00%
3 | BaPham Thj Trang Uy vién — Phé Gidm ddc 10,04% 0,04% 10,00%
4 | BaNguy®n Hong Lam | Uy vién 0,00% 0,00% 0,00%
5 | BaNgb Lién Huong Uy vién chuyén trach 0,18% 0,18% 0,00%

Sé lugng chirc danh thanh vién HPQT do timg thanh vién HPQT cta Cong ty HUD6 nidm
gifr tai cac Cong ty khac: Ong Hoang Btrc Phuong - Uy vién HPQT Céng ty ¢ phan Pau tu va
xéy dung HUD10; ty 1€ cd phén dai dién cho Cong ty HUD6 tai HUD10 la: 25%/ v6n diéu 18,
tuong dwong tong gia tri vbn gép: 10.000.000.000 d6ng (Bang chit: Mudi ty ddng chin./.).

1.2. Cdc tiéu ban thuéc HDQT: Khong thanh 14p céc tiéu ban.

1.3. Hoat dpng ciia HDQT

Thue hién nhiém vu dwoc Pai hdi dong cb dong giao, HDQT Cong ty HUDG6 da phéat huy
hiéu qua trong vai trd hoach dinh chién lwoc phai trién va dinh huéng vé ke hoach hoat dong
SXKD cua Cong ty. Trong nam 2023 vua qua, HDQT Cong ty HUDG6 da tién hanh hop 27 cudc
hop, v6i su thong nhét ¥ kién cao (100%) vé dinh huéng phat trién, chu truong hoat déng SXKD

cling nhu cac hoat déng khac cuia Cong ty, cu thé:
(1). Npi dung hop ngay 04/01/2023:
- Bau Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty HUD6 nhiém ky 2018-2023.
- B nhiém Giam db¢ Cong ty HUDG.
- B4 nhiém Phé Gidm dbc Cong ty HUDE.
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- Chuyén xép luong d6i véi cac chirc danh Chu tich hdi ddng quan tri, Uy vién Hoi dong
quan tri, Truéng Ban Kiém soét, Giam dbc, Phé Giam dbc hoat dong chuyén trach/kiém nhiém
Cong ty HUDG.

- Phén cb6ng nhiém vu cac thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty HUD6 nhiém ky 2018-
2023.

(2). Noidung hop ngay 09/01/2023:

- Xem xét, ra soat cong tac ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023 Cong ty ¢b phén Péu tu
phat trién nha va d6 thi HUDG.

- Xem xét diu chinh, b6 sung nhén sy cac Hoi ddng, Ban, T4 gitip viéc cho Hoi ddng quan
tri Cong ty ¢6 phan Pau tu phat trién nha va dé thi HUDG.

(3). Ngi dung hop ngay 13/01/2023:

- Xem xét, thng nhét phé duyét phuong an chi tiét hd trg them cua Nha dAu tu cho céc hd
dan xd Vinh Hdng (cac ho duoc bdi thudng, hd trg theo Quyét dinh s6 2743/QD-UBND ‘ngay
27/12/2022 ctia UBND huyén Binh Giang) - Dy 4n DTXD khu dén cu méi phia Nam thi trén Ké
Sat, huyén Binh Giang.

(4). Noi dung hop ngay 06/02/2023:

_ - Thong nhat cong thc chuan bi Dai hoi ddng cb dong thudong nién ndm 2023 Cong ty b
phan D4u tu phat trién nha va do thi HUD6.

- Phé duyét chi phi tién luong va cic khoan c6 tinh chét luong nim 2022.
- Phé duyét k& hoach tién luong va cac khoan c6 tinh chét luong nam 2023.
(5). Noi dung hop ngay 01/3/2023:

- Théng nhét ngay dang ky cudi cung thuc hién quyén tham du Dai hoi ¢b dong thudng nién
nim 2023 Céng ty ¢ phin Pau tu phéat trién nha va d6 thi HUDG6 cua céc c6 dong.

s fl"hong nhét ngay du kién td chtrc Pai hoi dong cb dong thuong nién nam 2023 Cong ty cb
phan Pau tu phat trién nha va do thi HUDG6

(6). Noidung hop ngay 21/3/2023:

- Xem xét didu chinh, bd sung nhan sy Hoi dong thanh 1y tai sén — xe 6 t6 Crown bién kiém
soat 29L-6138.

- Théng nhét théng qua Bdo cdo gidm s4t tai chinh cia doanh nghiép tai Cong ty cb phan
Dau tu va xdy dung HUD10 ndm 2022.

- Xem xét, phé duyét Quy ché quan Iy va sir dung con dAu Céng ty cb phan Dau tu phat trién
nha va dé thi HUDG.

(7). Noidung hop ngay 31/3/2023:

- Thong qua két qua hoat dong san xuit kinh doanh ndm 2022 va giai doan 2018-2023,
phuong huéng nhiém vu giai doan 2023-2028 va ké hoach nim 2023 trinh DPHPCD thudng nién
nam 2023.

- Duyét chuong trinh va ndi dung, tai liéu phuc vu Dai hoi déng cb déng thudng nién ndm
2023.

- Thong qua udce thue hién san xuét kinh doanh Quy 1/2023 va ké hoach Quy 11/2023.
(8). Ngidung hop ngay 10/4/2023:

- Hop Chi tiy Chi b va Héi ddng quan tri v& viéc bd nhiém lai chire vu Trudng phong Kinh
doanh & Dich vu khach hang.

(9). Ngidung hop ngay 24/4/2023:
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- Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat duong nhiém thyc hién gidi thiéu thém tmg cir vién aé
bu tham gia Hbi dong quan tri, Ban kiém soét Cong ty HUD6 nhiém ky 2023-2028 do s6 luong
cac ung vién thdng qua dé cir/ting cir khong du so6 lugng can thiét.

(10). Noi dung hop ngay 25/4/2023:
- Biu Chu tich Hoi dong quén tri Céng ty HUD6 nhiém ky 2023-2028.

- Chuyén xép luong, thu lao dbi véi cac chirc danh Chu tich Hoi ddng quan tri, Uy vién Hoi
d6ng quan tri, Trudng Ban kiém soét, Uy vién Ban kiém soat Coéng ty HUD6 nhiém ky 2023-
2028.

- Phan cdng nhiém vu céc thanh vién Hoi d6ng quan tri Cong ty HUD6 nhiém ky 2023-
2028.

(11). Néi dung hop ngay 05/5/2023:

- Xem xét théng nhét chAm dut hoat dong ctia Ban chi dao phong, chéng tham nhiing Céng
ty HUDG.

(12). Néi dung hop ngay 15/5/2023:

- Lay y kién danh gia, xép loai chét luong nim 2022 dbi v6i Tap thé, ca nhan ngudi dai dién
(quan ly phén vbn) clia Tbng cong ty DAu tu phat trién nha va b thi tai Cong ty HUDG.

(13). Noi dung hop ngay 16/5/2023:

- Xem xét tinh hinh thyc hién hoat déng san xut kinh doanh va ké hoach sir dung vén ctia
Coéng ty HUDG6 trong 06 thang cudi nam 2023.

(14). Néi dung hop ngay 08/6/2023:

- Xem xét, thong nhét ude thue hién két qua san xudt kinh doanh 06 thang d4u nam 2023 va
nhiém vu trong tdm 06 thang cudi ndm 2023 Cong ty HUDG.

- Xem xét, thdng nhét thanh Iy tai san cb dinh ctia Cong ty HUDS.

- Thanh 1ap Héi ddng thanh 1y tai san ¢6 dinh ciia Cong ty.

(15). Noi dung hop ngay 13/6/2023:

- Xem xét chip thuin cho Téng cong ty Piu tu phat trién nha va b thi vay von.
(16). Noi dung hop ngay 15/6/2023:

- Hop Chi tiy Chi b va Hoi ddng quan tri (cic budce) vé viéc bd nhiém chiic danh Truong
phong Quan ly du 4n Céng ty HUDG.

(17). Nogi dung hop ngay 25/7/2023:

- Xem x¢ét, phé duyét viéc kién toan nhan su Hoi ddng thi dua khen thuong - Ky ludt lao
dong va Hoi dong tién luong Cong ty HUDG;

- Xem xét théng nhat K& hoach t4 chirc 14y phiéu tin nhiém d6i véi chirc danh, chirc vy lanh
dao, quan ly ctia Cong ty HUDG.

(18). Ngi dung hop ngay 28/8/2023:
- Xem xét, quyét dinh ban hanh Quy ché cong b6 thong tin Cong ty HUDS.
(19). Néi dung hop ngay 02/10/2023:

- Xem xét théng nhat tinh hinh thuc hién sin xuéit kinh doanh Quy 111/2023, 09 thang diu
nam 2023 va ké hoach Quy IV/2023 ctia Cong ty HUD®G.

(20). Noi dung hop ngay 03/10/2023:
- Xem xét Bdo cdo va d& xuét trién khai thuc hién chuyén nhuong von cia Téng Céng ty

Piu tu phét tridn nha va d6 thi tai HUDG (theo yéu cdu cua Tong gidm déc Tong Cong ty HUD tai
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Viin ban s6 2850/HUD-PM&PTDN ngay 19/9/2023).

(21). Néi dung hop ngay 20/10/2023:

- Xem xét hd so trinh duyét thiét ké co s¢ diéu chinh - Dy 4n DTXD Khu dén cu méi phia
Nam thi tran Ké Sit, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong.

(22). Néi dung hop ngay 09/11/2023:

- Xem xét lua chon Don vi kiém toén thuc hién kiém toan Béo céo tai chinh cho nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2023 ctua Cong ty HUD6.

(23). Noi dung hop ngay 10/11/2023:

- Xem xét, ra sodt lai ké hoacl} trién kl}ai thue hién chuyén nhuong vbén dAu tu cia TCT
HUD tai Céng ty HUDG6 (Theo yéu cdu cia Téng Céng ty HUD tai VB s6 3517/HUD-DM&PTDN
ngay 09/11/2023).

(24). Ngi dung hop ngay 28/11/2023:

- Xem xét bdo cdo ra soat, ké khai lai phuong an sip xép lai, xur ly céc co s¢ nha, dét theo

Nghi dinh 67/2021/ND-CP cia Cong ty cb phan Pau tu phat trién nha va d6 thi HUDG (theo Két
ludn cuéc hop s6 3665/KL-HUD ngay 23/11/2023 ctia Phé Téng Gidm déc Tong cong ty HUD).

(25). Npi dung hop ngay 08/12/2023:

- Xem x¢t, tinh hinh thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023 va du kién ké hoach
san xuit kinh doanh nam 2024 cua Cong ty HUD6.

(26). Noi dung hop ngay 12/12/2023:

- Xem xét, thong nhit ndi dung Bao cdo kiém diém va xép loai tap thé Hoi ddng quan tri
Cong ty nam 2023, Ban kidm didm c4 nhan va két qua xép loai chét luong céc thanh vién Hoi
déng quan tri Cong ty nim 2023;

- Xay dung ké hoach xir 1y, khic phuc cic tdn tai Vi cac giai phap cu thé nhim khéc phuc
céc tdn tai d3 dugce Tong cong ty néu ra tai Thong béo s6 3691/HUD-HDTV ngay 24/11/2023 vé

két qua giam sat tai chinh (Ky gidm sét 2022) dbi véi Cong ty HUDG.
(27). Néi dung hop ngay 13/12/2023:

- Xem x¢ét, ra soat lai PA sap xép lai, xtr Iy cac co so nha, dat theo ND 67/2021/ND-CP cua
Coéng ty HUDG6 (Theo yéu cdau cua TCT HUD tai VB 56 3896/HUD-DM&PTDN ngay

12/12/2023).
1.4. Hoat déng ciia thanh viéen HDQT doc liap (Dén trude ngay 25/4/2023)

Nghién cttu, gidam sat, danh gia tinh hinh, két qua hoat dong va déng gép vio viéc xay
dung phuong hudng phat trién, két qua hoat dong kinh doanh ctia Cdng ty trong ting thoi ky.

Phéi hop quyét dinh chién luoe, ké hoach phat trién ciia Cong ty;

Phéi hop quyét dinh phuong 4n dau tu, DAPT trong thim quyén cua HDQT.

Phéi hop gidm sét, chi dao Ban gidm dbc trong diéu hanh cong viée san xudt kinh doanh cta
Cong ty.

Tham du cudc hop cia HPQT, thao luan va biéu quyét cac van dé thudc ndi dung phién

hop; Tuén tht cac quy dinh cua phap luat, Piéu 1¢ Cong ty va quy ché quan tri ndi bd cia Cong
ty; thuc hién cac nghi quyét caa Dai hoi dong cb dong, cac quyét dinh cia HPQT c6 lién quan

dén timg thanh vién.
2. Ban kiém soit:
2.1. Thanh vién va co céu ciia Ban kiém sodt:

Thanh vién va co ciu cua BKS:
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_ = Trong do
Il Ho va tén 1;?]": fu = Ty 1¢ CP T§ 16 CP Ghi chu
dai dién | s& hitu c4 nhin
Ong Nguy&n Quang Thanh - Truéng ban 0,00% 0,00% 0,00%
2 | Ong Nguyén Tu Hoan - Uy vién 0,00% 0,00% 0,00%
Ba Tréin Thi Hanh - Uy vién 0,0013% 0,00% 0,0013%

2.2. Hoat dpng ciia BKS

Hoat dong cua BKS: Truong BKS hoat dong kiém nhiém, chi dao céc cong viéc cua BKS
theo Quy ché hoat déng ctia BKS va Diéu 1é t6 chic va hoat dong ctia Cong ty. Hoat dong cua
BKS Céng ty HUD6 d3 gép phén tao su khach quan trong viéc dédnh gia tinh hinh va két qua
thuc hién hoat dong SXKD cua Cong ty HUD6.

Cac cudc hop cua BKS:

Nam 2023, BKS Cong ty dé tién hanh hop 06 budi véi su théng nhit y kién 100% vé cac
ndi dung cua cudc hop, cu thé nhu sau:

- Ngay 04/01/2023 — Ni dung: Béu bd sung Truéng Ban kiém soat Cong ty HUD6 nhiém
ky 2018-2023; phin cdng nhiém vu cdc thanh vién Ban kiém soét bd sung nhiém ky 2018-2023.

- Ngay 31/3/2023 - N§i dung: Soat xét va théng nhit véi B4o cdo Tai chinh nim 2022 do
don vi lap va Béo cdo Tai chinh ndm 2022 da duoc kiém toan; Théng nhit v6i Béo cdo tinh hinh
quan tri Cong ty HUD6 ndm 2022; Thong qua cc ndi dung tai Bdo cdo hoat dong ctia BKS nim
2022 trinh PHDCD thudng nién nidm 2023 Cong ty HUD6; Xem xét sy phu hop cia Béo céo
tinh hinh thyc hién san xuét kinh doanh quy 1/2023, ké hoach SXKD quy 11/2023.

- Ngay 24/4/2023 - Noi dung: Hoi dong quén tri va Ban Kiém soét duong nhiém thyc hién
gi6i thi¢u thém ung ctr vién dé bau tham gla Hbi ddng quén tri, Ban kiém soat Cong ty HUD6
nhiém ky 2023-2028 do s& luong cac tmg vién théng qua d& cir/img ctr khong du so luong can
thiét.

- Ngay 25/4/2023 — Noi dung: Bau Trudéng Ban kiém soat Cong ty HUD6 nhiém ky 2023-
2028; phan cong nhiém vu cac thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2023-2028.

- Ngay 28/6/2023 - N§i dung: Ra soat Diéu 18, Quy ché ndi bd ciia Cong ty; Xem xét sy phu
hop cta Bao céo tinh hinh thuc hién SXKD quy 11/2023, ké hoach SXKD quy 111/2023 va tinh
hinh thuc hién cac DADT.

- Ngay 03/10/2023 - Noi dung: Tham dinh Béo céo tai chinh 6 thang d4u nam 2023; Soét
x€t viée quan ly, didu hanh Céng ty va tinh hinh thuc hién Nghi quyét DPHPCD clia HDQT va
Giam dbc; Xem xét Bdo cdo tinh hinh thyc hién SXKD quy 111/2023, ké hoach SXKD quy
1V/2023; Kiém tra cong tac trién khai, thuc hién céc du 4n do Cong ty lam cha dau tu; Kiém tra
tinh hinh thuc hién ché d6 chinh sach déi véi Ngusi lao dong.

3. C4c giao dich, thi lao va cic khoan lgi ich ctia HDQT, Ban giam doc va BKS

a. Luong, thuéng, thit lao, cdc khodn lgi ich (Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich
khac va chi phi cho timg thanh vién HDQT, thanh vién BKS, Giam dbc hodc Téng Giam dbc va
céc can bo quan ly): C6 bang t6ng hop kém theo. )L/

b. Giao dich co phiéu ciia cé dong npi bp: khong.
¢. Hop dong hodc giao dich véi cé dong npi bp: khong.

d. Viéc thuc hién cdc quy dinh vé qmm tri Cong ty: Cong ty cép nhat kip thoi va thuc
hién nghiém tac céc quy dinh cua phap luét vé quan tri Cong ty.

VI. BAO CAO TAI CHINH: jm
1. Y kién ctia kiém todn:
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Y kién cta Kiém toan duoc ding tai toan bd ndi dung trén Website cia Cong ty HUD6:
https://hud6.vn/

2. Bio cdo tai chinh dwoc kiém todn

Béo cdo tai chinh kiém toan dugc trinh bay thanh van ban riéng dinh keém Béo cao thudng
nién nay (bao gbm: Bang cén db6i ké toan; Bao cao két qua san xuét kinh doanh; Béo cdo luu
chuyén tién té; Thuyét minh Béo c4o tai chinh).

Bi4o c4o tai chinh riéng ctia Céng ty HUD6 dugc ding tai toan by ndi dung trén Website
cuia Cong ty HUDG: https://hud6.vn/

Nerl ki w NGUOT DAI DIEN THEO PHAP LUAT 74,’1/
- Nhu Kinh giri (dé B/c); GIAM POC

- HDQT & BKS HUD6 (dé B/c);
CuN’ T‘N
CO PHAI\ )

- T6 QLWS, Td QLCP (dé dang tai TT);
- Luu: HUD6 (HCTC, KHDT). A
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PHU LUC:
(Kém theo Bdo cdo s67¢JBC-HUDG ngdy 1:0/03/2024 ciia Céng ty HUDG)

BANG TONG HOP THU NHAP VA PHU CAP KIEM NHIEM CUA
HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, KE TOAN TRUONG

Niam 2023

Pon vi tinh: dong

Trong do6
STT Ho va tén Chirc danh Ir——— k'I:hu chp Téng cong gl':]‘
iém nhiém
1 | Hoi ddng quén tri 1.207.487.918 | 37.908.000 | 1.245.395.918
1 | Nguyén Huy Hanh Chui tich HPQT 316.585.850 316.585.850
2 | Hoang Dirc Phuong Thanh vién HDQT, GP 321.075.491 | 13.253.760 334.329.251
3 Pham Thi Nhu Trang | Thanh vién HPQT; PGD 286.504.077 12.018.240 298.522.317
4 | Ngb Lién Huong Thanh vién HDQT 283.322.500 283.322.500
5 Nguyén Hong Lam HDbQT ddc lap 12.636.000 12.636.000
II | Ban Kiém sodt 331.938.368 | 19.618.560 351.556.928
1 | Nguyén Quang Thanh | Truéng Ban KS 59.560.640 8.536.320 68.096.960
2 | Nguyén Tu Hoan Thanh vién Ban KS 183.422.073 7.188.480 190.610.553
3 | Trin Thi Hanh Thanh vién Ban KS 88.955.655 3.893.760 92.849.415
Il | Ké toin truéng 286.503.685 286.503.685
1 | Nguyén Thi Hoai An | K& toan truéng 286.503.685 286.503.685
Tong cong (I+II+III) 1.825.929.971 | 57.526.560 | 1.883.456.531
Ké toan truéng Lap biéu

(Dﬁﬁu
*\ NHA VA DO T

TU PHAT TRIE]

Nhee

Nguyén Thi Hoai An

Tran Huyen Tram
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
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Bang Cén dbi ké toan

Bdo céo Két qua hoat déng kinh doanh

Bao cao Luq chuyén tién té

Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUD6
Téng 1, 2, téa nha CT10 Viét Hung, dubng Nguyén Cao Luyén, phudng Dic Giang, quan Long Bién, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM PGC

A

CONG TY

~Coéng ty Cb phin Diu tu Phét trién Nhi va D&’thi HUDG (goi tit la “Cong ty” )
theo Gidy chiing nhén dang ky doanh nghigp s0 0102144120, dang ky lan dau ngdy 16/01/2007 do S& Ké
hoach va Pau tu Thanh pho Ha Nbi cAp. Thay déi céc lin va thay déi Ian thi

Ban Gidm déc Céng ty C8 phin Pdu tur Phét tridn Nha va D8 thj HUDG trinh bay Béo cdo ciia Ban Gidm
d6c cing véi Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 d3 dugc kiém toan.

75.000.000.000 ddng (Bang chiz: Bay muoi lim ty déng chén).

Tén Cong ty viét bing tiéng nuéc ngodi la: HUD6 CITY AND HOUSING DEVELOPMENT

INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tht: HUDG., JSC

Cb phiéu ciia Céng ty dang dugc giao.dich trén San UpCOM vé6i ma HU6

Try s& chinh ctia Céng ty dit tai: Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung,
Ditc Giang, quin Long Bién, Ha Ngi.

HOIDONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM DOC

Céc thanh vién Hoi déng Quén tri, Ban Kiém soét va Ban Giam déc da did

by

ngay ldp Béo cdo nay gbm:

Hoi df‘mg Quadn tri

Ong Nguyén Huy Hanh Ch tich HPQT (B4 nhiém ngay 25/04/2023)
Ong Truong Thanh Huy Chti tjch HDQT (Mién nhiém ngay 04/01/2023)
Ba Nguyén Hoéng Lam Thanh vién

Ong Hoang Dirc Phuong Thanh vién

Bz‘;. Ng6 Lién Huong Thanh vién

Ba Pham Thi Nhu Trang Thanh vién (B4 nhigm ngay 25/04/2023)

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Quang Thanh Trudng ban Kiém so4t (B nhiém ngay 25/4/2023)

Ba Nguyén Thu Hing Trudng ban Kiém soat (Mién nhiém ngay 04/01/2023)
Ong Nguyén Tu Hoan Thanh vién (B4 nhiém ngay 25/04/2023)

Ba Tran Thi Hanh Thanh vién

Ba Pham Thi Nhu Trang Thénh vién (Mién nhiém ngay 04/01/2023)

Ban Giam déc

Ong Hoang Dirc Phuong Gidm déc (B nhiém ngay 04/01/2023)
Ong Nguyén Huy Hanh Giam déc (Mién nhiém ngay 04/01/2023)
Ba Pham Thj Nhu Trang Phé Gi4m dbc (B nhiém ngay 04/01/2023)

CAC SU'KIEN SAUNGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Theo nhén dinh clia Ban Giam déc, xét trén nhiing khia canh trong yéu, khéng c6 sy kién bat thudng nao
g dén tinh hinh tai chinh va hogt dfng ciia Céng ty can
4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12

xdy ra sau ngay khoéa sb ké toan 1am anh huén
thiét phai diéu chinh hodc trinh by trén Béo ¢

nim 2023.
KIEM TOAN VIEN

Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic n

TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Quéc t& INPACT.

2

’) dugc thanh Idp va hoat déng

7 ngay 16/01/2023.
Vén diéu 1§ ciia Céng ty theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh thir 7 ngay 16/01/2023 la

dudng Nguyén Cao Liyén, phudng

u hanh Céng ty trong nim va dén

gay 31 thang 12 nam 2023 duge kiém todn béi Cong ty



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA pO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Vigt Himg, duémg Neuyén Cao Luyén, phudmg Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Nai
BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Gidm dbc Céng ty c6 trach nhiém 18p Béo céo tai chinh phan 4nh mét cich trung thuc va hop Iy tinh
hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31/12/2023 cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Tuu
chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cung ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché db ké
todn doanh nghiép Vigt Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y ¢4 lién quan dén viéc I4p va trinh bay Béo
céo tai chinh. Trong viéc 14p BAo c4o tii chinh nay, Ban Giim déc dugc yéu ciu phai:

» Lua chon cdc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich d6 mét cich nhit quan;
® Dua ra céc phén dodn va uéc tinh mét cich hop ly va thén trong;

e Neéu rd cac nguyén té:c ké toan thich hop ¢6 duge tuan thi hay khéng, c6 nhiing 4p dung sai léch trong
yéu can duge céng bo va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

*  Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kidm soét néi bd licn quan t6i viéc 1dp va trinh bay hop 1y cac
Béo cdo tai chinh dé Béo c4o tai chinh khéng bj sai sét trong yéu ké ca do gian 14n hodc bi 16i;

= Lip Béo cdo tii chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir trrdng hop khéng thé cho ring Céng ty s& tiép
tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Giam d6c Céng ty chiu trich nhiém dam béo ring sb sach ké todn duge ghi chép mt cach phi hop dé
phén 4dnh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bét ky thdi diém nao va dam bio ring Bio cdo
tai chinh phil hop v6i Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée Iip va trinh bay Bdo cdo tii chinh. Ban Gidm dbc ciing chiu
trach nhiém dam bao an toan cho tai sin cia Cong ty va vi vy thuc hién cac bién phép thich hop dé ngin
chén va phét hién cdc hanh vi gian 14n va sai pham khic,

e 4 r a 3 A e a Ny ~ a n s A - - 3. .
Ban Gidm d6c x4c nhén ring Céng ty da tudn thi céc yéu cAu néu trén trong viéc l4p Béo cdo tai chinh.

Thay mét va dai dién cho Ban Giam décﬂ‘/

Hoang Dirc Phuong
Giam déc
Ha N§i, ngay 28 thdng 02 ném 2024
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CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM m
TI;_J sé chinh‘STP. Ha Nai: Ag‘

(] é "l i 1 ” n
;6“2932 h?;l?yéﬁ ¥rar;,%1? ;ﬁa\;ﬁgjéﬁfr}l% Ha Ngi.

+84 (24) 3783 2121 info@cpavietnam.vn LN P/ﬁ\M EC:B-[:
& +84(24) 3783 2122 @ www.cpavietnam.vn BEE

S8: 90/2024/BCKT-CPA VIETNAM-NV2

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic C déng

Hpi dong Quén tri, Ban Kiém sodt va Ban Gidm déc

Cong ty C6 phin Diu tw Phat trién Nha va D6 thi HUD6
Chiing t3i da kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo cila Céng ty C5 phin Du tir Pht tridn Nha va D3 thi
HUDS, dugc 1dp ngay 28/02/2024, tir trang 06 dén trang 28, bao gdm Bang Can dbi ké todn tai ngay
31/12/2023, Béo cao Két qua hoat dOng kinh doanh, Béo c4o Luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic
cling ngdy va Ban Thuyét minh Bao c4o tai chinh,
Tréich nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y B4o cdo tii chinh cia
Céng ty theo Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy
dinh phap ly ¢6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay B4o cdo tai chinh va chju trach nhiém v& kidm soat ndi bd
ma Ban Giidm d6c xdc dinh 12 cin thit d& dam bio cho viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh khong ¢6 sai
sot trong yéu do gian 1an hoiic nham 13n.

Tréch nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhi¢m ctia ching t5i 1a dua ra ¥ kién v& B4o cao tai chinh dya trén két qua cita cude kiém toan. Chiing
t6i d tien hanh kiém toén theo Chun myc kiém toan Viét Nam. Chun muc nay yéu cau chiing t8i tudn thu
chudn muc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 14p k& hoach va thyc hién cuée kiém toan dé dat dugc
sir ddm bao hop ly vé viée lidu Béo cao tai chinh ciia Céng ty o con sai sét trong yéu hay khéng,

Céng viéc kiém toan bao gdm thye hién cic thi tyc nhiim thu thap cic bing chimg kiém toan v& cac sb lidu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thil tuc kiém toan dugc lya chon dira trén xét doén ciia kiém toan vién,
bao gom dénh gi4 rii ro ¢ sai sot trong yéu trong Béo céo ti chinh do gian lan hodc nhim 1n. Khi thuc hién
danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bé ctia Céng ty lién quan dén viée l4p va trinh
bay Bdo céo i chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cc thi tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thu té, tuy
nhién khéng nham myc dich dua ra y kién v& hi¢u qua cla kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kidm toan
cing bao gom danh gia tinh thich hop cia céc chinh séch ké toan duge ap dung va tinh hop 1y ciia cic ude tinh
ké toan clla Ban Giam dbc cfing nhur dénh gi4 viéc trinh bay tng thé Bao cao tai chinh,

Ching t3i tin tudng ring cac bing chimg kiém todn ma ching tdi d4 thu thip dugc 14 diy di va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ciia chiing t5i.

Co s& ciia y kién kiém todn ngoai trir

Trong ndm 2022, Céng ty d4 ghi nhén mét phan chi phi quan Iy s6 tién 2,3 tj déng vao chi phi san xuét kinh
doanh d& dang. Néu Céng ty ghi nhin theo diing ché d k& toin hidn hanh thi trén Bio co két qua kinh
doanh nidm 2022 ciia Cong ty, chi tiéu “Chi phi quan ly doanh nghiég;” s€ ting 2,3 ty dong, chi tidu “Loi
nhugn ké toan trudc thué” gidm 2,3 ty ddng, tir 14i trude thué 0,04 ty ddng chuyén thanh 13 trude thué 2,3 ty
dong. Péng thai, trén Bang Can dbi k& toan tai ngay 31/12/2022, chi tiéu “Hang t6n kho” va chi tiéu “Loi
nhudn sau thué chua phén phéi” ciia Cong ty s& gidm twong tng 2,3 ty ddng. Van d& ndy tiép tuc anh hudng
dén théng tin so sanh ciia cic chi tiéu tuong ung trén Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2023.

Y kién kidm todn ngoai trir

Theo y kién cla ching t6i, ngoai trir anh huéng ciia vAn d& néu trong doan “Co s& ciia y kién kiém toan
ngoal trir” Bao cdo tai chinh kém theo di phan anh trung thye va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh

hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2023 ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh

hinh Iwu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic ciing ngdy, phit hop véi Chun muyc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay
Béo cao tai chinh,
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Vin dé khac

Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/ 12/2022 da duoc kiém toan bcn mot cong ty kiém todn
khac véi Béo cdo kiém toan ngiy 28/02/2023 dua ra ¥ kién kiém toan ngoa1 trir vé viéc ghi nhan mét phén
chi ph1 quz’m 1y vao chi phi san xuét kinh doanh d& dang. Vin dé nay tiép tuc anh hudng dén thong tin so
sanh ciia cac chi tiéu twong Ung trén Bao cdo tai chinh cho ndm tal chinh két thiic ngay 31/12/2023.

Nguyen Thi Mai Hoa Nguyén Thi Tién \

Phé Tong Gism dbc Klem toén vién

S6 Glav CN DKHN kiém toan: 2326-2023-137-1 S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 5276-2021-137-1
Gidy Uy qzzyén $6: 08/2024/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2024 ciia Chit tich HDTV, T bng Gidm dbe
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thanh vién Hang Kiém toan Qudc té INPACT
Ha Ngi, ngay 28 thang 02 niim 2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VADO THI HUD6

Luyén, phuéng Bic Giang, quan Long Bién, Ha Noi

“Ting 152, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao

Miu s6 B 01 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

FEEE RN E R LN RN B R R R R

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién
Céc khodn tuong duong tién
. Diu tir tai chinh ngfn han
Déu tu nim giir dén ngdy d4o han
. C4c khodn phai thu ngin han
Phai thu ngéin han cia khach hang
Phai thu vé& cho vay ngén han
Phai thu ngfm han khéc
. Hang tén kho
Hang tdn kho

ol

e,
Lo
o=

Tai sdn ngén han khac

Thué GTGT dugc khiu trir
Thué va cdc khoan khéc phai thu
Nha nuéde

R T E e

12

TAI SAN DAI HAN
(200=220+230+250+260)

II. Tai sén cb dinh

‘1. Tai san ¢d dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid trj hao mon lity ké

IIL B4t dong san diu tu

1. Nguyén gia

2.  Gi4 trj hao moén liiy ké

V. Céc khoén diu tir tai chinh dai han
1. Pau tu vio cong ty lién két, lién doanh
VI. Tai sin dai han khic

1. Chi phi tra tru6c dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

MS

100

110
111
112
120
123
130
131
135
136

140
141

150
152

153

200

220
221
222
223
230
231
232

250
252
260
261

270

™

52

D3
54
5.5

5.6

5.12

5.7

5.8

5.9

5.10

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
75.633.514.900 73.483.341.736
4.745.746.462 4.296.134.209
245.746.462 1.296.134.209
4.500.000.000 3.000.000.000

i 25.264.110.774

. 25.264.110.774
40.983.617.620 19.749.376.008
385.898.414 385.898.414
20.000.000.000 :
20.597.719.206 19.363.477.594
29.317.961.395 23.501.980.291
29.317.961.395 23.501.980.291
586.189.423 671.740.454
276.275.936 332.193.342
309.913.487 339.547.112
25.064.180.960 26.264.885.585
8.199.845.309 9.011.400.614
8.199.845.309 9.011.400.614
18.544.581.093 18.878.438.366
(10.344.735.784) (9.867.037.752)
6.634.420.219 6.908.611.823
9.575.317.107 9.575.317.107
(2.940.896.888) (2.666.705.284)
10.000.000.000 10.000.000.000
10.000.000.000 10.000.000.000
229.915.432 344.873.148
229.915.432 344.873.148
100.697.695.860 99.748.227.321
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO TH] HUD6 3
Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao
Luyén, phudng Dirc Giang, quén Long Bién, Ha Néi

Miu sé B 01 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B8 Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngdy 31 thiang 12 nim 2023

NGUON VON-

NQ PHAI TRA (300=310+330)

Ng ngﬁn han
Phai tra ngudi bén ngén han
Thué va céc khoan phai nép Nha nudce
Phai tra nguoi lao déng
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra ngﬁn han khéc
Quy khen thudng phic lgi
Ng dai han
Chi phi phai tra dai han
VON CHU SG HUU
(400 = 410)
Vén chii s¢ hiru
Vén gbp cta chi s& hitu
C6 phiéu phé théng c6 quyén
biéu quyét
Loi nhuan sau thué chua phan phéi
LNST chua phén phéi lily ké
" dén cubi ky trude

- LNST chua phédn phéi kp nay

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Nguoi Iap biéu Ké todn truéng
Phi Thi Thu Huyén Nguyén Thi Hoai An
i

31/12/2023 01/01/2023
MS T™ VND VND
300 23.269.558.875 22.381.671.727
310 18.702.938.193 18.260.290.688
311 5.11 1.246.240.985 823.434.148
313 512 23.706.252 19.091.886
314 171.222.000 170.275.000
315 5.13 342.018.792 1.267.935.390
319 5.14 16.795.539.822. 15.482.743.922
322 124.210.342 496.810.342
330 4.566.620.682 4.121.381.039
333 5.13 4.566.620.682 4.121.381.039
400 77.428.136.985 77.366.555.594
410 5.15 77.428.,136.985 77.366.555.594
411 75.000.000.000 75.000.000.000
4lla 75.000.000.000 75.000.000.000
421 2.428.136.985 2.366.555.594
421a 2.366.555.594 2.335.322.207
421b 61.581.391 31.233.387
440 100.697.695.860 99.748.227.321
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BAU TU PHAT TR

Toang Pirc Phwrong
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUDG6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao
Luyén, phuong Pirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

MAu s6 B 02 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH
Cho na@m tai chinh ket thic ngay 31 thing 12 nim 2023

CHi TIEU

10.

11
12
13.

14,
15.

16.

17.

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Cac khodn gidm trir doanh thu

Doanh thu thuin vé bén hing va cung cép
dich vu (10 = 01-02)

Gi4 vén hang bén

Lgi nhuén gdp vé ban hang va cung cip
dich vu (20 = 10-11)

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuin thuin tir hoat djng

kinh doanh

{30 = 20+(21-22)-(25+26)}
Thu nhép khac

Chi phi khac

Loi nhuén khac (40 = 31-32)

Tong lgi nhufn ké todn truée thué
(50 = 30+40+45)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Lgi nhudn sau thué thu nhip
doanh nghiép (60 = 50-51-52)

L3i co ban trén cb phiéu

Nguoi lap biéu

Phi Thi Thu Huyén

MS TM

01
02

10

11
20

21

22
23

25
26

30

31
32
40

50
at |

60

70

6.1

6.1
6.2

6.3
6.4

6.5
6.5

6.6
6.6

6.7

6.8

Ké todn trudng

e

Nguyén Thi Hoai An

Nim 2023
VIND

Nim 2022
VIND

2.865.763.376

2.865.763.376
759.717.390
2.106.045.986

2.033.648.539
60.000.000

4.718.492.172
(638.797.647)

730.059.685
47.022
730.012.663

91.215.016
29.633.625

61.581.391

8

Ha Noi, ngay 28 thdng 02 nam 2024

1.378.581.132

1.378.581.132
1.170.501.890

208.079.242
1.562.757.611

34.084.091
1.991.831.922

(255.079.160)

315.722.116
17.280.978
298.441.138

43.361.978
12.128.591

31.233.387
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA DO THI HUD6 _
Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao
Luyén, phudng Pirc Giang, quin Long Bién, Ha Ngi

Miu sé B 03 - DN

Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwcong phdp triec tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2023

< Nzm 2023 Nim 2022
CHITIEU MS TM VYND VND
I. Luru chuyén tidn tir hoat dong kinh doanh
Tién thu tir bén hang, cung cép dich vu

b o dth K 01 3.170.315.200 1.010.885.958

2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vu 02 (2.123.893.256) (4.066.341.657)

3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (5.298.864.135) (4.532.071.630)

4. Tién chi tra 1 vay 04 - (18.747.994)

6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 47.069.955 42.941.942

7. Tién chi khic cho hoat ddng kinh doarh 07 (2.875.067.357) (5.424.205.937)
Lucu chuyén tién thuén tic hoat dgng kinh doanh 20 (7.080.439.593)  (12.987.539.318)
IL. Luru chuyén tidn tir hoat déng diu twr

i, T‘u;in chi d& mua sém, xiy dyng TSCP va cc tai san . ) (294.381.549)

dai han khéc

5 Tlép thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va céc tai san 2 105.000.000 )

dai han khéc

3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng ciia don vi khic 23 (20.000.000.000) (40.264.110.774)

4, i T L0 GG R i L e whng e 24 25.401.141.921 20.000.000.000

tia don vi khac .

7. Tién thu I&i cho vay, ¢b tirc va Igi nhuin duge chia 27 2.023.909.925 1.553.646.717
Lutu chuyén tién thuin tic hogt djng diu tw 30 7.530.051.846  (19.004.845.606)
IT1. Luru chuyén tidn tir hoat d9ng tai chinh -

6. Cb tirc, lgi nhuén da tra cho chu s& hitu 36 - (2.250.000.000)
Licu chuyén tién thudn tic hogt dpng tai chinh 40 - (2.250.000.000)
Luu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40) 50 449.612.253  (34.242.384.924)
Tién va twong duwong tidn ddu ky 60 4.296.134.209 38.538.519.133
Anh huéng ctia thay ddi ty gid héi doai quy ddi ngoai té 61 - -
Tién va tuong dwong tién cudi ki (50+60+61) 70 5.1 4.745.746.462

4.296.134.209

Nguwdi lap biéu

g

Phi Thij Thu Huyén Nguyén Thi Hoai An
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUD6 _ MAusé B 09 -DN
Tang 1.2 tta nhi CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Ban hanh theo Théng tir s0 200/2014/TT- BTC

Luyén, phudng Pirc Giang, quin Long Bién, Ha Nbi

Ngay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh ket thiic ngay 31/12/2023

1.

11.

1.2.

1.3

DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé hitu vén

Céng ty C6 phin Dau tur Phat trién Nha va D6 thi HUD6 duqc thanh 14p va hoat ddng theo G1ay
chimg nhén déng ky doanh nghiép so 0102144120, dang ky lin ddu ngay 16/01/2007 do S¢ Ké
hoach va Piu tu Thanh phé Ha Noi cép. Thay dbi céc 1in va thay dbi 1an thir 7 ngay 16/01/2023.

Vén diéu 1& cia Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh tht 7 ngdy 16/01/2023 la
75.000.000.000 ddng (Bang chit: Bay muwai ldm ty dong chén).

Tén Cong ty viét bing tiéng nudc ngodi la: HUD6 CITY AND HOUSING DEVELOPMENT
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tat: HUDSG., JSC
Cé phiéu clia Céng ty dang duge giao djch trén San UpCOM véi ma HU6

Tru s& chinh ciia Céng ty dat tai: Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Dirc Giang, quian Long Bién, Ha N6i

Téng s6 ngudi lao dong ciia Cong ty tai ngay 31/12/2023 1 24 ngudi (tai ngiy 31/12/2022 13 26 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

e  Xay dung phat trién khu dan cu khu d6 thj méi, cac khu kinh t&, khu cdng nghiép tip trung,
khu trung tdm thuong mai, siéu thi, vin phong, khu thé thao, kho bai, nha xudng;

e XAy dung, cai tao nha va nang cap nha;

o T vin diutu xdy dung nha va cdng trinh k¥ thuit ha téng do thi;

e  Giacong, lép dit két cdu thép va cdc san phém co khi x4y dyng, 14p dit thang may;
e  San xuét, kinh doanh vt tir, vat liéu xdy dyng, trang tri ndi thit, ngoai thit;

e Thi cong xdy ldp cic cong trmh dén dung, cong nghiép, giao théng, thiy loi, buu chinh vién

thong, cong trinh ky thudt ha ting d thj, khu cdng nghiép, cong trinh duong diy va tram dién
dudi 35 KV;

e  Xudt, nhap khdu vit ligu xdy dyng, trang thiét bi ndi ngoai thit, may méc, thiét bi chuyén
nganh xay dung;

e Kinh doanh bét dong sin, nha, khu d6 thi méi, khu céng nghiép vira va nhé, khu dich vy, khu
vui choi giai tri.

Hoat dong chinh ciia Cong ty trong nim: Dau tr bit dong san.
Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuwing
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng cia Cong ty 1a 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUD6 M3u s6 B 09 - DN
Thng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao  Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Luyén, phudng Pirc Giang, quin Long Bién, Ha Néi

Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

14

1.3

Ciu tric doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2023, Cbng ty c6 cac don vi true thude va Cong ty lién két nhu sau:
Don vi triee thude

Tén Dia chi Hoat dong kinh doanh chinh

Chi nhénh - San Giao dich Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Tu van, méi giéi, déu gia bét dong
Bit dng san HUD6 - Céng Hung, dudng Nguyén Cao sén,déu gid quyén sit dung dat
ty C6 phén Pau tr Phat trién  Luyén, phuéng Dirc Giang, quin

Nha va P thi HUD6 Long Bién, Thanh phé Ha Nbi
Céng ty lién két
Tén Dia chi Hoat dong kinh doanh chinh

Céng ty Cb phin Lb CC4, Bén dao Linh Pam, Phuong Dlutu kinh doanh bét dong sin
bDau tr va Xady HoangLiét, Quin Hoing Mai, Ha Nbi. va xdy lap
dung HUD10

Tuyén bd v& kha ning so sanh théng tin trén Bio cdo tai chinh

Cbng ty &p dung nhét quén c4c chinh séch ké toan theo Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam ban
hanh kém theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 do B Tai chinh ban
hanh va Théng tw 56 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ciia B$ Tai chinh v& sira di, bd sung mét s
diéu ciia Théng tir 6 200/2014/TT-BTC ngy 22/12/2014, do d6, théng tin va sé liéu trinh bay trén
Béo cdo tai chinh 13 ¢6 thé so sinh duge.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SO DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nim

Ky ké toén nim cita Céng ty bit dAu tir ngay 01 théng 01 va két thiic vio ngly 31 thang 12 hang nam.
Don vi tién t§ sir dung trong ké todn

Bao cdo tai chinh kém theo duge trinh bay bing Déng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d9 ké tosn 4p dung

Céng ty 4p dung Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tir sé

200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 do B§ Tai chinh ban hanh va Théng tu sé 53/2016/TT- BTC

ngay 21/3/2016 sira d6i, bd sung mét sb diéu ciia Théng tu sé 200/2014/TT- BTC ngy 22/12/2014
ctia B6 Tai chinh.

Tuyén bd vé viée tuin thi Chuén myc ké tosn v Ché d6 ké todn

Ban Gidm déc Céng ty dam béo d3 tufn thi ddy dii céc Chudn mue ké todn Viét Nad va Ché d6 ké
toén doanh nghiép Viét Nam di duge ban hanh va c6 hiéu lyc lién quan dén viéc I4p va trinh bay
Bo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6 : Miu s6 B 09 - DN
Tang 1, 2, tda nha CT10 Vigt Hung, dudng Nguyén Cao  Ban hanh theo Thong tu 50 200/2014/TT- BTC
Luyén, phu’o’ng Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh
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4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho ndm ti chinh két thic ngay 31/12/2023

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

~Co'sé'1dp Bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo duge trinh bay bing Ddng Vu;t Nam (VND), theo nguyén tic gia géc
va phu hqp v6i cdc Chuén muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam hién
hanh va c4c quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

U'éc tinh ké todan

Viéc 1dp Béo cdo tai chinh tuin thi theo cic Chuin muc ké toan Viét Nam yéu cau Ban Giam déc
phai c¢6 nhitng ude tinh va gla dinh 4nh huéng dén s lidu béo céo vé cc cong ng, tai sin va viée
trinh bay céc khoan cong ng va tai san tlem tang tai ngay lap Béo cdo tai chinh cling nhu céc s6 liéu
bAo c4o v& doanh thu va chi phi trong suét ky ké toén. Két qua hoat dng kinh doanh thue t€ c6 thé
khéc véi cdc udc tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit, tién giri ngén hang,
Céc khoan tuong duong tién 12 céc khoan diu tu ngén han ¢6 thoi han thu héi hoic dao han khéng

qua 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyen dbi thinh mét lugng tién x4c dinh ciing nhu khéng c6
nhiéu rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién.

- Nguyén tic ké todn cdc khodn diu tir tai chinh

Cdc khodn ddu ti ndm gi¥ dén ngay ddo han

Céc khoan d4u tu nfm giit dén ngay ddo han bao gom c4c khoan ddu tu ma Cong ty cb y dinh va
kha na.ng giit dén ngay déo han. Céc khoan dhu tu nam gift dén ngay d4o han bao gom: cac khoan
tién giri ngén hang c6 ky han gbc trén 3 thang (bao gdm cé cic loai tin phiéu, ky phleu) cac khoan
cho vay ndm giit dén ngdy d4o han véi muc dich thu I3 hang ky v céc khoan ddu tu ndm giir dén
ngay dao han khac.

Céc khoan dau tr nim giir dén ngay ddo han dugc xéc dinh theo gia gbe trir di di phong phai thu
kho doi.

Dy phong phai thu khé doi ctia cac khodn dau tu ndm giit dén ngdy déo han dugc trich l4p theo céc
quy dinh ké toan hién hanh.

Cidc khodn cho vay

Céc khoin cho vay duge x4c dinh theo gia gdc trir di cac khoan du phong phai thu khé dbi.

Dy phong phai thu khé doi cac khoan cho vay ciia Cong ty duge trich 1ap theo céc quy dinh ké toan
hién hanh.

Cic khodn déu twr vio cong ty lién doanh lién két va ddu tw khdc

Céc khoan déu tur vio céng ty lién két, lién doanh ma trong d6 Céng ty c6 anh hudng déng 5é dugce
trinh bay theo phuong phap gid gbc trén Bio céo tai chinh.

Céc khoan déu tu vao cbng ty li€n doanh, cong ty lién két, cic khoan diu tu khéc duge trinh bay
trong bang can dbi ké toan theo gid gbc trir di céc khoan du phong giam gia (néu co).

Dy phong ton thit cic khodn diu fur

Dy pht‘mg gidm gid cia cdc khoan dau trr vao Cong ty gép vbn lién doanh, dau tu vao cong ty lién
ket va du tu vao cong cu vbn cta don v1 khéac dugc thyc hlen khi ¢6 ban chimg chic chin cho
thdy su suy giam gia trj clia cic khoan ddu tu ndy tai ngay két thiic nién d4 ké toan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA})O THI HUD6 ) Miu s6 B 09 - DN
Tang 1 2 tda nha CT].O V1$t Hlmg, du.o.ng Nguyen Cao ‘ Ban hanh theo Thél’lg fu s6 2001"20]4/’1-‘1"- B'];C
Luyén, phudng Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Nbi Ngay 22/12/2014 cia BY Téi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn ng phai thu

Ng phai thu 14 8 tién ¢6 the thu hdi ctia khéch hang hoic cac déi twong khéac. No phai thu dugc
trinh biy theo gié trj ghi s trir di céc khoan dy phong phai thu khé dai.,

Dy phong ng pha1 thu khé doi dugc dénh gid va xem xét lap cho nhimg khoan ng phm thu da qug =
han thanh ton va géip khé khin trong viéc thu hdi, hojic cac khoan ng phéi thu ma ngudi ng khé c§*
kha néng thanh ton do bi thanh ly, pha sén hay c4c khé khin tuong tu.

Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang tdn kho dwge xac dinh trén co s& gi4 thép hon giira gia gbc va gid tri thuan c6 thé thuc hién
dugc. Gia gbe hang tdn kho bao gom chi phi nguyén vét liu tryc tlep, chi phi lao ddng truc tiép va
chi phi sin xuat chung, néu c6, dé cé dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 trj thun c6 thé thyc hién dwoe dugc xdc dinh bang gi4 ban e tinh trir céc chi phx u6c tinh dé
hoan thanh san phim cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phébi phét sinh. Hang tbn kho dugc
hach to4n theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Du phong gidm gi4 hang tdn kho ciia Cong ty dugc trich lap khi co nhung béng chimg tin cdy vé sy
suy gidm cta gi4 trj thuan c6 thé thue hién duoc so véi gia ge cua hang ton kho.

g",

EEEENEREBREEEEEEEEE R

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai sin cé dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge phén anh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gia trir gid tq hao mon
liy ké. Nguyén gié tai sin c6 dinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai b ra dé c6 dugc
tai san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vio trang thai sin sang sir dung. B

I

Tai san ¢§ dinh hitu hinh du'gc khiu hao theo phuong phép dudng thing dia trén thdi gian hiru
dung uéc tinh ciia tai san, cu thé nhu sau:

S6 nim 4!
Nha cira, vat kién tric . 25 s
Méy méc, thiét bj Yy 03-05
Phuong tién vén tai 03-08
Thiét bi, dung cu quén Iy - 03-05

Nguyén tic ké todn va khiu hao Bét dong san ddu tr

Biét dong san diu tur bao gom quyén sir dung dét va nha xudng vit kién tric do Cong ty nim gift
nhim muyc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc ch ting gid dugc trinh bay theo nguyén gia tnir gia tri
hao mon liiy ké.

Nguyén gié clia bét dong san ddu tir bao gdm toan bd cdc chi phi (tnen va tuong ducmg tidn) ma
Cong ty bo ra hodc gia tri hop ly ciia clia céc khoan khéc dua ra trao dbi dé c6 duge bit dong san
dAu tr tinh t6i thoi diém mua hodc x4y dung hoan thanh Bét dong san diu tu do.

Cac chi pln hen quan dén B4t dong san diu tu phat sinh sau ghi nhén ban dau phai dugc ghi nhdn la
chi phi sén xuét, kinh doanh trong nam trir khi chi phi nay c6 kha ning chic chén lam cho Bt
dong san d4u tu tao ra lgi ich kinh té trong tu’o*ng lai nhiéu hon mirc hoat dong duge danh gid ban
dau thi duge ghi ting nguyén gia Bat dong san dAu tu.

Bit dong san dAu tu cho thué duoc khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thdi gian hiru
dung uéec tinh, cy thé nhu sau:

S6 nim
Nha ctra, vt kién tric ' 25 -35
Quyén sir dung dét 1au dai Khong trich khiu hao
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VA PO THI HUD6 . Miusé B 09-DN
Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Ban hanh theo Théng tu s6 200{2014/]'1_— BTC
Luyén, phuorng Dirc Giang, quan Long Bién, Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Thué hoat dgng

Cac khoén thué hoat déng ciia Céng ty bao gbém thue vin phong va thué dat. Cac khoan thanh todn

tién thué hoat dong dugc ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh theo phuong phép dudng thing
cho sudt thdi han thué tai san.

Nguyén tic ké todn céc hop dong hop tic kinh doanh (BCO)

Hop ddng hop tic kinh doanh (BCC) la thoa thuén bing hop ddng ciia hai hoic nhidu bén dé clng
thue hién hoat dong kinh té nhung khéng hinh thanh phép nhan dée 18p. Hoat dfng nay co thé dugc

ddng kidm so4t bai cac bén g6p von theo thoa thudn lién doanh hoic kiém soét béi mét trong s cac
bén tham gia.

Déi véi BCC theo hinh thic hoat dong kinh doanh déng kiém soat.

Céc bén tham gia lién doanh cling mé s6 ké todn dé ghi chép va phan 4nh trong Béo cdo tai chinh
ctia minh c4c ndi dung sau day:

1

N 2 - a ~ - A =
Tai san g6p vén lién doanh va chiu sy kidm soét ctia bén g0op von lién doanh;

- Céc khoan ng phai tra phai génh chiu;

Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang hodc cung cdp dich vu cia lién doanh;

Chi phi phai gdnh chiu.

Céc bén thuc hién phén chia doanh thu tir viéc ban hang ho#c cung cép dich vy cta lién doanh,
phén chia chi phi chung theo céc théa thuén trong Hop dong lién doanh.

Nguyén tic ké tosn chi phi tra trude

Chi ph1 tra truc)'c bao gbm céc chi phi thuc té di phat sinh nhung ¢ lién quan den két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée cia Cbng ty bao gdm chi phi cong
cu dung cy, chi phi bao hiém va c4c chi phi khéc.

Céc cdng cy, dung cu da dira vao sir dyng duge phén bd vio chi phi theo phuof‘pg phap dudng thing
v6i thoi gian phan bd khong qua 36 théng.

Chi phi bao hiém dugc phan b theo thdi han bao hiém.
Chi phi khac dugc phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing thdi gian khong qué 36 thang.
Nguyén tic ghi nhén ng phai tra

Cac khoén ng pha1 tra dugc theo dai ch1 tiét theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén té
phai trd va céc yéu td khac theo nhu ciu quén ly cia Cong ty.

Cac khoan ng¢ phai tra bao gom phai tra nguo‘n ban va cic khoan phai tra khéc 1a cic khoan n¢ phai
tra duge xac dinh gan nhu chic chén v& gié tri va thoi gian va dugc ghi nhan khéng thip hon nghia
vu phéi thanh toan, dugc phan loai nhu sau:

e Phai trd ngudi bén: gbm céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san gitta Céng ty va ngudi ban.

o Phai trd khac gbm cac khoan phai trd khong mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua bén, cung cp hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phii tra

Céc khoan chi phi thye té chua chi nhung dtrc;c trich trude vao chi phi san xuit, kinh doanh trong
nim dé dam bao khi chi phl phat sinh thl,rc té khéng gay d6t bién cho chi phi sz’m xuét kinh doanh
trén co s& dam bao nguyén tic phii hop giita doanh thu va chi phi.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6 _ MAus§ B 09 -DN
Tang 1, 2, toa nha CT10 Vl@t Hu‘ng, du‘(mg Nguyen Cao Ban hanh theo Théng tur s6 200/20 ].4fIT- BTC
Luyén, phudng Dic Giang, quén Long Bién, Ha No6i Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHI_NH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

_Nguyén téc ghi nhin vén chii s& hitu

Vén dAu tir ciia chii s& hitu dugc ghi nhan theo s von thuc gép cta cc chil s& hitu.

Loi nhuan sau thué thu nhép doanh nghiép dlrgc phan phdi cho céc ¢d dbng sau khi da trich !ép céc

quy theo Diéu 18 cia Céng ty cling nhu céc quy dinh ctia phap luét va da dugc Dai hoi ddng cd
dong phé duyét.

Cb tirc phai tra cho cac cb dbng dugc ghi nhén 1a khoan phai tra trén Bang Cén dbi k& toan cia
Cong ty sau kh1 c6 thong béo chia cb tirc ciia Hoi ddng Quan tri Cong ty va théng b4o ngdy chét
quyén nhan cb tic cia Trung tdm Luu ky chirng khoén Viét Nam.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu
Doanh thu cho thué hoat djng
Doanh thu cho thué kiot duge ghi nhan vao bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh theo phuong phap:

- Déi véi hop ddng cho thué ky timg nim ghi nhén theo phuong phép dudng thing trong sudt thai han
cho thué theo quy dinh ctia hop dng thué.

- Pi véi nhitng hop déng ma thai gian cho thug chlem trén 90% thai gian str dung hitu ich cua tai séan,

Cong ty ghi nhan doanh thu mét 1an d8i véi toan bd s tién cho thué nhan trude néu théa méan ddng thoi
céc diéu kién sau:

+ Bén di thué khéng c6 quyén hiy ngang hgp ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng c6 nghia vu
phai tra lai sb tidn d4 nhén truée trong moi trrdng hgp va dudi moi hinh thirc;

+ S5 tién nhén ’mmc tir viéc cho thué khéng nhd hon 90% tdng sb tién cho thue dr,r kién thu dugc theo

hop dong trong sut thasi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sb ?en thué trong vong 12
théng ké tir thoi diém khoi diu thué tai san;

+ Hau nhir toan bé rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu t3i san thué da chuyén giao cho bén di
thug;

+ Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh duoc trong dbi diy du gia vén ciia hoat dong cho thus.
Doanh thu tir tién ldi, ¢ tire va lgi nhugn dwge chia va thu nhip khdc

Doanh thu durge ghi nhén khi Cong ty ¢ kha ning thu duge lgi ich kinh té tir hoat dong trén va
dugce xac dinh twong d6i chic chin.

Nguyén tic ké todn gid von hang ban

Gi4 vén hang ban trong nidm duwgc ghi nhan phit hgp v6i doanh thu phét sinh trong n3m va dam bao
tuan thi nguyén tic thin trong. Cac trudmg ho‘p hao hyt vt tu hang héa vuot dinh mirc, chi phi
vugt dinh mirc binh thuwéng, hang tdn kho bj mét mat sau khi d3 tru di phan trach nhiém clia tap thé,
cé nhén c6 lién quan,... duge ghi nhan diy du, kip thoi vao gis vén hang ban trong nim,

Gi4 vén hang cia cho thué kiot trong ndm du'qc ghi nhén bao gém chi phi khiu hao trich truée, chi

phi luong,... va dugc ghi nhén phit hgp v6i doanh thu phat sinh trong nim va dam bao tuan thi
nguyén tic than trong.
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C6NG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUDG . MAu s B 09 - DN
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguydn Cao  Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Luyén, phudng Dirc Giang, quin Long Bién, Ha N6i

Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

- Nguyén tic va-phwong phap ghinhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hoéc thu nhap thué thu nhap doanh nghlep) La téng chi phi
thué thu nhép hién hanh va chi phi thué thu nhép hoan lai (hodc thu nhép thué thu nhép hién hanh
va thu nhép thué thu nhép hodn lai) khi x4c dinh lgi nhuan hoic 15 ciia mot ky.

Chi phi thué thu nhap doanh nghn;p hién hanh: La s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nop tinh trén
thu nhép chiju thué trong nim va thué sudt thué thu nha doanh nghi€p hién hanh. Thué thu nhép
hién hanh dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué va thué suét ap dung trong nim tinh thué. Khoan
thu nhdp ch;u thué chénh 1éch so véi lo‘l nhuin ké toan 12 do diéu chinh céc khoan chénh léch gitra
loi nhuén ké to4n va thu nhap chju thué theo chinh s4ch thué hién hanh.

Viée x4c dinh thué thu nhap doanh nghigp clia Cng ty cin cif vao cac quy dgnh hién hanh vé thué, Tuy
nhién, nhiing quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va vige xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thudc véo két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Cong ty c6 nghia vy ndp thué thu nhép doanh nghiép véi thué sudt 20% trén thu nhép chju thyé.
Lii co ban trén cb phiéu

Lii co ban trén cd phleu dox v6i céc cb phidu phd thong dugc tinh bang cach chia loi nhuén hodc 16

thudc vé cb dong s hitu ¢b phiéu phd théng cho sb lugng binh quan gia quyén cb phiéu phd théng
lru hanh trong nim

Cac bén lién quan

Cac bén dugce coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat holic c¢6 anh huéng dang ké doi
vé&i bén kia trong v1ec ra quyét dinh cac chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu cung chiu sy kidm soat chung hay chju anh hudng dang ké chung.

Trong vige xem xét mdi quan hé ctia cic bén lién quan, ban chit cia mdi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thire phép ly.

Bdo c4o0 b phén

B phén 1a thanh phin c6 thé phén biét dwge ciia Céng ty tham gia vao vu;c cung cap san pham
hodc dich vu c6 lién quan (bQ phan theo linh vyc kmh doanh), hogc vao viéc cung cp sin phim
hoéc dich vu trong pham vi m{t méi trucmg kinh t& cu thé (b6 phan theo khu vuc dia ly) ma bd
phén ndy c6 rii ro va loi ich kinh té khic véi cac b phén kinh doanh khac. Ban Giam déc cho rang
hoat déng chinh cia Céng ty 12 Dich vu quan ly van hanh chung cu, cho thué mit bing va hoat
ddng trong mot bd phan theo khu vyre dja ly duy nhét 14 Viét Nam. Do d6, Céng ty khéng 6 nghia
vu phai trinh bay béo céo bd phén theo linh vire kinh doanh va theo khu vuc dia 1y ciia chuin myc ké
toan Vigt Nam s6 28 - B4o cdo by phén.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6 ; Miu sé B 09 - DN
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao . Ban hanh theo Théng tir s 200{2014)’1"1"'- B'I:C
Luyén, phuéng Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi Ngay 22/12/2014 cita B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
5.1 _Tién va cic khodn twong dwong tidn

31/12/2023 01/01/2023

VND VND
Tién mit 62.976.030 163.955.687
Tién giri ngan hang 182.770.432 1.132.178.522

Céc khodn tuong duong tién 4.500.000.000 3.000.000.000
- Tién giri c6 kp han khong qud 3 thang (*) 4.500.000.000 3.000.000.000
Téng 4.745.746.462 4.296.134.209

(*) Gém 3 hop dong tién giri sau:

- Hop ddng tién giri ¢6 ky han s6 04/2023/PVHBT-HUD6 ngiy 30/01/2023 véi Ngan hang TMCP Dai
ching Viét Nam (PVcombank) - Chi nhinh Hai Ba Trung; S6 tién 1.500.000.000 VND; 1ai suét
3,9%/ném; ky han 1 théng tu dong quay vong sb tién gbc khi déo han, 141 suét thay ddi theo lai sudt ngan
hang tai thoi diém quay vong.

- Hop ddng tién giri ¢6 ky han sb 05/2023/PVHBT-HUD6 ngay 30/01/2023 véi Ngén hang TMCP Dr;u
ching Viét Nam (PVcombank) - Chi nhénh Ha: Ba Trung; S6 tién 2500 000.000 VNB; lai suat

3,9%/ndm; ky han 1 thang tir dong quay vong s tién gbc khi déo han, 13i suft thay dbi theo 14i suéit ngan
hang tai thdi diém quay vong,

- Hop ddng tién giri online ngay 25/10/2023 v&i ngén hang TMCP Quén D6i - Chi nhanh Long Bién: Sé
tien 500.000.000 VNBD; lai suét 3,0%/nim; ky han 1 thang ty dong quay vong sb tién gbc khi ddo han, lai
suét thay dbi theo 141 suét ngén hing tai thO'i diém quay vong.

5.2 Dau tir nim gir dén ngay ddo han
Domn vi tinh: VND

'‘EEEEEEEEREEE N

31/12/2023 01/01/2023
Gidgbc  Gid trj ghisd Giagbe  Gi4 trj ghisd
Ngﬁ'n han - - 25.264.110.774 25.264.110.774
Tién giti ¢6 k han . - 25264.110.774 25.264.110.774
Téng - - 25.264.110.774 25.264.110.774

5.3 Phai thu khach hang

o 31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han 385.898.414 385.898.414
Phai thu tidn ban nha & D2 T4y Nam Linh Dam 385.898.414 385.898.414
Doacn Thi Bich Thily 99.621.000 99.621.000
Nguyén Tién Thudt 86.079.000 86.079.000
Phan Quéc Phiic 99.621.000 99.621.000
Vii Thi Quyét 100.577.414 100.577.414
Téng 385.898.414 385.898.414
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA DO THI HUD6 ' _ Miusé B 09-DN
Téﬂg 1, 2, tda nha CT10 Viét Hl.mg, dub‘ng Nguyén Cao Ban hanh theo Thﬁng tu s0 200{2014/'”- B'I:C
Luyén, phuong Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nidm tai chinh ket thic ngay 31/12/2023

5.4  Phai thu vé cho vay ngéin han

31/12/2023 01/01/2023

R i eyl
Ngéin han 20.000.000.000 -
Tdng Cong ty DAu tu phat trién Nha va D6 thj (*) 20.000.000.000

s . 0\02 144 ;.
Tong 20.000.000.000 £

) Y CONG T

Trong do: ) CO PHAN

Phai thu vé cho vay I cic bén lién quan 20.000.000.000 DAU TU PHAT 1

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1) NHA VA B0

(*) Gom 4 hgp ddng cho vay sau:

- Hop dong vay vén s8 01-Q4/2023/HDVV/HUDSG ngay 19/12/2023 cho Téng Céng ty Dau tu Phét trién
Nha va D6 thi HUD vay véi s6 tién 7.000-\.000.000 VND; ky han 6 théng; 13i suat 7,5%/n&m; Muc dich vay:
phyc vy hoat déng san xuit kinh doanh, ddu tu du 4n va thanh toan cic khoan ng dén han ciia Bén vay.

- Hop dbng vay vén sé 02-Q4/2023/HDVV/HUDG ngdy 20/12/2023 cho Téng Céng ty Dau tu Phat trién
Nha va D6 thi HUD vay véi s6 tién 3.000.000.000 VND; ky han 6 thang; 1ai suat 7,5%/nd@m; Muyc dich vay:
phuc vy hoat dong san xuét kinh doanh, dau tu dy 4n va thanh toan cac khoén ng dén han ciia Bén vay.

- Hop dong vay vén sb 03-Q4/2023/HDVV/HUDSG ngdy 22/12/2023 cho Téng Céng ty DAu tu Phat trién
Nha va D6 thi HUD vay véi s6 tién 8.000:000.000 VND; ky han 6 thiang; 13i suat 7',5%/nﬁm; Muc dich vay:
phuc vy hoat d6ng san xuét kinh doanh, diu tu dy 4n va thanh todn cc khoan ng dén han ctia Bén vay.

- Hop dong vay vén s6 04-Q4/2023/HDVV/HUDS ngay 23/12/2023 cho Téng Céng ty Piu tu Phét trién
Nha va D6 thi HUD vay véi sb tién 2.000.000.000 VND; ky han 6 thang; lai suét 7,5%/mam; Muc dich vay:
phuc vy hoat ddng san xuft kinh doanh, ddu tu dy 4n va thanh todn cic khoan ng dén han cia Bén vay.

5.5 Phai thu khac Don vi tinh: VND
31/12/2023 01/01/2023

‘ Gi4 tri ghi s6 Du phong Gis tri ghi sb Dy phong
Ngén han 20.597.719.206 - 19.363.477.594 -
Tam {mg 80.000.000 - 199.922.628 -

ae X o o X - . <A
Phai thu vé 13i tién g, tién 57.345.206 ) 185.205.480 )
cho vay -
Lién danh VINAUIC-HUD6- ' . '
HUDI10 (¥) 20.410.024.000 . 18.910.024.000 -
Céc khoan phai thu khéc 50.350.000 - 68.325.486 -
Tong 3 20.597.719.206 - 19.363.477.594 -
Trong do:
* Phdi tra khdc la cde bén lién

quan (Chi tiét tai Thuyét 20.443.024.000 18.943.024.000
minh 7.1)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6 MiusS B09-DN
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao  Ban hinh theo Thong fur s6 200/2014/TT- BTC
Luyén, phudng Dirc Giang, quén Long Bién, Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5.5  Phai thu khéc (Tiép theo)

—(*) Khodn tién gép-vén-vio-hop-ddng hop-téc kinh doanh giita Cong ty véi Céng ty Cé phin Dau tu va
Xay dyng HUDI10 vi Céng ty C6 phén Dau tu X4y dung DS thi Viét Nam dé thyc hién dAu tr vio Dy én
Dau tu xdy dyng Khu dén cur méi phia Nam thj tran K& Sat, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong.

Théng tin dir 4n cy thé nhur sau:

- Dia diém thyc hign: Khu dén cw méi phia Nam thj trén Ké Sat, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong;

- Muc dich: X&y dung khu d6 thj mé&i;

- Thoi gian d 4n: Hoan thanh diu tu xdy dung toan bd ha ting k¥ thuat du 4n trong thoi gian 24 thang ké
tir Quy II nim 2023,

- Thng mic diu tu: Dy kién tbng mic diu tu cia dy 4n trong hop dong hop téc kinh doanh 13
280.571.683.000 dé‘ng (khéng bao gbm tién sir dung dat, l4i vay trong thdi gian x4y dung), trong d6 sb vén
Cong ty Cb phin Piu tur Phat trién Nha va D6 thi HUD6 phai gép twong tmg véi 30% gia trj dyr an.

- Tinh hinh thyc hién: Hién tai, Céng trinh dang trong qué trinh‘bu'éfc du thye hién déu_ tur: g?)m chi phi tu
van, chi phi Ban quéan 1y dy 4n, chi phi dén bu gidi phéng mit biang. Céc chi phi phan b cho Cong ty dang
dugec trinh by tai thuyét minh 5.6 va thuyét minh 5.14.

Théng tin hop ddng BCC

- Nguyén téc phan bd chi phi: Cudi m3i théng hodc theo thoi diém tiy yéu cdu thuc t& trong qué frinh thye
hién Hop déng, bén Lién danh s& tép hop chi phi chung phat sinh, 14p bang ké va bang phan bd chi phi theo
ti 1& vén g(’)&) c6 xéac nhdn ciia 3 bén, giao cho mdi bén giit mdt ban. - Phén chia san pham: Péi v6i cac san
phém ¢6 the phéan tach dugc, san phém duge phén chia cho cdc bén theo ti 18 thda thuin trong Hop ddn

BCC. Déi véi cdc san phim khéng thé phan téch dugc, cée bén trong lién danh s& c6 thda thugn cy thé dé

diam bio lgi ich clia cic bén theo Hop dong BCC. - Céc bén théng nhat ty 18 gép vén trén téng chi phi thuc
hién dur 4n theo ty 1¢ g6p von nhur sau Cong ty C6 phin Diu tur Phét trién Nha va D6 thi HUD6 la 30%,
Céng ty Cb phan Diu tr va X4y dung HUDI10 1a 30% va Céng ty Cb phin Pdu tw X4y dyng D6 th Viét

Nam 12 40% trén tong chi phi thuc hién du 4n. K& hoach g6p von céc bén theo tinh hinh thuc hién thuc té

cia Dy &n. - Sén phim hoic loi nhugn dugc phan chia theo ty 1¢ % (phén trim) vén g6p ciia méi bén néu &
trén. Bén thdi diém hién tai, dy 4n van dang trong qua trinh trién khai, chura 6 sin pham.

5.6 Hang ton kho
Don vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023
Gia gbe D phong Gi4 gbc Dy phong
Chph Suscikalnbei il ey : 23.501.980.291 -
dang (¥) ;
Téng o 29.317.961.395 - 23.501.980.291 .

(*) Chi phi san xuat kinh doanh ciia Dy én Ddu tu xiy dyng Khu din cur méi phia Nam thi trén Ké Sit,
huyén Binh Giang, tinh Hai Duong, Chi tiét dur én tai thuyét minh 5.5,
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao
Luyén, phuang Dic Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Miusé B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MIN}I BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.7 Ting, gidm tai san ¢6 dinh hiru hinh

Don vi tinh: VND

Nhdcita,  Miymée,  Phuongtignvan  Thiét bi, dung

. . vit kién triic thiét bi tii, truyén din cy quin Iy Téng
NGUYEN GIA
S6 dur tai 01/01/2023 13.843.493.180 395.000.000 4.300.960.001 338.985.185  18.878.438.366
Tiing trong nim - - - - -
Gidm trong nim - - 122.181.818 211.675.455 333.857.273
Thanh Iy, nhugng bén 122.181.818 211.675.455 333.857.273
$6 dur tai 31/12/2023 13.843.493.180 395.000.000 4.178.778.183 127.309.730 _ 18.544.581.093
GIA TRI HAO MON LUY KE
S5 du tai 01/01/2023 5.369.926.556 395.000.000 3,793.311.196 308.800.000 9.867.037.752
Tiéng trong nim 651.812.817 - 153.705.456 6.037.032 811.555.305
Khau hao trong ndm 651.812.817 - 153.705.456 6.037.032 811.555.303
Gifim trong nim - - 122.181.818 211.675.455 333.857.273
Thanh ly, nhugng ban - - 122.181.818 211.675.455 333.857.273
S6 du tai 31/12/2023 6.021.739.373 395.000.000 3.824.834.834 103.161.577 _ 10.344.735.784
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2023 8.473.566.624 - 507.648.805 30.185.185 9.011.400.614
Tai 31/12/2023 7.821.753.807 - 353.943.349 24.148.153 8.199.845.309

Nguyén gié ciia TSCP bao gbm cdc TSCD di khiu hao hét nhung vin con sir dung véi gia tri tai ngay
31/12/2023 12 3.748.670.000 VND (tai ngdy 31/12/2022 1 4.082.527.273 VND).

5.8 Ting, gidm bt djng sin diu twr

Don vi tinh: VND

Tang Giam

Khodén muc S6 dAu nim trong nim trong nim 86 cudi nim
Nguyéngida 9.575.317.107 . . 9.575.317.107
- Quyén st dung dét 1.350.907.078 g - 1.350.907.078
-Nha 8.224.410.029 ’ . 8.224.410.029
Gis tri hao mdn liy ké 2.666.705.284 274.191.604 . 2.940.896.888
- Quyén sir dung dét - . . :
- Nha 2.666.705.284 274.191.604 2.940.896.888
Gis trj con lai 6.908.611.823 (274.191.604) S 6634420219
- Quyén sir dung dét 1.350.907.078 - - 1.350.907.078

-Nha 5.557.704.745 (274.191.604) - 5.283.513.141

Bét dong san ddu tu-13 gia tri quyén sit dung dit lau dai va céc kiot cho thué & cac toa nha: 517,2 m® téng 1
toa nha CT1 Bic Linh Dam quin Hoang Mai, Thanh phé Ha Ngi (Kh4u hao theo dudng thang trong thoi
gian 25 nam) va 430 m* tang 1 toa nha D2 -CT2 T4y Nam Linh Pam, quan Hoang Mai, Thanh phb Ha Noi
(Khau hao theo dudng thang trong thoi gian 35 nm). Doanh thu va gid vén lién quan dén Bét dong san diu
tu cho thué trong ndm véi s6 tién 1an lugt 13 2.865.763.376 VND va 759.717.390 VND.

Theo quy dinh tai Chudn myc ké todn Viét Nam sb 05 - B4t déng san diu tu, gia trj hop ly ciia bét dgng san
d4u tu can duge trmh bay trén Thuyet minh Béo cdo tai chinh. Tai ngdy 31/12/2023, Céng ty chua xac dinh
gid trj hop ly clia bt ddng san du tu, chua trinh bay trén Thuyét minh Béo cdo tai chmh Cong ty, tuy nhién
dya trén ty 1¢ cho thué cia céc tai san nay va gia trj th; tnrémg, Cong ty danh gla rang gié trj thj trudng cia
céc bét dong san diu tu niy dang cao hon gi4 trj ghi s6 vao ngdy két thae ky ké todn nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tba nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao
Luyén, phudng Dic Giang, quéin Long Bién, Ha Noi

Miu sé B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tr s 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngiy 31/12/2023

5.9 Cic khoan dau tir tai chinh dai han

3171212023

01/01/2023
Vén  Quyén Gidtri Dy Gidtri Dy
ndm giir  bidu quyét Gid ge hgp 1y phdng Gidgbe  hgply phong
Piu tir vao Cong ty lién két 10.000.000.000 - 10.000.000.000 -
Cong ty Cb phin Dau tr va . . )
Xiy dyng HUDIO 25% 25%  10.000.000.000 10.000.000.000
Téng 10.000.000.000 * - 10.000.000.000 * .

(*) Cong ty chua xéc dinh gla tri hop Iy cua cic khoan ddu t nay dé thuyet minh trong Béo cdo tai chinh
riéng vi khong 6 gid niém yét trén thi trudng cho cb phan cia cc khoan diu tu nay va Chuén myc ké toan
Viét Nam va Ché d3 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién nay khong c6 huéng din vé& cach tinh gié trj hop
Iy sir dung c4c k thuét dinh gi4. Gi4 trj hop 1y ctia cic khoan ddu tu nay c6 thé khac véi gia tri ghi sé.

5.10 Chi phi tra trudc

Dai han
Cong cy dung cu
Tt’ing

5.11 Phai tra ngwoi ban

Ngin han

Vin phong Tu vén va chuyén
giao Céng nghé XD- PH Kién
Tric

Cong ty TNHH hang kiém toén
AASC

Céng ty CP bia Tin

Phai tra dbi tugng khac
Tdng
Trong do:

Phdi trd ngudi bdn la cdc
bén lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

31/12/2023 01/01/2023

VYND VYND

229.915.432 344.873.148

229.915.432 344.873.148

229.915.432 344.873.148

Don vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023

S6 ¢6 kha S6 6 kha
Gid tr ghi s6 niing trd ng Gid trj ghi sb ning trd ng
1.246.240.985  1.246.240.985 823.434.148 823.434.148
115.705.000 115.705.000 115.705.000  115.705.000
440.000.000 440.000.000 440.000.000 440.000.000
486.186.600 486.186.600 i -
204.349.385 204.349.385 267.729.148 267.729.148
1.246.240.985  1.246.240.985 823.434.148 823.434.148

s - 7.635.000 7.635.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao

Luyén, phuémg Dirc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

M3iu sé B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tu 56 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/ 12/2014 ciia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.12 Thué va cic khodn phéi ndp, phai thu Nha nuéc

Don vi tinh: VND

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

S6 phai nop S6 da ndp
01/01/2023 trong nim trong nim 31/12/2023
Phiinp 19.091.886 54.929.184 50.314.818 23.706.252
Thué thu nhdp cd nhan 19.091.886 49.525.963 44.911.597 23.706.252
Lé phi mén bai - 4.000.000 4.000.000 -
Thué nha dét, tién thué dét - 1.403.221 1.403.221 -
~ Phai thu 339.547.112 29.633.625 - 309.913.487
Thué thu nhap doanh nghiép 339.547.112 29.633.625 - 309.913.487
5.13 Chi phi phai tra
31/12/2023 01/01/2023
VIND VND
Ngin han 342.018.792 1.267.935.390
. ¥ 7 . e K + - 1 A A
CEn phf truih tfuorc gia von hang hod, thanh pham bat 112.097.273 112.097.273
dong san dd ban
]((:,l:t phi trich truée gid von bat ddng san dau tu cho thué 229.921.519 189.635.376
Chi phi hoa hdng méi gi¢i ban hang - 966.202.741
Dai han 4.566.620.682 4.121.381.039
. ro . . A A " 4 X n
E,l:t phi trich trudc gid von bat ddng san dau tu cho thué 4.566.620.682 4.121.381.039
Tong 4.908.639.474 5.389.316.429
5.14 Phai tra khac
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngiin han 16.795.539.822 15.482.743.922
bit coc txe:n x4y dung 16 LK26, LK28, BT01 Péng Son, 100.000.000 100.000.000
Thanh Hod
Lién danh VINAUIC-HUD6-HUDI10 (*) 16.679.872.322 15.367.076.422
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 15.667.500 15.667.500
T{zmg 16.795.539.822 15.482.743.922
Trong do:
Phdi tra khdc la cdc bén lién quan 16.679.872.322 15.367.076.422

(*) Khoan phai trd tucmg g véi chi phi phan b tir vu;c g6p vén hop tac kinh doanh theo hep dong lién
danh déu tr vao dy 4n Piu tur xdy dung khu dén cu méi phia nam Thi trAn Ké Sit. Chi tiét tai thuyét minh

56 5.5.
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CGNG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA O THI HUD6

Miu s§ B 09 -DN

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao  Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Luyén, phudng Dirc Giang, quén Long Bién, Ha N6i

Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5.15 Voén chii s& hiru

a.—D6i chiéu bién-dong vén chii s hitu

Pon vi tinh: VND

Vén diu tr Loi nhuin sau thué

ciia chi s& hiru chira phin phéi Tong
S6 dur tai 01/01/2022 75.000.000.000 4.685.322.207 79.685.322.207
L4i trong nam trude - - 31.233.387 31.233.387
Trich qu§ khen thudng phic lgi - (100.000.000) (100.000.000)
Chi tré ¢d tirc ™ (2.250.000.000) (2.250.000.000)
S6 dur tai 31/12/2022 75.000.000.000 2.366.555.594 77.366.555.594
S6 dur tai 01/01/2023 75.000.000.000 2.366.555.594 77.366.555.594
LAi trong nim nay - 61.581.391 61.581.391
S6 dir tai 31/12/2023 75.000.000.000 2.428.136.985 77.428.136.985

(*y Theo Nghi quyét Pai hoi dong cb déng thudng nién nim 2023 sb 334/NQ-DHDCP ngay 25/4/2023

quyét dinh khéng thuc hién phan phéi lgi nhuén nim 2022.

b.  Chi tiét von chii s& hiru

01/01/2023

31/12/2023
VND VND
Téng Céng ty PAu tur phat trién Nha va D6 thi 38.250.000.000 38.250.000.000
Céc cb dbng khéc 36.750.000.000 36.750.000.000
Tong 75.000.000.000 75.000.000.000
c. Cic giao dich vé v6n véi chii s¢' hiru va phén phéi ¢b tirc, chia lgi nhuéin
Nim 2023 Niim 2022
VND . VND
A1
Vén gép tai diu nim 75.000.000.000 75.000.000.000
Vén g6p ting trong nam - . -
Vén gép giam trong ndm - -
Vén gép tai cudi nim 75.000.000.000 75.000.000.000
Cb tire di chia - 2.250.000.000
6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH
6.1 Doanh thu ban hang va cung cfp dich vy
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Doanh thu cho thué bat ddng san diu tir 2.865.763.376 .
Doanh thu kinh doanh bat déng sin - 1.378.581.132
Téng 2.865.763.376 1.378.581.132
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X CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

: VA PO THI HUD6 _ MAus§ B 09-DN
= Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguydn Cao  Ban hanh theo Thong tu s 200/2014/TT- BTC
o Luyén, phudng Dirc Giang, quan Long Bién, Ha N6i Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

o o Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
o 6.2 Giavdn hang ban
Nim 2023 Niim 2022
o VND VND
— Gia vén cho thué befit dong san déu tu 759.717.390 -
F Gié vén kinh doanh bt dong san | g 1.170.501.890
m Téng 759.717.390 1.170.501.890
6.3 Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim 2023 Niim 2022
' VND VND
Lai tién giri 2.033.648.539 1.562.757.611
Téng 2.033.648.539 1.562.757.611
6.4  Chi phi tai chinh
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Chiét kh4u thanh toan 60.000.000

Téng 60.000.000 -

6.5 Chi phi ban hang va chi phi quin 1y doanh nghiép

Nim 2023 Nim 2022 3

VND VND
Chi phi bén hang - 34.084.091
Chi phi djch vy mua ngoai - 34.084.091
Chi phi quén Iy doanh nghiép 14.718.492.172 1.991.831.922
Chi phi nhén vién quén Iy 843.782.408 595.405.548
Chi phi vat liéu quan ly 450.663.220 155.783.627
Chi phi @ ding vin phong 122.444.080 : -
Chi phi khiu hao TSCP 767.522.577 768.784.327
Thué, phi va 18 phi 43.391.394 27.529.868
Chi phi dich vy mua ngoai 669.549.573 193.882.552
Chi phi bang tién khéc 1.821.138.920 250.446.000
Téng _ 4.718.492.172 2.025.916.013
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUD6 .
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao
Luyén, phudng Birc Giang, quin Long Bién, Ha Ni

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
6.6 Thu nhip khic/ Chi phi khéc

e Nim 2023 Niim 2022
VND VND
Thu nhip khac
Hoan nhép dy phong phai trd cong trinh - 315.722.116
Hoan nhép Phan cE‘J\n lai chi phi phai tra tién méi gi6i 634.505.140 i
sau thanh 1y hgp dong
Thanh Iy tai séan 95.454.545 .
Thu nhép khéc 100.000 -
Tong 730.059.685 315.722.116
Chi phi khice
Phat cham ndp thué, bao hiém 47,022 17.280.978
Tong 47.022 17.280.978
Thu nhép khéc/chi phi khic (thuin) 730.012.663 298.441.138
6.7  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim hién hanh
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Téng loi nhudn ké toan trirée thué 91.215.016 43.361.978
Céc khodn diu chinh ting thu nhép chiju thué 56.953.108 17.280.978
Chi phi khong dugc trie 56.953.108 17.280.978
Céc khoan diéu chinh gidm thu nhép chiju thué - -
Thu nhép chiju thué 148.168.124 60.642.956
Thué suét 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh 29.633.625 12.128.591
6.8 Lai co ban trén cd phiéu
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Loi nhuin ké tosn sau thué thu nhép
doanh nghigp (VND) 61.581.391 31.233.387
Céc khoan diéu chinh . E
Lgi nhuin hoic 16 phin b cho cb dong _
s hifu ¢ phiéa phd thong (VND) 61.581.391 31.233.387
A A A A A 3 ~
Co phle\u pilo tl}gng dang luu hanh binh quin 7.500.000 7.500.000
trong k¥ (c6 phiéu)
Lai co ban trén ¢b phiéu (VND/cb phiéu) 8 4
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUD6

Miu s B 09 - DN

T&"ing 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Ban hanh theo Théng tr s§ 200/2014/TT- BTC

Luyén, phudng Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi Ngay 22/12/2014

clia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2023

6.9  Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu té

Niam 2023 Nim 2022

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vit liéu 573.107.300 466.478.440
Chi phi nhén cong 4.970.555.143 5.545.569.178
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 1.571.272.695 871.687.526
Chi phi djch vu mua ngoai 2.358.116.608 8.468.047.439
Chi phi khéc bing tién 1.821.138.920 1.916.194.130
Tong 11.294.190.666 17.267.976.713

7.  THONG TIN KHAC
7.1  Giao dich va sb dw v6i cdc bén lién quan
Tai ngay 31/12/2023, Céng ty c6 cac bén lién quan nhw sau

Bén lién quan Mobi quan hé

Tdng Céng ty Dau tu phat trién Nha va Db thi

Cdng ty me

Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10 Lién danh hep tac BCC

Cong ty C phén Tu vin DAu tu va Xay dyng HUD-CIC Ciing Céng ty me

Cong ty CP Pau tu va xfy dyng HUD 10 Cung Céng ty me

Céc thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soét, Ban Gidm déc, ,

ngudi quan Iy khic va céc cé nhén than cn trong gia dinh Anh hudng déng ké

clia cac thanh vién nay

Giao dich vdi cde nhén sw chit chét va cé ding
Luong, thi lao clia Hdi dong quén trj, Ban Kiém soat, Ban Gidm déc:

Nam 2023 Nim 2022

Bén lién quan Tinh chit giao djch VND VND
Hoi déng Quan trj, Ban Kiém , ,

soft, Ban Gi4m déc Luong va tht lao 1.596.952.846  1.683.626.842
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6

Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao

Luyén, phudng Pic Giang, quén Long Bién, Ha N§i

Miu sé B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7.1  Giao dich va s6 dw véi cdc bén lién quan (Tiép theo)

Trong do chi tiét nhwsaus—————

Nam 2023 Nim 2022
Ho va tén Chire danh VND VND
Thanh vién Hoi ddng Quén tri va Ban Gidm déc 1.245.395.918  1.397.146.845
Ong Nguyén Huy Hanh Chii tich HDQT (B nhiém ngay 25/04/2023) 316.585.850 306.304.714
Ong Truong Thanh Huy Chit tich HDQT (Mién nhiém ngay 04/01/2023) 260.912.989
Ba Nguyén Héng Lim Thanh vién HDQT 12.636.000 36.000.000
: . Thanh vién HDQT
Ong Hoang Pirc Phuong Giam dbc (BS nhiém ngay 04/01/2023) 334.329.251 288.562.041
Ba Ngd Lién Huong Thanh vién HDQT 283.322.500 273.317.041
. Thanh vién HDQT (B4 nhiém ngay 25/04/2023)
Bi Pham Thj Nhu Trang Pho Gidm déc (B6 nhiém ngay 04/01/2023) 298.522.317 232.050.060
Ban Kiém soit 351.556.928 286.479.997
- . Trudng ban Kiém soat
Ong Nguyén Quang Thinh (B& nhiém ngay 25/04/2023) 68.096.960 -
. % . Truéng ban Kiém sodt
Ba Nguyén Thu Hang (Mi&n nhiém ngay 04/01/2023) - 153.257.852
Ong Nguyén Tu Hoan Thanh vién (B8 nhiém ngay 25/04/2023) 190.610.553 -
B4 Tran Thi Hanh Thanh vién 92.849.415 133.222.145
84 dir cdc bén lién quan
31/12/2023 01/01/2023
Bén lién quan Mébi quan hé VND VND
Phai thu v& cho vay 20.000.000.000 -
Téng Cong ty DAu tu phét trién Nha va D6 thi Céng ty me 20.000.000.000 -
Phai thu khéc 20.443.024.000 18.943.024.000
Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10 Lty 20.410.024.000  18.910.024.000
hop tdc BCC
Cong ty CP DAu tir va xdy dung HUD 10 Cling Cong ty me 33.000.000 33.000.000
Phai tra ngudi ban - 7.635.000
Céng ty TNHH MTV Dich vu nha & o
va khu d6 thi Ciing Cong ty me - 7.635.000
Phai tra khic 16.679.872.322 15.367.076.422
Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10 L4804 16.679.872.322  15.367.076.422
hop tdc BCC
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUDG ~ MBus6 B 09 -DN
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao  Ban hanh theo Thong tu s 200/2014/T T-BTC *
Luyén, phudng Pic Giang, quin Long Bién, Ha N6i NgayaB/i22014 ca B Tai shich -

‘0
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) };’

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 &

7.2 Thong tin so sinh

__Théng tin so sanh Ia sb liéu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 ciia Cong ty da

duge kiém toan béi Céng ty TNHH Hzng kiém toin AASC.

Nguoi lap biéu Ké todn truéng
Phi Thj Thu Huyén Nguyén Thi Hoai An
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