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Nhim 1am 16 mét s& ndi dung tai bdo céo soat xét thong tin tai chinh giira nién d6 cho ky ké
todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, chénh léch vé loi nhugn sau thué trén 10% so véi 6
thang dAu nim 2025 va loi nhuén sau thué 1. Céng ty Cé phin Xay dung Cong nghiép va Dan
dung Dau khi (goi it 1 “Cong ty”) Xin c6 mot 86 ¥ klen giai trinh nhu sau:

I. Co s& cua viée tir chéi dwa ra két luéin:
1. Cong ty chua thue hién dénh gié kha néng thu héi dbi vai khoan phai thu dai han Hop tac Du an

2019.

chung cu Long Son Riverside s6 tién 12 12,89 ty VND ('I'huyet minh 04) dd hoan thanh tir né.mx /. -

Giai trinh ctia Céng ty: Hi¢n nay Dy én dang dugc hoan thién hd so phép 1y va lam thi tuc dé kiém /o 0 PH
toan von dau tu ctia Dy 4n. Vi vy Céng ty chua danh gla higu qua cua viéc gop vbn vao dy an nay; |10

2. Trong sb du Chi phi san xuat kinh doanh dé& dang ciia Cong ty bao gdm gia tri d& dang cua du an
Khu phirc hop Thuong mai - Dich vy - Vén phong va Can ho tai s6 33A, Puong 30/4, Phuong 9,
thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la s6 33A, Pudng 30/4, phuong Tam Théng,
Thanh phé Ho Chi Minh) véi gia tri 12 32,99 ty VND (Thuyet minh s6 09). Dy 4n nay di hoan
thanh va dua vao sir dung tir ndm 2018 nhung dén thoi diém 1ap Béo céo tai chinh ndy, Cong ty vin
chua duge phé duyét quyét toan du 4n.

Giai trinh ctia Céng ty: Tai thdi diém 14p bédo cdo tai chinh 6 thang dAu nam 2026, sb du chi phi
SXKD d¢ dang ctia dy 4n Khu phitc hgp Thuong mai - Dich vu - Vin phong va Can ho tai s6 33A,
duong 30/4, phuong 9, thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay 1a s6 33A duodng 30/4,
phudng Tam Théng, TP. Hb Chi Minh), voi gia tri 32,99 ty VND. Day la chi phi xdy dung cua 123
chd dau xe 0 t0 tai tAng hdm B2 thudc s& hiru cia cha dau tu. Hi¢n nay Cong ty da thué don vi
kiém toan vén dau tu cua du an, sau khi c6 két qua phé duyét quyét toan von dau tu thi Cong ty s&
hach toan chi phi d& dang con lai trén.

3. Ciing tai khoan muc Chi phi san xuét kinh doanh d& dang, Cong ty chua xéc dinh gia tr thudn c6
thé thwe hién dugc cua cac dy 4an Nha may nhiét dién Thai Binh 2 va Nha méy nhiét dién Song Héu
1 véi gid tri sb sach 14n lugt 1a 73,38 ty VND va 40,85 ty VND (Thuyét minh s6 09).

Giai trinh cua Cong ty: Tai thoi diém lap 1ap bdo céo tai chinh 6 thang dau nam 2026, s6 du chi phi

san xuat kinh doanh dé ‘dang cua dy an Nha mdy nhiét dién Thai Binh 2 va Nha mdy nhiét dién
Song Hau 1 véi gid tri sb sach lan luot 14 73,38 ty VND va 40,85 ty. VND. Do tai thoi diém lap bao
c4o tai chinh 6 thang dau nim 2026, mot s6 khéi luong thyc hién vén chua duge chu dAu tr dong ¥
thanh todn. Vi vdy, cong ty chua xdc dinh dugc chinh xéc gié tri khoi lugng quyét toan ctia 2 du 4n
ndy va cho quyét todn du 4n thi cong ty s& hach toan chi phi d& dang nay.
4. Khu dat tai dia chi sé 35D Puong 30/4, Phudng 9, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria Vung Tau
(nay la s6 35D, Budng 30/4, phu'cmg Tam Thing, Thanh phé H6 Chi Minh) da bi thu hdi theo
Quyét dinh s6 3339/QD-UBND ngay 28/10/2022 ctia Uy ban Nhéan dén tinh Ba Ria - Ving Tau.
Tuy nhién, Céng ty chua ban giao lai 16 dét cho dia phuong va chua xir Iy d6i véi gi tri cAc tai san
trén dat.
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Giai trinh ciia Cong ty: Sau khi c6 quyét dinh s6 3339/QB—UBND ngay 28/10/2022 cia Uy ban
Nhén dén tinh Ba Ria — Vung Tau, Cong ty da 1am céc thu tuc & ban giao khu dét tai so 35 dutmg
30/4, phuong 9, thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria - Vung Tau cho Trung tAm phét trién quy dét
tinh Ba Ria — Viing Tau, nhung do vurdng mic mot sb tai san trén dat chua dugc thao dd, nén hién
nay van chua ban giao duoc. Vi vay, ching t6i van dang sir dung dién tich ctia khu d4t nay dé lam
tru s& vin phong Cong ty va déng tién thué dAt hing nim.

5. Ngoai ra, Chiing t6i chua thu thap dwgc diy du cac tai lidu lién quan dén s6 du tai ngay 01 théng

01 nam 2026 va ngay 30 thang 06 ndm 2026 cia cac khoan ng phai thu vdi gid tri 14n luot 12 3,29
ty VND va 3,38 ty VND; cic khoan n¢ phéi tra voi gid tri l4n lwot 13 18,78 ty VND va 28,8 ty
VND. Béng céc tha tuc soat xét d3 thuc hién, ching t6i van khong thu thap duoc da"iy da cac thong
tin thich hop vé gié tri ghi sb cia cac khoan cng ng chua duge x4c nhan nay.
Giai trinh ctia Cong ty: Tai thoi diém 1ap béo cdo tai chinh 6 thang dau nam 2026, Cong ty di 1am
x4c nhén tuong d6i day du cac khoan no phai thu, phai tra cua chi tiéu phai thu ngin han ctia khich
hang, phai thu ngin han khéc, phai trd ngudi ban ngin han va phai tr ngafm han khéc. Tuy nhién,
dén thoi diém phat hanh béo cdo con c6 mét s it khach hang vén chua giri thu x4c nhén ng. Cong
ty ching t6i s& tiép tuc lién hé v6i khach hang d& xac nhan diy du s6 cong ng nay.
IL. Giai trinh chénh léch vé lgi nhuén sau thué trén 10%:
* Téng doanh thu va thu nhap 6 thang dAu ndm 2026 so v6i 6 thang dau nim 2025 ting
11.698.592.791 dong, tuorng vai tang 301,11%, cu the nhur sau:
- Doanh thu x4y l&p va cho thué tai san ting 11.990.114.884 ddng, twong ng ting 685, 52%
- Doanh thu hoat dng tai chinh giam 20.221.197 ddng, trong tmg gidm 2,09%. _\
- Thu nhgp khéc giam 271.300.896 ddng, twong tng giam 23,18%. N\e )
* Téng chi phi 6 thang dAu nim 2026 so véi 6 thang dau nam 2025 ting 11.963.414.786 dﬁng,‘z |
tuong Ung tang 247,20%, cu thé nhu sau: i
- Gi4 vbn tang 12.127.055.179 ddng, tuong img ting 1.984,82%.
- Chi phi tai chinh ting 45.818.178 déng.
- Chi phi QLDN giam 206.744.890 dong, tuong tng giém 5,32%.
- Chi phi khéc giam 2.713.681 dbng, tuong tmg giam 0,80%.
* Loi nhuén sau thué 6 thang diu nam 2026 so v6i 6 thang d3u ndm 2025 chénh léch nhiéu hon
10%: Nguyén nhén chinh 1a do gia von ting, thu nhdp khac giam, chi phi tai chinh ting nhu da
néu & trén, nén loi nhudn sau thué TNDN cua 6 thang dau nim 2026 so v6i 6 théang dau ndm 2025
chénh l&ch nhiéu hon 10% (15 tang 264.821.995 ddng, twong tmg ting 27,75%).
II1. Gidi trinh lgi nhuén sau thué 6 thing diu nim 2026 15:
Do trong 6 thdng dau nim 2026 cong ty chua ¢ edng trinh mdi, doanh thu xay lap, cho thué
tai san va may moc thiét bi rat thip. Chi phi quan ly doanh nghiép van cao d4n dén két qua san
xuét kinh doanh 13.

Trén day 1a ndi dung giai trinh ctia Cong ty cb phan Xay dyng Cong nghiép va Dén dung Déu
khi. Kinh trinh Uy ban chitng khoén Nha nudc, S& giao dich chimg khoén Ha N@i va cac nha dhu

tu dugc biét.

Tréan trong!
“GIAM POC
Noi nhin: i
- Nhu trén;
- HPQT; Ban KS (e-copy);
- Luu VT; TCKT (Inh 6).
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