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Céng ty C6 phin Bit Pong Sin Pién Luc Mién Trung

L6 A5 Pham Vin Péng, phudng An Hai, thanh phd Pa Ning

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 31 thang 03 ndim 2026

TAI SAN
Tai sidn ngan han
(100 =110 + 120 + 130 + 140 + 150)
Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién
Dau twr tai chinh ngan han
Dé‘l}l tw nim gitt dén ngay ddo han
ngan han
Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han cta khach hang
Tra trudc cho nguodi ban ngan han
Phai thu ngén han khac
Du phong cac khoan phai thu ngin
han kho doi
Hang ton kho
Hang ton kho
Tai sin ngin han khac
Chi phi chd phén bd ngén han
Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nuéce
Tai san dai han
(200 =210 + 220 + 230 + 250 + 260)
Tai san co dinh
Tai san c6 dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gia tri hao mon liiy ké
Bt dong san dau tu
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké
Tai sédn dé dang dai han

Chi phi xay dung co ban d& dang dai
han

‘Piu tir tai chinh dai han
Diu tu vao cdng ty con
Tai san dai han khac
Chi phi ch® phan bd dai han
TONG CONG TAI SAN
(280 = 100 + 200)
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Miu s6 B 01 - DN

(Ban hanh theo Théng tir s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia Bg Tai chinh)

Thuyét 31/03/2026 1/1/2026
minh VND VND

6.433.470.171 6.752.920.535

V.1 177.336.052 204.731.374

177.336.052 204.731.374

V.2(a) 1.200.000.000 1.200.000.000

1.200.000.000 1.200.000.000

2.405.866.532 2.689.616.927

Va3 184.648.662 214.789.337

A 1.938.080.688 1.938.080.688

V.5 6.514.137.182 6.767.746.902

(6.231.000.000) (6.231.000.000)

V.6 1.268.954.275 1.252.806.775

1.268.954.275 1.252.806.775

1381313312 1.405.765.459

V10(2) 1381313312 1.405.765.459

306.251.348296  306.270.859.204

26.826.696 46.337.604

V.7 26.826.696 46.337.604

3.993.641.641 3.993.641.641

(3.966.814.945) (3.947.304.037)

V.8 58.838.521.600 58.838.521.600

58.838.521.600 58.838.521.600

V.2(b) 247.386.000.000  247.386.000.000

247.386.000.000  247.386.000.000

V9 i _
312.684.818.467  313.023.779.739




Cong ty C6 phin Bit Dong San Dién Luc Mién Trung
L5 A5 Pham Vin Pong, phudng An Hai, thanh phé Pa Ning

NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 = 310)
No ngin han

Phai tra ngudi ban ngan han

Ngudi mua tra tién truée ngan han

Thué va cac khoan phai ndp Nha
nudc

Phai tra nguoi lao déng

Chi phi phéuri tra

Phai tra ngan han khéc

Vay ngén han

Qu¥ khen thudng, phic loi
VON CHU SO HU'U (400 = 410)

Vén g6p clia chit s& hiru

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu

quyét
Qu¥ khéc thude von chi sé hitu
Loi nhuén sau thué chua phan phoi

- LNST chua phén phoi dén cudi
nam trueée

- LNST chua phén phéi nam nay

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

Nguoi l4p biéu

e

Tran Minh Tuin

Ma Thuyét
0 minh
300
310
311
312
314 v.10(b)
315
316 V.11
320 v
323
400  v.14
411 V.14(b)
41la
419
420 V.14(a)
420a
420b
440

KEé toan truéng

31/03/2026
VND

13.970.337.122

13.970.337.122

1.345.621.810
8.473.930.290

221.264.951

491.049.555
757.160.000
2.143.275.098

528.000.000
10.035.418

298.714.481.345
261.000.000.000

261.000.000.000

1.184.000.000
36.530.481.345

1/1/2026
VND

14.118.725.468

14.118.725.468

1.571.203.757
8.481.073.469

221.798.951

431.437.055
760.150.000
2.165.026.818

478.000.000
10.035.418

298.905.054.271
261.000.000.000

261.000.000.000

1.184.000.000
36.721.054.271

36.721.054.271  37.503.608.133
(190.572.926) (782.553.862)
312.684.818.467 313.023.779.739

Lép ngay 29 thang 04 nim 2026




Cong ty Co p]lﬁn Bit Dong Sian Dién Luyc Mién Trung

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Ky ké todn tie ngay 01/01/2026 den ngay 31/03/2026

MAu s6 B 02 - DN
(Ban hanh theo Théng tir s6 99/2025/TT-B1C
ngay 27/10/2025 ciia BY Tai chinh)

Liiy ké tir dAu nim Liiy ké tir ddu nim

EETY ~ A - -

Chteie v T Quy 112026 QuyI2025 e onhi Quy1/2026  dén cubi Quy 1/2025
VND VND VYND VND

Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu 10 VI.1 383.006.346 340.922.616 383.006.346 340.922.616
Gi4 von hang ban 11 V1.2 253.167.273 237.828.152 253.167.273 237.828.152
Loi nhuéin gp (20 =10 - 11) ) . 20 129.839.073 103.094.464 129.839.073 103.094.464
L#i/18 ctia hoat ddng ban, thanh ly bat dfng san dau tu 21 )
Doanh thu hoat dfng tai chinh 22 V1.3 8.283 45,889 8.283 45.889
Chi phi tai chinh 23 V1.4
Trong do: Chi phi G vay 24
Chi phi ban hang 25 VL5
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V1.6 320.420.282 245.223.135 320.420.282 245.223.135
Loi nhuin thufin tir hoat ddng kinh doanh
(30 = 20 421+ 22 - (23425 + 26)} 30 (190.572.926) (142.082.782) (190.572.926) (142.082.782)
Thu nhép khac 31
Chi phi khéc 32 43.046 43.046
Loi nhufin khic (40 =31 - 32) 40 (43.046) (43.046)
Tbng lgi nhuiin ké toan trude thué
(50 = 30 + 40) 50 (190.572.926) (142.125.828) (190.572.926) (142.125.828)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL8

i e £ 5 o
&%‘j‘;‘&?“si‘)‘“ thwe:thn:shjipdoanhightiy 60 (190.572.926) (142.125.828) (190.572.926) (142.125.828)
LAi co ban trén ¢b phiéu :
Lai co ban trén cb phiéu 70 (N (5)

Ngudi 1ap biéu

/‘/)q/

Tran Minh Tuén

Ké toan trudng

Tran Minh Tuén




Céng ty C6 phin Bit Dong San Pién Luc Mién Trung
Ld A5 Pham Vin Péng, phu‘e‘mI An Hii, thanh phé Ba Ning

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gidn tiép)

Ky ke toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

Chi tidu

Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
Loi nhuin trude thué
Didu chinh cho cic khoan
KhAu hao TSCP va BDSDT
Céc khoan dy phong
Lai tir hoat déng dau tu
Chi phi 14i vay
Loi nhudn tir hoat dpng kinh doanh truéc thay
doi vén lru dong
Giam (Tang) cac khoan phai thu
Giam/(T#ng) hang tdn kho
Téang/(Giam) cac khoan phai tra (khéng ké 1ai

vay phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai
nop)

Giam/(Tang) Chi phi chd phan b
Tién lai vay d3 tra

Thué thu nhap doanh nghiép d4 tra

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh
doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
Tién thu thanh Iy, nhuong ban TSCP va cc
tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cdng cu no cia
don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cu ng
ctia don vi khac
Tién chi du tw 26p von vao don vi khac

Tién thu 13i vay, ¢ tirc va Ioi nhuan duogc
chia

Licu chuyén tién thuan tir hoat djng dau tu
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MAu 56 B 03 - DN
(Ban hanh theo Théng tir s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bé Tai chink)

KV 3 thang két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND

(190.572.926)  (142.082.782)
19.510.908 19.510.908

(85.000.000)

(171.062.018)

283.750.395
(16.147.500)

(173.944.482)

(207.614.920))

924.027.754
(82.796.244)

3.079.855.222

(77.403.605)  3.713.471.812
8243 45.889
8.283 45.889




Céng ty C6 phin Bt Pong Sian Pién Luc Mién Trung
L6 A5 Pham Vin Pong, phudng An Hai, thanh phé Da Ning L
Mau s6 B 03 - DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ciia B Téi chink)

Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir phét hanh c phiéu

31 - -
Tién thu tir di vay 33 VI3 50.000.000 390.000.000
Tién trd ng géc vay gq A - (4.000.000.000)
C4 tire, loi nhuan d4 tra cho chi s& hitu 36 - N
Luru chuyén tién thudn tir hogt djng tii chinh 40 50.000.000  (3.610.000.000)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 103.517.701
20+30+40) : 50 (27.395.322)
Tién va twong dwong tidn diu ky 60 204.731.374 384.729.657
Aph huéng ciia thay d6i ty gia héi doai quy 61
d6i ngoai té i )
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = =
50+60+61) 70 177.336.052 488.247.358
Lép ngay 29 thing 04 nam 2026
Ngudi lap biéu Ké toan trudng s 6ng Giam déc

P

Trin Minh Tuén
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Céng ty C6 phin Bz“i? Dong Sin Dién Luc Mién Trung M3u s6 B 09 - DN
Lo A5, Pham Vin DPong, Phudng An Hii, Thanh phd Da (Ban hanh theo Théng tur s6 99/2025/TT-BTC
Ning ngay 27/10/2025 cua Bé Tai chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2026

I Pic diém hoat dong cia doanh nghiép

1. Hinh thirc s& hitu von . .
Céng ty ¢6 phan Bat dong san Pién luc Mién Trung duogc thanh 13p va hoat ddng theo Giay chimg

nhén dang ky kinh doanh 1an dau s6 3203001727 ngay 06/12/2007. Gidy ching nhén dang ky doanh

nghiép s6 0400592801, ding ky thay ddi lan thi 8, ngdy 18/04/2022., do S& K& hoach va Dau tu thinh
ph6 Pa Nang cap.

Tru s¢ chinh cta Céng ty: L6 A5, dudng Pham Vin Pdng, phudng An Hai Béc,quén Son Tra,
thanh phé Pa Néng. ‘

Vén diéu I¢ ctia Cang ty: 261.000.000.000 ddng (Hai trim sau muoi mét ty déng).

Tong s6 ¢6 phan: 26.100.000 ¢4 phin.

2. Linh vuc va nghanh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh cia Cong ty la:
Kinh doanh bét d6ng san; Piu tur tao 13p nha, mua nha, céng trinh xiy dung dé ban, cho thué, cho thué mua;
Thué nha, cong trinh xdy dung dé cho thué lai; ) . ) .
Dau tu cai tao dat va dau tu cac cong trinh ha téng trén dat thué dé cho thué dat c6 ha tang;
Nhan chuyén nhuong quyén st dung dét, dau tu cbng trinh ha ting dé chuyén nhuong, cho thué, thué quyén
st dung dat d3 ¢ ha ta‘"mg dé cho thué lai;
Pau tr va kinh doanh trung tdm thuong mai, siéu thi;
Nha hang va cac dich vu dn ubng phuc vu luu dong;
Kinh doanh khu vui choi, giai tri;
Dich vu bat déng san; Mai gidi, dinh gi4, dich vu san giao dich, tr vén, ddu gid, quang cao, quan ly bit dong
san;
Tu van 13p du 4n dAu tu, khao sat, thiét ké két ciu cong trinh dan dung va céng nghiép trén quy mé vira va
nho;
Tu vén I4p du 4n dau tu, kho sat, thiét ké két cu cong trinh nang luong quan ly du 4n, giam sat thi cong va
xay lép
cong trinh dan dung, céng nghiép;
Piu tu, xdy dung va tu vin cong trinh dién;
Kinh doanh It hanh ndi dia va Quéc té;
Sén bong da mini;
Kinh doanh co s& Iuu tra du lich.

3. Chu kp sin xudit kinh doanh thong thuong

Chu k¥ san xudt kinh doanh thong thuéng: 12 thang.
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Cong ty C6 phin Bit Pong San Dién Luc Mién Trung MAu s6 B 09 - DN
Ld A5, Pham Viin Dong, Phudng An Hai, Thanh phé Pa (Ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
Ning ngay 27/10/2025 cia B¢ Tai chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thiic ngay 31 thdang 03 ndam 2026

4. Céu tric doanh nghiép:

Danh sich cic cong ty con:

Tyl T§1¢ quyén

Tén cdng ty con phin sé biéu Dia chi - Hoat déng kinh doanh chinh
hiru quyét
Céng ty c6 phin Vui choi Thé 99,00% 99,00% Kinh doanh thuong mai, dich vu; gido duc;
Hé Méi

hoat déng vui choi giai tri.

Cong ty TNHH Pau tu va 85,00% 85,00% Xay dung nha cac loai; lip dat may moc thiét bi

Phit trién Ha ting Phic Tién cdng nghiép; xay dung céng trinh k¥ thust dan
dung.

Cong ty c6 phan Dau trr va 54,00% 54,00% Kinh doanh bt dong san; xay dung céng trinh;

X4y dung P&P ban budn vét liéu, thiet bi lap dit trong xay dung.

5. Téng sé cin bo nhan vién:
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2025, Céng ty ¢6 8 nhéan vién (ngay 31/03/2026: 8 nhan vién).

IL. Ky ké todn, don vi tién té si dung trong ké toan

Ky ké toan nim

Ky ké toan nim cta Cong ty tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.
Don vi tién té ké tosn

Don vi tién t¢ ké todn clia Céng ty 1a Pdng Viét Nam ("VND”), ciing 1a don vi tidn t& duoc st
dung cho muyc dich 14p va trinh bay bao cdo tai chinh nay.

IIL. Chuin mue va Ché d§ ké toan 4p dung
1. Ché a4 ké toan 4p dung
Céng ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb sé 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 cia B¢ Tai chinh huéng dan Ché d6 ké toan Doanh nghiép.

2. Tuyén b6 vé tuin thi

Bao cdo tai chinh riéng duoc Iap theo cic Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh. Céng ty ciing
12p va trinh bdy bio cdo tai chinh hop nhét. Dé c6 thong tin diy dit vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va luu chuyén tién € hop nhét ciia Cdng ty, béo c4o tai chinh riéng ndy cin duoc doc
cling v6i b4o cdo tai chinh hop nhét ciia Céng ty

IV. Tém tit nhirng chinh sich ké todn chi yéu



Cong ty (o) phan Bat Dong Sian Pién Luc Mién Trung Mﬁu s6 B 09 - DN
L6 AS, Pham Vin Pdng, Phudng An Hii, Thanh phd Pa (Ban hanh theo Théng nr s6 99/2025/TT-BTC

N.ano

ngay 27/10/2025 cia Bg Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tlep theo)
Cho Quy I nidm 2026 két thic ngay 31 thdang 03 nam 2026

Sau déy la nhiing chinh sach ké toan chu yéu dwoc Céng ty ap dung trong viée 14p bdo cdo tai
chinh riéng nay.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cdc khoin tuong duwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gbm tién mit tai quy, tién gl ngan hang, cac khoan
dau tu ngin han c6 thoi gian d4o han khéng qua 03 théng, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha néng

chuyén do1 dé dang thanh cac lugng tién x4c dinh va khOIlU ¢6 nhiéu rai ro trong chuyén déi
thanh tién.

Cic khoan diu tw tai chinh

Piu twr vio cdng ty con; cdng ty lién doanh, lién két

Céc khoan dau tu vao cac cong ty con ma trong d6 Cong ty ném quyén kiém soat duge trinh _bay
theo phuong phép gid gbe. Céc khoan phan phéi loi nhuén ma cdng ty me nhan duoc tir s loi
nhuan lity ké cta cac cong ty con sau ngdy cdéng ty me nim quyen kiém soat duoc ghi vao két
qua hoat dong kinh doanh trong ky clia cdng ty me. Cac khoan phan phdi khac duoc xem nhur
phén thu hdi ciia cac khoan dau tu va dugc trir vao gia tri dau tu.

Du phong gidm gia dau tu duoc 18p vao thoi didm cudi nim. Mirc trich 14p du phong duoc xédc
dinh dua vao bao c4o tai chinh tai thoi diém trich Iap du phong ctia t& chirc kinh té.

Nguyén tic ké todn no phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi t1et theo ky han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyén
t& phai thu, va cac yéu td khéc theo nhu cau quén 1y clia Cong ty.

Céc khoan phai thu c6 gbe ngoai t& duoc danh gi4 lai cudi ky khi 18p Bdo cdo tai chinh. Ty gia
giao dich thuc t& khi danh gid lai cac khoan phai thu cé gbc ngoai té tai thoi diém lap Béo céo
tai chinh 1 ty gi4 céng bd cia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thudmg xuyén c6 giao
dich (do Céng ty tu lua chon khi giao dich véi dbi tuong phai thu).

Viée x4c dinh cac khoan cén lap du phong phai thu khé doi duoc cin clt vao cac khoan muc
duoc phan loai 14 phai thu ngan han, dai han ciia Bo co tinh hinh tai chinh. Dy phong no phai

thu kho doi duge trich 14p cho timg khoan phai thu khé ddi cin ctt vao tudi ng qua han cia cac
khoan ng hozc dur kién mirc tdn thét c6 thé Xay ra.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Nguyén tic chi nhin hang tén kho

Hang tén kho ctia Cong ty la nhiing tai san duge mua vao dé san xuit hodc dé ban trong ky san
Xuit, kinh doanh binh thuong.

Hang ton kho duoc tinh theo gia gbe. Trudng hop gia tri thudn c6 thé thue hién dugce thip hon
gia ooc th1 hang tdn kho duoc tinh theo gia tri thudn c6 thé thuc hién duorc Gia ooc hang tdn

kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé
¢6 duoc hang tdn kho & dia didm va trang théi hién tai.

Phwong phap tinh gi4 tri hang tdn kho .
Gia tri hang ton kho dugc xéc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Phuong phdp x4c dinh gid tri san phdm d& dang: chi phi san xuit kinh doanh d& dang dugc tép



Cong ty C6 phin Bit Pong Sian Pién Luc Mién Trung }\/Iiu s6 B 09 - DN
L6 A5, Pham Vin Déng, Phu’o‘nv An Hii, Thanh phé Pa (Ban hanh theo Théng tur s6 99/2025/TT-BTC
Ning ngay 27/10/2025 cua B¢ Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tlep theo)
Cho Quy I niim 2026 két thiic ngay 31 thdang 03 nam 2026

hop theo timg c¢dng trinh chua hoan thanh hoic chua ghi nhin doanh thu.

Phuong phép hach toin hang ton kho
Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phap lip du phong gidm gid hang ton kho

Du phong giam gia hang tdn kho duoc 1ap vao thoi diém cubi ky 1a s6 chénh léch giira gia gbc
cta hang tdn kho 16n hon gia tri thudn c6 thé thue hién duge.

_ Nguyén tic ghi nhin va cdc phwong phap khiu hao TSCP, TSCP thué tai chinh, bit dong
> san diu tu

Tai séin cb dinh
Tai san cb dinh hiru hinh, tai san cb dinh v4 hinh duge ghi nhan theo gia gbe. Trong qué trinh sir

dung, tai san ¢ dinh hiru hinh, tai san ¢8 dinh v4 hinh duoc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon
Iu§ ké va gi tri con lai.

Khiu hao duge trich theo phuong phép dudng thing. Thoi gian khiu hao dwoc wée tinh nhu

sau:
- Nha cira, vét kién triac 05 - 20 nam
- May méc, thiét bi 02 - 10 nam
- Phuong tién van tai 03 - 07 nam
- Thiét bi van phong 02 - 05 ndm
Tai san cb dinh khac 04 - 05 ndm

Chenh 1éch gifta thu thuin do thanh 1y nhuong bén véi gid tri con lai cia TSCD dugc ghi nhin
1a thu nhap hogc chi phi trong Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh.

Bit dong sin diu tu

Bét dong san dau tu duge ghi nhén theo gi4 gbc. Trong qua trinh cho thué hoat déng, bét déng

san dau tu duoc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

BDSDT cho thué hoat dong duoc trich khdu hao va ghi nhan vao chi phi kinh doanh trong ky

(ké ca trong thoi gian ngimg cho thue) Céng ty dua vao cac bat dong san chu s& hitu st dung
cung loai de udc tinh thdi gian trich khiu hao va x4c dinh phuong phap khéu hao ctia BDSDT.

BDSDT nim gitr cho ting gia Cong ty khéng trich khéu hao. Trudng hop c6 bing chimg chic

chin cho thiy BDSDT bi glam gié so voi gid tri thi truong va khoan giam gid duoc xac dinh

mot cach dano tin cdy thi Cong ty danh gid giam nguyén gia BDSPT va ghi nhén khoan tdn thét

vao gia von hang béan (tuwong tu nhu viée 1ap du phong dbi véi hang héa bat dong san).

6. Nguyén tic ké toan Chi phi ché phén bd

Céc Chi phi chd phan b6 chi lién quan dn chi phi sén xuét kinh doanh clia mt nim tai chinh
hodc mdt chu ky kinh doanh duge ghi nhén 12 Chi phi chd phan bd ngén han va dugc tinh vao
chi phi san xuat kinh doanh trong nim tai chinh.

Céc chi phi da phat sinh trong ndm tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat ddng san xuét
kinh doanh ctia nhidu nién d6 ké toan duoc hach toén vao Chi phi chd phan b dai han dé phan
b6 dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong cac nién do ké toan sau.
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Viéc tinh va phén b6 Chi phi chd phin bd dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg ky hach
toan dugc can ¢t vao tinh chit, mic d6 timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thiic phan
b6 hop 1y. Chi phi chd phén bé duoc phan bd din vao chi phi san xuit kinh doanh theo phuong
phap duong thing.

Nguyén tic ké toan n¢ phii tra

Céc khoan phai tra duoc theo ddi chi tiét theo k¥ han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén té
phai trd, va cac yéu t6 khdc theo nhu ciu quan ly cua Cong ty.

Khi 14p Béo cdo tai chinh, ké toan cin et ky han con lai cta cac khoan phai tra dé phan loai la
ngin han hosc dai han.

Khi ¢6 céc bang chimg cho thdy mét khoan tdn thit c6 kha ning chic chin xay ra, ké toan ghi
nhén ngay mét khoan phai tra theo nguyén tic than trong.

Nguyén tiic ghi nhan vay va no phii tra thué tai chinh

Céc khoan vay, ng thué tai chinh ¢6 thdi gian trd ng hon 3 thang ké tir thoi didm 18p Béo cdo tai
chinh, k& toén trinh bay 1a vay va no thué tai chinh di han. Céc khoan dén han tra trong vong 3
thang tiép theo ké tir thoi diém 1ap Bao céo tai chinh, ké to4n trinh bay 1 vay va no thué tai
chinh ngan han d ¢6 ké hoach chi tra.

Khi lap Béo cdo tai chinh, sé du cic khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai t& duoc danh gia
lai theo ty gia giao dich thuc té tai thoi didm lap Bao c4o tai chinh.

Cac khoan chénh 1&ch ty gia phat sinh tir viéc thanh toan va danh gia lai cuédi ky khoan vay, no
thué tai chinh béng ngoali t& dugc hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat dong tai chinh.

Nguyén tac ghi nhin va vén héa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhén vao chi phi san xut, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xdy dung ho#ic san xuit tai san dé& dang duoc tinh vao
gid tri cla tai san d6 (dwoc vén hod) khi c6 dit cée didu kién quy dinh trong Chuin muc K& toan
Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc diu tur xdy dung ho#ic san xuit tai san do dang cén ¢6
thoi gian du dai (trén 3 thang) dé ¢6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hoZic ban thi
duoc tinh vao gia tri clia tai san d6 (duoc vén ho4), bao gém céc khoan l4i tién vay, phén bd céac
khoan chiét khéu hogc phu trdi khi phét hanh trai phiéu, cic khon chi phi phu phét sinh lién
quan t61 qud trinh lam thi tuc vay.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu d3 nhén duoc tir ngudi ban hoic da cung cép cho
ngudi mua trong ky béo cdo nhung thuc té chua chi tra do chua ¢6 hoéa don hodc chua da hd so,
tai lidu ké todn, duoc ghi nhén vao chi phi san xuat, kinh doanh cta ky béo cdo.

Viéc hach toan céc khoan chi phi phai tré vao chi phi san xut, kinh doanh trong k¥ thuc hién
theo nguyén tic phi hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky.

Céc khoan chi phi phai tra phai s& duoc quyét toan véi sb chi phi thue t& phat sinh. S§ chénh
1éch gitta sb trich truée va chi phi thuc té s& duoc hoan nhép.
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Nguyén tic ghi nhin von chi sé hiru

Nguyén tic ghi nhin von gép ciia chi sé hiru, thing dw vén ¢6 phin, quyén chon trai
phiéu chuyén ddi, von khic ciia chi sé hiru

Vén dau tu clia chi sé hitu duoc ghi nhan theo s6 vén thuc gép cta chu s& hiru.

Thang du vbn ¢b phi“m duoc ghi nhan theo s chénh 1&ch 16n hon/hodc nhé hon giita gia thuc té
phét hanh va ménh gi4 ¢ phiéu khi phat hanh ¢b phiéu 14n dau, phat hanh bE) sung hodc tai phat
hanh co phleu qu¥. Chi phi truc tiép lién quan den viéc phat hanh bd sung ¢ phiéu hoic tai phat
hanh cb phiéu quy duoc ghi giam Thing du vén ¢b phan.

Nguyén tic ghi nhin loi nhun chwa phin phéi

Loi nhu4n sau thué chwa phén phdi 14 s loi nhuén tir cac hoat dong ctia Cong ty sau khi trix (-)
cac khoan diéu chinh do 4p dung héi & thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi tb sai s6t
trong yéu ctia cac nim truée. Lol nhudn sau thué chua phén phdi ¢6 thé dugc chia cho cac nha
dau tu dwa trén ty 18 g6p vén sau khi duoc Héi ddng quéan tri phé duyét va sau khi d3 trich 14p
céc quy du phong theo Didu 1& Cong ty va cac quy dinh cua phap Iuit Viét Nam.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang . .
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man cac diéu kién sau:

i Phén 16n rai ro va loi ich gin lién véi quyén s& hiru san phim hoac hang héa da duoc
chuyén giao cho noucn mua;

Céng ty khong con nim giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hoic
" quyén kiém so4t hang hoa;
- Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chén;
- Cong ty d3 thu dugc hoic s& thu duoc loi ich kinh t& tir giao dich ban hang;
- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dugce ghi nhin khi két qua cua giao dich d6 duoc xac dinh mdt cach
déng tin cdy. Truong hop viée cung cap dich vu lién quan dén nhidu k¥ thi doanh thu duoc ghi
nhan trong k¥ theo két qua phan cong viéc di hoan thanh vao ngay 14p Béo céo tinh hinh tai
chinh ctia k¥ 6. Két qua coa giao dich cung ce‘ip dich vu duoc xac dinh khi théa man cac diéu
kién sau:
- Doanh thu dugc xéc dinh twrong dbi chic chin;
- C6 kha niing thu duoc loi ich kinh té tix giao dich cung cép dich vu d6;
- Xéc dinh dugc phén c6ng viéc d4 hoan thanh vao ngay 14p Béo cdo tinh hinh tai chinh;
Xé4c dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip
dich vu do.
Phan cong viéc cung cp dich vu d hoan thanh dwoc xac dinh theo phuong phép danh gia cong
viéc hoan thanh.

Doanh thu ban bit dong sin ‘
Doanh thu ban bat dong san duge ghi nhdn khi déng thoi théa mén cae diéu kién sau:
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Bét dong san déd hoan thanh toan bd va ban giao cho nguoi mua, Cong ty d4 chuyén giao rui
ro va loi ich gén lién VOl quyén s0 hiru bat dong san cho ngudi mua;

Cong ty khonc con nim gitr quyén quan ly bat ddng san nhu ngudi s hitu bat dong san
hozc quyén kiém soat bat déng san;

- Doanh thu duge xac dinh twong ddi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hoic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bit doéng san;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.
Truong hop ban hang hoa bit déng san theo hinh thirc khach hang tir hoan thién hosc Céng ty
hoan thién theo y&u cu cta khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thianh ban giao phan
xdy th6 cho khéch hang.
D4i v6i bat dong san phén 16 ban nén da chuyén giao nén d4t cho khach hang, Cong ty dwoc ghi
nhén doanh thu v&i phan nén dat da bén khi thoa méan ddng thoi cac didu klen sau:
- Chuyén giao rui ro va loi ich gén lién véi quyen str dung d4t cho nguol mua;
- Doanh thu dugc xé4c dinh twong déi chic chin;
- Xaéc dinh duogc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dt.
Céng ty d4 thu hodc chic chén thu duoc 1oi ich kinh té tir giao dich ban nén dit.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Doanh thu phét sinh tir tién 14, tién ban quyén, cb tic, loi nhuén duoc chia va cac khoén doanh
thu hoat déng tai chinh khac dugc ghi nhén khi théa mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chén.
Cb te, loi nhudn dugce chia duoc ghi nhan khi Cong ty dwgc quyén nhén cd tic hoic duoc
quyen nhén lgi nhudn tr viée gop vbn.
Cb phleu thuéng hay cb tic tra bang ¢b phleu Khoéng ghi nhin khoan thu nhap khi quyén duge
nhan cb phleu thudng hay ¢6 tirc bing cd phiéu duoc xac 1ap, sb luong cd phiéu thuéng hay cb
tic bang c¢b phiéu nhan duoc thuyét minh trén béo cao tai chinh c6 lién quan.

Thu nhip khiac
Phan anh cac khoan thu nhép khic ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh ctia doanh nghiép.
gdm:
- Thu nhép tir nhuong ban, thanh ly TSCH;
- Thu t1en duogc phat do khach hang vi pham hop ddng;
Thu tién bdi thuong cta bén thir ba dé bu dép cho ta1 san bi tn that (vi du thu tién bao hidm

duoc bdi thudng, tién dén bu di doi co s¢ kinh doanh va cac khoan c6 tinh chét twrong tu);
- Thu céc khoan no khé doi d3 xir 1y x6a sd;

- Thu céc khoan no phai tra khdng xéc dinh duoc chu;
- Céc khoan thu nhép khac ngoai cac khoan néu trén.

Nguyén tic ké toan gid von hang bin

Phan 4nh tri gi4 vdn clia san phim, hang héa, dich vu; gia thanh san xuit ctia san phim xay lip
bén trong ky.
Khoan du phong giam gia hang t6n kho dwoc tinh vao gi4 vén hang ban trén co s& so luong

hang t6n kho va phan chénh léch gifta gid tri thudn c¢6 thé thuc hién duoge nhé hon gi4 gbc hang
ton kho.
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Khi ban san pham, hang héa kém thiét bi, phu ting thay thé thi gi4 tri thiét bi, phu ting thay thé
duoc ghi nhan vao gi4 vn hang ban.

Déi v6i phin gi4 tri hang t6n kho hao hut, mat mat, ké toan tinh ngay vao gia vén hang bén (sau
khi trir di cac khoan bdi thuong, néu c6).

DG4i v6i chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vuot mitc binh thudmg, chi phi nhan céng, chi
phi san xuit chung cé dinh khéng phan b vao gia tri san phdm nhép kho, k& toan tinh ngay vao
gid vbn hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thudng, néu c¢6) ké ca khi san pham, hang héa
chua dugc xéc dinh 13 tiéu thu.

Cac khoén thué nhép khéu, thué tidu thu dc biét, thué bao vé méi truong da tinh vao gia tri
hang mua, néu khi xuit ban hang héa ma cac khoan thué d6 duoc hoan lai thi duge ghi giam gi4
vén hang bén.

Cac khoan chi phi gi4 vén hang ban khong dugc coi 12 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh
cia Luat thué nhung ¢6 ddy du héa don chimg tir va d3 hach todn ding theo Ché d6 ké toan
Céng ty khong ghi giam chi phi ké toan ma chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN d& lam
tang s6 thué TNDN phai nép.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Phan anh nhiing khoan chi phi hoat ddng ti chinh bao gdm céc khoan chi phi hodc céc khoan 18
lién quan dén céc hoat ddng dau tur tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi g6p vén lién
doanh, lién két, 15 chuyén nhuong chimg khoén ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan;
Du phong gidm gia chimg khoan kinh doanh, du phong tdn thit diu tu vio don vi khéc, khoan
16 phat sinh khi ban ngoai &, 15 t¥ gid héi doai...

Céc khoan chi phi tai chinh khéng dugc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cta Luit
thué nhung ¢6 ddy di héa don ching tir vi d& hach toan ding theo Ché d¢ ké toan Céng ty
khéng ghi gidm chi phi ké todn ma chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam ting sb
thué TNDN phai nép.

Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quéin ly doanh nghiép

Céc khoan chi phi ghi nhén ]a chi phi ban hang bao gdém: Céc chi phi thuc té phat sinh trong qua
trinh ban san phdm, hang hoa, cung cap dich vu, bao gdm cac chi phi chao hang, giéi thiu san
phim, quang cdo san phéam, hoa hong ban hang, chi phi béo hanh san phim, hang hoa (trir hoat
dong xay lap), chi phi bao quan, déng géi, van chuyén,...

Céc khoan chi phi ghi nhan 14 chi phi quéan Iy doanh nghiép bao gdm: C4c chi phi vé luong nhén
vién bd phén quan 1y doanh nghiép (tién luong, tién cdng, cac khoan phu cép,...); bao hiém xi
hoi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hidm thét nghiép ciia nhén vién quan 1y doanh
nghi€p; chi phi vt liéu vin phong, cong cu lao d6ng, khau hao TSCPH dung cho quan 1y doanh
nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan lap dy phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai
(dién, nuée, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chdy nd...); chi phi bing tidn khic (tiép khach, hoi
nghi khach hang...)

Céac khoan chi phi ban hang, chi phi quéan 1y doanh nghiép khéng dugc coi 1a chi phi tinh thué
TNDN theo quy dinh ciia Lujt thué nhung ¢6 ddy di héa don chimg tir va d4 hach toan dung
theo Ché d ké toan Cong ty khong ghi giam chi phi ké to4n ma chi diéu chinh trong quyét toan
thué TNDN dé 1am tang s6 thué TNDN phai nop.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN
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hoan lai

Chi phi Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh la sb thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhép chiu thué trong nam va thué suét thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.

Tai san thue va céc khoan thué phai ndp cho nim hién hanh va cic nim truéce duogc xac dinh

bano s6 tién du kién phai ndp cho (hoic duoc thu hdi tlr) co quan thué, dua trén cac mirc thué
suat va cac ludt thué c6 hiéu luc d&n ngay két thic ky ké todn nam.

Chi phi Thué thu nhép hoin lai
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 14 s6 thué thu nhép doanh nghiép s& phéi ndp trong
tuong lai phét sinh tir viée:

- Ghi nhén thué thu nhdp hoén lai phai tra trong nim;

- Hoan nhp tai san thué thu nhép ho#n lai d duoc ghi nhén tir cic ndm trude.

CAc nguyén tic va phwong phép ké toin khic
Cac bén lién quan

Céc doanh nghiép, cac c4 nhan, truc tiép hay gi4n tiép qua mét hodc nhidu trung gian, c6 quyén
kiém soat Cong ty hodc chiu su kiém soat ctia Cong ty, hodic cing chung s kiém soat véi Cong
ty, bao gdm ca cdng ty me, cong ty con va cong ty lién két 1a cac bén lién quan. C4c bén lién
két, cdc c4 nhan truc tiép hosic gian tiép nim quyén biéu quyet cua Coéng ty ma c6 anh hudng
dang ké dbi véi Cong ty, nhimg nhan su quan 1y cht chébt bao Uom giam dbc, vién chitc cta
Cong ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh cta cic c4 nhin ndy hoic céc bén lién két
nay hodc nhiing cdng ty lién két v6i cac ca nhan nay cling dugce coi la bén lién quan. Trong viéc

xem xét timg mbi quan hé ciia cac bén lién quan, can chu y t6i ban chit cia mbi quan hé chi
khong chi hmh thire phép 1y ctia cac quan hé @é.

V. Théng tin b sung cho cc khoin muc trinh bay trong B4o c4o tinh hinh tai chinh

1. Tién va cic khoan tuong dwong tién

T pr—

P

31/03/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mit 169.661.739 176.139.000

Tién giri ngan hing 7.674.313 28.592.374
Céc khoén twong duong tién

177.336.052 204.731.374
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tlep theo)
Cho Quy I nim 2026 két thiic ngay 31 thang 03 ndm 2026

2. Cac khoan dau tur tai chinh
a. Dau tu nam giir dén ngay d4o han

31/03/2026 01/01/2026
—_ Gi tri c6 thé Du e i Gidtricothé Du
G goe thu hdi phong Ginighs thu hdi phong
Cho vay ngdn han (i)  1.200.000.000  1.200.000.000 1.200.000.000  1.200.000.000

(i) DPay la khoan hd tro vén cho Cong ty Cé phan Vui choi thé hé mdi , Cong ty con cap 1 ¢6 thoi han 12
thang, mirc 1ai suét 1a 5%/nam.
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b. PAu tw gbp vbn vao Cong ty con

Céng ty C phin
Vui choi thé hé méi
Cong ty TNHH
DAu tur va Phat trién
Ha tAng Phic Tién
Céng ty C6 phin
Pu tr va Xay
dung P&P

31/03/2026 01/01/2026
] 3 % Gia ] % Gid
e i o = 0 zy A . H
Dia chi Solugng o5 quyen Gis gbe Dy b Silugng “%s6  quyen Gidgbe Dv Ul
co phiéu hiu bicu phong hop co phieu  hitu hiéu phong  hop
o quyét ly quyét ly
5?@?13:111 8.910.000 99%  99%  127.710.000.000 . *) 8910.000 99%  99%  127.710.000.000 - *)
gﬁ; E]';ﬂ - 85%  85% 25.500.000.000 . ) - 85%  85% 25.500.000.000 *)
E?ém;’m 6.480.000 54%  54%  94.176.000.000 ) *) 6.480.000 54%  54%  94.176.000.000 ™

247.386.000.000

247.386.000.000

(*) Coéng ty chwa xéac dinh gid trj hop ly ctia khoén dAu tu nay dé thuyét minh trong bdo céo tai chinh bi vi khong c6 gid niém yét trén thj trudmg cho khoan dau tir nay
va Chuin myc Ké to4n Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hign khong c6 hudng dan vé cach tinh gid trj hop 1y sir dung céc k¥ thudt dinh gia. Gi4 tri

hop Iy ctia khoan diu tu ndy c6 thé khac voi gid tri ghi sb.
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Céng ty Cb phin Bit Pong Sin Pién Luc Mién Trung
L5 AS, Pham Vin Dong, Phudng An Hai Bic, Quan Son
Tra, Thanh pho Pa Ning

Miu s6 B 09 - DN
(Ban hanh theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ciia Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I ndm 2026 két thitc ngay 31 thdng 03 nam 2026

3. Phai thu ngin han ciia khich hang

31/03/2026 01/01/2026
Gis gbe Dur phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Cic cong ty lién quan
Céng ty ¢ phin An Thinh Quéing
Nam 4.042.757 4.042.757
Cac bén thir ba
Cdng ty Cb phin Mai Linh Mién
Trune y-op 23.000.000  (23.000.000) 23.000.000  (23.000.000)
te]
Cong ty CP Thuong mai Mau Hing 48379357 48.379.357 -
Céc khéach hang khac 109.226.548 139.367.223 =
184.648.662 214.789.337 .

4. Tra truéc cho ngudi bin ngiin han

31/03/2026 01/01/2026
Giigéc Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND

Cac bén thir ba

Cong ty TNHH San xuét - Thuong

mai - Dich vu Hoa va Hon Thé Nira 1.848.075.552
£

Cac khach hang khac 90.005.136

1.848.075.552

90.005.136

1.938.080.688

1.938.080.688

(*) Khoan tam img lién quan dén hop ddng thiét ké, cung cip va thi céng canh quan ting 01 Toa D -

5

Duy én t6 hop Anh Duong Soleil Da Ning.
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Cong ty C6 phin Bit Pong Sin Pién Luc Mién Trung Miu s6 B 09 - DN
Lo AS, Pham Vin Dong, Phuong An Hii Biic, Quén Son (Ban hanh theo Théng tr s6 99/2025/TT-BTC
Tra, Thanh phé Pa Ning ngay 27/10/2025 cua Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tlep theo)
Cho Quy I niim 2026 két thiic ngay 31 thang 03 niam 2026

5. Phai thu ngiin han khic

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Tam tmg cho éng Pham Thanh Thai Linh — thanh
vién Hoi dong Quan tri dén ngay 15 thang 11 nim 6.208.000.000 6.208.000.000
2016 (*)
Tam tng cho nhén vién 178.000.000 404.000.000
Phai thu ¢ tirc, 13i vay tir Cong ty CP Pu tu va
Xay dung P&P 1.943.750 1.943.750
Cac khoan khac 126.193.432 153.803.152
6.514.137.182 {

(*)Pay la khoan tam g cho éng Pham Thanh Thai Linh — thanh vién Héi déng Quén tri (den ngay
15 thang 11 ndm 2016). Tai ngay 31 thang 12 nim 2016, Ban Gidm déc Cong ty dénh gia ring mic
du éng Linh di hoan tra mét phan s tién tam (mg nhung viéc hoan tra chua tuén theo ding thdéa
thudn tré no' ma hai bén da théng nhat trong nam 2017. Ban Gidm dbc Cong ty dad dénh gid kha ning
thu héi va quyét dinh trich 1&p khoan du phong 12 6.208 triéu VND tai ngay 31 thang 03 nim 2026

6. Hang ton kho

31/03/2026 01/01/2026
ie A Dl_l‘ sr A Dl_l‘
Gia goc phéng Gia goc phong
VND  VND VND  VND
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 1.268.954.275

1.252.806.775 )

1.268.954.275 1.252.806.775 -
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Cong ty C6 phin Bit Pong San Pién Luc Mién Trung
L5 A5, Pham Vin Pong, Phuong An Hai Bic, Quian Son

Tra, Thanh phé Pa Ning

M3u sé B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tu 56 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cho Quy I nim 2026 két thiic ngay 31 thdng 03 nim 2026

7. Taiséan ¢6 dinh hiru hinh

Nguyén gia
S6 du diu ky
Tang trong ky
Giam trong ky
S6 du cubi ky

Gia tri hao mon

liy ké
S6 du dau ky

Khéu hao trong ky

Giam trong ky
S6 du cudi ky
Gia tri con lai
S6 dur dau ky
Sé du cubi ky

Nha cira vit May moc Phuong tién A héne min 2
kién tric thiét bi vgn tai SA bongmnuini Céng
VND VND VND VND VND
560.317.467 90.880.909 1.556.297.814 1.786.145.451 3.993.641.641
560.317.467 90.880.909 1.556.297.814 1.786.145.451 3.993.641.641
560.5317.467 90.880.909 1.509.960.210 1.786.145.451 3.947.304.037
19.510.908 - 19.510.908
560.317.467 90.880.909 1.529.471.118 1.786.145.451 3.966.814.945
- - 46.337.604 - 46.337.604
- - 26.826.696 - 26.826.696

Bao gom trong tai sén ¢b dinh hiru hinh tai ngay 31 thang 12 nim 2026 ¢4 cac tai san c6 dinh nguyén
gid 2.437 tricu VND d3 khau hao hét nhung vin dang dugc st dung (1/1/2026: 2.437 triéu VND).



Céng ty C6 phin Bit Pong Sian Pién Luc Mién Trung

L4 AS, Pham Vin Df‘)r}g, Phudong An Hai Biic, Quéin Son
Tra, Thanh pho Pa Nang

M3u s6 B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng tur s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B¢ Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I nam 2026 két thiic ngay 31 thdng 03 nam 2026

8. Taisan dé dang dai han (Chi phi xiy dung co ban dé dang)

Xay dung co ban dé dang

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
r?rg én(I%hu phic hop EVN-LAND Central Ba 58.838.521.600 58.838.521.600
ang

58.838.521.600 58.838.521.600

(*) Du 4an Khu phirc hop EVN-LAND Central Da Ning duge thue hién tai Lo dit AS
dudng Pham Vin Pong, phudong An Hai Béc, quan Son Tra, thanh ph Da Ning theo
Gidy chimg nhan diu tu sb 3212100034 do UBND thanh phé Pa Néng cép lan diu
ngay 01/10/2009 v6i muc tiéu xay dung mdt khu phirc hop bao gdm cin hd cao cip dé
ban, khach san cao cép va trung tdm thuong mai.

Téng von dau tu chia du 4n 14 775.448.000.000 VND.

Du 4n bao gdm 3 khéi cong trinh cao tir 15 ting - 30 ting chia 3 giai doan:

+ Giai doan 1: X4y dung khéi cin ho cao cip dé ban, cao tir 15 ting - 18 ting

+ Giai doan 2: X4y dung khéi khach san cao cép, cao tir 22 ting - 25 ting

+ Giai doan 3: Xay dung khoi cén hg cao cap dé€ ban va trung tdm thuong mai cao tir 28
tang - 30 tang.

Thoi gian thuc hién du 4n 13 50 nim ké tir ngay cip Gidy chimg nhén du tu. Tién do
thuc hién du an nhu sau:

+ Giai doan 1: khéi cong Quy 1/2010, van hanh va dua vao hoat dong Quy 1/2012

+ Giai doan 2,3: khoi cong Quy 1/2014, vén hanh va dua vao hoat ddng Quy 1/2018.

Tai ngay 31/03/2026, giai doan 1 d4 hoan thanh ban giao toan bd cin hé, giai doan 2,3 dang trong
qua trinh thuc hién. Chi phi xiy dung co ban d& dang 13 gi tri quyén st dung dit phan b cho
dién tich thuc hién cia giai doan 2 va 3 theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit, quyén s& hiu
nha & va tai san khéc gén lién v6i dét s BT878091 do Uy ban Nhén dén thanh phd Da Ning cip
ngay 04/04/2014. Bdng thoi, quyén sir dung dit ndy duoc ding dé bao dam cho c4c khoan vay clia
Céng ty C6 phin Pau tr Xy dung P&P - Céng ty con clia Cong ty.



Cong ty Cb phin Bit Pong San Pién Luc Mién Trung
Ld A5, Pham Vin Pong, Phudong An Hai Bic, Quin Son

Tra, Thanh phd Pa Ning

MaAu sé B 09 - DN

(Ban hanh theo Théng tir s6 99/2025/TT-BTC

ngay 27/10/2025 cua Bj Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thiic ngay 31 thang 03 ndm 2026

9. Chi phi cho phan bd dai han

S6 du dau ky
Téng trong ky
S6 du cudi ky

10. Thué va cdc khoin phai ndp Nha nuwée

a. Thué va céc khoan phai thu
Nha nude

Thué thu nhép doanh nghiép
Thué gia tri gia ting

@

b. Thué va cac khoan phai
ndp Nha nudc

Thué gia tri gia ting phai ndp
Thué thu nhap c4 nhan

Thué dit phi néng nghiép

(b)

Cong cu dung cu Chi phi khic Tong cong
VND VND VND
S6 phai nop : S6 a3 ngp/
01/01/2026 i khau trir trong 31/03/2026
trong Ky ky
VND VND VND VND
1.341.707.345 1.341.707.345
64.058.114 21.190.874 39.605.967
1.405.765.459 1.381.313.312
- 13.848.489 13.848.489 -
7.073.902 = 534.000 6.539.902
214.725.049 214.725.049
221.798.951 221.264.951

8]
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Céng ty C6 phin Bit Péng San Pién Luc Mién Trung

L6 AS, Pham Viin Déng, Phudng An Hii Bic, Quin Son
Tra, Thanh pho Pa Nang

Miu s6 B 09 - DN
(Ban hénh theo Théng nir s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I nidm 2026 két thiic ngay 31 thing 03 ndm 2026

11. Chi phi phai tra

28]
W

31/03/2026 01/01/2025
VND VND
Chi phi 1 vay phai tra 757.160.000 760.150.000
757.160.000 760.150.000
12. Phai tra ngin han khic
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Phai tra phi bao tri 6.767.905 6.767.905
Cb tirc phai tra 1.561.940.311 1.561.940.311
Phai tra khéc 574.566.882 596.318.602
Cong 2.143.275.098 2.165.026.818




Céng ty C6 phin Bit Péng Sin Dién Luc Mién Trung Mau s6 B 09 - DN

Ld AS, Pham Vin Dong, Phudng An Hii Biic, Quin Son (Ban hanh theo Théng tw sé 99/2025/TT-BTC
Tra, Thanh pho Pa Ning ngay 27/10/2025 cua Bj Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I ndm 2026 két thiic ngay 31 thang 03 ndm 2026

13. Vay ngfin han
1/ 1/202(_5 Bién dong trong nim 31/03/202,6 )
Gia tri ghi s0 va so Gia tri ghi s0 va so
¢6 kha ning tra no Tang Giam ¢6 kha ning tra ng
VND VND VND VND
Vay nﬁin 478.000.000 50.000.000 - 528.000.000
an

Diéu khoan va diéu kién cta céc khoan vay ngén han hién con s6 du nhu sau:

Loai  Laisuit 31/03/2026 01/01/2026
tién niam VND VND
Cbong ty CP Dau tu va <5
Xay dung P&P (**) ° 528.000.000 478.000.000
528.000.000 478.000.000

(*) Pay 12 khoan hd trg vén tir Céng ty CP Pau tu va Xay dung P&P, Céng ty con cip 1 ¢6 thdi han
11 thang, chiu li suit 1a 5%/nam.
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Céng ty C6 phan Bit Déng San Pién Luc Mién Trung Mau s B 09 - DN
L3 A5, Pham Vin Dong, Phuéng An Hai Bic, Quin Son (Ban héanh theo Théng tir s6 99/2025/TT-BTC
Tra, Thanh pho Pa Nang ngay 27/10/2025 cua Bj Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I nam 2026 két thic ngay 31 thdang 03 ndm 2026

14. Vén chii s¢ hitu
a. Bién dong ciia von chi s& hiru

£ o . - ‘i nhui
Von diu tir cia Quy khac Lgi nhugn sau

chii sirhiu  thude VCSH ;';]‘:: vy Torg cing
VND VND VND VND
S6 dur tai ngay -
01/11/2026 261.000.000.000 1.184.000.000 36.721.504.271 298.905.054.271
. TRtk (190.572.926)  (190.572.926)
S6 du tai ngay =
31032026 261.000.000.000 1.184.000.000 36.530.481.345 298.714.481.345
b. Cb phiéu
Tai ngay Tai ngay
31/03/2026 01/01/2026
S6 lugng cb phiéu diing ky phat hanh 26.100.000 26.100.000
S6 ¢b phin d3 ban ra cong chiing 26.100.000 26.100.000
+ C6 phiéu phé théng 26.100.000 26.100.000
+ Cb phiéu wru dai - i
S6 ¢6 phiéu dang luu hanh 26.100.000 26.100.000
+ C6 phiéu phd théng 26.100.000 26.100.000

+ C6 phiéu wu dai - -

C6 phiéu phd théng ¢6 ménh gi4 10.000 VND. M3i ¢b phidu phd thong tuong (ng v&i mét phiéu
bidu quyét tai céc cude hop ¢6 déng cia Céng ty. Céc ¢b déng dugc nhén cb tirc ma cdng ty cong bd
vio timg thoi diém. Tét ca c¢b phiéu phé thong déu c6 thir tir ru tién nhu nhau déi véi tai san con lai
ciia Cong ty. Cac quyén loi cia céc cd phiéu da duoc Céng ty mua lai déu bi tam ngimg cho t6i khi
ching dugc phét hanh lai.



Céng ty C phin Bit Péng San Pién Luc Mién Trung M3u s6 B 09 - DN
Ld A5, Pham Vin Pdng, Phudng An Hii Bic, Quin Son

in Don (Ban hémh theo Thong tur sé 99/2025/TT-BTC
Tra, Thanh phé Da Ning

ngay 27/10/2025 cuia B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I nidm 2026 két thiic ngay 31 thdng 03 ndm 2026

VL Théng tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat ddng kinh
doanh

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Téng doanh thu thé hién téng gi4 tri hang ban va dich vu da cung cp, khong bao gom thué gi4 tri gia
tdng. Tong doanh thu bao gbm:

K¥ 3 thang két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
= Cung ce":Lp Dich vu xay lip - =
= Cung cap Dich vu quén ly céin ho 301.188.165 231.831.708
= Doanh thu khic 81.818.181 109.090.908
383.006.346 340.922.616
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Céng ty C6 phin Bit Pong Sin Pién Luc Mién Trung

L4 AS, Pham Vin Déng, Phudng An Hii Bic, Quin Son
Tra, Thanh pho Pa Nang

Miu s6 B 09 - DN
(Ban héanh theo Thong tu 56 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I nam 2026 két thuc ngay 31 thang 03 nidm 2026

2. Gii von hang ban

Ky¥ 3 thing két thiic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
Téng gia von hang ban cua:
= Dich vu xdy lap - -
= Dich vu quan ly can h 253.167.273 237.828.152
= Gia von khac - -
253.167.273 237.828.152

3. Doanh thu hoat dong tai chinh

K¥ 3 thang két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
L3i tién giri 8.283 45.889
8.283 45.889




Coéng ty Cé phin Bit Pong San Pién Luc Mién Trung Mau s6 B 09 - DN
L6 A5, Pham Viin Ddng, Phudng An Hii Biic, Quin Son (Ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
Tra, Thanh phé Pa Ning ngay 27/10/2025 cia B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I niam 2026 két thiic ngay 31 thdang 03 nam 2026

4. Chi phi tai chinh
Ky 3 thang két thic ngay
31/03/2026 31/03/2025
VND VND

Lai tién vay - -

5. Chi phi ban hang

K¥ 3 thang két thic ngay
31/03/2026 31/03/2025
VND VND

Chi phi nhén vién - -
Chi phi hoa hdng, méi gidi . .
Chi phi quang céo - -
Chi phi ban hang khac - -

[ 0 I PR



Céng ty C6 phin Bit Péng Sin Dién Luc Mién Trung
Ld A5, Pham Vin Déng, Phudng An Hai Bic, Quin Son

Tra, Thanh phd Pa Ning

6.

M3u s6 B 09 - DN
(Ban hanh theo Théng nr s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ctia Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thiic ngay 31 thdang 03 nim 2026

Chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi nhén vién

Thi: lao Hbi ddng Quan tri va Ban kiém soat
Chi phi dich vu thué ngoai

Chi phi khiu hao

Chi phi du phong

Chi phi vé may bay va cdng tac phi

Chi phi khac

Ky 3 thang két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND

261.081.500 240.029.500
39.827.874 67.682.727
19.510.908 19.510.908
. (85.000.000)
« 3.000.000
320.420.282 245.223.135

Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu tb:

Ky 3 thang két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
Chi phi nhan cong 369.224.000 345.210.500
Chi phi khau hao 19.510.908 19.510.908
Chi phi dich vu thué ngoai 180.292.647 195.363.879
Chi phi khéac 4.560.000 (77.034.000)
573.587.555 483.051.287
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Céng ty C6 phin Bit Pong San Pién Luc Mién Trung Miu s6 B 09 - DN
Lo AS, Pham Viin Dél}g, Phuong An Hai Bic, Quin Son (Ban hanh theo Théng tir s6 99/2025/TT-BTC
Tra, Thanh phé Da Niang ngay 27/10/2025 cia BS Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I ndm 2026 két thiic ngay 31 thdng 03 nim 2026

8. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép

a) Ghi nhin trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
Ky 3 thang két thiic ngay
31/03/2026 31/03/2025
VND VND

Chi phi thué hién hanh
Nim hién hanh - -

b) Poi chiéu thué suit thue )
Ky 3 thang két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND

Thué tinh theo thué suét cta
Cong ty - -
Chi phi khong dugc khu trir

thue - -
L3 tinh thué ma khong ghi

nhén tai san thué thu nhap hoin

lai = -
Du phong thiéu trong nhiing
nam trudc

¢) Thué suiit dp dung

Céng ty c6 nghia vu ndp thué Nha nudc thué thu nhép bé‘mg 20% trén loi nhuin tinh thué tr nam
2016.
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Céong ty C6 phin Bit Pong San Pién Luc Mién Trung MAu s6 B 09 - DN
L4 A5, Pham Vin Péng, Phudng An Hii Bic, Quin Son (Ban héanh theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC
Tra, Thanh phd Pa Ning ngay 27/10/2025 cuia Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I niam 2026 két thiic ngay 31 thding 03 nam 2026

VIL. Thong tin bo sung cho cic khodn muc trinh bay trong Béo cdo luu chuyen tién té
1. Céc khoan tién do doanh nghiép nim gitr nhung khong dugc st dung: khdng ¢6

2. Céc giao dich khéng bang tién anh hudng dén Bao co luu chuyén tién té trong twong lai: khéng c6

~

3 Sé tién di vay thuc thu trong ky: .
- Tién thu tir di vay duéi hinh thtc khéc: 50.000.000 dong

4, So tién d4 thuc tra gbc vay trong ky:
- Tién tra no vay duéi hinh thirc khéc: 0 dong

VIIL Nhirng thong tin khac
1. Nhitng khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhimg théng tin tai chinh khéc: khéng co
2. Nhiing su kién phét sinh sau ngay két thic ky k& toan quy: khong cé

3. Théng tin vé cac bén lién quan

Ngoai cac s6 du vdi bén lién quan dugce trinh bay tai cac thuyét minh khac ctia bdo céo tai
chinh, trong ky Cong ty cé céc giao dich chu yéu sau véi cac bén lién quan:

3 thang diu
nam 2026
VND
Céng ty CP Dau tu va X4y dung P&P
Vay ho trg von 50.000.000

K¥ 3 thang két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
Thu nhip ciia Ban Giam doc
- Téng Giam dbc (Ong Lé Hoai Nam) 30.000.000 30.000.000

Thu nhip ctia Héi dong quan tri

- Chi tich HPQT (Ong Nguyén Khang Chién) s -
- Thanh vién HPQT (Ong Pham Ngoc Binh, Ba
Nguyén Thi Minh Phuong, Ong Nguyén Xuén
Trudng, On(J Pham Prc Hanh) -



Cong ty Co phin Bit Pong Sin Pién Luc Mién Trung

MAiu s6 B 09 - DN
L6 AS, Pham Vin Dong, Phudng An Hai Bic, Quin Son (Ban hanh theo Théng ne s6 99/2025/TT-BTC
Tra, Thanh phé Pa Ning ngay 27/10/2025 ciia B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho Quy I nam 2026 két thic ngay 31 thang 03 ndm 2026

Thu nhép caa BKS
- Trudng BKS (Nguyen Thi Huong)

- Thanh vién BKS (Nguyén Thi Hug, V& Vin _ _
Thom)

4. Thoéng tin so sanh
S liu so sanh 14 s6 trén Béo céo tai chinh riéng Quy 1/2025 clia Cong ty.

| Ldp ngay 29 thing 04 nim 2026
Nguwdi lap biéu
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Trin Minh Tuén

K& todn truéng
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