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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho Quy 1 nam 2026

BQQG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
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Cong ty C6 phiin Bit Dgng Sin Pign Luc Mién Trung

s

LG A5 Pham Vin Dong, Phudng An Hii, Thinh phé D3 Ning

MUC LUC

No6i dung

Béo céo tinh hinh tai chinh hop nhét
Bao cdo két qua kinh doanh hop nhit
Béo cdo luu chuyén tién & hop nhét

Ban Thuyét minh bao cdo hop nhét

Trang

02-04

05-05
06-07
08 -44



Céng ty Co phan Bit Dgng Sin Pi¢n Luc Mién Trung )
Lo AS Pham Vin Pong, Phudng An Hii, Thanh phé Da Nang

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 03 nim 2026

TAI SAN
Tai sian ngin han

(100 =110+ 120 + 130 + 140 + 150)

Tién va cic khoin twong dwong tién
Tién

Piu twr tai chinh ngin han

Piu tu nim giit &én ngay d4o han ngin han

Cic khodn phii thu ngiin han
Phai thu ngén han ciia khich hing
Tra truée cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

Du phong céc khoan phai thu ngén han

Hing ton kho
Hing t6n kho

Tai sin ngin han khéc
Chi phi ch& phan bo ngén han
Thué gid tri gia ting duoc khéu trir
Thué va cdc khoan khéc phai thu Nha nude
Tai sdn ngén han khac

Ma
SO

100

110
111

140
141

160
161
162
153
165

(§8]

Thuyét
minh

V.2(a)

-

o

V.4
V.5

V.6

V14(a)

Miu s6 B 01 - DN
(Ban hénh theo Thong tir s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cita BS Tai chinh)

31/03/2026
VND

635.347.070.349

390.407.828
390.407.828

69.831.000.000
69.831.000.000

449.269.397.426

76.333.447.792
335.572.528.975

43.594.420.659
(6.231.000.000)

112.763.170.552
112.763.170.552

3.093.094.543

1.711.781.231
1.381.313.312

1/1/2026
VND

625.880.690.845

2.277.947.667
2.277.947.667

70.847.000.000
70.847.000.000

443.972.091.570

84.759.259.863
319.955.056.138

45.488.775.569
(6.231.000.000)

106.510.844.504
106.510.844.504

2.272.807.104

867.041.645
1.405.765.459



Cong ty C6 phan Bit Dong Sin Pién Lue Mién Trung

L5 A5 Pham Viin Dong, Phudng An Hii, Thanh phé Pa Ning

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 03 nam 2026

Tai san dai han
(200 =220 + 250 + 260 + 270)

Tii san ¢6 dinh
Téi san cd dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké
Tai san ¢ dinh v6 hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mén Ity ké

Tai sin dé dang dai han
Chi phi x&y dung co ban d& dang

Diu tw tai chinh dai han

Diu tur vao cong ty lién doanh, lién
két

Tai sin dai han khic
Chi phi chd phan bd dai han
Tai san thué thu nhip hoan lai
Tai san dai han khéc

Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN (280 = 100 +
200)

Ma
A
s0

200

270
271
272
273

279

280

Thuyét 31/03/2026
minh VND
162.160.480.130

L2

9.047.459.738

V.7 7.634.878.738
48.244.944.461
(40.610.065.723)

V.8 1.412.581.000

1.539.112.830

(126.531.830)
V.10 75.235.913.641
75.235.913.641

1/1/2026
VND

162.413.854.128

9.294.833.736
7.882.252.736
48.244.944.461

(40.362.691.725)

1.412.581.000
1.539.112.830

(126.531.830)

75.235.913.641
75.235.913.641

V.2(b) 70.562.240.341 70.568.240.341
70.562.240.341 70.568.240.341
7.314.866.410 7.314.866.410

Ve 37.625.398 37.625.398
167.135.687 167.135.687

V.11 7.110.105.325 7.110.105.325
797.507.550.479 788.294.544.973




Céng ty C6 phin Bt Pong Sin Dién Lirc Mién Trung
L6 A5 Pham Viin Pong, Phuong An Hai, Thanh pho Pa Ning

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

NGUON VON

NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330)

No' ngin han

Phai trd ngudi b4n ngan han

Ngudi mua tra tién truée ngén han
Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuée
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra ngén han khc

Vay ngan han

Qu¥ khen thudng, phic lgi

No dai han
Vay dai han

Thué thu nhép hodn lai phai tra
VON CHU SO HU'U (400 = 410)

Vén gép ciia chi s¢ hiru

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu

quyét

Quy khac thude vén chi s& hiru
Loi nhuén sau thué chua phan phéi
- LNST chuea phén phéi dén cudi nim

rude

- LNST chura phén phéi nim nay
Loi ich ¢ dong khéng kidm so4t

TONG CONG NGUON VON
- (440 =300 + 400)

Ngudi lip biéu

Trén Minh Tuén

Ma

SO

300

310
311
312
314
315
316
320
321
323

330
339
342
400

411
411la

419
420
420a

4205
429

440

Thuyét

minh

V.12
V.13
V.14 (b)

V.15

V.16
V.17(a)

V.17(b)

V.18(2)
V.18(b)

V.18(a)

Tai ngay 31 thing 03 nidm 2026

31/03/2026
VND

512.352.705.759

511.982.766.162
153.886.129.371
61.270.154.073
1.942.470.732
695.125.905
13.965.159.065
32.796.411.930
247.417.279.668
10.035.418
369.939.597
259.000.000
110.939.597
285.154.844.720

261.000.000.000
261.000.000.000

1.184.000.000
(27.249.785.497)

(25.729.123.141)
(1.520.662.356)
50.220.630.217

1/1/2026
VND

500.934.906.554

500.564.966.957
150.035.207.447
60.907.923.371
1.877.251.786
945.042.255
13.968.149.065
21.179.264.342
251.642.093.273
10.035.418
369.939.597
259.000.000
110.939.597
287.359.638.419

261.000.000.000
261.000.000.000

1.184.000.000
(25.729.123.141)

(3.352.200.782)
(22.376.922.359)
50.904.761.560

797.507.550.479

788.294.544.973

Lép ngay 29 thang 04 nam 2026




Cong ty Co phiin Bit Dong Sin Dién Luc Mién Trung

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
Kp ké todn tiv ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

Chi tiéu

Doanh thu bin hang va cung cip dich vy

Gifi von hang bén

Loi nhufin ghp (20 =10 - 11)

L&i/l3 cia hoat dong bén, thanh Iy bt déng san dau tu
Doanh thu hoat dgng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi Idi vay

Chi phi bén hang

Chi phf quéan ly doanh nghié¢p
Phén I hodc I3 trong cong ty lién doanh, lién két

Lei nhufin thuiin tir hoat dfng kinh doanh
{30 =20 + 21 + (22-23) - (25 + 26)+27}

Thu nhip khéc

Chi phi khac

Lgi nhudin khée (40 = 31 - 32)

Loi nhufin ké toéin trwée thué (50 =30 + 40)
Chi phif thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoiin lai

Loi nhufin sau thué TNDN (60 = 50 - 51)
Phén bb cho:

Cb déng clia Cong ty me

Cé dong khong kiém sodt

Lii co ban trén cd phiéu

LAi co ban trén cd phicu

Ngudi lap bicu
/ }“)Ifw/ |

A . - A
Tran Minh Tuin

Mi

10
11
20
21
22
23
24
25
26
27

30

31
32
40
50
51
52

60

61
62

70

Miu s6 B 02 - DN

(Ban hanh theo 99/2025/TT-BTC
ngéy 27/10/2025 cua B Tai chinh)

Liiy Ié tir ddu niim

Liiy ké tir du niim

T;:::ﬂ‘é‘ Sufaaas Quy 12025 a4, cusi Quy 1/2026 dén cudi Quy 172025
VND '~ VND VND VND
VL1 25.368.457.087 17.528.448.949 25.368.457.087 17.528.448.949
VI.2 23.673.383.541 16.004.526.953 23.673.383.541 16.004.526.953
1.695.073.546 1.523.921.996 1.695.073.546 1.523.921.996
VL3 263.769.727 237.474 263.769.727 237:474
VId4 2.813.076.947 7.884.490.659 2.813.076.947 7.884.490.659
2.813.076.947 7.884.490.659 2.813.076.947 7.884.490.659
VIS 2 = - .
VL6 1.209.726.677 1.015.241.427 1.209.726.677 1.015.241.427
(6.000.000) (6.000.000) (6.000.000) (6.000.000)
(2.069.960.351) (7.381.572.616) (2.069.960.351) (7.381.572.616)
134.833.348 116.621.279 134.833.348 116.621.279
(134.833.348) (116.621.279) (134.833.348) (116.621.279)
(2.204.793.699) (7.498.193.895) (2.204.793.699) (7.498.193.895)
V1.7 : :

(2.204.793.699) (7.498.193.895) (2.204.793.699) (7.498.193.895)
(1.520.662.356) (4.376.177.218) (1.520.662.356) (4.376.177.218)
(684.131.343) (3.122.016.677) (684.131.343) (3.122.016.677)

V1.8 (58) (168) (58) (168)

Ké todn truéng

/)1 -—-/j
:” / gl 2

) . - S
I'réin Minh Tuén

FIE oy

ol AN LY




Mﬁu s6 B 03 - DN
(Ban hanh theo Thong tir s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia B Tai chinh)

Céng ty Co phin Bat Pong San Pién Lue Mién Trung
L4 A5 Pham Viin Péng, Phudng An Hii, Thanh phé Pa Ning

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
] (Phuong phap gidn tiép)
Ky ké toan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

Chi tiéu ) KV 3 thing két thiic ngay
Y3 M 303026 31/03/2025
s0 N il
Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Loi nhudn truée thué 01 (2:204.793.699)  (7.498.193.895)
Piéu chinh cho céc khodn
Khéu hao TSCD va BBSBT 02 AAASTIITH 198.542.502
Cac khoan du phong 3 - (85.000.000)
Lii tir hoat dong dau tu 05 (263.769.727) (237.474)
Chi phi Iai vay 06 2.813.076.947 7.884.490.659
Loi nlzf:érz' tir hoat dong kinh doanh trucc 08 591.887.519 499.601.792
thay doi von lwu dong
Giam (Tang) cac khoan phai thu 09 (6.142.045.442) (12.733.254.126)
Giam/(T#ang) hang ton kho 10 (6.252.326.048)  (4.995.309.249)
Tang/(Giam) cdc khoan phai tra (khéng ké
3i vay phai tra, thué thu nhip doanh nghiép 11 15.520.344.449  19.953.855.367
phai nép)
Giam/(Tang) Chi phi chd phéin bd 12 & 20.000.000
Tién lai vay d3 tra 14 (2.813.076.947)  (7.884.490.659)
Thué thu nhap doanh nghiép d2 ndp 15 (347.279.492) -
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh a0 557.504.039  (5.139.596.875)
doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
Tién chi 4 mua sim, xdy duyng TSCD va - ) )
céc tai san dai han khac
Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va
céc tai sin dai han khac 5 ) )
Tién chi cho vay, mua cic céng cu no cita - - (9.430.000.000)
don vi khac
Tién thu hoi cho vay, ban lai céc cong cu ng 5 1.016.000.000 3.444263.014
cha don vi khac
Tién thu I3i vay, ¢b tirc va loi nhuin duoc g 263.769.727 S
chia
Luru chuyén tién thuan tir hoat dong dautr 30 1.279.769.727  (5.985.499.512)

R =T ey



Céng ty Cb phin Bit Dong San Pién Luc Mién Trung
L6 A5 Pham Vin Pong, Phwdong An Hai, Thanh ph6 Pa Ning

Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhén vén

6p cita chil s& hitu 31 ) )
Tikn thu fir & vay 33 VI3 57.222.395.471 84.474.708.496
Tién tri no gbe vay 34 YI4 (61.447209.076) (73.243.036.000)
Cb tire, loi nhudn da tra cho chi s6 hiru 36 ) -
Luru chuyén tién thuén tic hoat dong tai chinh 40 (4.224.813.605)  11.231.672.496
ook X o L3 - 106.576.109
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 & (2.387.539.839)
20+30+40)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 2.777.947.667 749.815.814
Anh huéng ciia thay ddi tj gia héi doai quy p
p . 1 - -
d6i ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 5 390.407.828 856.301.923
50+60+61)

Lap ngay 29 thang 04 ndm 2026
K¢é toan trudng KT. Téng Gidam déc

Ngudi ldp biéu

Tran Minh Tuin Tran Minh Tuén Pham Ngoc Binh



Céng ty Co phin Bit Pong Sin Dién Luc Mién Trung Miu s6 B 09a - DN
L6 AS, Pham Vin Ddng, Phudng An Hii, Thanh phd D2 Ning  (Ban hanh theo Théng t s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia B§ Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2026

L. Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép

1. Hinh thirc s6" hiru von . .
Céng ty ¢o phan Bat dong san Dign lyc Mién Trung duoc thanh 1dp va hoat ddng theo Giay chimg
nhin déng ky kinh doanh lan dau s6 3203001727 ngay 06/12/2007. Gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép so 0400592801, dang ky thay dbi 1an thir 8, ngay 18/04/2022., do 8¢ K& hoach va

-~

Diu tur thinh phé Pa Ning cap.

Tru 56 chinh ctia Cong ty: Lo AS, duong Pham Vin Déng, phudng An Hai Béc,quin Son
Tra, thanh phd Da Néng.

Von diéu 1¢ ctia Céng ty: 261.000.000.000 ddng (Hai trdm sdu muwoi mét ty dong).

Tong s6 & phan: 26.100.000 ¢ phan.

2. Linh viwrc va nghanh nghé kinh doanh

Theo Gidy chiing nhin dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty la:
Kinh doanh bét dong sin; DAu tir tao 1ap nha, mua nha, cong trinh xdy dung dé bén, cho thué, cho thué mua;
Thué nha, ¢8ng trinh xdy dung dé cho thué lai;
Bau tu cai tao dit va dau tr c4c cong trinh ha ting trén dht thué d& cho thué d4t c6 ha thng;
Nhén chu;_rén nhuong _quyéq str dung dét, ddu tr cng trinh ha tang d& chuyén nhuong, cho thug, thué quyén
str dung dat da c6 ha ting dé cho thué lai;
Ddu tu va kinh doanh trung tim thuong mai, siéu thi:
Nha hang va cac dich vu &n udng phuc vu lru dong;
Kinh doanh khu vui choi, giai tri;
Dich vu bat déng sén; Mdi gi6i, dinh gi4, dich vu sin giao dich, tw vén, diu gid, quang cdo, quan ly bt dong
san;
T}r;r"vén 1&p dur 4n ddu tu, khao sét, thiét ké két cAu cong trinh dén dung va cong nghiép trén quy mb vira va
nho;
Tu van 14p dur 4n déu tur, khao sét, thiét ké két cAu cong trinh nang luong quan Iy du 4n, gidm sét thi céng va
Xay lép
cong trinh dan dung, cong nghiép;
Piu tu, xdy dung va tur van cong trinh dién;
Kinh doanh lir hanh néi dia va Quéc té:
Sian béng d4 mini;
Kinh doanh co s& luu trii du lich.

3. Chu kp san xuit kinh doanh thong thuing

Chu k¥ san xuat kinh doanh théng thuong: 12 thang.

ik Loy B



Céng ty C6 phin Bit Pong Sin Dién Luc Mién Trung Miu s6 B 09a - DN
Ld A5, Pham Vin Pong, Phuong An Hii, Thanh phé Pa Ning (Ban hanh theo Théng tu sé6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2023 cua Bj Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2026

4. Céutriic doanh nghiép:

Danh séich cdc cong ty con:

T91¢ Ty 1 quyén

Tén cong ty con phin s& biéu Dia chi - Hoat ddng kinh doanh chinh
hiru guyéet
Céng ty ¢b phin Vui choi Thé 99,00% 99,00% Kinh doanh thuong mai, dich vu; gido duc;
Heé Méi hoat déng vui choi giai tri,
Céng ty TNHH Piu tu v 85,00% 85,00% Xdéy dung nha céc loai; lip dit mdy méce thidt bj
Phat trién Ha ting Phiic Tién cdng nghiép; xdy dung cong trinh k§ thuit dan
dung.

Céng ty ¢b phan Du tu va 54,00% 54,00% Kinh doanh bt ddng sin; xdy dung céng trinh;
Xdy dumg P&P ban budn vit liéu, thict bi lap dit rong xdy dung.

5. Téng sé cdn b nhan vién:
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty c6 44 nhén vién (ngdy 31/03/2026: 44 nhan vién)

IL Ky ké tosdin, dom vi tién té sir dung trong ké todn
1. K¥ ké todn nim
Ky k€ todn nam ciia Céng ty tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.

2. Pom vi tién t& ké todn

Don vi tién t€ ké ton ciia Céng ty 12 Déng Viét Nam ("VND”), cling 12 don vi tién té duge sir
dung cho muc dich ldp va trinh bay bio céo tai chinh nay.

I Chuin muye va Ché @4 ké tosn 4p dung

1. Ché @9 ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tr sé s& 99/2025/TT-
BTC ngay 27/10/2025 cuia B§ Tai chinh huéng dén Ché d6 ké toan Doanh nghiép.

2. Tuyén b v& tuén thi

Bdo cdo tai chinh hop nhat duge 14p theo cic Chudn muc K& todn Vigt Nam, Ché @5 K& toan Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cio tai chinh..



Céng ty C6 phin Bit Pjng Sin Pi¢n Luc Mién Trung Miu s6 B 09a - DN
L6 AS, Pham Vin Dong, Phudng An Hai, Thanh phé Da Ning  (Ban hanh theo Thing tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ciia Bj Téi chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2026

VI. Tém tiit nhimg chinh sach ké todn chi yéu

Sau ddy 1a nhimg chinh sach ké toan chu yéu duge Cbéng ty ap dung trong viéc 14p bdo cdo tai
chinh riéng nay.
1. Nguyén tac ghi nhin cic khoan tién va cic khoan twong duong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gbm tidn mit tai quy, tién giri ngan hang, céc khoan
dau tw ngén han c6 thdi gian déo han khong qua 03 thang, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha
nang chuyén doi d& dang thanh cac luong tién xéc dinh va khéng ¢6 nhidu rii ro trong
chuyén ddi thanh tién.

2. Cac khoan diu i tai chinh

Cic khoan cho vay '
Cac khodn cho vay theo khé udc giita cic bén nhung khéng dugc giao dich mua, ban trén thi

truong nhu chimg khoan. Ty theo timg hop ddng, cac khoan cho vay theo khé wéc ¢6 thé
dugc thu hoi mét Ian tai thoi diém déo han hozc thu hdi din timg ky.

B3 véi céc khoan cho vay, néu chua duoe 13p du phong phai thu khé doi theo quy dinh ctia
phép ludt, ké toén tién hanh danh gi4 kha nang thu héi. Truong hop c6 bing chimg chéc chin
cho thiy mét phan hogc toan b khoén cho vay ¢6 thé khang thu hdi duoc, k& todn tién hanh
ghi nhén 6 ton thit vao chi phi tai chinh trong ky. Trudng hop sé tén thit khéng thé xdc
dinh dwgc mdt cach dang tin cdy, ké toan tién hanh thuyét minh trén Béo c4o tai chinh v& kha
nzng thu hdi cia khoan cho vay.

3 Nguyén tic ké toan ng phai thu

Cac khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i tuong phai thu, loai
nguyén té phai thu, va céc yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly cia Cong ty.

Céc khoan phai thu ¢6 g ngoai t& duge danh gid lai cudi ky khi 1ap Béo cdo tai chinh. Ty
gid giao dich thuc té khi danh gid lai cdc khoan phai thu ¢ gée ngoai t6 tai thoi didm 1ap Béo
céo tai chinh 12 ty gia cong bé cua ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyén c6
giao dich (do Céng ty tu lua chon khi giao dich vé6i dbi twong phai thu).

Viée x4c dinh cic khoan cin lap du phong phai thu khé ddi dugc cén clr vio cac khoan muc
duge phén loai la phai thu ngan han, dai han ctia Bo céo tinh hinh t3i chinh. Du phong ng
phai thu khé doi dugec trich 14p cho ting khoan phai thu khé doi ciin cir viao tudi no qué han
clia céc khoan ng hodc du kién mirc ton thét c6 thé xay ra.

4. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thiic ngay 31 thang 03 ndm 2026

Hang t6n kho cita Cang ty Ia nhing tai san duge mua vao dé sin xudt hodc dé ban trong ky
san xudt, kinh doanh binh thuong.

Hang ton kho dugc tinh theo gia gbe. Trudng hop gid tri thudn ¢6 thé thyc hién duoc thip
hon gid goc thi hang t6n kho duoc tinh theo gié tri thuan ¢6 thé thuc hién duoc. Gia ge hang
ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh d€ ¢6 duge hang ton kho & dia didm va trang thai hién tai.

Phuong phdp tinh gia tri hang tdn kho

Gi4 tri hang ton kho dugc xéc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Phuong phép xéc dinh gid tri sin phdm d dang: chi phi san xuit kinh doanh d& dang duoc
tap hop theo tiing céng trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhan doanh thu.

Phwong phap hach toin hang tén kho
Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phwong phép 1dp di phong gidm gid hang tdn kho
Du phong giam gié hang ton kho dugc 14p vao thoi diém cudi ky 1a sb chénh léch giita gia
goc clia hang ton kho 16n hon gia tri thudn co thé thue hién duoc.

Nguyén tiic ghi nhin va cic phwong phip khiu hao TSCP, TSCD thué tai chinh, bét
dong san diu tw

Tai sin cb dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san ¢é dinh v8 hinh duoc ghi nhan theo gid gbc. Trong qué trinh
str dung, tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v4 hinh diroc ghi nhan theo nguyén gia, hao
mdn luy ké va gié tri con lai.

Khdu hao duoge trich theo phuong phap dudng thing. Thai gian khiu hao dugc wée tinh nhur
sau:

- Nha cira, vat kién triic 05 - 20 nim
- May méc, thiét bi 02 - 10 nim
- Phuong tién vén tai 03 - 07 nam
- Thiét bi vin phong 02 - 05 nam
- Tai san ¢b dinh khac 04 - 05 nam

Chénh léch gitra thu thudn do thanh 1y nhuong ban v6i gia tri con lai cua TSCD duwoc ghi
nhén la thu nhép hodc chi phi trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Bit dfng sin diu tw ,
Bit dong san dau tw dugc ghi nhén theo gi4 gbe. Trong qua trinh cho thué hoat déng, bat
dong san dau tu dugc ghi nhdn theo nguyén gia, hao mon lu§ ké va gia tri con lai.

BDSBT cho thué hoat dong dugc trich khau hao va ghi nhan vio chi phi kinh doanh trong ky
(k& ca trong théi gian ngimg cho thug). Cong ty dua vao cac bt ddng san chi s¢ hitu str dung
cing loai dé wdc tinh thoi gian trich khéu hao va xac dinh phuong phap khau hao cia
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BDSBT.

BDSDT nim giif cho tang gia Cong ty khong trich khiu hao. Trudng hop c6 bang chimg
chic chén cho thdy BDSPT bi giam gid so v6i gia trj thi tredng va khoan giam gia duoc xac
dinh mét céch dang tin cdy thi Céng ty dénh gia giam nguyén gia BDSPT va ghi nhan khoan
ton thét vao gia vén hang ban (arong tw nhu vic lap dv phong dbi véi hang héa bit dong
san).

6. Nguyén tic ké toan thué TNDN hoin lai

ké toan ndm giita co s& tinh thué thu nhap cla cc tai sin va ng phai tra va gia tri ghi sb cta
ching cho muc dich 13p bao cdo tai chinh. Tai sin thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai phai trd duoc xéc dinh theo thué suit dy tinh s& dp dung cho nim tai sin duoc thu
hdi hay no phai tra duoc thanh toén, dya trén cdc mirc thud sudt va luat thué c6 hiéu luc vao
ngay két thic ky ké toan nim.

Thué thu nhép hodin lai dugc xéc dinh cho cic khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic ky

7. Nguyén tic ké toin Chi phi ch® phin bé

Céc Chi phi chd phan b chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh ctia mét nim tai chinh
hodc mét chu ky Kinh doanh dwoc ghi nhan Ia Chi phi cho phin bd ngén han va duoe tinh
v&o chi phi sin xuét kinh doanh trong nim tai chinh.

Cac chi phi d& phét sinh trong nim tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xudt
kinh doanh ciia nhiéu nién d6 ké toan duge hach toén véo Chi phi ch® phan bd dai han dé
phén bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac nién d6 ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd Chi phi chd phan bd dai han vao chi phi san xuét kinh doanh ting ky
hach toan duge cin cir vao tinh chét, mac do tirng loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu
thirc phan b6 hop Iy. Chi phi chir phan bé dwrgc phén bd din vao chi phi sén xuit kinh doanh
theo phuong phap dudng thing.

8. Nguyén tic ké toin no phai tra

Cae khoan phai tra duoc theo dbi chi tiét theo ky han phai tra, ddi tuong phai tra, loai nguyén
t& phai tra, va céc yéu t6 khéc theo nhu cdu quan Iy cia Céng ty.

Khi 14p Béo c4o tai chinh, ké toan cin cir k¥ han con lai cla cac khoan phai tra dé phén loai
la ngin han hodc dai han. '

Khi ¢6 cdc bang chimg cho thay mét khoan tén thit c6 kha ning chic chin xay ra, ké toan
ghi nhén ngay mot khoan phai tra theo nguyén téc thin trong.

9. Nguyén tic ghi nhin vay vi n¢ phai trd thué tai chinh
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I nam 2026 két thiic ngay 31 thing 03 ndam 2026

Cac khoan vay, no thué tai chinh c6 thoi gian trd ng hon 3 thang ké tir thoi diém lap Béo cdo
tai chinh, ké toan trinh bay 1a vay va no thué tai chinh dai han. C4c khoan dén han tra trong
vong 3 thang tiép theo ké tir thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh, ké to4n trinh bay la vay va ng
thué tai chinh ngan han d& ¢ ké hoach chi tra.

Khi 1dp Bdo céo tai chinh, s6 du cac khoan vay, no thué tai chinh bing ngoai t& duoc dénh
gid lai theo ty gié giao dich thuc té tai thoi diém 1ap B4o cdo tai chinh.

Céc khoan chénh léch ty gid phit sinh tir viéc thanh todn va déanh gia lai cudi ky khoan vay,
no thué ti chinh bing ngoai t& duge hach toén vao doanh thu hodic chi phi hoat déng tai
chinh.

Nguyén tic ghi nhin va vén hoéa cic khodn chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong k¥ khi phét sinh, trir chi
phi di vay lién quan truc tiép dén viéc diu tr xay dung hoic sin xudt tii san do dang duoc
tinh vao gid tri cla tai san d6 (dugc vén hoa) khi ¢ du cac didu kién quy dinh trong Chuén
muc K& todn Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay™.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dAu tr xdy dyung hodc san xuit tai san d& dang can
¢d thoi gian di dai (trén 3 thang) dé ¢6 thé dua vao sit dung theo myc dich dinh trirde hosc
bén thi duoe tinh vao gié tri clia tai sin d6 (dugc von hod), bao gbm cc khoan 14 tién vay,
phan b cc khoan chiét khiu hogic phy trdi khi phat hanh tréi phiéu, cac khoan chi phi phu
phat sinh lién quan t&i qua trinh [am tha tuc vay.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phii tra

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duge tlr nguoi ban hodc da cung cép cho
ngudi mua trong ky bdo cdo nhung thuc t& chua chi tra do chuwa ¢6 héa don hodc chua di hd
s0, tai lidu ké toan, duoc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia ky bao cdo.

Viéc hach toan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh tron g ky thuc hién
theo nguyén tic ph hop gifta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky.

Cac khoan chi phi phai tré phai s& dugc quyét toan véi s6 chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh
1&ch giira sb trich truéc va chi phi thuc té s& duge hoan nhap.

Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hiru

Nguyén tic ghi nhin vén gop ciia chii sé hiru, thing dw vén ¢b phin, quyén chon trai
phiéu chuyén ddi, von khdc cia chii s& hiru

Vén dau tu cia chii s hitu duoc ghi nhan theo sé vén thuc g6p ctia chii s& hiru.

Thiing du vén ¢b phan dugc ghi nhan theo sé chénh léch 16n hon/hodic nho hon giita gia thuc
t€ phat hanh va ménh gi4 cb phiéu khi phét hanh cb phiéu l4n ddu, phat hanh b sung hodc ti
phét hanh cd phiéu quy. Chi phi true tiép lién quan dén viée phat hanh bé sung cb phidu hoic

-
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tai phat hanh cd phiéu quy duoc ghi giam Thing du vén ¢b phin.

Nguyén tic ghi nhén loi nhuén chwa phin phéi

Loi nhuan sau thué chua phan phéi la sé loi nhudn tir céc hoat dong cua Cong ty sau khi trir
(=) céc khoan dxcu chinh do 4p dung hdi t6 thay dbi chinh sich k& toan va diéu chinh hai t
sai st trong yéu clia cc ndm trude. Loi nhudn sau thué chua phan phdi ¢é thé dwoc chia cho
céc nha dau tu dua trén ty 1& gép vén sau khi duwoc Hai dong quan tri phé duyét va sau khi da
trich 14p céc quy dy phong theo Diéu 1& Cong ty va céc quy dinh ctia phap luét Viét Nam.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu
Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi dong thoi thoa min cée diéu kién sau:
Phén 16n rii ro va loi ich gan lién v6i quyén s hitu sin pham hoic hang héa da duoc
chuyén giao cho nguol mua;
Cong ty khong con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodic

" quyén kiém soét hang héa;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chéc chin:

- Cong ty dd thu dugc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 duge xéc dinh mot
cach déng tin cdy. Truong hop viéc cung cép dich vu lién quan dén nhiéu k¥ thi doanh thu
dwoc ghi nhan trong k¥ theo két qua phan cong viée da hoan thanh vao ncay lap Bao céo tinh

hinh tai chinh cta ky d6. Két qua cia giao dich cung cap dich vu duge xdc dinh khi théa man
cic didu kién sau:

- Doanh thu duoc x4c dinh twong d6i chic chin;
- C06 khé nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu d6;
- Xic dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Béo céo tinh hinh tai chinh;

Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cap dich vu dé.

Phin céng viéc cung cdp dich vu di hoan thanh duoc xac dinh theo phwong phap dénh gia
cong viéc hoan thanh.

Doanh thu bén bit ddng san

Doanh thu ban bit déng san duoc shi nhan khi dong thoi théa man cac didu kién sau:

Biét d6ng san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao
rii ro va lgi ich odn lu:n vOi quyén s& hiru bat /dong san cho ngudi mua;

Céng ty khong con nam gifr quyén quén 1y bat ddng san nhu ngudi sé hitu bit dong san
hodc quyén kiém so4t bat ddng san;

- Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chén; ’ '
- Cbng ty da thu dugc hodc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich béan bat dong san;

-
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- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.
Trudng hop bén hang héa bat dong san theo hinh thirc khach hang tir hoan thién hodic Céng
ty hoan thién theo yéu cdu ciia khich hang thi duoc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao
phan x4y thé cho khach hang.
i v6i bit ddng sin phan 16 ban nén di chuyén giao nén dét cho khach hang, Céng ty duoc
¢hi nhén doanh thu véi phin nén dét d3 ban khi théa man ddng thoi cac didu kién sau:
- Chuyén giao riii ro va loi ich gén lidn vdi quyén st dung d4t cho ngudi mua:
- Doanh thu duoc x4c dinh tuong dbi chic chén:
- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit.
Cong ty da thu hogic chic chén thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.
Doanh thu hoat ddng tai chinh
Doanh thu phat sinh tir tién 14, tin ban quyén, cé tirc, lgi nhudn duoc chia va cdc khoan
doanh thu hoat ddng tai chinh khic diroc ghi nhén khi théa man déng thoi hai (2) didu kién
sau:

- C0 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich dé:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chin.
Cb tirc, loi nhudn dugc chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhén cb tire hoic duoc
quyén nhan loi nhudn tir viée g6p vén.
C6 phiéu thuéng hay cb tirc tré bing b phidu: Khéng ghi nhan khoan thu nhép khi quyén
dugc nhén ¢ phiu thuong hay cb tirc béng cb phiéu duoc xé4c 1ap, sb luong c6 phiéu thudng
hay cd tirc bing cb phiéu nhin duoe thuyét minh trén béo cdo tai chinh c6 lin quan.

Thu nhip khic
Phan énh céc khoan thu nhip khac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh cia doanh nghiép.
gom:
- Thu nhdp tir nhugng ban, thanh Iy TSCH;
- Thu tién duoc phat do khéch hang vi pham hop déng;
Thu tién bdi thudng clia bén thir ba dé by dép cho tai san bi ton thét (vi du thu tién bao
- hiém dugc boi thuong, tién dén b di doi co s& kinh doanh va cic khoan cb tinh chét
tuong t);
- Thu céc khoan no khé doi di xir 1y x6a so;
- Thu céc khoan no phai tra khong x4c dinh dugc chu;
- Céc khoan thu nhép khac ngoai cac khoan néu trén.

Nguyén tic ké toin cic khoin gidm trir doanh thu

Céc khoan durge diéu chinh gidm trir vio doanh thu ban hang, cung cp dich vu phét sinh
trong k¥, gom: Chiét khéu thuong mai, giam gi4 hang ban va hang bén bi tra lai.

Khoan chiét khdu thwong mai, giam gia hang ban, hang ban bj tra lai phét sinh ciing k¥ tiéu
thu san pham, hang héa dich vu duge didu chinh giam doanh thu cia ky phat sinh;

Trudng hop san pham, hang hod, dich vu d3 tiéu thu tir cic ky truée, dén ky sau méi phat
sinh chiét khdu thuong mai, giam gid hang ban hodc hang ban bi tra lai thi Cong ty ghi giam
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doanh thu theo nguyén tic:

Néu san phim, hang hod, dich vu d4 tiéu thy tir cic k¥ trrée, dén ky sau phai giam gi,
phai chiét khau thuong mai, bi tra lai nhung phaét sinh trude thdi diém phét hanh Béo cdo
tai chinh, ké toan coi ddy 1a mt sy kién can diéu chinh phét sinh sau ngay lap Bio cao
tinh hinh tai chinh va ghi giam doanh thu, trén Bao céo tai chinh ctia ky lap béo céo (ky
trudc). )

Truong hop san pham, hang ho4, dich vu phai giém gia, phai chiét khén thuong mai, bi
- tra lai sau thdi diém phét hanh Bao cdo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu

cua ky phat sinh (ky sau).

15. Nguyén tic ké todn gis vén hang ban

Phén énh tri gid v6n cia san phdm, hang héa, dich vu; gi4 thanh san xudt cita sin phidm xay
lap ban trong k¥.

Khoan du phdng giam gia hang tén kho duge tinh vao gia vén hang ban trén co s¢ s luong
hang ton kho va phan chénh léch gitia gid tri thuin c6 thé thuc hién dwoc nhé hon gia gbe
hang ton kho.

Khi ban san pham, hang hoa kém thiét bi, phy ting thay thé thi gid tri thiét bi, phu ting thay
thé duoc ghi nhén vao gi4 vén hang ban.

D6i v6i phan gia tri hang tdn kho hao hyt, mét mat, k& toan tinh ngay vao gia von hang béan
(sau khi trir di cac khoan bbdi thudng, néu c6).

DA véi chi phi nguyén vat liéu truc tiép tidu hao virot mirc binh thudng, chi phi nhan ¢dng,
chi phi san xudt chung ¢é dinh khong phan bb vao gia tri san phim nhip kho, ké todn tinh
ngay vao gi4 von hang ban (sau khi trir di céc khoan bai thudng, néu c6) ké ca khi san phém,
héng héa chua duge xac dinh 1a tiéu thy.

Céc khoan thué nhap khdu, thué tidu thu dic biét, thué bao vé méi trudng da tinh vao gia tri
hang mua, néu khi xuét ban hang héa ma céc khoan thué d6 dwoc hoan lai thi duoc ghi giam
gié von hang ban.

Céc khoan chi phi gia vén hang ban khong duoc coi Ia chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh
clia Lugt thué nhung c6 ddy du héa don chiing tir va da hach toén din g theo Ché d¢ ké toan
Céng ty khong ghi giam chi phi ké todn ma chi diéu chinh trong quyét tosn thué TNDN dé
lam ting s6 thué TNDN phai nép.

16. Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Phan anh nhiing khoan chi phi hoat déng tai chinh bao gdm cac khoan chi phi hodc cac
khoan 15 lién quan dén cac hoat déng diu tur tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi
g6p von lién doanh, lién két, 15 chuyén nhuong chitng khoan ngén han, chi phi giao dich ban
chimg khoan; Dy phong gidm gié chimg khoan kinh doanh, du phong tn thit dAu tr vao don
vi khéc, khoan 10 phat sinh khi ban ngoai t&, 1 ty gia héi dodi...

Céc khoan chi phi tai chinh khéng duoc coi 13 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cua
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Ludt thué nhung c6 ddy di héa don chimg tir va da hach todn ding theo Ché do ké toan Céng
ty khéng ghi giam chi phi k& to4n ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam
tang s0 thue TNDN phai ndp.

Nguy2n tic ké toan chi phi bin hang, chi phi quin 1y doanh nghiép

Cac khoan chi phi ghi nhan 14 chi phi ban hang bao gdm: Cac chi phi thuc © phét sinh trong
qué trinh ban san pham, hang hoa, cung cdp dich vu, bao gdm cic chi phi chao hang, gigi
thi¢u sin pham, quang cdo san phdm, hoa hdng ban hang, chi phi bao hanh sin phim, hang
hod (trlr hoat déng x4y lap), chi phi bao quan, dong g6i, van chuyén,...

Cac khoan chi phi ghi nhan 14 chi phi quan ly doanh nghiép bao gom: Céc chi phi vé luong
nhan vién b phan quan Iy doanh nghiép (tién Iuong, tidn cong, céc khoan phu cdp....); bao
hiém x4 hdi, bao hiém y té, kinh phi cdng doan, bio hidm that nghiép ctia nhén vién quan 1y
doanh nghiép; chi phi vit liéu vin phong, cong cu lao déng, khiu hao TSCH diing cho quan
ly doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai: khoan lap du phong phai thu khé doi; dich vy
mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay né...); chi phi bing tién khac
(tiép khach, hoi nghi khach hang...)

Céc khoan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép khong duge coi 13 chi phi tinh
thué TNDN theo quy dinh ctia Lut thué nhung cé ddy du héa don chimg tir va d4 hach toan
ding theo Che dd ké toan Céng ty khéng ghi giam chi phi ké todn ma chi didu chink trong
quyét toan thué TNDN dé 1am ting s thué TNDN phai nop.

Nguyén tic vh phwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué
TNDN hoan lai

Chi phi Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phf thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 13 s thué thu nhép doanh nghiép phai nop
tinh trén thu nhap chiu thué trong nam va thué suit thué thu nhép doanh nghiép hién hanh.
Tai san thué va céc khoan thué phai nép cho n&m hién hanh va céc nim trudc dugc xac dinh

s
a

béng s6 tién dur kién phai ndp cho (hodc duoc thu héi tir) co quan thué, dua trén cde mire thué
suat va cac lugt thué c6 higu lre dén ngay két thic ky ké toan nam.
Chi phi Thué thu nhip hodn lai
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai I3 sé thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp
trong tuong lai phat sinh tir viée:

- Ghi nhan thué thu nhdp hoan lai phai tra trong nim;

- Hoan nhép tai san thué thu nhép hoan lai d3 duge ghi nhén tir cac nim trude.

Cac nguyén tic va phwong phép ké toin khic

Co s&' hop nhit Bio cio tai chinh
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Céng ty Co phan Bit Pong Sin Dién Luc Mién Trung Miu sé B 092 - DN
Lé AS, Pham Viin Dong, Phudng An Hii, Thanh phé Pa Ning  (Ban hanh theo Thong tir sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ctia B6 Tai chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I nam 2026 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2026

Bdo cdo tai chinh hop nhét cia Céng ty dwoc 1dp trén co s& hop nhét béo céo tai chinh riéng
cta Cong ty va bao cdo tai chinh cia céc cdng ty con do Cong ty kiém soét (cac cdng ty con)
duoc 1ap cho dén ngay 31 thang 03 hang nim. Viéc kiém soat dat duge khi Céng ty c6 kha
ning kiém soat céc chinh sach tai chinh va hoat dong cia cdc cong ty nhan dau tr nhim thu
dI.I'UC loi ich tir hoat dong ciia cdc ¢dng ty nay.

Bao céo tai chinh chia cac edng ty con duge lap cho cling nim tai chinh véi bao cdo tai chinh
cia Cong ty, ap dung cac chmh sach ké toan nhit quan véi céc chinh sach ké todn ciia Cong
ty. Tmng truong hop can thiét, B4o céo tai chinh cua cac cdng ty con duogc didu chinh dé
dam bao tinh nhit quan trong cac chinh sach ké to4n duoc 4p dung tai Cong ty va cac cong ty
con.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia cdc cdng ty con dirge mua hodc ban di trong ndm durge
trinh bay trong Béo cdo tai chinh hgp nhét tir ngay mua lai hoic cho dén ngay ban khoan dau
tr & cOng ty do.

Céc sb du' thu nhap va chi phi chit yéu, ké ca cac khoan 13 hay 16 chua thye hién phat sinh tir
cac giao dich ndi b duoc loai trir khi hop nhat Béo cdo tai chinh.

Loi ich co dong khdng kiém sodt thé hién phén loi nhuan hoic 15 va tai san thuin khéng nim

gitr bai ¢b déng coa Cong ty va dugc trinh bay & muc riéng trén B4o cdo tinh hinh tai chmh
hop nhit va Béo cdo két qua kinh doanh hop nhit.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuorng mai trén Béo cdo tai chinh hop nhét 12 phin phu tréi gifra mrc gia mua so vl
phén loi ich clia Cong ty trong tong gia tri hcrp Iy cua tai san, céng no va cdng ng tiém ting
cua cbng ty con, céng ty lién két hoac don vi gép vén lién doanh tai ngay thuc hién n-:rhxep
vu ddu tu. Loi thé thuono mai duge coi 1a mot loai tai san v& hinh, duoc tinh khiu hao theo
phuong phap dudng thing trén thoi gian hiu dung udc tinh ciia lgi thé thuong mai d6 va
khong qua 10 nam.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hodc don vi gép vén lién doanh, gia tri con lai cua

khoan loi thé thuong mai chua khiu hao hét dugc tinh vao khoan 13i/18 do nghiép vu nhuong
ban cong ty tuong Ung.

Bit loi kinh doanh

Bat loi thuong mai 12 phin phu tri loi ich clia Cong ty trong tong gia tri hop 1y cta tai sn,
cong ng vi cdng no tiém tang danh gid duoc clia cong ty con, cdng ty lién két va don vi gép
von lién doanh tai ngay dién ra n0h1ép Vi mua cdng ty so vGi mic gid mua céng ty. Bét loi
thuong mai dugc hach todn ngay vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Cac bén lién quan

Céac doanh nghiép, cac cé nhin, truc t:ep hay gién tiép qua mét hodc nhidu trung gian, ¢6
quyén kiém soat Cong ty hodc chiu sy kiém sodt ciia Céng ty, hodc cung chung sy kiém soat
v6i Cong ty, bao gbém ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két Ia céc bén lién quan.

Céc bén lién két, cac ca nhan truc tiép hodc gidn tiép nim quyen bigu quyet cua Cong ty ma
c6 anh huong dang ké déi v6i Cong ty, nhiing nhén su quan 1y chi chét bao gbm gidm déc,
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Cong ty C6 phin Bit Déng Sin Dién Luc Mién Trung Miu s6 B 092 - DN
L4 AS, Pham Vin Dong, Phudng An Hai, Thinh phé Da Ning (Ban hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia B6 Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I ndm 2026 két thiic ngay 31 thing 03 ndm 2026

vién chirc clia Cong ty, nhiing thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia céc ca nhan nay hoic
cac bén li€n két nay hodc nhimg cong ty lién két véi cac ca nhan nay ciing duoc coi 1a bén

lién quan. Trong viéc xem xét timg méi quan hé ctia cac bén lién quan, cin chd ¥ t6i ban chit
cia moi quan hé chir khéng chi hinh thirc phép 1y ciia cac quan hé do.

V. Théng tin bd sung cho cic khodin muc trinh bay trong Béo cio finh hinh tai chinh

1. Tién va cic khoin tuwong duong tién

31/03/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mit 328.587.890 429.421.822

Tién giri ngan hing 61.819.938 1.848.525.845
Céc khoan tuong duong tién

390.407.828 2.277.947.667
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Cong ty C6 phin Bit Ding Sin Pién Luc Mién Trung Miu s6 B 092 - DN
L& A3, Pham Vin Dong, Phudng An Hai, Thanh phé Pa Ning (Ban hanh theo Théng te s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia Bg Tai chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thic ngay 31 thang 03 nim 2026

2. Cic khoan diu tur tai chinh

2. Du tr nim giwr dén ngay déo han

Cho vay ngin han
31/03/2026 01/01/2026
5 Du g DO
il Gid tri c6 thé . v % Gidtric6thé ph
o thu hi "nt" Gié goe thu hbi on
Bén lién quan
Cdng ty CP Diu tur vi Phit
trién Anh Duong Hoa Binh 17.764.000.001 17.764.000.001 17.770.000.001  17.770.000.001
(1)
Cong ty CP Dau tur va Phat
trién Ha Tang PPC 35.471.999.999  35.471.999.999 36.481.999.999 36.481.999.999
An Thinh Viét Nam (ii)
Cic bén thir ba
Cong ty CP Méi truomg =
Céng nghiép Viét Nam (iii) 16.595.000.000  16.595.000.000 16.595.000.000 16.595.000.000
69.831.000.000  69.831.000.000 70.847.000.000 70.847.000.000

(i) Day 1a khoan hé tro von cho Céng ty Cb phin Vui choi thé hé méi , Céng ty con cdp 1 ¢6 thoi han 12
thang, mire 13i suat 14 5%/nam.

(ii) Pay 1a khoan cho vay tir Céng ty ¢d phan Vui Choi Thé hé m&i- cong ty con cép 1, khoan cho
vay nay c6 ky han [a 11 thang, khdng ¢6 tai san dam bao, huong 18i suat 12 6% mot nim va khong
huong 13 suat néu yéu cau hoan tra trude thai han.

(iii) Ddy la khoan cho vay tir Cong ty cb phan Vui Choi Thé hé méi— cong ty con cdp 1, khoan
cho vay nay c6 ky han la 11 théng, khong c6 tai sin dam bao, huong 13i suat 14 5% mét ndm va
khdng huéng 14i sudt néu yéu cdu hoan tra trude thoi han.
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Céng ty Cb phiin Bit Pdng San Pién Lye Mién Trung Miu s B 09a - DN
L& A5, Pham Vin Ddng, Phudng An Hai, Thanh phd Pa Ning (Ban hénh theo Théng tie s6 99%/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cita B¢ Tai chinh)

THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két tidic ngay 31 thdng 03 nim 2026

b. Bdu tu gop v6n vao Cong ty lién doanh, lién két

31/03/2026 01/01/2026
'/;:\
quyc Ly 3 Gia
; St lupng cb % s n s Dy Gid tri S6lwgng  %se 00N ; Dy tri
bixds phitu hiru  hifu ol gﬁc phing hop Iy cb phitu hiru q:;fg: Gid ghe phong  hop
quyc Iy
t
Céng ty ¢b phin
A 3 g
DAt TIEL oAt 4560000 48%  48%  70.562240.341 : 4560000 48%  48%  70.568.240,341
trién Anh Duong Viét Nam
Hbéa Binh
70.562.240.341 - T70.568.240.341
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Céng ty C6 phén Bit Dong Sin Dién Luc Mién Trung Miu s6 B 09a - DN
L6 A5, Pham Vin Dong, Phuong An Hai, Thanh phé Da Ning  (Ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I ndm 2026 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2026

3. Phai thu ngéin han ciia khich hang

31/03/2026 Dur phong 01/01/2026 Dy phong
VND VND VND VND

Bén lién quan

g‘fﬁ;}g ty Co phan An Thinh Héa 953.375.336 5.033.375.336

Cong ty Cé phin PPC An Thinh " &

PaNing | 63.755.832.385 74.273.467.647

Cong ty Co phan Pau tr va Phat

tién Anh Dirong Hoa Bin 457.956.000 457.956.000

Céng ty Cé phan An Thinh Quéng _

Nam k

Cic bén thi ba

Céng ty C6 phan BAu tw Thirong

mai M Hing 6.105.685.078 404.556.999

Cong ty TNHH Dich vu va -

Thirong mai An Thinh Oud Son 478.528.798 2.856.843.268

Congty cd phan Sin xudt VEtlig 3 737 7 055 274.390.000

Xay dung Héng Ky ;

%ffngg ty C6 phan Mai Linh mién 23.000.000 (23.000.000) 23.000.000  (23.000.000)

Céc khéch hang khac 821.391.140 1.435.670.613
76.333.447.792 84.759.259.863




Céng ty C6 phan Bit Pong Sin Dién Lire Mién Trung

Miu s B 092 - DN
L& AS, Pham Vin Pong, Phudng An Hii, Thanh phé Pa Ning

(Ban héanh theo Thong tu sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thiic ngay 31 thding 03 nam 2026

4. Tra trudc cho ngudi ban ngiin han

Bén lién quan
Cong ty CP PPC An Thinh D4 Ning

Céng ty C4 phin DAu tu va Phét trién Ha Téng PPC
An Thmh Viét Nam

Céng ty C phdn An Viét Hoa Binh

Céng ty C6 phan An Thinh Quing Nam

Cac bén thir ba

Cong ty TNHH Thuong mai va Stra chita Hoa Binh

Cong ty Co phan Té hop Sado

Céng ty ¢b phan San xuit vt lidu xdy dung Hong
Ky

Cong ty ¢b phin X4y dung Hong Tri Viét

Céng ty TNHH Dich vu v Thuong mai An Thinh
Que Son

Céng ty C6 phan Pau tu Thuong mai Mau Hing
Céc khéch hang khac
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31/03/2026
VND

01/01/2026
VND

106.469.119.950
1.931.000.000

14.587.764.078

35.375.823.495
14.566.866.509

19.522.776.769
13.848.018.918
4.783.000.000

90.348.830.776
34.139.328.480

106.469.119.950
1.931.000.000

6.686.059.626

35.375.823.495
14.566.866.509

5.194.289.719
13.848.018.918
18.733.000.000

68.229.420.997
48.921.456.924

335.572.528.975

319.955.056.138




Céng ty C6 phin Bit Pong Sin Dién Liwrc Mién Trung M3u sé B 092 - DN
L5 AS, Pham Vin Déong, Phudmg An Hai, Thanh phé Da Ning  (Ban hank theo Théng tir s& 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ciia By Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I ndm 2026 két thic ngay 31 thing 03 ndm 2026

5. Phai thu ngin han khic

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Bén lién quan
Trin Minh Tuén 178.000.000 404.000.000
Cic bén thir ba
Tam tng cho 6ng Pham Thanh Théi Linh - thanh
vién HDQT dén ngay 15 thang 11 nim 2016 (i) 6.208.000.000 6.208.000.000
Lai cho vay
31.125.616.417 31.125.616.417

Céc khodan khac

6.082.804.242 7.751.159.152

43.594.420.659 45.488.775.569

(i) Khoan tam g cho cyu thanh vién HDQT (dén ngay 15/11/2016), d3 trich lép du phéng
6.208 triéu dong.



Céng ty C6 phin Bit Pong Siin Dién Ly Mién Trung Miu s6 B 09a - DN
L6 A5, Pham Vin Dong, Phuong An Hai, Thanh phé Pa Ning  (Ban hénh theo Théng ne s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia Bé Tai chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thic ngay 31 thang 03 nim 2026

6. Hang tén kho

31/03/2026 01/01/2026
Gia goc D phong Gidgoec  Du phong
VND VND VND VND
Nguyén vit liéu 8.256.133.164 - 8.256.133.164 "
Hang hoéa ) 2.523.829.647 - 6.818.990.873 o
Chi phi san xuat kinh . 91.435.720.467
doan.h df)' da.tlg 101.983.20?.741 N &

112.763.170.552 - 106.510.844.504 2




Miu s6 B 09a - DN

(Ban hémh theo Théng tr s6 99/2025/TT-BIC
ngay 27/10/2025 ciia B Tai chinh)

Céng ty C6 phin Bit Pong Sin Dién Luc Mién Trung
Ld A5, Pham Viin f)t’ing, Phuong An Hii, Thanh phé Pa Ning

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quyp I niim 2026 két thiic ngay 31 thang 03 niim 2026

7. Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Miay mée Phwong tién Thiét bi, TSCD hitu hinh "
Nha cira va vin chuyén dung cu QL khic Tong cong
thiét bi

VND VND VND VND VND VND
Nguyén gid
S6 du déu nam 4.511.365.876 29.183.355.601 12.515.240.783 248.836.750 1.786.145.451 48.244.944 461
$6 du cubi ky 4511365876  29.183.355.601  12.515.240.783 248.836.750 1.786.145.451  48.2d4.944.461
Gid tri hao mon liy ké
S6 dur dau nam 3.961.245.689 26.478.632.217 7.891.657.343 245.011.025 1.786.145.451 40.362.691.725
- Khéu hao trong ky 247.373.998 247.373.998
- Giam khéc
S6 dwr cubi ky 3.961.245.689  26.478.632217  8.139.031.341 245.011.025 1.786.145.451  40.610,065.723
Gid trj con lai

o i ya

86 dw cubi ky 4.376.209.442 3.825.725 . 1.634.878.738

550.120.187

2.704,723.384

Bao gbm trong tai san ¢b dinh hitu hinh tai ngay 31 thdng 03 nim 2026 c6 céc tdi sén c6 nguyén gia 19.342 rigu VND da khau
hao hét nhung van dang duoc sir dung (1/1/2026: 19.342 tri¢u VND).

26



Cong ty C6 phin Bit Djng Sin Pién Luc Mién Trung
L6 A5, Pham Vin Dong, Phudng An Hii, Thanh phd Pa Ning

M35u s B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng tie s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2023 cia B§ Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cho Quy I nim 2026 két thie ngay 31 thang 03 nam 2026

8. Taisan c6 dinh vé hinh

Quyén Quyén Phan mém X
sir dung thué dat may vi tinh Tong cdng
dit
VND VND VND VND
Nguyén gia
86 dur dau ndm 1.412.581.000 ) 126.531.830 1.539.112.830
Giam khac (*) - . . 3
SO du cubi k:;f 1.412.581.000 - 126.531.830 1.539.112.830
Gi4 tri hao mén lay =
ke .
S6 du ddu nam - - 126.531.830 126.531.830
Khau hao trong ky - - ) )
Giam khic (*) A i i
S6 du cudi k3 -
SRR Ry 126.531.830 126.531.830
Gia tri con lai
S0 du dau nam 1.412.581.000 - - 1.412.581.000
St g 1.412.581.000 § - 1.412.581.000
9. Chi phi cho phén bd dai han
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Cong cu dung cu 5.913.558 5.913.558
Chi phi chd phén b6 khéc 31.711.840 31.711.840
La1 vay tra Ngan hang Lién Viét PostBank = -
37.625.398 37.625.398




Céng ty C6 phén Bit Pong Sin Dién Luc Mién Trung

Miu s6 B 09a - DN
L6 AS, Pham Vin Déng, Phuong An Hii, Thanh phé Da Ning

(Ban hanh theo Théng tir s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bj Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I ndrm 2026 két thiic ngay 31 thdang 03 nim 2026

10. Tai sin dé dang dai han (Chi phi xdy dyng co bin d& dang)

Xéy dung co ban d& dang
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
gg én(g;’.)}m phire hop EVN-LAND Central Da 58.838.521.600 58.838.521.600
ang A - ~ A
Mua cau thap va ciu leo 11.537.760.845 11.537.760.845
Cai tao tda nha 114.631.197 114.631.197
Can h Harmony 4.744,999.999 4.744.999.999
75.235.913.641 75.235.913.641

(*) Du &n Khu phtte hop EVN-LAND Central D2 Ning duoc thue hién tai Lo dit AS
dudng Pham Van Bong, phudng An Hai Bée, quan Son Tra, thanh phé Da Ning theo
Gidy chimg nhan diu tr sé 3212100034 do UBND thanh phé Pa Ning cép Ian diu
ngay 01/10/2009 v&i muc tiéu x8y dung mét khu phirc hop bao gdm can hé cao cép dé
ban, khach san cao c4p va trung tim thuong mai.

Tong vén du tur ciia dur 4n 12 775.448.000.000 VND.

Dur 4n bao gom 3 khéi cdng trinh cao tir 15 ting - 30 ting chia 3 giai doan:

*+ Giai doan 1: Xay dung khdi ciin hd cao cdp dé bén, cao tir 15 ting - 18 ting

+ Giai doan 2: Xay dung khéi khéch san cao cdp, cao tir 22 ting - 25 tang

+ Giai doan 3: Xay dung khéi cén ho cao cdp dé ban va trung tim thuong mai cao tir 28
tang - 30 ting.

Thoi gian thuc hién dw én 12 50 nim ké tir ngdy cip Gidy chime nhan diu tu. Tién do
thue hién du 4n nhu sau:

+ Giai doan 1: khéi cdng quy 2/2010, vin hanh va dua vio hoat déng Quy 1/2012

+ Giai doan 2,3: khoi cdng quy 1/2014, van hanh va dwa vao hoat dong Quy 1/2018.

Tai ngay 30/06/2026, giai doan 1 d4 hoan thanh ban giao toan bé can hd, giai doan 2,3 dang trong
qua trinh thyc hién. Chi phi xdy dung co ban dé dang 1 gi4 tri quyén sir dung dat phén bd cho
dién tich thuc hién cla giai doan 2 va 3 theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai san khic gén lién véi dit s6 BT878091 do Uy ban Nhén dan thanh phé Da Ning cip
ngdy 04/04/2014. Pong thdi, quyén st dung dét nay duoe ding dé bio dim cho cde khodn vay clia
Céngty C6 phan DAu tr X4y dimg P&P - Céng ty con ciia Cong ty.
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Cong ty C6 phin Bit Dong San Pién Luc Mién Trung M3u s§ B 092 - DN
L6 A5, Pham Vin Dong, Phudng An Hai, Thanh phé Pa Ning (Ban hanh theo Thong te 56 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2026

11. Lgi thé thwong mai

Cong ty Cd phin Vui Céng ty C6 phin
choi Thé Hé Dau tu Xiy dung g
Méi P&P _ __ Téng Cong
VND VND VND
Nguyén gid
" 86 du diu ky 42.663.193.795 30.518.946.938 73.182.140.733
- Téang/Giam
- 86 du cudi ky 42.663.193.795 30.518.946.938 73.182.140.733
S6 phan b lity ké
- S&dw déu ky 40.530.034.110 25.542.001.298 66.072.035.408
- S6 phén b6 trong ky
So6 dur cudi ky 40.530.034.110 25.542.001.298 66.072.035.408
Gid tri con lai
- S6 dur déu ky 2.133,159.685 4.976.945.640 7.110.105.325
- S6 dur cudi ky 2.133.159.685 4.976.945.640 7.110.105.325



Céng ty C phin Bit DPjng Sin Dién Lue Mién Trung

Miu s6 B 09a - DN
L5 A5, Pham Viin Dong, Phudng An Hii, Thanh phé Da Ning

(Ban hanh theo Théng tu sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bé Tai chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2026

12. Phai tra ngudi ban ngin han

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Bén lién quan
Céng ty C4 phin Du tur va Phét trién Ha Ting PPC %
An Thinh Viét Nam SR8 '
Bén thir ba

Cong ty CP Xay dung va chuyén giao cong nghé VN 28.515.838.385
Cong ty ¢6 phan Ky thuét Sigma

63.799.825.902
§§3g f TIHE Dichivit v& Thuong mai An THish Qu. ¢ 4 < 160 66

Cac khach hang khae

28.515.838.385
63.799.825.902

1.238.181.973

54.954.465.084  56.481.361.187

153.886.129.371 150.035.207.447

13. Nguwdi mua tri tidn truée ngin han

31/03/2026 01/01/2026
VND VND

Bén lién quan
Céng ty C6 phin PPC An Thinh Pa Ning 9.513.632.881 9.468.632.081
Cong ty C6 phin Dau tur va Phat trién Ha Ting PPC %
An Thinh Viét Nam 3.195.298.896 805.298.896
Céng ty C6 phan An Viét Hoa Binh
Céng ty CP san xuét va TM Bién Péng Quing Nam 3.000.000.000 3.000.000.000

Céng ty C4 phén Pau tur vi Phét trién Anh duong
HoaBinh
Céng ty C6 phan PPC An Thinh Quang Nam

224.623.250

224.623.250

6.338.074.210 W [——

Bén thir ba '

gg:g ty TNHH Dich vu va Thirong mai An Thinh Qué ) T

Céc khach hang khéc 38.998.524.836  39.765.294.848
61.270.154.073  60.907.923.371




Céng ty C6 phin Bit Pong Sin Dién Lyc Mién Trung

Miu s6 B 09a - DN
L5 A5, Pham Viin Dong, Phudng An Hai, Thianh phé Da Ning

(Ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bé Tdi chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thiic ngay 31 thang 03 ndm 2026

14. Thué va cdc khoan phai ngp Nha nude

01/01/2026 Sophdingp S0 da nop/ khiu 31/03/2026
trong k¥ trir trong ki
VND VND VND VND
a. Thué va cac khoan
phai thu Nha nuéce
Thue thu nhip doanh 1.341.707.345 1.341.707.345
nghiép
64.058.114 21.190.874 39.605.967
(a) 1.405.765.459 1.381.313.312
b. Thué va cic khoan
phéi ndp Nha nude
Thué TNDN 690.821.781 ~ 347.279.492 343.542.289
Thué gié tri gia ting
T 102.816.571 714.621.707 251.139.824 566.298.454
Thué thu nhép c4 nhan 7.073.902 . 534.000 6.539.902
Thué dt phi ndng N
nahide 214.725.049 214.725.049
Phi, 1€ phi va céc . e
e 861.814.483 o 50.449.445 811.365.038
(®) 1.877.251.786

1.942.470.732




Céng ty C6 phin Bit Dong San Pién Lue Mién Trung

Miu sé B 092 - DN

L5 AS, Pham Vin Dong, Phuing An Hii, Thanh phé Pa Ning  (Ban hanh theo Théng tie 56 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ciia B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)

Cho Quy I nim 2026 két thitc ngay 31 thing 03 nim 2026

15. Chi phi phii trd ngiin han

31/03/2026 01/01/2025
VND VND
Chi phi Iz vay phai tri Negn hang 13.637.345.754  13.582.235.754
Chi phi phai tré cho dich vu xay Iap 327.813311 327.813.311
13.965.159.065 13.910.049.065
16. Phii tra ngin han khic
31/03/2026 01/1/2026
VND VND
Bén lién quan
Cong ty C4 phén Dau tu va Phit trién Ha Téng
PPC Ax This b Vil Nags 380.000.000 3.000.000.000

Muon tien Pham Ngoc Binh

29.700.000.000 16.000.000.000
Bén thi ba

Phai tra phi béo tr} 6.767.905 6.767.905
Chtephalics 1.561.940.311 1.561.940.311
Bao hiém x3 hoi, y té ) 72 337,524
Phai tra khic 1.147.703.714 596.318.602
Cong 32.796.411.930 21.237.364.342
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Cong ty C3 phin Bit Pong Sin Dién Luc Mién Trung Miu s B 09a - DN
L6 AS, Pham Vin Df‘mg, Phuéng An Hai, Thanh phé Pa Ning (Ban hénh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ctia Bo Tai chinh)

THUYET MINH BAQO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thic ngay 31 théng 03 nim 2026

17. Céc khodn Vay

a. Vay ngan han

01/01/2026 Bién ddng trong nim 31/03/2026
Gid tri ghi sb Gi4 tri ghi b
Ting Giim
VND VND VND VND
Vay ngén han
251.642.093.273  57.222.395.471 61.447.209.076  247.417.279.668
251.642.093.273  57.222.395.471 61.447.209.076  247.417.279.668

Diéu khoan va diéu kién ctia cc khoan vay ngén han hién con sé du nhu sau:

. e 31/03/2026 1/1/2026
ngl Lai suit VND VND

. tién nam
Ngén hang Néng nghiép va Phat trién Nén
thf«,n X Chig ok Tiy Bpf, @ & D 10% 102.190.302.183  104.116.301.386
Ngén hang Néng nghiép va Phét trién Néng i
hén - Chi nhanh Ha Nai 2 (ii) D s - -
Ngén hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét
Nam - Chi nhénh Hoa Binh (iif) VND  10.5%  144.116.141.485  145.505.683.857
Vay np DH dén han tri
TMCP Dau tu & PT Viét Nam - CN Hoa VND 11% T 348.000.000
Binh U s
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - " o
Chi nhéah Thiing Lang VND 8,7% 501.836.000 669.108.000

247.417.279.668  251.462.093.273

(i) Khoan vay nay dugc dam bao bang cb phiéu tai Céng ty ciia mdt sé 4 nhan.
(i) Khoan vay 4p dung 1ai suit bién <'i5i theo quy dinh cia ngan hang tai tirng thoi diém nhén no.
Tai san dam bdo la quyén sir dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

(iif) Khoan vay nay dugc dam bao bing tai san Xdy dyng co ban dé dang ¢ gid tri ghi sb 1a
58.839 triéu VND (Thuyét minh 15).

L
L%



Céng ty Cb phin Bit Pong San Dién Luc Midn Trung Miu s6 B 09a - DN
L3 A5, Pham Vin Péng, Phudng An Hai, Thanh ph6 Da Ning (Ban hanh theo Théng tur sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I ndm 2026 két thic ngay 31 thing 03 nim 2026

b. Vay dai han
01/01/2026 Bién djng trong nim 31/03/2026
Gi4 tri ghi s6 Gia tri ghi s6
Ting Giim
VND VND VIND VND
Vay dai han
1.276.108.000 254.272.000 1.021.836.000
Khoan tra dén
han tra trong (1.017.108.000) (762.836.000)
vong 12 thang
Khoan tra dén
han tra sau 259.000.000 259.000.000
vong 12 thang
Diéu khoan va diéu kién ciia cc khoan vay dai han hién con sé du nhu sau:
Loai Lii suit 31/03/2026 1/1/2026
. ) tién nim bl v
Ngén hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Hoa Binh (i) VND 1% 520.000.000 607.000.000
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam -
Chi nhénh Thing Long (i) ° VND 8,7% 501.836.000 669.108.000

(1), (ii) Khoan vay nay c6 théi han hoan tra Ia 60 thang. Tai san dam bao 12 phuong tién van tai
duoc vay von.



Céng ty Cé phin Bit Pong Sin Pién Lue Mién Trung

Lé AS, Pham Viin Ddng, Phudong An Hii, Thinh phé Da Ning

M3u sé B 092 - DN

(Ban hanh theo Théng tir s6 99/2025/TT-BTC

ngay 27/10/2025 eua Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thiic ngay 31 thdng 03 nim 2026

18. Von chi sé hiru
a. Bién djng ciia vén chii sé hiru

Von diu tir ciia Quy khic
chii sé hitu thuge VCSH

Loi nhudn sau
thué chua phin

Loi ich ¢6 ddng
khédng kiém sodt

Tong céng

phéi
VND VND VND VND VND
86 dur diu ky nay 261.000.000.000  1.184.000.000 (25.729.123.141) 50.904.761.560  287.359.638.419
Loi nhuan trong ky (1.520.662.356) (684.131.343) (2:204.793.699)
86 dur tai ngay &
31/03/2026 261.000.000.000 1.184.000.000 (27.249.785.497) 50.220.630.217 285.154.844.720
b. Cb phiéu
Tai ngay Tai ngay
31/03/2026 01/01/2026
S6 lwgmg ¢ phiéu diing ky phat hanh 26.100.000 26.100.000
Sé 6 phin da ban ra céng ching 26.100.000 26.100.000
+ Cb phiéu phé théng 26.100.000 26.100.000
+ Cb phiéu vu dai . 2
S6 ¢6 phiéu dang luu hanh 26.100.000 26.100.000
+ Co phiéu phé théng 26.100.000 26.100.000

+ Cb phiéu wu dai

C6 phiéu phé théng ¢6 ménh gia 10.000 VND. M3i c6 phiéu phd théng twong tng véi mot phiéu
biéu quyét tai cac cude hop co dong ciia Céng ty. Cic c¢b déng duoc nhan ¢ tic ma cdng ty cong bd
vao timg thoi diém. Tét ca cb phiéu phd thong déu ¢6 thir tr ru tién nhw nhau déi véi tai sin con lai
cuia Céng ty. Céc quyén loi ctia cic ¢ phiéu di duoc Cdng ty mua lai déu bi tam ngimg cho tdi khi

chiing dugc phat hanh lai.



Cong ty Co phan Bit Déng Sin Dién Lyc Mién Trung MAu sé B 09a - DN
L3 A5, Pham Vin Dong, Phudng An Hii, Thanh phd Pa Ning  (Ban hanh theo Thong tir sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cvia Bj Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tié iép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thiic ngay 31 thdng 03 nam 2026

VL Théng tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bio cdo két qua hoat dong kinh
doanh

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Téng doanh thu thé hién ting g gid tri hang bén va dich vy 42 cung cap, khéng bao gbm thué gia tri gia
tang. Tong doanh thu bao gﬁm

Ky 3 thang két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
= Cung cdp dich vu 16.353.867.576 11.628.825.907
* Ban hang 8.932.771.330 5.790.532.134
s Khac $1.818.181 109.090.908

25.368.457.087 17.528.448.949




Céng ty Co phin Bit Dong Sin Dién Luc Mién Trung

Miu s6 B 09a - DN
L4 A5, Pham Vin Dong, Phudmg An Hii, Thanh phd Da Ning

(Ban hénh theo Théng tr 56 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ciia Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I nitm 2026 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2026

2. Gid von hang bin

Ky 3 thing két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
Tong gid v6n hang ban cua:
=  Cung cap dich vu 15.039.085.042 10.598.731.969
* Ban hang 8.634.298.499 5.405.794.984
= Khac . :
23.673.383.541 16.004.526.953

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Ky 3 thang két thiic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
Lai tién giri, cho vay 263.769.727 237.474

263.769.727 237.474




Cong ty C6 phin Bit Djng Sin Pién Lire Mién Trung Miu sé B 09a - DN
Ld AS, Pham Viin Dong, Phudong An Hai, Thanh phé Pa Ning (Ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ciia B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thiic ngdy 31 thang 03 niim 2026

4. Chi phi tai chinh

Ky 3 thing két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
Chi phi 1&i vay 2.813.076.947 7.884.490.659
2.813.076.947 7.884.490.659

S. Chi phi ban hang

Ky 3 thing két thiic ngay
31/03/2026 31/03/2025
VND VND

Chi phi nhan vién -
Chi phi ban hang khac -




Miu sé B 09a - DN

(Ban hanh theo Thong tu 56 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cua Bg Tai chinh)

Céng ty C5 phin Bét Ping Sin Pi¢n Lyc Mién Trung
L5 AS, Pham Vin Ddng, Phuing An Hai, Thanh phd Pa Ning

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thiic ngay 31 thang 03 niam 2026

6. Chi phi quin ly doanh nghiép

Ky 3 thing két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND

Chi phi nhén vién 896.340.185 819.465.140
Tht lao Héi ddng Quan tri va Ban kiém sodt .
Chi phi dich vu thué ngoai 08.691.653 128.782.727
Chi phi khau hao 200.543.874 67.149.498
Chi phi du phong - (85.000.000)
Phén b loi thé thuong mai

Chi phi khéc 13.654.315 84.844.062

1.209.726.677

1.015.241.427




Céng ty Cb phin Bit Pyng Sin Dién Lyc Mién Trung Miu s B 092 - DN
L3 AS, Pham Vin Ddng, Phudng An Hai, Thanh phé PaNang  (Ban hanh theo Thong tu 56 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cia Bg Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I niim 2026 két thic ngay 31 thing 03 nam 2026

7. Thué thu nhip

a) Ghi nhan trong Bde cdo két qua hoat dong kinh doanh ]
Ky 3 thang ket thic ngay
31/03/2026 31/03/2025
VND VND

Chi phi thué hién hanh
Nzm hién hanh

b) Déi chiéu thué suit thuc €

Gia tri giao dich cho nim két thic ngay

31/03/2025 31/03/2025
VND VND
Loi nhuén ké todn trude thué (2.204.793.699) (7.498.193.895)

Thué tinh theo thué suat ciia Cong ty -
Chi phi khéng dugc khau trir thue -
Thu nhép duoc mien thué -
Phat sinh va hoan nhép cac chénh léch
tam thoi

L5 tinh thué ma khéng ghi nhén tai san
thué thu nhép hoén lai

¢) Thué suit dp dung

Céng ty ¢6 nghia vu ndp thué Nha nuéc thué thu nhap bing 20% trén loi nhugn tinh thué tir ném
2016.

d) Chi phi thué thu nhiip hoan lgi
Ky 3 thing két thic ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai phat
sinh tir cac khoan chénh léch tam thoi phai chiu
thué
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Cong ty Co phin Bit Pong Sin Pién Luc Mién Trung Miu s6 B 09a - DN
Lé A5, Pham Vin Pdng, Phudong An Hii, Thanh phé Pa Ning (Ban hénh theo Théng twr 56 99/2025/TT-BIC
ngday 27/10/2025 cua B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Ouy I nim 2026 két thiic ngay 31 thang 03 nam 2026

8. Lai co ban trén ¢ phiéu . ) ) )
Viée tinh todn lidi co ban trén ¢ phicu cho ndm 2026 két thic ngdy 31/03/2026 dugc dua trén s6 loi
nhuin thude vé cb déng phd théng 13 -1.520.662.356 VND (31/03/2025: -4.376.177.218VND) va s6 lurgng

¢4 phiéu phé théng binh quan gia quyén 1a 26.100.000 ¢6 phiu (31/03/2025: 26.100.000 ¢4 phiéu), chi
tiét nhur sau:

(2) Sb ¢d phiéu phd théng binh quin gia quyén

o 31/03/2026 31/03/2025
C6 phiéu phd thong di phat hanh ky truée mang

sang 26.100.000 26.100.000
Anh huéng cia sb ¢b phiéu phd thong phat hanh

trong ky - -
S6 lugng binh quan gia quyén ciia ¢b phiéu phd

thng cho ki kit thic nehy 31 thing 03 RN ED e

(b) Lii co ban trén cé phiéu

Ky 3 thing két thac ngay

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
Loi nhudn thudn thude vé chc b déng (*) - (1.520.662.356) (4.376.177.218)
S6 lugng binh quédn gia quyén cua ¢o phi¢u pho 26.100.000 26.100.000
thong luu hanh trong nam
Lai co ban trén ¢d phiéu (38) (168)

(*) Loi nhuén thudn thudc vé cic ¢b déng ciia Cong ty khong bao gom sb phén bd vao quy khen
thudng, phic loi vi quy khen thudng, phic loi chua duge trich lap cho ky két thic ngay
31/03/2026. Céng ty hién chua c6 ké hoach phin bé quy khen thuéng, phic loi cho nam
2026. Lii co ban trén ¢b phiéu c6 thé giam di do viée trich lap qu¥ khen thuéng, phitc loi.
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Céng ty Cé phin Bit Pong Sin Pién Luc Mién Trung Mau s6 B 09a - DN
L6 A5, Pham Viin Ddng, Phudng An Hai, Thanh phé Da Ning  (Ban hanh theo Théng  s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ciia Bg Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thitc ngay 31 thing 03 ndm 2026

VII. Thong tin bo sung cho cdce I\hoan muce trinh bay trong Bio cdo luu chuyen tién té
1. Céc khoan tién do doanh nghiép ném gitr nhung khéng duoc sir dung: khéng cé

2. Céc giao dich khdng bing tién anh hudng dén Béo cio luu chuyén tién té trong twong lai: khong co

3. Sb tién di vay thuc thu trong ky:
- Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thudng;: 57.222.395.471 dong

4, 86 tién dA thyc tra gbe vay trong Ky
- Tién tra no vay theo khé uéc thm*l-3r thuong: 61.447.209.076 déng

VIIL Nhirng thong tin khdc

1. Nhimg khoan ng tiém tang, khoén cam két va nhitng théng tin tai chinh khac: khong ¢6

2. Nhiing su kién phat sinh sau ngay két thac ky ké toan quy: khéng ¢

3. Thong tin vé cac bén lién quan:
Ngodi céc s6 du voi bén lién quan dugc trinh bay tai cic thuyét minh khac clia béo céo tai chinh, trong
ky Céng ty ¢b cdc giao dich chi yéu sau véi cée bén lién quan:

3 thang déu

nim 2026
VND

Céng ty CP PPC An Thinh Da Ning
Cung cép dich vu x4y lap 16.052.679.411

K¥ 3 thang két thic ngly

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
Thu nhip ciia Ban Giam débe
- Téng Giam dbc (Ong L& Hoai Nam) 30.000.000 30.000.000

Thu nhép cia Hi dong quan tri

- Chii tich HDQT (Ong Nguyén Khang ) B}
Chién)

- Thanh vién HPQT (Ong Pham Ngoc Binh, -
Ba Nguyén Thi Minh Phugng, Ong Nguyén

Trung Thue, Ong Pham Dirc Hanh)

Thu nhip cia BKS

- Truéng BKS (Ba Nguyén Thi Huong) -
- Thanh vién BKS (Ba Nouyen Thi Huong, -
Ba Nguyén Thi Hué, Ong V& Vin Thom)

o



Céng ty C§ phin Bt Pong San Dign Lyc Mién Trung

L A5, Pham Viin Béng, Phudng An Hii, Thanh phd Pa Ning

MAu s B 09a - DN

(Ban hémh theo Thong tir s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 eiia By Tai chinl)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I néiim 2026 két thiic ngdy 31 thdng 03 nim 2026

4. Bio céo bd phén theo hoat dong kinh doanh

Céng ty va cdc cong ty con gdm céc bd phin chia theo hoat dgng kinh doanh chinh nhur sau:

Téng doanh thu ciia bg phén
Khéu hao va chi phi phin bd

Két qua kinh doanh ciia b phfin

Tai san eia b phan
PAu tu vio cong ty con
Tdng tai sin

Ng phai tra cia bd phan
Céc khoan ng khéng phan bd

Tong ng phai trd

Chi tiéu vén
Khau hao TSCP

3 thang ddu niim 2026
Logi trir /Phin

Kinh doanh Cung cip dich vy vui Cung cﬁp dich vu Lo
» o i i R I
bit dong sin choi giai tri xiiy lip, thi cong CT hes :::;:lqp Hopu i
VND VND VND VYND
383.014.629 9.196.407.985 16.052.804.200 (6.000.000) 25.626.226.814
573.587.555 0.539.254.893 17.583.344.717 27.696.187.165
 (190.572.926) (342.846.908) (1.530.540.517) (6.000.000) (2.069.960.351)
3 théng dAu niim 2026
Kinh doanh bt Cung eip dich vy vui Cung cfip djch vu xiy lip, Logi trir Hop nhét
ding sin choi gidi tri thi cbng CT w
VYND VND VND VND VND
65,298.818.467 188.369.370.134 553.743.948.803 (9.904.586.925) 797.507.550.479
247.386.000.000 (247.386.000.000)
312.684.818.467 188.369.370.134 553.743.948.803 (257.290.586.925) 797.507.550.479
13.970.337.122 98.412.070.171 417.098.446.6%6 529.480.853.989
(17.128.148.230) (17.128.148.230)
98.412.070.171 417.098.446.6%6 (17.128.148.230) 512.352.705.759

13.970.337.122

19.510.908

227.863.090

247.373.998
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Céng ty Cb phiin Bit Pdng San Pién Lyc Mién Trung Miu s6 B 092 - DN

L5 AS, Pham Vin Pdng, Phudng An Hai, Thanh phé Pa Ning  (Ban hanh theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC
) ngay 27/10/2025 ciia B6 Tai chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho Quy I nim 2026 két thiic ngay 31 thing 03 nim 2026

5. 86 ligu so sanh
34 lidu so sanh 12 s6 trén B4o céo tai chinh hop nhét Quy 1/2025 clia Céong ty.

Lédp ngay 29 thang 04 ndm 2026

Nguoi 1ap biéu Ké todn trudmg KT. Téng Gidm dée
TV HDQT

A P

Trin Minh Tuin
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