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K n M CONG TY CO PHAN TAP DOAN GCL

1. Théng tin chung vé cdng ty

1.1. Théng tin khai quat
- Tén giao dich: Céng ty Cé phan Tap doan GCL

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6: 0700324666 (Dang ky lan dau ngay 01 thang 06
nam 2009, dang ky thay ddi lan thir 26 ngay 24 thang 10 nam 2023).

- Vén diéu 1&: 71.000.000.000 ddng (Bay muoi mét ty déng)

- Pia chi: Tang 5, toa NO' 2, Gold Season, s6 47, dwong Nguyén Tuan, phwong Thanh Xuan
Trung, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

- S6 dién thoai: 024 665 23182

- Website: gclgroup.vn

- Ma chirng khoan: KDM

1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Co phan Tap doan GCL tién than Ia Céng ty TNHH Long Thanh, dwgc thanh 1ap va
hoat dong theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0700324666 dang ky lan dau ngay
01/06/2009 do S& ké hoach va Pau tw tinh Ha Nam cap.

Ngay 23/10/2013 Cong ty TNHH Long Thanh thwc hién chuyén ddi mé hinh hoat déng thanh
CTCP XD & TM Long Thanh.

Ngay 09/03/2016 Cb phiéu cong ty dwoc chap thuan niém yét trén HNX véi ma chirng khoan
KDM.

Ngay 29/03/2016 Ngay giao dich dau tién cha KDM trén HNX véi gia déng cira cubi phién 1a
11,600 dong/CP.

Ngay 20/7/2017 Cong ty dwoc S& ké hoach va Dau tw Thanh phd Ha Néi cap gidy chirng nhan
dang ky doanh nghiép thay dbi lan thir 10 d6i tén tir Cong ty cé phan xay dwng Thuong mai
Long Thanh thanh Céng ty C6 phan Pau tw HP Viét Nam.

Ngay 25/8/2020 dang ky thay dbi lan thir 17 ddi tén tir Cong ty C6 phan Dau tw HP Viét Nam
thanh Coéng ty C6 phan Tap doan Dau tv Lé Gia.

Ngay 17/3/2021 dang ky thay déi lan thir 19, dbi tén tir Cong ty C6 phan Téap doan Pau tw Lé
Gia thanh Céng ty C6 phan Tdng Céng ty Phat trién Khu dd thi Dan cw mai.

Ngay 13/7/2022 dang ky thay ddi 1an thir 22, ddi tén tir Cong ty Cé phan Téng Céng ty Phat
trién Khu d6 thi Dan cw méi thanh Céng ty Cé phan Tap doan GCL.

1.2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh chinh ma coéng ty da dang ky:

- Xay dwng céng trinh ky thuat dan dung khéac. Chi tiét: Xay dwng céng trinh, hang muc céng
trinh dan dung, céng nghiép, giao thdng, thay lgi, dwdng day va tram bién ap tir 35KV tr¢
xuong;

- Pha d&, chuan bi mat bang;

- Ban buén vat liéu; 6 t6;

- Ban buén kim loai va quang kim loai;

- Ban I lvong thuc, thuc phdm, db ubng;

- Tw van, moi gi6i, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung dét;
- Tw vAn may tinh, hé théng quan tri, gido duc.
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Trong nam 2023 Céng ty tap trung vao cac hoat dong kinh doanh sau:

- Phat trién dy an bat dong san;

- Kinh doanh vat liéu xay dwng;

- Pau tw Chirng khoan.

Bia ban kinh doanh: Ha Noi, Hda Binh, Son La, Dién Bién, Pak Lk ....

1.3. Thong tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bé may quan ly
a. Mé hinh quan tri

M hinh quan tri Céng ty c6 phan Tap doan GCL bao gébm: Pai hoi cd déng, Hoi ddng quan
tri, Uy ban Kiém toan, Téng Giam dbc va cac phong ban chirc ndng. Cong ty thwe hién quy
dinh phan cap thdm quyén déi véi tivng c&p quan tri. Cac bd phan thanh lap va hoat dong theo
chirc nang, nhiém vu cu thé.

- Pai héi déng cé déng

Dai hoi dong Cb déng la co quan cé tham quyén cao nhét clia Céng ty cé nhiém vu théng qua
cac bao cao ctia HDQT vé tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh, quyét dinh cac phuwong
an, nhiém vu san xuét kinh doanh va dau tw, tién hanh thao luan théng qua, bb sung stra doi
Diéu 1& Cong ty; thong qua cac chién lwoc phat trién; bau, bai nhiém HDQT, Ban Kiém soat,
va quyét dinh bd may t6 chirc ctia Céng ty va cac nhiém vu khac theo quy dinh ctia Luat Doanh
nghiép.

- Hoi dbéng Quan tri

Héi ddng quan tri 1a té chirc quan ly cao nhét ctia Céng ty do DPHDCD bau ra gém 8 thanh
vién, cac thanh vien HDQT nhém hop va bau Chi tich HPQT. Héi déng quan tri nhan danh
Cong ty quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich va quyén loi ctia Cong ty theo quy dinh
trong Diéu & Cong ty.

HDQT c6 trach nhiém bd nhiém, giao nhiém vy, gidm sat Ban Tong Giam déc va nhirng can
bd quan ly khac. Quyéen va nghia vu cua HDQT do luat phap va biéu I&é Cong ty, cac Quy ché
ndi bd cua Cong ty va Nghi quyét DPHDPCD quy dinh. HDQT cua Céng ty bao gom cac thanh
vién sau:

+ Ong Bang Céng Thic - Cha tich HDQT (Bd nhiém 13/6/2022)

+ Ong L& Tung - Thanh vién HDQT (B nhiém 13/6/2022)
+ Ong Phan Nam Giang - Thanh vién HDQT (B6 nhiém 13/6/2022)
+ Ong Phan Thanh Diing - Thanh vién HDQT (B6 nhiém 13/6/2022)
+ Ong Trwong Van Manh - Thanh vién HDQT (B& nhiém 13/6/2022)
+ Ong Chu Van Diing - Thanh vién HDQT (B nhiém 26/4/2023)
+ Ong Giang Thanh Trung - Thanh vién HDQT (B nhiém 13/6/2022)
+ Ba bb Thi Ha - Thanh vién HPQT (B& nhiém 10/3/2021)
- Uy ban Kiém toén

Uy ban kiém toan Ia co' quan chuyén moén thugc Hoi dong quan tri chiu trach nhiém dinh hwéng
va giam sat mét sé linh vwe quan tri cu thé bao goém viéc thiét 1ap, trién khai va dam bao tinh
hiéu qua cta kiém toan néi bo.

+ Giam sat tinh trung thyrc ctia bao cao tai chinh clia cong ty va cong bd chinh thie lién quan
den két qua tai chinh cda cong ty;

+ Ra soéat hé théng kiém soat ndi bd va quan ly rai ro;
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+ Ra soét giao dich véi ngudi c6 lién quan thudc thdm quyén phé duyét ciia Hoi dong quan tri
ho&c Dai hdi dong cb déng va dua ra khuyén nghj vé nhitng giao dich can c6 phé duyét cla
Hoi déng quan tri hodc Pai hdi ddng cb dong;

+ Giam sat bd phan kiém toan noi bo ctia cbng ty;

+ Kién nghi cong ty kiém toan doc lap, mirc thu lao va diéu khoan lién quan trong hop déng
v&i cong ty kiém toan dé Hoi déng quan tri théng qua trwdc khi trinh 1&én Dai hoi déng cb déng
thwong nién phé duyét;

+ Theo déi va danh gia sw doc lap, khach quan cta cong ty kiém toan va hiéu qua cta qua
trinh kiém toan, dac biét trong truérng hop céng ty cé st dung céac dich vu phi kiém toan cla
bén kiém toan;

+ Gidm sat nham bao dam céng ty tuéan thd quy dinh cta phap luat, yéu cau clia co quan quan
ly va quy dinh ndi bd khac ctia céng ty.

Uy ban Kiém toan ctia Céng ty gdm cé cac thanh vién sau:

+ Ong Phan Nam Giang - Chu tich Uy ban Kiém toan (Mi&n nhiém ngay 21/08/2023)

+ Ong Giang Thanh Trung - Cha tich Uy ban Kiém toan. (B nhiém ngay 21/08/2023)

+ Ong Nguyén Quéc Théng - Thanh vién (Mién nhiém ngay 26/04/2023)

+ Ba bb Thi Ha - Thanh vién (B nhiém ngay 21/08/2023)

- Ban Téng Gidm déc va Ké toan trudéng

Tong Giam déc do HDQT bd nhiém, la nguwdi dai dién theo phap Iuat ciia Cong ty, 1a nguoi
dieu hanh cong viéc san xuat kinh doanh hang ngay ctia Céng ty chiu trach nhiém trwéc HDQT
va tride phap luét ve cac hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Ban TGD Cong ty bao
gom:

+ Ong Lé Tung - Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 08/05/2023)

+ Ong Nguyén Huy Hoan - Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 21/08/2023)

+ Ong Phan Nam Giang - Tdbng Giam dbc (B6 nhiém ngay 21/08/2023)

+ Ong Chu Vin Diing - Phé Téng Giam déc (B6 nhiém ngay 20/09/2022)
+ Ba Lé Thj Khanh Hoa - Ké toan trwéng (Bb nhiém ngay 13/6/2022)

b. Co’ ciu té chirc
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1.4. Pinh hwéng phat trién

a. Cac muc tiéu chi yéu ndm 2024 cua Céng ty
N&m 2024 Cong ty dat ra mét sé muc tiéu tai chinh nhw sau:

n P So sanh
TT | chi tieu Thirc hign Ke hoach KH2024/TH2023
2023 2024 d
(%)
1| Téng tai san 78.575.266.200 |  85.240.560.000 108
2 | Doanh thu thuan 74.681.632.847 | 118.625.000.000 159
3 |Loi nhuan ké todn | .24 400184 |  5436.245.000 250
trwdc thué ’ ’ ’ ’ ’ ’
Loi nhuan sau thué
4 |thu nhap doanh| 1.616.533.595|  4.348.996.000 269,03
nghiép

b. Chién lwoc phét trién trung va dai han

- Kiém soat chat ché dinh mdrc kinh té ky thuat, tiét giam chi phi téi da dé co gia thanh canh
tranh |a co s& dé phat trién khach hang méi, don hang méi.

- Tiép tuc tim kiém khach hang méi bang nhiéu kénh: tham gia héi cho, quang ba san pham
clia cong ty trén cac trang hdi nganh go... dé c6 thém khac hang méi, don hang méi dam bao
ké hoach va tao viéc lam cho ngu&i lao dong.

- Nghién ctru (rng dung céng nghé 4.0 vao quan ly san xuat, ban hang va phat trién san pham.
Ung dung céng nghé 3D vao gidi thiéu san pham voi khach hang.

- Thue hién tét cong tac ANQP, TTATXH va bao vé trong don vi. Tiép tuc duy tri cac phong
trao thi dua lao déng san Xuét — dam bao thu nhap cho nguoi lao dong. Thirc hién day du cac
ché dd chinh sach theo quy dinh ddi v&i nguwdi lao dong.

- Thwong xuyén to chire ddi thoai dé nam ré va kip thoi tam tw cta nguoi lao dong nham cé
bién phap 6n dinh tam ly gitip ngwdi lao ddng yén tdm san xuat; Khuyén khich nguoi lao dong
tich cwrc tham gia cai tién, sang kién trong san xuat.

- On dinh nguén lao ddng, chdm lo, ddm bao ddi sdng ngwdi lao ddng nham gan két tap thé
can b cong nhan vién trong Cong ty, xay dwng va phat trién van hoa doanh nghiép, tao cho
moi ngwei doan két, thuwong yéu, tén trong va giup dé& lan nhau.

- Phét trién ngudn nhan lwc: Chu trong dao tao ngudn nhan lyc ca vé chét lweng 1an sb lvong.
u tién tuyén dung cac lao dong da cé kinh nghiém va chuyén mén dap (rng nhu cau san xuét
kinh doanh trong diéu kién canh tranh gay gat gira cac doanh nghiép cing nganh. Tiép tuc
quan tam va cham lo dén doi séng can bd céng nhan vién, thue hién tét chinh sach, ché do
v&i nguoi lao dong tao diéu kién cho ngudi lao déng yén tdm céng tac, lam viéc.

- Céc muc tiéu phat trién bén virng: lubn luén gilr uy tin véi nha dau tw trong tieng hop déng
giao nhan thau thi céng, moi quyét dinh dau tw dén diéu hanh san xuét kinh doanh phai can
nhéc trén co s& an toan vén cho cb déng, tao cdng &n viéc lam cho nguei lao déng va tich Iy
dé Céng ty ngay cang phat trién.

¢. Céc muc tiéu déi véi méi truong, x& hoi va cong déng cua Céng ty

- Tuan tha day du cac luat dinh, cac Quyét dinh, Cong wéc, tiéu chuén lién quan cda Viét Nam
va Quoc té nham dam bao chat lwgng dich vy, bao vé moi trwdng va tuyét doi an toan trong
cac hoat déng SXKD.
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- Thwéng xuyén nang cap, dbi méi trang thiét bi, céng nghé; nang cao trinh dg chuyén mén,
phong cach chuyén nghiép, cai tién lién tuc nham thod man nhu cau cla khach hang va chinh
quyén noi Cong ty tién hanh cac hoat dong SXKD DV.

- Xac dinh ngan nglra, giam thidu cac rdi ro, d@m bao ngan ngira 6 nhiém mai trwdng cling
nhw cac thuwong ton hay bénh tat giup tranh dwgc thiét hai vé tinh mang, tai san, moi trwdng
trong tat ca cac hoat dong ctia Cong ty. Tao ra va duy tri méi tredng san xuét kinh doanh dich
vu an toan, dam bao chat lwong.

1.5.Cacruiro
a. Rdi ro vé kinh té

Mbi trwdng kinh té véi nhivng nhan té co ban nhw téc dd tang trudng kinh té, chi s lam phat,
i suét, ty gia héi doai... 1a yéu t6 khach quan nhwng tac dong truc tiép dén sy phat trién cia
moi nganh san xuét, dich vu cing nhw moi doanh nghiép. Hoat déng san xuét kinh doanh cla
Cong ty chiu anh hwéng trwc tiép tlr nhivng bién ddng vi md nadi trén cta nén kinh té.

* Tang trudng kinh té

N&m 2023, kinh té thé gioi tiép tuc d6i mat véi nhiéu kho khan, thach thirc, hau hét cac nén
kinh té trén thé gi¢i déu cé mirc ting trwdng thap hon ky vong do téng cau suy giam; lam phat
da ha nhiét nhuwng van & mlc cao; chinh sach tién té that chat, no céng thé gidi da tang Ién
murc ky luc, xung dét quan sw gitva Nga va U-crai-na phirc tap hon, bat én dia chinh tri, an
ninh lwong thwe, thién tai, bién déi khi hau... ngay cang gia tang. Tai thoi diém cudi ndm 2023,
cac tb chirc quéc té da diéu chinh dy béo tang trudng kinh té toan cau so véi dy bao truéc
day theo cac hwéng khac nhau nhung hau hét cac duw bao déu thap hon tée do tang trwéng
nam 2022.

Kinh té Viét Nam nam 2023 mac du van con nhiéu khé khan, nhwng véi sy vao cudc cla ca
hé théng chinh tri, Chinh pha, Tha twéng Chinh phi da chd déng, linh hoat, quyét liét, sat sao
chi dao cac B, nganh, dia phwo’ng cung voi sy doan két, tin twéng, ing ho cia Nhan dan va
cong déng doanh nghlep da trién khai nhiéu giai phap nham thao gd khd khan, thuc day tang
trwdng, gitr virng én dinh kinh t& vi mé va cac can dbi lén cia nén kinh té, nhe dé kinh té
nuwéc ta van dat duwoc két qua khd quan cho thdy nén kinh té tiép tuc cd xu huwéng phuc héi
mé&i mirc tang tredng quy sau cao hon quy trwéc.

Nam 2023, tang trwdng kinh té wéc dat 5,05% (Quy | tang 3,41%; quy Il ting 4,25%:; quy I
tang 5,47%; quy IV tang 6,72%); trong do, khu vyee ndng, 12m nghiép va thl’Jy san téng 3,83%
dong gop 0,46 diém phan tram; cong nghiép, xay dwng tng 3,74% déng gop 1,51 diém phén
tram (riéng cong nghlep tang 3,02%) va dich vy tang cao nhat véi 6,82% dong gop 3,25 diém
phan tram va thué san pham trir tro cp san pham tang 3,33%.

- Nganh néng, 1am nghiép va thdy san tiép tuc 1a “bé d&” cha nén kinh té dang tich cwc day
manh qua trinh tai co cdu vira dam bao nguén cung va an ninh lwong thwc vira gat hai dwoc
nhiéu két qua tich cuc tao nén tang trwdng én dinh trong thdi gian qua. Két qua tang trwdng
quy IV nganh néng, ldm nghiép va thuy san dat 4,13%, trong d6, nganh néng nghiép va hoat
déng dich vu c6 lién quan tang 4,12%, nganh 1&m nghiép va hoat déng dich vu c6 lién quan
tang 4,28%; khai thac va nudi tréng thay san tang 4,10%.

- Nganh céng nghiép cé xu hwéng phuc héi tich cwe trong nhirng thang cudi ndm lam cho ting
trwdng cua nganh nay dat 6,86% trong quy IV dat va ca nam 2023 dat 3,02%; trong dé; hoat
dong cong nghiép ché bién, ché tao tang 7,97% trong quy IV va 3,62% trong nam 2023; hoat
déng san xuat va phan phdi dién tang 7,76% trong quy IV va 3,79% trong nam 2023 phuc vy
cho nhu cau tiéu thu dién trong san xuét va ddi séng dan cu.

- Nganh xay dung co tbc dé tang trwdng vwrot bac do thac day gidi ngan vén dau tw coéng, gia
mot s6 nguyén vat liéu chi yéu phuc vy cho xay dwng (sét, thép, xi mang...) ha nhiét sau thoi
gian dai tang gia, lai suat thap va hoat déng thu hat vén dau tw truc tiép nwédc ngoai la diém
sang. Két qua tang trwéng quy IV nganh xay dwng dat 9,32%, cao nhét so v&i 3 quy dau nam
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va cao nhéat trong quy IV cac ndm cla giai doan 2020-2023. Diéu nay da lam cho téng trudng
clia nganh xay dwng nam 2023 dat 7,06%, déng gép 0,51 diém phan tram vao mirc tang
trwdng chung tdng gia tri tdng thém.

- Mét s6 nganh dich vu thi triérng trong quy IV tiép tuc duy tri tbc dé tang trwéng n dinh ké
tlr ddu ndm nhw: Ban budn va ban I&; sra chira 6 6, mé to, xe may va xe co dong co khac
tang 9,88%; van tai kho bai tang 9,97%; dich vu lwu tri va an u6ng tang 8,85%. Tinh chung
ca nam 2023 cac nganh nay van tang truéng kha tét, la diém sang clia khu vue dich vy trong
nam 2023 (Ban budn va ban lé; sira chira 6 t6, md t6, xe may va xe c6 ddng co khac tang
8,82%; van tai kho bai tang trén 9,18%; dich vu Iwu tri va an udng tang 12,24%).

La mdt Céng ty hoat dong trong nganh bat dong san, vat liéu xay dwng va dau tw tai chinh,
két qua sadn xuét kinh doanh cla Céng ty chiu tac déng truc tiép bdi tinh hinh san xuét céng
nghiép va thwong mai trong nwéc va québc té. Do do, toc do tang trwdng kinh té 1a mét chi bao
quan trong khéng nhirng phan anh tinh hinh san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép ma coén
I& c6ng cu quan trong dé Céng ty du b&o cac chién lwgc phét trién trung va dai han.

* Lam phat

Cac rui ro tai chinh cta doanh nghiép thuong gan lién voi xu huwdng lam phat trong nén kinh
te. Lam phat gia tang sé day gia nguyén vat liéu diu vao cla doanh nghiép tang cao, anh
hwéng den ty suat lgi nhuén cta doanh nghiép.

CPI thang 12/2023 tang 3,58% khién mic CPI trung binh ca nam 2023 dat 3,26%. Nhin chung,
CPI duy tri & murc thap trong nam 2023 khi nhu cau tiéu diing trong nwéc suy yéu. Lam phat
c6 dau hiéu téng tré lai tir thang 8/2023 do (1) Gi& gao trong nwéc tang theo gia xuét khdu do
lénh cdm xuéat khdu gao ctia An Do, Nga, UAE , xung dét chinh tri va &nh hwéng cla hién
twong El Nino; (2) Gia dau thé gioi ting khi OPEC+ lién tuc cat giam san lwong va xung dot
chinh tri; (3) EVN téng gia dién hai lan vao thang 5 va thang 11/2023; (4) M6t sé dia phwong
thwe hién tang hoc phi theo 16 trinh cta Nghi dinh s 81/2021/ND-CP; (5) Téng lwong co' s&
tor ngay 1/7/2023.

Lam phat tang dac biét 1a gia xang dau sé lam tang chi phi qiiu vao ctia Cong ty dac biét 1a chi
phi van chuyén. Trong bdi canh thi truéng bat ddng san trdm lang, gia ban thép khéng tang
nén viéc tang chi phi sé bao mon lgi nhuan cta Cong ty.

* L &i suét

Trong nam 2023, NHNN da 4 1an ha lai suat diéu hanh trong thang 3, thang 5 va thang 6. Lai
suat tai cap von giam t 6%‘xu6ng 4,5%, Jéi suat tai chiét khau giam tir 4,5% xuong 3%. Theo
da néi long cua SBV, mat bang lai suat tien gtvi va cho vay cta cac NHTM ciling lién tuc giam
theo. Tuy vay, cau tin dung van yéu. Tinh dén thang 11/2023, tang trwdng tin dung tang 9, 15%,
& murc thap nhat trong 13 nam. Tuy nhién, tin dung ghi nhan tang truéng manh trong cudi
thang 12, dat 13,5% tai ngay 31/12/2023. Trong nam, tang trwdng tin dung yéu khién céac
NHTM lién tuc phai ha Iai suat, dong thoi 1ai suat trén thi treong hai cling xudng rat thap. Ngoai
trir giai doan SBV phat hanh tin phiéu dé diéu tiét ty gia tir ngay 21/9 — 8/11/2023, lai suat ludn
duy tri & mirc dwdi 1% va méi chi bat tang tré lai tir ngay 26/12/2023.

* Rdi ro ty gia

La rdii ro xay ra khi cac giao dich kinh té dwoc thuc hién bang ngoai té va ty gia h6i doai bién
déng theo hwéng bat lgi cho doanh nghiép. Tuy nhién, hoat déng kinh doanh caa Céng ty chud

yéu thuc hién tai thi trvong trong nwoc va cac giao dich déu str dung bang dong ndi té nén
sy bien dong vé ty gia anh hwéng khéng nhiéu dén hoat ddng cua Cong ty.

* Rai ro vé luét phap

Cong ty c6 phan Tap doan GCL hoat dong duéi sy diéu chinh clia Luat Doanh nghiép, Luat
Chirng khoan, Luét kinh doanh bat dong san, Luéat dat dai, ludt nha & va cac van ban luét co
lién quan. Viéc thay doi, bo sung cac van ban quy pham phap luét, dac biét la van ban cua B
Tai chinh, Uy ban Chirng khoan Nha nwéc, Bé Tai nguyén Méi trwéng deu c¢é anh huédng truc
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tiép dén hoat dong clia Céng ty. Do chirng khodn la mét linh viec méi & Viét Nam, nén hé
théng luat diéu chinh con dang dwoc b sung va hoan thién, lam phét sinh nhirng ri ro tiém
an lién quan dén sw didu chinh cac van ban phap luat vé linh vuc chirng khodn, va tinh nhat
quan gitra Luat Chirng khoan va cac van ban luat khac lién quan.

Mé&t khac, hién nay Quéc hoi nwéc CHXHCN Viét Nam ciing dang hop ban vé viéc stra doi
nhiéu dy thao luat. Viéc stra doi cac quy dinh tai cac Luat nay cling &nh hwéng téi hoat déng
clia Cong ty. D& han ché cac tac dong do rii ro phap ly, B6 phan Phap ché clia Céng ty voi
ddi ngli chuyén vién phap Iy cé trinh dd chuyén mén cao, am hiéu vé thj trwéng chirng khoan,
thi trwrng bat dong san ludn kip thoi cap nhat va danh gia cac thay déi vé quy dinh phap ly
nham bao dam cho cong ty hoat déng trong khuén khd quy dinh clia phap luat.

* Rai ro vé quan tri cong ty

RUi ro xuat phat tiv quan tri yéu kém Ia ri ro tiém an, nhung cé thé anh hudng I6n dén sy
phat trién lau dai va ben virng cua mét doanh nghiép, gay thiét hai cho cb déng nhw rdi ro vé
quan tri tai san va ngudn vén, rdi ro vé nguon nhan lyc, rdi ro vé quy trinh va hé théng... Tuy
nhién, Coéng ty da luén chi dong glam thiéu téi da c4c rdi ro vé quan tri Céng ty théng qua viéc
tang cwo’ng xay dung tinh hiéu quéa cta hé théng quan tri rdi ro, tuan tha dung cac quy dinh
va chuan muc vé quan tri cong ty doi voi cong ty dai chung niém yet thworng xuyén td chirc
cac chwong trinh dao tao vé kiém soat noi bd, kiém toan noi bo va ke toan,... Nher vay ma két
qué hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng ty luén dugc duy tri 6n dinh va dat tiang truédng
qua hang nam.

* Rui ro khac

Bén canh d6, hoat déng kinh doanh ctia Céng ty cé thé chiu anh huwédng bdi nhirng rdi ro khac
nhw rdi ro do thién tai, dich bénh, chién tranh, nhirng bién déng vé chinh tri, xa hoi trén thé
gi&i... Néu xay ra, nhivng rdi ro d6 sé& cé thé gay thiét hai vé con nguoi, tai san cla Céng ty
hodc lam cho sb lwong khach hang cla Céng ty bi gidm sut va cac thi trwdng tiém nang cé
thé mat &n dinh. Nhirng rti ro nay du it hay nhiéu ciing sé cé nhitng tac déng truc tiép hoac
gian tiép dén két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.

2. Tinh hinh hoat dong trong nam 2023

2.1. Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh

N3m 2023 N&m 2022 18 t5na i3

Khoan muc Ty 1¢ tang giam
(VND) (VND) (%)

Téng tai san 78.575.266.200 | 79.956.570.100 473

Doanh thu thuan 74.681.632.847 | 43.966.214.409 69,86

Loi nhudn thuan tr hoat 2127.452.750 | -3.185.212.662 -166,79

dong kinh doanh

Loi nhuan khéc 47.039.434 -71.948.698 -165,38

Rég loi nhuan ké toan truc | 5 474 492 184 | -3.257.161.360 -166,76

Loi nhuan sau thué thunhap | 4 546 553 595 | -3.257.161.360 -149,63

doanh nghiép

Két thiic nam tai chinh 2023, Cong ty dat dugc doanh thu thuén va Igi nhuan sau thué lan lvot
la 74.681.632.847 dong va 1.616.553.595 dong. Theo do, doanh thu thuan tang 69,86 % va
lgi nhudn sau thué tang 149,63% so voi ket qua dat dwoc nam 2022.
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Trong nam 2023 thj trwdng bat dong san gap khé khan, cac dy 4n bat dong san méi trién khai
rét it, Cong ty da tap trung vao phan khuc ban 1& thép do dé doanh thu thuan da cé sy cai
thién manh mé hon so vé&i ciing ky. Trong ndm doi ngi tw van dau tw ctia cong ty da dwoc
nang cao nang lwe dau tw do d6 két qua dau tw chirng khodn trén thj trwong dwoe cdi thién.
Vi vay loi nhuan sau thué da cé sy thay déi ngoan muc tir 16 3.257.161.360 ddng sang lai
1.616.553.595 déng

2.2. Tinh hinh dau tw, thwe hién cac dw an dau tw

N&m 2023 Cong ty tiép tuc duy tri khoan hop tac kinh doanh v&i MCC Group trong tri~én khai
téj tro quy hoach cac d}_f an bét dong sép tai E)élg Lak va Lang Son. Tuy nhién do dién bién
bat lgi cta thj tredng bat dong san nén tién do trien khai cac dy an nay con kha cham.

Coéng ty va MCC Group dang hop tac trién khai thwc hién cac dw an sau:
- Khu @6 thi méi phia nam thj trdn Binh Gia

- Khu dan cw db thj phwéng Thién An

- Khu thwong mai va dan cu phuwdng Dat Hiéu, An Binh

- Khu dan cu 21,2 ha thj trdn Phuéc An, huyén Krong Pac

2.3. Tinh hinh tai chinh cua Céng ty

* Tinh hinh tai chinh

Nim 2023 Nam 2022 - 16 t5na Qia
Khoan muc Tyle teing glam
(VND) (VND) (%)

Téng tai san 78.575.266.200 | 79.956.570.100 1,73
Doanh thu thuan 74.681.632.847 | 43.966.214.409 69,86
Loi nhuan thuan tir hoat dong 2.127.452.750 | -3.185.212.662 166,79
kinh doanh
Lei nhuéan khac 47.039.434 -71.948.698 -165,38
fong lot nhuan K& toan ruae | 5 174.492.184 | -3.257.161.360 166,76
Loi nhuan sau thué thu nhap
doanh nghiép 1.616.553.595 | -3.257.161.360 -149,63

* Céc chi tiéu tai chinh cha yéu

Tang/giam
Chi tiéu Nam 2023 N&m 2022
(%)
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé sé thanh toan ngan han
Tai san ngan han/ Ng ngan han 28,53 12,36 130,84
Hé s6 thanh toan nhanh 26,79 10,28 160,59
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(Tai san ngan han - Hang ton kho)/No ngan
han
2. Chi tiéu vé co cau vén
Hé sb: No/ Téng tai san 0,03 0,07 -53,18
Hé sb: N/ Vén cha sé hivu 0,03 0,08 -54,82
3. Chi tiéu vé nang lyc hoat dong
Vong quay hang tén kho
Gi4 vbn hang ban / Hang tdn kho binh quan 9,04 7,33 23,40
Vong quay tong tai san
Doanh thu thuan/ Téng tai san binh quan 0,94 0,54 74,48
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i
;?igo:Lclnhuan sau thué / Doanh thu 0,02 .0,07 -128.94
uan
II;Le s0: Lgi nhuan sau thué / Von chu s& 0,02 -0,04 148,56
tru
Hé s6: Loi nhuan sau thué / Tong tai san 0,02 -0,04 -150,55
Iﬁésé:Lcinhuéntu’hoatdéngldnhdoanh
/ Doanh thu thuan 0,03 -0,07 139,35
2.4. Co’ cau cb6 dong
a. Cé phén
Téng sb ¢b phan: 7.100.000 cb phan
Loai ¢ phan dang lwu hanh: c6 phan phd théng
* C6 phiéu tw do chuyén nhwong 7.100.000 cb phan
* C6 phiéu han ché chuyén nhwong: 0 c6 phan
b. Co céu cb déng
Téng sb cb dong tai thei diém 31/12/2023: 458 ¢ dong
TT Co6 déng S6 lwong S6 lwong c6 phan s& hivu Ty lé
1 Cb ddng ca nhan 452 6.506.668 91,64%
2 | Cédéng td chic 6 593.332 8,36%
3 Co dbéng nha 0 0 0

nwéc

Trong d6: La ngudi nwdc ngoai 01 td chivc + 01 ngudi, sé hiru 566 cb phan, chiém 0,00797%
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Théng tin vé c¢b déng nwéc ngoai: 02 cb dong

A 2 £ S6 lwong s
Tén co Quoc - —_— : a2 | Tylésé
1T déng tich Dia chilién lac co |:I:1h~an SO | Liu (%)
tru
KOREA 88, Uisadang-daero,
INVESTME Han Yeongdeungpo-gu, Seoul,
1 NT & Quéc Republic of Korea 500 0,007
SECURITIE
S CO,, LTD.
CT TNHH MTV JY Vina Ap
Yun Han Nghia Huan, Xa My Thanh,
2 | Jaebum Quéc Huyén Gidng Trém, Tinh Bén 66 0,00092
Tre

c. Tinh hinh thay déi vén déu tw cta chd sé hitu: Trong ndm 2023 khong thay ddi
d. Giao dich cé phiéu quy: khéng

e. Cac chimng khoan khéac: khéng

2.5. T6 chirc va nhan sw

- Danh sach Ban diéu hanh:

Cac thanh vién cta Ban Téng Giam déc da diéu hanh Cong ty trong ndm va tai ngay lap bao
cao nay bao gom:

. £z Tylé %
Ho va tén Chirc danh T';'Jh S0CO | yanTéng | Ghicha
(o] phan £ _Z A
s0 cO phan
, Cir B nhiém
Lé Tung Téng Giam dbc nhan 0 0% | ngay
13/06/2022
i , Cir B nhiém
Nguyén Huy Hoan | Téng Giam dbc Ahan 0 0% | ngay
08/05/2023
' B& nhiém
Phan Nam Giang Téng Giam déc | Thac si 0 0% | ngay
21/08/2023
. . R Bd nhiém
Chu V&n Diing FLo Tong Giam |- O 0 0% | ngay
20/09/2022
- Nhirng thay déi trong Ban diéu hanh
Ho va tén Churc danh Ghi chu
Lé Tung Tbng Giam dbc Mién nhiém ngay 08/05/2023
Nguyén Huy Hoan Tbng Giam dbc Mién nhiém ngay 21/08/2023
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- $6 lweng can bd, nhan vién

Tai thei diém 31/12/2023 tdng sé can bd nhan vién binh quan trong ndm: 10 nguoi.

Trong d6: trinh d6 Dai hoc va trén Pai hoc, Cao déng, Trung cp; can bd k¥ thuat va cac nhan
vién khac.

Phan loai lao déng S6 lwong Ty lé %

Phén loai theo chuyén mén

Dai hoc va trén Bai hoc 10 100
Cao déng, trung cap 0 0
Trinh d6 khac 0 0

Phan loai theo gi&i tinh

Nam 7 70

NG 3 30

- V6i chinh sach tién lvong, tién thwdng doi voi nguoi lao dong van ap dung theo quy ché tra
Iwong, thang bang lwvong va quy ché lam viéc cia Cong ty dé dang ky va dwoc sy chap thuén
cua S¢& Lao dong va Thwong binh Xa hdi thanh phé Ha Noi

- Cong ty ludn trang bi ddy du d6 bao hd va céng cu dung cu an toan lao déng, dam bao vén
dé an toan cho nguoi lao dong, thuwdng xuyén td chirc kham strc khée dinh ky va thwe hién
tot cac ché dé phuc lgi cho nguéi lao déng.

- Hang nam, cong ty luon té chirc phan loai nhan vién thyre hién cong tac xem xét nang lwong
theo hé thdng thang bang lwong da dang ky, tao diéu kién cho ngwoi lao ddng hoc tap, nang
cao va phat trién k§ nang, phat trién néng Iwc lam viéc.

2.6. Bao céo tac dong lién quan dén méi trwong va xa hoi cta Cong ty

a. Danh gia lién quan dén céc chi tiéu moi truong

Cac chi tiéu mdi tredng va trach nhiém vé méi trwdng ludn dwoc dam bao va wu tién hang
dau trong viéc phat trién bén virng clia Cong ty.

b. Bénh gia lién quan dén van dé nguoi lao déng

Cong ty C6 phan Tap doan GCL Iudn coi con ngudi la cdi ngudn strc manh, vi vay Cong ty
luén chu trong dén ché do chinh sach dé dam bao quyén loi va loi ich cﬂa‘ ngwoi lao ddng.
Cac dinh mirc lao ddng, don gia tien lvong thwdng xuyén dugce ra soat, dieu chinh cho phu
hop vai thire t€ sén xuat kinh doanh tai Céng ty. Quy ché tra lvong/thwdng minh bach va thye
hién thanh toan day du, dung ky han. Viéc nang lwvong, nang béc trong nam ciing duoc thyc
hién day du va dung quy dinh. Ngudi lao ddng ddm bao cé viéc lam day dd va thu nhap 6n
dinh.

c. Panh gia lién quan dén trach nhiém cta doanh nghiép doi véi cong dong dia phuong
Cong ty ludn c6 trach nhiém voi cong dong dia phuong dong thoi tich cyc trong viéc déng
gop, Ung hd cac Quy tir thién, ung hd bao lut, thién tai, ing hd vi Thé hé tré, ing hd ngudi
nghéo....

3. Bao cao va danh gia cia Ban Giam déc

3.1. Panh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh
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Trong bdi canh cé nhiéu khé khan ctia ndm 2023 véi sy bién dong kho lwéng cda thi trudng
Chirng khoan, thi trwérng bat dong san giao dich am dam, cac dw an bat dong san trién khai
méi rat it. Céng ty ciing phai hirng chiu nhirng khoé khan chung cla kinh té, déc biét 1a dbi voi
cac Iinh vuc hoat ddng chd chét cla C(‘)ng ty nhw bat dong sén, vat liéu xay dung, dau tw
chirng khoan... V&i tinh than hanh dong quyét liét, khan trwong, nhat quan, Ban lanh dao Cong
ty da kip thoi, chu dong dwa ra cac giai phap ng pho véi nhirng dién bién bat thuwong cua
nén kinh té.

V&i quan diém thi treng du dang trong giai doan “tinh 1ang” nhwng day ciing chinh la luc dé
Cong ty chirng minh thire lwe, nang cao ndi lyc va gia tang tinh canh tranh, théng qua viéc tai
céu tric va dwa ra chién lwge dau tw pht hop. Ban lanh dao Cong ty tin rang sau méi lan déi
dién cung kho khan hay thach thire, khiing hoang, Céng ty chac chén lai dirng day manh mé,
quyét tam hon. Diéu cé thé thay ré nhét I3 Céng ty dang tién hanh tai cu tric manh mé - mét
chuyén déng tich cwe sau cudc khing hoéng.

Nh¢& céac gidi phap toan dién, dang dan, cung véi tinh than quyét liét, y chi quyét tam, déng
lbng cua Ban lanh dao va toan thé CBNV, két thuc nam 2023, Coéng ty da hoan thanh cac muc
tiéu, nhiém vu san xuét kinh doanh ctia nam, véi nhivng két qua kha quan so véi cac doanh
nghiép cuing nganh. Doanh thu thuan va lgi nhuan sau thué l1an lwot 14 74.681.632.847 ddng
va 1.616.553.595 ddng. Theo dd, doanh thu thuan tang 69,86 % va loi nhuan sau thué tang
149,63% so v&i két qua dat dwoc nam 2022.

3.2. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai san

Chi tiéu 31/12/2023 01/01/2023
| TAI SAN NGAN HAN 73.469.864.115 68.881.570.100
1 | Tién va cac khoan twong dwong tién 192.337.031 8.298.903.495
2 | Cac khoan d4u tw tai chinh ngén han 2.542.974.062 1.596.450.000
3 | Cac khoan phai thu ngén han 65.995.022.296 46.382.672.875
4 | Hang tén kho 4.489.186.114 11.573.771.816
5 | Tai s&n ngan han khac 250.344.612 1.029.771.914
Il | TAI SAN DAI HAN 5.105.402.085 11.075.000.000
1 | Cac khoén phai thu dai han 5.035.000.000 11.075.000.000
2 | Taisan dai han khac 70.402.085 0

TONG CONG TAI SAN

78.575.266.200

79.956.570.100

b. Tinh hinh no phai tra

Chi tiéu 31/1212023 01/01/2023
I | NO NGAN HAN 2.575.038.928 5.572.896.423
1 Phai trd cho nguoi ban ngén han 363.400.789 4.095.374.871
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2 Thyé va cac khoan phdi nop Nha 474.649.497 204.934.615
nwéc

3 | Phaitra ngan han khac - 629.184.138

4 | Vay va no thué tai chinh ngén han 1.736.988.642 643.402.799

Il | NQ' DAI HAN 0 0

NO PHAI TRA 2.575.038.928 5.572.896.423

Déi v&i cac khodn ng' dén han, Céng ty duy tri thanh toan day da va dung han cac khoan ng
vay. Bay cling la mét lgi thé clia cong ty trong viéc tiép can cac ngudn von vay tir cac td chirc
mot cach dé dang vai chi phi 1di vay wu dai nhat.

3.3. Ké hoach nam 2024

Sau m6t nam chikng lai vi nhitng anh hwéng tir nhirng bat dinh cta tinh hinh thé gidi, trién
vong kinh t& ca Viét Nam trong nam 2024 dwoc cac td chire qubc t& dw bdo kha lac quan,
tang trwdng GDP sé phuc héi manh mé I&n mirc 5.5-6.5%. Nhin chung, theo céc td chirc qubc
té, trién vong tang trwéng cla Viét Nam trong ndm 2024 cling nhw trong trung han dwoc danh
gia tich cwe nhé sw phuc hdi cla tiéu dung ndi dia, xuat nhap khau hang héa va viéc ddy manh
dau tw céng, gia tang ngudn vén dau tw nwéc ngoai.

Can ¢t tinh hinh thj tredng, trén co s& nang lwc hién cé Cong ty Ban Tong Giam dbc da dua
ra mét so chi tiéu ké hoach cho nam 2024 nhw sau:

" £ So sanh
T Chi tiéu Thye hign Ke hoach KH2024/TH2023
2023 2024 .
(%)

1 Téng tai san 78.575.266.200 85.240.560.000 108

2 Doanh thu thuan 74.681.632.847 | 118.625.000.000 159
Loi nhuan ké toan

3 trrGe thud 2.091.468.015 5.436.245.000 260
Loi nhuan sau thué

4 |thu nhadp doanh 1.625.775.564 4.348.996.000 268
nghiép

- Hoat déng kinh doanh thép: Tap trung nguén lwe déy manh hoat déng kinh doanh thep, dw
kién trong nam 2024 doanh thu tr hoat déng kinh doanh thép dat 118.6 ty déng, loi nhuan
mang lai khoang 2.6 ty dong. M& réng thi trwéng tiéu thu trén dia ban cac tinh Tay Béc, khai
thac tbt thj trwerng Son La, mé réng thi trwdng tiéu thu tai Hoa Binh va Bién Bién.

- Hoat dong kinh doanh Béat dong san: Hién nay Cong ty dang hop tac véi Coéng ty cb phan
Tap doan Dau tw MCC trong viéc tai tro quy hoach moét sé dy an B4t dong san: Khu dé thi méi
phia nam thj trAn Binh Gia; Khu dan cw dé thj phwéng Thién An; Khu thwong mai va dan cw
phuwéng Pat Hiéu, An Binh; Khu dan cw 21.2ha thj trAn Phuéc An, huyén Kréng Pac.

- Hoat déng dau tw Chirng k[’\oén: Trong ndm 2022 va 2023 thi truwéng chirng khoan bién dong
kho Iwéng nén danh muc dau tw cua céng ty chwa mang lai lgi nhuan. Nam 2024 thj trwdng
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chirng khoan Viét Nam dugce du bao c6 nhiéu didu kién thuan loi nén Cong ty sé gia tang ty
trong chirng khodn trén téng tai san ctia Cong ty.

4. Panh gia caa Hoéi dong Quan trj vé hoat déng ctiia Céng ty
4.1, Panh gia caa Hoi dong Quan trj vé cac mat hoat dong ctia Cong ty
- Hoat déng kinh doanh thép

Hoat déng kinh doanh thép xay dwng clia cdng ty trong nam dat dwoc nhiéu két qua kha quan
trong bdi canh thi trwéng chirng gdp nhiéu bat loi. Thj trerng bat déng san déng bang, hoat
doéng xay dung tri tré tuy nhién doanh thu ciia Céng ty cé sw cai thién dang ké so véi cling ky.
N&m 2023 doanh thu ti kinh doanh thép dat 74.681.632.847 ddng tang 69,79% so véi cling
ky. Loi nhuan gop dat 2.037.333.650 tang 32,22% so v&i cung Ky.

Mé&c du kinh doanh thép 1a mét huwéng phat trién méi trong dinh hwéng chién lwgc clia Céng
ty tuy nhién vé&i sy nd lwe cha doi ngd lanh dao céng ty da nhanh chéng chiém linh thj phan
kinh doanh trén dia ban mét sé tinh Tay Bac va dang ngay cang nhan dwoc nhidu niém tin, sw
tng ho tir phia khach hang.

- Hoat doéng dau tw bat déng san

Hién nay Céng ty dang hop tac véi Cong ty c6 phan Tap doan Dau tw MCC trong viéc tai tro
quy hoach mét sé dy an Bat dong san: Khu dé thj ma&i phia nam thij trén Binh Gia; Khu dan cw
dd thi phwerng Thién An; Khu thwong mai va dan cw phwdng Pat Hiéu, An Binh; Khu dan cw
21,2ha thi trAn Phwéc An, huyén Kréng Pac. Tuy nhién nhirng kho khan chung cla thi trwdng
bét déng san da lam cham tién do trién khai cac dy an ké trén.

- Hoat déng dau tw chirng khoan

N&m 2023 thj triéng chirng khoan Viét Nam cé nhirng bién déng kha bat ngd, thi trudng van
hanh én dinh va tang trwédng tét vao giai doan dau nam. Tuy nhién thoi diém cudi nam khi tinh
hinh kinh té thé gi¢i kho khan cong voi viéc cdng thang chinh tri trén thé giéi da khién cho
dong von ngoai 6 at rat khéi thi trwdng, thi trwéng chirng khoan Viét Nam giam diém manh
nén danh muc dau tw ctia Céng ty chua co lai.

4.2. Cac ké hoach, dinh hwéng cua Hoi déng Quan tri nam 2024

HDQT cha dng, tich cwe thire hién nhirng dinh huéng chién lugc sau dé co thé phat huy toi
da ndi lwc cha Céng ty, ndm bét co hoi hweng dén phat trién bén virng:

- Tiép tuc stra d6i, bd sung quy ché bé nhiém, tai bd nhiém luan chuyén cla d6i ngii can bg
quan ly cac cap cho phu hgp véi quy md, dac tha Coéng ty;

- Thire hién cdng tac quan tri tai chinh doanh nghiép theo cac quy dinh cta phap luét hién
hanh va quy ché tai chinh ctia Céng ty;

- Co cau, sap xép lai cac nguon lyc;

- Kiém tra, kiém soat va giam sat chat ché chi phi hoat dong s&n xuét, kinh doanh va chi phi
dau tw dé dat dwoc hiéu qua;

- Nang cao hiéu qua ctia cac kénh ban hang bang viéc mé rong tim kiém thj tredng méi, khach
hang mai; Tiép tuc nghién ctru thi trwdng dé ndm bat thi hiéu khach hang;

- Theo ddi san lvong, gia ban, loi nhuan, tdn kho, quy cach cla tirng mat hang cta méi thi
treong dé co6 ké hoach mua, dieu chuyén hang hoéa va dwa ra cac giai phap phu hop, kip théi.

5. Théng tin quan tri Céng ty
5.1. Hdi déng quan tri
- Thanh vién va co cau cla Hoi déng quan tri
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Churc vu S6 Tylé | Ngay bat dau/khéng con la
‘ ) (Thanh vién I;.Pcyn;g SO thanh vién HQQTI HbQT
- Thanh vién HDQT doc lap, co phﬂan hu’u;co déc lap
HPQT TV HEQT s¢ hiru | phan i
khong diéu (%) Ngay bo Ngay mien
hanh) nhiém nhiém
%o Thanh vién
1| D06 ThiHa HPQT 10/03/2021
« R . Thanh vién
2 | bang Céng Thuc HDQT 13/06/2022
- Thanh Vién
3| Phan Thanh Ding HDQT doc lap 13/06/2022
. Thanh vién
4 | Phan Nam Giang HDQT déc lap 13/06/2022
PR Thanh vién
5| Lé Tung HDQT 13/06/2022
Giang Thanh | Thanh vién
6| Trung HDQT doc lap 13/06/2022
Truong Van | Thanh vién
7 Manh HDQT déc lap 13/06/2022
Nguyén Quéc | Thanh vién
8 Théng HDQT déc lap 13/06/2022 26/04/2023
9| Chu Van Di Thanh — vien | 575500 | 3,88 | 26/04/2023
u Van Ding HDQT ) ,

- Céc tiéu ban ctia Hoi ddng quan tri: khéng

- Hoat déng cGia Hoi dong quan tri:

Cong tac giam sat cia HDQT véi Ban diéu

2023, thdng qua cac hoat dong sau:

hanh dwgc thwc hién thwdng xuyén trong nam

+ HDQT da chi dao, giam sat cong tac té chirc DPHDCD thwdng nién nam 2023 theo ddng quy
dinh, xay dwng ké hoach kinh doanh va ndi dung cac to trinh PHDCD thudong nién. HDQT da
chi dao, giam sat thye hién cac Nghi quyet HDQT va BHDCD theo dung quy trinh va tién dé

dé ra.

+ HDQT da giam sat quy trinh thwe hién CBTT theo quy dinh ctia Uy ban Chirng khoan Nha
nwéc va Sé giao dich Chirng khoan Ha Noi. Béng thoi, HDQT da cha déng ban séat tinh hinh
kinh doanh dwa ra cac quyét sach hop Iy, kip thdi chi dao Ban Téng Giam dbc thuc hién dung
chirc nang, thAm quyén, phu hop véi quy dinh ctia Luat doanh nghiép va Diéu & hoat déng
clia Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN 2023
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+ HDQT da bam sat cac hoat dong san xuat, kinh doanh ctia Cong ty. Két qua 1a, Cong ty da
kinh doanh c6 lai sau thue thu nhap doanh nghiép. Bao cao tai chinh ctia Cong ty duoc tb
chtrc kiém toan danh gia chap nhan toan phan.

Trong nam, c6 nhirng bién ban cuéc hop va nghi quyét sau:

o . Ty Ié
Tr | Nohtauyey Quyet Ngay Néi dung thong
: qua
01/2023/NQ- Théng qua Bao cao tai chinh
1 HDQT-KDM 15/01/2023 nam 2022 100%
02/2023/NQ- Triéu tap hop Pai hoi déng cd 0
2 | HPQT-KDM 22/02/2023 dong thuong nién nam 2023 | 100%
Thay déi ngay té chirc Pai hoi
03/2023/NQ- 2 Z aa A A
3 HDQT-KDM 10/03/2023 dong co dong thudng nién nam | 100%
2023
04/2023/NQ- Gop vdn thanh lap Céng ty Cb 0
: HDPQT-KDM 13/03/2023 phan Céng nghé Tai chinh KDS 100%
Théng qua tai liéu hop Dai hbi
05/2023/NQ- va nhan sy phuc vu Dai hdi o
° | HPQT-KDM 05/04/2023 déng cb dong thuwong nién nam | 1007
2023
Thoéng qua don tlr nhiém cua
06/2023/NQ- 6ng Nguyén Quéc Thang va B o
6 HDPQT-KDM 17/04/2023 sung tai liéu hop Pai hdi déng 100%
c6 déng thuéng nién ndm 2023
07/2023/NQ- Théng qua danh sach (rng vién o
7 | HPQT-KDM 24/04/2023 bau thanh vien HDQT 100%
08/2023/NQ- Mién nhiém va bd nhiém chirc o
8 | HpQT-KDM 08/05/2023 vu Tng Giam déc 100%
Thdéng qua giao dich v&i bén co
9 09/2023/NQ- 10/06/2023 lién quan la Céng ty TNHH MTV | 100%
HDPQT-KDM N .
Chu Van T
10/2023/NQ- Théng qua viéc mua lai ¢b phan 0
10| ipQT-KDM SURIGHERIES cla Cong ty Co phan Thep 998 | 100%
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11/2023/NQ- Mién nhiém va bd nhiém chirc
| HpQT-KDM 2110812023 vu Téng Giam déc 186%
Mién nhiém va bd nhiém chirc
12 | 12/2023/NQ- 21/08/2023 vu Ch tich, Thanh vién Uy ban | 100%
HDQT-KDM A
Kiém toan
13/2023/NQ- Thay déi dia chitry s& chinh va | ,
13 HPQT-KDM 18/09/2023 sb dién thoai clia Céng ty 100%
) Hop tac dau tw voi Cong ty co
14 | 14/2023NQ 30/11/2023 phan Tap doan Bat dong san | 100%
HDQT-KDM
MCC
Thoai vén tai céng ty con —
15 | |22023/N5- 13/12/2023 Céng ty Cé phan Cong nghé | 100%
Tai chinh KDS
16 | 16/2023/NQ- 26/12/2023 X Iy tai san cb dinh 100%
HDQT-KDM y !
17/2023/NQ- Khéng thanh toan thu lao HGi o
17 | HpQT-KDM 30/12/2023 ddng Quan tri ndm 2023 100%

- Hoat ddng clia c4c tiéu ban trong Hoi ddng quan tri: HDQT khéng thanh Iap tiéu ban.
5.2. Uy ban Kiém toan

Uy ban Kiém toan (UBKT) dwoc kién toan ngay 21/08/2023 theo Nghi quyét s6 12/2023/NQ-
HBQT-KDM cua HBQT v&i 02 thanh vién:

Ong Giang Thanh Trung - Chu tich Uy ban Kiém toan.
Ba D6 Thi Ha

UBKT da phdi hop chat ché vai Hoi dong Quan tri, Ban Tng Giam dbc diéu hanh trong céng
tac diéu tra, giam sat tinh hinh hoat ddng san xuat kinh doanh, tinh hinh tai chinh Céng ty.

- Thanh vién

UBKT da té chirc 04 cudc hop v&i sy tham gia day da cua ca cac thanh vién. Cac thanh vién
dy hop dé trao ddi théng nhat véi két qua biéu quyét tan thanh 100% cac van dé trong cac
cudc hop.

7T | Thanh vién Uy ban Kiém h? ',:;‘:;1 Ty Ié tham | Ly do khéng tham dw
toan °P dw hop hop
dw
1 | Phan Nam Giang 02/04 50% Mién ~_nhigm  ngay
21/08/2023
P Ty Mién nhiém ngay
2 | Nguyen Quoc Thang 02/04 50% 26/04/2023
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3 | Giang Thanh Trung 04/04 100%

B6 nhiém t» ngay

4 | D& ThiHa 02/04 50% 21/08/2023

5.3. Hoat dong giam sat cia Uy Ban Kiém toan d6i véi HDQT, Ban Téng Giam déc diéu
hanh va cé déng

Trong nam 2023, UBKT duoc kién toan vao ngay 21/08/2023. UBKT da phdi hop chat ché voi
HGi dong Quan tri, Ban Téng Giam dbc diéu hanh trong cong tac diéu tra, gidm sét tinh hinh
hoat ddng san xuat kinh doanh, tinh hinh tai chinh Céng ty.

UBKT d4 té chirc 04 cugc hop nham xay dung Ké hoach va trién khai hoat dong kiém tra,
giam sat cac hoat dong san xuat, kinh doanh cua Cong ty. Ban Tong Giam doc va cac phong
ban chirc ndng da cung cap day du, kip thoi thong tin, tai liéu vé cong tac quén‘ly, diéu hanh
va hoat dong kinh doanh cta cong ty theo yéu cau cua Uy ban Kiém toan; tao dieu kién dé Uy
ban Kiém toan thuc hién quyén va nhiém vu theo quy dinh clia phap luat, Biéu |& cong ty.

Vé quan hé cb dong Trong nam 2023, khdng c6 van ban nao cla c6 dong hodc nhém cb doéng
glri vé Uy ban Kiém toan yéu cau kiém tra cac van dé lién quan dén cong tac quan ly, diéu
hanh clta Ban Téng Giam dbc va cac mat hoat ddng cla cong ty.

5.4. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cua Héi déng quan tri, Ban Téng Giam
déc va Uy ban Kiém toan

a. Luong, thudéng, thu lao, cac khoan Igi ich khac:

- Thu nhap ctia Ban Téng Giam déc: 116.600.000 dong

- Thu lao, lgi ich khac ctia Hoi déng Quan tri: 0 dong

- Thi lao, lgi ich khac ctia Ban Kiém toan: 0 dong- Thu lao, loi ich khac ctia Ban Kiém toan: 0
dong

- Gia tri cac khoan thu lao, lgi ich va chi phi nay phai dwoc cong b chi tiét cho tirng ngudi,
ghi rd so tien cu‘thé. Cac ‘khoén loi ich phi vat chat hoac cac khoan lgi ich chwa thé/ khéng
thé lwong hoa bang tién can dwoc liét ké va giai trinh day dd: Chwa phat sinh

b. Giao djch cé phiéu ctia ngudi néi bé

S6 c6 phitusd | S6cophius®d | Ly do ting,

Nguoi Quan hé htru dau ky hibu cudi ky giam (mua,
TT | thwc hién | véingwei ] T - | ban, chuyén
giao dich noi bod sécoé | Tylé sécéd | Tyle déi,
phieu % phieu % thwong...)
bang Céng | Cha tich .
1 Thoe HDQT 342.900 4,83 0 0 Ban
Thanh vién
Phan Nam | HDQT, i
2 Giang Téng Gidm 29.000 0,41 0 0 Ban
doc
Thanh vién
Chu  Va&n | HDQT, Pho
3 Diing Téng Giam 0 0| 275.500 3,88 Mua
doéc
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Me ong
Nguyén Thi | Bang Céng
Thuan Thirc (Cha
tich HDQT)

197.900 2,79 0 0 Ban

Me vg 6ng
Nguyén Thi | Pang Céng
Tan Thirc (Chu
tich HDQT)

342.900 483 | 26.700 0,38 Ban

Vo ong
Pang Céng
Thic (Chu
tich HPQT)

6| VU Thi Lién 294.100 4,14 0 0 Ban

Em trai 6ng
bang Ngoc | Bang Coéng
Chi Thirc (Cha
tich HPQT)

196.600 2,77 85.200 1,2 Ban

B6 vo 6ng
Phan Thanh
Dilng 717.700 10,11 | 345.200 3,86 Ban
(Thanh vién
HDPQT)

Nguyén
Dinh Hung

Vo cua ong
Giang
Trwong Thi | Thanh
Luan Trung
(Thanh vién
HDPQT)

6.500 0,09 0 0 Ban

5.5. Viéc thwe hién cac quy dinh vé quan tri céng ty

Cong tac quan tri Cong ty luén tuan thu nghiém ngat theo cac quy dinh phap luat, Diéu lé cong
ty, cac quy ché ndi bd va cac tiéu chi nham dadm bao moi hoat déng cua cong ty luén minh
bach va suén sé. Pong thoi, viéc thie hién nghiém chinh cac quy dinh vé quan tri con tao dugu
kién thuan loi giup Cong ty giam sat hoat dong san xuat kinh doanh mét cach hiéu qua, khuyén
khich Céng ty st dung moi ngudn lic mét cach hiéu qua nhét, tlr d6 giup Céng ty dé& dang
theo dudi cac muc tiéu vi loi ich ctia Céng ty va cb dong.

Trong nam 2023, Cong ty ludn c6 gang tuan tha va thye hién ddng theo quy dinh phap luat vé
quan tri Cong ty va céng bo théng tin.

6. Bao cao tai chinh

6.1. Y kién kiém toan

Theo y kién cua chung tdi, bao cao tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phén Tap doan GCL tai ngay 31 thang 12
nam 2023, cing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu Chuyép tién té cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023, phu hop véi chuan muc ké toan, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cdo tai chinh.

6.2. Bao cao tai chinh da dwoc kiém toan
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Bang can dbi ké toan; B4o céo két qua hoat déng kinh doanh; B4o céo lwu chuyén tién té; Ban
thuyét minh Béo céo tai chinh theo quy dinh phap luat vé& ké toan va kiém toan. Bao céo tai
chinh Céng ty dwoc dang tai day da trén trang website ctia Cong ty (www.gclgroup.vn muc
Quan hé cb déng).

Ha Noi, ngay 06 thang 03 nam 2024
NG GIAM BOC
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BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Hoi d‘c‘;ng Qudn tri trdn trong d¢ trinh bdo cdo ndy cung véi Bdo cdo tai chinh da dwgce kiém todn cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023 cia Céng ty Cé phin Tap doan GCL.
1. Théng tin chung vé Céng ty
Thanh ldp
Céng ty C6 phén Tép doan GCL (goi tht 1a "Cbng ty") tién than 12 Cong ty TNHH Long Thanh, duge thanh lap va
hoat dong theo Gidly chimg nhn déing ky doanh nghiép sé 0700324666 diing ky lin ddu ngay 01/6/2009 do S& Ké
hoach vi Déu tir tinh Ha Nam cép. Ngiy 20/7/2017, Cong ty dugc S¢ Ké hoach va Diu tu thanh phé Ha Noi cip
gifly chimg nhin diing ky doanh nghiép thay déi 1én thir 10, ddi tén thanh Cong ty C& phin Pau tr HP Viét Nam.
Ngay 25/8/2020, Céng ty da dbi tén thinh Céng ty C3 phin Tap doan Diu tu Lé Gia theo gidy chimg nhén ding ky
doanh nghiép thay d6i ln thir 17. Ngiy 17/3/2021, Cong ty da déi tén thanh Céng ty C6 phin Téng Céng ty Phat
trién Khu dé thj Dén cu méi theo gidy chimg nhin diing ky doanh nghiép thay ddi 14n thir 19. Ngay 13/7/2022,
Cong ty da dbi tén thanh Céng ty C3 phin Tép dodn GCL theo gidy chimg nhin déing ky doanh nghiép thay ddi lin
thir 22. Ngay 24/10/2023, Céng ty thay ddi dia chi try s& chinh theo gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép thay
dbi 1an thi 26.
Hinh thire s& hitu vén: Céng ty ¢ phin.
Hoat djng kinh doanh chinh ciia Cong ty
Thuong mai vi kinh doanh xdy 1p, kinh doanh bAt dong san.
Tén viét tit: Tap doan GCL.
Ma chirng Khodn: KDM,

Try sé& chinh: Tang 5, Toa NO2, Gold Season, s6 47, dudng Nguyén Tuan, phudng Thanh Xuin Trung, quin
Thanh Xuan, thanh phé Ha N§i, Viét Nam.

2. Tinh hinh tai chinh va két qud hoat djng

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ndm ciia Cong ty duge trinh bay trong béo cdo tai chinh dinh kém.

3. Hpi ddng Quin trj, Uy ban Kiém tosn, Ban Téng Gism ddc va Ké toan trudmg

Hoi dong Quan trj, Uy ban Kiém todn, Ban Téng Gidm déc va Ké todn trudmg trong nim va dén ngay lap béo cdo
tai chinh gdm cé:

Hi ddng Quin tri
Ong  Ping Céng Thirc Chi tich HDQT
Ong  Chu Vin Diing Thanh vién HPQT (bd nhiém ngay 26/4/2023)
Ong  Phan Thanh Diing Thanh vién HDQT ddc lap
Ong  Lé Ting Thanh vién HDQT
Ong Truwong Vin Manh Thanh vién HPQT dc lap
Ba D3 Thi Ha Thanh vién HDQT
Ong  Giang Thanh Trung Thanh vién HDQT déc lap
Ong  Phan Nam Giang Thanh vién HDQT
Ong  Nguyén Quéc Thing Thanh vién HPQT (mién nhi¢m ngay 26/4/2023)

Uy Ban kiém todn

Ong  Giang Thanh Trung Ch tich (bd nhiém ngay 21/8/2023)

Ong  Phan Nam Giang Chi tich (mién nhiém ngay 21/8/2023)
Ong  Nguyén Quéc Thing Thanh vién (mién nhi¢m ngay 26/4/2023)
Ba D3 Thj Ha Thanh vién (b6 nhiém ngay 21/8/2023)

Ban Téng Gidm déc va Ké tosn trudng

Ong  Phan Nam Giang Téng Gidm ddc (b6 nhigm ngay 21/8/2023)

Ong  Nguyén Huy Hoan Téng Gidm déc (tix ngay 08/5/2023 dén ngay 21/8/2023)
Ong L& Tung Téng Gidm déc (mién nhiém ngay 08/5/2023)

Ong  Chu Vin Diing Phé Téng Giam déc

Bi Lé Thj Khanh Hoa K& toan truéng
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BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2023

3. H{i ddng Quin tri, Uy ban Kiém todn, Ban Tong Gidm dc va K& todn trwémg (tidp theo)
Ngui dai dign theo phap lujt ciia Céng ty trong nim va dén ngay ldp bdo cdo tai chinh

Ong  Phan Nam Giang Téng Giam ddc (tix ngdy 15/9/2023)
Ong  Nguyén Huy Hoan Téng Gidm ddc (ti ngdy 16/6/2023 dén ngay 15/9/2023)
Ong  LéTung Téng Giam déc (dén ngay 16/6/2023)

4. Kiém todn djc lip
Cong ty TNHH Kiém ton va Dich vy Tin hoc Moore AISC dugc bé nhiém 12 kiém todn vién cho nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nim 2023 ciia Céng ty C5 phin Tap doin GCL.

5. Cam két ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm dbc chiu trach nhig¢m ldp béo cdo tai chinh thé hién trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cta
Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2023, két qué hoat djng kinh doanh va céc ludng hru chuyén tién té cho nam tai
chinh ket thiic ciing ngdy. Trong viéc soan ldp bdo cdo tai chinh ndy, Ban Téng Gidm déc dd xem xét va tudn tha
céc vin dé sau day:

- Chon lya céc chinh sich ké todn thich hop vi dp dung mét cach nhét quén;

- Thyce hién céc xét doan va uéce tinh mét céch hop 1y va than trong;

- Béo cdo tai chinh dwgc ldp trén co sé hoat dgng lién tyc, trir truomg hop khéng thé gia dinh rﬁng Cong ty sé&

tiép tuc hoat ddng lién tuc.
Ban Téng Giam déc chju trach nhiém dam béo ring cdc sb sich ké ton thich hop da duge thiét lap va duy tri dé
thé hi¢n tinh hinh tai chinh ctia Céng ty véi dé chinh xac hop 19 tai moi thei diém va 1am co s& dé soan lap béo cdo
tai chinh ph hop véi ché d9 ké toan duge néu & Thuyét minh cho bdo cdo tai chinh. Ban Tong Gidm ddc ciing
chiu trach nhiém d6i véi viéc bao vé céc tai sin ciia Céng ty va thuc hign cac bi¢n phap hop 1y dé phong ngira va
phit hién cac hanh vi gian 1an va cic vi pham khéc.

6. Xidc nhin
Theo y kién cia Hpi ddng Quan tri, ching t6i x4c nhan ring Béo c4o tdi chinh bao gdm Béng can déi ké todn tai
ngdy 31 thang 12 nim 2023, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cdo lwu chuyén tién t& va cac Thuyét
minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thyc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh cling nhu két qua
hoat dng kinh doanh va céc ludng lwu chuyén tién té ctia Cong ty cho nim tai chinh két thic cling ngay.

=100

Ding Cong 'Jl:n'rc
Chii tich Hji ddng Quin trj

Thanh phé Ha N6i, Viét Nam
Ngay 21 thang 02 nim 2024

Trang 2



u MOORE AISC Services Company Limited "

Branch in Ha Noi:
Branch in Da Nang:

389A Dien Bien Phu Street, Ward 4
District 3, Ho Chi Minh City
Viet Nam

T (8428) 38329129
F (8428) 3834 2957
E info@aisc.com.vn

www.aisc.com.vn

S6: A0623244-R/MOORE AISC-DN5
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
KINH GUT: QUY €O PONG, HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC

CONG TY CO PHAN TAP DOAN GCL

Chiing tdi da kiém todn béo céo tai chinh kém theo ctia Céng ty C& phén Tdp doan GCL (goi tit 1a "Céng ty"),
dugc 13p ngdy 21 théng 02 nim 2024, tir trang 05 dén trang 31, bao gdm Béng cén dbi ké toan tai ngdy 31 thang
12 nam 2023, Bdo céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo céo luru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic clng
ngdy va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh.

Tréich nhi¢m ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiju trach nhiém vé viéc 18p va trinh bay trung thyc va hop 1y béo céo tai chinh cia
Céng ty theo chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén vigc Iap va trinh bdy béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Giam déc xac
dinh I cén thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh by bio céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian lan
hodc nhim l4n.

Trach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m ciia chiing t6i 1a dua ra y kién v& bio cdo tai chinh dya trén két qua cia cude kiém toén. Chiing tbi
da tién hanh kiém toan theo cdc chuin muyec kiém todn Viét Nam. Céc chuin muyc nay yéu ciu chiing t6i tuén thu
chuéin myc va cic quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cuge kiém toan dé dat duge sy
dam bao hop 1y vé viée lidu bio céo tai chinh cua Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong,

Cong vigc kiém todn bao gdm thuc hign céc thit tyc nhim thu thap cic biing chimg kiém todn vé& cic sb lidu va
thuyét minh trén béo cdo i chinh. Cac tha tuc kiém todn duge lya chon dya trén xét dodn cia kiém todn vién,
bao gbm danh gi4 rii ro c6 sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian 1an hodc nhdm 14n. Khi thyc hién
dénh gié cdc rii ro ndy, kiém toén vién da xem xét kiém sodt ngi by ciia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cdo tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc kiém todn phi hop véi tinh hinh thye t, tuy
nhién khéng nhim myc dich dua ra ¥ kién vé higu qua cia kiém sodt ngi bd ctia Cong ty. Cong viéc kiém todn
ciing bao gdm dénh gi4 tinh thich hop ctia céc chinh sach ké todn dugc ap dung va tinh hop 1y cta cdc wée tinh ké
todn ciia Ban Téng Gidm déc ciing nhu danh gid vigc trinh bay tdng thé béo cdo tai chinh.

Ching t5i tin tudng ring cdc bing chimg kidm todn ma ching t6i da thu thap dugc la ddy di v thich hgp 1am co
s cho ¥ kién kiém toan cia chiing t6i.

Trang 3
6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T: (84.24) 3782 0045 F:(84.24) 3782 0048  E: hanoi@aisc.com.vn
350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T:(84.236) 374 7619 F:(84.236)374 7620  E: danang@aisc.com.vn



B MOORE AlsC

Y kién cita Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, béo céo tai chinh dd phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phin Tép doan GCL tai ngdy 31 thing 12 niim 2023, ciing nhu két qua hoat dong

kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thtc ngay 31 thang 12 nim 2023, pht hop véi
_chuan muyc ké toan, ché d§ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén vigc lap va
ay-bdo cdo tai chinh.

Q_
| Vo

TNHH »

:(KIEM TOAN VA DicH v ks
TIN HOC

MOORE AISC /&

yén Vin Tuyén : <P6 Thi Hing
Phé Tdng Gidm dée Kiém todn vién
Gidy chimg nhén déng ky hanh nghd Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé
kiém toan s6: 0111-2023-005-1 kiém todn s6: 4226-2023-005-1
Thay mit va dai dién

Céng ty TNHH Kiém todn va Dich vu Tin hoe Moore AISC

Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam
Ngay 21 thang 02 ndm 2024

Trang 4



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL
BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

Miu sé B 01 - DN

Bon vi tinh: Pong Viét Nam

TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN

L. Tién va cic khoin twong dwong tidn
1. Tién
2. Céc khoén tuong duong tién

II. Céc khodn déu tw tai chinh ngén han
1. Chimg khoén kinh doanh
2. Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh
3. Piu tr ndm giit dén ngdy ddo han

III. Céc khodn phii thu ngéin han
1. Phai thu ngéin han cia khach hang
Tra truée cho ngudi ban ngén han
Phai thu ndi bd ngin han
Phii thu theo tién d¢ ké hoach hop ddng xdy dung
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngén han khéc
Dy phong phai thu ngéin han khoé doi
Tai san thiéu cho xir 1y

SR W R

IV. Hang tdn kho
Hang tén kho
Dy phong gidm gia hang tn kho

B

V. Taisin ngén han khic

Chi phi tra trude ngfm han

Thué GTGT duoc khiu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pha
Tai san ngén han khac

A (U RO

M3 sb Th':‘yét
minh

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh la phdn khéng thé tach roi cia bdo cdo nay.

V.1

V.2

V3
V.4

V.6
V.5a

V.7

V.8a

31/12/2023

73.469.864.115

192.337.031
192.337.031

2.542.974.062
3.048.023.116
(505.049.054)

65.995.022.296
11.488.522.715
5.999.000.000

16.100.000.000
32.407.499.581

4.489.186.114
4.489.186.114

250.344.612
91.000.000
159.344.612

01/01/2023

68.881.570.100

8.298.903.495
8.298.903.495

1.596.450.000
2.056.458.902
(460.008.902)

46.382.672.875
5.467.362.144
182.756.356

14.800.000.000
25.932.554.375

11.573.771.816
11.573.771.816

1.029.771.914
2.100.685
1.027.671.229

Trang 5



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

Miu s B 01 - DN

Bon vi tinh: Béng Viét Nam

B.
L.

T

-y

N

ok we

VL

B W N =

Ban thuyét minh béo céo tai chinh la phén khéng thé tach roi ciia béo cdo nay.

TAI SAN

TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han
Phai thu dai han cta khéch hang
Tra truée cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj tryc thuge
Phai thu ndi b dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khac
Dy phong phai thu dai han khé déi

. Taisin cb dinh
. Tai san ¢b dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luj ké

Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gia

- Gid trj hao mon luy ké

. Tai san cb dinh v6 hinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luj ké

. Biit dong sin diu t

- Nguyén gid
- Gid trj hao mén luy ké

- Thi sin d& dang dai han
. Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang dai han
. Chi phi xdy dyng co ban dér dang

Ciic khoin déu twr tai chinh dai han
Piu tu vio cong ty con

Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két

Déu tu gop vén vao don vj khéc

Dy phong dAu tu tai chinh dai han

Piau tu nim giit dén ngdy d4o han
Tai sdn dai han khic

. Chi phi tra trréc dai han

. Téi sin thué thu nhap hodn lai
. Thiét bi, vt tu, phy ting thay thé dai han
. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

. Thuyét

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

minh

V.5b

V.9

V.10

V.8b

31/12/2023

5.105.402.085

01/01/2023

11.075.000.000

5.035.000.000 11.075.000.000
5.035.000.000 11.075.000.000
- 5.341.270.908
- (5.341.270.908)
- 1.132,627.272
- (1.132.627.272)
70.402.085 -
70.402.085 -
78.575.266.200 79.956.570.100
Trang 6



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL Miu s6 B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 Bon vi tinh: Péong Viét Nam
NGUON VON Mi s6 T::i‘:ﬁt 31/12/2023 01/01/2023

C. NOQ PHAI TRA 300 2.575.038.928 5.572.896.423

I. Ngngéin han 310 2.575.038.928 5.572.896.423

1. Phai tra cho ngudi bén ngén han 311 V.11 363.400.789 4,095.374.871
2. Ngudi mua tra tién trude ngﬁn han 312 - -

3. Thué va cic khoan phéi ngp Nha nuée 313 V.2 474.649.497 204.934.615
4. Phai tra ngudi lao dong 314 - -
5. Chi phi phai tra ngén han 315 - -
6. Phii tra ndi bd ngén han 316 - -
7. Phi tra theo tién 49 ké hoach hop déng xdy dyng 317 - -
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 . .

9. Phai trd ngén han khéc 319 - 629.184.138

10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.13 1.736.988.642 643.402.799
11. Dy phong phai trd ngén han 321 - -
12. Quy khen thudéng, phiic lgi 322 - -
13. Quy binh én gia 323 - -
14. Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh pha 324 - -
II. Ng dai han 330 - -
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - =
2. Ngudi mua tra tién truée dai han 332 - -
3. Chi phi phai trd dai han 333 - -
4. Phai trd ndi by vé& vén kinh doanh 334 - -
5. Phai trd ndi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chwa thyc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
9. Trai phiéu chuyén déi 339 - -
10. Cb phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 - =
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

Bén thuyét minh bio cdo tai chinh I phdn khéng thé tich réi ciia bdo cdo nay. Trang 7



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL Miu s6 B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 Bon vj tinh: Pong Viét Nam
NGUON VON Mi sb T:I':ﬁt 31/12/2023 01/01/2023
D. VON CHU SO HU'U 400 76.000.227.272 74.383.673.677
I.  Vén chii s& hiru 410 V.14 76.000.227.272 74.383.673.677
1. Vén gép cia chit s hitu 411 71.000.000.000 71.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4l1a 71.000.000.000 71.000.000.000
2. Thing dv vén cb phén 412 - -
3. Quyén chon chuyén di trai phidu 413 - -
4. Voén khac ctia chi s& hiru 414 - -
5. Cé phiéu quy 415 - -
6. Chénh I¢ch danh gié lai tai san 416 . -
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417 - -
8. Quy diu tr phét trién 418 - -
9. Quy hd trg sép xép doanh nghiép 419 . -
10. Quy khéc thudc vén chi s hitu 420 - -
11. Loi nhuin sau thué chwa phan phéi 421 5.000.227.272 3.383.673.677
- LNST chua phan phéi lity ké dén cudi kp truse ~ 421a 3.383.673.677 6.640.835.037
- LNST chua phdn phéi ky nay 421b 1.616.553.595 (3.257.161.360)
12. Ngudn vén diu tu XDCB . 422 - -
II. Ngudn kinh phi, quy khéc . 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi d3 hinh thanh TSCD 432 - .
TONG CONG NGUON VON 440

Ding Thi Minh Thay Lé Thi Khanh Hoa Phan Nam Giang
Ngudi lip biéu K¢ todn trudmg Tbng Gidm dbe

TP. Ha N§i, Viét Nam
Ngéy 21 thing 02 nim 2024

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh la phdn khéng thé tach réi cita béo cdo nay. Trang 8



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nam tdi chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2023

Miu s6 B 02 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU

- Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

. Cac khodn giam trir doanh thu

. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dich vu

. Gia vén hang ban _

. Lgi nhufin gp vé bén hang va cung cip djch vu
(20=10-11)

h & W N ==

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi ldi vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quén ly doanh nghiép

10.Lgi nhugn thudin tir hoat d@jng kinh doanh / (15)
(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))

11. Thu nhap khic

12. Chi phi khac

13. Loi nhudn khic / (15) (40 = 31 - 32)

14. Téng lgi nhudn ké toin trude thué / (13)
(50 =30 + 40)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh

16. Chi phi thué TNDN hoén lai

17. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghip / (1)
(60 =50 - 51 -52)

18. Lii co bin trén ¢d phiéu

19. Lai suy gidm trén cé phiéu

s~

Ding Thi Minh Thiy
Ngudi ldp biéu

TP. Ha N§i, Viét Nam
Ngay 21 thang 02 nam 2024

Bn thuyét minh béo cdo tai chinh la phdn khéng thé tich réi cia béo cdo nay.

01
02
10
11
20

21
22
23
25
26
30

31
32
40
50

51
52
60

70
71

Y

Thuyét
A 58 minh

Vi1

VI.2
V1.3

V14
VL5

VI.6a
VI.6b

VL7

VL8
VI.8

Nim 2023

74.681.632.847
74.681.632.847
72.644.299.197

2.037.333.650

1.830.353.816
390.363.448
95.916.849
17.834.350
1.332.036.918
2.127.452.750

200.821.551
153.782.117
47.039.434
2.174.492.184

557.938.589

1.616.553.595

Nim 2022

43.966.214.409
43.966.214.409
42.425.321.033

1.540.893.376

1.559.629.825
5.077.767.654
97.328.690
18.081.819
1.189.886.390
(3.185.212.662)

235.342.267

307.290.965

(71.948.698)
(3.257.161.360)

(3.257.161.360)

Lé Thj Khénh Hoa
K¢ todn triémg

han Nam Giang
Téng Gidm dbc

Trang 9



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap tryc tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2023

Miu s6 B 03 - DN

Bon v tinh: Péng Viét Nam

CHI TIEU

L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Tién thu bén hang, cung cdp dich vy va doanh thu khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung clp hang héa va dich vu
3. Tién chi trd cho ngudi lao dong
4. Tién lai vay da tra
5. Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh
7. Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi ¢ mua sém, xdy dyng TSCP va c4c TSDH khic
2. Tién thu tir thanh 1§, nhugng ban TSCD va cac TSDH khéc
3. Tién chicho vay, mua céc cong cu ng ciia don vj khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cy ng ciia don vi
khac

5. Tién chi déu tu gép vén vio don vj khéc

6. Tién thu hdi diu tw gép vén vio don vj khic

7. Tién thu tir 1ai cho vay, ¢4 tirc va lgi nhuan dugc chia
Luu chuyén tién thudin tir hogt dong diu tw

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phét hanh ¢ phiéu, nhn vén gép cita CSH
Tién tra lai vén gép cho céc chi s¢ hiru, mua lai cd phiéu
cua doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

sl

Tién tré ng géc vay

Tién tra ng géc thué tai chinh

Cb tirc, loi nhudn d tra cho chii s& hitu

Luru chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh

N hw

Bdn thuyét minh bdo cdo tai chinh la phin khing thé tich réi cia bdo cdo nay.

M sb Thuyét

01
02
03

05
06
07

20

21
22

23
24

25
26
27

30

31

32
33
34
35
36

40

Niim 2023

82.747.800.750
(89.906.379.056)
(807.108.600)
(95.916.849)
(283.723.707)

31.851.497.375
(33.366.212.627)

(9.860.042.714)

(4.300.000.000)

3.000.000.000
(3.000.000.000)

3.000.000.000

1.959.890.407

659.890.407

13.001.758.524
(11.908.172.681)

1.093.585.843

Niam 2022

50.645.514.802
(59.493.588.976)
(640.869.550)
(97.328.690)

78.774.404.648
(81.500.716.148)

(12.312.583.914)

154.545.455
(22.000.000.000)

38.356.247.520

1.293.335.371
17.804.128.346

16.152.844.035
(15.509.441.236)

643.402.799

Trang 10



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép tryc tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Miu s6 B 03 - DN

Don vj tinh: Péng Viét Nam

CHi TIEU

Luu chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién ddu nim

Anh huéng cia thay ddi ty gi4 héi dodi quy ddi
ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61)

g™ —p

Mas Thuyét Nim 2023 Nim 2022
minh
50 (8.106.566.464) 6.134.947.231
60 8.298.903.495 2.163.956.264
61

70 V.1

Diing Thj Minh Thiy Lé Thi Khinh Hoa

Nguéi ldp biéu _ _ Ké toan trudng Téng Giém déc

TP. Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 21 thang 02 nim 2024

Ban thuyét mink bdo cdo tai chink la phin khing thé tich rii cia bdo cdo nay.

Trang 11



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023 Don vi tinh: Pong Viét Nam

L DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty C6 phén Téap doan GCL (goi tit la "Céng ty") tién than 13 Cong ty TNHH Long Thanh, dvgc thanh lap va hoat
ddng theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 0700324666 dang ky lan diu ngay 01/6/2009 do S& Ké hoach va
Déu tu tinh Ha Nam céip. Ngay 20/7/2017, Céng ty dugc S& K€ hoach va Dau tu thanh phé Ha Ngi cdp gidy chimg nhn
ding ky doanh nghiép thay ddi dn thir 10, ddi tén thanh Céng ty C& phén Dau tr HP Viét Nam. Ngay 25/8/2020, Céng
ty di ddi tén thinh Céng ty C& phin Tap doan Piu tr L& Gia theo gifly chimg nhn ding ky doanh nghip thay déi lin
thir 17. Ngdy 17/3/2021, Cong ty da ddi tén thanh Cdng ty C phin Téng Cong ty Phét trién Khu 45 thi Dén cu méi theo
gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép thay déi lan thir 19. Ngay 13/7/2022, Céng ty da ddi tén thanh Cong ty Cé‘phé‘m _
Tép doan GCL theo gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép thay doi lan thir 22. Ngay 24/10/2023, Cong ty thay dbi dia
chi try s& chinh theo gifly chimg nhin ding ky doanh nghiép thay i 1an thi 26.
Tru s& chinh: Tﬁng 5, Toéa NO2, Gold Season, sé 47, dudmg Nguyén Tudn, phuémg Thanh Xuin Trung, quin Thanh
Xuién, thinh phé Ha N§i, Viét Nam.

2. Linh vyre kinh doanh
Thuong mai va kinh doanh xay 1ép, kinh doanh bt déng san.

3. Nganh nghé kinh doanh
- Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dit thudc chii s hiru, chi sir dung hoic di thué;
- Tu viin, méi giéi, dhu gia bt dong sin, du gid quyén sir dung dét;
- Bén buén vit ligu, thiét bi 1p dit khic trong xdy dung;
- Ban budn néng, 1am sén nguyén li¢u (trir g5, tre, nira) va dong vét séng.

4. Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thudng

Chu ky san xudt, kinh doanh ciia Céng ty kéo dai trong vong 12 thang theo nim tai chinh théng thudng bit diu tir ngay
01 thing 01 dén ngay 31 thang 12.

5. Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong niim tai chinh ¢6 dnh hwimg dén béo cdo tai chinh: Khéng co.
6. Tong s6 nhén vién dén ngay 31 thing 12 niim 2023: 10 nhan vién (Ngay 31 théng 12 ndm 2022: 07 nhén vién).

7. Tuyén b6 vé khi niing so sinh thdng tin trén Béo csio tai chinh

Viéc lya chon sb liéu va théng tin cin phai trinh by trong bao cdo tai chinh duge thue hién theo nguyén tic cé thé so
sanh dugc gifta cic ndm tai chinh twong tmg.

IL. NIEN DO KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN
1. Nién d9 ké todn
Nién d§ ké toén cita Céng ty bt diu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngdy 31 thang 12 hang nim.
2. Pon vi tién ¢ sir dung trong ké todn

Pbng Viét Nam (VND) duge sir dung lim don vi tién té dé ghi s ké todn.
IIl. CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché a§ ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung Ché df ké toan doanh nghigp Viét Nam theo huéng din tai Théng tu s6 200/2014/TT-BTC duge Bo
Tai chinh Viét Nam ban hanh ngdy 22/12/2014 va c4c thdng tur sira ddi, bd sung.

Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cée Béo cdo tai chinh. Trang 12
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2. Tuyén bd vé vige tuin thi chufin mye ké todn va ché a9 ké todan
Chiing 6i da thuc hién cdng vige ké toan 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh theo cdc chuin muyc ké todn Viét Nam, ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phap 1y c6 lién quan. Bdo céo tai chinh da dugc trinh bay mét cach
trung thyc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va céc ludng tién ctia doanh nghiép.
Viéc Iya chon sb lidu va théng tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo céo tai chinh duge thyc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn myc ké todn Viét Nam sé 21 "Trinh bay Béo Céo Tai Chinh".

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Nguyén tiic ghi nhin cdc khodn tidn
Tién bao gbm tién mit, tién giri ngén hang khong ky han.

2. Nguyén tic ké toéin cdc khodn diu tu tai chinh
Chirng khodn kinh doanh
Chitng khodn kinh doanh bao gdm cé phiéu niém yét trén thj truomg chimg khodn; céc loai chimg khoan va céng cu tai
chinh khac ndm giir vi myc dich kinh doanh (ké ca chimg khoén c6 thai gian déo han trén 12 thang mua vao, ban ra dé
kiém 1&).
Chimg khodn kinh doanh dugc ghi nhin theo gia gbc, bao gbm: Gia mua cdng (+) céc chi phi mua (néu c¢6) nhw chi phi
mbi gi6i, giao djch, cung cép théng tin, thué, 1¢ phi va phi ngin hing. Gid gbc ctia chimg khoén kinh doanh dugc x4c
dinh theo gia trj hop 1y ciia cic khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh. Thdi diém ghi nhén céc khoan ching
khodn kinh doanh 14 thi diém nha déu tu c6 quyén s& hir, cu thé nhu sau:
- Chimg khoén niém yét dugc ghi nhén tai thdi didm khép 1énh (T+0);
- Chimg khoén chua niém yét dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s hiru theo quy dinh ctia phép luat.

Dy phong gidm gié chimg khoan kinh doanh dwoc 1ap d8i véi phin gid trj b tén thit c6 thé xdy ra khi ¢ bing chimg
chiic chin cho thdy gié tri thj trudmg ctia cdc loai chimg khoan Céng ty dang ndm gift vi muc dich kinh doanh bj giam so
véi gid tri ghi sd. Viée lap dy phong dya trén gid trj thj truomg ciia chimg khoan kinh doanh tai thoi didm lap béo cdo tai
chinh.

Cic khoin cho vay

Céc khoan cho vay la cic khoan cho vay bing khé wéc, hop déng, théa thudn vay gitta 2 bén véi muyc dich thu l3i hang
ky va duge ghi nhin theo gia gdc trir cac khodn dyr phong phii thu khé doi. Dy phong phai thu khé ddi ciia cac khoan
cho vay dugc 1dp cin cr vao mic uéde tinh cho phén gi4 tri bi tén thit da qué han thanh todn, chua quéa han nhung cé thé
khéng doi duge do khéch vay khéng cé kha ning thanh toén.

3. Nguyén tic ghi nhin cic khodn phéi thu thwong mai va phai thu khac
Cic khoin phai thu dugc ghi nhén theo gis géc trir dyr phong cho céc khoan phai thu kho doi.
Vigc phin loai céc khodn phai thu 12 phai thu khach hang va phéi thu khéc tiy thuge theo tinh chit cia giao dich phét
sinh hoic quan h giita cong ty va déi twong phai thu.
Phwong phép lip dy phong phai thu khé dbi: d phong phai thu khé doi dugce wde tinh cho phén gia trj bj tdn thit cta
céc khodn ng phai thu vi cdc khoan dau tr nim gift dén ngdy d4o han khic cé ban chét twong tw cac khoan phai thu khé
¢6 kha niing thu hdi da qué han thanh toén, chua qué han nhung cé thé khong doi dugc do khich ng khéng c6 kha ning
thanh todn vi 1dm vdo tinh trang phé san, dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén...

4. Nguyén tic ghi nhén hang tén kho .
Hang t6n kho dugc ghi nhan theo gi4 gbe (-) trr dy phong gidm gia va dy phong cho hang tén kho 13i thei, mét phim
chat.
Gid gbe hang tdn kho dwgce xdc djnh nhwr sau:
- Nguyén ligu, vt liu, hang héa: bao gdm gia mua, chi phi van chuyén va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh
dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. '
Phwong phip tinh gi4 trj hang tdn kho: Binh quin gia quyén.

Céc thuyét minh nay la b phén hop thanh cée Bdo edo tai chinh. Trang 13
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4. Nguyen tiic ghi nhin hang tdn kho (tiép theo)
Hach toén hang tén kho: Phuong phép ké khai thuéng xuyén.
Phwong phip 13p dy phong gidm gi4 hang tdn kho: Dy phong cho hang tén kho duoc trich 1ap khi gi trj thuin cé thé
thyc hién duge ciia hang ton kho nhé hon gia gbe. Gié tri thudn c6 thé thyc hién dugc 1 gid ban udc tinh trir di chi phi
wéc tinh dé hoan thanh sin phdm va chi phi ban hang uéc tinh. S6 dy phong gidm gi4 hang tdn kho 1a s6 chénh léch giira
gia géc hing tdn kho 16n hon gid trj thudin c6 thé thyc hi¢n dugc cia chiing. Dy phong giam gid hang tdn kho duoce ldp
cho tirng mit hing tn kho c6 gi4 géc 16n hon gid trj thudn c6 thé thyc hién duoc.
5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢f dinh (TSCD)

5.1 Tai sdn ¢6 dinh hiru hinh
Tai san c¢d dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gi4 trj hao mon liy ké. Nguyén gi4 14 todn bd cdc chi
phi ma doanh nghi¢p phai bo ra dé c6 dugc tai sin cé dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang théi sin sang st
dung theo dy tinh. C4c chi phi phét sinh sau ghi nhin ban ddu chi dugc ghi ting nguyén gi4 tai sin cé dinh néu céc chi
phi ndy chéc chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khong théa man diéu kién
trén dugc ghi nhén 1a chi phi trong nim.
Khi tii san c6 dinh dugc bén hojc thanh 1y, nguyén gia va khéu hao lily ké duoc xéa sé va bét ky khodn l3i 15 nao phat
sinh tir viéc thanh 1y déu duge tinh vao thu nhp hay chi phi trong nim.
Xac dinh nguyén gia trong timg truémg hop:
Tai san cé dinh hitu hinh mua sdm
Nguyén gié tai san c6 dinh bao gm gid mua (trix (-) céc khoan duge chiét khiu thuong mai hodc gidm gid), céc khoan
thué (khéng bao gbm céc khoan thué dugc hoan lai) va cdc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai
siin sang sir dung, nhwr chi phi lép dit, chay th, chuyén gia vé céc chi phi lién quan tryc tiép khac.
Téi san c6 dinh hinh thanh do du tr xdy dyng theo phuong thitc giao thiu, nguyén gid 1a gié quyét todn cong trinh ddu
tw xdy dyng, céc chi phi lién quan tryc tiép khéc va 1é phi truée ba (néu c6).
Tai sin c6 dinh 12 nha cira, vat kién tric gén lidn v6i quyén sir dung dit thi gi4 trj quyén six dung dét duoc xac dinh riéng
bit va ghi nhan 12 tai san cé dinh vé hinh.

5.2 Tai sin c6 dinh thug tai chinh
Tai sin c6 dinh thué tai chinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon liiy ké. Nguyén gié tai san cé dinh thué tai
chinh 14 gi thip hon gitta gia trj hop 1y cua tai sén thué tai thoi diém khoi ddu cia hop ddng thué va gié trj hién tai cia
khodn thanh toén tién thué t6i thiéu cong v6i céc chi phi truc tiép phét sinh ban ddu lién quan dén hoat dong thué tai
chinh. Tt ca céc khoan thué khéc khong phai la thué tai chinh déu duge xem 1a thué hoat dong.

5.3 Phwong phép khiu hao tai sén cb dinh :
Tai san ¢b dinh dugce khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian sir dung ude tinh cia tai san. Thei gian
hiru dung wéc tinh 14 thoi gian ma tai sin phat huy dwgc téc dung cho san xuéit kinh doanh.
Thei gian hitu dung woc tinh ciia céc tai sin cé dinh nhuw sau:

Nha cira, vit kién tric 05 nam
May méc, thiét bj 05 ndm
Phuwong tién vén tai, truyén dén 06 nam
Tai sdn cé dinh hiru hinh khac 04 ndm

6. Nguyén tic ké todn cdc hop ddng hop téc kinh doanh (BCC)
Céng ty ghi nhén céc khoan mang di gop vdn viao BCC ban diu theo gia gbc va phan 4nh 14 ng phai thu khac.

Hop déng hop tac kinh doanh du6i hinh thirc hoat dgng kinh doanh déng kiém soét 1a hoat ddng lién doanh khéng thanh
1ap mét co s& kinh doanh méi. Céc bén lién doanh c6 nghia vy va dugc huéng quyén lgi theo thoa thudn trong hop déng.
Hoat déng ciia hop ddng lién doanh dugc céc bén gép von thue hién cung véi cic hoat dong kinh doanh thong thuémg
khéc cua timg bén.

Céc thuyét minh ndy la b phén hop thanh cée Béo cdo tai chinh. Trang 14
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6. Nguyén tic ké todn cic hop dﬁng hgp tic kinh doanh (BCC) (tiép theo)

10.

11.

Céc khoan vén (b?mg tién hoiic tai san phi tién t¢) gop vao BCC dugc ghi nhén va phan dnh trong Béo cdo tai chinh 1a tai
‘ . A

san gop von lién doanh cin cit vdo céc théa thuin trong hop ddng. Chénh léch giita gia trj hop 1y ciia tai san nhan vé va

A

gid tri khoan von gép (néu cé) duoc phan 4nh 14 thu nhép khéc hodc chi phi khéc.

Néu BCC.quy dinh céc bén khéc trong BCC chi dugc phén chia lgi nhudn néu két qua hoat dong ciia BCC c6 1, ddng
thoi phéi ganh chiu 13, Cong ty ghi nhan phin doanh thu, chi ph twong {mg véi phan minh dugc chia tir BCC.

. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra trude

Chi phi trd trudc tai Céng ty bao gbm cac chi phi thyc té dd phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng kinh
doanh ciia nhidu nam tai chinh. Chi phi trd trudc clia cong ty bao gbm céc chi phi sau: Chi phi cong cu dyung cu va chi
phi tra trude thué viin phong.

Phwong phap phéan bé chi phi trd trude: Viée tinh va phan bd chi phi tra trudc vao chi phi hoat déng kinh doanh tirng ky
theo phuong phap dudng thing. Cin cit vao tinh chét va mic d$ ting loai chi phi ma c6 th&i gian phin bd nhu sau: chi
phi trd trude ngéin han phan bé trong vong 12 théng; chi phi tra treéc dai han phin bd trén 12 thang dén 36 thang.

. Nguyén tic ghi nhén ng phai tra

Cac khoan ng phai tra dugc ghi nhén theo nguyén gid va khéng thip hon nghia vu phai thanh toan.

Cong ty thyc hi¢n phén loai cic khoan ng phai trd 1a phai trd ngudi ban, phai tra khéc tly thudc theo tinh chit ciia giao
dich phit sinh hodic quan h¢ giita céng ty va dbi twgng phai tra.

Céc khodn ng phai tra dugc theo di chi tiét theo ky han phai trd, d6i tugng phai trd, loai nguyén t¢ phai tré (bao gépl
vigc ddnh gid lai ng phii tra thoa man dinh nghfa céc khoin myc tién t¢ cé gbc ngoai t&) va céc yéu t khic theo nhu ciu
quan ly cta Cong ty.

Tai thoi diém 1ap béo céo tai chinh, Céng ty ghi nhin ngay mét khoan phai trd khi c6 céc bang chitng cho thdy mot
khodn tén thit c6 kha ning chéc chin xay ra theo nguyén tic thin trong.

. Nguyén tic ghi nhin vay va ng thué tai chinh

Gid trj céc khodn vay dugc ghi nhin 14 téng s tién di vay ciia cdc ngén hang, t4 chirc, céng ty tai chinh va cdc déi tugng
khéic (khong bao gdm céc khoan vay duéi hinh thirc phét hanh trai phiéu hodic phat hanh c& phiu wu di c6 didu khodn
biit bugc bén phéat hanh phai mua lai tai mt théi diém nhit dijnh trong tuong lai).

Céc khoin ng thué tdi chinh dwgc ghi nhin 1a tong s tién phai tré tinh bing gi4 tri hién tai cia khoan thanh ton tidn
thué tdi thiéu hodc gia trj hop Iy ctia tai san thué.

Cac khoan vay va ng thué tai chinh dugc theo dai chi tiét theo timg dbi twong cho vay, cho ng, timg khé uéc vay ng va
timg loai tai san vay ng.

Chinh sich tién lrong va cic khoén bio hiém bét buje

Tién luong duge tinh todn va trich 1ap dua vao chi phi trong ky dya theo hop ddng lao dQng va quy_ché tién luong cua
Céng ty. Theo d6 cong ty thyc hién viéc trich lap céc khoan bao hiém xi héi, bao hiém y té va bao hiém théat nghiép theo
ding qui dinh (théng tur) ctia B lao dong Thuong binh Xa héi ban hanh va thay dbi theo timg thi diém trong nim 2023.

Tién luong chi tra cho ngudi lao déng dugc quy dinh trong hop ddng lao déng.

Nguyén tiic ghi nhéin céc khoin chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va cac chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoén vay ciia doanh
nghiép dugc ghi nhdn nhu khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm, trir khi chi phi nay phét sinh tir cic khqén vay
lién quan trye tiép dén vige déu tu xdy dyng hodic sin xuit tii sin dé dang dugc tinh vao gié tri tai san 46 (dugc vén hoa)
khi ¢6 du dieu kién quy dinh tai chudn muyc ké ton sé 16 " Chi phi di vay".

Céc thuyét minh ndy lé bg phin hgp thanh cde Béo cdo tai chinh. Trang 15
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12.

13.

14.

15.

Nguyén tic ghi nhin vén chi s& hiru

V'én gop cua chii sé hiru: Vén gop clia chit s& hifu dugc hinh thanh tir sé tidn da g6p von ban dau, gbp bé sung ciia cc
c0 ddng. Von gép ciia chit s& hitu duge ghi nhan theo sb vén thyc té da g6p biing tién hojc bing tai sin tinh theo ménh
gid clia co phiéu da phat hanh khi méi thanh lap, hodc huy dong thém dé mo rong quy md hoat déng ctia Céng ty.

Legi nhudn chwa phén phéi

Loi nhudn sau thué chua phan phéi duge ghi nhan 12 sb loi nhudn (hoic 18) tir két qua hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty
sau khi trir (-) chi phi thué thu nhip doanh nghiép cta ky hién hanh va cac khoan diéu chinh do dp dung hdi té thay doi
chinh séch ké toan, diéu chinh hdi té sai st trong yéu ctia cdc nim trude.

Viéc phan phéi lgi nhudn duge cin cir vao didu 1é Céng ty va thong qua Pai hdi déng cd déng hang nam.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu vi thu nhip khic

Doanh thu bin hiang

Doanh thu bén hing dwgc ghi nhan khi déng thoi théa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phén 16n i
ro va lgi ich gén lién quyén s& hitu san phim hoiic hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng con nim gilt quyén
quén 1y hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hogc quyén kiém soat hing héa; 3. Doanh thu duoc xéc dinh twong déi
chic chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai sin phém, hang héa di mua theo nhitg diéu kién cu
thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhin doanh thu khi nhimg diéu kién cy thé d6 khong con tn tai va ngudi mua khong
duge quyén tré lai san phdm, hang héa (trir trudmg hop tra lai dui hinh thic déi lai dé 14y hang hoa, dich vu khac); 4.
Doanh nghiép d& hodc s& thu dwgc loi ich kinh té tir giao dich bén hang; 5. Xéc dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao
dich ban hang.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu hoat dgng tai chinh phén énh doanh thu tir 1i tién g, cho vay.

Doanh thu phét sinh tir tién 14i ctia doanh nghiép dwgc ghi nhin khi théa man ddng thdi 2 didu kién: 1. C6 kha ning thu
duge lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duge xac dinh twong ddi chéc chén,

- Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s& thai gian va 1ai suit thye té timg ky.

Khi khong thé thu hdi mot khodn ma trwéc d6 di ghi vio doanh thu thi khoan c6 kha niing khong thu hdi duoc hoic
khong chic chin thu hdi duge d6 phai hach ton vio chi phi phét sinh trong nidm, khéng ghi giam doanh thu.

Nguyén tic vi phwong phép ghi nhjn gis vén hang bén

Gid vén hang ban phan dnh tri gi4 vén cia hing héa bén trong ky dugc ghi nhin vao gia vén hodc ghi giam gié_vén trong
ky béo céo. Gid vén duge ghi nhin tai thoi diém giao dich phét sinh hojc khi c6 kha ning twong d6i chic chin s& phat
sinh trong twong lai khong phén bigt da chi tién hay chua. Gid vén hang bén va doanh thu dugc ghi nhin déng thoi theo
nguyén tic phu hop.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghié¢p hig¢n hanh phét sinh trong nim lam cin
ctr x4c dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué ctia Cong ty trong ndm tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh 1a s thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhdp chiju thué
trong ném va thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai 14 sé thué thu nhap doanh nghiép s& phai np trong tuong lai phét sinh tir
vige ghi nhin thué thu nhap hoan lai phai tra trong nam va hodn nhdp tdi san thué thu nhdp hodn lai 43 dugc ghi nhan tir
céc ndm truGe. Cong ty khong phan dnh véo tai khoan nay tai san thué thu nhép hoan lai hogic thué thu nhap hodn lai phai
tra phit sinh tir céc giao dich dwgc ghi nhan trye tiép vao vén chi sé hiru.,

Céc khodn thué phai ndp ngn sach Nha nudc sé dugc quyét todn cu thé véi co quan thué. Chénh léch gifra sé thué phai
ndp theo s6 sach va s ligu kiém tra quyét todn s& dugc didu chinh khi c6 quyét toan chinh thire véi co quan thué.

Cong ty dp dung mirc thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 14 20%.

Céc thuyét minh ndy la b phan hgp thank cée Béo cdo tai chinh. Trang 16
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 Don vi tinh: Pong Viét Nam

16. Cong cu tii chinh

17.

18.

Ghi nhin ban diu
Tai sdn tai chinh

Theo Théng tu sé 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2009 ctia B$ Tai chinh ("Théng tur 210"), tai sn tai chinh
dugc phén loai mét cach phi hgp, cho muc dich thuyét minh trong céc bao céo tai chinh, thinh tai san tai chinh dugc ghi
nhdn theo gid tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, céc khoan diu
tr gilt dén ngay ddo han va tai san tai chinh sin sing dé ban. Cong ty quyét dinh phén loai céc tai sin tai chinh nay tai
thdi diém ghi nhan 13n diu.

Tai thoi diém ghi nhan lin ddu, ti san tai chinh dwoc xé4c dinh theo nguyén gi4 cong véi chi phi giao dich trye tiép c6
lién quan.

Céc ti sin tai chinh cia Cong ty bao gdm tién va cac khodn tién giri, phai thu khéch hang, céc khodn phai thu vé cho
vay va phai thu khéc.

No phii tra tai chinh

No phdi tré tai chinh theo pham vi cia Théng tur 210, cho muc dich thuyét minh trong cdc bdo cdo tai chinh, duge phin
loai mgt cach phit hop thanh céc khoan ng phai tré tai chinh dugc ghi nhén théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh, céc khodn ng phéi tra tai chinh dugc xé4c dinh theo gié tri phan b6. Cong ty xéc dinh viéc phén loai cdc khoan no
phai tré ti chinh tai thoi diém ghi nhan 1in diu. .

Tét ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhin ban du theo nguyén gid cng véi céc chi phi giao dich trye tiép co lién quan.
No phai tré tai chinh cila Céng ty bao gdm céc khodn phai trd ngudi ban, céc khoan phai tra khéc, chi phi phai tra, vay va
ng.

Gi trj sau ghi nhin lin diu

Hién tai khéng c6 yéu ciu xéc djnh lai gid trj clia c4c cbng cy tai chinh sau ghi nhan ban déu.

B trir cdc cdng cu tii chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge bu trir va gid tri thudn s& duge trinh bay trén céc béo cdo tai chinh néu,
va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh vigc bu trir cdc gia trj da duge ghi nhan nay va cé ¥ dinh b trir trén co s&
thuin, hofic thu dugrc cac tai sin va thanh todn ng phai trd ddng thoi.

Cic bén lién quan

Céc bén lién quan 14 cdc doanh nghiép, céc c4 nhén, tryc tiép hay gian tiép qua mot hay nhidu trung gian, ¢6 quyén kiém
sodt hodic chiu sy kiém sodt clia Céng ty. Céc bén lién két, céc c4 nhan ndo tryc tiép hodc gian tiép nim giir quyén biéu
quyét va c6 dnh huéng déng ké dbi véi Cong ty, nhitng chirc trdch quan 1y chi chét nhu Ban Téng Gidm déc, Hoi dong
Quan tri, nhitng thanh vién than can trong gia dinh clia nhitng c4 nhan hodc céc bén lién két hodc nhitng cong ty lién keét
v6i cé nhin ndy ciing dugc coi 1 céc bén lién quan. Trong viéc xem xét timg méi quan hé giira cdc bén lién quan, ban
chét ciia mbi quan hé duge chi ¥ chit khéng phai 12 hinh thirc phép 1y.

Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh theo b{ phin
Bo phén kinh doanh bao gém bé phén theo Iinh vyre kinh doanh va by phén theo khu wire dja ly.

B9 phén theo linh vyc kinh doanh 12 mét bd phén c6 thé phan biét dwoc ctia Cong ty tham gia vio qua trinh san xuét
hodc cung ca"ip san pham, dich vu riéng 1é, mdt nhém céc san phim hodic céc dich vu ¢6 lién quan ma bd phin nay cé ri
ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd phén kinh doanh khac.

B{ phin theo khu vyre dja 1y 1 mdt bd phén c6 thé phin biét duge cia Cong ty tham gia vdo qué trinh san xuét hodic

cung cép sin pham, dich vy trong pham vi mdt méi trudng kinh té cu thé ma bé phén nay c6 rii ro va lgi ich kinh té
khic véi cdc b phéin kinh doanh trong cic méi trudmg kinh té khic.

Céc thuyét minh ndy la bé phén hop thank cde Béo cdo tai chinh. Trang 17
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Miu sé B 09 - DN

Don vi tinh: Péng Viét Nam

V.THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cdc khodn twong dwong tidn

Tién
Tién mit
Tién giri ngdn hang
Cing

2. Céc khodn diu tur ti chinh: xem thuyét minh trang 29.

3. Phii thu ngiin han cita khich hang

Céng ty C6 phin Thép 998
(Bén lién quan - Thuyét
minh IX.3)

Céng ty TNHH M6t thanh
vién Quang Bo

Cong ty TNHH Xay dyng
Co khi Quéc Viét 298
Coéng ty TNHH Piu tu

Xdy dyng Séng Thao Son
La

Céc khach hang khéic
Cing

4. Tra trwée cho ngudi bin
ngén han

Céng ty TNHH MTV Bic
Thing HD

Céc dbi tuong khac
Cong

31/12/2023 01/01/2023
175.894.623 299.266.623
16.442.408 7.999.636.872
192.337.031 8.298.903.495
31/12/2023 01/01/2023
Gid tri Dy phong GiA tri Dy phong
- - 522.201.920 -
1.102.113.100 - - -
1.350.672.705 = - "
2.306.076.410 - - -
6.729.660.500 - 4.945.160.224 -
11.488.522.715 - 5.467.362.144 -
31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
5.870.000.000 - - -
129.000.000 - 182.756.356 -
5.999.000.000 B 182.756.356 -

Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh cac Bdo cdo tai chinh.

Trang 18
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5. Phai thu khéc 31/12/2023 01/01/2023
Gia trj Dy phong Gia tri Dy phong
a. Ngéin han 32.407.499.581 - 25.932.554.375 -
Phai thu 1@ cho vay (Bén
lién quan - Thuyét minh
IX.3) # . 126.027.397 .
Phai thu 1ai cho vay (Ca
nhén) = = 247.013.698 .
Tam (mg 3.584.159.581 . 5.559.513.280 -
Phii thu khéc 20.055.500.000 - 20.000.000.000 -
Céng ty Cé phén Tap
doan Pdu tw MCC (Bén
lién quan - Thuyét minh
IX3) (1) 20.055.500.000 - 20.000.000.000 -
Ky quy, ky cugc (Bén lién
quan - Thuyét minh IX.3)
2) 8.767.840.000 - . -
b. Dai han 5.035.000.000 - 11.075.000.000 -
Ky qu¥, k¥ cuge (3) 5.035.000.000 - 11.075.000.000 -
Ky qup, ky cwoc (Bén lién
quan - Thuyét minh IX.3) 5.000.000.000 - 5.075.000.000 -
Cing 37.442.499.581 s 37.007.554.375 -

(1) Trong d6, chit yéu 1a khoan tidn hop téc (20.000.000.000 VND) tai trg lap quy hoach dyu 4n Khu dé thi médi phia
nam thj trin Binh Gia, Khu din cu db thi phudmg Thién An, Khu thwong mai va dén cu phuong Pat Hiéu, An Binh va
Khu dén cw 27 ha tai thj trAn Phuéc An, huyén Krong Péc theo hop ddng sé 01/HTKD/KDM-MCC ngay 22/6/2022
giita Cdng ty C phén Tép dodn GCL (GCL) va Céng ty Cd phén Tép doan Pdu tu MCC (MCC). Theo d6, MCC la
chi déu tir dy 4n, GCL 12 bén tai trg quy hoach dy én. Céc bén clng th6ng nhét gia tri hop téc tai trg quy hoach dy 4n
trong d6 GCL gop 1a 20.000.000.000 VND. Theo Nghj quyét Hoi ddng quan trj sé6 02/NQ-HPQT-KDM ngay
24/01/2024 da théng qua viéc dirng hop téc kinh doanh véi MCC va dy kién thu hdi khoan tién nay nhim b sung vén
Iuru dong phyc vy hoat déng sin xudt kinh doanh trong quy I va quy II ndm 2024,

(2) Bay 1a khoan tieu dit coc cho 6ng Chu Vin Dung theo hgp dong dét coc ¢ phin sé 01/2023/HDDC/GCL—CVD
ky ngay 12/6/2023 vé viéc nhén chuyén nhu'qng cb phﬁn Cong ty Ccéd phin Thép 998 véi tong gid tri ddt coc 1a 10 ty
ddng, thoi han dit coc 1a tir ngdy 12/6/2023 dén truéc ngdy 12/6/2024. S6 du tai ngdy 31/12/2023 1a 8.767.840.000
VND.

(3) Khoan tién dit coc muon kho véi Céng ty TNHH MTV Chu Vin Tir theo hop ddng mugn kho ky ngay
10/10/2022 véi tong gia tri dit coc 12 5.000.000.000 VND.

6. Phii thu vé cho vay ngin han 31/12/2023 01/01/2023
Ong D3 Hoang Théng (1) 4.800.000.000 4.800.000.000
Ong Phan Thanh Hung (bén lién quan - Thuyét minh IX.3) (2) 5.000.000.000 5.000.000.000
Ong Pham Vin Quén (3) 5.000.000.000 5.000.000.000
Ong Ding Trung Hiéu (4) 1.300.000.000 -
Cong 16.100.000.000 14.800.000.000
Cdc thuyét minh ndy I b phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 19
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6. Phai thu vé cho vay ngiin han (tiép theo)

(1) Khoin cho éng D5 Hoang Théng vay theo hop ddng vay tién sé 02/2022/HDVV- KDM ngdy 25/6/2022 vi phy
luc 50 01 ngdy 01/6/2023, thi han vay dén 30/6/2024, 1i suit 10%/n3m, tii sin dam bao: 200.000 cb phiéu cia Cong
ty Cd phén DAu tur GCL. S tidn cho vay tai ngdy 31/12/2023 1 4.800.000.000 VND.

(2) Khoan cho 6ng Phan Thanh Hung vay theo hop ddng vay tién s 03/2022/HDVV- KDM ngdy 16/6/2022 va phy
luc s6 01 ngay 01/6/2023, thai han vay dén 30/6/2024, 13i sut 10%/ném, tai san dam bio: Quyén sir dung dit cia dng
Phan Thanh Hiing tai s6 nha 9B, ng6 9, phd Yén Phic, td din ph 4, phuéng Phiic La, quén Ha Péng, Thanh phé Ha
Noi. 86 tién cho vay tai ngdy 31/12/2023 1 5.000.000.000 VND.

(3) Khoan cho 6ng Pham Viin Quén vay theo hop dong vay tién s6 01/2022/HDVV- KDM ngay 25/6/2022 va phu luc
s6 01 ngay 01/6/2023, thoi han vay dén 30/6/2024, 13 suét 10%/ndm, tai sin dam béo: 150.000 cb phiéu ctia Céng ty
C phin Péu tr GCL. S6 tidn cho vay tai ngay 31/12/2023 1 5.000.000.000 VND.

(4) Khoan cho 6ng Ding Trung Hiéu vay theo hop ddng vay tién sé 01/HDVV/KDM-DTH ngy 29/12/2023, th&i han
vay 3 thang, 13i suét 8%/nam, tai sin dam bao: 150.000 cé phiéu cita Cong ty C3 phin Piu tw GCL. S6 tién cho vay
tai ngay 31/12/2023 1a 1.300.000.000 VND.

Ban Téng Giam dbc Cong ty dénh gia ring kha ning thu héi déi véi céc khoin phai thu vé cho vay nay khéng bj suy
giam va cam két s& thu hdi khi dén han.

7. Hang ton kho 31/12/2023 01/01/2023
Giﬁjé:_ Dy phong Gid gbc Dy phong
Hang héa 4.489.186.114 - 11.573.771.816 -
Cong 4.489.186.114 i 11.573.771.816 -

10.

- Gid trj hang tén kho & dong, kém, mét phdm chét khéng c6 kha niing tiéu thy tai thoi diém cudi ndm: Khong co.
- Gié trj hing tdn kho ding dé thé chép, cAm cd bio dam cdc khoan vay tai thoi diém cudi nim: Khong c6.

S6 du cudi nim

. Chi phi trd truéc 31/12/2023 01/01/2023
a. Ngin han
Chi phi thué vin phong 91.000.000 2.100.685
Cing 91.000.000 2.100.685
b. Dai han
Cong cy, dung cy xudt ding 70.402.085 -
Cing 70.402.085 -
. Thi sin c6 dinh hiru hinh: Xem thuyét minh trang 30.
Tii sin ¢b dinh thu@ tai chinh
Khoin muc May méc thiét bj Téng cong
Nguyén gid
S6 du ddu nam 1.132.627.272 1.132.627.272
Gidm khde (*) (1.132.627.272) (1.132.627.272)
$6 du cudi nam = =
Gié tri hao mon liy ké
S6 du déu nim 1.132.627.272 1.132.627.272
Gidm khdc (*) (1.132.627.272) (1.132.627.272)

Gia tri con lai
$6 du ddu nim
S6 du cubi nim

(*) La gid tri mdy xtic Komatsu PC200-8N1 véi nguyén gi 1.132.627.272 VND, da khéu hao hét. Tai san khong duge

sir dung, phuc vu cho hoat dng san xuit kinh doanh trong ndm cia Cong ty.

Céc thuyét minh nay la bg phén hop thénh cdc Béo cdo tdi chink.

Trang 20
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11. Phai tréd cho ngwdi bin

ngiin han 31/12/2023 01/01/2023
Gif tr S6 c6 kha tl;:l:‘gq Gis tri S6 c6 khﬁtggx:li
Céng ty TNHH Thuong
mai Trudng Hai Son La 363.400.789 363.400.789 75.500.002 75.500.002
Cong ty TNHIH Thuong
mai Nhién lidu Sai Gén . . 2.217.000.000 2.217.000.000
Céc dbi tugng khac - s 1.802.874.869 1.802.874.869
Cing 363.400.789 363.400.789 4.095.374.871 4.095.374.871
12. Thué vi céc khodn phai njp S$6 phai np $6 di thye ndp
Nha nuéc 01/01/2023 trong nim trong nim 31/12/2023
Phii ngp
Thué GTGT diu ra & 34.905.929 34.905.929 -
Thué thu nhip doanh nghiép 200.434.615 557.938.589 283.723.707 474.649.497
Thué thu nhap c4 nhén 4.500.000 - 4.500.000 -
Céc loai thué khac . 88.753.925 88.753.925 -
Cong 204.934.615 681.598.443 411.883.561 474.649.497
13. Vay va ng thué tai chinh 31/12/2023 01/01/2023
G trj S6 ¢o khét:l:l:‘gq, Gi trj Sb co khﬁt::l:ir
Ngiin han
Céng ty C phin Chimg
khoén Sai Gon - Ha Nbi (*) 1.736.988.642 1.736.988.642 643.402.799 643.402.799
Cing 1.736.988.642 1.736.988.642 643.402.799 643.402.799

(*) bay lé khoan giao dich vay ky quy tir Céng ty C4 phén Chimg khoan Sai Gon - Ha Noi theo hop ddng giao dlCh
ky quy sb 50573/2022/SHS-GDKQ ky ngay 03/10/2022. Théi han vay tdi da 90 ngay ké tir ngay gliu ngén. Lai sudt:
Theo timg ldn giai ngin. Khoan vay ndy duge dim béo bing tai san ky quy trén tai khoan ky quy. Sb du ng vay dén
ngay 31/12/2023 1a 1.736.988.642 VND. '

14. Vén chii s& hiru
a. Bang ddi chiéu bién ddng cita Vén chii sé hiru

Loi nhudn sau
Von gép ciia thué chwa phin Cong
Khoin muc chii s& hiiu phoi
S6 dr tai ngay 01/01/2022 71.000.000.000 6.640.835.037 77.640.835.037
L4 trong nim - (3.257.161.360) (3.257.161.360)
Sb du tai ngay 31/12/2022 71.000.000.000 3.383.673.677 74.383.673.677
S6 dur tai ngay 01/01/2023 71.000.000.000 3.383.673.677 74.383.673.677
Lai trong ndm ' - 1.616.553.595 1.616.553.595
S6 dur tai ngay 31/12/2023 71.000.000.000 5.000.227.272 76.000.227.272
Céc thuyét minh nay la bg phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 21
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14. Vén chii si hiru (tiép theo)
b. Chi tiét von gép ciia chii sé hiru

Ty 1& vén gop
Ong Nguyén Binh Hung 4,86%
Céc cb dbng khéc 95,14%
Céng 100,00%

* §6 lugng cé phiéu qup: Khéng c6.
* Gid tri trai phiéu da chuyén thanh cd phiéu trong ndm: Khéng phat sinh.
c. Céc giao dich v& vbn véi cdc chit s¢ hitu va
phén phbi cd tire, chia lgi nhufin
Vén déu tr ciia chi s& hitu
Vén g6p dau ndm
Vén gop cudi nim
Cé tire, lgi nhudn di chia
d. Cé phiéu
Sé lugng 6 phiéu da dang ky phéat hanh
C6 phiéu phé théng
86 lugng cd phiéu dang lru hanh
C6 phiéu phé théng
Ménh gid cd phiéu dang heu hanh: déng Viét Nam/cd phiéu.

31/12/2023 01/01/2023
3.452.000.000 7.177.000.000
67.548.000.000 63.823.000.000
71.000.000.000 71.000.000.000
Nim 2023 Nim 2022

71.000.000.000
71.000.000.000
71.000.000.000

71.000.000.000
71.000.000.000
71.000.000.000

31/12/2023
7.100.000
7.100.000
7.100.000
7.100.000

10.000

01/01/2023
7.100.000
7.100.000
7.100.000
7.100.000
10.000

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu
Doanh thu ban hang héa
Cong

2. Doanh thu thuén vé bén hang va cung cfp dich vu
Doanh thu thuin ban hang héa
Cong

3. Gié vbn hing bin
" Gid vén cua hing hoa di bn
Ciong

4. Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién giri va cho vay
C tire, loi nhuén dugce chia
L3i ban chimg khoé4n
Cong

Cac thuyét minh nay la b phan hop thanh cde Béo cdo ti chinh.

Nim 2023
74.681.632.847

Nim 2022
43.966.214.409

74.681.632.847

43.966.214.409

Niam 2023 Nim 2022
74.681.632.847 43.966.214.409
74.681.632.847 43.966.214.409

Nim 2023 Nim 2022
72.644.299.197 42.425.321.033
72.644.299.197 42.425.321.033

Niam 2023 Niam 2022

1.587.841.592 1.428.829.825
- 130.800.000
242.512.224 -
1.830.353.816 1.559.629.825
Trang 22
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5. Chi phi tai chinh
Chi phi 1ai vay
Chi phi giao dich ban chimg khoén

L3 hoat d¢ng dAu tu chimg khoan kinh doanh
Dy phong gidm gié chimg khoan kinh doanh

Cing

6. Chi phi bin hing va chi phi quin Iy doanh nghiép

a. Chi phi bén hang
Chi phi dich vy mua ngoai
Ciong

b. Chi phi quin 1y doanh nghi¢p
Chi phi nhan vién
Chi phi d6 ding vin phong
Chi phi khiu hao TSCD -
Thué, phi, 1¢ phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bing tién
Cong

7. Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p hién hanh

1. Tdng l¢i nhugn ké todn trirée thué

2. Ciic khodn diéu chinh tiing, gidm lgi nhudn ké tosn dé xdc dinh thu

nhip chiu thué thu nhip doanh nghiép:
Cac khoan diéu chinh ting
- Chi phi khéng duge trie
3. Thu nhép chju thué nim hién hanh (1+2)

4. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

+ Chi phi thué Thu nhdp doanh nghiép hién hanh

+ Truy thu thué thu nhdp doanh nghiép cdc ném truce
5. Téng chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Niim 2023 Niim 2022
95.916.849 97.328.690
15.045.566 17.828.015

234.360.881 4.502.602.047
45.040.152 460.008.902
390.363.448 5.077.767.654

Niim 2023 Niam 2022
17.834.350 18.081.819
17.834.350 18.081.819

807.108.600 735.504.100
16.123.146 7.067.728
- 41.327.880
3.000.000 3.000.000
401.951.395 396.086.230
103.853.777 6.900.452

1.332.036.918

1.189.886.390

Nim 2023
2.174.492.184

198.755.299
198.755.299
198.755.299

2.373.247.483
557.938.589
474.649.497
83.289.092
557.938.589

Niam 2022
(3.257.161.360)

200.368.965

200.368.965
200.368.965

(3.056.792.395)

Nghia vu ciia Cong ty vé thué va cde khodn phai nap Nha niweée sé chiu sy kiém tra ciia Co quan thué. Do viéc ap dung
luat cdc van bdn dudi .’ugl va cdc quy dinh vé thué déi véi nhiéu logi giao dich khdc nhau cé the duwgc gidi thich theo
nhiéu cach khdc nhau, sé thué dwgc trinh bay trén bdo cdo tai chinh cé thé b thay déi theo quyét dinh cu thé cia Co

quan thué.

VIIL. Muyc tiéu va chinh sdch quén 1y rii ro tai chinh
Céc niii ro chinh tir cdng cy tai chinh bao gdm rii ro thj trudmg, i ro tin dung va rii ro thanh khoan

Ban Téng Gidm déc xem xét va dp dung céc chinh sich quan 1y cho nhiing rii ro n6i trén nhu sau:

L. Riii ro thj tricong

Rui ro thj trwdmg 14 rii ro ma gid trj hop 1y clia cac ludng tién trong tuong lai cua mot cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhu'ng thay ddi coa gia thi tnrb'ng Rui ro thj truémg c6 ba loai rii ro: rii ro 1ai sudt, rii ro txen t¢ va rui ro vé gid
khéc, ching han nhu rii ro vé gid cb phﬁn Cong cy tai chinh bi anh hudng béi rii ro thi trudmg bao gdm cac khoan Tién,

phi thu khach hang, phai thu khéc, phai tra khach hang va ng phai tra khac.

Cic thuyét minh nay la bg phadn hop thanh cée Bdo cdo tai chinh.

Trang 23
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1. Rii ro thi truwémg (tiép theo)

Céc phan tich d§ nhay nhu dugc trinh bay dudi diy lién quan dén tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngdy 31 thing 12
nam 2023 va ngay 31 thdng 12 nim 2022.

Céc phén tich d§ nhay néy di dugc 1ap trén co s& gia tri cac khoan ng thufin, ty 1& giita cac khoan ng c6 13i sudt c6 dinh
v céc khoan ng c6 i sudt tha ndi v ty 1& twong quan giita cac cong cy tai chinh cé gbc ngoai té 1a khong thay ddi.

Khi tinh toz'fn c:"xc phén tich d6 nhay, Ban Téng Giadm déc gid dinh ring d9 nhay ctia céc cong cu ng sin sang dé bén trén
bang cg‘m doi keé toan va cic khoan muyc c6 lién quan trong béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh bj anh huéng bai cac
thay doi trong gia dinh vé riii 1o th trudng twong tng. Phép phin tich ndy dugc dua trén cc tai san va ng phai tra tai
chinh ma Cong ty nam giir tai ngay 31 thdng 12 nim 2023 va ngay 31 thiang 12 nim 2022.

Riii ro lai sudt

Rui ro 1ai sué'f 14 riii ro ma gia trj hop 1y hodc céc lubng tién trong twong lai ciia mét cdng cu tai chinh s& bién dong theo
nhing thay d6i cuia Iai sut thj truémg. Rii ro thj truémg do thay déi 14i suit ciia Céng ty chii yéu lién quan dén khodn
vay va ng, tién, cic khoan cho vay va céc khoan tién guri ngé'.n han cua Cong ty.

Cong ty quan Iy rii ro 1ai sudt biing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi tnrong dé c6 dugc céc Iai suat c6 loi cho
myc dich clia Céng ty va vén nim trong giéi han quan Iy rii ro ctia minh,

B¢ nhay déi véi lai sudt

D§ nhay ctia cic (khoan vay va ng, tién va cac khodn tién giri ngén han) ctia Cong ty déi véi sy thay doi c6 thé xdy ra ¢
mitc 6 hop 1y trong 13i sudt dugc thé hién nhu sau.

Véi gia dinh 1 céc bién s khic khong thay ddi, cic bién dong trong 13i suit cia céc (khodn vay) vGi 1di sudt tha ndi co
anh huémg dén lgi nhugn trude thué cua Cong ty nhu sau:

Anh huong dén lgi
Tang/ giam nhudn truce thué
diém co bdn (VND)
Ngay 31 thang 12 nim 2023
VND +100 161.164.424
VND -100 (161.164.424)
Ngity 31 théng 12 nim 2022 _
VND +100 227.996.369
VND -100 (227.996.369)

Miic ting/ gidm diém co ban sir dung dé phén tich 6 nhay déi véi 1ai sult dugc gid dinh dya trén cac diéu kién cé thé
quan sat dugc cia thi trudng hién tai.

Riii ro vé gid cé phiéu

Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty ndm giit bi anh huéng boi céc rii ro thi truong phat sinh tir tinh
khéng chiic chin vé gid trj tuong lai clia b phiéu ddu tr. Cong ty quan Iy gi riii ro vé gid cb phiéu bing céch thiét lap
han mirc dAu tw. Ban Téng Gidn déc ciia Céng ty cling xem xét va phé duyét cic quyét dinh déu tu vao cb phiéu.

Tai ngdy 14p béo cdo tai chinh, gi4 trj hop Iy ciia cic khoan déu tu vao cb phiéu niém yét va cb phiéu giao dich trén san
HOSE va HNX ciia Cong ty 14 2.543.260.000 VND. Néu gié ctia céc cb phiéu nay gidm 10% thi lgi nhuan truée thué cia

Céng ty s& giam khodng 254.326.000 VND. Néu gi4 ciia cic cb phiéu niy ting 10% lgi nhuin truée thué ciia Cong ty sé
ting 1én khoang 254.326.000 VND.

Céc thuyét minh nay la bé phén hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 24
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2. Ruii ro tin dung

Rui ro tin dyng la rii ro ma mdt bén tham gia trong mdt cdng cu tai chinh hodc hop déng khach hang khéng thyc hién
céc nghia vy ciia minh, din dén tdn thit vé tai chinh. Cong ty c6 rii ro tin dyng tir cic hoat djng san xuét kinh doanh ctia
minh (chu yéu ddi véi céc khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ciia minh, bao gdm tién giri ngan hang,
nghiép vu ngoai héi va céc cong cu tai chinh khéc.

Phdi thu vé cho vay

Cong ty giam thiéu rii ro tin dung bing céch chi giao dich véi cic don v; va ca nhén la cdc bén lién quan c0 kha ning tai
chinh tét véi han mirc, thai gmn cho vay va myc dich vay theo timg khé wéc cu thé. Cong ty nhén thiy rii ro tin dung
déi véi cac khoan phai thu vé cho vay I thép.
Phadi thu vé hop dong hop tdc kinh doanh
Cong ty giam thiéu rui ro tin dung bing céch chi giao dich véi cac don vi, cd nhin c6 kha ning tai chinh t6t ma Céng ty
thuong xuyén theo ddi chiit ch& ng phai thu dé dén ddc thu hdi. Va cac khoan phai thu tir hgp déng Uy thic dau tu, hop
tac ddu tu cia Cong ty bao gdm viéc kiém soét mot phin hoat ddng cuia dy 4n hop tic déu tu nén rii ro 14 ¢6 thé kiém
sodt.
Tién giri ngdn hang
Cong ty chi yéu duy tri sb tién giri tai cac ngn hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhin thiy mic d§ tp trung rii
ro tin dung ddi véi tién giri ngan hang 1a thip.

3. Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan la rii ro Céng ty gip kho6 khén khi thyc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu v6n. Rii ro thanh khodn
ctia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc cdc ti san tai chinh va ng phai tra ti chinh c6 céc thoi diém dao han léch nhau,
Céng ty giam sat rui ro thanh khoan thong qua wéc duy tri mét lm;mg tién mat va cac khoan twong duong tién va céc
khoan vay ngan hang & mitc ma Ban Tong Giam déc cho 1a di dé dap tmg cho cac hoat ddng clia Cong ty va dé giam
thiéu anh hudng ciia nhimg bién ddng vé ludng tién.

Béng duéi day téng hop thdi han thanh toén ctia cic khoan ng phai tra tai chinh ciia Cong ty dya trén cdc khoan thanh
toén du kién theo hgp ddng theo co s& chura dugce chiét khiu:

Ngay 31 théng 12 niim 2023 Du6i 1 nam Tir 1-5 nim Trén 5 ndm Tong cong
Cac khoan vay va ng 1.736.988.642 - B 1.736.988.642
Phai tré ngudi ban 363.400.789 - - 363.400.789
Cing 2.100.389.431 - - 2.100.389.431
Ngay 31 thing 12 nim 2022 Duéi I ndam Tir 1-5 nam Trén 5 ndm Tdng chng
Cac khoan vay va n¢ 643.402.799 - - 643.402.799
Phai trd ngudi ban 4.095.374.871 - . 4,095.374.871
Cac khoan phai tra, phai ndp
khac 629.184.138 = - 629.184.138
Cong 5.367.961.808 - - 5.367.961.808

Cong ty ¢6 dit kha ning tiép can céc ngudn vén va céc khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 théng c6 thé duoc téi
tyc voi cac bén cho vay hién tai.

Tai siin didm bio

Céng ty da sir dung tai san ky quy trén tai khoan ky quy ching khoan lim tai sin thé chép cho cac khoén giao dich vay
k¥ quy (Thuyét minh sb 13 - Vay va ng thué tai chinh).

Cong ty dang ném gii¥ tai san ddm bao cia cic bén thir ba la quyén sir dung 4t va cd phiéu ciia Cong ty Cb phan Dau fur

GCL tai ngéy 31 théng 12 ndm 2023 dé dam bao cho céc khoan cho vay ngin han ciia cic ¢4 nhin (Thuyét minh s6 V.6 -
Phai thu vé cho vay ngén han).

Cac thuyét minh ndy la b phdn hop thdnh ede Bdo cdo tai chinh. Trang 25
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VIIL TAI SAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH: Xem thuyét minh trang 31.
Gid tri hop 1y cia céc tai sin tai chinh va ng phai trd tai chinh dugc phén-anh theo gid trj ma cong cu tai chinh c6 thé

1

chuyén dbi trong mét giao dich hién tai giita cic bén tham gia, ngoai trir trudng hop bit budc phai ban hoiic thanh 1y.

Cong ty sir dung phuong phép va gia dinh sau diy dugc dung dé wée tinh gid trj hop 1y:
Gié trj hop 1y cia tién mit va tién giri ngéin hang, cdc khodn phéi thu khach hdng, céc khoan phai trd ngudi ban, ng phai

.

ngan.

tra ngén han khéc, vay vd ng twong duong véi gia tri ghi sb cia cic khoan muyc nay do nhimg cong cu nay cé ky han

Gid trj hop 1y ctia céc chiing khoan va céc cdng cu ng tai chinh niém yét dugc xdc dinh theo gié tri thj trudng.

Ngoai trir céc khodn d& cép & trén, gia tri hop 1y clia tai san tai chinh chua dugc danh gid va xac dinh mét cach chinh
thirc vao ngdy 31 thang 12 nim 2023 va 31 thang 12 nim 2022. Tuy nhién, Ban Téng Gidm déc Céng ty danh gid gié tri
hop 1 cia cdc tai sén tai chinh ndy khong c6 khac biét trong yéu so véi gi trj ghi sd véo ngay két thic ndm tai chinh.

IX. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhimg khodn ng tiém ting, khodn cam két vi nhirng théng tin tai chinh khéc

Khéng ¢6 khoan ng tiém tang, khodn cam két va théng tin tai chinh ndo ké tir ngay két thiic ndm t3i chinh yéu ciu phai
c6 cac diéu chinh hoic thuyét minh trong bdo céo tai chinh.

2. Céc sy kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh
Khéng c6 su kign phit sinh sau ngdy két thic ndm tai chinh yéu chu phéi c6 cac diéu chinh hoic thuyét minh trong bio

cdo tai chinh.
3. Giao dich véi cdc bén lién quan
Danh séch cic bén lién quan
Céng ty C6 phin Piu tr GCL
Céng ty C6 phén Tdp doan Piu tw MCC

Céng ty Cb phdn Quan 1y no tai san va Khai thic ng Todn Céu

Céng ty Cé phan Thép 998

Cong ty TNHH MTV Chu Vin T
Ong Lé Ting

Ong Phan Thanh Diing

Ong Chu Vin Diing

Ong Phan Nam Giang

Ong Phan Thanh Hing

Ciic giao djch trong yéu véi cdc bén lién quan trong nim nhr sau:

Cic bén lién quan

Ong Chu Vin Diing

Céng ty TNHH MTV Chu Vin Tt

Cong ty Cé phin Thép 998
Céng ty C6 phin Tép doan Pdu tu MCC

Céc thuyét minh ndy la bé phén hop thanh cde Béo cdo tai chinh.

N§i dung nghiép vy
bit coc  nhén
chuyén nhugng cd
phén

Chi phi thué xe

Béan hang

Bit coc muon kho
Ban hang

Chuyén tién hop téc
diu tu

Chi phi thué vin
phong

Mbi lién h¢

Cung thanh vién quan 1y chi chét
Cuing thanh vién quan Iy chi chét
Cung thanh vién quan 1y chi chét
Cling thanh vién quan 1y chii chdt
Cuing thanh vién quan 1y chu chét
Thanh vién Hoi ddng Quén tr
Thanh vién Hoi déng Quan trj
Thanh vién Hoi déng Quan trj
Thanh vién Hoi ddng Quan trj

Nim 2023

8.767.840.000

665.893.800

11.574.483.011

45.000.000

Bén lién quan

Nim 2022

24.000.000

5.000.000.000
15.490.067.728

20.000.000.000

180.000.000
Trang 26
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3. Giao dich véi cic bén lién quan (tiép theo) Noi dung nghiép vu Nim 2023 Nim 2022
Ong Phan Thanh Diing Chi h§ - 14.000.000.000
Ong Phan Thanh Hing Cho vay - 5.000.000.000

Lii cho vay 499.999.999 257.534.246
) Thu tién 1ai cho vay 626.030.000 131.506.849
Cong ty C6 phén Quén 1y ng tai sin va Khai théc
ng Toan Cau Lai cho vay - 257.753.000
o Chuyén tién hop téc
Céng ty C6 phan Péu tr GCL diu tr - 20.000.000.000
Tai ngay 31 thing 12 nim 2023, Céng ty c6 s6 dw véi cdc bén lién quan nhwr sau:
Phii thu khéch hang N¢i dung nghiép vu 31/12/2023 01/01/2023
Phai thu tién bén
Cong ty C6 phan Thép 998 hang - 522.201.920
Cong - 522.201.920
Phii thu khéc 31/12/2023 01/01/2023
Céng ty C6 phin Tap doan Piu tw MCC Phai thu tir hop téc
dau tu 20.000.000.000 20.000.000.000
bidt coc thué vin '
phong - 75.000.000
Phii thu tién coc
thué vin phong 55.500.000 -
Ong Phan Thanh Hiing Phai thu ldi cho vay . 126.027.397
Didt coc nhén
Ong Chu Vin Diing chuyén nhugng cb
phén 8.767.840.000 -
Céng ty TNHH MTV Chu Vin Tir Pit coc mugn kho 5.000.000.000 5.000.000.000
Cing 33.823.340.000 25.201.027.397
Phii thu vé cho vay 31/12/2023 01/01/2023
Ong Phan Thanh Hing Phai thu cho vay 5.000.000.000 5.000.000.000
Cong 5.000.000.000 5.000.000.000
Thu nhép va thi lao cia Hji ddng quan trj va Ban Téng Gism dbe Nim 2023 Nim 2022
Ong L& Ting Téng Gidm déc (mién nhiém ngay
08/5/2023) 60.680.000 106.190.000
Ong Nguyén Thanh Cuémg  Chi tjch HPQT (mién nhiém ngay
13/6/2022) - 75.650.000
Ba B3 Thi Ha Téng Gidm dbc (mién nhiém ngay
13/6/2022) - 90.650.000
Ong Phan Nam Giang Téng Gidm déc (bd nhiém ngay ;
21/8/2023) 50.920.000 .
Cong 111.600.000 272.490.000
Céc thuyt minh ndy la bé phén hop thinh cde Béo cdo tdi chinh. Trang 27
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4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b§ phén

Trong ném, Cong ty chi yéu phét sinh doanh thu bén hang héa thwong mai tai dja ban tinh Son La. Do dé, Ban Téng
Gidm doc Cong ty nhn thay khong cé su khac biét vé riii ro va 1gi ich kinh té gitra cac b phén theo Iinh vyc kinh doanh
va theo khu vyec dia 1. Vi vy, Cong ty khong trinh bay bdo cdo bd phan.

5. Théng tin v& hoat ddng lién tuc
Céng ty van tiép tuc céc hoat dong kinh doanh binh thudng va lién tuc trong twong lai.

Ding Thi Minh Thiy Lé Thi Xhianh Hoa
Ngudi Idp biéu ' K& todn truémg

TP. Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 21 thang 02 nim 2024

Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 28
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