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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOQI
Thanh phan Hpi dong xét xik phiic thém gom cé:
Tham phdn - Chit toa phién téa: Ong P& Minh Hoang.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Héng Hanh;
Ba Tran Thi Thu Nam.,
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién - Thu ky TAND TP Ha Noi.
- Dai di¢n VKSNDTP. Ha Npi: Ba Ngb Phuong Lién - Kiém sét vién.
Ngay 27/11/2024, tai tru s6 TAND Thanh phé Ha Nai xét xir phiic thdm
cong khai vy 4n thu ly sb 527/2022/DSPTngdy 22/11/2022 vé “Tranh chip
quyen su dung dét va tai san géan lién v6i quyén st dung dat”. Do ban dan su so

<
thAm s6 03/2018/DS-ST ngay 05/02/2018 ctia TAND quan Hal Ba Trung, Thanh /‘ ’\/’
ph6 Ha Noi bi khéng cdo va Quyét dmh giam ddc thdm sb 74/2022/DS-GDT / ‘

ngdy 17/9/2022 ctia Tda 4n nhén dén cAp cao tai Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thdm s 19/2023/QDXX-PT

ngay 01/02/2023; cac Quyét dinh hodn phién toa va cic Thong bio m& lai phién
toa tiép theo cia TAND Thanh phd Ha Noi dbi véi cac duong su:

1. Nguyén don: Coéng ty cb phan Thuong mai Lam san Ha Noi; Tru sé: S6
67 Ngb Thi Nham, phuéng Pham Dinh H6, quan Hai Ba Trung, Ha Nbi. Nguoi
dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Chi - Cha tich Hoi df“mg quan tri; ong
Nguyén Tién Manh - Téng Giam dbc Céng ty cd phan Thuong mai Lam san Ha
Nbi va Nguoi dai dién theo 1y quyén: Cac ba Bui Thi Thu Huyén, Duong Thi
Kidu Loan (theo gidy 1y quyén ngay 15/3/2023. Dia chi lién hé: Céng ty ludt
TNHH Péng Ha Noi- tcfng 5, 16 V.8, toa nha Imperia Garden- 56 203 Nguygn
Huy Tucng, phwong Thanh Xudn Trung, qudn Thanh Xudn, Ha Noi).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Céc Luat su Phan
Thi Lam Hong, Nguyén Puc Ting- Cong ty ludt TNHH Dong Ha Noi (tang 5,
16 V.8, toa nha Imperia Garden- s6 203 Nguyén Huy Tuong, phwong Thanh
Xudn Trung, qudn Thanh Xudn, Ha N¢i). Co mit.

2. Bi don: Tong cong ty LAm nghiép Viét Nam - Cong ty c6 phan. Tru s&:
4 127 Lo Puc, phudong Déng Mac, quan Hai Ba Trung, Ha Noi. Nguwoi dai dién
theo phap ludt: C)ng Lé Quéc Khénh, 6ng Phi Manh Cuong. Nguoi dai dién theo
1ty quyén: Céc ba Nguyén Thi Phong Lan, Nguyén Thi Kiéu Diém, Nguyén Thu
Ha va 6ng Pham B4 Hop.
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ludt su Trin Minh
Quén - Cong ty luat TNHH Tran Nguyén. Dia chi: S6 1 ngd Chau Long, phudng
Trac Bach, quan Ba Dinh, Ha N¢i. C6 mat.

3.1. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Néi. Tru s&: S& 12 phd Lé Lai, quén
Hoan Kiém, Ha Noi. Pai dién theo phdp ludt: Chu tich UBND Thanh phé Ha
Nbi. Véng mait

3.2. Cong ty c6 phan D & A Viét Nam. Dia chi: S6 18 phd Ly Thuong
Kiét, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Ha Noi. Nguoi dai dén theo
phdp lugt: Ba L€ Lan Huong- Chu tich Hoi ddng quan tri, xin ving mit.

4. Ngwoi khang cdo:

4.1. Téng cong ty L4m nghiép Viét Nam 14 bi don

4.2. Cong ty cd phan Thuong mai Lam san Ha Noi la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo hd so vu 4n, tai cip so thim.

1. Nguyén don trinh bay:

Céng ty cd phan Thuong mai Lam san Ha Noi (Sau ddy viét tit la Cong ty
CPTMLS Ha Nbi) tién than 1a Céng ty Thuong mai 1am san Ha Ni (Sau day
viét tit 1o Cong ty TMLS Ha Nbi), doanh nghiép 100% vén Nha nuéc truc thude
Téng cong ty LAm nghiép Viét Nam.

Nam 1989-1990, Céng ty TMLS Ha Noi dd ding vén tu c¢6 cia doanh
nghiép dé dau tu xdy dung ngdi nha 3 tang tai s6 67 Ngb Thi Nhim, quin Hai
Ba Trung, Ha Noi (Sau ddy viét tdt la nha, dit sb 67 Ngd Thi Nham) lam nha
lam viéc va cira hang kinh doanh ctia Céng ty (P& dugc Tong Céng ty Lam
nghiép Viét Nam va Bé Nong nghiép - Phdt trién néng thén xdc nhén tai vin ban
56 15/TCT ngay 28/02/1997; Cuc qudn Iy vén va tai sén doanh nghiép nha nudc
Thanh phé Ha Noi xdc nhdn tai vin ban sé6 54/KTTC ngay 12/6/1997). Nam
1991, cong trinh hoan thanh va dugc dua vao sit dung. Ciing tir d6, Céng ty
TMLS Ha Ngi d& quan 1y va sir dung céng trinh cliing véi co s& nha, dét sé 67
Ng6 Thi Nham.

Tai Quyét dinh s6 153/TCLD ngay 15/3/1993 ctia B truéng B Lam
nghiép quyét dinh dit tru s& clia Cong ty kinh doanh Lam san Ha Néi (Sau ddi
tén thanh Trung tam thwong mai Ldm san Ha N§i va thanh Cong ty Thuong mai
Lém san Ha N§i sau nay) tai s6 67 Ngb Thi Nham, quan Hai Ba Trung, Ha Noi
va Quyét dinh s6 384/NN-TCCB/QD ngdy 28/12/1995, B truéng Bd nong
nghiép va Phét trién néng thén (Sau ddy viét tit 1o Bo NN&PTNT) di quyét
dinh: Tru s& ctia Cong ty TMLS Ha Néi déng tai 13 Hoa M3 va sb 67 Ngb Thi
Nhém, quén Hai Ba Trung, Ha Néi.

Ngay 3/10/1997, tra 101 Téng cong ty LAm nghiép Viét Nam vé viéc xin x4c
nhan quyén s hitu tru s& 67 Ngé Thi Nham va 13 Hoa M4, quan Hai Ba Trung,
Ha Nbi, BO NN&PTNT d4 c6 vin ban s6 3569/NN-DTXD/CV tiép tuc khing
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dinh “ Try s¢ tai 13 Hoa M4 va 67 Ng6 Thi Nhém d4 giao cho Céng ty TMLS

Ha Ngi.”

Qua trinh hoat dong, ngay 12/6/1999 Tong cong ty Lam nghlep Viét Nam
ban hanh Quyét dinh s§ 775/TCT/KTTC- -Qb vé v1ec diéu dong tang 1 ctia nha
s6 67 Ngd Thi Nham thudc Cong ty TMLS Ha Noi vé Vin phong Téng cong ty
Lam nghiép Viét Nam. Tuy nhién, viéc diéu dong tai san cta Téng cong ty Lam
nghlep Viét Nam 1a khong ding quy dinh cua phép luat va hai bén ciing chua
tién hanh ban giao tai san trén thuc t. Viée Téng cong ty 1am nghlep Viét Nam
tur diéu chuyén tai sén cta Cong ty TMLS Ha Noi khi chua c6 quyét dinh ciia Bo
NN&PTNT la khéng dting thdm quyén. Ngoai ra, cin cit theo quy dinh tai Piéu
9 Quy ché Quan 1y tai chinh va hach toan kmh doanh d6i véi doanh nghi¢p Nha
nudc dugc ban hanh kém theo Nghi dinh sé 59-CP ngay 03/10/1996 ctia Chinh
phu thi:

“Piéu 9. Doanh nghiép Nha nude duoc quyén thay déi co cdu von, tdi san
phuc vu cho viéc phdt trién kinh doanh.

Trong cac Tt 5ng céng ty nha meée, Tong gidm déc thuc hién viée diéu dong
tai san giita cdc doanh nghiép thanh vién theo phu'ong dn da duwoc Hpi dong
quan tri phé duyet Trong vong 10 ngay sau khi diéu dong tai san, Tong cong ty
phdi théng bdo két qua diéu dpng tai sén cho co quan tai chinh nha nuée va Thi
trudng co quan Quyét dinh thanh Zap doanh nghiép”

Nhu viy, viéc thay dbi co cdu vdn, tai san phai de phuc vu cho viéc phat
trién kinh doanh. Hon mra Tong cOng ty khoéng co quyen didu dong tai san cla
céc don vi thanh vién v& Tdng cbng ty ma chi cé quyén diéu dong tai san gma
cac doanh nghi€p thanh vién véi nhau theo Phuong 4n da dugc phé duyet Téng
cong ty ciing khéng c6 bét cir thong bao nao téi Thi truéng co quan quyét dinh
thanh 1dp doanh nghiép, véi BO NN&PTNT theo quy dinh tai Piéu 9 Quy ché
Quan ly tai chinh va hoach toan kinh doanh ddi véi doanh nghiép Nha nudc
dugc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 59-CP ngdy 03/10/1996 cia Chinh phu.

Trén thuc té, tir khi ban hanh Quyét dinh 755/TCT/KTTC- -Qb ngay
12/6/1999 dén thoi didm x4c dinh gid tri doanh nghiép ngay 31/ 12/2003, B6
NN&PTNT di c6 Quyét dinh x4c dinh gia tri doanh nghiép dé cb phan hoa; gitra
Tong cong ty va Céng ty TMLS Ha Noi chua tién hanh ban giao tai san 1a ting 1
ctia nha s6 67 Ngb Thi Nhém, chwa c6 chimg tir ban giao tai san.

Do vay, viée diéu dong tai san nim 1999 ctia Tong cong ty Lam nghiép
Viét Nam la khong ding quy dinh phép luat.

Ngay 05/6/2003, UBND Thanh phé Ha N6i d& ban hanh Quyét dinh sb
3614/QP-UB vé viéc cho Cong ty TMLS Ha Ni thué 1.795,8m’ dt tai s 13
Hoa M3 va s6 67 Ngé Thi Nham d& 1am vin phong giao dich va kinh doanh.
Thoi gian thué dugc xic dinh trong quyét dinh nay 1a 30 nam k& tix ngay
01/5/2003. Sau dé, ngay 19/8/2003, Céng ty TMLS Ha Néi ky Hop ddng thué
d4t v6i S& dia chinh-Nha dat Ha Noi. Dén ngay 24/12/2003, Céng ty TMLS Ha
Noi dugc UBND Thanh phé Ha Nbi cép Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
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X968709 (Sau day viét tit la GCNQSD D sb X968709) dbi vé6i dién tich dat néu
trén theo Quyét dinh s6 7907/QD-UB. ‘

Ngay 26/02/2004, Bo truéng B6 NN&PTNT ban hanh Quyét dinh sb
459/QD/BNN-TCCB vé viéc Céng ty TMLS Ha Néi tién hanh c6 phin héa
doanh nghiép. Ngay 26/7/2004, Cong ty TMLS Ha Noi tién hanh x4c dinh gi4 tri
doanh nghiép va 14p bién ban xé4c dinh gi trj doanh nghiép tinh dén thoi diém
ngdy 31/12/2003. Trong bang kiém ké va xé4c dinh tai san nha ctra, kho tang,
kién tric tai muc 3 (Binh kém véi bién bin xdc dinh gid tri doanh nghiép) da xac
dinh tai san bao gdm ca nha 3 tAng 67 Ng6 Thi Nham.

Vi ¢6 Quyét dinh 775/TCT/KTTC-QP ngay 12/6/1999 nén ngay 06/9/2004,
Céng ty CPTMLS Ha Ngi va Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam da ky Bién
bén s6 1033 HDQT/KTTC/BB xéc dinh phén chia va théng nhit quyén quan Iy,
st dung nha s6 67 Ngb Thi Nhim véi noi dung Tong cong ty LAm nghiép Viét
Nam duge quyén sir dung 12 gian ting 1 véi dién tich san st dung 343,04m>.

Ngay 06/10/2004, B9 truong Bo NN&PTNT d ban hanh Quyét dinh sé
3405/BNN-TCCB Ve viéc chuyén doanh nghlep Nha nuéc thanh Céng ty cb
phan v6i hinh thic ¢ phan hoa; gitt nguyen v6n nha nudc hién c6 va phat hanh
cb phiéu thu hat them vén. Gia tri thuc t& cia doanh nghiép tai thoi diém ngay
31/12/2003 dé cb phin héa dugc xdc dinh dua trén Bién ban xac dinh gla tri
doanh nghlep ngay 26/7/2004 12 58.398.508.290 ddng bao gdm ca dién tich tAng
1 nha 3 ting tai s6 67 Ngd Thi Nham.

Ngay 14/ 12/2004 Cong ty TMLS Ha Noi duoc S& ké hoach va dé.u tu
Thanh phb Ha Nbi cp Glay chu'ng nhén ding ky kinh doanh Céng ty cb phan
Sau khi hoan thanh viéc cb phan héa, do ¢6 su thay d6i vé tén ngudi st dung dat
nén ngay 02/7/2007, Céng ty CPTMLS Ha Noi da cung voi S& tai nguyén Moi
trudng va nha dat Ha Noi ky Hop dong thué dt sé 173 -07/HDTDTN, theo d6
Cong ty CPTMLS Ha Néi dugc thué 1.795,8m” dét tai s§ 13 Hoa Ma va 67 Ngb
Thi Nhédm lam vén phong giao dich va kinh doanh.

Ngay 20/7/2010, Cong ty TMLS Ha Ndi d4 tién hanh ban giao tai san va
céc ngudn luc kinh té x4 hai tir doanh nghiép Nha nuorc sang Cong ty CPTMLS
Ha Noi. Hai bén d3 1ap Bién ban sé 10/BBBG-CTY vé viéc ban giao cic tai san
nay. Chu‘ng kién viéc ban giao ngoai dai dién cta hai bén con c6 su tham gia clia
mét s6 thanh vién Tong Coéng ty Lam nghiép Vlet Nam. Tai Phu luc sb 03 cia
Bién ban ban giao da thong ké chi tiét tai san ¢ dinh duorc tinh vao gia tri doanh
nghiép trong d6 bao gdm ca tai san 13 nha 3 tang s6 67 Ngé Thi Nham. Tuy
nhién Tdng cong ty Lam nghiép Viét Nam van cin cit vio Bién ban s
1033/HBQT/KTTC/BB ngay 06/9/2004 dé chiém hitu va st dung dién tich 12
gian tang 1 13 tai san thudc s& hitu cia Cong ty CPTMLS Ha Nobi.

Coéng ty CPTMLS Ha N6i d& nghi Toa 4n gidi quyét:

| Buoc Tong cong ty Lam nghlep Viét Nam pha1 tra cho Cong ty CPTMLS
Ha No1 quyén s& hiru 343,04m? nha (12 gian tang 1) nha 3 ting gén lién véi
quyén sir dung 1.795,8m? dit.
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2. Budc Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam bdi thuong thiét hai cho Cong
ty CPTMLS Ha Nbi v& viéc sit dung, khai théc dién tich 343,04m’” nha (12 gian
tang 1) nha 3 ting gin lién v6i quyén sir dung 1795,8m” dét, tam tinh tir ngdy
01/01/2005 dén ngay 31/12/2017 sb tién 1a 23.563.283.600 ddng, chua bao gdbm
10% thué gi tri gia tang.

2. Bi don trinh bay:

Tru6ce khi tién hanh c6 phan héa vao nim 2004, Céng ty TMLS Ha Ndi 1a
doanh nghiép 100% v6n Nha nuéc, truc thude Téng cong ty L4m nghiép Viét
Nam va nha 3 ting duogc xiy dung trén dién tich 1.795,8m” dat 14 tai san thudc
s@ hitu Nha nude.

Tir nam 1999, cin cir Nghi quyét sb 72/TCT-HPQT ngay 05/6/1999 cuia
Hoi dong quan tri Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam lan thir XII, Tong cong ty
Lam nghiép Viét Nam da ¢6 Quyét dinh s6 775/TCT/KTTC-QP ngay 12/6/1999
didu dong 12 gian tAng 1 nha 3 ting tai 67 Ngd Thi Nhdm v& Vin phong Téng
Cong ty Ladm nghiép Viét Nam quan ly, st dung.

Sau khi thuc hién viéc ban giao tAng 1 nha 3 tang tai 67 Ng6 Thi Nham
cho Vian phong Tng cong ty LaAm nghiép Viét Nam, Cong ty TMLS Ha Néi da
hach toan giam nguén vén ¢ dinh ctia minh d6i v6i thng 1 nha 3 ting tai 67 Ngb
Thi Nham (dwoc thé hién trong “Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh ndm 1999
ciia Cong ty”); ddng thoi Vin phong Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam ciing
d4 hach toan ghi ting tai san va ngudn vén Nha nuéc dbi véi ting 1 nha 3 ting
tai 67 Ngd Thi Nhdm. Nhu vay la ngay tir ndm 1999, khi Coéng ty TMLS Ha No6i
chua dugc cb phan héa, thi tAng 1 nha 3 ting tai 67 Ng6 Thi Nham da khong con
thudc quyén quan 1y, st dung ctia Cong ty TMLS Ha Noi, ma 12 tai san thudc s
hitu Nha nudc do Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam quan ly, sir dung.

- Ngay sau khi ban giao tAng 1 nha 3 ting tai 67 Ngd Thi Nhim vé Vin
phong Téng Cong ty Lam nghiép Viét Nam, Coéng ty TMLS Ha Noi da c6 cong
van sd 433CT/KTTC CV ngay 27/10/1999 gu1 Chi cuc Thué quan Hai Ba Trung
d8 nghi: “... truc tzep thu tién thué dat cia Tong cong ty Lam nghzep Viét Nam
va giam trir thu tzen thué dat ciia Céng ty TMLS Ha Néi la 376,2 m’ ké tir ngay
1/7/1999 tro di...”.

Khi Céng ty TMLS Ha Noi tién hanh c¢6 phan héa vao nim 2004, d€ dam
bao tinh phép 1y vé quyén quan 1y, st dung tai s&n thudc s& hitu Nha nude, ngay
26/7/2004 Téng cong ty Lim ngh1ep Viét Nam d4 t6 chirc x4c dinh gid tri doanh
nghiép. Theo do, tai Bién ban sb 1033 -HPQT/KTTC/BB ngay 06/9/2004 vé xac
dinh phén chia va théng nhit quyén quan Iy, sir dung nha 3 ting tai 67 Ngd Thi
Nhim, Cong ty TMLS Ha Noi va Tbng Coéng ty Lam nghiép Viét Nam da xéc
dinh nhu sau:

“1- 12 gian témg 1 ¢6 dién tich xdy dung = 343,04m” (c6 so d6 kém theo)
hoan toan thudc quyen quan ly va st dung cua Téng Cong ty.

“2- Rleng 2 gian ciu thang + phong bao vé tai tAng 1, tAng 2 va ting 3
thudc quyén quan 1y va stt dung ciia Céng ty Thuong mai 1am san Ha Noi. ..
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“3_ Viéc diu tu méi hodic cai tao, ning cAp céc ting sau ndy (néu c6) ma
]am anh hudng dén két cdu va chiéu cao ngdi nha phai dugce sy théa thuén théng
nhét ctia 2 bén;

“4. Téng Cong ty Lam nghiép Viét Nam s& cling dong gop tién thué dét
hang ndm véi Cong ty Thuong mai lam san Ha Noi theo don gid va hé s6 qui
dinh ctia Nha Nudc”.

Sau khi Cong ty Thuong mai 1am san Ha Noi da chinh thire chuyén thanh
Céng ty CPTMLS Ha Noi (Theo quyét dinh sé 3405/QP/BNN-TCCB ngay
06/10/2004 ciia B6 NN&PTNT), tai Bién ban s6 10/BBBG-CTY ngay 20/7/2010
vé ban giao tai san va cac ngudn luc kinh té x4 hoi tir Cong ty Thuong mai 1am
san Ha NOi (Doanh nghiép nha nuoc) sang Cong ty CPTMLS Ha Noi (Doanh
nghiép c6 phéan héa) c6 ghi rd: “2. V& tai san ctia Téng cdng ty Lam nghiép Viét
Nam tai s6 67 Ngé Thi Nhidm duoc x4c dinh theo Bién ban s6 1033- HDQT/
KTTC/BB ngay 06/9/2004 vé viéc xéc dinh, phan chia va théng nhit “quyén
quan ly va sw dung nha 56 67 Ngé Thi Nhdm. Céng ty CPTMLS Ha Néi c6 trdch
nhiém ké thira thyc hién...”.

Nhu véy, Bi don khing dinh: Sau khi chuyén dbi thanh Céng ty ¢b phan,
Céng ty CPTMLS Ha Noi d4 ¢ van ban xac nhén tdng 1 nha 3 ting tai 67 Ngd
Thi Nham 13 tai san thudc sé hitu Nha nuéc do Téng cong ty Lam nghiép Viét
Nam quén ly, sit dung. Chinh Céng ty TMLS Ha Noi (trudc ddy) va Cong ty
CPTMLS Ha Nai (sau khi ¢6 phan héa) déu nhéan thirc duge 12 tAng 1 nha 3 tAng
tai 67 Ng6é Thi Nham 14 tai san thudc s& hitu nha nuwée do Tong cong ty Lam
nghiép Viét Nam quan ly, st dung nén d3 cé nhiéu vin ban xé4c nhan Téng cong
ty Lam nghiép Viét Nam c¢6 quyén st dung chung dbi véi dién tich dat trén co6
nha 3 ting tai 67 Ngo Thi Nham va yéu cau Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam
phai déng gép tién thué dat va thué sir dung dét tai 67 Ngd Thi Nhim. Cu thé:

- Ngay 23/11/2012, Céng ty CPTMLS Ha N&i c6 Thong bdo sb 111
'H?/CT-K’FTK yéu 05}1 Téng cong ty LAm nghiép Viét Nam déng gop tién thué
dat va thué st dung dat tai 67 Ngo6 Thi Nham.

- Ngay 08/4/2014, Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam d& cting Cong ty
CPTMLS Ha Ndi lap Bién ban v& théng nhét phan bd tién thué dat va thué st
dung dét phi néng nghiép tai 67 Ngb Thi Nhim, hai bén d3 thoa thuan 1a: “Tidn
thué dat phan bd cho dién tich nha ting 1 ((‘1‘(‘:>ng/1‘n2 /nam) Tong sb tién thué dit
pha1 nop 1 nam: {(Tong DT tang 1x1,3)+ (Téng DT tang 2x0,7) + (Téng DT
tang 3 x 0,5) + (DT san mat tién 67 NTN x 0 ,85) + (DT dét tréng con lai x 0 D)X
1 3}”(T heo cong thikc tinh tién thué dat tai Bién bén thoa thudn nay thi tién thué
dat phan bé cho dién tich tang 1 nha 3 tang tai 67 Ng6 Thi Nham ma Tong cong
ty Lam nghiép Viét Nam phaz dong gop véi Cong ty CPTMLS Hé Ngi dé nép cho
nha nuce duoc tmh ca doi véi quyen stk dung dat cia 1.403,67m’ dét tai 67 Ngo
Thi Nhdm, bao gém: 400,31m* trén c6 nha 3 tang + 797,5m’ san mdt tién 67
Ngé Thi Nhém + 705,86m’ sdn va khodng dét tréng con lai).

B Tai chinh, BNN&PTNT va Ban chi dao 09 Thanh phé Ha Noi ciing cé
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nhidu vin ban x4c nhin Téng coéng ty Lam Nghiép Viét nam ¢ quyén quan ly, .

st dung tAng 1 nha 3 ting va ¢ quyén st dung chung dbi véi dién tich dét tai 67
Ng6 Thi Nhém, cu thé 1a:

- Ngay 16/11/2011, tai cudc hop ban théng nhit phuong an sip xép, xi 1y
05 co s& nha dat thuéec Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam, Ban chi dao 09
Thanh ph6 Ha Nbi va dai dién B6 NN&PTNT da két luan: “Théng nhit don vi
(Ia Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam) gitt lai stt dung tAng 1, nha 67 Ngb Thi
Nhéam theo dién tich da dugc phan chia gifta 2 cong ty, 2 cong ty phai lién hé vai
co quan chitc ning dé hoan thién thi tyc vé dat dai”.

- Ngay 06/02/2012, B6 Tai chinh c6 vin ban sb 1419/BTC-QLCS giri Bo
NN&PTNT théng nhit: Téng céng ty L4m nghiép Viét Nam gitr lai 343,04m’
dién tich san st dung 1795,8m* dién tich khuén vién s6 67 Ngé Thi Nham.

- Ngay 25/9/2014, Bb Tai chinh ¢ vin ban s 13531/BTC-QLCS xac
nhan: “343,04m” dién tich san st dung (12 gian tang 1) tai s6 67 Ngd Thi Nham
13 tai san cua Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam (tai san Nha nuée giao Tong
céng ty Lam nghiép quadn 1y, sir dung); dién tich 1.795,8m* dét 13 dién tich dugce
st dung chung”. Pdng thoi d& nghi:“...Tong c6ng ty Lam nghiép Viét Nam lién
hé véi cac S&, nganh c6 lién quan ctia Thanh phd Ha Noi diéu chinh lai gidy
chimg nhén quyén str dung dit tai 67 Ngd Thi Nham theo hinh thirc sir dung
chung...”.

- Ngay 24/12/2014, B6 NN&PTNT con c6 vin ban s6 10281/BNN-QLDN
giri UBND Thanh phé Ha Ni x4c nhén: “343,04m” dién tich san st dung (12
gian tang 1) tai 67 Ngd Thi Nham I tai san cla Tbng Cong ty L4m nghiép Viét
Nam (7ai san nha nuéce giao cho Tong Cong ty quan Iy, sit dung) d nghi UBND
Thanh phd Ha Ndi tao didu kién, diéu chinh, cip gidy chimg nhan quyén st dung
nha, d4t cho Téng Cong ty Lam nghiép Viét Nam theo qui dinh ctia phap luat”.

La don vi c6 quyén sir dung dét chung tai 67 Ngd Thi Nham, Téng cong
ty L&m nghiép Viét Nam dé thuc hién dﬁy di nghia vy ctia minh trong viéc déng
gbp ciing Cong ty CPTMLS Ha Nbi ndp tién thué dét va thué st dung dat tai 67
Ngb Thi Nham (Puoc ching minh qua cdc iy nhiém chi sé 878, 1305, 1912,
2610 vé viée chuyén cho Céng ty CPTMLS Ha Néi 2.814.693.151 dong nép tién
thué dat va thué sir dung dat ciia cde nam tir 2005 dén 2015).

Cin clt vao céc tai liéu, chimg cir néu trén, bi don x4c dinh tang 1 nha 3
tAng tai s6 67 Ngb Thi Nham khong thude quyén sé hitu ctia Céng ty CPTMLS
Ha No6i ma 1a tai san thudc sé hitu Nha nude do Téng cong ty Lam nghiép Viét
Nam quan 1y, sit dung. Do d6, yéu cdu khéi kién “tranh chip quyén sé hitu ting
1 nha 3 tang tai s 67 Ngo Thi Nham” ctia Céng ty CPTMLS Ha Ndi hoan toan
khong cé cén ci phép ly.

Pé ¢6 co s& giai quyét vu 4n duge toan dién va ding phép luat khi giai
quyét yéu cau khéi kién: “Tranh chip quyén sér‘hﬁ:u tAng 1 nha 3 tang tai 67 Ngb
Thi Nham” cua Cong ty CPTMLS Ha Noi. Pé nghi Toa an dong thoi xem xét
giai quyét viéc Tong cong ty LAm nghiép Viét Nam cé hay khong co quyén st
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dung chung hop phép ddi voi dién tich dét trén 46 c6 nha 3 thng tai s6 67 Ngb

Thi Nhdm nén c6 yeu céu phan t6. P& ngh1 Toa 4 an:

- Béc yéu céu khéi kién “Tranh chép quyen s& hitu ting 1 nha 3 tang tai
67 Ngd Thi Nhim”cua Cong ty CPTMLS Ha Noi ;

- Céng nhan témg 1 nha 3 ting tai 67 Ngb Thi Nham la tai san thudc s&
hitu Nha nuée do Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam quan ly, st dung;

- Céng nhén quyén st dung chung horp phap ctia Tong cong ty Lam
nghiép Viét Nam déi véi 1.403, 67m? d4t trén tdng dién tich 1.795,8m” dét tai sb
13 Hoa M3 va 67 Ng6 Thi Nhém, quan Hai Ba Tru'ng, Thanh pho Ha Noi.

- Kién nghi UBND Thanh phd Ha Noi didu chinh dé cép gidy chimg nhan
quyén s& hifu nha va quyén st dung d4t cho Téng Coéng ty Lam nghiép Viét
Nam tai 67 Ng6 Thi Nham theo ding qui dinh ctia phép luét.

3. Ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 ny ban nhan dan Thanh phd Ha Ngi trinh bay:

Lve nguon goc va qua trinh st dung dat: Ngay 06/6/2003 UBND Thanh
phd c6 Quyét dinh s6 3164/QD-UB cho Cong ty TMLS Ha Nbéi (thuéc To ong
cong ty Ldm nghiép Viét Nam) thué 1.795, 8m’ dét tai s6 13 phb Hoa M va s&
67 ph6 Ngo Thi Nhim, phuong Ngd Thi Nhdm, Hai Ba Trung, Ha No6i do Cong
ty dang quan ly, st dung cung cac cong trinh hién cd dé 1am van phong giao dich
va kinh doanh; thoi gian thué dét 14 30 ndm ké tir ngay 16/5/2003.

Ngay 19/8/2003, S¢ Dia chinh va nha dAt Ha Noi ky Hop ddng thué dat
s6 103 2003/DCND-HPTDTN cho Céng ty TMLS Ha Noi thué 1.795, 8m?” dét
tai sb 13 phd Hoa M4 va 67 phd Ngo Thi Nham, phudng Ngé Thi Nhém, quan
Hai Ba Trung, Ha Noi dé 1am vin phong giao dich va kinh doanh theo Quyét
dinh s6 3164/QD-UBND.

Ngiy 24/12/2003, UBND Thanh phé Ha Noi cdp GCNQSDD sb
X968709, dién tich 1.795,8m’ tai 13 phd Hoa Ma va 67 phd Ngo Thi Nham,
phuong Ngd Thi Nham, Hai Ba Trung, Ha N6i cho Cong ty TMLS Ha Noi.

Ngay 06/10/2004, Bo NN&PTNT c6 Quyét dinh s6 3405/QD/BNN -
TCCB phé duyét phuong an cb phan héa Cong ty TMLS Ha Nbi thanh Céng ty
CPTMLS Ha Nai.

Ngay 26/7/2006, Sé Xy dung Ha Noi cp gidy phép xdy dung sb
252/GPXD cho Cong ty CPTMLS Ha Noi duoc phép thdo d& nha cii, xdy dung
Trung tdm thuong mai va van phong giao dich cao 07 tang tai 67 phd Ngo Thi
Nhéim, phudng Ngo Thi Nham, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Ngay 13/02/2007, S& Tai nguyén Mbi trudng va nha dat thuc hién ding
ky bién dong tai trang 4 GCNQSDD s6 X968709 da cip cho Cong ty TMLS Ha
Nbi véi noi dung: “Ngudi sir dung dét duge ddi tén 1a Cong ty CPTMLS Ha
Nbi, theo Quyét dinh sé 3405/QB/BNN-TCCB ngay 06/10/2004 cta B
NN&PTNT; Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh Coéng ty c¢b phin sb
0103006176 ding ky 1an dAu ngay 14/12/2004 do S& K& hoach va Pau tu Ha
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Ngy 02/7/2007, S¢ Tai nguyén Méi trudng va nha dat thanh 1y Hop dong
thué dit sé 103-2003/DCND-HPTDTN ngay 19/8/2003 da ky voi C6ng ty
TMLS Ha No6i. Pdng thoi di tién hanh ky Hop dong thue dat s6 173-
07/HDTDTN véi Coéng ty CPTMLS Ha Noi (Theo Théng tw s6 09/2006/ TT-
BTNMT ngay 25/9/2006 ciia Bé Tai nguyén va Moi truong).

Ngay 28/6/2013 S¢ Tai nguyén Mbi truong va Nha d4t da ky Phu luc
Hop dong thué d4t s6 271/PLHPTD véi Cong ty CPTMLS Ha Noi cho phu h0'p
véi don gia thué dat méi dugc S¢ Tai chinh phé duyét tai Quyét dinh s6
6944/QD-STC ngay 21/12/2012.

2 V& phuong 4n xtt ly co s nha d4t tai s 67 pho Ng6 Thi Nham:

Ngay 13/10/2014, S& Tai chinh ¢ vin ban sb 5936/STC -QLCS béo céo
UBND Thanh pho phuong an xu Iy co s& nha dat tai s6 67 pho Ng6 Thi Nham,
nhu sau: “Vé hé so phdp Iy, quyén sir dung 1.795, 8m’ dét tai s6 67 pho Ngb Thi
Nhém, phuong Ngé Thi Nhdm, quan Hai Ba Trung do Cong ty TMLS Ha Ngi
duoc giao quadn ly, st dung. Déi véi 12 gzan tang 01 do T6 ong cong ty Ldm
nghiép Viét Nam st dung da co quyét dinh diéu ddng tai san cua Téng cong ty,
tuy nhién chu’a thuc hién viéc giam trie phan gid tri ti san ¢é dinh ciia nha 3
tang tai s6 67 phé Ngé Thi Nham vao giad tri doanh nghtep cua Cong ty TMLS
Ha Néi. Qud trinh thuc hién sdp xép lai, xv Iy nha ddt theo Quyét dinh sé
09/2007/0P-TTg cia Thu tu'ang Chmh phu thi chi c6 Téng cong ty lam nghiép
Viét Nam thudc doi tuong sdp xep trén co s phuwong dn dé xudt cua B§
NN&PTNT va hé so phdp Iy do Téng cong ty lém nghiép Viét Nam cung cdp, do
vdy viéc xi Iy ciia cdc nganh la ding theo cdc quy trinh va quy dinh cua phdp
lugt”.

Ngay 12/11/2014, UBND Thanh pho c6 vin ban sb 8759/UBND-KT vé
phuong 4n xtr ly co s¢ nha dAt tai sb 67 phd Ngd Thi Nhém giira Tong cong ty
Lam nghlep Viét Nam va Coéng ty CPTMLS Ha Ngi. Tai van ban nay, UBND
Thanh phé @ nghi Bo NN&PTNT: Klem tra, ra sodt va xem xét xir 1y dut diém
viée quan ly, st dung co s¢ nha 4t tai s6 67 phd Ngo Thi Nham gitra Tong cong
ty Lam nghiép Viét Nam va Cong ty CPTMLS Ha Nai. Sau khi c6 ¥ kién ctia B
NN&PTNT, UBND Thanh pho Ha Nbi s& c6 ¥ kién vé viée x4c dinh g1a tri
doanh nghiép khi cb phan héa Téng coéng ty LAm nghiép Vigt Nam va cac vén @&
lién quan theo quy dinh.

Ngay 11/02/2015, UBND Thanh pho Ha Noi c6 vén ban s6 1091/UBND-
KT vé phuong én xtt ly co s& nha dét tai s6 67 phd Ngo Thi Nham Tai van ban
ndy, UBND Thanh phd d& ngh1 B6 NN&PTNT: Kiém tra va yéu cdu Tong cong
ty Lam nghiép Viét Nam chdm dit vige cho thué trai quy dinh, trdi muc dich
dugc giao tai dia diém trén trudc ngdy 30/4/2015 Piéu chinh lai gia tri tai san
nha cira dé tinh vao gia tri doanh nghiép d& ¢b phan hoéa Céng ty CPTMLS Ha
Nbi theo dién tich B§ NN&PTNT da xdc nhan.

Hién nay, Cong ty CPTMLS Ha Noi dang phdi hop véi céc co quan, don
vi lién quan dé giai quyet viéc tranh chip quyén quan ly, sir dung d6i véi dién
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tich khoéng 343m? thuc ting 1 ngéi nha bé tong 03 tAng tai s6 67 ph6 Ngé Thi :

Nham véi Tong cong ty Lam nghlep Viét Nam.

% V& hién trang st dung dat: Qua kiém tra hd S0, hién trang su dung dat
S& Tai nguyén va Moi truong xét thdy: Khu dAt tai s6 13 Phb Hoa Mi va s6 67
phd Ngo6 Thi Nham, phuong Ngé Thi Nhém, quén Hai Ba Tru:ng do Coéng ty
CPTMLS Ha Néi dang quan ly, st dung co dién tich 1.795, 8m?. Hién trang ranh
gi6i khu dét da dugc xay dung bing tuong gach va qudy ton ngén cach véi cac
thira d4t lidn k&. Trén khu d4t c6 mét phan dién tich khoang 1.452,8m* do Cong

ty CPTMLS Ha Néi quan ly, da thao d& nha cii theo Glay phép xdy dung sb

252/GPXD do S& Xay dung cp ngay 26/7/2006, mdt phan dién tich khoang
343m? ¢6 01 ngdi nha bé tong 03 tAng, hién nay Tbng cong ty LAm nghiép Viét
Nam dang quan ly, cho thué toan bd dién tich tang 01, Cong ty CPTMLS Ha Noi
dang quan ly, st dung toan bd dién tich tAng 2 va ting 3 lam vin phong giao
dich va kinh doanh.

* P& xuét, kién nghi:

- Viéc quan ly, su dung d4t ctia Cong ty CPTMLS Ha Noi (Trucc day la
Céng ty TMLS Ha N¢i) tai sé 13 Phé Hoa M4 va sb 67 phd Ngo Thi Nham,
phuong Ngd Th1 Nham, quin Hai Ba Trung, Ha Noi da du'oc UBND Thanh ph
cho thué va cip GCNQSDD 1a ding quy dinh cta phap luat vé dét dai.

Tuy nhién, d8 c6 thém co s&, thong tin giai quyét vu 4n dam bao chat ché,
dtng quy dinh cta phép luét, cin cir cdc quy dinh cua phap luat vé dit dai, d&
nghi Toa an lién hé, 1am viéc véi Ban d6i méi doanh nghiép Nha nuéc (Thuge
B NN&PTWT) S& Tai chinh Thanh pho Ha Noi dé duoc cung cap thém théng
tin v& viéc diéu dong tai san (Tai s6 13 Phé Hoa Ma va s6 67 phé Ngé Thi
Nhdm, phuong Ngo Thz Nham qudn Hai Ba Trung) cua Tbng cong ty Lam
nghiép Viét Nam, viéc sép xép lai, xir Iy nha d4t thudc sé hiru nha nuée do Tong
cong ty Lam nghlep Viét Narn dang quan ly, st dung trén dia ban Thanh phd Ha
No6i (Theo Quyét dinh sé 09/2007/0P-TTg ngay 19/01/2007 ciia Thii tudng
Chinh phii).Viéc c¢b phan héa Céong ty TMLS Ha Noi (Viéc xdc dinh, phé duyét
gid tri doanh nghiép thiec hién c6 phan héa Céng ty TMLS Ha Ngi).

- D& nghi Toa 4n cin ctt cdc quy dinh cta phép luét vé dat dai, cac quy
dinh cta phép luft c6 lién quan dé giai quyét vu 4n tranh chip tai san gén lién
v6i quyén st dung dét tai s6 13 Phé Hoa Ma va sé 67 phé Ngo Thi Nham,
phuong Ng6 Thi Nham, quén Hai Ba Trung glua Cong ty CPTMLS Ha Noi voi
Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam, viéc sép x&p lai, xtt 1y nha dét thudc so hitu
Nha nuée do Toéng cong ty Lam nghiép Viét Nam - Cong ty TNHH 1 thanh vién
theo quy dinh cta phép luét.

Ban 4n din sy so thAm s6 03/2018/DS-ST ngay 05/02/2018, Tda 4n
nhin dan quian Hai Ba Trung da Quyét dinh:

1. Chép nhén yéu cau khéi kién ctia Cong ty ¢d phan thuong mai 14m san
Ha Noi dbi véi Tdng cong ty 14m nghiép Viét Nam - Cong ty c¢d phan.
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2. Bude Tdng cong ty Lam nghiép Viét Nam tra cho Cong ty cb phan
Thuong mai Lam san Ha Noi quyén so hitu dién tich 343,04m” nha (12 gian ting
1)nha 3 tAng gin lién véi quyén st dung 1.795,8m?” dét toa lac tai s& 67 phd Ngo
Thi Nham, phuong Ngoé Thi Nhim, quén Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Nai.
Giao 12 gian tAng 1 nha 3 thng tai 67 phé Ng6 Thi Nhém, phuong Ng6 Thi Nham,
quan Hai Ba Trung, Thanh ph6 Ha Nbi cho Cong ty cb phan thuong mai Ldm s&n
Ha Nbéi quan ly, sir dung.

3. Budc Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam phai thanh todn cho Cong ty
¢b phin Thuong mai Lam san Ha Noi s6 tién 11.216.059.096 ddng (Mueoi mét ty,
hai tréim muoi séu triéu, khong trdm ndm muoi chin nghin, khong tram chin muoi
sdu dong)la khoén tién bdi thuong thiét hai v& loi ich gén lién véi viée st dung,
Khai théc 343,04m® nha (12 gian tdng I) nha 3 tang gén lién vGi quyén st dung
1795,8m? d4t toa lac tai s 67 phd Ngb Thi Nhém, phuong Ngd Thi Nham, quéin
Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi.

Ngodi ra ban dn con tuyén dn phi, nghia vu chiu lai suat do chdm thi hanh
dan va quyén khéng cdo cua cdc bén duong su.

Khong dong y véi quyét dinh ban an s thim

- Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam 1a bi don c6 don khang c4o toan bd
ban 4n dan su SO tham;

- Cong ty CPTMLS Ha Noi 1a nguyén don c6 don khang cao yéu ciu bdi
thuong khoan tién 23.563.283.600 ddng tién thiét hai do tai san bi xam pham
tinh tr ngay 01/01/2005 dén ngay 31/12/2017 va dé nghi khong 4p dung 4n phi
dan su so thdm d6i véi yéu cu boi thudng thiét hai ctia Cong ty.

Ban an phuc tham sb 282/2018/DSPT ngay 13/11/2018, Toa 4n nhén
dan thanh phé Ha Nji da Quyét dinh:

Hity ban 4n dan sy so thim s6 03/2018/DS-ST ngay 05/02/2018, giao hd
so TAND quén Hai Ba Trung x¢ét xtr lai theo trinh tu so thim.

Tai Quyét dinh khang nghi gidm dbc thAm sb6 39/2020/KN-DS ngay
22/6/2020, TAND t6i cao nhin dinh: “... dé dam bdo quyén lgi ..... can thu thdp
chimg cit dé lam r3: Truomg hop toan bg gid tri ngoi nha 3 tang 67 Ngé Thi
Nhdm duogc dinh gid dé dwa vao cb phd‘cn héa Céng ty CPTMLS Ha Noi la
1.078.935.900 dong (ké ca 12 gian tang 1) thi yéu cau ctia nguyén don la co can
cib: com nguoc lai truong hop gid tri tai san khi cé phan héa Céng ty CPTMLS
Ha Néi ndm 2004 khéng c6 12 gian tang 1 ngdi nha 67 Ngo Thi Nhdam thi Cong
ty CPTMLS Ha N¢i khong co quyén doi lai va cong nhdn cua Téng cong ty Lam
nghiép Viét Nam ddi voi 12 gian tang 1 néu trén”.\

Tai Quyét dinh gidm dbc thim sé 74/2022/DS-GPT ngay 17/9/2022
Toa 4n nhin dan cAp cao tai Ha Noi nhén dinh: Céc van ban thé hién quan
didm cia B& NN&PTNT, B§ Tai chinh trong qud trinh Toa an cAp so tham, Tda
4n cp phuc thAm giai quyét vu an; Két luan thanh tra s6 1452/KL-TTCP ngay
21/8/2020 ctia Thanh tra Chinh pht (do Toa dn nhdn dan cdp cao tai Ha Noi
nhén duoc trong qud trinh gidi quyét vu dn theo thi tuc gidm ddc tham) x4c dinh
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12 gian tng 1 s6 67 Ng6 Thi Nham la oua Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam.
Trong khi @6, céc tai liéu khl tién hanh c6 phan héa Cong ty TMLS Ha Noi lai -
thé hién & nha 03 tAng tai s6 67 Ngd Thi Nham da duoc dua vao gia tri doanh
nghiép (gid tri Cong ty TMLS Ha Noi) @2 tién hanh c¢b phan hoa. Quyét dinh:
Huy ban 4n dén su phic thdm 282/2018/DSPT ngay 13/11/2018 cta TAND
Théanh phd Ha Nbi de xét Xt lai theo trinh tu phiic thim @& phai 1am rd chinh xé4c
14 12 gian tang 1 s6 67 Ngd Thi Nham 14 tai san ctia Téng cong ty Lam nghlep
Vlet Nan hay tai san d4 dugc dua vao gid tri Cong ty TMLS Ha Nbi dé tién hanh
cb phan hoéa va 13 tai san ciia Cong ty CPTMLS Ha Noi.

Sau khi thu ly tién hanh giai quyet lai vu 4an theo trinh tw phiic tham.

TAND Thanh pho Ha Nbi d4 tién hanh xem xét tham dinh lai nha dat co
tranh chép. Ket quéa: Phan dién tich tranh chip 13 12 gia nha tai tAng 1 sb 67 Ngbd
Thi Nhidm van giit nguyén trang, cac duong su khong xdy dung, stra chita hay
cai tao gi thém. Tuy nhién, Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam da chim dut
hop téc kinh doanh véi Cong ty cb phan xe dién Ha Tinh.

Hién nay cong ty D $A Viét Nam hop téc véi Téng cong ty Lam ng,hlep
Viét Nam. Do d6 Toa 4n da b sung Cong ty D $A Viét Nam tham gia t6 tung
trong vu an vdi tu cach 14 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan. Cong ty D §A
Viét Nam trinh bay gifta cong ty D $A Viét Nam hop tac v6i Tong cong ty Lam
nghiép Viét Nam theo Hop dong hop tac kinh doanh sb 379/2018/HDHTKD vé
viéc hop tac kinh doanh tai 12 gian tang 1 ciia nha 3 tang s6 67 Ngd Thi Nham.
Tir thoi diém hop tac kinh doanh dén nay hai bén van dang hop téc kinh doanh
bn dinh, khong xay ra tranh chép. Céng ty D $A Viét Nam xin vang mit khi Toa
xét X vu an.

Tai phién toa phue tham:

Nguyén don do dai dién theo phép luat 1a ba Chi va cac Luét su bao vé
quyén loi ich hgp phap cho nguyén don tranh ludn va x4c dinh:

Ng6i nha 3 ting tai s6 67 Ngé Thi Nhém 1a do Céng ty TMLS Ha Noi
ding von tur c6 clia doanh nghiép dé dau tu xay dung tir nam 1989-1990. Téng
cong ty Lam nghiép Viét Nam ban hanh Quyét dinh s 775/TCT/KTTC-QP
ngdy 12/6/1999 didu dong 12 gian tAng 1 clia nha 3 tAng s6 67 Ngd Thi Nham vé
Vin phong Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam 1a khong ding phép ludt.

Bién ban sé 1033-HDQI/KTTC/BB ngay 06/9/2004 (trong thoi gian
dang tién hanh cé phan héa), Cong ty TMLS Ha Noi va Tong cong ty Lam
nghiép Viét Nam da phén chia nha 03 ting tai sb 67 Ngd Thi Nham va thong
nhét xé4c dinh 12 gian tang 1 thudc quyén quén 1y va sir dung ctia Tbng cong ty
L4m nghiép Viét Nam 1a khong dung phép luét. Bién ban s6 10/BBBG-CTY vé
viéc ban giao cac tai san vin néu cin ctt “Bién ban s6 1033-HPQT/KTTC/BB
ngay 06/9/2004 v& viéc x4c dinh phén chia va thdng nhit quyén quan ly va sir
dung nha s6 67 Ngo Thi Nham, Céng ty CPTMLS Ha Ngi ¢6 trach nhiém ké
thira thl,lf: hién 14 khong cé cédn cir. Nguyén don khéng cdo dé nghi dé nghi cép
phic thAm stra 4n so thidm theo huéng budc bi don bdi thudng khoan tién
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11.216.059.096 ddng tién thiét hai do tai san bi xdm pham tinh tir ngay
01/01/2005 dén ngay 31/12/2017 va d nghi khong 4p dung 4n phi dén sy so
thdm déi v6i yéu ciu bdi thuong thiét hai cia Cong ty. Tai phién toa phic tham
xuét trinh thém vin ban sb 8759/UBND- KT ngay 12/11/2014 va Vin ban sb
1082/UBND- KT ngay 12/02/2015 cia UBND Thanh phé Ha Noi d& nghi Hoi
ddng xét xir ngimg phién toa dé nguyén don, bi don tiép tuc hoa glal theo hudng
Cong ty CPTMLS Ha Noi dé nghl théa thudn: Dién tich 343m’ tang 1 cia nha 3
tang 67 Ngo Thz Nhdm hién Téng cong ty Ldm nghiép dang su dung sé duoc
dzch chuyén vé > phia Nam, sdt ranh gzaz dat ciia Cong ty Dét Kim Déng Xudn va
vén dam bdo dién tich 343m’ dé Tong cong ty stz dung. Néu Céng ty va Tong
cong ty Lam nghiép Viét Nam ciing thong nhét cdc ndi dung trén thi hai bén sé
ky Bién ban va dung viéc tranh chdp tai Toa dn. Trudong hop Hoi dong xét xir
khong ngung phién toa hodc bi don khong ddng ¥ hoa giai theo ndi dung trén thi
d& nghi Hbi dong xét xir:

- Khéng chip nhan khéng céo cta bi don gilt nguyén ban én dan su so
thdm s6 03/2018/DS-ST ngay 05/02/2018 véi ndi dung: |

- Chip nhén yéu ciu khéi kién ciia Céng ty CPTMLS Ha Noi doi véi
Téng cong ty 14m nghiép Viét Nam - Céng ty cb phan.

- Buoc Téng cong ty Lam nghlep Viét Nam tra cho Coéng ty CPTMLS Ha
Noi quyen s& hitu dién tich 343 ,04m’ nha (12 gian tang 1) nha 3 tang gan lién
v6i quyén sir dung d4t tai s& 67 phd Ngod Thi Nham. Giao 12 gian tAng 1 nha 3
tAng tai 67 phd Ngo Thi Nham cho Céng ty CPTMLS Ha Noi quan ly, str dung.

- Budc Téng cong ty Lam nghlep Viét Nam phai thanh toan cho Cong ty
¢b phan Thuong mai Lam san Ha Nbi sb tién 11.216.059.096 dong.

Dai dlen theo uy quyen ciia bi don 13 ba Lan, ba Diém va Luat su Quén

bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don théng nhét trinh bay tranh ludn:

Bi don gur nguyén yéu ciu phan t6 va giit nguyén yéu cau khang cdo cho
rang, Toa 4n cAp so tham khong xem xét day du chlmg clr, danh gia chung cur
khong khéch quan. De nghi, H01 dong xét x1t bac yéu cau khéi kién ctia nguyén
don; chap nhan yeu cau phan t6, yéu céu khang cdo cua b1 don. Xéc dinh 12 gian
tang ] ctia nha 3 ting sd 67 Ngd Thi Nham thudc quyén quan ly, st dung cla
Tong cong ty 14m nghiép Viét Nam va Tong cong ty 14m nghiép Vlet Nam dugc
quyen lién hé voi Co quan Nha nuéc ¢ thim quyen d8 thué quyén st dién tich
d4t tuong tmg 12 gian tang 1 ctia nha 3 tang s6 67 Ngo6 Thi Nham la 343, 04m?
dAt. Khong nhét tri véi viée nguyén don d& nghi ngtmg phién toa dé cac ben hoa
giai theo hu'ong ma Cong ty CPTMLS Ha Noi xac dinh: “Dién tich 343m’ tang 1
ciia nha 3 tang 67 Ngo Thi Nhdm hién Tong céng by Léam nghiép dang s dung
s€ dugc dich chuyén vé phia Nam, sdt ranh gzaz dat ciia Cong ty Dét Kim Dong
Xuan va vén dam bdo dién tich 343m’ dé Téng céng ty sir dung” theo Vin ban
s6 50/LSHN- HPQT ngay 16/8/2024 ctia Cong ty CPTMLS Ha Noi da giri Tong
cdng ty 1dm nghiép Viet Nam.

Céc duong su khdng thoa thuén duge cach giai quyét vu 4n.
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Kién sat vién VKSND Thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém (theo vin
ban phat biéu dugc luu trong hd so vu 4n). D& nghi Hoi dong xét xit 4p dung
khoan 3 d1eu 308 B6 luét t6 tung dan sy ndm 2015. Huy ban 4n dan sy so thim,
giao hd so vé TAND quén Hai Ba Trung xét xir lai theo trinh tu so thdm.

Céin cit cdc tai lidu c6 trong hé so vu dn dugc kiém tra, tranh tung cong
khai tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@& T6 tung:

- Cép so tham thu Iy giai quyét vu 4n ding quy dinh B6 lust t6 tung dan su.

- Nguoi khdng céo ndp don khang céo, bién lai ndp tam ting 4n phi phic thdm
trong han luét dinh dugc xac dinh 1a khéng céo hop 1é.

- Toa 4n d4 bd sung Cong ty D $A Viét Nam tham gia t6 tung trong vu 4n
vOi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién Cong ty D $A
Viét Nam xin xét xtr Vang mat; UBND ’[hanh phd Ha Nbi xin dugc vang mit Hoi
ddng xét xir phiic thdm tién hanh phién toa ving mit cac duong su ndy 1a ding quy
dinh tai Diéu 296 B luét tb tung dén su.

[2]. V& ndi dung:

2.1. Xét khdng cdo ciia Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam. Hoi dong
xét xir thay

Céc duong su déu thira nhan: Nha dét tai s6 67 Ngé Thi Nham, c¢6é ngudn
gbc 13 tai san Nha nude do Bo Lam nghiép (nay la B6 NN&PTNT) quan ly. Tir
nam 1991, Céng ty TMLS Ha Noi thudc Tong cong ty Lam nghle_ap Viét Nam
dugc giao quan ly, stt dung ngdi nha 03 ting trén dién tich 1.795,8m” d4t tai sb
67 Ngd Thi Nham do Céng ty TMLS Ha N@i véi téng dién tich xdy dung la
1.205,82m’ (3 ting), nguyén gia 1 587.294.000 dong.

Cac tai liéu, ching cit c6 trong ho so vu 4n thé hién:

' Ngay 12/6/1999, Téng cong ty Lam nghlep Viét Nam ban hanh Quyet
dinh s 775/TCT/KTTC -QDb diéu dong 12 gian tang 1 (dién tich 343,04m’) nha
03 tang tai s6 67 Ngd Thi Nham vé Vin phong Téng Cong ty Lam nghiép Viét
Nam quén ly, sir dung. Van phong Tong Cong ty Lam nghi€p Viét Nam da nhan,
quéan ly tai san tir ngay 01/7/1999. Sau khi thyc hién viéc ban giao 12 gian tng 1
nha 03 ting tai s6 67 Ng6 Thi Nhdm cho Van phong Tong cong ty Lam san Viét
Nam, Cong ty TMLS Ha No6i d3 hach toan g1am nguon vén cb dinh cua Cong ty
TMLS Ha Nbi d6i v6i 12 gian tAng 1 nha 03 tang tai s 67 Ng6 Thi Nhdm (duoc
thé hién trong Bdn thuyet minh Bdo cdo tai chinh ndm 1999 cia Céng ty TMLS
Ha Ng¢i ). Van phong Tbng cong ty Lam nghiép Vi€t Nam da hach toan gh1 ting
tai san va ngudn v6n Nha nuée déi véi 12 gian tang 1 nha 03 tang tai s6 67 Ngo
Thi Nham.

2 Ngay 27/10/1999, Coéng ty TMLS Ha N6i c¢6 Coéng vin sb
433CT/KTTC-CV gtri Chi cuc Thué quan Hai Ba Trlmg va Téng cong ty Lam
nghi€p Viét Nam v6i néi dung Dé nghi Chi cuc thué quén Hai Ba Trung truc
tiép thu tién thué dit ciia Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam va giam trir thu

%

14




tién thué dat ctia Cong ty TMLS Ha Noi 14 376,2m> k& tir ngay 01/7/1999 tré di

(gdm 12 gian theo ban thiét ké mit bing x4y dung).

> Ngay 06/10/2004, B truéng B6 NN&PTNT ban hanh Quyét dinh sb
3405/BNN-TCCB v& viéc chuyén Céng ty TMLS Ha Nbi tir doanh nghiép Nha
nu6c thanh Céng ty ¢d phan véi hinh thire ¢d phan héa 13: Giit nguyén vén Nha
nudc hién cé va phat hanh c6 phiéu thu hit thém vén. Gid tri thuc té ctia doanh
nghiép tai thoi diém ngay 31/12/2003 d& cé phin hoéa duge x4c dinh dua trén
Bién ban xac dinh gid tri doanh nghiép ngay 26/7/2004. Céng ty CP TMLS Ha
Nbi 12 phap nhan, thuc hién ché d6 hach toan kinh t& doc 1ap.

* Theo céc tai ligu [Bdng kiém ké va xdc dinh téi san nha cira kho tang vt
kién tric ciia Céng ty TMLS Ha Néi tai thoi diém 31/12/2003; Bién bén xdc dinh
gid tri doanh nghiép ngay 26/7/2004 doi véi Cong ty TMLS Ha Ngi véi Hoi dong
xdc dinh gid tri doanh nghiép gém dai dién Cuc Tai chinh doanh nghiép Bé Tai
chinh, Vu Tai chinh B6 NN&PTNT, Chi tich Hoi dong quén tri Tong Céng ty
Ldm nghiép Viét Nam, Gidm doc Céng ty TMLS Ha Ngi; Quyét dinh sé
2559/0P BNN-TC ngay 25/8/2004 ciia B truéng Bé NN&PTINT vé viéc xdc
dinh gid tri doanh nghiép thuc hién cé phan héa Céng ty TMLS Ha Néi...khi xdc
dinh gid tri doanh nghiép (gid tri Céng ty TMLS Ha Néi)] dé tién hanh cb phan
hoéa thé hién nha 03 ting tai s 67 Ngb Thi Nham d3 duoc dua vao gié tri doanh
nghiép dé tién hanh ¢ phan héa. Thyc té, 12 gian tAng 1 nha sb 67 phé Ngo Thi
Nham cé dién tich 343,04m* do Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam quén 1y, sir
dung tir ndm 1999. Béo céo tai chinh nam 1999 cua Céng ty TMLS Ha Noi da
ghi phan tai san ¢b dinh hitu hinh, muc nha cta, vat kién trac 1a “giam gié tri tai
san tang 1 nha s6 67 Ngé Thi Nhdm” va Vin phong Téng cong ty Lam nghiép
Viét Nam d& hach toan ghi tang tai san va ngudn von Nha nuée ddi voi téng 1
nha 03 ting tai s6 67 Ngo Thi Nham.

> Bién ban s6 1033-HPQT/KTTC/BB ngay 06/9/2004 (trong thoi gian
tién hanh c¢é phan héa), Cong ty TMLS Ha Néi va Tong cong ty Lam nghiép
Viét Nam d3 phan chia nha 03 tdng sé 67 Ngb Thi Nham; thdng nhit x4c dinh:
12 gian ting 1 ctia nha 03 ting s6 67 Ngé Thi Nham hoan toan thudc quyén quan
Iy sir dung ctia Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam.

6 Bién ban s6 10/BBBG CTY ngay 20/7/2010 v& ban giao tai san va cic
ngudn luc kinh t& x4 hoi tir Cong ty TMLS Ha Noi sang Cong ty CPTMLS Ha
Nbi x4c dinh: V& tai san ctia Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam tai s& 67 Ngb
Thi Nhdm duoc xac dinh theo Bién ban s 1033-HPQT/KTTC/BB ngay
06/9/2004 v& viéc x4c dinh phan chia va thdng nhét quyén quan ly va sir dung
nhi s6 67 Ngd Thi Nham, Cong ty CPTMLS Ha Nbi c6 trach nhiém ké thira
thuc hién (c¢d bién ban va bén vé cu thé).

7 S& tai chinh Ha Nb6i d& c6 van ban s6 5936/STC-QLCS ngay 13/10/2014
gtri UBND Théanh phé Ha Néi xac dinh. “Vé y kién Lién nganh: Vé hé so phdp
Iy, quyén s dung 1. 759,.8m° dét tai dia chi s6 67 Ngé Thi Nham..... déi véi 12
gian tang 1 do Téng céng ty Lam nghiép Viét Nam st dung da c quyét dinh

%

15




diéu dong tai san cia Téng CORGBYiucniss ; Qua trinh thyc hién sdp xép lai, xir 7 R

nha dit theo Quyét dinh 09 cia Thil twéng Chinh phii thi chi c6 Téng cong ty
Lém nghiép Viét Nam thude doi tuong sdp xép tren co s6 phwong dn dé nghi ciia
Bo NN&PTNT Viét Nam va hé so phép Iy do Téng cong ty Lam nghiép cung
cap, do vy viéc xiz Iy ciia cdc nganh la dung theo cdc quy trinh va quy dinh cua
phap luat Dé nghi B6 NN&PTNT chi dao xir Iy diit diém viée quén Iy, Su' dung
nha tai sé 67...”. Ciing tai vin ban nay da cé nhidu noi dung x4c dinh vé: Blen
ban hop ngay 08/4/2014; Bién ban bu trir cong no ngay 16/7/2014; Cong vin sb
1353 I/BTC QLCS ngay 25/9/2014 cua B0 Tai chinh.

Cong vin sb 4730/BTC -QLCS ngay 24/4/2018 ctua B9 tai chinh co quan
diém: « D& bao vé quyén loi hop phép, bao ve von va tai san Nha nuéc ma Tbng
cong ty Lam nghiép Viét Nam- Céng ty cb phan 12 co quan dai dién, Bo Tai
chinh dé nghi xem xét lai toan bd ban 4n dan su so thAm sé 03/2018/DS-ST....”

> Tai Két ludn thanh tra sé 1452/KL-TTCP ngay 21/8/2020 ctia Thanh tra
Chinh phu (T 0a dn nhan dan cdp cao tai Ha Noi nhén duoc trong qua trinh thu
Iy, gidi quyét theo trinh tw gidm déc tham) xéc dinh: “12 gian ting 1 sb 67 Ngb

Thi Nham 13 ctia Tong c6ng ty LAm ngh1ep Viét Nam; Viéc ngay 13/02/2007, S& 7

Tai nguyén va Mdi trudng Thanh phd Ha Noi thuc hién thi tuc dbi tén trén
GCNQSDD sb X968709 cép ngdy 24/12/2003 sau khi cb phin héa tir doanh
nghiép Nha nudc (Cong ty TMLS Ha Noi) sang Céng ty CPTMLS Ha No6i 13 vi
pham phép luat v& dit dai.”

" Tai Céng véan s6 2413/BNN-QLDN ngay 27/4/2021, B6 NN&PTNT
xac dinh: .. Dya vao cdc co s¢ tai lidu cua cde co quan cé tham quyén, cdc z‘al
liéu hop phap ciia Téng cong ty Lém nghtep Viét Nam trude kia, nay la Tong
cong ty Lam nghiép Vler Nam — Cong ty cé phan Bo NN&PTNT dé nghi: UBND
Thanh phé Ha Ngi cap GCNQSD nha, ddt cho Té 6ng cong ty Lam nghiép Viét
Nam — Cong ty co phan theo dung quy dinh phap ludt;

Dé nghi TAND Thanh phé Ha Noi quyét dinh gilF nguyén quyén sé hitu
hop phap, quan Iy va sir dung ciia Tong cong ty déi véi 343,04 m2 dién tich san
12 gian tang I tai nha 67 Ngo Thi Nhdm...

pé nghi TAND cdp cdo tai Ha Néi xem xét quyét dinh vé quyén sé
hitn...4. ciia Tong Cong ty 12 gian nha tang 1 tai nha 67 Ngé Thi Nham

Viéc bdo vé tai san néu tren ciia Tong céng ty com la bao vé quyen va loi
ich hap phap cua Nha nueSe, vi Tong cong ty hién c6 51% vén Nha nude..

" Cong vin sb 698/UBQLV-NN ngdy 10/5/2021 caa Uy ban quan ly vén
Nha nudc tai doanh nghiép co quan diém: “. véi vai tr6 la co quan dai dzen chiu
s& hitu phan vén Nha nude tai Tong cong ty trén nguyén tic bdo toan vén Nha
nuoc tai doanh nghiép, Uy ban d@é nghi Quy toa :

- Tiép tuc xem xét cdc y kién va cdc van bén ciia cde B, nganh lién quan
da dwoc néu tai cac vén ban s6 61/UNQLV- NN ngay 20/02/2020.

- Xem xét, tiép nhén cde chung cir hop phap viia Tong cong ty da néu tai
Véin ban s6 307/TCT-PCKSNB kém theo tdi liéu dé b6 sung ching cit mdi, trong
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dé c6 cdc noi dung Két Zuan cia Thanh tra Chinh phi 56 1 452/KL TTCP ngay
21/8/2020 va Thong bdo sé 238/TB-TTCP ngay 09/02/2021 vé viéc chdp hanh
phdp ludt...

Nhu viy, cdc van ban cua Co quan- Nha nude c6 thdm quyen Thanh tra
chinh phu; BJ tai chinh; Uy ban quan ly vdn Nha nuéc tai doanh nghiép;
UBND Thanh ph6 Ha Ndi; S& tai chinh Thanh pho Ha Noi; ¥ kién lién nganh tai
vin ban sb 5936/STC-QLCS ngay 13/10/2014 déu d& ngh1 Toa an can cr cac
van ban cua Bd NN&PTNT dé x4c dinh 12 gian tAng 1 sb 67 Ngd Thi Nham
thudc quyén so hitu Nha mroc do Téng cong ty LAm ghiép Viét Nam. Trong kh1
d6 Bo NN&PTNT cung cap céc tai lidu chimg ct va xac dinh: 12 gian tng 1 sb
67 Ngb Thi Nham la cia Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam thudc tai sén ctia
Nha nude.

Méc du: Nguyen don cho rang tai liéu khi t1en hanh cb phan hoéa Cong ty
TMLS Ha Nbi thé hién toan bd nha 03 ting tai s6 67 Ngd Thi Nhdm da duoc
dua vao gi4 tri doanh nghiép (gia tri Cong ty TMLSHa Noz) dé tién hanh co phan
hoéa theo STT 3 phan I myuc A Bang kiém k@ tai san d& xac dinh gid tri cd phan
héa ctia cong ty Lam san Ha N01 ghi: “nha 3 ting 67 Ngb Thi Nhim, dzen tich
1158,9m*” va GCNQSDD sé X968709 do UBND Thanh phd Ha Nbi cip ngay
24/12/2003 cho Cong ty TMLS Ha Noi va ngay 02/7/2007 S& tai nguyén Moi
truong va nha dat Ha Nai ky Horp ddng thue d4t s6 173-07/HDTDTN v6i Cong
ty TMLS Ha Noi thi 12 gian tAng 1 s6 67 Ngé Thi Nham 14 ctia Céng ty
CPTMLS Ha Néi. Tuy nhxen B4o c4o tai chinh ctia Cong ty TMLS Ha N6i ndm
1999 @3 ghi giam tai san “tang 1 nha 67 Ngo Thi Nham (diéu dong taz san cua
Téng céng ty)” cho dén ndm 2004 chua hé co bét ot didu chinh nao vé viée ting
lai gi4 tri tai sén 1a 12 gian nha tang 1 khi cb phan héa.

- Tai muc A bang kidm ké va xac dinh gid tri tai san cira hang kho tang vat
kién triic ngay 31/12/2003 ctia Cong ty TMLS Ha Noi Iap xac dinh Nha 67 Ngb
Thi Nham 13 131.071.000 ddng. Trong khi d6 Bang kiém ké va x4c dinh tai san
khi ¢6 phan héa ngay 31/12/2003 thé hién:

(Nguyén gid nha 3 ting | (Nguyén gia ting 1 nha | Nguyén gia tng 2 + tang
67 Ngd Thi Nhém) 67 Ngo Thi Nham) 3 nha 67 Ng6 Thi Nhédm

587.294.000 dong 456.223.000 df)ng 131 071.000 dong

Tai phén 2 myc C khing dinh: “Veé tai san cia To 6ng cong ty Lém nghzep
Vit Nam tai s6 67 Ngé Thi Nham dwoc xdc dinh theo Bién badn 56
I 033HDQT/KTTC/BB ngay 06/9/2004 vé viéc xdc dinh phdn chia va thong nhit
quyén quan Iy va sir dung nha 56 67 Ngé Thi Nhdm”.

Mt khac: Chinh Cong ty TMLS Ha Noi da gui Cong van s6 433CT/KTT-
CV ngay 27/10/1999 dén Chi cuc thué quan Hai Ba Trung véi ndi dung: “Cdn
ik so dd va dién tich dat ctia Tang 1 nha 67 Ngé Thi Nham Cong ty TMLSHa
Noi dé nghi Chi cuc thué Qudn Hai Ba Trung truc tzep thu tién thué ddt ciia
Téng cong ty Ldm nghzep Viét Nam va giam trie thu tién thué dat ciia Cong ty
TMLS Ha Néi & 376,2m” ké tir ngay 01/07/1999 tré di (gém 12 gian theo bdn
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thiét ké mdit bang xdy dung)”. Tl ndm 1999 t6i nay, Tong céng ty Lom nghiép

Viét Nam ndp thué va quéan Iy st dung lién tuc tang 1 nha 3 tng 67 Ngo6 Thi
Nham (Thé hién tai vin bdn sé 5936/ST C-QLCS ngay 13/10/2014 cua S6 tai
chinh Thanh phé Ha Néi).

Khong c6 tai liéu chimg ¢t ndo x4c dinh co quan chi quan 14 Téng cong
ty Lam nghiép Viét Nam di diéu dong 12 gian tAng 1 nha sb 67 pho Ngé Thi
Nham c6 dién tich 343,04m” tra lai cho Cong ty TMLS Ha No1 Dong thoi cung
khong c6 bt cir bdo cdo nao v6i ban chi dao ¢b phan héa vé viée tdng (chuyen
lai) 12 gian ting 1 nha sb 67 Ng6 Thi Nham, trén dién tich dét 343 ,04m* cho
Cong ty TMLS Ha N6i, Céng ty CPTMLS Ha Nbi khéng cung cip duge bit ctr
béo cdo tai chinh nao ghi ting tai sin ctia minh d6i véi 13 12 gian tang 1 nha 67
Ng6 Thi Nham.

Doi chiéu véi quy dinh tai cac Pidu: 169,170,256,260 B§ luat dan sw nim
2005 (BS ludt c6 hiéu lyc tai thoi diém phdt sinh tranh chdp) va cac Didu:
163,165,166,170,184,186,221 B ludt dan sw ndm 2015 (Bé ludt cé hiéu luc tai
thoi diém gidi quyét vy dn, xét xir phiic tham). Cé da cin ct xac dinh: Cép so
thidm chép nhan yéu cau khéi kién cia nguyen don 1a khong phu hop véi phap
luat. Hoi dong xét xir chip nhan yeu cau khéng cdo ctia Téng cong ty Lam
nghlep Viét Nam Coéng ty cd phan. Sira ban 4n so thim theo hudng: Khong
chép nhén yeu ciu khéi kién cta Céng ty CPTMLS Ha Nbi. Chap nhén yéu cau
phan t6 ctia Tng cong ty Lam nghiép Viét Nam - Céng ty cb phan.

2.2. Xét yéu cau khdng cdo ciia Cong ty CPTMLS Ha Nji. Hoi ddng
théy:

Nhu nhéan dinh vé khang cdo cua Tong cong ty Lam nghlep Viét Nam cé
du cén ct x4c dinh: 12 gian tang 1 nha sé 67 phd Ngé Thi Nham trén dién tich
343 04m 1a tai san Nha nuéc da duge Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam diéu
dong vé Vin phong Téng Céng ty L4m nghi¢p Viét Nam quan ly, sir dung theo
Quyét dinh sb 775/TCT/KTTC- -QD ngay 12/6/1999. Van phong Téng Cong ty
Lam nghiép Viét Nam da nhan, quén ly st dung tir ngay 01/7/1999 cho t&i nay.
Khong c6 tai liéu chimg ct ndo x4c dinh Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam d3
diéu dong tra 1a1 cho Cong ty TMLS Ha N6i. Khong c6 bét ¢t béo cao nao voi
ban chi dao cb phén héa vé viéc ting (chuyen lai) 12 gian tang 1 nha sb 67 Ngo
Thi Nham, trén dién tich dat 343,04m? cho Cong ty TMLS Ha Noi hay Cong ty
CPTMLS Ha Noi.

Mic du Coéng ty CPTMLS Ha Nbi cho rang Khi tién hanh cd phan héa
Cong ty TMLS Ha Nai thi toan bo nha 03 ting tai sb 67 Ng6 Thi Nham da dugc
dua vao gié tri doanh nghlep (gid tri Cong ty TMLSHa Ngi) dé tién hanh ¢ phan
héa. Tuy nhién: Vin ban sé 8759/UBND- KT ngay 12/11/2014 va Vin ban s
1082/UBND KT ngay 12/02/2015 cia UBND Thanh phé Ha Noi do Luét su
bao vé quyen loi ich hop phép Cong ty CPTMLS Ha Noi xuét trinh tai phién toa
phuc tham thé hién “Co s6 nha dét tai s6 67 Ngé Thi Nhégm.......UBND T?’laﬂh
phé Ha Néi chua xem xét théa thudn phwong dn sie dung dat khi thuec hién ¢
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phén héa”. Dong thoi dai dién theo phép ludt clia nguyén don da thira nhan:
Cong ty CPTMLS Ha N6i c6 vén ban gui Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam

v6i dé nghi: “Dién tich 343m’ tang 1 ciia nha 3 tang 67 Ngo Thz Nhdm hién

Téng cong ty Lam nghiép dang si dung sé€ dwoc dzch chuyén vé phia Nam, sdt
ranh ng dat cua Céng ty Dét Kim Déng Xuan va vén dam bado dién tich 343m’
dé Tong cong 1y sir dung. Néu Céng ty va T6 éng cong ty Lam nghiép Viét Nam
cung thdng whdt cdc ndi dung trén thi hai bén s€ ky Bién bdn va dung viéc tranh
chdp tai Toa an”. Mic du theo don khdi kién nguyen don d& nghi budc bj don
phai thanh toan, bdi thuong 23.563.283.600 dong. Nhung nay xac dinh dbi trir
khoan Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam da ndp thue va chi phi quéan 1y ké tir
khi dugc ban giao 12 gian nha theo Quyét dinh sb 775/TCT/KTTC-QP ngay
12/6/1999 dén nay nén chi yéu cau bdi thuong 11.216.059. 096 ddng.

C6 da cin o xac dinh ké tir khi co Quyet dinh s6 775/TCT/KTTC-Qb
ngdy 12/6/1999 thi 12 gian tAng 1 nha s& 67 Ngo Thi Nham, trén dién tich dét
343,04m” chua duge chuyén lai cho Cong ty TMLS Ha Nbi hodc 14 tai san da
duoc xé4c dinh 12 vén ¢6 phan héa thudec Coéng ty CPTMLS Ha Noi. Do do khong
6 can cir chip nhan yeu cau cua Céng ty CPTMLS Ha Noi d8 nghi Hai ddng
xét x1 bac toan bd yéu cau khang cdo clia Téng cong ty LAm nghiép Viét Nam.

Péi véi khang céo dé nghi Hoi dbng xét xir khong budc Coéng ty CPTMLS
Ha Nbi phai chiu 4n phi dén sy. Tuy nhién Cong ty CPTMLS Ha Noi khéng
thudc truong hop dwgc mién 4n phi dan su theo quy dinh cua phap ludt nén
khéng 6 cin cir chip nhén.

Viéc Cong ty CPTMLS Ha Noi d& nghi ngimg phién toa dé hoa g1a1 theo
ndi dung Van ban sé S0/LSHN- HPQT ngay 16/8/2024, bi don khong dong y
hoa giai. K& tir khi thy ly lai vu 4n; Toa én da nhiéu 14n mé phién tda phuc tham
cac du’()‘ng su da nhiéu lan xin hodn phié toa dé hoa glal nhung cho dén nay van
khong thé hoa giai dugc. Do do6 khong ¢6 cin ctr chap nhan, c4c bén c6 quyén
tiép tuc hoa g1a1 thoa thuén tai thoi diém thi hanh an theo quy dinh phép luét.

2. 3. Vé Hop déng hop tdc kinh doanh s6 ' 379/2018/HPHTKD:

Cong ty D$A Viét Nam horp t4c kinh doanh tai 12 gian tdng 1 ctia nha 3
tAng s6 67 Ngd Thi Nham véi Tdng cong ty Lam nghiép Viét Nam céc bén déu
xac dinh: Tu: thoi diém hop tac kinh doanh dén nay hai bén van dang hop tac
kinh doanh 6n dinh, khong xay ra tranh chap Nhu phén tich nhén dmh trén; Hoi
dong xet X phuc tham d3 xé4c dinh 12 gian ting 1 ciia nha 3 tang s6 67 Ngo Thi
Nhim van thude quyen quén ly st dung cua Téng cong ty Lam nghiép Viét
Nam. Céc bén khong d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét vé quyen lgi, nghia vu
cua Hop dong hop tac. Truong hop Cong ty DSA Viet Nam va Tdng cong ty
Lam ngh1ep Vlet Nam c6 tranh chap vé Hop d6ng nay c6 quyen & nghi Co quan
c6 thdm quyen gial quyét tranh chép theo quy dinh phép ludt.

[3].Vé 4n phi:

3.1. Vé dén phi dan sy so tham:

V




3.1.1. Céng ty CPTMLS Ha Noi yéu cau buoc Tong cong ty Lam nghiép
Viét Nam phai tra lai 12 gian tang 1 clia nha 3 tang s 67 Ngb Thi Nham theo
bién ban dinh gi4 do cép so thdm tién hanh dinh gid ngay 13/7/2016 (Ta1 cdp
phiic tham cdc c‘hrong su khong d@é nghi dinh gid lai tai san) tri gid 12 gian ting 1
clia nha 3 tang sb 67 Ngo Thi Nham 1a 1.182.870.00 dong va phéi thanh toan
11.216.059.096 dong vé loi ich gén lién véi viée sir dung, kha1 thac 12 gian tang
1 ctia nha 3 tdng s6 67 Ngd Thi Nham (T6ng tri gid yéu cau 1 12.398.929.906
dong) khéng dugc chip nhén nén phai chiu 4n phi dan su so thdm [712.000.000
dong + 0,1% (]2 398.929.906 déng — 4.000.000.000 dong)] 1a 120.398.930 ddng.

3.1.2. Tong céng ty Lam nghiép Viét Nam khong phai chiu 4n phi dan sy
so tham.

3.2. V& an phi phiic tham. Do sita 4n dén su so thAm nén nguoi khang cdo
khong phai chju 4n phi dan su phiic thim.

3.3. Vé tam ung dn phi cdc duong sw da nép. Pugc d6i trir véi nghia vu 4n
phi phai ndp hodc hoan tra cho dwong su khong phai chiu 4n phi dén su.

Quan diém ctia Kidm sat vién d& nghi Hily ban 4n dén sy so thdm, giao hd
so vé TAND quan Hai Ba Trung xét x1r lai theo trinh tu so thidm khong phu hop
v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtt nén khéng dugc chip nhan.

Vi cac I€ trén.

QUYET DPINH:

Can cir vao:

- Piéu 147, ‘f)leu 148, khoan 2 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015

- Ngh1 quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh v& mtc

thu, mién, gidm, thu, nép, quan ly va st dung an phi va 1 phi Toa 4n.

Xu:

Khéng chip nhén yéu cau khang céo cua Cong ty cb phén Thuong mai
lam san Ha Nai. Chap nhén yéu ciu khéng céo cua Tong cong ty 1dm nghiép
Viét Nam - Céng ty ¢b phan. Stra ban 4n dén su so tham s6 03/2018/DS-ST ngay
05/02/2018, Toa 4n nhan dan quén Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Nbi va quyét
dinh cu thé nhu sau:

1. Khéng chap nhéan yeu cau khoi kién ciia Céng ty ¢b phan Thuong mai
ldm san Ha Noi Ve viéc yéu cau Toa 4n buoc Tong cong ty Lam nghiép Viét
Nam Céng ty cb phan tra cho Cong ty cb phan Thuong mai larn san Ha N01
quyen s& hitu dién tich 343,04m? nha (12 gian tang 1) ctia nha 3 ting nha sb 67
phd Ngé Thi Nham, phudng Ngd Thi Nhidm, quin Hai Ba Tru'ng, Thanh phé Ha
Nbi va budc Tdng cong ty Lam nghiép V1et Nam- Céng ty c¢b phin phai thanh
toan bdi thuong thiét hai cho Coéng ty cb phan Thuong mai 1am san Ha Nbi sé
tién 11.216.059.096 dong.

2 Chap nhin yéu cdu phan tb cia Téng cong ty 1dm nghiép Viét Nam -
Codng ty ¢ phén.

2.1. Xéc dinh Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam — Cong ty cb phén c6
quyén dugc tiép tuc s& hitu dién tich 343,04m” nha (12 gian tang 1) ctia nha 3
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tAng s6 67 phd Ngd Thi Nham, phuong Ngb Thi Nhdm, quén Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Nbi.

2.2. Téng coéng ty Lam nghiép Viét Nam - Cong ty cb phan c6 quyén,
nglna vu cht dong lién hé véi Co quan Nha nude c6 thim quyen thué dién tich
dat va dé ngh1 dugc didu chinh 13 chd su dung dat do dugc quyen thué chung
d1en t1ch dat tuong ung vai dién tich 343, 04m? nha (12 gian ting 1) ctia nha 3
tAng s& 67 phd Ngb Thi Nhém, phuong Ngo Thi Nhdm, quén Hai Ba Trlmg,
Thanh pho Ha N6i d& dugc xac dinh quyen s& hitu tai dlem 2.1 khoan 2 Quyét
dinh cua ban 4n tai Glay ching nhén quyén st dung dét s6 X968709 do UBND
Thanh phé Ha Noi cép cho Cong ty Thuong ma1 Lam san Ha Noi ( Da dinh
chinh: Ngwoi s dung dat dwoc déi 1o Cong ty cé phan Thu’o*ng mai lam san Ha
Néi ngay 13/02/2007 ) theo quy dmh cua phép luat vé dét dai.

2.3. Dién tich nha dugc quyen s¢ hitu va dién tich dét dugc thué theo diém
2.1 va diém 2.2 khoan 2 Quyét dinh ctia ban 4n gidi han béi cac diém 1,2,3,4,1
trong so sO dd kém theo ban 4n.

3. V& 4n phi:

3.1. Budc Cong ty cd phan Thuong mai 18m san Ha N@i phai chiu
120.398.930 df)ng an phi dan sy so thdm; khong phai chiu 4n phi dan sy phic
thAm. Puogc dbi trir v6i 72.906.625 dong tam Umg 4an phi dd ndp theo cac Bién 1a1
thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an s& AA/2014/00127 ngay 18/01/2016; so\
AC/2015/0002208 ngay 29/12/2016 va sb AC/2015/0003595 ngay 09/02/2018
cia Chi cuc Thi hanh an dén su quan Hai Ba Trung. Con phai ndp t1ep?-\
47.492.305 (Bén muoi bdy triéu, bén tram chin mwoi hai nghinba trdm lmlq
lim) ddng 4n phi dén su so tham. .

3.2. Téng cong ty LAm nghiép Viét Nam- Cong ty cb phan khong phﬁ_ﬁ/j&?
chiu an ph1 dan sy so thdm va an phi dén sy phuc thdm. Pugc hoan tra. 17:11' '
600.000 dong tam Umg 4n phi d3 ndp theo cac Bién lal thu tam Ung an phi 18| ph1
Toa an s6 AC/2015/0002922 ngay 25/7/2017 va s6 AC/2015/0003596 né@a:
09/02/2018 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dén sy quan Hai Ba Tru’ng N

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an
dén sy thi nguoi duoc thz hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy o quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hémh én, ty nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hamh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn din su; thot
hiéu thi hanh dn duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan sy

An xtr cdng khai phiic thdm, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n./.

Noinhin: TM.HOI DONG XEI—)H{ PHUC THAM
-Cdc duong su; A g:r@h '
_VKSND Thanh phé Ha Noi; ‘
-TAND qudn Hai Ba Trung

-Chi cuc THADS qudn Hai Ba Trung
-Luwu H6 so vy an/ VP.

“Po Minh Hoang




SO PO TANG 1 NHA 3 TANG 67 NGO THI NHAM
Theo ban 4n phiic thim sb: 681/2024/DS-PT ngay 27/11/2024 ctia TAND TPI—]N
(kém theo ban an)

P %

Phin nha dt ma tong cong ty Lam nghlep Vlet Nam — Cong ty cb phan dugce s& hitu, dugce thué theo
diém 2.1 va diém 2.2 khoan 2 Quyét dinh ctia ban 4n phic thdm sb 681/2024/DS-PT duoc gidi han boi
cc diém 1;2;3; 4; 1 trong so dd
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