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- TAI LIEU TRINH |
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Noi dung gom:
Béo cdo két qua SXKD nim 2023 va ké hoach SXKD nim 2024;

Bio cio quyét toan tai chinh nim 2023 da dugc kiém toan;

Phuong an phéin phéi loi nhuin nim 2023;

B4ao cao chi tra thiu lno HDQT/BKS nam 2023 va phwong an chi tra nam 2024;
Lua chon don vi kiém toan bao cdo tai chinh nim 2024;

Bao cdo hoat, dong ctia HDQT niim 2023 va ké hoach cong tac nam 2024;

Bao céio hoat dong cita BKS nim 2023 va ké hoach cong tac nim 2024,

Cac ngi dung khac thudc tham quyen cia PHDCD thwong nién.
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- TAILIEU TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Ngi dung gom:

1. Bao cao két qua SXKD niim 2023 va ké hoach SXKD nim 2024;
. Béo cao quyét toan tai chinh nim 2023 da dwgc kiém toan;
. Phwong an phén phoéi lgi nhuin nim 2023;
. Bdo cao chi tra thu lao HPQT/BKS nim 2023 va phwong an chi tra nam 2024;
. Lua chon don vi kiém toan béo cao tai chinh nim 2024;
. Bao cao hoat dong ciia HPDQT nam 2023 va ké hoach cong tic nim 2024;
. Bdo c4o hoat dgng ctiia BKS nam 2023 va ké hoach cong tac nim 2024.
. Cac ndi dung khac thudc thim quyén cia PHPCD thuong nién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA
SongDa Urban Investment Constructlon and Development Joint Stock Company

SONG DA URBAN CHUUNG TRINH DHDCD THUONG NIEN NAM 2024

Thoi gian: 7h30 ngay  thiang 6 nim 2024

Trinh ty Noi dung cong viéc
| Th tuc khai mac
1 boén tiép dai bidu, kiém tra tu cach cb dong (7h15 - 8h00)
5 Béo céo két qua kiém tra tu cach cd dong
] Tuyén bd ly do, gidi thiéu dai biéu
Moi Doan chil toa 1én diéu hanh PH
4 Thong qua: Ban thim tra tu cach ¢ dong; Ban Thu ky, Ban kiém phiéu
Chuong trinh Pai hdi; Quy ché 1am viéc ctia Pai hdi; Quy ché bau cir
I Noi dung thong qua DPai hoi
1 Bao céo két qua SXKD nim 2023 va ké hoach SXKD niam 2024
- Bédo cdo tai chinh nim 2023 d4 kiém todn;
) - Phuong 4n phan phdi loi nhuén nam 2023;
- Béo céo chi tra thi lao HDQT/BKS nam 2023 va phuong an chi trd ndm 2024;
- Lua chon don vi kiém toan béo c4o tai chinh nam 2024;
3 Bao cao hoat dong cia HDQT ndm 2023 va ké hoach cong tac nam 2024,
4 - Béo cdo kiém soat hoat dong SXKD nam 2023 va ké hoach cong tac nim 2024
5 - Céac ndi dung khéac thudc thim quyén PHDCD
6 Dai hoi thao ludn cac ndi dung tai muc 1,2, 3, 4, 5 néu trén
¥y DPH bo phié'u, biéu quyét céc vAn dé tai muc 1, 2, 3, 4, 5; Ban kiém phiéu di thu phiéu
Dai hoi nghi gidi lao
9 Co6ng bd két qua kiém phiéu
1 Két thiic Pai hoi
1 Thoéng qua Bién ban va Nghi quyét PHPCD
2 Téng két, b& mac Dai hoi (du kién 11h30)




TONG CONG TY SONG PA - CTCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TYCP PTXD& PTPTSONG PA Doc lap - Tu do - Hanh phiic

DU THAO Ha Néi, ngay 37thang 5 nam 2024

BAO CAO THUC HIEN KE HOACH NAM 2023
VA KE HOACH SXKD NAM 2024
P}L&N I )
THU'C HIEN KE HOACH NAM 2023

I. TIEN PQ CAC DU AN NAM 2023:

1.

Du 4n Tda nha SDU tai 143 Tran Phi, Ha Dong, Ha Noi.

D3 hoan thanh cong tic kinh doanh cho thué phén con lai.

Hoan thanh cong tic chp GCN QSHNO cho khach hang.

Du 4n Toa nha 26 Liéu Giai Tower.

Hoan chinh thi cong hé théng PCCC va tap hop hd so phuc vu nghiém thu hé thong.
Trién khai céng tac kinh doanh vin phong cho thué.

Du an Khu d6 thi Nam An Khanh.

Don d6c Chu déu tu cdp 1 hoan thanh ha tang k¥ thuét con lai: Via he, duong, ranh,
cdng thoat nudc, phén dién ha thé.

Pon dbe cong tac hoan thién mat ngoai cac 6 biét thu v4i cac khach hang di nhan
ban giao.

Dy an Khu dé thi méi Song Pa - Hoa Binh.

Hoan thanh cong tac kiém dém lén phuong 4n dén bu GPMB g1a1 doan 1va phdi
hop chinh quyen dia phuong cung Trung tim phat trién quy dit van dong céac ho
dan nhan tién dén bu dot 3,4 v6i dién tich thu hdi 50.533 . m2,

Hoan thanh gia han horp dong thuc hién du 4n va ky phu luc hop ddng véi co quan
Nha nuéce c6 thim quyén.

Hoan thanh cong tac khoan khéo sat dia chit phuc vu cong tac thiét ké.

Dy an Khu nha & dgc 1dp Green Diamond Quén 2- (nay la thanh phd Thi Piic)
thanh phé Hd Chi Minh.

Xin gia han chi truong déu tu.

Hoan thanh thi tuyén phuong 4n kién tric.

Dy dn Khu cdng vién viin héa thé thao, quin 8 thanh phé Hd Chi Minh
Giai doan I (Khu 2 ha) |

Tiép tuc trién khai kinh doanh cho thué phan con lai cta 2 tang khéi thuong mai cua
cac Block B1,B2,A1,A2 va hoan thién theo yéu ciu cua khach hang.



|
- Block C1: Hoan thanh ban giao nha cho khach han

|

thu téng thé cong trinh, quyét todn cong trinh.
* Giai doan II (Khu 4ha) Khu dich vu thuong mai:

Hoan thanh va thuc hién cong tac n

g va thuc hién cong tic nghiém

ghiém thu tong thé cong trinh, quyét toan cong

II. Tt;t.r}}clf HIEN CAC CHI TIEUNAM 2023
) % thue
" myi | Kbt | Tovein |
2023
(1) (2) (3) (4) (5) (S)/(4)
I HOAT PONG SXKD VA PAU TU
1 Gi trj ddu tu 10% 151.819 | 58379 | 3845
2 Kinh doanh nha va ha tang 10% 91.231 71.203 | 78,05
3 Hoat dong tai chinh 10% 1.000 660,2 | 66,02
I | KE HOACH TAI CHINH
1 Doanh thu 10% 82.937 |  71.203| 8585
2 Téng chi phi 10% 82358 | 69.928 | 8491
3 Nop ngan sach 10% 8.926 |  13.445| 150,63
4 Loi nhuén 10%
Loi nhuan truée thue 10%d 5.000 5.461 | 109,22
Loi nhuan sau thué 10°d 1.500 1.275 | 84,97
5 Ty suat 1gi nhuan
Ilstilhrlill)xuan can bién ( LN truéc thué / % 6,03 7', 67
ROE- Loi nhun sau thué/VDL % 0,75 0,64
Loi nhuan sau thué/VCSH 0,42 0,36
fég%éLm nhuén sau thué/Téng tai % 0.13 0,10
6 Vén chii & hitu 10% 354351 | 355.626
7 Vén diéu le 10% 200.000 | 200.000
8 Téng tai sin 10°d | 1.194.869 | 1.206.338
III | LAO PONG VA TIEN LUGNG
1 Tong s6 CBCNV binh quan sir dung | Ngudi 26 26
2 Thu nhép binh quan thang 1 CBCNV |  10% 16 16

III. PANH GIA TiNH HINH THUC HIEN KH SXKD NAM 2023,

1. Tién d¢ trién khai cac dw an.

- Du an Khu nha & dc 14p Green Diamond Tp Thi Dirc - thanh phd Hb Chi Minh

con chim so vai ké hoach: do vuéng quy dinh cua Luat
Thanh phé Thu Btc va S& QHKT thanh phé HCM chu

nén chua hoan thanh duoc cac thu tuc dau tu theo quy dinh.

2

nha &, Luét quy hoach nén
a ¢6 co s& phé duyét 1/500



Du 4n Toa nha 26 Liéu Giai Tower dang tién hanh hoan thién hd so nghiém thu
hang muc tién t6i nghiém thu tong thé cong trinh.

Du an KDT méi S6ng Da — Hoa Binh dang tiép tuc thuc hién céc thu tuc dén bu
GPMB, tham dinh TKCS chém so véi tién do hop dong.

Tlnh hinh thue hién cac chi tiéu tai chinh nam 2023

Gi4 tri dau tu dat 58,379 ty déng: Du an KDT méi Soéng Da — Hoa Binh dang thuc
hién chi tra tién dén bu giai phéng mit bang giai doan 1.

Gia tri kinh doanh nha va ha ting dat 71,203 ty ddng: Toa nha 26 Liu Giai Tower
da co ban hoan thién xong, mot s6 can hd da ban giao dugc hach toan doanh thu,
mot s6 mat bang san van phong da dua vao cho thué theo ké hoach.; Du 4n Nam An
Khanh mdt s can biét thu ban giao dugc hach toan doanh thu.

Cong tac chi dao diéu hanh
T6 chirc diu hanh theo ding Nghi quyét cia HDQT d ra.
Cong tic kinh té - ké hoach

Cong tac quan 1y von dau tu thuc hién theo dung quy dinh ctia Nha nudc va cac quy
ché cua Cong ty.

Cong tac x4y dung ké hoach con chua sat do chua ludmg hét cac yéu t6 anh huong.
Cong tac kinh doanh
Céac du 4n khac do tac dong cua thi truong nén van con ton dong san phém nhu:

Du 4n Nam An Khénh cong tic ban giao nha chua hoan thanh theo ké hoach do chu
dau tu cép 1 chua hoan thanh xong ha ting.

Cong tac kinh doanh tai du 4n Toa nha hon hop Song Da Ha Pong bi anh hudng do
c6 tranh chap vé quyén quan 1y khai thac ting ham va cip dién cho 03 ting siéu thi.

Du an Toa nha SDU 143 Tran Pha, Toa nha 26 Liéu Giai Tower hién di dua 1 sb
dién tich san vao kinh doanh theo ké hoach.

Cong tac tai chinh, ké todn
Thu xép du ngudn vén cho cac du an.
Cong tac hach toan ké toan tai chinh ding quy dinh cta phép luét.

Cong tac ndp tién ng thué cho Nha nuéc di duoc thuc hién tdt theo ké hoach da
cam két v&i co quan Thue.

Cong tic quan Iy lao dong, tién lwong
Cong tac sip xép td chirc bd may hop 1y, gon nhe, dap tng yéu ciu cong viéc.
Céac CDCS v6i nguoi LD thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat va Cong ty.



PHAN II
KE HOACH SXKD NAM 2024

MUC TIEU TIEN PO CAC DU AN NAM 2024
Dy 4n Toa nha SDU tai 143 Trin Phd, Ha Pong, Ha Nji.
Phoi hop BQT hoan thién céng tac ban giao tai Toa nha.

Tiép tuc phbi hop khach hang chua nop hd so @ nghi cdp GCN QSHNO theo
thong bao cua Cong ty cac dot dé hoan chinh cong tac cap GCN duang quy dinh.

Dy 4n Toa nha 26 Liéu Giai Tower.

Hoan thanh nghiém thu c4c hang muc tién t6i nghiém thu tong thé cong trinh.

Tiép tuc trién khai cong tac kinh doanh ctia Du 4n dam bao hiéu qua dau tu.

Dw 4n Khu d6 thi Nam An Khénh.

Dén doc Chu ddu tu cip 1 hoan thanh ha ting ky thut con lai: Via he, duodng, ranh,
cong thodt nurde, phan dién ha thé.

Dén doc cong tac hoan thién mat ngoai cac 6 biét thu véi cac khach hang da nhan
ban giao.

Trién khai lam thu tuc cAp GCN QSDD va TS gan lién v6i dét cho khach hang.
Du 4n Khu d6 thi méi Song Pa - Hoa Binh.

Phéi hop co quan Nha nuée hoan chinh tha tuc giao dit mot phén ctia Dy 4n.
Thuc hién cong tac diéu chinh QH sau khi c¢6 quy hoach phan khu duoc phé duyét.
: DI:r an Khu nha & djc lap Green Diamond Quén 2- (nay 12 TP.Thi Dirc) TP.
Ho6 Chi Minh.

Xin gia han chu truong dau tu.

Xin chip thuén diu tu.

Danh gia tac dong moi truong cua du 4n (sau khi phé duyét QH 1/500).

Céc thu tuc xin giao dét, chuyén muc dich str dung dét.

Thiét ké co s, thiét ké ky thuat,

Du 4n Khu cdng vién viin héa thé thao, quin 8 thanh phé Hé Chi Minh

Giai doan I (Khu 2 ha)

Tiép tuc trién khai kinh doanh cho thué phan con lai cia 2 tang khi thuong mai cta
cac Block B1,B2,A1,A2 va hoan thién theo yéu cau cua khach hang.

Block C1: Hoan thanh ban giao nha cho khach hang va thyc hién cong tac nghiém
thu tdng thé cong trinh, quyét toan cong trinh.

Giai doan II (Khu 4ha) Khu dich vu thuong mai:

Hoan thanh va thuc hién cong tac nghiém thu tong thé cong trinh, quyét toan cong
trinh.



II. CAC CHI TIEU KE HOACH CHU YEU:

x 2 Lo Don Ké hoach nam
T ‘ .
T Tén chi tiéu i 2024

I | HOAT PONG SXKD VA PAU TU

1 | Gi4 tri ddu tu 10°d 76.047
2 | Kinh doanh nha va ha ting 10°d 101.515
3 | Hoat dong tai chinh 10°d 1.000
I | KE HOACH TAI CHINH
1 | Doanh thu 10%d 92.286
2 | Téng chi phi 10 91.642
3 | Nop ngén sich 10°d 5000
4 | Loi nhuan 10%d
Loi nhuan truéc thué 10°d 5.000
Loi nhuan sau thué 10°d 1.500
5 | Ty sudt 1oi nhuén
Loi nhuén can bién ( Loi nhuan truéc thué / Doanh thu) % 5,42
ROE- Loi nhuén sau thué/VDL % 0,75
Loi nhuén sau thué/VCSH 0,42
ROA - Loi nhuin sau thué/Téng tai san BQ % 0,12
Vén chu sé hitu 10°d 355.626
Von diéu 1é 10°d 200.000
8 | Téng tai san 10°d 1.206.338

I | LAO PONG VA TIEN LUONG

1 | Téng s6 CBCNV binh quan sit dung Ngoi 26

2 | Thu nhép binh quén thang 1 CBCNV 10°d 16,0

II. CAC GIAI PHAP THU'C HIEN KE HOACH SXKD VA PAU TU NAM 2024:
1. Cong tic diéu hanh.

- Tép trung chi dao hoan thanh céc muyc tiéu trong diém trong nam.
2. Céng tiac dau tw.

- Tép trung moi ngudn lyc du tur vao céc dy 4n trong diém va két hop trién khai kinh
doanh dat hiéu qua.

- Quén Iy, st dung von dau tu tiét kiém, hidu qua.



Cong tic kinh doanh, thi truong.
Tap trung kinh doanh céc sén phim tai du 4n Lidu Giai Tower.

Phéi hop v6i nha phan phéi dé tiéu thy san phidm va ddy manh céng tic cho thué
van phong.

Cong tic quan ly k§ thuit, an toan lao dong

Néng cao trach nhiém trong gidm sat thi cong xdy dung, dam bao chét lurong san
phim ngay cang dugc khach hang danh gié cao, nang tim uy tin ctia Chu dau tu.

Lua chon giai phap thiét ké hop 1y phit hop véi nhu ciu cua thi truong.

T4 chirc quan ly thi céng khoa hoc, dam bao chit lwong san pham, dam bao an toan,
hiéu qua.

Cong tac Kinh té - Ké hoach.

Kiém so4t tét cac du toan dé céc du 4n c6 hiéu qua cao.

Nim vitng tinh hinh thyc hién diu tu tai cac du 4n va ludong trude duge khé khin
anh hudng dén tién do cac du an dé xdy dyng KH SXKD cho phu hop.

Cong tic quan ly tai chinh - ké todn

Xay dung ké hoach vén cho timg du 4n theo tién d6 dau tur khéng dé bi dong vé vén.
Can d6i ngudn dé b tri di vén phuc vu SXKD va diu tur cée du 4n.

Don ddc thu hoi cong ng khach hang kip thoi.

Cong tic quan Iy lao dong va tién lwong

B& tri, sap xép luc lugng lao dong cho phu hop véi yéu ciu cong viéc cua ting
phong ban chirc ning.

Thuec hién t8t cac ché d) véi nguoi lao dong.

Trén day 1a B4o céo tinh hinh thuc hién san xuét kinh doanh, dau tu nim 2023 va ké

hoach SXKD d4u tu nim 2024 cia Cong ty CPDTXD va PT D6 thi Song Da.

Noi nhén:

Cac phong ban Cty;
Luu KTKT, HCTH.

2f . COPHAN
= oAU TU XAY DUNG VA
e PHAT TRIEN 00 THy/ ¥/

Grinhy Lestin Ty



TONG CONG TY SONG DA - CTCP  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PTXD & PTPT SONG PA Doc lap - Ty do - Hanh phic

Ha Néi, ngay/thang 5 nam 2024

BAO CAO PE XUAT THONG QUA BCTC NAM 2023
PA PUQC KIEM TOAN VA PHUONG AN PHAN CHIA LQI NHUAN

Cong ty c¢b phan Pau tu xay dung & Phat trién d6 thi Song Pa xin béo céo va
trinh Pai hoi ddng ¢ déng nam 2024 xem xét thong qua mot sé ndi dung sau:

I. Béo céo tai chinh nim 2023 di dwoc kiém toan:

1. Pon vi thuc hién kiém toan: Céng ty TNHH kiém toan va tu van A&C — 13
don vi c6 trong danh sach da diéu kién dé kiém toan cho Cong ty theo quy
dinh ctia Uy ban chimg khoan Nha nuéc.

2. Nhan xét cua don vi kiém toan:

Bao cdo tai chinh téng hop d3 phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty cd phan Pau tu xiy dung &
Phat trién d6 thi Song Da tai ngdy 31 thang 12 nim 2023, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho cac nam tai chinh két
thuc cing ngdy, phit hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c¢6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay Béo co tai chinh tong hop.

3. Co so cua ¥ kién kiém toan ngoai trir

Theo Quyét dinh sb 7351/QD-CCT-QLN ngay 24 thang 02 nam 2023 cua Chi
cuc thué Quéan Ha Bong, Cong ty bi cudng ché tién cham ndp céac khoan khac
(tiéu muc 4944), sd tién 6.225.467.680 VND. Trong d6, Cong ty di ghi nhan
nghia vu phai ndp Ngan sach Nha nudc/tuong ung véi khoan “Chi phi khac”
trong nam, sb tién 1.030.000.000 VND (Thuyét minh Béo céo tai chinh sb
V1.8); sb bi ghi nhan thiéu 13 5.195.467.680 VND. Néu Céng ty ghi nhan day
@i nghia vu no theo Quyét dinh sb 7350 da néu, khoan muc “Thué va cac
khoan phai ndp Ngin sich Nha nudc” tai ngay 31/12/2023 s& ting 1€n
5.195.467.680 VND. Chung t6i khong thu thap dugc bang ching kiém toan
thich hop dé xac dinh giai doan Cong ty bi tinh phat chdm ndp. Do d6, ching
t6i khong thé dinh luong dwoc sb liéu phai diéu chinh hdi t& vao két qua kinh
doanh cac nam trudec.
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Cong ty khong thuc hién kiém ké thanh phim bét dong san 1a céc can hé thude
du an X1 — 26 Liéu Giai chua ban giao cho ngudi mua nha tai thoi diém ngay
31 thang 12 nam 2023. Céc thu tuc kiém toan thay thé cling khong cung cip
cho chiing t6i day du bing chimg kiém toan thich hop dé xéc dinh dugc sb
lugng thye té cac cin ho chua ban giao tai ngdy 31 thang 12 nam 2023 dé dé;
chiéu véi s6 luong can ho (thanh pham bt dong san ton kho) dang duoc Coéng
ty theo doi trén sb ké toan tai cung thoi diém. Do do, ching toi khong thé dua
ra § kién vé tinh chinh xéc ctia thanh phim bét déng san tai ngay 31 thang 12
ndm 2023 va tinh day du ciia doanh thu bén bt déng san trong nam.
4. Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién cta ching t6i, ngoai trir anh huodng cua céc van dé néu tai doan
“Co sé cua y kién kiém toan ngoai trir”, Bo c4o tai chinh tong hop da phan
anh trung thuc va hop 1y, trén c4c khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua
Cong ty C6 phén Pau tr Xay dung va Phét tridn D3 thi Song Da tai ngay 31
thang 12 nam 2023, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu

2
A

chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, pht hop véi ciec Chuin

muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy

dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh tdng hop.
5. Céc s6 liéu tai chinh cha yéu nam 2023:

- Téng tai san 1.206.337.861.620 d
Trong do:
+ Tai san ngén han 983.519.974.884 d
+ Tai san dai han 222.817.886.776 &
- Téng ngudn vén 1.206.337.861.620 ¢
Trong do:
+ No phai tra 850.712.251.889 d
+Vén chu s& hitu 355.625.609.731 d
Vén diéu 18 thuc gép 200.000.000.000 &
- Tong doanh thu 71.202.803.034 ¢
- Téng loi nhuan truée thué 5.461.178.147 d
- Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép 1.274.617.010 &

( C6 bado cdo kiém todn chi tiét kém theo )
II. Phwong 4n phén chia loi nhuin nim 2023:
1. Loi nhuén thuc hién trude thué nam 2023 5.461.178.1474
2. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 4.186.561.137 d
3. Loi nhuén nam 2023 sau thué TNDN 1.274.617.010 &




4. Loi nhuan dé lai 1.274.617.010 &

Doi vé6i loi nhuan sau thué nim 2023 con lai thip, dé nghi Pai hoi dong cb
dong nam 2023 dé lai khong chia; truong hop Cong ty thuc hién xong nghia vu
thué va céac nghia vu tai chinh khac con ton dong thi sé& thuc hién viéc chia ¢ tirc
da dugc DPHDCD thong qua tir nhitng nam truée.

III. Phwong 4n tra lwong, thu lao HDQT va Ban kiém soat nim 2024:

1. Quyét toan thi lao tra cho cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat
Niam 2023: 192.000.000 dong - Khong vuot qua mic Pai hoi ddng cb dong
thudng nién nam 2023 da thong qua.

2. Phuong 4n tra luong, thu lao cho c4c thanh vién Hoi dong quan tri va Ban
kiém soat nam 2024:

- Thu lao thanh vién HPQT: 3.000.000 déng/thang

- Thu lao thanh vién Ban kiém soat: 2.000.000 ddng/thang

- Lwong cta Chii tich HPQT va Trudng BKS chuyén trach tra theo quy ché tra
luong cua Cong ty.

IV. Lua chon don vi kiém toén bdo cdo tai chinh nim 2024:

Tai Pai hoi nay Hoi dong quan tri va Ban kiém soat théng nhit dé& nghi
DHDCD lua chon Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C 12 don vi kiém toan
da diéu kién kiém toan cho cac Cong ty niém yét d kiém toan bdo cdo tai chinh
nam 2024 cia Cong ty.

V. Uy _quyén cho HPQT phé duyét dv én diu tw, HP tin dung tai tro von,

HD thi cong xay lip va cic hop di“)ng khic dé thuc hién cac du an dau tu ghi

trong ké hoach SXKD va di duoc DPHPCD thong qua néu c6 gié tri 16n hon hozc

bang 35% gié tri tong tai san ghi trén bao c4o tai chinh tai thoi didm gin nhAt.

TM. HOI PONG QUAN TRI

Noi nhan:
- PHDCD (b/c);
- Luu HBQT.

Hoang Van Anh



BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2023

CONG TY CO PHAN PAU TU
XAY DUNG VA PHAT TRIEN
DO THI SONG DA



CONG TY C6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA

MUC LUC

1. Mucluc

2. Bdo cdo ciia ‘Ban Téng Gidm déc

3. Bdo cdo kiém to4n djc Iap

4. Bng cn d6i ké todn tdng hop tai ngay 31 thang 12 nim 2023

5. Bio cdo két qua hoat djng kinh doanh tng hop
cho ném tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023

6. Bdio cdo luu chuyén tién t¢ ting hep
cho nim tai chinh két théc ngay 31 thing 12 nim 2023

7. Bin thuyét minh B4o co tai chinh tdng hep
cho néim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Gi4m déc Céng ty C8 phin Dau tu Xay dyng va Phét trién D6 thj Song Da (sau day goi tit la
“Céng ty”) trinh biy béo c4o clia minh cling v&i Béo cdo tai chinh tdng hop cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thing 12 nam 2023.

Khii quat vé Cbng ty

Cong ty Cb phan Ddu tr Xay dyng va Phét trién D6 thj Séng Da tién than 1a Cong ty C3 phin Db thi
Sc‘;ng Da dugc thanh l4p theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sé 0103016226 do S¢ ké hoach va
PAu tu thanh phé Ha Ni cip ngdy 15 thing 3 ndm 2007.

Trong qu4 trinh hoat ddng, Cong ty d& 11 lin duge S& Ké hoach va PAu tu thanh phé Ha Noi cép b sung
Gidly chimg nhén dng ky doanh nghiép dé phit hop véi tinh hinh hoat dgng ciia Cong ty, trong d6 lan thi
11 ngay 10 théang 6 nam 2016 v& viéc thay ddi ngudi dai dién theo phép lut.

Tru s¢ chinh

- DPjachi : $6 19 phé Tric Khé, phudmg Léng Ha, quin Péng Da, thanh phd Ha Néi

- Dién thoai : (84-24) 35 526 354

- Fax : (84-24) 35 526 348

Céng ty ¢d cdc don vj trie thugc sau:

Tén don vj bia chi

Ban quan ly Dy én nha ¢ Song Pa Ha Péng  Phong 702 - Téng 7 - Nha G10 — phuémgThanh Xuan Nam,
quén Thanh Xuén, Ha Noi

Ban quan ly Dy 4n nha & Ha N¢i S6 19 phd Tric Khé, phudng Lang Ha, quén Pbng Pa,
thanh ph6 Ha Noi

Chi nhénh Céng ty C3 phin PAu tu Xay dyng  Phong B, ting 3, tda nha Bigemco, s6 2/2 Ly Thuong Kiét,
va Phit trién DG thi Song D tai thanh phé H6 phudmg 15, quan 1, thanh phd H& Chi Minh
Chi Minh

Hogt dpng kinh doanh chinh cia Céng ty la: .

Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dAt thudc chu s& _hitu, chi sir dung hogc di thué, gém: Pau tu tao
14p nha, cong trinh xdy dung dé ban, cho thué; nhdn chuyén nhugng quyén sir dung dat, dau tu cong trinh
ha ting dé chuyén nhugng, cho thué.

H{i ddng quan trj va Ban diéu hinh, quin ly

Céc thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban Kiém soét va Ban diéu hanh ciia Cong ty trong ndm va cho dén
théi diém 1ap béo cdo nay bao gbm:

H§i dong quén tri
Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhi¢m/tai bé nhi¢m/mién nhiém
Ong Hoang Van Anh Chu tich T4i bd nhiém ngay 29 thang 6 ndm 2023
Ong Pham Pirc Thanh Thanh vién Tai bd nhiém ngay 29 thang 6 nam 2023
Ong Nguyén Thé Loi Thanh vién T4i bd nhiém ngdy 29 thang 6 nim 2023
Ong Hoang Viét Phuong Thaah vién B4 nhiém ngay 29 thang 6 nim 2023
Ong Vii Tuéin Nhat Thanh vién doc 13p B4 nhiém ngay 29 thang 6 nim 2023
Ong Pham Manh Khéi Thanh vién dgc lép Mién nhiém ngdy 29 thang 6 ndm 2023
Ong B8 Quang Théing Thanh vién Mién nhiém ngay 29 thang 6 ndm 2023
Ban Kiém sodt

 Hovatén Chirc vy Ngay bd nhiém/tai bd nhiém/mién nhi¢m
Ong Hoang Ngoc Doanh Truéng ban T4i bd nhiém ngay 29 thang 6 nim 2023
Ba Ha Thj Lan Thanh vién Tai bd nhiém ngay 29 théng 6 ndm 2023
Ong Poan Hing Truéng Thanh vién B nhiém ngay 29 thang 6 nam 2023
Ong Bui Dinh Péng Thénh vién Mién nhiém ngay 29 thang 6 nim 2023



CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Ban Diéu hinh, qudn Iy

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Trinh Xuan Thyy Téng Gidm dbc B nhiém ngay 21 théang 10 nam 2022
Ong Nguyén Pirc Thy Phé Tong Giamdéc B4 nhiém ngay 03 thang 9 nim 2019
B2 Nguyén Ngoc Huyén Ké toan truéng B nhiém ngay 24 théng 6 nim 2022
bai di¢n theo phip luat

Ngudi dai di¢n theo phap ludt cua Cong ty trong nim va cho dén thoi diém 18p bdo céo ndy 1a Ong Hoang
Vin Anh - Chu tich (t4i bd nhiém ngay 29 thang 6 nim 2023).

Ong Hodng Vian Anh d3 uy quyén cho Ong Trinh Xuén Thuy - Téng Giam dég: ky Béo cdo tai chinh tdng
hop cho ndm tai chinh két thic ngady 31 thang 12 nam 2023 theo Gidy 1y quyén s6 04A/UQ-KTKT ngay
30 thang 6 nim 2023,

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C da dugc chi dinh kiém toén Béo c4o tai chinh tong hop cho
ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 ctia Céng ty.

Trich nhi¢m cia Ban Tdng Gidm abc

Ban Téng Gidm ddc chiu trich nhi¢m Iap Béo cho tai chinh téng hgp phan 4nh trung thye va hop Iy tinh

hinh tai chinh, két qua hogat dong kinh doanh va I chuyen tién té clia Cong ty trong ndm. Trong vige 13p

Biéo cdo tai chinh téng hgp nay, Ban T ong Giam doc phai:

* Chon lya céc chinh sach ké todn thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cich nhét quén;

* Thyc hi¢n cac xét doan va chc uée tinh mét cach hop ly va thin trong;

* Néurd céc chuin myc ké toan ap dyng cho Céng ty ¢ dugce tuan thi hay khong va tit ca cic sai léch
trong yéu di dugc trinh bay va giéi thich trong Bao céo tai chinh téng hop; :

*  Lip Bdo cdio tai chinh tong hop trén co s& hogt déng lien tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Céng
ty s& ti€p tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét lap va thyc hién hé ﬂléng kiém soat ndi by mdt cach hiru hiéu nhim han ché rii ro ¢6 sai s6t
trong yéu do gian 1dn ho3ic nham lin trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh tong hop.

Ban Téng Giim déc dam bao céc sb ké ton thich hop duge luwu giir ddy du dé phdn anh tinh hinh taj
chinh ciia Cong ty véi mitc do chinh x4c hop 1y tai bt ky thoi didm nao va céc sb sich ké todn tudn thu
ché d§ ké toén dp dyng. Ban Téng Gidm déc ciing chiu trich nhi¢m quén 1y cdc tai san ciia Cong ty va do
d6 da thye hién cédc bién phép thich hgp ¢é ngin chin va phét hién céc hanh vi gian Ian va céc vi pham
khac.

Ban Téng Gism déc cam két d tuan thi cic y&u ciu néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh téng hop.

Phé duyét Béo cdo tai chinh

Ban Téng Gism déc phé duyét Béo cdo tii chinh téng hgp dinh kém. Béo céo tai chinh tong hop da phan

anh trung thyre va hep ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi didm ngay 31 thang 12 nim 2023, cling nhu

ket qua hoat dgng kinh doanh tdng hop va tinh hinh hru chuyén tién t¢ tdng hop cho nim tai chinh két thac
i % K¢ todn doanh nghiép Viét Nam va céc

chinh tong hop. '

Trinh Xudn Thyy
Ngdy 29 thang 3 nim 2024
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

KInhA giri: CAC CO DPONG, HQI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] SONG PA

Chiing t6i 44 kiém toén B4o cdo tai chinh téng hgp kém theo ciia Cong ty Cé phin Dau tu Xdy dyng va
Phét trién D3 thj Song Da (sau diy goi tét 1a “Céng ty™), dugc lap ngdy 29 thing 3 nim 2024, tir trang 05
dén trang 37,bao gdm Béng cén ddi ké toan tdng hop tai ngay 31 thang 12 nim 2023, Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh téng hep, Béo céo huu chuyén tién t¢ tdng hop cho nim tai chinh két thic ciing ngay va
Bién thuyét minh Béo céo tai chinh téng hep.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé& viéc I§p va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai
chinh téng hop ciia Cong ty theo cic Chuén myc K& toan Viét Nam, Ché dd Ké toén doanh nghigp Viét
Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay Béo cdo tai chinh tdng hop va chiu
trich nhiém vé kidm soat noi bd ma Ban Téng Gidm déc x4c dinh 13 cin thiét d& ¢am bio cho viée 1ap va
trinh bay Béo céo tai chinh tdng hgp khong c6 sai st trong yéu do gian 14n hogc nhm lin.

Tréich nhigm cia Kiém todn vién

Tréch nhiém ctia chiing t3i 1a dua ra ¥ kién vé Bao cdo tai chinh tdng hgp dua trén két qua cia cugc kiém
ton. Chting i 4 tién hanh kiém to4n theo c4c Chudn myc Kiém to4n Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu
chu chiing t3i tudn thi chudn muyc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cujc
kiém toan d dat dugc sy dam bao hep 1y v viée liéu Béo cdo tai chinh tdng hop ciia Céng ty c6 cdn sai
st trong yéu hay khéng.

Cbng viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tyc nhim thu thp cdc bing chimg kiém toan vé& c4c sb liéu
va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh téng hop. Céc thi tyc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doén clia
kiém toan vién, bao gém déanh gia riti ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh tdng hop do gian lan
hojic nhim 14n. Khi thyc hién danh gid cdc rui ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém sodt ndi bd cua
Céng ty lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop trung thyc, hgp 1y nhim thiét ké
cAc thii tuc kiém toén phi hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muyc dich dua ra y kién vé hiéu
qua ctia kiém so4t ndi b ciia Cong ty. Cong viée kiém todn ciling bao gdm d4nh gié tinh thich hgp cia cic
chinh séch ké toén dugc 4p dung va tinh hop Iy cta céc wéc tinh ké toan ciia Ban Téng Gism dbc ciing nhu
danh gi4 viéc trinh bay tdng thé Bio céo tai chinh téng hep.

Chung t6i tin tuémg ring cic biing chimg kiém to4n ma ching t8i da thu thip dugc 13 diy du va thich hgp
1am co s& cho y kién kiém toan ngoai trix ciia chiing t6i.

Co s ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Theo Quyét dinh s6 7351/QD-CCT-QLN ngiy 24 théng 02 nam 2023 ciia Chi cyc thué Quin Ha Déng,
Céng ty bj cudmg ché tién chim ndp cic khoan khéc (tidu myc 4944), sé tién 6.225.467.680 VND. Trong
d6, Cong ty da ghi nhin nghia vy phai ndp Ngén sich Nha nude/ tuong img véi khoan “Chi phi khac”
trong nam, sé tién 1.030.000.000 VND (Thuyét minh Bdo cdo tai chinh sé VI.8); sb bj ghi nhan thiéu la
5.195.467.680 VND. Néu Cong ty ghi nhin diy du nghia vu ng theo Quyét dinh sé 7350 da néu, khoan
myc “Thué va céc khoan phai ndp Ngin sach Nha nuéc” tai ngay 31/12/2023 s& ting 1én 5.195.467.680
VND. Chiing t6i khéng thu thip dugc bing chimg kiém toén thich hop dé xc dinh giai doan Cong ty bj
tinh phat chim ndp. Do 46, ching t4i khong thé dinh lugng duge s6 ligu phai diéu chinh hdi t6 vao két qua
kinh doanh cdc nim trudec,

A&C z\udiging and Cor}sulting Co., Ltd, trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
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Cong ty khéng thyc hi¢n kiém ké thanh phim bit dong san Ia céc can hé thuge dyr 4n X1 — 26 Ligu Giai
chua ban giao cho ngudi mua nha tai théi diém ngay 31 thdng 12 nim 2023. Céc thu tuc kiém todn thay
thé cling khong cung cdp cho ching t6i diy dii bng chimg kiém toén thich hop dé x4c dinh dugc s6 lugng
thye té cc cain ho chua ban giao tai ngdy 31 thang 12 nam 2023 dé dbi chiéu véi sb lugng can hé (thanh
phim bit ddng san tdn kho) dang dugec Cong ty theo ddi trén sd ké toan tai ciing thoi diém. Do d6, chiing
t0i khong the dua ra ¥ kién vé tinh chinh x4c clia thanh phim bit déng sén tai ngay 31 théng 12 nim 2023
va tinh day d0 cia doanh thu ban bt déng san trong nim.

Y kién kiém toén ngoai trir

Theo y kién ctia chiing t6i, ngoai trir anh huéng cia cdc vén d& néu tai dogn “Co 5& cua ¥ kién kiém todn
ngoai trir”, Bao cdo tdi chinh téng hop da phan dnh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phan Du tu Xay dyng va Phat trién Db thi Song Da tai ngay 31 thing 12
ndm 2023, ciing nhu ket qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t§ cho nim tai chinh két
thiic ciing ngay, phit hop véi cde Chudn myc K€ todn Viét Nam, Ché 6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam
vd cdc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viée 13p va trinh bay Béo cdo tai chinh téng hop.

Céng ty TNHH Kis

S
Nguyén Thj T - Thanh vién Ban Gism déc Vil Tuéin Nghia - Kiém todn vién
Gidy CNDKHN kiém todn s6: 0059-2023-008-1 Gidy CNDKHN kiém todin s6: 4028-2022-008-1

Nguweai dwepe 1ty quyén
Ha Noi, ngdy 29 théng 3 nim 2024

A&C Auditing and Cor_xsulﬂng Co., Ltd. trading s Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Buker Tilly Intemational Lid., the members of which are separute and independent legal entities 5



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUYNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA

Dia chi: §é 19 Tric khé, phudng Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ném 2023
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Bdo cdo nay phai duge doc cimg v6i Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh 16ng hop

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP
Tai ngiy 31 thing 12 niim 2023

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tidn v cdc khodn tuong duong tién
Tién

Cic khoén tuong duong tién

Diu tir tai chinh ngin han

Chimg khoén kinh doanh

Dy phong giam gid chimg khodn kinh doanh
DAu tu ndm giir d&n ngay déo han

Céc khodn phii thu ngin han

Phai thu ngén han cta khich hang

Tra trudc cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngin han

Phai thu theo tién 4§ ké hoach hop dong x&y dyng
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngén han kho doi

Tai san thiéu chd xir Iy

Hang ton kho
Hang tdn kho
Dy phong giam gi4 hang tén kho

Tai san ngin han khic

Chi phi tra truée ngén han

Thué gié trj gia ting duge khau trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pht
Tai san ngin han khac

Pon vj tinh: VND

Ma Thuyét

s6 minh S6 cudi nim S6 ddu nam
100 983.519.974.844 962.965.960.746
110 V.1 8.806.324.250 9.724.818.914
111 8.806.324.250 9.724.818.914
112 - -
120 138.000 138.000
121 V.2a 658.855 658.855
122 V.2a (520.855) (520.855)
123 - -
130 408.736.353.889 394.502.525.531
131 V.3 11.937.223.630 10.845.500.357
132 V4 96.866.512.334 81.397.376.728
133 - -
134 - -
135 - -
136 V.5a 308.112.765.100 310.249.495.311
137 V.6 (8.180.147.175) (7.989.846.865)
139 - -
140 548.067.465.276 540.952.929.212
141 V.7 548.067.465.276 540.952.929.212
149 - -
150 17.909.693.429 17.785.549.089
151 V.8a 117.013.347 37.472.015
152 17.792.680.082 17.748.077.074
153 - N -
154 - -
155 - -




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Triic khé, phuomg Lang Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bing cfin d6i ké todn tdng hop (tiép theo)

Mi Thuyét

TAISAN s6  minh S6 cubi nim S6 diu nim

B- TAISAN DAl HAN 200 222.817.886.776 231.902.809.741
L. Cackhodn phii thu dai han 210 10.000.000 10.000.000
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - -
2. Tratrude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vénkinh doanh & don vj tryc thude 213 - -
4.  Phai thu ndi bd dai han 214 . -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - .
6.  Phai thu dai han khic 216 V.5b 10.000.000 10.000.000
7. Dy phong phéi thu dai han khé doi 219 - .
IL Taisdn cd djnh 220 211.683.304 529.208.308
1. Taisan ¢b dinh hitu hinh 221 V9 211.683.304 529.208.308
Nguyén gid 222 8.323.622.054 9.518.229.085

Gid tri hao mon liy ké 223 (8.111.938.750) (8.989.020.777)

2. Taisan cd dinh thué tai chinh 224 " -
Nguyén gia 225 - -

Gid tri hao mon lity ké 226 - -

3. Taisancd dinh v6 hinh 227 - -
Nguyén gid 228 - -

Gid tri hao mon liy ké 229 - -

III. Bit djng sin diu tr 230 V.10 172.699,529.310 179.938.793.970
Nguyén gia 231 217.134.585.553 217.134,585.553

Gié trj hao mon liy ké 232 (44.435.056.243) (37.195.791.583)

IV. Thisén d& dang dai han 240 2.240.366.144 2.240.366.144
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d&r dang dai han 241 2.240.366.144 | 2.240.366.144
2. Chi phf xdy dyng co ban d& dang 242 - -
V. Diu tur tai chinh dai han 250 28.815.027.094 28.384.325.333
1. Déutir vio cong ty con 251 V.2b 25.000.000.000 25.000.000.000
2. DPlutu vao cong ty lién doanh, lién két 252 V.2b 8.200.000.000 8.200.000.000
3. Dautir gép vén vao don vj khdc 253 V.2b 23.953.667.000 23.953.667.000
4. Dy phdng dAu tur tai chinh dai han 254 V.2b (28.338.639.906) (28.769.341.667)
S.  Déu tr nim gilr dén ngay déo han 255 - -
VI. Taisin dai han khéc 260 18.841,280.924 20.800.115.986
1. Chi phi tra trrde dai han 261  V.8b 18.513.712.401 20.472.547.463
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 V.11 327.568.523 327.568.523
3. Thiét bj, vét tu, phy ting thay thé dai han 263 - -
4, Tai san dai han khéc 268 - .
TONG CONG TAI SAN 270 1.206.337.861.620  1.194.868.770.487

Bda cdo nay phdt diege doc ciing vi Ban thuyét mink Béo cdo tai chink 1dng hop




CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA
Bifl chi: 86 19 Triic khé, phudng Lang Ha, quéin Dong Pa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam ti chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2023
Bing cin d0i ké todn tdng hgp (tiép theo)

M3 Thuyét

NGUON VON s6 minh $6 cubi nim S6 ddu nim
C- NUPHAITRA 300 850.712.251.889 840.517.777.766
I.  Ngngin han 310 822.214.119.936 789.829.444.977
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.12 25.800.840.300 24.275.470.481
2. Ngudimua tra tién truée ngin han 312 Va3 249.071.709.799 272.732.748.042
3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuée 313 V.14 24.086.915.394 22.641.407.065
4. Phai trd ngudi lao dong 314 2.578.530.997 2.144.986.717
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 25.187.085.489 26.594.297.874
6.  Phai tra ndi bd ngin han 316 . .
7.  Phai tra theo tién 43 ké hoach hgp ddng xay dung 317 - -
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 - -
9.  Phai tra ngén han khac 319 V.l6a 241.973.938.756 241.371.620.996
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.17a 250.767.048.008 197.278.462.609
11. Dy phong phai tra ngén han 321 - -
12. Quy khen thudng, phic lgi 322 V.18 2.748.051.193 2.790.451.193
13. Qu§ binh bn gid 323 - -
14. Giao dich mua ban lai tr4i phiéu Chinh phu 324 - -
IL. Ny daihan 330 28.498.131.953 50.688.332.789
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tré tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4.  Phaitra ndi bd v& vbn kinh doanh 334 - -
5. Phditrd ndi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thye hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khéc 337 V.16b 6.643.600.670 6.643.600.670
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.17b 21.854.531.283 44.044.732.119
9.  Tréi phiéu chuyén dbi 339 - .
10. Cb phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai trd dai han 342 - -
13. Quf phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

Bdo-cdo nay phai duge doc ciing v&i Bén thuyét mink Bdo cdo 1ai chinh 18ng hop



CONG TY C6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: $6 19 Triic khé, phudmg Léng Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha N

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2023
Biing cin a6i ké toin tdng hgp (tiép theo)

Mi Thuyét
NGUON VON s6  minh

D- NGUON VON cHU SO HU'U 400
I Vén chii & hiru 410 V.19
1. Vén gép cuia chii s& hiru 411
- Cé phiéu phé théng cd quyén biéu quyét 41la
- C6 phiéu wu dai 411b
2. Théng du v6n cb phin 412
3. Quyén chon chuyén dbi tri phiéu 413
4. Vénkhéc clia chu sd hitu 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh léch d4nh gi4 lai tai san 416
7. Chénh lgch ty gi4 hbi dodi 417
8. Quy déu tu phat trién 418
9. Quf hd trg sip xép doanh nghiép 419
10. Qu¥ khac thudc von chi s& hiru 420
11. Lgi nhuin sau thué chua phan phéi 421
- LNST chwa phdin phdi liiy ké dén cudi ky trede 42la
- LNST chwa phén phéi kp nay 421b
12. Nguén vén dAu tu xay dyng co ban 422
II. Ngudn kinh phi va quy khic 430
1. Ngubn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi d hinh thanh tai san ¢6 dinh 432

TONG CONG NGUON VON 440

Ngudi lip biéu K& tosn trudmg
Piing Thj Minh Ngoe Nguyén Ngoc Huyén

Bdo cdo ndy phai dwege doc ciing vdi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink 16ng hop

56 cudi nim S6 diu nim
355.625.609.731 354.350.992.721
355.625.609.731 354.350.992.721
200.000.000.000 200.000.000.000
200.000.000.000 200.000.000.000

99.848.889.000 99.848.889.000

23.764.696.100
3.840.000.000
28.172.024,631
26.897.407.621
1.274.617.010

23.764.696.100

3.840.000.000
26.897.407.621
26.897.407.621

1.206.337.861.620

1.194.868.770.487

Trinh Xuin Thuy



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dja chi: S6 19 Truc khé, phudng Lang Ha, quén Déng Pa, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2023

Daon vj tinh: VND

M# Thuyét
CHI TIEU s6 minh N#m nay Nim trudc
1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vy 01 VLI 71.202.803.034 76.250.985.145
2. Cac khoén gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip djch vy 10 71.202.803.034 76.250.985.145
4.  Gid von hang bén 11 VI2 33.616.925.120 38.576.355.915
5. Lginhudn gdp vé bin hang va cung cip djch vy 20 37.585.877.914 37.674.629.230
6. Doanh thu hoat dfng tai chinh 21 VI3 660.200.231 1.839.903.370
7. Chi phf tai chinh 22 V4 15.235.164.373 15.246.152.501
Trong d0: chi phi 13i vay 23 15.665.866.134 15.686.323.241
8. Chi phi bin hing 25 VIS 1.202.029.383 2.548.918.221
9.  Chi phi quin I doanh nghi¢p 26 VL6 10.582.940.136 11.523.700.148
10. Lginhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 11.225.944.253 10.195.761.730
11. Thu nhip khdc 31 VL7 2.090.909.092 -
12. Chi phi khéc 32 VIS8 7.855.675.198 4.387.255.425
13. Lyinhudn khéc 40 (5.764.766.106) (4.387.255.425)
14. Tbng lgi nhujn ké todn trude thué 50 5.461.178.147 5.808.506.305
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p hién hianh 51 V.15 4.186.561.137 4.228.700.596
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hoin lai 52 . ,
17. Lginhufn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 1.274.617.010 1.579.805.709
O\ 29 Mang 3 nam 2024
Ngui lip bidu Ké todn trudmg cONadng Qi
CO RHAN
R
/’M (‘uu ;
Ding Thj Minh Ngoc Nguyén Ngoc !{uyén 'D‘inhﬁﬁn Thuy .U‘

HA ?

Bdo cdo nay phai dige doc cing véi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chink téng hop 10



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA

Dia chi: S6 19 Triic khé, phudmg Lang Ha, qun Déng Pa, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

>

= o

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP

(Theo phuong phép gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thiang 12 niim 2023

CHI TIEU
Liru chuyén tidn tir hoat dfng kinh doanh

Lgi nhudn trieée thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao 1ai san cé dinh va bit dong san du tu
Céc khodn dy phong

Lai, 16 chénh léch ty gia hdi do4i do danh gi4 lai
cac khoan muc tién t& ¢6 gbe ngoai té

Ldi, 18 tir hoat ddng dau tur

Chi phi 18i vay

Céc khoan diéu chinh khac

Lgi nhun tir hogt dpng kinh doanh

trieéc thay d6i vén liew djng

Tang, gidam cédc khoan phéi thu

Tang, gidm hang tén kho

Tang, gidm céc khoan phai tra

Tang, gidm chi phi tra trude

Tang, giam chimg khodn kinh doanh

Tién 1i vay 1 tra

Thué thu nh4p doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Lucu chuyén tién thudn tic hoat dpng kink doanh

. Luru chuyén tién tir hoat dgng diu tu

Tién chi d& mua sim, xy dyng tai san cb dinh va
cdc tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh Iy, nhugng bén tai sin ¢b dinh va
cdc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua cdc cong cy ng clia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lgi céc cong cyng cia
don vi khic

Tién chi dau tr g6p vén vao don vi khic

Tién thu hdi dau tur 26p vén vao don vj khac

Tién thu 14i cho vay, cb tie va lgi nhudn dugc chia

Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tir

DBon vj tinh: VND

Mi Thuyét
s6 minh Nim nay Niim trude
01 5.461.178.147 5.808.506.305
02 VvJ9,10 7.556.789.664 7.556.789.664
03 (240401451 (560.376.219)
04 - -
05 (2.090.909.091) .
06 15.665.866.134 15.686.323.241
07 - -
08 26.352.523.403 28.491.242.991
09 (14.468.731.676) 14.136.319.954
10 (7.114.536.064) (49.804.523.258)
11 (22.621.959.185)  ° (29.924.898.931)
12 1.879.293.730 2.705.361.164
13 - -
14 (2.058.888.595) (2.724.046.338)
15 V.15 (2.525.745.270) (3.259.013.822)
16 - -
17 (42.400.000) (35.600.000)
20 (20.600.443.657) (40.415.158.240)
21 - -
22 2.090.909.091 -
23 - g
24 = -
25 - -
26 - &
27 - #
30 2.090.909.091 -

Bdo cdo ndy phdi duge doe cing voi Bén thuyét mink Béa cdo tdi chinh tdng hop
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Tric khé, phudmg Léng Ha, quén Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho nim ti chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2023

Bio céo Iuu chuyén tién t¢ tdng hep (tiép theo)

Ma Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Niim trudc

IIL Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhén vén gop ciia

chd s& hiru 3] - -
2. Tién tra lai von gop cho céc chu s& hitu, mua lai

¢ phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh 32 - -
3. Tién thu tir i vay 33 V.8 67.625.251.000 55.872.010.488
4. Tién tra ng gbc vay 34 V.18 (50.034.211.098) (29.908.590.908)
5. Tién tra ng gbe thué tai chinh 35 - -
6. Cd tirc, lgi nhuan d4 trd cho chil s& hiru 36 - .

Lueu chuyén tién thudn tir hoat djing tai chinh 40 17.591.039.902 25.963.419.580

Luru chuyén tién thudn trong niim 50 (918.494.664) (14.451.738.660)

Tién va tirong dwong tién diu nim 60 V.1 9.724.818.914 24.176.557.574

Anh hudng ciia thay ddi ty gia hoi doai quy dbi ngoai t§ 61 - -

Tién vi twong dwong tién cudi nim 70 V.1 8.806.324.250 9.724.818.914

Ngudi 1ap biéu Ké todn trudng
Ding Thj Minh Ngoc Nguyén Ngoc Huyén Trinh Xuéin Thyy

AR
1;’1!!;

Bdo cdo nay phai dwge doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo 1di chinh téng hop 12



TONG CONG TY SONG PA-CTCP

P - . CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PTXD & PTPT SONG DA '

Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 01/BC-HPQT Ha Noi, ngay 3 thang 5 ném 2024

7 BAO CAO
HOATDONG CUA HPQT CONG TY CP DTXD & PTPT SONG PA
Trinh Dai hoi dong co dong nim 2024

Hoi dong quan tri Cong ty c¢6 phan Pau tu xay dung va Phat trién d6 thi Song Pa
(sau day viét tat 12 “Céng ty”) xin bdo cdo Pai hoi dong c6 dong (PHPCD) nim
2024 vé cong tac quan tri nam 2023 nhu sau:

I. PANH GIA TiNH HINH HOAT PONG CUA CONG TY NAM 2023

| Téng quan

Kinh té - xa hoi nudc ta ndm 2023 dién ra trong bbi canh kinh té, chinh tri thé
gi6i bién dong kho luong, khong thuén loi, song véi su vao cude quyét liét, sat sao
cia Chinh phu, Thu tuéng Chinh pht va nd luc ciia cac cdp, cac nganh, cac dia
phuong, céng dong doanh nghiép va nhan dan ca nudc, nén kinh té dat muc ting
trudng 5,05%, mic du khong dat muc tiéu 6,5% dé ra nhung thudéc nhém cac nude
c6 murc ting trudng cao nhét khu vuc va thé gisi. Trong muc ting cia téng gia tri
tang thém toan nén kinh té, khu vuc cong nghiép va xdy dung nam 2023 tang
3,74%, dong gbp 28,87%; cac chi s6 ndy di giam manh so véi nam 2022 cu thé:
muc tdng thém giam 4,04% va muc dong gop giam 9,37%. Pay 1a muc tang thip
nhét cia khu vuc cOng nghi€p va xay dung trong giai doan 2011 - 2023.

Trong bdi canh chung cua nén kinh té, véi cac du 4n va ngudn luc hién c6 cta
Cong ty, HDQT Cong ty da kip thoi ban hanh cic nghi quyét, cing véi nhiéu giai
phép thdo g& kho khan cu thé dé chi dao san xuét kinh doanh nhu:

- Chi dao trién khai kinh doanh c4c san phdm da hoan thanh;

- Trién khai hoan thién céc thu tuc phap 1y dé diu tw xay dung cic du 4n co
trong ké hoach d4u tu x4y dung.

- Phéi hop don vi hop tac kinh doanh chi dao cong tac dau tu xdy dung, kinh
doanh céc khu thuong mai dich vu va ban giao nha cho khach hang cta du 4n
Khu cong vién vin héa - du lich - thé thao tai quén 8, thanh phd Hd Chi Minh
dung tién do.

Chinh vi thé, c4c chi tiéu kinh t& chii yéu cua Cong ty trong ndm 2023 khong
dat duge nhu muc tiéu da dé ra do ca nguyén nhan khéach quan va chu quan.

1



Du an KDT méi Séng Da - Hoa Binh cham tién d6 do chua c6 ké hoach st
dung dat ctia Thanh phé Hoa Binh nam 2023, béi vay phuong 4n dén bu dot 5 mac
du da duoc thAm dinh xong nhung dén nay van chua cé quyét dinh phé duyét dé tra
tin dén bu cho cac hd dan. Ngoai ra, thang 12/2023 Thu tuéng Chinh phu d phé
duyét quy hoach tinh Hoa Binh thoi ky 2021 — 2030 tAm nhin dén nim 2050; theo dd
an quy hoach nay s& c6 mét tuyén duong cat qua Dy 4n KDT méi Song Pa - Hoa
Binh ma Cong ty dang thyc hién cac thi tuc ddu tu. Vi thé, thoi gian t6i Cong ty s&
phai didu chinh lai quy hoach ctia Dy 4n sau khi c¢6 quy hoach phén khu dugc co quan
¢6 thAm quyén phé duyét.

Du 4n Khu nha & doc lap Green Diamond tai Quén 2 (nay 1a thanh phé Thu
burc) thanh phé Hd Chi Minh cong tac dau tu cham so véi ké hoach d ra do qua
trinh thuc hién céc thua tuc diu tu véi cac S& Ban nganh kéo dai so véi du kién,
hién tai méi t chirc xong thi tuyén phuong 4n kién tric cta Du an.

2. Nhirng két qua dat dwgc nam 2023

Gié tri dau tu 1a: 58,379 ty ddng

Kinh doanh nha va ha tang 1a: 71,203 ty déng

Tong doanh thu 1a: 71,203 ty dong

Loi nhuan trude thué 13: 5,461 ty déng
Trong béi canh chiu nhidu anh huéng cta céc chinh sach kinh té vi mo, viac
Cong ty dat duoc cac chi tiéu nhu trén thuc su 1a rat ¢ ge“'mg, phan 4nh nd luc
chung cua toan thé Ban 13nh dao va can bd nhan vién trong toan Cong ty.

Il. HOAT PONG CUA HPQT VA THANH VIEN HPQT

1. Hoi dong quan tri
Hién HDQT c¢6 05 (nam) thanh vién dugc bau theo nhiém ky 2023 - 2028, Chu
tich HDQT do HDQT bau ra. Can cit vao tinh hinh thuc té cta Cong ty, HDQT
chua thanh 14p céc tiéu ban. Hoat dong cua HDQT duoc phén cong cu thé cho
cac thanh vién chju trach nhiém & timg linh vuc cu thé dé tham tra cac noi dung
thudc tham quyén ctia HDQT dé HPQT ra quyét dinh, dong thoi giam sat, chi
dao, don doc Ban didu hanh Cong ty trién khai thue.

2. Hoat dong cia HPQT
Trong ndm 2023, HPQT dd bam sat ké hoach SXKD di d2 ra va thuc té dién
bién hoat déng kinh doanh cta Cong ty, linh hoat chi dao Ban Téng gidm déc
diéu hanh cac hoat dong ciia Cong ty theo ké hoach d3 & ra.



2.1 Vé hoach dinh chién lwgc, hoat déng diu tur
Ngay tir ddu nim 2023, HDPQT da thong nhét cac chi tidu ké hoach san xuét
kinh doanh cta ndm. Két quéa kinh doanh nam 2023 phan anh su nd luc cta
toan thé CBCNV Cong ty trong tinh hinh kinh té hién nay.

HPQT d3 tlep tuc chu truong ddy manh diu tu cac du an c6 vi tri chién luoc,
c6 kha néng kinh doanh va thu hit khach hang nhu: Phéi hop véi don vi hop
tac khan truong thi cdng hoan thién khu thuong mai dich vu d& sém ban giao
cho khach hang kinh doanh du 4n khu cong vién Vin héa - Du lich - Thé thao
tai quin 8 thanh phd H6 Chi Minh.

Ngoai du an néu trén, HDQT tiép tuc chi dao ddy manh thuc hién tha tuc dau
tu cac du an: KDT méi Song Pa — Hoa Binh, Khu nha & doc lap Green
Diamond thanh pho Thu Bac, Tp H5 Chi Minh dé c6 du cong an viéc lam
trong nhitng nim tiép theo, dong thoi dén diu lan séng tang trudng cua thi
truorng BDS sau khi Luat d4t dai va Luat kinh doanh BPS méi c6 hiéu luc.

2.2 Vé cong tac chi dao, giam sat ddi véi Ban Tong giam déc

HDQT da thuc hién hiéu qua cong tac chi dao, gidm sat thong qua cac hoat
dong:

- Tham du Va ¢ ¥ kién chi dao trong cac cudc hop quan trong ctia Ban Tong
glam dc v viéc trién khai cac nghi quyét, quyét dinh cua HDQT, hoic v& cac
van dé @é trlnh HDQT théng qua;

- Theo ddi va nim bét qua trinh diéu hanh san xuét kmh doanh, truc tiép chi dao
va gbép v dbi véi Ban Téng glam dbe trong mot s6 van dé quan trong phat sinh
trong qué trinh diéu hanh san xuit kinh doanh;

- Hang thang tham du, c6 y kién chi dao giao nhiém vu, ké hoach cu thé cho Ban
Tdng gidm déc trong cac cudc hop giao ban va giao nhiém vu cho cic don vi
truc thudc thuc hién cac cong tac trong diém trong thang;

- Gidm sat chi dao Téng giam déc va bd méy diéu hanh thuc hién nhiém vu ding
v&i cac quy ché, quy dinh ctia phap luét va quyét dinh cta HDQT

Ban Téng giam dbc dudi su quan ly, chi dao cia HDQT d4 diéu hanh cac hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty theo ding phuong huéng, muc tiéu, nhiém vu do
HDPQT dé ra phu hop véi phap luat, Piéu 1é Cong ty va Nghi quyét cua
DHDCD. Trong hoat dong diéu hanh, Ban Téng giam déc da thuong xuyen bao
c4o xin y kién cta HDQT, ddng thoi tich cuc, chua dong xtr 1y kip thoi cac van dé
nay sinh hang ngay, dam bao viéc dleu hanh linh hoat va hiéu qua.

Nam qua, Ban Tong giam ddc di cb gang t6 chtrc thuc hién cac myc tiéu da dé
ra, tuy nhién két qua dat duoc con thap; nhung day ciing 13 su ¢b ging cta Ban



Tong gidm déc va toan thé CBCNV, tao tién dé dé Cong ty tiép tuc phat trién va
dung vitng trén thi truong,

III. TONG KET CAC NGHI QUYET CUA HPQT
Trong ndm 2023, HPQT d4 tién hanh cac cudc hop dinh ky va trén co s¢ céc to
trinh ctia Tong gidm déc vé cic vn dé cu thé:

HDQT da ban hanh 16 nghi quyét nam 2023:

- Nghi quyét lién quan dén vay vén, thé chip, bao 1anh: 04 Nghi quyét.

- Nghi quyét lién quan dén cho thué va giam gié tién thué: 02 Nghi quyét.
- Nghi quyét PHPCD thuong nién: 01 Nghj quyét.

- Nghi quyét lua chon don vi kiém toan BCTC nim 2021: 01 Nghi quyét.
- Nghi quyét khac lién quan dén didu hanh SXKD: 03 Nghi quyét.

Céc nghi quyét, quyét dinh cta HDQT da ban hanh déu dua trén su théng
nhit cao 5/5 thanh vién; ting thanh vién d3 nd luc hoan thanh tét nhiém vu
quan tri doanh nghiép theo dung dinh huéng phat trién, hanh dong vi loi ich ¢
dong va vi su phat trién chung cta Cong ty.

IV. CAC KE HOACH DINH HUGNG CUA HDQT NAM 2024
Nam 2024, tinh hinh thé gi6i du béo tiép tuc didn bién phrc tap, kho luong; tang
truéng kinh té, thuong mai, dau tu toan ciu tiép tuc xu huéng cham lai; & trong
nudce cac chinh sach vi mo da duogc thuc hién trong nam 2023 nhu giam thué VAT,
ho tro ngudi tiéu ding thong qua giam phi, 1€ phi... s& gitp kinh té phét trién;
dong thdi du béo thi truong BPS thoi gian t6i s& 4m dan 1én khi Luat dét dai va
Luat Kinh doanh bat dong san méi ¢6 hiéu luc. Vi vay, Cong ty can cé phuong 4n
kinh doanh linh hoat dé tan dung ti da céc co héi, dua hang ra kinh doanh diung
thoi diém. Trong bdi canh do, HDQT xéc dinh phuong huéng hoat dong trong nam
2024 nhu sau:
1. Trién khai ddu tu xdy dung Khu nha & doc lap Greendiamond tai thanh phé
Tha Bic (quéan 2 cii) thuge thanh phd HS Chi Minh
2. Tap trung hoan chinh cic dy dn con d¢ dang: Dy 4n Toa nha 26.Lidy Giai,
Du an KDT méi Nam An Khénh, Dy 4n Khu Céng Vién Vin Héa — Du
Lich — The thao phia Nam dudmg Ta Quang Biru, quan 8, Tp H5 Ch{ Minh.
3. Trién khai cong téc thiét k& du 4n KDT mai Song Pa - Hoa Binh sau khi
dugc phé duyét lai Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500.
4. Trién khai kinh doanh céc san pham d3 hoan thanh; trién khai cong tac quan
1y van hanh tai céq Toa nha. .
5. Thudng xuyén phoi hop voi BKS chi dao ban diéu hanh thuc hiép nhiém vu
ding quy dinh dam bao hoat dong SXKD cua Cong ty dung Diéu ¢, ding
phap luat va hiéu qua; kip thoi dua ra nhitng canh bao ngan chin kip thoi cac
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rui ro trong ‘hoat dong kinh doanh phéi hop chat ché trong cong tac diéu

hanh san xuét, giai quyét kip thoi cac vuéng mac dé SXKD ngay cang hiéu
qua.

Két luan:

Néam 2023 HPQT Cong ty di hoan thanh tdt nhiém vy, hoat ddng diing chutrc
trach nhi€ém vy ctia minh, cong tac chi dao didu hanh SXKD dung quy ché hoat
dong cia HPQT, dam béo cac hoat dong SXKD cua Cong ty on dinh va dat duoc
cac muc tiéu dau tu di dé ra tuy nhién két qua SXKD con chua dat dugc nhu ky
vong. Trén co so két qua thuc hién cia nam 2023, budc sang nam 2024 Cong ty
van con nhidu kho khin, song voi sy tin twéng ung hd cta cic cb déng va cac
khéch hang v6i su quyét tim cia toan thé cac thanh vién HDQT, BKS, su nd luc
clia Ban diéu hanh va cta tap thé CBCNV, chic chin Cong ty SDU sé& van duy tri
phat trién va hiéu qua trong thoi gian tdi.

Trén day la cac mat hoat dong da thuc hién trong nam 2023 va ké hoach cong
tac cuia HPQT trong nam 2024 HDQT Cong ty rat mong nhén duoc nhiing gép y

x8y dung ctia cac Quy vi cb déng dé hoat dong cia HDQT Cong ty ngdy cang hiéu
qua hon.

TM. HOI DONG QUAN TRI

Noi nhan:

- DPHDCD (b/c); . G0’ PHAN

- BKS Cty; = (0AU Tu XAY DUNG
-HPQT Cty

- Luu HPQT.

Hoz‘mg Van Anh



_TONG CONG TY SONG PA-CTCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PTXD&PTPT SONG PA Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha N¢i, ngay 03 thdng 06 nam 2024

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TRONG NAM TAI CHINH 2023

Kinh trinh : Pai hoi dong c6 dong thwong nién nim 2024
Cong ty CP DTXD va PTDT Song Da

- Cdn cir diéu 1é Cong ty CP dau tw xdy dung va phat trién do thi
Song Pa,

- Can cit quy ché hoat déng ciia Ban kiém sodt;

- Cén cir Nghi quyét Pai hji dong c6 dong thuong nién nim 2023.

_ Cén cit béo cdo tai chinh ndm 2023 ca cong ty dé duoc kiém toan
béi Céng ty TNHH kiém todn va tu van A&C tai Ha Néi.

Ban kiém soat xin bdo cdo trudc Dai hoi dong co déng thuong nién
nam 2024 nhiing nd1i dung sau:

A. Hoat dong ciia Ban kiém soat va két qua kiém tra nam 2023:

1. Hoat dong cuia Ban kiém sodt:

1. Nim 2023 Ban kiém soat da trién khai hoat dong theo dung quyén han,
nhiém vu dugc quy dinh tai Luét doanh nghiép, Diéu 1& Céng ty va quy ché
td churc va hoat dong cua ban di dugc thong qua, tap trung chi trong cong
tac kiém tra, kiém soat toan bo hoat dong SXKD ctua Cong ty. Ban kiém
soat da lap ké hoach, xdy dung chuong trinh céng tac nam 2023 va phén
cong cu thé nhiém vu cho timg thanh vién, Ban kiém so4t da thuc hién kiém
tra ra soat trén cac bao c4o do Ban kiém soat nhan duoc va don vi thuc hién
cong bd theo quy dinh, Ngoai ra Ban kiém so4t con lam viéc thudong xuyén,
truc tiép tai van phong Cong ty dé kiém tra ra soat tinh hinh quén ly hoat
dong SXKD cua don vi.

2. Trén co s& bao céo va cac tai lidu vé cong tac quan 1y, diéu hanh hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty do Hoi dong quén tri, Tong giam dbc, cac phong
ban chuc nang cua Cong ty cung cap théng qua thu ky cong ty, Ban kiém
soat da thuc hién cac coéng viéc nhu: Kiém tra, ra soat lai cac van ban, to
trinh ctia Téng giam dbc, Nghi quyét, Quyét dinh ctia Hoi déng quan tri va
c¢6 vy kién gop v.

3. Cac cudc hop cua HDQT, Ban kiém soat déu dugc moi va cir ngudi tham
du day du, ddng thoi c6 v kién dong gop vé hoat dong SXKD cua Cong ty.
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4. Dinh ky 6 thang thuc hién thim dinh bo c4o tinh hinh thuc hién ké hoach
san xuét kinh doanh, B4o céo tai chinh, Béo cdo quén tri ctia Cong ty, c6 y
kién dong goép dé don vi chinh sta kip thoi dam bao bao céo duge 1ap theo
dung quy dinh.

5. Trong nim 2023, Ban kiém so4t Cong ty da td chirc kiém tra thuong xuyen
vO1 cac nodi dung Kiém soat viéc thuc hién céc ndi dung ctia Nghi quyét
Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2023; Kiém tra tinh hinh thuc hién
l<e hoach SXKD nam 2023; B4o c4o tai chinh két thuc nam 2023, chung tu,
so sach ké toan cua Cong ty; Tinh hinh ra soét lai cac du an dau tu, tinh
hinh thu hoi cong no. Kiém soat va tham gia gop y tai liéu ho so trude khi
trinh Dai hoi dong ¢b dong thuong nién.

II. Ddnh gid va nhan xét ciia Ban kiém sodt vé ccic ndi dung da kiém sodt:

1. Trén co s& bdo cdo va cac thong tin, tai liéu vé cong tac quan ly, diéu hanh
hoat dong kinh doanh cua Cong ty do HDQT Tong giam ddc, cac phong
ban churc nang cong ty cung cip,Ban kiém soat da thuc hién céc cong viéc
kiém tra, soat xét va dua ra nhén xét, danh gi4 sau:

2. Tinh hinh hoat dong cua HPQT trong viéc chi dao ddi véi; Ban Téng gidm
déc va bd mdy diéu hanh trong SXKD:

- HDQT chi dao bé mdy quan ly diéu hanh cong ty thuc hién theo Luat
doanh nghlep, biéu 1é Cong ty, Nghi quyét Dai hoi dong ¢ dong Cong ty,
cac Nghi quyét, Quyét dinh cua HDQT.

- Chi dao, giam sat hoat dong cua Tong giam dbc va bo mdy diéu hanh
trong viéc thuc hién nghiém tic céc quy ché, quy dinh ctua phéap luat va
quyét dinh cta HDQT.

- Chi dao viéc x4y dung ké hoach, thdm dinh dy 4n dau tu, quyét toan du 4n
dau tur hoan thanh.

- Chi dao va ra cac nghi quyet quyét dinh kip thm dé ban Tong giam déc c6
co s& lam viéc véi cac td chire tin dung dé vay vén, trién khai céc bude diu
tu tai cac du 4n du tu va td chirc kinh doanh theo quy dinh.

- Trong niam 2023, HPQT di tién hanh xin y kién theo to trmh cua Ban
Tong Giam déc, ban hanh 04 Nghi quyét lién quan dén vay vén, thé chap,
bao lanh; 02 Nghi quyét vé viéc cho thué va giam gia thué; 01 Nghi quyét
BHDCD thuong nién; 01 Nghj quyét lua chon don vi kiém toan BCTC nam
2023; 08 Nghi quyét khéc lién quan dén diéu hanh san xuét kinh doanh ctia
Cong ty véi su thong nhét cao 14 5/5 thanh vién.

3.Vé thuc hién ké hoach SXKD, diu tu trong nam 2023:

3.1/ Dy én Toa nha SDU tai 143 Tran Phu, Ha Doéng, Ha Noi
- D& hoan thanh cong tac kinh doanh cho thué phan con lai.
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- Hoan thanh céng tac cap GCN QSHNG cho khach hang.
3.2/ Du 4n Liéu Giai Tower

- Hoan chinh thi cong hé thong PCCC va tap hop hé so phuc vu nghiém thu hé
thong.

- Trién khai cong tac kinh doanh vén phong cho thué.
3.3/ Du an Khu d6 thi Nam An Khanh

- Poén déec Chu dau tu cdp 1 hoan thanh ha tang k¥ thuat con lai: Via he,
duong, ranh, cong thoat nude, phan dién ha thé.

- Don dbe cong tac hoan thién mat ngoai cac 0 biét thu véi cac khach hang da
nhén ban giao

3.4/ Dy an Khu d6 thi méi Song Pa - Hoa Binh

- Hoan thanh cong tac kiém dém 1én phuong an dén bu GPMB giai doan lva
phéi hop chinh quyén dia phuong cung Trung tdm phat trién quy dat van
dong cac ho dan nhan tién dén bu dot 3,4 v6i dién tich thu hdi 50.533,7m?2.

- Hoan thanh gia han hop déng thue hién du an va ky phu luc hop dong voi
co quan Nha nudc c6 tham quyen.

- Hoan thanh cong tac khoan khao sat dia chit phuc vu cong téc thiét ké.

3.5/ Du 4n khu nha & doc 1ap Green Diamond - thanh ph Tha Pic — Thanh phé
HG Chi Minh.

- Xin gia han chu truong dau tu.

- Hoan thanh thi tuyén phuong an kién tric.
3.6/ Du 4n Khu cong vién van héa thé thao, quan 8 thanh phé Hd Chi Minh
Giai doan I ( Khu 2 ha)

- Tiép tuc trién khai kinh doanh cho thué phan con lai cua 2 tang khéi thuong
mai cua cac Block B1,B2,A1,A2 va hoan thién theo yéu cau cta khach hang.

- Block Cl: Hoan thanh ban giao nha cho khach hang va thuc hién cong tac
nghiém thu tdng thé cong trinh, quyét toan cong trinh

Giai doan II ( Khu 4ha)Khu dich vu thwong mai

Hoan thanh va thuc hién cong tac nghiém thu téng thé cong trinh, quyét toan
cong trinh.

THU'C HIEN CAC CHI TIEU NAM 2023

Thuwc hién nim

f b Tén chi tiéu Don vi 2023

1 | Hoat dong SXKD va diu tw




T Tén chi tidu o vj Th‘-"czlgzé;‘ i
1 | Gia tri dau tu 106d 58.379
2 Kinh doanh nha va ha téng 10%d 71.203
3 Hoat ddng tai chinh 10d 660
II | Ké hoach tai chinh
1 | Téng doanh thu 108 71.203
2 | Téng chi phi 106d 69.928
3 | Nop ngén sach 1084 13.445
4 Lo1 nhuan 100d
- | Loi nhuan trudce thué 10%d 5.461
- | Loi nhuén sau thué 10%@ 1.275
S | Ty suét loi nhuan
- Loi nhudn cén bién % 7,67
- Loi nhuan sau thué/ VDL % 0,64
- | Loi nhuén sau thué/VCSH % 0,36
- | Loi nhuan sau thué/TTSBQ % 0,1
6 | Vén chi s& hiru 10%d 355.626
7 | Vén diéu 1& 1054 200.000
8 | Téng tai san % 1.206.338

4. Vé Béo céo tal chinh cho ndm tai chinh 2023 d4 duoc kiém todn: Theo chuan
muc, kiém toan vién di danh gia nhan xét bao cdo tai chinh cua Cong ty da phan
anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong
ty tai thoi diém ngay 31/12/2023, két qua hoat dong SXKD va luu chuyen tién té
cho nam két thic cling ngay, dong thoi phi hop véi cac chuan muc, ché d6 ké
toan Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly c6 lién quan.

Cu thé mét sb chi tiéu chinh:

- Tong tai san

Trong do:

+ Tai san ngan han
+ Tai san dai han

- Tong ngudn von

Trong do:

+ No phai tra
+ VOon chu s& hitu

- Téng doanh thu

- Tong loi nhuén trude thué

1.206.337.861.620,d

983.519.974.844,d
222.817.886.776,d

1.206.337.861.620,d

850.712.251.889,d
355625 :609.731,4

71.202.803.034,d
5.461.178.147,d




- Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 1.274.617.010,d
- Ldi co ban trén cb phiéu 64 dong
(Bdo cdo tai chinh dd duwoc kiém todn dinh kem).
- Céc chi s6 co ban chinh theo béo céc tai chinh da duoc kiém toan:
+ Chi sb luu dong (Tai san ngan han/No¢ ngén han) = 1,19 lan.
+ Ty suét thu nhép thudn cla tai sin — ROA (Thu nhap sau thué/Tong tai
san) = 0,1%.
+ Ty suét thu nhap thuan cua vén — ROE (Thu nhap sau thué/Vén chi s¢
hitu) = 0,36%.
+ Loi nhuan sau thué/vén diéu 1& = 0,63%.
+ Hé s6 no phai tra/Vén didu 16 = 4,2 14n.
+ Heé s6 no phai tra/ Vén chu s¢ hitu = 2,39 14n
5. Theo danh gia nhan xét cua Ban kiém soat Cong ty: ,
+ Ba4o cdo tai chinh tai thoi c’{iém 31/12/2023 kiém toan thuc hién kiém tra
soat xét da phan anh trung thuc va day du tinh hinh tai chinh ctia Cong ty.

111/ Két qua giam sat dbi véi HDQT va Ban Téng giam déc

Qua qua trinh gidm sat cac hoat dong quan tri, diéu hanh cta HDQT va Ban
Téng Giam déc cua Céng ty trong nam 2023, Ban kiém soat khong thay diéu gi
bat thuong trong cac hoat dong quan tri va diéu hanh Céng ty.

Béo céo hoat dong ctia HDQT, Tong gidm dbc di phan anh ddy du, trung
thuc cac hoat dong cling nhu chi dao diéu hanh hoat dong cua Cong ty, cac van
ban, Nghi quyét cia HPQT phu hop véi Luat doanh nghiép va Diéu 18 ctia Cong
ty, néu r6 nhirng khoé khan tac dong trong nam, nhiing két qua, tién b0 dat duoc,
dong thoi néu o nhitng van d& con ton tai chua hoan thanh va dé ra cac giai phap
thuc hién trong nim 2023. Ban kiém soat thong nhit véi Bao cédo dénh gia hoat
dong cia HDQT, Téng giam doc trong nam 2023 vé cac mit cla Cong ty.

IV/ Két qua danh gia sw phi hop hoat dong giira Ban kiém soat véi HPQT,
Tong Giam dbc va cac ¢b dong

Ban kiém soat dugc Ban Téng giam déc sap xép ban lam viéc cling nhu cac
phuong tién t6t nhat dé thuc hién nhiém vu do Pai héi dong cd dong giao pho.

Ban kiém soat dugc cung cép déy du thong tin, hd so tai liéu, cac Nghi
quyét ctia HPQT, béo cdo két qua kinh doanh, b4o céo tai chinh theo yéu céu.

Thanh vién Ban kiém soat dwoc moi tham du ddy du céc phién hop cia Hoi
déng quan tri, trén co s& do kip thoi theo sat cac hoat dong san xudt kinh doanh
ctia cdng ty va viéc thuc hién Nghi quyét ctia Pai hoi dong cb déng.

Ban kiém so4t duy tri hoat dong lién tuc va doc lap trong hoat déng kiém tra
gidm sat clia minh. Trong nim, ban kiém so4t chua nhan duoc kién nghi nao cua



c6 dong dbi vai viée chi dao va didu hanh ctia HDQT, Ban Tong giam dbc cong
ty.
V/ Thu lao, chi phi hoat dong ciia Ban kiém soat

Ban diéu hanh cong ty thyc hién thanh toan thu lao ctia Ban kiém soat dy
dt theo diéu 1é cong ty, quy ché tra luong cua cong ty.

VI/ Kién nghi cia Ban kiém soat:

1.Dé nghi Cong ty déy nhanh céng tic ban hang céc dy 4n dé dam bao von luu
dong thuc hién cac du n ctia Cong ty ding tién do dong thoi giam lai vay phai tra
cac ca nhan va td chic tin dung.

2. Trong ndm 2023 mic du Céng ty d rat nd luc trong giam s6 tién thué phai nop
Ngan sach nhung viéc tiép can véi cac ngudn von vay cling nhu viéc thu hoi vén
con nhiéu vuong mic nén sb no thué phai nép van con nhiéu.Viéc no thué lam
anh huéng dén ké hoach thanh toén cé tirc cﬁng nhu anh huéng dén muc tiéu
chung cia Cong ty. Pé nghi Ban tong g1am ddc can doi doi ngudn von dé nop
thué cho NSNN tranh tinh trang Cuc thué Ha Noi phong tda hoa don.

3. Cong ty can ra soat lai toan bd cac khoan cdng ng phai thu, phai tra, yéu cau
Ban Téng glam déc cong ty chi dao cac phong ban cong ty phai thuc hién viéc lap
bién ban dbi chiéu theo ddi chi tiét ting khach hang dé quan 1y va theo doi, dong
thot quyet liét dén ddc dé thu hdi cac khoan cong no kéo dai trong nhiéu nim dé
c6 von phuc vu SXKD va ra soat lai cac khoan chi phi dau tu tai cac du an dé
danh gia hiéu qua trong qua trinh trién khai dau tu.

4. T6 chic hoc tap, nang cao nhan thirc vé an toan lao dong va tang cuong cong
tdc giam sat kiém tra an toan nhim giam thiéu tdi da tai nan lao dong tai cac du 4n
ma cong ty dang trién khai.

B. Ké hoach cong tic niim 2024 ciia Ban kiém soit:

- Ban kiém soat thuc hién nhiém vu thay mat c¢6 dong dé kiém soat hang ngay,
lién tuc moi hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh Cong ty.

- Trong nam 2024 Ban kiém soat van duy tri cong tac kiém so4t thuong xuyén va
dinh ky hang quy theo diing Diéu 1& cua Cong ty va quy ché hoat dong cua Ban
kiém soat, 1ay ngan chdn va phong ngtra lam muc tiéu chinh, dam bao hoat dong
ciia Cong ty lubn tuén thi cdc quy dinh cta phép luét va Luét doanh nghiép. Gop
phan lam cho don vi ngay cang phét trién va dat hiéu qua SXKD cao, dam bao loi
ich cua cac ¢b dong, quyén loi cla nguoi lao dong.

Trén day la Bao cdo vé tinh hinh hoat dong cta Ban kiém soét Cong ty cb
phan Pau tu xay dung va Phat trién d6 thi Séng Pa (SDU) niam 2023, va ké hoach

lam viéc ctia Ban kiém soat nam 2024. Dé nghi Quy C6 déng déng gop ¥ kién dé
Ban hoat dong tét hon.



Xin trén trong cam on va kinh chuc dai hdi thanh cong tot dep

™ BAN’KIEM SOAT
TRUONG BAN

Noi nhin:
- Nhu trén;

- TCT Song Pa (b/c)
- CTCP DTXD&PTPT S.Pa: ‘

- Luu ban kiém soat

Hoang Ngoc Doanh
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