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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

Thành phố Hồ Chí Minh, ngày … tháng 05 năm 2025 

CHƯƠNG TRÌNH HỌP 

ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2025  

NGÀY 30/05/2025 

_____________ 

I. Phần nghi thức 

1. Tuyên bố lý do và giới thiệu thành phần tham dự; 

2. Thông qua Quy chế tổ chức Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2025; 

3. Giới thiệu Chủ tọa Đại hội và biểu quyết thông qua Đoàn Chủ tọa, đề cử Ban Thư 

ký Đại hội, biểu quyết thông qua Ban kiểm phiếu; 

4. Báo cáo tỷ lệ cổ đông tham dự Đại hội; 

II. Nội dung Đại hội 

1. Thông qua chương trình Đại hội; 

2. Báo cáo kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2024 và phương hướng năm 

2025; 

3. Báo cáo kết quả kiểm toán báo cáo tài chính năm 2024; 

4. Báo cáo của Ban kiểm soát về báo cáo tài chính năm 2024; 

5. Tờ trình của Hội đồng quản trị về việc phân phối lợi nhuận năm 2024; 

6. Tờ trình của Hội đồng quản trị về việc kiến nghị chi trả cổ tức năm 2024; 

7. Tờ trình của Hội đồng quản trị về thù lao Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát năm 

2024 và mức thù lao Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, Thư ký Công ty và Người 

phụ trách quản trị Công ty năm 2025; 

8. Tờ trình của Ban kiểm soát về việc đề xuất chọn công ty kiểm toán báo cáo tài 

chính năm 2025; 

9. Báo cáo của Hội đồng quản trị năm 2024; 

10. Đại hội thảo luận và biểu quyết thông qua từng nội dung; 

11. Các nội dung khác thuộc thẩm quyền của Đại hội đồng cổ đông; 

12. Thông qua biên bản Đại hội. 

                                                                                HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

 CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA ỐC TÂN BÌNH      
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Thành phố Hồ Chí Minh, ngày 30 tháng 05 năm 2025 

QUY CHẾ  

TỔ CHỨC ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2025 

NGÀY 30/05/2025 

__________ 

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình 

Căn cứ Luật doanh nghiệp số 59/2020/QH14 ngày 17/6/2020, Điều lệ tổ chức 

và hoạt động của Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình, Ban Tổ chức Đại hội kính 

trình Đại hội đồng cổ đông Quy chế tổ chức Đại hội đồng cổ đông thường niên tổ 

chức ngày 30/05/2025 như sau: 

CHƯƠNG I 

NHỮNG QUY ĐỊNH CHUNG 

Điều 1. Quy chế này áp dụng cho việc tổ chức cuộc họp Đại hội đồng cổ đông 

thường niên vào ngày 30/05/2025 (sau đây gọi tắt là “Đại hội”) của Công ty Cổ 

phần Địa ốc Tân Bình (sau đây gọi tắt là “Công ty”). 

Điều 2.  Quy chế này quy định cụ thể quyền và nghĩa vụ của các bên tham gia 

Đại hội, điều kiện, thể thức tiến hành Đại hội. 

Điều 3. Cổ đông và các bên tham gia có trách nhiệm thực hiện đúng và đầy 

đủ các quy định tại Quy chế này. 

CHƯƠNG II 

QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA CÁC BÊN THAM GIA ĐẠI HỘI 

Điều 4. Quyền và nghĩa vụ của cổ đông 

1. Điều kiện tham dự Đại hội 

Cổ đông là cá nhân, tổ chức sở hữu ít nhất một cổ phần của Công ty. 

Cổ đông được quyền tham dự Đại hội là các cổ đông có tên trong danh sách 

cổ đông của Công ty chốt vào ngày 29/04/2025. 

2. Quyền và nghĩa vụ của cổ đông 

- Được nhận tài liệu, thẻ biểu quyết, phiếu biểu quyết có ghi số đăng ký, họ và 

tên của cổ đông, họ và tên đại diện theo ủy quyền và số phiếu biểu quyết của cổ 

đông đó. 

- Cổ đông, người đại diện theo ủy quyền của cổ đông là tổ chức có quyền trực 

tiếp tham dự họp hoặc ủy quyền bằng văn bản cho một hoặc một số cá nhân, tổ 

chức khác dự họp. Việc ủy quyền cho cá nhân, tổ chức tham gia Đại hội phải được 

lập thành văn bản. Văn bản ủy quyền được lập theo quy định của pháp luật về dân 

sự và phải nêu rõ tên cổ đông ủy quyền; tên cá nhân, tổ chức được ủy quyền; số 

lượng cổ phần được ủy quyền; nội dung ủy quyền; phạm vi ủy quyền; thời hạn ủy 

quyền; chữ ký của bên ủy quyền và bên được ủy quyền. 

DỰ THẢO 
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- Được biểu quyết tất cả các vấn đề thuộc thẩm quyền của Đại hội theo quy 

định của pháp luật và Điều lệ Công ty. 

- Được thảo luận và biểu quyết các nội dung của Đại hội. 

- Các cổ đông hoặc người đại diện theo ủy quyền của cổ đông khi tới tham dự 

Đại hội phải mang theo thư mời, giấy tờ pháp lý như: căn cước công dân/hộ chiếu 

(đối với cá nhân) và giấy ủy quyền (trong trường hợp được ủy quyền) hoặc văn bản 

ủy quyền (đối với doanh nghiệp) và hoàn thành các thủ tục đăng ký với Ban tổ 

chức Đại hội. 

- Tuân thủ sự điều hành của Chủ tọa và Ban tổ chức, không gây rối hoặc mất 

trật tự trong Đại hội. Cổ đông, người đại diện theo ủy quyền của cổ đông khi có 

nhu cầu phát biểu cần đăng ký theo mẫu phiếu đăng ký phát biểu và gửi cho Ban tổ 

chức hoặc giơ tay đề nghị được phát biểu trong thời điểm diễn ra Đại hội. Khi 

được mời phát biểu, cổ đông hoặc người đại diện theo ủy quyền của cổ đông phải 

nêu rõ họ tên, mã số cổ đông; sau đó, trình bày vấn đề cần phát biểu một cách ngắn 

gọn, tập trung vào những nội dung trọng tâm cần trao đổi, phù hợp với nội dung 

chương trình Đại hội đã được thông qua. 

- Nghiêm túc chấp hành nội quy của Đại hội và tôn trọng kết quả làm việc tại 

Đại hội. 

- Cổ đông hoặc người được ủy quyền dự họp đến sau khi cuộc họp đã khai 

mạc vẫn được đăng ký và có quyền tham gia biểu quyết ngay sau khi đăng ký. Chủ 

toạ không có trách nhiệm dừng đại hội để cổ đông đến muộn đăng ký và hiệu lực 

của những nội dung đã được biểu quyết trước đó không thay đổi. 

- Trường hợp cổ đông vì lý do cá nhân không thể tiếp tục tham dự cuộc họp, 

vui lòng báo cho Ban Tổ chức để cập nhật danh sách kịp thời. 

Điều 5. Quyền và nghĩa vụ của Ban tổ chức Đại hội 

1. Ban tổ chức có nghĩa vụ đón tiếp cổ đông hoặc người đại diện theo ủy 

quyền của cổ đông đến dự họp, phát tài liệu, thẻ biểu quyết, phiếu biểu quyết và 

hướng dẫn chỗ ngồi cho các cổ đông. 

2. Tiến hành thủ tục đăng ký cổ đông và báo cáo tỷ lệ và tình hình cổ đông 

tham dự Đại hội.  

Điều 6. Quyền và nghĩa vụ của Đoàn chủ tọa 

1. Chủ tịch Hội đồng quản trị làm Chủ tọa của Đại hội. Thành viên Đoàn chủ 

tọa do Chủ tọa giới thiệu và được Đại hội thông qua. 

2. Đoàn chủ tọa có quyền tiến hành các biện pháp cần thiết và hợp lý để điều 

khiển Đại hội một cách có trật tự, đúng theo chương trình đã được thông qua hợp 

lệ và đảm bảo Đại hội phản ánh được mong muốn của đa số cổ đông tham dự. 

3. Trường hợp cổ đông hoặc đại diện được ủy quyền không tuân thủ những 

quy định về kiểm tra hoặc các biện pháp an ninh theo hướng dẫn của Ban tổ chức 

và Ban kiểm tra tư cách cổ đông, Chủ tọa có quyền từ chối hoặc trục xuất cổ đông 

hoặc đại diện nêu trên ra khỏi Đại hội. 
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4. Đoàn chủ tọa có quyền hoãn cuộc họp Đại hội đã có đủ số người đăng ký 

dự họp theo quy định đến một thời điểm khác hoặc thay đổi địa điểm họp trong các 

trường hợp theo quy định của Luật Doanh nghiệp hiện hành hoặc theo yêu cầu của 

Đại hội đồng cổ đông. Thời gian hoãn tối đa không quá ba (03) ngày làm việc kể 

từ ngày cuộc họp dự định khai mạc. 

5. Quyết định của Chủ tọa Đại hội về trình tự, thủ tục hoặc các sự kiện phát sinh 

ngoài chương trình của Đại hội là các quyết định cuối cùng và bắt buộc áp dụng. 

6. Đối với những câu hỏi chưa được trả lời trực tiếp tại Đại hội, Đoàn chủ tọa 

sẽ trả lời cổ đông bằng văn bản trong thời gian sớm nhất. 

Điều 7. Quyền và nghĩa vụ của Đoàn Thư ký 

1. Đoàn Thư ký do Chủ tọa đề cử. 

2. Đoàn Thư ký có nhiệm vụ ghi chép Biên bản Đại hội một cách đầy đủ, 

trung thực toàn bộ nội dung diễn biến của Đại hội và những vấn đề đã được các cổ 

đông, người đại diện theo ủy quyền của cổ đông thảo luận và thông qua tại Đại hội; 

dự thảo và trình bày trước Đại hội về Biên bản và Nghị quyết Đại hội. 

3. Đoàn Thư ký có trách nhiệm đếm Thẻ biểu quyết sau khi cổ đông biểu 

quyết về các nội dung biểu quyết của Đại hội và báo cáo Đại hội kết quả biểu 

quyết từng nội dung. 

Điều 8. Quyền và nghĩa vụ của Ban Kiểm phiếu 

1. Ban Kiểm phiếu do Chủ tọa đề cử và được Đại hội biểu quyết thông qua. 

2. Ban Kiểm phiếu có quyền và nghĩa vụ: 

- Hướng dẫn cổ đông, đại diện theo ủy quyền của cổ đông cách sử dụng phiếu 

biểu quyết. 

- Thu Phiếu biểu quyết sau khi Đại hội biểu quyết và tiến hành kiểm phiếu. 

- Tổng hợp kết quả biểu quyết và báo cáo trước Đại hội về kết quả kiểm phiếu. 

- Chịu trách nhiệm trước Đại hội về tính trung thực, chính xác của Biên bản 

kiểm phiếu; về các thiệt hại phát sinh từ các quyết định được thông qua do kiểm 

phiếu không trung thực, không chính xác. 

CHƯƠNG III 

TRÌNH TỰ TIẾN HÀNH ĐẠI HỘI 

Điều 9. Điều kiện tiến hành Đại hội 

Cuộc họp Đại hội đồng cổ đông được tiến hành khi có số cổ đông, người đại 

diện theo ủy quyền của cổ đông dự họp đại diện trên 50% tổng số cổ phần có 

quyền biểu quyết của Công ty. 

Điều 10. Cách thức tiến hành Đại hội 

Đại hội sẽ được tổ chức và hoàn thành trong ngày khai mạc. Đại hội sẽ thông 

qua chương trình Đại hội và lần lượt thảo luận, thông qua các nội dung của Đại 

hội. 
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Điều 11. Thông qua các nội dung của Đại hội 

Các nội dung của Đại hội theo quy định tại Khoản 3 Điều 20 Điều lệ Công ty 

được thông qua khi được số cổ đông, người đại diện theo ủy quyền của cổ đông đại 

diện ít nhất 50% tổng số phiếu có quyền biểu quyết của tất cả cổ đông, người đại 

diện theo ủy quyền của cổ đông tham dự và biểu quyết tại cuộc họp tán thành, trừ 

những nội dung theo quy định tại Khoản 1 Điều 148 Luật Doanh nghiệp và Khoản 

4 Điều 20 Điều lệ Công ty. 

Các vấn đề khác trong chương trình Đại hội phải được Đại hội biểu quyết 

bằng hình thức giơ Thẻ biểu quyết hoặc lấy ý kiến bằng Phiếu biểu quyết. 

1.  Thẻ biểu quyết:  

Cổ đông biểu quyết bằng cách giơ Thẻ biểu quyết theo sự điều khiển của 

Đoàn chủ tọa để lấy ý kiến biểu quyết “Đồng ý” hoặc “Không đồng ý” hoặc 

“Không có ý kiến” đối với các nội dung: 

- Quy chế tổ chức Đại hội; 

- Thông qua nhân sự Đoàn chủ tọa, Đoàn Thư ký, Ban kiểm phiếu; 

- Chương trình Đại hội; 

- Biên bản Đại hội; 

- Và một số nội dung thảo luận phát sinh ngay tại Đại hội.  

2. Phiếu biểu quyết:  

- Cổ đông biểu quyết bằng Phiếu biểu quyết đối với các nội dung chính của 

Đại hội (trừ các vấn đề đã được biểu quyết bằng Thẻ biểu quyết nêu trên) bằng 

cách đánh dấu chéo (X) vào ô Đồng ý hoặc Không đồng ý hoặc Không có ý kiến 

của từng nội dung được nêu trong Thẻ biểu quyết.  

- Phiếu biểu quyết không hợp lệ là phiếu biểu quyết: 

+ Không do Công ty Cổ Phần Địa ốc Tân Bình phát hành, không có mộc của 

Công ty. 

+ Ghi thêm nội dung, thông tin, ký hiệu khác… khi không được Đoàn chủ 

tịch yêu cầu. 

+ Bị gạch xóa, sửa chữa, rách, không còn nguyên vẹn. 

- Phiếu không đánh dấu ý kiến nào hoặc đánh dấu từ 2 ý kiến trở lên đối với 

một nội dung cần lấy ý kiến biểu quyết thì phần biểu quyết đối với nội dung đó là 

không hợp lệ. 

- Trong một Phiếu biểu quyết, các nội dung cần lấy ý kiến được biểu quyết 

độc lập với nhau. Sự không hợp lệ của phần biểu quyết nội dung này sẽ không ảnh 

hưởng đến tính hợp lệ của các nội dung khác. 

- Các Phiếu biểu quyết không hợp lệ và các phần biểu quyết nội dung không 

hợp lệ không được tính vào kết quả biểu quyết. 
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- Trường hợp cổ đông biểu quyết nhầm hoặc Phiếu biểu quyết không còn 

nguyên vẹn, cổ đông có thể liên hệ với Ban tổ chức để được cấp lại Phiếu biểu 

quyết mới và phải nộp lại Phiếu biểu quyết cũ. 

- Thời gian bỏ phiếu được tính từ khi Đoàn chủ tọa hoặc Trưởng ban kiểm 

phiếu thông báo bắt đầu bỏ phiếu cho đến khi không còn cổ đông/ đại diện cổ đông 

nào bỏ phiếu vào thùng phiếu. 

Điều 12. Biên bản cuộc họp Đại hội đồng cổ đông 

1. Nội dung cuộc họp được Đoàn Thư ký Đại hội lập thành biên bản, được 

đọc và thông qua trước khi bế mạc Đại hội. 

2. Biên bản họp phải có chữ ký của Chủ tọa và Thư ký. Trường hợp chủ tọa, 

thư ký từ chối ký biên bản họp thì biên bản này có hiệu lực nếu được tất cả thành 

viên khác của Hội đồng quản trị tham dự họp ký và có đầy đủ nội dung theo quy 

định. Biên bản họp ghi rõ việc chủ tọa, thư ký từ chối ký biên bản họp. 

3. Chủ tọa và thư ký cuộc họp hoặc người khác ký tên trong biên bản họp phải 

liên đới chịu trách nhiệm về tính trung thực, chính xác của nội dung biên bản. Biên 

bản Đại hội phải được công bố trên trang thông tin điện tử của Công ty trong thời 

hạn hai mươi bốn (24) giờ hoặc gửi cho tất cả cổ đông trong thời hạn mười lăm 

(15) ngày kể từ ngày kết thúc Đại hội. Biên bản Đại hội được coi là bằng chứng 

xác thực về những công việc đã được tiến hành tại Đại hội. 

4. Biên bản Đại hội, phụ lục danh sách cổ đông đăng ký dự họp, nghị quyết đã 

được thông qua và tài liệu có liên quan gửi kèm theo thông báo mời họp phải được 

lưu giữ tại trụ sở chính của Công ty và phải được công bố thông tin theo quy định 

pháp luật về công bố thông tin trên thị trường chứng khoán. 

CHƯƠNG IV 

ĐIỀU KHOẢN KHÁC 

Điều 13. Trường hợp tổ chức Đại hội đồng cổ đông không thành 

1. Trường hợp không có đủ số cổ đông, người đại diện theo ủy quyền của cổ 

đông cần thiết theo quy định tại Điều 9 của Quy chế này, Đại hội phải hoãn phiên 

họp. Thông báo mời họp lần thứ hai phải được gửi trong thời hạn ba mươi (30) 

ngày kể từ ngày dự định họp lần thứ nhất. Cuộc họp Đại hội đồng cổ đông lần thứ 

hai được tiến hành khi có số cổ đông dự họp đại diện từ 33% tổng số phiếu biểu 

quyết trở lên. 

2. Trường hợp không có đủ số cổ đông, người đại diện theo ủy quyền của cổ 

đông cần thiết tại phiên họp tổ chức lần thứ hai, Đại hội phải hoãn phiên họp. 

Thông báo mời họp lần thứ ba phải được gửi trong thời hạn hai mươi (20) ngày kể 

từ ngày dự định họp lần thứ hai. Cuộc họp Đại hội đồng cổ đông lần thứ ba được 

tiến hành không phụ thuộc vào tổng số phiếu biểu quyết của các cổ đông dự họp. 

Đại hội được coi là hợp lệ và có quyền quyết định tất cả các nội dung chương trình 

đại hội đã gửi tới các cổ đông trong phiên họp triệu tập những lần trước đó. 
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CHƯƠNG V 

ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH 

Điều 14. Hiệu lực thi hành 

1. Quy chế này gồm 5 Chương, 14 Điều và có hiệu lực ngay sau khi được Đại 

hội biểu quyết thông qua. 

2. Cổ đông, người đại diện theo ủy quyền của cổ đông và các thành viên tham 

dự Đại hội có trách nhiệm thực hiện Quy chế này. 

3. Chủ tịch Hội đồng quản trị - Chủ tọa Đại hội sẽ thay mặt ký, ban hành Quy 

chế này sau khi Đại hội đồng cổ đông biểu quyết thông qua toàn văn Quy chế./. 

 

 TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

  CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 Nguyễn Lạc Long                                                  
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TỔNG CTY ĐỊA ỐC SÀI GÒN- TNHH MTV 
CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA ỐC TÂN BÌNH 

 ______________ 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

Thành phố Hồ Chí Minh, ngày … tháng 05 năm 2025 

BÁO CÁO  

KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG SẢN XUẤT KINH DOANH NĂM 2024 

VÀ PHƯƠNG HƯỚNG NĂM 2025 

CỦA CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA ỐC TÂN BÌNH 
_____________ 

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2025 

I. KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG SẢN XUẤT KINH DOANH NĂM 2024: 

1. Tình hình chung: 

Năm 2024, thị trường địa ốc đều chững lại nên hầu hết các doanh nghiệp bất 

động sản gặp khó khăn; thị trường bất động sản cho thuê bị ảnh hưởng nặng nề do 

khách hàng trả mặt bằng, nợ tiền thuê…  

Ngoài ra, thị trường bất động sản vẫn phải tiếp tục đối diện với nhiều khó 

khăn như: lãi suất cao, một số ngân hàng đưa ra các điều kiện vay mua nhà khá 

khắt khe, ví dụ, khách hàng phải có điểm tín dụng tốt, thu nhập ổn định ... chính 

sách tín dụng đối với lĩnh vực bất động sản ngày càng thắt chặt. Điều này có thể 

làm giảm khả năng chi trả của người mua và giảm nhu cầu đối với bất động sản; 

thủ tục đầu tư, pháp lý của dự án kéo dài ảnh hưởng tới việc đầu tư dự án bất động 

sản gối đầu; những vướng mắc liên quan đến khung pháp lý đầu tư dự án vẫn chưa 

được tháo gỡ kịp thời, dù các chính sách mới Nhà nước đã ban hành và có hiệu lực 

năm 2024, các chính sách mới liên quan đến bất động sản, như hỗ trợ tài chính cho 

người mua nhà lần đầu hoặc điều chỉnh thuế, giá đất mới của Thành phố và cả 

nước… điều này có thể ảnh hưởng tích cực sự phát triển của thị trường, nhưng khi 

triển khai thì ngành kinh doanh bất động sản phải trải qua vô vàn bất lợi, việc này 

ảnh hưởng đến tăng trưởng kinh tế; nguồn thu nhập của người dân giảm sút. 

Những yếu tố trên đã ảnh hưởng nhiều đến việc thực hiện kế hoạch sản xuất 

kinh doanh năm 2024 của Công ty. Tuy nhiên, với sự tập trung lãnh đạo của Hội 

đồng quản trị, Công ty đã cố gắng thực hiện kế hoạch sản xuất kinh doanh đã được 

Đại hội đồng cổ đông đề ra, vẫn đảm bảo trả lương đầy đủ cho người lao động và 

tiếp tục trả cổ tức cho cổ đông. 

2. Kết quả thực hiện các chỉ tiêu kế hoạch năm 2024: 

ĐVT: Tỷ đồng 

STT CHỈ TIÊU KẾ HOẠCH THỰC HIỆN %TH/KH 

1 Doanh thu và thu nhập khác: 21,552 12,628 58,59 

DỰ THẢO 
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 - Doanh thu thuần  7,542  

 - Doanh thu hoạt động tài chính  4,314  

 - Thu nhập khác  0,772  

2 Lợi nhuận 3,900 3,940 101,03 

3 Cổ tức (%/Vốn điều lệ) 3,5 3,5 100 

Trong bối cảnh chung còn gặp nhiều khó khăn như trên, Hội đồng quản trị và 

Ban điều hành chỉ đạo thực hiện các giải pháp sau:  

- Tập trung mọi nỗ lực để tìm kiếm giải pháp, tăng cường quản trị, giám sát 

điều hành với mục tiêu bảo đảm Công ty hoạt động ổn định, an toàn để vượt qua 

giai đoạn khó khăn, đề ra chủ trương không chạy theo doanh số để bán rẻ các sản 

phẩm của Công ty, mà phải tính toán bảo đảm hiệu quả bền vững của Công ty 

trong những năm tiếp theo và đặt lợi ích của cổ đông lên trên đồng thời hài hòa với 

lợi ích của doanh nghiệp và người lao động.  

- Tính toán kỹ việc sử dụng vốn của Công ty trong công tác tìm kiếm dự án mới 

để tạo doanh thu trong các năm tiếp theo sao cho thật sự có hiệu quả, phù hợp với 

khả năng tài chính của Công ty và sớm đưa vào kinh doanh. Trong giai đoạn khó 

khăn khi chưa có dự án mới thì tìm kiếm các mặt bằng, dự án nền, nhà, căn hộ trên 

địa bàn Thành phố có tiềm năng kinh doanh để đầu tư nhằm nâng cao hiệu quả sử 

dụng vốn.  

- Tiếp tục củng cố và xây dựng thương hiệu Công ty thông qua việc thực hiện 

nghiêm túc các cam kết và nghĩa vụ hậu mãi đối với khách hàng. 

- Tập trung hoàn tất việc cấp giấy chủ quyền cho khách hàng mua căn hộ 

chung cư Khuông Việt cho 222/225 căn đã bán. 

- Đảm bảo tốt chế độ lương, thưởng và các quyền lợi khác để người lao động 

yên tâm công tác và gắn bó với Công ty. 

- Có giải pháp cụ thể trong việc tiêu thụ sản phẩm; tăng cường công tác tiếp 

thị, quảng cáo; phương thức thanh toán hợp lý và bán hàng linh hoạt, phù hợp với 

xu thế chung của thị trường để đạt hiệu quả cao nhất. 

- Tăng cường công tác thu hồi công nợ phải thu khó đòi để tăng thu nhập khác 

cho Công ty.  

II. PHƯƠNG HƯỚNG THỰC HIỆN KẾ HOẠCH NĂM 2025: 

Năm 2025 nhìn chung thị trường bất động sản Việt Nam được dự báo khởi 

sắc, nhờ luồng sinh khí mới từ hành lang pháp lý vững vàng, triển vọng kinh tế đầy 

hứa hẹn và niềm tin của nhà đầu tư đã trở lại, hy vọng sẽ khả quan hơn nhờ các yếu 

tố, như Chính phủ đã đưa ra một số chính sách nhằm hỗ trợ thị trường bất động 
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sản, cũng như các tổ chức tín dụng bao gồm các biện pháp xử lý nợ xấu và tăng 

cường quản lý hoạt động xây dựng, các chính sách đã được Chính phủ đưa ra 

nhiều quyết sách nhằm vực dậy thị trường; Quốc hội đã ban hành Luật Nhà ở (sửa 

đổi), Luật kinh doanh bất động sản (sửa đổi), Luật đất đai (sửa đổi)…với nhiều 

quy định tích cực cho ngành bất động sản. Thị trường bất động sản văn phòng và 

bán lẻ tiếp tục phát triển, đặc biệt là trong bối cảnh nhiều công ty đang tìm kiếm 

không gian làm việc linh hoạt hơn. Các dự án hạ tầng lớn như đường cao tốc, sân 

bay, và các khu đô thị mới đã thúc đẩy sự phát triển của bất động sản tại nhiều khu 

vực. Điều này không chỉ thu hút các nhà đầu tư trong nước mà còn tạo cơ hội cho 

các nhà đầu tư nước ngoài… Tuy nhiên, vẫn còn nhiều thách thức mà các doanh 

nghiệp bất động sản phải đối mặt, như: Thị trường cũng đối mặt với một số thách 

thức, bao gồm rào cản pháp lý, khan hiếm nguồn cung, và những biến động kinh tế 

toàn cầu có thể ảnh hưởng đến dòng vốn đầu tư. 

Qua những phân tích trên, và tình hình thực tế hoạt động sản xuất kinh doanh 

của Công ty, Công ty phấn đấu thực hiện các chỉ tiêu kế hoạch năm 2025 như sau: 

ĐVT: Tỷ đồng  

STT CHỈ TIÊU 
KẾ HOẠCH  

NĂM 2025 
GHI CHÚ 

1 Doanh thu 13,638  

2 Lợi nhuận 4,255  

3 Cổ tức (%/Vốn điều lệ) 3,5  

Để có thể hoàn thành chỉ tiêu kế hoạch của năm 2025 cũng như cho kế hoạch 

những năm kế tiếp, Công ty đề ra một số biện pháp thực hiện chủ yếu như sau: 

1. Đối với hoạt động kinh doanh 

- Tiếp tục tập trung chủ động tìm kiếm các sản phẩm bất động sản để đầu tư 

và triển khai cho những năm tiếp theo. 

- Tập trung mọi nỗ lực vào việc thúc đẩy khả năng bán ra các căn hộ còn lại 

của chung cư Khuông Việt nhằm đảm bảo hoàn thành kế hoạch lợi nhuận và bảo 

đảm nguồn vốn cho việc duy trì hoạt động sản xuất kinh doanh trong năm. 

- Duy trì việc cho thuê siêu thị và sân thượng tại chung cư lô M - cư xá Bàu 

Cát II; mặt bằng tầng trệt tại chung cư lô A - cư xá Bàu Cát II; mặt bằng Văn 

phòng Công ty nhằm bổ sung nguồn doanh thu và lợi nhuận trong năm. 

- Tích cực hoàn tất các thủ tục cấp chủ quyền nhà cho khách hàng tại chung 

cư Khuông Việt. 
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 2. Đối với hoạt động tài chính: 

- Tăng cường thực hiện tốt công tác theo dõi, đôn đốc thu nợ mua nhà trả góp 

theo định kỳ và các khoản nợ khó đòi nhằm có kế hoạch quản lý và sử dụng có 

hiệu quả các nguồn vốn, nguồn thu của Công ty, hạn chế việc khách hàng chiếm 

dụng vốn.  

- Tiếp tục theo dõi giải quyết vụ kiện Công ty Cổ phần Đầu tư và Địa ốc Sài 

Gòn Chợ Lớn tại Toà án cấp phúc thẩm để có thể thu hồi các khoản nợ phải thanh 

toán: vốn vay, lãi vay và lãi quá hạn. 

- Tiếp tục theo dõi Chi cục thi hành án Dân sự Quận Phú Nhuận giải quyết 

buộc Công ty TNHH Thương mại Dịch vụ Skyteam thanh toán nợ, lãi phạt và bồi 

thường Hợp đồng thuê mặt bằng tại tầng trệt chung cư lô A, khu cư xá Bàu Cát II, 

phường 10, quận Tân Bình. 

- Sử dụng các nguồn vốn nhàn rỗi có hiệu quả. 

- Theo dõi các khoản đầu tư tài chính dài hạn để ghi nhận doanh thu hoặc đáo 

hạn đúng quy định. 

- Theo dõi thoái vốn ở Tổng Công ty để thoái vốn đầu tư ở Ngân hàng TMCP 

phát triển Thành phố Hồ Chí Minh. 

3. Đối với hoạt động phát triển dự án đầu tư: 

- Dự án Khu dân cư Phường 7 – Quận 8: chờ ý kiến của Tổng Công ty sau khi 

người đại diện vốn tại Công ty có Báo cáo về tình hình thực hiện hợp tác tại dự án, 

xin chủ trương cho thoái vốn toàn bộ phần vốn góp của Công ty tại dự án này 

- Dự án cao ốc căn hộ tại số 4 Lương Thế Vinh, phường Tân Thới Hòa, quận 

Tân Phú: đang chờ kết quả kiến nghị của Chủ đầu tư đối với Tổng Công ty, các Sở 

ngành và UBND Thành phố về thực hiện tiếp dự án. 

- Dự án cao ốc văn phòng Công ty và văn phòng cho thuê tại địa chỉ 205-507-

209 (số mới là 340A) Lý Thường Kiệt, phường 6, quận Tân Bình: hoàn tất việc  

cấp Giấy chứng nhận quyền sở hữu công trình và Công ty đã cho thuê một phần tài 

sản trên đất nhằm tăng thêm doanh thu cho Công ty. 

- Kiến nghị UBND Thành phố tháo gỡ những khó khăn, vướng mắc các nội 

dung liên quan đến chủ trương đầu tư tại Khu đất 948m2 thuộc Khu chung cư Bàu 

Cát II, Phường 10, Quận Tân Bình của Công ty. 

- Tích cực tìm kiếm các sản phẩm bất động sản: nền đất, nhà, căn hộ, các dự 

án vừa tầm, có tiềm năng kinh doanh, nằm trên địa bàn thành phố hoặc tỉnh khác, 

phù hợp với khả năng tài chính của Công ty và sớm đưa vào kinh doanh để đầu tư 

khai thác. 
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4. Hoạt động tư vấn thiết kế: 

Lãnh đạo Công ty luôn động viên và tạo điều kiện tốt nhất có thể để Xí 

nghiệp Tư vấn Thiết kế tìm kiếm thêm công việc tư vấn ngoài đơn vị. 

Trên đây là báo cáo tổng kết tình hình thực hiện kế hoạch sản xuất kinh doanh 

năm 2024 và phương hướng kế hoạch sản xuất kinh doanh năm 2025. Rất mong cổ 

đông tham gia góp ý để Công ty có thể hoàn thiện phương hướng kế hoạch trong 

năm 2025. 

Trân trọng kính chào. 

 TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ  

 CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

 

 Nguyễn Lạc Long 
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BÁO CÁO ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG 

VỀ BÁO CÁO TÀI CHÍNH NĂM 2024 

CỦA CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA ỐC TÂN BÌNH 
_________________ 

 

- Căn cứ Luật Doanh ngiệp số 59/2020/QH14 ngày 17/6/2020 của Quốc hội 

nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam; 

- Căn cứ Điều lệ tổ chức và hoạt động của Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình; 

- Căn cứ Quy chế hoạt động và chương trình làm việc của Ban kiểm soát Công 

ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình; 

- Căn cứ Báo cáo tài chính năm 2024 của Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình lập 

và đã được kiểm toán xác nhận bởi Công ty TNHH Kiểm Toán và Tư vấn 

A&C số: 1.0376/25/TC-AC ngày 14/3/2025. 

Ban kiểm soát Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình báo cáo Đại hội đồng cổ 

đông những ghi nhận về Báo cáo tài chính năm 2024 như sau: 

I. Kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2024:     Đơn vị tính: VND 

1. Doanh thu thuần 

2. Giá vốn hàng bán 

3. Lợi nhuận gộp  

4. Doanh thu hoạt động tài chính  

5. Chi phí tài chính  

6. Chi phí bán hàng  

7. Chi phí quản lý doanh nghiệp  

8. Lợi nhuận từ hoạt động kinh doanh 

9. Thu nhập khác 

10. Chi phí khác 

11. Lợi nhuận trước thuế 

12.Lợi nhuận sau thuế 

13. Lãi cơ bản trên cổ phiếu     

: 

: 

: 

: 

: 

: 

: 

: 

: 

: 

: 

: 

: 

7.542.406.993             

2.625.160.060 

 4.917.246.933 

4.314.484.658   

 (23.553.145.431)    

673.297.167 

28.410.036.038 

3.701.543.817  

771.630.969 

533.187.879        

3.939.986.907 

         2.921.066.504 

215  

II. Tình hình hoạt động đầu tư:                                                                                                                                                                                                     

1. Tiền và các khoản tương đương tiền:               2.137.990.572   

2. Đầu tư tài chính ngắn hạn:   62.300.000.000 

   Đầu tư nắm giữ đến ngày đáo hạn -Tiền gởi có kỳ hạn: 62.300.000.000  

TỔNG CTY ĐỊA ỐC SÀI GÒN- TNHH MTV 

CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA ỐC TÂN BÌNH 

 

Số: 03/BC-BKS-NK.V 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 
Thành phố Hồ Chí Minh, ngày 03 tháng 4 năm 2025 
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3. Đầu tư tài chính dài hạn:   24.249.740.000    

- Đầu tư góp vốn vào các đơn vị khác:   

• Công ty Cổ phần đầu tư y tế Sài Gòn:                25.528.600.000 

• Công ty Cổ phần Phát triển Nam Sài Gòn : 254.470.000  

•  Ngân hàng TMCP Phát triển TP.HCM: 146.670.000 

 - Dự phòng đầu tư tài chính dài hạn:  (1.680.000.000) 

 4. Phải thu về cho vay ngắn hạn:                24.535.282.934    

 - Công ty Cổ phần đầu tư xây dựng KDNhà Sài Gòn: 15.000.000.000  

 - Công ty Cổ phần Đầu tư và Địa ốc Sài Gòn Chợ Lớn: 9.535.282.934  

 5. Phải thu khác:    55.998.249.799

 5.1. Ngắn hạn:  3.091.151.854 

 5.2. Dài hạn:   52.907.097.945  

 - Hợp tác kinh doanh dự án KDC Phường 7 Quận 8: 29.244.619.825  

 - Hợp tác kinh doanh dự án Cao ốc số 4 Lương Thế Vinh: 23.662.478.120  

 6. Dự phòng phải thu ngắn hạn khó đòi:                       26.770.886.032  

 - Công ty Cổ phần Đầu tư và Địa ốc Sài Gòn Chợ Lớn:   9.535.282.934 

  - Công ty Cổ phần đầu tư xây dựng KDNhà Sài Gòn                                   

(tiền gốc và tiền lãi):  15.656.164.383 

 - Các tổ chức và cá nhân khác:   1.579.438.715 

7. Hàng tồn kho:                20.936.233.052    

 8.  Bất động sản đầu tư:                2.834.287.309  

 9. Chi phí sản xuất, kinh doanh dở dang dài hạn:      3.870.144.548    

 - Dự án “Cao ốc Văn phòng Bàu Cát II”:  2.343.940.507  

 - Dự án “ Khu dân cư Phường 7 Quận 8 TP.HCM”: 960.116.047  

 - Dự án “ Cao ốc số 04 Lương Thế Vinh, Quận Tân Phú”: 566.087.994  

 - Dự án “Văn phòng Công ty số 340A Lý Thường Kiệt”: -  

 III. Một số chỉ tiêu tài chính chủ yếu: 

1. Tổng tài sản : 176.052.309.823  

1.1. Tài sản ngắn hạn : 88.824.043.611  

1.2. Tài sản dài hạn : 87.228.266.212  

2. Nguồn vốn : 176.052.309.823   

2.1. Nợ phải trả : 10.018.057.971  

2.2. Vốn chủ sở hữu : 166.034.251.852  

Trong đó: 

- Vốn góp của chủ sở hữu : 80.600.000.000  
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- Quỹ đầu tư phát triển  : 65.966.394.457  

- Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối : 19.467.857.395  

        Trong đó: 

• Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối                                                                   

lũy kế đến cuối kỳ trước : 16.546.790.891  

• Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối  

kỳ này : 2.921.066.504  

IV. Thẩm tra báo cáo tài chính năm 2024: 

Báo cáo tài chính tổng hợp năm 2024 của Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình 

đã được Công ty TNHH Kiểm Toán và Tư vấn A&C kiểm toán theo Báo cáo kiểm 

toán độc lập số: 1.0376/25/TC-AC ngày 14/3/2025. Qua thẩm tra, Ban kiểm soát 

có ý kiến như sau: Báo cáo tài chính tổng hợp năm 2024 đã phản ánh trung thực và 

hợp lý tình hình tài chính, hoạt động sản xuất kinh doanh, lưu chuyển tiền tệ của 

Công ty; đồng thời phù hợp với các chuẩn mực kế toán Việt Nam và các quy định 

pháp lý hiện hành có liên quan đến việc lập và trình bày báo cáo tài chính. 

V. Giám sát hoạt động quản trị và điều hành: 

Về giám sát hoạt động quản trị và điều hành của Công ty trong năm qua đảm 

bảo được mục tiêu sản xuất kinh doanh có hiệu quả và tuân thủ theo các quy định 

của pháp luật hiện hành. 

VI. Tình hình tuân thủ pháp luật và các quy định của Công ty: 

- Công ty áp dụng chế độ kế toán doanh nghiệp Việt Nam hiện hành; báo cáo 

tài chính của Công ty được lập phù hợp với các chuẩn mực kế toán Việt Nam và 

các quy định pháp lý hiện hành có liên quan. 

- Công ty thực hiện đầy đủ công tác báo cáo tài chính, báo cáo thuế, tình hình 

hoạt động của Công ty cho các cơ quan có thẩm quyền. 

- Trong năm, Ban điều hành cùng tập thể người lao động Công ty có nhiều nỗ 

lực hoàn thành các chỉ tiêu về doanh thu, lợi nhuận, thực hiện đầy đủ và đúng quy 

định về phân phối lợi nhuận, chia cổ tức,… 

VII. NHẬN XÉT VÀ LƯU Ý CỦA BAN KIỂM SOÁT 

1. Về tổng thể, Báo cáo tài chính của Công ty tại thời điểm 31/12/2024 với các nội 

dung, số liệu về tài chính đã phản ánh trung thực, hợp lý trên các khía cạnh trọng 

yếu tình hình tài chính phát sinh trong năm 2024 tại Công ty. 

2. Một số khoản công nợ tồn đọng chưa được thu hồi đầy đủ, Ban Kiểm soát đề 

nghị Ban điều hành lưu ý thu hồi trong năm 2025. Cụ thể như sau: 
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2.1. Khoản tiền chi tạm ứng lương ở Xí nghiệp Thiết kế : 332.908.816 đ 

2.2. Phải thu của dự án Chung cư Khuông Việt theo kết luận 

của Kiểm toán Nhà nước.  

 

: 

 

772.587.927 đ 

Trong đó:  

+ Phải thu của đội thi công dự án chung cư Khuông Việt 

theo kết luận của Kiểm toán Nhà nước nhưng chưa được ông 

Nguyễn Đức Tài Nhân đồng ý xác nhận 

 

 

: 

 

 

341.527.553 đ 

  + Khoản phải thu của Xí nghiệp xây lắp Công trình II liên 

quan đến dự án Chung cư Khuông Việt theo kết luận của 

Kiểm toán Nhà nước chưa có cơ sở thu hồi 

  + Phải thu của Công ty cổ phần giao thông quận 8 

 

: 

 

431.060.374 đ 

 

10.707.291 đ 

2.3. Phải thu của Công ty Trách nhiệm hữu hạn một thành 

viên Thăng Long Hiệp Phước 

: 343.153.465 đ 

                                     Tổng cộng : 1.448.650.208 đ 

 Riêng khoản phải thu của dự án Chung cư Khuông Việt theo kết luận của Kiểm 

toán Nhà nước: ngày 19/11/2024, Kiểm toán nhà nước khu vực IV có gửi văn bản 

số 519/KV IV TH V/v trả lời ý kiến của Công ty cổ phần địa ốc Tân Bình tại công 

văn số 368/CTY-KTTC ngày 01/11/2024. Theo đó, Kiểm toán nhà nước khu vực 

IV có ý kiến như sau: “...trường hợp Xí nghiệp Xây lắp công trình II chấm dứt hoạt 

động thì Công ty cổ phần địa ốc Tân Bình chịu trách nhiệm thực hiện các hợp 

đồng, thanh toán các khoản nợ của Xí nghiệp Xây lắp công trình II. Do đó, đề nghị 

Công ty cổ phần địa ốc Tân Bình nghiêm túc thực hiện kiến nghị của kiểm toán“.  

Vì vậy, Ban kiểm soát đề nghị Ban điều hành tiếp tục theo dõi khả năng thu hồi 

các khoản phải thu của dự án Chung cư Khuông Việt theo kết luận của Kiểm toán 

Nhà nước. 

3. Đối với khoản cho Công ty Cổ phần Đầu tư và Địa ốc Sài Gòn Chợ Lớn vay với 

số tiền: 9.535.282.934 đồng: Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình đã có đơn khởi 

kiện đến Tòa án nhân dân Quận 5 ngày 28/11/2022 về việc Công ty Cổ phần Đầu 

tư và Địa ốc Sài Gòn Chợ Lớn không trả tiền vốn và lãi vay theo đúng hợp đồng đã 

ký.  

Ngày 30/09/2024, Hội đồng xét xử sơ thẩm Tòa án nhân dân quận 5 vụ án kinh 

doanh thương mại về việc: “Tranh chấp hợp đồng vay tài sản” đã có Bản án số 

91/2024/KDTM-ST, tuyên án Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình thắng kiện, chấp 

nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của Công ty. Buộc Công ty Cổ phần Đầu tư và Địa 

ốc Sài Gòn Chợ Lớn có nghĩa vụ trả cho Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình tổng số 

tiền còn nợ tạm tính đến ngày 30/9/2024 là 18.401.789.859 đồng, trong đó: tiền nợ 

gốc là 9.535.282.934 đồng; tiền lãi là 8.866.506.925 đồng (bao gồm tiền lãi trên nợ 
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gốc là 559.054.944 đồng, tiền lãi trên nợ gốc quá hạn tính đến ngày 30/9/2024 là 

8.307.451.981 đồng). Thanh toán ngay sau khi bản án có hiệu lực pháp luật. 

Tuy nhiên, Bản án – Quyết định này chưa có hiệu lực pháp luật vì bị đơn là 

Công ty Cổ phần Đầu tư và Địa ốc Sài Gòn Chợ Lớn đã có Đơn kháng cáo lên tòa 

án cấp cao tại TPHCM. 

Do vậy, Ban kiểm soát đề nghị Ban điều hành tiếp tục theo dõi Thông báo thụ lý 

vụ án của Tòa án cấp cao tại TPHCM sau khi bản án Sơ thẩm của Tòa án nhân dân 

Quận 5 tuyên ngày 30/9/2024 đã bị Công ty Cổ phần Đầu tư và Địa ốc Sài Gòn 

Chợ Lớn kháng cáo.  

4. Ban kiểm soát lưu ý Ban điều hành đến các khoản phải thu về vốn hợp tác kinh 

doanh, về khả năng thực hiện hợp đồng hợp tác kinh doanh như sau: 

4.1 Khoản vốn hợp tác kinh doanh với Công ty Cổ phần Đầu tư và Địa ốc Sài Gòn 

Chợ Lớn với giá trị là 29.244.619.825 đồng để thực hiện dự án khu dân cư Phường 

7 Quận 8 Thành phố Hồ Chí Minh do Công ty Cổ phần Đầu tư và Địa ốc Sài Gòn 

Chợ Lớn làm chủ đầu tư theo Hợp đồng hợp tác kinh doanh, trong đó Công ty Cổ 

phần Đầu tư và Địa ốc Sài Gòn Chợ Lớn góp 70%, Công ty Cổ phần Địa ốc Tân 

Bình góp 30%. 

4.2 Khoản vốn hợp tác kinh doanh với Công ty Cổ phần phát triển địa ốc Sài Gòn 

5 với giá trị là 23.662.478.120 đồng để thực hiện dự án cao ốc căn hộ tại số 4 

Lương Thế Vinh – phường Tân Thới Hòa – quận Tân Phú, do  Công ty Cổ phần 

Phát triển Địa ốc Sài Gòn 5 làm chủ đầu tư, trong đó Công ty Cổ phần phát triển 

địa ốc Sài Gòn 5 góp 40%, Công ty Cổ phần Địa ốc 10 góp 40% và Công ty Cổ 

phần Địa ốc Tân Bình góp 20%. 

5. Đối với khoản cho Công ty Cổ phần Đầu tư - Xây dựng và Kinh doanh nhà Sài 

Gòn vay với số tiền là 15.000.000.000 đồng. 

Căn cứ công văn số 477/CTY-KTTC ngày 27/12/2025 của Công ty Cổ phần Địa 

ốc Tân Bình gửi Công ty Cổ phần Đầu tư - Xây dựng và Kinh doanh nhà Sài Gòn 

V/v yêu cầu thanh toán tiền vay, lãi vay quý 3 + 4/2021, lãi phát sinh và lãi phạt. 

Theo đó, tính đến hết ngày 31/12/2024, tổng cộng vốn gốc vay, lãi phát sinh trong 

hạn và lãi phạt do nợ quá hạn mà Công ty Cổ phần Đầu tư - Xây dựng và Kinh 

doanh nhà Sài Gòn phải thanh toán là: 22.412.328.768 đ.  

Tuy nhiên, trong Biên bản đối chiếu xác nhận công nợ số 486/BB-CTY ngày 

31/12/2024 giữa Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình và Công ty Cổ phần Đầu tư - 

Xây dựng và Kinh doanh nhà Sài Gòn, hai bên chỉ thống nhất đối chiếu xác nhận 

công nợ tính đến ngày 31/12/2024 là: 20.160.273.973 đ gồm vốn gốc vay và lãi 

phát sinh trong hạn (Công ty Cổ phần Đầu tư - Xây dựng và Kinh doanh nhà Sài 

Gòn không xác nhận nợ quá hạn mà đề nghị Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình 

xem xét lại).  
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Ban kiểm soát lưu ý Ban điều hành khoản phải thu trên đã quá thời hạn thanh 

toán theo hợp đồng và các phụ lục gia hạn; đề nghị Ban điều hành có biện pháp thu 

hồi tiền vốn, lãi vay phát sinh trong hạn và lãi phạt do nợ quá hạn. 

Trên đây là Báo cáo tài chính năm 2024 của Ban Kiểm soát Công ty Cổ phần 

Địa ốc Tân Bình kính trình Đại hội đồng cổ đông thường niên thông qua. 

                                                                           TM. BAN KIỂM SOÁT 

 TRƯỞNG BAN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Huỳnh Cẩm Nguyên 
 

 Nơi nhận: 

- Hội đồng quản trị; 

- Lưu BKS. 
 



   TỔNG CTY ĐỊA ỐC SÀI GÒN- TNHH MTV 

  CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA ỐC TÂN BÌNH 
 ______________ 

 

   CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

TP. Hồ Chí Minh, ngày … tháng 05 năm 2025 

   

TỜ TRÌNH 

V/v phân phối lợi nhuận năm 2024 

 
 

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2025 

 

Căn cứ Điều lệ tổ chức và hoạt động của Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình; 

Căn cứ Nghị quyết số 01/NQ-ĐHĐCĐ2024 ngày 17/05/2024 của Đại hội đồng 

cổ đông thường niên năm 2024; 

Căn cứ báo cáo tài chính năm 2024 đã được Công ty TNHH Kiểm toán và Tư 

vấn A&C kiểm toán; 

Căn cứ Nghị quyết số …/NQ-HĐQT-NK.V ngày …/…/2025 của Hội đồng 

quản trị về việc thông qua các nội dung tài liệu trình Đại hội đồng cổ đông thường 

niên năm 2025. 

Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình kính trình Đại hội đồng cổ 

đông thường niên năm 2025 xem xét, quyết định về việc phân phối lợi nhuận năm 

2024 như sau: 

1. Lợi nhuận trước thuế : 3.939.986.907 đồng 

2. Chi phí thuế TNDN hiện hành : 1.018.920.403 đồng 

3. Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối  : 2.921.066.504 đồng 

4. Trích lập các quỹ năm 2024, trong đó: : 1.065.445207 đồng 

4.1. Quỹ khen thưởng phúc lợi cho người lao động : 822.312.207 đồng 

4.2. Quỹ khen thưởng cho người quản lý : 243.133.000 đồng 

5. Lợi nhuận sau thuế năm 2024 sau khi trích lập các quỹ : 1.855.621.297 đồng 

Kính trình Đại hội thảo luận và cho ý kiến quyết định. 

 TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

 CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

  Nguyễn Lạc Long 
 

 

DỰ THẢO 



TỔNG CTY ĐỊA ỐC SÀI GÒN- TNHH MTV 

CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA ỐC TÂN BÌNH 
 ________________________________ 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
________________________________________________________________________ 

 Thành phố Hồ Chí Minh, ngày … tháng 05 năm 2025 

TỜ TRÌNH 

Về việc kiến nghị chi trả cổ tức năm 2024 
_____________ 

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2025 

 

Căn cứ Điều lệ tổ chức và hoạt động của Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình; 

Căn cứ Nghị quyết số 01/NQ-ĐHĐCĐ2024 ngày 17/05/2024 của Đại hội 

đồng cổ đông thường niên năm 2024; 

Căn cứ kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2024 có xác nhận của 

kiểm toán độc lập và Ban kiểm soát; 

Căn cứ Nghị quyết số …/NQ-HĐQT-NK.V ngày …/…/2025 của Hội đồng 

quản trị về việc thông qua các nội dung tài liệu trình Đại hội đồng cổ đông thường 

niên năm 2025. 

- Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối lũy kế đến cuối năm trước:   16.546.790.891 đ 

- Lợi nhuận sau thuế sau khi trích lập các quỹ năm 2024:          1.855.621.297 đ 

- Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối còn lại: 18.402.412.188 đ 

Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình kính trình Đại hội đồng 

cổ đông thường niên năm 2024 xem xét, quyết định mức chi trả cổ tức năm 2024 là 

3,5% vốn điều lệ, tương ứng số tiền 2.821.000.000 (Hai tỷ tám trăm hai mươi 

mốt triệu đồng chẵn) bằng tiền mặt. Nguồn chi trả cổ tức từ lợi nhuận sau thuế 

chưa phân phối. 

Kính trình Đại hội thảo luận và cho ý kiến quyết định. 

 TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

 CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

 

 Nguyễn Lạc Long  

DỰ THẢO 



TỔNG CTY ĐỊA ỐC SÀI GÒN- TNHH MTV 
CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA ỐC TÂN BÌNH 

 ______________ 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

Thành phố Hồ Chí Minh, ngày … tháng 05 năm 2025 

TỜ TRÌNH 

V/v thù lao Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát năm 2024 

và mức thù lao Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, Thư ký Công ty 

và Người phụ trách quản trị Công ty năm 2025 
_____________ 

 

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2024 

 

Căn cứ Điều lệ tổ chức và hoạt động của Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình 

đã được sửa đổi, bổ sung và thông qua tại cuộc họp Đại hội đồng cổ đông năm 

2024; 

Căn cứ kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2024 và kế hoạch sản xuất 

kinh doanh năm 2025; 

Căn cứ Nghị quyết số …/NQ-HĐQT-NK.V ngày …/…/2025 của Hội đồng 

quản trị về việc thông qua các nội dung tài liệu trình Đại hội đồng cổ đông thường 

niên năm 2025; 

Hội đồng quản trị Công ty báo cáo thù lao Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát 

năm 2024, đồng thời kính trình Đại hội đồng cổ đông thường niên thông qua mức 

thù lao Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, Thư ký Công ty và Người phụ trách quản 

trị Công ty năm 2025 như sau: 

1. Báo cáo thù lao Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát năm 2024: 

Căn cứ Nghị quyết số 01/NQ-ĐHCĐTN2024 ngày 17/05/2024 của Đại hội 

đồng cổ đông thường niên năm 2024 đã thông qua mức chi trả thù lao Hội đồng 

quản trị và Ban kiểm soát hàng tháng của năm 2024, nay Hội đồng quản trị Công 

ty báo cáo Đại hội đồng cổ đông thù lao đã chi trả cho Hội đồng quản trị và Ban 

kiểm soát năm 2024 tổng cộng là 416.400.000 đồng (Bằng chữ: Bốn trăm mười 

sáu triệu bốn trăm ngàn đồng chẵn). 

2. Đề xuất mức thù lao Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, Thư ký Công ty 

và Người phụ trách quản trị Công ty năm 2025: 

Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình kính trình Đại hội đồng cổ 

đông thông qua mức thù lao hàng tháng cho Hội đồng quản trị và Ban kiểm soát 

Công ty trong năm 2025 với mức dự kiến bằng với mức thù lao năm 2024 là:  

- Thành viên Hội đồng quản trị  : 6.000.000 đồng/tháng 

- Trưởng Ban kiểm soát   : 5.500.000 đồng/tháng 

- Thành viên Ban kiểm soát           : 2.600.000 đồng/tháng 

DỰ THẢO 
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- Thư ký Công ty    : 2.600.000 đồng/tháng 

- Người phụ trách quản trị Công ty : 2.600.000 đồng/tháng 

Kính trình Đại hội thảo luận và cho ý kiến quyết định. 

 

 TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

 CHỦ TỊCH 

  

 

 

 

 

 Nguyễn Lạc Long 



TỔNG CTY ĐỊA ỐC SÀI GÒN- TNHH MTV 

CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA ỐC TÂN BÌNH 
 ________________________________ 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
________________________________________________________________________ 

BAN KIỂM SOÁT 

Số: 04/BC-BKS-NK.V 

Thành phố Hồ Chí Minh, ngày 03 tháng 04 năm 2025 

TỜ TRÌNH  
V/v đề xuất chọn Công ty kiểm toán Báo cáo tài chính năm 2025 

_____________ 

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2025 

- Căn cứ Luật Doanh nghiệp số 59/2020/QH 14 ngày 17 tháng 6 năm 2020; 

- Căn cứ Luật Chứng khoán số 54/2019/QH 14 ngày 26 tháng 11 năm 2019; 

- Căn cứ Điều lệ tổ chức và hoạt động của Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình  

(đã được sửa đổi, bổ sung và thông qua tại cuộc họp Đại hội đồng cổ đông thường 

niên năm 2024); 

- Căn cứ Quy chế hoạt  động của Ban kiểm soát Công ty Cổ phần Địa ốc Tân 

Bình (đã được thông qua tại cuộc họp Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 

2021); 

- Căn cứ danh sách tổ chức kiểm toán được chấp thuận thực hiện kiểm toán  

cho đơn vị có lợi ích công chúng năm 2025 ban hành kèm theo Quyết định số 

2730/QĐ-BTC ngày 15/11/2024 của Bộ tài chính về việc chấp thuận cho doanh 

nghiệp kiểm toán và kiểm toán viên hành nghề được kiểm toán cho đơn vị có lợi 

ích công chúng năm 2025;  

- Căn cứ Biên bản họp Ban kiểm soát ngày 03/4/2025 về việc thống nhất các 

nội dung báo cáo Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2025. 

Ban Kiểm soát kính trình Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2025 về 

việc lựa chọn Công ty kiểm toán để thực hiện kiểm toán báo cáo tài chính năm 

2025 của Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình với các nội dung như sau:  

1. Tiêu chí lựa chọn công ty kiểm toán độc lập  

- Là các Công ty kiểm toán hoạt động hợp pháp tại Việt nam và được Bộ tài 

chính chấp thuận kiểm toán cho đơn vị có lợi ích công chúng năm 2025;  

- Có kinh nghiệm kiểm toán đối với Công ty đại chúng trong lĩnh vực xây 

dựng, đầu tư kinh doanh bất động sản; 

- Trung thực và đề cao đạo đức nghề nghiệp; có uy tín về chất lượng kiểm 

toán và kiểm toán viên có trình độ cao, nhiều kinh nghiệm; 

- Đáp ứng yêu cầu của Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình về phạm vi và tiến 

độ kiểm toán; 

- Có mức phí kiểm toán hợp lý, phù hợp và cạnh tranh.  
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 2. Danh sách công ty kiểm toán độc lập lựa chọn  

Căn cứ vào các tiêu chí nêu trên, Ban Kiểm soát chọn một số đơn vị kiểm 

toán tài chính được Bộ tài chính chấp thuận kiểm toán cho đơn vị có lợi ích công 

chúng năm 2025 như sau: 

- Công ty TNHH Kiểm toán và Tư vấn A&C 

Địa chỉ: 02 – Trường Sơn, Phường 02, Quận Tân Bình, Thành phố Hồ Chí Minh;  

- Công ty TNHH Kiểm toán VACO 

Địa chỉ văn phòng TP.HCM: Lầu 11 – Tòa nhà HUD, 159 Điện Biên Phủ,    

Phường 02, Quận Tân Bình, Thành phố Hồ Chí Minh; 

- Công ty TNHH Kiểm toán AASC 

Địa chỉ văn phòng TP.HCM: Tầng 3 – tòa nhà Galaxy 9, Số 9, Nguyễn Khoái, 

Phường 01, Quận 4, Thành Phố Hồ Chí Minh; 

- Công ty TNHH kiểm toán AFC Việt Nam 

Địa chỉ: Tầng 02, Số 04 – Nguyễn Đình Chiểu, Phường Đa Kao, Quận 01,   

Thành Phố Hồ Chí Minh. 

Ban kiểm soát kính trình Đại hội đồng cổ đông thông qua danh sách nêu 

trên và ủy quyền cho Hội đồng quản trị chủ động lựa chọn đơn vị kiểm toán Báo 

cáo tài chính năm 2025 của Công ty. 

Kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét và thông qua.  

                                                                   TM. BAN KIỂM SOÁT 

 TRƯỞNG BAN 

Nơi nhận: 

- Hội đồng quản trị; 

- Lưu BKS. 

 

 

 

 

 

 

 

Huỳnnh Cẩm Nguyên 
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TỔNG CTY ĐỊA ỐC SÀI GÒN- TNHH MTV 
CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA ỐC TÂN BÌNH 

 ______________ 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

Thành phố Hồ Chí Minh, ngày … tháng 05 năm 2025 

BÁO CÁO  

CỦA HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ NĂM 2024 

_____________ 
 

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2024 
 

Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình xin báo cáo Đại hội đồng 

cổ đông về hoạt động của Hội đồng quản trị năm 2024 và các kế hoạch, định hướng 

của Hội đồng quản trị trong năm 2025 như sau: 

1. Đánh giá về kết quả các hoạt động của năm 2024: 

Năm 2024, thị trường bất động sản vẫn phải tiếp tục đối diện với nhiều khó 

khăn như: lãi suất cho vay vẫn còn cao; thủ tục đầu tư, pháp lý của dự án kéo dài ảnh 

hưởng tới việc đầu tư dự án bất động sản gối đầu; những vướng mắc liên quan đến 

khung pháp lý đầu tư dự án vẫn chưa được tháo gỡ kịp thời; chính sách tín dụng đối 

với lĩnh vực bất động sản ngày càng thắt chặt. Đây là thời kỳ mà ngành kinh doanh 

bất động sản phải trải qua vô vàn bất lợi, đà tăng trưởng kinh tế chậm; nguồn thu 

nhập của người dân giảm sút,… khiến việc kinh doanh căn hộ ở các chung cư cũng 

giảm theo, đồng thời thị trường bất động sản cho thuê cũng bị ảnh hưởng nặng nề do 

khách hàng trả mặt bằng, nợ tiền thuê… 

Trước tình hình đó, Hội đồng quản trị đã tập trung mọi nỗ lực để tìm kiếm giải 

pháp, tăng cường quản trị, giám sát điều hành với mục tiêu bảo đảm cho Công ty 

hoạt động ổn định, an toàn để vượt qua giai đoạn khó khăn. Hội đồng quản trị chủ 

trương không chạy theo doanh số để bán rẻ sản phẩm, mà phải tính toán bảo đảm 

hiệu quả bền vững trong những năm tiếp theo, hài hòa lợi ích của cổ đông và doanh 

nghiệp, đảm bảo đời sống của người lao động trong Công ty.   

Các chỉ tiêu kế hoạch sản xuất kinh doanh năm 2024 đã thực hiện như sau: 

Stt Chỉ tiêu 
Đơn vị 

tính 

Kế 

hoạch 

Thực 

hiện 
Tỷ lệ 

1 Doanh thu và thu nhập khác Tỷ đồng 21,552 12,628 58,59% 

 - Doanh thu thuần Tỷ đồng  7,542  

 - Doanh thu hoạt động tài chính Tỷ đồng  4,314  

 - Thu nhập khác Tỷ đồng  0,772  

2 Lợi nhuận Tỷ đồng 3,900 3,940 101,03% 

3 Tỷ lệ cổ tức %/VĐL 3,5 3,5 100% 

DỰ THẢO 
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Ngoài ra trong năm 2024, Hội đồng quản trị đã chỉ đạo thực hiện đầy đủ các nội 

dung của Nghị quyết Đại hội cổ đông thường niên năm 2024 về các vấn đề như phân 

phối lợi nhuận, trích lập quỹ, chia cổ tức năm 2023 cho cổ đông,…  

Các thành viên Hội đồng quản trị đã nêu cao tinh thần trách nhiệm, tham gia 

đầy đủ các phiên họp hoặc có ý kiến bằng văn bản, hoàn thành tốt các chức năng chỉ 

đạo, quản lý, giám sát theo quy định. Hội đồng quản trị đã thông qua các nghị quyết, 

biên bản cuộc họp giải quyết kịp thời các vướng mắc, khó khăn trong hoạt động sản 

xuất kinh doanh của Công ty.  

2. Đánh giá của Hội đồng quản trị về hoạt động của Ban Tổng giám đốc: 

Mọi hoạt động quản trị, điều hành sản xuất kinh doanh của Công ty đều được sự 

chỉ đạo và giám sát chặt chẽ của Hội đồng quản trị. Tổng giám đốc thường xuyên báo 

cáo Hội đồng quản trị mà trực tiếp là Chủ tịch Hội đồng quản trị về tình hình tài 

chính, đầu tư, sản xuất kinh doanh và tất cả các vấn đề phát sinh bất thường trong 

điều hành hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty để Hội đồng quản trị nắm rõ 

diễn biến tình hình và kịp thời có ý kiến chỉ đạo khi cần thiết. Từ cơ sở này, Hội 

đồng quản trị có điều kiện thực hiện giám sát chặt chẽ và kịp thời chỉ đạo, hỗ trợ, tạo 

điều kiện thuận lợi cho các hoạt động của Ban điều hành, đặc biệt trong công tác tổ 

chức, quản lý điều hành, bảo toàn vốn và triển khai dự án. 

Hội đồng quản trị đánh giá cao năng lực điều hành của Tổng giám đốc cũng như 

nỗ lực của cả Ban điều hành trong việc thực hiện hiệu quả các nghị quyết, quyết định 

của Hội đồng quản trị, kịp thời thông tin, báo cáo và điều chỉnh quá trình thực hiện 

cho phù hợp với tình hình thực tế và yêu cầu của công tác.   

3. Các kế hoạch, định hướng năm 2025 của Hội đồng quản trị:  

Năm 2025, triển vọng ngành bất động sản hy vọng sẽ khả quan hơn nhờ các 

yếu tố: mặt bằng lãi suất thấp tác động đến nhu cầu mua bất động sản; Chính phủ 

đã đưa ra nhiều chỉ đạo, quyết sách nhằm vực dậy thị trường; Quốc hội đã ban 

hành Luật Nhà ở (sửa đổi), Luật kinh doanh bất động sản (sửa đổi), Luật đất đai 

(sửa đổi)…với nhiều quy định tích cực cho ngành bất động sản. Tuy nhiên, vẫn 

còn nhiều thách thức mà các doanh nghiệp bất động sản phải đối mặt: nhu cầu bán 

tài sản để tồn tại tăng cao; khó khăn trong việc tiếp cận nguồn vốn do ngân hàng 

thận trọng hơn khi cho vay bất động sản; các nút thắt pháp lý chưa được tháo gỡ; 

nền kinh tế tăng trưởng chậm, ảnh hưởng nguồn thu nhập của người dân. 

Đặt trong bối cảnh chung của thị trường bất động sản như trên, phân tích những 

khó khăn - thuận lợi của Công ty, Hội đồng quản trị tập trung chỉ đạo, tổ chức thực 

hiện các nhiệm vụ trọng điểm và đề ra một số giải pháp trong năm 2025 như sau:  

a/ Kế hoạch sản xuất kinh doanh năm 2025:  
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Stt Chỉ tiêu Đơn vị tính Kế hoạch Ghi chú 

1 Doanh thu Tỷ đồng 13,638 Tăng 8% so với 

thực hiện năm 2024 2 Lợi nhuận Tỷ đồng 4,255 

3 Tỷ lệ chia cổ tức  %/VĐL 3,5  

Từ đầu năm 2025, Hội đồng quản trị đã chỉ đạo Ban điều hành thực hiện tiết 

kiệm chi tiêu, tính toán kỹ lưỡng chỉ đầu tư vốn vào các dự án thật sự có hiệu quả 

trước mắt. Trong giai đoạn khó khăn khi chưa có dự án mới thì tìm kiếm các mặt 

bằng, dự án nền, nhà, căn hộ trên địa bàn Thành phố và các tỉnh lân cận có tiềm năng 

kinh doanh để đầu tư theo hướng mua rồi bán lại để nâng cao hiệu quả sử dụng vốn. 

Có giải pháp cụ thể trong việc tiêu thụ sản phẩm, phương thức thanh toán và bán 

hàng linh hoạt, phù hợp với biến đổi của thị trường để đạt hiệu quả cao.  

b/ Triển khai thực hiện các công tác và dự án trong năm 2025:  

- Dự án căn hộ cao tầng tại số 4 Lương Thế Vinh, Phường Tân Thới Hòa, Quận 

Tân Phú: hiện đang chờ kết quả kiến nghị của Chủ đầu tư đối với Tổng Công ty, 

các Sở ngành và Ủy ban nhân dân Thành phố về thực hiện tiếp dự án. 

- Dự án Phường 7, Quận 8: chờ ý kiến của Tổng Công ty sau khi người đại diện 

vốn tại Công ty có Báo cáo về tình hình thực hiện hợp tác tại dự án, xin chủ trương 

cho thoái vốn toàn bộ phần vốn góp của Công ty tại dự án này. 

- Dự án cao ốc văn phòng cho thuê tại vị trí văn phòng Công ty hiện nay: tiếp 

tục thực hiện việc cho thuê một phần tài sản trên đất nhằm tăng thêm doanh thu Công 

ty. 

- Kiến nghị Ủy ban nhân dân Thành phố tháo gỡ những khó khăn, vướng mắc 

các nội dung liên quan đến chủ trương đầu tư tại khu đất 948m2 thuộc Khu chung cư 

Bàu Cát II, Phường 10, quận Tân Bình của Công ty. 

- Tích cực tìm kiếm các sản phẩm bất động sản, dự án mới trên địa bàn Thành 

phố và các tỉnh khác có tiềm năng và thực sự có hiệu quả để đầu tư, khai thác.  

c/ Các công tác khác trong năm 2025:  

- Theo dõi thoái vốn ở Tổng Công ty để thoái vốn đầu tư ở Ngân hàng TMCP 

phát triển Thành phố Hồ Chí Minh. 

- Tiếp tục theo dõi giải quyết vụ kiện Công ty Cổ phần Đầu tư và Địa ốc Sài 

Gòn Chợ Lớn tại Toà án cấp phúc thẩm để có thể thu hồi các khoản nợ phải thanh 

toán: vốn vay, lãi vay và lãi quá hạn. 

- Tiếp tục theo dõi Chi cục thi hành án Dân sự Quận Phú Nhuận giải quyết buộc 

Công ty TNHH Thương mại Dịch vụ Skyteam thanh toán nợ, lãi phạt và bồi thường 

Hợp đồng thuê mặt bằng tại tầng trệt chung cư lô A, khu cư xá Bàu Cát II, phường 

10, quận Tân Bình. 
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- Tiếp tục tăng cường việc chỉ đạo, giám sát chặt chẽ hơn nữa hoạt động sản 

xuất kinh doanh của Công ty, đồng thời sẽ tạo điều kiện thuận lợi để Ban Tổng Giám 

đốc hoàn thành các mục tiêu kế hoạch đề ra. 

- Rà soát, sửa đổi, bổ sung các quy chế, quy định quản trị Công ty để nâng cao 

hiệu quả quản lý, điều hành doanh nghiệp. 

Trong suốt quá trình thực hiện trách nhiệm quản trị và điều hành Công ty, các 

thành viên Hội đồng quản trị đã hết mình thực hiện trách nhiệm của mình trong vai 

trò xây dựng định hướng hoạt động lâu dài cho Công ty, chỉ đạo và giám sát hoạt 

động của Ban điều hành nhằm đạt hiệu quả cao nhất trong hoạt động đầu tư. 

Kính thưa Đại hội đồng cổ đông, Hội đồng quản trị cùng tập thể cán bộ, nhân 

viên, người lao động đã cố gắng hết sức để duy trì sự ổn định và phát triển của Công 

ty trong năm 2024. Năm 2025 chắc chắn vẫn còn nhiều khó khăn, thách thức và 

Công ty cần phải nỗ lực hơn nữa. 

Thay mặt Hội đồng quản trị, xin trân trọng cảm ơn Quý cổ đông đã gắn bó, chia 

sẻ những khó khăn và hỗ trợ, đóng góp cho sự phát triển của Công ty, trân trọng cảm 

ơn Ban kiểm soát đã thực hiện quyền và nghĩa vụ trong hoạt động giám sát việc quản 

lý và điều hành Công ty trong năm qua, cảm ơn sự nỗ lực không ngừng của Ban điều 

hành và toàn thể cán bộ, nhân viên Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình. 

Trân trọng kính chào. 

 

 TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ  

 CHỦ TỊCH 

  

 

 

 

 

 Nguyễn Lạc Long 
 

 

 

 

 

  

 
 



TỔNG CTY ĐỊA ỐC SÀ� GÒN- TNHH MTV
CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊ� ỐC TÂN BÌNH

______________

CỘNG HÒ� XÃ HỘ� CHỦ NGHĨ� V�ỆT N�M
Độc lập - Tự d* - Hạnh phúc

Thành phố Hồ Chí Minh, ngày … tháng 05 năm 2025

TỜ TRÌNH
V/v sử. đổi, bổ s8ng Điề8 lệ tổ chức và h*ạt động Công ty,

Q8y chế nội bộ về q8ản trị Công ty và Q8y chế h*ạt động củ. Hội đồng q8ản trị.
_____________

Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông th!ờng niên năm 2025

Căn cứ Luật Chứng kh(án số 54/2019/QH14 ngày 26/11/2019 củ& Quốc hội
n!ớc Cộng hò& xã hội chủ nghĩ& Việt N&m;

Căn cứ Luật D(&nh nghiệp số 59/2020/QH14 ngày 17/6/2020, đ!ợc sử& đổi bổ
sung bởi Luật số 03/2022/QH15 ngày 11/01/2022 củ& Quốc hội n!ớc Cộng hò& xã
hội chủ nghĩ& Việt N&m;

Căn cứ Nghị định số 155/2020/NĐ-CP ngày 31/12/2020 củ& Chính phủ quy
định chi tiết thi hành một số điều củ& Luật Chứng kh(án;

Căn cứ Điều lệ mẫu b&n hành kèm th5( Thông t! 116/2020/TT-BTC ngày
31/12/2020 củ& Bộ Tài chính về h!ớng dẫn một số điều về quản trị công ty áp dụng
đối với công ty đại chúng tại Nghị định số 155/2020/NĐ-CP ngày 31/12/2020 củ&
Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều củ& Luật Chứng kh(án;

Căn cứ yêu cầu thực tế tr(ng công tác quản trị, điều hành Công ty nh!ng vẫn
đảm bả( phù hợp với các quy định củ& pháp luật hiện hành, Hội đồng quản trị nhận
thấy một số điều kh(ản củ& Điều lê ̣ tổ chức và h(ạt động Công ty, Quy chế nội bộ
về quản trị Công ty và Quy chế h(ạt động củ& Hội đồng quản trị hiện hành cần đ!ợc
sử& đổi, bổ sung ch( phù hợp với các quy định củ& Luật D(&nh nghiệp, Luật Chứng
kh(án và tình hình h(ạt động thực tiễn củ& Công ty.

Hôị đồng quản trị kính trình Đại hôị đồng cổ đông việc sử& đổi, bổ sung các
Quy chế và Điều lệ để Quý cổ đông x5m xét, thả( luâṇ và thông qu& th5( đề xuất,
b&( gồm:

- Điều lê ̣ tổ chức và h(ạt động Công ty Cổ phần Đị& ốc Tân Bình.
- Quy chế nội bộ về quản trị Công ty Cổ phần Đị& ốc Tân Bình.
- Quy chế h(ạt động củ& Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Đị& ốc Tân Bình.
(Chi tiết các nội dung sử� đổi, bổ sung tại các Phụ lục đính kèm Tờ trình này)
Việc sử& đổi, bổ sung một số điều củ& Điều lê ̣ tổ chức và h(ạt động Công ty,

Quy chế nội bộ về quản trị Công ty và Quy chế h(ạt động củ& Hội đồng quản trị này
nếu đ!ợc Đại hôị đồng cổ đông thông qu& tại cuôc̣ họp Đại hôị đồng cổ đông th!ờng
niên năm 2025 và( ngày 30/05/2025 sẽ có hiêụ lực từ ngày 30/05/2025.

DỰ THẢ�



Kính trình Đại hội đồng cổ đông thả( luận và ch( ý kiến quyết định.

TM. HỘ� ĐỒNG Q"ẢN TRỊ
CHỦ TỊCH

Ng8yễn Lạc L*ng
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DỰ THẢO ĐIỀU CHỈNH ĐIỀU LỆ TỔ CHỨC VÀ HOẠT ĐỘNG
CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊ� ỐC TÂN BÌNH

TT Điề� lệ Công ty hiện hành Dự thả8 sử> đổi, bổ s�ng
Điề� lệ Công ty Căn cứ pháp lý

Điề� 25. Q�yền hạn và nghĩ> vụ củ> Hội đồng q�ản trị

1
f. Quyết định phương án đầu
tư và dự án đầu tư trong thẩm
quyền và g�ớ� hạn th�o quy
định củ� pháp luật;

f. Quyết định phương án
đầu tư và dự án đầu tư,
bán tài sản có giá trị nhỏ
hơn 35% tổng giá trị tài
sản được ghi tr�ng bá�
cá� tài chính gần nhất
củ� Công ty, trừ các
trường hợp th'ộc thẩm
q'yền q'yết định củ� Đại
hội đồng cổ đông;

Quy định rõ thẩm
quyền củ� Hộ� đồng
quản trị

2

h. Thông qu� hợp đồng mu�,
bán, v�y, cho v�y và hợp
đồng, g��o dịch khác có g�á
trị từ 35% tổng g�á trị tà� sản
trở lên được gh� trong báo
cáo tà� chính gần nhất củ�
Công ty và hợp đồng, g��o
dịch thuộc thẩm quyền quyết
định củ� Đạ� hộ� đồng cổ
đông th�o quy định tạ� Đ�ểm
d Khoản 1 Đ�ều 14 Đ�ều lệ
Công ty, Khoản 1 và Khoản
3 Đ�ều 167 Luật Do�nh
ngh�ệp;

h. Thông qu� hợp đồng
mu�, bán, v�y, cho v�y và
hợp đồng, g��o dịch khác
có g�á trị từ 35% tổng g�á
trị tà� sản trở lên được gh�
trong báo cáo tà� chính gần
nhất củ� Công ty, trừ
trường hợp Điề' lệ công
ty có q'y định tỷ lệ h�ặc
giá trị khác và hợp đồng,
g��o dịch thuộc thẩm
quyền quyết định củ� Đạ�
hộ� đồng cổ đông th�o quy
định tạ� Đ�ểm d Khoản 1
Đ�ều 14 Đ�ều lệ Công ty,
Khoản 1 và Khoản 3 Đ�ều
167 Luật Do�nh ngh�ệp;

Đ�ều chỉnh th�o
Khoản 2 Đ�ều 153
Luật DN số:
59/2020/QH14

3
q. Quyết định v�ệc góp vốn,
mu� cổ phần củ� do�nh
ngh�ệp khác;

q. Quyết định v�ệc góp
vốn, mu� hoặc bán cổ phần
củ� do�nh ngh�ệp khác,
phần vốn góp tạ� các công
ty khác được thành lập ở
V�ệt N�m h�y nước ngoà�.

Đ�ều chỉnh th�o quyền
hạn củ� HĐQT tạ�
Đ�ểm l) Khoản 2 Đ�ều
153 Luật DN số:
59/2020/QH14
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TT Điề� lệ Công ty hiện hành Dự thả8 sử> đổi, bổ s�ng
Điề� lệ Công ty Căn cứ pháp lý

4

u. Trong phạm v� quy định
tạ� Khoản 2 Đ�ều 153 Luật
Do�nh ngh�ệp và trừ trường
hợp quy định tạ� Khoản 2
Đ�ều 138 và Khoản 1, Khoản
3 Đ�ều 167 Luật Do�nh
ngh�ệp phả� do Đạ� hộ� đồng
cổ đông phê chuẩn, Hộ� đồng
quản trị quyết định v�ệc thực
h�ện, sử� đổ� và hủy bỏ các
hợp đồng củ� Công ty;

u. Trong phạm v� quy định
tạ� Khoản 2 Đ�ều 153 Luật
Do�nh ngh�ệp và trừ trường
hợp quy định tạ� Khoản 2
Đ�ều 138 và Khoản 1,
Khoản 3 Đ�ều 167 Luật
Do�nh ngh�ệp phả� do Đạ�
hộ� đồng cổ đông phê chuẩn,
Hộ� đồng quản trị quyết định
v�ệc thực h�ện, sử� đổ� và
hủy bỏ các hợp đồng củ�
Công ty;

Bỏ do không quy định
tạ� Khoản 2 Đ�ều 153
Luật DN số:
59/2020/QH14 và
Khoản 2 Đ�ều 27 củ�
Đ�ều lệ mẫu (Thông
tư 116/2020/TT-BTC)

5

u. Phân cấp hoặc ủy quyền
cho Tổng g�ám đốc quyết
định đố� vớ� phương án đầu
tư và dự án đầu tư; phương
án th�nh lý, nhượng bán tà�
sản cố định, thuê, cho thuê
tà� sản cố định;

Quy định rõ thẩm
quyền củ� Hộ� đồng
quản trị

6
w. V�ệc v�y nợ và v�ệc thực
h�ện các khoản thế chấp, bảo
đảm, bảo lãnh và bồ� thường
củ� Công ty;

w. V�ệc v�y nợ và v�ệc
thực h�ện các khoản thế
chấp, bảo đảm, bảo lãnh
và bồ� thường củ� Công
ty;

Bỏ do không quy định
tạ� Khoản 2 Đ�ều 153
Luật DN số:
59/2020/QH14 và
Khoản 2 Đ�ều 27 Đ�ều
lệ mẫu (Thông tư
116/2020/TT-BTC)

7

x. V�ệc mu� hoặc bán cổ
phần, phần vốn góp tạ� các
công ty khác được thành lập
ở V�ệt N�m h�y nước ngoà�
trừ trường hợp thuộc thẩm
quyền củ� Đạ� hộ� đồng cổ
đông;

x. V�ệc mu� hoặc bán cổ
phần, phần vốn góp tạ� các
công ty khác được thành
lập ở V�ệt N�m h�y nước
ngoà� trừ trường hợp thuộc
thẩm quyền củ� Đạ� hộ�
đồng cổ đông;

Bỏ do trùng vớ� Đ�ểm
q Khoản 2 Đ�ều 25
Đ�ều lệ Công ty

8

y. Các vấn đề k�nh do�nh
hoặc g��o dịch mà Hộ� đồng
quản trị quyết định cần phả�
có sự chấp thuận trong phạm
v� quyền hạn và trách nh�ệm
củ� mình;

y. Các vấn đề k�nh do�nh
hoặc g��o dịch mà Hộ�
đồng quản trị quyết định
cần phả� có sự chấp thuận
trong phạm v� quyền hạn
và trách nh�ệm củ� mình;

Bỏ do không quy định
tạ� Khoản 2 Đ�ều 153
Luật DN số:
59/2020/QH14 và
Khoản 2 Đ�ều 27 Đ�ều
lệ mẫu (Thông tư
116/2020/TT-BTC)



Phụ lục 1

3

TT Điề� lệ Công ty hiện hành Dự thả8 sử> đổi, bổ s�ng
Điề� lệ Công ty Căn cứ pháp lý

9
z. Quyền và nghĩ� vụ khác
th�o quy định củ� Luật
Do�nh ngh�ệp và Đ�ều lệ
Công ty.

w. Quyền và nghĩ� vụ
khác th�o quy định củ�
Luật Do�nh ngh�ệp, L'ật
Chứng kh�án, q'y định
khác củ� pháp l'ật và
Đ�ều lệ công ty.

Đ�ều chỉnh cách d�ễn
đạt th�o Đ�ểm s
Khoản 2 Đ�ều 27
Đ�ều lệ mẫu (Thông
tư 116/2020/TT-BTC)



Phụ lục 2

1

DỰ THẢO ĐIỀU CHỈNH QUY CHẾ NỘI BỘ VỀ QUẢN TRỊ
CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊ� ỐC TÂN BÌNH

TT Q�y chế nội bộ về q�ản trị
Công ty hiện hành

Dự thả5 sử= đổi, bổ s�ng
Q�y chế nội bộ về q�ản trị

Công ty
Căn cứ pháp lý

Điề� 24. V=i trò, q�yền và nghĩ= vụ củ= Hội đồng q�ản
trị, trách nhiệm củ= thành viên Hội đồng q�ản trị

1

f. Quyết định phương án đầu
tư và dự án đầu tư trong thẩm
quyền và g�ớ� hạn th�o quy
định củ� pháp luật;

f. Quyết định phương án
đầu tư và dự án đầu tư,
bán tài sản có giá trị nhỏ
hơn 35% tổng giá trị tài
sản được ghi tr�ng bá�
cá� tài chính gần nhất
củ� Công ty, trừ các
trường hợp th'ộc thẩm
q'yền q'yết định củ� Đại
hội đồng cổ đông;

Quy định rõ thẩm
quyền củ� Hộ� đồng
quản trị

2

h. Thông qu� hợp đồng mu�,
bán, v�y, cho v�y và hợp
đồng, g��o dịch khác có g�á
trị từ 35% tổng g�á trị tà� sản
trở lên được gh� trong báo
cáo tà� chính gần nhất củ�
Công ty và hợp đồng, g��o
dịch thuộc thẩm quyền quyết
định củ� Đạ� hộ� đồng cổ
đông th�o quy định tạ� Đ�ểm
d Khoản 1 Đ�ều 14 Đ�ều lệ
Công ty, Khoản 1 và Khoản
3 Đ�ều 167 Luật Do�nh
ngh�ệp;

h. Thông qu� hợp đồng
mu�, bán, v�y, cho v�y và
hợp đồng, g��o dịch khác
có g�á trị từ 35% tổng g�á
trị tà� sản trở lên được gh�
trong báo cáo tà� chính gần
nhất củ� Công ty, trừ
trường hợp Điề' lệ công
ty có q'y định tỷ lệ h�ặc
giá trị khác và hợp đồng,
g��o dịch thuộc thẩm
quyền quyết định củ� Đạ�
hộ� đồng cổ đông th�o quy
định tạ� Đ�ểm d Khoản 1
Đ�ều 14 Đ�ều lệ Công ty,
Khoản 1 và Khoản 3 Đ�ều
167 Luật Do�nh ngh�ệp;

Đ�ều chỉnh th�o
Khoản 2 Đ�ều 153
Luật DN số:
59/2020/QH14

3

q. Quyết định v�ệc góp vốn,
mu� hoặc bán cổ phần, phần
vốn góp tạ� các công ty khác
được thành lập ở V�ệt N�m
h�y nước ngoà� trừ trường
hợp thuộc thẩm quyền củ�
Đạ� hộ� đồng cổ đông;

q. Quyết định v�ệc góp
vốn, mu� hoặc bán cổ
phần củ� d��nh nghiệp
khác, phần vốn góp tạ� các
công ty khác được thành
lập ở V�ệt N�m h�y nước
ngoà�;

Đ�ều chỉnh th�o quyền
hạn củ� HĐQT tạ�
Đ�ểm l) Khoản 2 Đ�ều
153 Luật DN số:
59/2020/QH14



Phụ lục 2

2

TT Q�y chế nội bộ về q�ản trị
Công ty hiện hành

Dự thả5 sử= đổi, bổ s�ng
Q�y chế nội bộ về q�ản trị

Công ty
Căn cứ pháp lý

4

u. Trong phạm v� quy định
tạ� Khoản 2 Đ�ều 153 Luật
Do�nh ngh�ệp và trừ trường
hợp quy định tạ� Khoản 2
Đ�ều 138 và Khoản 1, Khoản
3 Đ�ều 167 Luật Do�nh
ngh�ệp phả� do Đạ� hộ� đồng
cổ đông phê chuẩn, Hộ� đồng
quản trị quyết định v�ệc thực
h�ện, sử� đổ� và hủy bỏ các
hợp đồng củ� Công ty;

u. Trong phạm v� quy định
tạ� Khoản 2 Đ�ều 153 Luật
Do�nh ngh�ệp và trừ trường
hợp quy định tạ� Khoản 2
Đ�ều 138 và Khoản 1,
Khoản 3 Đ�ều 167 Luật
Do�nh ngh�ệp phả� do Đạ�
hộ� đồng cổ đông phê
chuẩn, Hộ� đồng quản trị
quyết định v�ệc thực h�ện,
sử� đổ� và hủy bỏ các hợp
đồng củ� Công ty;

Bỏ do không quy định
tạ� Khoản 2 Đ�ều 153
Luật DN số:
59/2020/QH14

5

u. Phân cấp hoặc ủy quyền
cho Tổng g�ám đốc quyết
định đố� vớ� phương án
đầu tư và dự án đầu tư;
phương án th�nh lý,
nhượng bán tà� sản cố
định, thuê, cho thuê tà� sản
cố định;

Quy định rõ thẩm
quyền củ� Hộ� đồng
quản trị

6

w. V�ệc v�y nợ và v�ệc thực
h�ện các khoản thế chấp, bảo
đảm, bảo lãnh và bồ� thường
củ� Công ty;

w. V�ệc v�y nợ và v�ệc
thực h�ện các khoản thế
chấp, bảo đảm, bảo lãnh
và bồ� thường củ� Công
ty;

Bỏ do không quy định
tạ� Khoản 2 Đ�ều 153
Luật DN số:
59/2020/QH14

7

x. Quyền và nghĩ� vụ khác
th�o quy định củ� Luật
Do�nh ngh�ệp và Đ�ều lệ
Công ty.

w. Quyền và nghĩ� vụ
khác th�o quy định củ�
Luật Do�nh ngh�ệp, L'ật
Chứng kh�án, q'y định
khác củ� pháp l'ật và
Đ�ều lệ công ty.

Đ�ều chỉnh để phù
hợp vớ� Đ�ều lệ Công
ty



Phụ lục 3

1

DỰ THẢO ĐIỀU CHỈNH QUY CHẾ HOẠT ĐỘNG CỦ� HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ
CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊ� ỐC TÂN BÌNH

TT
Q�y chế hoạt động củ7

Hội đồng q�ản trị Công ty
hiện hành

Dự thảo sử7 đổi, bổ s�ng
Q�y chế hoạt động củ7
Hội đồng q�ản trị

Công ty
Căn cứ pháp lý

Điề� 11. Q�yền và nghĩ7 vụ củ7 Hội đồng q�ản trị

1

f. Quyết định phương án đầu
tư và dự án đầu tư trong thẩm
quyền và g�ớ� hạn th�o quy
định củ� pháp luật;

f. Quyết định phương án
đầu tư và dự án đầu tư,
bán tài sản có giá trị nhỏ
hơn 35% tổng giá trị tài
sản được ghi tr�ng bá�
cá� tài chính gần nhất
củ� Công ty, trừ các
trường hợp th'ộc thẩm
q'yền q'yết định củ� Đại
hội đồng cổ đông;

Quy định rõ thẩm
quyền củ� Hộ� đồng
quản trị

2

h. Thông qu� hợp đồng mu�,
bán, v�y, cho v�y và hợp
đồng, g��o dịch khác có g�á
trị từ 35% tổng g�á trị tà� sản
trở lên được gh� trong báo
cáo tà� chính gần nhất củ�
Công ty và hợp đồng, g��o
dịch thuộc thẩm quyền quyết
định củ� Đạ� hộ� đồng cổ
đông th�o quy định tạ� Đ�ểm
d Khoản 1 Đ�ều 14 Đ�ều lệ
Công ty, Khoản 1 và Khoản
3 Đ�ều 167 Luật Do�nh
ngh�ệp;

h. Thông qu� hợp đồng
mu�, bán, v�y, cho v�y và
hợp đồng, g��o dịch khác
có g�á trị từ 35% tổng g�á
trị tà� sản trở lên được gh�
trong báo cáo tà� chính gần
nhất củ� Công ty, trừ
trường hợp Điề' lệ công
ty có q'y định tỷ lệ h�ặc
giá trị khác và hợp đồng,
g��o dịch thuộc thẩm
quyền quyết định củ� Đạ�
hộ� đồng cổ đông th�o quy
định tạ� Đ�ểm d Khoản 1
Đ�ều 14 Đ�ều lệ Công ty,
Khoản 1 và Khoản 3 Đ�ều
167 Luật Do�nh ngh�ệp;

Đ�ều chỉnh th�o
Khoản 2 Đ�ều 153
Luật DN số:
59/2020/QH14

3

q. Quyết định v�ệc góp vốn,
mu� hoặc bán cổ phần, phần
vốn góp tạ� các công ty khác
được thành lập ở V�ệt N�m
h�y nước ngoà� trừ trường
hợp thuộc thẩm quyền củ�
Đạ� hộ� đồng cổ đông;

q. Quyết định v�ệc góp
vốn, mu� hoặc bán cổ
phần củ� d��nh nghiệp
khác, phần vốn góp tạ� các
công ty khác được thành
lập ở V�ệt N�m h�y nước
ngoà�;

Đ�ều chỉnh th�o quyền
hạn củ� HĐQT tạ�
Đ�ểm l) Khoản 2 Đ�ều
153 Luật DN số:
59/2020/QH14



Phụ lục 3

2

TT
Q�y chế hoạt động củ7

Hội đồng q�ản trị Công ty
hiện hành

Dự thảo sử7 đổi, bổ s�ng
Q�y chế hoạt động củ7
Hội đồng q�ản trị

Công ty
Căn cứ pháp lý

4

u. Trong phạm v� quy định
tạ� Khoản 2 Đ�ều 153 Luật
Do�nh ngh�ệp và trừ trường
hợp quy định tạ� Khoản 2
Đ�ều 138 và Khoản 1, Khoản
3 Đ�ều 167 Luật Do�nh
ngh�ệp phả� do Đạ� hộ� đồng
cổ đông phê chuẩn, Hộ� đồng
quản trị quyết định v�ệc thực
h�ện, sử� đổ� và hủy bỏ các
hợp đồng củ� Công ty;

u. Trong phạm v� quy định
tạ� Khoản 2 Đ�ều 153 Luật
Do�nh ngh�ệp và trừ trường
hợp quy định tạ� Khoản 2
Đ�ều 138 và Khoản 1,
Khoản 3 Đ�ều 167 Luật
Do�nh ngh�ệp phả� do Đạ�
hộ� đồng cổ đông phê
chuẩn, Hộ� đồng quản trị
quyết định v�ệc thực h�ện,
sử� đổ� và hủy bỏ các hợp
đồng củ� Công ty;

Bỏ do không quy định
tạ� Khoản 2 Đ�ều 153
Luật DN số:
59/2020/QH14

5

u. Phân cấp hoặc ủy quyền
cho Tổng g�ám đốc quyết
định đố� vớ� phương án
đầu tư và dự án đầu tư;
phương án th�nh lý,
nhượng bán tà� sản cố
định, thuê, cho thuê tà� sản
cố định;

Quy định rõ thẩm
quyền củ� Hộ� đồng
quản trị

6

w. V�ệc v�y nợ và v�ệc thực
h�ện các khoản thế chấp, bảo
đảm, bảo lãnh và bồ� thường
củ� Công ty;

w. V�ệc v�y nợ và v�ệc
thực h�ện các khoản thế
chấp, bảo đảm, bảo lãnh
và bồ� thường củ� Công
ty;

Bỏ do không quy định
tạ� Khoản 2 Đ�ều 153
Luật DN số:
59/2020/QH14

7

x. Quyền và nghĩ� vụ khác
th�o quy định củ� Luật
Do�nh ngh�ệp và Đ�ều lệ
Công ty.

w. Quyền và nghĩ� vụ
khác th�o quy định củ�
Luật Do�nh ngh�ệp, L'ật
Chứng kh�án, q'y định
khác củ� pháp l'ật và
Đ�ều lệ công ty.

Đ�ều chỉnh để phù
hợp vớ� Đ�ều lệ Công
ty
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TỔNG CTY ĐỊA ỐC SÀI GÒN- TNHH MTV 

CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA ỐC TÂN BÌNH 
 ________________________________ 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
________________________________________________________________________ 

Số: 01/NQ-ĐHĐCĐTN2025 Thành phố Hồ Chí Minh, ngày 30 tháng 05 năm 2025 

NGHỊ QUYẾT 

ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG THƯỜNG NIÊN NĂM 2025 

CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA ỐC TÂN BÌNH 
____________ 

Căn cứ Luật doanh nghiệp số số 59/2020/QH14 ngày 17/6/2020. 

Căn cứ Điều lệ tổ chức và hoạt động Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình. 

Căn cứ Biên bản cuộc họp Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2025 của 

Công ty Cổ phần Địa ốc Tân Bình tổ chức ngày 30/5/2025. 

QUYẾT NGHỊ 

Điều 1. Thông qua Báo cáo kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2024 

và phương hướng năm 2025 với các chỉ tiêu chủ yếu như sau: 

1. Kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2024: 

- Doanh thu và thu nhập khác: 12,628 tỷ đồng. 

- Lợi nhuận :  3,940 tỷ đồng. 

- Cổ tức  :  3,5% vốn điều lệ. 

2. Kế hoạch sản xuất kinh doanh năm 2025: 

- Doanh thu và thu nhập khác: 13,638 tỷ đồng. 

- Lợi nhuận :  4,255 tỷ đồng. 

- Cổ tức :  3,5% vốn điều lệ. 

Tỷ lệ biểu quyết tán thành…%. 

Điều 2. Thông qua Báo cáo kết quả kiểm toán báo cáo tài chính năm 2024 đã 

được Công ty TNHH Kiểm toán và Tư vấn A&C xác nhận tại Báo cáo kiểm toán 

độc lập số 1.0376/25/TC-AC ngày 14/3/2025, với tỷ lệ biểu quyết tán thành …%; 

Điều 3. Thông qua Báo cáo của Ban kiểm soát về báo cáo tài chính năm 2024, 

với tỷ lệ biểu quyết tán thành …%. 

Điều 4. Thông qua Tờ trình về việc phân phối lợi nhuận năm 2024, cụ thể như sau: 

1. Lợi nhuận trước thuế : 3.939.986.907 đồng 

2. Chi phí thuế TNDN hiện hành : 1.018.920.403 đồng 

3. Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối  : 2.921.066.504 đồng 

4. Trích lập các quỹ năm 2024, trong đó: : 1.065.445207 đồng 

4.1. Quỹ khen thưởng phúc lợi cho người lao động : 822.312.207 đồng 

4.2. Quỹ khen thưởng cho người quản lý : 243.133.000 đồng 

5. Lợi nhuận sau thuế năm 2024 sau khi trích lập các quỹ : 1.855.621.297 đồng 

Tỷ lệ biểu quyết tán thành …%. 

DỰ THẢO 
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Điều 5. Thông qua mức chi trả cổ tức năm 2024 là 3,5% vốn điều lệ bằng tiền 

mặt, với tỷ lệ biểu quyết tán thành …%. 

Điều 6. Thông qua Tờ trình của Hội đồng quản trị về thù lao Hội đồng quản trị, 

Ban kiểm soát năm 2024 và mức thù lao Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, Thư ký 

Công ty và Người phụ trách quản trị Công ty năm 2025, cụ thể như sau: 

1. Chi trả thù lao Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát năm 2024 là: 416.400.000 

đồng (Bằng chữ: Bốn trăm mười sáu triệu bốn trăm ngàn đồng chẵn).  

2. Mức thù lao Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, Thư ký Công ty và Người 

phụ trách quản trị Công ty năm 2025 như sau:  

- Thành viên Hội đồng quản trị : 6.000.000 đồng/tháng 

- Trưởng Ban kiểm soát  : 5.500.000 đồng/tháng 

- Thành viên Ban kiểm soát         : 2.600.000 đồng/tháng 

- Thư ký Công ty   : 2.600.000 đồng/tháng 

- Người phụ trách quản trị Công ty: 2.600.000 đồng/tháng 

Tỷ lệ biểu quyết tán thành …%. 

Điều 7. Thông qua Tờ trình của Ban kiểm soát về việc đề xuất chọn công ty 

thực hiện kiểm toán Báo cáo tài chính năm 2025, với tỷ lệ biểu quyết tán thành …%. 

Điều 8. Thông qua Tờ trình của Hội đồng quản trị về việc sửa đổi, bổ sung 

Điều lệ tổ chức và hoạt động Công ty, Quy chế nội bộ về quản trị Công ty và Quy 

chế hoạt động của Hội đồng quản trị, với tỷ lệ biểu quyết tán thành …%. 

Điều 9. Thông qua Báo cáo của Hội đồng quản trị năm 2024, với tỷ lệ biểu 

quyết tán thành …%. 

Điều 10. Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát, Tổng giám đốc Công ty Cổ phần 

Địa ốc Tân Bình chịu trách nhiệm tổ chức thi hành nghị quyết này theo đúng quy 

định của pháp luật 

Nghị quyết này đã được Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2025 thông 

qua với tỷ lệ tán thành…% tổng số cổ phần có quyền biểu quyết của các cổ đông dự 

họp và có hiệu lực từ ngày 30/5/2025./. 

Nơi nhận: 
- Các cổ đông; 

- Thành viên HĐQT;  

- Ban Kiểm soát;  

- Ban TGĐ;   

- Công bố thông tin;  

- Lưu: HĐQT. 

 

TM. ĐẠI HỘI ĐỒNG CỔ ĐÔNG 

CHỦ TỌA 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

Nguyễn Lạc Long 
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