TONG CTY blA OC SAI GON TNHH MTV CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TANB[NH HES

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay ... thang 05 nam 2025

_ CHUONG TRINH HQP
DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
NGAY 30/05/2025

I. Phin nghi thirc

1. Tuyén bd 1y do va gi6i thiéu thanh phan tham du;

2. Théng qua Quy ché t6 chic Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2025;

3. Gi6i thiéu Chu toa Pai hoi va biéu quyét thong qua Poan Chu toa, dé cir Ban Thu
ky Pai hoi, biéu quyét thong qua Ban kiém phiéu;

4. B4o céo ty 1¢ c6 dong tham dy Pai hoi;

I1. N§i dung DPai hoi

1. Thong qua chuong trinh Pai ho;

2. B4o c4o két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2024 va phuong hudng nim
2025;

. Bo céo két qua kiém toan bao c4o tai chinh nim 2024;
. B4o cdo cua Ban kiém soat vé bao cao tai chinh nam 2024;
. To trinh ctia Hoi dong quan tri vé viéc phan phdi loi nhuan nim 2024;

. TO trinh ctia Ho1 dong quan tri vé viéce kién nghi chi trd co6 tirc nam 2024;

~N oo O B~ W

. TO trinh cua Ho1 déng quan tri vé thu lao Hai déng quan tri, Ban kiém soat nim
2024 va muc thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Thu ky Cong ty va Ngudi
phu trach quan tri Cong ty ndm 2025;

8. T trinh cua Ban kiém soat vé viéc dé& xudt chon cdng ty kiém toan bao cdo tai

chinh nam 2025;

9. Béo cao cua Hoi déng quan tri nam 2024;

10. Pai hoi thao luan va biéu quyét thong qua timg ndi dung;

11. Cac ndi dung khac thudc thim quyén ctia Dai hoi dong cb dong;

12. Thong qua bién ban Pai hoi.

HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH

Signature Not Verified

Ky boi: CONG TY CO PH/@?DIA OC TAN BINH
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- Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 30 thang 05 nam 2025
DU THAO .
QUY CHE

TO CHUC PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
NGAY 30/05/2025

Kinh gtri: Pai hoi ddng c6 dong Cong ty Co phan Dia 6¢ Tan Binh

Can ctr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020, Piéu 1¢ to chirc
va hoat dong cuia Cong ty Co phﬁn Pia 6c Tan Binh, Ban T6 chirc Pai hoi kinh
trinh Pai hoi déng c6 dong Quy ché t6 chic Pai hoi dong cd dong thudng nién to
chire ngay 30/05/2025 nhu sau:

CHUONG |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Quy ché nay ap dung cho viéc t6 chirc cudc hop Pai hoi dong cd dong
thuong nién vao ngay 30/05/2025 (sau dy goi tat 1a “Pai hoi”) cua Cong ty CO
phan Dia ¢ Tan Binh (sau day goi tit 1a “Cong ty™).

Piéu 2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu ciia cac bén tham gia
Dai hoi, diéu kién, thé thurc tién hanh Dai hoi.

Piéu 3. Co dong va cac bén tham gia co trach nhiém thuc hién dang va day
du cac quy dinh tai Quy ché nay.

CHUONG I1
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA PAI HOI

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia c6 dong

1. Piéu kién tham dy Dai hoi

Cb dong 14 ca nhan, to chirc so hitu it nhat mot co phan ciia Cong ty.

C6 dong duoc quyén tham dy Dai hoi 1a cac cd dong co tén trong danh sach
cd dong ciia Cong ty chét vao ngay 29/04/2025.

2. Quyén va nghia vu cta cb dong

- Puoc nhan tai liéu, thé biéu quyét, phiéu biéu quyét co ghi s dang ky, ho va
tén ctia c6 dong, ho va tén dai dién theo y quyén va sd phiéu biéu quyét cia co
dong do.

- C6 dong, nguoi dai dién theo Gy quyén ciia co dong 13 to chire c6 quyén truc
tiép tham dy hop hodc Gy quyén bang vin ban cho mot hodc mét sd ca nhén, to
chue khac du hop. Viéc ty quyén cho ca nhan, to chic tham gia Dai hoi phai dugc
1ap thanh vin ban. Vin ban uy quyén duoc lap theo quy dinh cta phap luat vé dan
su va phai néu rd tén c6 déng ty quyén; tén ca nhan, to chirc duge Gy quyén; sb
luong cd phan duoc Gy quyén; ndi dung ty quyén; pham vi Gy quyén; thoi han ay
quyén; chit ky ctia bén uy quyén va bén duoc uy quyén.



- Puoc biéu quyét tit ca cac van dé thudc thim quyén cua DPai hoi theo quy
dinh cua phap luat va Diéu 18 Cong ty.

- Puoc thao luin va biéu quyét cac ndi dung cua DPai hdi.

- Céc ¢ dong hodc nguoi dai dién theo Gy quyén ctia c6 dong khi téi tham du
Dai hoi phai mang theo thu moi, gidy to phap 1y nhu: cin cude cong dan/hd chiéu
(d6i voi ca nhan) va gidy uy quyén (trong trudng hop dugc Gy quyén) hodc vin ban
iy quyén (d6i voi doanh nghiép) va hoan thanh cac thu tuc dang ky véi Ban t6
chire Pai hoi.

- Tuan thu sy diéu hanh ctia Chu toa va Ban td chire, khong gay roi hodc méat
trat tu trong Pai hoi. Co dong, nguodi dai dién theo uy quyén cia co dong khi co
nhu ciu phat biéu can ding ky theo mau phiéu dang ky phat biéu va giri cho Ban t6
chtrc hodc gio tay dé nghi duoc phét biéu trong thoi diém dién ra Pai hoi. Khi
dugc moi phat biéu, co dong hodc nguoi dai dién theo iy quyén cia co dong phai
néu rd ho tén, ma sd co déng; sau do, trinh bay van dé can phat biéu mot cach ngan
gon, tip trung vao nhitng ndi dung trong tdm can trao doi, phu hop véi ndi dung
chuong trinh DPai hoi da dugc thong qua.

- Nghiém tac chap hanh ndi quy cua Pai hoi va ton trong két qua 1am viéc tai
Dai hai.

- CH dong hoic ngudi dugce uy quyén du hop dén sau khi cudc hop da khai
mac van dugc ding ky va c6 quyén tham gia biéu quyét ngay sau khi dang ky. Chu
toa khong c6 trach nhi¢m dung dai hoi dé ¢b dong dén muodn dang ky va hiéu luc
ctia nhimg ndi dung da duogc biéu quyét trude d6 khong thay doi.

- Trudng hop c¢d déng vi Iy do ca nhan khong thé tiép tuc tham du cudc hop,
vui 1ong bao cho Ban T6 chirc dé cip nhat danh sach kip thoi.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Ban t6 chirc Pai hoi

1. Ban t6 chitc c¢6 nghia vu don tiép cd dong hodc ngudi dai dién theo uy
quyén cua cd dong dén du hop, phat tai liéu, thé biéu quyét, phiéu biéu quyét va
huéng dan chd ngdi cho cac co dong.

2. Tién hanh thi tuc dang ky c6 dong va béo cdo ty 1¢ va tinh hinh c¢6 dong
tham du Dai hoi.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Poan chii toa

1. Chu tich HoO1 déng quan tri lam Chu toa cua Pai hoi. Thanh vién Poan chu
toa do Chu toa gi61 thi¢u va duoc Pai hoi thong qua.

2. Poan chil toa ¢ quyén tién hanh cac bién phap can thiét va hop 1y dé diéu
khién Dai hoi mot cach co trat tu, dang theo chuong trinh da dugc thong qua hop
1¢ va dam bao Pai hoi phan anh dugc mong mudn cua da sb co dong tham duy.

3. Trudong hop c6 dong hoic dai dién duoc y quyén khong tuan thu nhimg
quy dinh vé kiém tra hodc cac bién phap an ninh theo huéng din ctia Ban t6 chuc
va Ban kiém tra tu cach c6 dong, Chu toa c6 quyén tir chdi hodc truc xuét c6 dong
hoac dai dién néu trén ra khoi Pai hoi.
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4. Poan chu toa ¢ quyén hodn cudc hop Pai hoi da c6 du sé ngudi dang ky
du hop theo quy dinh dén mét thoi diém khac hodc thay ddi dia diém hop trong céc
truong hop theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép hién hanh hodc theo yéu cau cua
Dai hoi déng c6 dong. Thoi gian hodn tdi da khong qué ba (03) ngay lam viéc ké
tir ngay cudc hop du dinh khai mac.

5. Quyét dinh cia Chu toa Pai hoi vé trinh tu, thu tuc hodc cac su kién phat sinh
ngoai chuong trinh ctia Dai hoi 1a cac quyét dinh cudi ciing va bt budc ap dung.

6. Ddi vé6i nhirng cau hdéi chua dugc tra 101 truc tiép tal Pai hoi, Poan chu toa
s& tra 101 ¢ dong bang van ban trong thoi gian sém nhat.

Pi¢u 7. Quyén va nghia vu ciia Poan Thu ky

1. Poan Thu ky do Chu toa dé cu.

2. Poan Thu ky c6 nhiém vu ghi chép Bién ban Pai hoi mot cach day du,
trung thyc toan bd ndi dung dién bién cua Pai hoi va nhirng van dé da dugc céc ¢b
d6ng, ngudi dai dién theo ty quyén cta c6 dong thao luan va thong qua tai Dai hoi;
du thao va trinh bay trudc Dai hdi vé Bién ban va Nghi quyét Pai hoi.

3. Poan Thu ky co trach nhiém dém Thé biéu quyét sau khi co déng biéu
quyét vé cac ndi dung biéu quyét cua Dai hoi va bao cido Pai hoi két qua biéu
quyét timg ndi dung.

Picu 8. Quyén va nghia vu ciia Ban Kiém phiéu

1. Ban Kiém phiéu do Chu toa dé cir va dugc Pai hdi biéu quyét thong qua.

2. Ban Kiém phiéu c6 quyén va nghia vu:

- Hudng dan ¢ dong, dai dién theo ty quyén ctia cd dong cach str dung phiéu
biéu quyét.

- Thu Phiéu biéu quyét sau khi Pai hoi biéu quyét va tién hanh kiém phiéu.

- Tong hop két qua biéu quyét va bao cao trudc Dai hoi vé két qua kiém phiéu.

- Chju trach nhiém trude Pai hoi vé tinh trung thuc, chinh xac cta Bién ban
kiém phiéu; vé cac thiét hai phat sinh tir cac quyét dinh dugc thong qua do kiém
phiéu khong trung thyc, khong chinh xAc.

CHUONG III
TRINH TU TIEN HANH PAI HOI

Pic¢u 9. Pidu Kién tién hanh Pai hoi

Cuoc hop Dai hoi déng co dong duoc tién hanh khi c6 sb co dong, nguoi dai
dién theo uy quyén cia ¢b dong du hop dai dién trén 50% téng s6 ¢ phﬁn co
quyén biéu quyét ctia Cong ty.

Piéu 10. Cach thirc tién hanh Pai hoi

Pai hoi sé duoc to chirc va hoan thanh trong ngay khai mac. Pai hoi sé thong
qua chuong trinh Pai hoi va lan luot thao lun, thong qua cac ndi dung cua Dai
hoi.
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Piéu 11. Thong qua cac ndi dung ciia Pai hdi

Céac ndi dung cua Pai hoi theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 20 Diéu 1& Cong ty
dugc thong qua khi duge sd ¢ dong, nguoi dai dién theo Gy quyén cia cd dong dai
dién it nhét 50% tong s6 phiéu co quyén biéu quyét cua tat ca cd dong, nguoi dai
dién theo uy quyén ctia ¢ dong tham du va biéu quyét tai cudc hop tan thanh, trir
nhing noi dung theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 148 Luat Doanh nghiép va Khoan
4 Piéu 20 Piéu 18 Cong ty.

Céac van dé khac trong chuong trinh Pai hoi phai dugc Pai hoi biéu quyét
bang hinh thirc gio Thé biéu quyét hoic lay y kién bang Phiéu biéu quyét.

1. Thé biéu quyét:

Co déng biéu quyét bang cach gio Thé biéu quyét theo su diéu khién cua
Poan chu toa dé iy y kién biéu quyét “Pdong ¥~ hodc “Khéng ddng ¥y~ hoic
“Khéng co y kién” ddi vé6i cac ndi dung:

- Quy ché t6 chtrc Pai hoi;

- Thong qua nhan sy Poan chu toa, Poan Thu ky, Ban kiém phiéu;

- Chuong trinh Dai hoi;

- Bién ban bai hoi;

- Va mot s6 ndi dung thao luén phat sinh ngay tai Pai hoi.

2. Phiéu biéu quyét:

- C6 dong biéu quyét bang Phiéu biéu quyét dbi véi cac ndi dung chinh cua
Pai hoi (trir cac van dé dd duoc biéu quyét bang Thé biéu quyét néu trén) bang
cach danh dau chéo (X) vao 6 Pong v hodc Khong dong ¥ hoic Khong cé ¥ kién
cta timg ndi dung dugc néu trong Thé biéu quyét.

- Phiéu biéu quyét khong hop 1é 13 phiéu biéu quyét:

+ Khong do Cong ty C6 Phan Pia 6c Tan Binh phat hanh, khong c6 moc cta
Cong ty.

+ Ghi thém ndi dung, thong tin, ky hiéu khac... khi khong dugc Poan chu
tich yéu cau.

+ Bi1 gach x0a, stra chira, rach, khong con nguyén ven.

- Phiéu khong danh dau ¥ kién nao hodc danh dau tir 2 y kién tré 1én d6i véi
mot ndi dung can 1ay y kién biéu quyét thi phan biéu quyét ddi voi ndi dung do 1a
khong hop 1¢€.

- Trong mot Phiéu biéu quyét, cac ndi dung can lay ¥ kién dugc biéu quyét
doc lap véi nhau. Su khong hop 18 ctia phan biéu quyét noi dung nay sé khong anh
huong dén tinh hop 16 cta cac ndi dung khac.

- Cac Phiéu biéu quyét khong hop 1é va cac phan biéu quyét ndi dung khong
hop 1¢ khong duoc tinh vao két qua biéu quyét.
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- Truong hop c6 dong biéu quyét nham hodc Phiéu biéu quyét khong con
nguyén ven, cd dong co thé lién hé vé6i Ban td chirc dé duoc cép lai Phiéu biéu
quyét méi va phai nop lai Phiéu biéu quyét cil.

- Thoi gian bo phiéu dugc tinh tir khi Poan cha toa hodc Truéng ban kiém
phiéu thong bao bat dau bo phiéu cho dén khi khong con ¢ dong/ dai dién cb dong
nao bo phiéu vao thung phiéu.

Piéu 12. Bién ban cudc hop Pai hdi dong co dong

1. Noi dung cudc hop dugc Poan Thu ky Pai hoi 1ap thanh bién ban, duoc
doc va thong qua trude khi bé mac Pai hoi.

2. Bién ban hop phai c6 chit ky cia Chu toa va Thu ky. Truong hop chu toa,
thu ky tir chdi ky bién ban hop thi bién ban nay c6 hiéu luc néu duogc tit ca thanh
vién khac cua Hoi dong quan tri tham dy hop ky va c6 day du noi dung theo quy
dinh. Bién ban hop ghi rd viéc chu toa, thu ky tir chdi ky bién ban hop.

3. Chu toa va thu ky cudc hop hoac nguoi khéc ky tén trong bién ban hop phai
lién d6i chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac ctia ng1 dung bién ban. Bién
ban Pai hoi phai dugce cong bd trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty trong thoi
han hai muoi bén (24) gid hodc gui cho tat ca co dong trong thoi han mudi 1am
(15) ngay ké tir ngay két thiic Pai hoi. Bién ban Pai hoi dugc coi 1a bang chimng
xac thuc vé nhirng cong viéc da duogc tién hanh tai Dai hoi.

4. Bién ban Pai hoi, phu luc danh sach c6 dong diang ky du hop, nghi quyét da
dugc thong qua va tai liu c6 lién quan giri kém theo thong bao maoi hop phai dugce
lwu gitr tai try sé chinh ctia Cong ty va phai duoc cong b thong tin theo quy dinh
phap luat vé cong bo thong tin trén thi trudng ching khoan.

CHUONG 1V
DPIEU KHOAN KHAC

Piéu 13. Truong hop to chire Pai hdi dong co dong khong thanh

1. Truong hop khong co du sé cd dong, nguoi dai dién theo uy quyén cua cd
d6ng can thiét theo quy dinh tai Piéu 9 ctia Quy ché nay, Pai hoi phai hoan phién
hop. Thong bao moi hop lan thir hai phai dugc gii trong thoi han ba muoi (30)
ngay ké tir ngdy dy dinh hop 1an thi nhat. Cudc hop DPai hoi déng cd dong lan thir
hai dugc tién hanh khi c6 s6 c6 dong du hop dai dién tir 33% tong sd phiéu biéu
quyét trg 1én.

2. Truong hop khong c6 da sé c¢d dong, ngudi dai dién theo ty quyén cua co
dong can thiét tai phién hop to chirc 1an thtr hai, Pai hoi phai hoan phién hop.
Thong bao moi hop 1an thi ba phai duoc gt trong thoi han hai muoi (20) ngay ké
tor ngay du dinh hop lan tht hai. Cudc hop Dai hoi dé)ng cd dong lan tht ba duoc
tién hanh khong phu thudc vao tong sd phiéu biéu quyét ciia cac co dong du hop.
Pai hoi duoc coi 1 hop 1& va c6 quyén quyét dinh tat ca cac noi dung chuong trinh
dai hoi da gui t6i cac co dong trong phién hop triéu tap nhitng 1an trude do.
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CHUONG V
DIEU KHOAN THI HANH

Piéu 14. Hiéu lwc thi hanh

1. Quy ché nay gém 5 Chuong, 14 Piéu va c6 hiéu luc ngay sau khi duoc Dai
hoi biéu quyét théng qua.

2. Cb dong, nguoi dai dién theo y quyén cta ¢ déng va cac thanh vién tham
du Dai hoi c6 trach nhiém thuc hién Quy ché nay.

3. Chu tich Ho1 déng quan tri - Chu toa Dai hdi s€ thay mat ky, ban hanh Quy
ché nay sau khi Pai hoi dong c6 dong biéu quyét thong qua toan vin Quy ché./.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Nguyén Lac Long
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NBHS TONG CTY DIA OC SAI GON- TNHHMTV  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

» % CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay ... thang 05 nam 2025

DU THAO

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024
VA PHUONG HUONG NAM 2025
CUA CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH

Kinh gti: Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2025

|. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024:

1. Tinh hinh chung:

Nam 2024, thi trudng dia 6c déu chimng lai nén hau hét cac doanh nghiép bat
dong san gip kho khian; thi trudng bat dong san cho thué bi anh huéng niang né do
khach hang trd mit bang, ng tién thué...

Ngoai ra, thi truong bat dong san van phai tiép tuc d6i dién véi nhiéu kho
khan nhu: 13i suat cao, mot sé ngan hang dua ra cac diéu kién vay mua nha kha
khat khe, vi du, khach hang phai c¢6 diém tin dung tét, thu nhap 6n dinh ... chinh
sach tin dung ddi voi linh vuc bat dong san ngay cang that chit. Piéu nay c6 thé
lam giam kha nang chi tra ctia ngudi mua va giam nhu cau d6i véi bat dong san;
tha tuc dau tu, phap 1y ctia du an kéo dai anh huong t6i viée dau tu dyu an bt dong
san gbi dau; nhimg vuéng mac lién quan dén khung phap 1y dau tu du an van chua
dugc thdo gd kip thoi, du cac chinh sach mé1 Nha nude da ban hanh va ¢o6 hiéu luc
nam 2024, cac chinh sach mai lién quan dén bat dong san, nhu hd trg tai chinh cho
ngudi mua nha 1an dau hodc diéu chinh thué, gid dat méi cta Thanh phd va ca
nuéc. .. didu nay co thé anh hudng tich cuc su phat trién cua thi trudong, nhung khi
trién khai thi nganh kinh doanh bat dong san phai trai qua vo van bat loi, viéc nay
anh huong dén ting trudng kinh t&; ngudn thu nhap cta ngudi dan giam sut.

Nhing yéu td trén d3 anh huodng nhiéu dén viéc thuc hién ké hoach san xuét
kinh doanh nam 2024 ctia Cong ty. Tuy nhién, véi su tap trung lanh dao cia Hoi
dong quan tri, Cong ty da cb gang thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh da duogc
Pai hoi dong cd dong dé ra, van dam bao tra luong day du cho nguoi lao dong va
tiép tuc tra ¢ tic cho ¢ dong.

2. Két qua thue hién céc chi tiéu ké hoach nam 2024:

PVT: Ty dong

STT CHI TIEU KE HOACH | THU'C HIEN | %TH/KH
1 | Doanh thu va thu nhap khac: 21,552 12,628 58,59




- Doanh thu thuén 7,542

- Doanh thu hoat dong tai chinh 4,314

- Thu nhép khac 0,772
2 | Lgi nhuan 3,900 3,940 101,03
3 | C6 tre (%/Von diéu 1¢) 3,5 3,5 100

Trong bdi canh chung con gip nhiéu khé khan nhu trén, Hoi dong quan tri va
Ban diéu hanh chi dao thuc hién cac giai phap sau:

- Tap trung moi nd lyc dé tim kiém giai phap, ting cudng quan tri, giam sat
diéu hanh v6i muc tiéu bao dam Cong ty hoat dong 6n dinh, an toan dé vuot qua
giai doan kho khin, dé ra chi truong khong chay theo doanh sb dé ban ré cac san
pham ctia Cong ty, ma phai tinh todn bao dam hiéu qua bén ving cua Cong ty
trong nhitng nam tiép theo va dit loi ich ctia c6 dong 18n trén dong thoi hai hoa vai
loi ich cia doanh nghi¢p va ngudi lao dong.

- Tinh toan k¥ viéc sir dung von ctia Cong ty trong cong tac tim kiém dy an moéi
dé tao doanh thu trong cic nim tiép theo sao cho that sy c6 hiéu qua, phu hop véi
khéa nang tai chinh cua Cong ty va sém dua vao kinh doanh. Trong giai doan kho
khén khi chua ¢6 dy 4n méi thi tim kiém cac mat bé“mg, du an nén, nha, cin ho trén
dia ban Thanh phé c6 tiém ning kinh doanh dé dau tu nham nang cao hiéu qua sir
dung von.

- Tiép tuc cung cd va xdy dung thuong hiéu Cong ty thong qua viéc thyc hién
nghiém tuc cac cam két va nghia vu hau mai d6i voi khach hang.

- Tap trung hoan tat viéc cip gidy chi quyén cho khach hang mua cin ho
chung cu Khudng Viét cho 222/225 can da ban.

- Pam bao t6t ché do luong, thudng va cac quyén loi khac dé nguoi lao dong
yén tam cong tac va gan bo vai Cong ty.

- Co giai phap cu thé trong viéc tiéu thu san pham; ting cudng cong tac tiép
thi, quang céo; phuong thuc thanh toan hop ly va ban hang linh hoat, phu hop voéi
xu thé chung cta thi truong dé dat hiéu qua cao nhat.

- Tang cudng cong tac thu hdi cong ng phai thu kho doi dé ting thu nhap khac
cho Coéng ty.

I1. PHUONG HUONG THUC HIEN KE HOACH NAM 2025:

Nam 2025 nhin chung thi trudng bat dong san Viét Nam duoc du bao khoi
sac, nho ludng sinh khi mai tir hanh lang phap 1y viing vang, trién vong kinh té day
htra hen va niém tin cia nha dau tu da trd lai, hy vong s& kha quan hon nho céac yéu
td, nhu Chinh phu da dua ra mot s6 chinh sach nham hd tro thi truong bat dong



san, ciing nhu cac t6 chuc tin dung bao gdm céc bién phap xu 1y ng xau va ting
cuong quan ly hoat dong xay dung, cac chinh sach da dugc Chinh phu dua ra
nhiéu quyét sach nham vuc day thi truong; Qubc hoi di ban hanh Luat Nha ¢ (sta
d6i), Luat kinh doanh bat dong san (stra d6i), Luat dat dai (stra d6i)...v6i nhiéu
quy dinh tich cuc cho nganh bat dong san. Thi truong bat dong san van phong va
ban 1é tiép tuc phat trién, dic biét 1a trong bdi canh nhiéu cong ty dang tim kiém
khong gian lam viéc linh hoat hon. Cac dy 4n ha tang 1én nhu duong cao tbc, san
bay, va cac khu do thi méi da thac déy su phat trién cua bat dong san tai nhiéu khu
vuc. Didu nay khong chi thu hut cac nha dau tu trong nude ma con tao co hdi cho
cac nha dau tu nudc ngoai... Tuy nhién, van con nhiéu thach thirc ma cac doanh
nghiép bat dong san phai d6i mat, nhu: Thi trudng cling doi mat véi mot sb thach
thirc, bao gdm rao can phap 1y, khan hiém ngudn cung, va nhiing bién dong kinh té
toan cau c6 thé anh huong dén dong von dau tu.
Qua nhirng phan tich trén, va tinh hinh thuc té hoat dong san xuét kinh doanh
ctia Cong ty, Cong ty phan dau thuc hién cac chi tidu ké hoach nim 2025 nhu sau:
PVT: Ty dong

. KE HOACH .
STT CHI TIEU L GHI CHU
NAM 2025
1 Doanh thu 13,638
2 | Loi nhuan 4,255
3 | Cb tuc (%/Vén diéu 18) 3,5

Pé c6 thé hoan thanh chi tiéu ké hoach ctia nam 2025 ciing nhu cho ké hoach
nhimg nam ké tiép, Cong ty dé ra mot s6 bién phap thuc hién chu yéu nhu sau:

1. Po6i voi hoat dong kinh doanh

- Tiép tuc tap trung chu dong tim kiém cac san pham bat dong san dé dau tu
va trién khai cho nhiing nam tiép theo.

- Tap trung moi nd luc vao viée thuc d:fly kha nang ban ra cac can ho con lai
cua chung cu Khuong Viét nham dam bao hoan thanh ké hoach loi nhuan va bao
dam ngudn von cho viéc duy tri hoat dong san xuit kinh doanh trong nam.

- Duy tri viéc cho thué siéu thi va san thugng tai chung cu 16 M - cu xa Bau
Cat Il; mat béng tﬁng trét tai chung cu 16 A - cu xa Bau Cat II; mat béng Van
phong Cong ty nham bo sung ngudn doanh thu va loi nhun trong nam.

- Tich cuc hoan tat cac thu tuc cip chi quyén nha cho khach hang tai chung
cu Khuong Viét.



2. Pdi v6i hoat dong tai chinh:

- Tang cuodng thuc hién tot cong tac theo ddi, don dbc thu ng mua nha tra gop
theo dinh ky va cac khoan ng kho doi nham c6 ké hoach quan 1y va st dung co
hiéu qua cac ngudn vén, ngudn thu cua Cong ty, han ché viéc khach hang chiém
dung von.

- Tiép tuc theo ddi giai quyét vu kién Cong ty C6 phan Pau tu va Dia ¢ Sai
Gon Cho Lén tai Toa an cép phic thdm dé c6 thé thu hoi cac khoan no phai thanh
toan: von vay, 13i vay va 14i qua han.

- Tiép tuc theo doi Chi cuc thi hanh an Dan sy Quan Pha Nhuan giai quyét
budc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Skyteam thanh todn ng, 1ai phat va boi
thuong Hop dong thué mit bang tai tang trét chung cu 16 A, khu cu x4 Bau Cat 11,
phuong 10, quan Téan Binh.

- Str dung cac ngudn von nhan rdi ¢6 hiéu qua.

- Theo ddi cac khoan dau tu tai chinh dai han dé ghi nhan doanh thu hodc dao
han ding quy dinh.

- Theo di thoai vén & Téng Cong ty dé thoai von dau tu & Ngan hang TMCP
phat trién Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Poi v6i hoat dong phat trién duw an dau tu:

- Dy 4an Khu dan cu Phuong 7 — Quan 8: chd ¥ kién ciia Tong Cong ty sau khi
nguoi dai dién von tai Cong ty c6 Béo céo vé tinh hinh thuc hién hop tac tai dy an,
xin chu truong cho thoai von toan bd phan von gop ciia Cong ty tai du 4n nay

- Dy 4n cao dc cin ho tai sé 4 Luong Thé Vinh, phuong Tan Théi Hoa, quan
Tan Phi: dang cho két qua kién nghi cuia Cha dau tu dbi véi Tong Cong ty, cac S
nganh va UBND Thanh phd vé thuc hién tiép du an.

- Dy 4n cao dc van phong Cong ty va van phong cho thué tai dia chi 205-507-
209 (s6 moi 1a 340A) Ly Thuong Kiét, phuong 6, quan Tan Binh: hoan tat viéc
cap Gidy chung nhan quyén so hitu cong trinh va Cong ty d cho thué mot phan tai
san trén dat nham tang thém doanh thu cho Cong ty.

- Kién nghi UBND Thanh phé thao g& nhitng kho khin, vuéng méc cac noi
dung lién quan dén chu truong dau tu tai Khu dat 948m? thudc Khu chung cu Bau
Cat II, Phuong 10, Quan Tan Binh ctia Cong ty.

- Tich cuc tim kiém céc san phrflm bat dong san: nén dét, nha, cin ho, cac du
an vira tam, c6 tiém nang kinh doanh, nam trén dja ban thanh phé hoac tinh khac,
pht hop véi kha ning tai chinh cia Cong ty va sém dua vao kinh doanh dé dau tu
khai thac.



4. Hoat dong tw van thiét ké:

Lanh dao Cong ty ludén dong vién va tao diéu kién tdt nhéat co thé dé Xi
nghiép Tu van Thiét ké tim kiém thém cong viéc tu van ngoai don vi.

Trén day 1a bao cdo téng két tinh hinh thyc hién ké hoach san xuat kinh doanh
nam 2024 va phuong hudng ké hoach san xuét kinh doanh nim 2025. Rat mong ¢6
d6ng tham gia gop y dé Cong ty co thé hoan thién phuong hudng ké hoach trong
nam 2025.

Tréan trong kinh chao.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Nguyén Lac Long
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BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP

Kinh giri: CAC CO DONG, HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH

Chiing toi da kidm to4n Béo cdo tai chinh tdng hop kém theo ciia Cong ty Cb phéan Dja bc Tan Binh (sau déy
goi tat la “Cong ty”), dugc lap ngay 14 thang 3 nam 2025, tir tr ang 07 dén trang 36, bao gom Bang cin doi
ké toan tong hop tai ngay 31 théng 12 ndm 2024, Bdo cao két qua hoat déng kinh doanh tong hop, Bao céo
luu chuyén tidn té tong hop cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh tong
hop.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam dbc

Ban Tong Giam doc Céng ty chiu tréch nhiém vé viée lap va trinh bay trung thye va hop ly Bao céo tai
chinh tdng hop ctia Cong ty theo cac chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phéap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh tdng hop 1a chiu trach
nhiém vé kiém soat néi bd ma Ban Tong Giam dde xdc dinh Ia can thiét dé dam bao cho viéc 18p va trinh
bay Béo cao tai chinh tdng hop khong c6 sai sét trong yéu do gian l4n hodc nhim 14n.

Trach nhiém ciia Kiém tofn vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién v& Bdo céo tai chinh tdng hop dwa trén két qua ctia cude kiém
toan Chiing t6i d4 tién hanh kiém toan theo cic chuan muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc nay yeu
cAu chiing t6i tuan thii chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghlep, lap ké hoach va thuc hién cude
kiém todn dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viée liéu Béo cdo tai chinh tbng hop clia Cong ty c6 con sai s6t
trong yéu hay khong.

Cong viée kidm toén bao gdm thyc hlen cc thi tuc nham thu thap cac bang chimg kiém toan vé céc sb ligu va
thuyet minh trén Bdo cdo tai chinh tdng hop. Céc thi tuc klem toan duoc lua chon dya trén xét doan cua
kiém todn vién, bao gdm danh gid rii ro c6 sai sot tlong yéu trong Béo céo tai chinh tong hop do gian I&n
hodc nham lan. Khi thyce hién danh gia cac rii ro nay, klem toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c4o tai chinh tong hop trung thuc, hop [y nham thiét ké cac thu tyuc
kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién v& hiéu qua ctia kiém
soat ndi bg cla Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké
toan dugc ap dung va tinh hop ly clia cde ude tinh ké toan ciia Ban Tdng Giam dbc ciing nhu danh gié viée
trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh tong hop.

Chuing t6i tin tudng ring céc bang chiing kiém todn ma ching t6i da thu thap duoc 1a day du va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém toén ciia chiing toi.

Y kién ciia Kiém ton vién

Theo y k1en ctia chiing t6i, Bdo céo tai chinh tong hop dé phan anh trung thue va hop ly, trén céc khia canh
trong yeu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C4 phan Dia 6c Tan Binh tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thiic cling ngay, phu
hop v&i cac chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh tong hop.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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Vin d& khac

Béo cdo tai chinh tbng hop ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023 da dugc cong
ty kidm toan khéc kidm toan va dwaray kién chép nhén toan phé“m ¢ doan néu cac vén d& cAn nhén manh vé
B4o cdo tai chinh dé tai ngdy 20 thing 3 nim 2024. Céc vén d& nhén manh lién quan dén khoan phai thu vé
hd tro vén qué han thanh todn va phai thu v& hop tac kinh doanh véi cac don vi khéc.

/. I
Nguyén-€ H}Byg/ Hd Thj Kim Phi
Thanh viénrBan Giam doc Kiém toan vién

S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0100-2023-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 3136-2025-008-1
Ngudi duge Gy quyén

TP. Hd Chi Minh, ngay 14 thang 3 nam 2025

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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CONG TY CO PHAN PIA GC TAN BINH

Bia chi: 340A Ly Thudng Kiét, Phudng 6, quin Tan Binh, TP. H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2024

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Tai ngay 31 thdng 12 nim 2024

CHI TIEU
A - TAI SAN NGAN HAN

I.  Tién va cAc khoin twong duong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong duong tién

Il Dhu tw tai chinh ngin han

1. Chirng khodn kinh doanh

2. Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh
3. Pdu tu nim gitr dén ngay déo han

ot
o
=i

. Cic khoin phai thu ngin han
Phai thu ngén han cia khach hang
Tré trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngin han khéc

Dy phong phai thu ngén han khé doi
Tai san thiéu chd xir Iy

0N AW N
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Hang ton kho
Hang ton kho
Dy phong gidm gi4 hang ton kho

N =

Tai sin ngfn han khac

Chi phi-tra truéc ngén han

Thué gi4 tri gia ting dugc khu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac

Al

Phai thu theo tién @5 ké hoach hop déng xdy dung

Mai

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

V.2a

V.3a
V.4

V.5
V.6a
V.7

V.8

V.9a

V.15

Bdo cdo ndy phai duge dpc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hgp

A .
S6 cudi nim

Bon vi tinh: VND

S6 diu nim

88.824.043.611

2.137.990.572
2.137.990.572

62.300.000.000

62.300.000.000

3.375.344.46Y9
2.308.694.785
211.100.928

24,535.282.934
3.091.151.854

(26.770.886.032)

20.936.233.052
20.936.233.052

74.475.518
68.343.449
6.132.069

106.781.861.656

7.149.222.957

3.649.222.957
3.500.000.000

69.407.375.343

69.407.375.343

20.320.459.558
2.319.117.160
26.260.000

24.535.282.934
3.060.517.398

(9.620.717.934)

9.904.803.798
9.904.803.798



CONG TY O PHAN PIA OC TAN BINH
Dia chi: 340A Ly Thudng Kiét, Phudng 6, quan Tén Binh, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2024

Bang cin dbi ké todn tdng hop (tiép theo)

CHI TIEU

=
1

TAI SAN DAI HAN

Cic khoin phii thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj truc thude
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phdng phai thu dai han khé doi

No L RN

II. Thisan cb dinh

1. Taisan cb dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon Ifly ké

2. Taiséan cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid trj hao mon liiy ké

3. Taisan cd dinh vo hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liiy ké

III. Bét djng sin diu tw
- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon lfiy ké

IV. Thaisén dé dang dii han

1. Chi phi sén xuét, kinh doanh d& dang dai han

2. Chi phi xdy dyng co ban d& dang

Piu tu tai chinh dai han

Piu tu vao cong ty con

Pau tir vio cong ty lién doanh, lién két
PAu tu gop vén vao don vi khic

Du phong dau tu tai chinh dai han
Déu tu ném giir dén ngay déo han

[, T “S VL ]
T

V1. Taisan dai han khic

Chi phi tra trudce dai han

Tai san thué thu nhap hozn lai

Thiét bi, vét tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

B S B S R ]

TONG CONG TAI SAN

=
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200

211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét
minh

V.3b

V.6b

V.10

V.11

v.a2

V.13

V.2b
V.2b
V.2a

V.9b

Bdo cdo nay phai dicge doc cting voi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh téng hop

£ Ko o
S0 cudi nim

Sé diu nim

87.228.266.212

54.142.705.561
1.235.607.616

52.907.097.945

1.695.740.244
1.559.021.501
6.954.076.809
(5.395.055.308)

136.718.743
175.000.000
(38.281.257)

2.834.287.309
8.898.663.957
(6.064.376.648)

3.870.144.548
3.870.144.548

24.249.740.000

25.929.740.000
(1.680.000.000)

68.873.401.127

56.046.938.450
3.134.840.505

52.912.097.945

2.048.634.060
1.890.040.313
7.086.794.991
(5.196.754.678)

158.593.747
175.000.000
(16.406.253)

2.907.843.779
8.591.859.141
(5.684.015.362)

3.914.094.411
3.914.094.411

3.672.197.309

25.929.740.000
(25.257.542.691)
3.000.000.000

435.648.550 283.693.118
305.177.110 153.221.678
130.471.440 130.471.440
176.052.309.823 175.655.262.783
8
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CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH

Dia chi: 340A Ly Thudng Kiét, Phudng 6, quan Tan Binh, TP. H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2024

Bang cin dbi ké todn tong hop (tiép theo)

CHI TIEU

C- N PHAI TRA

I. Ng¢g ngﬁn han

1. Phai tra ngudi ban ngén han

2. Ngudi mua tra tién truée ngén han

3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc
4,  Phai tra ngudi lao dong

5. Chi phi phai tra ngén han

6. Phai tra ndi bd ngan han

7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng x4y dung
8. Doanh thu chua thye hién ngén han

9.  Phai tra ngén han khac

10. Vay va ng thué tai chinh ngén han

11. Dy phong phai trd ngin han

12. Quy khen thudng, phuc lgi

13. Quy binh n gia

14, Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pht
II. No daihan

1.  Phai trad ngudi ban dai han

2. Ngudi mua tra tidn true dai han

3.  Chi phi phai tra dai han

4.  Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh

5. Phai tra ndi bd dai han

6. Doanh thu chua thyc hién dai han

7. Phai tra dai han khéc

8. Vay va ng thué tai chinh dai han

9.  Trai phiéu chuyén ddi

10. Cb phiéu wu dai

11. Thué thu nhép hofin lai phai tra

12. Dy phong phai tra dai han

13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

S0

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.14
V.15

V.16
V.17a

V.18a

V.19a
V.20

V.18b

V.19b

Bdo cdo nay phai dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hgp

4 Ko w
S0 cudi ndim

So dau nim

10.018.057.971

8.052.688.848
447.336.200
972.012.091
329.701.022
847.142.552

38.760.176
2.674.135.974
287.887.000
2.455.713.833

1.965.369.123

8.608.430.642

5.508.413.704
229.885.499

490.487.550

78.155.000

5.131.144
1.559.324.650

3.145.429.861

3.100.016.938

2.364.926.208

735.090.730
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CONG TY CO PHAN PIA 6C TAN BINH

Dia chi: 340A Ly Thuong Kiét, Phudng 6, quan Tén Binh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 ndm 2024

Bing cin dbi ké todn tong hop (tiép theo)

CHI TIEU
D- VON CHU SO HUU

I. Vbn chii s& hitu
Vén gbp cia chi s& hitu
C& phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét
Cé phiéu wu dai
Thiing dur vén c6 phan
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu
Vén khéac ctia chil s& hitu
C6 phiéu quy
Chénh léch dénh gia lai tai san
Chénh léch ty gi4 hbi doai
Quy dau tu phat trién
Quy hd tro sip xép doanh nghiép

. Quy khéc thudc vén chit s& hitu

. Loi nhudn sau thué chua phén phéi
Loi nhudn sau thué chua phén phc‘;i
lity ké dén cudi ky trude

VN AR W

—
_—

- Lgi nhudn sau thué chiea phdn phdi kp nay

12. Ngudn vén diu tu xdy dung co ban

Il. Ngudn kinh phi va quy khic
1. Ngudn kinh phi

2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh tai san cb dinh

TONG CONG NGUON VON

\.///// I

Hoang Thi Thuc Doan
K& todn trudng/Ngudi 1ap

Tbng Gidm dbc

Bdo cdo nay phai duoc doc ciing voi Ban th uyét minh Béo cdo tai chinh téng hop

Mid  Thuyét
s6 minh S6 cubi nim S6 diu nim
400 166.034.251.852 167.046.832.141
410 166.034.251.852 167.046.832.141
411 V.21 80.600.000.000 80.600.000.000
4lla 80.600.000.000 80.600.000.000
411b - -
412 - .
413 - -
414 = "
415 - -
416 - .
417 - -
418 V.21 65.966.394.457 65.966.394.457
419 - -
420 - -
421 V.21 19.467.857.395 20.480.437.684
421a 16.546.790.891 20.480.437.684
421b 2.921.066.504 -
422 - -
430 -
431 - (-
432 - //' /3
440 176.052.300.823 175.655.262783
rd
/
h, ngay 14 thang 3 ndm 2025
T Se——
/ !ﬂ"fng Phong
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CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH

Dia chi: 340A Ly Thudng Kiét, Phudng 6, quan Tén Binh, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG H(P

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niim 2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2024

DBon vi tinh: VND

o Mi Thuyét
CHI TIEU s0 minh Nam nay Nim trude
1. Doanh thu b4n hang va cung c4p dich vu 01 VL1 7.542.406.993 13.382.606.259
2. Cic khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin v& bsn hiang va cung cip dichvu 10 7.542.406.993 13.382.606.259
4.  Gi4 von hang bin 11 V12 2.625.160.060 4.914.562.438
5. Lginhudn gop vé bdn hang va cung cip dich vu 20 4.917.246.933 8.468.043.821
6. Doanh thu hoat dfng tai chinh 21 VL3 4.314.484.658 © 6.331.849.710
7. Chi phi tai chinh 22 VI.4 (23.553.145.431) -
Trong d6: chi phi l4i vay 23 24.397.260 -
8.  Chi phi bdn hang 25 VL5 673.297.167 111.302.749
9. Chi phi quin ly doanh nghiép 26 V1.6 28.410.036.038 11.022.326.008
10. Loinhufn thudn tir hoat ddng kinh doanh 30 3.701.543.817 3.666.264.774
11. Thu nhép khic 31 VLT 771.630.969 241.253.818
12. Chi phi khic 32 VL8 533.187.879 296.315.856
13. Lginhuin khic 40 238.443.090 (55.062.038)
14. Téng loi nhuin ké todn trude thué 50 3.939.986.907 3.611.202.736
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 51 V.15 1.018.920.403 730.218.923
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai 52 - 48.518.071
17. Lginhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 2.921.066.504 2-832-465-'M
18. Li co ban trén cb phiéu 70 213
19. Lai suy gidm trén cb phiéu 7! 213

Hoang Thi Thuc Poan - Pham Hong Phong
K¢ todn trudmg/Ngudi lip Thng Gidm dbc

Bdo cdo nay phdi dege doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop 11



a7 % TONG CTY DIA OC SAI GON- TNHH MTV
EREMISES CONG TY CO PHAN BIA OC TAN BINH

Sb: 03/BC-BKS-NK.V

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 03 thang 4 nam 2025

BAO CAO PAI HQI PONG CO PONG
VE BAO CAO TAI CHINH NAM 2024
CUA CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH

- Can ctr Luat Doanh ngiép sd 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ctia Qubc hoi
nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

- Can cu Diéu 18 to chirc va hoat dong ciia Cong ty Co phan Pia 6¢ Tan Binh;
- Can ctr Quy ché hoat dong va chuong trinh 1am viéc cua Ban kiém soat Cong

ty C6 phan Dia 6¢ Tan Binh;

- Can cir Bo cdo tai chinh nim 2024 ciia Cong ty C6 phan Pia 6c Tan Binh lap
va da duoc kiém toan xac nhan bai Cong ty TNHH Kiém Toan va Tu van
A&C s6: 1.0376/25/TC-AC ngay 14/3/2025.

Ban kiém soat Cong ty C6 phan Dija ¢ Tan Binh bao céo Pai hoi dong co

d6ng nhimng ghi nhan vé Bao céo tai chinh ndm 2024 nhu sau:

I. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh niam 2024:

Pon vi tinh: VND

1. Doanh thu thuan 7.542.406.993
2. Gia v6n hang ban 2.625.160.060
3. Loi nhuén gdp 4.917.246.933
4. Doanh thu hoat dong tai chinh 4.314.484.658
5. Chi phi tai chinh (23.553.145.431)
6. Chi phi ban hang 673.297.167
7. Chi phi quan ly doanh nghiép 28.410.036.033
8. Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 3.701.543.817
9. Thu nhap khac 771.630.969
10. Chi phi khéac 533.187.879
11. Loi nhuan trude thué 3.939.986.907
12.Loi nhuén sau thué 2.921.066.504
13. Lii co ban trén ¢ phiéu 215

IL. Tinh hinh hoat dong diu tu:

1. Tién va cac khoan twong dwong tién: 2.137.990.572

2. Piu tu tai chinh ngin han: 62.300.000.000
Pau tu ndm giit dén ngay ddo han -Tién goi c6 ky han: 62.300.000.000



3. Pau tu tai chinh dai han:

- Pau tu gop von vao cac don vi khac:
e Cong ty Co phan dau tu y té Sai Gon:
e Cong ty Co phan Phat trién Nam Sai Gon :
e Ngan hang TMCP Phét trién TP.HCM:

- Dy phong dau tu tai chinh dai han:

4. Phai thu vé cho vay ngin han:
- Cong ty C6 phan dau tu xay dung KDNha Sai Gon:
- Cong ty C6 phan Pau tu va Dja 6c Sai Gon Cho Lén:

5. Phai thu khac:

5.1. Ngan han:

5.2. Dai han:

- Hop tac kinh doanh du an KDC Phuong 7 Quén 8:

24.249.740.000

25.528.600.000
254.470.000
146.670.000
(1.680.000.000)

24.535.282.934
15.000.000.000
9.535.282.934

55.998.249.799

3.091.151.854
52.907.097.945
29.244.619.825

- Hop tac kinh doanh dy 4n Cao 6c s6 4 Luong Thé Vinh: 23.662.478.120

6. Du phong phai thu ngin han khé doi:

- Cong ty C6 phan Pau tu va Dia dc Sai Gon Cho Lon:

- COng ty C6 phan dau tu xay dung KDNha Sai Gon
(tién gbc va tién 13i):

- Céc to chire va ca nhan khac:

7. Hang ton kho:

8. Bat dong san dau tu:

9. Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang dai han:
- Dy 4n “Cao 6c Vin phong Bau Cét 117
- Dy 4n “ Khu dan cu Phuong 7 Quan 8 TP.HCM™:

26.770.886.032
9.535.282.934

15.656.164.383
1.579.438.715

20.936.233.052
2.834.287.309

3.870.144.548
2.343.940.507
960.116.047

- Du 4n “ Cao 6c¢ s6 04 Luong Thé Vinh, Quan Tan Phu”:  566.087.994

- Dy 4n “Vian phong Cong ty sb 340A Ly Thuong Kiét”:

II1. Mt 6 chi tiéu tai chinh chi yéu:
1. Tong tai san

1.1. Tai san ngan han

1.2. Tai san dai han

2. Ngudn von

2.1. No phai tra

2.2. Von chi s¢ hitu

Trong do:

- Von gop cua chu so hitu

176.052.309.823
88.824.043.611
87.228.266.212

176.052.309.823
10.018.057.971
166.034.251.852

80.600.000.000



- Quy dau tu phat trién ; 65.966.394.457

- Loi nhuén sau thué chua phan phdi . 19.467.857.395
Trong do6:
e Loi nhuan sau thué chua phan phdi

lity ké dén cudi ky trude ; 16.546.790.891
e Loi nhuan sau thué chua phan phoi

ky nay ; 2.921.066.504

IV. Thim tra bao cdo tai chinh nim 2024:

B4o c4o tai chinh tong hop nam 2024 cua Cong ty Co phan Dja 6¢ Tan Binh
d3 duge Cong ty TNHH Kiém Toan va Tu vin A&C kiém toan theo Bao cao kiém
toan doc 1ap sb: 1.0376/25/TC-AC ngay 14/3/2025. Qua tham tra, Ban kiém soat
c6 v kién nhu sau: B4o cdo tai chinh tong hop nim 2024 da phan anh trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh, hoat dong san xuét kinh doanh, lvu chuyén tién té cta
Cong ty; dong thoi phu hop véi cac chuan muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh
phép 1y hién hanh c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

V. Giam sat hoat dong quan tri va diéu hanh:

Vé giam sat hoat dong quan tri va diéu hanh ciia Cong ty trong nim qua dam
bao dugc muc tiéu san xuit kinh doanh c6 hiéu qua va tuan thu theo cac quy dinh
cua phap luat hién hanh.

VI. Tinh hinh tuin tha phap luat va cac quy dinh cia Cong ty:

- Cong ty ap dung ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh; b4o céo
tai chinh ctia Cong ty duoc 1ap phu hop voi cac chuan muc ké toan Viét Nam va
cac quy dinh phap 1y hién hanh c0 lién quan.

- Cong ty thyc hién diy du cong tac bao cio tai chinh, bao céo thué, tinh hinh
hoat dong ctia Cong ty cho céc co quan c6 tham quyén.

- Trong nam, Ban diéu hanh cung tap thé nguoi lao dong Cong ty ¢ nhiéu nd
luc hoan thanh cac chi tiéu vé doanh thu, loi nhuén, thuc hién day du va ding quy
dinh vé phan phdi loi nhuan, chia cb tuc,. ..

VII. NHAN XET VA LUU Y CUA BAN KIEM SOAT

1. V& téng thé, Bao cdo tai chinh cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2024 véi cac noi
dung, s6 liéu vé tai chinh d3 phan anh trung thuc, hop 1y trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh phét sinh trong nim 2024 tai Cong ty.

2. Mot sd khoan cong no tdn dong chua dugc thu hoi dﬁy du, Ban Kiém soat dé
nghi Ban diéu hanh luu y thu hdi trong ndm 2025. Cy thé nhu sau:



2.1. Khoan tién chi tam Gng luong & Xi nghiép Thiét ké ; 332.908.816d
2.2. Phai thu ctia du 4n Chung cu Khuéng Viét theo két ludn
ctia Kiém toan Nha nuéc. . 772.587.927 d
Trong do:
+ Phai thu cua doi thi cong dw dn chung cuw Khuong Viét
theo két ludgn ciia Kiém toan Nha nuéde nhung chua duoc ong 341.527.553 d
Nguyén Birc Tai Nhan dong y xdc nhdn
+ Khodn phdi thu cia Xi nghiép xdy ldp Cong trinh II lién
quan dén du dn Chung cw Khuong Viét theo két ludn cia - 431.060.374 d
Kiém todn Nha nude chia c6 co s6 thu hoi

+ Phdi thu ciia Céng ty ¢6 phan giao théng qudn 8 10.707.291 &
2.3. Phai thu ctia Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh 343.153.465 d
vién Thang Long Hiép Phudc

Téng cong : 1.448.650.2084

Riéng khoan phai thu cta du 4n Chung cu Khudng Viét theo két luan cua Kiém
toan Nha nudc: ngay 19/11/2024, Kiém toan nha nudc khu vuc IV ¢6 giri van ban
s6 519/KV IV TH V/v tra 16i y kién ctia Cong ty c6 phan dia 6c Tan Binh tai cong
vin s6 368/CTY-KTTC ngay 01/11/2024. Theo d6, Kiém toan nha nuédc khu vuc
IV ¢6 ¥ kién nhu sau: “...trudng hop Xi nghiép Xy lap cong trinh II chdm dat hoat
dong thi Cong ty co phan dia 6c Tan Binh chju trach nhiém thuc hién cac hop
d6ng, thanh toan cac khoan no ctia Xi nghiép Xay lap cong trinh II. Do d6, dé nghi
Cong ty c¢o phan dia 6¢ Tan Binh nghiém tuc thyc hién kién nghi cta kiém toan®,

Vi vay, Ban kiém soét dé nghi Ban diéu hanh tiép tuc theo ddi kha nang thu hoi
cac khoan phai thu ciia dy 4n Chung cu Khuong Viét theo két luan cta Kiém toan
Nha nudc.

3. Béi véi khoan cho Cong ty Co phan Pau tu va Dia 6¢ Sai Gon Chg Lon vay voi
s6 tién: 9.535.282.934 ddng: Cong ty CO phan Pia dc Tan Binh di c6 don khoi
kién dén Toa 4n nhan dan Quén 5 ngay 28/11/2022 vé viéc Cong ty Co phan Dau
tu va Dia 6c Sai Gon Cho Lén khong tra tién von va 1ai vay theo dung hop dong da
ky.

Ngay 30/09/2024, Hoi dong xét xir so tham Toa an nhan dan quan 5 vu an kinh
doanh thuong mai vé& viéc: “Tranh chap hop dong vay tai sdn” d3 c6 Ban an sb
91/2024/KDTM-ST, tuyén &n Cong ty C6 phan Pia 6¢ Tan Binh thing kién, chip
nhan toan bo yéu cau khai kién cua Cong ty. Buoc Cong ty C6 phan Pau tu va bia
¢ Sai Gon Cho Lén c6 nghia vu tra cho Cong ty C6 phan Dia 6¢ Tan Binh téng sé
tién con no tam tinh dén ngay 30/9/2024 1a 18.401.789.859 ddng, trong do: tién no
gbc 12 9.535.282.934 ddng; tién 14i 1a 8.866.506.925 dong (bao gom tién I4i trén no
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gbc 13 559.054.944 d6ng, tién l4i trén ng goc qua han tinh dén ngay 30/9/2024 1a
8.307.451.981 @dng). Thanh todn ngay sau khi ban an cé hiéu luc phép luat.

Tuy nhién, Ban 4n — Quyét dinh nay chua c6 hiéu lyc phap luat vi bi don 1a
Cong ty Co6 phan Pau tu va Pia ¢ Sai Gon Cho Lén da c6 Pon khang cdo 1én toa
&n cap cao tai TPHCM.

Do vay, Ban kiém soat dé nghi Ban diéu hanh tiép tuc theo ddi Thong béo thy ly
vu an cua Toa an cép cao tai TPHCM sau khi ban 4n So thadm ctia Toa 4n nhan dan
Quan 5 tuyén ngay 30/9/2024 d3 bi Cong ty C6 phan Pau tu va Pia 6¢ Sai Gon
Cho Lén khang céo.

4. Ban kiém soat luu y Ban diéu hanh dén cac khoan phai thu vé vén hop tac kinh
doanh, vé kha niang thyc hién hop dong hop tac kinh doanh nhu sau:

4.1 Khoan vén hgp téc kinh doanh vai Cong ty C6 phan Pau tu va bia ¢ Sai Gon
Cho Lén véi gia tri 1a 29.244.619.825 ddng dé thuc hién du an khu dan cu Phuong
7 Quan 8 Thanh phd H6 Chi Minh do Céng ty C6 phan Dau tu va Dia 6¢ Sai Gon
Cho Lén lam cha dau tu theo Hop dong hop tac kinh doanh, trong d6 Cong ty Co6
phan Pau tu va Pia ¢ Sai Gon Cho Lén gop 70%, Cong ty C6 phan Dia 6¢ Tan
Binh gop 30%.

4.2 Khoan vén hop tac kinh doanh véi Cong ty C6 phan phat trién dia 6¢ Sai Gon
5 voi gia tri 1a 23.662.478.120 dong dé thyc hién dy an cao ¢ can ho tai s6 4
Luong Thé Vinh — phuong Tan Théi Hoa — quan Tan Phi, do Céng ty C6 phan
Phat trién Dia 6c Sai Gon 5 lam chia dau tu, trong d6 Cong ty Co phan phat trién
dia 6c Sai Gon 5 gop 40%, Cong ty C6 phan bia 6¢ 10 gop 40% va Coéng ty Cb
phan Pia 6¢ Tan Binh gop 20%.

5. Béi voi khoan cho Cong ty C6 phan Dau tu - Xay dung va Kinh doanh nha Sai
GOn vay véi s6 tién 1 15.000.000.000 dong.

Can ctr cong vin s6 477/CTY-KTTC ngay 27/12/2025 ctua Cong ty Co phan Pia
6c Tan Binh gui Cong ty C6 phan Pau tu - Xay dung va Kinh doanh nha Sai Gon
V/v yéu cau thanh toan tién vay, 13i vay quy 3 + 4/2021, 13i phat sinh va 13i phat.
Theo d6, tinh dén hét ngay 31/12/2024, tong cong von gdc vay, 13i phat sinh trong
han va 13i phat do no qua han ma Céng ty C6 phan Pau tu - Xay dyng va Kinh
doanh nha Sai Gon phai thanh toan la: 22.412.328.768 d.

Tuy nhién, trong Bién ban dbi chiéu xac nhan cong no sé 486/BB-CTY ngay
31/12/2024 giita Cong ty C6 phan Pia 6c Tan Binh va Cong ty C6 phan Pau tu -
X4y dyng va Kinh doanh nha Sai Gon, hai bén chi théng nhat d6i chiéu xac nhan
cong no tinh dén ngay 31/12/2024 1a: 20.160.273.973 @ gdm von gbc vay va lai
phat sinh trong han (Cong ty Co6 phan Pau tu - Xay dung va Kinh doanh nha Sai
Gon khong xac nhan no qua han ma dé nghi Cong ty C6 phan Dia 6c Tan Binh
xem xét lai).



Ban kiém soat luu ¥ Ban diéu hanh khoan phai thu trén d3 qua thoi han thanh
toan theo hop ddng va cac phu luc gia han; dé nghi Ban diéu hanh c6 bién phap thu
hdi tién von, I3i vay phat sinh trong han va 14i phat do no qué han.

Trén day 1a Bao cdo tai chinh nim 2024 cua Ban Kiém soat Cong ty C6 phan
Pja 6c Tan Binh kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thuong nién thong qua.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

Huynh Cam Nguyén

Noi nhdn:

- HO1 déng quan tri;
- Luu BKS.



TONG CTY PIA OC SAIGON- TNHHMTV ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
EREEES CONG TY CO PHAN DIA OC TAN BINH Péoc 1ap - Tw do - Hanh phc

TP. Ho Chi Minh, ngay ... thang 05 ndm 2025

DU THAO

TO TRINH
V/v phan phoi lgi nhuin nam 2024

Kinh giri: Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2025

Cin ctr Diéu 16 t6 chic va hoat dong ctia Cong ty C6 phan Dia b¢ Tan Binh;

Can ctir Nghi quyét s6 01/NQ-DHPCP2024 ngay 17/05/2024 cia Pai hoi dong
cd ddng thudng nién nam 2024;

Cin cir bao c4o tai chinh nim 2024 da dugc Cong ty TNHH Kiém toan va Tu
van A&C kiém toan;

Can ctr Nghi quyét s6 .../NQ-HPQT-NK.V ngay .../.../2025 cta Hoi dong
quan tri vé viéc thong qua cac ndi dung tai liéu trinh Pai hoi dong c6 dong thuong
nién nam 2025.

Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Pia 6c Tan Binh kinh trinh Pai hoi dong co
dong thuong nién nam 2025 xem xét, quyét dinh vé viéc phan phdi loi nhuan nam
2024 nhu sau:

1. Loi nhudn trude thué : 3.939.986.907 dong
2. Chi phi thué TNDN hién hanh : 1.018.920.403 dong
3. Loi nhuan sau thué chua phan phoi : 2.921.066.504 dong
4. Trich lap cac quy nam 2024, trong do: : 1.065.445207 dong
4.1.  Quy khen thuong phuc loi cho nguoi lao dong 822.312.207 dong
4.2. Quy khen thuong cho nguoi quan ly : 243.133.000 dong
5. Loi nhuan sau thué nam 2024 sau khi trich lap cacquy  :  1.855.621.297 dong
Kinh trinh Dai hoi thao luan va cho y kién quyét dinh.
TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Nguyén Lac Long



“TONG CTY PIA OC SAI GON- TNHH MTV CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
%= CONG TY CO PHAN DPIA OC TAN BiNH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

TANBINH RES
-

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay ... thang 05 nam 2025

DU THAO

‘ ~ TO TRINH
Ve viéc kién nghi chi tra co tirc nam 2024

Kinh giri: Dai hoi ddng cb déng thuong nién nim 2025

Can ci Diéu 1€ td churc va hoat dong cua Cong ty Co phﬁn Dia 6c Tan Binh;

Can ctr Nghi quyét s 01/NQ-PHDCD2024 ngay 17/05/2024 cta Pai hoi
d6ng cb d6ng thuong nién nim 2024;

Can ctr két qua hoat dong san xuat kinh doanh niam 2024 c6 xac nhan cua
kiém toan doc 1ap va Ban kiém soat;

Can ctr Nghi quyét s6 .../NQ-HPQT-NK.V ngay .../.../2025 cta Hoi dong
quan tri vé viéc thong qua cac ndi dung tai liéu trinh Pai hoi dong c6 dong thuong
nién nam 2025.

- Loi nhuan sau thué chua phan phéi liy ké dén cudi ndm trude:  16.546.790.891 d
- Loi nhuén sau thué sau khi trich 1ap cac quy nam 2024: 1.855.621.297 d
- Loi nhuan sau thué chua phan phdi con lai: 18.402.412.188 @

Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Pia bc Tan Binh kinh trinh Dai hoi dong
c6 dong thudng nién nam 2024 xem xét, quyét dinh mirc chi tra co tirc naim 2024 la
3,5% von diéu 18, tuong ung s6 tién 2.821.000.000 (Hai ty tdm trim hai mwoi
mot triéu dong chiin) bang tién mat. Nguon chi tra cb tirc tir lgi nhuan sau thué
chua phan phdi.

Kinh trinh Pai hoi thao luan va cho y kién quyét dinh.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Nguyén Lac Long



.= TONG CTY DIA OC SAI GON- TNHHMTV  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

% CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BiNH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay ... thang 05 nam 2025

DU THAO

TO TRINH
V/v thit lao Hji dong quan tri, Ban kiém soat nim 2024
va mirc thit lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Thw ky Cong ty
va Ngudi phu trach quan tri Cong ty nam 2025

Kinh gui: Dai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2024

Can cu Diéu Ié to chic va hoat dong caa Cong ty C6 phan Pia 6¢ Tan Binh
da duoc stra doi, bo sung va théng qua tai cudc hop Pai hoi dong c¢6 dong nam
2024,

Can ctr két qua hoat dong san xuat kinh doanh niam 2024 va ké hoach san xuét
kinh doanh nam 2025;

Can ct Nghi quyét sé .../NQ-HPQT-NK.V ngay .../.../2025 cua Hoi dong
quan tri vé viéc thdng qua cac noi dung tai liéu trinh Pai hoi dong co dong thudng
nién nam 2025;

Hoi dong quan tri Cong ty bao cao thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat
nam 2024, déng thoi kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thuong nién théng qua muc
thi lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, Thu ky Cong ty va Ngudi phu trach quan
tri Cong ty nam 2025 nhu sau:

1. B4o c&o thii lao Héi dong quan tri, Ban kiém soat nim 2024:

Can ctr Nghi quyét sé6 01/NQ-DHCDTN2024 ngay 17/05/2024 cua Dai hoi
d6ng cb dong thuong nién nam 2024 d3 thong qua muc chi tra thd lao Hoi dong
quan tri va Ban kiém soét hang thang cua nim 2024, nay Hoi ddng quan tri Céng
ty bao cao Pai hoi dong c6 dong thu lao da chi tra cho Hoi dong quan tri va Ban
kiém soat nam 2024 téng cong l1a 416.400.000 dong (Bang chir: Bon traim mudi
s&u triéu bon tram ngan dong chan).

2. Pé xuat mic tho lao Hi dong quan tri, Ban kiém soat, Thu ky Cong ty
va Ngwoi phu trach quan tri Cong ty nam 2025:

Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Pia 6c Tan Binh kinh trinh Pai hoi dong ¢
déng thong qua muc thu lao hang thang cho Hoi dong quan tri va Ban kiém soat
Cong ty trong nam 2025 v&i mac dy kién bang voi muc thu lao nam 2024 1a:

- Thanh vién Hbi déng quan tri © 6.000.000 d6ng/thang

- Truong Ban kiém soat : 5.500.000 dong/thang

- Thanh vién Ban kiém soéat : 2.600.000 ddng/thang



- Thu ky Cong ty : 2.600.000 ddng/thang
- Nguoi phu trach quan tri Cong ty : 2.600.000 d6ng/thang
Kinh trinh Dai hoi thao luan va cho y kién quyét dinh.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Nguyén Lac Long
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BAN KIEM SOAT Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 03 thang 04 nam 2025
S4: 04/BC-BKS-NK.V

TO TRINH

V/v dé xuat chon Cong ty kiém toan Bso cao tai chinh nim 2025

Kinh giri: Dai hoi ddng cb déng thudng nién nim 2025

- Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 ngay 17 thang 6 nim 2020;
- Can cir Luat Chiing khoéan s6 54/2019/QH 14 ngay 26 thang 11 nim 2019;

- Can ctr Piéu 18 t6 chirc va hoat dong cua Cong ty Co phan Dia 6¢ Tan Binh
(d3 duoc sira doi, bd sung va théng qua tai cudc hop Pai hoi dong co dong thuong
nién nam 2024);

- Can ctt Quy ché hoat dong caa Ban kiém soéat Cong ty Co phan Dia ¢ Tan
Binh (dd duoc théng qua tai cudc hop Pai hoi dong cd dong thudng nién nam
2021):

- Can ctr danh sach to chirc kiém toan dugc chip thuan thuc hién kiém toan
cho don vi ¢6 logi ich cong ching nam 2025 ban hanh kém theo Quyét dinh s
2730/QD-BTC ngay 15/11/2024 cua Bo tai chinh vé viéc chip thuan cho doanh
nghiép kiém toan va kiém toan vién hanh nghé duoc kiém toan cho don vi c6 loi
ich cong chiing ndm 2025;

- Can ctr Bién ban hop Ban kiém soat ngay 03/4/2025 vé viéc thong nhét cac
ndi dung bao céo Dai hoi déng cd dong thuong nién nam 2025.

Ban Kiém soat kinh trinh Pai hoi déng c6 dong thuong nién nam 2025 vé
viéc lya chon Cong ty kiém toan dé thyc hién kiém toan bao cdo tai chinh nam
2025 cua Cong ty C6 phan Pia ¢ Tan Binh véi cac noi dung nhu sau:

1. Tiéu chi lra chon cong ty kiém toan doc 1ap

- L& cac Cong ty kiém toan hoat dong hop phap tai Viét nam va dugc Bo tai
chinh chap thuan kiém toan cho don vi ¢6 loi ich céng chung nam 2025;

- C6 kinh nghiém kiém toan d6i v6i Cong ty dai chung trong linh vuc xay
dung, dau tu kinh doanh bat dong san;

- Trung thyc va dé cao dao duc nghé nghiép; c6 uy tin vé chat luong kiém
toan va kiém toan vién co trinh do cao, nhiéu kinh nghiém,;

- Pap g yéu cau ctua Cong ty C6 phan Dia dc Tan Binh vé pham vi va tién
d6 kiém toan;

- C6 mirc phi kiém toan hop 1y, phit hop va canh tranh.



2. Danh sach cong ty kiém toan ddc lap lwa chon
Cian cr vao cac tiéu chi néu trén, Ban Kiém soat chon mot s6 don vi kiém
toan tai chinh duwoc Bo tai chinh chap thuan kiém toan cho don vi ¢6 lgi ich cong
ching nam 2025 nhu sau:
- Cong ty TNHH Kiém toan va Tw van A&C
Pia chi: 02 — Trudng Son, Phuong 02, Quan Tan Binh, Thanh phd Ho Chi Minh;
- Cong ty TNHH Kiém toan VACO
Pia chi vian phong TP.HCM: Lau 11 — Toa nha HUD, 159 DPién Bién Phuy,
Phuong 02, Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh;
- Cong ty TNHH Kiém toan AASC
Pia chi van phong TP.HCM: Tang 3 — tda nha Galaxy 9, S6 9, Nguyén Khodi,
Phuong 01, Quan 4, Thanh Phé H6 Chi Minh;
- Cong ty TNHH kiém toan AFC Viét Nam
Pija chi: Tang 02, S6 04 — Nguyén Pinh Chiéu, Phuong Pa Kao, Quan 01,
Thanh Phé Hb Chi Minh.
Ban kiém soat kinh trinh Dai hoi dong co dong thong qua danh sach néu
trén va uy quyén cho Hoi dong quan tri chu dong lya chon don vi kiém toan Bao
cdo tai chinh nam 2025 cua Cong ty.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét va thong qua.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

Noi nhan:
- Hoi déng quan tri;
- Luu BKS.

Huynnh Cam Nguyén
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Thanh phé Ho Chi Minh, ngay ... thang 05 nam 2025

DU THAO

] _ BAOCAO
CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2024

Kinh gtri: Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2024

Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan Pia ¢ Tan Binh xin bao cdo Pai hoi dong
cd dong vé hoat dong cua Hoi déng quan tri nam 2024 va cac ké hoach, dinh hudng
ctia Hoi dong quan tri trong nam 2025 nhu sau:

1. Panh gia vé két qua cac hoat ddng ciia nim 2024:

Nam 2024, thi truong bat dong san van phai tiép tuc doi dién véi nhiéu kho
khan nhu: 13i suat cho vay van con cao; thi tuc dau tu, phap 1y ciia du 4n kéo dai anh
hudng t6i viéc dau tu du an bt dong san gbi dau; nhimg vudng mic lién quan dén
khung phap 1y dau tu du 4n van chua duoc thao g kip thoi; chinh sach tin dung ddi
v6i linh vuc bat dong san ngdy cang that chit. Pay 1a thoi ky ma nganh kinh doanh
bat dong san phai trai qua vo van bat loi, da tang truong kinh té cham; nguén thu
nhap ctia nguoi dan giam sut,... khién viéc kinh doanh cin ho & cac chung cu ciing
giam theo, dong thoi thi trudng bat dong san cho thué ciing bi anh hudng niang né do
khach hang tra mit bang, no tién thué. ..

Trude tinh hinh d6, Hoi dong quan tri di tap trung moi nd luc dé tim kiém giai
phap, ting cudng quan tri, giam sat diéu hanh vi muyc tiéu bao dam cho Coéng ty
hoat dong on dinh, an toan dé vuot qua giai doan kho khan. Hoi dong quan tri chu
truong khéng chay theo doanh s dé ban ré san pham, ma phai tinh toan bao dam
hiéu qua bén viing trong nhiing nam tiép theo, hai hoa loi ich ctia c6 dong va doanh
nghiép, dam bao doi séng ctia ngudi lao dong trong Cong ty.

Céc chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2024 da thyc hién nhu sau:

stt Chi tiéu pon v h(ﬁéch E‘e‘:’f TV 16
1 | Doanh thu va thu nhap khac Ty dong 21,552 12,628 | 58,59%
- Doanh thu thuan Ty dong 7,542
- Doanh thu hoat déng tai chinh| Ty dong 4,314
- Thu nhap khac Ty dong 0,772
2 | Loi nhuan Ty dong | 3,900 3,940 |101,03%
3 | Ty 18 o tic %/VDL 3,5 3,5 100%
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Ngoai ra trong nam 2024, Hoi déng quan tri da chi dao thuc hién dﬁy du cac nd1
dung ctia Nghi quyét Dai hoi ¢ dong thudng nién nam 2024 vé cac van dé nhu phan
phdi loi nhuan, trich 1ap quy, chia ¢ tirc naim 2023 cho ¢ dong,.. .

Cac thanh vién Ho1 déng quan tri da néu cao tinh than trach nhiém, tham gia
day du cac phién hop hodc ¢ ¥ kién bang vin ban, hoan thanh tét cic chirc ning chi
dao, quan 1y, giam sat theo quy dinh. Hoi dong quan tri di thong qua cac nghi quyét,
bién ban cudc hop giai quyét kip thoi cac vudng méc, kho khin trong hoat dong san
xuét kinh doanh cta Cong ty.

2. Panh gia ciia Hoi dong quan tri vé hoat ddng ciia Ban Tong giam dbc:

Moi hoat dong quan tri, diéu hanh san xuét kinh doanh cta Cong ty déu dugc su
chi dao va giam sat chit ché ctia Hoi déng quan tri. Tong gidam ddc thuong xuyén bao
cao Hoi dé)ng quan tri ma truc tiép la Chu tich Hoi dé)ng quan tri vé tinh hinh tai
chinh, dau tu, san xuat kinh doanh va tat ca cic van dé phat sinh bat thuong trong
diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty dé Hoi dong quan tri nim rd
dién bién tinh hinh va kip thoi co ¥ kién chi dao khi can thiét. Tir co s& nay, Hoi
déng quan tri cé diéu kién thuc hién giam sat chit ché va kip thoi chi dao, hd tro, tao
diéu kién thuén loi cho cac hoat dong cua Ban diéu hanh, dic biét trong cong tac t6
chure, quan 1y diéu hanh, bao toan vén va trién khai du an.

Hoi dong quan tri danh gia cao nang lyc diéu hanh cua Tong giam dbc cling nhu
nd luc cta ca Ban diéu hanh trong viée thyc hién hiéu qua cac nghi quyét, quyét dinh
ctia Hoi ddng quan tri, kip thoi thong tin, bao céo va diéu chinh qua trinh thyc hién
cho phii hop véi tinh hinh thyc té va yéu cau cia cong tac.

3. Cac ké hoach, dinh hwéng nim 2025 ciia Hoi dong quan tri:

Nam 2025, trién vong nganh bat dong san hy vong s& kha quan hon nho cac
yéu t6: mat bang 14i suét thap tic dong dén nhu cdu mua bat dong san; Chinh phu
d3 dua ra nhiéu chi dao, quyét sich nham vuc day thi truong; Qubc hoi di ban
hanh Lu4t Nha ¢ (stra d6i), Luat kinh doanh bat dong san (stra d6i), Luat dat dai
(stra d6i)...v6i nhiéu quy dinh tich cuc cho nganh bat dong san. Tuy nhién, van
con nhiéu thach thirc ma cac doanh nghiép bat dong san phai d6i mat: nhu cau ban
tai san dé ton tai ting cao; khé khin trong viéc tiép can ngudn von do ngan hang
than trong hon khi cho vay bat dong san; cac nit that phap 1y chua duoc thao g;
nén kinh té ting truéng cham, anh huéng ngudn thu nhap cta nguoi dan.

Dit trong bdi canh chung cua thi truong bat dong san nhu trén, phan tich nhimng
kho khian - thuan loi cua Cong ty, Hoi déng quan tri tip trung chi dao, to chuc thyc
hién cac nhi¢ém vu trong diém va dé ra mot s6 giai phép trong nam 2025 nhu sau:

a/ K& hoach san xuét kinh doanh nam 2025;
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Stt Chi tiéu Pon vi tinh K¢ hoach Ghi chu
1 | Doanh thu Ty dong 13,638 Tang 8% s0 vGi
2 | Loi nhuan Ty dong 4,255 thyc hién nam 2024
3 | Ty 1é chia cb tirc %/VDL 3,5

T dau nam 2025, Hoi déng quan tri da chi dao Ban diéu hanh thuc hién tiét
kiém chi tiéu, tinh toan k¥ ludng chi dau tu von vao cac du 4n that su c6 hiéu qua
trudc mat. Trong giai doan khé khan khi chua c6 du an méi thi tim kiém cac mat
bﬁng, du 4n nén, nha, can ho trén dia ban Thanh phé va cac tinh 14n cén 6 tiém nang
kinh doanh dé dau tu theo hudng mua rdi ban lai dé nang cao hiéu qua st dung vén.
C6 giai phap cu thé trong viée tiéu thu san pham, phuong thirc thanh toan va ban
hang linh hoat, phtl hop véi bién ddi cia thi truong dé dat hiéu qua cao.

b/ Trién khai thuc hién cac cong tac va dy an trong nam 2025:

- Du an can ho cao tﬁng tai s6 4 Luong Thé Vinh, Phuong Tan Théi Hoa, Quan
Tan Phi: hién dang cho két qua kién nghi ctia Cha dau tu d6i véi Téng Cong ty,
cac S& nganh va Uy ban nhan dan Thanh phé vé thuc hién tiép du an.

- Dy 4n Phudng 7, Quan 8: cho v kién ctia Téng Cong ty sau khi nguoi dai dién
von tai Cong ty co6 Bao cao vé tinh hinh thue hién hop tac tai du an, xin cha truong
cho thoai von toan bd phan von gop ciia Cong ty tai dy an nay.

- Du 4n cao 6¢ van phong cho thué tai vi tri vin phong Cong ty hién nay: tiép
tuc thuc hién viéc cho thué mot phﬁn tai san trén dat nhim tang thém doanh thu Cong
ty.

- Kién nghi Uy ban nhan dan Thanh phé thio g& nhiing khé khan, vudng mac
cac nodi dung lién quan dén chu truong dau tu tai khu dat 948m? thuéc Khu chung cu
Bau Cat II, Phuong 10, quan Tan Binh cua Cong ty.

- Tich cyc tim kiém cac san phém bat dong san, du 4&n moi trén dia ban Thanh
phd va céc tinh khac c6 tiém nang va thyc sy ¢6 hiéu qua dé dau tu, khai thac.

¢/ Céac cong tac khac trong nam 2025:

- Theo d&i thodi von & Téng Cong ty dé thoai von dau tu & Ngan hang TMCP
phat trién Thanh phd H6 Chi Minh.

- Tiép tuc theo d&i giai quyét vu kién Cong ty Co phan Pau tu va Pia ¢ Sai
Gon Cho Lén tai Toa an cap phuc tham dé c6 thé thu hoi cac khoan no phai thanh
toan: von vay, ldi vay va 13i qué han.

- Tiép tuc theo ddi Chi cuc thi hanh an Dan sy Quan Pha Nhuan giai quyét budc
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Skyteam thanh toan no, 13i phat va boi thuong
Hop dong thué mit bang tai tng trét chung cu 16 A, khu cu xa Bau Cat II, phuong
10, quan Téan Binh.
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- Tiép tuc tang cuong viéc chi dao, gidm sat chat ché hon nita hoat dong san
xuit kinh doanh ctia Cong ty, dong thoi s& tao diéu kién thuan loi dé Ban Tong Gidam
dbc hoan thanh cac muc tiéu ké hoach dé ra.

- Ra so4t, stra doi, bd sung cac quy ché, quy dinh quan trj Cong ty dé nang cao
hiéu qua quan 1y, diéu hanh doanh nghiép.

Trong sudt qua trinh thuc hién trach nhiém quan trj va diéu hanh Céng ty, cac
thanh vién Ho1 dé)ng quan tri da hét minh thyc hién trach nhiém cua minh trong vai
tro x4y dung dinh hudng hoat dong lau dai cho Cong ty, chi dao va giam sat hoat
dong ctua Ban diéu hanh nhim dat hiéu qua cao nhét trong hoat dong dau tu.

Kinh thua Pai hoi déng cd dong, Ho1 déng quan tri cung tap thé can bd, nhan
vién, nguoi lao dong da cd gang hét stic dé duy tri sy 6n dinh va phat trién cua Cong
ty trong nam 2024. Nam 2025 chic chan van con nhiéu kho khan, thach thuc va
Cong ty can phai nd lyc hon nira.

Thay mat Hoi dong quan tri, xin trin trong cam on Quy c6 dong da gan bo, chia
sé nhiing kho khan va hd tro, dong gop cho su phat trién clia Cong ty, tran trong cam
on Ban kiém so4t da thuc hién quyén va nghia vu trong hoat dong giam sét viéc quan
Iy va diéu hanh Cong ty trong nam qua, cam on su nd luc khong ngimg ciia Ban diéu
hanh va toan thé can b, nhan vién Cong ty C6 phan Pia 6¢ Tan Binh.

Tran trong kinh chao.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Nguyén Lac Long
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Thanh phé Hé Chi Minh, ngay ... thang 05 ndm 2025

DU THAO

TO TRINH
Vv sira ddi, bo sung Piéu 1¢ to chirc va hoat dong Cong ty,
Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong ciia Hoi dong quan tri.

Kinh gti: Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2025

Cin cr Luat Chimg khoan sb 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 ctia Qubc hoi
nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020, dugc stra dbi bo
sung boi Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 ctia Qubc hoi nude Cong hoa xa
héi chu nghia Viét Nam,;

Cian ct Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Ching khoan;

Cin ctr Piéu 16 mau ban hanh kém theo Thong tu 116/2020/TT-BTC ngay
31/12/2020 ctia Bo Tai chinh vé hudéng ddn mot sé diéu vé quan tri cong ty ap dung
dbi véi cong ty dai ching tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Ching khoan;

Can clr yéu cau thuc té trong cong tic quan tri, diéu hanh Céng ty nhung van
dam bao phu hop véi cac quy dinh cta phap luat hién hanh, Hoi dong quan tri nhan
thay mot sd diéu khoan cta Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong Cong ty, Quy ché nodi bo
vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong cua Hoi déng quan tri hién hanh can duoc
stra d6i, bd sung cho phi hop voi cac quy dinh caa Luat Doanh nghiép, Luat Ching
khoan va tinh hinh hoat dong thuc tién ctia Cong ty.

Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hoi dong cd dong viéc stra doi, bd sung céac
Quy ché va Piéu 1& dé Quy cd dong xem xét, thao luan va thong qua theo dé xuat,
bao gom:

- Piéu 18 t6 chirc va hoat dong Cong ty C6 phan Dija dc Tan Binh.

- Quy ché noi bd vé quan trj Cong ty Co phan Pia 6¢ Tan Binh.

- Quy ché hoat dong cua Hoi dong quén tri Cong ty C6 phan Dia ¢ Tan Binh.

(Chi tiét cdc noi dung sva doi, bo sung tai cac Phu luc dinh kem To trinh nay)

Viéc stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Piéu 1& td chirc va hoat dong Cong ty,
Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong ctiia Hoi ddng quan tri nay
néu duoc DPai hoi dong c6 dong thong qua tai cudc hop Pai hoi dong cd dong thudng
nién nam 2025 vao ngay 30/05/2025 s€ c6 hicu luc tir ngay 30/05/2025.



Kinh trinh Pai hoi déng c6 dong thao luan va cho ¥ kién quyét dinh.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Nguyén Lac Long



Phu luc 1

DU THAO PIEU CHINH PIEU LE TO CHUC VA HOAT PONG

CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH

TT

Piéu 1¢ Cong ty hi¢n hanh

Dy thao sira doi, bd sung
Piéu 1¢ Cong ty

Can cw phap ly

Pi¢u 25. Quyén han va nghia

vu cua Hoi dong quan tri

f. Quyét dinh phuong an dau

tu va dy 4n dau tu trong-tham
A \ s ] : ]

dinhetaphapluat;

f. Quyét dinh phuong an
dau tu va dy an dau tu,
ban tai san co gia tri nho
hon 35% tong gid tri tai
san dwoc ghi trong bdo
cdo tai chinh gin nhit
cua Cong ty, trw cdc
trwong hop thujc thim
quyén quyét dinh ciia Pai
hoi dong cé dong;

Quy dinh rd tham
quyén cua Hoi dong
quan tri

h. Théng qua hop dong mua,
ban, vay, cho vay va hop
ddng, giao dich khac co gia
tri tir 35% tong gid tri tai san
tr¢ 1én dugc ghi trong bao
c4o tai chinh gin nhit cua
Cong ty va hop dong, giao
dich thudc thim quyén quyét
dinh cta Pai hoi dong cod
dong theo quy dinh tai Piém
d Khoan 1 Diéu 14 Dicu 1¢
Cong ty, Khoan 1 va Khoan
3 Piéu 167 Luat Doanh
nghiép;

h. Théng qua hop dong
mua, ban, vay, cho vay va
hop dong, giao dich khac
c6 gia tri tir 35% tong gia
tr1 tai san tr¢ 1€n dugce ghi
trong béo cao tai chinh gan
nhat cia Céng ty, trir
trwong hop Diéu 1¢ cong
ty co quy dinh ty I¢ hodc
gid tri khdc va hop dong,
giao dich thudc tham
quyén quyét dinh cta Pai
hoi ddng c6 dong theo quy
dinh tai Diém d Khoan 1
Piéu 14 Diéu 1é Cong ty,
Khoan 1 va Khoan 3 Piéu
167 Luat Doanh nghiép;

Diéu chinh  theo
Khoan 2 PDiéu 153
Luat DN s6:
59/2020/QH 14

g. Quyét dinh vi¢c gop von,
mua cO phan cia doanh
nghiép khac;

q. Quyét dinh viéc gop
von, mua hodc ban ¢ phﬁn
cia doanh nghiép khac,
phan von gop tai cic cong
ty khac dugc thanh 13p ¢
Vi¢t Nam hay nudc ngoai.

Piéu chinh theo quyén
han cua HDBQT tai
Piém 1) Khoan 2 Diéu
153 Luat DN sé:
59/2020/QH14




Phu luc 1

TT

Piéu 1¢ Cong ty hién hanh

Du thio stra doi, bo sung

Can cu phap ly

u. Trong pham vi quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 153 Luat
Doanh nghiép va trir truong
hop quy dinh tai Khoan 2
Diéu 138 va Khoan 1, Khoan
3 Piéu 167 Luiat Doanh
nghiép phai do Pai hoi dong
cd dong phé chuan, Hoi dong
quan tri quyét dinh viéc thuc
hién, stra d6i va hiy bo cac
hop ddng cua Cong ty;

Picu 1¢ Cong ty

Bo6 do khong quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 153
Luat DN $6:
59/2020/QH14 va
Khoan 2 Piéu 27 cta
Diéu 16 mau (Thong
tu 116/2020/TT-BTC)

u. Phan cap hodc iy quyén
cho Toéng giam dbc quyét
dinh d6i véi phuong an dau
tu va dy 4n dau tu; phuong
an thanh 1y, nhugng ban tai
san ¢6 dinh, thué, cho thué
tai san ¢ dinh;

Quy dinh rd thim
quyén cua Hoi dong
quan tri

w. Viéc vay ng va viéc thuc
hién cac khoan thé chép, bao
dam, bao 1anh va bdi thudong
cua Cong ty;

B6 do khong quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 153
Luat DN sb:
59/2020/QH14 va
Khoan 2 Diéu 27 Piéu
1¢ mau (Thong tu
116/2020/TT-BTC)

x. Viéc mua hodc ban co
phan, phan von gop tai cac
cong ty khac duogc thanh lap
¢ Viét Nam hay nudc ngoai
trir trudng hop thudc tham
quyén cua Pai hoi dong co
dong;

B do trung véi Piém
q Khoan 2 Piéu 25
Piéu 1¢ Cong ty

y. Cac van dé kinh doanh
hodc giao dich ma Hd1 déng
quan tri quyét dinh can phai
c¢6 su chap thuan trong pham
vi quyén han va trach nhiém
cua minh;

Bo6 do khong quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 153
Luat DN sb:
59/2020/QH14 va
Khoan 2 Diéu 27 Piéu
1¢ mau (Thong tu
116/2020/TT-BTC)




Phu luc 1

TT

Piéu 1¢ Cong ty hién hanh

Dy théo sira doi, bd sung
Piéu 1¢ Cong ty

Can cu phap ly

z. Quyén va nghia vu khac
theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép va Piéu 18
Cong ty.

w. Quyén va nghia wvu
khac theo quy dinh cua
Luat Doanh nghiép, Ludt
Chirng khoan, quy dinh
khac cua phdap ludt va
Diéu 1¢ cong ty.

Diéu chinh cach dién
dat theo Diém s
Khoan 2 BDiéu 27
Picu 1¢ miu (Thong
tu 116/2020/TT-BTC)




Phu luc 2

DU THAO PIEU CHINH QUY CHE NOI BO VE QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH

TT

Quy ché ndi bd vé quan tri
Cong ty hién hanh

Dy théo sira doi, b sung
Quy ché ndi bd vé quan tri
Cong ty

Can cu phap ly

Dieu 24. Vai tro, quyen va nghia vu cia H¢i dong quéin
tri, trach nhiém caa thanh vién Hoi dong quan tri

f. Quyét dinh phuong an dau

tu va du an dau tu trengtham
A \ s ] : ]

dintrenaphaptubt;

f. Quyét dinh phuong an
dau tu va dy 4n dau tu,
ban tai san co gia tri nho
hon 35% tong gid tri tai
san dwoc ghi trong bdo
cdo tai chinh gin nhit
cua Cong ty, trw cdc
trwong hop thujc thim
quyén quyét dinh ciia Pai
hoi dong co dong;

Quy dinh 13 thim
quyén cua Hoi dong
quan tri

h. Thong qua hop dong mua,
ban, vay, cho vay va hop
dong, giao dich khac co gia
tri tir 35% tong gi tri tai san
tro 1én dugc ghi trong bao
cdo tai chinh gan nhit cua
Cong ty va hop dong, giao
dich thudc thim quyén quyét
dinh cua Pai hoi d(‘A)ng )
dong theo quy dinh tai Piém
d Khodn 1 Diéu 14 Diéu 1¢
Cong ty, Khoan 1 va Khoan
3 Piéu 167 Luat Doanh
nghi€p;

h. Théng qua hop dong
mua, ban, vay, cho vay va
hop ddng, giao dich khac
c6 gia tri tir 35% tong gia
tri tai san trd 1€n dugce ghi
trong béo cdo tai chinh gan
nhat cua Cong ty, trir
truwong hop Diéu 1¢ cong
ty co quy dinh ty I¢ hodc
gid tri khdc va hop dong,
giao dich thudc tham
quyén quyét dinh ctia Dai
hoi dong cb dong theo quy
dinh tai Piém d Khoan 1
Piéu 14 Diéu 1& Cong ty,
Khoén 1 va Khodn 3 Diéu
167 Luat Doanh nghiép;

Piéu  chinh  theo
Khoan 2 PDiéu 153
Luat DN s6:
59/2020/QH 14

g. Quyét dinh viéc gbép von,
mua hodc ban cb phan, phan
vbn gop tai cac cong ty khac
dugc thanh 1ap ¢ Viét Nam
hay nudc ngoadi Hr—treong
hop—thude—tham—quyén—eta
Bathét-déngeb-déng;

q. Quyét dinh viéc gop
von, mua hodc ban c¢b
phan ciia doanh nghiép
khdc, phan von gop tai cac
cong ty khéc duogc thanh
1ap ¢ Viét Nam hay nudc
ngoai;

Piéu chinh theo quyén
han cua HDBQT tai
Piém 1) Khoan 2 Diéu
153 Luat DN sé:
59/2020/QH14




Phu luc 2

Quy ché ngi bo vé quan tri

Du thdo sira doi, bo sung

TT Céng ty hién hanh Quy ché n(f)i bd vé quan tri Can ctr phap ly
Cong ty
u. Trong pham vi quy dinh | &—Frengpham—vi-quy-dink | Bo do khong quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 153 Luat | taiKhean2-Diéu153Fuat | tai Khoan 2 Diéu 153
Doanh nghiép va trir truong | Deanhnghiép-va-trirtradng | Luat DN sd:
hop quy dinh tai Khoan 2 | hep—equy—dinh—tatKhedn2 | 59/2020/QH14
Diéu 138 va Khoan 1, Khodn | Biee—38—va—Khesn—+
3 Diéu 167 Luat Doanh | Khein—3—Pice—+67Fuft
4 | nghiép phai do Pai hoi dong | Deanh-nghiép-phii-do—Pai
co dong phé chuan, Hoi dong | héi—déne—ed—dbne—phé
quan tri quyét dinh viéc thuc | ehuan—Hoi-déng—quan—tri
hién, stra ddi va hily bo cac | quyét-dinh—vice—trrehidn;
hop ddng cua Cong ty; stra-d6i-va-hiy-bé-etehop
3 1O ,
u. Phan cép hodc uy quyén | Quy dinh rd tham
cho Tong giam dbc quyét | quyén cua Hoi dong
dinh d6i voi phwong 4n | quan tri
5 dau tu va du én dau tu;
phuong 4n thanh ly,
nhugng ban tai san cb
dinh, thué, cho thué tai san
6 dinh;
w. Viéc vay no va viéc thuc | w—Va€e—vay—no—va—vi€e | B6 do khong quy dinh
hién cac khoan thé chép, bao | thre—hién—ede—khoan—hé | tai Khoan 2 Diéu 153
6 | dam, bao lanh va boi thuong | ehép;—bao—dam;—bao—tanh | Luat DN so:
cua Cong ty; vi—boi—thuong eta—Céne | 59/2020/QH14
X t_y% X X 7
Xx. Quyén va nghia vu khac | w. Quyén va nghia vu|Di€u chinh dé phu
theo quy dinh cua Luat|khic theo quy dinh cua | hop véi Diéu 1é Cong
7 Doanh nghiép va Piéu 1¢ | Luat Doanh nghiép, Ludt |ty

Cong ty.

Chirng khoan, quy dinh
khac cua phap ludt va
Piéu 1¢ cong ty.




Phu luc 3

DU THAO PIEU CHINH QUY CHE HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH

TT

Quy ché hoat ddng cia
Hji dong quan tri Cong ty
hién hanh

Dy thio sira doi, bo sung
Quy ché hoat dong caa
Hdi ddng quan tri
Cong ty

Can cwr phap ly

Piéu 11. Quyén va nghia vu ciia Hoi dong quén tri

f. Quyét dinh phuong an dau
tu va du an dau tu trengtham
A \ s e ] : ]

f. Quyét dinh phwong 4n
dau tw va dy 4n dau tu,
ban tai san co gia tri nho
hon 35% tong gid tri tai
san dwoc ghi trong bdo
cdo tai chinh gin nhit
cua Cong ty, trw cdc
trwong hop thujc thim
quyén quyét dinh ciia Dai
hoi dong co dong;

Quy dinh 13 thim
quyén cua Hoi dong
quan tri

h. Théng qua hop dong mua,
ban, vay, cho vay va hop
ddng, giao dich khac co gia
tri tir 35% tong gi tri tai san
tr¢ 1én dugc ghi trong bao
c4o tai chinh gan nhit cua
Cong ty va hop dong, giao
dich thudc thim quyén quyét
dinh cua bai hoi déng cd
dong theo quy dinh tai Piém
d Khoan 1 Diéu 14 Dicu 1¢
Cong ty, Khoan 1 va Khoan
3 Piéu 167 Luat Doanh
nghiép;

h. Thong qua hop dong
mua, ban, vay, cho vay va
hop dong, giao dich khac
c6 gia tri tir 35% tong gia
tr1 tai san tr¢ 1€n dugc ghi
trong béo cao tai chinh gan
nhat cia Céng ty, trir
trwong hop Piéu 1¢ cong
ty co quy dinh ty Ié¢ hodc
gid tri khdc va hop dong,
giao dich thudoc tham
quyén quyét dinh cta Pai
hoi ddng c6 dong theo quy
dinh tai Diém d Khoan 1
Piéu 14 Piéu 1¢ Cong ty,
Khoén 1 va Khoan 3 Diéu
167 Luat Doanh nghiép;

Piéu  chinh  theo
Khoan 2 Diéu 153
Luat DN $6:
59/2020/QH14

q. Quyét dinh viéc gop von,
mua hodc ban c6 phan, phan
vén gop tai cac cong ty khac
dugc thanh 1ap ¢ Viét Nam
hay nudc ngoai #tr—truong
hop—thude—tham—quyén—eta
DBathét-déngeb-déng;

q. Quyét dinh viéc gop
von, mua hodc ban c¢b
phan ciia doanh nghiép
khdc, phan von gop tai cac
cong ty khac dugc thanh
1ap & Viét Nam hay nudc
ngoat;

Diéu chinh theo quyén
han cua HDQT tai
Piém 1) Khoan 2 Diéu
153 Luat DN sé:
59/2020/QH14




Phu luc 3

Quy ché hoat ddng ciia

Dy théo sira doi, bo sung
Quy ché hoat dong cia

TT Hoi dong .(luﬁn‘ tri Cong ty Hoi ddng quin tri Can cur phap ly
hién hanh A
i Cong ty
u. Trong pham vi quy dinh | &=TFrengpham—viquy-dinh | Bo do khong quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 153 Luat | taiihean2-Dicu+53Fuat | tai Khoan 2 Dicu 153
Doanh nghiép va trir trudng | Deanhnghiép-va-trirtradng | Luat DN sb:
hop quy dinh tai Khoan 2 | hep—gquy—dinh—tatIhedn—2 | 59/2020/QH14
Diéu 138 va Khoan 1, Khoan | Biee—138—va—Khein—1t;
R Piéu 167 Luat Doanh Khetn—3—Dica—167—Fuat
nghi¢p phai do Pai hoi dong | Deanh—nght€p—phér-do—Dat
cb dong phé chuan, Hoi dong | héi—déne—eb—dbne—phé
quan tri quyét dinh viéc thuc ehﬂﬁﬂ,—Hé-l—ééﬁg—q&aﬂ—Eﬂ
hién, stra d6i va hily bo cac | quyét-dinh—vice—thre hidn;
hop ddng cua Cong ty; stra-d6i-va—hiry-bé-etehop
3 10-C8 ,
u. Phan cip hodc uy quyén | Quy dinh rd thim
cho Tong giam dbc quyét | quyén cua Hoi dong
dinh d6i voi phwong 4n | quan tri
dau tu va dy an dau tu;
5 . ,
phuong 4an thanh 1y,
nhuong ban tai san cd
dinh, thué, cho thué tai san
c6 dinh;
w. Viéc vay no va viéc thuc | w—Vi€e—vay—no—va—vi€e | Bé do khong quy dinh
hién cac khoan thé chap, bao | the—hién—ede—khoan—hé | tai Khoan 2 Piéu 153
6 | dam, bao lanh va bdi thuong | ehép—bae—dam;—bae—lank | Luat DN sé:
cua Cong ty; va—bdi—thudng—eta—Céng | 59/2020/QH14
X t_yL, N X 7
X. Quyén va nghia vu khéc |w. Quyén va nghia vu|Dbi€u chinh dé phu
theo quy dinh cua Luét |khac theo quy dinh cua | hop véi Piéu 1é Cong
7 Doanh nghiép va Diéu 1¢ | Luat Doanh nghiép, Ludt |ty

Cong ty.

Chirng khoan, quy dinh
khdac cua phdp ludt va
Diéu 18 cong ty.




= ~. TONG CTY PIA OC SAI GON- TNHHMTV ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SRERES CONG TY CO PHAN PJA OC TAN BINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 01/NQ-PHPCDPTN2025 Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 30 thang 05 ndam 2025
DY THAO NGHI QUYET

DPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN PIA OC TAN BINH

Can cit Ludt doanh nghiép sé sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020.

Can cir Diéu 1é t6 chirc va hoat dong Cong ty Cé phan Dia éc Téan Binh.

Can cir Bién ban cudc hop Pai hdi dong cé dong thwong nién nam 2025 ciia
Céng ty C6 phan Dia éc Tan Binh t6 chirc ngay 30/5/2025.

QUYET NGHI

Piéu 1. Thdng qua Bao cao két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2024
va phuong hudng nim 2025 véi cac chi tiéu chu yéu nhu sau:

1. Két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2024:

- Doanh thu va thu nhap khac: 12,628 ty dong.

- Loi nhuan : 3,940 ty dong.

-Cothc  : 3,5% von diéu I&.

2. Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2025:

- Doanh thu va thu nhap khac: 13,638 ty dong.

- Loinhuan : 4,255 ty dong.

-Cothc  : 3,5% von dicu I&.

Ty 1& biéu quyét tan thanh...%.

Picéu 2. Thong qua Béo cao két qua kiém toan béo céo tai chinh nim 2024 da
dugc Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C xac nhan tai Bao cdo kiém toan
doc lap sb 1.0376/25/TC-AC ngay 14/3/2025, voi ty 18 biéu quyét tan thanh ...%;

Piéu 3. Thong qua Béo céo cuia Ban kiém soat vé bao cdo tai chinh nam 2024,
v6i ty 18 biéu quyét tan thanh ...%.

Piéu 4. Thong qua To trinh vé viéc phan phdi loi nhuan ndm 2024, cu thé nhu sau:

1. Loi nhuan trude thué : 3.939.986.907 dong
2. Chi phi thué TNDN hién hanh :1.018.920.403 dong
3. Loi nhuan sau thué chua phan phéi © 2.921.066.504 dong
4. Trich lap cac quy nam 2024, trong do: : 1.065.445207 dong
4.1.  Quy khen thuong phuc loi cho nguoi lao dong 822.312.207 dong
4.2.  Quy khen thuong cho nguoi quan ly : 243.133.000 dong

5. Loi nhuan sau thué nim 2024 sau khi trich lapcacquy :  1.855.621.297 d@)ng
Ty 1& biéu quyét tan thanh ...%.
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Piéu 5. Thong qua mirc chi tra o tirc ndm 2024 13 3,5% vbn diéu 1¢ bang tién
mit, véi ty 18 biéu quyét tan thanh ...%.

Piéu 6. Thong qua T& trinh ctia Hoi ddng quan tri vé thu lao Hoi dong quan tri,
Ban kiém soat nam 2024 va muc thu lao Hoi dé)ng quan tri, Ban kiém soat, Thu ky
Cong ty va Nguoi phu trach quan tri Céng ty ndm 2025, cu thé nhu sau:

1. Chi tra thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nim 2024 1a: 416.400.000
d6ng (Bang chit: Bon tram mudi sau triéu bén traim ngan dong chén).

2. Mirc thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Thu ky Cong ty va Nguoi
phu trach quan tri Cong ty nam 2025 nhu sau:

- Thanh vién Hoi déng quan tri  : 6.000.000 ddng/thang

- Trudng Ban kiém soat : 5.500.000 dong/thang
- Thanh vién Ban kiém soat : 2.600.000 ddng/thang
- Thu ky Cong ty : 2.600.000 ddng/thang

- Nguoi phu trach quan tri Cong ty: 2.600.000 dong/thang

Ty 1& biéu quyét tan thanh ...%.

Piéu 7. Thong qua To trinh ctia Ban kiém soat vé viéc dé xuat chon cong ty
thuc hién kiém toan Béo cdo tai chinh nam 2025, véi ty 18 biéu quyét tan thanh ...%.

Piéu 8. Thong qua To trinh cua Hoi dong quan trji vé viée stra d6i, bo sung
Diéu 18 t6 chirc va hoat dong Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan trj Cong ty va Quy
ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri, voi ty 18 biéu quyét tan thanh ...%.

Piéu 9. Thong qua Bao céo ciia Hoi dong quan tri nam 2024, véi ty 18 biéu
quyét tan thanh ...%.

Piéu 10. Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, Tong giam doc Cong ty C6 phan
Dia 6c Tan Binh chiu trach nhiém t6 chirc thi hanh nghi quyét nay theo dung quy
dinh cta phap luat

Nghi quyét nay da dugc Pai hoi dong cd ddng thuong nién nam 2025 théng
qua véi ty 16 tan thanh...% téng sd c6 phan co quyén biéu quyét ctia cac cd dong du
hop va c6 hiéu luc tir ngay 30/5/2025./.

Noi nhin: TM. PAI HOI PONG CO PONG
- Céc ¢ dong; CHU TOA

- Thanh vién HDQT; )

- Ban Kiém soat;

- Ban TGD;

- Cong bb thong tin;

- Luu: HBQT.

Nguyén Lac Long
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