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PHAN I: KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2021
I. TINH HINH CHUNG:

Céng ty C6 phan Pau tu - X4y dung Ha Ni thuc hién k& hoach SXKD nim
2021 vdéi thuc té thi truong khé khan trén toan cau do anh huong cua dich Covid-

19 kéo dai ca nam, bién dong bét thuong.

Ngoai ra, Coéng ty gap nhiéu khé khan va bét loi tir cac co ché, chinh sich
ctia Chinh pht va Thanh phé Ha Nai tir ca cac yéu té khach quan va chi quan anh
hudng dén tién do thuc hién cac du 4n, cu thé:

- UBND Thanh phé ra Vin ban, Thong bdo tam dimg xem xét cac dy 4n cta
cac Chu dau tu chua thuc hién Két luan Thanh tra CP sé 1203/KL - TTrCP ngay
16/5/2017 cta Thanh tra Chinh Phu. Theo d6 Cong ty phai ndp bd sung qui nha
thanh phd theo Quyét dinh sb 123/2001/QD-UB ngay 6/12/2001 du 4n Dau tu xay
dung nha & chung cu cao tang tai s6 46 ngd 230 phd Lac Trung, phudng Thanh
Luong, quan Hai Ba Trung, Ha Noi s6 tién 1a 8.209.710.000 dong. Noi dung nay do
co ché ciia Thanh phd nhung Thanh tra Chinh phii ra Quyét dinh va yéu cau Chu dau
tu phai tam ndp, trong khi du an da thuc hién xong tir nam 2007 va da hach toan i,
ndp thué. Nguon tai chinh Cong ty s& rat kho khan dé trién khai cac du 4n dang lam
khi phai nop khoan tién nay.

- UBND thanh phd da ra Thong bao sé 340/TB-VP ngay 11/6/2021 dbi véi
cac Dy an dau tu phat trién nha & thuong mai théng qua hinh thirc mua tai san gén
lién v6i dat, nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan g6p von bing
quyén sir dung dat; Cong ty c6 phan Pau tu - Xay dung Ha Nbi ciing c6 Du 4n
nim trong nhém cac dy an thuc hién theo co ché nay va gap nhiéu vuéng méc
trong trién khai, hién nay UBND thanh phé d3 c¢6 Béo cdo Thu tudng Chinh phu,
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Qudc hoi ciing da hop nhung dén nay van chua c6 giai phap dé thdo g& nhimg
vuong méc nay.

- Cong tac thim dinh diéu chinh thoi gian thuc hién dy an cla cdc So/nganh
bi kéo dai, cu thé ddi véi gia han tuyén duong CD Kim Chung, Nha dau tu da nop
Ho so didu chinh thdi gian thuc hién du 4n (phuc vu cong tac GPMB) tur thang
11/2021, tuy nhién dén thoi diém nay (thdng 3/2022), S¢ Xay dung van chua tong
hop y kién Lién nganh béo cdo UBND Thanh pho.

Cong tac giai phong mat bang gip rat nhiéu khé khan trong viéc thoa thudn
v6i cac ho dan, viéc hoan thién hd so didu tra kidm dém, x4c dinh ngudn goc dat
ctia Hoi dong BTHT&TDC, Trung tdm phat trién quy dat quan bj cham, kéo dai
anh hudéng dén viéc thoa thuan véi cac hd dan.

II/ KET QUA CAC MAT HOAT PONG NAM 2021:
1. Két qua cac chi tiéu ké hoach SXKD :

Pon vi tinh: triéu dong

; — N KE HOACH |THUC HIEN| TILE % GHI
T CAC CHITIEU CHU YEU NAM 2021 | NAM 2021 TH/KH CHU
1 Téng gia tri SXKD 100.500 52.604 52,3%
2 | Tong doanh thu (c6 VAT) 22.000 19.012 86,4%
3 | Nop Ngén séch 4.000 5.309,9 132.7%
4 | Loi nhuan sau thué -2.316

2.Két qua thwe hién cac hoat dong SXKD :
2.1. Linh vuc dau tu du an:

2.1.1 Dw an Khu do thi moi Trung Vian:

a. Cong tac chudn bi dau tu:

Thuc hién hoan thién mot s6 cong trinh ha tang k¥ thuat con lai, Cong ty Co
phan Pau tu - Xay dung Ha Noi cling dd c6 Bao cao UBND thanh phd xin diéu
chinh thoi gian thuc hién du an.

Trén co s& lay y kién Lién nganh, S6& KHDT co Thong bao sb 474/TB-
KH&DT ngay 27/5/2021 guri Cong ty; Trong do yéu cau Cong ty khan truong
hoan thanh nghia vu tai chinh theo Két luan thanh tra s6 1203/KL-TTCP ngay
16/5/2017 (yéu cau Cong ty ndp bo sung 8.209,71 triéu dong doi véi Dy dn xdy
nha dé ban tai 46 ngé 230 Lac Trung tai phuong Thanh Lwong, qudn Hai Ba
Trung, thanh pho" Ha Noi).

- Pidu chinh ch truong dau tu thuc hién du an (diéu chinh tién do thic hién
dw dn phuc vu céng tac giai phong mat bang):

b. Cong tac giai phong mdt bang:

Cong ty C6 phan Pau tu - Xay dung Ha Noi da lam viéc voi UBND quan
Nam Tir Liém, Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy dAt Nam Tu Liém vé kién
toan Hoi dong bdi thuong hd trg tai dinh cu va T cong tac dé thuc hién cong tac
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GPMB d6i v6i dién tich 997 m2 dét thudc du an dau tu xay dung KDT méi Trung
Van. UBND quan Nam Tu Liém cé van ban sé6 81/UBND-TTPTQD ngay
12/01/2022 d& nghj Cong ty Cb phan Péu tu - Xay dung Ha Noi chu dong bao
céo thanh phd va céc S nghanh xem xét diéu chinh thoi gian thuc hién du 4n dé
c6 co s tiép tuc trién khai cong tac boi thuong, GPMB dbi véi phan dién tich con
lai thudc du an Pau tu xdy dung khu d6 thi méi Trung Van.

Tuy nhién, cong tac diéu chinh thoi gian thuc hién du an chua thé thuc hién
duge do Nha dau tu chua thuc hién Két ludn Thanh tra Chinh pht nhu da néu
trén.

2.1.2 Dw dn Pau tw xdy dung cong trinh Ha ting kj thudt xung quanh 2 du dn
xdy dung nha ¢ thi diém cho céng nhin thué tai xi Kim Chung, huyén Dong
Anh:

Thyc hién chii truong ctia UBND thanh phd, Cong ty C6 phan Pau tu - Xay
dung Ha Noi da trién khai hoan thanh cong tac thi cong ngoai hién truong trudc
Quy 1/2021;

a. Cong tac Gidi phdng mdt bang:

Hién nay Céng trinh con ton tai mot sb tha tuc vé giai quyét cong tac bdi
thuong GPMB; ngay 22/11/2021, UBND huyén DPong Anh c¢6 Vian ban giri Cong
ty trong do de nghi bdo cao UBND Thanh phé diéu chinh tién do thuc hién du an
dé hoan hién thu tuc GPMB.

b. Céng tdc chudn bi dau tu:

Thuc hién hoan tat thii tuc vé GPMB va thanh quyét toan cong trinh, Cong ty
C phan Pau tu - Xay dung Ha Noi da béo cao UBND thanh phé vé viée tiép tuc
gia han thoi gian thuc hién du an.

Céng ty C6 phan Pau tu - Xay dung Ha Noi da giri Van ban va nép HO so
tir thang 11/2021 vao S& Xay dung. Tuy nhién do dai dich Covidl9 ciing nhung
16i duong truyén, that lac HO so dén thoi diém hién nay (thang 3/2022) S¢ Xay
dung van chua tong hop v kién Lién nganh dé c6 bao céo tham dinh va t& trinh
trinh UBND Thanh phé phé duyét diéu chinh thoi gian thyuc hién dy an.

c. Cong tdc thi cong va nghiém thu dwa vao swr dung:

Céng ty C6 phan Pau tu - Xay dung Ha Noi di 1am viéc véi S& Giao thong
van tai dé c6 hudng dan vé cong tac nghiém thu cong trinh

- Ngay 16/11/2021, S¢ Giao théng Van tai c6 Van ban sb 5405/SGTVT-
QLCLCTGT giri Cong ty d& nghi khic phuc nhiing ton tai thiéu sét trude khi ky
ban hanh vin ban chap thuén nghiém thu.

Hién nay, Cong ty di dén déc Nha thau thi cong khic phuc nhimg ton tai vé
hién truong, thiéu s6t vé& hd so hoan thanh céng trinh dé dé nghi S& giao thong



vén tai Ha Noi chép nhan két qua nghiém thu tuyén CD (305m) lam co s nghi¢m
thu ban giao dua cong trinh vao st dung theo dung cac quy dinh hién hanh.

2.1.3 Dw dn Toa nha MHD thujc Khu do thi méi Trung Van:
Pbén ddc Cong ty MHD Ha Noi thanh toan cong no.

2.1.4 Duw an Xay dung nha o dé bdn cho cdn bd gido vién tru’(rng cao dang
nghiép vu Du lich va cdac doi twong khdc tai phwong Cé Nhué 1, quin Bic Tir
Liém:

a. Cong tdc chuan bi dau tue:

Du an dang duoc thuc hién theo co ché nhén chuyén nhuong, tuy nhién
UBND thanh phé Ha Noi dang tam dung thu ly déi voi cac ho so nhan chuyén
nhuong dat noéng nghiép dé thuc hién du &n (Thong bdo s6 340/TB-VP ngay
11/6/2021 cua UBND Thanh pho) do d@s gy khé khan trong cong tac hoan thién
thd tuc, hd so vé dat.

Theo Thong bao s6 s6 340/TB-VP ngay 11/6/2021 ciia UBND thanh phd ddi

v6i cac Du 4n dAu tu phét trién nha & thwong mai théng qua hinh thirc mua tai san
gén lién voi dAt, nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dAt, nhan gop von
bing quyén su dung dat dang vudng mic vé co ché thyc hién; hién nay UBND
thanh phd di c6 Béo céo Thu tudng Chinh phi va Qudc hoi ciing da hop nhung
van chua c6 thdo g& nhiing vudng méc nay.

b.Cong tac giai phong mat bang:

Tuy c6 khé khédn vudng méc nhung Cong ty van trién khai hoan thién dugc
mot ) cong viéc nhu sau:

+ Ky hop ddng v6i TTPTQD quan Bac Tir Liém;

+ Kién toan hoi déng GPMB va td cong tac;

+ Ky hop dong cong ching nhan chuyén nhuong d6i voi mot s6 ho gia dinh
c6 dat nong nghiép thude Dy én.

2.1.5 Dw dn Khu do thi Trung Vin md rong thugc phuwong Trung Vin, qudn
Nam Tir Liém:
a. Céng tdc chudn bi dau tu:

- Piéu chinh muc tiéu du an:

+ UBNDTP c6 Vian ban s6 711/UBND-DT ngay 11/03/2021 dé nghi So
KHDT c6 y kién vé dé xuét cua S& XD;

+ S& KHPT c6 bao cdo s6 2606/KH&DT-NNS ngay 11/6/2021 bao céo
UBTP dé nghi giao S&@ TNMT ra soat vé cong tac GPMB; S¢ XD dua du an vao
chuong trinh Phat trién nha o;

+ UBTP Vin ban sb 7548/UBND-PT ngay 21/07/2021 giao S¢ KHDT chu
tri 14y ¥ kién cac S&/Nganh tong hop dé xuét.
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+ S KHDT d3 c¢6 cac Vin ban s6 3362/KH&DT-NNS ngay 30/7/2021; Vin
ban s6 3731/KH&DT-NNS ngay 31/8/2021 ly y kién cac Sé/nganh theo chi dao
cua UBTP;

+ Céc S&/Nganh c¢6 Vin ban tham gia y kién: S& Xay dung (Van bdn s6
7239/SXD-PTPT ngay 06/9/2021); UBND quan Nam Tu Liém (Vin bdn so
2421/UBND-TNMT ngay 20/9/2021); S& Tai nguyén va Moi truong (Vin bdn s6
8652/STNMT-CCQLPD ngay 18/11/2021);

Hién nay, Cong ty dang lam viéc v6i S6 KHPT tong hop y Lién nganh vé co
s& phap ly du 4n, nhitng ndi dung céng viéc Nha dau tu di thuc hién dé dé xuét
muc tiéu dau tu (Nha & xa hoi, Nha & thuong mai) va cé bao cao tong hop trinh
UBND Thanh phé xem xét phé duyét.

b. Céng tdc gidi phong mdt bang:

+ Ra soét hd so, 1am viée voi ddi tac xay dung phuong éan trién khai va thuc
hién cong tac giai phéng mit bang;

+ Lam viéc véi Phong TNMT - Quan Nam Tu Liém, UBND phuong Trung
Vin vé cong tac boi thuong ho tro va tai dinh cu tai Dy an;

2.1.6 Dw dn Bi d6 xe trén é dit PX thuéc Khu do thi moi Trung Van:
a. Cong tac chudn bi dau tu:

- Piéu chinh cuc by QHCT ty 1é 1/500: Do vuéng méc trong viée xéc dinh
méc gi6i gitta QHCT ty 1& 1/500 va mdc gidi 6 dit BX va diéu kién khach quan
(dich covid) nén cong tac didu chinh cuc bd quy hoach gap rat nhidu khé khin dan
dén phai giai trinh, hoan thién hd so theo yéu cau ciia S6 QHKT. Céong ty da thuc
hién cac cong viéc cu thé nhu sau:

+ i lay y kién cong dong dan cu vé ndi dung diéu chinh;

+ 86 QHKT da c6 VB lay y kién cac S&/Nganh vé noi dung diéu chinh;

+ Céc So/Nganh da co VB y kién vé ndi dung diéu chinh;

+ Xéac nhan mdc ranh giéi phuc vu cong tac diéu chinh cuc bd (X4ac nhan
mbc gidi gitta 6 dat DX véi 6 dat NT; TH1 (xdc nhdn véi UBND phuong Trung
Véin; quan Nam Tir Liém va Truong lién cdp Olympia);

+ Hoan thién hd so diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét theo huéng dan cua
S& QHKT;

+ 8¢ QHKT cb bao céo thdm dinh va trinh UBNDTP phé duyét.

b. Céng tdc giai phong mdt bang:

- Chua thyuc hién dugc cong tic GPMB do chua diéu chinh dugc thoi gian thuc
hién d6i v6i Du an Khu d6 thi méi Trung Van va chua kién toan dugc HD
BTGPMB cua du an.



2.1.7 Du dn Céng trinh trén khu dit ciy xanh thé thao thugc Khu do thi moi
Trung Vin:

a. Cong tac chudn bi dau tu:
- Biéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét:

Pam bao hiéu qua dau tu cia Dy 4n, Cong ty dd c6 Béo cao UBND TP de
xuat diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét; UBTP da c6 Van ban giao S6 QHKT
huéng dan nha dau tu thyc hién.

+ S& QHKT dd c6 Vin ban sb 3854/QHKT-HTKT-P1 ngay 12/8/2021 dé
nghi Nha dau tu lién hé véi S& KHDT thuc hién cong tac didu chinh tién do trudc
khi chép thuan diéu chinh cuc bo QHCT.

- Piéu chinh tién do thuc hién du an:

+ Cong ty dd gui Hb so va hién nay S KHDT dang thu 1y HO so dé nghi
didu chinh tién d6 thuc hién du an.

b. Cong tdc quan Iy mdt bang:

- Cong ty ph01 hop véi chinh quyén dia phuong quan ly mat bang du 4n
tranh viéc 14n chiém st dung sai muc dich va dam béo an toan vé Phong chay tai
Khu dit du an.

2.2 Linh vue kinh doanh xay lip:

Tiép tuc cong téc 1ap hd so quyét toan, kiem toén, thanh toan véi cdc Chu
dau tu.

2.3 Linh vue kinh doanh khai thac dich vu do thi:

Duy tri 6n dinh dich vu d6 thi cac khu nha 130 Poc Ngi, chung cu CT4,
chung cu CT1, chung cu 230 Lac Trung, DN 1-3 nha CT3.

Tiép tuc phat trién thi truong dbi véi quy nha & tai dinh cu do Ban quan ly
cac cong trinh nha & va cong s6 - S¢ Xay dung lam chu dau tu nhu : Nha tai dinh
Nha C18 — Xuén La, No7-Dich Vong, N02&3, Khu d6 thi Bic Linh Dam.

2.4 Cac cong tac khac:
- Cong tac t6 chuc :
+ ChAm dit hop dong lao dong 5 nhén sy, tuyén méi 6 nhan suy.
+ Té churc dai hoi ¢d dong thuong nién.

+ Pam bao ché do 6n dinh cudc song cho can bd cong nhan vién trong mua
dich Covid

+ Pam bao an toan vé phong chong dich.

+ B6 nhiém 01 PTGD, tuyén dung 01 phd ban, 03 can bo chuyén vién du an,
sap xép diéu chuyén nhan su cho phu hop véi SXKD.



+ X4y dung lai qui ché hoat dong ciia Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam
doc. Diéu chinh lai chtrc ndng nhiém vu cac phong ban.

- Cong tac hanh chinh: Duy tri v€ sinh, canh quan dam bao moi trudng lam
viéc Xanh — Sach — Dep.

I/ KE HOACH SXKD NAM 2022:

1. Céc chi tiéu kinh té - ké hoach SXKD:

Don vi tinh: triéu déng

TT CAC CHI TIEU KE HOACH NAM
2022
1 Tdng gié tri san xuat kinh doanh 54.000
2 | Tong doanh thu 25.000
3 NOp ngéan sach 850
4 Loi nhuan truge thué 2.500
2. Ké hoach cac nhiém vu trong tim nim 2022:
2.1 Khéi duw dn:

2.1.1 Duw an Khu do thi moi Trung Vin:

* Céng tic chudn bi dau tu:
- Tiép tuc theo bam, hoan thién hd so d& xudt UBND TP phé duyét quyét dinh
diéu chinh chii truong dau tur (gia han tién d6 thuc hién dy 4n).

* Cong tic gidi phong mdt bang:
-Bb sung du 4n vao ké hoach sir dung dét nam 2022;
- UBND quan Nam Tir Liém trinh HDND quén dua du 4n vao danh muc thu hoi;
- Phéi hop vdi chinh quyén dia phuong thuc hién xong cong tac GPMB con lai;
- Ky x4c nhan va c6 bién ban ban giao dbi véi phan dat dd GPMB dé thuc hién
cong tac thi cong. |

* Cong tac quan ly dw dn:
- Lua chon Nha thau thi céng cong trinh ha tang k¥ thuat con lai; Tu van giam sat
dé trién khai thuc hién;
- Quan ly va giam sat cac don vi lién quan dé thuc hién du an.
2.1.2 Dw dn Pau tw xdy dung cong trinh Ha ting ky thudt xung quanh 02 dw
dn xdy dung nha ¢ thi diém cho céng nhin thué tai xa Kim Chung, huyén
Dong Anh:

* Gia han tién dp thuc hién dw dn: Theo bam S& xay dung Ha Noi gia han tién
d6 thuc hién dyu 4n lam co s& hoan thién cong tac GPMB, nghiém thu va thanh
quyét toan cong trinh, du 4n.

*Cong tdc gidi phéng mdt bang:
- Kién toan Hoi dong bdi thuong hd trg tai dinh cu va TS cong tac dé thuc hién
cong tac GPMB.
- Thuce hién céc thu tuc phap 1y lién quan dbi véi phan dét cong ich va dat muong
duong.
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* Cong tdc thi cong

- Hoan thién hd so hoan thanh céng trinh, khic phuc céc tdn tai vé hién truong dé
dé nghi S&6 GTVT Ha Noi chap nhén két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh.

- Ban giao cho don vi quéan ly (UBND huyén Dong Anh) dua cong trinh vao su
dung.

- Hoan thién hé so nghiém thu quyét toan cong trinh va quyét toan dy an.

2.1.3 Dw an Xay dung nha o dé bdn cho cdn b gido vién Truwong nghiép vu Du
lich va cic doi twgng khic:

* Cong tdac chuén bi dau tu:

- UBND Thanh pho ¢ Van ban chap thuan didu chinh quyét dinh chu truong dau
tu (diéu chinh tién do thyuc hién Du an) hodc Van ban ctia UBND thanh phd cho
phép Nha dau tu tiép tuc hoan thién céc thu tuc vé dét theo co ché thoa thuén nhan
chuyen nhuong;

- B4 sung du 4n vao Ké hoach st dung dit niam 2022 ( dugc HDND thanh phd
phé duyét);

- Tim kiém déi tac hop tac dau tu.

* Cong tdc gidai phong mat bing:

- Hoan thién thu tuc phéap ly con thiéu vé& nhan chuyén nhuogng quyén sir dung
phan d4t néng nghiép giao theo ND 64;

- Hoan thién thii tuc phép 1y dé thuc hién thu hoi dbi voi dién tich dat cong ich va
d4t muong duong 1am co s& B6i thuong, GPMB;

- Hoan thién va trién khai thi tuc ding ky bién dong dat dai dy 4n;

- Hoan thién céc thu tuc vé& dét, xac nhan cia UBND quan Bac Tir Liém hoan
thanh cong tic GPMB cua du an.

2.1.4 Duw dn Khu dé thi Trung Vin mdé rong, phwong Trung Vin, quin Nam
Tir Liém:

* Céng tic chudn bi diu tu:

- UBND Thanh ph c6 Vin ban xac dinh myc tiéu dau tu dy an;

- UBND Thanh pho ¢6 Van ban chap thusn cho Cong ty thuc hién thi tuc thoa
thudn nhén chuyén nhuong (d6i v6i muc tiéu Nha & thuong mai) hodc t6 chire déu
thau/chi dinh Nha dau tu (d6i véi muc tiéu Nha ¢ xa hoi);

- Hoan tht thu tuc Ky hop ddng hop tac dau tu véi don vi hop tac dé thyc hién du
an;

- UBND thanh phé chép thuan don vi hop tic dau tu thyc hién dy an;

- Pang ky bd sung ké hoach st dung dat nam 2022;

* Cong tdc gidai phong mat bang:

- Hoan thién phap ly d6i véi phan dit d& GPMB theo co ché thu hoi sang thoa
thuan nhan chuyen nhuong;

- Phéi hop véi don vi hop tac thuc hién cong tac thoa thuan nhan chuyén nhuong
d6i véi phan dét da diéu kién tham gia thi truong BDS;



- Thyc hién cdc thi tuc phap ly lién quan d6i véi phan dit cong ich va dit muong
duong.
2.1.5 Dy dn Cong trinh trén khu dit cdy xanh thé thao thugc Khu do thi moi
Trung Vin:
* Céong tac chudn bi dau tu:
- UBND TP chap thuan diéu chinh thoi gian thuc hién du 4n;
- Cha”ip thudn chua truong diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét 6 dat;
- Phé duyét don vi hop tac dau tu duy an;
- Du 4n duoc dua vao ké hoach sir dung dét nam 2022;
* Cong tic qudn Iy mdt bang:
- Phéi hop véi chinh quyén dia phuong quan ly mit bing du an tranh viéc l4n
chiém va tai lan chiém.
2.1.6 Dy dn Bdi d6 xe trén é dit DX thuoc Khu do thi moi Trung Van:
* Céng tic chudn bi dau tu:
- Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500;
- Phé duyét don vi hop tac dau tu;
- Chép thudn chu truong thuc hién du an;
- Pua du 4n vao ké hoach str dung dat 2022;
- Tham dinh thiét ké co s&; thiét k& ban vé thi cong;
- Thuce hién thu tuc giao dat;
- Cép phép x4y dung;
- Tim kiém ddi tac hop tac dau tu.
2.1.7 Hop tac dau tw va lam dich vu tw vAn:
- Hoan chinh Hb so nang luc va kinh nghiém cua Hancic.
- Lam viéc v6i céc dbi tac dé cliing tham gia hop tac tim kiém co hoi va thuc hién
Péu thau lua chon Nha diu tu du &n co str dung d4t tai mot s tinh, thanh phé, du
kién tai Nghé An, Thai Nguyén, Binh Dinh...
- Lam dich vu tu van dau tu cho Lién danh, d6i tac hoan thién tha tuc vé DAu thau
lua chon Nha dau tu dy 4n ¢ st dung dat.
2.2 Khéi xay lip:
Tiép tuc lam viéc véi cac Chu dau tu vé quyét toan cong trinh, thu hdi cong
ng, chi trong céc cong trinh c¢6 ngudn von Ngén séach cap.
2.3 Cong tdac dich vu do thi:
Tiép tuc thuc hién cac hop déng dich vu véi cac Ban quan tri tda nha .
Tiép tuc tim kiém va d4u thau dich vu céc toa nha khac dé nang cao chat luong
quan ly dich vu, canh tranh dugc véi cac don vi khéc, déng thoi mang lai hiéu qua
kinh té cho doanh nghiép.
2.4 Cong tac khac:
- T4 chire dai hoi téng két ndm 2021, t6 chuc dai hoi cd dong nam 2022.
- Lam viéc véi S& Tai nguyén xin ra han hop dong thué dit tai 76 An Duong.
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IV. GIAI PHAP THUC HIEN KH NAM 2022:

Pé thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2022 Cong ty can co cac
giai phap sau:
- Hién nay ning luc tai chinh Cong ty han hep nén can phai lua chon d6i tac co du
nang luc tai chinh, du 4n dé Hop tac dau tu thuc hién cac dy én trong tdm nam
2022 1a du 4n Khu d6 thi Trung Van mé rong, du an Bai dd xe trén 6 dat DX
thudc Khu d6 thi méi Trung Van, Dy an Xay dung nha ¢ dé ban cho can bd gido

vién Truong nghiép vu Du lich va céc dbi tuong khac. ‘
- Tiép tuc tuyén chon chuyén vién c6 nang lyc lam dy an. :

Nguyén Thai Ha

10



TCT BDAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI Miu sé : BO1-DN
CONG TY CP PAU TU -XAY DUNG HA NOI ( Ban hanh theo thong tw sé 200/2014/TT-BTC ngay

_— 4 22/12/2014 clia B Tai Chinh)
Dia chi: S6 76 An Duong, P. Yén Phy, Q. Tay HS, TP

O CAO TAI CHINH TOM TAT - HOP NHAT
NAM 2021

I- BANG CAN POI KE TOAN

I TAI SAN NGAN HAN 106.194.475.279| — 102.957.412.778| -
1.Tién va cac khodn twong dwong tién 30.176.603.830 25.596.781.564

2. Céc khodn phai thu ngén han 56.860.912.964| — 57.934.813.898|
3. Hang tdn kho 17.202.593.402 17.216.991.074
4.Tai sdn ngan han khac 1.954.365.083 2.208.826.242

Il TAI SAN DAI HAN 88.798.175.420( — 88.395.124.806

1. Cac khodn phai thu dai han 12.500.000 12.500.000| /
2. Tai san cb dinh 4.850.545.356 5.308.963.734)/5 /
- TSCH hiru hinh 4.790.514.841 5.204.486.740)\.;
-TSCD vé hinh 60.030.515 104.476.99

3. B4t dong san dau tw 16.635.503.940 17.261.432.73

4. Tai san d& dang dai han 58.782.935.986 58.727.454.052

5. Dau tw tai chinh dai han 0 0

6. Tai san dai han khac 8.516.690.138 7.084.774.284

IIl -TONG CONG TAI SAN 194.992.650.699] - 191.352.537.584/
IV- NQ' PHAI TRA 112.436.633.536] -  107.903.416.504|
1. No' ngén han 110.238.564.142 106.095.645.338
2.Ng dai han 2.198.069.394 1.807.771.166

V - VON CHU SO HUU 82.556.017.163|- 83.449.121.080| -
1. Vén chd sé hieu 83.862.034.454| - 87.035.749.934 | -
- Vbn dau tw cla chl sé& hiru 52.320.000.000 52.320.000.000

- Quy dau tw phat trién 27.022.816.876 27.022.567.639

- Loi nhuan sau thué chwa phan phoi 3.585.398.279 6.757.329.346

- Loi ich c6 ddng khéng kiém soat 933.819.299 935.852.949

2. Nguén kinh phi va quy khéac -1.306.017.291] -3.586.628.854| -
- Nguon kinh phi -1.306.017.291 -3.586.628.854

- Nguon kinh phi da hinh thanh tscd 0 0
VI-TONG CONG NGUON VON 194.992.650.699| - 191.352.537.584




ll- KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH HOP NHAT
N&m 2021

1| Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 17.369.393.376
2|Céc khoan gidm trr doanh thu 0
3|Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vy 17.369.393.376
4|Gia vén hang ban _ 9.581.701.418 |-
5|L¢i nhuan gop vé ban hang va cung cap 7.787.691.958 | -
6|Doanh thu hoat dong tai chinh 1.004.720.352
7|Chi phi tai chinh

- Trong dé: Chi phi lai vay 0
8|Chi phi ban hang 0

9[Chi phi quan ly doanh nghiép 11.131.110.440
10|Lgi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh (5+6-7-8-9) (2.338.698.130)
11|{Thu nhép khac 25.367.092
12|Chi phi khac 105.000
13|L¢i nhuan khac (11-12) 25.262.092
14|Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué (10+13) (2.313.436.038)
15| Chi phi thué TNDN hién hanh 1.050.900
16|Chi phi thué TNDN hodn lai 1.625.377

17|L¢i nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (14-15-16) (2.316.112.315)
18|Lei nhuén sau thué cta cb déng Céng ty me(*) (2.314.078.665)
19|L¢i nhuén sau thué clia cb déng khdng kiém soéat (2.033.650)
20| L&i suy gidm trén cb phiéu (*) (606)




III. CAC CHI TIEU TAI CHINH CO BAN TREN SO SACH TAI THOI PIEM 31/12/2021

" g 5 & i % tang
Y sen Ponvi| Ky bdo Ky bdo ’
Chi tiéu & . giam(2021 so
¢inh . ;
€40(2020) c40(2021) véi 2020)

Co chu tai sin
- Tai san dai han/Téng tai san % 46,19 45,54 98,59
- Tai san ngén han/Téng tai san 53,81 54,46 101,21
Co cAu ngudn vén
- No phai trd/ Téng ngudn vén % 56,39 57,66 102,26
- Ngudn vén chu sé hitw/ Téng ngudn vén 45,48 42,34 93,09
Kha ning thanh toin
- Kha niéing thanh ton nhanh Léan 0,24 0,81 3,36
- Kha néng thanh toan hién hanh 1,77 0,96 0,54
Ty suit lgi nhuin ‘
-Ty suét loi nhuén sau thué /Téng tai san 10,43 (0,01) -0,11]
- Ty suét loi nhuan sau thué/Doanh thu thudn % 125,09 (0,13) -0,11
;u:le suat 1gi nhuan sau thué¢/Nguon von chi s& 22,93 (0,04) 0.1 9




TCT DAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI
TY.CP DAU TU -XAY DUNG HA NOI

DAU TU - XAY DUNG o
HA NOl /o/

B

- TAI SAN NGAN HAN

Miu sé : BO1-DN
( Ban hanh theo théng tw s 200/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014 cta Bo Tai Chinh)

BAO CAO TAI CHINH TOM TAT - RIENG
Nam 2021
I- BANG CAN DOI KE TOAN

86.582.402.104 84.346.125.906

. Tién va cac khoan twong duong tién 26.012.249.455 22.220.387.501|"
. Cac khoan phai thu ngén han 50.071.428.900 51.366.053.308
. Hang tén kho 8.737.900.921 8.752.298.593
1.760.822.828 2.007.386.504

. Tai san ngén han khac

- TAI SAN DAI HAN

91.985.963.957

91.402.088.110|

. Tai san c6 dinh

1.258.757.482

1.527.427.864

TSCP hitu hinh 1.198.726.967 1.422.950.@;@@
TSCO v6 hinh 60.030.515 104.47, ,g%%,\;g :
. BAt dong san dAu tw 16.635.503.940 17.261 .4€§' 36 ‘T?SF;;
. Tai san d& dang dai han 58.782.935.986 58.727.45¢.082| HA N
. DAu tu tai chinh dai han 6.926.218.805 6.928.493.3 \'>,70-.j
. Tai san dai han khéc 8.382.547.744 6.957.279.831
178.568.366.061 175.748.214.016

I TONG CONG TAI SAN

v/ - NQ' PHAI TRA 97.291.073.463 93.577.787.789
. No ngén han 95.147.004.069 91.824.016.623
. No dai han 2.144.069.394 1.753.771.166
1 -VON CHU SO HU 81.277.292.598 82.170.426.227
.Vén chii s& hiru 82.583.309.889 85.757.055.081
Vén d4u tw clia chi sé hivu 52.320.000.000 52.320.000.000

Quy dAu tw phat trién 26.231.871.946 26.231.871.946
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 4.031.437.943 7.205.183.135
'. Ngudn kinh phi va quy khac -1.306.017.291 -3.586.628.854
Nguén kinh phi -1.306.017.291 -3.586.628.854

178.568.366.061 175.748.214.016

rONG CONG NGUON VON (440=300+400)
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Il - BAO CAO KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

1| Doanh thu ban hang va cung céap dich vu 7.541.093.813
2| Cac khoan giam trlr doanh thu 0
3| Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 7.541.093.813
4| Gia vén hang ban -2.113.948.494
5|L¢i nhuan gop vé ban hang va cung cip 5.427.145.319
6| Doanh thu hoat déng tai chinh 950.401.846
7| Chi phi tai chinh 2.274.822
8| Chi phi ban hang 0
9| Chi phi quan ly doanh nghiép 8.703.741.322
Lei nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh (5+6-7-8- :.\
10(9) (2.328.468.979)

11| Thu nhéap khac
VIt *
LN
12| Chi phi khac > ec/
13| Loi nhudn khac (11-12) 11.917.092
14| Téng lgi nhuan ké toan trwdrc thué (10+13) (2.316.551.887)

15

15. Chi phi thué TNDN hién hanh

0

16

L¢i nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (14-15)

(2.316.551.887)|
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TCT DAU TU VA PHAT TRIEN NHA HANOQI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PAU TU - XAY DUNG HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh Phiic

Ha Ngi, ngdyzz thang 04 nam 2022

BAO CAO THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI
(Tai Dai hoi co dong thwong nién nim 2022)

Kinh giri: Pai hi dong C6 dong

Cac can cu:
- Can ctr Luat Doanh nghiép 2020;
- Chirc nang nhiém vu cua Hoi df)ng quan tri quy dinh tai Diéu 1& td chirc va hoat
dong Cong ty c¢b phan Pau tu — Xay dung Ha Noi (“Cong ty”);

Hoi dong quan tri Cong ty béo cdo trude Dai hoi dong c6 dong (“PHDPCD”)
két qua cdc mat hoat dong ctia Cong ty trong ndm 2021 nhu sau:

Théng 4/2021 tai Dai hoi déng ¢ dong thudong nién Cong ty da bau Hoi dong

quan tri nhiém ky 2021 — 2026, gdm:

- Ong Tran Trong Binh - Chu tich HDQT

- Ong Vii Manh Quyén - Thanh vién HDQT
- Ong Nguyén Tur Quang - Thanh vién HDQT
- Ong Lai Hop Duén - Thanh vién HDQT
- Ba Nguyén Thi Mai - Thanh vién HDQT

Thuc hién quyén han va nhiém vu ctia Hoi ddng quan tri theo qui dinh cua phap
luat va Diéu 1é to chtrc va hoat dong Cong ty ¢b phan Pau tu - Xay dung Ha Noi
(Hancic), Hoi dong quan tri Cong ty tran trong bao cdo trude Dai hoi dong cd dong vé
két qua hoat dong ctia cac Thanh vién Hoi ddng quan tri ndm 2021 nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG CUA HPQT CONG TY NAM 2021:
1. Hoat dong quan tri Cong ty:

Can clr nhiém vu va quyén han tai Diéu 1& Té chirc va Hoat dong cua Cong ty
Hancic, Cin ct nghi quyét Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2021, Hoi dong
quén tri Cong ty da xay dung chuong trinh lam viéc cu thé; Phan cong cong tac cu thé
cho tirng thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty.

Tu ky Dai hoi thang 4/2021 dén nay, Hoi dong quan tri Cong ty da hop 12
phién (bao gdm 02 phién hop tép trung va 10 phién ldy y kién bang van ban), cac
phién hop c6 sy tham gia clia Ban Kiém soét, c6 phién mé rong téi Ban Diéu hanh va
Trudng céc phong ban Cong ty lién quan. HDQT Céng ty da thdng nhét ban hanh cac
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Nghi quyét chi dao moi mit hoat dong ctia Cong ty va giao Tong giam ddc to chic
thuc hién, gdbm mot s6 ndi dung chinh sau:

- Trién khai thuc hién nghiém tuc nghi quyét ctia Dai hoi dong ¢ dong thuong
nién nam 2021;

- Trén co s& phuong hudng nhiém vu san xuét kinh doanh da dugc DPHDCD
thudng nién nam 2021 thong qua, HDQT Cong ty da kiém diém, danh gia tinh hinh
thuc hién ké hoach timg qui dong thoi thong qua ké hoach SXKD qui tiép theo;
thuong xuyén bam sat, kiém tra va c6 nhitng chi dao chinh xac, kip thoi.

- Ban hanh cac nghi quyét/quyét dinh thudc thAm quyén cua Hoi dong quan tri
v& cac vén dé sau:

v/ Bau Chu tich Hoi déng quan tri - Tran Trong Binh

v Bau va bd nhiém Tdng giam déc - Vii Manh Quyén

v Quyét dinh bd nhiém Phé Téng gidm doc - Nguyén Thai Ha

v Quyét dinh mién nhiém Pho Tdng giam dbc - Nguyén Thuy Duong
v Quyét dinh bd nhiém: 04 trudng phong nghiép vu Cong ty

v Céc Nghi quyét phuc vu cong tac SXKD cua Cong ty

- Thuc hién tdt cong tac cong bd thong tin theo dung quy dinh. Cic Bdo céo
tinh hinh quan tri Cong ty dinh ky va thuong nién, ban nién dugc cong bd day du,
dtng thoi han dén Uy ban Ching khoan Nha nudc va S¢ giao dich Chung khoan Ha
No6i. Thuc hién chirc ning quan tri hoat dong Cong ty theo ding pham vi quyén han va
nhiém vuy.

Két qua chi dao thuc hién Nghj quyét DHDCD thuwong nién nam 2021:

- Cong ty C6 phan Dau tu - XAy dung Ha Noi thuc hién ké hoach SXKD nim
2021 v6i thyc té thi truong kho khan trén toan cau do anh huéng cua dich Covid — 19
kéo dai, thi truong bat dong san trong nam bién dong bat thuong. Kem theo la cic kho
khin va bét loi tir cac co ché, chinh sach cua Chinh phii va Thanh phd Ha Noi ca cac
yéu t6 chi quan va khach quan anh huong dén tién do thuc hién cac Dy 4n nhu: Thanh
phé tam ding xem xét cac dy an cua cac Chu dau tu chua thuc hién két luan sb
1203/KL — TTrCP ngay 16/05/2017 ctia Thanh tra Chinh phi hay Thong bao 50
340/TB — VP ngay 11/6/2021 ciia UBND Thanh phé déi véi cac Dy én dau tu phat
trién nha & thuong mai... Piéu nay lam anh huéng 16n dén ngudn vén, thoi co kinh
doanh va két qua hoat dong san xuét kinh doanh Céng ty.

- Cong tac giai phong mat bang gap réat nhidu kho khan trong viée thoa thuan véi
cac ho dan, viéc hoan thi¢n hd so diéu tra kiém dém cua Ban quan ly du an quan cham
anh hudéng dén viéc thoa thuan véi cac hd dan. Cac ho dan khong chiu nhén tién dén
bu nén khong c6 mat béng dé thi cong, Ban chi dao GPMB quén huyén chua c6 bién
phap dé giai quyét dut diém.



Cac chi tiéu cu the:

TT Chi tiéu Ponvi | Kéhoach | Thychién | Ty 1@
nim 2021 | nam 2021

1 Tong gia tri SXKD Tr. dong 100.500 52.604 52,3%

2 Tong doanh thu (c6 VAT) | . dong 22.000 19.012 86,4%

3 Nop Ngén sach Tr. ddng 4.000 3.309.9 132.7%

4 Lo1 nhuan sau thue Tr. dong -2.316

2. Hoat dpng gidm st ciia HDQT doi véi Téng gidm dic:

Trong ndm qua, HDQT da thuc hién cong tac giam sat hoat dong ctia Tong
gidm ddc va cac bd phan quan ly khac cua Cong ty, dam bao moi hoat dong kinh
doanh déu tun thu phép luat, diéu 1&, qui ché cta Cong ty; trién khai thuc hién ding
céc muc tiéu, yéu cau cia Nghi quyét PHPCD nam 2021 va cua HDQT; trién khai
thuc hién déng thoi viée chuén hoa cac qui ché, qui trinh, tao thuén lgi cho cong tac
diéu hanh cua Téng giam dbc va céc bd phén quén Iy trong qué trinh diéu hanh hoat
dong kinh doanh cta Cong ty.

Qua céac cudc hop HDQT, cudc hop giao ban ciia Cong ty (c6 Chu tich HDQT
tham dy), Tong giam ddc bao céo tinh hinh san xudt kinh doanh cua Cong ty, xin y
kién chi dao cia HDQT. Toan bd cac béo cdo SXKD, bao cao Tai chinh, bo cdo giao
ban déu dugc giri cho céc thanh vién HDQT bang hinh thir truc tiép hodc online.

Nam 2021, HDQT Cong ty da thuc hién tot vai trd quan ly va gidm sét toan
dién cac mat hoat dong SXKD, dua ra dinh hudng, cac gidi phap phu hop va kip thoi
dé Tong giam dbc chi dao thuc hién cac Nghi quyét cuia Dai hoi dong cb dong va cia
HDQT Cong ty luon dam bao hai hoa l¢i ich ciia Cong ty, ctia Nha nudc, cia co dong
va ngudi lao dong ciing nhu cc ddi tic cia Cong ty, ddng thoi ludn dém bao tinh
cong khai minh bach, tao diéu kién thuan loi dé cb dong cling nhu cac co quan quan ly
Nha nuéc thue hién duge tét chire ning gidm sat, kiém soat, thanh kiém tra dung quy
dinh cia phép luat.

3. Két qua ciia tieng thanh vién Hpi dong qudn tri:

Trong nam 2021, cac thanh vién Hoi dong quan trj da tham gia day du cac cude
hop HDQT va cho ¥ kién bang van ban dbi v6i cac van dé thudc thim quyén cua
HDQT véi tinh than trach nhiém cao, phat huy nang luc 1anh dao cta céc thanh vién
HDQT, vi loi ich ctia cac ¢ dong va su phat trién bén vimng cia Cong ty.

Bén canh vi€c thuc hién va hoan thanh céc trach nhiém chung ddi vai hoat djng
cua HDQT, cac thanh vién HPQT di hoan thanh tdt cac nhiém vu dugc giao theo
phan cong nhiém vu cua cic thanh vién HPQT, cu thé:

AGTY
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- Chu tich HbQT - Ong Tran Trong Binh: da hoan thanh nhiém vu cta Chu
tich HPQT theo Luét Doanh nghiép, Diéu 1é cuia Cong ty va cac Quy ché, Quy dinh
ctia Cong ty trong viéc 1ap va thuc hién chuong trinh cong tic nam, phan cong nhiém
vu gilta cac thanh vién HDQT, td chure hop, léy y kién b%lng van ban, ban hanh cac
Nghi quyét, quyét dinh, thong bao ciia HDQT; chi dao, quan ly va gidm sat Ban diéu
hanh thuc hién cac nghi quyét cia HDQT; giao nhiém vu dé cac phong/ban phét huy
chirc ning tham muu, tu van cho HDQT ddi v6i cac van dé thudce thdm quyén. Viée
cong bd thong tin va Béo cdo tinh hinh quan tri cia Cong ty ¢ phan Pau tu — Xay
dung Ha Noi dinh ky va thuong nién duoc cong bb day du, ding thoi han dén Uy ban
Chung khodn Nha nudce va S¢ giao dich Chimg khodn Ha Noi.

- Thanh vién HDQT, Téng giam déc Cong ty — Ong Vii Manh Quyén Vi vai
trd 12 Téng giam ddc Cong ty da chi dao cdc phong/ban chuyén moén va CBCNV Cong
ty thuc hién ding, ddy du, kip thoi cac van ban, nghi quyét cia HDQT. Pa nd lyc cing
voi cac thanh vién HPQT khai théac tim kiém nguén viéc, chu tri cong tac chuén bi dau
tu cac du an, cung v6i cac can bd chu chét truc tiép lam viéc tai cac S&, ban, nganh dé
thdo g& khé khin vé hd so, thu tuc; chi dong lya chon déi tac dé lién danh, lién két;
tryuc tiép diéu hanh cong tdc SXKD cta Cong ty...

- Thanh vién HPQT — Ong Nguyén Tt Quang dong vai trd quan trong trong
viéc thic ddy quan hé hop tac kinh doanh gitta Hancic va TCT Piu tu va Phat trién
nha Ha Noi; cong tac dang ky, thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh cta Cong ty
v6i Tong cong ty; ¢ nhitng dong gop tich cuc trong qua trinh thuc hién cac quy ché,
quy dinh ctia Coéng ty, cung HDQT quén ly va giam sat hoat dong diéu hanh kinh
doanh cua Coéng ty diing quy dinh cia Phép luét.

- Thanh vién HPQT — Ba Nguyén Thi Mai véi vai tro 12 Thanh vién HPQT phu
trach cong tac Tai chinh, da ludn co nhiéu nd lyc phin déu hoan thanh t6t nhiém vu
dugc giao, dong gop tich cuc trong viée tinh toan phuong an kinh té cua cac du an,
quén ly, viéc thuc hién ché do bao céo theo quy dinh; gop phan bao toan vén clia cic
cb dong.

- Thanh vién HPQT — Ong Lai Hop Duan véi vai tro 1a thanh vién HDQT phu
trach cong tac chuén bi dau tu va trién khai thuc hién cac du 4n dau tu xay dung; cong
tac tb chirc quan ly hoat dong kinh doanh xay lép; phép ché, kiém soat noi b, kiém tra
dam bao tinh hgp phéap cta cac van ban, quy dinh, hop dong, thoa thuan...trude khi
Hoi dong quan trj thong qua.



II. CHE PO LUONG, THU

LAO THUC HIEN NAM 2021 CUA HOI PONG

QUAN TRI:
1. Tién lwong:
TT Ho va tén Chirc danh Qui lrong thuc Ghi chi
hién (VND)
1 Tran Trong Binh Chu tich HBQT 610.200.000 | Chuyén trach
2 | Vit Manh Quyén TV HDQT, Téng 610.200.000 | Kiém nhiém
giam doc
Tong cong 1.220.400.000
2. Phu cip:
TT Ho va tén Chirc danh Thu lao Ghi chu
(VND)
1 | Tran Trong Binh Chu tich HDQT 30.000.000
> | Vii Manh Quyén TV HDQT, 24.000.000
Téng giam déc
3 | Nguyén Tir quang TV. HDQT 16.000.000 | Tur T5/2021 -
T12/2021
4 | Nguyén Thi Mai TV. HPQT 24.000.000 _
5 Lai Hgp Duan TV. HbQT 16.000.000 | Tur T5/2021 —
T12/2021 :
6 | Nguyén Vin Danh TV.HPQT 8.000.000 | Tur T1/2021 — 5
(nhiém ky IIT) T4/2021
Tong cong 118.000.000

II1. PINH HUONG HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2022:
Tong hop phan tich, danh gia nhiing két qua dat dugc, chua dat duoc ciia Cong

ty trong ndm qua vé mit khach quan, cht quan dé dua ra dinh huéng chién lugc va cac
giai phap phu hop.

- Hoi dong quan trj ciing Ban lanh dao va nguoi lao dong Cong ty quyét tam
thuc hién hoan thanh céc chi tiéu ké hoach nam 2022 duoc Dai hoi déng cd dong
thong qua dé thyc hién hoan thanh ké hoach chién lugc ciia nhiém ky 2021 — 2026.

- Hoan thién co ché kiém tra, giam sat viéc diéu hanh cta Tdng giam dbc va cac
bd phan quan Iy trong hoat dong san xuat kinh doanh, tudn thu cac ché do chinh sach
ctia Nha nuéc, Piéu 1é cia Cong ty ciing nhu cac Nghi quyét, quyét dinh cia Dai hoi
dong cd dong va cia HDQT.

- Thuc hién tét cong tac quan tri cdc mat hoat dong cuia Cong ty sat vdi tinh
hinh thuc té dé dat hiéu qua cao nhét.

- Kiém tra, giam sat viéc thuc hién cac quy ché, quy dinh da ban hanh, chi dao
soan thao ban hanh céc quy ché quan 1y can thiét cho cong tac quan tri Cong ty.



- Ra soét, phan loai danh gia tai san, nguén luc cua Cong ty dé st dung mot
cach hiéu qua nhét.

- Tang cu'orng cong tac quan ly tai chinh, nang cao hiéu qua sir dung von di doi
v&i viée triét dé thuc hanh tiét kiém, chdng thét thoat, lang phi.

- Pau tu nang cao nang lyc phuong tién, thiét bi phuc vu th1 cong dam bao hi¢u
qua dau tu. Thu hdi céng no cua cac hop ddng xay lap cii thu xép von cho hoat dong
san xuét kinh doanh.

- X4y dyng va hoan thién méi cac quy ché quan ly Cong ty phu hop véi quy
dinh ctia phap lut va xu huéng hdi nhap.

Thuc hién tét dinh huong, ké hoach san xuat kinh doanh theo nghi quyét cua
Dai hoi thuong nién, tim kiém, tap trung trién khai thuc hién cac dy an: Dy dn Khu do
thi méi Trung Vin; Khu d6 thi Trung Vin mé rong; Dy an Pau tu Xay dung ha tang
k§ thuat xung quanh 02 du an xay dung Nha & cho cong nhén thué tai Kim Chung,
boéng Anh; Du an Truong Nghlep vu Du lich... Duy tri, 6n dinh cong tac cung cép
Dich vu do6 thi tai khu nha 130 Péc Ngir, CT4, CT1, 230 Lac Trung, DN 1-3 nha CT3.
Ky hop dong dich vu khu Nha C18 — Xuén La, No7 — Dich Vong, N02&3 Khu Bic
Linh Bam...

Dong thoi, kho khan do thi truong bt dong san luorng cau it, anh huong cua
dlCh bénh Covid - 19, cac co ché chinh sach cta Thanh phd c6 nhiéu thay dbi, nguodn
von chi so hitu han hep khong dap ung du cho cac du an Cong ty dang trién khai; Hoi
dong quan tri va Ban diéu hanh Céong ty cb gang, nd luc dé glam thiéu cac anh huorng
x4u dén ké hoach san xuét kinh doanh cta Cong ty, thuc hi¢n diéu hanh san xuét kmh
doanh dung cac quy dinh cua phap luat, kinh doanh lanh manh, duy tri dam bao ngudn
vbn cua c6 dong, dam bao thu nhép, dn dinh doi séng va moi truong lam viéc cho
nguoi lao dong.

Trén day 1a tdng hop bdo céo két qua hoat dong cong tac nam 2021 cia Hoi
ddng quan tri Cong ty. Thay mat Hoi ddng quan tri Cong ty toi chan thanh cam on su
ung ho ctia Quy vi cb dong trong ndm qua va mong ludn nhén dugc sur quan tam, tin
tuong cta Quy vi dé Cong ty C phan Pau tu - Xay dung Ha Noi ludn 6n dinh va phét
trién.

Tréan trong!

Noi nhan:
- Quy vi Co dong
- Luu P6,V

Tran Trong Binh
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TCT PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HANQI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PAU TU — XAY DUNG HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ha N¢i, ngay 31 thang 3 nam 2022

O PHAN

it xivous/s|  BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
I Tai Pai hgi dong co dong nim 2022

Kinh giti: Pai hdi ddng C6 dong

Cac can cu:
- Chirc néng nhiém vu ctia Ban Kiém soat quy dinh tai Diéu I¢ t6 chitc va hoat dong
Céng ty cb phan Pau tu — X4y dung Ha Nbi (“Cong ty”);
- Két qua hoat dong kiém tra, giam sat cia Ban Kiém soat nim 2021.

Ban Kiém so4t bdo céo trude Pai hoi ddng c¢b dong (“PHPCP”) két qua kiém
tra, gidm sat cac mat hoat dong ctia Cong ty trong ndm 2021 nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT:

Coéng ty theo chirc nang, nhiém vu dugc quy dinh tai Diéu 18 tb chirc va hoat dong.
2. Ban Kiém soat tham du ddy du cac cudc hop Hoi dong quan tri cia Cong ty (HPQT).
3. Ban Kiém soat di tién hanh kiém tra, gidm st viéc tuan thu cac quy dinh cua phap
luat trong viéc quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh cia HPQT, Ban Téng Giam
dbc (BTGP) Céng ty nam 2021, cu thé:

- Xem xét tinh phép 1y, trinh ty, tht tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia
HPQT, BTGP trong nim 2021 theo cic quy dinh ctia phép ludt va cia Cong ty.

- Tham gia y kién, dua ra céc kién nghi véi HDQT, BTGP Céng ty vé cic van
d& lién quan dén hoat dong ctia Céng ty trong ndm.

- Kiém tra, giam sat viéc trién khai va két qua thuc hién Nghi quyét cia PHPCD
thudng nién 2021 d6i véi HDQT va BTGD.

- Thm tra c4c B4o céo tai chinh nhim danh gi4 tinh trung thuc va hgp ly cia céc
s6 liéu tai chinh, phti hop véi cac chuin muc, ché d6 ké toan va chinh sach tai chinh
hién hanh ctia Viét Nam.

- Kiém soat viéc tuan thu céc quy dinh va céng bd thong tin ctia Cong ty theo céc
quy dinh cta phép luit.

- Ban Kiém soat thuc hién cac cong tac khac theo chirc ning nhiém vu.

Ban Kiém sodt khéng nhdn dwoc mét khiéu nai néo cua cé6 dong vé hoat dong
ciia Céng ty, vé diéu hanh ciia HDQT va BGP.
1



IL. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

1. Nam 2021, HDQT Céng ty da tb chirc 12 cude hop dinh ky, phu hop vé1 quy dinh
ctia Diéu 1é t6 chtrc va hoat dong cua Cong ty. HDQT di ban hanh 11 Nghj quyét.
Ban Kiém soat d4anh gia hoat dong ctia HPQT trong nam pht hop véi quy dinh phép
luat (va cong ty), dap ung yéu ciu cong tic quan ly, didu hanh hoat dong san xuét
kinh doanh cua Cong ty trong nam.
2. HDQT &4 ban hanh cac Nghi quyét va Quyét dinh lién quan dén hoat dong cta
Cong ty trong pham vi trach nhiém va thdm quyén cua HPQT. Céac Nghi quyét,
Quyét dinh cia HPQT ban hanh dung trinh tu, dung thdm quyén va ph hop véi cac
quy dinh cua phap luat va Cong ty. Trong nam 2021, HPQT da thao luén va quyét
dinh mot s van & quan trong lién quan dén hoat dong cua cong ty nhu sau:

- Thong qua két qua SXKD nam 2021; ké hoach hoat dong SXKD nam 2022
trinh Pai hoi ddng cb déng thuong nién 2022 thong qua.
IIL. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA BAN GIAM POC

1. Vé vén dau tu; tinh hinh tai chinh, ké todn:
1.1 Téng s6 von dau tu ctia cac ¢d dong nam 2021 la: 52.320.000.000 dong. S6 vén nay
van dugc bao toan.
1.2 Co cau so hitu von diéu 1é dén ngay 22/03/2022
- Tong s6 ¢b phan: 5.232.000 ¢ phan.
- Tong s6 ¢6 dong: 106 cb dong.
2. Tinh hinh tai chinh, ké todn Cong ty:

- HPOQT lya chon Céng ty TNHH Kiém toan CPA V iét Nam lam dich vu kiém
toan. Cong ty da tuan thu day du yéu cau vé chuan muc ké toan va ché do ké toan
doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh trong viéc t6 chirc cong tac tai chinh ké toan, thuc
hién hach toén, ké toén va lap cac bdo cdo tai chinh day du, dam bao tinh chinh xéc,
trung thuc, hop phap.

- B4o cdo tai chinh 2021 dugc lap theo chuan muc va ché do ké toan Viét Nam
hién hanh va di phan anh trung thuc, hop ly tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2021.
Bao céo tai chinh dugc 1ap day du, kip thdi cac thong tin vé tai chinh duoc cong b va
thuyét minh mét cach rd rang dap tmg duogc yéu cau cia cac co quan hitu quan va cd
dong.

- Cong ty da thuc hién t6t cong tic quan 1y tai chinh, diéu tiét vén kip thoi theo
yéu cau cua hoat dong san xuat kinh doanh.



3. ve thuc hién ké hoach sdan xudt kinh doanh:
3.1 Két qua hoat déng san xuét kinh doanh nim 2021:
DVT: Triéu dong

) . . KE HOACH |[THUC HIEN| TIiLE % GHI
TT CAC CHI TIEU CHU YEU . . -
NAM 2021 NAM 2021 TH/KH CHU
: Tong gia tri SXKD 100.500 52.604 52,3%
5 Tong doanh thu (c6 VAT) 22.000 19.012 86,4%
3 | Nop Negan sach 4.000 | 5.309,9| 132.7%
4 | Loinhudn sau thué -2.316

3.2 Trén co s& két qua hoat dong san xuét kinh doanh, théng tin, tai liéu vé cong tac
quan ly, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ctia HDQT, BTGP va céc Phong,
ban chirc ndng Céng ty di dugc kiém toan, Ban Kiém soat nhan thdy trong nam 2021
hiu hét cac hoat dong kinh doanh cua Cong ty déu khong dat ké hoach, cac du 4n chim
trién khai. Tuy nhién ca cac hoat dong cua Céng ty déu tuan thu dung Luat Doanh
nghiép, Piéu 1é Céng ty va quy dinh phap luat.

3.3 Mot sb héat dong san xuat kinh doanh cha yéu trong ndm 2021 nhu sau:

a) Linh vu dau tu dy an:

- Dy an Khu d6 thi méi Trung Vin.

- Dy 4n Pau tu xay dung cong trinh Ha tng k¥ thuét xung quanh 2 du 4n nha X4
dung nha & thi diém cho cong nhén thué tai xa Kim Chung, huyén DPong ‘Anh.

- Dy an téa nha MHD thudc Khu d6 thi méi Trung Vian.

- Du 4n X4y dung nha & dé ban cho can bd giao vién truong nghiép vu Du lich va
céc ddi twgng khai thac tai phuong C6 Nhué 1, quan Béc Tir Liém.

P "“*
P

- Du 4n Khu d6 thi Trung Van mé rong thuéc phudng Trung Vin, Nam Tu Liém.
- Du 4n Bai d6 xe trén 6 dat DX thudc Khu d6 thi méi Trung Van.
- Du 4n cng trinh trén khu d4t cay xanh thé theo thudc Khu dé thj méi Trung Vin

b) Linh vuc kinh doanh xay lip: Tiép tuc cong tac lap hd so quyét toan, kiém
toan, thanh toén cac cong trinh xay lip v6i Cha dau tur

¢) Linh vuc Kinh doanh khai thac dich vu d thi: Duy tri 6n dinh dich vu d6 thi
céc khu nha 130 Pdc Ngit, CT4, CT1, 230 Lac Trung, DN 1-3 nha CT3. Ky hop déng
dich vu khu Nha C18 — Xuén La, No7 — Dich Vong, N02&3 Khu Bic Linh Pam.

4. Vé cic cong tic khdc

- Nam 2021 Céng ty c6 thay dbi 16n vé& Hai dong quan tri: thay d6i thanh vién
Hoi ddng quan tri.

- Xay dung va ban hanh lai quy ché hoat dong cua Hoi ddng quan tri.
- Sép xép, bd nhiém lai can bd lanh dao, can b quan ly cac phong ban.
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IV. THU'C HIEN NGHI QUYET CUA PAI HQI PONG CO PONG 2021
1. Cong ty d‘(i‘ trz’ch,l{ip cdc quy theo phuong &n phén phdi lgi nhuan theo Nghi quyét
cua Pai hoi dong c6 déng thudng nién ndm 2021
2. Trich thu lao cua HPDQT, BKS nam 2021 _
Cong ty di thuc hién trich thu lao cia HDQT, BKS nim 2021 theo ding muc da
duoc Pai hdi ddng cb dong thudng nién ndm 2021 thdng qua.
- Thii lao cho Chi tich HDQT:  2.500.000 ddng/thang
- Thi lao cho Thanh vién HPQT: 2.000.000 déng/ngudi/thang
- Thu lao cho TB Kiém soét: 2.000.000 ddng/thang
- Thu lao cho Thanh vién BKS: 1.000.000 ddng/ngudi/thang |
V. KET LUAN - KIEN NGHI:
1. Két luin:
Céc hoat dong s%m xuét kinh doanh ctia Cong ty trong nam qua tuan thu ding
Luat Doanh nghiép, Picu ¢ Cong ty, cac quy dinh lién quan va chap hanh dﬁng nghi
quyét ctia Da1 hoi ddng cb dong va nghi quyét cla I—H—)QT Ban Kiém soét nhét tri VOI

nodi dung, sb liéu bao cdo cua HPQT trinh Pai hoi dng cb dong thuong nién 2022 vé
ké hoach hoat dong, két qua SXKD niam 2021 va ké hoach SXKD niam 2022.

2. Kién nghi:

DPé Céng ty hoan thanh cac chi tiéu ma Pai hoi ddng cb dong thuong nién nim 2022
thong qua, nhdm han ché nhiing sai sét, rti ro trong qué trinh diéu hanh hoat déng san
xuat kinh doanh, Ban Kiém soat dua ra mdt so kién nghi, giai phap nhu sau:

- Téap trung cong tac quan tri va didu hanh, dam bao tao diéu kién tdi da va phat
huy nang luc, kinh nghiém cta doi ngii can bg hién c6. Phan cép, giao quyén va trach
nhiém dén timg thanh vién HPQT, Ban TGD. Ban hanh ciac quy ché lién quan dén
luong, thudng hiéu suét va két qua cong viéc theo timg thang/quy/nam.

- S&n sang tinh gian ciing nhu tuyén dung thuong xuyén nhén sy dap (ng dugc
yéu cau cong viéc ké cd nhan su cap cao.
- Tim kiém ddi tac dé trién khai cac dy an thuong mai hién c6; mé rong, tham gia
dau thau thuc hién quan ly van hanh dich vu d6 thi.
Trén day la toan bo béo céo hoat dong cua Ban Kiém soat nam 2021 trinh Pai
hoi dong c6 ddng thuong nién nadm 2022 xem xét va thong qua.
Kinh chiic Quy dai biéu cling toan thé c6 déng strc khée, hanh phiic.
Chuc Dai hoi thanh cong tét dep.

[

Tran trong cam on.
TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhin: TRUGNG BAN
—_—
- Cac Co ddng Hancic; f
- HBQT, Ban TGP Hancic;
- Cac thanh vién BKS;
- Luu BKS, V.
Bui Nhuw Thanh
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

TCT PAU TU yA PHAT ATRII:ZN NHA HN
CONG TY CP PAU TU - XAY DUNG HA NOI

sé: +9 /BC - HPQT

Ha Noi, ngay. 0. thang A. nam 2022

~BAO CAO q
V/v Chi tra thu lao cho Hgi dong quén tri va Ban Kiém soat nam 2021

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong Cong ty CP Pau tw - Xay dung Ha Noi

- Céan ctr Luat doanh nghiép 2020;
- Can ct Diéu 18 T6 chirc hoat dong Cong ty CP Pau tu - Xay dung Ha Noi;
- Can ct Nghi quyét Dai hoi c6 dong thuong nién nam 2021 Céng ty ¢ phan
Pau tu - Xay dung Ha Noi;
Nam 2021 Cong ty da thuc hién chi tra thi lao cho Hoi dong quan tri, Ban
kiém soat nhu sau:

STT Chirc vu SO ngwdi | Mire thu lao (d) Thanh tién
(d/thang)
1 Chu tich HBQT 1 2.500.000 2.500.000
2 Thanh vién HDQT 4 2.000.000 8.000.000
3 Trudng ban kiém soat 1 2.000.000 2.000.000
4 Thanh vién BKS 2 1.000.000 2.000.000
Cong 14.500.000
Cong 12 thang :  166.000.000 dong

(Bang chir: Mot trdm sdu sdu triéu dong chin)

Ghi chu: Tir thang 1/2021 dén thang 4/2021 6ng Phung Minh Trang - Thanh

vién Hoi déng quan tri khong nhan phu cap.

Tran trong!

Noi nhan:
- Nhuw trén
- LuuP6,V

HOTHONG QUAN TRI
3. 7O CHUC PAI HQI

/
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_TCT PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PAU TU - XAY DUNG HA NOI Pioc lap - Ty do - Hanh phiic
sé: 80 /TTr-CT Ha Ngi, ngay.0).. thang A. nam 2022
TO TRINH

(Vé viéc thong qua Phwong én thit lao cuia HPQT, BKS ciia Céng ty)
Kinh giri: Pai hoi dong cd dong Cong ty CP Pau twr - Xay dung Ha Noi

- Céan ctr Luat doanh nghiép 2020;
- Can clr Biéu 1& T chirc hoat dong Cong ty CP Pau tu - Xay dung Ha Noi;

Hoi dong quan trj trinh Dai hoi déng cb dong phé chuan Phuong an thu lao
ctiia Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nam 2022 (theo ky Pai hoi thuong nién).
Chi tiét nhu sau:

STT Chirc vu S6 nguoi Mikc thi lao
(VND/nguoi/thang)

1 Chu tich HDQT 1 2.500.000

2 | Thanh vién HDQT 4 2.000.000

3 Trudng ban kiém soat 1 2.000.000

4 | Thanh vién ban kiém soat 2 1.000.000

Trinh Pai hoi dong ¢ dong théng qua./.

vy

Noi nhéan:

- Nhu trén

- BTC DPai hoi

- Luu V, P6, Ho so DH
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_TCT PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PAU TU - XAY DUNG HA NOQI Poc Iip - Ty do - Hanh phiic
sé: Y /TTe-CT Ha Ni, ngay. 0N thang . nam 2022
TO TRINH

(Vé viéc lwa chon Céng ty kiém todn nam 2022)
Kinh giri: Pai hoi dong cb déng Cong ty CP Pau tw - Xay dung Ha Noi

- Can ctr Luat doanh nghiép 2020;
- Can ct biéu 1é T6 chirc hoat dong Cong ty CP Pau tu - Xay dung Ha Noi;

Hoi d(k)nquuén tri kinh trinh Pai hcf)i déng cd dong phé chuan viéc lya
chon Cong ty kiém toan nam 2022. Cu thé nhu sau:
. 1. Tiéu thirc lwa chon Cong ty kiém todn:

v La don vi kiém toan doc lap c6 uy tin, dugc UBCKNN va B9 Tai chinh
chap thuan kiém toan cho cac cong ty dai chiing va t6 chirc niém yét.

v La don vi kiém toan c6 doi ngii kiérp toan vién trung thyc, dé cao dao duc
nghé nghiép, co trinh do cao, nhiéu kinh nghiém nham dam bao chat
luong kiém toan bao cdo tai chinh.

v’ Chi phi kiém toan hop 1y, dam bao tién do va thoi gian Cong ty dua ra.

2. Pé xuit:

v Cong ty TNHH Kiém toan va dinh gia Thang Long - T.D.K.

v Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam
Pé nghi Pai hoi dong cb d6ng xem xét, thong qua:

v Pai hoi dong cb dong uy quyén cho Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty
lwa chon va ky hop dong véi 1 trong 2 Cong ty trén dé thuc hién cong tac

' kiém toan Béo cdo tai chinh ndm 2022 cia Cong ty.

v" Trong trudong hop dic biét: Cong ty TNHH Kiém toan va dinh gia Thang
Long - T.D.K va Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam khong dap
mg dugce cac tiéu chi dé ra, Dai hoi dong cd dong uy quyén cho Hoi dong
quan tri Cong ty dugc quyén lua chon va ky hop dong véi don vi kiém
toan k}léc du tiéu chuan theo quy dinh cua B¢ Tai chinh dé€ thuc hién cong
tac kiém todn Bao cdo tai chinh nam 2022 ctia Cong ty.

Trinh Pai hoi déng c6 dong thong qua./.

Noi nhén: CHU ¥
- Nhu trén J
- BTC Pai héi

- Luu V, P6, Ho so DH

Tra rong Binh



TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN NHAHN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 05 12022/TTr- HDQT

Ha Néi, ngay 722 thang 04 nam 2022

TO TRINH
Vé viéc: Thay déi thanh vién trong lién danh hop
tic ddu tw kinh doanh dw dn khu dé thi Trung Van mao rong

Kinh giri : Pai hoi ddng c6 dong Cong ty c6 phan Pau tw - Xay dung Ha Noi

- Can cr Hop dong Hop tac kinh doanh sé 69/2015/HPHTKD ky ngay
20/7/2015 giita Cong ty cd phan Pau tu - Xay dung Ha Noi va Cong ty co phan
Thwong mai Ha Tay, Cong ty cd phan Dau tu Xay dung Phiic Hung vé viéc Hop (T

tac dau tu xay dung va khai thac kinh doanh dy 4n vav san pham dy an Khu db thj
Trung Van mo rong.
- Can ¢ van ban s6 2376/UBND-XDDT, ngay 18/4/2008 vé viéc chap thus AL )
cho Céng ty c6 phan dau tu — xay dung Ha Noi nghién ctru 1ap va trién khai thu M‘é
hién du an dau tu xdy dung Khu d6 thi Trung Van mo rong. H
- Can ctr Vin ban s6 10350/SXD- PTDT ngay 2/11/2020 cia S Xay dung
Ha Noi vé viéc Cong ty cb phan Pau tu - Xay dung Ha Noi dé nghi giit nguyén
chirc ning nha ¢ xa hoi ddi véi du an dau tu xay dung Khu d6 thi Trung Van mo
rong tai phuong Trung Van, quan Nam Tu Liém, Ha No1.
- Can ctr van ban sd 10053/VP-DT ngay 18/11/2020 ctua Uy ban nhan dén
Thanh phé Ha Noi vé viéc Trién khai du an dau tw xdy dung Khu d6 thi Trung
Vian mé rong.
- Can ¢t van ban s6 6307/KH&DT - NNS ngay 18/12/2020 ciia S& Ké hoach
va Dau tu vé viéc Trién khai du 4n dau tu Xay dung Khu d6 thi Trung Van mo
rong.
- Can cir Vian ban sé 711/UBND - DT ngay 11/3/2021 cua Uy ban nhan dan
thanh phé) Ha Noi vé viéc Trién khai du an Khu d6 thi Trung Vin mé rong.
- Can ¢t vin ban s6 8652/STNMT- CCQLPD ngay 18/11/2021 cua S¢ Tai
nguyén va Mai truong vé viée thuc hién du an dau tu Xay dung Khu d6 thi Trung
Vian mo rong.
- Céan ctr Nghi quyét s6 14/2022/NQ - HDDQT ngay 12/4/2022 ctia Hoi dong
quan tri Cong ty thong nhat phé duyét va trinh Dai hoi dong co dong thudng nién
niam 2022 théng qua: Thay ddi thanh vién trong Lién danh Hop tac dau tu kinh
doanh du an Khu d6 thi Trung Van mo rong.



Hoi dong quan tri Cong ty trinh Pai hoi ¢6 dong thuong nién nam 2022
thong qua ndi dung Thay doi thanh vién trong Lién danh Hop tac dau tu kinh doanh
dy 4n Khu @6 thi Trung Van mé rong nhu sau:

Qua trinh trién khai thuc hién:

1. Sau khi ky hop dong hop tac, Cong ty da phdi hop véi Cong ty c¢d phan
Thwong Mai Ha Tay, Cong ty c¢6 phan Pau tu Xay dung Phuc Hung trién khai cac
thu tuc dy an Pau tu xay dung Khu d6 thi Trung Van mé rong tai phuong Trung
Vian, quan Nam Tu Liém, Ha Noi theo cac van ban cia UBND Thanh phé va cac
S& nganh. Tuy nhién do nhiéu nguyén nhan, dén nay du an van chua hoan tat thu
tuc dau tu.

Trong khi d6, Cong ty c6 phan Thuong Mai Ha T4y di phat sinh nhiéu tdn
tai trong qua trinh kinh doanh tai cac du an khac (UBND thanh phé Ha No1 da co
van ban v/v vi pham quy dinh vé phong chay chira chay), cho nén Céng ty ¢ phan
Thuong Mai Ha Tay, Cong ty c6 phan Pau tu Xy dung Phuc Hung c6 dé nghi
thay doi phap nhan tham gia hop tac du tu du 4n Pau tu xdy dung Khu d6 thi
Trung Van m¢ rong theo phuong thirc: Hai cong ty dé nghi chdm dit va thanh ly
hop dong Hop tac s6 69/2015/HDHTKD ky ngay 20/7/2015 véi Hancic va giéi
thiéu dé tiép tuc ky hop dong hop tac kinh doanh dau tu, xdy dung va khai thac
kinh doanh du 4n, san pham cta du 4n Khu d6 thi Trung van m¢ rong theo dling
cac ndi dung hop dong Hop tac s6 69/2015/HPHTKD ky ngay 20/7/2015 véi
Hancic d¢é tiép ndi quyén loi nghia ctia Cong ty ¢ phan Thuong Mai Ha Tay, Cong
ty ¢6 phan Pau tur Xy dung Phuc Hung dong thoi dam bao quyén loi cua Cong ty
C6 phan Pau tu — xdy dung Ha Noi theo dang hop ddng hop tac da ky.

2. Bén nay du an chua duoc cap gidy chimg nhan dau tu, chua dugc giao chu
dau tu, chua co quyét dinh thu hdi dat, giao dat cho Cong ty. Cong ty chua s¢ hitu
m2 dit nao tal khu vuc nghién ctru du an, cong ty cling chua nhin chuyén nhuong
quyén sir dung dat, chua nhén gop von thuc hién du an bang quyén sir dung dat.

3. Theo vin ban s 8652/STNMT- CCQLDD ngay 18/11/2021 cia S& Tai
nguyén va Moi truong Ha Noi, dé tiép tuc trién khai du 4n thi Cong ty phai dé xuat
UBND thanh phd phé duyét chu truong cho phép nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat, chua nhan gop vén bang quyén sir dung dat dé thuc hién du an hodc tham
gia dy thau lua chon nha dau tu theo quy dinh. Tai to trinh sé 395/2015/TTr - CT,
ngay 09/06/2015, vé viéc dé xuat ky hop dong hop tac v&i Cong ty co phan
Thuong Mai Ha Tay, Cong ty c¢6 phan Pau tu Xay dung Phiic Hung, Ban Tong
Giam d6c Hancic da bao céo viée diéu tra vé thong tin nhom cac cong ty, ca nhan
d6i tac da mua va dang quén 1y khoang 5.000m2 dit tai khu vuc nghién ctru du én.

4. Téng muc dau tu dy 4n hién nay khoang 2.355.833.435.000 VND, theo
quy dinh phéap luat von chu s& hitu ctia nha dau tu phai dat tdi thiéu 20% tong mirc



dau tu twong dwong khoang 472 ty dong. Trong khi d6 ngudn vén chu sé hitu cua
Hancic sau khi dang ky dau tu cac du an khac chi con khoang 20 ty dong 1a khong
du diéu kién tdi thiéu vé tai chinh dé dé xuét 1am chu dau tu dy an nay.

Qua qua trinh lam viéc gitra 2 bén, Cong ty c6 phan Pau tu Phat trién
Sunrise ¢6 du nang lyc dé thuc hién Du an va cam két s& hop tac cung Cong ty dé
tim kiém co hoi dau tu, cung du thau lua chon nha dau tu du an nay. Do do, néu
Cong ty c6 phan Pau tu Phat trién Sunrise (c6 von chii s¢ hitu khoang 505 ty
d6ng), dong y nhan tiép ndi viéc hop tac dau tu ciia Cong ty co phan Thuong Mai
Ha Tay, Cong ty ¢o phan Pau tu Xay dung Phic Hung va nhan chuyén nhuong
quyén quan 1y, st dung phan dién tich dit ctia nhom dbi tac cii 1a diéu kién cin
thiét va thuan loi cing nhau tham gia du thau lwa chon nha dau tw, nhén
chuyén nhwong, thué quyén quyén sir dung dat, nhan gép von bing quyén sir
dung dat hoic cac hinh thirc khac theo quy dinh ciia phap luat dé thuwc hién du
an dau tw xdy dung Khu d6 thi Trung Vian mé rong.

Vi nhitng 1y do trén, Hoi dong quan tri dé nghi Dai hoi dong c6 dong thong
qua:

1. Chép thuén thay thé phap nhan ddi tac hop tac kinh doanh du 4n khu d6
thi Trung Van m¢ rong theo Hop dong Hop tac kinh doanh s6 69/2015/HPHTKD, N

ky ngay 20/7/2015 gitta Cong ty ¢ phan Pau tu - Xay dung Ha Noi va Cong ty co_\,\ -.

phan Thuong mai Ha Tay, Cong ty ¢ phan Pau tr Xay dung Phiic Hung theo
phuong thie: 7 0L

1.1 Cham dirt Hop dong Hop tac kinh doanh s6 69/2015/HDHTKD ky nge’@} '
20/7/2015 giita Cong ty cb phan Pau tu - Xay dung Ha Noi va Cong ty co ph
Thuong mai Ha Tay, Cong ty ¢d phan Dau tu Xay dung Phuc Hung_ve viéc ,Hc_fp
tac dau tu xay dung va khai thac kinh doanh dy an Khu d6 thi Trung Vin mé rong
véi cac ndi dung co ban nhu sau:

- Bén A (Hancic) la dai dién cac bén trong qua trinh thuc hién du an.

- Téng mirc dau tu dy kién (sd liéu 2017) 1a 2.355.833.435.0004d

- Bén A gop 1.894.133.435.000 tuong duong 80,4% von dau tu, trong do
gdp bang von chi so hiru 1a 9.500.000.0004.

- Bén B gop 461.700.000.000 d, tuong duong 19,6 % von dau tu bang von
chu s¢ hiru.

- Phan chia o1 ich tr du an sé dugc thuc hién dudi hinh thic phan chia san
phém du 4n dé cac bén chu dong thuc hién cac cong viéc lién quan. Bén B dugc
phén chia cong trinh A4, dién tich dat khoang 2.532m2, dién tich khdi dé 1.578m2
tang cao 29.

1.2 Ky hop ddng Hop tac kinh doanh dé cung nhau tham gia du thau lya
chon nha dau tu, nhan chuyén nhuong, thué quyén quyén sir dung dat, nhan gop




von bang quyén sir dung dat hodc cac hinh thire khéc theo quy dinh ctia phép luat
dé thuc hién dy an dau tu xay dung Khu d6 thi Trung Van mé rong v4i Cong ty cb
phan Pau tu Phat trién Sunrise co nguyén tic va noi dung twong tu nhu hop ddng
Hop tac kinh doanh s6 69/2015/HDHTKD ky ngay 20/7/2015 va phu hop véi cac
quy dinh phap luat hién hanh.

2. Uy quyén cho HPQT Céng ty phé duyét diéu chinh duy én, phé duyét noi
dung chi tiét va t6 chirc thuc hién: Thanh Iy Hop dong Hop tac kinh doanh sb
69/2015/HDHTKD ky ngay 20/7/2015 giita Cong ty c6 phan Pau tu - Xay dung Ha
Noi va Cong ty ¢ phan Thuong mai Ha Tay, Cong ty c6 phan Pau tu Xay dung
Phuc Hung vé viéc Hop tac dau tu xay dung va khai thac kinh doanh dy an Khu d6
thi Trung Vin mé& rong; Ky hop dong Hop tac kinh doanh dé cung nhau nghién
ctru, 1ap du an, tham gia du thau lua chon nha dau tu, nhan chuyén nhuong, thué
quyén quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyén st dung dat hodc céac hinh thirc
khéc theo quy dinh ctia phap luat dé thuc hién du an Pau tu Xay dung Khu d6 thi
Trung Vin mo rong véi Cong ty c6 phan Dau tu Phat trién Sunrise.

Hoi dong quan tri cam két trién khai; dam phan, ky thanh 1y hop ddng, ky
hop dong hop tac kinh doanh véi Cong ty c6 phan Pau tu Phat trién Sunrise va cac
vin ban khac dé thuc hién du an Khu do thi Trung Van mé rong theo dung qui dinh
cua phap luat, dam bao quyén loi cua ¢b dong. Hoi déng quan tri chiu moi trach
nhiém trude c6 dong Cong ty va phap luat vé cac ndi dung trén.

Tran trong!

Noi nhan:
- Nhu trén
Luu P6, V
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