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BAO CAO TAI CHINH DA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TIN
S6 28, Puong sb 5, Khu phé 3, Phuémg Pha Loi, Tp. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty Cé phin Bét dong san cho thué Minh Bao Tin (sau dy goi tat la “Cong ty”) dé
trinh Bao cao nay cung v&i Bao céo tai chinh cua Cong ty da dugc kiém toan cho ndm tai chinh ket thic
ngay 31/12/2024.

KHAI QUAT CONG TY

Céng ty C6 phan Bat dong san cho thué Minh Bao Tin (sau day goi tat la “Céng ty”), truéc day la Cong ty
TNHH Tu van Minh Bao Tin hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 56 3702592225 do
S& Ké hoach va Pau tu Tinh Binh Duong cip lan diu ngay 16/08/2017. Cong ty hoat dong theo Giay
chimg nhén diang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan ngay 14/10/2020 va thay ddi lan thir tu vao ngay
30/09/2024.

Cong ty c6 tru sd chinh tai Sé 28, Pudng sé 5, Khu phé 3, Phudng Phii Loi, Thanh phé Thu Dau Mg,
Tinh Binh Duong.

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh cua Céng ty 1a: Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thude
chu sé hiru, chu sir dung hodc di thué.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién cia Hi dong Quan trj va Ban Giam déc da diéu hanh Céng ty trong nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2024 va dén ngay lap Bao céo nay gom:

Hi dong Quan tri

Ba Phan Thj Kiéu Oanh Chu tich B4 nhiém lai ngay 19/06/2024
f)ng Pang Trong Khang Thanh vién B6 nhiém lai ngay 19/06/2024
Ong Lé Hoa Loc Thanh vién B6 nhiém lai ngay 19/06/2024
Ba Trinh Thi Hong Diém Thanh vién B4 nhiém lai ngay 19/06/2024
Ba Nguyen Thi Hanh Thanh vién Bb nhiém lai ngay 19/06/2024
Ong Nguyén Thanh Tudng Vy Thanh vién Mién nhi¢m ké tir ngay 19/06/2024

Ban Kiém soat

Phan Pham Phi Nam Phuong Trudng ban B6 nhiém lai ngay 19/06/2024

Toén Hong Hoa Thanh vién B4 nhiém lai ngay 19/06/2024

Vi Dinh Phuong Thanh vién B4 nhiém lai ngay 19/06/2024
Nguyeén Thj Bich Van Thanh vién Mién nhiém ké tir ngay 19/06/2024
Ban Giim Doc

Ong Ding Trong Khang Gidm doc

Ba Phan Thi Kiéu Oanh Phé Giam doc

Ké toan truong cia Cong ty cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/09/2024 la Ba Mai Thj Lan va
tir ngay 01/10/2024 dén ngay lap Bao céo nay la Ba Huynh Thi Kim Chi.

Pai dién phap luit

Nguoi dai dién theo phép lujt cia Céng ty trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 va dén thdi diém
lap Béo c4o nay la Ong Pang Trong Khang - Gidm déc.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiNH

Ban Giam dbc Cong ty kh!mg dmh rang khong ¢ su kién ndo phét sinh sau ngay két thic nim tai chinh
c6 anh hudng trong yéu, yéu cau phai diéu chinh hogc cong b trong Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2024 kém theo.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
S6 28, Pudmg s 5, Khu phd 3, Phuong Phii Loi, Tp. Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP)
KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 kém theo dugc kiém toan boi Cong ty
TNHH Kiém toan va Tu van UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty ¢6 trach nhiém lap Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024,
phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 3 1/12/2024 ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cung ngay. Trong viéc 1ap bao
céo tai chinh nay, Ban Giam déc dugc yéu cu phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quan;

* Dua ra cac phan doan va udc tinh mét cach hop ly va thédn trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop ¢6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhimg ap dung sai léch trong
yéu can dugc cong b va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khéng;

¢ Lap Bao cao tai chinh trén co sé hoat dong lién tuc trir truomg hop khong thé cho rang Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh;

e Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu nham han ché rii ro c6 sai sot
trong yéu do gian 1an hodc nham l4n trong viéc ldp va trinh bay Béo cao tai chinh.

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang s sach ké toan duogc ghi chép mot cach phi hop
dé phan 4nh hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bio ring Bao céo tai
chinh tudn thi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh. Ban Gidm ddc ciling chiu trach nhiém dam
bao an toan cho tai san cia Cong ty va vi vdy thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chan va phat hién
cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Giam déc xac nhén ring Cong ty da tudn tha cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh.
PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbc phé duyét Béo céo tai chinh dinh kém. Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va céc
luong lwru chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cling ngay, phit hgp v&i cac Chudn muc ké toan, Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo

tai chinh.

Ping Trong Khang
Giam déc
Binh Duong, ngay 07 thang 02 ndm 2025
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gui: Quy Cb dong, HQI dong Quan tri va Ban Giam doe
Cong ty Co phan Bit djng san cho thué Minh Bao Tin

Chiing t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C phan Bat dong san cho thué Minh Bao
Tin (sau day gol tt la “Cong ty”) dugc lap ngay 07/02/2025, trinh bay tir trang 06 dén trang 30, bao gom
Bang can doi ké toan tai ng,ay 31/12/2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo Luu chuyén
tién té cho ndm tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai chinh
cua Cong ty theo Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi b ma Ban
Giam doc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay Bdo cio tai chinh khong c6 sai sét
trong yéu do gian lan hodc nhim lan.

Trach nhiém ciaa Kiem toin vién

Trach nhiém cia ching t6i la duaray kién vé béo cdo tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém toan
Chiing toi da tién hanh kiém toan theo cac Chua.n muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cdu
chang toi tuan tha chudn muc va cac quy d;nh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
k1em toan dé dat dugc sy dam bao hep ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gbm thyc hién céc thi tuc nham thu thap cac bang chimg kiém toan vé cac sb
lidu va thuyét minh tren b4o céo tai chinh. Céc thi tuc klem toan dugc lua chon dua trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gém déanh gia rui ro cé sai st trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian lan hoac
nham l1an. Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat an b6 cua Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thue, hop 1y nham thiét ke cac thi tuc kiém
toan phu hop vdi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém
soat ndi bo cia Cong ty. Cong vigc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké
toan duqc ap dung va tinh hgp Iy cta cac ude tinh ké toan ctia Ban Giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh
bay tdng thé bao céo tai chinh.

Chiing t6i tin tuong ring cac bang ching kiém toan ma ching tdi da thu thap dugc 1a diy du va thich hep
lam co s& cho ¥ kién kiém toén cia ching toi.

Tru s&: Tdng S, Toa B2, Roman Plaza,

Duéng T6 Hiru, phuang Dai M6, quan Nam Tir Liem,

Thanh phé Ha N§i, Viét Nam.

Dién thoai: 84 24 5678 3999 4
www.uhy.vn
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién cua chung t6i, Bio céo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cé phan Bt dong san cho thué Minh Bao Tin tai ngay
31/12/2024, ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thac cung ngay, phit hop véi cac Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.
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Phan-Fhantr Dién Nguyén Thj Tuyét Hoa
Phé Téng Giam déc Kiém todn vién
Gidy chimg nhan PKHN kiém toan Gidy chimg nhan DPKHN kiém toan
s6: 1496-2023-112-1 s6: 3558-2021-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Tp. H6 Chi Minh, ngay 07 thang 02 ndam 2025




BAO CAO TAI CHINH
) Cho nam tai chinh
két thac ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
S6 28, Pudng s6 5, Khu pho 3, Phuomg Phi Loi,
Tp. Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN Mi Thuyét  Tai31/12/2024  Tai 01/01/2024
s6  minh VND VND

TAI SAN NGAN HAN 100 13.741.968.052  47.811.176.556
Tié_u va cac khoin twong dwong tién 110 5 5.611.626.721 18.900.123.204
Tién 111 5.611.626.721 18.900.123.204
Déu tir tai chinh ngin han 120 6a 7.876.259.999  23.332.166.666
Chirng khoan kinh doanh 121 10.774.769.720  26.578.053.210
Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 (2.898.509.721) (3.245.886.544)
Cic khoan phai thu ngiin han 130 249.200.000 5.543.886.684
Phai thu ngan han ctia khach hang 131 . 330.475.000
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 1 249.200.000 205.000.000
Phai thu vé cho vay ngén han 135 8 . 4.800.000.000
Phai thu ngin han khac 136 9 - 208.411.684
Tai sin ngin han khic 150 4.881.332 35.000.002
Chi phi tra truéc ngén han 151 10 4.881.332 35.000.002
TAI SAN DAI HAN 200 34.623.772.603  36.385.533.314
Cac khoan phai thu dai han 210 90.000.000 -
Phai thu dai han khéac 216 9 90.000.000 8
Tai san cb dinh 220 55.000.000 =
Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 11 55.000.000 -

- Nguyén gia 222 55.000.000 -

- Gid tri hao mon luy ké 223 . "
Bit djng san diu tw 230 12 32.243.133.310  33.885.533.314
- Nguyén gid 231 41.060.000.000  41.060.000.000

- Gid tri hao mon lup ké 232 (8.816.866.690)  (7.174.466.686)
Dau tir tai chinh dai han 250 6b 1.999.139.782 2.500.000.000
Pau tu gép von vao don vi khic 253 2.000.000.000 2.500.000.000
Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (860.218) E
Tai san dai han khic 260 236.499.511 5
Chi phi tra truéc dai han 261 10 236.499.511 )
TONG TAI SAN 270 48.365.740.655  84.196.709.870

Cdc thuyét minh dinh kém la mgt bg phdn hop thanh cia bdo cdo néy
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CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN CHO THUE MINH BAO TIN BAO CAO TAI CHINH
S0 28, Puong s6 5, Khu phé 3, Phuémg Phii Loi, ~ Cho nam tai chinh
Tp. Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

NGUON VON Ma Thuyét  Tai31/12/2024 Tai 01/01/2024
s0 minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 2.419.701.947  42.941.845.108
Ng ngin han 310 1.609.701.947  18.542.679.390
Phai tra nguoi ban ngén han 311 13 116.826.800 6.565.625
Thué va cac khoan phai ngp Nha nuée 313 14 161.585.799 558.552.716
Phai tra ngudi lao dong 314 83.360.050 106.180.000
Chi phi phai tra ngin han 315 15 151.118.604 852.190.683
Phai tra ngén han khac 319 16 92.043.000 17.019.190.366 .
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 17 1.004.767.694 - ) |
N¢ dai han 330 810.000.000  24.399.165.718 | *
Phai tra dai han khac 337 16 810.000.000 810.000.000 <7
TriighiSs chugin 85 339 18 - 23.589.165.718 7
VON CHU SO HUU 400 45.946.038.708  41.254.864.762
Vén chi sé hiru 410 19 45.946.038.708  41.254.864.762
Vén gép cua chu so hitu - 411 38.000.000.000  35.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét  41la 38.000.000.000  35.000.000.000
Thing du vén c6 phén 412 7.373.253.084 -
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - 4.373.253.084
Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 572.785.624 1.881.611.678
- LNST chuea phén phéi liiy ké dén cudi 421a 131.611.678 393.853.371
nam trueoc
- LNST chuea phén phéi ndm nay 421b 441.173.946 1.487.758.307

440 48.365.740.655 84.196.709.870

CONG TY
_COPHAN
BAT DONG SA

N e

Pang Trong Khang Huynh Thi Kim Chi Huynh Thi Kim Chi
Giam doc KEé toin trwing Ngudi lap biéu
Binh Duong, ngay 07 thang 02 nam 2025

Cdc thuyét minh dinh kém 1a mét by phdn hop thanh cia bdo cdo nay 7
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TIN

$6 28, Pudng s6 5. Khu phé 3, Phuong Phu Loi.
Tp. Thu Dau Mét. Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam 1ai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Chi tiéu

Doanh thu bin hang va cung cip dich vu
Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung c:’ip
dich vu

Gia von hang ban

Loi nhuin gép vé ban hang va cung cap
dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuén thuin tir hoat ddng kinh doanh
Thu nhap khac

Chi phi khac

Loi nhuin khac

Téng loi nhuin ké toan truéc thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép

Lii co ban trén b phiéu

CONG TY
_COPHAN
BAT DONG SA}

Mi Thuyét
s0 minh
01 20
02
10
11 21
20
21 22
22 23
23
25
26 24
30
31
32
40
50
51 25
60
70 26
71 27

1

Nam 2024
VND

Nam 2023
VND

3.441.545.463

3.441.545.463

1.642.400.004
1.799.145.459

4.860.384.167
4.262.427.767
1.635.656.033
20.618.182
1.846.725.257
529.758.420
1.750
4279972
(4.278.222)
525.480.198
84.306.252
441.173.946

120,84
120,84

3.192.326.145

3.192.326.145

1.642.400.004
1.549.926.141

0.042.673.472
6.844.121.757
3.414.311.494
1.584.032.489
2.164.445.367

92.500.000
(92.500.000)
2.071.945.367
584.187.060
1.487.758.307

425,07
425,07

T

Ping Trong Khang
Gidm doc
Binh Duong, ngay 07 thang 02 nam 2025

Huynh Thi Kim Chi
Ké toan truimg

Huynh Thj Kim Chi
Ngudi lap biéu

Cdc thuyét minh dinh kém la mgt bg phén hgp thanh ciia bdo cdo nay
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TIN
56 28. Budng s6 5. Khu pho 3, Phuomg Phu Loi.
T'p. Thu Dau Mét. Tinh Binh Duong

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh kér thuc ngay 31/12/2024

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2024 Nim 2023
s6 minh VND VND
Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhudn trwéc thué 01 525.480.198 2.071.945.367
Dié¢u chinh cho cic khoan
Khau hao TSCD va BDSDT 02 1.642.400.004 1.642.400.004
Trich lap/(hoan nhap) cac khoan dy phong 03 (346.516.605) 1.489.769.458
(Lai) tir hoat dong dau tu 05 (3.742.416.313) (616.141.265)
Chi phi lai vay 06 1.635.656.033  3.414.311.494
Lm nhuan kinh doanh tricée nhimg thay doi 08 (285.396.683) 8.002.285.058
von luu dong
(Tang)/giam cac khoan phai thu 09 196.330.520 69.579.980
Tang/(giam) cac khoan phai tra 11 (16.980.148.127) 17.180.623.037
(Tang)/giam chi phi tra trude 12 (206.380.841) (D
(Tang)/giam chimg khoan kinh doanh 13 15.803.283.490  (5.355.134.956)
Tién lai vay da tra 14 (1.651.369.688)  (2.207.064.302)
Thué thu nhap doanh nghiép di nop 15 (494.585.325) (341.331.421)
Luu chuyén tién thuén tic hoat dgng kinh doanh 20 (3.618.266.654) 17.348.957.395

Luu chuyén tién tir hoat djng dau twr

= a3 N2\

Tién chi mua sam, xay dung TSCD va céc tai san 21 (55.000.000) -
dai han khac
Tién chi cho vay va mua cdc céng cu ng ciia don 23 (2.700.000.000)  (5.300.000.000)
vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cungctia 24 7.500.000.000 500.000.000
don vi khac
Tién thu hdi dau tu vén vao don vi khac 26 3.500.000.000 .
Tién thu lai vay, ¢6 tirc va loi nhudn dugc chia 27 950.772.477 424.307.403
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dong dau t 30 9.195.772.477  (4.375.692.597)
Luu chuyén tién tir hoat d9ng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 30.271.641.209  119.860.290.410
Tién tra ng goc vay 34 (47.466.873.515) (119.860.290.410)
Cb tirc, lgi nhuan di tra cho chu s hitu 36 (1.670.770.000) -
Lucu chuyén tién thudn tic hogt djng tai chinh 40 (18.866.002.306) -
Luwru chuyén tién thuan trong nim 50 (13.288.496.483)  12.973.264.798
Tién va twong dwong tién diu nim 60 18.900.123.204  5.926.858.406
yng ciia thay ddi ty gia héi doai quy d6i 61 . i
s dwong tién cusi nim 70 5 5.611.626.721  18.900.123.204
e — e —
D ne-F Huynh Thj Kim Chi Huynh Thj Kim Chi

K¢ toan trwomg

Giam dbc
Binh Duong, ngay 07 thang 02 nam 2025

Ngudi lip biéu

Cdc thuyét minh dinh kém la mgt bg phdn hgp thanh ciia bdo cdo nay 9




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
So 28. buong s6 5, Khu pho 3, Phudng Phu Lei, ) Cho nam tai chinh
Tp. Tha Dau Mgt, Tinh Binh Duong két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
(Cdc thuyet minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THUC SO HUU VON

Cong ty Co phan Bt dong san cho thué Minh Bao Tin (sau day goi tat 1a “Cong ty™), trudc day
la Cong ty TNHH Tu van Minh Bao Tin hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép sd 3702592225 do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Binh Duong cap lan dau ngay
16/08/2017. Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan
ngay 14/10/2020 va thay ddi lan thir tw vao ngay 30/09/2024.

Cong ty ¢6 tru s& chinh tai S8 28, Puéng sé S, Khu phd 3, Phuong Pha Loi, Thanh phd Thu
Déau Mét, Tinh Binh Duong.

Vén diéu I¢ theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Ia 38.000.000.000 déng, chia thanh
3.800.000 c6 phan v&i ménh gia 10.000 ddng/cd phn.

Tai ngay 31/12/2024, Cong ty c6 06 nhan vién (tai ngay 31/12/2023: 05 nhén vién).
LINH VU'C KINH DOANH

Linh vuc kinh doanh cta Céng ty 1 kinh doanh bt dong san.

HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Hoat dong san xuat kinh doanh ciia Céng ty bao gdm:

e Kinh doanh bt dong san, quyén str dung dat thudc chi sé hiru, chi sir dung hoac di thué.
Chi tiét: Mua, ban nha & va quyén sir dung dat ¢&. Mua, ban nha & va quyén sir dung dét
khéng dé . Cho thué, diéu hanh, quan ly nha va dét &. Cho thug, diéu hanh, quan ly nha va
dat khong dé . Kinh doanh bat dong san khéc;

e Hoat ddng hd tro dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau (trir tu van phap ly);

e Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua dugc phan vao du;

e Té chic gi6i thiéu va xic tién thuong mai;

e Hoat dong tu vn quan ly (trir tu vén phap ly);

e Tu van, moi gidi, ddu gia bat dong san, dau gid quyén st dung dat. Chi tiét: Tu van, moi
giGi bat dong san, san giao dich bt dong san; Trung gian trong viéc mua hodc béan, cho
thué bt dong san trén co s& phi hodc hgp dong; Quan 1y bat dong san trén co so phi hodc
hop dé')ng;

e Ph4 d&; Chuén bi mat bing; X4y dung nha & &,

e Ban budn vt liéu, thiét bi lip dat khac trong xdy dung (trir hoat dong bén thity ndi dja);

e Quang cao. Chi tiét: Quang céo bit dong san, quang céo du lich.

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Hoat dong kinh doanh cht yéu ciia Céng ty 14 kinh doanh bat dong san. Theo d6, chu ky san
xuét kinh doanh théng thudng cua Cong ty la ngan ngay va quay vong thuong xuyén, lién tuc
nhiéu lin trong nim.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP TRONG NAM TAI CHiNH CO ANH
HUGNG PEN BAO CAO TAI CHINH

Linh vic kinh doanh chinh ciia Céng ty la kinh doanh bat dong san. Theo d6, cac chinh sach
ctia Nha nuéc vé bt dong san, cac chinh séch vé gia cho thué bat dong san cua Cong ty s& anh
hudng 16n dén doanh thu.




CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S6 28, Buodng s6 5, Khu pho 3, Phuong Pha L, ] Cho nam tai chinh
Tp. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong két thac ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

1

1.6

1.7

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
CAU TRUC CUA DOANH NGHIEP

Cong ty khong c6 cac Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két va cac don vi truc thudc hach
toan phu thudc.

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

S4 liéu so sanh 1a sb liéu trén Bdo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 cua
Céng ty da duoc kiém toan.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN
NAM TAI CHiNH

Nim tai chinh ctia Céng ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thac ngay 31 thang 12 nam
Duong lich.

PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Pon vi tién té sir dung trong ké toan la Pdng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Coéng ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théong tu 200/TT-BTC ngay
22/12/2014 (“Thong tu 200”) cia B Tai chinh va Thong tu 53/2016/TT-BTC (“Théng tu 537)
ctia Bo Tai Chinh ngay 21/03/2016 sira dbi bd sung mot sd diéu cia Thong tur 200.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Céng ty tuan thi cac Chudn myc va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan dé 1ap va trinh bay cic B4o c4o tai chinh cho nam tai chinh két
thac ngay 31/12/2024.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH, VA THAY POI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA
THUYET MINH

Béo cdo tai chinh dugc lap trén co s& ké toan don tich (trir cc thong tin lién quan dén cac luéng
tién). Cac chinh sach ké toan Céng ty sir dung dé lap Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két
thic ngay 31/12/2024 dugc 4p dung nhét quan véi cac chinh sach da duge ap dung dé lap Béo
c40 tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

UGC TINH KE TOAN

Viéc lap Bao céo tai chinh tudn thi theo cdc Chuan myc ké todn Viét Nam yéu cau Ban Giam
dbc phai c6 nhitng uéc tinh va gia dinh anh huong dén s6 liéu bdo cho vé cc cong ng, tai san va
viéc trinh bay cic khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bao céo tai chinh cling nhu
cac s6 lidu béo cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. S6 liéu phat sinh thyc té ¢6
thé khac v6i cac udc tinh, gia dinh dt ra.

11




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S0 28, Budng so 5, Khu pho 3, Phuomg Phu Lo, ) Cho nam tai chinh
Tp. Thu Dau Mo, Tinh Binh Duong két thuc ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cac thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can duwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh)

4

4.3

4.4

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cic khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han,
tién dang chuyén, tién giri ngan hang c6 ky han géc khong qua 03 thang c6 kha ning thanh
khoan cao, c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh cac khoan tién xac dinh va it nii ro lién quan
dén viéc bién dong gié tri chuyén déi ciia cac khoan nay.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHIiNH

Chirng khodn kinh doanh

Chimng khoan kinh doanh gdm céc khoan chimg khoan va cac cong cu tai chinh khac nam giir vi
muyc dich kinh doanh tai thoi diém bao cdo (ndm gilt véi muc dich cho ting gia dé ban ra kiém
161). Chimg khodn kinh doanh duge ghi sé ké toan theo gid goc. Gia gée cua chimg khoan kinh
doanh dugc xac dinh theo gia tri hop ly cia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat
sinh. Thoi diém ghi nhan cac khoan chimg khoan kinh doanh 1a thoi diém nha dau tu ¢ quyén
s& hiru.

Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh la dir phong phan gia tri bj ton thit c6 thé xay ra do
gidm gia cac loai chimg khoan Céng ty dang nam giir vi muc dich kinh doanh. Dy phong giam
ching khoén kinh doanh dugc trich lap khi Ban Giam ddc cho rang viéc giam gia nay khong
mang tinh chét tam thoi. Dy phong dugc hodn nhap néu viée tang gia tri c6 thé thu hdi sau d6 c6
thé lién hé mdt cach khach quan t&i mot su kién phat sinh sau khi khoan du phong nay dugc lap.
Trong trudng hop Céng ty khong thu thip dugc nhitng bang chimg dang tin ciy vé viéc giam gia
ctia khoan chimg khoén kinh doanh, cac khoan diu tu nay van dugc phan anh trong bao cdo tai
chinh theo phuong phap gia gbc.

Cic khodn ddu tw ndm giix dén ngay ddo han

Khoan dau tu dugc phan loai 1a nim giir dén ngay ddo han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang
giit dén ngay dao han. Cac khoan ddu tu ndm giir @én ngay dao han bao gdm: cc khoan tién gui
ngan hang c¢6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai bén
phét hanh bét bude phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho
vay nim gir dén ngay ddo han véi muc dich thu lai hang ky va cac khoan dau tu nim giir dén
ngay dao han khac.

Céc khoan dAu tr nim giir dén ngay ddo han dugc ghi nhan ban diu theo gid goc bao gdm gia
mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau khi nhan ban dAu, cac
khoan diu tr ndy dugc ghi nhan theo gid tri c6 thé thu hdi. Thu nhap lai tir cac khoan diu tr
nim giir dén ngay d4o han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Béo cao két qua hoat dong kinh
doanh trén co s& du thu. L3i duge huong trudce khi Cong ty nim gilr dugc ghi giam trir vao gia
gbc tai thoi diém mua.

Déu tir gop von vio don vi khdc

Cac khoan dau tu gép vén vao don vj khac duge ghi nhdn ban dau theo gia géc, bao gdm gia
mua hogc khoan gép v6n cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Truong hop dau tu
bang tai san phi tién té, gid phi khoan diu tr duge ghi nhén theo gia trj hop ly cua tai san phi
tién té tai thoi diém phat sinh.




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S6 28, buong s6 5, Khu pho 3, Phuong Phu Loi, ) Cho nam tai chinh
Tp. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) \
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4

4.4

4.5

4.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Dau tu gdp von vao don vi khac bao gdm cac khoan dau tu cong cu von nhung Cong ty khong
6 quyen kiém soat, dong kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké doi véi bén duogc dau tu.

Cb tirc va lgi nhudn cua cac ky trude khi khoan dau tu duge mua dugc hach toan giam gia tri cia
chinh khoan dau tu d6. C4 tirc va loi nhuan ciia cac ky sau khi khoan dau tu duge mua dugc ghi
nhan doanh thu. C6 tire dugc nhan bang c¢b phiéu chi dugc theo dbi sé luong cd phiéu ting thém,
khong ghi nhan gia tri cd phiéu nhan dugc/dugc ghi nhan theo ménh gia.

Du phong ton that cho cac khoan du tu gép von vao don vi khac dugc trich lap khi cong ty

dugc dau tu bj 16 véi mire trich lap bang chénh léch giita von gép thuc te cua céc bén tai cong ty

lién két, cong ty dugc dau tir va vén chu so hitu thuc ¢é nhan véi ty 1é gop von caa Cong ty so

v6i tdng sb von gop thue té cua cac bén tai cong ty duge dau tu. Néu cong ty dwoc dau tu 1a doi

tuong lap Béo céo tai chinh hep nhat thi can cr dé xac dinh du phong ton that la Bao cdo tai

chinh hop nhét. Tang, giam s6 du phong ton that diu tu vao don vi khac can phai trich lap tai

ngay két thic nam tai chinh duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi s trir di khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu cta khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh
tir giao dich c6 tinh chit mua ban giita Céng ty va ngudi mua la don vi déc lap véi Cong ty.

e Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua bén.

Du phong phai thu khé doi dugce 1ap cho tirng khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua

han cua cac khoan ng hoic du kién mirc ton thit ¢ thé xay ra, cu thé nhu sau:

Déi v&i no phai thu qua han thanh toan:

e 30% giatri ddi v6i khoan ng phai thu qué han tir 6 thang dén dudi 1 nam.

e 50% giatri dbi v&i khoan no phai thu qua han tir 1 nam dén duéi 2 nam.

o 70% gia trj d6i véi khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.

e 100% gia tri dbi v6i khoan ng phai thu qua han tir 3 nam tré lén.

Ddi v6i no phai thu chura qué han thanh toan nhung khé ¢6 kha nang thu hoi: can cir vao dir kién
mirc ton that dé lap du phong.

Su tang hodc giam khoan du phong phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai
chinh dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam.

TAI SAN CO PINH VA HAO MON

Tai san ¢ dinh dugc phan anh theo nguyén gia va hao mon liy ké.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TIN BAO CAO TAI CHINH
S6 28, Buong s6 5, Khu pho 3, Phuong Pha Loi, ) Cho nam tai chinh
Tp. Tha Dau Mét, Tinh Binh Duong két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4

4.6

4.7

4.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TAI SAN CO PINH VA HAO MON (TIEP)

Nguyén gia tai san ¢6 dinh gdm gid mua va toan bd cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san vao trang thai san sang st dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi
ting nguyén gi4 tai san c6 dinh néu cac chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té trong
tuong lai do sur dung tai san do. Céac chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén dugc ghi
nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢4 dinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké duoc x6a sb va
1ai, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢4 dinh hiru hinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thing, can cir vao thoi

~ r ’ . \ e ’ 1
hiru dung udc tinh cua tai san. |
*

>

u/4, /_\\_

Thoi gian khau hao cua tai san nhu sau:

Loai tai san Thoi gian khiu hao (nim)
Tai san cb dinh hitu hinh khéc 03

BAT PONG SAN PAU TU VA HAO MON
Bét dong san dau tu dugce trinh bay theo nguyén gié trir gi4 tri hao mon liiy ké.

Bat dong san dau tu cua Céng ty bao gdm quyen su dung dat, nha, hoac mot phan ctia nha hoac
ca nha va dat, co s ha tang do Céng ty nam gilr nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc
cho tang gia ma khong phai dé sir dung trong san xuat cung cép hang hoa, dich vu hoac sir dung
cho cdc muc dich quan ly hoac ban trong ky san xuét, kinh doanh thong thuong.

Nguyén gia ciia bat dong san dau tu 1a toan bd cac chi phi (tién hoac tuong duong tlen) ma
doanh nghi¢p bo ra hodc gia tri hop ly ciia cac khoan khac dua ra trao doi dé c6 duoc bat dong
san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xdy dung hoan thanh bt dong san dau tu dé. Cac chi
phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau phai dugc ghi nhén la chi
phi san xuat, kinh doanh trong ndm, trir khi chi phi nay c6 kha nang chic chén lam cho bAt dong
san déu tu tao ra loi ich kinh té trong tucmg lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gia ban diu

thi dugc ghi ting nguyén gid bit dong san dau tu.

Trong qua trinh cho thué hoat dong phai tién hanh trich khau hao bt dong san dau tu va ghi
nhan vao chi phi kinh doanh trong nam (ké ca trong thdi gian ngimg cho thué). Cong ty thuc
hién trich khiu hao theo tai san ¢4 dinh hitu hinh cuing loai.

Bét dong san ddu tu ctia Cong ty 1a Nha cura, vt kién tric va dugc trich khiu hao theo phuong
phap duong thing véi thoi gian khau hao 1a 25 nam.

NOQ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién

quan dén hang hoéa va dich vy da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén céc wdce
tinh hop ly vé s6 tién phai tra.




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TIN BAO CAO TAI CHINH
S6 28, Buong s6 5, Khu pho 3, Phuong Phi Loi, ) Cho nam tai chinh
Tp. Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong két thuc ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cac thuyet minh nay la bo phdan hop thanh va can duoc doc dong thoi voi Bao cao tai chinh)

4

4.8

4.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NG PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA (TIEP)

Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc
thuc hién theo nguyén tac sau:

+  Phai tra nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoéa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap véi Cong ty.

*  Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir nguoi
ban hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua du
hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac
khoan chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trudc.

*  Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khdéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vu.

TRAI PHIEU CHUYEN POI

Trai phiéu chuyén dbi Ia loai trai phiéu c6 thé chuyén ddi thanh mét s6 lrong cb phiéu xac dinh
dugc quy dinh san trong phuong 4n phat hanh.

Chi phi phét hanh trai phiéu chuyén ddi dwoc phan bé dan phii hop v6i ky han trai phiéu theo
phuong phap dudng thing hodc phuong phap i sudt thuc té va ghi nhan vao chi phi tai chinh
hodc von héa. Tai thoi diém ghi nhin ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu chuyén ddi dugc ghi
giam phén ng gbc cia trai phiéu. Dinh ky, ké toan phan bd chi phi phat hanh trai phiéu chuyén
dbi bang cach ghi ting gia trj ng gbc va ghi nhan vao chi phi tai chinh hoc vén héa phi hop véi
viéc ghi nhén l4i vay phai tra cua trai phiéu.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, khi phat hanh tréi phiéu chuyén déi, doanh nghiép phai tinh toan
va xéc dinh riéng biét gia tri cAu phan ng (ng gbc) va cdu phan vén cua trai phiéu chuyén dbi.
Phin no gbc cua trai phiéu chuyén dbi dugc ghi nhan 1a ng phai tra; ciu phan vdn (quyén chon
cod phiéu) cua trai phiéu chuyén dbi dugc ghi nhan 1a vbn chi s& hiru. Sau ghi nhan ban dau, ké
toan phai diéu chinh gi4 trj phin ng gde ciia tréi phiéu chuyén ddi theo quy dinh.

Khi d4o han trai phiéu chuyén ddi:

- Gi tri quyén chon cd phiéu cua trai phiéu chuyén ddi dang phan anh trong phan vén chi s&

hitu dugce chuyén sang ghi nhan 1a thing du von c6 phan ma khéong phu thudc vao viéc nguoi
& “n /- X . A A 2 A \ 2 - A ~

nam git trai phiéu ¢6 thuc hién quyén chon chuyén doi thanh c¢6 phieu hay khong.

- Truomg hop ngudi ndm giir trai phiéu khong thuc hién quyén chon chuyén ddi trai phiéu thanh
cb phiéu, doanh nghiép ghi giam phan ng gdc cla trai phiéu chuyén ddi twong tmg véi s tién
hoan tra goc trai phiéu.

- Trudng hop ngudi ndm giir trai phiéu thyc hién quyén chon chuyén di trai phiéu thanh cé
phiéu, ké toén ghi giam phan ng gdc cia trai phiéu chuyén ddi va ghi ting vén diu tu clia chu so
hitu twong tmg v6i ménh gia sé ¢b phiéu phét hanh thém. Phin chénh léch giira gia tri phan ng
gbc cua trai phiéu chuyén déi lén hon gia trj ¢6 phiéu phat hanh thém tinh theo ménh gia dugc
ghi nhan la khoan thiang du vén ¢ ph?m.

15



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S0 28, Budng s0 5, Khu pho 3, Phuong Pha Loi, ) Cho nam tai chinh
Tp. Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyet minh nay la bg phdn hgp thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

4.

4.10

4.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
VON CHU SO HU'U
Vén dau tu chi s¢ hitu dugc ghi nhén theo sb vén thuc gop cua chi so hitu.

Thang du vén cé phan duge ghi nhan theo sb chénh léch 16n hon/hodc nho hon giira gia thuc té
phat hanh va ménh gia ¢6 phiéu khi phat hanh c6 phiéu ldn dau, phat hanh bd sung hodc tai phat
hanh ¢4 phiéu quy. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu hoac tai phat
hanh ¢b phiéu quy dugc ghi giam Thang du von cd phan.

Loi nhuén sau thué chua phan phdi 4 sé loi nhuan tir céc hoat dong cua doanh nghiép sau khi trur
(-) cac khoan diéu chinh do ap dung hoi té thay doi chinh sach ké toan va diéu chinh héi to sai
sot trong yéu cta cac nam trudc.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi c6 thé duge chia cho cac nha dau tu dwa trén ty 1 gop von
sau khi dugc Dai Hoi dong cb dong thdng qua va sau khi da trich lap cac quy theo Diéu 1¢ Cong
ty va cac quy dinh cua phép luat Viét Nam.

GHI NHAN DOANH THU, CHI PHi

Doanh thu dugc xac dinh khi Céng ty c6 kha niang nhan dugc cac loi ich kinh té ¢ thé xac dinh
mot cach chic chin. Doanh thu thudn duge xac dinh theo gia tri hop ly cua cac khoan da thu
hoac s& thu dugc sau khi trir cac khoan chiét khAu throng mai, giam gia hang ban, hang ban bi
tra lai. Pong thoi doanh thu dugc ghi nhén khi thoa man céc diéu kién sau:

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi déng thdi théa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chén;

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bao céo;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich v chi phi ¢ hoan thanh giao dich cung cép
dich vu d6.

Khi két qua ciia mét giao dich vé cung cap dich vu khong thé xé4c dinh dugc chéc chén thi doanh
thu dugc ghi nhan trong g véi chi phi da ghi nhan va c6 thé thu hdi.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lii tién gui dugc ghi nhan trén co sé dn tich, dugce xac dinh trén s du cac tai khoan tién giri va
13i suat ap dung cho ting thoi ky.

Lai tir cac khoan dau tu dugc ghi nhan khi Cong ty ¢6 quyén nhan khoén lai.

Chi phi hoat déng sdn xudt kinh doanh va gid vén

Chi phi duoc ghi nhén theo nguyén tic than trong, dugc tap hop theo thyc té phét sinh, phi hep
vGi doanh thu ghi nhén trong nam.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TIN BAO CAO TAI CHINH
S6 28, Buong s 5, Khu phd 3, Phuong Phu Lo, ) Cho nam tai chinh
Tp. Tha Dau Mdt, Tinh Binh Duong két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cac thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4.

4.12

4.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam.
Thu nhép chiu thué khac véi loi nhuan thuan dugc trinh bay trén Bdo cao Két qua hoat dong
kinh doanh vi khéng bao gom céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc duoc khau trir trong
cac ndm khac (bao goém ca 15 mang sang, néu cé) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong
chiu thué hodc khéng dugc khau trir. Thué thu nhap doanh nghiép duogc tinh theo thué suat c6
hiéu luc tai ngay két thiic nam tai chinh a 20% tinh trén thu nhap chju thué.

Viéc xac dinh thué thu nhép ctia Cong ty can cur vao cac quy dinh hién hémh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cun0 vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra cta co quan thué co tham quyén.

Céc loai thué khac duoc 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
BEN LIEN QUAN

Céc bén duoc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soét hodc c6 anh huong dang ké
doi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao
gom:

e Nhimng doanh nghiép c6 quyén kiém sodt, hodc bj kiém soat truc tiép hodc gian tiép thong
qua mdt hodc nhiéu bén trung gian, hoic dudi quyén bi kiém soat chung véi Cong ty gdm
Céng ty me, cic cdng ty con cung tip doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh dong kiém
soat, cac cong ty lién két;

e Céc ca nhan c6 quyén truc tiép hodc gian tiép biu quyét & cac doanh nghiép b4o cdo dan
dén c6 anh hudng dang ké téi doanh nghiép nay, cac nhan vién quan ly cha chdt c6 quyén
va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém soét cac hoat dong cua Cong ty ké ca
céc thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia céc c4 nhan nay;

e Cac doanh nghiép do céc c4 nhan dugc néu trén nam truc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hodc ngudi d6 c6 thé c6 anh huéng dang ké téi doanh nghiép.

Theo d6, Bén lién quan cua Cong ty la cac Cong ty dugc Cong ty dau tu gop von, cac thanh vién
Hoi dong Quan tri, Ban Giam déc cia Cong ty va Cac cb dong nim giit s6 lugng cb phiéu dang
ké.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tai31/12/2024 Tai 01/01/2024

VND VND
Tién mat - 44,344 .821
Tién giri ngan hang 5.611.626.721  1.474.978.383
Tién dang chuyén - 17.380.800.000
Cong 5.611.626.721 _18.900.123.204
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S 28, DBuong s6 5, Khu phb 3, Phuéng Pha Loi, ) Cho nam tai chinh
Tp. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong két thac ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cac thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duwgc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

6. PAU TU TAI CHINH (TIEP)

(1) Tai ngay 31/12/2024, Cong ty nim giit tdng sb luong cd phidu 1a 100.000 ¢6 phiéu, tuong
ng voi ty 1€ s¢ hiru va quyén biéu quyét 1a 4,17%. Theo két qua kinh doanh nim 2024 cong
ty dang co 1ai va 1di luy ké nén khong xem xét trich ldp du phong giam gia khoan déau tu

nay.

(2) Bén ngay 31/12/2024, Cong ty da thuc hién chuyén nhugng toan bo khoan dau tu vao Cong
ty C6 phin Sany Holding véi gia chuyen nhuong la 3.500.000.000 dong, tuong (g sb
lugng 12 10.000 c6 phan theo Hop ddng chuyén nhugng ¢ phan ngay 31/12/2024.

(3) Tai ngay 31/12/2024, Cong ty nim gilr tdng sé luong cé phiéu 1 40.000 c6 phiéu, twong
g voi ty 1€ s¢ hitu va quyén biéu quyét la 2%. Theo két qua kinh doanh nim 2024 Cong ty
dang c6 16 va 15 luy ké nén da dugce trich lap du phong giam gia khoan dau tu nay theo quy

dinh.
7 TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
Tai 31/12/2024 Tai 01/01/2024
Gia tri Dw phong Gia tri Duw phong
VND VND VND VND
Ngin han 249.200.000 - 205.000.000 -
+ Cong ty CP Pau tu va Tai cu triic 100.000.000 - 100.000.000 .
Doanh nghiép Viét Nam
+ Cong ty TNHH Kién Triic - Noi 70.000.000 - = .
That A Decor
+ Doi tuong khac 79.200.000 - 105.000.000 -
Dai han - - - -
Cong 249.200.000 - _205.000.000 -
8. PHAI THU VE CHO VAY
Tai 31/12/2024 Tai 01/01/2024
Gia tri Du phong Giatri Du phong
VND VND VND VND
Phii thu vé cho vay ngin han = - 4.800.000.000 -

- BaVii Thi Anh
- Céng ty C6 phén CI Holding

- Cbéng ty C4 phan MBT Global
Phai thu vé cho vay dai han

Cong

Phai thu vé cho vay la bén lién quan
- Ba Vii Thj Anh

- Cbng ty C6 phén CI Holding

3.300.000.000 -
1.000.000.000 -
500.000.000 -

4.800.000.000 -

4.300.000.000 -
3.300.000.000 -
1.000.000.000
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BAO CAO TAI CHINH
’ Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN
S6 28, Puong s6 5, Khu phd 3, Phuong Phu Loi,

Tp. Tha Dau Mét. Tinh Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘

(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn duge doc doéng thai véi Bdo cdo tai chinh)

9. PHAI THU KHAC
Tai 31/12/2024 Tai 01/01/2024

Gia tri Dw phong Gia tri Du phong

VND VND VND VND

Ngin han - - 208.411.684 -

- Lai du thu tién giri, cho vay . - 208.356.164 -

- Phai thu khac - - 55.520 -

Dai han 90.000.000 - - -

- Dat coc thué van phong (*) 90.000.000 - 5 &

Cong 90.000.000 - _208.411.684 -

(*) Pay 14 khoan dat coc thué van phong tai s6 A3, duong s6 1A, khu nha & Pha Loi Chg Dinh,
phuong Phu Loi, Thanh pho Tha Dau Mgt, tinh Binh Duong. Thoi gian thué 3 nam ké tir ngay
21/11/2024 @én 20/11/2027. Muc dich thué dé &, lam van phong Céng ty.

10.  CHIPHI TRA TRUGC

Tai 31/12/2024 Tai 01/01/2024

T

N\ sy Muses

VND VND
Ngin han 4.881.332 35.000.002
- Chi phi dai ly phat hanh trai phiéu . 35.000.002
- Cong cu dung cu 4.881.332 -
Dai han 236.499.511 -
- Cong cu dung cu 30.000.000 -
- Chi phi stra chira van phong 74.232.847 5
- Chi phi thué xe 126.666.664 -
- Phan mém ké toan 5.600.000 .
Céng 241.380.843 35.000.002
11.  TAISAN CO PINH HUU HINH
TSCP khac Cong
VND VND
NGUYEN GIA
Tai 01/01/2024 - -
- Mua trong nam 55.000.000 55.000.000
Tai 31/12/2024 55.000.000 55.000.000
HAO MON LUY KE
Tai 01/01/2024 : 5
- Khau hao trong nam # .
Tai 31/12/2024 - -
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2024 - )
Tai 31/12/2024 55.000.000 55.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN

S6 28, Puong s6 5, Khu phé 3, Phuong Pha Loi,
Tp. Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cac lhuyél minh nay la bo phdan hop thanh va can duoc doc d’éﬁg thoi voi Bdo cao tai chinh)

12. BAT DONG SAN PAU TU

Nha cira, Cong
vat kién tric
VND VND
NGUYEN GIA
Tai 01/01/2024 41.060.000.000 41.060.000.000
Tai 31/12/2024 41.060.000.000 41.060.000.000
GIA TRI HAO MON

Tai 01/01/2024

- Khéu hao ting trong nim

(7.174.466.686)
(1.642.400.004)

(7.174.466.686)
(1.642.400.004)

Tai 31/12/2024

(8.816.866.690)

(8.816.866.690)

GIA TRI CON LAI

Tai 01/01/2024

33.885.533.314

33.885.533.314

Tai 31/12/2024

32.243.133.310

32.243.133.310

Chi tiét Nguyén gia Bt dong san dau tu tai ngay 31/12/2024 bao gom:

Tén tai san

Dién tich (m2)

- Can h¢ Khu thuong mai va vin phong s 2.01 (Chung cu
Orient Apartment, s6 331 Bén Van Don, Phuong 1,
Quén 4, Tp. H Chi Minh (Hop dong mua bdn cin hé sé
00533/HPGD ngay 09/01/2019)

- Can ho Khu thuong mai va van phong s6 1.05 (Chung cu
Orient Apartment, s6 331 Bén Van DPén, Phuong 1,
Quén 4, Tp. HS Chi Minh (Hop déng mua ban cdn hé 56
009439/HPGD ngay 29/06/2020)

- Lé phi trude ba

Cong

13. PHAI TRA NGUOI BAN

Gia tri (VND)

Phai tra ngwoi ban ngin han

- Coéng ty TNHH Thuong Mai DV Trung Nguyén
- Cong ty TNHH Quang Cao Thién Vigt

- Pbi tugng khac

Phai tra nguéi ban dai han

Cong

1.083,88  29.000.000.000
210,07 12.000.000.000
60.000.000

== ALOGL0N0.000

Tai 31/12/2024  Tai 01/01/2024
VND VND
116.826.800 6.565.625
56.926.800 -
31.900.000 .
28.000.000 6.565.625
116.826.800 6.565.625

Phai tra nguoi ban véi bén lién quan
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN

S6 28, Budng s6 5, Khu phé 3, Phuong Pha Lo,
Tp. Thu Dau Mgt, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

14.

15.

16.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Tai 31/12/2024 _ S6 phat sinh trong nim___Tai 01/01/2024
Phaindp  S6 phai ndp S6 da nop Phii nép
VND VND VND VND
Thué v céc khoan phai ndp
Nha nuée
Thué gia trj gia ting phai ngp ~ 74.162.391  284.944.696  277.436.031 66.653.726
Thué thu nhap doanh nghiép 80.363.250  84.306.252  494.585.325  490.642.323
Thué thu nhép c4 nhan 7.060.158  178.247.721  172.444.230 1.256.667
Lé phi mén bai - 3.000.000 3.000.000 -
Cong 161.585.799 _ 550.498.669  947.465.586 _ 558.552.716
CHI PHI PHAI TRA
Tai31/12/2024  Tai 01/01/2024”
VND VND
Ngin han 151.118.604 852.190.683
- Chi phi ldi coupon cua trai phiéu chuyén déi - 626.547.937
- Chi phi khac 151.118.604 225.642.746
Dai han - -
Cong 151.118.604 852.190.683
PHAI TRA KHAC
Tai 31/12/2024  Tai 01/01/2024
VND VND
Ngin han 92.043.000  17.019.190.366
- Cong ty TNHH Chitng khodn Ngan hang TMCP - 17.019.190.366
Ngoai thuong Viét Nam
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac 92.043.000 .
+ Kinh phi Céng doan 992.000 -
+ Bado hiém xa hji 4.360.500 .
+ Bdo hiémy té 769.500 .
+ Bdo hiém that nghiép 342.000 -
+ Phdi tra, phai ngp khdc 85.579.000 -
Dai han 810.000.000 810.000.000
- Nhan ky quy, ky cugc cho thué cin ho 810.000.000 810.000.000
Cong 902.043.000 _ 17.829.190.366
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
$6 28, Pudmg sb 5, Khu phé 3, Phuong Phu Lo, ~ Cho nam tai chinh
Tp. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong ket thac ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc dong théi voi Bdo cdo tai chinh)

17. VAY VA NOQ THUE TAI CHINH

Tai 31/12/2024 Trong nam Tai 01/01/2024
Giatri  Sbcokha Tang Giam Gidtri S0 c6 kha
nang tra n¢ nang tra ng¢
VND (VND) VND VND VND (VND)

Vay ngﬁn han 1.004.767.694  1.004.767.694  30.271.641.209 29.266.873.515 - -

- Cong ty TNHH 1.004.767.694  1.004.767.694 30.271.641.209 29.266.873.515 - /
Chimg khoén Ngan ;
hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam (*) B/

Vay dai han = . . . . -

Cong 1.004.767.694 1.004.767.694  30.271.641.209 29.266.873.515 - -

(*) Day la khoan vay theo hgp ddng mé tai khoan giao dich ky quy kiém hop dong tin dung cho
céc khoan vay trén tai khoan giao dich ky quy s6 127307/GD-VCBS ngay 25/11/2022 véi Cong
ty TNHH Chimg khoan Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (“VCBS”). Han mirc cho
vay tudn thu theo quy dinh cua phap luét va cia VCBS cong bd trong timg thoi ky. Thoi han vay
la s6 ngay t6i da VCBS cho khach hang vay giao dich ky quy tinh tir thoi diém phat sinh xac
nhan ky quy. Lai sudt cho vay cu thé do VCBS théng béo trong timg thdi ky.

18. TRAI PHIEU CHUYEN POI

Nim 2024 Nim 2023

VND VND

Sé dw diu nim 23.589.165.718  22.381.918.522
Tang cu phan ng 610.834.282 1.207.247.196

Giam do thanh toan gdc trai phiéu dao han khong ding  (18.200.000.000) -
ky chuyén dbi thanh cé phiéu

Giam do trai phiéu d4o han dang ky chuyén dbi thanh (6.000.000.000) -
cd phiéu

S6 du cudi nam (*) - 23.589.165.718
(*) Trai phleu Cong ty cé phan Bit dong san cho thué Minh Bao Tin viét tat la MBT062024 la

trai phiéu chuyén dbi thanh cb phiéu, khéng c6 tai san bao dam, khéng kém chimg quyén, dugc
phat hanh vao ngay 25/06/2020 v6i céc thong tin cu thé nhur sau:

- Muc dich phat hanh trai phleu B sung ngudn vén kinh doanh, bao gom ting quy mé hoat
dong kinh doanh va tai co cau ng nang cao kha nang tu chu vé& mit tai chinh.

- Phuong thirc phat hanh: Phat hanh riéng I¢é tryc tiép dén nha diu tur,

- Ménh gi: 200.000.000 ddng mot trai phiéu. Gia phat hanh bing ménh gi4.

- S6 lugng phat hanh t6i da 500 trai phiéu. Tai ngay 31/12/2023 c6 121 tréi phiéu dang lwu hanh.
- Ky han: 04 nam ké tir ngay phét hanh,

- Lai suét: 5%/ndm, ¢b dinh trong sudt ky han.

- Lai trai phiéu la tra sau, dinh ky thanh toan 01 nam 01 lin vao ngay 25/06 hang nam.

- Gia chuyén dbi: 20.000 dong/cd phiéu.
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CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S0 28, Puong so 5, Khu phé 3, Phuong Phu Lo, ~ Cho nam tai chinh
Tp. Tha Dau M§t, Tinh Binh Duong két thuc ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh)

18.

19.

19.1

19.2

TRAI PHIEU CHUYEN POI (TIEP)
- Ty 1& chuyén ddi 12 01:10.000 (01 trai phiéu duoc chuyén déi thanh 10.000 c6 phiéu).

- Lai suat chiét khau ding dé xac dinh gié tri phan ng gbc la 10,8%/nam. Ddy la lai suét cho vay
cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (VCB). Trai phiéu khong mua lai truée han.

Theo Béo cao két qua dot phat hanh cb phiéu dé chuyen dbi trai phiéu sé 03/2024/BC-MBT
ngay 01/07/2024, so co phiéu da phat hanh la 300.000 c6 phneu tuong (mg 100% tong sb cd
ph1eu du kién phat hanh vao ngay chuyen ddi 1a 25/06/2024. S6 lugng trai phleu duoc chuyén
d6i 1a 30 trai phiéu, tuong g vai tong gia tri theo ménh gié trai phiéu 14 6 ty dong.

Can cr Nghi quyet Hoi dong Quan tri s6 08/2024/NQ-HPQT ngay 15/08/2024, Hoi dong Quan
tri Cong ty da quyét dinh tang von theo Phuorng an phat hanh cé phleu dé chuyen dbi trai phiéu
da duogc phé duyét tai Nghi quyet Pai hoi dong c6 dong thuong nién 2024 s6 01/2024/NQ-
BHDCD ngay 19/06/2024. Den thoi diém lap Bao cdo tai chinh nay, Cong ty dd hoan tat viéc
chuyen ddi trai phiéu thanh cb phleu va thay ddi Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép theo
von diéu 1¢ méi tai Co quan c6 tham quyén.

VON CHU SO HU'U

CHITIET VON PAU TU CUA CHU SO HUU

Chii sé hiru Tai 31/12/2024 Tai 01/01/2024

Ty 18 Gi tri (VND) Ty 1é Gia tri (VND)
Ping Trong Khang 6,3% 2.381.000.000 6,8% 2.381.000.000
Trinh Thi Hong Diém 3,9% 1.500.000.000 4,3% 1.500.000.000
Vii Hoang Nguyén 3,0% 1.150.000.000 3.3% 1.150.000.000
Nguyén Thanh Tudng V§ 3,4% 1.300.000.000 3,7% 1.300.000.000
Nguyén Thi Hanh 3,9% 1.500.000.000 4,3% 1.500.000.000
Trinh Van Binh 4,2% 1.600.000.000 4,6% 1.600.000.000
Céc cb dong khac 752%  28.569.000.000 73,1%  25.569.000.000
Cong 100% _ 38.000.000.000 100% _ 35.000.000.000

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SG HU'U VA PHAN PHOI CO TUC, LGI NHUAN

Niim 2024 Nim 2023
VND VND
Vén diu tu cia chi s hiru
- Vén gép dau nim 35.000.000.000  35.000.000.000
- Sb vbn gop tang trong nim 3.000.000.000 -
- 86 vbn gop giam trong nim - -
- Vén gép cudi nam 38.000.000.000  35.000.000.000
Cé tirc da chia trong ndm 1.750.000.000 -
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN

S 28, Buong s6 5, Khu phé 3, Phuomng Pha Lo,
Tp. Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2024

TH UYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TI‘EP) .
(Cdc thuyet minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

19.

19.4

20.

21.

22.

23.

VON CHU SO HU'U (TIEP)

BANG POI CHIEU BIEN PONG VON CHU SO HU'U (TIEP)

(*) Xem thém chi tiét tai Thuyét minh sb 18 - Tréi phiéu chuyén dbi.

(**) Theo Nghi quyét Dai th dong co dong thuong nién 2024 s6 01/2024/NQ-DHDPCD ngay
19/06/2024, Cong ty da quyét dinh chia cd tirc bang tién (ty 1é chia cé tic la 5%/Vén diéu 1§ tai
ngay 19/06/2024) theo phuong an phan ph01 lgi nhuan ndm 2023 di dugc Dai hoi ddng Co dong

thong qua.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Tﬁng doanh thu
- Doanh thu dich vu cho thué can hd

Doanh thu véi cac bén lién quan

GIA VON HANG BAN

Chi phi khau hao cén ho cho thué
Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai ban chimg khoan kinh doanh

Lai tién giri, tién cho vay

Cb tuc, loi nhuan dugc chia

Lai tir chuyén nhuong khoan dau tu vao don vj khac
Cong

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi l4i coupon ctia trdi phiéu chuyén dbi

Chi phi bd sung cAu phan ng ctia trai phiéu chuyén doi
Chi phi luu ky chimg khoén

Chi phi lai vay

Phi giao djch/L3 bén chimg khoén kinh doanh

Du phong dau tu vao don vj khac

(Hoan nhép)/Trich dy phong giam gia ching khoan
kinh doanh

Cong

Niam 2024 Nam 2023
VND VND
3.441.545.463 3.192.326.145
3.441.545.463 3.192.326.145
Nim 2024 Niam 2023
VND VND

1.642.400.004

1.642.400.004

1.642.400.004

1.642.400.004

Nim 2024 Niam 2023
VND VND
1.117.967.854 8.426.532.207
297.336.313 415.555.880
445.080.000 200.585.385
3.000.000.000 -
4.860.384.167 9.042.673.472
Niam 2024 Nam 2023
VND VND
583.452.063 1.209.999.996
610.834.282 1.207.247.196
42.366.172 69.999.999
441.369.688 997.064.302
2.930.922.167 1.870.040.806
860.218 -
(347.376.823) 1.489.769.458
4.262.427.767 6.844.121.757
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TIN

S6 28, Pudmg sb 5, Khu phé 3, Phuong Pha Lgi,
Tp. Thi Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh)

24.  CHIPHIi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhéan vién quan ly

Chi phi cong cu, do dung van phong
Thué, phi va I¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
1.041.485.133 879.516.668
62.549.077 16.816.423
3.000.000 3.000.000
629.681.958 682.125.324
110.009.089 2.574.074

1.846.725.257

1.584.032.489

25. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tong loi nhuin ké todn truéc thué

Diéu chinh l¢i nhuin ké toin truéc thué

- Céc khoan diéu chinh tang lgi nhun tinh thué
+ Cdc khoan chi phi khéng dweoc trie
+ Chi phi lai vay khong dwoc trie

- Céc khoan diéu chinh giam lgi nhuén tinh thué
+ C6 nre lpi nhudn dwoc chia

Téng thu nhip tinh thué trong nim

Thué suat thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

26. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhudn sau thué TNDN

Loi nhuén hoic 16 phian bd cho cé déng sé hiru co
phiéu phd thong

S binh quén gia quyén ctia cd phiéu dang luu hanh
trong nam (CP)

Lai co ban trén ¢b phiéu (VND/CP)

7, LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Lei nhuén sau thué TNDN (VND)

Loi nhuén hodc 13 phin bé cho cb dong s& hiru cb
phiéu phd théng (VND)

Sé binh quan gia quyén cua ¢d phiéu dang lwu hanh
trong nim (CP)

Lai suy giam trén c6 phiéu (VND/CP)

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
525.480.198 2.071.945.367
(103.948.936) 848.989.934
341.131.064 1.049.575.319
35.954.787 92.500.000
285.176.277 957.075.319
(445.080.000) (200.585.385)
(445.080.000) (200.585.385)
421.531.262 2.920.935.301
20% 20%
84.306.252 584.187.060
Niam 2024 Nim 2023
VND VND
441.173.946 1.487.758.307
441.173.946 1.487.758.307
3.650.820 3.500.000
120,84 425,07
Niam 2024 Nam 2023
VND VND
441.173.946 1.487.758.307
441.173.946 1.487.758.307
3.650.820 3.500.000
120,84 425,07
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN

S6 28, Dudng sb 5, Khu phd 3, Phuémg Phi Loi,
Tp. Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh

két thuc ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh)

28.

28.1

NHUNG THONG TIN KHAC

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Méi quan hé véi cic bén lién quan

- Ba Phan Thj Kiéu Oanh

- Ong Péang Trong Khang

- Codng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Céng nghé
Van Lang

- Cong ty Cb phan CI Holding

- Ba Vii Thi Anh

Giao dich vdi cdc bén lién quan

6ng Pang Trong Khang

- Chi phi bd sung ciu phan ng cua trai phiéu chuyén dbi
- Chi phi l4i coupon ciia trai phiéu chuyén ddi

- Nhan tién gbc trai phiéu d4o han trong nim

- Nhan tién I4i trai phiéu trong nm

- Di vay trong ndm

- Tra vay trong nam

- Tra lai vay trong nam

- Thanh toan tién thué xe trong ndm

Ba Phan Thi Kiéu Oanh

- Chi phi bé sung cdu phin ng cta trai phiéu chuyén déi

- Chi phi 1ai coupon cta trai phiéu chuyén d6i

- Nhan tién géc trai phiéu dao han trong nam

- Nhan tién lai trai phiéu trong ndm

Ba Vii Thi Anh

- Chi phi bé sung céu phin ng cua trai phiéu chuyén dbi

- Chi phi i coupon ctia trai phiéu chuyén ddi

- Nhan tién gbc trai phiéu d4o han trong nim

- Nhan tién lai trai phiéu trong ndm

- Cho vay

- Thu lai khoan gbc vay trong ndm

- Lai cho vay

- Thu lai cho vay

Céng ty Co phan CI Holding

- Cong ty thu lai khoan gbc vay trong nim

- Lai cho vay phat sinh trong nam

- Cong ty thu ldi cho vay trong ndm

- Chuyén nhuong khoan dau tur vao don vj khac

- Thu tién chuyén nhugng khoan dau tu vao don vij
khac

- Cho vay

Cha tich HPQT kiém Pho Giam déc
Thanh vién HDQT kiém Gidm ddc
Giam dbc Cong ty CP Bat dong san
Cho thué Minh Béo Tin la Cé dong
16n nhat
Cht tich HDQT Céng ty 1a Giam déc
Cong ty Cé phan CI Holding (dén
thang 8/2024 da mién nhiém)

Vo cua Giam déc

Nim 2024 Nim 2023
VND VND
40.385.738 79.817.957
38.575.342 80.000.001
1.600.000.000 -
80.000.000 :

: 40.000.000

) 40.000.000

; 92.055

190.000.000 :
15.144.652 29.840.749
14.465.753 30.000.000
600.000.000 -
30.000.000 s
15.144.652 29.840.749
14.465.753 30.000.000
600.000.000 -
30.000.000 -
1.000.000.000  3.300.000.000
4.300.000.000 -
192.893.151 178.767.123
371.660.274 -
1.000.000.000 500.000.000
48.219.178 :
67.945.205 57.534.247

3.500.000.000
3.500.000.000

1.000.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT PQONG SAN CHO THUE MINH BAO TIN BAO CAO TAI CHINH
S6 28, Buong so 5, Khu pho 3, Phuong Pha Lo, ) Cho nam tai chinh
Tp. Thu Dau Mbt, Tinh Binh Duong két thuc ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cac thuyeét minh nay la b phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cao tai chinh)

28.

28.1

28.2

28.3

NHUNG THONG TIN KHAC (TIEP)

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

86 du véi cdc bén lién quan Tai 31/12/2024  Tai 01/01/2024
Gng Piang Trong Khang
- Trai phiéu chuyén di - 1.559.614.262
- Quyén chon trai phiéu chuyén doi - 289.140.700
- Lai coupon cua trai phiéu chuyén doi phai tra - 41.424.658
Ba Phan Thi Kiéu Oanh
- Trai phiéu chuyén ddi - 584.855.348
- Quyén chon trai phiéu chuyén dbi - 108.427.762
- Lai coupon cua trai phiéu chuyén doi phai tra - 15.534.247
Ba Vii Thi Anh
- Trai phiéu chuyén déi - 584.855.348
- Quyén chon trai phiéu chuyén déi - 108.427.762
- Cho vay - 3.300.000.000
- Lai cho vay du thu - 178.767.123
Coéng ty cb phan CI Holding
- Cho vay - 1.000.000.000
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
- Dang Trong Khang 169.060.000 133.140.000
- Phan Thij Kiéu Oanh 176.165.000 133.140.000
Cong 345.225.000 266.280.000

CAM KET THUE HOAT PONG

Céng ty thué can nha cia chi s& hiru theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v&i dit sé DA5S45211 do S& Tai nguyén va Mbi truong Tinh Binh
Duong cap ngay 08/03/2021 & Phudng Phi Loi, Thanh phé Tha Dau Mét, Tinh Binh Duong
lam dija diém kinh doanh theo phap luét. Thoi han thué 1a 03 ndm tir ngay 10/03/2021 dén hét
ngay 10/03/2024, theo hop dong thué nha méi nhat s6 01/2024/HDTN-MBT ngay 10/03/2024
tiép tuc dugc gia han (tr ngay 10/03/2024 dén ngay 09/03/2026).

Céng ty thué toan b can nha lam vin phong lam viéc theo Hop ddng thoa thudn thué nha ngay
21/10/2024 tai dija chi so A3, duong sd 1A, khu nha & Pha Lgi Cho DPinh, phuong Phu Lgi,
thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong. Thoi han thué 3 nam ké tir ngay 21/11/2024 dén
ngay 20/11/2027.

NHUNG KHOAN NQ TIEM TANG
Khéng c¢6 khoan ng tiém ting nao phat sinh tir nhitng sy kién da xay ra c6 thé anh huong dén

céc théng tin da dugc trinh bay trong Béo cao tai chinh ma Cong ty khong kiém soat dwoc hoic
chua dugc ghi nhan.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN CHO THUE MINH BAO TiN BAO CAO TAI CHINH
S0 28, Puong s0 5, Khu pho 3, Phuong Phu Lei, . Chonam tai chinh
Tp. Tha Dau Mét, Tinh Binh Duong két thuc ngay 31/12/2024
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) \

(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

28. NHUNG THONG TIN KHAC (TIEP)
28.4 NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong phat sinh bat ky sy kién nao c¢6 thé anh hudng dén cac thong tin da dugc trinh bay trong
Bio cao tai chinh ciing nhu cé hodc ¢6 thé tac dong dang ké dén hoat dong cua Cong ty.

28.5 THONG TIN HOAT PONG LIEN TUC

Khéng c6 bét ky su kién nao gdy ra su nghi ngo 16n vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty
khong ¢6 y dinh ciing nhu budc phai ngirng hoat dong, hodc phai thu hep dang ké quy md hoat
ddng cua minh.

28.6 SO LIEU SO SANH

CONG TY
CO PHAN

B”zﬂ(’—”%‘ié“

HOT {

MINH BAO -T()L/ 7@7 j
Ping Trong Khang Huynh Thi Kim Chi Huynh Thj Kim Chi 1

Giam déc K& to4n trurémg Nguéi lap biéu
Binh Dwong, ngay 07 thang 02 nam 2025
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