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BAN c 18 é FIOAD *PA THU'C HIEN THEO CAC QUY DPINH CUA PHAP LUAT LIEN
QUAN M KITIONG AIAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CONG TY VA GIA TRI CUA
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VIMARKO
BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN VIMARKO

(Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép s6 0108720772 do Sé Ké hoach va Pau tu thanh pho
Hé Néi cdp 1dn ddu ngay 02/05/2019, cap thay déi lan thir 5 ngey 24/11/2023)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chitng nhén déing ky chao bdn s6 /7~ /GCN-UBCK do Chit tich Uy ban Chitng khodn

Nha nude cdp ngay OF thangod nim 2024)
Biin cdo bach nay va tai liéu bé sung sé dwoc cung cilp tir ngay  thdng  ném 2024 tgi:
1. TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN VIMARKO

Tru s& chinh: Téng 2 nha sb 10-NV27, Khu do thi méi Béic Qudc 16 32, Thi Trn Tram
Trdi, Huyén Hoai Pirc, Thanh phd Ha Noi.

Dién thoai: 0966 804 604

Website: https://vimarko.vn

2. TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN ALPHA

Dia chi: Téng 1, 14,2 s6 389 P& La Thanh, Phudng Thanh Céng, Quén Ba Dinh,
Thanh pho Ha Noi

Dién thoai: +84 24 3933 4666 Fax: +84 24 3933 4668

Website: https://apsc.vi

Phu trich cong bo thong tin:

Ho tén: L& Hai Yén — Chirc vu: thanh vién Ban kiém soat
S6 dién thoai: 039 874 1401

Ha Ngi, thang 12 nim 2024
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(Gidy chitng nhdn dang ky doanh nghiép sé 0108720772 do S Ké hoach va Pau tu thanh phé
Ha Ngi cap lan dau ngay 02/05/2019, cdp thay déi lan thir 5 ngay 24/11/2023)
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- VIMARKO

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Vimarko
Loai co phiéu: C6 phiéu pho thong

Ménh gia: 10.000 (muwoi nghin) ddng/cd phiéu
Gia chao ban: 10.000 (muwoi nghin) d6ng/cd phiéu

3.115.000 (Ba triéu mot tram muwoi lam

Téng s6 lwong ¢6 phiéu chao ban: R PO
g ymgcop nghin) co phiéu

Tong gia tri ¢6 phiéu chiao ban theo ménh 31.150.000.000 dong (Ba muoi mot 1y, mot
gia: trdm ndm muoi triéu dong)

TO CHUC KIEM TOAN:

Nim 2022
CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN KIEM TOAN NHAN TAM VIET

- Tru s6 chinh: Tang 2, toa nha Platinum Residences, s6 06 Nguyén Cong Hoan, phudng Ngoc
Khanh, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

- Dién thoai : (024) 3761 3399 Fax: (024) 37615599

- Website: https://www.vpaudit.vn/

Nam 2023

CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN KIEM TOAN VA TU VAN UHY

- Trusé chinh: Téng 6, B2 tda nha Roman Plaza duong T6 Hiru, Phudng Pai M6, Quan Nam
Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

- Dbién thoai: 024 5678 8078 Fax: (+84-24) 3755 7446

- Website: https://uhy.vn/
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CONG TY CO PHAN VIMARKO VIMARKO

TO CHUC TU VAN:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN ALPHA

- Dia chi: Tang 1, 1A, 2 s6 389 Dé La Thanh, Phuong Thanh Cong, Quan Ba Dinh,
Thanh phé Ha Noi

- Pién thoai: +84 24 3933 4666 Fax: +84 24 3933 4668

- Website: https://apsc.vn

[Phén con lai ciia trang dwoc ¢é ¥ bo trong]
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. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHIiNH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH

1. Té chirc phat hanh:

CONG TY CO PHAN VIMARKO

Ong Tran Quéc Tuén Chtrc vu: Chi tich Hi dong quan tri
Ong P Vin Tuén Chirc vu: Tong Giam doc
Ba Trinh Twong Vi Chirc vu: Ké toan truéng

Chung toi ¢am bao rang cac théng tin va sé liéu trong Ban cao bach nay 1a chinh xac, trung
thue va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cua nhiing thong tin va sé liéu
nay. Trong pham vi trach nhiém va thong tin duoc biét, chung t6i dam bao khdng c6 thong tin
hoac sé liéu sai st ma cé thé gy anh huong ddi véi cac thdng tin trong Ban céo bach.

2. To chirc tw van:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN ALPHA

Ong Nguyén Anh Trung Chtc vy: Tong Giam doc

Ban c&o bach nay 1a mot phan cua ho so ding ky chao ban thém cb phiéu ra céng ching
do Céng ty C6 phan Chting khoan Alpha tham gia lap trén co sé Hop dong so
9A/2024/HDTV/APSC-VMK ngay 09 thang 7 nim 2024 véi Cong ty Co6 phan Vimarko. Trong
pham vi trach nhiém va thong tin duoc biét, chiing t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va
lya chon ngdn tir trong Ban céo bach nay da duoc thuc hién mot cach hop ly va can trong dua
trén co s¢ cac thdng tin va sb liéu do Cong ty C6 phan Vimarko cung cap.

[Phan con lai cia trang dwoc cé y dé trong]
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II. CAC NHAN TO RUI RO
1. Rairo vé kinh té

Mai truong kinh té véi nhitng nhan té co ban nhu tdc d6 ting trudng kinh té, chi s lam
phét, |4i suat, ty gia hdi dodi,... 1a yéu t6 khach quan nhung tac dong truc tiép dén su phat trién
cta moi nganh san xuét, dich vu cling nhu moi doanh nghiép. Hoat dong kinh doanh cua Céng
ty C6 phan Vimarko ciing chiu anh huong tir nhitng bién dong vi mé nodi trén cua nén kinh té.
Trong nhirg nim qua, Chinh phu Viét Nam di va dang thuc hién nhiéu bién phap dé khuyén
khich ting truéng kinh té va phan bd hop 1y cac ngudn luc, hd trg nén kinh té c6 nhiing budc
tang truong dang ké so véi nhimg nam trude dy ciing nhu so vai cac quéc gia khéac trong khu
VUC.

1.1. Toc dd ting trwong Kinh té

Sau khi dat tang truong cao & mic 8% nam 2022, tc do ting truong kinh té cua Viét Nam
nam 2023 c6 xu hudéng giam do chiu anh huéng tir sy am dam cua kinh té thé gigi. Béi canh bat
loi ca tir bén ngoai (trén nhiéu link viec kinh té, chinh trj, quan sw) va bén trong (nhitng khé khan
Ién ciia nén kinh té mé phu thuge béi bén ngoai va trdi qua giai doan khing hodng nghiém trong
do dgi dich Covid-19) di anh huong tiéu cuc dén chudi cung tng, gia ca, an ninh nang luong,
an ninh luong thuc trén toan thé gisi. Tuy nhién, Viét Nam van dat duoc két qua ting truong
kinh té dang ghi nhan va 12 mot trong sb it qudc gia duy tri toc do ting truong manh. GDP nam
2023 wdc tinh ting 5,05% so véi nam trudc. Trong mirc tang tong gia tri tang thém toan nén Kinh
té, khu vuc ndng, 1am nghiép va thity san ting 3,83%, dong gop 8,84%; khu vuc cdng nghiép va
xay dung tang 3,74%, dong gop 28,87%; khu vuc dich vu tang 6,82%, dong gop 62,29% cho
tong muc gia tri ting thém.

Biéu d6 1: Ty I¢ ting trwong GDP ciaa Viét Nam giai doan 2013-2023
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(Nguén: Taong cuc thong ké)
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V& thi truong xuat, nhap khau hang hoa nim 2023, My 14 thi tredng xuat khau 16n nhét
cua Viét Nam voi kim ngach udc dat 96,8 ty USD. Trung Quéc 12 thi trudng nhap khau 16n nhét
caa Viét Nam vai kim ngach ude dat 111,6 ty USD. Céan can thuong mai hang hda ca nam udc
tinh xuét siéu 28 ty USD (nim trudc xuit siéu 12,1 ty USD).

Nam 2024, kinh té thé gioi dan hoi phuc nhung bap bénh, d6i mat véi nhiéu rai ro, bat
dinh. Cu thé, gia gia xang dau, nguyén vat liéu, gia cudc van tai va gid vang thé gigi bién dong
manh, tao stc ép 1&n lam phat va ting trudng toan cau. Hoi nghi Lién Hop Quéc vé Thurong mai
va Phét trién du bao trién vong thuong mai toan cau nam 2024 van rat bap bénh. Kinh té Trung
Qudéc - Nén kinh té 16n tht 2 thé gisi, dbi tac thuong mai 16n, thi trudng nhap khau tu liéu san
Xuat quan trong cua Viét Nam van giit duoc téc d6 ting & muc thap, dang trén da phuc hoi,
nhung nén tang phét trién kinh té chua that su viing chac. Trong nudc, kinh té nuéc ta van doi
mat véi nhitg kho khin thach thic khdng hé nho ciia nén kinh té c6 do ma Ién, tong cau tiéu
ding phuc hdi cham, dan xen véi thach thirc mang yéu té chu quan tir noi tai cua nén kinh té.

Bén canh nhitng kho khin, bat dinh caa kinh té thé gioi va trong nude, trong Quy I1I nim
2024, b&o sé 3 gay nhiéu thiét hai vé nguoi, tai san, ha tang kinh té - xa hoi va san xuat nong,
1am nghiép, thiy san & cac tinh phia Bac. Trong bbi canh khu vuc nong, 1am nghiép va thay san
bi sut giam do anh hudng cua yéu té thoi tiét bat thuong nhung dwoc bu dip boi mirc ting 4n
tuong cua nganh cdng nghiép, khu vuc dich vu tiép tuc duy tri mac ting kha nhd nhu cau san
Xuit va tiéu dung 6n dinh, tao da phat trién cho quy IV va ca nam. Két qua, GDP quy III nim
2024 udc tinh tang 7,4% so vai cung Ky nam trude. Trong do6 khu vyc ndng, 1am nghiép va thuay
san tang 2,58%, khu vuc cdng nghiép va xay dung tang 9,11%, khu vuc dich vu ting 7,51%.
Tinh chung, GDP 9 thang nam 2024 wdc tang 6,82% so vadi cung Ky nam trude. Trong do, khu
vuc ndng, 1dm nghiép va thuy san tang 3,2%; khu vuc cong nghiép va xay dung tang 8,19%; khu
vuc dich vy ting 6,95%. Co thé thiy, két qua ting truong GDP cua nén kinh té trong quy 111 cao
hon mtc ky vong trong bdi canh nén kinh té mot sé dia phuong phia Bic bi anh huéng ning né
boi bdo sé 3 dau thang 9 vira qua. Dé dat duoc két qua nay, ngoai nd lyc trong quan 1y, diéu
hanh caa Chinh phu; sy ddng 10ng, ung h cta ngudi dan con nhd vao mét sé dong luc chinh
nhu, kinh t& vi mé 6n dinh, kiém soat lam phét & muc hop ly, bao dam cac can d6i caa nén kinh
té, tao tién dé, diéu kién cho kién tao phat trién.

Cong ty C6 phan Vimarko hoat dong trén 1anh tho Viét Nam nén két qua hoat dong kinh
doanh ciing nhu sy tang truéng cia Cong ty phu thudc nhiéu vao sy ting truong cua nén kinh té
Viét Nam. Tang truong kinh té Viét Nam trong suét nhitng nam qua bién dong kha manh va mic
du nén kinh té Viét Nam dugc dy doan s& ting trudng trong cac nim t6i nhung van chira dung
c&c rai ro tiém an va co thé 1am cho nén kinh té tang truong cham. Toc do tang truong kinh té
giam sut co thé anh huong téi cdng viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va trién vong phat trién ciia Cong ty.

1.2. Tinh hinh lam phat

Lam phéat bién dong s& anh huong truc tiép va gian tiép dén cac chu thé trong nén kinh té
no6i chung va dén hoat dong san xuat kinh doanh cua cac doanh nghiép ndi riéng. Rui ro lam phéat
tang s& dan dén tang chi phi san xut kinh doanh trong khi gia hang héa lai bi anh huong boi nhu
cau thi truong. Bén canh dé, rai ro lam phét con anh hudng dén muc 14i suét chiét khau va sir dung
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vbn, 1am giam gia tri dong tién hién tai. Nguoc lai, giam phat cling tiém an rai ro d6i vai cac doanh
nghiép trong nén kinh té, di kém vdi sy suy giam nhu cau thi trudng va dinh tré chi tiéu cua toan
bo nén kinh té.

Rui ro lam phét trén thé gigi ting cao sé& c6 tac dong gian tiép ti nudce ta. Gia nhidu mit
hang, nguyén vat liéu, vat tu chién lugc van chiu &p luc 16N tir xu hudng ting gia trén thé gioi
va nhu cau dau tu, tidu dung trong nuéc khi nén kinh té phuc hdi nhu xing dau, gas vat liéu xay
dyng, phan bon, thirc dn chin nudi, dich vy du lich,... Chi phi van tai, logistic ting do chudi cung
g dtt gdy chua hoan toan hdi phuc; ciing véi d6 1a chi phi nguyén nhién vt liéu ting cao...

Lam phat ndm 2023 da duoc kiém soat, gitr n dinh trong ca nam, dam bao cac can dbi 16n
ctia nén kinh té. Trong nam 2023, CPI thang Mot ting cao v&i 4,89%, ap luc lam phat rat 16n
nhung sau d6 da giam dan, dén thang Sau muc tang chi con 2%, dén thang Mudi Hai ting 3,58%,
binh quan ca nam 2023 lam phat & murc 3,25%, dat muc tiéu Québc hoi dé ra. Bé chu dong ung
pho vai nhirng thach thie trude &p luc lam phat gia ting, trong thoi gian qua Chinh phu da chi
dao quyét liét cac bo, nganh, dia phuwong thuc hién dong bo cac giai phap binh 6n gia, han ché
nhitng tac dong tiéu cuc dén phat trién kinh té — x4 hoi va qua d6 giup kiém ché lam phét caa
nam 2023.

Trong 9 thang nam 2024, gia hang hoa va dich vu trén thi truong nhin chung khéng co
bién dong bat thuong, lam phat trong tam kiém soat. Chi sé gia tiéu ding thang 9/2024 ting
0,29% so vai thang trude, tang 2,18% so véi thang 12/2023, tang 2,63% so véi cung Ky nam
trudc. Tinh chung 9 thang nam 2024, CPI tang 3,88% so v4i cung Ky nam trudc. Lam phét co
ban thang 9/2024 tang 0,27% so v6i thang trudc, tang 2,54% so vdi cung ky nam truge. Binh
quan 9 thang nam 2024, lam phat co ban ting 2,69% so voi ciing ky ndm 2023, thdp hon muc
tang CPI binh quan chung (3,88%).

Mic di ty 18 lam phat hién dang nam trong tim kiém soat song khong thé dam bao rang nén
kinh t& Viét Nam s& khong 1ap lai cac giai doan lam phat cao trong twong lai. Néu lam phét cua
Viét Nam ting cao dang ké thi cac chi phi hoat dong kinh doanh cua Céng ty dy kién s& ting va
gay bét loi dang ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cia Cong ty.

1.3. Rui ro vé lai suat

Trong nam 2023, Chinh phu d4 dua ra cic chinh sach tai khoa va chinh sach tién té két
hop hiéu qua gitp kiém soat lam phat va 6n dinh kinh té vi mo. Diéu nay da lam giam Iai suat
diéu hanh va i suat cho vay, hd trg viéc tiép can cac khoan vay méi ciia doanh nghiép. Theo
Ngan hang Nha nudc Viét Nam, muc 14i suat cho vay cia cac ngan hang cé phan thuong mai
vao cudi 2023 da giam con 3,5% - 4,3%.

Hién nay, l3i suat diéu hanh ciia Ngan hang Nha nudc twong d6i thip, & mic 3 — 4,5% so
v6i lam phat muc tiéu 1a 4 — 4,5%. L&i suét diéu hanh tiép tuc duoc duy tri én dinh nham tao
diéu kién cho céc to chirc tin dung tiép can ngudn von véi chi phi thap dé gop phan hd tro nén
kinh té; dong thoi, tiép tuc khuyén khich t6 chuc tin dung tiét giam chi phi dé giam mat bang l4i
suat cho vay. Cac t6 chirc tin dung di cong khai 13i suat cho vay binh quén, chénh léch 14i suét
tién guri va cho vay binh quén ciing nhu thong tin vé I4i suat cho vay trén trang thong tin dién tir
cuia ngan hang, bé sung thng tin tham khao cho khach hang khi tiép can vén vay. Theo sé liéu

“L\LPHL\ CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 11



Q:,
q,'. _
BAN CAO BACH ‘v

CONG TY CO PHAN VIMARKO

tir Ngan hang Nha nuée, dén ngay 30-9, tin dung ngan hang ting 9%. Mirc ting tin dung nay
cho thiy su cai thién dang ké cua cau tin dung va stc hap thu vén caa nén kinh té, khi hét ngay
30-6, tang trudng tin dung méi dat 6% so véi cudi nam 2023. Trong giai doan cudi nim 2024,
nhiéu chinh sach dang chi y ¢6 thé tic dong dén tin dung. D6 13 Ngan hang Nha nudéc tiép tuc
chinh sach co ciu ng, giit nguyén nhém ng; nang géi tin dung hd tro linh vyuc thay san va 1am
san tir 30.000 ty ddng 1én 60.000 ty dong. Trong khi d6, cac té chuc tin dung ding ky thém
nhitng goi tin dung moi dé cho vay mai va giam l4i suat. Pang cha ¥, di c6 32/40 ngan hang
dang ky goi tin dung méi, véi tong sé tién 1én téi 405.000 ty ddng, 14i suat giam 0,5 — 2% dé hd
trg doanh nghiép va nguoi dan bi anh huong béi con bio sé 3

Viéc giam 14i suat cho vay c6 tac dong tich cuc dén hoat dong kinh doanh cua cac doanh
nghiép noi chung, trong d6 c6 Cong ty. Pong thoi, Ban lanh dao Cong ty ludn than trong, can
nhac ki ludng trude khi ra quyét dinh sir dung khoan vay tir Ngan hang dé kiém soét, han ché
rai ro lai suat:

1.4. Riiro vé ty gia

Trong nira dau nam 2023, ty 1¢ lam phat ting cao khién dong do la My tang gia manh, gay
&p luc cyc 16n dén cac dong tién khac, trong d6 c6 dong tién caa Viét Nam. Thuc té, trong thang
10/2023, c6 thoi diém ty gia USD/VND tiém can 24.600, ting gan 300 diém so véi thoi diém
cudi thang 9 va ting 4,1% so v6i dau nam 2023. Trude &p luc do la My tang gid 1a qua 16n, Ngan
hang Nha nudc Viét Nam da c6 dong thai tang cudng thu hat rong tin phiéu va day I4i suat tring
thau 1én cao nham cai thién chénh léch 14i suat gitra Viét Nam dong va dong do la My, hd tro
giam &p luc 1én ty gia trong nudc. Theo Ngan hang Nha Nudc Viét Nam, chi sé gia do la My
thang 12/2023 da giam 0,56% so vai thang trude va tang 1,04% so vadi cung Ky nam trude. Binh
quan ndm 2023, gid do6 la M¥ tang 1,86% so v&i nam 2022.

Niam 2024, bén canh viéc phat hanh tin phiéu nham diéu tiét luong tién VND du thira, gop
phan giam bat mie chénh léch 14i suat am gitra VND va USD, han ché ap luc gia ting 1én ty gia,
tir ngay 19/4/2024, thuc hién ban ngoai té cho céc t6 chic tin dung & muc ty gia 24.450
VND/USD dé hd trg thanh khoan cho thi tredng nham phuc vu cac nhu cau ngoai té cho nén
kinh té, binh 6n tam ly thi truong, gop phan on dinh thi truong ngoai té, kinh té vi mo va kiém
soat lam phat. Ty gia trung tam dwgc diéu hanh linh hoat, ph hop, dong bo véi céc cong cu
chinh séch tién té dé on dinh thi truong ngoai té, gop phan kiém soét lam phét, 6n dinh kinh té
vi mé. Trong 2 tuan dau thang 10/2024, ty gia USD/VND tang khoang 1,41% sau chudi giam
kéo dai tir thang 7 dén thang 9/2024. Ngay 16/10, Ngan hang Nha nudc niém yét ty gia trung
tam & muc 24.187 VND/USD, tang 10 dong so véi phién 15/10 va I phién thir 2 lién tiép ty gia
trung tdm dugc diéu chinh ting manh. Tuy nhién, xu huéng chinh cua ty gia trong quy 4/2024
duogc danh gia 1a 6n dinh.

Hién nay, gia ban dién cia Cong ty la 8,38 Uscent/kWh, ty gia ap dung la ty gia trung tam
ctia d6ng Viét Nam véi dong do la My do Ngan hang Nha nudc Viét Nam cong bd vao ngay
cudi cung cia nam trudce dé tinh tién dién thanh toan cho nam tiép theo. Do d6, doanh thu ban
dién — hoat dong kinh doanh chinh caa Cong ty chiu anh huong tryc tiép boi bién dong ty gia.
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2. Rui ro vé luat phap

Rui ro luat phap la rui ro phat sinh do viéc khéng ap dung kip thoi, khéng phu hop cac van
ban phép luat trong qua trinh trién khai hoat dong kinh doanh cua Cong ty. LA mot Cong ty dai
ching, hoat dong kinh doanh cua Cong ty bi chi phdi bai cac vian ban phép luat do Nha nuéc
quy dinh, trong d6 chu yéu la Luat Doanh nghiép, Luat Chang khoan, Luat Thuong mai,... va
cac van ban phép luat khac lién quan dén cac nganh nghé hoat dong cua Cong ty.

Hién nay, hé théng phép luat Viét Nam van dang trong qua trinh hoan thién, vi thé cac luat
va van ban huéng dan c6 thé sé tiép tuc dugc diéu chinh cho ph hop véi su phét trién caa nén
kinh té. Nhimng thay doi cua hé thong phap luat, chinh sach trong nuéc 6 thé anh huéng dén
tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

3. Riiiro vé dic thi nganh

3.1. Rui ro trong hoat dong dau tw dién mit troi 4p mai

> Rui ro tir diéu ki¢n thoi tiét

- Nhiét d6 qua cao: Ddi v&i dién nang lugng mat troi, khi ning qué to, nhiét do qua cao sé
tao thanh do bong phu Ién cac tam pin. Qua trinh nay sé& tao ra nhitng diém nong trén bé
mét pin va 1am v& chudi lién két vén lién lac trong tAm pin va dan téi hong tim pin. Nhiét
d6 tét nhat cho cac tam pin nang luong mit troi hoat dong la khoang tir 25 dén 35 d6 C.

- Thoi tiét thay dbi: Ngoai nhiét do thi thoi tiét thay d6i nhu mua da, gid bdo manh s& tac
dong 1én bé mit tim pin. Dac biét 1a lyc tic dong manh ciing nhu 1am nat bé mat tim pin
va dan t6i giam tudi tho ciia tim pin.

- Pé dat mic cdng suét tdi uu con phy thudc nhiéu vao diéu kién thoi tiét va thity van ting
viing mién hang nam.

»  Rui ro tir cac chinh sach cua Nha nuéc

- Hién nay, san lugng dién tir cac du &n cia Cong ty duoc mua ban thong qua hop dong mua
ban dién mau voi thoi han 20 nam ky véi Tap doan dién lyc. Khi hét thoi han 20 nam thi
hop dong mua ban dién méi sé duoc ky két. Vi vay cac diéu khoan méi c6 thé thay doi so
V6i hop dong mua ban dién da ky két.

- Gia ban dién dugc quy doi dya vao ty gia trung tim USD/VND do Ngan hang Nha nuéc
Viét Nam ban hanh nén su bién dong cua ty gia trung tam sé tac dong truc tiép dén doanh
thu cua cac du an dién.

- Su thay ddi chinh sach lién quan dén co ché gia ban dién mat troi 4p mai anh huong truc
tiép dén viéc dau tu phat trién cac dy an méi ciia Cong ty.
3.2. Rui ro trong hoat dgng kinh doanh thwong mai
Song song vai hoat dong kinh doanh chinh 13 dau tu phat trién cac du 4n dién mat troi ap
méi, Cong ty con hoat dong trong linh vuc kinh doanh thwong mai, véi san pham chinh 1 cac

loai thép dan dung. Theo khao sat, nam 2023 suc tiéu thu cua thi truong thép ndi chung kha kha
quan va dugc hd tro boi xu huéng gia ting. Tinh chung trong quy 111/2023, nganh thép tiéu thu
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gan 6,5 triéu tin thanh pham, ting 6% so vai clng ky, trong d6 xuat khau déng gop hon 2 triéu
tan, ting 70%.

Hién tai, gia cac nguyén liéu dau vao trong san xuit thép ghi nhan budc phuc hdi dang ké
SO V&i giai doan trudce. Nguyén nhan chinh cho xu hudng nay la sy mé cia tro lai cua thi truong
tidu thu kim loai hang dau Trung Qudc, da giup trién vong tiéu thu tich cuc hon. Theo Hiép hoi
Thép Viét Nam (VSA), gié thép c6 kha ning tiép tuc ting nita trong bdi canh gia thé gioi van di
I&n, nguy@n vat liéu san xuat chinh nhu quing sat, chua c6 ddu hiéu ding da ting. Thém vao do,
véi viéc Chinh phu tap trung vao cac chinh sach thuc day dau tu cong, dua ra cac giai phap trong
giai ngan vén dau tu cong cho cac du 4n xay dung, giao thong. .. c6 thé gidp thi truong thép khoi
sic hon nira.

Mic du dugc danh gia con nhiéu trién vong phat trién, song cac doanh nghiép trong nganh
thép ndi chung va Céng ty noi riéng van phai d6i mit vai khéng it thach thuc, rai ro trudc nhiing
bién dong cua thi trudng trong nude ciing nhu thé thé gisi nhu: rai ro bién dong vé gia nguyén
vat liéu, rai ro vé nguon cung-cau vt liéu,...

3.3. Riii ro canh tranh trong nganh

Déi voi hoat dong dau tu phat trién dién mat troi 4p mai, con sét ning lugng mat troi gan
day cua Viét Nam da thu hat dugc nhidu doanh nghiép Viét Nam tién hanh dau tu. Tinh dén cudi
nam 2019, Viét Nam d vuot qua Malaysia va Thai Lan dé trg thanh quéc gia so hiru cong suat
lip dat cac tim pin mit troi 16n nhat Pong Nam A. San luong cuia cac du an quang dién tai Viét
Nam di dat dén 5 gigawatt (GW), vuot xa muc tiéu 1GW caa Chinh phi vao nim 2020. Pong
vai tro 16n trong nhitng thanh cong chinh Ia céc chinh sach khuyén khich phét trién nang luong
tai tao (FIT). Biéu nay vo hinh tao nén sy canh tranh giita cac cong ty trong ciing nganh.

Déi véi hoat dong kinh doanh thuwong mai, can cr vao tinh hinh nganh thép trong nudc,
hién cung di vuot cau; bén canh d6 1a sy gia ting san lugng cac thwong hiéu I6n nhu: Hoa Phat,
VAS, Tungho,... doi hoi cac cong ty khac phai chiém linh thi truong, tang thi phan. Do do, thi
trudng trong nam 2024 dugc danh gia 1a s& canh tranh gay gét vé thi phan, trong d6 chii yéu canh
tranh vé gia ban. Gia ban thanh pham trong nudc hién nay van cao hon gia mit bang trong khu
vuc Pong Nam A va Trung Quéc. Cac don vi nhu Hoa Phat, VAS kho khan trong xuat khau nén
Ss€ tap trung canh tranh trong nudc.

3.4. Rii ro vé cong nghé, trinh d6 ky thuat

Déi v6i mang dién ning luong mat troi, chat lwong thiét bi vat tu 1a mét trong nhiing yéu
t6 quan trong trong Viéc tao ra san lugng dién. Mot hé thong dién ning lugng mit troi bao gom
céc thanh phan nhu: tim pin nang lugng mat troi, khung gia d& tdm pin, bo bién tan Inverter, ti
dién (ta phan phéi va bao vé DC/AC), day din, thang méng cép, phu kién chuyén dung,.. Bat cir
thanh phan nao khong dam bao chit luong déu co thé dan dén giam tudi tho, hiéu sut caa hé
thdng trong qua trinh van hanh, dic biét 1a voi cac thanh phan chinh nhu tdm pin ning lugng
mat troi, bo bién tan Inverter. TAm pin mit troi dugc cAu thanh béi cac quang dién ghép ndi tiép
nhau. Nhitng quang dién c6 hiéu suét tét, chat lugng cao va dong déu s& cau tao nén cac tdm pin
mat troi tot. Nguoc lai, nhitng quang dién thai (quang dién loai) s& tao nén tim pin kém chat
lwong. Trong qué trinh van hanh, duéi tic dong cua sac néng mit troi, cac vét nit nay sé rong
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ra khién quang dién bi dat mach, dan dén giam hiéu suat hodc hong ca tim pin. Ngoai ra, cac
tam pin quang dién duoc cau tao bai cac quang dién thai s& c6 hiéu suat thap va nhanh chéng
suy giam hiéu suit, 1am anh huéng xau dén hiéu qua van hanh hé théng.

Bén canh d6, thiét ké va lap dat hé théng dién mit troi khong dat tiéu chuan ki thuat ciing
gay anh huong dén hiéu suit van hanh, tudi tho ciing nhu mire d6 an toan. C6 nhiéu 15i khi thiét
ké, Iap dat c6 thé lam giam hiéu suit van hanh, anh hudng dén mai nha, tham chi gay mit an
toan dién dan dén chap, chay n, chang han nhu:

- Lip gian khung khong dam bao do cao, 6 dbc, khong co phuwong an chéng thim va neo
gitr gian khung,...

- Khong tinh toan khung gian pin hop 1y dan dén cac tam pin bi che bong sau khi lap dit.

- Khong tinh toan ding kha nang chiu tai cia mai, kha nang chiu tai trong gi6 phu hgp voi
diéu kién thoi tiét cua dia phuong va do cao cua hé thong, ...

- Hé thong khong duoc ndi dat dung k¥ thuat va chdng sét an toan.

- Céc diém dau ndi khong dam bao.

- Lap dat, bé tri cac duong day dién, bo bién tan Inverter khong gon dep, an toan.
4.  Ruiro vé dot chiao ban

4.1. Rui ro vé viéc chao ban

Gia c6 phiéu dugc xac dinh bai quan hé cung cau cua thi trudng. Mdi quan hé cung cau
nay phu thudc vao nhiéu yéu té mang tinh kinh té 13n tdm ly ctia nha dau tu. Gia c6 phiéu Cong
ty khéng nam ngoai quy luat chung d6. Do vay, théng tin vé luong cung chimg khoan tang 1én
c6 thé anh huéng dén gia chitng khoan va viéc quyét dinh thuc hién quyén cuaa co déng hién hitu.

Dot chao ban dién ra trong thoi diém nén kinh té va thi truong ching khoéan cé nhiéu bién
dong do chiu &p luc 16n tir bién dong cua thi truong qudc té trude xu hudng that chat chinh séch
tién té tir cac nudc 16n nham kiém ché lam phat va nguy co suy giam kinh té toan cau. Do vay,
trong diéu kién thi truong khéng thuan lgi, c6 thé xay ra kha nang c6 phiéu phéat hanh thém
khong duoc chao ban hét, anh huong dén ké hoach dau tu vén cho cac hoat dong kinh doanh cua
Cong ty do sé tién thu dugc tir dot phat hanh khdng dat dugce nhu ké hoach duy kién.

4.2. Riiro lién quan dén phwong an sir dung vén

Can ctr Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2023 s6 02/2023/NQ-DHPCD-
VMK ngay 22/8/2023 va Nghi quyét Hoi dong quan tri sé 04/2024/NQ-HPQT-VMK ngay
20/02/2024, mot phan sé tién thu duoc tir dot chao béan cb phiéu duoc sur dung dé dau tw mua tai
san 1a Hé théng dién mat troi mai nha (PMTMN) ciia CTCP Fitran Holding tai dia chi Thi trin
Dinh Vin, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong, cong suat ~ 978 kWp. Dién ning tir hé thong dién
mit troi mai nha cia CTCP Fitran Holding hién dang duoc ban cho Cong ty Pién luc Lam Ddng
— thudc Tong Cong ty Pién luc mién Nam — Tap doan Dién luc Viét Nam theo hop dong mua
ban dién sb 20/000094 ngay 24/12/2020. Do d6, viéc dau tu mua tai san la hé théng PMTMN
c6 thé tiém an maot sb rui ro khong dat hiéu qua nhu ky vong nhu:
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- San lugng dién phat khéng dat dugc nhu ky vong dat ra do phu thudc vao viéc huy dong
dién hang nam cua Tap doan DBién luc Viét Nam.

Theo s6 liéu thong ke, tir cudi nam 2020 dén nay, trai qua gan 4 nam hoat dong, san lugng
dién tir hé thdng dién mat troi 4p mai caa CTCP Fitran Holding twong d6i cao va 6n dinh, trung
binh khoang 1.300.000 kWh/nim. Bén canh d6, theo thuc té hién nay, khi nhu cau dién ngay
cang tang cao, trong khi thuy dién khong dap ung du thi viéc huy dong dién tir dién nang luong
tai tao noi chung va dién mat troi 4p mai noi riéng 1a tat yéu véi xu huéng ngay cang gia tang.
Ddng thoi, ké tir khi van hanh dén nay, CTCP Fitran Holding chua tirng nhan duoc van ban cua
Cong ty bién luc Lam Ddng vé viéc giam huy dong cong suat DMTMN. Vi vay, quy md huy
dong dién hang nim cua Tap doan Dién luc Viét Nam anh huong khong dang ké dén hiéu qua
ctia phuong 4n dau tu mua tai san.

- Thay ddi Vé gid mua ban dién va cac diéu khoan ctia hop dong mua ban dién khi hgp dong
mua ban dién cii hét thoi han.

Pé giam thiéu nhiing rai ro do bién dong vé gia dién cling nhu cac diéu khoan caa hop
ddéng mua ban dién néu trén, HDQT Cong ty da nghién ctru, phan tich, danh gia dé dua ra muc
gia mua t6i da nham dem lai hiéu qua cao nhat. Bong thoi, HPQT di tién hanh thuwong thao,
dam phan dé théng nhét gia mua 15 ty dong ddi véi hé thdng PMTMN cua CTCP Fitran Holding.
Theo s6 liéu tinh toan, vai muc gia mua 15 ty, viéc dau tw mua hé thong dién mat troi 4p mai co
thoi gian hoan vén ngén, chi tir 6 — 7 ndm trong khi thoi han cia hop ddng mua ban dién con
kéo dai 16 nam, giam thiéu téi da nhitng rai ro do bién dong vé gia mua ban dién trong tuong
lai.

Bén canh do, trong giai doan cho chinh sdch méi vé phat trién dién mat troi, viéc dau tu
mua lai cac hé théng PMTMN di van hanh va dugc huong muc gia vu dai giup Cong ty tiét
kiém thoi gian dau tu, tao diéu kién mo rong quy mo, gia tang doanh thu lgi nhuan.

4.3. Rii ro pha lodng

Cong ty nhan dinh nhitng rai ro pha lodng c6 thé xuat hién khi chao béan thém cé phiéu ra
cong chiing cho ¢6 dong hién hitu bao gom:

- Pha lodng thu nhap trén mdi c6 phan — EPS (Earning per share)
- Pha lodng gié tri s6 sach trén mdi co phan — BV (Book value)
- Phalodng Vé ty I& nim giir va quyén biéu quyét

- Phalodng gia tham chiéu tai ngay giao dich khéng huong quyén mua co phiéu chao ban
thém

»  Rui ro phaloang EPS:

EPS c6 thé suy giam do loi nhuan sau thué duoc chia cho mét lugng ¢6 phiéu lon hon.
Tuy nhién diéu ndy con phan nao phu thudc vao sé tién ma Cong ty huy dong duoc trong dot
chao ban nay dé bd sung ké hoach kinh doanh va lgi nhuan thu dugc tir s6 tién do.

Cong thuc tinh:
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Loi nhuan sau thué - C6 tic cua ¢b phiéu vu dait
S6 luong ¢6 phiéu lyu hanh binh quan trong ky

EPS =

Nhu vy, dot chao ban nay s& lam cho c6 phiéu dang luu hanh cta Cong ty ting 1én va anh
hudng dén thu nhap trén mdi cb phiéu cua Cong ty. Rai ro caa viéc pha lodng EPS s& duoc han
ché néu Cong ty t6i wu ngudn vén huy dong duoc va duy tri tot hoat dong kinh doanh sau dot
chao bén.

» Rl ro phaloédng BV:
Cong thuc tinh:

Ngudn vén chi sé hitu — Tai san vé hinh

BV = ; ————
Tong so6 ¢o6 phicu dang luu hanh

Gia tri s6 sach trén mdi ¢ phiéu tai thoi diém 30/9/2024 cia Cong ty nhu sau:

Chi tiéu Gia tri
Vén cha so hitu (A) 46.731.203.718 dong
S6 lugng ¢6 phiéu dang luu hanh (B) 3.885.000 c6 phiéu
Gia tri so sach trén mai cé phiéu (A)/(B) 12.138 @dng/ co phiéu

(Nguon: BCTC Quy III nam 2024 cia Vimarko)

Sau khi hoan thanh dot chao ban, gié tri s6 sach cua mdi c6 phiéu cd thé s& bi thay doi do
c6 sy thay doi vé s6 luong ¢ phiéu luu hanh va tdc d6 ting truong von chi sé hitu. Néu toc do
tang cuia von chi & hiru thap hon te d6 ting s6 luong co phiéu sau dot chao ban thi gia tri s6
sach cua ¢ phiéu s& giam va nguoc lai.
> Rui ro pha lodng ty 1é nim giir va quyén biéu quyét

Do s6 lwong ¢ phiéu luu hanh s& tang 1én sau khi hoan tat dot chao ban, ty 1& s¢ hitu va
quyén biéu quyét ctia c6 dong hién hitu (c6 dong truéc khi chao ban) khong tham gia mua s& tu
dong bi giam theo ty I¢ twong Ging.

Tinh dén thoi diém hién nay, sé luong co phiéu dang luu hanh cua Cong ty 1a 3.885.000
¢o phiéu. Truong hop ¢ dong A ¢o 100.000 cb phiéu va c¢6 dong A khong diang ky mua cb
phiéu. Véi gia dinh Cong ty chao ban thanh cdng toan bo 3.115.000 ¢ phiéu thi ty & biéu quyét
cta cd dong A bi pha lodng nhu sau:

- Trué6c khi chao ban: ty 1 biéu quyét 1a 100.000/3.885.000 = 2,57%

! Cong ty khong co ¢ phan wu dai
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- Sau khi chao ban (du kién): ty 1¢ biéu quyét 1a 100.000/7.000.000 = 1,43%
>  Rui ro pha lodng gia cia cé phiéu dw kién sau khi chao ban thém cé phiéu

Rui ro pha lodng gia c6 phiéu xay ra khi gi& c6 phiéu tai ngay truéc ngay chét danh sach
¢ dong dé thuc hién quyén 16n hon gia chao ban, cy thé 1a Pr1 > 10.000 ddng. Vao ngay giao
dich khong huong quyén mua c6 phiéu chao ban thém cua co dong hién hiru, gia tham chiéu co
phiéu s& bi diéu chinh theo cdng thic sau:

Pei+ I XP

Pe = 1+1

Trong do:

- Ptc la gia tham chiéu diéu chinh trong ngay giao dich khong huong quyén

- Pt-11a gia déng cira cua co phiéu tai ngay giao dich gan nhét trudc ngay giao dich khong huong
quyén

- | 1a ty & vén ting trong truong hop thuc hién quyén mua thém d6i véi co dong hién hitu,
dugc xac dinh bang tong sé ¢o phan chao ban thém cho c6 dong hién hitu/tong s6 ¢o phan
dang Iuu hanh tai thoi diém chao ban

- Pla gia chao ban (P = 10.000 dong/cd phiéu)

Trudng hop gia dong ctra ciia ¢ phiéu tai ngay giao dich gan nhat truéc ngay giao dich
khong huong quyén thap hon gia chao ban, rai ro nay khong xay ra.

5. Rii ro quan tri cong ty

Rui ro quan trji Cong ty xuat phat tir viéc quan tri Cong ty khéng tét, thiéu nhat quan, anh
hudng dén su phat trién 6n dinh va 1au dai, gy thiét hai cho Cong ty, ngudi lao dong va ¢ dong
ciia Cong ty. Trong trudng hop Hoi ddng quan tri quan Iy khéng hiéu qua, thiéu minh bach,
khong kip thoi phat hién nhitng rai ro do hanh vi sai pham ciia Ban Piéu hanh s& gay rai ro va
anh huong dén hoat dong caa Cong ty.

Nhig thong tin lién quan dén quan trj Cong ty nhu co cdu cd dong, mdi quan hé so hitu
giita cac co dong, giita cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh va cac bén lién quan,
gitra co dong v6i Cong ty.... ciing 1a yéu t6 gay ra rai ro anh huong dén hoat dong caa Cong ty,
quyén loi cua cac cd déng va ngudi lao dong.

Trong truong hop Hoi ddng quan tri, Ban Biéu hanh Cong ty quan ly, sir dung sé tién thu
duoc tir dot chao béan nay khéng hiéu qua s& anh huong dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty,
quyén loi cua cb dong. Ngoai ra, viéc phat hanh ¢ phiéu ciing tao ap luc vé doanh thu, loi nhuan,
cb tirc, hiéu qua sir dung vén,... khi quy md hoat dong kinh doanh, cong tac quan 1y chua phu
hop.

6. Rui ro khac

C4c rai ro khac nhu chién tranh, thién tai, hoa hoan, dich bénh,... 1a nhiing rai ro bt kha
khang, mac du rat hiém khi xay ra, nhung khi xay ra c6 thé gay thiét hai I6n vé tai san, con nguoi
va tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh caa Cong ty.
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I1l. CAC KHAI NIEM

Trong Ban céo bach nay, nhitng tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

AFCI . B6 ngét mach Arc-Fault

BCTC : B4o céo tai chinh

CCCD : Can cudc cong dan

Cong ty : Cong ty C6 phan Vimarko

CPI : Chi sé gié tiéu dung

CTCP : Coéng ty C6 phan

DHDCD : Dai hoi dong c6 dong

DMTAM : Bién mat troi ap mai

FDI : Pau tu truc tiép nudc ngoai

GDP : Tong san pham québc noi

GTGT . Giatri gia tang

HDQT : Hoi ddng quan tri

KSV : Kiém soét vién

LNST : Loi nhuan sau thué

MPPT M'flximum Power Point Tracking (Theo ddi diém cong suat cuc
dai)

NLMT : Nang lugng mat troi

NLTT : Nang luong tai tao

PID : Nguy co giam hiéu suat

TGP . Tong Giam déc

TMCP : Thuong mai ¢b phan
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VIMARKO

TNDN . Thu nhap doanh nghiép
TOE . Tan dau tuong duong

[Phan con lai cia trang dwoc cé y dé trong]
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V.

1.
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TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

Théng tin chung vé T4 chirc phat hanh

Tén day du : CONG TY CO PHAN VIMARKO

Tén viét tat . Khong co

Tén tiéng Anh . VIMARKO JOINT STOCK COMPANY

Gidy chiing nhan dang ky sé6  : 0108720772 do Sé ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha
Noi cap lan dau ngay 02/05/2019, cép thay ddi lan 5
ngay 24/11/2023

Dia chi tru s¢ chinh : Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi méi Bic Quéc 16
32, Thi tran Tram Troi, huyén Hoai Puc, thanh phb Ha
Noi.

S6 dién thoai . 0966 804 664

Vén diéu l¢ : 38.850.000.000 dong
(Ba muroi tAm ty tdm tram nam mueoi triéu dong)

Ngudi dai dién theo phap luat @ Ong Tran Quéc Tuan — Chuc vy: Chi tich HDQT

M4 co phiéu . VMK

San dang ky giao dich : Upcom

Nganh nghé kinh doanh chinh:

San xudt dién. Chi tiét: trir thiy dién da muc tiéu va dién hat nhan (Chinh);

Bén budn kim loai va quang kim loai. Chi tiét: Ban budn sat thép (Loai trir: Kim loai quy);
Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc cha sa hitu, chu sir dung hodc di thué;
Chi tiét: Mua, ban nha & va quyén st dung dat &; Mua, ban nha va quyén st dung dat khdng
dé &; Cho thué, diéu hanh, quan 1y nha va dat ¢; (Loai trir dau tu xdy dung ha tang nghia
trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyén sir dung dét gan véi ha tang);

Dich vu luu tri ngin ngay:;

Trong rau, dau cé4c loai va trong hoa;

Lip dat hé thong dién;

Cho thué may maéc, thiét bi va d6 dung hitu hinh khac khong kém nguoi diéu khién. Chi tiét:
trir may bay, khinh khi cau;

Ban budn may méc, thiét bi va phu tiing may khac;

Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung;

Gia cong co khi, xir ly va trang pha kim loai;

Stra chira may mac thiét bi;

Sira chita thiét bi dién;

Xay dyng nha dé o;

Xay dyng nha khong dé &;

Xay dung cong trinh cip, thoat nudc;

Xay dyung céng trinh ky thuat dan dung khac;

Phé d&. Chi tiét: Trir hoat dong nd min;

Chuan bi mat bang. Chi tiét: Trir hoat dong né min.
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2. Toém tit qua trinh hinh thanh va phat trién ciia T6 chirc phat hanh

Cong ty Cb phan Vimarko thanh 1ap theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sb
0108720772 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cip lan dau ngay 02/05/2019 véi s6
vén diéu 1é dang ky 1a 35.000.000.000 dong, hoat dong kinh doanh chinh trong linh vuc ning
lugng tai tao.

Hién nay, phat trién ngudn niang luong tai tao 1a xu thé tat yéu cua céc qudc gia trén thé gidi,
trong d6 c6 Viét Nam. Bén canh dé, Viét Nam ciing nam trong danh sach cac nuéc c6 tiém ning
I6n dé dau tu thém cac ngudn ning luong tai tao mai nhu dién mat troi, dién gio,... bén canh cac
nguén ning lwong sén cé nhu thay dién, dién than,... Bong thoi, linh vuc ning luong tai tao ciing
nhin duoc nhiéu chinh sach wu dai dau tu tr Nha nude. Nhan thiy dugc su can thiét cliing nhu
tiém nang phat trién caa linh vuc ndy, Ban lanh dao Cong ty da xac dinh dau tu, phat trién ning
luong téi tao, cu thé 1a nang lugng dién mat troi s& 1a hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty.

Pé phuc vu cho myc tiéu va dinh hudng trén, ngay trong nam 2019, Cong ty da trién khai
c4c hoat dong phan tich, khao sét, nghién cau va to chuc trién khai thuc hién dau tu cac du an dién
mit troi 4p mai tai 2 tinh Pha Yén, Lam Dong.

Cubi nam 2020, cac du 4n dién mat troi 4p mai ciia Cong ty da hoan thanh, nghiém thu va
chinh thace di vao hoat dong.

Ngay 31/8/2023, Cong ty chinh thic tro thanh Coéng ty dai ching theo vin ban sb
5999/UBCK-GSDC ciia Uy ban Chimg khoan Nha nudc.

Ngay 12/01/2024, Cong ty chinh thirc dwa 3.885.000 cb phiéu vao giao dich trén thij truong
dang ky giao dich (Upcom) tai S¢ Giao dich Chuang khoan Ha noi véi gia tham chiéu trong ngay
giao dich dau tién: 10.500 ddng/co phiéu.

Hién nay, Cong ty dang hoat dong theo Gidy chitng nhan diang ky kinh doanh s6 0108720772
cap thay doi lan thir 5 ngay 24/11/2023 véi s vén diéu 1¢ 1a 38.850.000.000 dong.

TAm nhin — Sir ménh — Gia tri cot I5i

< Tam nhin: Dinh hudng tré thanh Cong ty c6 tén tudi, chd ding c6 quy mé hang dau trong
linh vuc dau tu cac hoat dong “xanh” vi méi truong ciing nhur trong nganh nang lugng tai
tao tai Viét Nam

% Srménh:

- Gop phan giam phéat thai CO2, cai tao méi trudng xanh, sach va bao ton ngudn tai nguyén
ning luong truyén thong dang dan can kiét.

- GOp phan thuc day su phat trién cia nganh ning luong tai tao tai Viét Nam bang cac du
&n séng tao va thiét thuc.

- Mang lai niém tin va gia tri gia ting bén viing cho cong dong, khach hang, ddi tac va co
dong.

- Kién tao ddi ngii nhan sy gioi vé chuy@n mdn va cd trach nhiém vai cong dong.

& Giatri cét IGi:
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- Chinh truc: Cong ty ludn dat “chinh tryc” 1én dau tién vi day 1a mét trong nhitng gia tri
cbt 16i mang tinh chu chét dugc Cong ty xem 1 ton chi hang dau trong qué trinh hoat dong.
Bai I& chinh truc 12 nguon gbc cua uy tin va lam nén sé phan cua Cong ty.

- Sang tao: sang tao la sirc sdng, 1a don bay phat trién, nham tao ra gia tri khéc biét va ban
sac riéng trong ting du an.

- Tin cay: long tin cua khach hang lam nén sitc manh cua thuong hiéu nén Cong ty luén
minh bach, tao sy uy tin dé thuc day su tin tuong lau dai ¢ khach hang.

- Cdngbang: cdng bang vai nhan vién, khach hang, nha cung cip, va cac bén lién quan khac.

- Pao duc: ton trong cac tidu chuan da duoc thiét lap va hanh dong mot cach dao dirc.

- Tuan tha: tudn thu Luat phap, Bo quy tac Gmg xir va cac quy ché, chinh sach, quy dinh caa Cong
ty.

3. Co ciu to chirc ciia To chirc phat hanh

VIMARKO

Co cAu t6 chic cua Cong ty Co phan Vimarko duoc t chirc va hoat dong tuan thi theo Luat
Doanh nghiép, cac Luat khac c6 lién quan va Biéu 1é Cong ty dugc Pai hoi dong c6 dong nhat tri
thdng qua. Hién nay co cau té chirc cua Cong ty gdm 01 tru sé chinh va 04 dia diém kinh doanh.

[Phan con lai cia trang dwoc cé y dé trong]
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So dd 1: So @6 co cau td chirc ciia Cong ty

CONG TY CO PHAN

VIMARKO

CAC PIA
PIEM

KINH
DOANH

(Nguon: Cong ty Co phan Vimarko)

- Tru sé chinh: Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi méi Bic Quéc 16 32, thi trdn Tram
Tréi, huyén Hoai Birc, thanh ph Ha Noi.

- Pia diém kinh doanh: Cong ty hién ding ky dia diém kinh doanh tai Ha Noi — vian phong
lam viéc va cac dia diém kinh doanh tai Phii Yén va Lam Bong — noi dau tu cac du &n
bién mat troi &p mai.

Bang 1: Thong tin vé cac dia diém kinh doanh ciaa Cong ty

STT Can ctr phap ly Dia chi

Gidy ching nhan dang ky dia diém kinh doanh s6
1. | 00001 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Lam Ddng
cap 1an dau ngay 08/06/2021.

Xém Xoan, thi trdn Dinh Vin,
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

Gidy chtng nhan dang ky dia diém kinh doanh sé | Thon Subi Cbi 1, x4 Xuan Quang
2. | 00002 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Phu Yén | 1, huyén Pong Xuén, tinh Phu
cap lan dau ngay 09/06/2021. Yen.

Gidy chimg nhan dang ky dia diém kinh doanh s
3. | 00003 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Phu Yén
cap 1an dau ngay 09/06/2021.

Thon Xuén Binh, xd8 An Xuan,
huyén Tuy An, tinh Pht Yén.

Gidy ching nhan dang ky dia diém kinh doanh s6 | L6 BT02.05 khu dau gia 2,55ha,
4. | 00004 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha | phuong Phic Dién, quan Bic Tur
Noi cip lan dau ngay 03/02/2023. Liém, Ha Noi.

(Nguon: Cong ty Cé phan Vimarko)
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Hinh 1: Hinh anh van phong ctia Cong ty tai Ha Ngi

A

i AR
4 100 PR VAT

(Nguon: Cong ty Cé phan Vimarko)
4.  Co ciu quan tri va bd may quin ly ciia T6 chirc phat hanh

Cong ty C6 phan Vimarko dugc t6 chirc va hoat dong theo mé hinh Céng ty Co phan. Mo
hinh t chirc nay duoc xay dyung dya trén muc tiéu phét trién chién lugc kinh doanh cia Cong ty,
tudn thu theo cac quy dinh ciia phap luat Viét Nam va cac quy dinh tai Diéu 1& Cong ty. Chi tiét co
cau bo may quan Iy cia Céng ty nhu sau:

[Phan con lai cia trang dwoc cé y dé trong]
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VIMARKO

So @6 2: Co cdu bd may quan ly cia Cong ty

asa P e )
* 4 =
[ : |' e )
| ::g:e_:ﬁ';: ' PHONG TAI CHINH - ' PHONGKINH E‘,}P,l‘-lous QUANLY
sy " KETOAN " DOANH ~ DUAN

(Nguon: Cong ty Cé phan Vimarko)

< Dai hji dong co dong (PHDCD)
Pai hoi dong ¢6 dong (“PHPCP”) 1a co quan quyén lyc cao nhat caa Cong ty, bao gom
tat ca cac c6 dong co quyén bo phiéu hodc nguoi dugc ¢ dong uy quyén. PHDCD hop
thudng nién mdi nam 01 14n va trong thoi han 04 thang ké tir ngay két thuc nam tai chinh,
quyét dinh cac van dé thugc tham quyén theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép va Biéu 1é
cua Cong ty.

% Hgi dong qudn tri (HPQT)
HPQT do PHDPCP bau ra, 1 co quan quan ly cao nhat caa Cong ty, ¢6 toan quyén nhan
danh Cong ty dé quyét dinh moi van d¢ lién quan dén quyén lgi ciia Cong ty, trir nhiing
véan dé thudc tham quyén cua DPHPCP.
HPQT giit vai tro dinh huéng chién lugc ké hoach hoat dong hang nam, chi dao va giam
sat hoat dong ciia Cong ty thong qua Ban DPiéu hanh Cong ty.

Hién nay, Hoi dong quan tri ciia Cong ty gdm 03 thanh vién nhu sau:

STT Ho va tén Chirc vu

1. Tran Quéc Tuén Chu tich Hoi dong quan tri

“L\LPHL\ CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 26



Q:,
q,'. _
BAN CAO BACH ’v

CONG TY CO PHAN VIMARKO

STT Ho va tén Chirc vu
2. P4 Van Tuin Thanh vién Hoi ddng quan tri
3. Tran Thiy Loan Thanh vién Hoi ddng quan tri

< Ban kiém soat (BKS)

BKS cta Cong ty do PHPCD bau. BKS hién tai gdm 03 thanh vién. BKS thay mat
DHDCPD kiém soat mot cach doc 1ap, khach quan va trung thuc moi hoat dong kinh doanh,
quan tri va diéu hanh cia Cong ty va chiu trach nhiém truéc DPHDPCD trong viéc thuc hién
cac nhiém vu dugc giao.

Hién nay, Ban kiém soat caa Cong ty gom 03 Kiém soét vién nhu sau:

STT Ho va tén Chirc vu

1. | Nguyén Thi Thu Huong Truéng Ban Kiém soat

Thanh vién Ban Kiém soat kiém Nguoi

2. | LéHaiYén duoc y quyén Cong bé thdng tin

3. | Pham Thj Thanh Huong Thanh vién Ban Kiém soét

%  Ban Piéu Hanh

Véi quy md Cong ty vira va nho, Ban Biéu hanh ciia VMK hién chi gém 01 Tong Giam dbc
va Ké toan truong. Tong Giam ddc 1a nguoi diéu hanh céng viéc kinh doanh hang ngay cua
cong ty; chiu su gidm sat caa Hoi ddng quan tri, chiu trach nhiém trudc Hoi ddng quan tri
va trugc phép luat vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu duoc giao.

Ké toan truong do HDQT Cong ty bd nhiém va 1a ngudi chiu trach nhiém trong cong tac tai
chinh, ké toan ciia Cong ty. T6 chirc phan tich cac hoat dong kinh té trong Cong ty mot cach
thudng xuyén, danh gia két qua va hiéu qua ké hoach kinh doanh cia Céng ty, nghién cau
cai tién t6 chirc kinh doanh nham khai thac va sir dung ¢6 hiéu qua moi nguon vén kinh
doanh, d¢ong von cua Cong ty

Ban Piéu hanh Cong ty hién nay gém 02 thanh vién nhu sau:

TT Ho va tén Chure vu
1 | P4 Vin Tuin Tong Giam déc
2 | Trinh Tuong Vi K¢é toan truong

% CAac phong/ban/don vi chirc ning:
- Phong hanh chinh — nhan su:
+  Quan tri, luu trit cong vin, gidy to s6 sach hanh chinh va con du.

“L\LPHL\ CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 27




Q:,
q,'. _
BAN CAO BACH ‘v

CONG TY CO PHAN VIMARKO

+ + +

+

Ung dung cong nghé thong tin trong linh vuc quan 1y, diéu hanh hoat dong cua Cong ty:
quan ly, sir dung, diéu hanh hé théng mang thdng tin caa Cong ty.

Tham muu cho HPQT va TGP xay dung chién luoc phat trién ngudn nhan luc dong thoi
nghién ctru dé xuat chinh séch vé nhan su.

Tham muu, xay dung md hinh té chic caa Cong ty phd hop véi nhu cau, giai doan phét
trién ciia Cong ty.

Thuc hién cong tac tuyén dung, dao tao, bé tri, sir dung, dai ngd, danh gia nhan su.

Luu, cap nhat, bao mat hd so can bo theo quy dinh.

Giai quyét nhirng thic mac c6 lién quan dén viéc thuc hién ché do chinh sach nguoi lao
dong.

H& trg Bo phan khéc trong viéc quan ly nhan sy va la cau ndi giita Ban Téng Giam déc va
ngudi lao dong trong Cong ty. Kiém tra, don doc cac bo phan trong cong ty thuc hién
nghiém tdc noi quy, quy ché Coéng ty.

Phong tai chinh — ké toan:

Cong tac ké toan:

T6 chirc bo may ké toan trong Cong ty.

T chtic hé théng tai khoan ké toan, ché do chung tir ké toan, ché do so ké toan, hé thong
béo céo tai chinh, bdo cao quan tri phu hop véi quy dinh hién hanh.

Lap va giri bao céo tai chinh cho don vi Kiém toan doc lap dé thuc hién viéc kiém toén cac
Bao cao nay.

Cong tac tai chinh:

Lap ké hoach tai chinh ciia Cong ty.

Xay dung ké hoach va xac dinh nhu cau vén luu dong, huy dong cac ngudn von sin co
dam bao nhu cau vén cho hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Xay dung va thuc hién cac ké hoach tin dung ngén, trung va dai han.

Xay dung va trinh duyét phuong an vé thay d6i co cau von, tai san, diéu hoa von trong Cong
ty.

Cong téc tin dung:

Xay dung ké hoach huy dong von trung, dai han, ké hoach tin dung vén luu dong dudi cac
hinh thie dugc phap luat cho phép dé huy dong vén phuc vu nhu cau san xuat kinh doanh.
Thuc hién dam phan, dy thao cac Hop dong tin dung cua Cong ty.

Phong kinh doanh:

Dinh hudng chién lugc kinh doanh caa Cong ty.

Xay dung va quan ly thuong hiéu cua Cong ty.

Hudéng dan va giam sét nhan vién trong viéc xay dung méi quan hé véi don vi cung cap, khach
hang.

Nghién ctru va phat trién thuc hién viéc tiép can thi trudng muc tiéu va khach hang.

Xay dung cac chién luoc vé viéc gidi thidu san pham va mé rong thi tredng nham thu hat
su quan tdm cua khach hang.

Lap ké hoach trién khai hoat dong phét trién thi truong va viéc nghién ctru, phat trién san
pham.
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+ o+ + o+

5.1.

5.2.

Xay dung va phat trién cac méi quan hé tét dep voi khach hang cii va mé rong mdi quan
hé vai khach hang mai.

Té chtrc va van hanh cdng tac van chuyén hang hoa cho khach hang.

Dinh ky, dbi chiéu cong ng voi Phong Ké toan va khach hang, chiu trach nhiém thu hdi
cbng no va quan ly cdng ng cua Cong ty.

Truc tiép giai quyét cong tac khiéu nai, khiéu kién vé chat luong hang héa cia khach hang.
Chiu trach nhiém truée ban Tong Giam déc vé tat ca cac hoat dong phat trién kinh doanh
ctia doanh nghiép theo dung quyén han va nhiém vu da duoc giao.

Phong qudn ly de an:

Tim hiéu, nghién ctu, khao sat va xin chi trwong thuc hién céc dy én.

Hop tac phat trién du an, tu van quan ly du an.

Soan thao hop dong, phu luc hop dong va theo ddi tinh trang thyc hién hop dong phu tréach.
Thudng xuyén cap nhat cac ché do, chinh sach, cac quy dinh ciia phap luat lién quan dén
viéc trién khai thuc hién cac du an cua Cong ty dé tham muu cho Ban Téng Giam ddc vé
cong tac trién khai, phat trién du an.

Lap du &n, quan 1y va diéu hanh cac dy an dau tu tir khi dy 4n duoc hinh thanh dén khi du
an dugc ban giao khai thac.

Thuc hién cac cdng viéc co lién quan dén chirc ning nhiém vu cua b phan theo yéu cau
ctia Ban Tong Giam déc.

Théng tin vé cong ty me, cong ty con ciia To chirc phat hanh, nhirng cong ty nim quyén
kiém soat hoic co phén chi phdi dbi véi T chirc phat hanh, nhig cong ty ma Té chirc
phéat hanh nim quyén kiém sot hoic co phin, phin von gop chi phdi trong nim 2022,
nim 2023 va dén thoi diém hién tai

Cong ty me ciia T6 chirc phat hanh, nhirng cong ty nim quyén kiém soat hoic ¢
phan chi phéi d6i véi To chire phat hanh trong nim 2022, nim 2023 va dén thoi diém
hién tai

Cong ty me ctia T chire phét hanh: Khong co

Cong ty nam quyén kiém soat hozc c¢b phan chi phdi dbi véi To chac phat hanh: Khéng c6
Cong ty con ciia To chirc phat hanh, nhirng cong ty ma T6 chirc phat hanh nim quyén
kiém so4t hoiic c6 phan, phin von gép chi phdi trong nim 2022, niim 2023 va dén thoi
diém hién tai

Cong ty con: Khong co

Cong ty lién két: Khong co

Cong ty ma To chie phét hanh nam quyén kiém soét hoac ¢o phan, phan vén gop chi phdi: Khong
co

Thong tin vé qua trinh ting, giam von diéu 1é ciia T chirc phat hanh

Tai thoi diém thanh 1ap ngay 02/05/2019, vén diéu 18 ciia Cong ty 1a 35.000.000.000 ddng.

Pén nay, vbn diéu 1é cia Cong ty la 38.850.000.000 déng. Cong ty khong co dot giam vén didu ¢
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nao ké tir ngay thanh lap. Qua trinh ting von diéu Ié cua Cong ty ké tir thoi diém Cong ty hoat dong
theo hinh thire cong ty ¢6 phan duoc thé hién qua bang dudi day:

Thoi
diém

Vén diéu 18 ting
thém (dong)

Vén diéu 1é sau
ting von (dong)

Hinh thac
ting von

Pon vi cip/ Chap
thuan

Thang
712019

35.000.000.000

35.000.000.000

Gop vén
thanh lap

Giay Chung nhan ding
ky doanh nghiép sb
0108720772 do S¢ Ké
hoach va Dau tu TP Ha
Noi cip lan dau ngay
02/5/2019

Thang
11/2023

3.850.000.000

38.850.000.000

Phat hanh
co6  phiéu
tra cd tirc

Vin ban s 7543/UBCK-
QLCB ngay 07/11/2023
cia UBCKNN vé béo
cao két qua phét hanh ¢
phiéu dé tra co tirc nim
2022 cua CTCP
Vimarko;

Gidy Chung nhan ding
ky doanh nghiép s6
0108720772 do S& Ké
hoach va Pau tu TP Ha
Noi cip thay doi lan thir
5 ngay 24/11/2023.

Y kién cta don vi kiém toan ddi véi céc dot ting vdn diéu 1&: Khéng co.

7. Thong tin vé cic khoan gop von, thoai von 16m ciia T6 chirc phat hanh tai cic doanh
nghi¢p khac trong nim 2022, nim 2023 va dén thoi diém hién tai:

Khéng co.

8.  Thong tin vé chirmg khoan dang luu hanh

8.1. Co phiéu phé thong

Bang 2: Co ciu cb dong ciia Cong ty tai thoi diém 07/5/2024

ey | s | o
1 C6 dong trong nuwéc 124 3.885.000 100
- T6 chiic 8 2.323.252 59,80
- Canhan 116 1.561.748 40,20
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STT Déi twong S(; llr:.)’ng So'\lu’q’[lg (~:0 Ty lé
co dong phan sé hiru (%)
2 | Cb dong nwéc ngoai 0 0 0
- | T4 chic nudc ngoai 0 0 0
T6 chuc kinh té ¢6 nha dau tu nudc ngoai
- g PPN £ Y n 0 0 0
nam git trén 50% von diéu I¢
- Céa nhén 0 0 0
Tong cong 124 3.885.000 100

(Nguon: Cong ty Cé phan Vimarko)
8.2. Co phiéu wu dii: Khong c6
8.3. Cé&c loai chitng khoan khac: Khéng co6
9.  Thong tin vé ty 1¢ s& hiru nwéc ngoai
< Ty 1é sé hiru nwéc ngoai tdi da tai To chirc phat hanh theo quy dinh phap luat

Ngay 16/10/2023, Uy ban Chimg khoan Nha nudc di c6 van ban s6 6930/UBCK-PTTT vé
viéc nhan dugc ho so thong bao ty 1& s hiru nuwéc ngodi tdi da cua Cong ty C6 phan Vimarko tai
muc 0%.

< Ty 1é sé hiru nwéc ngoai ti da tai To6 chirc phat hanh theo quyét dinh cia Pai hoi
dong cé dong va quy dinh tai Piéu 1é Cong ty: khong quy dinh.

< Ty 1é sé hiru nwéc ngoai tai To chirc phat hanh hién tai:

Theo danh séch ¢ dong gan nhat, tai thoi diém 07/5/2024, ty 1¢ so hitu nude ngoai caa Cong
ty la: 0%.

10. Hoat dong kinh doanh
10.1. Pic diém hoat dong kinh doanh
10.1.1. Céc san pham/dich vu chinh ciia Cong ty
Céc linh vuc hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty bao gom:
- Dau tu thyc hién cic du 4n dién mat trdi mai nha (dién mét troi 4p mai).
- Kinh doanh thuong mai thép va may moc thiét bi.
a. Hoat dong dau tw thuc hién cac duw an dién mit troi mai nha

Hoat dong kinh doanh chinh cua Céng ty C6 phan Vimarko 1a dau tu thuc hién cac du én
dién mat troi méi nha véi quy md nho va vira. Cong ty truc tiép trién khai, nghién cau, khao sat
dé dua ra quyét dinh dau tu phat trién dién mat troi 4p mai tai cac dia phuong 1a Lam Dong va
Pha Yén. Cac dia phuong nay thuoc khu vuc Tay Nguyén va Nam Trung Bo - khu vuc duoc
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danh gia 1a c6 tiém ning 16n dé phat trién dién mit troi (noi 6 sb gid nang trong nim va cudng
d6 buc xa mat troi 16n nhat ca nude, mat troi chiéu gan nhu quanh nam, ké ca vao mua mua).

Céc du 4n dién mit troi 4p mai caa Cong ty duoc dau tu theo hinh thirc EPC va tong thau
thyc hién 12 cac nha thau uy tin trong linh vuc tu van, thiét ké, cung cap, thi cong va lap dat tron
goi cac du an dién mat troi. Dong thoi, Cong ty ciing thuc hién ky két cac hop ddng hop tac kinh
doanh v&i cac chu dat tai dia phuong dé thyc hién viéc xay dung cac du an dién mat troi 4p mai
véi thoi gian hop tac 1a 25 nam. Theo d6, Cong ty s& thuc hién dau tu toan bd chi phi xay dung du
an, dwa dy 4n vao hoat dong mot cach hiéu qua, co toan quyén sir dung va khai thac cac tai san
hinh thanh & phan trén mai cta hé thong dién mat troi mai nha. Bong thoi, Cong ty sé chiu trach
nhiém lam viéc va giai quyét cac van dé ciing nhu cac chi phi phat sinh lién quan dén du an dién
mat troi méi nha vai cac cong ty dién luc va cac doan thanh, kiém tra. Bén hop tac la chu dét s&
duoc sir dung toan bo dién tich phan dudi mai cua hé théng dién mat troi dé s dung trong cay
duoc liéu hoic cho thué theo muc dich caa chu dat ma khong 1am anh huong dén phan trén mai
ctiia Cong ty va hd tro Cong ty trong viéc trong nom cac du an dién mat troi mai nha. Viéc thuc
hién ky két cac hop dong hop tac kinh doanh sé& gidp cho Cong ty tiét kiém dugc chi phi, khong
mét chi phi nhan cdng trong viéc trong nom, bao vé cac du an dién, ciing véi do, cac chu dat s&
duoc sir dung phan dién tich dudi méi dé trong cay duoc liéu hogc sir dung cho cac muyc dich khac
ma khéng can xay dung cac hé théng cap nudc, cp dién tong thé, thoat nude tong thé, cac két cau
bao vé cho khu trong trot,... va dam bao khong vi pham dén céc tai san hinh thanh phan trén mai
cua hé thng dién mit troi ciia Cong ty.

Tinh dén cudi nam 2020, cac du an dién mat troi 4p mai caa Cong ty di hoan thanh, nghiém
thu va di vao hoat dong, chinh thirc dem lai doanh thu cho Céng ty tir nam 2021. Gia ban dién
dugc huong muc gia theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 8 Quyét dinh sé 13/2020/QD-TTg ngay
06/04/2020 cua Thu tuéng Chinh phi vé co ché khuyén khich phat trién dién mat troi tai Viét
Nam. Cu thé, biéu gia mua dién (chua bao gdbm thué GTGT) d6i véi hé théng dién mat troi mai
nha 1a 8,38 UScents/kWh, ty gi& &p dung la ty gia trung tim caa dong Viét Nam véi dong do la
M¥ do Ngan hang Nha nudc Viét Nam céng b vao ngdy cudi ciing cta nim trude dé tinh tién
dién thanh toan cho niam tiép theo va duoc ap dung 20 nim ké tir ngay dua dy &n vao van hanh
phat dién. Pon gia (chura bao gdm VAT) ctia nim 2024 13 1.999 dong/kWh.

[Phan con lai cia trang dwge cé y dé trong]
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Bang 3: Thong tin vé cac dw an dién mit troi &p mai cia Cong ty

Du an dién mat troi

noi

KD+KT

STT | Théng tin Du an dién mat troi tai Phu Yén . X
tai Lam Dong
Xa An Xuén, huyén | Thon Sudi Ci 1, Xa Xuan | Thi tran Dinh Vin,
1. Vi tri Tuy An, tinh Pha | Quang 1, huyén Dong | huyén Lém Ha, tinh
Yeén. Xuén, tinh Pha Yén. Lam DPéng.
Thoa £
2. | thuan dau S0 2674/PYPC- S6 5138/PYPC- KD+KT | S6 4498/BTT-PCLD

- Piém dau: Tai tru |- Diém dau: Tai vi trf cOt | Tru  sb  475/22/05
1/169/474/TA nhanh |176/472/TCDX d&n cot | thudc tram bién ap
€ duong day 22kV |12/179/472/TCBX  NR | chuyén dung cua
xdy dung modi ciua |[TBA T.212 Lon Hiéu vatlr | CTCP Vimarko cong
CTCP Falcon |cot  1/12/176/472/TCDX | suat 1000kVA, tuyén
3 Vi tri ddu | Holdings Viét Nam. |nhanh r& DZ 22kV xdy | 475 tram 110kV Lam
noi -Piém cudi: Tai TBA %ﬁlfgInglA cua C(,).ngV.tA)‘/[ Ha.
1.250KVA-22/0,4kV | 1en ap mat Ve
. y am.
xay dung moi.
- DPiém cudi: Tai TBA
1.250kVA- 22/0,4kV xay
dung moi.
4, |Dien dp 22kV
dau noi
Nam van
5. hanh 2020
6. | o9 997 kWp 997 KWp 980 KWp
suat
- Tam pin ning luong | - TAm pin ning luong mat
mat troi | troi Monocrystalline don | - TAm pin ning lugng
Monocrystalline don | tinh thé, thuong hiéu JA | mat troi
tinh thé, thuong hiéu | Solar (Trung Quéc), céng | Monocrystalline don
JA  Solar (Trung | suat 415Wp/tam. tinh thé, thuong hiéu
Cén Quoc), cong sudt | Lo x s AE Solar (buc), cong
7 nghg 415Wp/thm. thsé’ng'e” }tfi‘gu('”"ggﬁg st 400Wp/tam.
- B6 bién tan |(Trung Qudc), cong suat |- Bo  bién  tan
(Inverter) thuong | 110kW/bg. (Inverter) thuong
hiéu Solis, (Trung hiéu Huawei, cbng
Quéc), cdng  suat suat 100kW/bd.
110kW/bo.
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Du an dién mat troi tai Pha Yén

Du an dién mat troi
tai LAm Dong

STT | Théng tin

Thoi han

8 bao hanh
' cong
nghé

- Toan bd hé thng
dién NLMT: 12 thang
ké tir ngay ky bién
ban  nghiém thu
nhung khong qua 18
thang ké tir ngay ban
giao vat tu thiét bi do
Cong ty Co6 phan
VSK Viét Nam chiu
trach  nhiém bao
hanh.

- Tam pin ning luong
mat troi: bao hanh
httu han 12 nam cho
tam Pin va 25 nam
cho hiéu suat tim Pin
do CTCP Dién ning
luong Song Da chiu
trach  nhiém  bao
hanh.

- Inverter: 05 nim ké
tr ngady nghiém thu
dua vao su dung do
Cong ty TNHH Pau
te thuong mai va
Dich vu Ky thuat
Nhat Minh chiu trach
nhiém bao hanh.

- Toan bo hé théng dién
NLMT: 12 thang ké ti
ngay Ky bién ban nghiém
thu nhung khong qua 18
thang ké tir ngay ban giao
vat tu thiét bi do Cong ty
Cb phan Vmac chiu trach
nhiém bao hanh.

- T4m pin nang lwong mat
troi: bao hanh hiru han 12
nim cho tim Pin va 25
nam cho hiéu suat tdm Pin
do CTCP DbDién ning
luong Song Pa chiu trach
nhiém bao hanh.

- Inverter: 05 nam ké tur
ngay nghiém thu dua vao
su dung do Cong ty
TNHH Pau tu thuong mai
va Dich vy Ky thuat Nhat
Minh chiu trach nhiém
bao hanh.

- Toan bd hé thdng
dién NLMT: 12 thang
ké tir ngay ky bién
ban  nghiém  thu
nhung khéng qua 18
thang ké tir ngay ban
giao vat tu thiét bi do
céng ty C6 phan
VSK Viét Nam chiu
trach nhiém bao
hanh.

- Tam pin ning luong
mat troi: bao hanh
httu han 12 nam cho
tim Pin va 25 nim
cho hiéu suét tim Pin
do Cong ty TNHH
XD, TM&DV DHC
SOLA chiu trach
nhiém bao hanh.

- Inverter: 05 nim ké
tr ngay nghiém thu
dua vao sur dung do
Cong ty C6 phan
Kaxim chiu trach
nhiém bao hanh.

(Nguon: Cong ty Cé phan Vimarko)

[Phan con lai cia trang dwge cé y dé trong]
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Hinh 2: Hinh anh cac dw an dién mat troi ap mai caa Cong ty
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(Nguon: Cong ty Cé phan Vimarko)
% Két cdu va nguyén ly hogt déng ciia hé théong dién ning lwong mdt tréi mai nha

Hé thong dién mat troi 1a qua trinh chuyén doi quang ning ctia mat troi thanh dién ning
thong qua hé thdng cac tim pin ning lwong mit troi (hay con goi 1a té bao quang dién, Solar
Panel, Solar cell modules hay photovoltaic modules), co ché hoat dong cua pin mit troi 13 dya
trén hiéu tng quang dién trong vat ly hoc. Sau d6, bo bién tan bién d6i dong dién mot chiéu tir
pin mit troi thanh dong dién xoay chidu. Dong dién nay thich ang véi tit ca cac thiét bi su dung
dién tur tai tiéu thu.

So d0 3: So' dd hé théng dién mat troi mai nha

Lwéi dién qudc gia

Thiét bi dién

TAm pin nang y tronid nha
Iwvorng mat trovi
® o
& :,\z: Coéng tor dién
= 2 chiéu
DC
AC . J
Hé théng giam sat 3 3 —
nang lwong Inverter hoa Iwoi
1.TAm pin nang 2.Inverter hoa lwéi: 3.Cong tor dién 2 4.Hé théng giam sat
Iworng mat trovi: Chuyén dbi dong dién chiéu: nang lwong:
Hap thu blrc xa mat mét chiéu DC thanh Ghi nhan san luvgng dién Giam sat va luu triv théng
tréi chuyén ddi thanh dong dién xoay c‘hiéu AC néng luvong mat troi ban s8 hoat déng hé théng
nang lwong dién mot hoéa chung hé tho:;ug dién Ién luwéi khi cac thiét bi dién mat troi.Gitp ngudi
chiéu DC. trong nha cung cap dién trong nha khéng s& dung s dung theo d&i céng
cho eae thiét bi dién hét. sudt va nang luong hé
trong nha. théng tao ra.

(Nguon: Téng hop)
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VIMARKO

R/
L X4

Trinh d¢ cong nghé

Hé thdng dién mit troi ndi ludi cua CONng ty co ban s& gdm cac tim Pin mat troi, Bo bién

tan (Inverter), Khung gia d& va cac phu kién truyén tai dién khac... Cac thiét bi cua hé thong déu
la nhitng san pham dén tir nhitng nhan hang, nha cung cip uy tin hang dau trén thé gioi. Cu thé:

T4m pin mat troi JA Solar va AE Solar: day 13 nhirng tim pin chét lugng cao dén tir cac qudc
gia: Trung Quéc (Pin JA Solar), Bic (AE Solar). C4c tim pin nay déu c6 dic diém ndi bat Ia sir
dung céng nghé half cell (kich thudc chi bang phan nitra Cell thong thuong 3 inch x 6 inch). Dy
la dong céng nghé gitip cho viéc giam dong dién di trén busbar, tir d6 giam ton that trén mdi tim
pin ddng thoi viéc giam kich thudc busbar ciing 1am ting cudng hiéu qua cia bé mat hap thy,
giam dang ké anh huong cua viéc che bong, giam khoang cach dan dién va tro khang.

Inverter:

Cac bo bién tan tai cac du an caa Cong ty chu yéu sir dung san pham cua Cong ty Ginlong
Solis. Day 1a cong ty da dugc t6 chirc nghién ciru uy tin quang dién noi tiéng trén thé gioi
(EuPD) trao tang danh hiéu “Thuong hiéu bién tin hang dau” trong 04 nam lién tiép tir
2016-2019. Céc san pham duogc cung cap bai Ginlong Solis déu da duoc sir dung & cac dia
diém cao cap trén toan thé gigi, bao gom: Hoi cho trién 1dam Thuong Hai (Trung Quéc),
trén thap Eiffel (Paris, Phap). Inverter Solis c6 hiéu suat hoat dong dén 99,1%, duoc ap
dung tinh ning Anti PID hay con goi la chéng PID giam thiéu sy anh huéng dén hiéu suat
cua tAm pin. Ngoai ra con nhiéu tinh nang khac: AFCI (ngin ngira hoa hoan do cac day bi
13i, chang han nhu 130 hoa, hu hong cach dién, day dién, két ndi long 1éo va sy ¢ khong
khi do d6 4m khong khi, ...), quét IV curve,... déu la tinh ning bao vé cho hé thong dién
nang lwong mat troi. Tat ca cac linh kién duoc lap dat tir cac hang ndi tiéng nhu LCD cua
Zettler (M¥), relay va cong két ndi caa Panasonic (Nhat Ban),....

Bén canh d6, Cong ty con sir dung san pham bién tan 100kW cua Huawei — mot trong
nhitng nha san xuét bién tan dién mat troi 16n nhét thé gisi véi day du cac cong suét tir nho
dén 16n. San pham inverter Huawei 100kW c6 kich thudc nho gon, hiéu suét 1am viéc cao,
cdng suat cuc dai cd thé 1én dén 98,6 — 99%, kha ning hoat dong bén bi, ché do bao hanh
lau dai, tudi tho cao, phu hop vai nhiéu diéu kién thoi tiét, dam bao an toan cho nguoi
ding va hé thdng, d& dang theo ddi, quan ly tir xa qua phan mém giam sat.

Bo quan Iy va gidm sét dix liéu: Trinh quan 1y ning lugng xuat khau Solis 1a giai phap 1y twong
dé quan Iy nang lugng thong minh cho ca hé thdng dan cu va thuong mai. Thiét bi ndy cho phép
diéu chinh gié tri san luong dau ra dé dap wng cac yéu cau quan ly riéng biét cho timg khu vuc.
Quan ly nang lugng véi bo quan ly Solis cho phép tu tiéu thu cao hon va sir dung hiéu qua nang
lugng cua hé thdng dién mat troi duoc tao ra tai dia phuwong.

Hé théng chéng sét lan truyén, bao vé thiét bi: Cong ty sir dung hé thdng chdng sét theo tidu
chuan, yéu cau nghiém ngat. Mot hé thdng chdng sét téi thiéu phai c6 thiét bi bao vé ngudn dién
truéc by doi dien DC/AC (sau pin NLMT), thiét bi bao vé ngudn dién tai tu phan phéi nguon tai
(trwéc bd chuyén ngudn AC). Béi véi DC: trudng hop Inverter khdng cd thiét bi bao vé, hé
théng s& phai bd sung MCB (cau dao tép) véi dong dinh mirc chon theo sé lugng day pin NLMT.
Vi phia AC: s& phai diing MCB trén cac nhanh va MCCB (cau dao khdi duc) trén dudng day
ndi tai, dong dinh muc chon theo téng cdng suat hé thong pin NLMT.
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- Cbng to do dém: Hé théng dién mat troi sir dung cong to c6 chirc ning do dém san luong 2 chiéu
(chiéu Dién luc giao va chiéu phat nguoc lai) & do dém va ghi nhan san lugng.

- Khung d& pin: Cong ty xay dung dan khung d& Pin can ctr theo tiéu chuan Nha nudc Vé tai trong
va tac dong TCVN 2737-1995, quy pham trang bi dién 11 TCN 19-2006 hién hanh. Dan
khung d& pin phai chiu duoc stc ning cua cac tam pin, tai trong gia tic dong,... Phan
khung gian 1am bing thép phai dwoc ma k&m nhing néng véi chiéu day 16p ma > 80 um,
chiu duogc khi hau va thoi tiét nhiét d6i, c6 kha niang chdng gi.

- Céc phu kién, thiét bi khac: Ngoai cac thiét bi, vat tu chinh, hé théng dién NLMT méi nha
con céc ¢ cac phu kién bo tro, gilip hoan thién cong trinh nhu: day dan AC, DC; ta dién;...
Tat ca cac vat tu cia Cong ty déu duoc cung cap bai cac Cong ty ddi tac uy tin, chuyén
nghiép. Do d6, Cong ty ludn ty tin vé chit luong va quy md cua dy 4n dién mat troi ap
Mmai.

b.  Hoat dong Kinh doanh thwong mai thép va may moc thiét bi

Bén canh hoat dong chinh trong linh vuc nang lugng tai tao, Cong ty con hoat dong trong
linh vuc kinh doanh thwong mai thép va may mac, thiét bi, trong d6 tap trung chii yéu la cac san
pham thép nhu thép ma mau, thép khong gi dang tdm va dang cudn. Cac san pham nay dugc
ding trong nhiéu linh vuc nhu dan dung, co khi ché tao may, céng cu, dung cu, két cau nha
xudong va nhiéu cong dung khéc. Cac san pham thép ctua Cong ty déu duoc nhap mua tir cac don
vi san xuat, cung tmg trong nudc. Pia ban hoat dong kinh doanh tap trung chi yéu tai khu vuc
Ha Noi va mot sé tinh 1an can trong khu vuc mién Bic. Hién nay, Cong ty dang thué kho tai dia
chi: thon Yén My, xa Binh Yén, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi. Do hoat dong thuong mai
thép cta Cong ty chi thuc hién khi c6 don dat hang, do vay qué trinh giao nhan hang hoa thuong
dién ra linh hoat theo timg don dat hang.

10.1.2. Tinh thoi vu caa hoat ddng san xuét kinh doanh

Cong ty C6 phan Vimarko c6 hoat dong kinh doanh chinh 14 du tu kinh doanh céc du 4n
dién nang lwong mat troi. Viéc san xuat dién niang phy thudc vao bién dong thoi tiét theo ting
niam va ting thoi diém trong nam. Tuy nhién, cac dia diém dau tu du an dién da duoc Cong ty
nghién cau ky ludng va can trong, diéu kién vé luong buc xa, nhiét do,... déu duy tri 6n dinh
quanh nam. Do d6, mang kinh doanh dau tu dy an dién mat troi ciia Cong ty dién ra quanh nim
va khéng mang tinh thoi vu.

Hoat dong kinh doanh thuong mai thép dugc Cong ty kinh doanh song song vai mang dién
NLMT. Tuy nhién, hoat dong kinh doanh thuong mai thép khdng phai la hoat dong kinh doanh
chinh cua Cong ty, chi mang tinh thoi vy, phét sinh tai mot s6 thoi diém trong ndm khi Cong ty
tim kiém dugc cac khach hang, don dit hang phu hop va ngudn hang véi gia ca hop ly.

10.1.3. San lwgng san pham/gia tri dich vu ciia Cong ty
a.  San luwong dién tai cac dy an cia Cong ty qua cac nim

[Phan con lai cia trang diege cé y dé trong]
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Bang 4: San lwgng dién tai cAc dw an nam 2022, nam 2023
va 9 thang nam 2024 cia Cong ty
Don vi tinh: kWh

Dw én Nam 2022 Nam 2023 9 thang nam

2024
Dy 4n dién tai Tuy An - Pha Yén 1.340.075 1.342.569 1.100.138
Dy 4n dién tai Dong Xuan - Phi Yén 1.503.109 2.037.487 1.649.796
Dy 4n dién tai LAm Ha - Lam Ddng 1.391.301 1.354.949 1.089.057
Tong cong 4.234.485 4.735.005 3.838.891

(Nguon: Cong ty Cé phan Vimarko)
b.  Co ciu doanh thu thuan ciia Cong ty qua cic nim

Bang 5: Co cAu doanh thu nim 2022, 2023 va 9 thang nim 2024 cia Cong ty

Pon vi tinh: Triéu dong

3 R Nam 2022 Niam 2023 % tang/giam 9 thang nam 2024
S | Doanh thu thuan veé .
T | ban hang va cung cé gia tri doanh
a -
T | dich v g gcap Gi tri Ty trong/ Gi tri Ty trong/ | thu nam 2023 so Gid tri Ty trong/
v R_U o R_I o V6i nim 2022 Rt orr
1 E(;’:‘”h thu ban hang | ) 409 | 7480% | 36.322 | 79,50% 48,31% 24953 | 76,25%
Doanh thu ban dién m3
p | Doanhthubdndienmat | o)) | 559100 | 9366 | 20.50% 14.07% 7674 | 23,45%
trol ap mail
3 | Doanh thu khac - - 99 0,30%
Téng Doanh thu thudn | 32.700 | 100,00% | 45.688 | 100,00% 39,72% 32.726 | 100,00%

(Nguon: BCTC ndm 2022 va nam 2023 dd duwoc Kiém toén,
BCTC Quy Il nam 2024 cua Vimarko)

Hién nay, doanh thu ciia Cong ty dén tir 2 hoat dong chinh 1a dau tu cac du an dién mat
troi &p méi va kinh doanh thuong mai. Trong d6, doanh thu ban dién mat troi ap mai nam 2022
la 8,21 ty dong, chiém ty trong 25,11% trén tong doanh thu thuan, ting 1én 9,37 ty dong, chiém
20,5% trén tong doanh thu thuan trong nim 2023. Céc di an dién mat troi 4p méi cua Cong ty
dugc hudng mice gia ban (chua bao gdm thué GTGT) c¢b dinh 1a 8,38 Uscent/kWh trong vong
20 nam ké tir ngay van hanh, ty gia ap dung la ty gia trung tam cua déng Viét Nam so véi do la
M3y do Ngan hang Nha nuéc Viét Nam cong bd vao ngay cudi cling cia niam trude dé tinh tién
dién thanh toan cho nam tiép theo. Theo s6 liéu thong ké, ty gia trung tam cia dong Viét Nam
S0 Vi d6 la My trong nhimg nam vira qua c6 xu hudng tang. Bong thoi, do su néng lén caa khi
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hau toan cau va anh huong hién twong Elnino nén san lwong dién ndm 2023 ting so vai clng ky
nam 2022, tir d6 kéo theo doanh thu thuan tir ban dién mat troi ap mai nam 2023 tang 14,07% s
vai cung Ky nam 2022.

Cung vai su gia tang cua doanh thu ban dién mat troi ap mai, doanh thu tir hoat déng kinh
doanh thuong mai (doanh thu ban hang héa) nam 2023 cua Cong ty cling c6 su gia tdng dang
ké, tang tir 24,49 ty ddng Ién 36,32 ty dong, téc do ting khoang 48,31%. Doanh thu ban hang
hoa va ban dién mit troi ting kéo theo tong doanh thu thuan nam 2023 dat 45,69 ty dong, ting
gan 13 ty dong so véi ciing ky nam 2022, téc do ting khoang 39,72%.

Téng doanh thu thuan 9 thang nam 2024 cta Cong ty dat mic 32,73 ty dong. Trong do,
doanh thu ban hang dat 24,95 ty ddng, chiém 76,25% tong doanh thu thuan, doanh thu tir béan
dién mat troi dat 7,67 ty dong, chiém 23,45% tong doanh thu. C6 thé thay, trong 9 thang nam
2024, doanh thu ban dién da bang gan 82% so véi tong doanh thu ban dién ciia nim 2023, va
bang 93,46% doanh thu ban dién cia nam 2022. Diéu nay cho thay, hoat dong kinh doanh trong
mang dién mat troi cua Cong ty ngay cang tang trudng cao hon so vdi cac nam trudc.

c.  Co cau lgi nhuan gop cia Cong ty qua cic nim
Bang 6: Co ciu Loi nhuan gép nam 2022, 2023 va 9 thang niam 2024 cia Cong ty

Pon vi tinh: Triéu dong

Nam 2022 Nam 2023 % tang/giam | 9 thang nam 2024
5 Loi nhuan gép vé ban glaAtr; (;ﬂ
T hang va cung cap dichva | Gia | Ty trong/ Ty trong/ nhuin nim Ty trong/
T e G Gig g |V T 2023s0vei | Giatri | ond
tri DTT DTT . DTT
: nam 2022
1 | Lgi nhuan tir ban hang hoa 936 2,86% 608 1,33% -35,05% 804 2,46%
Loi nhuan t ban dién ma
o | Lot nhuan tir ban dien Mt | 20y | 176500 | 6685 | 14,63% 1584% | 5.681 | 17,36%
trol ap mal
3 | Loi nhuan khac ; - ; - - 67| 0,20%
Téng Lei nhuan gép 6.707 20,51% 7.293 | 15,96% 8,74% 6.552 | 20,02%

(Nguon: BCTC nam 2022 va nam 2023 dd duwoc Kiém todn,
BCTC Quy 11l nam 2024 cua Vimarko)

Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu nam 2022 va 2023 lan luot 14 6,71 ty dong
va 7,29 ty dong, chiém ty trong 20,51% va 15,96% trén tong doanh thu thuan, bao gom loi nhuan
gop tur ban dién mat troi ap mai va loi nhuan gop tir ban hang héa. Véi dac thu bién lgi nhuan
I6n (trén 70%), loi nhuan gop tir hoat dong ban dién mat troi 4p mai ludn chiém ty trong chu yéu
trén doanh thu thuan, véi ty trong 17,65% nam 2022 va 14,63% nam 2023. Loi nhuan gop tu
ban dién mat troi ap mai nam 2023 dat 6,69 ty dong, tang hon 900 triéu dong, kéo theo tong loi
nhuan gop nam 2023 ting hon 500 triéu dong so véi cling Ky ndm 2022 Lgi nhuan gop tir ban
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hang hoa chi chiém tir 1 — 2% trén doanh thu thuan va c6 xu hudng giam trong ndm 2023 ca vé
gia tri 1an ty trong.

Theo s liéu tai BCTC Quy 111/2024, téng loi nhuan gop 9 thang nam 2024 dat gié trj 6,55
ty ddng, chiém 20,02% tong doanh thu thuan. Trong d6: lgi nhuan tir ban dién mat troi 4p mai
chiém dén 86,71% trén téng loi nhuan gop, chiém 17,36% trén tong doanh thu thuan, dat gia tri
5,68 ty dong; loi nhuan tir ban hang dat hon 804 triéu ddng, chiém 2,46% trén téng doanh thu
thuan.

10.1.4. Nguyén vat liéu

Ngudn nguyén liéu phuc vu cho hoat dong tai cac du an dién caa Cong ty la tai nguyén
nang luong mat troi. Hién nay, cac du an caa Cong ty duoc trién khai tai 2 tinh Phi Yén va LAm
Pong — cac dia phuwong co sb gid ning trung binh trong nam 16n nhat ca nudc nén ngudn nguyén
liéu dé phuc vu cho c4c dy an dién mit troi dugc danh gia twong d6i doi dao va on dinh. Bén
canh d6, dé dam bao tinh on dinh cua hé thong dién mat troi mai nha ciing nhu giam thiéu téi da
thoi gian ngung hoat dong do sira chira, bao tri, hé thong dién mat troi méi nha caa Cong ty lubn
st dung cac san pham chinh hang tir cac thuong hiéu hang dau trong linh vuc niang lwong mat
trdi nhu TAm pin ning lwong mit troi JA Solar (thwong hiéu Trung Quéc), Inverter Solis (thuong
hiéu bién tan s6 2 ciia Trung Qudc), tim pin niang lwong mit troi AE Solar (thwong hiéu Puc),....

Déi véi hoat dong kinh doanh thuong mai, Cong ty ludn chu trong dén khau kiém tra chat
luong dau vao dam bao cho tat ca cac san pham khi ban giao téi khach hang ludn dat chat luong
theo nhu da ky két trong hop dong. Pong thai cong ty ludn tim kiém cac nha cung cap chat luong
cao, uy tin va duy tri méi quan hé hop tac lau dai. Tat ca nhitng thiét bi, vat tu cua cong ty ludn
dat chuan vé chat luong, 6n dinh trong gia thanh.

10.2. Tai san
10.2.1. Tai san ¢ dinh

Bang 7: Tinh hinh tai san c6 dinh ciia Cong ty tai ngay 30/9/2024
Pon vi tinh: Bong

STT Tai san Nguyén gia Gia tri con lai Gia tri con lai/
Nguyén gia
Tai san ¢6 dinh hiru hinh 58.345.091.583 | 49.731.615.380 85,24%
1 | Nha cua, vat kién tric 18.063.629.464 | 15.013.630.496 83,12%
2 | May moc va thiét bj 40.192.371.210 | 34.714.602.709 86,37%
3 | Phuong tién van tai, truyén dan 89.090.909 3.382.175 3,38%
Tong cong 58.345.091.583 | 49.731.615.380 85,24%

(Nguon: BCTC Quy HHl nam 2024 cia Vimarko)

Mot sé tai san ¢b dinh hitu hinh c6 nguyén gié theo s6 sach la 48.795.720.988 VND va gia
tri con lai theo s6 sach 1a 41.476.362.840 VND di duoc Cong ty thé chap dé dam bao cho khoan
vay tai Ngan hang TMCP Quan d6i — Chi nhanh Tay Ha Noi. (Theo Thuyét minh Béo céo Tai
chinh Quy III ndm 2024 ctia Cong ty Vimarko).
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Bang 8: Danh muc mat s tai san lén cia Cong ty tai ngay 30/9/2024

Pon vi tinh: Bong

STT

Tai san

Phan loai

Nguyén gia

Gia tri con lai

Hé thdng dién NLMT &p méi tai An
Xuan — Tuy An — Phd Yén (phan
Pin)

May moc
thiét bi

10.936.663.926

9.296.164.337

Hé théng dién NLMT &p méi tai
Xuan Quang — Pong Xuan — Phi
Yén 01 (phan Pin)

May moc
thiét bi

10.910.748.539

9.274.136.258

Hé thong dién NLMT ap méi tai
Xuan Quang — Bong Xuan — Phu
Yén 02 (phan Pin)

May maoc
thiét bi

7.514.825.141

6.938.688.550

Hé thong dién NLMT ap méi tai
Pinh Vin — Lam Ha — Lam Ddng
(phan Pin)

May maoc
thiét bj

10.830.133.605

9.205.613.564

Hé thong dién NLMT &p mai tai An
Xuén —Tuy An —Phi Yén (phan két
c4u khung nha xuong)

Nha cua
vat  kién
tric

3.700.214.900

3.145.182.665

Hé thong dién NLMT ap méi tai
Xuan Quang — Bong Xuan — Phi
Yén (phan két cau khung nha
Xuong)

Nha
vat
tric

cira
kién

3.704.704.106

3.148.998.491

Hé thong dién NLMT ap mai tai
Pinh Vin — L4m Ha — Lam DPdng
(phan két cdu khung nha xudng)

Nha

vat
trac

cira
kién

3.693.807.567

3.139.736.432

Hé thong dién NLMT &p mai tai An
Xuan — Tuy An — Pht Yén (phan
tram bién 4p)

Nha

vat
trac

cua
kién

1.674.167.548

1.423.042.416

Hé thng dién NLMT ap mai tai Xuan
Quang —Dong Xuan —Phi Yén (phan
tram bién ap)

Nha
vat
trac

cua
kién

1.672.640.399

1.421.744.339

10

Hé thong dién NLMT ap méi tai
Pinh Vin — Lam Ha — Lam Ddng
(phan tram bién ap)

Nha
vat
trac

cira
kién

1.672.640.398

1.421.744.338
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STT Tai san Phan loai Nguyén gia Gia tri con lai
Nha kho, hé thong thoat nuéc, Nha cia
11 | duongdi vat  kién | 1.945.454.545| 1.313.181.818

(cua thong dién nang lugng mat troi) | tric

Téng cong 58.256.000.674 | 49.728.233.208

(Nguon: Céng ty Co phan Vimarko)
10.2.2. Chi phi xay dwng co ban dé dang
Bang 9: Chi phi xay dung co ban dé dang caa Cong ty
Pon vi tinh: Bong

Sil-_r Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023 30/9/2024
1 | Xay dung co ban d¢ dang 17.656.061.766 | 18.077.739.245 | 20.549.069.387

Cong trinh Biét thy s¢ A4-06A
|k ds thi Xanh Villas 17.656.061.766 | 18.077.739.245 18.747.629.572

) Xg}/ dung h(?an t‘hl_en cbng trinh ) ] 1.801.439 815
Biét thy nha viron

Téng cong 17.656.061.766 | 18.077.739.245 | 20.549.069.387

(Nguon: BCTC ndm 2022 va nam 2023 da dwoc Kiém toén,
BCTC Quy lll nam 2024 cua Vimarko)

Ngay 30/7/2021, Cong ty da ky hop ddng mua ban s6 A4-06A/HDMB/XC_XVL véi Cong
ty C6 phan Pau tu Xuan Cau V& viéc mua ban cin biét thy s6 A4-06A tai dia chi Khu Biét thy,
nha vuon va thé thao giai tri tai x& Tién Xuan, huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi (Khu db thi
Xanh Villas), tong gié tri hop dong 20.377.855.219 dng. Ngay 29/11/2022, Cong ty nhan ban
giao cdn biét thy d3 hoan thién xay thd theo Bién ban ban giao s6 A4-06A/BBBG/XC_XVL ky
v6i Cong ty C6 phan Pau tu Xuan Cau véi dién tich 656,7m?. Cong trinh dang duogc thé chap
dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) — Chi
nhanh Sé Giao dich.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 21 Luat kinh doanh Bat dong san s6 66/2014/QH13 vé
quyén cua bén ban nha, cong trinh xay dung: “Y&u cdu bén mua thanh todn dii tién theo thoi han
va phwong thirc théa thudn trong hop dong; trirong hop khong c6 théa thudn thi chi duwoc thu
tién cia bén mua khéng virot qua 95% gia tri hop dong khi nguoi mua chiea dwoc cap Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat”. Tinh d&én
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nay, Cong ty da thuc hién thanh toan cho Céng ty C6 phan Bau Xuan Cau sé tién 19.407.011.307
déng, chi tiét nhu sau:

Téng sb tién S tién can Téng sb tién
, thanh toan thanh toan | g thanh toan . ] ,
Dot thanh toan theo hep ddng theo Fién i) thue té Hinh thirc thanh toan
(ddng) (dong) (ddng)
. ,
Pot 1 3.044.533.154 | 3.044.533.154 | 3.044.533.154 | > /0 GTHD Thanh todn
bang nguon von tyu co
15% GTHD Thanh tod
Dot 2 3.044.533.154 | 3.044.533.154 | 3.044.533.154 | 1> ¢ GTHD Thanh todn
bang nguon von tu co
Dot 3 2.029.688.769 | 2.029.688.769 500 GTHD Thanh o4
Pot4 2.029.688.769 | 2.029.688.769 b°n0 N airfi nOZ:
Dot 5 2.029.688.769 | 2.029.688.769 | 13.192.976.999 1a|a?1 o do‘fthga;‘h tgén
Pot 6 2.029.688.769 | 2.029.688.769 ‘ '
tur dot 3- dot 7
Dot 7 5.074.221.923 | 5.074.221.923
Dot 8, 1.014.844.383 0| 124.968.000
trong do:
- 0, 14 :
0 SDfD/(’ Gla | g9 576383 0 0|5% GTHP Thanh ton
— — bang nguon von tu cé
- 5% Gia tri xay #Ng nguon von tu
dung (dd bao| 124.968.000 0| 124.968.000
gom VAT)
Phi bao tri 80.967.529 80.967.529 0
Con no lai:
x 970.843.912 dong
Téng co 20.377.855.219 | 19.363.010.836 | 19.407.011.307
éng cong 0.377.855.219 | 19.363.010836 | 19.407.011.307 | o "o i o
phi bao tri)

Tinh dén nay, Cong ty da thyc hién thanh toan cho CTCP Pau tu Xuin Cau theo 07 dot
thanh toan quy dinh tai Hop déng va 5% gia tri xay dung. Ddi véi chi phi bao tri, do da thyuc
hién thanh toan trudc phan gia tri xay dung (khdng bit budc) nén Cong ty dugc linh dong thanh
toan khoan chi phi bao tri (do gia tri xay dung 16n hon chi phi bao tri). Sb tién con lai la
970.843.912 ddng bao gém 5% gia tri quyén sir dung dat va phi bao tri, s& duoc thanh toan khi
CTCP Pau tu Xuan Cau ban giao Gidy chung nhan quyén sir dung dat, dy kién hoan thanh vao
Quy 1IV/2024.

Tai ngay 30/9/2024, chi phi xay dung co ban do dang caa Cong ty 1a 20,55 ty dong. Trong
d6: chi phi xay dung co ban cia Cong trinh Biét thy s6 A4-06A KPT Xanh Villa 1a 18,75 ty
dong, ting hon 669 tridu dong so véi dau nim do trong ky Cong ty phat sinh ting khoan muc
vén hoa chi phi 14i vay ma Cong ty da tra cho Ngan hang Vietcombank cho khoan vay mua tai
san trén. Chi phi xay dung hoan thién cdng trinh Biét thy nha vuon 1a 1,80 ty dong, déy la gia
tri nghiém thu, quyét toan cho giai doan 1 theo Bién ban nghiém thu giai doan 1 s6
01/24/BBNT/FITIV-VMK ngay 22/01/2024 ky giita Cong ty va Cong ty C6 phan Fitran Invest.
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10.3. Thi trwong hoat dong

Hoat dong kinh doanh chinh cua Céng ty chi thuc hién trong 14nh thé Viét Nam, toan bo
doanh thu, lgi nhuan ciia Cong ty tir nam 2022 dén nay la tai thi trudng trong nudc.

10.4. B4o cao tinh hinh diu tw, hiéu qua dau tw, hiéu qua san xuat kinh doanh, cung cap
dich vu trong cac linh vuc hoat dong chinh
Trong nam 2020, Cong ty di thyc hién ddu tu vao cac du an dién mat troi mai nha tai cac
tinh Lam Ddng va Phl Yén. Cudi nam 2020, cac du 4n d4 hoan thanh, nghiém thu, di vao hoat
dong, dem lai doanh thu déu dan, on dinh qua cac nam. Thong tin vé c4c du an nhu sau:

«  Dwdn dién mgt troi tai Tuy An - Phu Yén

Chu diu tu Cong ty C6 phan Vimarko

Dia diém thyc hién Trlon Xuén Binh, x& An Xuan, huyén Tuy An, tinh Pha
Yén

Muc tiéu du &n San xut dién ning tir ning lwong mat troi

San pham dich vu cung cap | Dién ning

Cong suit 997 kWp

Tong murc dau tu 18.316.501.934 ddng
Ngay du an di vao hoat dong | 22/12/2020

Nim 2022: 2.598.405.425 dong
Doanh thu Niam 2023: 2.655.601.482 dong
9 thang nam 2024: 2.198.975.962 dong

Biéu dd 2: San lwong va doanh thu dién nim 2022 tai Tuy An — Ph( Yén

350.000.000 180.000
300.000.000 160.000
, 140.000
50.000.000 120,000
200.000.000 100.000
150.000.000 80.000
100.000.000 60.000
40.000
50.000.000 20000
0 0

Thang Thang Thang Thang Thang Thang Thang Thang Thang Thang Thang Thang
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

s Sin luong (kWh) === Doanh thu (ddng)

[Phdn con lai ciia trang dwot ¢é y dé trong]
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Biéu d6 3: San lwong va doanh thu dién nidm 2023 tai Tuy An — Ph( Yén
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Biéu d6 4: San lwong va doanh thu dién 9 thang nim 2024 tai Tuy An — Ph( Yén
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% Dw dn dign mat troi tai Pong Xuan - Phu Yén

Chu dau tu

Cong ty Co phan Vimarko

bia diém thuc hién

Thon Subi Cbi 1, xa Xuan Quang 1, huyén Pong Xuan,
tinh Pha Yén

Muc tiéu dy an

San xuat dién nang tir nang lwong mat troi

San pham dich vu cung cap | Pién ning

Cong suat 997 kWp

Tong muc dau tu 18.316.501.933 (ddng)
Ngay du an di vao hoat dong | 26/12/2020

Doanh thu thuan

Nam 2022: 2.914.528.351 dong
Niam 2023: 4.030.149.286 dong
9 thang nam 2024: 3.297.942.204 ddng
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Biéu d6 5: San lwong va doanh thu dién niam 2022 tai Pong Xuan — Phi Yén
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Biéu d6 6: San lweng va doanh thu dién niam 2023 tai Pong Xuan — Phl Yén

350.000.000 180.000
300.000.000 160.000
250.000.000 140.000
T 120.000
200.000.000 100.000
150.000.000 80.000
100.000.000 60.000
40.000
50.000.000 20.000
0 0

Thang Thang Thang Thang Thang Thang Thang Thang Thang Thang Thang Thang
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

mm San lugng (kWh) — ====Doanh thu (ddng)

Biéu d6 7: San lwgng va doanh thu di¢n 9 thang nim 2024 tai Péng Xuan — Phi Yén
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% Duw dn dign mat troi tai LAm Ha - Lam Pong

Chu dau tu Cong ty Co phan Vimarko

Dia diém thuc hién Thi tran Dinh Vin, huyén LAm Ha, tinh Lam Pong
Muc tiéu dy &n San xuat dién nang tir nang lwong mat troi

San pham dich vu cung cidp | Pién ning

Cong suat 980 kWp

Tong muc dau tu 18.316.502.427 dong

Ngay du 4n di vao hoat dong | 24/12/2020

Nam 2022: 2.697.732.639 dong

Doanh thu thuan Niam 2023: 2.680.089.122 ddng

9 thang nim 2024: 2.177.024.943 ddng

Biéu d6 8: San lwong va doanh thu dién nim 2022 tai LAm Ha — Lam Péng
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Biéu d6 9: San lwgng va doanh thu di¢n nim 2023 tai LAm Ha — Lam Pdng
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“ OLPHA cTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 48



] ."

[ ]
v

o
BAN CAO BACH ‘V

CONG TY CO PHAN VIMARKO VIMARKO

Biéu d6 10: San lwong va doanh thu dién 9 thang nim 2024 tai LAm Ha — Lam Pong
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Thang 1 Thang 2 Thang 3 Thang 4 Thang 5 Thang 6 Thang 7 Thang 8 Thang 9

s San luong (kWh) === Doanh thu (déng)

Song song vai viéc dau tu phét trién cac du an dién mat troi 4p mai, Cong ty tiép tuc duy
tri hoat dong kinh doanh trong linh vuc thuong mai vat liéu xay dyng va may maoc thiét bi, véi
san pham chi yéu 13 cac san pham thép. Trong cac nim 2022 va 2023, hoat dong nay dem lai
doanh thu dao dong khoang 20 dén hon 30 ty ddng mdi nam, chiém ty trong l6n trong tong doanh
thu thuan. Do dic thd bién loi nhuan thap nén loi nhuan gop tir hoat dong kinh doanh nay chua
dén 1 ty ddng va chi chiém tir 1% dén hon 2% trén doanh thu thuan. Tuy bién loi nhuan nho
nhung trong 2 nam 2022 va 2023 vira qua, hoat dong kinh doanh thuong mai thép ludn co lai va
dong gop mot phan vao tong loi nhuan chung cia Cong ty.

[ Phdn con lgi ciia trang dieoc ¢6 y dé trong]
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10.5. Céac hgp déng lén

K/

% Cé&c hop dong lén di dwoc Ky két va chwa thuc hién trong nam 2022, nidm 2023 va dén thei diém hién tai:

Bang 10: Céc hgp dong lén da dwoc Ky két va chwa thuc hién

Pon vi tinh: Triéu dong

, . Mabi .
£ N fe \x « . | Sdn pham, dich vu ... . | Thoigian Tinh Khéc
STT So6 hgp dong Doi tac Ngay ky cung cp Gia tri thire hién trang ﬁ;?f) (*%)
A | Hop dong dau vao
R 2 . Chua R R
03/2024/HBDMB/SBTC- Cong ty Co phan Lk Quy Khéng | Khong
1 VMK MA-SBTC 19/07/2024 | Thép tam 2.037 1\V/2024 Lr:gg 6 6
Cong ty TNHH Chua
10/2024/HDMB/IDMEA- | Co khi va Tu -y Quy Khong | Khéng
2 vMK dong héa Cong | 2>/07/2024 | Thep tam 47191 2024 ::“rf c6 c6
nghiép ;
B | Hop dong diu ra
612/2023/HDNT/VMK- | Céng ty TNHH Sat, ton, thep, vt Quy Chua | Khéng | Khén
1 9 TN 1 06/12/2023 | tw xay dung cac | 12.015 | 1V/2024 - a ng g
bP TM-XD Dai Phat . , thuc hién co co
loai Quy 1/2025
(Nguon: Cong ty Cé phan Vimarko)
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% Cé&c hop dong lén di dwoc thuc hién, da dwec ky Két va dang thuc hién trong nam 2022, nam 2023 va dén thoi diém hién tai nhu sau:

Bang 11: Cac hop ddng lén di dwec thuc hién, da dwoc Ky két va dang thuc hién

Pon vi tinh: Triéu dong

San
< X oy e pham, ....| Thoigian | Tinh Méi quan | Khac
STT So6 hgp dong Doi tac Ngay ky dich vu Gia tri thure hién trang hé (*) (*%)
cung cz"tp
A | Hop ddng diu vio
Cong ty TNHH Co . o A
1003/2022/HDKT/IDMEA- Ly n . (X Théng ba hoan " . Khéng
1 VMK khj va Tu_c}ong hoa | 01/04/2022 | Théptam | 3.084 05/2022 thanh Khéng co 6
Cong nghiép
Cong ty TNHH Co . 1 n
03.12/2022/HDKT/IDMEA- .y A . P Théng ba hoan A . Khéng
2 VMK khj va Tu_qc)ng hoa | 29/11/2022 | Tam tobn 3.938 12/2022 thanh Khéng cé 6
Cong nghiép
Cong ty TNHH Co . A1 n
03-02.2023/HDKT/IDMEA- F o n ) A Théng ba hoan A .| Khong
3 VIMARKO khj va Tu_qong hoa | 03/02/2023 | Théptam | 4.746 02/2023 thanh Khéng cd 6
Cong nghiép
Cong ty TNHH tu . <1 A
1/2023/HDKT/DA- PO . A Théng ba hoan R . | Khoéng
4 VIMARKO vap Va,thuong mai | 02/05/2023 | Thép tam | 3.029 05/2023 thanh Khéng cé 6
Dong A
Cong ty TNHH Co , o1 R
01-06.2023/HDKT/IDMEA- et o oz Thang D3 hoan ~ . | Khéng
5 VMK khJ va Tu_qong hoa | 01/06/2023 | Théptam | 4.411 06/2023 thanh Khoéng co 6
Cong nghiép
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San
£ X I e pham, ... .| Thoigian | Tinh Méi quan | Khéc
STT So hop dong Doi tac Ngay ky dich vu Gia tri thure hign trang hé (%) (*)
cung cip
Cong ty TNHH Co . S R
20-07.2023/HDKT/IDMEA- c . . . Thang ba hoan . .| Khong
6 VMK khj va Tu_c}ong héa | 20/07/2023 Nhoém 4.076 08/2023 thanh Khéng cé 6
Cong nghiép
B | Hop ddng diu ra
2.915 | Nam 2022
1 |392020/DLDX Congty Dienluc | e /1om000 | SIS |y 430 | Nam2023 | P3| knongcs | <NON
Pong Xuan dién nang thuc hién co
1.817 | 6TH/2024
2.598 | Nam 2022
2 | 4342020/DLTA Cong ty Dienluc | o) 1519000 | SIS |5 eog | Nam2023 | P38 | Khongcs | <NON
Tuy An dién nang thuc hién co
1.408 | 6TH/2024
2.698 | Nam 2022
3 |0097/2020 Congty Bienluc |51 /1510000 | SN2 |5 6o | Nam 2023 | P*8 | kponges | KNON9
Lam Dong dién nang thyc hién co
1.525 | 6TH/2024
25.10/2022/HDKT/VMK- Cong ty TNHH ik Théng ba hoan n .| Khéng
4 OPMEC Opmec 25/10/2022 | Thép tam | 3.085 10/2022 thanh Khéng cé 6
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Sian
£ X I e pham, ... .| Thoigian | Tinh Méi quan | Khéc
STT So6 hgp dong Doi tac Ngay ky dich vu Gia tri thure hign trang hé (*) (**)
cung c?ip
19102022/HDKT/VIMARKO- | Cong ty C6 phan S Thang D3 hoan ~ . | Khéng
5 SACONS Sacons 30/11/2022 | Tam ton 4.063 12/2022 thanh Khéng cd 6
02122022/HPKT/VIMARKO- | Céng ty C phan i n Thang P3i hoan ~ . | Khéng
6 SACONS Sacons 02/12/2022 | Tam ton 3.245 12/2022 thanh Khéng cd 6
04.02/2023/HPKT/VMK- Cong ty Co phan oz Théng D3 hoan ~ . | Khéng
7 NEW New Goldsun 04/02/2023 | Théptam | 4.804 02/2023 thanh Khéng cé 6
Cong ty TNHH Tu Than ba hoan Khon
8 03.06/2023/HPKT/VMK-C.H | van Thuong mai 05/06/2023 | Thép tam | 4.434 g thanh Khong c6 ng
CH 06/2023 co
(Nguon: Cong ty Cé phan Vimarko)
Ghi chu:
) Méi quan hé cuia ddi tac tham gia véi VMK, thanh vién HPQT, KSV, TGP, Ph6o TGD, c¢b dong 16n cua VMK;
) C4c diéu khoan quan trong khac trong hop dong.
10.6. Céc khach hang, nha cung cip l6n cia To chire phat hanh trong nim 2022, nim 2023 va dén thoi diém hién tai
[Phan con lgi ciia trang diwoc o y dé trong]
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Bang 12: Danh sach khach hang, nha cung cip Ién caa Cong ty

Pon vi tinh: Triéu dong

, Sanohim | Giatri | Giatrigiao dich/doanh thu | L o o Mbi
STT Tén khéach hang/ nha cung cap lén . P . L thuan (doanh so6 mua hang) g.A quan hé¢
dich vu giao dich *%) thuc hién *)
| Khéch hang
2.598 7,95% 2022
1 Cong ty Bién luc Tuy An Dién nang 2.656 581% 2023 Khéng co
9 thang ndm
0,
2.199 6,72% 2024
2.915 8,91% 2022
\ 0,
2 Cong ty Dién lyc Dong Xuan Dién nang 4.030 8,82% 2023 Khong c6
9 thang ndm
0,
3.298 10,08% 2024
2.698 8,25% 2022
. 0,
3 Cong ty Bién lyc Lam Dong Dién nang 2.680 >87% 2023 Khéng co
9 thang ndm
0,
2.177 6,65% 2024
4 Cong ty C6 phan Sacons Tam ton W 6.643 16,97% 2022 Khéng cé
5 Cong ty TNHH Opmec Thép tim 5.548 20,31% 2022 Khéng cé
6 Cong ty Cb phan New Goldsun Thép tim 4.367 19,57% 2023 Khong c6
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, Sanphim. | Giatri | Giatrigiaodich/doanh thu | L oo . Méi
STT Tén khéach hang/ nha cung cap lén . P . L thuan (doanh so6 mua hang) g.A quan hé¢
dich vu giao dich *%) thuc hién *)
7 Cong ty TNHH Thuong mai va tu van C.H Thép tam 6.188 27,72% 2023 Khéng c6
Il | Nha cung cap
1 | Congty TNHH Co khi va Ty dong hda Cong nghiép | Ton, thép 12.730 47,16% 2022 Khéng cé
2 | Cong ty TNHH Co khi va Ty dong héa Cong nghiép | Thép tim 13.459 72,45% 2023 Khéng cé
(Nguon: Cong ty Cé phan Vimarko)
Chd thich:
) Méi quan hé caa Khach hang/ Nha cung cap véi thanh vién HPQT, BKS, TGP, ¢6 dong 16n cia VMK.
() Doanh thu, Doanh s6 mua hang dé tinh ty 1& 12 s liéu ctia ca nam 2022, nam 2023 va 9 thang nam 2024, trong do:
- Doanh thu dugc xé4c dinh 12: Doanh thu thuan ban hang va cung cép dich vu;
- Doanh s6 mua hang duoc xac dinh 1a: Gia von hang ban + Hang ton kho cudi ky - Hang ton kho dau ky.
[Phan con lgi ciia trang dwoc ¢é y dé trong]
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10.7. Vi thé ciia T6 chikc phat hanh trong nganh

a.  Vithé cia Té chirc phat hanh so véi cac doanh nghiép khac trong ciing nganh

X/
°e

Linh vire nang lwong tai tao (dién mat troi ap mai):

Tuy la mét doanh nghiép nhé va méi tham gia vao linh vuc nang lugng tai tao tr nam
2019, nhung tinh dén cudi ndm 2020, Cong ty da so hitu 3 du 4n dién mat troi 4p mai voi cong
suit ~1.000 kWp/du an, mang lai nguon doanh thu 6n dinh, dao dong tir 8,2 ty dong/nam dén
hon 9 ty dong/nam. THNng tai san cia Cong ty tinh dén thoi diém 30/9/2024 dat 95,16 ty dong,
trong d6 gia tri tai san ¢ dinh thudc du an dién chiém hon 52,27%. O ca 3 du 4n, san luong dién
tao ra kha dong déu. Céc thang c6 san luong dién cao la nhiing thang thuoc moa khd va cang vé
nhitng thang cudi thi nhiét d6 ngay cang néng, do d6 luong dién tao ra 16n hon so véi cac thang
con lai trong nam. Pay 14 nhitng con sd 1y twdng, tao tién dé ¢é Cong ty lap ra ké hoach ting truong
trong tuong lai.

Véi nhitng thanh cong budc dau d dat dugc, cling doi ngii can bo ¢o trinh do, kinh nghiém
va kha nang mé rong quy mo hoat dong trong thoi gian tdi, Cong ty tin tudng sé c6 dugc nhirng
budc phat trién manh mé trong twong lai va ning cao thi phan, danh duoc chd dang viing chic
trén thi truong nang lugng tai tao.

% Linh vuec kinh doanh thwong mai:

Cong ty luén phuc vy khach hang vaéi phuong cham gia tot nhat cho khéch hang, ciing ché
d6 phuc vy tan tdm, uy tin, minh bach, r rang trong timg don hang cu thé. Qua d6, Cong ty ludn
duogc khach hang danh gia 1a noi ban san pham c6 chat luong tét, da dang mau mé, chang loai,
gia thanh hop ly. Vi vay ma sb luong khéch hang cua Cong ty ngay cang ting 1én, md rong ra
c4c tinh phia Bic, khdng chi giéi han tai Thanh phé Ha Noi. Tuy khdng phai hoat dong kinh
doanh thudng xuyén nhung Cong ty ludn chu trong trong tat ca cac khau, tir nhap hang, luu kho
va Xuit ban giao cho khach hang, dam bao dap tng céc tiéu chi ca vé chat luong va sb luong.
Dén nay, Cong ty di c6 nhiing tép khach hang than thiét, gan bo lau dai.

Do hoat dong thuong mai thép caa Cong ty chi dién ra tai mot sé thoi diém trong nim va
chi thyc hién khi khach hang c6 nhu cau mua san pham, Cong ty khdng ¢ thong tin ciia cac dbi
tha canh tranh trong nganh. Do d6, Cong ty khong danh gia vi thé va thi phan cua Cong ty so
vai cac doanh nghiép khac trong nganh.

b.  Trién vong phat trién nganh
% Linh vwc nang luwong tai tgo (di¢gn mqt troi &p mai)
- Veédiéu kién tu nhién:

Viét Nam c6 tiém ning 16n vé NLMT, do ¢ gan xich dao va ton tai nhitng viing khd ning
nhiéu nhu cac tinh Nam Trung Bé, véi tong s gid nang cao, 1én dén 2.500 gid/nidm, tong luong
buc xa trung binh nam vao khoang 230-250 kcal/cm2/ngay. Do do, su dung NLMT cho phép
phat huy tiém ning san c6 dé dap ung nhu cau dién ting cao va phu hop véi chién luoc phat trién
trong thoi gian toi.

Theo c4c nghién ctiru gan day, tiém nang k¥ thuat dién mat troi mai nha caa Viét Nam la
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trén 140 GW, chi riéng cac khu cdng nghiép hién c6 va nam trong quy hoach, tiém ning ky thuat
dién mat troi mai nha wdce tinh gan 20 GW (néu mdi khu cdng nghiép cho phép lap dit 50 MWp).
- Vé diéu kién x4 hoi:

Viét Nam c6 dan sé dong, tang truong kinh té va d6 thi hoa nhanh chéng doi hoi nhu cau
dién ning rat l6n dé dap ung téc do phat trién. Trong khi d6 cic ngudn tai nguyén nhu thiy dién,
nhién liéu hoa thach cho nhiét dién truyén thdng 1a hitu han va dang c6 nguy co can kiét. Doi
séng vat chat va tinh than cua ngudi dan ciing ngay cang duoc cai thién, vin dé bao vé moi
truong, 16i sdng “xanh, sach” ngay cang dwoc quan tdm. Do vay viéc bo sung ngudn dién tai tao
tir nang lwong mat troi dwge xem nhu giai phép cip thiét va lau dai, thay thé dan ngudn dién
truyén théng va dam bao cho sy phét trién bén viing.

Nha nude ciing tich cuc ban hanh cac chinh sach hd trg ngudi dan, doanh nghiép trong san
Xuat, lap dat va sir dung dién mit troi, cu thé nhu: Quyét dinh s6 11/2017/QB-TTg vé Co ché
khuyén khich phét trién cac dy an dién mat troi tai Viét Nam, quyét dinh 2023/QD-BCT ngay
05/07/2019 phé duyét “Chuong trinh phat trién dién mat troi mai nha tai Viét Nam giai doan
2019-2025”, quyét dinh sb 13/2020/QD-TTg dugc ban hanh ngay 06/04/2020 vé co ché khuyén
khich phét trién dién mat troi tai Vit Nam. Dac biét, ngay 15/05/2023 Tha tuéng Chinh phu da
Quyét dinh s6 500/QB-TTg phé duyét Quy hoach phat trién Bién luc qudc gia thoi ky 2021 —
2030, tam nhin dén ndm 2050 (Quy hoach dién V1II). Theo d6, Quy hoach dién VIII nhan manh
wu tién, khuyén khich phét trién dién gio, dién mat troi tu san ty tiéu, muc tiéu tir nay dén nam
2030, cbng suat dién mat troi mai nha udce tinh ting thém 2.600 MW.

% Linh vwc kinh doanh thwong mai

Két thac nam 2023 day kho khin va thach thac, nhiéu du bdo nim 2024, nganh thép co
thé hoi phuc mat cach tich cuc, qua d6 gitup nganh thép gia ting manh bién loi nhuan. Ndi tiép
da tang tir cudi thang 11/2023, trong nhing thang dau nam 2024, gia thép xay dung trong nude
da c6 hai dot diéu chinh ting gia. Cu thé, 1an thir 1 (tir 6/1 dén 11/1), gia thép xay dung trong
nude di ting dot dau tién trong nam 2024, véi muc ting dong loat cho ca thép thanh van va thép
cudn 1a 200.000 déng/tan. Lan thir 2 (ngay 19/1) nhiéu nha may thép thong bao ting gia thép
cudn thém 200.000 dong/tan, con gia thép thanh van tam thoi gidr on dinh.

Trudc su gia ting ciia gia thép dau nim 2024, Hiép hoi Thép Viét Nam (VSA) du béo,
hoat dong san xuat thép cua Viét Nam nam 2024 c6 thé ting 10% va nam 2025 tang 8%, khi nhu
cau sir dung thép cua cac nganh kinh té trong nudc phuc hdi, mot phan la nhd hoat dong giai
ngan vén dau tu cong duge ddy manh trong linh vuc két cau ha tang giao thdng.

c.  DPanh gia vé sy phit hgp dinh hwéng phat trién ciia Té chirc phat hanh so véi dinh
hwéng ciia nganh, chinh sach ciia Nha nuée, xu thé chung trén thé giéi.
% Linh vwc nang lwong tai tao (dién mat troi ap mai)
Xu hudng phat trién dién ning lwong mit troi tai Viét Nam hién dang ting truéng manh
mé&. Trong vong 1 nam, trung binh cong suit phét trién dién mit troi tai Viét Nam da tang 1én 25
lan. Nganh dién mat troi cua Viét Nam da phat trién manh mg, vai cong suat méi udc tinh dat
17,6 GW tai nam 2021. Tiém nang tong thé cia Viét Nam cho dién mit troi 1én dén 1.646 GW
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(1.569 GW Ia tiém ning trén mat dat va 77 GW 14 tiém nang trén mit nudc). Tiém ning tong
quy md cho viéc phét trién dién mat troi quy mé 16n trén ca nudc 1a khoang 386 GW. Bén canh
d6, Chinh phu Viét Nam ciing dé gia han chinh sach Mua dién gi& c6 dinh (FIT) cho cac du an
dién mat troi tir 2021 dén 2023, thé hién su hd trg cua chinh pha cho nganh cong nghiép dién
mit troi. Vi vay, c6 thé thiy viéc tiép tuc tap trung phét trién dau tu thuc hién cac dy 4n ning
luong tai tao caa Cong ty la phu hop véi dinh hudng cta nganh, chinh sach cua Nha nuéc.

% Linh vuc kinh doanh thuwong mai

Nam 2024, dau tu cong duge xem 1a dong luc quan trong cho nén kinh té voi kha ning hd
trg va thuc day ting trudng manh mé. Chinh phu cong bé von dau tu tir ngan sach nha nude uée
dat 698.867 ty dong, ting 28,9% so vdi ké hoach niam trudc. Pay 1a co hoi ting truong cho céc
doanh nghiép trong linh vuc xay dung nhu da xay dung, sat thép, may mac, nhua duong, ... Bén
canh diém sang dau tu cong, thi truong thép c6 xu hudng ting truong nhd dong luc tir nhu cau
cua thi trudng Trung Quéc, khi céc chinh sach kich thich lai thi trudng bat dong san tai Trung
Quéc ¢6 hiéu qua. Pay duoc coi la nhitng diéu kién thuan loi dé phat trién ddi voi cac doanh
nghiép san xuat va kinh doanh thép, trong d6 c6 Cong ty C6 phan Vimarko.

10.8. Hoat dong Marketing

Cong ty tap trung thuc hién quang ba thuong hiéu thong qua website nham khang dinh vi
thé, hinh anh va san pham cta Cong ty ddi vai khach hang, khdng ngimng cang ¢ thuong hiéu
nhim dua Vimarko tré thanh mot doanh nghiép uy tin, chuyén nghiép va chat luong. Bén canh
d6 Cong ty ciing chu trong dén viéc ap dung chién luoc marketing cho tung thi truong, ting khu
vuc bang viéc dua ra cac chinh sach cing 6 thi truong hién tai, phat trién mé rong thi truong
méi dé xac dinh doi tha canh tranh va thi phan cung cap.

Dong thoi, véi hoat dong kinh doanh, Cong ty ludn dam bao thyc hién tét chinh sach hau
mai, chim soc khach hang, thu thap thong tin va ling nghe y kién dong gop cua khach hang
nham cung ¢6, duy tri mdi quan hé vai nhimg khach hang 1au nam, truyén thong.

10.9. Quyén sé hiru tri tué, nhan hiéu, tén thwong mai, sang ché

Tt khi thanh lap cho dén nay, logo cua Cong ty dugc st dung théng nhat nhu sau:

’Q"' ‘
\
Q~ :‘

. VIMARKO
Logo caa Cong ty C6 phan Vimarko duoc ldy cam hing tir nhitng tim pin mat troi duoc
tao hinh chit V (Vimarko). Biéu tuong duoc thiét ké dya trén niém cam hing vé sy nd lyc, vion
Ién khéng mét moi ciia doanh nghiép trong thoi ky xay dung va d6i méi phét trién. Nhiing tim
pin hudng vé phia mit troi cing thé hién khét vong vuon téi dinh cao.
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Logo duoc thiét ké véi sic mau xanh duong, day 13 mau biéu twong caa su nhiét huyét, su
say mé va sang tao. Bong thoi, day con 1a mau chii dao cua nhirng tim pin ning lwong mit troi,
1a bau trai xanh rong 16n. T4t ca nhitng yéu té nay déu rat quan trong ddi voi mdi du an dién mat
troi ciia Cong ty, khat khao dem lai gié tri xanh cho cong ddng. C6 thé thay, Cong ty C6 phan
Vimarko di dat toan bo tm huyét cua minh trong moi c¢6ng viéc, trong moi dy &n.

10.10. Chinh sach nghién ciru va phat trién
a.  Céc chinh sach nghién citu va phat trién

Cong ty ludn cha trong viéc xay dung cac du an dién mat troi ap mai. Dudi su chi dao va
tham muu ctia ban ldnh dao, cac can bo phong quan Iy du an d va dang thuc hién tdt cac yéu cau
cdng viéc. Pay 1a nhitng nhan sy chat lwong cao, c6 kinh nghiém trong linh vuc dién mit troi,
thudng xuyén day manh céc cong tac nghién ciru, phan tich, tim hiéu cac dia diém phat trién dy
an dién ciing nhu xay dung ké hoach trién khai thi cong, lap dat. Khéng chi nghién cau théng qua
c4c so lieu thong ké, bo phan quan Iy caa Cong ty con thuc hién cac chuyén di thuc té dén cac dia
phuong c6 tiém nang phat trién dy an dé khao sat thuc té tinh hinh thuc dia, danh gia cac yéu t6
vé diéu kién thoi tiét, khi hau...

Bén canh tap trung nghién ciru va phat trién cac du an dién, Cong ty ludn ch trong dau tu
cho cong tac nghién ciru thi trudng va phat trién cac mat hang dang kinh doanh nhu thép, may
mac thiét bi,... Pay duoc xem la loi thé ciia Cong ty véi cac ddi thi canh tranh. Poi ngii can bd
ctia COng ty ludn chu dong phan tich, tim hiéu nhu cau caa thi trudng nham danh gia va dua ra
nhitng giai phap nham canh tranh véi cac don vi cung cap thép, thiét bi vat tu, may moc trén thi
truong. Pong thoi, Cong ty ciing chi dong tim dén nhiing nha cung cip, san xuat thép uy tin dé
ky két cac hop dong kinh té vé viéc mua ban céc san pham thép, thiét bj vat tu, may moc.... Cong
ty ludn dua ra cac yéu cau cao vé mit ki thuat, tinh tham my, chat luong dat ding chuan vé quy
cach.

b.  Anh hwéng cia cac chinh sach nghién ciru va phat trién téi tinh hinh hoat dgng kinh
doanh ciia Té chirc phat hanh

Céc chinh sach nghién ctru va phat trién trong thoi gian vira qua luén dap tng kip thoi nhu
cau caa thi truong va nhu cau hoat dong san xuat kinh doanh caa Cong ty. Bong thoi, viéc nghién
ctru va phat trién con gitp Cong ty c6 thém nhiéu co hoi ma rong pham vi hoat dong kinh doanh,
quy mé du an ciing nhu dbi twong khach hang trong thoi gian tgi. Nho d6, doanh thu va loi
nhuan caa Cong ty c6 xu hudng tang truong qua tirng nam.

10.11. Chién lwgc kinh doanh (cho giai doan tir niim 2022 dén nim 2028)

% Dinh hwong chung

- Tiép tuc nghién ciru, cap nhat cac chinh sach ciia Nha nudce dé phét trién ma rong mang
ning luong tai tao ndi chung va hoat dong dau tu cac du an dién mit troi néi riéng nham
dem lai hiéu qua ti uu;

- Xay dung Cong ty C6 phan Vimarko manh hon, hiéu qua hon trén co so thuc hién tai co
cau, str dung hop ly cac ngudn luc.

- Nang cao nang luc quan tri doanh nghiép, lién két cao hon vé tai chinh, cong nghé va thi
truong.
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Xay dung doi ngii 1anh dao c6 ban linh va chuyén nghiép dong thoi xay dung doi ngii quan
ly, kinh doanh va chuyén gia gioi.

Tap trung dat dugc ting truéng 6n dinh va nang cao ty suit loi nhuan & muc hop 1y, nd
luc khong ngimng dé da dang hoa khach hang, thuong hiéu duoc lan toa dén toan thi truong.
Cong ty dat chét lugng san pham 1én hang dau, tao thu nhap 4n dinh cho lao dong, dat
duoc niém tin caa khach hang.

Chién Iwoc phét trién hoat dgng kinh doanh

V6i tam nhin trong twong lai, Cong ty hudng téi 1a mot Cong ty hang dau chuyén dau tu
cac du an “song xanh”, than thién véi moi truong, dic biét I tré thanh mot trong nhing
thwong hiéu tién phong va dan dau trong xu huéng ning lwong mat troi. Cong ty ludn tap
trung tri tué va sic lue day lui kho khin, nam bét thoi co, d6i méi nhan thirc, chan chinh
t6 chiic, khai théc t6i da cac nguon von, manh dan dau tu thiét bi, con nguoi, tng dung
cdng nghé tién tién vao hoat dong kinh doanh.

Vé san pham: Tim kiém cac san pham (Pin, Inverter,....) chat luong cao, ¢6 tinh bén, dam
bao hiéu suat chuyén hoa ning luong.

Vé thi truong: Chu dong nghién ciru chuyén sau, du bao cac xu thé khi hau thiy van, ving
dia ly pht hop dé dau tw mé rong quy md céc dy an dién nang lwong mat troi trong tuong
lai. Tim hiéu, tan dung t6i wu cac loi thé vé chinh sach khuyén khich dau tu dién ning
luong téi tao cua Chinh phu, cac co hoi dau tu tai cac khu vuc c6 tiém nang phat trién.
Vé khoa hoc cdng nghé: day manh céc hoat dong cai tién san pham, doi méi céng nghé &
céc du an nham tao ra nhiéu loi nhuan. Thuong xuyén cap nhat, nghién cau, ap dung tién
b khoa hoc cong nghé trén thé gidgi.

Vé dau tu: Tiép tuc dau tu cac thiét bi chuyén nganh hién dai, mang tinh chat d6i méi cong
nghé. Thdng qua viéc dau tu dé tiép can nhimg phuong tién, thiét bi hién dai theo huéng
phét trién caa khoa hoc k¥ thuat tién tién trén thé gisi, dong thoi ciing dao tao duge doi
ngil can bo k¥ thuat va céng nhan lanh nghé, dap tng yéu cau phat trién cong ty.

Vé tai chinh: Quan ly chat ch& chi phi, dam bao str dung ngudn vén ¢ hiéu qua; nang cao
nang luc tai chinh, dam bao phat trién lién tuc on dinh, viing chic.

Nguén vén va nguén luc du kién thuc hién cac chién liroc phat trién

Dé thyc hién céac chién lugc kinh doanh, Cong ty lap ra ké hoach vé nguén luc va nguén

von nhu sau:

Huy dong ti da cac ngudn vén vay ngan hang, vén gop tir cac co dong; sir dung linh hoat,
hiéu qua cac ngudn von nay dé phat trién mo rong;

Lap céc ké hoach tai chinh cha dong, tinh toan vong quay vén chinh xac, thiuc diy nang
cao hé sé sir dung von va hé s6 don bay tai chinh;

Xay dung hé théng nhan su khoa hoc, tu duy nhay bén, thich nghi tét voi tinh hinh thi
truong nhiéu bién dong, phan doan cac nguy co rui ro tiém an dé hoan toan cha dong va
c6 cac ké hoach, dinh hudng chién luoc thiic day phat trién.

10.12. Théng tin vé viéc Té chirc phat hanh hoat dong trong linh vuc nganh nghé kinh

doanh c6 diéu kién va viéc dap tng cac diéu ki¢n kinh doanh theo quy dinh phap
luat lién quan

Cong ty khdng hoat dong trong linh virc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién.

“L\LPHL\ CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 60



Q:,
q,'. _
BAN CAO BACH ‘v

CONG TY CO PHAN VIMARKO

11. Chinh sach d6i v6i ngudi lao dong
11.1. Co céu lao ddng

Trong nhitng nim qua, cong tac to chirc can bo va bd tri st dung lao dong cua Cong ty
luén dugc quan tam. Téng sb lao dong dén thoi diém hién tai cia Cong ty 13 15 ngudi, co cdu
lao dong binh quan trong 02 nam lién tyc lién trudc ndm ding ky chio ban va tinh dén thoi diém
hién tai dugc thé hién nhu sau:

Bang 13: Co ciu lao ddng cia Cong ty

STT Phan loai lao dong Nam 2022 Nam 2023 Hién tai
l. Phéan theo trinh d¢ lao dong 14 15 15
1. Trén dai hoc 00 02 02
5 Trinh d6 dai hoc va tuong 05 04 04

duong
3. Trinh d6 cao dang, trung cap 09 06 06
5. Trinh d6 khac 00 03 03
I Phan theo hep dong lao 1 15 15
dong
1. Dai han 06 06 07
2. | Ngan han (lao dong thoi vu) 08 09 08

(Nguon: Cong ty Cé phan Vimarko)
11.2. Céc chinh sach d6i véi nguoi lao dong (dao tao, lwong thwéng, tro cip,...)
Nhan thtrc dugc ngudn nhan luc cé vai trd vo cling quan trong, Cong ty da chi trong xay

dung doi ngii can bd cong nhan vién theo phuwong cham: “Sang tao — Cau tién — Chuyén nghiép
— Hiéu qua”. Pay ludn 1a diéu ma ban Tong Giam dc Cong ty uu tién va chi trong hang dau.

< Ché dé lam viéc

- Thoi gian lam viéc: Cong ty t6 chire lam viéc 8h/ngay, 6 ngay/tuan. Truong hop phai lam thém
gio do yéu cau cua san xuat kinh doanh khdng quéa 04 gio trong mot ngay va 200 gio trong
MGt nam.

- Nghi phép, nghi I&, tét: Thyc hién theo Luat lao dong, nhan vién Cong ty dugc nghi I8,
Tét, nghi 6m, thai san theo quy dinh cua Bo Luat lao dong, cu thé:
Nghi phép nam 12 ngay d6i véi ngudi lam cong viéc trong diéu kién binh thuong.
S6 ngay nghi phép dugc ting theo tham nién 1am viéc tai Cong ty, cir di 05 nam duoc nghi
thém 01 ngay, c6 du 30 nam tro 1én dugc nghi thém 06 ngay.
Nghi Tét dwong lich 01 ngay; nghi Tét &m lich 05 ngay; nghi Gid t6 Hing Vuong 01 ngay:
nghi I& 30/04 01 ngay; nghi ngay Qudc té lao dong 01 ngay; nghi Qudc khanh 01 ngay.

- Diéu kién 1am viéc: Van phong lam viéc khang trang, thoang mat, trang bi day du dung
cu, thiét bi hd tro cdng viéc. Nhitng CBCNV do yéu cau cong viéc phai di cong tac xa s&
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dugc huong phu cip cong tac phi va thanh toan cac khoan phi di lai, an & theo quy dinh
cua phép luat.

< Chinh sach tuyén dung

Hién nay, Cong ty tap trung tuyén dung chinh théng qua cac trang mang xa hoi dé tuyén
dung nhitng nguoi lao dong c6 trinh d6 chuyén mén cao. Trong twong lai, Cong ty sé 4p dung
nhiéu hinh thtc tuyén dung khac nhu trén bao, Internet, trung tdm xac tién viéc lam, cac ngay
hoi nghé nghiép két hop véi quang ba hinh anh Coéng ty véi muc dich thu hat ngudi lao dong
chat luong, nham da dang dugc ngudn ngudi lao déng cé trinh d6 ky ning, kinh nghiém phu hop
Vi yéu cau cong viéc dua ra.

% Chinh sach dao tao

Chinh sach dao tao va tuyén dung 1a mot trong nhitng cong tac dugc wu tién hang dau cua
Cong ty, véi muc tiéu 1a sir dung téi da ngudn nhan sy hién ¢ va nang cao tinh hiéu qua cua
hoat dong dao tao va phét trién doi ngii CBCNV c6 trinh d6 va nang luc phi hop, dap tmg dugc
cac yéu cau cua vi tri céng viéc hién tai. Bong thoi, nang cao kha ning thich tng cua doi ngi
CBCNV véi yéu cau cong viéc trong tuong lai.

Hinh thirc dao tao:

- Dao tao tai chd: Puoc tién hanh lién tuc xuyén sudt trong Cong ty va & moi vi tri, trong d6
cac nhan vién nhiéu kinh nghiém s& huéng dan cho cac nhan vién méi hoic nhan vién it
kinh nghiém hon.

- Pao tao bén ngoai: Cin cr vao tinh chat cdng viéc, muc tiéu phét trién va dinh hudng cua
Cong ty, CBCNV sé& duoc chon dé tham gia cac I6p dao tao bén ngoai, bao gdbm ca cac dot
di tham quan thyc té thj truong c6 cling nganh nghé phét trién dé nang cao kién thic, trinh
do, nghiép vu.

s Chinh sach lwong thuwong

Pé thu hat nhitng nhan sy ¢6 nang luc ciing nhu tao diéu kién dé nhan vién yén tdm gan
b6 1au dai véi Cong ty, Cong ty da xdy dung chinh sach lwong hap dan, phu hop Vi ting vi tri
cong viéc, Ky nang va trinh do chuyén mon ciia nhan vién nham ghi nhan dung sy dong gop, két
qua cbng viéc cua tirng ca nhan.

Viéc tra luong ctia Cong ty duoc thuc hién theo nguyén tic phan phdi theo lao dong, 1am
Viéc gi, gitr chuc vu gi thi tra Ivong theo cong viéc, chirc vu d6. Cong ty luén dam bao tra luong
thoa dang (khong han ché muc téi da) ddi véi nguoi co tai ning, ¢6 trinh do chuyén mén, ki
thuat va dong gdp nhiéu cho don vi, nham tao dong luc khuyén khich, dong vién CBCNV khdng
ngung phan diu tang ning suét lao dong, chat lwong cong tac, hoan thanh tét nhiém vu dugc
giao. Viéc tra luong, thuong luon dam bao dan chu, cong khai.

% Chinh sach phuc lgi

Chinh sach phuc loi dugc xay dung rat chi tiét va thuong xuyén duoc Ban lanh dao Cong
ty nghién ciru, diéu chinh, bd sung nham tao muac phuc loi tét nhat cho nhén vién, qua d6 gop
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phan tao dong luc, khich 18 nhan vién déng gop nhiéu hon cho su phét trién cua Cong ty. Mot
s6 chinh sach phuc lgi cua Cong ty nhu:

- Chinh sach cham soc sirc khoe: Ngoai cac loai bao hiém bat budc theo quy dinh ciia Nha
nude nhu Bao hiém x& hoi, Bao hiém y té, Bao hiém that nghiép,... Cong ty con xay dung
cac chuong trinh phiic loi hang nam, chi dong cung cap céc loi ich tét hon cho nhan vién
nham thu hat va giir chan nhan tai ciia Cong ty nhu chuong trinh bao hiém thai san,... chim
s6c stic khoe, kiém tra sirc khoe hang nam nham dam bao sic khoe cho nhan vién; xay dung
céc chinh sach nghi phép, khung thoi gian lam viéc linh hoat.

- Hoat dong phong trao, du lich, nghi dudng: Céan ct vao tinh hinh tai chinh ma hang nam
Cong ty s& to chirc cac hoat dong phong trao cho nhan vién, du lich trong nudc tao didu kién
dé tat ca nhan vién phong ban trong Cong ty ¢ co hoi rén luyén thé chat, tinh than va dong
do6i; dong thoi con to chic hoat dong phong trao theo timg phong dé tao co hoi gan két giira
cac thanh vién trong phong.

- Tro cap nhiing dip dac biét trong nam: Ty theo tinh hinh thuc té timg nam, gom:
+  Thuong tién mat céc dip: 1/1, 30/4 & 1/5, 2/9,..

+  Quatang céc dip: Quéc té Phu nix, 20/10, Tét Trung thu, Tét Am Lich,...
+  Tiéc Congty: Tiéc Giang Sinh, Halloween, Happy Hour, Tiéc tat nién,...
+  Cham soc ngudi than gia dinh: Tuy theo tinh hinh thuc té timg nam, gdbm:
+  Quating phu huynh céc dip qudc té phu nir, ngay cia cha

+  Quatang con nho: Quéc té thiéu nhi, qua tang khuyén hoc

+ Chuong trinh ngay hoi gia dinh

+  Phuc lgi khac: Sinh con, tang ché

- Cham séc ca nhan CBNV: két hon, sinh nhat, vo sinh con, 6m dau,...

- Céc phuc loi khac: tro cap com trua, dién thoai, di lai,....

< Phéat hanh cé phiéu cho nguwoi lao déng

Viéc phat hanh ¢ phiéu cho nguoi lao dong cling duoc Cong ty can nhic 1a mét trong
nhitng hinh thirc phic loi nham gia tang loi ich cho nguoi lao dong gan véi Cong ty, gidp cung
¢b luc lwong nhan sy, dic biét 1a cac nhan sy tay nghé cao, chit lugng va dong hanh ciing doanh
nghiép trong thoi gian dai.

Quy ché phét hanh c6 phiéu cho ngudi lao dong duoc thuc hién dua trén quy ché do HPQT
Cong ty ban hanh theo Uy quyén cia Pai hoi ddng co dong tai cac thoi diém phét hanh cé phiéu.
Hién nay, Cong ty can tap trung ngudn luc tai chinh cho viéc phat trién Cong ty thém I16n manh,
cho nén hoat dong phét hanh c6 phiéu cho ngudi lao dong chua dugc thyc hién.

12. Chinh sich ¢b tire

Cin cir theo Piéu 18 t6 chiic va hoat dong caa Cong ty, chinh séach phan phéi ¢b tuc s& do
HPQT dé xuat va PHPCP quyét dinh. Phuong an tra cd tie duoc xay dung trén co sé lgi nhuan
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sau thué ma Céng ty thu duoc tir hoat dong kinh doanh trong nam tai chinh sau khi da thuc hién
nghia vy nop thué va cac nghia vu tai chinh khéac theo quy dinh caa phéap luat hién hanh. Ngoai
ra, Cong ty ciing xét t6i ké hoach va dinh huéng kinh doanh, chién luge dau tw mo rong hoat
dong kinh doanh trong nam tiép theo dé dua ra muc ¢ tic hop ly. Loi nhuan sau thué cia Cong
ty sau khi thuc hién phan bé cac quy s& chi tra cb tac cho ¢ dong theo Nghi quyét ciaa PHPCD.

Tinh hinh chi tra ¢ tac trong 02 ndm lién tuc lién trude nam ding ky chao ban cia Cong
ty nhu sau:

Bang 14: Tinh hinh chi tra cé tirc trong giai doan 2021 — 2023

Nim Ty 18 Hinh thirc Thai gian
Nim 2021 ; i i
Niim 2022 11% Phat hanh cé phiéu tra cé tae | D2 thuc hien trong Quy
1\V/2023 O

(Nguon: Cong ty Cé phan Vimarko)

™) Thyc hién theo Nghi quyét PHPCP thuong nién sb 02/2023/NQ-BHPCH-VMK ngay
22/8/2023, trong thang 11 nam 2023, Cong ty da thyc hién chi tra cd tic bang co phiéu cho cac
cb dong vai ty 1& 11%.

13. Thong tin vé tinh hinh sir dung von thu dwoc tir dot chao ban gin nhat:
Khéng ¢6
14. Thong tin vé nhirng cam két nhung chwra thye hién ciia T6 chirc phat hanh:

Cho dén ngay phét hanh Ban céo bach nay, T6 chic phéat hanh khdng c6 nhiing cam két
nhung chua thyc hién ma cé thé anh huong téi hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh cua
Cong ty nhu Hop dong thué sir dung dat, Trai phiéu chwa dao han, cac quyén chua thuc hién cua
¢ dong so hitu ¢ phan vu dai.

15.  Cac thong tin, nghia vu n¢ tiém 4n, tranh chip kién tung lién quan t6i Té chirc phat
hanh c6 thé anh hwéng dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh ctia T chirc
phat hanh, dot chao ban, gia c6 phiéu chao ban, du 4n sir dung von thu dwoc tir dot
chao ban.

Cho dén ngay phat hanh Ban céo bach ndy, Cong ty khong c6 nghia vu no tiém an, tranh
chap kién tung lién quan téi Cong ty c6 thé anh huong dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty, dot chao ban, gia c6 phiéu chao ban. Céng ty khdng st dung vén thu duoc
tir dot chao ban dé thuc hién du an.

16. Thong tin vé cam két ciia T chirc phat hanh khéng thudc truong hop dang bi truy ciru
trach nhiém hinh sy hoic da bi két 4n vé mdt trong cac tdi xam pham trét tw quan ly
kinh té ma chwa dwoc x6a 4n tich.

Cho dén ngay phat hanh Ban céo bach nay, CTCP Vimarko cam két: “khéng thudc truong
hop dang bj truy ctu trach nhiém hinh sy hodc da bi két an vé mot trong cac toi xam pham trat
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tu quan Iy kinh t& ma chua duoc x6a an tich.” theo quy dinh tai Biém e Khoan 1 Biéu 15 Luat
Chuang khoan sé 54/2019/QH14 dugc Qubc hoi Nuéc CHXHCN Viét Nam ban hanh ngay
26/11/20109.

VI. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN KE
HOACH

1.  Két qua hoat dong kinh doanh

1.1. T6m tat mat s6 chi tieu vé hoat dong kinh doanh caa Té chitc phat hanh trong 02
niam gan nhit va liiy ké dén quy gan nhét

Bang 15: Tom tiat mat sé chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia Cong ty giai doan 2022-

2023 va 9 thang nam 2024
Pon vi tinh: Triéu dong
T -
Chi tiéu Nim 2022 |Nim2023| ~°tang/ | 9thang
giam nam 2024
Téng gia tri tai san 78.906 77.638 (1,61) 95.161
Doanh thu thuin 32.700 45.687 39,72 32.726
Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh 5 892 3780 30,69 4.160
doanh
Loi nhuéan khac (@) (0,057) - (0,058)
Loi nhuan trude thué 2.890 3.722 28,81 4.160
Loi nhuan sau thué 2.890 3.718 28,69 4.031
Ty 18 lgi nhuan tra c6 tirc 133,23% - - -
Ty 1& cb tic 11% - - -

(Nguon: BCTC ndm 2022 va nam 2023 dd duwoc Kiém toén,
BCTC Quy I nam 2024 cua Vimarko)

Nam 2023, tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh déu ghi nhan nhitng con s ting truong
dang ké, doanh thu thuan cua Cong ty da dat muc 45,69 ty dong, tang hon 39,72% so v&i nam
2022. Loi nhuan sau thué nam 2023 ghi nhan gia tri 3,72 ty dong, ting hon 28,69% so véi cling
ky nam trudc.

Tinh dén 30/9/2024, gié trj tong tai san cua Cong ty dat mac 95,16 ty dong, doanh thu thuan
dat gid tri 32,73 ty dong, loi nhuan sau thué dat 4,03 ty dong.

% Cac chitiéu khac: Khong co

Rl

< Y Kkién ciia Té chiic kiém todn déc \@p vé cac chi tieu hoat dgng kinh doanh: Khang c6
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1.2. Nhitng nhan tdé anh hwéng dén hoat dong kinh doanh ciia Té chirc phat hanh

1.2.1.Nhitrng nhén té chinh tic dong dén tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia T6 chirc phat

R/
A X4

hanh trong 02 nim lién tuc lién truée nim ding ky chao ban
Thugdn lgi:

Tiém ning phat trién dién mat troi & nudc ta twong ddi 16n, dic biét 1a tai khu vic mién
Trung va mién Nam, noi c6 mirc do birc xa mat troi cao va s gio nang trung binh trong nam
Ion.

Nha nudc di ban hanh hang loat cac chinh séch khuyén khich phét trién dién mat troi tai Viét
Nam.

Thu tuc xin cip phép xay dung cac du an dién mat troi mai nha (cdng suét lap dat dudi 01
MWp) don gian va nhanh chong hon nhiéu so véi viéc dau tu cac nha may dién mat troi;

Chinh phu tap trung ngudn lyc cho cac du &n ha tang nham kich thich tang truéng va phuc
hoi kinh té. Biéu nay gilp cho cac Cong ty trong nganh xay dung ndi chung va Cong ty Co
phan Vimarko noéi riéng ¢ co hoi phat trién hoat dong kinh doanh manh mé.

Ban lanh dao Cong ty 1a nhitng can bo cd kién thie chuyén sau, nhiéu kinh nghiém, ban linh,
ning luc va pham chét dé 1anh dao hoan thanh ké hoach hoat dong kinh doanh theo nghi
quyét PHPCPD hang nam.

Cong ty co doi ngil can bo nhan vién giau nhiét huyét, niang luc vuot troi, tinh than sang tao
cao, ludn doan két, tin tuong vao Ban ldnh dao Cong ty véi muc tiéu phan dau hoan thanh
tt cac nhiém vu kinh doanh.

Kho khan:

Nganh ning luong tai tao duoc xem I xu thé phét trién chinh tai Viét Nam. Do d6, viéc Nha
nudc ban hanh nhiéu co ché khuyén khich phét trién dién mat troi dan dén sy canh tranh gay
gat trong nganh.

R&0 can phép ly vé& nganh ning luong dién mat troi: sy cham tré trong viéc ban hanh cac
chinh sach hd trg ning luong dién mat troi, han ché trong cong tac quan ly tir trung uong
dén dia phuong vé phat trién dién mat troi cho thdy su ling ting trong quy hoach va ning
luc quan tri cia cac co quan hiru quan.

Bén canh d6, Nha nudc chua ban hanh bo tiéu chuan ki thuat vé cac san pham pin mat troi
cling nhu ban hanh nhitng quy dinh dé quan Iy, giam sat hé thong dién mit troi mai nha, dan
dén cac nha dau tu chua c6 can cir cu thé dé danh gia chat luong cua cac san pham pin mat
troi, €6 thé phai doi mat vai rii ro “tién mat tat mang”, bo tién ra chua bao lau thi hé thong
dién mat troi da hong hoc.

Kinh té nganh xay ding nhin chung van con ton tai khong it théch thirc. Ap lec lam phat rat
I6n bai nhu ciu tiéu ding ting cao tré lai khi dai dich dan duoc kiém soét va két thic; gia
hang hoa thé giéi tang nhanh ddi vai mot sé mat hang thiét yéu va nguyén, nhién, vat liéu
str dung trong san xuat, do gian doan chudi cung &ng hoac do chi phi van tai gia ting. Thém
vao d6, cang thang chinh tri Nga-Ukraine gan day tac dong nhiéu dén thi truong toan cau,
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gian tiép anh huong téi nganh xay dung, théng qua nhiéu kénh nhu dién bién gia dau va gia
thép thé gioi,.. Biéu nay gian tiép tac dong toi hoat dong kinh doanh cua Cong ty & mang
kinh doanh vat liéu xay dung sat, thép, may méc thiét bi,...
1.2.2.Nhirng bién dong 16n c6 thé anh hwong téi két qua hoat dong kinh doanh ciia T6 chire
phat hanh ké tir thoi diém két thic nim tai chinh 31/12/2023: Khéng co.
2. Tinh hinh tai chinh
2.1. Cac chi tiéu co ban
Cac hoat dong tai chinh luén dwgc CTCP Vimarko thuc hién mot cach day da va phan anh
trung thuc vé tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty, dong thoi
tuan tha quy tac, chuan myc, ché do ké toan va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan. Cong ty xem
viéc hoat dong dung cac quy dinh phéap luat 1a trach nhiém ciing nhu nghia vu ciia mot to chirc
hoat dong kinh doanh chan chinh.
a. Bao cdo vé von diéu 1€, von kinh doanh va tinh hinh si dung von diéu 1€, von kinh
doanh
Cong ty c6 phan Vimarko sir dung va quan ly vén gop caa cé dong va von kinh doanh theo
dung cac quy dinh cia phap luat va dang muc dich quy dinh tai Diéu & t6 chuc va hoat dong
cua Cong ty.
< BA&o céo vé Vén diéu l¢:
Cong ty C6 phan Vimarko sir dung va quan ly vén gop ciia co dong va von kinh doanh
theo dung cac quy dinh cia phap luat va dang muyc dich quy dinh tai Diéu 1é t6 chic va hoat
dong cua Cong ty:

Bang 16: Tinh hinh nguén vén kinh doanh ciia Céong ty giai dean 2022-2023, 9 thing nim

2024
Pon vi tinh: Bong
Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023 30/9/2024

I. Vén chii sé hiru 38.981.694.974 |  42.700.548.921 46.731.203.718
1. Vén g6p cua chii s6 hitu 35.000.000.000 |  38.850.000.000 38.850.000.000
2. LNST chua phéan phdi 3.981.694.974 3.850.548.921 7.881.203.718
Il. Nog phai tra 39.924.188.123 |  34.938.403.333 48.429.965.876
1. No ngén han 5.781.431.364 9.290.836.906 27.064.571.198
2. No dai han 34.142.756.759 |  25.647.566.427 21.365.244.678
Toéng cdng nguon von 78.905.883.097 |  77.638.952.254 95.161.169.594

(Nguon: BCTC nam 2022 va nam 2023 da dwoc Kiém todn,
BCTC Quy Il nam 2024 cua Vimarko)
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Bang 17: Tinh hinh sir dung vén kinh doanh ciia Céng ty giai dean 2022-2023, 9 thang

nam 2024
Pon vi tinh: Péng
Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023 30/9/2024

I. Taisan ngin han 7.137.015.089 7.962.093.187 | 24.880.484.827
1. Tién va tuong duong tién 270.650.612 188.325.961 981.701.992
2. Céc khoan phai thu ngén han 885.832.110 2.672.326.826 | 16.290.486.757
3. Hang ton kho - -| 3.002.181.818
4. Tai san ngan han khac 5.980.532.367 5.101.440.400 4.606.114.260
Il. Tai san dai han 71.768.868.008 | 69.676.859.067 | 70.280.684.767
1. Céc khoan phai thu dai han - - -
2. Tai san ¢ dinh hitu hinh 54.065.777.840 | 51.589.113.572 | 49.731.615.380
3. Tai san do dang dai han 17.656.061.766 | 18.077.739.245 | 20.549.069.387
4. Tai san dai han khac 47.028.402 10.006.250 0

Tong cong tai san 78.905.883.097 | 77.638.952.254 | 95.161.169.594

(Nguon: BCTC ndm 2022 va nam 2023 da dwoc Kiém toan,

BCTC Quy I nam 2024 cua Vimarko)

Hoat dong kinh doanh thuong mai thép ctia Cong ty mang tinh thoi vy, thuong phét sinh

khi Cong ty tim kiém duoc khach hang, don hang, ngudn hang véi gia ca hop ly. Ty theo ting
don hang cu thé, Cong ty sé& thuc hién giao hang truc tiép tir kho caa nha cung cip dén kho cua
khach hang hozc thuc hién gia cong cit xé theo quy cach yéu cau cua bén mua rdi moi giao dén
khach hang. Vi vay, tai thoi diém cudi nam 2023, Cong ty khong ¢ hang tén kho do cac don
hang da duoc thyc hién tit toan gon trong nim tai chinh.

b.  Trich khiu hao tai san c¢6 dinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, dwoc phan anh trén Bang can dbi
ké toan theo cac chi tiéu nguyén gia, hao mon lity ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhan Tai san ¢ dinh hitu hinh va khau hao tai san ¢ dinh thuc hién theo Chuan
muc ké toan Viét Nam s6 03 — Tai san ¢ dinh hitu hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
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22/12/2014 cua B6 tai chinh huéng dan ché d6 ké toan doanh nghiép, Thong tu sé 45/2013/TT-
BTC ngay 25/04/2013 huéng dan Ché do quan ly, sir dung va trich khau hao tai san ¢ dinh va
Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua Thong tu
6 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 28/2017/TT_BTC ngay 12/04/2017 vé stra ddi, bd sung mot
s6 diéu ciia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC cua Bo Tai chinh.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bo céac chi phi lién quan
khac lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang st dung.

Déi véi céc tai san ¢b dinh di dua vao sir dung nhung chua c6 quyét todn chinh thic s&
duoc tam ghi ting nguyén gia tai san ¢ dinh va trich khau hao, khi c6 quyét toan chinh thirc s&
diéu chinh lai nguyén gia va khau hao tuong ung.

Chi phi lién quan dén tai san ¢ dinh hitu hinh phét sinh sau ghi nhan ban dau phai duoc
ghi nhan Ia chi phi san xuat, kinh doanh trong nam, trir khi chi phi nay c6 kha nang chac chan
lam cho tai san ¢ dinh hitu hinh tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat dong
dugc danh gia ban dau thi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh.

Tai san ¢ dinh hiru hinh duoc khau hao theo phuong phap dudng thang dwa trén thoi gian
hiru dung udc tinh. S6 nam khau hao cua cac loai Tai san c¢d dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai sén c6 dinh Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024
Nha ctra vat kién tric 10 - 25 10 - 25 10 - 25
May moéc va Thiét bi 25 25 25
Phuong tién van tai, truyén dan 03 03 03

C.  Mirc lwong binh quan

Ngudi lao dong tai Cong ty duge dam bao thu nhap va cac quyen loi ximg dang vai céc
gi& tri ma minh mang lai. Vi cac chinh sach rd rang va minh bach, Céng ty mang dén cho ngudi
lao dong nhiing gié tri vat chat va tinh than ma ho xing dang dugc huong. Cong ty dam bao cac
chinh sach, quyén loi hop phép, chinh dédng ciia ngudi lao dong ciing nhu nghiém tic tuan thi
cac quy dinh phap luat, tham gia bao hiém y té, bao hiém x4 hoi, bao hiém that nghiép,...

Bang 18: Mirc lwong binh quan giai doan 2022 — 2023, 9 thang nam 2024 cia Cong ty

9 thang nam

Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 2024

Mtic luong binh quan

N _— 6.500.000 6.500.000 6.500.000
(dong/nguai/thang)

Hién tai, Cong ty khdng thu thap duoc cac ngudn thong tin vé muc lwong binh quéan cua
cac doanh nghiép cuing nganh tai Ha Noi dé dua ra so sanh. Tuy nhién, so véi murc luong ti
thiéu vang tir 01/07/2022 tai Ha Noi 1a 4.680.000 dong/nguoi/thang (d6i vai ving 1) va tién
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lrong binh quéan cua cac doanh nghiép cung loai hinh trong khu vuc Ha N6i nam 2022 la
8.020.000 ddng/ngudi/thang, mirc lvong cua Cong ty & muc trung binh?.

d.  Tinh hinh cong n¢
% CoOng ng phdi thu
- Téng sb no phai thu

Bang 19: S6 dwr cac khoan phai thu ciia Cong ty giai doan 2022-2023, 9 thang nim 2024
Pon vi tinh: Bong

Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023 30/9/2024
I Céc khoan phai thu ngin han |  885.832.110 | 2.672.326.826 | 16.290.486.757
L Egﬁé thu ngan han caa khach | g1, 107 750 831.596.726 | 16.177.126.757
2. Tra truge cho nguol ban ngan | 71 750360 | 1840730100 |  113.360.000
1. C;Slc khoan phai thu dai han - - -
1. Phai thu dai han khéac i - i
Téng cong 885.832.110 | 2.672.326.826 | 16.290.486.757

(Nguon: BCTC ndm 2022 va nam 2023 da dwoc Kiém toan,
BCTC Quy Il nam 2024 ciia Cong ty)

Nam 2023, tong khoan phai thu ciia Cong ty 1a 2,67 ty dong, trong d6 toan bo la phai thu
ngan han, ting hon 1,7 ty ddng so véi nam 2022, chi yéu do sy gia ting cua khoan tra trugc cho
nguoi ban. Cu thé, gia tri khoan tra trudc cho ngudi bén tai thoi diém 31/12/2023 12 1,84 ty dong,
tang 1,77 ty dong so véi thoi diém 31/12/2022. Trong d6, khoan tra trugc cho CTCP Fitran
Invest 1 1,75 ty dong. Pay 1a khoan ung truée cho CTCP Fitran Invest theo Hop ddng kinh té
ky ngay 28/6/2023 vé viéc “Cung cap vat tu va hoan thién cong trinh Biét thy nha vuon tai dia
diém Khu d6 thi Xanh Villas, xa Tién Xuan, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi.

- Céc khoan phai thu qua han

Theo cac BCTC da duoc kiém toan nim 2022 va nim 2023, BCTC Quy III nam 2024,
Cong ty khong phat sinh cac khoan phai thu qua han.

% COng ng phdi trd

2Nguon: https://vtv.vn/kinh-te/luong-binh-quan-nguoi-lao-dong-nam-2022-la-825-trieu-dong-
thang-2022123008421011.htm.
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- Tong sb no phai tra

Bang 20: S6 dw cac khoan phai tra Céong ty giai doan 2022-2023, 9 thang nim 2024

Pon vi tinh: Péng

Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023 30/9/2024
I. Ng ngin han 5.781.434.364 | 9.290.836.906 | 27.064.571.198
1. Phai tra nguoi ban ngén han 925.091.528 1.121.094.170 | 18.755.250.858
2. Igcl:ce; va cac khoan phai nop Nha ] ] 94.968.800
3. Chi phi phai tra ngén han khac 113.223.904 150.887.604 201.741.002
4, Phaitra ngén han khac 4.809.600 9.292.800 3.048.206
5. Vay vano thué tai chinh nganhan |  4.738.306.332 | 8.009.562.332 | 8.009.562.332
Il. Ng dai han 34.142.756.759 | 25.647.566.427 | 21.365.394.678
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 34.142.756.759 | 25.647.566.427 | 21.365.394.678
Téng cong 39.924.188.123 | 34.938.403.333 | 48.429.965.876

(Nguon: BCTC ndm 2022 va nam 2023 da duwoc Kiém toan,
BCTC Quy I nam 2024 cua Vimarko)

Céc khoan phai tra ciia Cong ty chii yéu la cac khoan vay va no thué tai chinh tai cac ngan
hang TMCP, cuy thé 1a cac khoan vay dai han tai Ngan hang TMCP Quén doi (MB) dé phuc vu
dau tu thuc hién cac dy an dién mat troi va khoan vay dai han tai Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam (VCB) dé thanh toan tién mua cin biét thy sé A4-06 thuoc Dy an Khu Biét
thy, nha vuon va thé thao giai tri tai xa Tién Xuan, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi. Vay
va no thué tai chinh ngin han cua Cong ty la khoan vay c& nhan va cac khoan vay va no thué tai
chinh dai han dén han tra duoc phan loai sang ngén han.

Déi v6i khoan vay Ngan hang MB, ngudn tién dé thanh toan gdc va 13i dén tir chinh doanh
thu ban dién. Di voi khoan vay Ngan hang VCB, ngudn tién dé thanh toan géc va 1ai dén tir
nguodn thu khi dwra can biét thy vao khai thac. Pay déu la cac ngudn thu 6n dinh, déu din, dam
bao viéc thanh toan cac khoan vay dung han.

- Tinh hinh thanh toan cac khoan no:

Cong ty C6 phan Vimarko ludn thanh toan day du va dung han céc khoan no (bao gém ca
tién gbc va tién 14i), khdng co no qué han. Pay ciing 13 mot lgi thé cua Cong ty trong viéc tiép
can cac ngudn von vay tir cac ngan hang cho cac du &n, hoat dong kinh doanh ciia minh mot
céch d& dang véi chi phi 13i vay wu dai nht.
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Ké tir khi thanh lap dén nay, Cong ty ludn tuan thi cac diéu khoan vé thanh toan ciing nhu
cac diéu khoan khéc trong hop ddng, phu luc hop dong hoic céc thoa thuan khac co lién quan.

e.  Cac khoan phai n¢p theo luit dinh

Ké tir khi thanh 1ap dén nay, Cong ty ludn thuc hién nghiém tuc viéc ké khai va nop day
du céc khoan phai nop theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

Tai céc thoi diém 31/12/2022, 31/12/2023 sb du cac khoan phai ndp Nha nuéc cua Cong
ty déu bang 0.

Tai ngay 30/9/2024, s6 du thué Cong ty con phai ndp cho Nha nuéc 1a 94.968.800 ddng.
f. Trich 1ap cac quy theo luit dinh

Hang nam, cin cir theo két qua hoat dong san xuat kinh doanh, HDQT Céng ty trinh
DHDCP théng qua phuong an trich 1ap cac quy néu thay can thiét theo dang Biéu I¢, phu hop
Vi cac quy dinh caa phap luat hién hanh.

Tuy nhién, trong cac nam vira qua, Pai hoi ddng co dong cua Cong ty théng nhat khdng
trich 1ap cac quy, tap trung ngudn vén phuc vy hoat dong san xuat kinh doanh. Do d6, s6 du Quy
Pau tu phat trién, Quy khen thudong phic lgi caa Cong ty bang 0 (khong) dong.

g.  Nhirng bién dong 16n c6 thé anh hwéng téi tinh hinh tai chinh ciia Cong ty ké tir thoi

diém két thic nim 2023

Khéng cé
2.2. Céc chi tiéu tai chinh cha yéu
Cac chi tiéu Donvi | Nam | Nim glt:;?:g
tinh 2022 2023 2024
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
— Hé so tharlh toan ngan han (Tai san ngan Lan 123 0.86 0.92
han/N¢ ngan han)
- Hé ?o tha:nh toan nhanrl ((Tai san ngan han Lan 123 0.86 0,81
— Hang ton kho)/Ng¢ ngan han)
2. Chi tiéu vé co cAu vén
— Hé s No/Tong Tai san % 50,60 45,00 50,89
— Hé s6 No/Vén cha sé hitu % 102,42 | 81,82 | 103,64
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Cac chi tiéu Ponvi | Nam | Nam grtlgizlg
tinh 2022 | 2023 | D07

3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong

- Vong quay tong tai san (Doanh thu

N Von 0,45 0,58 0,38
thuan/Tong tai san binh quan) J

— Vong quay vén luu dong (Doanh thu

; , Von 3,77 6,05 1,99
thuan/Tai san ngan han binh quén) J

— Vong quay hang t6n kho (Gia von hang

3 Von 52,12 - 8,72
ban/Hang tdn kho binh quén) J
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
— Ty suat loi nhuan trén doanh thu (ROS) (Lot % 8,84 8.14 12,32

nhuén sau thué/Doanh thu thuan)

— Hé sb logi nhuan sau thué trén von kinh
doanh (ROA) (Loi nhuan sau thué/Tong tai % 4,00 4,75 4,67
san binh quéan)

—  Hé s6 logi nhuén sau thué trén vn chu s¢ hiru
(ROE) (Loi nhuan sau thué/Vén chu s hitu % 7,70 9,11 9,01
binh quén)

—  Thu nhap trén ¢ phan (EPS) (Loi nhuan sau
thué/S luong cb phiéu dang luu hanh binh
quan)

DPong/co

2 826 1.054 1.047
phiéu

(Nguon: BCTC nam 2022 va nam 2023 da dwoc Kiém todn,
BCTC Quy Il nam 2024 cua Vimarko)
< Y kién ciia To chirc kiém todn dgc lap véi céc chi tiéu tai chinh cha yéu: Khang c6
3. Y kién ciia T chirc kiém toan d6i véi Bao cdo tai chinh ciia To chire phat hanh
3.1. Y kién ctia T6 chirc kiém toan thyc hi¢n kiém toan Bso cdo tai chinh 02 niim gan nhit

cia Cong ty
< Y kién té chiic kiém toan déi véi Bao céo tai chinh nam 2022 cia Cong ty

Theo béo céo kiém toan sé 1611.02/2022/NTV2-BCTC ngay 06/02/2023 cua Cong ty
TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét, y kién caa kiém toan vién:

“L\LPHL\ CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 73




Q:,
q,'. _
BAN CAO BACH ‘\'/

CONG TY CO PHAN VIMARKO

“Theo y kién Ciia chiing téi, Bdo cdo tai chinh déd phan &nh trung thiec va hop 1y trén céc
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Cé phan Vimarko tai ngay 31 thang 12 nam
2022, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh heu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thiic cting ngay, phu hep véi Chudn muc ké toan, Ché dg ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan d@én viéc ldp va trinh bay bdo cdo tdi chinh”.

< Y kién té chirc kiém toan déi véi Bao co tai chinh nim 2023 caa Cong ty

Theo bao cao kiém toan s 296/2024/UHY-BCKT ngay 20/03/2024 caa Cong ty TNHH
Kiém toan va Tu van UHY, y kién cua kiém toan vién:

“Theo ¥ kién Ciia chiing téi, Bdo cdo tai chinh kém theo di phdan anh trung thuc va hop Iy
trén c4c khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty Cé phan Vimarko tai ngay
31/12/2023 ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thiic cuing ngay, phtl hop véi Chudn muec ké toan, Ché dé ké toan (doanh nghiép) Viét
Nam va cdc Quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh”.

4. Ké hoach doanh thu, lgi nhuén, co tirc
4.1. Ké hoach doanh thu, lgi nhuan
Bang 21: Ké hoach san xuit kinh doanh nim 2024
Pon vi tinh: Bong

Nim 2024 (ké hoach)
Chi tiéu Thl.l’C hién nam % tang giam so
2023 Gia tri v6i thuc hién nim
2023
Vén diéu lé 38.850.000.000 | 73.500.000.000 89,19%
Doanh thu thuan 45.687.586.860 | 50.500.000.000 10,53%
Loi nhuan sau thué 3.718.853.947 4.200.000.000 12,94%
Ti lé |({I nhuan sau thué/ Doanh 8.14% 8.32%% 2.18%
thu thuan
T} |¢~|QI phuan sau thué/ Von chua 9.11% 9.37% 2.88%
so hitu binh quén
Ty 1é ¢6 tac - 6% -

(Nguon: Ngh;i quyét Pai hgi dong cé déng thuwong nién nam 2024 sé 01/2024INQ-DHPCP-
VMK ngay 26/5/2024 ciia Cong ty Co phan Vimarko)

4.2. Cin ctr dé dat ké hoach, lgi nhun
% Hoat djng thuwong mai thép

Theo ké hoach nam 2024, chu truong cuia Chinh phu 12 tap trung diy manh dau tu cong dé
phuc hdi va phat trién kinh té, quyét tam rat cao caa Chinh phu thé hién rat rd 1a ngudn vén ludn
san sang, dong thoi luén don ddc quyét liét cac bo, nganh, dia phuong thuc hién chi tiéu ké hoach
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giai ngan von dau tu cong. Pay duoc coi 13 “don bay” cho cac doanh nghiép thép, gilp tao “diém
sang” bu dap phan nao cho sy yéu kém cua linh vuc bat dong san nha ¢. Nam 2023, doanh thu
tir hoat dong thuong mai thép dat hon 36 ty dong. Do d0, trong nim 2024, Cong ty du kién doanh
thu tir hoat dong kinh doanh nay s& dat gia tri khoang hon 40 ty déng. Tinh dén 30/9/2024, gia
tri doanh thu ban hang hoa dat khoang 24,95 ty ddng. Dy kién trong nhiing thang cudi nim, hoat
dong kinh doanh thuong mai thép thuong c6 xu hudng tang trudng do day thuong dugc coi la
“mua x4y dung”, cac cdng trinh tir giao thdng, ha ting dén nha ¢ dan sinh déu budc vao giai
doan thi cong cao diém.

< Hoat dgng sdn xudt dién mgt troi

Hién nay, Cong ty dang quan Iy va van hanh truc tiép cac du an dién mat troi 4p mai tai
c4c tinh Phu Yén va Lam Pong. Nam 2023, doanh thu cua linh vire dién nang luong mat troi dat
mtrc hon 9 ty ddng. Theo duy bao, trong nam 2024, diéu kién vé thoi tiét s& ¢ trang thai El nino,
do d6 mirc do birc xa s& ting cao hon so véi nam 2023, dy kién dat khoang hon 10 ty d¢ong. Theo
s6 lieu BCTC Quy Il ndm 2024, tinh dén 30/9/2024, gié tri doanh thu thuan tir ban dién mit troi
ap mai da dat 7,67 ty dong.

Tinh dén hét 30/9/2024, tong doanh thu thuan cia Cong ty dat 32,73 ty dong, hoan thanh
khoang 64,8% ké hoach doanh thu dit ra. Loi nhuan sau thué dat 4,03 ty dong, hoan thanh téi
95,97% ké hoach loi nhuan dit ra. V6i nhimg cin ctr néu trén, Ban lanh dao tin rang Cong ty
hoan toan cé thé hoan thanh va vugt ké hoach doanh thu, lgi nhuan da dt ra.

4.3. Panh gia ciia to chire tw van vé ké hoach doanh thu, loi nhun, ¢b tirc

Duéi goc d6 cua to chirc tu van, Cong ty Co phan Ching khoan Alpha (“APSC”) da tién
hanh thu thap va xem xét cac thong tin vé co cau té chiic va hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai
chinh caa Céng ty Co phan Vimarko tai thoi diém lap Ban céo bach. Cong ty C6 phan Vimarko
dam bao va cam két rang cac thong tin va s liéu cung cap cho APSC va cung cip trong Ban céo
bach nay Ia minh bach, dang su that va phu hop vai tinh hinh hoat dong kinh doanh cta Cong
ty.

Dua trén két qua kinh doanh cac nim qua, ning luc cua Cong ty C6 phan Vimarko, dy béo
tinh hinh kinh té va nganh trong thoi gian téi, Cong ty Co phan Chang khoan Alpha cho rang ké
hoach lgi nhuan va ¢ tic caa Cong ty Co phan Vimarko du kién cho nam 2024 14 c6 thé dat
dugc néu céc du doan, nhan dinh cua Ban ldnh dao Cong ty vé thi truong 1a sat voi thyuc té va
khong c6 nhitng bién dong nghiém trong anh huéng dén hoat dong kinh doanh ciing nhu cac
muc tiéu chién lugc dai han cua Coéng ty.

Chung t6i ciing xin luu y rang cac y kién nhan xét néu trén duogc dua ra dudi goc do danh
gia cia mot t6 chirc tu van, dya trén nhimg co s thong tin dwoc thu thap ¢d chon loc va dua trén
ly thuyét vé tai chinh chimg khoan ma khong ham ¥ dam bao gié tri ciia ¢6 phiéu ciing nhu tinh
chéc chan caa nhiing sb liéu duoc du bao. Nhan xét nay chi mang tinh chat tham khao véi nha
dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.
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VII. THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI
PONG QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM POC, KE TOAN TRUONG

Théng tin vé ¢6 dong sang 1ap

Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 120 Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay
17/6/2020: “Trong thoi han 03 nam, ké tir ngay cong ty dugc cip Gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép, ¢ déng sang 1ap c6 quyén tu do chuyén nhuwong c6 phan caa minh cho ¢é dong
séng lap khac va chi dugc chuyén nhuong ¢ phan phd thdng caa minh cho ngudi khdng phai la
¢ dong sang 1ap néu duogc sy chap thuan cua Dai hoi dong co dong”.

Cong ty C6 phan Vimarko duoc cap Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s 0108720772
do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap lan dau ngay 02/05/2019, cap thay ddi lan 5
vao ngay 24/11/2023. Bén thoi diém hién tai, cac quy dinh han ché chuyén nhuong cua co dong

sang lap da hét hiéu luc.
2. Thong tin vé c6 dong lém

Theo danh sach c6 dong chét tai ngay 07/5/2024, Cong ty c6 01 ¢d dong 16n 1a Cong ty
TNHH Quang Ngan Viét Nam véi cac thong tin nhu sau:

- Tén Coéng ty: Cong ty TNHH Quang Ngan Viét Nam
- Nam thanh 1ap: 2011
- Qubc tich: Viét Nam

- Giay chung nhan ding ky doanh nghiép s6 0105504808 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh
phd Ha Noi cap lan dau ngay 16/9/2011, cap thay dbi lan thir 7 ngay 06/7/2023.

- Pia chi tru so chinh: Tang 3, S6 7 khu phan 16 N1 Ho Binh, ngd 230 Lac Trung, Phuong
Thanh Lwong, Quan Hai Ba Trung, Thanh ph Ha Noi.

- Vén diéu l&: 20.000.000.000 ddng (Bang chiz: Hai muroi ty dong)
- Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Vin Binh - Chirc vu: Giam déc
- Nguoi dai dién theo ty quyén tai t6 chirc phéat hanh: Ong Pham Vin Binh

- S lugng, ty 1é c6 phan nam giir caa ¢6 dong 16n va nhimg ngudi ¢6 lién quan:

Tai ngay tr(;;;lanh co dong Tai ngay 07/5/2024 Dy kién sau phat hanh @
~ 2| Méi S6 lwong I £
Ten ¢o 0 ian|Sé lwong| CPco | . .| S61wong | SCIHOME | 1916 | $6 lwgng | SC1HOME | 1y g
dong A % x_ [Ty 1€ s6 % CPco - % CPco .
h¢ |[CPnam | quyén iy CP nam A 1z | SO CP nam P s
.n by hiru . n quyeén biéu| .~ quyen bieu| | .
giir biéu giir uvét hitu giir avét hiru
quyét quy quy
Cong ty|
TNHH cé
(Ngggzg dong | 902.000 | 902.000 |25,77%| 1.001.220 | 1.001.220 |25,77%| 1.804.000 | 1.804.000 25,77%
viet | o0
Nam
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MGia dinh tat cac 95 déng ciia VMK déu thyec hién quyén mua cé phie"zf trong dot chao ban, dir
kien tong so co phan luu hanh cua VMK sau phéat hanh 1a 7.000.000 co phan.

Céc hop dong, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chwa thyuc hién gitra Cong ty
TNHH Quang Ngéan Viét Nam vai Cong ty: Khdng cé

Céc hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitra nguoi lién
quan cua Cong ty TNHH Quang Ngan Viét Nam véi Cong ty: Khéng co

Loi ich lién quan ddi voi Cong ty: duoc hudng cd tic dua trén ty 16 sé hitu ¢6 phan theo
phuong an dugc PHDPCD thuong nién thong qua

Thang 11/2023, theo phuong an phat hanh ¢ phiéu dé tra c6 tirc da duoc PHDCP nam 2023
théng qua, Cong ty TNHH Quang Ngan Viét Nam duoc nhan ¢6 tic 13 99.220 ¢b phan (theo
ty 18 ¢o tirc 11%), nang tong sé luong co phan so hitu tai Cong ty 1&n 1.001.220 c¢o phan.

Tai dot chao ban thém ¢ phiéu ra cong ching, s6 c6 phan duoc quyén mua duy kién cua Cong
ty TNHH Quang Ngan Viét Nam 1a; 802.780 c6 phiéu

Thdng tin vé doanh nghiép hoat dong cling nganh nghé kinh doanh véi Cong ty trong d6 c6
dong 16n cd lgi ich lién quan: Khong co

3. Thong tin vé thanh vién Hoi dong quan tri, Kiém soat vién, Tong giam doc, Ké toan
trudéng
3.1. Danh sach thanh vién Hai dong quan tri
STT Ho va tén Chirc vu
1 Tran Quéc Tuan Chu tich Hoi dong quan tri
2 Tran Thay Loan Thanh vién Hoi ddng quan tri doc lap
3 P4 Vin Tudn Thanh vién Hoi ddng quan tri diéu hanh
Céc thong tin lién quan dén cac thanh vién Hoi ddng quan tri nhu sau:
a.  Ong Tran Qudc Tuin — Chii tich Hji ddng quan tri

Ho va tén: Tran Quéc Tuan

Giai tinh: Nam

Nam sinh: 1971

Qudc tich: Viét Nam

Dia chi hién tai: 9 Ngach 628/1 dudong Hoang Hoa Tham, phuong Buéi, quan Tay HJ,
thanh phé Ha Noi

CCCD sé: 036074002846 Ngay cip: 02/8/2022 Noi cAp: Cuc Canh sét QLHC vé
trat tu Xa hoi

Trinh d¢ hoc van: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Quan tri kinh doanh

Chure vu dang nam gitr tai Cong ty: Chu tich Hoi dong quan tri

Chuc vy dang nam giir tai cac t6 chuc khéac: Tong Giam doc Cong ty Co phan Zone Viét,
Tong Giam dbc Cong ty C6 phan Quéc Bao Van Ninh.

Qua trinh cong tac:
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Thai gian

Pon vi cong tac

Chiic vu

1995 - 2020

Kinh doanh tu do

01/2020 - nay

Cong ty Co phan Zone Viét

Tong Giam déc

05/2021 - nay

Cong ty C6 phan Quéc Bao Van
Ninh

Téng Giam dbc

05/2023 — 8/2024

Cong ty C6 phan Tap doan VGO

Chu tich HPQT kiém Téng Giam

déc

08/2023 — nay

Cong ty C6 phan Vimarko

Chu tich HDQT

S& hitu ching khoan cua ca nhan va nguoi ¢o lién quan trong Cong ty:
S& hitu c& nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é

+
+  S6 hiru dai dién: 191.697 c6 phan, chiém 4,93% vén diéu Ié
+  S& hitu cua ngudi ¢d lién quan: 191.697 ¢6 phan, chiém 4,93% vén diéu Ié
] .| SOlwong Cco | —, n .~
STT Ho va tén Mdi quan hé Chirc vy tai phan nam Ty 1¢ 56 hiru
: ’ Cong ty g (%)
Ong Tran
Cong ty C6 phan Quéc Tuan A
1 Quéc Bao Van Ninh la Tong Khong 191.697 4,93
Giam doc
Tong cong 191.697 4,93
- Loiich lién quan d6i vai Cong ty:
+  Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién giita

cong ty véi Ong Tran Québc Tuin va nguoi 6 lién quan: Khong co
+ Thu lao, tién luong va cac lgi ich khéc:

Pon vi tinh: Dong

Thu lao, tién lwong va cac loi 9 thang nam
Nam 2022 Nam 2023
ich khac 2024
Thu lao 0 0
Tién luong 0 0
Cac loi ich khac 0 0

Hanh vi vi pham phép luat: Khéng co

Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khéng co

Théng tin vé doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong ciing linh vyc véi Cong ty hozc la
khach hang/nha cung cp lon cia Cong ty ma Ong Tran Qudc Tuan ¢4 loi ich lién quan: Khong
co

Ba Tran Thiy Loan — Thanh vién Hpi dong quan tri

Ho va tén: Tran Thay Loan

Gi6i tinh: N
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Nam sinh: 1981

Qudc tich: Viét Nam

Dia chi hién tai: Phong 1704 - G3AB-KDT Yén Hoa, Cau Gidy, Ha Noi

CCCD sb: 040181001028 Ngay cap: 01/10/2018 Noi cap: Cuc Canh sat PKQL cu tra
va DLQG Vé dén cu

Trinh d6 hoc van: 12/12

Trinh d6 chuy@n mén: Cir nhan kinh té

Churc vu dang ndm giit tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong quan tri

Churc vu dang ndm gt tai cac t chuc khéac: K& toan truong tai Cong ty TNHH Tu van Plus Viét
Nam

Qué trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

06/2003-11/2008 Cong ty Di¢p Vi (Viéng chan, Lao) Ké toan truong

09/2010 - 02/2012 | Cong ty TNHH JVK international movers | Ké toan truéng

03/2012 — 10/2017 | Céng ty TNHH Es Networks Viét nam

Trudng phong tu van thué
va ké toan

01/2019-05/2020 | Cong ty TNHH Tu van thué CHC

Trudng phong tu van thué

va ké toan
12/2019 - nay Cong ty TNHH Tu van Plus Viét nam Ké toan truong
08/2023 - nay Cong ty C6 phan Vimarko Thanh vién HDQT

+ + +

S& hiru ching khoan ctia ca nhan va nguoi c6 lién quan trong Cong ty:
S& hitu c& nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&
S& hitu dai dién: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é
S& hitu cua ngudi 6 lién quan: 0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu 1é
Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty:
Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoic da ky két va chua thyc hién giira
Cong ty v6i Ba Tran Thuy Loan va ngudi ¢6 lién quan: Khong co
Thu lao, tién lwong va cac lgi ich khéc:
Pon vi tinh: Pong

Thu lao, tién lwong va cac lgi . . 9 thang nam
ich khéc Nam 2022 Nam 2023 2024
Thu lao 0 0 0
Tién luong 0 0 0
Cac loi ich khac 0 0 0
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- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co6

- Céhc khoan no dbi vai Cong ty: Khdng cd

- Théng tin vé doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cting linh vyc véi Cong ty hozc la
khach hang/nha cung cip 16n ciia Cong ty ma Ba Tran Thay Loan c6 loi ich lién quan:
Khéng c6

c.  Ong PG Vin Tuidn — Thanh vién Hji dong quan tri

- Ho va tén: B3 Van Tuan

- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 1993

- Qudctich: Viét Nam

- Diachi hién tai: 136 H6 Ting Mau, Bic Tir Liém, Ha Noi

- CMND sé: 163086750 Ngay cap: 12/10/2012  Noi cip: Cong an Nam Dinh

- Trinh dd hoc van: 12/12

- Trinh do chuyén mon: Ctr nhan Kinh té

- Chirc vy dang nam giir tai Cong ty: Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Tong Giam déc

- Chirc vu dang ndm giix tai cac to chirc khac: Khong

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chure vu

Cong ty Co phan Nghién ciu va Thi

2T Nhan vién kinh doanh
nghiém dién

2015 - 2017

Cong ty C6 phan Nghién ciru va Thi

2018 — 04/2019 nghiém dién Truong phong kinh doanh

5/2019 — A 2 A\ Truong phong Quan ly du
02/2020 Cong ty Co phan Vimarko an

3/2020 — nay Cong ty C6 phan Vimarko Tong Giam dbc

8/2021 — nay Cong ty C6 phan Vimarko Thanh vién HDQT

S¢ hitu chirng khoan cua cd nhan va nguoi c6 lién quan trong Cong ty:

+  S& hitu ca nhan: 111 ¢6 phan, chiém 0,003% von diéu 1é
+  S¢ hitu dai dién: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu I¢
+  S& hitu cta nguoi c6 lién quan: 222 ¢6 phan, chiém 0,006% vén diéu 18
o . | Chie vy tai | SO WM | Ty 1¢ 56 hiru
STT Ho va tén Moi quan hé¢ N phian nam (%)
: : Céng ty . 0
giir
1 | P4 Vin Trong Bo dé Khong c6 111 0,003
2 | Truong Thi Cham Meg dé Khéng cé 111 0,003
T(R)ng cong 222 0,006

- Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty:
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+  Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hoic da ky két va chwa thuc hién gitra
cong ty véi Ong D6 Van Tuan va ngudi ¢6 lién quan: Khéng c6
+ Thu lao, tién lwong va cac loi ich khac:
Pon vi tinh: Pong
Thu lao, tién lwong va cac lgi 9 o 9 thang nam
ich Khac Nam 2022 Nam 2023 2024
Thu lao 0 0 0
Tién luong 91.960.000 114.903.000 104.158.000
Cac loi ich khac 0 0 0
- Hanh vi vi pham phéap luat: Khéng co6
- Céc khoan no dbi vai Cong ty: Khdng cd
- Théng tin vé doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cing linh vyc véi Cong ty hoic 1a
khach hang/nha cung cap 16n ciia Cong ty ma 6ng DS Van Tuén c6 lgi ich lién quan: Khong
co
3.2. Danh sich thanh vién Ban kiém soat
STT Ho va tén Churc vy
Nguyan Thi Thu Huong Truéng Ban Kiém soat
o Thanh vién Ban Kiém soét kiém Nguoi duoc
Le Hai Yen iy quyén Cong bd thong tin
Pham Thi Thanh Huong Thanh vién Ban Kiém soat
Céc thong tin lién quan dén cac thanh vién Ban kiém soat nhu sau:
a.  BaNguyén Thi Thu Hwong — Truwéng Ban Kiém soat

Ho va tén: Nguyén Thi Thu Huong

Gioi tinh: N

Nam sinh: 1991

Qudc tich: Viét Nam

Dia chi hién tai: Ngd 42 Bong Nhan B, to 56 Bach Pang, Hai Ba Trung, Ha Noi

CCCD sé: 035191004670 Ngay cap: 29/4/2021 Noi cap: Cuc Canh sat QLHC
V@ trat tu xa hoi

Trinh d6 hoc van: 12/12

Trinh d6 chuy@n mén: Ctr nhan Ké toan

Chirc vu dang ndm giir tai Cong ty: Truong Ban Kiém soét

Chirc vu dang ndm gir tai cac to chiic khéc: Phd Phong ké toan Cong ty C6 phan Téap doan Cat
Minh

Qua trinh cong tac:

Thaoi gian Pon vi cong tac Chiic vu
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04/2016 — 12/2019 | Cong ty C6 phan Vietmedicare Nhan vién ké toan
02/2020 — 04/2022 | Cong ty day dan Sumi Ké toan tong hop
05/2022 - nay Cong ty C6 phan Tap doan Cat Minh | Phd Phong ké toan
8/2021 — nay Cong ty C6 phan Vimarko Trudéng BKS

+ + +

So hitu chirng khoan cia cd nhan va nguoi c6 lién quan trong Cong ty:
Sé hitu ca nhan: 111 ¢ phan, chiém 0,003% vén diéu 1é
S& hitu dai dién: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu 1&
S& hitu ctia nguoi ¢6 lién quan: 0 ¢b phan, chiém 0% von diéu 18
Loi ich lién quan di véi Cong ty:
Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chua thyc hién giira
Cong ty véi Ba Nguyén Thi Thu Huong va ngudi ¢d lién quan: Khong cé
Thu lao, tién lwong va cac loi ich khac:
Pon vi tinh: Pong

ThEJ lao, tien lwong va cac lgi ich Néim 2022 Néim 2023 9 thang nim
khac 2024

Thu lao 0 0 0
Tién luong 0 0 0
Céc lgi ich khéc 0 0 0

Hanh vi vi pham phép luat: Khdng c6

Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong co

Théng tin vé doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cling linh vyc véi Cong ty hozc la
khéch hang/nha cung cap I6n caa Cong ty ma Ba Nguyén Thi Thu Huong c6 loi ich lién quan:
Khéng ¢

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong co

Ba Lé Hai Yén — Thanh vién Ban kiém soat kiém Nguoi dwoe ity quyén Cong bd
thong tin

Ho va tén: L& Hai Yén

Gi6i tinh: N

Nam sinh: 1992

Qudc tich: Viét Nam

Dia chi hién tai: Phuong Vi, Phugng Duc, Phi Xuyén , Ha Noi

CCCD sb: 001092050838 Ngay cap: 21/09/2021 Noi cap: Cuc Canh sét QLHC vé
TTXH

Trinh d6 hoc van: 12/12

Trinh d6 chuy@n mén: Ctr nhan ké toan

Chiic vu dang nam gt tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soét kiém Ngudi dugc ty quyén Cong
bd thong tin

“L\LPHL\ CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 82



Q:,
q,'. _
BAN CAO BACH ‘\'/

CONG TY CO PHAN VIMARKO

Churc vu dang nam gir tai cac t chac khac: Nhan vién ké toan tai Cong ty C6 phan Duoc pham
Thyc phim Thing Long

Qué trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chuwrc vu

02/2016 - nay

Cong ty C6 phan Dugc pham Thyuc phim Thing
Long

Nhan vién ké toan

8/2023 - nay | Cong ty C6 phan Vimarko Thanh vién BKS

7/2024 - nay | Cong ty C6 phan Vimarko

Thanh vién BKS
kiém nguoi duoc uy
quyén cong bé thong
tin

+ o+ o+

S& hitu chirng khoan cta ca nhan va nguoi c6 lién quan trong Cong ty:
S& hitu c& nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é
S& hiru dai dién: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é
S¢ hitu ciia nguoi 6 lién quan: 0 ¢d phan, chiém 0% vén diéu 16
Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:
Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyuc hién hodc da ky két va chua thuc hién giita
Cong ty voi Ba Lé Hai Yén va nguoi c6 lién quan: Khong co
Thu lao, tién luong va céc loi ich khéc:
Pon vi tinh: Dong

Thu lao, tlieé;]lll:ggf va cac loi Néim 2022 Niim 2023 9 thzzlg§4nam
Thu lao 0 0 0
Tién luong 0 0 0
Céc loi ich khac 0 0 0

Hanh vi vi pham phép luat: Khdng c6

Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khong co

Théng tin vé doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong ciing linh vyc véi Cong ty hoic la
khéach hang/nha cung cip 16n ciia Cong ty ma Ba Lé Hai Yén c6 loi ich lién quan: Khong
co

Ba Pham Thi Thanh Hwong — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén: Pham Thi Thanh Huong

Gioi tinh: Nt

Nam sinh: 1993

Qudc tich: Viét Nam

bia chi hién tai: Quang Trung, Quynh My, Quynh Phy, Thai Binh

CCCD sé: 058193000055 Ngay cap: 07/06/2018 Noi cap: Cuc Canh sat PKQL cu tri
va DLQG V& dan cu

Trinh d6 hoc van: 12/12

Trinh d6 chuy@n mén: Ctr nhan Tai chinh — Ké toan
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Churc vu dang ndm giit tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soat

Chac vu dang ndm gir tai cac to chtic khac: Nhan vién ké toén tai Cong ty C6 phan PJACA
GROUP

Qué trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
03/2016 - 12/2018 Cong ty XKLD Batimex Nhan vién ké toan
05/2019 - nay Cong ty Cb phan PJACA GROUP Nhan vién ké toan
8/2023 - nay Cong ty Cb phan Vimarko Thanh vién BKS

+ o+ o+

S& hitu chirng khoan cta ca nhan va nguoi c6 lién quan trong Cong ty:
S& hitu c& nhan: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é
S& hiru dai dién: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é
S¢ hitu ciia nguoi 6 lién quan: 0 ¢d phan, chiém 0% vén diéu 1¢
Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty:
Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién giita
Cong ty vai Ba Pham Thi Thanh Huong va nguoi ¢6 lién quan: Khoéng c6
Thu lao, tién lwong va cac loi ich khéc:
Pon vi tinh: Dong

:;:ukf:é tien lwong va cac lgi Nim 2022 Nim 2023 9 th;ggﬂrnam

Thu lao 0 0 0
Tién luong 0 0 0
Cac loi ich khac 0 0 0

Hanh vi vi pham phép luat: Khong c6

Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khong co

Thong tin vé doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cing linh vuc véi Cong ty
hoic 1a khach hang/nha cung cép 16n ctia Cong ty ma Ba Pham Thi Thanh Huong c6 loi
ich lién quan: Khéng cé

3.2. Ban Téng Giam dbc
STT Ho va tén Chirc vu
1 P4 Vin Tuan Tong Giam déc

3.3.

Thong tin vé dng P§ Vin Tuin — Tong Giam déc: da trinh bay tai muc VI1/3/3.1/c.

K¢ toan truomg

Ho va tén: Trinh Tuong Vi
Gi6i tinh: Nir

Nam sinh: 1989
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Quéc tich: Viét Nam

Dia chi hién tai: s6 29, ngd 179 Hoang Hoa Tham, Ngoc Ha, Ba Binh, Ha Noi

CMND sb: 001189006938  Ngay cip: 24/07/2021 Noi cip: Cuc Canh sat QLHC vé
trat tu xa hoi

Trinh d6 hoc van: 12/12

Trinh d¢ chuyén mén: Ctr nhan Ké toan

Chtrc vu dang nam gir tai Cong ty: K& toan trudng

Chtrc vu dang nam giir tai cc t6 chic khac: Khong

Qua trinh cdng tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

9/2011 — 5/2015

Cong ty TNHH Dich vy Thuong mai va Xuat khau | Nhan vién Ké
Viét Anh toan

5/2015 - 12/2020

Cong ty TNHH San xuét, Dich vu va Thuong mai An

Tam Ké toan tong hop

01/2021 —nay | Congty Cb phan Vimarko Ké toan truéng

S& hiru ching khoan ctia ca nhan va nguoi c6 lién quan trong Cong ty:

+  S& hitu ca nhan: 111 ¢ phan, chiém 0,003% vén diéu 1&
+ S hitu dai dién: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu 1¢
+ S& hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢d phan, chiém 0% vén diéu 18
- Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:
+  Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyuc hién hodc da ky két va chua thuc hién giira
Cong ty vai Ba Trinh Tuong Vi va nguoi c6 lién quan: Khong cé
+ Thu lao, tién lwong va céc loi ich khéc:
Pon vi tinh: Pong
Thu lao, tién hrong va cac lgi 9 thang nam
Nam 2022 Nam 2023
ich khac 2024
Thu lao 0 0 0
Tién luong 85.900.000 86.493.000 28.200.000
Cac loi ich khac 0 0 0

Hanh vi vi pham phép luat: Khong c6
Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong co
Théng tin vé doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cling linh vuc v6i Cong ty hoic
la khach hang/nha cung cp 16n cia Cong ty ma Ba Trinh Tudng Vi ¢6 loi ich lién quan:
Khéng co

[Phdn con lai ciia trang dwot ¢é y dé trong]

“L\LPHL\ CTCP CHUNG KHOAN ALPHA Trang 85



Q:,
q,'. _
BAN CAO BACH ‘\'/

CONG TY CO PHAN VIMARKO

VIII. THONG TIN VE PQT CHAO BAN
1. Loai c6 phiéu:
Loai c6 phiéu: C6 phiéu phé thong
2. Mgénh gia cb phiéu:
Ménh gia c6 phiéu: 10.000 d¢ong/cd phiéu
3. Téng sb lwong cd phiéu chao ban:

Téng s6 luong ¢ phiéu chao béan: 3.115.000 ¢ phiéu (Bang chiz: Ba triéu mét tram muroi
lim nghin cé phiéu)

4.  Tong gia tri c6 phiéu chiao ban theo ménh gia

Téng gia tri co phiéu chao ban theo ménh gia: 31.150.000.000 déng (Bang chit: Ba muroi
mot ty, mét tram nam mueoi triéu dong)

5. Gia chao ban dv Kién:
Gia chao ban dy kién: 10.000 dong/co phiéu
6. Phwong phap tinh gia
Cong ty dinh gia co phiéu theo phuong phap gia tri s6 sach (BV).

Gia tri s6 sach cb phiéu Cong ty C6 phan Vimarko tai thoi diém 31/12/2022 trén BCTC
nam 2022 da dugc kiém toan:

Gid tri s sich = Vén chi sé hitu _ 38.981.694.974 = 11.138 ddng/cd phiéu
1N S0 58Ch = ~ g g wong ¢& phidu dang 3.500.000
lwu hanh

Gia trj s6 sach co phiéu Cong ty C6 phan Vimarko tai thoi diém 31/12/2023 trén BCTC
nam 2023 da dugc kiém toan:

Vén chit s¢ hitu 42.700.548.921 o
Gid tri so sach = S6 lugng c¢6 phiéu dan ) - 10:991 dongleo phice
ngeop g 3.885.000

lru hanh

Mic du gié tri s6 sach cua Cong ty hién & mirc 10.991 dong/cd phiéu, dé dam bao dot chao
ban thanh cong va ting tinh wu dii cho ¢6 dong hién hitu, Cong ty quyét dinh muc gia chao béan
cho c6 dong hién hixu 1a 10.000 dong/co phiéu.

7. Phwong thirc phan phoi

Cb6 phiéu chao ban thém ra cong ching cho c¢6 déng hién hiru dugc phan phdi truc tiép
thong qua phuong thuc thuc hién quyén. Céng ty khéng thuc hién phan phdi ¢o phiéu théng qua
t6 chirc bao 14nh phat hanh. Chi tiét vé phuong an chio ban cho c6 dong hién hitu nhu sau:
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- S6 lugng cb phiéu chao ban: 3.115.000 ¢ phiéu

- Déi twong chao ban: C6 dong hién hiru cua Cong ty c6 tén trong danh sach ¢ dong do
Téng cong ty Luu ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam (VSDC) chdt tai ngay dang ky cudi
cung dé thuc hién quyén mua cd phiéu chao ban cho ¢ déng hién hitu.

- Gia chao ban: 10.000 dong/cd phiéu

- Ty 18 thuc hién quyén: 777:623 (theo do, can cir vio ngdy dang ky cudi cung phan bo
quyén, cé dong hién hitu s¢ hiru 01 ¢6 phiéu tuwong g sé dwrge hwong 01 quyén mua, ci
777 quyén sé dwroc mua thém 623 cé phiéu méi. Sé cé phiéu diroc mua thém sé tinh theo
cong thizc: Sé ¢é phiéu dwot mua thém = Sé quyén mua x 623/777 va dwoc 1am tron xuong
dén hang don vi).

- Chuyén nhugng quyén mua: C6 dong hién hitu c6 tén trong danh sach tai ngay chét danh
séch cb dong c6 quyén chuyén nhugng quyén mua co phiéu ciia minh cho nguoi khac trong
thoi gian quy dinh va chi chuyén nhuong 01 lan (khdng chuyén nhwong cho nguoi thir ba).

- Xt 1y ¢6 phiéu con lai chua phan phdi hét cho ¢6 dong hién hiru:

+ S co phiéu con lai chua phan phdi hét cho c6 dong hién hitu bao gom:

o S6 ¢6 phiéu con du do c6 dong hién hiru khong ding ky, khong nop tién mua mot phan
hoac toan bo trong dot chao ban;

e S6 cd phiéu lé phét sinh do 1am tron xudng khi tinh toan ¢ phiéu duoc mua caa co dong
hién hiru dé dam bao téng sb luong c6 phiéu phan phdi khong vuot qué tong sé luong du
kién chao ban;

e Sdcdphiéu chénh léch phét sinh gitra tong sb luong c6 phiéu da xin phép phat hanh (3.115.000
¢6 phiéu) véi tong sé Twong ¢6 phiéu thuc té phat hanh theo ty 18 thyc hién quyeén.

+  Phuong an xtr ly ¢6 phiéu chua phan phéi hét cho 6 dong hién hitu: C6 phiéu con lai chwa
phan phéi hét cho ¢ dong hién hitu duoc PHPCD ty quyén cho HPQT thyc hién:

o Tiép tuc chao ban cho cac Nha dau tu khac voi diéu kién chao ban khong thuan loi hon so véi
diéu kién chao ban cho c6 dong hién hiru (trong d6 bao gom mirc gia chao ban khong thap
hon gia ban cho ¢6 dong hién hiru) dé dam bao phét hanh hét s6 ¢4 phan chao ban;

J S6 ¢o phiéu con lai chua phan phdi hét cho ¢6 dong hién hitu khi dugc chao ban cho dbi
tugng khac theo phwong an nay sé& bi han ché chuyén nhuong véi thoi han 01 (mot) nim
ké tir ngay két thuc dot chao ban theo quy dinh phap luat;

J Viéc xur ly ¢o phiéu con lai chua phan phdi hét dam bao phi hop theo quy dinh tai Diéu
42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va dam bao cac didu kién khac theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 195 Luat doanh nghiép 2020 va cac quy dinh khac c6 lién quan caa
phap luat hién hanh;

e  Trong trudng hop hét han phan phdi ¢b phiéu theo quy dinh cua phap luat (bao gom ca
thoi gian dwoc gia han (néu c6)), néu van con c6 phiéu chua phan phdi hét thi s ¢o phiéu
chua phan phdi hét nay duoc hiy va HPQT ra quyét dinh két thuc dot phat hanh.

8.  Ping ky mua cb phiéu

- S6 lwong c6 phiéu dang ky mua t6i thiéu, thoi han va phuong thirc xir 1y trong truong hop
sO lugng ¢d phiéu dang ky mua khong dat mirc tdi thiéu: Khong quy dinh
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Thoi han ding ky: Cong ty s& cong bd chinh thirc thoi han ding ky cu thé trong Ban théng
béo phat hanh va dam bao thoi gian dang ky va ndp tién mua ¢ phiéu cho nha dau tu tdi
thiéu 13 20 ngay theo dung quy dinh phap luat.

Phuong thirc dang ky: thuc hién quyén mua

Phuong thirc thanh toan tién mua c6 phiéu: c6 déng ndp tién mua cb phiéu theo ty 1& dugc
mua vao tai khoan phong téa ctia Cong ty (chi tiét vé tai khoan phong téa theo muc VIL11
Ban céo bach).

Lich trinh du kién phén phéi c6 phiéu

Thoi gian thuc hién phan phdi cb phiéu 13 90 ngay ké tir ngay Gidy chung nhan ding ky
chao ban thém cd phiéu ra cong chung do Uy ban Chirng khoan Nha nudc cép co hiéu luc.
Néu vi cac 1y do khach quan ma viéc phat hanh kéo dai hon 90 ngay, Cong ty s& dé nghi
Uy ban Chimg khoan Nha nudc gia han thoi gian phan phéi nhung khong qua 30 ngay.
Lich trinh phéan phdi c6 phiéu dy kién nhu sau:

STT CONG VIEC THOI GIAN THUC HIEN

Gidy chting nhan ding ky chao ban c6 hiéu lyc. D

Cong b thong tin vé dot chao ban trén 01 to bao dién tir
hodc béo viét trong 03 sb bao lién tiép, thong béo chét

2 Lo g A D dén D+7
danh s&ch c6 dong dé phan phoi quyén mua co phicu phat ©
hanh thém.
Ngay dang ky cudi cling. D+15

Thong bao quyén mua cd phiéu dén cac co dong co tén

. D+15 dén D+20
trong danh sach dugc mua co phan. ae

Céc co dong hién hitu tién hanh dang ky, chuyén nhuong

3 L P D+20 dén D+40
guyén mua va nop tieén mua co phan.

- Tong hop két qua thuc hién quyén mua cia c6 dong hién
hiru .

. ) ) D+41 dén D+45

- Lap bao céo trinh HPQT dé HPQT quyét dinh xur ly so
¢6 phiéu khdng chao ban hét (néu co).

X ly s6 ¢6 phan khong ban hét (néu co). D+45 dén D+50

Béo cdo UBCKNN két qua dot chao ban. D+53

Thoi gian chuyén giao ¢d phiéu cho nha dau tu o "
g yeng © Phicu cho nha dau hoan tat dot chao ban
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STT CONG VIEC THOI GIAN THUC HIEN

Thuc hién dang ky thay d6i ding ky chung khoan c6 phiéu

+ & +
phat hanh thém D+63 dén D+77

Thuyc hién dang ky thay ddi dang ky giao dich D+63 dén D+84

10.

11.

Luuy:

Thoi gian trén chi la du tinh, thoi gian thiee té phu thudc vao qud trinh thu Iy va xét duyét
hé so ciia cdc co quan chirc ndng va tinh hinh thuc té thiee hién dot phat hanh; Thoi gian
cu thé sé dwoc Cong ty thong bdo tai ban Théng bdo phat hanh.

Viéc thuc hién phdn phéi cé phiéu ciia Cong ty c6 thé kéo dai va nam trong thoi han quy
dinh cia Gidy chitng nhdn ddng ky chdo ban thém cé phiéu ra cong chiing;

D la ngay ghi trén Gidy chitng nhdn déing ky chao bdn ¢é phiéu ra céng ching do Uy ban
Chitng khodn Nha niede cdp.

Cac han che lién quan den viéc chuyén nhwong co phiéu

C6 phiéu chao ban cho cd dong hién hiru khong bi han ché chuyén nhuong.

S6 ¢b phiéu con lai chua phan phéi hét cho cd dong hién hiru, khi dugc chao ban cho céac
nha dau tu khéac s& bi han ché chuyén nhuong trong thoi han 01 nam ké tir ngay két thic
dot chao ban.

C6 dong c6 quyén chuyén nhuong quyén mua ctia minh cho nguoi khac trong thoi gian va
lich trinh dugc Cong ty cong bd va chi duge chuyén nhuong 01 1an (ngudi nhan chuyén
nhuong quyén mua khong duoc chuyén nhuong tiép cho ngudi thir ba).

Tai khoan phong téa nhan tién mua c6 phicu

S6 tién thu duogc tir dot chao ban s& dugc chuyén vao tai khoan phong téa ciia Cong ty theo

thdng tin chi tiét sau:

12.

Tén chii tai khoan: Cong ty C6 phan Vimarko

S tai khoan phong toa: 8620014906

Tén ngan hang noi mé tai khoan: Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Ha Noi

Y kién ciia co quan c6 thim quyén vé dot ting von diéu 1¢ ciia T6 chirc phat hanh

Do T6 chac phat hanh khdng thudc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién ma phap luat

chuyén nganh quy dinh nén khong can phai c6 chap thuan cta co quan quan 1y nha nudc ¢6 tham
quyeén.

13.

Huy b6 dgt chao ban

Dot chao ban tang vén diéu 1é cua Cong ty C6 phan Vimarko khong nham muc dich huy

dong vén dé sir dung cho dau tu du an. Do dé, dot phat hanh khéng c6 ty 1¢ chao ban thanh cong
va khong bi huy bo
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14.

Bién phap dam béo tuin thi quy dinh vé sé hiru nwéc ngoai

Théng tin vé ty 1& s¢ hitu nuwdc ngoai:

Cin ctr Vin ban sb 6930/UBCK-PTTT ngay 16/10/2023 cua Uy ban Chimng khoan Nha
nude vé hd so thong bao ty 18 s¢ hiru nudc ngoai téi da cua VMK, ty 1é s¢ hitu nudc ngoai
t6i da tai Cong ty duoc xac dinh 12 0%.

Diéu Ié té chirc va hoat dong caa Cong ty khong quy dinh ty 1& s¢ hitu nudc ngoai ti da

Ty 1& s hitu nudc ngoai tdi da tai Cong ty theo quy dinh phap luat 1a 0%.

Tai thoi diém chét danh séch c6 dong ngay 07/5/2024, VMK c6 0 ¢ déng nudc ngoai. Sb

lwgng cd phan nha dau tu nudc ngodi nam giir 12 0 ¢4 phan, trong duong 0% vén diéu I¢.
g g

Theo d6, phuwong 4n dé dam bao tuan tha quy dinh ty 1 so hiru nudc ngoai khi trién khai

phuong an chao ban nhu sau: Sau khi thong bao chao ban ra cong chiing, trong trudng hop cd
phiéu chio ban con lai chua phan phdi hét cho c6 dong hién hitu, Hoi dong quén tri cam két s&
chi phan phdi cho nha dau tu trong nude dé dam bao tuan thi ty 18 so hiru nude ngoai toi da tai
Cong ty khong vuot qua 0% theo quy dinh.

15.
15.1.

R/
o

Cic loai thué c6 lién quan

Cé4c loai thué 4p dung véi Cong ty

Thué thu nhdp doanh nghigp:

Cong ty duoc mién thué TNDN (04) bon nam dau (tir 2021 — 2024), giam 50% sb thué
phai ndp trong 09 (chin) nim tiép theo va thué suat vu dii 10% trong thoi han 15 (mudi
1am nidm) ké tir nam 2021 d6i voi thu nhap tir du 4n dau tu méi san xuét dién nang luong
mit troi theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 15 va Khoan 1 Piéu 16 Nghi dinh sé
218/2013/ND-CP cta Chinh phil quy dinh vé vu dai thué TNDN.

Déi véi thu nhép tir cac linh vuce khac, cong ty c¢o nghia vu nop thué TNDN véi thué suat
20%.

Thué gia tri gia ting:

Cong ty nop thué GTGT theo phuwong phap khau trir véi thué suat thué GTGT 1a 10%.

. Thué 4p dung ddi véi nha dau tw c4 nhan

Theo quy dinh tai Diéu 3 Luat Thué thu nhap ca nhan sé 26/2012/QH13, ban hanh ngay

22/11/2012 va biéu 3 Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ban hanh ngay 27/06/2013 ctua Chinh phu
vé céc khoan thu nhap chiu thué thu nhap ca nhan bao gém: thu nhap tir dau tu von (Loi tic ¢
tirc) va thu nhap tir chuyén nhugng vén (thu nhap tir chuyén nhuong chitng khoan). Muc thué
suit ddi vai ting loai nhu sau:

Thué suét d6i véi thu nhap tir dau tu von (lgi tie ¢b tuc): 5%

Thué suat d6i véi thu nhap tir chuyén nhuong vén (thu nhap tir chuyén nhuong chang
khoan) dugc X&c dinh nhu sau:

Truong hop ca nhan chuyén nhuong ching khoan diang ky nop thué theo biéu thué toan
phan véi thué suat 1a 20% tinh trén 14i chuyén nhuong.

Trudng hop ngudi chuyén nhuong chimg khoan khong dang ky nop thué theo biéu thué
toan phan véi thué suit 20% thi &p dung thué suit 0,1% tinh trén gia tri chuyén nhuong
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15.3.

chung khoén tung 1an va khong phan biét viéc chuyén nhuong dugc thuc hién tai Viét
Nam hay tai nudc ngoai.

Ca nhan chuyén nhuong chimg khoan da dang ky nop thué theo thué suat 20% van phai
tam nop thué theo thué suat 0,1% trén gia tri chuyén nhuong ching khoan tirng lan.

Ky tinh thué:

Ky tinh thué d6i véi ca nhan khong cu tra duoc tinh theo ting 1an phat sinh thu nhap &p
dung ddi véi tat ca thu nhap chiu thué.

Ky tinh thué ddi véi ca nhan cu trd duge quy dinh nhu sau: Ky tinh thué theo tirng 1an phét
sinh thu nhap ap dung d4i véi thu nhap tir dau tu vén; thu nhap tir chuyén nhuong vén. Ky
tinh thué theo tirng 1an chuyén nhuong hodc theo nam di véi thu nhap tir chuyén nhuong
chung khoan.

Thué 4p dung doi véi nha dau tw té chirc

Déi voi nha dau tu 13 to chirc, thu nhap tir chuyén nhugng cb phiéu phai chiu thué TNDN

vGi mtrc thué suat nhu sau:

16.

17.

Truong hop nha dau tu 13 t6 chire dang ky kinh doanh tai Viét Nam, thué TNDN duoc tinh
trén phan chénh léch gia khi ban ¢ phiéu nhu sau:
Thué TNDN = Thu nhap tinh thué x Thué suat

Trong do:

+  Thu nhap tinh thué = Tong gié tri c6 phiéu ban ra trong ky - Tong gia mua co phiéu
duoc ban ra trong ky - Chi phi mua béan cé phiéu
+  Thué suat = Thué suit thué TNDN cua t6 chire dau tu (20%)
Truong hop nha dau tu 1a t6 chirc nuéc ngoai kinh doanh tai Viét Nam hoic ¢6 thu nhap
tai Vit Nam ma t chtic nay khdng hoat dong theo Luat Pau tu, Luat Doanh nghiép, thué
TNDN duoc tinh nhu sau:
Thué TNDN = Thu nhap tinh thué x Thué suét

Trong do:

+  Thu nhap tinh thué = Tong doanh thu béan c6 phiéu tai thoi diém chuyén nhuong
+  Thué suat = 0,1%.

Thong tin vé cac cam két

Hoi dong quan tri Cong ty da co van ban sb 06/2024/CV-VMK ngay 26/8/2024 vé viéc
cam két thuc hién ding ky giao dich ¢6 phiéu trén hé théng giao dich chitng khoan sau khi
két thiic dot chao ban theo dung cac quy dinh cua phép luat.

Cong ty di c6 van ban s 07/2024/CV-VMK ngay 26/8/2024 vé viéc cam két khong thugc
truong hop da bi két &n vé mot trong céac toi xAm pham trat tu quan ly kinh té ma chua
duogc x0a &n tich, dap Gmg quy dinh tai Diém e Khoan 1 Diéu 15 Luat Chang khoén 2019.

Théng tin vé cac chirng khoan khac dwoc chao ban, phat hanh trong cing dot

Khong co
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IX. MUC PiCH CHAO BAN

Can ctr Nghi quyét Dai hoi ddng ¢ dong thudng nién nam 2023 s6 02/2023/NQ-DHPCD-
VMK ngay 22/8/2023 ciia Cong ty C6 phan Vimarko, toan b sé tién thu duoc tir dot chao ban
cd phiéu cho ¢ déng hién hiru dwoc sir dung cho cac myc dich sau:

(1) Thanh toan cac khoan ng vay, cdng ng phai tra cia Cong ty (bao gom thanh toan cac
khoan ng vay thuong mai, no vay ca nhan va/hoic td chuc, thanh toan cac khoan cong
no phai tra cho nha thau/don vi cung cap, cac khoan no thué - néu c6 va cac khoan cong
no dén han khac) vai tong gia tri du kién 1a 10.150.000.000 ddng.

(2) Pau tur mua tai san 1a Hé thong dién mit troi mai nha véi tong gia tri du kién giao dich
13 15.000.000.000 ddng.

(3) B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty: toan bo sé
tién con lai thu duoc tir dot chao ban véi tong sé tién du kién 1 6.000.000.000 dong.

X.  KEHOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Can ctr Nghi quyét PHPCPD thudng nién nam 2023 ciia Cong ty, ké hoach hoat dong san
xuat kinh doanh, ké hoach dau tu xay dung va tinh hinh hoat dong thuc té cua Cong ty, Hoi ddng
quan tri Cong ty théng nhat phuong an sir dung sé tién thu duoc tir dot chao béan chi tiét nhu sau:

Thoi gian du kién

STT Muc dich sir dung von Gia tri (dong) A
gidi ngan

Thanh toan cac khoan ng¢ vay, cong

ae o o 10.150.000.000
ng phai tra

Tra no vay c4 nhan theo Hop dong vay
- | tién s6 1701/2024/HDV/VMK ngay 2.300.000.000 Quy 1/2025
17/01/2024 va cac phu luc di kém

Thanh toan cho Céng ty C6 phan
Fitran Invest theo Hop dong cung cép
vat tu va hoan thién cong trinh biét thu .
" | nha vuon tai Khu dé thi Xanh Villas, 6.996.000.000 Quy 112025
xd Tién Xuan, Thach Thit, Hi Noi
ngay 26/6/2023 va cac phu luc di kém

Thanh toan cho Cong ty C6 phan Dau

tu Xuan Cau theo hop déng mua ban ,

- . ’ 4.000. 1/202
biét thy s6 A4-06A/HDMB/XC_XVL 854.000.000 Quy 112025

ngay 30/7/2021

Piu tw mua Tai sain H¢ thong dién
2 | mat troi mai nha cia CTCP Fitran 15.000.000.000
Holding

_ | Thanh todn cho Cong ty CO phan 15.000.000.000 Quy 1/2025

Fitran Holding theo Thoa thuan
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Thoi gian dy kién

STT Muc dich sit dung vén Gia trj (dong) A
giai ngan

chuyén nhuong tai san hé thong dién

mat troi ap mai sO
2601/2024/TTCN/VMK-FTH  ngay
26/01/2024

3 | B6 sung von luu dong 6.000.000.000

Thanh toan cho Céng ty C6 phan MA-
SBTC theo Hop déng mua ban sb .
03/2024/HDMB/SBTC-VMK  ngay 1.800.000.000 Quy 112025

19/7/2024

Thanh toédn cho Cong ty TNHH Co khi
va Tu dong hoa cong nghié¢p theo Hop
- |d6ng mua ban hang hod sd 4.200.000.000 Quy 1/2025
10/2024/HDMB/IDMEA-VMK ngay
25/7/2024

Tong cong 31.150.000.000

Tuy theo tong lwong von huy dong duoc thuc té tir dot chao ban c6 phiéu, HPQT Cong ty
s& thuc hién giai ngan cho cac muc dich sir dung von theo thi ty wu tién nhu sau: (i) vu tién giai
ngan sé tién huy dong duoc tir dot chao ban dé thanh toan cac khoan ng vay, cong no phai tra
cuia Cong ty (ii) tiép dén 1a dAu tw mua tai san 14 Hé thong dién mit troi mai nha, (iii) cudi cuing
1a bd sung vén luu dong.

Trong truong hop c6 phiéu khong phan phéi hét theo du kién va sé luong vén huy dong
khong dat da nhu du kién, VMK sé& thuc hién giai ngan theo tht tu wu tién nhu di néu va can
dbi lai ngudn von hoidc dwa ra phuong an xt Iy sao cho phu hop véi thuc té cua Cong ty va quy
dinh cua phap luat. Bong thoi, HDQT Cong ty s& chu dong tim kiém ngudn vén khac dé bu dip
phan thiéu hut vén huy dong nhu von vay ngan hang va/hoac phat hanh tréi phiéu va cac nguon
khéc (néu c6) theo quy dinh cua phap lut.

Théng tin chi tiét ciia cac phuong an sir dung von cu thé nhu sau:

(1) Thanh toan cac khoan ne¢ vay, cong ng phai tra
a.  Thanh toan ng vay cd nhén
Ngay 17/01/2024, nham muc dich bo sung ngudn von phuc vu hoat dong kinh doanh, Céng
ty da thuc hién ky Hop ddng vay tién sé 1701/2024/HPV/VMK va Phu luc sé 01/PLHD-
1701/2024/HDV/VMK ngay 29/7/2024 véi 6ng Tran Pha Bang, chi tiét nhu sau:
- Chung: Ong Tran Phi Bang
- Mdi quan hé vai Tb chtre phat hanh va ngudi ¢6 lién quan cia T6 chirc phat hanh: Khang
céd
- Giatri hop ddng (s tién cho vay): 2.300.000.000 dng
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- L4i suat: 5,0%/nim

- Ky han: 15 thang ké tir ngay nhan tién vay

- Ngay giai ngan: 18/01/2024

- Ngay dén han: 18/4/2025

- Muc dich vay no: Bo sung von phuc vu hoat dong kinh doanh
- Duykién sé tién thu duoc tir chao ban ding dé thanh toan: 2.300.000.000 dong
- Thoi gian thanh toan du kién: Quy 1/2025

Tinh dén thoi diém hién tai, du ng vay Cong ty con phai tra 1a 2.300.000.000 déng. Cong
ty du kién sir dung sb tién thu dugc tir dot chao ban 1a 2.300.000.000 dong dé tra khoan vay néu

trén.

b.  Thanh toan neg cho nha cung cép

Péi twong

Cong ty Cé phan
Fitran Invest

Cong ty Cé phan
Piu tw Xuin Ciu

M&i quan hé véi T6 chic phat
hanh va ngudi co lién quan caa
T chuc phat hanh

Khéng cé

Khoéng c6

San pham, dich vy cung cap

Cung cap vat tu va hoan thién
cbng trinh biét thy nha vuon
tai Khu d6 thi Xanh Villas, xa
Tién Xuan, Thach That, Ha
NoI

Can biét thu s6 A4-06A tai
du an Khu d6 thi Xanh
Villas, x4 Tién Xuan,
Thach Thét, Ha Noi

20.377.855.219 dong
(bao gom gia tri quyén sir

tri hop dong

o . 8.745.000.000 dong dung dét, gia tri xay dung
Gia tri hop dong (dd bao gdm VAT) va VAT theo quy dinh cta
phép luat hién hanh va phi
bao tri)
Du ng tinh den hién tai theo gid | ¢ 996 000.000 déng 970.843.912 ddng

Thoi han thanh toan theo hop
ddng

Khi nghiém thu ban giao cong
trinh

Cham nhét vao ngay ban
giao Gidy chang nhan
quyén sir dung dat theo
théng bao ban giao

Du kién sb tién thu dwogc tur
chao ban dung dé thanh toan

6.996.000.000 dong

854.000.000 dong

Thoi gian thanh toan dy kién

Quy 1/2025

Quy 1/2025

- Thanh toan tién thi cong hoan thién cho Cong ty C6 phin Fitran Invest:
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Cong ty da ky két hop déng véi CTCP Fitran Invest dé thi cdng xay dung hoan thién Cong
trinh biét thy nha vuon theo Hop dong “Cung cap vat tu va hoan thién cdng trinh biét thu nha
vudn tai Khu d6 thi Xanh Villas, x& Tién Xuan, Thach That, Ha Noi” ngay 26/06/2023 véi tong
gia tri hop dong du kién 13 8.745.000.000 ddng (trong trirong hep viéc thi cong khdng phat sinh
thém khoi lirong cong viéc khac ngoai cac hang muc thi cong dwoc néu trong Hop dong), 2 bén
s& nghiém thu va thanh toan theo tinh hinh thuc té tai cong trinh.

Ngay 22/01/2024, Cong ty thuc hién nghiém thu Giai doan 1 theo Bién ban nghiém thu sé
01/24/BBNT/FITIV-VMK Vi gia tri quyét toan 1a 1.945.555.000 dong. Hién nay, Cong ty da
thanh toan 1.749.000.000 dong, sb tién con lai chwa dwoc thanh toan theo gia tri hop dong la
6.996.000.000 dong. Cong ty du kién sir dung sé tién thu duoc tir dot chao bén 13 6.996.000.000
ddng dé thanh toan cho CTCP Fitran Invest.

- Thanh toan tién mua Biét thu A4-06A cho Cong ty C6 phan Pau tu Xuan Cau:

Ngay 30/07/2021, Cong ty da ky hop ddng mua ban Biét thu s6 A4-06A/HDMB/XC_XVL
véi CTCP Pau tu Xuan Cau, gié tri hop dong 20.377.855.219 dong. Tinh dén thoi diém hién tai,
Cong ty da thanh toan 19.407.011.307 dong cho CTCP Pau tu Xuan Cau, sé tién chua thanh
toan 1a 970.843.912 ddng. Cong ty du kién sir dung sb tién thu duoc tir dot chao ban la
854.000.000 dong dé thanh toan cho CTCP Dau tur Xuan Cau.

(2) Pau tw mua Tai sin Hé thong dién mit troi mai nha cia CTCP Fitran Holding
>  Thong tin vé Tai san

Hé théng dién ning lwong mat troi ap mai duoc dit trén dia ban tai xom Xoan, thi trin Pinh
Vin, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong c6 dic diém chinh sau:

- Quy mo:

Dién ap dau ndi: 22KV

Cong suat: 980 kWp

Két cau duong day dau noi:

Puong day trung thé 3 pha 22KV xay dung méi:

Vi tri du ndi: Try 475/30A (try trong mai xen giita tru 475/30 va 475/31) tuyén 475 tram

40MVA 110/22KV Lam Ha

Diém cudi tuyén: try 475/30A/6 tuyén 475 tram 110/22KV Lam Ha

Tong chiéu dai: 310 mét

Tram bién ap xay dyng mai

Vi tri l4p: tru 475/30A/6 tuyén 475 tram 110/22KV Lam Ha

v' Loai tram: Tram ngoai troi dat trén nén bé tong cdt thép theo tiéu chuan caa Téng cong ty
dién luc

v Tong dung luong: 1000kVA

e Vi tri dau ndi: Pau ndi dau tuyén tai tru 475/30A tuyén 475 tram 110/22KV Lam Ha

- Dijadiém lap dat

+  Thira dat s6 112, to ban d6 s 50 tai dja chi xm Xoan, thi tran Dinh Vian, huyén Lam Ha,
tinh Lam Ddng theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé CX 117406 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Lam Dong cap
ngay 24/8/2020 cho Ong Lai Hién. Thong tin vé thira dat nhu sau:

o Muc dich str dung: D4t néng nghiép khac (NKH)

N N

<\.
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e Thoi han sir dung: Dén ngay 15/10/2043

e Ngudn géc sir dung: Nhan chuyén nhuong dit dugc Nha nude giao dat khong thu tién s
dung dat

e  Théng tin vé tranh chap: Thaa dat hién khéng thé chap. Ngoai hop ddng hop tac kinh
doanh khdng c6 thoa thuan nao khac lién quan dén thira dt néu trén. Bng thoi, theo Diéu
9 cua Hop dong hop tac kinh doanh, 6ng Lai Hién cam két khdng phat sinh bat ky tranh
chap véi tai san la Hé thdng dién mit troi méi nha caa CTCP Fitran Holding trong moi
truong hop.

+  Theo hop ddng hop tac kinh doanh sé 167/HTKD/FTH ky ngay 10/9/2020 giita CTCP
Fitran Holding (Bén A) va dng Lai Hién (Bén B), Bén B ddng y cho Bén A dau tu, xay
dung nha xuodng tién ché dé Iap dat hé thong dién mat troi mai nha (PMTMN) trén dién
tich dét thudc so hitu ciia Bén B, thai han hop tac 14 25 nam ké tir ngay ky hop dong. Theo
quy dinh tai Biéu 9 cua hop dong hop tac kinh doanh, sau khi nhan chuyén nhwong tai san
trén dat 1a hé théng dién mit troi mai nha tir CTCP Fitran Holding, Cong ty sé duoc ké
thira toan bo cac dieu khoan va nghia vu cia hgp dong hop tac kinh doanh néu trén. Cu
the:

e Toan quyén so hitu, st dung va khai thac hé thong dién mat troi mai nha da duogc lap dit
trén khu dat caa ong Lai Hién. Thoi gian sir dung va khai thac: sau khi nhan chuyén nhugng
cho dén khi két thic thoi han hop tac theo hop dong. Bdng thoi, Cong ty duoc quyén wu
tién gia han hop dong khi két thlic thoi han hop téc.

e Ong Lai Hién cam két dam bao 1a chi s& hitu hop phép caa khu dat trong sudt thoi gian
thuc hién cua hop dong va khong don phuong chdm dut hop dong;

e Ong Lai Hién cam két khdng phat sinh tranh chap vai tai san 1a hé théng dién mat troi mai
nha trong bat ky hoan canh nao
Viéc thay ddi chu thé cia Hop ddng hop téc kinh doanh s& dugc cac bén ky két bang Phu
luc chuyén doi chu thé.

- Thiét bi, cdng nghé chinh:

e  H&thdng tim pin JAM72S10 ning lwong mit troi cta hing JA Solar

e B0 bién tan hoa ludi — String Inverter Solis 110K-5G

e Heé thdng chéng sét lan truyén (SPD)

e Héthdng tram bién 4p, cong to 2 chiéu,... va cac phu kién lap dat va diém hoa ludi khac

- Quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat: Hé thong dap tng duoc cac tiéu chuan theo Quy dinh do
dém dién nang, Quy chuan tiéu chuan vat tu thiét bi lugi dién, phi hop véi Tiéu chuan
cong tac ludi dién phan phéi trén khdng,... va cé4c tieu chuan vé kha nang duy tri van hanh
phat dién, dién &p, céng suat phan khang, ...

- Phaply:

+  Thoathuan dau ndi: s6 4038/BTT-PCLD ky ngay 07/10/2020 giita Cong ty Co phan Fitran
Holding va Céng ty Pién luc Lam Ddng

+  Hop ddng mua ban dién: s6 20/000094 ky ngay 24/12/2020 giita Tong Cong ty Bién luc
mién Nam TNHH — Pai dién 13 Cong ty Dién lyc Lam Pong va Cong ty Co phan Fitran
Holding. Theo quy dinh tai biéu 2 cua hop déng, Gia mua ban dién duogc thyc hién theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 8 Quyét dinh 13/2020/QB-TTg ngay 06/4/2020, thoi han ap
dung 20 nam tir ngay 24/12/2020 dén hét ngay 24/12/2040. Theo huéng din cua Cong ty
bién lyc Lam Pong, thu tuc chuyén nhuong hé théng BPMTMN cua CTCP Fitran Holding
nhu sau:

e Viéc chuyén nhugng do CTCP Fitran Holding chii dong thuc hién theo quy dinh cua phép
luat lién quan dén viéc chuyén nhuong tai san. Bén nhan chuyén nhugng sé tiép nhan, ké
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thira toan bo cac quyén, nghia vy, trach nhiém va lgi ich phat sinh tir hoic lién quan dén
Hop dong mua ban dién s6 20/000094 ky ngay 24/12/2020 (bao gom ca mirc gia mua dién
theo quy dinh tai hop dong ké tir thoi gian nhan chuyén nhuong cho dén hét ngay
24/12/2040).

e Péhoan tit chuyén nhuong, CTCP Fitran Holding c6 trach nhiém théng bao cho Cong ty
dién lyc Lam Ddng vé viéc thay d6i cha thé cia Hop dong mua ban dién.

e Saudo, 3 bén gdbm Cong ty Dién lrc Lam Bong — Cong ty C6 phan Fitran Holding — Bén
ban dién méi (CTCP Vimarko) sé& thuc hién ky Phu luc Thoa thuan thay d6i chi thé Hop
ddng mua ban dién cho hé théng PMTMN sé 0094/2020.

+  Céc hop ddng thi cong hinh thanh tai san ky véi don vi thi cdng 1a Cong ty C6 phan Dau
tu Nang luong VSK Viét Nam:

e Hop ddng Cung cidp va liap dit hé théng dién ning luong mat troi (Pin) sb
3230.1/EPC/FITRAN HOLDING-VSK ngay 07/09/2020

e Hop ddng Thi cong tram bién ap 3 pha-1000kVA (tram bién &p) s6 01/2020/HPKT ngay
07/09/2020

e  Hop ddng Thi cong san I4p mat bang, lap dung khung gia d& tam pin (két cdu) sé
3230.2/HPKT/FITRAN HOLDING-VSK ngay 07/09/2020

>  Thong tin bén chuyén nhweng tai san:

- Téncong ty: Cong ty cb phan Fitran Holding

- Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép s6 0108756761 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh
phd Ha noi cap lan dau ngay 28/05/2019, cip thay doi tuy thoi diém caa CTCP Fitran
Holding

- Tru s6: S6 1349 duong Giai Phong, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh phé Ha
Noi

- Nguoi dai dién theo Phép luat: Ong Tran Hiru Poan

- Vbén diéu I¢ hién tai: 10.000.000.000 dong

- Mdi quan hé giita bén chuyén nhuong tai san va VMK: Bén chuyén nhuong tai san (CTCP
Fitran Holding) khong phai 1a c6 dong, khong phai 1a t6 chirc ¢ lién quan dén VMK,
khéng phai 12 t6 chirc c6 lién quan dén nguoi noi bo cua VMK,

»  Gia mua tai san va co sé xac dinh gid mua:

- Gia mua tai san (da bao gom VAT): 15.000.000.000 dong (Theo Thoa thuan chuyén
nhuong tai san s6 2601/2024/TTCN/VMK-FTH ky ngay 26/01/2024 giita CTCP Fitran
Holding va CTCP Vimarko)

- Co so xac dinh gia mua tai san:

Thuc té hién nay, hoat dong giao dich, mua béan tai san 1a hé théng dién mit troi 4p mai
(cong suat dudi IMWp) hién khé phd bién trén thi trueong, véi mic gia dao dong tir 16 — 18 ty
dong/MWp. Dic biét, trong bdi canh hién nay, khi chua c6 cac van ban huéng dan vé phat trién
dién mit troi méi nha thi viéc dau tu mua hé théng PMTMN dem lai nhiéu loi thé, dac biét la
mirc gia ban dién theo gia FIT trong vong 20 niam, dam bao ngudn doanh thu 6n dinh, khdng
phat sinh rai ro tu trugt gia.

Cin cur ké hoach kinh doanh va tinh hinh thyc té, ngay 22/8/2023, Pai hoi dong ¢ dong
thudng nién nam 2023 da tién hanh hop va théng qua to trinh sé 13/2023/Ttr-HPQT-VMK vé
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phuong an chao ban thém cb phiéu ra cong chung. Sau khi danh gia, can nhic ky ludng, Dai hoi
ddng c6 dong da théng qua phuong an st dung mot phan sé tién thu duoc tir dot chao ban dé
dau tu mua tai san 1a hé thdng dién mat troi mai nha (PMTMN) véi muc gia mua toi da
17.466.501.934 ddng. M gia trén dugc xac dinh dya trén ca yéu té khach quan (két qua tham
dinh gi4 cua cua Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van MKF Viét Nam theo Chimg thu, Béo céo
tham dinh gia s6 1707.02/2023/CTTDG-MKF ngay 28/07/2023) ciing nhu nhitng phan tich, so
sénh, nhan dinh vé hiéu qua du tu cua Tong Giam ddc theo Béo cao Panh gia hiéu qua dau tu
ngay 22/8/2023. Theo d6, phuong 4n mua tai san voi muc gia dao dong tir 16 — 17 ty dong dap
tmg duoc ky vong vé thoi gian hoan vén cua Cong ty (tir 6-7 nam) va duoc xem 1a phuong an
dau tu hiéu qua. Trwong hep c6 thé théa thudn diroc gid mua dwdi 16 ty dong thi phwong dn
ddu tw dwoc xem 14 rat hiéu qud.

Ngay 24/8/2023, theo ty quyén cia Dai hoi ddng ¢ dong, Hoi dong quan tri da hop va
ban hanh Nghi quyét s6 2408/2023/NQ-HPQT-VMK Vé viéc nhan chuyén nhwong tai san 1a hé
thdng DPMTMN. Pé phuong 4n dau tu dem lai hiéu qua cao nhat, Hoi dong quan tri da nhat tri
thdng qua mac gia chuyén nhuong tbi da 1a 16 ty dong va giao Cha tich HDQT va/hoic Tong
Giam doc thay mat Cong ty thuc hién thuong thao, dam phan, ky két thoa thuan chuyén nhuong
tai san véi CTCP Fitran Holding va céac cong viéc khac co lién quan.

Ngay 26/01/2024, Cong ty da ky thoa thuan chuyén nhuong tai san véi CTCP Fitran
Holding vé viéc chuyén nhuong tai san la hé théng PMTMN néu trén v6i mac gia chuyén
nhuong 15 ty dong, thdp hon mirc gia trung binh cia thi trwong, ddp ng muc tiéu kyp veng
vé higu qud ddu tw ciia Pai hgi dong cé dong, Hpi dong qudn tri.

(3) B6 sung von lru dong

Theo Nghi quyét Pai hoi dong ¢ dong thudng nién nam 2024 sé 01/2024/NQ-DHDPCP-
VMK ngay 26/5/2024, tong doanh thu thuan nim 2024 theo ké hoach 1a 50,5 ty dong. Cong ty
xéc dinh nhu cau vén luu dong(VLD) bang phuong phap gian tiép dua vao chu ky van dong cua
von. Trong d6, vong quay VLD binh quan nam 2024 dugc gia dinh bang binh quan vong quay
VLD nam 2022 va 2023. Nhu cau vén luu dong nam 2024 dugc xac dinh nhu sau:

STT Chi tiéu Pon vi Giatri
a. | Vong quay vén luu dong nim 2022 Lan 3,77
b. | Vong quay vén luu dong nim 2023 Lan 6,05
1 | Doanh thu thuan ké hoach nim 2024 Péng | 50.500.000.000
2 | Vong quay VLD binh quan nam 2024 ( (a+b)/2) Lan 4,91
3 | Nhu cau VLD niam 2024 (1/2) bPdng 10.288.232.226

Hién nay, cac khoan vay ngan hang cia Cong ty cha yéu déu la cac khoan vay trung va dai
han, phuc vu hoat dong dau tu, phat trién cac du an dién mit troi 4p mai, Ngudn tai trg von luu
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dong hang nim cua Cong ty tap trung chinh dén tir loi nhuan gir lai, khoan tmg trudc cua khéach
hang, von chiém dung tam thoi caa nha cung cap hay nguoi lao dong, vén huy dong tir cac ca
nhan, t6 chirc khéc...

Trong nim 2024, Cong ty dat ké hoach ting truéng doanh thu dat 50,5 ty ddng, loi nhuan
sau thué dat 4,2 ty dong, bién loi nhuan dat 8,32%. Dé dat myc tiéu gia ting doanh thu, lgi nhuan
ciing nhu bién loi nhuan trong nam 2024, Cong ty da dwa ra phuong an tiét giam 1 phan chi phi
1ai vay bang cach tat toan khoan vay ca nhan bang nguén vén huy dong tir chao ban thém cé
phiéu cho c6 déng hién hitu. Khoan vay ca nhan nay hién c6 muc dich dé bd sung vén luu dong,
thanh toan tién mua hang héa phuc vu hoat dong kinh doanh.

Do d6, dé dam bao ngudn von 6n dinh cho hoat dong kinh doanh, Cong ty du kién sir dung
6 ty dong thu duoc tir dot chao ban thém co phiéu ra cong chiing dé thanh toan tién mua hang
héa cho cac nha cung cap. Thoi gian giai ngan du kién vao Quy 1V/2024 — Quy 1/2025 theo thoi
gian thanh toan cua tirng hop dong. Ngoai ra, trén co sd can dbi va sir dung ngudn vén huy dong
dam bao hiéu qua str dung von cua Cong ty trong ting thoi ky, Cong ty cd thé sir dung cac nguon
von khac dé thanh toan cac hop dong khi dén han sau d6 sir dung ngudn vén huy dong tir dot
chao ban thém ra cong chung dé bu dap. Cu thé:

. PR Cong ty TNHH Co khi
As Coéng ty Co phan MA- > ;
Doi twgng A
SBTC va Tw dong hda
M&i quan hé véi T6 chire phét CONE
hanh va nguoi c0 lién quan cua | Khong co Khéng co TY CO
T4 chirc phat hanh PHAN [
VIMARK G
S6 Giay PKKD 0106107419 0102957292 o =
San pham, dich vu cung cip Thép tam Thép tam
i tri hop dd 3 5 \ .
Gla tri hop dong (da bao g0m |, 135 797 840 déng 4.719.419.320 ddng
VAT)
Du ng tinh dén hién tai 1.831.797.840 dong 4.244.419.320 dong
Thoi han thanh toan theo hop , . Quy IV/2024 — Quy
. : j 1V/2024 — 11202
ddng Quy IV/2024 = Quy 112025 | 1>
Du kién s tién thu duoc tir 5 .
: : ’ 1.800.000. 0 4.200.000. 0
chao bén diing d& thanh toan 800.000.000 dong 00.000.000 dong
Thoi gian thanh toan dy kién Quy 1/2025 Quy 1/2025

(*) Thanh toan tién mua hang cho Céng ty C6 phan MA-SBTC:

Ngay 19/07/2024, Cong ty di ky hop ddong mua ban s 03/2024/HPMB/SBTC-VMK véi
Cong ty C6 phan MA-SBTC, gia tri hop dong (dd bao gdm VAT) la 2.036.797.840 ddng, du
kién giao hang vao Quy 1V/2024. Theo quy dinh tai Diéu 3 cua Hop ddng, Cong ty thuc hién
tam ng toi thiéu 10% gié tri hop dong trong 30 ngay ké tir ngay ky hop déng. Ngay 06/08/2024,
Cong ty da thyuc hién tam ng cho Cong ty C6 phan MA-SBTC s tién 205.000.000 ddng. Sé
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tién con lai chua thanh toan 1a 1.831.797.840 ddng, s tién nay s& dugc thanh toan sau khi nhan
hang va hoa don tai chinh, du kién Quy 1/2025. Cong ty du kién sir dung s tién thu dugc tir dot
chao ban 12 1.800.000.000 dong dé tra cho nha cung cap.

(**) Thanh toan tién mua hang cho Coéng ty TNHH Co khi va Tu dong héa Cong nghiép:

Ngay 25/07/2024, Cong ty ky hop dong mua béan sé 10/2024/HDPMB/IDMEA-VMK véi
Cong ty TNHH Co khi va Ty dong héa Cong nghiép, gia tri hop dong (da bao gdm VAT) la
4.719.419.320 ddng, du kién giao hang vao Quy 1V/2024. Theo quy dinh tai Diéu 3 cia Hop
ddng, Cong ty thuc hién tam ung toi thiéu 10% gié tri hop dong trong 30 ngay ké tir ngay ky hop
ddng. Ngay 06/08/2024, Cong ty da thuc hién tam tng cho Cong ty TNHH Co khi va Ty dong
hoa Cong nghiép sb tién 475.000.000 ddng. Sb tién con lai chwa thanh toan 1a 4.244.419.320
ddng, so tién nay sé duogc thanh todn sau khi nhan hang va hoa don tai chinh, du kién Quy 1/2025.
Cong ty du kién sir dung sé tién thu duoc tir dot chao ban 13 4.200.000.000 dong dé tra cho nha
cung cap.

[Phdn con lai ciia trang dwoc ¢é y dé trong]
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Xl. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN

To chirc Kiém toan

=

X/
°e

Bao cao tai chinh nam 2022

CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN KIEM TOAN NHAN TAM VIET

- Tru s& chinh: tang 2, tda nha Platinum Residences, sé 06 Nguyén Coéng Hoan, Phuong
Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

- Dbién thoai: (024) 3761 3399  Fax: (024) 3761 5599

- Website: https://www.ntva.vn

«* Bao cao tai chinh nam 2023
CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN KIEM TOAN VA TU VAN UHY

- Try so chinh: Tang 6, B2 tdoa nha Roman Plaza duong T Hiru, Phuong Pai Md, Quan
Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

- Dién thoai: 024 5678 8078  Fax: (+84-24) 3755 7446

- Website: https://uhy.vn/

2. To chire Tw van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN ALPHA
- Diachi: Tang 1, 1A, 2 56 389 Dé La Thanh, Phuong Thanh Cong, Quan Ba Dinh,
Thanh pho Ha Néi, Viét Nam
- Piénthoai:  +84 24 3933 4666
- Website: https://apsc.vn
Y kién ciia T6 chire tu van vé dot chao ban:

Thuc hién Nghi quyét s6 02/2023/NQ-DPHPCP-VMK ngay 22/08/2023 cua Pai hoi dong
cb dong thuong nién nam 2023, Cong ty c¢6 phan Vimarko thyuc hién dang ky chao ban 3.115.000
cb phiéu, twong wng voi tong gid tri (theo ménh gid) 1a 31.150.000.000 dong véi muyc dich huy
dong vén dé (i) Thanh toan céc khoan ng vay, cong no phai tra caa Cong ty, (ii) Pau tu mua tai
san la Hé thong dién mat troi 4p mai va (iii) B6 sung vén luu dong phuc vu hoat dong san xuat
kinh doanh cua Cong ty.

Cong ty c6 phan Vimarko du kién chao ban cho C6 déng hién hitu 3.115.000 cb phiéu theo
ty 18 777 : 623 véi muc gia chao ban 1a 10.000 dong/cé phiéu, thip hon 9,02% so véi gia tri s6
sach ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2023 (10.991 dong/cd phiéu) va thap hon 37,5% so vai gid
cb phiéu dang duoc giao dich trén thi truong chiing khoan cua Cong ty tai thoi diém tién hanh
trién khai thuc hién phuong an chao ban c6 phiéu (16.000 ddng/co phiéu tai ngay 20/02/2024).

Véi dau hiéu hdi phuc tich cuc va trién vong phat trién 6n dinh trong dai han cua thi truong
ching khoan Viét Nam cuing véi kha niang duy tri loi nhuan cia Cong ty ¢6 phan Vimarko trong
nhitng ndm qua. T6 chtrc tu van nhan thay rang kha ning hoan thanh dot chao béan cua Cong ty
Co6 phan Vimarko c6 thé hoan thanh dung ké hoach.

XIl. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET
PINH CUA NHA PAU TU

Khéng cé
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CONG TY CO PHAN VIMARKO vimARKe

XIV. PHU LUC

1. Ban sao Gidy chimg nhdn diang ky doanh nghiép s6 0108720772 do S& Ké hoach va Pau
tu thanh phd Ha ndi cip 1an dau ngay 02/5/2019, cap thay d6i lan 5 ngay 24/11/2023

2. Nghi quyét s6 02/2023/NQ-BPHDPCP-VMK ngay 22/08/2023 va Bién ban s 02/2023/BB-
DHDCD-VMK ngay 22/08/2023 ctia Dai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2023 thong
qua phuong 4n phat hanh chao ban thém cé phiéu ra cdng chiing cho ¢ dong hién hitu
(kém theo To trinh sé 13/2023/Ttr-HPOT-VMK ngay 22/08/2023 vé viéc thdng qua
phirong dn chao ban ¢é phiéu ra cong chiing cho ¢é déng hién hitu dinh kém);

3. Nghi quyét s6 04/2024/NQ-HPQT-VMK ngay 20/02/2024 cua Hoi ddng quan tri Cong ty
thong qua viéc trién khai thuc hién phuong 4n chao ban thém ¢ phiéu ra cong ching cho
co dong hién hiru;

4. Nghi quyét s6 10/2024/NQ-HPQT-VMK ngay 26/08/2024 cia HDQT Cong ty théng qua
diéu chinh, bd sung mot sé noi dung caa Nghi quyét s6 04/2024/NQ-HPQT-VMK ngay
20/02/2024;

5. Nghi quyét s6 11/2024/NQ-HPQT-VMK ngay 27/08/2024 cia HPQT Cong ty thong qua
Ho so dang ky chao ban thém ¢ phiéu ra cong ching;

6.  Bansao Diéu 1é cong ty;

7.  Béo cdo tai chinh nam 2022, 2023 d3 dugc kiém toan; Béo céo tai chinh ban nién nim
2024 da duoc soat xét;

8.  Bao cdo tai chinh ty 1ap Quy III nam 2024.

[Phdn con lai ciia trang dwoc ¢é y dé trong]
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