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CONG TY CO PHAN SAN XUAT, CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THUGNG MAI VA DICH VU O TO PTM Doc lap — Ty do — Hanh phic
S6: 18 /2025/NQ-HPQT-PTM

Ha N6i, ngay 04 thang 10 ndm 2025
NGHI QUYET HOI PONG QUAN TRI

CTY CP SAN XUAT, THUONG MAI VA DICH VU O TO PTM

- Cén cik Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/0H 14 ngay 17/06/2020;

- Cdn cit Diéu Ié cia Céng ty Co phcﬁn Sdn xudt, Thirong mai véa Dich vu O té PTM;
- Cdn cit Ludt chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019

- Cdn cit Nghi dinh 155/2020/ND-CP théng qua ngay 31 thang 12 nam 2020,

- Cdn cit Diéu lé t6 chike va hoat déng ciia CTCP SX, Thuwong mai vé Dich vu O t6
PTM;

- Céin cit Béo cdo vé danh gid Phwong dn ddu tw ciia Ban Tong Gidm doc CTCP San
xuat, Thwong mai va Dich vu O té PTM;

- Cén cit vé To trinh Phuong dn dau tw cia Tong Gidm doc CTCP Sén xudt, Thiwong
mai va Dich vu O té PTM;

- Cdn cir Bién ban hop cua Hgi dong quan tri s6 18 /2025/BBH-HPOT-PTM ngay
04/10/2025.

QUYET NGHI:

PIEU 1: Hoi dong quén tri Cong ty C phan San xuét, Thuong mai va Dich vu O t6 PTM
thong qua dy thao Tai liéu 1dy y kién c6 déng bang vin ban (Tai liéu dinh kém).

Théng tin nay duge cong bd trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty vao ngay 04/10/2025
tai duong https://otoptm.com.vn/.

PIEU 2: Nghi quyét nay 6 hiéu luc ké tir ngay ky. Ban Téng Gidm ddc va cac bd phan lién
quan chiu trach nhiém thwe hién Nghi quyét nay dam bao ding quy dinh phap luit hién hanh.

Noi nhén. CTCP SAN XUAT, THUONG MAI VA DICH VU O TO PTM
- Nhue Diéu 2. C ; A
- LuuTK HPQT.




Dién thoai : +84(24)38552550

CONG TY CO PHAN SX THUONG MAI VA DICH VU O TO PTM
bia chi

: 256 Kim Giang, Phuong DPai Kim, Quén Hoang Mai, Tp.Ha No6i
Fax: 84(24)35590352

DU THAO

TP. HN, ngay 04 thang 10 nam 2025

TO TRINH
(Vv phé duyét phirong én nhdn chuyén nhirong céphdn tai Cong ty Co phan Xay dung va
Thuong mai Pat Viét)

Kinh giri: Pai hdi ddng c6 dong CTCP Sin xuit, Thwong mai va Dich vu O t6 PTM
Can cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 théng qua ngay 17 thang 6 nam 2020;
Can cir Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 thong qua ngay 26 thang 11 nam 2019;
Can cwr Nghi dinh 155/2020/ND-CP thong qua ngay 31 thang 12 nam 2020,

Can cir Piéu 1é t6 chire va hoat dong cua CTCP SX, Thuong mai va Dich vu O t6 PTM;

Can cir Bdo cdo vé danh gid Phiwong dn dau tw ciia Ban Tong Gidm déc CTCP San

xudt, Thwong mai va Dich vu O té6 PTM;

Can cit vé To trinh Phuong dn dau tw ciia Tong Gidm doc CTCP Sdan xudt, Thiwong
mai va Dich vu O to PTM;

Can cir tinh hinh thye té kinh doanh.

Hoi dong quén tri (“HPQT”) Cong ty C6 phan San xuat, Thuong mai va Dich vu O t6 PTM
kinh trinh Pai hoi dong c6 dong (“PHPCP”) thong qua phuong an nhan chuyén nhuong cd

phan v6i ndi dung cu thé nhu sau:

1.

wokw D

Tén c6 phan chuyén nhuong: Co phan Cong ty Co phan Xdy dung va Thuong mai Dat

Viét.

Loai hinh doanh nghiép: Cong ty cb phan.
Mai s doanh nghiép: 0800447502 thanh lap ngay 24/03/2008.

Vén diéu 1&: 15.000.000.000 ddng (Muwoi lam ty dong).
Dia chi try so: S6 nha 97 Puong Ngd Quyén, Phuong Thanh Binh, TP Hai Duong, Viét

Nam

(nay la S6 nha 97 Puwong Ngé Quyén, Phieong Lé Thanh Nghi, TP Hai Phong, Viét Nam)
Gia tri chuyén nhuong : toi da 69.000.000.000 dong (Bang chit: Sau mwoi chin ty

dong) tuong tng ty 18 chuyén nhuong t6i da 100% von diéu 16.

S0 lwgng co S0 lwgng cd Ménh gia Gia chuyén nhuwong
Cb dong 1 72.000 100.000 dong/cp 460.000 dong/cp
Cb dong 2 27.000 100.000 dong/cp 460.000 dong/cp
Cb dong 3 21.000 100.000 dong/cp 460.000 dong/cp
Cb dong 4 18.000 100.000 dong/cp 460.000 dong/cp
Cb dong 5 12.000 100.000 dong/cp 460.000 dong/cp
Téng cong 150.000 100.000 dong/cp
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CONG TY CO PHAN SX THUONG MAI VA DICH VU O TO PTM

| |
\K d L‘// ‘ Pia chi : 256 Kim Giang, Phuong Dai Kim, Quan Hoang Mai, Tp.Ha Noi

bién thoai : 024 35590350

10.

1.

Hinh thirc thuc hién: Nhan chuyén nhuong cd phan tir ¢6 dong hién hitu théng qua hop

ddng chuyén nhuong.
Nguén kinh phi: lgi nhuan tir san xuét kinh doanh.

Muc dich : M6 Pai ly kinh doanh xe 6 t6 va stra chira xe 6 t0 thuong hiéu MG tiéu chuin
Premium. Viéc nay nham muc dich m& rong hé théng kinh doanh tich hop trong linh
vuc phan phéi 0 t0, dich vu k¥ thuat — stra chira va cac hoat dong phu trg, tir d6 hinh
thanh chudi gia tri déng bd, nang cao nang luc canh tranh va gia tang hi¢u qua khai thac

thi trurong.
Thoi gian thuc hién: Ngay sau khi dugc Pai hoi dong ¢ déng Cong ty phé chuan.

Uy quyén cho Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam ddc thyc hién cac ndi dung sau: to
chirc dam phan va ky két hop dong chuyén nhuong; quyét dinh chi tiét vé ty 18, thoi gian
va s6 lan thyc hién chuyén nhugng; hoan tat cac thu tuc phap 1y lién quan; va quyét dinh
xir 1y cac van dé phat sinh trong qua trinh trién khai, trén co sé tuan thii cac quy dinh

cua phap luat.

Kinh trinh Pai hoi dong cd dong phé chuan.

Noi nhdn:
- Céc cb dong; TM. HOI PONG QUAN TRI
- HDPQT; CHU TICH HDQT
- Luu TK HPQT.
(Da ky)
VU THI HANH
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CONG TY CO PHAN SX THUONG MAI VA DICH VU O TO PTM
Diachi :256 Kim Giang, Phuong Pai Kim, Quén Hoang Mai, Tp.Ha Néi
Dién thoai :+84(24)38552550  Fax: 84(24)35590352

TO TRINH
(VIv phitong dn nhén chuyén nhugng cé phan tai Céng ty C6 phdn Xdy dung va T huong mai Dt
Viét)

Kinh giri: Hoi dong Quan tri CTCP San xuit, Thwong mai va Dich vu O t6 PTM

Cdan cit:

- Piéu lé t6 chire va hoat dong cua CTCP Sén xuat, T hwong mai va Dich vu O t6 PTM:;
Chii trwong mé réng ddu tu vao Cong ty cimg linh viee, nganh nghé kinh doanh;
Tinh hinh hoat dong thuc té;

- Bdo cdo ddnh gid Phirong dn dau tuw vé du dn kinh doanh xe 6 t6 va siva chita xe 6 t6
tai Hai Duong.

1

Thi truong 6 t6 Viét Nam ndm 2025 dang dan phyc hdi véi nhu cdu mua xe duy tri dn dinh,
kéo theo su phat trién tré lai cia cac dich vy sira chita, bao dudng. Xu hudng hién nay la
hinh thanh cdc trung tdm kinh doanh xe 6 t6 va dich vu stra chita quy m6 16n, hién dai, ing
dung cong nghé sé nham nang cao chit luong phuc vu va ning lyc canh tranh.

Bén canh do, sy gia ting ctia xe dién — hybrid, yéu ciu cao vé dich vu hiu mai va xu hudng
do thi thong minh dang mé& ra co hdi 1én cho mod hinh xudng dich vy chuyén nghiép, tich
hop da chirc nang.

Trén co s& ndm bit xu hudng thi truong, Cong ty C6 phan San xuét, Thuong mai va Dich
vu O t6 PTM dinh huéng mé rong hé thong kinh doanh theo mé hinh tich hop, bao gdm
phan phdi 6 t6, dich vu ky thudt — stra chita va céc hoat dong phy trg, huéng dén x4y dung
chudi gié tri ddng b, gia ting ning liwc canh tranh va tdi vu hidu qud khai thac thi truong
trong dai han.

Cin ctr két qua Béo cao dénh gié phuong én dau tu, Ban Tong Giam ddc kinh trinh Phuong
an dau tu cu thé nhu sau:

L. Théng tin chung vé phwong 4n diu tu:
Tén Phuong an Dai ly kinh doanh xe 6 td va stra chita xe 6 t6 thuong hi¢u MG tiéu
chudn Premium tai Hai Duong
Vi tri - S6nha97 Puong Ngb Quyén, Phuong Thanh Binh, TP Hai Duong,
Viét Nam

- Thuoc Thira dat s6 14, To ban dd s6 12 tai phudng Thanh Binh, TP.
Hai Duong, Viét Nam
(nay li 86 nha 97 Puong Ngb Quyén, Phuwong Lé Thanh Nghi, TP
Hai Phong, Viét Nam)

Dién tich 3.772,2 m? (Chiéu ngang 29,56 m va chiéu sdu g%‘m 128 m)

Muc dich str dung Dit san xudt kinh doanh (Showroom O 8, xudng dich vu stra chita
va kinh doanh phu tling xe 6 t0)

Gidy chimg nhan QSDP 86 CT00138 ngay 09/08/2013 do UBND tinh Hai Duong cép

Thoi han st dung dén 03/10/2061
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Phép nhan thué dat Cong ty C6 phin Xay dung va Thuong mai Dat Vigt

M sb doanh nghiép 0800447502 thanh 1ap ngay 24/03/2008

Vén diéu 1é 15.000.000.000 dong

S6 luong cd phan 150.000 ¢d phan, ménh gia 100.000 dong/cd phan
Don gi4 chuyén nhugng 460.000 dong/co phan

Gia tri chuyén nhuong t6i da | 69.000.000.000 ddng (Bing chit: Sau muoi chin ty dong)

Ty 1& chuyén nhugng t6i da | 100% vén diéu 1¢, trong tng 150.000 c6 phan

Muc dich

chuin Premium

Dai ly kinh doanh xe 6 td va sua chita xe 6 to thuong hiéu MG tiéu

IL.

2.1

2.2

Co s6 va ly do de xuat dan tw :
Loi thé phap ly va vi tri, ¢& s& vit chit hién co:

Hai Duong ndm trén tryc giao thong huyét mach Ha Noi — Hai Phong — Quang Ninh,
[4 trung tam trung chuyén hang hoa va dich vy 16n, thuén lgi dé phét trién m6 hinh
showroom — xudng dich vu tich hop, phuc vu ca khach hang dia phuong va lién tinh;

Khu dit cé phap Iy 16 rang, da duge cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dit hop

phap, ho so dia chinh day du ranh giéi xdc dinh, khong tr anh chap hay vuong quy
hoach treo. Dat dugc Nha nuge cho thué tra tién hang ndm, thoi han str dung dén nam
2061, ddm bao tinh 6n dinh va thudn lgi cho ddu tu, khai thac 14u dai;

Khu dét da dugc st dung hiéu qua véi cdc hang muc hién hitu gom: nha ¢ 3 tang kién
¢b lam showroom va vin phong (600 m?), nha xudéng khung thép tién ché ding cho
bdo dudng/stra chita 6 t6 (1.000 m?) va khu san bé tong, kho bai ngoai troi (hon 2.000

m?) ¢o thé linh hoat chuyén ddi thanh béi dd xe ho#ic khu trung bay xe. Tong thé mit
bang phti hop dé bd tri mé hinh showroom — xudng dich vu — bdi xe theo tiéu chuin
thiét ké 38.

Hiéu qua tai chinh
Loi nhuin rong liy ké 5 niim diu wéc dat 64,18 tj dong:

Mtrc lgi nhuédn nay dén tir co cdu doanh thu da dang (kinh doanh xe mai, dich vu stra
chita, phy ting, cham séc xe...), phan 4nh tiém nang tang trudng 6n dinh va bén viing
cua du an trong giai doan dau khai théc.

Kha niing hoan vén nhanh va tao dong tién sém:
Loi nhudn tich cuc ngay tir nhitng ndm du van hanh cho thy du an c6 kha nang thu

hdi von déu tu nhanh, giam 4p luc tai chinh va sém tao dong tién dé tai ddu tu hodc
mo rong hoat dong.

Tan dung tai sdn hién hitu tir phwong 4n mua lai doanh nghiép:
Phuong an dau tu thong qua mua lai doanh nghiép gitip tdn dung co s¢ ha tdng, cong

trinh ¢ sin, giam dang ké chi phi xdy dung méi va chi ph{ thué mit bang thwong mai
trong dai han.

Chi phi thué dit thdp, ¢ dinh dén niim 2061 — tao lgi thé dai han:

Du 4n nim trén khu dit da dwoc Nha nuée cho thué tra tién hang nam, v6i muc gia
thap va on dinh dén ndm 2061, g6p phan kiém soat chi phi van hanh va nang cao bién
loi nhuén trong sudt vong doi dy an.

Trang 2
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- Cai thién ty suat hoan von va hiéu qua dau tw tong the:

Nho chi phi du tw ban diu dugce kiém soat tdt, chi phi van hanh thdp va doanh thu én
dinh, du 4n c6 tiém ning dat ty sudt hoan von cao hon mit bing chung, dam bao hiéu
qua dau tu ca vé tai chinh lan chién luge dai han.

2.3 Chién lwgc phat trién

Viéc trién khai Pai Iy MG Premium tai Hai Duong va chi nhanh tai Hung Yén phu
hop voi dinh hudng mé rong thi truong khu vuc mién Bac, dong thoi gép phan hoan
thién hé sinh thai phan phdi — dich vu — hdu mii, ning cao hién dién thuong hiéu va
nang luc canh tranh cua Cong ty.

[II.  Kién nghi trinh HPQT xem xét, phé duyét:

- Tir cée phan tich trén, Ban Téng Gidm ddc nhan thdy phuong dn nhén chuyén nhuon
cO phan Cong ty Co phan Xdy dung va Thuong mai Pat Viét la kha thi, hiéu qua
bén vfrng

trinh H6i ddng quan tri Cong ty phé chuan

Noi nhéan: TP.HCM, ngay 15 thang 9 ndm 2025
- HPQT; TM. BAN-FONG GIAM po

// : 1”6
- Luu TK HPQT. A G
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Bdo cao danh gia Phuong én kinh doanh xe va siea chita xe O 16

BAO CAO DANH GIA
PHUONG AN DAU TU

Tp, Ha Noi, Ngay 12 thang 9 ndm 2025

Trang |



Bdo cdo ddnh gid Phwrong dn kinh doanh xe va sita chita xe O to
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Bdo cao danh gid

Phweong dn kinh doanh xe va sita chita xe O to

Phin I — Giéi thiéu chung phap ly lién quan dén Phwong 4n kinh

doanh:

1. Thong tin chung:

Tén Phuong an

Dai 1y kinh doanh xe 6 t6 va stra chira xe 0 t0 thuong hi¢u MG ti€u
chuan Premium tai Hai Duong

Vi tri

. S6 nha 97 Puong Ngbé Quyén, Phuong Thanh Binh, TP Hai
Duong, Viét Nam

. Thudc Thira dt s6 14, To ban do s6 12 tai phudng Thanh Binh,
TP. Hai Duong, Viét Nam

(nay la S6 nha 97 Pwong Ngé Quyén, Phucng Lé Thanh Nghi, TP
Hai Phong, Viét Nam)

Dién tich

3.772,2 m? (Chiéu ngang 29,56 m va chidu sau gé“ln 128 m)

Mait tién chinh

Dai 29,56 mét, nam ngay trén truc dudong Ngbd Quyén — tuyén
dudng trung tAm cta phuong Thanh Binh, Tp.Hai Duong, ¢6 luu
lwong giao théng cao, thudn tién cho nhan dién thwong higu va tiép
can khach hang.

Mt tién phu

Tiép giap ngd 116, tao loi thé vé ludng giao thong nodi bo, 16i vao
ky thuat, ddng thoi ting kha ning linh hoat trong thiét ké kién triic
va td chirc khéng gian chirc nang (bai xe, khu k¥ thuét, logistics...).

Muc dich st dung

Dét san xudt kinh doanh (Showroom O t8, xuéng dich vu sira chita
va kinh doanh phu ting xe 6 t0)

Gidy chimg nhan QSDD

S& CT00138 ngay 09/08/2013 do UBND tinh Hai Duong cip

Thoi han st dung dén 03/10/2061
Phap nhéan thué dét Cong ty Co phan Xay dung va Thuong mai Pit Viét
M3 s6 doanh nghiép 0800447502 thanh 14p ngay 24/03/2008

Vén didu 16

15.000.000.000 dong
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Bdo cao danh gid Phwong dn kinh doanh xe va sira chita xe O t6

- Khu dit hién dang duge st dung véi cac hang muc xdy dung va cong trinh phu trg
nhu sau: -

o Nha ¢ 3 ting klen 6 diing lam showroom va van phong véi dién tich st dung
600 m?;

o Nha xuéng két cAu khung thép tién ché, méi tén, nén bé téng dung khu bao
dudng/stra chita 6 16 v4i dién tich st dung 1.000 m?;

o Khu sin bé tong va kho bai ngoai troi duge str dung lam lam kho bii, bai do
xe va luu chira vat tu, thudn tién chuyén doi thanh khu trung bay xe ngoai
troi vai dién tich hon 2.000 m?.

- Phi hop d@é bé tri cdc hang muc cong trinh nhu showroom, nha xuong, bdi xe va
khéng gian phy trg theo chudn thiét ké 3S.

2. Loi thé phap 1y:

Quy dat sach, ‘phap ly ro rang, minh bach: Toan bo khu dat khong nim trong dién
tranh chap, khiéu kién hay quy hoach treo; da hoan tat cac tha tuc phap ly lién quan, dam
bao tinh 6n dinh va tinh kha thi cao trong trién khai dy 4n trong thoi gian dai.

Dwoc Nha nude cho thué dit 6n dinh, ldu dai: Dy 4n di dugc Nha nudce cho thué dat
theo hinh thtc tra tién hang nim cho toan b thoi gian thug, voi thoi han str dung dat kéo
dai dén nam 2061. Déy la co so phép ly viing chac, tao didu kién thuin lgi cho viée dau
tir, phat trién dai han va toi wru héa gid tri khai thac tai san.

Gidy chimg nhén quyén sir dung dat (sb dd) hop phap, trich luc diy di: Thira dat da
dugc cap Gidy ching nhén quyén str dung dat hgp phép, hinh thitc Nha nuéce cho thué
dat tra tién hang ném, v6i thoi han sir dung dén nam 2061. Ho so dia chinh day du, ranh
gidi thira dat r6 rang, khong ¢ tranh chip, khong chong lan.
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Phan II — Thi truong & tiem ning

1. Xu hwéong nganh 6 t6 Viét Nam:

Nganh 6 t6 Viét Nam dang bwéc vao giai doan ting trwdng manh mé voi nhiéu yéu
to thuan loi:

- Tée dd ting trwdng 6n dinh: Giai doan gan ddy, thi trudng 6 t6 duy trl mic tang trudng
trung binh tir 8-10%/mim, bat chép céc bién dong kinh té. Dy bdo xu hudng nay s& tiép
tuc nhd nhu cAu tiéu ding ngay cang gia ting va sy cai thién vé ha tang giao thong.

- Su chuyén dich sang xe xanh: Xu huéng xe dién (EV) va xe hybrid dang phat trién
nhanh, duge thic ddy bai chinh sach wu dai thué, hd tro 131 sudt va khuyén khich ctia Nha
nuée. Diéu nay tao ra nhu ciu méi vé cac dong xe cong nghé cao, yéu cdu hé sinh thai
dich vu hién dai va chuyén nghiép.

- Chinh séch hd trg tir Nha nwée: Nha nude dinh hudng phét trién nganh cong nghiép 6
{6 tr&s thanh nganh miii nhon, véi nhidu chinh sich wu dai danh cho ca san xuét, phan ph6i
14n tiéu dung, déc biét d6i v6i xe than thién maéi trudng.

2. Tiém niing thi trweong Hai Dwong:
2.1. Vi tri dia Iy chién lwge:

- Hai Duong nim trén tryc giao thong huyét mach nbi Ha Noi — Hai Phong — Quang Ninh,
l trung tim trung chuyén hang héa va dich vu 16n. Péy la diéu kién 1y twong dé phat
trién mé hinh showroom — trung tAm stra chita xe 6 t6 tich hgp, phuc vu khong chi khach
hang dia phuwong ma con ca luu thong lién tinh.

2.2 Nén kinh té va thu nhép:

- Tbe d6 tang treong GDP trung binh ~9%/nim

- Nhidu khu céng nghiép 16n: Pai An, Nam Sach, Phic Dién, Tan Truong...

- Dan s6 hon 2 triéu ngudi, véi thu nhap binh quin ddu ngudi lign tuc cai thién, tao didu
kién thudn loi cho sy gia tdng s& hitu 6 t6 ¢4 nhan.

- Thu nhap binh quin diu ngudi tai tinh Hai Duong hién dat trén 90 tridu dong/nidm, cao
hon mitc trung binh cd nude, phan 4nh mirc séng va kha ning chi tiéu ngdy cang cai
thién.

- Luc lugng lao dong k¥ thuat chét luong cao gé‘)m cong nhan lanh nghé, k¥ su va chuyén
gia dang ngdy cang gia ting nho su phét trién manh mé cua céc khu cong nghiép kéo
theo nhu cdu s& hitu 6 t6 c4 nhan ting nhanh, dic biét trong nhém khach hang tré, thu
nhép dn dinh va nhu ciu di chuyén linh hoat.
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2.3. Ha ting giao thong va luu lwgng xe:

- Vi trf dy 4n nam trén truc duimgj Ngb Quyén — mét trong nhitng tuyén giao thong chinh
cua thanh phé Hai Duong, ¢6 vai tro két ndi truc tiép v6i Qubc 16 5, tuyén huyét mach
lién ving Ha Noi — Hai Phong — Quéang Ninh.

- Luu luong giao théng tai khu vuc 16n, véi mat do cao clia c xe c4 nhan 1an xe van tai,
tao diu kién thuan loi cho viéc nhn dién thwong hidu va thu hat khich hang truc tiép
tai vi tri showroom.

- Quy hoach d6 thi thanh phd Hai Duong dang trong giai doan m& rong va nang cap ha
tang dong bo, giup khu dat du an duoc huong loi 16 rét vé giao thong, tién ich d6 thi va
tiém nang ting gia tri bit dong san trong twong lai.

2.4. Nhu ciu 6 o tai Hai Dwong:

- Nhu ciu thi truong dang mé rong nhanh: Ty 1€ s& hitu 6 t6 ca nhén tai Hai Duong van
con thép so v&i mit bang khu vue, nhung dang c6 xu hudng ting manh, dic biét ¢ cac
nhém khach hang trung luu, doanh nhén, h§ gia dinh tré.

- Nguoi din c6 xu hudng mua xe tai dia phuong thay vi lén Ha Noi hodc Hai Phong.

- Céc thuong hiéu 6 t6 khac da c¢6 hién dién tai dia phwong, tuy nhién mang luéi showroom
con han ché, phan bd chua déng déu, chua dap tmg ddy du nhu cau trai nghiém va dich
vu cua khach hang.

3. P6i thi canh tranh:
3.1 Thue trang thi trweong phin phdi 6 t6 tai Hii Dwong

Hién nay, thi treong 6 to tai Hai Duong dang phat trién nhanh v& nhu cau tiéu dung, tuy
nhién hé théng phan phéi lai chua dap tmg kip xu thé hién dai:

- Phén 16n c4c dai Iy con nho 1€, hoat dong chua chuyén nghiép trong vén hanh, chim séc
khéich hang va dich vy hdu mai.

- Thiéu véng cac showroom quy md 16n, dat tiéu chuan qudc té v& thiét ké, khong gian trai
nghiém, céng nghé van hanh ciing nhu dich vy tich hgp, din dén trai nghiém khach hang
con han ché va phan tan.

- Nguoi tiéu dung c6 xu hudng tim dén céc tinh 14n can nhu Ha Noi, Hai Phong dé mua xe
tai cac showroom hién dai hon, gy thét thoat dong doanh thu tiém ning ngay tai thi
trrong dia phuong.

Trang 6



Bdo cdo danh gia Phwong dn kinh doanh xe va sira chita xe O (6

3.2 Co hdinoi bat cho kinh doanh xe thwong hiéu MG

Trong bdi canh dé, viéc phét trién Pai Iy chinh hing MG tai Hai Duong 12 mot bude di
chién luge, md ra nhidu loi thé canh tranh 16 rét:

MG — thuong hiéu 6 t6 toan cau dang duoe ngudi tiéu ding Viét Nam don nhén tich cuc
nh& mAu ma hién dai, cong nghé tién tién, mirc gia canh tranh va cac chinh sach hdu mai
linh hoat.

Hai Duong hién chua cé Dai Iy MG chinh thire, trong khi nhu cdu mua xe tai khu vuc

\
A

dang ting cao. Didu nay mang lai loi thé "ngudi di ddu" cho Pai ly kinh doanh xe 6 to va
stra chita xe 0 t6 thwong hidu MG tiéu chuan Premium tai Hai Duong trong viée chiém
[inh thi phan va xdy dung thuong hiéu sém.

Phuong an hudng dén viée xdy dung Dai ly tiéu chuin Premium, showroom MG theo
tiéu chuén 38 két hop cac dich vu tai chinh — bao hiém — hau mai tron goi, nng cao trai
nghiém khach hang va gia ting gia tri vong doi san pham.

Vi trf Pai Iy ndm trén truc giao thong huyét mach qudc 16 hodc khu vyuc trung tm phat
trién cua thanh phd Hai Dwong, dam bao kha ning tiép cin khach hang rong khip va ting
kha nang nhan dién thuong hiéu.

foclily I el | |

AL =y >

Trang 7



Bdo cdo danh gid Phuwrong dn kinh doanh xe va siwra chita xe O 16

Phan III - Quy m6 & ha ting

Phuong an duy kién thanh lap Dai ly kinh doanh xe 6 t& va stra chita xe 6 t0 thuong hiéu "
MG tiéu chuén Premium tai Hai Duong, dng thoi phét trién chi nhanh kinh doanh xe 6 to
MG truc thude tai Hung Yén. Va duge quy hoach, dau tu theo md hinh hién dai, tich hop
dﬁy du cac chire nang kinh doanh — dich vu — héu mai, nhim dap (mg hiéu qua nhu cAu thi
trudng hién tai va don dau tiém ning ting truéng trong giai doan téi. Cu thé nhu sau:

1. Showroom trung bay xe ting 1 Y

o Dién tich st dung rong rai, thiét ké hién dai theo tiéu chuan Dai ly Premium MG !
toan cau;

o Sttc chira 5-10 xe trung bay, bé tri khoa hoc theo timg dong san pham.
2. Khu vye trieng bay ngoai troi
o Khu vuc mé, tao diém nhén kién tric va ting tuong tac khach hang;
o Trung bay 10-15 xe demo, phuc vuy lai thir va sy kién gidi thiéu san pham.
3. Nha xwdng sira chira xe 0 to
o Quy md 10-12 khoang k¥ thudt, dugc trang bi thiét bi hién dai, dat tiéu chuin MG;
o Cbng suat phuc vu udc tinh: 500-600 lugt xe/thang.
4. Khu phu tr¢
o Kho phu tung chinh hang: dam bao ngudn cung linh kién thay thé nhanh chéng;

o Van phong dich vu & chim séc khach hang: vén hanh theo quy trinh CRM, ning
cao chat luvong hau mai.

5. Khu rira xe va trang bi xe
o Khu vyuc chuyén biét cho vé sinh, danh béng, chim séc ndi — ngoai that;
o Cong suat wéc tinh: 500-600 lugt xe/thdng.

6. Bii @6 xe khach hang

o Stc chira > 50 xe, dam bao khong gian do xe thuén tién, an toan, dic biét vao gid
cao diém va cudi tuan.
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Phan IV — Dy todn doanh thu & loi nhuin

Phuong an D:’;li Iy kinh doanh xe 6 t6 va stra chira xe 6 t0 thuvong fliéu MG tai Hai Duong
va chi nhanh kinh doanh xe 6 t6 MG truc thudc tai Hung Yén duogc xdy dung theo mo hinh
kinh doanh tich hop, bao gdm: bén xe, dich vu stra chita xe, phu tiing — phu kién, chim soc
Xe.

Duéi day la du toan doanh thu va lgi nhuén trong 5 nam dy an theo 2 phuong an nhu sau:

1. Phwong 4n mua lai ¢6 phin Cong ty Co phan Xay dung va Thwong mai Pit Viét:

Vén didu 16 Cong ty : 15.000.000.000 ddng (Bdng chit: Muoi ldm ty dong)

Gi4 tri chuyén nhuong : t6i da 69.000.000.000 ddng (Bdng chit: Sdu mwroi chin ty dong)
twong tng ty 1& chuyén nhuwong cb phan 14 100%, don gid chuyén nhwong 13 460.000
ddng/co phan.

Loi thé hién hitu:

o Quyén thué dit én dinh dai han v6i dién tich 3.772,2 m?, thoi han dén ndm
2061 — tao di€u kién phap ly thuan loi cho viée trién khai du 4n dai han.;

o Gid thué dat c6 dinh chi 294.533.376 ddng/nim — mic chi phi rat thap so véi
mit bang thi truong hién nay tai Hai Duong, tao lgi theé canh tranh vé chi phi
van hanh trong dai han;

o Tai san trén dat gdbm nha 3 tdng, nha xwong, kho bii di xiy dung san, c6 thé
tén dung ngay cho myc dich kinh doanh 6 t6 va dich vy hdu méi (stra chira,
phu tung, bao dudng...), gitip giam dang ké chi phi dau tu ban dau, riat ngan
thoi gian trién khai va nhanh chong dua du an vao khai thac.

- Dw toan Doanh thu va lgi nhuin 5 nim dy 4n nhw sau :

Nam S6 lwong | DT ban xe | DT dich | DT khae | Lgi nhuéjr{
xe (ty) vu (ty) (ty) trwdc thue
(ty)
2026 720 302,40 24,02 1,80 793
2027 850 382,32 29,16 2,12 10,06
2028 935 429,90 35,36 2,34 12,27
2029 1.028 483,17 42,86 ;57 15,03
2030 1.131 565,41 51,90 2,83 18,87
Cong 4.664 2.163,2 183,3 11,66 64,18
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2. Phwong an thué toan bo mat bing va co sé Vit chit hién hitu cia Cong ty Cd
phin XAy dung va Thwong mai Pat Viét:
- Chi phi thué mit bdng va co s& vét chat hién hiru : 400.000.000 ddng/thang, twong tmg
v6i 4.800.000.000 dong/nam.
- Dw toan Doanh thu va lgi nhudn 5 ndm dw 4n nhw sau :

Nam S0 lwong | DT ban xe | DT dich | DT khac | Loi nhuzfu:!
xe (ty) vu (ty) (ty) trwoe thue
(ty)
2026 720 302,40 24,02 1,80 3,44
2027 850 382,32 29,16 2,12 5,56
2028 935 429,90 35,36 2,34 & |
2029 1.028 483,17 42,86 2,57 10,07
2030 1.131 565,41 51,90 2,83 13.92
Cong 4.664 2.163,2 183,3 11,66 40,3

3. Két ludn:

Phwong an mua lai cb phan Cong ty C phan Xay dyng va Thuong mai Pit Viét dugc danh
gié 14 mot lya chon dau tu chién luge, hiéu qua va bén viing hon so voi viée thué tai san.
Phuong 4n ndy tan dung duoc loi thé ro rét vé hiéu sut tai chinh, ddng thoi tao nén tang
phéap 1y va tai san viing chic cho viéc thanh 1ap Dai ly kinh doanh xe 6 t6 va sira chira
thueong hiéu MG tai Hai Duong cung chi nhanh kinh doanh truc thuge tai Hung Yén, qua
d6 khai thac trién vong ting truong manh mé cia thi truong 6 t6 mién Bic.

Cu thé, Ning luc tai chinh ctia Phuong an tich cuc va trién vong tang trudng on dinh, véi
cac diém nhan nhu sau:

- Tang trudng doanh thu bén vimng:

o Véisan lugng xe tiéu thu du kién, cong sudt dich vy phil hop va quy mé dau
tw duge kiém soét tt, doanh thu toan dv 4n duoc ky vong ting truong déu
trong 5 nim diu van hanh. Mtc ting nay phan 4nh ding xu huéng mé rong
nhu cau s& hitu 6 t6 tai thi truong Hai Duong va cac khu vue lan cin nhu
Hung Yén, Hai Phong va Quang Ninh.

e W
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- Loi nhudn tich iy hdp dan:

o Tong lo1 nhu@n rong lity ké trong 5 nim dau duge ude tinh dat khoang 64,18
ty VND, dén tir co cdu doanh thu da dang tir cac hoat dong kinh doanh. Day
la mirc lgi nhudn kha quan so véi mit bang chung cua cac du dn phan phdi 6
t6 va dich vu hdu mai tai khu vue, ddng thoi dam bao kha ning hoan vén
nhanh va tao dong tién tich cuc trong giai doan dau.

- Hiéu qua dau tu dai han:

A

o Phucmg an mua lai doanh nghiép khéng chi tn dung duogc tai san hién hi
c6 gia tri st dung cao, ma con giup giam dang ké chi phi thué mit bang, I‘ll.,l;f
ngan thoi gian trién khai va han ché céc rui ro phap ly. Bén canh do, gia thug
d4t thap va ¢ dinh dén ndm 2061 tao loi thé 16n vé chi phi van hanh tro
dai han — g6p phan cai thién bién lgi nhuén va ty suat hoan vén mét cach bén
vitng.

Tp, Ha Noi, Ngay 12 thang 9 Nam 2025

Vil POC KE TOAN TRUONG THANH VIEN
e
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