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NHAN DANH 7
NUGC C()NG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM /
UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO )1
TAI THANH PHO HO CHi MINH Q
X
Thanh phan Uy ban Thim phan gom c4: 08 thanh vién tham gia xét xur,
do 6ng V8 Vin Cuong, Phé Chanh 4n Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh lam chu toa phién toa theo sy uy nhiém cua Chanh 4n Toa 4n nhén
dan cdp cao tai Thanh phd Hé Chi Minh. /
£

Thu ky phién toa: Ong Trinh Xuén Luyén- Tham tra vién chinh Toa 4n i,
nhan dan cap cao tai Thanh phd Hd Chi Minh. o

Dai dién Vién Alem sdt nhéin din cap cao tgi Thanh phé H6 Chi Minh %k
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy ~ Kiém st vién.

Ngay 17/6/2024, tai try s¢ Toa én nhin dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi

Minh d& md& phién toa giam ddc thAm xét xir vy 4n kinh doanh, thuong mai vé
“Tranh chdp tién thué nhd”, gira cac duong sy:

1. Nguyén don: Céng ty TNHH MTV Quan 1y Kinh doanh nha Thanh phd
H6 Chi Minh.

Dia chi: 49 Tran Quéc Thao, Phuang 6, Quan 3, Thanh phd HS Chi Minh.
Ngudi dai dién theo phap ludt: Ong Truong Trong Thao- Gidm déc.

Ngudi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Quang Thudn, sinh nam 1966
va 6ng Pinh Biu Minh, sinh ndm [985.

2. Bi dom: Cong ty C6 phan Xay lép 111- Petrolimex.

Pia chi: 495/3 KP7, thi trin Nha B, huyén Nha Bé, Thanh phé Hé Chi
Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc Thanh- Giam déc.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc Quang, sinh nam 1975
va dng Nguyén Huy Nhan, sinh nidm 1963.

NOI DUNG VU AN
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Nguyén don Cong ty TNHH MTV Quan Iy Kinh doanh nha Thanh phé Ho
Chi Minh trinh bay: Nha dét s6 232, Nguyén T4t Thanh do Céng ty TNHH
MTV Quaén ly kinh doanh nha Thanh pho H6 Chi Minh (trude day la Cong ty
quan ly kinh doanh nha Thanh ph6 H6 Chi Minh) quan 1y da cho Céng ty Co
phén Xay lap 11I- Petrolimex thué sir dung 1 phan dién tich theo Hop déng thué
nha s& 346/HDTN-KD ngay 29/05/2003, Phu luc diéu chinh s6 269/DC-HPTN
ngdy 19/9/2005, Thong béo thu tién thué nha s 9082/QLKDN-KD ngay
26/9/2006 (gié thué la 28.945.891 dong/thang) va Thong bao thu tién thué nha
$O 2565/QLKDN-KD ngay ‘31/3/2010 (gid thué nam 2008 la 50.000.000
dong/thang va nam 2009 tr¢ vé sau la 52.000.000 ddng/thang).

Tinh dén ngay 30/9/2015 (ngay ban giao mit béng cho Uy ban nhan dén
Quén 4 quan ly de xay dung truong tiéu hoc theo chi dao cua Uy ban nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh) don vi con ng nhu sau:

No b6 sung gifta gia thué cli va gia thué mai giai doan tu 01/01/2008 dén
31/12/2008 12 252.649.308 dong.

Ng bd sung gitta gia thué cii va gia thué méi giai dogn tir 01/01/2009 dén
30/9/2015 14 1.867.382.829 dong.

Phat cham tra 1a 24.284.968 déng.
Téng cong: 2.144.317.105 dong.

Nguyén don ¢é nghi Toa 4n bude bi don tra toan bd s6 ng trén 01 lan ngay
khi ban 4n ¢ hiéu luc phap luat. -

Bi don Céng 1y C6 phan Xéy lap 1lI- Petrolimex trinh bay: Ngay 29/5/2003,
Cong ty Co phén Xay lap I11- Petrolimex va Céng ty TNHH MVT Quan ly Kinh
doanh nha Thanh phé HO Chi Minh c6 ky két Hop dong thué nha so
346/ TN/HDTN-KD, theo do, Cong ty Petrolimex (1a Bén thué) va Coéng ty Kinh
doanh nha Thanh pho H6 Chi Minh (12 Bén cho thué), gia thué 1a 26.126.248
dong/thang, ké tr ngay 19/09/2005 didu chinh theo Phu luc hop dong so
269/DC-HPTN la 27.254.000 dong/thang, thoi han thué nha la 05 nam, tir ngay
01/07/2003 dén ngay 30/06/2008. Khi ky két, hai bén khong cong chimg hop

dong néu trén.

Ngay 19/09/20035, trén co s¢ déng thuén va th(f)ng\ nhét va bang Phu luc hop
ddng s6 269/PC-HDTN, hai bén ky dong ¥ tang so tien thué nha tr 26.126.248
ddng/thang 1én 27.254.000 dong/thang.

Ngay 26/09/2006, bén cho thué nha muon tan tién thué nha va giri Thong
béo sb 9082/QLKDN-KD cho bén thué ting tien thué nha tir 27.254.000

déng/théng 1én 28.945.081 d‘éng/til1é11g (4p dung tr 01/08/2006), bén thué nha
xét thiy muc tang phu hgp nén dong y thanh toén gid thué mai theo thong bao
nay. Mic du hai bén khong ky két Phu luc tang gia thué cho dot nay nhung vi¢e
ting gi4 cling trén cd sd ddng thudn, ty nguyén va dung ludt.
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Ké tir thang 8/2008, nguyén don don phuong dua ra mirc gia méi thong qua
cac van ban sau: Thong béo s6 4693/QLKDN-KD ngay 28/08/2008, Théng bao
0 5274/QLKDN -KD 11g,c1y 17/10/2008.... V6i cac thong bao trén, Cong ty
Petrolimex khong dong y nén ngay 23/ 10/2008 Com_., ty Petrolimex c6 Cong viin
50 614/XL3-TCHC dé nghi xem xét lai muc gia thué cho phu hop va van thanh
toan déu dén theo gid cii la 28.945.981 (iong/thang Cong ty Kinh doanh nha
Thénh phd H& Chi Minh ¢ Thong bao so 5906/QLKDN—KD tra loi Cong vin

s6 614/XL3 TCHC va khong chap nhan d& xuét gid mai cia Cong ty Petrolimex
nhung van nhan tién thué nha vai mirc gia wén.

Viéc Cong ty Kinh doanh nha Thanh pho H6 Chi Minh don phuong ra cac
Cong van théng bdo muc gid thué nha méi va xem do 1a hc;rp dong mdi bude
Céng ty C6 phéan Xay lap 111- Petrolimex thanh toan 1a trai véi nguyén tic tu do,
ty nguyén cam két, thoa thuan trong Bo luat Déan su, Cong van thong bao chi
xem 1a mot 1oi dé nghi, chua co gia tri phap Iy khi khong c6 sy chap thuén cua
phia Cong ty Co phan Xay lap I1l- Petrolimex. Do do, viéc Cong ty TNHH
MTV Quan ly Kinh doanh nha Thanh phb Ho6 Chi Minh y&u cau Cong ty Co

phan Xay lap IlI- Petrolimex thanh todn toan bo sé ng 1a 2.142.631.680 dong 1a
khdng cé co so.

Ngay 13/09/2012, bj don ¢6 Cong vén 56 360/XL3- 1CNS tra 101 Bién ban
lam viéc ngay 19/07/7012 vé viée sir dung nha 232 Nguyen Tét Thanh, Phuong
13, Quéan 4 gui dén nguyén don voi ngi dung, khong chép thuan vige nguyén don
yéu cau thanh toan khoan tidn ny do chénh 1&ch gia thué va tién phat do cham
thanh toan tir ngay 01/01/2008 dén ngay 31/03/2012.

Ti nhimg quan diém trén, bi don khong dong y thanh toan khoan tién theo
don khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban 4n kinh doanh, thuong mai so thim s 26/2022/KDTM-ST ngay

29/9/2022, Toa an nhéan dan Quan 4, Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

Chap nhdn toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don la Cong ty TNHH
MTV Quan Iy Kinh doanh nha Thanh phé H6 Chi Minh.

Buge Cong ty C6 phan Xay lap 111- Petrolimex thanh todn toan bo $6 no la

2.144.317.105 dong cho Cong ty TNHH MTV Quan ly Kinh doanh nha Thanh
phé Ho Chi Minh, gom:

N bé sung giita gid thué cii va gia thué moi giai doan tw 01/01/2008 dén
31/12/2008 la 252.649. 308 déng.

No b6 sung gitta gid thué cii va gid thué mdi giai dogn tw 01/01/2009 dén
30/9/2015 la 1.867.382.829 déng.

Phat chém tra la 24.284.968 dong.
Thoi han thanh todn: Mot lan ngay khi ban dn ¢é higu luc phdp ludt.

Ngoai ra, Toa dn cap so thadm con quyét dinh vé nghia vu thi hanh én, an
phi va quyén khang céo cua cac duong sy,
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~ Ngay 05/10/2022, Céng ty Cb phan X4y lap 111~ Petrolimex khang cdo toan
b6 Ban én so tham.

‘ Tai Ban an kinh doanh, thuong mai phtc tham sb 133/2023/KDTM-PT
ngdy 09/02/2023, Toa én nhéan dan Thanh phd Ho Chi Minh quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cdu khdang cdo cia Céng ty C6 phan Xay ldp 111-
Petrolimex. Giit nguyén Ban dén kinh doanh, thuong mai so thim sé
26/2022/KDTM-ST ngay 29/9/2022 cua Toa an nhan ddn Qudn 4, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Chdp nhén toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don la Cong ty TNHH
MTV Quan Iy Kinh doanh nha Thanh pho Hé Chi Minh,

Bugc Cong ty C6 phan Xay ldp - Petrolimex thanh todn toan bg $6 ny la
2.144.317.105 dong cho Céng ty TNHH MTV Quan Iy Kinh doanh nha Thanh
phé H6 Chi Minh, gom:

No bo sung giita gid thué cii va gid thué mdi giai doan tir 01/01/2008 dén
31/12/2008 la 252.649.308 dong.

No bé sung gitva gid thué cii va gia thue moi giai doan tir 01/01/2009 dén
30/9/2015 l& 1.867.382.829 dong.

Phat chdm tra i 24.284.968 dong.
Thoi han thanh toan: Mot lén ngay khi ban dn ¢é hiéu lyc phap ludt.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xi so tham cho dén khi thi hanh dn xong
Cong ty Co phan Xay lap 11- Petrolimex con phai chiu khodn tién Idi cua s6 tién
con phai thi hanh dn theo mire ldi sudt quy dinh tai Diéu 306 Ludt thuong mai.

Ngoai ra, Toa an cap phic tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 28/02/2023, Cong ty C6 phin Xay lép 11I- Petrolimex c6 don de nghi
giam dbe thdm dbéi voi Ban an kinh doanh, thuong mai phuc tham sO
133/2023/KDTM-PT ngay 09/02/2023 cia Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh.

Tai Quyét dinh s6 309/QP-VKS-KDTM ngay 14/11/2023, Vien truong
Vién kiém sét nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khing nghj Ban an
kinh doanh, thuong mai phue tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xu giam dbc thidm huy toan bd
Ban an kinh doanh, thuong mai phuc thim néu trén va huy toan bd Ban 4n kinh
doanh, thuong mai so tham s0 26/2022/KDTM-ST ngay 29/9/2022 cia Toa an
nhn dan Quan 4, Thanh phé H& Chi Minh. Giao ho so vu 4n cho Toa an nhén
dan Quan 4, Thanh phé Hé Chi Minh giai quyét so tham lai dGng theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sét nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh dé nghi Uy ban Thim phan Toa 4n nhén dén cap cao tai
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Thanh phé H6 Chi Minh chép nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat
nhéan dan cdp cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN DINH CUA TOA AN

[1]. Nha dat s6 232, Ngqyén Tét Thanh do Cong ty TNHH MTV Quan ly
kinh doanh nha Thanh phé H6 Chi Minh (viét tit 12 Cong ty Quén 1y nha) quan
ly va cho Cong ty CO phén Xay lap III - Petrolimex (tién than la Cong ty xay lap
[1I) thué theo Hop dong thué nha s6 346/HDTN-KD ngay 29/5/2003 (viét tat la
Hop dong thué so 346), theo d6: Trén co s& Quyét dinh 56 3346/QD-UB-QLDT
ngay 07/10/1994 cia Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh (viét tit la
Quyét dinh s6 3346) ban hanh biéu gia thué nha ap dung cho cic co quan kinh
doanh - don vi san xuat sir dung nha thuge dién Nha nudc quan 1y tai Thanh phé
H6 Chi Minh thi hai bén thoa thuén thoi han thué 1a 05 nam, ké tir ngay
01/7/2003 dén ngay 30/6/2008, vdi gia thud ban dau 1 26.126.248 ddng/thang,

[2]. Trong qud trinh thye hién hop dong néu trén, Cong ty Quan ly nha da
dua ra 02 Thong béo thay doi tién thué nha, 1a Phy luc diéu chinh hop dong thué
nha s6 269/DC-HDTN ngay 19/9/2005, véi gia thué moi la 27.254.000
dong/thang va Thong bao so 9028/QLKDN-KD ngay 26/9/2006, vai gia thué
mdi 12 28.945.891 dong/thang. Cac thong bao didu chinh gia thué méi déu duoc
Cong ty CO phan Xay lap Il - Petrolimex ddng ¥ va thuc hién. Sau khi hét thoi
han hop ddng, tir ngdy 01/7/2008, hai bén khéng tién hanh ky két hgp dong méi
ma van thuc hién theo thoa thuédn tai Hop dong thué 56 346.

[3). Pén ngay 01/02/2010, Céng ty Quan ly nha ra Thong bao so
0564/QLKDN-KD gui Cong ty Co phan Xay lap III - Petrolimex vé viéc xac
dinh thoi han thué tir ngay 01/01/2008 dén 30/6/2010 va tang gia thue nha tr
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ngay 01/01/2008 dén 31/12/2008 la 50.000.000 d(‘}ng va tur 01/01/2009 dén
30/6/2010 13 52.000.000 déng nhung Céng ty Co phan Xay lap Il - Petrolimex
khong déng y. Sau do, hai bén van tiép tuc thue hién theo Hop dc‘mg- thué sb 346,
Céng ty Co phan Xay lap 111 - Petrolimex van tiép tuc thanh toan tién thué theo
gi4 cii cho t6i ngay 30/9/2015 (khi ban giao lai nha dat cho Nha nudce quan ly dé
xay dung truong ticu hoc). Nay Cong ty Quan ly nha khoi kign yéu cau Cong ty
Cod phén Xéy lép IIl - Petrolime;; thure hi§11 viée thanh toan bo sung tién thué nha
theo Thong bao s6 0564, cu the 12 ng bo sung gitra gia thué cl va gia thue mao
giai doan tir 01/01/2008 dén 31/12/2008 la 252.649.308 dong, tir 01/01/2009 dén
30/9/2015 1a 1.867.382.829 dong va tién phat cham tra 1a 24.284.968 dong, tong

cong 1a 2.144.317.105 dong,
[4]. Xét thy, tai Diéu 2 clia Hop dong thué nha sb 346, cd ndi dung:

“2.1... Trong thoi han hgp dong néu Uy ban nhan dan Thanh ph(’f Hé Chi
Minh ¢6 quyét dinh diéu chinh gid biéu thué nha. Bén cho thué sé chiét tinh lai
tién thué nha vé cé théng bdo diéu chinh tién thué nha cua hop dong dung quy

dinh...

-

v
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2.2...Bang chiét tinh tién thué nha va cdc Thong bdo diéu chinh tién thué
nha cua Bén cho thué duoc Bén thué nha thiea nhan la phu luc hop d‘cﬁng..”.

 [5]. Nhu vay, theo thoa thugn néu trén thi khi Uy ban nhén dan Thanh phd
Ho Chi Minh cﬁ) quyét dinh diéu chinh gia biéu thué nha, thi bén cho thué moi
chiét tinh lai tién thué nhé va thong bao cho bén thué. Tuy nhién, tai phién toa
phuc thdm, dai dién cua nguyén don xic nhén Quyét dinh sé 3346/QD-UB-
QLDT ngay 07/10/1994 clia Uy ban nhin dan Thanh phé H6 Chi Minh vé biéu
gia thué nha ap dung cho cac co quan kinh doanh - don vi san xuét sir dung nha
thuge dién Nha nudc quan 1y tai Thanh phd Hd Chi Minh tinh dén thoi diém xét
x\r phic tham vAn con hiéu lue, Uy ban nhan dén Thanh phd Hd Chi Minh chua
ban hanh biéu gia thué nha méi. Do do, viée Céng ty quan ly nha don phuong
dua ra Théng béo s6 0564/QLKDN-KD ngay 01/02/2010 dé diéu chinh gia thué
nha la khong ding vGi thoa thugn cua céc bén tai Diéu 2 cua Hop ddng cho thué
s0 346 néu trén. Viéc Cong ty Co phan Xay lap 111 - Petrolimex khong ddng ¥
thue hién theo Théng bao s6 0564/QLKDN-KD ngay 01/02/2010 1a ¢6 cén cu.

[6]. Ngoai ra, theo Quyét dinh sé 0721/1999/QD/BTM ngay 08/6/1999 cua
Bo trudmg BO Thuong mai, thi ¢6 phan hoa Cong ty Xay lap III truc thude Tong
Cong ty xang dau Viét Nam (nay 1a Cong ty C6 phan Xay lap 11 -Petrohmex co
(y 18 cb phan Nha nude la 30% vén didu 18). Nhu vy, cin cit Diu 1, khoin 3
Didu 3 Luat Doanh nghiép nam 1995, Didu 1, khoan 5,6,7 Diéu 3 Ludt Doanh
nghiép nim 2003, tai thoi Qdiém cac bén thoa thuan ky két Hop déng thué nha sé
346, thi bi don Coéng ty CO phan Xay lip U1 - Petrolimex dé thyc hign xong viée
b phan hoa nén déy la thanh phan kinh té ngoai qude doanh.

[7]. Theo quy dinh tai Quyét dinh s6 3346/QD-UB-QLPT, thi thanh phén
ngoai qudc doanh phai ap dyng biéu gi4 thud bing 175% so voi bicu gia thué ap
dung cho thanh phan quoc doanh. Tuy nhién, khi ki két Hop dong thué nha so
346, mic di cac bén xac dinh cin clr dé tinh tién thué nha la Quyét dinh sd
3346/Qb-UB-QLDT va phia Cong ty Quan ly nha budc phai xac dinh duge
Cong ty C6 phan Xay lap 11l - Petrolimex la thanh phén kinh te ngoai quoc
doanh nhung Céng ty Quan ly nha van ap dung biéu gid thué nha c}no Cong ty
C4 phan Xay 1ap 111 - Petrolimex theo biéu gia cua thanh phan quoc doanh la
khong phii hop v6i quy dinh cua phap luét, trai v6i quy dinh ciia Quyét dinh so
3346/QD-UB-QLDT.

[8]. Nhu vay, Toa an cap S0 thdm va phtic tham dé khong xem xét tinh hop
phéap cua Hop ddng thué nha s6 346 cling nhu Thong bao so 0564/QLKDN-KD
ngay 01/02/2010, nhung lai quyét dinh bugc Cong ty CO phan Xy lap III -
Petrolimex phai thanh todn tién no bo sung gitra gia thué cli va gia thué mai theo
Hop ddng thué nha sb 346 va Théng bdo s6 0564/QLKDN-KD, téng cong la
2.144.317.105 ddng la khong phi hop voi thoa thudn cia cac bén va khéng dung
quy dinh phép luat. Do do, Quyét_din}x Khéng nghi cua Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan cip cao tai Thanh pho H6 Chi Minh la ¢6 co s¢ nén chap nhan.

Vi cac & trén;
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QUYET DINH:

Can cir Diéu 337, Didu 343 va Didu 349 Bo ludt té tung Dan sy.

I. Chap nhan Quyét dinh Khang nghj 50 309/QD-VKS-KDTM ngay

14/11/2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dén cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Huy toan bd Ban 4n kinh doanh, thuong mai phic tham sé
133/2023/KDTM-PT ngay 09/02/2023 cliia Toa 4n nhan dén Thanh phd Ho Chi
Minh va huy toan bd Ban 4an kinh doanh, thwong mai so tham sé
26/2022/KDTM-ST ngay 29/9/2022 cua Toa an nhén dan Quan 4, Thanh ph

Ho Chi Minh gitra nguyen don la Céng ty TNHH Mét thanh vién Quan ly Kinh
doanh nha Thanh pho Ho Chi Minh véi bj don 1a Céng ty C6 phan Xay lap I11-
Petrolimex. Giao ho so vu an cho Toa 4n nhin din Quan 4, Thanh phd Ho Chi
Minh giai quyét so tham lai theo ding quy dinh cia phap luat.

3. Quyét dinh giam dbc thdm cé hidu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhin: ‘ TM.UY BAN THAM PHAN
- P/¢ Chanh an (dé bao cdo); -

- Vu phap ché va quan ly khoa hoc;
- VKSNDCC tai TP.HCM:
TAND Thanh phé Ho Chi Minh;
TAND Quén 4, TP. H6 Chi Minh;
Chi cue THADS Quién 4;
Cac duong sy theo dia chi; N
- Luu: Phong GDKTIIL, Phong LTHS, HS, THS. ™
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