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- Uy ban Chitng khoan Nha nuéc

1. Tén tb chirc: Cong ty Co phan Pau tr va Xay dung Xuan Mai
- Ma chung khoan: XMC
- Dia chi: Tang 4, toa thap Xuan Mai, dudong To Hiéu, phuong Ha Cau, quin Ha
Dong, Ha Noi
- Dién thoai lién hé: 024.73038866 Fax: 024.73078866
- Email: info@xuanmaicorp.vn
2. Noi dung thong tin cong bb:
Ngay 08/7/2024, Cong ty CP Pau tu va Xy dung Xuén Mai va Cong ty TNHH
Kiém toan Nhan Tam Viét da ky Hop dong kiém toan va soat xét vé viéc soat xét thong tin
tai chinh gitta nién do va kiém toan Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay

31/12/2024 clia Cong ty CP Pau tu va Xay dung Xuan Mai (chi tiét trong tai liéu dinh keém
théng bdo nay).

Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Xuin Mai xin thong bdo tdi Quy co quan va
Quy c6 dong cua Cong ty.

3. Thong tin nay di dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty vao ngay
08/7/2024 tai dudng din: www.xme.com.vn.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong b6 trén day la dung su that va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phép luét vé cac ndi dung thong tin di cong bo.

#
@CONG TY CP PAU TU VA XAY D

XUAN MAI A/

* Tai ligu dinh kém: Hop dong kiém
todn s6 98/2024/HPKT-NTV2 ngay
08/7/2024.
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CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KIEM TOAN NHAN TAM VIET Poc lap - Tw do - Hanh phiic

i 98 HDKT-NTV2
So 9§ /2024/HD Ha Ni, ngay U8 thang OF naim 2024

HQP PONG KIEM TOAN VA SOAT XET
(Vé viéc Sodt xét thong tin tai chinh giifa nién dg va kiém todn Bdo cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 cua
Cong ty Co phdan Dau tw va Xdy dung Xudn Mai)
Can cwe Bo ludt Ddn su nudc Cong hoa xd héi chu nghia Viét Nam;
Can cw vao Ludt Thuong mai,
Cdin cik vao Ludt Kiém todn doc Idp so 67/2011/QH12 ngay 29 thdang 03 nim 2011;

Can cir Nghi dinh 17/2012/ND - CP ngay 13/3/2012 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hwong dan thi hanh mét so diéu cua Ludt kiém todn doc ldp;

Can cir Chudn muc kiém todn Viét Nam sé 210 vé Hop dé‘ng kiém todn va Chudn muc
Viét Nam vé hop dong dich vu sodt xét so 2410 — Sodt xét thong tin tai chinh giita nién
do do kiém todn vién doc ldp cua don vi thuc hién;

Cdin cik vao yéu cdu cia Cong ty C6 phan Ddu tw va Xdy dung Xudn Mai va kha nang
dap vung cua Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét.

Hop ddng nay duoc 14p boi va giira cac bén:

BEN A: CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
(Dudéi day goi tat 1a Bén A)

Pai dién : Ong NGUYEN CAO THANG

Chirc vu : Téng Giam dbc

Dia chi . Téng 4, toa thap Xuan Mai, dudong Té Hiéu, Phudng Ha Cau, Quan Ha
Pong, Ha Noi

Mia s6 thué : 0500443916

BEN B: CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
(Dudi day goi tat 1a Bén B)

Dai dién : Ba NGUYEN THI HANH

Chtrc vu . Pho Téng Giam d(*')c,(D‘ai dién phdp ludt theo gidy Chitng nhdn ddng ky
doanh nghiép thay doi lan thir 18 ngay 06/07/2022)

Dia chi : Téng 2, tdoa nha Platinum Residences, s6 6 Nguyén Coéng Hoan, phuong
Ngoc Khanh, quian Ba DPinh, thanh ph6 Ha No6i

bién thoai © (024) 3761 3399;  Fax: (024) 3761 5599

M sb thué : 0102038482

Tai khoan sb . 21997799 Tai Ngan hang ACB — Phong Giao dich Ctra Nam Chi

Nhénh Thiang Long

Sau khi thod thudn, hai bén nhit tri ky két hop dong gom cic diéu khoin nhw sau:
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Diéu 1. Néi dung hop dong

Bén B sé& cung cap cho Bén A céc dich vu sau:

Dich vu soat xét thong tin tai chinh riéng va hop nhit cho ky ké toan tir ngay
01/01/2024 dén ngay 30/06/2024. Dich vu soat xét dugc thuc hién véi muc tiéu
dua ra két luan vé Béo cdo tai chinh ciia Bén A.

Dich vu kiém toan B4o cdo tai chinh riéng va hop nhit cho nam tai chinh két thuc
ngdy 31/12/2024. Dich vu kiém toan duogc thyc hién véi muc tiéu dua ra y kién
kiém toan v& Bdo céo tai chinh cia Bén A.

Céac Béo céo tai chinh duoc kiém toan va soat xét bao gdbm: Bang can ddi ké toan tai
ngay két thic ky ké toan, Béo cdo két qua kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té va
Bén thuyét minh Béo céo tai chinh cho ky ké toan két thiic cung ngay.

Diéu 2. Trdach nhiém ciia cdc bén

2.1. Trdach nhiém ciia Bén A:

Xe reg . r ’ ) ., .n
Daoi voi bao cdo tai chinh riéng

Cudc soat xét va kiém toan Bdo céo tai chinh riéng ctia Bén B s& dugc thuc hién trén co
s Ban Téng Giam ddc va nhimg ngudi chiu trach nhiém vé& quan tri doanh nghiép
(trong pham vi phu hgp) cua Bén A hiéu va thira nhan c6 trach nhiém:

(a)

(b)

(©)

(d

Déi vai viée lap va trinh bay Béo cédo tai chinh riéng trung thyc va hop ly, phu
hop v6i cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh
riéng dugc ap dung;

Xay dung va duy tri kiém soat ndi bo ma Ban Téng Giam dbc va nhiing ngudi
chiu trach nhiém quan tri doanh nghiép (trong pham vi phu hop) xac dinh 1a can
thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng khong c6 sai
sot trong yéu do gian 14n hodc do nhim 14n;

Dam bao céc s6 ké toan va chimg tir ké toén thich hop duoc Iuu giir @é phan anh
tinh hinh tai chinh cua Bén A, v6i muc d chinh xéc hop ly, tai bét ky thoi diém
nao va dam bao riang céc s6 ké toan tudn thu véi ché d6 ké toan da duogc ap dung;

Dam béao cung cép kip thoi cho Bén B:

- Quyén tlep can Vvéi tat ca tai liéu, thong tin ma Ban Téng Gidm dbc cia Bén
A nhan thdy 14 c6 lién quan dén qua trinh lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh
nhu chimg tir ké toan, s6 ké toan, tai liéu va cac van d& khac;

- Céc thong tin bd sung ma Bén B yéu ciu Ban Téng Giam dbc va Ban quan
tri cia Bén A (nhitng nguoi chiu trach nhiém vé quan tri doanh nghi¢p)
(trong pham vi phu hgp) cung cap hodc giai trinh dé phuc vu cho muc dich
ctia cudc soat xét/kiém toan;
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- Quyén tiép can va trao dbi khong han ché dbi v6i nhan su ciia Bén A ma Bén
B xéc dinh la can thiét de thu thap bang chig soat xét/kieém toan;

- B0 tri nhian sy lién quan cung lam viéc véi Bén B trong qua trinh soat
xét/ki€ém toan.

Viéc Ban Téng Giam dbc ctia Bén A khong thé cung cp cho Bén B cac thong tin dugc
dé cap nhu trén hodc quyén trao dbi v6i nhan vién trong Cong ty caa Bén A c6 thé gy
cham hoan thanh cong viéc va phat hanh bdo cdo ctia Bén B, va/hoic thay ddi pham vi
cac thu tuc kiém toan/soat xét, hodc tham chi din téi viéc Bén B chim dut cung cap
dich vy;

Déi vdi bdo cdo tai chinh hop nhit
Bén A ¢6 trach nhiém:

(@) Dbi véi viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét trung thuc va hop ly,
phii hop véi cac Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhéit dugc 4p dung;

(b) Xay dyng va duy tri cac kiém soat ndi bd chung & cip d6 tap doan ma Ban Téng
Giam dbc va nhimg ngudi c6 trach nhiém quan tri doanh nghi€p (trong pham vi
phti hop) xé4c dinh 1 can thiét & dam bao cho vi€c 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hgp nhit khong con sai sét trong yéu do gian lan hoic do nhdm 14n;

(c) Pam bao cung cip kip thoi cho Bén B:

(i) Quyén tiép can véi tit ca tai liéu, thong tin ma Ban Téng Giam dbc nhan thiy
1a c6 lién quan dén qua trinh l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét, bao
gbm: thong tin tai chinh hoac bao cdo tai chinh cta cac don vi thanh vién dugc
hop nhét, chimg tir ké toan, s ké toan, tai liéu va cac vin d& khac;

(ii) Céc thong tin bd sung ma kiém toan vién Bén B yéu céu Ban Téng Giam dbc
va Ban Quan tri (trong pham vi phu hop) cung cap hodc giai trinh dé phuc vu
cho muyc dich ctia cudc soat xét/kiém toan;

(111)Quyen tiép can khong han ché déi véi nhan sy cua cac don vi thanh vién ma
kiém toan vién va Bén B xéc dinh la can thiét @& thu thap bing chung kiém
toan. B4 tri nhén sy lién quan cung lam viéc véi Bén B trong qua trinh soat
xét/kiém todn.

(d) Pam bao cung cap cho Bén B danh sach kiém toan vién cac don vi thanh vién va
hd trg viée trao ddi thong tin giita nhom kidm toan tap doan va cac kiém toan
vién don vi thanh vién;

(¢e) Dam bao céc thong tin trao ddi quan trong gilta kiém toan vién don vi thanh vién
voi Ban quan tri va Ban Téng Giam dbc don vi thanh vién, ké ca thong tin trao
doi vé cac khiém khuyet nghiém trong trong kiém soat ndi bo, ciing phai duogc
trao ddi véi nhom kiém toan tap doan;
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() Dam bao cic thong tin trao dbi quan trong giita cac co quan quan ly va cac don

vi thanh vién lién quan dén céc van d& vé 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh phai
dugc trao d6i voi nhém kiém toan tap doan;

(g) DPam bao cho nhém kiém toan tap doan dugc phép:

) Tiép can véi thong tin ciia don vi thanh vién, tiép can voi Ban quan tri, Ban
Tbéng Giam dbc don vi thanh vién va cac kiém toan vién don vi thanh vién
(bao gbm cac tai liéu, hd so kiém toan co lién quan ma nhom kiém toan tap
doan yéu ciu);

(ii) Tryc tiép thyc hién hodc yéu cAu kiém toan vién don vi thanh vién thuc hién
kiém toan thong tin tai chinh hodc béo cao tai chinh cua cac don vi thanh vién.

Cdc trdach nhi¢m khdc

(a) Ban Tdng Gidm dbc va Ban quan tri (nhimg nguoi chiu trach nhiém vé quan tri
doanh nghiép trong pham vi phu hgp) cua bén A c6 trach nhiém cung cip va xac
nhan bang vin ban vé cac giai trinh da cung cAp trong qua trinh sodt xét va qua
trinh kiém toan vao “Thu giai trinh cua Ban Tbéng Giam dbc va Ban quan tri”,
mot trong nhitng yéu ciu cia Chuin muc Viét Nam vé hop dbng dich vu soat xét
6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc lap cia
don vi thuc hién va Chudn muc Kiém toan Viét Nam, trong do néu ro trach
nhiém cta Ban Tbéng Giam dbc Bén A trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh va khing dinh rang anh hudng cia timg sai sot va tbng hop cac sai sot
khong duogc diéu chinh trén Béo céo tai chinh do Bén B tbng hop trong qua trinh
soat xét/kiém toan cho ky hién tai va cdc sai sot li€n quan dén cac ky trudc 1a
khong trong yéu dbi véi tdng thé Béo céo tai chinh;

(b) Bé tri dia diém lam viéc va tao diéu kién thuan loi cho Bén B dé thyuc hién céac
ndi dung da ghi trong Hop dong;

(c) Coy kién phan hdi vé ban du thao Béo cdo soat xét va bdo cao kiém toan trong
vong 05 ngay lam viéc, ké tir khi Bén B giri ban du thao cho Bén A;

(d) Thanh toan cho Bén B phi dich vu dung thoi han da thoa thuan tai Diéu 4 cua
Hop dong nay.

2.2. Trdch nhiém ciia Bén B:

Trich nhiém chung ciia Bén B voi cong viéc kiem todn va sodt xét:

. Bén B c6 trach nhiém thong bao cho Bén A vé noi dung va ké hoach kiém toan
va soat xét, cir kiém toan vién va cac trg ly c6 ning lyc va kinh nghiém thyuc hién
kiém toan va soat xét.

. Bén B thuc hién cong vi¢c kiém toan va soat xét theo nguyén tac doc lap, khach
quan va bao mat s6 liéu. Theo d6 Bén B khong dugc quyén tiét 16 cho bt ky mot
bén thir ba nao ma khong co su dbng y ctia Bén A, ngoai trir theo yéu ciu cia
phép ludt va cac quy dinh c6 lién quan, hojc trong trudmg hop nhitng thong tin
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nhu trén da dugc cac co quan quan ly Nha nuoc phé bién rong réi hodc da dugc
Bén A cong bo.

. Bén B c6 trach nhiém yéu ciu Bén A xac nhén bang van ban cac giai trinh da
cung cAp cho Bén B trong qué trinh thyc hién Kkidm toan va soat xét. Theo cac
chudn muc kiém toan Viét Nam va chuidn muc Viét Nam vé hop ddng dich vu
soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d¢ do kiém toan vién doc
lap ctia don vi thuc hién, thi viéc dap Ung cac yéu cAu nay va Thu giai trinh cua
Ban Tong Gidm dbc va Ban quan tri Bén A v& nhimg van d2 lién quan 1a mot
trong nhimg co s& dé BénBduaray kién hozc két luan cia minh vé bao cdo tai
chinh ciia Bén A.

. Dé danh gia rui ro, Bén B s& xem xét kidm soat ndi bd ma Bén A sir dung trong
qua trinh 14p béo cdo tai chinh 4% thiét ké cac thi tuc kiém toan va soét xét phu
hop trong timg truong hop, nhung khong nhim muc dich dua ra y kién vé tinh
hiru hiéu cua kidém soat ndi bo ctia Bén A. Tuy nhién, Bén B s& thong bao toi Bén
A bang vin ban vé nhimng khiém khuyét trong yéu trong kiém soat noi bd ma Bén
B phat hién dugc trong qua trinh kidm toan va soat xét bao cdo tai chinh.

3. Bdo cdo phdt hanh

St et

Bio cdo soat xét thong tin tai chinh:
Sau khi két thuc cong tac soat xét, Bén B s& cung cép cho Bén A:

- 08 bd Béo céo soat xét kem theo bao cdo tai chinh riéng da dugc soat xét bing tiéng
Viét. Bén A giir 06 bo, Bén B gitt 02 bo;

_ 08 bd Béo cdo sodt xét kém theo béo céo tai chinh hop nhét dd dugc soat xét bang
tiéng Viét. Bén A giit 06 bd, Bén B giir 02 bo.

Bao co soat xét s& duoc 14p bang van ban, gdm céc ndi dung theo quy dinh cta Luat
kiém toan doc 1ap, Chuan muc Viét Nam vé hop ddng dich vu soat x¢t s6 2410 va quy
dinh phép ly khéc co lién quan.

Bio cdo Kkiém toan:
Sau khi két thuc kiém toan, Bén B s& cung cAp cho Bén A:

- 08 bd Béo cdo kiém toan kém theo béo cdo tai chinh riéng da dugc kiém toan bang

tiéng Viét va 06 b(,f) bing tiéng Anh. Bén A gilr 06 bd tiéng Viét va 05 bd tiéng Anh;
Bén B giir 02 bo tiéng Viét va 01 bd tiéng Anh;

- 08 b Béo cdo kiém toan kém theo bdo cdo tai chinh hop nhét da dugc kiém toén bang
tiéng Viét va 06 b bang tieng Anh. Bén A giit 06 bd tiéng Viét va 05 bo tiéng Anh;
Bén B gifr 02 b tiéng Viét va 01 b tiéng Anh%[w/



Be'}o cao kiém toan s& dugc 14p bing vin ban, gdm céc ndi dung theo quy dinh ciia Luét
kiém toan dgc 14p, Chuén muc kiém toan Viét Nam sé 700, cic chuin muc kiém toan
va quy dinh phép ly khac c6 lién quan.

Cong bo bdo cdo sodt xét, bdo cio kiém todn vi bdo cdo tai chinh da dwoc sodt xét,
.X r
kiém todn:

Trong trudng hop Bén A du dinh phat hanh Béo céo kiém toan hodc Bdo c4o soat xét
ctia Bén B duéi bat ky dang tai liéu nao, hodc phéat hanh céc tai liéu trong d6 c6 cac
thong tin vé béo cdo tai chinh da duge kiém toan hodc soét xét, Ban Téng Giam déc
Bén A dong y rang ho s& cung cip cho Bén B mot ban ciia tai liéu nay va chi phé bién
rong rdi cdc tai liéu nay sau khi c6 su ddng y ctia Bén B bang vin ban.

Diéu 4. Phi djch vu va phuwong thirc thanh todn

Phi dich vu:
Phi kiém toan dong
Thué GTGT (8%) ddng
Téng gia tri hop dong: dong

Phi dich vu 14 tron géi.

Phi kiém toan da bao gdm chi phi di lai, in & trong qua trinh thuc hién kiém toan
tai tru s Bén A.

Thué suét thué GTGT s& &p dung theo quy dinh hién hanh duoc ban hanh bi co
quan Nha nuéc c6 thim quyén tai thoi didm xuit héa don, tong gia tri hop dong
s& dugc diu chinh tuong ung véi su thay dbi coa thué sudt GTGT dugc ap dung.

Phwong thirc thanh todn:

Phi kiém toan dugc thanh toan bang chuyén khoén truc tiép vao tai khoan cua
Bén B.

Ngay sau khi ky hop dong kiém toén, Bén A thanh toan cho Bén B 50% gia tri
hop déng.

Thanh toan 50% gia trj con lai khi Bén B hoan thanh phét hanh B4o cdo kidm
toan va hoa don gia tri gia ting.

Diéu 5. Cam két thuc hién

Hai bén cam két thuc hién tit ca céc didu khoan da ghi trong hop dong. Trong
qué trinh thyc hién, néu phét sinh vuéng méc, hai bén phai kip thoi thong béo
cho nhau dé cung tim phuong 4an giai quyét. Moi thay ddi phai duoc thong bao
truc tiép cho mdi Bén Bing vin ban (hoic qua email) theo dia chi trén day.
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Thoi diém thuc hién du kién nhu sau:

Thoi gian hoan thanh cong tic soat xét Bao cdo tai chinh ban nién du kién 1a 20
ngay ke tir ngay thuc hién cong tic soat xét,

Thoi gian hoan thanh cugc kiém toan dy kién 13 30 ngay ké tur ngay két thic cudc
kiém todn,

v6i didu kién Bén A thuc hién ddy du cac trach nhiém cta minh d3 néu & Diéu 2
cta hop dong nay.

Moi tranh chip hoic khiéu kién phat sinh trong qua trinh thyc hién hop ddng s&
duoc gidi quyét bang thuong lugng hoic theo Bo ludt dan su nude Cong hoa xa
héi cht nghia Viét Nam va tai tda 4n kinh té do hai bén lya chon.

Diéu 6. Higu lc, ngon ngit va théi han hop déng

Hop dong ndy dugc 14p thanh 04 (bbn) ban tiéng Viét c6 gia tri nhu nhau, bit ddu
6 hiu luc tir ngay c6 du hai chir ky, con ddu cia ca hai bén, mdi bén giir 02
(hai) ban.

Hop ddng nay ty dong duoc thanh 1y sau khi Bén A va Bén B di hoan thanh trach
nhiém ctia mdi bén.

DAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
p A CONG TY TNHH KIEM TOAN
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