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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Téng 5 thap CEO, HH2-1, BTM M& Tri Ha,
Pudng Pham Hung, P. Tir Liém, TP. Ha Noi
Tel: (84-4) 37 875 136 Fax: (84-4) 37 875 137

MAu s6 B 01a - DN

(Kem theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC

ngay 27 thang 10 nam 2025 cua By
trudng Bg Tai chinh)

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH

Quy 1 Niam 2026

Tai ngay 31 thang 03 nam 2026

SO CUOI QUY

Pon vi tinh: VND

SO PAU NAM

TAI SAN Mi sé TM
A. TAI SAN NGAN HAN 100
(100 =110 + 120 + 130 + 140 + 150+160)
L. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 V.1
1. Tién 111
2. Céc khoan tuong duong tién 112
IL. Péu tw tai chinh ngin han 120
1. Ching khoéan kinh doanh 121
2. Du phong giam gia ching khoan kinh
122
doanh

3. Piu tu nim giit dén ngay ddo han ngén han 123 V.2a
4. Dy phong d4u tu nim gitt dén ngay déo

han ngén han 124

5. Diu tw ngén han khéc 125

III. Céc khoan phai thu ngan han 130

1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V.3
2. Tra trude cho nguoi ban ngan han 132 V4
3. Phai thu n6i bd ngén han 133

4, Phai thu theo tién dé hop dong x4y dung 134

5. Phai thu ngén han khéc 135 V.5a
6. Dy phong phai thu ngan han khé doi 136

7. TAi san tl}iéu cho xtr ly 137

IV. Hang ton kho 140 V.6
1. Hang tdn kho 141

2. Du phong giam gia hang tdn kho 142

V1. Tai san ngin han khac 160

1. Chi phi ché phan bd ngén han 161 V.la
2. Thué GTGT duoc khau trir 162

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée 163 V.14b
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pht 164
5. Tai san ngin han khac 165

B. TAI SAN DAI HAN 200
(200 = 210 + 220 +230+ 240 + 250 + 260)

2.219.418.497.355

47.449.140.320
45.375.363.228
2.073.777.092

962.995.348.393

962.995.348.393

808.815.188.419
91.370.279.990
78.355.212.481

650.454.588.498
(11.364.892.550)

383.296.073.499
383.296.073.499
16.862.746.724
1.038.238.105
14.839.731.788
984.776.831

4.869.707.411.856

2.304.169.368.142

136.118.412.023
5.184.097.868
130.934.314.155

1.017.205.052.645

1.017.205.052.645

755.913.408.872
53.498.609.229
66.904.901.785

643.088.744.208
(7.578.846.350)

378.092.756.119
378.092.756.119

16.839.738.483
1.210.669.458
14.373.752.728
1.255.316.297

4.469.007.966.342



CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Téng 5 thap CEO, HH2-1, DTM M& Tri Ha,
Pudng Pham Hing, P. Tir Liém, TP. Ha Noi
Tel: (84-4) 37 875 136

Fax: (84-4) 37 875 137

MAiu s6 B 01a - DN
(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 cua B
trwdng Bo Tai chinh)

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH
Quy 1 Niim 2026

I. Cac khoan phai thu dai han

1. Phai thu dai han ctuia khach hang

2. Tra trude cho nguoi ban dai han

3. Vén kinh doanh & don vi truc thude

4. Phai thu ndi b dai han

5. Phai thu dai han khac

6. Du phong phai thu dai han kho doi

IL. Téisin cb dinh

1. TSCD hiiu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

2. TSCPB thué tai chinh

- Nguyén gia ’

- Gia tri hao mon luy ke

3. TSCD vo hinh

- Nguyén gia )

- Gid tri hao mon luj ké

IV. Bt dong san dau tw

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luj ké

V. Tai san d& dang dai han

1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai
han

2. Chi phi x4y dung co ban dé dang

VL. Diu tw tai chinh dai han

1. Béu fr véo Cong ty con

2. Péu tu vao Cong ty lién doanh, lién két
3. Dau tr gép vén vao don vi khac

4. Du phong tén that dau tu vao don vi khéc
dai han

5. Péu tu ndm gifr dén ngay déo han dai han
VII. Tai san dai han khac

1. Chi phi ché phan bé dai han

2. Tai san thué thu nhép hodn lai

3. Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
4. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN (280=100+200)

210
211
212
213
214
215
216
220
221
222
223

224
225
220
227

228
229
240
241

242
250

251
252

260
261
262
263

264

265
270

271
272
273
274
280

1.692.084.000

1.692.084.000

V.5b 1.692.084.000 1.692.084.000
28.900.427.287  29.604.498.856

V.7 28.408.540.190  29.061.611.759
46.277.232.576  46.224.464.057
(17.868.692.386)  (17.162.852.298)

V.8 491.887.097 542.887.097
4.589.129.346 4.589.129.346
(4.097.242.249)  (4.046.242.249)

V.9 152.941.656.702  154.190.381.655
224.903.449.704  224.903.449.704
(71.961.793.002)  (70.713.068.049)
183.420.588.082  138.162.505.746

V.10  183.420.588.082  138.162.505.746
4.498.657.802.353  4.141.361.698.650

V.2b  4.678.702.263.492  4.375.602.263.492
(244.622.695.925)  (301.144.986.759)

V.2a 64.578.234.786  66.904.421.917
4.094.853.432 3.996.797.435

V.11b 4.094.853.432 3.996.797.435
7.089.125.909.211  6.773.177.334.484




CONG TY CO PHAN TAP DOAN C.E.O
Téang 5 thap CEO, HH2-1, DTM M Tri Ha,
Dudng Pham Hung, P. Tir Liém, TP. Ha Noi
Tel: (84-4) 37 875 136

Fax: (84-4) 37 875 137

MAu s6 B 01a - DN

(Kem theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 ciia By

trieong Bé Tai chinh)

BAO CAO TINH HINH TAI CHIiNH

Quy 1 Nam 2026
(tiép theo)
. G R YD
NGUON VON Mi TM SO CUOIQUY SO PAUNAM
SO
A.NQ PHAT TRA (300=310+330) 300 658.999.099.093  362.029.266.349
L. No ngén han 310 459.725.852.000  205.612.118.642
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.12 43.780.395.515 40.207.984.886
2. Nguoi mua tra tién trude ngén han 312 V.13 5.537.241.772 18.579.617.991
3. Phai tra cb tirc, loi nhuan 313 . e
4. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 314 V.l4a 106.356.459 160.196.345
ngan han
5. Phai tra ngudi lao dong 315 3.222.702.097 6.020.909.591
6. Chi phi phai tra ngén han 316 V.15 509.448.088 166.601.655
7. Phai trd ndi bd ngin han 317 - -
8. Phai tra theo tién dg hop dong xdy dung 318 - 5
ngan han
9. Doanh thu chd phan bé ngén han 319 V.16a 3.112.714.952 3.308.103.219
10. Phai tra ngén han khéc 320 V.17a  124.526.986.655  124.318.580.883
11. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 V.18a  272.635.402.762 1.283.483.670
12. Dy phong phai tra ngén han 322 5 5
13. Qu§ khen thuéng, phiic loi 323 6.294.603.700 11.566.640.402
14. Qu¥ binh 6n gi4 324 - .
15. Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh 325 3 =
;Iaiqu dai han 330 199.273.247.093  156.417.147.707
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 = 5
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - .
3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nude dai 333
han
4. Chi phi phai tra dai han 334 & -
5. Phai tra ndi b vé vdn kinh doanh 335 s .
6. Phai tra n6i b dai han 336 - .
7. Doanh thu chd phén b dai han 337 V.16b 67.775.586.183 68.354.864.690
8. Phai tra dai han khac 338 V.17b 31.863.677.759 31.437.847.259
9. Vay va no thué tai chinh dai han 339 V.18b 99.633.983.151 56.624.435.758




MAu s6 B 01a - DN
(Kem theo Thong tu so 99/2025/TT-BIC
ngay 27 thang 10 nam 2025 ciia BY
trucng Bé Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Téng 5 thip CEO, HH2-1, DTM M& Tri Ha,
Dudng Pham Hung, P. Tir Liém, TP. Ha Noi
Tel: (84-4) 37 875 136 Fax: (84-4) 37 875 137

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Quy 1 Niim 2026
10. Tréi phiéu chuyén ddi 340 . -
11. C6 phiéu uu dai 341 2 .
12. Thué thu nhédp hoén lai phai tra 342 - -
13. Du phong phai tra dai han 343 - :
14, Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 344 - -
B. VON CHU SO HUU (400=410+430) 400 6.430.126.810.118  6.411.148.068.135

1. Vén g6p cia chu sé hitu 411 V.19 5.674.160.750.000 5.674.160.750.000
- C6 phiéu phé thong ¢6 quyén biéu quyét  411a 5.674.160.750.000  5.674.160.750.000
- C6 phiéu wu déi 411b 2 -
2. Thing du vén 412 (433.150.000) (433.150.000)
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
4. Vén khéc ciia chi so hitu 414 2 -
5. Cb phiéu mua lai ctia chinh minh (*) 415 . -
6. Chénh léch danh gid lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417 . -
8. Quy dAu tur phét trién 418 112.260.324.042  112.260.324.042
9. Quy khac thudc vén chi s hitu 419 : :
10. Loi nhugn sau thué chua phéan phéi 420 644.138.886.076  625.160.144.093
- LNST chica phdn phoi lily ké dén cudi kp ~ 420a 625.160.144.093  389.898.149.101
trieoc

- LNST chua phdn phéri ky nay 420b 18.978.741.983 235.261.994.992
TONG CONG NGUON VON 440 7.089.125.909.211  6.773.177.334.484

(440=300+400)

Ha Nw, ngxgy 29 thdng 04 nam 2026

Nguoi lap Ké toan trudmg G}g\m dée )~
Bii Thi Kiéu Chinh Th4i Thi Twoi
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Téng 5 thap CEO, HH2-1, DPTM M8 Tri Ha, P.Tir Liém, TP.Ha Nbi

Tel: (84-4) 37 875 136 Fax: (84-4) 37 875 137

Miu 56 B 03a - DN

(Kem theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC

ngay 27 thang 10 nam 2025 ciia Bg
trieong Bo Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TR

(Theo phicong phdp gidn tiép)

Kp ké todn tiv ngay 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

Don vi tinh: VND

STT CHi TIRU M;ﬁ Liy ké tir dAu nim dén cudi quy nay
80 Nim nay Nam trudc
I Luwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1 Loinhuén ké toan truge thué 01 18.978.741.983  10.859.571.735
2 Piéu chinh cho cic khoin
Khau hao TSCP va bit déng san dau tu 02 2.005.565.041 1.790.782.035
Céc khoan du phong 03 4.448.656.458 2.082.492.150
(Lai )/ 18 tir hoat dong dAu tu, tai chinh 05 (30.734.581.161)  (15.254.066.611)
Chi phi i vay 06 2.627.924.683 761.758.688
3 Loinhuan tir hoat dgng kinh doanh 08 (2.673.692.996) 240.537.997
(Tang)/ gidm céc khoan phai thu 09 (17.570.014.380)  (20.701.458.247)
(Tang)/ giam hang ton kho 10 (5.203.317.380)  (12.306.931.845)
(Tang)/ gidm céc khoan phai tra 11 530.832.578  (3.106.808.800)
(Tang)/ giam chi phi che phan bd 12 74.375.356 300.125.014
Chi phi 131 vay da tra 14 (2.430.346.535) (741.396.297)
Thué TNDN da ndp 15 5 .
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 -
Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 (5.272.036.702) (6.431.234.663)
Lwru chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh truée 20 (32.544.200.059)  (42.747.166.841)
thay dbi von luu dong
I Luwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1 Tién chi d& mua sim, xay dung TSCD va cac TSHH khac 21 (45.310.850.855)  (22.269.811.455)
Tién thu do thanh 1y, nhuong ban TSCP va cac TSHH
2 s 22 . 2
3 Tién chi cho vay va mua cong cu no ciia cdc don vi khdc 23 (16.000.000.000) (113.200.000.000)
4  Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu no ciia cac don vi 24 88.403.003.009  24.500.000.000
5 Tién chi dau tw gop vén vao céc don vi khac 25 (480.000.000.000) =
6 Tién thu hdi diu tu gép vdn vao cac don vi khac 26 78.000.000.000 -
7  Tién thu 18i cho vay, ¢b tire va loi nhuan duoc chia 27 4.421.309.717 8.286.071.239
Luweu chuyén tién thudn tiv hoat dpng dau tw 30 (370.486.538.129)  (102.683.740.216)
III Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1 Tién thu tir phat hanh c¢b phiéu va nhén vén gép cia CSH 31 = .
2 Tién thu tir di vay 33 379.064.466.485  42.665.652.474
3 Tién tra no gbe vay 34 (64.703.000.000) 2
4 Cb tirc, i nhuan da tra cho CSH 36 - .
Luwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 314.361.466.485  42.665.652.474
Luu chuyén tién thun trong ky 50 (88.669.271.703) (102.765.254.583)
Tién va twong dwong tién dau Ly 60 136.118.412.023  593.845.502.045
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 47.449.140.320  491.080.247.462
HGNoi; ngey29 thang 04 ndm 2026
Nguoi Iap Ké ton truémg Va7 céndbng, (:{\m dée |1
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O Mbu s6 B 09a-DN
Dija chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, DPTM Mé Tri Ha, (Kém theo Théng tw 56 99/2025/TT-BTC ngcy

Phudng Tir Liém, Thanh phd Ha N6i

27 thang 10 nam 2025 cua B¢ truomg Bo Tai
chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cac thuyét minh nay la mét bé phdn hop thamh va edn dugc doc dé‘ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

L
1.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép
Hinh thite s& hitu von

Céng ty C6 phin Tap doan C.E.O (goi tét 12 “Cong ty”) tién thén 13 Cong ty TNHH Thwong mai, X4y dung
vd Céng nghé Viét Nam dugc thanh ldp va hoat dong theo Glay chimg nhan ding ky kinh doanh s6
0102003701 ngay 26/10/2001 do S& Ké hoach va Bau tr thanh phd Ha Noi cip. Cong ty chuyen dbi thanh
Céng ty C6 phan Pdu tu C.E.O va hoat dong theo G1ay chimg nhén déng ky kinh doanh s6 0103016491
ngly 29/3/2007 do S& K& hoach va Péu tu thanh phé Ha N6i cép. Tir ngay 21/4/2015, theo Gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép thay dbi 14n thi 15 56 0101183550, Céng ty chuyén dbi thanh Céng ty C5 phan
Tép doan C.E.O.

Theo Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép thay dbi lan thir 29 ngay 15/09/2025 thi vén Diéu 1é cia Cong
ty 12 5.674.160.750.000VND (Ndm nghin sdu tram bay muoi bén ty, mot trdm sdu mucoi triéu, bay trdam
ndm muoi nghin dong).

C6 phiéu ctia Cong ty duoc niém yét tai S& giao dich ching khoan Ha N6i véi ma chimg khoén 14 CEO.
Linh vue kinh doanh

Cong ty hoat d@ng trong HI}'h vue kinh doanh thwong mai, kinh doanh bét d6ng san, cung cép dich vu va
gido duc dao tao gin voi xudt khau lao dong.

Nganh nghé kinh doanh

Cong ty hoat ddng trong Iinh vuc kinh doanh chinh 1a:

- PAu tu, xdy dung nha cac loai. Chi tiét: Péu tr xfy dung nha, khu d6 thi, khu cong nghiép, xay dung
dan dung;

- Tu vén, mdi gi6i, dAu gia bit dong san, déu gi4 quyén str dung dét. Chi tiét: San giao dich bét déng san;
Quén 1y bét ddng sén; Quéang céo bit déng san; Péu gla bét déng san (chi hoat dong theo chimg chi hanh
nghé ciia ngudi dai dién theo Phép Iuat); Dinh gia bAt dong san; Tur van bit dong san;

Tru s& chinh Cll."'l Céng ty: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, PTM Mé Tri Ha, Pudng Pham Hing, Phuémg Tir
Liém, Thanh ph6 Ha N6i, Viét Nam.

Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thwong

Tuy timg linh vuc kinh doanh ma chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ciia Cong ty duge thuc hién
trong khoang thoi gian khéng qua 12 thang hodc trén 12 thang, cu thé:

- Déi véi hoat dong kinh doanh may maée, thiét bj va tur van thi chu ky san xuét kinh doanh théng thudng
ctia Céng ty duge thyc hién trong khoang thoi gian khong qué 12 thang.

- Pbi véi hoat dong kinh doanh phét trién bt dong san thi chu ki san xuat kinh doanh théng thuémg ctia
Cong ty duge thuce hién trong thoi gian trén 12 thang.

Thuyét minh vé kha niing so sanh thong tin trén bdo cdo tai chinh

Céc thong tin, dir liéu, sb lidu tuong g trong Béo co ta1 chinh ctia Céng ty cho ky hoat dong két thic
ngay 31/03/2026 duoc trinh bay 1a cac thong tin, dit liéu, s6 lidu mang tinh so sénh.

Ky ké toan, don vi tién t€ str dung trong ké toan

Ky ké toan

Ky ké toan ciia Cong ty theo nam duong lich, bat dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan

DPon vi tién t& sit dung trong ké toan 1a dong Viét Nam (“VND”), hach toan theo nguyén thc gia gbc, phi
hop véi Luét Ké toan, Chuan muc ké toan, ché dj ke toan doanh nghi€p Viét Nam va cac quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

I Chuin mue va ché 9 ké toan ap dung
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Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, PTM M2 Tri Ha, (Kem theo Théng tw 56 99/2025/TT-BIC ngay
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
(Cdc Ihzg)ét minh nay Ia mgt bg phdn hop thamh va cdn duoc doc 5511g thoi vai bao cdo tai chinh kem theo)

1.

Chuin mye va che d6 ke toan ap dung

Cong ty ap dung céac Chuan muyc ké todn Viét Nam va chuyén ddi 4 ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép
ban hanh theo Théng tu s& 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/025 clia Bo truéng Bo Tai chinh huéng ddn Ché
d6 ké toan Doanh nghiép thay cho Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctua B¢ Tai Chinh.

2. Tuyén bd vé viée tudn thit Chuin muyc lé toin va Ché dé ké todn

Béo cdo tai chinh ciia Cong ty dugc lap va trinh bay dam bao tuén thi yéu ciu cia cac Chudn muc ké toén
Vi¢t Nam va Che dé ke toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Riéng Chudn myc ké toan Viét Nam s6 28 - “Béo c4o bd phéan” chua dugc Coéng ty ap dung trong viéc trinh
bay Béo cdo tai chinh nay.

Viéc 4p dung cdc Chudn muc ké todn va Ché do ké toan duoe thuc hién trén co s d4nh gia tinh trong yéu
cha céc giao dich va sy kién phét sinh trong ky.

IV. Cac chinh sich ké toan chii yéu

1.

Cac chinh séch ké toan dudi day 1a cac chinh sach c6 dnh hwdng trong yéu dén Bao céo tai chinh ciia Céng ty,
duoc 4p dung nhat quan trong ky.

Co s&, muc dich 13p Bdo cAo tai chinh

Bio cdo tai chinh dugc lap la bao cdo tai chinh riéng ciia Cong ty me. Cong ty 1ap bao cdo tai chinh riéng
niy nham dap tmg cac yéu chu vé cong bd thong tin, cu thé 14 theo quy dinh tai Théng tr sé 155/2015/TT-
BTC ngay 6/10/2015 ctia B§ Tai chinh huéng dan vé viée cong bd thong tin trén thi trudng chiing khoan.
Dong thoi, Céng ty ciing Iap béo céo tai chinh hop nhit ctia Céng ty va cdc cong ty con cho ky tai chinh két
thic ngdy 31/03/2026 theo cac Chuén muyc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p bao céo tai chinh hop nhit.

Ngudi sir dung bao céo tai chinh riéng nén doc bao cdo nay clng v6i béo céo tai chinh hop nhét dé ¢6 duoc
cdc thong tin dAy di vé tinh hinh t&i chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lyu
chuyén tién & hop nhét cua Tap doan.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tal san tai chinh duge ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén vige mua sém tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ctia Cong ty bao

gbm tién, cac khodn twong dwong tién, céc khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cic khoan ky quy,
cc khoan dau tu tai chinh va c4c cong cu tai chinh phai sinh.

Cong ng tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dau, céng ng tai chinh dugc ghi nhén theo gi4 gdc cong cac chi

phi glao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh d6. Cong ng tai chinh ctia Céng ty

bao gobm cic khodn phdi trd nguoi ban, phai tra khéc, cdc khoan chi phi phai trd, cdc khoan ng thué tai

chinh, cac khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Ddnh gid lai sau lin ghi nhin ban déu

Hién tai, viéc danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban dédu chwa dwogc thuc hién do chira ¢6 hwéng

dén cu thé tir co quan cé thdm quyén.

Nguyén tdc xdc dinh cic khoan tién

Tién la chi tiéu tong hop phan anh toan bd sb tién hién c6 ctia doanh nghiép tai thoi diém bao cdo, gdm tién

mit tai quy clia doanh nghiép, tién giri ngan hang khong ky han duge ghi nhin va lap bio cdo theo dong
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Dia chi: Téng 5, Thap CEO, HH2-1, DTM M2 Tri Ha, (Kém theo Théng tw so 99/2025/TT-BTC ngay
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mt bé phdn hop thénh va edn dwoe doc dong thoi véi bdo cdo ti chinh kém theo)

Viét Ngm (VND), pht hop voi quy dinh tai Luat K& toén sb 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 01/01/2017.

4. Nguyén tic ké todn cic khoan dAu tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh 14 céc khoan chiing khoén dwoc Cong ty nm giit v6i muc dich mua ban dé kiém
loi.

Chimg khoan kinh doanh duoc ghi s ké toan theo gia géc Gié gbc clia chitng khoan kinh doanh duoc x4c
dinh theo gid hop 1y ctia cac khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh cdng céc chi phi lién quan
dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhén cac khoan chiing khoén kinh doanh 14 thai diém Céng ty ¢6 quy@n s6 hitu, cu thé nhur sau:

- Déi véi chitng khoan niém yét: duge ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0)

- Dbi véi chimg khoan chua niém yét: dwgc ghi nhan tai thoi diém chinh thic ¢ quyén sé hitu theo
quy dinh cua phép luét,

C phiéu hodn dbi duge x4c dinh theo gia tri hop 1y tai ngay trao ddi. Gia trj hop 1y ciia ¢b phiéu dugc xéc
dinh nhu sau;

- Dbi v6i cb phiéu cia cong ty niém yet gi4 tri hop 1y ctia ¢b phiéu 14 gid dong cira niém yét trén thi
tru'ong chirng khoan tai ngay trao adi. Truong hop tai ngay trao déi thi trudng chimg khoan khong
giao dich thi gi4 trj hop 1y ciia ¢b phiéu la gia déng cira phién giao dich trudc lidn ké véi ngay trao dbi.

- Déi véi cb phidu chua niém yét duge giao dich trén sin UPCOM, gié tri hop ly cia cb phiéu Ia gia
giao djch dong ctra trén san UPCOM tai ngay trao d6i. Trudng hop ngay trao déi sin UPCOM khéng
giao dich thi gi4 tri hop ly ciia 6 phiéu 13 gia déng cira phién giao dich trude lién k& véi ngay trao dbi.

- Péi voi ¢b phidu chua niém yét khac, gi4 trj hop 1y cia ¢b phiéu 14 gia do céc bén thoa thudn theo
hop dong hoac gi tri s6 sach tai thoi diém trao doi.

Du phong giam gia ching khoan kinh doanh duoce 1dp cho tu’ng loai chitng khoén dwge mua ban trén thi
trudng va c6 gid thi truong thap hon gid géc. Viée x4c dinh gié tri hop Iy ciia chirg khoén kinh doanh niém
yét trén thi truomg chitng khoén hodic duoc giao dich trén san UPCOM, gi4 tri hop 1y cha chirng khoan 13 gia
déng cira tai ngay két thue ky ké toan. Truong hop tai ngay két thiic ndm tai chinh thi trucmg chimg khoan
hay san UPCOM khong giao dich thi gia tri hop 1y ctia ching khodn la gid dong cira phién giao dich truéce
lién k& v6i ngay két thic ky ké toan.

Ting, giam s dir phong giam gia chimg khoan kinh doanh cAn phai trich 14p tai ngay két thuc ki ké toan
dwogc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cdc khodan diu tw nam giit dén ngay ddo han

Cac khoan ddu tu nim giir dén ngay ddo han bao gdm céc khoan du tr ma Céng ty c6 y dinh va kha ning
nim gm dén ngay déo han. Cac khoan dau trr nim gitr dén ngay do hau bao gdm: cac khoan tién giri ngén
hiang c6 ky han (bao gdm ci céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phleu wu dii bén phat hanh bat bude
phai mua lai tai mgt thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan déu tw ndm giit dén ngay ddo han khéc.

Cac khoan dau tw ndm gitt dén ngay do han dugc gh1 nhén bit d4u tir ngdy mua va duwoc xdc dinh gia tri
ban dau theo gi4 mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan ddu tw. Thu nhép l&i tir cac
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Dia chi: Ting 5, Thap CEO, HH2-1, DTM M2 Tri Ha, (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
’ ' chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay I mgt bé phdn hop thanhva can duoc doc d’d‘ng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

khoan du tr nim giit dén ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhén trén Béo cdo két qué hoat dong kinh
doanh trén co s& du thu. Lai duge hudng trudce khi Coéng ty nam gitr duge ghi gidm trir vao gia goc tai thoi
diém mua.

Céc khoan dau tr ndm giii dén ngay ddo han duoc x4c dinh theo gi4 gbe trir di du phong phai thu khé doi.

Khi c6 cac bang ching chéc chin cho thiy mdt phin hodc toan b khoan déu tir cé thé khéng thu hdi duge
va so ton that duqc'xéc dinh I‘Il(’jt cach dang tin cay thi ton that dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
nam va giam truc tiép gia tri dau tu,

Dau tir vao Céﬁg ty con

Cong ty con la cac cong ty do Céng ty kiém soét. Viée kiém soat dat duge khi Céng ty cé kha nang kiém
soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng cia cic céng ty nhin dau tw nhiam thu duoc loi ich tir hoat déng
clia cac cong ty nay.

Cac khoan dau fir vao cong ty con dugc ghi nhan ban d4u theo gia géc bao gf)m gid mua hodc khoan gdp

vén cfng céc chi phi lién quan truc tlep dén viée dau tu. Trudng hop dau tur bang tai san phi tién té, gia phi
khoan dau tir dugc ghi nhan theo gi tri hop Iy cia tai san phi tién t8 tai thoi diém phat sinh.

Cb tire Ya loi nhual} cia céc ky trude khi khoan dhu tu duoc mua duge hach toan giam gia tri cua chinh
khoan dau tir d6. Cé tire va loi nhudn clia cic ky sau khi khoan déu tr duge mua dwoe ghi nhan doanh thu.
ch j:lirc dugc nhan bang ¢6 phicu chi duge theo ddi s6 lugng ch phiéu tang thém, khong ghi nhén gia tri ¢
phieu nhén duoc.
Phwong phdp Igp dw phong gidm gid cdc khodn ddau tir
Dy phong tbn that cho céc khoan dau fir vao cong ty con dwoc trich lap khi cOng ty con bi 16 v6i mirc trich
lap bang chénh léch gitta vén gop thye te ctia cac bén tai cong ty con va vén chii 86 hitu thye c6 nhan véi ty
18 gbp von clia Cong ty so véi tong s6 vbn gép thuc té cia céc bén tai _cdng ty con. Néu cong ty con la d6i
twong 14p Béo c4o tai chinh hop nhét thi cin ctt d& xac dinh du phong tdn that 1 Bao cdo tai chinh hop nht.
Ting, giam s6 du phong ton that dAu tw vao céng ty con cAn phai trich lap tai ngay két thic ky ké toan duoc
ghi nhén vao chi phi tai chinh,
Cong ty thuc hién danh gia kha ning thu hdi cia céc khoan dAu tur trén co s& cac thong tin hién c6 va trich
1ap dy phong khi ¢6 dau hiéu suy giam gia tri.

5. Nguyén tic ké todn cic khoan phaii thu
Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi. Vige

trich 1dp dy phong phai thu khé doi duge thye hién trén co s¢ danh gié kha nang thu héi clia ting khoan ng,
bao gom ca céc yéu t6 dinh tinh va dinh Iuong.

Viéc phan loai céc khoan phai thu duge thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu cta khéach hang phan énh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua - ban gitta Céng ty va ngudi mua 1a don vj doc 14p véi Cong ty.

- Phai thu khéac phan 4nh céc khoan phai thu khéng c¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban.
Céc khoan ng phéi thu duge theo dbi chi tiét theo timg dbi twong va ky han ciia céc khoan phai thu va céc
yéu t6 khéc theo nhu cau quan ly ctia doanh nghiép.
Dy phong phai thu khé doi dugce 13p cho timg khoan no phai thu khé doi cén cir vao tudi ng qua han cta céc

khoan ng hoic dy kién mirc ton that c6 thé xay ra do cht ng khé ¢6 kha ning thanh ton vi bj thanh 1y, pha
san hay cac khé khan twong tu.
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7.1,

Tang, giam s6 du dy phong ng phéi thu kho doi cAn phai trich 1ap tai ngay két thiic ky ké toan dugc ghi nhén vao
chi phi quan ly doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho 1a bit déng san dwoc mua hodic dwge xay dung d& ban trong qua trinh hoat ddng binh thuong
cia Céng L2 khéng phai dé cho thué hotic chr ting gia dugc xéc dinh trén co s& gia thip hon gitra gi4 thanh
dé dwa moi san phém dén vj tri Va diéu kién hién tai va gid tri thuan cé thé thyc hién duge. Gid thanh cua
hang tdn kho bit dong san bao gdm: chi phi tién su dung d4t va céc chi phi phét trién dét, chi phi xdy dung

phai tra cho nha thau chi phi 1ai vay, chi phi tu vén thiét ké, chi phi san 14p, dén bl gi4i phéng mit bing,
phi tir vin, thué chuyén nhuong dat, chi phi quan ly xdy dung chung va cac chi phi lién quan khac.

Gia trj thudn c6 thé thue h1@n1 duoc 14 gid ban uwée tinh cha hang tdn }cho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thuong trir chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi wde tinh cén thiét cho viée tiéu thu ching.

Gié tri hang ton kho dworc tinh theo phuong phép thwe té dich danh va dwoc hach toan theo phuong phap ké
khai thuong xuyén.

Tai ngy két thiic ki ké toan, Cong ty khéng cé hang tdn kho cén trich 1ap dy phong giam gia.
Nguyén tic ghi nhan va phwong phéap khiu hao TSCD

Nguyén tiic ghi nhin va phwong phap kbAu hao TSCP hitu hinh

Tai san c¢6 dinh hitu hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gi4, duoc phan anh trén Béo céo tinh hinh tai chinh
theo céc chi tidu nguyén gid, hao mon lu§ ké va gié trj con lai.

Viéc ghi nhan Tai san ¢6 dinh hitu hinh va Khiu hao tai san ¢ dinh thue hién theo Chuin muc ké toan Viét
Nam s6 03 - Tai san ¢d dinh hitu hinh, Théng tir s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 cia B
trwong B6 Tai Chinh huéng dén ché d6 ké toan doanh nghidp, Théng tur sé 45/2013/TT - BTC ngiy 25
thang 04 nim 2013 huéng din Ché d6 quén 1y, sir dung va trich khAu hao tai san cé dinh, Théng tur sb
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira d6i, bo sung m6t s6 diéu ciia Thong tur s6 45/2013/TT - BTC va
Théng tw s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 v& sira ddi, bd sung mot sé didu cia Thong tu sb
45/2013/TT BTC va Théng tir s6 147/2016/TT-BTC ciia B6 Tai chinh.

Nguyen gia 13 san cb dinh hiru hinh mua sim bao gém gxa mua (trir céc khoan chiét khéu thuong mai hogc
gidm gid), cdc khoan thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dwa tai sin vao trang thai sin sing sir
dung

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau TSCD hiru hinh duge ghi ting nguyén gia cia tai san khi cic chi
phi nay chéc chén lam tang loi ich kinh té trong twrong lai. Cac chi phi phat sinh khong thoi man dwoc diéu
kién trén dugc Céng ty ghi nhan vao chi phi sin xuét kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung phuong phap khiu hao duong théng dbi v&i tai san ¢6 dinh hitu hinh. Ké toén TSCb hifu
hinh dugc phén loai theo nhom tai san ¢6 cting tinh chit va myc dich sir dung trong hoat d6ng san xuét kinh
doanh ciia Cong ty gbm:

Loa_u tai san cb dinh Théi gian khiu hao <nim>
Nha ctra vt kién tric 05-47
Phuong tién vén tai 06 - 09
Thiét bi dung cu quéan Iy 02 - 05
Tai sin ¢b dinh khéc 02 -05

Cac khoan i, 15 phét sinh khi thanh 1y, ban tai san 1a chénh l&ch giita thu nhép tir thanh Iy v gié tri con lai
clia tai san va duoc ghi nhin vao bio cdo két qua hoat déng kinh doanh.
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7.2. Nguyén tic ghi nhin va phwong phéap khiu hao TSCD v6 hinh

Tai san ¢ dinh vd hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, dugc phan 4nh trén Béo céo tinh hinh tai chinh
theo cdc chi tidu nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Vi€ ghi nhén Tai san co dinh v6 hinh va Khéu hao tai san cb dinh thuc hién theo Chuén muc ké todn Viét
Nam s6 04 - Tai san ¢b dinh v hinh, Thong fr s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 cua B
truong Bo Tai Chinh hudéng din ché @6 ké toan doanh nghiép, Thong tur sb 45/2013/TT - BTC ngay 25
thang 04 nim 2013 huéng dan Ché dé quan ly, st dung va trich khéu hao ti sén co dinh, Théng tr sb
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé stra ddi, bd sung mét sb didu ciia Théng tur s6 45/2013/TT — BTC
va Théng tu s6 28/2017/TT- BTC ngay 12/04/2017 vé stra ddi, bd sung mét sé diéu cia Théng tr sb
45/2013/TT — BTC va Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ciia Bo Tai chinh.

Nguyén gia tai sin ¢b dinh v6 hinh bao gdm toan by cic chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoe tai san
c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao ftrang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san ¢
dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau duoc ghi nhén 13 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir
khi cac chi phi nay gin lién voi mot tai san ¢ dinh v6 hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tir céc tai san
nay.

Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gi4 tri hao mon Ity ké duoc x6a s8 va lai,
16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢ dinh v6 hinh ciia Céng ty bao gdbm Nhan hiéu hang héa qudc &, Ban quyén bing sang ché,
Chuong trinh phin mém.

Chicong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phan mém may tinh khéng phai 1a mét bo phén gan két v6i phin
ctng c6 lién quan duoc von hoa. Nguyén gia ciia phén mém may tinh la toan b0 céc chi phi ma Céng ty da
chi ra tinh dén thoi diém dua phdn mém vao sir dung, Phan mém mdy tinh duge khiu hao theo phuong
phép dudng thing tir 03 dén 05 nam,

Nhén hi¢u, ban quyén, bang sdng ché

Nguyén gi4 ctia nhin hidu, ban quyén tac gia, bing séang ché ‘mua lai tir bén thit ba bao gbm gid mua, thué
mua hang khéng dwoc hoan lai va chi phi dang ky. Ban quyén téc gia, bang sang ché dwoc khu hao theo
phuong phép duong thang tir 03 dén 05 nam.

8. Nguyén tic ghi nhin va khau hao bat dong san dau tir
Nguyén tic ghi nhin bit dpng sin diu ti
Bt dong san dau tir ciia Cong ty 1a quyén st dung dét, nha, mot phén ctia nha hodc co s ha ting thudc s
hitu cia Céng ty hay thué tai chinh dugc sir dyng nham muc dich thu 1di tir viée cho thué hodc chd ting
gm Bét dong san dau tr duoc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lity ké, Nguyén gi4 cia Bét d0ng san

dau tu 14 toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gid tri hop ly cua céc khoan dua ra dé trao ddi
nham cé dugc bt dong san dau tu tinh dén thei diém mua holic xay dung hoan thanh.

Céac chi phi lién quan dén bat déng san dau tir phét sinh sau ghi nhan ban dAu dugc ghi nhan vao chi phi,
trir khi chi phi ndy c6 kha niing chic chin lam cho bit déng san dAu tw tao ra loi ich kinh té trong tuong lai
nhidu hon mtrc hoat dong duoc dénh gia ban dAu thi duge ghi ting nguyén gia.

Khi bt déng san dau tu duge ban, nguyén gid va khiu hao lity ké dugc xda s6 va 1i, 18 ndo phét sinh dugc
hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viée chuyen tir bt déng san chi s& hitu sir dung hodc hang tén kho thanh bit déng san diu tw chi khi chu
s& hitu cham durt St dyng tai san do va bat dau cho bén khéc thué hoat dong hoic khi két thic giai doan xy

dung. Viéc chuyen tir bat dong san diu tu sang bat dong san chu s¢ hitu sir dung hay hang ton kho chi khi
chu s& hitu bat dau st dung tai san nay hoic bt diu trién khai cho muc dich ban. Viée chuyén tir bt dong
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O MAu s6 B 092 —DN

Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, PTM M2 Tri Ha, (Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngay
Phutmg Tir Liém, Thanh phé Ha Noi 27 thang 10 nam 2025 cua B¢ trirong Bo Tai
’ ' chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay lé mét b phdn hop thémh va cdn dwpe doc déng thoi véi bdo edo 12i chinh kém theo)

san du tu sang bat déng san chi s¢ hitu sir dung hodc hang t6n kho khéng 1am thay ddi nguyén gia hay gia
{ri con lai ctia bat déng sin tai ngay chuyén déi.

Phwong phdp khétu hao bit dong sdin diu tw

Bt dong san ddu tir str dung dé cho thué duge khiu hao theo phuong phap dudng thing duwa trén thoi gian
hiru dung woc tinh. S6 ndm Ichéu hao cia bit dong san diu tu nhu sau:

Loai tai san ) dmh S6 nim khiu hao <nim>
Quyen sir dung dat Vo0 thoi han
Nha 35 —47

9. Nguyén tic ghi nhin chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban dé dang ctia Cong ty Ja chi phi dau tur xay dung Tm‘o'ng tidu hoc, mam non fur thuc
C.E.O va mét s6 du 4n khéc chua hoan thanh tai ngay khéa s& lap Béo cho tai chinh. Chi ph1 xdy dung co
ban duge ghi nhan theo gia gée. Chi phi nay bao gém chi phi dich vu va chi phi 1ai vay ¢6 lién quan phu
hop v&i chinh séch ké toan cia Cong ty.

Theo quy dinh vé quan ly déu tw va x4y dung ciia Nha nuée, thy theo phan cap quan ly, gi4 tri quyét todn
cdc cong trinh xay du‘ng co ban hoan thanh can duge cac co quan c6 thim quyen phé duyét. Do dé, gia trj
cudi cling cia céc cong trinh x4y dung co ban ¢6 thé thay ddi va phu thudc vao quyét toan duoc phé duyét
bdi cac co quan c6 thim quyén.

10. Nguyén tic ké toan cac hgp dong hep tic kinh doanh
Khoan hop tac kinh doanh ciia Cong ty gm:

Hoat dpng kinh doanh ddng kiém sodt:

Céng ty ghi nhan trong Béo c4o tai chinh cac hop ddng hop téc kinh doanh duéi ]11nh thirc hoat déng kinh
doanh dong kiém soét cac noi dung sau:
- Giatrj tai san ma Cong ty hién sé hitu;
- Cac khoan ng phai trd ma Céng ty phai ganh chiu;
- Doanh thu dugec chia tir viéc ban hang héa hodc cung cflp dich vu cna lién doanh;
- Cac khoan chi p]ll phii ganh chiu.
11. Nguyen tic ghi nhén va phin bd cic khoan chi phi tra treéce

Chi phi tra truée bao gom chi phi céc chi phi thuc té d3 phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qué hoat dong
san xudt kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc bao  g0m: cong cu, dung cu di xuat dung cheo
phén bo; c4c khoan tra trude phi bao hiém, cac khoan tra trude tién thué van phong va cc chi phi chd phén
bo khac.

Céng cu, dung cu: Cac cong cy dung cy da dwa vao sir dung dugce phéan bd vao chi phi theo phirong phap
dudng thing tir 12 théang dén 36 thang.

Tra trude phi bao-hiém: Chi phi tra truée phi bao hiém phét sinh mét 14n c¢é gid tri 16n duge phan bd vaoe ‘
chi phi theo phuong phéap dudng thang trong 12 thang.

Tra trude tién thué van phong: Chi phi tra truge tién thué van phong phéat sinh mot 1in ¢6 gi4 tri 16m dugc
phén bd theo thioi gian thué thue té theo thoa thuan trén hop déng thué.

12. Nguyén tic ké toan cac khoin no phai tra

No phai tra 1a céc khoan phai thanh toén cho nha cung cap va cac dbi tugng khac. No phai tr bao gbm cac
khoan phai trd ngudi ban va phai trd khic. No phai tra khong ghi nhén thip hon nghia vu phai thanh toan. _
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O Méu s6 B 09a—DN

Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, DTM M2 Tri Ha, (Kem theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay
Phuéng Tir Liém, Thanh phé Ha-Nbi : 27 thang 10 ndm 2025 ciia Bd truong Bo Tai
’ ' chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (nep theo)
(Cde thuyét minh néy la mét bé phén hop thimh vé edn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kem theo)

Viée phén loai cac khoan ng phai tra duoc thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gém cac khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich mua
hang hda, dich vy, tai san va nguoi ban 14 don vi doc 14p véi ngudi mua, gém cé cic khoan phai tra
gilta céng ty me va cdng ty con; ;

- Phai tra khédc gdm céc khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng hen quan dén giao dich mua,
ban, cung c4p hang héa dich vu.

Céc khoan phai tra dugc theo dbi chi tiét theo timg d6i twong va ky han phai tra.
13. Nguyén tic ghi nhin vay va no thué tai chinh

Céac khoan vay va no thué tai chinh dugc ghi nhén trén co sé cac ph]eu thu, ching tir ngan hang, cac khé
wée va cac hop ddng vay, no thué tai chinh.

Céc khodn vay, ng thué tai chinh dugc theo dai theo timg dbi tuong, ky han, nguyén té.
14. Nguyén tac ghi nhin va vén hoa cic khodn chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm l4i tién vay v céc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan vay.

Chi phi di vay duogc ghi nhén vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi duge vén
hod theo quy dinh ctia Chudn muc ké todn “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan truc tiép dén
viéc mua, dau tu xdy dung hodc san xuét nhu'ng tai san can mot thoi gian twong doi dai dé hoan thanh dwa
vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 duge dua vao sir
dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tir tam thoi cac khoan vay duge ghl giam
nguyén gia tai san c6 lién _quan. Déi véi khoan vay riéng phuc vu viée xiy dung tai san cd dinh, bit déng
san dAu tu, 14i vay duoc vén héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

15. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tra ctia Céng ty bao gdm chi phi 1i vay phai tra, chi phi m6i gidi, trich trude chi phi du 4n va
cdc khoan chi phi phai trd khéc, la cdc chi phi thue té d4 phat sinh trong ky bao céo nhung chua chi tré do
chua cé héa don hoic chua di hd so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh ciia ky
bao céo va cac khoan phai tré chua phat sinh do chua ghi nhan hang hoa, dich vu nhung dugc tinh trude vao
chi pbi sén xuét, kinh doanh ky niy dé dam bao khi phat sinh thyc t& khong gy dot bién cho chi ph1 san
xut, kinh doanh duoc phan 4nh 1a du phong phai tra. Chi phi 1ai vay duoc trich trude can cff vao cac Hop
ddng vay va cac khé uéc vay ting l4n.

Cong ty chi trich truée chi phi dé tam tinh gla vén cho céc cong trinh/hang muc da hoan thanh va duoc xac
dinh 12 da ban trong ky. Chi phi trich truéc vio gid vdn 14 cac khoan chi phi da 6 trong du toén dau tu, x4y
dung nhung chwa c6 di hd so, tai liéu aé nghlem thu khéi lwong. S6 chi ph1 trich trirée duge tam tinh dam
bao tuong timg v&i dinh mite gid von tinh theo tdng chi phi dy toan cia cong trinh/hang muc dwoc xdc dinh
da ban.

Vige trich trude vao chi ph] san xudt, kinh doanh trong ki duoc tinh todn mét cach chat ché va phai c6 bing
chimg hop ly, tin cdy vé céac khoan ch1 phi phai trich trude trong ky, dé dam bao sb chi phi phai tra hach
toén vao tai khoan nay phui hop véi s6 chi phi thuc té phat sinh.

16. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chwra thue hién gom doanh thu nhén trwéc nhu: S6 tién ciia khach hang da tré trude cho mot hoje
nhiéu ky ké todn vé cho thué Thap CEO va doanh thu chua thyc hién khéc. S8 tién khach hang da tra trude
duge phan bé va ghi nhin doanh thu timg ky theo phwong phép dudng thing va theo thoi gian thué thye té
durgc thoa thuan theo timg hop ddng thué.

17. Nguyén tic ghi nhin von chii s hivu

Vén gop ciia chil s& hitu clia Cong ty dugc ghi nhan theo sé vén thyc té da gép cia cac cd déng.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O MAu s6 B 09a—DN

Dia chi: Tang 5, Thap CEO, HH2-1, PTM ME Tri Ha, (Kém theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngéry
Phu‘c‘mg Tir Liém. Thanh phé Ha Nb6i 27 Ihdng 10 ndim 2025 ctia B trwo"ng B¢ Tai
’ ' chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céic thuyét minh nay Iésmét b phén hop thémh va cdn duoe doc dong thoi véi bdo cdo téi chinh kém theo)

Loi nhuan sau thué chua phan phéi 14 s6 1i tir hoat déng kinh doanh cuia doanh nghiép sau khi trir chi phi
thué TNDN cua ndm nay va cac khodn diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay dbi chinh sach ké toan va diéu
chinh hi t6 sai s6t trong yéu ciia cdc ndm trude.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho céc cb dong sau khi da trich 1ap cac quy theo
Piéu 1é ciia Cong ty ciing nhu cac quy dinh ciia phap lut va da duoc Dai hoi ddng cb déng phé duyét.

Viéc phéan ph01 loi nhuan cho cac cb déng dwoc can nhic den cac khoan muc phi tlen t¢ nam trong loi
nhuéin sau thué chua phén phOI ¢6 thé anh hudng dén lubng tién va kha ning chi tra ¢ titc nhu 13i do d4nh
gi4 lai tai san mang di gop vén, 13i do danh gi4 lai cac khoan muc tién t&, cic cOng cu tai chinh 14 cac khoan
muc phi tién & khéc.

C4 tirc duge ghi nhan 14 no phai tré khi dugc Pai hoi ddng ¢6 déng phé duyét.

18. Nguyén tiic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khac

Doanh thu ctia Cong ty bao gom doanh thu bén hing hoa (thiét bi bé boi, vét liéu xdy dung,...), doanh thu bén bét
dong san do Cong ty 1am chu dau tu va doanh thu cung cap dich vu.

Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gém doanh thu tir 13i tién giri ngan hang va thu cb tirc.
Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu ban hing héa dwoc ghi nhan khi dong thdi thoa mén tét ca nim (5) didu kién sau:

- Congty da chuyén giao phin 16n rii ro va loi ich gn lién v6i quyén s& hitu san phdm hodic hang héa
cho ngudi mua;

- (Céng ty khéng con nim giff quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hda;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong ddi chic chzin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai
Sél‘l phém, hémg hod, da mua theo nhing diéu kién cu thé, doanh t]‘1u chi duge ghi, nhéan khi nhitng
dicu ki¢n cu the d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng dugce quyen tra lai san pham, hang hoé (trwr
trudng hop khach hang c¢é quyén tra lai hang héa dudi hinh thite doi lai dé& 14y hang héa, dich vu
khac),

- (Cong ty da thu dugc hodc s& thu duge loi ich kinh té tur giao dich ban hang; va

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ciia giao dich v& cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két quéa ciia giao dich dé dugc xac dinh mot
cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung c4p dich vu lién quan den nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky theo két qua phén céng viéc dd hoan thanh tai ngay khéa s6 lap Béo cdo tai chinh ciia ky do.
K&t qua cta giao dich cung cép dich vu duge x4c dinh khi thda mén tat ca bon (4) diéu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong d6i chic chén, Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duoc quyén tra lai
dich vu dd mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitng diéu kién cu the
do khong con ton tai va nguoi mua khdng duge quyén tra lai dich vu d4 cung cép;

- Cd kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xaéc dinh duge phan c6ng viée di hoan thanh tai ngay khéa s6 1ap Bdo cdo tai chinh; va

- Xéc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Doanh thu bdn bit dong sin
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Dia chi: TAng 5, Thap CEQ, HH2-1, PTM M& Tri Ha, (Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngéy
Phudmg Tir Liém, Thanh phé Ha Noi 27 thang 10 nam 2025 cua B¢ truomg B Tai
’ ' chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh néy la mgt b phdn hop thénh vét edn duge doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Doanh thu ban bat déng san ma Céng ty la chu diu tr dwoc ghi nhén khi ddng thoi thoa man tAt ¢ nim (5)
diéu kién sau:

- Bit dong san dd hoan thanh toan b va ban giao cho ngum mua, doanh nghiép di chuyén giao rii ro
va loi ich gan lién véi quyén s& hiru bt déng san cho ngudi mua.

- Cong ty khong con nam giit quyén quan Iy bit doéng san nhw nguwdi sd hitu bt dong san hoic quyén
kiém soat bat dong san.

- Doanh thu dwoc x4c dinh tvong di chic chin.
- Cong ty dé thu duge hodc sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.
- . Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu tién 1

Tién [8i dugc ghi nhan trén co sé don tich, duge xéc dinh trén sb dir céc tai khoan tién giri va 14i sudt thuc té
timg ky.
Cb tike vi lgi nhudn dwoe chia
céd tic va loi nhudn duge chia duge ghi nhén khi Cong ty dugc nhén quyen ¢b tirc hodc loi nhudn tiy viée
gop vdn. Cb tirc nhan duoc bing cb phiéu chi dugc theo dai theo s6 hrong ¢b phiéu ting thém, khong duge
ghi nhan gié tri ¢b phiéu nhan duge.

19. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dwoc ghi nhan trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh la téng chi phi tai chinh phat
sinh trong ky, khéng b trir véi doanh thu hoat dong tai chinh, bao gdm chi phi 14i vay, chénh léch ty gia va
dir phong céc khoan dau tu.

20. Cic nguyén tic va phwong phap ké toan khac
20.1. Cac nghia vu vé thué
Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hwéng din cia luit thué hién hanh v6i mic thué suit
thué GTGT 1a 5% cho hoat déng kinh doanh Nha & x4 hdi, 8% cho dich vy dién toa Thép va phi dich vu
quan Iy du 4n Quéc Oai, con lai 10% cho cic mit hang va dich vu khéc.

Thué Thu nhip doanh nghigp

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tdng gia tri ciia s6 thué phai tra hién tai.

S6. thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhap chiju thué trong nam. Thu nhap chju thué khac véi loi
nhuén thudn duoc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thue khong bao

gdm cac khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong céc nam khac (bao gdm ca 156 mang
sang, néu cd) va ngoal ra khéng bao gbm céc chi tiéu khéng chju thué hoidc khéng duge khéu trir.

Céng ty ap dung mic thué sudt thué thu nhap doanh nghiép 12 20% trén loi nhuén chiu thué. Riéng dbi voi
hoat dong kinh doanh nha & x4 hoi, Céng ty dwoc hudng mirc thué sut thué thu nhap doanh nghiép wu dai
13-10%.
Viée xac dinh thué Thu nhap doanh nghiép ciia Céng ty cin cit vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh _nay thay d6i theo timng thoi ky va viée xac dinh sau cing vé thué thu nhédp doanh
nghiép iy thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué ¢6 thim quyén.
Cadc loai thué khdc
Céc loai thué, phi khic Céng ty thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué theo dang quy dinh hién hanh
ctia Nha nude.
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M#u s6 B 09a - DN
(Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cua B
triong B Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Téng 5 thap CEO, HH2-1, DPTM M2 Tri Ha, P.Tir Liém, TP.Ha Néi
Tel: (84-4) 37 875 136 Fax: (84-4) 37 875 137

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Quy 1 Nim 2026

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO TiNH HINH TAI
CHINH

Tién giri ngén hang c6 ky han gbc khong qué 3 théng

Téng cong

2.073.777.092

1. Tién

Céc khoan tién va twong dwong tién doanh nghiép dang nim giir nhung khéng bi han ché st dung
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Tién 45.375.363.228 5.184.097.868
Tién mat tai qu§ 3.357.786.073 869.912.191
Tién giri ngan hang 42.017.577.155 4314.185.677
Cic khodn tiwong dirong tién 2.073.777.092 130.934.314.155

130.934.314.155

47.449.140.320

136.118.412.023

2. Céc khoan dAu tir tai chinh
a Cic khoin dAu tr nim giir dén ngay dao han

Trong nim, Céng ty thuc hién phén loai lai s6 dau ky ctia khoén phai thu vé cho vay, i tién giri ¢6 ky han, 1ai
cho vay tir Phai thu v& cho vay ngén han", "Phai thu khac ngén han khac" sang "P4u tir nim gitt dén ngdy d4o
han ngén han" va khoan "Phai thu vé cho vay dai han" sang "PAu t ndm giit dén ngay d4o han dai han" trén B4o
céo Tinh hinh tai chinh theo quy dinh ctia Théng tir s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/025 cita B6 trrdng Ba Tai
chinh huéng din Ché d6 ké toan Doanh nghiép. Viéc phan loai lai khéng anh huéng dén tdng tai san va loi
nhuén ctia Cong ty.

o Théng twr s 200 Diéu chinh Théng tw s6 99
Chi tiéu
VND VND VND
Phai thu ngén han khéc 666.388.025.555  (23.299.281.347)  643.088.744.208

Phai thu v& cho vay ngén han 369.179.768.289  (369.179.768.289) -
624.726.003.009  392.479.049.636  1.017.205.052.645
66.904.421.917  (66.904.421.917) :

Piu tu ndm gitr dén ngay ddo han dai han : 66.904.421.917 66.904.421.917

Diu tr niim giir dén ngay déo han ngén han

Phai thu vé cho vay dai han

Tbng tai sin 6.773.177.334.484 - 6.773.177.334.484
b Dau tw goép vén vao don vi kkhic
31/03/2026 01/01/2026
P Gia gbe " Gid goc
Cong ty S6 lwong CP So lwong CP
VND VND
Gl fy G daiy g v 21.600.000  306.029.000.000 21.600.000  306.029.000.000

trién Phii Québc
Coéng ty CP Xay Dung

CEO 10.200.000

102.000.000.000 10.200.000 102.000.000.000
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M#u s6 B 092 - DN
(Kem theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 ciia B

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Téng 5 thap CEO, HH2-1, DPTM M2 Tri Ha, P.Tir Liém, TP.Ha Noi
Tel: (84-4) 37 875 136 Fax: (84-4) 37 875 137

trieong Bo Tai chinh)
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH CHQN LQC
Quy 1 Niim 2026
Céng ty CP Phat Trién
sk X B0 TH Py Ol 13.871.154  319.249.183.492 13.871.154  319.249.183.492
Lot INHELCROD 58.391.998  583.919.980.000 58.391.998  583.919.980.000
Quodc té
Corgy TNHH.CEL 2.000.000 20.000.000.000 2.000.000 20.000.000.000
Hospitality
Trudng Cao dang Céng
shys el ) 17.690.000  176.900.000.000
Céng ty CP Pau Tu Va
Phét Trién Du Lich Vén 167.500.000  1.757.500.000.000 167.500.000  1.757.500.000.000
Pdn
Clngty Lo dasitrwiphd 50.490.000  654.504.100.000 50.490.000  654.504.100.000
trién Nha Trang
Cong ty TNHH MTV Tu
b Ky ey 1.000.000 10.000.000.000 1.000.000 10.000.000.000
Céng ty CP Phat Trién
Khu Céng Nghiép C.E.O 02.550.000  925.500.000.000 44.550.000  445.500.000.000
(**)
Céng 4.678.702.263.492 4.375.602.263.492

(*) Ngay 23/01/2025, Bé Lao Pong - Thwong Binh va Xa Héi da ban hanh Quyét dinh s6 166/QD-BLDTBXH
vé viée dbi tén Trudong Cao dang Dai Viét thanh Trudng Cao déng Cong thuong Quéc Té.

(*) Cin cir Bién ban hop HDQT s6 18/2024/BB/CEO-HPQT ngdy 25/11/2024 v Nghi quyét sb
18/2024/NQ/CEO-HPQT ngay 25/11/2024 vé viéc thong qua chii trrong chuyén nhugng cb phan tai Truong
Cao ding Pai Viét (nay da dbi tén thanh "Trudng Cao ding Céng thuong Québc Té"), Hop ddng chuyén nhugng
phén vén gbp sb 1001/2025/HDCN/CEO-ICC ngay 10/01/2025 va Bién ban ban giao s6 3103/2026/BBBG/CEO-
ICC ngay 31/03/2026, Céng ty CP T4p doan C.E.O di hoan tit chuyén nhuong toan bg 17.690.000 cd phin
thude s& hitu ciia Céng ty CP Tép doan C.E.O tai Trudng Cao ddng Céng thuong Quée Té twong tmg véi 100%
tdng s6 co phan da phat hanh clia Trudong Cao dang Cong thuong Qudce Té cho Céng ty CS phan Tap doan Cong

Thwong Québc Té.

(**) Theo Nghi quyét s6 02/2026/NQ/CEO-HDQT ngay 10/01/2026 ciia Hi ddng quan tri théng qua chi truong
vé viée didu chinh phuong an st dung s6 tién thu dugc tir dot phat hanh c6 phiéu dé ting vén diéu 18 thi diéu

chinh giam s6 tién Dau tu dy 4n Khu biét thyr cao cép Sonasea Residences 480.000.000.000 ddng, dong thoi tang
vén vio Céng ty CP Phat trién khu c¢6ng nghiép C.E.O s6 tién 480.000.000.000 ddng.

. Phai thu ngin han ciia khich hiang

bao Thi Tén
Cdng ty CP Fecon

Cong ty C5 phén Tép doan Céng thuong Quéc Té
Céng ty CP dau tu va phat trién Phi Quc
Cong ty TNHH MTV Phu Kién Pht Quéc

18

31/03/2026
VND

01/01/2026
VND

5.803.696.000

2.725.748.659
39.000.000.000

516.264.920
373.128.839

5.803.696.000
2.377.191.146

1.687.309.283
513.990.800
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MAu s6 B 092 - DN

(Kem theo Thong tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cua Bo
truong Bé Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Téng 5 thap CEO, HH2-1, PTM M& Tri Ha, P.Tir Liém, TP.Ha Nbi
Tel: (84-4)37 875 136 Fax: (84-4) 37 875 137

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC

Cong ty TNHH MTV Xay dung C.E.O Phu Qudc
Céng ty Cb phin Xay Dung C.E.O

Céng ty TNHH MTV Tu vén thiét ké C.E.O
Céngty Co phén Xay dung Win

Tré trede cho céc dbi trong khéc

Téng cong

. Phai thu khac

Ngin han

Tam tng

Cém cb, thé chép, ky cuge, ky quy

Phai thu khac

Céng ty CP dau tw va phdt trién Phii Quéc
Céng ty CP xdy dung C.E.O

Céng ty INHH C.E.O Hospitality

Céng ty CP Du Lich C.E.O
Céng ty TNHH MTV xdy dung C.E.O Phii Quoc

Céng ty TNHH mt thanh vién Xdy dung C.E.O Vin Pon

Céng ty CP Phdt Trién Khu Céng Nghiép C.E.O

Céng ty CP Pédu T Va Phdt Trién Du Lich Vén Don
Chi phi dén bit GPMB - du dn Sonasea Residences Phii Qude

Céc dbi trong khac
Cong

Quy 1 Nim 2026

Céng ty CP Pau tur va Phat trién Hoang Gia Phii Qubc 522.979.841 =
Céng ty CP X4y Dung C.E.O 572.106.241 452.903.870
Céng ty TNHH MTV xay dung C.E.O Van Pén 278.797.431 -
Céng ty CP Phat Trién Nha Va D6 Thi Pht Qubc 604.619.005 432.101.315
Céng ty TNHH C.E.O Quéc té 4.342.154.268 72.626.687
Céng ty TNHH C.E.O Hospitality 336.898.759 129.600.000
Céng ty CP Dau Tu Va Phét Trién Du Lich Van Dn 22.257.058.089 18.527.349.243
Cong ty Cb phan Dau tir va Phét trién Nha Trang 1.872.171.341 3.702.215.631
Céng ty TNHH MTV Tu vén thiét ké C.E.O 410.495.194 207.883.987
Cac khoan phéi thu khach hang khac 11.754.161.403 19.591.741.267
Téng cong 91.370.279.990 53.498.609.229
. Tra truwée cho ngudi ban ngin han 31/03/2026 01/01/2026
VND VND

31.301.946.760
41.408.254.146
1.571.544.203

4.073.467.372

29.310.161.137
31.112.446.225
1.571.544.203
14.306.249
4.896.443.971

78.355.212.481 66.904.901.785
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
172.000.809 31.800.000

21.241.355.652
629.041.232.037

21.241.355.652
621.815.588.556

] 2

116.772.851 -
7.792.944.832 -
14.175.000 14.175.000
9.090.403 -
28.088.326 =
27.182.248 -

- 5.270.996
615.882.351.880 615.882.351.880
5.170.626.496 3.913.790.680
650.454.588.498 643.088.744.208




Miu s6 B 09a - DN
(Kem theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cua Bé
truong By Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Téang 5 thap CEO, HH2-1, PTM M8 Tri Ha, P.Tir Liém, TP.Ha Néi
Tel: (84-4) 37 875 136 Fax: (84-4) 37 875 137

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC

b Daihan

Ban dén bt GPMB Quéc Oai
Cong

. Hang tdn kho

Cong cu dung cu

Chi phf san xuit kinh doanh d& dang
- Dy dn Qudc Oai

- D an Hér Nam

- Dy dn Phii Quéc

-Dwan D27

- Cdc dir an khdc

Hang hoa

Cdng

Quy 1 Nam 2026

20

1.692.084.000

1.692.084.000

1.692.084.000

1.692.084.000

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
22.666.362 1.066.362
382.790.152.838 378.034.189.757
14.836.471.868 13.496.254.212

82.014.512.404 81.131.778.688
192.590.989.717 191.946.926.935
83.358.281.238 83.358.281.238
9.989.897.611 8.100.948.684
483.254.299 57.500.000
383.296.073.499 378.092.756.119
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Téng 5 thap CEO, HH2-1, DTM M& Tri Ha, P.Tir Liém, TP.Ha Noi

Tel: (84-4)37 875 136

Fax: (84-4) 37 875 137

Miu s6 B 09a - DN

(Kém theo Thong tie s6 99/2025/TT-BTC

ngay 27 thang 10 nam 2025 cua B
truong B¢ Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Quy 1 Niim 2026

8. Taisin cb dinh vo hinh

Riisda ntgs Ban quyé:n b:‘mg Chlro’l):}g tri:]h Nhan hiéu, té]{ . )

sang ché phan mém thwrong mai Tong cdng

Nguyén gia TSCD vo hinh

- S6 dw ngay 01/01/2026 178.518.000 4.143.383.750 267.227.596 4.589.129.346

- Mua trong nam s

- Giam khac - -

- S6 dw ngay 31/03/2026 178.518.000 4.143.383.750 267.227.596 4.589.129.346

Gia tri hao mon luy ké

- 86 dw ngay 01/01/2026 178.518.000 3.600.496.653 267.227.596 4.046.242.249

- Khéu hao trong nim 51.000.000 51.000.000

- Giam khéc - -

- §6 dw ngay 31/03/2026 178.518.000 3.651.496.653 267.227.596 4.097.242.249

Gia tri com lai

- 86 dw ngay 01/01/2026 - 542.887.097 - 542.887.097

- 86 dw ngay 31/03/2026 - 491.887.097 - 491.887.097

9. Bét djng san dAu tu
Piafinne Nha cira vit ]{ié:n Quyén sir d._u;g 3
: tric dat Tong
VYND VYND VND

NGUYEN GIA

- 86 dw ngay 01/01/2026 224.903.449.704 - 224.903.449.704

Téang trong ky - -

Giam trong ky -

- S6 dw ngay 31/03/2026 224.903.449.704 - 224.903.449.704

GIA TRI HAO MON LUY KE

- S6 dw ngay 01/01/2026 70.713.068.049 - 70.713.068.049

Trich khéu hao trong ky 1.248.724,953 - 1.248.724.953

Giam trong ky - - -

- 86 dw ngay 31/03/2026 71.961.793.002 - 71.961.793.002

GIA TRI CON LAI ,

- S6-dw ngay 01/01/2026 ‘ 154.190.381.655 - 154.190.381.655

- S6 dw ngay 31/03/2026 152.941.656.702 - 152.941.656.702
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Tang 5 thap CEO, HH2-1, PTM M& Tri Ha, P.Tir Liém, TP.Ha Nbi
Tel: (84-4)37 875 136 Fax: (84-4) 37 875 137

MAu s6 B 09a - DN
(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cua B

triecgng Bé Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Quy 1 Nam 2026

10. Chi phi xay dung co ban dé dang

11.

12.

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Tram y té, nha dich vu Dy 4n Quéc Oai 33.484.712.733 23.152.667.465
Tram bién 4p Dy 4n Qudc Oai 1.921.665.818 1.921.665.818
Trudng Mam non Tu thuc CEO 51.806.117.926 38.582.418.572
Trudng Tiéu hoc Tu thue CEO 95.504.161.902 73.801.824.188
Trung tAm dao tao cdng nghé cao Pai Viét - Lang Hoa Lac 703.929.703 703.929.703
Téng cong 183.420.588.082  138.162.505.746
Chi phi cho phén b
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Ngin han
Céng cu dung cu da xuét ding chd phan bd 9.300.504 5.822.129
Chi phi chd phén bd khéc 1.028.937.601 1.204.847.329
Céng 1.038.238.105 1.210.669.458
Dai han
Tra trude tién thué ting 19 cho Céng ty Lac Viét 3.466.647.270 3.609.897.165
Cong cu dung cu da xuit diing chd phin bd 615.329.730 249.877.978
Chi phi tra trde dai han kbéc 12.876.432 137.022.292
Céug 4.094.853.432 3.996.797.435
Phai tra ngudi ban ngin han
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Cac khoan phai tra nguwdi ban
Cong ty TNHH MTV Déu tw Bao Viét 15.000.000.000 15.000.000.000
Céng ty TNHH Mt thanh vién Phii Kién Phii Quéc 135.771.280 33.250.000
Cong ty CP Du Lich C.E.O 1.505.906.650 1.228.540.400
Céng ty CP Pau Tu Va Phét Trién Du Lich Van Dén 115.200.000 86.100.000
Cong ty TNHH C.E.O Hospitality 12.577.491.252 10.807.735.093
Pbi tuong khac 14.546.026.333 13.052.359.393
Cong 43.780.395.515 40.207.984.886
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CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O

Téng 5 thap CEQ, HH2-1, PTM M& Tri Ha, P.Tir Liém, TP.Ha Nbi
Tel: (84-4) 37 875 136

Fax: (84-4) 37 875 137

MAu s§ B 09a - DN

(Kém theo Thong tw sé 99/2025/TT-BTC

ngay 27 thang 10 ndm 2025 cua B
tricong Bg Tai chinh)

13.

14.

15.

16.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC

Quy 1 Niim 2026

Ngwdi mua tra tien trude ngan han

Nguyén Thanh Thity
Cbng ty C5 phén Tép doan Céng thuong Québc té
Céc doi trong khac

Cong

Thué va cic khodn phai ngp Nha nwéc
Phai nop

- Thué TNCN
Cong

Phai thu

- Thué GTGT
- Thué TNDN
- Thué khéc

Chi phi phai tra ngin han

Trich trude chi phi lai vay
Trich truée chi phi khac
Cong

Doanh thu chwa thwe hién

Ngin han

Ddanh thu chua thuc hién hoat ddng cho thué thap CEO
Doanh thu chwua thue hién cho thué Can hd Bamboo Garden
Doanh thu chwa thue hién khac

Cong

Dai han
Doanh thu chura thue hién hoat déng cho thué thap CEO
Cong

24

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
5.526.564.469 5.526.564.469
- 13.000.000.000

10.677.303 53.053.522
5.537.241.772 18.579.617.991
31/03/2026 01/01/2026
VYND VND
106.356.459 160.196.345
106.356.459 160.196.345
12.085.909 12.085.909
818.011.432 818.011.432
154.679.490 425.218.956
984.776.831 1.255.316.297
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
432.238.922 82.668.539
77.209.166 83.933.116
509.448.088 166.601.655
31/03/2026 01/01/2026
VND

VYND

3.061.357.948
45.524.429
5.832.575

3.270.180.411
36.081.899
1.840.909

3.112.714.952

3.308.103.219

67.775.586.183

68.354.864.690

67.775.586.183

68.354.864.690




CONG TY CO PHAN TAP BOAN C.E.O

Tang 5 thap CEO, HH2-1, BTM M2 Tri Ha, P.Tir Liém, TP.Ha N¢i

Tel: (84-4)37 875 136

Fax: (84-4) 37 875 137

Méiu sb B 09a - DN

(Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC

ngay 27 thang 10 ndm 2025 ciia Bj
trudng Bé Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

17. Céc khoan phai tra, phai ngp khae

a Ngfm han

Kinh phi céng doan, BHXH, BHYT, BHTN

Nhan ky qu¥, ky cuge ngén han
Céc khoan phai tra, phai nép khac
Cong

b Dai han

Nhén ky qu¥, ky cuge dai han
Cong

18. Vay va n¢ thué tai chinh

a Ngin han

Ngén hang Thuong mai Cb phin Déu tu va

Quy 1 Niim 2026

CL BS

Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xuén

Cong

b Dai han

Ngan hang Thuong mai Cb phén Dau fur va

Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xuén

Cong

2a

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
610.205.372 309.616.837
120.219.438.887 120.396.052.087
3.697.342.396 3.612.911.959
124.526.986.655 124.318.580.883
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
31.863.677.759 31.437.847.259
31.863.677.759 31.437.847.259
31/03/2026 01/01/2026
VND VYND
272.635.402.762 1.283.483.670
272.635.402.762 1.283.483.670
31/03/2026 01/01/2026
VND VND

99.633.983.151

56.624.435.758

99.633.983.151

56.624.435.758
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Méu s6 B 092 - DN
(Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 cia Bé
trucng BS Tai chinh)

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
Tang 5 thap CEO, HH2-1, PTM M& Tri Ha, P.Tir Liém, TP.Ha Noi
Tel: (84-4) 37 875 136 Fax: (84-4) 37 875 137

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Quy 1 Nam 2026

VI. THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH

DOANH

Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu hoat déng thuong mai
Doanh thu cung cép dich vy
Cong

er A b r
Gia von hang ban

Gia vbn hoat dong throng mai
Gi4 von clia djch vu da cung cip
Cong

Doanh thu hoat déng tai chinh

LAi tién gii, tién cho vay
Cb tire, loi nhuén duoc chia
L4i tr hoat dong dAu tu
Cong

Chi phi tai chinh
Lai tién vay

Trich lap phong d4u tir vao don vi khac
Cong

Nguoi ldp K& toan trwémng

™ =

Biii Thi Kiéu Chinh Th4i Thi Twoi

Quy nay nim nay
VND

Quy nay nam trude

VND

15.847.403.138
15.925.711.697

10.081.243.247
15.445.647.101

31.773.114.835

25.526.890.348

Quy nay nim nay

Quy nay nim trude

VND VIND
15.055.086.319 9.602.424.941
7.936.720.623 8.650.591.401
22.991.806.942 18.253.016.242

Quy nay nim nay
VND

Quy nay nim truée

VND

12.715.630.112
7.734.049.957
10.284.901.092

15.254.066.611

30.734.581.161

15.254.066.611

Quy nay nim nay

Quy nay nim truéc

VND VND
2.627.924.683 761.758.688
662.610.258 2.522.492,150
3.290.534.941 3.284.250.838

He Noi, ngéry 29 thang 04 nam 2026
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