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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026

Hpi dong Quan tri trdn trong dé trinh bdo cdo nay ciing véi cde Bdo cdo tai chinh cho kp ké todn tir ngay
01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
1. Théng tin chung vé Cong ty

Thanh 1ap:

Cong ty Cb phan AAV Group (duge dbi tén tir Céng ty Co phan V1et Tién Son Pia ¢) duge thanh 1ap va hoat
déng theo Gidy chung nhén ding ky doanh nghiép cong ty cb phan 56 0800819038 do S¢ ké hoach va Dau tu
tinh Hai Duong cp ldn ddu ngay 12 théang 04 ndm 2010, thay déi I&n thir 17 ngay 10 thang 04 nim 2024,

Hinh thire s¢" hiru vén: Céng ty 1a Cong ty cb phin.
Hoat dgng kinh doanh ciia Céng ty:
X4y dung, kinh doanh bit dong san v& budn ban hang héa
Tén tiéng anh: AAY Group Joint Stock Company
Tén viét tit: AAV GROUP
Mai ching khoan: AAV
Tru sé chinh: Tda nha Viét Tién Son, KDC phia Pong dudng Yét Kiéu, P. Trin Hung Dao, TP Hai
Phong, Viét Nam
2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng:
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ky clia Cong ty duge trinh bay trong céc béo cdo tai chinh dinh

keém.
3. Thanh vién Hji dong Quén tri, Ban Kiém so4t, Ban Téng Giam déc va Ké toan truéng:

Thanh vién Hoi dbng Quan trj, Ban Kiém soat, Ban Tong Gidm déc va Ké toan truéng trong nim va dén ngay
1ap bao cdo tai chinh gdm co:

Hoi dong Quin trj

Ong  Pham Thanh Tung Chu tich Hoi ddng quan tri

Ong  Pham Quang Khénh Thanh vién HDQT

Ong  Pham Manh Hing Thanh vién HPQT doc lap
Ban Kiém soat 5

Ong  Dbing Hong Pirc Truéng ban

Bi D& Thi Nhung Thanh vién

Ba Luu Thi Héng Ngoc Thanh vién
Ban Téng Giam dbc va K& toan truéng

Ong  Phan Van Hai Tdng Gidm dbc

Ong  Nguyén Thanh Hai Phé Tdng Gidm dbc

Ba Diing Thi Tuyét Minh Ké toan trudng

Trang 1
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC
Cho kp ké todn tix ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026

Nguwoi dai dién theo phap luit ciia Céng ty trong ky va dén ngay 13p bdo cao tai chinh nhu sau:
Ong  Pham Thanh Ting Chu tich Héi dong quéan tri
4. Cam két cia Hpi dong quan tri va Ban Tong Gidm déc

Hoi dong Quan trj va Ban Téng Gism dbe chiu tréch nhiém ldp cdc bdo céo tai chinh thé hién trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 30 thédng 06 nam 2026, két quéa hoat ddng kinh doanh va céc
lubng Iuu chuyén tién té& cho k¥ ké toén két thic clng ngdy. Trong viée soan 14p cdc bdo cdo tai chinh nay, Hoi
dbng Quén trj va Ban Téng Gism déc d4 xem xét v tuan thy céc vAn d2 sau day:

- Chon lua céc chinh sach ké ton thich hop va 4p dung mét cach nhét quan;

- Thyc hién céc xét don va uéce tinh mdt cdch hop Iy va than trong;

- Bdo cdo tai chinh duoc 1dp trén co s& hoat dong lién tyc, trlr trudng hop khong thé gia dinh ring Cong

ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Héi dong Quén tri va Ban Téng Gidm dbc chiu trich nhiém dam bao ring céc sb sach ké toan thich hop da
dugoe thiét 18p va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh cia Cong ty véi do chinh xéc hop Iy tai moi thdi diém
va lam co s&r dé soan lap cdc bdo cdo tai chinh phit hop véi ché 6 ké todn duoc néu & Thuyét minh cho céc
Bio cdo tai chinh. Hi déng Quan trj va Ban Téng Gidm déc ciing chiu trach nhiém dbi véi viée bao vé chc tai
san clia Cong ty va thuc hién céc bién phap hop ly dé phong ngira va phét hién cdc hanh vi gian 13n va cdc vi
pham khéc. :

5. Xdc nhén

Theo y kién cia Héi ddng Quan tri va Ban Tdng Giam dée, ching tdi x4c nhin ring céc Béo cdo tai chinh bao
gdm Bang can dbi ké toan gilfa tai ngdy 30 thing 06 nim 2026, Bao cdo két qué hoat dng kinh doanh gitra
nién d, Bdo cdo luu chuyén tidn té giita nién d6 va cic Thuyét minh giita nién d¢ dinh kém duoc soan thao da
thé hién quan diém trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac
luéng luu chuyén tién t& cia Cong ty choky ké ton tir ngay 01/01/2026 d¢én ngay 30/06/2026.

Béo cdo tai chinh ctia Céng ty duge 14p phu hop vé&i chudn muc va hé théng k& todn Viét Nam.

am-1Thanh Tung
Chu tich Hoi ddng Quén trj

Trang 2

<y

e

L —
e
=

_ &



CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Miu s6 B 01 - DN

Don vi tinh: Béng Viét Nam

TAI SAN M s6 T;‘i‘gst 30/06/2026 01/01/2026

A. TAI SAN NGAN HAN 100 197.128.066.749 163.751.402.209
I.  Tién va cic khoan twong dwong tién 110 V.1 730.107.736 4.364.450.943
1. Tién 111 730.107.736 4.364.450.943
II. Céc khoan diu tu tai chinh ngin han 120 - -
III. Céc khoan phai thu ngén han 130 183.369.544.100 148.823.831.452
1. Phai thu ngén han cta khéch hang 131 V3 2.771.003.000 2.771.003.000
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 V4 180.494.572.600 151.948.859.952
5. Phai thu ngfin han khéc 135 V.Sa 6.000.000.000 =
6. Dy phong phai thu ngén han khé doi 136 V.6 (5.896.031.500) (5.896.031.500)
IV. Hang ton kho 140 - -
V. Tai san sinh hoc ngiéin han 150 = .
VI. Tai san ngén han khéc 160 13.028.414.913 10.563.119.814
2. Thué GTGT dugc khiu trir 162 12.217.196.724 10.300.770.091
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 163 V.14b 811.218.189 262.349.723
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.165.595.984.240 1.205.125.662.800
I. Céc khoan phai thu dai han 210 218.543.107.785 293.543.107.785
5. Phai thu dai han khac 215 V.5b 218.543.107.785 293.543.107.785
II. Taisén cb dinh 220 11.404.741.952 11.852.062.454
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V8 11.388.847.710 11.831.136.960

- Neuyén gid 222 21.951.728.511 21.951.728.511

- Gid tri hao mon hup ké 223 (10.562.880.801) (10.120.591.551)

2. Tai san ¢b dinh vo hinh 227 V9 15.894.242 20.925.494

- Nguyén gid 228 122.500.000 122.500.000

- Gid tri hao mon luy ké 229 (106.605.758) (101.574.506)

III. Thi sin sinh hoe dai han 230 - -
IV. Bit dong san diu tu 240 V.10 4.293.062.482 4.364.881.948
- Nguyén gi4 241 6.605.445.474 6.605.445.474

- Gid tri hao mdn luy ké 242 (2.312.382.992) (2.240.563.526)

V. Tai sin dé dang dai han 250 V.7 741.456.538.311 705.463.246.381
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d dang dai han 251 741.456.538.311 705.463.246.381
VL. Cic khoan déu tir tai chinh dai han 260 V.2 189.898.533.710 189.898.533.710
1. Diu tu vio cong ty con 261 169.898.533.710 169.898.533.710
2. Pdu tu véo cong ty lién doanh, lién két 262 20.000.000.000 20.000.000.000
VIL Tai sin dai han khac 270 - 3.830.522
1. Chi phi chd phan b dai han 271 V.11 - 3.830.522
TONG CONG TAI SAN 280 1.362.724.050.989 1.368.877.065.009

Ban thuyét minh béo cdo tii chinh i phan khing thé tch roi ciia bdo edo ndy.
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2026

Miu s6 B 01 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

NGUON VON M sb
C. NOQ PHAITRA 300
I. Ng ngﬁn han 310
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311
4. Thué vi céc khoan phai ndp Nha nuée ngln han 314
5. Phai tra ngudi lao déng 315
6. Chi phf phai trd ngén han 316
9. Doanh thu chd phan bé ngén han 319
11, Vay va ng thué tai chinh ngén han 321
II. No dai han 330
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332
7. Doanh thu chd phan bd dai han 337
9. Vay va ng thué tai chinh dai han 339
D. VON CHU SO HUU 400
1. Vén g6p ctia chi s& hitu 411

- Cb phiéu phd théng ¢ quyén biéu quyét 411a

2. Thing dur vén 412
3. Lgi nhuan sau thué chua phan phéi 421

LNST chua phan phdi liiy ké dén cudi nam trude 421a

LNST chua phén phdi nam nay 421b
TONG CONG NGUON VON 440

NGUOI LAP BIEU

Ping Thi Tuyét Minh

Ban thuyét mink bdo cdo tai chinh I phdn khong thé tach roi ciia béo cdo nay.

. Thuyét

minh

V.12
V.14

V.15
V.16a
V.18

V.13

V.16b
V.18

V.19

KE TOAN'TRUONG

e

Diing Thi Tuyét Minh

30/06/2026

633.603.205.813

309.310.856.445
3.525.059.878
234.389.736.924
224.862.100
31.818.452
94.796.671
71.044.582.420

324.292.349.368
35.024.231.619
3.618.117.749
285.650.000.000

729.120.845.176
689.876.610.000
689.876.610.000
10.711.978.000
28.532.257.176
(24.074.567.539)
52.606.824.715

01/01/2026

637.363.044.548

313.040.137.306
4.152.777.189
237.529.555.833
176.048.867
31.818.452
125.354.545
71.024.582.420

324.322.907.242
35.024.231.619

3.648.675.623
285.650.000.000

731.514.020.461
689.876.610.000
689.876.610.000

65.711.978.000
(24.074.567.539)

17.832.949.212
(41.907.516.751)

1.362.724.050.989

1.368.877.065.009

CHLATTE HHAQT

Hai Phong, ngay 28 thdng 07 ndm 2026
. ONG QUAN TRI

Trang 4
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gian tiép)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026

Miu s6 B 03 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU

Mi sé Thl.lyet
minh

L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Loi nhudn trudce thué
2. Piéu chinh cho cac khoan :
Khiu hao tai san cb dinh va bét dong san dhu tu
Céc khoan du phong
Lai, 16 tir hoat déng ddu tu, tai chinh
Chi phi di vay i
3. Lm nhuin tir hoat djng kinh doanh truée thay doi
von luu dong
Téng (-), giam (+) cdc khoan phai thu
Tang (-), giam (+) hang tdn kho )
Ting (+), giam (-) cac khoan phai tra (khéng ké 13i vay
phai tra, thué thu nhép phai ndp)
Tang (-), gidm (+) chi phi chd phén bé
Thué thu nhap doanh nghi¢p da ndp
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
3. Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng cua don vi khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong cy no ciia don vi
khac

7. Tién thu tir 13i cho vay, ¢d tire va lgi nhuan dugc chia
Luu chuyén tién thuln tir hoat dong dau tu
IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHiNH
4. Tién tra ng gbe vay
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+ 30 + 40)
Tién va twong dwong tién diu ky
Anh hudng ciia thay ddi ty gid héi dodi quy ddi ngoai té
Tién va twong dwong tidn cudi ky (70 = 50+60+61)

NGUOIL

Diing Thi Tuyét Minh

Bein thuyét minh béo cdo tai chinh 1 phin khong thé tdch roi ciia béo cdo nay.

01

02

2
2

05
06

08
09
10

11
12
15

20

70 V.1

06 thang ddu 06 thang diu niim

niim 2026 2025
(2.393.175.285) (494.872.649)
519.139.968 563.691.945

5 (387.681.352)

(572.054) (634.734.260)

(1.874.607.371)
38.537.860.719
(35.993.291.930)

(3.779.838.735)
3.830.522
(548.868.466)

(3.654.915.261)

572.054
572.054

(26.800.000.000)
26.820.000.000
20.000.000
(3.634.343.207)
4.364.450.943

730.107.736

(61.757.215)

(1.015.353.531)
(86.305.996.151)
(17.695.648.587)

145.607.647
(569.821.922)

(105.441.212.544)

(22.000.000.000)

160.000.000.000
634.734.260

138.634.734.260

(8.000.000.000)

(8.000.000.000)
25.193.521.716
1.415.236.810

26.608.758.526

Trang 7




CONG TY CO PHAN AAV GROUP MAu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho kp k& todn tix ngary 01/01/2026 dén 30/06/2026 Don vj tinh: Dong Viét Nam

L PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh I4p:

Cong ty C6 phdn AAV Group (duoc ddi tén tir Cong ty C6 phan Viét Tién Son Pia bc) dugce thanh 14p va hoat dong
theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép cong ty c6 phin sé 0800819038 do S ké hoach va Déu tu tinh Haj
Duong cdp Ién ddu ngay 12 thang 04 nam 2010, thay ddi 14n thir 17 ngay 10 thang 04 nm 2024,

e

3 - Py ™ A ) P H

Hinh thire s¢ hitu von: L

Cong ty 1a Céng ty cd phin. '.

Tén tiéng anh: AAV Group Joint Stock Company \' plf'

o av L

Tén viét tat: AAV GROUP

Mai chitng khoan: AAV

Tru sé chinh; Tda nha Viét Tién Son, KDC phia Déng dudng Yét Kiéu, P, Trin Hung Pao, TP ‘Rfa
Hai Phong, Viét Nam =

2. Linh vye kinh doanh:
Xdy dung, kinh doanh bét dong sdn va budn ban hang héa
3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng chinh ciia cdng ty 13: Kinh doanh cho thué bit dong san
4. Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thuong.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng don vi 1a 12 thang duong ljch.

5. Tong s6 nhén vién dén ngay 30 thang 06 nim 2026: 16 nhan vién. (Ngay 31 théng 12 ndm 2025: 11 nhan vién)
6. Céu triic doanh nghiép
6.1. Danh sdch c4c cang ty con

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Cdng ty 6 hai (02) ¢ong ty con sé& hitu tryc tiép nhu sau:

Tén Céng ty va dia chi Hoat déng chinh Ty 1¢ vén gop T9 Ié 56 hitu Ty ‘;?; Z’: L

Céng ty C6 phan AAV Land _ Kinh doanh BDS 76,96% 76,96% 76,96%

Cong ty TNHH Huy Ngin Kinh doanh xing 80,00% 80,00% 80,00%
du

6.2. Danh séch cdc cong ty lién doanh, lién két
Tai ngay 30 thang 06 niim 2026, Céng ty c6 mdt (01) cong ty lién két nhu sau:

Tén Cong ty va dia chi Hoat déng chinh Ty ¢ vén gop Ty 16 s¢ hitu i ‘;’;’i :’ b

Cong ty C6 phin Tréng Rimg Tréng, chim séc
AAV Rimg 40% 40% 40%

Caéc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh cde Bdo cdo i chinh. Trang 8



CONG TY CO PHAN AAV GROUP MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 3 0/06/2026 Don vi tink: Péng Viét Nam

7. Tuyén bb vé kha ning so sanh thdng tin trén Bdo cdo tai chinh

Viéc lya chon sb ligu va th(!?mg tin can phai trinh bay trong béo cdo tai chinh duge thue hién theo nguyén tic cé thé
so sdnh dugc gilta céc ky ké toan tuong Gng,
IL. NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nién d§ ké toan

Nién dg ke toan ctia Cong ty bét diu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 théng 12 hang nam.

2. Don vi tién té siy dung trong ké to4n

Déng Viét Nam (VND) duge sir dung lam don vi tién té dé ghi sd ké toan.

L. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1. Ché a9 ké toan 4p dung

Cong ty dp dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw 99/2025/TT-BTC huéng din chi tiét ché do
ké toan doanh nghiép ngy 27/10/2025 ciia B6 Tai chinh.

a A A en a s A A I3 2 A aap A £
2. Tuyén bo vé viéc tuin thi chuin mure ke todn va ché do ké toan.

Chiing t6i da thyce hign cong viée ké toan 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh theo cac chudn myc ké todn Vidt Nam,
ché d9 ké toén doanh nghi€p Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan. Bdo céo tai chinh da duge trinh bay
mét cach trung thuc va hop Iy vé tinh hinh taj chinh, két qua kinh doanh va céc ludng tién ctia doanh nghiép.

Viée lua chon sé lidu va théng tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh bdo cdo tai chinh duge thuc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bdo Céo Tai Chinh".
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Cac loai ty gia hdi do4i ap dung trong ké toin

Cong ty thyc hién quy déi déng ngoai 1¢ ra déng Viét Nam cin e vio ty gid giao dich thuc té va ty gi4 ghi sb ké
todn,

Nguyén tic xdc dinh ty gid giao dich thuec té

Ty gia giao dich thye té; Bugc lua chon ty gid giao dich thyo té tai
trung binh (hodc ty gid x4p xi chénh léch khéng vuot qué +/-
clia ngén hang thuong mai noi thudng xuyén ¢ giao dich. Vi
huong trong yéu dén bao céo tai chinh.

ngay giao dich 12 ty gid mua b4n chuyén khoan
1% s0 v6i ty gid mua bén chuyén khoan trung binh)
éc sir dung ty gia xdp xi phai ddm bao khéng 1am anh

86 du cudi ky cua cde khoan myc tién té (tién, tuong duong tién, cdc khoan phai thu va phai tra, ngoai trir cdc
khoan myc khoan tra truée cho ngudi ban, ngudi mua tra tién trude, chi phi tra trude, cic khoan dat coc va céac
khoan doanh thu nhén trudc) c6 gbc ngoai t& dugc dénh gid lai theo 13 ty gid mua — ban chuyén khoan trung binh
cua ngin hing noi Céng ty thudng xuyén giao dich:

Cdic thuyét minh nay I bg phdn hop thanh cédc Bdo cdo t3i chinh, Trang 9
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Nguyén tic xac dinh tj gis ghi sé ké tosn

dung ty gid ghi s6 thuc té dich danh hay ty gid ghi s binh quén gia quyén tly theo dgc diém va yéu cAu quan Iy cac
khoan muc tién & c6 gbe ngoai t§ ca doanh nghiép.

Ty gid ghi sb: Ty gid ghi s6 bao gdm ty gi4 ghi b thuc t& dich danh hodic ty gid ghi s6 binh quén gia quyén, Vige ép

Khi thanh todn tién bing ngoai t¢, Cong ty str dyung ty gi4 ghi s6 binh quén gia quyén di dong
2. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va twong dwong tién
Tién bao gbm tién mat, tién gui ngdn hang khong kj han, tién dang chuyén,
Cic khoan tuong du'?ng tién baf) gém cée khoan tién gui ¢o ky han va cic khoan dﬁu t}r D%él’l han c6 thdi han géc
khong qué ba thang ké tir ngay diu tu, ¢6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha nang chuyén doi dé dang thanh céc lugng

tién x4c dinh va khdng ¢ nhiéu rti ro trong chuyén dbi thanh tién.

3. Nguyén tiic ké toan cic khoan diu tu tai chinh

Nguyén tic ké tosn déi véi cie khoan déu tw nim gii dén ngay dio han

Cdc khoan ddu tw ném gir dén ngay déo han bao g0m tién g ¢6 ky han, tréi phiéy, tin phiéu, ky phiéu, chimg chi
tién giri, cb phidu wu dai duge phan logi 1a ng phai trd, cdc khoan cho vay, hop ddng BCC huéng loi ich cb dinh ma
khéng phu thude vao két qua kinh doanh cua BCC (BCC ¢6 ban chét cho vay vén) va cac cobng cu ng khac ma
Cong ty cé y dinh va kha ning nim gilt dén ngdy ddo han nhim thu 13i. Ciéc khoan dAu tu nay khong bao gbm céc
cong ey tai chinh ndm giit cho muyc dich kinh doanh. Taj ngdy két thic ky ké toén, cdc khoan diu tr duge phan loai

13 tai san ngén han hodc dai han cin ¢ vao thoi han con lai dén ngay ddo han.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han ghi nhan ban ddu theo gid gbe (gid mua va chi phi giao dich), cé didu
chinh chiét khiu, phu trdi hodc 13i nhan trude phat sinh tai thoi diém mua. Sau ghi nhin ban diu theo gia géc, céc
khoan dau tw duoc x4c dinh theo gi4 tri phan bo. Chiét khiu, phu trdi duge phan bd vio doanh thy tai chinh theo

phuong phép dudng thing hoc 1i suit thuc té, dp dung nhit quan phuong phéap da lua chon cho tirng loai khoan
dau tu.

Nguyén tic ké toan cic khodn diu tu vao cdng ty con, cong ty lién doanh, cdng ty lién két
Khoéan diu tu vao cdng ty con duge ghi nhdn khi Cong ty nim giir trén 50% quyén biéu quyét va c6 quyén chi phéi
céc chinh sich tai chinh va hoat déng, nhdm thu duge lgi fch kinh té tir cac hoat déng cua cong ty dé. Khi Céng ty
khéng con ném giir quyén kiém soat cong ty con thi ghi giam khoan ddu tu vio cong ty con.

Khoan déu tu vao cong ty lién doanh duge ghi nhan khi Cong ty c6 quyén ddng kiém sodt céc chinh sach tai chinh
va hoat dong cua cong ty nay. Khi Cong ty khong con quyén ddng kiém soét thi ghi giam khoan du tu vao cong ty
lién doanh.

Khoan ddu tur vao cdng ty lién két duge ghi nhén khi Cong ty ném giir tir 20% dén dudi 50
cac cong ty duoe ddu tu, ¢d anh hudng déng ké trong cac quyét dinh vé chinh
cong ty nay.

Céc khoan diu tu ndy duge ghi nhin ban diu theo
dén giao dich. Trudng hop ddu tu bing tai san phi
clia tai san phi tién (€ tai thoi diém phét sinh. Cé i
ghi giam gié trj khoan ddu tu. C4 tire va lgi nhugn
dong tai chinh. Ddi véi cb tic nhéan b.%mg cb phiéu,
nhén gid tri,

% quyén bidu quyét cua
sach tai chinh va hoat dong tai cdc

gia gbe, bao gdm gia mua cdng céc chi phi lién quan tryc tiép
tién té, gia phi khoan diu tu duge ghi nhan theo gi4 tri hop Iy
¢ va loi nhudn phét sinh trude thi diém mua khoan ddu tu duge
phét sinh sau thoi didm mua dugc ghi nhan vio doanh thy hoat
Cong ty chi theo ddi s6 lugng ¢b phiéu ting thém va khéng ghi

Cde thuyét minh nity 1 bé phdn hop thank cée Bdo cdo i chinh, Trang 10
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Tai thoi diém két thie ky ké toan, Céng ty dénh gi4 kha néing ton thét cia cde khoan déu tir vio cong ty con, cng ty
lién doanh, cong ty lién ket trén co s&r cde bing chiing khach quan va théng tin hién c6, bao gdm tinh hinh 13 liiy ké, '
suy giam gié tri tai san hofic kha niing thu hdi vén cia don vi duge ddu tu, dbi véi cde khoan diu tur nidm yét, gid tri ‘
hop 1y duge x4c dinh theo gid déng cira tai ngay két thic ky ké toan. Du phong dugec trich 18p khi gia tri c6 thé thu

hoi ciia khoan dAu tur thép hon gi4 tri ghi s6, Gid tri c6 thé thu hoi duge xac djnh trén co s¢ gid tri hop 1y (néu xéc |
dinh dugc) hojc gia tri tai san thudn coa don vi duoce ddu tr (duoe xébc dinh trén co s¢ tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dfng kinh doanh va kha nang tao dong tién trong twong lai ciia don vi nhan dau tu). Khoan dy phong dugc ghi
nh3n véo chi phi tai chinh trong ky va duge hoan nhip khi nguyén nhén din dén vige trich lp khong con.

3. Nguyén tic ké ton cic khodn ddu tu i chinh (Tiép theo)

Nguyén tic ké todn cdc khoin diu tu g6p von vao don vi khéc

N dno%s

Khoén dau tu gép vén vao don vi khéc 13 khoan Céng ty ddu tu vao cong cy vén cia don vi khéc nhung khong ¢6
quyén kiém soat hoic dong kiém soat, khong c6 anh hudng déng ké dbi véi bén dwoc diu tu.

Céc khoan dau tu dugc ghi nhén theo gid gbc, bao gdm gid mua va cdc chi phi lién quan tryc tiép dén viee diu tu.
Trudmg hop diu tu bing tai sin phi tién t¢, gi4 phi khoan ddu tu dugc ghi nhan theo gid tri hop ly cia tai san phi
tién t¢ tai thoi diém phét sinh.

Khoén dau tr ma Céng ty ném gii lau dai (khong phan logi 12 ching khoén kinh doanh) va khéng c6 anh huéng
dang k& dbi vai bén duge dau tu, vide l4p dy phong tén that duge thuc hién nhu sau:

+ Khoan ddu tu vao ¢ phiéu niém yét hodc gi4 tri h

op 1y khodn du tr duoc xac dinh tin cdy, viéc 1ap dy phong
dua trén gid tri thi trudmg ctia ¢b phiéu.

+ Khoan déu tr khéng xdc dinh duoc gié tr hop Iy tai thoi diém béo cédo, viée 1ap du phong duge thuc hién can ¢t
vao khoan 15 cia bén dugc diu tw. Ciin o dé trich 1ap dy phong t6n thit ddu tu vao don vi khéce 14 bdo céo tai chinh
hop nhét cia cong ty duge diu tu (néu cdng ty ndy 14 cdng ty me), 13 bdo céo tai chinh cua cong ty duge diu tu
(néu cong ty nay |a doanh nghiép ddc 1ap khéng c6 cdng ty con).

4. Nguyén tic ghi nhén cic khodn phai thu thuwong mai va phai thu khdc;
Nguyén tic ghi nhén cic khoin phai thu: theo gia gbe trir dy phong cho cic khoan phai thu khé doi.

Viée phan loai cdc khoan phai thu 14 phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khéc tiry thude theo tinh chét
cua giao dich phét sinh hodc quan hé gitta cdng ty va déi tugng phai thu.

Phwong phap Iip dy phong phai thu khé doi: du phong phai thu khé doi duo

oc ude tinh cho phén gid tri bi tén
that cta cic khoan ng phai thu va cée khoan dau tu ném gii dén ngdy ddo han khéc ¢ ban chét twong ty cic khoan

phai thu kho c6 kha ning thu hdi da qué han thanh toan, chua qué han nhung cé thé khéng doi duge do khach ng
khdng c6 kha nang thanh todn vi 14m vao tinh trang pha san, dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén...
5. Nguyén tic ghi nhin hang tén kho:

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho: Hang tén kho dugce

ghi nhén theo gid gbe (-) trir dy phong giam gid va du
phong cho hang tdn kho 13i thoi, mit phim chit,

Céic thuyét minh néy I bg phan hop thank cdc Bdo cdo tai chinh, Trang 11
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6.2.

6.3.

Gia géc hang tén kho duge xac dinh nhir sau:

- Nguyén li¢u, vit ligu, hang héa: bao gbm gid mua, chi phi van chuyén va cdc chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh dé co duge hang tdn kho & dia diém va trang thdi hién tai.

phén b dya theo chi phi nguyén vét liéu chinh/mirc dg hoat dong binh thudng/chi phi quyén sir dung dét va céc chi
phi chung ¢6 lién quan phat sinh trong qu trinh diu tw xay dung bét déng san.

- Chi phi san xuit kinh doanh do dang: bao gdm chi phi nguyén vt ligu chinh, nhan cong tryc tiép va chi phi sdn
A

xudt chung phét sinh trong qua trinh san xuét thue hién xdy lﬁp cdc cong trinh xdy dung co ban do dang

Phuong phap tinh gia tri hang ton kho: Theo gid binh quan gia quyén
Hach to4n hang ton kho: Phuong phép ké khai thudng xuyén.

- Thanh phdm: bao gdm chi phi nguyén vét liéu, nhan cong tryc tiép va chi phi san xudt chung c¢6 lién quan duge

Phuong phép 13p dy phong giam gia hang ton kho: Dy phong cho hang tdn kho duge trich lap khi gid tri thudn
c6 thé thye hién dugc cia hang tdn kho nhd hon gia ge. Gia tri thufin ¢6 thé thyc hién duge 12 gid ban udc tinh trir
di chi phi u6c tinh dé hoan thanh san phdm va chi phi ban hang wéc tinh. $6 du phong giam gid hang tdn kho 13 sé
chénh léch gitra gid gdc hang tdn kho 16n hon gid tri thuin c6 thé thye hién duge cia ching. Dy phong giam gi4
hang ton kho duoc 1ap cho timg mit hang tdn kho c6 gia gdc 16n hon gia tri thudn c6 thé thue hién duge.

. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai san 6 dinh (TSCD):
6.1.

Nguyén tiic ghi nhin TSCD hitu hinh:

TSSH duge ghi nhén ban diu theo gia gdc, bao gdm céc chi phi tryc tiép phét sinh dén khi tai san dat trang thi sén
sang sir dung hodc thu hoach. Sau ghi nhén ban déu, cdc chi phi phét sinh tiép theo duge vén héa khi 1am tang loi
ich kinh té trong twong lai; cdc chi phi khdc duge ghi nhén vao chi phi trong ky. Khi thu hoach, gig trj TSSH duoc
két chuyén sang hang tdn kho. Tai ngay 1&p Béo cédo tai chinh, néu ¢6 déu hiéu giam gi4 tri, doanh nghiép thyc hién
trich 13p du phong hozc ghi nhén ton thét theo quy dinh.

Khi tai sin ¢6 dinh duge ban hofc thanh Iy, nguyén gid va khiu hao lily ké duoc x6a sd va bt ky khoan 1ai 18 nao
phét sinh tir viée thanh 1y déu duoc tinh vao thu nhdp hay chi phi trong k.

Nguyén tic ghi nhin TSCD vé hinh:

Tai san ¢6 dinh vé hinh duge ghi nhin theo n
v6 hinh 12 toan bo céc chi phi ma doanh nghi
dua tai san d6 vao sir dung theo duy kién.
Phwong phap khiu hao TSCP

guyén gid trir di (-) gid tri hao mon lity ké. Nguyén gia tai san cb dinh
¢p phi bo ra dé c6 dugc tai san ¢ dinh v6 hinh tinh dén thoi didm

Tai san ¢b dinh dwge khiu hao theo phuong phap dudmg thing dya trén thoi

gian sir dung ude tinh cia tai san. Thoi
gian hitu dung u6e tinh 14 thoi gian ma tai san phat huy duge tac dung cho s

an xuét kinh doanh.
Thoi gian hitu dung wic tinh ciia cic TSCP nhie sau:
Nha xuong, vt kién tric

5 - 30 nam
Mdy mée, thiét bj 6 - 20 nim
Phuwong tién van tdi, truyén dan 6 - 10 ndm
Thiét bi, dung cu quan Iy 3 - 10 ndm
Téi san co dink vo hinh 6 - 8 nim

Cde thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh cde Béo cdo tai chink,
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7. Nguyén tic ghi nhan chi phi xdy dung co bin dé dang:

Chi phi xdy dyng co ban d& dang dugc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi ndy bao gdm toan b chi phi cin thiét dé mua
shm méi tai san cd dinh, x8y dung méi hofic stra chira, cai tao, mé rong hay trang bi lai k¥ thuat ¢dng trinh nhu: Chi
phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi bdi thudmg, h8 tro va tai dinh cu: chi phi quéan 1y dy 4n; chi phi tu vén ddu tu
xdy dung va cdc chi phi khac,

Chi phi ndy duge két chuyén ghi ting tai san khi céng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu téng thé da thuc hién
xong, tdi sin duogc ban giao va dua vao trang thai sin sing sur dung,.

8. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bit ding sin diu tu:

Nguyén tic ghi nhin Bat dong san diu tu: duoc ghi nhén theo nguyén gié trir di (-) gi tri hao mon Ity ké.

Nguyén gid clia bit dfng sin ddu tu: La toan bd céc chi phi bing tién hogc twong duong tién ma doanh nghiép
phai bd ra hodc gid tri hop Iy cia cac khoan dua ra dé trao ddi nhim ¢6 duge bat dong san ddu tu tinh dén thoi didm
mua hodc xdy dung hoan thanh bit dong san diu tu dé.

Nguyén gié ciia bt dong san dAu tw duge mua bao gdm gid mua va cdc chi phi lién quan tryc tiép nhu: phi dich vu
tr vén vé phap ludt lién quan, thué truce ba, cdc chi phi lién quan khac.

Chi phi lién quan dén bét dong san ddu tur phét sinh sau ghi nhan ban diu duge ghi nhén 14 chi phi kinh doanh trong
ky, trir khi chi phi ndy ¢6 kha niing chc chén lam cho bAt dong sin ddu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai
nhiéu hon mire hoat dong duge dinh gi4 ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia bit dong sin diu tur.

Khi bt dong san diu tu duge ban, nguyén gid va khiu hao i

y ké duge xod sb va bit ky khoan 13i 18 nao phat sinh
déu dugc hach todn vio thu nhdp hay chi phi trong k.

Phwong phap khiu hao Bit ddng san diu tu: khiu hao duge

ghi nhan theo phuong phép dudng thang dua trén
thoi gian hitu dung ude tinh clia bit dong san diu tu do.

Cong ty khéng trich khéu hao ddi voi Bat dong san du tu ndm gitr chd ting gid. Trudong hop c6 bing chiing chic
chan cho thiy Bét dong san diu tu bj giam gid so véi gid tri thi trudng va khoan giam gid duge xéc dinh mét c4ch
ding tin cdy thi Cong ty dénh gi4 giam nguyén gia Bét dong san diu tr va ghi nhén khoan tn thét vao gi4 vén hang
bén. Khi Bat dong san du tur tiing tr lai thi Cong ty thuc hién hoan nhiip t6i da bing sb da ghi giam truée day.
Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia cdc bit dpng sin diu i nhu sau:

Nha xudng, vt kién iric 5-50 ndm

Quyén si dung ddt ¢6 thoi han dugc khiu hao phit hop v6i thoi han trén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.
9. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra trude

Chi phi tré trude tai Cong ty bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung ¢d lién quan dén két qua hoat dfng
kinh doanh cta nhiéu ky ké todn, Chi phi trd trude cla cdng ty bao gdm céc chi phi sau: Chi phi mua bao hiém (bao
hiém chdy, nd, bao hidm xe, bao hiém tai san...); céng cu dung cu; chi phi sira chita TSCP; tién thué dat tra trude;
loi thé kinh doanh; Loi thé thuong mai ...
Phuong phép phan bd chi phi tré truée: Viée tinh va phan bd chi
ting ky theo phuong phap dudng thang, Cin it vao tinh chét va m
nhu sau: chi phi tra truée ngin han phan b trong vong 12 thang;
Ién. Riéng tién thué dit tra tr
thué,

phi tra trude vao chi phi hoat dong kinh doanh
te dj timg loai chi phi ma ¢6 thoi gian phan bé
chi phi tra truée dai han phan bé tir 12 théng tré
ude duge phan bd vao chi phi theo phuong phip dutmg théng twong (mg véi thoi gian

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hap thénk cdc Bdo cdo tai chinh, Trang 13
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10. Nguyén tic ghi nhin no phai tra
Céc khoan ng phai trd dwoc ghi nhan theo nguyén gid va khong thép hon nghfa vu phai thanh toan.

Cong ty thuc hign phan loai cdc khoan ng phai tra 13 phai trd ngudi ban, phai tra noi ba,

phai tra khdc tuy thude
theo tinh chét ciia giao dich pht sinh hogic quan hg gitta cong ty va dbi tuong phai tra.

Tai thoi diém Iap béo cdo tai chinh, Céng ty ghi nhin ngay mot khoan phai tra khi ¢6 cac bing chiing cho théy mot
khoan tbn thit ¢6 kha nang chc chn xdy ra theo nguyén tic than trong.

11. Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay va ng thué tai chinh cia Céng ty bao
tir cac bén lién quan, trai phiéu théng thuong,
tai chinh va céc khoan vay khée phuc vu cho h
va ng thué tai chinh duge ghi nhan theo
khéng bao gdm chi phi di vay,
han vay va ddng tién vay.

gbm céc khoan vay ngén han, vay dai han, vay ngan hang, vay
tréi phiéu phat hanh riéng 1¢, trai phidu ¢6 tai sin bao dam, no thué
oat dong san xuét kinh doanh va du tur cila Cong ty. Céc khoan vay
gid trj thye té cc khoan tién da nhan va cac khodn con phai thanh toan
ddng thoi duge theo dai chi tiét theo timg déi tuong cho vay, timg khé uéc vay, ky

12. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra:

Chi phi phai tra bao gém chi phi s& phai chi trong thoi gian ngimg san xuét, kinh doanh; chi phi 13i tién vay; chi phi
dé tam tinh gid vén hang héa, thinh phim bét dong san da bén; chi phi phai tré v& tién luong nghi phép... da phét
sinh trong ky b4o cdo nhung thuc té chua chi tré. Cac chi phi ndy dugc ghi nhin dira trén cac wée tinh hop 1y vé sé
tién phai tra theo cac hgp dong, théa thuan,...

Céc khodn vay va no thué tai chinh cé thesi han thanh todn con lai trén
phén loai 13 vay va no thué tai chinh dai han. Céc khoan c6 thdi han th
Cong ty khong c6 quyén vd diéu kién dé hoan viéc thanh todn trong it
dugc phén loai 13 vay va ng thué tai chinh ngén han.

12 théng k& tir ngay két thic ky k& todn duoc
anh toan con lai tir 12 théng tr& xubng hozic
nhét 12 thang k& tir ngay két thic ky ké toan

13. Nguyén tic ghi nhén doanh thu chua thye hién

Doanh thu chua thye hién 14 doanh thu s& dugc ghi nhan tuon,

g g v6i phin nghia vy ma Céng ty s& phai thyc hién
trong mdt hoge nhiéu ky ké toan tiép theo.

Doanh thu chua thuc hién bao gdm sb tién cia khach hang da tra trude cho mdt hoic nhiéu ky k& toan vé cho thué
tai san; khoan 1ai nhan trude khi cho vay vén hodic mua céc cong cu no; khoan chénh lgch gitra gid ban hang tra
chdm, tra gop theo cam két v&i gia ban tra tidn ngay, khoan doanh thu tuong mg véi gid tri hang héa, dich vu hodc
s phai chiét khiu giam gié cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén théng...

Phuong phip phén bé doanh thu chua thye hién theo n

guyén tic phi hop véi phin nghia vu ma Cong ty s& phai
thye hién trong mét hoic nhiéu ky ké todn tiép theo.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo i chinh., Trang 14
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14, Nguyén tic ghi nhan vén chii sé hiu
Nguyén tic ghi nhan vén gop cita chii sé hiru:

Vén gép ciia chii sor hitu duge hinh thanh tir sé tidn da g6p von ban déu, gop bd sung ciia cic cb dong. Vén gop ciia
chu s¢ hitu duge ghi nhén theo sé vén thuc té d3 g6p bing tién hodc bdng tai san tinh theo ménh gid cla ¢d phieu
da phét hanh khi méi thanh 14p, hodc huy dong thém d¢é mo rgng quy md hoat dong cia Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin thiing dw vén ¢d phin, quyén chon trai phiéu chuyén ddi va vén khac.

Thang dw vén ¢ phén: Phin 4nh khoan chénh Iéch ting gitra gi4 phét hanh cb phiéu so véi ménh gid khi phat
hanh 1in diu hoiic phét hanh bé sung cb phiéu va chénh léch tang, giam gitra 6 tién thyc t thu duge so vai gid
mua lai khi tai phat hanh ¢6 phiéu quy. Trudng hgp mua lai cb phiéu dé hiy bé ngay tai ngdy mua thi gia tri ¢b
phiéu duge ghi giam ngudn vén kinh doanh tai ngiy mua I gid thue té mua lai va ciing phai ghi giam ngudn vén
kinh doanh chi tiét theo ménh gid va phén thing dur vén cb phén cia cb phiéu mua lai.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhuéin chua phén phéi.

Loi nhuén sau thué chua phén phéi duoc ghi nhén 1a sb lgi nhuén (hodc 18) tir két qua hoat déng kinh doanh cua
Céng ty sau khi trir (-) chi phi thué thu nhép doanh nghiép cua ky hién hanh va cac khoan didu chinh do ap dung
hdi t6 thay dbi chinh sach ké toén, didu chinh hdi té sai sot trong yéu clia céc nam trude.

Viéc phén phéi lgi nhuan dugc cin cir vao didu 1& Cong ty va thdng qua Pai hoi dong cb dong hang nam.

15. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khéc

% JnOT.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu ban hang

Ghi nhén doanh thu bén hang khi ddng thoi théa man 5 (n&m) didu kién sau:

1. Doanh nghiép da chuyén giao phin 16n rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phim, hang héa cho nguoi
mua;

2. Doanh nghigp khong con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi sér hiru hode quyén kiém soat hang hoa;

3. Doanh thu duge x4c dinh tuong ddi chic chéin;

4. Doanh nghiép da ho#ic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

5. Xéc dinh dugc cdc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhiin doanh thu cung cép dich v

Ghi nhén doanh thu cung cép dich vy khi déng thoi thoa min 4 (bdn) diéu kién sau:

1. Doanh thu duge xac dinh twong déi chic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vu da
mua theo nhing diéu kién cy thé, doanh nghiép chi duge ghi nhdn doanh thu khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong
con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén trd lai dich vu dd cung cép;

2. Doanh nghiép da hodc s& thu duoc loi ich kinh t4 tir giao dich cung cfip dich vu do;

3. Xéc dinh dugc phén cOng viée dd hoan thanh vao thoi diém bao cdo;

4. Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy d6.

Néu khong thé xée dinh dugc két qua hop ddng mt céch chéc chén, doanh thu s& chi duge ghi nhan & mic c6 thé
thu hdi duoc cua cdc chi phi da duge ghi nhén.

Cc thuyét minh nay 1& bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 15
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15.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu cho thué tii san

Doanh thu cho thué tai sin dugc ghi nhin theo nguyén tic phén bd sb tién cho thué nhén trudc phi hgp véi thoi
gian cho thué.

Trutmg hgp thoi gian cho thué chiém trén 90% théi gian st dung hitu ich cua tai san, Cong ty 4p dung phuong
phép ghi nhén doanh thu mot 1én ddi véi toan b s tién cho thué nhan trude khi thoa man ddng thoi 4 didu kién: 1.
Bén di thué khéng cé quyén hiy ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng c6 nghia vu phai tra lai sb
tién da nhén trude trong moi truong hop va dudi moi hinh thie; 2. 86 tidn nhén trude tir viée cho thué khéng nho
hon 90% tbng s6 tién cho thué dy kién thu duge theo hop ddng trong sudt thdr han cho thué va bén di thué phai
thanh toan todn bo sé tién thué trong vong 12 théng ké tir thoi diém khoi du thué tai san; 3. Hau nhu toan bd rai ro
va lgi ich gan lién v6i quyén s& hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thué; 4. U'sc tinh duge tuong déi ddy da
gid vén cia hoat ddng cho thué.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu ban bét dong sin

Bét dong san hoan chinh: Doanh thu tir bén bt ddng san hoin chinh dugc ghi nhan khi ddng thdi thda man céc
diéu kién sau: Bat ddng san da hoan thanh va ban giao cho khach hang; Doanh nghiép da chuyén giao phén 1én rui
ro va loi fch; Doanh nghigp khong con nim giir quyén quan Iy nhu ngudi s¢ hitu hojc quyén kidm sodt déi véi bat
dong san da ban; Doanh thu duge xé4c dinh twong dbi chic chén; Doanh nghiép dd thu duge hodc chéc chén s& thu
duge loi ich kinh té tir giao dich; va Xéc dinh duge cdc chi phi lién quan dén giao dich. Vige thu tidn theo tién do
hofic theo cac diéu khoan thanh toan cua hop ddng khong phai 13 ciin it dé ghi nhén doanh thu.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhap khac (tiép theo)

Bt dong san phan 16 bén nén: Doanh thu duge ghi nhén khi: Pa giao nén dét cho khach hang;
ngang;

B chuyén giao rii ro va lgi ich; Doanh thu xéc dinh twong déi chic chin; X4c dinh duge chi phi lién quan; Thu
duge hofic chic chin s thu duoc lgi fch kinh té.

Hop ddng khong hiry

Nguyén tic va phuong phip ghi nhéin doanh thu hoat dfng tai chinh

Doanh thu hogt dong tai chinh phan dnh doanh thu tir tién 1i, tién ban quyn, ¢ tic, loi nhuén duge chia va doanh
thu hoat déng tai chinh khéc ctia doanh nghiép (diu tr mua ban chimg khodn, thanh Iy céc khoan vén gép lién
doanh, dau tur vao cdng ty lién két, cong ty con, diu tr vén khdc; 181 ty gid héi dodi; Lai chuyén nhugng vén)...
Doanh thu phét sinh tir tién 141, tidn ban quyén, cb tire va loi nhudn duoc chia cia doanh nghig¢p dugc ghi nhén khi
théa mén dong thor 2 diéu kién: 1. C6 kha nang thu duoc loi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu duge xdc dinh trong
déi chac chén.

- Tién 1ai dugc ghi nhin trén co sé thoi gian va 1ai suft thue té timg k.

- Tién ban quyén dugc ghi nhén trén co s& don tich phit hop véi hop déng.

- C6 tie va lgi nhuan duge chia duoc ghi nhan khi o8 don

g duge quyén nhén ¢b tie hofic céc bén tham gia gép vén
dugce quyén nhén lgi nhudn tir viée gép von.

Khi khéng thé thu hdi mdt khoan ma trude dé da ghi vio doanh thu thi khodn c6 kha néing khong thu hdi duge hode
khong chic chén thu hdi duge dé phai hach todn vio chi phi phét sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Ciic thuyét minh nay la bg phan hop thanh cde Bdo cdo téi chinh.

Trang 16
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16. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin gii vin hang ban
Gi4 vén hang ban phan énh trj gid vén cta san phim, hang héa, dich vu, bit dong san diu tu: gi4 thanh san xuft ciia
san phdm xay 1dp (d8i v6i doanh nghiép x4y 14p) bén trong ky; c4c chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bt
déng sin ddu tu va cdc chi phi khdc duge ghi nhdn vao gia vén hoic ghi giam gia vén trong ky bdo cdo. Gid vén
duge ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hogic khi c6 kha ning twong dbi chic chén s& phat sinh trong tuong
lai khong phén biét da chi tién hay chua. Gi4 vén hang ban va doanh thu duge ghi nhdn dong thoi theo nguyén the

pht hop. Céc chi phi vugt trén méc tiéu hao binh thudng duge ghi nhan ngay véo gi vén theo nguyén tic than
trong.

17. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Cac khoan chi phi hogic khodn 13 lién quan dén céc hoat dong déu tu tai chinh, chi phi
cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, I3 chuyén nhugng chimg khoén ngén han, chi phi giao
dich bin chiimg khon..; Dy phong giam gid dau tu tai chinh, khoan 15 phat sinh khi ban ngoai t¢, 13 ty gia héi doai
va cac khoan chi phi tai chinh khic.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg néi dung chi phi khi thyc té phét sinh trong ky vi duge xéc
dinh mét cach dang tin cdy khi c6 day du béng chimg vé céc khoan chi phi nay.

18. Nguyén tic va phuong phép ghi nhn chi phi thué TNDN hi¢n hanh, chi phi thué TNDN hoén lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gbm chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu
nhdp doanh nghiép hon lai pht sinh trong ndm lam cén ofr x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cia
Cong ty trong nidm tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nh@p doanh nghiép hién hanh 13 s6 thué thu nhap doanh nghiép phai np tinh trén thu nhap chju
thué trong nam va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 13 s8 thué thu nhap doanh nghiép s& phéi ndp trong twong lai phét sinh
tir viée ghi nhéan thué thu nhép hodn lai phai tra trong ndm va hodn nhép tai san thué thu nhép hodn lai d3 dugc ghi
nhén tir cée ndm trude. Cong ty khong phin énh vao tai khoan nay tai san thué thu nhép hoan lai hodc thué thu nhép
hodn lai phai tra phat sinh tir cac giao dich dugce ghi nhén trye tiép vao vén chi sé hitu,

Thu nhap thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai 14 khoan
sinh tir vi€e ghi nhén tai san thué thu nhap hoan |
ghi nhén tir cdc nim trude.

ghi gidm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoéin lai phat
ai trong nim va hodn nhap thué thu nhép hoén lai phai tra da duogce

Cong ty chi biy trir cde tai sén thué thu nhap hodn lai va thué thu nhdp hoan lai phai tré khi Cong ty ¢6 quyén hop
phap dugce bl triv gitta tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nGp va cde tai san thué thy
nhdp hodn lai va thué thu nhp hoan lai phéi tra lién quan t6i thué thy nhép doanh nghiép duge quan 1y bai cling
mét co quan thué déi véi cling mét don vi chiu thué va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh
phai trd va tai san thué thu nhép hién hanh trén co s¢ thudn,

Céc khoan thué phai nop ngan sach nha nude s& duge quyét todn cu thé véi co quan thué, Chénh léch gitta s6 thué
phai ndp theo sb sach va sé lidu kidm tra

quyét todn s& duoce didu chinh khi ¢6 quyét toan chinh thire véi co quan
thué.

Cac thuyét minh nay lé bg phin hop thinh cdc Béo cdo tai chink. Trang 17
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19. Céng cu tai chinh:
Ghi nhén ban diu:

Tai san tai chinh

Theo thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thdng 11 nam 2009 ("Théng tw 210"), tai san tai chinh dugce phan loai
mdt cach phil hgp, cho muc dich thuyét minh trong céc bio cdo tai chinh, thanh ti san tai chinh duge ghi nhan theo
gid tri hop 1y thong qua Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, c4c khoan déu tu giir
dén ngdy ddo han va tai san tai chinh sin sing dé bén. Cong ty quyét dinh phan loai cée tai sin t3i chinh ndy tai thoji
diém ghi nhén 1in du.

Tai thoi diém ghi nhan 13n ddu, tai san tai chinh duge x4c din

h theo nguyén gia céng véi chi phi giao dich tryc tiép
cd lién quan.

Céc tai sn tai chinh cta Cong ty bao gdm tidn va céc khodn tidn glri ngén han, céc khoan phéi thu khéch hang va
phai thu khdc, cdc khoan cho vay, céc cong cu tai chinh dugc niém yét, khong duge niém yét va cac cdng cu tai
chinh phéi sinh,

No phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh theo pham vi ciia Théng tr 210, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo céo tai chinh, duge
phan loai mjt cach phi hop thanh céc khoan ng phai tra tai chinh duge ghi nhan thdng qua Béo cdo két qua hoat
déng kinh doanh, cc khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gid tri phén bd. Cong ty x4c dinh viée phan
logi cac khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhin [4n diu,

Tat ca ng phai tra tai chinh duge ghi nhan ban déu theo nguyén gid cng véi cdc chi phi giao dich true tiép ¢6 lién
quan,

No phai tr tai chinh ctia Cong ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, cdc khoan phai tra khéc, ng va vay va céc
cng cu tai chinh phéi sinh.

19. Céng cy tai chinh (Tiép theo):
Gia tri sau ghi nhén 1in diu
Hién tai khéng c6 yéu cdu xéc dinh lai gi4 tri cia cac cOng cu tai chinh say ghi nhin ban diu.
Bu trir cic cong cu tai chinh
Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge b trir va gié tri thudn s& duoc trinh bay trén cdc béo céo tai

chinh néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir céc gid trj da duge ghi nhan nay va c6 y dinh
bt trir trén co sé thudn, hodc thu duge céc tai sén va thanh toan no phai tra déng thoi.

20

Cac bén lién quan

Cac bén lién quan 1 cdc doanh nghi€p, cdc ¢4 nhan, tric tiép hay gi4n tiép qua m
kiém soat hodc chiu su kidm soét cia Cdng ty. Cac bén lién k
quyén biéu quyét va c6 anh huong déng ké déi voi Cong ty,

6t hay nhiéu trung gian, ¢6 quyén
ét, cdc ¢4 nhan nao trie tiép hojic gidn tiép ndm gilr
nhirng chire trédch quan Ly chi chét nhu Ban Téng Gigm
gia dinh cia nhiing ¢4 nhan hofic céc bén lién két hodic
cde bén lién quan. Trong viée xem xét timg médi quan hé
gifta cdc bén lién quan, ban chét cia méi quan h¢ dugc cha y chir khong phai 1a hinh thirc phép 1y,

Cée thuyét minh ndy I bG phin hop thanh cée Bdo cdo i chinh. Trang 18

)

5
/2
N

8\




CONG TY CO PHAN AAV GROUP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho kp K todin tir ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026

MAu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Bﬁng Viét Nam

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién

Tién mat

Tién gri ngn hang khéng ky han

Cong

2. Céic khoén diu tur tai chinh (xem phy luc 01)

3. Phéi thu ciia khich hang

a. Ngiin han
Cong ty Cd phan Tu vén
Diu tir va Xay dung GTVT
Cac dbi tugng khac
Cong

4. Tra truée cho ngudi ban

a. Ngin han
Cong ty C6 phén Xdy dung
va Phét trién D6 thj Tan
Duong (1)
Cong ty TNHH Birc Tling
HD (2)
Cdng ty TNHH Mianata (3)
Céc dbi tuong khéc
Cong

30/06/2026 01/01/2026
730.107.736 4.364.450.943
549.349.217 306.543.734
180.758.519 4.057.907.209
730.107.736 4.364.450.943
30/06/2026 01/01/2026
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong

2.771.003.000

2.763.413.000
7.590.000

(2.763.413.000)

(2.763.413.000)

2.771.003.000

2.763.413.000
7.590.000

(2.763.413.000)

(2.763.413.000)

2.771.003.000

(2.763.413.000)

2.771.003.000

(2.763.413.000)

30/06/2026 01/01/2026
Gia trj Du phong Gia tri Dy phong
180.494.572.600 (3.132.618.500)  151.948.859.952 (3.132.618.500)

52.717.600.000

25.495.445.000
54.000.000.000
48.281.527.600

(3.132.618.500)

52.717.600.000

25.495.445.000
54.000.000.000
19.735.814.952

(3.132.618.500)

180.494.572.600

(3.132.618.500)

151.948.859.952

(3.132.618.500)

(1) Py 1a khoan (g trudc nha thiu thi cong cdc hang muc dudng giao thong, thodt nude mua, nude thai, ke d4

thuge du an ddu tur xay dung khu dén cu phia don
nam 2024 gitra Cong ty Céng ty Cé phén Xéy d
Group, hai bén d tién hanh x4c nhan khdi lurgng thi

ddng da ky két.

(2) Bay 1a khoan Gng trudc cho nha thiy thi cong hang mu
ngay 31 théng 12 ndm 2023 giita Cong ty TNHH Birc Tun
hanh xdc nhan khéi luong thi cdng da dat 70

23/12/2025 Céng
23/12/2025.

(3) Day 1a khoan (ng truée cho nha thiu thi cOng xdy
s6 1508/2025/HDXD/AAV-MINATA ngay
phia Dong dudng Yét Kiéu , phudng Trdn H

Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh,

ung

g dudng Yét Kiéu. Theo Bién ban lam vigc ngay 07 thdng 02
va Phat trién D6 thj Tan Duong va Céng ty Cé phin AAV
clng da dat 75% gid tri khdi lugng cédc hang muc theo hop

¢ dién thugc dy 4n Yét Kiéu. Theo Bién ban lam viée
g HD va Cong ty CH phin AAV Group, hai bén da tién
% gid tri khdi lrgng cac hang muc theo hop déng da ky két. Ngay
ty TNHH Dle Ting HD da thyc hién ky xudt hod don theo bién ban nghiém thu ngay

dung ha ting ky thudt, thude du 4n Yét Kiéu theo hop dbng
15/08/2024 v& viée thi cOng xdy dung ha ti"mg k¥ thudt khu din cu
ung Dao, TP Hai Phong,

Trang 19
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5. Phai thu khic 30/06/2026 01/01/2026
Gia tri D phong Gia trij Dy phong
a. Ngin han 6.000.000.000 . - ;
Tam tmg 6.000.000.000 - - - |
b. Dai han 218.543.107.785 - 293.543.107.785 -
Cam cd, thé chip, ky quy,
ky cuoe (2) 3.543.107.785 - 3.543.107.785 -
Phai thu khéc (1) 215.000.000.000 - 290.000.000.000 -
Cong 224.543.107.785 - 293.543.107.785 .

c. Phai thu khée 13 cac bén lién quan
Phai thu khéc (xem chi tiét

tai thuyét minh VI1.2) 215.000.000.000 - 290.000.000.000 -
Céng 215.000.000.000 - 290.000.000.000 =
(1): Chi tiét cae khoén phai thu khéc

30/06/2026 01/01/2026
Dai han 215.000.000.000  290.000.000.000
Cong ty TNHH BT va KD TM Quéc Té (*) 100.000.000.000  140.000.000.000
Cong ty TNHH MTV xéy dung va TM Ngoc Son (*#) 115.000.000.000  150.000.000.000

(*) DBay 12 khoan hop tic diu tu kinh doanh véi Cong ty TNHH Diu tur va Kinh doanh thuong mai Québc Té, dé
thye hién dy 4n Dau tu xdy dung "T6 hop biét thu, nha & lidn ké va nha dich vu thuong mai Khu dén cur Ciu
Yén" tai thi trén T& Ky, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong, da dge HDQT Cong ty C4 phin AAV Group (tén trude
ddy la Cong ty C6 phan Viét Tién Son Dia Oc) thong qua Nghi Quyét s6 0710-2/2021/NQ/HPQT-VTSR ngay
07/10/2021.

Théng tin chung vé du dn: Chu diu tu du 4n 14 Cong ty TNHH PAu tu va Kinh doanh Thuong mai Qubc té; téng
dién tich du 4n 12 47.065 m2; tong dién tich duge phép kinh doanh 16.240 m2; tong mire dau tu tam tinh cua dir
én 1a 475 ty ddng, trong d6 Cong ty C6 phdn AAV Group (tén trude day 1a Cong ty Cd phan Viét Tién Son bia
6c) gbp 35% tbng vén ddu tr (khoang 165 ty dong), Cong ty TNHH DAu tu va Kinh doanh Thuong mai Quéc té
26p 65% tbng vén diu tu (khoang 310 ty ddng); lgi nhudn duge phén chia cho cac bén (sau khi trir di nghia vu tai
chinh phai ndp cho nha nude theo quy dinh) ciin et theo ty 18 vén thyc gép ctia mdi bén tai thei diém phén chia.
Theo Quyét dinh s6 754/QD-UBND ciia tinh Hai Duong ngay 25/03/2020, thdi gian thye hién dy 4n 1a 24 thang
ké tir ngay ky quyét dinh. Ngdy 03/03/2022, UBND tinh Hai Duong c6 thong béo dbng y gia han thoi gian thi
cong, thuc hién dy 4n Céu Yén thém 18 thang. Tinh dén thoi diém hién tai, dy dn da hodn thanh 100% ha ting ky
thudt, tong sé cin da xdy dyng xong va hoan thi¢n thé mit ngoai 1a 44 ciin trong d6 c6 26 cin 1ién k& va 18 ciin
dich vu thuong mai. Dy 4n da duoc gia han dén ngay 30/6/2025 theo quyét dinh sb 1754/QD-UBND ngay
19/7/2024. Cong ty TNHH Péu tu va Kinh doanh Thuong mai Quéc té da nhén duge thong bdo ndp tién thué dat
theo Vin bin s6 1966/5/TB/CTHDU ngay 01/03/2024 ciia Cuc thué tinh Hai Duong, dén ngdy 06/03/2025 Cong
ty da thye hién nop toan b tién thué theo théng béo thué. Cong ty dang hoan thién céc thil tuc dé d& nghi Co
quan Nha nuée c6 thdm quyén cip Gidy ching nhan Quyén sir dung dit theo quy dinh. Ngay 25/6/2025 UBND
tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s 2419/QB-UBND v& viée cép Gidy chimg nhn quyén sir dung d4t, quyén
s0 hifu nha & gan lién véi dit cho Cong ty TNHH du trr va kinh doanh thuong mai Quéc té thyc hién du an xdy
dyng Khu dan cu Cau Yén, thi trén Tt Ky, huyén Te Ky, kém Gidy ching nhan quyén sir dung di, quyén s& hitu
nha ¢ gin lidn véi dit do UBND tinh Hai Duong cip ngdy 25/6/2025. Ngay 29/6/2025 cia UBND tinh Hai
Duong ban hanh Quyét dinh sé 2747/QD-UBND vé viéc chép thuan didu chinh chi truong du tr Dy 4n khu dan
cu Cu Yen, thj trdn Tit Ky, huyén T K3,

Céc thuyét minh ndy 1a b3 phdn hap thémh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 20



CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026 Don vi tinh: Déng Viét Nam

5. Phai thu khac (Tiép theo)

(**) Day Ia khoan hgp tac du tu kinh doanh véi Coéng ty TNHH MTV Xy dung va TM Ngoc Son, dé thue hién
dy én: "Pau tu xay dyng va kinh doanh dy 4n Khu nha & Ngoc Son" tai phudmg Hai Tan, Thanh phé Hai Duong,
tinh Hai Duong, nay 1a Phudmg Tan Hung, Thanh phé Hai Phong da duge HDQT Céng ty C4 phin AAV Group
thong qua Nghi Quyét s6 1006/2025/NQ/HDQT-AAV ngay 10/06/2025. Théng tin chung vé& du 4n: Chi diu tu
du an 1 Céng ty TNHH MTV xiy dung vi TM Ngoc Son; tong mie diu tu tem tinh cia du &n 13
499.362.000.000 dbng, trong d6 Cong ty C4 phin AAV Group g6p 150 ty dong (khoang 30,03% téng vén ddu
tu), Cong ty TNHH MTV xdy dyng va TM Ngoc Son 80p 349.362.000.000 dong (khoang 69,97% téng vén diy
tw); loi nhugn duge phan chia cho cac bén can cir theo ty 1& vén thye g6p ctia mdi bén tai thoi diém phén chia,
Thoi gian xdy dung hoan thanh dén hét ngay 30/06/2027. Tinh dén thai didm hién tai. Dy 4n dang trong qua trinh
giai phong miil bing, trén co s& dién tich dit giao theo quy dinh ctia UBND tinh, nha diu tr di phéi hop véi
chinh quyén dia phuong va cdc don vi lién quan thue hién bdi thudng GPMB va duge ban giao dét ngoai thue dia
dé thyc hién dy 4n véi téng dién tich dit duge ban giao (02 dot) 12 125.806,7m%'126.40 1 m? (dat 99,53%,).

(2): La khoan dit coc 2 hop déng tidn gui c6 ky han: Hop dong sé 01-12/2018/VTS-BIDV/HDTG ngéy
25/12/2018 va hop ddng s6 01/2024/HDTG/BIDV-AAV ngdy 03/12/2024 cim ¢4 tai BIDV cho dy 4n Tran Hung
bao.

6. No x4u (xem phu luc 02)

7. Tai sén d6 dang dai han 30/06/2026 01/01/2026
Gid tri Du phong Gia trj Dy phong

Chi phi sin xuét kinh

- doanh d& dang dai han 741.456.538.311 - 705.463.246.381 -
Dy dn Yét Kiéu (i) 429.879.473.034 - 396.666.061.968 -
Dy dn Con Son (ii) 4.987.854.909 - 4.987.854.909 -
Dy dn Trén Hung Pao (iii) 306.065.086.351 - 303.285.205.487 -
Cde du dn khdce 524.124.017 - 524.124.017 -
Céng 741.456.538.311 - 705.463.246.381 -

(i) : La chi phi xiy dyng co bin dé dang dv 4n Yét Kiéu,

Dy én Pau tu xdy dyng Khu dan cu phia Dong dudng Yét Kiéu, phudmg Céng Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai
Duong. Dy én trién khai trén dién tich 199.559 m2, tdng mire ddu tu cac hang muyc ha ting ky thujt theo Gifly
chig nhén déu tr 1a 214,65 ty dong. Ba ¢6 10 hang myc ciia dy 4n dang trién khai thi cbng: Hang myc san nén
dat 90%; Pudng giao thong dat 85%; Tréng céy xanh, thim co (cdy xanh via he¢) dat 80%; Thoat nuée mua dat
85%; Thoat nudc nudc thai dat 85%; CE“ip nude va PCCC dat 85%; Thong tin lién lac dat 85%; Dién chiéy sdng
dat 85%; Di chuyén duong déy trung thé 22kV, 35kV dat 80%; bién 0,4kV sinh hoat dat 85%. Con 04 hang muc
chua trién khai thi cong: Pudng ddy 22kV va Tram bién 4p; Tram xir Iy nuée thai; Dao hé, db dit mau, xay hd
trong cay, dudng dao (cdy xanh tdp trung); Kénh T1, T2 va hai ciu qua Kénh T1.

(i) : La chi phi xdy dung co ban dé dang dy an Cén Son

Dy 4n ddu tw Cym du lich biét thir nha vudm Con Son - Kiép Bac tai phudmng Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh
Hai Duong. Dy én trién khai trén dién tich 906.800 m2, tong mire ddu tr dy kién 1 550.005.370.000 VND. Du
én da dugc chép thuin dAu tu theo vin ban sb 695/QD-UBND ngay 13/02/2018 ctia UBND tinh Hai Duong, Céc
chi phi da phat sinh 14 céc chi phi lién quan dén cong tac 1ap ho so, xin cép gifly chimng nhén déu tu, do dac. Hoi
dong GPMB da tién hanh kiém ke va ban giao 68/73 hé so GPMB d& 8 chire xét duyét. Dy 4n dang dénh gia
DTM va thim dinh tai B Tai nguyén va Méi truomg,

Ce thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo 1ai chinh, Trang 21




CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH

Cho ky ké todn tix ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026 Bon vi tinh: Déng Viét Nam

7. Tai san dé dang dai han (tiép theo)

(iii) : La chi phi xy dung co ban dé dang duy 4n Trin Hung Pao

Du 4n Xay dung khu dan cu phia dong dudng Trin Hung Dao, tong dién tich quy hoach Ia 89,146 m2. Dy 4n d3
dugc phé duyét quy hogch chi tiét 1/500 theo quyét dinh sb 3846 ngay 11 thing 12 nam 2017, Céng ty C6 phin
AAV Group (tén goi trude ddy 14 Cong ty cb phén Viét Tién Son Dia dc) dd tring thiu va ky hop ddng déu tu sé
01/2019/HD- DT xay dung khu dén cu phia déng dudmg Trdn Hung Dao, phudng Sao D, thanh phé Chi Linh.
Céc chi phi phét sinh 14 chi phi dén bl giai phong mat bing, 14p hd so thiét k&, do dac. Dy 4n da duge UBND
tinh Hai Duong ra quyét dinh phé duyét gid dit va Cuc thué tinh Hai Duong da ra théng bdo ndp tién thué dit va
thué str dung dét. Ngay 16/04/2024 UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s§ 1461/QD-UBND v& viéc
chdp thuén chu truong diu chinh Dy 4n diu tu xay dung Khu dén cu phia Déng dudng Tran Hung Dao, thanh
phé Chi Linh (Theo Quyét dinh du én gia han tién d3 thyc hién du 4n dén 30/9/2026). Ngay 19/03/2025, don vi
da thyc hi¢n ndp 12.494.454.000 ddng tién dén bl Giai phong mit biing theo CV sb 109/CV-HDGPMB ngay
19/3/2025 va hoan thanh nghta vu GPMB cho dy 4n nay

8. Tai sin ¢d dinh hiru hinh (Xem phy luc 03)

9. Tai sin ¢b dinh vé hinh

o A T
Khoin muc Phin mém ké toan O\ s bangﬂr Téng cong
sang ché

Nguyén gia
86 du ddu ky 90.000.000 32.500.000 122.500.000
S6 du cudi ky 90.000.000 32.500.000 122.500.000
Gia tri hao mon liiy ké
S6 du ddu ky 77.655.957 23.918.549 101.574.506

Khdu hao trong ky 4.294.645 736.607 5.031.252
86 du cubi ky 81.950.602 24.655.156 106.605.758
Gia trj con lai
86 dur diu ky 12.344.043 8.581.451 20.925.494
86 du cudi ky 8.049.398 7.844.844 15.894.242

* Gid trj con lai cia TSCDVH di diing d& thé chép, cAm of dam bao cdc khodn vay: 0 VND.

* Nguyén gid tai san ¢ dinh v6 hinh cudi ky da khiu hao hét nhung vin con st dung: 0 VND.

Cde thuyét minh nay & bg phdn hop thanh ede Béo cdo tai chinh.

Trang 22
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todin tir ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026 Dom vi tinh: Péng Viét Nam

10. Tiing, giam bét dong san dau tu

Khoan muc S6 ddu nam Ting trong nim  Giam trong nim So cudi nim

a. Bit dong san diu tu cho thué

Nguyén gia 6.605.445.474 - .
1.722.214.000 . .

4.883.231.474 - -

6.605.445.474
1.722.214.000
4.883.231.474

Quyén sir dung ddt
Co so ha t‘d;ng

Gid trj hao mon liy ké 2.240.563.526 71.819.466 . 2.312.382.992

Quyén sir dung dat 522.826.673 18.813.918 - 541.640.591

Co 56 ha téng 1.717.736.853 53.005.548 " 1.770.742.401 |
Gié tri con lai 4.364.881.948 - 71.819.466 4.293.062.482

Quyén sir dung ddt 1.199.387.327 . 18.813.918 1.180.573.409

Co 56 ha téng 3.165.494.621 - 53.005.548 3.112.489.073

* Gi tri con lai cudi ky ciia BDSDT ding dé thé chéip, cim ¢b dam bao khoan vay: 0 VND.
* Nguyén gi4 BDSDT da khu hao hét nhung vin cho thué hodic ném gitr chey ting gid: 0 VND.

11, Chi phi tra trude 30/06/2026 01/01/2026
Chi phi tra trudc ngin han - -
Chi phi tra trudc dai han - 3.830.522

Cong cu, dung cu xudt ding - 3.830.522
Cing - 3.830.522
12. Phai tra nguoi ban 30/06/2026 01/01/2026
Gis tri S0 ¢6 lfha ning Gid trj S6 co lfha ning
tra ng tra ng

a. Ngin han
Doanh nghiép tu nhén co
khi Xay dyng va Thuong

13. Ngudi mua tra tién trude

3.525.059.878

3.525.059.878

4.152.777.189

4.152.777.189

mai Hai Duong 88.810.306 88.810.306 88.810.306 88.810.306
Cong ty TNHH X&y dung

va Méi trudng Minh An 73.434.793 73.434.793 73.434.793 73.434.793
Cac khoan khac 3.362.814.779 3.362.814.779 3.990.532.090 3.990.532.090
Cong 3.525.059.878 3.525.059.878 4.152.777.189 4.152.777.189

a. Dai han

Ngudi mua tra tién trude tai Dy 4n Yét Kiéu

Cong

Cdc thuyét minh nay Ia bo phdn hop thanh cde Bdo edo tai chinh.

30/06/2026

35.024.231.619
35.024.231.619

01/01/2026

35.024.231.619
35.024.231.619

35.024.231.619

35.024.231.619

Trang 23
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Cho ky K todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026 Don vj tinh: Déng Viét Nam

14. Thué va cic khoan phai ndp nha nuée

$6 phai ngp S6 da thue ndp
01/01/2026 trong ky trong ky 30/06/2026
a. Phai ndp
Thué thu nhép ¢4 nhan 24.472.030 44.925.600 52.120.223 17.277.407
Thué nha dét va tién thue ddt  195.467.952.501 10.086.000 10.086.000  195.467.952.501
Céc khoan phi, 1€ phi va cic
khodn phai ndp khéc 42.037.131.302 = 3.132.624.286 38.904.507.016 |
Céng 237.529.555.833 55.011.600 3.194.830.509  234.389.736.924
b. Phai thu
Thué thu nhap doanh nghiép 262.349.723 - 548.868.466 811.218.189
Céng 262.349.723 - 548.868.466 811.218.189

Quyet todn thué cia Cong ty s& chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viée ap dung luét va cac quy dinh v& thué
dbi vi nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé duoc giai thich theo nhidu cach khéc nhau, s6 thué duge trinh bay
trén B4o c4o tai chinh cd thé bi thay ddi theo quyét dinh cta co quan thué.

15. Chi phi phai tra 30/06/2026 01/01/2026
a. Ngin han 31.818.452 31.818.452 ;
Chi phf tu vin thiét ké dién Cong trinh du 4n Au Co 31.818.452 31.818.452 =
Cong 31.818.452 31.818.452 x
16. Doanh thu chua thye hién 30/06/2026 01/01/2026
a. Ngin han
Doanh thu nhan trude (*) 94,796.671 125.354.545 :
Cong 94.796.671 125.354.545 <
b. Dai han 8
Doanh thu nhén trudc (*) 3.618.117.749 3.648.675.623 *(
Cong 3.618.117.749 3.648.675.623 G
N

(") Theo céc hop ddng cho thué Kibt don vi thu tién 1 ldn cho ca qua trinh va da thyc hién xudt hod don, bao
gdm 57 Kibt c6 thoi gian thué tir 45 nam dén 50 nam.

17. Phéi tra khac 30/06/2026 01/01/2026
a. Ngén han

Cac khoan phai tré, phai ndp khéc

Cong

Cdc thuyér minh nay la b phdn hop thanh cdce Bdo cdo tai chinh. Trang 24
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026

Miu s B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

18. Vay va ng thué tai chinh

30/06/2026

01/01/2026

Gia tri

S6 ¢6 kha ning
tra ng

86 ¢6 kha niing

Gia tri 5
tra no

a. Vay va no thué tai chinh

ngin han 71.044.582.420 71.044.582.420 71.024.582.420 71.024.582.420
Vay cé nhin 71.044.582.420 71.044.582.420 71.024.582.420 71.024.582.420
Cong 71.044.582.420 71.044.582.420 71.024.582.420 71.024.582.420

b. Vay va ng thué tai chinh dai han

Vay ngén hang 285.650.000.000 285.650.000.000

285.650.000.000 285.650.000.000
Cing 285.650.000.000 285.650.000.000

285.650.000.000 285.650.000.000

c. Bién dong vay va ng thué tai chinh
30/06/2026 Ting Giam
71.044.582.420 26.820.000.000

01/01/2026

Vay cd nhén (1)

26.800.000.000

71.024.582.420

Vay ngén hang (2) 285.650.000.000 - 285.650.000.000
Cong 356.694.582.420 26.820.000.000  26.800.000.000  356.674.582.420
(1) Vay ca nhéin
- Thoi han: 6 thang va 12 théng;
- Lai suit: 0% theo timg hop ddng cu thé
- Bién phip dam bao: khong c6 tai san dam bao;
(2) Vay ngin hang
. X ; ; Hinh thirc
S0 hop dong hoi han vay Lai suat So du dim bio
01/2025-HDCVDAT 42 théng 9,50%  285.650.000.000 D2m bao TS clia
cd dong 1én
19. Vén chii sé hitu
a. Biing d6i chiéu bién dong ciia Vén chii s& hitu (Xem phu luc 04)
b. Chi tiét vén gop ciia chii sé hiru T 1§ von gop 30/06/2026 01/01/2026
Ong Pham Quang Khanh 23,57%  162.619.200.000  162.619.200.000
Ong Pham Thanh Ting 5.60%  38.615.990.000 38.615.990.000
Vén gop ciia dbi twong khac 70,83%  488.641.420.000  488.641.420.000
Cong 100,00%  689.876.610.000  689.876.610.000

Cde rhuyér minh nay la b phin hop thanh cde Bao cdo tai chinh.

Trang 25
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CONG TY CO PHAN AAV GROUP MAus§ B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky» ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026 Don vi tinh: Péng Viét Nam

c. Céc giao dich vé vén véi cc chii sé hitu 06 thang diu 06 thang diu
niam 2026 nam 2025

va phén phdi ¢b tire, chia lgi nhuin
Vén gbép cta chi sé hitu 689.876.610.000  689.876.610.000
Von gop dau ky 689.876.610.000  689.876.610.000
Von gop cudi ky 689.876.610.000  689.876.610.000
Cé tire, loi nhufn da chia - =
d. C6 phiéu 30/06/2026 01/01/2026
S6 luong c6 phiéu ding ky phat hanh 68.987.661 68.987.661
86 lugng c6 phiéu da bén ra cong chiing 68.987.661 68.987.661
C6 phiéu phé thong 68.987.661 68.987.661
C6 phiéu wu dai = -
S6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh 68.987.661 68.987.661
C6 phiéu phd théng 68.987.661 68.987.661
Cé phiéu wu dai - -
Ménh gid cé phiéu dang huu hanh: déng Viét Nam/cé phiéu. 10.000 10.000

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH

L. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 06 thing diu 06 thang dau
niam 2026 nim 2025

Doanh thu hoat dong kinh doanh BPS diu tu 61.115.748 63.755.287
Cong 61.115.748 63.755.287

2. Doanh thu thuén v& bin hang va cung cAp dich vu 06 thing diu 06 thing diu
nim 2026 niam 2025

Doanh thu hoat déng kinh doanh BDS dau tu 61.115.748 63.755.287
Cing 61.115.748 63.755.287

3, Gl von bing bin 06 théng diu 06 thing dau
nim 2026 nim 2025

Gid vén kinh doanh bt dong san diu tu 71.819.466 71.819.466
Cong : 71.819.466 71.819.466

4. Doanh thu hoat ddng tai chinh 06 théng diu 06 thing dau
nim 2026 niam 2025

Lai tién giri, tién cho vay 572.054 634.734.260
Cong 572.054 634.734.260

Cac thuyét minh nay I bg Phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 26




CONG TY CO PHAN AAV GROUP Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026 Don vi tinh: Pong Viét Nam

5. Chi phi tai chinh

06 thang diu 06 thang dau

niim 2026 nim 2025

(Hoan)/Trich l&p du phong - (387.681.352)
Chi phi 13 vay - (61.757.215)
Cong - (449.438.567)

- Chi phi quan Iy doanh nghiép 06 thang diu 06 thang diu
niim 2026 nim 2025

Chi phi nhén vién 1.267.199.068 681.332.577
Chi phi nguyén ligu, vt liéu, CCDC 3.830.522 82.179.405
Chi phi khdu hao TSCH 447.320.502 491.872.479
Chi phi béng tién khac 664.537.050 312.085.836
Céng 2.382.887.142 1.567.470.297

. Chi phi khie 06 thang diu 06 thing diu
nim 2026 niim 2025

Cac khodn chi phi khac 156.479 3.511.000
Cong 156.479 3.511.000

8 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

1. Tong lgi nhuin ké toan truwge thué ‘ .
2, Cée khoan diéu chinh tang, giam lgi nhudn ké toan dé xdc dinh lgi
nhuin chiu thué thu nhép doanh nghiép:
2.1.Céc khoan diéu chinh ting
Chi phi khéng duoc triv
2.2.Cédc khodn diéu chinh giam
3. Thu nhip chiu thué
4. Thu nhip tinh thué
5. Thué suit thué thu nhap doanh nghiép
6. Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp theo thué sudt phd thong
7. Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp

7.1. Diéu chinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cua cic nam trude

8. Téng Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

. Muc tiéu va chinh sich quén 1y rii ro tai chinh

06 théng diu
nim 2026

06 thang diu
nam 2025

(2.393.175.285)

(2.393.175.285)
20%

(494.872.649)

(494.872.649)
20%

VY

o

U

A\

2

Céc rtii ro chinh tir cng cu tai chinh bao gdm riii ro thi trudmg, rdi ro tin dung va rti ro thanh khoan

Ban Téng Giam dbc xem xét va dap dung cdc chinh sach quén ly cho nhimg rii ro ndi trén nhu sau:

Cdic thuyét minh néy I bg phin hop thanh cic Bdo cdo tai chinh. Trang 27
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho kyp ké toan tie ngéy 01/01/2026 dén 30/06/2026 Don vj tinh: Déng Viét Nam

9.1. Riii ro thi trieong

Rui ro th trudng la rii ro ma gié tri hop 1y cla cac ludng tién trong twong lai clia mdt cdng cu tai chinh s& bién |
ddng theo nhitng thay déi cia gid thi trudng. Rui ro thi truong o6 ba loai rii ro: rii ro 13i sudt, rii ro tién t€ va rai ro
vé gi4 khac, chiing han nhu rdi ro vé gid ¢d phdn, Cong cu tai chinh bi dnh hudng boi rii ro thi trudng bao gbm cac
khoan vay va ng, tién giri, céc khoan déu tu siin sang dé bén.

Céc phin tich d§ nhay nhu dugc trinh bay dudi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngdy 30 thang
06 nam 2026 va ngay 31 thang 12 nim 2025.

Céc phén tich d nhay nay da dugce ldp trén co so gid tri cAc khoan no thuén, ty 1€ gilta cdc khoan no 6 131 sudt cb

dinh va cdc khoan ng cé 1ai sudt tha ndi va ty 1¢ tuong quan gifra cdc cdng cu tai chinh c6 gbe ngoai té 1a khéng
thay ddi

Khi tinh toan céc phan tich d§ nhay, Ban Téng Giam déc gia dinh rang do nhay clia cac cdng cy ng sin sang dé ban
trén bang cén déi ké toan va céc khoan myc c6 lién quan trong bao cdo két qua hoat djng kinh doanh bj 4nh hudéng
boi cée thay ddi trong gia dinh vé rdi ro thi trudng tuong tng. Phép phan tich nay duge dua trén cde tai san va ng
phai tra tai chinh ma Céng ty nim gii tai ngay 30 thing 06 nim 2026 va ngdy 31 thang 12 nim 2025.

Riii ro 1di sudt

Rui ro 1i sudt 13 rai ro ma gia tri hop 1y hoiic cac ludng tién trong tuong lai clia mt cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay dbi clia 13i sudt thi trudng. Rui ro thi trudng do thay ddi 1ai suét cia Cong ty chu yéu lién quan dén
khoan vay va ng, tién va céc khoan tién giri ngén han ciia Cong ty.

Céng ty quén 1y rui ro 13 suét bing cdch phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duge cac 13i suit co
lgi cho myc dich ciia Céng ty va vin nim trong gidi han quan ly rii ro cia minh.

D nhay doi véi 1di sudt

Cong ty khdng thuc hién phan tich d§ nhay dbi véi 1ai suét vi rai ro do thay dbi 1i sudt tai ngly 18p bdo cdo tai
chinh 14 khéng dang ké.

Rui ro ngogi té

Rui ro ngoai t€ 14 rii ro ma gi trj hop 1y cla cc ludng tidn trong tuong lai clia mdt cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay déi clia ty gia ngoai té. Cong ty chiu riii ro do su thay d6i cua ty gia héi doai lién quan tryc tiép dén
céc hoat dong kinh doanh clia cong ty bing céc don vj tién té khéc Ddng Viét Nam.

Céng ty quan ly rui ro ngoai té bing cdch xem xét tinh hinh thi truong hién hanh va du kién khi Cong ty lap ké
hoach cho céc nghiép vu trong tuong lai bing ngoai té. Cong ty khong sir dung bt ky cdng cu tai chinh phéi sinh dé
phong ngira rii ro ngoai té ctia minh.

BJ nhay déi véi ngoai 1é

Cong ty khéng thuc hién phén tich dé nhay dbi voi ngoai t€ vi rui ro do thay ddi ngoai té tai ngay ldp bdo céo tai
chinh 13 khéng dang ké :

Rili ro vé biit dpng sin

Cong ty dé xéc dinh duge cde rui ro sau lién quan dén danh muc déu tu bt dong san: (1) viée chi phi céc dy 4n phat
trién c6 thé ting néu c6 su chim tré trong qud trinh 13p k& hoach. Cong ty thué cic chuyén gia ¢b van chuyén vé cac
yéu ciu 1ap ké hoach cu thé trong pham vi d 4n nhim giam céc rii ro ¢6 thé phét sinh trong qud trinh 1ap ké hoach;
(ii) rui ro gid tri hop 1y cta danh muc ddu tu bit dong sén do cic yéu t6 co ban cla thi trudng va ngudi mua.

Cde thuyét mink ndy 1& bg phdn hop thinh cde Béo céo (i chinh, Trang 28
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Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026 Don vi tinh: Péng Viét Nam

9.2. Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1 rii ro ma mot bén tham gla tlong m{t cong cu tai chinh hodc hop ddng khach hang khong thuc
hién céc nghia vu cua mmh dan dén ton that vé tai chinh. Cbng ty c6 rii ro tin dung tir cdc hoat dong san xuat kinh
doanh cta minh (cht yéu d@bi voi cac khoan phai thu khdch hang) va tir hoat ddng tai chinh clia minh, bao gdm tién
gl ngdn hang, nghiép vu ngoai hdi va céc ¢dng cu tai chinh khac.

Phai thu khdch hang

Cong ty giam thidu rui ro tin dung bang céch chi giao dich véi cdc don vi ¢6 kha nang tai chinh tét cong ty thudng
xuyen theo doi chit ché ng phai thu dé don déc thu hdi. Trén co so ndy va khoan phai thu clia Cong ty lién quan
dén nhiéu khach hang khéc nhau nén i ro tin dung khong tép trung vio mt khéch hang nhét dinh.

Tién giri ngdn hang

Cong ty chi yéu duy tri so tién g tai cdc ngan hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén thiy muc do tdp trung
i ro tin dung déi voi tién gui ngén hang 13 thap

9.3. Riii ro thanh khodin

Rui ro thanh khoan la ru1 ro Cong ty gip kho khan khi thye hién cdc nghia vu tai chinh do thidu vén. Rai ro thanh

khoan ciia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 cdc thoi diém ddo han
léch nhau.

Cong ty gidm sat r0i ro thanh khoan Lhong qua viée duy tri mot lucrng tién mat va cdc khoan tuong duong tién va

céc khoan vay ngén hang & mirc ma Ban Tong Giam dbc cho 1a du dé dap tmg cho céc hoat dong cua Cong ty va dé
giam thiéu anh hudng ciia nhitng bién dong vé& ludng tién.

Bang dudi ddy tong hop thoi han thanh todn cia cdc khoan no phal tra tai chinh cta Céng ty dua trén céc khoan
thanh toén du kién theo hop ddng theo co s¢ chua duge chiét khéu:

Ngay 30 thiang 06 nam 2026 Dudi I nim Tir I-5 ndm Trén 5 ndm Téng cong

Céc khoan vay va ng 71.044.582.420 285.650.000.000 -

3.525.059.878 =

356.694.582.420

Phai tra nguoi ban - 3.525.059.878

Céc khoan phai tra, phai nop
khéc va chi phi phai tra

31.818.452 - - 31.818.452

Cong 74.601.460.750 285.650.000.000 - 360.251.460.750

Ngay 31 thang 12 nim 2025

Céc khoan vay va ng
Phai tra ngudi ban
Céc khoan phai trd, phai ndp
khéc va chi phi phai tra
Cing

71.024.582.420
4.152.777.189

31.818.452

285.650.000.000

356.674.582.420
4.152.777.189

31.818.452

75.209.178.061

285.650.000.000

360.859.178.061

Cdc thuyét minh nay I b phin hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 29
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén 30/06/2026 Don vi tinh: Déng Viét Nam

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Cie s kign phat sinh sau ngay két thic ky ké tosn
Khéng c6 sy kién quan trong ndo xay ra k& tir ngay két thic ky ké toan yéu cAu phai cé cdc didu chinh hodc thuyét
minh trong cdc Béo cdo tai chinh riéng
2. Giao dich véi cac bén lién quan
a. Thong tin cac bén lién quan ¢6 giao dich va s6 du trong ky

Bén lién quan Mdi quan hé

Cong ty TNHH MTV xdy dyng va TM Ngoe Son . (6 Pham Quanh Khanh - Thanh vién HPQT Cong ty CP
AAV Group l& Chi tich HDTV kiém Téng Gidm ddc cia
Cong ty TNHH MT xdy dung va TM Ngoc Son

- Ong Pham Quanh Khénh - Thanh vién HDQT Céng ty CP
AAV Group la Chu tich HDTV Céng ty TNHH Diu tu va
Kinh doanh TM Quéc té

- Ong Pham Thanh Tung - Chii tich HDQT Cdng ty CP AAV
Group la Téng Gism déc Cong ty TNHH DAu tr vi KDTM
Quéc té

Téng Giam Dbc Cong ty

Céng ty TNHH DT va KD TM Quéc Té

Ong Phan Vin Hai

b. Cic giao dich trong yéu va sé du véi cac bén lién quan trong ky nhw sau:

Thu nhip ciia Hji ddng quéan trj va Ban Téng Gism déc

Ong Phan Vin Hai

Cong

Téng Giam déc

86 dw véi cic bén lién quan trong ky nhu sau

Phai thu khac

Céng ty TNHH DT va KD TM Quée Té
Cong ty TNHH MTV xay dung va TM Ngoc Son

Luong va thuong

06 thang diu 06 thang diu
nim 2026 nim 2025
192.000.000 180.000.000
192.000.000 180.000.000
30/06/2026 01/01/2026
215.000.000.000  290.000.000.000

100.000.000.000
115.000.000.000

150.000.000.000
140.000.000.000

Ngoai cée thuyét minh véi céc bén lién quan da thuyét minh & céc phan trén, Ban Tong Gidm dbc cam két khong
phat sinh giao dich vai cac bén lién quan khéc,

3. Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bo phén:

Cong ty hoat dong trong lanh thé Viét Nam va doanh thu trong nim 13 doanh thu kinh doanh Bét dong san ddu tur.
Do dé Cong ty khong trinh bay bdo cdo b phan theo Iinh vuc kinh doanh va Béo cdo bd phén theo khu vyc dia 1y,

NGUOI LAP BIEU

il
/

Piing Thi Tuyét Minh

KE TOAN TRUONG

Ding Thi Tuyét Minh

Cdc thuyét minh nay I bg phdn hap thanh cée Béo cdo 1di chinh. Trang 30
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